Tubbergen

Besluitenlijst van de commissievergadering Ruimte en Economie,

gehouden op maandag 13 november 2017.

Voorzitter:
Mevrouw H. Berning-Everlo

Aanwezig zijn de leden:

De heer H. Stevelink (CDA)

De heer T. Busscher (CDA)

De heer B. Olde Hampsink (CDA)

De heer R. Booijink (CDA)

De heer W.J.G. Weerink (CDA)

De heer A.H.M. Eidhof (CDA)

De heer W. Oude Voshaar (Gemeentebelangen/VVD)
De heer M. Groothuis (Gemeentebelangen/VVD)

De heer S. Droste (Gemeentebelangen/VVD)

De heer P. Hannink (Gemeentebelangen/VVD)
Mevrouw U. Bekhuis-Groothuis (Gemeentebelangen/VVD)
De heer H. Plegt (Gemeentebelangen/VVD)

De heer A. Plegt (Dorpen Centraal)

De heer L. Oosterik (Lijst Oosterik)

Mevrouw M. De Boer-Loman (PvdA)

De heer H. Wessels (PvdA)

Afwezig zijn de leden:
De heer B. Harmelink (Dorpen Centraal)

Griffier:
Mevrouw H.J.M.J. van Limbeek-ter Haar

Aanwezig van het college:
De heer E. Volmerink, wethouder

Afwezig van het college:

Burgemeester W.A.M. Haverkamp-Wenker
De heer R.H. de Witte

De heer T. Vleerbos, wethouder

Plaats: Tijd:
Raadszaal 19.30 — 20.55 uur
1. Opening en vaststellen agenda

Besluit:
De agenda wordt conform vastgesteld.

De voorzitter opent de vergadering en doet mededeling dat afwezig zijn: de heer Harmelink, en van het
college burgemeester Haverkamp, wethouder Vleerbos en wethouder De Witte.

2. Vaststellen van verslag van de vergadering van 11 september 2017 en actielijst

Besluit:
Het verslag wordt conform vastgesteld.

Actielijst:
Zie bijlage.

3. Mededelingen

De voorzitter deelt mede dat de heer Oosterik aanwezig is namens Lijst Oosterik.

4. Rondvraag

Beantwoording door wethouder Volmerink.
Toezegging:

Mevrouw U. Bekhuis: inzake verplaatsing van de boombakken op het Raadhuisplein, bij evenementen

Wethouder Volmerink zegt toe dat nadere beantwoording volgt.

5. Informatie vanuit het college

Geen.




6. Presentatie Kwalitatieve woonbehoefte

Presentatie:
Op uitnodiging van het college verzorgt de heer G. Staarink, samen met de heer Timmen en de heer
Van Geffen van de STEC Groep, een informatieve presentatie.

Toezeggingen:

De heer A. Plegt vraagt naar de kosten van de STEC Groep in dit proces.
Wethouder Volmerink zegt toe dat deze informatie wordt toegestuurd.

De heer Eidhof vraagt om de planning te ontvangen, v.w.b. het verdere proces.
Wethouder Volmerink zegt toe de planning toe te sturen.

7. Benoeming Stadsbouwmeester

2017.

Voorgesteld raadsbesluit:
De heer Ing. R.M. Veenink per 1 januari 2018 te benoemen als stadsbouwmeester en de heer
Ir. E.H.G. Nijhuis te benoemen als zijn vervanger.

Bespreking raadsvoorstel
Het raadsvoorstel wordt geagendeerd als Bespreekstuk voor de raadsvergadering van 27 november

8. Sluiting

De voorzitter sluit de vergadering om 20.55 uur

Bijlage: Actielijst

Openstaande acties:

Actor Activiteit Termijn Afgehandeld
ja/lnee
Wethouder Volmerink Evaluatie Kapverordening November 2017 In
voorbereiding
Wethouder Volmerink Terugkoppeling uitwerking Juli 2018

woningbouwprogramma

Burgemeester
Haverkamp

Toelichting door de veiligheidsregio over
de kostenstijging

Najaar 2017

Cie S&B: 14 nov.

Wethouder Volmerink /
Wethouder De Witte

Toelichting kosten verplaatsing
plantenbakken bij evenementen.

Wethouder Volmerink

Toezending kosten STEC groep

Wethouder Volmerink

Toezending verdere planning m.b.t. het
proces n.a.v. de presentatie kwalitatieve
woonbehoefte

Afgehandelde acties:

Actor

Activiteit

Termijn

Afgehandeld
ja/nee
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Kwalitatief programmeren
woningbouw

Ontwikkelen van een kwalitatief sterk
woningbouwprogramma in elke kern



In

Vanavond te bespreken

noud presentatie:
Deel 1: Terugblik en beleid
Deel 2: Opzet kwalitatief programmeren

Deel 3: Veranderopgave
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Terugblik en beleid

e 29 januari 2016: “Bestuursovereenkomst
woonafspraken Twente”

 Kwantitatieve uitwerking gemeentelijke
bouwprogramma's in “Regionale
Woonprogrammering Twente”. Aantallen per
gemeente zijn vastgesteld

* Bevolkings- en huishoudensprognoses volgens
Primosmethode zijn voor provincie en
gemeenten uitgangspunt bij de afspraken
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Terugblik en beleid

e Vaststelling Woonvisie 2016+ op 13 juli 2016
met inachtneming van de Twentse
woonafspraken

* Tweejaarlijkse Uitvoeringsnota woningbouw
als onderdeel van de Woonvisie

e Kwaliteitskader als onderdeel van de
Uitvoeringsnota
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Terugblik en beleid

Waarom wordt de kwaliteit van

woningbouwopgave steeds belangrijker?

— Aanbod in de bestaande voorraad gaat toenemen

— Effecten van de vergrijzing op de woningmarkt worden over
10/15 jaar zichtbaar

Welke ervaringen doen wij op in onze

samenwerking met de kernen?

— Elke kern andere benadering, ideeén van onderop!

— Leefbaar is het speerpunt en kernen hebben daar meer en meer
een eigen visie op

— Mindswitch nodig in gezamenlijk denken
Kortom: samen kwalitatief programmeren!
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Kwalitatief programmeren, signalen?
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Te boeken resultaten

e Passend “kwaliteitshandvest” op basis waarvan u
per kern met woonteams of initiatiefnemers in
gesprek kunt gaan over:

— Wat de toegevoegde waarde is van
woningbouwinitiatieven. Wat is nou echt vraag welke
concrete behoefte wordt bediend?

— Welke woonvormen we aan de markt zouden moeten
toevoegen, waar we over 10 jaar ook profijt van
hebben. (Doelstelling is een gedifferentieerd
woonaanbod in de kernen).
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Wat is daarvoor belangrijk?

* Goede inzichten en analyses over kwalitatieve
woningvraag op (middel)lange termijn in de
verschillende kernen.

* Afwegingskader op maat dat recht doet aan
verschillen tussen kernen.

* Goed proces voor draagvlak voor nieuwe
werkwijze met het afwegingskader wonen.



Tubbergen

Stappen komende maanden

1.Kernenscan/scan kwalitatieve woningvraag op
(middel)lange termijn.

2. Uitwerken bouwstenen afwegingskader(s),
consultatiesessie(s) met kernen.

3.Finetunen afwegingskader en botsproeven om
nu kwalitatieve keuzes te maken.

Onderdeel van grotere veranderopgave....



Tubbergen

Komende 10 jaar groei van 330 tot
530, daarna afvlakking groei
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Harde plannen eenzijdig: overwegend
grondgebonden op uitleglocaties
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Totaal hard: 170
Ofwel: Ladderruimte!
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Vergrijzing en huishoudensverdunning
drijvende kracht achter groei:
veranderende kwalitatieve opgave!
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Kernenscans voor beter zicht op
kwalitatieve opgave in de kernen

e Scan per kern van:

— Bestaande woningvoorraad (prijzen, typen, bouwjaar etc.)
— Bestaande huishoudenssamenstelling (leeftijd, samenstelling)
— Demografische ontwikkelingen (naar doelgroepen en voorkeuren)

* Input voor uitvraag en gesprek met de kernen
* Welke kwalitatieve opgaven per kern?

* Qok zonder uitbreidingsvraag (kwantitatief) kwalitatief
toevoegen vaak nodig

De kernenscans leveren belangrijke input voor het op te
stellen afwegingskader
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Kernenscan: voorbeeld (1)

Woningvoorraad kemncijlers Demografie (1.210 huishoudens, circa +75 tot 2027)
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Kernenscan: voorbeeld (2)
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Naar een passend afwegingskader

Onderscheid naar grote en kleine kernen, per type kern
kan ander kader passend zijn:

* Woningbehoefte (groei? kwalitatief?)
e Structuurversterking (inbreiding? bestaande voorraad?)
* Kwaliteit van de locatie (ruimtelijke kwaliteit? PMC’s?)

Variant 1

Regie

centrum-dorps &
dorps wonen

landelijk-dorps
wonen

N EEE N N B B . -




Tubbergen

Kleine kernen, uitgangspunten?

 Moet voorzien in kwalitatieve behoefte op
middellange termijn

* Enkel op structuurversterkende plekken (‘rotte
kiezen’ en beeldbepalende locaties bv)

 Combinaties met aanpak (incourante)
bestaande woningvoorraad
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Kleine kernen, wat wel en niet?

Wat wel:

* Werken vanuit kwaliteit en versterking totale voorraad,
terughoudend in (netto) aantallen toe te voegen woningen

e Bijvoorbeeld sloop 6 incourante (gezins-)woningen en terugbouwen
4 patiobungalows (nultreden)

* Bijvoorbeeld transformatie (potentiéle) ‘rotte kies’ naar enkele
appartementen op voor de kern belangrijke locatie

 Soms (afhankelijk van bestaande voorraad) ook beperkt betaalbare
starterswoningen toevoegen binnen kern (inbreiden)

Wat niet:

 Denken in grote (netto) aantallen woningen
e Grote eengezinswoningen toevoegen aan de randen
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Veranderopgave

* Het gaat om woningbouw, maar vooral ook
om een veranderopgave in denken en doen!

* Signaal = mindset zowel intern als in
samenleving al gericht op samenwerking in de
kernen waar de energie zit

* Meer verwevenheid met “mijn dorp”
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Veranderopgave

* Voorbeeld: Uitvoeringsagenda Achterhoek

— Zelfstandige programmalijn: “evenwichtige
voorraad”. Essentie is:

* Er zijn voldoende woningen van een door bewoners en
woningzoekenden gewenste prijs en kwaliteit
(comfortabel, duurzaam en levensloopbestendig).

e Dit wordt mede bereikt door nog ‘beperkt’ woningen
toe te voegen en door het slopen van woningen met
een (te) slechte kwaliteit.

* De bestaande woningvoorraad als geheel behoudt zijn
waarde doordat er kwaliteit wordt toegevoegd.
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Afronding presentatie

» Herkent de gemeenteraad de behoefte om
de gestelde veranderopgave in te zetten?

» Geinteresseerd in signalen die de
gemeenteraad door krijgt?



