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Toelichting
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Hoofdstuk1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Aan de Kloosteresweg 7 en 9 te Tubbergen bevindt zich een voormalig agrarisch bedrijfsperceel. Op het erf
bevinden zich twee bedrijfswoningen, een karakteristiek bijgebouw en een aantal voormalige agrarische stallen.
De bedrijfsactiviteiten zijn inmiddels gestopt waardoor van een actief agrarisch bedrijf geen sprake meer is. De
stallen staan leeg en beginnen te vervallen. Ze zijn daardoor als landschapsontsierend aan te merken.

Het voornemen is om deze landschapsontsierende stallen, met een oppervlakte van 2.804 m? te slopen en ter
compensatie twee woningen te realiseren in het kader van de Rood voor Rood regeling, zoals deze is vervat in
het gemeentelijk beleid 'Buitengebied met Kwaliteit'.

Op basis van de sloop van 2.400 m? ontstaat het recht op twee woningen. Het plan is om de overige 404 m? aan
sloopmeters in te zetten om de oppervlakte aan bijgebouwen bij de bestaande woningen te vergroten. Op basis
van het beleid ontstaat voor 350 m? aan sloopmeters voorzien van asbest de mogelijkheid om in totaal 250 m?
aan bijgebouwen te realiseren bij de bestaande woningen. Dit wordt verdeeld door 150 m? aan extra
bijgebouwen bij de zuidwestelijk gelegen woning en 100 m? aan bijgebouwen bij de noordoostelijk gelegen
woning te realiseren. Daarnaast is bij de zuidwestelijke woning nog eens 100 m? aan extra bijgebouwen
mogelijk op basis van de hobbyboerenregeling.

In de nieuwe situatie ontstaat daarmee een woonerf van in totaal vier woningen, betreffende de twee bestaande
woningen en de twee compensatiewoningen. Het gehele erf zal landschappelijk ingepast worden.

Het voornemen is niet in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan "Tubbergen Buitengebied 2016".
Voor het nieuwe erf dient een passend planologisch regime opgesteld te worden. Een
bestemmingsplanherziening is noodzakelijk om de gewenste ontwikkeling mogelijk te maken.

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in het gewenste juridisch-planologische kader en toont aan dat de in dit
bestemmingsplan besloten ontwikkeling in overeenstemming is met 'een goede ruimtelijke ordening' en vanuit
ruimtelijk en planologisch oogpunt verantwoord is.

1.2 Ligging van het plangebied

Het plangebied ligt in het buitengebied van de gemeente Tubbergen. In afbeeldingen 1.1 is de ligging van deze
locatie ten opzichte van de directe en grotere omgeving weergegeven.

Tubbergen

Fleringen

Afbeelding 1.1 Ligging plangebied (Bron: PDOK)

1.3 De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "Buitengebied, Kloosteresweg 7 en 9 Tubbergen" bestaat uit de volgende stukken:
» verbeelding (NL.IMRO.0183.BUIBPKLSTRSWG7EN9-VG01) en een renvooi;

* regels.

Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden weergegeven. In de regels zijn
bepalingen opgenomen om de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat vergezeld van een
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toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het bestemmingsplan en van de daaraan ten grondslag
liggende gedachten maar maakt geen deel uit van het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan.

1.4 Huidig planologisch regime

1.4.1 Algemeen

Het plangebied ligt binnen de begrenzing van de bestemmingsplannen "Tubbergen Buitengebied 2016" en
"Tubbergen Buitengebied 2016 Veegplan" van de gemeente Tubbergen, die op respectievelijk 23 mei 2016 en 15
december 2020 zijn vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Tubbergen. Hierna wordt nader
ingegaan op de huidige planologische situatie.

1.4.2 Beschrijvingbestemmingenen aanduidingen

1.4.2.1 Kloosteresweg 7, Tubbergen

Het plangebied is op basis van het geldende bestemmingsplan "Tubbergen Buitengebied 2016" voorzien van de
bestemming 'Agrarisch - 1' met een bouwvlak. Binnen dit bouwvlak geldt de functieaanduiding 'bedrijfswoning
uitgesloten' en 'intensieve veehouderij'. Verder geldt in het gehele deelgebied de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeologie 3'.

In afbeelding 1.3 is een uitsnede van de verbeelding van de geldende planologische situatie weergegeven. Het
deelgebied is hierop aangeduid met de rode omlijning. Hierna wordt nader op de geldende bestemmingen
ingegaan.

Enkelbestemming
Agrarisch -1

_ Dubbelbestemming
+| Waarde - Archeologie 3

[+ Bouwviak

— — = Functieaanduiding
| — —! intensieve veehouderij

Afbeelding 1.3: Uitsnede verbeelding "Tubbergen Buitengebied 2016" (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)
Agrarisch - 1

De voor 'Agrarisch - 1' aangewezen gronden zijn hoofdzakelijk bestemd voor het agrarisch gebruik en de
uitoefening van een agrarisch bedrijf, ter plaatse van een bouwvlak, waarbij uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'intensieve veehouderij' tevens agrarische bedrijfsvoering in de vorm van intensieve veehouderij mag
worden uitgeoefend.

Waarde - Archeologie5

De voor 'Waarde - Archeologie 5' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
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bestemming(en), mede bestemd voor het behoud van de archeologische waarden.

1.4.3 Strijdigheid

Het realiseren van twee woningen is in strijd met het geldende bestemmingsplan, evenals het regulier gebruiken
van de twee bestaande bedrijfswoningen, aangezien binnen de bestemming 'Agrarisch - 1' geen reguliere
woningen zijn toegestaan. In voorliggend bestemmingsplan wordt ter plaatse een passende woonbestemming
opgenomen. Het agrarisch bouwvlak dient te worden opgeheven en de sloop en landschappelijke inpassing
dienen te worden geborgd middels een voorwaardelijke verplichting.

In dit bestemmingsplan wordt het gewenste voornemen mogelijk gemaakt, waarbij wordt aangetoond dat het
voornemen in overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening.

1.5 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de huidige situatie in het plangebied gegeven.
Hoofdstuk 3 bevat een omschrijving van de gewenste ontwikkeling. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het
beleidskader. Hierin wordt het relevante beleid van het Rijk, provincie Overijssel en de gemeente Tubbergen
beschreven. In hoofdstuk 5 passeren alle relevante milieu- en omgevingsthema's de revue en hoofdstuk 6 gaat in
op de wateraspecten. In de hoofdstukken 7 ingegaan op de juridische aspecten/planverantwoording. In
hoofdstuk 8 wordt ingegaan op de economische uitvoerbaarheid. Tot slot gaat hoofdstuk 9 in op het vooroverleg.
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Hoofdstuk 2 Huidige situatie

2.1 Algemeen

Zoals reeds vermeld bestaat het plangebied uit een locatie in het buitengebied van de gemeente Tubbergen. In
de volgende paragrafen wordt afzonderlijk op de huidige situatie ter plaatse van deze deelgebieden ingegaan.

2.2 Huidige situatie

Het plangebied ligt in het buitengebied van de gemeente Tubbergen, ten zuiden van de kern Tubbergen. De
directe omgeving bestaat uit met name agrarische bedrijven, woonpercelen, agrarische cultuurgrond en enkele
natuur/bospercelen.

Het plangebied zelf betreft een voormalig agrarisch erf. het erf zijn een karakteristicke T-boerderij gesitueerd
met eveneens een karakteristieke schuur. Aan de zuidkant van de boerderij bevinden zich de opstallen die
gebruikt werden ten behoeve van de veehouderij. De boerderij is al ver voor 1900 ontstaan en werd ontsloten
vanaf de Kluunvenweg aan de zuidkant. Inmiddels is het erf te bereiken via de Kloosteresweg aan de westkant.
Ten zuidwesten van de boerderij is een tweede bedrijfswoning gesitueerd die geen relatie vormt met het
bestaande erf.

De planlocatie ligt op de flank van de stuwwal en is omgeven door dekzandvlakten. Op de locatie zijn de
hoogteverschillen duidelijk terug te vinden in het landschap. Het erf ligt in het essenlandschap, waarvan de
kenmerken ook in het landschap te zien zijn op de planlocatie en het gebied ten noorden van de planlocatie. Op
enige afstand vinden we kleine hoogteverschillen, steilranden en bochtige wegen. Aan de zuidkant van de
planlocatie is het heide ontginningslandschap te zien dat zich kenmerkt door een grootschaliger, meer
rechtlijnige structuur en een open landschap. Het essenlandschap is meer gesloten met zware beplantingen
zoals houtwallen en eiken.

In afbeelding 2.1 is een luchtfoto van de huidige situatie ter plaatse van dit deelgebied opgenomen. Hierin is het
deelgebied indicatief aangegeven met de rode omlijning.

Afbeelding 2.1: Luchtfoto plangebied (Bron: PDOK)
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Hoofdstuk 3 Planbeschrijving

3.1 Inleiding

Zoals reeds in paragraaf 1.1 is beschreven, ziet dit bestemmingsplan toe op de realisatie van twee
compensatiewoningen aan de Kloosteresweg 7 te Tubbergen. De bouwrechten voor deze extra woningen wordt
verkregen door het toepassen van de Rood voor Rood regeling.

3.2 Planbeschrijving

3.2.1 Gewensteontwikkeling

Aan de Kloosteresweg 7 te Tubbergen is sprake van bebouwing behorende bij een voormalige intensieve
veehouderij. De agrarische bedrijfsvoering is reeds gestaakt en de wens bestaat om het perceel te
herontwikkelen tot woonperceel. Om die reden bestaat het voornemen om alle landschapsontsierende
bebouwing (2.804 m?), voorzien van asbesthoudende dakbedekking te slopen. De sloopmeters worden ingezet in
het kader van de Rood voor Rood regeling. De agrarische bestemming wordt omgezet naar een passende
woonbestemming en de twee bedrijfswoningen krijgen een reguliere woonbestemming.

Op basis van de sloop van 2.400 m? aan landschapsontsierende bebouwing ontstaat het recht op de realisatie
van twee compensatiewoningen. Het overschot aan sloopmeters wordt in dit geval ingezet om extra
bijgebouwen bij de compensatiewoningen te realiseren. Hiervoor geldt op basis van het beleid 'Buitengebied met
kwaliteit' dat voor de eerste 100 m? in verhouding 1:1 mag worden herbouwd als extra bijgebouw. Voor de
sloopmeters tussen de 100 en 500 m? geldt de verhouding 1:2, wat 304/2 = afgerond 150 m? betreft. In dit
geval mag dan ook totaal 250 m? aan extra bijgebouwen worden gerealiseerd. Dit wordt verdeeld over de twee
bestaande woningen, zodat daar per woning respectievelijk 100 en 150 m? aan extra bijgebouwen mogelijk is.

Bij de karakteristieke bestaande woning, staat een karakteristieke schuur, met een opperviakte van 215 m? ook
deze blijft behouden. Het betreft een met pannen gedekte schuur met een gebruiksfunctie. Op basis van het
beleid is behoud hiervan gerechtvaardigd. Totaal komt er bij deze woning dan ook 315 m? aan bijbehorende
bouwwerken.

Bij de zuidwestelijk gelegen woning is in totaal 350 m? aan bijgebouwen mogelijk. De verdeling betreft 100 m?
bestaand, 150 m? op basis van de schuur voor schuur regeling en 100 m? op basis van de hobbyboerregeling.

Samengevat bestaat de ontwikkeling uit:

Sloop van 2.804 m? aan landschapsontsierende bebouwing;

Realisatie twee compensatiewoningen;

Het tot reguliere woningen bestemmen van twee bestaande bedrijfswoningen;

Realisatie van 350 m? aan extra bijgebouwen op basis van schuur voor schuur en de hobbyboerregeling;
Behoud van een karakteristiek bijgebouw bij een bestaande woning;

Landschappelijk inpassen van het totaal.

In de volgende paragraaf wordt nader ingegaan op de landschappelijke inpassing van het plan.

3.2.2 Landschappelijkenpassing

Door N+L Landschapsontwerpers is een ruimtelijk kwaliteitsplan opgesteld, waarin de landschappelijke inpassing
van het perceel is weergegeven. Hieronder wordt nader op de landschappelijke inpassing ingegaan. Het
volledige ruimtelijk kwaliteitsplan is als Bijlage 1 bij deze toelichting bijgevoegd. In afbeelding 3.1 is een uitsnede
van het erfinrichtingsplan weergegeven.

bestemmingsplan Buitengebied, Kloosteresweg 7 en 9 Tubbergen
13



Afbeelding 3.1: Uitsnede erfinrichtingsplan (Bron: N+L Landschapsontwerpers)

De nieuwe situatie zal middels een organische structuur in het essenlandschap worden ingepast. In de nieuwe
situatie zullen de boerderij (A op de tekening) en de tweede bedrijfswoning (B) behouden blijven. Ook zal er een
tweetal bijgebouwen behouden blijven (C). De boerderij is landschappelijk gezien de hoofdwoning, het erf zal in
de nieuwe situatie ondergeschikt zijn aan deze boerderij. De verbinding met de zuidelijk gelegen Kluunvenweg
zal worden hersteld (L) en iets worden verlegd, zodat de oprit uitkomt op de karakteristieke boerderij. Deze
verbinding zal dan ook als inrit dienen voor de twee compensatiewoningen en diens bijgebouwen (D en E).

Het erf zal een (deels) gesloten karakter blijven houden. Bestaande houtopstanden zullen behouden blijven (G)
en er zal nieuwe aanplant plaatsvinden. Er zal inheemse beplanting worden aangeplant (H) en een nieuwe
struweelhaag (I). Beide houtopstanden zullen bestaan uit hazelaar, lijsterbes, meidoorn en vogelkers ter
versterking van de diversiteit op het erf. Langs het inrit zullen nieuwe bomen worden aangeplant (M) in de vorm
van Hollandse lindes. Aan de oostkant zal de bestaande houtopstand worden voorzien van onderbeplanting (P),
in de soorten lijsterbes, hazelaar, meidoorn, vogelkers, hulst en vuilboom en element G zal worden aangezet
met hazelaar, lijsterbes, meidoorn, vogelkers en vuilboom (N). De sloot aan de oostkant wordt waar mogelijk
gedempt en voorzien van duikers (Q). Als het dempen van de sloot een belemmering geeft voor de bestaande
houtopstanden dan dient de sloot intact te blijven. Aan de zuidkant wordt een overstort gerealiseerd die dient
voor waterinfiltratie en ontluchting van de septic tank (R). De maatregelen die worden genomen ter bevordering
van de ruimtelijke kwaliteit zijn samengevat de volgende:

¢ Behouden bestaande houtopstanden (G);

¢ Nieuw aan te planten inheemse houtopstanden met onderbeplanting in de vorm van hazelaar, lijsterbes,
meidoorn, vogelkers en meidoorn (H);

Nieuw aan te planten struweelhaag in de vorm van hazelaar, lijsterbes, meidoorn en vogelkers (I);

Nieuw aan te planten Hollandse lindes, 21 stuks (M);

Aanzetten van bestaande beplanting (N) met hazelaar, lijsterbes, meidoorn, vogelkers en vuilboom;

Nieuw aan te planten struweel onder bestaande houtopstand met lijsterbes, hazelaar, meidoorn, vogelkers,
hulst en vuilboom (P).

3.3 Verkeer en parkeren

3.3.1 Algemeen

Bij het opstellen van bestemmingsplannen dient rekening te worden gehouden met de parkeerbehoefte en
verkeersgeneratie die ontstaat als gevolg van een nieuwe ontwikkeling. De gemeente Tubbergen hanteert voor
het bepalen van de parkeerbehoefte de 'Beleidsnotitie Bouwen en Parkeren 2018', echter wordt hierin voor het
buitengebied verwezen naar de publicatie ‘Toekomstbestendig parkeren, publicatie 381 (december 2018)’ van
het CROW. Op basis van deze publicatie kan eveneens de verkeersgeneratie worden bepaald.

Ter plaatse van het plangebied worden twee woningen toegevoegd. Dit heeft invloed op het parkeren en de
verkeersgeneratie. Hieronder wordt hier nader op ingegaan.
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In het kader van de voorgenomen ontwikkeling wordt uitgegaan van de volgende uitgangspunten:

e Stedelijke zone: buitengebied;
» Verstedelijkingsgraad: niet stedelijk;
» functie: koop, woning, vrijstaand.

3.3.2 Parkeren

Op basis van de bovengenoemde uitgangspunten geldt voor de compensatiewoningen een parkeerbehoefte van
2,4 parkeerplaatsen. Het parkeren ten behoeve van de nieuwe woningen vindt plaats op eigen terrein. Gelet op
de omvang van het perceel en gezien de beoogde inrichting zoals weergegeven in paragraaf 3.2 wordt gesteld
dat in de parkeerbehoefte wordt voorzien.

3.3.3 Verkeersgeneratie

Gelet op de vorenstaande uitgangspunten geldt voor de compensatiewoningen een verkeergeneratie van
gemiddeld 8,2 verkeersbewegingen per weekdagetmaal per woning. Totaal zijn dit 16,4 verkeersbewegingen.
Allereerst wordt gesteld dat de agrarisch gerelateerde verkeersbewegingen komen te vervallen. Planologisch
gezien zal er dan ook nauwelijks sprake zijn van een toename van verkeersbewegingen.

De erven worden conform huidige situatie ontsloten op zowel de Kloosteresweg als de Kluunvenweg. Beide
wegen zijn van voldoende omvang en beschikken over voldoende capaciteit om deze verkeersbewegingen
eenvoudig te kunnen afwikkelen.

3.3.4 Conclusie

Het aspect 'verkeer en parkeren' vormt geen belemmering voor de in dit bestemmingsplan besloten
ontwikkelingen.
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Hoofdstuk4 Beleidskader

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit plangebied geldende uitgangspunten
weergegeven. Het beleid is in dit bestemmingsplan afgewogen en doorvertaald in de verbeelding en in de regels.

4.1 Rijksbeleid

4.1.1 Nationaleomgevingsvisie(NOVI)

4.1.1.1 Algemeen

Nederland staat voor grote uitdagingen die van invioed zijn op onze fysieke leefomgeving. Complexe opgaven
zoals verstedelijking, verduurzaming en klimaatadaptatie zijn nauw met elkaar verweven. Dat vraagt een
nieuwe, integrale manier van werken waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter gemaakt kunnen
worden. De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) zorgt voor een gezamenlijke aanpak die leidt tot een duurzaam
perspectief voor onze leefomgeving. Dit is nodig om onze doelen te halen en is een zaak van overheid en
samenleving.

4.1.1.2 Vier prioriteiten

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld. Op nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Dit komt samen in vier prioriteiten.

1. Ruimtevoor klimaatadaptatieen energietransitie
Nederland moet zich aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering. In 2050 is Nederland
klimaatbestendig en waterrobuust. Dit vraagt om maatregelen in de leefomgeving, waarmee tegelijkertijd de
leefomgevingskwaliteit verbeterd kan worden en kansen voor natuur geboden kunnen worden. In 2050 heeft
Nederland daarnaast een duurzame energievoorziening. Dit vraagt echter om ruimte. Door deze ruimte
zoveel mogelijk te clusteren, wordt versnippering van het landschap voorkomen en wordt de ruimte zo
efficiént mogelijk benut. Het Rijk zet zich in door het maken van ruimtelijke reserveringen voor het
hoofdenergiesysteem op nationale schaal.

2. Duurzaameconomischgroeipotentieel
Nederland werkt toe naar een duurzame, circulaire, kennisintensieve en internationaal concurrerende
economie in 2050. Daarmee kan ons land zijn positie handhaven in de top vijf van meest concurrerende
landen ter wereld. Er wordt ingezet op een innovatief en sterk vestigingsklimaat met een goede quality of
life. Belangrijk is wel dat onze economie toekomstbestendig wordt, oftewel concurrerend, duurzaam en
circulair.

3. Sterke en gezonde steden en regio's
Er zijn vooral in steden en stedelijke regio's nieuwe locaties nodig voor wonen en werken. Het liefst binnen
de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio's behouden blijven. Dit vraagt
optimale afstemming op en investeringen in mobiliteit. Dit betekent dat voorafgaand aan de keuze van
nieuwe verstedelijkingslocaties helder moet zijn welke randvoorwaarden de leefomgevingskwaliteit en
-veiligheid daar stelt en welke extra maatregelen nodig zijn wanneer er voor deze locaties wordt gekozen.
Zo blijft de gezondheid in steden en regio's geborgd.

4. Toekomstbestendigeontwikkelingran het landelijkgebied
Er ontstaat een nieuw perspectief voor de Nederlandse landbouwsector als koploper in de duurzame
kringlooplandbouw. Een goed verdienpotentieel voor de bedrijven wordt gecombineerd met een minimaal
effect op de omgevingskwaliteit van lucht, bodem en water. In alle gevallen zet het Rijk in op ontwikkeling
van de karakteristieke eigenschappen van het Nederlandse landschap. Dit vertegenwoordigt een belangrijke
cultuurhistorische waarde. Verrommeling en versnippering, bijvoorbeeld door wildgroei van distributiecentra,
is ongewenst en wordt tegengegaan.

4.1.1.3 Afwegingsprincipes

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het streven is
combinaties te maken en win-win situaties te creéren, maar dit is niet altijd mogelijk. Soms zijn er scherpe
keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

1. Combinatie van functies gaan voor enkelvoudige functies. In het verleden is scheiding van functies vaak te
rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatiemogelijkheden tussen functies,
gericht op een efficiént en zorgvuldig gebruik van onze ruimte;

2. Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal. Het verschilt tussen gebieden wat de optimale balans
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is tussen bescherming en ontwikkeling en tussen concurrentiekracht en leefbaarheid. Sommige opgaven en
belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in het andere;

3. Afwentelen wordt voorkomen. Het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in
mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie inwoners, zonder dat dit ten koste gaat van
toekomstige generaties.

4.1.1.4 Toetsing aan de NOVI

In voorliggend geval is sprake van een ontwikkeling waarbij geen nationale belangen in het geding zijn en er is
geen sprake van enige belemmering met betrekking tot de prioriteiten zoals verwoord in de NOVI. Bij het
uitwerken van het plan zijn de kenmerken en identiteit van het gebied centraal gesteld. Geconcludeerd wordt dat
de NOVI geen belemmering vormt voor de in dit bestemmingsplan opgenomen ontwikkeling.

4.1.2 Ladder voor duurzameverstedelijking

4.1.2.1 Algemeen

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR), de voorloper van de NOVI, is de ladder voor duurzame
verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke
ordening (artikel 3.1.6, lid 2) opgenomen. Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede
ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Hierbij geldt een
motiveringsvereiste voor het bevoegd gezag als nieuwe stedelijke ontwikkelingen planologisch mogelijk worden
gemaakt.

Teneinde een ontwikkeling adequaat te kunnen toetsen aan de ladder is het noodzakelijk inzicht te geven in de
begrippen 'bestaand stedelijk gebied' en 'stedelijke ontwikkeling'.

In het Bro zijn in artikel 1.1.1 definities opgenomen voor:

» bestaand stedelijk gebied: 'bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen,
dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal
culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur'.

» stedelijke ontwikkeling: “ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.'

4.1.2.2 Toetsing aan de Ladder

Wat betreft de 'Ladder voor duurzame verstedelijking' wordt opgemerkt dat deze van toepassing is bij 'nieuwe
stedelijke ontwikkelingen' (3.1.6 Bro). Er zijn inmiddels meerdere gerechtelijke uitspraken geweest over deze
begripsdefinitie.

Voor het realiseren van woningen is de uitspraak ABRvS 16 september 2015, ECLI:NL:RVS:2015:2921 van
toepassing. Uit deze uitspraak blijkt dat het realiseren van 11 woningen niet wordt gezien als stedelijke
ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i Bro. In voorliggend geval is de ladder voor
duurzame verstedelijking dan ook niet van toepassing aangezien sprake is van de toevoeging van slechts twee
woningen. Gelet op de aard en omvang van de ontwikkeling is geen sprake van een 'nieuwe stedelijke
ontwikkeling'. Nadere toetsing aan de Ladder is niet noodzakelijk.

4.1.3 Conclusietoetsing van het initiatiefaan het rijksbeleid
Geconcludeerd wordt dat er geen sprake is van strijd met het rijksbeleid.

4.2 Provinciaal beleid

In deze paragraaf wordt het voor deze ontwikkeling relevante provinciale beleid behandeld. Op 12 april 2017
hebben Provinciale Staten van Overijssel de Omgevingsvisie Overijssel 'Beken Kleur' en bijbehorende
Omgevingsverordening Overijssel vastgesteld.

4.2.1 OmgevingsvisieDverijssel

De omgevingsvisie is het centrale provinciale beleidsplan voor het fysieke beleidsplan voor het fysieke leefmilieu
in Overijssel. De opgaven en kansen waar de provincie Overijssel voor staat, zijn vertaald in centrale
beleidsambities voor negen beleidsthema's. De hoofdambitie van de Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei
van welvaart en welzijn met een verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden.
Enkele centrale ambities van de provincie:

e goed en plezierig wonen, nu en in de toekomst door een passend en flexibel aanbod van woonmilieus (typen
woningen en woonomgeving) die voorzien in de vraag (kwantitatief en kwalitatief);
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» versterken complementariteit van bruisende steden en vitaal platteland als ruimtelijke, cultureel, sociaal en
economisch samenhangend geheel. Dit door behoud en versterking van leefbaarheid en diversiteit van het
landelijk gebied, stedelijke netwerken versterken, behoud en versterken van cultureel erfgoed als drager van
identiteit;

» veilig, gezond en schoon kunnen wonen, werken, recreéren en reizen door te zorgen voor waterveiligheid,
externe veiligheid en verkeersveiligheid;

» investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en doorstroming
centraal staan.

4.2,2 OmgevingsverordeningOverijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er daarbij
om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat wordt
geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie. Eén van de instrumenten om het beleid uit
de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het
provinciaal juridisch instrument dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat
de doorwerking van het beleid van de Omgevingsvisie juridisch geborgd is. Er wordt nadrukkelijk gestuurd op
ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid. Uitgangspunt is dat verstedelijking en economische activiteiten gebundeld
worden ten behoeve van een optimale benutting van bestaand bebouwd gebied.

4.2.3 UitvoeringsmodeDmgevingsvisieOverijssel

Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan de ambities van de provincie Overijssel, wordt het Uitvoeringsmodel
Omgevingsvisie Overijssel gebruikt. In dit uitvoeringsmodel staan de volgende stappen centraal:

1. Of — generieke beleidskeuzes

2.  Waar — ontwikkelingsperspectieven

3. Hoe — gebiedskenmerken

Bij een initiatief voor bijvoorbeeld woningbouw, een nieuwe bedrijfslocatie, toeristisch-recreatieve voorzieningen,
natuurontwikkeling, etcetera kun je aan de hand van deze drie stappen bepalen of een initiatief binnen de
geschetste visie voor Overijssel mogelijk is, waar het past en hoe het uitgevoerd kan worden.

De eerste stap, het bepalen van de of-vraag, lijkt in strijd met de wens zoveel mogelijk ruimte te willen geven
aan nieuwe initiatieven. Met het faciliteren van initiatieven moet echter wel gekeken worden naar de (wettelijke)
verantwoordelijkheden zoals veiligheid of gezondheid. Het uitvoeringsmodel maakt helder wat kan en wat niet
kan.

Om een goed evenwicht te vinden tussen het bieden van ruimte aan initiatieven en het waarborgen van publieke
belangen, varieert de provinciale sturing: soms normstellend, maar meestal richtinggevend of inspirerend.

In afbeelding 4.1 is het Uitvoeringsmodel weergegeven.
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Afbeelding 4.1: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

4.2.3.1 Of- generieke beleidskeuzes

Maatschappelijke opgaven zijn leidend in het handelen. Allereerst is het dan ook de vraag of er een
maatschappelijke opgave is. Of een initiatief mogelijk is, wordt onder andere bepaald door generieke
beleidskeuzes van EU, Rijk of provincie. Denk hierbij aan beleidskeuzes om basiskwaliteiten als schoon
drinkwater en droge voeten te garanderen. Maar ook aan beleidskeuzes om overaanbod van bijvoorbeeld
woningbouw- en kantorenlocaties — en daarmee grote financiéle en maatschappelijke kosten — te voorkomen. In
de omgevingsvisie zijn de provinciale beleidskeuzes hieromtrent vastgelegd.

De generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Dit betekent dat ze opgevolgd moeten worden: het zijn
randvoorwaarden waarmee iedereen rekening moet houden vanwege zwaarwegende publieke belangen. De
normstellende beleidskeuzes zijn vastgelegd in de omgevingsverordening.

4.2.3.2 Waar- ontwikkelingsperspectieven

Na het beantwoorden van de of-vraag, is de vraag waar het initiatief past of ontwikkeld kan worden. In de
omgevingsvisie op de toekomst van Overijssel onderscheid de provincie zes ontwikkelingsperspectieven. Deze
ontwikkelingsperspectieven schetsen een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van functies en geven aan
welke beleids- en kwaliteitsambities leidend zijn. De ontwikkelingsperspectieven geven zo richting aan waar wat
ontwikkeld zou kunnen worden.

De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend. Dit betekent dat er ruimte is voor lokale afweging: een
gemeente kan vanwege maatschappelijke en/of sociaal-economische redenen in haar Omgevingsvisie en
bestemmings- of omgevingsplan een andere invulling kiezen. Die dient dan wel te passen binnen de — voor dat
ontwikkelingsperspectief — geldende kwaliteitsambities. Daarbij dienen de nieuwe ontwikkelingen verbonden te
worden met de bestaande kenmerken van het gebied, conform de Catalogus Gebiedskenmerken (de derde stap
in het uitvoeringsmodel). Naast ruimte voor een lokale afweging ten aanzien van functies en ruimtegebruik, is er
ruimte voor een lokale invulling van de begrenzing: de grenzen van de ontwikkelingsperspectieven zijn
signaleringsgrenzen.
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4.2.3.3 Hoe- gebiedskenmerken

Ten slotte is de vraag hoe het initiatief ingepast kan worden in het landschap. De gebiedskenmerken spelen een
belangrijke rol bij deze vraag. Onder gebiedskenmerken worden verstaan de ruimtelijke kenmerken van een
gebied of gebiedstype die bepalend zijn voor de karakteristiek en kwaliteit van dat gebied of gebiedstype. Voor
alle gebiedstypen in Overijssel is in de Catalogus Gebiedskenmerken beschreven welke kwaliteiten en kenmerken
van provinciaal zijn en behouden, versterkt of ontwikkeld moeten worden.

De gebiedskenmerken zijn soms normstellend, maar meestal richtinggevend of inspirerend. Voor de normerende
uitspraken geldt dat deze opgevolgd dienen te worden; ze zijn dan ook in de omgevingsverordening geregeld. De
richtinggevende uitspraken zijn randvoorwaarden waarmee in principe rekening gehouden moet worden. Hier
kan gemotiveerd van worden afgeweken mits aannemelijk is gemaakt dat met het alternatief de
kwaliteitsambities even goed of zelfs beter gerealiseerd kunnen worden. De inspirerende uitspraken bieden een
wenkend perspectief: het zijn voorbeelden van de wijze waarop ruimtelijke kwaliteitsambities ingevuld kunnen
worden. Initiatiefnemers kunnen zich hierdoor laten inspireren, maar dit hoeft niet.

4.2.3.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel ontstaat globaal
het volgende beeld.

4.2.34.1 Of - generieke beleidskeuzes

Bij de afwegingen in de eerste fase 'Of — generieke beleidskeuzes' zijn artikel 2.1.3 (Zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik), artikel 2.1.5 (Ruimtelijke kwaliteit), artikel 2.1.6 lid 1 (Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving), artikel
2.2.2 (Realisatie nieuwe woningen) en artikel 2.6.4 (Nieuwe ontwikkelingen in het Nationaal Landschap
Noordoost Twente). Hierna wordt nader op de artikelen ingegaan.

Artikel 2.1.3: Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

1. Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door
bouwen en verharden leggen op de Groene Omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt.

» dat er voor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande bebouwd
gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te maken is door
herstructurering en/of transformatie;

» dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied optimaal
zijn benut.

2. Bestemmingsplannen voor de Groene Omgeving voorzien uitsluitend in ontwikkelingen die een extra
ruimtebeslag door bouwen en verharden leggen anders dan de uitleg van steden en dorpen wanneer
aannemelijk is gemaakt:

¢ dat (her)benutting van bestaande erven en/of bebouwing in de Groene Omgeving in redelijkheid niet
mogelijk is;

» dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut.

Toetsingvan het initiatiefaan artikel 2.1.3

De te slopen landschapsontsierende voormalige agrarische bebouwing ter plaatse van het plangebied heeft geen
duurzaam toekomstperspectief, doordat de agrarische bedrijfsvoering ter plaatse is gestaakt. Om te voorkomen
dat de bebouwing in verval treedt en een ongewenste situatie ontstaat met verval van de ruimtelijke kwaliteit,
wordt ervoor gekozen de bebouwing te slopen. In het kader van Rood voor Rood mogen op basis hiervan twee
compensatiewoningen gerealiseerd worden.

Door het toepassen van de Rood voor Rood-regeling, neemt de hoeveelheid landschapsontsierende bebouwing in
het buitengebied van de gemeente Tubbergen af en wordt er twee woningen met bijgebouwen op een daarvoor
geschikte locatie gerealiseerd. Per saldo is echter geen sprake van extra ruimtebeslag door bouwen en
verharden in de groene omgeving, maar juist van een afname. Samenvattend wordt geconcludeerd dat in
voldoende mate rekening is gehouden met het gestelde in artikel 2.1.3.

Artikel 2.1.5: Ruimtelijke kwaliteit (leden 1, 2, 3 en 5)

1. In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkelingen die het
bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform de
geldende gebiedskenmerken.

2. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze toepassing is
gegeven aan het Uitvoeringsmodel (OF-, WAAR- en HOE-benadering) die in de Omgevingsvisie Overijssel is
neergelegd.

3. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past
binnen het ontwikkelingsperspectief die in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is neergelegd.
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4. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze toepassing is
gegeven aan de vier-lagenbenadering die onderdeel uitmaakt van het Uitvoeringsmodel en op welke wijze
de Catalogus Gebiedskenmerken is gebruikt bij de ruimtelijke inpassing van de nieuwe ontwikkeling.

Artikel 2.1.6: Kwaliteitsimpuls Groene omgeving (KGO) (lid 1)

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen — met in achtneming van het bepaalde in artikel 2.1.3.
en artikel 2.1.4. en het bepaalde in artikel 2.1.5. — voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van
bestaande functies in de Groene omgeving, uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke
redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in voldoende
mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving.

Toetsingvan het initiatiefaan artikelen2.1.5en 2.1.6lid1

Uit de toetsing aan dit provinciale beleid blijkt dat wordt voldaan aan de of- waar- en hoe benadering, het

ontwikkelingsperspectief en het uitvoeringsmodel van de provincie Overijssel. Het voorliggende plan leidt tot een

kwaliteitsimpuls in de groene omgeving (buitengebied) van de gemeente Tubbergen. Deze meerwaarde vertaalt

zich in:

» Sloop van circa 2.804 m2 aan extra landschapsontsierende bebouwing;

» Het landschappelijk inpassen van het nieuwe erf. Bovendien wordt daar landschapsontsierende gebouwen
verwijderd.

Hiermee wordt voldaan aan het beleid van de Provincie Overijssel met betrekking tot de impuls in de groene
omgeving. In paragraaf 4.2.3.4.2 wordt beschreven dat het plan past binnen de ontwikkelingsperspectieven.

Artikel 2.2.2: Realisatie nieuwe woningen (lid 1)

Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder ¢ van de Wabo, voorzien
uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de behoefte daaraan is aangetoond
door middel van actueel onderzoek woningbouw.

Toetsingvan het initiatiefaan artikel 2.2.2

Voorliggende ontwikkeling betreft de realisatie van twee woningen op basis van de Rood voor Rood regeling.
Door de sloop van landschapsontsierende bebouwing wordt het recht voor deze woningen verkregen. De
woningen voldoen aan de kwalitatieve behoefte en worden gebouwd voor de lokale behoefte. Zoals uit paragraaf
4.3 blijkt is er in de gemeente Tubbergen ruimte voor het toevoegen van extra woningen. Gelet op het
vorenstaande wordt geconcludeerd dat voorliggend bestemmingsplan in overeenstemming is met artikel 2.2.2 uit
de Omgevingsverordening Overijssel.

Artikel 2.6.4: Nieuwe ontwikkelingen

Bestemmingsplannen voorzien alleen in nieuwe ontwikkelingen binnen gebieden die in artikel 2.6.2 begrensd zijn
als Nationaal Landschap als die bijdragen aan het behoud of de ontwikkeling van de kernkwaliteiten als benoemd
in artikel 2.6.3 en zoals nader uitgewerkt in bijlage 7 van deze verordening.

Toetsingvan het initiatiefaan artikel 2.6.4

In voorliggend geval vindt een nieuwe ontwikkeling plaats in het gebied dat is aangewezen als Nationaal
Landschap Noordoost-Twente. De kernkwaliteiten van het Nationaal Landschap Noordoost-Twente zijn onder
meer de grote mate van kleinschaligheid, het groene karakter en het samenhangend complex van beken, essen,
kampen en moderne ontginningen.

Bij het uitwerken van de plannen en de landschappelijke inpassing van beide percelen is rekening gehouden met
de kernkwaliteiten van het Nationaal Landschap Noordoost-Twente. In paragraaf 4.2.3.4.3 wordt getoetst aan de
gebiedskenmerken, waarin nader wordt ingegaan op het behoud en ontwikkeling van de kernkwaliteiten in beide
deelgebieden. Geconcludeerd wordt dat voorliggend bestemmingsplan in overeenstemming is met artikel 2.6.4
uit de Omgevingsverordening Overijssel.

4.2.3.4.2 Waar - ontwikkelingsperspectieven

Het plangebied ligt in het ontwikkelingsperspectief 'Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap'. Hierna
is dit weergegeven.
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= Ontwikkelingsperspectief Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap

Afbeelding 4.2: Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

'Agrarisch ondernemenin het grootschaliglandschap’

Dit ontwikkelingsperspectief omvat gebieden waar verdere modernisering en schaalvergroting van de landbouw
in combinatie met verduurzaming de ruimte krijgt. Die ruimte kan verdiend worden door te investeren in
kwaliteitsvoorwaarden.

Initiatieven binnen het ontwikkelingsperspectief mogen de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw in
principe niet beperken en dienen aan te sluiten bij de bestaande bebouwing, weginfrastructuur en openbaar
vervoer (ov)-routes. Het waterbeheer richt zich op optimale condities voor de landbouw, rekening houdend met
specifieke omstandigheden en de grenzen aan de mogelijkheden van het waterbeheer (onder andere door de
klimaatverandering).

Toetsing van het initiatief aan het Ontwikkelingsperspectief

Het beéindigen van de agrarische bedrijfsvoering en realiseren van compensatiewoningen ter plaatse van het
plangebied past binnen het ter plaatse geldende ontwikkelingsperspectief 'Agrarisch ondernemen in het
grootschalig landschap'. Er is geen sprake van een duurzame vervolgfunctie voor de te slopen bebouwing in dit
deelgebied, aangezien de agrarische activiteiten op deze locatie al enige tijd zijn gestaakt. Daarbij is geen
sprake van het beperken van de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw en omliggende bedrijven. Dit
blijkt ook uit paragraaf 5.5 en 5.6.

De voorgenomen ontwikkeling past tevens bij de gestelde ambitie, omdat wordt ingezet op een zichtbaar en
beleefbaar mooi landschap, omdat het nieuwe erf landschappelijk wordt ingepast, met als doel dat het passend
is in het bestaande landschap. Daarnaast zal er in de nieuwe situatie ook aandacht zijn voor het opwekken van
duurzame energie, in de vorm van zonne-energie. Geconcludeerd wordt dat de ontwikkeling in overeenstemming
is met de ter plaatse geldende ontwikkelingsperspectieven.

4.2.3.4.3 Hoe - gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap,
stedelijke laag en laag van beleving) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. De 'Stedelijke laag' wordt in dit geval buiten beschouwing gelaten, omdat er in of aangrenzend
aan het plangebied geen relevante specifieke eigenschappen voor deze laag geldt. Vorenstaande geldt ook voor
de 'Laag van beleving'.

1. De 'Natuurlijke laag'
Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis voor
het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke
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laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten van de provincie weer mede beeldbepalend worden. Ook in
steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp. Het
plangebied ligt op een stuwwal.

Beekdalen en natte laagtes
Beken
Brongebieden (globaal aangeduid)

B Dekzandviakte en ruggen

W swuval lijnen

| Stuwwallen

Afbeelding 4.3: Natuurlijke laag (Bron: Provincie Overijssel)

“Stuwwallen”

De stuwwallen zijn tijdens de ijstijd opgestuwde aardlagen. Door de vaak grote hoogteverschillen zijn ze nu nog
steeds goed zichtbaar. Op een aantal plekken zijn de ruggen al van verre zichtbaar; bovenop staand bieden ze
spectaculaire zichten over de provincie. De stuwwalen hebben als regionale inzijggebieden een belangrijke
functie in het watersysteem. Het zijn de 'ingangen' van regionale en lokale stelsels van grondwaterstromen.
Lagen met diverse bodemsamenstelling zijn scheef gesteld, waardoor er voedselrijker en armere,
waterdoorlatende en ondoorlatende lagen direct naast elkaar kunnen liggen. Zo bestaan de Twentse stuwallen
voor een groot deel uit tertiaire (zee)klei en keileem. Hierdoor zijn ze overwegend nat en komen er talrijke
brongebieden voor.

Als ontwikkelingen plaats vinden, dan dragen deze bij aan het beter zichtbaar en beleefbaar maken van de
hoogteverschillen en van de overgang tussen stuwwal en omgeving. Ook dienen ontwikkelingen bij te dragen aan
versterking van de potentiéle natuurlijke kwaliteiten van de 'natte voet' van de stuwwal (kwelzone, brongebied)
en deze beter zichtbaar maken.

Toetsing van het initiatief aan de "Natuurlijke laag"

Het omliggende gebied kent kleine hoogteverschillen, omdat delen van het gebied zijn opgehoogd met mest en
dienden als es. Door schaalvergroting in de landbouw zijn de hoogteverschillen juist weer deels verdwenen. De
dekzandgebieden worden doorsneden met beekdalen. De verschillende beken zorgden ervoor dat het water uit
de hoger gelegen gebieden kon worden afgevoerd richting de lagergelegen gebieden. Door de verbetering van
de waterafvoer zorgen tegenwoordig vooral de grotere beken voor deze waterafvoer en zijn kleinere beken
gedempt. Het reliéf dat kenmerkend is voor het stuwwallengebied is ook op de planlocatie duidelijk. Met de
landschapsmaatregelen wordt hier mee rekening gehouden door de hoogteverschillen en de zichtbaarheid
daarvan duidelijk te laten terugkomen in de nieuwe inrichting.

2. De 'Laag van het agrarische cultuurlandschap'
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In de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap' gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die ten nutte maakt. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld. Wel zijn
we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral herkenbaarheid, contrast en
afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het voortbouwen aan de kenmerkende structuren van
de agrarische cultuurlandschappen door 6f versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan. Het
plangebied ligt in het essenlandschap. In afbeelding 4.4 is dat weergegeven.

" Essenlandschap

Jong heide- en broekontginningslandschap

B Maten en flierenlandschap

Oude hoevenlandschap

Afbeelding 4.4: Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Bron: Provincie Overijssel)
“Essenlandschap”

Het essenlandschap bestaat uit een samenhangend systeem van essen, flanken, lager gelegen maten en
fliergronden, — voormalige — heidevelden en kenmerkende bebouwing rond de es (esdorpen en verspreide
erven). Het landschap is geordend vanuit de erven en de essen, de eeuwenoude akkercomplexen die op de
hogere dekzandkoppen en flanken van stuwwallen werden aangelegd.

Als ontwikkelingen plaats vinden in het essenlandschap, dan krijgen deze in de flanken een plaats, met respect
voor en bijdragend aan de aanwezige bebouwingsstructuren (lint, erf) en versterking van het landschappelijk
raamwerk.

Toetsing van het initiatief aan de "Laag van het agrarisch cultuurlandschap”

Middels de te nemen landschapsmaatregelen worden de kenmerken van het essenlandschap versterkt. In Bijlage
1 is hier uitgebreid op ingegaan. Op deze plaats wordt geconcludeerd dat het initiatief in overeenstemming is
met de laag van het agrarisch cultuurlandschap.

4.2.4 Conclusietoetsing aan het provinciaalbeleid

Geconcludeerd wordt dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikkeling in
overeenstemming is met het provinciaal ruimtelijk beleid.

4.3 Gemeentelijk beleid

Het gemeentelijk beleid van de gemeente Tubbergen is verwoord in tal van plannen. De belangrijkste
beleidsdocumenten die van toepassing zijn op de voorgenomen ontwikkeling worden hieronder behandeld.
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4.3.1 MijnOmgevingsvisieTubbergen

4.3.1.1 Algemeen

De gemeente Tubbergen beschikt over een omgevingsvisie. MijnOmgevingsvisie Tubbergen gaat over de
toekomst van de leefomgeving; de visie van samenleving én gemeente. Hierin bouwt men verder op de basis die
al in proces van MijnDorp gelegd is. De visie gaat namelijk over leefbaarheid van de kernen én over het
buitengebied , gezondheid, veiligheid en duurzaamheid. De visie geeft aan hoe de gemeente, samenleving en
gemeenteraad, willen sturen; wat men wil behouden, versterken en ontwikkelen. Door inbreng van de
samenleving is MijnOmgevingsvisie van ons allemaal!

MijnOmgevingsvisie gaat in op:

1. de uitdagingen die op de gemeente afkomen (het verhaal achter de speerpunten)

2. hoe men daarop kan inspelen (speerpunten)

3. hoe plannen die bewoners of ondernemers inbrengen worden afgewogen (stappenplan)

4. welke waarden daarbij belangrijk zijn (waardenkaart)

Mijn Omgevingsvisie gaat uit van vier kernprincipes. Kernprincipes zijn manieren van werken; werkwijzen die
altijd gelden. Als keuzes worden gemaakt, als plannen worden gemaakt en gewoon als we wonen, leven,
ondernemen of verblijven past men de kernprincipes toe. De vier kernprincipes zijn:

We doen het samen

We geven het goed voorbeeld

We wentelen niet af op volgende generaties

We combineren zoveel mogelijk functies, zodat de beschikbare ruimte optimaal wordt gebruikt

4.3.1.2 Speerpunten

In de omgevingsvisie zijn speerpunten opgenomen op verschillende thema's. In voorliggend geval is gezien de
ontwikkeling met name het thema 'Buitengebied in balans' van belang.

Buitengebied in balans

De gemeente Tubbergen wil een economisch sterk buitengebied met veel verschillende functies waarin alle
bewoners en gebruikers aan hun trekken komen.

Het Twentse landschap is een uniek coulisselandschap met houtwallen, singels, essen, ontginningen,
natuurgebieden en landgoederen. Dit landschap draagt in grote mate bij aan de identiteit van de streek. De
houtwallen en singels vormen verbindingen van natuurgebied naar natuurgebied die voor veel planten en dieren
belangrijk zijn. Kortom zowel mensen als dieren voelen zich hier thuis. Het is voor iedereen belangrijk om een
sterk en mooi buitengebied te behouden.

In het buitengebied komen veel verschillende functies voor die allemaal ruimte nodig hebben. De gemeente ziet
landbouw, natuur, toerisme en bedrijvigheid, recreatie en ook wonen. Daarnaast vragen nieuwe functies om
ruimte. Dit zijn bijvoorbeeld de hernieuwbare opwekking van energie en de vraag naar voldoende waterberging.

Al deze functies leggen samen veel druk op het buitengebied. Daarom het uitgangspunt: de goede functies op de
goede plek. Combinaties van functies zullen nodig zijn, om alles aan bod te laten komen. De gemeente streeft
naar een buitengebied met een mooie balans tussen het landgebruik, de leefbaarheid en de kwaliteit van
landschap, bodem, water en lucht. Dat maakt het buitengebied sterker en is gunstig voor de leefbaarheid. Dit
doet de gemeente samen met de inwoners, de partners en de gebruikers.

De speerpunten voor het buitengebied zijn:

» Toekomstgerichte agrarische sector waarbij duurzame landbouw wordt gestimuleerd;
*  Goede staat van landschap en biodiversiteit waarbij samenwerking gezocht wordt met de landbouw;
» Kwalitatief toerisme waarbij groei mogelijk is met respect voor landschap en natuur.

In afbeelding 4.5 is een uitsnede van de waardenkaart van de omgevingsvisie weergegeven. Het plangebied is
hierop aangeduid met een rode omlijning en ligt in een gebied dat is gericht op ontwikkeling door lage waarde
en hoge dynamiek. De voorgenomen ontwikkeling is goed verenigbaar in dit gebied, aangezien dit gebied gericht
is op gemengde functies.

26  bestemmingsplan Buitengebied, Kloosteresweg 7 en 9 Tubbergen



Landschapsstructuren

.
LTI e

Afbeelding 4.5 Uitsnede waardenkaart Omgevingsvisie Tubbergen (Bron: gemeente Tubbergen)

4.3.1.3 Toetsing van het initiatief aan de gemeentelijke structuurvisie

Dit bestemmingsplan voorziet in de realisatie van een woonerf in het kader van Rood voor Rood. Dit initiatief
draagt bij aan de toekomstbestendigheid van het platteland en een versterking van de natuur en het landschap
(door een goede landschappelijke inpassing en de sloop van landschapsontsierende bebouwing zonder
vervolgfunctie) voor de twee deelgebieden.

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat dit bestemmingsplan in overeenstemming is met de
beleidsuitgangspunten zoals opgenomen in de Omgevingsvisie.

4.3.2 Buitengebiedmet kwaliteit

4.3.2.1 Algemeen

De verwachting is dat er tot 2030 in de gemeente Dinkelland circa 236.000 m? en in de gemeente Tubbergen
circa 197.000 m? agrarische bebouwing vrij komt. Het vrijkomen van dergelijke hoeveelheden agrarische
bebouwing zal een grote impact hebben op de ruimtelijke kwaliteit, de vitaliteit en de sociaal-economische
kwaliteit van het buitengebied van beide gemeenten. De impact die dit zal hebben stopt niet bij de
gemeentegrenzen, maar is grensoverschrijdend. Er is dan ook geen sprake van verschillende ‘buitengebieden’,
maar van één samenhangend buitengebied dat onderdeel uitmaakt van twee gemeenten (en wellicht nog breder
getrokken kan worden). Dit komt niet alleen tot uiting door het feit dat beide gemeente plattelandsgemeenten
zijn die qua landschapskenmerken en grondgebruik goed vergelijkbaar met elkaar zijn, maar ook in het gegeven
dat beide gemeenten een zelfde visie voor het buitengebied nastreven. Deze visie is neergelegd in
MijnOmgevingsvisie van beide gemeenten onder het speerpunt ‘Buitengebied in balans’. Gelet hierop en de grote
opgave voor wat betreft vrijkomende agrarische bebouwing in het buitengebied, wordt in deze beleidsregel als
kwaliteitsimpuls nog nadrukkelijker ingezet op de sloop van vrijkomende agrarische bebouwing in beide
gemeenten.

Hierna wordt ingegaan op het toevoegen van extra woningen (in feite de Rood voor Rood regeling) en het
toestaan van extra m? aan bijgebouwen bij woningen. De toetsing is schuingedrukt en onderstreept
weergegeven.

4.3.2.2 Extra woningen
Voor het toestaan van extra woningen binnen de functie ‘Wonen’ gelden de volgende voorwaarden:

1. Een extra woning wordt uitsluitend toegestaan indien sprake is van een kwaliteitsimpuls in de vorm van de
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sloop van landschap ontsierende gebouwen binnen de gemeente Dinkelland en Tubbergen. Hierbij geldt dat
voor elke 1.200 m? te slopen landschap ontsierende bebouwing, één bouwkavel voor een woning kan
worden toegekend; In dit geval worden voor de sloop van 2.400 m? twee bouwrechten verkregen.

Alleen (voormalige) agrarische bedrijfsgebouwen kunnen worden ingezet, voor gebouwen met een ander
(voormalig) bedrijfsmatig gebruik geldt maatwerk; In dit geval is sprake van voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing.

Alleen gebouwen die tenminste 5 jaar geleden zijn opgericht kunnen worden ingezet; De bebouwing is meer

dan 5 jaar geleden opgericht.

Alleen legaal opgerichte gebouwen kunnen worden ingezet, of aangetoond moet worden dat de gebouwen
voor 1998 aanwezig waren; Hier wordt aan voldaan.

Alleen volledige gebouwen kunnen worden ingezet en niet gedeeltes van gebouwen en/of (grotendeels)
ingestorte gebouwen. De gemeente bepaalt of een niet-volledig gebouw kan worden ingezet voor deze
regeling; Het gaat in dit geval om volledige gebouwen, te weten vier te slopen schuren.

Karakteristieke en/of cultuurhistorisch waardevolle gebouwen kunnen niet worden ingezet voor sloop, maar
worden ingepast in de nieuwe erfopzet; In dit geval zijn de te slopen stallen niet karakteristiek. Eén schuur is
wel karakteristiek. Deze blijft wel behouden.

Er mogen meerdere sloop- en bouwlocaties worden gecombineerd; Niet van toepassing;

Tenminste 75% van de vereiste sloopoppervlakte voor een woning moet uit de gemeente komen waar de
woning gebouwd wordt; Alle te slopen gebouwen zijn afkomstig van de slooplocatie in de gemeente
Tubbergen.

Op een slooplocatie moet tenminste 300m2 worden gesloopt, tenzij het gaat om een veldschuur; Er wordt
2.804 m? gesloopt, waarbij 2.400 m? wordt ingezet voor de twee bouwrechten.

Alle landschap ontsierende gebouwen op een slooplocatie moeten worden gesloopt; Alle
landschapsontsierende gebouwen worden gesloopt.

Bouwwerken zoals sleufsilo’s, mestplaten, mestbassins, (mest)kelders, kassen (niet-zijnde een
kassencomplex) en overtollige erfverharding moet worden verwijderd en tellen niet mee met de
sloopoppervlakte. Torensilo’s en mestsilo’s kunnen worden meegeteld in de sloopopperviakte; Deze
bouwwerken zijn niet meegenomen in de berekening. Wel worden er kuilvoerplaten verwijderd.

De extra woning moet worden teruggebouwd op een slooplocatie waar sprake is van een erf met een functie
(voormalig) agrarisch bedrijf, (voormalig) niet-agrarisch bedrijf dan wel een woonerf welke als zodanig is
bestemd. Een locatie van een veldschuur geldt niet als geschikte terugbouwlocatie; De woningen worden op
het voormalig agrarisch erf teruggebouwd.

De woning en de bijbehorende bouwwerken dienen één erfensemble te vormen met de overige bebouwing
(één-erf gedachte); Er is sprake van één erfensemble. Dit blijkt ook uit het Ruimtelijk Kwaliteitsplan.
Wanneer de slooplocatie(s) niet geschikt is/zijn om een extra woning te bouwen vanuit het oogpunt van
ruimtelijke kwaliteit, milieu-, ruimtelijke ordening- en/of overige wet- en regelgeving, kan de woning elders
teruggebouwd worden. In dat geval dient de terugbouwlocatie aan te sluiten op bestaande bebouwing. Het
kan dan bijvoorbeeld gaan om het bouwen in kernen, dorpsranden, buurtschappen, lintbebouwing, een
bestaand erfensemble/erfstructuur (hieronder kan eventueel ook het ensemble/ de erfstructuur van een
historisch(e) landgoed/ buitenplaats worden verstaan) of op de locatie van een solitair gelegen
recreatiewoning waarbij deze wordt omgezet in een reguliere woning. Uitgangspunt is dat de impact van de
nieuwe woning op de omgeving minimaal is; Niet van toepassing.

Indien wordt voldaan aan de sloopnorm, mag een extra woning met bijgebouw(en) gebouwd worden
conform de toegestane afmetingen (inhoud/oppervlakte/etc.) die gangbaar zijn in het geldend
bestemmingsplan/omgevingsplan voor de functie ‘Wonen; De maatvoering in de regels van dit plan sluit aan
bij bovenstaande.

In afwijking van lid 15 mag van de sloopopperviakte boven de sloopnorm, maximaal 50% worden ingezet
voor een groter bijgebouw bij de nieuw te bouwen of een te behouden woning, waarbij per woning niet
meer dan 350 m2 aan bijbehorende bouwwerken is toegestaan. Indien de te behouden gebouwen landschap
ontsierend zijn, worden eisen gesteld aan het verfraaien van de gebouwen zodat deze niet meer landschap
ontsierend zijn; Hier is sprake van. De extra sloopmeters worden ingezet voor extra bijbehorende
bouwwerken, waarbij aan deze berekening wordt voldaan.

In afwijking van lid 10 kunnen gebouwen die in eerste instantie landschap ontsierend zijn, maar waarin
bedrijfsmatige activiteiten mogelijk zijn, worden uitgezonderd van sloop mits dit landschappelijk en
stedenbouwkundig aanvaardbaar is, de gebouwen zodanig verfraaid worden dat deze niet meer landschap
ontsierend zijn en voldaan wordt aan de voorwaarden uit paragraaf 3.4. Niet van toepassing.

Middels een beeldkwaliteitsplan dient de beeldkwaliteit van de woning vastgelegd te worden. Er is een
standaard beeldkwaliteitsplan opgesteld welke hiervoor gebruikt kan worden. Indien dit plan niet volstaat
voor een specifiek project, dient een initiatiefnemer zelf een beeldkwaliteitsplan aan te leveren. Het
beeldkwaliteitsplan dient akkoord te worden bevonden door de gemeente; Dit beeldkwaliteitsplan wordt
separaat van dit bestemmingsplan aangeleverd bij de gemeente.

In het gemeentelijk woningbouwprogramma moet voldoende ruimte beschikbaar zijn voor de te bouwen
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woningen in het buitengebied; De woningen passen binnen het gemeentelijk woonprogramma. Dit blijkt ook
uit paragraaf 4.3.3.

20. Het toepassen van de regeling houdt in dat dat op alle betrokken locaties de bedrijfsmatige agrarische
activiteiten gestaakt moeten worden. Dit houdt tevens in dat de hiervoor bedoelde vergunningen en
toestemmingen moeten worden ingetrokken door de vergunninghouder, de locaties een passende functie
krijgen conform het nieuwe gebruik en planologisch wordt geregeld dat de bedrijfsmatige agrarische
activiteiten moeten worden beéindigd; In dit geval worden de agrarische activiteiten gestaakt. De
vergunningen worden ingetrokken en het nieuwe woonerf krijgt een passende bestemming.

21. De planologische bouwmogelijkheden op alle betrokken locaties worden aangepast aan de nieuwe situatie.
Dit betekent onder andere dat de resterende bebouwing na sloop op de slooplocatie(s) beschouwd wordt als
de maximaal toegestane oppervlakte aan bebouwing op het betreffende perceel. Niet van toepassing, het
gaat in dit geval om één locatie.

4.3.2.3 Uitbreiden vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij woning
Voor het uitbreiden van bij een woning toegelaten vrijstaande bijbehorende bouwwerken binnen de

functie ‘Wonen’, gelden de volgende voorwaarden:

1. Extra m? bebouwing wordt uitsluitend toegestaan indien elders binnen de gemeente Dinkelland of Tubbergen
een veelvoud aan landschap ontsierende gebouwen wordt gesloopt. Hierbij geldt de volgende bouw-
sloopverhouding:

Extra opperviakte? Sloopverhouding met Sloopverhouding zonder
asbesthoudende golfplaten asbesthoudende golfplaten

Tot en met 100 m2 1 m2 extra is 1m2 sloop 1 m2 extra is 2 m2 sloop

101 m? 1 m2 extra is 2 m2 sloop 1 m2 extra is 4 m2 sloop

tot en met 500 m2

501 m? en meer 1 m2 extra is 3 m2 sloop 1 m2 extra is 5 m2 sloop

In dit geval wordt 404 m? extra asbesthoudende bebouwing gesloopt. De eerste 100 m? mag 1:1 teruggebouwd
worden. Dit is 100 m2. Voor de overige 300 m? mag de helft teruggebouwd worden, dus 150 m?2. Dit maakt
totaal 250 m? aan extra bijbehorende bouwwerken, die wordt ingezet bij een bestaande woningen.

2. Alleen legaal opgerichte gebouwen kunnen worden ingezet, of aangetoond moet worden dat de gebouwen
voor 1998 aanwezig waren; Het gaat om legaal opgerichte bebouwing die voor 1998 aanwezig was.

3. Landschapsontsierende veldschuren komen ook in aanmerking voor deze regeling; Niet van toepassing.

4. Gebouwen moeten in het geheel worden gesloopt, inclusief funderingen en eventuele (mest)kelders; De
gebouwen worden geheel gesloopt.

5. Alleen volledige gebouwen kunnen worden ingezet en niet gedeeltes van gebouwen en/of (grotendeels)
ingestorte gebouwen. De gemeente bepaalt of een niet-volledig gebouw kan worden ingezet voor deze
regeling; Niet van toepassing, het gaat om sloop van gehele gebouwen.

6. Karakteristieke en/of cultuurhistorisch waardevolle gebouwen kunnen niet worden ingezet voor sloop. Een
karakteristiek bijgebouw blijft behouden. Dit is afgestemd met de gemeente.

7. De planologische bouwmogelijkheden op alle betrokken locaties worden aangepast aan de nieuwe situatie.
Dit betekent onder andere dat de resterende bebouwing na sloop op de slooplocatie(s) beschouwd wordt als
de maximaal toegestane oppervlakte aan bebouwing op het betreffende perceel. In dit geval gaat het om
€én dezelfde locatie, waar dit planologisch zal worden vastgelegd.

4.3.2.4 Toetsing van het initiatief aan 'Buitengebied met kwaliteit

Op deze plaats wordt geconcludeerd dat voorliggende ontwikkeling voldoet aan de voorwaarden voor het
bouwen van twee woningen én het uitbreiden van vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij woningen op basis
van het beleid 'Buitengebied met kwaliteit'. Dit blijkt uit vorenstaande toetsingen.

4.3.3 Gemeentelijlwoonbeleid

4.3.3.1 Algemeen
De provincie Overijssel heeft met de Twentse gemeenten (waaronder Tubbergen) woonafspraken gemaakt over

de woningbouwprogrammering binnen de regio Twente. Hierbij zijn afspraken gemaakt over de hoeveelheid
woningen die gemeenten in de komende jaren gaan bouwen binnen deze regio.

Op 5 juli 2021 is de gemeentelijke woonvisie (Woonvisie 2021+) vastgesteld door de gemeenteraad van
Tubbergen. De visie is een nadere uitwerking van MijnOmgevingsvisie omtrent het thema wonen. De
hoofddoelen zijn volgens de woonvisie

» Betaalbaar woningaanbod voor starters;
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» Levensloopbestendige woningen voor ouderen;
e Kwalitatieve woningvoorraad.

4.3.3.2 Woningbouwopgave

In 2017 zijn de regionale woonafspraken Twente (RWP) gemaakt. Deze waren gebaseerd op Primos2017 en de
LVDV en vormden voor de Twentse gemeenten het kader voor de woonprogrammering. Op basis van deze (in
2019 geactualiseerde) regionale afspraken is het gemeentelijk woningbouwprogramma opgesteld met een
verdeling van het aantal te bouwen woningen over de kernen op basis van verwachte huishoudensgroei.

Voor de komende jaren gaat de gemeente uit van een woningbehoefte die een middeling is van verschillende
prognoses (RWP, Companen, Primos2020, CBS Bovengrens-scenario en Companen - trendraming). Dit betekent
dat we uitgaan van een woningbehoefte van 640 woningen voor de periode 2020-2030. Gezien de huidige druk
op de markt wil de gemeente deze woningbouwopgave zoveel mogelijk de komende vijf jaar realiseren. Ruim de
helft van de woningbehoefte landt in de drie grotere kernen.

Een aantal van 40 woningen wordt gereserveerd voor woningen in het buitengebied. De overige 40 woningen
worden niet op voorhand toegewezen maar kunnen vrij worden toegewezen aan kansrijke plannen die zich voor
doen (knelpuntenpot).

Daarnaast blijven op beperkte schaal overige mogelijkheden voor woningbouw in het buitengebied. Die zijn
vooral gekoppeld aan de rood voor rood regeling. Door de gestage daling van het aantal agrarische bedrijven is
er in de afgelopen jaren een toename gezien in het aantal aanvragen voor de rood voor rood regeling.
Woningbouw op deze plekken biedt de mogelijkheid om vrijgekomen agrarische bebouwing te verwijderen. Het
is wel belangrijk dat de te realiseren woningen tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van het
buitengebied leiden.

In de woonvisie is aangegeven dat de gemeente sterk inzet op de realisatie van koopwoningen voor starters en
levensloopgeschikte woningen voor ouderen. Een (beperkt) deel van het woningbouwprogramma wordt gericht
op de ontwikkeling van (koop)woningen voor gezinnen.

4.3.3.3 Toetsing van het initiatief aan de gemeentelijke woonvisie

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in de bouw van twee compensatiewoningen in het kader van de Rood
voor Rood-regeling. Er is sprake van een concrete behoefte voor de woningen. Daarnaast passen de woningen
binnen de reservering van 40 woningen voor het buitengebied in het kader van Rood voor Rood. De
compensatiewoningen passen dan ook binnen het gemeentelijke woningbouwprogramma.

Geconcludeerd wordt dat voorliggend voornemen in overeenstemming is met de gemeentelijke woonvisie.

4.3.4 Casco-benaderingin Noordoost-Twente

4.3.4.1 Algemeen

In het Ontwikkelingsperspectief voor het Nationale Landschap Noordoost-Twente hebben de hierbij betrokken
partijen de ambitie uitgesproken om de tendens van schaalvergroting in de grondgebonden landbouw zodanig
vorm te geven dat deze niet ten koste gaat van de kwaliteit van het landschap. Zowel gemeenten als provincie
hadden behoefte aan een praktisch concept om in de dagelijkse praktijk invulling te geven aan deze ambitie.
Voor het bereiken van deze ambitie is het, het meest wenselijk om de belangen van initiatiefnemers die
elementen willen verwijderen te koppelen aan grondeigenaren die bereid zijn nieuwe elementen te plaatsen om
zo het landschap te versterken. Alle individuele aanvragen zullen dan uiteindelijk moeten leiden tot een beter
functionerend en herkenbaar landschap. Om dit te bereiken is de casco-benadering ontwikkeld.

Met de casco-benadering beschikken de provincie Overijssel en de deelnemende gemeenten van
Noordoost-Twente over een generieke methode om vorm te geven aan de doelen voor het Nationaal Landschap:
behoud en ontwikkeling van het landschap inclusief al haar functies. In relatie tot het provinciaal beleid is de
cascobenadering een middel om invulling te geven aan het fenomeen 'ruimtelijke kwaliteit' en uitvoering aan de
kwaliteitsagenda van de Omgevingsvisie van de provincie Overijssel.

4.3.4.2 Casco-benadering in de praktijk

De landschapstypen van Noordoost-Twente vormen, samen met de ontwikkeling die deze landschappen hebben
doorgemaakt (dynamiek), het uitgangspunt van de casco-benadering. Elk landschapstype heeft een eigen
kenmerkende structuur van opgaande beplantingen. Deze structuur is het casco van het landschap.

Het kan daarbij gaan om bomenrijen, houtwallen, houtsingels en (kleinere) bosjes. Het beleid is er op gericht om
dit casco te versterken. Toepassing van de casco benadering leidt op termijn tot versterking van het
‘kleinschalige groene karakter’ van het landschap in totaliteit.
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De basis voor initiatieven is de cascokaart. Hierop staan drie typen elementen weergegeven, zie de navolgende
tabel.

Landschapstype
Elementen die tot het casco behoren
Elementen die niet tot het casco behoren

Opmerking

Mogen in principe niet verplaatst worden

Mogen verplaatst worden, als aan de regels van de
casco-benadering wordt voldaan

Locaties waar de initiatiefnemer de elementen heen
kan verplaatsen

Aan de hand van de casco-kaart wordt beoordeeld of het landschapselement tot het casco behoort of niet. Uit de

beoordeling hiervan volgen drie mogelijke opties:
1. Regulier casco: het te verwijderen element is geen casco en de initiatiefnemer compenseert op een lijn uit
de casco-kaart.

2. Afwijking van de compensatie: het te verwijderen element is geen casco, maar de initiatiefnemer wil

compenseren op een andere plek dan aangegeven op de casco-kaart.
Afwijking van het casco: het te verwijderen element behoort tot het casco en het te compenseren element

ligt of op de casco-kaart, zo niet dan is de een aanvraag een combinatie met situatie 2 (afwijking

Te compenseren elementen

3.
compensatie).

In afbeelding 4.7 is een fragment van de Cascokaart behorende bij de Casco benadering opgenomen, met

daarbij met in zwarte stippellijnen het plangebied.

Casco

~\~— geen onderdeel Casco
- geen onderdeel Casco
onderdeel Casco
onderdeel Casco
- onderdeel Casco, groter dan 0,5 ha.
- iai. ~ M~ Casco nieuwe lijnen
=271 - Casco nieuwe vlakken

o]

.

-

.

- " agrarisch bouwblok
.
-

N
Afbeelding 4.7 Fragment Cascokaart (Bron: Atlas Overijssel)

4.3.4.3 Toetsing van het initiatief aan de 'Casco-benadering in Noordoost-Twente'

Ter plaatse van het plangebied zijn een aantal elementen aangegeven als casco element. Als eerste de
houtopstanden aan de zuid- en westkant van het erf. Deze houtopstanden zullen in de nieuwe situatie behouden
blijven. Daarnaast is er aan de oostkant van het perceel een casco element te vinden dat verplaatst mag

worden. In de nieuwe situatie zal een deel van dit element behouden blijven en een deel zal van onderbeplanting
worden voorzien. Dat wil zeggen dat de bestaande houtopstand behouden blijft. De voorgenomen ontwikkelingen

passen binnen het bestaande casco beleid.
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4.3.5 Beeldkwaliteit

De Nota omgevingskwaliteit Dinkelland en Tubbergen 2016 is in dit geval niet van toepassing, omdat voor Rood
voor Rood-projecten een specifiek beeldkwaliteitsplan wordt vastgesteld. Toetsing op welstand vindt uiteindelijk
plaats bij de aanvraag omgevingsvergunning voor de extra woningen. Op voorhand worden geen belemmeringen
verwacht voor wat betreft de uitvoering van voorliggend plan.

4.3.6 Conclusietoetsing aan het gemeentelijkbeleid

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling past binnen
de gemeentelijke beleidskaders.
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Hoofdstuk 5 Milieu- en
omgevingsaspecten

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan
een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.
Daarbij moet rekening gehouden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de vastgestelde
(boven)gemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor
afstemming tussen de milieuaspecten en ruimtelijke ordening.

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het onderzoek naar de milieukundige uitvoerbaarheid, voor beide
percelen, beschreven. Het betreft de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering,
geur, ecologie, archeologie & cultuurhistorie en besluit milieueffectrapportage.

5.1 Geluid

5.1.1 Wettelijkkader

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeerslawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek moet
worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van een
omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone van een
bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch onderzoek
moet uitwijzen of de wettelijke voorkeurswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt overschreden en zo ja,
welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeurswaarde te voldoen.

5.1.2 Situatieplangebied

5.1.2.1 Wegverkeerslawaai

In voorliggend geval worden twee geluidsgevoelige objecten (woningen) mogelijk gemaakt. Voor wat betreft de
bestaande woningen geldt dat in artikel 76 van de Wgh is bepaald dat de geluidsbelasting van een aanwezige
weg op bestaande woningen niet getoetst hoeft te worden aan de grenswaarden. Hieronder valt het planologisch
omgzetten van een agrarische bedrijfswoning naar een reguliere woning.

De compensatiewoningen liggen binnen de geluidszone van zowel de Kloosteresweg als de Kluunvenweg. Met
name de Kluunvenweg vormt een zeer rustige weg die met name door bestemmingsverkeer gebruikt wordt. De
Kloosteresweg is ook een relatief rustige weg. Bovendien ligt deze weg op relatief grote afstand van de
woningen (meer dan 100 meter) en vormen de bestaande woningen een akoestische buffer. Dat er sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat, blijkt overigens ook uit afbeelding 5.1, waarop de nieuwe woningen
indicatief met zwarte belijning is aangegeven. Een akoestisch onderzoek naar wegverkeerslawaai is dan ook niet
noodzakelijk.
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Afbeelding 5.1: Uitsnede wegverkeersgeluidkaart (Bron: Atlas Leefomgeving)

5.1.2.2 Railverkeerslawaai

In de omgeving van het plangebied zijn geen spoorlijnen aanwezig. Hierdoor kan het aspect railverkeerslawaai
buiten beschouwing worden gelaten.

5.1.2.3 Industrielawaai

In de nabijheid van het plangebied zijn geen geluidsgezoneerde industrieterreinen aanwezig. Hierdoor kan
industrielawaai (in het kader van de Wet geluidhinder) ook buiten beschouwing worden gelaten. In paragraaf 5.5
(milieuzonering) wordt nader ingegaan op de in de omgeving aanwezige (individuele) bedrijvigheid.

5.1.3 Conclusie
De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor de gewenste ontwikkeling.

5.2 Bodemkwaliteit

5.2.1 Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan of wijzigingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige
bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen
worden afgestemd. Om hierin inzicht te krijgen, dient doorgaans een bodemonderzoek te worden verricht
conform de richtlijnen NEN 5740.

5.2.2 Situatieplangebied

5.2.2.1 Algemeen

In dit geval is voor beide deelgebieden een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd, om in beeld te krijgen of
het deelgebied geschikt is voor het beoogde gebruik (wonen). Hierna wordt ingegaan op de
onderzoeksresultaten ter plaatse van beide deelgebieden.
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5.2.2.2 Situatie plangebied

Door Kruse is een verkennend bodemonderzoek conform NEN5740 en NEN5707 uitgevoerd. Naar aanleiding
hiervan is een nader bodemonderzoek uitgevoerd. De bijbehorende onderzoeksrapportages zijn als Bijlage 3en
Bijlage 4 bij deze toelichting gevoegd. Hierna wordt kort ingegaan op de belangrijkste resultaten en conclusies.

Verkennend bodemonderzoekNEN5740
Conclusies en aanbevelingen

In de bovengrond (BG I, BG II, BG III, A-BG en Boring Al) en in het grondwater (PB 1, PB 2 en PB Al) zijn licht tot
sterk verhoogde concentraties aangetoond. Voor een beschrijving en mogelijke verklaringen wordt verwezen
naar de paragrafen 4.3 en 4.4. In de bovengrond (BG IV) en in de ondergrond (OG I en OG II) zijn geen
verhoogde gehalten gemeten.

Het sterk verhoogde gehalte aan minerale olie in de bovengrond van boring Al geeft aanleiding voor een nader
bodemonderzoek. Deze verontreiniging dient gesaneerd te worden, omdat de zorgplicht van toepassing is.

In het kader van de voorgenomen herontwikkeling van het terrein is sanering van de sterke verontreiniging met
minerale olie noodzakelijk. Een nader bodemonderzoek ter plekke wordt geadviseerd om de omvang van de
verontreiniging in kaart te brengen.

Er dient voorkomen te worden dat er vermenging ontstaat met de schone grond. De sterk verontreinigde grond
mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van het bevoegd gezag. Voorafgaande aan de
sanering dient een saneringsplan opgesteld te worden en goedgekeurd te worden door het bevoegd gezag. Een
sanering mag alleen door hiervoor erkende bedrijven worden uitgevoerd.

Verkennend bodemonderzoekNEN5707'asbest in bodem"
In de mengmonsters MM FF - 01, MM FF - 02, MM FF - 03 is geen asbest aangetoond.

* De mengmonster MM FF - 04, MM FF - B en MM FF - C bevatten asbest, maar zijn de gewogen
asbestgehalten lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. In druppelzone B en C zijn losse
asbestvezels aangetroffen.

* Gat1 en gat5 bevatten asbest; de gewogen asbestgehalte zijn hoger dan de toetsingswaarde voor nader
asbestonderzoek en de interventiewaarde. Een nader asbestonderzoek geeft inzicht in de mate van
verontreiniging.

» Gat 17 bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader
asbestonderzoek.

Er dient voorkomen te worden dat er vermenging ontstaat met de schone grond. De sterk met asbest

verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van het bevoegd gezag.

Voorafgaande aan de sanering dient een saneringsplan opgesteld te worden en goedgekeurd te worden door het

bevoegd gezag. Een asbestsanering mag alleen door hiervoor erkende bedrijven worden uitgevoerd.

Slotconclusie

Uit milieukundig oogpunt is er, na saneringen, geen bezwaar tegen de geplande herontwikkeling, aangezien de
overige vastgestelde verontreinigingen geen risico's voor de volksgezondheid opleveren. De bodem wordt, na
saneringen, geschikt geacht voor het huidige en toekomstige gebruik (wonen met tuin).

Verkennen en nader (asbest)bodemonderzoekconform NEN5740 en NEN5707

Naar aanleiding van het verkennend bodemonderzoek is een nader bodemonderzoek uitgevoerd. Hierna wordt
op de resultaten ingegaan.

Asbest

In de mengmonsters MM FF - 01, MM FF - 02, MM FF - 03 is geen asbest aangetoond. De mengmonster MM FF -
04, MM FF - Ben MM FF - C en inspectiegat 17 bevatten asbest, maar de gewogen asbestgehalten zijn lager dan
de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

De asbestgehalten in inspectiegat 1 en 5 gaven aanleiding voor een nader asbestonderzoek. De puinlaag ter
plekke van sleuf S1 (inspectiegat 1) en de grond ter plekke van sleuf S2 en S8 is sterk asbesthoudend. Op basis
van visuele waarnemingen wordt aangenomen dat het gehalte in sleuf S2 vergelijkbaar is met sleuf S8. De
verontreiniging is in noordelijke richting nog onvoldoende afgeperkt. In west- en oostelijke richting wordt de
verontreiniging afgeperkt door de bebouwing en in zuidelijke richting door sleuf S3, waarin geen asbest is
aangetoond.

De puinlaag ter plekke van het zuidelijke deel van de Ruimtelijke Eenheid (sleuf S4, S5 en S6) is niet (sterk)
asbesthoudend.
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De omvang van de sterk asbesthoudende puinlaag ter plekke van sleuf S1 wordt geschat op circa 55 m3 (110 m2
x 0.55 meter). De omvang van de sterk asbesthoudende grond ter plekke van sleuf S2 en S8 bedraagt minstens
70 m3 (170 m2 x 0.4 meter).

In de huidige situatie zijn er geen blootstellingsrisico’s omdat de verontreiniging is afgedekt met klinkers. Er is
geen saneringsnoodzaak omdat de situatie ter plekke van de verontreiniging ongewijzigd blijft.

De sterk verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van het bevoegd
gezag (provincie Overijssel). Voorafgaand aan een eventuele sanering dient een BUS-melding opgesteld te
worden, die goedgekeurd dient te worden door het bevoegd gezag.

Slotconclusie

Uit milieukundig oogpunt is er, na sanering van de minerale olieverontreiniging ter plekke van deellocatie A, geen
bezwaar tegen de geplande herontwikkeling, aangezien de overige vastgestelde verontreinigingen geen risico's
voor de volksgezondheid opleveren. De bodem wordt geschikt geacht voor het huidige en toekomstige gebruik
(wonen met tuin). Aandachtspunt is wel, dat bij de omgevingsvergunning voor bouwen of bij de melding voor
slopen er een saneringsbeschikking afgegeven moet zijn.

Ter plekke van de asbestverontreiniging op het noordelijke deel van het terrein dient de verharding in stand te
worden gehouden. Indien de situatie ter plekke wijzigt, is sanering van de sterk asbesthoudende puinlaag en
grond noodzakelijk. Bij een omgevingsvergunningaanvraag of melding bouwbesluit wordt de asbestsanering
getoetst.

5.2.3 Conclusie

Op basis van de uitgevoerde bodemonderzoeken wordt geconcludeerd dat een sanering noodzakelijk is ten
aanzien van de olieverontreiniging. Ten aanzien van asbest geldt dat de verharding in stand dient te worden
gehouden, indien dit wijzigt is sanering noodzakelijk. In de nieuwe situatie verdwijnt de verharding, waardoor
sanering noodzakelijk is.

De onderzoekslocaties worden vanuit milieuhygiénisch oogpunt, na sanering, geschikt geacht voor het beoogde
gebruik. Het aspect 'bodem' vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.

5.3 Luchtkwaliteit

5.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese Unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer.

In bijlage 2 van de Wet milieubeheer staan onder meer de grenswaarden voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen. Op grond van de Wet milieubeheer, gelet op artikel 5.16 lid 4 Wet Milieubeheer
geldende de volgende regelingen:

»  Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
»  Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen);

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtverontreiniging van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in betekenende
mate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM,,). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
milieubeheer vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

» woningen: 1.500 met een enkele ontsluitingsweg;

* woningen: 3.000 met twee ontsluitingswegen;

» kantoren: 100.000 m? bruto vloeropperviak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO, en PM,, moet dan minder zijn dan 3% van de grenswaarden.
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5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te
beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden van
rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen 50
meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
genoemd zijn in de Wet milieubeheer nodig.

5.3.2 Situatie plangebied

In paragraaf 5.3.1.1 is een lijst met categorieén van gevallen beschreven, die niet in betekenende mate
bijdragen aan de luchtverontreiniging. Gelet op de aard en omvang van voorliggende ontwikkeling (realisatie van
twee compensatiewoningen) in vergelijking met voorgenoemde voorbeelden van categorieén, kan worden
aangenomen dat voorliggende ontwikkeling 'niet in betekenende mate bijdraagt' aan de luchtverontreiniging.

Bovendien wordt ter plaatse een agrarisch bedrijf permanent beéindigd. Hierdoor is er per saldo sprake van een
verbetering van de luchtkwaliteit in en rondom dit deelgebied.

Verder wordt opgemerkt dat ten aanzien van de ontwikkeling geen sprake is van de realisatie van een gevoelige
bestemming in het kader van het Besluit gevoelige bestemmingen.

5.3.3 Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van voorliggend bestemmingsplan.

5.4 Externe veiligheid

5.4.1 Algemeen

Externe veiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en
transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke
wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi);

het Registratiebesluit externe veiligheid;

het Besluit risico's zware ongevallen 2015 (Brzo 2015);

het Vuurwerkbesluit.

Voor vervoer van gevaarlijke stoffen geldt de 'Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen’ (Wet Basisnet). Dat
vervoer gaat over water, spoor, wegen, per buisleiding of door de lucht. De regels van het Basisnet voor
ruimtelijke ordening zijn vastgelegd in:

» het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt);

* de Regeling basisnet;

* de (aanpassing) Regeling Bouwbesluit (veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied).

Het vervoer van gevaarlijke stoffen per buisleiding is geregeld in het Besluit externe veiligheid buisleidingen
(Bevb).

Het doel van wetgeving op het gebied van externe veiligheid is risico's waaraan burgers in hun leefomgeving
worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar minimum te beperken.
Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het plaatsgebonden- en
het groepsrisico.

5.4.2 Beoordeling

Aan hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het plangebied. Op de
Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met brandbare, explosieve en giftige stoffen, grote
branden of verstoring van de openbare orde. In totaal worden op de Risicokaart dertien soorten rampen
weergegeven.
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In afbeelding 5.2 is een uitsnede van de Risicokaart opgenomen. In dit geval wordt het deelgebied aan de
Veeneggeweg 24 buiten beschouwing gelaten. Op deze locatie worden namelijk geen (beperkt) kwetsbare
objecten toegevoegd of nieuwe functies toegestaan waarbij sprake is van gebruik van gevaarlijke stoffen. Het
plangebied is in afbeelding 5.2 indicatief weergeven met een blauwe cirkel.
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Afbeelding 5.2 Uitsnede Risicokaart (Bron: Atlas Leefomgeving)
Uit de inventarisatie blijkt verder dat het deelgebied:

» zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen dan wel inrichtingen die vallen onder
het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

» zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

* niet ligt binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

* niet ligt binnen de veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen.

5.4.3 Conclusie

Een en ander brengt met zich mee dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling in overeenstemming is
met wet- en regelgeving ter zake van externe veiligheid.

5.5 Milieuzonering

5.5.1 Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu te
handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder milieuzonering verstaan we
het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of inrichtingen
enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat
doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige functies. Die
onderlinge afstand moet groter zijn naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast.
Milieuzonering heeft twee doelen:

* het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige
functies;
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» het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder aanvaardbare
voorwaarden kunnen uitoefenen.
Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering' uit 2009
gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten (naar
SBI-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst geeft
richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van de vier
richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie en
daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne bedrijven.
Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden uitgegaan van
de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden worden gemeten
tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie(s) toelaat en anderzijds de
uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het bestemmingsplan mogelijk
is.

5.5.2 Gebiedstypen

5.5.2.1 Algemeen
Volgens de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering' dient eerst te worden beoordeeld of in de omgeving sprake
is van een 'rustige woonwijk' of een 'gemengd gebied'.

Een 'rustige woonwijk' is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van functiescheiding. Overige
functies komen vrijwel niet voor en langs de randen is weinig verstoring van verkeer. In de VNG-uitgave wordt
het buitengebied veelal gerekend tot het omgevingstype 'rustige woonwiijk'.

Een 'gemengd gebied' is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast woningen komen
andere functies voor zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Ook lintbebouwing in het buitengebied met
overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden beschouwd. Gebieden die
direct langs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren eveneens tot het omgevingstype gemengd gebied. Hier kan
de verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing van kleinere richtafstanden rechtvaardigen. Geluid is
voor de te hanteren afstand van milieubelastende activiteiten veelal bepalend.

Het plangebied ligt in het buitengebied waar nauwelijks sprake is van functiemenging. Dit wordt dan ook
aangemerkt als gebiedstype 'rustige woonwijk'.

Milieucategorie |Richtafstandentot omgevingstype Richtafstandentot omgevingstype
rustige woonwijk/rustighuitengebied gemengdgebied

1 10m Om

2 30m 10m

3.1 50 m 30m

3.2 100 m 50m

4.1 200 m 100 m

4.2 300 m 200 m

5.1 500 m 300 m

5.2 700 m 500 m

53 1.000 m 700 m

6 1.500 m 1.000 m

5.5.3 Beoordeling

Aan de hand van vorenstaande regeling is onderzoek verricht naar de feitelijke situatie. De VNG-uitgave
'‘Bedrijven en Milieuzonering' geeft een eerste inzicht in de milieuhinder van inrichtingen. Hierbij spelen twee
vragen een rol:

1. past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);
2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

5.5.3.1 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ordening. Daarvan is sprake als
het woon- en leefklimaat van omwonenden wordt aangetast. In dit geval gaat het om een woonfunctie. Dit
betreft geen milieubelastende functie. Omliggende functies worden dan ook niet aangetast.
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5.5.3.2 Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of nieuwe functies binnen het plangebied hinder ondervinden van bestaande
functies in de omgeving en andersom of de nieuwe functie(s) de bedrijfsvoering of ontwikkelingsmogelijkheden
van omliggende bedrijven aantasten.

In voorliggend geval worden compensatiewoningen gerealiseerd. Deze compensatiewoningen worden
aangemerkt als nieuwe milieugevoelige functies. Opgemerkt wordt dat het omzetten van de bestaande woningen
naar reguliere woningen niet gaat om het toevoegen van nieuwe milieugevoelige objecten. Deze woningen zijn
immers reeds beschermd tegen hinder van buiten de eigen inrichting.

In de omgeving van dit deelgebied komen hoofdzakelijk agrarische bedrijven voor. Dit zijn bijvoorbeeld
melkrundveehouderij- en akkerbouwbedrijven. In feite gaat het veel om akkerbouwbedrijven. In dit geval wordt
getoetst aan de maximale planologische mogelijkheden: grondgebonden veehouderijen. Bij veehouderijen geldt,
op basis van de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering', de grootste richtafstand veelal voor het aspect geur.
In het geval van veehouderijen zijn echter niet de adviesafstanden maar de wettelijk aan te houden afstanden of
de berekenende geuremissiecontouren voor vergunningsplichtige veehouderijbedrijven bepalend. Hier wordt in
paragraaf 5.6 nader op ingegaan.

Op basis van het geldende planologische regime zijn binnen de agrarische bouwvlakken milieubelastende
functies toegestaan. De (dichtstbijzijnde agrarische) bedrijven zijn in onderstaande tabel weergegeven.
Opgemerkt wordt dat is gemeten tussen de grens van waar de milieubelastende functie mogelijk is, tot de grens
van waar de compensatiewoningen mogelijk zijn.

Adres Functie Milieucategorie Richtafstand Feitelijkeafstand
Kloosteresweg 4 Intensieve 4.1 50 m 370 m
veehouderij
Kloosteresweg 10 Grondgebonden 3.2 50 m 110 m
agrarisch bedrijf
(akkerbouw)
Kloosteresweg 10 Houtzagerij 3.2 100 m 150 m

Zoals uit vorenstaande blijkt, wordt aan alle richtafstanden voldaan. Omgekeerd worden omliggende bedrijven
niet beperkt in hun bedrijfsvoering.

5.5.4 Conclusie
Het aspect 'milieuzonering' vormt geen belemmeringen voor de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling.

5.6 Geur

5.6.1 Wet geurhinderen veehouderij& Activiteitenbesluit

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader voor vergunningsplichtige veehouderijen, als
het gaat om geurhinder. Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven is het beoordelingskader voor geurhinder
opgenomen in het Activiteitenbesluit.

De Wgv stelt één landsdekkend beoordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane
geurbelasting op een geurgevoelig object.

Voor de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke vastgestelde afstand die ten minste moet worden
aangehouden. Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat,
binnen een concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom niet meer
dan 3 odeur units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom
mag deze niet meer bedragen dan 14 odeur units per kubieke meter lucht.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor per dier geen
geuremissie is vastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien en paarden) en een geurgevoelig object de volgende
afstanden aangehouden te worden:

» ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom ligt, en

» ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom ligt.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op en
komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv.

De Wgv bevat een regeling (art. 14, lid 2 en 3) voor onder meer voormalige bedrijfswoningen en
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compensatiewoningen in het kader van Rood voor rood. Het tweede lid van artikel 14 luidt:

Voor de toepassing van de artikelen 3, 4 en 6 bedraagt de afstand tussen een veehouderij en een woning die op
of na 19 maart 2000 is gebouwd:

» op een kavel die op dat tijdstip in gebruik was als veehouderij;

* in samenhang met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen van de veehouderij, en;

* in samenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt van de veehouderij;
ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom ligt en ten minste 50 meter indien de woning
buiten de bebouwde kom ligt.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op en
komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv.

5.6.2 Situatieplangebied

Voorgenomen ontwikkeling gaat uit van het toevoegen van twee geurgevoelige objecten in de vorm van de te
realiseren compensatiewoningen. In dit geval geldt in beginsel dan ook de vaste afstand van 50 meter.

Zoals blijkt uit paragraaf 5.5 liggen de grondgebonden agrarische bedrijven (veehouderijen) op ten minste 110
meter afstand en wordt daarmee ruimschoots voldaan aan de vaste afstand van 50 meter ten opzichte van
veehouderijen in de omgeving. Overigens gaat het om de Kloosteresweg 10, waar feitelijk geen sprake is van
het houden van vee, maar van een akkerbouwbedrijf. De dichtstbijzijnde intensieve veehouderij ligt om circa 370
meter afstand. Er is daarmee sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ter plaatse van de te
realiseren woningen. Overigens geldt op basis van artikel 14 van de Wgv een vaste afstand van 50 meter voor
woningen die gebouwd worden in het kader van een rood voor rood ontwikkeling. Deze afstand wordt gehaald
(zie ook tabel in paragraag 5.5). Omgekeerd worden agrarische bedrijven in de omgeving niet in hun
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden beperkt.

5.6.3 Conclusie
Het aspect geur vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

5.7 Ecologie

5.7.1 Algemeen

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming.
Sinds 1 januari 2017 is het wettelijk kader ten aanzien van gebieds- en soortenbescherming vastgelegd in de
Wet natuurbescherming. Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met Natura 2000-gebieden en het
Natuurnetwerk Nederland. Soortenbescherming gaat uit van de bescherming van dier- en plantensoorten.

5.7.2 Gebiedsbescherming

5.7.2.1 Natura 2000-gebieden

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van natuurgebieden in Europa. Natura 2000 bestaat uit gebieden die
zijn aangewezen in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en gebieden die zijn aangemeld op
grond van de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). Deze gebieden worden in Nederland op grond van de Wet
natuurbescherming beschermd.

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied 'Springendal & Dal van de Mosbeek' bevindt zich op een afstand van
circa 4,73 kilometer.

In dit geval is door Natuurbank Overijssel een stikstofberekening uitgevoerd. De volledige berekening is als
Bijlage 5 opgenomen. Hierna wordt op de belangrijkste resultaten ingegaan.

De activiteiten in de ontwikkelfase leiden gezamenlijk tot een NOx-emissie van 29,6 kg/jaar en een NH3- emissie
van 0,3 kg/jaar. Het uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de ontwikkelfase, leidt echter niet tot
een toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. De voorgenomen activiteit leidt niet tot wettelijke
consequenties. Er hoeft dan ook geen Wet natuurbeschermingvergunning aangevraagd te worden.

De activiteit in de gebruiksfase leidt tot een NOx-emissie van 0,4 kg/jaar en een NH3-emissie van 36,4 g/jaar.
Het uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de gebruiksfase, leidt echter niet tot een toename van
stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. De voorgenomen activiteit leidt niet tot wettelijke consequenties. Er
hoeft dan ook geen Wet natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden.
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Als gevolg van de gebruiks- en ontwikkelfase vindt er geen toename van depositie plaats in Natura 2000- gebied.
Er zijn geen rekenresultaten die leiden tot een significant negatief effect op deze natuurgebieden. De
voorgenomen activiteiten in de gebruiks- en ontwikkelfase leiden niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen
Wet natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden.

5.7.2.2 Natuurnetwerk Nederland (NNN)

Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) is de kern van het Nederlandse natuurbeleid (NNN). Het NNN is in
provinciale structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van het NNN geldt het ‘nee, tenzij™-principe. In
principe zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied
aantasten.

Het dichtstbijzijnde gebied dat is aangemerkt als NNN-gebied ligt op circa 470 meter afstand. De invloedsfeer van
de voorgenomen activiteiten zijn lokaal waardoor deze geen significant negatieve effecten op gebieden buiten de
deelgebieden hebben.

5.7.3 Soortenbescherming

5.7.3.1 Algemeen

Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht. Het is verboden om alle soorten die beschermd
zijn volgens de Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn, evenals de in
paragraaf 3.2 en 3.3 van de Wet natuurbescherming genoemde soorten te doden en te verwonden, evenals het
beschadigen en vernielen van voortplantingsplaatsen of rustplaatsen. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te
worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden.

In voorliggend geval heeft Natuurbank Overijssel een quickscan natuurwaardenonderzoek uitgevoerd ter plaatste
van beide deelgebieden. In de komende subparagraaf worden de belangrijkste conclusies van dit onderzoek
uiteengezet. Voor de volledige rapportage wordt verwezen naar Bijlage 6 bij deze toelichting.

5.7.3.2 Situatie plangebied

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor beschermde
plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde dieren. Het
plangebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied, mogelijk nestelen er
vogels, bezetten amfibieén er een (winter)rustplaats, bezetten beschermde grondgebonden zoogdieren er een
vaste rust- of voortplantingsplaats. Vleermuizen bezetten geen verblijfplaats in het plangebied maar benutten het
wel als foerageergebied. Het plangebied wordt niet als functioneel leefgebied voor beschermde vissen
beschouwd.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude nest
of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden. Gelet op de
aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of vernielen van
bezette vogelnesten. Indien de beplanting verwijderd en de toegankelijke bebouwing gesloopt wordt tijdens de
voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van een
bezet vogelnest uit te kunnen sluiten.

Indien de werkzaamheden uitgevoerd worden zonder voorbereiding, kan niet uitgesloten worden dat een
beschermd grondgebonden zoogdier of amfibieén gedood wordt. Ook worden mogelijk vaste (winter)rust- en/of
voortplantingsplaatsen van een beschermd grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield. Voor de
beschermde grondgebonden zoogdieren amfibieénsoorten, die een vaste (winter)rust- en voortplantingsplaats in
het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling ‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en
voortplantingsplaats’. Er geldt geen vrijstelling voor het opzettelijk doden van beschermde grondgebonden
zoogdieren en amfibieén. Om te voorkomen dat beschermde dieren gedood worden dient het werkterrein
ongeschikt gemaakt te worden, zodat deze dieren op eigen beweging vertrekken of dienen ze weggevangen te
worden (en elders losgelaten). Indien er zorgvuldig gehandeld wordt, worden er geen beschermde dieren
gedood en leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
voor vleermuizen af. Deze afname leidt niet tot overtreding van een verbodsbepaling van de Wet
natuurbescherming.

5.7.4 Conclusie
Het aspect 'ecologie' vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.
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5.8 Archeologie & cultuurhistorie

5.8.1 Archeologie

5.8.1.1 Algemeen

Initiatiefnemers hebben op basis van de Erfgoedwet een archeologische zorgplicht bij plannen waarbij de bodem
wordt verstoord. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in het
plangebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer verplicht
worden hiermee rekening te houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de
vindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

5.8.1.2 Beoordeling

De gemeente Tubbergen beschikt over een archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart. Afbeelding 5.3
toont een uitsnede van de archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart ter plaatse van het plangebied,
waarbij het plangebied met blauwe omlijning is aangegeven. In dit geval ligt het plangebied in een
stuwwallandschap, een dekzandlandschap en in de bufferzone van een historisch erf. In al deze gevallen geldt
dat een archeologisch onderzoek nodig is bij bodemingrepen groter dan 2.500 m? en dieper dan 40 centimeter.
Hier is met deze ontwikkeling geen sprake van. De ingrepen zijn vele malen kleiner, temeer omdat de gronden
reeds grotendeels zijn verstoord door huidige bebouwing. Een archeologisch bureau- en veldonderzoek wordt
dan ook niet nodig geacht.

O bufferzone rond e, havezate en bedehuis

dekzandlandschap

- dekzandhoogten en -niggen

stuwwallandschap

B tiwwalhellingen met droge zandige en/of grindrijke bodems

/ /N

Afbeelding 5.3 Uitsnede archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart (Bron: gemeente Tubbergen)

5.8.1.3 Conclusie
Geconcludeerd wordt dat het uitvoeren van een archeologisch onderzoek niet noodzakelijk is. De geldende
archeologische dubbelbestemmingen worden overgenomen in dit bestemmingsplan.

5.8.2 Cultuurhistorie

5.8.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die cultuurhistorisch
van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse cultuurlandschap. Vaak is
er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten.
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In de Bro is sinds 1 januari 2012 (artikel 3.1.6, vijfde lid, onderdeel a) opgenomen dat een bestemmingsplan
“een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden” dient te bevatten.

5.8.2.2 Beoordeling

Er bevinden zich in het plangebied zelf geen rijks- dan wel gemeentelijke monumenten of bijzondere
cultuurhistorische waarden. In de directe nabijheid van het plangebied bevinden zich daarnaast geen
cultuurhistorische waarden die negatief beinvioed zouden kunnen worden door voorliggend plan. Wel blijft een
karakteristiek bijgebouw behouden. Dit draagt bij aan de cultuurhistorische kwaliteiten.

5.8.3 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat geen archeologisch onderzoek benodigd is en geen sprake is van negatieve effecten op
cultuurhistorische waarden.

5.9 Besluit milieueffectrapportage

5.9.1 Kader

De milieueffectrapportage is een wettelijk instrument met als doel het aspect milieu een volwaardige plaats in
deze integrale afweging te geven. Een bestemmingsplan kan op drie manieren met milieueffectrapportage in
aanraking komen:

*  Op basis van artikel 7.2a, lid 1 Wm (als wettelijk plan);
Er ontstaat een m.e.r.-plicht wanneer er een passende beoordeling op basis van art. 2.8, lid 1 Wet
natuurbescherming nodig is.

*  Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 3);
Er ontstaat een m.e.r.-plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de bijlage van dit
besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 3 (plannen).

*  Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 4);
Er ontstaat een m.e.r.-(beoordelings)plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de
bijlage van dit besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 4 (besluiten).

In het Besluit m.e.r. neemt het bestemmingsplan een bijzondere positie in, want het kan namelijk tegelijkertijd
opgenomen zijn in zowel kolom 3 als in kolom 4 van het Besluit m.e.r.. Of het bestemmingsplan in deze gevallen
voldoet aan de definitie van het plan uit kolom 3 of aan de definitie van het besluit uit kolom 4 is afhankelijk van
de wijze waarop de activiteit in het bestemmingsplan wordt bestemd. Als voor de activiteit eerst één of
meerdere uitwerkings- of wijzigingsplannen moeten worden vastgesteld dan is sprake van 'kaderstellend voor'
en voldoet het bestemmingsplan aan de definitie van het plan. Is de activiteit geheel of gedeeltelijk als
eindbestemming opgenomen voldoet het aan de definitie van het besluit.

Een belangrijk element in het Besluit m.e.r. is het (in feite) indicatief maken van de gevalsdefinities (de
drempelwaarden in kolom 2 in de D-lijst). Dit betekent dat het bevoegd gezag meer moet doen dan onder de
oude regelgeving. Kon vroeger worden volstaan met de mededeling in het besluit dat de omvang van de activiteit
onder de drempelwaarde lag en dus geen m.e.r. (beoordeling) noodzakelijk was, onder de nu geldende regeling
moet een motivering worden gegeven. Voor deze toets wordt de term vormvrije m.e.r. Beoordeling gehanteerd.

5.9.2 Beoordeling

5.9.2.1 Artikel 2.8 van de Wet natuurbescherming
Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied tot het plangebied 'Springendal & Dal van de Mosbeek' bevindt zich op
een afstand van circa 4,73 kilometer.

De voorgenomen ontwikkeling (realisatie van twee woningen) heeft slechts een geringe toename van het aantal
verkeersbewegingen als gevolg, zoals aangetoond in paragraaf 3.3. Daarnaast blijkt uit de stikstofberekening dat
er ten aanzien van Natura 2000-gebieden geen negatieve effecten te verwachten zijn.

Het plan is in het kader van de Wet natuurbescherming, ten aanzien van de effecten van stikstofdepositie op
Natura 2000-gebieden, niet vergunningsplichtig.
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5.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r.

Voor wat betreft het gehele plangebied wordt voorzien in directe eindbestemmingen waardoor het voldoet aan
de definitie van een 'besluit' als bedoeld in het Besluit m.e.r. Dit betekent dat dit bestemmingsplan
m.e.r.-(beoordelings)plichtig is indien activiteiten mogelijk worden gemaakt die genoemd worden in onderdeel C
of D van het Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen drempelwaarden overschrijden.

In het voorliggende geval is geen sprake van activiteiten die op grond van onderdeel C van het Besluit
milieueffectrapportage m.e.r.-plichtig zijn. Wel is sprake van een activiteit die is opgenomen in onderdeel D van
het Besluit m.e.r., namelijk: 'de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met
inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen'.

Aangezien hier in dit geval sprake van is dient te worden getoetst of sprake is van m.e.r-beoordelingsplicht. Hier
is sprake van indien de activiteiten de volgende drempelwaarden uit onderdeel D overschrijden:

1. een oppervlakte van 100 hectare of meer,
2. een aaneengesloten gebied en 2.000 of meer woningen omvat, of
3. een bedrijfsvloeropperviakte van 200.000 m? of meer.

Gezien de drempelwaarden wordt geconcludeerd dat voor dit bestemmingsplan geen sprake is van een m.e.r.
beoordelingsplicht. Echter, zoals ook in het voorgaande aangegeven, dient ook wanneer ontwikkelingen onder
drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er van te vergewissen of activiteiten geen aanzienlijke
milieugevolgen kunnen hebben.

Gelet op de aard- en omvang van de voorgenomen ontwikkeling is het de vraag om er sprake is van een
'stedelijk ontwikkelingsproject' als bedoeld in onderdeel D 11.2 van het Besluit milieueffectrapportage. Uit
jurisprudentie (ABRvS 15 maart 2017, ECLI:NL:RVS:2017:694) volgt dat het antwoord op deze vraag afhankelijk
is van de concrete omstandigheden van het geval, waarbij onder meer aspecten als de aard en de omvang van
de voorziene ontwikkeling moet worden beoordeeld of sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject. Niet
relevant is of per saldo aanzienlijke negatieve gevolgen voor het milieu kunnen ontstaan.

De in het voorliggende bestemmingsplan besloten ontwikkeling gaat uit van het planologisch toevoegen van twee
woningen in het buitengebied van de gemeente Tubbergen. Het gaat om een (zeer) kleinschalige ontwikkeling.
Bovendien worden de mogelijkheden voor het exploiteren van een agrarisch bedrijf ter plaatse permanent
beéindigd. Gelet op het vorenstaande en de aard en omvang van de voorgenomen ontwikkeling, wordt
geconcludeerd dat er geen sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit m.e.r.. Eén
en ander is tevens bevestigd in de in dit hoofdstuk opgenomen milieu- en omgevingsaspecten en de daarvoor,
indien van toepassing, uitgevoerde onderzoeken.

5.9.3 Conclusie
De in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling is niet m.e.r.-plichtig.
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Hoofdstuk 6 Wateraspecten

6.1 Vigerend beleid

6.1.1 Europeesbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om in
alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn Water
omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse oppervlaktewater, overgangswateren (waaronder
estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Voor het uitwerken van de doelstellingen worden er op
(deel)stroomgebied plannen opgesteld. In deze (deel)stroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en
maatregelen beschreven voor de verschillende (deel)stroomgebieden. Met name de ecologische ambities
worden op het niveau van de deelstroomgebieden bepaald.

6.1.2 Rijksbeleid

Het Rijksbeleid op het gebied van waterbeheer is vastgelegd in het Nationaal Waterplan (NWP) 2022-2027. Het
Nationaal Water Programma 2022-2027 is vastgesteld op 18 maart 2022. In het Nationaal Water Programma
(NWP) 2022-2027 beschrijft de Rijksoverheid de hoofdlijnen van het nationale waterbeleid en de uitvoering ervan
in de rijkswateren en -vaarwegen.

Het Nationaal Water Programma 2022-2027 geeft een overzicht van de ontwikkelingen binnen het waterdomein
en legt nieuw ontwikkeld beleid vast. We werken aan schoon, veilig en voldoende water dat klimaatadaptief en
toekomstbestendig is. Ook is er aandacht voor de raakvlakken van water met andere sectoren.

6.1.3 Provinciaalbeleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere wateren, de
veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond- en
oppervlakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

6.1.4 Waterschap Vechtstromen

Door de invoering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeld in vijf deelstroomgebieden. Het
deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Rijn en IJssel, Vechtstromen, Vallei en
Veluwe, Drents Overijsselse Delta en Zuiderzeeland. Om te voldoen aan de eisen van de Kaderrichtlijn Water
hebben deze waterschappen een Waterbeheerplan opgesteld.

Het algemeen bestuur van waterschap Vechtstromen heeft in de vergadering van 15 december 2021 het
'Waterbeheerplan 2022-2027 vastgesteld. In het Waterbeheerplan is aangegeven hoe het waterschap zijn taken
de komende jaren (2022-2027) wil uitvoeren. In het plan zijn doelen en maatregelen gesteld voor de thema's
waterveiligheid, voldoende water, schoon water en het zuiveren van afvalwater. Deze zijn gericht op:

» Voorkomen of beperken van overstromingen, wateroverlast en droogte;

» Beschermen en verbeteren van de kwaliteit van het oppervlaktewater en grondwater en

» Het zorgen voor een goed functionerend regionaal watersysteem;

* Het effectief en efficiént behandelen van afvalwater in de afvalwaterzuiveringsinstallaties.

Het waterbeheerprogramma volgt inhoudelijk op de Watervisie 2050, die op 14 april 2021 door het algemeen
bestuur is vastgesteld. Het waterbeheerprogramma beschrijft welke maatregelen Vechtstromen wil nemen in de
planperiode 2022-2027 om te werken aan de ambities uit de Watervisie. Daarbij kan gaan om zowel nieuw
beleid als staand beleid en maatregelen. Voor het nieuwe beleid, dat nog niet is vastgesteld door dagelijks en/of
algemeen bestuur en waarbij het participatieproces nog niet voltooid is, heeft het waterbeheerprogramma een
agenderende functie. Dit betekent dat invulling van de inhoud van dit nieuwe beleid buiten de scope van het
waterbeheerprogramma ligt.
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6.2 Waterparagraaf

6.2.1 Algemeen

Zoals in voorgaande paragrafen uiteen is gezet, wordt in het moderne waterbeheer (waterbeheer 21¢ eeuw)
gestreefd naar duurzame, veerkrachtige watersystemen met minimale risico's op wateroverlast of
watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke plannen is
verankerd. In de toelichting op ruimtelijke plannen dient een waterparagraaf te worden opgenomen. Hierin
wordt verslag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de
waterhuishoudkundige situatie (watertoets).

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een
evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel de
waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met
hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

6.2.2 Watertoetsprocedure

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets
(http://www.dewatertoets.nl).

De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenoemde 'korte procedure' van de watertoets van
toepassing. De standaard waterparagraaf behorend bij de korte procedure is opgenomen in Bijlage 7 bij deze
toelichting. De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft
een positief wateradvies. Hierna wordt beknopt ingegaan op de relevante waterhuishoudkundige aspecten.

6.2.3 Waterhuishoudkundigeaspecten
Afvalwater

Het afvalwater van de compensatiewoningen zal worden afgevoerd via het bestaande gemeentelijke
rioleringsstelsel.

Hemelwater

Het hemelwater wordt op eigen terrein geinfiltreerd in de bodem, of afgevoerd naar de dichtstbijzijnde sloot.
Binnen het plangebied is voldoende ruimte voor infiltratie.
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Hoofdstuk 7 Juridische aspecten en
planverantwoording

7.1 Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid en de milieu- en
omgevingsaspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van het
juridische deel van het bestemmingsplan: de verbeelding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper ingegaan
op de opzet van dit juridische deel. Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakte keuzes op
de verbeelding en in de regels. Dat betekent dat er wordt aangegeven waarom een bepaalde functie ergens is
toegestaan en waarom bepaalde bebouwing daar acceptabel is.

7.2 Opzet van de regels

7.2.1 Algemeen

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen om
ruimtelijke plannen en besluiten digitaal vast te stellen. De digitaliseringsverplichting geldt vanaf 1 januari 2010.
In de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard Vergelijkbare
Bestemmingsplannen (SVBP) de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen. Naast de SVBP zijn
ook het Informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke Instrumenten
normerend bij het vastleggen en beschikbaar stellen van bestemmingsplannen.

De SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregels en voor de digitale verbeelding van het
bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en bijbehorende verbeelding
waarop de bestemmingen zijn aangegeven. De verbeelding en de planregels dienen in samenhang te worden
bekeken.

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

1. Inleidende regels;

2. Bestemmingsregels;

3. Algemene regels;

4. Overgangs- en slotregels.

7.2.2 Inleidenderegels
Hoofdstuk 1 bevat de inleidende regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied en bevatten:

»  Begrippen (Artikel 1)
In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een eenduidige
interpretatie van deze begrippen vastgelegd.

*  Wijze van meten (Artikel 2)
Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe voorkomende eisen betreffende de
maatvoering begrepen moeten worden.

7.2.3 Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmingen.
De regels zijn onderverdeeld in o0.a.:

» Bestemmingsomschrijving: de omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan;

*  Bouwregels: in de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde bebouwingsregels
geregeld (bebouwingshoogte, bebouwingspercentage, etc.);

» Afwijken van de bouwregels: onder welke voorwaarden mag afgeweken worden van de aangegeven
bouwregels;

»  Specifieke gebruiksregels: in dit artikel is het strijdig gebruik geregeld en de voorwaardelijke verplichting
opgenomen;

» Afwijken van de gebruiksregels: onder welke voorwaarden mag afgeweken worden van de aangegeven
gebruiksmogelijkheden;
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»  Wijzigingsbevoegdheden: onder welke voorwaarden mag de bestemming worden gewijzigd.
In paragraaf 7.3 worden de bestemmingen nader toegelicht en wordt ook per bestemming aangegeven waarom
voor bepaalde gronden voor deze is gekozen.

7.2.4 Algemeneregels

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit hoofdstuk is
opgebouwd uit:

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 6)

Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze verdichting kan
zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan één keer betrokken wordt bij de
berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

» Algemene bouwregels (Artikel 7)
Deze regel is opgenomen om ten aanzien van geluidsgevoelige objecten een bepaalde afstand tot wegen te
garanderen.

» Algemene gebruiksregels (Artikel 8)
In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven. Hierin zijn vormen van strijdig gebruik beschreven.

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 9)
In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven. Deze regels maken het mogelijk om op
ondergeschikte punten van de regels in het bestemmingsplan af te wijken.

» Algemene wijzigingsregels (Artikel 10)
In dit artikel worden de algemene wijzigingsregels beschreven. Deze regels maken het mogelijk om onderdelen
van het bestemmingsplan te wijzigen.

» Overige regels (Artikel 11)
In dit artikel worden de overige regels beschreven. Deze regels gaan in op de parkeerregels.

7.2.5 Overgangs-en slotregels

In Hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de
juridische consequenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregels
wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan wordt genoemd.

7.3 Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nederlandse ruimtelijke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van
toelatingsplanologie. Een bestemmingsplan geeft aan welke functies waar zijn toegestaan en welke bebouwing
mag worden opgericht. Bij het opstellen van dit bestemmingsplan zijn keuzes gemaakt over welke functies waar
worden mogelijk gemaakt en is gekeken welke bebouwing stedenbouwkundig toegestaan kan worden.

Het is noodzakelijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en gebruiksmogelijkheden
binnen het betreffende plangebied. Het bestemmingsplan is het juridische toetsingskader dat bindend is voor de
burger en overheid en geeft aan wat de gewenste planologische situatie voor het plangebied is. In deze
paragraaf worden de gemaakte keuzes nader onderbouwd.

'Agrarisch - 1' (Artikel 3)

Deze bestemming is opgenomen op de gronden ten zuiden van de woonerven, waar landschapsmaatregelen
uitgevoerd gaan worden. Gronden met deze bestemming zijn met name bestemd voor het agrarisch
grondgebruik en het uitvoeren van de landschapsmaatregelen. Er mogen uitsluitend bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, gebouwd worden.

'Wonen' (Artikel 4)

Deze bestemming is opgenomen ter plaatse van de woonerven. Er is bewust gekozen om de bestemming door
te trekken naar de Kluunveenweg en de Kloosteresweg, waar nu nog een agrarische bestemming (zonder
bouwvlak) geldt. Dit is gedaan omdat deze gronden feitelijk bij de tuinen/erven gaan behoren en er van feitelijk
agrarisch gebruik geen sprake is en ook niet meer zal zijn. Binnen deze bestemming zijn vier
bestemmingsvlakken opgenomen, waarbij voor de compensatiewoningen een bouwvlak is opgenomen. Dit is
gedaan om de positie van de compensatiewoningen vast te leggen. Bijgebouwen mogen ook buiten het
bouwvlak.

Voor de kavel van de in het zuidwesten gelegen bestaande woning is een afwijkende maatvoering opgenomen
ten behoeve van het grotere bijgebouw van 300 m?, dat hier zal worden gebouwd. Voor de noordoostelijke kavel
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betreft dit 350 m2. In de planbeschrijving is verantwoord hoe tot deze regeling is gekomen.

De overige bouw- en gebruiksregels sluiten aan bij de 'standaard’ woonbestemming zoals deze geldt in het
buitengebied van de gemeente Tubbergen.

In de specifieke gebruiksregels zijn een voorwaardelijke verplichting voor de sloop van landschapsontsierende
bebouwing en de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen uit het erfinrichtingsplan opgenomen.

'Waarde - Archeologie 3 (Artikel 5

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor het behoud van de archeologische waarden.

Op gronden met deze bestemming geldt dat bij grondroerende werkzaamheden over een oppervlakte groter dan
2.500 m2 en dieper dan 0,40 m onder het maaiveld dient een archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd.
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Hoofdstuk8 Economische
uitvoerbaarheid

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het
bestemmingsplan moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is mogelijk
dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt vastgesteld indien
het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van nadere eisen en regels
niet noodzakelijk is.

In het voorliggende geval wordt een overeenkomst gesloten tussen initiatiefnemer en de gemeente Tubbergen.
Hierin wordt onder meer opgenomen dat het risico van planschade bij de initiatiefnemers ligt zodat het
kostenverhaal voor de gemeente volledig is verzekerd. Dit brengt met zich mee dat vaststelling van een
exploitatieplan achterwege kan blijven.
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Hoofdstuk9 Vooroverleg

9.1 Vooroverleg

Op grond van artikel 3.1.1 Bro is vooroverleg vereist met het waterschap en met de diensten van de provincie en
Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen
welke in het plan in het geding zijn.

9.1.1 Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke
bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat de gewenste ontwikkelingen geen nationale belangen schaden.
Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

9.1.2 ProvincieOverijssel

Op basis van de 'Uitzonderingenlijst vooroverleg ruimtelijke initiatieven 2023" is vooroverleg nodig (provinciale
KGO). Het plan wordt daarom aan de provincie voorgelegd.

9.1.3 Waterschap Vechtstromen

In het kader van de watertoets heeft er een digitale watertoets plaatsgevonden via de website
www.dewatertoets.nl. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenoemde 'korte procedure
van de watertoets van toepassing is. De standaard waterparagraaf behorend bij de korte procedure is
opgenomen in Bijlage 7 bij deze toelichting.

9.1.4 Zienswijzen

Het bestemmingsplan heeft voor een periode van zes weken als ontwerp ter inzage gelegen. In deze periode is
er één zienswijze ingediend. In Bijlage 8 is hier nader op ingegaan.
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1.1 Korte historie planlocatie

Aan de Kloosteresweg 7-9 in Tubbergen bevindt zich het erf van de
initiatiefnemer. Op het erf zijn een karakteristieke T-boerderij gesitueerd
met eveneens een karakteristieke schuur. Aan de zuidkant van de boerderij
bevinden zich de opstallen die gebruikt worden ten behoeve van de
veehouderij. De boerderij is al ver voor 1900 ontstaan en werd ontsloten
vanaf de Kluunvenweg aan de zuidkant. Inmiddels is het erf te bereiken via
de Kloosteresweg aan de westkant. Ten zuidwesten van de boerderij is een
tweede bedrijffswoning gesitueerd dat geen relatie vormt met het bestaande
erf.

De planlocatie ligt op de flank van de stuwwal en is omgeven door
dekzandvlakten. Op de locatie zijn de hoogteverschillen duidelijk terug
te vinden in het landschap. Het erf ligt in het essenlandschap, waarvan
de kenmerken ook in het landschap te zien zijn op de planlocatie en het
gebied ten noorden van de planlocatie. Op enige afstand vinden we kleine
hoogteverschillen, steilranden en bochtige wegen. Aan de zuidkant van de
planlocatie is het heide ontginningslandschap te zien dat zich kenmerkt door
een grootschaliger, meer rechtlijnige structuur en een open landschap. Het
essenlandschap is meer gesloten met zware beplantingen zoals houtwallen
en eiken.

1.2 Wens initiatiefnemer
De initiatiefnemer heeft de wens om op het bestaande erf de rood-voorrood

regeling toe te passen, wat inhoudt dat (een groot deel van) de opstallen
worden gesloopt en er ruimte wordt gemaakt voor het realiseren van twee
compensatiewoningen met bijgebouwen. Hiervoor is minimaal 2.400m2 aan
sloopmeters nodig die verkregen zullen worden op het eigen erf.

1.3 Landschappelijke inpassing

De gemeente Tubbergen stelt voor de ontwikkeling een landschappelijke
inpassing als voorwaarde. In dit document wordt daarom de landschappelijke
inpassing uiteengezet. Er wordt een beschrijving van het plangebied gegeven,
het omliggende landschap en het vigerende beleid. Dat resulteert in een
beschrijving van de nieuwe situatie die aan het gestelde beleid voldoet.



2.1 Het natuurlandschap, stuwwal

Het plangebied ligt op de flank van een uitloper van het stuwwallencomplex
van Ootmarsum. De stuwwal ligt hoger dan het omliggende gebied met
beekdalen en dekzandvlakten. De stuwwal is gevormd in de voorlaatste ijstijd
(Saalien), toen het ijs vanuit Scandinavié zich uitbreidde naar Nederland. Vooral
in Twente en het midden van Nederland zijn stuwwallen gevormd, doordat
de gletsjers vanuit het noorden de ondergrond omhoog hebben gestuwd. In
de laatste ijstijd (Weichselien) zijn deze, omhooggestuwde delen bedekt met
dekzand. Deze dekzandgebieden werden later gebruikt voor bebouwing en
als landbouwgrond. De dekzandvlakten werden afgewisseld met beekdalen,
waardoor beken stroomden die zorgden voor afwatering van de hogere
delen. Deze beken zijn deels nog terug te zien en deels gekanaliseerd, omdat
vanaf de jaren '30 de gebieden grootschaliger werden ontgonnen als gevolg
van verbeterde landbouw- en afwateringstechnieken. Er is in de omgeving
sprake van enige hoogteverschillen. Deze zijn ontstaan in de laatste ijstijd
waar zandruggen en beekdalen na verloop van tijd veelal zijn geérodeerd.
De hogere plekken werden in gebruik genomen voor de landbouw, de lagere
delen werden pas later nuttig.

2.2 Het cultuurlandschap, essen

De planlocatie ligt in het essenlandschap. De boerderijen die in dit landschap
waren gelegen bestonden vaak uit een combinatie van akkerbouw en veeteelt.
De akkers lagen op de hoger gelegen dekzandruggen en de graslanden lagen
langs de beekjes. De grond was weinig vruchtbaar, waardoor boeren mest
vermengd met heideplaggen als bemesting gebruikten op het land. Door
deze bemesting werden de akkers nog hoger, met vaak een steile rand. In dit
landschap vind je een organische structuur die de vormen van het landschap
volgt, omdat de wegen de hogere delen volgden.
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De erfopzet is dynamisch, wat ook op de planlocatie terug te zien is. De
gebouwen stond wat gedraaid ten opzichte van de weg en in een organische
structuur. De boerderij en zijn bijgebouwen zijn terug te vinden op kaarten van
omstreeks 1900.

2.3 Huidige erfindeling

Op het bestaande erf staan twee woningen, waarvan één woning (op
nummer 7) een karakteristieke boerderij is met daarbij ook een karakteristieke
schuur. De opstallen waren in gebruik ten behoeve van de veehouderij. De
voorkant van de boerderij bevond zich aan de noordwestkant, het werkbare
erf was gepositioneerd richting de akkers op de essen aan de oostkant. Aan
de zuidwestkant van de boerderij bevindt zich een tweede bedrijfswoning.
Deze woning heeft landschappelijk geen verbintenis met de rest van het erf
en/of met de cultuurhistorische situatie. In de nieuwe situatie wordt dit erf
ook losgekoppeld van de rest van het erf.

2.4 Nieuwe elementen

De planlocatie is gelegen in een essenlandschap met de overgang naar de
heide ontginning en kent een dynamische erfopzet. In de directe omgeving
vinden we bochtige wegen en enige hoogteverschillen. De kenmerken van het
essenlandschap zullen gerespecteerd worden, wat maakt dat ook de nieuwe
erfopzet een dynamische structuur kent. De verbinding met de Kluunvenweg
(zuidkant) zal worden hersteld. Op de historische kaart is deze verbinding al te
zien. Er zullen twee nieuwe woningen met bijgebouw worden gerealiseerd.
De bestaande houtopstanden worden behouden en waar mogelijk versterkt.
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Locatie plangebied tussen Tubbergen (noorden) en Albergen (zuiden) en (Bron: geo.overijs-
sel.nl)
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Planlocatie omstreeks 1980. (Bron: topotijdreis.nl) Planlocatie. (Bron: geo.overijssel.nl)



3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd in meerdere
plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie 2017 welke is vastgesteld
op 12 april 2017 Nadien is deze visie meerdere keren geactualiseerd. De
laatste actualisatie is betreft maart 2021. In de visie bakent de provincie af
wat zij voor de fysieke leefomgeving in Overijssel van provinciaal belang
vinden. De Omgevingsvisie Overijssel is dé provinciale visie voor de fysieke
leefomgeving van Overijssel. In de visie worden onderwerpen als ruimtelijke
ordening, milieu, water, verkeer en vervoer, ondergrond en natuur bekeken
in samenhang met een duurzame ontwikkeling van onze leefomgeving. Het
beleid staat primair in dienst van de sociaaleconomische ontwikkeling van
Overijssel om het toekomstbestendig te houden.

3.2 Rode draden en beleidsambities

De opgaven en kansen zijn vertaald in centrale beleidsambities en negen
beleidsthema’s. Deze worden benaderd vanuit de rode draden duurzaamheid,
ruimtelijke kwaliteit en sociale kwaliteit waarvoor thema overstijgende
kwaliteitsambities zijn geformuleerd. Vanuit het uitvoeringsmodel (of, waar
en hoe) worden generieke beleidskeuzes, ontwikkelingsperspectieven en
gebiedskenmerken beschreven.

3.3 Generieke beleidskeuzes
Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk zijn. Vooral

reserveringen voor integraliteit, toekomstbestendigheid, concentratiebeleid,
ruimtegebruik, waterveiligheid, externe veiligheid, LOG gebieden en
begrenzingen als Nationale Landschappen, NNN-gebieden (natuurnetwerk
Nederland) en de EHS zijn voorbeelden van generieke beleidskeuzes.
Daarnaast zijn er gebied specifieke beleidskeuzes. De beleidskeuzes hebben
geen invloed op de voorgenomen ontwikkeling.

3.4 Ontwikkelingsperspectieven

In de visie zijn drie ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en
drie voor de stedelijke omgeving. Deze perspectieven schetsen een ruimtelijk
perspectief voor een combinatie van functies en geven aan welke beleids- en
kwaliteitsambities leidend zijn. De planlocatie is aangegeven als “agrarisch
ondernemen in het grootschalig landschap’ Hierin staan de volgende
ruimtelijke ambities centraal: zichtbaar en beleefbaar mooi landschap,
sterke ruimtelijke identiteiten als merken voor Overijssel en een continu en
beleefbaar watersysteem. Dit ontwikkelingsperspectief omvat gebieden waar
verdere modernisering en schaalvergroting van de landbouw in combinatie
met verduurzaming de ruimte krijgt. De voorgenomen ontwikkeling past bij
de gestelde ambitie, omdat wordt ingezet op een zichtbaar en beleefbaar
mooi landschap, omdat het nieuwe erf landschappelijk wordt ingepast, met
als doel dat het passend is in het bestaande landschap. Daarnaast zal er in de
nieuwe situatie ook aandacht zijn voor het opwekken van duurzame energie,
in de vorm van zonne-energie.



Ontwikkelingsperspectief. Plangebied is omschreven als: “Agrarisch ondernemen in het groot-
schalig landschap”. (Bron: overijssel.tercera-ro.nl)




3.5 Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoetst aan de zogenaamde
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke laag, laag
van het agrarisch cultuurlandschap, stedelijke laag en laag van de beleving).
Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. Er staat omschreven in een catalogus gebiedskenmerken
welke kenmerken diverse gebieden en hoe een ontwikkeling invulling dient te
krijgen. De gebiedskenmerken zijn richtinggevend op aspecten als landschap,
infrastructuur, milieu, bodem en cultuurhistorie. De stedelijke laag en de laag
van de beleving zijn niet opgenomen; deze zijn niet relevant voor wat betreft
de voorgenomen ontwikkelingen.

3.5.1 Natuurlijke laag

De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van de mens
door onder andere invloeden van abiotische processen als de ijstijden, de
wind en water. De planlocatie ligt op de flank van een kleine stuwwal die aan
de zuidkant van Tubbergen gelegen is. Richting het zuiden zijn grootschalige
dekzandgebieden te vinden. In de voorlaatste ijstijd zijn de stuwallen gevormd
en in de laatste ijstijd zijn de gebieden rondom de stuwwallen door de wind
bedekt met dekzand. Het omliggende gebied kent kleine hoogteverschillen,
omdat delen van het gebied zijn opgehoogd met mest en dienden als es.
Door schaalvergroting in de landbouw zijn de hoogteverschillen juist weer
deels verdwenen. De dekzandgebieden worden doorsneden met beekdalen.
De verschillende beken zorgden ervoor dat het water uit de hoger gelegen
gebieden kon worden afgevoerd richting de lagergelegen gebieden. Door
de verbetering van de waterafvoer zorgen tegenwoordig vooral de grotere
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beken voor deze waterafvoer en zijn kleinere beken gedempt. Het reliéf dat
kenmerkend is voor het stuwwallengebied is ook op de planlocatie duidelijk
terug te zien.

3.5.2 Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat er een
(agrarisch) cultuurlandschap. De eerste nederzettingen in Nederland werden
gesticht op de rand van de hogere stuwwallen en dekzandruggen naar de
overgang met de lagere gronden. De akkers op de hogere gronden werden
intensief gebruikt en bemest met heideplaggen uit het voormalige potstal
systeem. De heideplaggen kwamen van de heideontginningen die meestal
erg open waren.

Deplanlocatieligtin hetessenlandschap. De straatnaam ‘Kloosteresweg’ isdan
ook een duidelijke verwijzing naar het landschap. Verder naar het zuiden gaat
het essenlandschap hier over in de heideontginning. Beide landschapstypen
zijn sterk aan elkaar verbonden. De essen zijn hoger gelegen en dienen van
vroeger uit als akkerland. De open essen kwamen door het potstalsysteem
hoger in het landschap te liggen met veelal scherpe randen. Al dan niet
werden randen van de es beplant met houtsingels (steilrand beplanting) of
houtwallen met een - langs de randen van de es - kleinschaliger landschap tot
gevolg. De essen zelf werden opgehoogd met mest uit de potstal en plaggen
van de omliggende heidegebieden. De heidegebieden werden gebruikt om
vee op te laten grazen. Deze gronden werden pas in de loop van de 20e eeuw
interessant, omdat de grond toen vruchtbaarder kon worden gemaakt middel
kunstmest. Er zijn nog verschillende kenmerken van het essenlandschap terug



Hoogtekaart. (Bron: ahn.arcgisonline.nl/ahnviewer).
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Natuurlijke laag. Plangebied is omschreven als: “stuwwal” Laag van cultuurlandschap. Plangebied is omschreven als: “essenlandschap”
(Bron: overijssel.tercera-ro.nl)
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te zien in het landschap rondom de planlocatie, zoals de hoogteverschillen,
steilranden, slingerende wegen en de bolle essen.

3.6 Buitengebied met kwaliteit (ruimtelijk beleid buitengebied)

De gemeenten Tubbergen en Dinkelland hebben gezamenlijk de uitwerking
van de omgevingsvisie opgepakt. Het beleid is opgesteld ter vervanging van
vele andere ruimtelijke regelingen. Volgens de gemeente werd dit onnodig
ingewikkeld. De absolute doelstelling van het beleid is om de ruimtelijke
kwaliteit in het buitengebied in stand te houden en te verbeteren. Anderzijds
is het doel om (economische) ontwikkelingen in het buitengebied mogelijk te
maken om zo een bijdrage te leveren aan een vitaal en leefbaar buitengebied.

Er zijn algemene randvoorwaarden opgesteld voor het toevoegen van een

extra woning waaronder:

1. Een extra woning wordt uitsluitend toegestaan indien sprake is van een
kwaliteitsimpuls in de vorm van sloop van landschap ontsierende gebouwen.
Hierbij geldt dat voor elke 1.200 m2 te slopen landschap ontsierende
bebouwing, één bouwkavel voor een woning kan worden toegekend.

2. Alleen (voormalige) agrarische bedrijfsgebouwen kunnen worden ingezet.

3. Alleen gebouwen die tenminste 5 jaar geleden zijn opgericht kunnen
worden ingezet.

4. Alleen legale bebouwing telt mee, mits aangetoond dat zij voor 1998
aanwezig waren.

5. Alleen volledige gebouwen mogen ingezet worden.

6. Karakteristieke gebouwen tellen niet mee.

7. Sloop- en bouwlocaties mogen gecombineerd worden.
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8. Tenminste 75% van de vereiste sloopoppervlakte komt uit de gemeente.

9. Er wordt minimaal 300 m2 gesloopt.

10. Alle landschap ontsierende bebouwing wordt gesloopt.

11. Bouwwerken zoals sleufsilo’s, mestplaten, mestbassins, (mest)kelders,
kassen en overtollige verharding moet verwijderd worden zonder mee te
tellen aan de sloopoppervlakte. Toren- en mestsilo's tellen wel mee.

12. De extra woning wordt teruggebouwd op een slooplocatie waar sprake is
van een erf.

13. De woning en bijbehorende bouwwerken vormen één erfensemble.

14. Alleen als een slooplocatie niet geschikt is, mag een bouwrecht verplaatst
worden.

15. Eventueel overtollige sloopmeters mogen ingezet worden voor een groter

bijgebouw.

De planlocatie bestaat uit twee bedrijfswoningen en diverse bedrijfsopstallen.
De totale oppervlakte aan landschapschap ontsierende gebouwen bedraagt
2.804 m2. Daarnaast is er sprake van één gebouw dat niet landschap
ontsierend is. De oppervlakte daarvan bedraagt 215 m2. Deze oppervlakte
wordt buiten de opgave rood voor rood gelaten. Voor de rood voor rood
opgave is 2.400 m2. benodigd. De overige 404 m2 wordt op het erf gehouden
in de vorm van schuur voor schuur waardoor de maximale oppervlakte
bijgebouwen per woning toeneemt. De bestaande bedrijfswoning moet 350
m2 aan bijgebouwen kunnen realiseren.

3.7 Functiewijziging ‘agrarisch’ naar ‘wonen’
De planlocatie kent de enkelbestemming “agrarisch-1" met functieaanduiding



“intensieve veehouderij” Deze zal in de nieuwe situatie worden omgezet naar
de enkelbestemming “wonen’ Voor het verkrijgen van deze bestemming
moet voldaan worden aan de regels die gelden in het ‘rood-voorrood beleid
van de gemeente Tubbergen. De voorgenomen aanvraag voldoet aan het
gestelde beleid.

3.8 Casco benadering Noordoost Twente

De gemeente Tubbergen hanteert, vooral ter bescherming van het bestaande
landschap, het casco beleid. Door het casco beleid is het mogelijk om via een
kaart te achterhalen of een ontwikkeling wel of niet in strijd is met elementen
welke tot de casco behoren. Elementen als onderdeel uitmakend van de
Casco zijn in principe niet te verwijderen (groen lijnen/vliakken op de kaart).

Op de planlocatie zijn een aantal elementen aangegeven als casco element.

Enkelbestemming

Aratiech -
araeiach

Dubbelbestemming

Whtarda - Archeologie 3

[5 Bouwvlak

~ == Funclisaznduiding

b= = intensiove veshaoudar

Uitsnede van het bestemmingsplan. (Bron: ruimtelijkeplannen.nl)

Als eerste de houtopstanden aan de zuid- en westkant van het erf. Deze
houtopstanden zullen in de nieuwe situatie behouden blijven. Daarnaast
is er aan de oostkant van het perceel een casco element te vinden dat
verplaatst mag worden. In de nieuwe situatie zal een deel van dit element
behouden blijven en een deel zal van onderbeplanting worden voorzien. Dat
wil zeggen dat de bestaande houtopstand behouden blijft. De voorgenomen
ontwikkelingen passen binnen het bestaande casco beleid.

Fragment van de cascokaart behorende bij de cascobenadering.
(Bron: geo.overijssel.nl)
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4.1 Samenvatting huidige locatie

De planlocatie is gelegen op de flank van een stuwwal die zich uitstrekt
richting het noorden. In de directe omgeving bevinden zich dekzandvlakten.
Het landschap is ingericht door de mens, wat maakt dat het plangebied
in het essenlandschap ligt. Aan de zuidkant grenst het erf aan het heide
ontginningslandschap. Het erf kent een dynamische structuur met een
gesloten karakter door de houtopstanden waarmee het erf is omgeven.

4.2 Nieuwe situatie

De nieuwe situatie middels een organische structuur in het essenlandschap
worden ingepast. In de nieuwe situatie zullen de boerderij (A op de tekening)
en de tweede bedrijfswoning (B) behouden blijven. Ook zal er een tweetal
bijgebouwen behouden blijven (C). De boerderij is landschappelijk gezien
de hoofdwoning, het erf zal in de nieuwe situatie ondergeschikt zijn aan
deze boerderij. De verbinding met de zuidelijk gelegen Kluunvenweg zal
worden hersteld (L) en iets worden verlegd, zodat de oprit uitkomt op de
karakteristieke boerderij. Deze verbinding zal dan ook als inrit dienen voor de
twee compensatiewoningen en diens bijgebouwen (D en E).

Het erf zal een (deels) gesloten karakter blijven houden. Bestaande
houtopstanden zullen behouden blijven (G) en er zal nieuwe aanplant
plaatsvinden. Er zal inheemse beplanting worden aangeplant (H) en een
nieuwe stuweelhaag (l). Beide houtopstanden zullen bestaan uit hazelaar,
lijsterbes, meidoorn en vogelkers ter versterking van de diversiteit op het
erf. Langs het inrit zullen nieuwe bomen worden aangeplant (M) in de vorm
van Hollandse lindes. Aan de oostkant zal de bestaande houtopstand worden
voorzien van onderbeplanting (P), in de soorten lijsterbes, hazelaar, meidoorn,
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vogelkers, hulst en vuilboom en element G zal worden aangezet met hazelaar,
lijsterbes, meidoorn, vogelkers en vuilboom (N). De sloot aan de oostkant
wordt gedempt en voorzien van duikers (Q). Aan de zuidkant wordt een
overstort gerealiseerd die dient voor waterinfiltratie en ontluchting van de
septic tank (R).

4.3 Maatregelen ruimtelijke kwaliteit

- Behouden bestaande houtopstanden (G);

- Nieuw aan te planten inheemse houtopstanden met onderbeplanting in de
vorm van hazelaar, lijsterbes, meidoorn, vogelkers en meidoorn (H);

- Nieuw aan te planten stuweelhaag in de vorm van hazelaar, lijsterbes,
meidoorn en vogelkers (l);

- Nieuw aan te planten Hollandse lindes, 21 stuks (M);

- Aanzetten van bestaande beplanting (N) met hazelaar, lijsterbes, meidoorn,
vogelkers en vuilboom;

- Nieuw aan te planten struweel onder bestaande houtopstand met lijsterbes,
hazelaar, meidoorn, vogelkers, hulst en vuilboom (P).

Met de voorgestelde landschappelijke inpassing wordt voldaan aan het
gestelde beleid van de gemeente Tubbergen.



Nieuwe situatie bouwlocatie, niet op schaal. (Bron: N+L Landschapsontwerpers)
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Bestaande boerderij.

Bestaande woning.

Bestaande opstallen

Nieuw te realiseren woning(en).

Nieuw te realiseren bijgebouw(en).

Te verwijderen opstallen

Bestaande houtopstanden.

Nieuw aan te planten houtopstanden. Soort: Streekeigen
inheemse beplanting. Bomen in de maat 12-14 (stamomtrek in
cm) en elk voorzien van twee boompalen. Soort: Eik, beuk of
linde. Totaal: 28 stuks. Onderbeplanting bosplantsoen,
plantafstand 1,56 x 1,56 meter. Maat 80-100 (hoogte in cm)
Soorten: Hazelaar, Lijsterbes, Meidoorn, Vogelkers en
Vuilboom. Oppervlakte c.a. 1390 m2 totaal 620 stuks.

Nieuw aan te planten struweelhaag. Plantafstand 3 per
strekkende meter. Totale aanplant 90 stuks op een totale
lengte van 30 meter. Maat 80-100 (cm) Soorten: Hazelaar,
Lijsterbes, Meidoorn en Vogelkers.

Grasland/weiland.

Tuin/Gazon.

Bestaande en nieuw te realiseren erfverharding.

Nieuw aan te planten bomen. Soort: Hollandse Linde. Bomen
in de maat 12-14 (stamomtrek in ¢cm) elk voorzien van twee
boompalen. Totaal 23 stuks.

Aanzetten element (G) Nieuw aan te planten bosplantsoen,
plantafstand 1,5 x 1,5 meter. Maat 80-100 (hoogte in
centimeters). Soorten: Hazelaar, Lijsterbes, Meidoorn,
Vogelkers en Vuilboom. Oppervlakte c.a. 220 m2 totaal 100
stuks.

Overstort waterinfiltratie en ontluchten septic tank

Nieuw aan te planten struweel onder bestaande houtopstand.
Aanplanten in de maat 80-100 (hoogte in cm) met de soorten:
Lijsterbes, hazelaar, meidoorn, vogelkers, hulst en vuilboom.
Plantafstand 1,5 x 1,5 meter, totaal 345 stuks op een
oppervlakte van 775 m2. Totaal 5 meter breed.

Nieuw te planten struweel ter plaatse van roze stippellijn.
Aanplanten in de maat 80-100 (hoogte in cm) met de soorten:
Lijsterbes, hazelaar, meidoorn, vogelkers, hulst en vuilboom.
Plantafstand 1,5 x 1,5 meter, totaal 30 stuks op een
oppervlakte van 40 m2.

Sloot dempen en deze voorzien van duikers / leiding. Alleen
waar de bestaande houtopstand hier geen last van ondervind.
Het behouden van de bestaande houtopstand heeft de
hoogtste prioriteit.
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Landschapstype

Erftype

Ambitie

Hoofdvorm

Gevelopbouw en Detail Transformatie Aan- en uitbouw

Materialen

aan woningen

LANDSCHAP

Maten/Flier

Heide

Criterium: één hoofdgebouw per erf; de overige gebouwen zijn (vormgegeven als) bijgebouwen en ondergeschikt gepositioneerd; veldschuren zijn landschapsgerelateerd en staan vrij van de bebouwing op het erf

~ aan de weg
(haaks)

aan de weg

oud erf (Gwars)

(landschapsgekeerd)

oud erf i
(weggekeerd) van de yveg
(weggericht)

R Y
i

van de weg
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Kies een erftype dat aansluit op het landschapstype en de specifieke kenmerken van de omgeving (v. = voorhuis; A. = achterhuis). Erfinrichting en beplanting versterken de erfopzet.

In dit gebied wordt geadviseerd een iets conservatievere insteek te kiezen dan in de jon-
gere landschapstypes. Dit heeft betrekking op situering, volume, kapvorm, detaillering en
kleurgebruik. In dit gebied zijn de grote pannen gedekte zadelkappen (met name rood)
en rechte topgevel (eventueel bekleed met hout) kenmerkend. Woningen hebben een
duidelijke voor- en achterzijde. Waarbij de achterzijde grenst aan het erf, en de voorzijde
naar het landschap gericht is. Bij de oudere erven komt incidenteel een gevelbeéindiging
door middel van een wolfseind voor. In dit gebied wordt aandacht besteed aan de detail-
lering, waarbij daken vaak beéindigd worden met een windveer. Nieuwe type bouwvormen
en retro-types zoals notariswoning verdragen zich slecht met de kenmerken van dit gebied.

Criterium: eenduidige hoofdvorm met zadeldak incidenteel wolfseind

bijgebouw

Er kunnen zowel traditionele als meer moderne architectonische types gereali-
seerd worden. De bebouwing is vooral heel eenvoudig van vorm. Het belangrijkste
kenmerk is de grote, met pannen gedekte zadelkap in antraciet of (oud) rood, met
rechte topgevelbeéindiging. Woningen hebben een duidelijke voor- en
achterzijde, waarbij de achterzijde grenst aan het erf, en de voorzijde naar de weg of
hetlandschapgerichtis. Dedetailleringismetnameheel soberenstrak, waarbijin het
veenontgingenlandschapvanoudshermeeraandachtvoorgevelindelingendetailis.

Criterium: eenduidige hoofdvorm met zadeldak

bijgebouw

Criterium: aan- en uitbouwen aan woningen ondergeschikt aan de hoofdvorm en/of in lijn met de architectuur van het geheel vormgegeven
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geschakeld

dwars gekoppeld gesleept uit de kap

Criterium: hoofdvorm als uitgangspunt nemen en transformaties ondergeschikt

snedes

loggia en onderschoer

o
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erker

—_—

afwijkende helling uitgebouwde kamer

— ¥

hoog voorhuis

Criterium: evenwichtige gevelopbouw die gebaseerd is op de karakteristieken van de locatie (landschapstype en erf), een sobere detaillering en onderscheid tussen de uitstraling van hoofd- en (vrijstaand) bijgebouw.

Traditionele uitwerking:

principe rijke detaillering
(alleen in oud landschap)

Eigentijdse uitwerking:

inspiratie gevelopeningen

Criterium: toepassen van natuurlijke materialen (uitgezonderd riet) in een gedekte kleurstelling, passend bij de gekozen architectuur en de karakteristieken van het buitengebied

]

gevelmaterialen (voor woningen en bijgebouwen): diverse aardtinten metselwerk

Ll [ %
principe: voor- en achterhuis
(in oud- en jong landschap)

glas kan op diverse manieren

principe sobere detaillering
(in oud- en jong landschap)

eigentijdse architectuur (gebaseerd op traditie) is altijd mogelijk

T L RuN /f i
dakbedekking: alleen matte dakbedekking; gebakken pannen en zink

(uitgezonderd lichte tinten), hout (naturel of een donkere kleur); zink (mat)

worden toegepast

voor woningen; gebakken pannen, zink en golfplaten voor bijgebouwen

DINKELLAND TUBBERGEN

De afbeeldingen zijn ter inspiratie en kunnen als bouwstenen genomen worden voor een ontwerp.
Ze geven ook principes weer waarbinnen de oplossingsrichting dient te worden gezocht.

HET OVERSTICHT

7 februari 2014

@



Inspiratiefolder als handvat voor ontwikkeling in het kader van de Rood voor
Roodregeling

U wilt uw erf veranderen met behulp van de rood voor rood regeling. Hiervoor sluit u
met de gemeente een privaatrechtelijke overeenkomst af. Daarin staan de afspraken
om 'hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit’op uw erf en in de directe omgeving te krijgen.
Na sloop en nieuwbouw moet de omgeving er nog beter uitzien!

Voor uw nieuwe plan moeten het welstandbeleid en bestemmingsplan tegelijk
worden aangepast.

Waarom moet het welstandsbeleid worden aangepast voor uw plan? De ‘gebiedsge-
richte criteria’in de welstandsnota van de gemeente gaan uit van de bestaande toe-
stand. Met nieuwe ontwikkelingen wordt geen rekening gehouden. En als wel sprake is
van een nieuwe ontwikkeling wordt ervan uitgegaan dat deze moeten samenhangen
met de bestaande (bedrijfs-)bebouwing op het erf. In het geval van Rood voor rood
verdwijnt die bebouwing juist!

De gebiedsgerichte criteria zijn bovendien onvoldoende geschikt om de gewenste
hoogwaardige kwaliteit te bereiken, die in de privaatrechtelijke overeenkomst is
vastgelegd. Daarom zal zowel dit welstandsbeleid als het bestemmingsplan voor uw
perceel door de gemeenteraad moeten worden vastgesteld.

In deze folder vindt u inspiratie: hoe ziet dat er dan uit? De gemeente drukt de moge-
lijkheden van nieuwbouw op een erf in criteria uit. Deze criteria zijn op ontwikkeling
gericht. De welstandstoets vindt plaats op grond van deze criteria. Als uw bouw- en
erfinrichtingsplan voldoen aan de gewenste hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit wordt
de vergunning verleend. In uitzonderlijke gevallen kan het college van Burgemeester
en Wethouders afwijken van het advies van de stadsbouwmeester door de toepassing
van de hardheidsclausule in de welstandsnota van de gemeente.

Veel succes met uw plannen!

hiervoor een afspraak maken bij de publieksb

Hoe kunt u deze inspiratiefolder gebruiken?

In het buitengebied van de gemeentes Dinkelland en Tubbergen komen verschillende
landschapstypen en erftypen voor. De gemeentes maken bij de nieuwe ontwikkelingen die
gebruik maken van de rood voor rood regeling onderscheid tussen:

Oud landschap: kampenlandschap, essenlandschap en maten- en flierenlandschap;
Jong landschap: heide- en veenontginningenlandschap.

In welk gebied uw woning wordt gebouwd, kunt u in onderstaande kaart bepalen.

Deze folder geeft zowel voor het oude als het jonge landschap weer welke erftypen daar
voorkomen, wat de bedoeling (ambitie) van de gemeente is en hoe de bebouwing eruit
mag zien. Om een volledig overzicht krijgen van uw mogelijkheden is het verstandig de
volgende stappen te doorlopen:

1. Bekijk op de kaart in welk landschapstype uw ontwikkeling zich bevindt.

2. Bekijk het schema en bepaal welk erftype u kiest voor uw ontwikkeling.

3. Neem kennis van de ambitie van de gemeente voor het landschapstype
waarin uw erf zich bevindt.

4, Stem het uiterlijk van uw woning af op de afbeeldingen bij de
onderwerpen hoofdvorm, aan- en uitbouwen, transformatie, gevelopbouw
en detail.

5. Gebruik materialen die worden getoond bij het onderwerp materialen.

Opgemerkt wordt dat elke locatie en elke opgave anders is waardoor maatwerk per locatie
van groot belang is. Deze folder is toepasbaar wanneer één woning wordt toegevoegd. Bij
twee of meer woningen is aanvullend locatiespecifiek welstandsbeleid denkbaar.

Het verdient aanbeveling om in een zo vroeg mogelijk stadium, voordat u een aanvraag
om omgevingsvergunning indient, gebruik te maken van het spreekuur van de stads-
bouwmeester bij de gemeente. Dit kan al met een eerste schets van het gekozen erftype en
hoofdvorm van de gebouwen aan de hand van de inspiratiebeelden in deze folder. U kunt
alie van de gemeente.

=t g

Voor zonnepanelen en/of -collectoren op daken, voor zover vergunningplichtig, gelden in het hele gebied de onderstaande criteria. Als geen vergunning nodig is zijn dit aanbeve-

lingen. De panelen- of collectoren:
- liggen plat op het dakvlak;
- worden evenwichtig geplaatst in een regelmatig patroon;

- hebben rondom (ook ter plaatse van elementen op het dak) nog een ruime strook dakvlak;

- zijn qua kleur, inclusief de randen, zoveel mogelijk afgestemd op het dakvlak.

Wanneer een groot oppervlak van het dak wordt voorzien van zonnepanelen- of collectoren verdient het de voorkeur om het dakvlak in zijn geheel uit te voeren als (een dakvlak

gelijkend type) zonnepaneel- of collector.
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Dit rapport beschrijft het verkennend (asbest)bodemonderzoek, dat in opdracht van de heer
Tassche op een terreindeel aan de Kloosteresweg 7 in Tubbergen door Kruse Milieu BV is
uitgevoerd.

1 Inleiding

De aanleiding van dit onderzoek is de geplande herontwikkeling van het terrein (sloop
bebouwing en nieuwbouw 2 woningen). Het bodemonderzoek is noodzakelijk in het kader van
de bestemmingsplanwijziging en de aanvraag van de omgevingsvergunning. Hiervoor dient de
milieukundige kwaliteit van de bodem bekend te zijn.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat er
een bovengrondse brandstoftank en twee druppelzones op de onderzoekslocatie aanwezig zijn.
Deze worden beschouwd als verdachte deellocaties. De bovengrond wordt beschouwd als
verdacht voor de aanwezigheid van zware metalen, PAK en asbest. De ondergrond en het
grondwater worden beschouwd als onverdacht voor chemische componenten.

De onderzoeksopzet gaat uit van:

- NEN5725, Bodem. Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend
en nader onderzoek”, NNI Delft, oktober 2017;

- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond”

NNI Delft, januari 2009;

- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en
grond”, NNI Delft, februari 2016;

- NEN5707 + C2, “Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en
partijen grond”, NNI Delft, december 2017.

De doelstelling van het onderzoek op een verdachte (deel)locatie is vast te stellen of de voor-
onderstelde verontreinigingskern(en) ook daadwerkelijk op de vermoede plaatsen aanwezig zijn
en in hoeverre de verontreinigende stoffen in de grond en het freatisch grondwater
respectievelijk de achtergrondwaarden en de streefwaarden overschrijden.

De doelstelling van het onderzoek op een asbestverdachte (deel)locatie is vast te stellen of de
vooronderstelde verontreinigingskern ook daadwerkelijk op de vermoede plaats aanwezig is en
in hoeverre de verontreinigde stoffen in de grond de normwaarden overschrijden.

Het veldwerk is uitgevoerd in februari 2023 conform BRL SIKB2000 en de protocollen 2001,
2002 en 2018, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. Hierbij wordt verklaard dat Kruse
Milieu BV financieel en juridisch onafhankelijk is van de opdrachtgever.

De vermelde medewerkers in deze rapportage zijn akkoord met openbaring van zijn of haar
persoonsgegevens in het kader van de AVG-privacy wetgeving.

In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. De
gemeten gehalten in de grond worden vergeleken met de achtergrondwaarden (AW2000) en de
interventiewaarden om vast te stellen of er al dan niet verontreinigingen aanwezig zijn. De in
het grondwater gemeten gehalten worden vergeleken met de streef- en interventiewaarden.

Tevens worden de resultaten met betrekking tot asbest vergeleken met de wetgeving inzake
asbest in bodem en puin, welke door de ministeries van SZW en |&M is vastgesteld. In het
beleid is voor asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.
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2 Locatiegegevens
2.1 Beschrijving huidige situatie

Algemeen

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Kloosteresweg 7, op circa 800 meter ten zuidwesten
van de bebouwde kom van Tubbergen. Het centrale punt binnen het te onderzoeken terrein
heeft de codrdinaten x = 249.481 en y = 490.367. Het terrein is kadastraal bekend als:
gemeente Tubbergen, sectie L, nummer 9161 (gedeeltelijk). De Kloosteresweg bevindt zich ten
westen en de Kluunvenweg ten zuiden van de onderzoekslocatie.

Bebouwing en verharding

Op de onderzoekslocatie is een toegangsweg met het erf van een voormalig agrarisch bedrijf
aanwezig. De gebouwen zijn inpandig verhard met beton en deels voorzien van (mest)kelders.
De toegangsweg en het onbebouwde terreindeel zijn verhard met klinkers. Rondom het erf is
een bos met weilanden aanwezig.

Onderzoekslocatie
Centraal op de onderzoekslocatie bevindt zich in de kapschuur een bovengrondse dieseltank.
Deze locatie wordt als verdachte deellocatie beschouwd (deellocatie A).

De daken van de twee schuren zijn voorzien van asbestverdachte golfplaten. Er is sprake van
een druppelzone wanneer hemelwater via asbestverdachte dakplaten afwatert op onverhard
terrein. De druppelzones bevinden zich aan de westzijde en aan de oostzijde van de schuren
(zie boorplan). Deze druppelzones worden als verdachte deellocaties beschouwd (deellocaties
B en C).

Het bodemonderzoek is noodzakelijk in het kader van de bestemmingsplanwijziging en de
geplande herontwikkeling en dient inzicht te geven in de milieukundige kwaliteit van de bodem.
De onderzoekslocatie is deels bebouwd, verhard en omvat circa 11180 m2.

In bijlage | zijn de regionale ligging van de locatie weergegeven en zijn de volgende
boorplannen opgenomen:

- Boorplan verkennend asbestonderzoek Terra Agribusiness, augustus 2002;

- Boorplan verkennend (asbest)bodemonderzoek Kruse, juni 2023.

2.2 Vooronderzoek

In het vooronderzoek komt naast informatie uit het huidige gebruik het vroegere gebruik van het
terrein aan de orde evenals de vraag of er in het verleden reeds bodemonderzoeken zijn
verricht op het terrein. Het vroegere gebruik van het terrein is van belang, omdat bronnen van
verontreiniging aanwezig geweest kunnen zijn. De geraadpleegde bronnen zijn weergegeven in
tabel 1. De volgende informatie is verzameld:

- De onderzoekslocatie heeft momenteel de agrarische bestemming. De bebouwing dateert
oorspronkelijk van 1935, 1970, 1976, 1994 en 2000 (bron: BAG-viewer en Topotijdreis).
Voordien was het terrein ook reeds bebouwd.

- De Hinderwetvergunning voor het agrarisch bedrijf met 1000 liter bovengrondse dieseltank
dateert van 29 december 1982. De dieseltank stond volgens de milieutekening in het
noordelijke deel van de toenmalige werktuigenloods (deellocatie A).

Op 5 april 1990, 21 oktober 1999 en op 21 november 2007 zijn meldingen van het
veranderen van de inrichting gedaan.

- In de kapschuur heeft een 3000 liter bovengrondse dieseltank met 2 vaten afgewerkte olie
in een lekbak gestaan (deellocatie A). Voor zover bekend is er verder op de
onderzoekslocatie geen sprake geweest van opslag in tanks van chemicalién of
brandstoffen, zoals huisbrandolie of diesel.
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- Voor zover bekend is de onderzoekslocatie verder nooit gebruikt voor werkzaamheden of
(bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn.

- Voor zover bekend is de onderzoekslocatie verder in het verleden niet opgehoogd en
hebben er geen dempingen van lager gelegen delen of sloten plaatsgevonden.

- Op de daken van twee schuren zijn asbestverdachte golfplaten aanwezig. Er is sprake van
twee druppelzones (deellocatie B en C). Voor zover bekend bevindt zich verder geen asbest
op of in de bodem op de onderzoekslocatie. Er bevinden zich verder geen asbesthoudende
dakplaten, beschoeiingen of sloopafval direct naast of op de onderzoekslocatie. Tevens is
de locatie niet gelegen aan een asbestweg.

- Volgens de Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente (Witteveen+Bos, maart 2018) vallen de
bovengrond en de ondergrond in functieklasse AW2000. Volgens de Nota bodembeheer
Regio Twente (Twents beleid veur oale groond) wordt geen correctie toegepast voor
minerale olie tot maximaal 100 mg/kg d.s..

- Eris eerder een bodemonderzoek uitgevoerd op de huidige onderzoekslocatie. Het bodem-
onderzoek op hetzelfde terrein wordt hieronder nader toegelicht.

Terra Agribusiness, Verkennend asbestonderzoek Kloosteresweg 7 te Tubbergen, d.d. 12
augustus 2002 met projectnummer 2002-60-1200-NEN

De aanleiding van het onderzoek was de geplande nieuwbouw van een woning op het
terrein direct ten westen van de huidige onderzoekslocatie.

Uit de resultaten bleek het volgende:

In de boven- en ondergrond zijn geen verontreinigingen aangetroffen.

In het grondwater zijn licht verhoogde gehalten aan nikkel en minerale olie en is een matig
verhoogd gehalte aan zink aangetroffen.

Tabel 1: Geraadpleegde bronnen vooronderzoek

Bron Specificatie Relevante
informatie
Opdrachtgever Huidig en voormalig gebruik Ja

Milieuhygiénische en historische
Gemeente Tubbergen bodeminformatie, milieuvergunningen, Ja
eerdere bodemonderzoeken

Omgevingsrapportage https://overijssel.omgevingsrapportage.nl/ Ja
Archief Kruse Milieu BV Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken Nee
Google Maps https://www.google.nl/maps Ja
Topotijdreis https://www.topotijdreis.nl/ Ja
BAG-viewer https://bagviewer.kadaster.nl/ Ja
Perceelloep https://perceelloep.nl/ Ja
Ruimtelijke plannen https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/ Ja
Grondwatertools https://www.grondwatertools.nl/gwsinbeeld/ Ja
DINO-loket https://www.dinoloket.nl/ Ja
AHN-viewer https://ahn.arcgisonline.nl/ahnviewer/ Ja

Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente,
Witteveen+Bos, d.d. 23 maart 2018

Twente Bodemkwaliteitskaart PFAS, Tauw bv,
d.d. 28 mei 2020

Bodemkwaliteitskaart Ja
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Op basis van literatuurstudie is de onderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid:

2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie

- De locatie ligt aan de zuidrand van de Tubberger Esch.

- Het maaiveld bevindt zich ongeveer 23 meter boven NAP.

- De deklaag bestaat uit kwartair zand, een door de wind afgezet dekzandpakket, dat behoort
tot de formatie van Twente. Deze laag is ter plaatse circa 0.5 meter dik.
Het doorlatend vermogen ter plekke van de onderzoekslocatie is niet bekend.

- Tot circa 15 meter diepte is een complexe eenheid aanwezig, met daaronder klei van de
formaties van Breda, Rupel en Van Dongen.

- De grondwaterspiegel bevindt zich op circa 1.5 meter onder het maaiveld. Het freatische
grondwater stroomt waarschijnlijk in zuidelijke richting.

- In de directe omgeving van de onderzoekslocatie bevindt zich geen grondwater-
beschermingsgebied of een relevant oppervlaktewater.
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3 Uitvoering bodemonderzoek
3.1  Onderzoeksstrategie

De onderzoeksopzet gaat uit van:

- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond”

NNI Delft, januari 2009;

- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en
grond”, NNI Delft, februari 2016;

- NEN5707 + C2, “Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en
partijen grond”, NNI Delft, december 2017.

In de normen NEN5740 en NEN5707 zijn voor onverdachte en verdachte locaties richtlijnen
gegeven voor een systematisch veldonderzoek, de bemonsteringsstrategie en uit te voeren
analyses. De gekozen onderzoeksstrategie is voldoende intensief voor het verkrijgen van
inzicht in de bodemkwaliteit ten behoeve van de omgevingsvergunning, bestemmingsplan-
wijziging of eigendomsoverdracht.

Herontwikkelingsterrein (11180 m?)

Op basis van de beschikbare informatie omtrent het historisch en huidig gebruik van de locatie,
wordt de bovengrond van de onderzoekslocatie als verdacht voor de aanwezigheid van zware
metalen, PAK en asbest beschouwd. De hypothese "verdacht" uit NEN5740 en NEN5707
(VED-HE) worden voor de bovengrond van de locatie gebruikt. De hypothese "onverdacht" uit
NEN5740 (ONV-NL) wordt voor de ondergrond en het grondwater op de locatie gebruikt. De
laatste hypothese gaat ervan uit dat op een locatie geen of slechts licht verhoogde gehalten
worden gemeten.

Er worden op een terreindeel met een oppervlakte van circa 11180 m? in totaal 26
inspectiegaten gegraven met een lengte en een breedte van minimaal 0.3 meter. Er wordt
doorgeboord tot op de ondergrond (ongeroerde bodem) met een maximum diepte van 2.0
meter minus maaiveld. Het opgegraven materiaal wordt uitgezeefd over 20 mm en visueel
geinspecteerd op de aanwezigheid van asbest. De gaten worden handmatig met een schop
gegraven. De inspectiegaten worden over het te onderzoeken terreindeel verdeeld. Zeven
inspectiegaten worden met behulp van een Edelmanboor doorgezet in de ondergrond tot
maximaal 2.0 m-mv. Voor het meten van het grondwaterpeil en het nemen van grondwater-
monsters op de locatie worden twee diepe boringen overeenkomstig NEN5766 afgewerkt tot
peilbuis (PB 1 en PB 2). De inspectiegaten worden gecodeerd als gaten 1 tot en met 26.

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank (circa 15 m?)

De locatie van de bovengrondse dieseltank wordt beschouwd als verdacht ten aanzien van de
aanwezigheid van minerale olie in de grond en van minerale olie en vluchtige aromaten (BTEX)
en naftaleen in het grondwater. De hypothese “verdacht” uit NEN5740 wordt gebruikt. Ter
plaatse van de dieseltank worden 3 boringen verricht tot 1.0 meter minus maaiveld. Voor het
meten van het grondwaterpeil en het nemen van grondwatermonsters wordt één diepe boring
overeenkomstig NEN5766 afgewerkt tot peilbuis (PB A1).

Deellocaties B en C: Druppelzones (circa 25 m? en 20 m?)

De druppelzones worden beschouwd als verdacht ten aanzien van de aanwezigheid van
asbest. De hypothese “verdachte locatie" uit NEN5707 wordt voor de druppelzones gebruikt.
De onderzoeksstrategie op deze deellocaties is gebaseerd op de NEN5707, paragraaf 6.4.4:
verdachte locatie met plaatselijke bodembelasting met duidelijke verontreinigingskern (VEP).
Bij een druppelzone van 10 - 100 m? dienen 3 inspectiegaten gegraven te worden.
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Ter plekke van druppelzone B worden 4 inspectiegaten gegraven, omdat deze uit twee
afzonderlijke gedeelten bestaat. De inspectiegaten hebben een lengte en breedte van minimaal
0.3 x 0.3 meter. Alleen de toplaag (0 tot 0.1 m-mv) wordt bemonsterd. De inspectiegaten
worden gecodeerd als B1, B2, B3, B4, C1, C2 en C3.

Bij percentages bodemvreemd materiaal van meer dan 50% is er geen sprake van bodem.
Eventuele funderingslagen (asfalt- en puingranulaat) vallen buiten de scope van dit onderzoek.
Het opgeboorde materiaal wordt wel beoordeeld op de aanwezigheid van asbestverdachte
materialen. In geval er sprake is van meer dan 50% bodemvreemd materiaal/puin is norm
NEN5897+C2 van toepassing: “Inspectie en monsterneming van asbest in bouw- en sloopafval
en recyclinggranulaat” NNI Delft, december 2017.

Bij het verkennend bodemonderzoek worden de volgende uitgangspunten in acht genomen:

- in door mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond verhoog-
de gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het algemeen
aangeduid als lokale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd aan het
voorkomen van puin- en/of kooldeeltjes in de bodem;

- in humeuze of veenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale olie
waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig organisch
materiaal, dat van nature aanwezig is en door een florisilbehandeling niet geheel wordt ver-
wijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als de zware
fractie van minerale olie (C27 tot C40). Bij veenbodems betreft het gehalten van 50 tot 100
mg/kg droge stof; bij humeuze bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50 mg/kg
droge stof. Deze gehalten kunnen worden beschouwd als natuurlijke achtergrondwaarden,

- in het grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen
voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een
voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten in gebieden, die zeer
ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten
aan arseen in de grond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als
natuurlijke achtergrondwaarden.

3.2 Veldwerkzaamheden

Bij de boringen en monsternemingen is gewerkt volgens de geldende NEN- en NPR-voor-
schriften, alsmede conform BRL SIKB 2000 en de protocollen 2001, 2002 en 2018, waarvoor
Kruse Milieu BV is gecertificeerd.

Van elk inspectiegat en iedere boring wordt de samenstelling van de bodem beschreven
volgens NEN5104. Het opgeboorde materiaal wordt tevens beoordeeld door zintuiglijke
waarneming op verontreinigingskenmerken zoals afwijkende geur en/of kleur.

3.3 Analyses

De chemische analyses worden uitgevoerd door AL-West te Deventer, een door de Raad voor
Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform de AS3000-protocollen. De
asbestmonsters worden onderzocht door Eurofins ACMAA in Deurningen, een door de Raad
voor Accreditatie erkend laboratorium voor vezelonderzoek.

De samenstelling van de mengmonsters vindt plaats op basis van de zintuiglijke waarneming-
en, de bodemopbouw en/of posities van de boringen. De samenstelling van de mengmonsters
staat vermeld in paragraaf 4.2 in tabel 4.

De monsters worden volgens de voorschriften uit NEN5740 en NEN5707 onderzocht. In tabel 2
is weergegeven welke chemische analyses worden uitgevoerd.
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Tabel 2: Analysepakket per (meng) monster.

Monster Analysepakket

Herontwikkelingsterrein (11180 m?)

Bovengrond (4x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale olie,
Ondergrond (2x) PCB, PAK (10), organische stof, lutum en droge stof
Bovengrond (4x) Asbest en droge stof

Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale olie,
vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, styreen en gechloreerde
koolwaterstoffen (oplosmiddelen standaardpakket), zuurgraad (pH),
elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting

Grondwater (2x)

Deellocatie A Voormalige bovengrondse dieseltank (circa 15 m?)

Bovengrond (A - BG) [Minerale olie, organische stof en droge stof

Grondwater (PB A1) Minerale olie, vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, pH, EC en
troebelheid.

Deellocaties B en C: Druppelzones (circa 25 m? en 20 m?)

Bovengrond (2x) Asbest

Algemene opmerkingen

- Op de grondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd om verstoring
van de analyse op minerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan.

- De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting, van het
grondwater worden in het veld gemeten. Filtratie van het grondwater voor de metalenanalyse
vindt eveneens in het veld plaats.

3.4 Toetsing chemische analyses

De resultaten van de chemische analyses uit het bodemonderzoek worden beoordeeld aan de
hand van de gecorrigeerde achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen
in de bodem uit de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 en tabel 1 van bijlage B, Regeling
bodemkwaliteit van het ministerie van I&M.

De achtergrondwaarden voor grond zijn vastgelegd in de Regeling bodemkwaliteit (Staatsblad,
22 november 2012). De interventiewaarden voor grond en grondwater zijn vastgelegd in de
Circulaire bodemsanering.

De toetsing aan de eisen in de Wet Bodembescherming en de Circulaire Bodemsanering is
beoogd om te beoordelen of er sprake is van een ernstig gevaar voor de volksgezondheid en/of
het milieu. Hierbij worden de volgende waarden onderscheiden:

achtergrondwaarde (AW) voor grond: het niveau waarbij sprake is van een duurzame
kwaliteit van de grond; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

streefwaarde (S) voor grondwater: het niveau waarbij sprake is van een duurzame kwaliteit
van het grondwater; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

interventiewaarde bodem (l): het niveau waarbij de functionele eigenschappen van de bodem
voor mens, plant of dier ernstig verminderd zijn of ernstig bedreigd worden; bij overschrijding
wordt gesproken van een sterke verontreiniging;
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tussenwaarde (T): Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en

de interventiewaarde, dus (A+l)/2 (grond) of (S+1)/2 (grondwater). Wanneer bij een verkennend
onderzoek een component met concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig.

Bij de toetsing van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de
Interventiewaarden worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde
(GSSD). Bij de toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten
percentages lutum en organische stof in de grond(meng)monsters.

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan
de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. Het toetsingsresultaat is overeenkomstig
BoToVa als volgt aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan AW of S;

* concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;

concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I.

concentratie groter dan |.

*%

*kk

Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als de GSSD groter is dan de achtergrond-
waarde of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor de
achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen van
de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de
achtergrondwaarde of streefwaarde.

De resultaten van de eventuele PFAS-analyses worden getoetst aan de achtergrondwaarden in
de landbodem genoemd in het “Tijdelijk Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende
grond en baggerspecie” (geactualiseerde versie december 2021) van het Ministerie van Infra-
structuur en Waterstaat, alsmede aan de 20 juli 2021 (aangepaste) door het RIVM afgeleide
INEV’s (Indicatieve Niveaus voor Ernstige Verontreinigingen) voor de stoffen PFOS, PFOA en
GenX in grond en grondwater.

3.5 Toetsing asbestanalyses

De resultaten van de asbestanalyses worden getoetst aan de wetgeving inzake asbest in
bodem en puin welke door de ministeries van SZW en I&M is vastgesteld. In het beleid is voor
asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.

De restconcentratienorm beschrijft de concentratie asbest, waaronder hergebruik nog is
toegestaan. De interventiewaarde beschrijft de concentratie asbest in bodem, waarboven in
principe gesaneerd dient te worden. Voor asbest is de restconcentratienorm gelijk aan de
interventiewaarde en deze waarde bedraagt 100 mg/kg gewogen asbest. De gewogen
concentratie asbest is gelijk aan de concentratie serpentijnasbest, vermeerderd met 10 maal de
concentratie amfiboolasbest.

Voor puinverhardingen dient de asbestconcentratie te worden getoetst aan de normen uit het
Besluit Asbestwegen Wet Milieugevaarlijke Stoffen (WMS). Hierin wordt tevens een
restconcentratie van 100 mg/kg gewogen asbest genoemd.

Bij boringen <0.35 meter diameter: indien in het opgeboorde materiaal uit minimaal één boring
binnen een (deel)locatie asbest wordt aangetroffen, dan is aanvullend asbestonderzoek
verplicht. Indien in de boringen binnen een (deel)locatie geen asbest wordt aangetroffen, dan is
aanvullend asbestonderzoek niet verplicht.

Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de interventiewaarde is een nader onderzoek
asbest verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen een (deel)locatie is hiervoor bepalend.
Bij een nader asbestonderzoek wordt getoetst aan de interventiewaarde.
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Alleen indien in het verkennend bodemonderzoek de onderzoeksintensiteit (hoeveelheid
geinspecteerde grond in de gaten en het aantal analyses) op hetzelfde niveau zit als het nader
asbestonderzoek, dan is een directe toetsing aan de interventiewaarde mogelijk.

Indien overschrijding van de restconcentratienorm plaatsvindt, dan dienen werkzaamheden met
de betreffende bodem/puinverharding plaats te vinden onder asbestcondities. Bij asbestconcen-
traties lager dan de restconcentratienorm zijn geen aanvullende maatregelen noodzakelijk bij
be- en verwerking van de grond of puinverharding.
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4 Resultaten
41 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de veldwerkzaamheden en de analysere-
sultaten. De uitgevoerde veldwerkzaamheden en waarnemingen, de samenstelling van de
mengmonsters en de grondwatergegevens worden beschreven in paragraaf 4.2. De resultaten
van de chemische analyses worden weergegeven in paragraaf 4.3 en in paragraaf 4.4 worden
de resultaten besproken. De resultaten van de asbestanalyses worden weergegeven in
paragraaf 4.5 en besproken in paragraaf 4.6.

4.2 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn in maart en april 2023 uitgevoerd door de heren J. Hartman en
N. Pepping. Deze veldwerkers zijn conform BRL SIKB2000 gecertificeerd en erkend
(certificaatnummer K44441/09) en geassisteerd door de heer L. Haverkort.

Herontwikkelingsterrein

Op 31 maart en 6 en 7 april 2023 zijn, na maaiveldinspectie, in totaal 26 inspectiegaten
gegraven (handmatig met een schop: inspectiegaten 1 tot en met 26), waarvan 7 gaten zijn
verdiept tot maximaal 2.0 m-mv. Twee diepe boringen zijn afgewerkt met een peilbuis (PB 1 en
PB 2). Inspectiegat 198 is op 0.40 m-mv gestaakt op betond en inspectiegat 24 is op 0.65 m-mv
waarschijnlijk gestaakt op asfalt.

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank

Er zijn op 24 maart 2023 in totaal 3 boringen verricht, waarvan één boring is doorgezet tot 3.30
m-mv en is afgewerkt met een peilbuis (PB A1). Er is zintuiglijk minerale olie waargenomen in
de bodem van boring A1 (0.10 - 0.80 m-mv, matige oliegeur, geen olie/water-reactie).

Deellocaties B en C: Druppelzones B en C

Op 12 april 2023 zijn in totaal 7 inspectiegaten tot 0.5 m-mv in de druppelzones gegraven. Ter
plekke van inspectiegat B2 is een asbestverdachte golfplaat op het maaiveld aangetroffen.
Deze kleine stukjes asbestverdacht materiaal is door de veldwerkers afgevoerd onder
asbestcondities. Inspectiegat B4 is op 0.30 m-mv gestaakt op puin.

Opgemerkt dient te worden dat het maaiveld, vanwege de aanwezigheid van de opgeslagen
materialen, beton, klinkers, tegels, asfaltgranulaat, gras, bomen en struiken niet goed
geinspecteerd kon worden. Er is sprake van een indicatieve maaiveldinspectie. Eventuele
kleine asbestverdachte fragmenten kunnen hierdoor niet zijn opgemerkt. De weersomstandig-
heden tijdens de inspectie waren goed (goed zicht, geen neerslag). Door de veldwerker zijn,
met uitzondering van het asbestverdachte materiaal op het maaiveld ter plekke van inspectiegat
B2, visueel geen asbestverdachte materialen waargenomen op het maaiveld.

De situering van de monsterpunten is weergegeven op de situatieschets van bijlage I. Tijdens
de boorwerkzaamheden is de bodemopbouw beschreven en is de grond zintuiglijk beoordeeld
op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn weergegeven in
bijlage II.

De bodemopbouw bestaat globaal uit matig tot uiterst fijn, zwak siltig zand met vanaf circa 0.5
m-mv een sterk zandige leemlaag. In de boven- en ondergrond zijn roest- en oerhoudende
lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk bodemvreemde materialen en asbestverdachte
materialen aangetroffen in de bodem. Deze zijn in tabel 3 weergegeven.
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Tabel 3: Weergave aangetroffen (bodemvreemde) materialen.

Monsterpunt Diepte (m-mv) | Waarneming
Herontwikkelingsterrein
1 0.10-0.30 Matig puinhoudend en zwak asbesthoudend (126.4 gram
golfplaat)
0.30-0.70 Sporen puin
2 0.15-0.55 Sporen puin
3 0.13-0.50 Zwak asfalthoudend
4 0.13-0.43 Sterk puinhoudend en zwak asfalthoudend
Uiterst puinhoudend, zwak ballast- en baksteenhoudend en
5 0.15-0.61
sporen asbest (51.8 gram golfplaat)
6 0.20 - 0.45 Sporen puin
7 0.15-0.45 Sporen puin en kolengruis en zwak slakkenhoudend
0.45-0.55 Sporen puin en slakken
8 0.20 - 0.30 Sporen puin en zwak slakken- en kolengruishoudend
9 0.15-0.30 Zwak puinhoudend, sterk slakkenhoudend en sporen
kolengruis
0.30-0.80 Sporen puin
10 0.13-0.50 Sporen puin
11 0.17 - 0.55 Sporen puin
13 0-0.30 Matig puinhoudend
14 0.12-0.45 Uiterst puinhoudend (geen bodem)
15 0.12-0.50 Sporen puin en kolengruis en zwak slakkenhoudend
0.50 - 0.80 Sporen puin en kolengruis
16 0.13-1.00 Sporen puin en sintels
0-0.10 Asfaltgranulaat met puin (geen bodem >50% bodemvreemd)
17 0.20 - 0.50 Sterk puinhoudend, sporen sintels, metaal, asfalt en asbest
(7.2 gram golfplaat)
0.50 - 0.80 Sterk puinhoudend
19 0.07 - 0.20 Matig puinhoudend
0.20-0.40 Zwak puinhoudend
20 0.06 - 0.25 Uiterst puinhoudend (geen bodem >50% bodemvreemd)
1 0.15-0.50 Asfaltgranulaat met puin (geen bodem >50%)
0.50 - 0.65 Sporen puin
i Sterk puinhoudend, sporen kolengruis en matig
22 0.30-0.85 asfalthoudend
0.05-0.40 Sterk puinhoudend, zwak asfalthoudend en sporen
23 kolengruis
0.40-1.00 Sporen puin en kolengruis
24 0.40 - 0.65 Sterk asfalthoudend en gestaakt op waarschijnlijk asfalt
o5 0.10-0.30 Matig puinhoudend en sporen sintels
0.30-0.70 Sporen puin
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Vervolg tabel 3: Weergave aangetroffen (bodemvreemde) materialen.

Monsterpunt Diepte (m-mv) | Waarneming
Herontwikkelingsterrein
0.07 - 0.30 Sporen puin
26 0.30 - 0.50 Matig puin- en asfalthoudend (geen bodem, > 50%
bodemvreemd materiaal)
Deellocaties A: Bovengrondse tank
A1 0.10-0.80 Sporen puin en matige oliegeur
A2 0.10-0.40 Sporen puin
A3 0-0.80 Sporen puin
Deellocaties B en C: Druppelzones
B1 0-0.10 Sporen puin
B2 0-0.10 Sporen puin en asbestgolfplaat (stukjes) op maaiveld
B3 0-0.35 Sporen puin
0.35-0.50 Sterk puinhoudend
Uiterst puinhoudend, sterk rubberhoudend en zwak
B4 0-0.30 .
metaalhoudend (gestaakt op puin)
C1 0-0.10 Sporen puin
Cc2 0-0.10 Sporen puin
C3 0-0.10 Sporen puin

Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie van
de boringen zijn de mengmonsters samengesteld, zoals in tabel 4 staat omschreven. De
oliehoudende bodemlaag van boring A1 en de asbesthoudende bodemlagen en materiaal-
verzamelmonsters in de gaten 1, 5 en 17 zijn aanvullend geanalyseerd.

Tabel 4: Samenstelling mengmonsters.

(Meng)monster Boringnummer Traject Analyse
(diepte in m-mv)
Herontwikkelingsterrein
BG | 7 0.15-0.45
. 8 0.20 - 0.30 NEN5740-
(sporen/zwak puin,
. 9 0.15-0.30 standaardpakket
slakken, kolengruis) 15 0.12 - 0.50
1 0.10-0.30
BG Il 9 0.30 - 0.40 NEN5740-
(matig/sporen puin) 13 0-0.30 standaardpakket
17 0.50 - 0.80
BG Il .
(sterk/matig puin, 4sterk puin 0.13-0.43
) 17 0.20 - 0.50 NEN5740-
zwak/matig asfalt,
. 22 0.30-0.80 standaardpakket
sporen sintels, o5 0.10 - 0.30
kolengruis) ' '
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Vervolg tabel 4. Samenstelling mengmonsters.

=

(Meng)monster Boringnummer Traject (diepte in m-mv) Analyse
Herontwikkelingsterrein
10 0.13-0.50
BG IV 11 0.17 - 0.55 NEN5740-
(sporen puin) 21 0.50 - 0.65 standaardpakket
25 0.30-0.70
1 1.20-1.70
oG | 2 0.80 - 1.20
(zintuiglijk schoon, 4 1.05 - 1.50 R
zandig leem) 5 1.00 - 1.50 P
5 1.50 - 1.90
1 0.70-1.20
3 1.00-1.25
oGl 3 1.25-1.50
Zintuiglijk schoon 4 0.75 - 1.05 R
zand) 6 1.00 - 1.50 P
7 0.55-1.00
7 1.20 - 1.60
FF - Gat 1 1 0.10-0.30 Asbest
MVM - Gat 1 1 0.10-0.30 Asbest
5 0.15-0.61
MM FF - Gat 5+17 17 0.20 - 0.50 Asbest
MVM - Gat 5 5 0.15-0.61 Asbest
MVM - Gat 17 17 0.20 - 0.50 Asbest
7 0.15-0.55
8 0.20-0.30
M FF - 01
s e in) 9 0.15- 0.50 Asbest
P P 15 0.12 - 0.50
16 0.13-0.50
2 0.15-0.55
(gﬂ“é'rgrf 'l?iﬁ) 25 0.50 - 0.70 Asbest
porenp 26 0.07 - 0.30
19 0.07 - 0.20 of 0.40
?r"n'\gtr F 'u?n:’; 25 0.10 - 0.30 Asbest
9p 26 0.07 - 0.30
MM FF - 04 22 0.30-0.80
(sterk puin) 23 0.05 - 0.40 Asbest
Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank
A2 0.10-0.40 : ,
A-BG A3 0 -0.50 Minerale olie
Boring A1-1 A1 0.10-0.50 Minerale olie
Deellocaties B en C: Druppelzones
MM FF - B B1, B2 en B3 0-0.1 Asbest
MM FF - C C1,C2enC3 0-0.1 Asbest
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De boringen 1, 2 en A1 zijn doorgezet tot circa 3.50 m-mv, 3.10 m-mv en 2.30 m-mv. Wanneer
het grondwater werd bereikt, werd een zuigerboor gebruikt om een PVC-peilbuis te kunnen
plaatsen. Een peilbuis bestaat normaliter uit een filter met een lengte van 1.0 meter, gekoppeld
aan een blinde stijgbuis. Ter hoogte van het filter, met een diameter van 28 x 32 mm, is
filtergrind in het boorgat gestort. Rondom het filter is een filterkous aangebracht. Er is bentoniet
in het boorgat gestort om directe indringing van hemelwater in het filter tegen te gaan. De rest
van het boorgat is opgevuld met het oorspronkelijke bodemmateriaal. Vervolgens zijn de

peilbuizen doorgepompt.

Op 5 en 6 april 2023 zijn de peilbuizen bemonsterd. Het voorpompen en bemonsteren heeft
conform NEN5744 plaatsgevonden met een laag debiet (tussen 100 en 500 ml/min). Er is op
toegezien dat de grondwaterstand tijdens het voorpompen niet meer dan 50 cm is gedaald en

dat er is bemonsterd met hetzelfde (of lager) debiet) als waarmee is voorgepompt

(bemonstering maximaal 200 ml/min in verband met vluchtige stoffen). De grondwatergegevens
staan weergegeven in tabel 5.

Tabel 5: Weergave gegevens grondwater.

Peilbuis | Filterstelling | Grondwaterstand | pH (-) EC Troebelheid | Toestroming
(m-mv) (m-mv) (uS/cm) (NTU)
PB 1 2.10-3.10 0.73 6.95 1027 53 Goed
PB 2 2.50 - 3.50 1.50 6.4 1340 241 Goed
PB A1 2.30-3.30 0.71 6.92 1053 283 Goed

De waarden voor de pH worden als normaal beschouwd. De waarden voor de EC worden als
verhoogd beschouwd. In de grondwatermonsters zijn een hogere troebelheid gemeten dan voor
natuurlijke troebelheid verwacht wordt (=10 NTU). De peilbuizen hebben voldoende rusttijd
gehad na plaatsing (minimaal een week). Ook zijn de peilbuizen zorgvuldig en met een
voldoende laag debiet afgepompt waardoor aangenomen wordt dat er geen sprake is geweest
van een verstoord bodemevenwicht tijdens monsterneming, en dat de gemeten waarde voor
troebelheid een natuurlijke oorzaak heeft (zwevende stoffen als lutum of silt in het grondwater).
Zwevende delen kunnen leiden tot verhoogde meetwaarden in het grondwater als gevolg van
matrixstoringen bij de analyse en ab- en adsorptie organische verbindingen en zware metalen
aan deze zwevende delen.

4.3 Resultaten en toetsing van de chemische analyses

In algemene zin dient opgemerkt te worden dat indien de analyses van de grondmonsters zijn
uitgevoerd op mengmonsters, dit kan betekenen dat de gehaltes hoger kunnen zijn in de
individuele monsters.

De analyseresultaten en de toetsingstabellen zijn weergegeven in bijlage Ill. Bij de toetsing van
de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de interventiewaarden worden
deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van
de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten percentages lutum en orga-
nische stof in de grond(meng)monsters. De analyseresultaten van de grond- en grondwater-
monsters zijn volgens BoToVa getoetst aan de achtergrond-, streef- en interventiewaarden.

In de bovengrond (BG I, BG Il, BG Ill, A-BG en Boring A1) en in het grondwater (PB 1, PB 2 en
PB A1) zijn licht tot sterk verhoogde concentraties aangetoond. Deze zijn weergegeven in tabel
6. In de bovengrond (BG V) en in de ondergrond (OG | en OG Il) zijn geen verhoogde gehalten
gemeten.
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Tabel 6: Verhoogde concentraties (mg/kg d.s. en pg/l).
Monster Component Gemeten GSSD Achtergrond- Interventie-
concentratie waarde' of waarde
streefwaarde
Herontwikkelingsterrein
BG | Minerale olie 81 405~ 190 5000
PAK 14 13.8* 1.5 40
BG || Minerale olie 93 344 * 190 5000
PAK 14 14.4 1.5 40
BG Il Minerale olie 58 290 * 190 5000
PAK 3.3 3.33 " 1.5 40
PB 1 Barium 190 190 * 50 625
Minerale olie 84 84 * 50 500
PB 2 Barium 150 150 * 50 625
Zink 84 84~ 65 800
Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank
A -BG Minerale olie 620 459 * 190 5000
Boring A1 Minerale olie 6470 21567 *** 190 5000
PB A1 Naftaleen 2 <0.20 0.14* 0.01 70
Minerale olie 95 95 * 50 80
T AW2000

2 Rapportagegrens is verhoogd door matrix-effecten

In de vierde kolom van tabel 6 wordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt

aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan S;

* concentratie groter dan S en kleiner of gelijk aan T;
** concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I;

b concentratie groter dan |.
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4.4 Bespreking resultaten chemische analyses

Zoals in de vorige paragraaf is weergegeven, zijn er enkele lichte verontreinigingen
aangetoond. In deze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de
analyseresultaten.

Herontwikkelingsterrein

Bovengrond - BG I, BG Il en BG Il - Minerale olie

Minerale olie is een bestanddeel van olieproducten en brandstoffen. De gemeten minerale olie-
gehalten zijn lager dan de vastgestelde waarde voor minerale olie in het “Twents beleid veur
oale groond” (minerale olie < 100 mg/kg d.s.) en valt onder de klasse ‘altijd toepasbaar’. De
(zeer) licht verhoogde gehalten houden mogelijk verband met lekverliezen van voertuigen. Een
oorzaak wordt tevens gezocht in de waargenomen bodemvreemde materialen (puin, sintels,
slakken, kolengruis, asfalt). Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden, is het
uitvoeren van een nader onderzoek niet noodzakelijk.

Bovengrond - BG I, BG Il en BG Il - PAK

Zoals reeds beschreven in paragraaf 3.1, zijn verontreinigingen in de grond met PAK niet
ongebruikelijk op locaties, waar al tientallen jaren sprake is geweest van bebouwing (en
bewoning). Oorzaak voor de (zeer) licht verhoogde gehalten wordt gezocht in de waargenomen
bodemvreemde materialen (puin, sintels, slakken, kolengruis, asfalt). Aangezien de
tussenwaarden niet worden overschreden, is het uitvoeren van een nader onderzoek niet
noodzakelijk.

Grondwater - PB 1 en PB 2 - Barium, zink en minerale olie

De (zeer) licht verhoogde gehalten aan barium en zink in het grondwater zijn waarschijnlijk te
wijten aan plaatselijk (natuurlijk) verhoogde achtergrondwaarden. In de boven- en ondergrond
zijn roest- en oerhoudende lagen waargenomen, wat duidt op de natuurlijke aanwezigheid van
metalen in de bodem. Het (zeer) licht verhoogde gehalte aan minerale olie houdt mogelijk
verband met het aangetroffen (zeer) licht verhoogde minerale oliegehalte in de bovengrond.
Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden, is het uitvoeren van een nader
onderzoek niet noodzakelijk.

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse tanklocatie

Bovengrond - A-BG en Boring A1 (0.1 - 0.5 m-mv) - Minerale olie

Minerale olie is een bestanddeel van olieproducten en brandstoffen. De oorzaak voor de
verhoogde gehalten in de bovengrond wordt gezocht in mogelijke morsverliezen tijdens het
tanken. Het sterk verhoogde gehalte aan minerale olie in de bovengrond van boring A1 geeft
aanleiding voor een nader bodemonderzoek. Deze verontreiniging dient gesaneerd te worden,
omdat de zorgplicht van toepassing is.

In het kader van de voorgenomen herontwikkeling van het terrein is sanering van de sterke
verontreiniging met minerale olie noodzakelijk. Een nader bodemonderzoek ter plekke wordt
geadviseerd om de omvang van de verontreiniging in kaart te brengen.

Er dient voorkomen te worden dat er vermenging ontstaat met de schone grond. De sterk
verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van het
bevoegd gezag. Voorafgaande aan de sanering dient een saneringsplan opgesteld te worden
en goedgekeurd te worden door het bevoegd gezag. Een sanering mag alleen door hiervoor
erkende bedrijven worden uitgevoerd.

Grondwater - PB A1 - Naftaleen en minerale olie

Naftaleen is een PAK. De (zeer) licht verhoogde gehalten aan naftaleen en minerale olie
houden mogelijk verband met de licht tot sterke verontreiniging in de bovengrond met minerale
olie. Aangezien de gemeten gehalten de tussenwaarden niet overschrijden, is het uitvoeren van
aanvullend onderzoek niet noodzakelijk.
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In bijlage IV zijn de analyserapporten en de concentratieberekeningen van het asbestonderzoek
opgenomen. In enkele mengmonsters van de fijne fractie en materiaalverzamelmonsters is
asbest aangetoond. De gewogen asbestgehalten zijn in tabel 7 weergegeven.

4.5 Resultaten asbestanalyses

Tabel 7: Gewogen asbestconcentratie (mg/kg droge stof).

Monster Comporent | gy octaonceniratic | nader asposiondersosk
MM FF - 01 Asbest n.a. 50
MM FF - 02 Asbest n.a. 50
MM FF - 03 Asbest n.a. 50
MM FF - 04 Asbest 5.7 50
Gat1 (0.1 - 0.3 m-mv) Asbest 1293 50
Gat5 (0.15- 0.61 m-mv) Asbest 109 50
Gat 17 (0.2 - 0.5 m-mv) Asbest 47 50
MM FF - B Asbest 727 50
MM FF - C Asbest 18° 50

* bevat asbestverdachte vezels

In de derde kolom van tabel 7 wordt de volgende codering toegepast:

n.a. : Geen asbest aangetoond.

Normaal : Het gehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.
Onderstreept : Overschrijding van de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

4.6 Bespreking resultaten asbestanalyses

Zoals in paragraaf 4.5 is weergegeven, is er in de mengmonsters MM FF - 01, MM FF - 02,
MM FF - 03 geen asbest aangetoond.

Mengmonster MM FF - 04, MM FF - B en MM FF - C bevatten asbest, maar zijn de gewogen
asbestgehalten zijn lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. In druppelzone
B en C zijn losse asbestvezels aangetroffen in de fijne fractie kleiner dan 0.5 mm. Om de
aanwezigheid van respirabele vezels vast te stellen c.q. uit te sluiten dienen de mengmonsters
MM FF - B en MM FF - C aanvullend worden geanalyseerd met behulp van een
elektronenmicroscoop (SEM).

Gat 1 en gat 5 bevatten asbest; de gewogen asbestgehalten zijn hoger dan de toetsingswaarde
voor nader asbestonderzoek en de interventiewaarde. Een nader asbestonderzoek geeft inzicht
in de mate van verontreiniging.

Gat 17 bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader
asbestonderzoek.

Kruse Milieu BV Project: 23021416 Pagina 17 van 21



5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen

Algemeen

In opdracht van de heer Tassche is in een verkennend (asbest)bodemonderzoek de bodem
onderzocht op een terreindeel ter grootte van circa 11180 m?2 aan de Kloosteresweg 7 in
Tubbergen. De onderzoekslocatie is deels bebouwd en geheel verhard. De aanleiding van dit
onderzoek is de geplande herontwikkeling van het terrein (sloop bebouwing en nieuwbouw 2
woningen) en de bestemmingsplanwijziging.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat er
een bovengrondse brandstoftank en twee druppelzones op de onderzoekslocatie aanwezig zijn.
Deze worden beschouwd als verdachte deellocaties. De bovengrond wordt beschouwd als
verdacht voor de aanwezigheid van zware metalen, PAK en asbest. De ondergrond en het
grondwater worden beschouwd als onverdacht voor chemische componenten.

Resultaten veldwerk

In totaal zijn er in totaal 33 inspectiegaten gegraven en 3 boringen verricht, waarvan 3 diepe
boringen zijn afgewerkt met een peilbuis (PB 1, PB 2 en PB A1). Gebleken is dat de bodem
globaal bestaat uit matig tot uiterst fijn, zwak siltig zand met vanaf circa 0.5 m-mv een sterk
zandige leemlaag. In de boven- en ondergrond zijn roest- en oerhoudende lagen aangetroffen.
Er zijn plaatselijk bodemvreemde materialen en asbestverdachte materialen aangetroffen in de
bodem (puin, sintels, slakken, kolengruis, asfalt). Door de veldwerkers zijn, met uitzondering
van het asbestverdachte materiaal op het maaiveld ter plekke van inspectiegat B2, visueel geen
asbestverdachte materialen waargenomen op het maaiveld. Het grondwater in de peilbuizen is
gemiddeld aangetroffen op 0.98 meter min maaiveld.

Resultaten analyses
Op basis van de resultaten van de analyses kan het volgende worden geconcludeerd:

Herontw:kkelmgsterrem (11180 m?)
de bovengrond (BG |) is licht verontreinigd met minerale olie en PAK;

- de bovengrond (BG Il) is (zeer) licht verontreinigd met minerale olie en PAK;

- de bovengrond (BG Ill) is (zeer) licht verontreinigd met minerale olie en PAK;

- de ondergrond (OG 1) is niet verontreinigd;

- de ondergrond (OG ll) is niet verontreinigd;

- het grondwater (PB 1) is (zeer) licht verontreinigd met barium en minerale olie;

- het grondwater (PB 2) is (zeer) licht verontreinigd met barium en zink;

- gat 1 (0.1 - 0.3 m-mv) is sterk verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is ruim
hoger dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek en de interventiewaarde;

- gat 5 (0.15 - 0.61 m-mv) is sterk verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is
hoger dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek en de interventiewaarde;

- gat 17 (0.2 - 0.5 m-mv) is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is lager dan
de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek;

- mengmonster MM FF - 01 is niet verontreinigd met asbest;

- mengmonster MM FF - 02 is niet verontreinigd met asbest;

- mengmonster MM FF - 03 is niet verontreinigd met asbest;

- mengmonster MM FF - 04 is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is ruim
lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse tanklocatie (circa 15 m?)

- de bovengrond (A - BG) is licht verontreinigd met minerale olie;

- de bovengrond (boring A1 (0.1 - 0.5 m-mv)) is sterk verontreinigd met minerale olie;
- het grondwater (PB A1) is (zeer) licht verontreinigd met naftaleen en minerale olie.
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De voormalige bovengrondse tanklocatie heeft een aantoonbare negatieve invioed gehad op de
bodemkwaliteit.

Deellocaties B en C: Druppelzones (circa 25 m? en 20 m?)
- mengmonster MM FF - B is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is ruim
lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. Er zijn respirabele vezels
aangetroffen;

- mengmonster MM FF - C is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is lager
dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. Er zijn respirabele vezels
aangetroffen.

Hypothese

De hypothese "verdacht" ter plekke van het te ontwikkelen terrein en de voormalig bovengrond-
se tanklocatie kan worden aangenomen, aangezien er overschrijdingen van de achtergrond- en
streefwaarden zijn aangetoond.

De hypothese "verdacht" voor de aanwezigheid van asbest ter plekke van het erf en de
druppelzones B en C dient te worden aangenomen, aangezien er asbest is aangetoond.

Conclusies en aanbevelingen

In de bovengrond (BG I, BG Il, BG Ill, A-BG en Boring A1) en in het grondwater (PB 1, PB 2 en
PB A1) zijn licht tot sterk verhoogde concentraties aangetoond. Voor een beschrijving en
mogelijke verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4. In de bovengrond (BG
IV) en in de ondergrond (OG | en OG ll) zijn geen verhoogde gehalten gemeten.

Het sterk verhoogde gehalte aan minerale olie in de bovengrond van boring A1 geeft aanleiding
voor een nader bodemonderzoek. Deze verontreiniging dient gesaneerd te worden, omdat de
zorgplicht van toepassing is.

In het kader van de voorgenomen herontwikkeling van het terrein is sanering van de sterke
verontreiniging met minerale olie noodzakelijk. Een nader bodemonderzoek ter plekke wordt
geadviseerd om de omvang van de verontreiniging in kaart te brengen.

Er dient voorkomen te worden dat er vermenging ontstaat met de schone grond. De sterk
verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van het
bevoegd gezag. Voorafgaande aan de sanering dient een saneringsplan opgesteld te worden
en goedgekeurd te worden door het bevoegd gezag. Een sanering mag alleen door hiervoor
erkende bedrijven worden uitgevoerd.

Asbest

- In de mengmonsters MM FF - 01, MM FF - 02, MM FF - 03 is geen asbest aangetoond.

- De mengmonster MM FF - 04, MM FF - B en MM FF - C bevatten asbest, maar zijn de
gewogen asbestgehalten lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

In druppelzone B en C zijn losse asbestvezels aangetroffen.

- Gat 1 en gat 5 bevatten asbest; de gewogen asbestgehalte zijn hoger dan de toetsingswaarde
voor nader asbestonderzoek en de interventiewaarde. Een nader asbestonderzoek geeft
inzicht in de mate van verontreiniging.

- Gat 17 bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader
asbestonderzoek.

Er dient voorkomen te worden dat er vermenging ontstaat met de schone grond. De sterk met
asbest verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van
het bevoegd gezag.
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Voorafgaande aan de sanering dient een saneringsplan opgesteld te worden en goedgekeurd
te worden door het bevoegd gezag. Een asbestsanering mag alleen door hiervoor erkende
bedrijven worden uitgevoerd.

Slotconclusie

Uit milieukundig oogpunt is er, na saneringen, geen bezwaar tegen de geplande
herontwikkeling, aangezien de overige vastgestelde verontreinigingen geen risico's voor de
volksgezondheid opleveren. De bodem wordt, na saneringen, geschikt geacht voor het huidige
en toekomstige gebruik (wonen met tuin).

Standaard slotopmerkingen

Het volgende dient opgemerkt te worden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek is
het, ondanks de zorgvuldigheid waarmee het is uitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel lokaal
voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aan de geldende wet-
en regelgeving, wordt tijdens een verkennend of nader bodemonderzoek een beperkt aantal
boringen, inspectiegaten of inspectiesleuven verricht.

Vermeld dient tevens te worden dat op basis van voorliggend onderzoek geen conclusies
kunnen worden getrokken omtrent de bodemkwaliteit van andere terreindelen of aangrenzende
percelen.

Tenslotte dient in acht genomen te worden dat elk bodemonderzoek een momentopname is.
Eventuele toekomstige calamiteiten (bijvoorbeeld brand of morsing van bodemvreemde
vloeistoffen), sloopwerkzaamheden of bouwrijp maken en aanvoer van grond van elders
kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beinvioeden.
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Bijlage |
Regionale ligging locatie
Boorplan verkennend asbestonderzoek Terra Agribusiness, augustus 2002
Boorplan verkennend (asbest)bodemonderzoek Kruse Milieu BV, juni 2023
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Bijlage Il
Boorstaten
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] § zand, uiterst fijn, sterk siltig, donker
i N grijs
300 N\
310 -310
type peilbuis met 1 filter
datum 06-04-2023
boormeester N.Pepping
| 2
o klinker / cm tov maaiveld o
i ) - -7
1 N 30x30cm, zand, matig grof, zwak
1 N siltig, neutraal beige
50 — -15
] N\ 30x30cm, zand, matig fijn, matig A
N siltig, zwak humeus, donker bruin,
4 §§§§§§§§§§§§ grijs, sporen puin, matig klei 5
100 §§§§§§§§§§§§ 4 zand, matig fijn, matig siltig, zwak
humeus, donker bruin, grijs, sporen
i klei
4 - - -80
150 — leem, zwak zandig, neutraal beige,
B groen, zwak oer
B -120
1 6 zand, zeer fijn, zwak siltig, matig
\/ 1 humeus, donker zwart
60— o — — -155
1 \ zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
1 N grijs, beige, sporen oer
] N\ —— o -200
250 250 ] N\ zand, matig fijn, sterk siltig, neutraal
N grijs, beige
AN N -260
AR leem, sterk zandig, neutraal groen,
NN beige
RN
300 NN
AN
SN
AN
SN
AR
R
AN
SN
350 350 -350

type peilbuis met 1 filter
datum 06-04-2023
boormeester N.Pepping

bodemprofielen

schaal 1:50

50

V7 NTTTTTT.

77777777,

30x30cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, neutraal beige, bruin, schep

100

schep, geroerd

150

type
datum
boormeester

inspectiegat
07-04-2023

J Hartma

edelman

zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, matig humeus, donker bruin,

n
roest, edelman

zand, matig grof, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal beige, bruin, zwak

zand, matig grof, zwak siltig, licht
groen, geel, zwak roest, edelman

50

30x30cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, neutraal beige, bruin, schep

100 —

NN
NN

77
77
77
7
77/
77
7

asbest

150

type
datum
boormeester

zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, matig humeus, donker bruin,

inspectiegat edelman
07-04-2023 zand, matig grof, zwak silti
J Hartman ! g grot, 9,

edelman

neutraal grijs, geel, zwak roest,

leem, sterk zandig, zwak grindig,

licht groen, geel, sporen roest,
edelman

32x40cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, licht bruin, geel, ophoogzand

29,3/60,1 kg. 51,8 gr. golfplaat
asbest

type

boormeester

inspectiegat
datum 07-04-2023

J. Hartma

sporen roest, zwak leem

zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, matig humeus, donker bruin,

licht groen, geel, edelman

leem, sterk zandig, zwak grindig,

n

zand, matig fijn, matig siltig, licht

groen, geel, edelman

onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104

projectleider

Jeroen Lammers

K
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INFRA & MILIEW 1 SLOOPWERKEN 1 VASTGOED

tegel / cm tov maaiveld o

-5

-13
30x30cm, zand, zeer fijn, zwak siltig, A
matig grindig, zwak humeus, donker
bruin, beige, zwak asfalt, zwak zand,

50
-100
-125

-150

tegel / cm tov maaiveld o

-4

-13

30x30cm, zand, zeer fijn, zwak siltig, A
zwak grindig, matig humeus, donker
zwart, bruin, sterk puin, zwak asfalt,
sterk wortels, gf/ff : 8,5/29,1 geen

-105

-150

klinker / cm tov maaiveld 0

-7

-15

31x36¢cm, zand, zeer fijn, zwak siltig, A
sterk grindig, zwak humeus, donker
zwart, grijs, uiterst puin ballast met
baksteen zwak, sporen asbest 51,8

gr. golfplaat , matig keien, gf/ff :

-61

-100

-200



klinker / cm tov maaiveld o

0
-8
1 31x30cm, zand, matig fijn, zwak
0 1 siltig, licht bruin, geel, ophoogzand
] -20
] 31x30cm, zand, zeer fijn, matig
i siltig, zwak grindig, matig humeus,
100 - donker bruin, sporen puin, zwak
B N keien, gf/ff : 4,5/73,2 kg. geen asbest
i N -45
150 zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
B grindig, matig humeus, donker bruin,
] edelman
E -75
B zand, matig fijn, zwak siltig, matig
200 grindig, licht grijs, geel, sporen roest,
; ; zwak leem
type inspectiegat -150
datum 07-04-2023 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
boormeester J. Hartman grindig, licht bruin, geel, matig leem,
edelman 200

7

klinker / cm tov maaiveld o

0
T -7
T 30x30cm, zand, matig grof, zwak
1 siltig, licht beige

50 — 15
] 30x30cm, zand, matig fijn, zwak A
i siltig, zwak grindig, zwak humeus,
4 donker zwart, bruin, sporen puin,

100 zwak slakken, sporen kolengruis,
1 sporen zand, sporen keien

V4
4 30x30cm, zand, matig fijn, zwak A

150 — siltig, zwak grindig, zwak humeus,

donker bruin, grijs, sporen puin,

N sporen slakken

type inspectiegat
datum 06-04-2023
boormeester N.Pepping

-55
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal oranje, rood, sterk
oer, brokken oer, hard

-100
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal beige, grijs, brokken
oer

-120
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, licht oranje, matig roest

-160
leem, zwak zandig, neutraal oranje,
groen, matig roest

-180

klinker / cm tov maaiveld 0

50

100

type inspectiegat
datum 06-04-2023
boormeester N.Pepping

30x30cm, zand, matig grof, zwak
siltig, licht beige

-20
30x30cm, zand, matig fijn, zwak

siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker zwart, bruin, sporen puin,

zwak slakken, zwak kolengruis,

sporen zand

-30
30x30cm, zand, matig fijn, zwak

siltig, zwak humeus, donker bruin,

grijs, sporen oer

50
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, zwak humeus, donker bruin,
grijs, sporen oer

-80
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal oranje, beige, zwak

oer
-100

50

100

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

klinker / cm tov maaiveld o

] E

inspectiegat
06-04-2023
N.Pepping

-7
30x30cm, zand, matig grof, zwak
siltig, licht beige

30x30cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker zwart, bruin, zwak puin, sterk
slakken, sporen kolengruis, sporen
zand, gf2,1kg ff12,9kg

-30
30x30cm, zand, matig grof, zwak

siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker beige, bruin, sporen puin,

sterk keien

-40
30x30cm, zand, matig fijn, zwak

siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker bruin, sporen puin

-50
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, zwak humeus, donker bruin,
sporen puin

-80
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, neutraal geel, oranje, sterk

roest
-100

tegel / cm tov maaiveld o

777777
SIS

inspectiegat
06-04-2023
N.Pepping

11

-3
zand, matig grof, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal beige, bruin

-13
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, matig humeus, donker zwart,
sporen puin

-50

7
7/

RS
NN
NN

N

inspectiegat
07-04-2023
J Hartman

klinker / cm tov maaiveld o

-7
31x34cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, licht bruin, geel, ophoogzand

31x34cm, zand, zeer fijn, matig
siltig, zwak grindig, matig humeus,
donker bruin, sporen puin, sterk
keien, gf/ff : 4,5/73,2 kg. geen asbest

55
zand, uiterst fijn, matig siltig, sterk
grindig, licht groen, geel, sporen

roest, zwak leem

-75

tegel / cm tov maaiveld o

inspectiegat
31-03-2023
N.Pepping

13

31x30cm, zand, matig grof, zwak
siltig, zwak grindig, neutraal beige,
sporen oer

-30
31x30cm, zand, zeer fijn, matig
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker grijs, bruin, matig leem

-60

cm tov maaiveld o

grondboring
06-04-2023
N.Pepping

zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, donker bruin, beige, matig
puin

-30
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, matig humeus, donker zwart

-50

bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP

projectleider
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klinker / cm tov maaiveld o

klinker / cm tov maaiveld o

0 0
i = @
b -7 -7
1 32x30cm, zand, matig fijn, zwak 31x32cm, zand, matig fijn, zwak
N — siltig, licht bruin, geel, ophoogzand siltig, neutraal beige, bruin, sporen
507 E\E ) . inspectiegat teelaarde, matig puin, gf/ff : 5,3/32,6
] N= — — -1 ype kg. geen asbest
N= 31x30cm, neutraal bruin, uiterst puin A datum 31-03-2023 9-9
geen asbest , gf/ff : 18,1/38,5 kg. boormeester J. Hartman K . -20
type inspectiegat geen asbest 31_x§20m, Ieem,lsterk zandig, matlg A
_04- -45 rindig, neutraal groen, zwart, zwal
bomm::tsl:en; 27H(:rlt iOaZnS zand, uiterst fijn, matig siltig, matig guin, gwak teelaa?de
: grindig, matig humeus, donker zwart, -40
grijs, sporen roest, zwak leem edelman, gestopt op beton
41
-75
1 5 tegel / cm tov maaiveld
o klinker / cm tov maaiveld 07 0
b b -6
] P~ PR ; » 7 ] ygi igxﬁgsnws,fiterst puink,) schep, gf/ff: g
b x30cm, zand, matig grof, zwal N= , ,3 kg. geen asbest .
1 siltig, donker beige 50 N - — - 25
50 ] 30x30 p oo i " -12 30x30cm, zand, uiterst fijn, matig
x30cm, zand, matig fijn, zw
] siltig, zcwa'xk Zrin'dig?zgvali ﬁumius, type inspectiegat zltl;r:?(errnt?rltljgingrgl]rr‘gé% nsq;‘;:'%r?iﬁl?us’
i donker grijs, bruin, sporen puin, datum 07-04-2023 schep Y ' Y
100 - sporen kolengruis, zwak zand, zwak boormeester J. Hartman
e slakken = " -50
zand, zeer fijn, zwak siltig, neutraal
-50 beige, bruin, edelman
type inspectiegat zand, matig fijn, zwak siltig, zwak 9 -60
datum 06-04-2023 grindig, zwak humeus, donker grijs,
R bruin, sporen puin, sporen
boormeester N.Pepping kolengruis, zwak zand 21 ) )
klinker / cm tov maaiveld
80 0 0
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak 1 N
gg:neus, donker bruin, beige, sporen 1 zand, matig grof, zwak siltig, zwak
2120 ] grindig, neutraal grijs, groen
50 N2 -15
1 6 ] _i 32x32cm, asfaltgranulaat met puin.
i NN -50
0 tegel / cm tov maaiveld 0 100 I NN zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
B ] D) grindig, zwak humeus, donker grijs,
7] -5 i i sporen puin
1 ) 31x32cm, zand, matig grof, zwak type inspectiegat i P 65
] siltig, neutraal beige datum 06-04-2023 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
50 31x320m, zand, matig fin. zwak -13 boormeester N.Pepping grindig, donker oranje, zwak oer
] siltig, zwak grinﬁig, zwak humeus, — - -80
] donker grijs, bruin, sporen puin, leem, sterk zandig, licht grijs, groen
100 — sporen sintels, sporen zand
-100
. . -50
type inspectiegat zand. matig fii o
s g fijn, zwak siltig, zwak
datum 06-04-2023 grindig, zwak humeus, donker grijs,
boormeester N.Pepping bruin, sporen puin, sporen sintels, 0 klinker / cm tov maaiveld o
sporen zand 4
-100 ] - 7
30x30cm, zand, matig grof, zwak
] siltig, licht beige
17 ]
gras / cm tov maaiveld ] 30x30cm, zand, matig grof, zwak
0 30x30cm, asfaltgranulaat met puin 0 i siltig, donker beige, oranje, zwak oer
' ' i -30
i 100 — o
1 30x30cm, zand, matig grof, zwak 10 gi?t);g.lfvr\]/qékzg?iiﬁrig?tzl\?v:IinﬁLfrvr‘:zlljs, A
50 ] sil(ig, matig grindig, neutraal bruin, type grondboring donker g_rijs, bruin, sporen
4 beige 2 datum 06-04-2023 i(fglsggrwsf,ﬁ{:rk puin, matig asfalt,
] ] 30x30cm, zand, matig fijn, zwak boormeester N.Pepping ,0Kg g g
100 N siltig, zwak grindig, zwak humeus, — — -60
donker bruin, grijs, sterk puin, sporen zand, matig fijn, zwak siltig, zwak g
type inspectiegat sintels, sporen metaal, sporen asfalt, grmdlg, zwak humeus,.donker grijs,
datum 06-04-2023 resten hout, sporen leem, sporen bruin, sporen kolengruis, sterk puin,
boormeester N.Pepping asbest, gf24,5kg. ff43,8kg. matig asfalt, ff27,6kg gfl4kg
asbestgolfplaat 7,2gram.
-85
— — -50 zand, matig grof, zwak siltig, zwak
za_nvzlj,_ matig lil]rl;}, zwak s(;ltlgl,( zwl?k _ grindig, neutraal groen, oranje, zwak
grindig, zwak humeus, donker bruin, roest
grijs, sterk puin -110
-80
zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal A
grijs, beige, sporen oer, sporen leem,
sporen teelaarde
-100
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP
projectleider \broen Lammers INFR& o MILIEU + SLOOPWERKEN 1 VASTGOED



tegel / cm tov maaiveld o

beton / cm tov maaiveld o

INFR& o MILIEU + SLOOPWERKEN 1 VASTGOED

0
b 5 -10
1 30x31cm, zand, matig fijn, zwak zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus, grindig, neutraal grijs, ow: geen, Q
50 7] N donker bruin, grijs, sterk puin, zwak geur: olie, matig, sporen puin, sporen
i N 2 asfalt, sporen kolengruis, ff26,9kg gf asbest, matig hout
4 N 13,7kg -50
100 ] N=| - - 40 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
31x30cm, zand, zeer fijn, matig grindig, zwak humeus, donker bruin, Q
siltig, zwak grindig, matig humeus, grijs, ow: geen, geur: olie, matig,
type grondboring donker zwart, sporen kolengruis, sporen puin A
datum 06-04-2023 sporen puin 80
boormeester N.Pepping — — -50 zand, uiterst fijn, matig siltig, matig g
zand, zeer fijn, matig siltig, zwak humeus, donker zwart, ow: geen,
grindig, matig humeus, donker zwart, geen geur. visueel schoon.
sporen kolengruis, sporen puin - — — -100
zand, uiterst fijn, uiterst siltig,
- — -100 neutraal oranje, beige, ow: geen,
zand, matig grof, zwak siltig, sterk roest
neutraal grijs 230 - - -190
-110 leem, zwak zandig, neutraal oranje, [
beige, ow: geen, sterk roest
o klinker / cm tov maaiveld o
1 \ zand, matig grof, zwak siltig, licht 330 330
50 ] E grijs -
J \ - P i ilbuis met 1 filter
zand, matig grof, zwak siltig, licht type pel
beige, bruin, sporen teelaarde, A datum 24-03-2023
type inspectiegat ophoogzand boormeester N.Pepping
datum 07-04-2023 zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak ° A2 .
boormeester J. Hartman grindig, donker grijs, zwart, sterk o beton / cm tov maaiveld |
asfalt
-65 \
-10
gestopt op asfalt? 66 H zand, matig fijn, zwak siltig, zwak B
. grindig, neutraal grijs, bruin, ow: A
woe arondborin geen, sporen puin, matig hout,
25 . . datyupm 24_03_20239 gestaakt op hout.
klinker / cm tov maaiveld .
Y 0 boormeester N.Pepping -40
] 10 A3 _
T 30x30cm, zand, matig fijn, matig A o braak / cm tov maaiveld 0
50 3'“'?(‘ Z"l‘;ak.g”"d'g' zwak humeus, zand, matig fijn, zwak siltig, zwak [
i _OT Ief ﬁTZUG'nékma I??,peuklm sporen grindig, neutraal grijs, bruin, ow: A
sintels, 19Kg. g13,6kg. geen, sporen puin, matig hout
] I 30x30cm, zand, uiterst fijn, matig N 50 -50
100 Ao ’ ’ i s zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
. ) ;:/Ivlzl-l?t rgaélrgerf:unl]ienus, donker grijs, grindig, zwak humeus, donker bruin, A
type inspectiegat 'SP P 50 N grijs, ow: geen, sporen puin
datum 21';03'2_023 zand, uiterst fijn, matig siltig, matig 4 100 NN 50
b t .Peppin i — -
oormeester pping humeus, donker grijs, zwart, sporen zand, uiterst fijn, matig siltig, matig [
puin 70 type peilbuis met 1 filtdr humeus, donker zwart, ow: geen
zand, uiterst fijn, zwak siltig, donker datum 24-03-2023 100
bruin, groen 90 boormeester N.Pepping zand, uiterst fijn, uiterst siltig,
zand, matig grof, zwak siltig, neutraal oranje, beige, ow: geen,
neutraal groen sterk roest 110
-100
klinker / cm tov maaiveld 0 braak / cm tov maaiveld |
0 | 0 33x31cm, zand, zeer fijn, zwak siltig, A
4 7 zwak grindig, zwak humeus, donker
30x30cm, zand, matig fijn, zwak bruin, grijs, sporen puin, sterk
1 siltig, zwak grindig, neutraal beige, 50 = wortels, schep
50 7] bruin, zwak teelaarde, sporen puin .10
e 30 type inspectiegat zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
] 30x30cm, matig puin, matig asfalt, g4 ) da“:m izéf;‘r‘t‘ioazf grlnckilg, zw?k hlémleus, donker bruin,
100 sporen slakken, ff21,9kg gf6,8gf oormeester J. sterk wortels, edelman 50
i 50
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, zwak humeus, donker grijs,
type inspectiegat bruin 100
datum 31-03-2023 zand, matig grof, zwak siltig,
boormeester N.Pepping neutraal beige, groen, zwak roest
-120
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP
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B2

braak / cm tov maaiveld o

0 -
L 31x32cm, zand, matig fijn, zwak
1 siltig, zwak grindig, neutraal grijs,
] \ bruin, sterk wortels, zwak teelaarde,
50 I sporen puin, schep
’ : -10
type inspectiegat zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
datum 12-04-2023 bruin, edelman
boormeester J Hartman — -45
leem, sterk zandig, licht groen, geel,
sporen roest, edelman
50
Asbest golfplaat op maaiveld
o braak / cm tov maaiveld o
32x33cm, zand, matig fijn, zwak
1 siltig, zwak grindig, neutraal bruin,
] sporen puin, sterk wortels, schep
50 -10
. . zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
type I:ans'(]JiCtzlgg;t grindig, neutraal bruin, sporen puin,
datum -04- edelman
boormeester J Hartman — — -35
zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal A
bruin, sterk puin, edelman
50
0 braak / cm tov maaiveld 0
= 32x32cm, zand, matig fijn, zwak
1 = siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker bruin, sterk wortels, uiterst
wpe inspectiegat puin, sterk rubber, zwak metaal,
v sche
datum 12-04-2023 P
10
boormeester J. Hartman 32x32cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker bruin, sterk wortels, uiterst
puin, sterk rubber, zwak metaal,
schep
-30
gestopt op puin
31
0 braak / cm tov maaiveld
= 33x32cm, zand, matig fijn, zwak
T siltig, zwak grindig, zwak humeus,
] donker bruin, beige, sporen puin,
= h
50 schep 10
) ) zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
type inspectiegat grindig, zwak humeus, donker bruin,
datum 12-04-2023 zwak wortels, edelman
boormeester J Hartman -50
0 braak / cm tov maaiveld 0
= 33x31cm, zand, matig fijn, zwak
= siltig, zwak grindig, zwak humeus,
= donker bruin, sporen puin, schep
NN -10
50 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
. . grindig, zwak humeus, donker bruin,
type inspectiegat zwak wortels, edelman
datum 12-04-2023 -40
boormeester J. Hartman leem, sterk zandig, licht groen, geel,
sporen roest, edelman
50
o braak / cm tov maaiveld o
= 33x31lcm, zand, matig fijn, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
= donker bruin, sporen puin, schep
LRI -10
50 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
. . grindig, zwak humeus, donker bruin,
type inspectiegat zwak wortels, edelman
datum 12-04-2023 -40
boormeester J. Hartman leem, sterk zandig, licht groen, geel,
sporen roest, edelman
50
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP

INFR& o MILIEU + SLOOPWERKEN 1 VASTGOED

projectleider Jeroen Lammers



PEILBUIS BORING OLIE OP WATER REACTIE

nuinnler
Hbodemmonster, geroerd | | | | E .
1 1

Geen Zwak Matig Sterk Uiterst

casing bodemlaag

GEUR INTENSITEIT

bemomefs Z grondwaterstand tijdens boren

filtergrind Hbodemmonster,ongeroerd @ @ ® & Q .

Geen Zeer zwak Zwak Matig Sterk Zeer sterk

bodemlaag
filtertraject
z grondwaterstand
links= cm-maaiveld
rechts=cm+ NAP
GRONDSOORTEN MATE VAN BIIMENGING
GRIND, grindig (G,g) zwak - (0-5%)
ZAND, zandig (Z,z) matig - (5-15%)
LEEM, siltig (L,s) sterk - (15-50%)
77 KLEL, kleiig (K,k) uiterst - (>50%)
VEEN, humeus (V,h)
SIS slib
/S S S SS
/S S S S
VERHARDINGEN GRADATIE ZAND
asfalt, beton, klinkers, tegels uf = uiterst fijn (63-105 um)
stelconplaat, ondoordringbare laag zf = zeer fijn (105-150 um)
mf = matig fijn (150-210 um)
mg = matig grof (210-300 um)
zg = zeer grof (300-420 um)
ug = uiterst grof (420-2000 um)
OVERIG GRADATIE GRIND
A bodemvreemde bestandsdelen aanwezig f = fijn (2-5.6 mm)
mg = matig grof (5.6-16 mm)
zg = zeer grof (16-63 mm)
RAAAAAA]  Water
NANNNNNY
DNANNNNNY

BESCHRIJVING BODEMLAAG

pid = foto ionisatie detector
bv = bodemvocht
ow = olie op water



Bijlage 1l
Resultaten chemische analyses
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kruse Milieu BV
Huyerenseweg 33
7678 SC Geesteren

Datum 17.04.2023
Relatienr 35004426
Opdrachtnr. 1261611

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35004426 Kruse Milieu BV

Uw referentie 23021416 Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Opdrachtacceptatie 07.04.23

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. +31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Monsternr. Monstername Monster beschrijving
106986 06.04.2023 BG I, 7: 15-45, 9: 15-30, 15: 12-50, 8: 20-30
106991 06.04.2023 BG Il, 13: 0-30, 17: 50-80, 1A: 10-30, 9: 30-40
106996 06.04.2023 BG Ill, 17: 20-50, 22: 30-80, 25: 10-30, 4: 13-43
107001 06.04.2023 BG IV, 10: 13-50, 11: 17-55, 21: 50-65, 25: 30-70
107006 06.04.2023 OG I, 1A: 120-170, 2A: 80-120, 4: 105-150, 5: 100-150, 5: 150-190
Eenheid 106986 106991 106996 107001 107006

BG 1, 7: 15-45, 9: 15-30, 15: 12-50, BG II, 13: 0-30, 17: 50-80, 1A: 10- BG il 17: 20-50, 22: 30-80, 25: 10-30, 4: 13- BG IV, 10: 13:50, 11: 17:55, 21: 5065, 25: 30- OG I, 1A: 120-170, 2A: 80-120, 4: 105-150,
a3 70
8: 20-30

5

30, 9: 30-40 100-150, 5: 150-190

Algemene monstervoorbehandeling

S Voorbehandeling conform AS3000 ++ ++ ++ ++ ++
S Droge stof % 93,9 87,0 86,4 84,5 75,4
Fracties (sedigraaf)

'S Fractie <2 ym % Ds 6,1 4.4 6,3 5.2 36
Klassiek Chemische Analyses

‘S Organische stof % Ds 1,6 2,7 1,6 3,6 2,5

Voorbehandeling metalen analyse

‘S Koningswater ontsluiting ++ ++ ++ ++ ++

Metalen (AS3000)

S Barium (Ba) mg/kg Ds 23 27 20 26 <20

S Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20 <0,20 <0,20 0,23 <0,20

S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0 <3,0 <3,0 <3,0 4,3

S Koper (Cu) mg/kg Ds 6,1 6,8 7,7 7,3 <5,0

S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05

S Lood (Pb) mg/kg Ds 19 17 16 36 <10

S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5 <1,5 <1,5 <1,5

S Nikkel (Ni) mg/kg Ds 4,9 6,0 <4,0 <4,0 8,4

S Zink (Zn) mg/kg Ds 27 45 46 55 21

PAK (AS3000)

S Anthraceen mag/kg Ds <0,50 ™ <0,50 ™ <0,050 <0,050 <0,050

S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 1,8 1,8 0,47 0,093 <0,050

S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds 2,2 2,2 0,51 0,12 <0,050

S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 15 15 0,38 0,10 <0,050

S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds 1,2 1,0 0,25 0,062 <0,050

S Chryseen mg/kg Ds 1,6 2,0 0,44 0,13 <0,050

S Fenanthreen mg/kg Ds <0,50 ™ <0,50 ™ 0,20 0,070 <0,050

S Fluorantheen mg/kg Ds 3,1 3,6 0,66 0,20 <0,050

S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 1,4 1,3 0,35 0,10 <0,050

S Naftaleen mg/kg Ds <0,50 ™ <0,50 ™ <0,050 <0,050 <0,050

S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 14 ® 14 ® 33 095 ® 03 ®

Minerale olie (AS3000/AS3200)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds 81 93 58 <35 <35
Koolwaterstoffractie C10-C12 mag/kg Ds <3 7 <3 7 <3 9 <3 9 <3 7
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3 <3 <3 <3 " <3 )
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

<
<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

Monsternr.
107012

Monstername
06.04.2023

Monster beschrijving

OG Il, 1A: 70-120, 3: 100-125, 3: 125-150, 4: 75-105, 6: 100-150, 7: 55-100, 7: 120-160

Eenheid 107012
Algemene monstervoorbehandeling
S Voorbehandeling conform AS3000 ++
S Droge stof % 85,4
Fracties (sedigraaf)
‘S Fractie <2 pym % Ds 11 ‘
Klassiek Chemische Analyses
‘S Organische stof % Ds 0,2 ‘
Voorbehandeling metalen analyse
‘S Koningswater ontsluiting ++ ‘
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) mg/kg Ds <20
S Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20
S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0
S Koper (Cu) mg/kg Ds <5,0
S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05
S Lood (Pb) mg/kg Ds <10
S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5
S Nikkel (Ni) mg/kg Ds <4,0
S Zink (Zn) mg/kg Ds <20
PAK (AS3000)
S Anthraceen mg/kg Ds <0,050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds <0,050
S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds <0,050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds <0,050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds <0,050
S Chryseen mg/kg Ds <0,050
S Fenanthreen mg/kg Ds <0,050
S Fluorantheen mg/kg Ds <0,050
S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds <0,050
S Naftaleen mg/kg Ds <0,050
S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 035 "
Minerale olie (AS3000/AS3200)
S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <35
Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg Ds <3 7
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Eenheid 106986 106991 106996 107001 107006
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds 13 " 11 7 g <4 M <«
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds 19 18 " 10 7 <5 ) <5 9
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds 20 " 23 7 13 <5 7 <5 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds 15 " 21 ) 14 9 <5 9 <5 7
Koolwaterstoffractie C32-C36 mag/kg Ds g 11 9 g " <5 9 <«
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5 7 <5 7 <5 9 <5 7 <5 7
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB 28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 00049 ® 00049 ® 00049 ¥ 00049 P 00049
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Eenheid 107012
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds <4 "
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <5 7
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <5 7
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds <5 9
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds <5
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5 7
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB 28 mg/kg Ds <0,0010
S PCB52 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 118 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,0049 #

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

hb) De rapportagegrens moest verhoogd worden, vanwege een hoge concentratie van een of meerdere verbindingen waardoor een onverdunde meting niet mogelijk is.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met het lutum gehalte, indien geen lutum is bepaald dan is gecorrigeerd met een lutum gehalte van
5,4%.

Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.

Begin van de analyses: 07.04.2023

Einde van de analyses: 16.04.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. +31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat
Toegepaste methoden

conform Protocollen AS 3000 : Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co)
Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Koolwaterstoffractie C10-C40
Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen
Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor 0,7) PCB28 PCB52 PCB101 PCB 118 PCB 138 PCB 153 PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
conformNEN-EN12880; AS3000, AS3200; NEN-EN15934 : Droge stof
eigen methode ):  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200 : Koningswater ontsluiting Fractie <2 pm
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Bijlage bij Opdrachtnr. 1261611
CONSERVERING, CONSERVERINGSTERMIJN EN VERPAKKING

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die mogelijk de betrouwbaarheid van de analyseresultaten beinvioeden. De

conserveringstermijn is voor volgende analyse overschreden:
Naftaleen 106986, 106991, 106996, 107001, 107006, 107012
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261611, Analysis No. 106986, created at 14.04.2023 10:30:32

Monster beschrijving: BG I, 7: 15-45, 9: 15-30, 15: 12-50, 8: 20-30
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261611, Analysis No. 106991, created at 14.04.2023 07:04:36
Monster beschrijving: BG Il, 13: 0-30, 17: 50-80, 1A: 10-30, 9: 30-40
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261611, Analysis No. 106996, created at 14.04.2023 07:04:36
Monster beschrijving: BG Ill, 17: 20-50, 22: 30-80, 25: 10-30, 4: 13-43
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261611, Analysis No. 107001, created at 14.04.2023 07:04:36
Monster beschrijving: BG 1V, 10: 13-50, 11: 17-55, 21: 50-65, 25: 30-70
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261611, Analysis No. 107006, created at 14.04.2023 13:34:11
Monster beschrijving: OG I, 1A: 120-170, 2A: 80-120, 4: 105-150, 5: 100-150, 5: 150-190
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261611, Analysis No. 107012, created at 14.04.2023 06:28:01

Monster beschrijving: OG Il, 1A: 70-120, 3: 100-125, 3: 125-150, 4: 75-105, 6: 100-150, 7: 55-100, 7: 120-160
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Toetsingsinstellingen
Versie
Toetsingsmethode

Monster
Projectnummer van klant

Monsteromschrijving

Gehanteerde waarden (gemeten of ingevoerd )

Humus (%)
Lutum (%)
Parameter
Algemene monstervoorbehandeling
Droge stof

Fracties (sedigraaf)

Fractie < 2 pm

Metalen (AS3000)

Barium (Ba)

Lood (Pb)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Kwik (Hg)

Zink (Zn)

PAK (AS3000)

Anthraceen
Benzo(a)anthraceen
Benzo-(a)-Pyreen
Benzo(ghi)peryleen
Benzo(k)fluorantheen
Chryseen

Fluorantheen
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen
Naftaleen

Fenanthreen

Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C10-C40
Koolwaterstoffractie C10-C12
Koolwaterstoffractie C12-C16
Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24
Koolwaterstoffractie C24-C28
Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36
Koolwaterstoffractie C36-C40
Polychloorbifenylen (AS3000)
PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

Overig onderzoek

som 7 polychloorbifenylen PCB28, 52, 10
som 10 polyaromatische koolwaterstoffe

Resultaat voor dit monster
Toetsoordeel: Wonen

Toetsoordeel: Industrie
Toetsoordeel: Niet toepasbaar

Toetsoordeel: Niet toepasbaar > Interventiewaarde

Eenheid

%

%

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

ug/kg
ug/kg
ug/kg
ug/kg
ug/kg
ug/kg
ug/kg

ug/kg
mg/kg

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

3.1.0

Beoordeling kwaliteit van grond volgens Whbb [T.12]

23021416 23021416 23021416

BG1,7: 15- BG II, 13:0- BG Ill, 17:
45,9:15-  30,17:50- 20-50,22:
30, 15: 12- 80, 1A: 10- 30-80, 25:
50,8:20- 30,9:30- 10-30, 4:
30 40 13-43
16 2,7 16
6,1 4,4 6,3
93,9 87 86,4
6,1 4,4 6,3
58,9 80,5 50,4
27,8 25,3 23,3
0,23 0,23 0,23
5,1 5,85 5,02
11,1 12,7 13,9
1,05 1,05 1,05
10,7 14,6 6,01
0,047 0,048 0,047
53 93,7 89,6
0,35 0,35 0,035
1,8 1,8 0,47
2,2 2,2 0,51
1,5 1,5 0,38
1,2 1 0,25
16 2 0,44
3,1 3,6 0,66
1,4 1,3 0,35
0,35 0,35 0,035
0,35 0,35 0,2
405 344 290
10,5 7,78 10,5
10,5 7,78 10,5
65 40,7 40
95 66,7 50
100 85,2 65
75 77,8 70
40 40,7 40
17,5 13 17,5
3,5 2,59 3,5
3,5 2,59 3,5
3,5 2,59 3,5
3,5 2,59 3,5
3,5 2,59 3,5
3,5 2,59 3,5
3,5 2,59 3,5
24,5 18,1 24,5
1338 144 3,33
>AW >AW SAW

23021416

BG IV, 10:
13-50, 11:
17-55, 21:
50-65, 25:
30-70

3,6
5,2

84,5

5,2

72
52
0,35
5,47
13
1,05
6,45
0,047
108

0,035
0,093
0,12
0,1
0,062
0,13
0,2
0,1
0,035
0,07

68,1
5,83
5,83
7,78
9,72
9,72
9,72
9,72
9,72

1,94
1,94
1,94
1,94
1,94
1,94
1,94

13,6
0,94

<AW

23021416

0G|, 1A:
120-170,
2A: 80-

120, 4: 105-
150, 5: 100-
150, 5: 150-

190

2,5
36

75,4

36

10,3
6,72
0,16

3,2
3,31
1,05
6,39

0,032
18,2

0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035

98
8,4
8,4

11,2

14
14
14
14
14

2,8
2,8
2,8
2,8
2,8
2,8
2,8

19,6
0,35

<AW

23021416
0Gl, 1A:
70-120, 3:
100-125,
3:125-
150, 4: 75-

105, 6: 100-

150, 7: 55-

100, 7: 120

160

0,2
11

85,4

11

25,5
9,44
0,21
3,72
5,53
1,05
4,67

0,044
22,8

0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035
0,035

122
10,5
10,5

14
17,5
17,5
17,5
17,5
17,5

3,5
3,5
3,5
3,5
3,5
3,5
3,5

24,5
0,35

<AW

AW w IND W
50 210 530 530
0,6 1,2 43 13
15 35 190 190
40 54 190 190
1,5 88 190 190
35 39 100 100
0,15 0,83 4,8 36
140 200 720 720
190 190 500 5000
20 40 500 1000
1,5 6,8 40 40
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kruse Milieu BV
Huyerenseweg 33
7678 SC Geesteren

Datum 30.03.2023
Relatienr 35004426
Opdrachtnr. 1256360

Opdracht 1256360 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35004426 Kruse Milieu BV

Uw referentie 23021416 Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Opdrachtacceptatie 24.03.23

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. +31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1256360 Bodem / Eluaat

Monsternr. Monstername Monster beschrijving
879542 24.03.2023 A - BG, A2: 10-40, A3: 0-50
879545 24.03.2023 Boring Al1-1, Al: 10-50
Eenheid 879542 879545

A -BG, A2: 10-40, A3: 0-50  Boring Al1-1, Al: 10-
50

Algemene monstervoorbehandeling

S Voorbehandeling dmv breken (AS3000) ++ ++

S Voorbehandeling conform AS3000 ++ ++

S Droge stof % 91,4 95,9

Klassiek Chemische Analyses

S Organische stof % Ds 13,5 3,0

Minerale olie (AS3000/AS3200)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds 620 6470
Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg Ds <3 " 130
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds 90 " 1960
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds 220 7 2480
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds 120 " 1160
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds 75 ) 380 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds 63 " 270 "
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds 38 " 90 "
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds 10 7 13

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met een lutum gehalte van 5,4%.
Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.

Begin van de analyses: 24.03.2023
Einde van de analyses: 29.03.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. +31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1256360 Bodem / Eluaat
Toegepaste methoden

conform Protocollen AS 3000 : Voorbehandeling conform AS3000 Organische stof Koolwaterstoffractie C10-C40

conformNEN-EN12880; AS3000, AS3200; NEN-EN15934 : Droge stof

eigen methode )  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200 : Voorbehandeling dmv breken (AS3000)
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1256360, Analysis No. 879542, created at 29.03.2023 12:06:26
Monster beschrijving: A - BG, A2: 10-40, A3: 0-50
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1256360, Analysis No.
Monster beschrijving: Boring Al1-1, Al: 10-50

879545, created at 30.03.2023 09:22:36
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1

Blad 2 van 2



<= AGROLAB %"

Your labs. Your service.

Toetsingsinstellingen
Versie
Toetsingsmethode

Monster
Projectnummer van klant

Monsteromschrijving

Gehanteerde waarden (gemeten of ingevoerd )

Humus (%)
Lutum (%)

Parameter

Algemene monstervoorbehandeling

Droge stof

Minerale olie (AS3000/AS3200)

Koolwaterstoffractie C10-C40
Koolwaterstoffractie C10-C12
Koolwaterstoffractie C12-C16
Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24
Koolwaterstoffractie C24-C28
Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36
Koolwaterstoffractie C36-C40
Overig onderzoek
(massa)Concentratie

Resultaat voor dit monster
Toetsoordeel: Wonen

Toetsoordeel: Industrie
Toetsoordeel: Niet toepasbaar

Toetsoordeel: Niet toepasbaar > Interventiewaarde

Eenheid
%

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

%

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

3.1.0
Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb [T.12]

23021416 23021416
A - BG, A2: Boring Al-
10-40, A3: 1,Al:10-

0-50 50
13,5 3
25 25
AW W IND W
91,4 95,9
459 21567 190 190 500 5000
1,56 433
66,7 6533
163 8267
88,9 3867
55,6 1267
46,7 900
28,1 300
7,41 43,3
25 25
>AW >IW
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kruse Milieu BV
Huyerenseweg 33
7678 SC Geesteren

Datum 13.04.2023
Relatienr 35004426
Opdrachtnr. 1261612

Opdracht 1261612 Water

Opdrachtgever 35004426 Kruse Milieu BV

Uw referentie 23021416 Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Opdrachtacceptatie 07.04.23

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. 31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261612 Water

<
<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

Monsternr. Monster beschrijving Monstername Monsternamepunt
107020 Peilbuis 1, 1-1: 210-310 05.04.2023
107021 Peilbuis 2, 2-1: 250-350 06.04.2023
107022 Peilbuis A1, A1-1: 230-330 05.04.2023
Eenheid 107020 107021 107022
Peilbuis 1, 1-1: 210-  Peilbuis 2, 2-1: 250- Pellbuls AL AL1: 250330
310 350
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) pg/l 190 150 --
S Cadmium (Cd) pa/l <0,20 <0,20 --
S Kobalt (Co) pg/l 2,5 8,6 --
S Koper (Cu) pa/l 12 3,0 --
S Kwik (Hg) pg/l <0,050 <0,050 --
S Lood (Pb) pg/l <2,0 <2,0 -
S Molybdeen (Mo) pa/l <2,0 <2,0 -
S Nikkel (Ni) pg/l <3,0 11 --
S Zink (Zn) pa/l 50 84 --
Aromaten (AS3000)
S Benzeen pa/l <0,20 <0,20 <0,20
S Tolueen pa/l <0,20 <0,20 <0,20
S Ethylbenzeen pa/l <0,20 <0,20 <0,20
S m,p-Xyleen pa/l <0,20 <0,20 <0,20
S ortho-Xyleen pg/l <0,10 <0,10 <0,10
S Som Xylenen (Factor 0,7) pg/l 0,21 # 0,21 # 0,21 #
S Naftaleen g/l <0,020 <0,020 <0,20 ™
S Styreen pa/l <0,20 <0,20 -
Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)
S Dichloormethaan pa/l <0,20 <0,20 -
S Trichloormethaan (Chloroform) pa/l <0,20 <0,20 -
S Tetrachloormethaan (Tetra) pa/l <0,10 <0,10 -
S 1,1-Dichloorethaan pa/l <0,20 <0,20 -
S 1,2-Dichloorethaan pg/l <0,20 <0,20 -
S 1,1,1-Trichloorethaan pa/l <0,10 <0,10 -
S 1,1,2-Trichloorethaan pa/l <0,10 <0,10 -
S Vinylchloride pa/l <0,20 <0,20 --
S 1,1-Dichlooretheen pa/l <0,10 <0,10 ="
S Cis-1,2-Dichlooretheen pg/l <0,10 <0,10 -
S trans-1,2-Dichlooretheen pa/l <0,10 <0,10 -
S Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen pg/l 0,14 # 0,14 # -
(Factor 0,7)
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) g/l 021 # 021 # -
S Trichlooretheen (Tri) pa/l <0,20 <0,20 -
S Tetrachlooretheen (Per) pa/l <0,10 <0,10 -
Blad 2 van 4
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261612 Water

Eenheid 107020 107021 107022
Peilbuis 1, 1-1: 210-  Peilbuis 2, 2-1: 250- Pellbuis AL AL 230330
310 350

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

S 1,1-Dichloorpropaan pa/l <0,20 <0,20 ="

S 1,2-Dichloorpropaan pa/l <0,20 <0,20 ="

S 1,3-Dichloorpropaan pa/l <0,20 <0,20 --

S Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) pg/l 0,42 # 0,42 gl --

Broomhoudende koolwaterstoffen

S Tribroommethaan (bromoform) po/l <0,20 <0,20 -

Minerale olie (AS3000)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 po/l 84 <50 95
Koolwaterstoffractie C10-C12 pg/l 15 " <10 " 13 ?
Koolwaterstoffractie C12-C16 poll 18 7 <10 " 56
Koolwaterstoffractie C16-C20 Tell 11 ? <50 7 20 "
Koolwaterstoffractie C20-C24 g/l 12 9 <50 " <50 "
Koolwaterstoffractie C24-C28 po/l 7,1 " 54 <50 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 Hg/l 85 55 9 <50 "
Koolwaterstoffractie C32-C36 poll 7,7 7 <50 <50 "
Koolwaterstoffractie C36-C40 Tell <50 7 <50 7 <50 7

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

m) De rapportagegrens is verhoogd, omdat door matrixeffecten, resp. co-elutie een kwantificering bemoeilijkt wordt.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Begin van de analyses: 07.04.2023
Einde van de analyses: 13.04.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. 31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .
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AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261612 Water

Toegepaste methoden

eigen methode Y):  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Protocollen AS 3100 : Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn) Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261612, Analysis No. 107020, created at 12.04.2023 10:27:41
Monster beschrijving: Peilbuis 1, 1-1: 210-310
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261612, Analysis No. 107021, created at 12.04.2023 10:27:41
Monster beschrijving: Peilbuis 2, 2-1: 250-350
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1261612, Analysis No. 107022, created at 12.04.2023 10:27:41
Monster beschrijving: Peilbuis A1, Al-1: 230-330
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Your labs. Your service.

Toetsingsinstellingen
Versie
Toetsingsmethode
Water diep/ondiep

Monster
Projectnummer van klant

Monsteromschrijving

Parameter
Metalen (AS3000)
Barium (Ba)
Lood (Pb)
Cadmium (Cd)
Kobalt (Co)
Koper (Cu)
Molybdeen (Mo)
Nikkel (Ni)
Kwik (Hg)
Zink (Zn)
Aromaten (AS3000)
Benzeen
Tolueen
Ethylbenzeen
m,p-Xyleen
ortho-Xyleen
Naftaleen
Styreen

Eenheid

ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I

ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

Dichloormethaan
Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra)
1,1-Dichloorethaan
1,2-Dichloorethaan
1,1,1-Trichloorethaan
1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride
1,1-Dichlooretheen
Cis-1,2-Dichlooretheen
trans-1,2-Dichlooretheen
Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per)
1,1-Dichloorpropaan
1,2-Dichloorpropaan
1,3-Dichloorpropaan
Broomhoudende koolwaterstoffen
Tribroommethaan (bromoform)
Minerale olie (AS3000)
Koolwaterstoffractie C10-C40
Koolwaterstoffractie C10-C12
Koolwaterstoffractie C12-C16
Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24
Koolwaterstoffractie C24-C28
Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36
Koolwaterstoffractie C36-C40
Overig onderzoek

som xyleen-isomeren

som dichlooretheen-isomeren
som 3 dichloorpropanen (som 1,1-en 1,2

som 16 aromatische oplosmiddelen (Bbk

Resultaat voor dit monster

Toetsoordeel: overschrijding streefwaarde

ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I

ug/I

ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I
ug/I

ug/I
ug/I
ug/I
ug/I

Toetsoordeel: overschrijding interventiewaarde

S) Enkele parameters ontbreken in de som

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

2.1.0

Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb [T.13]

Ondiep

23021416
Peilbuis 1,
1-1: 210-
310

190
1,4
0,14
2,5
12
1,4
2,1
0,035
50

0,14
0,14
0,14
0,14
0,07
0,014
0,14

0,14
0,14
0,07
0,14
0,14
0,07
0,07
0,14
0,07
0,07
0,07
0,14
0,07
0,14
0,14
0,14

0,14

84
15
18
11
12

71

8,5

7,7

35

0,21
0,14
0,42

0,77°

23021416
Peilbuis 2,
2-1: 250-
350

150
1,4
0,14
8,6

1,4
11
0,035
84

0,14
0,14
0,14
0,14
0,07
0,014
0,14

0,14
0,14
0,07
0,14
0,14
0,07
0,07
0,14
0,07
0,07
0,07
0,14
0,07
0,14
0,14
0,14

0,14

35

3,5
3,5
5,4
5,5
3,5
3,5

0,21
0,14
0,42

0,77°

23021416
Peilbuis
Al, A1-1:
230-330

0,14
0,14
0,14
0,14
0,07
0,14

3,5
3,5
3,5
3,5
3,5

0,21

SW W IW indic
50 625
15 75

0,4 6
20 100
15 75

5 300
15 75
0,05 0,3
65 800
0,2 30
7 1000
4 150
0,01 70
6 300
0,01 1000
6 400
0,01 10
7 900
7 400
0,01 300
0,01 130
0,01 5
0,01 10
24 500
0,01 40
630
50 600
0,2 70
0,01 20
0,8 80
150
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&% eurofins

ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230400913 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 07-04-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 10-04-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 26-04-2023

Projectcode 23021416 Pagina lvanl

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - 01, FF-01: 0-0 Datum monstername 06-04-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 26-04-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF-01- 0 0 AM14440709
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 90,6 %
Massa monster (veldnat) 14,1 kg
Massa monster (droog) 12,7 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 1,4 1,4 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 14 14 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 1,4 1,4 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 14 14 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 14 14 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>20mm_ [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 1262 850 687 721 6166 3063 12749
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5

NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultatgn. . _ _ _ e,
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen. &, /-\""\\
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230400914 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 07-04-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 10-04-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 26-04-2023

Projectcode 23021416 Pagina lvanl

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - 02, FF-02: 0-0 Datum monstername 06-04-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 26-04-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF-02- 0 0 AM14441722
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 84,0 %
Massa monster (veldnat) 14,1 kg
Massa monster (droog) 11,9 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 1,5 1,5 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 15 15 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 15 15 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 15 15 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 15 15 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>20mm_ [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 20 241 173 180 357 1721 9180 11872
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5

NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultatgn. . _ _ _ e,
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen. &, /-\""\\
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&% eurofins

ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230400915 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 07-04-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 10-04-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 26-04-2023

Projectcode 23021416 Pagina lvanl

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - 03, FF-03: 0-0 Datum monstername 31-03-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 26-04-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF-03- 0 0 AM14441692
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 85,8 %
Massa monster (veldnat) 13,9 kg
Massa monster (droog) 11,9 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 1,5 1,5 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 15 15 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 15 15 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 15 15 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 15 15 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>20mm_ [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 386 231 256 508 6765 3790 11936
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5

NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultatgn. . _ _ _ e,
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen. &, /-\""\\
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&% eurofins

ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230400916 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 07-04-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 10-04-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 26-04-2023

Projectcode 23021416 Pagina 1lvan 2

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - 04, FF-04: 0-0 Datum monstername 06-04-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 26-04-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF-04- 0 0 AM14441526
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 87,5 %
Massa monster (veldnat) 13,9 kg
Massa monster (droog) 12,2 kg
Chrysotiel (serpentijn) 5,7 5,7 4.6 4.6 8,3 8,3 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | 5,7 57 4,6 4,6 8,3 8,3 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 5,7 57 4,6 4,6 8,3 8,3 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest 5,7 57 4,6 4,6 8,3 8,3 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest 5,7 57 4,6 4,6 8,3 8,3 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

o

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.




&% eurofins

ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230400916 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 07-04-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 10-04-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 26-04-2023
Projectcode 23021416 Pagina 2van 2
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm_ [8-20mm |[4-8mm |[2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 848 425 500 724 6483 3184 12164
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 0,2801 0,2801
Hechtgebonden nee
Aantal deeltjes 1 1
Percentage chrysotiel (%) 25
Gewicht chrysotiel (mg) 70,0 70,0
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 5,75 5,75
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 5,75 5,75
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 1 1
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 5,75 5,75
Gehalte t.o0.v. totaal (mg/kg ds) 5,75 5,75

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230401398 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 12-04-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 13-04-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 02-05-2023

Projectcode 23021416 Pagina 1lvan 2

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - B, FF B: 0-10 Datum monstername 12-04-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 02-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF B- 0 10 AM14441537
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 73,5 %
Massa monster (veldnat) 16,4 kg
Massa monster (droog) 12,0 kg
Chrysotiel (serpentijn) 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

o

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230401398 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 12-04-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 13-04-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 02-05-2023
Projectcode 23021416 Pagina 2van 2
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm_ [8-20mm |[4-8mm |[2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 182 131 133 277 2044 9274 12041
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 *
Vezelbundels
Asbesth.materiaal (g) 0,0662 0,0405 0,0260 0,1327
Hechtgebonden nee nee nee
Aantal deeltjes 8 6 10 24
Percentage chrysotiel (%) 52,5 70 90
Gewicht chrysotiel (mg) 34,8 28,4 23,4 86,6
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 8 6 10 24
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19
Gehalte t.o0.v. totaal (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19

* = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230401398 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 12-04-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 13-04-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 02-05-2023

Projectcode 23021416 Pagina 1lvan 2

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - B, FF B: 0-10 Datum monstername 12-04-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 02-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF B- 0 10 AM14441537
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 73,5 %
Massa monster (veldnat) 16,4 kg
Massa monster (droog) 12,0 kg
Chrysotiel (serpentijn) 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest 7,2 7,2 4,3 4,3 12 12 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

o

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230401398 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 12-04-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 13-04-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 02-05-2023
Projectcode 23021416 Pagina 2van 2
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm_ [8-20mm |[4-8mm |[2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 182 131 133 277 2044 9274 12041
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 *
Vezelbundels
Asbesth.materiaal (g) 0,0662 0,0405 0,0260 0,1327
Hechtgebonden nee nee nee
Aantal deeltjes 8 6 10 24
Percentage chrysotiel (%) 52,5 70 90
Gewicht chrysotiel (mg) 34,8 28,4 23,4 86,6
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 8 6 10 24
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19
Gehalte t.o0.v. totaal (mg/kg ds) 2,89 2,36 1,94 7,19

* = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230401399 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 12-04-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 13-04-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 02-05-2023

Projectcode 23021416 Pagina 1lvan 2

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - C, FF C: 0-10 Datum monstername 12-04-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 02-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF C- 0 10 AM14441484
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 76,6 %
Massa monster (veldnat) 14,1 kg
Massa monster (droog) 10,8 kg
Chrysotiel (serpentijn) 4,2 4,2 2,5 2,5 7,7 7,7 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet (amfibool) 1,4 14 0,7 7,3 2,6 26 mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | 4,2 4,2 25 25 7,7 7,7 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 4,2 4,2 2,5 2,5 7,7 7,7 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool 1,4 14 0,7 7,3 2,6 26 mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool 1,4 14 0,7 7,3 2,6 26 mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest 5,6 18 3,2 9,8 10 34 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest 5,6 18 3,2 9,8 10 34 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

o

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

54132120801
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ACMAA Testing

Analysecertificaat asbest

Opdracht
Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230401399 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 12-04-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 13-04-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 02-05-2023
Projectcode 23021416 Pagina 2van 2
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm_ [8-20mm |[4-8mm |[2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 94 136 182 420 1894 8061 10787
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 *
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 0,0600 0,0600
Hechtgebonden nee
Aantal deeltjes 11 11
Percentage chrysotiel (%) 37,5
Gewicht chrysotiel (mg) 22,5 22,5
Vezelbundels
Asbesth.materiaal (g) 0,0410 0,0080 0,0490
Hechtgebonden nee nee
Aantal deeltjes 14 2 16
Percentage chrysotiel (%) 37,5 90
Gewicht chrysotiel (mg) 15,4 7,2 22,6
Percentage crocidoliet (%) 37,5
Gewicht crocidoliet (mg) 15,4 15,4
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 2,09 1,43 0,67 4,19
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 2,09 1,43 0,67 4,19
Gehalte NHG amfibool (mg/kg ds) 1,43 1,43
Gehalte amfibool (mg/kg ds) 1,43 1,43
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 11 14 2 27
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 2,09 2,86 0,67 5,62
Gehalte t.o.v. totaal (mg/kg ds) 2,09 2,86 0,67 5,62

* = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230500698 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 03-05-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 04-05-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 09-05-2023
Projectcode 23021416 Pagina 1lvan 2
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam FF - Gat 1, FF-1: 0-30 Datum monstername 17-03-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 08-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF-1- 0 30 AM14466388
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 85,7 %
Massa monster (veldnat) 14,0 kg
Massa monster (droog) 12,0 kg
Chrysotiel (serpentijn) 25 25 17 17 39 39 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) 3,3 33 1,6 16 5,9 59 mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | 25 25 17 17 39 39 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 25 25 17 17 39 39 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool 3,3 33 1,6 16 59 59 mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool 3,3 33 1,6 16 5,9 59 mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest 28 58 18 33 45 98 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest 28 58 18 33 45 98 mg/kg ds

n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.

Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

o

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

54132120801




&% eurofins

ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230500698 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 03-05-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 04-05-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 09-05-2023
Projectcode 23021416 Pagina 2van 2
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm_ [8-20mm |[4-8mm |[2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 594 306 358 673 3433 6625 11989
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 0,8606 0,1290 0,1420 1,1316
Hechtgebonden nee nee nee
Aantal deeltjes 37 9 5 51
Percentage chrysotiel (%) 25 25 37,5
Gewicht chrysotiel (mg) 215,2 32,3 53,3 300,8
Percentage crocidoliet (%) 3,5 3,5 3,5
Gewicht crocidoliet (mg) 30,1 4,5 5,0 39,6
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 17,95 2,69 4,45 25,09
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 17,95 2,69 4,45 25,09
Gehalte NHG amfibool (mg/kg ds) 2,51 0,38 0,42 3,31
Gehalte amfibool (mg/kg ds) 2,51 0,38 0,42 3,31
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 37 9 5 51
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 20,46 3,07 4,86 28,39
Gehalte t.0.v. totaal (mg/kg ds) 20,46 3,07 4,86 28,39

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230500699 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 03-05-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 04-05-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 09-05-2023
Projectcode 23021416 Pagina lvanl
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Naam MVM - Gat 1, 1: 10-30 Datum monstername 06-04-2023
Monstersoort Materiaal Datum analyse 09-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode
Analyse methode Asbest in materiaal verzamelmonster m.b.v. polarisatiemicroscopie - conform NEN 5896 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd
Deelmonsters
Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 1- 10 30 0375479AK
Resultaten
soort soort % asbest |% asbest |% asbest |aantal |massa |materiaal |massa massa asbest materiaal
materiaal asbest gemiddeld |ondergr. |bovengr. |stukjes |stukjes |hecht- asbest ondergrens | bovengrens
(@) gebonden |mat. (mg) |(mg) (mg)

Asbestcement chrysotiel 12,5 10 15 4 49,01 |ja 6126 4901 7352

crocidoliet |3,5 2 5 49,01 |ja 1715 980 2451
Asbestcement chrysotiel 17,5 15 20 3 17,69 |ja 3096 2654 3538
Golfplaat chrysotiel 12,5 10 15 2 47,51 |ja 5939 4751 7127
Totaal Asbest 16876 13286 20468
Totaal Serpentijn 15161 12306 18017
Totaal Amfibool 1715 980 2451
Totaal Gewogen asbest 32311 22106 42527

n.a. = niet aantoonbaar
De boven-, en de ondergrens zijn bepaald op basis van het 95% betrouwbaarheidsinterval.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden verzamelmonster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

NL854132120B01
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230500700 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 03-05-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 04-05-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 09-05-2023

Projectcode 23021416 Pagina 1lvan 2

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MM FF - Gat 5+17, FF-5,17: 0-0 Datum monstername 06-04-2023
Monstersoort Grond Datum analyse 09-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 FF-5,17- 0 0 AM14441716
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 86,6 %
Massa monster (veldnat) 14,0 kg
Massa monster (droog) 12,2 kg
Chrysotiel (serpentijn) 51 51 41 41 63 63 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 14 14 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | 51 51 41 41 61 61 mg/kg ds
Totaal serpentijn 51 51 41 41 63 63 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 14 14 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest 51 51 41 41 61 61 mg/kg ds
Totaal asbest 51 51 41 41 63 63 mg/kg ds
n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

o

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230500700 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 03-05-2023
Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 04-05-2023
Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 09-05-2023
Projectcode 23021416 Pagina 2van 2
Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm_ [8-20mm |[4-8mm |[2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<0,5mm | Totaal
Zeven (g) 0 1390 1122 625 667 2160 6198 12162
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **
Vlakke plaat
Asbesth.materiaal (g) 3,0824 1,8293 0,0400 4,9517
Hechtgebonden ja ja ja
Aantal deeltjes 3 9 2 14
Percentage chrysotiel (%) 12,5 12,5 12,5
Gewicht chrysotiel (mg) 385,3 228,7 5,0 619,0
totaal per mineralogische groep
Gehalte HG serpentijn (mg/kg ds) 31,68 18,80 0,41 50,89
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 31,68 18,80 0,41 50,89
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 3 9 2 14
Gehalte HG t.0.v. totaal (mg/kg ds) 31,68 18,80 0,41 50,89
Gehalte t.o0.v. totaal (mg/kg ds) 31,68 18,80 0,41 50,89

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230500701 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 03-05-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 04-05-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 09-05-2023

Projectcode 23021416 Pagina lvanl

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MVM - Gat 5, MVvM 5: 15-61 Datum monstername 07-04-2023
Monstersoort Materiaal Datum analyse 09-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in materiaal verzamelmonster m.b.v. polarisatiemicroscopie - conform NEN 5896 (Q)
Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 MvM 5- 15 61 0375772AK
Resultaten

soort soort % asbest |% asbest |% asbest |aantal |massa |materiaal |massa massa asbest materiaal
materiaal ashest gemiddeld |ondergr. |bovengr. |stukjes |stukjes |hecht- asbest ondergrens | bovengrens

(@) gebonden |mat. (mg) |(mg) (mg)

Golfplaat chrysotiel 12,5 10 15 2 46,12 |ja 5765 4612 6918
Totaal Asbest 5765 4612 6918
Totaal Serpentijn 5765 4612 6918
Totaal Amfibool 0 0 0

Totaal Gewogen asbest 5765 4612 6918

n.a. = niet aantoonbaar
De boven-, en de ondergrens zijn bepaald op basis van het 95% betrouwbaarheidsinterval.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden verzamelmonster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

B

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

3TWnr, NL854132120B01
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Kruse Milieu BV. Rapportnummer V230500702 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Lammers Datum opdracht 03-05-2023

Adres Huyerenseweg 33 Datum ontvangst 04-05-2023

Postcode en plaats 7678 SC Geesteren Datum rapportage 09-05-2023

Projectcode 23021416 Pagina lvanl

Project omschrijving Kloosteresweg 7 - Tubbergen

Naam MVM - Gat 17, 17: 20-50 Datum monstername 06-04-2023
Monstersoort Materiaal Datum analyse 09-05-2023
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode Asbest in materiaal verzamelmonster m.b.v. polarisatiemicroscopie - conform NEN 5896 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 17- 20 50 0375477AK
Resultaten

soort soort % asbest |% asbest |% asbest |aantal |massa |materiaal |massa massa asbest materiaal
materiaal asbest gemiddeld |ondergr. |bovengr. |stukjes |stukjes |hecht- asbest ondergrens | bovengrens

()] gebonden |mat. (mg) |(mg) (mg)

Asbestcement chrysotiel 17,5 15 20 2 4,85 ja 849 728 970
Totaal Asbest 849 728 970
Totaal Serpentijn 849 728 970
Totaal Amfibool 0 0 0

Totaal Gewogen asbest 849 728 970

n.a. = niet aantoonbaar
De boven-, en de ondergrens zijn bepaald op basis van het 95% betrouwbaarheidsinterval.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden verzamelmonster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

B

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.

Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

3TWnr, NL854132120B01




Berekening asbestgehalten

Algemene gegevens

naam project
projectcode
opdrachtgever
datum onderzoek

23021416
Dhr. J.A. Tasche

Kloosteresweg 7 te Tubbergen

31 maart en 6, 7 en 12 april 2023

Gegevens onderzochte bodemlaag

Fractie > 20mm

Fractie < 20mm

Gew. asbestgehalte

gat | b d \ s.m. d.s. gewicht deel insp. eff.. type asbest gew. conc. deel insp.eff. conc.
nr. (m) (m) (m)  (m3) (kg/m3) (%) (kg) (%) (%) asbest (mg) mg/kg ds (%) (%) mg/kg ds mg/kg ds
1 0,30 030 020 0,02 2133 85,7% 32,9 12,5% 100% serp 15161 3686,16 87,5% 100% 25 1292,6
0,30 0,30 0,20 0,02 2133 85,7% 32,9 12,5% 100% amf 1715 4169,75 87,5% 100% 33
Het hierboven berekende gewogen asbestgehalte  overschrijdt de wettelijke norm
Gegevens onderzochte bodemlaag Fractie > 20mm Fractie < 20mm Gew. asbestgehalte
gat | b d \ s.m. d.s. gewicht deel insp. eff.. type asbest gew. conc. deel insp. eff. conc.
nr. (m) (m) (m)  (m3) (kg/m3) (%) (kg) (%) (%) asbest (mg) mg/kg ds (%) (%) mg/kg ds mg/kg ds
5 0,31 0,36 046 0,05 1741 86,6% 77,4 33,0% 100% serp 5765 225,71 67,0% 100% 51 108,7
031 036 046 0,05 1741 86,6% 77,4 33,0% 100% amf 0 0,00 67,0% 100% 0
Het hierboven berekende gewogen asbestgehalte  overschrijdt de wettelijke norm
Gegevens onderzochte bodemlaag Fractie > 20mm Fractie < 20mm Gew. asbestgehalte
gat | b d \ s.m. d.s. gewicht deel insp. eff.. type asbest gew. conc. deel insp. eff.  conc.
nr. (m) (m) (m)  (m3) (kg/m3) (%) (kg) (%) (%) asbest (mg) mg/kg ds (%) (%) mg/kg ds mg/kg ds
17 030 030 030 0,03 2530 86,6% 59,2 36,0% 100% serp 849 39,87 64,0% 100% 51 47,0
0,30 030 0,30 0,08 2530 86,6% 59,2 36,0% 100% amf 0 0,00 64,0% 100% 0

Het hierboven berekende gewogen asbestgehalte  overschrijdt de wettelijke norm niet




Bijlage V
Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen



Termen

De gehalten van de chemische componenten in de bodem en in het grondwater worden
getoetst aan de zogenaamde achtergrond- of streef- en interventiewaarden uit de Circulaire
Bodemsanering 2013. Deze waarden worden gecorrigeerd voor de gehalten lutum en
organische stof (humus) voor de betreffende bodem. Deze gehalten worden in het
laboratorium bepaald.

Achtergrondwaarden: De gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de bodem
van natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen
sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen.

Streefwaarden: Waarden, die het niveau aangeven, waarbij sprake is van een
duurzame bodemkwaliteit. Gebruikt symbool: S. De streefwaarde
wordt alleen voor grondwater gebruikt.

Interventiewaarden: Waarden, die aangeven wanneer de functionele eigenschappen
van de bodem voor mens, dier en plant, ernstig zijn of dreigen te
worden verminderd. Gebruikt symbool: I.

Tussenwaarde: Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en
de interventiewaarde, dus (A+l)/2 (grond) of (S+)/2 (grondwater).
Wanneer bij een verkennend onderzoek een component met
concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig. Gebruikt symbool: T.

Overige termen, die in dit rapport worden gebruikt, zijn als volgt te definiéren:
Niet verontreinigd: ~ Gehalte van elke component overschrijdt de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Zeer licht verontreinigd: Gehalte van een component ligt boven de achtergrond- of streef-
waarde, maar overschrijdt het dubbele van de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Licht verontreinigd:  Gehalte van een component is hoger dan het dubbele van de
Achtergrond- of streefwaarde, maar overschrijdt de tussenwaarde niet.

Matig verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan de tussenwaarde, maar
overschrijdt de interventiewaarde niet.

Sterk verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan de interventiewaarde,
maar overschrijdt het tienvoud van de interventiewaarde niet.

Zeer sterk verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan het tienvoud van de
interventiewaarde.

NEN5740: Nederlandse norm "Bodem. Onderzoeksstrategie bij verkennend
bodemonderzoek." Een verkennend onderzoek heeft tot doel met
relatief beperkt onderzoek vast te stellen of er sprake is van een
bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie.

Verdachte locatie:  Locatie, waarvan op basis van vooronderzoek of historische
informatie wordt verwacht dat er verontreiniging aanwezig is.

Nulsituatie: Huidige chemische kwaliteit van grond en grondwater ten aanzien van
bodemverontreinigende stoffen.

Nader onderzoek: =~ Bodemonderzoek, waarin de ernst en de omvang van een eerder
aangetoonde verontreiniging wordt vastgesteld.



Afkortingen

AMvB
BG
BOOT
BSB
BSB
BTEX
BTEXN
BzZV
Czv
EC
EOCI
EOX
GHG
GLG
GWS
HBO
HCB
HCH
ILT
Ministerie van | en W
MM FF
MVR
NEN
NNI
NPR
NVN
OCB's
oG
OW-test
PAK's
PCB's
PFAS
pH
SUBAT
VC
VNG
VROM
VOCI
WBB
As

Ba

Cd

Cr

Co

Cu

Fe

Hg

Mn
Mo
Na

Ni

Pb

St

Zn

Algemene Maatregel van Bestuur
Bovengrond

Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks
Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen
Bouwstoffenbesluit

Benzeen, Tolueen, Ethylbenzeen, Xylenen
Afkorting voor vluchtige aromaten (BTEX) en Naftaleen
Biologisch zuurstofverbruik

Chemisch zuurstofverbruik

Elektrisch geleidingsvermogen
Extraheerbare organochloorverbindingen
Extraheerbare organohalogeenverbindingen
Gemiddeld hoogste grondwaterstand
Gemiddeld laagste grondwaterstand
Actuele grondwaterstand

Huisbrandolie

Hexachloorbenzeen

Hexachloorhexaan

Inspectie Leefomgeving en Transport
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat
Mengmonster fijne fractie

Ministeriéle Vrijstellingsregeling
Nederlandse norm

Nederlands Normalisatie Instituut
Nederlandse praktijkrichtlijn

Nederlandse voornorm

Chloorpesticiden

Ondergrond

Olie/water-test

Polycyclische aromatische koolwaterstoffen
Polychloorbifenylen

poly- en perfluor alkyl stoffen

Zuurgraad

Stichting Uitvoering Bodemsanering Amovering Tankstations

Vinylchloride

Vereniging van Nederlandse Gemeenten
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer
Vluchtige organochloorverbindingen, zoals per en tri
Wet Bodembescherming

Arseen

Barium

Cadmium

Chroom

Kobalt

Koper

[Jzer

Kwik

Mangaan

Molybdeen

Natrium

Nikkel

Lood

Tin

Zink
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Dit rapport beschrijft het verkennend en nader (asbest)bodemonderzoek, dat in opdracht van de
heer Tassche op een terreindeel aan de Kloosteresweg 7 in Tubbergen door Kruse Milieu BV is
uitgevoerd.

1 Inleiding

In versie 2 van het rapport is het nader asbestbodemonderzoek ter plekke van de inspectie-
gaten 1 en 5 opgenomen. Versie 2 van het rapport vervangt versie 1 van 20 juni 2023. Het
nader asbestonderzoek is beschreven in hoofdstuk 5.

De aanleiding van dit onderzoek is de geplande herontwikkeling van het terrein (sloop
bebouwing en nieuwbouw 2 woningen). Het bodemonderzoek is noodzakelijk in het kader van
de bestemmingsplanwijziging en de aanvraag van de omgevingsvergunning. Hiervoor dient de
milieukundige kwaliteit van de bodem bekend te zijn.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat er
een bovengrondse brandstoftank en twee druppelzones op de onderzoekslocatie aanwezig zijn.
Deze worden beschouwd als verdachte deellocaties. De bovengrond wordt beschouwd als
verdacht voor de aanwezigheid van zware metalen, PAK en asbest. De ondergrond en het
grondwater worden beschouwd als onverdacht voor chemische componenten.

De onderzoeksopzet gaat uit van:

- NEN5725, Bodem. Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend
en nader onderzoek”, NNI Delft, oktober 2017;

- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond”

NNI Delft, januari 2009;

- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en
grond”, NNI Delft, februari 2016;

- NEN5707 + C2, “Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en
partijen grond”, NNI Delft, december 2017.

De doelstelling van het onderzoek op een verdachte (deel)locatie is vast te stellen of de voor-
onderstelde verontreinigingskern(en) ook daadwerkelijk op de vermoede plaatsen aanwezig zijn
en in hoeverre de verontreinigende stoffen in de grond en het freatisch grondwater
respectievelijk de achtergrondwaarden en de streefwaarden overschrijden.

De doelstelling van het onderzoek op een asbestverdachte (deel)locatie is vast te stellen of de
vooronderstelde verontreinigingskern ook daadwerkelijk op de vermoede plaats aanwezig is en
in hoeverre de verontreinigde stoffen in de grond de normwaarden overschrijden.

Het veldwerk is uitgevoerd in februari en juli 2023 conform BRL SIKB2000 en de protocollen
2001, 2002 en 2018, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. Hierbij wordt verklaard dat
Kruse Milieu BV financieel en juridisch onafhankelijk is van de opdrachtgever.

De vermelde medewerkers in deze rapportage zijn akkoord met openbaring van zijn of haar
persoonsgegevens in het kader van de AVG-privacy wetgeving.

In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. De
gemeten gehalten in de grond worden vergeleken met de achtergrondwaarden (AW2000) en de
interventiewaarden om vast te stellen of er al dan niet verontreinigingen aanwezig zijn. De in
het grondwater gemeten gehalten worden vergeleken met de streef- en interventiewaarden.

Kruse Milieu BV Project: 23021416 en 23052190 Pagina 1 van 26
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Tevens worden de resultaten met betrekking tot asbest vergeleken met de wetgeving inzake
asbest in bodem en puin, welke door de ministeries van SZW en 1&M is vastgesteld. In het
beleid is voor asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.
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2 Locatiegegevens
2.1 Beschrijving huidige situatie

Algemeen

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Kloosteresweg 7, op circa 800 meter ten zuidwesten
van de bebouwde kom van Tubbergen. Het centrale punt binnen het te onderzoeken terrein
heeft de codrdinaten x = 249.481 en y = 490.367. Het terrein is kadastraal bekend als:
gemeente Tubbergen, sectie L, nummer 9161 (gedeeltelijk). De Kloosteresweg bevindt zich ten
westen en de Kluunvenweg ten zuiden van de onderzoekslocatie.

Bebouwing en verharding

Op de onderzoekslocatie is een toegangsweg met het erf van een voormalig agrarisch bedrijf
aanwezig. De gebouwen zijn inpandig verhard met beton en deels voorzien van (mest)kelders.
De toegangsweg en het onbebouwde terreindeel zijn verhard met klinkers. Rondom het erf is
een bos met weilanden aanwezig.

Onderzoekslocatie
Centraal op de onderzoekslocatie bevindt zich in de kapschuur een bovengrondse dieseltank.
Deze locatie wordt als verdachte deellocatie beschouwd (deellocatie A).

De daken van de twee schuren zijn voorzien van asbestverdachte golfplaten. Er is sprake van
een druppelzone wanneer hemelwater via asbestverdachte dakplaten afwatert op onverhard
terrein. De druppelzones bevinden zich aan de westzijde en aan de oostzijde van de schuren
(zie boorplan). Deze druppelzones worden als verdachte deellocaties beschouwd (deellocaties
B en C).

Het bodemonderzoek is noodzakelijk in het kader van de bestemmingsplanwijziging en de
geplande herontwikkeling en dient inzicht te geven in de milieukundige kwaliteit van de bodem.
De onderzoekslocatie is deels bebouwd, verhard en omvat circa 11180 m2.

In bijlage | zijn de regionale ligging van de locatie weergegeven en zijn de volgende
boorplannen opgenomen:

- Boorplan verkennend asbestonderzoek Terra Agribusiness, augustus 2002;

- Boorplan verkennend (asbest)bodemonderzoek Kruse, juni 2023.

2.2 Vooronderzoek

In het vooronderzoek komt naast informatie uit het huidige gebruik het vroegere gebruik van het
terrein aan de orde evenals de vraag of er in het verleden reeds bodemonderzoeken zijn
verricht op het terrein. Het vroegere gebruik van het terrein is van belang, omdat bronnen van
verontreiniging aanwezig geweest kunnen zijn. De geraadpleegde bronnen zijn weergegeven in
tabel 1. De volgende informatie is verzameld:

- De onderzoekslocatie heeft momenteel de agrarische bestemming. De bebouwing dateert
oorspronkelijk van 1935, 1970, 1976, 1994 en 2000 (bron: BAG-viewer en Topotijdreis).
Voordien was het terrein ook reeds bebouwd.

- De Hinderwetvergunning voor het agrarisch bedrijf met 1000 liter bovengrondse dieseltank
dateert van 29 december 1982. De dieseltank stond volgens de milieutekening in het
noordelijke deel van de toenmalige werktuigenloods (deellocatie A).

Op 5 april 1990, 21 oktober 1999 en op 21 november 2007 zijn meldingen van het
veranderen van de inrichting gedaan.

- In de kapschuur heeft een 3000 liter bovengrondse dieseltank met 2 vaten afgewerkte olie
in een lekbak gestaan (deellocatie A). Voor zover bekend is er verder op de
onderzoekslocatie geen sprake geweest van opslag in tanks van chemicalién of
brandstoffen, zoals huisbrandolie of diesel.
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- Voor zover bekend is de onderzoekslocatie verder nooit gebruikt voor werkzaamheden of
(bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn.

- Voor zover bekend is de onderzoekslocatie verder in het verleden niet opgehoogd en
hebben er geen dempingen van lager gelegen delen of sloten plaatsgevonden.

- Op de daken van twee schuren zijn asbestverdachte golfplaten aanwezig. Er is sprake van
twee druppelzones (deellocatie B en C). Voor zover bekend bevindt zich verder geen asbest
op of in de bodem op de onderzoekslocatie. Er bevinden zich verder geen asbesthoudende
dakplaten, beschoeiingen of sloopafval direct naast of op de onderzoekslocatie. Tevens is
de locatie niet gelegen aan een asbestweg.

- Volgens de Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente (Witteveen+Bos, maart 2018) vallen de
bovengrond en de ondergrond in functieklasse AW2000. Volgens de Nota bodembeheer
Regio Twente (Twents beleid veur oale groond) wordt geen correctie toegepast voor
minerale olie tot maximaal 100 mg/kg d.s..

- Eris eerder een bodemonderzoek uitgevoerd op de huidige onderzoekslocatie. Het bodem-
onderzoek op hetzelfde terrein wordt hieronder nader toegelicht.

Terra Agribusiness, Verkennend asbestonderzoek Kloosteresweg 7 te Tubbergen, d.d. 12
augustus 2002 met projectnummer 2002-60-1200-NEN

De aanleiding van het onderzoek was de geplande nieuwbouw van een woning op het
terrein direct ten westen van de huidige onderzoekslocatie.

Uit de resultaten bleek het volgende:

In de boven- en ondergrond zijn geen verontreinigingen aangetroffen.

In het grondwater zijn licht verhoogde gehalten aan nikkel en minerale olie en is een matig
verhoogd gehalte aan zink aangetroffen.

Tabel 1: Geraadpleegde bronnen vooronderzoek

Bron Specificatie Relevante
informatie
Opdrachtgever Huidig en voormalig gebruik Ja

Milieuhygiénische en historische
Gemeente Tubbergen bodeminformatie, milieuvergunningen, Ja
eerdere bodemonderzoeken

Omgevingsrapportage https://overijssel.omgevingsrapportage.nl/ Ja
Archief Kruse Milieu BV Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken Nee
Google Maps https://www.google.nl/maps Ja
Topotijdreis https://www.topotijdreis.nl/ Ja
BAG-viewer https://bagviewer.kadaster.nl/ Ja
Perceelloep https://perceelloep.nl/ Ja
Ruimtelijke plannen https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/ Ja
Grondwatertools https://www.grondwatertools.nl/gwsinbeeld/ Ja
DINO-loket https://www.dinoloket.nl/ Ja
AHN-viewer https://ahn.arcgisonline.nl/ahnviewer/ Ja

Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente,
Witteveen+Bos, d.d. 23 maart 2018

Twente Bodemkwaliteitskaart PFAS, Tauw bv,
d.d. 28 mei 2020

Bodemkwaliteitskaart Ja
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Op basis van literatuurstudie is de onderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid:

2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie

- De locatie ligt aan de zuidrand van de Tubberger Esch.

- Het maaiveld bevindt zich ongeveer 23 meter boven NAP.

- De deklaag bestaat uit kwartair zand, een door de wind afgezet dekzandpakket, dat behoort
tot de formatie van Twente. Deze laag is ter plaatse circa 0.5 meter dik.
Het doorlatend vermogen ter plekke van de onderzoekslocatie is niet bekend.

- Tot circa 15 meter diepte is een complexe eenheid aanwezig, met daaronder klei van de
formaties van Breda, Rupel en Van Dongen.

- De grondwaterspiegel bevindt zich op circa 1.5 meter onder het maaiveld. Het freatische
grondwater stroomt waarschijnlijk in zuidelijke richting.

- In de directe omgeving van de onderzoekslocatie bevindt zich geen grondwater-
beschermingsgebied of een relevant oppervlaktewater.
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3 Uitvoering bodemonderzoek
3.1  Onderzoeksstrategie

De onderzoeksopzet gaat uit van:

- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond”

NNI Delft, januari 2009;

- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en
grond”, NNI Delft, februari 2016;

- NEN5707 + C2, “Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en
partijen grond”, NNI Delft, december 2017.

In de normen NEN5740 en NEN5707 zijn voor onverdachte en verdachte locaties richtlijnen
gegeven voor een systematisch veldonderzoek, de bemonsteringsstrategie en uit te voeren
analyses. De gekozen onderzoeksstrategie is voldoende intensief voor het verkrijgen van
inzicht in de bodemkwaliteit ten behoeve van de omgevingsvergunning, bestemmingsplan-
wijziging of eigendomsoverdracht.

Herontwikkelingslocatie (11180 m?)

Op basis van de beschikbare informatie omtrent het historisch en huidig gebruik van de locatie,
wordt de bovengrond van de onderzoekslocatie als verdacht voor de aanwezigheid van zware
metalen, PAK en asbest beschouwd. De hypothese "verdacht" uit NEN5740 en NEN5707
(VED-HE) worden voor de bovengrond van de locatie gebruikt. De hypothese "onverdacht" uit
NEN5740 (ONV-NL) wordt voor de ondergrond en het grondwater op de locatie gebruikt. De
laatste hypothese gaat ervan uit dat op een locatie geen of slechts licht verhoogde gehalten
worden gemeten.

Er worden op een terreindeel met een oppervlakte van circa 11180 m? in totaal 26
inspectiegaten gegraven met een lengte en een breedte van minimaal 0.3 meter. Er wordt
doorgeboord tot op de ondergrond (ongeroerde bodem) met een maximum diepte van 2.0
meter minus maaiveld. Het opgegraven materiaal wordt uitgezeefd over 20 mm en visueel
geinspecteerd op de aanwezigheid van asbest. De gaten worden handmatig met een schop
gegraven. De inspectiegaten worden over het te onderzoeken terreindeel verdeeld. Zeven
inspectiegaten worden met behulp van een Edelmanboor doorgezet in de ondergrond tot
maximaal 2.0 m-mv. Voor het meten van het grondwaterpeil en het nemen van grondwater-
monsters op de locatie worden twee diepe boringen overeenkomstig NEN5766 afgewerkt tot
peilbuis (PB 1 en PB 2). De inspectiegaten worden gecodeerd als gaten 1 tot en met 26.

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank (circa 15 m?)

De locatie van de bovengrondse dieseltank wordt beschouwd als verdacht ten aanzien van de
aanwezigheid van minerale olie in de grond en van minerale olie en vluchtige aromaten (BTEX)
en naftaleen in het grondwater. De hypothese “verdacht” uit NEN5740 wordt gebruikt. Ter
plaatse van de dieseltank worden 3 boringen verricht tot 1.0 meter minus maaiveld. Voor het
meten van het grondwaterpeil en het nemen van grondwatermonsters wordt één diepe boring
overeenkomstig NEN5766 afgewerkt tot peilbuis (PB A1).

Deellocaties B en C: Druppelzones (circa 25 m? en 20 m?)

De druppelzones worden beschouwd als verdacht ten aanzien van de aanwezigheid van
asbest. De hypothese “verdachte locatie" uit NEN5707 wordt voor de druppelzones gebruikt.
De onderzoeksstrategie op deze deellocaties is gebaseerd op de NEN5707, paragraaf 6.4.4:
verdachte locatie met plaatselijke bodembelasting met duidelijke verontreinigingskern (VEP).
Bij een druppelzone van 10 - 100 m? dienen 3 inspectiegaten gegraven te worden.
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Ter plekke van druppelzone B worden 4 inspectiegaten gegraven, omdat deze uit twee
afzonderlijke gedeelten bestaat. De inspectiegaten hebben een lengte en breedte van minimaal
0.3 x 0.3 meter. Alleen de toplaag (0 tot 0.1 m-mv) wordt bemonsterd. De inspectiegaten
worden gecodeerd als B1, B2, B3, B4, C1, C2 en C3.

Bij percentages bodemvreemd materiaal van meer dan 50% is er geen sprake van bodem.
Eventuele funderingslagen (asfalt- en puingranulaat) vallen buiten de scope van dit onderzoek.
Het opgeboorde materiaal wordt wel beoordeeld op de aanwezigheid van asbestverdachte
materialen. In geval er sprake is van meer dan 50% bodemvreemd materiaal/puin is norm
NEN5897+C2 van toepassing: “Inspectie en monsterneming van asbest in bouw- en sloopafval
en recyclinggranulaat” NNI Delft, december 2017.

Bij het verkennend bodemonderzoek worden de volgende uitgangspunten in acht genomen:

- in door mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond verhoog-
de gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het algemeen
aangeduid als lokale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd aan het
voorkomen van puin- en/of kooldeeltjes in de bodem;

- in humeuze of veenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale olie
waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig organisch
materiaal, dat van nature aanwezig is en door een florisilbehandeling niet geheel wordt ver-
wijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als de zware
fractie van minerale olie (C27 tot C40). Bij veenbodems betreft het gehalten van 50 tot 100
mg/kg droge stof; bij humeuze bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50 mg/kg
droge stof. Deze gehalten kunnen worden beschouwd als natuurlijke achtergrondwaarden,

- in het grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen
voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een
voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten in gebieden, die zeer
ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten
aan arseen in de grond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als
natuurlijke achtergrondwaarden.

3.2 Veldwerkzaamheden

Bij de boringen en monsternemingen is gewerkt volgens de geldende NEN- en NPR-voor-
schriften, alsmede conform BRL SIKB 2000 en de protocollen 2001, 2002 en 2018, waarvoor
Kruse Milieu BV is gecertificeerd.

Van elk inspectiegat en iedere boring wordt de samenstelling van de bodem beschreven
volgens NEN5104. Het opgeboorde materiaal wordt tevens beoordeeld door zintuiglijke
waarneming op verontreinigingskenmerken zoals afwijkende geur en/of kleur.

3.3 Analyses

De chemische analyses worden uitgevoerd door AL-West te Deventer, een door de Raad voor
Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform de AS3000-protocollen. De
asbestmonsters worden onderzocht door Eurofins ACMAA in Deurningen, een door de Raad
voor Accreditatie erkend laboratorium voor vezelonderzoek.

De samenstelling van de mengmonsters vindt plaats op basis van de zintuiglijke waarneming-
en, de bodemopbouw en/of posities van de boringen. De samenstelling van de mengmonsters
staat vermeld in paragraaf 4.2 in tabel 4.

De monsters worden volgens de voorschriften uit NEN5740 en NEN5707 onderzocht. In tabel 2
is weergegeven welke chemische analyses worden uitgevoerd.
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Tabel 2: Analysepakket per (meng) monster.

Monster Analysepakket

Herontwikkelingslocatie (11180 m?)

Bovengrond (4x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale olie,
Ondergrond (2x) PCB, PAK (10), organische stof, lutum en droge stof
Bovengrond (4x) Asbest en droge stof

Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale olie,
vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, styreen en gechloreerde
koolwaterstoffen (oplosmiddelen standaardpakket), zuurgraad (pH),
elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting

Grondwater (2x)

Deellocatie A Voormalige bovengrondse dieseltank (circa 15 m?)

Bovengrond (A - BG) [Minerale olie, organische stof en droge stof

Grondwater (PB A1) Minerale olie, vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, pH, EC en
troebelheid.

Deellocaties B en C: Druppelzones (circa 25 m? en 20 m?)

Bovengrond (2x) Asbest

Algemene opmerkingen

- Op de grondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd om verstoring
van de analyse op minerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan.

- De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting, van het
grondwater worden in het veld gemeten. Filtratie van het grondwater voor de metalenanalyse
vindt eveneens in het veld plaats.

3.4 Toetsing chemische analyses

De resultaten van de chemische analyses uit het bodemonderzoek worden beoordeeld aan de
hand van de gecorrigeerde achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen
in de bodem uit de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 en tabel 1 van bijlage B, Regeling
bodemkwaliteit van het ministerie van I&M.

De achtergrondwaarden voor grond zijn vastgelegd in de Regeling bodemkwaliteit (Staatsblad,
22 november 2012). De interventiewaarden voor grond en grondwater zijn vastgelegd in de
Circulaire bodemsanering.

De toetsing aan de eisen in de Wet Bodembescherming en de Circulaire Bodemsanering is
beoogd om te beoordelen of er sprake is van een ernstig gevaar voor de volksgezondheid en/of
het milieu. Hierbij worden de volgende waarden onderscheiden:

achtergrondwaarde (AW) voor grond: het niveau waarbij sprake is van een duurzame
kwaliteit van de grond; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

streefwaarde (S) voor grondwater: het niveau waarbij sprake is van een duurzame kwaliteit
van het grondwater; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

interventiewaarde bodem (l): het niveau waarbij de functionele eigenschappen van de bodem
voor mens, plant of dier ernstig verminderd zijn of ernstig bedreigd worden; bij overschrijding
wordt gesproken van een sterke verontreiniging;
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tussenwaarde (T): Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en

de interventiewaarde, dus (A+l)/2 (grond) of (S+1)/2 (grondwater). Wanneer bij een verkennend
onderzoek een component met concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig.

Bij de toetsing van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de
Interventiewaarden worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde
(GSSD). Bij de toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten
percentages lutum en organische stof in de grond(meng)monsters.

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan
de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. Het toetsingsresultaat is overeenkomstig
BoToVa als volgt aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan AW of S;

* concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;

concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I.

concentratie groter dan |.

*%

*kk

Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als de GSSD groter is dan de achtergrond-
waarde of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor de
achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen van
de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de
achtergrondwaarde of streefwaarde.

De resultaten van de eventuele PFAS-analyses worden getoetst aan de achtergrondwaarden in
de landbodem genoemd in het “Tijdelijk Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende
grond en baggerspecie” (geactualiseerde versie december 2021) van het Ministerie van Infra-
structuur en Waterstaat, alsmede aan de 20 juli 2021 (aangepaste) door het RIVM afgeleide
INEV’s (Indicatieve Niveaus voor Ernstige Verontreinigingen) voor de stoffen PFOS, PFOA en
GenX in grond en grondwater.

3.5 Toetsing asbestanalyses

De resultaten van de asbestanalyses worden getoetst aan de wetgeving inzake asbest in
bodem en puin welke door de ministeries van SZW en I&M is vastgesteld. In het beleid is voor
asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.

De restconcentratienorm beschrijft de concentratie asbest, waaronder hergebruik nog is
toegestaan. De interventiewaarde beschrijft de concentratie asbest in bodem, waarboven in
principe gesaneerd dient te worden. Voor asbest is de restconcentratienorm gelijk aan de
interventiewaarde en deze waarde bedraagt 100 mg/kg gewogen asbest. De gewogen
concentratie asbest is gelijk aan de concentratie serpentijnasbest, vermeerderd met 10 maal de
concentratie amfiboolasbest.

Voor puinverhardingen dient de asbestconcentratie te worden getoetst aan de normen uit het
Besluit Asbestwegen Wet Milieugevaarlijke Stoffen (WMS). Hierin wordt tevens een
restconcentratie van 100 mg/kg gewogen asbest genoemd.

Bij boringen <0.35 meter diameter: indien in het opgeboorde materiaal uit minimaal één boring
binnen een (deel)locatie asbest wordt aangetroffen, dan is aanvullend asbestonderzoek
verplicht. Indien in de boringen binnen een (deel)locatie geen asbest wordt aangetroffen, dan is
aanvullend asbestonderzoek niet verplicht.

Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de interventiewaarde is een nader onderzoek
asbest verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen een (deel)locatie is hiervoor bepalend.
Bij een nader asbestonderzoek wordt getoetst aan de interventiewaarde.
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Alleen indien in het verkennend bodemonderzoek de onderzoeksintensiteit (hoeveelheid
geinspecteerde grond in de gaten en het aantal analyses) op hetzelfde niveau zit als het nader
asbestonderzoek, dan is een directe toetsing aan de interventiewaarde mogelijk.

Indien overschrijding van de restconcentratienorm plaatsvindt, dan dienen werkzaamheden met
de betreffende bodem/puinverharding plaats te vinden onder asbestcondities. Bij asbestconcen-
traties lager dan de restconcentratienorm zijn geen aanvullende maatregelen noodzakelijk bij
be- en verwerking van de grond of puinverharding.
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4 Resultaten
41 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de veldwerkzaamheden en de analysere-
sultaten. De uitgevoerde veldwerkzaamheden en waarnemingen, de samenstelling van de
mengmonsters en de grondwatergegevens worden beschreven in paragraaf 4.2. De resultaten
van de chemische analyses worden weergegeven in paragraaf 4.3 en in paragraaf 4.4 worden
de resultaten besproken. De resultaten van de asbestanalyses worden weergegeven in
paragraaf 4.5 en besproken in paragraaf 4.6.

4.2 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn in maart en april 2023 uitgevoerd door de heren J. Hartman en
N. Pepping. Deze veldwerkers zijn conform BRL SIKB2000 gecertificeerd en erkend
(certificaatnummer K44441/09) en geassisteerd door de heer L. Haverkort.

Herontwikkelingslocatie

Op 31 maart en 6 en 7 april 2023 zijn, na maaiveldinspectie, in totaal 26 inspectiegaten
gegraven (handmatig met een schop: inspectiegaten 1 tot en met 26), waarvan 7 gaten zijn
verdiept tot maximaal 2.0 m-mv. Twee diepe boringen zijn afgewerkt met een peilbuis (PB 1 en
PB 2). Inspectiegat 198 is op 0.40 m-mv gestaakt op betond en inspectiegat 24 is op 0.65 m-mv
waarschijnlijk gestaakt op asfalt.

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank

Er zijn op 24 maart 2023 in totaal 3 boringen verricht, waarvan één boring is doorgezet tot 3.30
m-mv en is afgewerkt met een peilbuis (PB A1). Er is zintuiglijk minerale olie waargenomen in
de bodem van boring A1 (0.10 - 0.80 m-mv, matige oliegeur, geen olie/water-reactie).

Deellocaties B en C: Druppelzones B en C

Op 12 april 2023 zijn in totaal 7 inspectiegaten tot 0.5 m-mv in de druppelzones gegraven. Ter
plekke van inspectiegat B2 is een asbestverdachte golfplaat op het maaiveld aangetroffen.
Deze kleine stukjes asbestverdacht materiaal is door de veldwerkers afgevoerd onder
asbestcondities. Inspectiegat B4 is op 0.30 m-mv gestaakt op puin.

Opgemerkt dient te worden dat het maaiveld, vanwege de aanwezigheid van de opgeslagen
materialen, beton, klinkers, tegels, asfaltgranulaat, gras, bomen en struiken niet goed
geinspecteerd kon worden. Er is sprake van een indicatieve maaiveldinspectie. Eventuele
kleine asbestverdachte fragmenten kunnen hierdoor niet zijn opgemerkt. De weersomstandig-
heden tijdens de inspectie waren goed (goed zicht, geen neerslag). Door de veldwerker zijn,
met uitzondering van het asbestverdachte materiaal op het maaiveld ter plekke van inspectiegat
B2, visueel geen asbestverdachte materialen waargenomen op het maaiveld.

De situering van de monsterpunten is weergegeven op de situatieschets van bijlage I. Tijdens
de boorwerkzaamheden is de bodemopbouw beschreven en is de grond zintuiglijk beoordeeld
op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn weergegeven in
bijlage II.

De bodemopbouw bestaat globaal uit matig tot uiterst fijn, zwak siltig zand met vanaf circa 0.5
m-mv een sterk zandige leemlaag. In de boven- en ondergrond zijn roest- en oerhoudende
lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk bodemvreemde materialen en asbestverdachte
materialen aangetroffen in de bodem. Deze zijn in tabel 3 weergegeven.
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Tabel 3: Weergave aangetroffen (bodemvreemde) materialen.

Monsterpunt Diepte (m-mv) | Waarneming
Herontwikkelingslocatie
1 0.10-0.30 Matig puinhoudend en zwak asbesthoudend (126.4 gram
golfplaat)
0.30-0.70 Sporen puin
2 0.15-0.55 Sporen puin
3 0.13-0.50 Zwak asfalthoudend
4 0.13-0.43 Sterk puinhoudend en zwak asfalthoudend
Uiterst puinhoudend, zwak ballast- en baksteenhoudend en
5 0.15-0.61
sporen asbest (51.8 gram golfplaat)
6 0.20 - 0.45 Sporen puin
7 0.15-0.45 Sporen puin en kolengruis en zwak slakkenhoudend
0.45-0.55 Sporen puin en slakken
8 0.20 - 0.30 Sporen puin en zwak slakken- en kolengruishoudend
9 0.15-0.30 Zwak puinhoudend, sterk slakkenhoudend en sporen
kolengruis
0.30-0.80 Sporen puin
10 0.13-0.50 Sporen puin
11 0.17 - 0.55 Sporen puin
13 0-0.30 Matig puinhoudend
14 0.12-0.45 Uiterst puinhoudend (geen bodem)
15 0.12-0.50 Sporen puin en kolengruis en zwak slakkenhoudend
0.50 - 0.80 Sporen puin en kolengruis
16 0.13-1.00 Sporen puin en sintels
0-0.10 Asfaltgranulaat met puin (geen bodem >50% bodemvreemd)
17 0.20 - 0.50 Sterk puinhoudend, sporen sintels, metaal, asfalt en asbest
(7.2 gram golfplaat)
0.50 - 0.80 Sterk puinhoudend
19 0.07 - 0.20 Matig puinhoudend
0.20-0.40 Zwak puinhoudend
20 0.06 - 0.25 Uiterst puinhoudend (geen bodem >50% bodemvreemd)
1 0.15-0.50 Asfaltgranulaat met puin (geen bodem >50%)
0.50 - 0.65 Sporen puin
i Sterk puinhoudend, sporen kolengruis en matig
22 0.30-0.85 asfalthoudend
0.05-0.40 Sterk puinhoudend, zwak asfalthoudend en sporen
23 kolengruis
0.40-1.00 Sporen puin en kolengruis
24 0.40 - 0.65 Sterk asfalthoudend en gestaakt op waarschijnlijk asfalt
o5 0.10-0.30 Matig puinhoudend en sporen sintels
0.30-0.70 Sporen puin
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Vervolg tabel 3: Weergave aangetroffen (bodemvreemde) materialen.

Monsterpunt Diepte (m-mv) | Waarneming
Herontwikkelingslocatie
0.07 - 0.30 Sporen puin
26 0.30 - 0.50 Matig puin- en asfalthoudend (geen bodem, > 50%
bodemvreemd materiaal)
Deellocaties A: Bovengrondse tank
A1 0.10-0.80 Sporen puin en matige oliegeur
A2 0.10-0.40 Sporen puin
A3 0-0.80 Sporen puin
Deellocaties B en C: Druppelzones
B1 0-0.10 Sporen puin
B2 0-0.10 Sporen puin en asbestgolfplaat (stukjes) op maaiveld
B3 0-0.35 Sporen puin
0.35-0.50 Sterk puinhoudend
Uiterst puinhoudend, sterk rubberhoudend en zwak
B4 0-0.30 .
metaalhoudend (gestaakt op puin)
C1 0-0.10 Sporen puin
Cc2 0-0.10 Sporen puin
C3 0-0.10 Sporen puin

Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie van
de boringen zijn de mengmonsters samengesteld, zoals in tabel 4 staat omschreven. De
oliehoudende bodemlaag van boring A1 en de asbesthoudende bodemlagen en materiaal-
verzamelmonsters in de gaten 1, 5 en 17 zijn aanvullend geanalyseerd.

Tabel 4: Samenstelling mengmonsters.

(Meng)monster Boringnummer Traject Analyse
(diepte in m-mv)
Herontwikkelingslocatie
BG | 7 0.15-0.45
. 8 0.20 - 0.30 NEN5740-
(sporen/zwak puin,
. 9 0.15-0.30 standaardpakket
slakken, kolengruis) 15 0.12 - 0.50
1 0.10-0.30
BG Il 9 0.30 - 0.40 NEN5740-
(matig/sporen puin) 13 0-0.30 standaardpakket
17 0.50 - 0.80
BG Il .
(sterk/matig puin, 4sterk puin 0.13-0.43
) 17 0.20 - 0.50 NEN5740-
zwak/matig asfalt,
. 22 0.30-0.80 standaardpakket
sporen sintels, o5 0.10 - 0.30
kolengruis) ' '
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Vervolg tabel 4. Samenstelling mengmonsters.

B

(Meng)monster Boringnummer Traject (diepte in m-mv) Analyse
Herontwikkelingslocatie
10 0.13-0.50
BG IV 11 0.17 - 0.55 NEN5740-
(sporen puin) 21 0.50 - 0.65 standaardpakket
25 0.30-0.70
1 1.20-1.70
oG | 2 0.80 - 1.20
(zintuiglijk schoon, 4 1.05 - 1.50 R
zandig leem) 5 1.00 - 1.50 P
5 1.50 - 1.90
1 0.70-1.20
3 1.00-1.25
oG I 3 1.25-1.50
Zintuiglijk schoon 4 0.75 - 1.05 R
zand) 6 1.00 - 1.50 P
7 0.55-1.00
7 1.20 - 1.60
FF - Gat 1 1 0.10-0.30 Asbest
MVM - Gat 1 1 0.10-0.30 Asbest
5 0.15- 0.61
MM FF - Gat 5+17 17 0.20 - 0.50 Asbest
MVM - Gat 5 5 0.15-0.61 Asbest
MVM - Gat 17 17 0.20 - 0.50 Asbest
7 0.15-0.55
8 0.20- 0.30
FF - 01
s e in) 9 0.15- 0.50 Asbest
P P 15 0.12 - 0.50
16 0.13-0.50
2 0.15-0.55
(gﬂ“é'rgrf 'l?iﬁ) 25 0.50 - 0.70 Asbest
porenp 26 0.07 - 0.30
19 0.07 - 0.20 of 0.40
?r"n'\gtr F 'u?n:’; 25 0.10 - 0.30 Asbest
9p 26 0.07 - 0.30
MM FF - 04 22 0.30-0.80
(sterk puin) 23 0.05 - 0.40 Asbest
Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank
A2 0.10-0.40 : .
A-BG A3 0 -0.50 Minerale olie
Boring A1-1 A1 0.10-0.50 Minerale olie
Deellocaties B en C: Druppelzones
MM FF - B B1, B2 en B3 0-0.1 Asbest
MM FF - C C1,C2enC3 0-0.1 Asbest
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De boringen 1, 2 en A1 zijn doorgezet tot circa 3.50 m-mv, 3.10 m-mv en 2.30 m-mv. Wanneer
het grondwater werd bereikt, werd een zuigerboor gebruikt om een PVC-peilbuis te kunnen
plaatsen. Een peilbuis bestaat normaliter uit een filter met een lengte van 1.0 meter, gekoppeld
aan een blinde stijgbuis. Ter hoogte van het filter, met een diameter van 28 x 32 mm, is
filtergrind in het boorgat gestort. Rondom het filter is een filterkous aangebracht. Er is bentoniet
in het boorgat gestort om directe indringing van hemelwater in het filter tegen te gaan. De rest
van het boorgat is opgevuld met het oorspronkelijke bodemmateriaal. Vervolgens zijn de

peilbuizen doorgepompt.

Op 5 en 6 april 2023 zijn de peilbuizen bemonsterd. Het voorpompen en bemonsteren heeft
conform NEN5744 plaatsgevonden met een laag debiet (tussen 100 en 500 ml/min). Er is op
toegezien dat de grondwaterstand tijdens het voorpompen niet meer dan 50 cm is gedaald en

dat er is bemonsterd met hetzelfde (of lager) debiet) als waarmee is voorgepompt

(bemonstering maximaal 200 ml/min in verband met vluchtige stoffen). De grondwatergegevens
staan weergegeven in tabel 5.

Tabel 5: Weergave gegevens grondwater.

Peilbuis | Filterstelling | Grondwaterstand | pH (-) EC Troebelheid | Toestroming
(m-mv) (m-mv) (uS/cm) (NTU)
PB 1 2.10-3.10 0.73 6.95 1027 53 Goed
PB 2 2.50 - 3.50 1.50 6.4 1340 241 Goed
PB A1 2.30-3.30 0.71 6.92 1053 283 Goed

De waarden voor de pH worden als normaal beschouwd. De waarden voor de EC worden als
verhoogd beschouwd. In de grondwatermonsters zijn een hogere troebelheid gemeten dan voor
natuurlijke troebelheid verwacht wordt (=10 NTU). De peilbuizen hebben voldoende rusttijd
gehad na plaatsing (minimaal een week). Ook zijn de peilbuizen zorgvuldig en met een
voldoende laag debiet afgepompt waardoor aangenomen wordt dat er geen sprake is geweest
van een verstoord bodemevenwicht tijdens monsterneming, en dat de gemeten waarde voor
troebelheid een natuurlijke oorzaak heeft (zwevende stoffen als lutum of silt in het grondwater).
Zwevende delen kunnen leiden tot verhoogde meetwaarden in het grondwater als gevolg van
matrixstoringen bij de analyse en ab- en adsorptie organische verbindingen en zware metalen
aan deze zwevende delen.

4.3 Resultaten en toetsing van de chemische analyses

In algemene zin dient opgemerkt te worden dat indien de analyses van de grondmonsters zijn
uitgevoerd op mengmonsters, dit kan betekenen dat de gehaltes hoger kunnen zijn in de
individuele monsters.

De analyseresultaten en de toetsingstabellen zijn weergegeven in bijlage Ill. Bij de toetsing van
de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de interventiewaarden worden
deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van
de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten percentages lutum en orga-
nische stof in de grond(meng)monsters. De analyseresultaten van de grond- en grondwater-
monsters zijn volgens BoToVa getoetst aan de achtergrond-, streef- en interventiewaarden.

In de bovengrond (BG I, BG Il, BG Ill, A-BG en Boring A1) en in het grondwater (PB 1, PB 2 en
PB A1) zijn licht tot sterk verhoogde concentraties aangetoond. Deze zijn weergegeven in tabel
6. In de bovengrond (BG V) en in de ondergrond (OG | en OG Il) zijn geen verhoogde gehalten
gemeten.
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Tabel 6: Verhoogde concentraties (mg/kg d.s. en pg/l).
Monster Component Gemeten GSSD Achtergrond- Interventie-
concentratie waarde' of waarde
streefwaarde
Herontwikkelingslocatie
BG | Minerale olie 81 405~ 190 5000
PAK 14 13.8* 1.5 40
BG || Minerale olie 93 344 * 190 5000
PAK 14 14.4 1.5 40
BG Il Minerale olie 58 290 * 190 5000
PAK 3.3 3.33* 1.5 40
PB 1 Barium 190 190 * 50 625
Minerale olie 84 84 * 50 500
PB 2 Barium 150 150 * 50 625
Zink 84 84~ 65 800
Deellocatie A: Voormalige bovengrondse dieseltank
A -BG Minerale olie 620 459 * 190 5000
Boring A1 Minerale olie 6470 21567 *** 190 5000
PB A1 Naftaleen 2 <0.20 0.14* 0.01 70
Minerale olie 95 95 * 50 80
T AW2000

2 Rapportagegrens is verhoogd door matrix-effecten

In de vierde kolom van tabel 6 wordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt

aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan S;

* concentratie groter dan S en kleiner of gelijk aan T;
** concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I;

b concentratie groter dan |.
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4.4 Bespreking resultaten chemische analyses

Zoals in de vorige paragraaf is weergegeven, zijn er enkele lichte verontreinigingen
aangetoond. In deze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de
analyseresultaten.

Herontwikkelingslocatie

Bovengrond - BG I, BG Il en BG Il - Minerale olie

Minerale olie is een bestanddeel van olieproducten en brandstoffen. De gemeten minerale olie-
gehalten zijn lager dan de vastgestelde waarde voor minerale olie in het “Twents beleid veur
oale groond” (minerale olie < 100 mg/kg d.s.) en valt onder de klasse ‘altijd toepasbaar’. De
(zeer) licht verhoogde gehalten houden mogelijk verband met lekverliezen van voertuigen. Een
oorzaak wordt tevens gezocht in de waargenomen bodemvreemde materialen (puin, sintels,
slakken, kolengruis, asfalt). Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden, is het
uitvoeren van een nader onderzoek niet noodzakelijk.

Bovengrond - BG I, BG Il en BG Il - PAK

Zoals reeds beschreven in paragraaf 3.1, zijn verontreinigingen in de grond met PAK niet
ongebruikelijk op locaties, waar al tientallen jaren sprake is geweest van bebouwing (en
bewoning). Oorzaak voor de (zeer) licht verhoogde gehalten wordt gezocht in de waargenomen
bodemvreemde materialen (puin, sintels, slakken, kolengruis, asfalt). Aangezien de
tussenwaarden niet worden overschreden, is het uitvoeren van een nader onderzoek niet
noodzakelijk.

Grondwater - PB 1 en PB 2 - Barium, zink en minerale olie

De (zeer) licht verhoogde gehalten aan barium en zink in het grondwater zijn waarschijnlijk te
wijten aan plaatselijk (natuurlijk) verhoogde achtergrondwaarden. In de boven- en ondergrond
zijn roest- en oerhoudende lagen waargenomen, wat duidt op de natuurlijke aanwezigheid van
metalen in de bodem. Het (zeer) licht verhoogde gehalte aan minerale olie houdt mogelijk
verband met het aangetroffen (zeer) licht verhoogde minerale oliegehalte in de bovengrond.
Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden, is het uitvoeren van een nader
onderzoek niet noodzakelijk.

Deellocatie A: Voormalige bovengrondse tanklocatie

Bovengrond - A-BG en Boring A1 (0.1 - 0.5 m-mv) - Minerale olie

Minerale olie is een bestanddeel van olieproducten en brandstoffen. De oorzaak voor de
verhoogde gehalten in de bovengrond wordt gezocht in mogelijke morsverliezen tijdens het
tanken. Het sterk verhoogde gehalte aan minerale olie in de bovengrond van boring A1 geeft
aanleiding voor een nader bodemonderzoek. Deze verontreiniging dient gesaneerd te worden,
omdat de zorgplicht van toepassing is.

In het kader van de voorgenomen herontwikkeling van het terrein is sanering van de sterke
verontreiniging met minerale olie noodzakelijk. Een nader bodemonderzoek ter plekke wordt
geadviseerd om de omvang van de verontreiniging in kaart te brengen.

Er dient voorkomen te worden dat er vermenging ontstaat met de schone grond. De sterk
verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van het
bevoegd gezag. Voorafgaande aan de sanering dient een saneringsplan opgesteld te worden
en goedgekeurd te worden door het bevoegd gezag. Een sanering mag alleen door hiervoor
erkende bedrijven worden uitgevoerd.

Grondwater - PB A1 - Naftaleen en minerale olie

Naftaleen is een PAK. De (zeer) licht verhoogde gehalten aan naftaleen en minerale olie
houden mogelijk verband met de licht tot sterke verontreiniging in de bovengrond met minerale
olie. Aangezien de gemeten gehalten de tussenwaarden niet overschrijden, is het uitvoeren van
aanvullend onderzoek niet noodzakelijk.
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In bijlage IV zijn de analyserapporten en de concentratieberekeningen van het asbestonderzoek
opgenomen. In enkele mengmonsters van de fijne fractie en materiaalverzamelmonsters is
asbest aangetoond. De gewogen asbestgehalten zijn in tabel 7 weergegeven.

4.5 Resultaten asbestanalyses

Tabel 7: Gewogen asbestconcentratie (mg/kg droge stof).

Monster Comporent | gy octaonceniratic | nader asposiondersosk
MM FF - 01 Asbest n.a. 50
MM FF - 02 Asbest n.a. 50
MM FF - 03 Asbest n.a. 50
MM FF - 04 Asbest 5.7 50
Gat1 (0.1 - 0.3 m-mv) Asbest 1293 50
Gat5 (0.15- 0.61 m-mv) Asbest 109 50
Gat 17 (0.2 - 0.5 m-mv) Asbest 47 50
MM FF - B Asbest 727 50
MM FF - C Asbest 18° 50

* bevat asbestverdachte vezels

In de derde kolom van tabel 7 wordt de volgende codering toegepast:

n.a. : Geen asbest aangetoond.

Normaal : Het gehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.
Onderstreept : Overschrijding van de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

4.6 Bespreking resultaten asbestanalyses

Zoals in paragraaf 4.5 is weergegeven, is er in de mengmonsters MM FF - 01, MM FF - 02,
MM FF - 03 geen asbest aangetoond.

Mengmonster MM FF - 04, MM FF - B en MM FF - C bevatten asbest, maar zijn de gewogen
asbestgehalten zijn lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. In druppelzone
B en C zijn losse asbestvezels aangetroffen in de fijne fractie kleiner dan 0.5 mm. Om de
aanwezigheid van respirabele vezels vast te stellen c.q. uit te sluiten dienen de mengmonsters
MM FF - B en MM FF - C aanvullend worden geanalyseerd met behulp van een
elektronenmicroscoop (SEM).

Gat 1 en gat 5 bevatten asbest; de gewogen asbestgehalten zijn hoger dan de toetsingswaarde
voor nader asbestonderzoek en de interventiewaarde. Een nader asbestonderzoek is nood-
zakelijk om de omvang van een eventuele verontreiniging in kaart te brengen. Het nader
asbestonderzoek is beschreven in hoofdstuk 5.

Gat 17 bevat asbest; het gewogen asbestgehalte is lager dan de toetsingswaarde voor nader
asbestonderzoek.
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Naar aanleiding van asbestgehalten in de inspectiegaten 1 en 5 is een nader asbestonderzoek
uitgevoerd. Doel van het nader onderzoek is om de mate van verontreiniging en de omvang van
de verontreiniging in kaart te brengen.

5 Nader asbestonderzoek

5.1 Onderzoeksstrategie nader asbestonderzoek (druppelzone)

De onderzoeksopzet gaat uit van NEN5707+C2, “Bodem - Inspectie, monsterneming en
analyse van asbest in bodem en partijen grond”, NNI Delft, december 2017.

De onderzoeksstrategie is gebaseerd op de norm NEN5707, paragraaf 7.2: Vaststellen
gemiddeld gehalte per RE. Op basis van de zintuiglijke waarnemingen is de ruimtelijke eenheid
(RE) vastgesteld op een oppervlakte van circa 670 m2. Conform NEN5707 (tabel 6 in paragraaf
6.4.4) dienen er voor dit opperviakte minimaal 5 inspectiesleuven gegraven te worden met een
lengte van minimaal 2.0 meter.

Bij het nader asbestbodemonderzoek worden inspectiesleuven gegraven met een lengte van
2.0 en breedte van 0.3 meter. De sleuven worden gegraven met behulp van een graafmachine
en de opgegraven grond wordt mechanisch gezeefd. Vanwege het aangetroffen asbest dienen
de werkzaamheden onder asbestcondities plaats te vinden. De graafmachine is voorzien van
overdruk en er wordt gebruik gemaakt van een decontaminatie-unit (deco-unit).

Om de mate van verontreiniging vast te kunnen stellen wordt ter plekke van inspectiegat 1 en 5
een sleuf gegraven (sleuf S1 en S5). Ten behoeve van de horizontale afperking van de veront-
reiniging, worden minimaal 4 extra sleuven gegraven (sleuf S2, S3, S4 en S6). Afhankelijk van

zintuiglijke waarnemingen kan besloten worden om extra sleuven te graven.

Voor het bepalen van de asbestgehalten in sleuf S1 en S5 worden een monster van de fijne
fractie (<20 mm) en een materiaalverzamelmonster (>20 mm) geanalyseerd op asbest. Voor de
horizontale afperking wordt per sleuf (S2, S3, S4 en S6) één monster van de fijne fractie
geanalyseerd. Indien in de grove fractie (>20 mm) visueel asbestverdachte materialen worden
aangetroffen, zal tevens een materiaalverzamelmonster geanalyseerd worden op asbest.

Indien uit de resultaten van de asbestanalyses blijkt dat de bodem sterk verontreinigd is,
worden aanvullende monsters van de overige sleuven geanalyseerd om zo de omvang van een
verontreiniging in kaart te brengen.

5.2 Asbestanalyses

De asbestanalyses worden verricht door AL-West in Deventer, een door de Raad voor
Accreditatie erkend laboratorium voor vezelonderzoek. Indien asbestverdachte materialen
worden waargenomen, wordt per inspectiesleuf een materiaal(verzamel)monster samengesteld.
Per inspectiesleuf wordt het gewogen asbestgehalte bepaald.

5.3 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn op 31 juli 2023 uitgevoerd door de heer N. Pepping. De veldwerker
is conform BRL SIKB 2000 gecertificeerd en erkend (certificaatnummer K44441/09) en geassi-
steerd door de heren B. Oude Hengel en M. Klos.

In totaal zijn er 8 inspectiesleuven gegraven met behulp van een kraan. Het ontgraven
materiaal is gezeefd over 20 mm en visueel beoordeeld op de aanwezigheid van asbest-
verdachte materialen.
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Tijdens de werkzaamheden is de bodemopbouw beschreven en is de grond zintuiglijk
beoordeeld op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn
weergegeven in bijlage II.

Er zijn bodemvreemde materialen waargenomen, die zijn weergegeven in tabel 8. In alle
sleuven zijn visueel asbestverdachte materialen aangetroffen. Nabij inspectiesleuf S5 zijn aan
de voorzijde van de kapschuur stukken asbestgolfplaat (afkomstig van het dak) aangetroffen op

het maaiveld.

Tabel 8: Weergave bodemvreemde materialen.

Sleuf Diepte (m-mv) Waarneming

0.12-0.5 Uiterst puin, sterk asbesthoudend (997 gram golfplaat en 75
S1 gram vlakke plaat)

0.5-0.65 Sporen puin

0.15-0.35 Zwak puinhoudend, sterk asbesthoudend (601 gram golfplaat en
S2 25 gram vlakke plaat)

0.35-0.75 Sporen puin
s3 0.25-0.45 Uiterst puin

0.45-0.7 Sporen puin

0.2-0.65 Uiterst puin, matig asbesthoudend (239 gram vlakke plaat en 47
S4 gram golfplaat)

0.65-0.9 Sporen puin
S5 0.15-0.75 Uiterst puin, sterk asfalthoudend

0.75-1.0 Sporen puin

0.2-0.7 Uiterst puin, matige brandstofgeur en olie/water-reactie
S6 .
0.7-0.9 Sporen puin

S7 0.2-05 Uiterst puin

0.15-0.45 Zwak puinhoudend, sterk asbesthoudend (1.2 kg golfplaat en
S8 vlakke plaat)

0.45-0.8 Sporen puin

Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie van
de boringen zijn de mengmonsters samengesteld, zoals in tabel 9 staat omschreven.

Aanvullend is een monster van de zintuiglijk met brandstof verontreinigde puinlaag ter plekke
van inspectiesleuf S6 geanalyseerd op minerale olie. Omdat de puinlaag voor meer dan 50% uit
bodemvreemd materiaal bestaat, voldoet deze laag niet aan de definitie voor bodem. De
analyse dient derhalve als indicatief te worden beschouwd.
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Tabel 9: Geanalyseerde asbestmonsters.

Monster Inspectiesleuf ;rnr]ajrﬁ S; Motivatie

s o205 | Bepen ssbosgenate
M FE - 83.57 = 251085 | Aebesietate unisg
VA - Sl 54 s 02-085 | (oo cbestoudon)
FF - Sleuf S5 S5 0.15-075 | BOBa o s
VA~ Sl 58 8 015-045 | (ol aspesthouden)

5.4 Resultaten van de asbestanalyses

In bijlage IV zijn de analyserapporten en is de concentratieberekening van het asbestonderzoek
opgenomen. De gewogen asbestgehalten zijn in tabel 10 weergegeven.

Tabel 10: Gewogen asbestconcentratie (mg/kg droge stof).

Sleuf Component Gewogen Interventie-
asbestconcentratie waarde
S1 Asbest 827 100
S3 Asbest n.a. 100
S4 Asbest 52.7 100
S5 Asbest 5.0 100
S7 Asbest n.a. 100
S8 Asbest 414 100

In de derde kolom van tabel 10 wordt de volgende codering toegepast:

n.a. : Geen asbest aangetoond.
Normaal : Het gehalte is lager dan de interventiewaarde.
Vet : Overschrijding van de interventiewaarde.

5.5 Bespreking resultaten asbestanalyses

Zoals in paragraaf 5.4 is weergegeven, is plaatselijk asbest aangetoond in gehalten hoger dan
de interventiewaarde.

Op het noordelijke deel van de RE zijn de puinlaag (sleuf S1) en de grond (sleuf S2 en S8)
sterk asbesthoudend. Op basis van visuele waarnemingen wordt aangenomen dat het gehalte
in sleuf S2 vergelijkbaar is met sleuf S8. De verontreiniging is in noordelijke richting niet
afgeperkt. In westelijke en oostelijke richting wordt de verontreiniging afgeperkt door de
bebouwing en in zuidelijke richting door sleuf S3, waarin geen asbest is aangetoond.
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De puinlaag ter plekke van het zuidelijke deel van de Ruimtelijke Eenheid (sleuf S4, S5 en S6)
is niet (sterk) asbesthoudend.

De omvang van de sterk asbesthoudende puinlaag ter plekke van sleuf S1 wordt geschat op
circa 55 m3 (110 m? x 0.55 meter). De omvang van de sterk asbesthoudende grond ter plekke
van sleuf S2 en S8 bedraagt minstens 70 m3 (170 m? x 0.4 meter).

In de huidige situatie zijn er geen blootstellingsrisico’s omdat de verontreiniging is afgedekt met
klinkers. Er is geen saneringsnoodzaak omdat de situatie ter plekke van de verontreiniging
ongewijzigd blijft.

De sterk verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming
van het bevoegd gezag (provincie Overijssel). Voorafgaand aan een eventuele sanering dient
een BUS-melding opgesteld te worden, die goedgekeurd dient te worden door het bevoegd
gezag.

5.6 Resultaten en toetsing chemische analyse

De analyseresultaten en de toetsingstabellen zijn weergegeven in bijlage Ill. Bij de toetsing van
de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de interventiewaarden worden
deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van
de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten percentages lutum en orga-
nische stof in de grond(meng)monsters. De analyseresultaten zijn volgens BoToVa getoetst
aan de achtergrond- en interventiewaarden.

Tabel 11: Verhoogde concentraties (mg/kg d.s.).

Monster Component Gemeten GSSD Achtergrond- Interventie-
concentratie waarde' waarde

Sleuf S6-2 Minerale olie 760 3800 ** 190 5000

T AW2000

In de vierde kolom van tabel 11 wordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt

aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan AW;

* concentratie groter dan AW en kleiner of gelijk aan T;
> concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan |;

el concentratie groter dan |.

Het monster van de puinlaag is getoetst als zijnde grond en de analyse dient derhalve als
indicatief beschouwd te worden. Het gehalte aan minerale olie is ruim lager dan de
interventiewaarde en een nader bodemonderzoek kan achterwege blijven.
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6 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen

Algemeen

In opdracht van de heer Tassche is in een verkennend en nader (asbest)bodemonderzoek de
bodem onderzocht op een terreindeel ter grootte van circa 11180 m?2 aan de Kloosteresweg 7 in
Tubbergen. De onderzoekslocatie is deels bebouwd en geheel verhard. De aanleiding van dit
onderzoek is de geplande herontwikkeling van het terrein (sloop bebouwing en nieuwbouw 2
woningen) en de bestemmingsplanwijziging.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat er
een bovengrondse brandstoftank en twee druppelzones op de onderzoekslocatie aanwezig zijn.
Deze worden beschouwd als verdachte deellocaties. De bovengrond wordt beschouwd als
verdacht voor de aanwezigheid van zware metalen, PAK en asbest. De ondergrond en het
grondwater worden beschouwd als onverdacht voor chemische componenten.

Resultaten veldwerk

In totaal zijn er in totaal 33 inspectiegaten en 8 inspectiesleuven gegraven en zijn 3 boringen
verricht, waarvan 3 diepe boringen zijn afgewerkt met een peilbuis (PB 1, PB 2 en PB A1).
Gebleken is dat de bodem globaal bestaat uit matig tot uiterst fijn, zwak siltig zand met vanaf
circa 0.5 m-mv een sterk zandige leemlaag. In de boven- en ondergrond zijn roest- en oer-
houdende lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk bodemvreemde materialen en asbestverdachte
materialen aangetroffen in de bodem (puin, sintels, slakken, kolengruis, asfalt). Door de
veldwerkers zijn, met uitzondering van het asbestverdachte materiaal op het maaiveld ter
plekke van inspectiegat B2, visueel geen asbestverdachte materialen waargenomen op het
maaiveld. Het grondwater in de peilbuizen is gemiddeld aangetroffen op 0.98 meter min
maaiveld.

Resultaten analyses
Op basis van de resultaten van de analyses kan het volgende worden geconcludeerd:

Herontwikkelingslocatie (11180 m?)

- de bovengrond (BG |) is licht verontreinigd met minerale olie en PAK;

- de bovengrond (BG Il) is (zeer) licht verontreinigd met minerale olie en PAK;

- de bovengrond (BG Ill) is (zeer) licht verontreinigd met minerale olie en PAK;

- de ondergrond (OG ) is niet verontreinigd;

- de ondergrond (OG ll) is niet verontreinigd;

- het grondwater (PB 1) is (zeer) licht verontreinigd met barium en minerale olie;

- het grondwater (PB 2) is (zeer) licht verontreinigd met barium en zink;

- gat 1 (0.1 - 0.3 m-mv) is sterk verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is ruim
hoger dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek en de interventiewaarde;

- gat 5(0.15- 0.61 m-mv) is sterk verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is
hoger dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek en de interventiewaarde;

- gat 17 (0.2 - 0.5 m-mv) is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is lager dan
de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek;

- mengmonster MM FF - 01 is niet verontreinigd met asbest;

- mengmonster MM FF - 02 is niet verontreinigd met asbest;

- mengmonster MM FF - 03 is niet verontreinigd met asbest;

- mengmonster MM FF - 04 is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is ruim
lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.
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Deellocatie A: Voormalige bovengrondse tanklocatie (circa 15 m?)

- de bovengrond (A - BG) is licht verontreinigd met minerale olie;

- de bovengrond (boring A1 (0.1 - 0.5 m-mv)) is sterk verontreinigd met minerale olie;
- het grondwater (PB A1) is (zeer) licht verontreinigd met naftaleen en minerale olie.

De voormalige bovengrondse tanklocatie heeft een aantoonbare negatieve invioed gehad op de
bodemkwaliteit.

Deellocaties B en C: Druppelzones (circa 25 m? en 20 m?)

- mengmonster MM FF - B is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is ruim
lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. Er zijn respirabele vezels
aangetroffen;

- mengmonster MM FF - C is verontreinigd met asbest: het gewogen asbestgehalte is lager
dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. Er zijn respirabele vezels
aangetroffen.

Nader asbestbodemonderzoek

- inspectiesleuf S1 is asbesthoudend. Het asbestgehalte is hoger dan de interventiewaarde;
- inspectiesleuf S3 is niet asbesthoudend;

- inspectiesleuf S4 is asbesthoudend. Het asbestgehalte is lager dan de interventiewaarde;
- inspectiesleuf S5 is asbesthoudend. Het asbestgehalte is lager dan de interventiewaarde;
- inspectiesleuf S7 is niet asbesthoudend;

- inspectiesleuf S8 is asbesthoudend. Het asbestgehalte is hoger dan de interventiewaarde.

Hypothese

De hypothese "verdacht" ter plekke van het te ontwikkelen terrein en de voormalig bovengrond-
se tanklocatie kan worden aangenomen, aangezien er overschrijdingen van de achtergrond- en
streefwaarden zijn aangetoond.

De hypothese "verdacht" voor de aanwezigheid van asbest ter plekke van het erf en de
druppelzones B en C dient te worden aangenomen, aangezien er asbest is aangetoond.

Conclusies en aanbevelingen

In de bovengrond (BG [, BG II, BG Ill, A-BG en Boring A1) en in het grondwater (PB 1, PB 2 en
PB A1) zijn licht tot sterk verhoogde concentraties aangetoond. Voor een beschrijving en
mogelijke verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4. In de bovengrond (BG
IV) en in de ondergrond (OG | en OG ll) zijn geen verhoogde gehalten gemeten.

Het sterk verhoogde gehalte aan minerale olie in de bovengrond van boring A1 geeft aanleiding
voor een nader bodemonderzoek. Deze verontreiniging dient gesaneerd te worden, omdat de
zorgplicht van toepassing is.

In het kader van de voorgenomen herontwikkeling van het terrein is sanering van de sterke
verontreiniging met minerale olie noodzakelijk. Een nader bodemonderzoek ter plekke wordt
geadviseerd om de omvang van de verontreiniging in kaart te brengen.

Er dient voorkomen te worden dat er vermenging ontstaat met de schone grond. De sterk
verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming van het
bevoegd gezag. Voorafgaande aan de sanering dient een saneringsplan opgesteld te worden
en goedgekeurd te worden door het bevoegd gezag. Een sanering mag alleen door hiervoor
erkende bedrijven worden uitgevoerd.
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Asbest

In de mengmonsters MM FF - 01, MM FF - 02, MM FF - 03 is geen asbest aangetoond. De
mengmonster MM FF - 04, MM FF - B en MM FF - C en inspectiegat 17 bevatten asbest, maar
de gewogen asbestgehalten zijn lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

De asbestgehalten in inspectiegat 1 en 5 gaven aanleiding voor een nader asbestonderzoek.
De puinlaag ter plekke van sleuf S1 (inspectiegat 1) en de grond ter plekke van sleuf S2 en S8
is sterk asbesthoudend. Op basis van visuele waarnemingen wordt aangenomen dat het
gehalte in sleuf S2 vergelijkbaar is met sleuf S8. De verontreiniging is in noordelijke richting nog
onvoldoende afgeperkt. In west- en oostelijke richting wordt de verontreiniging afgeperkt door
de bebouwing en in zuidelijke richting door sleuf S3, waarin geen asbest is aangetoond.

De puinlaag ter plekke van het zuidelijke deel van de Ruimtelijke Eenheid (sleuf S4, S5 en S6)
is niet (sterk) asbesthoudend.

De omvang van de sterk asbesthoudende puinlaag ter plekke van sleuf S1 wordt geschat op
circa 55 m® (110 m? x 0.55 meter). De omvang van de sterk asbesthoudende grond ter plekke
van sleuf S2 en S8 bedraagt minstens 70 m3 (170 m? x 0.4 meter).

In de huidige situatie zijn er geen blootstellingsrisico’s omdat de verontreiniging is afgedekt met
klinkers. Er is geen saneringsnoodzaak omdat de situatie ter plekke van de verontreiniging
ongewijzigd blijft.

De sterk verontreinigde grond mag niet worden verminderd of verplaatst zonder toestemming
van het bevoegd gezag (provincie Overijssel). Voorafgaand aan een eventuele sanering dient
een BUS-melding opgesteld te worden, die goedgekeurd dient te worden door het bevoegd
gezag.

Slotconclusie

Uit milieukundig oogpunt is er, na sanering van de minerale olieverontreiniging ter plekke van
deellocatie A, geen bezwaar tegen de geplande herontwikkeling, aangezien de overige vast-
gestelde verontreinigingen geen risico's voor de volksgezondheid opleveren. De bodem wordt
geschikt geacht voor het huidige en toekomstige gebruik (wonen met tuin).

Ter plekke van de asbestverontreiniging op het noordelijke deel van het terrein dient de
verharding in stand te worden gehouden. Indien de situatie ter plekke wijzigt, is sanering van de
sterk asbesthoudende puinlaag en grond noodzakelijk.

Standaard slotopmerkingen

Het volgende dient opgemerkt te worden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek is
het, ondanks de zorgvuldigheid waarmee het is uitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel lokaal
voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aan de geldende wet-
en regelgeving, wordt tijdens een verkennend of nader bodemonderzoek een beperkt aantal
boringen, inspectiegaten of inspectiesleuven verricht.

Vermeld dient tevens te worden dat op basis van voorliggend onderzoek geen conclusies
kunnen worden getrokken omtrent de bodemkwaliteit van andere terreindelen of aangrenzende
percelen.

Tenslotte dient in acht genomen te worden dat elk bodemonderzoek een momentopname is.
Eventuele toekomstige calamiteiten (bijvoorbeeld brand of morsing van bodemvreemde
vloeistoffen), sloopwerkzaamheden of bouwrijp maken en aanvoer van grond van elders
kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beinvioeden.
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Bijlage |
Regionale ligging locatie
Boorplan verkennend asbestonderzoek Terra Agribusiness, augustus 2002
Boorplan verkennend (asbest)bodemonderzoek Kruse Milieu BV, juli 2023
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zwak grindig, matig humeus, donker
zwart, bruin, sterk puin, zwak asfalt,
sterk wortels, gf/ff : 8,5/29,1 geen

-105

-150

klinker / cm tov maaiveld 0

-7

-15

31x36¢cm, zand, zeer fijn, zwak siltig, A
sterk grindig, zwak humeus, donker
zwart, grijs, uiterst puin ballast met
baksteen zwak, sporen asbest 51,8

gr. golfplaat , matig keien, gf/ff :

-61

-100

-200



klinker / cm tov maaiveld o

0
-8
1 31x30cm, zand, matig fijn, zwak
0 1 siltig, licht bruin, geel, ophoogzand
] -20
] 31x30cm, zand, zeer fijn, matig
i siltig, zwak grindig, matig humeus,
100 - donker bruin, sporen puin, zwak
B N keien, gf/ff : 4,5/73,2 kg. geen asbest
i N -45
150 zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
B grindig, matig humeus, donker bruin,
] edelman
E -75
B zand, matig fijn, zwak siltig, matig
200 grindig, licht grijs, geel, sporen roest,
; ; zwak leem
type inspectiegat -150
datum 07-04-2023 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
boormeester J. Hartman grindig, licht bruin, geel, matig leem,
edelman 200

7

klinker / cm tov maaiveld o

0
T -7
T 30x30cm, zand, matig grof, zwak
1 siltig, licht beige

50 — 15
] 30x30cm, zand, matig fijn, zwak A
i siltig, zwak grindig, zwak humeus,
4 donker zwart, bruin, sporen puin,

100 zwak slakken, sporen kolengruis,
1 sporen zand, sporen keien

V4
4 30x30cm, zand, matig fijn, zwak A

150 — siltig, zwak grindig, zwak humeus,

donker bruin, grijs, sporen puin,

N sporen slakken

type inspectiegat
datum 06-04-2023
boormeester N.Pepping

-55
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal oranje, rood, sterk
oer, brokken oer, hard

-100
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal beige, grijs, brokken
oer

-120
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, licht oranje, matig roest

-160
leem, zwak zandig, neutraal oranje,
groen, matig roest

-180

klinker / cm tov maaiveld 0

50

100

type inspectiegat
datum 06-04-2023
boormeester N.Pepping

30x30cm, zand, matig grof, zwak
siltig, licht beige

-20
30x30cm, zand, matig fijn, zwak

siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker zwart, bruin, sporen puin,

zwak slakken, zwak kolengruis,

sporen zand

-30
30x30cm, zand, matig fijn, zwak

siltig, zwak humeus, donker bruin,

grijs, sporen oer

50
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, zwak humeus, donker bruin,
grijs, sporen oer

-80
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal oranje, beige, zwak

oer
-100

50

100

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

klinker / cm tov maaiveld o

] E

inspectiegat
06-04-2023
N.Pepping

-7
30x30cm, zand, matig grof, zwak
siltig, licht beige

30x30cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker zwart, bruin, zwak puin, sterk
slakken, sporen kolengruis, sporen
zand, gf2,1kg ff12,9kg

-30
30x30cm, zand, matig grof, zwak

siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker beige, bruin, sporen puin,

sterk keien

-40
30x30cm, zand, matig fijn, zwak

siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker bruin, sporen puin

-50
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, zwak humeus, donker bruin,
sporen puin

-80
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, neutraal geel, oranje, sterk

roest
-100

tegel / cm tov maaiveld o

777777
SIS

inspectiegat
06-04-2023
N.Pepping

11

-3
zand, matig grof, zwak siltig, zwak
grindig, neutraal beige, bruin

-13
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, matig humeus, donker zwart,
sporen puin

-50

7
7/

RS
NN
NN

N

inspectiegat
07-04-2023
J Hartman

klinker / cm tov maaiveld o

-7
31x34cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, licht bruin, geel, ophoogzand

31x34cm, zand, zeer fijn, matig
siltig, zwak grindig, matig humeus,
donker bruin, sporen puin, sterk
keien, gf/ff : 4,5/73,2 kg. geen asbest

55
zand, uiterst fijn, matig siltig, sterk
grindig, licht groen, geel, sporen

roest, zwak leem

-75

tegel / cm tov maaiveld o

inspectiegat
31-03-2023
N.Pepping

13

31x30cm, zand, matig grof, zwak
siltig, zwak grindig, neutraal beige,
sporen oer

-30
31x30cm, zand, zeer fijn, matig
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker grijs, bruin, matig leem

-60

cm tov maaiveld o

grondboring
06-04-2023
N.Pepping

zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, donker bruin, beige, matig
puin

-30
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak
grindig, matig humeus, donker zwart

-50

bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP
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klinker / cm tov maaiveld o

klinker / cm tov maaiveld o

0 0
i = @
b -7 -7
1 32x30cm, zand, matig fijn, zwak 31x32cm, zand, matig fijn, zwak
N — siltig, licht bruin, geel, ophoogzand siltig, neutraal beige, bruin, sporen
507 E\E ) . inspectiegat teelaarde, matig puin, gf/ff : 5,3/32,6
] N= — — -1 ype kg. geen asbest
N= 31x30cm, neutraal bruin, uiterst puin A datum 31-03-2023 9-9
geen asbest , gf/ff : 18,1/38,5 kg. boormeester J. Hartman K . -20
type inspectiegat geen asbest 31_x§20m, Ieem,lsterk zandig, matlg A
_04- -45 rindig, neutraal groen, zwart, zwal
bomm::tsl:en; 27H(:rlt iOaZnS zand, uiterst fijn, matig siltig, matig guin, gwak teelaa?de
: grindig, matig humeus, donker zwart, -40
grijs, sporen roest, zwak leem edelman, gestopt op beton
41
-75
1 5 tegel / cm tov maaiveld
o klinker / cm tov maaiveld 07 0
b b -6
] P~ PR ; » 7 ] ygi igxﬁgsnws,fiterst puink,) schep, gf/ff: g
b x30cm, zand, matig grof, zwal N= , ,3 kg. geen asbest .
1 siltig, donker beige 50 N - — - 25
50 ] 30x30 p oo i " -12 30x30cm, zand, uiterst fijn, matig
x30cm, zand, matig fijn, zw
] siltig, zcwa'xk Zrin'dig?zgvali ﬁumius, type inspectiegat zltl;r:?(errnt?rltljgingrgl]rr‘gé% nsq;‘;:'%r?iﬁl?us’
i donker grijs, bruin, sporen puin, datum 07-04-2023 schep Y ' Y
100 - sporen kolengruis, zwak zand, zwak boormeester J. Hartman
e slakken = " -50
zand, zeer fijn, zwak siltig, neutraal
-50 beige, bruin, edelman
type inspectiegat zand, matig fijn, zwak siltig, zwak 9 -60
datum 06-04-2023 grindig, zwak humeus, donker grijs,
R bruin, sporen puin, sporen
boormeester N.Pepping kolengruis, zwak zand 21 ) )
klinker / cm tov maaiveld
80 0 0
zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak 1 N
gg:neus, donker bruin, beige, sporen 1 zand, matig grof, zwak siltig, zwak
2120 ] grindig, neutraal grijs, groen
50 N2 -15
1 6 ] _i 32x32cm, asfaltgranulaat met puin.
i NN -50
0 tegel / cm tov maaiveld 0 100 I NN zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
B ] D) grindig, zwak humeus, donker grijs,
7] -5 i i sporen puin
1 ) 31x32cm, zand, matig grof, zwak type inspectiegat i P 65
] siltig, neutraal beige datum 06-04-2023 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
50 31x320m, zand, matig fin. zwak -13 boormeester N.Pepping grindig, donker oranje, zwak oer
] siltig, zwak grinﬁig, zwak humeus, — - -80
] donker grijs, bruin, sporen puin, leem, sterk zandig, licht grijs, groen
100 — sporen sintels, sporen zand
-100
. . -50
type inspectiegat zand. matig fii o
s g fijn, zwak siltig, zwak
datum 06-04-2023 grindig, zwak humeus, donker grijs,
boormeester N.Pepping bruin, sporen puin, sporen sintels, 0 klinker / cm tov maaiveld o
sporen zand 4
-100 ] - 7
30x30cm, zand, matig grof, zwak
] siltig, licht beige
17 ]
gras / cm tov maaiveld ] 30x30cm, zand, matig grof, zwak
0 30x30cm, asfaltgranulaat met puin 0 i siltig, donker beige, oranje, zwak oer
' ' i -30
i 100 — o
1 30x30cm, zand, matig grof, zwak 10 gi?t);g.lfvr\]/qékzg?iiﬁrig?tzl\?v:IinﬁLfrvr‘:zlljs, A
50 ] sil(ig, matig grindig, neutraal bruin, type grondboring donker g_rijs, bruin, sporen
4 beige 2 datum 06-04-2023 i(fglsggrwsf,ﬁ{:rk puin, matig asfalt,
] ] 30x30cm, zand, matig fijn, zwak boormeester N.Pepping ,0Kg g g
100 N siltig, zwak grindig, zwak humeus, — — -60
donker bruin, grijs, sterk puin, sporen zand, matig fijn, zwak siltig, zwak g
type inspectiegat sintels, sporen metaal, sporen asfalt, grmdlg, zwak humeus,.donker grijs,
datum 06-04-2023 resten hout, sporen leem, sporen bruin, sporen kolengruis, sterk puin,
boormeester N.Pepping asbest, gf24,5kg. ff43,8kg. matig asfalt, ff27,6kg gfl4kg
asbestgolfplaat 7,2gram.
-85
— — -50 zand, matig grof, zwak siltig, zwak
za_nvzlj,_ matig lil]rl;}, zwak s(;ltlgl,( zwl?k _ grindig, neutraal groen, oranje, zwak
grindig, zwak humeus, donker bruin, roest
grijs, sterk puin -110
-80
zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal A
grijs, beige, sporen oer, sporen leem,
sporen teelaarde
-100
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP
projectleider \broen Lammers INFR& o MILIEU + SLOOPWERKEN 1 VASTGOED



tegel / cm tov maaiveld o

beton / cm tov maaiveld o

INFR& o MILIEU + SLOOPWERKEN 1 VASTGOED

0
b 5 -10
1 30x31cm, zand, matig fijn, zwak zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus, grindig, neutraal grijs, ow: geen, Q
50 7] N donker bruin, grijs, sterk puin, zwak geur: olie, matig, sporen puin, sporen
i N 2 asfalt, sporen kolengruis, ff26,9kg gf asbest, matig hout
4 N 13,7kg -50
100 ] N=| - - 40 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
31x30cm, zand, zeer fijn, matig grindig, zwak humeus, donker bruin, Q
siltig, zwak grindig, matig humeus, grijs, ow: geen, geur: olie, matig,
type grondboring donker zwart, sporen kolengruis, sporen puin A
datum 06-04-2023 sporen puin 80
boormeester N.Pepping — — -50 zand, uiterst fijn, matig siltig, matig g
zand, zeer fijn, matig siltig, zwak humeus, donker zwart, ow: geen,
grindig, matig humeus, donker zwart, geen geur. visueel schoon.
sporen kolengruis, sporen puin - — — -100
zand, uiterst fijn, uiterst siltig,
- — -100 neutraal oranje, beige, ow: geen,
zand, matig grof, zwak siltig, sterk roest
neutraal grijs 230 - - -190
-110 leem, zwak zandig, neutraal oranje, [
beige, ow: geen, sterk roest
o klinker / cm tov maaiveld o
1 \ zand, matig grof, zwak siltig, licht 330 330
50 ] E grijs -
J \ - P i ilbuis met 1 filter
zand, matig grof, zwak siltig, licht type pel
beige, bruin, sporen teelaarde, A datum 24-03-2023
type inspectiegat ophoogzand boormeester N.Pepping
datum 07-04-2023 zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak ° A2 .
boormeester J. Hartman grindig, donker grijs, zwart, sterk o beton / cm tov maaiveld |
asfalt
-65 \
-10
gestopt op asfalt? 66 H zand, matig fijn, zwak siltig, zwak B
. grindig, neutraal grijs, bruin, ow: A
woe arondborin geen, sporen puin, matig hout,
25 . . datyupm 24_03_20239 gestaakt op hout.
klinker / cm tov maaiveld .
Y 0 boormeester N.Pepping -40
] 10 A3 _
T 30x30cm, zand, matig fijn, matig A o braak / cm tov maaiveld 0
50 3'“'?(‘ Z"l‘;ak.g”"d'g' zwak humeus, zand, matig fijn, zwak siltig, zwak [
i _OT Ief ﬁTZUG'nékma I??,peuklm sporen grindig, neutraal grijs, bruin, ow: A
sintels, 19Kg. g13,6kg. geen, sporen puin, matig hout
] I 30x30cm, zand, uiterst fijn, matig N 50 -50
100 Ao ’ ’ i s zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
. ) ;:/Ivlzl-l?t rgaélrgerf:unl]ienus, donker grijs, grindig, zwak humeus, donker bruin, A
type inspectiegat 'SP P 50 N grijs, ow: geen, sporen puin
datum 21';03'2_023 zand, uiterst fijn, matig siltig, matig 4 100 NN 50
b t .Peppin i — -
oormeester pping humeus, donker grijs, zwart, sporen zand, uiterst fijn, matig siltig, matig [
puin 70 type peilbuis met 1 filtdr humeus, donker zwart, ow: geen
zand, uiterst fijn, zwak siltig, donker datum 24-03-2023 100
bruin, groen 90 boormeester N.Pepping zand, uiterst fijn, uiterst siltig,
zand, matig grof, zwak siltig, neutraal oranje, beige, ow: geen,
neutraal groen sterk roest 110
-100
klinker / cm tov maaiveld 0 braak / cm tov maaiveld |
0 | 0 33x31cm, zand, zeer fijn, zwak siltig, A
4 7 zwak grindig, zwak humeus, donker
30x30cm, zand, matig fijn, zwak bruin, grijs, sporen puin, sterk
1 siltig, zwak grindig, neutraal beige, 50 = wortels, schep
50 7] bruin, zwak teelaarde, sporen puin .10
e 30 type inspectiegat zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
] 30x30cm, matig puin, matig asfalt, g4 ) da“:m izéf;‘r‘t‘ioazf grlnckilg, zw?k hlémleus, donker bruin,
100 sporen slakken, ff21,9kg gf6,8gf oormeester J. sterk wortels, edelman 50
i 50
zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, zwak humeus, donker grijs,
type inspectiegat bruin 100
datum 31-03-2023 zand, matig grof, zwak siltig,
boormeester N.Pepping neutraal beige, groen, zwak roest
-120
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP
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B2

braak / cm tov maaiveld o

0 -
L 31x32cm, zand, matig fijn, zwak
1 siltig, zwak grindig, neutraal grijs,
] \ bruin, sterk wortels, zwak teelaarde,
50 I sporen puin, schep
’ : -10
type inspectiegat zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
datum 12-04-2023 bruin, edelman
boormeester J Hartman — -45
leem, sterk zandig, licht groen, geel,
sporen roest, edelman
50
Asbest golfplaat op maaiveld
o braak / cm tov maaiveld o
32x33cm, zand, matig fijn, zwak
1 siltig, zwak grindig, neutraal bruin,
] sporen puin, sterk wortels, schep
50 -10
. . zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
type I:ans'(]JiCtzlgg;t grindig, neutraal bruin, sporen puin,
datum -04- edelman
boormeester J Hartman — — -35
zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal A
bruin, sterk puin, edelman
50
0 braak / cm tov maaiveld 0
= 32x32cm, zand, matig fijn, zwak
1 = siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker bruin, sterk wortels, uiterst
wpe inspectiegat puin, sterk rubber, zwak metaal,
v sche
datum 12-04-2023 P
10
boormeester J. Hartman 32x32cm, zand, matig fijn, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
donker bruin, sterk wortels, uiterst
puin, sterk rubber, zwak metaal,
schep
-30
gestopt op puin
31
0 braak / cm tov maaiveld
= 33x32cm, zand, matig fijn, zwak
T siltig, zwak grindig, zwak humeus,
] donker bruin, beige, sporen puin,
= h
50 schep 10
) ) zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
type inspectiegat grindig, zwak humeus, donker bruin,
datum 12-04-2023 zwak wortels, edelman
boormeester J Hartman -50
0 braak / cm tov maaiveld 0
= 33x31cm, zand, matig fijn, zwak
= siltig, zwak grindig, zwak humeus,
= donker bruin, sporen puin, schep
NN -10
50 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
. . grindig, zwak humeus, donker bruin,
type inspectiegat zwak wortels, edelman
datum 12-04-2023 -40
boormeester J. Hartman leem, sterk zandig, licht groen, geel,
sporen roest, edelman
50
o braak / cm tov maaiveld o
= 33x31lcm, zand, matig fijn, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
= donker bruin, sporen puin, schep
LRI -10
50 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
. . grindig, zwak humeus, donker bruin,
type inspectiegat zwak wortels, edelman
datum 12-04-2023 -40
boormeester J. Hartman leem, sterk zandig, licht groen, geel,
sporen roest, edelman
50
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23021416
getekend conform NEN 5104 @ KRUSE GROEP
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S1

klinker / cm tov maaiveld o

S5

klinker / cm tov maaiveld o

0 0
N ‘ ‘ N \
1|2\M| 35x200cm, zand, matig grof, zwak 1 ‘ 35x200cm, zand, matig grof, zwak
1 siltig, zwak grindig, donker beige 1 1]2 siltig, zwak grindig, donker beige
50 50
3 -12 7] -15
] N2 35x200cm, sterk asbest, uiterst puin, g ] 35x205cm, uiterst puin, sterk asfalt, g
i AN sterk wortels, i gf 80%
i N -30 ] 3 75
100 35x110cm, sterk asbest (997 gr. 100 ' 30x205cm, zand, zeer fijn, zwak A
vlakke plaat, 74 gr. golfplaat), uiterst NNNNNWN siltig, zwak humeus, donker bruin,
type sleuf guin, sierkll/vortglg, kortere ?Iggg/door ouf grijs, sporen puin, gf <1% 100
datum 31-07-2023 oomstronk op 0.3 m-mv. g 0 type sleu ) -
boormesster N.Pepping datum 31-07-2023 Ibe(;:;é szt;r;kzg:rdlg, neutraal groen,
50 boormeester N.Pepping ! 1110
35x110cm, zand, zeer fijn, zwak 86
siltig, zwak humeus, donker bruin, Klinker / ¢ iveld
grijs, sporen puin, sterk wortels, gf 0 Inker / cm tov maaiveld |
<1% i
-6
zand, matig fijn, matig siltig, zwak o8 ] 35x200cm, zand, matig grof, zwak
grindig, neutraal beige, groen, zwak 50 — z"vygd:::]ak grindig, donker beige,
oer 1 . 220
-100 1 35x205¢cm, ow: matig, geur:
brandstof, matig, uiterst puin, gf BO%Q
S2 100 A
klinker / cm tov maaiveld ]
0 0 b -70
1 N 30x200cm, zand, zeer fijn, zwak
] E m - -6 siltig, zwak humeus, donker bruin, A
1 \ 35x200cm, zand, matig grof, zwak type sleuf grijs, ow: geen, sporen puin, gf <1%
50 - N siltig, zwak grindig, donker beige 1 datum 31-07-2023
i = - b ter N.Peppin -90
] 35x200cm, zand, zeer fijn, zwak oormeester pping zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal E}
i siltig, zwak grindig, zwak humeus, groen, beige, ow: geen, zwak oer
4 donker bruin, grijs, sterk asbest (601
100 gr. golfplaat, 25 gr. vlakke plaat), -130
zwak puin, gf 8%
type sleuf
35
datum 31-07-2023 35x200cm, zand, uiterst fijn, matig g S7 klinker / cm tov maaiveld
boormeester N.Pepping siltig, matig humeus, donker zwart, 0 - 0
sporen puin, gf <1% ] N
-75 -6
zand, matig fijn, matig siltig, zwak 1 35x210cm, zand, matig grof, zwak
grindig, neutraal beige, groen, zwak 50 siltig, zwak grindig, donker beige »
oer 100 1 = 35x210cm, uiterst puin, sterk A
i wortels, gf 70%
-50
83 100 ] = 30x210cm, zand, zeer fijn, zwak
klinker / cm tov maaiveld N siltig, zwak humeus, donker bruin,
07 o grijs, sporen puin, sterk wortels, gf
i type sleuf <1%
R 35x200cm, zand, matig grof, zwak datum 31-07-2023 100
] siltig, zwak grindig, donker beige boormeester N.Pepping zand, zeer fijn, matig siltig, neutraal
%0 7] - - -25 geel, matig oer
35x200cm, uiterst puin, sterk A -110
i wortels, gf 70%
-45
100 ] 30x200cm, zand, zeer fijn, zwak S8
siltig, zwak humeus, donker bruin, klinker / cm tov maaiveld
type sleuf grijs, sporen puin, sterk wortels, gf 07 0
datum 31-07-2023 <1% 7 \ 5
boormeester N.Pepping =70 1 M 35x200cm, zand, matig grof, zwak
zand, zeer fijn, matig siltig, neutraal 0 N siltig, zwak grindig, donker beige
geel, matig oer i - 5
-100 ] 35x200cm, zand, zeer fijn, zwak
siltig, zwak grindig, zwak humeus,
4 donker bruin, grijs, sterk asbest (1.2
84 . . 100 kg golfplaat en vlakke plaat), zwak
0 klinker / cm tov maaiveld 0 puin, gf 8%
type sleuf 45
\ - datum 31-07-2023 35x200cm, zand, uiterst fijn, matig g
T 35x200cm, zand, matig grof, zwak boormeester N.Pepping siltig, matig humeus, donker zwart,
50 ] M1 siltig, zwak grindig, donker beige sporen puin, gf <1%
] -20 -80
] 35x200cm, uiterst puin, sterk A zand, matig fijn, matig siltig, zwak
] wortels, zwak leem, matig asbest grindig, neutraal beige, groen, zwak
(239 gr. vlakke plaat, 47 gr. oer
100 ~ golfplaat), gf 80% -100
type sleuf 30x200cm, zand, zeer fij °
s s jn, zwak
datum 31-07-2023 siltig, zwak humeus, donker bruin,
boormeester N.Pepping grijs, sporen puin, sterk wortels, gf
<1%
-90
zand, uiterst fijn, zwak siltig, neutraal
geel, matig oer
-100
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Kloosteresweg 7 - Tubbergen
projectcode 23052190
getekend conform NEN 5104 KRUSE GROEF

INFR& o MILIEU + SLOOPWERKEN 1 VASTGOED



PEILBUIS BORING OLIE OP WATER REACTIE

nuinnler
Hbodemmonster, geroerd | | | | E .
1 1

Geen Zwak Matig Sterk Uiterst

casing bodemlaag

GEUR INTENSITEIT

bemomefs Z grondwaterstand tijdens boren

filtergrind Hbodemmonster,ongeroerd @ @ ® & Q .

Geen Zeer zwak Zwak Matig Sterk Zeer sterk

bodemlaag
filtertraject
z grondwaterstand
links= cm-maaiveld
rechts=cm+ NAP
GRONDSOORTEN MATE VAN BIIMENGING
GRIND, grindig (G,g) zwak - (0-5%)
ZAND, zandig (Z,z) matig - (5-15%)
LEEM, siltig (L,s) sterk - (15-50%)
77 KLEL, kleiig (K,k) uiterst - (>50%)
VEEN, humeus (V,h)
SIS slib
/S S S SS
/S S S S
VERHARDINGEN GRADATIE ZAND
asfalt, beton, klinkers, tegels uf = uiterst fijn (63-105 um)
stelconplaat, ondoordringbare laag zf = zeer fijn (105-150 um)
mf = matig fijn (150-210 um)
mg = matig grof (210-300 um)
zg = zeer grof (300-420 um)
ug = uiterst grof (420-2000 um)
OVERIG GRADATIE GRIND
A bodemvreemde bestandsdelen aanwezig f = fijn (2-5.6 mm)
mg = matig grof (5.6-16 mm)
zg = zeer grof (16-63 mm)
RAAAAAA]  Water
NANNNNNY
DNANNNNNY

BESCHRIJVING BODEMLAAG

pid = foto ionisatie detector
bv = bodemvocht
ow = olie op water



Bijlage 1l
Resultaten chemische analyses



DOC-13-20545099-NL-P1

.y

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kruse Milieu BV
Huyerenseweg 33
7678 SC Geesteren

Datum 17.04.2023
Relatienr 35004426
Opdrachtnr. 1261611

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35004426 Kruse Milieu BV

Uw referentie 23021416 Kloosteresweg 7 - Tubbergen
Opdrachtacceptatie 07.04.23

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. +31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Monsternr. Monstername Monster beschrijving
106986 06.04.2023 BG I, 7: 15-45, 9: 15-30, 15: 12-50, 8: 20-30
106991 06.04.2023 BG Il, 13: 0-30, 17: 50-80, 1A: 10-30, 9: 30-40
106996 06.04.2023 BG Ill, 17: 20-50, 22: 30-80, 25: 10-30, 4: 13-43
107001 06.04.2023 BG IV, 10: 13-50, 11: 17-55, 21: 50-65, 25: 30-70
107006 06.04.2023 OG I, 1A: 120-170, 2A: 80-120, 4: 105-150, 5: 100-150, 5: 150-190
Eenheid 106986 106991 106996 107001 107006

BG 1, 7: 15-45, 9: 15-30, 15: 12-50, BG II, 13: 0-30, 17: 50-80, 1A: 10- BG il 17: 20-50, 22: 30-80, 25: 10-30, 4: 13- BG IV, 10: 13:50, 11: 17:55, 21: 5065, 25: 30- OG I, 1A: 120-170, 2A: 80-120, 4: 105-150,
a3 70
8: 20-30

5

30, 9: 30-40 100-150, 5: 150-190

Algemene monstervoorbehandeling

S Voorbehandeling conform AS3000 ++ ++ ++ ++ ++
S Droge stof % 93,9 87,0 86,4 84,5 75,4
Fracties (sedigraaf)

'S Fractie <2 ym % Ds 6,1 4.4 6,3 5.2 36
Klassiek Chemische Analyses

‘S Organische stof % Ds 1,6 2,7 1,6 3,6 2,5

Voorbehandeling metalen analyse

‘S Koningswater ontsluiting ++ ++ ++ ++ ++

Metalen (AS3000)

S Barium (Ba) mg/kg Ds 23 27 20 26 <20

S Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20 <0,20 <0,20 0,23 <0,20

S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0 <3,0 <3,0 <3,0 4,3

S Koper (Cu) mg/kg Ds 6,1 6,8 7,7 7,3 <5,0

S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05

S Lood (Pb) mg/kg Ds 19 17 16 36 <10

S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5 <1,5 <1,5 <1,5

S Nikkel (Ni) mg/kg Ds 4,9 6,0 <4,0 <4,0 8,4

S Zink (Zn) mg/kg Ds 27 45 46 55 21

PAK (AS3000)

S Anthraceen mag/kg Ds <0,50 ™ <0,50 ™ <0,050 <0,050 <0,050

S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 1,8 1,8 0,47 0,093 <0,050

S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds 2,2 2,2 0,51 0,12 <0,050

S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 15 15 0,38 0,10 <0,050

S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds 1,2 1,0 0,25 0,062 <0,050

S Chryseen mg/kg Ds 1,6 2,0 0,44 0,13 <0,050

S Fenanthreen mg/kg Ds <0,50 ™ <0,50 ™ 0,20 0,070 <0,050

S Fluorantheen mg/kg Ds 3,1 3,6 0,66 0,20 <0,050

S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 1,4 1,3 0,35 0,10 <0,050

S Naftaleen mg/kg Ds <0,50 ™ <0,50 ™ <0,050 <0,050 <0,050

S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 14 ® 14 ® 33 095 ® 03 ®

Minerale olie (AS3000/AS3200)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds 81 93 58 <35 <35
Koolwaterstoffractie C10-C12 mag/kg Ds <3 7 <3 7 <3 9 <3 9 <3 7
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3 <3 <3 <3 " <3 )
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

<
<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

Monsternr.
107012

Monstername
06.04.2023

Monster beschrijving

OG Il, 1A: 70-120, 3: 100-125, 3: 125-150, 4: 75-105, 6: 100-150, 7: 55-100, 7: 120-160

Eenheid 107012
Algemene monstervoorbehandeling
S Voorbehandeling conform AS3000 ++
S Droge stof % 85,4
Fracties (sedigraaf)
‘S Fractie <2 pym % Ds 11 ‘
Klassiek Chemische Analyses
‘S Organische stof % Ds 0,2 ‘
Voorbehandeling metalen analyse
‘S Koningswater ontsluiting ++ ‘
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) mg/kg Ds <20
S Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20
S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0
S Koper (Cu) mg/kg Ds <5,0
S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05
S Lood (Pb) mg/kg Ds <10
S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5
S Nikkel (Ni) mg/kg Ds <4,0
S Zink (Zn) mg/kg Ds <20
PAK (AS3000)
S Anthraceen mg/kg Ds <0,050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds <0,050
S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds <0,050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds <0,050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds <0,050
S Chryseen mg/kg Ds <0,050
S Fenanthreen mg/kg Ds <0,050
S Fluorantheen mg/kg Ds <0,050
S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds <0,050
S Naftaleen mg/kg Ds <0,050
S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 035 "
Minerale olie (AS3000/AS3200)
S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <35
Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg Ds <3 7
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Eenheid 106986 106991 106996 107001 107006
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds 13 " 11 7 g <4 M <«
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds 19 18 " 10 7 <5 ) <5 9
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds 20 " 23 7 13 <5 7 <5 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds 15 " 21 ) 14 9 <5 9 <5 7
Koolwaterstoffractie C32-C36 mag/kg Ds g 11 9 g " <5 9 <«
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5 7 <5 7 <5 9 <5 7 <5 7
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB 28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 00049 ® 00049 ® 00049 ¥ 00049 P 00049
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat

Eenheid 107012
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds <4 "
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <5 7
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <5 7
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds <5 9
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds <5
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5 7
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB 28 mg/kg Ds <0,0010
S PCB52 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 118 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,0049 #

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

hb) De rapportagegrens moest verhoogd worden, vanwege een hoge concentratie van een of meerdere verbindingen waardoor een onverdunde meting niet mogelijk is.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met het lutum gehalte, indien geen lutum is bepaald dan is gecorrigeerd met een lutum gehalte van
5,4%.

Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.

Begin van de analyses: 07.04.2023

Einde van de analyses: 16.04.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Rudie Leuverink, Tel. +31/570788112
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1261611 Bodem / Eluaat
Toegepaste methoden

conform Protocollen AS 3000 : Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co)
Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Koolwaterstoffractie C10-C40
Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen
Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor 0,7) PCB28 PCB52 PCB101 PCB 118 PCB 138 PCB 153 PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
conformNEN-EN12880; AS3000, AS3200; NEN-EN15934 : Droge stof
eigen methode ):  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200 : Koningswater ontsluiting Fractie <2 pm
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Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Bijlage bij Opdrachtnr. 1261611
CONSERVERING, CONSERVERINGSTERMIJN EN VERPAKKING

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die mogelijk de betrouwbaarheid van de analyseresultaten beinvioeden. De

conserverin