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Raadsvoorstel

Zaaknummer: 19708

Datum vergadering: 26 november 2018

Datum voorstel: 30 oktober 2018

Nummer: 8A

Onderwerp: Koers schaalvergroting supermarkten Tubbergen en herontwikkeling locatie

Verdegaalhal

Voorgesteld raadsbesluit
Wij stellen uw raad voor kennis te nemen van de notitie "Mogelijkheden schaalvergroting supermarkten
Tubbergen" en op basis hiervan in te stemmen met:

. Geen uitbreiding van beschikbare vierkante meters bruto vioeroppervlakte in het centrum van
Tubbergen toe staan;
. Een marktvraag uit doen voor concepten voor de locatie Verdegaalhal welke een versterkende

werking hebben voor het centrum. De voorwaarden voor de uitvraag worden samen met de
Ondernemersvereniging en Tubbergen Bruist vastgesteld;

. Geen medewerking verlenen aan de vestiging van een supermarkt aan de rand van de kern
Tubbergen.

Samenvatting van het voorstel

Op 10 juli 2017 heeft de gemeenteraad ingestemd met het Kansenplan voor Tubbergen. Eén van de
onderdelen van het kansenplan betreft het nader onderzoeken wat de mogelijkheden zijn voor
herontwikkeling van niet alleen de Verdegaalhal, maar ook het omliggende gebied. Daarnaast heeft
Tubbergen een opgave als het gaat om de schaalvergroting van supermarkten om daarmee de
aantrekkingskracht te behouden. De locatie Verdegaalhal biedt daarvoor potentieel ruimte. Voordat tot
herontwikkeling overgegaan wordt is eerst onderzocht wat de mogelijkheden voor schaalvergroting van
supermarkten in Tubbergen zijn in relatie tot de mogelijkheden op locatie Verdegaalhal. In de scenariostudie
van "Overmorgen" en "Colliers International” zijn deze mogelijkheden weergegeven. Gezien de conclusies
van het onderzoek wordt de Raad geadviseerd om in te stemmen met de daaruit voortvloeiende adviezen en
voor de locatie Verdegaalhal initiatieven uit de markt te halen (marktconsultatie) die invulling geven aan de
maatschappelijke doelen en deze weten te combineren met commerciéle doelen.

Aanleiding voor dit voorstel

In 2015 is in Tubbergen het proces Tubbergen Bruist gestart waarin samen met een lokale groep van
betrokken inwoners en ondernemers gewerkt wordt aan de versterking van de sociaal-economische positie
van Tubbergen. Gaandeweg het proces is er veel beweging ontstaan in Tubbergen en zijn er meerdere
mogelijkheden voor het nu of in de toekomst transformeren, herbestemmen of (her)ontwikkelen van panden.
In vervolg hierop heeft de raad op 10 juli 2017 een kansenplan vastgesteld. Eén van de adviezen uit het
kansenplan betreft het nader onderzoeken wat de mogelijkheden zijn voor herontwikkeling van niet alleen de
Verdegaalhal, maar ook het omliggende gebied. Daarnaast heeft Tubbergen een opgave als het gaat om de
schaalvergroting van supermarkten om daarmee de aantrekkingskracht te behouden. De locatie
Verdegaalhal biedt daarvoor potentieel ruimte. Voordat tot herontwikkeling overgegaan wordt is eerst
onderzocht wat de mogelijkheden voor schaalvergroting van supermarkten in Tubbergen zijn in relatie tot de
mogelijkheden op locatie Verdegaalhal.

Dit onderzoek (scenariostudie) is nu afgerond. Deze scenariostudie is een bijlage bij dit voorstel.

Op basis van het onderzoek zou de meest ideale variant voor Tubbergen zijn, dat een discount formule (bij
voorkeur ALDI) een nieuwe grotere winkel opent op de Verdegaalhal locatie, mogelijk in combinatie met
woningbouw en dat PLUS uitbreidt in het huidige pand. ALDI gaat dicht op haar huidige locatie. Op die
manier wordt het aantal m2 supermarktaanbod vergroot in lijn met de beschikbare marktruimte en wordt het
aantal combinatiebezoeken vergroot. Ook blijft de combinatie full-service en discount supermarkt behouden.
Momenteel is dit scenario echter niet realiseerbaar, omdat ALDI op dit moment andere opties afwijst, dan
nieuwbouw aan de rand van het dorp en dus op de huidige locatie voorlopig gevestigd blijft.

Hieronder worden de conclusies van de studie puntsgewijs weergegeven.

. Het handhaven van de huidige segmentatie is de ideale combinatie voor het centrum van Tubbergen.

Dat is PLUS als full-service formule die de lokale koopkracht bindt en ALDI als discountformule die de
bovenlokale aantrekkingskracht versterkt.



. PLUS ziet voor zichzelf een goede toekomst in Tubbergen. Deel van de marktruimte zal worden benut
door PLUS voor uitbreiding. Uitbreiding kan eventueel op de locatie Verdegaalhal, mits er geen derde
supermarkt komt, of er leegstand ontstaat op de huidige locatie van PLUS.

. ALDI is voorlopig niet van plan om weg te gaan, maar geeft aan niet te zullen investeren op de huidige
locatie, anders dan voor behoud van de huidige situatie. Aldi wil alleen aan de "rand" van het dorp
Tubbergen de uitbreidingsruimte benutten, niet in het centrum van het dorp.

. Mits gelegen direct in het centrum van Tubbergen genereren zowel PLUS als ALDI combinatiebezoek
met de overige winkels in het centrum.

. ALDI aan de rand van het dorp Tubbergen levert vrijwel geen bijdrage aan combinatiebezoek met het
centrum.

. Locatie Verdegaalhal is de meest geschikte locatie voor een supermarkt.

. Er is geen marktruimte voor een derde volwaardige supermarkt.

Naar aanleiding van de bovenstaande conclusies stellen we de raad voor om:

. In te stemmen met de uitbreiding van de Plus supermarkt op de huidige locatie binnen de beschikbare
vierkante meters.

. Geen uitbreiding van beschikbare vierkante meters bruto vioeroppervlakte in het centrum van
Tubbergen.

. Marktvraag uit te doen voor concepten voor de locatie Verdegaalhal welke een versterkende werking

hebben voor het centrum. De voorwaarden voor de uitvraag worden samen met de
Ondernemersvereniging en Tubbergen Bruist vastgesteld.

. Geen medewerking te verlenen aan de vestiging van een supermarkt aan de rand van de kern
Tubbergen

Beoogd resultaat van te nemen voorstel

1. Komen tot een herontwikkeling voor de locatie Verdegaalhal die bijdraagt aan de doelstellingen van
Tubbergen Bruist.
2. Duidelijkheid geven over de mogelijkheden voor de noodzakelijke schaalvergroting van supermarkten

in de kern Tubbergen.

Argumentatie

la. Een derde supermarkt in Tubbergen zal geen positieve werking hebben ten opzichte van de huidige
situatie. De uitbreiding van de Plus op de huidige locatie is wel wenselijk, te meer de Plus en de Aldi een
versterkende werking op elkaar hebben en de huidige locatie van de Plus een aantrekkende werking voor
het centrum heeft.

1b. De voorkeur van de Aldi om zich aan de rand van het centrum te vestigen heeft geen voorkeur.
Medewerking aan plannen hieromtrent wordt daarom afgeraden.

1c. Op dit moment kampt Tubbergen met leegstand. Indien er extra meters detailhandel worden toegevoegd
werkt dit de leegstand in het kernwinkelgebied alleen maar meer in de hand. Daarom wordt ervoor gekozen
om géén extra meters detailhandel in de Verdegaalhal mogelijk te maken.

1d. Voor de locatie Verdegaalhal zal een invulling moeten worden gezocht welke een versterkende werking
heeft op het centrum van Tubbergen. Hiervoor wordt een marktvraag gedaan. Om een goede marktvraag uit
te kunnen zetten moeten eerst de randvoorwaarden en uitgangspunten worden vastgesteld. Dit zal in
samenspraak met OHT en Tubbergen Bruist worden gedaan.

Externe communicatie

De genoemde partijen zijn op de hoogte van de uitkomsten van het onderzoek.

De Ondernemersvereniging en Tubbergen Bruist worden gevraagd om samen met ons de voorwaarden voor
de marktvraag op te stellen.

Financiele paragraaf

We schatten de kosten van de bredere marktoriéntatie op € 40,000,-. Voor de marktorientatie is een budget
van 25.000,- vanuit subsidie Stadsbeweging van de Provincie Overijssel beschikbaar. De overige kosten
worden gedekt uit het beschikbare budget Tubbergen Bruist.

Uitvoering
Na instemming van de gemeenteraad zal de marktoriéntatie voor de Verdegaalhal worden opgestart.

Evaluatie



N.V.t.

Harmonisatie Dinkelland-Tubbergen
N.v.t.

Burgemeester en wethouders van Tubbergen,
de secretaris de burgemeester

drs. ing. G.B.J. Mensink drs. ing. W.A.M. Haverkamp - Wenker



Tubbergen

Raadsbesluit

Datum: 26 november 2018

Nummer: 8B

Onderwerp: Koers schaalvergroting supermarkten Tubbergen en herontwikkeling locatie Verdegaalhal
De raad van de gemeente Tubbergen,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 30 oktober 2018, nr. 8 A;

gelet op het advies van de commissie Ruimte en Economie van 19 november 2018

gelet op het advies van de commissie Ruimte en Economie van 19 november 2018;
besluit:

De notitie "Mogelijkheden schaalvergroting supermarkten Tubbergen" ter kennisgeving aan te nemen en op
basis van deze notitie:

. Geen uitbreiding van beschikbare vierkante meters bruto vioeroppervlakte in het centrum van
Tubbergen toe te staan.
. Een marktvraag uit te doen voor concepten voor de locatie Verdegaalhal welke een versterkende

werking hebben voor het centrum. De voorwaarden voor de uitvraag worden samen met de
Ondernemersvereniging en Tubbergen Bruist vastgesteld.

. Geen medewerking te verlenen aan de vestiging van een supermarkt aan de rand van de kern
Tubbergen.

Aldus besloten in de openbare raadsvergadering van 26 november 2018

De raadsgriffier, De voorzitter,

B ey

mr. L. Legtenberg Drs. Ing. W.A.M. Haverkamp-Wenker



