Tubbergen

Raadsvoorstel

Zaaknummer: 1561

Datum vergadering: 18 december 2017

Datum voorstel: 21 november 2017

Nummer: 8A

Onderwerp: Actualisatie (kavel)uitgifteprijzen gemeente Tubbergen voor het kalenderjaar 2018.

Voorgesteld raadsbesluit
Wij stellen uw raad voor om te besluiten tot vaststelling van de nieuwe (kavel)uitgifteprijzen voor het
kalenderjaar 2018.

Samenvatting van het voorstel

Het college van burgemeester en wethouders heeft niet ingestemd met het voorstel om de
(kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018 deels te bevriezen en deels te verhogen. Het college zag
namelijk onvoldoende aanleiding om de (kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018 deels te verhogen.

Voor de grotere kernen wordt voorgesteld om, in afwijking van het voorstel, een vrije sector kaveluitgifteprijs
te hanteren van € 220,-/m2 (exclusief btw). Dit betekent dat het prijspeil van het kalenderjaar 2017 wordt
bevroren.

Voor de kleinere kernen wordt voorgesteld om een vrije sector kaveluitgifteprijs te hanteren van € 200,-/m2
(exclusief btw). Dit betekent dat het prijspeil van het kalenderjaar 2017 wordt bevroren.

Voor de kaveluitgifteprijzen op bedrijventerreinen wordt voorgesteld om een kaveluitgifteprijs te hanteren van
€ 90,-/m2 (exclusief btw). Voor de uitgifteprijzen van groen- en reststroken wordt voorgesteld om een
uitgifteprijs te hanteren van € 66,50/m2 (exclusief overdrachtsbelasting). Voor zowel de kaveluitgifteprijzen
op bedrijventerreinen als de uitgifteprijzen van groen- en reststroken betekent dit dat het prijspeil van het
kalenderjaar 2017 wordt bevroren.

Uw raad wordt voorgesteld om te besluiten tot vaststelling van de nieuwe (kavel)uitgifteprijzen voor het
kalenderjaar 2018.

Aanleiding voor dit voorstel

Het einde van kalenderjaar 2017 komt steeds meer in zicht. Vandaar dat de tijd weer is aangebroken om de
(kavel)uitgifteprijzen van de gemeente Tubbergen te actualiseren. Hiervoor zijn Weusthuis Makelaardij te
Tubbergen en Hoogstate Taxateurs o/z en Rentmeesters te Nijverdal gevraagd om een advies uit te brengen
inzake de vrije sector kaveluitgifteprijzen van de gemeente Tubbergen. Tevens is er door hen gekeken naar
de kaveluitgifteprijs voor bedrijventerreinen en de uitgifteprijs voor groen- en reststroken.

Anders dan in voorgaande jaren is Deterink Bank-Hypotheken-Verzekeringen te Tubbergen gevraagd om
vanuit hun expertise als lokale hypotheekadviseur een memo te schrijven inzake hun bevindingen. Deze
memo is als bijlage bij het adviesrapport gevoegd en is door de taxatiecommissie als input gebruikt bij het
opstellen van het adviesrapport.

Het definitieve adviesrapport van de taxatiecommissie is als bijlage bij dit voorstel gevoegd.

Het college van Burgemeester en Wethouders doet uw raad nu een voorstel inzake de actualisatie van de
(kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018. Uw raad wordt voorgesteld om te besluiten tot vaststelling
van de nieuwe (kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018.

Beoogd resultaat van te nemen voorstel
Betrokken programma'’s zijn: Krachtige Kernen (woningbouw) en Economische Kracht en Werken
(bedrijventerreinen).



Door het hanteren van marktconforme kaveluitgifteprijzen voor woningbouw willen wij zorgdragen voor een
goede volkshuisvesting binnen de gemeentegrenzen.

Specifieke doelgroepen worden hierbij ontzien. Starters die een kleine kavel koop afnemen (maximaal 250
m2) betalen 80% van de marktconforme kaveluitgifteprijzen voor woningbouw. Verder zetten wij
instrumenten als de starterslening in om starters op de woningmarkt te faciliteren. Tot slot proberen wij door
het toepassen van een maatwerkbenadering (CPO) bij nieuwe uitgifteplannen en herontwikkelingslocaties
onder andere starters in de gelegenheid te stellen een passende bouwkavel te verwerven.

Bouwkavels bestemd voor de betaalbare huursector (maximaal 200 m2) worden verkocht voor 70% van de
marktconforme kaveluitgifteprijzen voor woningbouw.

Het overzicht van de nieuwe kaveluitgifteprijzen voor woningbouw is als bijlage bij dit voorstel gevoegd.

Tevens willen wij door het hanteren van marktconforme kaveluitgifteprijzen voor bedrijventerreinen
zorgdragen voor een goed vestigingsklimaat voor lokale ondernemers.

Concreet en meetbaar: het aantal daadwerkelijk in 2018 uitgegeven bouwkavels.

Argumentatie

Het college van burgemeester en wethouders heeft niet ingestemd met het voorstel om de
(kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018 deels te bevriezen en deels te verhogen. Het college zag
namelijk onvoldoende aanleiding om de (kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018 deels te verhogen.

Voor de grotere kernen wordt voorgesteld om, in afwijking van het voorstel, een vrije sector kaveluitgifteprijs
te hanteren van € 220,-/m2 (exclusief btw). Dit betekent dat het prijspeil van het kalenderjaar 2017 wordt
bevroren.

Voor de kleinere kernen wordt voorgesteld om een vrije sector kaveluitgifteprijs te hanteren van € 200,-/m2
(exclusief btw). Dit betekent dat het prijspeil van het kalenderjaar 2017 wordt bevroren.

Voor de kaveluitgifteprijzen op bedrijventerreinen wordt voorgesteld om een kaveluitgifteprijs te hanteren van
€ 90,-/m2 (exclusief btw). Voor de uitgifteprijs van groen- en reststroken wordt voorgesteld om een
uitgifteprijs te hanteren van € 66,50/m2 (exclusief overdrachtsbelasting). Voor zowel de kaveluitgifteprijzen
op bedrijventerreinen als de uitgifteprijs van groen- en reststroken betekent dit dat het prijspeil van het
kalenderjaar 2017 wordt bevroren.

Externe communicatie
n.v.t.

Financiele paragraaf
n.v.t.

Uitvoering

Nadat uw raad heeft besloten tot vaststelling van de nieuwe (kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018
treden deze per 1 januari 2018 in werking en gelden tot en met 31 december 2018. De datum van de
verzending van de betreffende koopovereenkomst is leidend voor de geldende (kavel)uitgifteprijs.

Evaluatie

Evaluatie van het gevoerde (kavel)uitgifteprijsbeleid vindt ieder jaar plaats middels het adviesrapport van de
taxatiecommissie. Dit adviesrapport ligt aan de basis van de besluitvorming door het college van
Burgemeester en Wethouders en de gemeenteraad met betrekking tot de nieuwe (kavel)uitgifteprijzen voor
het eerstvolgende kalenderjaar.



Harmonisatie Dinkelland-Tubbergen
Beide gemeenten hanteren marktconforme (kavel)uitgifteprijzen.

De gemeente Tubbergen gaat mede vanuit praktische overwegingen uit van uniforme
woningbouwkaveluitgifteprijzen voor grotere kernen én uniforme woningbouwkaveluitgifteprijzen voor
kleinere kernen. Er geldt ook één uniforme kaveluitgifteprijs voor bedrijventerreinen. Verder kent de
gemeente Tubbergen een prijstechnisch afwijkend doelgroepenbeleid waarbij specifieke doelgroepen
worden ontzien.

In de gemeente Dinkelland gaat men wat meer op detailniveau te werk. Er wordt gedifferentieerd op
bestemmingsplan- én zelfs op kavelniveau. Dit geldt zowel voor de woningbouwlocaties als voor de
bedrijventerreinen.

Burgemeester en wethouders van Tubbergen,
de secretaris de burgemeester

drs. ing. G.B.J. Mensink drs. ing. W.A.M. Haverkamp - Wenker



Tubbergen

Raadsbesluit

Datum: 18 december 2017
Nummer: 8B
Onderwerp: Actualisatie (kavel)uitgifteprijzen gemeente Tubbergen voor het kalenderjaar 2018.

De raad van de gemeente Tubbergen,
gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 21 november 2017, nr. 8A,
gelet op het bepaalde in artikel 108 van de Gemeentewet

gelet op het advies van de commissie Ruimte en Economie - Samenleving en Bestuur van 4 december
2016;

besluit:

tot het vaststellen van de (kavel)uitgifteprijzen voor het kalenderjaar 2018 overeenkomstig het bijgevoegd
raadsvoorstel en de bijlage overzicht kaveluitgifteprijzen woningbouw 2018.

Aldus besloten in de openbare raadsvergadering van 18 december 2017

De raadsgriffier, De voorzitter,

H.J.M.J. van Limbeek-ter Haar Drs. Ing. W.A.M. Haverkamp-Wenker



