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1 . 

voor 
wo 

De locatie van het gemeentehuis zorgt 
voor een uitgelezen kans om van het 
gemeentehuis een,'hMiS- van en voor de 
samenleving' te , maken. 

I n h e t v o o r u l i g g e n d e c o n c e p t h e b b e n w i j o n z e v i s i e v e r w o o r d o p 
h o e w i j d e n k e n i n v u l l i n g t e g e v e n a a n de o n t w i k k e l i n g v a n h e t 
g e m e e n t e h u i s v a n de g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

H e t g e m e e n t e h u i s i s s i n d s h a a r o p r i c h t i n g e n n u n o g steeds i n g e b r u i k 
a l s g e m e e n t e h u i s v o o r de g e m e e n t e T u b b e r g e n & N o a b e r k r a c h t , 
e c h t e r de v e r w a c h t i n g i s d a t e r b i n n e n e n k e l e j a r e n i n m i n d e r e m a t e 
g e b r u i k g e m a a k t z a l w o r d e n v a n de r u i m t e s b i n n e n h e t g e m e e n t e h u i s , 
w a a r d o o r e r m o g e l i j k h e d e n o n t s t a a n o m o p a n d e r e m a n i e r e n e e n 
i n v u l l i n g t e ( g a a n ) g e v e n a a n h e t g e m e e n t e h u i s . 

4 
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H e t v o o r u l i g g e n d e c o n c e p t l e i d t t o t e e n i n v u l l i n g v a n h e t g e b o u w 
m e t daa rb i j a a n d a c h t v o o r r u i m t e l i j k e a s p e c t e n , f u n c t i o n a l i t e i t e n 
c l u s t e r i n g . O o k i s e r e e n eers te a n a l y s e m e t b e t r e k k i n g t o t de 
financiële h a a l b a a r h e i d u i t g e v o e r d . D i t o p bas i s v a n e e n 
k e n g e t a l l e n a n a l y s e e n e e n v a s t g o e d - e n g e b r u i k e r s e x p l o i t a t i e . H e t 
c o n c e p t h e e f t g e e n b e t r e k k i n g o p h e t reeds g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , e c h t e r w o r d t e r w e l e e n l i n k g e l e g d n a a r de ţļjļįĶ 
m o g e l i j k h e d e n v a n h e t h u i d i g e b e s t e m m i n g s p l a n . 

T o t s l o t w o r d e n de v e r v o l g s t a p p e n w e e r g e g e v e n h o e d i t c o n c e p t 
v e r d e r u i t t e w e r k e n i s . D a a r o n d e r v a l t h e t v e r t a l e n v a n h e t c o n c e p t i n 
e e n s t e d e n b o u w k u n d i g k a d e r , h e t v i s u a l i s e r e n v a n h e t c o n c e p t , h e t 
b e p a l e n v a n de h u u r d e r s a s p e c t e n . D i t m a a k t dus g e e n i n h o u d e l i j k 
o n d e r d e e l u i t v a n d i t c o n c e p t m a a r w o r d t w e l a l s z o d a n i g g e n o e m d 
a l s z i j n d e n o o d z a k e l i j k e v e r v o l g s t a p p e n . 
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Samen met een actieve groep aan lokale 
stakeholders is in de kern Tubbergen een visie 
ontwikkeld om stapsgewijs ontwikkelingen op 
gang te brengen die Tubbergen versterken. Het 
volgende vraagstuk is gesteld: 

"Werken a a n een sociaal-economisch 
krachtige kern TubberapjnŕvOor een 
toekomstbestendigen leejbaa, 
met een voorzieninge 
aansluit bij de ce 
gemeente"\ W.JÊ 

Een drietal nevendoelen die 
vastgesteld zijn, zijn; 
« Het creëren van ontmoetingen 
* Het versterken van de publieke 

functie. 
* Het creëren van draagvlak 

Tubbergen Bruist heeft hierbij één hoofddoel 
gesteld, te weten; "Het verlevendigen van het 
Raadhuisplein". De nieuwe rol die het 
gemeentehuis zou kunnen krijgen dient bij te 
dragen aan het verlevendigen van het plein. 



3 . 8 



   

 
 

  
  
 

 

 
 

  

 

Gemeente Tubbergen*^ 
P^^^Lhļuhh-Mrtjļ'ľi-Almelošewgf» »1 



A N A L Y S E L O C A T I E 1 0 

ac 
tuele 
infor 

matie 
van het 

dorp 

Tubbergen is een gemeente in het 
noorden van Twente, in de Nederlandse 
provincie Overijssel. Op 1 april 2016 
telde de gemeente . . 21.104 inwoners 
(bron: CBS) en een' ' oppervlakte van 
147,40 km2 Hoofdplaats . is het 
gelijknamige ' dorp. De gemeente 
Tubbergen maakt deel uit van de Regio 
Twente. 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n t e l t t i e n d o r p s k e r n e n e n daa rnaas t d r i e 
g e h u c h t e n z o n d e r d o r p s k e r n t e w e t e n H a a r l e , H e z i n g e n e n M a n d e r . 
H e t g e m e e n t e h u i s s taa t i n T u b b e r g e n . D e g e m e e n t e g r e n s t a a n de 
g e m e e n t e s U e l s e n ( D u i t s l a n d ) , D i n k e l l a n d , T w e n t e r a n d , A l m e l o e n 
B o r n e . 
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Het gemeentehuis van Tubbergen is in 
het centrum gelegen, rondom het 
Raadhuisplein. Dit. maakt de ligging van 
het gemeentehuis 'toteen bijzondere 
plek, unieke plek. 

H e t g e m e e n t e h u i s i s g e l e g e n a a n h e t R a a d h u i s p l e i n 1 e n s taat 
k a d a s t r a a l b e k e n d a ls T u b b e r g e n , sec t ie L , p e r c e e l 7 9 5 9 . 

ging 
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ob 
ject 

ge 

Beschikbare BVO: 
Aantal bouwlagen: 
Hoofdmateriaal: 

Kadastrale aanduiding: 

-

3.965 m2 

3 
natuursteen en 
beton 
Tubbergen, 
sectie L, 
perceelnr 7959. 
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analyse Voor de beoordeling van de 
mogelijkheden van het gebouw worden 
de onderstaande analyses als bijlagen 
bij de rapportage gevoegd: 

Ruimtelijke QuickScan (incl. 
oppervlakten) 

Brand technis 

QuickScan 

QuickScan 

technische analyse 
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Enkelbestemming Maatschappelijk 
Bestemd voor: maatschappelijk 
Dubbelbestemming Waarde -
Archeologie ^ĚĚfe^^k \ 

i 4 m a Bestemd voor: ' waarde 
n p C ţ O I T l Maatvoering:' Maximum bouwhoogte 

I (inVHŕí M a X i m u m g o o t h o o g t e (mV 6 

mings 
(m): 10;'Maximum goothoogte (m): 6 

Artikel 12 Maatschappelijk 
12.1 Bestemmingsomschrijving 
D e v o o r ' M a a t s c h a p p e l i j k ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a. m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ; 
b . e e n begraafp laa t s , u i t s l u i t e n d t e r p laa t se v a n de a a n d u i d i n g 
' begraafplaa ts ' ; 
c. e e n d i e r e n a r t s e n p r a k t i j k o p de b e g a n e g r o n d , u i t s l u i t e n d t e r p laa t se 
v a n de a a n d u i d i n g ' d i e n s t v e r l e n i n g ' ; 
d . e e n b e d r i j f s w o n i n g , u i t s l u i t e n d t e r p laa t se v a n de a a n d u i d i n g 
' b e d r i j f s w o n i n g ' ; 
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Initiatieven die nu reeds bekend zijn; 

O p d i t m o m e n t z i j n er d i v e r s e i n i t i a t i e v e n w a a r g e s p r e k k e n m e e 
g e v o e r d w o r d e n v o o r h e t g e m e e n t e h u i s d a n w e l a f s t e m m i n g 
m e e p laa t s v i n d t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p r o g r a m m a . H e t 
b e t r e f f e n o.a. e e n t w e e t a l h o r e c a i n i t i a t i e v e n , e e n z o r g i n i t i a t i e f , 
v e r b l i j f s r e c r e a t i e , o n t w i k k e l i n g e n t e n a a n z i e n v a n de b i b l i o t h e e k 
e n o n t w i k k e l i n g e n v a n h e t e i g e n m a a t s c h a p p e l i j k v a s t g o e d , t e 
w e t e n ; D e D e l l e / H u v e / N e t w e r k . ^"^^ tam 

A l l e i n i t i a t i e v e n w o r d e n m e e g e n o m e n i n de a f w e g i n g . D i t t r a j ec t 
l o o p t p a r a l l e l a a n o n d e r z o e k . 

  



Ana 
mogelijke 
functies 

markt Ã 
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Aanpak 

1. W e r k s e s s i e s ; 
- G e m e e n t e h u i s T u b b e r g e n 
- G e m e e n t e h u i s D e n e k a m p 
- D o r p e n 3 x 
- G e m e e n t e r a a d 
- B & W 
- C a n i s i u s 

2 . Ideeënplatfonn v i a ; w w w . g e m e e n t e h u i s t e h u u r . n l 
3 . O v e r i g e m e d i a 
4 . M a r k t p r i j z e n 
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Werk 
Van 3 tot en met 15 oktober werksessies 
gehouden in het gemeentehuis van 
Tubbergen. 

Aantal gehouden werksessies: 8 
Aantal deelnemers: 97 mensen 
Aantal , ideeën;.. 751 ideeën 

. c v ' 
B e n o e m d e F u n c t i e s : 
- W o n e n 
- E v e n e m e n t e n 
- H o r e c a 
- K a n t o r e n I d i e n s t v e r l e n i n g 
- G a l e r i e I a t e l i e r 
- C u r s u s - 1 v e r g a d e r r u i m t e I o n d e r w i j s 
- L o g i e s 
- P r o d u c t i e I i n d u s t r i e e l 
- G e z o n d h e i d s c e n t r u m 
- D e t a i l h a n d e l 
- R e c r e a t i e f I b i j e e n k o m s t 
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1. Wonen 
B e t a a l b a r e a p p a r t e m e n t e n v o o r de j e u g d 

2. Evenementen 

B a s i s i n r i c h t i n g e v e n e m e n t e n -— k l e i n e e n gro t e e v e n e m e n t e n 
C o n c e r t e n i n de h a l I P o p p o d i u m 
S t r e e k m a r k t I s t r e e k p r o d u c t e n ; aa rdbe i , asperge, v l e e s , e i e r en , 
S i n t e r k l a a s 

3. Horeca 
L u n c h r o o m 
K o f f i e h u i s m e t l u n c h I l ees ta fe ls t .b .v . o n t m o e t i n g 
T e r r a s o p p l e i n tm .. Ç : ļ - . A T A 
Eetcafé + t e r r a s V V

:
'
:
iy ':: ' '~ ' mįk ļjm 

K r o e g 
M a a n d e l i j k s n i e u w concep t C Ç , . , y . . , ' 
I J s s a l o n 
M a m a café 
P o p - u p r e s t a u r a n t I café 
K o o k - e n b a k w o r k s h o p s m e t e e n o p e n café v a n a f e e n u u r o f 12 
l u n c h r o o m ' R i a ' s Eetcafé' -— m i x eetcafé I t a k e a w a y 
F o o d h a l l 
t apasbar 
S t a r b u c k s 
G r a n d café 

4. Kantoren I dienstverlening 
P o s t k a n t o o r 
C o n s u l t a t i e b u r e a u 
K i n d e r o p v a n g 
A d v i e s b u r e a u s 
m e t a l l e v o o r z i e n i n g e n ( i n t e r n e t t o e g a n g , p r i n t e r ) 
K a n t o o r ; plaa t s o m " t h u i s w e r k e n " m o g e l i j k t e m a k e n als 
i n s p i r a t i e I O n d e r n e m e r s h u i s v o o r s tar tende o n d e r n e m e r s I 
W e r k p l e k v o o r ; s t u d e n t e n I s c h o l i e r e n I s tar tups I z z p ' e r s I 
st. C a n i s i u s 
" b e d r i j f s " v e r z a m e l g e b o u w 
W o n i n g s t i c h t i n g 
G e m e e n t e h u i s ; K o f f i e c o r n e r I o n t m o e t i n g s p l e k I 
O n d e r s t e u n e n d e d i e n s t e n I R a a d s z a a l o m b o u w e n t o t 
l u n c h r o o m , r e s t au ran t , r a a d z a a l I A m b t e l i j k e o r g a n i s a t i e 
N o a b e r k r a c h t ; v o l w a a r d i g g e m e e n t e h u i s i n T u b b e r g e n 
P a s f o t o ' s m a k e n 
Y o g a s t u d i o 
S t e u n p u n t K V K I o n d e r n e m e r s l o k e t 
Ó5+ a r b e i d s b u r e a u 
R e i s b u r e a u , m a a r d a n d a g a c t i v i t e i t e n a a n b i e d e n 

5. Galerie I atelier 

niet benoemd 
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6. Cursus-/ vergaderruimte I onderwijs 
m u z i e k s c h o o l 
v o o r a l l e c lubs e n v e r e n i g i n g e n 
M a a t s c h a p p e l i j k e i n i t i a t i e v e n : b v . T a a l l e s s e n 
R u i m t e v o o r C u r s u s s e n I w o r k s h o p s I v e r g a d e r e n 
P r a k t i j k o n d e r w i j s 
R u i m t e s v o o r i n n o v a t i e v e ideeën; v i r t u e l e r u i m t e 

7. Logies 
G r a n d H o t e l i . c . m . café I r e s t au ran t 

B e d a n d break fa s t 

8. Productie I industrieel 
; A V V ' -i 

D o r p s b r o u w e r i j 
B a k k e r i j I H e e l H o l l a n d B a k t : E i g e n k o e k j e , t aar t , b r o o d j e s b a k k e n 
G l a s c e n t r u m m e t p r o d u c t i e 

9. Gezondheidscentrum P f ţ'&ĒĒ 
D o k t e r \ * ^f

000
^^ 

F y s i o 
T a n d a r t s 
W e l z i j n - e n z o r g o r g a n i s a t i e s 

10. Detailhandel 
W o o n w i n k e l 
P o p - u p s to re v o o r b e g i n n e n d e w i n k e l s 
A c t i o n 
L i d l 

P e r m a n e n t e r o m m e l m a r k t 
C o n c e p t s t o r e I p o p - u p s to re d ie o m de z o v e e l t i j d 
v e r a n d e r d 
P r i m a r k 
I k e a 
M e d i a m a r k t 

11. Recreatief I bijeenkomst 
B o w l i n g b a a n 
T h e a t e r I F i l m h u i s 
B i b l i o t h e e k 
V V V I N a t u u r i n f o ( w a n d e l e n ) 
B i o s c o o p 
U i t l e e n spor t en spel 
B o u n z e n 
B r i d g e c l u b r u i m t e 
E s c a p e r o o m 
D a g b e s t e d i n g o u d e r e n 
P a n n a k o o i 
E x p o s i t i e r u i m t e G l a s m u s e u m I g l a s k u n s t c e n t r u m I P l e k 
gesch ieden i s T u b b e r g e n i . s . m . s c h o l e n I H e e m k u n d e I 
E x p o s i t i e r u i m t e v o o r v r i j w i l l i g e r s b a n k 
M u s e u m ; L a n d b o u w I t e c h n i e k m u s e u m r u i l v e r k a v e l i n g 
I P e r m a n e n t e t e n t o o n s t e l l i n g g l a s r i j k I C a m a v a l s m u s e i i m 

Overige; 
D r o n e - c e n t r u m o p h e t d a k 
P a r k e e r g a r a g e v a n g e m e e n t e h u i s 
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Combinaties 

D a g b e s t e d i n g v o o r o u d e r e n + k i n d e r o p v a n g e n deze c o m b i n e r e n m e t 
e l k a a r 
M u l t i f u n c t i o n e e l c e n t r u m 

K i n d - d a g v e r b l i j f 
J o n g - j e u g d h o n k 
O u d - ouderencafé 

C o m b i n a t i e w o n e n I w e r k e n 
C o m b i n a t i e w o n e n I w i n k e l s 
C o m b i n a t i e l a n d i n g s p l e k w e r k e n m e t café r e s t au ran t 
P e r s o o n l i j k e d i e n s t v e r l e n i n g ; m a a t s c h a p p e l i j k p l e i n , w e l z i j n I z o r g , 
h o r e c a I k a p p e r I e t c , h o n d e n u i t l a a t s e r v i c e . N i e t c o n c u r r e r e n m e t j e u g d 8l 
spor t 
O n t m o e t i n g s p l e k ; 

O u d e r e n v o o r c o n t a c t e n , k o f f i e d r i n k e n , s a m e n z i j n , k n u t s e l e n 
B u u r t h u i s k a m e r 
G e e r & G o o r a c t i v i t e i t v o o r e e n z a m e o u d e r e n 

Concept; 
* K u l t u r h u s 
* G l a s r i j k i n i t i a t i e f ; b e l e v i n g , d e t a i l h a n d e l , h o r e c a 
* K o p p e l i n g m e t h o f v a n T u b b e r g e n , de E e s h o f , 

C a n i s i u s , g e m e e n t e h u i s , T u b b e r g e n b ru i s t , t o f , T M Z , 
de v l a s k o e l 

* B o e r e n i n i t i a t i e f ; m i c r o l a n d b o u w , p a a r d e n m a r k t , 
m a i s f e e s t , t r e k k e r s h o w 
H y p i s c h i n i t i a t i e f ; e t en , b e l e v i n g , h o r e c a , 
p a a r d e n m a r k t , 
S a m e n w e r k e n d o o r v e r s c h i l l e n d e d i s c i p l i n e s b i j 
e l k a a r t e b r e n g e n m e t e e n ' s o c i a l e k n i p o o g ' d o r 
b i j z o n d e r e m e n s e n i n h u n k r a c h t t e l a t e n s t aan 
F a c i l i t a i r e o n d e r s t e u n i n g e n g r o e n v o o r z i e n i n g e n 
d .m.v . e e n soc ia le w e r k v o o r z i e n i n g v o o r b i j z o n d e r e 
m e n s e n ( n i e m a n d u i t s l u i t e n ) daarb i j o o k s tuk j e 
h o r e c a k o f f i e + b r o o d j e 
S L O W c i t y n e t w e r k 
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Resultaten Criteria 

1. 2 8 , 4 / R e u r i n g v o o r d e o m g e v i n g ( p l e i n , d o r p , g e m e e n t e , e t c . ) 1 
1. 

2 8 , 4 / o 

2. 1 3 , 5 / / 

3. 1 2 , 6 / 6 

4. 9,30/0 
5. 7,90/0 
6. 6,90/0 
7. 4,50/0 
8. 4,10/0 

9. 3 , 5 0 
b r e d e d o e l g r o e p 

10. 3 , 3 / D u u r z a a m h e i d 
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Ideeën 
platform 

Via de website 
www.gemeentehuistehuur.nl is getracht 
op een toegankelijke manier ideeën op te 
halen, dan wel de mogelijkheid te bieden 
om ideeën te liken of te dis liken. 

já,Q733keer b e k e k e n . . E r z i j n 1 9 v e r s c h i l l e n d e 
i e b e o o r d e e l d k u n n e n w o r d e n . 



: m e e n t e h u i : t e h u u r. n 1 ^ g e n n e e n t e h u i : t e h u u r . n l 

T h
*ļ Z o e k e n

 T 
Şy D e l e n M e e r » M 

TUBBERGàĩf*, 
B R U I S T h o e w e r k t heī? r e g i s t r e r e n iníoggen 

" W e l k i d e e h e b j i j v o o r d e i n v u l l i n g v a n h e t g e n n e e n t e h u i s t e 
T u b b e r g e n ? " 

v m e e r i n f o r m a t i e o v e r d e z e v r a a g * v o e g i d e e t o e a a n c e ^ e v r a a g 

I İ E R b u k níeĩ reuk 

ï 2Ū73 * 0 H ļ j 

ËÎ D e e l d e z e v r a a g *** 

^ V i n d i k l e u k 

ţ V i n d i k n i e t l e u k 

Q S t u u r b e ľ: c h t a a n G a m e e n t e h u i s íe H u u r 

Q S t u u r b e r: c hî a a n O o n s 

g e b r u i k s v o o r w a a r d e n p r i v a c y v o l g o o n s : ^0 f įįf f|j 

   
c o p y r i g h t O o o n s 2 0 1 6 p o w e r e e b y ŨÜŬ 
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Markt 
prijzen 

De huurprijzen tavtfiVerSe functies, 
zoals aangeboden in Tubbergen I 
Gemeente -Tubbergen ; zijn onderzocht 
om„eenbeeld letgeVeņrVan de huidige 
m a rktconforme huu rprijze n. 

V o o r de v o l g e n d e t y p e r u i m t e s z i j n de h u u r p r i j z e n o n d e r z o c h t : 
- W i n k e l r u i m t e s .jaŕ"

00
^ 

- K a n t o o r r u i m t e s 
- B e d r i j f s r u i m t e s 
- M a a t s c h a p p e l i j k v a s t g o e d 



Ana 
ebouw Å 
rogramma 

6 . 3 0 
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Beleving 
m m m * d oo 

gebo 
Qp^eegeţgen^řp^li^ļ^^de o p m e r k i n g e n z o a l s g e g e v e n 

aanslui 
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Overige opmerkingen t.a.v. gemeentehuis; 
9 G l a z e n g e v e l , m e e r o p e n e n t r e e , n u v e e l t e g e s l o t e n 
9 O m l i g g e n d e b e b o u w i n g m o e t o o k b e t r o k k e n w o r d e n b v d o o r 

b i e d n a a r g e m e e n t e h u i s 
9 M a r k t v e r b e t e r e n 
9 Passage v a n g e m e e n t e h u i s m a k e n 
9 K a p s a l o n M a r i t a i n g e m e e n t e h u i s e n k a p s a l o n v e r a n d e r e n i n 

r e s t a u r a n t /café m e t m o o i t e r r a s 
9 B u i t e n k a n t k l i m m u u r v a n m a k e n ^ ŕ " ^ títiįffo 
9 R u i l v e r k a v e l i n g n i e t w i n k e l s / p a n d e n c e n t r u m 
9 P l e k o m t e e t e n e n t e w e r k e n i n e e n f i j n e 'huis'sfeerliğk ijÊL 
9 B r e n g v r a a g n a a r b e h o e f t e i n b e e l d e n pas h e t p l a n daa r o p aan . 

Z o n d e r b e h o e f t e g e e n r e n d e m e n t ļgļ ijÊk lįįk : ' A A İ V 

9 " O n t m o e t e n " 
9 V e r p l a a t s i n g b e s t u u r / c o l l e g e B & W n a a r g r o t e s t r a a t 
9 O p e n / t r a n s p a r a n t i e o n t m o e t i n g 
* T o t a l e v e r g l a z i n g v o o r k a n t ( a a n z i c h t ) 
* S l o p e n ! H o r e c a + p l e i n ^ ^ ^ ^ 
9 B a l i e f u n c t i e g e m e e n t e 
9 O n t m o e t i n g s p u n t v o o r a n d e r e n 

E e n s p r a a k m a k e n d g e b o u w b o u w e n ( o v e r i g e n s 
z o u o o k D e t e r i n k m e e m o e t e n ) 
O v e r l o o p n a a r p l e i n 
O p e n r u i m e ; m e n s e n m o e t e n m a k k e l i j k n a a r 
b i n n e n l o p e n 
B u i t e n k a n t g e b o u w m o e t aangepas t w o r d e n ' o p e n ' 
G e m e e n t e h u i s d r e m p e l l o o s 
R u i l v e r k a v e l i n g f u n c t i e s 
U i t d a g e n d e n e u t r a l e r e u i t s t r a l i n g g e m e e n t e h u i s 

* 

* 

* 

* 

* 

» 
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Kwaliteits 
team 

Op basis van deze opmerkingen, hebben 
we gemeend dat het van belang is om 
ook de uitstraling en (on)mogelijkheden 
van het gemeentehuis mee te nemen in 
dit onderzoek. 

e c l a t s gevondenmeť h e t k w a l i t e i t s t e a m v a n 
e r g e n o m n d e - m o g e l i j k h e d e n v a n e e n 

g v a n h e t g e b o u w t e v e r k e n n e n . 

D e v o l g e n d e z a k e n z i j n b e s p r o k e n : 



A N A L Y S E G E B O U W Ã P R O G R A M M A 3 5 

Gebouw 
analyse 

t.b.v. 
uitstralin 

mm 

program 
ma 

De volgende 
gebouw 
uitstraľ 

en aan het 
ij aan de 

w. 

C e n t r a l e / g e m e e n s c h a p p e l i j k e gedeel te : 
9 L i c h t k o e p e l s i n h e t d a k o m d a g l i c h t t o e t e v o e g e n 
9 W i t s c h i l d e r e n v a n m u r e n 
9 A n d e r e v e r l i c h t i n g ^ ^ ' ^ ^ 
9 T r a p m i n d e r ' z w a a r ' m a k e n i n h e t a t r i u m ; andere u i t s t r a l i n g d a n b e t o n 

z o d a t h e t e e n m i n d e r l o g ob jec t l i j k t . 

I n d i v i d u e l e r u i m t e s d i e n e n o n d e r g e s c h i k t t e w o r d e n a a n h e t 
c e n t r a l e g e d e e l t e en k u n n e n v o l d o e n a a n g e w e n s t e p r o g r a m m a , 
d o o r ; 
9 O n d e r z o e k n a a r f l e x i b i l i t e i t r u i m t e n ( c o n s t r u c t i e f , b r a n d v e i l i g h e i d -

v e r g r o t e n / v e r k l e i n e n v a n de h u i d i g e r u i m t e s ) 
9 R u i m t e l i j k , spec i f i eke a a n p a s s i n g e n o.b.v. de desbe t re f fende f u n c t i e 

( v e r s c h i l casco r u i m t e - i n b o u w p a k k e t ) 



 

  
  



      
  

           
       

 

  

  



ota 

tgangs 
punten 
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Besluit 
vorming 

Door verschillende analyses in de 
voorgaande hoofdstukken op het gebied 
van: locatie, huidige plannen, de markt en 
het gebouw å programma is diverse 
informatie verzameld. QpngrQnd van deze 
informatie --kunnen er keuzes gemaakt 
wor 

O m g e d e g e n v e r v o l g o n d e r z o e k t e k u n n e n d o e n , i s h e t v a n b e l a n g o m 
de a n a l y s e fase a f t e s l u i t e n d o o r h e t n e m e n v a n e e n a a n t a l b e s l u i t e n . 

j ^^ŵ ^^B^Bļ^^B^^^^^p^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

O v e r de v o l g e n d e o n d e r d e l e n i s h e t w e n s e l i j k d a t e r e e n b e s l u i t 
g e n o m e n z a l w o r d e n : 

I n v u l l i n g : 
Z C o n c e p t e n 
Z F u n c t i e s 
Z S c e n a r i o ' s 

Financiële k a d e r s ; 
Z U i t g a n g s p u n t e n v a s t g o e d e x p l o i t a t i e 
Z U i t g a n g s p u n t e n g e b r u i k e r s e x p l o i t a t i e 

P r o c e s 

O p de v o l g e n d e p a g i n a ' s w o r d e n de s p e c i f i e k e b e s l u i t e n 
w e e r g e g e v e n . 
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Concepten goedco 
of o 

gep ond dend 

astgoedprod 

Éconcept gepfţ heĹdoel a a n w a t j e w i l t b e r e i k e n m e t j e g e b o u w . 
w i n k e l c e n t r u m , e e n W o r l d T r a d e C e n t e r z i j n v o o r b e e l d e n v a n 
epten. V o o r h e U g e m e e n t e h u i s v a n T u b b e r g e n z u l l e n w e e e n 

a l c o n c e p t e n p r e s e n t e r e n w a a r u i t e e n k e u z e g e m a a k t k a n w o r d e n . 

H e t v a s t s t e l l e n v a n e e n c o n c e p t h e l p t b i j de h e r k e n b a a r h e i d I 
o n d e r s c h e i d e n d v e r m o g e n , v e r k o o p - I v e r h u u r b a a r h e i d , i n t e g r a l e 
a a n p a k (o . a . k e u z e v o o r i n v u l l i n g , u i t w e r k i n g b r a n d i n g , 

4 0 



N O T A V A N U I T G A N G S P U N T E N 

functies 
Passend bij een concept horen functies 
die in meer of mindere mate bij een 
concept behoren. Wanneer een concept 
een bredere doelgroep bedient kan de 
verscheidenheid aan functies ook veel 
groter zijn. 

Na de keuze voor het concept worden 
functies beoordeeld op hun bijdrage aan 
het concept, de geschiktheid ruimtelijk, 
geschiktheid financieel en aan de 
meetlat die is vastgesteld. Voor het 
onderzoek worden er op voorhand 
functies op uitgesloten 

4 1 

D e o n t w i k k e l i n g v a n h e t g e m e e n t e h u i s m a g g e e n o n e e r l i j k e 
c o n c u r r e n t i e v o r m e n v o o r o v e r i g m a a t s c h a p p e l i j k v a s t g o e d i n 
T u b b e r g e n e n v i n d t i n s a m e n h a n g e n a f s t e m m i n g m e t de 
o n t w i k k e l i n g v a n d i t m a a t s c h a p p e l i j k v a s t g o e d p laa t s . ( B v . 
a f s t e m m i n g m e t o n t w i k k e l i n g e n aangaande de 
D e l l e l H u v e l N e t w e r k ) . 
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Scenario's scenario's onderzocht: 

D e b e g a n e g r o n d w o r d t i n g e v u l d d o o r 
a l t e r n a t i e v e f u n c t i e s , d e 1 e v e r d i e p i n g 
b l i j f t h e t g e m e e n t e h u i s . 
H e t g e h e l e g e b o u w w o r d t i n g e v u l d d o o r 
a l t e r n a t i e v e f u n c t i e s , d e g e m e e n t e z a l 
h a a r f u n c t i e s e l d e r s h u i s v e s t e n . 
H e t g e b o u w w o r d t u i t g e b o u w d a a n d e 
z i j d e v a n h e t R a a d h u i s p l e i n e n h e e f t 
z o d o e n d e a a n s l u i t i n g b i j h e t p l e i n . 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b l i j f t i n T u b b e r g e n g e v e s t i g d . D e 
k w a l i t e i t v a n de d i e n s t v e r l e n i n g r i c h t i n g de b u r g e r b l i j f t 
g e w a a r b o r g d . 
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De motivatie om te kiezen voor de drie scenario's is als volgt: 
1. S c e n a r i o 1 k o m t o v e r e e n m e t h e t o o r s p r o n k e l i j k e u i t g a n g s p u n t ; h e t 

t o e v o e g e n v a n f u n c t i e s a a n h e t bes taande g e m e e n t e h u i s , naas t de f u n c t i e s 
d i e h e t g e m e e n t e h u i s z e l f a a n b l i j f t b i e d e n . 

2 . E r h e e f t z i c h e e n i n i t i a t i e f g e m e l d d i e g e b r u i k w e n s t t e m a k e n v a n h e t 
gehe l e g e m e e n t e h u i s 1 . D i t i n i t i a t i e f o o g t k a n s r i j k e n z a l o p v o o r h a n d n i e t 
w o r d e n u i t g e s l o t e n . 

3 . H e t h o o f d d o e l v a n T u b b e r g e n B r u i s t i s h e t ' v e r l e v e n d i g e n v a n h e t 
R a a d h u i s p l e i n ' . B i j h e t o p h a l e n v a n de ideeën u i t de s a m e n l e v i n g k w a m 

E r w o r d e n w e l i s w a a r d r i e scena r io ' s u i t g e w e r k t , ech te r e e n m i x i s o o k m o g e l i j k . 
B i j v o o r b e e l d e e n bepaa lde i n v u l l i n g v a n h e t g e b o u w ( s c e n a r i o 1 o f 2 ) i n 
c o m b i n a t i e m e t de a a n s l u i t i n g b i j h e t R a a d h u i s p l e i n ( s c e n a r i o 3 ) . 

ech te r o o k n a d r u k k e l i j k n a a r v o r e n da t e e n be t e re a a n s l u i t i n g m e t h e t 
R a a d h u i s p l e i n w e n s e l i j k is . 
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Financiële 

 

Voor de financiële doorrekening wordt 
een vastgoedexploitatie opgesteld en 
een separaat advies gegeven over de 
gebruikersexploitatie. 
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Vastgoedexploitatie: 

V o o r h e t o n d e r z o e k e n de v a s t g o e d e x p l o i t a t i e w o r d e n de v o l g e n d e 
u i t g a n g s p u n t e n g e h a n t e e r d : 
- D e h u i d i g e b o e k w a a r d e w o r d t a ls de h u i d i g e w a a r d e g e r e k e n d ; 
- E r w o r d t g e r e k e n d m e t e e n commerciële r e n t e v a n 5 *ko; 
- A l s r e n d e m e n t s e i s g e l d t e e n k o s t e n d e k k e n d e e x p l o i t a t i e ; 
- E r z a l o n d e r z o c h t w o r d e n o f h e t w e n s e l i j k i s d a t de g e m e e n t e 

T u b b e r g e n e x t r a i n v e s t e e r t i n v e r b a n d m e t de h u i d i g e 
v e r h u u r b a a r h e i d v a n h e t g e b o u w ; 

- D e ' m e e r j a r e n o n d e r h o u d s p l a n n i n g 2 0 1 6 ' w o r d t a a n g e h o u d e n 
v o o r h e t b e p a l e n v a n de o n d e r h o u d s k o s t e n ; 

- D e e x p l o i t a t i e i s gebasee rd o p e e n v e r h u u r s i t u a t i e ; 
- V e r h u u r p r i j z e n z i j n gebasee rd o p m a r k t c o n f o r m e h u u r p r i j z e n ; 
- D e d u u r z a a m h e i d s a m b i t i e s l u i t a a n b i j de o v e r h e i d s d o e l s t e l l i n g 

v o o r r i j k s g e b o u w e n . 

O p bas i s v a n b o v e n s t a a n d e u i t g a n g s p u n t e n w o r d t e e n 
k o s t p r i j s b e r e k e n i n g g e m a a k t d i e de p r i j s p e r m 2 aangeef t , o p bas i s 
w a a r v a n de r u i m t e s ' v e r h u u r k l a a r ' k u n n e n w o r d e n v e r h u u r d . B i j 
v o l l e d i g g e b r u i k k a n e r e v e n t u e e l o o k s p r a k e z i j n v a n v e r k o o p 1 . D e 
u i t e i n d e l i j k e k e u z e v o o r v e r k o o p d a n w e l v e r h u u r i s a f h a n k e l i j k v a n 
de k e u z e v o o r h e t c o n c e p t / s c e n a r i o . 

1 Sloop van het gemeentehuis wordt niet uitgesloten. 
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Gebruikersexploitatie: 

N a a s t de v a s t g o e d e x p l o i t a t i e h e e f t de i n d i v i d u e l e g e b r u i k e r h a a r 
e x p l o i t a t i e e n z a l e r i n h e t g e v a l v a n e e n v e r z a m e l g e b o u w e e n 
g e z a m e n l i j k e ( d e e l ) e x p l o i t a t i e z i j n . D e n k h i e r b i j a a n g e z a m e n l i j k e 
e n e r g i e , a f v a l , r e c e p t i e , s c h o o n m a a k , b e v e i l i g i n g , enz . 

V o o r de g e b r u i k e r s e x p l o i t a t i e z a l e e n a d v i e s w o r d e n g e g e v e n d o o r 
F r a n k D r o s t e - K u l t u r k u n d e w a a r i n a a n b e v e l i n g e n v o o r de 
g e z a m e n l i j k e e x p l o i t a t i e z u l l e n w o r d e n g e g e v e n . 

T e v e n s k u n n e n v e r s c h i l l e n d e g e b r u i k e r s g e b r u i k m a k e n v a n e l k a a r s 
d i e n s t e n e n r u i m t e n . 
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Proces 
Wanneer het concept onderzoek is 
afgerond zal deze voorgelegd worden aan 
Tubbergen Bruist, opdat zij een advies kan 
formuleren voor een voorkeursscenario en 
-concept. Dit advies wordt verwerkt in de 
conclusies/aanbevelingen van het 
eindrapport. 

Na afronding van het onderzoek dient de 
gemeenteraad een besluit te nemen. Het 
besluit behelst een keuze voor; 

y E e n v o o r k e u r s c o n c e p t ( a m b i t i e 
i e i n v u l l i n g ) 

y E e n v o o r k e u r s s c e n a r i o ( m a t e v a n g e b r u i k ) 
Eén e n a n d e r m e t b i j b e h o r e n d e financiële 
r u i m t e l i j k e u i t g a n g s p u n t e n , i n c l u s i e f d e 
h e t ( m e d e ) g e b r u i k d o o r 
N o a b e r k r a c h t . 
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Selectieprocedure functies en initiatieven 

N a h e t b e s l u i t z a l e r e e n u i t v r a a g g e d a a n w o r d e n n a a r de m a r k t 
w a a r i n z i j de g e l e g e n h e i d k r i j g e n o m p l a n n e n i n t e d i e n e n . 

D e i n i t i a t i e v e n w o r d e n b e o o r d e e l d o p bas i s h e t c o n c e p t e n de f u n c t i e 
d i e d a a r b i j b e n o e m d i s , h e t s c e n a r i o , de m e e t l a t ( d i e i s v o o r t g e k o m e n 
u i t h e t o n d e r z o e k ) e n de financiële k a d e r s u i t de g e b r u i k e r s e x p l o i t a t i e . 

B i j g e s c h i k t e i n i t i a t i e v e n k u n n e n de v o o r b e r e i d i n g e n ges ta r t w o r d e n 
e n k a n de r u i m t e v e r h u u r d w o r d e n . B i j n i e t g e s c h i k t e i n i t i a t i e v e n i s e r 
r u i m t e v o o r t i j d e l i j k e i n i t i a t i e v e n . 
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Potentiele 
gebruikers 

in relatie 

Potentiele gebruiker; 

1. Toetsten ' aan concept en . de functie 
die daarbij genoemd is 

2. Toetsenaan'beschikbare ruimte 
(bestempeld ' als/voor) 

3. Toetsen' aan criteria (uitleg hoe 
criteria getoetst kunnen worden) 

t̂ /t d e 4. Toetsen 'aan financiële kaders uit 
gebruikersexploitatie criteria 
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TOETSING AAN C R I T E R I A 

y M i n i m a a l v o l d o e n a a n de eerste 3 c r i t e r i a 
y V a n de v o l g e n d e 3 c r i t e r i a ; m i n i m a a l a a n 2 v o l d o e n 
y O v e r i g e z i j n e x t r a . 

1 . R e u r i n g 
H o e v e e l ' t r a f f i c ' d i t m e t z i c h m e e b r e n g t ? ^ ^ ^ ^ 
V e r h o u d i n g v a s t e g e b r u i k e r s e n e x t r a b e z o e k e r s ? 
D r a a g t h e t b i j a a n d e 2 4 / 7 ? H o e v e e l t i j d p e r w e e k / 
b e z e t t i n g ? -4Ěb*. Wk 

2 . D r a a g v l a k ( b i j burge r s e n o n d e r n e m e r s ) 
A a n s l u i t b i j b e h o e f t e n 
G e e n c o n c u r r e n t i e éÊS&^Ę^ Wk WÊ lįįÊ 
G e e n o v e r l a s t 

3 . B i j d r a g e a a n u i t s t r a l i n g p l e i n / o m l i g g e n d e g e b o u w e n 

4 . E x t r a w e r k g e l e g e n h e i d 
5. M i x v a n f u n c t i e s 
6. V e r s t e r k e n bes taande e c o n o m i e 

C o n c l u s i e : v o l d o e t w e l o f n i e t 
B i j m e e r d e r e p a r t i j e n : 

y 

y 

y 

M i n i m a a l v o l d o e n a a n t o e t s i n g 
V o l d o e n a a n financiële u i t g a n g s p u n t e n 
P a r t i j e n m o e t e n e e n p l a n i n d i e n e n w a a r i n z e 
a a n g e v e n h o e e e n b i j d r a g e t e k u n n e n 
l e v e r e n a a n d e c r i t e r i a . 

7. I n n o v a t i e 
8. R i s i c o s p r e i d i n g k l e i n e / g r o t e i n i t i a t i e v e n 
9 . B i j d r a g e n a a n c u l t u u r v a n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
10 . D u u r z a a m h e i d 



Gemeente Tubbergen 
R a a d h u i s p l e i n 1 

7 6 5 1 C V T u b b e r g e n 

T 0 5 4 6 6 2 8 0 0 0 

w w w . t u b b e r g e n . n l 

Kulturkunde 
M a r k s t r a a t 2 3 

7 6 2 2 C P B o r n e 

T 0 7 4 2 6 5 7 2 0 0 

w w w . . k u l t u r h u s b o r n e . n l 

SOWN \ 
E n s c h e d e s e s t r a a t 2 

7 5 7 5 A B O l d e n z a a l 

T 0 5 4 1 7 6 0 0 5 0 

w w w . s o m i s . n l V 

V e r s i e concep t 1.0 / 13 j a n u a r i 2 0 1 7 

soms som haalt alles uít huisvesting 


