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1. Inleiding 

1 . 1 . A a n l e i d i n g 

D e h u i d i g e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n z i j n t o t e n m e t 3 1 d e c e m b e r 2 0 1 6 

v a s t g e s t e l d . A a n d e v a s t s t e l l i n g d o o r d e g e m e e n t e r a a d l i g t e e n o n a f h a n k e l i j k a d v i e s v a n d e v r i j e 

s e c t o r k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n t e n g r o n d s l a g . V o o r 2 0 1 7 v e r z o e k t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n a a n 

o n d e r g e t e k e n d e n o m d e o n d e r s t a a n d e o p d r a c h t u i t t e v o e r e n . 

1.2. O p d r a c h t 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t b i j b r i e f d . d . 2 2 s e p t e m b e r 2 0 1 6 o p d r a c h t v e r s t r e k t t o t h e t m a k e n v a n 

e e n s a m e n h a n g e n d e a n a l y s e , w a a r i n i n i e d e r g e v a l d e v o l g e n d e a s p e c t e n z i j n v e r w e r k t : 

W o n i n g b o u w : 

» G e e f e e n o v e r z i c h t v a n d e g e l d e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n i n o m l i g g e n d e e n v e r g e l i j k b a r e 

g e m e e n t e n , z o a l s T w e n t e r a n d , A l m e l o , D i n k e l l a n d , L o s s e r e n W i e r d e n . G e e f i n h e t o v e r z i c h t 

o o k d e v e r s c h i l l e n d e won ingbouwca tego r i eën w e e r . 

» G e e f a a n h o e d e g e l d e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n z i c h v e r h o u d e n 

t o t d e g e l d e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n i n d e o m l i g g e n d e e n v e r g e l i j k b a r e g e m e e n t e n . 

* G e e f e e n f inancië le v e r g e l i j k i n g t u s s e n h e t b o u w e n v a n e e n v r i j s t a a n d e w o n i n g o p e e n 

g e m e e n t e l i j k e b o u w k a v e l e n e e n t e k o p e n s o o r t g e l i j k e w o n i n g . D o e d i t e e n m a a l v o o r d e d r i e 

g r o o t s t e k e r n e n e n e e n m a a l v o o r d e k l e i n e r e k e r n e n . 

» G e e f één u n i f o r m e v r i j e s e c t o r k a v e l u i t g i f t e p r i j s v o o r d e g r o t e r e k e r n e n . G e e f o o k één 

u n i f o r m e v r i j e s e c t o r k a v e l u i t g i f t e p r i j s v o o r d e k l e i n e r e k e r n e n . H e t g a a t h i e r b i j o m d e v r i j e 

s e c t o r k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v o o r h e t k a l e n d e r j a a r 2 0 1 7 . 

« G e e f e e n u i t g e b r e i d e m o t i v e r i n g v o o r h e t p l a a t s e n v a n M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k b i j d e 

g r o t e r e ( i n p l a a t s v a n d e k l e i n e r e ) k e r n e n . 

« D e g e m e e n t e h a n t e e r t m o m e n t e e l b i j d e g r o t e r e b o u w k a v e l s , d e g r e n s l i g t b i j 7 0 0 m 2 , e e n 

s t a f f e l i n g v a n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j s . D e g e m e e n t e h a n t e e r t e e n p e r c e n t a g e v a n 5 0 9 6 v a n d e 

v r i j e s e c t o r k a v e l u i t g i f t e p r i j s v o o r d e v i e r k a n t e m e t e r s b o v e n d e 7 0 0 m 2 . G e e f a a n o f d e z e 

b e n a d e r i n g q u a g r e n s w a a r d e ( 7 0 0 m 2 ) e n p e r c e n t a g e ( 5 0 9 6 ) o o k v o o r h e t k a l e n d e r j a a r 2 0 1 7 

n o g c o r r e c t i s . 

» G e e f a a n h o e u d e o n t w i k k e l i n g e n o p d e w o n i n g b o u w m a r k t o p d e k o r t e r e e n d e l a n g e r e 

t e r m i j n z i e t . T e v e n s d i e n t a a n g e g e v e n t e w o r d e n h o e u d e t r e n d v a n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n 

z i e t . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
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B e d r i j v e n t e r r e i n : 

» G e e f e e n o v e r z i c h t v a n d e g e l d e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n i n o m l i g g e n d e e n v e r g e l i j k b a r e 

g e m e e n t e n , z o a l s T w e n t e r a n d , A l m e l o , D i n k e l l a n d , L o s s e r e n W i e r d e n . G e e f i n h e t o v e r z i c h t 

o o k d e v e r s c h i l l e n d e ca tegor ieën w e e r . 

» G e e f a a n h o e d e g e l d e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j s v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n z i c h v e r h o u d t t o t 

d e g e l d e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n i n d e o m l i g g e n d e e n v e r g e l i j k b a r e g e m e e n t e n . 

» G e e f één u n i f o r m e k a v e l u i t g i f t e p r i j s v o o r b e d r i j v e n t e r r e i n e n i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n : 

» G e e f e e n o v e r z i c h t v a n d e g e l d e n d e u i t g i f t e p r i j z e n i n o m l i g g e n d e e n v e r g e l i j k b a r e 

g e m e e n t e n , z o a l s T w e n t e r a n d , A l m e l o , D i n k e l l a n d , L o s s e r e n W i e r d e n . G e e f i n h e t o v e r z i c h t 

o o k d e v e r s c h i l l e n d e ca tegor ieën w e e r . 

» G e e f a a n h o e d e g e l d e n d e u i t g i f t e p r i j s v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n z i c h v e r h o u d t t o t d e 

g e l d e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n i n d e o m l i g g e n d e e n v e r g e l i j k b a r e g e m e e n t e n . 

» G e e f één u n i f o r m e u i t g i f t e p r i j s v o o r d e g r o e n - e n r e s t s t r o k e n i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

M o t i e : 

D e f r a c t i e G e m e e n t e B e l a n g e n / V V D h e e f t o p 1 0 n o v e m b e r 2 0 1 5 e e n m o t i e i n g e d i e n d w a a r i n h e t 

c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s w e r d o p g e d r a g e n o m b i j t o e k o m s t i g e o p d r a c h t e n i n z a k e 

d e j a a r l i j k s e a c t u a l i s a t i e v a n d e g r o n d p r i j z e n e e n p l a a t s e l i j k d e s k u n d i g h y p o t h e e k a d v i s e u r t e 

b e t r e k k e n , o m z o z e k e r t e s t e l l e n d a t d e b e l a n g e n v a n d e t o e k o m s t i g e e i g e n a r e n v a n w o n i n g e n i n 

v o l d o e n d e m a t e w o r d e n b e t r o k k e n b i j d e t o t s t a n d k o m i n g v a n h e t a d v i e s . 

1 . 3 . P r o c e d u r e 

D e o p d r a c h t i s o p 2 2 s e p t e m b e r 2 0 1 6 p e r b r i e f v e r s t r e k t d o o r p r o g r a m m a m a n a g e r d e h e e r i n g . 

H . Z e g e r e n M B A . A f g e s p r o k e n i s d a t o n d e r g e t e k e n d e n e e r s t i n c o n c e p t z u l l e n r a p p o r t e r e n . N a 

i n h o u d e l i j k e r e a c t i e v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n o p h e t c o n c e p t z a l h e t d e f i n i t i e v e r a p p o r t w o r d e n 

o p g e s t e l d . 

1 . 4 . B a s i s o p d r a c h t a a n v a a r d i n g 

O n d e r g e t e k e n d e n a a n v a a r d e n v o o r d e i n h o u d v a n d i t r a p p o r t g e e n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d j e g e n s 

a n d e r e n d a n o p d r a c h t g e v e r e n / o f v o o r e e n a n d e r d o e l d a n w a a r v o o r d i t a d v i e s i s u i t g e b r a c h t . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
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2. Correspondentiegegevens 

H e t o n d e r h a v i g e a d v i e s i s u i t g e b r a c h t d o o r : 

« i n g . R . B . M . V e h o f , R e g i s t e r T a x a t e u r , beëdigd r e n t m e e s t e r N V R t e A m b t D e l d e n , v e r b o n d e n 

a a n H O O G S T A T E T a x a t e u r s o / z e n R e n t m e e s t e r s B . V . , L a g e E s w e g 1 8 , 7 4 4 1 A X N i j v e r d a l e n 

« R . J . B u l t h u i s , R e g i s t e r T a x a t e u r , beëd igd N V M - M a k e l a a r , v e r b o n d e n a a n W e u s t h u i s 

M a k e l a a r d i j T u b b e r g e n B . V . , N a s s a u s t r a a t 9 , 7 6 5 1 T X T u b b e r g e n e n 

» J . B e e r n i n k , a d v i s e u r h y p o t h e k e n t e T u b b e r g e n , v e r b o n d e n a a n D e t e r i n k T u b b e r g e n B . V . , 

R a a d h u i s p l e i n 1 0 , 7 6 5 1 C V T u b b e r g e n . 

3. Uitgangspunten en overwegingen aangaande het advies 

B i j h e t r e a l i s e r e n v a n d i t r a p p o r t z i j n d e v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n g e h a n t e e r d : 

» d e s t a n d v a n z a k e n m e t b e t r e k k i n g t o t d e b e s c h i k b a r e k a v e l s o p d e n i e u w b o u w l o c a t i e s p e r 

o k t o b e r 2 0 1 6 i s e r i n b e t r o k k e n ; 

» a l l e g e n o e m d e k a v e l p r i j z e n z i j n e x c l u s i e f k o s t e n k o p e r e n e x c l u s i e f B T W ; g e b o u w d 

o n r o e r e n d g o e d e n g r o e n - e n r e s t s t r o k e n z i j n e x c l u s i e f k o s t e n k o p e r , t e n z i j a n d e r s v e r m e l d ; 

» d e g e a d v i s e e r d e p r i j z e n g e l d e n p e r 1 j a n u a r i 2 0 1 7 ; 

» o p d e b o u w k a v e l s r u s t e n g e e n b i j z o n d e r e e i s e n m e t b e t r e k k i n g t o t v o l u m e e n a r c h i t e c t u u r 

v a n d e t e b o u w e n o p s t a l . D e k a v e l s z i j n t e g e b r u i k e n v o o r w o o n d o e l e i n d e n . E r i s g e e n 

d i e p g a a n d p l a n o l o g i s c h o n d e r z o e k v e r r i c h t ; 

» o p d e b o u w k a v e l s r u s t e n g e e n b i j z o n d e r e r e c h t e n , o f b e p e r k i n g e n v a n w e l k e a a r d o o k , d i e 

v a n i n v l o e d k u n n e n z i j n o p d e w a a r d e r i n g ; 

» d e s o c i a l e e n / o f e c o n o m i s c h e b i n d i n g s e i s i s v e r v a l l e n , w a a r d o o r h e t i e d e r e e n v r i j s t a a t o m 

e e n b o u w k a v e l i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n t e v e r w e r v e n . W e l m o e t m e n z i c h b i j d e 

g e m e e n t e i n s c h r i j v e n o p d e l i j s t v a n g e g a d i g d e n v o o r e e n b o u w k a v e l i n d e b e t r e f f e n d e k e r n ; 

» v o o r s t a r t e r s o p d e w o n i n g m a r k t h a n t e e r t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t v o l g e n d e 

d o e l g r o e p e n b e l e i d : s t a r t e r s o p d e w o n i n g m a r k t k u n n e n i n a a n m e r k i n g k o m e n v o o r e e n 

s t a r t e r s l e n i n g ó f a a n s p r a a k m a k e n o p e e n k o r t i n g v a n 2 0 9 6 o p d e v r i j e s e c t o r u i t g i f t e p r i j s ; d i t 

l a a t s t e w a n n e e r z i j e e n b o u w k a v e l a f n e m e n v a n m a x i m a a l 2 5 0 m 2 . S t a r t e r s k u n n e n e c h t e r 

n i e t z o w e l i n a a n m e r k i n g k o m e n v o o r e e n s t a r t e r s l e n i n g a l s v o o r d e k o r t i n g o p d e v r i j e s e c t o r 

k a v e l u i t g i f t e p r i j s ; 

» v o o r b o u w k a v e l s t e n b e h o e v e v a n b e t a a l b a r e o f s o c i a l e h u u r w o n i n g e n g e l d t e e n k o r t i n g v a n 

3 0 9 6 o p d e v r i j e s e c t o r k a v e l u i t g i f t e p r i j s ; 

« b i j d e v e r g e l i j k i n g " b e s t a a n d v e r s u s n i e u w b o u w " i s u i t g e g a a n v a n m i n o f m e e r v e r g e l i j k b a r e 

v e r k o c h t e w o n i n g e n i n 2 0 1 5 , g e c o r r i g e e r d m e t e e n s t e l p o s t v o o r a a n p a s s i n g e n . V o o r d e 

b e p a l i n g v a n d e b o u w k o s t e n v o o r n i e u w b o u w i s g e b r u i k g e m a a k t v a n d e u i t g a v e 

" ( H e r ) b o u w k o s t e n w o n i n g e n T a x a t i e b o e k j e s 2 0 1 6 " e n d e r h a l v e n i e t v a n d e m o g e l i j k h e i d t o t 

u i t v o e r i n g i n e i g e n b e h e e r . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
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4. Huidige situatie in de gemeente Tubbergen en omliggende gemeenten 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e h u i d i g e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n g e g e v e n , d i e 

g e l d e n t o t d e g e m e e n t e r a a d d e n i e u w e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n h e e f t v a s t g e s t e l d . T e v e n s w o r d e n d e 

k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n g e g e v e n v o o r d e o m l i g g e n d e g e m e e n t e n A l m e l o , D i n k e l l a n d , L o s s e r , T w e n t e r a n d 

e n W i e r d e n . N i e t a l l e g e m e e n t e n m a k e n o n d e r s c h e i d t u s s e n v e r s c h i l l e n d e won ingca tegor ieën , e n 

t u s s e n d e g e m e e n t e n d i e d a t w e l d o e n , z i j n e r v e r s c h i l l e n i n i n d e l i n g v o o r d e o n d e r s c h e i d e n 

won ingca tegor ieën . P e r g e m e e n t e w o r d t d i t a a n g e g e v e n . 

4 . 1 . G e m e e n t e T u b b e r g e n 

W o n i n g b o u w 

D e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v o o r d e w o n i n g b o u w z i j n b i j r a a d s b e s l u i t d . d . 1 4 d e c e m b e r 2 0 1 5 t o t 
3 1 d e c e m b e r 2 0 1 6 a l s v o l g t v a s t g e s t e l d . 

D e g r o t e r e k e r n e n T u b b e r g e n , A l b e r g e n , G e e s t e r e n e n d e k l e i n e r e k e r n M a r i a p a r o c h i e -
H a r b r i n k h o e k : 

» V r i j e s e c t o r C 2 2 0 , - p e r m 2 

» K l e i n e k a v e l s [+Į- 2 2 5 m
2

) C 1 7 6 , - p e r m
2 v o o r s t a r t e r s o p d e w o n i n g m a r k t 

« V e r k o o p b o u w g r o n d (+Į-175 m
2

) v o o r d e b o u w v a n s o c i a l e h u u r w o n i n g e n : 

g r o n d p r i j s v a n C 1 5 4 , - p e r m
2 

« V e r k o o p b o u w g r o n d ( d i v e r s ) v o o r d e b o u w v a n d u r e h u u r w o n i n g e n : 
g r o n d p r i j s v a n C 2 2 0 , - p e r m

2
. 

D e o v e r i g e k l e i n e r e k e r n e n : 

« V r i j e s e c t o r C 2 0 0 , - p e r m
2 

« K l e i n e k a v e l s 2 2 5 m 2
) C 1 6 0 , - p e r m

2 v o o r s t a r t e r s o p d e w o n i n g m a r k t 
» V e r k o o p b o u w g r o n d 1 7 5 m 2

) v o o r d e b o u w v a n s o c i a l e h u u r w o n i n g e n : 
g r o n d p r i j s v a n C 1 4 0 , - p e r m

2 

« V e r k o o p b o u w g r o n d ( d i v e r s ) v o o r d e b o u w v a n d u r e h u u r w o n i n g e n : 

g r o n d p r i j s v a n C 2 0 0 , - p e r m
2

. 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B i n n e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n w o r d e n d e v o l g e n d e u i t g i f t e p r i j z e n g e h a n t e e r d : 

» L u t k e b e r g I V : C 9 0 , - p e r m
2

. 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

B i n n e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n w o r d t t h a n s C 6 6 , 5 0 p e r m
2 a l s u n i f o r m e p r i j s v o o r g r o e n - e n 

r e s t s t r o k e n g e h a n t e e r d . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 6 
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4 . 2 . G e m e e n t e A l m e l o 

D e g e m e e n t e A l m e l o h a n t e e r t v o o r 2 0 1 6 d e v o l g e n d e b e d r a g e n : 

W o n i n g b o u w 

» t o t 1 . 2 0 0 m 2 

» v a n 1 . 2 0 0 t o t 2 . 0 0 0 m 2 

» b o v e n 2 . 0 0 0 m 2 

C 2 0 0 , - p e r m 2 t o t C 2 7 5 , - p e r m 2 ; 
C 5 0 , - p e r m 2 m e t m i n i m a a l C 1 8 0 , - p e r m 2 g e m i d d e l d ; 
v o l l e d i g p e r c e e l C 1 8 0 , - p e r m 2 . D e g e m e e n t e g a f o v e r d e z e 
c a t e g o r i e a a n : m a a t w e r k . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B i n n e n d e g e m e e n t e A l m e l o w o r d e n d e v o l g e n d e u i t g i f t e p r i j z e n g e h a n t e e r d : 

» D o l l e g o o r : C 9 0 , - t o t C 1 3 0 , - p e r m 2 ; 

» T w e n t e N o o r d : C 1 0 0 , - t o t C 1 3 0 , - p e r m 2 ; 

« B u s i n e s s X L : d e k a v e l s o p d i t b e d r i j v e n p a r k w o r d e n e n k e l i n e r f p a c h t u i t g e g e v e n . D e 
b a s i s g r o n d p r i j s v o o r c a n o n b e p a l i n g i s C 1 1 8 , - t o t C 1 3 0 , - p e r m 2 v o o r k a v e l s g r o t e r d a n 2 h a . . 
V o o r k l e i n e r e e n i n c o u r a n t e r e t e r r e i n e n h a n t e e r t B u s i n e s s X L C 7 5 , - t o t C 1 2 5 , - p e r m 2 . 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

B i n n e n d e g e m e e n t e A l m e l o w o r d t t h a n s C 5 0 , - p e r m 2 a l s p r i j s g e h a n t e e r d v o o r g r o e n - e n 
r e s t s t r o k e n . I n d i e n e r b o u w m o g e l i j k h e d e n z i j n o f k o m e n o p d e z e g r o n d , d a n i s C 1 0 0 , - p e r m 2 d e p r i j s . 

D e b e t r e f f e n d e a m b t e n a a r g a f p e r m a i l d . d . 2 6 s e p t e m b e r 2 0 1 6 g e e n a n d e r e v e r w a c h t i n g v o o r 2 0 1 7 . 

4 . 3 . G e m e e n t e D i n k e l l a n d 

D e g e m e e n t e D i n k e l l a n d h a n t e e r t v o o r 2 0 1 6 d e v o l g e n d e b e d r a g e n : 

W o n i n g b o u w 

» O o t m a r s u m , B r o o k h u i s : C 2 1 0 , - p e r m 2 ; 

» D e n e k a m p , P i e r i k f a s e 2 e n 3 , v r i j s t a a n d e n 2 A 1 k a p : C 2 1 0 , - p e r m 2 ; 

» W e e r s e l o , R e e s t m a n N o o r d , v r i j s t a a n d : C 2 0 0 , - p e r m 2 ; 

» W e e r s e l o , H e t S p i k k e r t , 2 A 1 k a p , v r i j s t a a n d : C 2 0 0 , - t o t C 2 1 0 , - p e r m 2 ; 

» D e u r n i n g e n , D e u r n i n g e r E s c h , t u s s e n w o n i n g , 2 A 1 k a p , v r i j s t a a n d : C 2 4 0 , - t o t C 2 6 0 , - p e r m 2 ; 

« R o s s u m , S c h i l , v r i j s t a a n d : C 1 2 5 , - p e r m 2 ; 

« L a t t r o p , K r a a k e n h o f / N o o r d D e u r n i n g e n I T i l l i g t e W e s t , v r i j s t a a n d : C 1 8 0 , - p e r m 2 ; 

» S a a s v e l d , D i e z e l k a m p v r i j s t a a n d : C 1 8 5 , - p e r m 2 . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B i n n e n d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d w o r d e n d e v o l g e n d e u i t g i f t e p r i j z e n g e h a n t e e r d : 

» E c h e l p o e l I I I : C 9 0 , - t o t C 1 0 0 , - p e r m 2 ; 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 7 
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« D e M o r s I V : C 8 0 , - p e r m 2 ; 

» S o m b e e k I V : C 8 5 , - t o t C 9 5 , - p e r m 2 . 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

D e g e m e e n t e D i n k e l l a n d h a n t e e r t v o o r g r o e n s t r o k e n vóó r d e g e v e l r o o i l i j n : C 1 5 , 7 m 2 , v o o r 
g r o e n s t r o k e n a a n d e z i j k a n t o f a c h t e r z i j d e v a n d e w o n i n g : C 3 0 , 7 m 2 e n w a n n e e r e r d i r e c t 
b o u w m o g e l i j k h e d e n o n t s t a a n : C 9 0 , - p e r m 2 . 

4 .4 . G e m e e n t e L o s s e r 

D e g e m e e n t e L o s s e r h a n t e e r t v o o r 2 0 1 6 d e v o l g e n d e b e d r a g e n : 

W o n i n g b o u w 

« S a i l e r , C 1 5 5 , - t o t C 2 4 5 , - p e r m 2 

» G e u r m e i j : C 1 4 1 , - t o t C 2 1 9 , - p e r m 2 

» L u t t e r m o l e n v e l d , C 1 7 2 t o t C 2 1 4 , - p e r m 2 

« L u t t e N o o r d , C 2 2 2 , - p e r m 2 

« L u t t e Z u i d , C 1 8 2 , - t o t C 2 3 3 , - p e r m 2 . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B i n n e n d e g e m e e n t e w o r d e n d e v o l g e n d e u i t g i f t e p r i j z e n g e h a n t e e r d : 

» C 1 0 2 , - p e r m 2 . 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

B i n n e n d e g e m e e n t e w o r d t t h a n s C 7 1 , - p e r m 2 a l s één u n i f o r m e p r i j s v a n v o o r g r o e n - e n r e s t s t r o k e n 
g e h a n t e e r d . 

4 . 5 . G e m e e n t e T w e n t e r a n d 

W o n i n g b o u w 

W e s t e r h a a r , V r i e z e n v e e n ( D e W e e m e l a n d e n ) : C 2 1 0 , - t o t C 2 2 5 , - p e r m 2 v o o r v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n 
C 1 6 5 , - p e r m 2 v o o r t w e e - o n d e r - e e n - k a p . V r o o m s h o o p : C 2 0 0 , - p e r m 2 v o o r v r i j s t a a n d e w o n i n g e n . 
V o o r D e n H a m e n V r i e z e n v e e n h e e f t d e g e m e e n t e b i j n a g e e n e i g e n k a v e l s m e e r . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B i n n e n d e g e m e e n t e w o r d e n u i t g i f t e p r i j z e n t u s s e n d e C 7 0 , - e n C 1 0 5 , - p e r m 2 g e h a n t e e r d . 
D e p r i j s i s a f h a n k e l i j k v a n h e t w e l o f n i e t o p e e n z i c h t l o c a t i e l i g g e n . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 8 
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G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

B i n n e n d e g e m e e n t e w o r d t t h a n s C 8 9 , - p e r m 2 a l s één u n i f o r m e p r i j s v a n v o o r g r o e n - e n r e s t s t r o k e n 
g e h a n t e e r d . V a n a f j a n u a r i 2 0 1 7 w o r d t C 6 5 , - p e r m 2 g e h a n t e e r d . 

D e b e t r e f f e n d e a m b t e n a a r v a n d e g e m e e n t e T w e n t e r a n d g e e f t i n z i j n m a i l v a n 2 6 s e p t e m b e r 2 0 1 6 

a a n d a t d e v e r k o p e n v o o r w o n i n g b o u w b o v e n v e r w a c h t i n g l o p e n e n d a t d e v r a a g n a a r 

b e d r i j v e n t e r r e i n g o e d i s . D e g e m e e n t e h e e f t n e t e e n n i e u w e n o t a g r o n d b e l e i d o p g e s t e l d , w a a r i n d e 

r o l v a n d e g e m e e n t e f a c i l i t e r e n d z a l z i j n b i j n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n . L o p e n d e e x p l o i t a t i e s w o r d e n n o g 

a f g e r o n d . 

4 . 6 . G e m e e n t e W i e r d e n 

W o n i n g b o u w 

V o o r d e k e r n H o g e H e x e l , b o u w p l a n K l e e n E s c h , g e l d e n d e v o l g e n d e k a v e l p r i j z e n : 

d e e e r s t e 3 5 0 m 2 : C 2 2 5 , - p e r m 2 , 

t u s s e n 3 5 0 e n 5 0 0 m 2 : C 2 0 0 , - p e r m 2 , 

m e e r d a n 5 0 0 m 2 : C 1 7 5 , - p e r m 2 . 

V o o r h e t j a a r 2 0 1 6 g e l d t e e n k o r t i n g s a c t i e v a n 2 5 9 6 . 

V o o r d e k e r n e n W i e r d e n e n E n t e r g e l d t v o o r k a v e l s t o t 6 5 0 m 2 d e p r i j s v a n C 2 5 0 , - p e r m 2 . B i j k a v e l s 

g r o t e r d a n 6 5 0 m 2 w o r d t e e n s t a f f e l i n g t o e g e p a s t . 

V o o r h e t p l a n Z e n d e r i n k g e l d e n p r i j z e n p e r k a v e l , a f h a n k e l i j k v a n g r o o t t e e n l i g g i n g . V o o r e e n k a v e l 

v a n 7 0 0 m 2 z i j n d e u i t g i f t e p r i j z e n C 2 5 0 , - p e r m 2 , v o o r e e n k a v e l v a n 1 . 7 0 0 m 2 w o r d t e e n u i t g i f t e p r i j s 

v a n g e m i d d e l d C 1 3 0 , - p e r m 2 g e v r a a g d . D i t j a a r i s e e n k a v e l v a n 1 . 0 8 1 m 2 v e r k o c h t v o o r e e n p r i j s v a n 

C 2 4 5 . 0 0 0 v r i j o p n a a m e n e e n k a v e l v a n 1 . 0 1 0 m 2 v o o r e e n p r i j s v a n C 2 3 8 . 0 0 0 v r i j o p n a a m . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B i n n e n d e g e m e e n t e w o r d e n d e v o l g e n d e u i t g i f t e p r i j z e n g e h a n t e e r d : 
» W e u s t e N o o r d : a c t i e p r i j s 2 0 1 6 C 8 0 , - p e r m 2 . 

» E l s m o a t : C 1 1 5 , - o f C 1 3 5 , - p e r m 2 , a f h a n k e l i j k v a n d e l i g g i n g . B i j w o o n / w e r k k a v e l s w o r d t 
6 5 0 m 2 v o o r h e t w o o n g e d e e l t e g e r e k e n d t e g e n C 2 5 0 , - p e r m 2 . 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

B i n n e n d e g e m e e n t e w o r d t t h a n s C 6 0 , - p e r m 2 a l s één u n i f o r m e p r i j s v a n v o o r g r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

g e h a n t e e r d . A l s b a s i s v o o r d e z e p r i j s g a f d e b e t r e f f e n d e a m b t e n a a r i n z i j n m a i l b e r i c h t v a n 

2 6 s e p t e m b e r 2 0 1 6 a a n , d a t a a n s l u i t i n g i s g e z o c h t b i j w a t o m l i g g e n d e g e m e e n t e n a l s p r i j s v o o r d e z e 

s t r o k e n h a n t e r e n . 

Actualisatie grondprijzen gemeente Tubbergen 

T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 9 
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5. Verhoudingen tussen gemeente Tubbergen en omliggende gemeenten 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e v e r h o u d i n g e n v a n d e g e l d e n d e u i t g i f t e p r i j z e n i n o m l i g g e n d e e n 

v e r g e l i j k b a r e g e m e e n t e n , z o a l s T w e n t e r a n d , A l m e l o , D i n k e l l a n d , L o s s e r e n W i e r d e n w e e r g e g e v e n . 

5 . 1 . V e r g e l i j k i n g k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n w o n i n g b o u w 

N i e t a l l e g e m e e n t e n m a k e n o n d e r s c h e i d t u s s e n v e r s c h i l l e n d e won ingca tegor ieën , e n t u s s e n d e 

g e m e e n t e n d i e d a t w e l d o e n , z i j n e r v e r s c h i l l e n i n i n d e l i n g v o o r d e o n d e r s c h e i d e n 

won ingca tegor ieën . U i t g a n g s p u n t v o o r v e r g e l i j k i n g v a n d e v e r h o u d i n g e n i s h e t b o u w e n v a n e e n 

v r i j s t a a n d w o o n h u i s o p e e n k a v e l v a n 5 0 0 m 2 . 

    
 

 

 

 

 

   

 

 

       

B o v e n s t a a n d e g r a f i e k g e e f t d e g e m i d d e l d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v o o r w o n i n g b o u w p e r m 2 v o o r 

T u b b e r g e n e n o m l i g g e n d e g e m e e n t e n a a n . A l s d e r e s u l t a t e n v a n d i t j a a r w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e 

r e s u l t a t e n v a n v o r i g j a a r , d a n b l i j k t d a t o o k d e o m l i g g e n d e g e m e e n t e h a a r k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n 

n a g e n o e g n i e t h e b b e n v e r a n d e r d . D a a r u i t k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v a n 

d e v e r g e l e k e n g e m e e n t e n g o e d v e r g e l i j k b a a r b l i j v e n . D e k a v e l u i t g i f t e p r i j s v a n T u b b e r g e n l i g t m e t 

C 2 1 0 p e r m 2 o n g e v e e r C 6 , - l a g e r d a n h e t g e m i d d e l d e v a n C 2 1 6 , - p e r m 2 . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 10 
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5 .2 . V e r g e l i j k i n g k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n b e d r i j v e n t e r r e i n 

H e t m e r e n d e e l v a n d e g e m e e n t e n m a a k t o n d e r s c h e i d t u s s e n v e r s c h i l l e n d e l o c a t i e s v a n d e 

b e d r i j v e n t e r r e i n e n b i n n e n d e g e m e e n t e . D a a r n a a s t m a k e n e n k e l e g e m e e n t e n o o k o n d e r s c h e i d i n 

k a v e l p r i j z e n o p b a s i s v a n w e l o f g e e n z i c h t l o c a t i e e n b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e s . U i t g a n g s p u n t v a n d e 

v e r g e l i j k i n g i s d e v a n a f - k a v e l u i t g i f t e p r i j s v a n d e g e m e e n t e n . 

Vanaf-grondprijs per m 2 

1 2 0 

   

 

 

 

 
L o s s e r A l m e l o T u b b e r g e n D i n k e l l a n d W i e r d e n T w e n t e r a n d G e m i d d e l d 

B o v e n s t a a n d e g r a f i e k g e e f t d e g e m i d d e l d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v o o r b e d r i j v e n t e r r e i n p e r m 2 v o o r 

T u b b e r g e n e n o m l i g g e n d e g e m e e n t e n a a n . V e r g e l i j k e n w e d e g e m i d d e l d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v a n 

v o r i g j a a r m e t d e h u i d i g e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n , d a n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t g e e n e n k e l e 

g e m e e n t e h a a r p r i j z e n h e e f t v e r a n d e r d . D e g r o n d p r i j s v a n b e d r i j v e n t e r r e i n i n g e m e e n t e T u b b e r g e n 

b l i j f t t e n o p z i c h t e v a n d e g e m i d d e l d e k a v e l u i t g i f t e p r i j s v a n d e v e r g e l e k e n g e m e e n t e n o p e e n g o e d 

v e r g e l i j k b a a r n i v e a u . 

5 . 3 . V e r g e l i j k i n g u i t g i f t e p r i j z e n g r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

H e t m e r e n d e e l v a n d e o m l i g g e n d e g e m e e n t e n h e e f t één u n i f o r m e p r i j s v a n v o o r g r o e n - e n 

r e s t s t r o k e n . V a n d e z e g e m e e n t e n m a k e n a l l e e n A l m e l o e n D i n k e l l a n d o n d e r s c h e i d o p b a s i s v a n 

b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n . U i t g a n g s p u n t v a n d e v e r g e l i j k i n g i s d e u i t g i f t e p r i j s v a n d e g e m e e n t e n o p 

b a s i s v a n b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
Tubbergen, oktober 2016 11 
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Groen- en reststroken per m 2 

1 2 0 

1 0 0 

8 0 

5 0 

4 0 

2 0 

0 
A l m e l o D i n k e l l a n d T w e n t e r a n d L o s s e r T u b b e r g e n W i e r d e n G e m i d d e l d 

O o k u i t d e z e v e r g e l i j k i n g t u s s e n d e u i t g i f t e p r i j z e n v a n g r o e n - e n r e s t s t r o k e n v a n d e g e m e e n t e n t e n 
o p z i c h t e v a n v o r i g j a a r , b l i j k t d a t e r n a g e n o e g g e e n a a n p a s s i n g e n h e b b e n p l a a t s g e v o n d e n . A l l e e n 
G e m e e n t e T w e n t e r a n d h e e f t h a a r p r i j z e n m e t C 2 , - v e r h o o g d . V a n a f j a n u a r i 2 0 1 7 z a l d e g e m e e n t e 
T w e n t e r a n d e c h t e r h a a r p r i j z e n n a a r b e n e d e n b i j s t e l l e n , n a a r C 6 5 , - p e r m 2 . U i t d e v e r g e l i j k i n g m e t 
d e g r a f i e k v a n v o r i g j a a r , b l i j k t d a t d e a n d e r e o m l i g g e n d e g e m e e n t e n d e u i t g i f t e p r i j z e n v o o r g r o e n 
e n r e s t s t r o k e n n i e t h e b b e n a a n g e p a s t . 

6. Motivering Mariaparochie-Harbrinkhoek bij' grotere kernen 

I n d e t a x a t i e o p d r a c h t w o r d t e e n u i t g e b r e i d e m o t i v e r i n g g e v r a a g d v o o r h e t p l a a t s e n v a n 

M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k b i j d e g r o t e r e k e r n e n i n p l a a t s v a n b i j d e k l e i n e r e k e r n e n . 

U i t N V M d a t a 8l R e s e a r c h b l i j k t d a t h e t a a n t a l t r a n s a c t i e s b i n n e n d e b e s t a a n d e b o u w i n 

M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k v o o r 2 0 1 6 s u b s t a n t i e e l i s g e s t e g e n . H e t a a n t a l t r a n s a c t i e s v o o r 2 0 1 6 

l i g t i n M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k n u a l r u i m 5 0 0 A h o g e r t e n o p z i c h t e v a n g e h e e l 2 0 1 5 . V e r g e l i j k e n 

w e h e t m e t d e k e r n e n v a n G e m e e n t e T u b b e r g e n , d a n l i g t h e t a a n t a l t r a n s a c t i e s v o o r 2 0 1 6 o p 

v e r g e l i j k b a a r n i v e a u m e t d e g r o t e r e k e r n e n . Z o z i j n i n 2 0 1 6 a l m e e r t r a n s a c t i e s i n M a r i a p a r o c h i e -

H a r b r i n k h o e k d a n i n d e k e r n T u b b e r g e n g e r e a l i s e e r d . 

M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k h e e f t i e t s m i n d e r d a n 2 . 0 0 0 i n w o n e r s e n s t a a t d a a r m e e o p d e v i e r d e 

p l a a t s q u a a a n t a l i n w o n e r s p e r d o r p s k e r n v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k 

w o r d t o n d e r a n d e r e s a m e n g e n o m e n m e t d e d r i e g r o t e k e r n e n , o m d a t h e t d o r p d i c h t b i j u i t v a l s w e g e n 

a l s A 3 5 e n N 3 6 i s g e l e g e n ; d a a r n a a s t z i j n d e d i v e r s e m i d d e l b a r e s c h o l e n v a n A l m e l o g o e d b e r e i k b a a r . 

E e n a n d e r e , b e l a n g r i j k e m o t i v e r i n g i s d a t M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k o p o n g e v e e r 5 a u t o m i n u t e n 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 1 2 
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v a n h e t E s k e r p l e i n t e A l m e l o i s g e l e g e n . H e t w i n k e l p l e i n f u n g e e r t a l s g r o t e t r e k k e r v o o r i n w o n e r s v a n 
M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k , m a a r o o k v o o r d e o v e r i g e d o r p e n v a n g e m e e n t e T u b b e r g e n . 
D e k a v e l u i t g i f t e p r i j s v a n d e g e m e e n t e A l m e l o v a n h e t t e g e n M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k a a n g e l e g e n 
A l m e l o N o o r d - O o s t , i s v o o r d e e e r s t e 1 . 2 0 0 m e t e r C 2 0 0 , - t o t C 2 7 5 , - p e r m 2 . 

G e z i e n d e a a n g e h a a l d e m o t i v e r i n g a d v i s e r e n w i j v o o r M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k e e n v e r g e l i j k b a r e 

k a v e l u i t g i f t e p r i j s t e h a n t e r e n . G e a d v i s e e r d w o r d t i n i e d e r g e v a l a a n s l u i t i n g t e b l i j v e n z o e k e n b i j d e 

k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n v a n d e g r o t e r e k e r n e n . 

7. Kostenvergelijking nieuwbouw versus aankoop bestaande woning 

I n d e t a x a t i e o p d r a c h t w o r d t g e v r a a g d o m e e n f inancië le v e r g e l i j k i n g t e m a k e n t u s s e n h e t b o u w e n 

v a n e e n v r i j s t a a n d e w o n i n g o p e e n g e m e e n t e l i j k e b o u w k a v e l e n h e t k o p e n v a n e e n s o o r t g e l i j k e 

b e s t a a n d e v r i j s t a a n d e w o n i n g . O m d e f inancië le v e r g e l i j k i n g t e k u n n e n m a k e n , i s e r e e n 

i n v e n t a r i s a t i e g e m a a k t v a n d e i n 2 0 1 6 v e r k o c h t e w o n i n g e n m e t e e n p e r c e e l o p p e r v l a k t e v a n 

m a x i m a a l 7 0 0 m 2 . V e r v o l g e n s z i j n d e z e o p b a s i s v a n e e n a a n t a l z o o b j e c t i e f m o g e l i j k e c r i t e r i a 

v e r g e l e k e n m e t e e n g e m i d d e l d e n i e u w b o u w w o n i n g m e t e e n l u x e a f w e r k i n g s n i v e a u , v e r g e l i j k b a a r 

m e t h e t g a n g b a r e a f w e r k i n g s n i v e a u i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . I n d e b e r e k e n i n g z i j n d e b o u w k o s t e n 

v o o r h e t b o u w e n v a n e e n v r i j s t a a n d e w o n i n g , z o a l s g e n o e m d o p w w w . t a x a r o m o n l i n e . n l a l s 

u i t g a n g s p u n t g e n o m e n . 

R e s u l t a a t i n v e n t a r i s a t i e b e s t a a n d e v r i j s t a a n d e w o n i n g b o u w : 

Locatie 
Aantal 

verkocht 
Gemiddelde 

transactieprijs 

Gemiddeld 
bouwj'aar 

Gemiddelde 
inhoud 

Gemiddeld 
perceeloppervlak 

De grote kernen: 2 0 C 2 8 1 . 0 0 0 , - 1 9 8 2 5 9 4 m 3 4 7 6 m 2 

De kleine kernen: 8 C 2 9 9 . 0 0 0 , - 1 9 9 1 6 5 2 m 3 4 8 8 m 2 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 1 3 
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Uitgangspunten berekening vergelijking: 

Parameter "grote kernen" "kleine kernen" 

B o u w k o s t e n v r i j s t a a n d e w o n i n g C 3 3 5 , - p e r m 3 e x c l . 

2 1 9 6 B T W 

C 3 3 5 , - p e r m 3 e x c l . 

2 1 9 6 B T W 

H u i d i g e g r o n d p r i j s n i e u w b o u w k a v e l v r i j s t a a n d C 2 2 0 , - p e r m 2 e x c l . 

2 1 9 6 B T W 

C 2 0 0 , - p e r m 2 e x c l . 

2 1 9 6 B T W 

G e m i d d e l d p e r c e e l o p p e r v l a k 4 7 6 m 2 4 4 8 m 2 

G e m i d d e l d e w o n i n g i n h o u d 5 9 4 m 3 6 5 2 m 3 

G e m i d d e l d e t r a n s a c t i e p r i j s b e s t a a n d e b o u w C 2 8 1 . 0 0 0 , - k . k . C 2 9 9 . 0 0 0 , - k . k . 

K o s t e n k o p e r b i j b e s t a a n d e b o u w 2 , 5 9 6 2 , 5 9 6 

B o u w j a a r 1 9 8 2 1 9 9 1 

G e m i d d e l d e r e v i t a l i s e r i n g k o s t e n ( v e r b o u w i n g e n ) C 3 5 . 0 0 0 , - C 3 0 . 0 0 0 , -

D e v e r k o c h t e w o n i n g e n i n d e g r o t e k e r n e n z i j n g e m i d d e l d u i t b o u w j a a r 1 9 8 2 e n i n d e k l e i n e k e r n e n 

g e m i d d e l d u i t b o u w j a a r 1 9 9 1 . D i t v e r k l a a r t , o n d a n k s d e k l e i n e r e i n h o u d b i j d e w o n i n g e n i n d e g r o t e 

k e r n e n , d e h o g e r e r e v i t a l i s e r i n g k o s t e n i n d e g r o t e k e r n e n . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 1 4 
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Grote kernen: 

I n v e s t e r i n g b i j n i e u w b o u w : 

G r o n d 4 7 6 m 2 x C 2 2 0 , - e x c l . 2 1 9 6 B T W « 1 2 6 . 7 1 1 , - i n c l . B T W 

W o n i n g 5 9 4 m 3 x «335, - e x c l . 2 1 9 6 B T W C 2 4 0 . 7 7 8 . - i n c l . B T W 

Totaal «367.489 , - incl. BTW 

I n v e s t e r i n g b i j a a n k o o p b e s t a a n d e b o u w : 

T r a n s a c t i e p r i j s «281.000, - k . k . 

K o s t e n k o p e r ( o v e r d r a c h t s b e l a s t i n g - i - n o t a r i s ) « 7 . 0 2 5 . -

T o t a l e a a n k o o p k o s t e n «288.025, -

R e v i t a l i s e r i n g k o s t e n ( v e r b o u w i n g ) | 3 5 . 0 0 0 . -

Totaal «323.025, -

B i j d e b o v e n s t a a n d e b e r e k e n i n g d i e n t t e w o r d e n o p g e m e r k t , d a t h e t b o u w e n v a n e e n v r i j s t a a n d e 

n i e u w b o u w w o n i n g d u u r d e r i s g e w o r d e n . D i t w o r d t m e t n a m e v e r o o r z a a k t d o o r h o g e r e l o o n k o s t e n , 

m a a r o o k d o o r h e t e n e r g i e z u i n i g e r b o u w e n . D e s o n d a n k s i s d e t o t a l e i n v e s t e r i n g i n n i e u w b o u w t e n 

o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e b o u w b i j d e g r o t e k e r n e n , g o e d v e r g e l i j k b a a r m e t v o r i g j a a r . 

W i j m e r k e n v a n u i t d e m a r k t d a t k o p e r s s t e e d s k r i t i s c h e r w o r d e n t e n a a n z i e n v a n d e p r i j s / k w a l i t e i t 

v e r h o u d i n g . D a a r b i j s p e e l t o o k h e t e n e r g i e v e r b r u i k e e n r o l e n d a a r v a n a f g e l e i d d e a f w e g i n g t u s s e n 

e n e r g i e z u i n i g e n i e u w b o u w o f h e t k o p e n v a n e e n b e s t a a n d e , v e e l a l m i n d e r e n e r g i e z u i n i g e w o n i n g . 

D i t w o r d t v e r s t e r k t d o o r h e t v e r p l i c h t e e n e r g i e l a b e l s i n d s 2 0 1 5 . W i j m e r k e n d a t d i t e e n b e l a n g r i j k e 

r o l s p e e l t b i j h e t k o o p p r o c e s v o o r e e n n i e u w e w o n i n g . 

N i e u w b o u w h e e f t m e t d e h u i d i g e u i t g i f t e p r i j s e n d e k r i t i s c h e k o p e r e e n u i t s t e k e n d e c o n c u r r e n t i e 

p o s i t i e . E e n l i c h t e s t i j g i n g v a n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j s w o r d t o p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e c o n c l u s i e v o o r 

d e g r o t e r e k e r n e n a a n b e v o l e n . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 1 5 



HOOGSTATE Taxateurs o /z en Rentmeesters B.V. 
WEUSTHUIS Makelaardi j Tubbergen B.V. 

DETERINK Financiële Diensten B.V. Tubbergen 

Kleine kernen: 

I n v e s t e r i n g b i j n i e u w b o u w : 

G r o n d 4 8 8 m 2 x C 2 0 0 , - e x c l . 2 1 9 6 B T W C 1 1 8 . 0 9 6 , - i n c l . B T W 

W o n i n g 6 5 2 m 3 x C 3 3 5 , - e x c l . 2 1 9 6 B T W C 2 7 8 . 4 7 5 . - i n c l . B T W 

Totaal C396.571, - incl. BTW 

I n v e s t e r i n g b i j a a n k o o p b e s t a a n d e b o u w : 

T r a n s a c t i e b e d r a g C 2 9 9 . 0 0 0 , - k . k . 

K o s t e n k o p e r ( o v e r d r a c h t s b e l a s t i n g + n o t a r i s ) C 7 . 4 7 5 , -

T o t a l e a a n k o o p k o s t e n C 3 0 6 . 4 7 5 , -

R e v i t a l i s e r i n g k o s t e n ( v e r b o u w i n g ) C 3 0 . 0 0 0 , -

Totaal C336.475,-

H e t r e s u l t a a t v a n d e b o v e n s t a a n d e b e r e k e n i n g g e e f t e e n a n d e r b e e l d t e n o p z i c h t e v a n h e t r e s u l t a a t 

v a n d e g r o t e r e k e r n e n . H e t v e r s c h i l t u s s e n e e n i n v e s t e r i n g i n e e n n i e u w b o u w w o n i n g e n e e n 

b e s t a a n d e w o n i n g i s i n v e r g e l i j k i n g m e t d e b e r e k e n i n g v a n v o r i g j a a r m e e r o p g e l o p e n . D e e l s w o r d t 

d i t v e r o o r z a a k t d o o r h o g e r e b o u w k o s t e n , e c h t e r o o k , o n d a n k s h e t c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n i s 

g e s t e g e n , d o o r d a t d e b e s t a a n d e w o n i n g m a r k t i n d e k l e i n e k e r n e n n o g s t e e d s o n d e r d r u k s t a a t . U i t 

d e b e r e k e n i n g e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g m a r k t k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t d e 

c o n c u r r e n t i e p o s i t i e v a n n i e u w b o u w v o o r d e k l e i n e k e r n e n z w a k k e r i s g e w o r d e n . E e n l i c h t e d a l i n g 

v a n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j s w o r d t o p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e c o n c l u s i e v o o r d e k l e i n e k e r n e n 

a a n b e v o l e n . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 1 6 
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8. Toekomstige ontwikkelingen op de woningmarkt en voor 
kaveluitgifteprijzen 

J 
H e t i s n i e t m o g e l i j k i n d e t o e k o m s t t e k i j k e n . U i t e r a a r d i s h e t w e l m o g e l i j k e e n t o e k o m s t v e r w a c h t i n g 

t e o m s c h r i j v e n , o p b a s i s v a n d e r e c e n t e o n t w i k k e l i n g e n . H i e r v o o r m a k e n w e o n d e r m e e r g e b r u i k v a n 

d e V a s t g o e d r a p p o r t a g e T w e n t e 2 0 1 6 . 

8 . 1 . R e c e n t e o n t w i k k e l i n g e n 

D e w o n i n g m a r k t f u n c t i o n e e r t t h a n s r e d e l i j k g o e d e n e r z i j n d u i d e l i j k e t e k e n e n v a n v e r d e r e 

v e r b e t e r i n g . D e p r i j s o n t w i k k e l i n g w o r d t a a n b a n d e n g e l e g d d o o r d e a a n h o u d e n d e b e p e r k i n g v a n d e 

k r e d i e t r u i m t e . D e m a x i m a l e h y p o t h e e k d i e k o p e r s o p b a s i s v a n h u n i n k o m e n v o l g e n s d e 

N i b u d n o r m e n k u n n e n o p n e m e n , i s d i t j a a r o p n i e u w v e r l a a g d . O o k a f g e z e t t e g e n d e w a a r d e v a n h e t 

h u i s m o g e n k o p e r s m i n d e r o p n e m e n . 

N V M d a t a ä R e s e a r c h g e e f t i n h a a r t r a n s a c t i e c i j f e r s A l m e l o - T u b b e r g e n o v e r h e t 2 e k w a r t a a l 2 0 1 6 

a a n d a t h e t a a n t a l w o n i n g t r a n s a c t i e s m e t r u i m 3 6 9 6 i s t o e g e n o m e n t e n o p z i c h t e v a n e e n j a a r e e r d e r . 

D e g e m i d d e l d e p r i j s l i g t n u 1 , 1 9 6 h o g e r d a n e e n j a a r g e l e d e n e n d e g e m i d d e l d e v e r k o o p t i j d i s i n h e t 

a f g e l o p e n j a a r a f g e n o m e n v a n 1 2 2 d a g e n n a a r 1 1 6 d a g e n . D e g e m i d d e l d e t r a n s a c t i e p r i j s v o o r a l l e 

w o n i n g e n w a s i n h e t t w e e d e k w a r t a a l v a n 2 0 1 6 C 2 0 1 . 0 0 0 , - . 

P r i n s j e s d a g 2 0 1 6 h e e f t , w a t b e t r e f t d e p l a n n e n v o o r 2 0 1 7 d i e e f f e c t k u n n e n h e b b e n o p d e 

w o n i n g m a r k t , n a u w e l i j k s v o o r v e r r a s s i n g e n g e z o r g d . D e w o n i n g v e r k o p e n l i g g e n w e e r o p h e t n i v e a u 

v a n v o o r d e c r i s i s e n h e t v e r t r o u w e n v a n h u i s e i g e n a r e n e n k o p e r s g r o e i t . H e t a a n t a l h u i s h o u d e n s 

m e t e e n r e s t s c h u l d n a m a f t o t 2 5 9 6 e i n d 2 0 1 5 ( i n 2 0 1 3 w a s d i t 3 6 9 6 ) . H e t k a b i n e t s t e l t d e 

h y p o t h e e k r e n t e a f t r e k n i e t v e r d e r t e b e p e r k e n . D i t m e t h e t o o g o p d e r u s t o p d e w o n i n g m a r k t e n 

t e g e n d e a c h t e r g r o n d v a n e e r d e r i n g e z e t b e l e i d . Z o i s e e r d e r a l a a n g e k o n d i g d d a t d e m a x i m a l e 

h y p o t h e e k i n 2 0 1 7 o m l a a g g a a t n a a r 1 0 1 9 6 v a n d e w o n i n g w a a r d e , i n 2 0 1 8 z a l 1 0 0 9 6 h e t m a x i m u m 

z i j n . O o k d a a l t h e t m a x i m a l e t a r i e f v a n d e h y p o t h e e k r e n t e a f t r e k m e t e e n h a l f p r o c e n t p u n t n a a r 

5 0 9 6 . D i t r a a k t a l l e e n h u i s h o u d e n s d i e i n d e h o o g s t e b e l a s t i n g s c h i j f z i t t e n . I n 2 0 1 7 b e t r e f t d a t 

h u i s h o u d e n s m e t e e n b r u t o j a a r i n k o m e n b o v e n d e C 6 7 . 0 7 2 , - . H e t i n k o m e n v a n d e p a r t n e r m a g v a n a f 

2 0 1 7 v o o r 6 0 9 6 m e e t e l l e n b i j d e h y p o t h e e k a a n v r a a g . I n 2 0 1 6 i s d a t n o g d e h e l f t . D e e e n m a l i g e 

s c h e n k i n g s v r i j s t e l l i n g g a a t p e r 1 j a n u a r i 2 0 1 7 o m h o o g v a n C 5 3 . 0 1 6 , - n a a r C 1 0 0 . 0 0 0 , - . D e o n t v a n g e r 

m o e t h e t b e d r a g b e s t e d e n a a n d e e i g e n w o n i n g o f a a n d e a f l o s s i n g v a n h y p o t h e e k - o f r e s t s c h u l d . D e 

l e e f t i j d s g r e n s v o o r o n t v a n g e r s b l i j f t l i g g e n t u s s e n d e 1 8 e n 4 0 j a a r . E r h o e f t g e e n s p r a k e t e z i j n v a n 

e e n o u d e r - k i n d r e l a t i e . D e s c h e n k i n g m a g g e s p r e i d w o r d e n g e d a a n ( 2 0 1 7 , 2 0 1 8 e n 2 0 1 9 ) . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 1 7 
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H e t c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n z i t n o g s t e e d s i n d e l i f t . H e t h e r s t e l v a n h e t c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n i s 
v a n g r o o t b e l a n g v o o r d e w o n i n g m a r k t . H e t i s n i e t a l l e e n e e n k w e s t i e v a n kúnnen k o p e n , m a a r 
v o o r a l o o k v a n wí l len k o p e n . A l s c o n s u m e n t e n g e e n v e r t r o u w e n h e b b e n i n d e o n t w i k k e l i n g e n o p d e 
w o n i n g m a r k t , z u l l e n z i j e e n v o o r g e n o m e n a a n k o o p v a n e e n w o n i n g u i t s t e l l e n o f e r g e h e e l v a n a f z i e n . 
D e E i g e n H u i s M a r k t i n d i c a t o r g e e f t h e t c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n w e e r i n e e n b e p a a l d c i j f e r , w a a r b i j 
1 0 0 a l s n e u t r a a l w a a r d e g e l d t . H e t h i e r w e e r g e g e v e n c i j f e r b e t r e f t e e n d r i e m a a n d e l i j k s , 
v o o r t s c h r i j d e n d g e m i d d e l d e . 

E i g e n H u i s M a r k t i n d i c a t o r 

  
 

           

 

D e N a t i o n a l e H y p o t h e e k G a r a n t i e g r e n s w o r d t v a n a f j a n u a r i 2 0 1 7 w e e r j a a r l i j k s o p 1 j a n u a r i 

g e k o p p e l d a a n d e g e m i d d e l d e h u i z e n p r i j s . 

M o m e n t e e l s t a a t e e n w o n i n g i n G e m e e n t e T u b b e r g e n t o t e e n p r i j s k l a s s e v a n C 2 2 5 . 0 0 0 , - o n g e v e e r 

v i e r m a a n d e n t e k o o p . E e n j a a r e e r d e r w a s h e t g e m i d d e l d e n o g o n g e v e e r v i j f m a a n d e n . H e t 

g e m i d d e l d e a a n b o d v o o r d e s t a r t e r s n e e m t a f . D i t w o r d t m e t n a m e v e r o o r z a a k t , d o o r d a t h e t n i e u w e 

a a n b o d a c h t e r b l i j f t , w a a r d o o r d e k r a p t e - i n d i c a t o r i s g e d a a l d . D e ' k r a p t e - i n d i c a t o r ' g e e f t a a n h o e v e e l 

k e u z e m o g e l i j k h e d e n e e n poten t ië le k o p e r h e e f t . N o r m a a l g e s p r o k e n i s d i t e e n p o s i t i e v e 

o n t w i k k e l i n g . W i j m e r k e n e c h t e r w e l o p , d a t - o n d a n k s h e t g e m e e n t e l i j k e d o e l g r o e p e n b e l e i d v o o r 

s t a r t e r s - n i e t a l l e v r a a g v a n u i t d e s t a r t e r s m a r k t k a n w o r d e n b e a n t w o o r d . D a a r d o o r v e r h u i z e n s t e e d s 

m e e r s t a r t e r s n a a r a n d e r e g e m e e n t e n . 

I n d e h u i d i g e h y p o t h e e k m a r k t m e r k e n w e d a t e r n a a s t e e n g r o t e v r a a g n a a r s t a r t e r s w o n i n g e n ( h o e k / 

t w e e - o n d e r - e e n - k a p ) o o k v e e l d o o r s t r o m i n g l i j k t t e z i j n v a n v r i j s t a a n d e w o n i n g e n n a a r 

n i e u w b o u w w o n i n g e n o f n o g r o y a l e r e , v r i j s t a a n d e w o n i n g e n . D e v r a a g n a a r d e o p d e z e w i j z e 

v r i j k o m e n d e w o n i n g e n l i j k t o o k a a n t e t r e k k e n . D e m a a t s t a f v o o r d e z e b e v i n d i n g e n z i j n d e a g e n d a ' s 

e n w e r k l i j s t e n v a n d e b e t r o k k e n h y p o t h e e k a d v i s e u r , D e t e r i n k Financiële D i e n s t e n . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 18 
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B e d r i j v e n t e r r e i n 

V o l g e n s d e v a s t g o e d r a p p o r t a g e T w e n t e 2 0 1 6 i s e r i n 2 0 1 5 i n T w e n t e 1 4 , 6 5 h a . b e d r i j v e n t e r r e i n 

u i t g e g e v e n ; v e r g e l e k e n m e t h e t j a a r e r v o o r e e n l i c h t e s t i j g i n g v a n 2 , 5 9 6 . D e u i t g i f t e v a n g r o n d b l i j f t d e 

l a a t s t e j a r e n r e d e l i j k s t a b i e l . D e g r o n d p r i j s v a n d e d i r e c t u i t g e e f b a r e b e d r i j v e n t e r r e i n e n v a n d e d r i e 

g r o o t s t e s t e d e n v a r i e e r t g e m i d d e l d v a n C 1 0 0 , - t o t C 1 6 8 , - p e r m 2 . D e T w e n t s e g e m e e n t e n h e b b e n 

s a m e n 2 9 8 h a . d i r e c t u i t g e e f b a a r b e d r i j v e n t e r r e i n e n p a r t i c u l i e r e n n o g e e n s 4 6 h a . . 

8 . 2 . T o e k o m s t v e r w a c h t i n g 

H o e w e l h e t e c o n o m i s c h h e r s t e l b e s t e n d i g l i j k t , i s h e t o n w a a r s c h i j n l i j k d a t d e h u i z e n p r i j z e n s c h e r p 

z u l l e n s t i j g e n . O p d e l a n g e t e r m i j n k u n n e n d e p r i j z e n v a n w o n i n g e n e n n i e u w b o u w k a v e l s g e l e i d e l i j k 

v e r d e r s t i j g e n . V a n g r o t e i n v l o e d i s d e r e n t e s t a n d . I n d e v i s i e v a n o n d e r g e t e k e n d e n i s d e 

e e r s t k o m e n d e t i j d e e n s t e r k e s t i j g i n g v a n d e w o n i n g p r i j z e n e n d e k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n n i e t t e 

v e r w a c h t e n . V o o r d e g e m e e n t e T u b b e r g e n v o o r z i e n o n d e r g e t e k e n d e n e e n g r o t e r e b e h o e f t e a a n 

b e t a a l b a r e n i e u w b o u w k a v e l s v o o r s t a r t e r s . O m m e e r j o n g e r e n i n d e k l e i n e k e r n e n t e b e h o u d e n , 

z o u d e n i n d e k l e i n e k e r n e n d e z e k a v e l s f i n a n c i e e l n o g a a n t r e k k e l i j k e r m o e t e n w o r d e n . V o o r d e 

l a n g e r e t e r m i j n z a l d i t d e l e e f b a a r h e i d v a n d e k e r n e n t e n g o e d e k o m e n . 

I n h e t R a b o b a n k k w a r t a a l b e r i c h t v a n 2 5 a u g u s t u s 2 0 1 6 s t a a t : 

» d e e c o n o m i s c h e g r o e i z e t d e k o m e n d e k w a r t a l e n i n e e n i e t s g e m a t i g d e r t e m p o d o o r . 

» h e t c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n l i g t o p e e n h o o g n i v e a u . 

« d e h y p o t h e e k r e n t e b l i j f t n a a r v e r w a c h t i n g l a a g . 

« h e t a a n t a l t r a n s a c t i e s s t i j g t v e r d e r . 

« d e w o n i n g p r i j z e n b l i j v e n s t i j g e n , i n 2 0 1 7 n a a r v e r w a c h t r o n d d e 5 9 6 . D e r e g i o n a l e v e r s c h i l l e n 

z i j n e n b l i j v e n f o r s , m a a r b i j n a o v e r a l s t i j g e n d e p r i j z e n . 

» o n d e r l i g g e n d e f a c t o r e n h i e r v o o r z i j n : d e d a l e n d e r e n t e , d e a c h t e r b l i j v e n d e n i e u w b o u w , 

d a a r m e e s a m e n h a n g e n d d e t o e n e m e n d e k r a p t e e n d e v e r b e t e r d e b e t a a l b a a r h e i d . 

V o o r v o l g e n d j a a r v e r w a c h t d e R a b o b a n k e e n v o o r t z e t t i n g v a n d e b r e e d g e d r a g e n e c o n o m i s c h e 

g r o e i : 1 9 4 9 6 B B P - g r o e i . V e r d e r i s d e w e r k g e l e g e n h e i d s g r o e i g u n s t i g . M e d e d a a r d o o r d a a l t d e 

w e r k l o o s h e i d n a a r z e s p r o c e n t . H e t N e d e r l a n d s e c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n i n a u g u s t u s 2 0 1 6 s t e e g 

l i c h t m e t +1 p u n t e n e n l i g t r u i m b o v e n h e t h i s t o r i s c h e g e m i d d e l d e . D e k r a p p e r w o r d e n d e m a r k t , h e t 

a c h t e r b l i j v e n d e n i e u w b o u w a a n b o d e n d e v e r b e t e r d e b e t a a l b a a r h e i d v a n k o o p w o n i n g e n z o r g e n 

e r v o o r d a t h e t a a n t a l t r a n s a c t i e s e n d e w o n i n g p r i j s o o k d e k o m e n d e k w a r t a l e n b l i j v e n s t i j g e n . I n d e 

v i s i e v a n d e R a b o b a n k s t i j g e n d e p r i j z e n v o l g e n d j a a r l a n d e l i j k r o n d d e 5 9 6 g e m i d d e l d . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 1 9 
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I n h e t t w e e d e k w a r t a a l v a n 2 0 1 6 z i j n t e n o p z i c h t e v a n h e t t w e e d e k w a r t a a l v a n 2 0 1 5 2 9 9 6 m e e r 
n i e u w e w o n i n g h y p o t h e k e n v e r s t r e k t . D e z e s t i j g i n g k o m t m e d e d o o r e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l 
t r a n s a c t i e s . D o o r d a t d e o m v a n g v a n n i e u w e h y p o t h e e k v e r s t r e k k i n g e n g r o t e r i s d a n d e a f l o s s i n g e n o p 
h y p o t h e k e n l o o p t d e b r u t o h y p o t h e e k s c h u l d w e e r o p . E r w o r d t o o k e x t r a a f g e l o s t . D e 
h y p o t h e e k r e n t e d a a l d e i n h e t t w e e d e k w a r t a a l v e r d e r e n b l i j f t n a a r v e r w a c h t i n g l a a g i n 2 0 1 7 . H e t 
a f g e l o p e n j a a r k o o s h e t m e r e n d e e l v a n d e h u i z e n k o p e r s v o o r e e n l a n g e r e n t e v a s t e p e r i o d e . 

O n d e r g e t e k e n d e B e e r n i n k h e e f t a l s h y p o t h e e k a d v i s e u r s a m e n w e r k i n g s o v e r e e n k o m s t e n m e t 

m e e r d e r e g e l d v e r s t r e k k e r s . H i j m e e n t d a t d e v e r w a c h t i n g e n v a n d e R a b o b a n k d o o r v e l e 

g e l d v e r s t r e k k e r s w o r d e n g e d e e l d . 

I n 2 0 1 6 i s h e t p e r c e n t a g e v a n h e t t w e e d e i n k o m e n d a t k a n w o r d e n m e e g e n o m e n b i j d e b e r e k e n i n g 

v a n h e t f i n a n c i e r i n g s l a s t p e r c e n t a g e v e r h o o g d v a n 3 3 9 6 n a a r 5 0 9 6 . V o o r 2 0 1 7 z a l 6 0 9 6 v a n h e t t w e e d e 

i n k o m e n m o g e n w o r d e n m e e g e n o m e n b i j d e b e r e k e n i n g v a n h e t f i n a n c i e r i n g s l a s t p e r c e n t a g e . D i t 

b e t e k e n t n i e t d a t h e t t w e e d e i n k o m e n m a a r v o o r d e 6 0 9 6 m e e t e l t v o o r d e l e e n c a p a c i t e i t . H e t 

f i n a n c i e r i n g s l a s t p e r c e n t a g e w o r d t t o e g e p a s t o p h e t g e h e l e g e z a m e n l i j k e h u i s h o u d i n k o m e n . H i e r d o o r 

l i g t d e l e e n c a p a c i t e i t v a n e e n - e n t w e e v e r d i e n e r s v e e l d i c h t e r b i j e l k a a r d a n h e t p e r c e n t a g e v a n 6 0 9 6 

l i j k t t e s u g g e r e r e n . N a a r v e r w a c h t i n g z a l o p t e r m i j n h e t t w e e d e i n k o m e n v o l l e d i g m e e t e l l e n , a n a l o o g 

a a n d e a f b o u w v a n d e o v e r d r a a g b a a r h e i d v a n d e a l g e m e n e h e f f i n g s k o r t i n g . K o m e n d e j a r e n w o r d t d e 

o n t w i k k e l i n g v a n d e p o s i t i e v a n t w e e v e r d i e n e r s g e m o n i t o r d . 

D e m a x i m a l e w o n i n g w a a r d e o n d e r N H G w o r d t v a n a f 2 0 1 7 j a a r l i j k s g e k o p p e l d a a n d e g e m i d d e l d e 

w o n i n g w a a r d e o p b a s i s v a n C B S - c i j f e r s o v e r h e t p r i j s n i v e a u i n j u n i , j u l i e n a u g u s t u s v a n h e t j a a r 

d a a r v o o r . V o o r 2 0 1 7 b e t e k e n t d i t d a t d e m a x i m a l e p r i j s v a n e e n w o n i n g d i e m e t N H G g e f i n a n c i e r d 

k a n w o r d e n , u i t k o m t o p 2 4 5 . 0 0 0 e u r o , w a a r d a t i n 2 0 1 6 n o g 2 3 1 . 1 3 2 e u r o i s . D e z e v e r h o g i n g i s h e t 

g e v o l g v a n s t i j g e n d e h u i z e n p r i j z e n . V e r d e r b l i j f t d e p r e m i e d i e w o n i n g e i g e n a r e n e e n m a l i g b e t a l e n 

v o o r e e n N H G h y p o t h e e k 1 9 6 , n e t a l s i n 2 0 1 6 . 

O m d e d o o r s t r o m i n g o p g a n g t e k r i j g e n e n t e h o u d e n , a d v i s e r e n w i j d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t 

v e r s t r e k k e n v a n s t a r t e r s l e n i n g e n t e c o n t i n u e r e n . D i t k a n v o o r k o m e n d a t s t a r t e r s o p d e w o n i n g b o u w 

s t a r t e n i n b u u r g e m e e n t e n o f b u u r s t e d e n . 

O n d e r g e t e k e n d e B e e r n i n k g e e f t a a n h i e r v o o r a l s i n t e r m e d i a i r t u s s e n s t a r t e r s e n d e g e m e e n t e 

T u b b e r g e n a l e e r d e r v o o r t e h e b b e n g e p l e i t b i j d e g e m e e n t e . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 2 0 



HOOGSTATE Taxateurs o /z en Rentmeesters B.V. 
WEUSTHUIS Makelaardi j Tubbergen B.V. 

DETERINK Financiële Diensten B.V. Tubbergen 

9. Conclusies 
B i j h e t w a a r d e r e n v a n d e k a v e l p r i j z e n , e v e n a l s b i j h e t o p m a k e n v a n h e t r a p p o r t , i s r e k e n i n g 

g e h o u d e n m e t d e o m s t a n d i g h e d e n w e l k e o p d e w a a r d e v a n i n v l o e d k u n n e n z i j n , d e i n g e w o n n e n e n 

v e r k r e g e n i n f o r m a t i e e n m e t d e i n h e t r a p p o r t g e n o e m d e o v e r w e g i n g e n . 

O n d a n k s h e t d o e l g r o e p e n b e l e i d v o o r s t a r t e r s i s h e t i n d e l e n v a n T u b b e r g e n v o o r s t a r t e r s m o e i l i j k o m 

e e n b e t a a l b a r e w o n i n g t e v i n d e n . V e r d e r z i e n w i j d a t d e t o e g a n k e l i j k h e i d v a n d e w o n i n g m a r k t i n d e 

k l e i n e r e k e r n e n e e n s t i m u l a n s k a n g e b r u i k e n . D a a r o m s t e l l e n w i j e e n l i c h t e v e r l a g i n g v a n d e 

g r o n d p r i j s i n d e k l e i n e k e r n e n v o o r , d i e o o k a a n s t a r t e r s t e n g o e d e k a n k o m e n . D e k a v e l p r i j s i n d e 

g r o t e r e k e r n e n k a n j u i s t l i c h t s t i j g e n . 

W o n i n g b o u w 

O n d e r g e t e k e n d e n a d v i s e r e n v o o r w o n i n g b o u w k a v e l s t o t e n m e t 7 0 0 m 2 d e v o l g e n d e 

k a v e l u i t g i f t e p r i j z e n t e h a n t e r e n : 

» V o o r d e g r o t e k e r n e n T u b b e r g e n , A l b e r g e n e n G e e s t e r e n , e v e n a l s v o o r h e t n a b i j A l m e l o 

g e l e g e n M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k : C 2 3 0 , - p e r m 2 . 

» V o o r d e k l e i n e r e k e r n e n V a s s e , R e u t u m , M a n d e r , H e z i n g e n , H a a r l e , F l e r i n g e n , L a n g e v e e n e n 

M a n d e r v e e n : C 1 9 5 , - p e r m 2 . 

V o o r w o n i n g b o u w k a v e l s b o v e n d e 7 0 0 m 2 a d v i s e r e n o n d e r g e t e k e n d e n e e n k o r t i n g v a n 5 0 9 6 o p d e 

g r o n d p r i j s t e b l i j v e n g e v e n v o o r h e t m e e r d e r e b o v e n 7 0 0 m 2 . D i t k o m t n e e r o p e e n g r o n d p r i j s v a n 

C 1 1 5 , 7 m 2 v o o r h e t m e e r d e r e b o v e n 7 0 0 m 2 v o o r d e g r o t e k e r n e n r e s p e c t i e v e l i j k C 9 7 , 5 0 p e r m 2 v o o r 

d e k l e i n e k e r n e n . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

O n d e r g e t e k e n d e n a d v i s e r e n d e v o l g e n d e , u n i f o r m e k a v e l u i t g i f t e p r i j s v o o r b e d r i j v e n t e r r e i n e n t e 
h a n t e r e n v o o r g e m e e n t e T u b b e r g e n : 

» C 9 0 p e r m 2 . 

E e n v e r l a g i n g v a n d e g r o n d p r i j s c reëer t n a a r v e r w a c h t i n g g e e n e x t r a v r a a g . O n d e r g e t e k e n d e n n e m e n 

a a n d a t v o o r a l l o k a l e o n d e r n e m e r s z i c h i n g e m e e n t e T u b b e r g e n w i l l e n v e s t i g e n . 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 2 1 



HOOGSTATE Taxateurs o/z en Rentmeesters B.V. 
WEUSTHUIS Makelaardij Tubbergen B.V. 

DETERINK Financiële Diensten B.V. Tubbergen 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

O n d e r g e t e k e n d e n a d v i s e r e n d e h u i d i g e u i t g i f t e p r i j s à C 6 6 , 5 0 p e r m 2 a l s p r i j s v o o r g r o e n - e n 

r e s t s t r o k e n t e b l i j v e n h a n t e r e n . D e h u i d i g e u i t g i f t e p r i j s s l u i t u i t s t e k e n d a a n b i j d e u i t g i f t e p r i j s v a n 

g r o e n - e n r e s t s t r o k e n i n o m l i g g e n d e g e m e e n t e n . 

A l d u s n a a r b e s t e k e n n i s e n w e t e n s c h a p o p g e m a a k t i n d e m a a n d e n o k t o b e r - n o v e m b e r 2 0 1 6 e n 

o n d e r t e k e n d d o o r : 

           

        
      

D a t u m D a t u m D a t u m 

2 n o v e m b e r 2 0 1 6 2 n o v e m b e r 2 0 1 6 2 n o v e m b e r 2 0 1 6 

N i j v e r d a l T u b b e r g e n T u b b e r g e n 

A c t u a l i s a t i e g r o n d p r i j z e n g e m e e n t e T u b b e r g e n 
T u b b e r g e n , o k t o b e r 2 0 1 6 2 2 


