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Hoofdstuk 1 inleiding 

1.1 Aanleiding 

A a n d e J u l i a n a s t r a a t 3 1 t e T u b b e r g e n b e v i n d t z i c h e e n v r i j s t a a n d e o u d e w o n i n g . D e g r o n d e n z i j n i n 
e i g e n d o m b i j e e n o n t w i k k e l a a r ( h i e r n a i n i t i a t i e f n e m e r ) . V a n w e g e v e r a n d e r e n d e m a r k t o m s t a n d i g h e d e n 
a l s g e v o l g v a n d e e c o n o m i s c h e r e c e s s i e i s d e v r a a g n a a r d i t t y p e w o n i n g e n a f g e n o m e n . H i e r 
t e g e n o v e r s t a a t d e t o e n e m e n d e v r a a g n a a r k l e i n e r e k a v e l s m e t h o e k - e n t u s s e n w o n i n g e n e n t w e e ¬
onder-één k a p w o n i n g e n . I n i t i a t i e f n e m e r i s v o o r n e m e n s o m o p h e t g e h e l e t e r r e i n e e n z e s t a l 
g r o n d g e b o n d e n w o n i n g e n t e r e a l i s e r e n . H e t z a l g a a n o m d r i e b l o k k e n v a n twee-onder-één k a p 
w o n i n g e n . D e k e u z e v o o r h e t t y p e e n a a n t a l w o n i n g e n a l s m e d e d e s t e d e n b o u w k u n d i g e v o r m g e v i n g 
v a n h e t b o u w p l a n i s m e d e h e t g e v o l g v a n h e t p a r t i c i p a t i e t r a j e c t , z o a l s d a t i s g e v o e r d m e t d e 
o m w o n e n d e n . D e v o o r l i g g e n d e p l a n o n t w i k k e l i n g h e e f t d e n a a m ' A m a l i a h o f g e k r e g e n . 
H e t r e a l i s e r e n v a n e e n z e s t a l w o n i n g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . D e r h a l v e i s e e n h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n n o o d z a k e l i j k . 
V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t h i e r i n . I n d i t p l a n z a l w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e g e w e n s t e 
o n t w i k k e l i n g v a n u i t r u i m t e l i j k e n p l a n o l o g i s c h o o g p u n t v e r a n t w o o r d i s e n t e v e n s t e g e m o e t k o m t a a n d e 
v r a a g v a n u i t d e m a r k t . 

1.2 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " A m a l i a h o f b e s t a a t , n a a s t d e z e T o e l i c h t i n g , u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 
1 . R e g e l s ; 
2 . V e r b e e l d i n g ; 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n a a n g e g e v e n . I n d e 
r e g e l s z i j n v o o r s c h r i f t e n o p g e n o m e n d i e n o o d z a k e l i j k w o r d e n g e a c h t v o o r e e n j u i s t e o n t w i k k e l i n g e n 
b e h e e r v a n h e t p l a n g e b i e d . D e t o e l i c h t i n g ( m e t b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ) v e r g e z e l t h e t p l a n . H i e r i n z i j n 
d e a a n h e t p l a n t e n g r o n d s l a g l i g g e n d e u i t g a n g s p u n t e n e n o n d e r z o e k e n w e e r g e g e v e n . D e v o l g e n d e 
b i j l a g e n z i j n b i j d e z e t o e l i c h t i n g o p g e n o m e n : 
B i j l a g e 1 V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 
B i j l a g e 2 D e w a t e r t o e t s 
B i j l a g e 3 S i t u a t i e t e k e n i n g t . b . v . p a r k e r e n 
B i j l a g e 4 I n s p r a a k n o t a v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n T u b b e r g e n , A m a l i a h o f 

1.3 Ligging van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d b e t r e f t h e t t e r r e i n a a n d e J u l i a n a s t r a a t 3 1 , w a a r o p m o m e n t e e l één w o n i n g i s g e l e g e n . 
D e l o c a t i e b e v i n d t z i c h n a b i j h e t c e n t r u m v a n T u b b e r g e n . I n a f b e e l d i n g 1 . 1 i s d e l i g g i n g v a n h e t 
p l a n g e b i e d i n T u b b e r g e n e n t e n o p z i c h t e v a n d e d i r e c t e o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . V o o r d e e x a c t e 
b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d t v e r w e z e n n a a r d e v e r b e e l d i n g . 
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Afbeelding 1.1: Ligging plangebied in Tubbergen en begrenzing van het plangebied (Bron: ArcGIS) 

1.4 Huidige planologische situatie 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " T u b b e r g e n " . D i t 
b e s t e m m i n s p l a n i s d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n v a s t g e s t e l d o p 3 n o v e m b e r 2 0 1 4 . 
A f b e e l d i n g 1 . 2 b e v a t e e n u i t s n e d e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m e t d a a r i n a a n g e g e v e n h e t p l a n g e b i e d . 
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Afbeelding 1.2: Uitsnede geldend bestemmingsplan (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl) 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' . D a a r n a a s t i s h e t p l a n g e b i e d v o o r z i e n v a n d e 
d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e v e r w a c h t i n g s w a a r d e m i d d e l h o o g ' . 
D e t o t ' W o n e n ' b e s t e m d e g r o n d e n z i j n o n d e r m e e r b e d o e l d v o o r w o n e n , t u i n e n , e r v e n e n 
v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e w a t e r h u i s h o u d i n g . H o o f d g e b o u w e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n h e t 
b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d , w a a r b i j h e t a a n t a l w o n i n g e n b i n n e n e e n b o u w v l a k n i e t m e e r m a g 
b e d r a g e n d a n h e t b e s t a a n d e a a n t a l b i n n e n e e n b o u w v l a k , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t t e r p l a a t s e v a n d e 
a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' , t e n h o o g s t e d a t a a n t a l w o n i n g e n m a g w o r d e n 
g e b o u w d . D a a r n a a s t z i j n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e 
t o e g e s t a a n , m i t s v o l d a a n w o r d t a a n d e m a a t v o e r i n g e i s e n . 
D e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e v e r w a c h t i n g s w a a r d e m i d d e l h o o g ' v o o r z i e t i n h e t 
b e h o u d v a n d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n d i e t e r p l a a t s e a a n w e z i g z i j n d a n w e l w a a r v a n d e 
a a n w e z i g h e i d r e d e l i j k e r w i j s v e r m o e d w o r d t . I n d i e n i n g e b i e d e n m e t d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g b o d e m 
v e r s t o r e n d e a c t i v i t e i t e n p l a a t s v i n d e n , d i e d i e p e r r e i k e n d a n 0 , 4 0 m e t e r e n e e n o p p e r v l a k t e h e b b e n 
g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 m 2 , d a n i s a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k v e r e i s t . 
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D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s i n s t r i j d m e t h e t g e l d e n d e ( v i g e r e n d e ) b e s t e m m i n g s p l a n o m d a t h e t 
r e a l i s e r e n v a n z e s w o n i n g e n b i n n e n h e t b o u w v l a k h i e r i n n i e t i s t o e g e s t a a n . H e t v o o r l i g g e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n v o r m t e e n p a r t i e l e w i j z i g i n g v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n e n v o o r z i e t i n d e 
m o t i v a t i e a l s m e d e d e p l a n o l o g i s c h e k a d e r s o m d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g t e k u n n e n r e a l i s e r e n . 

1.5 Leeswijzer 

D e z e p l a n t o e l i c h t i n g g e e f t e e n t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n . D e p l a n t o e l i c h t i n g b e v a t 
a c h t e r e e n v o l g e n s d e v o l g e n d e h o o f d s t u k k e n : 

H o o f d s t u k 1 I n l e i d i n g 
H o o f d s t u k 2 D e h u i d i g e s i t u a t i e 
H o o f d s t u k 3 B e l e i d s k a d e r 
H o o f d s t u k 4 M i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n 
H o o f d s t u k 5 W a t e r p a r a g r a a f 
H o o f d s t u k 6 P l a n u i t g a n g s p u n t e n 
H o o f d s t u k 7 J u r i d i s c h b e s t u u r l i j k e a s p e c t e n 
H o o f d s t u k 8 E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 
H o o f d s t u k 9 V o o r o v e r l e g , I n s p r a a k e n Z i e n s w i j z e 

I n h o o f d s t u k 1 w o r d t i n g e g a a n o p d e o n d e r d e l e n w a a r u i t d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t , d e l i g g i n g e n 
b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d e n h e t o p d i t m o m e n t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . H i e r u i t b l i j k t h e t 
k a d e r w a a r b i n n e n d i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d . I n h e t t w e e d e h o o f d s t u k w o r d t d e h u i d i g e s i t u a t i e 
v a n h e t g e b i e d b e s c h r e v e n . D i t w o r d t a a n g e v u l d m e t h e t b e l e i d d a t , v o o r z o v e r v a n t o e p a s s i n g , a l i s 
o p g e s t e l d ( h o o f d s t u k 3 ) . I n h o o f d s t u k 4 w o r d t d e m i l i e u s i t u a t i e , i n c l u s i e f h e t a s p e c t f y s i e k e v e i l i g h e i d , 
b e s p r o k e n . I n h o o f d s t u k 5 s t a a t d e w a t e r p a r a g r a a f b e s c h r e v e n e n h o o f d s t u k 6 b e v a t d e 
p l a n b e s c h r i j v i n g . I n h o o f d s t u k 7 s t a a t h o e d e z e u i t g a n g s p u n t e n z i j n v e r t a a l d i n d e j u r i d i s c h b i n d e n d e 
p l a n t e k s t e n v e r b e e l d i n g . I n h o o f d s t u k 8 s t a a t d e financiële v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t p l a n e n h o o f d s t u k 
9 g e e f t d e w i j z e v a n e n r e s u l t a t e n o m t r e n t i n s p r a a k . 
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Hoofdstuk 2 De huidige situatie 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n n a b i j h e t c e n t r u m v a n T u b b e r g e n i n d e z g n . O r a n j e w i j k . D e w i j k l i g t i n h e t 
w e s t e n v a n T u b b e r g e n . D e w i j k i s e e n a f w i s s e l e n d e w o o n w i j k , m e t d e w o o n f u n c t i e - u i t e r a a r d - a l s 
m e e s t v o o r k o m e n d e g e b r u i k . E r z i j n z o w e l g r o n d g e b o n d e n w o n i n g e n a l s g e s t a p e l d e w o n i n g e n 
a a n w e z i g . M a a r d a a r n a a s t z i j n e r i n d e w i j k n o g v e e l f u n c t i e s e n v o o r z i e n i n g e n a a n w e z i g w a a r 
b e w o n e r s g e b r u i k v a n k u n n e n m a k e n . E e n b e l a n g r i j k d e e l v a n d e w o n i n g e n i n d e z e w i j k i s i n d e 
p e r i o d e n a d e o o r l o g g e b o u w d . D e w o n i n g e n i n d i t d e e l v a n T u b b e r g e n z i j n i n d e p e r i o d e n a 1 9 7 0 
g e r e a l i s e e r d e n z i j n m e t n a m e t w e e k a p p e r s e n v r i j s t a a n d e w o n i n g e n . 
H e t p l a n g e b i e d i s v o o r z i e n v a n e e n v r i j s t a a n d e w o n i n g , g e l e g e n i n e e n p r i v a t e g r o e n e s e t t i n g . B i n n e n 
h e t p l a n g e b i e d z i j n o p e n b a r e g r o e n v o o r z i e n i n g e n a a n w e z i g . I n a f b e e l d i n g 2 . 1 i s e e n l u c h t f o t o 
o p g e n o m e n m e t d a a r i n d e h u i d i g e s i t u a t i e t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n g e b i e d . 

Afbeelding 2.1: Luchtfoto huidige situatie in het plangebied (bron: Bing Maps) 
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Hoofdstuk 3 Beleidskader 

3.1 Rijksbeleid 

3.1.1 Structuurv is ie Infrastructuur en Ruimte 
Algemeen 
O p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 i s d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) v a s t g e s t e l d . D e S V I R g e e f t e e n 
t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a R u i m t e , d e 
S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r d e 
S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e 
d e A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R h e t k a d e r v o o r 
t h e m a t i s c h e o f g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

Rijksdoelen en regionale opgaven 
I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n g e s t e l d o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n 
v e i l i g t e h o u d e n v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 
» H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k 

e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 
» H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e 

g e b r u i k e r v o o r o p s t a a t ; 
» H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n 

c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 
V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t 
h e t R i j k a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e 
n a t i o n a l e b e l a n g e n h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 
D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d k e n n e n n a t i o n a l e o p g a v e n d i e r e g i o n a a l 
n e e r s l a a n . O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g i n O o s t - N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) 
z i j n : 
» H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n 

v a a r w e g e n ) d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s 
R o t t e r d a m e n S c h i p h o l ; 

» H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 
( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e I J s s e l , d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 
I J s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 
b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

» H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n 
( z o a l s d e V e l u w e ) ; 

» H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 
a a n w i j z e n v a n h e t tracé v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

Ladder voor duurzame verstedelijking 
I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g geïntroduceerd. D e z e l a d d e r i s p e r 1 
o k t o b e r 2 0 1 2 a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 ) o p g e n o m e n . 
D o e l v a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e 
b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e L a d d e r k e n t d r i e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . 
I n a f b e e l d i n g 3 . 1 w o r d e n d e z e t r e d e n s c h e m a t i s c h e w e e r g e g e v e n . 

O n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n A m a l i a h o f 8 
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Afbeelding 3.1: Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu) 

3.1.2 Toetsing van het initiatief aan het rijksbeleid 
H e t r i j k s b e l e i d l a a t z i c h n i e t s p e c i f i e k u i t o v e r d e r g e l i j k e b i n n e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . D e 
h e r o n t w i k k e l i n g v a n d e l o c a t i e r a a k t g e e n r i j k s b e l a n g e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e S V I R . 
T e n a a n z i e n v a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g w o r d t h e t v o l g e n d e g e c o n s t a t e e r d . D e d r i e 
t r e d e n ( b e h o e f t e , b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d e n b o u w e n b u i t e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d ) z i j n v a n 
t o e p a s s i n g b i j ' n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n ' ( 3 . 1 . 6 B r o ) . U i t A f d e l i n g s j u r i s p r u d e n t i e b l i j k t d a t d e 
v r a a g w a n n e e r s p r a k e i s v a n e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n g r o t e m a t e casuïstisch w o r d t 
b e a n t w o o r d . Z o h e e f t d e A f d e l i n g u i t g e m a a k t d a t d e v o l g e n d e o n t w i k k e l i n g e n i n h e t k a d e r v a n 
w o n i n g b o u w n i e t a l s n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g k w a l i f i c e r e n : 

- d r i e b u r g e r w o n i n g e n e n e e n b e d r i j f s w o n i n g ( A B R v S 4 j u n i 2 0 1 4 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 2 1 3 8 . ) ; 
- d r i e w o n i n g e n r e c h t s t r e e k s e n d r i e w o n i n g e n m e t e e n w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d ( A B R v S 1 8 

d e c e m b e r 2 0 1 3 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 3 : 2 4 7 1 . ) ; 
- v i e r w o n i n g e n ( A B R v S 2 7 a u g u s t u s 2 0 1 4 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 3 2 2 3 . ) 
- z e v e n w o n i n g e n ( A B R v S 1 1 j u n i 2 0 1 4 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 2 0 7 7 . ) 
- a c h t w o n i n g e n ( A B R v S 2 4 d e c e m b e r 2 0 1 4 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 4 7 2 0 ) 
- t i e n w o n i n g e n ( b e h o u d e n s s a m e n h a n g m e t e e n g r o t e r w o n i n g b o u w p r o j e c t ) ( A B R v S 4 m a a r t 

2 0 1 5 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 5 : 6 5 3 . ) . 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g t e n a a n z i e n v a n w o n i n g b o u w d a n o o k 
n i e t v a n t o e p a s s i n g , a a n g e z i e n s p r a k e i s v a n d e b o u w v a n z e s n i e u w e w o n i n g e n e n e r v a n u i t 
p l a n o l o g i s c h o o g p u n t s l e c h t s v i j f w o n i n g e n w o r d e n t o e g e v o e g d . 

3.2 Provinciaal Beleid 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . H e t b e l a n g r i j k s t e p l a n b e t r e f t d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l , d i e v e r a n k e r d i s i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

3.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel 
D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g 
v a n O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n 
m o n i t o r i n g e n e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e 
A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n 
i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g g e t r e d e n . D e h o o f d a m b i t i e v a n d e O m g e v i n g s v i s i e i s e e n t o e k o m s t 
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v a s t e g r o e i v a n w e l v a a r t e n w e l z i j n m e t e e n v e r a n t w o o r d b e s l a g o p d e b e s c h i k b a r e n a t u u r l i j k e 
h u l p b r o n n e n e n v o o r r a d e n . 

3.2.2 Omgevingsverordening Overijssel 
D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t 
e r d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n 
efficiënt r e s u l t a a t w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e 
v o o r i n z e t v a n d e z e i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e 
O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n 
w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g 
t e r e a l i s e r e n . 
Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t 
d a t w o r d t i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n 
h e t b e l e i d v a n d e O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

3.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 
D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n 
s t e d e l i j k e o m g e v i n g . 
O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t 
m o d e l i s g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 
1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 
2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 
3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

3.2.3.1 Generieke beleidskeuzes 
G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l 
m o g e l i j k z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e 
v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t i n d e z e f a s e , i n n a v o l g i n g v a n h e t R i j k s b e l e i d ( S V I R ) d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e 
v e r s t e d e l i j k i n g , d e z g n . ' S E R - l a d d e r ' , g e h a n t e e r d . D e z e k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t 
b e s t a a n d e b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 
A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n 
v o o r e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d 
( a a r d k u n d i g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e 
v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

3.2.3.2 Ontwikkelingsperspectieven 
A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n 
d e O m g e v i n g s v i s i e i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e 
e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t d i t s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e 
v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 
D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r 
w a a r g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d 
i n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e 
n o d i g e f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

3.2.3.3 Gebiedskenmerken 
O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h 
c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n L e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n 
- o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g o p w e l k e m a n i e r d e o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g 
k r i j g t . A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g 
m o g e l i j k i s e n e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n 
w o r d e n . A f b e e l d i n g 3 . 2 g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

O n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n A m a l i a h o f 1 0 
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U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

O F 

N o r m e n n . a . v . S E R - l a d d e r , E H S , 
d r i n k w a t e r - b e s c h e r m i n g e t c . 

W A A R 

G e e f t r i c h t i n g n . a . v . b e s c h r e v e n p e r s p e c t i e f 

H O E 

S t e l t k w a l i t e i t s o p g a v e n e n - v o o r w a a r d e n 
t . a . v . w i j z e v a n i n p a s s i n g e n u i t v o e r i n g 

Afbeelding 3.2: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

3.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 
I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f w o r d t g e t o e t s t a a n h e t U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 
o n t s t a a t g l o b a a l h e t v o l g e n d e b e e l d . 

3.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 
B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e " g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s " w o r d t o p g e m e r k t d a t s p r a k e i s v a n e e n 
b i n n e n s t e d e l i j k e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g . H i e r d o o r z i j n m e t n a m e a r t i k e l 2 . 1 . 3 e n a r t i k e l 2 . 2 . 2 v a n d e 
O m g e v i n g v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l v a n b e l a n g . O p d e a r t i k e l e n z a l h i e r n a n a d e r w o r d e n i n g e g a a n . 

A r t i k e l 2 . 1 . 3 S E R - l a d d e r v o o r d e S t e d e l i j k e o m g e v i n g 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r z i e n u i t s l u i t e n d i n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n e x t r a r u i m t e b e s l a g d o o r 
b o u w e n e n v e r h a r d e n l e g g e n o p d e g r o e n e o m g e v i n g w a n n e e r a a n n e m e l i j k i s g e m a a k t : 

» d a t e r v o o r d e z e o p g a v e i n r e d e l i j k h e i d g e e n r u i m t e b e s c h i k b a a r i s b i n n e n h e t b e s t a a n d e 
b e b o u w d g e b i e d e n d e r u i m t e b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d o o k n i e t g e s c h i k t t e 
m a k e n i s d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g e n / o f t r a n s f o r m a t i e ; 

» d a t m o g e l i j k h e d e n v o o r m e e r v o u d i g r u i m t e g e b r u i k b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d 
o p t i m a a l z i j n b e n u t . 

I n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l i s h e t b e g r i p " g r o e n e o m g e v i n g " n a d e r g e d e f i n i e e r d a l s : d e 
g r o n d e n d i e n i e t v a l l e n o n d e r b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d . 

A r t i k e l 2 . 2 . 2 N i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e s 
1 . B e s t e m m i n g s p l a n n e n e n p r o j e c t b e s l u i t e n v o o r z i e n i n d e t o t s t a n d k o m i n g v a n n i e u w e 

w o n i n g b o u w l o c a t i e s v o o r z o v e r d e n i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e n a a r a a r d , o m v a n g e n l o c a t i e i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n w o o n v i s i e w a a r o v e r o v e r e e n s t e m m i n g i s b e r e i k t m e t d e 
b u u r g e m e e n t e n e n m e t G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n O v e r i j s s e l . 

2 . I n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e i n l i d 1 g e l d t d e e i s v a n o v e r e e n s t e m m i n g m e t 
b u u r g e m e e n t e n n i e t v o o r b u u r g e m e e n t e n b u i t e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . I n d a t g e v a l i s h e t 
v o l d o e n d e d a t a a n g e t o o n d i s d a t a f s t e m m i n g s o v e r l e g h e e f t p l a a t s g e v o n d e n . 
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Toetsing van het initiatief aan de Omgevingsverordening Overijssel 
SER-ladder voor de Stedelijke omgeving 
H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m v a n T u b b e r g e n , w a a r m e e h e t i n i t i a t i e f t e 
k w a l i f i c e r e n i s a l s e e n b i n n e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s e r s p r a k e v a n e e n 
v r i j s t a a n d e w o n i n g o p e e n g r o o t t e r r e i n . H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d e n 
w o r d t o m r i n g d d o o r s t e d e l i j k e f u n c t i e s . V a n e e n r u i m t e b e s l a g o p d e g r o e n e o m g e v i n g a l s g e v o l g v a n 
d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s d a n o o k g e e n s z i n s s p r a k e . D i t m e d e g e z i e n h e t f e i t d a t h e t 
p l a n g e b i e d , t e r p l a a t s e v a n d e t o e k o m s t i g e w o n i n g e n , o p b a s i s v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n 
r e e d s e e n w o o n b e s t e m m i n g h e e f t . D e f u n c t i e " W o n e n " w o r d t g e r e k e n d t o t e e n s t e d e l i j k e f u n c t i e a l s 
b e d o e l d i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . R e s u m e r e n d w o r d t g e s t e l d d a t e r g e e n s t r i j d i s m e t 
h e t b e g r i p " b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d " a l s b e d o e l d i n A r t i k e l 2 . 1 . 1 o n d e r f v a n d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

Nieuwe woningbouwlocaties 
Z o a l s u i t a r t i k e l 2 . 2 . 2 b l i j k t m o g e n b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n k e l v o o r z i e n i n n i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e s 
i n d i e n d e z e n i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n g e m e e n t e l i j k e w o o n v i s i e 
w a a r o v e r o v e r e e n s t e m m i n g i s b e r e i k t m e t d e b u u r g e m e e n t e n e n m e t G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n 
O v e r i j s s e l . 

H e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d i s v e r v a t i n d i v e r s e b e l e i d s d o c u m e n t e n . H i e r n a w o r d e n d e i n d i t k a d e r 
b e l a n g r i j k s t e b e l e i d s d o c u m e n t e n t o e g e l i c h t . 
D e i n 2 0 1 0 v a s t g e s t e l d e g e m e e n t e l i j k e W o o n v i s i e l i e p e i n d 2 0 1 4 a f . V o o r d e d a a r o p v o l g e n d e p e r i o d e 
d i e n t d e g e m e e n t e w e d e r o m t e b e s c h i k k e n o v e r e e n w o o n v i s i e . N a a s t h e t b e s c h i k k e n o v e r e e n 
a c t u e e l w o o n b e l e i d , i s e e n a c t u e l e v i s i e o o k v e r e i s t o m p r o v i n c i a l e m e d e w e r k i n g t e k r i j g e n v o o r d e 
o n t w i k k e l i n g v a n n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r w o n e n . 

O p 1 3 j u l i 2 0 1 6 i s d e n i e u w e w o o n v i s i e , g e n a a m d W o o n v i s i e 2 0 1 6 + v a s t g e s t e l d d o o r d e 
g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e n i e u w e g e m e e n t e l i j k e w o o n v i s i e , w a a r i n z o w e l i n 
k w a l i t a t i e v e a l s i n k w a n t i t a t i e v e z i n k a d e r s w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t b e l e i d s v e l d w o n e n , 
b e v a t e e n u i t n o d i g i n g a a n d e i n w o n e r s e n s t a k e h o l d e r s o m b i j t e d r a g e n a a n h e t v e r b e t e r e n v a n d e 
w o o n k w a l i t e i t i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 
D e v i s i e v o r m t d e b a s i s v o o r s t r a t e g i s c h e a f w e g i n g e n d i e d e g e m e e n t e m a a k t o p h e t g e b i e d v a n 
w o n e n v o o r d e k o m e n d e 5 j a a r , m e t e e n d o o r k i j k v o o r n o g e e n s 5 j a a r . H i e r b i j s t a a t d e v r a a g , h o e w e 
d e w o o n a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n T u b b e r g e n k u n n e n v e r s t e r k e n , v o o r o p e n w o r d t i n g e z e t o p k w a l i t e i t , 
v i t a l i t e i t e n b e t a a l b a a r h e i d . 

V o o r d e s i t u a t i e J u l i a n a s t r a a t w o r d t i n g e z e t o p k w a l i t e i t ; e e n o u d e e n g e d a t e e r d e w o n i n g m a a k t p l a a t s 
v o o r 6 n i e u w b o u w w o n i n g e n w e l k e t . a . v . t y p e , r u i m e o p z e t e n v o l u m e o v e r e e n k o m t m e t d e o v e r i g e 
w o n i n g e n i n d e w i j k . H e t p l a n g e b i e d w o r d t t e v e n s v o o r z i e n i n d e a c t u e l e m a r k t v r a a g ( k w a n t i t e i t ) , m e d e 
g e b a s e e r d o p o . a . d e o n d e r b o u w i n g v a n W e u s t h u i s M a k e l a a r d i j , d i e a a n g e e f t d a t e r m e t n a m e v e e l 
v r a a g i s n a a r h u i s v e s t i n g v o o r l a g e i n k o m e n s e n s t a r t e r s . D i t b l i j k t o o k u i t d e r e a c t i e v a n potentiële 
k o p e r s o p d e l o c a t i e , w a a r b i j b i n n e n e n k e l e w e k e n a l 1 4 s e r i e u z e geïnteresseerden z i c h g e m e l d 
h a d d e n . V o o r a l l e z e s d e w o n i n g e n h e b b e n r e e d s v e r g a a n d e v e r k o o p g e s p r e k k e n p l a a t s g e v o n d e n . 
D e o n t w i k k e l i n g a a n d e J u l i a n a s t r a a t i s d a a r m e e i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e W o o n v i s i e 2 0 1 6 + . 

3.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 
K r a c h t e n s d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g m o e t i n h e t k a d e r v a n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
o o k w o r d e n g e m o t i v e e r d d a t d e n i e u w e o n t w i k k e l i n g p a s t b i n n e n h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f d i e i n 
d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v o o r h e t g e b i e d i s n e e r g e l e g d . H i e r o n d e r w o r d t o n d e r h e t k o p j e 
' o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ' u i t g e b r e i d o p d i t a s p e c t i n g e g a a n . 
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H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' W o o n w i j k ' . 

'Stedelijke omgeving - woonwijk' 
R o n d d e b i n n e n s t e d e n l i g g e n d e d i v e r s e w o o n w i j k e n e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n e l k m e t h u n e i g e n w o o n - , 
w e r k - o f g e m e n g d m i l i e u . H e r s t r u c t u r e r i n g v a n d e w o o n - , w e r k - e n v o o r z i e n i n g e n m i l i e u s m o e t d e z e 
v i t a a l e n a a n t r e k k e l i j k h o u d e n e n d e d i v e r s i t e i t a a n m i l i e u s v e r s t e r k e n . I n d e g e b i e d e n a a n g e m e r k t a l s 
" W o o n w i j k " i s r u i m t e v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , i n b r e i d i n g e n t r a n s f o r m a t i e n a a r d i v e r s e w o o n - w e r k - e n 
g e m e n g d e s t a d s m i l i e u s . 

Toetsing van het initiatief aan het 'Ontwikkelingsperspectief' 
I n g e b i e d e n m e t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' w o o n w i j k ' i s r u i m t e v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , i n b r e i d i n g e n 
t r a n s f o r m a t i e . I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s s p r a k e v a n e e n i n b r e i d i n g s l o c a t i e . E r i s i n T u b b e r g e n m i n d e r 
v r a a g n a a r r u i m e r e w o o n k a v e l s i n h e t m i d d e n - A d u r e s e g m e n t o p e e n d e r g e l i j k e b i n n e n s t e d e l i j k e 
l o c a t i e . M e t d e v o o r g e n o m e n t y p e w o n i n g e n ( s t a r t e r s w o n i n g e n ) w o r d t i n g e s p e e l d o p d e a c t u e l e v r a a g 
v a n u i t d e m a r k t . D e z e w o n i n g e n z i j n z o w e l v a n u i t r u i m t e l i j k a l s f u n c t i o n e e l o o g p u n t i n p a s b a a r i n d e 
o m g e v i n g . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' W o o n w i j k ' z i c h n i e t v e r z e t t e g e n d e 
v o o r g e n o m e n h e r o n t w i k k e l i n g . 

3.2.4.3 Gebiedskenmerken 
O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h -
c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n L e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n 
- o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . B i j t o e t s i n g v a n h e t r u i m t e l i j k e i n i t i a t i e f a a n d e 
g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n i s v a n b e l a n g d a t d e l o c a t i e i s g e l e g e n i n s t e d e l i j k g e b i e d . D i t 
b e t e k e n t d a t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' e n d e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p ' b u i t e n b e s c h o u w i n g 
k u n n e n b l i j v e n a a n g e z i e n d e z e o o r s p r o n k e l i j k e w a a r d e n n i e t m e e r v o o r k o m e n i n h e t p l a n g e b i e d e n 
r e d e l i j k e r w i j s o o k n i e t m e e r t e h e r s t e l l e n z i j n . 

1. De 'Stedelijke laag' 
D e l o c a t i e i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' S t e d e l i j k e l a a g ' a a n g e d u i d m e t h e t g e b i e d s t y p e 
' B e b o u w i n g s s c h i l 1 9 0 0 - 1 9 5 5 ' . 

'Woonwijk en 1900 - 1955' 
D e b e b o u w i n g s s c h i l 1 9 0 0 - 1 9 5 5 b e s t a a t u i t g e m e n g d e w o o n w i j k e n d i e d i r e c t a a n s l u i t e n o p h i s t o r i s c h e 
c e n t r a . K e n m e r k e n d i s d e v e r w a n t s c h a p i n a r c h i t e c t u u r s t i j l e n e n a a n d a c h t v o o r a r c h i t e c t o n i s c h e 
d e t a i l s e n d e v e r b i j z o n d e r i n g v a n g e b o u w e n o p s p e c i f i e k e p l e k k e n a l s s t r a a t h o e k e n . 
D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p i n d i v i d u e e l o p d r a c h t g e v e r s c h a p . T o e v o e g i n g v a n b e b o u w i n g d r a a g t b i j a a n 
h e t b e h o u d , v e r s t e r k i n g e n v e r n i e u w i n g v a n i n d i v i d u e l e b e b o u w i n g m e t e e n e i g e n k a r a k t e r e n 
u i t s t r a l i n g . O n t w i k k e l i n g e n v o e g e n z i c h i n m a a t , s c h a a l e n r i t m e n a a r d e o m l i g g e n d e b e b o u w i n g . 

T o e t s i n g v a n h e t i n i t i a t i e f a a n d e ' S t e d e l i j k e l a a g ' 
I n h e t d i t g e v a l w o r d t o p e e n i n b r e i d i n g s l o c a t i e , d i e o p g r o n d v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g w o r d t 
a a n g e m e r k t a l s ' b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d ' , e e n z e s t a l w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . M e t h e t w i j z i g e n v a n 
d e w o n i n g t y p e w o r d t i n g e s p e e l d o p d e v r a a g v a n u i t d e m a r k t . M e t h e t r e a l i s e r e n v a n h e t v o o r n e m e n 
w o r d t d e J u l i a n a s t r a a t s t e d e n b o u w k u n d i g a f g e r o n d . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e z e o n t w i k k e l i n g i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t g e b i e d s k e n m e r k v a n d e ' S t e d e l i j k e l a a g ' . 

2. De 'Lust- en Leisure laag' 
D e l o c a t i e h e e f t o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' L u s t - e n L e i s u r e l a a g ' g e e n b i j z o n d e r e 
e i g e n s c h a p p e n . D e z e g e b i e d s k e n m e r k e n k u n n e n d e r h a l v e b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n . 

3.2.5 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v e r w o o r d e e n i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g v e r a n k e r d e p r o v i n c i a a l 
r u i m t e l i j k b e l e i d . 
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3.3 Gemeentelijk Beleid 
H e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d i s v e r v a t i n d i v e r s e b e l e i d s d o c u m e n t e n . H i e r n a w o r d e n d e i n d i t k a d e r 
b e l a n g r i j k s t e b e l e i d s d o c u m e n t e n t o e g e l i c h t . 

3.3.1 Gemeentelijk beleid | Structuurvisie Gemeente Tubbergen Op en top Tubbergen 
O p 2 4 m a a r t 2 0 1 6 j . l . i s d e s t r u c t u u r v i s i e v a s t g e l e g d . I n e e n g r o o t a a n t a l d o c u m e n t e n e n v i s i e s v o o r 
t h e m a ' s e n g e b i e d e n , h e e f t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e l e i d u i t g e w e r k t . D e s t r u c t u u r v i s i e v o r m t 
h i e r v o o r d e k o e p e l . D e s t r u c t u u r v i s i e o m v a t d a a r n a a s t d e h o o f d l i j n e n v a n a c t u e e l b e l e i d . D e 
s t r u c t u u r v i s i e i s e e n b e l a n g r i j k c o m m u n i c a t i e m i d d e l e n r i c h t w i j z e r . H e t d r a a g t d e v i s i e , f i l o s o f i e e n 
a m b i t i e s u i t e n v o r m t t e v e n s e e n e x p l i c i e t e u i t n o d i g i n g a a n d e s a m e n l e v i n g o m s a m e n a a n d e s l a g t e 
g a a n . D a a r n a a s t w o r d t d e s t r u c t u u r v i s i e g e b r u i k t b i j d e a f w e g i n g v a n i n i t i a t i e v e n d i e n i e t p a s s e n i n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n . W a n n e e r v e r s c h i l l e n d e b e l e i d s d o c u m e n t e n n i e t o v e r e e n s t e m m e n , v o r m t d e 
s t r u c t u u r v i s i e e e n b e l a n g r i j k e o n d e r b o u w i n g v o o r d e ( b e s t u u r l i j k ) t e m a k e n k e u z e . 

T.a.v. wonen wordt de volgende rode draad geformuleerd: 
A a n t r e k k e l i j k w o n e n i s e e n b e l a n g r i j k e t r o e f k a a r t v a n T u b b e r g e n ! D i e k r a c h t d i e n t v e r s t e r k t t e w o r d e n , 
s a m e n m e t d e b e w o n e r s . O m t e v o o r k o m e n d a t e r o p t e r m i j n s t r u c t u r e l e l e e g s t a n d o n t s t a a t , w o r d t 
g e s t u u r d o p e e n g e l e i d e l i j k e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g , o p d e j u i s t e l o c a t i e ( s ) èn a f g e s t e m d o p d e 
l o k a l e b e h o e f t e v o o r z o w e l o u d e r e n a l s o o k j o n g e r e n e n d o o r s t r o m e r s . D a a r n a a s t d i e n t e r o o g t e z i j n 
v o o r h e t o p t i j d s i g n a l e r e n v a n h e r s t r u c t e r i n g s o p g a v e n , a a n p a s s i n g o p g a v e n v o o r d e b e s t a a n d e 
v o o r r a a d e n h e t o p g a n g h o u d e n v a n d e d o o r s t r o m i n g , z o d a t o o k w o n i n g e n b e s c h i k b a a r k o m e n v o o r 
h u i s h o u d e n s d i e n i e t o f i n v o l d o e n d e m a t e z e l f s t a n d i n g i n g o e d e e n b e t a a l b a r e h u i s v e s t i n g k u n n e n 
v o o r z i e n . 

Randvoorwaarden en uitgangspunten voor initiatieven 'thema wonen' 
G o e d e i n i t i a t i e v e n o p h e t g e b i e d v a n w o n e n ( e n z o r g ) w o r d e n i n o v e r w e g i n g g e n o m e n , o o k w a n n e e r 
z e n i e t d i r e c t p a s s e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . V a n u i t d e g e m e e n t e w o r d t g r a a g h e t g e s p r e k a a n 
g e g a a n , w a a r b i j i n i e d e r g e v a l d e v o l g e n d e k a d e r s g e h a n t e e r d w o r d e n : 

- G e e n ( n i e u w e ) w o n i n g e n o p e e n b e d r i j v e n t e r r e i n . 
- Z e e r t e r u g h o u d e n d o m g a a n m e t v e r z o e k e n v o o r h e t b u i t e n g e b i e d . 
- G e e n p e r m a n e n t e b e w o n i n g v a n e e n r e c r e a t i e w o n i n g . 
- Z u i n i g r u i m t e g e b r u i k , g e l e i d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n d e v o o r r a a d . I n b r e i d i n g h e e f t v o o r k e u r 

b o v e n u i t b r e i d i n g , m i t s d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t i n d e k e r n n i e t a a n g e t a s t w o r d t . O m h i e r i n e e n 
g o e d e a f w e g i n g t e k u n n e n m a k e n b i j i n i t i a t i e v e n , w o r d t d e ' l a d d e r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' 
t o e g e p a s t : e e n h a n d v a t v a n u i t h e t r i j k v o o r e e n z o r g v u l d i g a f w e g i n g s p r o c e s . 

- I n i t i a t i e v e n m o e t e n b i j d r a g e n a a n m e e r d i v e r s i t e i t e n v o o r z i e n i n e e n c o n c r e t e v r a a g . 
- V o o r k o m e n b e l e m m e r i n g e n v o o r ( d o o r o n t w i k k e l i n g v a n ) b e s t a a n d e f u n c t i e s ; 
- V o o r k o m e n ( v e r k e e r s - A p a r k e e r ) o v e r l a s t v o o r d e o m g e v i n g e n e e n g o e d e o n t s l u i t i n g . 
- O n t w i k k e l i n g e n m o e t e n d u u r z a a m e n l e v e n s l o o p b e s t e n d i g z i j n . 
- E r w o r d t p r i o r i t e i t g e g e v e n a a n s p e c i f i e k e l o c a t i e s d i e h e t d o r p ( s b e e l d ) v e r s t e r k e n : 

b i j v o o r b e e l d d o o r e e n b i j d r a g e t e l e v e r e n a a n d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t , a a n d e l e e f b a a r h e i d , a a n 
d e v e r b e t e r i n g v a n h e t m i l i e u o f e e n b i j d r a g e l e v e r e n a a n w o n i n g b e h o e f t e v a n b e l a n g r i j k e e n 
k w e t s b a r e d o e l g r o e p e n . 

- H e t v e r g r o t e n v a n b e s t a a n d e w o n i n g e n i s o n d e r v o o r w a a r d e n a f w e e g b a a r . H e t k a r a k t e r 
v a n e e n i n i t i a t i e f ( v o r m , u i t s t r a l i n g , f u n c t i e ) m o e t a a n s l u i t e n o p h e t k a r a k t e r v a n d e o m g e v i n g 
v a n d e i n i t a t i e f l o c a t i e e n p a s s e n d z i j n i n h e t g e b i e d s t y p e o p d e k e r n k a a r t . 

3.3.2 Gemeentelijk beleid | Woonvisie 2016+ 
H e t w o o n b e l e i d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s v a s t g e l e g d i n d e ' W o o n v i s i e 2 0 1 6 + ' . D e z e w o o n v i s i e 
i s o p 1 3 j u l i 2 0 1 6 v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e ' W o o n v i s i e 
2 0 1 6 + ' i s t o t s t a n d g e k o m e n d o o r r e g e l m a t i g o v e r l e g m e t s t a k e h o l d e r s , o v e r l e g i n d e r e g i o , m e t d e 
h u u r d e r s v e r e n i g i n g e n h e t p e i l e n v a n w o o n w e n s e n b i j d i v e r s e d o e l g r o e p e n . D a a r n a a s t z i j n d i v e r s e 
b r o n n e n g e r a a d p l e e g d , v a n r e g i o g e m e e n t e n , P r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e t R i j k , e n c i j f e r s v a n C B S e n d e 
o v e r h e i d ( P r i m o s ) . 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t e e n n i e u w e a c t u e l e e n m o d e r n e w o o n v i s i e o p g e s t e l d , i n d e g e e s t v a n 
h e t C o a l i t i e a k k o o r d 2 0 1 4 - 2 0 1 8 . D e p o s i t i e v a n d e o v e r h e i d v e r a n d e r t v a n e e n u i t v o e r e n d e n a a r e e n 
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f a c i l i t e r e n d e o r g a n i s a t i e . V o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t w o o n b e l e i d i s h e t d u s v a n b e l a n g o m n a u w 
s a m e n t e w e r k e n m e t d e m a a t s c h a p p e l i j k e p a r t n e r s . D e w o o n v i s i e b e v a t e e n u i t n o d i g i n g a a n d e 
i n w o n e r s , d e w o n i n g c o r p o r a t i e , b o u w b e d r i j v e n e n a n d e r e o r g a n i s a t i e s o m b i j t e d r a g e n a a n h e t 
v e r b e t e r e n v a n d e w o o n k w a l i t e i t i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . B i j v e e l o n t w i k k e l i n g e n o p h e t v l a k v a n 
h e t w o n e n , l i g t h e t v o o r t o u w d u s b i j a n d e r e p a r t i j e n d a n d e g e m e e n t e . D i e p a r t i j e n h e b b e n m e d e 
r i c h t i n g g e g e v e n a a n d e z e n i e u w e w o o n v i s i e . 

I n d e w o o n v i s i e w o r d t d e g e m e e n t e l i j k e v i s i e o p h e t w o n e n i n T u b b e r g e n t o t 2 0 2 0 g e s c h e t s t m e t e e n 
d o o r k i j k n a a r 2 0 2 5 . V e r a n d e r i n g e n o p d e w o n i n g m a r k t , a n d e r e w e t g e v i n g e n z e k e r o o k a n d e r e 
a m b i t i e s v a n d e g e m e e n t e , v i n d e n h i e r i n e e n p l e k . O o k d e r e g i o n a l e a f s t e m m i n g b i n n e n T w e n t e i s 
e e n b e l a n g r i j k a s p e c t v a n a a n d a c h t . D e w o o n v i s i e v o r m t d e b a s i s v o o r s t r a t e g i s c h e a f w e g i n g e n d i e d e 
g e m e e n t e m a a k t o p h e t g e b i e d v a n w o n e n . D e v r a a g h o e d e w o o n a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n T u b b e r g e n 
k a n v e r s t e r k e n s t a a t h i e r b i j v o o r o p . 

D e W o o n v i s i e 2 0 1 6 + i s v o o r z i e n v a n e e n w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . H i e r i n i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t 
d e r e g i o n a l e w o n i n g b o u w a f s p r a k e n , z o a l s d e z e i n j a n u a r i v a n 2 0 1 6 z i j n g e m a a k t . C o n f o r m d e 
r e g i o n a l e w o o n a f s p r a k e n i s v o o r d e h u i s h o u d e n s o n t w i k k e l i n g d e z o g e h e t e n P r i m o s p r o g n o s e 2 0 1 3 
a a n g e h o u d e n , h e t g e e n e e n t o e v o e g i n g v a n 5 0 0 w o n i n g e n v o o r d e k o m e n d e 1 0 j a a r b e t e k e n t . 
H i e r b i j i s u i t g e g a a n v a n e e n m i g r a t i e s a l d o = n u l , w a t m o e t w o r d e n g e l e z e n a l s h e t b o u w e n v o o r d e 
e i g e n l o k a l e b e h o e f t e . I n r e g i o n a a l v e r b a n d w o r d t n o g o n d e r z o c h t h o e o m t e g a a n m e t d e o p v o l g e n d e 
P R I M O S b e r e k e n i n g e n ( 2 0 1 6 e n v o l g e n d e ) . 
B i j d e v e r d e l i n g o v e r d e k e r n e n i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e l e e f t i j d s o p b o u w v a n d e k e r n e n én d e 
f e i t e l i j k e g a n g v a n z a k e n d a t ( e e n d e e l v a n d e ) o u d e r e n ( u i t e i n d e l i j k ) w i l ( l e n ) g a a n w o n e n i n d e k e r n 
T u b b e r g e n . D i t b o u w p r o g r a m m a i s h e t k w a n t i t a t i e v e k a d e r a l s h e t g a a t o m h e t t o e v o e g e n v a n n i e u w e 
w o n i n g e n a a n d e w o n i n g v o o r r a a d . 

I n k w a l i t a t i e v e z i n w o r d t i n d e v i s i e e e n a n t w o o r d g e g e v e n o p d e w i j z e w a a r o p d e 
w o o n a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n d e g e m e e n t e m o e t w o r d e n v e r s t e r k t e n i s a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e 
t h e m a ' s b e s c h i k b a a r h e i d , b e t a a l b a a r h e i d , e x t r a m u r a l i s e r i n g e n d u u r z a a m w o n e n ( w a a r o n d e r o o k v a l t 
h e t g e s c h i k t z i j n v o o r b e w o n i n g v o o r a l l e l e e f t i j d e n ) . 
H e t g a a t h i e r n i e t a l l e e n o m d e k w a l i t e i t v a n d e n i e u w t o e t e v o e g e n w o n i n g e n , m a a r o o k d i e v a n d e 
b e s t a a n d e v o o r r a a d . T e n e i n d e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g v o o r d e j u i s t e d o e l g r o e p t e r e a l i s e r e n , i s i n 
d e v i s i e o p g e n o m e n d a t c o n c r e t e b o u w p l a n n e n g e p a a r d d i e n e n t e g a a n m e t h e t a a n t o n e n v a n d e 
c o n c r e t e b e h o e f t e v o o r d e z e p l a n n e n . 

3.3.3 Gemeentelijk beleid | Beleidsnotitie 'Transformatie en herstructurering' 
I n d e b e l e i d s n o t i t i e ' T r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g 2 0 0 9 ' , v a s t g e s t e l d o p 9 m a a r t 2 0 0 9 d o o r d e 
g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n , h e e f t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h a a r b e l e i d v a s t g e l e g d v o o r 
i n b r e i d i n g s l o c a t i e s . D e c e n t r a l e d o e l s t e l l i n g b i j h e t o p s t e l l e n v a n b e l e i d t e n a a n z i e n v a n h e t 
b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n c o n t i n g e n t v o o r h e t b e b o u w e n v a n t r a n s f o r m a t i e - c . q . 
h e r s t r u c t u r e r i n g s l o c a t i e s , i s : 
» d e s a n e r i n g v a n m i l i e u h i n d e r l i j k e b e d r i j v e n m o g e l i j k t e m a k e n , o f 
» h e t o p l o s s e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g o n g e w e n s t e s i t u a t i e s , o f 
» h e t b i j d r a g e n a a n h e t r e a l i s e r e n v a n i n v i s i e s o p g e n o m e n p l a n o l o g i s c h b e l e i d . 

Toetsing van het initiatief aan het gemeentelijk beleid 
D e o n t w i k k e l i n g a a n d e J u l i a n a s t r a a t b e t r e f t e e n i n b r e i d i n g s l o c a t i e e n v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e 
k w a l i t e i t s n o r m ; e e n l e e g s t a a n d e , v r i j g e d a t e e r d e w o n i n g w o r d t u i t d e m a r k t g e h a a l d e n o p d e z e 
l o c a t i e w o r d e n e e n z e s t a l n i e u w e e n d u u r z a m e w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . D e t e r e a l i s e r e n w o n i n g e n 
s l u i t e n s t e d e n b o u w k u n d i g g e z i e n a a n b i j d e u i t s t r a l i n g e n t y p o l o g i e v a n d e a a n w e z i g e w o n i n g e n i n d e 
w i j k . D e r u i m t e o p z e t v a n d e J u l i a n a s t r a a t i s o v e r g e n o m e n ; t w e e - o n d e r - e e n - k a p w o n i n g e n m e t f l i n k e 
a f s t a n d t u s s e n d e w o n i n g e n ( 9 à 1 0 m e t e r ) e n e e n g r o t e a f s t a n d t o t d e s t r a a t ( r o o i l i j n t o t e r f g r e n s 
v o o r k a n t i s 7 , 1 m e t e r ) . H e t v o l u m e ( k o r r e l g r o o t t e ) v a n d e n i e u w e b l o k k e n s l u i t a a n b i j d e b e s t a a n d e 
w o n i n g e n a a n d e J u l i a n a s t r a a t e n d e W i l h e l m i n a s t r a a t ( 2 l a g e n m e t k a p ) . D e i n t r o d u c t i e v a n e e n 
n i e u w e k a p v o r m ( s c h i l d k a p ) p a s t j u i s t i n d e w i j k , g e z i e n d e d i v e r s i t e i t i n k a p v o r m m e t n a m e a a n d e 
W i l h e l m i n a s t r a a t . 

V o o r d e s i t u a t i e J u l i a n a s t r a a t i s i n g e z e t o p d e a c t u e l e m a r k t v r a a g , g e b a s e e r d o p o . a . d e 
o n d e r b o u w i n g v a n W e u s t h u i s M a k e l a a r d i j , d i e a a n g e e f t d a t e r m e t n a m e v e e l v r a a g i s n a a r 
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h u i s v e s t i n g v o o r l a g e i n k o m e n s e n s t a r t e r s . D e d o e l g r o e p v a n d e t w e e - o n d e r - e e n k a p p e r s z i j n s t a r t e r s 
e n d o o r s t r o m e r s v a n d e w i j k e n v o l d o e t d a a r m e e a a n d e v r a a g d i e m o m e n t e e l i n T u b b e r g e n h e e r s t . 
D i t b l i j k t o o k u i t d e r e a c t i e v a n potentiële k o p e r s o p d e l o c a t i e , w a a r b i j b i n n e n e n k e l e w e k e n a l 1 4 
s e r i e u z e geïnteresseerden z i c h g e m e l d h a d d e n . E r v i n d e n r e e d s v e r g a a n d e v e r k o o p g e s p r e k k e n 
p l a a t s v o o r a l l e z e s d e w o n i n g e n ; h e t b e t r e f f e n m i n i m a a l 4 s t a r t e r s ( w a a r v a n 2 s t a r t e r s u i t d e w i j k ) e n 
m i n i m a a l 1 d o o r s t a r t e r . 
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Hoofdstuk 4 Milieu- en omgevingsaspecten 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e e n b e s c h r i j v i n g w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u k w a l i t e i t s e i s e n 
b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n 
r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e ( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g . 
I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d 
b e s c h r e v e n . H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , 
e c o l o g i e , a r c h e o l o g i e Ã c u l t u u r h i s t o r i e , h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e e n f y s i e k e v e i l i g h e i d . 

4.1 Geluid (Wet Geluidhinder) 

4.1.1 Algemeen 
D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n 
g e l u i d n i v e a u s a l s g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t 
e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g 
o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n 
n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e 
v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n 
n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

4.1.2 Beoordeling 
E e n w o n i n g w o r d t o p b a s i s v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r a a n g e m e r k t a l s g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t . H i e r n a 
w o r d t i n g e g a a n o p d e a s p e c t e n w e g v e r k e e r s - e n s p o o r w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . 

Wegverkeerslawaai 
D e b e b o u w d e k o m v a n T u b b e r g e n , e n d a a r m e e o o k d e J u l i a n a s t r a a t , m a a k t d e e l u i t v a n e e n 3 0 k m -
z o n e . A l g e m e e n g e l d t d a t d e W g h n i e t v a n t o e p a s s i n g i s o p w e g e n d i e l i g g e n b i n n e n e e n w o o n e r f e n 
v o o r 3 0 k m / u - w e g e n , o m d a t d a a r v o o r g e e n z o n e s g e l d e n . D e z e w e g e n v e r o o r z a k e n m e e s t a l g e e n 
g e l u i d s b e l a s t i n g e n b o v e n d e v o o r k e u r s w a a r d e . D a t k a n w e l v o o r k o m e n b i j e e n k l i n k e r w e g o f e e n w e g 
m e t r e l a t i e f v e e l v e r k e e r . I n d e j u r i s p r u d e n t i e i s o m d e z e r e d e n b e p a a l d d a t e e n a k o e s t i s c h e a f w e g i n g 
b i j h e t o p s t e l l e n v a n e e n r u i m t e l i j k p l a n n o d i g i s m e t e e n v e r w i j z i n g n a a r e e n g o e d e r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g e n h e t w a a r b o r g e n v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t . 

D e J u l i a n a s t r a a t i s e e n 3 0 k m / u - w e g , m a a r i s v o o r z i e n v a n e e n k l i n k e r v e r h a r d i n g . H i e r d o o r w o r d t e r 
m e e r g e l u i d g e p r o d u c e e r d i n v e r g e l i j k i n g m e t e e n a s f a l t w e g d e k . D a a r n a a s t l o o p t e r o o k e e n b u s r o u t e 
d o o r d e J u l i a n a s t r a a t . D e t e t o e t s e n g e l u i d b e l a s t i n g b e d r a a g t 5 4 d B . D e g e v e l b e l a s t i n g v o o r e e n 
b o u w v e r g u n n i n g t e r b e p a l i n g v a n d e a k o e s t i s c h e v o o r z i e n i n g e n b e d r a a g t 5 9 d B . D i t i s b e d u i d e n d 
m e e r d a n 5 3 d B ( d e w a a r d e w a a r b i j m e t s t a n d a a r d v o o r z i e n i n g e n v o l d a a n k a n w o r d e n a a n h e t 
b o u w b e s l u i t ) . D a t b e t e k e n t d a t e r e x t r a a k o e s t i s c h e v o o r z i e n i n g e n g e t r o f f e n z u l l e n w o r d e n o m e e n 
g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t b i n n e n i n d e w o n i n g t e g a r a n d e r e n . 

Railverkeerslawaai 
E e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k r a i l v e r k e e r s l a w a a i i s n o o d z a k e l i j k a l s e e n g e l u i d s g e v o e l i g e b e s t e m m i n g 
b i n n e n d e w e t t e l i j k e g e l u i d s z o n e v a n s p o o r w e g e n w o r d t g e s i t u e e r d . I n T u b b e r g e n l i g t g e e n 
s p o o r v e r b i n d i n g . G e z i e n h e t f e i t d a t h e t p l a n g e b i e d b u i t e n d e z e w e t t e l i j k e g e l u i d s z o n e i s g e l e g e n i s 
h e t u i t v o e r e n v a n e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k r a i l v e r k e e r s l a w a a i n i e t n o o d z a k e l i j k . 

Industrielawaai 
I n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d i s g e e n g e z o n e e r d b e d r i j v e n t e r r e i n , a l s b e d o e l d i n d e W e t 
g e l u i d h i n d e r , a a n w e z i g . W a t b e t r e f t d e i n v l o e d v a n i n d i v i d u e l e b e d r i j v e n o p d e n i e u w e w o n i n g e n w o r d t 
v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 4 . 5 ( m i l i e u z o n e r i n g ) . 
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4.1.3 Conclusie 
D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g , i n d i e n e r i n v e r b a n d m e t h e t w e g v e r k e e r s l a w a a i e x t r a a k o e s t i s c h e v o o r z i e n i n g e n 
g e t r o f f e n w o r d e n t e r p l a a t s e v a n d e g e v e l s . 

4.2 Bodemkwaliteit 

4.2.1 Algemeen 
B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t 
p a s t b i j h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n 
w o r d e n a f g e s t e m d . O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t d o o r g a a n s e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n 
v e r r i c h t c o n f o r m d e r i c h t l i j n e n N E N 5 7 4 0 . 

4.2.2 Beoordeling 
I n h e t p l a n g e b i e d i s i n v e r b a n d m e t d e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g J u l i a n a s t r a a t r e e d s e e n v e r k e n n e n d 
b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d , z i e b i j l a g e 1 . H e t h u i d i g g e b r u i k v a n d e o n d e r z o c h t e l o c a t i e i s a g r a r i s c h . 
I n h e t v e r l e d e n w a s e r o p d e z e l o c a t i e e e n t i m m e r w e r k p l a a t s . H e t o n d e r z o e k s g e b i e d h e e f t e e n 
o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 2 0 1 0 m 2 . 

H e t v o o r o n d e r z o e k i s b e o o r d e e l d e n d i t z i j n d e b e v i n d i n g e n : 
- D e l o c a t i e i s o n v e r d a c h t t e a a n z i e n v a n h e t v o o r k o m e n v a n a s b e s t i n d e b o d e m . 
- Z i n t u i g l i j k z i j n i n d e g r o n d l i c h t e t o t m a t i g e b i j m e n g i n g e n m e t p u i n e n k o l e n g r u i s 

w a a r g e n o m e n . 
- B i j h e t v e l d w e r k i s g e e n a s b e s t v e r d a c h t m a t e r i a a l a a n g e t r o f f e n i n e n o p d e b o d e m 

o A n a l y s e r e s u l t a t e n g r o n d : 
» I n d e b o v e n g r o n d z i j n l i c h t v e r h o o g d e g e h a l t e n k o p e r , l o o d , z i n k , k w i k e n P A K 

g e m e t e n . D e v e r o n t r e i n i g i n g i n d e b o v e n g r o n d v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e 
b o u w p l a n n e n . 

» I n d e o n d e r g r o n d z i j n l i c h t v e r h o o g d e g e h a l t e n l o o d , z i n k , k w i k e n P A K g e m e t e n . 
D e v e r o n t r e i n i g i n g i n d e o n d e r g r o n d v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e 
b o u w p l a n n e n . 

- A n a l y s e r e s u l t a t e n g r o n d w a t e r : 
» H e t g r o n d w a t e r i s l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t b a r i u m . O p b a s i s v a n o n d e r m e e r h e t 

v o o r o n d e r z o e k e n h e t v e l d w e r k i s e r g e e n r e d e n o m t e v e r w a c h t e n d a t e e n 
v e r o n t r e i n i g i n g s k e r n z i c h o p h e t t e r r e i n b e v i n d t . D e g e c o n s t a t e e r d e c o n c e n t r a t i e s 
v o r m e n d a a r m e e g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r h e t i n i t i a t i e f . 

Hergebruik grond 
A a n e e n e v e n t u e e l h e r g e b r u i k v a n g r o n d , a f k o m s t i g v a n d i t p e r c e e l , g e l d e n b e p e r k i n g e n . W a n n e e r b i j 
d e b o u w w e r k z a a m h e d e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d g r o n d v r i j k o m t , d a n k a n d e z e g r o n d o p d i t e i g e n 
t e r r e i n w o r d e n v e r w e r k t . A l s d a t n i e t k a n , g e l d e n v o o r d e a f v o e r e n d e t o e p a s s i n g d e r e g e l s u i t B e s l u i t 
B o d e m k w a l i t e i t e n d e n o t a B o d e m b e h e e r T u b b e r g e n . 

U i t h e t b o d e m o n d e r z o e k b l i j k t d a t d e k w a l i t e i t v a n d e b o v e n - e n o n d e r g r o n d n i e t o v e r e e n k o m t m e t d e 
b o d e m k w a l i t e i t s k l a s s e d i e s t a a t o p d e o n t g r a v i n g s k a a r t . W a n n e e r d e g r o n d a f g e v o e r d d i e n t t e w o r d e n 
z i j n e r t w e e o p t i e s m o g e l i j k ; 

- A f v o e r e n v a n d e g r o n d n a a r e e n g r o n d b a n k . 
- L a t e n v a s t s t e l l e n v a n d e k w a l i t e i t v a n d e g r o n d d o o r m i d d e l v a n e e n p a r t i j k e u r i n g . U i t d e 

r e s u l t a t e n v a n d e k e u r i n g z a l d a n b l i j k e n w a t d e h e r g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n z i j n . 

W a n n e e r e r m e e r d a n 5 0 m 3 g r o n d v r i j k o m t e n b u i t e n d e l o c a t i e w o r d t t o e g e p a s t , d a n i s e e n m e l d i n g 
b i j h e t m e l d p u n t B o d e m k w a l i t e i t n o o d z a k e l i j k ( w w w . m e l d g r o n d . n l ) . D e z e m e l d i n g m o e t m i n i m a a l 5 
d a g e n v o o r d e t o e p a s s i n g w o r d e n u i t g e v o e r d . 
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4.2.3 Conclusie 
D e b o d e m k w a l i t e i t v a n d i t p e r c e e l v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e v o o r g e n o m e n 
b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g , m a a r b i j g r o n d v e r z e t m o e t d e g r o n d e e r s t g e k e u r d w o r d e n c o n f o r m A P - 0 4 . 

4.3 Luchtkwaliteit 

4.3.1 Algemeen 
O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l 
k a d e r r i c h t l i j n e n o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , 
t i t e l 2 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 
I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n 
R e g e l i n g e n : 
» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
» B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) . 

4.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen 
H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e 
a a n d e l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p " n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e " i s g e d e f i n i e e r d a l s 30/0 v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t 
h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 
I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n 
w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 
E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 
» w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 
» w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 
» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 30/0 v a n d e 
g r e n s w a a r d e n . 

4.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 
D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 
b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , 
v e r p l e e g - e n b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e 
b e s t e m m i n g e n . 
D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n 
w e e r s z i j d e n v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , 
b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s 
t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 

4.3.2 Beoordeling 
D e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g a a t u i t v a n h e t r e a l i s e r e n v a n z e s w o n i n g e n . G e l e t 
o p d e a a r d e n o m v a n g v a n d i t p r o j e c t , i n v e r h o u d i n g t o t categorieën v a n g e v a l l e n z o a l s b e s c h r e v e n i n 
p a r a g r a a f 4 . 3 . 1 . 1 k a n w o r d e n g e s t e l d d a t v o o r l i g g e n d p r o j e c t ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t ' a a n 
d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 
T o t s l o t w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e o n t w i k k e l i n g n i e t w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e 
b e s t e m m i n g i n h e t k a d e r v a n h e t ' B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' . 

4.3.3 Conclusie 
E r i s g e e n s p r a k e v a n e e n r e l e v a n t e b i j d r a g e a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . N a d e r o n d e r z o e k i s n i e t 
n o o d z a k e l i j k . 

4.4 Externe veiligheid 
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4.4.1 Algemeen 
E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e 
o m g e v i n g b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e 
s t o f f e n . B i j n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . Eén e n a n d e r 
b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t - e n 
r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e 
d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e 
b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 
» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 
» h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
» h e t B e s l u i t r i s i c o ' s z w a r e o n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 
» h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e ' W e t B a s i s n e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ' ( W e t B a s i s n e t ) . 
D a t v e r v o e r g a a t o v e r w a t e r , s p o o r , w e g e n , p e r b u i s l e i d i n g o f d o o r d e l u c h t . D e r e g e l s v a n h e t 
B a s i s n e t v o o r r u i m t e l i j k e o r d e n i n g z i j n v a s t g e l e g d i n : 
» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d t r a n s p o r t r o u t e s ( B e v t ) ; 
» d e R e g e l i n g b a s i s n e t ; 
» d e ( a a n p a s s i n g ) R e g e l i n g B o u w b e s l u i t ( v e i l i g h e i d s z o n e e n p l a s b r a n d a a n d a c h t s g e b i e d ) . 
H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s h e t t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m 
b e p e r k e n v a n r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e 
i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e 
o b j e c t e n e n h e t p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

4.4.2 Beoordeling 
A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t 
p l a n g e b i e d . O p d e R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , 
e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p 
d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n w e e r g e g e v e n . I n a f b e e l d i n g 4 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e 
R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d e n o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 

    

      
       

  
Afbeelding 4.1: Uitsnede Risicokaart Overijssel (Bron: Risicokaart.nl) 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d : 
» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i ­ e n R R G S ­ i n r i c h t i n g e n d a n w e l 

i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 
» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 
» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n 

g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 
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H e t t o e v o e g e n v a n z e s w o n i n g e n b i n n e n e e n b e s t a a n d e w o o n o m g e v i n g b r e n g t m e t z i c h m e e d a t d e 
t o e n a m e v a n h e t a a n t a l p e r s o n e n i n d i t d e e l v a n T u b b e r g e n k l e i n i s . D a a r n a a s t i s d e a f s t a n d t o t 
potentiële r i s i c o - o b j e c t e n e n r i s i c o c o n t o u r e n g r o o t . Z o d o e n d e k a n w o r d e n g e s t e l d d a t h e t i n i t i a t i e f 
g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n h e t g r o e p s r i s i c o m e t z i c h m e e b r e n g t . 

4.4.3 Conclusie 
E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n r e g e l g e v i n g t e r 
z a k e v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

4.5 Milieuzonering 

4.5.1 Algemeen 
Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n h e t 
l e e f m i l i e u t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . O n d e r 
m i l i e u z o n e r i n g v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g t u s s e n 
m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n e n e n 
recreëren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e 
a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n 
n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u s t e r k e r b e l a s t . M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 
1 . h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e 

g e v o e l i g e f u n c t i e s ; 
2 . h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 

a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e " B e d r i j v e n e n 
M i l i e u z o n e r i n g " u i t 2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n 
m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n ( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e 
v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n 
g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n 
e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e 
r i c h t a f s t a n d . . D e a f s t a n d e n w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e 
m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n 
m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n / w i j z i g i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

4.5.1.1 Gebiedstypen 

H o e g e v o e l i g e e n g e b i e d i s v o o r m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n , i s m e d e a f h a n k e l i j k v a n h e t 
o m g e v i n g s t y p e . D e r i c h t a f s t a n d e n u i t d e V N G - u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " g e l d e n t e n 
o p z i c h t e v a n h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k ' . E e n r u s t i g e w o o n w i j k i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t 
p r i n c i p e v a n d e f u n c t i e s c h e i d i n g : a f g e z i e n v a n w i j k g e b o n d e n v o o r z i e n i n g e n k o m e n v r i j w e l g e e n 
a n d e r e f u n c t i e s v o o r ; l a n g s d e r a n d e n i s w e i n i g v e r s t o r i n g d o o r v e r k e e r . 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n e e n w o o n o m g e v i n g d a t i s a a n t e m e r k e n a l s e e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' . 

M i l i e u c a t e g o r i e R i c h t a f s t a n d e n t o t o m g e v i n g s t y p e r u s t i g e 
w o o n w i j k ) 

R i c h t a f s t a n d e n t o t o m g e v i n g s t y p e g e m e n g d 
g e b i e d 

1 0 t o t 1 0 m e t e r 0 m e t e r 
2 3 0 m e t e r 1 0 m e t e r 
3 . 1 5 0 m e t e r 3 0 m e t e r 
3 . 2 1 0 0 m e t e r 5 0 m e t e r 
4 . 1 2 0 0 m e t e r 1 0 0 m e t e r 
4 . 2 3 0 0 m e t e r 2 0 0 m e t e r 
5 . 1 5 0 0 m e t e r 3 0 0 m e t e r 
5 . 2 7 0 0 m e t e r 5 0 0 m e t e r 
5 . 3 1 . 0 0 0 m e t e r 7 0 0 m e t e r 
6 1 . 5 0 0 m e t e r 1 . 0 0 0 m e t e r 
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4.5.2 Beoordeling 

4.5.2.1 Algemeen 
A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e i n b e e l d g e b r a c h t . Z o a l s d e V N G 
u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " a a n g e e f t d i e n t b i j h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e b e s t e m m i n g e n 
g e k e k e n t e w o r d e n n a a r d e o m g e v i n g w a a r i n d e n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e r e a l i s e e r d w o r d e n . H i e r b i j 
s p e l e n t w e e v r a g e n e e n r o l : 
1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 
2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 

V o o r a f g a a n d a a n d e t o e t s i n g k a n w o r d e n g e s t e l d d a t h e t i n i t i a t i e f e e n b o u w p l a n v o o r z e s w o n i n g e n 
b e t r e f t , t e r e a l i s e r e n o p e e n l o c a t i e w a a r r e e d s e e n w o n i n g s t o n d . D e z e l o c a t i e b e v i n d t z i c h 
v e r v o l g e n s i s e e n w o o n o m g e v i n g , w e l k e i s t e c a t e g o r i s e r e n a l s e e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' . 

4.5.2.2 Externe werking 
H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g , i n c a s u h e t 
i n i t i a t i e f v o o r z e s w o n i n g e n , l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e 
a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D a a r v a n i s s p r a k e a l s h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n 
o m w o n e n d e n i n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t . D e f u n c t i e ' w o n e n ' b e t r e f t g e e n m i l i e u b e l a s t e n d e 
f u n c t i e v o o r d e o m g e v i n g . E r i s d a n o o k g e e n s p r a k e v a n e e n a a n t a s t i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t 
v a n o m w o n e n d e n . 

4.5.2.3 Interne werking 
H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f d e n i e u w e w o n i n g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d e n v a n 
b e s t a a n d e ( m i l i e u b e l a s t e n d e ) f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . 
I n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l w o r d e n d e m i l i e u b e l a s t e n d e b e s t e m m i n g e n / f u n c t i e s b e n o e m d w e l k e z i j n 
g e l e g e n i n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d . T e v e n s i s a a n g e g e v e n o n d e r w e l k e m i l i e u c a t e g o r i e d e z e 
a c t i v i t e i t o f f u n c t i e v a l t , w e l k e r i c h t a f s t a n d a a n g e h o u d e n m o e t w o r d e n e n w a t d e d a a d w e r k e l i j k e 
a f s t a n d i s . 

F u n c t i e / b e s t e m m i n g | C a t e g o r i e | R i c h t a f s t a n d | D a a d w e r k e l i j k e a f s t a n d 

K a n t o o r 1 1 0 m e t e r 5 0 m e t e r 
B e g r a a f p l a a t s 1 1 0 m e t e r 1 3 0 m e t e r 
B e d r i j f 1 1 0 m e t e r 9 5 m e t e r 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l w o r d t a a n a l l e r i c h t a f s t a n d e n v o l d a a n . I n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d 
z i j n e e n k a n t o o r , b e d r i j f e n b e g r a a f p l a a t s g e l e g e n . D e d a a d w e r k e l i j k e a f s t a n d e n t o t d e l o c a t i e s v a n 
d e z e ( b e d r i j f s ) a c t i v i t e i t e n c . q . - l o c a t i e s z i j n e c h t e r g r o t e r d a n d e r i c h t a f s t a n d e n h i e r v o o r a a n g e v e n . 

4.5.3 Conclusie 
H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t i n i t i a t i e f v a n 6 w o n i n g e n . 

4.6 Ecologie 
B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n 
s o o r t e n b e s c h e r m i n g . B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n 
d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

4.6.1 Gebiedsbescherming 

4.6.1.1. Natura 2000-gebieden 
D e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t r e g e l t d e b e s c h e r m i n g v a n o n d e r m e e r N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , e e n 
E u r o p e e s n e t w e r k v a n b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n o p h e t g r o n d g e b i e d v a n d e l i d s t a t e n v a n d e 
E u r o p e s e U n i e . H e t N a t u r a 2 0 0 0 - n e t w e r k o m v a t a l l e g e b i e d e n d i e i n e e n e e r d e r s t a d i u m z i j n 
b e s c h e r m d o p g r o n d v a n d e V o g e l - e n H a b i t a t r i c h t l i j n 
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H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . O p e n i g e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d 
b e v i n d e n z i c h d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n ' S p r i n g e n d a l S D a l v a n d e M o s b e e k ' e n ' A c h t e r d e V o o r t , 
A g e l e r b r o e k S V o l t h e r b r o e k ' . H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i s h e t ' S p r i n g e n d a l S D a l v a n d e 
M o s b e e k ' , d a t z i c h o p c i r c a 4 k i l o m e t e r t e n n o o r d o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t . D e m e e s t 
n a b i j g e l e g e n p e r c e l e n v a n h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d ' A c h t e r d e V o o r t , A g e l e r b r o e k S V o l t h e r b r o e k ' 
b e v i n d e n z i c h o p c i r c a 7 , 5 k i l o m e t e r t e n z u i d o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . 

    
  

  
          

         

           

      

     

                      
          

                           
             

               

    

G e z i e n d e a f s t a n d t o t b e i d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , d e i n v u l l i n g v a n h e t t u s s e n l i g g e n d e g e b i e d m e t 
d i v e r s e s t e d e l i j k e e n a g r a r i s c h e f u n c t i e s m e t b i j b e h o r e n d e i n f r a s t r u c t u u r k a n w o r d e n g e s t e l d d a t h e t 
i n i t i a t i e f v a n e e n b i n n e n s t e d e l i j k e t o e v o e g i n g v a n z e s w o n i n g e n n i e t l e i d t t o t e e n s i g n i f i c a n t e 
a a n t a s t i n g v a n d e g e b i e d s w a a r d e n e n i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n d e z e N a t u r a 2 0 0 0 -

g e b i e d e n . 

4.6.1.2 Ecologische Hoofdstructuur (EHS) 
N a a s t N a t u r a 2 0 0 0 k e n t N e d e r l a n d d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) , e e n N e d e r l a n d s n e t w e r k v a n 
b e s t a a n d e e n n i e u w a a n t e l e g g e n n a t u u r g e b i e d e n . V o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n b i n n e n d e E H S 
g e l d t h e t ' n e e , t e n z i j . . ' p r i n c i p e : i n p r i n c i p e z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n d e E H S . I n 
2 0 0 8 h e e f t d e M i n i s t e r v a n L N V b e p a a l d d a t r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n c . q . i n g r e p e n b u i t e n d e E H S 
n i e t b e o o r d e e l d h o e v e n t e w o r d e n o p h u n e v e n t u e l e e f f e c t e n o p d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n e n w a a r d e n 

O n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n A m a l i a h o f 2 3 



N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 5 0 9 8 8 . o w 0 1 

                
     

      

   
    
    

     

      
              

       

          

        
           

   
4.6.2 Soortenbescherming 
V o o r d e s o o r t e n b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a ­ e n f a u n a w e t ( F f w ) v a n t o e p a s s i n g . D e z e w e t i s g e r i c h t o p d e 
b e s c h e r m i n g v a n p l a n t ­ e n d i e r s o o r t e n i n h u n n a t u u r l i j k e l e e f g e b i e d . D e F f w b e v a t o n d e r m e e r 
v e r b o d s b e p a l i n g e n m e t b e t r e k k i n g t o t h e t a a n t a s t e n , v e r o n t r u s t e n o f v e r s t o r e n v a n d e b e s c h e r m d e 
d i e r s o o r t e n , h u n n e s t e n , h o l e n e n a n d e r e v o o r t p l a n t i n g s ­ o f v a s t e r u s t ­ e n v e r b l i j f s p l a a t s e n . D e w e t 
m a a k t h i e r b i j e e n o n d e r s c h e i d t u s s e n ' l i c h t ' e n ' z w a a r ' b e s c h e r m d e s o o r t e n e n s o o r t e n w a a r v o o r e e n 
v r i j s t e l l i n g g e l d t a l s v o l g e n s e e n d o o r d e m i n i s t e r g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e w o r d t g e w e r k t e n d e 
a c t i v i t e i t t e k a r a k t e r i s e r e n i s a l s b e s t e n d i g b e h e e r , o n d e r h o u d o f g e b r u i k o f r u i m t e l i j k e i n r i c h t i n g o f 
o n t w i k k e l i n g . V o o r z o v e r d e z e v r i j s t e l l i n g n i e t v a n t o e p a s s i n g i s , b e s t a a t d e m o g e l i j k h e i d o m v a n d e 
v e r b o d s b e p a l i n g e n o n t h e f f i n g t e v e r k r i j g e n v a n h e t M i n i s t e r i e v a n E c o n o m i s c h e Z a k e n . 

B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t i n h e t g e v a l v a n z w a a r b e s c h e r m d e s o o r t e n o f b r o e d e n d e v o g e l s 
o v e r t r e d i n g v a n d e F f w v o o r k o m e n t e w o r d e n d o o r h e t t r e f f e n v a n m i t i g e r e n d e e n / o f c o m p e n s e r e n d e 
m a a t r e g e l e n , a a n g e z i e n v o o r d e r g e l i j k e s i t u a t i e s g e e n o n t h e f f i n g k a n w o r d e n v e r l e e n d . D e F f w i s v o o r 
d i t i n i t i a t i e f v a n b e l a n g , o m d a t b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n r u i m t e l i j k p l a n m o e t w o r d e n o n d e r z o c h t o f 
d e F f w d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n n i e t i n d e w e g s t a a t . H e t u i t g a n g s p u n t v a n d e F f w i s , n e t a l s b i j d e 
E H S , h e t ' n e e , t e n z i j . . ' ­ p r i n c i p e . I n p r i n c i p e z i j n a c t i v i t e i t e n m e t e e n s c h a d e l i j k e f f e c t o p b e s c h e r m d e 
s o o r t e n v e r b o d e n e n d i e n e n n e g a t i e v e e f f e c t e n i n b e g i n s e l t e w o r d e n v o o r k o m e n , v o o r d a t d e 
v e r s t o r e n d e w e r k z a a m h e d e n w o r d e n u i t g e v o e r d . G e l e t o p h e t ' t e n z i j . . ' k a n h e t n o d i g z i j n o m ( r u i m ) 
v o o r d e u i t v o e r i n g v a n d e w e r k z a a m h e d e n v e r v a n g e n d e v e r b l i j f p l a a t s e n o f m i g r a t i e r o u t e s a a n t e 
l e g g e n . 

D e h u i d i g e o p s t a l l e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d z i j n p o t e n t i e e l g e s c h i k t a l s v a s t e v e r b l i j f s p l a a t s v o o r 
( z w a a r ) b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n , m e t d a a r b i j a l s v o o r b e e l d d e v l e e r m u i s . D e a a n w e z i g h e i d v a n 
v l e e r m u i z e n i n s t e d e l i j k g e b i e d g e l d t i n a l g e m e n e z i n a l s e e n reële o p t i e . D e k a n s d a t d e z e 
b e s c h e r m d e s o o r t d e p l a n l o c a t i e a l s v e r b l i j f p l a a t s g e b r u i k t i n d i t s t a d i u m d a n o o k n i e t g e h e e l u i t t e 
s l u i t e n . W a n n e e r b e s c h e r m d e s o o r t e n n i e t o p v o o r h a n d k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n , i s n a d e r 
o n d e r z o e k n a a r d e a a n w e z i g h e i d v a n v a s t e v e r b l i j f p l a a t s e n v a n b e l a n g . D i t o m n e g a t i e v e e f f e c t e n 
v o o r d e v l e e r m u i s , e n d a a r m e e o v e r t r e d i n g v a n d e F f w , t e v o o r k o m e n . G e z i e n d e l i g g i n g v a n d e 
h u i d i g e o p s t a l l e n t e m i d d e n v a n v e r g e l i j k b a r e g e b o u w e n v a l t n i e t d i r e c t t e v e r w a c h t e n d a t d e 
v o o r g e n o m e n s l o o p e n d e b e o o g d e n i e u w b o u w e e n s i g n i f i c a n t e i n v l o e d z u l l e n h e b b e n o p d e g u n s t i g e 
s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e z e v l e e r m u i z e n . 

H e t i n i t i a t i e f e n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b i e d e n i n p r i n c i p e v o l d o e n d e potentiële 
m o g e l i j k h e d e n t o t v e r v a n g e n d e v e r b l i j f s l o c a t i e s , w a a r m e e b e h o u d v a n d e f u n c t i o n a l i t e i t v o o r d e 
e v e n t u e e l a a n w e z i g e v l e e r m u i s s o o r t e n v e i l i g k a n w o r d e n g e s t e l d . G e l e t o p d e m o g e l i j k h e d e n d i e e r 
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z i j n v o o r m i t i g a t i e e n c o m p e n s a t i e , i s h e t reëel o m t e s t e l l e n d a t e e n o n t h e f f i n g n a a r a l l e 
w a a r s c h i j n l i j k h e i d w o r d t a f g e g e v e n . D a a r m e e b e s t a a n e r v a n u i t d e F f w n a a r a l l e w a a r s c h i j n l i j k g e e n 
b e l e m m e r i n g e n v o o r h e t i n i t i a t i e f . 

V o o r u i t l o p e n d o p e e n e v e n t u e l e a a n w e z i g h e i d v a n v l e e r m u i z e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d k a n r e e d s 
w o r d e n g e a n t i c i p e e r d o p m o g e l i j k e m i t i g e r e n d e e n c o m p e n s e r e n d e m a a t r e g e l e n . H i e r m e e k a n 
w o r d e n b e w e r k s t e l l i g d d a t r e e d s v o o r a f g a a n d a a n d e p l a n u i t v o e r i n g v o l d o e n d e a l t e r n a t i e v e n 
b e s c h i k b a a r z i j n , d i e i n k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t o v e r e e n k o m e n m e t d e h u i d i g e f u n c t i o n a l i t e i t v a n d e 
v e r b l i j f p l a a t s e n v a n e v e n t u e e l a a n w e z i g e v l e e r m u i z e n . V o o r v l e e r m u i z e n z o u d e n o p e n s t o o t v o e g e n 
a a n g e b r a c h t k u n n e n w o r d e n i n m u r e n , o f v l e e r m u i s k a s t e n k u n n e n w o r d e n g e p l a a t s t i n d e s p o u w o f 
t e g e n d e m u u r v a n d e n i e u w t e b o u w e n w o n i n g e n . 

4.6.3 Conclusie 
N a d e r o n d e r z o e k i n h e t k a d e r v a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t i s h i e r a a n d e o r d e . E r i s g e e n s p r a k e v a n 
n e g a t i e v e e f f e c t e n o p N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n o f beïnvloeding v a n d e E H S . 

4.7 Archeologie & cultuurhistorie 
I n d e z e p a r a g r a a f w o r d t a a n d e h a n d v a n i n v e n t a r i s a t i e s i n g e g a a n o p d e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g e 
a r c h e o l o g i s c h e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e b i e d . 

4.7.1 Archeologische waarden 

4.7.1.1 Algemeen 
O p g r o n d v a n d e W e t o p d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g ( W a m z ) d i e n t e r i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n 
r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . I n d e W a m z i s b e p a a l d d a t g e m e e n t e n 
e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t h e b b e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t 
v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d 
a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s 
b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n 
d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n 
d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n 
p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

4.7.1.2 Beoordeling 
I n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t p l a n g e b i e d v o o r z i e n v a n d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e -
A r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g m i d d e l h o o g ' . I n d i e n i n g e b i e d e n m e t d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g 
b o d e m v e r s t o r e n d e a c t i v i t e i t e n p l a a t s v i n d e n d i e d i e p e r r e i k e n d a n 0 , 4 m e t e r e n e e n o p p e r v l a k t e 
h e b b e n g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 m 2 , d a n i s e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k v e r e i s t . 
D e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g h e e f t e e n o m v a n g a a n z i e n l i j k k l e i n e r d a n d e 
g e s t e l d e 5 . 0 0 0 m 2 . H e t u i t v o e r e n v a n e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k i s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

4.7.2 Cultuurhistorie 

4.7.2.1 Algemeen 
O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n v e r s t a a n d i e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 
c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
a s p e c t e n . 
I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n r u i m t e l i j k 
p l a n "een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische 
waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" dient te 
bevatten. 

4.7.2.2 Beoordeling 
E r b e v i n d e n z i c h , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e W a a r d e n k a a r t , b i n n e n h e t p l a n g e b i e d z e l f g e e n 
r i j k s - d a n w e l g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n . I n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h 
g e e n r i j k s m o n u m e n t e n ( d e d i c h t s b i j z i j n d e r i j k s m o n u m e n t e n b e v i n d e n z i c h o p h e t R a a d h u i s p l e i n ) . E r 
w o r d e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d g e e n w e r k z a a m h e d e n v e r r i c h t d i e l e i d e n t o t a a n t a s t i n g v a n d e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e v a n h e t m o n u m e n t . G e s t e l d w o r d t d a t h e t a s p e c t c u l t u u r h i s t o r i e g e e n 
b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r o n d e r l i g g e n d p l a n . 
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4.7.3 Conclusie 
G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t e r g e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k b e n o d i g d i s e n e r g e e n s p r a k e i s 
v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 

4.8 Besluit milieueffectrapportage 

4.8.1 Algemeen 
I n d e W e t m i l i e u b e h e e r e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e ( B e s l u i t m . e . r . ) i s v a s t g e l e g d d a t 
v o o r a f g a a n d e a a n h e t r u i m t e l i j k e p l a n d a t v o o r z i e t i n e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g m e t b e l a n g r i j k e 
n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n e e n m i l i e u e f f e c t r a p p o r t ( M E R ) o p g e s t e l d d i e n t t e w o r d e n . D e a c t i v i t e i t e n 
w a a r v o o r e e n M E R - r a p p o r t a g e o p g e s t e l d m o e t w o r d e n z i j n o p g e n o m e n i n d e b i j l a g e v a n h e t B e s l u i t 
m . e . r . E e n p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n o p d e v o l g e n d e m a n i e r e n : 
» E e n p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n e e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j , 

l i d 2 v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 n o o d z a k e l i j k i s ; 
» E e n p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e 

d r e m p e l w a a r d e n u i t d e o n d e r d e l e n C e n D o v e r s c h r i j d e n e n w a a r b i j h e t p l a n w o r d t g e n o e m d i n 
k o l o m 3 ( p l a n n e n ) . 

» E e n p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n i n d i e n h e t p l a n w o r d t g e n o e m d i n k o l o m 4 
( b e s l u i t e n ) e n e r s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C e n 
D o v e r s c h r i j d e n . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C i s i n d i t g e v a l 
s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D i s h e t 
p l a n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g . 

I n h e t B e s l u i t m . e . r . n e e m t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n b i j z o n d e r e p o s i t i e i n , w a n t h e t k a n n a m e l i j k 
t e g e l i j k e r t i j d o p g e n o m e n z i j n i n z o w e l k o l o m 3 a l s i n k o l o m 4 v a n h e t B e s l u i t m . e . r . . O f h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n i n d e z e g e v a l l e n v o l d o e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t p l a n u i t k o l o m 3 o f a a n d e d e f i n i t i e 
v a n h e t b e s l u i t u i t k o l o m 4 i s a f h a n k e l i j k v a n d e w i j z e w a a r o p d e a c t i v i t e i t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
w o r d t b e s t e m d . A l s v o o r d e a c t i v i t e i t e e r s t één o f m e e r d e r e u i t w e r k i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n n e n m o e t e n 
w o r d e n v a s t g e s t e l d d a n i s s p r a k e v a n ' k a d e r s t e l l e n d v o o r ' e n v o l d o e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n d e 
d e f i n i t i e v a n h e t p l a n . I s d e a c t i v i t e i t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k a l s e i n d b e s t e m m i n g o p g e n o m e n v o l d o e t 
h e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t b e s l u i t . 
O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e 
w i j z i g i n g b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D v a n d e b i j l a g e b i j h e t 
B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d e i n 
b i j l a g e D o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t 
v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e 
' v e r g e w i s p l i c h t ' . 
H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r b e s t e m m i n g s p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n i n 
o n d e r d e e l D e n b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n , e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e 
n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . -
b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 
» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) 

n o o d z a k e l i j k ; 
» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . ( -

b e o o r d e l i n g ) p l a a t s v i n d e n . 

4.8.2 Beoordeling 
Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 
H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i s g e l e g e n o p c i r c a 4 k i l o m e t e r a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d . 
G e z i e n d e a a r d , o m v a n g e n d e b i n n e n s t e d e l i j k e i n t e g r a t i e v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 
o n t w i k k e l i n g i n r e l a t i e t o t d e r u i m e a f s t a n d t o t h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t g e e n 
s p r a k e z a l z i j n v a n e e n a a n t a s t i n g v a n d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n e e n N a t u r a - 2 0 0 0 g e b i e d . 
E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s i n h e t 
k a d e r v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . D e r h a l v e i s g e e n s p r a k e v a n e e n m . e . r . -
p l i c h t o p b a s i s v a n a r t i k e l 7 . 2 a v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 

Drempelwaarden Besluit m.e.r. 
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D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n p r i n c i p e i n e e n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g ' W o n e n ' v o o r w a t b e t r e f t d e 
b i n n e n h e t p l a n g e b i e d g e p l a n d e o n t w i k k e l i n g e n v o l d o e t d a a r m e e a a n d e d e f i n i t i e v a n e e n ' b e s l u i t ' a l s 
b e d o e l d i n h e t B e s l u i t m . e . r . D i t b e t e k e n t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g i s 
i n d i e n a c t i v i t e i t e n w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t 
m . e . r . e n d e d a a r i n o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n . 
I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g d i e n i e t w o r d t g e n o e m d i n o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t 
m . e . r . e n i s d a a r o m n i e t d i r e c t m . e . r . - p l i c h t i g . O p b a s i s v a n o n d e r d e e l D k a n d e i n d i t p l a n b e s l o t e n 
o n t w i k k e l i n g w o r d e n a a n g e m e r k t a l s : ' D e a a n l e g , w i j z i g i n g o f u i t b r e i d i n g v a n e e n s t e d e l i j k 
o n t w i k k e l i n g s p r o j e c t m e t i n b e g r i p v a n d e b o u w v a n w i n k e l c e n t r a o f p a r k e e r t e r r e i n e n ' . 
D e o n t w i k k e l i n g i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n i s m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g i n d i e n d e v o l g e n d e 
d r e m p e l w a a r d e n w o r d e n o v e r s c h r e d e n : 
1 . e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , 
2 . e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n 2 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o m v a t , o f 
3 . e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . 

G e z i e n d e d r e m p e l w a a r d e n k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n s p r a k e i s 
v a n e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t . E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k 
w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e 
v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 
I n d i e n d e m o g e l i j k h e d e n v a n d i t p l a n w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D v a n 
h e t B e s l u i t m . e . r . k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r d a t s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k a n d e r 
s c h a a l n i v e a u e n e e n a c t i v i t e i t d i e v e l e m a l e n k l e i n s c h a l i g e r i s . D a a r n a a s t b l i j k t u i t d i t h o o f d s t u k e n h e t 
v o l g e n d e h o o f d s t u k d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t o t g e v o l g h e e f t 
d i e h e t d o o r l o p e n v a n e e n m . e . r . - p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 

4.8.3 Conclusie 
D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m . e . r . - p l i c h t i g d a n w e l m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i n g . E r z i j n d a n o o k g e e n 
s i g n i f i c a n t n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e v e r w a c h t e n a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n . 

4.9 Fysieke veiligheid 

4.9.1 Algemeen 
H e t a s p e c t f y s i e k e v e i l i g h e i d b e o o g t h e t b e s c h e r m e n v a n m e n s , d i e r e n m i l i e u t e g e n ( d e g e v o l g e n 
v a n ) o n g e v a l l e n e n r a m p e n . O n d a n k s d e g e r e a l i s e e r d e v e i l i g h e i d s m a a t r e g e l e n e n - v o o r z i e n i n g e n b l i j f t 
e r e e n r e s t r i s i c o w a a r b i n n e n i n c i d e n t e n p l a a t s k u n n e n v i n d e n . 
B i j n i e u w e o f b i j h e t a c t u a l i s e r e n v a n b e s t a a n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n t o e t s t d e g e m e e n t e d e f y s i e k e 
v e i l i g h e i d s a s p e c t e n v a n d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g a a n l a n d e l i j k e , r e g i o n a l e e n g e m e e n t e l i j k e 
r i c h t l i j n e n e n / o f r e g e l g e v i n g . 
D e h a n d l e i d i n g B l u s w a t e r v o o r z i e n i n g e n b e r e i k b a a r h e i d v a n h e t N V B R v a n s e p t e m b e r 2 0 0 3 g e l d t 
d a a r b i j a l s u i t g a n g s p u n t . D i t b e t r e f t d e o n d e r d e l e n : 
» b e r e i k b a a r h e i d ; 
» o p k o m s t t i j d ; 
» b l u s w a t e r v o o r z i e n i n g ; 
» z e l f r e d z a a m h e i d ; 
» s i r e n e d e k k i n g ; 
» s a m e n h a n g v e i l i g h e i d s k e t e n . 
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4.9.2 Beoordeling 
H e t i n i t i a t i e f b e t r e f t d e ' n e t t o ' t o e v o e g i n g v a n 5 w o n i n g e n o p e e n b i n n e n s t e d e l i j k e l o c a t i e m e t e e n 
r e e d s b e s t a a n d e w o o n b e s t e m m i n g . D i t p l a n g e b i e d i s i n d e h u i d i g e s i t u a t i e r e e d s o m g e v e n d o o r 
w o n i n g e n e n o p w o o n g e b i e d e n a f g e s t e m d e ( a l g e m e n e ) v o o r z i e n i n g e n e n i n f r a s t r u c t u r e l e w e r k e n , 
z o a l s b l u s w a t e r v o o r z i e n i n g e n e n o n t s l u i t i n g s w e g e n . H e t i n i t i a t i e f v o r m t t e v e n s e e n s t e d e n b o u w k u n d i g 
o n d e r b o u w d e i n p a s s i n g v a n d e w o n i n g e n i n d i t d e e l v a n T u b b e r g e n , w a a r b i j d e f y s i e k e o m g e v i n g v a n 
h e t p l a n g e b i e d g e e n w i j z i g i n g e n z a l o n d e r g a a n . H e t i n i t i a t i e f l e i d t d a a r m e e n i e t t o t w i j z i g i n g e n c . q . 
s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e beïnvloeding v a n d e a a n d e o r d e z i j n d e a s p e c t e n v a n f y s i e k e v e i l i g h e i d . 

O n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n A m a l i a h o f 2 8 



N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 5 0 9 8 8 . o w 0 1 

Hoofdstuk 5 Waterhuishouding en waterparagraaf 

5.1 Algemeen 
W a t e r h u i s h o u d i n g h e e f t m e t n a m e b e t r e k k i n g o p d e w i j z e w a a r o p w a t e r s t r o m e n i n e e n g e b i e d 
v e r l o p e n . D a a r b i j k a n h e t g a a n o m d e k r i n g l o o p v a n h e t w a t e r i n d e n a t u u r o f o m h e t s t e d e l i j k 
a f w a t e r i n g s s y s t e e m . W a t e r h u i s h o u d i n g o m v a t d a a r b i j o n d e r m e e r d e ( t e c h n i s c h e ) o r g a n i s a t i e v a n h e t 
a f v o e r e n v a n r e g e n - e n a f v a l w a t e r a l s m e d e d e z u i v e r i n g d a a r v a n . 

B i j n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n i s h e t v a n b e l a n g o m a a n t e g e v e n óf e n i n w e l k e m a t e e e n 
o n t w i k k e l i n g g e v o l g e n h e e f t v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g i n h e t g e b i e d . M e t n a m e d e w i j z e w a a r o p 
i n v u l l i n g w o r d t g e g e v e n a a n d e a s p e c t e n v a n w a t e r b e h e e r s i n g , z i j n d e ' v a s t h o u d e n - b e r g e n -
a f v o e r e n ' ( i n d i e v o l g o r d e ) , z i j n v a n b e l a n g . U i t g a n g s p u n t e n i n d i t v e r b a n d z i j n : 
» Z o v e e l m o g e l i j k g e b i e d s e i g e n w a t e r v a s t h o u d e n e n d e i n l a a t v a n g e b i e d s v r e e m d w a t e r z o v e e l 

m o g e l i j k b e p e r k e n ; 
» B e p e r k i n g v a n o v e r l a s t d o o r ( g r o n d ) w a t e r o f t e k o r t a a n w a t e r . 

N a a s t d e w a t e r k w a n t i t e i t h e e f t d u u r z a a m o m g a a n m e t w a t e r o o k b e t r e k k i n g o p d e k w a l i t e i t v a n h e t 
w a t e r . H i e r b i j s t a a t d e t r i t s ' s c h o o n h o u d e n - s c h e i d e n - z u i v e r e n ' c e n t r a a l . U i t g a n g s p u n t e n i n d i t 
v e r b a n d z i j n : 
» V e r v u i l i n g w a a r m o g e l i j k b i j d e b r o n a a n p a k k e n ; 
» V o o r k o m e n v a n v e r s p r e i d i n g v a n v e r o n t r e i n i g i n g e n . 

5.2 Beleid Waterschap Vechtstromen 
H e t p l a n g e b i e d v a l t b i n n e n h e t b e h e e r s g e b i e d v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n . I n j u n i 2 0 1 5 h e e f t 
w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n z i j n i n n o v a t i e s t r a t e g i e v a s t g e s t e l d . H i e r m e e i s d e k o e r s b e p a a l d w a a r l a n g s 
h e t w a t e r s c h a p w e r k t a a n e e n i n n o v a t i e f e n d o e l m a t i g w a t e r b e h e e r . O m h e d e n d a a g s e e n t o e k o m s t i g e 
w a t e r o p g a v e n d o o r b i j v o o r b e e l d k l i m a a t v e r a n d e r i n g , z o a l s p e r i o d e n v a n l a n g d u r i g e d r o o g t e 
a f g e w i s s e l d d o o r e n o r m e h o o s b u i e n , g o e d h e t h o o f d t e k u n n e n b i e d e n , i s e e n i n n o v a t i e v e a a n p a k i n 
w a t e r b e h e e r n o o d z a k e l i j k . I n n o v a t i e s m a k e n h e t b o v e n d i e n m o g e l i j k o m h e t w a t e r s c h a p h a a r 
k e r n t a k e n n u e n i n d e t o e k o m s t t e g e n m a a t s c h a p p e l i j k a a n v a a r d b a r e t a r i e v e n t e k u n n e n b l i j v e n 
u i t v o e r e n . T a k e n , d i e e r o p g e r i c h t z i j n o m a l t i j d t e k u n n e n v o o r z i e n i n s c h o o n w a t e r , d e j u i s t e 
h o e v e e l h e i d w a t e r e n v e i l i g w a t e r . 
T e n a a n z i e n v a n s t e d e l i j k g e b i e d e n b i n n e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n w i l h e t w a t e r s c h a p v i a h e t 
f o c u s p u n t ' K l i m a a t a c t i e v e S t a d ' ( K A S ) b i j d r a g e n a a n e e n d u u r z a m e e n l e e f b a r e s t a d , w a a r i n g o e d m e t 
w a t e r e n k l i m a a t w o r d t o m g e g a a n . E e n s t a d w a a r k e l d e r s n i e t o n d e r l o p e n , d e h i t t e b i n n e n d e p e r k e n 
b l i j f t e n s l i m m e g r o e n e e n b l a u w e i n f r a s t r u c t u r e n d e s t a d g e z o n d h o u d e n . D a t g e b e u r t n i e t a l l e e n d o o r 
t e a n t i c i p e r e n o p d e e f f e c t e n v a n k l i m a a t v e r a n d e r i n g , m a a r o o k d o o r a c t i e f b i j t e d r a g e n a a n h e t 
t e g e n g a a n v a n d i e k l i m a a t v e r a n d e r i n g . 

5.3 Watertoets 

5.3.1 Algemeen 
B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t o m w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n t e w a a r b o r g e n i s d e w a t e r t o e t s , d i e 
s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 w e t t e l i j k i s v e r a n k e r d . I n i t i a t i e f n e m e r s z i j n v e r p l i c h t i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n e e n 
b e s c h r i j v i n g o p t e n e m e n v a n d e g e v o l g e n v a n h e t p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t d o e l v a n d e 
w e t t e l i j k v e r p l i c h t e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n 
o p e e n e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n 
b e t r e f f e n z o w e l d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e 
w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

5.3.2 Watertoets proces 
D e i n i t i a t i e f n e m e r h e e f t h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e 
m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e k o r t e 
p r o c e d u r e v a n d e w a t e r t o e t s v a n t o e p a s s i n g i s . D e b e s t e m m i n g e n d e g r o o t t e v a n h e t p l a n h e b b e n 
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e e n g e r i n g e i n v l o e d o p d e w a t e r h u i s h o u d i n g . D e d i g i t a a l d o o r l o p e n w a t e r t o e t s h e e f t g e r e s u l t e e r d i n 
e e n p o s i t i e f a d v i e s v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n , z i e b i j l a g e 2 v o o r d e w a t e r t o e t s . 

Wateraspecten plangebied - Julianastraat 31 

Waterhuishouding 
H e t p l a n g e b i e d l o o p t g e e n v e r h o o g d r i s i c o o p w a t e r o v e r l a s t a l s g e v o l g v a n o v e r s t r o m i n g e n . H e t 
i n i t i a t i e f h e e f t g e e n s c h a d e l i j k e g e v o l g e n v o o r d e w a t e r k w a l i t e i t e n e c o l o g i e . I n h e t v e r l e d e n i s e r i n o f 
r o n d o m h e t p l a n g e b i e d g e e n w a t e r o v e r l a s t o f g r o n d w a t e r o v e r l a s t g e c o n s t a t e e r d . D e t o e n a m e v a n h e t 
v e r h a r d e o p p e r v l a k a l s g e v o l g v a n h e t i n i t i a t i e f i s m i n d e r d a n 1 . 5 0 0 m 2 , , t e w e t e n s l e c h t s c a . 2 5 0 m 2 
t e n o p z i c h t e v a n d e h u i d i g e a a n w e z i g e v e r h a r d i n g . H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n 
b e s c h e r m i n g s z o n e o f h e r i n r i c h t i n g s z o n e l a n g s e e n w a t e r l o o p , p r i m a i r w a t e r g e b i e d , i n v l o e d s z o n e 
z u i v e r i n g s t e c h n i s c h w e r k o f e e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e g e b i e d . 

Hemelwaterafvoer 
I n h e t p l a n w o r d t h e t a f v a l w a t e r e n h e t h e m e l w a t e r b e h a n d e l d v i a e e n g e s c h e i d e n s t e l s e l . V o l g e n s 
g e m e e n t e l i j k b e l e i d m o e t e r v o o r i n b r e i d i n g s p l a n n e n v o o r r e g e n w a t e r e e n r e t e n t i e v a n 2 0 m m w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d . A a n g e z i e n d e g e m e e n t e d e r i o l e r i n g i n d e J u l i a n a s t r a a t g a a t v e r v a n g e n , w o r d t e r t e v e n s 
e e n r e g e n w a t e r r i o o l ( i n f i l t r a t i e r i o o l ) a a n g e l e g d w a a r o p h e t r e g e n w a t e r v a n d e n i e u w b o u w a a n g e s l o t e n 
k a n w o r d e n . H i e r m e e k a n w o r d e n v o l d a a n a a n d e r e t e n t i e v a n 2 0 m m v o o r i n b r e i d i n g s p l a n n e n . 

Aanleghoogte van de bebouwing 
V o o r d e a a n l e g h o o g t e v a n d e w o n i n g e n ( o n d e r k a n t v l o e r b e g a n e g r o n d ) a d v i s e e r t h e t w a t e r s c h a p e e n 
o n t w a t e r i n g s d i e p t e v a n m i n i m a a l 8 0 c e n t i m e t e r t e n o p z i c h t e v a n d e g e m i d d e l d e h o o g s t e 
g r o n d w a t e r s t a n d ( G H G ) . B i j e e n a f w i j k e n d e m a a t v o e r i n g i s d e k a n s o p s t r u c t u r e l e g r o n d w a t e r o v e r l a s t 
g r o o t . B i j h e t b o u w e n z o n d e r k r u i p r u i m t e k a n w o r d e n v o l s t a a n m e t e e n g e r i n g e r e o n t w a t e r i n g s d i e p t e . 
K e l d e r s d i e n e n w a t e r d i c h t t e z i j n . O m w a t e r o v e r l a s t e n s c h a d e i n d e w o n i n g e n t e v o o r k o m e n w o r d t 
g e a d v i s e e r d o m e e n d r e m p e l h o o g t e v a n 3 0 c e n t i m e t e r b o v e n h e t s t r a a t p e i l t e h a n t e r e n . O o k v o o r 
l a g e r , b e n e d e n h e t m a a i v e l d , g e l e g e n r u i m t e s ( k e l d e r s , p a r k e e r g a r a g e s ) m o e t a a n d a c h t w o r d e n 
b e s t e e d a a n h e t v o o r k o m e n v a n w a t e r o v e r l a s t . 

I n h e t p l a n w o r d t e r n a a r g e s t r e e f d b o v e n s t a a n d v o o r k e u r s b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p o p t e v o l g e n . 
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Hoofdstuk 6 Planuitgangspunten 

I n d i t h o o f d s t u k k o m e n d e u i t g a n g s p u n t e n d i e t e n g r o n d s l a g a a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n l i g g e n , a a n d e 
o r d e . 

6.1 Gewenste inrichting 
B i n n e n h e t p l a n g e b i e d w a a r e e n v r i j s t a a n d e w o n i n g s t a a t , w o r d e n d r i e b l o k k e n v a n t w e e - o n d e r - e e n ¬
k a p p e r g e r e a l i s e e r d a a n d e J u l i a n a s t r a a t e n d e W i l h e l m i n a s t r a a t . H e t p l a n h e e f t d e p r o j e c t n a a m 
' A m a l i a h o f ' g e k r e g e n . 
D e w o n i n g e n w o r d e n o p d e k a v e l g e p l a a t s t a l s e e n e n s e m b l e v a n a r c h i t e c t o n i s c h o p e l k a a r 
a f g e s t e m d e e e n h e d e n . H e t p l a n s l u i t a a n o p d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r e n b e b o u w i n g i n d e d i r e c t e 
o m g e v i n g . D e w o n i n g e n k e n n e n t w e e l a g e n m e t k a p . I n d e b o u w r e g e l s i s o p g e n o m e n d a t d e g o o t - e n 
b o u w h o o g t e v a n d e w o n i n g e n n i e t m e e r m a g b e d r a g e n d a n r e s p e c t i e v e l i j k 6 m e t e r e n 1 0 m e t e r . 
D e w o n i n g e n p a s s e n i n h e t s t r a a t b e e l d , d i t k o m t t o t u i t d r u k k i n g i n d e w o n i n g t y p o l o g i e e n d e 
v e r s c h i j n i n g s v o r m . O p h e t a c h t e r e r f g e b i e d v a n d e w o n i n g e n k u n n e n b e r g i n g e n w o r d e n g e p l a a t s t . 
P a r k e r e n v i n d t o p e i g e n t e r r e i n e n i n o p e n b a a r g e b i e d n a b i j d e w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . I n a f b e e l d i n g 
6 . 1 i s e e n i m p r e s s i e v a n d e n i e u w s i t u a t i e o p g e n o m e n . 

   

 
Afbeelding 6.1: Artist impression van de nieuwe situatie aan de Julianastraat - Wilhelminastraat 

6.1.1 Beeldkwaliteit 
D e n i e u w e w o n i n g e n a a n d e J u l i a n a s t r a a t e n d e W i l h e l m i n a s t r a a t k r i j g e n e e n u i t n o d i g e n d e , 
e i g e n t i j d s e u i t s t r a l i n g r e f e r e r e n d a a n d e j a r e n d e r t i g w o n i n g e n . D e w o n i n g e n z u l l e n q u a n o k - e n 
g o o t h o o g t e p a s s e n b i n n e n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . I n d i e z i n w i j k t i n h e t o n t w i k k e l p l a n h e t 
a a n t a l w o n i n g e n a f v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ( v a n één w o n i n g n a a r z e s w o n i n g e n ) . 
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Afbeelding 6.2: Artist impression van twee-onder-een kapper in ontwikkelplan gelegen aan de Wilhelminastraat 

6.2 Verkeer en parkeren 

6.2.1 Verkeer 
H e t p l a n g e b i e d b e t r e f t d e l o c a t i e a a n d e J u l i a n a s t r a a t 3 1 , w a a r o p m o m e n t e e l één w o n i n g i s g e l e g e n . 
H e t p l a n g e b i e d w o r d t o n t s l o t e n d o o r d e J u l i a n a s t r a a t e n d e W i l h e l m i n a s t r a a t . D e s t r a t e n m a k e n d e e l 
u i t v a n d e b e b o u w d e k o m v a n T u b b e r g e n e n v a l l e n b i n n e n d e 3 0 k m - z o n e . B e i d e s t r a t e n z i j n v o o r z i e n 
v a n k l i n k e r v e r h a r d i n g . D o o r d e J u l i a n a s t r a a t l o o p t e e n b u s r o u t e , t e w e t e n l i j n 6 4 . G e d u r e n d e d e d a g 
( v a n c a . 0 6 . 3 0 u t o t 2 1 . 0 0 u ) r i j d t d e b u s g e m i d d e l d g e n o m e n 2 k e e r p e r u u r v a n e n n a a r s t a t i o n 
A l m e l o , d u s 4 k e e r p e r u u r d o o r d e J u l i a n a s t r a a t . 
D e J u l i a n a s t r a a t w o r d t g e c a t e g o r i s e e r d a l s e e n E T W - B s t r a a t ( 3 0 k m - w e g e n m e t f i e t s v o o r z i e n i n g e n ) 
e n d i e n t m i n i m a a l 5 , 5 0 m b r e e d t e z i j n i . v . m . d e p a r k e e r m o g e l i j k h e i d o p h e t t r o t t o i r . A a n d e z i j d e v a n 
d e J u l i a n a s t r a a t 3 1 k u n n e n i n d e h u i d i g e s i t u a t i e z e v e n a u t o ' s g e p a r k e e r d w o r d e n , a a n d e a n d e r e 
z i j d e v a n d e w e g z i j n p a r k e e r h a v e n s g e l e g e n . D e W i l h e l m i n a s t r a a t h e e f t e e n b r e e d t e v a n < 5 , 0 m e t e r . 
P a r k e e r g e l e g e n h e i d o p s t r a a t w o r d t d a a r o m n i e t m e e g e t e l d . I n d e p r a k t i j k k a n e r m i s s c h i e n w e l o p 
s t r a a t g e p a r k e e r d w o r d e n , m a a r d a t i s v o o r d e t o t a a l t e l l i n g n i e t v a n b e l a n g . 
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Afbeelding; weergave Wilhelminastraat 

I n d e " V e r k e e r s p a r a g r a a f v o o r r u i m t e l i j k e p l a n n e n " , d o o r d e g e m e e n t e n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d 
g e h a n t e e r d a l s a l g e m e e n t o e t s i n g s k a d e r b i j r u i m t e l i j k e v r a a g s t u k k e n o p h e t g e b i e d v a n v e r k e e r e n 
p a r k e r e n , z i j n v o o r s t r a t e n u i t d e c a t e g o r i e E T W - B e n l i g g e n d b i n n e n T u b b e r g e n g e e n 
v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n g e n o e m d . V o o r E T W - B s t r a t e n b i n n e n d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d w o r d e n i n d e 
V e r k e e r s p a r a g r a a f v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n g e n o e m d , variërend v a n ^ . 0 0 0 t o t ^ . 0 0 0 m o t o r v o e r t u i g e n 
p e r e t m a a l . A a n g e n o m e n m a g w o r d e n d a t d e E T W - B s t r a t e n b i n n e n T u b b e r g e n g e d i m e n s i o n e e r d z i j n 
o p v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n v a n e e n v e r g e l i j k b a r e o r d e g r o o t t e . 
O p g r o n d v a n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e c i j f e r s u i t p u b l i c a t i e 3 1 7 C R O W s t a a t w e e r g e g e v e n d a t e e n t w e e ­
k a p p e r g e m i d d e l d 7 , 8 v e r k e e r s b e w e g i n g e n p e r d a g g e n e r e e r t . H e t b o u w p l a n z o r g t v o o r 6 x 7 , 8 = c a . 
4 7 v e r k e e r s b e w e g i n g e n p e r d a g , w a a r v a n a a n g e n o m e n w o r d t d a t d i t v e r k e e r v o o r a l v i a d e 
J u l i a n a s t r a a t a f g e w i k k e l d z a l w o r d e n b i j e e n g e s c h a t t e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t v a n 2 0 0 0 - 2 5 0 0 
m o t o r v o e r t u i g e n p e r e t m a a l o p d e J u l i a n a s t r a a t i s d a t e e n g e r i n g e t o e n a m e . 

G e l e t o p d e f u n c t i e e n c a p a c i t e i t v a n d e A m a l i a h o f - d r i e w o n i n g e n e x t r a a a n d e J u l i a n a s t r a a t e n t w e e 
w o n i n g e n a a n d e W i l h e l m i n a s t r a a t , m e t p a r k e r e n o p e i g e n t e r r e i n - e n d e h u i d i g e b r e e d t e v a n d e 
J u l i a n a s t r a a t k a n o p g r o n d v a n h e t v o o r g a a n d e d a n o o k w o r d e n g e s t e l d d a t h e t a a n t a l 
v e r k e e r s b e w e g i n g e n e n d a a r m e e d e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t d o o r d e p l a n v o r m i n g z e e r b e p e r k t z a l 
t o e n e m e n . 

6.2.2 Parkeren 
D e t e r e a l i s e r e n w o n i n g e n z i j n i n d e g e m e e n t e l i j k e " V e r k e e r s p a r a g r a a f v o o r r u i m t e l i j k e p l a n n e n " 
g e c a t e g o r i s e e r d a l s ' t w e e - o n d e r - e e n - k a p ' w o n i n g e n . V o o r h e t b o u w p l a n v a n z e s w o n i n g e n g e l d t e e n 
g e m e e n t e l i j k e p a r k e e r n o r m ( c o n f o r m d e b e l e i d s n o t i t i e ' B o u w e n e n P a r k e r e n 2 0 1 4 ' v a n d e g e m e e n t e ) 
v a n 2 , 2 p a r k e e r p l a a t s e n ( P P ) p e r w o n i n g . D e t o t a l e p a r k e e r v r a a g v a n h e t b o u w p l a n i s 6 * 2 , 2 = 1 3 , 2 
( P P ) . D i t a a n t a l i s m e t i n b e g r i p v a n d e r e e d s b e s t a a n d e p a r k e e r v r a a g v a n 2 , 3 P P v a n d e h u i d i g e 
v r i j s t a a n d e w o n i n g o p d e z e l o c a t i e . H e t i n i t i a t i e f b e t e k e n t d u s e e n a a n v u l l e n d e p a r k e e r v r a a g v a n 1 3 , 2 
- 2 , 3 = 1 0 , 9 P P . 

I n d e n i e u w e s i t u a t i e w o r d e n v i e r w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d a a n d e J u l i a n a s t r a a t e n t w e e w o n i n g e n a a n 
d e W i l h e l m i n a s t r a a t . D e p l a n v o r m i n g v o o r z i e t v o o r e l k e w o n i n g i n p a r k e r e n o p e i g e n t e r r e i n . D e 
t h e o r e t i s c h e b e r e k e n i n g u i t b i j l a g e I V - 3 u i t " B o u w e n e n p a r k e r e n 2 0 1 4 " i s r e l e v a n t . E r k o m e n 4 l a n g e 
o p r i t t e n m e t g a r a g e (à 1 , 3 P P ) e n 2 b r e d e o p r i t t e n m e t g a r a g e (à 1 , 8 P P ) , z o d a t e r i n t o t a a l 8 , 8 
p a r k e e r p l a a t s e n o p h e t e i g e n e r f w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 
D e p l a n v o r m i n g b e t e k e n t e c h t e r o o k d a t 2 à 3 v a n d e h u i d i g e z e v e n p a r k e e r p l a a t s e n a a n d e 
J u l i a n a s t r a a t , w a a r a a n d e z i j d e v a n h e t b o u w p l a n o p d e r i j b a a n g e p a r k e e r d k a n w o r d e n , k o m e n t e 
v e r v a l l e n . D i t v a n w e g e d e b e n o d i g d e r u i m t e v o o r d e o p r i t t e n b i j d e w o n i n g e n . O o k d e z e 2 à 3 
p a r k e e r p l a a t s e n m o e t e n g e c o m p e n s e e r d w o r d e n . 

T e n b e h o e v e v a n e e n s l u i t e n d e p a r k e e r b a l a n s v o o r z i e t d e p l a n v o r m i n g d a n o o k i n d e r e a l i s a t i e v a n 6 
p a r k e e r p l a a t s e n a a n d e W i l h e l m i n a s t r a a t . D o o r d a t d e W i l h e l m i n a s t r a a t e e n b r e e d t e h e e f t v a n < 5 , 0 
m e t e r , w o r d e n e r l a n g s p a r k e e r p l a a t s e n p a r a l l e l a a n d e W i l h e l m i n a s t r a a t g e r e a l i s e e r d e n k u n n e n z e 
m e e g e t e l d w o r d e n i n d e p a r k e e r b a l a n s . Z i e o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g e n b i j l a g e 3 v o o r d e w e e r g a v e 
v a n d e p a r k e e r m o g e l i j k h e d e n . 
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Afbeelding; planvorming parkeervoorzieningen. 

C o n f o r m d e b e r e k e n i n g , d i e d e g e m e e n t e h a n t e e r t i n d e " V e r k e e r s p a r a g r a a f v o o r r u i m t e l i j k e p l a n n e n " , 
z i j n e r v o o r h e t b o u w p l a n 1 0 , 9 P P b e n o d i g d . I n h e t b o u w p l a n w o r d t i n v u l l i n g g e g e v e n a a n d e 
p a r k e e r n o r m v a n 8 , 8 p a r k e e r p l a a t s e n o p h e t e i g e n t e r r e i n . O p d e J u l i a n a s t r a a t k o m e n 2 à 3 
p a r k e e r p l a a t s e n t e v e r v a l l e n , m a a r e r w o r d e n 6 n i e u w e p a r k e e r p l a a t s e n ( l a n g s p a r k e r e n ) i n d e 
W i l h e l m i n a s t r a a t g e r e a l i s e e r d , w e l k e n a r e a l i s a t i e z u l l e n w o r d e n o v e r g e d r a g e n a a n d e g e m e e n t e a l s 
o p e n b a a r g e b i e d . 

P e r s a l d o b e d r a a g t d e p a r k e e r v r a a g d u s 1 0 , 9 P P v o o r h e t b o u w p l a n , t e r w i j l e r 8 , 8 + 6 , 0 - 2 , 0 = 1 2 , 8 
P P w o r d e n g e r e a l i s e e r d . D a t b e t e k e n t d a t d e e x t r a p a r k e e r v r a a g v a n h e t b o u w p l a n g e c o m p e n s e e r d 
w o r d t o p h e t e i g e n e r f e n d o o r d e a a n l e g v a n 6 n i e u w e p a r k e e r p l a a t s e n l a n g s d e W i l h e l m i n a s t r a a t . D e 
i n t e n s i t e i t v a n h e t p a r k e r e n w o r d t d a a r b i j e n e r z i j d s a f g e n o m e n t . a . v . d e J u l i a n a s t r a a t e n v e r p l a a t s t 
n a a r d e n i e u w e p a r k e e r p l a a t s e n d i e n a a s t d e W i l h e l m i n a s t r a a t w o r d e n g e r e a l i s e e r d . D i t a l l e s i n 
a a n v u l l i n g o p d e p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n b i j d e w o n i n g e n o p e i g e n t e r r e i n . 
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Hoofdstuk 7 Juridisch bestuurlijke aspecten 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e l e i d e n d e p l a n u i t g a n g s p u n t e n z i j n v e r w o o r d i n d e 
p l a n r e g e l s . Z o w o r d t e e n t o e l i c h t i n g g e g e v e n o p h e t j u r i d i s c h e s y s t e e m e n o p a l l e a f z o n d e r l i j k e 
b e s t e m m i n g e n . 

7.1 Inleiding 
I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g 
o p g e n o m e n o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g v e r p l i c h t i n g 
g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 2 0 1 0 . I n d e ministeriële R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d 
d a t d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d 
v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e 
S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r 
s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 
D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 
H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e 
v e r b e e l d i n g w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e z e v e r b e e l d i n g k a n z o w e l d i g i t a a l a l s 
a n a l o o g w o r d e n v e r b e e l d . D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n b e k e k e n . 

7.2 Juridische systematiek 
I n d i t p l a n w o r d t u i t g e g a a n v a n p o s i t i e v e b e s t e m m i n g e n , w a a r b i j d e o n t w i k k e l i n g v a n n i e u w b o u w o f 
v e r b o u w m o g e l i j k i s n a d a t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g h e b b e n v e r l e e n d . 
D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n a l l e e n w o r d e n v e r l e e n d w a n n e e r h e t b o u w p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s 
m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n . O o k m o e t h e t g e b r u i k v a n h e t g e b o u w o f d e g r o n d e n m o g e l i j k z i j n v o l g e n s 
d e p l a n r e g e l s e n d e v e r b e e l d i n g . 

Planregels 
D e p l a n r e g e l s z i j n o n d e r g e b r a c h t i n e e n v i e r t a l h o o f d s t u k k e n : 
» I n l e i d e n d e r e g e l s : b e v a t e e n a a n t a l b e p a l i n g e n d i e v a n b e l a n g z i j n v o o r e e n j u i s t e i n t e r p r e t a t i e e n 

t o e p a s s i n g v a n d e p l a n r e g e l s i n d e o v e r i g e h o o f d s t u k k e n ; 
» B e s t e m m i n g s r e g e l s : b e v a t d e r e g e l s o m t r e n t d e d i v e r s e b e s t e m m i n g e n w a a r i n b o u w - e n 

g e b r u i k s ( o n ) m o g e l i j k h e d e n z i j n o p g e n o m e n ; 
» A l g e m e n e r e g e l s : b e v a t a l g e m e e n g e l d e n d e r e g e l s m e t b e t r e k k i n g t o t g e b r u i k e n a f w i j k i n g e n ; 
» O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s : b e v a t o v e r g a n g s r e g e l s e n d e t i t e l v a n h e t p l a n . 

D e h o o f d s t u k i n d e l i n g v a n d e r e g e l s z i e t e r a l s v o l g t u i t : 

H o o f d s t u k 1 : "Inleidende regels", b e v a t d e v o l g e n d e a r t i k e l e n : 
» B e g r i p p e n ; 
» W i j z e v a n m e t e n . 

H o o f d s t u k 2 : "Bestemmingsregels", b e v a t d e b e s t e m m i n g e n , d i e p e r a r t i k e l ( i n d i e n v a n t o e p a s s i n g ) 
h e t v o l g e n d e s t r a m i e n h e b b e n : 
» B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g ; 
» B o u w r e g e l s ; 
» N a d e r e e i s e n ; 
» A f w i j k e n v a n d e b o u w r e g e l s ; 
» S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s ; 
» A f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s ; 
» O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n 

w e r k z a a m h e d e n ; 
» O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t s l o p e n v a n e e n b o u w w e r k ; 
» W i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d . 

H o o f d s t u k 3 : "Algemene regels", b e v a t d e v o l g e n d e a r t i k e l e n : 
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» A n t i d u b b e l t e l r e g e l ; 
» A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s ; 
» A l g e m e n e a a n d u i d i n g s r e g e l s ; 
» A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s ; 
» O v e r i g e r e g e l s . 

H o o f d s t u k 4 : "Overgangs- en slotregels", b e v a t d e v o l g e n d e a r t i k e l e n : 
» O v e r g a n g s r e c h t ; 
» S l o t r e g e l . 

D e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g i s d e c e n t r a l e b e p a l i n g v a n e l k e b e s t e m m i n g . I n d e z e 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g w o r d e n l i m i t a t i e f d e f u n c t i e s g e n o e m d , d i e b i n n e n d e b e s t e m m i n g z i j n 
t o e g e s t a a n . D e b o u w r e g e l s z i j n d i r e c t g e r e l a t e e r d a a n d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g . O o k h e t g e b r u i k 
v a n d e g r o n d e n b e b o u w i n g i s g e k o p p e l d a a n d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g . D e a f w i j k i n g s r e g e l s e n 
n a d e r e e i s e n g e v e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d o m o n d e r v o o r w a a r d e n b i j e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f t e w i j k e n v a n e e n s p e c i f i e k e r e g e l . 

Verbeelding 
O p d e v e r b e e l d i n g h e b b e n a l l e g r o n d e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d e e n b e s t e m m i n g g e k r e g e n . B i n n e n 
e e n b e s t e m m i n g k u n n e n n a d e r e a a n d u i d i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . E e n a a n t a l e l e m e n t e n o p d e 
v e r b e e l d i n g h e e f t j u r i d i s c h g e z i e n g e e n e n k e l e b e t e k e n i s e n i s u i t s l u i t e n d o p d e a n a l o g e v e r b e e l d i n g 
a a n g e g e v e n t e n b e h o e v e v a n d e l e e s b a a r h e i d v a n d i e v e r b e e l d i n g , z o a l s k a d a s t r a l e l i j n e n , 
t o p o g r a f i s c h e s y m b o l e n e n h u i s n u m m e r s . 

Flexibiliteit binnen het bestemmingsplan 
B i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n d e v o l g e n d e i n s t r u m e n t e n a a n w e z i g t e n b e h o e v e v a n d e b e n o d i g d e 
f l e x i b i l i t e i t : 
» e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g o m a f t e w i j k e n v a n s p e c i f i e k e r e g e l s . H e t g a a t h i e r o m g e r i n g e 

a f w i j k i n g e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . D e z e a f w i j k i n g s m o g e l i j k h e i d b i e d t v o o r b u r g e m e e s t e r e n 
w e t h o u d e r s d e m o g e l i j k h e i d e e n a f w e g i n g t e m a k e n v a n d e n o o d z a a k t e n o p z i c h t e v a n h e t 
s t e d e n b o u w k u n d i g e n / o f milieuhygiënisch b e l a n g ; 

» n a d e r e e i s e n : t e n a a n z i e n v a n e n k e l e i n d e r e g e l s g e n o e m d e b o u w m o g e l i j k h e d e n z i j n 
b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d t o t h e t s t e l l e n v a n n a d e r e e i s e n i n z a k e d e s i t u e r i n g v a n 
g e b o u w e n , d e p r o f i l e r i n g v a n w e g e n , h e t a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n e n a f s t a n d e n v a n g e b o u w e n t e n 
o p z i c h t e v a n e l k a a r e n d e o p e n b a r e r u i m t e . 

O f e n o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e n v a n d e z e m o g e l i j k h e d e n g e b r u i k k a n w o r d e n g e m a a k t , s t a a t i n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n o m s c h r e v e n . 

7.3 Beschrijving per bestemming 

7.3.1 Bestemmingsregels 
H e t b e s t e m m i n g s p l a n k e n t v e r s c h i l l e n d e b e s t e m m i n g e n , t e w e t e n : 
A r t i k e l 3 V e r k e e r 
A r t i k e l 4 W o n e n 

A r t i k e l 5 W a a r d e - A r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g m i d d e l h o o g . 

H i e r n a v o l g t e e n k o r t e b e s c h r i j v i n g v a n d e z e b e s t e m m i n g e n . 

Verkeer 
D e b e s t e m m i n g ' V e r k e e r ' i s b e d o e l d v o o r d e i n h e t p l a n g e b i e d o p g e n o m e n w e g e n , s t r a t e n , f i e t s - e n 
v o e t p a d e n . D e g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r g r o e n - e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n , v o o r z i e n i n g e n t e r 
w e r i n g v a n h e t w e g v e r k e e r s l a w a a i , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n e n s t r a a t m e u b i l a i r , g e b o u w e n z i j n n i e t 
t o e g e s t a a n . D e r e g e l i n g s p i t s t z i c h v o o r a l t o e o p b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . 

Wonen 
G r o n d e n m e t e e n b e s t e m m i n g W o n e n z i j n b e s t e m d v o o r g r o n d g e b o n d e n w o n i n g e n . 
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D e h o o f d b e b o u w i n g m a g e n k e l o p g e r i c h t w o r d e n b i n n e n d e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e g e v e n 
b o u w v l a k k e n . I n d e r e g e l s e n v e r b e e l d i n g z i j n v e r v o l g e n s b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m t r e n t d e 
m a x i m a l e b o u w h o o g t e n , d e m a x i m a a l a a n e e n t e b o u w e n w o n i n g e n e n d e a f s t a n d t o t d e 
p e r c e e l g r e n z e n v o o r z o w e l d e h o o f d b e b o u w i n g a l s b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n . O o k z i j n b e p a l i n g e n 
o p g e n o m e n v o o r h e t m a x i m a a l t o e g e s t a n e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n . D e g r o o t t e 
v a n h e t p e r c e e l b e p a a l t h e t t o e g e s t a n e a a n t a l m 2 a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n . 

V e r e i s t e h i e r b i j i s d a t t e n m i n s t e 5 0 0 0 ) v a n h e t b u i t e n h e t b o u w v l a k g e l e g e n b o u w p e r c e e l o n b e b o u w d 
e n o n o v e r d e k t b l i j f t . D i t m a x i m u m p e r c e n t a g e i s v a n t o e p a s s i n g o m d a t a n d e r s d e k l e i n e r e p e r c e l e n 
( n a g e n o e g ) v o l g e b o u w d w o r d e n . D i t i s r u i m t e l i j k e c h t e r o n a a n v a a r d b a a r . 
B i n n e n d e w o o n b e s t e m m i n g i s b i j r e c h t e e n a a n h u i s v e r b o n d e n b e r o e p s - e n b e d r i j f s a c t i v i t e i t 
t o e g e s t a a n . H e t b e t r e f t h i e r e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t , w a a r v a n d e a c t i v i t e i t e n i n h o o f d z a a k n i e t 
p u b l i e k s a a n t r e k k e n d z i j n e n d i e o p k l e i n e s c h a a l i n e e n w o n i n g e n / o f d e d a a r b i j b e h o r e n d e 
b i j g e b o u w e n w o r d t u i t g e o e f e n d , w a a r b i j d e w o n i n g i n o v e r w e g e n d e m a t e h a a r w o o n f u n c t i e b e h o u d t 
e n d e d e s b e t r e f f e n d e a c t i v i t e i t e e n r u i m t e l i j k e u i t s t r a l i n g h e e f t d i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e 
w o o n f u n c t i e . H i e r z i j n e c h t e r w e l r e g e l s a a n v e r b o n d e n . D e z e r e g e l s z i j n g e r i c h t o p h e t v o o r k o m e n 
v a n h i n d e r e n o v e r l a s t v a n d e z e a c t i v i t e i t e n . 

Waarde - Archeologische verwachting middelhoog 
V o o r h e t p l a n g e b i e d g e l d t e e n m i d d e l h o g e v e r w a c h t i n g s w a a r d e o p d e a a n w e z i g h e i d v a n 
a r c h e o l o g i s c h w a a r d e v o l l e e l e m e n t e n i n d e b o d e m . D e z o n e m e t d e z e v e r w a c h t i n g s w a a r d e i s o p d e 
v e r b e e l d i n g a a n g e d u i d a l s ( m e d e - ) b e s t e m m i n g " A r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e m i d d e l h o o g " . I n 
d e r e g e l s z i j n b o u w r e g e l s e n e e n a a n l e g v e r g u n n i n g s t e l s e l o p g e n o m e n . I n d e b e t r e f f e n d e z o n e v i n d t 
a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k p l a a t s i n d i e n e r a l s g e v o l g v a n e e n r u i m t e l i j k e p r o c e d u r e b o d e m i n g r e p e n 
p l a a t s v i n d e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n i n o m v a n g m e e r d a n 5 0 0 0 m 2 . 

7.3.2 Overige regels 
Inleidende regels / begrippen 
D i t a r t i k e l b e v a t d e d e f i n i t i e s v a n b e g r i p p e n d i e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n g e b r u i k t . D a a r d o o r 
w o r d t v e r m e d e n d a t v e r s c h i l l e n d e i n t e r p r e t a t i e s v a n b e g r i p p e n t o t v e r s c h i l l e n v a n m e n i n g o v e r d e 
r e g e l g e v i n g z o u d e n k u n n e n l e i d e n . D e b e g r i p s b e p a l i n g e n z i j n o p a l f a b e t i s c h e v o l g o r d e w e e r g e g e v e n . 

Inleidende regels / wijze van meten 

I n d i t a r t i k e l i s g e r e g e l d o p w e l k e m a n i e r m o e t w o r d e n g e m e t e n . 

Anti-dubbeltelregel 
D o o r m i d d e l v a n d i t a r t i k e l w o r d t v o o r k o m e n d a t g r o n d , d i e b e t r o k k e n i s g e w e e s t b i j h e t t o e s t a a n v a n 
e e n b o u w p l a n , b i j d e b e o o r d e l i n g v a n e e n l a t e r b o u w p l a n w e d e r o m b e t r o k k e n i s . 
Algemene gebruiksregels 
V o o r d e r e d a c t i e v a n d e g e b r u i k s r e g e l i s e e n a l g e m e n e f o r m u l e r i n g a a n g e h o u d e n . D e z e g a a t u i t v a n 
d e g e d a c h t e d a t h e t g e b r u i k u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . 
D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t d e d o e l e i n d e n o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r 
e n d u i d e l i j k m o e t z i j n . 

Algemene afwijkingsregels 
I n d i t a r t i k e l z i j n e e n a a n t a l v o o r w a a r d e n o p g e n o m e n d i e h e t m o g e l i j k m a k e n h e t p l a n o p 
o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n a a n t e p a s s e n . D i t e v e n w e l m e t h e t v o o r b e h o u d d a t d e b e l a n g e n v a n d e r d e n 
n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d . O o k k l e i n e a f w i j k i n g e n ( t o t 1 0 0 ) v a n d e i n d e r e g e l s o p g e n o m e n 
m a t e n k u n n e n o p g r o n d v a n d i t a r t i k e l m o g e l i j k w o r d e n g e m a a k t . T e v e n s k u n n e n k r a c h t e n s d i t a r t i k e l 
k l e i n e b o u w w e r k e n t e n d i e n s t e v a n n u t s b e d r i j v e n w o r d e n t o e g e s t a a n . O o k d e r e a l i s a t i e v a n e r k e r s b i j 
w o n i n g e n w o r d t m i d d e l s d e z e b e p a l i n g m o g e l i j k g e m a a k t , a l s m e d e h e t w i j z i g e n v a n g e b r u i k v a n 
g e b o u w e n ( a l d a n n i e t b i j w o n i n g e n ) t e n b e h o e v e v a n k i n d e r o p v a n g . 

Algemene overige regels 
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I n d e a l g e m e n e r e g e l s w o r d t t e n a a n z i e n v a n h e t p a r k e r e n g e r e g e l d d a t p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n i n 
v o l d o e n d e m a t e o p e i g e n t e r r e i n d i e n e n t e w o r d e n g e r e a l i s e e r d . B i j n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n 
w o r d t a a n s l u i t i n g g e z o c h t b i j d e p a r k e e r k e n c i j f e r s v a n h e t g e m e e n t e l i j k p a r k e e r b e l e i d . 
H e t b e n o d i g d e a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n k a n w o r d e n b e r e k e n d o p b a s i s v a n p a r k e e r k e n c i j f e r s o f w o r d t 
b e p a a l d i n p a r k e e r n o r m e n . P a r k e e r k e n c i j f e r s z i j n o p d e p r a k t i j k g e b a s e e r d e c i j f e r s . P a r k e e r n o r m e n 
g e v e n h e t a a n t a l b e l e i d s m a t i g v a s t g e s t e l d e p a r k e e r p l a a t s e n b i j e e n b e d r i j f o f v o o r z i e n i n g a a n . B i j h e t 
g e b r u i k v a n p a r k e e r k e n c i j f e r s m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e b e r e i k b a a r h e i d v a n d e l o c a t i e , 
d e s p e c i f i e k e k e n m e r k e n v a n d e f u n c t i e , d e m o b i l i t e i t s k e n m e r k e n v a n d e g e b r u i k e r s v a n h e t g e b o u w 
e n m e t h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d . H i e r b i j w o r d t g e z o c h t n a a r e e n e v e n w i c h t t u s s e n z o v e e l m o g e l i j k 
t e g e m o e t k o m e n a a n d e p a r k e e r v r a a g e n d e o p t i m a l e c o m b i n a t i e v a n l e e f b a a r h e i d e n b e r e i k b a a r h e i d . 
D a a r n a a s t i s h e t e v e n e e n s v a n b e l a n g d a t d e p a r k e e r r u i m t e v a n v o l d o e n d e o m v a n g i s . E e n 
p a r k e e r r u i m t e m o e t w e l z i j n a f g e s t e m d o p g a n g b a r e p e r s o n e n a u t o ' s . 
B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e h o o f d r e g e l d a t 
p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n i n v o l d o e n d e m a t e o p e i g e n t e r r e i n d i e n e n t e w o r d e n g e r e a l i s e e r d , m i t s o p 
a n d e r e w i j z e i n d e p a r k e e r b e h o e f t e w o r d t v o o r z i e n e n d e s i t u e r i n g v a n d e p a r k e e r p l a a t s e n h e t 
r u i m t e l i j k b e e l d v a n d e o m g e v i n g , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g a a n t a s t . 
E e n z e l f d e s o o r t r e d e n a t i e g a a t o p v o o r h e t l a d e n e n l o s s e n v a n g o e d e r e n . 

Overgangsrecht 
I n d i t a r t i k e l w o r d t g e r e g e l d d a t b o u w w e r k e n m o g e n w o r d e n b e h o u d e n o f g e b r u i k m a g w o r d e n 
v o o r t g e z e t v a n a f h e t m o m e n t d a t h e t p l a n r e c h t s k r a c h t h e e f t v e r k r e g e n , o n d a n k s d a t d e b e b o u w i n g o f 
h e t g e b r u i k n i e t ( l a n g e r ) o v e r e e n k o m t m e t d e r e g e l s d i e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n v a n k r a c h t z i j n . 

Slotregel 
D i t w o r d t o o k w e l d e c i t e e r b e p a l i n g g e n o e m d . H i e r i n w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
g e n o e m d i s . 
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Hoofdstuk 8 Economische uitvoerbaarheid 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l 
i s d a t e e n e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r 
u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 
g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e 
a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 
I n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l i s e e n e x p l o i t a t i e o v e r e e n k o m s t o p g e s t e l d t u s s e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n 
e n d e o n t w i k k e l a a r . H i e r m e e i s h e t k o s t e n v e r h a a l v o o r d e g e m e e n t e v o l l e d i g v e r z e k e r d . D i t b r e n g t m e t 
z i c h m e e d a t v a s t s t e l l i n g v a n e e n e x p l o i t a t i e p l a n a c h t e r w e g e k a n b l i j v e n . 
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Hoofdstuk 9 Vooroverleg, Inspraak en Zienswijze 

9.1 Vooroverleg 

9.1.1 Rijk 
I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e 
b o r g i n g v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n 
g e m e e n t e l i j k e b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e 
b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m i s a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Provincie Overijssel 
H e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t i n h e t k a d e r v a n h e t v o o r o v e r l e g n a a r d e p r o v i n c i e t o e g e z o n d e n . 

9.1.3 Waterschap Vechtstromen 
D e w a t e r t o e t s h e e f t p l a a t s g e v o n d e n o p d e w e b s i t e w w w . d e w a t e r t o e t s . n l . D e z e t o e t s r e s u l t e e r d e i n 
e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n . V e r w e z e n w o r d t n a a r d e 
w a t e r t o e t s p r o c e d u r e o p g e n o m e n i n p a r a g r a a f 5 . 3 . 

9.2 Inspraak 
H e t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n i s n a v o o r g a a n d e p u b l i c a t i e o p 2 4 m e i 2 0 1 6 , m e t i n g a n g v a n 2 5 
m e i 2 0 1 6 v o o r e e n i e d e r g e d u r e n d e z e s w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d . H e t v o o r o n t w e r p m e t b i j b e h o r e n d e 
s t u k k e n k o n t i j d e n s d e o p e n i n g s u r e n i n h e t g e m e e n t e h u i s w o r d e n i n g e z i e n . O o k w a s h e t t e 
r a a d p l e g e n o p d e w e b s i t e w w w . r u i m t e l i j k e p l a n n e n . n l . 
G e d u r e n d e d e h i e r v o o r g e n o e m d e t e r m i j n k o n e e n i e d e r m o n d e l i n g d a n w e l s c h r i f t e l i j k i n s p r e k e n . E r 
z i j n d r i e i n s p r a a k r e a c t i e s i n g e d i e n d , w a a r v a n één m o n d e l i n g . I n d e i n s p r a a k n o t a , z i e b i j l a g e 4 , z i j n d e 
b i n n e n g e k o m e n i n s p r a a k r e a c t i e s o v e r h e t v o o r o n t w e r p v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , 
A m a l i a h o f ' b e h a n d e l d . 

9.3 Zienswijzen 
H e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t v o o r e e n p e r i o d e v a n z e s w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d . D e z e 
p a r a g r a a f w o r d t n a d e t e r i n z a g e l e g g i n g n a d e r i n g e v u l d . 
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u i t g e v o e r d o p e e n d e e l v a n d e l o c a t i e J u l i a n a s t r a a t 3 I t e T u b b e r g e n . V o o r d e l i g g i n g v a n d e z e l o c a t i e w o r d t 
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H e t d o e l v a n h e t o n d e r z o e k is d e b o d e m k w a l i t e i t o p d e l o c a t i e t e b e p a l e n e n m o g e l i j k e v e r o n t r e i n i g i n g e n i n 
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2 V O O R O N D E R Z O E K 

H e t v o o r o n d e r z o e k i s u i t g e v o e r d c o n f o r m N E N 5 7 2 5 . I n o n d e r h a v i g o n d e r z o e k is e e n b e p e r k t v o o r o n d e r z o e k 

u i t g e v o e r d . 

2 . 1 A L G E M E E N 

L o c a t i e 

L i g g i n g l o c a t i e 

K a d a s t r a l e g e g e v e n s 

O p p e r v l a k t e 

T o p o g r a f i s c h e a a n d u i d i n g 

G e b r u i k l o c a t i e ­ v o o r m a l i g 

­ h u i d i g 
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: A g r a r i s c h 
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: W o n i n g ( e n ) e n t u i n 

: B o u w b e d r i j f S t e g g i n k 

: G e e n 

O p b a s i s v a n d e d o o r d e o p d r a c h t g e v e r b e s c h i k b a a r g e s t e l d e g e g e v e n s v e r k l a a r t L y c e n s M i l i e u å. R u i m t e B . V . 

d a t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e g e e n e i g e n d o m i s v a n L y c e n s M i l i e u ík R u i m t e B . V . o f e e n a a n L y c e n s M i l i e u ík R u i m t e 
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b e v i n d t z i c h e e n w o n i n g m e t b i j g e b o u w e n ( g a r a g e c q . s c h u u r ) . H e t o v e r i g e d e e l v a n d e l o c a t i e b e t r e f t e e n t u i n 

e n i s g r o t e n d e e l s o n v e r h a r d . T e n n o o r d e n v a n d e l o c a t i e is d e J u l i a n a s t r a a t g e l e g e n e n t e n w e s t e n v a n d e 

l o c a t i e i s d e W i l h e l m i n a s t r a a t g e l e g e n . D e d i r e c t e o m g e v i n g v a n d e l o c a t i e b e s t a a t u i t w o n i n g e n m e t t u i n e n . 
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T e n b e h o e v e v a n h e t h i s t o r i s c h o n d e r z o e k z i j n t o p o g r a f i s c h e k a a r t e n u i t 1 9 0 4 , 1 9 3 5 , 1 9 5 5 , 1 9 6 5 , 1 9 7 6 e n 1 9 9 5 

b e s t u d e e r d . H i e r u i t b l i j k t d a t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e t o t 1 9 5 5 i n a g r a r i s c h g e b r u i k is g e w e e s t . I n d e p e r i o d e 

t u s s e n 1 9 5 5 e n 1 9 6 5 is d e l o c a t i e e n d i r e c t e o m g e v i n g d a a r v a n o n t w i k k e l d t o t d e h u i d i g e i n d e l i n g . V a n a f 1 9 6 5 is 

h e t t e r r e i n g e b r u i k e n d e i n d e l i n g n i e t s i g n i f i c a n t g e w i j z i g d . 

O p b a s i s v a n i n f o r m a t i e v a n d e G e m e e n t e T u b b e r g e n z i j n v o o r z o v e r b e k e n d g e e n ( o n d e r g r o n d s e ) o l i e t a n k s 

a a n w e z i g ( g e w e e s t ) . V o o r z o v e r b e k e n d z i j n g e e n b o d e m b e d r e i g e n d e a c t i v i t e i t e n u i t g e v o e r d e n is e r n i e t 

e e r d e r e e n b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

U i t d e d o o r G e o f o x - L e x m o n d o p g e s t e l d e A s b e s t s i g n a l e r i n g s k a a r t ( v l a k k e n k a a r t ) b l i j k t d a t o p d e l o c a t i e e e n 

g e m i d d e l d e k a n s a a n w e z i g is o m a s b e s t a a n t e t r e f f e n . U i t d e A s b e s t s i g n a l e r i n g s k a a r t ( p u n t e n k a a r t ) b l i j k t e c h t e r 

d a t e r t e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e g e e n a a n l e i d i n g is v o o r d e a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t . U i t n a v r a a g b i j 

d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l b l i j k t d a t d e A s b e s t s i g n a l e r i n g s k a a r t is v a s t g e s t e l d o p b a s i s v a n b u r e a u o n d e r z o e k , w a a r b i j 

g e e n l o c a t i e b e z o e k o f d o s s i e r o n d e r z o e k is u i t g e v o e r d . U i t d e A r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n 

b e l e i d s a d v i e s k a a r t b l i j k t d a t t e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e e e n h o g e v e r w a c h t i n g a a n w e z i g is . 

C o n c l u s i e 

O p b a s i s v a n d e b e k e n d e g e g e v e n s is d e o n d e r z o e k s l o c a t i e t e n a a n z i e n v a n z o w e l c h e m i s c h e p a r a m e t e r s a l s 

a s b e s t a l s o n v e r d a c h t t e b e s c h o u w e n . 

2 . 3 G E O H Y D R O L O G I S C H E G E G E V E N S 

U i t d e G r o n d w a t e r k a a r t v a n N e d e r l a n d ( D i e n s t G r o n d w a t e r v e r k e n n i n g T N O ) z i j n d e v o l g e n d e ( h y d r o ) -

g e o l o g i s c h e g e g e v e n s a f k o m s t i g : 

T e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e is t o t c i r c a 3 m - m v h e t e e r s t e w a t e r v o e r e n d e p a k k e t a a n w e z i g . D i t 

p a k k e t b e s t a a t o v e r w e g e n d u i t m a t i g g r o f t o t u i t e r s t g r o f z a n d . T o t c i r c a 1 5 m - m v is v e r v o l g e n s e e n g e s t u w d 

c o m p l e x a a n w e z i g . O n d e r h e t g e s t u w d e c o m p l e x b e v i n d t z i c h h e t t w e e d e w a t e r v o e r e n d e p a k k e t b e s t a a n d e u i t 

z a n d . 

D e s t r o m i n g v a n h e t f r e a t i s c h e g r o n d w a t e r i n h e t e e r s t e w a t e r v o e r e n d e p a k k e t is g l o b a a l i n n o o r d w e s t e l i j k e 

r i c h t i n g . L o k a a l k a n d e g r o n d w a t e n s t r o m i n g v a n d e z e r i c h t i n g a f w i j k e n . D e o n d e r z o e k s l o c a t i e b e v i n d t z i c h n i e t i n 

e e n g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d , w a t e r w i n g e b i e d e n / o f b o r i n g s v r i j e z o n e . 
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3 U I T V O E R I N G O N D E R Z O E K 

3 . 1 H Y P O T H E S E 

I n h e t k a d e r v a n d e N E N 5 7 4 0 is e e n h y p o t h e s e g e s t e l d o v e r h e t k a r a k t e r v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . O p b a s i s 

v a n d e i n v e n t a r i s a t i e g e g e v e n s ( z i e h o o f d s t u k 2 ) w o r d t d e l o c a t i e b e s c h o u w d a l s " n i e t - v e r d a c h t " . D e h y p o t h e s e 

v o r m t h e t u i t g a n g s p u n t v a n d e g e v o l g d e o n d e r z o e k s s t r a t e g i e t i j d e n s d i t o n d e r z o e k . 

O p b a s i s v a n h e t h i s t o r i s c h o n d e r z o e k k a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e t e n a a n z i e n v a n d e p a r a m e t e r a s b e s t i n b o d e m 

a l s o n v e r d a c h t w o r d e n a a n g e m e r k t . E e n v e r k e n n e n d o n d e r z o e k a s b e s t c o n f o r m d e N E N 5 7 0 7 w o r d t n i e t 

n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

3 . 2 O N D E R Z O E K S S T R A T E G I E 

H e t o p p e r v l a k t e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e b e d r a a g t c i r c a 2 0 1 0 m 2 . C o n f o r m N E N 5 7 4 0 k a n a f g e l e i d w o r d e n 

d a t i n t o t a a l 9 b o r i n g e n t o t 0 . 5 m e t e r d i e p t e , 2 b o r i n g e n t o t c i r c a 2 , 0 m - m v o f d e h e e r s e n d e g r o n d w a t e r s t a n d 

e n I b o r i n g t o t c i r c a 1.5 m e t e r o n d e r d e h e e r s e n d e g r o n d w a t e r s t a n d u i t g e v o e r d m o e t e n w o r d e n . D e b o r i n g 

t o t o n d e r d e g r o n d w a t e r s p i e g e l z a l m e t e e n p e i l b u i s w o r d e n a f g e w e r k t t e n b e h o e v e v a n h e t u i t t e v o e r e n 

g r o n d w a t e r o n d e r z o e k 

3 . 3 U I T V O E R I N G V E L D W E R K 

H e t v e l d w e r k is u i t g e v o e r d o p 4 f e b r u a r i 2 0 1 5 d o o r d e h e e r B. J a n s e n v a n L y c e n s M i l i e u 8 t R u i m t e B . V . . D e 

v e l d w e r k z a a m h e d e n z i j n o n d e r c e r t i f i c a a t ( K 4 6 9 1 8 / 0 7 ) u i t g e v o e r d c o n f o r m d e B R L S I K B 2 0 0 0 : V e l d w e r k b i j 

milieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k ' e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e V K B - p r o t o c o l l e n . V o o r a a n v a n g v a n d e 

v e l d w e r k z a a m h e d e n is e e n m a a i v e l d i n s p e c t i e u i t g e v o e r d . O p h e t m a a i v e l d z i j n g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n 

w a a r g e n o m e n . 

V e r v o l g e n s z i j n i n t o t a a l 1 2 b o r i n g e n v e r r i c h t . H i e r v a n z i j n 9 b o r i n g e n v e r r i c h t t o t c i r c a 0 , 5 m - m v , I b o r i n g t o t 

c i r c a I , I m - m v , I b o r i n g t o t c i r c a 1,5 m - m v e n I b o r i n g t o t c i r c a 2 , 3 m - m v w e l k e is a f g e w e r k t m e t e e n p e i l b u i s 

( n a m e l i j k b o r i n g I ) . H e t f i l t e r v a n d e p e i l b u i s s t a a t o p e e n d i e p t e v a n c i r c a 1,3 - 2 , 3 m - m v . I n b i j l a g e 2 z i j n d e 

b o o r p o s i t i e s w e e r g e g e v e n . 

H e t v r i j g e k o m e n b o o r m a t e r i a a l is z i n t u i g l i j k b e o o r d e e l d o p g e u r , k l e u r e n s a m e n s t e l l i n g e n b e s c h r e v e n i n 

b o o r p r o f i e l e n ( z i e b i j l a g e 3 ) . D e z i n t u i g l i j k e w a a r n e m i n g e n z i j n w e e r g e g e v e n i n p a r a g r a a f 3 . 4 . 
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D e p e i l b u i s is n a p l a a t s i n g o p 4 f e b r u a r i 2 0 1 5 e n v o o r b e m o n s t e r i n g c o n f o r m N E N 5 7 4 4 : 2 0 1 I o p 1 2 f e b r u a r i 

2 0 1 5 d o o r d e h e e r B . J a n s e n d o o r g e p o m p t . 

3 . 4 Z I N T U I G L I J K E W A A R N E M I N G E N 

U i t d e b o o r p r o f i e l e n i n b i j l a g e 3 b l i j k t d a t h e t b o d e m p r o f i e l o p d e z e l o c a t i e b e s t a a t u i t m a t i g f i j n z a n d i n z o w e l 

d e b o v e n - a l s o n d e r g r o n d . 

Z i n t u i g l i j k is t i j d e n s h e t u i t v o e r e n v a n h e t v e l d w e r k v e r s p r e i d o v e r d e l o c a t i e t o t e e n d i e p t e v a n m a x i m a a l 1,4 m 

- m v e e n o v e r w e g e n d l i c h t e b i j m e n g i n g m e t p u i n w a a r g e n o m e n . O p h e t o o s t e l i j k e t e r r e i n d e e l is t o t 0 , 5 m - m v 

e e n m a t i g e b i j m e n g i n g m e t p u i n a a n g e t r o f f e n . D a a r n a a s t is r o n d o m d e w o n i n g t o t e e n d i e p t e v a n m a x i m a a l 1,4 

m - m v e e n l i c h t e b i j m e n g i n g m e t k o l e n g r u i s w a a r g e n o m e n e n is t e n o o s t e n e n z u i d e n v a n d e w o n i n g t o t 

m a x i m a a l 1,4 m - m v e e n l i c h t e b i j m e n g i n g m e t i j z e r a a n g e t r o f f e n . E r z i j n g e e n w a a r n e m i n g e n g e d a a n m e t 

b e t r e k k i n g t o t a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n . 

T i j d e n s h e t u i t v o e r e n v a n h e t v e l d w e r k is e e n g e m i d d e l d e g r o n d w a t e r s t a n d w a a r g e n o m e n v a n o n g e v e e r 0 , 8 m ¬

m v . D e g r o n d w a t e r s t a n d k a n a f h a n k e l i j k v a n s e i z o e n e n p o s i t i e o p d e l o c a t i e variëren. 

3 . 5 U I T V O E R I N G L A B O R A T O R I U M O N D E R Z O E K 

B i j d e u i t v o e r i n g v a n h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k is d e o n d e r z o e k s s t r a t e g i e v o l g e n s d e N E N - 5 7 4 0 a l s l e i d r a a d 

g e b r u i k t ( z i e o o k b i j l a g e 7 ) . H e t o n d e r z o e k is u i t g e v o e r d d o o r h e t l a b o r a t o r i u m " E u r o f i n s - A n a l y t i c o " t e 

B a m e v e l d d a t g e a c c r e d i t e e r d is v o l g e n s d e A S 3 0 0 0 . V o o r h e t i n s c h a t t e n v a n d e r i s i c o ' s v a n e v e n t u e e l 

a a n w e z i g e v e r o n t r e i n i g i n g e n z i j n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n ( m e e t w a a r d e ) v a n h e t l a b o r a t o r i u m g e s t a n d a a r d i s e e r d 

( G S S D ) e n v e r v o l g e n s g e t o e t s t a a n d e s t r e e f - , a c h t e r g r o n d - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n b o d e m s a n e r i n g ( z i e b i j l a g e 

6 ) . 

V o o r d e b e o o r d e l i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e g r o n d e n h e t g r o n d w a t e r z i j n 2 m e n g m o n s t e r s v a n d e 

b o v e n g r o n d , I m e n g m o n s t e r v a n d e o n d e r g r o n d e n I g r o n d w a t e r m o n s t e r c h e m i s c h - a n a l y t i s c h o n d e r z o c h t o p 

h e t s t a n d a a r d p a k k e t ( z i e b i j l a g e 7 ) . 

I n t a b e l 3 . 1 o p d e v o l g e n d e p a g i n a is d e m o n s t e r c o d e r i n g w e e r g e g e v e n , s a m e n m e t d e s a m e n s t e l l i n g v a n h e t 

b e t r e f f e n d e m e n g m o n s t e r . T e v e n s is h e t d o e l v a n h e t ( s a m e n g e s t e l d e m e n g - ) m o n s t e r w e e r g e g e v e n . 

P r o j e c t n u m m e r 
2 0 I 5 0 I 5 2 

P a g i n a 
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D o e l  

V a s t s t e l l e n milieuhygiënische k w a l i t e i t z i n t u i g l i j k 

v e r o n t r e i n i g d e b o v e n g r o n d 

T a b e l 3 . 1 : S a m e n s t e l l i n g v a n d e g r o n d m e n g m o n s t e r s  

M e n g m o n s t e r B o r i n g ( m - m v )  

M M B G I I ( 0 - 0 , 5 ) , 2 ( 0 - 0 , 5 ) , 3 ( 0 - 0 , 5 ) , 4 ( 0 - 0 , 5 ) , 

5 ( 0 - 0 , 5 ) , 6 ( 0 - 0 , 5 ) , 7 ( 0 - 0 , 5 ) , 9 ( 0 - 0 , 5 ) , 

1 0 ( 0 - 0 , 5 ) , I I ( 0 - 0 , 5 )  

M M B G 2 8 ( 0 - 0 , 5 ) , 1 2 ( 0 - 0 , 5 ) V a s t s t e l l e n milieuhygiënische k w a l i t e i t z i n t u i g l i j k 

s c h o n e b o v e n g r o n d 

M M O G I ( 0 , 5 - 1 , 4 ) , 2 ( 0 , 5 - 1 , 1 ) , 3 ( 0 , 5 - 1 , 0 ) V a s t s t e l l e n milieuhygiënische k w a l i t e i t z i n t u i g l i j k 

v e r o n t r e i n i g d e o n d e r g r o n d 

O p g e m e r k t d i e n t t e w o r d e n d a t d e z i n t u i g l i j k s c h o n e o n d e r g r o n d u i t d e b o r i n g e n I e n 3 n i e t o n d e r z o c h t i s . D i t a a n g e z i e n h e t 

n i e t t o e g e s t a a n is z i n t u i g l i j k s c h o n e m o n s t e r s t e m e n g e n m e t z i n t u i g l i j k v e r o n t r e i n i g d e m o n s t e r s . A a n g e n o m e n w o r d t d a t d e 

c h e m i s c h e k w a l i t e i t v a n d e z i n t u i g l i j k s c h o n e o n d e r g r o n d v e r g e l i j k b a a r is m e t o f z e l f s b e t e r i s d a n d e o n d e r z o c h t e o n d e r g r o n d . 

P r o j e c t n u m m e r 

P a g i n a 

2 0 I 5 0 I 5 2 

8 v a n 13 
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4 R E S U L T A T E N 

D e l a b o r a t o r i u m r a p p o r t e n z i j n o p g e n o m e n i n b i j l a g e 5 . I n b i j l a g e 4 z i j n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n g e t o e t s t a a n d e 

s t r e e f - , a c h t e r g r o n d - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n . 

4 . 1 A N A L Y S E R E S U L T A T E N G R O N D 

T a b e l 4 . 1 g e e f t e e n v o l l e d i g o v e r z i c h t v a n d e i n t e r p r e t a t i e v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n v a n d e g r o n d m e n g m o n s t e r s . 

I n d i e n e r g e s t a n d a a r d i s e e r d e g e h a l t e n z i j n a a n g e t o o n d g r o t e r d a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e , z i j n t e v e n s d e 

m e e t w a a r d e n v e r m e l d i n m i l l i g r a m p e r k i l o g r a m d r o g e s t o f ( m g / k g d s ) . N a a s t d e m e e t w a a r d e is t e v e n s d e 

G S S D e n d e i n d e x w e e r g e g e v e n . D e n i e t w e e r g e g e v e n p a r a m e t e r s o v e r s c h r i j d e n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e n i e t . 

T a b e l 4 . 1 : I n t e r p r e t a t i e v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n v a n d e g r o n d m e n g m o n s t e r s 

V e r k l a r i n g 

M e n g m o n s t e r P a r a m e t e r M e e t w a a r d e G S S D I n d e x M o n s t e r c o n c l u s i e 

M M B G 1 B a r i u m O v e r s c h r i j d i n g v a n d e 

K o p e r 4 3 7 6 0 , 2 4 a c h t e r g r o n d w a a r d e 

L o o d 4 8 6 9 0 , 0 4 

P A K 2 , 7 2 , 7 0 , 0 3 

M M B G 2 B a r i u m * O v e r s c h r i j d i n g v a n d e 

K o p e r 4 3 7 2 0 , 2 1 a c h t e r g r o n d w a a r d e 

Z i n k 7 6 1 4 3 0 , 0 1 

K w i k 0 , 1 3 0 , 1 7 0 

L o o d 5 0 7 0 0 , 0 4 

P A K 1,5 1,5 0 

M M O G I B a r i u m * O v e r s c h r i j d i n g v a n d e 

Z i n k 1 2 0 2 3 1 0 , 1 6 a c h t e r g r o n d w a a r d e 

K w i k 0 , 1 3 0 , 1 7 0 

L o o d 9 9 1 4 3 0 , 1 9 

P A K 3 , 2 3 , 2 0 , 0 4 

k C K O . 5 

>05<\ 

O 

n i e t b e p a a l d 

k l e i n e r d a n o f g e l i j k a a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e 

g r o t e r d a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e , k l e i n e r d a n / ^ ( a c h t e r g r o n d w a a r d e + i n t e r v e n t i e w a a r d e ) 

g e l i j k a a n o f g r o t e r d a n / ^ ( a c h t e r g r o n d w a a r d e + i n t e r v e n t i e w a a r d e ) 

g e l i j k a a n o f g r o t e r d a n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e 

D e n o r m w a a r d e n v o o r b a r i u m z i j n t i j d e l i j k b u i t e n w e r k i n g g e s t e l d , m e t u i t z o n d e r i n g v a n 

d u i d e l i j k a n t r o p o g e n e v e r o n t r e i n i g i n g e n . 

P r o j e c t n u m m e r 

P a g i n a 

2 0 I 5 0 I 5 2 

9 v a n 13 ISO 9001 AehZ 



B e s p r e k i n g r e s u l t a t e n 

U i t d e a n a l y s e r e s u l t a t e n b l i j k t d a t z o w e l d e z i n t u i g l i j k v e r o n t r e i n i g d e b o v e n - a l s o n d e r g r o n d l i c h t v e r h o o g d e 

g e h a l t e n a a n d i v e r s e z w a r e m e t a l e n e n P A K b e v a t . D e v e r h o o g d e g e h a l t e n z i j n v e r m o e d e l i j k t e r e l a t e r e n a a n d e 

w a a r g e n o m e n b o d e m v r e e m d e b i j m e n g i n g e n m e t p u i n , k o l e n g r u i s e n / o f i j z e r . D e g e m e t e n g e h a l t e n b e n a d e r e n 

o f o v e r s c h r i j d e n d e t u s s e n w a a r d e n n i e t . D i t b e t e k e n t d a t h e t u i t v o e r e n v a n n a d e r o n d e r z o e k n i e t n o o d z a k e l i j k 

i s . D e g e m e t e n g e h a l t e n v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e g e p l a n d e h e r i n r i c h t i n g e n h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k 

v a n d e l o c a t i e . 

4 . 2 A N A L Y S E R E S U L T A T E N G R O N D W A T E R 

T a b e l 4 . 2 g e e f t e e n o v e r z i c h t v a n d e p e i l b u i s s p e c i f i c a t i e s e n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n v a n h e t g r o n d w a t e r . I n d i e n e r 

c o n c e n t r a t i e s z i j n g e m e t e n h o g e r d a n d e s t r e e f w a a r d e , d a n z i j n d e b e t r e f f e n d e p a r a m e t e r s e n c o n c e n t r a t i e s 

v e r m e l d i n m i c r o g r a m p e r l i t e r ( p g / l ) . T e v e n s z i j n d e i n d e x e n d e m o n s t e r c o n c l u s i e w e e r g e g e v e n . 

T a b e l 4 . 2 : C o n c e n t r a t i e s g r o t e r d a n d e s t r e e f w a a r d e i n h e t g r o n d w a t e r 

P e i l b u i s F i l t e r s t e l l i n g 

( m - m v ) 

G W S 

( m - m v ) 

P a r a m e t e r M e e t w a a r d e / 

G S S D 

I n d e x M o n s t e r c o n c l u s i e T r o e b e l h e i d 

( N T U ) 

p H E G V 

( u S / c m ) 

l - l - l 1 , 3 - 2 , 3 

co 
ö B a r i u m 2 3 0 0 , 3 1 O v e r s c h r i j d i n g 

s t r e e f w a a r d e 

I 8 # 6 , 9 5 0 0 

V e r k l a r i n g : 

X X 0 . 5 

a l 

n i e t o n d e r z o c h t 

k l e i n e r d a n o f g e l i j k a a n d e s t r e e f w a a r d e 

g r o t e r d a n d e s t r e e f w a a r d e , g e l i j k a a n o f k l e i n e r d a n T j s t r e e f w a a r d e + i n t e r v e n t i e w a a r d e ) 

g r o t e r d a n V / s t r e e f w a a r d e + i n t e r v e n t i e w a a r d e ) 

g e l i j k a a n o f g r o t e r d a n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e 

D e g e m e t e n t r o e b e l h e i d is h o g e r d a n 1 0 N T U . T i j d e n s m o n s t e r n a m e is v a s t g e s t e l d d a t h e t 

m a x i m a l e o n t t r e k k i n g s d e b i e t 5 0 0 m l / m i n b e d r o e g , d e v e r l a g i n g v a n h e t w a t e m i v e a u i n d e 

p e i l b u i s n i e t m e e r d a n 5 0 c e n t i m e t e r b e d r o e g e n h e t filterdeel n i e t b e l u c h t i s . T e v e n s w a s 

t i j d e n s d e b e m o n s t e r i n g s p r a k e v a n e e n c o n s t a n t e E G V . A a n g e z i e n a a n d e e i s e n u i t d e N E N 

5 7 4 4 : 2 0 1 I is v o l d a a n , is o n d a n k s d e h o g e r g e m e t e n N T U o v e r g e g a a n t o t b e m o n s t e r i n g . D e 

g e m e t e n t r o e b e l h e i d w o r d t d e r h a l v e n i e t v a n i n v l o e d g e a c h t o p d e a n a l y s e r e s u l t a t e n . 

B e s p r e k i n g r e s u l t a t e n 

U i t d e a n a l y s e r e s u l t a t e n b l i j k t d a t h e t g r o n d w a t e r e e n l i c h t v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e a a n b a r i u m b e v a t . M e t 

b e t r e k k i n g t o t d e v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e is g e e n a n t r o p o g e n e b r o n b e k e n d , d e r h a l v e is b a r i u m v e r m o e d e l i j k 

v a n n a t u r e i n e e n l i c h t v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e i n h e t g r o n d w a t e r a a n w e z i g . D e l i c h t v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e 

v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e g e p l a n d e h e r i n r i c h t i n g e n h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d e l o c a t i e . 

P r o j e c t n u m m e r 

P a g i n a 

2 0 I 5 0 I 5 2 

l O v a n 13 
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5 C O N C L U S I E S 

I n o p d r a c h t v a n B o u w b e d r i j f S t e g g i n k is d o o r L y c e n s M i l i e u ík R u i m t e B . V . e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 

u i t g e v o e r d o p e e n d e e l v a n d e l o c a t i e J u l i a n a s t r a a t 3 I t e T u b b e r g e n . 

H e t o n d e r z o e k is u i t g e v o e r d i n v e r b a n d m e t d e g e p l a n d e h e r i n r i c h t i n g v a n d e l o c a t i e . 

O p g r o n d v a n d e b e s c h i k b a r e g e g e v e n s ( i n v e n t a r i s a t i e g e g e v e n s , z i n t u i g l i j k e w a a r n e m i n g e n g e d a a n t i j d e n s h e t 

v e l d w e r k e n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n ) k a n h e t v o l g e n d e w o r d e n g e c o n c l u d e e r d : 

5 . 1 R E S U L T A T E N G R O N D 

C h e m i s c h - a n a l y t i s c h z i j n i n z o w e l d e z i n t u i g l i j k m e t p u i n , k o l e n g r u i s e n i j z e r v e r o n t r e i n i g d e b o v e n - e n 

o n d e r g r o n d l i c h t v e r h o o g d e g e h a l t e n a a n e n k e l e z w a r e m e t a l e n e n P A K a a n g e t o o n d . D e v e r h o o g d e g e h a l t e n 

z i j n v e r m o e d e l i j k t e r e l a t e r e n a a n d e w a a r g e n o m e n b o d e m v r e e m d e b i j m e n g i n g e n . D e g e m e t e n g e h a l t e n 

b e n a d e r e n o f o v e r s c h r i j d e n d e t u s s e n w a a r d e n n i e t w a a r d o o r h e t u i t v o e r e n v a n n a d e r o n d e r z o e k n i e t 

n o o d z a k e l i j k i s . 

5 . 2 R E S U L T A T E N G R O N D W A T E R 

C h e m i s c h a n a l y t i s c h is i n h e t g r o n d w a t e r e e n l i c h t v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e a a n b a r i u m a a n g e t o o n d . D e 

a a n g e t o o n d e c o n c e n t r a t i e o v e r s c h r i j d t d e s t r e e f w a a r d e i n g e r i n g e m a t e . A a n g e z i e n m e t b e t r e k k i n g t o t d e l i c h t 

v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e a a n b a r i u m g e e n a n t r o p o g e n e b r o n b e k e n d is , is b a r i u m v e r m o e d e l i j k v a n n a t u r e i n h e t 

g r o n d w a t e r a a n w e z i g . 

5 . 3 C O N C L U S I E S E N A A N B E V E L I N G E N 

D e o p z e t v a n h e t h u i d i g e o n d e r z o e k h e e f t g e l e i d t o t e e n g o e d b e e l d v a n d e b o d e m k w a l i t e i t o p d e 

o n d e r z o e k s l o c a t i e . U i t d e r e s u l t a t e n v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r , 

o n s i n z i e n s , milieuhygiënisch g e z i e n g e e n b e l e m m e r i n g e n z i j n v o o r d e g e p l a n d e h e r i n r i c h t i n g v a n d e l o c a t i e . 

P r o j e c t n u m m e r 
2 0 I 5 0 I 5 2 

P a g i n a 
I I v a n 1 3 
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M o c h t b i j h e r i n r i c h t i n g g r o n d v r i j k o m e n d a n w o r d t a a n b e v o l e n d e z e g r o n d o p e i g e n l o c a t i e t e h e r g e b r u i k e n . B i j 

t o e p a s s i n g v a n d e g r o n d i n e e n w e r k e l d e r s , is h e t B e s l u i t B o d e m k w a l i t e i t v a n t o e p a s s i n g . O p b a s i s v a n d e 

b e k e n d e g e g e v e n s k a n e e n i n d i c a t i e v e t o e t s i n g u i t g e v o e r d w o r d e n . H i e r u i t b l i j k t d a t e v e n t u e e l v r i j k o m e n d e 

b o v e n ­ e n o n d e r g r o n d v o l d o e t a a n d e k w a l i t e i t s k l a s s e i n d u s t r i e e n d e r h a l v e n i e t z o n d e r m e e r e l d e r s t o e g e p a s t 

k a n w o r d e n . D e d a a d w e r k e l i j k e k w a l i t e i t v a n e v e n t u e e l a f t e v o e r e n g r o n d z a l m i d d e l s e e n p a r t i j k e u r i n g 

v a s t g e s t e l d m o e t e n w o r d e n e n I r a n a f w i j k e n v a n d e i n d i c a t i e v e t o e t s i n g . 

D e g e s t e l d e h y p o t h e s e d a t d e l o c a t i e a l s " n i e t ­ v e r d a c h t " b e s c h o u w d k a n w o r d e n t e n a a n z i e n v a n c h e m i s c h e 

p a r a m e t e r s is n i e t j u i s t g e b l e k e n o p b a s i s v a n d e a a n g e t o o n d e l i c h t v e r h o o g d e g e h a l t e n a a n e n k e l e z w a r e 

m e t a l e n e n P A K i n d e g r o n d e n d e l i c h t v e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e a a n b a r i u m i n h e t g r o n d w a t e r . D e g e m e t e n 

g e h a l t e n c q . c o n c e n t r a t i e s v o r m e n e c h t e r g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e g e p l a n d e h e r i n r i c h t i n g e n h e t t o e k o m s t i g e 

g e b r u i k v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

D e g e s t e l d e h y p o t h e s e d a t d e l o c a t i e t e n a a n z i e n v a n d e p a r a m e t e r a s b e s t i n b o d e m a l s ' o n v e r d a c h t ' k a n 

w o r d e n a a n g e m e r k t is , o p b a s i s v a n d e c r i t e r i a a l s g e n o e m d i n d e N E N 5 7 0 7 , o n j u i s t g e b l e k e n . O p b a s i s v a n d e 

u i t g e v o e r d e o n d e r z o e k s i n s p a n n i n g , d e e r v a r i n g v a n d e v e l d w e r k e r e n o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n v a n v e r g e l i j k b a r e 

o n d e r z o e k e n i n h e t v e r l e d e n k a n e c h t e r w o r d e n a a n g e n o m e n d a t d e b o d e m g e e n a s b e s t b e v a t i n g e h a l t e n 

b o v e n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e e n / o f h e r g e b r u i k s n o r m . H e t n e m e n v a n a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n t e n a a n z i e n v a n 

a s b e s t i n b o d e m w o r d t d e r h a l v e v o o r a l s n o g n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

P r o j e c t n u m m e r 

P a g i n a 

2 0 I 5 0 I 5 2 

I 2 v a n 13 

i c i w a 

f f f Ţ^r 
ISO 9001 AehZ 



ÍSI 
M I L I E U 8t R U I M T E 

6 B E T R O U W B A A R H E I D O N D E R Z O E K 

H e t o n d e r h a v i g e o n d e r z o e k i s o p z o r g v u l d i g e w i j z e v e r r i c h t v o l g e n s d e a l g e m e e n g e b r u i k e l i j k e i n z i c h t e n e n 

m e t h o d e n . L y c e n s M i l i e u 8c R u i m t e B . V . s t r e e f t b i j e l k b o d e m o n d e r z o e k n a a r e e n o p t i m a l e r e p r e s e n t a t i v i t e i t . 

H o e w e l v o l d a a n w o r d t a a n d e w e t t e l i j k e v e r p l i c h t i n g e n , i s o n d e r h a v i g o n d e r z o e k g e b a s e e r d o p h e t v e r r i c h t e n 

v a n e e n b e p e r k t a a n t a l b o r i n g e n e n h e t n e m e n e n a n a l y s e r e n v a n e e n b e p e r k t a a n t a l m o n s t e r s . H i e r d o o r b l i j f t 

h e t m o g e l i j k d a t p l a a t s e l i j k e a f w i j k i n g e n i n d e s a m e n s t e l l i n g v a n g r o n d e n / o f g r o n d w a t e r a a n w e z i g z i j n w e l k e 

t i j d e n s h e t o n d e r z o e k n i e t n a a r v o r e n z i j n g e k o m e n . L y c e n s M i l i e u ík R u i m t e B . V . is n i e t a a n s p r a k e l i j k v o o r 

h i e r u i t v o o r t v l o e i e n d e s c h a d e o f g e v o l g e n v a n w e l k e a a r d o o k . 

H i e r b i j w o r d t e r t e v e n s o p g e w e z e n d a t h e t u i t g e v o e r d e b o d e m o n d e r z o e k e e n m o m e n t o p n a m e i s . 

Beïnvloeding v a n g r o n d ­ e n g r o n d w a t e r k w a l i t e i t z a l o o k p l a a t s k u n n e n v i n d e n n a u i t v o e r i n g v a n d i t o n d e r z o e k 

( b i j v o o r b e e l d d o o r b o u w r i j p m a k e n o f a a n v o e r v a n g r o n d v a n e l d e r s ) . N a a r m a t e e r e e n l a n g e r e t i j d i s v e r l o p e n 

n a u i t v o e r i n g v a n h e t o n d e r z o e k , d i e n t m e e r v o o r z i c h t i g h e i d / v o o r b e h o u d t e w o r d e n b e t r a c h t b i j h e t g e b r u i k 

v a n d e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n . 

P r o j e c t n u m m e r 

P a g i n a 

2 0 I 5 0 I 5 2 

13 v a n 13 

i c i w a 

f f f Ţ^r 
ISO 9001 AehZ 
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B I J L A G E I 
b l a d I v a n I 

 

  
 

      
 

  
   

   

  

 
 

 
 

 
  

 

 
 

 

  

 

 

O n d e r d e e l : L o c a t i e k a a r t 
S c h a a l : 1 : 2 5 . 0 0 0 ( B r o n : T o p o g r a f i s c h e k a a r t v a n N e d e r l a n d ) 
P r o j e c t n u m m e r : 2 0 1 5 . 0 1 5 2 
O p d r a c h t g e v e r : B o u w b e d r i j f S t e g g i n k 



 
   

B I J L A G E 2 

S I T U A T I E S C H E T S 



N O O R D 

Legenda: 

Peilbuis 
Boring tot 0,5 m—mv 

Boring tot 1,1 Ö, 1,5 m—n 

Onderzoekslocatie 

Perceelsgrens 

Bebouwing 

Tegels 

Tuin/gazon 

Border 

Grind/puin, begroeid met 

gras 

Kadastraal bekend: 
Gemeente: Tubbergen 
Sectie: L 
Nummer: 8761 

 
 
   

 
 
 

 
  

   
 

 
 

V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 

0541-570731 
lnfoOlycens.nl 
www.lycens.nl 

boormeester 
datum veldw. 

: J u l i a n a s t r a a t 3 1 t e T u b b e r g e n 
: S i t u a t i e s c h e t s 
: B o u w b e d r i j f S t e g g i n k B . V . 
: Julianastraat 31 te Tubbergen 
: R. Fieten 
: B. Franke 

: B. Jansen 
: 4 februari 

proj-nr.: 20150152 
tek.nr. : 1 
schaal : 1:200 

form. : A3 
datum : 18-02-2015 
gecontaB.F. 

015 f 12 1 

Van deze tekening liggen alle auteursrechten bij Lycens Milieu ft Ruimte b.\ 



B I J L A G E 3 

B O O R S T A T E N 



Bijlage 3 

M I L I E U Sí R U I M T E 

Boring: 01 Boring: 02 
0 g r a s 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , z w a k 
h u m e u s , m a t i g p u i n h o u d e n d , 
g r i j s b r u i n , E d e l m a n b o o r 

Â 

5 0 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , s p o r e n p u i n , z w a k 

A k o l e n g r u i s h o u d e n d , d o n k e r b r u i n , 
E d e l m a n b o o r 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , z w a k 
h u m e u s , m a t i g p u i n h o u d e n d , 

A l i c h t b r u i n , E d e l m a n b o o r , G e s t a a k t o p 
p u i n 

1 1 0 

Projectcode: 2015.0152 Projectleider: R. Fieten 
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Steggink Boormeester: B. Jansen 
Projectnaam: Julianastraat 31 te Tubbergen Schaal 1: 25 

g e t e k e n d v o l g e n s N E N 5 1 0 4 

 

g a z o n 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , z w a k p u i n h o u d e n d , s p o r e n 
k o l e n g r u i s , s p o r e n i j z e r , d o n k e r b r u i n , 
E d e l m a n b o o r I 

i 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , l i c h t g r i j s 

0 0 

5 0 5 0 

2 

3 
1 0 0 1 0 0 

1 4 0 

1 5 0 

4 

2 0 0 

2 3 0 



Bijlage 3 

Boring: 03 
0 -

g r a s 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , s p o r e n p u i n , z w a k 
i j z e r h o u d e n d , d o n k e r b r u i n , 
E d e l m a n b o o r , l e e m b r o k k e n 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , d o n k e r b r u i n , E d e l m a n b o o r 

Boring: 04 
g r a s 

Z a n d , m a t i g f i j n , v a s t , z w a k s i l t i g , z w a k 
h u m e u s , z w a k p u i n h o u d e n d , 
b r u i n g e e l , E d e l m a n b o o r 

0 

50 
5 0 5 0 

1 0 0 
1 0 0 

1 5 0 
1 5 0 

Boring: 05 

G r i n d , E d e l m a n b o o r 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , z w a k 
h u m e u s , m a t i g p u i n h o u d e n d , 
b r u i n g e e l , E d e l m a n b o o r 

Projectcode: 2015.0152 
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Steggink 
Projectnaam: Julianastraat 31 te Tubbergen 

Boring: 06 
g a z o n 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , s p o r e n p u i n , s p o r e n 
k o l e n g r u i s , d o n k e r b r u i n , E d e l m a n b o o r 

Projectleider: R. Fieten 
Boormeester: B. Jansen 
Schaal 1: 25 

g r i n d 
0 0 

10 

5 0 0 
5 0 5 0 

g e t e k e n d v o l g e n s N E N 5 1 0 4 



Bijlage 3 

Boring: 07 Boring: 08 
g a z o n 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , s p o r e n p u i n , s p o r e n 
k o l e n g r u i s , d o n k e r b r u i n , E d e l m a n b o o r 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , z w a k 
h u m e u s , l i c h t b r u i n , E d e l m a n b o o r 

t u i n 
0 0 

50 50 
5 0 5 0 

Boring: 09 
g a z o n 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , z w a k p u i n h o u d e n d , 
d o n k e r b r u i n , E d e l m a n b o o r 

Boring: 10 
0 -

g a z o n 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , z w a k p u i n h o u d e n d , 
d o n k e r b r u i n , E d e l m a n b o o r 

0 

50 0 
5 0 5 0 

Boring: 12 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , z w a k 
h u m e u s , d o n k e r b r u i n , E d e l m a n b o o r 

Projectleider: R. Fieten 
Boormeester: B. Jansen 
Schaal 1: 25 

Boring: 11 
0 -

g a z o n 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g s i l t i g , m a t i g 
h u m e u s , z w a k p u i n h o u d e n d , 
d o n k e r b r u i n , E d e l m a n b o o r 

Projectcode: 2015.0152 
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Steggink 
Projectnaam: Julianastraat 31 te Tubbergen 

g a z o n 0 

50 0 
5 0 5 0 

g e t e k e n d v o l g e n s N E N 5 1 0 4 



Legenda (conform NEN 5104) 
grind 

I o o o o o qoô  Grind, siltig 
|o O O O O o too 

r\ r\ r\ r l \ X 1 

|o o o o o o ol.j Grind, zwak zandig 
O O O O O O . 
n n n n o nl-

o o o o o o 
|o o o o o o ( 

o o o o o o| 
Grind, matig zandig 

o ^ o ^ o T - ' - l Grind, sterk zandig 
|o o o o o o . 7 . 

ľo"o"o"o"o"c — Grind, uiterst zandig 
o o o o o 7. ' . 

zand 

veen 

Zand, kleiïg 

Zand, zwak siltig 

Zand, matig siltig 

Zand, sterk siltig 

Zand, uiterst siltig 

—ļ Veen, mineraalarm 

Veen, zwak kleiïg 

Veen, sterk kleiïg 

Veen, zwak zandig 

Veen, sterk zandig 

klei 
Klei, zwak siltig 

Klei, matig siltig 

Klei, sterk siltig 

Klei, uiterst siltig 

Klei, zwak zandig 

Klei, matig zandig 

Klei, sterk zandig 

leem 
Leem, zwak zandig 

v j Leem, sterk zandig 

overige toevoegingen 
zwak humeus 

matig humeus 

sterk humeus 

|7Ĵ zwak grindig 

matig grindig 

o] sterk grindig 

geur 
O geen geur 

ŵ- zwakke geur 

ŵ matige geur 

B sterke geur 

B uiterste geur 

olie 
O geen olie-water reactie 

1} zwakke olie-water reactie 

S matige olie-water reactie 

B sterke olie-water reactie 

B uiterste olie-water reactie 

p.i.d.-waarde 

8 >o 

8 >1 

8 >1o 

8 ^ 0 0 

8 >1ooo 

8 >10ooo 

monsters 

geroerd monster 

ongeroerd monster 

overig 
A bijzonder bestanddeel 

i Gemiddeld hoogste grondwaterstand 

? grondwaterstand 

A Gemiddeld laagste grondwaterstand 

slib 

water 

peilbuis 

ï 

mi 

blinde buis 

casing 

hoogste grondwaterstand 
gemiddelde grondwaterstand 
laagste grondwaterstand 

bentoniet afdichting 

filter 
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T O E T S I N G A N A L Y S E C E R T I F I C A T E N 



 
   

T a b e l I : G e m e t e n g e h a l t e n i n g r o n d m e t b e o o r d e l i n g c o n f o r m d e W e t B o d e m b e s c h e r m i n g 

Grondmonster MM B G 1 MM B G 2 MM O G 
Certificaatcode 2015012326 2015012326 2015012326 
Boring(en) 0 1 , 02, 03, 04, 05, 06, 07, 09, 10, 11 08, 12 0 1 , 0 1 , 0 2 , 02, 03 
Traject (m -mv) 0,00 - 0,50 0,00 - 0,50 0 , 5 0 - 1,40 
Humus X ds 3,3 5,2 2,8 
Lutum X ds 5,7 5,5 6,2 
Datum van toetsing 19-2-2015 19-2-2015 19-2-2015 
Monsterconclusie O V G rs ch rij d i Achtergrondwaarde O V G rs ch rij d i Achtergrondwaarde Overschrijding Achtergrondwaarde 

MeetW G S S D Index MeetW G S S D Index Meetw G S S D Index 
M E T A L E N 
K o b a l t [ C o ] m g / k g d s Kg - 0 , 0 6 < 3 Kg - 0 , 0 6 o 3 «:5 - 0 , 0 6 
N i k k e l [ N i ] m g / k g d s <4 «:6 - 0 , 4 5 < 4 o 6 - 0 , 4 5 4 , 1 8 , 9 - 0 , 4 
K o p e r [ C u ] m g / k g d s 43 7 6 0 , 2 4 43 7 2 0,21 5 2 6 - 0 , 0 9 
Z i n k [ Z n ] m g / k g d s 

' ë ' i*ë «^ 
6 8 3 2 - 0 , 0 7 6 143 0,01 120 231 0 , ( 6 

M o l y b d e e n [ M o ] m g / k g d s 
' ë ' Wj «^ 

< | , 5 < l , l - 0 < 1,5 o l d - 0 < 1 5 " 6 1 , 1 - 0 
C a d m u m [ C d ] 
B a r i u m [ B a ] 

m g / k g d s 
m g / k g d s 

«60,2 
2 7 

• c 0 , 2 
7 2 ( 6 ) 

- 0 , 0 3 < 0 1 2 
2 5 

o 0 , 2 
6 7 ( R 

- 0 , 0 3 0 , 2 
5 4 

0 , 3 3 
3 7 ( R 

- 0 , 0 2 

K w i k [ H g ] m g / k g d s 0 , 0 7 9 0 , 1 0 6 - 0 0,13 0 , 1 7 0 0,13 0 , 1 7 0 
L o o d [ P b ] m g / k g d s 48 6 9 0,04 50 7 0 0,04 99 143 0,19 

PAK 
P a k - t o t a a l ( 1 0 v a n V R O M ) 
( 0 . 7 f a c t o 

m g / k g d s 
i ë ' ĉ 

2 , 7 , 5 3 , 2 

N a f t a l e e n m g / k g d s 
ë O 

­ c 0 , 0 5 ­ c 0 , 0 4 < 0 1 0 5 o 0 , 0 4 o 0 , 0 5 «:0,04 
A n t h r a c e e n m g / k g d s 

i ë' ĉ 
0 , 0 7 5 0 , 0 7 5 0 , 0 5 7 0 , 0 5 7 0 , 0 9 0 , 0 9 

F e n a n t h r e e n 
F l u o r a n t h e e n 
C h r y s e e n 

m g / k g d s 
m g / k g d s 
m g / k g d s 

0 , 1 6 
0 , 5 6 
0 , 4 7 

0 , 1 6 
0 , 5 6 
0 , 4 7 

0 , 1 7 
0 , 3 3 
0 , 2 2 

0 , 1 7 
0 , 3 3 
0 , 2 2 

0 , 2 6 
0 , 6 3 
0 , 5 9 

0 , 2 6 
0 , 6 3 
0 , 5 9 

B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n 
B e n z o ( a ) p y r e e n 
B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n 

m g / k g d s 
m g / k g d s 
m g / k g d s 

0 , 3 9 
0 , 3 1 
0 , 2 

0 , 3 9 
0 , 3 1 
0 , 2 

0 , 1 9 
0 , 1 6 
0 , 1 

0 , 1 9 
0 , 1 6 
0 , 1 

0 , 4 3 
0 , 3 5 
0 , 2 3 

0 , 4 3 
0 , 3 5 
0 , 2 3 

h d e n o ­ ( 1 , 2 , 3 ­ c , d ) p y r e e n 
B e n z o ( g , h , i ) p e r y l e e n 

m g / k g d s 
m g / k g d s 

0 , 2 7 
0 , 2 

0 , 2 7 
0 , 2 

0 , 1 5 
0 , 1 2 

0 , 1 5 
0 , 1 2 

0 , 3 2 
0 , 2 7 

0 , 3 2 
0 , 2 7 

P A K 1 0 V R O M m g / k g d s 2 , 7 0,03 1,5 0 3,2 0,04 

G E C H L O R E E R D E K O O L W A T E R S T O F F E N 
P C B ( s o m 7 ) m g / k g d s ­ c O , O I 5 ­ 0 , 0 o 0 , 0 0 9 4 ­ 0 , 0 «:0,0I8 ­ 0 
P C B ( 7 ) ( s o m , 0 . 7 f a c t o r ) m g / k g d s ­ c 0 , 0 0 4 9 0 0 , 0 0 4 9 «:0,0049 
P C B 2 8 m g / k g d s ­ c O . O O «60,002 00 ,00 o 0 , 0 0 «60,001 «60,003 
P C B 5 2 m g / k g d s ­ c O . O O < 0 , 0 0 2 o 0 , 0 0 o 0 , 0 0 «:0,00l «:0,003 
P C B 1 0 m g / k g d s ­ c O . O O ­ c 0 , 0 0 2 o 0 , 0 0 o 0 , 0 0 «:0,00l «:0,003 
P C B 1 1 8 m g / k g d s ­ c O . O O < 0 , 0 0 2 o 0 , 0 0 o 0 , 0 0 «60,001 «60,003 
P C B 1 3 8 m g / k g d s ­ c O . O O < 0 , 0 0 2 o 0 , 0 0 o 0 , 0 0 «60,001 «60,003 
P C B 1 5 3 m g / k g d s ­ c O . O O < 0 , 0 0 2 o 0 , 0 0 o 0 , 0 0 «60,001 «60,003 
P C B 1 8 0 m g / k g d s ­ c O . O O < 0 , 0 0 2 o 0 , 0 0 0 0 , 0 0 «60,001 «60,003 

O V E R I G E ( O R G A N I S C H E ) V E R B I N D I N G E N 
M n e r a l e o l e C l 0 ­ C 1 2 m g / k g d s «63 6 6 ) o 3 

4 ( 6 ) «63 8 0 ) 

M n e r a l e o l e C I O ­ C 4 0 m g / k g d s < 3 5 «674 ­ 0 , 0 2 o 3 5 o 4 7 ­ 0 , 0 3 3 9 1 3 9 ­ 0 , 0 1 
M n e r a l e o l e C l 2 ­ C 1 6 m g / k g d s < 5 1 1 ( R o 5 7 ( 6 ) 

«:5 3 RR 
M n e r a l e o l e C l 6 ­ C 2 1 m g / k g d s < 5 1 1 O ' o 5 

7 ( 6 ) «65 3 P ) 

M n e r a l e o l e C 2 1 ­ C 3 0 m g / k g d s < \ 1 2 3 O ' o l 1 I5«R 8 6 4 «R 
M n e r a l e o l e C 3 0 ­ C 3 5 m g / k g d s 7 , 2 2 1 , 8 '

;
R 6 , 8 1 3 , 1 RR 3 9 KR 

M n e r a l e o l e C 3 5 ­ C 4 0 m g / k g d s < 6 | 3 6 ) o 6 8 ( 6 ) «66 5«R 

O V E R I G 
G l o e i r e s t 9á ( m / m ) 

d s 
9 6 , 3 9 4 , 4 9 6 , 8 

D r o g e s t o f 9 6 m / m 8 3 8 3 ' R 8 0 , 9 8 0 , 9 RR 7 8 , 7 7 8 , 7 KR 
L u t u m 9 6 ( m / m ) 

d s 
5 , 7 5 , 5 6 , 2 

O r g a n i s c h e s t o f ( h u m u s ) 9 6 ( m / m ) 
d s 

3 , 3 5 , 2 2 , 8 



 
   

G e e n t o e t s n o r m a a n w e z i g 
< k l e i n e r d a n d e d e t e c t i e l i m i e t 
8 , 8 8 < = A c h t e r g r o n d w a a r d e 
8 , 8 8 < = I n t e r v e n t i e w a a r d e 

> I n t e r v e n t i e w a a r d e 
6 H e e f t g e e n n o r m w a a r d e 
# v e r h o o g d e r a p p o r t a g e g r e n s 
G S S D G e s t a n d a a r d i s e e r d e m e e t w a a r d e 
n d e x ( G S S D - A W ) 1 (1 - A W ) 

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

T a b e l 2 : N o r m w a a r d e n c o n f o r m d e W e t B o d e m b e s c h e r m i n g 

A W W O IND 
M E T A L E N 
C a d m i u m [ C d ] m g / k g d s 0 , 6 1,2 4 , 3 3 
K o b a l t [ C o ] m g / k g d s 1 5 3 5 1 9 0 1 9 0 
K o p e r [ C u ] m g / k g d s 4 0 5 4 1 9 0 1 9 0 
K w i k [ H g ] m g / k g d s 0 , 1 5 0 , 8 3 4 , 8 3 6 
L o o d [ P b ] m g / k g d s 5 0 2 1 0 5 3 0 5 3 0 
M o l y b d e e n [ M o ] m g / k g d s 1,5 8 8 1 9 0 1 9 0 
N i k k e l [ N i ] m g / k g d s 3 5 3 9 1 0 0 1 0 0 
Z i n k [ Z n ] m g / k g d s 4 0 2 0 0 7 2 0 7 2 0 

PAK 
P A K 1 0 V R O M m g / k g d s 1,5 6 , 8 4 0 4 0 

G E C H L O R E E R D E K O O L W A T E R S T O F F E N 
P C B ( s o m 7 ) m g / k g d s 0 , 0 2 0 , 0 4 0 , 5 

O V E R I G E ( O R G A N I S C H E ) V E R B I N D I N G E N 
M i n e r a l e o l i e C I O - C 4 0 m g / k g d s 9 0 1 9 0 5 0 0 5 0 0 0 



 
   

T a b e l 3 : G e m e t e n c o n c e n t r a t i e s i n g r o n d w a t e r m e t b e o o r d e l i n g c o n f o r m d e W e t B o d e m b e s c h e r m i n g 

Watermonster 01-1-1 
Datum 12-2-2015 
Filterdiepte (m -mv) 1,30 - 2,30 
Datum van toetsing 19-2-2015 
Monsterconclusie Overschrijding Stre efwaard e 

Meetw G S S D Index 
M E T A L E N 
K o b a l t [ C o M g / 1 k2 < - 0 , 2 4 
N i k k e l [ N i ] M g / I k3 < 2 - 0 , 2 2 
K o p e r [ C u ] M g / I k j < - 0 , 2 3 
Z i n k [ Z n ] M g / I 6 1 6 1 - 0 , 0 1 
M o l y b d e e n [ M o ] M g / I 2 , 6 2 , 6 - 0 , 0 1 
C a d m i u m [ C d ] M g / 1 «3,2 < 0 , 1 - 0 , 0 5 
B a r i u m [ B a ] M g / 1 230 230 0,31 
K w i k [ H g ] M g / I - R 0 , 0 5 - R 0 , 0 4 - 0 , 0 4 
L o o d [ P b ] M g / 1 Z < - 0 , 2 3 

A R O M A T I S C H E V E R B I N D I N G E N 
B T E X ( s o m ) M g / 1 - R 0 9 0 , 6 ( 6 ) 

X y l e n e n ( s o m , 0 . 7 f a c t o r ) M g / 1 «3,21 
B e n z e e n M g / I " R 0 , 2 " R 0 , 1 - 0 
E t h y l b e n z e e n M g / I «3,2 " R O , 1 - 0 , 0 3 
T o l u e e n M g / 1 < 0 1 2 < 0 , 1 - 0 , 0 
X y l e n e n ( s o m ) M g / I «3,21 0 
m e t a V p a r a - X y l e e n ( s o m ) M g / I < 0 1 2 «3,1 
o r t h o - X y l e e n M g / 1 «3,1 «3,1 
S t y r e e n ( V i n y l b e n z e e n ) M g / I «3,2 • R O 1 - 0 0 2 
S o m 1 6 A r o m a t i s c h e M g / I - R 0 , 7 7 , ; z l 4 ; 

o p l o s m i d d e l e n 

PAK 
N a f t a l e e n M g / 1 < 0 1 0 2 < 0 0 1 o 

P A K 1 0 V R O M - c 0 0 0 0 7 0 
N v , v v V Z . v 

( i i ) 

G E C H L O R E E R D E K O O L W A T E R S T O F F E N 
C K W ( s o m ) M g / 1 < l , 6 

, 3 - D i c h l o o r p r o p a a n M g / I < 0 1 2 m C l 1 O , l 
, 1 - D i c h l o o r p r o p a a n M g / I < 0 1 2 «-U, 1 

D i c h l o o r p r o p a a n M g / 1 í-n a i «-u,ez - U 
, 2 - D i c h l o o r e t h e n e n ( s o m , M g / I « ) , I 4 

0 . 7 f a c t o 
D i c h l o o r p r o p a n e n ( 0 , 7 s o m , M g / 1 0 , 4 2 

.1 + 1 , 2 + 1 , 3 ) 
c i s + t r a n s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n M g / I - R O 1 4 0 0 

, 1 - D i c h l o o r e t h e e n M g / 1 «3,1 < 0 1 0 0 
c i s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n M g / 1 «3,1 • R 0 , 1 
t r a n s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n M g / I «3,1 < 0 1 
D i c h l o o r m e t h a a n M g / I «3,2 «3,1 0 
T r i c h l o o r m e t h a a n M g / 1 - R 0 , 2 - R O 1 - 0 0 
( C h l o r o f o r m ) 
T n b r o o m m e t h a a n M g / I < 0 1 2 «3,1 ( l 4 ) 

( b r o m o f o r m ) 
T e t r a c h l o o r m e t h a a n ( T e t r a ) M g / 1 «3,1 < 0 , 1 0 , 0 

, 1 - D i c h l o o r e t h a a n M g / I < 0 1 2 «3,1 - 0 , 0 1 
, 2 - D i c h l o o r e t h a a n M g / 1 - R 0 , 2 < 0 , 1 - 0 , 0 2 
, 2 - D i c h l o o r p r o p a a n M g / 1 < 0 1 2 «3,1 
, 1,1 - T r i c h l o o r e t h a a n M g / I «3,1 «3,1 0 
, 1 , 2 - T r i c h l o o r e t h a a n M g / I «3,1 «3,1 0 

T r i c h l o o r e t h e e n ( T r i ) M g / 1 < 0 1 2 «3,1 - 0 , 0 5 
T e t r a c h l o o r e t h e e n ( P e r ) M g / I «3,1 «3,1 0 
V i n y l c h l o r i d e M g / I «3,1 «3,1 0 , 0 2 

O V E R I G E ( O R G A N I S C H E ) V E R B I N D I N G E N 
M n e r a l e o l e C I O - C I 2 M g / I ^ 3 ( 6 ) 

M n e r a l e o l e C I O - C 4 0 M g / 1 < 5 0 ^ 5 - 0 , 0 3 
M n e r a l e o l e C I 2 - C I 6 M g / I < 7 5 í 6 ) 

M n e r a l e o l e C l 6 - C 2 I M g / I 8 , 8 8 , 8 ( 6 ) 

M n e r a l e o l e C 2 1 - C 3 0 M g / 1 2 0 2 0 O 
M n e r a l e o l e C 3 0 - C 3 5 M g / 1 6 0 ) 

M n e r a l e o l e C 3 5 - C 4 0 M g / I Z 6 î 6 ) 



G e e n t o e t s n o r m a a n w e z i g 
< k l e i n e r d a n d e d e t e c t i e l i m i e t 

C
O

 

C
O

 

< = S t r e e f w a a r d e 
8 , 8 8 > S t r e e f w a a r d e 

> I n t e r v e n t i e w a a r d e 
E n k e l e p a r a m e t e r s o n t b r e k e n i n d e b e r e k e n i n g v a n d e s o m f r a c t i e 

4 S t r e e f w a a r d e o n t b r e e k t z o r g p l i c h t v a n t o e p a s s i n g 
2 E n k e l e p a r a m e t e r s o n t b r e k e n i n d e s o m 
6 H e e f t g e e n n o r m w a a r d e 
# v e r h o o g d e r a p p o r t a g e g r e n s 
G S S D G e s t a n d a a r d i s e e r d e m e e t w a a r d e 
n d e x ( G S S D - S ) 1 ( 1 - S ) 

- G e t o e t s t via de ĚoToVa service, versie 2.0.0 -

T a b e l 4 : N o r m w a a r d e n c o n f o r m d e W e t B o d e m b e s c h e r m i n g 

S Diep Indicatief 
M E T A L E N 
B a r i u m [ B a ] 
C a d m i u m [ C d ]  
K o b a l t [ C o ]  
K o p e r [ C u ]  
K w i k [ H g ]  
L o o d [ P b ] 
M o l y b d e e n [ M o ]  
N i k k e l [ N i ] 
Z i n k [ Z n ]  

A R O M A T I S C H E V E R B I N D I N G E N 
B e n z e e n 
E t h y l b e n z e e n 
S t y r e e n ( V i n y l b e n z e e n ) 
T o l u e e n 
X y l e n e n ( s o m ) 
S o m I 6 A r o m a t i s c h e o p l o s m i d d e l e n 

PAK 
N a f t a l e e n 

G E C H L O R E E R D E K O O L W A T E R S T O F F E N 
, I, I - T r i c h l o o r e t h a a n 
, 1 , 2 - T r i c h l o o r e t h a a n 
, I - D i c h l o o r e t h a a n 
, I - D i c h l o o r e t h e e n 
, 2 - D i c h l o o r e t h a a n 

D i c h l o o r m e t h a a n 
D i c h l o o r p r o p a a n  
T e t r a c h l o o r e t h e e n ( P e r ) 
T e t r a c h l o o r m e t h a a n ( T e t r a ) 
T n b r o o m m e t h a a n ( b r o m o f o r m ) 
T r i c h l o o r e t h e e n ( T r i )  
T r i c h l o o r m e t h a a n ( C h l o r o f o r m ) 
V i n y l c h l o r i d e 
c i s + t r a n s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n 

M g / 1  
M g / 1  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I 
M g / 1 

M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I 
M g / 1 

M g d 

M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I  
M g / I 
M g / 1 

O V E R I G E ( O R G A N I S C H E ) V E R B I N D I N G E N 
M i n e r a l e o l i e C I O - C 4 0 M g d 

JĶĴ 
0 , 4 

70 
J 5 

0 , 0 5 
J 5 
^ 
J 5 

6 5 

0 , 2  
4  
6  
7 
0 , 2 

0 , 0 1 

0 , 0  
0 , 0  
7 
0 , 0  
7 
0 , 0  
0 , 8  
0 , 0  
0 , 0 

2 4  
6 
0 , 0 
0 , 0 

5 0 

2 0 0  
0 , 0 6  
0 , 7  
1,3  

0 , 0  
1,7  

3 , 6  
2 , 1 

2 4 

1 5 0 



    

B I J L A G E 5 

A N A L Y S E C E R T I F I C A T E N 



 
  

   

L y c e n s 
T . a . v . B. F r a n k e 
D e v e n t e r s t r a a t 1 0 
7 5 7 0 ĤH OLDENZĤĤL 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Datum: 1 1 - 0 2 - 2 0 1 5 

Hierbij o n t v a n g t u de r e s u l t a t e n van h e t n a v o l g e n d e l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k . 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
Uw p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
Uw pro jec tnaam 
Uw ordernummer 
Monste r (s ) o n t v a n g e n 

2 0 1 5 0 1 2 3 2 6 / 1 
2 0 1 5 . 0 1 5 2 

J u l i a n a s t r a a t 31 te T u b b e r g e n 

0 4 - 0 2 - 2 0 1 5 

Dit c e r t i f i c a a t mag u i t s l u i t e n d in zijn g e h e e l worden g e r e p r o d u c e e r d . 

De g r o n d m o n s t e r s worden t o t 6 w e k e n na datum o n t v a n g s t b e w a a r d en w a t e r m o n s t e r s t o t 2 w e k e n na 
datum o n t v a n g s t . Zonder t e g e n b e r i c h t worden de monste rs nad ien a f g e v o e r d . 
I n d i e n de monste rs l anger b e w a a r d d i e n e n te bli jven v e r z o e k e n wij U dit exemplaar ui ter l i jk 1 w e e k voor a f l o o p van 
de s t a n d a a r d b e w a a r p e r i o d e o n d e r t e k e n d a a n ons te r e t o u r n e r e n . Voor de k o s t e n van h e t l anger b e w a r e n van 
monste rs verwi jzen wij naar de pr i js l i j s t . 

B e w a r e n t o t : 
Datum: Naam: H a n d t e k e n i n g : 

Wij v e r t r o u w e n erop uw o p d r a c h t hiermee naar v e r w a c h t i n g te h e b b e n u i t g e v o e r d , mocht U naar a a n l e i d i n g van dit 
a n a l y s e c e r t i f i c a a t nog vragen h e b b e n v e r z o e k e n wij U c o n t a c t op te nemen met de a f d e l i n g Verkoop en Advies . 

Met vr iende l i j ke g r o e t , 

Euro f ins Ĥnalyt ico B.V. 

I n g . Ĥ. Ve ldhu izen 
T e c h n i c a l Manager 

E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B.V . 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 00 BNP P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 25 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d door 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 99 VĤT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d door h e t V l a a m s e G e w e s t (OVĤM e n D e p . LNE), 
P.O. Box 4 5 9 E-mai l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t (DGRNE-OWD) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d NL S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n door de o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n Luxemburg (MEV). 

B I C : BNPĤNL2Ĥ 



 
  

   

Ĥ n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Uw pro jec t /vers lagnummer 
Uw pro jectnaam 
Uw ordernummer 

Monsternemer 

2 0 1 5 . 0 1 5 2 
J u l i a n a s t r a a t 31 te Tubbergen 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
Bi j lage 
P a g i n a 

2 0 1 5 0 1 2 3 2 6 / 1 
0 4 - 0 2 - 2 0 1 5 
1 1 - 0 2 - 2 0 1 5 / 0 8 : 0 6 
A , B , C 
1/2 

Monstermatr ix Grond; Grond (AS3000) 

Analyse Eenheid 1 2 3 

Voorbehandeling 

Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd 

Bodemkundige ana lyses 
S ñrnnp ç f n f v i u y c diu i y a ( m / m ) 

/ u \ i n z i n z 
8 3 . 0 8 0 . 9 7 8 . 7 

S Organische s t o f /o ( m / m ) d s 3.3 5.2 2.8 

Q G l o e i r e s t /o (m/m) ds 9 6 . 3 94.4 96 .8 

S Korre lg root te < 2 pm (Lutum) /o (m/m) ds 5.7 5.5 6.2 

P l c l u l c l l 

S Rnriiim ( R c \ \ 
D U I 1 U I I I ( D U ) 

m g / k g d s  H I M / i v y w w 27 2 5 5 4 

S Cadmium (Cd) 
V U U I I I I U I I I ( V U ) 

m g / k g d s  H I M / i v y w w < 0 . 2 0 0 . 2 1 

S K o b a l t ( C o ) m n /\ín rl ç in y ī ivy \-* j <3 . 0 < 3 . 0 

S \Ĺ c \ r \ ^ v ( C \ \\ 
l \ U U C 1 

m g / k g d s  H I M / i v y 4 3 4 3 1 5 

S Kwik (Hg) mg/kg ds 0 . 0 7 9 0 . 1 3 0 . 1 3 

S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5 

S Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 4 . 1 

S Lood (Pb) mg/kg ds 48 50 99 

S Zink (Zn) mg/kg ds 68 76 120 

Minerale olie 

Minerale olie ( C 1 0 - C 1 2 ) mg/kg ds <3.0 <3.0 

Minerale olie ( C 1 2 - C 1 6 ) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 

Minerale olie ( C 1 6 - C 2 1 ) mg/kg ds <5.0 ^ . 0 <5.0 

Minerale olie ( C 2 1 - C 3 0 ) mg/kg ds <11 18 

Minerale olie ( C 3 0 - C 3 5 ) mg/kg ds 7.2 6.8 11 

Minerale olie ( C 3 5 - C 4 0 ) mg/kg ds <6.0 <6.0 

S Minerale olie t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) mg/kg ds <35 <35 39 

Chromatogram olie (GC) Zie bijl . 

Polychloorbifenylen, PCB 

S PCB 28 mg/kg ds <0.0010 <0 .0010 <0.0010 

S PCB 52 mg/kg ds <0.0010 ^ . 0 0 1 0 <0.0010 

S PCB 101 mg/kg ds ^ . 0 0 1 0 <0 .0010 <0.0010 

Nr. Monsteromschrijving 

1 MM BG1 
2 MM BG2 
3 MM OG 

Datum monstername 

0 4 - F e b - 2 0 1 5 
0 4 - F e b - 2 0 1 5 
0 4 - F e b - 2 0 1 5 

Monster nr. 

8449284 
8 4 4 9 2 8 5 
8 4 4 9 2 8 6 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

Q : d o o r R v A g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

A : A P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : A S 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

TESTEN 
RvA L010 



«Jŷ e u r o f i n s 
— analytico 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Uw p r o j e c t / v e r s l a g nummer 2 0 1 5 . 0 1 5 2 
Uw pro jectnaam J u l i a n a s t r a a t 31 te Tubbergen 
Uw ordernummer 

Monsternemer 
Monstermatr ix 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
Bij lage 
Pagina 

Grond; Grond (ĤS3000) 

2 0 1 5 0 1 2 3 2 6 / 1 
0 4 - 0 2 - 2 0 1 5 
1 1 - 0 2 - 2 0 1 5 / 0 8 : 0 6 
Ĥ , B , C 
2 / 2 

Ĥnalyse Eenheid l 2 3 

s PCB 118 mg/kg ds «(0.0010 «(0.0010 «(0.0010 

s PCB 138 m a / k a 
I I I ī rvvy 

ds «(0.0010 «(0.0010 «(0.0010 

s DCR 1 R 7 mg/kg ds • 0 0010 \UtUvlv • O OOIO 
\v. UU 1 U 

s PCB 180 mg/kg ds «(0.0010 «(0.0010 «(0.0010 

s PCB (som 7) ( f a c t o r 0 , 7 ) mg/kg ds 0 .0049
 1 } 

0 .0049
 1 } 

0 .0049 

Polycycl ische Ĥromatische Koo lwa te rs to f fen , PĤK 

s Naf t a l e e n mg/kg ds «(0.050 «(0.050 «(0.050 

s F e n a n t h r e e n mg/kg ds 0.16 0.17 0.26 

s Ĥ n t h r a c e e n mg/kg ds 0 .075 0 .057 0 .090 

s F l u o r a n t h e e n mg/kg ds 0.56 0 .33 0 .63 

s B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n mg/kg ds 0.39 0.19 0 .43 

s C h r y s e e n mg/kg ds 0.47 0.22 0.59 

s B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n mg/kg ds 0.20 0.10 0 .23 

s B e n z o ( a ) p y r e e n mg/kg ds 0 .31 0.16 0 .35 

s Benzo(gh i )pery leen mg/kg ds 0.20 0.12 0.27 

s I n d e n o ( l 2 3 - c d ) p y r e e n mg/kg ds 0.27 0.15 0 .32 

s PĤK VROM (10) ( f a c t o r 0 , 7 ) mg/kg ds 2.7 1.5 3.2 

Nr. Monsteromschrijving 

1 MM BG1 
2 MM BG2 
3 MM 0G 

Datum monstername 

0 4 - F e b - 2 0 1 5 
0 4 - F e b - 2 0 1 5 
0 4 - F e b - 2 0 1 5 

Monster nr. 
8449284 
8 4 4 9 2 8 5 
8 4 4 9 2 8 6 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 P L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

Q : d o o r R v P g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

P : R P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : P S 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . P . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V P T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B P N : N L 7 1 B N P P 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P P N L 2 P 

E u r o f i n s P n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( 0 V P M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - 0 W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

Ĥkkoord 
Pr.coörd. 

V A 

TESTEN 
RvA L010 



 
  

   

Bijlage ( Ĥ ) m e t d e e l m o n s t e r i n f o r m a t i e behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 1 2 3 2 6 / 1 

Pagina 1/1 

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving 

8449284 03 0 50 0 5 3 2 0 9 3 7 5 7 MM BG1 

Ä A A O O A 4 8449284 n A 04 0 5 0 0 5 3 2 0 9 3 8 5 3 

8449284 05 10 50 0 5 3 2 0 9 3 7 5 6 

8449284 06 0 50 0 5 3 2 0 9 3 8 4 4 

8449284 07 0 50 0 5 3 2 0 9 3 8 4 6 

8449284 09 0 50 0 5 3 1 7 3 2 7 4 2 

8449284 10 0 50 0 5 3 1 7 3 2 7 4 3 

A A A O O A 4 8449284 A A 11 0 5 0 ftCTl 7 7 O 7 4 A 0 5 3 1 7 3 2 7 4 4 

8449284 01 0 50 0 5 3 2 0 9 3 6 6 9 

8449284 02 0 50 0 5 3 2 0 9 3 7 8 9 

8 4 4 9 2 8 5 08 0 50 0 5 3 2 0 9 3 8 4 8 MM BG2 

8 4 4 9 2 8 5 12 0 50 0 5 3 1 7 3 2 7 4 7 

8 4 4 9 2 8 6 01 2 50 100 0 5 3 2 0 9 3 6 6 8 MM OG 

8 4 4 9 2 8 6 02 2 50 80 0 5 3 2 0 9 3 7 4 7 

8 4 4 9 2 8 6 03 2 50 100 0 5 3 2 0 9 3 7 5 0 

8 4 4 9 2 8 6 01 3 100 140 0 5 3 2 0 9 3 7 5 4 

8 4 4 9 2 8 6 02 3 80 110 0 5 3 2 0 9 3 7 5 3 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 



«Jŷ e u r o f i n s  
  

   

Bijlage (B) m e t opmerkingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 1 2 3 2 6 / 1 

Pagina 1/1 

Opmerking 1) 

De t o e t s w a a r d e van de som is gel i jk a a n de sommatie van 0 , 7 * R G 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 



 
X X 

Bijlage (C) m e t methodeverw i j z ingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 1 2 3 2 6 / 1 
Pagina 1 /1 

Analyse Methode Techniek Methode re ferent ie 

Cryogeen malen ĤS3000 W0106 Voorbehande l ing Cf . ĤS3000 

Droge S t o f W0104 Gravimetr ie Cf . pb 3 0 1 0 - 2 en gw. NEN-ISO 11465 

Organische s t o f ( g l o e i r e s t ) W0109 Gravimetr ie Cf . pb 3 0 1 0 - 3 en c f . NEN 5754 

Lutum ( f r a c t i e < 2 pm) W0171 S e d i m e n t a t i e Cf . pb 3 0 1 0 - 4 en c f . NEN 5753 

Barium (Ba) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Cadmium (Cd) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Kobal t (Co) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Koper (Cu) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Kwik (Hg) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Molybdeen (Mo) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Nikkel (Ni) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Lood (Pb) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Zink (Zn) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Minerale Olie (GC) (C10 - C40) W0202 GC-F ID Cf . pb 3 0 1 0 - 7 en c f . NEN 6978 

Chromatogram MO (GC) W0202 GC-F ID Eigen methode 

PCB (7) W0271 GC-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 8 en gw. NEN 6980 

PĤK (10 VROM) W0271 GC-MS Cf . pb. 3 0 1 0 - 6 en gw. NEN-ISO 18287 

PĤK som ĤS3000 /ĤP04 W0271 GC-MS Cf . pb. 3 0 1 0 - 6 en gw. NEN-ISO 18287 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 B N P P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 V Ĥ T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V Ĥ M e n D e p . L N E ) , 
P . O . B o x 4 5 9 E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

B I C : B N P Ĥ N L 2 Ĥ 



C h r o m a t o g r a m T P H / M i n e r a l O i l 
S a m p l e i d . : 8 4 4 9 2 8 6 

C e r t i f i c a t e n o . : 2 0 1 5 0 1 2 3 2 6 

S a m p l e d e s c r i p t i o n . : M M O G 

1000.00^ 

500 .0CR 

0.0CR 

0 . 0 0 0 . 5 0 1 .00 1 .50 2 . 0 0 2 . 5 0 3 . 0 0 3 . 5 0 4 . 0 0 4 . 5 0 5 . 0 0 5 . 5 0 6 . 0 0 6 . 5 0 7 . 0 0 7 . 5 0 8 . 0 0 

2 0 0 . 0 0 h 

1 8 0 . 0 0 ^ 

1 6 0 . 0 0 ^ 

1 4 0 . 0 0 ^ 

1 2 0 . 0 0 ^ 

1 0 0 . 0 0 ^ 

8 0 . 0 0 ^ 

6 0 . 0 0 ^ 

4 0 . 0 0 ^ 

2 0 . 0 0 ^ 

0 . 0 0 

0 . 0 0 

t o 

O 

T — 

CM 
O 

o m 
PO PO 
O O 

t o 

O 
p u 
O 

o un 
PO PO 
O O 

0 . 5 0 1 .00 1 .50 2 . 0 0 2 . 5 0 3 . 0 0 3 . 5 0 4 . 0 0 4 . 5 0 5 . 0 0 5 . 5 0 6 . 0 0 6 . 5 0 7 . 0 0 7 . 5 0 8 . 0 0 



 
  

   

L y c e n s 
T . a . v . B. F r a n k e 
D e v e n t e r s t r a a t 1 0 
7 5 7 0 ĤH OLDENZĤĤL 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Datum: 1 9 - 0 2 - 2 0 1 5 

Hierbij o n t v a n g t u de r e s u l t a t e n van h e t n a v o l g e n d e l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k . 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
Uw p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
Uw pro jec tnaam 
Uw ordernummer 
Monste r (s ) o n t v a n g e n 

2 0 1 5 0 1 5 4 9 8 / 1 
2 0 1 5 . 0 1 5 2 
J u l i a n a s t r a a t 31 te T u b b e r g e n 

1 2 - 0 2 - 2 0 1 5 

Dit c e r t i f i c a a t mag u i t s l u i t e n d in zijn g e h e e l worden g e r e p r o d u c e e r d . 

De g r o n d m o n s t e r s worden t o t 6 w e k e n na datum o n t v a n g s t b e w a a r d en w a t e r m o n s t e r s t o t 2 w e k e n na 
datum o n t v a n g s t . Zonder t e g e n b e r i c h t worden de monste rs nad ien a f g e v o e r d . 
I n d i e n de monste rs l anger b e w a a r d d i e n e n te bli jven v e r z o e k e n wij U dit exemplaar ui ter l i jk 1 w e e k voor a f l o o p van 
de s t a n d a a r d b e w a a r p e r i o d e o n d e r t e k e n d a a n ons te r e t o u r n e r e n . Voor de k o s t e n van h e t l anger b e w a r e n van 
monste rs verwi jzen wij naar de pr i js l i j s t . 

B e w a r e n t o t : 
Datum: Naam: H a n d t e k e n i n g : 

Wij v e r t r o u w e n erop uw o p d r a c h t hiermee naar v e r w a c h t i n g te h e b b e n u i t g e v o e r d , mocht U naar a a n l e i d i n g van dit 
a n a l y s e c e r t i f i c a a t nog vragen h e b b e n v e r z o e k e n wij U c o n t a c t op te nemen met de a f d e l i n g Verkoop en Advies . 

Met vr iende l i j ke g r o e t , 

Euro f ins Ĥnalyt ico B.V. 

I n g . Ĥ. Ve ldhu izen 
T e c h n i c a l Manager 

E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B.V . 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 00 BNP P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 25 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d door 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 99 VĤT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d door h e t V l a a m s e G e w e s t (OVĤM e n D e p . LNE), 
P.O. Box 4 5 9 E-mai l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t (DGRNE-OWD) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d NL S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n door de o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n Luxemburg (MEV). 

B I C : BNPĤNL2Ĥ 



 
  

   

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Uw pro jec t /vers lagnummer 
Uw pro jectnaam 
Uw ordernummer 

Monsternemer 
Monstermatr ix 

2 0 1 5 . 0 1 5 2 
J u l i a n a s t r a a t 31 te Tubbergen 

B. J a n s e n 
Water ; Water (AS3000) 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
Bi j lage 
P a g i n a 

2 0 1 5 0 1 5 4 9 8 / 1 
1 2 - 0 2 - 2 0 1 5 
1 9 - 0 2 - 2 0 1 5 / 0 7 : 3 6 
A , B , C 
1/2 

Analyse Eenheid 1 

Metalen 

S Barium (Ba) UCj/L 230 

S Cadmium (Cd) ug/L 
r a '

 L 
<0.20 

S K o b a l t (Co) ug/L 
r îa ' 1

-

<2.0 

S Koper (Cu) ug/L 
r îa ' "-

<2.0 

S Kwik (Hg) ug/L <0.050 

S Molybdeen (Mo) ug/L 2.6 

S Nikkel (Ni) ug/L <3.0 

S Lood (Pb) ug/L <2.0 

S Zink (Zn) ug/L 61 

Vluchtige Aromatische Koolwaters to f fen 

S B e n z e e n ug/L 
K a ' "-

S Tolueen ug/L 
r îa ' "-

<0.20 

S E t h y l b e n z e e n ug/L 
K a '

 L 
<0.20 

S o - X y l e e n ug/L 
r îa ' "-

<0.10 

S m,p-Xyleen ug/L 
n îa 

<0.20 

S Xylenen (som) f a c t o r 0 ,7 ug/L 0 .21
 1 ) 

BTEX (som) ug/L <0.90 

S N a f t a l e e n 1 1 « / i 

ug/L <0.020 

S Sty reen ug/L <0.20 

Vluchtige organische halogeenkoolwaters to f fen 

S Dichloormethaan ug/L <0.20 

S Tr ich loormethaan ug/L <0.20 

S T e t r a c h l o o r m e t h a a n ug/L ^ . 1 0 

S T r i c h l o o r e t h e e n ug/L <0.20 

S T e t r a c h l o o r e t h e e n ug/L <0.10 

S 1 , 1 - D i c h l o o r e t h a a n ug/L <0.20 

S 1 , 2 - D i c h l o o r e t h a a n ug/L <0.20 

S 1 , 1 , 1 - T r i c h l o o r e t h a a n ug/L ^ . 1 0 

S 1 , 1 , 2 - T r i c h l o o r e t h a a n ug/L <0.10 

S cis 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n ug/L <0.10 

Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr. 

1 0 1 - 1 - 1 1 2 - F e b - 2 0 1 5 8 4 5 8 2 7 5 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

Q : d o o r R v A g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

A : A P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : A S 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

TESTEN 
RvA L010 



«Jŷ e u r o f i n s 
— analytico 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Uw p r o j e c t / v e r s l a g nummer 
Uw pro jectnaam 
Uw ordernummer 

Monsternemer 
Monstermatr ix 

2 0 1 5 . 0 1 5 2 
J u l i a n a s t r a a t 31 te Tubbergen 

B. J a n s e n 
Water ; Water (ĤS3000) 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
Bij lage 
Pagina 

2 0 1 5 0 1 5 4 9 8 / 1 
1 2 - 0 2 - 2 0 1 5 
1 9 - 0 2 - 2 0 1 5 / 0 7 : 3 6 
Ĥ , B , C 
2 / 2 

Analyse Eenheid 1 

S t r a n s 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n pg/L ^ . 1 0 

CKW(som) pg/L «(1.6 

S Tribroommethaan pg/L ^ . 2 0 

S Vinylchloride pg/L ^ . 1 0 

S 1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n pg/L ^ . 1 0 

S 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e n e n (Som) f a c t o r 0 ,7 pg/L 0.14 

S 1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n pg/L ^ . 2 0 

S 1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n pg/L ^ . 2 0 

S 1 , 3 - D i c h l o o r p r o p a a n pg/L ^ . 2 0 

S Dichloorpropanen som f a c t o r 0.7 PQ/L 0 .42 

Minerale olie 

Minerale olie ( C 1 0 - C 1 2 ) pg/L ^ . 0 

Minerale olie ( C 1 2 - C 1 6 ) pg/L ^ . 0 

Minerale olie ( C 1 6 - C 2 1 ) pg/L 8.8 

Minerale olie ( C 2 1 - C 3 0 ) pg/L 20 

Minerale olie ( C 3 0 - C 3 5 ) pg/L ^ . 0 

Minerale olie ( C 3 5 - C 4 0 ) pg/L ^ . 0 

S Minerale olie t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) pg/L <50 

Nr. Monsteromschrijving 

1 0 1 - 1 - 1 

Datum monstername 

1 2 - F e b - 2 0 1 5 

Monster nr. 

8 4 5 8 2 7 5 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
P . O . B o x 4 5 9 E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l 
3 7 7 0 P L B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

Q : d o o r R v P g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

P : R P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : P S 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . P . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V P T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B P N : N L 7 1 B N P P 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P P N L 2 P 

E u r o f i n s P n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V P M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

Akkoord 
Pr.coörd. 

V A 

TESTEN 
RvA L010 



 
  

   

Bijlage ( Ĥ ) m e t d e e l m o n s t e r i n f o r m a t i e behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 1 5 4 9 8 / 1 

Pagina 1/1 

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving 

8 4 5 8 2 7 5 01 1 130 230 0 8 0 0 3 1 3 1 7 5 0 1 - 1 - 1 

8 4 5 8 2 7 5 01 2 130 230 0 6 8 0 0 8 6 8 1 4 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 B N P P a r i b a s S . P . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
P . O . B o x 4 5 9 E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

B I C : B N P A N L 2 A 



«Jŷ e u r o f i n s  
  

   

Bijlage (B) m e t opmerkingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 1 5 4 9 8 / 1 

Pagina 1/1 

Opmerking 1) 

De t o e t s w a a r d e van de som is gel i jk a a n de sommatie van 0 , 7 * R G 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 



 
X X 

Bijlage (C) m e t methodeverw i j z ingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 1 5 4 9 8 / 1 
Pagina 1 /1 

Analyse Methode Techniek Methode re ferent ie 

Ĥromaten (BTEXN) W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Xylenen som ĤS3000 W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Barium (Ba) W04 21 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Cadmium (Cd) W04 21 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Coba l t (Co) W04 21 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Koper (Cu) W0421 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Kwik (Hg) W0421 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Molybdeen (Mo) W0421 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Nikkel (Ni) W0421 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Lood (Pb) W0421 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Zink (Zn) W0421 ICP-MS Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Sty reen W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

VOCl (11) W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Tribroommethaan (Bromoform) W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Vinylchloride W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

DiClEtheen som ĤS3000 W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 3 - D i c h l o o r p r o p a a n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

DiChlprop. som ĤS300 W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 2 en gw. NEN EN ISO 15680 

Minerale Olie (GC) (C10 - C40) W0215 LVI -GC-F ID Cf . pb 3 1 1 0 - 5 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 ­ 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 B N P P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 V Ĥ T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V Ĥ M e n D e p . L N E ) , 
P . O . B o x 4 5 9 E ­ m a i l i n f o ­ e n v @ e u r o f i n s . n l K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E ­ O W D ) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

B I C : B N P Ĥ N L 2 Ĥ 
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D E F E N I T I E A C H T E R G R O N D - , S T R E E F - E N I N T E R V E N T I E W A A R D E N 



    

B I J L A G E 6 
b l a d 1 v a n 

T O E T S I N G S C R I T E R I A 

V o o r h e t i n s c h a t t e n v a n d e r i s i c o ' s v o o r d e v o l k s g e z o n d h e i d e n h e t m i l i e u w o r d e n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n g e t o e t s t a a n d e a c h t e r g r o n d ¬
/ s t r e e f - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n b o d e m s a n e r i n g v a n h e t m i n i s t e r i e v a n V R O M ( U i t N e d e r l a n d s e S t a a t s c o u r a n t n r . 2 4 7 d . d . 2 0 - 1 2 - 2 0 0 7 
( R e g e l i n g b o d e m k w a l i t e i t ) e n n r . 1 2 2 , d . d . 2 7 - 0 6 - 2 0 0 8 ( w i j z i g i n g R e g e l i n g b o d e m k w a l i t e i t ) ) . 

A c h t e r g r o n d w a a r d e : d e z e w a a r d e g e e f t h e t g e h a l t e i n d e g r o n d a a n c h e m i s c h e s t o f f e n v o o r e e n g o e d e b o d e m k w a l i t e i t w e e r , 
w a a r v o o r g e l d t d a t g e e n s p r a k e is v a n b e l a s t i n g d o o r l o k a l e v e r o n t r e i n i g i n g s b r o n n e n . D e 
a c h t e r g r o n d w a a r d e b e t r e f t e e n r e f e r e n t i e w a a r d e v o o r n a t u u r l i j k v o o r k o m e n d e v e r h o o g d e g e h a l t e n i n d e 
g r o n d ; 

S t r e e f w a a r d e : d e z e w a a r d e g e e f t d e c o n c e n t r a t i e i n h e t g r o n d w a t e r a a n c h e m i s c h e s t o f f e n v o o r h e t u i t e i n d e l i j k t e 
b e r e i k e n k w a l i t e i t s n i v e a u v a n d e b o d e m a a n , d i e a l l e m o g e l i j k e f u n c t i e s k a n v e r v u l l e n ; 

I n t e r v e n t i e w a a r d e : d e z e w a a r d e g e e f t h e t c o n c e n t r a t i e n i v e a u v o o r v e r o n t r e i n i g i n g e n i n g r o n d e n g r o n d w a t e r a a n w a a r b o v e n 
e r n s t i g e v e r m i n d e r i n g o f d r e i g e n d e v e r m i n d e r i n g o p t r e e d t v a n d e f u n c t i o n e l e e i g e n s c h a p p e n d i e d e 
b o d e m h e e f t v o o r m e n s , d i e r o f p l a n t . B i j g e h a l t e n b o v e n d e z e i n t e w e n t i e w a a r d e is s p r a k e v a n e e n s t e r k e 
( b o d e m ) v e r o n t r e i n i g i n g . 

B i j c o n c e n t r a t i e n i v e a u s t u s s e n d e a c h t e r g r o n d - / s t r e e f - e n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e w o r d t e e n n a d e r o n d e r z o e k a a n b e v o l e n i n d i e n h e t 
a a n g e t o o n d e g e h a l t e g r o t e r is d a n Y ( a c h t e r g r o n d - o f s t r e e f w a a r d e + i n t e w e n t i e w a a r d e ) . 

B i j d e i n t e r p r e t a t i e v a n d e c o n c e n t r a t i e n i v e a u s v a n d e g e m e t e n w a a r d e n d i e n t , m e d e g e z i e n h e t v o o r l o p i g e k a r a k t e r v a n d e 
t o e t s i n g s w a a r d e n , r e k e n i n g t e w o r d e n g e h o u d e n m e t e e n g r o o t a a n t a l f a c t o r e n , z o a l s d e h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e b e s t e m m i n g v a n e e n 
l o c a t i e , d e b o d e m o p b o u w e n d e h i s t o r i s c h e i n f o r m a t i e . 

M e t d e i n v o e r i n g v a n B o T o V a p e r 1 j u l i 2 0 1 3 w o r d e n d e g e m e t e n g e h a l t e n , m i d d e l s d e a n a l y t i s c h b e p a a l d e g e h a l t e n l u t u m e n 
o r g a n i s c h e s t o f , g e c o r r i g e e r d n a a r h e t g e s t a n d a a r d i s e e r d e g e h a l t e ( G S S D ) . H e t g e s t a n d a a r d i s e e r d e g e h a l t e w o r d t v e w o l g e n s g e t o e t s t 
a a n d e a c h t e r g r o n d U s t r e e f - e n i n t e w e n t i e w a a r d e n v o o r e e n s t a n d a a r d b o d e m ( 2 5 9 o l u t u m e n l 0 9 o o r g a n i s c h e s t o f ) . 

I n d e t o e t s i n g is e e n i n d e x o p g e n o m e n . D e z e i n d e x w o r d t b e p a a l d a a n d e h a n d v a n d e f o r m u l e : ( G S S D - A W / S y ^ - A W / S ) . Is d e i n d e x 
d i e h i e r u i t v o l g t n e g a t i e f , d a n is d e G S S D k l e i n e r d a n d e A W / S . B e v i n d t d e i n d e x z i c h t t u s s e n 0 e n 1 d a n is e r s p r a k e v a n e e n g e h a l t e 
t u s s e n d e a c h t e r g r o n d - / s t r e e f w a a r d e e n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e . Is d e i n d e x g r o t e r d a n l d a n is e r s p r a k e v a n e e n i n t e r v e n t i e w a a r d e 
o v e r s c h r i j d i n g . M o c h t d e i n d e x g e l i j k o f h o g e r z i j n d a n 0 , 5 d a n is e r s p r a k e v a n e e n t u s s e n w a a r d e - o v e r s c h r i j d i n g e n z a l n a d e r 
o n d e r z o e k u i t g e v o e r d m o e t e n w o r d e n . 

I n d e m o n s t e r c o n c l u s i e is h e t r e s u l t a a t w e e r g e g e v e n o p b a s i s v a n d e R e g e l i n g B o d e m k w a l i t e i t . H i e r b i j w o r d t a a n g e g e v e n o f h e t 
m o n s t e r v o l d o e t a a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e ; d e a c h t e r g r o n d w a a r d e o v e r s c h r i j d t o f d e i n t e w e n t i e w a a r d e o v e r s c h r i j d t . 
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B I J L A G E 7 
b l a d l v a n l 

O N D E R Z O E K S S T R A T E G I E N E N - 5 7 4 0 V O O R E E N " N I E T - V E R D A C H T E " L O C A T I E . 

. 1 V e l d w e r k 

C o n f o r m d e N E N - 5 7 4 0 d i e n t o p e e n n i e t - v e r d a c h t e l o c a t i e h e t o n d e r z o e k t e w o r d e n u i t g e v o e r d v o l g e n s e e n s y s t e m a t i s c h e 
m o n s t e r n e m i n g w a a r b i j d e b o r i n g e n v o l g e n s e e n g e l i j k m a t i g p a t r o o n o v e r d e l o c a t i e w o r d e n v e r d e e l d . H i e r b i j w o r d e n t e v e n s 
d e r i c h t l i j n e n g e h a n t e e r d z o a l s b e s c h r e v e n i n d e B R L 2 0 0 0 , p r o t o c o l 2 0 0 l e n 2 0 0 2 . 

H e t b i j d e u i t v o e r i n g v a n d e b o r i n g e n v r i j k o m e n d e b o d e m m a t e r i a a l w o r d t z i n t u i g l i j k b e o o r d e e l d o p g e u r , k l e u r e n t e x t u u r . 

Bi j h e t b e p a l e n v a n d e p o s i t i e s v o o r d e b o r i n g e n e n p e i l b u i z e n e n b i j d e b e m o n s t e r i n g w o r d t r e k e n i n g g e h o u d e n m e t 
e v e n t u e l e w a a r g e n o m e n a f w i j k i n g e n o p d e l o c a t i e e n m e t d e g e g e v e n s u i t d e i n v e n t a r i s a t i e . 

H e t a a n t a l t e v e r r i c h t e n b o r i n g e n e n t e n e m e n g r o n d - e n g r o n d w a t e r m o n s t e r s s t a a t i n r e l a t i e t o t d e o p p e r v l a k t e v a n d e 
l o c a t i e . 
V a n i e d e r e a f z o n d e r l i j k t e o n d e r s c h e i d e n b o d e m l a a g o f p e r m a x i m a a l 0 . 5 m e t e r l a a g d i k t e w o r d e n g r o n d m o n s t e r s g e n o m e n . 

. 2 L a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k 

H e t a n a l y s e p r o g r a m m a is g e r i c h t o p e e n g r o o t a a n t a l v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n t e n e i n d e e e n z o c o m p l e e t m o g e l i j k b e e l d t e 
v e r k r i j g e n v a n d e milieuhygiënische k w a l i t e i t v a n g r o n d e n g r o n d w a t e r o p d e l o c a t i e . 
H i e r t o e w o r d t u i t g e g a a n v a n s t a n d a a r d - a n a l y s e p a k k e t t e n . D e z e p a k k e t t e n s t a a n h i e r o n d e r v e r m e l d . 
H e t b e t r e f t h e t n i e u w e s t a n d a a r d p a k k e t h e t g e e n i n w e r k i n g is g e t r e d e n o p 1 j u l i 2 0 0 8 . 
M e t d e i n w e r k i n g t r e d i n g p e r 1 j u l i v e r v a l t h e t o u d e b a s i s p a k k e t v a n d e N E N 5 7 4 0 . 

S t a n d a a r d p a k k e t b o d e m ( n i e u w ) : 
« L u t u m e n o r g a n i s c h e s t o f 
« M e t a l e n ( B a , C d , C o , C u , H g , P b , M o , N i , Z n ) 
« M i n e r a l e o l i e 
« P A K ( 1 0 V R O M ) 
« P C B ( 7 ) 

S t a n d a a r d p a k k e t g r o n d w a t e r ( n i e u w ) : 
« M e t a l e n ( B a , C d , C o , C u , H g , P b , M o , N i , Z n ) 
« A r o m a t e n ( B T E X N ) e n s t y r e e n 
« V o C l ( 1 1 ) , v i n y l c h l o r i d e , 1, 1 - d i c h l o o r e t h e e n , 1, 1 - d i c h l o o r p r o p a a n , 
l , 2 - d i c h l o o r p r o p a a n , l , 3 - d i c h l o o r p r o p a a n , b r o m o f o r m 
« M i n e r a l e o l i e 

D e g r o n d m o n s t e r s w o r d e n i n h e t l a b o r a t o r i u m g e m e n g d . A l l e e n m o n s t e r s m e t e e n z i n t u i g l i j k g r o t e v e r g e l i j k b a a r h e i d w o r d e n 
g e m e n g d , w a a r d o o r h e t r i s i c o v a n v e r d u n n i n g v a n e e n e v e n t u e l e v e r o n t r e i n i g i n g g e m i n i m a l i s e e r d w o r d t . 

D e ( m e n g ) m o n s t e r s v a n d e b o v e n g r o n d w o r d e n b e h a n d e l d m e t f l o r i s i l . H i e r m e e w o r d t e e n s t o r e n d e f f e c t v a n m o g e l i j k 
a a n w e z i g e h u m u s z u u r - e n P A K - a c h t i g e v e r b i n d i n g e n o p d e a n a l y s e v a n m i n e r a l e o l i e g e m i n i m a l i s e e r d . 

D e ( m e n g ) m o n s t e r s v a n d e o n d e r g r o n d w o r d e n n i e t o n d e r z o c h t o p d e a a n w e z i g h e i d v a n v l u c h t i g e a r o m a t i s c h e e n v l u c h t i g e 
g e h a l o g e n e e r d e k o o l w a t e r s t o f f e n i n d i e n d e z e s t o f f e n i n h e t g r o n d w a t e r w o r d e n b e p a a l d . 

Z o w e l v a n d e b o v e n - a l s v a n d e o n d e r g r o n d w o r d t e e n r e p r e s e n t a t i e f g r o n d ( m e n g ) m o n s t e r g e s e l e c t e e r d w a a r v a n h e t 
l u t u m - e n o r g a n i s c h e s t o f g e h a l t e i n h e t l a b o r a t o r i u m w o r d t b e p a a l d . D e z e g e h a l t e n w o r d e n g e h a n t e e r d b i j d e b e p a l i n g v a n 
d e s t r e e f - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n v a n b o v e n g e n o e m d e p a r a m e t e r s . 

Bi j d e a n a l y s e s w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n d e m e t h o d e n z o a l s b e s c h r e v e n i n d e N e d e r l a n d s e N o r m e n e n P r a k t i j k r i c h t l i j n e n 
w a a r o n d e r d e B R L 2 0 0 0 e n A S 3 0 0 0 



datum 2 0 - 1 0 - 2 0 1 5 
dossiercode 2 0 1 5 1 0 2 0 - 6 3 - 1 1 7 7 4 

G e a c h t e h e e r / m e v r o u w A n k e A a r n i n k h o f , 

U h e e f t e e n w a t e r t o e t s u i t g e v o e r d o p d e w e b s i t e h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / . O p b a s i s v a n d e z e t o e t s w o r d t i n u w p l a n g e e n 
w a t e r s c h a p s b e l a n g e n g e r a a k t . U v o l g t d e p r o c e d u r e g e e n w a t e r s c h a p s b e l a n g . D i t h o u d t i n d a t u d i r e c t d o o r k u n t g a a n m e t d e 
p l a n v o r m i n g v a n u w p l a n e n o n d e r s t a a n d e t e k s t k u n t o p n e m e n i n h e t p l a n . 

Paragraaf geen waterschapsbelang 

D e z e p a r a g r a a f g e e n w a t e r s c h a p s b e l a n g h e e f t b e t r e k k i n g o p h e t p l a n A m a l i a h o f . 

H e t p l a n b e t r e f t a l l e e n e e n f u n c t i e v e r a n d e r i n g v a n b e s t a a n d e b e b o u w i n g e n h e e f t g e e n i n v l o e d o p d e w a t e r h u i s h o u d i n g . M e t d e 
v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z i j n g e e n w a t e r b e l a n g e n g e m o e i d . D e o n t w i k k e l i n g h e e f t g e e n n i e u w e l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r 
t o t g e v o l g . I n h e t g e b i e d i s g e e n s p r a k e v a n ( g r o n d ) w a t e r o v e r l a s t . 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t d a n o o k g e e n b e z w a r e n t e g e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

D e z e c o n c l u s i e i s g e t r o k k e n n a a r a a n l e i d i n g v a n e e n d i g i t a l e w a t e r t o e t s . H e t p r o c e s v a n d e w a t e r t o e t s i s g o e d d o o r l o p e n . 

Verklaring 

D i t d o c u m e n t i s e e n a u t o m a t i s c h g e g e n e e r d b e s t a n d o p b a s i s v a n d e d o o r u i n g e v u l d e g e g e v e n s . U b e n t a k k o o r d g e g a a n m e t 
d e d o o r u i n g e v u l d e g e g e v e n s e n u h e e f t v e r k l a a r d a l l e s n a a r w a a r h e i d t e h e b b e n i n g e v u l d . 

C o p y r i g h t D i g i t a l e W a t e r t o e t s - h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / D i t d o c u m e n t i s g e g e n e r e e r d v i a d e w e b s i t e 
h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / . H e t d o c u m e n t m a g a l l e e n w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n h e t p l a n , d a t i n d i t d o c u m e n t i s 
o m s c h r e v e n . D e i n f o r m a t i e i n d i t d o c u m e n t i s h o u d b a a r t o t m a x i m a a l 1 j a a r , g e r e k e n d v a n a f d e g e n o e m d e d a t u m i n d i t 
d o c u m e n t . 
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REACTIENOTA INSPRAAK VOORONTWERP BESTEMMINGSPLAN 
TUBBERGEN, AMALIAHOF 

Inhoudsopgave p a g i n a 

1. Inleiding 2 

2. Inspraakreacties 2 

3. Wijzigingen ten opzichte van voorontwerp 5 
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1. INLEIDING 

I n d i t d o c u m e n t w o r d e n d e b i n n e n g e k o m e n i n s p r a a k r e a c t i e s o v e r h e t v o o r o n t w e r p v a n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , A m a l i a h o f ' b e h a n d e l d . N a v o o r a f g a a n d e p u b l i c a t i e 
o p 2 4 m e i 2 0 1 6 i s m e t i n g a n g v a n 2 5 m e i 2 0 1 6 h e t v o o r o n t w e r p v o o r e e n i e d e r g e d u ¬
r e n d e z e s w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d . H e t v o o r o n t w e r p m e t d e h i e r b i j b e h o r e n d e s t u k k e n 
k o n t i j d e n s d e o p e n i n g s u r e n i n h e t g e m e e n t e h u i s t e T u b b e r g e n w o r d e n i n g e z i e n . O o k 
w a s h e t t e r a a d p l e g e n o p d e w e b s i t e w w w . r u i m t e l i j k e p l a n n e n . n l . 

G e d u r e n d e d e h i e r v o o r g e n o e m d e t e r m i j n k o n e e n i e d e r m o n d e l i n g d a n w e l s c h r i f t e l i j k 
i n s p r e k e n . E r z i j n d r i e i n s p r a a k r e a c t i e s i n g e d i e n d , w a a r v a n één m o n d e l i n g . I n h o o f d ¬
s t u k t w e e w o r d e n d e i n g e k o m e n r e a c t i e s a m e n g e v a t e n v e r v o l g e n s v a n e e n g e m e e n ¬
t e l i j k s t a n d p u n t v o o r z i e n . T e n s l o t t e w o r d e n d e z e a f g e s l o t e n m e t e e n c o n c l u s i e , w a a r i n 
w o r d t a a n g e g e v e n o f d e r e a c t i e s a l d a n n i e t t o t a a n p a s s i n g e n l e i d e n . 

I n h o o f d s t u k d r i e w o r d e n d e a a n p a s s i n g e n a a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p e e n r i j g e z e t . 

2. INSPRAAKREACTIES 

Inspraakreactie 1 
D a t u m : 8 j u n i 2 0 1 6 
D o c u m e n t n u m m e r : I 1 6 . 0 4 6 0 1 1 

D e z e i n s p r a a k r e a c t i e i s m o n d e l i n g i n g e d i e n d b i j e e n m e d e w e r k e r v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . D e z e h e e f t d e i n s p r a a k r e a c t i e v e r w o o r d i n e e n v e r s l a g d a t t e r p l a a t s e d o o r 
d e i n d i e n e r v a n d e r e a c t i e v o o r a k k o o r d i s o n d e r t e k e n d . 

1 Categorie woningen 
G e s t e l d w o r d t d a t e r n a b e z w a r e n u i t d e b u u r t m i n d e r w o n i n g e n k o m e n d a n o o r s p r o n ¬
k e l i j k d e b e d o e l i n g w a s . D i t b e t e k e n t d a t e r g e e n g o e d k o p e r i j t j e s w o n i n g e n m e e r k o ¬
m e n w a a r o o k b e h o e f t e a a n i s . D i t b e t e k e n t a u t o m a t i s c h d a t d e r i j t j e s w o n i n g e n o p ' D e 
E s ' z u l l e n w o r d e n g e b o u w d . M e n w i l d a a r g e e n r i j t j e s w o n i n g e n m a a r j u i s t 2 o n d e r 1 
k a p p e r s . 

Gemeentelijk standpunt 
I e d e r p l a n w o r d t o p z i c h z e l f b e o o r d e e l d . H i e r b i j s p e l e n d e s t e d e n b o u w k u n d i g e i n v u l l i n g 
e n d e w o n i n g b e h o e f t e e e n r o l , n a a s t t a l v a n a n d e r e r u i m t e l i j k e e n m i l i e u a s p e c t e n . N a a r 
o n s i n z i c h t w o r d t e r o p d e v o o r g e s t e l d e w i j z e e e n g o e d e i n v u l l i n g g e g e v e n a a n d e v r i j ¬
k o m e n d e l o c a t i e d i e z i c h g o e d v o e g t i n d e o m g e v i n g . O o k b e t r e f t h e t e e n c a t e g o r i e 
w o n i n g e n w a a r a a n b e h o e f t e b e s t a a t . 

2 9000, 
R e c l a m a n t s t e l t d a t e e n a m e n d e m e n t i s a a n g e n o m e n d a t i n h o u d t d a t e r g e e n b o u w ¬
p l a n i n b e h a n d e l i n g g e n o m e n m a g w o r d e n , a l v o r e n s h e t p l a n B i n n e n v e l d 2 v o o r 9000) i s 
v e r k o c h t . D i t p e r c e n t a g e i s n o g n i e t g e h a a l d . 
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A a n s l u i t e n d h i e r o p v r a a g t r e c l a m a n t z i c h a f w a n n e e r h i j z e l f a a n h e t b o u w e n k o m t a a n 
d e l o c a t i e W e l e v e l d s t r a a t . D i t p l a n z a l b o v e n d i e n v a n w e g e d e v o l g o r d e v a n b i n n e n ¬
k o m s t e e r s t b e h a n d e l d m o e t e n w o r d e n , v o o r d a t a n d e r e p l a n n e n a a n d e b e u r t z i j n . 

Gemeentelijk standpunt 
I n d e o n l a n g s v a s t g e s t e l d e g e m e e n t e l i j k e w o o n v i s i e d e z o g e n o e m d e 9 0 0 - r e g e l i n g n i e t 
( m e e r ) o p g e n o m e n . P l a n n e n a a n d e W e l e v e l d s t r a a t z i j n i n d e z e p r o c e d u r e n i e t a a n d e 
o r d e . O o k g e v e n d e z e g e e n a a n l e i d i n g o m h e t n u v o o r l i g g e n d e p l a n d a a r o p t e l a t e n 
w a c h t e n . 

Inspraakreactie 2 
D a t u m : 1 j u l i 2 0 1 6 , o n t v a n g e n 4 j u l i 2 0 1 6 
D o c u m e n t n u m m e r : I 1 6 . 0 5 1 9 3 2 

1 Ladder voor duurzame verstedelijking 
I n d i v e r s e p l a a t s e n i n d e p l a n t o e l i c h t i n g w o r d t a a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e ­
l i j k i n g g e r e f e r e e r d . G e s t e l d w o r d t d a t u i t d e t o e l i c h t i n g n i e t b l i j k t d a t h e t p l a n v o o r z i e t i n 
e e n b e h o e f t e e n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t r e g i o n a l e w o n i n g m a r k t a f s p r a k e n 

Gemeentelijk standpunt 
D e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s o p z i c h z e l f n i e t v a n t o e p a s s i n g o p d i t p l a n . 
E e n w o n i n g b o u w p l a n v o o r 6 w o n i n g e n z o a l s h i e r a a n d e o r d e i s , i s g e e n n i e u w e s t e d e ¬
l i j k e o n t w i k k e l i n g i n d e z i n v a n d e z e L a d d e r , z o v o l g t u i t j u r i s p r u d e n t i e . A a n d e L a d d e r 
w o r d t w e l g e r e f e r e e r d o m d a t a s p e c t e n h i e r u i t , m e t n a m e h e t z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k 
e n h e t b o u w e n v o o r b e h o e f t e a l g e m e e n v a n b e l a n g w o r d e n g e a c h t . I n h e t v o o r o n t w e r p 
i s w e l d e g e l i j k i n g e g a a n o p d e w o n i n g b e h o e f t e . W e l m o e t d e p l a n t o e l i c h t i n g w o r d e n 
g e a c t u a l i s e e r d , v a n w e g e h e t r e c e n t v a s t g e s t e l d e W o o n v i s i e 2 0 1 6 + d i e i s a f g e s t e m d o p 
d e r e g i o n a a l g e m a a k t e w o n i n g m a r k t a f s p r a k e n . 

2 Beleid inbreidingslocaties 
G e s t e l d w o r d t d a t h e t p l a n g e w e i g e r d h a d m o e t e n w o r d e n v a n w e g e s t r i j d m e t d e be¬
l e i d s n o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s , o m d a t d e z e n i e t v o o r d e d o e l g r o e p e n s t a r t e r s o f o u d e r e n 
g e s c h i k t z i j n . D e g e p l a n d e w o n i n g e n z o u d e n h i e r v o o r t e g r o o t e n t e z i j n . 

Gemeentelijk standpunt 
O p h e t m o m e n t d a t d e i n s p r a a k t e r m i j n a f l i e p w a r e n v o o r 5 w o n i n g e n d e k o p e r s b e ¬
k e n d . H i e r v a n z i j n e r 4 s t a r t e r s , w a a r v a n 2 u i t d e O r a n j e w i j k , e n één d o o r s t r o m e r . H i e r ¬
u i t b l i j k t d a t h e t p l a n w e l b e a n t w o o r d t a a n d e d o e l s t e l l i n g o m w o n i n g e n b e s c h i k b a a r t e 
k r i j g e n v o o r s t a r t e r s . 

3 Eerdere afwijzing 
V e r w e z e n w o r d t n a a r e e n p r i n c i p e b e s l u i t v a n 2 0 j u l i 2 0 1 5 , w a a r i n u i t g a n g s p u n t e n z i j n 
g e f o r m u l e e r d v o o r d e z e l o c a t i e . H e t n u v o o r l i g g e n d e p l a n v o l d o e t n i e t a a n d e z e u i t¬
g a n g s p u n t e n . D o o r i n t e s t e m m e n m e t h e t p l a n w o r d t o n g e m o t i v e e r d a f g e w e k e n v a n 
e e n e e r d e r i n g e n o m e n s t a n d p u n t . 
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Gemeentelijk standpunt 
I n o n z e b r i e f v a n 2 0 j u l i 2 0 1 5 h e b b e n w i j a a n g e g e v e n h o e e e n i n v u l l i n g v a n d e z e l o c a ¬
t i e e r m o g e l i j k u i t k a n z i e n . H e t i s e c h t e r n i e t o n s p l a n . H e t i s u i t e i n d e l i j k a a n d e a a n ¬
v r a g e r o m t e b e p a l e n w a t h i j i n d i e n t e n a a n o n s o m t e b e p a l e n o f h e t g e e n i s i n g e d i e n d 
r u i m t e l i j k a a n v a a r d b a a r i s . V o o r e e n d e r g e l i j k e l o c a t i e z i j n e r a l t i j d v e r s c h i l l e n d e o n t ¬
w e r p e n m o g e l i j k d i e l e i d e n t o t e e n r u i m t e l i j k a a n v a a r d b a a r p l a n . E n d i t p l a n a c h t e n w i j 
r u i m t e l i j k a a n v a a r d b a a r . 

4 Stedenbouwkundige opzet 
G e s t e l d w o r d t d a t h e t h u i d i g e p l a n n i e t v o l d o e t a a n h e t s t r a a t b e e l d e n v a n w e g e d e 
s m a l l e r e w o n i n g e n e e n v e r a r m i n g i s v o o r d e o m g e v i n g . 

Gemeentelijke reactie 
D e r u i m e o p z e t v a n d e J u l i a n a s t r a a t i s o v e r g e n o m e n ; e r w o r d e n t w e e - o n d e r - e e n -
k a p w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d m e t f l i n k e a f s t a n d t u s s e n d e w o n i n g e n ( 9 à 1 0 m e t e r ) e n 
e e n g r o t e a f s t a n d t o t d e s t r a a t ( r o o i l i j n t o t e r f g r e n s v o o r k a n t i s 7 , 1 m e t e r ) . H e t v o l u m e 
( k o r r e l g r o o t t e ) v a n d e n i e u w e b l o k k e n s l u i t a a n bi j d e b e s t a a n d e w o n i n g e n a a n d e J u l i -
a n a s t r a a t e n W i l h e l m i n a s t r a a t , t e w e t e n 2 l a g e n m e t e e n k a p e n d e i n t r o d u c t i e v a n e e n 
n i e u w e k a p v o r m ( s c h i l d k a p ) p a s t j u i s t i n d e w i j k , g e z i e n d e d i v e r s i t e i t i n k a p v o r m d i e 
m e t n a m e t e r u g k o m t a a n d e W i l h e l m i n a s t r a a t . D e h o e v e e l h e i d p a r k e e r p l a a t s e n i s r u i m 
v o l d o e n d e ( m i n i m a a l 2 p a r k e e r p l a a t s e n p e r w o n i n g , i n c l . g a r a g e ) e n e e n s t r o o k v a n h e t 
p l a n g e b i e d w o r d t t o e g e v o e g d a a n h e t o p e n b a r e g e b i e d w a a r d o o r e e n s t o e p a a n d e 
z i j d e v a n d e W i l h e l m i n a s t r a a t w o r d t g e r e a l i s e e r d . 
H e t v o o r l i g g e n d e o n t w e r p i s e e n d o e l m a t i g o n t w o r p e n r u i m t e w a a r b i j z o v e e l m o g e l i j k 
d e s y n e r g i e i s g e z o c h t t u s s e n ( s t e d e n - ) b o u w k u n d i g e k w a l i t e i t v a n d e J u l i a n a s t r a a t e n 
d e W i l h e l m i n a s t r a a t e n d e v r a a g u i t d e m a r k t . 

5 Belangen cliënt 
D e w a a r d e v a n d e w o n i n g v a n cliënt z a l d a l e n a l s g e v o l g v a n h e t p l a n . D a a r n a a s t i s 
cliënt v a n m e n i n g d a t ( m e d e g e l e t o p d e s i t u e r i n g v a n d e b e o o g d e p a r k e e r p l e k k e n e n 
h e t t o e g e n o m e n a a n t a l w o n i n g e n ) h i j m e e r v e r l i e s a a n w o o n g e n o t e n p r i v a c y z a l h e b ¬
b e n n u e r m e e r b e w o n e r s k o m e n . 

Gemeentelijk standpunt 
I n d i e n s p r a k e i s v a n e e n w a a r d e d a l i n g v a n d e w o n i n g k a n h i e r v o o r t e z i j n e r t i j d e e n 
v e r z o e k o m t e g e m o e t k o m i n g i n p l a n s c h a d e w o r d e n i n g e d i e n d . V o o r h e t o v e r i g e z i j n w i j 
v a n o o r d e e l d a t h e t p l a n , m e d e g e z i e n d e l i g g i n g i n e e n b e s t a a n d e w o o n w i j k g e e n o n ¬
e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n w o o n g e n o t e n p r i v a c y t o t g e v o l g h e e f t . 

Inspraakreactie 3 
D a t u m : 3 0 j u n i 2 0 1 6 , o n t v a n g e n 1 j u l i 2 0 1 6 
D o c u m e n t n u m m e r : I 1 6 . 0 5 1 9 4 1 

1 Aantal woningen 
O n d e r v e r w i j z i n g n a a r h e t p r i n c i p e v e r z o e k e n o n z e s c h r i f t e l i j k e r e a c t i e h i e r o p v a n 2 0 
j u l i 2 0 1 5 , w o r d t d e v r a a g g e s t e l d w a a r o m n u t o c h m e d e w e r k i n g w o r d t v e r l e e n d a a n 
e e n p l a n v o o r z e s w o n i n g e n . 
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Gemeentelijk standpunt 
H e t h u i d i g e p l a n v o o r 6 w o n i n g e n i n d e v o r m v a n 3 d u b b e l e w o n i n g e n v o l d o e t a a n e e n 
c o n c r e t e b e h o e f t e . D i t t y p e w o n i n g e n a a n b i j d e h u i d i g e b e h o e f t e d i e m e t n a m e o n t ¬
s t a a t b i j s t a r t e r s e n d o o r s t r o m e r s . V e r d e r w o r d t v e r w e z e n n a a r d e p u n t e n 3 e n 4 v a n 
i n s p r a a k r e a c t i e 2 . 

2 Kaders 
G e s t e l d w o r d t d a t d e r e e d s b e s t a a n d e twee-onder-één-kappers r o n d o m h e t p l a n e n 
m e t n a m e g e s i t u e e r d i n d e J u l i a n a s t r a a t e e n b l o k b r e e d t e v a n 1 4 , 4 m e t e r v o o r h e t 
h o o f d g e b o u w . H e t h u i d i g e b o u w p l a n k e n t g e e n d e f i n i t i e v e k a d e r s . G e v r a a g d w o r d t o m 
d e k a d e r s v a s t t e s t e l l e n . 

Gemeentelijk standpunt 
D e k a d e r s w o r d e n g e v o r m d d o o r h e t b e s t e m m i n g s p l a n . H i e r i n z i j n g e e n a a n v u l l e n d e 
b e p a l i n g e n o p g e n o m e n t e n a a n z i e n v a n d e b r e e d t e v a n w o n i n g e n e n w i j z i e n g e e n 
a a n l e i d i n g o m d i t a l s n o g t e d o e n . 

3 Voltooiing Alexanderhof 
R e c l a m a n t s t e l t d a t e r e e n m o g e l i j k h e i d b e s t a a t o m h e t h u i d i g e A l e x a n d e r h o f t e vo l t ¬
o o i e n d o o r e e n z e l f d e t y p e s e n i o r e n w o n i n g h i e r t e p o s i t i o n e r e n . D e z e m o g e l i j k h e i d i s 
n i e t o n d e r z o c h t . 

Gemeentelijk standpunt 
Z o a l s e e r d e r g e s t e l d z i j n e r a l t i j d m e e r d e r e m a n i e r e n o m e e n i n b r e i d i n g s l o c a t i e o p e e n 
p a s s e n d e w i j z e i n t e v u l l e n . D a t e r e v e n t u e e l o o k a l t e r n a t i e v e n m o g e l i j k z i j n m a a k t n i e t 
d a t h e t v o o r l i g g e n d e p l a n , d a t n a a r o n s o o r d e e l o o k r u i m t e l i j k a a n v a a r d b a a r i s , g e e n 
d o o r g a n g z o u k u n n e n v i n d e n . 

3. WIJZIGINGEN TEN OPZICHTE VAN VOORONTWERP 
T e n o p z i c h t e v a n h e t t e r i n z a g e g e l e g d e v o o r o n t w e r p w o r d e n d e v o l g e n d e w i j z i g i n g e n 
d o o r g e v o e r d . 

Toelichting 
1 . D e t o e l i c h t i n g i s g e a c t u a l i s e e r d t e n a a n z i e n v a n d e o p 1 3 j u l i 2 0 1 6 v a s t g e s t e l d e 

W o o n v i s i e 2 0 1 6 + . 
2 . D e s t e d e n b o u w k u n d i g e m o t i v e r i n g v a n d e g e k o z e n p l a n o p z e t i s u i t g e b r e i d . 
3 . I n d e p l a n t o e l i c h t i n g i s d u i d e l i j k e r n a a r v o r e n g e b r a c h t d a t h e t p l a n g e e n n i e u w e 

s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g i s , z o a l s b e d o e l d i n d e L a d d e r v o o r D u u r z a m e 
V e r s t e d e l i j k i n g . 
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Inhoudsopgave 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 3 
A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 3 
A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 9 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 10 
A r t i k e l 3 
A l L i k e l 3 

V e r k e e r 1 0 

A r t i k e l 4 W o n e n 1 2 

A r t i k e l 5 W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 7 

Hoofdstuk 3 Algemene regels 19 
A r t i k e l 6 A n t i - d u b b e l t e l r e g e l 1 9 
A r t i k e l 7 A l g e m e n e b o u w r e g e l s 2 0 
A r t i k e l 8 A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s 9 1 

2 1 
A r t i k e l 9 A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s 2 2 
A r t i k e l 1 0 O v e r i g e r e g e l s 2 3 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 24 
A r t i k e l 1 1 O v e r g a n g s r e c h t 2 4 
A r t i k e l 1 2 S l o t r e g e l 2 5 

Bijlage bij de regels 26 

Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten 27 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

I n d e z e r e g e l s w o r d t v e r s t a a n o n d e r : 

1.1 plan: 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , A m a l i a h o f ' m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 5 0 9 8 8 - o w 0 1 v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan: 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ; 

1.3 (hoek)erker: 
e e n u i t b o u w m e t b e p e r k t e o m v a n g , g e r e a l i s e e r d v o o r e e n n a a r d e w e g o f o p e n b a a r g r o e n g e k e e r d e g e v e l v a n 
h e t h o o f d g e b o u w ; 

1.4 aan-huis-verbonden bedrijf: 
h e t u i t o e f e n e n v a n k l e i n s c h a l i g e b e d r i j v i g h e i d d a t d o o r z i j n b e p e r k t e o m v a n g i n o f b i j e e n w o o n h u i s w o r d t 
u i t g e o e f e n d , w a a r b i j h e t w o o n h u i s i n o v e r w e g e n d e m a t e d e w o o n f u n c t i e b e h o u d t e n d a t e e n r u i m t e l i j k e 
u i t w e r k i n g o f u i t s t r a l i n g h e e f t d i e m e t d e w o o n f u n c t i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s ; 

1.5 aan-huis-verbonden beroep: 
e e n b e r o e p o f h e t b e r o e p s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n o p a d m i n i s t r a t i e f , j u r i d i s c h , m e d i s c h , t h e r a p e u t i s c h , 
k u n s t z i n n i g , o n t w e r p - t e c h n i s c h , o f h i e r m e e g e l i j k t e s t e l l e n g e b i e d , d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n 
d i e n s t e n a a n p a r t i c u l i e r e n , w a a r b i j d e w o n i n g i n o v e r w e g e n d e m a t e d e w o o n f u n c t i e b e h o u d t e n d a t e e n 
r u i m t e l i j k e u i t w e r k i n g h e e f t d i e m e t d e w o o n f u n c t i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s ; 

1.6 aanduiding: 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 
w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n ; 

1.7 aanduidingsgrens: 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1.8 archeologische waarde 

d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e g e b a s e e r d o p d e k e n n i s e n s t u d i e v a n d e i n d a t g e b i e d v o o r k o m e n d e 
o v e r b l i j f s e l e n v a n m e n s e l i j k e a a n w e z i g h e i d o f a c t i v i t e i t u i t o u d e t i j d e n ; 

1.9 bebouwing: 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1.10 bebouwingspercentage 

e e n i n d e r e g e l s a a n g e g e v e n p e r c e n t a g e d a t d e g r o o t t e a a n g e e f t v a n h e t d e e l v a n e e n b o u w p e r c e e l d a t t e n 
h o o g s t e m a g w o r d e n b e b o u w d ; 
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1.11 bed-and-breakfast: 
h e t b i e d e n v a n , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f e n 
o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s h e b b e n ; 

1.12 bedrijf: 
e e n o n d e r n e m i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e w e r k e n , o p s l a a n e n / o f 
h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n ; 

1.13 bestaand: 
a . t e n a a n z i e n v a n d e b i j o f k r a c h t e n s d e W o n i n g w e t a a n w e z i g e b o u w w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n : 

1 . b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e e e r s t e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n d i t p l a n ; 
2 . a a n w e z i g o p h e t m o m e n t v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t p l a n m o g e n w o r d e n 

g e b o u w d k r a c h t e n s e e n d a a r t o e v e r l e e n d e b o u w v e r g u n n i n g ; 
b . t e n a a n z i e n v a n h e t o v e r i g e g e b r u i k : 

1 . b e s t a a n d t e n t i j d e v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n d i t p l a n ; 

1.14 bestemmingsgrens: 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1.15 bestemmingsvlak: 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t e e n z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1.16 bijbehorend bouwwerk: 
u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d 
h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d o p d e g r o n d s t a a n d g e b o u w , o f a n d e r 
b o u w w e r k , m e t e e n d a k . E e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k i s t e v e n s b o u w k u n d i g o n d e r g e s c h i k t a a n 
h e t h o o f d g e b o u w . E e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k i s t e v e n s f u n c t i o n e e l o n d e r g e s c h i k t a a n h e t 
h o o f d g e b o u w ; 

1.17 bouwen: 
h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n v a n e e n s t a n d p l a a t s ; 

1.18 bouwgrens: 
d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k ; 

1.19 bouwlaag: 
e e n d o o r l o p e n d g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w d a t d o o r o p g e l i j k e o f b i j b e n a d e r i n g g e l i j k e h o o g t e l i g g e n d e v l o e r e n 
o f b a l k l a g e n i s b e g r e n s d , z u l k s m e t u i t s l u i t i n g v a n e e n z o l d e r e n v l i e r i n g ; 

1.20 bouwperceel: 
e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 
i s t o e g e l a t e n ; 

1.21 bouwperceelgrens: 
e e n g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1.22 bouwvlak: 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s b e p a a l d e 
g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e l a t e n ; 

1.23 bouwwerk: 
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e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j d i r e c t , h e t z i j i n d i r e c t 
m e t d e g r o n d i s v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e g r o n d ; 

1.24 cultuurhistorische waarden: 
w a a r d e n v a n e e n g e b i e d e n / o f d e d a a r i n v o o r k o m e n d e b e b o u w i n g , e l e m e n t e n e n s t r u c t u r e n , d i e u i t d r u k k i n g 
g e v e n a a n d e b e s c h a v i n g s g e s c h i e d e n i s e n / o f h e t g e b r u i k d o o r d e m e n s i n d e l o o p v a n d e g e s c h i e d e n i s ; 

1.25 dak: 
i e d e r e v o r m v a n bovenbeëindiging v a n e e n g e b o u w ; 

1.26 detailhandel: 
h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , h e t v e r k o p e n e n / o f 
l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d e g e n e n d i e d e z e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s d a n 
i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1.27 dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling: 
e e n b e d r i j f o f i n s t e l l i n g w a a r v a n d e w e r k z a a m h e d e n b e s t a a n u i t h e t v e r l e n e n v a n e c o n o m i s c h e e n 
m a a t s c h a p p e l i j k e d i e n s t e n a a n d e r d e n , w a a r o n d e r z i j n b e g r e p e n k a p p e r s z a k e n , s c h o o n h e i d s i n s t i t u t e n , 
f o t o s t u d i o ' s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j v e n e n i n r i c h t i n g e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n e e n 
g a r a g e b e d r i j f e n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 

1.28 dienstverlening: 
h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , w a a r b i j h e t p u b l i e k r e c h t s t r e e k s ( a l d a n n i e t v i a e e n b a l i e ) t e w o o r d 
w o r d t g e s t a a n e n g e h o l p e n ; 

1.29 eerste bouwlaag: 
d e b o u w l a a g o p d e b e g a n e g r o n d ; 

1.30 erf: 
e e n a l d a n n i e t b e b o u w d p e r c e e l , o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , d a t d i r e c t i s g e l e g e n b i j e e n h o o f d g e b o u w e n d a t i n 
f e i t e l i j k o p z i c h t i s i n g e r i c h t t e n d i e n s t e v a n h e t g e b r u i k v a n h e t h o o f d g e b o u w ; 

1.31 erotisch getinte vermaaksfunctie: 
e e n v e r m a a k s f u n c t i e , w e l k e i s g e r i c h t o p h e t d o e n p l a a t s v i n d e n v a n v o o r s t e l l i n g e n e n / o f v e r t o n i n g e n v a n 
p o r n o - e r o t i s c h e a a r d , w a a r o n d e r b e g r e p e n e e n s e k s b i o s c o o p , e e n s e k s c l u b e n e e n s e k s a u t o m a a t ; 

1.32 evenement: 
e e n ( j a a r l i j k s ) t e r u g k e r e n d e m e e r d a a g s e g e b e u r t e n i s , g e r i c h t o p e e n g r o o t p u b l i e k , m e t b e t r e k k i n g t o t s p o r t , 
m u z i e k , o n t s p a n n i n g e n c u l t u u r ; 

1.33 extensief dagrecreatief medegebruik: 
e e n e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k v a n g r o n d e n d a t o n d e r g e s c h i k t i s a a n d e f u n c t i e v a n d e b e s t e m m i n g 
w a a r b i n n e n d i t r e c r e a t i e v e g e b r u i k i s t o e g e s t a a n , z o a l s w a n d e l e n , f i e t s e n , p a a r d r i j d e n , kanoën, v i s s e n , 
p i c k n i c k e n , o f e e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n m e d e g e b r u i k ; 

1.34 gebouw: 
e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 
r u i m t e v o r m t ; 

1.35 hoofdgebouw: 
g e b o u w , o f g e d e e l t e d a a r v a n , d a t n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e v e r w e z e n l i j k i n g v a n d e g e l d e n d e o f t o e k o m s t i g e 
b e s t e m m i n g v a n e e n p e r c e e l e n , i n d i e n m e e r g e b o u w e n o p h e t p e r c e e l a a n w e z i g z i j n , g e l e t o p d i e 
b e s t e m m i n g h e t b e l a n g r i j k s t i s ; 
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1.36 huishouding: 
e e n z e l f s t a n d i g d a n w e l s a m e n w o n e n d p e r s o o n o f p e r s o n e n d i e b i n n e n e e n c o m p l e x v a n r u i m t e n g e b r u i k 
m a k e n v a n d e z e l f d e v o o r z i e n i n g e n , z o a l s k e u k e n , s a n i t a i r e v o o r z i e n i n g e n e n e n t r e e , w a a r b i j s p r a k e i s v a n 
o n d e r l i n g e v e r b o n d e n h e i d e n continuïteit i n d e s a m e n s t e l l i n g e r v a n . B e d r i j f s m a t i g e k a m e r v e r h u u r w o r d t 
d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 

1.37 inwoning: 
w o n e n i n e e n ( o n d e r g e s c h i k t ) d e e l v a n e e n w o n i n g a l s m e d e g e b r u i k e r v a n h e t p a n d ; 

1.38 jongeren ontmoetingsplek: 
e e n o p e n b a r e v o o r z i e n i n g v o o r j o n g e r e n m e t e e n z i t g e l e g e n h e i d e n e e n b e s c h u t t i n g t e g e n r e g e n e n w i n d ; 

1.39 kampeermiddel: 
e e n t e n t , e e n t e n t w a g e n , e e n k a m p e e r a u t o , e e n c a r a v a n o f e e n s t a c a r a v a n , d a n w e l e n i g a n d e r d a a r m e e 
v e r g e l i j k b a a r v o e r t u i g o f o n d e r k o m e n , d a t g e h e e l o f t e n d e l e i s b e s t e m d o f o p g e r i c h t d a n w e l w o r d t o f k a n 
w o r d e n g e b r u i k t v o o r r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f ; 

1.40 kantoor: 
e e n r u i m t e o f c o m p l e x d a t , d o o r i n d e l i n g e n i n r i c h t i n g i s g e b o u w d e n / o f g e s c h i k t i s v o o r a d m i n i s t r a t i e , 
z a k e l i j k e o f m a a t s c h a p p e l i j k e d i e n s t v e r l e n i n g ; 

1.41 kelder: 
e e n o v e r d e k t e , m e t w a n d e n o m s l o t e n , v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e r u i m t e , n i e t t e g e b r u i k e n 
a l s w o o n r u i m t e , b e n e d e n o f t o t t e n h o o g s t e 0 , 5 0 m b o v e n d e k r u i n v a n d e w e g , w a a r a a n h e t b o u w p e r c e e l i s 
g e l e g e n ; b i j ' b e b o u w i n g i n g e a c c i d e n t e e r d t e r r e i n ' g e l e g e n b e n e d e n p e i l ; 

1.42 kunstobject: 
v o o r t b r e n g s e l v a n d e b e e l d e n d e k u n s t e n i n d e v o r m v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e ; 

1.43 kunstwerk: 
e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , v o o r c i v i e l t e c h n i s c h e e n / o f i n f r a s t r u c t u r e l e d o e l e i n d e n , z o a l s e e n b r u g , 
e e n d a m , e e n d u i k e r , e e n t u n n e l , e e n v i a - o f a q u a d u c t o f e e n s l u i s , d a n w e l e e n d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n 
v o o r z i e n i n g ; 

1.44 landschappelijke waarden: 
w a a r d e n i n v e r b a n d m e t d e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n e e n g e b i e d e n d e a a n w e z i g h e i d v a n w a a r n e e m b a r e 
s t r u c t u r e n e n / o f e l e m e n t e n i n d a t g e b i e d ; 

1.45 mantelzorg: 
h e t b i e d e n v a n z o r g a a n e e n i e d e r d i e h u l p b e h o e v e n d i s o p h e t f y s i e k e , p s y c h i s c h e e n / o f s o c i a l e v l a k , o p 
v r i j w i l l i g e b a s i s e n b u i t e n o r g a n i s a t o r i s c h v e r b a n d ; 

1.46 meetverschil: 
e e n d o o r f e i t e l i j k e t e r r e i n i n r i c h t i n g a a n w e z i g v e r s c h i l t u s s e n h e t b e l o o p v a n l i j n e n i n h e t v e l d e n e e n 
a a n g e g e v e n b e s t e m m i n g s - o f b o u w g r e n s ; 

1.47 natuurlijke waarden: 
d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e n i n v e r b a n d m e t d e g e o l o g i s c h e , b o d e m k u n d i g e e n b i o l o g i s c h e 
e l e m e n t e n v o o r k o m e n d e i n d a t g e b i e d ; 

1.48 nutsvoorziening: 
v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n h e t o p h e t o p e n b a r e n e t a a n g e s l o t e n n u t s v o o r z i e n i n g , h e t 
t e l e c o m m u n i c a t i e v e r k e e r , w a t e r b e h e e r , a f v a l i n z a m e l i n g , h e t o p e n b a a r v e r v o e r e n / o f h e t w e g v e r k e e r , 
w a a r o n d e r s t r a a t m e u b i l a i r , a b r i ' s , t r a n s f o r m a t o r h u i s j e s , b e r g b e z i n k b a s s i n s e n r e t e n t i e v o o r z i e n i n g e n ; 
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1.49 ondergeschikte horeca 

h e t i n v e r b a n d m e t e e n a n d e r e h o o f d a c t i v i t e i t o p e e n p e r c e e l v e r s t r e k k e n v a n e t e n e n d r i n k e n t e g e n b e t a l i n g 
v o o r g e b r u i k t e r p l a a t s e i n d i e m a t e d a t d u i d e l i j k h e r k e n b a a r i s d a t d i e h o o f d a c t i v i t e i t d e k e r n a c t i v i t e i t i s d i e 
o p h e t p e r c e e l p l a a t s v i n d t e n h e t v e r s t r e k k e n v a n d a t e t e n e n d r i n k e n a l l e e n p l a a t s v i n d t a l s b e p e r k t e n 
o n d e r g e s c h i k t o n d e r d e e l v a n e n v o o r t v l o e i e n d e u i t d e h o o f d a c t i v i t e i t ; 

1.50 peil: 
O n d e r h e t p e i l w o r d t v e r s t a a n : 

a . v o o r e e n b o u w w e r k o p e e n p e r c e e l , w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g d i r e c t a a n d e w e g g r e n s t : d e h o o g t e v a n 
d e w e g t e r p l a a t s e v a n d i e h o o f d t o e g a n g ; 

b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e a f g e w e r k t e t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n d e 
b o u w ; 

1.51 prostitutie: 
h e t z i c h b e s c h i k b a a r s t e l l e n t o t h e t v e r r i c h t e n v a n s e k s u e l e h a n d e l i n g e n v o o r o f m e t e e n a n d e r t e g e n 
v e r g o e d i n g ; 

1.52 prostitutiebedrijf: 
e e n g e b o u w , v o e r - o f v a a r t u i g , d a n w e l e n i g g e d e e l t e d a a r v a n , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k b e s t e m d , d a n w e l i n 
g e b r u i k v o o r h e t d a a r u i t o e f e n e n v a n p r o s t i t u t i e ; 

1.53 seksinrichting: 
e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s z i j h e t 
b e d r i j f s m a t i g , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t o f v e r t o n i n g e n v a n e r o t i s c h e - o f p o r n o g r a f i s c h e a a r d 
p l a a t s v i n d e n . H i e r o n d e r w o r d t t e v e n s v e r s t a a n e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s a u t o m a t e n h a l , s e k s t h e a t e r , p a r e n c l u b , 
( r a a m ) p r o s t i t u t i e b e d r i j f e n e e n e r o t i s c h e m a s s a g e s a l o n , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1.54 standplaats voor ambulante handel 

d e v o o r p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e e n i n d e o p e n l u c h t g e l e g e n p l a a t s e n w a a r m e t e e n v o e r t u i g , e e n k r a a m , e e n 
t a f e l o f e n i g a n d e r m i d d e l b e d r i j f s m a t i g g o e d e r e n t e k o o p w o r d e n a a n g e b o d e n , g o e d e r e n w o r d e n v e r s t r e k t o f 
d i e n s t e n w o r d e n v e r l e e n d ; 

1.55 verbeelding 

d e a n a l o g e e n d i g i t a l e v o o r s t e l l i n g v a n d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n d i g i t a l e r u i m t e l i j k e i n f o r m a t i e ; 

1.56 verdieping(en): 
d e b o u w l a a g r e s p e c t i e v e l i j k b o u w l a g e n d i e b o v e n d e b e g a n e g r o n d b o u w l a a g g e l e g e n i s / z i j n ; 

1.57 voorgevelrooilijn: 
d e b e g r e n z i n g v a n h e t b o u w v l a k , w a a r o p d e v o o r g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w i s georiënteerd, a l s m e d e h e t 
v e r l e n g d e d a a r v a n ; 

1.58 voorgevel: 
d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n h e t e e n g e b o u w b e t r e f t m e t m e e r d a n één n a a r d e 
w e g g e k e e r d e g e v e l , d e g e v e l d i e d o o r d e l i g g i n g , d e s i t u a t i e t e r p l a a t s e e n / o f d e i n d e l i n g v a n h e t g e b o u w a l s 
v o o r g e v e l m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t ; 

1.59 water en waterhuishoudkundige voorzieningen: 
v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e e n / o f t e n d i e n s t e v a n d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r w a d i ' s , w a t e r l o p e n , 
w a t e r p a r t i j e n , w a t e r g a n g e n , b r u g g e n , d a m m e n , s l u i z e n , d u i k e r s , r e t e n t i e b e k k e n s , v i j v e r s , v o o r z i e n i n g e n v o o r 
i n f i l t r a t i e , b u f f e r i n g , b e r g i n g e n a f v o e r v a n w a t e r , v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n b i o l o g i s c h e w a t e r z u i v e r i n g 
e n ( s e c u n d a i r e e n / o f t e r t i a i r e ) b l u s w a t e r v o o r z i e n i n g e n ; 
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1 . 6 0 w o n i n g 

e e n c o m p l e x v a n r u i m t e n , u i t s l u i t e n d b e d o e l d v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n één a f z o n d e r l i j k e h u i s h o u d i n g ; 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de dakhelling: 
l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 
v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 
s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l ; 

2.3 de inhoud van een bouwwerk: 
t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk: 
v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e 
g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 
t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n , n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p h e t 
g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k ; 

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens: 
d e a f s t a n d t u s s e n d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n z e n e n h e t p u n t v a n h e t o p d a t b o u w p e r c e e l v o o r k o m e n d g e b o u w 
w a a r d i e a f s t a n d h e t k o r t s t i s . 

2.7 Ondergeschikte bouwdelen 
B i j d e t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e b o u w d e l e n a l s 
p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n , 
l i f t k o k e r s , l i c h t k a p p e n , z o n n e p a n e l e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n , b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e 
o v e r s c h r i j d i n g v a n b o u w c . q . b e s t e m m i n g s g r e n z e n n i e t m e e r d a n 1 m b e d r a a g t . 

2.8 Maatvoering 
A l l e m a t e n z i j n t e n z i j a n d e r s a a n g e g e v e n : 

a . v o o r l e n g t e n i n m e t e r s ( m ) ; 
b . v o o r o p p e r v l a k t e n i n v i e r k a n t e m e t e r s ( m 2 ) ; 
c . v o o r i n h o u d s m a t e n i n k u b i e k e m e t e r s ( m 3 ) ; 
d . v o o r v e r h o u d i n g e n i n p r o c e n t e n ( / 4 ) ; 
e . v o o r h o e k e n / h e l l i n g e n i n g r a d e n 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Verkeer 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' V e r k e e r ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . w e g e n , s t r a t e n e n p a d e n ; 
b . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 
c . s t r a a t m e u b i l a i r ; 
d . t e r r a s s e n ; 
e . e v e n e m e n t e n ; 
f . k u n s t w e r k e n ; 
g . k u n s t o b j e c t e n ; 
h . m a r k t e n e n s t a n d p l a a t s e n v o o r a m b u l a n t e h a n d e l ; 
i . s p e e l v o o r z i e n i n g e n 
j . g r o e n v o o r z i e n i n g e n ; 
k . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
l . w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n a f v o e r , ( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e 

v a n ( h e m e l ) w a t e r ; 
m . t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n . 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Algemeen 

O p d e v o o r ' V e r k e e r ' b e s t e m d e g r o n d e n m a g u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d v o o r z o v e r d i t i n o v e r e e n s t e m m i n g 
i s m e t h e t b e p a a l d e i n l i d 3 . 1 . 

3.2.2 Gebouwen 

O p o f i n d e z e g r o n d e n m o g e n g e e n g e b o u w e n w o r d e n g e b o u w d . 

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n k u n s t w e r k e n , k u n s t o b j e c t e n o f s p e e l t o e s t e l l e n m a g t e n h o o g s t e 5 m b e d r a g e n ; 
b . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , a n d e r s d a n r e c h t s t r e e k s t e n b e h o e v e 

v a n d e g e l e i d i n g , b e v e i l i g i n g e n r e g e l i n g v a n h e t v e r k e e r , m a g t e n h o o g s t e 3 m b e d r a g e n ; 
c . d e b o u w h o o g t e v a n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e t e n b e h o e v e v a n v e r k e e r s g e l e i d i n g e n 

w e g v e r l i c h t i n g m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 8 m . 

3.3 Nadere eisen 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n , t e n b e h o e v e v a n d e w o o n s i t u a t i e , d e m i l i e u s i t u a t i e , d e 
v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n , n a d e r e e i s e n s t e l l e n a a n d e 
p l a a t s e n d e a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g . 
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3.4 Specifieke gebruiksregels 

3.4.1 Strijdig gebruik 

H e t i s v e r b o d e n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n , d a n w e l t e l a t e n g e b r u i k e n o p e e n w i j z e o f t o t e e n 
d o e l , s t r i j d i g m e t d e i n l i d 3 . 1 g e g e v e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l 
b e g r e p e n : 

a . h e t o p s l a a n , s t o r t e n o f b e r g e n v a n m a t e r i a l e n , p r o d u c t e n e n m e s t , b e h o u d e n s v o o r z o v e r z u l k s 
n o o d z a k e l i j k i s v o o r h e t o p d e b e s t e m m i n g g e r i c h t e g e b r u i k v a n d e g r o n d ; 

b . h e t b e d r i j f s m a t i g g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n . 

3.4.2 Evenementen 

V o o r e v e n e m e n t e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . e v e n e m e n t e n z i j n u i t s l u i t e n d i n d e v o r m v a n m e d e g e b r u i k t o e g e s t a a n ; 
b . h e t a a n t a l e v e n e m e n t e n m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 3 p e r k a l e n d e r j a a r ; 
c . h e t e v e n e m e n t d u u r t m a x i m a a l 7 ( a a n e e n g e s l o t e n ) d a g e n i n c l u s i e f o p b o u w e n a f b r a a k v a n b i j b e h o r e n d e 

v o o r z i e n i n g e n . 

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.5.1 Jongeren ontmoetingsplekken 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n l i d 3 . 1 
t e n e i n d e j o n g e r e n o n t m o e t i n g s p l e k k e n t o e t e s t a a n , m i t s w o r d t v o l d a a n a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

a . d e b o u w h o o g t e b e d r a a g t n i e t m e e r d a n 3 , 5 m ; 
b . d e b e b o u w d e o p p e r v l a k t e b e d r a a g t n i e t m e e r d a n 2 5 m 2 p e r g e b o u w ; 
c . e r v i n d t g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g p l a a t s v a n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n a a n g r e n z e n d e g r o n d e n 

e n d e b e l a n g e n v a n d e r d e n m o g e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 
d . d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d m a g n i e t i n h e t g e d r a n g k o m e n . 

3.5.2 Evenementen 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 3 . 4 . 2 
t e n e i n d e h e t t i j d e l i j k g e b r u i k v a n g r o n d e n v o o r l a n g d u r i g e e v e n e m e n t e n t o e t e k u n n e n s t a a n , m i t s : 

a . e r v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d o p e i g e n t e r r e i n i s w a a r d o o r e r g e e n o n e v e n r e d i g e p a r k e e r d r u k o p d e 
o p e n b a r e r u i m t e o n t s t a a t ; 

b . d e a a n t e b r e n g e n v o o r z i e n i n g e n d i e n e n t i j d e l i j k t e z i j n ; d i t b e t e k e n t d a t h e t h o u d e n v a n e e n e v e n e m e n t 
n i e t m a g l e i d e n t o t o n o m k e e r b a r e v o o r z i e n i n g e n e n / o f i n g r e p e n ; 

c . e r m a g g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g p l a a t s v i n d e n v a n d e b i n n e n h e t g e b i e d a a n w e z i g e w a a r d e n ; 
d . h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t e n d e b e b o u w i n g s - e n g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e n a b i j g e l e g e n g r o n d e n e n 

b o u w w e r k e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t . 
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Artikel 4 Wonen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . w o n e n ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

b . s p e e l v o o r z i e n i n g e n ; 
c . g r o e n v o o r z i e n i n g e n ; 
d . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
e . w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n a f v o e r , ( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e 

v a n h e m e l w a t e r ; 
f . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 
g . w e g e n e n p a d e n ; 
h . t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n . 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Algemeen 

O p d e v o o r ' W o n e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m a g u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d v o o r z o v e r d i t i n o v e r e e n s t e m m i n g 
i s m e t h e t b e p a a l d e i n l i d 4 . 1 . 

4.2.2 Hoofdgebouwen 

V o o r h e t b o u w e n v a n h o o f d g e b o u w e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . h o o f d g e b o u w e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n e e n b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d ; 
b . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m g o o t h o o g t e ( m ) , m a x i m u m b o u w h o o g t e ( m ) ' m a g d e g o o t - e n 

b o u w h o o g t e v a n h o o f d g e b o u w e n t e n h o o g s t e d e a a n g e g e v e n h o o g t e b e d r a g e n ; 
c . d e a f s t a n d v a n e e n w o n i n g t o t d e z i j d e l i n g s e b o u w p e r c e e l s g r e n s d i e n t m i n i m a a l 3 m t e b e d r a g e n , m e t 

d i e n v e r s t a n d e d a t d e z e a f s t a n d 0 m m a g b e d r a g e n a a n d i e z i j d e w a a r d a t n o o d z a k e l i j k i s v o o r 
a a n e e n g e b o u w d e o f h a l f v r i j s t a a n d e w o n i n g e n ; 

d . h o o f d g e b o u w e n w o r d e n v r i j s t a a n d , d a n w e l t w e e a a n e e n g e b o u w d ; 
e . o n d e r g r o n d s e g e b o u w e n ( k e l d e r s ) z i j n u i t s l u i t e n d t o e g e s t a a n , d a a r w a a r b o v e n g r o n d s e g e b o u w e n 

a a n w e z i g z i j n . O n d e r g r o n d s e g e b o u w e n z i j n u i t s l u i t e n d t o e g e s t a a n i n één b o u w l a a g ; 
f . d e v o o r g e v e l v a n h o o f d g e b o u w e n d i e n t t e w o r d e n g e b o u w d i n d e n a a r d e w e g g e k e e r d e b e g r e n z i n g v a n 

h e t b o u w v l a k . I n d i e n b i j e e n h o e k p e r c e e l t w e e b o u w g r e n z e n n a a r d e o p e n b a r e w e g z i j n g e k e e r d , d a n 
d i e n t d e v o o r g e v e l t e w o r d e n g e b o u w d i n d e b o u w g r e n s , w e l k e z o v e e l m o g e l i j k e e n r e g e l m a t i g e o f 
n a g e n o e g r e g e l m a t i g e l i g g i n g t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r g e v e l s v a n d e b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w e n o p d e 
n a a s t g e l e g e n p e r c e l e n h e e f t ; 

g . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' m a g t e n h o o g s t e h e t a a n g e g e v e n a a n t a l 
w o n i n g e n w o r d e n g e b o u w d ; 

h . d e d a k h e l l i n g b e d r a a g t t e n m i n s t e 1 8 g r a d e n e n t e n h o o g s t e 7 0 g r a d e n . 

4.2.3 Bijbehorende bouwwerken bij woningen 

V o o r h e t b o u w e n v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m o g e n z o w e l b i n n e n a l s b u i t e n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d ; 
b . h e t b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n m i n s t e 3 m a c h t e r één n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w 

o f h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d t g e b o u w d , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t e e n c a r p o r t t e n m i n s t e 1 m a c h t e r één 
n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w o f h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d t g e b o u w d ; 
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c . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a g , m i t s h e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e v a n 
h e t p e r c e e l m a x i m a a l 5 0 / 4 b e d r a a g t , v o o r z o v e r g e l e g e n b u i t e n h e t b o u w v l a k t e n h o o g s t e 8 5 n V 
b e d r a g e n ; 

d . d e g o o t h o o g t e m a g t e n h o o g s t e 3 m b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t b i j e e n d a k h e l l i n g v a n 0 g r a d e n t o t 
1 0 g r a d e n ( p l a t t e d a k c o n s t r u c t i e ) d e h o o g t e t e n h o o g s t e 0 , 3 m b o v e n d e b o v e n k a n t v a n d e e e r s t e 
v e r d i e p i n g s v l o e r m a g b e d r a g e n ; 

e . d e b o u w h o o g t e v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k d i e n t t e n m i n s t e 1 m l a g e r z i j n d a n d e b o u w h o o g t e v a n 
h e t h o o f d g e b o u w ; 

f . i n a f w i j k e n v a n h e t g e s t e l d e o n d e r b m o g e n d e g r e n z e n v a n h e t b o u w v l a k n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n 
o v e r s c h r e d e n d o o r e r k e r s , l u i f e l s , b a l k o n s e n i n g a n g s p a r t i j e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e o v e r s c h r i j d i n g t e n h o o g s t e 1 m m a g b e d r a g e n ; 
2 . d e b r e e d t e m a x i m a a l 2 / 3 d e e l v a n d e b r e e d t e v a n d e b e t r e f f e n d e g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w m a g 

b e d r a g e n e n d e b r e e d t e v a n h o e k e r k e r s t e n h o o g s t e 5 0 4 . D e z e b o u w d e l e n d i e n e n t e n m i n s t e 0 , 5 0 m 
u i t d e z i j g e v e l t e z i j n g e s i t u e e r d , m e t u i t z o n d e r i n g v a n h o e k e r k e r s ; 

3 . i n d i e n b e s t a a n d e g e v e l o p e n i n g e n d i t n o o d z a k e l i j k m a k e n e n d i t u i t a r c h i t e c t o n i s c h o o g p u n t 
n o o d z a k e l i j k i s , d e b r e e d t e t e n h o o g s t e 3 / 5 d e e l v a n d e b r e e d t e v a n d e b e t r e f f e n d e g e v e l v a n h e t 
h o o f d g e b o u w m a g b e d r a g e n e n d e b r e e d t e v a n h o e k e r k e r s t e n h o o g s t e 2 / 3 . D e b o u w d e l e n d i e n e n 
t e n m i n s t e 0 , 5 0 m u i t d e z i j g e v e l t e z i j n g e s i t u e e r d , m e t u i t z o n d e r i n g v a n h o e k e r k e r s ; 

4 . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m m a g b e d r a g e n o f i n d i e n d e w o n i n g o f d a t w o o n g e b o u w e e n h o g e r e 
v e r d i e p i n g s v l o e r b e v a t t e n h o o g s t e t o t 0 , 2 5 m b o v e n d e v l o e r v a n d e e e r s t e v e r d i e p i n g v a n d i e 
w o n i n g o f d a t w o o n g e b o u w ; 

5 . d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l s g r e n s d i e n t t e n m i n s t e 2 m m a g b e d r a g e n . B i j t w e e a a n e l k a a r 
g e k o p p e l d e e r k e r s b i j e e n h a l f v r i j s t a a n d e o f r i j e n w o n i n g , i s d e v o o r g e s c h r e v e n a f s t a n d v a n 2 m t o t d e 
z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s n i e t v a n t o e p a s s i n g ; 

6 . t e n h o o g s t e 1 ( h o e k ) e r k e r p e r v o o r g e v e l v a n e e n w o n i n g t o e g e s t a a n . 

4.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij hoekperceel 

I n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 4 . 2 . 3 o n d e r b m a g b i j e e n h o e k p e r c e e l v o o r één v a n d e t w e e n a a r d e 
w e g g e k e e r d e g e v e l ( s ) v a n h e t h o o f d g e b o u w , d a n w e l h e t v e r l e n g d e d a a r v a n b e b o u w i n g o p g e r i c h t w o r d e n , 
m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

a . e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k v o o r d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l ( s ) v a n h e t h o o f d g e b o u w o f h e t v e r l e n g d e 
d a a r v a n w o r d t g e b o u w d , m i t s : 
1 . h e t e e n h o e k s i t u a t i e b e t r e f t w a a r b i j s p r a k e i s v a n t w e e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l s v a n h e t 

h o o f d g e b o u w ; 
2 . h e t b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n m i n s t e 3 m a c h t e r één n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n h e t 

h o o f d g e b o u w o f h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d t g e b o u w d , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t e e n c a r p o r t t e n 
m i n s t e 1 m a c h t e r één n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w o f h e t v e r l e n g d e d a a r v a n 
w o r d t g e b o u w d ; 

3 . t e n h o o g s t e één n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w o f h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d t 
o v e r s c h r e d e n , w e l k e g e z i e n d e l i g g i n g n i e t a l s e e n l o g i s c h e v o o r g e v e l r o o i l i j n k a n w o r d e n a a n g e m e r k t . 

4.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r h e t b o u w e n v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n m a g t e n h o o g s t e 1 m b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w t e n h o o g s t e 2 
m m a g b e d r a g e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n k u n s t w e r k e n o f s p e e l t o e s t e l l e n m a g t e n h o o g s t e 5 m b e d r a g e n ; 
c . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , m a g t e n h o o g s t e 3 m b e d r a g e n . 

4 . 3 N a d e r e e i s e n 
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B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n , t e n b e h o e v e v a n d e w o o n s i t u a t i e , d e m i l i e u s i t u a t i e , d e 
v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n , n a d e r e e i s e n s t e l l e n a a n d e 
p l a a t s e n d e a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g . 

4.4 Afwijken van de bouwregels 

4.4.1 Afstand perceel hoofdgebouw 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 4 . 2 . 2 
o n d e r d e n t o e s t a a n d a t d e a f s t a n d v a n e e n h o o f d g e b o u w t o t één v a n d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n z e n w o r d t 
v e r k l e i n d , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

a . d e a f s t a n d m a g w o r d e n v e r k l e i n d t o t 0 m ; 
b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t s t r a a t - e n b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e , d e 

m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.5 Specifieke gebruiksregels 

4.5.1 Strijdig gebruik 

H e t i s v e r b o d e n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n , d a n w e l t e l a t e n g e b r u i k e n o p e e n w i j z e o f t o t e e n 
d o e l , s t r i j d i g m e t d e i n l i d 4 . 1 g e g e v e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l 
b e g r e p e n : 

a . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n e e n a a n - h u i s - v e r b o n d e n - b e r o e p ; 
b . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n b e d r i j v i g h e i d ; 
c . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e d o e l e i n d e n ; 
d . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n d e u i t o e f e n i n g v a n d e t a i l h a n d e l ; 
e . h e t g e b r u i k v a n e e n w o n i n g v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n m e e r d a n één h u i s h o u d i n g ; 
f . h e t g e b r u i k v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r b e w o n i n g ; 

4.6 Afwijken van de gebruiksregels 

4.6.1 Aan-huis-verbonden-beroep 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 4 . 5 . 1 
o n d e r a i n d i e z i n d a t d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n 
a a n - h u i s - v e r b o n d e n - b e r o e p , m i t s w o r d t v o l d a a n a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

a . m a x i m a a l 4 0 4 v a n h e t v l o e r o p p e r v l a k v a n d e w o n i n g t o t e e n m a x i m u m v a n 5 0 m 2 m a g w o r d e n g e b r u i k t 
v o o r a a n h u i s v e r b o n d e n b e r o e p s a c t i v i t e i t ; 

b . h e t b e r o e p d i e n t d o o r e e n b e w o n e r v a n d e w o n i n g t e w o r d e n u i t g e o e f e n d ; 
c . h e t g e b r u i k m a g n i e t l e i d e n t o t e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n d e v e r k e e r s o n t s l u i t i n g s - e n 

p a r k e e r s i t u a t i e t e r p l a a t s e w a a r b i j v o o r d e p a r k e e r s i t u a t i e g e l d t d a t o p e i g e n t e r r e i n v o l d o e n d e 
p a r k e e r g e l e g e n h e i d a a n w e z i g d i e n t t e z i j n ; 

d . h e t g e b r u i k d i e n t q u a a a r d , m i l i e u b e l a s t i n g e n u i t s t r a l i n g t e p a s s e n i n e e n w o o n o m g e v i n g ; 
e . h e t g e e n h o r e c a - a c t i v i t e i t e n e n / o f p r o s t i t u t i e a c t i v i t e i t e n e n / o f d e t a i l h a n d e l b e t r e f t ; 
f . e r g e e n b u i t e n o p s l a g p l a a t s v i n d t ; 
g . o p s l a g v i n d t u i t s l u i t e n d b i n n e n d e w o n i n g e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n p l a a t s . 

1 4 



N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 5 0 9 8 8 - o w 0 1 

4.6.2 Aan-huis-verbonden bedrijf 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 4 . 5 . 1 
o n d e r b i n d i e z i n d a t d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n a a n - h u i s - v e r b o n d e n 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n , m i t s w o r d t v o l d a a n a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

a . a l l e e n b e r o e p e n o f b e d r i j v e n z i j n t o e g e s t a a n d i e w o r d e n g e n o e m d i n d e i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n S t a a t v a n 
B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n b e h o r e n t o t c a t e g o r i e 1 , o f d i e q u a a a r d e n i n v l o e d o p h e t m i l i e u e n d e o m g e v i n g 
r e d e l i j k e r w i j s m e t d e z e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e l i j k g e s t e l d ; 

b . h e t p a n d w a a r i n h e t b e d r i j f w o r d t geëxploiteerd t e v e n s k a n w o r d e n a a n g e m e r k t a l s h e t h o o f d v e r b l i j f v a n 
d e e x p l o i t a n t o f d e b e o e f e n a a r v a n h e t b e r o e p , d a n w e l k a n w o r d e n a a n g e m e r k t a l s h e t b i j h e t 
h o o f d v e r b l i j f b e h o r e n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k , w a a r b i j één a n d e r e a r b e i d s k r a c h t t e r p l e k k e w e r k z a a m 
m a g z i j n ; 

c . h e t g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t i s a a n d e w o n i n g , w a a r b i j d e b e r o e p s v l o e r o p p e r v l a k n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 
4 0 4 v a n d e v l o e r o p p e r v l a k t e v a n d e b e g a n e g r o n d v a n h e t h o o f d g e b o u w , i n c l u s i e f d e a a n - e n u i t b o u w e n 
e n a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o p h e t b o u w p e r c e e l m e t e e n m a x i m u m t o t 5 0 m 2 ; 

d . h e t g e e n h o r e c a - a c t i v i t e i t e n e n / o f p r o s t i t u t i e a c t i v i t e i t e n e n / o f d e t a i l h a n d e l b e t r e f t ; 
e . h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t e n d e b e b o u w i n g s - e n g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e n a b i j g e l e g e n g r o n d e n e n 

b o u w w e r k e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t ; 
f . o p s l a g v i n d t u i t s l u i t e n d b i n n e n d e w o n i n g e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n p l a a t s ; 
g . h e t g e b r u i k m a g n i e t l e i d e n t o t e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n d e v e r k e e r s o n t s l u i t i n g s - e n 

p a r k e e r s i t u a t i e t e r p l a a t s e w a a r b i j v o o r d e p a r k e e r s i t u a t i e g e l d t d a t o p e i g e n t e r r e i n v o l d o e n d e 
p a r k e e r g e l e g e n h e i d a a n w e z i g d i e n t t e z i j n . 

4.6.3 Bed-and-breakfast 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 4 . 5 . 1 
o n d e r c i n d i e z i n d a t d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n i n c o m b i n a t i e m e t h e t w o n e n w o r d e n g e b r u i k t v o o r 
l o g i e s v e r s t r e k k i n g i n d e v o r m v a n b e d - a n d - b r e a k f a s t , m i t s : 

a . d e l o g i e s v e r s t r e k k i n g p l a a t s v i n d t b i n n e n h e t b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w . E r w o r d t u i t g e g a a n v a n e e n 
b e s t a a n d e e n t r e e ( d e u r ) ; 

b . e r m a x i m a a l t w e e k a m e r s g e r e a l i s e e r d w o r d e n v o o r m a x i m a a l 5 p e r s o n e n ; 
c . e r g e e n k e u k e n b l o k i n d e w o o n e e n h e d e n w o r d t g e m a a k t ; 
d . h e t p a r k e r e n o p h e t e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
e . e r g e e n e x t r a i n r i t w o r d t a a n g e l e g d i n v e r b a n d m e t d e v e s t i g i n g ; 
f . g e l e g e n a a n e e n v e r k e e r s o n t s l u i t i n g v a n v o l d o e n d e o m v a n g ; 
g . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e b e d r i j v e n i n 

h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n 

d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.6.4 Inwoning 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 4 . 5 . 1 
o n d e r e i n d i e z i n d a t d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n w o r d e n g e b r u i k t v o o r i n w o n i n g , m i t s : 

a . d e ( h o o f d ) t o e g a n g t o t d e a f z o n d e r l i j k e w o o n e e n h e d e n p l a a t s v i n d t v i a één v o o r d e u r , d i e t o e g a n g 
v e r s c h a f t t o t d e g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l . E e n e i g e n a c h t e r d e u r i s w e l t o e g e s t a a n ; 

b . d e g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l r e c h t s t r e e k s t o e g a n g v e r s c h a f t t o t b e i d e w o o n r u i m t e s , z o n d e r d a t d o o r e e n 
s l a a p k a m e r , b a d k a m e r , t o i l e t o f b e r g r u i m t e b e h o e f t t e w o r d e n g e g a a n ; 

c . i n g e v a l v a n m e e r d e r e a c h t e r d e u r e n d e z e v i s u e e l t e o n d e r s c h e i d e n z i j n v a n d e h o o f d t o e g a n g ; 
d . i n d e c e n t r a l e h a l e e n t r a p a a n w e z i g i s v o o r h e t b e r e i k e n v a n d e v e r d i e p i n g . M e e r d e r e t r a p p e n z i j n 

t o e g e s t a a n , d o c h d e z e d i e n e n u i t t e k o m e n o p één g e z a m e n l i j k e o v e r l o o p ( z o l d e r t r a p p e n h i e r i n n i e t 
m e e g e r e k e n d ) ; 

e . e r s p r a k e i s v a n één a a n s l u i t i n g v o o r d e v e r s c h i l l e n d e n u t s v o o r z i e n i n g e n (één m e t e r k a s t ) ; 
f . d e i n w o n i n g n i e t l e i d t t o t e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l o n t s l u i t i n g s w e g e n v a n h e t p e r c e e l ; 
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g . e r g e e n s p r a k e i s v a n h e t r e a l i s e r e n v a n e x t r a b o u w m o g e l i j k h e d e n , d e b o u w m o g e l i j k h e d e n z i j n g e k o p p e l d 
a a n d e w o n i n g ; 

h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n 
d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n ; 

i . e r g e e n w o n i n g w o r d t t o e g e v o e g d . 

4.6.5 Mantelzorg 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 4 . 5 . 1 
o n d e r f i n d i e z i n d a t v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n m a n t e l z o r g , 
m i t s : 

a . e r a a n t o o n b a a r s p r a k e i s v a n e e n z o r g b e h o e f t e , w e l k e t i j d e l i j k v a n a a r d i s ; 
b . e r s p r a k e b l i j f t v a n één h u i s h o u d e n ; 
c . d e o p p e r v l a k t e v a n d e a f h a n k e l i j k e w o o n r u i m t e m a g n i e t m e e r d a n 5 0 m 2 b e d r a g e n ; 
d . d e a f h a n k e l i j k e w o o n r u i m t e w o r d t b i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n g e r e a l i s e e r d ; 
e . e r o n t s t a a t g e e n z e l f s t a n d i g e w o n i n g ; 
f . e r m a g g e e n e x t r a o n t s l u i t i n g s m o g e l i j k h e i d o p d e o p e n b a r e w e g w o r d e n g e m a a k t ; 
g . e r g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d 

e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.7 Wijzigingsbevoegdheid 

4.7.1 Wijzigen bouwvlak 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n dié z i n d a t h e t b o u w v l a k w o r d t v e r g r o o t o f 
g e w i j z i g d , m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

a . d e o p p e r v l a k t e v a n h e t b o u w v l a k t e n h o o g s t e 2 5 4 v a n h e t b e s t e m m i n g s v l a k b e d r a a g t m e t e e n m a x i m u m 
v a n 1 5 0 n V p e r p e r c e e l ; 

b . d e u i t b r e i d i n g p l a a t s v i n d t a c h t e r d e v o o r g e v e l r o o i l i j n ; 
c . h e t b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w b i n n e n h e t t e v e r g r o t e n o f t e w i j z i g e n b o u w v l a k b l i j f t l i g g e n ; 
d . d e a f s t a n d v a n h e t h o o f d g e b o u w t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 3 m b e d r a a g t ; 
e . d e a f s t a n d v a n h e t h o o f d g e b o u w t o t d e a c h t e r p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 8 m b e d r a a g t ; 
f . d e g e l u i d s b e l a s t i n g v a n g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n n i e t h o g e r i s d a n d e d a a r v o o r g e l d e n d e 

v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e o f e e n v a s t g e s t e l d e h o g e r e g r e n s w a a r d e ; 
g . e r g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t s t r a a t - e n b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e , d e 

m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.7.2 Vermeerderen aantal woningen 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' w e t g e v i n g z o n e -
w i j z i g i n g s g e b i e d 2 ' w i j z i g e n e n h e t t o t a a l t o e g e s t a a n a a n t a l w o n i n g e n b i n n e n h e t a a n d u i d i n g s v l a k 
v e r m e e r d e r e n m e t t e n h o o g s t e 8 , m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

a . d e b o u w r e g e l s z o a l s b e p a a l d i n l i d 4 . 2 z i j n v a n o v e r e e n k o m s t i g e t o e p a s s i n g , m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t 
b e p a a l d e i n l i d 4 . 2 . 2 o n d e r g t e n e i n d e h e t t o e g e s t a n e m a x i m u m a a n t a l w o n i n g e n t e v e r m e e r d e r e n m e t 
t e n h o o g s t e 8 ; 

b . a a n g e t o o n d d i e n t t e w o r d e n d a t d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e z o a l s b e d o e l d i n d e W e t g e l u i d h i n d e r o f d e 
v a s t g e s t e l d e h o g e r e g r e n s w a a r d e n i e t w o r d t o v e r s c h r e d e n ; 

c . d e w o n i n g b o u w d i e n t q u a a a n t a l t e p a s s e n i n d e g e m e e n t e l i j k e w o n i n g b o u w p r o g r a m m e r i n g ; 
d . d e b e l a n g e n v a n i n d e o m g e v i n g e n / o f t e r p l a a t s e a a n w e z i g e f u n c t i e s e n w a a r d e n m o g e n n i e t i n 

o n e v e n r e d i g e m a t e w o r d e n g e s c h a a d . 
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e d a a r v o o r k o m e n d e 
b e s t e m m i n g e n , m e d e b e s t e m d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n e n o n d e r z o e k n a a r a a n w e z i g e o f n a a r v e r w a c h t i n g 
a a n w e z i g e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Bouwen 

O p d e t o t ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n , i n a f w i j k i n g v a n h e t g e e n i n d e a n d e r e 
b e s t e m m i n g e n i s b e p a a l d , g e e n b o u w w e r k e n w o r d e n g e b o u w d . 

5.2.2 Uitzonderingen 

H e t b e p a a l d e i n s u b l i d 5 . 2 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p : 

a . b o u w w e r k e n e n - p r o j e c t e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n w a a r d e - a r c h e o l o g i s c h e 
w a a r d e ' m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n n i e t m e e r d a n 1 0 0 m 2 , w a a r b i j d e b o d e m n i e t o p e e n g r o t e r e d i e p t e d a n 
0 , 5 m z a l k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d ; 

b . b o u w w e r k e n e n - p r o j e c t e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n w a a r d e - h o g e 
a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n n i e t m e e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 , w a a r b i j d e b o d e m 
n i e t o p e e n g r o t e r e d i e p t e d a n 0 , 4 m z a l k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d ; 

c . b o u w w e r k e n e n - p r o j e c t e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n w a a r d e - m i d d e l h o g e 
a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n n i e t m e e r d a n 5 . 0 0 0 m 2 , w a a r b i j d e b o d e m 
n i e t o p e e n g r o t e r e d i e p t e d a n 0 , 4 m z a l k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d ; 

d . b o u w p r o j e c t e n w a a r v o o r e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r d e a c t i v i t e i t b o u w e n i s v e r l e e n d e n w a a r b i j e e n 
r a p p o r t i s o v e r l e g d w a a r i n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e v a n d e g r o n d e n i n v o l d o e n d e m a t e i s v a s t g e s t e l d . 

5.3 Afwijken van de bouwregels 

5.3.1 Afwijken van de bouwregels 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n l i d 5 . 2 v o o r 
h e t b o u w e n o v e r e e n k o m s t i g d e a n d e r e b e s t e m m i n g e n , m i t s g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g p l a a t s v i n d t v a n d e 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n h e t g e b i e d . 

5.3.2 Afwegingskader 

E e n i n s u b l i d 5 . 3 . 1 g e n o e m d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n : 

a . d a a r t e g e n u i t h o o f d e v a n d e b e s c h e r m i n g v a n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e g e e n b e z w a a r b e s t a a t , h e t g e e n 
k a n b l i j k e n u i t e e n r a p p o r t w a a r i n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e v a n d e g r o n d e n , d i e b l i j k e n s d e a a n v r a a g 
( z u l l e n ) w o r d e n v e r s t o o r d , i n v o l d o e n d e m a t e i s v a s t g e s t e l d ; 

b . u i t h e t o n d e r a g e n o e m d e r a p p o r t b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t t o e s t a a n 
v a n d e a f w i j k i n g z u l l e n w o r d e n v e r s t o o r d , w a a r b i j e e n o f m e e r d e r e v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n k u n n e n 
w o r d e n v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n : 
1 . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n i n d e 

b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 
2 . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
3 . d e v e r p l i c h t i n g d e a c t i v i t e i t d i e t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g l e i d t , t e l a t e n b e g e l e i d e n d o o r e e n 

d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g d i e v o l d o e t a a n b i j d e v e r g u n n i n g 
t e s t e l l e n k w a l i f i c a t i e s . 
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5.3.3 Uitzonderingen 

I n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e i n s u b l i d 5 . 3 . 1 k a n e e n v e r g u n n i n g w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n : 

a . o p b a s i s v a n a a n v u l l e n d e n / o f d e f i n i t i e f a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k i s a a n g e t o o n d d a t o p d e b e t r o k k e n 
l o c a t i e g e e n b e h o u d e n s w a a r d i g e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n a a n w e z i g z i j n ; 

b . h e t b o u w p l a n b e t r e k k i n g h e e f t o p w i j z i g i n g o f v e r v a n g i n g v a n b e s t a a n d e b e b o u w i n g , w a a r b i j d e 
o p p e r v l a k t e n i e t w o r d t u i t g e b r e i d e n d e b e s t a a n d e f u n d e r i n g w o r d t g e b r u i k t . 

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

5.4.1 Vergunningplicht 

H e t i s v e r b o d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g o p d e i n l i d 5 . 1 b e d o e l d e g r o n d e n d e 
v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n u i t t e v o e r e n : 

a . h e t o n t g r o n d e n , v e r g r a v e n , a f g r a v e n , e g a l i s e r e n , d i e p p l o e g e n , w o e l e n e n m e n g e n e n o p h o g e n v a n 
g r o n d e n ; 

b . h e t a a n l e g g e n , v e r b r e d e n e n v e r h a r d e n v a n w e g e n , p a d e n , b a n e n , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n e n a n d e r e 
o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n ; 

c . h e t a a n l e g g e n , v e r d i e p e n e n v e r b r e d e n v a n s l o t e n , w a t e r g a n g e n e n o v e r i g e w a t e r p a r t i j e n e n h e t 
a a n b r e n g e n v a n d r a i n a g e ; 

d . h e t a a n l e g g e n v a n o n d e r g r o n d s e o f b o v e n g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - e n / o f c o m m u n i c a t i e l e i d i n g e n e n 
d a a r m e e v e r b a n d h o u d e n d e c o n s t r u c t i e s , i n s t a l l a t i e s e n a p p a r a t u u r ; 

e . h e t a a n b r e n g e n o f v e r w i j d e r e n v a n d i e p w o r t e l e n d e b e p l a n t i n g e n , h e t b e b o s s e n v a n g r o n d e n e n h e t 
r o o i e n v a n b o s o f a n d e r e h o u t g e w a s s e n w a a r b i j d e s t o b b e n w o r d e n v e r w i j d e r d . 

5.4.2 Uitzonderingen 

E e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a l s b e d o e l d i n s u b l i d 5 . 4 . 1 i s n i e t v e r e i s t v o o r : 

a . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n d i e h e t n o r m a l e o n d e r h o u d , g e b r u i k e n b e h e e r 
b e t r e f f e n ; 

b . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n d i e o p h e t m o m e n t v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n 
d i t p l a n i n u i t v o e r i n g z i j n o f u i t g e v o e r d k u n n e n w o r d e n o p g r o n d v a n e e n v o o r d a t t i j d s t i p a a n g e v r a a g d e 
d a n w e l v e r l e e n d e v e r g u n n i n g ; 

c . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n d i e d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g 
a a n t a s t e n , h e t g e e n k a n b l i j k e n u i t e e n r a p p o r t w a a r i n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e v a n d e g r o n d e n , d i e 
b l i j k e n s d e a a n v r a a g ( z u l l e n ) w o r d e n v e r s t o o r d , i n v o l d o e n d e m a t e i s v a s t g e s t e l d ; 

d . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n 
w a a r d e - a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e ' m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n n i e t m e e r d a n 1 0 0 m 2 , e n w a a r b i j d i t n i e t l e i d t 
t o t h e t v e r s t o r e n v a n d e b o d e m t o t d i e p e r d a n 0 , 5 m ; 

e . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n 
w a a r d e - h o g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n n i e t m e e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 , e n 
w a a r b i j d i t n i e t l e i d t t o t h e t v e r s t o r e n v a n d e b o d e m t o t d i e p e r d a n 0 , 4 m ; 

f . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n 
w a a r d e - m i d d e l h o g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n n i e t m e e r d a n 5 . 0 0 0 
m 2 , e n w a a r b i j d i t n i e t l e i d t t o t h e t v e r s t o r e n v a n d e b o d e m t o t d i e p e r d a n 0 , 4 m ; 

g . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n w a a r v o o r e e n v e r g u n n i n g i n g e v o l g e d e 
M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 n o d i g i s . 

5.4.3 Toetsingscriteria 

E e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a l s b e d o e l d i n s u b l i d 5 . 4 . 1 k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n d o o r d e w e r k e n 
e n / o f w e r k z a a m h e d e n d a n w e l d o o r d e d a a r v a n ( d i r e c t o f i n d i r e c t ) t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n d e a r c h e o l o g i s c h e 
w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g ( k u n n e n ) w o r d e n g e s c h a a d . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 
g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 7 Algemene bouwregels 

7.1 Bestaande maatvoering 

I n d i e g e v a l l e n d a t d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e , b o u w h o o g t e , o p p e r v l a k t e , d a k h e l l i n g , b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e , 
i n h o u d e n / o f a f s t a n d t o t e n i g e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e g e v e n l i j n v a n m e t v e r g u n n i n g t o t s t a n d g e k o m e n 
b o u w w e r k e n , m i n d e r d a n w e l m e e r b e d r a a g t d a n i n d e b o u w r e g e l s i n H o o f d s t u k 2 v a n d e z e r e g e l s i s 
v o o r g e s c h r e v e n r e s p e c t i e v e l i j k t o e g e s t a a n , g e l d t d i e g o o t h o o g t e , b o u w h o o g t e , o p p e r v l a k t e , d a k h e l l i n g , 
b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e , i n h o u d e n / o f a f s t a n d i n a f w i j k i n g d a a r v a n a l s m i n i m a a l r e s p e c t i e v e l i j k m a x i m a a l 
t o e g e s t a a n . 
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

8.1 Strijdig gebruik 

H e t i s v e r b o d e n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n , d a n w e l t e l a t e n g e b r u i k e n o p e e n w i j z e o f t o t e e n 
d o e l , s t r i j d i g m e t d e b e s t e m m i n g . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l b e g r e p e n : 

a . h e t g e b r u i k v a n d e o n b e b o u w d e g r o n d a l s s t o r t - e n o p s l a g p l a a t s v a n a l d a n n i e t a a n h e t g e b r u i k 
o n t t r o k k e n g o e d e r e n e n m a t e r i a l e n , a n d e r s d a n a l s t i j d e l i j k e o p s l a g t e n b e h o e v e v a n h e t n o r m a l e g e b r u i k 
e n o n d e r h o u d ; 

b . d e s t a l l i n g e n / o f o p s l a g v a n a a n h e t o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k o n t t r o k k e n v o e r - , v a a r - e n / o f v l i e g t u i g e n ; 
c . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g , e e n e r o t i s c h g e t i n t e 

v e r m a a k s f u n c t i e e n / o f p r o s t i t u t i e b e d r i j f ; 
d . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n a l s s t a n d p l a a t s v o o r k a m p e e r m i d d e l e n . 
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels 

9.1 Afwijken maatvoering 

9.1.1 Algemeen 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e b i j r e c h t i n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s g e g e v e n m a t e n , a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s , t o t t e n h o o g s t e 1 0 4 v a n d i e m a t e n , 
a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s . 

9.1.2 Meetverschil 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e b i j r e c h t i n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s g e g e v e n m a t e n , a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s i n d i e z i n d a t b o u w g r e n z e n w o r d e n 
o v e r s c h r e d e n i n d i e n e e n m e e t v e r s c h i l d a a r t o e a a n l e i d i n g g e e f t . 

9.1.3 Profiel weg 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n i n d i e z i n d a t h e t b e l o o p o f h e t 
p r o f i e l v a n d e w e g e n o f d e a a n s l u i t i n g v a n d e w e g e n o n d e r l i n g i n g e r i n g e m a t e w o r d t a a n g e p a s t , i n d i e n d e 
v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n / o f d e i n t e n s i t e i t d a a r t o e a a n l e i d i n g g e e f t , m i t s d e a f w i j k i n g n i e t m e e r d a n 2 , 5 m 
b e d r a a g t . 

9.1.4 Bouwhoogte bouwwerken geen gebouw zijnde 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n 
a a n z i e n v a n d e b o u w h o o g t e v a n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e i n d i e z i n d a t : 

a . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t s t r a a t - e n b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e , d e 
m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n i n f o r m a t i e z u i l e n m a g w o r d e n v e r g r o o t t o t 5 m ; 
c. d e b o u w h o o g t e v a n k u n s t o b j e c t e n m a g w o r d e n v e r g r o o t t o t 8 m ; 
d . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e m a g w o r d e n v e r g r o o t t o t 1 0 m ; 
e . d e b o u w h o o g t e v a n k u n s t w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , e n v a n z e n d - , o n t v a n g - e n / o f s i r e n e m a s t e n m a g 

w o r d e n v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 4 0 m , m i t s : 
1 . d e n o o d z a a k t o t p l a a t s i n g w o r d t a a n g e t o o n d ; 
2 . d e t e p l a a t s e n m a s t ( d e e l s ) d o o r b o m e n g e c a m o u f l e e r d w o r d t d a n w e l d a t b i j d e p l a a t s i n g w o r d t 

a a n g e s l o t e n b i j b e s t a a n d e g e b o u w e n e n a n d e r e v e r t i c a l e e l e m e n t e n ; 
3 . d o o r m i d d e l v a n e e n l a n d s c h a p s p l a n a a n s l u i t i n g w o r d t g e z o c h t b i j d e o m l i g g e n d e o m g e v i n g e n / o f 

l a n d s c h a p s e l e m e n t e n ; 
4 . h e t p r i n c i p e v a n s i t e - s h a r i n g w o r d t t o e g e p a s t ; 
5 . d o o r d e p l a a t s i n g d e b e e l d k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g n i e t w o r d t v e r s t o o r d ; 
6 . e r a f s t e m m i n g p l a a t s v i n d t m e t d e N o t a G S M - U M T S i n s t a l l a t i e s . 
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Artikel 10 Overige regels 

1 0 . 1 P a r k e r e n e n l a d e n / l o s s e n 

10.1.1 Parkeergelegenheid 

B i j d e u i t o e f e n i n g v a n d e b e v o e g d h e i d t o t h e t v e r l e n e n v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r b o u w e n g e l d t d e 
r e g e l d a t d e i n r i c h t i n g v a n g r o n d e n z o d a n i g m e t p l a a t s v i n d e n d a t e r v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d v o o r 
a u t o ' s w o r d t g e r e a l i s e e r d . D a t v o l d o e n d e b e t e k e n t d a t w o r d t v o l d a a n a a n d e n o r m e n i n d e b e l e i d s r e g e l s d i e 
z i j n n e e r g e l e g d i n d e ' B e l e i d s n o t i t i e B o u w e n e n P a r k e r e n ' e n d a t i n d i e n d e z e b e l e i d s r e g e l s g e d u r e n d e d e 
p l a n p e r i o d e w o r d t g e w i j z i g d , r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t d i e w i j z i g i n g . 

10.1.2 Afmetingen parkeerplaatsen 

D e i n h e t e e r s t e l i d b e d o e l d e r u i m t e v o o r h e t p a r k e r e n v a n a u t o ' s m o e t a f m e t i n g e n h e b b e n d i e z i j n a f g e s t e m d 
o p g a n g b a r e p e r s o n e n a u t o ' s . A a n d e z e e i s w o r d t g e a c h t t e z i j n v o l d a a n : 

a . i n d i e n d e a f m e t i n g e n v a n b e d o e l d e p a r k e e r r u i m t e n t e n m i n s t e 2 , 5 0 m e t e r b i j 5 , 0 0 m e t e r i n g e v a l v a n 
h a a k s e n g e s t o k e n p a r k e r e n e n 2 , 0 0 m e t e r b i j 5 , 5 0 m e t e r b i j l a n g s p a r k e r e n b e d r a g e n ; 

b . i n d i e n d e a f m e t i n g e n v a n e e n g e r e s e r v e e r d e p a r k e e r r u i m t e v o o r e e n g e h a n d i c a p t e , v o o r z o v e r d i e r u i m t e 
n i e t i n d e l e n g t e r i c h t i n g a a n e e n t r o t t o i r g r e n s t , t e n m i n s t e 3 , 5 0 m e t e r b i j 5 , 0 0 m e t e r b e d r a g e n . 

10.1.3 Laden en lossen 

I n d i e n h e t g e b r u i k v a n e e n t e r r e i n o f d e b e s t e m m i n g v a n e e n g e b o u w a a n l e i d i n g g e e f t t o t e e n t e v e r w a c h t e n 
b e h o e f t e a a n r u i m t e v o o r h e t l a d e n o f l o s s e n v a n g o e d e r e n , m o e t i n d e z e b e h o e f t e i n v o l d o e n d e m a t e z i j n 
v o o r z i e n a a n , i n o f o n d e r d a t g e b o u w , d a n w e l o p o f o n d e r h e t o n b e b o u w d e t e r r e i n d a t b i j d a t g e b o u w 
b e h o o r t . 

10.1.4 Afwijken 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n d o o r m i d d e l v a n h e t v e r l e n e n v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t 
b e p a a l d e i n h e t e e r s t e e n h e t d e r d e l i d : 

a . i n d i e n h e t v o l d o e n a a n d i e r e g e l s d o o r b i j z o n d e r e o m s t a n d i g h e d e n o p o v e r w e g e n d e b e z w a r e n s t u i t ; o f 
b . v o o r z o v e r o p a n d e r e w i j z e i n d e n o d i g e p a r k e e r - o f s t a l l i n g r u i m t e , d a n w e l l a a d - o f l o s r u i m t e w o r d t 

v o o r z i e n . 
c . H e t b e v o e g d g e z a g k a n d o o r m i d d e l v a n h e t v e r l e n e n v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e 

a f m e t i n g e n i n h e t t w e e d e l i d i n d i e n d e f e i t e l i j k e i n r i c h t i n g d a a r t o e a a n l e i d i n g g e e f t . 

10.1.5 Specifieke gebruiksregels 

G e r e a l i s e e r d e v o o r z i e n i n g e n a l s b e d o e l d i n h e t e e r s t e e n d e r d e l i d d i e n e n n a d e r e a l i s e r i n g i n s t a n d t e w o r d e n 
g e h o u d e n . 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 11 Overgangsrecht 

11.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a . E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n 
u i t v o e r i n g i s , d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n 
a f w i j k t v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n , m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 
1 . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
2 . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 
w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e d a a n . 

b . H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k m e t m a x i m a a l 1 0 4 . 

c . H e t b e p a a l d e o n d e r a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n 
i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t d a a r v o o r 
g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

11.2 Overgangsrecht gebruik 

a . H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

b . H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d o n d e r a , t e v e r a n d e r e n o f t e 
l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r 
a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

c . I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d o n d e r a , n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n p e r i o d e 
l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n 
h e r v a t t e n . 

d . H e t b e p a a l d e o n d e r a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 
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Artikel 12 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : R e g e l s v a n h e t B e s t e m m i n g s p l a n T u b b e r g e n , A m a l i a h o f . 

A l d u s v a s t g e s t e l d i n d e r a a d s v e r g a d e r i n g v a n : 
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Bijlage bij de regels 
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Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten 
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10, 11 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN 
1 0 5 2 2 C o n s u m p t i e - i j s f a b r i e k e n : p . o . ^ 2 0 0 m 2 1 0 0 0 3 0 3 0 0 0 3 0 3 0 2 2 
1 0 7 1 0 B r o o d f a b r i e k e n , b r o o d - e n b a n k e t b a k k e r i j e n : 
1 0 7 1 1 - v . c . < 7 5 0 0 k g m e e l / w e e k , b i j g e b r u i k v a n c h a r g e - o v e n s 3 0 1 n 1 0 3 0 C 1 n 1 0 3 0 9 2 

1 0 8 2 1 0 
V e r w e r k i n g c a c a o b o n e n e n v e r v a a r d i g i n g c h o c o l a d e - e n 
s u i k e r w e r k : 

1 0 8 2 1 3 
- c a c a o - e n c h o c o l a d e f a b r i e k e n v e r v a a r d i g e n v a n 
c h o c o l a d e w e r k e n m e t p . o . ^ 2 0 0 n V 3 0 3 0 1 0 

1 0 
3 0 3 0 1 0 

1 0 
3 0 3 0 2 2 

1 0 8 2 1 6 - s u i k e r w e r k f a b r i e k e n z o n d e r s u i k e r b r a n d e n : p . o . ^ 2 0 0 n V 3 0 3 0 1 0 1 0 3 0 
3 0 

1 0 1 0 3 0 3 0 2 2 
1 1 0 2 t / m 1 1 0 4 V e r v a a r d i g i n g v a n w i j n , c i d e r e . d . 1 0 

1 0 
0 0 3 0 C 3 0 C 0 0 3 0 3 0 2 2 

VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN 
14 BONT 
1 4 1 V e r v a a r d i g i n g v a n k l e d i n g e n - t o e b e h o r e n ( e x c l . v a n l e e r ) 1 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 

HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, 
16 RIET, KURK E.D. 
1 6 2 9 0 2 K u r k w a r e n - , r i e t - e n v l e c h t w e r k f a b r i e k e n 1 0 1 0 3 0 0 3 0 2 

UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN 
58 OPGENOMEN MEDIA 
1 8 1 2 9 K l e i n e d r u k k e r i j e n e n k o p i e e r i n r i c h t i n g e n 1 0 0 3 0 0 3 0 2 
1 8 1 4 A G r a f i s c h e a f w e r k i n g 0 0 1 0 0 1 0 1 
1 8 1 4 B B i n d e r i j e n 3 0 0 3 0 0 3 0 2 
1 8 1 3 G r a f i s c h e r e p r o d u k t i e e n z e t t e n 3 0 0 1 0 1 0 3 0 2 
1 8 1 4 O v e r i g e g r a f i s c h e a k t i v i t e i t e n 3 0 0 3 0 1 0 3 0 D 2 
1 8 2 R e p r o d u k t i e b e d r i j v e n o p g e n o m e n m e d i a 0 0 1 0 0 1 0 1 



1 
20 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN 
2 1 2 0 0 F a r m a c e u t i s c h e p r o d u k t e n f a b r i e k e n : 
2 1 2 0 2 - v e r b a n d m i d d e l e n f a b r i e k e n 1 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 

VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK-

23 EN GIPSPRODUKTEN 
2 3 2 , 2 3 4 0 A a r d e w e r k f a b r i e k e n : 
2 3 2 , 2 3 4 1 - v e r m o g e n e l e k t r i s c h e o v e n s t o t a a l < 4 0 k W 1 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 

26, 28, 33 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS 
2 6 , 2 8 , 3 3 A K a n t o o r m a c h i n e s - e n c o m p u t e r f a b r i e k e n i n c l . r e p a r a t i e 3 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 

VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN 
26, 27, 33 EN BENODIGDH. 
2 9 3 E l e k t r o t e c h n i s c h e i n d u s t r i e n . e . g . 3 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 

VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN 
26, 32, 33 EN INSTRUMENTEN 

2 6 , 3 2 , 3 3 A 
F a b r i e k e n v o o r m e d i s c h e e n o p t i s c h e a p p a r a t e n e n 
i n s t r u m e n t e n e . d . i n c l . r e p a r a t i e 3 0 0 3 0 0 3 0 2 

VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN 
31 M C ť~ 

N.E.G. 
9 5 2 4 2 M e u b e l s t o f f e e r d e r i j e n b . o . < 2 0 0 m 2 0 1 0 1 0 0 1 0 1 
3 2 1 F a b r i c a g e v a n m u n t e n , s i e r a d e n e . d . 3 0 1 0 1 0 1 0 3 0 2 
3 2 2 M u z i e k i n s t r u m e n t e n f a b r i e k e n 3 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 
3 2 9 9 1 S o c i a l e w e r k v o o r z i e n i n g 0 3 0 3 0 0 3 0 2 

PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN 
35 WARM WATER 
3 5 C 0 E l e k t r i c i t e i t s d i s t r i b u t i e b e d r i j v e n , m e t t r a n s f o r m a t o r v e r m o g e n : 
3 5 C 1 - < 1 0 M V A 0 0 3 0 C 1 0 3 0 2 
3 5 D 0 G a s d i s t r i b u t i e b e d r i j v e n : 



3 5 D 3 - g a s : r e d u c e e r - , c o m p r e s s o r - , m e e t - e n r e g e l i n s t . C a t . A 0 0 1 0 C 1 0 1 0 1 

3 5 D 4 

l i 1 i - i li i i \ J _ I - » 

- g a s d r u k r e g e l - e n m e e t r u i m t e n ( k a s t e n e n g e b o u w e n ) , c a t . B 
e n C 

0 n 0 ín c 
3 0 C 

4 n 1 0 ín 

3 0 
i 2 

3 5 E 0 W a r m t e v o o r z i e n i n g s i n s t a l l a t i e s , g a s g e s t o o k t : 
3 5 E 2 - b l o k v e r w a r m i n g 1 n 1 0 n 0 ín r~ 3 0 C 4 n 1 0 ín 3 0 i 2 

36 lAflAIAIIAIC* CM niTDIDI IX1 C WAM 1 Af A XCD 

WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER 
3 6 B 0 W a t e r d i s t r i b u t i e b e d r i j v e n m e t p o m p v e r m o g e n : 
3 6 B 1 , z | 0 X 1 * 1 

- < 1 M W 0 0 3 0 C 1 0 3 0 2 

41, 42, 43 BOUWNIJVERHEID 
4 1 , 4 2 , 4 3 3 A a n n e m e r s b e d r i j v e n m e t w e r k p l a a t s : b . o ^ 1 0 0 0 n V 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 

HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; 
45, 47 n ro 1^1 oire rnwie*reT A TIevAir 

BENZINESERVICESTATIONS 

4 5 1 , 4 5 2 , 4 5 4 
H a n d e l i n a u t o ' s e n m o t o r f i e t s e n , r e p a r a t i e - e n 
s e r v i c e b e d r i j v e n 1 0 0 3 0 1 0 3 0 2 

4 5 2 0 4 B A u t o b e k l e d e r i j e n 0 n 0 4 n 1 0 4 n 1 0 4 n 1 0 4 1 
4 5 2 0 5 A u t o w a s s e r i j e n 1 0 n 0 ín 

3 0 
n 0 ín 

3 0 
1 

2 
4 5 3 H a n d e l i n a u t o - e n m o t o r f i e t s o n d e r d e l e n e n - a c c e s s o i r e s n 

0 
n 0 ín 3 0 4 n 1 0 ín 3 0 i 2 

46 CDAATLIAAIACI CM UAAinriCDrAAinACI 11\ 1 f~ 

GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING 
4 6 2 2 G r t h i n b l o e m e n e n p l a n t e n 1 0 4 n 1 0 ín 

3 0 
n 0 ín 

3 0 
i 2 

4 6 3 4 G r t h i n d r a n k e n 0 n 0 ín 

3 0 
n 0 ín 

3 0 
i 2 

4 6 3 5 G r t h i n t a b a k s p r o d u k t e n 4 t~ì 

1 0 
n 0 ín 

3 0 
n 0 ín 

3 0 
i 2 

4 6 3 6 G r t h i n s u i k e r , c h o c o l a d e e n s u i k e r w e r k 4 t~ì 

1 0 
4 n 1 0 ín 

3 0 
n 0 ín 

3 0 
i 2 

4 6 3 7 G r t h i n k o f f i e , t h e e , c a c a o e n s p e c e r i j e n ín 

3 0 
4 n 1 0 ín 

3 0 
n 0 ín 

3 0 
i 2 

4 6 3 8 , 4 6 3 9 G r t h i n o v e r i g e v o e d i n g s - e n g e n o t m i d d e l e n 4 n 1 0 4 n 1 0 ín 

3 0 
4 n 1 0 ín 

3 0 
i 2 

4 6 4 , 4 6 7 3 3 G r t h i n o v e r i g e c o n s u m e n t e n a r t i k e l e n 4 n 1 0 4 n 1 0 ín 3 0 4 n 1 0 ín 3 0 i 2 
4 6 7 3 0 G r t h i n h o u t e n b o u w m a t e r i a l e n : 
4 6 7 3 2 - a l g e m e e n : b . o . ^ 2 0 0 0 n V 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 
4 6 7 3 5 4 z a n d e n g r i n d : 
4 6 7 3 5 6 - a l g e m e e n : b . o . ^ 2 0 0 n V 0 1 0 3 0 0 3 0 2 
4 6 7 4 0 G r t h i n i j z e r - e n m e t a a l w a r e n e n v e r w a r m i n g s a p p a r a t u u r : 



4 6 7 4 2 - a l g e m e e n : b . o . < = 2 . 0 0 0 n V 0 0 3 0 0 3 0 2 
4 6 7 5 2 G r t h i n k u n s t m e s t s t o f f e n 3 0 3 0 3 0 3 0 R 3 0 2 
4 6 7 6 G r t h i n o v e r i g e i n t e r m e d i a i r e g o e d e r e n 1 0 1 0 3 0 1 0 3 0 2 

4 6 6 , 4 6 9 
O v e r i g e g r t h ( b e d r i j f s m e u b e l s , e m b a l l a g e , v a k b e n o d i g d h e d e n 
e . d . n 

0 
n 

0 3 0 n 

0 
ín 

3 0 
i 2 

47 ACTAII UAAinn CM DmADATIE X O W nADTin II ITDCAI 

DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN 
9 5 2 R e p a r a t i e t . b . v . p a r t i c u l i e r e n ( e x c l . a u t o ' s e n m o t o r f i e t s e n ) n 0 n 0 4 n 1 0 4 n 1 0 4 n 1 0 4 1 

49 urDi /Arn C A W C D I A M n 

VERVOER OVER LAND 
4 9 3 T a x i b e d r i j v e n n 0 n 0 ín c 

3 0 C 
n 0 ín 

3 0 
1 

2 
4 9 5 P o m p - e n c o m p r e s s o r s t a t i o n s v a n p i j p l e i d i n g e n n 0 n 0 ín c 

3 0 C 
4 n 1 0 ín r\ 

3 0 D 
i 2 

52 DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER 
5 2 1 0 9 B O p s l a g g e b o u w e n ( v e r h u u r o p s l a g r u i m t e ) n 0 0 ín c 

3 0 C 
4 n 1 0 ín 

3 0 
i 2 

5 2 2 1 1 A u t o p a r k e e r t e r r e i n e n , p a r k e e r g a r a g e s 4 n 1 0 0 ín c 
3 0 C 

n 0 ín 

3 0 
i 2 

7 9 1 R e i s o r g a n i s a t i e s n 0 0 4 n 1 0 n 0 4 n 1 0 4 1 

53 n A C T CM XCI rAAAAAAI lAIIAATir 

POST EN TELECOMMUNICATIE 
5 3 1 , 5 3 2 P o s t - e n k o e r i e r s d i e n s t e n n 0 0 ín c 

3 0 C 
n 0 ín 

3 0 
1 

2 
6 1 A T e l e c o m m u n i c a t i e b e d r i j v e n 0 0 1 0 C 0 1 0 1 
6 1 B 0 z e n d i n s t a l l a t i e s : 
6 1 B 2 r i \ A — n x \ 1 

- F M e n T V 
n 0 0 n r~ 0 C 4 n 1 0 4 n 1 0 4 1 

6 1 B 3 - G S M e n U M T S - s t e u n z e n d e r s ( i n d i e n b o u w v e r g u n n i n g p l i c h t i g ) n 0 0 n c 
0 C 

4 n 1 0 4 n 1 0 4 1 

64, 65, 66 CIMAMdCI C IAICXCI 1 lAI/̂ CAl CM 1 /CDX C l/CD 1 M/̂ Cl A1CX C Al 

FINANCIELE INSTELLINGEN EN VERZEKERINGSWEZEN 
6 4 , 6 5 , 6 6 A B a n k e n , v e r z e k e r i n g s b e d r i j v e n , b e u r z e n 0 0 1 0 C 0 1 0 1 

41, 68 \ ; r n i i i it i n t / A t i t~ iv i i i A iv 11~\ i~ i iivi A R i n A r n r u n j ~ \ r-1-\ 

VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED 
4 1 , 6 8 A V e r h u u r v a n e n h a n d e l i n o n r o e r e n d g o e d 0 0 1 0 0 1 0 1 

VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE 
77 ROERENDE GOEDEREN 
7 7 1 1 P e r s o n e n a u t o v e r h u u r b e d r i j v e n 1 0 0 3 0 1 0 3 0 2 



7 7 2 V e r h u u r b e d r i j v e n v o o r r o e r e n d e g o e d e r e n n . e . g . 4 x x 1 0 4 x x 

1 0 3 0 4 n 1 0 ín r \ 

3 0 D 
i 2 

62 x x t A A m i T r n r r n i / m r C M I A I C X X D A A A X I C X C X U A I X X I A C I C 
COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE 

6 2 A C o m p u t e r s e r v i c e - e n i n f o r m a t i e t e c h n o l o g i e - b u r e a u ' s e . d . x x 0 x x 0 4 n 1 0 n 0 4 n 1 0 4 1 
5 8 , 6 3 B D a t a c e n t r a 0 0 3 0 C 0 3 0 2 

72 SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK 
7 2 1 N a t u u r w e t e n s c h a p p e l i j k s p e u r - e n o n t w i k k e l i n g s w e r k 3 0 1 0 3 0 3 0 R 3 0 2 
7 2 2 M a a t s c h a p p i j - e n g e e s t e s w e t e n s c h a p p e l i j k o n d e r z o e k 0 0 1 0 0 1 0 1 

63, 69tm71, 73, 
74, 77, 78, 
80tm82 XX W C Q 1 X C X A IX C1 1 1IX C IAI C A1C XX i r n i C A11 A 1 X " 

OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING 
7 4 2 0 3 F o t o - e n f i l m o n t w i k k e l c e n t r a l e s 4 x x 1 0 x x 

0 
ín x 
3 0 C 

4 n 1 0 ín 

3 0 
i 2 

8 2 9 9 2 V e i l i n g e n v o o r h u i s r a a d , k u n s t e . d . x x 0 x x 0 4 n 1 0 n 0 4 n 1 0 4 1 

85 A A i n r D i i n i c 

ONDERWIJS 
8 5 2 , 8 5 3 1 S c h o l e n v o o r b a s i s - e n a l g e m e e n v o o r t g e z e t o n d e r w i j s 0 0 3 0 0 3 0 2 
8 5 3 2 , 8 5 4 , 8 5 5 S c h o l e n v o o r b e r o e p s - , h o g e r e n o v e r i g o n d e r w i j s 1 0 0 3 0 1 0 3 0 D 2 

86 GEZONDHEIDS- EN WELZIJNSZORG 
8 6 1 0 Z i e k e n h u i z e n 1 0 0 3 0 C 1 0 3 0 2 
8 6 2 1 , 8 6 2 2 , 
8 6 2 3 A r t s e n p r a k t i j k e n , k l i n i e k e n e n d a g v e r b l i j v e n 0 0 1 0 0 1 0 1 
8 6 9 1 , 8 6 9 2 C o n s u l t a t i e b u r e a u s x x 

0 
x x 

0 
4 n 1 0 n 

0 
4 n 1 0 4 1 

8 7 1 1 V e r p l e e g h u i z e n 4 x x 1 0 x x 0 ín x 
3 0 C 

n 0 ín 

3 0 
1 

2 
8 8 9 1 2 K i n d e r o p v a n g x x 0 x x 0 ín 

3 0 
n 0 ín 

3 0 
i 2 

94 DIVERSE ORGANISATIES 
9 4 9 1 K e r k g e b o u w e n e . d . 0 0 3 0 0 3 0 2 
9 4 9 9 1 A B u u r t - e n c l u b h u i z e n 0 0 3 0 C 0 3 0 D 2 

96 OVERIGE DIENSTVERLENING 



o c / 9 1 9 9 6 0 1 2 C h e m i s c h e w a s s e r i j e n e n v e r v e r i j e n 9 / 9 3 0 0 9 / 9 

3 0 
9 / 9 D 3 0 R 9 / 9 

3 0 
9 

2 
9 6 0 1 3 A W a s v e r z e n d i n r i c h t i n g e n 0 0 3 0 0 3 0 2 
9 6 0 1 3 B W a s s e r e t t e s , w a s s a l o n s 0 0 1 0 0 1 0 1 
9 6 0 2 K a p p e r s b e d r i j v e n e n s c h o o n h e i d s i n s t i t u t e n 0 0 1 0 0 1 0 1 
9 3 1 3 , 9 6 0 4 F i t n e s s c e n t r a , b a d h u i z e n e n s a u n a - b a d e n 1 0 0 3 0 C 0 3 0 2 
9 6 0 9 B P e r s o o n l i j k e d i e n s t v e r l e n i n g n . e . g . 0 0 1 0 C 0 1 0 D 1 



  
 

  

  

  

  

  

L E G E N D A 

Plangebied 

Plangrens 

Bestemmingen 

Dubbelbestemmingen 

\. tyffyU Waarde - Archeologie 

Fu nctieaand u idingen 

'(swr-mavjļ 

Bouwvlak 

Maatvoering 

Verklaring 

specifieke vorm van waarde -
middelhoge archeologische verwachting 

bouwvlak 

maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m) 

maximum aantal wooneenheden 

Ondergrond 

D A T U M 

2 4 - 8 - 2 0 1 6 

B L A D V A N B L A D E N F O R M A A T 

1 V A N 1 A 3 

T E K E N A A R S C H A A L 

MvL 1 : 5 0 0 


