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Hoofdstuk 1 inleiding

1.1 Aanleiding

Aan delulianastraat 31 teTubbergen bevindt zich een vrijstaande oude woning. D egronden zijn in
eigendom bij een ontwikkelaar (hierna initiatiefnemer). Vanwege veranderende marktomstandigheden
als gevolg van de economische recessie is devraag naar dittype woningen afgenomen. Hier
tegenover staat detoenemende vraag naar kleinere kavels met hoek- entussenwoningen entwee-
onder-één kapwoningen. Initiatiefnemer is voornemens omop hetgehele terrein een zestal
grondgebonden woningen te realiseren. Het zalgaan o mdrie blokken van twee-onder-één kap
woningen. D ekeuze voor het type enaantal woningen alsmede destedenbouwkundige vormgeving
van hetbouwplan is mede hetgevolg van hetparticipatietraject, zoals datis gevoerd met de
omwonenden. De voorliggende planontwikkeling heeft de naam 'Amaliahof gekregen.

Het realiseren van een zestal woningen binnen het plangebied isniet inovereenstemming met het
geldende bestemmingsplan. Derhalve is eenherziening vanhetbestemmingsplan noodzakelijk.
Voorliggend bestemmingsplan voorziet hierin. In ditplan zal worden aangetoond datde gewenste
ontwikkeling vanuit ruimtelijk en planologisch oogpunt verantwoord isen tevens tegemoetkomt aan de
vraag vanuit de markt.

1.2 De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "Amaliahof bestaat, naast deze Toelichting, uit de volgende stukken:
1, Regels;
2. Verbeelding;

Op deverbeelding zijn debestemmingen van deinhet plan begrepen gronden aangegeven. In de
regels zijn voorschriften opgenomen die noodzakelijk worden geacht voor een juiste ontwikkeling en
beheer van het plangebied. De toelichting (met bijbehorende bijlagen) vergezelt het plan. Hierin zijn
de aan het plan ten grondslag liggende uitgangspunten enonderzoeken weergegeven. De volgende
bijlagen zijn bij deze toelichting opgenomen:

Bijlage 1Verkennend bodemonderzoek

Bijlage 2 De watertoets

Bijlage 3 Situatietekening t.b.v. parkeren

Bijlage 4 Inspraaknota voorontwerp bestemmingsplan Tubbergen, Amaliahof

1.3 Ligging van het plangebied

Het plangebied betreft het terrein aan delJulianastraat 31, waarop momenteel één woning is gelegen.
De locatie bevindt zich nabij het centrum van Tubbergen. Inafbeelding 1.1is de ligging vanhet
plangebied inTubbergen enten opzichte van dedirecte omgeving weergegeven. Voor de exacte
begrenzing van het plangebied wordt verwezen naar de verbeelding.

[ Z'nArapQ -
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Afbeelding  1.1: Ligging plangebied in Tubbergen en begrenzing van het plangebied (Bron:  ArcGIS)

1.4 Huidige planologische situatie

Het plangebied is gelegen binnen de begrenzing vanhetbestemmingsplan "Tubbergen". Dit
bestemminsplan is door de gemeenteraad vanTubbergen vastgesteld op 3 november 2014.
Afbeelding 1.2 bevat een uitsnede van het bestemmingsplan met daarin aangegeven het plangebied.
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Afbeelding  1.2: Uitsnede geldend bestemmingsplan (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)

Het plangebied heeft de bestemming 'Wonen'. Daarnaast is hetplangebied voorzien van de
dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie verwachtingswaarde middelhoog'.

De tot 'Wonen' bestemde gronden zijn onder meer bedoeld voor wonen, tuinen, erven en
voorzieningen ten behoeve van dewaterhuishouding. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnenhet
bouwvlak worden gebouwd, waarbij hetaantal woningen binnen eenbouwvlak niet meermag
bedragen dan het bestaande aantal binnen een bouwvlak, met dien verstande dat ter plaatse vande
aanduiding 'maximum aantal wooneenheden', ten hoogste dat aantal woningen mag worden
gebouwd. Daarnaast zijn bijbehorende bouwwerken en bouwwerken, geen gebouwen zijnde
toegestaan, mits voldaan wordt aan demaatvoering eisen.

De dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie verwachtingswaarde middelhoog' voorziet inhet
behoud vande archeologische monumenten dieterplaatse aanwezig zijn danwelwaarvan de
aanwezigheid redelijkerwijs vermoed wordt. Indien ingebieden met deze dubbelbestemming bodem
verstorende activiteiten plaatsvinden, diedieper reiken dan 0,40 meter eneen opperviakte hebben
groter dan 5.000 m2, dan isarcheologisch onderzoek vereist.

Ontwerp bestemmingsplan Amaliahof 5
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De voorgenomen ontwikkeling is in strijd met het geldende (vigerende) bestemmingsplan omdat het
realiseren van zes woningen binnen het bouwvlak hierin niet is toegestaan. Het wvoorliggende
bestemmingsplan vormt een partiele wijziging van het vigerende bestemmingsplan en voorziet in de
motivatie alsmede de planologische kaders om de voorgenomen ontwikkeling te kunnen realiseren.

15 Leeswijzer

Deze nplantoelichting geeft een toelichting op het bestemmingsplan. De plantoelichting bevat
achtereenvolgens de volgende hoofdstukken:

Hoofdstuk 1 Inleiding

Hoofdstuk 2 De huidige situatie

Hoofdstuk 3 Beleidskader

Hoofdstuk 4 Milieu- en omgevingsaspecten
Hoofdstuk 5 Waterparagraaf

Hoofdstuk 6 Planuitgangspunten

Hoofdstuk 7 Juridisch bestuurlijke aspecten
Hoofdstuk 8 Economische uitvoerbaarheid
Hoofdstuk 9 Vooroverleg, Inspraak en Zienswijze

In hoofdstuk 1 wordt ingegaan op de onderdelen waaruit dit bestemmingsplan bestaat, de ligging en
begrenzing van het plangebied en het op dit moment geldende bestemmingsplan. Hieruit blijkt het
kader waarbinnen dit bestemmingsplan is opgesteld. In het tweede hoofdstuk wordt de huidige situatie
van het gebied beschreven. Dit wordt aangevuld met het beleid dat, voor zover van toepassing, al is
opgesteld (hoofdstuk 3). In hoofdstuk 4 wordt de milieusituatie, inclusief het aspect fysieke veiligheid,
besproken. In hoofdstuk 5 staat de waterparagraaf beschreven en hoofdstuk 6 bevat de
planbeschrijving. In hoofdstuk 7 staat hoe deze uitgangspunten zijn vertaald in de juridisch bindende
plantekst en verbeelding. In hoofdstuk 8 staat de financiéle verantwoording van het plan en hoofdstuk
9 geeft de wijze van en resultaten omtrent inspraak.

Ontwerp bestemmingsplan Amaliahof 6
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Hoofdstuk 2 De huidige situatie

Het plangebied isgelegen nabij het centrum van Tubbergen indezgn. Oranje wijk. De wijk ligt in het
westen van Tubbergen. De wijk iseen afwisselende woonwijk, met dewoonfunctie - uiteraard - als
meest voorkomende gebruik. Er zijn zowel grondgebonden woningen alsgestapelde woningen
aanwezig. Maar daarnaast zijn erin de wijk nogveel functies envoorzieningen aanwezig waar
bewoners gebruik van kunnen maken. Een belangrijk deel van dewoningen indeze wijk isinde
periode nadeoorlog gebouwd. Dewoningen inditdeel van Tubbergen zijn inde periode na 1970
gerealiseerd en zijn met name tweekappers en vrijstaande woningen.

Het plangebied isvoorzien van een vrijstaande woning, gelegen ineen private groene setting. Binnen
het plangebied zijn openbare groenvoorzieningen aanwezig. In afbeelding 2.1 is een luchtfoto
opgenomen met daarin dehuidige situatie ter plaatse van het plangebied.

Afbeelding  2.1: Luchtfoto huidige situatie in het plangebied (bron: Bing Maps)

Ontwerp bestemmingsplan Amaliahof 7
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Algemeen

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. De SVIR geeft een
totaalbeeld van hetruimtelijk- e nmobiliteitsbeleid op rijksniveau envervangt deNota Ruimte, de
Structuurvisie Randstad 2040, deNota Mobiliteit, d e Mobiliteit Aanpak ende Structuurvisie voorde
Snelwegomgeving. Tevens vervangt het een aantal ruimtelijke doelen enuitspraken inonder andere
de Agenda Landschap endeAgenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SVIR hetkader voor
thematische of gebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

Rijksdoelen en regionale opgaven

In deSVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen gesteld om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en

veilig te houden voor de middellange termijn (2028):

» Het vergroten van deconcurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk
economische structuur van Nederland;

» Hetverbeteren, instandhouden e n ruimtelijk zekerstellen vande bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat;

» Het waarborgen van eenleefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Voor dedrie rijksdoelen worden de 13onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee geeft

het Rijk aan waarvoor het verantwoordelijk isenwaarop hetresultaten wilboeken. Buiten deze

nationale belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk e nmobiliteitsbeleid kennen nationale opgaven die regionaal

neerslaan. Opgaven van nationaal belang inOost-Nederland (de provincies Gelderland e nOQOverijssel)

zijn:

» Hetwaar nodig verbeteren vande internationale achterlandverbindingen (weg, spoor en
vaarwegen) diedoor Oost Nederland lopen. Ditonder andere ten behoeve van de mainports
Rotterdam en Schiphol;

»  Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maas en Rijntakken
(Waal, Nederrijn, Lek ende IJssel, deelprogramma rivieren van hetDeltaprogramma) en de
[Jsselvechtdelta (deelprogramma's zoetwater en rivieren) voor waterveiligheid incombinatie met
bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woningbouw;

»  Het tot stand brengen enbeschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000 gebieden
(zoals de Veluwe);

»  Het robuust encompleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door het
aanwijzen van het tracé voor aansluiting ophet Duitse hoogspanningsnet.

Ladder voor duurzame verstedelijking

In de SVIR wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per1
oktober 2012 als motiveringseis inhet Besluit ruimtelijke ordening (Bro artikel 3.1.6 lid 2) opgenomen.
Doel van deladder voor duurzame verstedelijking iseen goede ruimtelijke ordening door een optimale
benutting vande ruimte in stedelijke gebieden. Hierbij dient de behoefte aaneenstedelijke
ontwikkeling teworden aangetoond. Deladder kent drie treden die achter elkaar worden doorlopen.
In afbeelding 3.1 worden deze treden schematische weergegeven.
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Ladder voor duurzame verstedelijking

Afbeelding 3.1: Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur —en Milieu)

3.1.2 Toetsing van het initiatief aan het rijksbeleid
Het rijksbeleid laat zich niet specifiek uitover dergelijke binnenstedelijke ontwikkelingen. De
herontwikkeling van delocatie raakt geen rijksbelangen zoals opgenomen inde SVIR.
Ten aanzien van deladder voor duurzame verstedelijking wordt het volgende geconstateerd. De drie
treden (behoefte, bestaand stedelijk gebied enbouwen buiten bestaand stedelijk gebied) zijnvan
toepassing bij'nieuwe stedelijke ontwikkelingen' (3.1.6 Bro). Uit Afdelingsjurisprudentie blijkt dat de
vraag wanneer sprake isvan een nieuwe stedelijke ontwikkeling in grote mate casuistisch wordt
beantwoord. Zo heeft de Afdeling uitgemaakt datde volgende ontwikkelingen in hetkadervan
woningbouw niet als nieuwe stedelijke ontwikkeling kwalificeren:
- drie burgerwoningen en een bedrijfswoning (ABRvS 4juni 2014, ECLI:NL:RVS:2014:2138.);
- drie woningen rechtstreeks endrie woningen met een wijzigingsbevoegdheid (ABRvS 18
december 2013, ECLI:NL:RVS:2013:2471.);
- vierwoningen (ABRvS 27 augustus 2014, ECLI:NL:RVS:2014:3223.)
- zeven woningen (ABRvS 11 juni 2014, ECLI:NL:RVS:2014:2077.)
- acht woningen (ABRvS 24 december 2014, ECLI:NL:RVS:2014:4720)
- tien woningen (behoudens samenhang met een groter woningbouwproject) (ABRvS 4 maart
2015, ECLI:NL:RVS:2015:653.).

In voorliggend geval isdeladder voor duurzame verstedelijking ten aanzien van woningbouw dan ook
niet van toepassing, aangezien sprake isvan de bouw van zesnieuwe woningen en er vanuit
planologisch oogpunt slechts vijffwoningen worden toegevoegd.

3.2 Provinciaal Beleid

Het provinciaal beleid isverwoord intal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de Omgevingsvisie
Overijssel, die verankerd isindeOmgevingsverordening Overijssel.

3.21 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel ishet integrale provinciale beleidsplan voor defysieke leefomgeving
van Overijssel. In2009 isdeOmgevingsvisie en-verordening 2009 vastgesteld. Naar aanleiding van
monitoring enevaluaties isde Omgevingsvisie en-verordening oponderdelen geactualiseerd. D e
Actualisatie Omgevingsvisie en - verordening isop3juli 2013 vastgesteld door Provinciale Statenen
isopl1september 2013 inwerking getreden. De hoofdambitie van deOmgevingsvisie iseen toekomst
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vaste groei van welvaart enwelzijn met een verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke
hulpbronnen en voorraden.

3.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat
er daarbij o msteeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en
efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van deOmgevingsvisie. De keuze
voor inzet vandeze instrumenten is bepaald aande hand vaneenaantal criteria. Inde
Omgevingsvisie is bijelke beleidsambitie een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven
welke instrumenten deprovincie zal inzetten om de verschillende onderwerpen van provinciaal belang
te realiseren.

Eén vande instrumenten om hetbeleid uitde Omgevingsvisie te laten doorwerken isde
Omgevingsverordening Overijssel. D eOmgevingsverordening ishet provinciaal juridisch instrument
dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor deprovincie eraan hecht dat dedoorwerking van
het beleid van deOmgevingsvisie juridisch geborgd is.

3.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities e nruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in de
Omgevingsvisie Overijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en
stedelijke omgeving.

Om deambities van deprovincie waar te maken, bevat deOmgevingsvisie een uitvoeringsmodel.Dit
model isgebaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beleidskeuzes;

2. ontwikkelingsperspectieven;

3. gebiedskenmerken.

3.2.3.1 Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voor de vraag o fontwikkelingen nodig dan wel
mogelijk zijn. Indeze fase wordt beoordeeld ofersprake isvan een behoefte aan een bepaalde
voorziening. Ook wordt indeze fase, innavolging van het Rijksbeleid (SVIR) deladder voor duurzame
verstedelijking, de zgn. 'SER-ladder', gehanteerd. Deze komt erkort gezegd opneer dat eerst
bestaande bebouwing en herstructurering worden benut, voordat er uitbreiding kan plaatsvinden.
Andere generieke beleidskeuzes betreffen dereserveringen voor waterveiligheid, randvoorwaarden
voor externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming vande ondergrond
(aardkundige en archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve
veehouderij, begrenzing van Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische
Hoofdstructuur en verbindingszones etc. De generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

3.2.3.2 Ontwikkelingsperspectieven

Als uitde beoordeling in hetkader van de generieke beleidskeuzes blijkt datde voorgenomen
ruimtelijke ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan deontwikkelingsperspectieven. In
de Omgevingsvisie iseen spectrum van zes ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene
en stedelijke omgeving. Met ditspectrum geeft deprovincie ruimte voor het realiseren van dein de
visie beschreven beleids- en kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar
waar generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn zeconsistent door vertaald
in deontwikkelingsperspectieven. D eontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend enbieden de
nodige flexibiliteit voor de toekomst.

3.2.3.3 Gebiedskenmerken

Op basis vangebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag vanhet agrarisch
cultuurlandschap, stedelijke laag e nlust- en Leisure laag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaardenen
-opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Het isd evraag opwelke manier deontwikkeling invulling
krijgt. Aan dehand van dedrie genoemde niveaus kan worden bezien ofeen ruimtelijke ontwikkeling
mogelijk isenerbehoefte aan is, waar het past indeontwikkelingsvisie enhoe het uitgevoerd kan
worden. Afbeelding 3.2 geeft dit schematisch weer.

Ontwerp bestemmingsplan Amaliahof 10
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Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

OF

Normen n.a.v. SER-ladder, EHS,
drinkwater-bescherming etc.

WAAR

Geeft richting n.a.v. beschreven perspectief

HOE

Stelt kwaliteitsopgaven en -voorwaarden
t.a.v. wijze van inpassing en uitvoering

Afbeelding  3.2: Uitvoeringsmodel =~ Omgevingsvisie  Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

3.24 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
Indien hetconcrete initiatief wordt getoetst aanhetUitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat globaal het volgende beeld.

3.2.4.1 Generieke beleidskeuzes

Bij deafwegingen indeeerste fase "generieke beleidskeuzes" wordt opgem erkt dat sprake isvan een
binnenstedelijke woningbouwontwikkeling. Hierdoor zijn met name artikel 2.1.3 e nartikel 2.2.2 vande
Omgevingverordening Overijssel van belang. Op deartikelen zal hierna nader worden ingegaan.

Artikel 2.1.3 SER-laddervoor de Stedelijke omgeving
Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend instedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door
bouwen en verharden leggen op degroene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt:

» dat er voor deze opgave inredelijkheid geen ruimte beschikbaar isbinnen het bestaande
bebouwd gebied enderuimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschiktte
maken isdoor herstructurering en/of transformatie;

» dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

In deOmgevingsverordening Overijssel ishet begrip "groene omgeving" nader gedefinieerd als:de
gronden die niet vallen onder bestaand bebouwd gebied.

Artikel 2.2.2 Nieuwe woningbouwlocaties

1. Bestemmingsplannen en projectbesluiten voorzien in de totstandkoming van nieuwe
woningbouwlocaties voor zover denieuwe woningbouwlocatie naar aard, omvang e nlocatie in
overeenstemming is meteenwoonvisie waarover overeenstemming is bereikt met de
buurgemeenten en met Gedeputeerde Staten van Overijssel.

2. In afwijking vanhetbepaalde in lid 1 geldt de eisvanovereenstemming met
buurgemeenten niet voor buurgemeenten buiten de provincie Overijssel. Indatgeval is het
voldoende dat aangetoond isdat afstemmingsoverleg heeft plaatsgevonden.

Ontwerp bestemmingsplan Amaliahof 1"
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Toetsing van het initiatief aan de Omgevingsverordening Overijssel

SER-ladder voor de Stedelijke omgeving

Het plangebied is gelegen binnen de bebouwde kom van Tubbergen, waarmee hetinitiatief te
kwalificeren is alseen binnenstedelijke ontwikkeling. In de huidige situatie is ersprake vaneen
vrijstaande woning opeen groot terrein. Het plangebied isgelegen inbestaand bebouwd gebied en
wordt omringd door stedelijke functies. Van een ruimtebeslag opdegroene omgeving als gevolg van
de voorgenomen ontwikkeling is danookgeenszins sprake. Ditmede gezien hetfeit dat het
plangebied, ter plaatse van detoekomstige woningen, opbasis van het geldende bestemmingsplan
reeds een woonbestemming heeft. D efunctie "Wonen" wordt gerekend tot een stedelijke functie als
bedoeld indeOmgevingsverordening Overijssel. Resumerend wordt gesteld dat ergeen strijd is met
het begrip ‘'bestaand bebouwd gebied" als bedoeld in Artikel 2.1.10onder f vande
Omgevingsverordening Overijssel.

Nieuwe woningbouwlocaties

Zoals uit artikel 2.2.2 blijkt mogen bestemmingsplannen enkel voorzien innieuwe woningbouwlocaties
indien deze nieuwe woningbouwlocatie inovereenstemming is met een gemeentelijke woonvisie
waarover overeenstemming is bereikt met de buurgemeenten enmet Gedeputeerde Statenvan
Overijssel.

Het gemeentelijk beleid is vervat in diverse beleidsdocumenten. Hierna worden de in dit kader
belangrijkste beleidsdocumenten toegelicht.

De in2010 vastgestelde gemeentelijke Woonvisie liep eind 2014 af. Voor de daarop volgende periode
dient degemeente wederom te beschikken over een woonvisie. Naast hetbeschikken over een
actueel woonbeleid, iseen actuele visie ook vereist om provinciale medewerking tekrijgen voorde
ontwikkeling van nieuwe bestemmingsplannen voor wonen.

Op 13 juli 2016 is de nieuwe woonvisie, genaamd Woonvisie 2016+ vastgesteld door de
gemeenteraad van degemeente Tubbergen. Denieuwe gemeentelijke woonvisie, waarin zowel in
kwalitatieve als in kwantitatieve zin kaders worden gesteld ten aanzien van het beleidsveld wonen,
bevat een uitnodiging aan deinwoners enstakeholders om bij tedragen aan het verbeteren vande
woonkwaliteit in de gemeente Tubbergen.

De visie vormt de basis voor strategische afwegingen die degemeente maakt op het gebied van
wonen voor de komende 5jaar, met een doorkijk voor nog eens 5jaar. Hierbij staat de vraag, hoe we
de woonaantrekkelijkheid van Tubbergen kunnen versterken, voorop enwordt ingezet op kwaliteit,
vitaliteit en betaalbaarheid.

Voor de situatie Julianastraat wordt ingezet op kwaliteit; een oude en gedateerde woning maakt plaats
voor 6 nieuwbouwwoningen welke t.a.v. type, ruime opzet envolume overeenkomt met de overige
woningen inde wijk. Het plangebied wordt tevens voorzien inde actuele marktvraag (kwantiteit), mede
gebaseerd opo.a. deonderbouwing van Weusthuis Makelaardij, die aangeeft dat ermet name veel
vraag isnaar huisvesting voor lage inkomens enstarters. Dit blijkt ook uit dereactie van potentiéle
kopers opde locatie, waarbij binnen enkele weken al 14serieuze geinteresseerden zich gemeld
hadden. Voor alle zes de woningen hebben reeds vergaande verkoopgesprekken plaats gevonden.
De ontwikkeling aan de Julianastraat isdaarmee inovereenstemming met de Woonvisie 2016+.

3.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven

Krachtens deOmgevingsverordening moet inhet kader van detoelichting ophet bestemmingsplan
ook worden gemotiveerd dat denieuwe ontwikkeling past binnen het ontwikkelingsperspectief die in
de Omgevingsvisie Overijssel voor hetgebied is neergelegd. Hieronder wordt onder het kopje
‘ontwikkelingsperspectieven' uitgebreid op dit aspect ingegaan.
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Het plangebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief "Woonwijk'.

‘Stedelijke omgeving - woonwijk'

Rond debinnensteden liggen dediverse woonwijken enbedrijventerreinen elk met hun eigen woon-,
werk- ofgemengd milieu. Herstructurering van dewoon-, werk- envoorzieningenmilieus moet deze
vitaal enaantrekkelijk houden end ediversiteit aan milieus versterken. Indegebieden aangemerkt als
"Woonwijk" isruimte voor herstructurering, inbreiding entransformatie naar diverse woon- werk- en
gemengde stadsmilieus.

Toetsing van het initiatief aan het 'Ontwikkelingsperspectief'

In gebieden met het ontwikkelingsperspectief 'woonwijk' isruimte voor herstructurering, inbreiding en
transformatie. Invoorliggend geval issprake van een inbreidingslocatie. ErisinTubbergen minder
vraag naar ruimere woonkavels in hetmidden-Adure segment op eendergelijke binnenstedelijke
locatie. Met devoorgenomen type woningen (starterswoningen) wordt ingespeeld op deactuele vraag
vanuit de markt. Deze woningen zijn zowel vanuit ruimtelijk als functioneel oogpunt inpasbaar in de
omgeving. Geconcludeerd wordt dat het ontwikkelingsperspectief '"Woonwijk' zich niet verzet tegende
voorgenomen herontwikkeling.

3.2.4.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-
cultuurlandschap, stedelijke laag e nlust- enleisure laag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaardenen
-opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Bij toetsing van het ruimtelijke initiatief aande
gebiedskenmerken invier lagen is vanbelang datde locatie is gelegen in stedelijk gebied. Dit
betekent dat de'Natuurlijke laag' ende'Laag van het agrarisch cultuurlandschap' buiten beschouwing
kunnen blijven aangezien deze oorspronkelijke waarden niet meer voorkomen inhetplangebied en
redelijkerwijs ook niet meer te herstellen zijn.

1. De 'Stedelijke laag’
De locatie isopde gebiedskenmerkenkaart de 'Stedelijke laag' aangeduid methet gebiedstype
'Bebouwingsschil 1900-1955".

‘Woonwijk en 1900 - 1955’

De bebouwingsschil 1900-1955 bestaat uit gemengde woonwijken die direct aansluiten op historische
centra. Kenmerkend is de verwantschap in architectuurstijlen en aandacht voor architectonische
details ende verbijzondering van gebouwen opspecifieke plekken als straathoeken.

De ambitie isgericht opindividueel opdrachtgeverschap. Toevoeging van bebouwing draagt bijaan
het behoud, versterking en vernieuwing vanindividuele bebouwing meteeneigen karakter en
uitstraling. Ontwikkelingen voegen zich inmaat, schaal enritme naar de omliggende bebouwing.

Toetsing van het initiatief aan de'Stedelijke laag'

In het ditgeval wordt opeen inbreidingslocatie, dieopgrond van deOmgevingsverordening wordt
aangemerkt als 'bestaand bebouwd gebied', een zestal woningen gerealiseerd. Met het wijzigen van
de woningtype wordt ingespeeld opdevraag vanuit demarkt. Met het realiseren van het voornemen
wordt deJulianastraat stedenbouwkundig afgerond. Geconcludeerd wordt dat deze ontwikkeling in
overeenstemming ismet het gebiedskenmerk van de'Stedelijke laag'.

2. De 'Lust- en Leisure laag'
De locatie heeft op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en Leisure laag' geen bijzondere
eigenschappen. Deze gebiedskenmerken kunnen derhalve buiten beschouwing worden gelaten.

3.2.5 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

Geconcludeerd wordt datde ruimtelijke ontwikkeling in overeenstemming is methetinde
Omgevingsvisie Overijssel verwoorde en in de Omgevingsverordening verankerde provinciaal
ruimtelijk beleid.
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3.3 Gemeentelijk Beleid
Het gemeentelijk beleid is vervat in diverse beleidsdocumenten. Hierna worden de in dit kader
belangrijkste beleidsdocumenten toegelicht.

3.3.1 Gemeentelijk beleid | Structuurvisie Gemeente Tubbergen Op en top Tubbergen
Op 24 maart 2016 j.l.isdestructuurvisie vastgelegd. Ineen groot aantal documenten envisies voor
thema's engebieden, heeft degemeente Tubbergen het beleid uitgewerkt. D estructuurvisie vormt
hiervoor de koepel. D e structuurvisie omvat daarnaast de hoofdlijnen vanactueel beleid. De
structuurvisie iseen belangrijk communicatiemiddel enrichtwijzer. Het draagt devisie, filosofie en
ambities uit en vormt tevens een expliciete uitnodiging aan desamenleving om samen aan deslagte
gaan. Daarnaast wordt de structuurvisie gebruikt bij deafweging van initiatieven die niet passen in het
bestemmingsplan. Wanneer verschillende beleidsdocumenten niet overeenstemmen, vormt de
structuurvisie een belangrijke onderbouwing voor de (bestuurlijk) temaken keuze.

T.a.v. wonen wordt de volgende rode draad geformuleerd:

Aantrekkelijk wonen iseen belangrijke troefkaart van Tubbergen! Die kracht dient versterkt te worden,
samen met debewoners. Om tevoorkomen dat eroptermijn structurele leegstand ontstaat, wordt
gestuurd opeen geleidelijke woningbouwontwikkeling, opdejuiste locatie(s) en afgestemd op de
lokale behoefte voor zowel ouderen als ook jongeren en doorstromers. Daarnaast dient eroog te zijn
voor hetoptijd signaleren vanherstructeringsopgaven, aanpassingopgaven voor de bestaande
voorraad enhet opgang houden van dedoorstroming, zodat ook woningen beschikbaar komen voor
huishoudens die niet ofinvoldoende mate zelfstanding ingoede enbetaalbare huisvesting kunnen
voorzien.

Randvoorwaarden en uitgangspunten voor initiatieven '‘thema wonen'

Goede initiatieven ophet gebied van wonen (en zorg) worden inoverweging genomen, ook wanneer
ze niet direct passen in het bestemmingsplan. Vanuit degemeente wordt graag het gesprek aan
gegaan, waarbij inieder geval de volgende kaders gehanteerd worden:

- Geen (nieuwe) woningen op een bedrijventerrein.

- Zeer terughoudend omgaan met verzoeken voor het buitengebied.

- Geen permanente bewoning van een recreatiewoning.

- Zuinig ruimtegebruik, geleidelijke ontwikkeling van devoorraad. Inbreiding heeft voorkeur
boven uitbreiding, mits deomgevingskwaliteit indekern niet aangetast wordt. Om hierin een
goede afweging tekunnen maken bijinitiatieven, wordt de'ladder duurzame verstedelijking'
toegepast: een handvat vanuit het rijk voor een zorgvuldig afwegingsproces.

- Initiatieven moeten bijdragen aan meer diversiteit en voorzien ineen concrete vraag.

- Voorkomen belemmeringen voor (doorontwikkeling van) bestaande functies;

- Voorkomen (verkeers- Aparkeer)joverlast voor de omgeving en een goede ontsluiting.

- Ontwikkelingen moeten duurzaam en levensloopbestendig zijn.

- E rwordt prioriteit gegeven aanspecifieke locaties die hetdorp(sheeld) versterken:
bijvoorbeeld door een bijdrage te leveren aan deomgevingskwaliteit, aan deleefbaarheid, aan
de verbetering van het milieu ofeen bijdrage leveren aan woningbehoefte van belangrijke en
kwetsbare doelgroepen.

- Het vergroten van bestaande woningen isonder voorwaarden afweegbaar. Het karakter
van een initiatief (vorm, uitstraling, functie) moet aansluiten ophet karakter van de omgeving
van deinitatieflocatie en passend zijn inhet gebiedstype op de kernkaart.

3.3.2 Gemeentelijk beleid | Woonvisie 2016+

Het woonbeleid van degemeente Tubbergen isvastgelegd inde'Woonvisie 2016+'. Deze woonvisie
is op13juli 2016 vastgesteld door degemeenteraad van degemeente Tubbergen. De 'Woonvisie
2016+' istot stand gekomen door regelmatig overleg met stakeholders, overleg inderegio, metde
huurdersvereniging enhet peilen van woonwensen bijdiverse doelgroepen. Daarnaast zijn diverse
bronnen geraadpleegd, van regiogemeenten, Provincie Overijssel het Rijk, encijfers van CBS en de
overheid (Primos).

De gemeente Tubbergen heeft een nieuwe actuele en moderne woonvisie opgesteld, inde geest van
het Coalitieakkoord 2014-2018. De positie van deoverheid verandert van een uitvoerende naar een
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faciliterende organisatie. Voor de uitvoering van het woonbeleid is het dus van belang om nauw
samen tewerken met de maatschappelijke partners. D ewoonvisie bevat een uitnodiging aan de
inwoners, de woningcorporatie, bouwbedrijven en andere organisaties o mbijte dragen aanhet
verbeteren van dewoonkwaliteit indegemeente Tubbergen. Bij veel ontwikkelingen ophet viak van
het wonen, ligt het voortouw dus bijandere partijen dan degemeente. Die partijen hebben mede
richting gegeven aan deze nieuwe woonvisie.

In dewoonvisie wordt de gemeentelijke visie ophet wonen inTubbergen tot 2020 geschetst met een
doorkijk naar 2025. Veranderingen op de woningmarkt, andere wetgeving enzeker ook andere
ambities van degemeente, vinden hierin een plek. Ook deregionale afstemming binnen Twente is
een belangrijk aspect van aandacht. De woonvisie vormt de basis voor strategische afwegingen diede
gemeente maakt ophet gebied van wonen. D e vraag hoe dewoonaantrekkelijkheid van Tubbergen
kan versterken staat hierbij voorop.

De Woonvisie 2016+ isvoorzien van een woningbouwprogramma. Hierin isrekening gehouden met
de regionale woningbouwafspraken, zoals deze injanuari van 2016 zijn gemaakt. Conform de
regionale woonafspraken isvoor dehuishoudensontwikkeling dezogeheten Primos prognose 2013
aangehouden, hetgeen een toevoeging van 500 woningen voor de komende 10 jaar betekent.

Hierbij isuitgegaan van een migratiesaldo = nul, wat moet worden gelezen als het bouwen voorde
eigen lokale behoefte. Inregionaal verband wordt nog onderzocht hoe om tegaan met de opvolgende
PRIMOS berekeningen (2016 en volgende).

Bij deverdeling over dekernen isrekening gehouden met deleeftijdsopbouw van dekernen énde
feitelijke gang van zaken dat (een deel van de) ouderen (uiteindelijk) wil(len) gaan wonen inde kern
Tubbergen. Dit bouwprogramma ishet kwantitatieve kader als het gaat om het toevoegen van nieuwe
woningen aan de woningvoorraad.

In kwalitatieve zin wordt in de visie een antwoord gegeven op de wijze waarop de
woonaantrekkelijkheid van de gemeente moet worden versterkt enis aandacht besteed aan de
thema's beschikbaarheid, betaalbaarheid, extramuralisering enduurzaam wonen (waaronder ook valt
het geschikt zijn voor bewoning voor alle leeftijden).

Het gaat hier niet alleen om dekwaliteit van denieuw toe tevoegen woningen, maar ook die vande
bestaande voorraad. Teneinde woningbouwontwikkeling voor dejuiste doelgroep terealiseren, isin
de visie opgenomen dat concrete bouwplannen gepaard dienen tegaan met het aantonen van de
concrete behoefte voor deze plannen.

3.3.3 Gemeentelijk beleid | Beleidsnotitie 'Transformatie en herstructurering’

In debeleidsnotitie 'Transformatie e nherstructurering 2009', vastgesteld op 9 maart 2009 door de
gemeenteraad vanTubbergen, heeft de gemeente Tubbergen haar beleid vastgelegd voor
inbreidingslocaties. D e centrale doelstelling bij hetopstellen vanbeleid tenaanzien van het
beschikbaar stellen van contingent voor het bebouwen van transformatie- c.q.
herstructureringslocaties, is:

» de sanering van milieuhinderlijke bedrijven mogelijk te maken,of
» het oplossen van stedenbouwkundig ongewenste situaties,of
» het bijdragen aan het realiseren van invisies opgenomen planologisch beleid.

Toetsing van het initiatief aan het gemeentelijk  beleid

De ontwikkeling aan de Julianastraat betreft een inbreidingslocatie en voldoet aan de gestelde
kwaliteitsnorm; een leegstaande, vrij gedateerde woning wordt uitde markt gehaald enop deze
locatie worden een zestal nieuwe enduurzame woningen gerealiseerd. D eterealiseren woningen
sluiten stedenbouwkundig gezien aan bij d euitstraling en typologie van deaanwezige woningen inde
wijk. D eruimte opzet van delJulianastraat isovergenomen; twee-onder-een-kapwoningen met flinke
afstand tussen dewoningen (9a 10meter) eneen grote afstand tot destraat (rooilijn tot erfgrens
voorkant is7,1 meter). Het volume (korrelgrootte) van denieuwe blokken sluit aan bij de bestaande
woningen aan deJulianastraat ende Wilhelminastraat (2lagen met kap). D eintroductie van een
nieuwe kapvorm (schildkap) past juist indewijk, gezien dediversiteit inkapvorm met name aande
Wilhelminastraat.

Voor de situatie Julianastraat is ingezet op de actuele marktvraag, gebaseerd op o.a. de
onderbouwing vanWeusthuis Makelaardij, die aangeeft dater metname veel vraag is naar
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huisvesting voor lage inkomens en starters. De doelgroep van de twee-onder-een kappers zijn starters
en doorstromers van de wijk en voldoet daarmee aan de vraag die momenteel in Tubbergen heerst.
Dit blijkt ook uit de reactie van potenti€éle kopers op de locatie, waarbij binnen enkele weken al 14
serieuze geinteresseerden zich gemeld hadden. Er vinden reeds vergaande verkoopgesprekken
plaats voor alle zes de woningen; het betreffen minimaal 4 starters (waarvan 2 starters uit de wijk) en
minimaal 1 doorstarter.
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Hoofdstuk 4 Milieu- en omgevingsaspecten

Op grond vanartikel 3.1.6 vanhetBesluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het
bestemmingsplan een beschrijving worden opgenomen van dewijze waarop de milieukwaliteitseisen
bij hetplan zijn betrokken. Daarbij moet rekening gehouden worden met de geldende wet- en
regelgeving en metde vastgestelde (boven)gemeentelijke beleidskaders. Bovendien iseen
bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor afstemming tussen demilieuaspecten en ruimtelijke
ordening.

In dithoofdstuk worden de resultaten van hetonderzoek naar de milieukundige uitvoerbaarheid
beschreven. Het betreft dethema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering,
ecologie, archeologie A cultuurhistorie, het Besluit milieueffectrapportage en fysieke veiligheid.

4.1 Geluid (Wet Geluidhinder)

4.1.1 Algemeen

De W e tgeluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van
geluidniveaus als gevolg van rail- enwegverkeerslawaai enindustrielawaai. DeWgh geeft aandat
een akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd bijhet voorbereiden van devaststelling van een
bestemmingsplan ofhet nemen van een omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig
object mogelijk maakt binnen een geluidszone van een bestaande geluidsbron ofindien het plan een
nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Hetakoestisch onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke
voorkeursgrenswaarde bijgeluidgevoelige objecten wordt overschreden enzo ja, welke maatregelen
nodig zijn om aan devoorkeursgrenswaarde te voldoen.

4.1.2 Beoordeling
Een woning wordt opbasis van deWet geluidhinder aangemerkt als geluidsgevoelige object. Hierna
wordt ingegaan op de aspecten wegverkeers- en spoorwegverkeerslawaai en industrielawaai.

Wegverkeerslawaai

De bebouwde kom van Tubbergen, endaarmee ook delJulianastraat, maakt deel uit van een 30km-
zone. Algemeen geldt dat deWgh niet van toepassing isopwegen die liggen binnen een woonerf en
voor 30km/u-wegen, omdat daarvoor geen zones gelden. Deze wegen veroorzaken meestal geen
geluidsbelastingen boven devoorkeurswaarde. Dat kan wel voorkomen bij een klinkerweg of een weg
met relatief veel verkeer. Inde jurisprudentie isom deze reden bepaald dat een akoestische afweging
bij hetopstellen van een ruimtelijk plan nodig is met een verwijzing naar een goede ruimtelijke
ordening en het waarborgen van een goed woon- en leefklimaat.

De Julianastraat iseen 30km/u-weg, maar isvoorzien van een klinkerverharding. Hierdoor wordt er
meer geluid geproduceerd invergelijking met een asfaltwegdek. Daarnaast loopt erook een busroute
door deJulianastraat. Detetoetsen geluidbelasting bedraagt 54 dB. D egevelbelasting voor een
bouwvergunning terbepaling van de akoestische voorzieningen bedraagt 59dB. Ditis beduidend
meer dan 53 dB (dewaarde waarbij met standaardvoorzieningen voldaan kan worden aan het
bouwbesluit). Dat betekent dat erextra akoestische voorzieningen getroffen zullen worden o m een
goed woon- en leefklimaat binnen in de woning te garanderen.

Railverkeerslawaai

Een akoestisch onderzoek railverkeerslawaai isnoodzakelijk als een geluidsgevoelige bestemming
binnen de wettelijke geluidszone vanspoorwegen wordt gesitueerd. In Tubbergen ligt geen
spoorverbinding. Gezien het feit dat het plangebied buiten deze wettelijke geluidszone isgelegen is
het uitvoeren van een akoestisch onderzoek railverkeerslawaai niet noodzakelijk.

Industrielawaai

In de omgeving van hetplangebied is geen gezoneerd bedrijventerrein, alsbedoeld inde Wet
geluidhinder, aanwezig. Wat betreft de invioed van individuele bedrijven op de nieuwe woningen wordt
verwezen naar paragraaf 4.5 (milieuzonering).
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4.1.3 Conclusie

De W e tgeluidhinder vormt geen belemmering voor de in dit bestemmingsplan opgenomen
ontwikkeling, indien er in verband methetwegverkeerslawaai extra akoestische voorzieningen
getroffen worden ter plaatse van de gevels.

4.2 Bodemkwaliteit

4.2.1 Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit
past bijhet toekomstige gebruik van diebodem enofdeze aspecten optimaal opelkaar kunnen
worden afgestemd. O mhierin inzicht te krijgen, dient doorgaans een bodemonderzoek te worden
verricht conform de richtlijnen NEN 5740.

4.2.2 Beoordeling

In het plangebied isinverband met de woningbouwontwikkeling Julianastraat reeds een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd, zie bijlage 1. Het huidig gebruik van deonderzochte locatie is agrarisch.
In hetverleden was eropdeze locatie een timmerwerkplaats. Het onderzoeksgebied heeft een
opperviakte van circa 2010 m?.

Het vooronderzoek isbeoordeeld en dit zijn de bevindingen:
- De locatie isonverdacht teaanzien van hetvoorkomen van asbest inde bodem.
- Zintuiglijk zijn in de grond lichte tot matige bij mengingen metpuin en kolengruis
waargenomen.
- Bijhet veldwerk is geen asbest verdacht materiaal aangetroffen inen op de bodem
o Analyseresultaten grond:

» Indebovengrond zijn licht verhoogde gehalten koper, lood, zink, kwik en PAK
gemeten. De verontreiniging indebovengrond vormt geen belemmering voorde
bouwplannen.

» Indeondergrond zijn licht verhoogde gehalten lood, zink, kwik en PAK gemeten.
De verontreiniging in de ondergrond vormt geen belemmering voor de
bouwplannen.

- Analyseresultaten grondwater:

» Het grondwater islicht verontreinigd met barium. O pbasis van onder meer het
vooronderzoek en hetveldwerk is ergeen reden omteverwachten dateen
verontreinigingskern zich ophet terrein bevindt. De geconstateerde concentraties
vormen daarmee geen belemmeringen voor het initiatief.

Hergebruik grond

Aan een eventueel hergebruik van grond, afkomstig van dit perceel, gelden beperkingen. Wanneer bij
de bouwwerkzaamheden binnen het plangebied grond vrijkomt, dan kan deze grond opdit eigen
terrein worden verwerkt. Als dat niet kan, gelden voor de afvoer en de toepassing deregels uit Besluit
Bodemkwaliteit en de nota Bodembeheer Tubbergen.

Uit het bodemonderzoek blijkt dat de kwaliteit van deboven- en ondergrond niet overeenkomt metde
bodemkwaliteitsklasse die staat op de ontgravingskaart. Wanneer de grond afgevoerd dient te worden
zijn ertwee opties mogelijk;
- Afvoeren van de grond naar een grondbank.
- Laten vaststellen van de kwaliteit van degrond door middel van een partijkeuring. Uitde
resultaten van de keuring zal dan blijken wat de hergebruiksmogelijkheden zijn.

Wanneer ermeer dan 50m’ grond vrijkomt en buiten delocatie wordt toegepast, dan iseen melding
bij het meldpunt Bodemkwaliteit noodzakelijk (www.meldgrond.nl). Deze melding moet minimaal 5
dagen voor de toepassing worden uitgevoerd.
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4.2.3 Conclusie
De bodemkwaliteit van dit perceel vormt geen belemmering voor de voorgenomen
bestemmingsplanwijziging, maar bij grondverzet moet de grond eerst gekeurd worden conform AP-04.

4.3 Luchtkwaliteit

4.3.1 Algemeen

Om eengoede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal
kaderrichtlijnen opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving isvastgelegd inhoofdstuk 5,
titel 2 van de Wet milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de W et luchtkwaliteit staan onder meer de grenswaarden voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen. Onderdeel van deWet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en
Regelingen:

» Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);

» Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

4.3.1.1Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet inbetekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage
aan deluchtkwaliteit van het desbetreffende project niet inbetekenende mate is. Het begrip "nietin
betekenende mate" isgedefinieerd als 30/0 van degrenswaarden uit deWet milieubeheer. Het gaat
hierbij uitsluitend o m stikstofdioxide (NOZ2)en fijn stof (PM10). Toetsing aan andere
luchtverontreinigende stoffen uit de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is eenlijst metcategorieén vangevallen (inrichtingen, kantoor- en
woningbouwlocaties) opgenomen die niet inbetekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging.
Enkele voorbeelden zijn:

» woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
» woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
» kantoren: 100.000 m2 bruto vioeroppervliak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat indeRegeling NIBM kan deze nog steeds nietin
betekenende mate bijdragen. D ebijdrage aan NO2 enPM10 moet dan minder zijn dan 30/0 van de
grenswaarden.

4.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit isopgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te
beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-,
verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige
bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan
weerszijden van rijkswegen enprovinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen isdeze zone 300 meter,
bij provinciale wegen 50 meter. Bijrealisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is
toetsing aan de grenswaarden die genoemd zijn inde Wet luchtkwaliteit nodig.

4.3.2 Beoordeling

De indit bestemmingsplan besloten ontwikkeling gaat uit van het realiseren van zes woningen. Gelet
op de aard en omvang van dit project, inverhouding tot categorieén van gevallen zoals beschreven in
paragraaf 4.3.1.1 kan worden gesteld dat voorliggend project 'niet inbetekenende mate bijdraagt' aan
de luchtverontreiniging.

Tot slot wordt geconcludeerd datde ontwikkeling niet wordt aangemerkt als een gevoelige
bestemming inhet kader van het 'Besluit gevoelige bestemmingen’'.

4.3.3 Conclusie

Eris geen sprake van een relevante bijdrage aan de luchtverontreiniging. Nader onderzoek is niet
noodzakelijk.

4.4 Externe veiligheid
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441 Algemeen

Externe veiligheid iseen beleidsveld dat isgericht ophet beheersen van risico's die ontstaan voorde
omgeving bijde productie, de opslag, de verlading, hetgebruik en hettransport van gevaarlijke
stoffen. Bijnieuwe ontwikkelingen moet worden voldaan aanstrikte risicogrenzen. Eén en ander
brengt met zich mee datnieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en
regelgeving ophet gebied van externe veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer
gevaarlijke stoffen per weg, spoor enwater entransport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de
diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke wetgeving van toepassing. Voor risicovolle
bedrijven gelden onder meer:

» het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

» deRegeling externe veiligheid (Revi);

» het Registratiebesluit externe veiligheid;

» het Besluit risico's zware ongevallen 1999 (Brzo 1999);
» het Vuurwerkbesluit.

Voor vervoer gevaarlijke stoffen geldt de 'Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen’ (Wet Basisnet).
Dat vervoer gaat over water, spoor, wegen, perbuisleiding ofdoor de lucht. Deregels vanhet
Basisnet voor ruimtelijke ordening zijn vastgelegd in:

» het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt);
» deRegeling basisnet;
» de(aanpassing) Regeling Bouwbesluit (veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied).

Het doel van wetgeving ophet gebied van externe veiligheid is het tot een aanvaardbaar minimum
beperken van risico's waaraan burgers inhun leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicovolle
inrichtingen e nactiviteiten. Het isnoodzakelijk inzicht te hebben indekwetsbare enbeperkt kwetsbare
objecten enhet plaatsgebonden enhet groepsrisico.

4.4.2 Beoordeling

Aan hand vande Risicokaart is eeninventarisatie verricht vanrisicobronnen in en rond het
plangebied. O p de Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen metbrandbare,
explosieve engiftige stoffen, grote branden ofverstoring van deopenbare orde. Intotaal worden op
de Risicokaart dertien soorten rampen weergegeven. In afbeelding 4.1 is eenuitsnede van de
Risicokaart met betrekking tot het plangebied enomgeving weergegeven.

Afbeelding 4.1: Uitsnede Risicokaart Overijssel (Bron: Risicokaart.nl)

Uit de inventarisatie blijkt dat het plangebied:

» zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en RRGS- inrichtingen dan wel
inrichtingen die vallen onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

» niet isgelegen binnen deveiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

» niet is gelegen binnen deveiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van

gevaarlijke stoffen.
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Het toevoegen van zes woningen binnen een bestaande woonomgeving brengt met zich mee datde
toename van het aantal personen inditdeel van Tubbergen klein is.Daarnaast isde afstandtot
potentiéle risico-objecten enrisicocontouren groot. Zodoende kan worden gesteld dathet initiatief
geen onevenredige toename van het groepsrisico met zich mee brengt.

4.4.3 Conclusie

Een en ander brengt met zich mee dat het project inovereenstemming ismet wet- en regelgeving ter
zake van externe veiligheid.

4.5 Milieuzonering

4.51 Algemeen

Zowel deruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het

leefmilieu te handhaven ente bevorderen. Ditgebeurt onder andere door milieuzonering. Onder

milieuzonering verstaan we hetaanbrengen vaneenvoldoende ruimtelijke scheiding tussen

milieubelastende bedrijven of inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies alswonen en

recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde

afstand tussen milieubelastende enmilieugevoelige functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn

naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast. Milieuzonering heeft twee doelen:

1. hetvoorkomen ofzoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bijwoningen en andere
gevoelige functies;

2. hetbieden vanvoldoende zekerheid aanbedrijven datzij hunactiviteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor hetbepalen vande aante houden afstanden wordt de VNG-uitgave "Bedrijven en
Milieuzonering" uit2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van
milieubelastende activiteiten (naar SBl-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte
van milieugevoelige functies. D elijst geeft richtafstanden voor deruimtelijk relevante milieuaspecten
geur, stof, geluid engevaar. De grootste van devier richtafstanden isbepalend voor de indeling van
een milieubelastende activiteit in een milieucategorie en daarmee ookvoor de uiteindelijke
richtafstand.. D eafstanden worden gemeten tussen enerzijds degrens van debestemming die de
milieubelastende functie(s) toelaat en anderzijds de uiterste situering vande gevel van een
milieugevoelige functie die op grond van het bestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk is.

4511 Gebiedstypen

Hoe gevoelig eengebied is voor milieubelastende activiteiten, is mede afhankelijk van het
omgevingstype. D e richtafstanden uitde VNG-uitgave "Bedrijven en Milieuzonering" gelden ten
opzichte van hetomgevingstype 'rustige woonwijk'. Een rustige woonwijk is ingericht volgens het
principe van de functiescheiding: afgezien van wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen
andere functies voor; langs de randen is weinig verstoring door verkeer.

Het plangebied isgelegen ineen woonomgeving dat isaan temerken als een 'rustige woonwijk'.

1 0 tot 10 meter 0 meter

2 30 meter 10 meter
3.1 50 meter 30 meter
3.2 100 meter 50 meter
4.1 200 meter 100 meter
4.2 300 meter 200 meter
5.1 500 meter 300 meter
5.2 700 meter 500 meter
5.3 1.000 meter 700 meter
6 1.500 meter 1.000 meter
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4.5.2 Beoordeling

4.5.2.1 Algemeen

Aan dehand van vorenstaande regeling is de feitelijke situatie inbeeld gebracht. Zoals de VNG
uitgave "Bedrijven e n Milieuzonering" aangeeft dient bijhet realiseren van nieuwe bestemmingen
gekeken teworden naar de omgeving waarin denieuwe bestemmingen gerealiseerd worden. Hierbij
spelen twee vragen een rol:

1. past de nieuwe functie inde omgeving? (externe werking);

2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

Voorafgaand aan detoetsing kan worden gesteld dat het initiatief een bouwplan voor zes woningen
betreft, te realiseren op een locatie waar reeds een woning stond. Deze locatie bevindt zich
vervolgens is een woonomgeving, welke iste categoriseren als een 'rustige woonwijk'.

4.5.2.2 Externe werking

Hierbij gaat het met name omdevraag ofdevoorgenomen ruimtelijke ontwikkeling, incasuhet
initiatief voor zes woningen, leidt tot een situatie die, vanuit hinder ofgevaar bezien, instrijd is te
achten met een goede ruimtelijke ontwikkeling. Daarvan issprake als het woon- enleefklimaat van
omwonenden inernstige mate wordt aangetast. D efunctie 'wonen' betreft geen milieubelastende
functie voor de omgeving. Er is dan ook geen sprake van een aantasting van het woon- en leefklimaat
van omwonenden.

4.5.2.3 Interne werking

Hierbij gaat het om devraag ofde nieuwe woningen binnen het plangebied hinder ondervinden van
bestaande (milieubelastende)functies inde omgeving.

In deonderstaande tabel worden de milieubelastende bestemmingen/functies benoemd welke zijn
gelegen indenabijheid van het plangebied. Tevens isaangegeven onder welke milieucategorie deze
activiteit offunctie valt, welke richtafstand aangehouden moet worden enwat de daadwerkelijke
afstand is.

Kantoor 1 10 meter 50 meter
Begraafplaats 1 10 meter 130 meter
Bedrijf 1 10 meter 95 meter

In voorliggend geval wordt aan alle richtafstanden voldaan. In de directe omgeving van het plangebied
zijn een kantoor, bedrijf en begraafplaats gelegen. De daadwerkelijke afstanden tot delocaties van
deze (bedrijfs)activiteiten c.q. -locaties zijn echter groter dan de richtafstanden hiervoor aangeven.

4.5.3 Conclusie

Het aspect milieuzonering vormt geen belemmering voor het initiatiefvan 6 woningen.

4.6 Ecologie

Bescherming in hetkader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en
soortenbescherming. Bij gebiedsbescherming heeft men temaken met de Natuurbeschermingswet en
de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Soortenbescherming komt voort uit de Flora- en faunawet.

4.6.1 Gebiedsbescherming

4.6.1.1. Natura 2000-gebieden

De Natuurbeschermingswet regelt de bescherming vanonder meer Natura2000-gebieden, een
Europees netwerk van beschermde natuurgebieden op het grondgebied van de lidstaten van de
Europese Unie. HetNatura2000-netwerk omvat alle gebieden diein eeneerder stadium zijn
beschermd op grond van de Vogel- en Habitatrichtlijn
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Het plangebied isniet gelegen binnen een Natura 2000-gebied. O penige afstand van het plangebied
bevinden zich de Natura2000-gebieden 'Springendal S DalvandeMosbeek' en'Achter de Voort,
Agelerbroek SVoltherbroek'. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied ishet 'Springendal SDal vande
Mosbeek', datzich opcirca 4 kilometer tennoordoosten vanhetplangebied bevindt. D e meest
nabijgelegen percelen vanhetNatura2000-gebied 'Achter de Voort, Agelerbroek S Voltherbroek'
bevinden zich opcirca 7,5 kilometer ten zuidoosten van het plangebied.

Gezien deafstand totbeide Natura 2000-gebieden, deinvulling van het tussenliggende gebiedmet
diverse stedelijke enagrarische functies met bijbehorende infrastructuur kan worden gesteld dat het
initiatief van eenbinnenstedelijke toevoeging vanzeswoningen niet leidt toteen significante
aantasting vandegebiedswaarden e ninstandhoudingsdoelstellingen vandeze Natura 2000-
gebieden.

4.6.1.2 Ecologische Hoofdstructuur (EHS)

Naast Natura2000 kent Nederland deEcologische Hoofdstructuur (EHS), een Nederlands netwerk van
bestaande ennieuw aan teleggen natuurgebieden. Voor ruimtelijke ontwikkelingen binnen de EHS
geldt het 'nee, tenzij..'principe: inprincipe zijn ergeen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke
kenmerken ofwaarden van het gebied aantasten. Het plangebied bevindt zich niet binnen deEHS.In
2008 heeft deMinister van LNV bepaald datruimtelijke ontwikkelingen c.q.ingrepen buiten de EHS
niet beoordeeld hoeven teworden ophun eventuele effecten opdewezenlijke kenmerken en waarden
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4.6.2 Soortenbescherming

Voor desoortenbescherming isdeFlora- enfaunawet (Ffw) van toepassing. Deze wet isgericht opde
bescherming vanplant- e ndiersoorten in hunnatuurlijke leefgebied. DeFfwbevat onder meer
verbodsbepalingen met betrekking tothetaantasten, verontrusten ofverstoren van de beschermde
diersoorten, hun nesten, holen enandere voortplantings- ofvaste rust- enverblijfsplaatsen. D e wet
maakt hierbij een onderscheid tussen 'licht' en'zwaar' beschermde soorten ensoorten waarvoor een
vrijstelling geldt alsvolgens een door deminister goedgekeurde gedragscode wordt gewerkt en de
activiteit te karakteriseren isalsbestendig beheer, onderhoud ofgebruik o fruimtelijke inrichting o f
ontwikkeling. Voor zover deze vrijstelling niet van toepassing is,bestaat demogelijkheid o mvande
verbodsbepalingen ontheffing teverkrijgen van het Ministerie van Economische Zaken.

Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient inhet geval van zwaar beschermde soorten ofbroedende vogels

overtreding van deFfw voorkomen teworden door het treffen van mitigerende en/of compenserende

maatregelen, aangezien voor dergelijke situaties geen ontheffing kan worden verleend. DeFfw isvoor

dit initiatief van belang, omdat bijd evoorbereiding van een ruimtelijk plan moet worden onderzocht of
de Ffw deuitvoering van het plan niet indeweg staat. Het uitgangspunt van deFfw is, net als bijde
EHS, het'nee, tenzij.."-principe. Inprincipe zijn activiteiten met een schadelijk effect op beschermde

soorten verboden endienen negatieve effecten in beginsel teworden voorkomen, voordat de

verstorende werkzaamheden worden uitgevoerd. Gelet ophet'tenzij.." kan hetnodig zijn o m(ruim)

voor de uitvoering vandewerkzaamheden vervangende verblijfplaatsen o fmigratieroutes aan te
leggen.

De huidige opstallen binnen hetplangebied zijn potentieel geschikt alsvaste verblijfsplaats voor
(zwaar) beschermde diersoorten, metdaarbij alsvoorbeeld devleermuis. D eaanwezigheid van
vieermuizen in stedelijk gebied geldt inalgemene zinalseenreéle optie. D ekans dat deze
beschermde soort deplanlocatie alsverblijfplaats gebruikt inditstadium danookniet geheel uitte
sluiten. Wanneer beschermde soorten niet opvoorhand kunnen worden wuitgesloten, is nader
onderzoek naar deaanwezigheid van vaste verblijfplaatsen vanbelang. Dito mnegatieve effecten
voor devleermuis, endaarmee overtreding vandeFfw, tevoorkomen. Gezien deligging van de
huidige opstallen te midden vanvergelijkbare gebouwen valt niet direct teverwachten dat de
voorgenomen sloop endebeoogde nieuwbouw een significante invioed zullen hebben opde gunstige
staat van instandhouding van deze vleermuizen.

Het initiatief en d edirecte omgeving vanhetplangebied bieden inprincipe voldoende potentiéle
mogelijkheden totvervangende verblijfslocaties, waarmee behoud vandefunctionaliteit voor de
eventueel aanwezige vlieermuissoorten veilig kan worden gesteld. Gelet opdemogelijkheden die er
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zijn voor mitigatie en compensatie, is hetreéel om te stellen dat eenontheffing naar alle
waarschijnlijkheid wordt afgegeven. Daarmee bestaan ervanuit de Ffw naar alle waarschijnlijk geen
belemmeringen voor het initiatief.

Vooruitlopend opeen eventuele aanwezigheid van vleermuizen binnen hetplangebied kan reeds
worden geanticipeerd op mogelijke mitigerende en compenserende maatregelen. Hiermee kan
worden bewerkstelligd datreeds voorafgaand aande planuitvoering voldoende alternatieven
beschikbaar zijn, diein kwantiteit en kwaliteit overeenkomen met de huidige functionaliteit van de
verblijfplaatsen van eventueel aanwezige vlieermuizen. Voor vlieermuizen zouden open stootvoegen
aangebracht kunnen worden inmuren, ofvieermuiskasten kunnen worden geplaatst indespouw of
tegen demuur van denieuw te bouwen woningen.

4.6.3 Conclusie
Nader onderzoek inhet kader van deFlora- enfaunawet ishier aan deorde. Erisgeen sprake van
negatieve effecten op Natura 2000-gebieden ofbeinvioeding van deEHS.

4.7 Archeologie & cultuurhistorie
In deze paragraaf wordt aan dehand van inventarisaties ingegaan opdeinhet plangebied aanwezige
archeologische en cultuurhistorische waarden inhet bestemmingsplangebied.

4.7.1 Archeologische waarden

4.7.1.1 Algemeen

Op grond van deWet opdearcheologische monumentenzorg (Wamz) dient erinruimtelijke plannen
rekening gehouden teworden met archeologische waarden. IndeWamz isbepaald dat gemeenten
een archeologische zorgplicht hebben endat initiatiefnemers van projecten waarbij debodem wordt
verstoord, verplicht zijn rekening te houden met de archeologische relicten diein hetplangebied
aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor isonderzoek noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als
blijkt dat inhet plangebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan
de initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening tehouden. Dit kan leiden tot een aanpassing van
de plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, oftot een archeologische opgraving en
publicatie van deresultaten.

4.7.1.2 Beoordeling

In het geldend bestemmingsplan is hetplangebied voorzien van dedubbelbestemming 'Waarde -
Archeologische verwachting middelhoog'. Indien in gebieden met deze dubbelbestemming
bodemverstorende activiteiten plaatsvinden diedieper reiken dan0,4 meter eneenopperviakte
hebben groter dan 5.000 m2, dan iseen archeologisch onderzoek vereist.

De in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling heeft eenomvang aanzienlijk kleiner dan de
gestelde 5.000 m2 .Het uitvoeren van een archeologisch onderzoek isniet noodzakelijk.

4.7.2 Cultuurhistorie

4.7.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden verstaan die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
cultuurlandschap. Vaak isereen sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische
aspecten.

In deBro issinds 1januari 2012 (artikel 3.1.6, tweede lid, onderdeel a)opgenomen dat een ruimtelijk
plan "een beschriving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische
waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" dient te
bevatten.

4.7.2.2 Beoordeling

Er bevinden zich, opbasis van deCultuurhistorische Waardenkaart, binnen het plangebied zelf geen
rijks- dan wel gemeentelijke monumenten. Indedirecte nabijheid van het plangebied bevindt zich
geen rijksmonumenten (de dichts bij zijnde rijksmonumenten bevinden zich ophet Raadhuisplein). Er
worden binnen hetplangebied geen werkzaamheden verricht dieleiden totaantasting van de
cultuurhistorische waarde van hetmonument. Gesteld wordt dathetaspect cultuurhistorie geen
belemmering vormt voor onderliggend plan.
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4.7.3 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat ergeen archeologisch onderzoek benodigd isenergeen sprake is
van negatieve effecten op de cultuurhistorische waarden.

4.8 Besluit milieueffectrapportage

4.8.1 Algemeen

In de Wet milieubeheer en hetBesluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.) is vastgelegd dat
voorafgaande aan het ruimtelijke plan dat voorziet ineen grootschalige ontwikkeling met belangrijke
nadelige milieugevolgen een milieueffectrapport (MER) opgesteld dient te worden. D e activiteiten
waarvoor een MER-rapportage opgesteld moet worden zijn opgenomen indebijlage van het Besluit
m.e.r. Een plan kan m.e.r.-(beoordelings)plichtig zijn op de volgende manieren:

» Een plan kan m.e.r.-plichtig zijn indien een passende beoordeling opbasis van artikel 19j,
lid 2van de Natuurbeschermingswet 1998 noodzakelijk is;
» Een plan kan m.e.r.-plichtig zijn indien sprake isvan activiteiten engevallen die de

drempelwaarden uit deonderdelen C enD overschrijden enwaarbij het plan wordt genoemd in
kolom 3 (plannen).

» Een plan kan m.e.r.-(beoordelings)plichtig zijn indien het plan wordt genoemd inkolom 4
(besluiten) en er sprake isvan activiteiten en gevallen die dedrempelwaarden uit onderdeel Cen
D overschrijden. Bijeen overschrijding van dedrempelwaarden uitonderdeel C isindit geval
sprake van een m.e.r.-plicht. Bij een overschrijding van dedrempelwaarden uit onderdeel D is het
plan m.e.r.-beoordelingsplichtig.

In het Besluit m.e.r. neemt het bestemmingsplan een bijzondere positie in, want het kan namelijk
tegelijkertijd opgenomen zijn in zowel kolom 3 alsin kolom 4 vanhetBesluit mer.. Of het
bestemmingsplan indeze gevallen voldoet aan de definitie van het plan uit kolom 3 of aan d e definitie
van het besluit uitkolom 4 isafhankelijk van dewijze waarop de activiteit inhet bestemmingsplan
wordt bestemd. Als voor de activiteit eerst één ofmeerdere uitwerkings- of wijzigingsplannen moeten
worden vastgesteld dan issprake van 'kaderstellend voor' envoldoet het bestemmingsplan aan de
definitie van het plan. Isdeactiviteit geheel ofgedeeltelijk als eindbestemming opgenomen voldoet
het aan de definitie van het besluit.

Op 1 april 2011 ishet gewijzigde Besluit milieueffectrapportage inwerking getreden. Een belangrijke
wijziging betreft het indicatief maken van dedrempelwaarden inonderdeel D van debijlage bij het
Besluit milieueffectrapportage. Concreet betekent ditdat, ook wanneer ontwikkelingen onder dein
bijlage D opgenomen drempelwaarden blijven, hetbevoegd gezag zich ernog steeds van moet
vergewissen of activiteiten geen aanzienlijke milieugevolgen kunnen hebben, de zogenaamde
'vergewisplicht'.

Het komt erop neer dat voor bestemmingsplan dat betrekking heeft opactiviteit(en) die voorkomen in
onderdeel Den beneden dedrempelwaarden vallen, een toets moet worden uitgevoerd of belangrijke
nadelige milieugevolgen kunnen worden uitgesloten. Voor deze toets wordt determ vormvrije m.e.r.-
beoordeling gehanteerd. Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan tot twee conclusies leiden:

» belangrijke nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten: er is geen m.e.r.(-beoordeling)
noodzakelijk;
» belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten: ermoet een m.e.r.(-

beoordeling) plaatsvinden.

4.8.2 Beoordeling

Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied isgelegen opcirca 4 kilometer afstand van het plangebied.

Gezien deaard, omvang endebinnenstedelijke integratie van deinditbestemmingsplan besloten

ontwikkeling inrelatie tot deruime afstand tot het Natura 2000-gebied wordt geconcludeerd dat geen

sprake zal zijn van een aantasting van deinstandhoudingsdoelstellingen van een Natura-2000 gebied.

Een passende beoordeling opbasis van artikel 19 van de Natuurbeschermingswet 1998 isin het
kader van ditbestemmingsplan dan ook niet noodzakelijk. Derhalve isgeen sprake van een m.e.r.-

plicht op basis van artikel 7.2a van de Wet milieubeheer.

Drempelwaarden  Besluit m.e.r.
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Dit bestemmingsplan voorziet inprincipe ineen directe eindbestemming '"Wonen' voor wat betreftde
binnen het plangebied geplande ontwikkeling envoldoet daarmee aan dedefinitie van een 'besluit' als
bedoeld in hetBesluit m.e.r. Ditbetekent datditbestemmingsplan m.e.r.-(beoordelings)plichtig is
indien activiteiten worden mogelijk gemaakt die genoemd worden inonderdeel C ofD van het Besluit
m.e.r. endedaarin opgenomen drempelwaarden overschrijden.

In ditgeval issprake van een ontwikkeling dieniet wordt genoemd inonderdeel C van hetBesluit
m.e.r. enisdaarom niet direct m.e.r.-plichtig. O pbasis van onderdeel D kan deinditplan besloten
ontwikkeling worden aangemerkt als:'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk
ontwikkelingsproject met inbegrip van debouw van winkelcentra ofparkeerterreinen’'.

De ontwikkeling in dit bestemmingsplan is m.e.r.-beoordelingsplichtig indien de volgende
drempelwaarden worden overschreden:

1. een opperviakte van 100 hectare of meer,

2. een aaneengesloten gebied en 2000 ofmeer woningen omvat,of

3. een bedrijfsvioeropperviakte van 200.000 m2 of meer.

Gezien dedrempelwaarden kan worden geconcludeerd dat voor dit bestemmingsplan geen sprake is
van eenm.e.r.-beoordelingsplicht. Echter, zoals ookin hetvoorgaande aangegeven, dientook
wanneer ontwikkelingen onder drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er vante
vergewissen ofactiviteiten geen aanzienlijke milieugevolgen kunnen hebben.

Indien demogelijkheden van ditplan worden vergeleken met dedrempelwaarden uit onderdeel D van
het Besluit m.e.r. kanworden geconcludeerd dater datsprake is vaneenwezenlijk ander
schaalniveau en een activiteit die vele malen kleinschaliger is. Daarnaast blijkt uit dit hoofdstuk en het
volgende hoofdstuk dat dit bestemmingsplan geen belangrijk nadelige milieugevolgen tot gevolg heeft
die het doorlopen van een m.e.r.-procedure noodzakelijk maken.

4.8.3 Conclusie
Dit bestemmingsplan isniet m.e.r.-plichtig dan wel m.e.r.-beoordelingsplichting. Erzijn dan ook geen
significant nadelige milieugevolgen te verwachten als gevolg van de vaststelling vandit
bestemmingsplan.

4.9 Fysieke veiligheid

491 Algemeen

Het aspect fysieke veiligheid beoogt hetbeschermen van mens, dier enmilieu tegen (de gevolgen
van) ongevallen enrampen. Ondanks degerealiseerde veiligheidsmaatregelen en-voorzieningen blijft
er een restrisico waarbinnen incidenten plaats kunnen vinden.

Bij nieuwe ofbij het actualiseren van bestaande bestemmingsplannen toetst degemeente de fysieke
veiligheidsaspecten vande ruimtelijke ontwikkeling aanlandelijke, regionale en gemeentelijke
richtlijnen en/of regelgeving.

De handleiding Bluswatervoorziening enbereikbaarheid vanhetNVBR van september 2003 geldt
daarbij als uitgangspunt. Dit betreft de onderdelen:

» bereikbaarheid;

» opkomsttijd;

» bluswatervoorziening;

» zelfredzaamheid;

» sirenedekking;

» samenhang veiligheidsketen.
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4.9.2 Beoordeling

Het initiatief betreft d e 'netto' toevoeging van 5 woningen opeen binnenstedelijke locatie met een
reeds bestaande woonbestemming. Ditplangebied is in de huidige situatie reeds omgeven door
woningen enopwoongebieden afgestemde (algemene) voorzieningen en infrastructurele werken,
zoals bluswatervoorzieningen en ontsluitingswegen. Het initiatief vormt tevens een stedenbouwkundig
onderbouwde inpassing van de woningen indit deel van Tubbergen, waarbij defysieke omgeving van
het plangebied geen wijzigingen zal ondergaan. Het initiatief leidt daarmee niet tot wijzigingen c.q.
significant negatieve beinvloeding van deaan deorde zijnde aspecten van fysieke veiligheid.

Ontwerp bestemmingsplan Amaliahof 28



NL.IMRO.0183.150988.0w01

Hoofdstuk 5 Waterhuishouding en waterparagraaf

5.1 Algemeen

Waterhuishouding heeft metname betrekking op de wijze waarop waterstromen in eengebied
verlopen. Daarbij kan hetgaan o mde kringloop van het water in de natuur of o mhet stedelijk
afwateringssysteem. Waterhuishouding omvat daarbij onder meer de (technische) organisatie van het
afvoeren van regen- en afvalwater alsmede de zuivering daarvan.

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen ishet van belang o maan tegeven &6f eninwelke mate een

ontwikkeling gevolgen heeft voor dewaterhuishouding in het gebied. Met name dewijze waarop

invulling wordt gegeven aan de aspecten van waterbeheersing, zijnde 'vasthouden - bergen -

afvoeren' (in die volgorde), zijn van belang. Uitgangspunten indit verband zijn:

» Zoveel mogelijk gebiedseigen water vasthouden endeinlaat van gebiedsvreemd water zoveel
mogelijk beperken;

» Beperking van overlast door (grond)water of tekort aan water.

Naast dewaterkwantiteit heeft duurzaam omgaan met water ook betrekking opdekwaliteit van het
water. Hierbij staat detrits 'schoonhouden - scheiden - zuiveren' centraal. Uitgangspunten in dit
verband zijn:

» Vervuiling waar mogelijk bij de bron aanpakken;

» Voorkomen van verspreiding van verontreinigingen.

5.2 Beleid Waterschap Vechtstromen

Het plangebied valt binnen het beheersgebied van het waterschap Vechtstromen. Injuni 2015 heeft
waterschap Vechtstromen zijn innovatiestrategie vastgesteld. Hiermee isdekoers bepaald waarlangs
het waterschap werkt aan een innovatief en doelmatig waterbeheer. Om hedendaagse en toekomstige
wateropgaven door bijvoorbeeld klimaatverandering, zoals perioden van langdurige droogte
afgewisseld door enorme hoosbuien, goed het hoofd tekunnen bieden, iseen innovatieve aanpak in
waterbeheer noodzakelijk. Innovaties maken hetbovendien mogelijk om hetwaterschap haar
kerntaken nuenindetoekomst tegen maatschappelijk aanvaardbare tarieven te kunnen blijven
uitvoeren. Taken, dieerop gericht zijn o maltijd te kunnen voorzien inschoon water, de juiste
hoeveelheid water en veilig water.

Ten aanzien van stedelijk gebied en binnenstedelijke ontwikkelingen wilhet waterschap via het
focuspunt 'Klimaatactieve Stad' (KAS) bijdragen aan een duurzame en leefbare stad, waarin goed met
water en klimaat wordt omgegaan. Een stad waar kelders niet onderlopen, dehitte binnen de perken
blijft en slimme groene en blauwe infrastructuren de stad gezond houden. Dat gebeurt niet alleen door
te anticiperen op deeffecten van klimaatverandering, maar ook door actief bijte dragen aanhet
tegengaan van die klimaatverandering.

5.3 Watertoets

5.3.1 Algemeen

Belangrijk instrument o mwaterbelangen inruimtelijke plannen tewaarborgen isdewatertoets,die
sinds 1 november 2003 wettelijk isverankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht inruimtelijke plannen een
beschrijving optenemen van degevolgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel vande
wettelijk verplichte watertoets istegaranderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en
op een evenwichtige wijze inhet plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen
betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) alsde
waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op oppervliaktewater).

5.3.2 Watertoets proces

De initiatiefnemer heeft het waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan door gebruik te
maken van dedigitale watertoets. D ebeantwoording van devragen heeft ertoe geleid dat de korte
procedure van dewatertoets van toepassing is. Debestemming endegrootte van het plan hebben
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een geringe invioed op de waterhuishouding. De digitaal doorlopen watertoets heeft geresulteerd in
een positief advies van het waterschap Vechtstromen, zie bijlage 2 voor de watertoets.

Wateraspecten plangebied — Julianastraat 31

Waterhuishouding

Het plangebied loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het
initiatief heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of
rondom het plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. De toename van het
verharde opperviak als gevolg van het initiatief is minder dan 1.500m2,, te weten slechts ca. 250 m2
ten opzichte van de huidige aanwezige verharding. Het plangebied bevindt zich niet binnen een
beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop, primair watergebied, invloedszone
zuiveringstechnisch werk of een retentiecompensatiegebied.

Hemelwaterafvoer

In het plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via een gescheiden stelsel. Volgens
gemeentelijk beleid moet er voor inbreidingsplannen voor regenwater een retentie van 20 mm worden
gerealiseerd. Aangezien de gemeente de riolering in de Julianastraat gaat vervangen, wordt er tevens
een regenwaterriool (infiltratieriool) aangelegd waarop het regenwater van de nieuwbouw aangesloten
kan worden. Hiermee kan worden voldaan aan de retentie van 20 mm voor inbreidingsplannen.

Aanleghoogte van de bebouwing

Voor de aanleghoogte van de woningen (onderkant vioer begane grond) adviseert het waterschap een
ontwateringsdiepte van minimaal 80 centimeter ten opzichte van de gemiddelde hoogste
grondwaterstand (GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de kans op structurele grondwateroverlast
groot. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere ontwateringsdiepte.
Kelders dienen waterdicht te zijn. Om wateroverlast en schade in de woningen te voorkomen wordt
geadviseerd om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor
lager, beneden het maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, parkeergarages) moet aandacht worden
besteed aan het voorkomen van wateroverlast.

In het plan wordt er naar gestreefd bovenstaand voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.
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Hoofdstuk 6 Planuitgangspunten

In dit hoofdstuk komen deuitgangspunten die ten grondslag aan het bestemmingsplan liggen, aande
orde.

6.1 Gewenste inrichting

Binnen het plangebied waar een vrijstaande woning staat, worden drie blokken van twee-onder-een-
kapper gerealiseerd aan deJulianastraat ende Wilhelminastraat. Het plan heeft de projectnaam
'"Amaliahof' gekregen.

De woningen worden op de kavel geplaatst alseenensemble vanarchitectonisch op elkaar
afgestemde eenheden. Het plan sluit aan opde ruimtelijke structuur enbebouwing inde directe
omgeving. De woningen kennen twee lagen met kap. Indebouwregels isopgenomen dat de goot-en
bouwhoogte van de woningen niet meer mag bedragen dan respectievelijk 6 meter en 10 meter.

De woningen passen in hetstraatbeeld, dit komt totuitdrukking in de woningtypologie ende
verschijningsvorm. O p het achtererfgebied van dewoningen kunnen bergingen worden geplaatst.
Parkeren vindt opeigen terrein eninopenbaar gebied nabij dewoningen gerealiseerd. In afbeelding
6.1 iseen impressie van de nieuw situatie opgenomen.

Afbeelding  6.1: Artist impression van de nieuwe situatie aan de Julianastraat -  Wilhelminastraat

6.1.1 Beeldkwaliteit

De nieuwe woningen aande Julianastraat en de Wilhelminastraat krijgen een uitnodigende,
eigentijdse uitstraling refererend aan dejaren dertig woningen. D ewoningen zullen qua nok- en
goothoogte passen binnen het vigerende bestemmingsplan. Indie zin wijkt inhet ontwikkelplan het
aantal woningen afvan het vigerende bestemmingsplan (van één woning naar zes woningen).
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Afbeelding  6.2: Artist impression van twee-onder-een  kapper in ontwikkelplan gelegen aan de Wilhelminastraat

6.2 Verkeer en parkeren

6.2.1 Verkeer

Het plangebied betreft d elocatie aan delulianastraat 31, waarop momenteel één woning is gelegen.
Het plangebied wordt ontsloten door deJulianastraat endeWilhelminastraat. D estraten maken deel
uit van debebouwde kom van Tubbergen envallen binnen de3 0km-zone. Beide straten zijn voorzien
van klinkerverharding. Door delJulianastraat loopt een busroute, teweten lijn 64. Gedurende de dag
(van ca.06.30u tot21.00u) rijdt de busgemiddeld genomen 2 keer peruur van ennaar station
Almelo, dus 4 keer per uur door de Julianastraat.

De Julianastraat wordt gecategoriseerd als een ETW-B straat (30 km-wegen met fietsvoorzieningen)
en dient minimaal 5,50m breed tezijn i.v.m. deparkeermogelijkheid ophet trottoir. Aan dezijde van
de Julianastraat 31 kunnen inde huidige situatie zeven auto's geparkeerd worden, aan de andere
zijde van deweg zijn parkeerhavens gelegen. De Wilhelminastraat heeft een breedte van <5,0 meter.
Parkeergelegenheid opstraat wordt daarom niet meegeteld. Inde praktijk kan ermisschien wel op
straat geparkeerd worden, maar dat isvoor de totaaltelling niet van belang.
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Afbeelding; weergave Wilhelminastraat

In de "Verkeersparagraaf voor ruimtelijke plannen", door degemeenten Tubbergen en Dinkelland
gehanteerd als algemeen toetsingskader bijruimtelijke vraagstukken ophet gebied van verkeeren
parkeren, zijn voor straten uit de categorie ETW-B en liggend binnen Tubbergen geen
verkeersintensiteiten genoemd. Voor ETW-B straten binnen degemeente Dinkelland worden in de
Verkeersparagraaf verkeersintensiteiten genoemd, variérend van *. 000 tot *.000 motorvoertuigen
per etmaal. Aangenomen mag worden dat de ETW-B straten binnen Tubbergen gedimensioneerd zijn
op verkeersintensiteiten van een vergelijkbare ordegrootte.

Op grond van deverkeersgeneratiecijfers uit publicatie 317 CROW staat weergegeven dat een twee-
kapper gemiddeld 7,8 verkeershewegingen per dag genereert. Het bouwplan zorgt voor 6 x 7,8 = ca.
47 verkeersbewegingen perdag, waarvan aangenomen wordt datdit verkeer vooral viade
Julianastraat afgewikkeld zalworden bij eengeschatte verkeersintensiteit van2000 - 2500
motorvoertuigen per etmaal op de Julianastraat isdat een geringe toename.

Gelet op de functie en capaciteit van de Amaliahof - drie woningen extra aan de Julianastraat en twee
woningen aan deWilhelminastraat, met parkeren opeigen terrein - ende huidige breedte vande
Julianastraat kanop grond vanhetvoorgaande danookworden gesteld dat het aantal
verkeershewegingen en daarmee de verkeersintensiteit door de planvorming zeer beperkt zal
toenemen.

6.2.2 Parkeren

De te realiseren woningen zijn in de gemeentelijke "Verkeersparagraaf voor ruimtelijke plannen”
gecategoriseerd als 'twee-onder-een-kap' woningen. Voor het bouwplan van zes woningen geldt een
gemeentelijke parkeernorm (conform debeleidsnotitie 'Bouwen enParkeren 2014' van de gemeente)
van 2,2 parkeerplaatsen (PP) per woning. De totale parkeervraag van het bouwplan is6 *2,2 = 13,2
(PP). Dit aantal ismet inbegrip van dereeds bestaande parkeervraag van 2,3 PP van de huidige
vrijstaande woning op deze locatie. Het initiatief betekent dus een aanvullende parkeervraag van 13,2
-2,3=10,9 PP.

In denieuwe situatie worden vier woningen gerealiseerd aan delJulianastraat en twee woningen aan
de Wilhelminastraat. D eplanvorming voorziet voor elke woning in parkeren opeigen terrein. De
theoretische berekening uit bijlage V-3 uit "Bouwen en parkeren 2014" isrelevant. Er komen 4 lange
opritten met garage (@ 1,3PP) en2 brede opritten met garage (& 1,8PP), zodat erintotaal 8,8
parkeerplaatsen op het eigen erfworden gerealiseerd.

De planvorming betekent echter ook dat2 & 3 van de huidige zeven parkeerplaatsen aan de
Julianastraat, waar aan dezijde van het bouwplan opderijbaan geparkeerd kan worden, komen te
vervallen. Ditvanwege de benodigde ruimte voor de opritten bijdewoningen. Ook deze 2 & 3
parkeerplaatsen moeten gecompenseerd worden.

Ten behoeve van een sluitende parkeerbalans voorziet de planvorming dan ook inderealisatie van 6
parkeerplaatsen aan deWilhelminastraat. Doordat deWilhelminastraat een breedte heeft van < 5,0
meter, worden erlangsparkeerplaatsen parallel aan deWilhelminastraat gerealiseerd enkunnen ze
meegeteld worden indeparkeerbalans. Zie onderstaande afbeelding enbijlage 3 voor de weergave
van de parkeermogelijkheden.
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Afbeelding;  planvorming parkeervoorzieningen.

Conform de berekening, diede gemeente hanteert inde"Verkeersparagraaf voor ruimtelijke plannen”,

zijn ervoor hetbouwplan 10,9 P Pbenodigd. Inhetbouwplan wordt invulling gegeven aande

parkeernorm van8,8parkeerplaatsen opheteigen terrein. Op delJulianastraat komen 2 a 3

parkeerplaatsen tevervallen, maar erworden 6 nieuwe parkeerplaatsen (langsparkeren) in de
Wilhelminastraat gerealiseerd, welke narealisatie zullen worden overgedragen aandegemeente als

openbaar gebied.

Per saldo bedraagt deparkeervraag dus 10,9 PP voor het bouwplan, terwijl er8,8 +6,0-2,0 =12,8
PP worden gerealiseerd. Dat betekent dat d eextra parkeervraag van het bouwplan gecompenseerd
wordt op heteigen erfendoor de aanleg van6nieuwe parkeerplaatsen langs de Wilhelminastraat. D e
intensiteit van het parkeren wordt daarbij enerzijds afgenomen t.a.v. delJulianastraat en verplaatst
naar de nieuwe parkeerplaatsen dienaast de Wilhelminastraat worden gerealiseerd. Ditalles in
aanvulling op de parkeervoorzieningen bijde woningen op eigen terrein.
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Hoofdstuk 7 Juridisch bestuurlijke aspecten

In dithoofdstuk wordt aangegeven hoe hetbeleid ende planuitgangspunten zijn verwoord inde
planregels. Zowordt een toelichting gegeven op het juridische systeem enopalle afzonderlijke
bestemmingen.

7.1 Inleiding

In deWet ruimtelijke ordening (Wro) dieop 1 juli 2008 inwerking isgetreden, isde verplichting
opgenomen o mruimtelijke plannen enbesluiten digitaal vast testellen. D e digitaliseringverplichting
geldt vanaf 1 januari 2010. Ind eministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd
dat deStandaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) denorm isvoor de vergelijkbaarheid
van bestemmingsplannen. Naast deSVBP zijn ook het Informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de
Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke Instrumenten normerend bijhet vastleggen en beschikbaar
stellen van bestemmingsplannen.

De SVBP geeft normen voor de opbouw van deplanregels envoor dedigitale verbeelding van het
bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan isopgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van hetbestemmingsplan bestaat uitplanregels en bijbehorende
verbeelding waarop de bestemmingen zijn aangegeven. Deze verbeelding kan zowel digitaal als
analoog worden verbeeld. De verbeelding en de planregels dienen insamenhang te worden bekeken.

7.2 Juridische systematiek

In ditplan wordt uitgegaan van positieve bestemmingen, waarbij deontwikkeling van nieuwbouw of
verbouw mogelijk isnadat burgemeester en wethouders een omgevingsvergunning hebben verleend.
De omgevingsvergunning kan alleen worden verleend wanneer het bouwplan inovereenstemming is
met het bestemmingsplan. Ook moet het gebruik van het gebouw of de gronden mogelijk zijn volgens
de planregels en de verbeelding.

Planregels
De planregels zijn ondergebracht in een viertal hoofdstukken:
» Inleidende regels: bevat een aantal bepalingen die van belang zijn voor een juiste interpretatieen

toepassing van de planregels inde overige hoofdstukken;

» Bestemmingsregels: bevat de regels omtrent de diverse bestemmingen waarin bouw- en
gebruiks(on)mogelijkheden zijn opgenomen;

» Algemene regels: bevat algemeen geldende regels met betrekking tot gebruik en afwijkingen;

» Overgangs- en slotregels: bevat overgangsregels en de titel van het plan.

De hoofdstukindeling van de regels ziet er als volgt uit:

Hoofdstuk 1: "Inleidende regels™,bevat de volgende artikelen:
» Begrippen;
»  Wijze van meten.

Hoofdstuk 2: "Bestemmingsregels", bevat de bestemmingen, die per artikel (indien van toepassing)

het volgende stramien hebben:

» Bestemmingsomschrijving;

» Bouwregels;

» Nadere eisen;

»  Afwijken van de bouwregels;

» Specifieke gebruiksregels;

»  Afwijken van de gebruiksregels;

» Omgevingsvergunning voor het uitvoeren vanwerken, geen bouwwerk zijnde, ofvan
werkzaamheden;

» Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk;

» Wijzigingsbevoegdheid.

Hoofdstuk 3: "Algemene regels”,bevat de volgende artikelen:

Ontwerp bestemmingsplan Amaliahof 35



NL.IMRO.0183.150988.0w01

» Antidubbeltelregel;

» Algemene gebruiksregels;

» Algemene aanduidingsregels;
» Algemene afwijkingsregels;

» Overige regels.

Hoofdstuk 4: "Overgangs- en slotregels", bevat de volgende artikelen:
» Overgangsrecht;
» Slotregel.

De bestemmingsomschrijving is de centrale bepaling van elke bestemming. In deze
bestemmingsomschrijving worden limitatief de functies genoemd, diebinnen de bestemming zijn
toegestaan. D ebouwregels zijn direct gerelateerd aan debestemmingsomschrijving. Ook het gebruik
van degrond enbebouwing isgekoppeld aan debestemmingsomschrijving. D eafwijkingsregels en
nadere eisen geven burgemeester enwethouders de bevoegdheid o monder voorwaarden bijeen
omgevingsvergunning afte wijken van een specifieke regel.

Verbeelding

Op deverbeelding hebben alle gronden binnen het plangebied een bestemming gekregen. Binnen
een bestemming kunnen nadere aanduidingen zijn aangegeven. E enaantal elementen opde
verbeelding heeft juridisch gezien geen enkele betekenis enisuitsluitend opdeanaloge verbeelding
aangegeven ten behoeve vande leeshaarheid vandie verbeelding, zoals kadastrale lijnen,
topografische symbolen enhuisnummers.

Flexibiliteit binnen het bestemmingsplan

Binnen het bestemmingsplan zijn devolgende instrumenten aanwezig ten behoeve van de benodigde

flexibiliteit:

» eenomgevingsvergunning omafte wijken vanspecifieke regels. Het gaat hier o m geringe
afwijkingen van het bestemmingsplan. Deze afwijkingsmogelijkheid biedt voor burgemeester en
wethouders de mogelijkheid een afweging te maken van denoodzaak ten opzichte vanhet
stedenbouwkundig en/of milieuhygiénisch belang;

» nadere eisen: ten aanzien vanenkele in de regels genoemde bouwmogelijkheden zijn
burgemeester enwethouders bevoegd tothet stellen van nadere eisen inzake desituering van
gebouwen, deprofilering van wegen, het aantal parkeerplaatsen enafstanden van gebouwen ten
opzichte van elkaar en deopenbare ruimte.

Of en onder welke voorwaarden van deze mogelijkheden gebruik kan worden gemaakt, staat in het
bestemmingsplan omschreven.

7.3 Beschrijving per bestemming

7.3.1 Bestemmingsregels

Het bestemmingsplan kent verschillende bestemmingen, te weten:
Artikel 3 Verkeer

Artikel 4 Wonen

Artikel 5 Waarde - Archeologische verwachting middelhoog.
Hierna volgt een korte beschrijving van deze bestemmingen.

Verkeer

De bestemming 'Verkeer' isbedoeld voor deinhet plangebied opgenomen wegen, straten, fiets-en
voetpaden. Degronden zijn mede bestemd voor groen- enspeelvoorzieningen, voorzieningenter
wering vanhetwegverkeerslawaai, parkeervoorzieningen en straatmeubilair, gebouwen zijn niet
toegestaan. De regeling spitst zich vooral toe opbouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Wonen
Gronden met een bestemming Wonen zijn bestemd voor grondgebonden woningen.
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De hoofdbebouwing magenkel opgericht worden binnen de op de verbeelding aangegeven
bouwvliakken. In de regels en verbeelding zijn vervolgens bepalingen opgenomen omtrent de
maximale bouwhoogten, de maximaal aaneen te bouwen woningen en de afstand totde
perceelgrenzen voor zowel dehoofdbebouwing als bijbehorende bouwwerken. Ook zijn bepalingen
opgenomen voor het maximaal toegestane opperviakte aan bijbehorende bouwwerken. D e grootte
van het perceel bepaalt hettoegestane aantal m2 aan bijbehorende bouwwerken.

Vereiste hierbij isdat tenminste 5000) van het buiten het bouwvlak gelegen bouwperceel onbebouwd
en onoverdekt blijft. Dit maximumpercentage isvan toepassing omdat anders dekleinere percelen
(nagenoeg) volgebouwd worden. Dit isruimtelijk echter onaanvaardbaar.

Binnen de woonbestemming is bijrecht eenaanhuis verbonden beroeps- en bedrijfsactiviteit
toegestaan. Het betreft hier een beroeps- ofbedrijfsactiviteit, waarvan deactiviteiten inhoofdzaak niet
publieksaantrekkend zijn en die op kleine schaal in eenwoning en/fof de daarbij behorende
bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij dewoning inoverwegende mate haar woonfunctie behoudt
en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft dieinovereenstemming is met de
woonfunctie. Hier zijn echter wel regels aan verbonden. Deze regels zijn gericht ophet voorkomen
van hinder en overlast van deze activiteiten.

Waarde - Archeologische verwachting middelhoog

Voor het plangebied geldt een middelhoge verwachtingswaarde op de aanwezigheid van
archeologisch waardevolle elementen indebodem. De zone met deze verwachtingswaarde isopde
verbeelding aangeduid als (mede-)bestemming "Archeologische verwachtingswaarde middelhoog". In
de regels zijn bouwregels eneen aanlegvergunningstelsel opgenomen. Indebetreffende zone vindt
archeologisch onderzoek plaats indien erals gevolg van een ruimtelijke procedure bodemingrepen
plaatsvinden dieper dan 40 cm en inomvang meer dan 5000 m?.

7.3.2 Overige regels

Inleidende regels / begrippen

Dit artikel bevat dedefinities van begrippen dieinditbestemmingsplan worden gebruikt. Daardoor
wordt vermeden dat verschillende interpretaties van begrippen totverschillen van mening overde
regelgeving zouden kunnen leiden. De begripsbepalingen zijn op alfabetische volgorde weergegeven.

Inleidende regels / wijze van meten

In dit artikel isgeregeld op welke manier moet worden gemeten.

Anti-dubbeltelregel

Door middel van dit artikel wordt voorkomen dat grond, die betrokken isgeweest bij het toestaan van
een bouwplan, bij de beoordeling van een later bouwplan wederom betrokken is.

Algemene gebruiksregels

Voor de redactie van degebruiksregel iseen algemene formulering aangehouden. Deze gaat uit van
de gedachte dat het gebruik uitsluitend mag plaatsvinden inovereenstemming met de bestemming.
Dit brengt met zich mee dat dedoeleindenomschrijving van deteonderscheiden bestemming helder
en duidelijk moet zijn.

Algemene afwijkingsregels

In dit artikel zijn eenaantal voorwaarden opgenomen die hetmogelijk maken hetplan op
ondergeschikte punten aan tepassen. Dit evenwel met het voorbehoud dat debelangen van derden
niet onevenredig worden geschaad. Ook kleine afwijkingen (tot 100) van deinderegels opgenomen
maten kunnen op grond van dit artikel mogelijk worden gemaakt. Tevens kunnen krachtens dit artikel
kleine bouwwerken ten dienste van nutsbedrijven worden toegestaan. Ook de realisatie van erkers bij
woningen wordt middels deze bepaling mogelijk gemaakt, alsmede het wijzigen van gebruik van
gebouwen (al dan niet bij woningen) ten behoeve van kinderopvang.

Algemene overige regels
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In de algemene regels wordt ten aanzien van het parkeren geregeld dat parkeervoorzieningen in
voldoende mate op eigen terrein dienen te worden gerealiseerd. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen
wordt aansluiting gezocht bij de parkeerkencijfers van het gemeentelijk parkeerbeleid.

Het benodigde aantal parkeerplaatsen kan worden berekend op basis van parkeerkencijfers of wordt
bepaald in parkeernormen. Parkeerkencijfers zijn op de praktijk gebaseerde cijfers. Parkeernormen
geven het aantal beleidsmatig vastgestelde parkeerplaatsen bij een bedrijf of voorziening aan. Bij het
gebruik van parkeerkencijfers moet rekening worden gehouden met de bereikbaarheid van de locatie,
de specifieke kenmerken van de functie, de mobiliteitskenmerken van de gebruikers van het gebouw
en met het gemeentelijk beleid. Hierbij wordt gezocht naar een evenwicht tussen zoveel mogelijk
tegemoetkomen aan de parkeervraag en de optimale combinatie van leefbaarheid en bereikbaarheid.
Daarnaast is het eveneens van belang dat de parkeerruimte van voldoende omvang is. Een
parkeerruimte moet wel zijn afgestemd op gangbare personenauto's.

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van de hoofdregel dat
parkeervoorzieningen in voldoende mate op eigen terrein dienen te worden gerealiseerd, mits op
andere wijze in de parkeerbehoefte wordt voorzien en de situering van de parkeerplaatsen het
ruimtelijk beeld van de omgeving, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijikheden van
aangrenzende gronden niet onevenredig aantast.

Eenzelfde soort redenatie gaat op voor het laden en lossen van goederen.

Overgangsrecht

In dit artikel wordt geregeld dat bouwwerken mogen worden behouden of gebruik mag worden
voortgezet vanaf het moment dat het plan rechtskracht heeft verkregen, ondanks dat de bebouwing of
het gebruik niet (langer) overeenkomt met de regels die in het bestemmingsplan van kracht zijn.

Slotregel

Dit wordt ook wel de citeerbepaling genoemd. Hierin wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan
genoemd is.
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Hoofdstuk 8 Economische uitvoerbaarheid

Artikel 6.12 van deWet ruimtelijke ordening stelt dat degemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling
van het bestemmingsplan moet besluiten om aldan niet een exploitatieplan vast testellen. Hoofdregel
is dateenexploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter
uitzonderingen. Hetis mogelijk datderaad verklaart datmetbetrekking tot een bestemmingsplan
geen exploitatieplan wordt vastgesteld indien hetverhaal vankosten vande grondexploitatie
anderszins isverzekerd ofhet stellen van nadere eisen enregels niet noodzakelijk is.

In het voorliggende geval iseen exploitatieovereenkomst opgesteld tussen degemeente Tubbergen
en deontwikkelaar. Hiermee ishet kostenverhaal voor de gemeente volledig verzekerd. Dit brengt met
zich mee dat vaststelling van een exploitatieplan achterwege kan blijven.
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Hoofdstuk 9 Vooroverleg, Inspraak en Zienswijze

9.1 Vooroverleg

9.1.1 Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn denationale belangen die juridische
borging vereisen opgenomen. HetBarro is gericht op doorwerking vannationale belangen in
gemeentelijke bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt datdit bestemmingsplan geen nationale
belangen schaadt. Daarom isafgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

9.1.2 Provincie Overijssel
Het bestemmingsplan wordt in het kader van het vooroverleg naar de provincie toegezonden.

9.1.3 Waterschap Vechtstromen

De watertoets heeft plaats gevonden opdewebsite www.dewatertoets.nl. Deze toets resulteerde in
een positief wateradvies van het waterschap Vechtstromen. Verwezen wordt naar de
watertoetsprocedure opgenomen inparagraaf 5.3.

9.2 Inspraak

Het voorontwerp bestemmingsplan isnavoorgaande publicatie op24mei 2016, met ingang van25
mei 2016 voor een ieder gedurende zes weken ter inzage gelegd. Het voorontwerp met bijbehorende
stukken kontijdens de openingsuren in hetgemeentehuis worden ingezien. Ook was het te
raadplegen op de website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Gedurende dehiervoor genoemde termijn kon een ieder mondeling dan wel schriftelijk inspreken. Er
zijn drie inspraakreacties ingediend, waarvan één mondeling. Indeinspraaknota, zie bijlage 4, zijnde
binnengekomen inspraakreacties over hetvoorontwerp vanhetbestemmingsplan 'Tubbergen,
Amaliahof' behandeld.

9.3 Zienswijzen
Het ontwerp bestemmingsplan wordt voor een periode van zes weken terinzage gelegd. Deze
paragraaf wordt na de ter inzage legging nader ingevuld.
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INLEIDING

In opdracht van Bouwbedrijf Steggink heeft Lycens Milieu 8 Ruimte B.V. een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd op een deel van de locatie Julianastraat 3 | te Tubbergen. Voor de liggingvan deze locatie wordt

verwezen naar bijlage I, de locatiekaart.
Aanleiding tot het onderzoek is de geplande herinrichting van de locatie.

Het doel van het onderzoek is de bodemkwaliteit op de locatie te bepalen en mogelijke verontreinigingen in
grond en grondwater te signaleren. Hiertoe is de kwaliteit van de grond en het grondwater beoordeeld op basis
van een steekproef, waarbij een aantal boringen isverricht en een aantal grond- en grondwatermonsters

chemisch-analytisch is onderzocht.

Het onderzoek isconform de Nederlandse Norm "Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek"

(NEN 5740) uitgevoerd.

In de volgende hoofdstukken zal worden ingegaan op de inventarisatie van de reeds bekende gegevens, de
opzet van het onderzoek, de verrichte veld- en laboratoriumwerkzaamheden en de resultaten van het
uitgevoerde onderzoek. Tot slot worden conclusies getrokken en indien noodzakelijk aanbevelingen geformu-

leerd.
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2 VOORONDERZOEK

Het vooronderzoek isuitgevoerd conform NEN 5725. Inonderhavig onderzoek iseen beperkt vooronderzoek

uitgevoerd.

21 ALGEMEEN

Locatie : Julianastraat 31te Tubbergen
Ligging locatie : Indebebouwde kom ten westen van het centrum van Tubbergen
Kadastrale gegevens : Gemeente Tubbergen. Sectie L,nummer 8761
Oppervlakte : Circa 201 Om?
Topografische aanduiding : Kaartblad 28E; codrdinaten: X :249.678, Y:4 9 1.990
Gebruik locatie - voormalig : Agrarisch
- huidig : Woning met schuren en tuin
- toekomstig : Woning(en) entuin
Opdrachtgever : Bouwbedrijf Steggink
Overige belanghebbenden : Geen

Op basis van dedoor deopdrachtgever beschikbaar gestelde gegevens verklaart Lycens Milieu & Ruimte B.V.

dat deonderzoekslocatie geen eigendom isvan Lycens Milieu ik Ruimte B.V. ofeen aan Lycens Milieu ik Ruimte

B.V. gerelateerd bedrijf.

De locatie bevindt zich indebebouwde kom ten westen van het centrum van Tubbergen. O pde locatie
bevindt zich een woning met bijgebouwen (garage cq. schuur). Het overige deel van delocatie betreft een tuin
en isgrotendeels onverhard. Ten noorden van delocatie isdeJulianastraat gelegen enten westen vande

locatie isdeWilhelminastraat gelegen. D edirecte omgeving van delocatie bestaat uitwoningen met tuinen.

2.2 HISTORISCHE INFORMATIE

Bron: Gemeente Tubbergen, mevrouw G. Schepers
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Steggink, de heer 6, Veelers
Bodematlas Provincie Overijssel
www.bodemloket.nl

www.watwaswaar.nl
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Ten behoeve van het historisch onderzoek zijn topografische kaarten uit 1904, 1935, 1955, 1965, 1976 en 1995
bestudeerd. Hieruit blijkt dat de onderzoekslocatie tot 1955 in agrarisch gebruik is geweest. In de periode
tussen 1955 en 1965 is de locatie en directe omgeving daarvan ontwikkeld tot de huidige indeling. Vanaf 1965 is

het terreingebruik en de indeling niet significant gewijzigd.

Op basis van informatie van de Gemeente Tubbergen zijn voor zover bekend geen (ondergrondse) olietanks
aanwezig (geweest). Voor zover bekend zijn geen bodembedreigende activiteiten uitgevoerd en is er niet

eerder een bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de onderzoekslocatie.

Uit de door Geofox-Lexmond opgestelde Asbestsignaleringskaart (vliakkenkaart) blijkt dat op de locatie een
gemiddelde kans aanwezig isom asbest aan te treffen. Uit de Asbestsignaleringskaart (puntenkaart) blijkt echter
dat er ter plaatse van de onderzoekslocatie geen aanleiding isvoor de aanwezigheid van asbest. Uit navraag bij
de provincie Overijssel blijkt dat de Asbestsignaleringskaart is vastgesteld op basis van bureauonderzoek, waarbij
geen locatiebezoek of dossieronderzoek is uitgevoerd. Uit de Archeologische verwachtings- en

beleidsadvieskaart blijkt dat ter plaatse van de onderzoekslocatie een hoge verwachting aanwezig is.

Conclusie
Op basis van de bekende gegevens is de onderzoekslocatie ten aanzien van zowel chemische parameters als

ashest als onverdacht te beschouwen.

2.3 GEOHYDROLOGISCHE GEGEVENS

Uit de Grondwaterkaart van Nederland (Dienst Grondwaterverkenning TN O ) zijn de volgende (hydro)-

geologische gegevens afkomstig:

Ter plaatse van de onderzoekslocatie istot circa 3 m -mv het eerste watervoerende pakket aanwezig. Dit
pakket bestaat overwegend uit matig grof tot uiterst grof zand. Tot circa 15 m -mv isvervolgens een gestuwd
complex aanwezig. Onder het gestuwde complex bevindt zich het tweede watervoerende pakket bestaande uit

zand.

De stroming van het freatische grondwater in het eerste watervoerende pakket is globaal in noordwestelijke
richting. Lokaal kan de grondwatenstroming van deze richting afwijken. De onderzoekslocatie bevindt zich niet in

een grondwaterbeschermingsgebied, waterwingebied en/of boringsvrije zone.
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3 UITVOERING ONDERZOEK

31 HYPOTHESE

In het kader van deNEN 5740 iseen hypothese gesteld over het karakter van deonderzoekslocatie. O p basis

van deinventarisatie gegevens (zie hoofdstuk 2) wordt delocatie beschouwd als "niet-verdacht". De hypothese

vormt het uitgangspunt van degevolgde onderzoeksstrategie tijdens dit onderzoek.

Op basis van het historisch onderzoek kan deonderzoekslocatie ten aanzien van deparameter asbest in bodem
als onverdacht worden aangemerkt. Een verkennend onderzoek asbest conform deNEN 5707 wordt niet

noodzakelijk geacht.

3.2 ONDERZOEKSSTRATEGIE

Het opperviakte van deonderzoekslocatie bedraagt circa 2010 m?. Conform NEN 5740 kan afgeleid worden
dat intotaal 9 boringen tot 0.5 meter diepte, 2 boringen tot circa 2,0 m-mv of de heersende grondwaterstand
en | boring tot circa 1.5 meter onder de heersende grondwaterstand uitgevoerd moeten worden. De boring
tot onder de grondwaterspiegel zal met een peilbuis worden afgewerkt ten behoeve van het uitte voeren

grondwateronderzoek

3.3 UITVOERING VELDWERK

Het veldwerk isuitgevoerd o p4 februari 2015 door de heer B. Jansen van Lycens Milieu 8tRuimte B.V..D e
veldwerkzaamheden zijn onder certificaat (K46918/07) uitgevoerd conform deBRL SIKB 2000: Veldwerk bij
milieuhygiénisch bodemonderzoek' endedaarbij behorende VKB-protocollen. Voor aanvang vande
veldwerkzaamheden iseen maaiveldinspectie uitgevoerd. O phet maaiveld zijn geen asbestverdachte materialen

waargenomen.

Vervolgens zijn in totaal 12 boringen verricht. Hiervan zijn 9 boringen verricht tot circa 0,5 m-mv, | boring tot
circa I, Im-mv, | boring tot circa 1,5 m-mv en 1 boring tot circa 2,3 m-mv welke isafgewerkt met een peilbuis
(namelijk boring 1). Het filter van d epeilbuis staat o peen diepte van circa 13 - 2,3 m-mv. Inbijlage 2 zijnde

boorposities weergegeven.

Het vrijgekomen boormateriaal iszintuiglijk beoordeeld o pgeur, kleur en samenstelling en beschreven in

boorprofielen (zie bijlage 3). De zintuiglijke waarnemingen zijn weergegeven inparagraaf 3.4.
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De peilbuis is na plaatsing op 4 februari 2015 en voor bemonstering conform NEN 5744:201 | op 12 februari

2015 door de heer B.Jansen doorgepompt.

3.4 ZINTUIGLIJKEWAARNEMINGEN

Uit de boorprofielen in bijlage 3 blijkt dat het bodemprofiel op deze locatie bestaat uit matig fijn zand in zowel

de boven- als ondergrond.

Zintuiglijk istijdens het uitvoeren van het veldwerk verspreid over de locatie tot een diepte van maximaal 14 m
-mv een overwegend lichte bijmenging met puin waargenomen. Op het oostelijke terreindeel istot 0,5 m -mv
een matige bijmenging met puin aangetroffen. Daarnaast isrondom de woning tot een diepte van maximaal 14
m -mv een lichte bijmenging met kolengruis waargenomen en isten oosten en zuiden van de woning tot
maximaal 14 m -mv een lichte bijmenging met ijzer aangetroffen. Er zijn geen waarnemingen gedaan met

betrekking tot asbestverdachte materialen.

Tijdens het uitvoeren van het veldwerk is een gemiddelde grondwaterstand waargenomen van ongeveer 0,8 m-

mv. De grondwaterstand kan afhankelijk van seizoen en positie op de locatie variéren.

3.5 UITVOERING LABORATORIUM ONDERZOEK

Bij de uitvoering van het laboratoriumonderzoek is de onderzoeksstrategie volgens de NEN-5740 als leidraad
gebruikt (zie ook bijlage 7). Het onderzoek is uitgevoerd door het laboratorium "Eurofins - Analytico" te
Bameveld dat geaccrediteerd is volgens de AS3000. Voor het inschatten van de risico's van eventueel
aanwezige verontreinigingen zijn de analyseresultaten (meetwaarde) van het laboratorium gestandaardiseerd
(GSSD) en vervolgens getoetst aan de streef-, achtergrond- en interventiewaarden bodemsanering (zie bijlage

6).

Voor de beoordeling van de kwaliteit van de grond en het grondwater zijn 2 mengmonsters van de
bovengrond, | mengmonster van de ondergrond en | grondwatermonster chemisch-analytisch onderzocht op

het standaardpakket (zie bijlage 7).

Intabel 3.1 op de volgende pagina is de monstercodering weergegeven, samen met de samenstelling van het

betreffende mengmonster. Tevens is het doel van het (samengestelde meng-)monster weergegeven.
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Tabel 3.1:Samenstelling van de grondmengmonsters

Mengmonster Boring (m-mv) Doel
MM BGI I (0-0,5),2 (0-0,5), 3 (0-0,5), 4 (0-0,5), Vaststellen milieuhygiénische kwaliteit zintuiglijk
5 (0-0,5), 6 (0-0,5), 7 (0-0,5), 9 (0-0,5), verontreinigde bovengrond

10 (0-0,5), 1'1(0-0,5)
MM BG 2 8(0-0,5), 12(0-0,5) Vaststellen milieuhygiénische kwaliteit zintuiglijk
schone bovengrond
MM O G I (0,5-1,4), 2 (0,5-1,1), 3 (0,5-1,0) Vaststellen milieuhygiénische kwaliteit zintuiglijk
verontreinigde ondergrond
Opgemerkt dient teworden dat dezintuiglijk schone ondergrond uit deboringen | en3 niet onderzocht is. Dit aangezien het
niet toegestaan iszintuiglijk schone monsters temengen met zintuiglijk verontreinigde monsters. Aangenomen wordt datde

chemische kwaliteit van dezintuiglijk schone ondergrond vergelijkbaar ismet of zelfs beter isdan deonderzochte ondergrond.

iciwa .
W0 ?*™*«iL
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4 RESULTATEN

De laboratoriumrapporten zijn opgenomen in bijlage 5. In bijlage 4 zijn de analyseresultaten getoetst aan de

streef-, achtergrond- en interventiewaarden.

41 ANALYSERESULTATEN GROND

Tabel 4.1 geeft een volledig overzicht van de interpretatie van de analyseresultaten van de grondmengmonsters.

Indien er gestandaardiseerde gehalten zijn aangetoond groter dan de achtergrondwaarde, zijn tevens de
meetwaarden vermeld in milligram per kilogram droge stof (mg/kg ds). Naast de meetwaarde istevens de

GSSD en de index weergegeven. De niet weergegeven parameters overschrijden de achtergrondwaarde niet.

Tabel 4.1:Interpretatie van de analyseresultaten van de grondmengmonsters

Mengmonster Parameter Meetwaarde GSSD Index Monsterconclusie
MM BG1 Barium Overschrijding van de
Koper 43 76 0,24 achtergrondwaarde
Lood 48 69 0,04
PAK 2,7 2,7 0,03
*
MM BG2 Barium Overschrijding van de
Koper 43 72 0,21 achtergrondwaarde
Zink 76 143 0,01
Kwik 0,13 0,17 0
Lood 50 70 0,04
PAK 1,5 1,5 0
*
MM 0GI Barium Overschrijding van de
Zink 120 231 0,16 achtergrondwaarde
Kwik 0,13 0,17 0
Lood 99 143 0,19
PAK 3,2 3,2 0,04
Verklaring

niet bepaald

kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde

kCKO.5 groter dan de achtergrondwaarde, kleiner dan /*(achtergrondwaardetinterventiewaarde)
>05<\ gelijk aan of groter dan /*(achtergrondwaarde+interventiewaarde)
0 gelijk aan of groter dan de interventiewaarde

De normwaarden voor barium zijn tijdelijk buiten werking gesteld, met uitzondering van

duidelijk antropogene verontreinigingen.
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Bespreking resultaten

Uit de analyseresultaten blijkt datzowel de zintuiglijk verontreinigde boven- alsondergrond licht verhoogde
gehalten aandiverse zware metalen en PAKbevat. De verhoogde gehalten zijn vermoedelijk te relateren aan de
waargenomen bodemvreemde bijmengingen met puin, kolengruis en/of ijzer. De gemeten gehalten benaderen
of overschrijden de tussenwaarden niet. Dit betekent dat hetuitvoeren vannader onderzoek niet noodzakelijk
is. De gemeten gehalten vormen geen belemmering voor de geplande herinrichting en hettoekomstige gebruik

van de locatie.

4.2 ANALYSERESULTATEN GRONDWATER

Tabel 4.2 geeft eenoverzicht vande peilbuisspecificaties en de analyseresultaten vanhetgrondwater. Indien er

concentraties zijn gemeten hoger dan de streefwaarde, dan zijn de betreffende parameters en concentraties

vermeld in microgram per liter (pg/l). Tevens zijn de index en de monsterconclusie weergegeven.

Tabel 4.2:Concentraties groter dan de streefwaarde in het grondwater

Peilbuis Filterstelling GWS Parameter Meetwaarde/ Index Monsterconclusie Troebelheid pH EGV
(m-mv) (m-mv) GSSD (NTU) (uS/cm)
[-1-1 1,3-2,3 8 Barium 230 0,31 Overschrijding lgf 6,9 500

streefwaarde

Verklaring:

niet onderzocht
kleiner dan of gelijk aande streefwaarde

XX0.5 groter dan de streefwaarde, gelijk aanof kleiner dan Tjstreefwaarde+interventiewaarde)
groter dan V/streefwaardetinterventiewaarde)

al gelijk aanofgroter dande interventiewaarde
De gemeten troebelheid ishoger dan 10 NTU. Tijdens monstername isvastgesteld dat het
maximale onttrekkingsdebiet 500 ml/min bedroeg, de verlaging van hetwatemiveau in de
peilbuis niet meer dan 50 centimeter bedroeg en het fitedeel niet belucht is.Tevens was
tijdens de bemonstering sprake vaneenconstante EGV.Aangezien aande eisen uitde NEN
5744:201 | isvoldaan, isondanks de hoger gemeten N T Uovergegaan tot bemonstering. De

gemeten troebelheid wordt derhalve niet vaninvioed geacht op de analyseresultaten.

Bespreking resultaten
Uit de analyseresultaten blijkt dat hetgrondwater een licht verhoogde concentratie aanbarium bevat. Met
betrekking tot de verhoogde concentratie isgeen antropogene bron bekend, derhalve isbarium vermoedelijk
van nature ineen licht verhoogde concentratie inhetgrondwater aanwezig. De licht verhoogde concentratie
vormt geen belemmering voor de geplande herinrichting en hettoekomstige gebruik vande locatie.

gecertificeerd
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5 CONCLUSIES

In opdracht van Bouwbedrijf Steggink isdoor Lycens Milieu ik Ruimte B.V. een verkennend bodemonderzoek

uitgevoerd opeen deel van delocatie Julianastraat 31te Tubbergen.

Het onderzoek is uitgevoerd inverband met de geplande herinrichting van de locatie.

Op grond van debeschikbare gegevens (inventarisatie gegevens, zintuiglijke waarnemingen gedaan tijdens het

veldwerk en deanalyseresultaten) kan het volgende worden geconcludeerd:

51 RESULTATEN GROND

Chemisch-analytisch zijn inzowel de zintuiglijk met puin, kolengruis en ijzer verontreinigde boven-en
ondergrond licht verhoogde gehalten aan enkele zware metalen enPAK aangetoond. De verhoogde gehalten
zijn vermoedelijk te relateren aan de waargenomen bodemvreemde bijmengingen. De gemeten gehalten
benaderen of overschrijden de tussenwaarden niet waardoor het uitvoeren van nader onderzoek niet

noodzakelijk is.

52 RESULTATEN GRONDWATER

Chemisch analytisch isinhet grondwater een licht verhoogde concentratie aan barium aangetoond. D e
aangetoonde concentratie overschrijdt d estreefwaarde ingeringe mate. Aangezien met betrekking tot de licht
verhoogde concentratie aan barium geen antropogene bron bekend is, isbarium vermoedelijk van nature in het

grondwater aanwezig.

53 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

De opzet van het huidige onderzoek heeft geleid tot een goed beeld van debodemkwaliteit opde
onderzoekslocatie. Uit deresultaten van het verkennend bodemonderzoek kan worden geconcludeerd dat er,

ons inziens, milieuhygiénisch gezien geen belemmeringen zijn voor de geplande herinrichting van de locatie.
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Mocht bij herinrichting grond vrijkomen dan wordt aanbevolen deze grond op eigen locatie te hergebruiken. Bij
toepassing van de grond in een werk elders, is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing. Op basis van de
bekende gegevens kan een indicatieve toetsing uitgevoerd worden. Hieruit blijkt dat eventueel vrijkomende
boven- en ondergrond voldoet aan de kwaliteitsklasse industrie en derhalve niet zondermeer elders toegepast
kan worden. De daadwerkelijke kwaliteit van eventueel afte voeren grond zal middels een partijkeuring

vastgesteld moeten worden en Iran afwijken van de indicatieve toetsing.

De gestelde hypothese dat de locatie als "niet-verdacht" beschouwd kan worden ten aanzien van chemische
parameters is niet juist gebleken op basis van de aangetoonde licht verhoogde gehalten aan enkele zware
metalen en PAK in de grond en de licht verhoogde concentratie aan barium in het grondwater. De gemeten
gehalten cq. concentraties vormen echter geen belemmering voor de geplande herinrichting en het toekomstige

gebruik van de onderzoekslocatie.

De gestelde hypothese dat de locatie ten aanzien van de parameter asbest in bodem als 'onverdacht' kan
worden aangemerkt is, op basis van de criteria als genoemd in de NEN 5707, onjuist gebleken. Op basis van de
uitgevoerde onderzoeksinspanning, de ervaring van de veldwerker en onderzoeksresultaten van vergelijkbare
onderzoeken in het verleden kan echter worden aangenomen dat de bodem geen asbest bevat in gehalten
boven de interventiewaarde en/of hergebruiksnorm. Het nemen van aanvullende maatregelen ten aanzien van

ashest in bodem wordt derhalve vooralsnog niet noodzakelijk geacht.
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6 BETROUWBAARHEID ONDERZOEK

Het onderhavige onderzoek iso pzorgvuldige wijze verricht volgens dealgemeen gebruikelijke inzichtenen

methoden. Lycens Milieu 8c Ruimte B.V. streeft bij elk bodemonderzoek naar een optimale representativiteit.

Hoewel voldaan wordt aan dewettelijke verplichtingen, isonderhavig onderzoek gebaseerd ophet verrichten
van een beperkt aantal boringen enhet nemen en analyseren van een beperkt aantal monsters. Hierdoor blijft
het mogelijk dat plaatselijke afwijkingen indesamenstelling van grond en/of grondwater aanwezig zijn welke
tijdens het onderzoek niet naar voren zijn gekomen. Lycens Milieu ik Ruimte B.V. isniet aansprakelijk voor

hieruit voortvioeiende schade of gevolgen van welke aard ook.

Hierbij wordt ertevens opgewezen dat het uitgevoerde bodemonderzoek een momentopname is.
Beinvloeding van grond- en grondwaterkwaliteit zal ook plaats kunnen vinden na uitvoering van dit onderzoek
(bijvoorbeeld door bouwrijp maken of aanvoer van grond van elders). Naarmate ereen langere tijd is verlopen
na uitvoering van het onderzoek, dient meer voorzichtigheid/voorbehoud teworden betracht bij het gebruik

van deonderzoeksresultaten.
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NOORD

Legenda:

Peilbuis

Boring tot 0,5 m—mv
Boring tot 11 G 1,5 m—n
Onderzoekslocatie
Perceelsgrens

Bebouwing

Tegels

Tuin/gazon

Border

Grind/puin, begroeid met

gras

Kadastraal bekend:

Gemeente: Tubbergen
Sectie: L
Nummer: 8761

Verkennend bodemonderzoek

:Julianastraat 31 te Tubbergen proj-nr.: 20150152

: Situatieschets tek.nr. :1
:Bouwbedrijf Steggink B.V. schaal : 1:200

: Julianastraat 31 te Tubbergen form. : A3

: R. Fieten datum : 18-02-2015
: B. Franke gecontaB.F.

: B. Jansen

0541-570731 boormeester ;
InfoOlycens.nl  datum veldw. : 4 februari 015 f 121

www.lycens.nl

Van deze tekening liggen alle auteursrechten bij Lycens Milieu ft Ruimte b.\
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Bijlage 3

Boring: 01

0

50

100
140

150

4

200

230

Projectcode: 2015.0152
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Steggink

gazon
Zand, matig fijn, matig siltig, matig
humeus, zwak puinhoudend, sporen
kolengruis, sporen ijzer, donkerbruin,
Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, lichtgrijs

Projectnaam: Julianastraat 31 te Tubbergen

Boring: 02

0

100

MILIEU Si RUIMTE

b=

10

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, matig puinhoudend,
grijsbruin, Edelmanboor

Zand, matig fijn, matig siltig, matig
humeus, sporen puin, zwak
kolengruishoudend, donkerbruin,
Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, matig puinhoudend,
lichtbruin, Edelmanboor, Gestaaktop
puin

Projectleider: R. Fieten

Boormeester: B. Jansen

Schaal 1: 25

getekend volgens NEN 5104



Bijlage 3

Boring: 03

gras

Zand, matig fijn, matig siltig, matig
humeus, sporen puin, zwak
ijzerhoudend, donkerbruin,
Edelmanboor, leembrokken

100 100

Zand, matig fijn, matig siltig, matig
humeus, donkerbruin, Edelmanboor

150 150

Boring: 05

0

grind
Grind, Edelmanboor
10
Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, matig puinhoudend,
bruingeel, Edelmanboor
50
50

Projectcode: 2015.0152
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Steggink

Projectnaam: Julianastraat 31 te Tubbergen

Boring: 04

0

Boring: 06

0

gras

Zand, matig fijn, vast, zwak siltig, zwak
humeus, zwak puinhoudend,
bruingeel, Edelmanboor

gazon

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
humeus, sporen puin, sporen
kolengruis, donkerbruin, Edelmanboor

Projectleider: R. Fieten
Boormeester: B. Jansen
Schaal 1: 25

getekend volgens NEN 5104



Bijlage 3

Boring: 07 Boring: 08

gazon tuin
0 0
Zand, matig fijn, zwak siltig, matig Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sporen puin, sporen humeus, lichtbruin, Edelmanboor

kolengruis, donkerbruin, Edelmanboor

Boring: 09 Boring: 10

. gazon . gazon
Zand, matig fijn, matig siltig, matig Zand, matig fijn, matig siltig, matig
humeus, zwak puinhoudend, humeus, zwak puinhoudend,
donkerbruin, Edelmanboor donkerbruin, Edelmanboor

50 0

50 50

Boring: 11 Boring: 12

0. gazon ' gazon
Zand, matig fijn, matig siltig, matig Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, zwak puinhoudend, humeus, donkerbruin, Edelmanboor

donkerbruin, Edelmanboor

Projectcode: 2015.0152 Projectleider: R. Fieten
Opdrachtgever: Bouwbedrijf Steggink Boormeester: B. Jansen
Projectnaam: Julianastraat 31 te Tubbergen Schaal 1: 25

getekend volgens NEN 5104



Legenda (conform NEN 5104)
grind

SEoco Gilnd, siltig
(eRrEeleNelel

cooooa -I Grlind, zwak zandig

poooa

a

0 K] 00 Grind, matig zandig
1

AR "'E GiInd, sterk zandig

Toog 4 Grind, uiterst zandig

Zand, kieiig

Zand, 2wak siltig

Zand, matig siltig

Zand, stezk siltig

Zand, uiterst siltig

VYean, mineaalaim

Vean, 2wak kleiig

Veen, sterk Klaiiy

Veen, zwak zendig

peithuis

1

A

|

B

blinde buls

casing

haagste giendwaterstand
gemiddelde giondwatel stand
laagste grondwatel stand

bentoniet atdichting

tilter

ket

% Kted, 2wak sillig
% Klei, matiy siftig
m Klei, sterk siltig
m Klei, uiterst siltig
W% Klei, 2wak zandig

Klal, matig zandig

Klei, sterk zandig

feem

NN oo e s
m} Leem, sterk zandig

avetige loavoegingen

i i E zwak humaeus
[

matly humeaus
statk humais
2wk glindiy
metiq giindig

stark giindig

geur

geen geu
zwakke gew
matige geul

sterke geun

LI R

iite1ste geun

clie

geen olie-water 1eactie
zwikke oile- watel igactie
matige clie-water 1eactie
sterke olie-wate! teactie

LN L]

uiterste olie-water reactis

4.d.-waarde

T

30

=1

=10
=10G
=1000
=10000

SLEEEPRS

monsiers

g@10ad monstel

ongeiceld monstel

overig
A bijzonder bastenddesl

4 Gemiddeld hoogste giondwatarstand

¥  giondweterstend

4 (Gemiddeld leegste giondweterstend

S
s
e

m witer

slib
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Tabel

Grondmonster
Certificaatcode
Boring(en)

Traject (m -mv)
Humus

Lutum

Datum van toetsing
Monsterconclusie

METALEN
Kobalt [Co]
Nikkel [Ni]
Koper [Cu]
Zink [Zn]
Molybdeen [Mo]
Cadm um [Cd]
Barium [Ba]
Kwik [Hg]
Lood [Pb]

PAK

Pak-totaal (10 van VROM)
(0.7 facto

Naftaleen

Anthraceen

Fenanthreen
Fluorantheen

Chryseen
Benzo(a)anthraceen
Benzo(a)pyreen
Benzo(k)fluorantheen
hdeno-( 1,2,3-c,d)pyreen
Benzo(g,h,i)peryleen
PAK 10 VROM

mg/kgds
mg/kgds
mgl/kgds
mgl/kgds
m§IE oS
n ¢ 8
mgl/kgds
mg/kgds
mgl/kgds

mq/kgds
ié ¢

mg/kgds
n§ikPds
n§ik§ds
mgl/kgds
mg/kgds
mgl/kgds
mgl/kgds
mg/kgds
mgl/kgds
mgl/kgds
mg/kgds

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN

PCB (som 7)

PCB (7) (som, 0.7 factor)
PCB 28

PCB 52

PCB 10

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

mg/kgds
mg/kgds
mgl/kgds
mg/kgds
mg/kgds
mgl/kgds
mg/kgds
mg/kgds
mgl/kgds

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

M nerale ole Cl 0- C12
M nerale ole CI0O - C40
M nerale ole Cl 2-C16
M nerale ole C16 - C21
M nerale ole C21 - C30
M nerale ole C30 - C35
M nerale ole C35 - C40
OVERIG

Gloeirest

Droge stof

Lutum

Organische stof (humus)

mgl/kgds
mgl/kgds
mg/kgds
mgl/kgds
mgl/kgds
mg/kgds
mgl/kgds

ds
96 m/m
96 (m/m)
ds
96 (m/m)
ds

l:Gemeten gehalten ingrond met beoordeling conform deWe't

MM BG 1
2015012326
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 09, 10, 11
0,00 - 0,50
3,3
5,7
19-2-2015
O0VG rsch rijdi  Achtergrondwaarde
MeetW GSSD Index
Kg -0,06
<4 «6 -0,45
43 76 0,24
68 32 -0,0
< 1.5 <1, -0
«60,2 €02 -0,03
27 72'%)
0,079 0,106 -0
48 69 0,04
2,7
-¢0,05 -¢0,04
0,075 0,075
0,16 0,16
0,56 0,56
0,47 0,47
0,39 0,39
0,31 0,31
0,2 0,2
0,27 0,27
0,2 0,2
2,7 0,03
-¢0,015 -0,0
-¢0,0049
-c0.00 «60,002
-¢0.00 <0,002
-c0.00 -¢0,002
-¢c0.00 <0,002
-¢c0.00 <0,002
-c0.00 <0,002
-c0.00 <0,002
«63 6 6)
<35 «674 -0,02
<5 11(R
<5 110’
<\ 1 23 0
7,2 21,8 'R
<6 [36)
96,3
83 83 'R
5,7
3,3

Bodembescherming

MM BG2
2015012326
08, 12
0,00 - 0,50
5,2
5,5
19-2-2015
OVG rsch rijdi  Achtergrondwaarde
MeetW GSSD Index
<3 Ky -0,06
<4 06 -0,45
43 72 0,21
76 143 0,01
<15 old -0
<042 00,2 40,03
25 67 ‘R
0,13 0,17 0
50 70 0,04
\5
<0405 00,04
0,057 0,057
0,17 0,17
0,33 0,33
0,22 0,22
0,19 0,19
0,16 0,16
0,1 0,1
0,15 0,15
0,12 0,12
1,5 0
00,0094 -0,0
00,0049
00’00 00,00
00,00 00,00
00,00 00,00
00,00 00,00
00,00 00,00
00,00 00,00
00,00 00,00
o3 (6)
035 047 -0,03
05 7 (6)
05 1(6)
ol 1 15«R
6,8 13,1 RR
06 o (6)
94,4
80,9 80,9 RR
5,5
5,2

MM OG
2015012326

01,01,02, 02, 03

0,50- 1,40
2,8

6,2
19-2-2015

Overschrijding Achtergrondwaarde

Meetw

03
41
5
120

)
0,2
54

0,13
99

3,2

0,09
0,26
0,63
0,59
0,43
0,35
0,23
0,32
0,27

«:0,0049
«60,001
«:0,001
«:0,001
«60,001
«60,001
«60,001
«60,001

«63
39
«5

o)

b

96,8

78,7
6,2

GSSD

«5
8,9
26
231
"61,1
0,33
37 R
0,17
143

«:0,04
0,09
0,26
0,63
0,59
0,43
0,35
0,23
0,32
0,27
32

«:0,018

«60,003
«:0,003
«:0,003
«60,003
«60,003
«60,003
«60,003

s 0)
139
IR
3P)
64 R
39 KR
5«R

78,7 KR

Index

-0,06
-0.4
-0,09
0.(6
-0
-0,02

0,19

0,04

-0,01



Geen toetsnorm aanwezig

< kleiner dan de detectielimiet
8,88 <= Achtergrondwaarde
8,88 <= Interventiewaarde

> Interventiewaarde

6 Heeft geen normwaarde

# verhoogde rapportagegrens
GSSD Gestandaardiseerde meetwaarde
ndex (GSSD -AW) 1(1- AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 2:Normwaarden conform deWe't

METALEN
Cadmium [Cd]
Kobalt [Co]
Koper [Cu]
Kwik [Hg]
Lood [Pb]
Molybdeen[Mo]
Nikkel [Ni]
Zink [Zn]

PAK
PAK 10 VROM

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7)

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie CIO - C40

Bodembescherming

mglkg
mglkg
mglkg
mglkg
mglkg
mglkg
mglkg
mglkg

mglkg

mglkg

mglkg

ds
ds
ds
ds
ds
ds
ds
ds

AW

0,02

wo

35
54
0,83
210
88
39
200

6.8

0,04

190

IND

500

5000



Tabel 3:Gemeten concentraties

Watermonster
Datum

Filterdiepte (m -mv)
Datum van toetsing
Monsterconclusie

METALEN
Kobalt [Co
Nikkel [Ni]
Koper [Cu]

Zink [Zn]
Molybdeen [Mo]
Cadmium [Cd]
Barium [Ba]
Kwik [Hg]

Lood [Pb]

AROMATISCHE VERBINDINGEN

BTEX (som)

Xylenen (som, 0.7 factor)
Benzeen

Ethylbenzeen

Tolueen

Xylenen (som)
metaVpara-Xyleen (som)
ortho-Xyleen

Styreen (Vinylbenzeen)
Som 16 Aromatische
oplosmiddelen

PAK
Naftaleen
PAK 10 VROM

Mgit
Mgl
Mgl
Mgl
Mgl
Mgit
Mgit
Mgl
Mgit

Mgit
Mgit
Mgl
Mgl
Mgit
Mgl
Mgl
Mgit
Mgl
Mgl

Mgit

01-1-1

12-2-2015
1,30 - 2,30
19-2-2015

ingrondwater met beoordeling conform deWet

Overschrijding Streefwaard e

Meetw

k2
k3
ki
61
2,6
«3,2
230
“RO,05

-RO 9
«3,21
'RO,2
«3,2
<042

<042

«3,1
«3,2

<0402

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN

CKW (som)
,3-Dichloorpropaan

,1 -Dichloorpropaan
Dichloorpropaan
,2-Dichloorethenen (som,
0.7 facto

Dichloorpropanen (0,7 som,
I+ 1,241,3)

cis + trans-1,2-Dichlooretheen
o1 -Dichlooretheen
cis-1,2-Dichlooretheen
trans-1,2-Dichlooretheen
Dichloormethaan
Trichloormethaan
(Chloroform)
Tnbroommethaan
(bromoform)
Tetrachloormethaan (Tetra)
o1 -Dichloorethaan
,2-Dichloorethaan
,2-Dichloorpropaan

,11 -Trichloorethaan

, 1,2-Trichloorethaan
Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per)
Vinylchloride

Mgit
Mgl
Mgl
Mgit
Mgl

Mgit

Mgl
Mgit
Mgit
Mgl
Mgl
Mgit

Wyl

Mgit
Mgl
Mgit
Mgit
Mgl
Mgl
Mgit
Mgl
Mgl

<l,6
<042
<042

«), 14

0,42

«3,1
«3,1
«3,1
«3,2
k0,2

<042

«3,1
<042
k0,2
<042
«3,1
«3,1
<042
«3,1
«3,1

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

M nerale ole CIO - ClI2
M nerale ole CIO - C40
M nerale ole CI2 - CI6
M nerale ole CI 6 - C2I
M nerale ole C21 - C30
M nerale ole C30 - C35
M nerale ole C35 - C40

Mgl
Mgit
Mgl
Mgl
Mgit
Mgit
Mgl

<7
8,8
20

GSSD

Index
< -0,24
<2 -0,22
< 40,23
61 -0,01
2,6 -0,01
<0,1 -0,05
230 0,31
-RO,04 -0,04
< -0,23
0,6 (6)
ROt -0
‘RO, 1 -0,03
<0,1 -0,0
«3,21 0
«3,1
«3,1
RO 1 002
ROTT R
<0 0 '
-c0 00070111
Yvovevzoy
m@, 1
«l, 1
ey 82 -u
RO 14 00
<0 1 00
ROt
<0 1
«3,1 0
RO 1 <000
«3,1 ")
<0,1 0,0
«3,1 0,01
<0,1 -0,02
«3,1
«3,1 0
«3,1 0
«3,1 -0,05
«3,1 0
«3,1 0,02
3 (6)
L] -0,03
5 i6)
8,8 (6)
20 O
6 0)
§ 16

Bodembescherming



Geen toetsnorm aanwezig

< kleiner dan de detectielimiet
8 8 <= Streefwaarde
8,88 > Streefwaarde

> Interventiewaarde

Enkele parameters ontbreken indeberekening van de somfractie

4 Streefwaarde onthreekt zorgplicht van toepassing
2 Enkele parameters ontbreken inde som

6 Heeft geen normwaarde

# verhoogde rapportagegrens

GSSD Gestandaardiseerde meetwaarde

ndex (6SSD -8) 1(1-S)

- Getoetst via de EoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 4:Normwaarden conform deWet Bodembescherming

METALEN

Barium [Ba] Mg/1
Cadmium [Cd] Mg/1
Kobalt [Co] Mg/l
Koper [Cu] Mg/l
Kwik [Hg] Mg/l
Lood [Pb] Mg/l
Molybdeen [Mo] Mg/l
Nikkel [Ni] Mg/l
Zink [Zn] Mg/t
AROMATISCHE VERBINDINGEN

Benzeen Mg/l
Ethylbenzeen Mg/l
Styreen (Vinylbenzeen) Mg/l
Tolueen Mg/l
Xylenen (som) Mg/l
Som I6 Aromatische oplosmiddelen Mg/t
PAK

Naftaleen Mgd
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN

,, 1 -Trichloorethaan Mg/l
, 1,2-Trichloorethaan Mg/l
,I -Dichloorethaan Mg/l
,1 -Dichlooretheen Mg/l
,2-Dichloorethaan Mg/l
Dichloormethaan Mg/l
Dichloorpropaan Mg/l
Tetrachlooretheen (Per) Mg/l
Tetrachloormethaan (Tetra) Mg/l
Tnbroommethaan (bromoform) Mg/l
Trichlooretheen (Tri) Mg/l
Trichloormethaan (Chloroform) Mg/l
Vinylchloride Mg/l
cis + trans-1,2-Dichlooretheen Mg/1

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie CI0 - C40 Mgd

0,0
0,0

0,0
0,0
0.8
0,0
0,0

24

0,0
0,0

Diep

200
0,06
0.7

0,0
1.7
3.6
2.1
24

Indicatief

150



BIJLAGE &
ANALYSECERTIFICATEN



Lycens

T.a.v. B. Franke
Deventerstraat 10
7570 AH OLDENZHAAL

analysecertificaat

Datum: 11-02-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2015012326/1
Uw project/verslagnummer 2015.0152
Uw projectnaam
Uw ordernummer Julianastraat 31 te Tubbergen
Monster(s) ontvangen

04-02-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van

de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren van

monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij Ucontact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Ing. H. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Flnaly(ico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.H. 227 9245 25 Eurofins Flnalytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPH0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam

2015.0152

Uw ordernummer

Monsternemer

Monstermatrix

Analyse

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

S frpnp afn f

S Organische stof

Q Gloeirest

S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum)

s Rnriiim (Re\l

v

s Cadmium (Cd)

(Vu)

(Co)

veuriiiuint

s Kobalt

DU

s Lelridv (CL N
Vuc

s Kwik (Hg)

S Molybdeen (Mo)

S Nikkel (Ni)
S  Lood (Pb)

S Zink (Zn)

Minerale olie

Minerale
Minerale
Minerale
Minerale
Minerale
Minerale

S Minerale

olie
olie
olie
olie
olie
olie

olie

Chromatogram olie (GC)

Polychloorbifenylen, PCB

S PCB 28

S PCB 52

S PCB 101
Nr.

1 MV BG1
2 MM BG2
3 MV OG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld

P.0. Box 459

3770 ALBarneveld NL Site www.eurofins.nl

Certificaatnummer/Versie

Julianastraat 31 te Tubbergen Startdatum
Rapportagedatum
Bijlage A,B,C
Pagina 1/2
Grond; Grond (AS3000)
Eenheid 1 2 3
Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
v H‘(ZmH/T) 83.0 80.9 78.7
lo (m/m)ds 3.3 5.2 2.8
lo (m/m) ds 96.3 94.4 96.8
lo (m/m) ds 5.7 5.5 6.2
mg lik,gwwds 27 25 54
mg likygwyds <0.20 0.21
Mo Mvy s <30 <3.0
molikag ds 43 43 15
mg/kg ds 0.0709 0.13 0.13
mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5
mg/kg ds <4.0 4.1
mg/kg ds 48 50 99
mg/kg ds 68 76 120
(C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0
(C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0
(C16-C21) mg/kg ds <5.0 A0 <5.0
(C21-C30) mg/kg ds <11 18
(C30-C35) mg/kg ds 7.2 6.8 1
(C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0
totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 <35 39
Zie bijl.
mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
mg/kg ds <0.0010 A.0010 <0.0010
mg/kg ds A.0010 <0.0010 <0.0010

Monsteromschrijving

Q: door RvA geaccrediteerde

BIC: BNPANL2A

Datum monstername
04-Feb-2015
04-Feb-2015
04-Feb-2015

verrichting

A: APO4 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende wverrichting
Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.
Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
Fax +31 (0)34 242 63 99 VATIBTW No. NL 8 043.14.883.B01 TV enerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
E-mail info-env@eurofins.nl KvK No 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
IBAN: NL71BNPA0227924525 en door deoverheden van Frankrijk enluxemburg (MEV)

2015012326/1
04-02-2015
11-02-2015/08:06

Monster nr.
8449284
8449285
8449286

TESTEN
RVA LO10



«§ eurofins

— analytico
analysecertificaat
Uw project/verslag nummer 2015.0152 Certificaatnummer/Versie 2015012326/1
Uw projectnaam Julianastraat 31 te Tubbergen Startdatum 04-02-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 11-02-2015/08:06
Bijlage f,B,C
Monsternemer Pagina 2/2
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid | 2 3
s PCB 118 mg/kg ds «(0.0010 «(0.0010 «(0.0010
s PCB 138 mal/ka ds «(0.0010 «(0.0010 «(0.0010
m 7
s DR 1R7 mg/kg ¢ +0 0010 N <0 0010
v. w 11U
s PCB 180 mg/kg ds «(0.0010 «(0.0010 «(0.0010
s PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 " 0.0049 " 0.0049
Polycyclische Hromatische Koolwaterstoffen, PAK
s Naf taleen mg/kg ds «(0.050 «(0.050 «(0.050
s Fenanthreen mg/kg ds 0.16 0.17 0.26
s Hnthraceen mg/kg ds 0.075 0.057 0.090
s Fluorantheen mg/kg ds 0.56 0.33 0.63
s Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.39 0.19 0.43
s Chryseen mg/kg ds 0.47 0.22 0.59
s Benzo(k)f luorantheen mg/kg ds 0.20 0.10 0.23
s Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.31 0.16 0.35
s Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.20 0.12 0.27
3 Indeno(l2 3-cd)pyreen mg/kg ds 0.27 0.15 0.32
s PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 2.7 1.5 3.2
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 MM BG1 04-Feb-2015 8449284
2 MM BG2 04-Feb-2015 8449285
3 MM 0G 04-Feb-2015 8449286
Q: door RvP geaccrediteerde verrichting ﬂkkoord
P: RP04 erkende wverrichting Pr.coérd.
S: PS 3000 erkende wverrichting
Eurofins Analytico B.V. Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd. VA
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.P. 227 9245 25 Eurofins Pnalytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VPT/BTWNo. NL8043.14.883.B01 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (0VPM enDep. LNE), TESTEN
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 PLBarneveld NL Site www.eurofins.nl IBPN: NL71BNPP0227924525 en door deoverheden van Frankrijk enlLuxemburg (MEV) RvA- L0O10

BIC: BNPPNL2P



Bijlage (H ) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2015012326/1

Pagina 1/1

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving

8449284 03 0 50 0532093757 MM BG1

8449234 04 0 50 0532093853

8449284 05 10 50 0532093756

8449284 06 0 50 0532093844

8449284 07 0 50 0532093846

8449284 09 0 50 0531732742

8449284 10 0 50 0531732743

8449284 1A 0 50 0581732744

8449284 01 0 50 0532093669

8449284 02 0 50 0532093789

8449285 08 0 50 0532093848 MM BG2

8449285 12 0 50 0531732747

8449286 01 2 50 100 0532093668 MM OG

8449286 02 2 50 80 0532093747

8449286 03 2 50 100 0532093750

8449286 01 3 100 140 0532093754

8449286 02 3 80 110 0532093753
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 VATIBTW No. NL 8043.14.883.801 TV en erkend door het Viaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NLT1BNPA0227924525 en door deoverheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV)

BIC: BNPANL2A



«§ eurofins

Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2015012326/1

Pagina 1/1

Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN NL71BNPA0227924525 en door deoverheden van Frankrijk enluxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2015012326/1

Analyse

Cryogeen malen HS3000
Droge Stof

Organische stof (gloeirest)
Lutum (fractie < 2 pm)
Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Minerale Olie (GC) (C10 - C40)
Chromatogram MO (GC)

PCB  (7)

PAK (10 VROM)

PAK som AS3000/HP04

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

P.0.

Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

Tel. +31 (0)34 242 6300
3771 NBBarneveld Fax +31 (0)34 242 6399

BNP
VAT/
KvK

IBAN

BIC:

Methode

w0106

w0104

wWo0109

wWo171

wo423

wo423

wo423

wo423

wo423

wo423

wo423

wo423

wo423

w0202

w0202

wWo0271

wWo0271

wo271

Methode referentie

Eigen methode

Techniek

Voorbehandeling Cf.
Gravimetrie Cf.
Gravimetrie Cf.
Sedimentatie Cf.
ICP-MS cf.
ICP-MS cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS cf.
ICP-MS cf.
GC-FID Cf.
GC-FID

GC-MS Cf.
GC-MS Cf.
GC-MS Cf.

Paribas S.H. 227 9245 25
BTW No. NL 8043.14.883.B01

No. 09088623

BNPANL2H

NL71BNPHR0227924525

Eurofins Analytico B.V. isISO 14001:

AS3000

pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb

pb

pb 3010-8 en gw.

3010-2

3010-3

3010-4

3010-5

3010-5

3010-5

3010-5

3010-5

3010-5

3010-5

3010-5

3010-5

3010-7

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

cf.

NEN-ISO 11465

NEN 5754

NEN 5753

NEN-EN-ISO

NEN-EN-ISO

NEN-EN-ISO

NEN-EN-ISO

NEN-EN-ISO

NEN-EN-ISO

NEN-EN-1SO

NEN-EN-ISO

NEN-EN-ISO

NEN 6978

NEN 6980

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

TUVen erkend door het Viaamse Gewest (OVAM e nDep
(DGRNE-OWD)

het Brusselse Gewest (BIM),

het Waalse Gewest

endoor deoverheden van Frankrijk enluxemburg

(MEV)

2004 gecertificeerd door

LNE),

XX

Pagina 1/1



Chromatogram TPH/Mineral Oil

Sample id.: 8449286
Certificate no.: 2015012326

Sample description.. MM O0G

1000.00

500.0CR

0.0CR

200.00h

180.00*

160.00%

140.00%

120.00%

100.00%

80.00*

60.00*

40.00%

20.00*

0.00

0.00 0.50 1.00 1.50 2.00 2.50

8.00



Lycens

T.a.v. B. Franke
Deventerstraat 10
7570 AH OLDENZHAAL

analysecertificaat

Datum: 19-02-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2015015498/1
Uw project/verslagnummer 2015.0152
Uw projectnaam Julianastraat 31 te Tubbergen

Uw ordernummer
Monster(s) ontvangen 12-02-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van

de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren van

monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij Ucontact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Ing. H. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Flnaly(ico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.H. 227 9245 25 Eurofins Flnalytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPH0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Monsternemer B. Jansen
Monstermatrix Water; Water (AS3000)
Analyse Eenheid
Metalen
§  Barium (Ba) UCjiL
S Cadmium (Cd) uglt |
ra'
S Kobalt (Co) ug/L
riat -
S Koper (Cu) ug/L
ria"'"™
S Kwik (Hg) ug/L
S Molybdeen (Mo) ug/L
S Nikkel (Ni) ug/L
S  Lood (Pb) ug/L
S Zink (Zn) ug/L
Vliuchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen ug/L
Ka' "
S Tolueen ug/L
ria'"™
§  Ethylbenzeen uglt |
a
S  o.Xyleen ug/L
r|a"'-
S m,p-Xyleen ug/L
n ia
S Xylenen (som)factor 0,7 ug/L
BTEX (som) ug/L
S Naftaleen e 1
ug/L
S Styreen ug/L
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan ug/L
S Trichloormethaan ug/L
S Tetrachloormethaan ug/L
S Trichlooretheen ug/L
S Tetrachlooretheen ug/L
S 1,1-Dichloorethaan ug/L
S 1,2-Dichloorethaan ug/L
S 1,1,1-Trichloorethaan ug/L
S 1,1,2-Trichloorethaan ug/L
S cis 1,2-Dichlooretheen ug/L
Nr. Monsteromschrijving
1 01-1-1
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 924525
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL8 043.14.883 801
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No 09088623
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525

analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 2015.0152
Uw projectnaam

Uw ordernummer

BIC: BNPANL2A

Julianastraat 31 te Tubbergen

Certificaatnummer/Versie

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage A,B,C
Pagina 1/2

230
<0.20
<2.0
<2.0
<0.050
2.6
<3.0
<2.0
61

<0.20
<0.20
<0.10
<0.20
0.21 "
<0.90
<0.020
<0.20

<0.20
<0.20
A10

<0.20
<0.10
<0.20
<0.20
A10

<0.10
<0.10

Datum monstername

12-Feb-2015

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: APO4 erkende

S: AS3000 erkende

verrichting

verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd
TOV enerkend door het Vliaamse Gewest (OVAM e nDep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door deoverheden van Frankrijk enluxemburg (MEV)

door

2015015498/1
12-02-2015
19-02-2015/07:36

Monster nr.

8458275

TESTEN
RVA LO10



«§ eurofins

— analytico
analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 2015.0152 Certificaatnummer/Versie 2015015498/1
Uw projectnaam Julianastraat 31 te Tubbergen Startdatum 12-02-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 19-02-2015/07:36
Bijlage H,B,C
Monsternemer B. Jansen Pagina 2/2
Monstermatrix Water; Water (HS3000)
Analyse Eenheid 1
S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L A10
CKW(som) pg/L «(1.6
S Tribroommethaan pg/L AL20
S Vinylchloride pg/L A10
S 1,1-Dichlooretheen pg/L A10
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L AL20
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L AL20
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L AL20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 PQ/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L A0
Minerale olie (C12-C16) pg/L A0
Minerale olie (C16-C21) pg/L 8.8
Minerale olie (C21-C30) pg/L 20
Minerale olie (C30-C35) pg/L A0
Minerale olie (C35-C40) pg/L A0
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-1-1 12-Feb-2015 8458275
Q: door RvP geaccrediteerde verrichting Akkoord
73010 arsande terriening Pr.codrd.
Eurofins Analytico B.V. Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd. VA
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.P. 227 9245 25 Eurofins Pnalytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 6399 VPTIBTWNo. NL 8043.14.883.801 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (OVPM enDep. LNE), TESTEN
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 PLBarneveld NL Site www.eurofins.nl IBPN: NL71BNPP0227924525 en door deoverheden van Frankrijk enluxemburg (MEV) RVA L010

BIC: BNPPNL2P



Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2015015498/1

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8458275 01 1 130 230 0800313175 01-1-1
8458275 01 2 130 230 0680086814
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31(0)34 242 6300 BNP Paribas S.P. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 6399 VAT/BTW No. NL8043.14.883.B01 TUVe nerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 hetBrusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 endoor deoverheden van Frankrijk enluxemburg (MEV)

BIC: BNPANL2A

Pagina 1/1



«§ eurofins

Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2015015498/1

Pagina 1/1

Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN NL71BNPA0227924525 en door deoverheden van Frankrijk enluxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2015015498/1

Analyse

Aromaten (BTEXN)
Xylenen som HS3000
Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)
Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Styreen

vocCl (11)
Tribroommethaan (Bromoform)
Vinylchloride
1,1-Dichlooretheen
DiCIEtheen som HS3000
1,1-Dichloorpropaan
1,2-Dichloorpropaan
1,3-Dichloorpropaan
DiChlprop. som HS300

Minerale Olie (GC) (C10 - C40)

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

Tel. +31 (0)34 242 6300

3771 NBBarneveld Fax +31 (0)34 242 6399

P.0.

Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

BNP
VAT/
KvK

IBAN

BIC:

Methode

WwWo0254

wWo0254

wWo4 21

Wo4 21

wo4 21

wo421

wo421

wWo421

wo421

wWo421

wWo421

wWo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

Wo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

Wo0215

Methode referentie

Techniek

HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS cf.
ICP-MS cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS Cf.
LVI-GC-FID cf.

Paribas S.H. 227 9245 25
BTW No. NL 8043.14.883.B01

No. 09088623

BNPANL2H

NL71BNPHR0227924525

Eurofins Analytico B.V. isISO 14001

pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb

3130-1

3130-1

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-2

3110-5

en

en

en

en

en

en

en

en

en

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

en gw. NEN EN ISO 15680

2004 gecertificeerd door

TUVen erkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),

het Brusselse Gewest (BIM),

endoor deoverheden van Frankrijk enluxemburg

het Waalse Gewest

(DGRNE-OWD)
(MEV)

X X

Pagina 1/1



BIJLAGE 6
DEFENITIE ACHTERGROND-, STREEF- EN INTERVENTIEWAARDEN



BIJLAGE 6
blad 1 van

TOETSINGSCRITERIA

Voor het inschatten van de risico's voor de volksgezondheid en het milieu worden de analyseresultaten getoetst aan de achtergrond-
Istreef- en interventiewaarden bodemsanering van het ministerie van VROM (Uit Nederlandse Staatscourant nr. 247 d.d. 20-12-2007
(Regeling bodemkwaliteit) en nr. 122, d.d. 27-06-2008 (wijziging Regeling bodemkwaliteit)).

Achtergrondwaarde: deze waarde geeft het gehalte in de grond aan chemische stoffen voor een goede bodemkwaliteit weer,
waarvoor geldt dat geen sprake is van Dbelasting door lokale verontreinigingsbronnen. De
achtergrondwaarde betreft een referentiewaarde voor natuurlijk voorkomende verhoogde gehalten in de
grond;

Streefwaarde: deze waarde geeft de concentratie in het grondwater aan chemische stoffen voor het uiteindelijk te
bereiken kwaliteitsniveau van de bodem aan, die alle mogelijke functies kan vervullen;

Interventiewaarde: deze waarde geeft het concentratieniveau voor verontreinigingen in grond en grondwater aan waarboven
ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt van de functionele eigenschappen die de
bodem heeft voor mens, dier of plant. Bij gehalten boven deze intewentiewaarde is sprake van een sterke
(bodem)verontreiniging.

Bij concentratieniveaus tussen de achtergrond- / streef- en de interventiewaarde wordt een nader onderzoek aanbevolen indien het
aangetoonde gehalte groter isdan Y (achtergrond- of streefwaarde + intewentiewaarde).

Bij de interpretatie van de concentratieniveaus van de gemeten waarden dient, mede gezien het voorlopige karakter van de
toetsingswaarden, rekening te worden gehouden met een groot aantal factoren, zoals de huidige en toekomstige bestemming van een
locatie, de bodemopbouw en de historische informatie.

Met de invoering van BoToVa per 1juli 2013 worden de gemeten gehalten, middels de analytisch bepaalde gehalten lutum en
organische stof, gecorrigeerd naar het gestandaardiseerde gehalte (GSSD). Het gestandaardiseerde gehalte wordt vewolgens getoetst
aan de achtergrondUstreef- en intewentiewaarden voor een standaard bodem (2590 lutum en 1090 organische stof).

In de toetsing is een index opgenomen. Deze index wordt bepaald aan de hand van de formule: (GSSD-AW/Sy*-AW/S). Is de index
die hieruit volgt negatief, dan is de GSSD kleiner dan de AW/S. Bevindt de index zicht tussen 0 en 1dan is er sprake van een gehalte
tussen de achtergrond-/streefwaarde en de interventiewaarde. Is de index groter dan | dan is er sprake van een interventiewaarde
overschrijding. Mocht de index gelijk of hoger zijn dan 0,5 dan is er sprake van een tussenwaarde-overschrijding en zal nader
onderzoek uitgevoerd moeten worden.

In de monsterconclusie is het resultaat weergegeven op basis van de Regeling Bodemkwaliteit. Hierbij wordt aangegeven of het
monster voldoet aan de achtergrondwaarde; de achtergrondwaarde overschrijdt of de intewentiewaarde overschrijdt.



BIJLAGE 7
ONDERZOEKSSTRATEGIE NEN-5740



BIJLAGE 7
blad Ivan |
ONDERZOEKSSTRATEGIE NEN-5740VOOR EEN "NIET-VERDACHTE" LOCATIE.

B Veldwerk

Conform deNEN-5740 dient opeen niet-verdachte locatie het onderzoek te worden uitgevoerd volgens een systematische
monsterneming waarbij deboringen volgens een gelijkmatig patroon over de locatie worden verdeeld. Hierbij worden tevens
de richtlijnen gehanteerd zoals beschreven indeBRL 2000, protocol 2001 en 2002.

Het bij deuitvoering van deboringen vrijkomende bodemmateriaal wordt zintuiglijk beoordeeld o p geur, kleur en textuur.

Bij het bepalen van de posities voor de boringen en peilbuizen enbijde bemonstering wordt rekening gehouden met
eventuele waargenomen afwijkingen o pde locatie en met de gegevens uit de inventarisatie.

Het aantal teverrichten boringen entenemen grond- engrondwatermonsters staat inrelatie tot deopperviakte van de
locatie.
Van iedere afzonderlijk te onderscheiden bodemlaag of per maximaal 0.5 meter laagdikte worden grondmonsters genomen.

2 Laboratorium onderzoek

Het analyseprogramma isgericht opeen groot aantal verontreinigende stoffen teneinde een zocompleet mogelijk beeldte
verkrijgen van d e milieuhygiénische kwaliteit van grond en grondwater op de locatie.

Hiertoe wordt uitgegaan van standaard-analysepakketten. Deze pakketten staan hieronder vermeld.

Het betreft het nieuwe standaardpakket hetgeen in werking is getreden op 1juli 2008.

Met de inwerkingtreding per 1juli vervalt het oude basispakket van deNEN 5740.

Standaard pakket bodem (nieuw):

« Lutum en organische stof

« Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)
« Minerale olie

«PAK (10 VROM)

«PCB (7)

Standaard pakket grondwater (nieuw):

« Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)

«Aromaten (BTEXN) en styreen

«VoCl (11), vinylchloride, 1,1-dichlooretheen, 1,1-dichloorpropaan,
I,2-dichloorpropaan, I,3-dichloorpropaan, bromoform

« Minerale olie

De grondmonsters worden inhet laboratorium gemengd. Alleen monsters met een zintuiglijk grote vergelijkbaarheid worden
gemengd, waardoor het risico van verdunning van een eventuele verontreiniging geminimaliseerd wordt.

De (meng)monsters van debovengrond worden behandeld met florisil. Hiermee wordt een storend effect van mogelijk
aanwezige humuszuur- en PAK-achtige verbindingen o pde analyse van minerale olie geminimaliseerd.

De (meng)monsters van deondergrond worden niet onderzocht op deaanwezigheid van vluchtige aromatische en vluchtige
gehalogeneerde koolwaterstoffen indien deze stoffen inhet grondwater worden bepaald.

Zowel van deboven- als van deondergrond wordt een representatief grond(meng)monster geselecteerd waarvanhet
lutum- en organische stofgehalte inhet laboratorium wordt bepaald. Deze gehalten worden gehanteerd bijdebepaling van
de streef- en interventiewaarden van bovengenoemde parameters.

Bij deanalyses wordt gebruik gemaakt van demethoden zoals beschreven inde Nederlandse Normen en Praktijkrichtlijnen
waaronder de BRL 2000 en AS3000



datum 20-10-2015
dossiercode 20151020-63-11774

Geachte heer/mevrouw Anke Aarninkhof,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website httpV/www.dewatertoets.nl//. Op basis van deze toets wordt inuw plan geen
waterschapshelangen geraakt. Uvolgt de procedure geen waterschapsbelang. Dit houdt in dat udirect door kunt gaan metde
planvorming van uw plan en onderstaande tekst kunt opnemen inhet plan.

Paragraaf geen waterschapsbelang

Deze paragraaf geen waterschapsbelang heeft betrekking op het plan Amaliahof.

Het plan betreft alleen een functieverandering van bestaande bebouwing en heeft geen invioed op de waterhuishouding. Metde
voorgenomen ontwikkeling zijn geen waterbelangen gemoeid. De ontwikkeling heeft geen nieuwe lozingen op oppervliaktewater
tot gevolg. In het gebied isgeen sprake van (grond)wateroverlast.

Het waterschap Vechtstromen heeft dan ook geen bezwaren tegen de voorgenomen ontwikkeling.

Deze conclusie isgetrokken naar aanleiding van een digitale watertoets. Het proces van de watertoets isgoed doorlopen.

Verklaring

Dit document iseen automatisch gegeneerd bestand op basis van de door uingevulde gegevens. Ubent akkoord gegaan met
de door uingevulde gegevens en u heeft verklaard alles naar waarheid te hebben ingevuld.

Copyright Digitale Watertoets - httpV/www.dewatertoets.nl// Dit document isgegenereerd via de website
httpV/iwww.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document ishoudbaar tot maximaal 1jaar, gerekend vanaf de genoemde datum indit
document.

De WaterToets 2014
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REACTIENOTA INSPRAAK VOORONTWERP BESTEMMINGSPLAN
TUBBERGEN, AMALIAHOF

Inhoudsopgave pagina

1. Inleiding

2. Inspraakreacties

J. Wijzigingen ten opzichte van voorontwerp




INLEIDING

In dit document worden de binnengekomen inspraakreacties over het voorontwerp van
het bestemmingsplan 'Tubbergen, Amaliahof' behandeld. Na voorafgaande publicatie
op 24 mei 2016 ismet ingang van 25 mei 2016 het voorontwerp voor een ieder gedu-
rende zes weken ter inzage gelegd. Het voorontwerp met de hierbij behorende stukken
kon tijdens de openingsuren inhet gemeentehuis te Tubbergen worden ingezien. Ook
was het te raadplegen op de website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Gedurende de hiervoor genoemde termijn kon een ieder mondeling dan wel schriftelijk
inspreken. Er zijn drie inspraakreacties ingediend, waarvan één mondeling. Inhoofd-
stuk twee worden de ingekomen reactie samengevat en vervolgens van een gemeen-
telijk standpunt voorzien. Tenslotte worden deze afgesloten met een conclusie, waarin
wordt aangegeven of de reacties al dan niet tot aanpassingen leiden.

In hoofdstuk drie worden de aanpassingen aan het bestemmingsplan op een rij gezet.

INSPRAAKREACTIES

Inspraakreactie 1
Datum: 8juni 2016
Documentnummer: 116.046011

Deze inspraakreactie ismondeling ingediend bijeen medewerker van de gemeente
Tubbergen. Deze heeft de inspraakreactie verwoord in een verslag dat ter plaatse door
de indiener van de reactie voor akkoord is ondertekend.

1 Categorie woningen

Gesteld wordt dat er na bezwaren uit de buurt minder woningen komen dan oorspron-
kelijk de bedoeling was. Dit betekent dat ergeen goedkope rijtjeswoningen meer ko~
men waar ook behoefte aan is. Dit betekent automatisch dat de rijtjeswoningen op 'De
Es' zullen worden gebouwd. Men wil daar geen rijtjeswoningen maar juist 2 onder 1
kappers.

Gemeentelijk  standpunt

leder plan wordt op zichzelf beoordeeld. Hierbij spelen de stedenbouwkundige invulling
en de woningbehoefte een rol, naast tal van andere ruimtelijke en milieuaspecten. Naar
ons inzicht wordt er op de voorgestelde wijze een goede invulling gegeven aan de vrij"
komende locatie die zich goed voegt indeomgeving. Ook betreft het een categorie
woningen waaraan behoefte bestaat.

2 9000,

Reclamant stelt dat een amendement isaangenomen dat inhoudt dat ergeen bouw-
plan in behandeling genomen mag worden, alvorens het plan Binnenveld 2 voor 9000)is
verkocht. Dit percentage is nog niet gehaald.



Aansluitend hierop vraagt reclamant zich af wanneer hij zelf aan het bouwen komt aan
de locatie Weleveldstraat. Dit plan zal bovendien vanwege de volgorde van binnen-
komst eerst behandeld moeten worden, voordat andere plannen aan de beurt zijn.

Gemeentelijk standpunt

In de onlangs vastgestelde gemeentelijke woonvisie de zogenoemde 90%-regeling niet
(meer) opgenomen. Plannen aan de Weleveldstraat zijn in deze procedure niet aan de
orde. Ook geven deze geen aanleiding om het nu voorliggende plan daarop te laten
wachten.

Inspraakreactie 2
Datum: 1 juli 2016, ontvangen 4 juli 2016

Documentnummer; 116.051932

1 Ladder voor duurzame verstedelijking

In diverse plaatsen in de plantoelichting wordt aan de Ladder voor duurzame verstede-
lijking gerefereerd. Gesteld wordt dat uit de toelichting niet blijkt dat het plan voorziet in
een behoefte en in overeenstemming is met regionale woningmarktafspraken

Gemeentelijk standpunt

De Ladder voor duurzame verstedelijking is op zichzelf niet van toepassing op dit plan.
Een woningbouwplan voor 6 woningen zoals hier aan de orde is, is geen nieuwe stede-
lijke ontwikkeling in de zin van deze Ladder, zo volgt uit jurisprudentie. Aan de Ladder
wordt wel gerefereerd omdat aspecten hieruit, met name het zorgvuldig ruimtegebruik
en het bouwen voor behoefte algemeen van belang worden geacht. In het voorontwerp
is wel degelijk ingegaan op de woningbehoefte. Wel moet de plantoelichting worden
geactualiseerd, vanwege het recent vastgestelde Woonvisie 2016+ die is afgestemd op
de regionaal gemaakte woningmarktafspraken.

2 Beleid inbreidingslocaties

Gesteld wordt dat het plan geweigerd had moeten worden vanwege strijd met de be-
leidsnota inbreidingslocaties, omdat deze niet voor de doelgroepen starters of ouderen
geschikt zijn. De geplande woningen zouden hiervoor te groot en te zijn.

Gemeentelijk standpunt

Op het moment dat de inspraaktermijn afliep waren voor 5 woningen de kopers be-
kend. Hiervan zijn er 4 starters, waarvan 2 uit de Oranjewijk, en één doorstromer. Hier-
uit blijkt dat het plan wel beantwoordt aan de doelstelling om woningen beschikbaar te
krijgen voor starters.

3 Eerdere afwijzing

Verwezen wordt naar een principebesluit van 20 juli 2015, waarin uitgangspunten zijn
geformuleerd voor deze locatie. Het nu voorliggende plan voldoet niet aan deze uit-
gangspunten. Door in te stemmen met het plan wordt ongemotiveerd afgeweken van
een eerder ingenomen standpunt.



Gemeentelijk standpunt

In onze brief van 20 juli 2015 hebben wij aangegeven hoe een invulling van deze loca-
tie er mogelijk uit kan zien. Het is echter niet ons plan. Het is uiteindelijk aan de aan-
vrager om te bepalen wat hij indient en aan ons om te bepalen of hetgeen is ingediend
ruimtelijk aanvaardbaar is. Voor een dergelijke locatie zijn er altijd verschillende ont-
werpen mogelijk die leiden tot een ruimtelijk aanvaardbaar plan. En dit plan achten wij
ruimtelijk aanvaardbaar.

4 Stedenbouwkundige opzet
Gesteld wordt dat het huidige plan niet voldoet aan het straatbeeld en vanwege de
smallere woningen een verarming is voor de omgeving.

Gemeentelijjke reactie

De ruime opzet van de Julianastraat is overgenomen; er worden twee-onder-een-
kapwoningen gerealiseerd met flinke afstand tussen de woningen (9 a 10 meter) en
een grote afstand tot de straat (rooilijn tot erfgrens voorkant is 7,1 meter). Het volume
(korrelgrootte) van de nieuwe blokken sluit aan bij de bestaande woningen aan de Juli-
anastraat en Wilhelminastraat, te weten 2 lagen met een kap en de introductie van een
nieuwe kapvorm (schildkap) past juist in de wijk, gezien de diversiteit in kapvorm die
met name terugkomt aan de Wilhelminastraat. De hoeveelheid parkeerplaatsen is ruim
voldoende (minimaal 2 parkeerplaatsen per woning, incl. garage) en een strook van het
plangebied wordt toegevoegd aan het openbare gebied waardoor een stoep aan de
Zijde van de Wilhelminastraat wordt gerealiseerd.

Het voorliggende ontwerp is een doelmatig ontworpen ruimte waarbij zoveel mogelijk
de synergie is gezocht tussen (steden-)bouwkundige kwaliteit van de Julianastraat en
de Wilhelminastraat en de vraag uit de markt.

5 Belangen cliént

De waarde van de woning van cliént zal dalen als gevolg van het plan. Daarnaast is
cliént van mening dat (mede gelet op de situering van de beoogde parkeerplekken en
het toegenomen aantal woningen) hij meer verlies aan woongenot en privacy zal heb-
ben nu er meer bewoners komen.

Gemeentelijk standpunt

Indien sprake is van een waardedaling van de woning kan hiervoor te zijner tijd een
verzoek om tegemoetkoming in planschade worden ingediend. Voor het overige zijn wij
van oordeel dat het plan, mede gezien de ligging in een bestaande woonwijk geen on-
evenredige aantasting van woongenot en privacy tot gevolg heeft.

Inspraakreactie 3
Datum: 30 juni 2016, ontvangen 1 juli 2016

Documentnummer; 116.051941

1 Aantal woningen

Onder verwijzing naar het principeverzoek en onze schriftelijke reactie hierop van 20
juli 2015, wordt de vraag gesteld waarom nu toch medewerking wordt verleend aan
een plan voor zes woningen.



Gemeentelijk standpunt

Het huidige plan voor 6 woningen in de vorm van 3 dubbele woningen voldoet aan een
concrete behoefte. Dit type woningen aan bij de huidige behoefte die met name ont-
staat bij starters en doorstromers. Verder wordt verwezen naar de punten 3 en 4 van
inspraakreactie 2.

2 Kaders

Gesteld wordt dat de reeds bestaande twee-onder-één-kappers rondom het plan en
met name gesitueerd in de Julianastraat een blokbreedte van 14,4 meter voor het
hoofdgebouw. Het huidige bouwplan kent geen definitieve kaders. Gevraagd wordt om
de kaders vast te stellen.

Gemeentelijk standpunt

De kaders worden gevormd door het bestemmingsplan. Hierin zijn geen aanvullende
bepalingen opgenomen ten aanzien van de breedte van woningen en wij zien geen
aanleiding om dit alsnog te doen.

3 Voltooiing Alexanderhof

Reclamant stelt dat er een mogelijkheid bestaat om het huidige Alexanderhof te volt-
ooien door eenzelfde type seniorenwoning hier te positioneren. Deze mogelijkheid is
niet onderzocht.

Gemeentelijk standpunt

Zoals eerder gesteld zijn er altijd meerdere manieren om een inbreidingslocatie op een
passende wijze in te vullen. Dat er eventueel ook alternatieven mogelijk zijn maakt niet
dat het voorliggende plan, dat naar ons oordeel ook ruimtelijk aanvaardbaar is, geen
doorgang zou kunnen vinden.

WIJZIGINGEN TEN OPZICHTE VAN VOORONTWERP
Ten opzichte van het ter inzage gelegde voorontwerp worden de volgende wijzigingen
doorgevoerd.

Toelichting

1. De toelichting is geactualiseerd ten aanzien van de op 13 juli 2016 vastgestelde
Woonvisie 2016+.

2. De stedenbouwkundige motivering van de gekozen planopzet is uitgebreid.

3. In de plantoelichting is duidelijker naar voren gebracht dat het plan geen nieuwe
stedelijike ontwikkeling is, zoals bedoeld in de Ladder voor Duurzame
Verstedelijking.



Regels
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Hoofdstuk 1 inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

11 plan:
ket bestemmingsplan 'Tubbergen, Amatiahof' met identificatienummer Ni. IMRO.0183.150388-0wD]. van de
gemeente Tubbergen;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 {hoek)erker: :
een uitbouw met beperkte omvang, gerealiseerd voor een naar de weg of openbaar groen gekeerde gevelvan . - -~
het hoofdgebouw;

1.4 aan-huis-verbonden bedrijf:

het uitoefenen van kleinschalige bedrijvigheid dat door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis wordt
uitgeoefend, waarbij het woonhuis in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke
uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

15 aan-huis-verbonden bercep:

een beroep of het beroepsmatig verienen van diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch,
kunstzinnig, ontwerp-technisch, of hiermee gelijk te stelien gebied, dan wel het bedrijfsmatig verlenen van -
diensten aan particulieren, waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een -
ruimtedijke uitwerking heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.6 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevoige de regeis regels
_worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/fof het bebouwen van deze gfonden :

17 aanduidingsgrens:
"~ degrensvan een aanduiding indien het een vlak betreft;

18 archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde gebaseerd op de kennis en studie van de in dat gebied voorkomende
" overblijfseler: van menselijke aanwezigheid of activiteit uit oude t;]den

19 bebouwing:
" één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

110 bebouwingspercentage
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1.11 bed-and-breakfast:
het bieden van, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogeiijiheid tot recreatief nachtverblijfen . -
ontbijt binrnen de woning aan personen die hith hoofdverblijf elders hebben; '

1.12 bedrijf: .
een onderneming gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, hewerken, opslaan enfof
hersteiien van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten; N

1.13 bestaand:
a. ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet aanwezige bouwwerken en werkzaamheden:
1. bestaand ten tijde van de eerste terinzagelegging van dit plan;
2. aanwezig op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan mogen Worden .
gebouwd krachtens een daartoe verieende bouwvergunning; -
b. ten aanzienvan het overige gebruik: L
1. bestaand ten tijde van het van kracht wo_rden van dit plan;

1.14 bestemmingsgrens:
de grens vanh eeh bestemmingsvlak;

1.15 bestemmingsviak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzeifde bestemming;

116 bijbehorend bouwwerk:

gitbreiding van een hoofdgebouw dan wel funictioneel met een zick op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar ai dan niet tegen aangebouwd op de grond staand gebouw, of ander .
bouwwerk, met een dak. Een aangebouwd bijbehorend bouwwerk is tevens bouwkundig ondergeschikt aan o
het hoofdgebouw. Een vrijstaand bijhehorend bouwwerk is tevens functioneel ondergeschikt aan het
hoofdgebouw;

1.17 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelifk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een .
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats; L

. 118 bouwgrens.:
o de grens van een bouwvlak;

- 118 bouwlaag:
. eendoorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vioeren
- ofbalkiagen is begrensd, zulks met uitsiuiting van een zolder en vliering;

1,20 bouwperceel: .
- een aaneengesloten stuk grond, waarop mgevolgede regels ean 2e£fstand|ge hsj alkaar hehorende bebouwmg S
is Toegelaten; : :

] ‘1.21 bouwperceelgrens:
. .een grens van een bouwperceel;

1.22 bouwvlak: .
. "een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regeis bepaalde. .. ... .-
' " gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;
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elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij indirect
met de grond is verbonden, hetzi} direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.24 cubtuurhistorische waarden:
waarden van een gebied en/of de daarin voorkomende hebouwing, elementen en structuren, die uitdrukking
geven aan de beschavingsgeschiedenis enfof het gebruik _c_ioor de mens in de loop van de geschiedenis; '

1.25 dak:
iedere vorm van bovenbeé&indiging van een gebouw;

1.26 detailhandel:

ket bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstaliing ten verkoop, het verkopen en/of _
leveren van goederen aan degenen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan o
in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; .

1.27 dienstverlenend bedrijf enfof dienstverienende instelling:

een bedriif of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verienen van economische en
maatschappelijke diensten aan derden, waaronder ziin begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten,
fotostudio's, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, met uitzondering van een
garagebedrijf en een seksinrichting;

1.28 dienstveriening:
het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbu het publlek rechtstreeks (al dan niet via gen baise] te woord
wordt gestaan en geholpen; : : .

1.29 eerste houwlaag:
de bouwlaag op de begane grond;

1.30 erf: N
een al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in
feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van het hoofdgebouw; o

.1.3% erotisch getinte vermaaksfunctie:
_ eeh vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstelliingen en/of vertoningen van
o _porno-erotische aard, waaronder begrepen een sekshioscoop, een seksclub en een seksautomaat;

"1.32  evenement:
' een (jaarlitks) terugkerende meerdaagse gebeurtenis, gericht op een groot publiek, met betrekking tot sport,
_muziek, onispanning en cultuur;

‘133 extensief dagrecreatief medegebruik;
- gen extensief dagrecreatief medegebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van d e bestemming
~waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, zoals wandelen, fietsen, paardrijden, kanoén, vissen, o
_picknicken, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen medegebruik;

1.34 gebouw:
+ elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden ormsloten
ruimte vormt;

135 hoofdgebouw:
.- gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzaketijk is voor de verwezenlijking van de geldende of toekomstige ..
bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die
bestemming het belangrilkstis: o SR

L5
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136 huishouding:

een zelfstandig dan wel samenwonend persoon of personen die binnen een complex van ruimten gebruik

maken van dezeifde voorzieningen, zoals keuken, sanitaire voorzieningen en entree, waarbij sprake is van _
onderlinge verbondenheid en continuiteit in de samenstelling ervan. Bedrijfsmatige kamerverhuur wordt o
daaronder niet begrepen; L

1.37 inwoning:
wonen in een {ondergeschikt) deed van een woning als medegebruiker van het pand;

1.38 jengeren gntmoetingsplek:
een openbare voorziening voor jongeren met een zitgeiegenheid en een beschutting tegen regen en wind;

1.3% kampeermiddel

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander daarmee _
vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of kan -
worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

1.40 kantoor: N
een ruimte of complex dat, door indeting en inrichting is gebouwd en/of geschikt is voor administratie, -
zakelijke of maatschappelijke dienstverlening;

141 kelder:

een overdekte, met wanden omsioten, voor mensen toegankelilke ruimte, niet te gebruiken

als woonruimte, beneden of tot ten hoogste 0,50 m boven de kruin van de weg, waaraan het bouwperceelis
gelegen; bij 'bebouwing in geaccidenteerd terrein' gelegen beneden peil; ' '

1.42 kunstobject:
voortbrengsel van de beeldende kunsten in de vorm van een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

1.43 kunstwerk: )
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voor civieitechnische en/of infrastructurele doeleinden, zoals een brug, -
een dam, een duiker, een tunnel, een via- of aguaduct of een sluis, dan wel een daarmee gelijk te stellen
voorziening;

S 1.44 landschappelijke waarden:
 waarden in verband met de verschijningsvorm van een gebied en de aanwezigheid van waarneembare
" structuren enfof elementen in dat gebied;

1.45 mantelzorg: B
~ het bieden van zorg aan een ieder die huipbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale viak, op .
" vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband; '

- 146  meetverschil:
“-gen door feitelijke terreininrichting aanwezig verschil tussen het beloop van lijnen in het veld en een
- aangegeven bestemmings- of bouwgrens;

1.47 natuurtijke waarden: S
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en biologische
. alementen voorkomende in dat gebied; B

-1.48 nutswoorziening:
voorzieningen ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
" telecommunicatieverkeer, waterbeheer, afvalinzameling, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer, i
R waaronder straatmeubilair, abri's, transformatorhuisjes, bergbezinkbassins en retentievoorzieningen; - ST :
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1.45 ondergeschikte horeca

hetin verband met een andere hoofdactiviteit op een perceel verstrekken van eten en drinken tegen betaling
voor gebruik ter plaatse in die mate dat duideli}k herkenbaar is dat die hoofdactiviteit de kernactiviteit is die .
op het perceel plaats vindt en het verstrekken van dat eten en drinken alleen piaats vindt als heperkt en
ondergeschikt onderdeel van en voorivioeiende uit de hoofdactiviteit; : R B

1.50 peii:
Onder het peil wordt verstaan:

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van .-
de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

h. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein ter plaatse van de
houw;

151 prostitutie:
ket zich heschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen
verpoeding;

1.52 prostitutiehedrijf:
een gebouw, voer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeeltelijk bestemnd, dan welin -
gebruik voor het daar uitoefenen van prostitutie;

1.53 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besioten ruimtie waarin bedrijfsmatig, of in een omvang als zij het
hedrijfsmatig, seksuele handetingen worden verricht of vertoningen van erofische- of pornografische aard
plaatsvinden. Hieronder wordt tevens verstaan een sekshioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, parenclub,
{raam)prostitutiebedrijf en een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.54 standplaats voor ambuiante handel

de voor puhliek toeganketijke en in de open lucht gelegen plaatsen waar met een voertuig, een kraam, een
tafel of enig ander middel bedrijfsmatie goederen te koop worden aangeboden, goederen worden verstrekt of
diensten worden verleend;

. 1.55 verbeelding

- de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemminrgsplan opgenomen digitale ruimtelijke info;matie; T

156 verdieping{en):
" de houwlaag respectievelijk bouwlagen die boven de hegane grondbouwiaag gelegen is/zijn;

T 1.57 voorgevelrooitijn:
de hegrenzing van het bouwvlak, waarop de voorgevel van het hoofdgebouw is georiénteerd, alsmede het
~ verlengde daarvan;

'1.58  voorgevel:
- de naar de weg gekeerde gevel van een gehouw of, indien het eer gehouw hetreft met meer dan één naar de
weg gekeerde gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter plaatse enfof de indeling van het gebouw ajs -
“yoorgevel moet worden aangemerkt;

. 1.59 water en waterhuishoudkundige voorzieningen:
- voorzieningen ten hehoeve en/of ten dienste van de waterhuishouding, waaronder wadi's, waterlopen,
) waterpartijen, watergangen, bruggen, dammen, sluizen, duikers, retentiebekkens, vijvers, voorzieningen voor
 infiltratie, buffering, berging en afvoer van water, voorzieningen ten behoeve van hiologische waterzuivering
T ern {secundaire en/of tertiaire) hluswatervoorzieninger; - o
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1.60 wohing

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijke huishouding;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 de dakhetling:
langs het dakvlak ten opzichie van het horizontale vlak;

22 de goothoogte van een bouwwerk: _
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.g. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijkte - -
stelien constructiedeel;

23 de inhoud van een bouwwerk;
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapelien;

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peif tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee
gelijk te steflen bouwonderdeien;

25 de opperviakie van een bouwwerk: .
tussen de buitenwerkse gevelvlakken enfof het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het .
gemiddelde niveau van het afgewerkte terrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens: _
de afstand tussen de zijdelingse perceelgrenzen en het punt van het op dat bouwperceel voorkomend gebouw -+
waar die afstand het kortst is. .

2.7 Ondergeschikie bouwdelen .
Bii de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelenals . -
plinten, pilasters, kazijnen, gevelversieringen, ventifatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten,
fiftkokers, lichtkappen, zonnapanelen en overstekende daken, buiten beschouwing gelaten, mitsde =~
overschrijding van bouw c.q. bestemmingsgrenzen niet meerdan 1 m bedraagt. ..................... -

28 Maatvoering
~ Alle maten zijn tenzij anders aangegeven:

voor lengten in meters (m};

voor oppervlakten in vierkante meters (m?3);
voor inhoudsmaten in kubieke meters (m®);
voor verhoudingen in procenten (%);

a0 oo
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels -

Artikei 3 Verkeer

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor: . -~

wegen, straten en paden;

parkeervoorzieningen;

straatmeubil air;

tetrassen;

evenementen;

kunstwerken;

kunstobjecten;

markien en standpfaatser veor ambulante handel;

speelvoorzieningen

groenvoorzieningers;

nutsvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voormemngen ten behoeve van afvoer [tsjdeluke)berglng en lnflltratle .
van {hemeljwater; :
tuinen, erven en terreinen.

mET S TR SO0 g

3

3.2 Bouwregels

3.21 Algemeen

Op de voor ‘Verkeer' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd voor zoyer ditin overeenstemmlng _. '
ismet hiet bepaalde in lid 3.1. :

322 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

323  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
"~ Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de voigende regels:

‘a. de bouwhoogte van kunstwerken, kunstobjecten of speelioestellen mag ten hoogste 5 m bedragen;
"~ b. debouwhoogte van overige boiswwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks ten behoeve
_ van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, mag ten hoogste 3 m bedragen;
¢, - de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van verkeersgeleiding en
" wegverlichting mag niet meer bedragen dan 8 m.

-~ 3.3 Madere eisen

~ Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van de woonsituatie, de milieusituatie, de
.. verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de .
a pl_aat§ en de afmetingen van de bebouwing, - .. . ... L
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34 Specifieke gebruiksregels

3.4.1  Strijdig gebruik

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken, dan wel te laten gebruiken op een wijze of toteen
doel, strijdig met de in lid 3.1 gegeven bestemmingsomschrijving. Cnder strijdig gebruik wordt in ieder ge\.fai '.
begrapen: -

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest, behoudens voor zover zulks :
noodzakeliji is voor het op de bestemming gerlchte gebru;k van de grond -
b, het bedrijfsmatig gebruiken van de gronden. .

3.4.2  Evenementen
Voor evenementen gelden de voigende regels:

a. evenementen zijn vitsluitend in de vorm van medegebruik toegestaan;

b. het aantai evenementen mag niet meer bedragen dan 3 per kalenderjaar;

c. het evenement duurt maximaal 7 (aaneengesioten) dagen mclus:efopbouw en afbraak van bl}behorende '
voorzieningen, : . i :

35 Afwijken van de gebruiksregels

3.51  Jongeren ontmoetingsplekken

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1
teneinde jongeren ontmoetingsplekken toe te staan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3,5 m;
de bebouwde opperviakte bedraagt niet meer dan 25 m?® per gebouw; .
c. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden .
en de belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad '
d. deverkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen. :

352 Evenementen

“.. Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sublid 3.4.2
_teneinde het tijdelijk gebruik van gronden voor langdurige evenementen toe te kunnen staan, mits:

—.a. ervoldoende parkeergelegenheid op eigen terrein is waardoor er geen onevenredige parkeerdruk op de
apenbare risimte onistaat;
~ b, deaante brengen voorzieningen dienen tijdelijk te zijn; dit betekent dat het houden van een evenement
o niet mag leiden tot onomkeerbare voorzieningen enfof ingrepen;
. ¢ ermag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de binnen het gebied aanwezige waarden;
-d. het woon- en leefkiimaat en de bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van de habij gelegen grondenen .. E
T bouwwerken niet onevenredig worden aangetast.
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Artikel 4 Wonen

41 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor; -

a. wonen;

met daaraan ondergeschikt:

b, speelvoorzieningen;

c.  groenvoorzieningen;

d. nutsvoorzieningen; .

e,  water en waterhuishoudkundige voorzlenlngen ten behoeve van afvoer [tqdeluke)berglng en inﬂltratie o o
van hemeiwater:

f.  parkeervoorzieningen;

g.  wegen en paden;

h. tuinen, erven en tefreinen.
4.2 Bouwregels

421 Algemeen

Op de voor 'Wonen' bestemde gronden mag ultsiunend worden gebouwd voor zover ditin overeenstemmlng :
is met hiet bepaalde in lid 4.1. :

422  Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. hoofdgebouwen mogen ditsivitend binnen een bouwwvlak worden gebouwd;
b. ter plaatse van de aanduiding ‘'maximum goothoogte {m), maximum bouwhoogte (m)' mag de goot- en
bouwhoogte van hoofdgebouwen ten hoogste de aangegeven hoogte bedragen;
¢ de afstand van een woning tot de zijdelingse bouwperceelsgrens dient minimaal 3 m te bedragen, met
dien verstande dat deze afstand G m mag bedragen aan die zijde waar dat noodzakelijk is voor
aaneengebouwde of haif vrijstaande woningen;
"~ d. hoofdgebouwen worden vrijstaand, dan wel twee aaneen gebouwd;
ondergrondse gebouwen (kelders) zijn uitstvitend toegestaan, daar waar bovengrondse gebouwen
. aanwezig zijn. Ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend toegestaan in €én bouwlaag;
-~ f. . de voorgevel van hoofdgebouwen dient te worden gebouwd in de naar de weg gekeerde begrenzing van
. het bouwvlak. indien bij een hoekperceel twee bouwgrenzen naar de openbare weg zijn gekeerd, dan
- dient de voorgevel te worden gebouwd in de bouwegrens, welke zoveel mogelijk een regelmatige of
nagenoeg regeimatige ligging ten opzichte van de voorgevels van de bestaande hoofdgebouwen op de
naastgelegen percelen heeft;
- g. ter plaatse van de aanduiding ‘'maximum aantal wooneenheden® mag ten hoogste het aangegeven aantai
- wonifigen worden gebouwd; o
k. dedakhelling bedraagt ten minste 18 graden en ten hoogste 70 graden. e

' -_ 4.2.3  Bijbehorende bouwwerken bij woningen
.. Woor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regeis:

- a. bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvak worden gebouwd;
.. h.  het bijbehorend bouwwerk ten minste 3 m achter één naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw
of het veriengde daarvan wordt gebouwd, met dien verstande dat een carport ten minste 1 m achter eén
naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw of het vertengde daarvan wordtgebouwd; e



c. degezamenlijke opperviakte van de bijbehorende bouwwerken mag, mits ket bebouwingspercentage van
het perceel maximaat 50% bedraagt, voor zover gelegen huiten het bouwvlak ten hoogste 85 m?
bedragen;

d. degoothoogie mag ten hoogste 2 m bedragen, met dien verstande dat bij een dakhelling van 0 graden tot
10 graden (platte dakconstructie} de hoogte ten hoogste 0,3 m boven de hovenkant vande eerste
verdiepingsvloer mag bedragen;

e. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk dient ten minste 1 m fager zijn dan d e bouwhoogte van
het hoofdgebouw;

f. in afwiken van het gestelde onder b mogen de grenzen van het bouwvlak naar de buitenzijde worden
overschreden door erkers, uifeis, batkons en ingangspartijen, met dien verstande dat:

1. deoverschrijding ten hoogste 1 m mag bedragen;

2. debreedte maximaal 2/3 deel van de breedte van de betreffende gevel van het hoofdgebouw mag
bedragen en de breedte van hoekerkers ten hoogste 30%. Deze bouwdelen dienen ten minste 3,50 m
uit de zijgevel te zijn gesitueerd, met vitzondering van hoekerkers;

3. indien bestaande gevelopeningen dit noodzakelitk maken en dit vit architectonisch oogpunt
noodzakelijk is, de breedte ten hoogste 3/5 deel van de breedte van de betreffende pevel van het
hoofdgebouw mag bedragen en de breedte van hoekerkers ten hoogste 2/3. De bouwdelen dienen
fen minste 0,50 m uit de zijgevel te zijn gesitueerd, met uitzondering van hoekerkers;

4, de bouwhoogte ten hoogste 4 m mag bedragen of indien de woning of dat woongebouw een hogera
verdiepingsvloer bevat ten hoogste tot 0,25 m boven de vioer van de eerste verdieping van die
wohing of dat woangebouw;

5. deafstand tot de ziidelingse perceelsgrens dient ten minste 2 m mag bedragen. Bij twee aan elkaar

gekoppeide erkers bij een halfvrijstaande of rijenwoning, is de voorgeschreven afstand. van 2 m tot de_ '

zijdelingse perceelgrens niet van toepassing;
6. ten hoogste 1 (hoek)erker per voorgevel van een woning toegestaan.

4.2.4  Bifhehorende bouwwerken bij hoekperceel

In afwijking van het bepaalde in sublid 4.2.3 onder b mag bii een hoekperceel voor één van de twee naar de
weg pekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan bebouwing opgericht worden,
met dien verstande dat:

a. een bijbehorend bouwwerk voor de naar de weg gekeerde gevel(s] van het hoofdgebouw of het verfengde - .. -

daarvan wordt gebouwd, mits:

1. het een hoeksituatie betreft waarbij sprake is van twee naar de weg gekeerde gevels van het

' hoofdgebouw;

2. hetbijbehorend bouwwerk ten minste 3 m achter één naar de weg gekeerde gevel van het

" hoofdgebouw of het vertengde daarvan wordt gebouwd, met dien verstande dat een carport ten
minste 1 m achter één naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan
wordt gebouwd;

" 3. ten hoogste één naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan wordt

overschreden, welke gezien de ligging niet als een logische voorgevelroailijn kan worden aangemerkt,

425  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
" Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1 m bedragen, met dien verstande dat
" de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevei van het hoofdgebouw ten hoogste 2
m mag bedragen; o
. b, debouwhoogte van kunstwerken of speeltoestellen mag ten hoogste 5 m bedragen;
. ¢ de bouwhougte van overlge bouwwerken, geen gebouwen ziinde, mag ten hoogste 3 m bedragen.
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Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van de woonsituatie, de milieusituatie, de _
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere elsen stellen aan de -
plaats en de afmetingen van de bebouwing. . .

4.4 Afwijken van de bouwregeis

4.4.1  Afstand percee! hoofdgebouw

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sublid 4.2.2 -~
onder d en toestaan dat de afstand van een hoofdgebouw tot &én van de zijdelingse perceeigrenzen wordt
verkleind, met dien verstande dat: '

a. deafstand mag worden verkleind tot O m; e
b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de o
mitieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

4.5 Specifieke gebruiksregels

4.51  Strifdig gebruik

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken, dan wel te faten gebruiken op een wijze oftot een
doel, strijdig met de in lid 4.1 gegeven bestemmingsomschrijving. Gnder strijdig gebruik wordt in |eder geual
begrepen:

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden-beroep;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijvigheid;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden;
het gebruik van de gronden en bouwwerken teh behoeve van de uitoefening van detailhandel;
het gebruik van een woning voor de huisvesting van meer dan één huishouding; ' h
het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; - '

to 200w

4.6 Afwiiken van de gebruiksregels

461  Agn-huis-verbonden-beroep

" Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sublid 4.5.1
- onder a in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoeve van
aan-huis-verbonden-beroep, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden;

'_a. maximaal 40% van het vioeroppervlak van de woning tot een maximum van 50 m? mag worden gebruikt .
voor aan huis verbonden beroepsactiviteit;
b. het beroep dient door een bewoner van de woning te worden uitgecefend;
het gebruik mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitings- en
parkeersituatie ter plaatse waarbij voor de parkeersituatie geldt dat op eigen terrein voidoende o
parkeergelegenheid aanwezig dient te zijn; _
het gebruii dient qua aard, milieuzbetasting en uitstraling te passen in een woonomgeving; '
hiet geen horeca-activiteiten enfof prostitutieactiviteiten en/of detailhandel betreft;
er geen buitenopslag plaatsvindt; _ N
.opsiag vindt vitsluitend binnen de woning en de daarbij behorende bouwwerken plaats.

o

LR v
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462  Aan-huis-verbonden bedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sublid 4.5.1
onder b in die zin dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoeve van aan-huis-verbonden
bedrijfsactiviteiten, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. alleen beroepen of bedrijven zijn toegestaan die worden gencemd in de in Bijlage 1 opgenomen Staat van
Bedrijfsactiviteiten behoren tot categorie 1, of die qua aard en invloed op het milieu en de omgeving
redelijkerwijs met deze bedrijven kunnen worden gelijkgesteld;

b. het pand waarin het bedrijf wordt geéxploiteerd tevens kan worden aangemerkt als het hoofdverblijf van
de exploitant of de beoefenaar van het beroep, dan wel kan worden aangemerkt als het b het
hoofdverblijf behiorende bijbehorende bouwwerk, waarbij €én andere arbeidskracht ter plekke werkzaam
mag zijn;

c. het gebruik ondergeschikt is aan de woning, waarbii de beroepsvloeroppervlak niet meer bedraagt dan
40% van de vioeroppervlakte van de begane grond van het hoofdgebouw, inclusief de aan- en uithouwen
en aangebouwde bijbehorende bouwwerken op het bouwperceel met een maximum tot 50 m?;

d. het geen horeca-activiteiten enfof prostitutieactiviteiten en/of detailhandel betreft;

e. het woon- en leefklimaat en de bebouwings- en gebruiksmogetijkheden van de nabij gelegen gronden en -
bouwwerken niet gnevenredig worden aangetast;

f.  opslag vindt uitsluitend binnen de woning en de daarbij behorende bouwwerken plaats;

g het gebruik mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitings- en
parkeersituatie ter plaatse waarbij voor de parkeersituatie geldt dat op eigen tesrein voldoende
parkeergelegenheid aanwezig dient te zijn.

4.6.3  Bed-and-breakfast

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde insublid 4.5.1. .
onder cin die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met het wonen worden gebruikt voor
jogiesverstrekking in de vorm van bed-and-breakfast, mits:

a. de logiesverstrekking plaatsvindt binnen het bestaande hoofdgebouw. Er wordt ultgegaan van een .

bestaande entree {deur};

er maximaal twee kamers gerealiseerd worden voor maximaal 5 personen;

er geen keukenblok in de wooneenheden wordt gemaakt;

ket parkeren op het eigen erf plaatsvindt;

er geen extra inrit wordt aangelegd in verband met de vestiging,

gelegen aan een verkeersontsluiting van voldoende omvang;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende bedrijven, in die zin dat de bedrijven in

) hun ontwildielingsmogelijkheden worden beperkt; _

“ h. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en ~ -
" de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

e anT

464 inwoning

" Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sublid 4.5.1 -
onder e indie zin dat de gronden en boeuwwerken worden gebruikt voer inwoning, mits:

. a. de(hoofd}toegang tot de afzonderiijke wooneenheden plaatsvindt via één voordeur, die toegang
o verschaft tot de gemeenschappelijke hal. Een eigen achterdeur js wel toegestaan;
. '_ ‘b, de gemeenschappelitke hal rechtstreeks toegang verschaft tot beide woonruimtes, zonder dat door een -
_ ' staapkamer, badkamer, toilet of bergruimte behoeft te worden gegaan; '
¢. ingeval van meerdere achterdeuren deze visueel te onderscheiden zijn van de hoofdtoegang;

“d.  in de centrale hal een trap aanwezig is voor het bereiken van de verdieping. Meerdere trappen zijn
toegestaan, doch deze dienen uit te komen op één gezamenlijke overloop {zoldertrappen hierin niet N
meegerekend]; e .

e, ersprake is van één aansluiting voor de verschillende nutsvoorzieningen (één meterkast);
“f. de inwoning niet jeidt tot een toename van het aantai ontsluitingswegen van het perceet;
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g. ergeensprake is van het realiseren van extra bouwmogelijkheden, de bouwmogelijkheden zijn gekoppeld
aan de woning;

h.  geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de mllzeumtuatle de verkeersvelllgheld en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, '

i. ergeen woning wordt toegevoegd.

4.6.5 Mantelzorg

Burgemeester en wethouders kunnen met een ecmgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sublid 4.5.1
onder f in dée zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt ten behoeve van mantelzorg, -

a. eraantoonbaar sprake is van een zorgbehoefte, welke tijdelijk van aard is;

b. er sprake blijft van &én huishouden;

c¢. de opperviakte van de afhankelijke woonruimte mag niet meer dan 50 m? bedragen;

d. de afhankelijke woonruimte wordt hinnen de bestaande bebouwingsmogelijkheden gerealiseerd;

e. er onistaat geen zelfstandige woning;

f. ermag geen extra ontsluitingsmogelijkheid op de openbare weg worden gemaakt;

g. ergeen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonmtuatie, de mllleumtuatle; de Verkeersvelisgheld S
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden

4.7 Wijzigingshevoegdheid

471 Wiizigen bouwwviak

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in dié zin dat het bouwwvlak wordt vergroot of
gewijzigd, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. deopperviakte van het bouwvlak ten hoogste 25% van het bestemmingsvlak bedraagt met een maximum .
van 150 m? per perceel; '

b. de uitbreiding plaatsvindt achter de voorgevelrooiliin;

¢. het bestaande hoofdgebouw binnen het te vergroten of te wijzigen bouwviak blifft liggen;
d. deafstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceefgrens ten minste 3 m bedraagt;
e. deafstand van het hoofdgebouw tot de achterperceelgrens ten minste 8 m bedraagt;

f. de geluidsbelasting van geluidsgevoelige objecten niet hoger is dan de daarvoor geidende

_ voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere grenswaarde; _
. g. . ergeenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeid, de woonsituatie, de . '
. milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. .

" .4.72  Vermeerderen ogntal woningen

- Burgemeester en wethouders kunnen het plan ter plaatse van de aanduiding "wetgevingzone -
- wijzigingsgebied 2° wijzigen en het totaal toegestaan aantal woningen binnen het aand uidingsvlak
- vermeerderen met ten hoogste 8, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

& debouwregels zoals bepaald in fid 4.2 zijn van overeenkomstige toepassing, met ditzondering van het
~ bepaalde in lid 4.2.2 onder g teneinde het toegestane maximum aantal woningen te vermeerderen met
_ ten hoogste §;
b, aangetoond dient te worden dat de voorkeursgrenswaarde zoals bedoeld in de Wet geluidhinder of de
_ vastgestelde hogere grenswaarde niet wordt overschreden;
- ¢ dewoningbouw dient qua aantal te passen in de gemeentelijke woningbouwprogrammering;
d. - de befangen van in de omgeving en/of ter plaatse aanwezige functies en waarden mogen niet in ... .. L
. onevenredige mate worden geschaad.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie

51 Bestermnmingsomschrijving

De voor "Waarde - Archeologie® aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende _
bestemmingen, mede bestemd voor de bescherm:ng van en onderzoek naar aanwemge of naar ve:wachtmg -
aanwezige archeologische waarden. RS

5.2 Bouwregels

521 Bouwen

Op de tot ‘Waarde - Archeologie' bestemde gronden mogen, in afwijking van hetgeen in de andere _. S
bestemmingen is bepaald, geen bouwwerken worden gebouwd, :

5.2.2  Uitzonderingen
Het bepaalde in sublid 5.2.1 is niet van toepassing op:

a. bouwwerken en -projecten ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van waarde - archeologische
waarde' met een oppervlakte van niet meer dan 100 m?, waarbij de bodem niet op een grotere diepte dan
0,5 m zat kunnen worden verstoord;
b, bouwwerken en -projecten ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - hoge
archeologische verwachtingswaarde' met een opperviakte van niet meer dan 2.500 m?, waarbij de bodem
niet op een grotere diepte dan 0,4 m zal kunnen worden verstoord;
¢. bouwwerken en -projecten ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - middeihoge
archeologische verwachtingswaarde' met een opperviakte van niet meer dan 5.000 m?, waarkij de bodem
niet op een grotere diepte dan 0,4 m zal kunnen worden verstoord; )
d. bouwprojecten waarvoor een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen is verleend en waarkij een o
rapport is overiegd waarin de archeclogische waarde van de gronden in voidoende mate is vastgesteld. . -

5.3 Afwiiken van de bouwregels

- 531  Afwijken von de bouwregels

-Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaaldein lid 5.2 voor
" het bouwen overeenkomstig de andere bestemmmgen mlts geen onevenredlge aantastmg plaatsvlndt van de o
. archeoioglsche waarden van het gebied. ’

- 532  Afwegingskader
.Een in sublid 5.3.1 gencemde omgevingsverginning kan siechts worden verieend indien:

& daartegen uit hoofde van de bescherming van de archeologische waarde geen bezwaar bestaat, hetgeen
kan klijken uit een rapport waariss de archeoclogische waarde van de gronden, die blijkens de aanvraag
. {zullen} worden verstoord, in veldoende mate is vastgesteld;
-~ b. it het oender a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het toestaan
- van de afwijking zullen worden verstoord, waarbij een of meerdere van de volgende voorwaarden kunnen -
~worden verbonden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:
" 1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;
2. deverplichting tot het doen van opgravingen; .
- 3. . de verplichting de activiteit die tot de bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een T '_ REREETETES
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij de vergunning o
te stellen kwalificatioes, oo SR P BRI AR
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5.3.2  Uitzonderingen
In afwijking van het bepaalde in sublid 5.3.1 kan een vergunning worden verieend indien:

a. op basis van aanvuliend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken
locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn; N

b. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing, waarb}j de -
opperviakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt gebruikt.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

541 Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van eeft omgevingsvergunning op de in lid 5.1 bedoelde gronden de
volgende werken, geen bouwwerk zijnde, enfof werkzaamheden uit te voeren:

a. het ontgronden, vergraven, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen en mengen en ophogen van
grofiden;

b. hetaanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen, parkeervoorzieningen en andere
opperviakteverhardingen;

c. hetaanleggen, verdiepen en verbreden van sloten, watergangen en overige waterpartijen en het
aanbrengen van drainage;

d. hetaanleggen van ofidergrondse of bovengrondse transport-, energie- en/of communicatieleidingen en
daarmee verband houdende construciies, installaties en apparatuus;

e. hetaanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen, et bebossen van gronden en het
rooien van hos of andere houtgewassen waarbij de stobben worden verwijderd.. :

54.2  Uitzonderingen
Een omgevingsvergunning als bedoeld in sublid 5.4.1 is niet vereist voor:

a.  werken, geen bouwwerk zijnde, enfof werkzaamheden die het normale onderhoud, gebruik en beheer
betreffen;
b. werken, geen bouwwerk zijnde, en/of werkzaamheden die op het moment van het van kracht worden van
dit plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op grond van een voor dat tijdstip aangevraagde
_ dan wel verleende vergunning;

" - ¢ werken, geen bouwwerk zijnde, en/of werkzaamheden die de archeologische waarden niet onevenredig
aantasten, hetgeen kan blijken uit een rapport waarin de archeologische waarde van de gronden, die
blijkens de aanvraag (zuilen) worden verstoord, in voidoende mate is vastgesteld;

- d.  werken, geen bouwwerik zijnde, enfof werkzaamheden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
waarde - archeologische waarde' met een opperviakte van niet meer dan 100 m?, en waarbij dit niet feidt
_ tot het verstoren van de bodem tot dieper dan 0,5 m;
- e, werken, geen bouwwerk zijnde, en/of werkzaamheden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
"~ waarde - hoge archeologische verwachtingswaarde' met een opperviakte van niet meer dan 2.500 m?, en
. waarbij dit niet leidt tot het verstoren van de bodem tot dieper dan 0,4 m;
f. " werken, geen bouwwerk zijnde, an/of werkzaamheden ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van _
waarde - middelhoge archeologische verwachtingswaarde' met een opperviakte van niet meer dan 5.000 '
o ™, en waarbij dit niet leidt tot het verstoren van de bodem tot dieper dan 0,2 m; '
¥ “werken, geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden waarvoor een vergunning ingevolge de
" Monumentenwet 1988 nodig is. h

. 543  Toetsingscriteric

-~ Een omgevingsvergunning als bedoeld in sublid 5.4.1 kan slechts worden verieend indien door de werken
" en/of werkzaamheden dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de archeologlsche
waarden niet onevenredig {kunnen) worden geschaad.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is _
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. . .
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Artikel 7 Algemene bouwregels

7.1 Bestaande maatvoering

In die gevalien dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, dakhelling, bebouwingspercentage, .
inhoud en/of afstand tot enige op de verbeelding aangegeven liin van met vergunning tot stand gekomen
bouwwerken, minder dan wel meer bedraagt dan in de bouwregels in Hoofdstuk 2 van deze regels is
voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die gocthoogte, bouwhoogte, opperviakte, dakhelfing, _
bebouwingspercentage, inhoud en/of afstand in afwijking daarvan ais minimaai respeclievelijk maximaal . -
toegestaan, AR S .
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

a1 Strijdig gebruik

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken, dan wel te laten gebruiken op een wijze of tot een
doel, strijdig met de hestemming. Onder strijdig gebruik wordt in feder geval hegrepen:

a. het gebruik van de onbehouwde grond ais stort- en opslagplzats van al dan niet aan het gebruik : _
onttrokken goederen en materialen, anders dan als tiidelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik .~
en onderhoud; L

b. destalling en/of opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- enfof vliegtuigen; - '

¢. hetgebruik van gronden en bouwwerken ten hehoeve van een seksmrlchtlng, een erotisch getmte
vermaaksfunctie enfof prostitutiebedrijf; SR - -

d. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddeien. -
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1

Afwijken maatvoering

9.1.1  Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van de bij recht in de
bestemmingsregels gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten hoogste 10% van die maten,
afmetingen en percentages.

912 Meetverschif

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van de bij recht in de
bestemmingsregels gegeven maten, afmetingen en percentages in die zin dat bouwgrenzen worden
overschreden indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft.

9.13  Profiel weg

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken in die zin dat het beloop of het .
profiel van de wegen of de aansluiting van de wegen onderding in geringe mate wordt aangepast, indien de -

verkeersveiligheid en/fof de intensiteit daartoe aanleiding geeft, mits de afwiiking niet meer dan 2,5 m
bedraagt.

9.1.4 Bouwhoogte bouwwerken geen gebouw zijinde

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van de bestemmlngsregels ten
aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde in die zin dat: ’

d.

paow

2. dete plaatsen mast {deels) door bomen gecamoufieerd wordt dan wel dat bij de plaatsing wordt

6. _ _er afstemmlng plaatswndt met de Nota GSM-UMTS installaties.

Lo

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
mitieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de bouwhoogte van informatiezuilen mag worden vergroot tot 5 m;

de bouwhoogte van kunstobjecten mag worden vergroot tot 8 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag worden vergroot tot 10 m;

de bouwhoogte van kunstwerken, geen gehouwen zijinde, en van zend-, ontvang- enfof sirenemasten mag =~

worden vergroot tot ten hoogste 40 m, mits:
1. de noodzaak tot plaatsing wordt aangetoond;

aangesioten bij bestaande gebouwen en andere verticale elementen;

landschapselementen;
het principe van site-sharing wordt toegepast; .
door de plaatsing de beeldkwaliteit van de omgeving niet wordt verstoord;

3. door midde} van een landschapsptan aansluiting wordt gezocht bij de omliggende omgewng en/of
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Artikel 10 Overige regels

10.1 Parkeren en laden/lossen

10.1.1 Parkeergelegenheid

Bii de uitoefening van de bevoegdheid tot het verlenen van een omgevingsvergunning voor bouwen geldt de

regel dat de inrichting van gronden zodanig met plaatsvinden dat er voldoende parkeergelegenheid voor _
auto's wordt gerealiseerd. Dat voldoende betekent dat wordt voldaan aan de normen in de beleidsregels die .. -
zijh neergetegd in de 'Beleidsnotitie Bouwen en Parkeren' en dat indien deze beleidsregels gedurende de
planperiode wordt gewijzigd, rekening wordt gehouden met die wijziging.

10.1.2 Afmetingen parkeerplaotsen

Dein het eerste lid bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben die zijn afgestemnd . o
op gangbare personenauto's. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan:

a. Indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimten ten minste 2,50 meter bij 5,00 meter in geval van
haaks en gestoken parkeren en 2,00 meter bij 5,50 meter bij langs parkeren bedragen;

b. indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor zover die rzimte - -
niet in de iengterichting aan een trottoir grenst, ten minste 3,50 meter bij 5,00 meter bedragen.

10.2.2 Loden en lossen

Indien het gebruik van een terrein of de bestemming van een gebouw aanleiding ge eft tot een te verwachten
behoefte aan ruimte voor het faden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn ..
voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het cnbebouwde terrein dat bij dat sebouw
behoort.

101.4 Afwiiken

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in het eerste en het derde lid:

a. indien het voldoen aan die regels door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit; of

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wei laad- of losruimte wordt
voorzien.

c. Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van de
afmetingen in het tweede lid indien de feitelijke inrichting daartoe aanleiding geeft.

110.1.5 Specifieke gebruiksregels

" . Gerealiseerde voorzieningen als bedoeid in het eerste en derde lid dienen na de reaiisering in stand te worden.
"~ gehouden. R
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels L

Artikel 11 Overgangsrecht

11.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsptan aanwezig of in
uitvoering is, dan wei gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het bestemmingsplan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeehelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenjet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gedaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk met maximaal 10%.

¢. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor -~
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepating van dat pian.

i1.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingspian en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetisverboden het met het bestemimingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar - -
aard en omvang wordt verkleind. o _

¢. Indien het gebruik, bedoeid onder a, na het tiidstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode . .. -~ h
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten

hervatten. .
d. Het bepaalde onder ais niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen - '
geldende besternmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. - ' '
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Artikel 12 Siotregel

Deze regels worden aangehaald zls: Regels van het Bestemmingsplan Tubbergen, Amalishof.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van! ...
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Bijlage bij de regels
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Bijlage1  Staat van Bedrijfsactiviteiten
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OMSCHRIJVING

VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
Consumptie-ijsfabrieken: p.o. # 200 m 2

Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:

-v.c. <7500 kg meel/week, bij gebruik van charge-ovens
Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en
suikerwerk:

-cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van
chocoladewerken met p.o. ~ 200 nV

-suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. &~ 200 nV
Vervaardiging van wijn, cider e.d.

VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN
BONT
Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl.van leer)

HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT,
RIET, KURK E.D.
Kurkwaren-, riet- en viechtwerkfabrieken

UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN
OPGENOMEN MEDIA

Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen

Grafische afwerking

Binderijen

Grafische reproduktie en zetten

Overige grafische aktiviteiten

Reproduktiebedrijven opgenomen media
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26,32, 33
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9524
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32991
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35
35
35

Co
C1
DO

1

VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN
Farmaceutische produktenfabrieken:
- verbandmiddelenfabrieken

VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK-
EN GIPSPRODUKTEN

Aard ewerkfabrieken:

-vermogen elektrische ovens totaal <40 kW

VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
Kantoormachines- en computerfabrieken incl. reparatie

VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN
EN BENODIGDH.
Elektrotechnische industrie n.e.g.

VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN
EN INSTRUMENTEN

Fabrieken voor medische en optische apparaten en
instrumenten e.d. incl. reparatie

VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN
M c t~

N.E.G.
Meubelstoffeerderijen b.o. <200 m 2

Fabricage van munten, sieraden e.d.
Muziekinstrumentenfabrieken
Sociale werkvoorziening

PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN
WARM WATER

Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
-<10 MVA

Gasdistributiebedrijven:
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41,42, 43
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45204
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453
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4622

4634
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464, 46733
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EO
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B0
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o o B~ o o

-gas: reduceer-, compressor-, meet- enregelinst. Cat. A

li 1 i -0 5 i \J_1-»
-gasdrukregel- enmeetruimten (kasten engebouwen), cat. B
Wrbr(ﬁwtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
- blokverwarming

IAfIAIAIIAIC* CM niTDIDI X1 C WAM 14 A XCD

WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER
Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:

Lozl 0X1t

-<1 MW

BOUWNIJVERHEID
Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o* 1000nV

HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN;
n ro1M oirernwie*reTA TlevAir

BENZINESERVICESTATIONS )
Handel inauto's en motorfietsen, reparatie-en

servicebedrijven

Autobeklederijen

Autowasserijen

Handel inauto- en motorfietsonderdelen en -accessoires
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GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING
Grth inbloemen en planten

Grth in dranken

Grth in tabaksprodukten

Grth insuiker, chocolade en suikerwerk
Grth inkoffie, thee, cacao en specerijen
Grth inoverige voedings- en genotmiddelen
Grth inoverige consumentenartikelen

Grth inhout en bouwmaterialen:
-algemeen: b.o. ™ 2000nV

zand engrind:

-algemeen: b.o. ™ 200nV

Grth inijzer- enmetaalwaren en verwarmingsapparatuur:
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46752
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466, 469

47
962

49
493
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52109
5221
791

53
531, 632
61
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64, 65, 66
64, 65, 66

41, 68

41, 68

77
7711

BO
B2
B3

-algemeen: b.o. <=2.000 nV

Grth in kunstmeststoffen

Grth inoverige intermediaire goederen

Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden
e.d.

ACTAIl UAAINN CM DMADATIE X OW nADTIn Il ITDCAI

DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen)

urDiIi/Arn CAWCD TAMN

VERVOER OVER LAND
Taxibedrijven

Pomp- en compressorstations van pijpleidingen

DIENSTVERLENING T.B.V. HETVERVOER
Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte)
Autoparkeerterreinen, parkeergarages
Reisorganisaties

NACT CM XCIrAAAAAAL LAILAATICr

POST EN TELECOMMUNICATIE
Post- en koeriersdiensten

Telecommunicatiebedrijven

zendinstallaties:
Mor -, XxX\7

-FMen TV
-GSM enUMTS-steunzenders (indien bouwvergunningplichtig)

CIMAMCI C IAICXCIl 1 IAVACAI CM 1/CDX C V/CD 1 M/~CI AICX C Al

FINANCIELE INSTELLINGEN EN VERZEKERINGSWEZEN
Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen
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VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED
Verhuur van enhandel inonroerend goed

VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE
ROERENDE GOEDEREN
Personenautoverhuurbedrijven
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772

62
62
58, 63

72
721
722

63, 69tm71, 73,
74, 77, 78,
80tm82

74203

82992

85
852, 8531
8632, 854, 855

86

8610

8621, 8622,
8623

8691, 8692
871

8891

94
9491
94991

96

Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g.

xutaam iteacenisne CM TAICXXDAA AXICXCXUAIXXI ACIC
COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE

Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d.

Datacentra

SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk
Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek

XXW CQ1X C XA IXC1 11X C IAl CAIC XX irni CA11 A1IX"

OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
Foto- en filmontwikkelcentrales

Veilingen voor huisraad, kunst e.d.

AAinrDiin ic

ONDERWIJS
Scholen voor basis- en algemeen voortgezet onderwijs

Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs

GEZONDHEIDS- EN WELZIJNSZORG
Ziekenhuizen

Artsenpraktijken, klinieken e n dagverblijven
Consultatiebureaus

Verpleeghuizen

Kinderopvang

DIVERSE ORGANISATIES
Kerkgebouwen e.d.

Buurt- en clubhuizen

OVERIGE DIENSTVERLENING
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96012 Chemische wasserijen en ververijen 30 0| 30 30 30 2
96013 Wasverzendinrichtingen 0 0| 30 0 30 2
96013 Wasserettes, wassalons 0 0 10 0 10 1
9602 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 0 0 10 0 10 1
9313, 9604 Fitnesscentra, badhuizen en sauna-baden 10 0 30 0 30 2
9609 Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 0 0 10 0 10 1




LEGENDA
Plangebied
Plangrens

Bestemmingen

Dubbelbestemmingen

\. tyffyU Waarde - Archeologie

Functieaand uidingen

specifieke vorm van waarde -

(swr-mavj] middelhoge archeologische verwachting
Bouwvlak
bouwvlak
Maatvoering
maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)
maximum aantal wooneenheden
Verklaring
Ondergrond
DATUM BLAD VAN BLADEN FORMAAT
24-8-2016 1 VAN 1 A3
TEKENAAR SCHAAL

MvL 1 :500



