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HooFDSTUK 1 INLEIDING

1.1  Aanleiding

Initiatiefnemer is eigenaar van het perceel Noordegraafsingel 16 in het buitengebied van Harbrinkhoek. Het
gaat om een erf van beperkte omvang waar in de huidige situatie een woning met bijgebouwen aanwezig is.
De gebouwen zijn gedateerd en voldoen niet meer aan de wensen en eisen van de initiatiefnemer.

Initiatiefnemer is voornemens om de bestaande bebouwing te slopen en een nieuwe woning met bijgebouwen
te realiseren. Het is niet wenselijk gebleken om de nieuwe bebouwing op het bestaande erf te realiseren. Dit
vanwege het feit dat het bestaande erf op (zeer) korte afstand van de Noordegraafsingel en een naastgelegen
agrarisch bedrijf (Noordegraafsingel 18) is gesitueerd. Vanuit milieukundig en landschappelijk oogpunt is het
wenselijk om de nieuwe woning op grotere afstand ten opzichte van de weg te realiseren. Daarnaast is het
bestaande erf van zodanige beperkte omvang, een ruimere opzet van het erf is wenselijk. Gezien het
vorenstaande is besloten om een nieuw erf te realiseren ten noordoosten van het bestaande erf. Het
bestaande erf zal komen te vervallen, alle bebouwing en verharding wordt gesaneerd.

Het realiseren van een woning met bijgebouw op de voorgenomen locatie is niet in overeenstemming met het
geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’. Daarnaast moet het bestaande erf worden herbestemd zodat
de mogelijkheid om op het bestaande erf een nieuwe woning te realiseren komt te vervallen. Dit
bestemmingsplan voorziet in de gewenste juridisch planologische kaders. In voorliggend bestemmingsplan zal
worden aangetoond dat de wijziging van de bestemming in overeenstemming is met een goede ruimtelijke
ordening en vanuit ruimtelijk en planologisch oogpunt verantwoord is.

1.2 Ligging van het plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Noordegraafsingel te Harbrinkhoek, in het buitengebied van de gemeente
Tubbergen. Het plangebied omvat het bestaande erf aan de Noordegraafsingel 16 alsmede het naastgelegen
perceel waar het nieuwe erf gerealiseerd gaat worden. In afbeelding 1.1 is de ligging van het plangebied ten
opzichte van de kern Harbrinkhoek en de directe omgeving weergegeven. De locatie van het bestaande en
nieuwe erf is globaal aangegeven middels respectievelijk de blauwe en rode omlijning. Voor de begrenzing van
het plangebied wordt verwezen naar de verbeelding.
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Afbeelding 1.1 Ligging van het plangebied ten opzichte van de kern Harbrinkhoek en de directe omgeving (Bron: ArcGIS)

1.3 De bij het plan behorende stukken
Het bestemmingsplan ‘Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16’ bestaat uit de volgende stukken:

e verbeelding (tek.nr. NL.IMRO.0183.1412969-vg01) en een renvooi;
e regels (met bijoehorende bijlagen).

Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden weergegeven. In de regels zijn
bepalingen opgenomen om de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat vergezeld van een
toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het bestemmingsplan en van de daaraan ten grondslag
liggende gedachten maar maakt geen deel uit van het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan.

1.4 Huidige planologische regiem

Het plangebied is gelegen binnen de begrenzing van zowel het bestemmingsplan 'Buitengebied 2006’ als het
bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen’ van de gemeente
Tubbergen. In de volgende subparagrafen wordt op beide bestemmingsplannen nader ingegaan.

1.4.1 Bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’

Het plangebied is gelegen binnen de begrenzing van het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’. Dit
bestemmingsplan is op 6 juni 2006 vastgesteld door de raad van de gemeente Tubbergen. Op 23 januari 2007
is het bestemmingplan, met uitzondering van een aantal onderdelen, goedgekeurd door Gedeputeerde Staten
van de provincie Overijssel. Onderhavig plangebied maakte geen deel uit van de gronden waaraan
goedkeuring is onthouden. Uiteindelijk is door een uitspraak van de Raad van State op 4 november 2009 het
bestemmingsplan geheel onherroepelijk geworden.

Het bestaande erf heeft op basis van het geldende bestemmingsplan de bestemming ‘Woondoeleinden’ en ter
plaatse van het nieuwe erf geldt de bestemming ‘Agrarisch gebied met landschappelijke waarde’. In afbeelding
1.2 is een uitsnede van het bestemmingsplan opgenomen.

BJZ.nu
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Afbeelding 1.2 Uitsnede bestemmingsplan “Buitengebied 2006” (Bron: Gemeente Tubbergen)

De tot ‘Woondoeleinden’ aangewezen gronden zijn bestemd voor woningen met daarbij behorende
gebouwen, andere-bouwwerken, tuinen en erven. Daarnaast zijn de gronden mede bestemd voor
verblijfsrecreatieve voorzieningen in de vorm van bed and breakfast. In de bouwregels is bepaald dat
hoofdgebouwen, bijgebouwen en andere-bouwwerken ten dienste van de bestemming mogen worden
gebouwd. Er zijn nadere bepalingen opgenomen wat betreft de maatvoering van deze gebouwen en
bouwwerken.

Gronden met de bestemming ‘Agrarisch gebied met landschappelijke waarden’ zijn onder meer bedoeld voor
de uitoefening van het agrarisch bedrijf, het behoud, de bescherming en/of het herstel van de
landschappelijke waarden, de waterhuishouding en recreatief medegebruik (voet-, fiets- en/of ruiterpaden)
met daarbij behorende beplantingen, voorzieningen, mestopslag, (toegangs-)wegen en paden. Binnen deze
bestemming mogen uitsluitend andere bouwwerken worden gebouwd ten dienste van de bestemming, niet
zijnde voorzieningen ten behoeve van de opslag van mest.

Het realiseren van een nieuwe woning met bijgebouw is, vanwege het ontbreken van de bestemming
‘Woondoeleinden’ ter plaatse, niet in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan. Dit
bestemmingsplan voorziet in de gewenste juridisch planologische kaders om het voornemen mogelijk te
maken. Het bestaande erf zal worden herbestemd, zodat na de sloop van de bebouwing ter plaatse geen
nieuwe woning met bijgebouwen kan worden gerealiseerd.

Overigens wordt opgemerkt dat de regels uit het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’ (gedeeltelijk) zijn
gewijzigd door het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen’. Dit
bestemmingsplan betreft een aanpassing van de maximale inhoudsmaat van (bedrijfs)woningen alsmede
enkele technische aanpassingen van de regels van het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’. In de volgende
subparagraaf wordt het bestemmingsplan "Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen"
nader behandeld.

BJZ.nu
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1.4.2 Bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen’

Op 6 juni 2006 heeft de raad van de gemeente Tubbergen het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’
vastgesteld. Na (gedeeltelijke) goedkeuring door Gedeputeerde Staten op 23 januari 2007 is het plan, nadat
uitspraak is gedaan over een voorlopige voorziening, op 31 mei 2007 in werking getreden.

Bij de toepassing van de voorschriften behorende bij de bestemming “Woondoeleinden’ bleek dat er woningen
van meer dan 750 m? gerealiseerd konden worden. De grotere woningen konden ontstaan doordat men
bijgebouwen aan de woning bouwde en zo bij de woning kon betrekken. Dit speelde vooral in situaties met
veel (te slopen en te herbouwen) bijgebouwen. Dit is niet in overeenstemming met de beleidsmatige
uitgangspunten van het bestemmingsplan. Derhalve is door de raad op 6 april 2009 een voorbereidingsbesluit
genomen (inwerking getreden op 7 april 2009) dat betrekking heeft op alle gronden gelegen in het
bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’ met de bestemming ‘Woondoeleinden’.

De partiéle herziening gaat uit van een technische aanpassing van de regels om zo de beleidsuitgangspunten
van het bestemmingsplan “Buitengebied 2006” juridisch beter te regelen. Tegelijkertijd is in de partiéle
herziening ook tegemoetgekomen aan een motie die door de raad is aangenomen. Deze motie houdt in dat de
raad in elk geval voor inwoonsituaties, grotere woningen mogelijk wil maken. Om geen situaties van
rechtsongelijkheid te creéren, is er voor gekozen om de maximale inhoud van alle woningen in het
buitengebied te verruimen naar 900 m3. Ongeacht de vraag of sprake is van inwoning.

Door deze technische en beleidsmatige aanpassing is voldoende duidelijk bepaald wat tot de inhoud van de
woning behoort en kan zo nodig efficiént gehandhaafd worden.

De desbetreffende bepalingen zijn de in dit bestemmingsplan behorende regels verwerkt.

1.5 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op de landschappelijke kenmerken ter plaatse en wordt een
beschrijving van de huidige situatie in het plangebied gegeven.

Hoofdstuk 3 bevat de planbeschrijving.

In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beleid van rijk, provincie en de gemeente
Tubbergen beschreven.

In hoofdstuk 5 passeren alle relevante milieu- en omgevingsaspecten de revue.
Hoofdstuk 6 gaat in op de wateraspecten waaronder de watertoets.

In de hoofdstukken 7 en 8 wordt respectievelijk ingegaan op de juridische aspecten/planverantwoording en de
economische uitvoerbaarheid van het project.

Hoofdstuk 9 gaat in op de inspraak en het vooroverleg.

BJZ.nu
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HOOFDSTUK 2 LANDSCHAPPELIJKE KENMERKEN EN BESCHRIJVING PLANGEBIED

2.1 Landschappelijke kenmerken

Onderhavig plangebied is gelegen in het (jonge) ontginningslandschap. Het grootste deel van de jongere
ontginningen dateert uit het begin van de twintigste eeuw. Tot ongeveer 1900 werden de heidegronden
namelijk gebruikt voor het weiden van vee en het steken van plaggen voor in de potstal. Na de uitvinding van
kunstmest ging de functie van de heidegronden verloren en werden deze gronden in cultuur gebracht. Eerst
gebeurde dit op kleine schaal, later is de ontginning van de heidegronden planmatig en grootschalig
aangepakt. De ontginning ging door tot in de jaren ‘60 van de twintigste eeuw. Percelen die niet geschikt
waren voor akkerbouw zijn bebost. Zodoende is een variatie ontstaan aan groot en klein agrarisch landschap
en boscomplexen. De historische ontwikkeling van het jonge ontginningslandschap rondom het plangebied is
duidelijk herkenbaar op onderstaande historische kaarten.
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Afbeelding 2.1 Historische kaarten uit +1840, +1900, #1950 en #2005 (Bron: Provincie Overijssel/Kadaster)

Het jonge ontginningslandschap bestaat uit relatief grote gebieden die op planmatige wijze zijn ontgonnen. De
jonge ontginningen zijn herkenbaar aan het grootschalig agrarisch landschap met relatief grote open ruimtes.
Het landschappelijk raamwerk bestaat uit rechtlijnige ontginningsstructuren, bestaande uit: rechte wegen,
bomenlanen, regelmatige blokverkavelingen en rechte waterlopen. Erven zijn relatief groot, vaak met een
stevig raamwerk van erfbeplanting en liggen als blokken aan de weg geschakeld. Vaak zijn het
'inbreidings'landschappen met rommelige driehoekstructuren als resultaat. In de omgeving van het plangebied
is het grootschaliger worden van het landschap in de afgelopen eeuw duidelijk waarneembaar. Dit komt onder
meer door ruilverkaveling en het verdwijnen van bomenrijen.

BJZ.nu 10
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2.2  Plangebied en omgeving

De ruimtelijke structuur in de omgeving van het plangebied wordt tegenwoordig hoofdzakelijk bepaald door
infrastructuur (Almeloseweg en de Noordegraafsingel (N746)) en de lineaire, rationele ontginningstructuren
van agrarische cultuurgronden. Vanuit functioneel oogpunt is er geen sprake van een hoofdfunctie. Het betreft
een functiemenging van wonen en agrarische bedrijvigheid.

Het bestaande erf wordt aan de noordzijde begrensd door agrarische cultuurgronden en een in- en uitrit ten
behoeve van het agrarisch bedrijf aan de Noordegraafsingel 18. Ten zuiden en oosten van het erf is
infrastructuur aanwezig, te weten de Noordegraafsingel. Tot slot bevinden zich ten westen van het bestaande
erf agrarische cultuurgronden. De nieuwe woonkavel wordt, met uitzondering van de zuidoostzijde, begrensd
door agrarische cultuurgronden. Ten zuidoosten van het nieuwe erf bevindt zich de Noordegraafsingel.

Op het bestaande erf zijn feitelijk vijf gebouwen aanwezig, te weten een woning met vier bijgebouwen. De
gebouwen verkeren in een matige tot slechte bouwkundige staat. Het bestaande erf wordt via één in- en uitrit
ontsloten op de Noordegraafsingel. De gronden ter plaatse van het nieuwe erf zijn in de huidige situatie
ingericht als agrarische cultuurgrond. Van bebouwing of opgaand groen binnen het plangebied is geen sprake.
Wel zijn er aan de Noordegraafsingel enkele bomen aanwezig.

In afbeelding 2.2 is een luchtfoto van het plangebied opgenomen. Het bestaande erf is aangegeven middels de
blauwe omlijning. Duidelijk waarneembaar is dat de woning op korte afstand van de provinciale weg en het
agrarisch bedrijf is gelegen. De nieuwe woonkavel en de locatie van het nieuwe erf waar de woning met
bijgebouwen worden gebouwd zijn aangegeven met respectievelijk de rode en zwarte omlijning. In afbeelding
2.3 zijn een tweetal foto’s van de huidige situatie binnen het plangebied opgenomen.

Afbeelding 2.2 Huidige situatie plangebied (Bron: Bing maps)

BJZ.nu
Bestemmingsplannen

11



Bestemmingsplan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16
Vastgesteld

Afbeelding 2.3 Huidige situatie plangebied (Bron: Bing maps en Google Streetview)
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HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRUVING

In hoofdstuk 2 is een beschrijving van het plangebied gegeven. In dit hoofdstuk wordt op de ontwikkeling zelf
ingegaan.

3.1 Gewenste ontwikkeling

Zoals reeds beschreven in de aanleiding voldoen de woning en bijgebouwen niet meer aan de wensen en eisen
van de initiatiefnemer. Gelet op de beperkte omvang van het bestaande erf alsmede de situering ten opzichte
van de provinciale weg (Noordegraafsingel) en het agrarisch bedrijf (Noordegraafsingel 18), is het niet
wenselijk om ter plaatse van het bestaande erf een nieuwe woning met bijgebouwen te realiseren.

Initiatiefnemer is voornemens om het bestaande erf volledig te saneren en een nieuw erf te realiseren met
woning en bijgebouwen. Het nieuwe erf wordt ten noordoosten van het bestaande erf gesitueerd. Het erf
krijgt een ruimere opzet en de nieuwe woning komt op grotere afstand van de Noordegraafsingel en het
agrarisch bedrijf te liggen. Het voornemen brengt met zich mee dat de milieukundige en landschappelijke
situatie ter plaatse aanzienlijk wordt verbeterd.

In afbeelding 3.1 wordt de inrichting van het nieuwe erf weergegeven.

Afbeelding 3.1 Inrichtingsschets nieuwe situatie Noordegraafsingel 16

De nieuwe vrijstaande woning wordt aan de voorzijde van het nieuwe erf gesitueerd, circa 50 meter uit de
Noordegraafsingel. De woning krijgt een maximale inhoudsmaat van 900 m3. De architectonische uitstraling
van de woning wordt afgestemd op de omgeving, zodat het landelijke karakter behouden blijft.

Achter de woning worden een tweetal bijgebouwen gerealiseerd. Het gaat hierbij om een gebouw en een
overkapping. De bijgebouwen zijn allen op korte afstand van de woning gerealiseerd. Hierdoor zal er sprake
zijn van een compact erfensemble. De gebouwen zullen worden aangewend als bergingsruimte/garage en
voor het hobbymatig houden van dieren.

Het nieuwe erf wordt op een adequate wijze landschappelijk ingepast. Zo wordt onder meer aan de oostzijde
een erfbosje gerealiseerd die vervolgens doorloopt in een groensingel. Op de westelijke perceelsgrens wordt,
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langs de sloot, een rij knotwilgen aangelegd. Er wordt gebruikt gemaakt van streekeigensoorten. Met de
landschappelijke inpassing wordt het zicht op de nieuwe bebouwing verzacht en wordt de privacy
gewaarborgd.

3.2  Verkeer en parkeren

3.2.1 Verkeer

Er wordt voor het nieuwe erf een nieuwe in- en uitrit op de Noordegraafsingel aangelegd. Het bestaande erf
wordt in de huidige situatie middels één in- en uitrit ontsloten. Deze in- en uitrit zal worden verwijderd. Van
een toevoeging van een in- en uitrit op de Noordegraafsingel is dan ook geen sprake.

Er zal feitelijk geen sprake zijn van een toename van het aantal verkeersbewegingen aangezien het aantal
woningen niet toeneemt. De aanleg van de in- en uitrit levert vanuit verkeerskundig oogpunt geen
belemmeringen op.

3.2.2 Parkeren

Het nieuwe erf is van voldoende omvang om te kunnen voorzien in de parkeerbehoefte op eigen terrein. Het
aspect parkeren vormt dan ook geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.
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HooFDSTUK 4 BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit plangebied geldende uitgangspunten
weergegeven.

4.1 Rijksbeleid

4.1.1.1 Algemeen

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is op 13 maart 2012 vastgesteld. De Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en vervangt de Nota
Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor
de Snelwegomgeving. Tevens vervangt het een aantal ruimtelijke doelen en uitspraken in onder andere de
Agenda Landschap en de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SVIR het kader voor thematische of
gebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

4.1.1.2 Opgaven van nationaal belang

In de SVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden
voor de middellange termijn (2028):

e Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland;

e Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker
voorop staat;

e Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen worden de 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee geeft het Rijk
aan waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. Buiten deze nationale belangen
hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid kennen nationale opgaven die regionaal neerslaan.
Opgaven van nationaal belang in Oost-Nederland (de provincies Gelderland en Overijssel) zijn:

e Het waar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen (weg, spoor en vaarwegen)
die door Oost Nederland lopen. Dit onder andere ten behoeve van de mainports Rotterdam en
Schiphol;

e Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maas en Rijntakken
(Waal, Nederrijn, Lek en de lJssel, deelprogramma rivieren van het Deltaprogramma) en de
lJsselvechtdelta (deelprogramma’s zoetwater en rivieren) voor waterveiligheid in combinatie met
bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woningbouw;

e Het tot stand brengen en beschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000 gebieden (zoals
de Veluwe);

e Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door het
aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

4.1.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de SVIR wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012
als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, lid 2) opgenomen. Doel van de ladder voor
duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in
stedelijke gebieden. Hierbij dient de behoefte aan een stedelijke ontwikkeling te worden aangetoond. De
ladder kent drie treden die achter elkaar worden doorlopen.
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Ladder voor duurzame verstedelijking
Nee, stop met de procedure of pas uw plan zodanig
Trede1 Is er een regionale aan dat het past bij de regionale behoefte
behoefte?
Ja, ganaartrede 2
Ja, u bent (voor dit deel) klaar
Trede 2 Is (een deel van) de regionale behoefte op te met de motivering
vangen binnen het bestaand stedelijk gebied
Nee, ga naar trede 3

Trede 3 zoek een locatie die multimodaal
ontsloten is of kan worden voor

de resterende regionale behoefte

Afbeelding 4.1 Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu)

4.1.2 Toetsing aan het rijksbeleid

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte laat zich niet specifiek uit over dergelijke lokale ontwikkelingen. De
voorgenomen ontwikkeling raakt geen rijksbelangen als opgenomen in de structuurvisie. Wat betreft de
‘Ladder voor duurzame verstedelijking’ wordt opgemerkt dat de drie treden (behoefte, bestaand stedelijk
gebied en bouwen buiten bestaand stedelijk gebied) van toepassing zijn bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen
(3.1.6 Bro). Het begrip  stedelijke ontwikkeling’ wordt in Bro 1.1.1. als volgt gedefinieerd:

stedelijke ontwikkeling: ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren,
detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.

Er zijn middels meerdere gerechtelijke uitspraken geweest over deze begripsdefinitie. Op het realiseren van
woningen is ondermeer de uitspraak van 18 december 2013 van de RvS (201302867/1/R4) van toepassing. Uit
deze uitspraak blijkt dat het realiseren van zes woningen (waarvan 3 middels een wijzigingsbevoegdheid) niet
wordt gezien als stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i, Bro. In
voorliggend geval is de ladder voor duurzame verstedelijking dan ook niet van toepassing aangezien er geen
sprake is van de toename van het aantal woningen. Geconcludeerd wordt dat er geen sprake is van strijd met
het rijksbeleid.

4.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de Omgevingsvisie
Overijssel en de daarbij behorende Omgevingsverordening Overijssel.

4.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van
Overijssel. In 2009 is de Omgevingsvisie en -verordening 2009 vastgesteld. Naar aanleiding van monitoring en
evaluaties is de Omgevingsvisie en -verordening op onderdelen geactualiseerd. De Actualisatie Omgevingsvisie
en -verordening is op 3 juli 2013 vastgesteld door Provinciale Staten en is op 1 september 2013 in werking
getreden.

Het provinciaal beleid voorziet primair in de ontwikkeling van woningbouw in bebouwd gebied of in
aansluiting op de kernen. De rust en de ruimte van het buitengebied bieden echter ook andere aantrekkelijke
woonmilieus, waar mensen goed en plezierig wonen, nu en in de toekomst. De ambitie van de provincie met
betrekking tot de invulling van de woonomgeving is gericht op: Aantrekkelijke en gevarieerde woonmilieus die
voorzien in woonvraag.
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4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er
daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat
wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze
instrumenten is bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie
een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal inzetten om de
verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

4.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in de
Omgevingsvisie Overijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke
omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een uitvoeringsmodel. Dit model is
gebaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. gebiedskenmerken.

Deze begrippen worden hieronder nader toegelicht.

4.2.3.1 Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voor de vraag of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. In deze fase wordt beoordeeld of er sprake is van een behoefte aan een bepaalde voorziening. Ook wordt
in deze fase de zgn. ‘SER-ladder’ gehanteerd. Deze komt er kort gezegd op neer dat eerst bestaande
bebouwing en herstructurering worden benut, voordat er uitbreiding kan plaatsvinden.

Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reserveringen voor waterveiligheid, randvoorwaarden voor
externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van de ondergrond (aardkundige en
archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van
Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones etc. De
generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

4.2.3.2 Ontwikkelingsperspectieven

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimtelijke
ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie
is een spectrum van zes ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met
dit spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de visie beschreven beleids- en
kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar
generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent doorvertaald in de
ontwikkelingsperspectieven. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend en bieden de nodige
flexibiliteit voor de toekomst.
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4.2.3.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch cultuurlandschap,
stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. Het is de vraag ‘hoe’ een ontwikkeling invulling krijgt.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bezien of een ruimtelijke ontwikkeling mogelijk is en
er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelingsvisie en hoe het uitgevoerd kan worden.

Afbeelding 4.2. geeft dit schematisch weer.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

OF

generieke beleidskeuzes Normen n.a.v. SER-ladder, EHS,
drinkwater-bescherming etc.

WAAR

ontwikkelingsperspectieven

Geeft richting n.a.v. beschreven perspectief

HOE
gebiedskenmerken

Stelt kwaliteitsopgaven en -voorwaarden
t.a.v. wijze van inpassing en uitvoering

-/

Afbeelding 4.2 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

4.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel ontstaat
globaal het volgende beeld.

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes

Bij de afwegingen in de eerste fase “generieke beleidskeuzes” wordt opgemerkt dat sprake is van het
verplaatsen van een woning. Hierdoor is met name artikel 2.1.4 van de Omgevingverordening Overijssel van
belang. Hierna wordt op het desbetreffende artikel nader ingegaan.

Artikel 2.1.4: (Principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik )

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt:

a. dat (her)benutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk is;
b. dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut.
Toetsing van het initiatief aan de “Generieke beleidskeuzes”

De voorgenomen ontwikkeling voorziet in het verplaatsen van een woning. Er zal geen sprake zijn van een
netto toevoeging van een woning. Het bestaande erf zal na realisatie van het voornemen worden gesaneerd.
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Het toetsen van de ontwikkeling aan de woningbouwprogrammering is dan ook niet noodzakelijk. Daarnaast is
reeds beschreven dat herbenutting van het bestaande erf niet wenselijk is, gelet op de locatie en gebrek aan
mogelijkheden ter plaatse.

Voor het overige zijn er in het kader van de “generieke beleidskeuzes” geen aspecten die nadere
onderbouwing behoeven.

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven

Op basis van de ontwikkelingsperspectievenkaart is de locatie voor de nieuwe woning aangemerkt met het
ontwikkelingsperspectief ‘Buitengebied accent veelzijdige gebruiksruimte - mixlandschap’. In afbeelding 4.3 is
een uitsnede van de ontwikkelingsperspectievenkaart behorende bij de Omgevingsvisie opgenomen.

Ontwikkelingsperspectieven

Groene omgeving

2. Bui bied accent pr

- Schoonheid van de modemne landbouw

Landbouwontwikkelingsgebied
- 3. Buitengebied accent veelzijdige gebruiksruimte
— Mixlandschap

Bijzondere gebiedscondities benutten
¥ Gebied met landgoederen

Afbeelding 4.3 Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

‘Buitengebied - accent veelzijdige gebruiksruimte/ mixlandschap’

Gebieden, aangewezen als ‘Buitengebied - accent veelzijdige gebruiksruimte/mixlandschap’ zijn bedoeld voor
gespecialiseerde landbouw, mengvormen van landbouw met andere functies als recreatie, zorg, natuur en
water en woon-, werk- en recreatiemilieus, die de karakteristieke gevarieerde opbouw van het
cultuurlandschappen in deze gebieden versterken.

Toetsing van het initiatief aan het ‘Ontwikkelingsperspectief’

Gebieden aangemerkt met dit ontwikkelingsperspectief zijn bedoeld voor een mix van functies. Het
verplaatsen van woonfuncties kan in deze gebieden worden toegestaan mits het geen belemmering vormt
voor overige in de omgeving voorkomende functies. In voorliggend geval brengt de verplaatsing van het erf
geen belemmering met zich mee ten aanzien van omliggende (agrarische) functies. Er zal zelfs sprake zijn van
een verbetering van de situatie, aangezien de afstand tot het naastgelegen agrarisch bedrijf wordt vergroot.

Geconcludeerd wordt dat het initiatief in overeenstemming is met het ter plekke geldende
ontwikkelingsperspectief.

4.2.4.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap,
stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen.
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1. De ‘Natuurlijke laag’

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis
voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de
‘Natuurlijke laag’ kan ervoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten van de provincie weer mede beeldbepalend
worden.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de ‘Natuurlijke laag’ aangeduid met het gebiedstype
‘Dekzandvlakte en ruggen’. In afbeelding 4.4 is dat aangegeven.

Gebiedskenmerken

Natuurlijke laag
zandgebieden

Bl suwwaten

- dekzandvlakte en ruggen

[0 brongebieden (globaal aangeduid)
/\/ beekdalen en natte laagtes

Afbeelding 4.4 Natuurlijke laag: ‘Dekzandvlakte en ruggen’ (Bron: Provincie Overijssel)

‘Dekzandvlakte en ruggen’

De dekzandgronden beslaan een groot gedeelte van de oppervlakte van de provincie. Na de ijstijden bleef er in
grote delen een reliéfrijk — door de wind gevormd — zandlandschap achter, dat gekenmerkt wordt door relatief
grote verschillen tussen hoog/droog en laag/ nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar
verwijdert. De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en tussen droog en nat functioneel
meer sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem, door
beplanting met 'natuurlijke' soorten en door de (strekkings)richting van het landschap te benutten in
gebiedsontwerpen.

Toetsing van het initiatief aan de ‘Natuurlijke laag’

Ter plaatse van het plangebied is niet of nauwelijks nog iets waarneembaar van de oorspronkelijke
gebiedskenmerken van de ‘Natuurlijke laag’. Het betreft gronden die in het verleden, zoals ook blijkt uit de
historische topografische kaarten in afbeelding 2.1, door de ontginningen in cultuur zijn gebracht ten behoeve
van de landbouw. Verwezen wordt naar de Laag van het agrarisch cultuurlandschap. Geconcludeerd wordt dat
de natuurlijke laag zich niet verzet tegen de voorgenomen ontwikkeling.

2. De ‘Laag van het agrarische cultuurlandschap’

In de ‘Laag van het agrarisch cultuurlandschap’ gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die ten nutte maakt. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld. Wel
zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral herkenbaarheid,
contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het voortbouwen aan de kenmerkende
structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een
combinatie hiervan.
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Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de ‘Laag van het agrarisch cultuurlandschap’ gelegen in het
landschapstype ‘Jonge heide- en broekontginningslandschap’. In afbeelding 4.5 is dat aangegeven.

Gebiedskenmerken

Laag van het agrarisch cultuurlandschap
dekzandgebieden

essenlandschap
oude hoevenlandschap
maten en flierenlandschap

jonge heide- en broekontginningslandschap

Afbeelding 4.5 Laag van het agrarisch cultuurlandschap: ‘Jonge heide- en broekontginningslandschap’ (Bron: Provincie Overijssel)

‘Jonge heide- en broekontginningslandschap’

Kenmerkend voor het jonge heide- en broekontginningslandschap waren oorspronkelijk de grote oppervlakte
aan —voormalige — natte en droge heidegronden. Deze waren functioneel verbonden met het essen- en oude
hoevenlandschap; hier werd geweid en werden de plaggen gestoken voor in de stal; in de stal bemeste
plaggen dienden als structuurverbeteraar en bemesting voor de akkergronden op de essen. Ten opzichte van
omliggend essen- en hoevenlandschap zijn de landbouwontginningen relatief grote open ruimtes, deels
omzoomd door boscomplex. Erven liggen als blokken aan de weg geschakeld. Wegen zijn lanen met lange
rechtstanden. Vaak zijn het 'inbreidings'landschappen met rommelige driehoekstructuren als resultaat. Als
ontwikkelingen plaats vinden in de agrarische ontginningslandschappen, dan dragen deze bij aan behoud en
versterking van de dragende lineaire structuren van lanen, bosstroken en waterlopen en ontginningslinten met
erven en de kenmerkende ruimtematen.

Toetsing van het initiatief aan de ‘Laag van het agrarisch cultuurlandschap’

Het bestaande erf is gelegen in een driehoekstructuur en past wat betreft ruimtelijke uitstraling niet in de
omgeving. Het erf ligt te kort op de Noordegraafsingel, hetgeen wat vanuit milieukundig oogpunt (geluid) niet
wenselijk wordt geacht. Met het situeren en inrichten van het nieuwe erf is rekening gehouden met de
kenmerken behorend bij het ontginningslandschap. De soorten die worden gebruikt om het erf
landschappelijk in te passen zijn streekeigen. De voorgenomen ontwikkeling brengt ter plaatse dan ook een
verbetering van de ruimtelijke kwaliteit met zich mee. Geconcludeerd wordt dat het initiatief in
overeenstemming is met het gebiedskenmerk van de ‘Laag van het agrarisch cultuurlandschap’.

3. De ‘Stedelijke laag’

Het plangebied heeft op de gebiedskenmerkenkaart de ‘Stedelijke laag’ geen bijzondere eigenschappen. Deze
gebiedskenmerken kunnen derhalve buiten beschouwing worden gelaten.

4. De ‘Lust en Leisurelaag’

Met de natuurlijke laag, de laag van het agrarische cultuurlandschap en de stedelijke laag is het spectrum van
de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De lust & leisurelaag is het domein van de belevenis, de betekenis
en identiteit. Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart 'de lust- en leisurelaag' aangeduid met
'donkerte’. In afbeelding 4.6 is dat aangegeven.
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Afbeelding 4.6 Lust- en leisurelaag: ‘Donkerte’ (Bron: Provincie Overijssel)

‘Donkerte’

Lichte gebieden geven een beeld van economische dynamiek; zoals de steden, de snelwegen, de
kassengebieden, attractieparken en grote bedrijventerreinen. De donkere gebieden geven daarentegen een
indicatie van het rustige buitengebied van Overijssel. Het zijn relatief luwe en dunbevolkte gebieden met een
lage gebruiksdruk. De ambitie is gericht op het koesteren van donkerte als kwaliteit. Het streven is gericht op
het handhaven van de donkerte en, waar mogelijk, de gebieden bij ontwikkelingen nog donkerder te maken.

De richting van de sturing is gericht op het minimaal toelaten van kunstlicht. Het vereist het selectief inzetten
en 'richten' van kunstlicht en het vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen. De kansen hiervoor
doen zich met name voor bij ontwikkelingen die een grote invloed hebben op het aspect donkerte, zoals
grotere woon- en werklocaties en wegen. Ook de projectering van passages van auto(snel)wegen en regionale
wegen speelt daarbij een grote rol vanwege het feit dat op- en afritten veelal leiden tot stedelijke
ontwikkelingen.

Toetsing van het initiatief aan de ‘Lust- en leisurelaag’

De voorgenomen ontwikkeling brengt geen toevoeging van een woning met zich mee. Van een toename van
het gebruik van kunstlicht is dan ook geen sprake. Geconcludeerd wordt dat de lust- en leisurelaag zich niet
verzet tegen de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling.

4.2.5 Reconstructieplan Salland-Twente

Op 1 april 2002 is de Reconstructiewet concentratiegebieden in werking getreden. Hoofddoel van de wet is het
bevorderen van een goede ruimtelijke structuur van het concentratiegebied. In het bijzonder met betrekking
tot landbouw, natuur, bos, landschap, recreatie en toerisme, water, milieu en infrastructuur, alsmede ter
verbetering van een goed woon-, werk- en leefklimaat en van de economische structuur.

Via het Reconstructieplan is het reconstructiegebied ingedeeld in drie zones: het
landbouwontwikkelingsgebied, het verwevingsgebied en het extensiveringsgebied. Het plangebied is gelegen
in het verwevingsgebied (afbeelding 4.7).
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Reconstructiezonering
landbouwontwikkelingsgebied
verwevingsgebied
extensiveringsgebied
stedelijk gebied

overige functies

Afbeelding 4.7 Reconstructiezonering: "Verwevingsgebied" (Bron: Provincie Overijssel)

“Verwevingsgebied”

De hoofdlijn in het verwevingsgebied is het ruimte bieden en handhaven van meerdere functie (wonen,
recreatie, economie, natuur, landschap etc.) naast elkaar en in combinatie met elkaar.

Toetsing van het initiatief aan de reconstructiezonering"verwevingsgebied”

De voorgenomen ontwikkeling, het verplaatsen van een erf, is passend binnen de functionele structuur van de
omgeving. Omliggende agrarische bedrijven worden door het voornemen niet in hun bedrijfsvoering
belemmerd. Geconcludeerd wordt dat de reconstructiezonering zich niet verzet tegen de voorgenomen
ontwikkeling.

4.2.6 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

Geconcludeerd kan worden dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikkeling in
overeenstemming is met het in de Omgevingsvisie Overijssel verwoorde en in de Omgevingsverordening
Overijssel verankerde provinciaal ruimtelijk beleid.

4.3 Gemeentelijk beleid

4.3.1 Woonvisie 2010-2014

4.3.1.1 Algemeen

Het woonbeleid van de gemeente Tubbergen voor de komende jaren is weergegeven in de “Woonvisie 2010-
2014. Deze woonvisie is op 1 maart 2010 vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Tubbergen. De
‘Woonvisie 2010-2014’ is tot stand gekomen in samenspraak met vertegenwoordigers van professionele en
maatschappelijke partijen in Tubbergen. Daarnaast is de woonvisie, conform provinciaal beleid voorgelegd aan
de omliggende gemeenten, waarmee Tubbergen een woningmarktrelatie heeft. Dit betreffen de gemeenten
Dinkelland, Borne, Almelo en Twenterand. Deze gemeenten hebben tijdens een afstemmingsoverleg
aangegeven in te stemmen met de woonvisie. Dit hebben alle gemeenten schriftelijk bevestigd. Daarnaast is
over het woningbouwprogramma intensief overleg gevoerd met de provincie Overijssel. Op basis van de
prestatieafspraken met de provincie Overijssel is een woningbouwprogramma uitgevoerd.
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4.3.1.2 Actualisering woningbouwprogramma

Vastgesteld

De gemeenteraad van Tubbergen heeft op 21 juni 2012 een geactualiseerd woningbouwprogramma
vastgesteld. Hoewel de ‘Woonvisie 2010-2014" nog steeds kan dienen als afwegingskader, is de situatie sinds
het in 2009 uitgevoerde woningmarktonderzoek veranderd. De economische situatie is verslechterd en dit
heeft effect op het functioneren van de woningmarkt.

In het geactualiseerde woningbouwprogramma is tevens de vraag-aanbod balans uit 2009 geactualiseerd en
bijgesteld naar de huidige marktverhoudingen. Hierbij is rekening gehouden met de plancapaciteit in geldende
bestemmingsplannen en in voorbereiding zijnde plannen.

Het geactualiseerde woningbouwprogramma voor de kern Harbrinkhoek-Mariaparochie ziet er als volgt uit:

Multifunctioneel | Bouwkavels | Bouwkavels | Bouwkavels | Totaal, | Totaal,
huur 1) -350 m? 350-600 m? | >600 m? % absoluut
In vigerende plannen per | 0 0 0 0 100 % 0
1.1.2012
In voorbereiding zijnde - - - - 100 % 26
plannen per 1.1.2012
Woningbouwprogramma | 5% 55-65% 20-30% 10% 100 % 29-34
2012-2019 (wensbeeld
woningdifferentiatie)
Reservering - - - - 100 % 5
inbreidingslocaties
CapaC|te|tstogname . i i i i 100 % 0
herstructureringslocaties
Nog benodigde - - . . 100% | 0-3
plancapaciteit

1)  Inclusief verzorgd en kleinschalig beschermd wonen. Multifunctionele woningen zijn woningen die geschikt zijn voor meerdere

doelgroepen.

4.3.1.3 Toetsing van het initiatief aan het gemeentelijk woonbeleid

In dit geval is feitelijk geen sprake van de toevoeging van een woning in het buitengebied van de gemeente

Tubbergen. Na het realiseren van de nieuwe woning wordt de bestaande bebouwing, waaronder de bestaande
woning, gesaneerd. De ontwikkeling hoeft dan ook niet te worden getoetst aan de
woningbouwprogrammering. Geconcludeerd wordt dat het gemeentelijk woonbeleid zich niet verzet tegen de

voorgenomen ontwikkeling.

4.3.2

4.3.2.1 Algemeen

Landschapsontwikkelingsplan

Op 25 juni 2008 heeft de gemeenteraad van Tubbergen het landschapsontwikkelingsplan (LOP) voor de
gemeente vastgesteld. Het LOP is een toetsend en sturend beleidstuk dat aangeeft wat de gemeente in welke
landschappen kan en wil ontwikkelen. Hoewel het plangebied is gelegen binnen de kern Langeveen is er een
duidelijke relatie met het buitengebied en zijn enkele landschappelijke investeringen gewenst. Het LOP
formuleert de gewenste ontwikkelingsrichting van het landschap. Met het opstellen van het erfkwaliteitsplan
is rekening gehouden met de geschetste ontwikkelingsrichting. In het LOP wordt voor wat betreft
ontwikkelingsrichting onderscheid gemaakt in diverse deelgebieden. Het plangebied is gelegen in het

deelgebied Assinkhoek.
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4.3.2.2 Deelgebied Assinkhoek

Ten zuid westen van het Tubbergen lagen vroeger de heidegronden. De heidevelden werden ontgonnen tot
landbouwgronden. Assinkshoek ligt op dit jonge ontginningslandschap. Karakteristiek voor dit landschap is het
grootschalige open landschap.

In het Reconstructieplan staat Assinkshoek als een verwevingsgebied. Uitzonderingen hierop zijn de
extensiviseringsgebieden het Tubbergerveld en Monikenbraak. Hier krijgen natuur, wonen en recreatie
voorrang; voor intensieve veehouderij zijn hier geen ontwikkelingsmogelijkheden. Uitbreiding en hervestiging
zijn ongewenst.

Aandachtspunten en kansen die hierbij zijn geformuleerd zijn:

e Behouden grootschalig halfopen landschap;

e Natuurontwikkeling en extensieve functies concentreren in het beekdal (KRW) (dit clusteringsprincipe
van landschappelijke investeringen sluit aan op het stuk ‘De Ruimte’)

e Herstel en behoud van accenten op hoogteverschillen

e Stimuleren van extensivering landbouw (vooral in het de beekdalen)

e Stimuleren oppervlaktewater retentie langs de Markgraven (sluit aan op KRW)

e Behoud extensiveringsgebieden Tubbergerveld en Monikenbraak

4.3.2.3 Toetsing van het initiatief aan het ‘Landschapsontwikkelingsplan’

Met het inrichten van het plangebied is rekening gehouden met de kenmerken behorende bij het
ontginningenlandschap. De nieuwe bebouwing wordt op een adequate wijze landschappelijk ingepast. Er
wordt uitsluitend gebruik gemaakt van streekeigen soorten. Voor een nadere toelichting op de inrichting en
inpassing van het nieuwe erf wordt verwezen naar de inrichtingstekening, welke in bijlage 1 van deze
toelichting is opgenomen. Geconcludeerd wordt dat het initiatief in overeenstemming is met de
uitgangspunten van het LOP.

4.3.3 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

Geconcludeerd wordt dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling in overeenstemming is met de
gemeentelijke beleidsuitgangspunten zoals verwoord in de in deze paragraaf behandelde beleidsdocumenten.
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HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan
een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieu- en omgevingsaspecten bij het plan zijn
betrokken. Daarbij moet rekening gehouden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de
vastgestelde (boven)gemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk
middel voor afstemming tussen de milieu- en omgevingsaspecten en ruimtelijke ordening.

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid,
milieuzonering, geur, ecologie en archeologie & cultuurhistorie.

Gelet op de aard van de voorgenomen ontwikkeling wordt in beginsel uitsluitend in gegaan op de realisatie
van de nieuwe woning met bijgebouwen. Uitsluitend waar noodzakelijk geacht wordt nader ingegaan op het
bestaande erf.

5.1 Geluid

5.1.1 Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeerslawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek
moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van
een omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone
van een bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch
onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt
overschreden en zo ja, welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeursgrenswaarde te voldoen.

5.1.2  Situatie plangebied

Een woning wordt op basis van de Wet geluidhinder aangemerkt als geluidsgevoelig object. Hierna wordt
ingegaan op de aspecten wegverkeers- en spoorwegverkeerslawaai en industrielawaai.

5.1.2.1 Wegverkeerslawaai

Buijvoets bouw- en geluidsadvisering heeft in dit geval een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai
uitgevoerd. De resultaten en de conclusie van dit onderzoek zijn hierna opgenomen. Voor het volledige
rapport wordt verwezen naar bijlage 2 van deze toelichting.

De te bouwen woning ligt in “buitenstedelijk” gebied binnen de wettelijk vastgestelde geluidszone, als bedoeld
in art. 74 van de Wet geluidhinder, op minimaal 51 m uit de as van de Noordegraafsingel N-746 (Tubbergen-
Almelo).Voor het overige zijn er geen relevante wegen in de omgeving aanwezig.

De wettelijke voorkeursgrenswaarde voor de geluidbelasting LDEN op de gevels van een woning ten gevolge
van een weg bedraagt 48 dB. De geluidbelasting LDEN incl. de tijdelijke aftrek ten gevolge van de
Noordegraafsingel op de gevels van de woning bedraagt maximaal 53 dB. De maximaal hogere grenswaarde
van 58 dB voor de vervangende woning volgens de Wet Geluidhinder wordt niet overschreden.

Slechts wanneer voldoende gemotiveerd wordt aangetoond dat toepassing van een maatregel niet
doeltreffend is of niet aan de hoofd- en locatie specifieke criteria kan worden voldaan, kan een hogere
grenswaarde worden toegekend.

In voorliggend geval is het vergroten van de afstand niet mogelijk en is het treffen van bron- en
overdrachtsmaatregelen vanuit stedenbouwkundig en financieel oogpunt niet mogelijk. Wel zullen er
maatregelen aan de gevels van de woning plaats moeten vinden om zodoende de binnenwaarde van 33 dB te
kunnen garanderen.
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Voor de woning wordt een hogere grenswaarde tot maximaal 53 dB vastgesteld.

5.1.2.2 Railverkeerslawaai

Railverkeerslawaai is in voorliggend geval niet van toepassing aangezien er in de directe omgeving van het
plangebied geen spoorweg aanwezig is.

5.1.2.3 Industrielawaai

In de nabijheid van het plangebied zijn geen geluidsgezoneerde bedrijventerreinen aanwezig. In paragraaf 5.5
wordt nader ingegaan op milieuhinder (o.a. geluid) als gevolg van individuele bedrijven. Hier wordt
geconcludeerd dat het aspect industrielawaai geen belemmering vormt.

5.1.3 Conclusie

De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor de uitvoering van het voorgenomen plan.

5.2 Bodemkwaliteit

5.2.1 Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij
het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd.
Om hierin inzicht te krijgen, dient een bodemonderzoek te worden verricht.

Rouwmaat Groep heeft ter plaatse van de nieuwe woning en bijgebouwen een verkennend bodemonderzoek
verricht. De resultaten en de conclusie van dit onderzoek zijn hierna opgenomen. Voor een nadere toelichting
hierop wordt verwezen naar de onderzoeksrapportage welke is opgenomen in bijlage 3 bij deze toelichting.

5.2.2  Situatie plangebied
Op basis van de resultaten van de chemische analyses kan het volgende worden geconcludeerd:

e inde grond geen van de onderzochte componenten is aangetoond in een concentratie boven de
achtergrondwaarde en/of detectiegrens;
e het grondwater licht verontreinigd is met Barium, Koper en Nikkel.

Het is bekend dat in het grondwater zware metalen in sterk fluctuerende gehalten kunnen voorkomen, zowel
door natuurlijke bronnen als door menselijke activiteiten veroorzaakt (vermesting). De gehalten betreffen dan
(natuurlijke) achtergrondwaarden.

Tijdens de veldwerkzaamheden is gelet op het voorkomen van asbest. Visueel is op de bodem en in het
opgeboorde materiaal geen asbestverdacht materiaal waargenomen. Zintuiglijk zijn er geen afwijkingen
waargenomen.

De hypothese "De gehele locatie is onverdacht" dient grotendeels aangenomen te worden.

5.2.3  Conclusie

Op basis van de onderzoeksresultaten bestaat er op grond van de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem
geen bezwaar voor het toekomstige gebruik van het terrein.
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5.3 Luchtkwaliteit

5.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

e Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
e Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip ‘niet in betekenende
mate’ is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
stikstofdioxide (NOz2) en fijn stof (PM1o). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

e woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
e woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
e kantoren: 100.000 m2 bruto vloeroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO2en PM1o moet dan minder zijn dan 3% van de
grenswaarden.

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te
beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden
van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
50 meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

5.3.2  Situatie plangebied

Gelet op de aard en omvang van dit project, in verhouding tot categorieén van gevallen zoals beschreven in
paragraaf 5.3.1.1 kan worden gesteld dat voorliggend project 'niet in betekenende mate bijdraagt' aan de
luchtverontreiniging.

Tot slot wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling niet wordt aangemerkt als een gevoelige bestemming in het
kader van het 'Besluit gevoelige bestemmingen'.

5.3.3  Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoering van het plan.
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5.4 Externe veiligheid

5.4.1 Algemeen

Externe veiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe
ontwikkelingen moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Een en ander brengt met zich mee dat nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en
transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke
wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

e het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

o de Regeling externe veiligheid (Revi);

e het Registratiebesluit externe veiligheid;

e het Besluit risico's Zware Ongevallen 1999 (Brzo 1999);
e het Vuurwerkbesluit.

Voor vervoer gevaarlijke stoffen geldt de circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen (cRvgs). Op
transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen zijn het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb)en de
Regeling externe veiligheid buisleidingen (Revb) van toepassing.

Het doel van wetgeving op het gebied van externe veiligheid is het tot een minimum beperken van risico’s
waaraan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten.
Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het plaatsgebonden
en het groepsrisico.

5.4.2  Situatie plangebied

Aan hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het plangebied. Op de
Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met brandbare, explosieve en giftige stoffen,
grote branden of verstoring van de openbare orde. In totaal worden op de Risicokaart dertien soorten rampen
weergegeven. In de onderstaande afbeelding is een uitsnede van de Risicokaart met betrekking tot het
plangebied en omgeving weergegeven.
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Afbeelding 5.1 Uitsnede Risicokaart (Bron: Risicokaart.nl)
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Uit de inventarisatie blijkt dan ook dat het plangebied:

e zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen
onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

e  zich niet bevindt in een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

e nietis gelegen binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

e nietis gelegen binnen de veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke
stoffen.

5.4.3 Conclusie

Het project is in overeenstemming is met wet- en regelgeving ter zake van externe veiligheid.

5.5 Milieuzonering

5.5.1 Algemeen

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering' uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten
(naar SBI-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst
geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van
de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie
en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne
bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden
worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie(s) toelaat en
anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het
bestemmingsplan mogelijk is.

Hoewel de richtafstanden in 'Bedrijven en milieuzonering' indicatief zijn, worden deze afstanden wel als harde
eis gezien door de Raad van State bij de beoordeling of bedrijven op een passende afstand van woningen
worden gesitueerd.

5.5.2 Gebiedstypen

In de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering is een tweetal gebiedstypen onderscheiden; 'rustige woonwijk'
en 'gemengd gebied'. Een rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van
functiescheiding. Overige functies komen vrijwel niet voor. Langs de randen is weinig verstoring van verkeer.
Op basis van de VNG-uitgave wordt het buitengebied gerekend tot een met het omgevingstype ‘rustige
woonwijk’ vergelijkbaar omgevingstype.

Het omgevingstype ‘gemengd gebied’ wordt in de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’ omschreven als
een gebied met een matige tot sterke functiemenging waarbij bijvoorbeeld direct naast woningen andere
functies voor kunnen komen zoals winkels, horeca en kleine bedrijven.

Het gebied waarin het plangebied is aan te merken met het omgevingstype ‘rustige woonwijk’.

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd
woonwijk gebied
1 10 m 0Om
2 30m 10 m
3.1 50 m 30m
3.2 100 m 50m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
BJZ.nu
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5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

5.5.3 Situatie plangebied

5.5.3.1 Algemeen

Zoals reeds hiervoor genoemd wordt bij het realiseren van nieuwe bestemmingen gekeken te worden naar de
omgeving waarin de nieuwe bestemmingen gerealiseerd worden. Hierbij spelen twee vragen een rol:

1. past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);
2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

5.5.3.2 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ontwikkeling. Daarvan is sprake
als het woon- en leefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast.

De functie wonen betreft geen milieubelastende functie voor de omgeving. Er is geen sprake van een
aantasting van het woon- en leefklimaat van omwonenden.

5.5.3.3 Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of de vervangende woning binnen het plangebied hinder ondervinden van
bestaande functies in de omgeving.

In de omgeving van het plangebied zijn agrarische bedrijven en een veldsportcomplex aanwezig.

Bij veehouderijen zijn niet de adviesafstand uit de VNG-uitgave leidend maar de wettelijk aan te houden
afstanden of de berekende geuremissiecontouren voor vergunningplichtige veebedrijven. Hier wordt in
paragraaf 5.6 nader op ingegaan. Na het aspect geur geldt voor het aspect geluid de grootste richtafstand, te
weten 50 meter. Voor de overige aspecten (stof en gevaar) gelden kleinere richtafstanden. Het dichtstbijzijnde
agrarisch bedrijf bevindt zich aan de Noordegraafsingel 18. De afstand tussen het bouwvlak van het agrarisch
bedrijf tot aan de locatie waar de nieuwe woning mag worden gebouwd bedraagt circa 55 meter. Hiermee
wordt voldaan aan de richtafstand.

Veldsportcomplexen zijn in de VNG-uitgave opgenomen als categorie 3.1 inrichting. Voor een dergelijke
inrichting geldt als grootste richtafstand 50 meter voor het aspect geluid. In voorliggend geval bedraagt de
afstand tussen het veldsportcomplex en de locatie waar de woning mag worden gebouwd meer dan 50 meter.
Hiermee wordt voldaan aan de richtafstand.

Ter plaatse van de nieuwe woning derhalve een goed woon- en leefklimaat te verwachten.

5.5.4 Conclusie

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect milieuzonering geen belemmering vorm voor de
vaststelling van dit bestemmingsplan.
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5.6 Geur

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij & het Activiteitenbesluit

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader voor vergunningsplichtige veehouderijen,
als het gaat om geurhinder. Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven is het beoordelingskader voor
geurhinder opgenomen in het Activiteitenbesluit.

De Wgyv stelt één landsdekkend beoordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane
geurbelasting op een geurgevoelig object. Voor de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke
vastgestelde afstand die ten minste moet worden aangehouden.

Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat, binnen een
concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 3
odour units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom
mag deze niet meer bedragen dan 14 odour units per kubieke meter lucht.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor per dier geen
geuremissie is vastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien en paarden) en een geurgevoelig object de volgende
afstanden aangehouden te worden:

e ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en
e ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op
en komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv.

Op grond van het bepaalde in artikel 1 van de Wgyv is een geurgevoelig object als volgt gedefinieerd: gebouw,
bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of
menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt.

5.6.2 Situatie plangebied

In voorliggend geval wordt er op een nabijgelegen locatie een vervangende woning gerealiseerd. Een woning
dient derhalve te worden aangemerkt als een geurgevoelig object.

Het dichtstbijzijnde agrarisch bedrijf is gesitueerd aan de Noordegraafsingel 18. Het betreft een grondgeboden
veehouderij, inhoudende dat de vaste afstandseis van 50 meter dient te worden aangehouden. In voorliggend
geval bedraagt de afstand tussen het bouwvlak van het agrarisch bedrijf en de locatie waar de nieuwe woning
mag worden gebouwd circa 55 meter. Hiermee wordt voldaan aan de vaste afstandeis. Overige veehouderijen
zijn op grotere afstand gelegen.

Uitgegaan mag worden dat ter plaatse van de nieuwe woning sprake zal zijn van een goed woon- en
leefklimaat.

5.6.3 Conclusie

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect geur geen belemmering vormt voor de
uitvoering van het plan.
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5.7 Ecologie

5.7.1 Algemeen

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming.
Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met de Natuurbeschermingswet en de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS). Soortenbescherming komt voort uit de Flora- en faunawet.

5.7.2  Gebiedsbescherming

5.7.2.1 Algemeen

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van natuurgebieden in Europa. Natura 2000 bestaat uit gebieden
die zijn aangewezen in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en gebieden die zijn aangemeld
op grond van de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). Deze gebieden worden in Nederland op grond van de
Natuurbeschermingswet 1998 beschermd.

De Ecologische Hoofdstructuur (EHS) is de kern van het Nederlandse natuurbeleid. De EHS is in provinciale
structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van de EHS geldt het ‘nee, tenzij’- principe. In principe
zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied aantasten.

5.7.2.2 Natura 2000-gebieden

Het plangebied bevindt zich op een afstand van circa 7,5 kilometer van het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied
‘Engbertsdijksvenen’. De ligging van het plangebied ten opzichte van dit Natura 2000-gebied wordt
weergegeven in afbeelding 5.2.
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Afbeelding 5.2 Ligging van het plangebied t.o.v. Natura 2000-gebieden (Bron: Synbiosys alterra)

BJZ.nu
Bestemmingsplannen

33



Bestemmingsplan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16
Vastgesteld

Gelet op de aard van voorgenomen activiteit, de afstand tot aan de Natura 2000-gebieden en tussenliggende
barrieres als infrastructuur en bebouwing wordt geconcludeerd dat de in dit plan besloten ontwikkeling geen
significant negatieve effecten heeft op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden.

5.7.2.3 Ecologische Hoofdstructuur

De dichtstbijzijnde gronden behorende tot de EHS zijn gelegen op een afstand van circa 2 kilometer ten
noordoosten van het plangebied. In afbeelding 5.3 wordt de ligging van het plangebied ten opzichte van de
EHS weergegeven.

EHS & ONW
- bestaande natuur

bestaande natuur, water

nieuw te realiseren natuur, bruto begrensd
- nieuw te realiseren natuur, netto begrensd

ull i ied ontwi Natura2000

- zoekgebied EHS

——— zone ondernemen met natuur en water buiten
— deEHS

/\/ waterlopen uit kaderrichtijn water en
@® waardevolle kleine wateren

Afbeelding 5.3 Ligging van het plangebied t.o.v. de EHS (Bron: Provincie Overijssel)

Gezien de aard en omvang van de ontwikkeling en de afstand tot concreet begrensde EHS wordt
geconcludeerd dat er geen aantasting plaatsvindt van de wezenlijke kenmerken en waarden van de EHS.

5.7.3  Soortenbescherming

5.7.3.1 Algemeen

Wat betreft de soortbescherming is de Flora- en Faunawet van toepassing. Hierin wordt onder andere de
bescherming van dier- en plantensoorten geregeld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden getoetst of
er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden. Als hiervan sprake is, moet ontheffing of
vrijstelling worden gevraagd.

5.7.3.2 Situatie plangebied

Natuurbank Overijssel heeft ter plaatse van het plangebied een quickscan natuurwaardenonderzoek
uitgevoerd. Hierna zijn de resultaten van het onderzoek opgenomen. Voor het volledige onderzoek wordt
verwezen naar bijlage 4 van deze toelichting.

Het onderzoeksgebied bestaat voor een klein deel uit een oud agrarisch erfje en voor een groot deel uit
intensief beheerd agrarische cultuurgrond. De inrichting en gevoerde beheer maken het plangebied tot een
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nagenoeg ongeschikte habitat voor de meeste beschermde flora- en faunasoorten. Het erf behoort tot het
functionele leefgebied van sommige vogel- en zoogdiersoorten. Vogels nestelen mogelijk in de te slopen
bebouwing en in de beplanting op het erf. Daarbij gaat het om soorten waarvan uitsluitend de bezette nesten
beschermd zijn, niet de oude nesten of de nestplaats. Om de bebouwing en de beplanting weg te halen in
overeenstemming met de Ff-wet, dient dit buiten de voortplantingsperiode uitgevoerd te worden. De in het
gebied voorkomende zoogdiersoorten staan, met uitzondering van vleermuizen, vermeld in tabel 1 van de FF-
wet. Voor deze soorten geldt een algemene vrijstelling voor het verstoren, verwonden en doden. De in het
gebied voorkomende soorten zijn mobiel en zullen het terrein verlaten zodra er sloop- en/of bouwactiviteiten
plaats gaan vinden. In het kader van de algemene zorgplicht hoeven er geen nadere maatregelen genomen te
worden.

De gebouwen in het plangebied zijn onderzocht op de aanwezigheid van verblijfplaatsen van vleermuizen. De
gebouwen worden als een weinig geschikte verblijfplaats voor vleermuizen beschouwd. De gebouwen hebben
geen zonbeschenen holle ruimtes zoals spouwmuren of gevelbetimmeringen. Een zomerverblijfplaats van een
solitaire gewone dwergvleermuis achter een gevelpan, kan op basis van het uitgevoerde onderzoek niet
volledig uitgesloten worden. Er zijn echter geen sporen (uitwerpselen) gevonden die erop duiden dat
vleermuizen inderdaad een verblijfplaats bezetten. Geadviseerd wordt om het gebouw te slopen in de actieve
periode van vleermuizen.

5.7.5 Conclusie

Nader onderzoek in het kader van de Flora- en faunawet wordt niet noodzakelijk geacht. Er is tevens geen
sprake van negatieve effecten op Natura 2000-gebieden of de EHS.

5.8 Archeologie & Cultuurhistorie

5.8.1 Archeologie

5.8.1.1 Algemeen

Op grond van de Monumentenwet dient er in ruimtelijke plannen rekening gehouden te worden met
archeologische waarden. In de Monumentenwet is bepaald dat gemeenten een archeologische zorgplicht
hebben en dat initiatiefnemers van projecten waarbij de bodem wordt verstoord, verplicht zijn rekening te
houden met de archeologische relicten die in het plangebied aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek
noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in het plangebied behoudenswaardige
archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening te
houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot
een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

De gemeente Tubbergen kent een archeologische verwachtingskaart. Een uitsnede van deze kaart, met daarin
weergegeven de locatie van het plangebied, is opgenomen in afbeelding 5.4.

BJZ.nu
Bestemmingsplannen

35



Bestemmingsplan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16
Vastgesteld

TS

0,
X0
e

\/

eV,
A‘
5

%

DO
X

»
v,
0‘

4
’0

WS
.0
X

)
)
<

\J/

Ve
%Y

9,

A/

Afbeelding 5.4 Uitsnede gemeentelijke archeologische verwachtingskaart (Bron: Gemeente Tubbergen)

5.8.1.2 Situatie plangebied

Op basis van de gemeentelijke archeologische verwachtingskaart hebben de gronden waarop de nieuwe
bebouwing is geprojecteerd een middelmatige- en een lage archeologische verwachting. In dergelijke
gebieden is archeologisch onderzoek noodzakelijk indien sprake is van bodemingrepen met een groter
oppervlak dan 5.000 m?en dieper dan 40 centimeter beneden het maaiveld.

Gezien het feit dat sprake is van het oprichten van één woning met bijbehorende bouwwerken zal de
oppervlakte aan bodemingrepen vele malen kleiner zijn dan de oppervlakte zoals hiervoor beschreven. Het
uitvoeren van een archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk.

5.8.2  Cultuurhistorie

5.8.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten. De
bescherming van cultuurhistorische elementen is vastgelegd in de Monumentenwet 1988. Deze wet is vooral
gericht op het behouden van historische elementen voor latere generaties.
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5.8.2.2 Situatie plangebied

Het plangebied zelf kent, op basis van de Cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Overijssel, geen
bijzondere cultuurhistorische waarden. In de directe nabijheid van het plangebied bevinden zich tevens geen

rijks- of gemeentelijke monumenten. Daardoor wordt gesteld dat cultuurhistorie geen belemmering vormt
voor onderliggend plan.

5.8.3  Conclusie

Het uitvoeren van een archeologisch onderzoek is in het kader van dit plan niet noodzakelijk. Van
cultuurhistorische waarden is in of nabij het plangebied geen sprake.
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN

6.1  Vigerend beleid

6.1.1 Europees- en rijksbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om
in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn
Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse opperviaktewater, overgangswateren
(waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Streefdatum voor het bereiken van
gewenste waterkwaliteit is 2015. Eventueel kan er, mits goed onderbouwd, uitstel (derogatie) verleend
worden tot uiteindelijk 2027. Voor het uitwerken van de doelstellingen worden er op (deel)stroomgebied
plannen opgesteld. In deze (deel)stroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en maatregelen beschreven
voor de verschillende (deel)stroomgebieden. Met name de ecologische ambities worden op het niveau van de
deelstroomgebieden bepaald.

In december 2009 is het Nationaal Waterplan vastgesteld. Dit plan geeft op hoofdlijnen aan welke beleid het
Rijk in de periode 2009-2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan
richt zich op bescherming tegen overstroming, voldoende en schoon water en diverse vormen van gebruik van
water. Het Nationaal Waterplan is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en vervangt alle
voorgaande nota's waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van de Waterwet, die
met ingang van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke ordening heeft het Nationaal
Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.

Het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) heeft tot doel om in de periode tot 2015 het hoofdwatersysteem
in Nederland te verbeteren en op orde te houden. Belangrijk onderdeel is om de drietrapsstrategie
'vasthouden, bergen, afvoeren' in alle overheidsplannen als verplicht afwegingsprincipe te hanteren. In het
Nationaal Bestuursakkoord is vastgelegd dat de watertoets een verplicht te doorlopen proces is in
waterrelevante ruimtelijke planprocedures, waarbij een vroegtijdige betrokkenheid van de waterbeheerder in
de planvorming wordt gewaarborgd.

6.1.2  Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere wateren, de
veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond- en
oppervlakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

6.1.3  Waterschap Vechtstromen

Door de invoering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeld in vijf deelstroomgebieden. Het
deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Reest en Wieden, Vechtstromen
(voorheen Velt en Vecht en Regge en Dinkel), Groot Salland en Rijn en lJssel. Om te voldoen aan de eisen van
de Kaderrichtlijn Water hebben deze waterschappen de afgelopen jaren intensief samengewerkt met elkaar en
met andere partners. Het nieuwe Waterbeheerplan is één van de resultaten van deze samenwerking. De opzet
en grote delen van dit Waterbeheerplan zijn inhoudelijk hetzelfde als dat van de andere waterschappen in
Rijn-Oost.

Waterschap Vechtstromen heeft een waterbeheerplan opgesteld voor de periode 2010-2015. Het plan gaat
over het waterbeheer in het hele stroomgebied en het omvat alle watertaken van het waterschap:
waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen.

Het waterbeleid van het waterschap is met name gericht op een duurzame aanpak van het waterbeheer: geen
afwenteling, herstel van de veerkracht van het watersysteem, streven naar een meer natuurlijker
waterbeheer, zoeken naar meer ruimte voor water, water toepassen als ordenend principe middels het

BJZ.nu
Bestemmingsplannen

38



Bestemmingsplan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16
Vastgesteld

gebruik van waterkansenkaarten en water langer vasthouden mede door flexibeler peilbeheer. Ook het
streven naar een betere waterkwaliteit als onderdeel van duurzaamheid is een belangrijk speerpunt
(tegengaan van lozingen, minder belasting van het water en het zoveel mogelijk tegengaan van diffuse
verontreinigingen).

6.2 Waterparagraaf

6.2.1 Watertoets

Zoals in voorgaande paragrafen uiteen is gezet, wordt in het moderne waterbeheer (waterbeheer 21e eeuw)
gestreefd naar duurzame, veerkrachtige watersystemen met minimale risico's op wateroverlast of
watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke
plannen is verankerd. In de toelichting op ruimtelijke plannen dient een waterparagraaf te worden
opgenomen. Hierin wordt verslag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het
plan voor de waterhuishoudkundige situatie (watertoets).

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een
evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel
de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang
met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

6.2.2 Watertoetsproces

6.2.2.1 Algemeen

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets
(http://www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenoemde
‘normale procedure’ van de watertoets van toepassing is. De hierbij behorende ‘Uitgangspuntennotitie’ is
opgenomen in bijlage 5 bij deze toelichting.

De ligging in een waterretentiegebied maakte het dat voor de ontwikkeling de ‘normale procedure’ geldt.
Indien dit aspect buiten beschouwing wordt gelaten is er sprake van een korte procedure waarvoor de
‘standaard waterparagraaf’ geldt. Naar aanleiding van de uitslag van de watertoets heeft er overleg met het
waterschap plaatsgevonden. Het waterschap heeft aangegeven dat de voorgenomen ontwikkeling zodanig
kleinschalig is dat de ligging in een waterretentiegebied geen belemmering vormt en geen compensatie hoeft
plaats te vinden. Wel is het van belang dat bij de uitvoering van het project nadrukkelijk rekening wordt
gehouden met de relatief lage ligging van het terrein zodat wateroverlast wordt voorkomen. Het waterschap is
akkoord met de voorgenomen ontwikkeling.
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HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING

7.1 Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid en de milieu- en
omgevingsaspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van
het juridische deel van het bestemmingsplan: de verbeelding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper
ingegaan op de opzet van dit juridische deel. Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakte
keuzes op de verbeelding en in de regels. Dat betekent dat er wordt aangegeven waarom een bepaalde functie
ergens is toegestaan en waarom bepaalde bebouwing daar acceptabel is.

7.2  Opzet van de regels

7.2.1 Algemeen

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen
om ruimtelijke plannen en besluiten digitaal vast te stellen. De digitaliseringsverplichting geldt vanaf 1 januari
2010. In de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard
Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen.
Naast de SVBP zijn ook het Informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de Standaard Toegankelijkheid
Ruimtelijke Instrumenten normerend bij het vastleggen en beschikbaar stellen van bestemmingsplannen.

De SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregels en voor de digitale verbeelding van het
bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en bijbehorende verbeelding
waarop de bestemmingen zijn aangegeven. Deze verbeelding kan zowel digitaal als analoog worden verbeeld.
De verbeelding en de planregels dienen in samenhang te worden bekeken.

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

1. Inleidende regels (begrippen en wijze van meten);
2. Bestemmingsregels;

3. Algemene regels (0.a. afwijkingsregels);

4. Overgangs- en slotregels.

7.2.2 Inleidende regels
Hoofdstuk 1 bevat de inleidende regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied en bevatten:
e Begrippen (Artikel 1)

In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een
eenduidige interpretatie van deze begrippen vastgelegd.

e  Wijze van meten (Artikel 2)

Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe voorkomende eisen
betreffende de maatvoering begrepen moeten worden.

7.2.3 Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmingen.
De regels zijn onderverdeeld in 0.a.:

e Bestemmingsomschrijving: omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan;
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e Bouwregels: eisen waaraan de bebouwing moet voldoen (bebouwingshoogte,
bebouwingspercentage, etc.);

e Afwijkingen van de gebruiks- en bouwregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken worden van de
aangegeven bestemmingen en bouwregels.

7.2.4 Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit hoofdstuk is
opgebouwd uit:

e Anti-dubbeltelregel (Artikel 5)
Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze
verdichting kan zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan één
keer betrokken wordt bij de berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

e Algemene gebruiksregels (Artikel 6)
In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven. Deze gaat uit van de gedachte dat het
gebruik uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de bestemming. Dit brengt met zich
mee dat de bestemmingsomschrijving van de te onderscheiden bestemming helder en duidelijk moet
zijn.

e Algemene afwijkingsregels (Artikel 7)
In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven. Deze regels maken het mogelijk om
op ondergeschikte punten van de regels in het bestemmingsplan af te wijken.

7.2.5 Overgangs- en slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de
juridische consequenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregel
wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan wordt genoemd.

7.3  Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nederlandse ruimtelijke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van
toelatingsplanologie. Een bestemmingsplan geeft aan welke functies waar zijn toegestaan en welke bebouwing
mag worden opgericht. Bij het opstellen van dit bestemmingsplan zijn keuzes gemaakt over welke functies
waar worden mogelijk gemaakt en is gekeken welke bebouwing stedenbouwkundig toegestaan kan worden.

Het is noodzakelijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en
gebruiksmogelijkheden binnen het betreffende plangebied. Het bestemmingsplan is het juridische
toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft aan wat de gewenste planologische situatie
voor het plangebied is.

In deze paragraaf worden de gemaakte keuzes nader onderbouwd. Hierbij zullen de bestemmingen in dezelfde
volgorde als in de regels worden behandeld.

‘Agrarisch met waarden’ (Artikel 3)

Het bestaande erf alsmede gronden voor het nieuwe erf wordt bestemd tot ‘Agrarisch met waarden’. Deze
bestemming kent geen bouwmogelijkheden voor gebouwen. Enkel bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn
hier toegestaan. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2 meter. Wel mag er een in- en uitrit ten
behoeve van het nieuwe erf worden aangelegd.

‘Wonen’ (Artikel 4)

Het toekomstige erf is bestemd tot ‘Wonen’. Deze gronden zijn bestemd voor wonen, hobbymatig agrarisch
gebruik met daarbij behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven. In de
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bouwregels is onderscheid gemaakt tussen woningen, hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde. De regels bepalen dat per bestemmingsvlak ten hoogste 1 woning is
toegestaan. De maximale inhoud van een woning bedraagt ten hoogste 900 m3. De goot- en bouwhoogte van
de diverse bebouwing is gelimiteerd. Via afwijkingsmogelijkheden kent het bestemmingsplan een zekere mate

van flexibiliteit.
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HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het
bestemmingsplan moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is
mogelijk dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt
vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van
nadere eisen en regels niet noodzakelijk is.

In het voorliggende geval worden de gemeentelijke kosten, op basis van de legesverordening, verhaald op
initiatiefnemer. Met initiatiefnemer wordt tevens een planschadeovereenkomst gesloten zodat het
kostenverhaal voor de gemeente volledig is verzekerd. Dit brengt met zich mee dat vaststelling van een
exploitatieplan achterwege kan blijven.
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HOOFDSTUK 9 INSPRAAK & VOOROVERLEG EN ZIENSWIJZEN

9.1 Vooroverleg

9.1.1 Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke
bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat dit bestemmingsplan geen nationale belangen schaadt. Daarom
is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

9.1.2  Provincie Overijssel

Het ontwerpbestemmingsplan is voorgelegd aan de provincie. De provincie heeft aangegeven in te kunnen
stemmen met het plan.

9.1.3 Waterschap Vechtstromen

Voor de waterparagraaf wordt verwezen naar paragraaf 6.2.2. Waterschap Vechtstromen is akkoord met de
voorgenomen ontwikkeling.

9.2 Inspraak

Conform de gemeentelijke inspraakverordening kan het bestuursorgaan zelf besluiten of inspraak wordt
verleend bij de voorbereiding van gemeentelijk beleid.

In het voorliggende geval wordt, gelet op de aard en omvang van de ontwikkeling, geen voorontwerp
bestemmingsplan ter inzage gelegd.

9.3 Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft voor een periode van 6 weken voor een ieder ter inzage gelegen. In deze
periode zijn er geen zienswijzen ingediend.
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BIJLAGEN BlJ DE TOELICHTING
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Bijlage 1: Inrichtingstekening
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Bijlage 2: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai
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INLEIDING

In opdracht van BJZ.nu BV is een akoestisch onderzoek ingesteld naar de
geluidbelasting door wegverkeerslawaai op de gevels van de geplande vervangende
woning aan de Noordegraafsingel 16 te Harberinkhoek, binnen de geluidszone van deze
weg. De situatie is weergegeven in de tekening in bijlage I.

De te bouwen woning ligt in “buitenstedelijk” gebied binnen de wettelijk vastgestelde
geluidszone, als bedoeld in art. 74 van de Wet geluidhinder, op minimaal 51 m uit de as
van de Noordegraafsingel N-746 (Tubbergen-Almelo).

Wijzigen bestemmingsplan t.b.v. het bouwplan en de Wet geluidhinder

Op basis van artikel 77 van de Wet geluidhinder (Wgh) dient bij vaststelling of herziening
van een bestemmingsplan of vaststelling van een projectafwijkingsbesluit een akoestisch
onderzoek te worden ingesteld. Het akoestisch onderzoek bepaalt de geluidsbelasting
aan de gevel van de geluidsgevoelige bestemming die vanwege de weg wordt
ondervonden. Het onderzoek is alleen noodzakelijk als de geluidsgevoelige bestemming
binnen de wettelijke geluidszone van de weg gesitueerd is. In artikel 74.1 van de Wgh is
aangegeven dat wegen aan weerszijden van de weg een wettelijke geluidszone hebben
waarvan de grootte is opgenomen in onderstaande tabel.

Wettelijke geluidszones van wegen :

Aantal rijstroken stedelijk gebied buitenstedelijk gebied
1 of 2 rijstroken 200 m 250 m
3 of 4 rijstroken 350 m 400 m
5 of meer rijstroken 350 m 600 m

De zone is gelegen aan weerszijden van de weg en begint naast de buitenste rijstrook.
Eventuele parkeerstroken, voet- of fietspaden en vluchtstroken worden niet tot de weg
gerekend en vallen binnen de zone.

De zone langs een weg omvat het gebied waarbinnen extra aandacht moet worden
geschonken aan het geluid afkomstig van de betrokken weg. Binnen een zone moet
worden gestreefd naar een akoestisch optimale situatie. Dit betekent dat er bij nieuwe
ontwikkelingen, zoals het opstellen van bestemmingsplannen, het verlenen van
(individuele) bouwvergunningen en het aanleggen van infrastructurele werken, het
akoestische aspect van de plannen direct in kaart moet worden gebracht. Zodoende kan
in een vroeg stadium worden onderkend of plannen doorgang kunnen vinden danwel of
maatregelen nodig zijn om een akoestisch gunstig klimaat te creéren.

De hiervoor genoemde zones gelden niet voor :
e wegen die zijn aangeduid als woonerf (art 74.2);
e wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt (art 74.2).

De geplande woning ligt in “buitenstedelijk” gebied binnen de wettelijk vastgestelde

geluidszone, als bedoeld in art. 74 van de Wet geluidhinder, van de Noordegraafsingel
(N-746).
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1.3

Grenswaarden en procedure

De voorkeursgrenswaarde voor de geluidbelasting Lpgy Op de gevels van een woning

t.g.v. een weg bedraagt 48 dB.

Onder bepaalde voorwaarden kan, indien voor de geplande bouw een

bestemmingsplanwijziging noodzakelijk is, door B & W een ontheffing worden verleend

tot een hogere grenswaarde van maximaal 53 en 58 dB in buitenstedelijk gebied voor

een nieuwe respectievelijk vervangende woning. Om een hogere grenswaarde aan te

kunnen vragen moet worden voldaan aan twee voorwaarden :

- de optredende geluidbelasting moet lager zijn dan de maximaal toelaatbare
gevelbelasting, in dit geval 53 of 58 dB (art 83 lid 2 van de Wgh),

- de situatie moet passen in het gemeentelijk geluidsbeleid ten aanzien van vaststelling
van de hogere grenswaarden.

De gemeente Tubbergen heeft het beleid t.a.v. de voorkeursgrenswaarden en de ten
hoogste toelaatbare geluidsbelasting opgenomen in de “Nota hogere grenswaarden” d.d.
5 mei 2008.

De woningen liggen in het gebied “buitengebied” van Tubbergen met een ambitieklasse
“rustig 48 dB” en een bovengrens “onrustig 53 dB”.

De in dit beleid gestelde voorwaarden hebben betrekking op het onvoldoende
doeltreffend zijn van de mogelijke bron- en overdrachtsmaatregelen, dan wel op het
ontmoeten van overwegende bezwaren van stedenbouwkundige, landschappelijke of
financiéle aard.

Voor het verkrijgen van een hogere grenswaarde dient voor wegverkeerslawaai een
procedure gevolgd te worden. Daarbij hoort de ter visielegging van het akoestisch
onderzoek.

De Wet Geluidhinder kent voor vervangende nieuwbouw een maximale grenswaarde van
58 dB. De Geluidnota van de gemeente Tubbergen gaat niet in op vervangende
nieuwbouw en de bijbehorende maximale grenswaarde.

Uit overleg met de gemeente volgt dat de Geluidnota bedoeld is voor nieuwe situaties en
niet voor vervangende nieuwbouw.

Berekening geluidbelasting

De op de woning invallende geluidbelasting Lpey kan worden bepaald met een
rekenmodel, volgens het Reken- en Meetvoorschrift Geluid 2012, standaard-methode | of
Il. In deze situatie is binnen de randvoorwaarden gebruik gemaakt van de rekenmethode
Il.

Deze methoden zijn gebaseerd op het berekenen van de geluidemissie (afhankelijk van
het aantal en type voertuigen, het soort wegdek, de rijsnelheid en enkele
correctiefactoren) en de geluidoverdracht tussen de weg en de immissiepunten
(geplande woninggevel).
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2.1

GELUIDBELASTING

Verkeerscijfers

Bij het berekenen van de geluidbelasting wordt rekening gehouden met een prognose
van de verkeersgegevens voor een weekdag in de toekomstige situatie over 10 jaar
(2025).

De weg- en verkeersgegevens zijn afkomstig van de provincie m.b.t. de intensiteiten en
uit de VMK van de gemeente Tubbergen voor wat betreft de wuur- en
voertuigtypeverdeling zoals in tabel | weergegeven (zie ook bijlage I). De intensiteit is
tussen 2009 en 2013 met 8% afgenomen. Voor 2025 wordt als “worst case” gerekend
met een geringe groei van gemiddeld 1% per jaar.

TABEL | : overzicht weg- en verkeersgegevens

omschrijving N-746

- etmaalintensiteit jaar 2013 weekdag 6300

- etmaalintensiteit jaar 2025 weekdag 7100

- dag/avond/nachtuurintensiteit % 6.50/4.05/0.74
- percentage motorrijwielen -

- percentage lichte motorvoertuigen D/A/N 94.1/93.95/93.3
- percentage middelzw vrachtw. D/A/N 2.96/3.09/3.3

- percentage zware vrachtwagens D/A/N 2.94/2.96/5. 4

- wettelijke rijsnelheid km/uur 80

- wegdektype asfalt

- obstakel of kruispunt binnen 100 m nee

- kortste afstand woning - wegas 51m

2.2 Berekende geluidbelasting en toetsing

Berekend is de invallende geluidbelasting Lpgy bij de geplande woning, dat is de
gemiddelde geluidbelasting van de dag-, avond- en nachtperiode.

De geluidbelasting is berekend conform het gestelde in het “Reken- en meetvoorschrift
geluidhinder 2012" ex art 110d van de Wet geluidhinder.

Toetsing van de geluidbelasting aan de grenswaarden gebeurt volgens de Wgh per weg.
Alvorens de geluidbelasting te toetsen aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB mag de
berekende waarde op grond van art. 110g van de Wet geluidhinder worden verminderd
(i.v.m. het stiller worden van motorvoertuigen) met :

- 2 dB voor wegen met een wettelijke maximum snelheid van 70 km/uur en hoger.

In de tabel Il is voor de te bouwen woning de hoogste geluidbelasting Lpogy Opgenomen.
Voor de rekeninvoergegevens wordt verwezen naar de berekening in bijlage 1.
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TABEL II: overzicht berekende invallende geluidbelasting Lpgy t.g.v. de N-343 incl.aftrek
puntnr Hyw=1.5 eis GA;kl Hy = 4.5 eis GA;kl
1 51 20 53 22
2 51 20 52 21
3 47 20 49 20
4 44 20 46 20

1 de minimum geluidwering is 20 dB

Onder de genoemde uitgangspunten wordt de voorkeursgrenswaarde van 48 dB door
wegverkeerslawaai op de N-746 overschreden.

De maximaal hogere grenswaarde van 58 dB voor de vervangende woning volgens de
Wet Geluidhinder wordt niet overschreden.

Maatregelen reductie geluidbelasting

Conform de Wet Geluidhinder en het geluidbeleid moet worden onderzocht welke
maatregelen mogelijk zijn om de geluidbelasting te reduceren in de volgorde van bron —
overdracht — ontvanger.

Bronmaatregelen

Het geluid door een voertuig wordt veroorzaakt door motor- en bandengeluid. In de loop
der jaren zijn voertuigen, met name vrachtwagens veel stiller geworden, daar is in de
rekenmethode al rekening mee gehouden. De verwachting is dat voertuigen in de
toekomst nog stiller worden. Door toepassing van de zgn tijdelijke aftrek wordt daar
rekening mee gehouden. De initiatiefnemer van het bouwplan ten behoeve waarvan dit
akoestisch onderzoek wordt uitgevoerd heeft geen invioed op het reduceren van het
motor- en bandengeluid aan het voertuig evenals de samenstelling van het verkeer, de
intensiteit, snelheid enz.

Wel is het mogelijk een reductie te krijgen op het bandengeluid door aanpassing van het
wegdektype. Naarmate de snelheid groter is kan de reductie door stiller asfalt toenemen.
Bij toepassing van zeer stil asfalt neemt de belasting met 3 tot max 4 dB af t.o.v. DAB.

De kosten van het toepassen van stille wegdekken bedragen bij een richtprijs van € 60,-
/m? excl. BTW en een wegvaklengte van ca 200 m x 7 m breedte = € 84.000,- excl. BTW.
Deze kosten zijn hoog omdat het om relatief klein wegvak gaat. De wegbeheerder zal
over het algemeen niet instemmen voor de aanpak van een klein wegdeel omdat dit
onderhoudstechnisch en bij de gladheidbestrijding tot problemen leidt. Stil asfalt over een
lengte van 200 m kan uit civieltechnisch oogpunt niet wordt verlangd.

Overdrachtsmaatregelen

De bestaande woning ligt op slechts 13 meter uit de as van de N-746. De vervangende
woning ligt op grotere afstand van 51 meter uit de as van deze weg waardoor de
geluidbelasting met ca 6 dB fors is afgenomen. Voor een significante extra afname van 2
dB t.o.v. de geplande vervangende woning moet de afstand nog verder met 60% worden
vergroot. Het gaat dan om afstanden van minimaal 30 m waar geen ruimte voor is. Kleine
verschuivingen tot ca 6 m meter hebben geen significant effect (rendement na afronding
<1 dB). Grotere afstanden tot de N-746 zijn niet mogelijk cg. gewenst.
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Overdrachtsmaatregelen (geluidschermen, wallen) langs de weg(en) zijn niet reéel en/of
effectief. Voor voldoende effect moet een scherm over een grote lengte zijn aangebracht
en met voldoende hoogte.

Bovendien is een scherm uit landschappelijk oogpunt niet gewenst en zijn de kosten
onevenredig hoog.

Maatregelen aan de gevels

Wanneer een hogere grenswaarde wordt verleend zijn maatregelen aan de gevels
noodzakelijk. De vereiste geluidwering Gax bedraagt 21 tot 22 dB voor de belaste gevel
zoals in tabel 1l aangegeven. Tot een geluidwering van ca 28-29 dB kan met normale
dubbele HR++ beglazing in de belaste gevels worden volstaan. Wanneer wordt gekozen
voor een natuurlijke toevoer via openingen in de geluidbelaste gevel zijn alleen in de
belaste gevel susroosters noodzakelijk. De suskasten komen dan i.p.v. normale roosters.
De meerkosten voor de suskasten in het plan beperken zich tot ca € 300,- excl. BTW er
van uitgaande dat zo veel mogelijk via de minder belaste zijgevels en geluidluwe
achtergevel wordt geventileerd.

Conclusie maatregelen

De maatregelen die voor de woning getroffen dienen te worden om aan de
voorkeursgrenswaarde te voldoen, ontmoeten overwegende bezwaren van
stedenbouwkundige, landschappelijke of financiéle aard. De ontheffingsgrond is :

- ter plaatse gesitueerd worden als vervanging van bestaande bebouwing.

In alle gevallen waarin ontheffing wordt verleend, worden eisen gesteld aan het
binnenniveau en de indeling van de woning. De binnenwaarde, waaraan bij het realiseren
van de nieuwe woning zal moeten worden voldaan, bedraagt 33 dB.

Ing. Wim Buijvoets.
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Wim Buijvoets

Van:
Verzonden:
Aan:
Onderwerp:

Dag Wim,

Ik heb geen gegevens van de Vinckenweg of de Breemhaarsweg.

Voorpostel, Anne <A.Voorpostel@noaberkracht.nl>

dinsdag 27 januari 2015 9:41
'Wim Buijvoets’

RE: Opdracht akoestisch onderzoek Vinckenweg 17 Geesteren

Van de Noordergraafsingel heb ik de volgende gegevens:

Noordergraafsingel
2012 80 km/h
2020 referentiewegdek

dag avond nacht
Uur% 6.5 4.05 0.74
%lv 94.1 93.95 93.3
%mv 2.96 3.09 3.3
Y%zv 2.94 2.96 3.4

Met vriendelijke groet,

A.M.B. (Anne) Voorpostel

Aanwezig op maandag en dinsdag | tel: 0546 628000
Specialist milieu | Noaberkracht Dinkelland Tubbergen

De gemeenten Dinkelland en Tubbergen werken samen om inwoners nog beter van dienst te kunnen zijn.

Dit doen zij onder de naam Noaberkracht.

DIMKELLAND TUBBERGEN

Gemeente Dinkelland

Nicolaasplein 5 | Postbus 11 | 7590 AA

Denekamp

T .0541 854 100 | F. 0541 854 320

info@dinkelland.nl
www.dinkelland.nl
@Dinkellandinfo

Gemeente Tubbergen

Raadhuisplein 1 | Postbus 30 | 7650 AA
Tubbergen

T. 0546 628 000 | F. 0546 628 111
gemeente@tubbergen.nl

www.tubbergen.nl
@Gem_Tubbergen

Van: Wim Buijvoets [mailto:info@buijvoets.nl]

Verzonden: woensdag 21 januari 2015 21:56

Aan: Voorpostel, Anne

Noaberkracht Dinkelland Tubbergen
Postbus 21 | 7590 AA | Denekamp
info@noaberkracht.nl

Onderwerp: FW: Opdracht akoestisch onderzoek Vinckenweg 17 Geesteren

Dag Anne, ik heb opdracht voor een akoestisch onderzoek naar een plan voor een woning aan de Vinckenweg 17 te

Geesteren.



Verkeersintensiteiten motorvoertuigen, Provincie Overijssel

= gemeten, overige ingeschat

bron : Provincie Overiissel, team Beleidsinformatie BABU

versie : 29. 17februari2014

West

MEET- MEETVAK WERKDAG WEEKDAG VRACHTVERKEER ONTW
PUNT- MEET- BE- op w erkdagen 2013 2009
OMSCHRIVING MEETVAK CODE PUNT GIN EIND LEN 2009 2010 2011 2012 2013 2013 | o mz zw int 2013
N744 |Zenderen - Albergen HR106 44 030 568 5.38 5700 6200 5900 5700 5900 5400, 941 7.41 2.01 600 104 %
N745 |Albergen (N349) - Tubbergen HR108 32 013 329 3.16 3000 3100 3200 3700 3200 2900, 941 7.41 201 300 107 %
(N343)
N746 |Almelo (N349) - Harbrinkhoek HR131 08 041 188 1.48 6400 6300 6600 6800 6800 6300| 827 626 2.01 600 106 %
N747 |Geesteren - Knoefbakker (N343) |HP120 1.0 025 134 1.09 5200 5100 5200 5400 5100 4900 10.99 837 2.62 600| 98 %
N748 |Vriezenveen - Geesteren HP109 35 034 475 4.41 4100 3900 4200 4000 4100 3700 10.99 837 2.62 500 100 %
N749 |Wierden - Vriezenveen GR103 1.3 097 280 183 2600 2600 2600 2500 2400 2300| 528 4.65 0.63 100, 92%
N750 |Vriezenveen - Vroomshoop GP113 20 129 394 265 5800 5800 5700 5500 5300 4700, 9.85 822 1.63 500/ 91%
N751 |Wierden - Hoge Hexel GR105 25 112 434 322 5900 5800 6200 6000 5900 5200 12.63 10.17 2.46 700/ 100 %
Hoge Hexel - Bekkenhaarseweg |GP109 56 5.00 578 0.78 4300 4300 4600 4400 4600 4100 948 7.40 208 400| 107 %
Bekkenhaarsew eg - Daarle GP111 67 578 830 253 6000 5800 6000 6000 5800 5200 10.18 7.82 2.36 600| 97 %
Daarle - Den Ham GP001  10.0 9.54 1215 262 6000 5900 6100 5900 5600 5000, 948 7.40 2.08 500/ 93 %
N752 |Markelo - Herickerw eg GS109 23 094 375 281 3500 3500 3500 3400 3500 3300, 911 7.71 140 300/ 100 %
Herickerw eg - Rijssen GS112 58 375 785 4.10 4100 4300 4000 3800 3600 3400 526 4.57 0.68 200| 88 %
N753 |Markelo - Goor GS150 28.8 27.30 30.96 3.66 4800 4600 5000 4900 4500 4200, 7.59 631 1.28 300| 94 %
N754 |N346 - Stokkum GT103 12 001 203 202 3100 3200 3300 3000 3100 2900 11.93 872 3.21 400| 100 %
Stokkumer - Markelo GS111 32 204 361 158 3700 3700 3300 3100 3300 3100 11.93 872 3.21 400| 89 %
N755 |Markelo - Borkeldw eg FS152 23 015 310 295 5900 5700 6100 5800 5900 5600 9.37 6.60 2.77 600| 100 %
Borkeldw eg - A1 FS153 32 310 3.30 020 7400 7500 7600 8000 8100 7700 9.37 6.60 2.77 800 109 %
N756 |Wihe - Elshofw eg DR103 35 1.84 436 252 6100 6100 6100 6300 5700 5100 10.82 837 245 600| 93 %
Elshofw eg - Raalte (N348) ER114 7.7 436 949 513 5600 5600 5700 5800 5400 4800 10.82 837 245 600| 96 %
N757 |Withmen - Emmen EO111 21 043 400 3.58 6200 6100 5700 5900 5700 5100 9.15 6.53 2.63 500/ 92 %
Emmen - Rechterensedijk EO001 52 476 6.46 1.70 7200 7100 7000 7100 6900 6200/ 8.62 6.42 220 600 96 %
Rechterensedijk - Dalfsen EO110 6.5 646 6.59 0.14 10100 9900 9800 10000 10500 9500, 8.62 642 220 900| 104 %
N758 |Zw olle (Hessenpoort) - EO002 87 272 925 653 4800 5400 4400 4100 4000 3500 10.82 9.1 1.71 400| 83 %
Dedemsw eg
Dedemsw eg - Nieuw leusen EO115 101 9.25 1110 1.85 5600 5500 5300 4900 4600 4100, 9.69 837 1.33 400| 82%
N759 |Hasselt - Genemuiden DN133 23 006 370 365 8600 8700 9300 9400 8900 7600 18.01 9.32 8.69 1600 103 %
N760 |N765 - lsselmuiden CO105 04 001 0.86 085 6700 6600 6600 5300 5100 4600 10.36 7.22 3.14 500/ 76 %
lUsselmuiden - Kamperzeedijk- CN109 42 204 625 4.21 4500 4500 4400 4300 4300 3800 10.36 7.22 3.14 400| 96 %
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rekenparameters

Rapport: Lijst van model eigenschappen

Model : eerste model ag 12-1-15

Model eigenschap

Omschrijving
Verantwoordelijke
Rekenmethode
Aangemaakt door

Laatst ingezien door
Model aangemaakt met
Standaard maaiveldhoogte
Rekenhoogte contouren

Detailniveau toetspunt resultaten
Detailniveau resultaten grids
Standaard bodemfactor

Zichthoek [grd]

Geometrische uitbreiding

Meteorologische correctie

CO waarde

Maximum aantal reflecties
Reflectie in woonwijkschermen
Aandachtsgebied

Max. refl.afstand van bron

Max. refl.afstand van rekenpunt
Luchtdemping

Luchtdemping [dB/km]

Geomilieu V2.61

eerste model ag 12-1-15
Wim

RMW-2012

Wim op 13-1-2015

Wim op 8-2-2015
Geomilieu V2.61
0
4

Bronresultaten
Groepsresultaten
1,00

2

Volledige 3D analyse
Conform standaard
3,50

1
Ja

Conform standaard

0,00; 0,00; 1,00; 2,00; 4,00; 10,00; 23,00; 58,00

8-2-2015 10:41:00



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. 1SO H 1SO M Hdef. Type Cpl Cpl_Ww Hbron Helling Wegdek V(MR(D)) V(MRCA)) V(MR(N)) V(MRP4) V(LV(D)) V(LVA)) Vv
1 Noordegraafsingel 0,00 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 Wwo - -- -— -- 80 80 80

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam V(LVP4) V(WV(D)) V(MV(A)) V(WN)) V(MVP4A) V(ZV(D)) V(ZV(A)) V(ZV(N)) V(ZVP4) Totaal aantal %Int(D) %Int(A) %Int(N) %IntP4 %MR(D) %MR(A) UMR(N) %MRP4
1 - 80 80 80 - 80 80 80 - 7100,00 6,50 4,05 0,74 — - - — -

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam %LV(D) %LV(A) %LV(N) %LVP4 %MV(D) %MV(A) %MV(N) %MVP4 %zZV(D) %ZV(A) %ZV(N) %ZVP4 MR(D) MR(A) MR(N) MRP4 LV(D) LV(A) LV(N) LVP4 MV(D)
1 94,10 93,95 93,30 -- 2,96 3,00 3,30 -—— 2,94 2,96 3,40 - - - - - 434,27 270,15 49,02 - 13,66

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam MV(A) MV(N)  MVP4 ZV(D) ZV(A) ZV(N) ZVP4 LE (D) 63 LE (D) 125 LE (D) 250 LE (D) 500 LE (D) 1k LE (D) 2k LE (D) 4k LE (D) 8k LE (A) 63
1 8,89 1,73 -- 13,57 8,51 1,799 - 79,89 89,30 94,57 101,98 108,91 105,08 98,20 87,08 77,86

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam LE (A) 125 LE (A) 250 LE (A) 500 LE (A) 1k LE (A) 2k LE (A) 4k LE (A) 8k LE (N) 63 LE (N) 125 LE (N) 250 LE (N) 500 LE (N) 1k LE (N) 2k LE (N) 4k LE (N) 8k
1 87,29 92,55 99,95 106,86 103,03 96,15 85,04 70,69 80,08 85,36 92,76 99,51 95,68 88,80 77,72

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam LE P4 63 LE P4 125 LE P4 250 LE P4 500 LE P4 1k LE P4 2k LE P4 4k LE P4 8k

1 — —— —— —— —— —— — ——

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15

versie van Gebied - Gebied

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Rekenpunten, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. Maaiveld Hdef. Hoogte A Hoogte B Hoogte C Hoogte D Hoogte E Hoogte F Gevel
1 0,00 Relatief 1,50 4,50 -- - - -- Ja
2 0,00 Relatief 1,50 4,50 -- - - -- Ja
3 0,00 Relatief 1,50 4,50 -- - - -- Ja
4 0,00 Relatief 1,50 4,50 -- - - -- Ja

Geomilieu V2.61

8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Bodemgebieden, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. Bf
2 weg 0,00
2 verharding 0,00

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model : eerste model ag 12-1-15

versie van Gebied - Gebied

Groep: (hoofdgroe

P)

Lijst van Gebouwen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. Hoogte Maaiveld Hdef. Cp Zwevend Refl. 63 Refl. 125 Refl. 250 Refl. 500 Refl. 1k Refl. 2k Refl. 4k Refl. 8k
1 woning 7,00 0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
2 woning 7,00 0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
3 schuur 3,00 0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

Geomilieu V2.61

8-2-2015 10:40:29






Bestemmingsplan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16
Vastgesteld

Bijlage 3: Verkennend bodemonderzoek

BJZ.nu 48
Bestemmingsplannen
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ROUWMAAT
groep

1 INLEIDING

In opdracht van BJZ heeft Milieutechniek Rouwmaat Groenlo bv op 22 januari en 29 januari 2015 een verkennend
bodemonderzoek verricht ter plaatse van het perceel aan de Noordergraafsingel 16 te Harbrinkhoek (gemeente
Tubbergen).

De onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van circa 1.500 m?. In bijlage 1 zijn de topografische en de kadastrale
kaart met de ligging en het overzicht van de locatie opgenomen.

Aanleiding voor het bodemonderzoek zijn een bestemmingsplanwijziging en voorgenomen bouwactiviteiten. Doel van
dit onderzoek is om de algemene bodemkwaliteit te bepalen ter plaatse van de onderzoekslocatie, waarmee bekeken
kan worden in hoeverre deze bodemkwaliteit een belemmering kan vormen voor het beoogde gebruik en/of de
voorgenomen ontwikkelingen.

Het bodemonderzoek is uitgevoerd conform de Nederlandse Norm 5740 (NEN 5740). Het vooronderzoek, dat parallel
loopt aan deze norm, is uitgevoerd conform de Nederlandse Norm 5725 (NEN 5725).

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd door Milieutechniek Rouwmaat Groenlo b.v. conform de beoordelingsrichtlijn
BRL-SIKB 2000, veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek. Milieutechniek Rouwmaat Groenlo b.v. is
gecertificeerd en erkend voor het wuitvoeren van milieuhygiénisch bodemonderzoek conform deze
beoordelingsrichtlijn. Het toepassingsgebied van dit certificaat betreft de BRL-SIKB protocollen 2001, 2002 en 2018.
De grond- en/of grondwateranalyses zijn uitgevoerd door een RVA-gecertificeerd en door de overheid erkend
laboratorium.

Tussen Milieutechniek Rouwmaat Groenlo b.v. en de opdrachtgever is geen sprake van een relatie, die de
onafhankelijkheid en de integriteit zouden beinvioeden en/of haar werkzaamheden zou kunnen belemmeren. De
onafhankelijkheidsverklaring van het uitgevoerde veldwerk is op genomen in bijlage 8.

In het voorliggende rapport wordt verslag gedaan van het uitgevoerde bodemonderzoek. In hoofdstuk 2 is de locatie
beschreven. Aan de hand van deze gegevens is in hoofdstuk 3 het verwachtingspatroon gedefinieerd omtrent de
verontreinigingssituatie. Hoofdstuk 4 behandelt de onderzoeksopzet, terwijl in hoofdstuk 5 de veldwaarnemingen en
de analyseresultaten kort samengevat zijn weergegeven. Ten slotte zijn in hoofdstuk 6 de conclusies en
aanbevelingen gedefinieerd.
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2 VOORINFORMATIE

Voor aanvang van het bodemonderzoek zijn de (historische) gegevens, die relevant zijn voor het onderzoek,
verzameld op basisniveau. Het vooronderzoek heeft plaatsgevonden op het onderhavige perceel en de
aangrenzende terreinen (maximaal tot 50 meter afstand).

Hierbij zijn de volgende bronnen geraadpleegd:
- informatie van de gemeente
- informatie van de opdrachtgever

In bijlage 7 is de informatie van het vooronderzoek opgenomen.

2.1 Locatiespecifieke informatie

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Noordergraafsingel 16 te Harbrinkhoek (gemeente Tubbergen). De locatie is
kadastraal bekend als gemeente Tubbergen, sectie |, nummer 5241 (ged.).

Omschrijving van de onderzoekslocatie

De locatie betreft een bouwland bij het perceel Noordergraafsingel 16.

Afbeelding onderzoekslocatie:

Historisch gebruik
Er zijn geen relevante gegevens van de historie van het terrein bekend welke van invioed zouden kunnen zijn op de

onderzoeksstrategie.

Toekomstig gebruik
Men is voornemens om ter plaatse van de onderzoekslocatie een woning te realiseren.

Verhardingen, ophogingen, calamiteiten
Het terrein is niet verhard. Het terrein is niet opgehoogd. Op de locatie hebben zich in het verleden, voor zover
bekend, geen calamiteiten voorgedaan.

Asbest
Bij het vooronderzoek zijn geen gegevens naar voren gekomen die kunnen duiden op de aanwezigheid van asbest op
of in de bodem van de onderzoekslocatie.

2.2 Omgevingsgegevens

De directe omgeving van de locatie is hoofdzakelijk in gebruik ten behoeve van agrarische doeleinden. Ten noorden
van de onderzoekslocatie zijn sportvelden gesitueerd.

2.3  Geohydrologische gegevens

Voor de bodemgegevens en de geohydrologische informatie is gebruik gemaakt van de grondwaterkaart van
Nederland (Dienst grondwaterverkenning, TNO, Delft 1972, kaartblad 41 west).
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diepte (m-mv) omschrijving
0-2 Matig fijn tot matig grof zand.
Pakket: (formatie v. Twente).
2-3 Grof zand.
Pakket: (formatie v. Twente).
3-9 Fijn zand.
Pakket: en tevens slip, klei en leem houdend. (formatie v. Twente).
9-21 Matig fijn tot matig grof zand.

Pakket: en tevens slip, klei en leem houdend. (formatie v. Kreftenheye en Urk).

Regionale grondwaterstroming

De stromingsrichting van het grondwater is regionaal Westelijk gericht. Lokaal kan de stroming van het grondwater
worden beinvlioed door drainages en oppervlaktewater. Het grondwater onder de onderzoekslocatie is, voor zover
bekend, niet onderhevig aan invioeden van buitenaf.

2.4  Voorgaande bodemonderzoeken

Op en in de nabije omgeving van de onderzoekslocatie hebben voorzover bekend geen voorgaande
bodemonderzoeken plaatsgevonden.

2.5 Afbakening locatie voor bodemonderzoek

Het vooronderzoek heeft plaatsgevonden op het onderhavige perceel en de aangrenzende terreinen (maximaal tot 50
meter afstand). De geografische afbakening van het besluitvormingsgebied betreft het te bebouwen gedeelte
(inclusief toekomstige tuin). Het bodemonderzoek heeft plaatsgevonden op het gedeelte waar nieuwbouw (inclusief
toekomstige tuin) gerealiseerd gaat worden. De onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van circa 1.500 m?.
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3 VERWACHTINGSPATROON

3.1 Bodemonderzoek

Op basis van de in hoofdstuk 2 verstrekte (historische) informatie is vooraf bekeken in hoeverre de bodem op de
onderzoekslocatie verontreinigd kan zijn. Volgens de NEN 5740 dient dan een aanname te worden gemaakt omtrent
de kans op bodemverontreiniging. Er wordt hierbij onderscheid gemaakt in verdachte en niet verdachte locaties.

Op basis van het vooronderzoek zijn geen deellocaties te onderscheiden. De gehele locatie kan op basis van het
vooronderzoek als niet-verdacht worden beschouwd. De hypothese luidt dan ook: De gehele locatie is onverdacht.
Ten behoeve van de gehele locatie wordt de '‘Onderzoeksstrategie voor een onverdachte locatie (ONV)' gehanteerd.

Indien in geen van de monsters één van de onderzochte stoffen aanwezig is in een concentratie boven de
streefwaarde van de toetsingstabel uit de circulaire "Circulaire bodemsanering 2009, Staatscourant nr. 6563 3 april
2012", wordt de hypothese aangenomen.

3.2 Asbest

Bij het vooronderzoek zijn geen gegevens naar voren gekomen die kunnen duiden op de aanwezigheid van asbest op
of in de bodem van de onderzoekslocatie.

Teneinde een uitspraak te kunnen doen over de concentratie aan asbest kan een asbestonderzoek uitgevoerd
worden conform de NEN 5707 (bodem) en/of NEN 5897 (granulaten). Asbest is in dit onderzoek verder niet
beschouwd.

Wel wordt tijdens de veldwerkzaamheden gelet op het voorkomen van asbestverdachte materialen, in het
opgeboorde materiaal en op de bodem van de onderzoekslocatie.
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4 ONDERZOEKSOPZET

4.1  Algemeen

De onderzoekslocatie heeft een opperviakte van circa 1.500 m?. Het aantal boringen per laag, het aantal peilbuizen
en het aantal te analyseren grond- en grondwatermonsters is omschreven in de NEN 5740 en is afhankelijk van de
oppervlakte en eventuele verdachte (deel)locaties.

4.2  Boor- en analysefrequentie

De veldwerkzaamheden worden uitgevoerd conform de beoordelingsrichtlijn BRL-SIKB 2000 veldwerk voor
milieuhygiénisch bodemonderzoek, Milieutechniek Rouwmaat Groenlo b.v. is hiervoor gecertificeerd. Het veldwerk is
uitgevoerd volgens de van toepassing zijnde normen die in bijlage 9 staan vermeld.

In de onderstaande tabel is de onderzoeksopzet weergegeven.

Aantal boringen (excl. peilbuizen) Aantal peilbuizen Analyses grond Analyses water

7 tot £ 50 cm-mv 1 2 AS3000-pakketten grond 1 AS3000-pakket grondwater

Standaardpakket grondmonsters:
e Lutum en organische stof (volgens AS3010)(bovengrond en optioneel in de ondergrond)
Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn) (volgens AS3010)
PCB's (volgens AS3010 en AS3020)
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen (10 PAK uit Leidraad Bodembescherming, volgens AS3010)
Minerale olie (C10-40) )(volgens AS3010)

Standaardpakket grondwatermonsters:
e Zuurgraad (pH) en Geleidbaarheid (EC)
e Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn)(volgens AS3110)
e Vluchtige aromaten (benzeen, tolueen, ethylbenzeen, xylenen, styreen, naftaleen) (volgens AS3110 en AS3130)
°

Vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (vinylchloride, chloorethenen, chloormethaan, chloroform, chloorethanen,
chloorpropanen en bromoform) (volgens AS3110)

e Minerale olie (C10-40), (volgens AS3110)

De boringen worden in trajecten van maximaal 50 cm bemonsterd, of anders afhankelijk van de veldwaarnemingen.

De analyses voor milieuhygiénisch bodemonderzoek zullen worden uitgevoerd volgens het accreditatieschema
AS3000. De AS3000 is een richtlijin waarin de kwaliteitseisen voor laboratoria zijn vastgelegd voor al het
milieuhygiénisch bodemonderzoek. AS3000 vormt één van de centrale instrumenten voor bodemonderzoek in het
kader van de nieuwe Regeling Bodemkwaliteit van het ministerie voor Volksgezondheid, Ruimtelijke Ordening en
Milieu. Alleen analysecertificaten van AS3000 erkende laboratoria worden dan nog geaccepteerd. Milieutechniek
Rouwmaat Groenlo bv besteedt haar analyses uit aan een RVA-gecertificeerd laboratorium, welke de AS3000
erkenning in haar bezit heeft.

Een week na plaatsing wordt uit de geplaatste peilbuis met behulp van een slangenpomp een grondwatermonster
genomen. Ten behoeve van de bepaling van de zware metalen wordt het grondwater in het veld gefiltreerd door een
filter met een poriéngrootte van 0,45 micron.
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5 RESULTATEN

5.1 Toetsingskader

De analyseresultaten van de onderzochte monsters worden vergeleken met de waarden van de toetsingstabel uit de
"Circulaire bodemsanering 2009, Staatscourant nr. Staatscourant nr. 6563 3 april 2012"".

De in deze tabel genoemde toetsingswaarden hebben de volgende betekenis:
achtergrond-/streefwaarde = referentiewaarde

toetsingswaarde toetsingswaarde voor nader onderzoek (Y2(S- + |- waarde))
interventiewaarde toetsingswaarde voor sanering of saneringsonderzoek

De streef-, toetsings- en interventiewaarden voor een aantal stoffen in de grond zijn afhankelijk van het gehalte aan
organische stof en lutum. De referentiewaarden voor grond zijn daar waar mogelijk berekend met een door het
laboratorium bepaald percentage lutum en organische stof. De bepaling van het gehalte aan lutum en organische stof
kan achterwege blijven als voor toepassing van de bodemtypecorrectie wordt gerekend met de laagste percentages
aan lutum en organische stof (voor beide 2%).

Voor de beoordeling van de verontreinigingssituatie wordt behalve met de toetsingstabel, ook rekening gehouden met
de zintuiglijke waarnemingen en eventueel met het gebruik van de bodem.

Bij de beoordeling worden de volgende termen toegepast:

kleiner dan de achtergrond-/streefwaarde

tussen achtergrond-/streefwaarde en toetsingswaarde
tussen toetsingswaarde en interventiewaarde

groter dan de interventiewaarde

= niet verontreinigd

= licht verontreinigd

= matig verontreinigd

= sterk verontreinigd

De locatie wordt als verontreinigd beschouwd, indien in een (meng)monster stoffen aanwezig zijn in een concentratie
hoger dan de streefwaarde. Overschrijding van de toetsingswaarde houdt in dat er een vermoeden van ernstige
bodemverontreiniging bestaat en dat een nader onderzoek moet worden uitgevoerd. Als voor tenminste één stof de
gemiddelde concentratie van minimaal 25 m® grond of 100 m* grondwater hoger is dan de interventiewaarde is het
vermoeden van ernstige bodemverontreiniging bevestigd.

5.2 Verrichte werkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn door Milieutechniek Rouwmaat Groenlo b.v. (Dhr. T. Huls) uitgevoerd op 22 en 29
januari 2015. In de volgende tabel zijn de verrichte werkzaamheden weergegeven:

Aantal boringen (excl. peilbuizen) Aantal peilbuizen

7 boringen (1, 2, 4, 5, 6, 7, 8) tot £ 50 cm-mv 1 peilbuis (3) filterstelling 135-235 cm-mv

Op de tekening in bijlage 1c staan de diverse boringen weergegeven. De boorbeschrijvingen staan beschreven in
bijlage 2.

Het opgeboorde materiaal is beoordeeld op korrelgrootte (=textuur), kleur, geur en andere bijzonderheden. De
eventuele aanwezigheid van olie is aan de hand van een afwijkende bodemkleur (veelal blauwgrijs) en oliegeur
beoordeeld. Bovendien is de grond ondergedompeld in water. Indien er een oliefilm op het water ontstaat, kan aan de
hand van de dikte en de kleurschakering van de oliefilm het olieproduct indicatief beoordeeld worden. Deze test wordt
een oliewaterreaktie genoemd. De geur, kleur en de oliewaterreaktie geven samen een indruk van de mate en soort
olieverontreiniging.

5.3 Locale bodemopbouw

De bovengrond bestaat overwegend uit donkerbruin, matig fijn zand. Daaronder bestaat de ondergrond overwegend
uit lichtbruin, matig fijn zand. Tijdens de monstername bedroeg de grondwaterstand 40 cm-mv voor peilbuis 3. De
complete omschrijvingen van de boorprofielen staan vermeld in bijlage 2.

5.4  Zintuiglijke waargenomen bijzonderheden

Zintuiglijk zijn er geen afwijkingen waargenomen. Tevens is gelet op het voorkomen van asbest. Visueel is op de
bodem en in het opgeboorde materiaal geen asbestverdacht materiaal waargenomen. Teneinde een uitspraak te
kunnen doen over de concentratie aan asbest kan een asbestonderzoek uitgevoerd worden conform de NEN 5707
(bodem) en/of NEN 5897 (granulaten). Asbest is in dit onderzoek verder niet beschouwd.
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5.5 Metingen watermonstername
Tijdens bemonstering van het grondwater, zijn de volgende metingen uitgevoerd:

Code Plaatsings-  Bemonste- Filterstelling Grondwaterstand Zuurgraad Geleidbaarheid  Troebelheid
datum ringsdatum  (cm-mv) (cm-mv) pH EGV (uS/cm) (NTU)
3 22-1-2015 29-1-2015 135-235 40 5,73 528 4.5

Geen van de gemeten waarden wijkt duidelijk af van de waarde, welke gezien de natuurlijke omstandigheden
verwacht kan worden.

5.6  Samenstelling (meng)monsters en chemische analyses

Op basis van de zintuiglijke waarnemingen zijn (meng)monsters samengesteld van de grond. Bij het samenstellen
van mengmonsters bedraagt de laagdikte waarover wordt gemengd in principe 0,5 meter; alleen bij een gelijke
bodemkarakteristiek kunnen monsters worden gemengd over een grotere laagdikte. Verschillende grondsoorten
(bijvoorbeeld klei, zand en veen) mogen niet worden vermengd.

In onderstaande tabel zijn de verschillende (meng)monsters en de uitgevoerde analyses weergegeven.

Monster Samenstelling Traject(cm-mv) Analyse

M1 1-1, 2-1, 3-1, 4-1, 5-1, 6-1, 7-1, 8-1 0-50 AS3000-pakket grond

M2 3-2,3-3,8-2,8-3 20-125 AS3000-pakket grond

3 135-235 AS3000-pakket grondwater
Motivatie:

M1 is samengesteld uit de individuele grondmonsters van de bovengrond.
M2 is samengesteld uit de individuele grondmonsters van de ondergrond.

5.7  Analyseresultaten

In bijlage 3 zijn de analyserapporten van de grond opgenomen en in bijlage 4 van het grondwater. De
toetsingstabellen van de analyseresultaten zijn weergegeven in bijlage 5. Indien een "kleiner dan (< en <d)" teken
vermeld staat bij de uitslag van een analyse, is de aangetroffen waarde kleiner dan de detectiegrens van het
analysetoestel.
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In de onderstaande tabel(len) worden de geanalyseerde concentraties aangegeven. De analyseresultaten voor grond
ziin omgerekend naar een standaardbodem met in achtneming van de bepaalde organische stof- en
lutumpercentages zoals deze in de tabellen zijn gepresenteerd.

Grondmonsters

M1 M2
Verbinding (mg/kg.ds) (mg/kg.ds)
Organische stof (% d.s.) 3,3 1,8
Lutum (% d.s.) 2 3,4
Droge stof
Droge stof (% d.s.) 78,6 80,1
Metalen
Barium <20 - <20 -
Cadmium <0,2 - <0,2 -
Kobalt <3- <3 -
Koper <5 - <5 -
Kwik <0,05 - <0,05 -
Lood <10 - <10 -
Molybdeen <1,5 - <1,5 -
Nikkel <4 - <4 -
Zink <20 - <20 -
PAK
Naftaleen <0,05 - <0,05 -
Anthraceen <0,05 - <0,05 -
Fenanthreen <0,05 - <0,05 -
Fluorantheen <0,05 - <0,05 -
Benzo(a)anthraceen <0,05 - <0,05 -
Chryseen <0,05 - <0,05 -
Benzo(a)pyreen <0,05 - <0,05 -
Benzo(g,h,i)peryleen <0,05 - <0,05 -
Benzo(k)fluorantheen <0,05 - <0,05 -
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen <0,05 - <0,05 -
PAK (10) (0.7 factor) 0,35 - 0,35 -
Polychloorbifenylen (PCB)
PCB 52 <0,001 - <0,001 -
PCB 28 <0,001 - <0,001 -
PCB 101 <0,001 - <0,001 -
PCB 118 <0,001 - <0,001 -
PCB 138 <0,001 - <0,001 -
PCB 153 <0,001 - <0,001 -
PCB 180 <0,001 - <0,001 -
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,015 - 0,025 -*
Minerale olie
Minerale olie C10-C12 <3 - <3 -
Minerale olie C12-C16 <5 - <5 -
Minerale olie C16-C21 <5 - <5 -
Minerale olie C21-C30 <11 - <11 -
Minerale olie C30-C35 <5 - 37,0
Minerale olie C35-C40 <6 - <6 -
Minerale olie totaal <35 - <35 -

M1:1-1,2-1,3-1,4-1,5-1,6-1,7-1,8-1 (0-50 cm-mv)
M2: 3-2,3-3,8-2,8-3 (20-125 cm-mv)

Betekenis van de tekens en afkortingen:

Blanco: geen toetsingswaarde vastgesteld, i: indicatieve norm, !: overschrijding echter niet alle normen bekend,
-*: separate gehalten zijn onder achtergrondwaarde of detectiegrens,

-: onder achtergrondwaarde of detectiegrens, +: tussen achtergrondwaarde en Y2(AW+I),

++: tussen ¥2(AW+1) en interventiewaarde, +++: boven interventiewaarde, n.b.: niet bepaald.
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Grondwatermonster

3
Verbinding (nglliter)
Metalen
Barium 120 +
Cadmium <0,2 -
Kobalt 14 -
Koper 16 +
Kwik <0,05 -
Lood <2 -
Molybdeen <2-
Nikkel 42 +
Zink 24 -
Vluchtige aromaten
Benzeen <0,2 -
Tolueen <0,2 -
Ethylbenzeen <0,2 -
o-xyleen <0,1 -
p- en m-xyleen <0,2 -
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,21 -*
BTEX (som) <0,9 -
Styreen (Vinylbenzeen) <0,2 -
PAK
Naftaleen <0,02 -

Gehalogeneerde koolwaterstoffen

1,1-Dichloorethaan <0,2 -
1,2-Dichloorethaan <0,2 -
1,1-Dichlooretheen <0,1 -
cis-1,2-Dichlooretheen <0,1 -
trans-1,2-Dichlooretheen <0,1 -
Dichloormethaan <0,2 -
1.2-Dichloorethenen (som, 0.7 factor) 0,14 -*
1,1-Dichloorpropaan <0,2 -
1,2-Dichloorpropaan <0,2 -
1,3-Dichloorpropaan <0,2 -
Dichloorpropanen (0,7 som, 0,42 -
1,1+1,2+1,3)

Tetrachlooretheen (Per) <0,1 -
CKW (som) <16 -
Tetrachloormethaan (Tetra) <0,1 -
1,1,1-Trichloorethaan <0,1 -
1,1,2-Trichloorethaan <0,1 -
Trichlooretheen (Tri) <0,2 -
Trichloormethaan (Chloroform) <0,2 -
Vinylchloride <0,1 -
Tribroommethaan (bromoform) <0,2 -

Minerale olie

Minerale olie C10-C12 <4 -
Minerale olie C12-C16 <7 -
Minerale olie C16-C21 <8 -
Minerale olie C21-C30 <15 -
Minerale olie C30-C35 <8 -
Minerale olie C35-C40 <8 -
Minerale olie totaal <50 -

3: (135-235 cm-mv)

Betekenis van de tekens en afkortingen:

Blanco: geen toetsingswaarde vastgesteld, i: indicatieve norm, !: overschrijding echter niet alle normen bekend,
-*: separate gehalten zijn onder streefwaarde of detectiegrens,

-: onder streefwaarde of detectiegrens, +: tussen streefwaarde en %2(S+1),

++: tussen %4(S+1) en interventiewaarde, +++: boven interventiewaarde, n.b.: niet bepaald.
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5.8 Interpretatie analyseresultaten

In geen van de grondmonsters is één van de onderzochte stoffen aangetroffen in een concentratie boven de
achtergrondwaarde of de detectiegrens van de desbetreffende stof.

Uit de analyseresultaten met betrekking tot het grondwater blijkt dat:
¢ het grondwatermonster 3 licht verontreinigd is met Barium, Koper en Nikkel.
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6 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

6.1 Algemeen

In opdracht van BJZ heeft Milieutechniek Rouwmaat Groenlo bv op 22 en 29 januari 2015 een verkennend
bodemonderzoek verricht ter plaatse van het perceel aan de Noordergraafsingel 16 te Harbrinkhoek (gemeente
Tubbergen).

Aanleiding voor het bodemonderzoek zijn een bestemmingsplanwijziging en voorgenomen bouwactiviteiten. Doel van
dit onderzoek is om de algemene bodemkwaliteit te bepalen ter plaatse van de onderzoekslocatie, waarmee bekeken
kan worden in hoeverre deze bodemkwaliteit een belemmering kan vormen voor het beoogde gebruik en/of de
voorgenomen ontwikkelingen.

6.2  Verwachtingspatroon

De gehele locatie kan op basis van het vooronderzoek als niet-verdacht worden beschouwd. Bij het vooronderzoek
zijn geen gegevens naar voren gekomen die kunnen duiden op de aanwezigheid van asbest op of in de bodem van
de onderzoekslocatie.

Teneinde een uitspraak te kunnen doen over de concentratie aan asbest kan een asbestonderzoek uitgevoerd
worden conform de NEN 5707 (bodem) en/of NEN 5897 (granulaten). Asbest is in dit onderzoek verder niet
beschouwd.

6.3 Resultaten

De bovengrond bestaat overwegend uit donkerbruin, matig fijn zand. Daaronder bestaat de ondergrond overwegend
uit lichtbruin, matig fijn zand. Tijdens de monstername bedroeg de grondwaterstand 40 cm-mv voor peilbuis 3.

Tijdens de veldwerkzaamheden is gelet op het voorkomen van asbest. Visueel is op de bodem en in het opgeboorde
materiaal geen asbestverdacht materiaal waargenomen. Zintuiglijk zijn er geen afwijkingen waargenomen.

Op basis van de analyseresultaten kan geconcludeerd worden dat:

(@ in de grond geen van de onderzochte componenten is aangetoond in een concentratie boven de
achtergrondwaarde en/of detectiegrens;

(b) het grondwater licht verontreinigd is met Barium, Koper en Nikkel.

Het is bekend dat in het grondwater zware metalen in sterk fluctuerende gehalten kunnen voorkomen, zowel door
natuurlijke bronnen als door menselijke activiteiten veroorzaakt (vermesting). De gehalten betreffen dan (natuurlijke)
achtergrondwaarden.

6.4  Slotconclusie en aanbevelingen

De hypothese "De gehele locatie is onverdacht" dient grotendeels aangenomen te worden. Op basis van de
onderzoeksresultaten bestaat er ons inziens op grond van de milieuhygi€énische kwaliteit van de bodem geen
bezwaar voor het toekomstige gebruik van het terrein.

Eventueel vrijkomende grond kan niet zondermeer in het grondverkeer worden opgenomen. Mocht de grond naar
elders worden getransporteerd, dient te worden nagegaan in hoeverre de kwaliteit van de af te voeren grond
overeenstemt met de verwerkingsmogelijkheden die voor de betreffende stort- c.q. hergebruikslocatie gelden. Deze
zijn geformuleerd in het Besluit bodemkwaliteit. Aanbevolen wordt dan ook de eindverwerkingslocatie in overleg met
het bevoegd gezag vast te stellen. Mocht grondwater onttrokken worden t.b.v. bemaling, dient bekeken te worden in
hoeverre de grondwaterkwaliteit de lozingsnormen overschrijdt. Ondanks de zorgvuldigheid waarmee het onderzoek
is uitgevoerd, is het altijd mogelijk dat eventueel lokaal voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt.

Rapportnummer: MT.15041 pagina 13 van 13



ROUWMAAT
groep

BIJLAGE 1*

TOPOGRAFISCHE KAART




Omgevingskaart

Klantreferentie: 15041

' rg*l khoek
=/

I IR N
(.7 Be Houtduify

VY

- | _, -
kkelenbe ;g_’?

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500

A
= u Hier bevindt zich Kadastraal object TUBBERGEN | 5241
Noordegraafsingel 16, 7615 PX HARBRINKHOEK

CC-BY Kadaster.

BEBOUWING SPOORWEGEN OVERIGE SYMBOLEN
a bebouwd gebied spoorweg: enkelspoor a religieus gebouw
a I:’ bmlm b gebouwen spoorweg: meersporig at b e b toren, hoge koepel
¢ hoogbouw a b t c religieus gebouw met toren
cmm d |£| d kas = D==—==== a station b spoorwegin tunnel c d o d markant object
tramwe,
WEGEN a b 5 e ® X ? xﬁf&fgsn
autosnelweg — - a sneltram b sneltramhalte a gemeentehuis
a b a metro bovengronds T b
— A A ostkantoor
hoofdweg met gescheiden rijbanen b metrostation N r b Tc |>d b golitiebureau
e hoofdweg HYDROGRAFIE d wegwijzer
regionale weg met gescheiden rijpanen ~ ————— water:oop: smallebr dag 3m a kapel
. [ — waterloop: 3-6 m bree k- b kruis
lrefl(fnale weg heiden riib — waterloop: breder dan 6 m a Tb Tc r d ¢ vlampijp
AR o LI B Schsl b ¢ a schutsluis b stuwen d telescoop
lokale weg B e— ¢ koedam a windmolen
weg met losse of slechte verharding a byGd ¢ a duiker b grondduiker ’Xb Iy ’fd‘{\ b waterradmolen
onverharde weg > ¢ «f{:} P afsluitbare duiker 2 ¢ fj W!ng;ﬂott)qr
| windturbine
straat/overige weg :Ogorirl::g.;ﬁt.(sloten T‘, |1 T a oliepompinstallatie
voetgangersgebied a b b akkerland met greppels a bl e E ;zlr:‘dTnaaS:t
fietspad R AR ¢ boomgaard |
pad, voetpad Catetaletetedl  d fruitkwekerij g unebes .
T L ev e v;vpv: e boomkwekerij am bt monunl1en
wegin aanleg © 02 o THENOKE f grasland met populierenopstand & FIEER
LA MR ﬁ g loofbos a kampeerterrein
viaduct L R b naaldbos aAb@®cm lcj ;pe(i(retsﬁmglex
in n TyT i gemengd bos Pl G
aquaduct ety i griendg ah b a paal b grenspunt ¢ boom
tunnel k L :< heidde - = s?hie:baan
zan ——————  afrastering
vaste brug m |, %" mdrasland, moeras he ingsleiding met mast
b bare bru: n rietland muur
> . s o1y p o dodenakker, begraafplaats geluidswering
brug op pijlers p overig bodemgebruik
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KADASTRALE KAART MET GEGEVENS




Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: 15041

6066

5244

=5

Oom 25m

125m

Deze kaart is noordgericht

12345
25

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 16 januari 2015
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:2500

Kadastrale gemeente TUBBERGEN
Sectie |
Perceel 5241

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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te realiseren woning

Legenda

R WMAAT Milieutechniek
Rouwmaat Groepilo b.v.
Postbus 74 7140 AB Groepfo Tel. 0544—474040

‘q}’ Onderwerp: Situatietekenin t boorpun Schaal:%)oo
ondiepe boring tot 0,5 m™
Tek?r/.: 1C
# diepe boring tot 2,0 m-mv ~Ge\fek.: NLO d.d: 05-02-2015 Gewijz. ™\ / dd.: -
GecoM d.d.: 05-02-2015 Gew{r.: - y dd: -
Ai— peilbuis Gezien: - dd. - Gezien: >/ dd. 05-02-2015

Status: Definitief | Projectcode 15041 / | Formaat: A-3
Opdrachtgever: Harbrinkhoek | Lokatie: Noorderﬁ'aafsingel 16
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BOORBESCHRIJVINGEN
Betekenis van afkortingen
Glg : grind/grindig . Olo : Olie Blinde buis
2z : zand/zandig P/p : Puin HIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII .
Lis : leem/siltig &\ Th : Stoeptegels Filter
7
Kk  kleilkleiig %/% L]
Vih : veen/humeus Grondwaterst. : !
m Aanvullingen

Ongeroerd
monster

Geroerd , %
monster '
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Projectcode Proiectnaan

15041 Noordergraafsingel 16
. Harbrinkhoek

Beschriiver Boorfirna

Theo Huls Rounmaat

Boornummer Locatie Datun  Xx; v

1 Gehele terrein 22-1-15 245.951; 489.025 m
Boormethode laaiveldhoogte Globale grondwaterstand
Edelmanboor 0 cm-mv

Proiectcode Proiectnaan
15041 Noordergraafsingel 16
n Harbrinkhoek
Beschriiver Boorfirma
Rouwnaat

Boornumner Locatie Datum  x: v

2 Gehele terrein 22-1-15 245.962; 489.042 n|
Boornethode Naaiveldhoogte Globale grondvaterstand
EdeImanboor 0 cn-mv

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Boden- lem- Boden- dem-
monster onderzoek monster onderzoek
on 0-15; 20F, natig huneus, licht siltig; kleur: donkerbruin/zvart mon 0-15; 20F, matig huneus, licht siltig; kleur: donkerbruin/zvart
1-1 15-30; ZWF, licht siltig; kleur: roestbruin 2-1 15-30; 2WF, licht si ; kleur: roestbruin
30-50; ZWF, licht siltig; kleur: lichtbruin 30-50; ZWF, licht siltig; kleur: lichtbruin
=1m —im
—2nm =2m
—3m =3n
-4 m —=4m
—=5m 5m
Projectcode Proiectnaan Boornummer Locatie Datun  Xx: v Proiectcode Proiectnaan Boornummer Locatie Datum  x: v
15041 Noordergraafsingel 16 3 Gehele terrein 22-1-15 245.947; 489.044 m| 15041 Noordergraafsingel 16 4 Gehele terrein 22-1-15 245.935; 489.044 n|
Harbrinkhoek Harbrinl
Beschriiver Boorfirma Boormethode Vaaiveldhoogte Globale arondwaterstand Beschriiver Boorfirma Boormethode Maaiveldhoogte Globale grondwaterstand
Theo Huls Rouwnaat Edelnanboor, 100 cm-nv Rouwnaat Edelmanboor 0 cn-mv
zuigerboor.
Boorprofiel getekend volgens NEN 5104 Boorprofiel getekend volgens NEN 5104
Fltr. Bodem- Boden- Boden- dem-
buis _monster onderzoek monster onderzoek
- — o
on 2 0-25; 2WF, natig hureus, matig siltig; kleur: donkerbruin/zvart " 0-15; ZF, matig huneus, licht siltig; kleur: donkerbruin/zvart
4-1 15-50; ZMF, licht siltig; kleur: roestbruin
25-75; ZWF, licht siltig; kleur: roestbruin
6.1 22
75-125; ZMF, matig siltig; kleur: lichtbruin
Him 13 i
125-200; 2VF, matig siltig; kleur: lichtbruin
m2n 200-250; 20, licht siltig; Kleur: lichtgrijs 2o
=3 m =3m
—=4m =4 m
—5m F5m
Grondwaterbemonstering: 29-1-2015 lMonsternemingsfilter
DH: 5.73 Grondwaterstand. ci-=v Diepte oral
EGV: 528 us/cm Troebelheidneting: 4,5 NTU 235 cn-mv 135-235 cm-mv
Temp.: 3,1°C Zuurstofmeting:
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Projectcode Proiectnaan Boornummer Locatie Datun  Xx; v

15041 Noordergraafsingel 16 5 Gehele terrein 22-1-15 245.949; 489.060 m
Harbrinkhoek

Beschriiver Boorfirna Boormethode Vaaiveldhoogte Globale grondvaterstand

Theo Huls Rounmaat Edelmanboor 0 cm-mv

Proiectcode Proiectnaan
15041 Noordergraafsingel 16
n Harbrinkhoek
Beschriiver Boorfirma
Rouwnaat

Boornumner Locatie Datum  x: v

6 Gehele terrein 22-1-15 245.936; 489.057 n|
Boornethode Naaiveldhoogte Globale grondvaterstand
EdeImanboor 0 cn-mv

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Boden- lem- Boden- dem-
monster onderzoek monster onderzoek
on 0-15; 20F, natig huneus, licht siltig; kleur: donkerbruin/zvart mon 0-20; 20F, matig huneus, licht siltig; kleur: donkerbruin/zvart
5-1 15-50; ZWF, licht siltig; Kleur: roestbruin 6-1 20-50; ZWF, licht si Kleur: roestbruin
—1nm —im
—2nm =2m
—3m =3n
4 m 4n
—=5m 5m
Projectcode Proiectnaan _ Boornummer Locatie . Datun  Xx: v Proiectcode Proiectnaan _ Boornummer Locatie . Datum  x: v
15041 Noordergraafsingel 16 7 Gehele terrein 22-1-15 245.936; 489.071 m| | 15041 Noordergraafsingel 16 8 Gehele terrein 22-1-15 245.929; 489.053 m|
Harbrinkhoek Harbrinl
Beschriiver Boorfirma Boormethode Vaaiveldhoogte Globale grondwaterstand Beschriiver Boorfirma Boormethode Maaiveldhoogte Globale grondwaterstand
Theo Huls Rouwnaat Edelnanboor 0 cm-mv Rouwnaat Edelmanboor 80 cm-mv

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Boden- lem- Boden- Boden-
monster onderzoek monster onderzoek
— —0 — " N . "
on 0-20; ZMF, matig humeus, licht siltig; kleur: donkerbruin/zwart " 8-1 0-20; ZMF, matig humeus, licht siltig; kleur: donkerbruin/zwart
1 20-50; ZF, licht siltig; kleur: roestbruin 20-70; 20, licht huneus, licht siltig; Geroerd; kleur:
licht-/donkerbruin
8-2
70-110; ZVF, licht humeus, licht siltig; Geroerd; kleur:
8-3 licht-/donkerbruin
—1inm —im
110-120; MG, licht siltig; Kleur: lichtbruin
2m 2n
=3 m =3m
—=4m =4 m
—5m F5m
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<& eurofins

— analytico’

Milieutechniek Rouwmaat b.v.
T.a.v. Henk Broekhuijsen
Postbus 74

7140 AB GROENLO

Analvysecertificaat

Datum: 29-01-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2015007437/1

Uw project/verslagnummer 15041

Uw projectnaam Noordergraafsingel 16 Harbrinkhoek
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 23-01-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 15041 Certificaatnummer/Versie 2015007437/1
Uw projectnaam Noordergraafsingel 16 Harbrinkhoek Startdatum 23-01-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 29-01-2015/10:06
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 1/2
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 78.6 80.1
S Organische stof % (m/m) ds 3.3 1.8
Q Gloeirest % (m/m) ds 96.7 98.0
S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds <2.0 3.4
Metalen
S Barium (Ba) mg/kg ds <20 <20
S Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 <0.20
S Kobalt (Co) mg/kg ds <3.0 <3.0
S Koper (Cu) mg/kg ds <5.0 <5.0
S  Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 <0.050
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5
S Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 <4.0
S Lood (Pb) mg/kg ds <10 <10
S Zink (In) mg/kg ds <20 <20
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0 <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11 <11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds <5.0 7.4
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 <35
Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds  <0.0010 <0.0010
S PCB 52 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
S PCB 101 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
S PCB 118 mg/kg ds  <0.0010 <0.0010
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 1-1, 2-1, 3-1, 4-1, 5-1, 6-1, 7-1, 8-1>M1 22-Jan-2015 8434967
2 3-2, 3-3, 8-2, 8-3>M2 22-Jan-2015 8434968
Q: door RVA geaccrediteerde verrichting
A: APO4 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
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3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV). RvA LO10
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 15041 Certificaatnummer/Versie 2015007437/1
Uw projectnaam Noordergraafsingel 16 Harbrinkhoek Startdatum 23-01-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 29-01-2015/10:06
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 2/2
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2
PCB 138 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB 153 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB 180 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 0.0049 ¥
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
Naftaleen mg/kg ds <0.050 <0.050
Fenanthreen mg/kg ds <0.050 <0.050
Anthraceen mg/kg ds <0.050 <0.050
Fluorantheen mg/kg ds <0.050 <0.050
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0.050 <0.050
Chryseen mg/kg ds <0.050 <0.050
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050 <0.050
Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050 <0.050
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050 <0.050
Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds <0.050 <0.050
PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.35 0.35 ¥

Monsteromschrijving

1-1, 2-1, 3-1, 4-1, 5-1, 6-1, 7-1, 8-1>Mt

3-2, 3-3, 8-2, 8-3>M2

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46
3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl

KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPR0227924525

BIC: BNPANL2A

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01

Datum monstername
22-Jan-2015
22-Jan-2015

Q: door RVA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),

Monster nr.
8434967
8434968

Akkoord
Pr.coord.

VA
N\

TESTEN

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

RvA 1010
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Bijlage (R) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaoat 2015007437/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8434967 3 3-1 0 25 0532157798 1-1, 2-1, 3-1, 4-1, 5-1, 6-1, 7-
8434967 4 4-1 0 50 0532157735
8434967 5 5-1 0 50 0532157796
8434967 [ 6-1 0 50 0532137978
8434967 7 7-1 0 50 0532157950
8434967 8 8-1 0 20 0532157734
8434967 1 1-1 0 50 0532158726
8434967 2 2-1 0 50 0532158725
8434968 3 3-2 25 75 0532157731  3-2, 3-3, 8-2, 8-3>M2
8434968 3 3-3 75 125 0532158731
8434968 8 8-2 20 70 0532157736
8434968 8 8-3 70 120 0532157730
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Viaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2015007437/1

Pagina 1/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaoat 2015007437/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie Ccf. pb 3010-2 en gw. NEN-ISO 11465
organische stof (gloeirest) w0109 Gravimetrie Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Lutum (fractie < 2 pm) w0171 Sedimentatie Ccf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (cd) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kobalt (Co) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en cf. NEN 6978
PCB (7) w0271 GC-MS cf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK som AS3000/AP04 w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK (10 VROM) w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



ROUWMAAT
groep

BIJLAGE 4

ANALYSERAPPORTEN GRONDWATER




<& eurofins

— analytico’

Milieutechniek Rouwmaat b.v.
T.a.v. Henk Broekhuijsen
Postbus 74

7140 AB GROENLO

Analvysecertificaat

Datum: 02-02-2015

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2015010245/1

Uw project/verslagnummer 15041

Uw projectnaam Noordergraafsingel 16 Harbrinkhoek
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 30-01-2015

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

15041
Noordergraafsingel 16 Harbrinkhoek

Water; Water (ARS3000)

Certificaatnummer/Versie 2015010245/1
Startdatum 30-01-2015
Rapportagedatum 02-02-2015/15:16
Bijlage A,B,C

Pagina 1/2

Analyse Eenheid 1
Metalen

S Barium (Ba) pg/L 120

S Cadmium (cd) pg/L <0.20

S Kobalt (Co) Hg/L 14

S Koper (Cu) pg/L 16

S Kwik (Hg) pg/L <0.050

S Molybdeen (Mo) Hg/L <2.0

S Nikkel (Ni) pg/L 42

S Lood (Pb) pg/L <2.0

S Zink (In) Hg/L 24
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

S Benzeen pg/L <0.20

S Tolueen pg/L <0.20

S Ethylbenzeen pg/L <0.20

S o-Xyleen pg/L <0.10

S m,p-Xyleen pg/L <0.20

S Xylenen (som) factor 0,7 pg/L 0.21 V
BTEX (som) pg/L <0.90

S Naftaleen pg/L <0.020

S Styreen ug/L <0.20
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S Dichloormethaan pg/L <0.20

S Trichloormethaan pg/L <0.20

S Tetrachloormethaan pg/L <0.10

S Trichlooretheen pg/L <0.20

S Tetrachlooretheen pg/L <0.10

S 1,1-Dichloorethaan pg/L <0.20

S 1,2-Dichloorethaan pg/L <0.20

S 1,1,1-Trichloorethaan pg/L <0.10

S 1,1,2-Trichloorethaan pg/L <0.10

S cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10

Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.

1 3 29-Jan-2015 8443291

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

A:
S:

AP04 erkende verrichting
AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

N
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RvA 1010
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 15041 Certificaatnummer/Versie 2015010245/1
Uw projectnaam Noordergraafsingel 16 Harbrinkhoek Startdatum 30-01-2015
Uw ordernummer Rapportagedatum 02-02-2015/15:16
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 2/2
Monstermatrix Water; Water (ARS3000)
Analyse Eenheid 1
S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
CKW (som) Hg/L <1.6
S Tribroommethaan pg/L <0.20
S  Vinylchloride pg/L <0.10
S 1,1-Dichlooretheen pg/L <0.10
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 V
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L <4.0
Minerale olie (C12-C16) pg/L <7.0
Minerale olie (C16-C21) pg/L <8.0
Minerale olie (C21-C30) pg/L <15
Minerale olie (C30-C35) pg/L <8.0
Minerale olie (C35-C40) pg/L <8.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 3 29-Jan-2015 8443291
{\&eﬂ.SWa‘;’z Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
3 . b .
5 % A: AP04 erkende verrlch-tlng. Pr.codrd.
o o S: AS 3000 erkende verrichting
° X
Eurofins Analytico B.V. %, & Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. VA
Zbeheet
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @N\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV). RvA L010

BIC: BNPANL2A
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Bijloge (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2015010245/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8443291 3 3-2 135 235 0800268405 3
8443291 3 3 135 235 0680101034
8443291 3 3-1 135 235 0680101040
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2015010245/1

Pagina 1/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaoat 2015010245/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Barium (Ba) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Cobalt (Co) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Koper (Cu) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) wo0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Nikkel (Ni) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) wo421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Styreen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
vocl (11) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Tribroommethaan (Bromoform) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-1
Vinylchloride w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichlooretheen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiClEtheen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,2-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,3-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiChlprop. som AS300 w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0215 LVI-GC-FID cf. pb 3110-5

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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In de onderstaande tabel(len) worden de geanalyseerde concentraties aangegeven. De analyseresultaten voor grond
ziin omgerekend naar een standaardbodem met in achtneming van de bepaalde organische stof- en
lutumpercentages zoals deze in de tabellen zijn gepresenteerd.

Grondmonsters

M1 M2
Verbinding (mg/kg.ds) (mg/kg.ds) AW  L(AW+) |
Organische stof (% d.s.) 3,3 1,8
Lutum (% d.s.) 2 34
Droge stof
Droge stof (% d.s.) 78,6 80,1
Metalen
Barium <20 - <20 -
Cadmium <0,2 - <0,2 - 0,60 6,80 13,0
Kobalt <3 - <3 - 15,0 103 190
Koper <5 - <5 - 40,0 115 190
Kwik <0,05 - <0,05 - 0,15 2,08 4,00
Lood <10 - <10 - 50,0 290 530
Molybdeen <15 - <15 - <d 95,0 190
Nikkel <4 - <4 - 35,0 67,5 100,0
Zink <20 - <20 - 140 430 720
PAK
Naftaleen <0,05 - <0,05 -
Anthraceen <0,05 - <0,05 -
Fenanthreen <0,05 - <0,05 -
Fluorantheen <0,05 - <0,05 -
Benzo(a)anthraceen <0,05 - <0,05 -
Chryseen <0,05 - <0,05 -
Benzo(a)pyreen <0,05 - <0,05 -
Benzo(g,h,i)peryleen <0,05 - <0,05 -
Benzo(k)fluorantheen <0,05 - <0,05 -
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen <0,05 - <0,05 -
PAK (10) (0.7 factor) 0,35 - 0,35 - 1,50 20,8 40,0
Polychloorbifenylen (PCB)
PCB 52 <0,001 - <0,001 -
PCB 28 <0,001 - <0,001 -
PCB 101 <0,001 - <0,001 -
PCB 118 <0,001 - <0,001 -
PCB 138 <0,001 - <0,001 -
PCB 153 <0,001 - <0,001 -
PCB 180 <0,001 - <0,001 -
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,015 - 0,025 -* 0,020 0,51 1,00
Minerale olie
Minerale olie C10-C12 <3 - <3 -
Minerale olie C12-C16 <5 - <5 -
Minerale olie C16-C21 <5 - <5 -
Minerale olie C21-C30 <11 - <11 -
Minerale olie C30-C35 <5 - 37,0
Minerale olie C35-C40 <6 - <6 -
Minerale olie totaal <35 - <35 - 190 2595 5000

M1:1-1,2-1,3-1,4-1,5-1,6-1,7-1,8-1 (0-50 cm-mv)
M2: 3-2,3-3,8-2,8-3 (20-125 cm-mv)

Betekenis van de tekens en afkortingen:

Blanco: geen toetsingswaarde vastgesteld, i: indicatieve norm, !: overschrijding echter niet alle normen bekend,
-*: separate gehalten zijn onder achtergrondwaarde of detectiegrens,

-: onder achtergrondwaarde of detectiegrens, +: tussen achtergrondwaarde en Y2(AW+I),

++: tussen ¥2(AW+1) en interventiewaarde, +++: boven interventiewaarde, n.b.: niet bepaald.
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Verbinding (uglliter) S 1(S+l)
Metalen
Barium 120 + 50,0 338 625
Cadmium <0,2 - 0,40 3,20 6,00
Kobalt 14 - 20,0 60,0 100,0
Koper 16 + 15,0 45,0 75,0
Kwik <0,05 - 0,050 0,18 0,30
Lood <2 - 15,0 45,0 75,0
Molybdeen <2 - 5,00 153 300
Nikkel 42 + 15,0 45,0 75,0
Zink 24 - 65,0 433 800
Vluchtige aromaten
Benzeen <0,2 - 0,20 15,1 30,0
Tolueen <0,2 - 7,00 504 1000
Ethylbenzeen <0,2 - 4,00 77,0 150
o-xyleen <0,1 -
p- en m-xyleen <0,2 -
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,21 -* 0,20 351 70,0
BTEX (som) <0,9 -
Styreen (Vinylbenzeen) <0,2 - 6,00 153 300
PAK
Naftaleen <0,02 - 0,0100 35,0 70,0
Gehalogeneerde koolwaterstoffen
1,1-Dichloorethaan <0,2 - 7,00 454 900
1,2-Dichloorethaan <0,2 - 7,00 204 400
1,1-Dichlooretheen <0,1 - 0,0100 5,01 10,00
cis-1,2-Dichlooretheen <0,1 -
trans-1,2-Dichlooretheen <0,1 -
Dichloormethaan <0,2 - 0,0100 500 1000
1.2-Dichloorethenen (som, 0.7 factor) 0,14 -* 0,0100 10,0 20,0
1,1-Dichloorpropaan <0,2 -
1,2-Dichloorpropaan <0,2 -
1,3-Dichloorpropaan <0,2 -
Dichloorpropanen (0,7 som, 0,42 - 0,80 40,4 80,0
1,1+1,2+1,3)
Tetrachlooretheen (Per) <0,1 - 0,0100 20,0 40,0
CKW (som) <1,6 -
Tetrachloormethaan (Tetra) <0,1 - 0,0100 5,01 10,00
1,1,1-Trichloorethaan <0,1 - 0,0100 150 300
1,1,2-Trichloorethaan <0,1 - 0,0100 65,0 130
Trichlooretheen (Tri) <0,2 - 24,0 262 500
Trichloormethaan (Chloroform) <0,2 - 6,00 203 400
Vinylchloride <0,1 - 0,0100 2,51 5,00
Tribroommethaan (bromoform) <0,2 - - 315 630
Minerale olie
Minerale olie C10-C12 <4 -
Minerale olie C12-C16 <7 -
Minerale olie C16-C21 <8 -
Minerale olie C21-C30 <15 -
Minerale olie C30-C35 <8 -
Minerale olie C35-C40 <8 -
Minerale olie totaal <50 - 50,0 325 600

3: (135-235 cm-mv)

Betekenis van de tekens en afkortingen:

Blanco: geen toetsingswaarde vastgesteld, i: indicatieve norm, !: overschrijding echter niet alle normen bekend,
-*: separate gehalten zijn onder streefwaarde of detectiegrens,

-: onder streefwaarde of detectiegrens, +: tussen streefwaarde en %2(S+l),

++: tussen ¥2(S+1) en interventiewaarde, +++: boven interventiewaarde, n.b.: niet bepaald.
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Afbeelding 1: Overzicht onderzoekslocatie
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INFORMATIE VOORONDERZOEK

Goedemorgen heer Looman,
Van deze locatie zijn bij ons geen gegevens van de bodem bekend.

Met vriendelijke groet,
Gerda Schepers
Medewerker front-office vergunningen

Afdeling Klant Contact Centrum, taakveld Wonen en Leven| Noaberkracht Dinkelland Tubbergen

De gemeenten Dinkelland en Tubbergen werken samen om inwoners nog beter van dienst te kunnen zijn.
Dit doen zij onder de naam Noaberkracht.

DINKELLAND TUBBERGENM

Gemeente Dinkelland Gemeente Tubbergen Noaberkracht Dinkelland Tubbergen
Nicolaasplein 5 | Postbus 11 | 7590 AA | Raadhuisplein 1 | Postbus 30 | 7650 AA | Postbus 21| 7590 AA | Denekamp
Denekamp Tubbergen info@noaberkracht.nl

T .0541 854 100 | F. 0541 854 320 T. 0546 628 000 | F. 0546 628 111

info@dinkelland.nl gemeente@tubbergen.nl

www.dinkelland.nl www.tubbergen.nl

@Dinkellandinfo @Gem_Tubbergen
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Milieutechniek Rouwmaat Groenlo b.v.



RG1-02_2009

a [ROUWMAAT

ONAFHANKELIJKHEIDSVERKLARING

Projectnummer: 15041

Project 15-019 Bodemonderzoek Noordergraafsingel 16 Harberinkhoek

Eis AS SIKB 2000

Degene die de kritische functie heeft, de opdrachtnemer, dient er aantoonbaar,
transparant en controleerbaar voor zorg te dragen dat aan de eisen van het Besluit
bodemkwaliteit is voldaan.

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd conform de beoordelingsrichtliin BRL-SIKB
2000, veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek. Milieutechniek Rouwmaat B.V. is
gecertificeerd en erkend onder het procescertificaat met het kenmerk VB-031 voor het
uitvoeren van milieuhygiénisch bodemonderzoek conform deze beoordelingsrichtlijn. Het
toepassingsgebied van dit certificaat betreft de BRL-SIKB protocollen 2001, 2002 en
2018.

Ik verklaar dat het veldwerk ten behoeve van bovengenoemd project onafhankelijk van

de opdrachtgever is uitgevoerd conform de eisen van AS SIKB 2000 en de daarin
genoemde NEN-normen.

Met vriendelijke groet,
Milieutechniek Rouwmaat Groenlo B.V.

T.H. Huls
Veldmedewerker

p e‘ts Wa,, 7

0% kw”/zef
% g 0%

7beheet

Datum: 16-04-13 fis i D
Formulier B.7.15 Onafhankelijkheidsverklaring:versie 1,;blad 1
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TOEGEPASTE NORMEN (BEHALVE VOOR LABORATORIUMONDERZOEK)

NEN 5104 Geotechniek  Classificatie van onverharde grondmonsters

NEN 5707 Asbest Bodem- Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem

NEN 5709 Bodem Monstervoorbehandeling voor de bepaling van organische en anorganische parameters in
grond

NEN 5725 Bodem Richtlijn voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en nader
onderzoek

NEN 5740 Bodem Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek

NPR 5741 Bodem Boorsystemen en monsternemingstoestellen voor grond, sediment en grondwater, die worden

toegepast bij bodemverontreinigingsonderzoek
NPR 6616 Water en slib  Routinebepaling van de pH

NEN 5742 Bodem Monsterneming van grond en sediment t.b.v. de bepaling van metalen, anorganische
verbindingen, matig  vluchtige organische verbindingen en fysisch/chemische
bodemkenmerken.

NEN 5743 Bodem Monsterneming van grond en sediment t.b.v. de bepaling van viuchtige verbindingen.

NEN 5744 Bodem Monsterneming van grondwater t.b.v. de bepaling van metalen, anorganische verbindingen,
matig vluchtige organische verbindingen en fysisch/chemische eigenschappen.

NEN 5745 Bodem Monsterneming van grondwater t.b.v. de bepaling van vluchtige verbindingen.

NEN 5120 Geotechniek  Bepaling van stijghoogten van grondwater door middel van peilbuizen .

NEN 5751 Bodem Voorbereiding van het monster voor fysisch-chemische analyses

NEN 5733 Bodem Bepaling van de korrelgrootte m.b.v. zeef en pipet

NEN 5766 Bodem Plaatsing van peilbuizen ten behoeve van milieukundig bodemonderzoek

NEN 5861 Milieu Procedures voor monsteroverdracht

NEN-EN-ISO  Water Bemonstering - Deel 3: Richtlijnen voor de conservering en behandeling van watermonsters

5667-3

NEN 5897 Asbest Monsterneming en analyse van asbest in onbewerkt bouw- en sloopafval en
recyclinggranulaat

NEN-ISO Water Bepaling van het elektrisch geleidingsvermogen

7888

SIKB protocol Milieu Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van

2001 grondmonsters en waterpassen

SIKB protocol Water Het nemen van grondwatermonsters

2002

SIKB protocol Asbest Locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem

2018



Bestemmingsplan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16
Vastgesteld

Bijlage 4: Quickscan natuurwaarden

BJZ.nu 49
Bestemmingsplannen



Quickscan natuurwaardenonderzoek Noordegraafsingel 16
Harbrinkhoek

In het kader van de Flora- & Faunawet en natuurbeschermingswet



Colofon

Quickscan natuurwaardenonderzoek en pré-toets natuurbeschermingswet Noordegraafsingel 16
Harbrinkhoek
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Samenvatting

Er zijn concrete plannen om oude bestaande bebouwing op het perceel Noordegraafsingel 16 in
Harbrinkhoek te slopen en op een naastgelegen perceel een nieuwe woning met bijgebouw op te richten.
Natuurbank Overijssel is gevraagd om te onderzoeken of de voorgenomen activiteit in overeenstemming
is met de Flora- en Faunawet, de ecologische hoofdstructuur en de Natuurbeschermingswet.

Eris in het onderzoeksgebied gekeken naar de aanwezigheid van beschermde planten en dieren, nesten,
holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde diersoorten, die door de
uitvoering van de voorgenomen activiteiten vernield of verstoord worden. Ook is onderzocht of de
voorgenomen activiteit een negatief effect heeft op beschermde leefgebieden van dieren in de directe
omgeving van het plangebied.

De voorgenomen activiteit wordt gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor het verstoren van soorten van
tabel 1 geldt een algemene vrijstelling. Deze vrijstelling geldt ook voor soorten van tabel 2 van de Ff-wet,
mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Gelet op de voorgenomen activiteit zal
dat de ‘Gedragscode voor de bouw- en ontwikkelsector’ zijn. Deze is opgesteld door ‘Bouwend Nederland’
en de Vereniging van Nederlandse Projectontwikkeling Maatschappijen NEPROM (zie: www.NEPROM.NL).
Deze gedragscode geeft aan hoe bedrijven zorgvuldig met beschermde dier- en plantensoorten op
bouwplaatsen kunnen omgaan. Voor het verstoren van soorten uit tabel 3, evenals het verstoren van
bezette vogelnesten en jaar rond beschermde vogelnesten dient een ontheffing aangevraagd te worden.

Het onderzoeksgebied bestaat voor een klein deel uit een oud agrarisch erfje en voor een groot deel uit
intensief beheerd agrarische cultuurgrond. De inrichting en gevoerde beheer maken het plangebied tot
een nagenoeg ongeschikte habitat voor de meeste beschermde flora- en faunasoorten. Het erf behoort
tot het functionele leefgebied van sommige vogel- en zoogdiersoorten. Vogels nestelen mogelijk in de te
slopen bebouwing en in de beplanting op het erf. Daarbij gaat het om soorten waarvan uitsluitend de
bezette nesten beschermd zijn, niet de oude nesten of de nestplaats. Om de bebouwing en de beplanting
weg te halen in overeenstemming met de Ff-wet, dient dit buiten de voortplantingsperiode uitgevoerd te
worden. De in het gebied voorkomende zoogdiersoorten staan, met uitzondering van vleermuizen,
vermeld in tabel 1 van de FF-wet. Voor deze soorten geldt een algemene vrijstelling voor het verstoren,
verwonden en doden. De in het gebied voorkomende soorten zijn mobiel en zullen het terrein verlaten
zodra er sloop- en/of bouwactiviteiten plaats gaan vinden. In het kader van de algemene zorgplicht
hoeven er geen nadere maatregelen genomen te worden.

De gebouwen in het plangebied zijn onderzocht op de aanwezigheid van verblijfplaatsen van vleermuizen.
De gebouwen worden als een weinig geschikte verblijfplaats voor vleermuizen beschouwd. De gebouwen
hebben geen zonbeschenen holle ruimtes zoals spouwmuren of gevelbetimmeringen. Een
zomerverblijfplaats van een solitaire gewone dwergvleermuis achter een gevelpan, kan op basis van het
uitgevoerde onderzoek niet volledig uitgesloten worden. Er zijn echter geen sporen (uitwerpselen)
gevonden die erop duiden dat vleermuizen inderdaad een verblijfplaats bezetten. Geadviseerd wordt om
het gebouw te slopen in de actieve periode van vleermuizen.

Het plangebied ligt niet in- of in de directe nabijheid van de EHS, Natura 2000-gebied of waardevol klein
water. Vanwege de lokale invioedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect op deze
gebieden. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing of
natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteit uit te voeren.



1. Inleiding

Er zijn concrete plannen om oude bestaande bebouwing op het perceel Noordegraafsingel 16 in
Harbrinkhoek te slopen en op een naastgelegen perceel een nieuwe woning met bijgebouw op te richten.
Natuurbank Overijssel is gevraagd om te onderzoeken of de voorgenomen activiteit in overeenstemming
is met de Flora- en Faunawet, de ecologische hoofdstructuur en de Natuurbeschermingswet.

Eris in het onderzoeksgebied gekeken naar de aanwezigheid van beschermde planten en dieren, nesten,
holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde diersoorten, die door de
uitvoering van de voorgenomen activiteiten vernield of verstoord worden. Ook is onderzocht of de
voorgenomen activiteit een negatief effect heeft op beschermde leefgebieden van dieren in de directe
omgeving van het plangebied.

Voorliggend rapport beschrijft het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet, de resultaten van het
onderzoek en de wettelijke consequentie.



2. Het plangebied

2.1 Situering

Het plangebied is gesitueerd op het adres Noordegraafsingel 16 in Harbrinkhoek. Het ligt in het
buitengebied, iets ten zuiden van de kern Harbrinkhoek. Op onderstaande afbeelding wordt de globale
ligging van het plangebied weergegeven.

Globale ligging van het plangebied in de omgving. Het plangebied wordt met de gele cirkel aangeduid.

2.2 Beschrijving van het plangebied

Het plangebied bestaat uit een oud agrarisch erf en een perceel agrarische cultuurgrond. Op het erf staan
een oude boerderij en twee stenen- en één houten bijgebouw. De boerderij heeft geen holle spouw en
een sporenkap zonder dakisolatie. Het gebouw is gedekt met gebakken dakpannen. De bijgebouwen zijn
gedekt met golfplaat. De agrarische cultuurgrond bestaat uit een monocultuur van (engels) raaigras en
kent een intensief agrarisch gebruik. Aan de noordzijde van het erf staat een beuken scheerhaag. Op een
enkele laagstam fruitboom na, staat er geen andere beplanting op het erf.

Detailopname van het plangebied. Het gebied wordt met de gele lijn aangeduid.



3 Voorgenomen activiteiten

3.1 Algemeen
De voorgenomen activiteit bestaat uit het slopen van de oude bebouwing en het bouwen van een nieuwe
woning met bijgebouwen op een perceel ten noorden ervan.
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Tekening van de wenselijke nieuwe situatie met links de bestaande, te slopen bebouwing en rechts de nieuwe te bouwen
woning met bijgebouwen.

3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of —nesten
De voorgenomen activiteit heeft mogelijk een negatieve invioed op beschermde soorten en natuurgebied.
We onderscheiden de volgende negatieve invioeden:

Mogelijke tijdelijke invioeden:
e Geluid, licht, stof en trillingen door sloop- en bouwwerkzaamheden;

Mogelijke permanente invioeden:
*  Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of verblijfplaatsen en/of jaar rond
beschermde nesten;
e Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten;
e Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soort en;
e Aantasting van de kwaliteit van beschermde natuurgebieden.

3.3 Vaststellen van de invloedsfeer

Naast een tijdelijk effect in het onderzoeksgebied, kan het voorkomen dat een voorgenomen activiteit
een negatief effect heeft op beschermde soorten of beschermd natuurgebied buiten het
onderzoeksgebied. Dit noemen we de invloedsfeer. De omvang van de invloedsfeer wordt bepaald door
de aard en omvang van de tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Het effect van het negatieve
effect verschilt per soorten en soortgroep.



Beoordeling van de invloedsfeer van de voorgenomen activiteit:

De invloedsfeer van de voorgenomen activiteit wordt als lokaal beschouwd. Dat wil zeggen dat er geen
negatief effect van de sloop merkbaar is buiten het plangebied. Mogelijk zijn tijdens de sloopfase geluid,
trilling of stof merkbaar buiten het plangebied. Deze effecten zijn incidenteel en kortdurend en hebben
geen negatief effect op beschermde soorten of natuurgebied in de omgeving.

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied
Vanwege de lokale invloedsfeer is het onderzoeksgebied gelijk gesteld aan het plangebied. De
voorgenomen activiteit heeft geen negatief effect buiten het plangebied.



4. Gebiedsbescherming

4.1 Algemeen
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteit op beschermd
natuurgebied en de Ecologische Hoofdstructuur.

4.2 Natura 2000-gebied en Beschermd Natuurmonument-gebied

De bescherming van Natura 2000-gebied en Beschermd Natuurmonument-gebied wordt geregeld via de
Natuurbeschermingswet. Provincies vormen het bevoegd gezag voor de duurzame veiligstelling van deze
gebieden in hun provincie. Voor activiteiten die leiden tot aantasting van de duurzame instandhouding
van deze gebieden dient een natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden.

Ligging t.o.v. beschermd natuurgebied
Het onderzoeksgebied ligt niet in of nabij Natura 2000-gebied. Binnen een straal van 3 kilometer rondom
het plangebied ligt geen Natura 2000-gebied (bron: Provincie Overijssel 2015).

Effectbeoordeling

Het plangebied ligt niet in- of nabij een Natura 2000-gebied en de invloedsfeer is lokaal. De voorgenomen
activiteit heeft geen negatief effect op de duurzame instandhouding van Natura 2000-gebied. Er hoeft
geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen natuurbeschermingswetvergunning
aangevraagd te worden.

4.3 Ecologische Hoofdstructuur

Provincies zijn verantwoordelijk voor de veiligstelling en ontwikkeling van de Ecologische Hoofdstructuur
in hun provincies. De beoordeling of de voorgenomen activiteit past in de EHS dient met name uitgevoerd
te worden in de afweging van een ‘goede ruimtelijke ordening’ als onderdeel van de ruimtelijke
onderbouwing. De aanwezigheid van beschermde planten en dieren is daarbij niet van belang.

Doelstelling EHS

Het ruimtelijk beleid voor de EHS is gericht op ,behoud, herstel en ontwikkeling van de wezenlijke
kenmerken en waarden" van de EHS waarbij we tevens zoveel mogelijk rekening houden met de andere
belangen die in het gebied aanwezig zijn. De kernkwaliteiten binnen de EHS zijn natuurkwaliteit,
landschappelijke kwaliteiten en beleving van rust. Voor ontwikkelingen die niet passen binnen de
doelstelling van de EHS is geen ruimte, tenzij er sprake is van een zwaarwegend maatschappelijk belang
waar niet op een andere manier aan kan worden voldaan. Daarbij hanteren we de zogenaamde EHS-
spelregels: herbegrenzing van de EHS, saldering van negatieve effecten en toepassing van het
compensatiebeginsel. Het ,,nee, tenzij“-principe en de overige spelregels hebben wij opgenomen in de
provinciale Omgevingsverordening. Er is door toepassing van de spelregels ruimte voor het aanpassen van
de begrenzing als daarmee de doelen op een betere manier kunnen worden bereikt.

Ligging t.o.v. de EHS
Het plangebied ligt niet in, of in de directe nabijheid van de EHS (bron: Provincie Overijssel 2015).

Effectbeoordeling

Het plangebied ligt niet in of direct naast de EHS. De invloedsfeer van de voorgenomen activiteit is lokaal.
Dat wil zeggen dat de voorgenomen activiteit geen negatief effect heeft op de kernkwaliteiten van de
EHS.

4.4 Waterlopen uit de kaderrichtlijn water
In Nederland vertaalt de Rijksoverheid de Kaderrichtlijn Water (KRW) in landelijke beleidsuitgangspunten,
kaders en instrumenten. De Minister van Infrastructuur en Milieu is eindverantwoordelijk voor de



uitvoering van de KRW. Zij is dit mede namens de andere rijkspartijen en in nauw overleg met provincies,
waterschappen en gemeenten. In het Bestuursakkoord Water is de samenwerking in het waterbeheer en
-beleid tussen deze partijen vastgelegd.

Per stroomgebied moet in 2009 in stroomgebiedbeheerplannen zijn aangegeven hoe de waterkwaliteit
kan worden verbeterd. Nederland is verdeeld over vier internationale stroomgebieddistricten: Rijn, Maas,
Schelde en Eems. Tot een stroomgebieddistrict behoort niet alleen het water van de hoofdrivier, maar al
het water in het betreffende gebied.

Ligging nabij waardevolle waterloop
Het plangebied ligt niet in of direct naast een waterloop welke is aangewezen in het kader van de
kaderrichtlijn water. Circ 170m ten noorden van een waterloop uit de kaderrichtlijn water.

Ligging van waterlopen uit kaderrichtlijn water en waardevolle kleine wateren.

Effectbeoordeling

Het plangebied ligt niet in of direct naast een waardevolle waterloop. De invloedsfeer van de
voorgenomen activiteit is lokaal en heeft geen negatief effect op wateren welke zijn aangewezen in het
kader van de kaderrichtlijn waardevolle kleine wateren.

4.5 Slotconclusie

Het plangebied ligt niet in- of in de directe nabijheid van de EHS, Natura 2000-gebied of waardevolle
waterloop. Vanwege de lokale invloedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect op deze
gebieden. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing of
natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteit uit te voeren.



5. Soortenbescherming; het onderzoek

5.1 Methode

In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het onderzoeksgebied op 14 januari onderzocht op het
voorkomen van beschermde planten en dieren en de potentiéle aanwezigheid van deze soorten
(geschiktheid van het gebied voor de desbetreffende soorten). Er zijn verder geen andere aanvullende
onderzoeken uitgevoerd m.b.t. vogels, vleermuizen, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en
kevers. De inventarisatie is te voet in het terrein uitgevoerd onder gunstige weersomstandigheden
(bewolkt, temperatuur 6 °C en een matig zuidwestenwind).

Bij het bepalen van de mogelijke aantasting van beschermde soorten is gebruik gemaakt van de volgende
onderdelen:

e Veldbezoek op 14 januari

e Aanvullend bronnenonderzoek (0.a. waarneming.nl, telmee.nl, internet);

Specifieke relevante literatuurbronnen zijn o.a.
e Digitale atlas van amfibieén en reptielen (RAVON 2014)
e Atlas van de zoogdieren van Overijssel (Douma et al. 2011)

Flora en vegetatie

Het onderzoeksgebied is visueel onderzocht op het voorkomen van beschermde planten. De
onderzoeksperiode is beperkt geschikt voor floristisch onderzoek omdat de onderzoeksperiode buiten de
bloeitijd van de meeste soorten ligt. Dit maakt floristisch onderzoek moeilijker waardoor sommige
soorten makkelijker over het hoofd gezien worden. Op basis van standplaatsfactoren en abiotische
parameters kan een goede inschatting gemaakt worden wat de potentie van het onderzoeksgebied is en
of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen.

Vogels

Het gebied is visueel onderzocht op het voorkomen van broedvogels, specifiek de mogelijkheid dat er zich
nesten, potentiéle nestlocaties, beschermde vaste rust en -verblijfplaatsen in het onderzoeksgebied
bevinden. De onderzoeksperiode is beperkt geschikt om alle in Nederland voorkomende broedvogels vast
te stellen omdat slechts enkele vogelsoorten nog territorium-indicerend gedrag vertonen en/of bezette
nesten hebben. Het gros van de zomergasten is in deze tijd van het jaar vertrokken naar zuidelijkere
oorden. Op basis van een beoordeling van de biotoop kan een goede inschatting gemaakt worden van de
potentieel aanwezige soorten in het onderzoeksgebied.

Zoogdieren

Het onderzoeksgebied is visueel onderzocht op het voorkomen van beschermde zoogdieren. Er is gekeken
naar graaf, vraat-, krabsporen, uitwerpselen, prooiresten, pootafdrukken, haren en holen. De
onderzoeksperiode is geschikt voor onderzoek naar grondgebonden zoogdieren en beperkt geschikt voor
onderzoek naar vleermuizen. Op basis van landschappelijke kenmerken van het onderzoeksgebied kan
een goede inschatting gemaakt worden van de potentiéle functie van het onderzoeksgebied voor
vleermuizen en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen.

Amfibieén & reptielen

Het onderzoeksgebied is visueel onderzocht op het voorkomen van amfibieén en reptielen. De
onderzoeksperiode is ongeschikt voor onderzoek naar amfibieén en reptielen omdat deze dieren
verscholen zitten in hun winterverblijfplaatsen. Op basis van landschappelijke kenmerken kan goed
beoordeeld worden wat de potentie van het onderzoeksgebied is voor beschermde soorten en of de
uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen.
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Dagvlinders
Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van libellen omdat potentieel geschikt
functioneel leefgebied voor beschermde dagvlindersoorten ontbreekt.

Libellen
Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van libellen omdat potentieel geschikt
functioneel leefgebied voor beschermde libellensoorten ontbreekt.

Kevers en mieren
Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van beschermde kevers en mieren omdat
potentieel geschikt functioneel leefgebied voor beschermde kever- en mierensoorten ontbreekt.

Vissen en kreeftachtige
Het onderzoeksgebied niet onderzocht op het voorkomen van vissen en kreeftachtige omdat potentieel
geschikt functioneel leefgebied voor beschermde vissensoorten en kreeftachtigen ontbreekt.

5.2 Verwachting

Op basis van bronnenonderzoek, landschappelijke karakteristieken, bouwstijl en gebruikte
bouwmaterialen, aard, omvang en gebruik van het onderzoeksgebied, dan lijkt het onwaarschijnlijk dat er
beschermde soorten worden aangetroffen uit de volgende groepen:

e Kevers;

e Vissen en kreeftachtigen;

e Reptielen;

e Vaatplanten;

e Libellen;

e Dagvlinders;

e Amfibieén (algemene- en weinig kritische soorten);

Mogelijk komen de volgende soortgroepen in het gebied voor:
e Vogels;
e Vleermuizen (verblijfplaats in gebouw, foerageergebied);
e Grondgebonden zoogdieren (algemene- en weinig kritische soorten);

5.3 Resultaten

Planten

Er zijn in het onderzoeksgebied geen beschermde plantensoorten waargenomen. De inrichting en het
gevoerde beheer maken het onderzoeksgebied tot een nagenoeg ongeschikte groeiplaats voor
beschermde soorten.

Broedvogels

Er zijn geen directe aanwijzingen gevonden dat vogels in het plangebied nestelen, maar het is niet
uitgesloten dat vogels in de beukenhaag en in toegankelijke bebouwing in het plangebied nestelen.
Daarbij gaat het mogelijk om soorten als Holenduif, Witte Kwikstaart en Merel. Er nestelen geen vogels in
het agrarisch cultuurland.

Zoogdieren; vleermuizen

Er zijn in het gebied geen vleermuizen waargenomen en er zijn geen directe aanwijzingen gevonden dat
vleermuizen een verblijfplaats in het gebied bezetten. De bebouwing in het plangebied wordt als een
nagenoeg ongeschikte verblijfplaats voor vleermuizen beschouwd. Zonbeschenen holle ruimtes zoals een
holle spouw of houten gevelbetimmering ontbreken. De aanwezigheid van een verblijfplaats van een
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solitaire gewone dwergvleermuis achter bijvoorbeeld een gevelpan van de oude boerderij, kan op basis
van het uitgevoerde onderzoek niet volledig uitgesloten worden. Het gebouw is ongeschikt als
kraamkolonie of winterverblijfplaats van vleermuizen.

Gelet op de landschappelijke karakteristieken van het onderzoeksgebied, is het niet aannemelijk dat
vleermuizen het gebied benutten als foerageergebied. Het onderzoeksgebied vormt geen verbindende
schakel in een lijnvormig landschapselement. Het vormt daarom geen onderdeel van een vliegroute van
vleermuizen.

Grondgebonden zoogdieren

Er zijn tijdens het veldbezoek geen grondgebonden zoogdieren waargenomen. De inrichting en het
beheer maken het plangebied tot een ongeschikte habitat voor de meeste grondgebonden
zoogdiersoorten. Mogelijk behoort het agrarische cultuurland tot het functionele leefgebied van de haas.
Hazen benutten het grasland als verblijf- en voortplantingslocatie.

Amfibieén& reptielen

Er zijn in het onderzoeksgebied geen amfibieén en reptielen waargenomen. De inrichting en het gevoerde
beheer maken het onderzoeksgebied tot een ongeschikte habitat voor reptielen en een nagenoeg
ongeschikte habitat voor amfibieén. Het plangebied ligt sterk geisoleerd t.o.v. voortplantingslocaties van
amfibieén. Het is niet aannemelijk dat amfibieén per ongeluk in het plangebied terecht komen. Mochten
amfibieén toch het plangebied weten te bereiken, dan betreft het algemene- en weinig kritische soorten
als gewone pad, bruine kikker of kleine watersalamander.

Dagvlinders
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Er is in het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

Libellen
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Er is in het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

Kevers en mieren
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Er is in het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

Vissen en kreeftachtigen

Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Er is in het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten. Net buiten het onderzoeksgebied, specifiek de sloten en vaarten,
vormen mogelijk een geschikte habitat voor de grote- en kleine modderkruiper.

Weekdieren
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Er is in het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

5.4 Toetsingskader

Voor het verstoren van soorten van tabel 1 is geldt een algemene vrijstelling indien er sprake is van een
ruimtelijke ontwikkeling en/of bestendig beheer. Voor verstoren van soorten uit tabel 2 van de Ff-wet
geldt ook een vrijstelling, mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Wel dient
rekening gehouden te worden met jaar rond beschermde nesten en leefgebieden, evenals met bezette
vogelnesten. Soorten uit tabel 3 zijn beschermd. Voor het uitvoeren van werkzaamheden die leiden tot
verstoring of het doden van soorten is een ontheffing noodzakelijk. Dit is ook noodzakelijk voor het
uitvoeren van werkzaamheden die leiden tot verstoring of het doden van soorten, wanneer er niet
gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode.
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Voorgenomen activiteit wordt gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor het verstoren van soorten van
tabel 1 geldt een algemene vrijstelling. Deze vrijstelling geldt ook voor soorten van tabel 2 van de Ff-wet,
mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Gelet op de voorgenomen activiteit zal
dat de ‘Gedragscode voor de bouw- en ontwikkelsector’ zijn. Deze is opgesteld door ‘Bouwend Nederland’
en de Vereniging van Nederlandse Projectontwikkeling Maatschappijen NEPROM (zie: www.NEPROM.NL).
Deze gedragscode geeft aan hoe bedrijven zorgvuldig met beschermde dier- en plantensoorten op
bouwplaatsen kunnen omgaan. Voor het verstoren van soorten uit tabel 3, evenals het verstoren van
bezette vogelnesten en jaar rond beschermde vogelnesten dient een ontheffing aangevraagd te worden.

5.5 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep

Flora

In het onderzoeksgebied komen geen beschermde plantensoorten voor. De voorgenomen activiteit heeft
geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt niet
noodzakelijk geacht.

(Broed)vogels

Mogelijk nestelen er vogels in de beplanting en in de bebouwing in het plangebied. Daarbij gaat het om
soorten waarvan uitsluitend de bezette nesten beschermd zijn, niet de oude nesten of de nestplaats. De
gebouwen en de beplanting dienen verwijderd te worden buiten de voortplantingsperiode van vogels. De
meest geschikte periode is augustus-februari. Voor het verstoren/vernielen van bezette nesten of het
verwonden/doden van vogels kan geen ontheffing van de verbodsbepalingen gekregen worden omdat de
voorgenomen activiteit niet als een in de wet genoemd wettelijk belang wordt beschouwd.

Zoogdieren; vleermuizen

M.b.t. verblijfplaatsen

De gebouwen in het onderzoeksgebied vormen een vrijwel ongeschikte verblijfplaats voor vleermuizen.
De aanwezigheid van een solitaire dwergvleermuis kan op basis van het uitgevoerde onderzoek echter
niet volledig uitgesloten worden. Geadviseerd wordt om het gebouw in de actieve periode van
vleermuizen te slopen en de pannen handmatig van het dak te verwijderen. Zo krijgt een eventueel
aanwezige vleermuis voldoende tijd om te viuchten.

M.b.t. foerageergebied

Het onderzoeksgebied heeft geen betekenis als foerageergebied voor vleermuizen. De voorgenomen
activiteit heeft geen wettelijke consequentie voor dit aspect van het functionele leefgebied van
vleermuizen. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

M.b.t vliegroute

Het onderzoeksgebied maakt geen onderdeel uit van een vliegroute van vleermuizen. De voorgenomen
activiteit heeft geen wettelijke consequentie voor dit aspect of het functionele leefgebied van
vleermuizen. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Zoogdieren; grondgebonden soorten

Het is aannemelijk dat het gebied tot het functionele leefgebied van sommige algemene- en weinig
kritische grondgebonden zoogdiersoorten behoort. Deze soorten staan vermeld in tabel 1 van de Ff-wet.
In het kader van een ruimtelijke ontwikkeling geldt een algemene vrijstelling voor het verstoren,
verwonden en doden van deze soorten. Het is niet aannemelijk dat door de voorgenomen activiteit deze
soorten verstoord, verwond of gedood worden. In het kader van de algemene zorgplicht hoeven er geen
nadere maatregelen genomen te worden. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt
niet noodzakelijk geacht.
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Amfibieén en reptielen

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van reptielen, maar mogelijk wel van
sommige algemene- en weinig kritische amfibieénsoorten. Deze soorten staan vermeld in tabel 1 van de
Ff-wet. In het kader van een ruimtelijke ontwikkeling geldt een algemene vrijstelling voor het verstoren,
verwonden en doden van deze soorten. Omdat het plangebied niet tot het normale verspreidingsgebied
behoort, betreft het hoogstens één of enkele individuen. Het is niet aannemelijk dat door de
voorgenomen activiteit deze soorten verstoord, verwond of gedood worden. In het kader van de

algemene zorgplicht hoeven er geen nadere maatregelen genomen te worden. Nader onderzoek of het
aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Dagvlinders

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van beschermde dagvlindersoorten. De
voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het aanvragen van een
ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Libellen

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van beschermde libellensoorten. De
voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het aanvragen van een
ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Kevers en mieren

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van beschermde kever- en
mierensoorten. De voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het
aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Vissen en kreeftachtigen

Geschikte habitat voor vissen en kreeftachtigen ontbreekt in het onderzoeksgebied. Nader onderzoek of
het aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Soortgroep Soorten planlocatie | Verbodsbepalingen* aandachtspunt
Flora Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Zoogdieren; Geen soorten van Niet van toepassing geen
grondgebonden tabel 2-3 aanwezig

Broedvogels tijdens
broedseizoen (1)

Onbekend, mogelijk
diverse algemene-
en weinig kritische
soorten

Artikel 9: Verbod: opsporen,
vangen, bemachtigen, doden,
verwonden van beschermde
dieren

Artikel 12: Verbod: zoeken,
rapen, beschadigen, vernielen
of uit nesten nemen van
eieren

gebouwen slopen en
beplanting rooien buiten
de voortplantingsperiode

Broedvogels, Niet aanwezig Niet van toepassing geen
beschermde vaste

nestplaatsen

Vleermuizen; Onbekend, Niet van toepassing geen
functionaliteit van het | waarschijnlijk

leefgebied afwezig

(foerageergebied +
vliegroutes)

Vleermuizen; vaste
verblijfplaatsen

Onbekend, mogelijk
solitaire
dwergvleermuis

Artikel 9: Verbod: opsporen,
vangen, bemachtigen, doden,
verwonden van beschermde

Boerderij slopen in
actieve periode (aug-
oktober)
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dieren

Artikel 10: Verbod: opzettelijk
verontrusten van beschermde
dieren

Artikel 11: Verbod:
wegnemen, verstoren,
aantasten van verblijfplaatsen
en voortplantingsplaatsen

Reptielen Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Amfibieén Geen soorten van Artikel 9: Verbod: opsporen, geen
tabel 2-3 vangen, bemachtigen, doden,
verwonden van beschermde
dieren

Artikel 10: Verbod: opzettelijk
verontrusten van beschermde
dieren

Artikel 11: Verbod:
wegnemen, verstoren,
aantasten van verblijfplaatsen
en voortplantingsplaatsen

Vissen Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Dagvlinders Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Libellen Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Overige Niet aanwezig Niet van toepassing geen

ongewervelden

(1) Het broedseizoen verschilt per soort. Indien werkzaamheden worden uitgevoerd in de periode
september-februari is de kans op verstoring van vogelnesten minimaal.

* Toelichting verbodsbepalingen tabel:

Artikel 2: Zorgplicht en Zorgvuldig handelen ten aanzien van alle plant- en diersoorten, al dan niet beschermd
Artikel 8: Verbod: plukken, uitsteken, vernielen, beschadigen of verwijderen van beschermde planten

Artikel 9: Verbod: opsporen, vangen, bemachtigen, doden, verwonden van beschermde dieren

Artikel 10: Verbod: opzettelijk verontrusten van beschermde dieren

Artikel 11: Verbod: wegnemen, verstoren, aantasten van verblijfolaatsen en voortplantingsplaatsen

Artikel 12: Verbod: zoeken, rapen, beschadigen, vernielen of uit nesten nemen van eieren

Artikel 13: Verbod: onder zich hebben van beschermde planten, dieren, eieren of producten hiervan
Tabel 1. Aangetroffen of verwachte beschermde soorten (Ff-wet tabel 2 of 3) die mogelijk geschaad worden.

5.6 Historische gegevens
Van de onderzoeksgebieden zijn geen historische gegevens bekend.

5.7 Volledigheid van het onderzoek
Het onderzoek is volledig uitgevoerd met geschikte weersomstandigheden. Het volledige
onderzoeksgebied is onderzocht.

6. Conclusies en advies

De voorgenomen activiteit wordt gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor het verstoren van soorten van
tabel 1 geldt een algemene vrijstelling. Deze vrijstelling geldt ook voor soorten van tabel 2 van de Ff-wet,
mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Gelet op de voorgenomen activiteit zal
dat de ‘Gedragscode voor de bouw- en ontwikkelsector’ zijn. Deze is opgesteld door ‘Bouwend Nederland’
en de Vereniging van Nederlandse Projectontwikkeling Maatschappijen NEPROM (zie: www.NEPROM.NL).
Deze gedragscode geeft aan hoe bedrijven zorgvuldig met beschermde dier- en plantensoorten op
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bouwplaatsen kunnen omgaan. Voor het verstoren van soorten uit tabel 3, evenals het verstoren van
bezette vogelnesten en jaar rond beschermde vogelnesten dient een ontheffing aangevraagd te worden.

Het onderzoeksgebied bestaat voor een klein deel uit een oud agrarisch erfje en voor een groot deel uit
intensief beheerd agrarische cultuurgrond. De inrichting en gevoerde beheer maken het plangebied tot
een nagenoeg ongeschikte habitat voor de meeste beschermde flora- en faunasoorten. Het erf behoort
tot het functionele leefgebied van sommige vogel- en zoogdiersoorten. Vogels nestelen mogelijk in de te
slopen bebouwing en in de beplanting op het erf. Daarbij gaat het om soorten waarvan uitsluitend de
bezette nesten beschermd zijn, niet de oude nesten of de nestplaats. Om de bebouwing en de beplanting
weg te halen in overeenstemming met de Ff-wet, dient dit buiten de voortplantingsperiode uitgevoerd te
worden. De in het gebied voorkomende zoogdiersoorten staan, met uitzondering van vleermuizen,
vermeld in tabel 1 van de FF-wet. Voor deze soorten geldt een algemene vrijstelling voor het verstoren,
verwonden en doden. De in het gebied voorkomende soorten zijn mobiel en zullen het terrein verlaten
zodra er sloop- en/of bouwactiviteiten plaats gaan vinden. In het kader van de algemene zorgplicht
hoeven er geen nadere maatregelen genomen te worden.

De gebouwen in het plangebied zijn onderzocht op de aanwezigheid van verblijfplaatsen van vleermuizen.
De gebouwen worden als een weinig geschikte verblijfplaats voor vleermuizen beschouwd. De gebouwen
hebben geen zonbeschenen holle ruimtes zoals spouwmuren of gevelbetimmeringen. Een
zomerverblijfplaats van een solitaire gewone dwergvleermuis achter een gevelpan, kan op basis van het
uitgevoerde onderzoek niet volledig uitgesloten worden. Er zijn echter geen sporen (uitwerpselen)
gevonden die erop duiden dat vleermuizen inderdaad een verblijfplaats bezetten. Geadviseerd wordt om
het gebouw te slopen in de actieve periode van vleermuizen.

Het plangebied ligt niet in- of in de directe nabijheid van de EHS, Natura 2000-gebied of waardevol klein
water. Vanwege de lokale invlioedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect op deze
gebieden. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing of
natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteit uit te voeren.
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Bijlagen:
Bijlage 1. De natuurkalender

Bijlage 2. Toelichting Flora- en faunawet

Bijlage 3. fotobijlage

Bijlage 1 MNatuurkalender

jan

feb

mrt

apr

mei

jun

jul

aug

sep

okt

nov

dec

houtopstanden

afzetten / hakhoutheheer

dunnen

verwijderen opslag / exoot, nazorg

heg afzetten

knotten

opsnoeien /[ opkronen

hoogstam wintersnoei

hoogstam zomersnoei

bomen met winterslaapplaats vogels

vieermuisbomen zomerverblijf

vleermuisbomen paarplaats

das

hazeimuis struweel en hakhoutbeheer

boomkikker struweel

Grazige vegetaties

maaien vochtig/nat grasland

maaien droog schraalgrasland

Wateren

poel opschonen

boomkikker wateren

geelbuikvuurpad kleinschalig

geelbuikvuurpad grootschalig

Gebouwen m.b.t. vleermuizen

zomerverblijf

winterverblijf

iCN

Optimale periode voor werkzaamheden.

Accepiabele periode voor werkzaamheden.

De werkzaamheden verrichten onder voorwaarden zoals beschreven in protocol.
Geen werkzaamheden in deze periode.

Wanneer er wel gewerkt moet worden is een ontheffing verplicht.
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Bijlage 2
Toelichting Flora en faunawet

Algemeen

De Flora- en faunawet regelt (onder andere) de bescherming van kwetsbare en bedreigde inheemse
planten en diersoorten. Onder de algemene verbodsbepalingen (Artikelen 8 t/m 18) worden handelingen
verboden die kunnen leiden tot het vernielen van beschermde inheemse planten op hun groeiplaats en
beschermde inheemse dieren in hun natuurlijke leefomgeving. Zo is het onder meer verboden om
beschermde inheemse planten te plukken, verzamelen, af te snijden, uit te steken, te vernielen, te
beschadigen, te ontwortelen of op enige wijze van hun groeiplaats te verwijderen. Daarnaast is het
verboden om inheemse beschermde diersoorten opzettelijk te verontrusten dan wel hun nesten, holen of
andere voortplantingsplaatsen of vaste rust- of verblijfplaatsen te beschadigen, vernielen, uit te halen,
weg te nemen of te verstoren.

De Ff-wet biedt onder Artikel 75 de mogelijkheid tot het verkrijgen van een ontheffing van de in de
Artikelen 8 t/m 18 genoemde verbodsbepalingen. De genoemde vrijstellingen worden alleen verleend in
zoverre er geen ‘andere bevredigende oplossing bestaat en indien geen afbreuk wordt gedaan aan een
gunstige staat van instandhouding van de soort.

Om te bepalen of ontheffing kan worden gekregen moet aan verschillende voorwaarden worden voldaan:

e Erdientinzicht te bestaan in het voorkomen van wettelijk beschermde dier- en plantensoorten in
het projectgebied;

e Erdientinzicht te bestaan in de mate waarin de voorgenomen activiteiten dusdanig negatieve
effecten hebben op soorten dat de ‘gunstige staat van instandhouding’ in het geding is.

Indien dit het geval zou zijn, dient aangegeven te worden welke mitigerende maatregelen getroffen
worden om de negatieve effecten op de ‘gunstige staat van instandhouding’ te voorkomen. Indien de
mogelijke negatieve effecten niet volledig gemitigeerd kunnen worden, dient aangegeven te worden op
welke wijze de effecten gecompenseerd zullen worden.

Toelichting Flora- en Fanawet, Wijzigingen Artikel 75 ( AMvB)

Sinds februari 2005 is een Algemene Maatregel van Bestuur van kracht worden, waarin wijzigingen inzake
art.75 zijn opgenomen. De wijzigingen in deze AMvB betekenen een zekere verruiming van ontheffing en
vrijstelling: niet in alle gevallen is een ontheffingsaanvraag meer nodig.

Globaal betekent dit het volgende:
Er zijn een drietal soortenlijsten waarvoor verschillende richtlijnen zijn. Deze zijn in toenemende mate van
‘zwaarte’:

Tabel 1: (soorten als egel, haas, bruine kikker, Zwanenbloem, Dotterbloem)

Voor activiteiten die te kwalificeren zijn als bestendig beheer of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een
vrijstelling voor de soorten van tabel 1. Voor deze activiteiten hoeft geen ontheffing aangevraagd te
worden. Voor andere activiteiten dient wel een ontheffingsaanvraag te worden aangevraagd (lichte
toets).

Tabel 2: (soorten als div. orchideeén, vogels)

Voor activiteiten die te kwalificeren zijn als bestendig beheer of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een
vrijstelling voor de soorten van tabel 2, mits activiteiten worden uitgevoerd op basis van een door de
minister van LNV goedgekeurde ‘gedragscode’. Hetzelfde geldt voor alle vogelsoorten. Een gedragscode
moet zelf door aanvrager worden opgesteld en worden goedgekeurd door het ministerie van LNV. Voor
andere activiteiten dient wel een ontheffingsaanvraag te worden aangevraagd (uitzondering bepaalde
vogelsoorten: zie 3)
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Tabel 3: (echte kritische soorten bijlage IV HR/VR)

Dit is de zwaarste categorie, waarbij ook voor beheer de vrijstelling beperkt is. Voor andere activiteiten is
ontheffing nodig, waarbij een uitgebreide toets dient te worden verricht (behalve het criterium ‘geen
afbreuk aan gunstige staat van instandhouding’ ook ‘dwingende redenen van openbaar belang’,
mogelijkheden van alternatieven e.d.). De procedure is vastgelegd in een stappenplan. Hierin is vermeld
in welke gevallen de Ff-wet niet van toepassing is, of dat een ontheffing moet worden aangevraagd.

Naast een verbod op het doden en verwonden (Art. 9 Ff-wet) en het opzettelijk verontrusten (Art. 10 Ff-
wet) van vleermuizen, is het tevens verboden om verblijf- en voortplantingsplaatsen weg te nemen, te
verstoren en aan te tasten (Art. 11 Ff-wet). Belangrijke migratie- en foerageergebieden die van belang
zijn voor de instandhouding van een vaste rust- of verblijfplaats van de soort op populatieniveau, vallen
hier ook onder. Daarnaast vallen ook tijdelijke, seizoensgebonden, verblijfplaatsen (bijv. holen) of
standplaatsen die van belang zijn voor de gunstige staat van instandhouding van een soort op
populatieniveau of per exemplaar hieronder (Min. EL&I 2011).

De verbondsbepaling genoemd in artikel 11 van de ff-wet worden enkel overtreden wanneer de door dit
artikel beschermde vaste rust- en verblijfplaatsen hun specifieke functie niet meer naar behoren kunnen
vervullen. De vaste rust- of verblijfplaats kan hierdoor niet meer dezelfde functie aan beschermde dier- of
plantensoort bieden als voorheen

In Bijlage 1 worden de tabellen van de AMvB nader verklaard. In de brochure ‘Buiten aan het werk’ van
het ministerie LNV is bovendien een toelichting op deze AMvB is te vinden (zie website dienst Regelingen
van het Ministerie van Economische zaken, Landbouw en Innovatie).

Zorgplicht
In de Flora- en faunawet is een zorgplicht opgenomen.

Artikel 2, lid 1: Een ieder neemt voldoende zorg in acht voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede
voor hun directe leefomgeving.

Artikel 2, lid 2: De zorg, bedoeld in het eerste lid, houdt in ieder geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs
kan vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen voor flora of fauna kunnen worden
veroorzaakt, verplicht is dergelijk handelen achterwege te laten voor zover zulks in redelijkheid kan worden
gevergd, dan wel alle maatregelen te nemen die redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die
gevolgen te voorkomen of, voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk te
beperken of ongedaan te maken.

De zorgplicht geldt altijd en voor alle planten en dieren, of ze beschermd zijn of niet, en in het geval dat ze
beschermd zijn ook als er ontheffing of vrijstelling is verleend. De zorgplicht betekent niet dat er geen
dieren mogen worden gedood, maar wel dat dit, indien noodzakelijk, op zodanige wijze gebeurt dat het
lijden zo beperkt mogelijk is.
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Bijlage 3. Fotobijlage
Impressie van het onderzoeksgebied
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vechtstromen

datum 20-1-2015
dossiercode 20150120-63-10251

Geachte heer/mevrouw Niels Broekhuis,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16 door gebruik te maken
van de digitale watertoets (www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de Normale
procedure van het watertoetsproces moet worden doorlopen. Naar aanleiding van deze digitale toets dient u zelf contact op te
nemen met het waterschap Vechtstromen via tel.nr. 088-2203333.

Watertoetsproces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op de ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien van een
waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om het hele
proces van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige
aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invloed van het plan op de
waterhuishouding is en geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het voorkeursbeleid dat is
geformuleerd.

Waterparagraaf:
In de waterparagraaf dienen de keuzes in ruimtelijke plannen ten aanzien van de waterhuishoudkundige aspecten gemotiveerd
worden beschreven. Het wateradvies van het waterschap moet daarin zijn meegenomen.

Bij het opstellen van de waterparagraaf zijn ruimtelijk relevante criteria te onderscheiden in;
- criteria die betrekking hebben op de locatiekeuze;
- criteria die betrekking hebben op de inrichting van een ruimtelijk plan.

Hieronder wordt een overzicht gegeven van de thema's die, voor zover van toepassing, in de waterparagraaf moeten worden
meegenomen:

- Veiligheid - Waarborgen veiligheidsniveau

- Wateroverlast - Voorkomen en/of reduceren van wateroverlast. Vergroten veerkracht watersysteem

- Verwerking hemelwater - Vasthouden, bergen, afvoeren

- Riolering - Voorkomen van het ontstaan van afvalwater. Afvalwater afvoeren naar de rwzi

- Watervoorziening - Afstemmen op de toegekende functie

- Volksgezondheid - Minimaliseren risico op watergerelateerde ziekten en plagen

- Bodemdaling (veengebieden) - Tegengaan bodemdaling en reductie functiegeschiktheid

- Grondwateroverlast - Het tegengaan van grondwateroverlast

- Opperviaktewaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur en afstemming KRW

- Grondwaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur

- Verdroging - Bescherming karakteristieke grondwaterafhankelijke ecologische waarden

- Natte natuur - Ontwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde en natuurlijk karakteristieke aquatische natuur

Voornoemde thema's hebben niet alleen betrekking op het plangebied, maar ook op de omgeving van het plangebied.

Waterhuishoudkundige consequenties van een plan mogen niet op de omgeving afgewenteld worden.

Het waterschap streeft er naar om de ingrepen binnen een deelstroomgebied waterneutraal te houden. Wateraspecten die niet
ruimtelijk relevant zijn, kunnen in het proces van de watertoets wel gesignaleerd maar niet geregeld worden. Dit houdt in dat als
iets met een specifiek instrument geregeld kan worden, het niet met een ruimtelijk plan geregeld mag worden. Belangrijke
regelstellende instrumenten zijn, de Keur van het waterschap, Activiteitenbesluit, peilbesluit, gemeentelijke verordening etc.

Uitgangspunten waterschap Vechtstromen:
Voor alle inbreidingen en uitbreidingen gelden in principe onderstaande beleidsregels. Deze dienen voor het plangebied
specifiek uitgewerkt te worden.

Algemeen

Bij de keuze voor de locatie van het plangebied wordt rekening gehouden met de wateropgave en de eigenschappen van het
watersysteem.

- Bij het stedenbouwkundig plan moet notie worden genomen van het feit dat water van hoog naar laag stroomt. Water is
daarmee ordenend voor het plan.

- Per project moet in het overleg tussen gemeente en waterschap worden bezien of maatwerkoplossingen nodig en/of wenselijk
zijn.



Afvalwater
- Het afvalwater (het zwarte afvalwater van toilet, het grijze afvalwater van keuken, wasmachine en douche en het eventuele
bedrijfsafvalwater) wordt afgevoerd naar de RWZI door middel van riolering.

Hemelwater

- De afvoerpiek uit het plangebied door de toename van verhard opperviak wordt afgevlakt door berging van hemelwater in
wadi's of retentievijvers met een gedoseerde afvoer.

- De maximale hoeveelheid te lozen water wordt genormeerd in I/s/ha. bij een maatgevende neerslaghoeveelheid in mm per
tijdseenheid. Binnen het beheergebied van waterschap Vechtstromen is de geldende normering per regio verschillend
vastgesteld.

- Het hemelwater wordt zo min mogelijk verontreinigd en komt ten goede aan het lokale water- of grondwatersysteem.

- Zichtbare oppervlakkige afvoer van hemelwater heeft de voorkeur boven afvoer van hemelwater door buizen, vanwege het
grotere risico op ongewenst lozingsgedrag en foutieve aansluitingen bij buizen.

- Infiltratie van hemelwater in de bodem via een graspassage is de beste optie, omdat hiermee zuivering, retentie en
grondwateraanvulling worden gerealiseerd.

- Op kleine schaal kan dit goed door middel van individuele voorzieningen, op grotere schaal verdient de toepassing van wadi's
de voorkeur.

- Afvoer van hemelwater vindt bij voorkeur plaats via de reeks regenpijp - perceelgoot - straatgoot - wadi.

- Bij het ontwerp van het bouwwerk wordt een zodanig samenspel van dakvlakken, dakgoten, regenpijpen en perceelgoten
gekozen dat het water niet in riolen onder de grond hoeft.

- Goede alternatieven in geval van nauwelijks verontreinigd hemelwater zijn regenwaterhergebruik op individuele schaal of
directe oppervlakkige afvoer naar sloten of vijvers met retentievoorzieningen op grotere schaal.

- In het geval van bedrijventerreinen met risico op vervuiling verdient hemelwaterafvoer via een verbeterd gescheiden
rioolstelsel met retentievijvers de voorkeur.

- Het ontwerp van een verbeterd gescheiden stelsel wordt afgestemd op het risico op verontreiniging van het verhard oppervlak
en het uitgangspunt dat de afvoer van relatief schoon hemelwater naar de RWZI wordt geminimaliseerd.

Grondwater

- Het grondwater wordt zoveel mogelijk aangevuld met schoon infiltrerend water.

- Te hoge grondwaterstanden in natte winterperioden mogen worden beteugeld met drainage in de openbare weg en eventueel
op de kavels zelf, mits dit niet leidt tot een permanente grondwaterstandsverlaging in of buiten het plangebied.

- De drainage voert af naar een wadi of naar oppervlaktewater; dus niet naar de RWZI.

- Vochtoverlast door hoge grondwaterstanden wordt geminimaliseerd door te bouwen zonder kruipruimten en door kelders
waterdicht te maken.

Oppervlaktewater

- Bij de herinrichting van het oppervlaktewatersysteem zijn de benodigde afvoercapaciteit, de streefbeelden en de
kwaliteitsdoelstellingen van het waterschap Vechtstromen leidend.

- Het oppervlaktewater wordt liefst op fraaie wijze geintegreerd in het stedenbouwkundig plan, zodanig dat het water beleefbaar
is en goed te beheren.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014
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Bestemmingsplan Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16
Vastgesteld

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen
1.1 plan

het bestemmingsplan "Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16" met identificatienummer
NL.IMRO.0183.1412969-vg01 van de gemeente Tubbergen;

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijoehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

13 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5 agrarisch bedrijf
een veehouderijbedrijf, een akkerbouwbedrijf, een tuinbouwbedrijf, niet zijnde een sier- en
boomkwekerijbedrijf, een paardenhouderij, een glastuinbouwbedrijf of een intensieve veehouderij;

1.6 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7 bebouwingsgrens
een als zodanig beschreven lijn, welke door gebouwen niet mag worden overschreden,behoudens
overschrijdingen, die krachtens deze regels zijn toegestaan;

1.8 bed and breakfast
het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf
en ontbijt binnen de woning aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

1.9 bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, be- werken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.10 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

1.11 bestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak met dezelfde bestemming;

1.12 bijbehorend bouwwerk
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;
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1.13 boom- en sierteelt

tuinbouw gericht op het voortbrengen van houtige en niet-houtige sier(teelt)gewassen, zoals bomen, struiken,
heesters, coniferen en vaste planten, onder meer bestemd voor tuinen en parken, of gericht op het
voortbrengen van vruchtbomen, een en ander in de vorm van volle grondteelt dan wel containerteelt, al dan
niet de teelt in (tunnel)kassen;

1.14 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.15 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten;

1.16 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;

1.17 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;

1.18 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegestaan;

1.19 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect met
de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.20 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of
(af-)leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.21 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.22 hobbymatig agrarisch gebruik
het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen en/of door middel van het houden
van dieren op niet bedrijfsmatige wijze;

1.23 hoofdgebouw
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden
aangemerkt;

1.24 landschappelijke waarde
de aan een gebied toegekende waarde, in verband met de waarneembare verschijningsvorm van dat gebied;

1.25 natuurlijke waarde
aan een gebied toegekende waarden in verband met geologische, bodemkundige en biologische elementen,
voorkomend in dat gebied;
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1.26 normale onderhouds- en/of exploitatiewerkzaamheden
werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden;

1.27 permanente bewoning
bewoning door een of meer personen die niet elders over een hoofdverblijf beschikken;

1.28 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden. Onder seksinrichting worden in elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen
een erotische-massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet
in combinatie met elkaar;

1.29 voorgevel
de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan de weg
grenst, die als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel;

1.30 woning

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, krachtens aard en indeling geschikt en bestemd voor de
huisvesting van één huishouden. Alle aangebouwde bijbehorende bouwwerken maken onderdeel uit van de
woning.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het
kortst is;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel,

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen;

24 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6 peil:

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang nabij een weg of pad ligt: de bouwhoogte van die weg of dat
pad ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

b. inandere gevallen: de gemiddelde bouwhoogte van het aansluitende, afgewerkte terrein ter plaatse van
de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

2.7 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.8 ondergeschikte bouwonderdelen:

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- en
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van
bouwgrenzen niet meer dan 0,75 m bedraagt.

Bij het meten worden daksierelementen niet meegerekend bij de maximale goothoogte over maximaal een
derde van de gezamenlijke goot- en/of boeiboord- en/of druiplijnlengten.

Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn op de digitale kaart en op de
schaal waarin het plan is vastgesteld.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch met waarden

3.1 Bestemmingsomschrijving

3.1.1
De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf;

b. boom- en sierteelt;
het behoud, de bescherming en/of het herstel van de landschappelijke waarden, zoals deze met name tot
uitdrukking komen in het verkavelingspatroon, reliéf (waaronder steilranden en essen), beplanting en in
het onverharde wegenpatroon;

d. de waterhuishouding, waaronder begrepen watergangen en voorzieningen voor het beheersen van water;

e. recreatief medegebruik in de vorm van voet-, fiets- en/of ruiterpaden;

f. eenin- en uitrit ten dienste van de bestemming 'Wonen'.

met daarbij behorende bebouwing, voorzieningen, wegen en paden.

3.1.2

De landschappelijke waarden zijn in beginsel nevengeschikt aan de overige functies.

3.2 Bouwregels

Op voor 'Agrarisch met waarden' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen
gebouwen zijnde ten dienste van de bestemming, niet zijnde voorzieningen ten behoeve van de opslag van
mest, met dien verstande dat de bouwhoogte ten hoogste 2 meter bedraagt.

3.3 Specifieke gebruiksregels
Onder gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval verstaan het gebruik of laten gebruiken:

a. van gronden als staan- of ligplaats voor onderkomens en het gebruik van gebouwen voor de opslag van
kampeermiddelen en voor recreatief nachtverblijf;

b. van gronden als stort- of opslagplaats van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen;

c. van gronden voor het langdurig stallen van voertuigen, machines en/of ander materieel;

d. van gronden en opstallen, voor doeleinden van handel en/of andere dan het agrarische bedrijf.

34 Afwijken van de gebruiksregels

3.4.1  Afwijkingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3.1, voor gronden
die feitelijk niet meer in gebruik zijn ten behoeve van een agrarisch bedrijf, voor het gebruik als tuin, niet
zijnde erf, ten behoeve van een nabijgelegen woning, met dien verstande dat:

a. delandschappelijke en/of natuurlijke waarden niet onevenredig worden aangetast;
b. het gebruik van aangrenzende agrarische gronden niet wordt geschaad;
c. de gebruikte oppervlakte binnen de bestemming Agrarisch met waarden niet groter is dan 900 m?;
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3.4.2  Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artikel 3.4.1 dient mede betrokken te worden
de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of
nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden
geschaad vinden de in artikel 3.4.1 genoemde afwijkingsbevoegdheid geen toepassing.

3.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
3.5.1 Verbod

Het is verboden op of in de voor 'Agrarisch met waarden' bestemde gronden zonder of in afwijking van een
vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden) de navolgende werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geen
normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde, uit te voeren:

a. hetaanleggen of verharden van wegen, voet-, fiets-, en/of ruiterpaden of parkeergelegenheden alsmede
het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen groter dan 100 m? met uitzondering van het
aanbrengen van koe- en kavelpaden en een in- en uitrit als bedoeld in 3.1.1 onder e;

b. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden, met uitzondering van gronden ten behoeve van
kavelaansluitingen tot een maximale breedte van de kavelaansluiting van 5 meter met dien verstande dat
hoogteverschillen van ten hoogste 0,30 meter gewijzigd mogen worden, een en ander voor zover niet
reeds geregeld in de Ontgrondingenwet;

c. hetzaaien en aanplanten, indien een oppervlakte tot 0,5 hectare wordt gezaaid/ geplant, en het vellen en
rooien van bomen en andere houtopstanden, voor zover het beplanting betreft die niet in de
gemeentelijke kapverordening (zoals deze luidde op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerpplan) of de Boswet (zoals deze luidde op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan)
is geregeld.

3.5.2  Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 3.5.1 is niet van toepassing indien het werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden betreft die:

a. inuitvoering zijn op het tijdstip van het van rechtskracht worden van het plan;
b. dienen ter realisering van het Natuurgebiedsplan Noordoost-Twente (zoals vastgesteld door
Gedeputeerde Staten van Overijssel in september 2005).

3.5.3  Afwegingskader

De werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden als genoemd in artikel 3.5.1 zijn slechts toelaatbaar
indien door die werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect
te verwachten gevolgen de agrarische waarde en functie en/of de landschappelijke waarden van deze gronden
niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.
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Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving

4.1.1
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. hobbymatig agrarisch gebruik;
met daarbij behorende

c. gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven.
4.1.2

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn mede bestemd voor verblijfsrecreatieve voorzieningen in de vorm
van bed and breakfast;

4.2 Bouwregels

Op de voor 'Wonen' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de
bestemming, met dien verstande dat:

4.2.1 Woningen
Voor woningen geldt dat:

per bestemmingsvlak ten hoogste één woning is toegestaan;

de inhoud ten hoogste 900 m?3 bedraagt;

de goothoogte ten hoogste 4 m bedraagt;

de bouwhoogte ten hoogste 9 m bedraagt;

de dakhelling ten minste 30° en ten hoogste 60° bedraagt;

de afstand van vrijstaande woningen tot de zijdelingse perceelgrens ten minste 3 m bedraagt.

-0 Qo0 oW

4.2.2  Bijbehorende bouwwerken
Voor bijbehorende bouwwerken geldt dat:

a. de gezamenlijke oppervlakte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken per woning, niet behorende tot
de inhoud van de woning, bedraagt ten hoogste 100 m?;

b. de goothoogte ten hoogste 3 m bedraagt;

de bouwhoogte ten hoogste 8 m bedraagt;

d. de bijbehorende bouwwerken op een afstand van ten minste 4 m achter de naar de weg(en) gekeerde
(voor)gevel(s) van de woning en het verlengde daarvan worden gebouwd;

e. de afstand van een bijbehorend bouwwerk ten opzichte van de woning ten hoogste 30 m bedraagt.

o

4.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken geen gebouwen zijnde geldt dat:

a. de bouwhoogte ten hoogste bedraagt: indien de bouwwerken geen gebouwen zijnde voor de voorgevel
van de woningen het verlengde daarvan worden gebouwd 1 m;
b. in overige gevallen 2,50 m.
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4.3 Nadere eisen

Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4.1 zijn burgemeester en wethouders bevoegd bij toepassing van
deze regels nadere eisen te stellen aan de situering van nieuw te bouwen bebouwing ten behoeve van de
milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en (agrarische) bedrijven.

4.4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1  Afwijkingsbevoegdheid
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. artikel 4.2.2 voor vermeerdering van de toegestane oppervlakte ten behoeve van agrarische hobbymatige
activiteiten tot ten hoogste 200 m? mits de noodzaak is aangetoond (stalling van vee en/of
landbouwmachines) en het bouwperceel, eventueel in combinatie met de daaraan grenzende en daarmee
één eigendomseenheid vormende gronden, een (gezamenlijke) oppervlakte heeft van ten minste 5.000 m?
en de belangen van gebruikers dan wel eigenaren van aangrenzende gronden en/of (agrarische) bedrijven
niet onevenredig worden geschaad;

b. artikel 4.2.2 onder d voor wat betreft het bouwen achter de naar de weg(-en) gekeerde gevel(-s) van de
woning.

4.4.2  Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artikel 4.4.1 dient mede betrokken te worden
de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of
nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden
geschaad vinden de in artikel 4.4.1 genoemde afwijkingen geen toepassing.

4.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken
voor bewoning.

4.5.1 Voorwaardelijke verplichting

a. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in gebruik
laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1 opgenomen
bestemmingsomschrijving zonder de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform
de in Bijlage 1 opgenomen inrichtingstekening teneinde te komen tot een goede landschappelijke
inpassing.

b. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het realiseren van gebouwen
en bouwwerken geen gebouw zijnde overeenkomstig de in lid 4.1 opgenomen bestemmingsomschrijving
zonder de sloop van de gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde welke specifiek zijn aangeduid op
de in Bijlage 1 opgenomen inrichtingstekening.

c. in afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1
opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt, uitsluitend indien en voor zover binnen een
termijn van 18 maanden na verlening van de omgevingsvergunning voor het bouwen van de woning
uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform de in
Bijlage 1 opgenomen inrichtingstekening teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing.

d. in afwijking van het bepaalde onder b mogen gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde
overeenkomstig de in lid 4.1 opgenomen bestemmingsomschrijving worden gerealiseerd, uitsluitend
indien en voor zover binnen een termijn van 6 maanden na verlening van de omgevingsvergunning voor
het bouwen van de woning uitvoering wordt gegeven aan de sloop van de gebouwen en bouwwerken
geen gebouw zijnde zoals aangeduid op de in Bijlage 1 opgenomen inrichtingstekening.
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4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1  Afwijkingsbevoegdheid
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. artikel 4.1.1 juncto artikel 1.30 ten behoeve van de huisvesting van twee huishoudens in één woning
(inwoning);

4.6.2  Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artikel 4.6.1 dient mede betrokken te worden
de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of
nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden
geschaad vinden de in artikel 4.6.1 genoemde afwijkingen geen toepassing.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken in strijd met dit
bestemmingsplan;

Onder een verboden gebruik als bedoeld in a wordt in ieder geval verstaan het gebruik of laten gebruiken
van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting;

Onder strijdig gebruik, wordt niet verstaan het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve
van weekmarkten, jaarmarkten, evenementen, festiviteiten en manifestaties, het innemen van
standplaats (ten behoeve van detailhandel), indien en voor zover daarvoor ingevolge een wettelijk
voorschrift vergunning, of ontheffing is vereist en deze is verleend;

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a en b indien
strikte toepassing van deze regel leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd;

Overtreding van een verbod als bedoeld in a en b wordt aangemerkt als een strafbaar feit.
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het plan:

a.

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen in het

terrein, met dien verstande dat de op de verbeelding aangewezen afstand tussen enige

bebouwingsgrens en enige weggrens niet wordt verkleind, de structuur van het plan niet wordt aangetast,

de belangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad en de afwijking gewenst en noodzakelijk
wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven maten en afmetingen van de bebouwing, met dien

verstande dat de afwijkingen niet meer dan 10 % mogen bedragen van de in deze regels genoemde, dan

wel op de verbeelding aangewezen of daarvan te herleiden maten en afmetingen. Deze afwijking geldt
niet voor de inhoudsmaat van (bedrijfs- /recreatie-)woningen;

ten behoeve van de bouw van kleine niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor (semi-)openbare

diensten met dien verstande dat:

1. deinhoud ten hoogste bedraagt 50 m3;

2. in afwijking van het bepaalde onder a de inhoud van een gasdrukregel- en meetstation ten hoogste
bedraagt 15 m3;

3. de hoogte ten hoogste bedraagt 5 m;

ten aanzien van het bepaalde over het bouwen van (hoofd-)gebouwen binnen de bebouwingsgrenzen en

toestaan dat de grenzen naar de buitenzijde worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

3. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen, mits de bebouwingsgrens met niet meer wordt
overschreden dan 1 m;

4. erkers over maximaal 3/5 deel van de gevelbreedte, mits de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens
met niet meer dan 1 m wordt overschreden, alsmede de afstand tot de zijdelingse perceelgrens ten
minste bedraagt 2 m;

ten aanzien van het bepaalde over de afstand van uitbouwen tot aan de voorgevel en het verlengde

daarvan voor het bouwen van (hoek-) erkers, mits de diepte van de (hoek-)erker, gemeten uit de zijgevel,

niet meer bedraagt dan 1 m;

voor de bouw van masten ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, met dien verstande dat

de hoogte van masten ten hoogste bedraagt 45 m en de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van

de aanliggende gronden niet onevenredig worden geschaad;

ten aanzien van het bepaalde over het bouwen van bouwwerken geen gebouw zijnde en toestaan dat de

hoogte van bouwwerken geen gebouw zijnde wordt vergroot tot ten hoogste 10 m mits de

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden niet onevenredig worden aangetast.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 8 Overgangsrecht

8.1 Overgangsrecht bouwwerken

8.1.1

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is,
dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan,
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

8.1.2

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 8.1.1 een omgevingsvergunning verlenen voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 8.1.1 met maximaal 10%.

8.1.3

Lid 8.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

8.2 Overgangsrecht gebruik

8.2.1

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

8.2.2

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 8.2.1, te veranderen of te laten
veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
omvang wordt verkleind.

8.2.3

Indien het gebruik, bedoeld in lid 8.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.
824

Lid 8.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 9 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan "Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16"
van de gemeente Tubbergen.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van

De voorzitter, De griffier,
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Bijlage bij de regels
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Bijlage 1 Inrichtingstekening
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