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OVEREENKOMST
KWALITEITSIMPULS GROEN OMGEVING
Zaaknummer 13.18560

De ondergetekenden,

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Tubbergen, zetelend te Tubbergen,
kantoorhoudende aan het Raadhuisplein 1 aldaar, ten dezen ingevolge artikel 171 lid 1 van de
Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigd door burgemeester mr. M.K.M. Stegers van de
Gemeente Tubbergen, handelend ter uitvoering van een besluit van het college van
burgemeester en wethouders van 18 november 2014,

hierna te noemen: "Gemeente";
en

2. de heer J. Klaas, geboortedatum 29 maart 1969, ten dezen handelend als alleen, zelfstandig
bevoegd directeur van J. Klaas Holding B.V., statutair gevestigd te Geesteren, bezoekadres 7678
VB Vriezenveenseweg 87 Geesteren, ingeschreven bij de Kamer voor Koophandel onder
nummer 08160871;

3. de heer J. Klaas, 29-3-1969, handelend als natuurlijke persoon, Vriezenveenseweg 87, 7678 VB
Geesteren

4. de heer F.A. Klaas, geboortedatum 14 mei 1943, ten dezen handelend als alleen, zelfstandig
bevoegd directeur van F.A. Klaas Holding B.V., statutair gevestigd te Geesteren, bezoekadres
7678 VB Vriezenveenseweg 87 Geesteren, ingeschreven bij de Kamer voor Koophandel onder
nummer 06034591;

hierna te noemen: "Initiatiefnemer”,

J. Klaas Holding is eigenaar het perceel aan de Vrienzenveenseweg 87, kadastraal bekend gemeente
Tubbergen, sectie K, nummer 9651.

De heer J. Klaas is eigenaar van het perceel aan de Vriezenveenseweg 87, kadastraal bekend
gemeente Tubbergen, sectie K, nummers 9652, 9366 en 9369.

F.A. Klaas Holding is eigenaar van het perceel aan de Vriezenveenseweg 87, kadastraal bekend
gemeente Tubbergen, sectie K, nummers 8799 en 8309.

Ondergetekenden sub 1. en 2. hierna gezamenlijk te noemen: “Partijen”;

IN OVERWEGING NEMENDE DAT:

1. dat Initiatiefnemer eigenaar is van het perceel Vriezenveenseweg 87, kadastraal bekend Gemeente
Tubbergen, sectie K, perceelnummer 8799 en 8309 (F.A. Klaas Holding B.V.), ter grootte van ca.
2876 m2 alsmede van de percelen kadastraal bekend gemeente Tubbergen, sectie K,
perceelnummers 9652, 9366 en 9369 (J. Klaas) ter grootte van ca. 14195 m2 en perceelnummer
9651 (J. Klaas Holding), ter grootte van ca. 2615 m?;

2. dat, gelet op de ontwikkelingen binnen het bedrijf van de Initiatiefnemer, er sprake is van
ruimtegebrek binnen het bedrijf van Initiatiefnemer;

3. dat op het perceel waarop het bedrijf is gesitueerd het “Bestemmingsplan Buitengebied 2006” van
toepassing is en het de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” heeft;
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10.

dat Initiatiefnemer het huidige bedrijf, gevestigd aan Vriezenveenseweg 87, wil uitbreiden;

dat bovengenoemde ontwikkeling in strijd is met het vigerende bestemmingsplan en dat
planologische medewerking kan worden verleend via een herziening van het bestemmingsplan als
bedoeld in artikel 3.1, eerste lid, van de Wet ruimtelijke ordening (Wro);

dat de Initiatiefnemer heeft verzocht om een herziening van het bestemmingsplan als bedoeld in
artikel 3.1, eerste lid, van de Wro;

dat de Gemeente uit eerste onderzoek niet is gebleken van doorslaggevende planologische
beletselen om mee te werken aan de voorgenomen ontwikkeling;

dat de Gemeente aan haar medewerking onder meer de voorwaarde verbindt dat de uitbreiding van
het bedrijf in balans wordt gebracht met investeringen in landschap en ruimtelijke kwaliteit;

dat Initiatiefnemer zich bereid heeft verklaard om te investeren in landschap en kwaliteit om zo te
komen toe een goede landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwaliteit’

dat de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving uit de provinciale Omgevingsvisie en het gemeentelijk
beleid “Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving” maatgevend zal zijn.

KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:

Artikel 1 Definities
In deze overeenkomst wordt bedoeld met:

a.
b.

C.

bestemmingsplan: het bestemmingsplan “Bestemmingsplan Buitengebied 2006”

inrichtingsplan: het tot deze overeenkomst behorende document “KGO-plan Bedrijfsuitbreiding
Klaas BV Vriezenveenseweg 87 te Geesteren”.

plangebied: het perceel kadastraal bekend als Gemeente Tubbergen, sectie K, perceelnummers
8309, 8798, 8799, 9366, 9369, 9651 en 9652.

Artikel 2 Aanvraag Bestemmingsplanherziening

a.

Initiatiefnemer zal binnen een jaar na ondertekening van deze overeenkomst ten behoeve van de

uitbreiding van zijn bedrijf een aanvraag om bestemmingsplanherziening indienen tot het wijzigen

van het bestemmingsplan. Deze aanvraag strekt tot uitvoering van het inrichtingsplan door:

- het wijzigen van de bestemming “Agrarisch gebied” in de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” en
de bestemming “Bos en Natuurgebied”;

- het planologisch inbedden van het bepaalde in deze overeenkomst ten aanzien van de
investering in ruimtelijke kwaliteit en/of landschappelijke inpassing;

Initiatiefnemer vraagt een wijziging van het bestemmingsplan aan door het indienen van een
daarvoor bestemd aanvraagformulier en het ontwerpbestemmingsplan dat voldoet aan de eisen
van de Wet ruimtelijke ordening.

In het ontwerpbestemmingsplan dient aansluiting te worden gezocht bij de bestemmingen en
regels van het bestemmingsplan “Buitengebied 2006”. Daarnaast moet het ontwerp voorzien in
een voorwaardelijke verplichting tot het aanleggen en onderhouden van alle werken en
werkzaamheden genoemd in het inrichtingsplan.

Indien de verstrekte gegevens en bescheiden onvoldoende zijn voor de beoordeling van de
aanvraag of voor de voorbereiding van het besluit tot planherziening kan worden besloten met
toepassing van artikel 4:5 van de Algemene wet bestuursrecht de aanvraag niet te behandelen. In
dat geval is deze overeenkomst van rechtswege ontbonden.
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e. Initiatiefnemer kan de Gemeente schriftelijk verzoeken tot verlenging van de onder a van dit
artikel genoemde termijn. De Gemeente kan deze termijn verlengen wanneer zij daartoe
aanleiding ziet na ontvangst van het schriftelijke verzoek daartoe door Initiatiefnemer. Aan haar
instemming kan de Gemeente voorwaarden verbinden.

Artikel 3 Inspanningsverplichting Gemeente

a. De Gemeente zal zich, met inachtneming van wettelijke procedures en te betrachten zorgvuldigheid
jegens derden (bijvoorbeeld bij zienswijzen en in bezwaar- en/of beroepsprocedures), voortvarend
inspannen om te komen tot de vaststelling van een herziening van het bestemmingsplan.

b. In geval derden bedenkingen mochten inbrengen tegen besluiten welke relevant zijn voor deze
overeenkomst of daartegen bezwaar en beroep mochten instellen of verzoeken om een voorlopige
voorziening dan wel andere rechtsmiddelen mochten aanwenden, zal de Gemeente de
Initiatiefnemer daarvan op de hoogte stellen en zullen Partijen overleg plegen omtrent deze
gebeurtenissen. Partijen zullen pogen de mogelijke vertraging en/of schade uit bovengenoemde
acties te beperken.

c. De Gemeente houdt haar bevoegdheid om bij nadere overweging, onder meer als gevolg van
indiening van zienswijzen of aanwijzingen van hogere overheden, wijzigingen aan te brengen in de
bestemmingsplanherziening of het vaststellen van het bestemmingsplan alsnog te weigeren.

d. ledere aansprakelijkheid van de Gemeente bij het niet of niet tijdig uitoefenen van eventuele
publiekrechtelijke bevoegdheden ten behoeve van de overeenkomst of de uitoefening van deze
bevoegdheden door andere overheden dan wel de beoordeling van deze bevoegdheden door de
rechter is uitgesloten. De overeenkomst verleent op geen enkele wijze publiekrechtelijke
toestemming voor de ontwikkeling, verkoop en realisering van woningbouw en stelt deze ook niet in
het vooruitzicht. De overeenkomst laat alle publiekrechtelijke bevoegdheden van de Gemeente
onverlet.

Artikel 4 Investeringen in ruimtelijke kwaliteit

a. Initiatiefnemer is verplicht een kwaliteitsimpuls aan de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving te
leveren. De verplichting bestaat primair uit het realiseren van het inrichtingsplan door het
uitvoeren van werken en werkzaamheden.

b. De door Initiatiefnemer te leveren kwaliteitsimpuls voorziet in werken en/of werkzaamheden en/of
bijdragen met de volgende raming (zoals opgenomen in het KGO-plan “Bedrijfsuitbreiding
Klaas BV Vriezenveenseweg 87 te Geesteren”, 13 oktober 2014, definitief):

- de aanleg van robuuste landschapselementen in de jonge heideontginning in de vorm van
blokverkaveling ;

- de inrichting van bos met berken, zomereiken of elzen;

- voor een bedrag van € 52.002,-.

c. De kwaliteitsimpuls heeft een geraamde waarde ter grootte van 100% van de netto
waardevermeerdering van in de overeenkomst betrokken gronden. Daarvan worden de
adviseurkosten tot een maximum van 20.000 euro afgetrokken alsmede in totaal 15% van de
bruto KGO investering op basis van de maatwerkclausule . Voornoemd percentage is gebaseerd
op het beleid “Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving” voor de uitbreiding van een niet functioneel
aan het buitengebied gebonden activiteit.

d. De netto waardevermeerdering als bedoeld onder ¢ wordt berekend door de opperviakte
van de gronden waar de planologische wijzigingen als bedoeld in artikel 2 onder a op zien te
vermenigvuldigen met de waardevermeerdering/-vermindering van deze gronden. In onderhavige
overeenkomst leidt dit tot: €51.993,-.
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Artikel 5 Datum voltooiing

a. Initiatiefnemer moet het realiseren van het inrichtingsplan binnen één jaar nadat de
bestemmingsplanherziening onherroepelijk is geworden naar tevredenheid van de Gemeente
hebben voltooid.

b. Als Initiatiefnemer jegens de Gemeente aan zijn verplichtingen hebben voldaan, geeft de
Gemeente daarvan desgevraagd een verklaring af.

Artikel 6 Leges

De kosten voor het in behandeling nemen van de benodigde procedures en/of aanvragen voor het
project worden bij Initiatiefnemer in rekening gebracht conform het bepaalde in de Gemeentelijke
legesverordening en de daarbij behorende tarieventabel.

Artikel 7 Ingebrekestelling en boetebepaling

Indien de Initiatiefnemer met betrekking tot zijn verplichtingen, voortvioeiende uit deze overeenkomst, in
verzuim is, wordt hem bij aangetekende ingebrekestelling door het college van burgemeester en
wethouders alsnog een termijn van minimaal één maand en maximaal een half jaar verleend om aan
zijn verplichtingen te voldoen. Hierbij zal immer sprake moeten zijn van een redelijke termijn in relatie tot
de na te komen verplichtingen. Bij niet inachtneming van deze termijn verbeurt Initiatiefnemer een direct
opeisbare boete van € 10.000,-- (zegge tienduizend euro) plus een boete van € 500,-- (zegge
viffhonderd euro voor elke dag verzuim aan de Gemeente, zulks onverminderd de overige rechten van
de Gemeente, welke zij ten aanzien van de toerekenbare tekortkoming mocht kunnen doen gelden.

Artikel 8 Hoofdelijke aansprakelijkheid

a. Indien in deze overeenkomst meer dan één natuurlijke of rechtspersoon als wederpartij van de
Gemeente staat genoemd, zijn deze personen ieder hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming
van de verplichtingen die uit deze overeenkomst voortvloeien.

b. Eventuele latere verkrijgers zijn eveneens hoofdelijk gebonden.

Artikel 9 Overdracht van rechten en plichten

Het is Initiatiefnemer verboden om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente
rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst en/of eventuele met deze overeenkomst
samenhangende overeenkomsten tussen partijen, geheel of gedeeltelijk over te dragen aan derden. De
toestemming kan slechts op redelijke gronden worden onthouden. De Gemeente is bevoegd om aan het
verlenen van haar toestemming voorwaarden te verbinden.

Artikel 10 Niet nakomen verplichtingen, faillissement

a. Ingeval één der partijen een verplichting uit deze overeenkomst niet nakomt en niet blijft nakomen
na verloop van de in de ingebrekestelling bepaalde termijn, is de andere partij gerechtigd om deze
overeenkomst voor het niet reeds uitgevoerde gedeelte eenzijdig en zonder rechterlijke
tussenkomst te ontbinden met inachtneming van een termijn van twee maanden.

b. Hetin onder a bepaalde laat onverlet het recht van de andere partij om nakoming van haar
verplichtingen uit deze overeenkomst te vorderen. De partij die in verzuim is, is verplicht de schade
die de andere partij lijdt te vergoeden.

c. Hetinonder a en b bepaalde is van overeenkomstige toepassing indien:
- op Initiatiefnemer de Wet Schuldsanering Natuurlijke Personen (WSNP) van toepassing is;
- Initiatiefnemer in staat van faillissement wordt verklaard, dan wel surséance van betaling
aanvraagt of besluit tot ontbinding of liquidatie;
- Initiatiefnemer één of meer van zijn rechten en/of verplichtingen uit deze overeenkomst
overdraagt aan derden zonder de vereiste voorafgaande schriftelijke toestemming van de
Gemeente.

Paraaf Gemeent: Y Pagina 4 van 7 Paraaf Injtiatiefnemer

(,
D 4



Artikel 11 Inwerkingtreding overeenkomst
a. De overeenkomst gaat in op het moment dat alle partijen de overeenkomst hebben ondertekend.

b. Initiatiefnemer is er mee bekend dat het college van burgemeester en wethouders deze
overeenkomst overeenkomstig artikel 169, vierde lid, Gemeentewet voor wensen en bedenkingen
kan voorleggen aan de Gemeenteraad. Het college van burgemeester en wethouders kan op
grond van deze wensen en bedenkingen van de raad haar goedkeuring onthouden aan deze
overeenkomst.

c. Indien het college van burgemeester en wethouders haar goedkeuring aan deze overeenkomst
onthoudt is de Initiatiefnemer niet gerechtigd tot enige schadevergoeding onder welke naam of
titel dan ook.

Artikel 12 Ontbindende voorwaarde

a. Deze overeenkomst wordt van rechtswege ontbonden zodra onherroepelijk vast komt te staan dat
de in artikel 2 bedoelde wijziging van het bestemmingsplan niet kan worden uitgevoerd.
Daaronder wordt mede begrepen het geval dat Initiatiefnemer niet binnen één jaar na
ondertekening van deze overeenkomst een aanvraag voor de wijziging van het bestemmingsplan
heeft ingediend of wanneer sprake is van een verlenging van de termijn door de Gemeente en
Initiatiefnemer niet voor het einde van de termijn een aanvraag voor de wijziging van het
bestemmingsplan heeft ingediend. Verder wordt hieronder begrepen het geval dat de
Gemeenteraad om haar moverende redenen het bestemmingsplan niet vaststelt.

b. Indien het bestemmingsplan niet wordt vastgesteld of indien de Afdeling Bestuursrechtspraak van
de Raad van State het bestemmingsplan op essentiéle onderdelen heeft vernietigd, wordt deze
overeenkomst ontbonden zonder dat de Gemeente kan worden aangesproken op vergoeding van
gemaakte kosten of geleden schade.

c. Hetonder a en b bepaalde laten onverlet dat reeds gemaakte kosten voor rekening van
Initiatiefnemer blijven.

Artikel 13 Onvoorziene omstandigheden

Indien de onverkorte uitvoering van de onderhavige overeenkomst niet kan plaatsvinden als gevolg van
buiten de invloedssfeer van partijen liggende onvoorziene omstandigheden, treden partijen met elkaar in
overleg, waarbij zoveel mogelijk met inachtneming van de doelstellingen van onderhavige
overeenkomst zal worden gezocht naar een voor partijen aanvaardbare oplossing.

Artikel 14 Eventuele nietigheid enige bepaling

Indien enige bepaling in deze overeenkomst nietig of voor vernietiging vatbaar mocht zijn, dan zullen
partijen een vervangende regeling treffen waarbij zoveel als mogelijk het doel en de strekking van de
oorspronkelijke bepaling in acht worden genomen.

Artikel 15 Geschillen

Partijen zullen het ontstaan van geschillen zoveel mogelijk trachten te voorkomen door middel van het
voeren van overleg. Geschillen — van welke aard en omvang dan ook, daaronder mede begrepen die,
welke slechts door één der partijen als zodanig wordt beschouwd — die naar aanleiding van of op grond
van deze overeenkomst mochten ontstaan, zullen worden voorgelegd aan de
Arrondissementsrechtbank te Almelo tenzij partijen ter zake van die geschillen arbitrage overeenkomen.
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Aldus overeengekomen en ondertekend te Tubbergenop .....................

Gemeente Tubbergen, Initiatiefnemer,
namens deze,

mr. M.K.M. Stegers

F.A. Klaas namens F.A. Klaas Holding B.V.

Bijlage:
- situatietekening ontwikkelingsgebied (ondertekend door beide partijen)
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A Corspronkelijke bouwblok (oranje lijn)

E Uitbreiding bouwblok 2557 m2 (rode lijn)
C Uitbreiding bedrijfshal 1428 m2

D Basisinspanning bosrand 1232 m2

E Extra inspanning bos 13575 m2
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ad fontem

‘ . JURIDISCH BOUWADVIES S

05/12/2014 114.051792

Aan: - S
Klaas BV /7 (8§00 (T — ..
t.a.v. de heren F.A. Klaas en J. Klaas Lo

Vriezenveenseweg 87

7678 VB GEESTEREN

Zenderen, 26 november 2014
Ons kenmerk: 14JA037
Bijlagen: 2

Betreft: KGO-overeenkomst

Geachte heren Klaas,

Bij brief van 25 november 2014 hebben wij de KGO-overeenkomst in tweevoud van de gemeente
Tubbergen ter ondertekening toegezonden gekregen. Hierbij treft u twee exemplaren van de KGO-
overeenkomst aan. U wordt verzocht deze twee exemplaren niet alleen te ondertekenen, maar ook elke
bladzijde te paraferen.

Na ondertekening kunt u de KGO-overeenkomsten rechtstreeks aan de heer M. Proper van de
gemeente Tubbergen (Postbus 30, 76650 AA Tubbergen) retourneren. Desgewenst kunt u de
ondertekenende exemplaren ook aan ons terugzenden, waarna wij voor doorzending zorgdragen.

De gemeente zal beiden overeenkomsten eveneens ondertekenen, waarna een mede door de gemeente
ondertekend exemplaar aan u zal worden toegezonden.

Ik vertrouw erop u hiermede van dienst te zijn geweest.

Met vriendelijke groet,

Ad Fontem Juridisch Bouwadvies BV

Hoofdstraat 43 | 7625 PB Zenderen | T 0742557020 | F 0742557021 | ABN AMRO Borne 49.17.60.361
KvK Veluwe-Twente 08140851 | Btw nr. NL 8151.28.939.B01 | info@ad-fontem.nl | www.ad-fontem.nl



