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 HooFpSTUK1  INLEDING

1.1  Aanieiding

Initiatiefnemer is eigenaar van het erf en aangrenzende gronden aan de Vinckenweg 17 te Geesteren. Op het
voormalig agrarisch erf, gelegen in het buitengebied van de gemeente Tubbergen, zijn een woonhuis in de

voormalige boerderij, enkele landschapsonisierende schuren en een bijgebouw aanwezig. Het agrarisch bedrijf - -

is enige tijd geleden verplaatst waardoor de bedrijfsbebouwing niet meer voor agrarische doeleinden wordt
gebruikt, Hierdoor wordt niet fanger geinvesteerd in het onderhoud van de gebouwen, waardoor de
bouwkundige staat op termiin zal gaan verslechteren.

Doordat er in de toekomst geen agrarisch bedrijf meer wordt geéxploiteerd, is initiatiefnemer voornemens de
{landschapsontsierende bedrijfsbebouwing met een oppervlakte van 556 m?, in het kader van de Rood voor

. -Rood regeling te stopen. Om te deel te nemen aan de Rood voor Rood regeling dient echter een minimale
- opperviakte van 1.000 m? te worden gesloopt. Daarom wordt op een andere locatie binnen de gemeente, aan

de Hardenbergerweg 75 te Geesteren, 655 m? aan landschapsontsierende bebouwing gesloopt.

.' " Ter compensatie voer de sicop van de gebouwen, met een gezamenlijk opperviakte van 1.211 m?, mag één

extra woning weorden teruggebouwd. Deze woning wordt gerealiseerd san de Vinckenweg {tegenover nr.

'_ 17].De ontwikkeling brengt, door het slopen van de landschapsontsierende bebouwing en het landschappelijk
" inpassen van heide erven, een aanzienlijke versterking van de ruimtetijke kwaliteif met zich mee.

- ‘De voorgenomen ontwikkeling is niet in overeensternming met het geldende bestemmingspian waardoor een - '
“bestemmingsplanherziening is vereist. Voorliggend bestemmingsplan voorziet hierin. Aangezien beide erven

bestemd zijn als ‘Agrarische bedrijffsdoeieinden’ dienen beide locaties worden meegenomen in deze

B bestemmingsplanherziening. Hierbij zal worden aangetoond dat de in dit bestemmmgspian hes]oten L
-- ontwikkeling in overeenstemming is met ‘een goede ruimtelijke ordening’. ' : .

1.2 Ligging van het plangebied

Het plangebied bestaat uit twee plandelen, te weten het plandeel aan de Vinckenweg 17 en het plandeel aan
de Hardenbergerweg 75, beiden gelegen in het buitengebied nabij de kern Geesteren, De locaties zijn
kadastraal (gedeeltelijk} bekend als gemeente Tubbergen, sectie K, nummers 4585, 6453 en 9678 (plandeel
Vinckenweg) en Tubbergen, sectie K, nummers 7319, 7322, 9173 en 9174 (plandee] Hardenbergerweg). In
figuur 1.1 en 1.2 is de ligging van het plangebied ien opzichte van de kern Geesteren en de directe omgeving
weergegeven.
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1.5 Leeswijzer
- Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 de huidige situatie van het plangebied beschreven.

Hoofdstuk 3 gaat in op de pianbeschrijving.

In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beieid van het lek de Prowncm _ . -

Overijssel en de gemeente Tubbergen beschreven.
In hoofdstuk 5 passeren afle relevante milieu- en omgevingsthema's de revue.

Hoofdstuk 6 gaat in op de wateraspecten.
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 HOOFDSTUK3 ~ PLANBESCHRUVING

3.1 Sloop

Zoals in het voorgaande hoofdstuk aangegeven bevinden zich binnen beide plandelen diverse, niet meer in
gebruik zijnde, agrarische opstailen. Omdat deze opstallen geen vervoigfunctie hebben wordt ook niet meer
geinvesteerd in het onderhoud van deze gebouwen. Hierdoor zal de staat van onderhoud op termijn
verslechteren. Initiatiefnemers vinden dit een onwenselijke situatie en witlen deze bebouwing, met een totale
opperviakte van 1.441 m?, slopen. Aangezien één agrarisch bedrijfsgebouw aan de Vinckenweg niet kan
worden aangemerkt als ‘landschapsontsierend’, kan de sloop van dit gebouw niet worden ingebracht in de
Rood voor Rood regeling. Het totaal te slopen oppervlakie aan landschapsontsierende bedrijfsbebouwing
bedraagt 1.211 m? {Vinckenweg: 556 m? + Hardenbergerweg: 655 m?). In figuur 3.1 en 3.2 zijn de te slopen en
. te behouden gebouwen met bij behorende opperviakten per locatie weergegeven,

; siopen kapsohur:
» slopen machineberging: igesn Ryv.Rj
: slopen garage: S
 ghopen machineberging:

slopen gadesite boerded;

tfOEry SO

RUREURG O 1

totaat te slopen schuren ;
WRAryan rood voor rood |

G sohuur 2 behouden;
i hoerderd @ pehouden:

T e slopen
agrarisch bouwblok
- _% T i
Figuur 3.1 fe slopen en te behouden bebouwing Yinckenweg 17 {Bron: Bouwkundig buro Erwin Meinders)
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: slopen schuur:

slopen voormalige boerderi):
- slopen berging: ' '

s slopan schuir

slopen schuur

slopen stal:

RINIENRG RV

foiaal te slopen schuren .

G schuur te behouden:
H; schieur te behouden:

},,. JEp—_— te slopan

agransch Douwblok

. Figuur 3.2 Te slopen en te behouden bebouwing Hardenbergerweqg 75 (Bron: Bowwkundig buro Erwin Meinders)

. In het kader van de Rood voor Reod regeling mag in ruil voor de sloop van minimaal 1.000 m?
- landschapsontsierende bebouwing één compensatiewoning van 900 m* met bijgebouw van 100 m* worden

gerealiseerd. In dit geval wordt de compensatiewoning op de locatie aan de Vinckenweg gerealiseerd.

In navolgende paragraaf wordt aan de hand van de Ruimielijk Kwallteltsplannen de meuwe SJtuatle en

iandschappeluke inrichting van belde p%andeien beschreven

3.2  Erf &landschap

De gewenste situatie is door Hannink Landschapsvorming voor beide locaties uitgewerktin een
Landschappelijk inpassingsplan. in dit pian wordt aangegeven op welke wijze wordt geinvesteerd wordt in
verbetering van de ruimtelijke kwaliteit, De Landschappelijk inpassingsplannen zijn opgenomen in bijlage 1 en
2 van deze toelichting. Hierin zijn de uitgangspunten vanuit de initiatiefnemers, het beleid en de
landschappelijke situatie verwerkt. Hierna wordt per locatie een beschrijving gegeven.

3.2.1  Vinckenwep 17

De situatie aan de Vinckenweg transformeert met name door de sioap van diverse opstallen, De
woonboerderij en een deel van het aangebouwde bedrijfsgebouw {A} aan de zuidzijde van de Vinckenweg
blijven behouden. Aan de westeliike zijde daarvan wordt een kuilvoerpiaat verwijdert en ontstaat er ruimte
voor een kleine weide (E). Er is geen aanleiding om elementen (F en G) te verwijderen of nieuw aan te leggen.
Wel worden deze etementen waar mogelijk herstelt. Exoten worden verwiiderd en kunnen de elementen
worden aangevuld met nieuwe inheemse beplanting. Een gedeelte van het bestaande erf wordt bij de weide
(D) worden aangetrokken. De siertuin {B) wordt omkadert door een gedeeltelijk nieuw aan te planten
beukenhaag (C).

In het omliggende bos {M en N}, rondom de compensatiewoning, dienen exocten en minder vitale bomen
verwijderd te worden. Het bos wordt daarmee transparanter om ondergroei beter mogelijk te maken. De kap
dient gefaseerd plaats te vinden. De erfverharding/ toegang van het erf blijft gelijk aan de huidige situatie,
waardoor de uitstraling van &én ceniraal erf behouden blijft. Om dit te benadrukken is gekozen om
plantvlakken aan de zijde van de compensatiewoning aan te brengen. Opgemerkt wordt dat de sloot/ herm (H)
aan de zuidkant en de boomgaard {1) ongewijzigd blijven. Dit is weergegeven in figuur 3.3.
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. -3.3.2 Hardenbergerweg 75

. De bestaande in- en uitrit hiiift, evenals de eigen weg naar het erf Hardenbergerweg 83, behouden. Het
“parkeren ten behoeve van de bestaande woning wijzigt niet en vindt plaats rondom het woonhuis en de te
behouden bijgebouwen.

Gezien de beperkte verkeersintensiteiten en het feit dat de overzichtetijke in- en uitrif blijft behouden wordt .. -
geconcludeerd dat er vanuit Verkee”k“f‘dlg oogpunt geen bezwaren zijn tegen de in dit .be.s.t.emm'“gsma“ o
besloten ontw1kkelmgen '
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- HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER

. Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de

belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit ptangebied geldende uitgangspunten
weergegeven. Het beleid is _in dit best_emm_i_ng_splan afge_wog_en en doorvertaald in de ve__rbeelding eninde
regels, R e o e :

4.1  Rijksbeleid

4.1.1  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is op 13 maart 2012 vastgesteid. De Structuurvisie Infrastructuur en

. Ruimte (SVIR) geeft een totaaibeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rilksniveau en vervangt de Nota .
~ Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobititeitsAanpak en de Structuurvisie voor

"de Snelwegomgeving. Tevens vervangt het een aantal ruimtelijke doefen en uitspraken in onder andere de

~ Agenda Landschap en de Agenda Vitzal Platteland. Daarmee wordt de SVIR het kader voor thematische of
~.._gebiedsgerichte vitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

- In de SVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, ieefbaar en veilig te houden -

“yoor de middellange termijn (2028):

- .. " Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-

economische structuur van Nederland;
" » Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikhaarheid waarbij de gebruiker

voorop staat;

+ Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuuriijke en cultuurhistorische .

waarden behouden ziin,

Voor de drie rijksdoelen worden de 13 onderwerpen van nationaai belang benoemd. Hiermee geeft het Rijk
aan waarvoor het verantwoordeliik is en waarop het resultaten wil boeken. Bulten deze nationale belangen
hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsheleid kennen nationale opgaven die regionaal neerslaan.
Opgaven van nationaat belang in Cost-Nederiand {de provincies Gelderfand en Overijssel} zijn:

*» Het waar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen {weg, spoor en vaarwegen)
die door Oost Nederfand lopen. Dit onder andere ten behoeve van de mainports Rotterdam en
Schiphol;

s Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maas en Rijntakken
(Waal, Nederrijn, Lek en de Ussel, deelprogramma rivieren van het Delfaprogramma) en de
lJsselvechtdelta {deeiprogramma’s zoetwater en rivieren) voor waterveiligheid in combinatie met
bereikhaarhetd, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woningbouw;

» Het tot stand brengen en beschermen van de {herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000 gebieden (zoals
de Veluwe);

¢« Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV}, onder andere door het
aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

4.1.2  Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten in het rijksheleid

Het rijksbeleid laat zich niet uif over dergelijke kleinschalige ontwikkelingen. Derhaive wordt gesteld dat het
initiatief niet in strijd is met het rijksbeleid, zoals verwoord in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte,

BiZ.mu
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4,2 Provinciaal beleid

" Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. Het belangrljkste plan betreft de Omgevingsvisie '
Qverijssel, welke is verankerd in de Omgevingsverordening.

4.2.1  Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke ieefomgeving van
Overijssel. In 2009 is de Omegevingsvisie en -verordening 2009 vastgesteld, Naar aanleiding van monitoring en
evaluaties is de Omgevingsvisie en -verordening op onderdelen geactualiseerd. De Actualisatie Omgevingsvisie
en ~verordening is op 3 juli 2013 vastgesteld door Provmaale Statenenop i september 2013 in werkmg
getreden. :

Leidende thema’s voor de Omgevingsvisie zijn:

» Duurzaamheid;
s  Ruimtelijke kwaliteit.

- Enkele belangrijke beleidskeuzes waarmee de provincie haar ambities wit realiseren zijn:

" » door meer aandacht voor herstructurering wordt ingezet op een breed spectrum aan woon-, werk- en
mixmilieu’s; derpen en steden worden gestimuleerd hun eigen kieur te ontwikkelen;
e investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en
-doorstroming centraal staan;
s zuinig en zorgvuidig ruimtegebruik; deze methode gaat ervan uit dat eerst het gebruik van de ruimte

wordt geoptimaliseerd, dan de mogelijkheid van meervoudig ruimtegebruik wordt onderzocht en dan

pas de mogelijkheid om het ruimtegebruik uit ie breiden, wordt bekeken;
+ ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes voor duurzaamheid. -

. 4.2.2 Omgevingsverordening Qverijssel

-De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert, Het gaat er

daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat
wordt geboekt voor alle ambities en deeistellingen van de Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze
instrumenten is bepaaid aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie
een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal inzetten om de
verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te [aten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

4.2.4  Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in de
Omegevingsvisie Qverijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke
omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een uitvoeringsmodel. Dit model is

gebaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beteidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. gebiedskenmerken.

BiZ.mu
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. 4,25 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

" Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Ultvoermgsmodel van de Omgevmgswsm Ovenjssei h '_ R

_ontstaat globaal het volgende beeid.

4.2.5.1 Generieke beleidskeuzes

Principe van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik (Artikel 2.1.4)

Bestemmingsplannen voorzien uitsiuitend in andere don stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt:

o dat (her)benutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk is; . '

s dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut.

. Teetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening Overijssel

" De principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik zijn een variant op de SER-ladder ten behoeve van de

toepassing binnen de groene omgeving. In het voorliggende geval worden de agrarische bouwvlakken

" gedeeltelijk omgezet in drie bestemmingsvlakken met een woonbestemming. De overige gronden worden
_ “bestemd tot agrarische gebiedsbestemming zonder bebouwingsmogelijkheden. Per saldo is geen sprake van
o '_ extra ruimtebestag door houwen en verharden op de Eroene omgeving. Samenvattend wordt geconcludeerd
" datin voldoende mate rekening is gehouden met de principes van zuinig en zorgvuldia ruimtegebruik. '

. Kwaliteitsimputs Groene Omgeving (Artike] 2.1.6 lid 1)

. 1. Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen -met in achtneming van het hepaalde in

C o artikel 2.1.3. en artikel 2.1.4. en het bepaalde in artikel 2.1.5.- voorzien in njeuwvestiging en
groatschalige uitbreidingen van bestaande functies in de Groene omgeving, uitsiuitend indien hier
socivaleconomische en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan
ecologisch en/of landschappeliik waarden in valdoende mate wordt gecompenseerd door
investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving.

Zoals uit het voorgaande blijkt is artikel 2.1.5 van de Omgevingsverordening in hei vooriiggende geval ook van
toepassing. Artikei 2.1.5. stelt - samengevat- dat nieuwe ontwikkelingen in bestemmingsplannen mogelijk
kunnen worden gemaakt indien deze de ruimtelijke kwaliteit versterken en wordt gemotiveerd dat de
ontwikkeling past binnen het geldende oniwikkelingsperspectief. De mogetijkheid hestaat om van het
ontwikkelingsperspectief af te wijken indien er sprake is van een sociaaleconomische en/of maatschappelijk
belang en voldoende verzekerd is dat er sprake is van een verbetering van de ruimielijke kwaliteit.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.6 Iid 1 van de Omgevingsverordening Overijssel

Het voorliggende plan leidt tot een kwaliteitsimpuls in de groene omgeving van de gemeente Tubbergen. Deze
meerwaarde vertaalt zich in:

» hetslopen van in totaal 1.211 m? aan landschapsontsierende bedriifsgebouwen;
« het versterken van de landschappelijke kwaliteit (zie paragraaf 3.2}, door beide erven conform de
gebiedskenmerken landschappelijk in te passen.

De investeringen in de ruimtelijke kwaliteit staan in verhouding met de geboden onfwikkelingsmogelijkheden.

4.2.5.2 Omwikkelingsperspectieven

In dit geval zijn voorai de ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving van belang. In de groene
ruimte gaat het - kort door de bocht - om het behoud en de versterking van het landschap en het realiseren
van de groen-blauwe hoofdstructuur slsmede om de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw en
andere economische dragers.

Het zuidelijke gedeelte van het plandee! Vinckenweg is op de Ontwikkelingsperspectievenkaart aangemerkt als
‘Buitengebied accent veelzijdige gebruiksruimte ~mixlandschap’ en het noordeliike deel ais ‘Buitengebied
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~accent productie — landbouwontwikkelingsgebieden’. Het plandeel Hardenbergerweg is geheel aangemerkt als
- “Buitengebied accent veelzijdige gebruiksruimte ~mixlandschap’.

| “Buitengebied accent veelzifdige gebruiksruimte - mixlandschap”

Gebieden, aangewezen als “mixlandschap” zijn bedeoeld voor gespeciatiseerde fandbouw, mengvormen van
landbouw-tecreatie-zorg, landbouw-natuur en landbouw-water, bijzondere woon-, werk- en recreatiemilieus,
die de karakteristieke gevarieerde opbouw van het cultuurlandschap in deze gebieden versterken, Naast de

bescherming van kwaliteiten wil de provincie vooral ontwikkeling en dynamiek benutten voor duurzaamheid _' N

en ruimtelijke kwaliteit.

*Buitengebied accent productie - fandbouwontwikkelingsgebieden”

Dit betreffen gebieden met diverse landschapstypen en waar ruimte is vaor de oniwikkeling van een
intensieve veehouderij. Dit ontwikkelingsperspectief omvat de gebieden waar het ruimielijk raamwerk van

. anen, waterlopen, lintbebouwingen en bosstroken optimaal in harmonie zijn met deze schaalvergroting. De _
kwaliteitsambitie is orn de diverse landschappen herkenbaar te houden ten epzichte van elkaar en verschillen - -

en contrasten binnen deze landschappen te accentueren.

- Toetsing van het initiatief aan de “Ontwikkelingsperspectieven”

_' ' '_ De woonfunctie past binnen het ‘mixiandschap’ in de nabijheid van de kern Geesteren. De karakteristieke
" gevarieerde opbouw van het cultuuriandschap wordt versterkt door de herontwikkeling van het erfen de

diverse landschapsmaatregeten die worden getroffen in het plangebied. De compensatiewoning wordt in het

“landbouwontwikkelingsgebied’ gerealiseerd. in principe is dit ontwikkelingsperspectief bedoeld voor de

*-- ontwikkeling van de fandbouw. Andere functies zijn mogelijk mits deze geen belemmering voor de landbouw - '

.- opleveren. Echter wordt gelet op:

. #»  het gemeentelijk Rood voor Rood-beleid waarbij teruggebouwd moet worden op de slooplocatie; . - o

o de landschappelijk situatie; o
+ deligging aan de rand het landbouwontwikkelingsgebied en de aanwezigheid van oml;ggende
burgerwoningen; T

gesteld dat er met de realisatie van de compensatiewoning op deze focatie geen sprake is van een
belemmering van de duurzame ontwikkelingsmogelijkheden van veehouderijen in de omgeving.

4.2.5.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier fagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cutfuuriandschap,
stedelijke laag en lust- en leisureiaag} gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. De “Stedelijke laag” en “Lust- en leisurelaag” worden in dit gevai buiten beschouwing gelaten,
aangezien voor het plangebied geen specifieke eigenschappen vanuit deze laag gelden.

1. De “Natuurlijke laag”

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis
voor het gehele grondgebied van Overijssel, Het beter afstemmen van ruimteliike ontwikkelingen op de
natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten van de provincie weer mede beeldbepalend
worden. Qok in steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nietswe natuur in stad en
dorp. Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de “Natuurlijke taag” aangeduid met het gebiedstype
“Dekzandvlakte en ruggen”. in figuur 4.2 is dat aangegeven,
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wordt verwezen naar paragraaf 3.2. De ontwikkeling is in overeenstemrnlng met de gebledskenmerken van de

. “laag van het agrarisch cultuurlandschap’.

4.2.6 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

Geconcludeerd wordt dat het initiatief in overeenstemming is met de uitgangspunten uit het provinciaal beleid = .

zoals genoemd in de Omgevingsvisie Overijssel, die is verankerd in de Omgevingsverordening Overijssel. '_

4.3  Gemeentelijk beleid

4.3.1  Beleidsnotitie Rood voor Rood met gesloten beurs 2014

' 4.3.1.1 Algemeen

. De ‘Beleidsnotitie Rood voor Rood met gesloten beurs 2014’ van de gemeente Tubbergen is op 15 december

© 2014 vastgesteld. Het hoofddoel is het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit van het fandelijke gebied. De

" realisatie van dit doet vindt plaats dooy de sloop van landschapsontsierende {agrarische} bedrijfsgebouwen en : _ ' B

door overige verbeteringen van de ruimtelijke kwaliteit. Hierna wordt het pian getoetst aan de van belang

: '_zunde voorwaarden van het inhoudelijk kader,

4.3.1.2 Toetsing van het initiatief aan het Inhoudelijk kader

... Relatie sloop en bouwkavel

- Ter compensatie voor onder andere de sioop van minimaal 1.000 m* aan landschapontsierende agrarische
_ bedriifsbebouwing kan ender voorwaarden één (of meer) bouwkavels voor een woning worden toegekend.

In dit geval wordt het minimaie stoopoppervlakte behaald door op twee locaties te slopen. Gezamenlijk wordt .

een oppervlakte van 1.211 m? aan landschapsontisierende bebouwing,

De inhoudsmaat van de woning op de bouwkavel mag niet meer bedragen dan 900 m®. In principe is per
compensatiewoning 100 m? aan bijgebouwen toegestaan. Uitgangspunt voor de omvang van de bouwkavel
betreft 1.200 m2 De hiervoor genocemde uitgangspunten zijn vertaald op de verbeelding enin de regels van dit
bestemmingsplan.

Situering bouwkavel en sebiedsdifferentiatie

Uitgangspunt is het terughouwen op de iocatie. Terughouwen op {één van de) het bouwblok{ken} is mogelijk,
mits passend uit oogpunt van mitieu, ruimtelijke ordening en overige beleidsregels.

In dit geval wordt teruggebouwd binnen het huidig agrarisch bouwvlak. De bouwkavel voor een woning mag
geen anevenredige aantasting van agrarische en andere belangen in de amgeving veroorzaken. Voorkomen
moet worden dat de toekenning van een bouwkavel voor een woning ten koste gaat van het functioneren en
de ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijven in de omgeving, Van aantasting is geen sprake,
Hiervoor wordht verwezen naar paragraaf 5.5 en 5.6.

Tesenprestatie/ compensatie

De kwalitatieve inpassing in ket landschap dient niet alieen architectonisch maar ook door middel van een
landschapsplan gewaarborgd te zijn. In dit geval bestaat de verbetering van de raimtelijke kwaliteit uit de te
slopen landschapsontsierende bebhouwing en het landschappelijk inpassen van beide locaties. In hoofdstuk 3 is
nader ingegaan op de landschappelijke inpassing van beide locaties.

Beeldkwaliteit

De kwaliteit van de compensatiewoning dient conform van het nieuwe Rood voor rood beifeid door een
beeldkwaliteitsplan {architectonisch) gewaarborgd te zijn. Er is, in samenhang met dit Rood voor Rood beleid
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_ Molenbeek. De Geestersche Molenbeek wordt gevormd door meerdere boveniopen o.a. van de Elsenbeek en
- de Mosbeek. En is aangewezen als ecologische verbindingszone. Qok kent de KRW prioriieit aan deze
" waterloop.

Nieuwe antwikkelingen worden daarom gekoppeld aan het beekdaisysteem waarbij wordt rekening gehouden R

met de karakteristieken van het beekdallandschap en ecologische waarden. Bus het vragen van compensatie

in de vorm van landschappelijke investeringen voor ontwikkelingen waarvoor een bestemmingswijziging

benodigd is.

4.3.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Landschapsontwikkelingsplan

Ter plaatse van beide plandelen wordt landschapsontsierende bebouwing gesloopt en wordt aan de
Vinckenweg één compensatiewoningen teruggebouwd. Op beide locaties word: geinvesteerd in de ruimtelijke
kwaliteit door de sicop van landschapsontsierende bebouwing en het tandschappelijk versterken van beide

~locaties. De landschapsmaatregelen die gekoppeld zijn aan de erftransformatie zorgen voor de gewenste

landschappelijke inpassing, waarbij gebruikt wordt gemaakt van streekeigen soorten. Voor een toelichting op

" de landschapsmaatregeten wordt verwezen naar paragraaf 3.2 en de bijlagen 1en 2 van deze toelichting. -
... Geconcludeerd wordt dat het initiatief past binnen het Landschapsontwikkelingsplan, .- - - )

- 4.3.3 Casco-benadering in Noordoost-Twente

' -4.33.1 Algemeen

" In het Ontwikkelingsperspectief voor het Nationale Landschap Noordoost-Twente hebben de hierhij betrokken

' partijen de ambitie uitgesproken om de tendens van schaalvergroting in de grondgebonden landbouw zodanig
" yorm te geven dat deze niet ten koste gaat van de kwaliteit van het landschap. Zowel gemeenten als provincie
.- hadden behoefte aan een praktisch concept om in de dagelijkse praktijk invuliing te geven aan deze ambitie.

Voor het bereiken van deze ambitie is het, het meest wenselijk om de belangen van initiatiefnemers die
elementen willen verwiideren te koppelen aan grondeigenaren die bereid zijn nieuwe elementen te plaatsen

“om zo het landschap te versterken. Alle individuele aanvragen zullen dan uiteindelijk moeten feiden tot een

beter functionerend en herkenbaar landschap. Om dit te bereiken is de casco-benadering ontwikkeld.

Met de casco-benadering beschikken de provincie Overijssel en de deetnemende gemeenten van Noordoost-
Twente over een generieke methode om vorm e geven aan de doelen voor het Nationaal Landschap: behoud
en ontwikkeling van het landschap inclusief al haar functies. In relatie tot het provinciaal beleid is de casco-
benadering een middel om invuliing te geven aan het fenomeen 'ruimtelijke kwaliteit’ en uitvoering aan de
kwaliteitsagenda van de Omgevingsvisie van de provincie Overijssel,

4.3.3.2 Casco-benadering in de proktijk

De landschapstypen van Noordoost-Twente vormen, samen met de ontwikkeling die deze landschappen
hebben doorgemaakt (dynamiek), het uitgangspunt van de casco-benadering. Eik landschapstype heeft een
eigen kenmerkende structuur van opgaande beplantingen. Deze structuur is het casco van het landschap.

Het kan daarbij gaan om bomenrijen, houtwallen, houtsingels en {kleinere} bosjes. Het beleid is er op gericht
om dit casco te versterken. Toepassing van de casco benadering leidt op termijn tot versterking van het
‘kleinschalige groene karakter’ van het landschap in totaliteit.

De regels van de casco-benadering gelden niet voor:

¢  Punt elementen {zoals poelen en solitaire bomen).
¢ Lijn elementen {zoals stijiranden en zandwegen).

» Beplanting binnen bouwblokken/bebouwde kom.
« Boomgaarden.

* Bos groter dan 0,5 hectare.

Voor bovenstaande etementen en het beheer van casco elementen geldt het reguliere beleid van elke
afzonderlijke gemeente,
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 HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

" Op grond van artikel 3.1.6 van het Besiuit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan - _'
een heschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken. -

Daarbij moet rekening gehouden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de vasigestelde
{boven)gemeentelijice beleidskaders. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor
afstermming tussen de mitieuaspecten en ruimtelijke ordening,

In dit hoofdstuk worden de resuttaten van het onderzoek naar de milieukundige uitvoerbaarheid beschreven.
Het betreft de thema’s geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering, ecologie en
archeologie & cultuurhistorie.

Voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op twee locaties, namelijk Vinckenweg 17 en
Hardenbergerweg 75. Aan de Hardenbergerweg 75 wordt voormalige agrarische bedrijfsbebouwing gesloopt
en wordt het agrarische bouwvlak bestemd als ‘Wonen’ en ‘Agrarisch met waarden’. Aangezien de betreffende

locatie feitelijk al in gebruik is ais reguliere woning en de bestaande womng bi;;f't gehandhaafd wordt hler nlet o L
T _ultgehreld om mgegaan bij de milieu-en omgewngaspecten ' ' : : ’

51 Geluid

- 5,11 Woettelijk kader

- De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeersiawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek N
- moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van

een omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone -

o van een hestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt, Het akoestisc_h_

“onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidgevoelipe objecten wordt

overschreden en zo ja, wetke maatregelen nodig zijn om aan de voaorkeursgrenswaarde te voldoen.

5.1.2  Situatie plangebied

Het plan voorziet in de realisatie van een geluidgevoelig object, namelijk de compensatiewoning aan de
Vinckenweg, De bestaande woningen binnen beide plandelen blijven ongewijzigd en worden daarom niet
{opnieuw) getoetst. In artikel 76 van de Wgh is bepaald dat de geluidsbelasting van een aanwezige weg op
bestaande woningen niet getoetst hoeft te worden aan de grenswaarden. Hieronder vait het omzetten van
een agrarische bedrijfswoning naar een burgerwoning.

5.1.2.1 Industrielowaai

In de omgeving van het plangebied is geen gezoneerd bedrijventerrein, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder,
aanwezig, Het aspect industrielawaai is niet van toepassing, Wat betreft de invioed van individuele bedrijven
op de nieuwe woning wordt verwezen naar paragraaf 5.5 (milieuzonering}.

5.1.2.2 Railverkeersfawaai

Railverkeerslawaai wordt in dit geval buiten beschouwing gelaten omdat de dichtstbijzijnde spoorlijn op zeer
ruime afstand van het plangebied is gelegen.

5.1.2.3 Wegverkeerslawoai

In dit geval is door de gemeente een berekening in het kader van wegverkeerslawaai aitgevoerd. Voor de
uitgangspunten voor de berekening wordt verwezen naar het Rekenblad in bijlage 4 van deze toelichting.
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. -DeVinckenweg is niet opgenomen in de gemeentelijke Verkeersmilieukaart {VMK). Dat betekent dat de
- etmaalintensiteit kisiner of gelijk is aan ca. 1000 motorvoertuigen/etmaal. Uitgaande van deze hovengrens kan ~
" de gevelbelasting in maatgevende jaar (2025) voldeen aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB mits de

woning op minimaal 16 m uif de as van de weg wordt gebouwd. De minimale afstand van 16 meter voor de
nieuwe woning tot de wegas is vastgelegd middels de situering van de woonbestemming op de verheeldlng
Daarmee wordt in elk geval voldaan aan de voorkeursgrenswaarde en zai ter plaatse van de -
compensatiewoning sprake zijn van een goed woon- en leefklimaat. '

5.1.3  Conclusie

De Wet geluidhinder vormt geen _be%emmerin_g voor de uitvoerbaarheid van het plan.

5.2 Bodemkwaliteit

" .5.2.1 Algemeen

~ Bij de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij
~ het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op etkaar kunnen worden afgestemd.

" Om hierin inzicht te krijgen, dient doorgaans een bodemanderzoek te worden verricht conform de richtlijnen - - '

- NEN 5740,

5.2.2 Situatie bestaande woningen Vinckenweg en Hardenbergerweg

- De bestaande voormalige bedriifswoningen worden met dit plan bestemd als burgerwoning. Gezien het feit

dat de daadwerkelijke functie {wonen} niet wijzigt is het u1tvoeren van een bodemonderzoek hiervoor met '

' noodzakelijk.

5.2.3 Situatie compensatiewoning Vinckenweg

Door Kruse Milieu is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de gewenste
compensatiewoning aan de Vinckenweg. De resultaten van het verkennend enderzoek worden hierna
behandeld. Voor de rappertage van het verkennend onderzoek wordt verwezen naar bijlage 5 van deze
toelichting.

Uit de analyses van de bodem- en de grondwatermonsters is gebleken dat:

s de bovengrond ficht verontreinigd is minerale olie en PAK;
« de ondergrond niet verontreinigd is;
+ het grondwater licht verontreinigd is met barium en cadmium en matig verontreinigd met zink.

De hypothese “onverdachte locatie” dient te worden verworpen, gezien de matige verontreiniging van de het
grondwater, Het aangetoonde matig verhoogde zinkgehalte in het grondwater is mogelijk te wijten aan een
natuurlijke verhoogde achtergrondwaarde. Er zijn zintuiglijk geen ashestverdachte materialen waargenomen.

5.2.4 Conclusie

Op basis van de onderzoeksresultaten zijn er, vanuit milieuhygiénische overwegingen in relatie tot de
bodemkwaliteit, geen belermmeringen ten aanzien van de geplande ontwikkelingen.
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53 Luchtkwaliteit

5.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa e garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in iroofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer, Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit,

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschillende iachtverontremlgende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen: S

s Besluit en de Regeiing niet in betekenende mate bijdragen (Iuchtkwailteitselsen),
+ Besluit gevoelige bestemmingen {luchtkwaliteitseisen); -

- 5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

- Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de

luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in betekenende

" mate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
- stikstofdioxide (NO:} en fijn stof {PMug). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
" Juchtkwaliteit vindt niet piaats.

Inde Regeling NIBM is een lijsf met categorieén van gevallen {inrichtingen, kanioor- en woningbouwlocaties)

o opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn: - =~

e woningen: 1.500 met een enkele ontsluitingsweg;
= woningen: 3.000 met twee onisluitingswegen;
s kantoren: 100,000 m* brute vleeroppervlak met een enkele ontstuitingsweg,

" Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in

betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NOz en PMm moet dan mmder z:;n dan 3% van de
grenswaarden. . . . e _

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te
beschermen. Deze ‘gevoelige bestemmingen’ zijn scholen, kinderdagverbiijven en verzorgings-, verpleeg- en
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bran van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden
van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
50 meter. Bij realisatie van ‘gevoelige bestermmingen’ binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

5.3.2  Situatie plangebied

Het plan betreft het toevoegen van één woning op de locatie Vinckenweg en het wijzigen van beide agrarische
bouwvlakken naar een woonbestemming waardoor in de toekomst geen agrarische bedrijfsactiviteiten meer
z2ijn toegestaan. [n paragraaf 5.3.1.1 zijn voorbeelden van de lijst met categorieén van gevallen opgenomen,
die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Gelet op de aard en omvang van dit
project in vergeiiiking met de voorgencemde categorieén, kan wordern aangenemen dat voorliggend project
‘niet in betekenende mate bijdraagt’ aan de luchtverontreiniging.

Uit de jaarlijkse rapportage van de fuchtkwaliteit blijkt tevens dat er, in de amgeving van het plangebied, langs
wegen geen overschrijdingen van de grenswaarden aan de orde zijn. Een overschriiding van de grenswaarden
is ook in de toekomst niet te verwachten. Tevens wordt opgemerkt dat de functie niet word{ aangemerkt als
een gevoelige bestemming in het kader van hei Besluit gevoelige bestemmingen.
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.. »  zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen - .

onder het Vuurwerkbesiuit {piaatsgebonden risico};

zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodigis; - '

» niet is gelegen binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;
niet is gelegen binnen de veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke
stoffen.

Opgemerkt wordt dat in de omgeving van beide plandelen een LPG-tankstation is gevestigd. De
plaatsgebonden risicocontouren van de LPG-tankstations zijn weergegeven in figuur 5.1, Het plangebied is
ruimschoots buiten deze contouren gelegen. Op basis van het Revi wordt een cirkelvormig gebied met een
straal van 150 meter voorgeschreven (rond het vulpunt en de tank) ais invlicedsgebied voor het groepsrisico,
De inrichtingsgrenzen van de tankstations liggen op ruim 300 meter van het plandeel aan de Vinckenweg en op
ruim 650 meter van het plandeel aan de Hardenbergerweg Een berekening of nadere verantwoordlng van het
groepsrisico is derhalve niet hoodzakelijk. - : S

'5.43 Conclusie

'_ . Een en ander brengt met zich mee dat het prOJect in overeenstemmlng is met wet en regelgevmg ter zake van -
_externe VEIllghEId - : . S

‘5.5  Milieuzonering

"5,5.1  Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening ais het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu

- te handhaven en te bevorderen, Dit gebeurt onder andere door mitieuzonering. Onder milieuzonering
._verstaan we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen mitieubelastende bedrijven of

inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds, De ruimtelijke scheiding
bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige
functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker
belast. Milieuzonering heeft twee doelen:

+« het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige
functies;

+ het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave “Bedrijven en Milieuzonering” uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten
{naar SBl-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies, De lijst
geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van
de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie
en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne
bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daadwerkeliik te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden
worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie{s) toelaat en
anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het
hestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk is. Hoewel deze richtafstanden indicatief zijn, volgi uit jurisprudentie
dat deze afstanden als harde eis gezien worden door de Raad van State bii de beoordeling of woningen op een
passende afstand van bedrijven worden gesitueerd.

5.5.2 Gebiedstypen

Volgens de VNG-uitgave “Bedrijven en Milieuzonering” dient eerst te worden beoordeeld of in de omgeving
sprake is van een ‘rustige woonwijk’ of een ‘gemengd gebied’.
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o in samenhanyg met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen von de veehouderij, en;
» insamenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt von de
veehouderif;

ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom is gelegen en ten minste 50 meter indien
de woning huiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op

en komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv. -

5.6.2 Situatie plangebied

5.6.2.1 Vinckenweg

In de omgeving van het plandee! bevindt zich een aantal grondgebonden veehouderijen. Met dit plan wordt

’ - een nieuw geurgevoelig object toegestaan, namelijk de compensatiewoning, De veehouderijen zijn op meer

dan 400 meter afstand van de compensatiekavel gelegen. Hiermee wordt raimschoots voldaan aan de vaste

 afstand van 50 meter.

"..Gezien de afstanden van de compensatiewoning tot aan de veehouderijen zal sprake zijn van een goed woon-

- en leefklimaat ter plaatse van het plandeel. De veehouderijen wordt derhalve niet in de bedrijffsvoering
... belemmerd. Daarbij wordt opgemerkt dat er andere geurgevoelige objecten {burgerwoningen) tussende '
.. agrarische bedrijven en het plandeel aanwezig zijn. o

'5.6.2.2 Hardenbergerweg

" Voor wat betreft de bestaande woning aan de Hardenbergerweg 75 ziin geen wijzigingen voorzien. Gelet op
. het agrarisch bedrijf aan de Bosweg 11, wordt cpgemerkt dat de woonbestemming van de Hardenbergerweg

75, waarhinnen één woning is toegestaan op ruim 50 meter van het agrarisch bouwvlak van Bosweg 11is

gesitueerd, Het agrarisch bedrijf wordt derhalve niet in haar bedrijfsvoering belemmerd. Gelet op art. 14 1id 2
isdeze afstand voidoende, " .- e T N

5.6.3 Conciusie

Het aspect geur vormt geen belemmering voor dit plan.

5.7  Ecologie

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming.
Bij gebiedshescherming heeft men te maken met de Natuurbeschermingswet en de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS). Scortenbescherming komt voort uit de Flora- en faunawet.

Natuurbank Overijssef heeft een Quickscan natuurwaardenonderzoek uitgevoerd voor beide plandelen. De
resultaten van het onderzoek worden hierna toegelicht, Voor het volledige onderzoek wordt verwezen naar
bijlage 6.

5.2.1 Gebiedsbescherming

5.7.1.1 Nuotura 2000-gebieden

Op 1 oktober 2005 is de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998 in werking getreden. Vanaf dat moment
heeft Nederland de Eurcpese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn in nationale wetgeving verankerd, Nederland zal
aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging waarborgen rond projecten die gevolgen
kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Deze vergunningen werden verieend door de provincies of door
de Minister van EZ.
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"Het plangebied is niet gelegen binnen een Natura 2000-gebied. Het dichtstbiiziinde Natura 2000-gebied
* “Engbertsdijkvenen” is getegen op ruim 3,7 kilometer van het plangebied. De planclogische mogelijkheid voor
-het exploiteren van een veehouderij wordt op beide locaties verwijderd en er word{ één extra woning

toegestaan. Gezien de aard van de ontwikkeling en de afstand tot dit Natura 2000-gebieden wordt _
geconcludeerd dat als gevelg van de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling geen sprakeisvan
significant negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden.

5.7.1.2 FEcologische Hoofdstructuur

De Ecologische Hoofdstructuur {EHS) is de kern van het Nederlandse natuurbeteid, De EHS is in provinciale
Actualisatie Omgevingsvisie en -verordening uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van de EHS geldt het 'nee,
tenzij’- principe. In principe zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezeniijke kenmerken of waarden
van het gebied aantasten.

Het plangebied is niet gelegen binnen de concreet begrensde EHS. Het plangebied Hgt op ruim 1 kilometer van - .
* de EHS. In dit geval werdt gesteid dat er geen sprake is van SIgmfcant negatleve eﬁecten opde wezenluke

* kenmerken en waarden van de EHS,

572 Soortenbescherming

5721 Algemeen

~ Wat betreft de scorthescherming is de FHora- en Faunawet van toepassing. Hierin wordt onder andere de
- _bescherming van dier- en plantensoorten geregeld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden getoetst of i
.. ersprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden Als h;ervan sprake ls, moet onthefﬁng of o
- . vrijstelling worden gevraagd. : : - -

_ 5.7.2.2 Resultaten Quickscan natuurwaordenonderzoek

Planten

Er zijn in het onderzoeksgebied geen beschermde plantensoorten waargenemen. De inrichting en het
gevoerde heheer maken het onderzoeksgehied tot een nagenoeg ongeschikie groeiplaats voor beschermde
soorten.

Broedvogels

Er nestelen ieder voorjaar vogels in de te slopen gebouwen in beide deelgebieden. Daarbij gaat het om
soorten waarvan uitsluitend de bezette nesten beschermd zijn, niet de oude nesten of de nestplaats. Bezette
vogelnesten zijn strikt beschermd. Werkzaamheden die leiden tot het verstoren/vernielen van vogelnesten
dienen buiten de voarplantingstijd van vogels uitgevoerd te worden. De meest geschikte periode om de
gebouwen te slopen is september-februari.

Vileermuizen

De te slopen gebouwen op beide erven worden als een nagenoeg ongeschikte potentiéle verblijfplaats voor
vleermuizen beschouwd, Op beide erven blijven gebouwen behouden wetke mogelijk benut worden door
vleermuizen als verblijfplaats. Nagenoeg geen van de te slopen gebouwen heeft een spouwmuur, pannendak
met beschoten kap of andere potentiéle verblijfplaats zoals houten gevetbetimmering of iets dergelijks, De
houten gevelbetimmering van de cude boerderij op locatie 2 vormt een ongeschikie verblijiplaats voor
vleermuizen. Mogelijk worden beide erven benut als foerageergebied voor vleermuizen, De voargenomen
activiteit tast deze mogetlijke functie niet aan. Het onderzoeksgebied maakt geen onderdeel it van een
vliegroute van vieermuizen. Be voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke conseqguentie voor het
functionele leefgebied van vleermuizen. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt niet
noodzakelijk geacht.
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p '_Zoogdig_ren; grondgebanden soorten

- Het onderzoeksgebied vormt een geschikte habitat voor sommige grondgebonden zoogdieren, Uitgezonderd
‘de steenmarter, staan deze soorten vermeid in tabel 1 van de Ff-wet, Dat houdt in dat voor het uitvoeren van

de voorgenome activiteit een algemene vrijstelling geldt voor de verbodsbepalingen zoals opgencmen in de
Ff-wet. Indien de loopstal op locatie 2 wordt gesloopt volgens een goedgekeurde gedragscode, dan mag de
potentiéle verblijfplaats van de steenmarter verstoord/vernield worden zonder ontheffing. Wel moet rekening
gehouden worden met de mogetitke aanwezigheid van een steenmarter in het gebouw tijdens de sloop. In het
kader van de algemene zorgplicht mag de schuur niet gesloopt worden in de periode dat er mogelijk niet

zelfstandige jonge steenmarters in de schuur verblijven, De meest geschikte periode om deze schuur te slopen - -

is september-februari.

Amfibieén en reptieten

Het onderzoeksgebied behoort tot het functionele leefgebied van sommige amfibieénsoorten welke vermeld
staan in tabel 1 van de Ff-wet. Voor het uitvoeren van de voorgenomen acliviteit geldi een algemene

" wrijstelling voor de verbodsbepalingen zoals opgenomen in de Ff-wet,

. Dverige soorten

 Qverige beschermde soorten zijn niet aangetroffen en voor enkele soorten ontbreken geschikte Jeefgebieden. o

- 57.3 Conclusie

" Er worden geen significant negatieve effecten op de EHS en de Natura 2000 verwacht. Daarnaast is er geen
- sprake van significant negatieve effecten op de flora en fauna, mits rekening wordt gehouden met het
" .. broedseizoen van broedvogels en de hiervoor genoemde gedragscode vaer het slopen Nader onderzoek is
daarom met noodzakelijk. . : :

58  Archeologie & Cultuurhistorie
5.8.1 Archeologie

5811 Algemeen

Op grond van de Monumentenwet dient er in ruimtelijke plannen rekening gehouden te worden met
archeologische waarden. In de Monumentenwet is bepaald dat gemeenten een archeologische zorgplicht
hebben en dat initiatiefnemers van projecten waarbij de bodem wordt verstoord, verplicht zijn rekening te
houden met de archeofogische relicten die in het plangebied aanwezig {kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek
noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in het plangebied behoudenswaardige
archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening te
houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot
een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

5.8.1.2 Situatie plangebied

De gemeente Tubbergen beschikt over een archeologische verwachtings- en advieskaart, Een uitsnede van de
gemeente archeologische verwachtingskaart is opgenomen in figuur 5.3. Het plandeel Vinckenweg is
weergegeven middels het rode kader. Be locatie van de compensatiewoning, waar de bodemingrepen gaan
plaatsvinden, is weergegeven met de blauwe cirkel. Aangezien in het plandeel Hardenbergerweg geen
bodemingrepen plaatsvinden (uitgezonderd de sloop) wordt niet nader ingegaan op dit plandeel,
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- HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN.

- ambities en maatregelen beschreven voor de verschillende (deel)stroomgehieden. Met name de ecologische ... B

6.1 Vigerend beleid

6.1.1  FEuropees beleid

De Europese Kaderrichtljn Water {(2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om
in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn
Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse oppervliaktewater, cvergangswateren

{waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Voor ket uitwerken van de doelstellingen . -

worden er op (deel)stroomgebied plannen opgesteld. In deze (deel)stroomgebiedbeheersplannen staan de

. - ambities worden op het niveau van de deelstroomgebieden bepaald,

' 6.1.2 Rijksheleid

B _' In december 2009 is het Nationaal Waterplan vasigesteld. Dit plan geeft op hoofdiijnen aan welke beleid het

Rijk in de periode 2009-2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan

" richt zich op bescherming tegen overstroming, voldoende en schoon water en diverse vormen van gebruik van
" water, Het beleidsdoel is het realiseren of in stand houden van duurzame en klimaatbestendige
~watersystemen. Op basis van de Wet ruimtelijke ordening heeft het Mationaal Waterpian voor de ruimtelijke
.. aspecten de status van structuurvisie,

- Het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) heeft tot doel om in de periode tot 2015 het hoofdwatersysteem

in Nederland te verbeteren en op orde te houden. Belangrijk onderdeet is om de drietrapssirategie
“vasthouden, bergen, afvoeren’ in alle overheidsplannen als verplicht afwegingsprincipe te hanteren. In het
Nationaal Bestuursakkoord is vastgelegd dat de watertoets een verplicht te doorlopen proces is in
waterrelevante ruirntelijke planprocedures, waarbij een vroegtijdige betrokkenheid van de waterbeheerder in
de planvorming wordt gewaarborgd.

Het bestuursakkoord water richt zich primair op het vergroten van de doelmatigheid van het beheer van het
watersysteem en de waterketen. De doelen, zoals deze eerder zijn verwoordt in het NBW {2003 en 2008) op
het gebied van waterveiligheid, waterbeschikbaarheid, klimaatverandering en duurzaamheid, blijven
onverkort van kracht.

6.1.3 Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kieinere wateren, de
veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond- en
aopperviakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

6.1.4 Waterschap Vechtstromen

Door de invoering van de Kaderrichtlin Water is Nederland verdeeld in viif deeistroomgebieden, Het
deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Reest en Wieden, Vechistromen, Groot
Salland en Rijn en lssei. Om te voldoen aan de eisen van de Kaderrichtlijn Water hebben deze waterschappen
de afgelopen jaren intensief samengewerkt met elkaar en met andere partners. Het nieuwe Waterbeheerplan
is eén van de resubtaten van deze samenwerking. De opzet en grote delen van dit Waterbeheerplan zijn
inhoudelijik hetzeifde als dat van de andere waterschappen in Rijn-Cost.

De waterschappen Regge en Dinkei en Velt en Vecht zijn op 1 januari 2014 gefuseerd. Op dit moment heeft
waterschap Vechistramen nog geen eigen waterbeheerplan daarom wordt, temeer omdat de
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“waterbeheerplannen in het deelstroomgebied Rijn-Oaost, inhoudelijk grotendeeis hetzelfde zijn, ingegaan op
- het beleid van het voormalige waterschap Regge en Dinkel.

.'Waterschap Regge en Dinkel heeft een waterbeheerplan opgesteld voor de periode 2010-2015. Dit plan gaat

over het waterbeheer in de hele stroomgebieden van de waterschappen en het omvaitien alle waterfaken van
de waterschappen: waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen.

Het waterbeleid van het waterschap is met name gericht op een duurzame aanpak van het waterbeheer: geen T

afwenteling, herstel van de veerkracht van het watersysteem, streven naar een meer natuurlijker
waterbeheer, zoeken naar meer ruimie voor water, water toepassen ais ocrdenend principe middels het
gebruik van waterkansenkaarten en water langer vasthouden mede door flexibeler peiibeheer, Qok het
streven naar een betere waterkwaliteit als onderdeel van duurzaamheid is een belangrijk speerpunt
{tegengaan van lozingen, minder belasting van het water en het zoveei mogelijk tegengaan van diffuse
verontreinigingen). o

De twee belangrijkste onderdelen van het waterplan worden gevormd door:

.. hettekort aan waterberging in het landelijk gebied; AR
» ' deinpassing van inrichtingsmaatregelen binnen de_ rn_aatregelen_ voor de Kad_errichtlij_n Water., -

6.2  Waterparagraaf

"6.2.1  Algemeen

- Zoals in voorgaande paragrafen uiteen is gezet, wordt in het rmoderne waterbeheer {waterbeheer 21e eeuw)
. gestreefd naar duurzame, veerkrachiige watersystemen met minimale risico's op wateroverlast of
. watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke

plannen is verankerd, in de toelichting op ruimtelijke plannen dient een waterparagraaf te worden
opgenomen. Hierin wordt versiag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het

-plan voor de waterhuishoudkundige situatie (watertoets).

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelsteliingen expliciet en op een
evenwichtige wijze in het ptan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doeisteilingen betreffen zowel
de waterkwantiteit {veiligheid, watergverlast, tegengaan verdroging) ats de waterkwaiiteit {riolering, omgang
met hemelwater, lozingen op opperviaktewater).

6.2.2 Watertoetsproces

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik t& maken van de digitale watertoets
(hitp://www.dewatertaets.nl). De beantwoording van de vragen heeft geleid tot de ‘kor{e procedure’. Het
watertoetsresultaat is opgenomen in bijlage 7 van deze toelichting. Hierna zal nader worden ingegaan op de
waterhuishoudkundige situatie in heif plangebied.

6.2.3 Watertoetsproces

Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het plan heeft geen
schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verteden is er in of rondom het plangebied
geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. Tevens is er geen toename van het verharde
oppervlak.

Het plangebied bevindt zich niet binnen een beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop,
primair watergebied, invloedszone zuiveringstechnisch werk of een retentiecompensatiegebied.

In het plan wordt het afvalwater van de compensatiewoning afgevoerd via het rioolstelsel. Hemelwater wordt
ter plaatse geinfilireerd.
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" HOOFDSTUK 7 ~ JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING

7.1  Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangebied, het retevante beleid en de milieu- en
omgevingsaspecten, De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van
het juridische deel van het bestemmingsplan: de verbeelding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper
ingegaan op de opzet van dit juridische deel. Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakte

keuzes op de verbeeiding en in de regeis. Dat betekent dat er wordt aangegeven waarom een hepaalde functie L

7.2 Opzet van de regels

. 7,21 Algemeen

‘In de Wet ruimtelijke ordening (Wro} die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen
. omruimtelijke plannen en besiuiten digitaal vast te stellen. De digitaliseringsverplichting geldt vanaf 1 januari - .

2010. In de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgeiegd dat de Standaard

" Vergelijkbare Bestemmingsplannen {SVBP} de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen.

- Naast de SVBP zijn ook het informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de Standaard Toegankelijkheid

. Ruimtelijke Instrumenten normerend bij het vastleggen en beschikbaar stetien van bestemmingsplannen.

- De SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregels en voor de digitale verbeeiding van het

_bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SV8P2012.

.. Het juridisch bindend gedeeite van het bestemmingsplan hestaat uit planregels en bijbehorende verbeelding

waarop de bestemmingen ziin aangegeven. De verbeeldmg en de planregels dlenen in samenhang te worden

bekeken.
De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

1. Inleidende regels;

2. Bestemmingsregeis;

3. Algemene regels;

4. Qvergangs- en siotregels.

7.2.2  inieidende regels
Hoofdstuk 1 bevat de inteidende regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied en bevatten:

»  Begrippen [Artikel 1)
In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een
eenduidige interpretatie van deze begrippen vastgelegd.

s Wijze van meten {Artikel 2)
Dit artikel geeft op een eenduidige manier aan op welke wijze afstanden, dakheliingen en
opperviakten moeten worden gemeten en hoe voorkomende eisen betreffende de maatvoering
begrepen moeten worden,

7.2.3  Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regeis bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmingen.
De regels zijn onderverdeeld in o.3.:

* Bestemmingsomschrijving: omschrijving van de activiteiten die ziin tcegestaan;
»  Bouwregels: eisen waaraan de bebouwing moet voldoen (bouwhoogte, etc.);
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- # - Nadere eisen: (indien opgenomen) in bepaalde gevallen kan het bevoegd gezag eisen stellen aan de
* situering van nieuw te bouwen bebouwing ten behoeve van de milieusituatie en/of
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en {agrarische} bedrijven; :
- »  Specifieke gebruiksregeis: weik gebruik van gronden en opstallen in ieder geval toegestaan dan wel .
strijdig zijn; C
*  Afwijken van de gebruiksregels: onder welke voorwaarden mag worden afgeweken van de
opgenomen gebruiksregels;
»  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk of werkzaamheden:
omgevingsvergunningsteisel (voormalige aanlegvergunningstelsel} die bepaalt wanneer een
omgevingsvergunning benodigd is voor bepaalde werken en/of werkzaamheden.

In paragraaf 7.3 wordt de bestemming nader toegelicht en wordt ook per bestemming aangegeven waarom . I
voor bepaalde gronden voor deze is gekozen. T L _

- 1.2.4  Algemene regels

.- Hoofdstuk 3 bevat de algemene regeis. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit hoofdstuk is
_.opgehouwd uit:

& Anti-dubbeltelregel (Artikel 5}
. Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze
verdichting kan zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan é€én
" keer hetrokken wordt bij de berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

= Algemene gebruiksregeis {Artikel 6}
“In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven, Deze gaat uit van de gedachte dat het
 gehruik uitsiuitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de bestemming. Dit brengt met zich
RN - mee dat de bestemmingsomschrijving van de te onderscheiden bestemming heider en duidelijk moet
- zijn,

s . Algemene afwifkingsregels {Artike! 7}

In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven. Deze regels maken het mogelijk om . R

op ondergeschikte punien van de regels in het bestemmingsplan af te wilken.

7.2.5  Overgangs- en slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de
juridische consequenties ziin van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregel
wordt aangegeven hoe het bestemmingspian wordt genoemd.

7.3 Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nedertandse ruimteliijke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van
toelatingsplanologie. Een bestemmingsplan geeft aan welke functies waar zijn toegestaan en welke bebouwing
mag waorden opgericht, Bij hef opstellen van dit bestemmingsplan zijn keuzes gemaakt over welke functies
waar worden mogelijk gemaakt en is gekeken welke bebouwing stedenbouwkundig toegestaan kan worden.

Het is noodzaketijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedf in de bouw- en
gebruiksmogelijkheden binnen het betreffende plangebied. Het bestemmingsplan is het juridische
toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft aan wat de gewenste planologische situatie
voor het plangebied is.

In deze paragraaf worden de gemaakie keuzes nader onderbouwd.
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Agrarisch met waarden [Artikel 3)

De gronden die in de huidige situatie onderdeel uitmaken van het agrarisch bouwperceel maar geen onderdeel L

uitmaken van een bestemmingsvlak “Wonen’ zijn in dit bestemmingsptan bestemd tot ‘Agrarisch met
waarden’. Dit ook conform de voorwaarde uit de RvR-regeling dat de oorspronketitke bouwkavel, voor zover
niet in gebruik ten behoeve van de woonfunctie, een agrarische gebiedsbestemming dient te krijgen.

Gronden met deze bestemming ziin onder andere bedoeld voor de uitcefening van het agrarisch bedrijf,
boom- en sierteelt, behoud/ bescherming/ herstel van de landschappelijke waarden en recreatief
medegebruik in de vorm van voet-, fiets- en/of ruiterpaden.

Gebouwen mogen binnen deze bestemming niet worden opgericht. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet .

. zijnde voorzieningen ten behoeve van de opslag van mest, mogen worden opgericht {0t een max;male -
_ bouwhoogte van 2 meter : . : .

. . Wonen (Artikel 4}

- Aan de bestaande woningen en de compensatiewoning is de bestemming “Wonen’ toegekend. Gronden met _
* de besternming ‘“Wonen’ 2ijn bestemd voor het wonen, met daarbij behorende gehouwen, bouwwerken, geen =

gebouwen zijnde, tuinen en erven, Binnen de bestemming ‘Wonen’ wordt tevens hobbymatig agrarisch

N . gebruik en een bed and breakfast toegestaan.

- In dit geval is het perceel opgedeeld in drie bestemmingsvlakken. Per bestemmingsvlak mag in principe één
... woning worden gebouwd. Voor de woningen geldt een maximale inhoudsmaat van 900 m°, De goot- en

bouwhoogte van woningen mag respectievelijk niet meer bedragen dan 4 en 9 meter en de dakhelling mag ten

" minste 30 graden en ten hoogste 60 graden bedragen. Bestaande afwijkingen bij bestaande woningen mogen .

gehandhaafd blijven.

Per bestemmingsvlak is middels de aanduiding ‘maximum oppervlakte bijgebouwen’ aangegeven wat _d_e_
gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken per woning mag bedragen. De volgende o
oppervliakten zijn toegestaan:

+ Compensatiewoning (Vinckenweg tegenover 17): 100 m?%
» Bestaande woning {Vinckenweg 17): 350 m?;
+ Bestaande woning {Hardenbergerweg 75); 216 m?;

De goot- en bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken niet meer bedragen dan respectievelijk 3 en 8 meter.
Voor de bestaande bijoehorende bouwwerken mogen de bestaande afwijkingen qua goot- en bouwhoogte
gehandhaafd blijven.

In de specifieke gebruiksregels van deze bestemming is de zogenaamde vooarwaardelijke verplichting
opgenomen. De voorwaardelijke verplichting voorziet in een borging van de sloop van gebouwen en de aanleg
en instandhouding van de tandschapsmaatregelen op beide locaties zoals opgenomen in het Landschappelijk
inpassingsplan Vinckenweg 17 (Bijlage 1 van de regels), Landschappelijk inpassingsplan Hardenbergerweg 75
{Bijlage 2 van de regels} en het Rood voor Rood plan (Bijlage 3 van de regels),
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" Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het _ L
bestemmingsplan moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een

exploitatieplan moet worden vastgesteld bij el bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen, Het is
mogelijk dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt

vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van

nadere eisen en regeis niet noodzakelijk is.

De gemeentelijke kosten zijn beperkt tot de ambtelijke kosten, welke worden verhaald middels de
gemeentelijke legesverordening. Eventuele planschade komt voor rekening van de initiatiefnemer, Ten
behoeve van deze ontwikkeling is een rood-voor-rood overeenkomst (anterieure overeenkomst) met de

initiatiefnemer gesloten. Hiermee is het kostenverhaal anderszins verzekerd en is op grond van artikel 6,12~

Wro geen e_xp_lqi_ta_t_i__e_pian nodig, s R R
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"HOOFDSTUK 9 VOOROVERLEG EN INSPRAAK

" Op grond van artikel 3.1.1 Bro is vooroverieg vereist met het waterschap en met de diensten van de provincie =

en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ru;mteluke ordemng of belast z;jn met de behamgmg van
belangen welke in het plan in het gedmg zun S -

9.1 Vooroverleg

9.1.1  Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barre is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke
bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat dit bestemmingsplan geen nat;onale belangen schaadt, Daarom

~ is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

B -.9,1.2 Provincie Overijssel

. Op basis van artikel 3.1.1, lid 2 van de Bro heeft de provincie de mogelijkheid am plannen aan te wijzen

‘waarvoor geen vooroverleg is vereist, De provincie Overijssel heeft van deze mogelijkheid gebrulkt gemaakt en .

een zogenoemde Vooroverteglijst ruimtelijke plannen’ opgesteld.

. Voor plannen in de groene omgeving/ buitengebied is in deze lijst onder B, lid 4 opgenomen:

4 Agrarische bouwblokken, Rood voor Rood en VAB's

o Plannen/projectbesiuiten voor uitbreiding van agrarische bouwblokken, Rood voor Rood en Vrijkemende
- Agrarische Bedriifslocaties {VAB’s} mits passend in een gemeentelifk kwaliteitskader dat in lijn is met het
_ Werkboek Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving en de Omgevingsvisie Overijssel 2008. Voor plannen en besluiten

die {tevens) andere provinciaie belangen raken {zoals EHS en verbliffsrecreatie} bliift vooroverleg noodzakelifk.

In dit geval betreft het een Rood-voor-rood project, dat in lijn is met het Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving.
Tevens is er geen sprake van andere provinciale belangen. Derhalve is vooroverleg met de provincie Overijssel
niet noodzakelijk.

9.1.3 Woaterschap Vechtstromen

De watertoets heeft plaats gevonden op de website www.dewatertoets.nl. Deze toets resuiteerde in een
‘kotte procedure’. Derhalve is vooroverleg met het waterschap niet noodzakeliik.

9.2  Inspraak

Conform de gemeentelijke inspraakverordening kan het bestuursorgaan zelf besiuiten of inspraak wordt
verleend bij de voorbereiding van gemeentelijk beleid. In voorliggend geval word{ geen voorontwerp-
bestemmingsplan ter visie gelegd.
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Bijlage 3 - Beeldkwaliteitsplan Rood voor Rood
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"'.'_H_o_ofdstuk 1 inleidende regels .

\ *»st»este id

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan
het bestemmingsplan "Geesteren, Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75" met identificatienummer
NL.IMRO.0183.1404324-vg01 van de gemeenie Tubbergen;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbii behorende bijlagen;

o 1.3 aanduiding

- een geometrisch bepaald vigk of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar mgevoige de regels regels

" -. worden gesteld ten aanzien vaa het gebraik en/of het hehouwen van deze gronden, _ _

14 aanduidingsgrens
- de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

15 agrarisch bedrijf
-een veehouderijbedrijf, een akkerbouwbedrijf, een tuinbouwbedrijf, niet zijnde een sier- en

o ' boomkwekerijbedriif, een paardenhouderij, een glastuinbouwbedrijf of een intensieve veehouderij; L

1.6 bebouwing

.. 8én of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7 bebouwingsgrens
een als zodanig beschreven lijn, welke door gebouwen niet mag worden overschreden,behoudens
overschrijdingen, die krachtens deze regels zijn toegestaan;

18 bed and breakfast
het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf
en ontbijt binnen de woning aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

1.9 bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voorthrengen, vervaardigen, be- werken, opslaan,
instalieren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.10 bedrijfswoning
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bestemd voor {het huishouden van) een
persoon wiens huisvesting daarin, gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;

1.11 bestaand
bestaand ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan Geesteren, Vinckenweg
17 en Hardenbergerweg 75;

1.12 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsviak;
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113 bestemmingsvlak
- een geometrisch bepaald viak met dezeifde bestemming;

i.14 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzeifde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.15 boom- en sierteelt

tuinbouw gericht op het voorthrengen van houtige en niet-houtige sier(teelt)gewassen, zoals bomen, struiken, .

heesters, coniferen en vaste planten, onder meer bestemd voor tuinen en parken, of gericht op het

voortbrengen van vruchtbomen, een en ander in de vorm van volle grendteeit dan wel containerteelt, al dan e '

niet de teelt in (tunnei)kassen;

1.16 bouwen

" het plaatsen, het geheet of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
- bhouwwerk, alsmede het geheel of gedeelfelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

T 1.17 bouwperceel
- .een aaneengesloten stuk grond, waarop angevolge de regels een zelfstandsge blj etkaar behorende hebouwmg
- is toegelaten; : :

- 118 bouwperceelgrens
.de grens van een bouwperceel; -

1.19 bouwgrens
" de grens van een bouwviak;

-1.20 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde .- - a
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegestaan;

1.21 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect met
de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.22 cultuurhistorische waarde
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeid dat is ontstaan door het
gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt;

1.23 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop sanbieden, waaronder begrepen de uitstailing ten verkoop, verkopen en/fof
{af-)leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.24 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheet of gedeeitelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.25 hobbymatig agrarisch gebruik
het voortbrengen van praducten door middel van het telen van gewassen en/of door midde! van het houden
van dieren op niet bedrijffsmatige wijze;
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'1.26 hoofdgebouw
. een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceei kan worden
- gangemerkt;

1.27 tandschappelijke waarde
de aan een gehied toegekende waarde, in verband met de waarneembare verschifningsvorm van dat gebied;

1.28 natuurlijke waarde
aan een gebied toegekende waarden in verband met geologische, bodemkundige en bzoieglsche elementen,
voorkomend in dat gebied; - :

1.29 normate onderhouds- enfof exploitatiewerkzaamheden
werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden;

.. 1.30 permanente bewoning

bewoning door een of meer personen die niet elders over een hoofdverhlijf beschikken;

“1.31 seksinrichting

- een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij

" bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard

. plaatsvinden. Onder seksinrichting worden in elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen o
- een erotische-massagesaion, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet o

_in combinatie met elkaar;

1.32 voorgevel

" de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan de weg

grenst, die als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel;

1.33 woning

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, krachtens aard en indeling geschikt en bestemd voor de
huisvesting van één huishouden en in geval van inwoning voor de huisvesting van maximaal twee
huishoudens. Alle aangebouwde bijbehorende bouwwerken maken onderdeel uit van de woning.
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‘Artikel 2 Wijze van meten

. Bij toepassing van deze regeis wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens;

tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar dle afstand het R

kortstis;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢, q de drunplun, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedest. . : : . :

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

~ vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met _
. uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, _antennes, en naar de aard daarmee
. gelijk te stellen bouwonderdelen; '

2.4 de inhoud van een bouwwerk:

- © tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de geveis (en/of het h__a__rt vande .. -
" scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; o

o 2.5 de opperviakte van een bouwwwerl:

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren neerwaaris gepmjecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk, .-~ e .

2.6 peii:

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang nabij een weg of pad ligt: de bouwhoogte van die weg of dat
pad ter plaatse van de heofdtoegang vermeerderd met 30 cr;

b. in andere gevaiien; de gemiddelde bouwhoogte van het aansiuitende, afeewerkte terrein ter plaatse van
de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of de harten van scheidsmuren;

2.8 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.9 ondergeschikte bouwonderdelen:

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoarstenen, liftschachten, gevel- en
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van
bouwgrenzen niet meer dan 0,75 m bedraagt.

Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een {ijn op de digitale kaart en op de
schaal waarin het plan is vastgesteld.
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L7210 relatie:
" Daar waar twee of meer bestemmingsvlakken door middel van de aanduiding ‘relatie’ met elkaar zijn _
-verbonden, gelden die bestemmingsvlakken bij de toepassing van deze regeis als één bestemmingsviak.
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'Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

‘Artikel 3 Agrarisch met waarden L

3.1 Bestemmingsomschrijving

311
De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf;
. boom- en sierteelt;
¢. het behoud, de bescherming en/of het herstel van de landschappelijke waarden, zoals deze met name tot
uitdrukking komen in het verkavelingspatroon, reliéf {waaronder stetiranden en essen}, beplanting en in
het onverharde wegenpatroon;

.d. de waterhuishouding, waaronder begrepen watergangen en voorzieningen voor het beheersen van water; )

e e, recreatief medegebruik in de vorm van voet-, fiets- en/of ruiterpader;

. met daarbij behorende bebouwing, voorzieningen, wegen en paden.

312

- De landschappelijke waarden zijn in beginsel nevengeschikt aan de overige functies.

- 32 Bouwregels

_ Op voor 'Agrarisch met waarden' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen
" gebouwen zijnde ten dienste van de bestemming, niet zijnde voorzieningen ten behoeve van de opslag Van
smest, met dien verstande dat de bouwhoogte ten hoogste 2 meter bedraagt. S

3.3 Specifieke gebruiksregels

Onder gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder gevai verstaan het gebruik of Jaten gebruiken:

a. van gronden als staan- of ligplaats voor onderkomens en het gebruik van gebouwen voor de opslag van
kampeermiddelen en voor recreatief nachtverblijf;

b. van gronden als stort- of opsiagplaats van onbruikbare of althans aan hun corspronkelijk gebruik
onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen;

c. van gronden voor het fangdurig stalien van voertuigen, machines en/of ander materieei;

d. wvan gronden en opstailen, voor doeleinden van handel en/of andere dan het agrarische bedrijf.

3.4 Afwijken van de gebruiksregels

3.4.1  Afwijkingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag kan bif een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3.1, voor gronden
die feitelijk niet meer in gebruik zijn ten behoeve van een agrarisch bedrijf, voor het gebruik als tuin, niet
zijnde erf, ten behoeve van een nabilgelegen woning, met dien verstande dat:

a. de landschappelijke en/of natuurlijke waarden niet onevenredig worden aangetast;
b. het gebruik van aangrenzende agrarische gronden niet wordt geschaad;
¢. de gebruikte opperviakte binnen de bestemming Agrarisch met waarden niet groter is dan 900 m?,
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) 342 Afwegingskader

" Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artike} 3.4.1 dient mede betrokken te worden

de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of
nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden -
geschaad vinden de in artikel 3.4.1 gencemde afwijkingsbevoegdheid geen toepassing.

35 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, ofvan -
werkzaamheden ’
3.51 Verbod

Het is verboden op of in de voor ‘Agrarisch met waarden' bestemde gronden zonder of in afwijking van een
vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden) de navoigende werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geen

" normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde, uit te voeren:

e a, het aanleggen of verharden van wegen, voet-, fiets-, enfof ruiterpaden of parkeergelegenheden alsmede

het aanbrengen van andere opperviakieverhardingen groter dan 100 m? met uitzondering van het
-aanbrengen van koe- en kaveipaden;

b,  het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden, met uitzondering van gronden ten behoeve van

- kavelaanshiitingen tot een maximale breedte van de kavelaansiuiting van 5 meter met dien verstande dat
hoogteverschilien van ten hoogste 0,30 meter gewijzigd mogen worden, een en ander voor zover niet
reeds geregeld in de Ontgrondingenwet;

‘c. “hetzaaien en aanpianten, indien een opperviakte tot 0,5 hectare wordt gezaaid/ geplant, en het vellen en

" rogien van bomen en andere houtopstanden, voor zover het beplanting betrefi die nietin de
. gemeentelijke kapverordening {zoals deze luidde op het tijdstip van de terinzagelegging van het

- ontwerpplan)of de Beswet (zoals deze luidde op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan) .

is geregeld.

3.52  Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 3.5.1 is niet van toepassing indien het werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden betreft die:

a. inuitvoering zijn op het tijdstip van het van rechtskracht worden van het plan;
b. dienen ter realisering van het Natuurgebiedsplan Noordoost-Twente.

3.53  Afwegingskader

De werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden als gencemd in artikel 3.5.1 ziin slechis toelaatbaar
indien door die werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect
te verwachten gevolgen de agrarische waarde en functie en/of de landschappelijke waarden van deze gronden
niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.
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“Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving

411
De voor ‘Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

& wonen;
b. hobbymatig agrarisch gebruik;
met daarbij behorende

¢. gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven.

412

-~ - De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn mede bestemd voor verblufsrecreatleve voorz;emngen indevorm .
*-.van bed and breakfast; : :

a2 Bouwregels

_' . Op de voor '"Wonen' bestemde gronden ‘mogen u1tslu1tend worden gebouwd bouwwerken ten dlenste van de
© bestemming, met dien verstande dat: o R : - :

. 4.21 Woningen

' '_ Voor woningen geldt dat:

a. per bestemmingsviak ten hoogste één woning is toegestaan;

b, deinhoud ten hoogste 300 m3 bedraagt dan wel mdlen een grote womng aanwemg :s, de bestaande

" inhoud.

4.2.2  Hoofdgebouwen . L T .
Voor hoofdgebouwen geldt dat:

de goothoogte ten hoogste 4 m bedraagt;

de bouwhoogte ten hoogste ¢ m bedraagt;

de dakhelling ten minste 3G° en ten hoogsie 60° bedraagt;

de afstand van vrijstaande woningen tot de zijdelingse perceelgrens ten minste 3 m bedraagt.

in afwijking van het bepaaide onder a tot en met d geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die
bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, gehandhaafd mogen worden.

T ap T o

4.2.3  Bijbehorende houwwerken
Vaor bijbehorende bouwwerken geldt dat:

a. de gezamenlijke opperviakie van bijbehorende bouwwerken per woning, niet behorende tot de inhoud

van de woning, bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding 'maximum opperviakte

bijgebouwen' aangegeven opperviakte;

de bouwhoogte ten hoogste & m bedraagt;

de goothoogte ten hoogste 3 m bedraagt;

d. de bijbehorende bouwwerken op een afstand van ten minste 4 m achter de naar de weg{en) gekeerde
{voor)gevel(s) van de woning en het verlengde daarvan worden gebouwd;

e. de afstand van een bijbehorend bouwwerk ten opzichte van de woning ten hoogste 30 m bedraagt;

f.  in afwijking van het bepaaide onder b tot en met e geldt dat afwijkingen in maten en afmetingen, zoals die
bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit pian, gehandhaafd mogen worden.

0 o
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. -.4.2.4  Bouwwerken, geen gebouwen Zijnde

- Vaor bouwwerken geen gebouwen 2ijnde geldt dat:

a. de bouwhoogte ten hoogsie bedraagt: indien de bouwwerken geen gebouwen zsjnde vodr de voorgevel -

van de woningen het verlengde daarvan worden gebouwd 1 m; R
b. inoverige gevalten 2,50 m.

4.3 Nadere eisen

Ter uitvoering van het bepaaide in artikel 4.1 zijn burgemeester en wethouders bevoegd bij toepassing van . - .

deze regels nadere eisen te steilen aan de situering van nieuw te bouwen bebouwing ten behoeve van de _
milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en {agr_arisc_h_e_} bedrijven.

4.4 Afwijken van de bouwregels

- 4.41  Afwijkingsbevoegdheid

' g Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

~. @& artikel 4,2.1 onder a en toestaan dat de inhoud van de woning wordt vergroot tot ten hoogste de inhoud

van het gebouw waarvan de corspronkelijke woning reeds deel uitmaakt;

o b, artikel 4.2.3 voor vermeerdering van de toegestane oppervliakte ten behoeve van agrarische hobbhymatige

. activiteiten tot ten hoogste 200 m? mits de noodzaak is aangetoond {stalling van vee en/of
" landbouwmachines} en het bouwperceel, eveniueel in combinatie met de daaraan grenzende en daarmee

één eigendomseenheid vormende gronden, een {gezamenlijke) opperviakte heeft van ten minste 5.000 m?*

. en de belangen van gebruikers dan wel elgenaren van aangrenzende gronden en/of (agrarlsche) bednjven o .

niet onevenredig worden geschaad.

442 Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artikei 4.4.1 dient mede betrokken te worden -

de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of
nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden
geschaad vinden de in artikel 4.4.1 gencemde afwijkingen geen toepassing.

4.5 Specifieke gebruiksregels

4.5.1  Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. hetgebruik van vrijstaande biibehorende bouwwerken voor bewaning;
b. het gebruik van een woening voor de huisvesting van meer dan één huishouden.

4.5.2  Voorwaardelifke verplichting
Tat een met de bestermming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend:

a. het gebruik van en het in gebruik iaten nemen van gronden en bouwwerken ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van wonen - voorwaardelijke verplichting' zonder de sicop van gebouwen en de aanleg
en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform de bij de planregels opgenomen:
1. Bijlage 1: 'Landschappelilk inpassingsplan Vinckenweg 17
2. Bijlage 2: '‘tandschappelijk inpassingsplan Hardenbergerweg 75°;
3. Bijlage 3: 'Rood voor Rood plan’;

teneinde te komen tot een goede fandschappelijke inpassing;

B .nu
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. h - in afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken ter plaatse van de aanduiding
' 'specifieke vorm varn wonen - voorwaardelijke verplichting' overeenkomstig de bestemming worden

- gebruikt onder de voorwaarde dat binnen twee jaar na het tijdstip van onherroepelijk worden van het R

bestemmingsplan uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en lnstandhoudlng vande .
landschapsmaatregelen conform: :
1. Bijlage 1: 'tandschappelijk inpassingsplan Vinckenweg 175
2. Bijlage 2: 'Landschappeliik inpassingsplan Hardenbergerweg 754
3. Bijlage 3: 'Rood voor Rood plan’;
teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing. -

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1  Afwijkingsbevoegdheid
.. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

“-a. artikel 4.1.1 juncto artikef 1.33 ten behoeve van de huisvesting van twee of drie huishoudens binnen de
" inhoud van het gebouw waarvan de bestaande oorspronkelijke woning reeds deel uitmaakt, mits dit
- noodzakelijk is voor de instandhouding van dat waardevolle gebouw, met dien verstande dat:
1. de huisvesting van twee huishoudens uitsluitend is toegestaan indien de inhoud van het in artikel
_ 4.2.1 bedoelde gebouw ten minste 1.000 m® bedraagt;

2. de huisvesting van drie huishoudens uitsluitend is toegestaan indien de inhoud van het in artikel 4.2.1
bedoelde gebouw ten minste 1.500 m?® bedraagt; '
de uiterlijke verschijningsvorm gehandhaafd blijft;

"4, het bepaalde ander sub 3 niet van toepassing is indien en voor zover door het verbouwen dan wel
"~ nieuwbouw de karakteristieke hoofdvorm wordt hersteld dan wel dat de {landschappelijke enfof
_ architectonische) verschijningsvorm wordt verbeterd.

“b. artikel 4.1, indien één of meerdere bedrijfsgebouwen vrij zijn gekomen van het agrarisch gebruik mogen
S deze gebouwen tot een oppervlakie van 300 m? worden hergebruikt voor de uitoefening van activiteiten
anders dan het agrarisch gebrulk, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. de nieuwe activiteit mag geen onevenredige nadelige effecten uitoefenen op de belangen van de
gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of bedrijven;

2. de nieuwe activiteit mag geen onevenredige nadelige effecten uitoefenen op het (leefimilieu, de
natuurlijice enfof tandschappelijke waarden;

3. degronden gelegen buiten de opstallen mogen niet worden aangewend voor stort- of opslagplaats
van al dan niet aan het gebruik onttrokken voorwerpen, stoffen en materiaien;

4, detailhandel is niet toegestaan;

5. de verkeershewegingen dienen in overeenstemming te zijn et het karakter van de omgeving en de
aanwezige wegenstructuur, waarbij geldt dat parkeervoorzieningen op het bestaande erf gerealiseerd
dienen te worden, waarbij gestreefd dient te worden naar een landschappelijke inpassing;

6. de activiteit dient uitsluitend, dan wel overwegend te worden uitgecefend binnen de bestaande
bebouwing;

7. gehouwen met een bouwkundige en/of cultuurhistorische waarde {monument) dienen gehandhaafd
te blijven.

¢, inafwijking van het bepaaide in artikel 4.6.1 onder b sub 6 is, indien de bestaande bebouwing niet meer
functioneel kan worden gebruikt voor de nieuwe activiteit, hergebruik of vervangende nieuwbouw
toegestaan onder de volgende voorwaarden:

1. bij vervanging tot en met 2.000 m? mag dezelfde hoeveeiheid worden teruggebouwd;

2. indien meer dan 2.000 m? wordt vervangen mag ten hoogste 25% van de inhoud boven de 2,000 m?

worden teruggebouwd;

3. het aantal bestaande woningen mag niet toenemen.

w
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.d. -artikel 4.5.2 onder a en b indien in plaats van de landschapsmaatregeten zoals opgenomen in Bijlage 1,2 = -
. en 3 andere landschapsmaatregelen worden getroffen, met dien verstande dat: '
1. de landschapsmaatregeien minimaal gelijk zijn aan de in Bijlage 1, 2 en 3 opgenomen
landschapsmaatregeien en voorzien in een minimaal gelijk beschermingsniveau van de
landschappelijke waarden waarvoor de in Bijlage 1, 2 en 3 genoemade landschapsmaatregelen zijn
bepaald;
2. ergeen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige funciies en waarden
e. artikel 4.5.1 onder b in die zin dat het hoofdgebouw, al dan niet in combinatie met interne
bouwactiviteiten, wordt gebruikt door twee huishoudens, mits:
1. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van de huisvesting van een tweede
(huishouden van een) persoon;
2. de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot en er geen sprake is van splitsing in meerdere
woningen;
3. ersprake blijft van één hoofdtoegang, die toegang verschaft tot een gemeenschappelijke hal van
o waaruit rechtstreekse toegang tot de beide woonruimtes wordt verschaft;
4. ergeen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrarlsche} bedruven ln dle zindat
de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt. : '

. 4.6.2  Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artikel 4.6.1 dient mede betrokken te worden
" de mate waarin de befangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of
. nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden
'geschaad vinden de in artikel 4.6.1 gencemde afwijkingen geen toepassing.

BiZ.mt | 42
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* Hoofdstuk3 ~ Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbelteiregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan werden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

BiZ.mt | 44
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- Artikel 6 Algemene gebruiksregels

"a. Hetis verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken in strijd met dit

bestemmingsplan;

b, Onder een verboden gebruik als bedoeld in a wordt in ieder geval versiaan het gebruik of jaten gebruiken
van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting; _

c. Onder strijdig gebruik, wordt niet verstaan het gebruiken of het faten gebruiken van gronden ten hehoeve |
van weekmarkten, jaarmarkten, evenementen, festiviteiten en manifestaties, het innemen van '
standplaats (ten behoeve van detaithandel}, indien en voor zover daarvoor ingevolge een wettelijk
voorschrift vergunning, of ontheffing is vereist en deze is verleend;

d. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaaide onder a en b indien
strikte toepassing van deze regel leidt tot een beperking van het meest doeimatige gebruik, die niet door .~
dringende redenen wordt gerechtvaardigd; I

e.  Qvertreding van een verbod als bedoeld in a en b wordt aangemerkt als een stratbaar feit, .. .

BiZ.mt | 4g
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* Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

d.

" Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het plan:

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen in het
terrein, met dien verstande dat de op de verbeelding aangewezen afstand tussen enige

bebouwingsgrens en enige weggrens niet wordt verkleind, de structuur van het pian niet wordt aangetast,
de belangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad en de afwijking gewenst en noodzakelijk
wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven maten en afmetingen van de bebouwing, met dien
verstande dat de afwiikingen niet meer dan 10 % mogen bedragen van de in deze regels genoemde, dan
wel op de verbeelding aangewezen of daarvan te herleiden maten en afmetingen. Deze afwijking geldt
niet voor de inhoudsmaat van {bedrijfs- /recreatie-)woningen;

1en behoeve van de bouw van kieine niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor {semi-Jopenbare
diensten met dien verstande dat:

1. deinhoud ten hoogste bedraagt 50 m¥;
- 2. inafwijking van het bepaalde onder a de inhoud van een gasdrukregel- en meetstation ten hoogste

bedraagt 15 m?;
3. de hoogte ten hoogste bedraagt 5 m;

_ten aanzien van het bepaaide over het bouwen van (hoofd-)gebouwen binnen de bebouwmgsgrenzen en '

toestaan dat de grenzen naar de buitenzijde worden averschreden door:

.. 1. plinten, pilasters, koziinen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. gevel- en kroontijsten en overstekende daken;

" 3. ingangspartijen, iuifeis, balkons en galerijen, mits de bebouwingsgrens met niet meer wordt

overschreden dan 1 m;

- 4. erkers over maximaal 3/5 deel van de gevelbreedte, mits de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens

met niet meer dan 1 m wordt overschreden, alsmede de afstand tot de zijdelingse perceelgrens ten
minste bedraagt 2 m;

- ten aanzien van het bepaaide over de afstand van uitbouwen tot aan de voorgevel en het verlengde

daarvan voor het bouwen van {hoek-) erkers, mits de diepte van de (hoek-Jerker, gemeten uit de zijgevel,
niet meer bedraagt dan 1 m;

voor de bouw van masten ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, met dien verstande dat
de hoogte van masten ten hoogste bedraagt 45 m en de betangen van de gebruikers en/of eigenaren van
de aanliggende gronden niet onevenredig worden geschaad;

ten aanzien van het bepaaide over het bouwen van bouwwerken geen gebouw zijnde en toestaan dat de
hoogte van bouwwerken geen gebouw zijnde wordt vergroat tot ten hoogste 10 m mits de
egebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden niet onevenredig worden aangetast.
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"_'-H_oofdstuktl o Overgangs-en slotregels . -

Artikel 8 Overgangsrecht

8.1 Overgangsrecht bouwwerken

811

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in vitvoering is,

dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, '_ L .
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, E

" a.  gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

- b. - na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag -
waarop het houwwerk is teniet gegaan.

812

" -Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 8.1.1 een omgevingsvergunning verienen voor het
. vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 8.1.1 met maximaal 10%.

813

.. Lid 81,1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van ' - o

~ het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daar\mor geidende plan, daaronder S

begrepen de overgangsbepaling van dat plan

8.2 QOvergangsrecht gebruik

821

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

822

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 8.2.1, te veranderen of te laten
veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
omvang wordt verkieind.

823

Indien het gebruik, bedoeld in #id 8.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervaiten of te laten hervatten,
824

Lid 8.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangshepalingen van dat pian.
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Artikel 9 Slotregel

- Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmmgsplan "Geesteren V;nckenweg 1? en
Hardenbergerweg 75" van de gemeente Jubbergen. .

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van ...

De voorzitter, o o e '_Degriffi_er, .
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