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HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

I n i t i a t i e f n e m e r i s e i g e n a a r v a n h e t e r f e n a a n g r e n z e n d e g r o n d e n a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 t e G e e s t e r e n . O p h e t 
v o o r m a l i g a g r a r i s c h e r f , g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , z i j n e e n w o o n h u i s i n d e 
v o o r m a l i g e b o e r d e r i j , e n k e l e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e s c h u r e n e n e e n b i j g e b o u w a a n w e z i g . H e t a g r a r i s c h b e d r i j f 
i s e n i g e t i j d g e l e d e n v e r p l a a t s t w a a r d o o r d e b e d r i j f s b e b o u w i n g n i e t m e e r v o o r a g r a r i s c h e d o e l e i n d e n w o r d t 
g e b r u i k t . H i e r d o o r w o r d t n i e t l a n g e r geïnvesteerd i n h e t o n d e r h o u d v a n d e g e b o u w e n , w a a r d o o r d e 
b o u w k u n d i g e s t a a t o p t e r m i j n z a l g a a n v e r s l e c h t e r e n . 

D o o r d a t e r i n d e t o e k o m s t g e e n a g r a r i s c h b e d r i j f m e e r w o r d t geëxploiteerd, i s i n i t i a t i e f n e m e r v o o r n e m e n s d e 
l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 5 5 6 m 2 , i n h e t k a d e r v a n d e R o o d v o o r 
R o o d r e g e l i n g t e s l o p e n . o m t e d e e l t e n e m e n a a n d e R o o d v o o r R o o d r e g e l i n g d i e n t e c h t e r e e n m i n i m a l e 
o p p e r v l a k t e v a n 1 . 0 0 0 m 2 t e w o r d e n g e s l o o p t . D a a r o m w o r d t o p e e n a n d e r e l o c a t i e b i n n e n d e g e m e e n t e , a a n 
d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 t e G e e s t e r e n , 6 5 5 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t . 

T e r c o m p e n s a t i e v o o r d e s l o o p v a n d e g e b o u w e n , m e t e e n g e z a m e n l i j k o p p e r v l a k t e v a n 1 . 2 1 1 m 2 , m a g één 
e x t r a w o n i n g w o r d e n t e r u g g e b o u w d . D e z e w o n i n g w o r d t g e r e a l i s e e r d a a n d e V i n c k e n w e g ( t e g e n o v e r n r . 
1 7 ) . D e o n t w i k k e l i n g b r e n g t , d o o r h e t s l o p e n v a n d e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k 
i n p a s s e n v a n b e i d e e r v e n , e e n a a n z i e n l i j k e v e r s t e r k i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t m e t z i c h m e e . 

D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n w a a r d o o r e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g i s v e r e i s t . V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t h i e r i n . A a n g e z i e n b e i d e e r v e n 
b e s t e m d z i j n a l s ' A g r a r i s c h e b e d r i j f s d o e l e i n d e n ' d i e n e n b e i d e l o c a t i e s w o r d e n m e e g e n o m e n i n d e z e 
b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g . H i e r b i j z a l w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 
o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t ' e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d b e s t a a t u i t t w e e p l a n d e l e n , t e w e t e n h e t p l a n d e e l a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 e n h e t p l a n d e e l a a n 
d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 , b e i d e n g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d n a b i j d e k e r n G e e s t e r e n . D e l o c a t i e s z i j n 
k a d a s t r a a l ( g e d e e l t e l i j k ) b e k e n d a l s g e m e e n t e T u b b e r g e n , s e c t i e K, n u m m e r s 4 5 8 5 , 6 4 5 3 e n 9 6 7 8 ( p l a n d e e l 
V i n c k e n w e g ) e n T u b b e r g e n , s e c t i e K, n u m m e r s 7 3 1 9 , 7 3 2 2 , 9 1 7 3 e n 9 1 7 4 ( p l a n d e e l H a r d e n b e r g e r w e g ) . I n 
f i g u u r 1 . 1 e n 1 . 2 i s d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n d e k e r n G e e s t e r e n e n d e d i r e c t e o m g e v i n g 
w e e r g e g e v e n . 
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Figuur 1.1 Ligging plangebied ten opzichte van de kern Geesteren (Bron: ArcGIS) 

II ' \ 

- q - : " " ą , Â 

— — — . • r f í ļ 
Vinckenweg 17 Hardenbergerweg 75 

Figuur 1.2 Ligging plangebied ten opzichte van de directe omgeving (Bron: ArcGIS) 

1.3 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n : " G e e s t e r e n , V i n c k e n w e g 1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 " b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

« v e r b e e l d i n g ( t e k . n r . I M R O ­ n u m m e r : N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 4 3 2 4 ­ v g 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 
« r e g e l s . 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . I n d e r e g e l s z i j n 
b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 
t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 
l i g g e n d e g e d a c h t e n m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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1.4 Huidige planologische regiem 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d v a n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n 
" B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

1.4.1 Bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' i s o p 6 j u n i 2 0 0 6 d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d . U i t e i n d e l i j k i s 
d o o r e e n u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e o p 4 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l o n h e r r o e p e l i j k 
g e w o r d e n . F i g u u r 1 . 3 b e v a t u i t s n e d e n v a n d e p l a n k a a r t b e h o r e n d e b i j h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . H i e r i n 
z i j n d e p l a n d e l e n w e e r g e g e v e n m e t d e r o d e k a d e r s . 

ļ I Vinckenweg 17 Haräenbergerweg 75 ļ ļ Ē 

Figuur 1.3 Uitsneden bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' (Bron: gemeente Tubbergen) 

I n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n z i j n b e i d e l o c a t i e s b e s t e m d a l s ' A g r a r i s c h e b e d r i j f s d o e l e i n d e n ' m e t d e 
a a n d u i d i n g ' b e s t a a n d e r f ' . G r o n d e n m e t d e z e b e s t e m m i n g z i j n h o o f d z a k e l i j k b e d o e l d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n 
h e t a g r a r i s c h b e d r i j f . V a n w e g e d e a a n d u i d i n g ' b e s t a a n d e r f i s u i t s l u i t e n d d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e a a n 
b e d r i j f s b e b o u w i n g t o e g e s t a a n . T e v e n s i s h e t n o o r d e l i j k d e e l v a n h e t p l a n d e e l a a n V i n c k e n w e g g e l e g e n i n d e 
' z o n e l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' . 

D e b o u w e n h e t g e b r u i k v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n d e V i n c k e n w e g i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . A a n g e z i e n b e i d e e r v e n b e s t e m d z i j n a l s ' A g r a r i s c h e b e d r i j f s d o e l e i n d e n ' d i e n e n 
b e i d e l o c a t i e s w o r d e n m e e g e n o m e n i n d e z e b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g w a a r m e e b e i d e l o c a t i e s w o r d e n 
v o o r z i e n v a n e e n w o o n b e s t e m m i n g . 

1.4.2 Bestemmingsplan 'Buitengebied 2006, partiële herziening inhoudsmaat woningen' 

o p 6 j u n i 2 0 0 6 h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 
v a s t g e s t e l d . N a ( g e d e e l t e l i j k e ) g o e d k e u r i n g d o o r G e d e p u t e e r d e S t a t e n o p 2 3 j a n u a r i 2 0 0 7 , i s h e t p l a n , n a d a t 
u i t s p r a a k i s g e d a a n o v e r e e n v o o r l o p i g e v o o r z i e n i n g , o p 3 1 m e i 2 0 0 7 i n w e r k i n g g e t r e d e n . 

B i j d e t o e p a s s i n g v a n d e v o o r s c h r i f t e n b e h o r e n d e b i j d e b e s t e m m i n g ' w o o n d o e l e i n d e n ' b l e e k d a t e r w o n i n g e n 
v a n m e e r d a n 7 5 0 m

3 g e r e a l i s e e r d k o n d e n w o r d e n . D e partiële h e r z i e n i n g , d i e o p 3 n o v e m b e r 2 0 0 9 i s 
v a s t g e s t e l d , g a a t u i t v a n e e n t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g v a n d e r e g e l s o m z o d e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " j u r i d i s c h b e t e r t e r e g e l e n . T e g e l i j k e r t i j d i s i n d e partiële h e r z i e n i n g o o k 
t e g e m o e t g e k o m e n a a n e e n m o t i e d i e d o o r d e r a a d i s a a n g e n o m e n . D e z e m o t i e h o u d t i n d a t d e r a a d i n e l k 
g e v a l v o o r i n w o o n s i t u a t i e s , g r o t e r e w o n i n g e n m o g e l i j k w i l m a k e n . O m g e e n s i t u a t i e s v a n r e c h t s o n g e l i j k h e i d t e 
creëren, i s e r v o o r g e k o z e n o m d e m a x i m a l e i n h o u d v a n a l l e w o n i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d t e v e r r u i m e n n a a r 
9 0 0 m 3 . O n g e a c h t d e v r a a g o f s p r a k e i s v a n i n w o n i n g . 
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1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 d e h u i d i g e s i t u a t i e v a n h e t p l a n g e b i e d b e s c h r e v e n . 

H o o f d s t u k 3 g a a t i n o p d e p l a n b e s c h r i j v i n g . 

I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n h e t R i j k , d e P r o v i n c i e 
O v e r i j s s e l e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 

I n h o o f d s t u k 5 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s t h e m a ' s d e r e v u e . 

H o o f d s t u k 6 g a a t i n o p d e w a t e r a s p e c t e n . 

I n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g . 

H o o f d s t u k 9 g a a t i n o p h e t v o o r o v e r l e g e n i n s p r a a k . 
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HOOFDSTUK 2 HUIDIGE SITUATIE 

Z o a l s h i e r v o o r b e s c h r e v e n b e s t a a t h e t p l a n g e b i e d u i t t w e e p l a n d e l e n , n a m e l i j k e e n p l a n d e e l a a n d e 
V i n c k e n w e g e n e e n p l a n d e e l a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g . D e z e p l a n d e l e n w o r d e n h i e r n a s e p a r a a t b e s c h r e v e n . 

2.1 Huidige situatie Vinckenweg 17 

H e t p l a n d e e l a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 i s g e l e g e n o p c i r c a 1 5 0 m e t e r a f s t a n d t e n w e s t e n v a n d e b e b o u w d e k o m 
v a n G e e s t e r e n . D e f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e s t a a t v o o r n a m e l i j k u i t 
v e r s p r e i d l i g g e n d e e r v e n m e t b u r g e r w o n i n g e n e n e n k e l e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . D a a r n a a s t z i j n d e s p o r t v e l d e n 
v a n G e e s t e r e n i n d e n a b i j h e i d a a n w e z i g . 

D i t p l a n d e e l b e s t a a t u i t e e n d e e l a a n d e n o o r d k a n t e n e e n d e e l a a n d e z u i d k a n t v a n d e V i n c k e n w e g , 
o v e r e e n k o m s t i g h e t h u i d i g e a g r a r i s c h e b o u w v l a k . H e t p l a n d e e l w o r d t a a n d e z u i d z i j d e o m g e v e n d o o r a g r a r i s c h 
i n g e b r u i k z i j n d e g r o n d e n . D e o v e r i g e z i j d e n w o r d e n o m g e v e n d o o r b o s . D e l i g g i n g e n b e g r e n z i n g v a n h e t 
p l a n d e e l w o r d t w e e r g e g e v e n o p d e l u c h t f o t o i n f i g u u r 2 . 1 . O p g e m e r k t w o r d t d a t d e p l a n b e g r e n z i n g i n d i c a t i e f 
i s . V o o r d e e x a c t e p l a n b e g r e n z i n g w o r d t v e r w e z e n n a a r d e v e r b e e l d i n g . 

m WÈňsĚÈĚt»'' n "* a ź*- ' - T\ 

Figuur 2.1 Luchtfoto plandeel Vinckenweg en omgeving (Bron: Provincie Overijssel) 

D e V i n c k e n w e g 1 7 b e t r e f t e e n v o o r m a l i g a g r a r i s c h e r f v a n h e t i n h e t v e r l e d e n v e r p l a a t s t e a g r a r i s c h b e d r i j f . D e 
b e b o u w i n g o p h e t e r f b e s t a a t u i t e e n w o o n b o e r d e r i j , e e n g a r a g e e n z e s v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s g e b o u w e n , w a a r v a n e r t w e e a a n d e n o o r d z i j d e v a n d e V i n c k e n w e g a a n w e z i g z i j n . T u s s e n d e 
b e b o u w i n g i s e r f v e r h a r d i n g a a n w e z i g . H e t o v e r i g e d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d i s i n g e r i c h t a l s a g r a r i s c h e 
c u l t u u r g r o n d / w e i l a n d e n e e n g e d e e l t e w o r d t g e b r u i k t a l s t u i n b e h o r e n d e b i j d e w o n i n g . H e t n o o r d e l i j k e e n 
z u i d e l i j k e d e e l v a n h e t e r f w o r d e n b e i d e n t e g e n o v e r e l k a a r o n t s l o t e n o p d e V i n c k e n w e g w a a r d o o r i n f e i t e e e n 
c e n t r a a l e r f o n t s t a a t . 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

2.2 Huidige situatie Hardenbergerweg 75 

H e t a n d e r e p l a n d e e l i s g e l e g e n a a n d e H a r d e n b e r w e g 7 5 , o p c i r c a 1 , 5 k i l o m e t e r a f s t a n d t e n o o s t e n v a n d e 
b e b o u w d e k o m v a n G e e s t e r e n . D e f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n d e o m g e v i n g b e s t a a t v o o r n a m e l i j k u i t v e r s p r e i d 
l i g g e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n e n e n k e l e e r v e n m e t b u r g e r w o n i n g e n . 

D i t p l a n d e e l b e s t a a t u i t h e t h u i d i g e a g r a r i s c h e b o u w v l a k . H e t p l a n d e e l w o r d t a a n a l l e z i j d e n o m g e v e n d o o r 
a g r a r i s c h i n g e b r u i k z i j n d e g r o n d e n . D e l i g g i n g e n b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n d e e l w o r d t w e e r g e g e v e n o p d e 
l u c h t f o t o i n f i g u u r 2 . 2 . O p g e m e r k t w o r d t d a t d e p l a n b e g r e n z i n g i n d i c a t i e f i s . V o o r d e e x a c t e p l a n b e g r e n z i n g 
w o r d t v e r w e z e n n a a r d e v e r b e e l d i n g . 

Ą V 
Figuur 2.2 Luchtfoto plandeel Hardenbergerweg en omgeving (Bron: Provincie Overijssel) 

O o k d e z e l o c a t i e b e s t a a t u i t h e t v o o r m a l i g a g r a r i s c h e r f . D e b e b o u w i n g o p h e t e r f b e s t a a t u i t e e n v o o r m a l i g e 
b e d r i j f s w o n i n g e n a c h t v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e ( a a n e l k a a r g e b o u w d e ) b e d r i j f s g e b o u w e n . T u s s e n d e b e b o u w i n g 
i s e r f v e r h a r d i n g a a n w e z i g . H e t o v e r i g e d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d i s i n g e r i c h t a l s a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d / 
w e i l a n d e n e e n g e d e e l t e w o r d t g e b r u i k t a l s t u i n b e h o r e n d e b i j d e w o n i n g . H e t e r f w o r d t a a n d e w e s t z i j d e 
m i d d e l s e e n e i g e n t o e g a n g s w e g o n t s l o t e n o p d e H a r d e n b e r g e r w e g ( N 3 4 3 ) . T e v e n s i s e r e e n e i g e n w e g n a a r 
h e t e r f H a r d e n b e r g e r w e g 8 3 a a n w e z i g . 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING 

3.1 Sloop 

Z o a l s i n h e t v o o r g a a n d e h o o f d s t u k a a n g e g e v e n b e v i n d e n z i c h b i n n e n b e i d e p l a n d e l e n d i v e r s e , n i e t m e e r i n 
g e b r u i k z i j n d e , a g r a r i s c h e o p s t a l l e n . O m d a t d e z e o p s t a l l e n g e e n v e r v o l g f u n c t i e h e b b e n w o r d t o o k n i e t m e e r 
geïnvesteerd i n h e t o n d e r h o u d v a n d e z e g e b o u w e n . H i e r d o o r z a l d e s t a a t v a n o n d e r h o u d o p t e r m i j n 
v e r s l e c h t e r e n . i n i t i a t i e f n e m e r s v i n d e n d i t e e n o n w e n s e l i j k e s i t u a t i e e n w i l l e n d e z e b e b o u w i n g , m e t e e n t o t a l e 
o p p e r v l a k t e v a n 1 . 4 4 1 m

2

, s l o p e n . A a n g e z i e n één a g r a r i s c h b e d r i j f s g e b o u w a a n d e V i n c k e n w e g n i e t k a n 
w o r d e n a a n g e m e r k t a l s ' l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d ' , k a n d e s l o o p v a n d i t g e b o u w n i e t w o r d e n i n g e b r a c h t i n d e 
R o o d v o o r R o o d r e g e l i n g . H e t t o t a a l t e s l o p e n o p p e r v l a k t e a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g 
b e d r a a g t 1 . 2 1 1 m

2 ( V i n c k e n w e g : 5 5 6 m
2 + H a r d e n b e r g e r w e g : 6 5 5 m

2

) . I n f i g u u r 3 . 1 e n 3 . 2 z i j n d e t e s l o p e n e n 
t e b e h o u d e n g e b o u w e n m e t b i j b e h o r e n d e o p p e r v l a k t e n p e r l o c a t i e w e e r g e g e v e n . 

f A: slopen kapschuur: 
j ĩ

B : s l o

P
e n machineberging; (geen R.v.R.) 

f l ^ 7 C; slopen garage; 
ļ ļ D: slopen rnachineberging: 

Į
 : .

r Į E: slopen gedeelte boerderij: 
ļ j F: slopen schuur: 

i į j u " " " 7 ļ totaal te slopen schuren : 
— ļ '' Į waarvan rood voor rood : 

^ ^ ^ į ^ ^ l
 B f ļ 

7 ^ " " ^ ^ ^ * " " ­ ^ ^ " * ^ * ­ * ­ * . f G: schuur te behouden; 
^ " ^ ^ ^ T 7 ~ ^ ^ 2 ! į * ļ * « ^ L / H: boerderij te behouden: 

i t*^******L.
 2Sí:îsa^ľľr^ ^ ^ ^ ľ ľ ľ ^ ^ ~ — " "i te stopen 

. / w ^ ^ '
C

J ^^^^^^^^^^ ^ 

Figuur 3.1 Te slopen en te behouden bebouwing Vinckenweg 17 (Bron: Bouwkundig buro Erwin Meinders) 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

A : s l o p e n s c h u u r : 
B : s l a p e n v o o r m a l i g e b o e r d e r i j : 
C : s l o p e n b e r g i n g ; 
D : s l o p e n s c h u u r : 
E : s l o p e n s c h u u r ; 
F : s l o p e n s t a l : 

t o t a a l t e s l o p e n s c h u r e n : 

G : s c h u u r t e b e h o u d e n : 
H : s c h u u r t e b e h o u d e n : 

" j t e s l o p e n 

| | a g r a r i s c h b o u w b l o k 

Figuur 3.2 Te slopen en te behouden bebouwing Hardenbergerweg 75 (Bron: Bouwkundig buro Erwin Meinders) 

I n h e t k a d e r v a n d e R o o d v o o r R o o d r e g e l i n g m a g i n r u i l v o o r d e s l o o p v a n m i n i m a a l 1 . 0 0 0 m 2 

l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g één c o m p e n s a t i e w o n i n g v a n 9 0 0 m 3 m e t b i j g e b o u w v a n 1 0 0 m 2 w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d . I n d i t g e v a l w o r d t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g o p d e l o c a t i e a a n d e V i n c k e n w e g g e r e a l i s e e r d . 

I n n a v o l g e n d e p a r a g r a a f w o r d t a a n d e h a n d v a n d e R u i m t e l i j k K w a l i t e i t s p l a n n e n d e n i e u w e s i t u a t i e e n 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n r i c h t i n g v a n b e i d e p l a n d e l e n b e s c h r e v e n . 

3.2 Erf & landschap 

D e g e w e n s t e s i t u a t i e i s d o o r H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m i n g v o o r b e i d e l o c a t i e s u i t g e w e r k t i n e e n 
L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n . I n d i t p l a n w o r d t a a n g e g e v e n o p w e l k e w i j z e w o r d t geïnvesteerd w o r d t i n 
v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D e L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n n e n z i j n o p g e n o m e n i n b i j l a g e 1 e n 
2 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . H i e r i n z i j n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n u i t d e i n i t i a t i e f n e m e r s , h e t b e l e i d e n d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e s i t u a t i e v e r w e r k t . H i e r n a w o r d t p e r l o c a t i e e e n b e s c h r i j v i n g g e g e v e n . 

3.2.1 Vinckenweg 17 

D e s i t u a t i e a a n d e V i n c k e n w e g t r a n s f o r m e e r t m e t n a m e d o o r d e s l o o p v a n d i v e r s e o p s t a l l e n . D e 
w o o n b o e r d e r i j e n e e n d e e l v a n h e t a a n g e b o u w d e b e d r i j f s g e b o u w ( A ) a a n d e z u i d z i j d e v a n d e V i n c k e n w e g 
b l i j v e n b e h o u d e n . A a n d e w e s t e l i j k e z i j d e d a a r v a n w o r d t e e n k u i l v o e r p l a a t v e r w i j d e r t e n o n t s t a a t e r r u i m t e 
v o o r e e n k l e i n e w e i d e ( E ) . E r i s g e e n a a n l e i d i n g o m e l e m e n t e n ( F e n G ) t e v e r w i j d e r e n o f n i e u w a a n t e l e g g e n . 
W e l w o r d e n d e z e e l e m e n t e n w a a r m o g e l i j k h e r s t e l t . E x o t e n w o r d e n v e r w i j d e r d e n k u n n e n d e e l e m e n t e n 
w o r d e n a a n g e v u l d m e t n i e u w e i n h e e m s e b e p l a n t i n g . E e n g e d e e l t e v a n h e t b e s t a a n d e e r f w o r d t b i j d e w e i d e 
( D ) w o r d e n a a n g e t r o k k e n . D e s i e r t u i n ( B ) w o r d t o m k a d e r t d o o r e e n g e d e e l t e l i j k n i e u w a a n t e p l a n t e n 
b e u k e n h a a g ( C ) . 

I n h e t o m l i g g e n d e b o s ( M e n N ) , r o n d o m d e c o m p e n s a t i e w o n i n g , d i e n e n e x o t e n e n m i n d e r v i t a l e b o m e n 
v e r w i j d e r d t e w o r d e n . H e t b o s w o r d t d a a r m e e t r a n s p a r a n t e r o m o n d e r g r o e i b e t e r m o g e l i j k t e m a k e n . D e k a p 
d i e n t g e f a s e e r d p l a a t s t e v i n d e n . D e e r f v e r h a r d i n g / t o e g a n g v a n h e t e r f b l i j f t g e l i j k a a n d e h u i d i g e s i t u a t i e , 
w a a r d o o r d e u i t s t r a l i n g v a n één c e n t r a a l e r f b e h o u d e n b l i j f t . O m d i t t e b e n a d r u k k e n i s g e k o z e n o m 
p l a n t v l a k k e n a a n d e z i j d e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n t e b r e n g e n . O p g e m e r k t w o r d t d a t d e s l o o t / b e r m ( H ) 
a a n d e z u i d k a n t e n d e b o o m g a a r d ( L ) o n g e w i j z i g d b l i j v e n . D i t i s w e e r g e g e v e n i n f i g u u r 3 . 3 . 
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Figuur 3.3 Landschappelijk inpassing Vinckenweg 17 (Bron: Hannink Landschapsvorming) 

3.2.2 Hardenbergerweg 75 

D o o r d e s l o o p v a n d i v e r s e o p s t a l l e n v i n d t e r e e n b e h o o r l i j k e t r a n s f o r m a t i e o p h e t e r f p l a a t s . D e b e b o u w i n g 
w o r d t n a m e l i j k v e r m i n d e r d t o t d e w o n i n g ( A ) e n t w e e o p s t a l l e n ( B ) . D o o r d e s l o o p n e e m t d e s a m e n h a n g v a n 
d e t e b e h o u d e n b e b o u w i n g a f . D e a a n w e z i g e e i k ( C ) , d e a a n l e g v a n e e n h a k h o u t b o s j e ( D ) e n d e a a n l e g v a n e e n 
b o m e n g r o e p ( E ) m o e t e n d i e v e r h o u d i n g e s t h e t i s c h t e r u g d r i n g e n . M e t n a m e d o o r d e b e s t a a n d e e i k e n d e 
n i e u w a a n t e p l a n t e n b o m e n g r o e p m o e t h e t e r f s a m e n h a n g e n d b l i j v e n . 

D e h o u t s i n g e l a a n d e z u i d o o s t e l i j k e k a n t k a n v e r s t e r k t ( F ) e n v e r l e n g d ( G ) w o r d e n . D o o r d e h o u t s i n g e l t e 
v e r l e n g e n w o r d t h e t p l a n g e b i e d m e e r b e s l o t e n . D e s o l i t a i r e e i k d i e v e r d e r o p s t a a t b l i j f t b e h o u d e n . D e h o u t w a l 
( H ) l a n g s d e z a n d w e g k a n w o r d e n v e r s t e r k t e n v e r l e n g d ( i ) . N i e t a l l e e n w o r d t h e t l a n d s c h a p d a a r d o o r b e t e r 
h e r k e n b a a r , e r w o r d t d a a r d o o r o o k e e n g e d e e l t e c u l t u u r h i s t o r i e h e r s t e l d . 

H e t w e i l a n d ( J ) z a l i n v o l u m e t o e n e m e n d o o r h e t v e r d w i j n e n v a n d e b e b o u w i n g . D e k u i l p l a t e n ( K ) b l i j v e n 
g e h a n d h a a f d n e t a l s d e o m l i g g e n d e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n ( M , L ) . D e z e e l e m e n t e n z i j n n i e t i n e i g e n d o m , m a a r 
d r a g e n w e l b i j a a n h e t g e s l o t e n k a r a k t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . D e t o e g a n g s w e g ( N ) v a n a f d e H a r d e n b e r g e r w e g 
b l i j f t o n g e w i j z i g d . D i t i s w e e r g e g e v e n i n f i g u u r 3 . 4 . 
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Figuur 3.4 Landschappelijk inpassing Hardenbergerweg 75 (Bron: Hannink Landschapsvorming) 

3.3 Verkeer en parkeren 

3.3.1 Vinckenweg 17 

D e t w e e b e s t a a n d e i n - e n u i t r i t t e n a a n d e V i n c k e n w e g t e n b e h o e v e v a n h e t n o o r d e l i j k e e n z u i d e l i j k e d e e l v a n 
h e t e r f , b l i j v e n b e h o u d e n o m d e o o r s p r o n k e l i j k e r f o p b o u w , a a n b e i d e z i j d e n v a n d e w e g , t e b e h o u d e n . G e z i e n 
d e b e p e r k t e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n e n h e t b e h o u d e n v a n o v e r z i c h t e l i j k e i n - e n u i t r i t t e n w o r d t g e c o n c l u d e e r d 
d a t e r v a n u i t v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t g e e n b e z w a r e n z i j n t e g e n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 
o n t w i k k e l i n g e n . 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e p a r k e e r b e h o e f t e d i e 
o n t s t a a t d o o r e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g . H i e r t o e k u n n e n b e r e k e n i n g e n w o r d e n u i t g e v o e r d o p b a s i s v a n d e 
p u b l i c a t i e ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e , p u b l i c a t i e 3 1 7 ( o k t o b e r 2 0 1 2 ) ' v a n h e t C R O W . 

U i t g a a n d e v a n v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n : 

« F u n c t i e : w o n e n , k o o p , v r i j s t a a n d 
« V e r s t e d e l i j k i n g s g r a a d : n i e t s t e d e l i j k Z g e m e e n t e T u b b e r g e n ( B r o n : C B S S t a t l i n e ) 
« S t e d e l i j k e z o n e : b u i t e n g e b i e d 
« P a r k e e r b e h o e f t e ( p e r w o n i n g ) : m i n i m a a l 2 , 0 e n m a x i m a a l 2 , 8 

H e t p a r k e r e n t e n b e h o e v e v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g w i j z i g t n i e t e n v i n d t p l a a t s r o n d o m h e t w o o n h u i s e n d e t e 
b e h o u d e n b i j g e b o u w e n . T e r p l a a t s e v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l w o r d t v o l d o e n d e r u i m t e gecreëerd r o n d o m d e 
w o n i n g v o o r h e t p a r k e r e n v a n m i n i m a a l 3 a u t o ' s . D i t i s w a a r n e e m b a a r i n f i g u u r 3 . 3 . 
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3.3.2 Hardenbergerweg 75 

D e b e s t a a n d e i n - e n u i t r i t b l i j f t , e v e n a l s d e e i g e n w e g n a a r h e t e r f H a r d e n b e r g e r w e g 8 3 , b e h o u d e n . H e t 
p a r k e r e n t e n b e h o e v e v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g w i j z i g t n i e t e n v i n d t p l a a t s r o n d o m h e t w o o n h u i s e n d e t e 
b e h o u d e n b i j g e b o u w e n . 

G e z i e n d e b e p e r k t e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n e n h e t f e i t d a t d e o v e r z i c h t e l i j k e i n - e n u i t r i t b l i j f t b e h o u d e n w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d d a t e r v a n u i t v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t g e e n b e z w a r e n z i j n t e g e n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g e n . 
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HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 
b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 
w e e r g e g e v e n . H e t b e l e i d i s i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n a f g e w o g e n e n d o o r v e r t a a l d i n d e v e r b e e l d i n g e n i n d e 
r e g e l s . 

4.1 Rijksbeleid 

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

D e S t r u c t u u r v i s i e i n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e i n f r a s t r u c t u u r e n 
R u i m t e ( S V i R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 
R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 
d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 
A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V i R h e t k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 
g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 
v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 

« H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k -
e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 

« H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 
v o o r o p s t a a t ; 

« H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 
a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 
h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d k e n n e n n a t i o n a l e o p g a v e n d i e r e g i o n a a l n e e r s l a a n . 
O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g i n O o s t - N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) z i j n : 

« H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n ) 
d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n 
S c h i p h o l ; 

« H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 
( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e I J s s e l , d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 
I J s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 
b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

« H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n ( z o a l s 
d e V e l u w e ) ; 

« H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 
a a n w i j z e n v a n h e t tracé v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

4.1.2 Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten in het rijksbeleid 

H e t r i j k s b e l e i d l a a t z i c h n i e t u i t o v e r d e r g e l i j k e k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n . D e r h a l v e w o r d t g e s t e l d d a t h e t 
i n i t i a t i e f n i e t i n s t r i j d i s m e t h e t r i j k s b e l e i d , z o a l s v e r w o o r d i n d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e . 
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4.2 Provinciaal beleid 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . H e t b e l a n g r i j k s t e p l a n b e t r e f t d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l , w e l k e i s v e r a n k e r d i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g . 

4.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 
O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 
e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 
e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 
g e t r e d e n . 

L e i d e n d e t h e m a ' s v o o r d e O m g e v i n g s v i s i e z i j n : 

« D u u r z a a m h e i d ; 
« R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

E n k e l e b e l a n g r i j k e b e l e i d s k e u z e s w a a r m e e d e p r o v i n c i e h a a r a m b i t i e s w i l r e a l i s e r e n z i j n : 

« d o o r m e e r a a n d a c h t v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d t i n g e z e t o p e e n b r e e d s p e c t r u m a a n w o o n - , w e r k - e n 
m i x m i l i e u ' s ; d o r p e n e n s t e d e n w o r d e n g e s t i m u l e e r d h u n e i g e n k l e u r t e o n t w i k k e l e n ; 

« i n v e s t e r e n i n e e n h o o f d i n f r a s t r u c t u u r v o o r w e g v e r k e e r , t r e i n , f i e t s e n w a a r b i j v e i l i g h e i d e n 
d o o r s t r o m i n g c e n t r a a l s t a a n ; 

« z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k ; d e z e m e t h o d e g a a t e r v a n u i t d a t e e r s t h e t g e b r u i k v a n d e r u i m t e 
w o r d t g e o p t i m a l i s e e r d , d a n d e m o g e l i j k h e i d v a n m e e r v o u d i g r u i m t e g e b r u i k w o r d t o n d e r z o c h t e n d a n 
p a s d e m o g e l i j k h e i d o m h e t r u i m t e g e b r u i k u i t t e b r e i d e n , w o r d t b e k e k e n ; 

« r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b i e d s k e n m e r k e n e n k e u z e s v o o r d u u r z a a m h e i d . 

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 
d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n efficiënt r e s u l t a a t 
w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e 
i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e 
e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 
v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t 
i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e 
O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4.2.4 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 
o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s 
g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 
2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 
3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 
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4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 
i n d e z e f a s e h e t p r i n c i p e v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k g e h a n t e e r d . 

A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 
e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 
N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 
g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e O m g e v i n g s v i s i e 
i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t d i t 
s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n 
k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 
f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

4.2.4.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 
e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . 

F i g u u r 4 . 1 g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

^^F^^^^^^^^^^^^L^^^^^^^Ē N o r m e n n . a v . S E R - l a d d e r , E H S , 
^ f l I ^ V d r i n k w a t e r - b e s c h e r m i n g e t c . 

t 
ML F W A A R 

G e e f t r i c h t i n g n . a . v . b e s c h r e v e n p e r s p e c t i e f 

* I 
H O E 

j ^^BÉÉ S t e l t k w a l i t e i t s o p g a v e n e n - v o o r w a a r d e n 
M t . a . v . w i j z e v a n i n p a s s i n g e n u i t v o e r i n g 

Figuur 4.1 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 
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4.2.5 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f w o r d t g e t o e t s t a a n h e t U i t v o e r i n g s m o d e l v a n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 
o n t s t a a t g l o b a a l h e t v o l g e n d e b e e l d . 

4.2.5.1 Generieke beleidskeuzes 

P r i n c i p e v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k ( A r t i k e l 2 . 1 . 4 ) 

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag 
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt: 

« dat (her)benutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk is; 
« dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut. 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k z i j n e e n v a r i a n t o p d e S E R - l a d d e r t e n b e h o e v e v a n d e 
t o e p a s s i n g b i n n e n d e g r o e n e o m g e v i n g . I n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l w o r d e n d e a g r a r i s c h e b o u w v l a k k e n 
g e d e e l t e l i j k o m g e z e t i n d r i e b e s t e m m i n g s v l a k k e n m e t e e n w o o n b e s t e m m i n g . D e o v e r i g e g r o n d e n w o r d e n 
b e s t e m d t o t a g r a r i s c h e g e b i e d s b e s t e m m i n g z o n d e r b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n . P e r s a l d o i s g e e n s p r a k e v a n 
e x t r a r u i m t e b e s l a g d o o r b o u w e n e n v e r h a r d e n o p d e g r o e n e o m g e v i n g . S a m e n v a t t e n d w o r d t g e c o n c l u d e e r d 
d a t i n v o l d o e n d e m a t e r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik. 

K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( A r t i k e l 2 . 1 . 6 l i d 1 ) 

1. Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen -met in achtneming van het bepaalde in 
artikel 2.1.3. en artikel 2.1.4. en het bepaalde in artikel 2.1.5.- voorzien in nieuwvestiging en 
grootschalige uitbreidingen van bestaande functies in de Groene omgeving, uitsluitend indien hier 
sociaaleconomische en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan 
ecologisch en/of landschappelijk waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd door 
investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving. 

Z o a l s u i t h e t v o o r g a a n d e b l i j k t i s a r t i k e l 2 . 1 . 5 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l o o k v a n 
t o e p a s s i n g . A r t i k e l 2 . 1 . 5 . s t e l t - s a m e n g e v a t - d a t n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n i n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o g e l i j k 
k u n n e n w o r d e n g e m a a k t i n d i e n d e z e d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v e r s t e r k e n e n w o r d t g e m o t i v e e r d d a t d e 
o n t w i k k e l i n g p a s t b i n n e n h e t g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . D e m o g e l i j k h e i d b e s t a a t o m v a n h e t 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f a f t e w i j k e n i n d i e n e r s p r a k e i s v a n e e n s o c i a a l e c o n o m i s c h e e n / o f m a a t s c h a p p e l i j k 
b e l a n g e n v o l d o e n d e v e r z e k e r d i s d a t e r s p r a k e i s v a n e e n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.6 lid 1 van de Omgevingsverordening Overijssel 

H e t v o o r l i g g e n d e p l a n l e i d t t o t e e n k w a l i t e i t s i m p u l s i n d e g r o e n e o m g e v i n g v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e z e 
m e e r w a a r d e v e r t a a l t z i c h i n : 

« h e t s l o p e n v a n i n t o t a a l 1 . 2 1 1 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n ; 
« h e t v e r s t e r k e n v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i t e i t ( z i e p a r a g r a a f 3 . 2 ) , d o o r b e i d e e r v e n c o n f o r m d e 

g e b i e d s k e n m e r k e n l a n d s c h a p p e l i j k i n t e p a s s e n . 

D e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s t a a n i n v e r h o u d i n g m e t d e g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n . 

4.2.5.2 Ontwikkelingsperspectieven 

I n d i t g e v a l z i j n v o o r a l d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g v a n b e l a n g . I n d e g r o e n e 
r u i m t e g a a t h e t - k o r t d o o r d e b o c h t - o m h e t b e h o u d e n d e v e r s t e r k i n g v a n h e t l a n d s c h a p e n h e t r e a l i s e r e n 
v a n d e g r o e n - b l a u w e h o o f d s t r u c t u u r a l s m e d e o m d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v o o r d e l a n d b o u w e n 
a n d e r e e c o n o m i s c h e d r a g e r s . 

H e t z u i d e l i j k e g e d e e l t e v a n h e t p l a n d e e l V i n c k e n w e g i s o p d e O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n k a a r t a a n g e m e r k t a l s 
' B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e - m i x l a n d s c h a p ' e n h e t n o o r d e l i j k e d e e l a l s ' B u i t e n g e b i e d 
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a c c e n t p r o d u c t i e - l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n ' . H e t p l a n d e e l H a r d e n b e r g e r w e g i s g e h e e l a a n g e m e r k t a l s 
' B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e - m i x l a n d s c h a p ' . 

"Buitengebied accent veelzijdige gebruiksruimte - mixlandschap" 

G e b i e d e n , a a n g e w e z e n a l s " m i x l a n d s c h a p " z i j n b e d o e l d v o o r g e s p e c i a l i s e e r d e l a n d b o u w , m e n g v o r m e n v a n 
l a n d b o u w - r e c r e a t i e - z o r g , l a n d b o u w - n a t u u r e n l a n d b o u w - w a t e r , b i j z o n d e r e w o o n - , w e r k - e n r e c r e a t i e m i l i e u s , 
d i e d e k a r a k t e r i s t i e k e g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n h e t c u l t u u r l a n d s c h a p i n d e z e g e b i e d e n v e r s t e r k e n . N a a s t d e 
b e s c h e r m i n g v a n k w a l i t e i t e n w i l d e p r o v i n c i e v o o r a l o n t w i k k e l i n g e n d y n a m i e k b e n u t t e n v o o r d u u r z a a m h e i d 
e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

"Buitengebied accent productie - landbouwontwikkelingsgebieden" 

D i t b e t r e f f e n g e b i e d e n m e t d i v e r s e l a n d s c h a p s t y p e n e n w a a r r u i m t e i s v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n 
i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j . D i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f o m v a t d e g e b i e d e n w a a r h e t r u i m t e l i j k r a a m w e r k v a n 
l a n e n , w a t e r l o p e n , l i n t b e b o u w i n g e n e n b o s s t r o k e n o p t i m a a l i n h a r m o n i e z i j n m e t d e z e s c h a a l v e r g r o t i n g . D e 
k w a l i t e i t s a m b i t i e i s o m d e d i v e r s e l a n d s c h a p p e n h e r k e n b a a r t e h o u d e n t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r e n v e r s c h i l l e n 
e n c o n t r a s t e n b i n n e n d e z e l a n d s c h a p p e n t e a c c e n t u e r e n . 

Toetsing van het initiatief aan de "Ontwikkelingsperspectieven" 

D e w o o n f u n c t i e p a s t b i n n e n h e t ' m i x l a n d s c h a p ' i n d e n a b i j h e i d v a n d e k e r n G e e s t e r e n . D e k a r a k t e r i s t i e k e 
g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n h e t c u l t u u r l a n d s c h a p w o r d t v e r s t e r k t d o o r d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n h e t e r f e n d e 
d i v e r s e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n d i e w o r d e n g e t r o f f e n i n h e t p l a n g e b i e d . D e c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t i n h e t 
' l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' g e r e a l i s e e r d . I n p r i n c i p e i s d i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f b e d o e l d v o o r d e 
o n t w i k k e l i n g v a n d e l a n d b o u w . A n d e r e f u n c t i e s z i j n m o g e l i j k m i t s d e z e g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e l a n d b o u w 
o p l e v e r e n . E c h t e r w o r d t g e l e t o p : 

« h e t g e m e e n t e l i j k R o o d v o o r R o o d - b e l e i d w a a r b i j t e r u g g e b o u w d m o e t w o r d e n o p d e s l o o p l o c a t i e ; 
« d e l a n d s c h a p p e l i j k s i t u a t i e ; 
« d e l i g g i n g a a n d e r a n d h e t l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n d e a a n w e z i g h e i d v a n o m l i g g e n d e 

b u r g e r w o n i n g e n ; 

g e s t e l d d a t e r m e t d e r e a l i s a t i e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g o p d e z e l o c a t i e g e e n s p r a k e i s v a n e e n 
b e l e m m e r i n g v a n d e d u u r z a m e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n v e e h o u d e r i j e n i n d e o m g e v i n g . 

4.2.5.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . D e " S t e d e l i j k e l a a g " e n " L u s t - e n l e i s u r e l a a g " w o r d e n i n d i t g e v a l b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , 
a a n g e z i e n v o o r h e t p l a n g e b i e d g e e n s p e c i f i e k e e i g e n s c h a p p e n v a n u i t d e z e l a a g g e l d e n . 

1 D e " N a t u u r l i j k e l a a g " 

O v e r i j s s e l b e s t a a t u i t e e n r i j k e n g e v a r i e e r d s p e c t r u m a a n n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p p e n . D e z e v o r m e n d e b a s i s 
v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t b e t e r a f s t e m m e n v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p d e 
n a t u u r l i j k e l a a g k a n e r v o o r z o r g e n d a t d e n a t u u r l i j k e k w a l i t e i t e n v a n d e p r o v i n c i e w e e r m e d e b e e l d b e p a l e n d 
w o r d e n . O o k i n s t e d e n e n d o r p e n b i j v o o r b e e l d i n n i e u w e w a t e r r i j k e w o o n m i l i e u s e n n i e u w e n a t u u r i n s t a d e n 
d o r p . H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " N a t u u r l i j k e l a a g " a a n g e d u i d m e t h e t g e b i e d s t y p e 
" D e k z a n d v l a k t e e n r u g g e n " . I n f i g u u r 4 . 2 i s d a t a a n g e g e v e n . 
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lÉP^Éfe, ^ f t ľ V Å G e b i e d s k e n m e r k e n 
j ^ ^ ^ Natuurlijke laag 

| zandgeb ieden 

i i "ŕ i f a s t u w w a l l e n 

| d e k z a n d v l a k t e e n r u g g e n 

^ ^ ŗ ^ ^ ^ ^^^^^^^į b r o n g e b i e d e n ( g l o b a a l a a n g e d u i d ) l u i d ) 

Figuur 4.2 Natuurlijke laag (Bron: Provincie Overijssel) 

"Dekzandvlakte en ruggen" 

D e d e k z a n d g r o n d e n b e s l a a n e e n g r o o t g e d e e l t e v a n d e o p p e r v l a k t e v a n d e p r o v i n c i e . N a d e i j s t i j d e n b l e e f e r i n 
g r o t e d e l e n e e n reliëfrijk ­ d o o r d e w i n d g e v o r m d ­ z a n d l a n d s c h a p a c h t e r , d a t g e k e n m e r k t w o r d t d o o r r e l a t i e f 
g r o t e v e r s c h i l l e n t u s s e n h o o g / d r o o g e n l a a g / n a t g e b i e d . S o m s v l a k b i j e l k a a r , s o m s v e r d e r v a n e l k a a r 
v e r w i j d e r t . D e a m b i t i e i s d e n a t u u r l i j k e v e r s c h i l l e n t u s s e n h o o g e n l a a g e n t u s s e n d r o o g e n n a t f u n c t i o n e e l 
m e e r s t u r e n d e n b e l e e f b a a r t e m a k e n . D i t k a n b i j v o o r b e e l d d o o r e e n m e e r n a t u u r l i j k w a t e r s y s t e e m , d o o r 
b e p l a n t i n g m e t ' n a t u u r l i j k e ' s o o r t e n e n d o o r d e ( s t r e k k i n g s ) r i c h t i n g v a n h e t l a n d s c h a p t e b e n u t t e n i n 
g e b i e d s o n t w e r p e n . 

Toetsing van het initiatief aan de "Natuurlijke laag" 

D e g r o n d e n i n h e t p l a n g e b i e d z i j n g r o t e n d e e l s i n c u l t u u r g e b r a c h t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d b o u w e n d a a r b i j 
b e h o r e n d e e r v e n . D e v a n o o r s p r o n g v o o r k o m e n d e ' n a t u u r l i j k e l a a g ' i s d e r h a l v e n i e t o f n a u w e l i j k s m e e r 
a a n w e z i g . W e l w o r d e n l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n m e t ' n a t u u r l i j k e ' p l a n t s o o r t e n , w a a r m e e w o r d t 
v e r w e z e n n a a r d e o o r s p r o n k e l i j k e ' n a t u u r l i j k e l a a g ' . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s 
m e t h e t g e s t e l d e i n d e " N a t u u r l i j k e l a a g " . 

2 . D e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p " 

I n d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p " g a a t h e t e r a l t i j d o m d a t d e m e n s i n s p e e l t o p d e n a t u u r l i j k e 
o m s t a n d i g h e d e n e n d i e t e n n u t t e m a a k t . H i e r b i j h e b b e n n o o i t ideeën o v e r s c h o o n h e i d e e n r o l g e s p e e l d . W e l 
z i j n w e z e i n d e l o o p v a n d e t i j d g a a n w a a r d e r e n o m h u n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n . V o o r a l h e r k e n b a a r h e i d , 
c o n t r a s t e n a f w i s s e l i n g w o r d e n g e w a a r d e e r d . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b o u w e n a a n d e k e n m e r k e n d e 
s t r u c t u r e n v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n d o o r óf v e r s t e r k i n g óf b e h o u d óf o n t w i k k e l i n g o f e e n 
c o m b i n a t i e h i e r v a n . H e t p l a n d e e l V i n c k e n w e g i s o p g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t i n d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h 
c u l t u u r l a n d s c h a p " a a n g e m e r k t a l s l a n d s c h a p s t y p e " J o n g e h e i d e ­ e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p " e n p l a n d e e l 
H a r d e n b e r g e r w e g i s g e l e g e n i n h e t " O u d e h o e v e n l a n d s c h a p " e n " M a t e n e n f l i e r e n l a n d s c h a p " . I n f i g u u r 4 . 3 i s 
d i t w e e r g e g e v e n . 
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Gebiedskenmerken 

^^^^ , 

Laag van het agrarisch cultuurlandschap 

dekzandgebieden 

e s s e n an d s c h a p 

O 
o u d e h o e v e n l a n d s c h a p 

m a t e n e n n i e r e n l a n d s c h a p 

j o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 

Figuur 4.3 Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Bron: Provincie Overijssel) 

"Jonge heide- en broekontginningslandschap" 

K e n m e r k e n d v o o r h e t j o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w a r e n o o r s p r o n k e l i j k d e g r o t e o p p e r v l a k t e 
a a n - v o o r m a l i g e - n a t t e e n d r o g e h e i d e g r o n d e n . D e z e w a r e n f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n - e n o u d e 
h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e p l a g g e n g e s t o k e n v o o r i n d e s t a l ; i n d e s t a l b e m e s t e 
p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . T e n o p z i c h t e v a n 
o m l i g g e n d e s s e n - e n h o e v e n l a n d s c h a p z i j n d e l a n d b o u w o n t g i n n i n g e n r e l a t i e f g r o t e o p e n r u i m t e s , d e e l s 
o m z o o m d d o o r b o s c o m p l e x . E r v e n l i g g e n a l s b l o k k e n a a n d e w e g g e s c h a k e l d . W e g e n z i j n l a n e n m e t l a n g e 
r e c h t s t a n d e n . V a a k z i j n h e t ' i n b r e i d i n g s ' l a n d s c h a p p e n m e t r o m m e l i g e d r i e h o e k s t r u c t u r e n a l s r e s u l t a a t . A l s 
o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e a g r a r i s c h e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p p e n , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n b e h o u d e n 
v e r s t e r k i n g v a n d e d r a g e n d e l i n e a i r e s t r u c t u r e n v a n l a n e n , b o s s t r o k e n e n w a t e r l o p e n e n o n t g i n n i n g s l i n t e n m e t 
e r v e n e n d e k e n m e r k e n d e r u i m t e m a t e n . 

"Oude hoevenlandschap" 

H e t O u d e H o e v e n l a n d s c h a p b e t r e f t e e n l a n d s c h a p m e t v e r s p r e i d e e r v e n . H e t w e r d o n t w i k k e l d n a d a t d e 
c o m p l e x e n m e t d e g r o t e e s s e n ' b e z e t ' w a r e n . D i e v o n d e n z e b i j k l e i n e d e k z a n d k o p j e s d i e i n d i v i d u e e l w e r d e n 
o n t g o n n e n . D i t l e i d d e t o t e e n l a n d s c h a p d a t d e z e l f d e o p b o u w k e n t a l s h e t e s s e n l a n d s c h a p , a l l e e n i n e e n m e e r 
k l e i n s c h a l i g e , m e e r i n d i v i d u e l e e n j o n g e r e v a r i a n t . D e z e k l e i n e r e m a a t e n s c h a a l i s t e v e n s d e r e f l e c t i e v a n d e 
n a t u u r l i j k e o n d e r g r o n d . H e t l a n d s c h a p i s c o n t r a s t r i j k m e t v e e l v a r i a t i e o p d e k o r t e a f s t a n d . A l s o n t w i k k e l i n g e n 
p l a a t s v i n d e n i n h e t o u d e h o e v e n l a n d s c h a p , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n b e h o u d e n a c c e n t u e r i n g v a n d e d r a g e n d e 
s t r u c t u r e n ( g r o e n s t r u c t u u r e n r o u t e s ) v a n h e t o u d e h o e v e n l a n d s c h a p , e n a a n d e s a m e n h a n g e n d e 
k a r a k t e r i s t i e k e v e r s c h i l l e n t u s s e n d e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . 

"Maten- en Flierenlandschap" 

H e t M a t e n e n F l i e r e n l a n d s c h a p i s e e n l a a g g e l e g e n k l e i n s c h a l i g l a n d s c h a p d a t z i c h l a n g s d e b e k e n , i n d e 
n a t u u r l i j k e l a a g t e n h e e f t o n t w i k k e l d . L a n g s d e o n t w a t e r i n g s s l o t e n h a a k s o p d e b e e k w e r d v a a k h a k h o u t 
a a n g e p l a n t . D i t d i e n d e t e v e n s a l s p e r c e e l s a f s c h e i d i n g - d a a r , w a a r d e o n t w a t e r i n g s s l o o t n i e t a l t i j d 
w a t e r v o e r e n d - w a s i n g e v a l v a n b e w e i d i n g . H e t M a t e n e n F l i e r e n l a n d s c h a p i s v e e l a l d e c o n t r a m a l v a n h e t 
e s s e n l a n d s c h a p e n h e t o u d e h o e v e n l a n d s c h a p e n w a s d a a r f u n c t i o n e e l a a n v e r b o n d e n . A l s o n t w i k k e l i n g e n 
p l a a t s v i n d e n i n o f n a b i j h e t M a t e n e n F l i e r e n l a n d s c h a p , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n v e r s t e r k i n g v a n h e t 
h i s t o r i s c h e l i n e a i r e l a n d s c h a p m e t o p e n ' k a m e r s ' e n c o u l i s s e n , a a n a c c e n t u e r i n g v a n d e o v e r g a n g n a a r h o g e r e 
g r o n d e n , d e t o e g a n k e l i j k h e i d , d e b e l e e f b a a r h e i d e n h e t v a s t h o u d e n v a n w a t e r . 

Toetsing van het initiatief aan de "Laag van het agrarisch cultuurlandschap" 

D e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n z i j n g e r i c h t o p b e h o u d e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e d r a g e n d e g r o e n s t r u c t u r e n e n h e t 
v e r b e t e r e n v a n d e k l e i n s c h a l i g h e i d , d o o r h e t v e r w i j d e r e n v a n d e a g r a r i s c h e b e d r i j f b e b o u w i n g e n d e a a n p l a n t 
v a n e r f b e p l a n t i n g r o n d o m d e b e b o u w i n g . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n 
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w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 3 . 2 . D e o n t w i k k e l i n g i s i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e g e b i e d s k e n m e r k e n v a n d e 
' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p ' . 

4.2.6 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e u i t g a n g s p u n t e n u i t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d 
z o a l s g e n o e m d i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l , d i e i s v e r a n k e r d i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

4.3 Gemeenteli jk beleid 

4.3.1 Beleidsnotitie Rood voor Rood met gesloten beurs 2014 

4.3.1.1 Algemeen 

D e ' B e l e i d s n o t i t i e R o o d v o o r R o o d m e t g e s l o t e n b e u r s 2 0 1 4 ' v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s o p 1 5 d e c e m b e r 
2 0 1 4 v a s t g e s t e l d . H e t h o o f d d o e l i s h e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d . D e 
r e a l i s a t i e v a n d i t d o e l v i n d t p l a a t s d o o r d e s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j f s g e b o u w e n e n 
d o o r o v e r i g e v e r b e t e r i n g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . H i e r n a w o r d t h e t p l a n g e t o e t s t a a n d e v a n b e l a n g 
z i j n d e v o o r w a a r d e n v a n h e t i n h o u d e l i j k k a d e r . 

4.3.1.2 Toetsing van het initiatief aan het Inhoudelijk kader 

R e l a t i e s l o o p e n b o u w k a v e l 

T e r c o m p e n s a t i e v o o r o n d e r a n d e r e d e s l o o p v a n m i n i m a a l 1 . 0 0 0 m 2 a a n l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g k a n o n d e r v o o r w a a r d e n één ( o f m e e r ) b o u w k a v e l s v o o r e e n w o n i n g w o r d e n t o e g e k e n d . 

I n d i t g e v a l w o r d t h e t m i n i m a l e s l o o p o p p e r v l a k t e b e h a a l d d o o r o p t w e e l o c a t i e s t e s l o p e n . G e z a m e n l i j k w o r d t 
e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 . 2 1 1 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g . 

D e i n h o u d s m a a t v a n d e w o n i n g o p d e b o u w k a v e l m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 9 0 0 m 3 . I n p r i n c i p e i s p e r 
c o m p e n s a t i e w o n i n g 1 0 0 m 2 a a n b i j g e b o u w e n t o e g e s t a a n . U i t g a n g s p u n t v o o r d e o m v a n g v a n d e b o u w k a v e l 
b e t r e f t 1 . 2 0 0 m 2 . D e h i e r v o o r g e n o e m d e u i t g a n g s p u n t e n z i j n v e r t a a l d o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s v a n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n . 

S i t u e r i n g b o u w k a v e l e n g e b i e d s d i f f e r e n t i a t i e 

U i t g a n g s p u n t i s h e t t e r u g b o u w e n o p d e l o c a t i e . T e r u g b o u w e n o p (één v a n d e ) h e t b o u w b l o k ( k e n ) i s m o g e l i j k , 
m i t s p a s s e n d u i t o o g p u n t v a n m i l i e u , r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n o v e r i g e b e l e i d s r e g e l s . 

I n d i t g e v a l w o r d t t e r u g g e b o u w d b i n n e n h e t h u i d i g a g r a r i s c h b o u w v l a k . D e b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g m a g 
g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e l a n g e n i n d e o m g e v i n g v e r o o r z a k e n . V o o r k o m e n 
m o e t w o r d e n d a t d e t o e k e n n i n g v a n e e n b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g t e n k o s t e g a a t v a n h e t f u n c t i o n e r e n e n 
d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . V a n a a n t a s t i n g i s g e e n s p r a k e . 
H i e r v o o r w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 5 . 5 e n 5 . 6 . 

T e g e n p r e s t a t i e / c o m p e n s a t i e 

D e k w a l i t a t i e v e i n p a s s i n g i n h e t l a n d s c h a p d i e n t n i e t a l l e e n a r c h i t e c t o n i s c h m a a r o o k d o o r m i d d e l v a n e e n 
l a n d s c h a p s p l a n g e w a a r b o r g d t e z i j n . I n d i t g e v a l b e s t a a t d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t u i t d e t e 
s l o p e n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n b e i d e l o c a t i e s . I n h o o f d s t u k 3 i s 
n a d e r i n g e g a a n o p d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n b e i d e l o c a t i e s . 

B e e l d k w a l i t e i t 

D e k w a l i t e i t v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g d i e n t c o n f o r m v a n h e t n i e u w e R o o d v o o r r o o d b e l e i d d o o r e e n 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n ( a r c h i t e c t o n i s c h ) g e w a a r b o r g d t e z i j n . E r i s , i n s a m e n h a n g m e t d i t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 
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t e n b e h o e v e v a n d e w e l s t a n d , e e n a l g e m e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d o p g e s t e l d d a t v a n 
t o e p a s s i n g i s o p R o o d v o o r R o o d b o u w p l a n n e n , v o o r z o v e r d e z e p l a n n e n b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e r e a l i s a t i e 
v a n één c o m p e n s a t i e w o n i n g p e r l o c a t i e . D i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d i s b i j g e v o e g d i n b i j l a g e 3 . 

O p b a s i s v a n h e t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 2 0 1 4 w o r d t h e t i n b i j l a g e 3 o p g e n o m e n R o o d v o o r R o o d 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n s a m e n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n v a s t g e s t e l d e n v o r m t d i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n h e t 
a a n v u l l e n d e t o e t s i n g s k a d e r v o o r w a t b e t r e f t d e w e l s t a n d s c r i t e r i a . 

4.3.2 Landschapsontwikkelingsplan 

4.3.2.1 Algemeen 

O p 2 5 j u n i 2 0 0 8 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n ( L O P ) v o o r d e 
g e m e e n t e v a s t g e s t e l d . H e t L O P i s e e n t o e t s e n d e n s t u r e n d b e l e i d s t u k d a t a a n g e e f t w a t d e g e m e e n t e i n w e l k e 
l a n d s c h a p p e n k a n e n w i l o n t w i k k e l e n . H e t p l a n d e e l a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 i s o p b a s i s v a n h e t 
l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n g e l e g e n b i n n e n e e n l a n d s c h a p d a t v o o r n a m e l i j k b e s t a a t u i t ' j o n g e o n t g i n n i n g e n 
- b o s - e n h e i d e o n t g i n n i n g e n ' . H e t p l a n d e e l a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 i s o p b a s i s v a n h e t 
l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n g e l e g e n b i n n e n e e n l a n d s c h a p d a t v o o r n a m e l i j k b e s t a a t u i t ' m a t e n - e n 
f l i e r e n l a n d s c h a p ' . I n f i g u u r 4 . 4 i s e e n u i t s n e d e v a n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n o p g e n o m e n . 

I y - - v - — ľ T ' -—li 1 
1 v y i -i^^ş^ I I »

—

1 - Z O
u a c u l t u u r l a n d s c h a p 

^L^r \ ^^^^i^ I l e s s e n e n k a m p e n 
" V ' | \ \ K a m p e n l a n d s c h a p 

D

\ f / ^ \ V ^ y - \ 
j k \ o^~» A ļ^T^ļ J o n g e o n t g i n n i n g e n 

ū Į^^^^y ^ ^ ^ ^ C ™ ™ * ^ ^ ^ "* įÇ ^ ^ • J b o s . ­ e n h e i d e o n t g i n n i n g e n 
f «; v ^ ^ ^ ~ * » ļ J o n g e o n t g i n n i n g e n 

J \ ^ » | { z a n d , ­ e n h o i d e o n t g i n n i n g c n 

J | ^-J ^ ^ J s ^ ľ / 2 9 I " "
 B e s , a a n d e b e b o u w i n g 

ļ n I H l N a t b o s 

GfřSĩí' 

Figuur 4.4 Uitsnede Landschapsontwikkelingsplan (Bron: Gemeente Tubbergen) 

4.3.2.2 Jonge ontginningen - Huyerensche veld 

H e t H u y e r e n s c h e v e l d h e e f t e e n z e e r o p e n k a r a k t e r e n r a t i o n e l e s t r u c t u u r v a n s l o t e n e n w e g e n . D e 
l a n d s c h a p p e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k e n v a n h e t g e b i e d w o r d t v e r s t e r k t a l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e v o r m 
v a n l i j n e n o f v l a k k e n p a s s e n d b i n n e n d e v e r k a v e l i n g . H e t H u y e r e n s c h e v e l d i s v o l g e n s h e t R e c o n s t r u c t i e p l a n 
d e e l s e e n l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d , h i e r k r i j g t d e i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j m e t v o o r r a n g k a n s e n v o o r 
o n t w i k k e l i n g ; a l l e e n h i e r i s n a a s t h e r v e s t i g i n g e n u i t b r e i d i n g o o k n i e u w v e s t i g i n g m o g e l i j k . H i e r b i j m o e t w o r d e n 
r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e k e n m e r k e n v a n h e t j o n g e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . L a n d s c h a p p e l i j k e i n v e s t e r i n g e n 
d i e n e n t e w o r d e n g e c o n c e n t r e e r d i n één g r o e n s t r u c t u u r . 

4.3.2.3 Maten- & flierenlandschap - Geestersche Molenbeek 

D e e l g e b i e d G e e s t e r s c h e M o l e n b e e k i s h e t b e e k d a l v a n v e r s c h i l l e n d e b e k e n , w a a r v a n d e G e e s t e r s c h e 
M o l e n b e e k e n d e M a r k g r a v e n h e t b e l a n g r i j k s t z i j n . D e z e b e k e n h e b b e n i n d i t d e e l g e b i e d e e n 
b e e k d a l l a n d s c h a p g e v o r m d , m e t e e n m a t e n ­ e n f l i e r e n l a n d s c h a p . D i t l a n d s c h a p l o o p t d o o r e e n j o n g 
o n t g i n n i n g e n l a n d s c h a p e n e e n e s s e n ­ e n k a m p e n l a n d s c h a p . H e t g e h e e l i s h e t d e e l g e b i e d d e G e e s t e r s c h e 
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M o l e n b e e k . D e G e e s t e r s c h e M o l e n b e e k w o r d t g e v o r m d d o o r m e e r d e r e b o v e n l o p e n o . a . v a n d e E l s e n b e e k e n 
d e M o s b e e k . E n i s a a n g e w e z e n a l s e c o l o g i s c h e v e r b i n d i n g s z o n e . O o k k e n t d e K R W p r i o r i t e i t a a n d e z e 
w a t e r l o o p . 

N i e u w e o n t w i k k e l i n g e n w o r d e n d a a r o m g e k o p p e l d a a n h e t b e e k d a l s y s t e e m w a a r b i j w o r d t r e k e n i n g g e h o u d e n 
m e t d e k a r a k t e r i s t i e k e n v a n h e t b e e k d a l l a n d s c h a p e n e c o l o g i s c h e w a a r d e n . D u s h e t v r a g e n v a n c o m p e n s a t i e 
i n d e v o r m v a n l a n d s c h a p p e l i j k e i n v e s t e r i n g e n v o o r o n t w i k k e l i n g e n w a a r v o o r e e n b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g 
b e n o d i g d i s . 

4.3.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Landschapsontwikkelingsplan 

T e r p l a a t s e v a n b e i d e p l a n d e l e n w o r d t l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t e n w o r d t a a n d e 
V i n c k e n w e g één c o m p e n s a t i e w o n i n g e n t e r u g g e b o u w d . O p b e i d e l o c a t i e s w o r d t geïnvesteerd i n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t d o o r d e s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k v e r s t e r k e n v a n b e i d e 
l o c a t i e s . D e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n d i e g e k o p p e l d z i j n a a n d e e r f t r a n s f o r m a t i e z o r g e n v o o r d e g e w e n s t e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g , w a a r b i j g e b r u i k t w o r d t g e m a a k t v a n s t r e e k e i g e n s o o r t e n . V o o r e e n t o e l i c h t i n g o p 
d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 3 . 2 e n d e b i j l a g e n 1 e n 2 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f p a s t b i n n e n h e t L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n . 

4.3.3 Casco-benadering in Noordoost-Twente 

4.3.3.1 Algemeen 

I n h e t O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v o o r h e t N a t i o n a l e L a n d s c h a p N o o r d o o s t - T w e n t e h e b b e n d e h i e r b i j b e t r o k k e n 
p a r t i j e n d e a m b i t i e u i t g e s p r o k e n o m d e t e n d e n s v a n s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w z o d a n i g 
v o r m t e g e v e n d a t d e z e n i e t t e n k o s t e g a a t v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d s c h a p . Z o w e l g e m e e n t e n a l s p r o v i n c i e 
h a d d e n b e h o e f t e a a n e e n p r a k t i s c h c o n c e p t o m i n d e d a g e l i j k s e p r a k t i j k i n v u l l i n g t e g e v e n a a n d e z e a m b i t i e . 
V o o r h e t b e r e i k e n v a n d e z e a m b i t i e i s h e t , h e t m e e s t w e n s e l i j k o m d e b e l a n g e n v a n i n i t i a t i e f n e m e r s d i e 
e l e m e n t e n w i l l e n v e r w i j d e r e n t e k o p p e l e n a a n g r o n d e i g e n a r e n d i e b e r e i d z i j n n i e u w e e l e m e n t e n t e p l a a t s e n 
o m z o h e t l a n d s c h a p t e v e r s t e r k e n . A l l e i n d i v i d u e l e a a n v r a g e n z u l l e n d a n u i t e i n d e l i j k m o e t e n l e i d e n t o t e e n 
b e t e r f u n c t i o n e r e n d e n h e r k e n b a a r l a n d s c h a p . O m d i t t e b e r e i k e n i s d e c a s c o - b e n a d e r i n g o n t w i k k e l d . 

M e t d e c a s c o - b e n a d e r i n g b e s c h i k k e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l e n d e d e e l n e m e n d e g e m e e n t e n v a n N o o r d o o s t -
T w e n t e o v e r e e n g e n e r i e k e m e t h o d e o m v o r m t e g e v e n a a n d e d o e l e n v o o r h e t N a t i o n a a l L a n d s c h a p : b e h o u d 
e n o n t w i k k e l i n g v a n h e t l a n d s c h a p i n c l u s i e f a l h a a r f u n c t i e s . I n r e l a t i e t o t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s d e c a s c o ¬
b e n a d e r i n g e e n m i d d e l o m i n v u l l i n g t e g e v e n a a n h e t f e n o m e e n ' r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' e n u i t v o e r i n g a a n d e 
k w a l i t e i t s a g e n d a v a n d e O m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . 

4.3.3.2 Casco-benadering in de praktijk 

D e l a n d s c h a p s t y p e n v a n N o o r d o o s t - T w e n t e v o r m e n , s a m e n m e t d e o n t w i k k e l i n g d i e d e z e l a n d s c h a p p e n 
h e b b e n d o o r g e m a a k t ( d y n a m i e k ) , h e t u i t g a n g s p u n t v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g . E l k l a n d s c h a p s t y p e h e e f t e e n 
e i g e n k e n m e r k e n d e s t r u c t u u r v a n o p g a a n d e b e p l a n t i n g e n . D e z e s t r u c t u u r i s h e t c a s c o v a n h e t l a n d s c h a p . 

H e t k a n d a a r b i j g a a n o m b o m e n r i j e n , h o u t w a l l e n , h o u t s i n g e l s e n ( k l e i n e r e ) b o s j e s . H e t b e l e i d i s e r o p g e r i c h t 
o m d i t c a s c o t e v e r s t e r k e n . T o e p a s s i n g v a n d e c a s c o b e n a d e r i n g l e i d t o p t e r m i j n t o t v e r s t e r k i n g v a n h e t 
' k l e i n s c h a l i g e g r o e n e k a r a k t e r ' v a n h e t l a n d s c h a p i n t o t a l i t e i t . 

D e r e g e l s v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g g e l d e n n i e t v o o r : 

« P u n t e l e m e n t e n ( z o a l s p o e l e n e n s o l i t a i r e b o m e n ) . 
« L i j n e l e m e n t e n ( z o a l s s t i j l r a n d e n e n z a n d w e g e n ) . 
« B e p l a n t i n g b i n n e n b o u w b l o k k e n / b e b o u w d e k o m . 
« B o o m g a a r d e n . 
« B o s g r o t e r d a n 0 , 5 h e c t a r e . 

V o o r b o v e n s t a a n d e e l e m e n t e n e n h e t b e h e e r v a n c a s c o e l e m e n t e n g e l d t h e t r e g u l i e r e b e l e i d v a n e l k e 
a f z o n d e r l i j k e g e m e e n t e . 
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D e b a s i s v o o r i n i t i a t i e v e n i s d e c a s c o k a a r t . H i e r o p s t a a n d r i e t y p e n e l e m e n t e n w e e r g e g e v e n , z i e d e n a v o l g e n d e 
t a b e l . 

Landschapstype Opmerking 
E l e m e n t e n d i e t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n i n p r i n c i p e n i e t v e r p l a a t s t w o r d e n 
E l e m e n t e n d i e n i e t t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n v e r p l a a t s t w o r d e n , a l s a a n d e r e g e l s v a n 

d e c a s c o - b e n a d e r i n g w o r d t v o l d a a n 
T e c o m p e n s e r e n e l e m e n t e n L o c a t i e s w a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r d e e l e m e n t e n 

h e e n k a n v e r p l a a t s e n 

A a n d e h a n d v a n d e c a s c o - k a a r t w o r d t b e o o r d e e l d o f h e t l a n d s c h a p s e l e m e n t t o t h e t c a s c o b e h o o r t o f n i e t . U i t 
d e b e o o r d e l i n g h i e r v a n v o l g e n d r i e m o g e l i j k e o p t i e s : 

1 . Regulier casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o e n d e i n i t i a t i e f n e m e r c o m p e n s e e r t o p e e n 
l i j n u i t d e c a s c o - k a a r t . 

2 . Afwijking van de compensatie: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o , m a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r w i l 
c o m p e n s e r e n o p e e n a n d e r e p l e k d a n a a n g e g e v e n o p d e c a s c o - k a a r t . 

3 . Afwijking van het casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t b e h o o r t t o t h e t c a s c o e n h e t t e c o m p e n s e r e n 
e l e m e n t l i g t o f o p d e c a s c o - k a a r t , z o n i e t d a n i s d e e e n a a n v r a a g e e n c o m b i n a t i e m e t s i t u a t i e 2 
( a f w i j k i n g c o m p e n s a t i e ) . 

Z o a l s o o k b l i j k t u i t d e i n f i g u u r 4 . 5 o p g e n o m e n u i t s n e d e v a n d e c a s c o - k a a r t b e h o r e n e n k e l e b e s t a a n d e 
g r o e n s t r u c t u r e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d t o t h e t C a s c o . 

İ M U ţ ^ ^ ^ ^ B / V G e e n onderdee l C a s c o 
a ^ a ^ H / N / Onderdee l C a s c o 

«. / s / r ­.si ii I I I H I W . ' H l i jnen 
^ J ļ C a s c o n i e u w v l a k k e n 

Z \ . ^ 5 I B
 G e e n onderdee l C a s c o 

| Onderdee l C a s c o 
I ļ ļ Onderdee l C a s c o , groter dan 0 , 5 ha. 

•ffļĵ ajBhĵ H 
f f ­ i j l : ,n: Cl: bOLWDlck 

I f Jl LJ 
Figuur 4.5 Uitsnede Casco-kaart (Bron: Provincie Overijssel) 

4.3.3.3 Toetsing van het initiatief aan de "Casco-benadering in Noordoost-Twente" 

T e n a a n z i e n v a n d e l o c a t i e V i n c k e n w e g w o r d t o p g e m e r k t d a t n o o r d e l i j k e g e d e e l t e v a n h e t h u i d i g e a g r a r i s c h e 
b o u w v l a k ( z i e f i g u u r 1 . 3 ) , a a n d e n o o r d z i j d e v a n d e V i n c k e n w e g , n i e t i s a a n g e m e r k t a l s z i j n d e ' a g r a r i s c h 
b o u w b l o k ' m a a r a l s ' O n d e r d e e l C a s c o , g r o t e r d a n 0 , 5 h a . ' o p b a s i s v a n d e C a s c o ­ k a a r t . 

Z o a l s b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 3 . 3 . 2 g e l d e n d e r e g e l s v a n d e c a s c o ­ b e n a d e r i n g n i e t v o o r ' b e p l a n t i n g b i n n e n 
b o u w b l o k k e n / b e b o u w d e k o m ' . D a a r o m z i j n o p b a s i s v a n d e c a s c o ­ b e n a d e r i n g g e e n b e l e m m e r i n g e n e n 
w o r d e n g e e n n a d e r e v o o r w a a r d e n g e s t e l d . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t m e t d e u i t v o e r i n g v a n d e 
L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n n e n h e t b e s t a a n d e c a s c o w o r d t v e r s t e r k t e n v e r b e t e r d . U i t v o e r i n g v a n h e t p l a n 
d r a a g t b i j a a n e e n v e r s t e r k i n g v a n h e t ' k l e i n s c h a l i g g r o e n e k a r a k t e r ' v a n d e o m g e v i n g . 

4.3.4 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g o e d p a s t 
b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . 
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HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
e e n b e s c h r i j v i n g w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u k w a l i t e i t s e i s e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . 
D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e 
( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r 
a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . 
H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , e c o l o g i e e n 
a r c h e o l o g i e & c u l t u u r h i s t o r i e . 

V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t b e t r e k k i n g o p t w e e l o c a t i e s , n a m e l i j k V i n c k e n w e g 1 7 e n 
H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 . A a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 w o r d t v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g g e s l o o p t 
e n w o r d t h e t a g r a r i s c h e b o u w v l a k b e s t e m d a l s ' W o n e n ' e n ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' . A a n g e z i e n d e b e t r e f f e n d e 
l o c a t i e f e i t e l i j k a l i n g e b r u i k i s a l s r e g u l i e r e w o n i n g e n d e b e s t a a n d e w o n i n g b l i j f t g e h a n d h a a f d , w o r d t h i e r n i e t 
u i t g e b r e i d o m i n g e g a a n b i j d e m i l i e u - e n o m g e v i n g a s p e c t e n . 

5.1 Geluid 

5.1.1 Wettelijk kader 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 
g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 
m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 
e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 
v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 
o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 
o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

5.1.2 Situatie plangebied 

H e t p l a n v o o r z i e t i n d e r e a l i s a t i e v a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t , n a m e l i j k d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n d e 
V i n c k e n w e g . D e b e s t a a n d e w o n i n g e n b i n n e n b e i d e p l a n d e l e n b l i j v e n o n g e w i j z i g d e n w o r d e n d a a r o m n i e t 
( o p n i e u w ) g e t o e t s t . I n a r t i k e l 7 6 v a n d e W g h i s b e p a a l d d a t d e g e l u i d s b e l a s t i n g v a n e e n a a n w e z i g e w e g o p 
b e s t a a n d e w o n i n g e n n i e t g e t o e t s t h o e f t t e w o r d e n a a n d e g r e n s w a a r d e n . H i e r o n d e r v a l t h e t o m z e t t e n v a n 
e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g n a a r e e n b u r g e r w o n i n g . 

5.1.2.1 Industrielawaai 

I n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d i s g e e n g e z o n e e r d b e d r i j v e n t e r r e i n , z o a l s b e d o e l d i n d e W e t g e l u i d h i n d e r , 
a a n w e z i g . H e t a s p e c t i n d u s t r i e l a w a a i i s n i e t v a n t o e p a s s i n g . W a t b e t r e f t d e i n v l o e d v a n i n d i v i d u e l e b e d r i j v e n 
o p d e n i e u w e w o n i n g w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 5 . 5 ( m i l i e u z o n e r i n g ) . 

5.1.2.2 Railverkeerslawaai 

R a i l v e r k e e r s l a w a a i w o r d t i n d i t g e v a l b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n o m d a t d e d i c h t s t b i j z i j n d e s p o o r l i j n o p z e e r 
r u i m e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n . 

5.1.2.3 Wegverkeerslawaai 

I n d i t g e v a l i s d o o r d e g e m e e n t e e e n b e r e k e n i n g i n h e t k a d e r v a n w e g v e r k e e r s l a w a a i u i t g e v o e r d . V o o r d e 
u i t g a n g s p u n t e n v o o r d e b e r e k e n i n g w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t R e k e n b l a d i n b i j l a g e 4 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . 
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D e V i n c k e n w e g i s n i e t o p g e n o m e n i n d e g e m e e n t e l i j k e V e r k e e r s m i l i e u k a a r t ( V M K ) . D a t b e t e k e n t d a t d e 
e t m a a l i n t e n s i t e i t k l e i n e r o f g e l i j k i s a a n c a . 1 0 0 0 m o t o r v o e r t u i g e n / e t m a a l . U i t g a a n d e v a n d e z e b o v e n g r e n s k a n 
d e g e v e l b e l a s t i n g i n m a a t g e v e n d e j a a r ( 2 0 2 5 ) v o l d o e n a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B m i t s d e 
w o n i n g o p m i n i m a a l 1 6 m u i t d e a s v a n d e w e g w o r d t g e b o u w d . D e m i n i m a l e a f s t a n d v a n 1 6 m e t e r v o o r d e 
n i e u w e w o n i n g t o t d e w e g a s i s v a s t g e l e g d m i d d e l s d e s i t u e r i n g v a n d e w o o n b e s t e m m i n g o p d e v e r b e e l d i n g . 
D a a r m e e w o r d t i n e l k g e v a l v o l d a a n a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e e n z a l t e r p l a a t s e v a n d e 
c o m p e n s a t i e w o n i n g s p r a k e z i j n v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t . 

5.1.3 Conclusie 

D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n . 

5.2 Bodemkwaliteit 

5.2.1 Algemeen 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 
h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 
O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t d o o r g a a n s e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t c o n f o r m d e r i c h t l i j n e n 
N E N 5 7 4 0 . 

5.2.2 Situatie bestaande woningen Vinckenweg en Hardenbergerweg 

D e b e s t a a n d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g e n w o r d e n m e t d i t p l a n b e s t e m d a l s b u r g e r w o n i n g . G e z i e n h e t f e i t 
d a t d e d a a d w e r k e l i j k e f u n c t i e ( w o n e n ) n i e t w i j z i g t i s h e t u i t v o e r e n v a n e e n b o d e m o n d e r z o e k h i e r v o o r n i e t 
n o o d z a k e l i j k . 

5.2.3 Situatie compensatiewoning Vinckenweg 

D o o r K r u s e M i l i e u i s e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e r p l a a t s e v a n d e g e w e n s t e 
c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n d e V i n c k e n w e g . D e r e s u l t a t e n v a n h e t v e r k e n n e n d o n d e r z o e k w o r d e n h i e r n a 
b e h a n d e l d . V o o r d e r a p p o r t a g e v a n h e t v e r k e n n e n d o n d e r z o e k w o r d t v e r w e z e n n a a r b i j l a g e 5 v a n d e z e 
t o e l i c h t i n g . 

U i t d e a n a l y s e s v a n d e b o d e m - e n d e g r o n d w a t e r m o n s t e r s i s g e b l e k e n d a t : 

« d e b o v e n g r o n d l i c h t v e r o n t r e i n i g d i s m i n e r a l e o l i e e n P A K ; 
« d e o n d e r g r o n d n i e t v e r o n t r e i n i g d i s ; 
« h e t g r o n d w a t e r l i c h t v e r o n t r e i n i g d i s m e t b a r i u m e n c a d m i u m e n m a t i g v e r o n t r e i n i g d m e t z i n k . 

D e h y p o t h e s e " o n v e r d a c h t e l o c a t i e " d i e n t t e w o r d e n v e r w o r p e n , g e z i e n d e m a t i g e v e r o n t r e i n i g i n g v a n d e h e t 
g r o n d w a t e r . H e t a a n g e t o o n d e m a t i g v e r h o o g d e z i n k g e h a l t e i n h e t g r o n d w a t e r i s m o g e l i j k t e w i j t e n a a n e e n 
n a t u u r l i j k e v e r h o o g d e a c h t e r g r o n d w a a r d e . E r z i j n z i n t u i g l i j k g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n . 

5.2.4 Conclusie 

O p b a s i s v a n d e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n z i j n e r , v a n u i t milieuhygiënische o v e r w e g i n g e n i n r e l a t i e t o t d e 
b o d e m k w a l i t e i t , g e e n b e l e m m e r i n g e n t e n a a n z i e n v a n d e g e p l a n d e o n t w i k k e l i n g e n . 
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5.3 Luchtkwaliteit 

5.3.1 Beoordelingskader 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 
o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e 
s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n R e g e l i n g e n : 

« B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
« B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e a a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p " n i e t i n b e t e k e n e n d e 
m a t e " i s g e d e f i n i e e r d a l s 3 ' X 1 v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m 
s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t 
l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) 
o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

« w o n i n g e n : 1 . 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 
« w o n i n g e n : 3 . 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 
« k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 3 % v a n d e 
g r e n s w a a r d e n . 

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 
b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n 
b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n w e e r s z i j d e n 
v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 
5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 
g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 

5.3.2 Situatie plangebied 

H e t p l a n b e t r e f t h e t t o e v o e g e n v a n één w o n i n g o p d e l o c a t i e V i n c k e n w e g e n h e t w i j z i g e n v a n b e i d e a g r a r i s c h e 
b o u w v l a k k e n n a a r e e n w o o n b e s t e m m i n g w a a r d o o r i n d e t o e k o m s t g e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n m e e r 
z i j n t o e g e s t a a n . I n p a r a g r a a f 5 . 3 . 1 . 1 z i j n v o o r b e e l d e n v a n d e l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n o p g e n o m e n , 
d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . G e l e t o p d e a a r d e n o m v a n g v a n d i t 
p r o j e c t i n v e r g e l i j k i n g m e t d e v o o r g e n o e m d e categorieën, k a n w o r d e n a a n g e n o m e n d a t v o o r l i g g e n d p r o j e c t 
' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t ' a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 

U i t d e j a a r l i j k s e r a p p o r t a g e v a n d e l u c h t k w a l i t e i t b l i j k t t e v e n s d a t e r , i n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d , l a n g s 
w e g e n g e e n o v e r s c h r i j d i n g e n v a n d e g r e n s w a a r d e n a a n d e o r d e z i j n . E e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e g r e n s w a a r d e n 
i s o o k i n d e t o e k o m s t n i e t t e v e r w a c h t e n . T e v e n s w o r d t o p g e m e r k t d a t d e f u n c t i e n i e t w o r d t a a n g e m e r k t a l s 
e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g i n h e t k a d e r v a n h e t B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 
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5.3.3 Conclusie 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d i t p l a n . 

5.4 Externe veiligheid 

5.4.1 Algemeen 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 
b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t ­ e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 
v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 
w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

« h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
« d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 
« h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
« h e t B e s l u i t r i s i c o ' s z w a r e o n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 
« h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e c i r c u l a i r e R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( c R v g s ) . O p 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n z i j n h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) e n d e 
R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) v a n t o e p a s s i n g . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g 
w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e 
b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t 
p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

5.4.2 Situatie in en bij het plangebied 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e 
R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , 
g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n 
w e e r g e g e v e n . I n f i g u u r 5 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d e n o m g e v i n g 
w e e r g e g e v e n . 

/,'.. ' , Ě ţ ^ 0 . ^ ^ ^ ^ P 
Figuur 5.1 Uitsnede Risicokaart (Bron: Riscicokaart) 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a n o o k d a t h e t p l a n g e b i e d : 
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« z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i - e n B r z o - i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n 
o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

« z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 
« n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 
« n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n . 

O p g e m e r k t w o r d t d a t i n d e o m g e v i n g v a n b e i d e p l a n d e l e n e e n L P G - t a n k s t a t i o n i s g e v e s t i g d . D e 
p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r e n v a n d e L P G - t a n k s t a t i o n s z i j n w e e r g e g e v e n i n f i g u u r 5 . 1 . H e t p l a n g e b i e d i s 
r u i m s c h o o t s b u i t e n d e z e c o n t o u r e n g e l e g e n . O p b a s i s v a n h e t R e v i w o r d t e e n c i r k e l v o r m i g g e b i e d m e t e e n 
s t r a a l v a n 1 5 0 m e t e r v o o r g e s c h r e v e n ( r o n d h e t v u l p u n t e n d e t a n k ) a l s i n v l o e d s g e b i e d v o o r h e t g r o e p s r i s i c o . 
D e i n r i c h t i n g s g r e n z e n v a n d e t a n k s t a t i o n s l i g g e n o p r u i m 3 0 0 m e t e r v a n h e t p l a n d e e l a a n d e V i n c k e n w e g e n o p 
r u i m 6 5 0 m e t e r v a n h e t p l a n d e e l a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g . E e n b e r e k e n i n g o f n a d e r e v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t 
g r o e p s r i s i c o i s d e r h a l v e n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.4.3 Conclusie 

E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n 
e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

5.5 Milieuzonering 

5.5.1 Algemeen 

Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f m i l i e u 
t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . O n d e r m i l i e u z o n e r i n g 
v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f 
i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n e n e n recreëren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 
b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e 
f u n c t i e s . D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u s t e r k e r 
b e l a s t . M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 

« h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e g e v o e l i g e 
f u n c t i e s ; 

« h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 
a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " u i t 
2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 
( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 
g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 
d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 
e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 
b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 
u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 
w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n 
a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n / w i j z i g i n g s p l a n m o g e l i j k i s . H o e w e l d e z e r i c h t a f s t a n d e n i n d i c a t i e f z i j n , v o l g t u i t j u r i s p r u d e n t i e 
d a t d e z e a f s t a n d e n a l s h a r d e e i s g e z i e n w o r d e n d o o r d e R a a d v a n S t a t e b i j d e b e o o r d e l i n g o f w o n i n g e n o p e e n 
p a s s e n d e a f s t a n d v a n b e d r i j v e n w o r d e n g e s i t u e e r d . 

5.5.2 Gebiedstypen 

V o l g e n s d e V N G - u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " d i e n t e e r s t t e w o r d e n b e o o r d e e l d o f i n d e o m g e v i n g 
s p r a k e i s v a n e e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' o f e e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . 
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E e n r u s t i g e w o o n w i j k i s e e n w o o n w i j k d i e i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t p r i n c i p e v a n f u n c t i e s c h e i d i n g . O v e r i g e 
f u n c t i e s k o m e n v r i j w e l n i e t v o o r . L a n g s d e r a n d e n i s w e i n i g v e r s t o r i n g v a n v e r k e e r . I n d e V N G - u i t g a v e w o r d t 
h e t b u i t e n g e b i e d v e e l a l g e r e k e n d t o t h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k ' . 

E e n ' g e m e n g d g e b i e d ' i s e e n g e b i e d m e t e e n m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g . D i r e c t n a a s t w o n i n g e n k o m e n 
a n d e r e f u n c t i e s v o o r z o a l s w i n k e l s , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . O o k l i n t b e b o u w i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d m e t 
o v e r w e g e n d a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e d r i j v i g h e i d k a n a l s g e m e n g d g e b i e d w o r d e n b e s c h o u w d . G e b i e d e n d i e 
d i r e c t l a n g s d e h o o f d i n f r a s t r u c t u u r l i g g e n , b e h o r e n e v e n e e n s t o t h e t o m g e v i n g s t y p e g e m e n g d g e b i e d . H i e r 
k a n d e v e r h o o g d e m i l i e u b e l a s t i n g v o o r g e l u i d d e t o e p a s s i n g v a n k l e i n e r e r i c h t a f s t a n d e n r e c h t v a a r d i g e n . 
G e l u i d i s v o o r d e t e h a n t e r e n a f s t a n d v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n v e e l a l b e p a l e n d . 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d , w a a r g e e n s p r a k e i s v a n e e n m a t i g e o f s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g . 
D e r h a l v e w o r d t i n d i t g e v a l u i t g e g a a n v a n h e t o m g e v i n g s t y p e " r u s t i g e w o o n w i j k " . 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige 
woonwijk 

Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
gebied 

1 1 0 m 0 m 
2 3 0 m 1 0 m 
3 . 1 5 0 m 3 0 m 
3 . 2 1 0 0 m 5 0 m 
4 . 1 2 0 0 m 1 0 0 m 
4 . 2 3 0 0 m 2 0 0 m 
5 . 1 5 0 0 m 3 0 0 m 
5 . 2 7 0 0 m 5 0 0 m 
5 . 3 1 . 0 0 0 m 7 0 0 m 
6 1 . 5 0 0 m 1 . 0 0 0 m 

5.5.3 Situatie plangebied 

5.5.3.1 Algemeen 

A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s o n d e r z o e k v e r r i c h t n a a r d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e . D e V N G - u i t g a v e 
" B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " g e e f t e e n e e r s t e i n z i c h t i n d e m i l i e u h i n d e r v a n i n r i c h t i n g e n . 

Z o a l s r e e d s h i e r v o o r g e n o e m d , w o r d t b i j h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e k e k e n n a a r d e o m g e v i n g 
w a a r i n d e n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e r e a l i s e e r d w o r d e n . H i e r b i j s p e l e n t w e e v r a g e n e n r o l : 

1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 
2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 

5.5.3.2 Externe werking 

H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , 
v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D a a r v a n i s s p r a k e 
a l s h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t o f d e r e a l i s a t i e v a n h e t p l a n 
l e i d t t o t h i n d e r o f b e l e m m e r i n g e n v o o r d e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . 

I n d i t g e v a l w o r d e n d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g e n b e s t e m d a l s b u r g e r w o n i n g e n w o r d t e e n 
c o m p e n s a t i e w o n i n g t o e g e v o e g d . D e f u n c t i e ' w o n e n ' b e t r e f t g e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t v o o r d e 
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o m g e v i n g . V a n e n i g e v o r m v a n a a n t a s t i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i s d a n o o k 
g e e n s z i n s s p r a k e . 

5.5.3.3 Interne werking 

H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f n i e u w e f u n c t i e s b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d e n v a n b e s t a a n d e 
f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . D e n i e u w e f u n c t i e b e t r e f t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g , w a a r o p w o r d t i n g e g a a n . 

I n o n d e r s t a a n d e t a b e l w o r d e n d e a c t i v i t e i t e n / f u n c t i e s b e n o e m d w e l k e z i j n g e l e g e n i n d e n a b i j h e i d v a n h e t 
p r o j e c t g e b i e d . T e v e n s i s a a n g e g e v e n t o t w e l k e m i l i e u c a t e g o r i e d e z e a c t i v i t e i t o f f u n c t i e w o r d t g e r e k e n d , 
w e l k e r i c h t a f s t a n d a a n g e h o u d e n m o e t w o r d e n t u s s e n d e g e v e l v a n d e n i e u w e w o n i n g e n h e t b e s t e m m i n g s v l a k 
v a n d e b e t r e f f e n d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e e n w a t d e d a a d w e r k e l i j k e a f s t a n d b e d r a a g t . 

Functie Milieucategorie Richtafstand Daadwerkelijke 
afstand 

V e e h a n d e l 3 . 2 1 0 0 m ï 3 1 0 m 
S p o r t v e l d e n 3 . 1 5 0 m ï 2 4 0 m 
B e d r i j v e n t e r r e i n 
( i n w a a r t s g e z o n e e r d ) 

3 . 1 5 0 m ï 2 8 0 m 

Z o a l s b l i j k t u i t d e t a b e l w o r d t a a n a l l e r i c h t a f s t a n d e n v o l d a a n . G e z i e n d e r u i m e a f s t a n d t o t o m l i g g e n d e 
m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e s m a g e r v a n w o r d e n u i t g e g a a n d a t t e r p l a a t s e v a n d e v e r v a n g e n d e w o n i n g s p r a k e z a l 
z i j n v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t . 

5.5.4 Conclusie milieuzonering 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d i t p l a n . 

5.6 Geur 

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij & Activiteitenbesluit 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v o o r v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j e n , 
a l s h e t g a a t o m g e u r h i n d e r . V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n i s h e t b e o o r d e l i n g s k a d e r v o o r 
g e u r h i n d e r o p g e n o m e n i n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t . 

D e W g v s t e l t één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e categorieën. V o o r diercategorieën 
w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e 
g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r d e a n d e r e diercategorieën i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e 
v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n a a n g e h o u d e n . 

V o o r diercategorieën w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , b i n n e n e e n 
c o n c e n t r a t i e g e b i e d , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 
o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m 
m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . 

O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r diercategorieën w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 
g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n e n p a a r d e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t d e v o l g e n d e 
a f s t a n d e n a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

« t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n , e n 
« t e n m i n s t e 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 

D e W g v b e v a t e e n r e g e l i n g ( a r t . 1 4 , l i d 2 ) v o o r o n d e r m e e r v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g e n e n 
c o m p e n s a t i e w o n i n g e n i n h e t k a d e r v a n R o o d v o o r r o o d . H e t t w e e d e l i d v a n a r t i k e l 1 4 l u i d t : 

Voor de toepassing van de artikelen 3, 4 en 6 bedraagt de afstand tussen een veehouderij en een woning 
die op of na 19 maart 2000 is gebouwd: 

« op een kavel die op dat tijdstip in gebruik was als veehouderij; 
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« in samenhang met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen van de veehouderij, en; 
« in samenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt van de 

veehouderij; 

ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom is gelegen en ten minste 50 meter indien 
de woning buiten de bebouwde kom is gelegen. 

V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n g e l d e n t e v e n s v a s t e a f s t a n d s e i s e n . D e z e e i s e n z i j n g e b a s e e r d o p 
e n k o m e n o v e r e e n m e t d e v a s t e a f s t a n d e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e W g v . 

5.6.2 Situatie plangebied 

5.6.2.1 Vinckenweg 

I n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n d e e l b e v i n d t z i c h e e n a a n t a l g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j e n . M e t d i t p l a n w o r d t 
e e n n i e u w g e u r g e v o e l i g o b j e c t t o e g e s t a a n , n a m e l i j k d e c o m p e n s a t i e w o n i n g . D e v e e h o u d e r i j e n z i j n o p m e e r 
d a n 4 0 0 m e t e r a f s t a n d v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l g e l e g e n . H i e r m e e w o r d t r u i m s c h o o t s v o l d a a n a a n d e v a s t e 
a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r . 

G e z i e n d e a f s t a n d e n v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g t o t a a n d e v e e h o u d e r i j e n z a l s p r a k e z i j n v a n e e n g o e d w o o n -
e n l e e f k l i m a a t t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n d e e l . D e v e e h o u d e r i j e n w o r d t d e r h a l v e n i e t i n d e b e d r i j f s v o e r i n g 
b e l e m m e r d . D a a r b i j w o r d t o p g e m e r k t d a t e r a n d e r e g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n ( b u r g e r w o n i n g e n ) t u s s e n d e 
a g r a r i s c h e b e d r i j v e n e n h e t p l a n d e e l a a n w e z i g z i j n . 

5.6.2.2 Hardenbergerweg 

V o o r w a t b e t r e f t d e b e s t a a n d e w o n i n g a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 z i j n g e e n w i j z i g i n g e n v o o r z i e n . G e l e t o p 
h e t a g r a r i s c h b e d r i j f a a n d e B o s w e g 1 1 , w o r d t o p g e m e r k t d a t d e w o o n b e s t e m m i n g v a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 
7 5 , w a a r b i n n e n één w o n i n g i s t o e g e s t a a n o p r u i m 5 0 m e t e r v a n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k v a n B o s w e g 1 1 i s 
g e s i t u e e r d . H e t a g r a r i s c h b e d r i j f w o r d t d e r h a l v e n i e t i n h a a r b e d r i j f s v o e r i n g b e l e m m e r d . G e l e t o p a r t . 1 4 l i d 2 
i s d e z e a f s t a n d v o l d o e n d e . 

5.6.3 Conclusie 

H e t a s p e c t g e u r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d i t p l a n . 

5.7 Ecologie 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 
B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l h e e f t e e n Q u i c k s c a n n a t u u r w a a r d e n o n d e r z o e k u i t g e v o e r d v o o r b e i d e p l a n d e l e n . D e 
r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k w o r d e n h i e r n a t o e g e l i c h t . V o o r h e t v o l l e d i g e o n d e r z o e k w o r d t v e r w e z e n n a a r 
b i j l a g e 6 . 

5.7.1 Gebiedsbescherming 

5.7.1.1 Natura 2000-gebieden 

O p 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i s d e g e w i j z i g d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i n w e r k i n g g e t r e d e n . V a n a f d a t m o m e n t 
h e e f t N e d e r l a n d d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n i n n a t i o n a l e w e t g e v i n g v e r a n k e r d . N e d e r l a n d z a l 
a a n d e h a n d v a n e e n v e r g u n n i n g e n s t e l s e l d e z o r g v u l d i g e a f w e g i n g w a a r b o r g e n r o n d p r o j e c t e n d i e g e v o l g e n 
k u n n e n h e b b e n v o o r N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . D e z e v e r g u n n i n g e n w o r d e n v e r l e e n d d o o r d e p r o v i n c i e s o f d o o r 
d e M i n i s t e r v a n E Z . 
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H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d 
" E n g b e r t s d i j k v e n e n " i s g e l e g e n o p r u i m 3 , 7 k i l o m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . D e p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e i d v o o r 
h e t e x p l o i t e r e n v a n e e n v e e h o u d e r i j w o r d t o p b e i d e l o c a t i e s v e r w i j d e r d e n e r w o r d t één e x t r a w o n i n g 
t o e g e s t a a n . G e z i e n d e a a r d v a n d e o n t w i k k e l i n g e n d e a f s t a n d t o t d i t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d d a t a l s g e v o l g v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g e e n s p r a k e i s v a n 
s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . 

5.7.1.2 Ecologische Hoofdstructuur 

D e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d . D e E H S i s i n p r o v i n c i a l e 
A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , 
t e n z i j ' - p r i n c i p e . I n p r i n c i p e z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n 
v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n d e c o n c r e e t b e g r e n s d e E H S . H e t p l a n g e b i e d l i g t o p r u i m 1 k i l o m e t e r v a n 
d e E H S . I n d i t g e v a l w o r d t g e s t e l d d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E H S . 

5.7.2 Soortenbescherming 

5.7.2.1 Algemeen 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 
b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 
e r s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A l s h i e r v a n s p r a k e i s , m o e t o n t h e f f i n g o f 
v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d . 

5.7.2.2 Resultaten Quickscan natuurwaardenonderzoek 

P l a n t e n 

E r z i j n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n b e s c h e r m d e p l a n t e n s o o r t e n w a a r g e n o m e n . D e i n r i c h t i n g e n h e t 
g e v o e r d e b e h e e r m a k e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d t o t e e n n a g e n o e g o n g e s c h i k t e g r o e i p l a a t s v o o r b e s c h e r m d e 
s o o r t e n . 

B r o e d v o g e l s 

E r n e s t e l e n i e d e r v o o r j a a r v o g e l s i n d e t e s l o p e n g e b o u w e n i n b e i d e d e e l g e b i e d e n . D a a r b i j g a a t h e t o m 
s o o r t e n w a a r v a n u i t s l u i t e n d d e b e z e t t e n e s t e n b e s c h e r m d z i j n , n i e t d e o u d e n e s t e n o f d e n e s t p l a a t s . B e z e t t e 
v o g e l n e s t e n z i j n s t r i k t b e s c h e r m d . W e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t h e t v e r s t o r e n / v e r n i e l e n v a n v o g e l n e s t e n 
d i e n e n b u i t e n d e v o o r p l a n t i n g s t i j d v a n v o g e l s u i t g e v o e r d t e w o r d e n . D e m e e s t g e s c h i k t e p e r i o d e o m d e 
g e b o u w e n t e s l o p e n i s s e p t e m b e r - f e b r u a r i . 

V l e e r m u i z e n 

D e t e s l o p e n g e b o u w e n o p b e i d e e r v e n w o r d e n a l s e e n n a g e n o e g o n g e s c h i k t e potentiële v e r b l i j f p l a a t s v o o r 
v l e e r m u i z e n b e s c h o u w d . O p b e i d e e r v e n b l i j v e n g e b o u w e n b e h o u d e n w e l k e m o g e l i j k b e n u t w o r d e n d o o r 
v l e e r m u i z e n a l s v e r b l i j f p l a a t s . N a g e n o e g g e e n v a n d e t e s l o p e n g e b o u w e n h e e f t e e n s p o u w m u u r , p a n n e n d a k 
m e t b e s c h o t e n k a p o f a n d e r e potentiële v e r b l i j f p l a a t s z o a l s h o u t e n g e v e l b e t i m m e r i n g o f i e t s d e r g e l i j k s . D e 
h o u t e n g e v e l b e t i m m e r i n g v a n d e o u d e b o e r d e r i j o p l o c a t i e 2 v o r m t e e n o n g e s c h i k t e v e r b l i j f p l a a t s v o o r 
v l e e r m u i z e n . M o g e l i j k w o r d e n b e i d e e r v e n b e n u t a l s f o e r a g e e r g e b i e d v o o r v l e e r m u i z e n . D e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t t a s t d e z e m o g e l i j k e f u n c t i e n i e t a a n . H e t o n d e r z o e k s g e b i e d m a a k t g e e n o n d e r d e e l u i t v a n e e n 
v l i e g r o u t e v a n v l e e r m u i z e n . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e v o o r h e t 
f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n v l e e r m u i z e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t 
n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 
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Z o o g d i e r e n ; g r o n d g e b o n d e n s o o r t e n 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d v o r m t e e n g e s c h i k t e h a b i t a t v o o r s o m m i g e g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n . U i t g e z o n d e r d 
d e s t e e n m a r t e r , s t a a n d e z e s o o r t e n v e r m e l d i n t a b e l 1 v a n d e F f - w e t . D a t h o u d t i n d a t v o o r h e t u i t v o e r e n v a n 
d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g g e l d t v o o r d e v e r b o d s b e p a l i n g e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e 
F f - w e t . I n d i e n d e l o o p s t a l o p l o c a t i e 2 w o r d t g e s l o o p t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e , d a n m a g d e 
potentiële v e r b l i j f p l a a t s v a n d e s t e e n m a r t e r v e r s t o o r d / v e r n i e l d w o r d e n z o n d e r o n t h e f f i n g . W e l m o e t r e k e n i n g 
g e h o u d e n w o r d e n m e t d e m o g e l i j k e a a n w e z i g h e i d v a n e e n s t e e n m a r t e r i n h e t g e b o u w t i j d e n s d e s l o o p . I n h e t 
k a d e r v a n d e a l g e m e n e z o r g p l i c h t m a g d e s c h u u r n i e t g e s l o o p t w o r d e n i n d e p e r i o d e d a t e r m o g e l i j k n i e t 
z e l f s t a n d i g e j o n g e s t e e n m a r t e r s i n d e s c h u u r v e r b l i j v e n . D e m e e s t g e s c h i k t e p e r i o d e o m d e z e s c h u u r t e s l o p e n 
i s s e p t e m b e r - f e b r u a r i . 

Amfibieën e n r e p t i e l e n 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e amfibieënsoorten w e l k e v e r m e l d 
s t a a n i n t a b e l 1 v a n d e F f - w e t . V o o r h e t u i t v o e r e n v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t g e l d t e e n a l g e m e n e 
v r i j s t e l l i n g v o o r d e v e r b o d s b e p a l i n g e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e F f - w e t . 

O v e r i g e s o o r t e n 

O v e r i g e b e s c h e r m d e s o o r t e n z i j n n i e t a a n g e t r o f f e n e n v o o r e n k e l e s o o r t e n o n t b r e k e n g e s c h i k t e l e e f g e b i e d e n . 

5.7.3 Conclusie 

E r w o r d e n g e e n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e E H S e n d e N a t u r a 2 0 0 0 v e r w a c h t . D a a r n a a s t i s e r g e e n 
s p r a k e v a n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e f l o r a e n f a u n a , m i t s r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t h e t 
b r o e d s e i z o e n v a n b r o e d v o g e l s e n d e h i e r v o o r g e n o e m d e g e d r a g s c o d e v o o r h e t s l o p e n . N a d e r o n d e r z o e k i s 
d a a r o m n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.8 Archeologie & Cultuurhistorie 

5.8.1 Archeologie 

5.8.1.1 Algemeen 

O p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t d i e n t e r i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . I n d e M o n u m e n t e n w e t i s b e p a a l d d a t g e m e e n t e n e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t 
h e b b e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e 
h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e 
a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e 
h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t 
e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

5.8.1.2 Situatie plangebied 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h i k t o v e r e e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t . E e n u i t s n e d e v a n d e 
g e m e e n t e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t i s o p g e n o m e n i n f i g u u r 5 . 3 . H e t p l a n d e e l V i n c k e n w e g i s 
w e e r g e g e v e n m i d d e l s h e t r o d e k a d e r . D e l o c a t i e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g , w a a r d e b o d e m i n g r e p e n g a a n 
p l a a t s v i n d e n , i s w e e r g e g e v e n m e t d e b l a u w e c i r k e l . A a n g e z i e n i n h e t p l a n d e e l H a r d e n b e r g e r w e g g e e n 
b o d e m i n g r e p e n p l a a t s v i n d e n ( u i t g e z o n d e r d d e s l o o p ) w o r d t n i e t n a d e r i n g e g a a n o p d i t p l a n d e e l . 
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f^^f^ļ^rS | 1 de kzand hoogten e i -Tuggen 

^P^^P^^ţ I de kzand hoogten en-ruggen meteen plaggendek 

^j^^ÿ^ Ĵ^^^^^^^ ^^^^^^^^^^^ I 1 dekzandweMngeti en -vLakter 

f / ^ | 1 tieekdateri er overige Laaţten 

IJ f Įļ ' 

et eer plaggendek 

Figuur 5.2 Archeologische verwachtings- en advieskaart (Bron: Gemeente Tubbergen) 

D e l o c a t i e w a a r d e b o d e m i n g r e p e n t e n b e h o e v e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g g a a n p l a a t s v i n d e n i s g e l e g e n i n 
g e b i e d s t y p e " D e k z a n d h o o g t e n e n - r u g g e n m e t e e n p l a g g e n d e k " . I n d i t g e b i e d s t y p e i s a r c h e o l o g i s c h 
o n d e r z o e k i s n o o d z a k e l i j k b i j b o d e m i n g r e p e n m e t e e n g r o t e r o p p e r v l a k d a n 2 . 5 0 0 m

2 e n d i e d i e p e r r e i k e n d a n 
4 0 c m . V o o r g e b i e d e n k l e i n e r d a n 2 . 5 0 0 m.2 g e l d t v r i j s t e l l i n g v o o r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k . A a n g e z i e n d e 
o m v a n g v a n d e b o d e m i n g r e p e n r u i m b e n e d e n d e o n d e r z o e k s g r e n s v a n 2 . 5 0 0 m

2 b l i j v e n , h e t b e s t e m m i n g s v l a k 
v o o r d e c o m p e n s a t i e w o n i n g h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 . 2 0 0 m

2

, w o r d t e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n i e t 
n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

5.8.2 Cultuurhistorie 

5.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n b e d o e l d d i e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 
c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . 

I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 
"een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" d i e n t t e b e v a t t e n . 

5.8.2.2 Situatie plangebied 

E r b e v i n d e n z i c h , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e W a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l , i n h e t 
p l a n g e b i e d z e l f g e e n r i j k s - d a n w e l g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n . I n h e t p l a n g e b i e d o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d 
v a n h e t p l a n g e b i e d i s e r g e e n s p r a k e v a n b i j z o n d e r e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . G e s t e l d w o r d t d a t h e t a s p e c t 
c u l t u u r h i s t o r i e g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d i t p l a n . 

5.8.3 Conclusie 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t e r g e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k b e n o d i g d i s e n e r g e e n s p r a k e i s v a n 
n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN 

6.1 Vigerend beleid 

6.1.1 Europees beleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 
i n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 
W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 
( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n 
w o r d e n e r o p ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e 
a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n . M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e 
a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

6.1.2 Rijksbeleid 

I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v a s t g e s t e l d . D i t p l a n g e e f t o p h o o f d l i j n e n a a n w e l k e b e l e i d h e t 
R i j k i n d e p e r i o d e 2 0 0 9 - 2 0 1 5 v o e r t o m t e k o m e n t o t e e n d u u r z a a m w a t e r b e h e e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n 
r i c h t z i c h o p b e s c h e r m i n g t e g e n o v e r s t r o m i n g , v o l d o e n d e e n s c h o o n w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n 
w a t e r . H e t b e l e i d s d o e l i s h e t r e a l i s e r e n o f i n s t a n d h o u d e n v a n d u u r z a m e e n k l i m a a t b e s t e n d i g e 
w a t e r s y s t e m e n . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e e f t h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e 
a s p e c t e n d e s t a t u s v a n s t r u c t u u r v i s i e . 

H e t N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r ( N B W ) h e e f t t o t d o e l o m i n d e p e r i o d e t o t 2 0 1 5 h e t h o o f d w a t e r s y s t e e m 
i n N e d e r l a n d t e v e r b e t e r e n e n o p o r d e t e h o u d e n . B e l a n g r i j k o n d e r d e e l i s o m d e d r i e t r a p s s t r a t e g i e 
' v a s t h o u d e n , b e r g e n , a f v o e r e n ' i n a l l e o v e r h e i d s p l a n n e n a l s v e r p l i c h t a f w e g i n g s p r i n c i p e t e h a n t e r e n . I n h e t 
N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d i s v a s t g e l e g d d a t d e w a t e r t o e t s e e n v e r p l i c h t t e d o o r l o p e n p r o c e s i s i n 
w a t e r r e l e v a n t e r u i m t e l i j k e p l a n p r o c e d u r e s , w a a r b i j e e n v r o e g t i j d i g e b e t r o k k e n h e i d v a n d e w a t e r b e h e e r d e r i n 
d e p l a n v o r m i n g w o r d t g e w a a r b o r g d . 

H e t b e s t u u r s a k k o o r d w a t e r r i c h t z i c h p r i m a i r o p h e t v e r g r o t e n v a n d e d o e l m a t i g h e i d v a n h e t b e h e e r v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m e n d e w a t e r k e t e n . D e d o e l e n , z o a l s d e z e e e r d e r z i j n v e r w o o r d t i n h e t N B W ( 2 0 0 3 e n 2 0 0 8 ) o p 
h e t g e b i e d v a n w a t e r v e i l i g h e i d , w a t e r b e s c h i k b a a r h e i d , k l i m a a t v e r a n d e r i n g e n d u u r z a a m h e i d , b l i j v e n 
o n v e r k o r t v a n k r a c h t . 

6.1.3 Provinciaal beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e 
u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e 
v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n 
o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

6.1.4 Waterschap Vechtstromen 

D o o r d e i n v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s N e d e r l a n d v e r d e e l d i n v i j f d e e l s t r o o m g e b i e d e n . H e t 
d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R e e s t e n W i e d e n , V e c h t s t r o m e n , G r o o t 
S a l l a n d e n R i j n e n I J s s e l . O m t e v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r h e b b e n d e z e w a t e r s c h a p p e n 
d e a f g e l o p e n j a r e n i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t e l k a a r e n m e t a n d e r e p a r t n e r s . H e t n i e u w e W a t e r b e h e e r p l a n 
i s één v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e z e s a m e n w e r k i n g . D e o p z e t e n g r o t e d e l e n v a n d i t W a t e r b e h e e r p l a n z i j n 
i n h o u d e l i j k h e t z e l f d e a l s d a t v a n d e a n d e r e w a t e r s c h a p p e n i n R i j n - O o s t . 

D e w a t e r s c h a p p e n R e g g e e n D i n k e l e n V e l t e n V e c h t z i j n o p 1 j a n u a r i 2 0 1 4 g e f u s e e r d . O p d i t m o m e n t h e e f t 
w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n n o g g e e n e i g e n w a t e r b e h e e r p l a n d a a r o m w o r d t , t e m e e r o m d a t d e 
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w a t e r b e h e e r p l a n n e n i n h e t d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t , i n h o u d e l i j k g r o t e n d e e l s h e t z e l f d e z i j n , i n g e g a a n o p 
h e t b e l e i d v a n h e t v o o r m a l i g e w a t e r s c h a p R e g g e e n D i n k e l . 

W a t e r s c h a p R e g g e e n D i n k e l h e e f t e e n w a t e r b e h e e r p l a n o p g e s t e l d v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . D i t p l a n g a a t 
o v e r h e t w a t e r b e h e e r i n d e h e l e s t r o o m g e b i e d e n v a n d e w a t e r s c h a p p e n e n h e t o m v a t t e n a l l e w a t e r t a k e n v a n 
d e w a t e r s c h a p p e n : w a t e r k w a n t i t e i t , w a t e r k w a l i t e i t e n w a t e r k e t e n . 

H e t w a t e r b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p i s m e t n a m e g e r i c h t o p e e n d u u r z a m e a a n p a k v a n h e t w a t e r b e h e e r : g e e n 
a f w e n t e l i n g , h e r s t e l v a n d e v e e r k r a c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m , s t r e v e n n a a r e e n m e e r n a t u u r l i j k e r 
w a t e r b e h e e r , z o e k e n n a a r m e e r r u i m t e v o o r w a t e r , w a t e r t o e p a s s e n a l s o r d e n e n d p r i n c i p e m i d d e l s h e t 
g e b r u i k v a n w a t e r k a n s e n k a a r t e n e n w a t e r l a n g e r v a s t h o u d e n m e d e d o o r f l e x i b e l e r p e i l b e h e e r . O o k h e t 
s t r e v e n n a a r e e n b e t e r e w a t e r k w a l i t e i t a l s o n d e r d e e l v a n d u u r z a a m h e i d i s e e n b e l a n g r i j k s p e e r p u n t 
( t e g e n g a a n v a n l o z i n g e n , m i n d e r b e l a s t i n g v a n h e t w a t e r e n h e t z o v e e l m o g e l i j k t e g e n g a a n v a n d i f f u s e 
v e r o n t r e i n i g i n g e n ) . 

D e t w e e b e l a n g r i j k s t e o n d e r d e l e n v a n h e t w a t e r p l a n w o r d e n g e v o r m d d o o r : 

« h e t t e k o r t a a n w a t e r b e r g i n g i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d ; 
« d e i n p a s s i n g v a n i n r i c h t i n g s m a a t r e g e l e n b i n n e n d e m a a t r e g e l e n v o o r d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r . 

6.2 Waterparagraaf 

6.2.1 Algemeen 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 
g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 
w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n i s v e r a n k e r d . I n d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 
o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 
p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 
e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 
d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 
m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

6.2.2 Watertoetsproces 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s 
( h t t p : / / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l ) . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t g e l e i d t o t d e ' k o r t e p r o c e d u r e ' . H e t 
w a t e r t o e t s r e s u l t a a t i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 7 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . H i e r n a z a l n a d e r w o r d e n i n g e g a a n o p d e 
w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d . 

6.2.3 Watertoetsproces 

H e t p l a n l o o p t g e e n v e r h o o g d r i s i c o o p w a t e r o v e r l a s t a l s g e v o l g v a n o v e r s t r o m i n g e n . H e t p l a n h e e f t g e e n 
s c h a d e l i j k e g e v o l g e n v o o r d e w a t e r k w a l i t e i t e n e c o l o g i e . I n h e t v e r l e d e n i s e r i n o f r o n d o m h e t p l a n g e b i e d 
g e e n w a t e r o v e r l a s t o f g r o n d w a t e r o v e r l a s t g e c o n s t a t e e r d . T e v e n s i s e r g e e n t o e n a m e v a n h e t v e r h a r d e 
o p p e r v l a k . 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n b e s c h e r m i n g s z o n e o f h e r i n r i c h t i n g s z o n e l a n g s e e n w a t e r l o o p , 
p r i m a i r w a t e r g e b i e d , i n v l o e d s z o n e z u i v e r i n g s t e c h n i s c h w e r k o f e e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e g e b i e d . 

I n h e t p l a n w o r d t h e t a f v a l w a t e r v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a f g e v o e r d v i a h e t r i o o l s t e l s e l . H e m e l w a t e r w o r d t 
t e r p l a a t s e geïnfi ltreerd. 
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HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING 

7.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 
o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 
h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 
i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 
k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . D a t b e t e k e n t d a t e r w o r d t a a n g e g e v e n w a a r o m e e n b e p a a l d e f u n c t i e 
e r g e n s i s t o e g e s t a a n e n w a a r o m b e p a a l d e b e b o u w i n g d a a r a c c e p t a b e l i s . 

7.2 opzet van de regels 

7.2.1 Algemeen 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 
o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t i n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 
2 0 1 0 . I n d e ministeriële R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 
V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 
N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d 
R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 
w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n 
b e k e k e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ; 
2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 
3 . A l g e m e n e r e g e l s ; 
4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

7.2.2 inleidende regels 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

» Begrippen (Artikel 1) 
I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n 
e e n d u i d i g e i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

» Wijze van meten (Artikel 2) 
D i t a r t i k e l g e e f t o p e e n e e n d u i d i g e m a n i e r a a n o p w e l k e w i j z e a f s t a n d e n , d a k h e l l i n g e n e n 
o p p e r v l a k t e n m o e t e n w o r d e n g e m e t e n e n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g 
b e g r e p e n m o e t e n w o r d e n . 

7.2.3 Bestemmingsregels 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 
D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

» B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g : o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n ; 
» B o u w r e g e l s : e i s e n w a a r a a n d e b e b o u w i n g m o e t v o l d o e n ( b o u w h o o g t e , e t c . ) ; 
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» N a d e r e e i s e n : ( i n d i e n o p g e n o m e n ) i n b e p a a l d e g e v a l l e n k a n h e t b e v o e g d g e z a g e i s e n s t e l l e n a a n d e 
s i t u e r i n g v a n n i e u w t e b o u w e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e m i l i e u s i t u a t i e e n / o f 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n ; 

» S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s : w e l k g e b r u i k v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n i n i e d e r g e v a l t o e g e s t a a n d a n w e l 
s t r i j d i g z i j n ; 

» A f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e n m a g w o r d e n a f g e w e k e n v a n d e 
o p g e n o m e n g e b r u i k s r e g e l s ; 

» O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k o f w e r k z a a m h e d e n : 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s t e l s e l ( v o o r m a l i g e a a n l e g v e r g u n n i n g s t e l s e l ) d i e b e p a a l t w a n n e e r e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g b e n o d i g d i s v o o r b e p a a l d e w e r k e n e n / o f w e r k z a a m h e d e n . 

I n p a r a g r a a f 7 . 3 w o r d t d e b e s t e m m i n g n a d e r t o e g e l i c h t e n w o r d t o o k p e r b e s t e m m i n g a a n g e g e v e n w a a r o m 
v o o r b e p a a l d e g r o n d e n v o o r d e z e i s g e k o z e n . 

7.2.4 Algemene regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 
o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 5) 
D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e 
v e r d i c h t i n g k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , i n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één 
k e e r b e t r o k k e n w o r d t b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e . 

« Algemene gebruiksregels (Artikel 6) 
I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t 
g e b r u i k u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h 
m e e d a t d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t 
z i j n . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 7) 
I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m 
o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

7.2.5 Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s a a n g e g e v e n w a t d e 
j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l 
w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 

7.3 Verantwoording van de regels 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 
t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n w e l k e b e b o u w i n g 
m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n k e u z e s g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s 
w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w - e n 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t j u r i d i s c h e 
t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d i s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 
v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . 

I n d e z e p a r a g r a a f w o r d e n d e g e m a a k t e k e u z e s n a d e r o n d e r b o u w d . 
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Agrarisch met waarden (Artikel 3) 

D e g r o n d e n d i e i n d e h u i d i g e s i t u a t i e o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n h e t a g r a r i s c h b o u w p e r c e e l m a a r g e e n o n d e r d e e l 
u i t m a k e n v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ' W o n e n ' z i j n i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t e m d t o t ' A g r a r i s c h m e t 
w a a r d e n ' . D i t o o k c o n f o r m d e v o o r w a a r d e u i t d e R v R - r e g e l i n g d a t d e o o r s p r o n k e l i j k e b o u w k a v e l , v o o r z o v e r 
n i e t i n g e b r u i k t e n b e h o e v e v a n d e w o o n f u n c t i e , e e n a g r a r i s c h e g e b i e d s b e s t e m m i n g d i e n t t e k r i j g e n . 

G r o n d e n m e t d e z e b e s t e m m i n g z i j n o n d e r a n d e r e b e d o e l d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f , 
b o o m - e n s i e r t e e l t , b e h o u d / b e s c h e r m i n g / h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n e n r e c r e a t i e f 
m e d e g e b r u i k i n d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n . 

G e b o u w e n m o g e n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g n i e t w o r d e n o p g e r i c h t . B o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , n i e t 
z i j n d e v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e o p s l a g v a n m e s t , m o g e n w o r d e n o p g e r i c h t t o t e e n m a x i m a l e 
b o u w h o o g t e v a n 2 m e t e r . 

Wonen (Artikel 4) 

A a n d e b e s t a a n d e w o n i n g e n e n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g i s d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' t o e g e k e n d . G r o n d e n m e t 
d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' z i j n b e s t e m d v o o r h e t w o n e n , m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , b o u w w e r k e n , g e e n 
g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . B i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' w o r d t t e v e n s h o b b y m a t i g a g r a r i s c h 
g e b r u i k e n e e n b e d a n d b r e a k f a s t t o e g e s t a a n . 

I n d i t g e v a l i s h e t p e r c e e l o p g e d e e l d i n d r i e b e s t e m m i n g s v l a k k e n . P e r b e s t e m m i n g s v l a k m a g i n p r i n c i p e één 
w o n i n g w o r d e n g e b o u w d . V o o r d e w o n i n g e n g e l d t e e n m a x i m a l e i n h o u d s m a a t v a n 9 0 0 m 3 . D e g o o t - e n 
b o u w h o o g t e v a n w o n i n g e n m a g r e s p e c t i e v e l i j k n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 4 e n 9 m e t e r e n d e d a k h e l l i n g m a g t e n 
m i n s t e 3 0 g r a d e n e n t e n h o o g s t e 6 0 g r a d e n b e d r a g e n . B e s t a a n d e a f w i j k i n g e n b i j b e s t a a n d e w o n i n g e n m o g e n 
g e h a n d h a a f d b l i j v e n . 

P e r b e s t e m m i n g s v l a k i s m i d d e l s d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m o p p e r v l a k t e b i j g e b o u w e n ' a a n g e g e v e n w a t d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n p e r w o n i n g m a g b e d r a g e n . D e v o l g e n d e 
o p p e r v l a k t e n z i j n t o e g e s t a a n : 

« C o m p e n s a t i e w o n i n g ( V i n c k e n w e g t e g e n o v e r 1 7 ) : 1 0 0 m 2 ; 
« B e s t a a n d e w o n i n g ( V i n c k e n w e g 1 7 ) : 3 5 0 m 2 ; 
« B e s t a a n d e w o n i n g ( H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 ) : 2 1 6 m 2 ; 

D e g o o t - e n b o u w h o o g t e v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n n i e t m e e r b e d r a g e n d a n r e s p e c t i e v e l i j k 3 e n 8 m e t e r . 
V o o r d e b e s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m o g e n d e b e s t a a n d e a f w i j k i n g e n q u a g o o t - e n b o u w h o o g t e 
g e h a n d h a a f d b l i j v e n . 

I n d e s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s v a n d e z e b e s t e m m i n g i s d e z o g e n a a m d e v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g 
o p g e n o m e n . D e v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g v o o r z i e t i n e e n b o r g i n g v a n d e s l o o p v a n g e b o u w e n e n d e a a n l e g 
e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n o p b e i d e l o c a t i e s z o a l s o p g e n o m e n i n h e t L a n d s c h a p p e l i j k 
i n p a s s i n g s p l a n V i n c k e n w e g 1 7 ( B i j l a g e 1 v a n d e r e g e l s ) , L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 
( B i j l a g e 2 v a n d e r e g e l s ) e n h e t R o o d v o o r R o o d p l a n ( B i j l a g e 3 v a n d e r e g e l s ) . 
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HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 
m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 
v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 
n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

D e g e m e e n t e l i j k e k o s t e n z i j n b e p e r k t t o t d e a m b t e l i j k e k o s t e n , w e l k e w o r d e n v e r h a a l d m i d d e l s d e 
g e m e e n t e l i j k e l e g e s v e r o r d e n i n g . E v e n t u e l e p l a n s c h a d e k o m t v o o r r e k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . T e n 
b e h o e v e v a n d e z e o n t w i k k e l i n g i s e e n r o o d - v o o r - r o o d o v e r e e n k o m s t ( a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t ) m e t d e 
i n i t i a t i e f n e m e r g e s l o t e n . H i e r m e e i s h e t k o s t e n v e r h a a l a n d e r s z i n s v e r z e k e r d e n i s o p g r o n d v a n a r t i k e l 6 . 1 2 
W r o g e e n e x p l o i t a t i e p l a n n o d i g . 
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HOOFDSTUK 9 VOOROVERLEG EN INSPRAAK 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 B r o i s v o o r o v e r l e g v e r e i s t m e t h e t w a t e r s c h a p e n m e t d e d i e n s t e n v a n d e p r o v i n c i e 
e n R i j k d i e b e t r o k k e n z i j n b i j d e z o r g v o o r d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o f b e l a s t z i j n m e t d e b e h a r t i g i n g v a n 
b e l a n g e n w e l k e i n h e t p l a n i n h e t g e d i n g z i j n . 

9 .1 Vooroverleg 

9.1.1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 
v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n g e m e e n t e l i j k e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m 
i s a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Provincie Overijssel 

O p b a s i s v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 , l i d 2 v a n d e B r o h e e f t d e p r o v i n c i e d e m o g e l i j k h e i d o m p l a n n e n a a n t e w i j z e n 
w a a r v o o r g e e n v o o r o v e r l e g i s v e r e i s t . D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t v a n d e z e m o g e l i j k h e i d g e b r u i k t g e m a a k t e n 
e e n z o g e n o e m d e ' V o o r o v e r l e g l i j s t r u i m t e l i j k e p l a n n e n ' o p g e s t e l d . 

V o o r p l a n n e n i n d e g r o e n e o m g e v i n g / b u i t e n g e b i e d i s i n d e z e l i j s t o n d e r B , l i d 4 o p g e n o m e n : 

4. Agrarische bouwblokken, Rood voor Rood en VAB's 

Plannen/projectbesluiten voor uitbreiding van agrarische bouwblokken, Rood voor Rood en Vrijkomende 
Agrarische Bedrijfslocaties (VAB's) mits passend in een gemeentelijk kwaliteitskader dat in lijn is met het 
Werkboek Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving en de Omgevingsvisie Overijssel 2009. Voor plannen en besluiten 
die (tevens) andere provinciale belangen raken (zoals EHS en verblijfsrecreatie) blijft vooroverleg noodzakelijk. 

I n d i t g e v a l b e t r e f t h e t e e n R o o d - v o o r - r o o d p r o j e c t , d a t i n l i j n i s m e t h e t K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 
T e v e n s i s e r g e e n s p r a k e v a n a n d e r e p r o v i n c i a l e b e l a n g e n . D e r h a l v e i s v o o r o v e r l e g m e t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l 
n i e t n o o d z a k e l i j k . 

9.1.3 Waterschap Vechtstromen 

D e w a t e r t o e t s h e e f t p l a a t s g e v o n d e n o p d e w e b s i t e w w w . d e w a t e r t o e t s . n l . D e z e t o e t s r e s u l t e e r d e i n e e n 
' k o r t e p r o c e d u r e ' . D e r h a l v e i s v o o r o v e r l e g m e t h e t w a t e r s c h a p n i e t n o o d z a k e l i j k . 

9.2 Inspraak 

C o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g k a n h e t b e s t u u r s o r g a a n z e l f b e s l u i t e n o f i n s p r a a k w o r d t 
v e r l e e n d b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . I n v o o r l i g g e n d g e v a l w o r d t g e e n v o o r o n t w e r p ¬
b e s t e m m i n g s p l a n t e r v i s i e g e l e g d . 
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BIJLAGEN BIJ DE TOELICHTING 

Bijlage 1 Landschappelijk inpassingsplan Vinckenweg 17 

Bijlage 2 Landschappelijk inpassingsplan Hardenbergerweg 75 

Bijlage 3 Beeldkwaliteitsplan Rood voor Rood 

Bijlage 4 Rekenblad wegverkeerslawaai Vinckenweg 17 

Bijlage 5 Verkennend bodemonderzoek Vinckenweg nabij 17 

Bijlage 6 Quickscan natuurwaardenonderzoek 

Bijlage 7 Watertoetsresultaat standaard waterparagraaf 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

4 6 



Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

REGELS 
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INHOUDSOPGAVE 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 3 
A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 3 
A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 6 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 8 
A r t i k e l 3 A g r a r i s c h m e t w a a r d e n 8 
A r t i k e l 4 W o n e n 1 0 

Hoofdstuk 3 Algemene regels 14 
A r t i k e l 5 A n t i - d u b b e l t e l r e g e l 1 4 
A r t i k e l 6 A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s 1 5 
A r t i k e l 7 A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s 1 6 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 17 
A r t i k e l 8 O v e r g a n g s r e c h t 1 7 
A r t i k e l 9 S l o t r e g e l 1 8 

Bijlagen bij de regels 19 

Bijlage 1 Landschappelijk inpassingsplan Vinckenweg 17 20 

Bijlage 2 Landschappelijk inpassingsplan Hardenbergerweg 75 21 

Bijlage 3 Rood voor Rood plan 22 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

1.1 plan 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n " G e e s t e r e n , V i n c k e n w e g 1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 " m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 4 3 2 4 - v g 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ; 

1.3 aanduiding 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 
w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n ; 

1.4 aanduidingsgrens 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1.5 agrarisch bedrijf 
e e n v e e h o u d e r i j b e d r i j f , e e n a k k e r b o u w b e d r i j f , e e n t u i n b o u w b e d r i j f , n i e t z i j n d e e e n s i e r - e n 
b o o m k w e k e r i j b e d r i j f , e e n p a a r d e n h o u d e r i j , e e n g l a s t u i n b o u w b e d r i j f o f e e n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j ; 

1.6 bebouwing 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1.7 bebouwingsgrens 
e e n a l s z o d a n i g b e s c h r e v e n l i j n , w e l k e d o o r g e b o u w e n n i e t m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n , b e h o u d e n s 
o v e r s c h r i j d i n g e n , d i e k r a c h t e n s d e z e r e g e l s z i j n t o e g e s t a a n ; 

1.8 bed and breakfast 
h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f 
e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s h e b b e n ; 

1.9 bedrijf 
e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e - w e r k e n , o p s l a a n , 
i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , a a n h u i s 
v e r b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 

1.10 bedrijfswoning 
e e n w o n i n g i n o f b i j e e n g e b o u w o f o p e e n t e r r e i n , k e n n e l i j k s l e c h t s b e s t e m d v o o r ( h e t h u i s h o u d e n v a n ) e e n 
p e r s o o n w i e n s h u i s v e s t i n g d a a r i n , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g v a n h e t g e b o u w o f h e t t e r r e i n , n o o d z a k e l i j k i s ; 

1.11 bestaand 
b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , V i n c k e n w e g 
1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 ; 

1.12 bestemmingsgrens 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 
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1.13 bestemmingsvlak 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t d e z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1.14 bijbehorend bouwwerk 
u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d 
h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d g e b o u w , o f a n d e r b o u w w e r k , m e t e e n d a k ; 

1.15 boom- en sierteelt 
t u i n b o u w g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n h o u t i g e e n n i e t - h o u t i g e s i e r ( t e e l t ) g e w a s s e n , z o a l s b o m e n , s t r u i k e n , 
h e e s t e r s , c o n i f e r e n e n v a s t e p l a n t e n , o n d e r m e e r b e s t e m d v o o r t u i n e n e n p a r k e n , o f g e r i c h t o p h e t 
v o o r t b r e n g e n v a n v r u c h t b o m e n , e e n e n a n d e r i n d e v o r m v a n v o l l e g r o n d t e e l t d a n w e l c o n t a i n e r t e e l t , a l d a n 
n i e t d e t e e l t i n ( t u n n e l ) k a s s e n ; 

1.16 bouwen 
h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n v a n e e n s t a n d p l a a t s ; 

1.17 bouwperceel 
e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 
i s t o e g e l a t e n ; 

1.18 bouwperceelgrens 
d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1.19 bouwgrens 
d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k ; 

1.20 bouwvlak 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s b e p a a l d e 
g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e , z i j n t o e g e s t a a n ; 

1.21 bouwwerk 
e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t m e t 
d e g r o n d i s v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e g r o n d ; 

1.22 cultuurhistorische waarde 
d e a a n e e n b o u w w e r k o f g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , g e k e n m e r k t d o o r h e t b e e l d d a t i s o n t s t a a n d o o r h e t 
g e b r u i k d a t d e m e n s i n d e l o o p v a n d e g e s c h i e d e n i s v a n d a t b o u w w e r k o f d a t g e b i e d h e e f t g e m a a k t ; 

1.23 detailhandel 
h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , v e r k o p e n e n / o f 
( a f - ) l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d i e g e n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s 
d a n i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1.24 gebouw 
e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 
r u i m t e v o r m t ; 

1.25 hobbymatig agrarisch gebruik 
h e t v o o r t b r e n g e n v a n p r o d u c t e n d o o r m i d d e l v a n h e t t e l e n v a n g e w a s s e n e n / o f d o o r m i d d e l v a n h e t h o u d e n 
v a n d i e r e n o p n i e t b e d r i j f s m a t i g e w i j z e ; 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

4 



Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

1.26 hoofdgebouw 
e e n g e b o u w d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g , a l s h e t b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k o p e e n b o u w p e r c e e l k a n w o r d e n 
a a n g e m e r k t ; 

1.27 landschappelijke waarde 
d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , i n v e r b a n d m e t d e w a a r n e e m b a r e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n d a t g e b i e d ; 

1.28 natuurlijke waarde 
a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e n i n v e r b a n d m e t g e o l o g i s c h e , b o d e m k u n d i g e e n b i o l o g i s c h e e l e m e n t e n , 
v o o r k o m e n d i n d a t g e b i e d ; 

1.29 normale onderhouds- en/of exploitatiewerkzaamheden 
w e r k z a a m h e d e n d i e r e g e l m a t i g n o o d z a k e l i j k z i j n v o o r e e n g o e d b e h e e r v a n d e g r o n d e n ; 

1.30 permanente bewoning 
b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 

1.31 seksinrichting 
e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s o f z i j 
b e d r i j f s m a t i g w a s , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t , o f v e r t o n i n g e n v a n e r o t i s c h - p o r n o g r a f i s c h e a a r d 
p l a a t s v i n d e n . O n d e r s e k s i n r i c h t i n g w o r d e n i n e l k g e v a l v e r s t a a n : e e n p r o s t i t u t i e b e d r i j f , w a a r o n d e r b e g r e p e n 
e e n e r o t i s c h e - m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s a u t o m a t e n h a l , s e k s t h e a t e r o f e e n p a r e n c l u b , a l d a n n i e t 
i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1.32 voorgevel 
d e n a a r d e w e g t o e g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n e e n p e r c e e l m e t m e e r d e r e z i j d e n a a n d e w e g 
g r e n s t , d i e a l s z o d a n i g d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s a a n t e w i j z e n g e v e l ; 

1.33 woning 
e e n g e b o u w o f e e n g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w , k r a c h t e n s a a r d e n i n d e l i n g g e s c h i k t e n b e s t e m d v o o r d e 
h u i s v e s t i n g v a n één h u i s h o u d e n e n i n g e v a l v a n i n w o n i n g v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n m a x i m a a l t w e e 
h u i s h o u d e n s . A l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a k e n o n d e r d e e l u i t v a n d e w o n i n g . 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens: 

t u s s e n d e z i j d e l i n g s e g r e n s v a n h e t b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t b o u w w e r k , w a a r d i e a f s t a n d h e t 
k o r t s t i s ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 
s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l . 

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e 
g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.4 de inhoud van een bouwwerk: 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p h e t 
g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k . 

2.6 peil: 

a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e b o u w h o o g t e v a n d i e w e g o f d a t 
p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e b o u w h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n 
d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f d e h a r t e n v a n s c h e i d s m u r e n ; 

2.8 de dakhelling: 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.9 ondergeschikte bouwonderdelen: 

B i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , a l s 
p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l - e n 
k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n o v e r s t e k e n d e d a k e n b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n 
b o u w g r e n z e n n i e t m e e r d a n 0 , 7 5 m b e d r a a g t . 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t g e m e t e n t o t o f v a n u i t h e t h a r t v a n e e n l i j n o p d e d i g i t a l e k a a r t e n o p d e 
s c h a a l w a a r i n h e t p l a n i s v a s t g e s t e l d . 
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2.10 relatie: 
D a a r w a a r t w e e o f m e e r b e s t e m m i n g s v l a k k e n d o o r m i d d e l v a n d e a a n d u i d i n g ' r e l a t i e ' m e t e l k a a r z i j n 
v e r b o n d e n , g e l d e n d i e b e s t e m m i n g s v l a k k e n b i j d e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s a l s één b e s t e m m i n g s v l a k . 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Agrarisch met waarden 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

3.1.1 

D e v o o r 'Agrarisch met waarden' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ; 
b . b o o m - e n s i e r t e e l t ; 
c . h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , z o a l s d e z e m e t n a m e t o t 

u i t d r u k k i n g k o m e n i n h e t v e r k a v e l i n g s p a t r o o n , reliëf ( w a a r o n d e r s t e i l r a n d e n e n e s s e n ) , b e p l a n t i n g e n i n 
h e t o n v e r h a r d e w e g e n p a t r o o n ; 

d . d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t b e h e e r s e n v a n w a t e r ; 
e . r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k i n d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n ; 
m e t d a a r b i j b e h o r e n d e b e b o u w i n g , v o o r z i e n i n g e n , w e g e n e n p a d e n . 

D e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n z i j n i n b e g i n s e l n e v e n g e s c h i k t a a n d e o v e r i g e f u n c t i e s . 

3.2 Bouwregels 

O p v o o r 'Agrarisch met waarden' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n , g e e n 
g e b o u w e n z i j n d e t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , n i e t z i j n d e v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e o p s l a g v a n 
m e s t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 2 m e t e r b e d r a a g t . 

3.3 Specifieke gebruiksregels 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n : 

a . v a n g r o n d e n a l s s t a a n - o f l i g p l a a t s v o o r o n d e r k o m e n s e n h e t g e b r u i k v a n g e b o u w e n v o o r d e o p s l a g v a n 
k a m p e e r m i d d e l e n e n v o o r r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f ; 

b . v a n g r o n d e n a l s s t o r t - o f o p s l a g p l a a t s v a n o n b r u i k b a r e o f a l t h a n s a a n h u n o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k 
o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n e n m a t e r i a l e n ; 

c . v a n g r o n d e n v o o r h e t l a n g d u r i g s t a l l e n v a n v o e r t u i g e n , m a c h i n e s e n / o f a n d e r m a t e r i e e l ; 
d . v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n , v o o r d o e l e i n d e n v a n h a n d e l e n / o f a n d e r e d a n h e t a g r a r i s c h e b e d r i j f . 

3.4 Afwijken van de gebruiksregels 

3.4.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3.1, v o o r g r o n d e n 
d i e f e i t e l i j k n i e t m e e r i n g e b r u i k z i j n t e n b e h o e v e v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , v o o r h e t g e b r u i k a l s t u i n , n i e t 
z i j n d e e r f , t e n b e h o e v e v a n e e n n a b i j g e l e g e n w o n i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

a . d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t ; 
b . h e t g e b r u i k v a n a a n g r e n z e n d e a g r a r i s c h e g r o n d e n n i e t w o r d t g e s c h a a d ; 
c . d e g e b r u i k t e o p p e r v l a k t e b i n n e n d e b e s t e m m i n g A g r a r i s c h m e t w a a r d e n n i e t g r o t e r i s d a n 9 0 0 m 2 . 

3.1.2 
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3.4.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3.4.1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 
g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 3.4.1 g e n o e m d e a f w i j k i n g s b e v o e g d h e i d g e e n t o e p a s s i n g . 

3.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

3.5.1 Verbod 

H e t i s v e r b o d e n o p o f i n d e v o o r 'Agrarisch met waarden' b e s t e m d e g r o n d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n 
v e r g u n n i n g v a n h e t b e v o e g d g e z a g ( o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k 
z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n ) d e n a v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n , g e e n 
n o r m a l e o n d e r h o u d s - o f e x p l o i t a t i e w e r k z a a m h e d e n z i j n d e , u i t t e v o e r e n : 

a . h e t a a n l e g g e n o f v e r h a r d e n v a n w e g e n , v o e t - , f i e t s - , e n / o f r u i t e r p a d e n o f p a r k e e r g e l e g e n h e d e n a l s m e d e 
h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t 
a a n b r e n g e n v a n k o e - e n k a v e l p a d e n ; 

b . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n 
k a v e l a a n s l u i t i n g e n t o t e e n m a x i m a l e b r e e d t e v a n d e k a v e l a a n s l u i t i n g v a n 5 m e t e r m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m e t e r g e w i j z i g d m o g e n w o r d e n , e e n e n a n d e r v o o r z o v e r n i e t 
r e e d s g e r e g e l d i n d e O n t g r o n d i n g e n w e t ; 

c . h e t z a a i e n e n a a n p l a n t e n , i n d i e n e e n o p p e r v l a k t e t o t 0 , 5 h e c t a r e w o r d t g e z a a i d / g e p l a n t , e n h e t v e l l e n e n 
r o o i e n v a n b o m e n e n a n d e r e h o u t o p s t a n d e n , v o o r z o v e r h e t b e p l a n t i n g b e t r e f t d i e n i e t i n d e 
g e m e e n t e l i j k e k a p v e r o r d e n i n g ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t 
o n t w e r p p l a n ) o f d e B o s w e t ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) 
i s g e r e g e l d . 

3.5.2 Uitzonderingen 

H e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3.5.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g i n d i e n h e t w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f 
w e r k z a a m h e d e n b e t r e f t d i e : 

a . i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n r e c h t s k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
b . d i e n e n t e r r e a l i s e r i n g v a n h e t N a t u u r g e b i e d s p l a n N o o r d o o s t - T w e n t e . 

3.5.3 Afwegingskader 

D e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 3.5.1 z i j n s l e c h t s t o e l a a t b a a r 
i n d i e n d o o r d i e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n d a n w e l d o o r d e d a a r v a n d i r e c t o f i n d i r e c t 
t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n d e a g r a r i s c h e w a a r d e e n f u n c t i e e n / o f d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n v a n d e z e g r o n d e n 
n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t h e r s t e l v a n d i e 
w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n v e r k l e i n d . 
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Artikel 4 Wonen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

4.1.1 

D e v o o r 'Wonen' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . w o n e n ; 
b . h o b b y m a t i g a g r a r i s c h g e b r u i k ; 
m e t d a a r b i j b e h o r e n d e 

c . g e b o u w e n , b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . 

4.1.2 

D e v o o r 'Wonen' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m 
v a n b e d a n d b r e a k f a s t ; 

4.2 Bouwregels 

O p d e v o o r 'Wonen' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n t e n d i e n s t e v a n d e 
b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

4.2.1 Woningen 

V o o r w o n i n g e n g e l d t d a t : 

a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e één w o n i n g i s t o e g e s t a a n ; 
b . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 9 0 0 m 3 b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e w o n i n g a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e 

i n h o u d . 

4.2.2 Hoofdgebouwen 

V o o r h o o f d g e b o u w e n g e l d t d a t : 

a . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m b e d r a a g t ; 
b . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 9 m b e d r a a g t ; 
c . d e d a k h e l l i n g t e n m i n s t e 3 0 o e n t e n h o o g s t e 6 0 o b e d r a a g t ; 
d . d e a f s t a n d v a n v r i j s t a a n d e w o n i n g e n t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 3 m b e d r a a g t . 
e . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a t o t e n m e t d g e l d t d a t a f w i j k i n g e n i n m a t e n e n a f m e t i n g e n , z o a l s d i e 

b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t p l a n , g e h a n d h a a f d m o g e n w o r d e n . 

4.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

V o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 

a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n p e r w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t d e i n h o u d 
v a n d e w o n i n g , b e d r a a g t t e n h o o g s t e d e t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m o p p e r v l a k t e 
b i j g e b o u w e n ' a a n g e g e v e n o p p e r v l a k t e ; 

b . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 8 m b e d r a a g t ; 
c . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 m b e d r a a g t ; 
d . d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 4 m a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) g e k e e r d e 

( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d ; 
e . d e a f s t a n d v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n o p z i c h t e v a n d e w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 m b e d r a a g t ; 
f . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r b t o t e n m e t e g e l d t d a t a f w i j k i n g e n i n m a t e n e n a f m e t i n g e n , z o a l s d i e 

b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t p l a n , g e h a n d h a a f d m o g e n w o r d e n . 
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4.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e g e l d t d a t : 

a . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t : i n d i e n d e b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e vóór d e v o o r g e v e l 
v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d 1 m ; 

b . i n o v e r i g e g e v a l l e n 2 , 5 0 m . 

4.3 Nadere eisen 

T e r u i t v o e r i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.1 z i j n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d b i j t o e p a s s i n g v a n 
d e z e r e g e l s n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n a a n d e s i t u e r i n g v a n n i e u w t e b o u w e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e 
m i l i e u s i t u a t i e e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n . 

4.4 Afwijken van de bouwregels 

4.4.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 

a . a r t i k e l 4 . 2 . 1 o n d e r a e n t o e s t a a n d a t d e i n h o u d v a n d e w o n i n g w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e d e i n h o u d 
v a n h e t g e b o u w w a a r v a n d e o o r s p r o n k e l i j k e w o n i n g r e e d s d e e l u i t m a a k t ; 

b . a r t i k e l 4 . 2 . 3 v o o r v e r m e e r d e r i n g v a n d e t o e g e s t a n e o p p e r v l a k t e t e n b e h o e v e v a n a g r a r i s c h e h o b b y m a t i g e 
a c t i v i t e i t e n t o t t e n h o o g s t e 2 0 0 m 2 m i t s d e n o o d z a a k i s a a n g e t o o n d ( s t a l l i n g v a n v e e e n / o f 
l a n d b o u w m a c h i n e s ) e n h e t b o u w p e r c e e l , e v e n t u e e l i n c o m b i n a t i e m e t d e d a a r a a n g r e n z e n d e e n d a a r m e e 
één e i g e n d o m s e e n h e i d v o r m e n d e g r o n d e n , e e n ( g e z a m e n l i j k e ) o p p e r v l a k t e h e e f t v a n t e n m i n s t e 5 . 0 0 0 m.2 
e n d e b e l a n g e n v a n g e b r u i k e r s d a n w e l e i g e n a r e n v a n a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n 
n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d . 

4.4.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.4.1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 
g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 4.4.1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n t o e p a s s i n g . 

4.5 Specifieke gebruiksregels 

4.5.1 Strijdig gebruik 

O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n : 

a . h e t g e b r u i k v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r b e w o n i n g ; 
b . h e t g e b r u i k v a n e e n w o n i n g v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n m e e r d a n één h u i s h o u d e n . 

4.5.2 Voorwaardelijke verplichting 

T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n g e b r u i k l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
' s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n - v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g ' z o n d e r d e s l o o p v a n g e b o u w e n e n d e a a n l e g 
e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m d e b i j d e p l a n r e g e l s o p g e n o m e n : 
1 . B i j l a g e 1 : ' L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n V i n c k e n w e g 1 7 ' ; 
2 . B i j l a g e 2 : ' L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 ' ; 
3 . B i j l a g e 3 : ' R o o d v o o r R o o d p l a n ' ; 

t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g ; 
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b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
' s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n - v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g ' o v e r e e n k o m s t i g d e b e s t e m m i n g w o r d e n 
g e b r u i k t o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t b i n n e n t w e e j a a r n a h e t t i j d s t i p v a n o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n u i t v o e r i n g w o r d t g e g e v e n a a n d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e 
l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m : 
1 . B i j l a g e 1 : ' L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n V i n c k e n w e g 1 7 ' ; 
2 . B i j l a g e 2 : ' L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 ' ; 
3 . B i j l a g e 3 : ' R o o d v o o r R o o d p l a n ' ; 

t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

4.6 Afwijken van de gebruiksregels 

4.6.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 

a . a r t i k e l 4.1.1 j u n c t o a r t i k e l 1.33 t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e o f d r i e h u i s h o u d e n s b i n n e n d e 
i n h o u d v a n h e t g e b o u w w a a r v a n d e b e s t a a n d e o o r s p r o n k e l i j k e w o n i n g r e e d s d e e l u i t m a a k t , m i t s d i t 
n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e i n s t a n d h o u d i n g v a n d a t w a a r d e v o l l e g e b o u w , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s u i t s l u i t e n d i s t o e g e s t a a n i n d i e n d e i n h o u d v a n h e t i n a r t i k e l 

4.2.1 b e d o e l d e g e b o u w t e n m i n s t e 1 . 0 0 0 m 3 b e d r a a g t ; 
2 . d e h u i s v e s t i n g v a n d r i e h u i s h o u d e n s u i t s l u i t e n d i s t o e g e s t a a n i n d i e n d e i n h o u d v a n h e t i n a r t i k e l 4.2.1 

b e d o e l d e g e b o u w t e n m i n s t e 1 . 5 0 0 m 3 b e d r a a g t ; 
3 . d e u i t e r l i j k e v e r s c h i j n i n g s v o r m g e h a n d h a a f d b l i j f t ; 
4 . h e t b e p a a l d e o n d e r s u b 3 n i e t v a n t o e p a s s i n g i s i n d i e n e n v o o r z o v e r d o o r h e t v e r b o u w e n d a n w e l 

n i e u w b o u w d e k a r a k t e r i s t i e k e h o o f d v o r m w o r d t h e r s t e l d d a n w e l d a t d e ( l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f 
a r c h i t e c t o n i s c h e ) v e r s c h i j n i n g s v o r m w o r d t v e r b e t e r d . 

b . a r t i k e l 4.1, i n d i e n één o f m e e r d e r e b e d r i j f s g e b o u w e n v r i j z i j n g e k o m e n v a n h e t a g r a r i s c h g e b r u i k m o g e n 
d e z e g e b o u w e n t o t e e n o p p e r v l a k t e v a n 3 0 0 m 2 w o r d e n h e r g e b r u i k t v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n a c t i v i t e i t e n 
a n d e r s d a n h e t a g r a r i s c h g e b r u i k , m i t s w o r d t v o l d a a n a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 
1 . d e n i e u w e a c t i v i t e i t m a g g e e n o n e v e n r e d i g e n a d e l i g e e f f e c t e n u i t o e f e n e n o p d e b e l a n g e n v a n d e 

g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f b e d r i j v e n ; 
2 . d e n i e u w e a c t i v i t e i t m a g g e e n o n e v e n r e d i g e n a d e l i g e e f f e c t e n u i t o e f e n e n o p h e t ( l e e f ) m i l i e u , d e 

n a t u u r l i j k e e n / o f l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n ; 
3 . d e g r o n d e n g e l e g e n b u i t e n d e o p s t a l l e n m o g e n n i e t w o r d e n a a n g e w e n d v o o r s t o r t - o f o p s l a g p l a a t s 

v a n a l d a n n i e t a a n h e t g e b r u i k o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n e n m a t e r i a l e n ; 
4 . d e t a i l h a n d e l i s n i e t t o e g e s t a a n ; 
5 . d e v e r k e e r s b e w e g i n g e n d i e n e n i n o v e r e e n s t e m m i n g t e z i j n m e t h e t k a r a k t e r v a n d e o m g e v i n g e n d e 

a a n w e z i g e w e g e n s t r u c t u u r , w a a r b i j g e l d t d a t p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n o p h e t b e s t a a n d e e r f g e r e a l i s e e r d 
d i e n e n t e w o r d e n , w a a r b i j g e s t r e e f d d i e n t t e w o r d e n n a a r e e n l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g ; 

6 . d e a c t i v i t e i t d i e n t u i t s l u i t e n d , d a n w e l o v e r w e g e n d t e w o r d e n u i t g e o e f e n d b i n n e n d e b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g ; 

7 . g e b o u w e n m e t e e n b o u w k u n d i g e e n / o f c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e ( m o n u m e n t ) d i e n e n g e h a n d h a a f d 
t e b l i j v e n . 

c . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.6.1 o n d e r b s u b 6 i s , i n d i e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g n i e t m e e r 
f u n c t i o n e e l k a n w o r d e n g e b r u i k t v o o r d e n i e u w e a c t i v i t e i t , h e r g e b r u i k o f v e r v a n g e n d e n i e u w b o u w 
t o e g e s t a a n o n d e r d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 
1 . b i j v e r v a n g i n g t o t e n m e t 2 . 0 0 0 m 2 m a g d e z e l f d e h o e v e e l h e i d w o r d e n t e r u g g e b o u w d ; 
2 . i n d i e n m e e r d a n 2 . 0 0 0 m 2 w o r d t v e r v a n g e n m a g t e n h o o g s t e 2 5 ' z ' o v a n d e i n h o u d b o v e n d e 2 . 0 0 0 m 2 

w o r d e n t e r u g g e b o u w d ; 
3 . h e t a a n t a l b e s t a a n d e w o n i n g e n m a g n i e t t o e n e m e n . 
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d . a r t i k e l 4 . 5 . 2 o n d e r a e n b i n d i e n i n p l a a t s v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n z o a l s o p g e n o m e n i n B i j l a g e 1 , 2 
e n 3 a n d e r e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n w o r d e n g e t r o f f e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n m i n i m a a l g e l i j k z i j n a a n d e i n B i j l a g e 1 , 2 e n 3 o p g e n o m e n 

l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n e n v o o r z i e n i n e e n m i n i m a a l g e l i j k b e s c h e r m i n g s n i v e a u v a n d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n w a a r v o o r d e i n B i j l a g e 1 , 2 e n 3 g e n o e m d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n z i j n 
b e p a a l d ; 

2 . e r g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g p l a a t s v i n d t v a n i n d e o m g e v i n g a a n w e z i g e f u n c t i e s e n w a a r d e n . 
e . a r t i k e l 4 . 5 . 1 o n d e r b i n d i e z i n d a t h e t h o o f d g e b o u w , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e 

b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t g e b r u i k t d o o r t w e e h u i s h o u d e n s , m i t s : 
1 . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n e e n t w e e d e 

( h u i s h o u d e n v a n e e n ) p e r s o o n ; 
2 . d e b e s t a a n d e b o u w m a s s a n i e t w o r d t v e r g r o o t e n e r g e e n s p r a k e i s v a n s p l i t s i n g i n m e e r d e r e 

w o n i n g e n ; 
3 . e r s p r a k e b l i j f t v a n één h o o f d t o e g a n g , d i e t o e g a n g v e r s c h a f t t o t e e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l v a n 

w a a r u i t r e c h t s t r e e k s e t o e g a n g t o t d e b e i d e w o o n r u i m t e s w o r d t v e r s c h a f t ; 
4 . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t 

d e b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t . 

4.6.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.6.1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 
g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 4.6.1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n t o e p a s s i n g . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 
g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels 

a . H e t i s v e r b o d e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n o f t e l a t e n g e b r u i k e n i n s t r i j d m e t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n ; 

b . O n d e r e e n v e r b o d e n g e b r u i k a l s b e d o e l d i n a w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n 
v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 

c . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k , w o r d t n i e t v e r s t a a n h e t g e b r u i k e n o f h e t l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e 
v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , f e s t i v i t e i t e n e n m a n i f e s t a t i e s , h e t i n n e m e n v a n 
s t a n d p l a a t s ( t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l ) , i n d i e n e n v o o r z o v e r d a a r v o o r i n g e v o l g e e e n w e t t e l i j k 
v o o r s c h r i f t v e r g u n n i n g , o f o n t h e f f i n g i s v e r e i s t e n d e z e i s v e r l e e n d ; 

d . H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a e n b i n d i e n 
s t r i k t e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l l e i d t t o t e e n b e p e r k i n g v a n h e t m e e s t d o e l m a t i g e g e b r u i k , d i e n i e t d o o r 
d r i n g e n d e r e d e n e n w o r d t g e r e c h t v a a r d i g d ; 

e . O v e r t r e d i n g v a n e e n v e r b o d a l s b e d o e l d i n a e n b w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n s t r a f b a a r f e i t . 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 7 Algemene afwijkingsregels 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t p l a n : 

a . t e n a a n z i e n v a n o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n m e t h e t o o g o p d e a a n p a s s i n g a a n d e w e r k e l i j k e a f m e t i n g e n i n h e t 
t e r r e i n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n a f s t a n d t u s s e n e n i g e 
b e b o u w i n g s g r e n s e n e n i g e w e g g r e n s n i e t w o r d t v e r k l e i n d , d e s t r u c t u u r v a n h e t p l a n n i e t w o r d t a a n g e t a s t , 
d e b e l a n g e n v a n d e r d e n i n r e d e l i j k h e i d n i e t w o r d e n g e s c h a a d e n d e a f w i j k i n g g e w e n s t e n n o o d z a k e l i j k 
w o r d t g e a c h t v o o r d e j u i s t e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n ; 

b . v o o r a f w i j k i n g e n t e n a a n z i e n v a n d e v o o r g e s c h r e v e n m a t e n e n a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t d e a f w i j k i n g e n n i e t m e e r d a n 1 0 X m o g e n b e d r a g e n v a n d e i n d e z e r e g e l s g e n o e m d e , d a n 
w e l o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n o f d a a r v a n t e h e r l e i d e n m a t e n e n a f m e t i n g e n . D e z e a f w i j k i n g g e l d t 
n i e t v o o r d e i n h o u d s m a a t v a n ( b e d r i j f s - / r e c r e a t i e - ) w o n i n g e n ; 

c . t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n k l e i n e n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e b o u w w e r k e n v o o r ( s e m i - ) o p e n b a r e 
d i e n s t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 0 m 3 ; 
2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a d e i n h o u d v a n e e n g a s d r u k r e g e l - e n m e e t s t a t i o n t e n h o o g s t e 

b e d r a a g t 1 5 m 3 ; 
3 . d e h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 m ; 

d . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n ( h o o f d - ) g e b o u w e n b i n n e n d e b e b o u w i n g s g r e n z e n e n 
t o e s t a a n d a t d e g r e n z e n n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n o v e r s c h r e d e n d o o r : 
1 . p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n e n s c h o o r s t e n e n ; 
2 . g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n ; 
3 . i n g a n g s p a r t i j e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n g a l e r i j e n , m i t s d e b e b o u w i n g s g r e n s m e t n i e t m e e r w o r d t 

o v e r s c h r e d e n d a n 1 m ; 
4 . e r k e r s o v e r m a x i m a a l 3 / 5 d e e l v a n d e g e v e l b r e e d t e , m i t s d e n a a r d e w e g g e k e e r d e b e b o u w i n g s g r e n s 

m e t n i e t m e e r d a n 1 m w o r d t o v e r s c h r e d e n , a l s m e d e d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n 
m i n s t e b e d r a a g t 2 m ; 

e . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r d e a f s t a n d v a n u i t b o u w e n t o t a a n d e v o o r g e v e l e n h e t v e r l e n g d e 
d a a r v a n v o o r h e t b o u w e n v a n ( h o e k - ) e r k e r s , m i t s d e d i e p t e v a n d e ( h o e k - ) e r k e r , g e m e t e n u i t d e z i j g e v e l , 
n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 1 m ; 

f . v o o r d e b o u w v a n m a s t e n t e n b e h o e v e v a n z e n d - , o n t v a n g - e n / o f s i r e n e m a s t e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
d e h o o g t e v a n m a s t e n t e n h o o g s t e b e d r a a g t 4 5 m e n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n 
d e a a n l i g g e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 

g . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e e n t o e s t a a n d a t d e 
h o o g t e v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 1 0 m m i t s d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t . 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 8 Overgangsrecht 

8.1 Overgangsrecht bouwwerken 

8.1.1 

E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n u i t v o e r i n g i s , 
d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n , 
m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 

a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
b . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 
w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

8.1.2 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n l i d 8.1.1 e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r l e n e n v o o r h e t 
v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n l i d 8.1.1 m e t m a x i m a a l K ^ . 

8.1.3 

L i d 8.1.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n 
h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r 
b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

8.2 Overgangsrecht gebruik 

8.2.1 

H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

8.2.2 

H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n l i d 8.2.1, t e v e r a n d e r e n o f t e l a t e n 
v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n 
o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

8.2.3 

I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n l i d 8.2.1, n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n p e r i o d e 
l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n h e r v a t t e n . 

8.2.4 

L i d 8.2.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 9 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " G e e s t e r e n , V i n c k e n w e g 1 7 e n 
H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 " v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

A l d u s v a s t g e s t e l d i n d e r a a d s v e r g a d e r i n g v a n 

D e v o o r z i t t e r , D e g r i f f i e r , 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

Bijlagen bij de regels 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 1 Landschappelijk inpassingsplan Vinckenweg 17 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 2 Landschappelijk inpassingsplan Hardenbergerweg 75 
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Bestemmingsplan Geesteren Vinckenweg 17 en Hardenbergerweg 75 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 3 Rood voor Rood plan 

BJZ.nu 
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E: N i e u w a a n t e p l a n t e n b o m e n g r o e p . D o o r d e a a n p l a n t 
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F: A a n w e z i g e h o u t s i n g e l . A c h t e r s t a l l i g o n d e r h o u d 
w e g n e m e n d o o r 1 2 e x e m p l a r e n t e z a g e n . 
1 7 e x e m p l a r e n b e h o u d e n e n w a a r m o g e l i j k h e t 
e l e m e n t d o o r p l a n t e n m e t i n h e e m s b o s p l a n t s o e n . 
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H O O F D S T U K 1 

Inleiding 

D e f a m i l i e H e m m e r i s e i g e n a a r v a n h e t p e r c e e l a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 t e 
G e e s t e r e n e n i s v o o r n e m e n s d e l a n d s c h a p s o n t s t i e r e n d e s c h u r e n o p d i t 
p e r c e e l t e s l o p e n . D e t e s l o p e n s c h u r e n h e b b e n e e n g e z a m e n l i j k e 
o p p e r v l a k t e v a n 5 5 6 m 2 . N a a s t s l o o p v a n d e s c h u r e n o p h e t e r f a a n d e 
V i n c k e n w e g w e n s t H e m m e r d e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e s c h u r e n o p h e t e r f 
a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 t e G e e s t e r e n t e s l o p e n . O p d i t e r f i s 6 5 5 m 2 
a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e g e b o u w e n a a n w e z i g . D e t o t a l e o p p e r v l a k t e v a n 
a l l e t e s l o p e n g e b o u w e n o p b e i d e e r v e n g e z a m e n l i j k i s 1 . 2 1 1 m 2 . O p b e i d e 
e r v e n b l i j v e n d e b e s t a a n d e w o n i n g e n d e a a n w e z i g e k a r a k t e r i s t i e k e s c h u r e n 
b e h o u d e n . I n r u i l v o o r a f b r a a k v a n d e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e g e b o u w e n e n 
i n v e s t e r i n g i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t g e o p t e e r d v o o r d e n i e u w b o u w v a n 
e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g o p h e t p e r c e e l a a n d e V i n c k e n w e g . 

E e n e e r s t e v e r k e n n i n g h e e f t u i t g e w e z e n d a t e e n r o o d - v o o r - r o o d i n i t i a t i e f 
h i e r i n t e c h n i s c h e z i n m o g e l i j k i s ( v o l d o e n d e v i e r k a n t e m e t e r s 
l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g ) . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s i n p r i n c i p e 
b e r e i d o m m e e t e w e r k e n a a n r o o d - v o o r - r o o d o p d e z e l o c a t i e , i n h a a r b r i e f 
v a n 2 2 a p r i l 2 0 1 4 i s d e p r i n c i p e m e d e w e r k i n g d o o r d e g e m e e n t e k e n b a a r 
g e m a a k t . I n v o o r l i g g e n d p l a n w o r d t h e t r o o d - v o o r - r o o d p r o j e c t n a d e r 
u i t g e w e r k t , h e t p l a n d i e n t a l s b a s i s , v o o r d e t u s s e n d e f a m i l i e H e m m e r e n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , t e s l u i t e n o v e r e e n k o m s t . 

I n h o o f d s t u k 2 w o r d t h e t o b j e c t e n h e t b e l e i d s k a d e r n a d e r o m s c h r e v e n . I n 
h o o f d s t u k 3 w o r d e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t r o o d - v o o r - r o o d p l a n v o o r 
d e z e l o c a t i e n a d e r u i t g e w e r k t . I n h o o f d s t u k 4 w o r d e n d e i n v e s t e r i n g e n i n 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t o e g e l i c h t e n h o o f d s t u k 5 w o r d t g e v o r m d d o o r d e 
financiële o n d e r b o u w i n g v a n h e t v e r z o e k . 
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Objectbeschrijving en 
beleidskader 

2 . 1 L i g g i n g e n o m v a n g 

I n d e z e r o o d v o o r r o o d - a a n v r a a g z i j n t w e e e r v e n b e t r o k k e n , t e w e t e n h e t 
e r f v a n d e f a m i l i e H e m m e r a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 t e G e e s t e r e n e n h e t e r f 
v a n d e f a m i l i e H e n d r i k s a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 t e G e e s t e r e n . H e t 
p e r c e e l V i n c k e n w e g 1 7 l i g t n e t t e n n o o r d w e s t e n v a n G e e s t e r e n . H e t 
p e r c e e l H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 l i g t t e n o o s t e n v a n G e e s t e r e n , a a n d e 
p r o v i n c i a l e w e g N 3 4 3 . O p o n d e r s t a a n d e k a a r t ( f i g u u r 1 ) w o r d t d e l i g g i n g 
v a n b e i d e o b j e c t e n w e e r g e g e v e n . D e l u c h t f o t o ' s i n f i g u u r 2 g e v e n d e 
h u i d i g e s i t u a t i e w e e r . 

Figuur 1, 
Ligging in de 
regio 

Figuur 2, 
Huidige 
situatie 
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2 . 2 L a n d s c h a p s k a r a k t e r i s t i e k 

Landschappelijke ontwikkeling Vinckenweg 
H e t e r f v a n d e f a m i l i e H e m m e r k o m t v o o r h e t e e r s t v o o r o p k a a r t e n r o n d 
1 9 3 0 . H e t e r f i s o n t s t a a n i n d e p e r i o d e d a t m e n g r o o t s c h a l i g d e h e i d e i s 
g a a n o n t g i n n e n . D e o n d e r g r o n d h e e f t d a n o o k b e s t a a n u i t h e i d e . H e t g a a t 
o m e e n a b s o l u t e g r e n s g e t u i g e h e t e r f t e n n o o r d o o s t e n ( V i n c k e n w e g 1 8 ) 
d a t a l v o o r 1 9 0 0 i n g e b r u i k i s g e n o m e n . E r w a s e e n m i n i m a l e 
d e k z a n d w e l v i n g w a a r d o o r d a t e r f d e g r e n s v a n h e t k a m p e n - e n 
h o e v e n l a n d s c h a p v o r m t . O p h e t w o o n e r f v a n d e f a m i l i e H e m m e r , t e n 
z u i d e n v a n d e V i n c k e n w e g , w a s e e n b o s g e l e g e n . T e n t i j d e v a n d e 
o n t g i n n i n g h e e f t m e n e e n g r o o t g e d e e l t e v a n h e t b o s t e n z u i d e n v a n d e 
V i n c k e n w e g g e v e l d o m p l e k t e m a k e n v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n 
w o o n e r f . A a n d e o v e r z i j d e i s o o k e e n d e e l v a n h e t e r f g e b o u w d a l s t o n d e n 
d a a r a l l e e n w a t o p s t a l l e n v o o r m a t e r i a a l e n o p s l a g . R o n d o m d e o p s t a l l e n , 
t e g e n d e b o s s e n v a n h e t b e s t a a n d e e r f a a n d e V i n c k e n w e g 1 8 , h e e f t m e n 
e e n n i e u w b o s a a n g e l e g d . H e t s o o r t g e b r u i k m e t v o o r n a m e l i j k g r o v e d e n e n 
e i k w i j s t o p e e n t y p i s c h o n t g i n n i n g s b o s j e . H e t g e b r e k a a n o n d e r h o u d h e e f t 
e r v o o r g e z o r g d d a t m e e r d e r e e x o t e n d e o v e r h a n d h e b b e n g e k r e g e n i n h e t 
b o s . 

Landschappelijke ontwikkeling Hardenbergerweg 
N e t a l s v e e l a n d e r e e r v e n i n d e o m g e v i n g i s h e t e r f v a n d e f a m i l i e H e n d r i k s 
b i j z o n d e r o u d . H e t e r f i s z i c h t b a a r o p k a a r t e n v a n 1 8 4 8 . D e v o o r z i j d e v a n 
h e t e r f ( r i c h t i n g d e H a r d e n b e r g e r w e g ) b e h o o r t t o t h e t k a m p e n - e n 
h o e v e n l a n d s c h a p . D e a c h t e r z i j d e i s i n h e t m a t e n l a n d s c h a p g e l e g e n . W a a r 
d e H a r d e n b e r g e r w e g a l t i j d d e d o o r g a a n d e r o u t e i s g e w e e s t h e e f t h e t e r f 
a l t i j d a a n e e n z a n d w e g g e l e g e n . H e t w a s e e n s o o r t v e r b i n d e n d e r o u t e 
r i c h t i n g M a n d e r v e e n . D e w e g s c h e i d d e d e t w e e l a n d s c h a p s t y p e n v a n e l k a a r . 
A a n d e e n e k a n t h e t h o e v e n l a n d s c h a p , a a n d e a n d e r e k a n t h e t 
m a t e n l a n d s c h a p . N i e u w e o n t w i k k e l i n g e n , w a a r o n d e r d e s c h a a l v e r g r o t i n g i n 
d e l a n d b o u w , h e b b e n e r t o e g e l e i d t d a t d i v e r s e w e g e n o v e r b o d i g z i j n 
g e w o r d e n . D a a r n a a s t w e r d e n w e g e n v e r l e g d w a a r d o o r a n d e r e r o u t e s s n e l l e r 
e n h a n d i g e r w e r d e n . O o k d e a a n t a l l e n e n d e d i c h t h e i d v a n 
l a n d s c h a p s e l e m e n t e n w e r d e n s t e r k v e r m i n d e r d . V o o r a l h e t m a t e n l a n d s c h a p 
i s s t e r k a c h t e r u i t g e g a a n . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s n o g e e n k l e i n g e d e e l t e v a n 
d e v o o r m a l i g e r o u t e h e r k e n b a a r , o n d e r a n d e r e d o o r d e b e p l a n t i n g d i e l a n g s 
d e g e h e l e r o u t e m o e t h e b b e n g e s t a a n . H o e w e l d e a g r a r i s c h e f u n c t i e 
i n m i d d e l s g r o t e n d e e l s v e r l o r e n i s g e g a a n i s e r n o g w a t r u i m t e v o o r e n k e l e 
s t u k k e n v e e . 

Figuur 3, 
Topografische 
situatie rond 
1900 
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De huidige situatie Vinckenweg 
H e t e r f l i g t e x a c t o p d e o v e r g a n g v a n h e t k e n m e r k e n d e o p e n l a n d s c h a p v a n 
d e h e i d e o n t g i n n i n g e n e n d e m e e r g e s l o t e n k a m p e n l a n d s c h a p p e n . M e t n a m e 
d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g i s h e t l a n d s c h a p e r g o p e n g e w o r d e n . W a a r h e t 
a a n t a l b o s c o m p l e x e n i n d e h e i d e o n t g i n n i n g t o e g e n o m e n l i j k e n t e z i j n , z i j n 
z i j j u i s t a f g e n o m e n i n h e t k a m p e n l a n d s c h a p . A a n d e z u i d z i j d e v a n d e 
V i n c k e n w e g o p d e l o c a t i e v a n h e t e r f v a n H e m m e r s t o n d v o o r 1 9 0 0 a l e e n 
b o s . V o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n h e t e r f i s h e t b o s g e v e l d , m a a r l a t e r w e e r 
g e d e e l t e l i j k a a n g e p l a n t . A a n d e o v e r z i j d e v a n d e V i n c k e n w e g i s r o n d 1 9 3 0 
e e n b o s a a n g e p l a n t d a t h o o f d z a k e l i j k u i t n a a l d h o u t ( g r o v e d e n ) e n e i k h e e f t 
b e s t a a n . I n e e n l a t e r s t a d i u m i s e r e e n f r u i t b o o m g a a r d a a n h e t e r f 
t o e g e v o e g d . H o e w e l d e s i t u a t i e r o n d o m h e t e r f i s v e r a n d e r d i s h e t 
l a n d s c h a p g o e d h e r k e n b a a r . 

G r o e n o p h e t e r f e n i n h e t l a n d s c h a p 
H e t e r f k e n t n i e t a l l e e n v e e l g e b o u w e n m a a r o o k v e e l e r f b e p l a n t i n g . I n h e t 
j o n g e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p s t r e e f t m e n n a a r r o b u u s t o m z o o m d e , 
c o m p a c t e e r v e n . Z i j m o e t e n a a n s l u i t e n o p h e t r a t i o n e l e e n g r o o t s c h a l i g e 
k a r a k t e r v a n h e t l a n d s c h a p d a a r o m h e e n . H e t e r f v a n H e m m e r i s e e n 
b e s t a a n d e r f . D e b e s t a a n d e b e p l a n t i n g s g r o e p e n z u l l e n d a a r o m w a a r 
m o g e l i j k g e h a n d h a a f d , v e r s t e r k t o f v e r b e t e r d m o e t e n w o r d e n . G e z i e n h e t 
b e s t a a n d e e r f e n h a a r o m g e v i n g l i j k t e r n i e t o f n a u w e l i j k s r u i m t e o m n i e u w e 
e l e m e n t e n a a n t e l e g g e n . H e r e r f i s m i n o f m e e r v o l m a a k t 

De huidige situatie Hardenbergerweg 
M e t n a m e d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e l a n d b o u w i s h e t l a n d s c h a p e r g 
o p e n g e w o r d e n . D e h o o g t e v e r s c h i l l e n i n h e t k a m p e n l a n d s c h a p z i j n o v e r 
h e t a l g e m e e n n o g h e r k e n b a a r , m e t n a m e w a a r s t e i l r a n d e n b e p l a n t z i j n . W e l 
z i j n v e e l h o u t s i n g e l s o f h o u t w a l l e n v e r d w e n e n e n z i j n o n b e p l a n t e 
s t e i l r a n d e n u i t g e v l a k t . D e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n r o n d o m h e t e r f v a n 
H e n d r i k s z i j n v a n g r o t e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e . N a g e n o e g a l l e 
a a n w e z i g e e l e m e n t e n z i j n o p k a a r t e n r o n d 1 9 0 0 t e h e r l e i d e n . O o k d e o p r i t , 
d a t t o e g a n g b i e d t t o t h e t e r f v a n a f d e H a r d e n b e r g e r w e g h e e f t a l t i j d d e z e l f d e 
u n i e k v o r m g e h a d . 

G r o e n o p h e t e r f e n i n h e t l a n d s c h a p 
I n h e t k a m p e n l a n d s c h a p s t r e e f t m e n n a a r n i e u w e e l e m e n t e n d i e d e 
h e r k e n b a a r h e i d v a n h e t l a n d s c h a p v e r s t e r k e n o f h e r s t e l l e n . D e b e s t a a n d e 
l a n d s c h a p s e l e m e n t e n z u l l e n d a a r o m w a a r m o g e l i j k g e h a n d h a a f d , v e r s t e r k t 
o f v e r b e t e r d m o e t e n w o r d e n . M e t n a m e l a n g s d e z a n d w e g d i e 
o o r s p r o n k e l i j k v e r b i n d i n g h a d m e t d e B o s w e g , b e s t a a n m o g e l i j k h e d e n o m 
h e t e .e .a . t e v e r s t e r k e n . D a a r n a a s t m o e t e n e r v e n w e e r o n d e r d e e l u i t m a k e n 
v a n h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p . H e t h u i d i g e e r f l i g t r e l a t i e f v r i j , m a a r d o o r 
d e s i n g e l l a n g s d e z a n d w e g t e p a r e r e n , b e s t a a t d e k a n s o m h e t e r f o p n i e u w 
m e t h e t l a n d s c h a p t e v e r b i n d e n . 

2 . 3 B e l e i d s k a d e r 

Gemeentelijk en Provinciaal rood-voor-rood beleid 
I n d e partiële s t r e e k p l a n h e r z i e n i n g , z o a l s i n m a a r t 2 0 0 5 d o o r d e 
G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n O v e r i j s s e l g o e d g e k e u r d , i s a a n g e g e v e n d a t h e t 
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h o o f d d o e l v a n d e k a d e r s v o o r r o o d v o o r r o o d m e t g e s l o t e n b e u r s h e t 
v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d i s . 
U i t g a n g s p u n t d a a r b i j i s d e s l o o p v a n a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n . B i j d e 
s l o o p v a n b e d r i j f s g e b o u w e n k a n , o n d e r v o o r w a a r d e n , e e n b o u w k a v e l v o o r 
e e n w o n i n g w o r d e n v e r k r e g e n . D e w a a r d e v a n d i e b o u w k a v e l d i e n t , n a 
a f t r e k v a n d e s l o o p k o s t e n e n 300/Ū v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e , 
t e w o r d e n geïnvesteerd i n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . A l s 
v o o r b e e l d e n w o r d e n d a a r b i j v e r b e t e r i n g v a n d e b e e l d k w a l i t e i t , 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n r e a l i s e r i n g v a n n i e u w g r o e n g e n o e m d . 

H e t S t r e e k p l a n O v e r i j s s e l 2 0 0 0 + i s v e r v a n g e n d o o r d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s o p 1 j u l i 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d d o o r 
P r o v i n c i a l e S t a t e n v a n O v e r i j s s e l . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 
e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n 
g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 
2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n 
w e r k i n g g e t r e d e n . 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e w o r d e n v o o r h e t b u i t e n g e b i e d d r i e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e s c h e t s t . D e z e g e v e n r i c h t i n g a a n n i e u w e 
o n t w i k k e l i n g e n e n i n i t i a t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g e n i n d e z e g e b i e d e n z i j n 
n i e t l a n g e r g e b o n d e n a a n s t r i k t e r e g e l s v a n w e l k e f u n c t i e o p w e l k e p l e k 
m o e t p l a a t s v i n d e n . E r w o r d t r u i m t e g e b o d e n a a n e c o n o m i s c h e d y n a m i e k 
e n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . N a a s t d e b e s c h e r m i n g v a n k w a l i t e i t e n w i l d e 
p r o v i n c i e v o o r a l o n t w i k k e l i n g e n d y n a m i e k b e n u t t e n v o o r d u u r z a a m h e i d 
e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D i t b e t e k e n t d a t v o o r e l k e o n t w i k k e l i n g d e 
p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k g e l d e n . 

N a a s t d e O m g e v i n g s v i s i e i s v o o r o n t w i k k e l i n g e n i n d e g r o e n e o m g e v i n g d e 
" K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g " ( b u n d e l i n g v a n a l l e b e s t a a n d e 
r e g e l i n g e n a l s r o o d v o o r r o o d , r o o d v o o r g r o e n , v r i j k o m e n d e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g , l a n d g o e d e r e n e t c . ) o n t w i k k e l d . D e K G O i s e e n R O -

i n s t r u m e n t e n b i e d t r u i m t e a a n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n d i e n i e t p a s s e n i n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n m i t s d e z e e e n b i j d r a g e l e v e r e n a a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . B i j n i e u w e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n 
m o e t b e h a l v e e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e o n t w i k k e l i n g 
z e l f ( b a s i s i n s p a n n i n g ) e e n e x t r a i n v e s t e r i n g i n d e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g 
w o r d e n g e d a a n . D i t w o r d t g e z i e n a l s e e n t e g e n p r e s t a t i e v o o r d e e x t r a 
o n t w i k k e l i n g s r u i m t e d i e w o r d t g e b o d e n . B i j e l k e o n t w i k k e l i n g m o e t d e 
b a l a n s t u s s e n g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n b i j d r a g e a a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t w o r d e n b e p a a l d . D e g e m e e n t e i s h i e r v o o r a l s e e r s t e 
v e r a n t w o o r d e l i j k . 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t h a a r r o o d v o o r r o o d b e l e i d v a s t g e l e g d i n h e t 
„rood v o o r r o o d b e l e i d 2 0 1 1 ' . O n d e r g e l i j k t i j d i g e i n t r e k k i n g v a n d e o u d e 
r e g e l i n g e n " R o o d v o o r r o o d m e t g e s l o t e n b e u r s i n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n " e n " V r i j k o m e n d e a g r a r i s c h e g e b o u w e n " , h e e f t d e 
g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n o p 6 j u n i 2 0 1 1 d e b e l e i d s n o t i t i e " r o o d v o o r 
r o o d b e l e i d 2 0 1 1 " v a s t g e s t e l d . H e t g e m e e n t e l i j k e b e l e i d i s g e r i c h t o p h e t 
b i e d e n v a n e e n k a d e r , w a a r b i n n e n d e r o o d - v o o r - r o o d p r o j e c t e n k u n n e n 
w o r d e n u i t g e w e r k t . H e t g e e f t d e r a n d v o o r w a a r d e n i n r u i m t e l i j k e e n 
financiële z i n a a n . H o o f d d o e l v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s h e t v e r b e t e r e n 
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v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n h e t b u i t e n g e b i e d . H e t v o o r l i g g e n d e r a p p o r t 
g e e f t i n v u l l i n g a a n h e t b e l e i d z o a l s d e g e m e e n t e T u b b e r g e n d a t v o o r s t a a t . 

Bestemmingsplan 
D e o b j e c t e n z i j n g e l e g e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " , d a t 
o p 3 1 m e i 2 0 0 7 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n . O o k g e l d t v o o r b e i d e e r v e n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t 
w o n i n g e n " . 
H e t e r f a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 h e e f t d e b e s t e m m i n g " A g r a r i s c h e 
b e d r i j f s d o e l e i n d e n " . D e o m l i g g e n d e p e r c e l e n z i j n b e s t e m d a l s " B o s e n 
n a t u u r g e b i e d " e n " A g r a r i s c h g e b i e d m e t l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e " . H e t e r f 
a a n d e n o o r d k a n t v a n d e V i n c k e n w e g e n h e t e r f a a n d e z u i d k a n t v a n d e z e 
w e g v o r m e n t e z a m e n één b e s t e m m i n g s v l a k . H e t e r f a a n d e 
H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 h e e f t o o k d e b e s t e m m i n g " A g r a r i s c h e 
b e d r i j f s d o e l e i n d e n " e n o o k h i e r z i j n d e o m l i g g e n d e p e r c e l e n b e s t e m d a l s 
" A g r a r i s c h g e b i e d m e t l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e " . F i g u u r 4 g e e f t d e 
v e r b e e l d i n g v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n t e r p l a a t s e v a n d e 
V i n c k e n w e g 1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 w e e r . 

Figuur 4, 
Verbeelding van 
het vigerende 
bestemmingsplan IS

Milieuaspecten 
B i j h e t t o e p a s s e n v a n d e r o o d - v o o r - r o o d r e g e l i n g w o r d t g e s t r e e f d n a a r e e n 
v e r a n t w o o r d e i n p a s s i n g v a n d e n i e u w t e b o u w e n w o n i n g e n g e v o e l i g e 
f u n c t i e s n a b i j b e d r i j v e n . E e n b e l a n g r i j k e f a c t o r b i j h e t v e r b e t e r e n e n 
b e h o u d e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i s e e n j u i s t e a f s t e m m i n g t u s s e n d e 
v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s i n h e t b u i t e n g e b i e d . 

I n d e s i t u a t i e a a n d e V i n c k e n w e g g a a t h e t o m d e s l o o p v a n 
l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n e n h e t t e r u g b o u w e n v a n e e n 
c o m p e n s a t i e w o n i n g . Eén v a n d e v o o r w a a r d e n v o o r d e e l n a m e a a n r o o d 
v o o r r o o d i s d a t o m l i g g e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n n i e t m o g e n w o r d e n 
g e h i n d e r d i n d e b e d r i j f s v o e r i n g a l s g e v o l g v a n d e k o m s t v a n e e n o f 
m e e r d e r e w o n i n g e n . I n d e o m g e v i n g v a n h e t e r f v a n d e f a m i l i e H e m m e r 
l i g g e n m e e r d e r e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . D i t z i j n v o o r n a m e l i j k e x t e n s i e v e 
b e d r i j v e n w a a r v o o r e e n v a s t e a f s t a n d s n o r m v a n 5 0 m e t e r g e l d t . D e z e 
a g r a r i s c h e b e d r i j v e n o n d e r v i n d e n g e e n b e l e m m e r i n g e n b i j e e n w i j z i g i n g v a n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n . O m d a t r o n d o m d e l o c a t i e o o k m e e r d e r e 
b u r g e r w o n i n g e n g e l e g e n z i j n d i e r e e d s e e n b e l e m m e r i n g z o u d e n k u n n e n 
v o r m e n v o o r o m l i g g e n d e b e d r i j v e n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t h e t 
b o u w e n v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n d e V i n c k e n w e g , d e z e a g r a r i s c h e 
b e d r i j v e n n i e t ( e x t r a ) z a l b e l e m m e r e n . 
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H O O F D S T U K 3 

Uitgangspunten 
uitwerking rood-voor-

rood 

3 . 1 T e s l o p e n o p s t a l l e n 

O p h e t p e r c e e l a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 t e G e e s t e r e n b e v i n d e n z i c h b e h a l v e 
d e v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g m e e r d e r e s c h u r e n . Eén v a n d e 
s c h u r e n i s k a r a k t e r i s t i e k e n z a l v a n w e g e h a a r u i t s t r a l i n g b e h o u d e n b l i j v e n . 
E r i s o n g e v e e r 5 5 6 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g 
a a n w e z i g d i e i n h e t k a d e r v a n r o o d v o o r r o o d w o r d e n g e s l o o p t . H e t g a a t 
h i e r o m e e n k a p s c h u u r , g a r a g e , m a c h i n e b e r g i n g , v e e s c h u u r e n e e n g e d e e l t e 
v a n d e b o e r d e r i j w a a r o o k v e e i n w e r d g e h o u d e n . O p o n d e r s t a a n d e 
a f b e e l d i n g i s w e e r g e g e v e n w e l k e g e b o u w e n g e s l o o p t d a n w e l b e h o u d e n 
b l i j v e n o p h e t e r f a a n d e V i n c k e n w e g . 

Figuur 5, 
Te slopen en te 
behouden 
opstallen 
Vinckenweg 

m ř 3 ľ ^ ^ ^ P « r ^ / / ^ L e g e n d a 
| | t e b e h o u d e n 

| | t e s l o p e n 

O p h e t p e r c e e l a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 t e G e e s t e r e n i s e v e n e e n s 
s p r a k e v a n e e n b e s t a a n d e w o n i n g m e t e e n a a n t a l s c h u r e n . O p d i t e r f 
w o r d e n d e v o l g e n d e g e b o u w e n g e s l o o p t : k a n t i n e / w e r k p l a a t s ( v o o r m a l i g e 
b o e r d e r i j ) , v e e s c h u u r , b e r g i n g , w e r k p l a a t s , t w e e p a a r d e n s t a l l e n , 
v l e e s v a r k e n s s t a l e n e e n j o n g v e e s c h u u r . D e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e o p s t a l l e n 
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h e b b e n e e n t o t a l e o p p e r v l a k t e v a n o n g e v e e r 6 6 5 m 2 . D e b e s t a a n d e w o n i n g 
e n t w e e k a r a k t e r i s t i e k e s c h u r e n b l i j v e n b e h o u d e n . O n d e r s t a a n d e f i g u u r 
g e e f t w e e r w e l k e g e b o u w e n o p h e t e r f a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g w o r d e n 
g e s l o o p t o f b e h o u d e n z u l l e n b l i j v e n . 

D e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e v a n d e o p s t a l l e n i s b e p a a l d d o o r t w e e 
o n a f h a n k e l i j k e t a x a t e u r s v a n D i e n s t L a n d e l i j k G e b i e d ; d h r . H . J . B . T i j i n k e n 
d h r . G . G . H . V e r m a a t . D e t o t a l e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e v a n d e t e 
s l o p e n o p s t a l l e n b e d r a a g t C 1 1 2 . 5 1 8 , - . 3 0 0 v a n d e g e c o r r i g e e r d e 
v e r v a n g i n g s w a a r d e (C 3 3 . 7 5 5 , - ) w o r d t t e n l a s t e v a n h e t p r o j e c t g e b r a c h t . I n 
b i j l a g e 1 e n 2 i s d e w a a r d e b e p a l i n g v a n d e o p s t a l l e n o p b e i d e e r v e n n a d e r 
o m s c h r e v e n . 

Sloopkosten 
D e s l o o p k o s t e n z i j n i n d e r o o d - v o o r - r o o d r e g e l i n g g e n o r m e e r d o p C 2 5 , -

p e r v i e r k a n t e m e t e r . I n t o t a a l w o r d t e r 1 . 2 1 1 rrŕ a a n g e b o u w e n g e s l o o p t i n 
h e t k a d e r v a n d e r o o d - v o o r - r o o d r e g e l i n g . D e t e s l o p e n s t a l l e n z i j n v e r v u i l d 
m e t a s b e s t . O p b a s i s v a n e e n o n a f h a n k e l i j k u i t g e v o e r d e a s b e s t i n v e n t a r i s a t i e 
i s e e n g e s p e c i f i c e e r d e o f f e r t e v o o r d e a s b e s t s a n e r i n g o p g e v r a a g d . D e 
a s b e s t s a n e r i n g b e d r a a g t C 3 2 . 6 7 0 , - i n c l u s i e f b t w (C 2 7 . 0 0 0 , - e x . b t w ) . 
T e z a m e n m e t d e a s b e s t i n v e n t a r i s a t i e à C 1 . 4 2 1 i n c l u s i e f b t w w o r d t e r e e n 
b e d r a g v a n C 3 4 . 0 9 1 , - a a n a s b e s t s a n e r i n g o p g e n o m e n . I n b i j l a g e 3 z i j n d e 
o f f e r t e s v o o r a s b e s t s a n e r i n g o p g e n o m e n . 

3 . 2 T e b o u w e n w o n i n g 

O p d e e r v e n a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 w o r d e n 
g e b o u w e n g e s l o o p t d i e w o r d e n i n g e b r a c h t i n d e r o o d - v o o r - r o o d - r e g e l i n g . 
D e b o u w v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t v o o r g e s t e l d a a n d e o v e r z i j d e 

Figuur 6, 
Te slopen en te 
behouden opstallen 
Hardenbergerweg 

I I te b e h o u d e n 
| | te s l o p e n 

a

-. L 1 
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v a n h e t e r f a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 . D i t v o o r s t e l i s b e s p r o k e n i n h e t 
K w a l i t e i t s t e a m D i n k e l l a n d - T u b b e r g e n , e n a k k o o r d b e v o n d e n . 

A a n d e o v e r z i j d e v a n d e w e g , t e g e n o v e r h e t e r f a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 , 
w o r d t g e d e e l t e l i j k e e n n i e u w e r f o n t w i k k e l d . H e t e r f m a a k t e e e r d e r 
o n d e r d e e l u i t v a n h e t e r f a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 . I n d e n i e u w e s i t u a t i e 
w o r d e n d e o p s t a l l e n g e s l o o p t e n w o r d t e r r u i m t e g e m a a k t v o o r e e n 
w o o n h u i s m e t e e n m a x i m a l e i n h o u d v a n 9 0 0 m 3 e n e e n n i e u w b i j g e b o u w 
v a n 1 0 0 m 2 . H o e w e l d e o o r s p r o n k e l i j k e f u n c t i e v a n h e t z o g e h e t e n „over-de-
w e g - e r f ' v e r d w i j n t i s d e g e d a c h t e o v e r e i n d g e b l e v e n d o o r d e n i e u w e 
w o n i n g c e n t r a a l t e g e n o v e r d e b e b o u w i n g v a n h e t e r f a a n d e V i n c k e n w e g 1 7 
t e s i t u e r e n . O n d a n k s d a t h e t g a a t o m e e n d u b b e l e b e w o n i n g ( w o n i n g m e t 
i n w o n i n g ) i s e r g e k o z e n v o o r één c e n t r a a l o p r i t o m h e t o o r s p r o n k e l i j k e 
„over-de-weg- e r f ' t e b e n a d r u k k e n . O m d e h o o f d a s v a n d e n i e u w e w o n i n g 
t e v e r s t e r k e n i s d e v o o r z i j d e a a n g e k l e e d m e t t w e e p l a n t v a k k e n w a a r i n 
g e k o z e n k a n w o r d e n v o o r e e n s o o r t a l s h o r t e n s i a , o p g e v a n g e n d o o r e e n 
b e u k e n h a a g . R o n d o m h e t e r f b l i j f t e r v r i j h e i d e n r u i m t e o v e r o m d e 
e r f v e r h a r d i n g e n d e s i e r t u i n u i t t e w e r k e n o p d e t a i l n i v e a u . H e t o m l i g g e n d e 
b o s , r o n d o m h e t n i e u w e e r f , m o e t o n t d a a n w o r d e n v a n z w a a r a c h t e r s t a l l i g 
o n d e r h o u d . T a l l o z e e x o t e n h e b b e n d e o v e r h a n d g e k r e g e n . E x o t e n e n 
m i n d e r v i t a l e b o m e n d i e n e n v e r w i j d e r d t e w o r d e n . H e t b o s w o r d t d a a r m e e 
t r a n s p a r a n t e r o m d e k a n s o p o n d e r g r o e i b e t e r m o g e l i j k t e m a k e n . 

H e t e r f k e n t e e n b i j z o n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e o p z e t . M e d e d o o r d e 
s c h e i d i n g v a n d e V i n c k e n w e g v a l t h e t e r f i n t w e e d e l e n . E r i s s p r a k e v a n 
e e n „over-de-weg-erf'. B i j e e n n i e u w e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g d i e n e n 
b e s t a a n d e h o u t o p s t a n d e n w a a r m o g e l i j k b e h o u d e n t e b l i j v e n . I n h o o f d s t u k 
4 w o r d t d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n b e i d e e r v e n n a d e r t o e g e l i c h t . 

D e w a a r d e v a n d e b o u w k a v e l i s b e p a a l d d o o r t w e e o n a f h a n k e l i j k e t a x a t e u r s 
v a n D i e n s t L a n d e l i j k G e b i e d ; d h r . H . J . B . T i j i n k e n d h r . G . G . H . V e r m a a t . 
D e w a a r d e v a n d e k a v e l i s v a s t g e s t e l d o p C 1 1 0 . 0 0 0 , - . D e i n b r e n g w a a r d e 
v a n d e o n d e r g r o n d b e d r a a g t C 1 5 . 0 0 0 , - . H e t t a x a t i e r a p p o r t v a n d e 
b o u w k a v e l s i s a l s b i j l a g e 4 o p g e n o m e n . 
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Investeringen 
r u i mte l i jk e k wa l i t e i t 

D o o r d e s l o o p v a n d e o p s t a l l e n e n s a n e r i n g v a n d e a a n w e z i g e a s b e s t , w o r d t 
e e n g r o t e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s s l a g g e m a a k t . B i n n e n d e b e g r o t i n g i s g e e n 
r u i m t e o m n a a s t d e s l o o p v a n d e o p s t a l l e n o v e r i g e i n v e s t e r i n g e n i n 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e p l e g e n . D e s a l n i e t t e m i n z i j n d e g e w e n s t e 
i n v e s t e r i n g e n w e l o p g e n o m e n i n d i t r a p p o r t . O p b a s i s v a n h e t a d v i e s v a n 
h e t k w a l i t e i t s t e a m e n d e w e n s e n v a n d e f a m i l i e H e m m e r e n f a m i l i e 
H e n d r i k s h e e f t l a n d s c h a p s o n t w e r p e r N . H a n n i n k v o o r b e i d e e r v e n e e n 
i n r i c h t i n g s s c h e t s g e m a a k t , d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g w o r d t t o e g e l i c h t i n 
d e v o l g e n d e a l i n e a . 

4 . 1 I n v e s t e r i n g e n 

Maatregelen Vinckenweg 
D e s i t u a t i e a a n d e V i n c k e n w e g t r a n s f o r m e e r t m e t n a m e d o o r d e s l o o p v a n 
d i v e r s e o p s t a l l e n . D e w o o n b o e r d e r i j e n e e n n a a s t g e l e g e n o p s t a l b l i j v e n 
b e h o u d e n . A a n d e w e s t e l i j k e z i j d e w o r d t e e n k u i l v o e r p l a a t g e r u i m d v o o r d e 
k o m s t v a n e e n k l e i n e w e i d e . H e t b e s t a a n d e e r f i s o n t w i k k e l d t i j d e n s d e 
o n t g i n n i n g v a n d e h e i d e . E r i s d a a r d o o r i n h e t v e r l e d e n r e e d s a a n d a c h t 
g e w e e s t v o o r d e a a n l e g v a n r o b u u s t e e l e m e n t e n d i e h e t e r f v e r b i n d e n m e t 
h e t o m l i g g e n d e o p e n l a n d s c h a p . E r i s g e e n a a n l e i d i n g o m 
l a n d s c h a p s e l e m e n t e n t e v e r w i j d e r e n o f n i e u w a a n t e l e g g e n . W e l v e r d i e n e n 
d e e l e m e n t e n d e a a n d a c h t o m h e r s t e l t t e w o r d e n . W a a r m o g e l i j k d i e n e n 
e x o t e n v e r w i j d e r d t e w o r d e n e n k u n n e n e l e m e n t e n a a n g e v u l d w o r d e n m e t 
n i e u w e i n h e e m s e b e p l a n t i n g . E e n g r o o t g e d e e l t e v a n h e t b e s t a a n d e e r f 
w o r d t b i j d e w e i d e w o r d e n a a n g e t r o k k e n . D e s i e r t u i n w o r d t o m k a d e r t d o o r 
e e n g e d e e l t e l i j k n i e u w a a n t e p l a n t e n b e u k e n h a a g . D e e r f v e r h a r d i n g / 
t o e g a n g v a n h e t e r f b l i j f t g e l i j k a a n d e h u i d i g e s i t u a t i e . O p h e t e r f b l i j f t e r 
w a t v r i j h e i d e n r u i m t e o v e r o m e v e n t u e e l i n d e t o e k o m s t w a t f r u i t b o m e n 
a a n t e p l a n t e n . D e s l o o t / b e r m a a n d e z u i d e l i j k e k a n t b l i j f t o n g e w i j z i g d . I n 
d e t a b e l h i e r o n d e r w o r d e n d e k o s t e n p e r m a a t r e g e l w e e r g e g e v e n . D e l e t t e r s 
k o m e n o v e r e e n m e t d e l e t t e r o p d e i n r i c h t i n g s s c h e t s . D e i n r i c h t i n g s s c h e t s 
v a n h e t e r f v a n d e f a m i l i e H e m m e r w o r d t w e e r g e g e v e n o p p a g i n a 1 5 . 

Maatregelen erf Vinckenweg 
Letter Maatregelen Kosten 
B / C S i e r t u i n i n r i c h t e n e n a a n p l a n t b e u k e n h a a g r o n d o m e 1 . 5 0 0 , 0 0 

E V e r w i j d e r e n k u i l v o e r p l a t e n e 2 . 0 0 0 , 0 0 
F B e s t a a n d e h o u t w a l o n t d o e n v a n e x o t e n e 2 . 5 0 0 , 0 0 

F A a n p l a n t e i k , b e r k , h a z e l a a r e n g e l d e r s e r o o s e 9 0 0 , 0 0 
G A c h t e r s t a l l i g o n d e r h o u d e r f b o s e 2 . 5 0 0 , 0 0 
M / N V e r w i j d e r e n e x o t e n , g e f a s s e e r d i v m b e h o u d b e p l a n t i n g b u r e n 

e n e v e n t u e e l w a a r n o d i g a a n p l a n t i n h e e m s e s o o r t e n e 5 . 0 0 0 , 0 0 

T o t a l e k o s t e n v o o r b o v e n g e n o e m d e m a a t r e g e l e n : C 14.400,00 
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Maatregelen Hardenbergerweg 
D o o r d e s l o o p v a n d i v e r s e o p s t a l l e n a a n d e H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 o n t s t a a t 
e r e e n b e h o o r l i j k e t r a n s f o r m a t i e o p h e t e r f . H e t b e b o u w d o p p e r v l a k w o r d t 
n a m e l i j k v e r k l e i n d t o t e e n w o n i n g e n t w e e o p s t a l l e n . D e a f s t a n d t u s s e n d e 
g e b o u w e n o n d e r l i n g n e e m t d a a r t o e n a a r v e r h o u d i n g t o e . D e a a n w e z i g e e i k , 
d e a a n l e g v a n e e n h a k h o u t b o s j e e n d e a a n l e g v a n e e n b o m e n g r o e p m o e t e n 
d i e v e r h o u d i n g e s t h e t i s c h t e r u g d r i n g e n . M e t n a m e d o o r d e b e s t a a n d e e i k 
e n d e n i e u w a a n t e p l a n t e n b o m e n g r o e p m o e t h e t e r f s a m e n h a n g e n d 
b l i j v e n . D o o r d e a a n p l a n t v a n d e b o m e n k a n h e t e r f i m m e r s w e l w o r d e n 
e r v a r e n d o o r d e b o m e n o p t e k r o n e n , m a a r z o r g t d e k r o o n v a n d e b o o m 
v o o r v e r b i n d i n g v a n d e g e b o u w e n . D e h o u t s i n g e l a a n d e z u i d o o s t e l i j k e 
k a n t k a n v e r s t e r k t w o r d e n . D o o r d e h o u t s i n g e l t e v e r l e n g e n w o r d t h e t 
a l g e h e l e p l a n g e b i e d m e e r b e s l o t e n . D e s o l i t a i r e e i k d i e v e r d e r o p s t a a t b l i j f t 
b e h o u d e n . D e h o u t w a l l a n g s d e z a n d w e g k a n w o r d e n v e r s t e r k t e n v e r l e n g d . 
N i e t a l l e e n w o r d t h e t l a n d s c h a p d a a r d o o r b e t e r h e r k e n b a a r , e r w o r d t 
d a a r d o o r o o k e e n g e d e e l t e c u l t u u r h i s t o r i e h e r s t e l d . B o v e n d i e n m a a k t h e t 
e r f d o o r d e i n g r e e p w e e r o n d e r d e e l u i t v a n h e t l a n d s c h a p . H e t w e i l a n d z a l 
i n v o l u m e t o e n e m e n d o o r h e t v e r d w i j n e n v a n d e b e b o u w i n g . D e k u i l p l a t e n 
b l i j v e n g e h a n d h a a f d n e t a l s d e o m l i g g e n d e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D e z e 
e l e m e n t e n z i j n n i e t i n e i g e n d o m , m a a r d r a g e n w e l b i j a a n h e t g e s l o t e n 
k a r a k t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . D e o p r i t v a n a f d e H a r d e n b e r g e r w e g b l i j f t 
o n g e w i j z i g d . I n d e t a b e l h i e r o n d e r w o r d e n d e k o s t e n p e r m a a t r e g e l 
w e e r g e g e v e n . D e l e t t e r s k o m e n o v e r e e n m e t d e l e t t e r o p d e 
i n r i c h t i n g s s c h e t s , d e z e w o r d t o p p a g i n a 1 6 w e e r g e g e v e n . 

Maatregelen erf Hardenbergerweg 
Letter Maatregelen Kosten 
D A a n p l a n t h a k h o u t b o s j e : 

3 0 x e i k , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 6 0 , 0 0 
3 0 x b e r k , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 6 0 , 0 0 
3 0 x g e l d e r s e r o o s , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 6 0 , 0 0 
3 0 x h a z e l a a r , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 6 0 , 0 0 

D N i e u w a a n t e p l a n t e n b o m e n g r o e p : 
3 x e i k , m a a t 1 4 - 1 6 e 5 2 5 , 0 0 

F A c h t e r s t a l l i g o n d e r h o u d h o u t s i n g e l e 2 . 5 0 0 , 0 0 

G V e r l e n g e n v a n d e h o u t s i n g e l ( F ) m e t i n h e e m s e b e p l a n t i n g : 
2 5 x e i k , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 5 0 , 0 0 
2 5 x g e l d e r s e r o o s , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 5 0 , 0 0 
2 5 x h a z e l a a r , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 5 0 , 0 0 

H A c h t e r s t a l l i g o n d e r h o u d h o u t s i n g e l e 1 . 0 0 0 , 0 0 

I V e r l e n g e n v a n d e h o u t s i n g e l m e t i n h e e m s e b e p l a n t i n g : 
3 5 x e i k , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 7 0 , 0 0 
3 5 x g e l d e r s e r o o s , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 7 0 , 0 0 
3 5 x h a z e l a a r , m a a t 6 0 - 1 0 0 e 7 0 , 0 0 

T o t a l e k o s t e n v o o r b o v e n g e n o e m d e m a a t r e g e l e n : | C 4.625,00 

D e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g i s v o o r b e i d e e r v e n u i t g e w e r k t i n e e n 
r a p p o r t a g e , o p g e s t e l d d o o r d e h e e r N . H a n n i n k . D e r a p p o r t e n z i j n a l s 
b i j l a g e 5 ( l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g V i n c k e n w e g ) e n b i j l a g e 6 
( l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 ) b i j g e v o e g d . 
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Jîfennink Efum m m d c r / dcc/tcrcn 
I I 

landschapsvormgeving 

B e s t a a n d e w o n i n g e n b i j g e b o u w e n 

• ;z ­ . . ­ r 

G e d e e l t e l i j k n i e u w a a n t e b r e n g e n h a a g 

A a n g r e n z e n d e w e i d e 

L o c a t i e v a n v o o r m a l i g e k w l v o e r p l a t e n i n n e m e n a i s 
n e n e w E c c 

A c h t e r s t a l l i g o n d e r h o u d i n h o u t w a l w e g n e m e n . E n k e l e 
c v z m z - a r c c : . :.z:.ror en oallichz-z-r c o z r p :-nt.c Ì mc-t 
I T - - TCĪ L ­ O r l l Ti-.fì' 

B e s t a a n d b o s w a a r n o d i g o n t d o e n v a n a c h t e r s t a l l i g 
ũn d e r f . o u d 

B e s t a a n d e b e r m 

I n mluMng tdedee ta i onwewow 

L o c a t i e n i e u w e w o n i n g 

•Kbanoc îru tgaarc 

B e s t a a n d e l a a n ( A m e r i k a a n s e e i k i r i c h t i n g h u i s n u m m e r 

B e s t a a n d b o s m e t z \ v a : ­ i .Ĵ: Ì" I ­ N I ' 3 o n d e r h o u d . 

E x c o t e n i n f a s e n w e g n e m e n i o . a . t e r b e s c h e r m i n g v a n 
a a n b e p l a n t m g : . t e n a a n t a l o v e r s t a a n d e r s s p a r e n e n 
o.āďf T i ū c e i i j k r x ' : n h e e m s a s í ­ c r i n ­ . r I : : ­ p i j ' ; : ­ 1. 

1 ­ ­ļ ­ . g ­ : n d o m n i e u w e w o o n e r f . D o o r d e 
•;. - , \ -, : 1! n. : f ;oon- iĴ igc over de «-.eg c-f 

benaaruH 
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Ŵànnink trujiA mttnóttf Qttntttn 
b o u w k u n d i g b u ' o 

íandsc haps vormgev íng 

Bestaande w o n i n g 

" e * \ a n d " a v e n e i k 

Nieuw a a n te planten hakhoutbosje . Bosje wordt 
onderhouden door periodiek ( 7 ­ 1 2 jaar; c e beplant ing 
M g M M i l i ' . : r e î í e r t e r c n o r g a a n d e e k k a ­ q e s p a a r c 
worden o m in de toekomst massa te w rkr jgen. Het 
bos e wordt n h e e m s ingeplant met onder andere Eik, 

B e r i l G d d e n i r o o s e r h a z e l a a ­

Nieuw a a n te pianten b o m e n g r o e p Door de aanplant 
van ď i e n- .eemse zcme-e iken w o r c t e ' e e n waarde 

v o l e b o m e n g r o e p naar de toekomst g e c r e ë e r d Er is 
bewust gekozen voor e e n b o m e n g r o e p o m enigszins 
verbinding te h o u d e n met de woning . Een massief 
e e ­ e ­ n t z o u h e t e t c ­ i h r r i c t c p o r . D o o r a e e n 
element te plaatsen zou de openhe id verstrekt worden 

w a a r d c ­ r i ­ e r e ­ e n t e a r o N i f c t a n d o n t s l a a t 

Aanwezige houtsingel . AchterstaFl ç o - i c e r h o u c 
w e g n e m e n door 12 exemplaren te z a g e n 
! 7 . : í . j ­ . p a r e r b e h o u d * ­ e ~ v v a a ­ m o q ­ : ­ l | k h e t 

e l e m e n t d o ­ o r s a n t e n m e t i n h e e m s b o s p a n t s o e n 

B e s t a a n d e -m-uTsinqe ( F ; v e r l e n o e r m e : c i r c a l i . 
met inheems bosplantsoen als Eik, Gelderse roos. 
Me doorn en Hazelaa 

Aanwezige houtwal Achterstall ig o n d e r h o u d 
w e g n e m e n door 13 exemplaren te z a g e n 
í exemplaren b e h o u d e n e n waar mogelĻk het 

e l e m e n t d o o r p ­ a n t e n " i e t i n h e e m s b c s p a n î i o e ­

Aanleggen v a n 35 meter houts ingel in ver lengde van 
houtwal (Hl- De houtsingel wordt inheems -ngeplant 
met onder andere Eik, Berk, Gelderse roos e n Hazelaar 
C ­ : v c r D i - c i r q is c j e w e ­ s : n ~ b o t e t o n d e r d e e u t 
te laten maxen van het l andschap e n o m e e n 
oorspronkelijk e lement te herstel len 

' , \ e l a r d 

K ­ i v o e ­

•J e j v ; e s i t . i a t i e e ' f H e n d r k s 
B e s t a a n d e houtwal 

E : ­ : ­ t i e n d e " c u r w a l 

ľoe gangs w e g f erfverhardīng 

" H . ľ d v ­ c ­ -DCC ­ e m m e r ' N . H a n n ­ k . c v E ' v . r M e n c e r s Ĵ :. 
www.hannintadvies.nl 

­ a m . H e r d r k s 0 î ­ C ľ ­ : :
­
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"ardenberger weg 75 u e c o n t r o l e e r a : NH 
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H O O F D S T U K 5 

Financiële 
verantwoording 

I n d i t h o o f d s t u k z i j n d e t e p l e g e n i n v e s t e r i n g e n i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 
f i n a n c i e e l s a m e n g e v a t . I n h o o f d s t u k 4 is e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g g e g e v e n o p 
d e v e r s c h i l l e n d e p o s t e n . 

R e k e n s c h e m a R o o d - v o o r - R o o d f a m i l i e H e m m e r 

Kosten Opbrengsten 
Omschrijving Aantal C /eenheid bedrag bedrag 
g e t a x e e r d e w a a r d e b o u w k a v e l 1 1 1 0 . 0 0 0 1 1 0 . 0 0 0 

i n b r e n g w a a r d e b o u w k a v e l 1 1 5 . 0 0 0 1 5 . 0 0 0 

3 0 * á g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n s w a a r d e 3 3 . 7 5 5 

s l o o p k o s t e n g e n o r m e e r d 1 2 1 1 2 5 3 0 . 2 7 5 

a s b e s t s a n e r i n g 3 4 . 0 9 1 

a d v i e s k o s t e n ( l a n d s c h a p s p l a n , r e n t m e e s t e r ) 2 5 . 0 0 0 

l e g e s r o o d v o o r r o o d - o v e r e e n k o m s t 3 . 0 0 0 

t a x a t i e s i . o . v . g e m e e n t e 1 . 5 0 0 

a d v i e s k w a l i t e i t s t e a m i . o . v g e m e e n t e 5 0 0 

m a a t r e g e l e n e r f V i n c k e n w e g 1 4 . 4 0 0 

m a a t r e g e l e n e r f H a r d e n b e r g e r w e g 4 6 2 5 

(alle bedragen inclusief BTW) Totalen 162.146 1 1 0 . 0 0 0 

U i t b o v e n s t a a n d s c h e m a b l i j k t e e n t e k o r t v a n C 5 2 . 1 4 6 , - . E r w o r d t g e k e k e n 
o f d i t t e k o r t k a n w o r d e n a a n g e v u l d v a n u i t h e t g e m e e n t e l i j k 
l a n d s c h a p s f o n d s . 

B u r e a u T a k k e n k a m p | 1 7 | 



d e c e m b e r | 2 0 1 4 | R o o d - v o o r - R o o d V i n c k e n w e g 1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 t e G e e s t e r e n | 

Bijlagen 

B i j l a g e 1 : T a x a t i e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e V i n c k e n w e g 

B i j l a g e 2 : T a x a t i e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e H a r d e n b e r g e r w e g 

B i j l a g e 3 : O f f e r t e s a s b e s t s a n e r i n g 

B i j l a g e 4 : T a x a t i e b o u w k a v e l V i n c k e n w e g 

B i j l a g e 5 : L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g V i n c k e n w e g 

B i j l a g e 6 : L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g H a r d e n b e r g e r w e g 
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Bestemmingen 

I A W I Agrarisch met waarden 

Fu nctieaand u id i ngen 

(sw-w) 
J i -

Maatvoering 

Verklaring 

specifieke vorm van wonen -
voorwaardelijke verplichting 

maximum oppervlakte bijgebouwen 

Ondergrond 

G e m e e n t e T u b b e r g e n 

N A A M P L A N 

G e e s t e r e n , V i n c k e n w e g 1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 

N A A M G M L - B E S T A N D D A T U M B L A D V A N B L A D E N F O R M A A T 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 4 3 2 4 - v g 0 1 7 - 7 - 2 0 1 5 

Atff] *jĮhBJZ.nu 
^^^^ ^ P A ^ ^ ^ ^ ruimtelijke ordening en projectrealisatie 

Best M ingenieursbureau 
Buiksloterdijk 338 1034 ZC Amsterdam 

020 6338110 www.bestm.nl 

Bestemmingsplannen 
Twentepoort Oost 16A 7609 RC Almelo 

0546 454466 www.bjz.nu 

1 V A N 2 

M v L 

A 4 

T E K E N A A R S C H A A L 

1 : 1 0 0 0 



Fu nctieaand u id i ngen 

(sw-w) 
å k 

verklaring 

Agrarisch met waarden 

Maatvoering 

specifieke vorm van wonen -
voorwaardelijke verplichting 

maximum oppervlakte bijgebouwen 

Ondergrond 

G e m e e n t e T u b b e r g e n 

N A A M P L A N 

G e e s t e r e n , V i n c k e n w e g 1 7 e n H a r d e n b e r g e r w e g 7 5 

N A A M G M L - B E S T A N D D A T U M B L A D V A N B L A D E N F O R M A A T 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 4 3 2 4 - v g 0 1 7 - 7 - 2 0 1 5 
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Best M ingenieursbureau 
Buiksloterdijk 338 1034 ZC Amsterdam 

020 6338110 www.bestm.nl 

Bestemmingsplannen 
Twentepoort Oost 16A 7609 RC Almelo 

0546 454466 www.bjz.nu 
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