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- HOOFDSTUK 1 INLEIDING .-

1.1  Aanleiding

Bouw- en Handelshedrijf Poppink {hierna; Bouwbedrijf Poppink) is gevestigd aan de Cotmarsumseweg 228te - ..

Fleringen, In de huidige situatie is het bedrijffsperceel nagenoeg volgebouwd. De resterende vrije ruimte isin .-
gebruik als buitenopsiag. Bouwbedrijf Poppink heeft op dit moment te maken met ruimtegebrek enis
voornemens om het bestaande bedrijfsperceel in zuidelijke richting uit te breiden met circa 6.850 m°. De
aanleiding voor uithreiding van het bedrijfsperceel is meerledig:

o Gewijzigde werkmethodes (0.a. houtskeletbouw) en de verdere prefab productie van houten en
metalen onderdeien leiden {ot meer ruimtevraag. Het bedrijf heeft als gevolg hiervan meer
~opslagruimte nedig.
~»  Bouwbedrijf Poppink heeft oniangs een bedrijf in Wierden overgenomen. Alle bedrijfsactiviteiten
" worden verplaatst naar de focatie in Fleringen. Ook dit leidt tot een vergrote ruimtevraag die een
_ _wvergrating van het huidige bedrijfsperceel noodzakelijk maakt.
-« Bouwbedrijf Poppink wit over meer buitenopslagruimte beschikken ten behoeve van het efficiénter
~ sorteren van de verschillende afvalstromen.
s Totslot moet de droogruimte van de spuiterij van de timmerfabriek uitgebreid worden vanwege
gewijzigde eisen aan de droogtijd van schilderwerk, hetgeen ten kosie gaat van een gedeelte van het
buitenterrein.

~ Uitgangspunt van het (provinciaal en gemeentelijk) KGO-beleid is dat voor iedere ontwikkeling het
" hoofduitgangspunt van ruimteiiike kwaliteit geldt (hasisinspanning). Voor grootschalige ontwikkelingen moet
©. . naast de kwaliteit van de focatie ook geinvesteerd worden in omgevingskwaliteit {aanvuilende inspanning). De .

uitbreiding van het bedrijf zal op een landschappelijke wijze worden ingepast in het {andschap. Tevens zal de

ontwikkeling gepaard gaan met extra investeringen in het landschap. Deze vinden plaats ten westen van het . R
-bedrijfsperceel, grenzend aan de Molenbeek. De Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving uit de provinciale

Omgevingsvisie en het 'Beleidskader voor de toepassing van de kwaliteitsimpuls groene omgeving’ van de
gemeente Tubbergen vermen de basis om medewerking te verlenen.

De ontwikkeling van het initiatief op deze locatie is niet in overeenstemming met het geldende
bestemmingsplan, waardoor een bestemmingsplanherziening noodzakelijk is. Voortiggend bestemmingsplan
voorziet in een planclogisch kader om de gewenste uitbreiding te realiseren. Aangetoond zai worden dat de
herziening van het bestemmingspian in overeensiemming is met ‘een goede ruimtelijke ordening’.

1.2 Ligging van het plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Cotmarsumseweg 228 te Feringen, in het buitengebied van de gemeente
Tubbergen. In afbeelding 1.1 is een topografische kaart opgenomen waarin de ligging van het plangebied ten
opzichte van de kernen (Fleringen en Albergen) en de directe omgeving is weergegeven,
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_ ‘De partiéle herziening gaat uit van een technische aanpassing van de regels om zo de beleidsuitgangspunten
- van het bestemmingspian “Buitengebied 2006~ juridisch beter te regeien. Tegeiijkertijd is in de partiéle
“herziening aak tegemoetgekomen aan een motie die door de raad is aangenomen. Deze motie houdt in dat de -
raad in elk geval voor inwoonsituaties, grotere woningen mogelijk wit maken. Om geen situaties van
rechisongelijkheid te creéren, is er voor gekozen om de maximale inhoud van aile woningen in het
buitengebied te verruimen naar 900 m®, Ongeacht de vraag of sprake is van inwoning.

Door deze technische en beleidsmatige aanpassing is voldoende duidelijk bepaald wat tot de inhoud van de
woning behoort en kan zo nodig efficiént gehandhaafd worden. Het initiatief brengt geen wuaglng toe aan de
inhoudsmaat van de wonmgen wel z;jn de bepalmgen meegenomen in de regeis R

15 Leeswijzer

" Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van het landschap en de huidige situatie in het
.. plangebied gegeven.

e Hoofdstuk 3 bevat een omschrijving van de gewenste ontwikkeling.

“In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beleid van het Rijk, provincieende .
' gemeente Tubbergen beschreven. h

' _Inhoofdstuk 5 passeren alle relevante milieu- en omgevingsthema’s de revue,
... Hoofdstuk 6 gaat in op het wateraspect.

. In de hoofdstukken 7 en 8 wordt respectievelijk ingegaan op de juridische aspecten/planverantwoordmg en de e
" economische uitvoerbaarheid. P .
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. HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRUVING

3.1  Gewenste ontwikkeling

3.1.1  Aanleiding & noodzaak

Zoals ook reeds is beschreven in hoofdstuk 1 is de aanleiding voor uitbreiding van het bedrijfsperceel
meerledig:

*  Gewijzigde werkmethodes (0.a. houtskeletbouw) en de verdere prefab productie van houten en
metalen onderdelen leiden tot meer ruimtevraag. Het bedrijf heeft als gevolg hiervan meer
opslagruimte nedig.

© = . Bouwbedrijf Poppink heeft onlangs een bedrijf in Wierden overgenomen, Alle bedrijfsactiviteiten
" worden verplaatst naar de locatie in Fleringen. Ook dit leidt tot een vergrote ruimtevraag die een
_ - vergroting van het huidige bedrijfsperceel noodzakelijk maakt.
. ' Bouwbedrijf Poppink wit over meer buitenopslagruimte beschikken ten behoeve van het efficiénter
sorteren van de verschillende afvalsiromen.
s Totslot moet de drosgruimte van de spuiterij van de timmerfabriek uitgebreid worden vanwege
gewijzigde eisen aan de droogtijd van schilderwerk, hetgeen ten koste gaat van een gedeelie van het
buitenterrein.

h " Het huidige bedrijfsperceel is in de huidige situatie nagenoeg volgebouwd. Be resterende ruimte is in gebruik

als buitenopslag. Binnen het huidige ferrein zijn dan cok geen mogelijkheden meer om te voorzien in de

- benodigde extra ruimte. In de omgeving van het bedrijf is geen bebouwing aanwezig, met een dusdanige
©..omvang, om alle (toekomstige} activiteiten te kunnen huisvesten. De verplaatsing van het bedrijf naar een

bedrijventerrein is vanuit economisch oogpunt geen reéle optie. Voor een duurzaam toekomsiperspectief is N
het derhalve gewenst om het bestaande bedrijfsperceel uit te breiden in combinatie met investeringeninde .. -

ruimtelijke kwaliteit. T

3.1.1  Uitbreiding

De gewenste uithreiding vindt piaats in zuidelijke richting. Uitbreiding van het bedrijfsperceel in deze richting is
vanuit landschappeiijk en bedrijfsmatig oogpunt de meest wenselijke richting. De uitbreiding heeft een
oppervlakte van circa 6.850 m2. Dit ten behoeve van het bouwen van extra bedriifsbebouwing ter grootte van
circa 5.000 m? en de uitbreiding van het buitenterrein (buitenopstag). De uitbreiding is duidelijk weergegeven
op afbeelding 3.1. Het KGO plan inclusief KGO landschapsplan is bijgevoegd in bijlage 1.

3.1.2  Investeringen in de ruimtelijke kwaliteit

3.1.2.1 Algemeen

In het beleid wordt onderscheid gemaakt tussen een basisinspanning en de kwaliteitsimpuls, Dit onderscheid
komt voort uit de omgevingsvisie van de provincie Overijssel. Hierin staat het volgende:

“Bij grootschalige ontwikkelingen {nieuw of witbreiding van het bestaande} wordt naast een investering in de
ontwikkeling zelf, tegelifkertijd geinvesteerd in de omgevingskwaliteit (aonvullende inspanning).”

Bij elke ontwikkeling op een bestaand bouwblok waarbij meer dan 500m® bebouwing wordt toegevoegd, geldt
op basis van de regels van het bestemmingsplan Buitengebied en het gemeentelijk beleid, de noodzaak tot
landschappelijke inpassen. Zodra sprake is van een grootschalige ontwikkeling, geldt een meer gebiedsgerichte
benadering. De Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving is dan van toepassing, nadst de basisinspanning. Dit geldt
voor nieuwe functies en greotschalige uitbreiding van bestaande functies in het buitengebied. Zoals hiervoor is
beschreven, is er sprake van een grootschalige uitbreiding. Hierdoor is zowet de basisinspanning als de extra
kwaliteitsprestaties van toepassing. Deze worden hierna beschreven.

Bilout | 4o
Bestemmingspiannen



- Bestemmingsplun “Fleringen, Uottnarsumsestraat 226, 228, 230 en 234"
SR Vastgesieid

i 3122 Basisinspanning

van nieuwe erfbeplanting ter omzoming van het bedrijfsperceel langs de oost-, zuid- en westzijde van het
perceel {aangegeven met nummer 1}. Hierdoor wordt rugdekking gegeven aan de uitbreiding van de
bedrijfsbebouwing en wordt het aanzicht vanaf de omliggende wegen en percelen aantrekkelijk groen
ingepast. Ten westen van het perceel is bestaande beplanting aanwezig die gedund dient te worden ten
behoeve van toekomst bemen en struweei (aangegeven met nurmmer 2) en aansiuitend daarop wordt een
meidoornhaag aangeplant om een scheiding te vormen tussen het erf en het naastgelegen grasland. Deze

inspanningen behoren tot de landschappelijke inpassing van het bedriifsperceel en dus tot de basisinspanning. -

3.1.2.3 Extrainsponning

Zoals al eerder aangegeven is sprake van een grootschalige ontwikkeling, om die reden voistaat niet alleen de

-~ basisinspanning en moet er tevens worden geinvesteerd in de groene omgeving middels een extra
" kwaliteitsimpuls. Met betrekking tot de ontwikkelingsplannen van Poppink BY wordt deze extra

~ kwaliteitsimpuls geleverd doer investeringen in de Molenbeek die grenst aan de gronden van Poppink BV. In
" overleg met het Waterschap Vechtstromen zal de beekloop ter hoogte van de percelen van Poppink BV

- meanderend worden aangelegd en het landschappelijke beeld en de ecologische waarden worden versterkt
. net zo als de overzijde van de Ootmarsumseweg een kwalitatief hoogwaardige uitstraling heeft. Voor een

" uitgebreidere weergave van deze piannen wordt verwezen naar hijflage 1 waarin het KGO-fandschapsplan van
- Welhuis Landschapsadvies B.V, is opgenomen. Ten westen van de Molenbeek wordt over een lengte van 165
“meter een 10 meter brede inrichting aangelegd met 20 stuks eiken op willekeurige afstand en

" meidoorngroepen van totaal 75 stuks {nummer 4). Langs de oostzijde van de Molenbeek wordt vanaf de

Ootmarsumseweg de eerste 35 meter door middel van de aanplant van gemengd bosplanisoen ingericht als

 een 12 meter brede groenstrook (A), het vervolg wordt een 3 meter brede strook {B} die wordt meegenomen

-in de inrichting (nummer 5). Ter hoogte van dit 3 meter brede schouwpad is tevens een singel aanwezig
_waarmee een verband wordt gelegd door de aanleg van taluds. Hierdoor wordt tevens een aantrekkelijk

leefklimaat gecreéerd voor ijsvogels, gezien de grote hoogteverschillen, in deze singel wordt de bestaande
waardevolle landschappelijke beplanting hersteld en versterkt (nummer 6). Het aangrenzende perceel wordt
ingericht als grasland (nummer 8} en voorzien van afrastering met gekloofde eikenpalen {(nummer 9) en ter
afsluiting van dit perceel wordt een Twents landhek geplaatst {(nummer 7). Met deze extra inspanningen
rondom de Molenbeek wordt de omgevingskwaliteit op deze locatie aanzienlijk versterki.

Zowel de gewenste uithreiding van het bedrijfsperceel, de basisinspanning als extra inspanning zijn
weergegeven op afbeelding 3.1.

B2 mu
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. .3.2.1.2.2 Uiteanegspunien

" In dit gevai wordt uitgegaan van de ulfbreiding van een bestaand niet-agrarisch bedriif in het buitengebied van -

de Tubbergen. Qua functie, verstedelijkheidsgraad, stedelijke zone en verkeersgeneratle de volgende
uitgangspunten gehanteerd moeten worden: : e -

s Type: ‘bedrijf arbeidsintensief/bezoekersextensief’

s Verstedelijkingsgraad: weinig stedelijk

s Stedelijke zone; buitengebied

» Verkeersgeneratie per 100 m” bvo {minimaal ~ maximaal): 9.1~ 10.9 mvt/etmaal (inclusief - -~ "
vrachtverkeer).

3.2.1.213 Berekening verkeersgeneratie

In de huidige planclogische situatie wordt 9.600 m?aan bebouwd oppervlak toegestaan, in de gewenste

.. situatie wordt planclogisch 14.600 m?® aan bebouwd opperviak toegestaan. Een toename van 5,000 m2 Deze

“toename brengt een extra verkeersgeneratie van 500 extra vervoershewegingen met zich mee, Hierbij dienen .~

- twee kanttekeningen te worden geplaatst. Ten eerste gaat de CROW uit van bvo (bretoviceropperviak). In

voorliggend geval is uitgegaan van het bebouwd oppervlak. Het bvo zal in de toekomstige situatie minder

bedragen dan het maximum bebouwd opperviak. Daarbij komt dat de uitbreiding met name noodzakelijk is

" vanwege nieuwe werkmethodes en niet zozeer een grote uitbreiding van arbeidskrachten. Het werkelijke

aantal vervoersbewegingen als gevolg van de uitbreiding zal in de toekomst aanzieniijk lager liggen dan het

“voergencemde aantat.

" Deverkeershewegingen als gevolg van de bedrijfsactiviteiten binnen het plangebied worden afzewikkeld op de

Ootmarsumseweg {N349). De Ootmarsumseweg wordt ter hoogte van het plangebied gecategoriseerd als een

- GOW-B weg (gebiedontsluitingswegen B). Dergelijke wegen kunnen {op basis van de ligging in het

~ buitengehied) tot 8.000 vervoersbewegingen per dag afwikkelen, De weg heeft een breedte van circa 6 meter, . .

is geasfalteerd en ter koogte van het plangebied bedraagt de maximum snetheid 80 km/uur. Voor dit

specifieke wegvak (N349, Albergen-N343) is een meting? bekend uit 2013 van 6,600 vervoersbewegingen per -

-werkdagetmaal. De maximaal te verwachten toename als gevolg van de ontwikkeling leidt niet tot een

overschreiding van het maximum van 8.000 vervoersbewegingen,

3.21.24 Conclusie

Met inachtneming van de kanttekeningen, kan geconcludeerd worden dat de huidige dimensionering en
eigenschappen van de omliggende infrastruciuur de toekomstige, toegenomen verkeersintensiteiten
eenvoudig en veilig kunnen afwikkelen. Vanuit verkeerskundig cogpunt vermt de toename van het aantal
verkeersbewegingen dan ock geen belemmering.

3.2.2 Parkeren

Parkeren geschiedt in de huidige en foekomstige situatie aan de noordzijde van het bedrijfsperceel. Het
parkeren vindt plaats op eigen terrein. Gezien de omvang van het bedrijfsperceel is er meer dan voldoende
ruimte beschikbaar om te kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid.

! Verkeersintensiteiten rmatorvoertuigen, Provincle Overijssel, Tearn Beleidsinformatie BARL, Versie : 29. 17 februari 2014
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'HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeenielijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene wtgangspunten Worden de spe(:lfleke voor dit piangebzed ge!dende u:tgangspunten
weergegeven, : . - : :

4,1  Rijksheleid
4.1.1  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

. 4.1.1.1 Algemeen

~ DeStructuurvisie Infrastructuwr en Ruimte is op 13 maart 2012 vastgesteld. e Structuurvisie Infrastructuur en
" Ruimte (SVIR) geeft een totaatbeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en vervangt de Nota -
_ Ruimie, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor 7
" de Snelwegomgeving. Tevens vervangt het een aantal ruimtelijke doefen en uitspraken in onder andere de '
Agenda Landschap en de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SVIR het kader voor thematische of ...
" gehiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

' '_ 4.1.1.2 Rijksdoelen en regionale opgaven

- In de SVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden o
h voor de middellange termijn (2028): :

. s Hetvergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-

T R -economische structuur van Nederlandg;

» Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker
voorop staat;

« Het waarborgen van een ieefbare en veilige omgeving waarin unieke natuuriilke en cultuurhistorische
waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoeten worden de 13 onderwerpen van nationaal belang bencemd. Hiermee geeft het Rijk
aan waarvoor het verantwoordeliik is en waarop het resultaten wil boeken. Buiten deze nationale belangen
hebben decentrale overheden beleidsvrijheid. De SVIR bepaait welke nationaie belangen zodanig zijn
geformuleerd dat deze bedoeid zijn om beperkingen te stellen aan de ruimtelike
besluitvormingsmogelijkheden op lokaal niveau. Ten aanzien daarvan is een borging door middel van
normstelling, gebaseerd op de Wro, gewenst. Deze nationale belangen onderscheiden zich in die zin dat van
de provincies en de gemeenten wordt gevraagd om de inhoud daarvan te laten doorwerken in de ruimtelijke
besluitvorming. Deze belangen zijin concreet normstellend bedoeid en worden geacht direct of indirect, dat wil
zeggen door tussenkomst van de provincie, door te werken tot op het niveau van de lokale besiuitvorming,
zoals de vaststelling van bestemmingsplannen. Het Besluit algemene regels ruimielijke ordening (Barro)
bevestigt in juridische zin die kaderstellende uitspraken,

4.1.1.3 Duurzame verstedelijkingsiadder

In de SVIR wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012
als motiveringseis in het Bestuit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, lid 2) opgenomen. Doel van de ladder voor
duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening door een optimale benutiing van de ruimte in
stedelijke gebieden. Hierbij dient de behoefte aan een stedelijke ontwikkeling te worden aangetoond. De
ladder kent drie treden die achter elkaar worden doorlopen. In atbeelding 4.1. wordi deze treden schematisch
weergegeven.
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B .van het Bro. Er is dan ook geen sprake van een niet stedelijke ontwikkeling als bedoeld in deze bepalingvan . '

- het Bro, zodat artikel 2.1.6, tweede lid, van het Bro niet van toepassing is.?

Gezien het feit dat de jurisprudentie over de begrippen stedelijke ontwikkeling en bedrijventerrein nog in
ontwikkeling is, is in het kader van een zorgvuldige voorbereiding de ontwikkeling die is voorzien in dit
bestemmingsplan expliciet getoetst aan de Ladder voor duurzame verstedelijking.

4.1.2  Toetsing aan de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking’

Wat betreft de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking” wordt opgemerkt dat de drie treden {behoefte,
bestaand stedelijk gebied en houwen buiten bestaand stedelijk gebied} van toepassing zijn hij nieuwe
stedelijke ontwikketingen (3.1.6 Bro). Uit artikel 3.1.6 lid 2 Bro volgt dat de drie treden van deze ladder {kort
samengevat) behelzen:

- 1. wvoorzien in actuele regionale behoefte;

-2, invulling van ontwikkeling hinnen bestaand stedelijk gebied door benutting van beschikbare gronden -

door herstructurering, transformatie of anderszins;
3. indien de ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied wordf ingevuid, verkeerskundige
ontsluiting gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer.

" Ad_trede_1: Het bestemmingspian voorziet in de uitbreiding van bouwbedrijf Poppink, een bedrijf dat van
- oudsher op deze locatie is gevestigd. Het bedrijf heeft door gewijzigde werkmethodes, het overnemen van een
- ander bedrijf en verdere ontwikkeling van prefab productie van houten en metalen onderdelen behoefte aan
. extra opslag- en manoeuvreerruimte. in de huidige situatie zijn de uitbreidingsmogelijkheden zeer beperkt en

-ten behoeve van de bedrijfsvoering onvoldoende, Om de toekomstige bedriffsvoering voort te kunnen zetten

~ op de korte en lange termijn, wenst het bouwbedrijf op de huidige locatie uit te breiden. Het gaat om een
" witbreiding van 6.850 vierkante meter nieuw bedrijfsperceel. De voorziene uitbreiding wordt dan geacht te
- ‘voorzien in een regionale behoefie,

- Adtrede 2: bestaand stedefijk gebied wordt in de Bro gedefinieerd als 'bestaand stedenbouwkundig samenstel - -

daarbif behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelifk groen en infrastructuur’.

Het betreft een uitbreiding van een bestaand en Jokaal geworteld bedriif buiten het ‘bestaand stedelijk
gebied’. Het bedrijf is van oudsher gevestigd op deze locatie en het bedriif heeft de afgelopen jaren
geinvesteerd in deze locatie, Het is financieel en bedrijfstechnisch niet mogelijk de locatie te verplaatsen naar
het bedrijventerrein in bestaand stedelijk gebied. Daarbij komt dat de ruimtevraag inmiddels dusdanig is, dat
veel binnenstedelijke locaties niet qua ruimteaanbod niet voldoen, Voor een duurzaam toekomstperspectief is
het derhalve gewenst om het bestaande bedrijfsperceel uit te breiden in combinatie met invesieringen in de
ruimtelijke kwaliteit.

Het zou leiden tot kapitaaivernietiging als deze locatie moet worden opgeheven en elders opnieuw moet
worden geinvesteerd. Dit zou leiden tot onevenredige bedrijfseconomische gevoigen voor het bedrijf. Verder
is van belang dat het perceel landschappelijk goed wordt ingepast, rodat er geen onevenredige inbreuk aan de
landelijke uitstraling wordt gedaan. Het bedrijf heeft 55 mensen in dienst. Ongeveer de helft van dit aantal is
afkomstig uit de gemeente Tubbergen. De overige helft is voor het grootste deel afkomstig uit directe
buurgemeentes. Het voornemen draagt bij aan het sociaal en economisch vitaal houden van het buitengebied
van Tubbergen en levert een belangrijke bijdrage aan de werkgelegenheid in de gemeente Tubbergen en
amstreken, Er moet dan ook een zwaarder gewicht worden toegekend aan het belang bii de uitbreiding van
het bedrijf op de van reeds bestaande locatie, dan een eventuele benutting van beschikbare gronden elders in
de regio door herstructurering, transformatie of anderszins.

Ad trede 3: indien uit trede 2 van de Ladder voor duurzame verstedelijking velgt dat de stedelijke ontwikkeling
niet binnen het bestaand stedelijk gebied kan plaatsvinden, dient beschreven te weorden in hoeverre wordt
voorzien in die behoefte op locaties die, gebruikmakend van verschiliende middelen van vervoer, passend
ontsloten zijn of als zodanig worden ontwikkeld.

Y ABRYS 23 aprit 2014, 201305183/1/R3.
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- . Indien uit trede 2 van de tadder duurzame verstedelijking volgt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen het

- bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio kan plaatsvinden, word{ beschreven in hoeverre wordt
“woorzien in die behaefte op locaties die, gebruikmakend van verschillende middeten van vervoer, passend

ontsloten zijn of als zodanig worden ontwikkeld, Van helang is dat het bedrijf voor het auto — en vrachtverkeer
goed is ontsloten. Het bedrijfspercee! blijft ontsloten op de Ootmarsumseweg. Het realiseren van extra
ontsluitingen is niet noodzakeliik. in de toekomstige situatie zal geen sprake zijn van een onevenredige

toename van het aantal verkeersbewegingen. De Qotmarsumseweg is echter dusdanig gedimensioneerd om

deze toename van verkeershewegingen eenvoudig en veilig af te kunnen wikkelen. Daarbij komt dat de

uithreiding met name noodzakelijk is vanwege nieuwe werkmethodes en niet zozeer een grote uitbreidingvan .~
arbeidskrachten.

Conclusie: Ten eerste is geconstateerd dat het plan niet voorziet in een bedrijventerrein of een andere
stedelijke voorziening, zodat er geen sprake is van een stedelijke ontwikkeling. Berhalve is artikel 3.1.6,
tweede lid, van het Bro niet van toepassing. Vanwege het feit dat de jurisprudentie over dit onderwerp nog

“volop in beweging is en de nodige zorgvuldigheid in acht wordt genomen, is het plan expliciet getoetst aan de -

- drie treden van de Ladder voor duurzame verstedelijking. De conclusie is dat de i In dit bestemmlngspian
©-voorziene ontwnkkelmg voldoet aan de Ladder vaor duurzame verstedeiukmg

- 4.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beteid is verwoord in tal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de Omgevingsvisie -

" Dverijssel en de daarbij behorende Omgevingsverordening Overijssel.

4,21 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

- De Omgevingsvisie Overiissei is het integrale provinciale heleidsplan voor de fysieke ieefomgeving van

... Overijssel, In 2009 is de Omgevingsvisie en -verordening 2009 vastgesteld. Naar aanleiding van monitoring en

evaluaties is de Omgevingsvisie en -verordening op onderdelen geactualiseerd. De Actualisatie Omgevingsvisie
en -verordening is op 3 jult 2013 vastgesteid door Provmaale Statenenisop i september 2013 in werkmg TR
getreden, R . :

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert, Het gaat er
daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat
wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie, De keuze voor inzet van deze
instrumenten is bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie
een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal inzetten om de
verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omegevingsvisie te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omegevingsvisie juridisch geborgd is.

4.2.3  Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving: een omtwikkelingsgerichte aanpak

De provincie wil ontwikketingen in de Groene omgeving samen laten gaan met een impuls in kwaliteit. Daarom
is de ‘Kwaliteitsimputs Groene omgeving' ontwikkelt als een eenduidige bundeling van diverse bestaande
regelingen als rood voor roed, rood voor groen, vab's, landgoederen etc. Deze regelingen blijven daarin
overigens wel herkenbaar.

Er is een eenvoudige werkwiize ontwikkeld om principes van ontwikkelingsplanclogie toepashaar te maken
voor sociaal-economische ontwikkelingen in de Groene omgeving. De basis ligt in de principes van zuinig en
zorgvuldig ruimtegebruik, de ontwikkelingsperspectieven en 'Catalogus Gebiedskenmerken',

Ontwikkelingen in de Groene omgeving worden als volgt benaderd:
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. Er wordt ruimte voor sociaal-economische on twikkeling geboden als deze ontwikkeling vanuist zuinig en

" zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is en in het ontwikkelingsperspectief ter plekke past en volgens de
“Cotaiogus Gebiedskenmerken® wordt uitgevoerd,

Aan de geboden ontwikkeiruimte worden dus voorwaarden verbonden om ruimteiijke kwaliteit e handhaven
danwel in voorkomende gevalien de gewenste ruimtelijke kwaliteit te kunnen realiseren. Het gaat hierbij in

alle gevallen in ieder geval om een goede ruimtelijke inpassing van de ontwikkeling. Een en ander moet nader L

worden onderbouwd in een bij het ruimtelijk plan behorende toelichting.

4.2.4  Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Qverijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijnin de
Omgevingsvisie Overijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke
omgeving,

" Om de ambities van de provincie waar te maken, hevat de Omgewngsvme een u;tvoerlngsmodel Dit model | is '_ o

- gebaseerd op drie niveaus, te weten:

“1. generieke beleidskeuzes;
2.  ontwikkelingsperspeciieven; _ .
3. gebiedskenmerken. [ TR LR

' Deze begrippen worden hieronder nader toegelicht.

_' ..4,2.4.1 Generieke beleidskeuzes

- Generieke beleidskeuzes ziin keuzes die bepalend zijn voor de vraag of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk N
zijn. In deze fase wordt becordeeld of er sprake is van een behoefte aan een bepaalde voorziening. Ookwordt .. .-~~~ o
" in deze fase de zgn. ‘SER-ladder’ gehanteerd. Deze komt er kort gezegd op neer dat eerst bestaande
- bebouwing en herstructurering worden benut, voordat er uitbreiding kan plaatsvinden.

Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reserveringen voor waterveiligheid, randvoorwaarden voor
externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van de ondergrond (aardkundige en
archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van
Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstruciuur en verhindingszones etc. De
generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimtelijke
ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een foets plaats aan de ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie
is een spectrum van zes entwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met
dit spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de visie beschreven beleids- en
kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar
generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebhben, zijn ze consistent doorvertaald in de
ontwikkelingsperspectieven, De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend en bieden de nodige
flexibiliteit voor de toekomst.

4.2.4.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch cultuurlandschap,
stedelijke laag en lust- en leisureiaag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. Het is de vraag ‘hoe’ een ontwikkeling invulling krijgt.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bezien of een ruimtetijke ontwilkkeling mogelijk is en
er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelingsvisie en hoe het uitgevoerd kan worden. Afbeelding 5.1.
geeft dit schematisch weer,
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3 De “Stedelijke laag”

" Het plangebied heeft op de gebiedskenmerkenkaart de “Stedelijke laag” geen bijzondere eigenschappen. Het

gebiedskenmerk kan derhalve buiten beschouwing worden gelaten.

4, De “Lust- en leisureloag”

Het plangebied heeft op de gebiedskenmerkenkaart de “Lust- en leisurelaag” geen bijzondere gigenschappen. .

Het gebiedskenmerk kan derhalve buiten beschouwing worden gefaten. ... -
425 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

4.25.1 Algemeen

De kwaliteit van het Overiisselse iandschap en de sociaal-economische ontwikkeiing van het landelijk gebied

- gaan hand in hand en vormen de basis voor allerlei ontwikkelingen, Nieuwe ontwikkelingen moeten mogelijk _
_ zijn onder voorwaarde dat ze bijdragen aan de kwaliteit van de leefomgeving. Met de kwaliteitsimpuls Groene
- .Omgeving biedt de provincie Overijssel beleidsruimie aan gemeenten voor entwikkelingen in de groene '

ruimte. In het buitengebied is ruimte voor grootschalige uitbreidingen en nieuwe ontwikkelingen mits die

' gelijk opgaan met verbeteringen van de ruimtelijke kwaliteit.

- Ruimtelijke kwaliteit wordt gerealiseerd door naast bescherming vooral in te zetten op het verbinden van

“bestaande gebiedskwaliteiten en nieuwe ontwikkelingen, waarbij bestaande kwaliteiten worden beschermd '

o ~en versterkt en nieuwe kwaliteiten worden toegevoegd.

.. 4.2.5.2 Methodiek

- De methodiek voor het bepalen van de balans tussen ontwikkelingsruimte en de gevraagde investering in de

groene omgeving, is gericht op het volgende: hoe meer de ontwikketling als gebiedsvreemd te beschouwen is
en fof hoe groter de schaal en impact op de ruimtelijke kwaliteit is, des te zwaarder weegt dat aan de

“ontwikkelingskant van de balans en hoe hoger de aanvullende kwaliteitsprestaties dan dienen te zijn, Als het

gaat om een gebiedsvreemde ontwikkeling van een grote schaal en met een grote impact op de omgeving, dan
zal een forse investering in het landschap nodig zijn.

Om te beoordelen of medewerking kan worden verleend aan het verzoek, dienes het voigende model gevoled
te worden:
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) ' Eigen belang of maatschappelijk belang

" Het voornemen draagt bij aan het sociaal en econamisch vitaal houden van het buitengebied van Tubbergen,

Het bedrijf vervult draagt bij aan de werkgelegenheid in de gemeente Tubbergen. Tevens wordt met de

aanvullende kwaliteitsprestaties geinvesteerd in het landschap. Gezien vorenstaande is met de gewenste
ontwikkeling voor een deel een maatschappelijk belang gemoeid. Voor het grootste deel is echter sprake van ~
een eigen helang. '

Basisinspanning ruimtelijke kwaliteit en aanvullende kwaliteitsprestatie.

Voor iedere ontwikkeling in het landelijk gebied is de basisinspanning van toepassing. Het gaat hier om een
goede landschappelijke inpassing van de toekomstige inrichting. Voor cniwikkelingen deels in de groene
omgeving is bepaald dat de meerwaarde dient te worden geinvesteerd in de omgeving {aanvullende
kwaliteitsprestaties). In voorliggend geval wordt zowel een basisinspanning geleverd als aanvuliende
kwaliteitsprestaties geleverd. Voor een beschrijving van de kwaliteitsprestaties wordf verwezen naar

- hoofdstuk 3 in combinatie met bijlage 1 en de uitwerking in paragraaf 4.3.1. Gecencludeerd kan worden dater -~ '

een goede balans is gevanden in de investering in de rwmteluke kwaliteit en de nseuw geboden

- ontwikkelingsruimte,

- 4.2.6 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

: Geconcludeerd kan worden dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besioten ruimtelijke ontwilkkeling in -
‘overeenstemming is met het in de Omgevingsvisie Ovenjssel verwoorde eninde Omgewngsverordemng
- Verankerde provinciaal ruimtetiik beleid. -

4.3 Gemeentelijk beleid

4.3.1  Beleidskader voor de toepassing van de kwaliteitsimpuls groene omgeving

4.3.1.1 Algemeen

Zoals reeds aan bod is gekomen in paragraaf 4.2 is de Omgevingsvisie Overijsse! en de Omgevingsverordening
Overijssel op 1 oktober 2009 vastgesteld. In deze beleidsdocumenten is een nieuw insttument geintroduceerd,
namelijk de Kwaliteitsimpuis Groene Omgeving {KGQO). Op basis van het provinciaai beleid ten aanzien van dit
instrument is het mogelijk orn gemeentelijk niveau beleidskaders op te stellen. De gemeente Tubbergen en de
gemeente Dinkelland hebben gezamentiik een nieuw beleidsdocurnent genaamd ‘Beleidskader voor de
toepassing van de kwaliteitsimpuls groene omgeving’. Het doel van dit document is om bij aangevraagde
ontwikkelingen in het tandelijk gebied een toetsingskader te hebben voor het begordelen van het voornemen
op basis van de kwaliteitsimpuls. Daarnaast biedt het beleidskader voor de aanvragers handvatten om bij een
aanvraag de kwaliteitimpuls vorm te geven.

4.3.1.2 Evenwicht tussen ontwikkeling en kwaliteitsimpuls

Eris een basis gevonden voor het bereiken en meten van het evenwicht tussen ontwikkelingsruimte en
kwaliteitsprestaties. Bij elke ontwikkeling hoort een basisinspanning in de vorm van een goede ruimtelijke
(landschappelijke) inpassing: vorm en situering van gebouwen, erfheplantingen.

Voor het bepalen van de hoogte van de aanvullende kwaliteitsprestaties zijn drie variabelen te hanteren:

1. isde ontwikkeling gebiedseigen of gebiedsvreemd;
2. wat is de schaal van de impact op de omgeving;
3. wervult het initiatief een eigen belang of ook een algemeen belang.

Als er sprake is van een niet functioneel aan het buitengebied gebonden grootschalige ontwikkeling, dient
100% van de waardevermeerdering (van de gronden als gevolg van aanpassing van de bestemming) te worden
geinvesteerd (naast de basisinspanning).
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"~ 4.3.2.2 Deelgebied Fleringeresch

. De grote escampiexen hebben een open karakter en een landbouwkundige functie. Het open karakter, de

bolling en steilranden van de essen is als één geheel behouden en versterkt. Grondgebonden landbouw
{akkerproducten} is het meest gewenste grondgebruik voar de essen. Gedeeltefijk is beplanting gerooid waar
deze de bedrijfsvoering belemmerde, De beplanting dient bij dit soart antwikkeiingen gecompenseerd te
worden aan de randen van de essen. Het LOP stelt dat dit zeer herkenbaar landschap belangrijk is voor de

Jeefbaarheid van het gebied en voor recreatie. Dus het landschap dient behiouden te blijven door actief beheer

en ontwikkelingen in het werk te stelien om behoud te realiseren.

De kleinschalige randen van de escomplexen op de overgang en van hoog naar laag worden versterkt, door
ruimte te bieden voor (nieuwe) woon, werk en recreatieve bebouwingen. Dit versterkt nog eens het open
karakter van de essen. De (nieowe) gebouwen hebben een typisch Twentse streekeigen bouwstijl en zijn
ingebed in een groenstructuur. Op deze wijze ontstaat een afwisselende structuur van erven, beplantingen en

. kleinschalige ruimten op de overgang van hoog naar laag. De Fleringermolenbeek is aangewezen als

Provinciale ecologische verbindingszone, landschappelijke investeringen kunnen worden geconcentreerd in de

" beekdal.

e De ontwikkelingsrichting is gericht op het behoud en herstel van landschapswaarden. Als aandachtspunten en

“kansen worden voor dit deelgebied genoemd:

Actief herstel en beheer van kleine landschapselementen, erfbeplantingen en steilranden;
Stimuleren grondgebonden landbouw {akkerproducten) op de essen en kampen;

Stimuleren extensivering landbouw (Reconstructie), zeker in het beekdat van de Heringermolenbeek;
Aanleg recreatieve paden, herstel en/fof openstellen kerkepaden;

e e o e @

en groenstructuren langs de randen van de grote escomplexen;
«  Ontwikketingen koppeten aan landschapsonderhoud.

4.3.2,.3 Toetsing van ket initiatief aon het ‘Landschapsontwikkelingsplan’

Het toekomstige bedrijffsperceel wordt ingepast middels de aanleg van een forse groenwal rondom het
perceel. Hierbij wordt gebruik gemaakt van gebiedseigen beplantingssoorten. Daarnaast wordt als aanvullende
kwaliteitsprestatie inrichtingsmaatregelen getroffen nabij de beekloop ‘Molenbeek’. Hiermee wordt de
landschappelijke kwaliteit van het beekdal ter plaatse versterkt. Geconcludeerd wordt dat de
inrichtingsmaatregelen in oversensiemming zijn met het LOP en zorgen voor een aanzienlijke verbhetering van
de ruimtelijke kwaliteit.

4.3.3 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat de in dit bestemmingsptan besloten ontwikkeling goed past
binnen de gemeentelijke kaders.
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 HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

‘Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan

een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.
Daarhij moet rekening gehouden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de vasigestelde
{boven)gemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor
afstemming tussen de mitieuaspecten en ruimtelijke ordening.

In dit hoofdstuk worden de resuftaten van het onderzoek naar de milieukundige uitvoerbaarheid heschreven.
Het betreft de thema’s geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, m:ileuzonerlng, geur, flora & fauna
archeologie & cultuurhlstorie en Besluit mliieueﬁectrapportage - :

5.1 Getuid

. 511  Wettelijk kader

" De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als

_ ' gevolg van rail- en wegverkeersiawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek
" moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemenvan -~

een omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig abject mogelilk maakt binnen een geluidszone . -

' _van een bestaande gefuidshron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch
- onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt ..

-overschreden en zo ja, welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeursgrenswaarde te voldoen.

--5.1.2 Beoordeling geluidsaspecten

In voorliggend geval zijn wegverkeers-, railverkeers en industrielawaai niet van belang aangezien er geen

_nieuw geluidsgevoelig cbiect wordt toegevoegd.

Voor wat betreft de inviced van het bedrijf op omliggende objecten wordt verwezen naar paragraaf 5.5
{Milieuzonering).

5.1.3 Conclusie

De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor het planvoornemen,

5.2 Bodemkwaliteit

5.2.1  Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingspian dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij
het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaat op etkaar kunnen worden afgestemd.
Om hierin inzicht te krijgen, dient een hodemonderzoek te worden verricht.

Sigma Bouwen en Milieu heeft ter plaatse van de uitbreidingslocatie een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd. De resultaten en conclusies van dit onderzoek worden in de volgende subparagraaf behandeld.
Voor een nadere toelichting hierop wordt verwezen naar het onderzoeksrapport opgenomen in bijlage 2 van
deze toelichting.

5.2.2 Onderzoeksresultaten bodemkwaliteit

Op basis van de resultaten van het verkennend bedemonderzoek blijkt dat de locatie niet geheel vrij is van
bodemverontreiniging. De ondergrond ter plaatse van de onderzoekslocatie bevat plaatselijk verontreinigingen
t.o.v. de achtergrondwaarde. De plaatselijk verhoogd gemeten verontreinigingen overschrijden de
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" tussenwaarde niet, waardoor de verhoogd gemeten verontreinigingen geen aanleiding geven tot hetinstellen -

- van een nader onderzoek,

De onderzoeksresultaten stemmen niet geheel overeen met de gesteide hypothese, de vooraf gestelde e
hypothese “onverdacht” dient formeel verworpen te worden. Uit de resultaten van het onderzoek blijkt dat er S
beinvlioeding van de bodemkwaliteit heeft plaatsgevonden, S

Op basis van de onderzoeksresuiiaten ziin er uit milieuhygiénische overwegingen in refatie tot de _
bodemkwaliteit geen belemmeringen ten aanzien de beoogde bedrijfsfunctie van de onderzoekslocatie.. -

5.2.3 Conclusie

De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan,

53 Luchtkwaliteit

- ' 5.3.1 Beoordelingskader

" Qm een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen

- ppgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, fitel 2 van de Wet
- milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

" In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschiliende %achtverontremlgende :

- stoffen, Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelmgen

e Besluiten de Regeling niet in betekenende mate bijdragen [Iuchtkwallteltsmsen}
-+ Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

.5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in hetekenende muote bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bildragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in betekenende
mate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
stikstofdioxide (NQ:) en fijr: stof {PMic). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
luchtkwaliteit vindt niet piaats.

In de Regeling NiBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
opgenamen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

*  woningen: 1500 met een enkele onisluitingsweg;
* woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
*  kantoren: 100.000 m? bruto vioeropperviak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NiBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NOz en PMiormoet dan minder zijn dan 3% van de
grenswaarden.

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige tuchtkwaliteit aanvullend te
beschermen. Deze ‘gevoelige bestemmingen’ zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besiuit legt aan weerszijden
van rijkswegen en provinciaie wegen zones vast, Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
50 meter. Bij realisatie van ‘gevoelige bestemmingen’ binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.
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Een en ander brengt met zich mee dat het project in overeenstemming is met wet- en regeigeving ter zake van

externe veiligheid.

5.5 Milieuzonering

5.5.1 Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening als et milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu

te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door miliedzonering. Onder milieuzonering

verstaan we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of

inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding
-. bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige

- functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate de milieubetastende functie hef milieu sterker

" pelast. Milieuzonering heeft twee doelen:

. het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige . o

functies;

* het hieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder

aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

" Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave ‘Bedrijven en Milieuzonering” uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een dijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten
-{naar $Bl-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst

. geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van
de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie
en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne

-bedrijven. Indien bekend is wetke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden

uitgegaan van de daadwerkeliik te verwachten milieubelasting, in plaats van de richfafstanden. De afstanden
worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie{s) toelaat en
anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige funciie die op grond van het

bestemmingsplan/wijzigingspian mogelijk is.

Hoe gevoelig een gebied is voor milieubelastende activiteiten is mede afhanketijk van het omgevingstype, Met
betrekking tot het bewuste plangebied geldt het omgevingstype rustige woonwijk, vanwege de ligging in het
rustige buitengebied.

2 30m i0m
3.1 50m 30m
3.7 100 m 50 m
4.3 200 m 100 m
4,2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

5.5.2 Onderzoeksresultaten milieuzonering

Aan de hand van vorenstaande regeling is onderzoek verricht naar de feitelijke situatie. Zoals reeds hiervoor
genoemnd wordt bij het realiseren van nieuwe bestemmingen gekeken te worden naar de omgeving waarin de

nieuwe bestemmingen gerealiseerd worden. Hierbij spelen twee vragen een rok;

1. pastde nieuvwe functie in de omgeving? {externe werking);

B2 mu
Bestommingspannen

34



Besternrmingsplan “Fleringes, Ootrnarsims e:;traac 226, 228, 230 en 2ag

- Vasigesizid

2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? {interne werking).

5521 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtetijke ontwikkeling feidt {ot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtetijke ordening. Daarvan is sprake als
het woon- en leefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast.

Op basis van de VNG-uitgave ‘Bedrijven en Milieuzonering’ wordt Bouwbedrijf Poppink aangemerkt als
‘Aannemersbedrijf met werkplaats : b.o. > 1.000 m¥, geschaard onder milieucategerie 3.1, Hiervoor geldt een
grootste richtafstand van 50 meter (voor het aspect geluid). Voor de aspecten geur en gevaar gelden
richtafstanden van 10 meter. Voor het aspect stof geldt een richtafstand van 30 meter,

De uitbreiding van het bedrijffsperceel vindt plaats in zuidelijk richting. Het meest nabijgelegen gevoelige object
ten opzichie van het uit e breiden gebied betrefi de agrarische bedrijfswoning aan de Putmansweg 5, ten '

" zuidoosten van het plangebied. De afstand van de rand van het nieuwe plangebied tot aan de gevel van de
.-+ "agrarische bedrijfswoning bedraagt 165 meter, Hiermee wordt ruimschoots voldaan aan de aan te houden
- richtafstand.

- 5522 Interne werking

" Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functie binnen het plangebied hinder ondervinden van bestaande
“functies in de omgeving. Het bedrijf betreft geen mllleugevoellge functle die beschermd dient te worden tegen
- miliewhinder vanuit omiiggende bedrijven of instellingen.

'85.5.3 Conclusie milieuzonering

" Het aspect milieuzonering vormt geen belemmeringen voor de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling. *

5.6 .' Geur

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij

De Wet geurhinder en veehouderij {Wgv) vormi het toetsingskader vergunningverlening, ais het gaat om
geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen. De Wev stelt éen landsdekkend beocordelingskader
met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld,
wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane geurbelasting op een geurgevoelig object. Voor
de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke vastgestelde afstand die ten minste moet worden
aangehouden.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvooer per dier geen
geuremissie is vastgesteld {bijvoorbeeld melkkoeien) en een geurgevoelig object de voigende afstanden
aangehouden te worden:

= ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en
+ ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat, binnen een
concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 3
odour units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom
mag deze niet meer bedragen dan 14 odour units per kubieke meter fucht. De Wgv heeft betrekking op twee
aspecten. Ten eerste speelt de geurbelasfing een rol bij de beoordeling of er in het kader van een goede
ruimtelijke ordening een goed woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd. Ten tweede moet bij de
belangenafweging voor een zorgvuldige besiuitvorming worden nagegaan of een partij niet enevenredig in
haar belangen wordt geschaad. Dit wordt ‘de omgekeerde werking’ gencemd.
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i 5.6.2 Onderzoeksresultaten geur

" De bedrijfsbebouwing die gebruikt gaat worden voor productiewerkzaamheden zijn aan te merken als

geurgevoelig, aangezien er sprake is van een ‘gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting
geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verbliif en die dagrvoor permanent of een
daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt’ (artikel 1 Wgv). De bebouwing die gebruik gaat
worden voor opslagdoeleinden is op basis van voorgenoemde definitie niet aan te merken als geurgevoelig,
aangezien hier niet langdurig wordt verbleven,

Het meest nabij gelegen agrarische bedrijf ten opzichte van het bedrijfsperceel dat wordt vitgebreid, is

gelegen aan de Putmansweg 5. Dit betreft een grondgebonden veehouderij, waarvoor een vaste afstand van
50 meter geldt, De afstand van de bestemmingsgrens van de in dit bestermmingsplan besloten plangebied tot
aan het agrarisch bouwperceel bedraagt circa 100 meter. Hiermee wordt ruimschoots voldaan aan de aan te

houden vast afstanden. Overige {kieinschalige intensieve) veehouderijen zijn gelegen op grotere afstand {meer - . =

dan 250 meter) of kemen aiet dichter op het bedrijfsperceel te liggen, waardoor deze bedrijven niet worden

. belemmerd in de bedrijfsvoering. Anderziids. zal ter plaatse van het uit te brmden bedrufsperceei sprake zun
©-. van een goed woon- en Ieef‘kllmaat ' S .

7. 5.6.3 Conclusie

' _' -Op basis van de Wgv en een goede ruimtelijke ordening is er geen beiemmermg voor de realisatievan het

. 537 Flora&fauna

.. Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbeschermmg
Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met de Natuurbeschermingswet en de Ecologische -

Hoofdstructuur (EHS). Soortenbescherming komt voort uit de Flora- en faunawet.

5.7.1  Gebiedsbescherming

Natuurgebieden of andere gebieden die belangrijk zijn voor flora en fauna kunnen op basis van de Europese
Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn {Natura2000) worden aangemerkt als speciale beschermingszones (SBZ"s).

5.7.1.1 Notura 2000-gebieden

Op 1 oktober 2005 is de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998 in werking getreden. Vanaf dat moment
heeft Nederland de Eurapese Vogelrichtliin en Habitatrichtlijn in nationale wetgeving verankerd. Nederland zal
aan de hand van een vergunningenstelse! de zorgvuldige afweging waarborgen rond projecten die gevolgen
kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Deze vergunningen worden verieend door de provincies of door
de Minister van £2.

Het plangebied is niet gelegen binnen een Natura 2000-gebied in het kader van de Natuurbeschermingswet.
De meest nabijgefegen Natura 2000-gebieden betreffen ‘Springendal & Dal van de Mosbeek”, “Achter de
Voort, Agelerbroek & Voltherbroek” en “Lemselermaten”. Deze gebieden zijn gelegen op een afstand van
respectievelijk circa 4,7, 5,7 en 6,1 kilometer afstand. In atheelding 5.2 is de ligging van het plangebied ten
opzichte van Natura 2000-gebieden weergegeven,
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' Gezien de onderlinge afstand, aard en omvang van de ontwikkeling en het tussengelegen gebied wordt
. geconcludeerd dat er geen aantasting plaatsvindt van de wezenlijke kenmerken en waarden van de £HS.

‘Opgemerkt wordt dat er als kwalitatieve compensatie ¢.gq. aanvullende kwaliteitsprestaties ten westen van het

plangebied inrichtingsmaatregelen worden getroffen ter versterkmg van ’de waterioop Uit de kaderrichtlun
water en waardevolle kleine wateren’.

5.2.2 Soortenbescherming

Wat hetreft de soortbescherming is de $iora- en Faunawet van toepassing. Hierin wordt onder andere de
bescherming van dier- en plantenscorten geregeld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden getoetst of

er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden. Als hiervan sprake is, moet ontheffing of - o

vrijstelling worden gevraagd.

In de huidige situatie is ter piaatse van de uitbreidingslocatie sprake van onbebouwde agrarische

- cultuurgronden en deels een bomenrij. De huidige inrichting en het beheer maken de uitbreidingslocatie tot
. een volledig ongeschikt ieefgebied van beschermde soorten. Door uitvoering van de voorgenomen activiteit
worden geen beschermde soorten verstoord, beschadigd of gedood en er wordi geen beschermd functioneel

e leefgebied van bepaalde soorten zoais bijvoorbeeld vieermuizen, hun foerageergebieden en migratieroutes

- aangetast, De aanwezige bomenrij aan de zuidzijde heeft weinig tot geen natuurwaarde, gezien het huidige

- onderhoud, het huidige beheer en direct aangrenzend verhard buitenterrein met verstorende effecten op

- eventuele diersoorten. De betekenis van het plangebied als foerageergebied voor vleermuizen is zeer beperkt.

.. Geschikte foerageerplekken zoafs luwe bosranden, kronen van loofbomen, bloemritke hooilanden en vochtige

_oevers antbreken volledig. Het plangebied heeft vanwege het anthreken van lijnvormige structuren geen
. betekenis als migratiercute voor vleermuizen. Het is om voorgenoemde redenen niet te verwachten dat de

' '_ uitbreiding van het bedrijfsperceel op deze locatie negatieve effecten zou kunnen hebben op flora- en fauna

" die de wet beoogd te beschermen.

" De aanplant van veel groen rondom de uitbreidingslocatie en aanvullende kwaliteifsprestaties nabij de

Molenbeek leidt tot een verbetering van de biodiversiteit. Qverigens wordt benadrukt dat rekening wordt

.gehouden met de in artiket 2 van de Flora- en faunawet opgenomen zorgplichtbepaling. De werkzaamheden

zullen zoveel mogelijk buiten het broedseizoen plaatsvinden, hierdoor worden eventuele negatieve effecten
op vogels worden voorkemen en is een ontheffing niet noodzakelijk. Dit artikel bepaait:

1. Een ieder neemt voldoende zorg in acht voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor hun
directe leefomgeving.

2. De zorg houdt in ieder geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat door zijn
handelen of nalaten nadelige gevoigen voor flora of fauna kunnen worden veroorzaakt, verplicht is dergelijk
handelen achterwege te laten voorzover zulks in redelijkheid kan worden gevergd, dan wel alle maatregelen te
nemen die redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die gevolgen te voorkomen of, voorzover
die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk te beperken of ongedaan te maken.

5.7.3 Conciusie

De ontwikkeling heeft geen invioed op beschermde natuurgebieden, flora en fauna. Nader onderzoek is niet
noodzakelijk.

5.8  Archeologie & cuituurhistorie
5.8.1 Archeologie

5811 Algemeen

Op 1 septermber 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz), een wijziging op de
Monumentenwet 1988, van kracht geworden. Deze wijziging van de wet heeft ervoor gezorgd dat gemeenten
een archeologische zorgplicht krijgen en dat initiatiefnemers van projecten waarbij de bodem wordt verstoord,
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iandbewerking waarschijriiik voor bodemverstoring gezorgd. Onbekend is echter tot hoe diep de bodem

i daadwerkelijk is verstoord.

In het gehele plangebied is op grond van de dikte van de afdekkende laag (50 cm of meer) sprake van een

esdek, dat gezien de bijmenging aan baksteenpuin in subrecente tijd is gevormd. Hieronder bevindt zich in

acht van de twaalf boringen een intacte oudere eerdlaag. Op grond van de morfologie, kleur en textuur betreft

het een hoge zwarte enkeerdgrond. e ondergrond bestaat uit een dekzandafzettingen van de Formatie van
Boxtel {Laagpakket van Wierden). De grondwaterstand is tijdens het onderzoek niet aangetroffen en bevindt
zich dieper dan 150 cm-mv (de maximale hoordiepte).

De bodem in het gehele plangebied kan worden geclassificeerd als een hoge zwarte enkeerdgrond. Erisin de
oostelijke helft van het plangebied geen beekeerd aangetroffen zoals werd verondersteld op basisvande - -
bodemkaart. Tijdens het uitzeven van de boorkernen zijn geen retevante archeclogische indicatoren .
aangetroffen.

.- Vanwege de afwezigheid van archeologische indicatoren adviseert Hamaland Advies om geen
.. vervolgonderzoek in het plangebied te laten uitvoeren en het plangebied vrij te geven voor ontw;kkelmg Er -

zijn voor de archeologie geen gevolgen vanuit de voorgenomen bodemingrepen.

582 Cultuurhistorie

- 5.82.1 Algemeen

" Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
- cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertelien jets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
. cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten. De

Jbescherming van cultuurhistorische elementen is vastgelegd in de Monumentenwet 1988, Deze wet is vooral .

' gencht op het behouden van historische elementen voor latere generaties.

‘5.8.2.2 Onderzoeksresultaten cuftuurhistorie

Het plangebied zelf kent, op basis van de Cultuurhistorische Atlas Overijssel, geen bijzondere
cultuurhistorische waarden. In de nabijheid van het plangebied bevinden zich tevens geen rijks- of
gemeentelijke monumenten. Daardoor wordt gesteld dat cultuurhisterie geen belemmering vormt voor
onderliggend plan.

5.8.3 Comnclusie

De aspecten ‘archeologie & cultuurhistorie’ staan de uitvoering van de gewenste oniwikkelingen niet in de
weg,

5.9  Besluit milieueffectrapportage

5.9.1 Kader

In de Wet milieubeheer en het Besiuit milieueffectrapportage is vastgelegd dat voorafgaande aan het
ruimtelijke plan dat voorziet in een grootschalig project met belangrijke nadelige milieugevolgen een
milieveffectrapport {MER} opgesteld dient te worden. De activiteiten waarvoor een MER-rapportage opgesteld
moet worden zijn opgenomen in de bijlage van het Besluit m.e.r.

Een bestemmingsplan kan m.e.r.-{beoordelings)plichtig zijn op de volgende manieren:

s  Een bestemmingspian kan m.e.r.-plichtig zijn indien een passende beoordeling op basis van artikel
19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 noodzakelijk is;
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e - Een bestemmingspian kan m.e.r -plichtig zijn indien sprake is van activiteiten en gevallen die de
. drempelwaarden uit de onderdeien C en D overschrijden en waarbii het bestemmingsplan wordt
_ genoemd in koiem 3 (plannen).

e Een bestemmingspian kan m.e.r.-{beoordelings)plichtig zijn indien het bestemmingsplan wordt
genoemd in kolom 4 (besiuiten) en er sprake is van activiteiten en gevallen die de drempelwaarden
uit onderdeel C en D overschrijden.

Bij een averschrijding van de drempelwaarden uit onderdeei C is in dit geval sprake van een m.e.r.-
plicht, Bij een overschriiding van de drempelwaarden vit onderdeet B is het plan m.e.r.-
beoordelingsplichtig.

Op 1 april 2011 is het gewijzigde Besluit milieueffectrapportage in werking getreden. ten belangrijke wijziging -

betreft het indicatief maken van de drempeiwaarden in onderdeel D van de bijiage bij het Besluit
milieueffectrapportage. Concreet betekent dit dat, ook wanneer ontwikkelingen onder de in bijlage D
opgenomen drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er nog steeds van moet vergewissen of

. activiteiten geen aanzienlijke mifieugevolgen kunnen hebben, de zogenaamde ‘vergewisplicht'.

Het komt er op neer dat voor bestemmingsplan dat betrekking heeft op activiteitien} die voorkomen in

* onderdeel D en beneden de drempelwaarden vallen, een toets moet worden uitgevoerd of belangrijke

- nadelige milieugevolgen kunnen worden uitgesloten. Voor deze toets wordt de term vormvrije m.e.r.-

_beoordeling gehanteerd. Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan tot twee conciusies leiden:

belangrijke nadetige milieugevoigen zijn uitgesloten: er is geen m.e.r.{-becordeling) noodzakelijk;

belangrijke nadetige gevoigen voor het milieu zijn niet uitgesloten: er moet een m_..e.r.{-beoordeling) _ '_ S

plaatsvinden,

- -5.8,2  Situatie plangebied

5921 Artikel 18], lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is gelegen op grote afstand van het plangebied. Gezien de aard en
omvang van de ontwikkeling en het feit dat er geen onevenredige toename van verkeershewegingen worden
verwacht, wordt geconciudeerd dat geen sprake zal zijn van een aantasting van de
instandhoudingsdoefstelfingen van Natura-2000 gebieden. Een passende beoordelfing op basis van artikel 19j
van de Natuurbeschermingswet 1998 is in het kader van dit bestemmingsplan dan ook niet noodzakelijk.
Derhalve is geen sprake van een m.e.r.-plicht op basis van artikel 7.2a van de Wet milieubeheer.

5.8.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r.

Dit bestemmingsplan voorziet in principe in een directe eindbestemming ‘Bedrijf’ voor wat betreft de binnen
het plangebied geplande ontwikkeling en voldoet daarmee aan de definitie van een ‘besluit’ als bedoeld in het
Besluit m.e.r. Dit betekent dat dit bestemmingsplan m.e.r.-{beoordelings}plichtig is indien activiteiten worden
mogelijk gemaakt die genoemd worden in onderdee! C of D van het Besiuit m.e.r. en de daarin opgenomen
drempelwaarden overschriiden.

In dit geval is sprake van een entwikkeling die niet wordt genoemd in onderdeet C van het Besluit m.e.r, en is
daarom niet direct m.e.r.-plichtig. Op basis van onderdeel D kan de in dit plan besloten ontwikkeling worden
aangemerkt als: ‘De ganleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip von de
bhouw van winkelcentra of parkeerterreinen’.

De ontwikkeling in dit bestemmingsplan is m.e.r.-beoordelingsplichtig indien de volgende drempelwaarden
worden overschreden:

1. een oppervlakie van 100 hectare of meer,
2. een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of
3. een bedrijfsvioeropperviakie van 200.000 m? of meer.

Gezien de drempelwaarden kan worden geconcludeerd dat voor dit bestemmingsplan geen sprake is van een
m.e.r.-beocordelingsplicht. Echter, zoals ool in het voorgaande aangegeven, dient ook wanneer ontwikkelingen
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" onder drempelwaarden biijven, het bevoegd gezag zich er van te vergewissen of activiteiten geen aanzienlijke
- milieugevolgen kunnen hebben,

Indien de mogelijkheden van dit plan worden vergeleken met de drempelwaarden uit onderdeel D van het
Besluit m.e.r. kan worden geconcludeerd dat er dat sprake is van een wezenlijk ander schaalniveau en een
activiteit die vele malen kieinschaliger is, Daarnaast blijkt uit dit hoofdstuk en het voigende hoofdstuk dat dit

bestemmingsplan geen befangrijk nadelige mllleugevolgen 1ot gevolg heeft die het door!open van.een m.e.r.- o

procedure noodzakelijk maken.

5.9.3 Conclusie

Dit bestemmingsplan is niet m.e.r.-(beoordelingsiplichtig. Tevens zijn geen nadelige m;lleugevoigen te
verwachien. als gevotg van de vaststelling van dit bestemmingsplan, -

Bestammingsy
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- HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN .~

6.1  Vigerend beleid

6.1.1  Europees beleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om .

in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn
Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse opperviaktewater, overgangswateren
{waaronder estuaria worden versiaan), kustwateren en grondwater. Streefdatum voor het bereiken van
gewenste waterkwaliteit is 2015. Eventueel kan er, mits goed onderbouwd, uitstel (derogatie) verleend

_ worden tot uiteindelijk 2027. Yoor het uitwerken van de doelstellingen worden er op {deeljstroomgebied

- voor de verschiltende {deei}stroomgebzeden Met name de ecologlsche ambities worden op het niveau van de -

plannen opgesteld. In deze {deel}stroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en maatregelen beschreven

L deelsiroomgebieden bepaaid.

- 6.1.2  Rijksbheleid

In december 2009 is het Nationaal Waterplan vastgesteld. Dit plan geeft op hoofdiijnen aan welke beleid het
" Rijk in de periode 2009-2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan
- richt zich op bescherming tegen overstroming, voldoende en schoon water en diverse vormen van gebruik van
“water, Het Nationaal Waterplan is de opvelger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en vervangtalle -~
.- voorgaande nota’s waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan zal het beleid uit de Vierde Nota
- Waterhuishouding voortzetten, Het beleidsdoel is het realiseren of in stand heuden van duurzame en
" klimaatbestendige watersystemen. Het Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van de Waterwet, die met

“ingang van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet rulmteluke ordemng heeft het Natlonaal

Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.

6.1.3 Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel 2009 wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn,
naast de uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere
wateren, de veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van watercoverlast, de kwantiteit en kwaliteit
van grand- en apperviakie water en waterheleving zowel in de groene ruimte ais stedelijk gebied.

6.1.4 Waterschap Vechtstromen

Door de invoering van de Kaderrichtiiin Water is Nederland verdeeld in vijf deelstroomgebieden. Het
deelstroomgebied Rijn-Qost wordt beheerd door de waterschappen Reest en Wieden, Vechtstromen
(voorheen Velt en Vecht en Regge en Dinkel}, Groot Salland en Rijn en tlssel. Om te voidoen aan de eisen van
de Kaderrichtlijn Water hebben deze waterschappen de afgelopen jaren intensief samengewerkt met elkaar en
met andere partners. Het nieuwe Waterbeheerplan is één van de resultaten van deze samenwerking. De opzet
en grote delen van dit Waterbeheerplan zijn inhoudelijk hetzelfde ais dat van de andere waterschappen in
Rijn-Oost.

Waterschap Vechtstromen heeft een waterbeheerplan opgestetd voor de periode 2010-2015. Het plan gaat
over het waterbeheer in het hele stroomgebied en het omvat alle watertaken van het waterschap:
waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen.

Het waterbeleid van het waterschap is met name gericht op een duurzame aanpak van het waterbeheer: geen
afwenteling, herstel van de veerkracht van het watersysteem, streven naar een meer natuurlijker
waterbeheer, zoeken naar meer ruimte voor water, water toepassen als ordenend principe middels het
gebruik van waterkansenkaarten en water langer vasthouden mede door flexibeler peiibeheer. Ock het
streven naar een betere waterkwaliteit als onderdeel van duurzaamheid is een belangrijk speerpunt
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HOOFDSTUK 7 - JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING .

7.1 Inleiding

In de voorgaande hoofdstukiken is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid en de milieu- en
omgevingsaspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van
het juridische deel van het bestermmingsplan: de verbeelding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper
ingegaan op de opzet van dit juridische deel. Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakte

keuzes op de verbeelding en in de regels. Dat betekent dat er wordt aangegeven waarom een bepaa]de functle _ o

ergens is toegestaan en waarom bepaalde bebouwmg daar acceptabel tS L

: '_.___7.2 Opzet van de regels

7.2.1  Algemeen

. In de Wet ruimtelijke ordening (Wro} die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen

. _' . om ruimtelijke plannen en besluiten digitaal vast te stellen. De digitaliseringsverplichting geldt vanaf 1 januari -
. '2010. Ook de Standaard voor vergelijkbare bestemmingsplannen 2008 (SVBP2008!} is vanaf deze datum '
' N verplicht. Deze standaard maakt het mogelijk bestemmingsplannen te maken die op vergelijkbare wijze zijn

opgebouwd en op een zelfde manier worden verbeeld. Vergelijkbare bestemmingspiannen leiden {ot een

" betere dienstverlening en tot een effectievere en efficiéntere overheid. in voorliggend geval is het

- bestemmingsplan apgesteld conform de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012,

o Het juridisch bindend gedeeite van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en bilbehorende verbeelding

waarop de bestemmingen ziin aangegeven. Deze verbeelding kan zowel digitaal als analoog worden verbeeld
De verbeelding en de planregels dienen in samenhang te worden bekeken :

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

1. Inleidende regels {begripshbepalingen en wijze van meten);
2. Bestemmingsregeis;

3. Algemene regeis (0.a. afwijkingsregels);

4, Overgangs- en siotregels,

7.2.2  Inieidende regels
Hoofdstuk 1 bevat de infeidende regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied en bevatten:
s Begrippen {Artikel 1}

In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een eenduidige
interpretatie van deze begrippen vasigelegd.

s  Wijze van meten (Artikel 2)

Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe voorkomende eisen
betreffende de maatvoering begrepen moeten worden.

7.2.3 Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmingen.
De regels zijn onderverdeeld in o.a.:

» Bestemmingsomschrijving: omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan;

*  Bouwregels; gisen waaraan de hebouwing moet voldoen {bebouwingshoogte,
bebouwingspercentage, etc.);

» Specifieke gebruiksregels: welk gebruik van gronden en apstalien in ieder geval strijdig zijn;
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= Afwijken van de bouwregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken worden van de aangegeven
bouwregels.

In paragraaf 7.3 worden de bestemmingen nader toegelicht en wordt ook per bestemmlng aangegeven E

waarom voor bepaalde gronden voor deze is gekozen.

7.2.4  Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. it hoofdstuk is
opgebouwd uit:

«  Anti-dubbeltelregel {Artikel 5)

Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze verdichting
kan zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan één keer betrokken worclt

- bij de berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

e Algemene bouwregels (Artikel 6}

. Deze regel is opgenomen om ten aanzien van geluidsgevoelige objecten een bepaalde afstand tot wegen te

- garanderen.,

. Algemene gebruiksregels {Artikel 7}

- In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven. Deze gaat uit van de gedachte dat het gebruik . '

uitsluitend mag plaatsvinden in overeensiemming met de bestemming. Dit brengt met zich mee dat de

'..hestemmingsomschri}ving van de te onderscheiden bestemming helder en duidelijk moet zijn.

. »  Algemene afwijkingsregels {Artikel 8)

- In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven. Deze regets maken het mogelijk om op

ondergeschikte punten van de regels in het bestemmingsplan af te wijken,

1.2.5  Overgangs- en slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de
juridische consequenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. in de slotregels
wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan wordt genoemd.

7.3  Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nedertandse ruimtelijke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van
toelatingsplanalogie, Een bestemmingspian geeft aan welke functies waar ziin toegestaan en welke bebouwing
mag worden opgericht. 8ij het opstellen van dit bestemmingsplan zijn keuzes gemaakt over welke functies
waar worden mogelijk gemaakt en is gekeken welke bebouwing stedenbouwkundig toegestaan kan worden,

Het is noodzakelijk dat het bestermmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en
gebruiksmogelijkheden binnen het betreffende plangebied. Het bestemmingspian is het juridische
toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft aan wat de gewensie planologische situatie
voor het plangebied is.

In deze paragraaf worden de gemaaktie keuzes nader onderbouwd.
‘Groen’ {Artikel 3}

Keuze

De toekomstige groenstroken hinnen de begrenzing van het plangebied dienen overeenkomstig te worden
bestemd. Daarom is voor het juridisch-pianologisch vastleggen van deze groenstroken gekozen voor het
opnemen van de besternming ‘Groen’.
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“Functie

De gronden aangewezen voor ‘Groen’ zijn bestemd voor groenstroken, {hoogjopgaande afschermende
beplanting, tuinen en erven, grastand, voet- en fietspaden, ontsluitingen, water met bijbehorende
bouwwerken geen gebouwen zijnde, voorzieningen en (ondergrondse) voorzieningen ten behoeve van de
waterhuishouding en (on)bebouwde gronden.

Bebouwingsmogelijkheden

Op de tot ‘Groen’ bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden gebouwd ten dienste vande .. a

bestemming, met dien verstande dat enkel bouwwerken, geen gebouwen z;;nde tet een mammale o
bouwhoogte van 2 meter zijn toegestaan ' - : :

- “Bedriif’ (Artikel 4)

T Keuze

De uithreidingslocatie dient overeenkomstig het toekomstige gebruik te worden bestemd tot ‘Bedriif’. Mlddels o

- een aanduiding wordt de specifieke funciie (aannemershedrijf) vastgelegd.

- Functie

" De tot ‘Bedrijf’ bestemde gronden zijn bestemd voor een aannemersbedrijf ter plaatse van de aanduiding

‘specifieke vorm van bedrijf - aannemersbedrijf’ met daarbij behorende gebouwen, andere-bouwwerken,

_' -erfbeplantingen, terreinen en erven, met dien verstande dat per bestemmingsviak ten hoogste 1 bedrijf is
.. toegestaan. Bedrijven als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder niet zijn toegestaan. De gronden zijn

mede zijn bestemd voor het behoud, de versterking en/of het herstel van de landschappelijke inbedding van -~ '
" het bedrijf. De planregels bevat tevens een ‘voorwaardelijke verplichting’ die juridisch verankerd dat de '

landschappelijke inpassing van het bedrijf en aanvullende kwaliteitsprestaties daadwerkelijk worden -
uitgevoerd en in stand worden gehouden.

Bebouwingsmogelijkheden

In de planregels is vastgelegd dat de gezamenlijke opperviakie {exclusief de opperviakte van een
bedrijfswoning] van de bedriifsbebouwing per bestemmingsviak niet meer bedraagt dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bebouwd oppervlak (m?) is aangegeven. De goothoogte van bedrijfsgebouwen
bedraagt ten minste 1,50 meter en ten hoogste 6 meter. De bouwhoogte van bedriiffsgebouwen mag ten
hoogste 12 meter bedragen. Per bestemmingsviak is 1 bedrijfswoning, dan wel het bestaande aantal
bedriiffswoningen toegestaan. De maatsvoering van bedrijfswoningen, bijbehgrende bouwwerken en andere-
bouwwerken zijn gelimiteerd in de regels. Via diverse afwijkingsmogelijkheden kent het bestemmingsplan een
zekere flexibiliteit.

7.4  Handhaving

Het bestemmingsptan wil een sturend instrument zijn voor de ruimtelijke en functionele inrichting van het
plangebied. Aan de hand van de in het bestemmingsplan opgenomen regels worden voorgenomen activiteiten
(bouwactiviteiten en gebruik van gronden en gebouwen) getoetst.

Het integrale handhavingsbeleid van de gemeente Tubbergen richt zich op het toezicht en de handhaving van
de fysieke leefomgeving met ais doel een bijdrage te leveren aan de naleving van de gestelde normen en
regels. De gemeente Tubbergen zet integrale handhaving helder en strak in.

Een beschikbaar beleidskader voor de gemeentie Tubbergen is de handhavings- en gedoogstrategie Fysieke
Leefomgeving Overijssel, Dit is een beleidskader voor de bestuursrechielijke- en strafrechielijke handhaving en
voor het gedogen. Het is een kader dat aangeeft hoe met handhaving wordt omgegaan en ook hoe er
gehandeld wordt bij afwijkingen van de sfraiegie.
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'In deze strategie is weergegeven welke handhavingsinstrumenten er zijn en is een afweging gemaakt naar de

. effectiviteit van de verschillende handhavingsinstrumenten. Afhankelijk van de uitkomsten uit de

"probleemanalyse kan gekozen worden voor preventieve instrumenten (zozls communicatie en voorlichting) en
repressieve instrumenten (sanciiemiddeien zoals waarschuwen, opleggen van een iast onder dwangsom of

een last onder hestuursdwang).

In de strategie is transparant weergeven (helder) op welke de repressieve instrumenten worden ingezet in de

praktijk, Hieruit volgt een uniforme wijze van omgaan met niet naleven van regelgeving welke ook consequent E

{strak) nagevolgd wordt. Onderdee} van deze toezichistrategie is de sanctiestrategie. In de sanctiestrategie is o
aangegeven op welke wijze de gemeente Tubbergen bestuursrechtelijk zal opireden bij een geconstateerde - -

overtreding. Voor passief gedogen is geen plaats binnen deze strategie. Gedogen zal alleen in
uitzonderingssituaties en alieen actief geschieden, dat wil zeggen op basis van een gedoogbeschikking
genomen door het college van burgemeester en wethouders.

“Handhavend optreden tegen overtredingen van bestemmingsplannen of wijzigingsplannen door de gemeente

- ". Tubbergen vindt plaats via de publiekrechtelijke weg.

.- Handhavend optreden kan ook plaatsvinden via de strafrechtelijke weg. inn de regels is daartoe de zogenaamde - '

strafbepaling opgenomen, waarin overtredingen van de regels worden aangemerkt als een strafbaar feit als

" bedoeld in artikel la, aanhef en lid 2 van de Wet op de Economische Delicten. Relevante constateringen

... worden daarom doorgegeven aan de strafrechtelijke partner(s). De opsporingsambtenaar besiuit vervolgens -
o Zelf Of een pr_OCES-VEFbaa_f Wﬂrdt ongmaakt- ................................................................... e U
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. HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

" Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad gelijkiijdig mef de vastsielling van het .

esteld

bestemmingsplan moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stelien. Hoofdregel is dat een

exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. £r zijit echter uitzonderingen, Het s
mogelijk dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt

vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van

nadere eisen en regels niet noodzakelijk is.

In het voorliggende geval wordt een overeenkomst gesloten tussen initiatiefnemer en de gemeente

Tubbergen. Hierin wordt onder meer opgenomen dat het risico van planschade bij de initiatiefnemer ligt zodat

het kostenverhaal voor de gemeente volledig is verzekerd. Dit brengt met zich mee dat vaststellmg vaneen .

exp[o]tatlep[an achterwgge kan blijven, .
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- HOOFDSTUK 9 INSPRAAK EN VOOROVERLEG

9,1 Vooroverleg

9.1.1  Het Rijk

In het Besluit algermene regels ruimtelijke ordening {Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke
bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat de gewenste ontmkkelmg geen natlonaie belangen schaadt
Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Ruk :

- 8.1.2  Provincie Overijssel

" De provincie Cverijssel kan instermmesn met de voorgenomen ontwikkeling. - -

- 98.1.3 Waterschap Vechtstromen

" Het waterschap heeft geen aanleiding gezien te reageren op het bestemmingspian.

N 9.2 Inspraak

" - Conform de gemeentelijke inspraakverordening kan het bestuursorgaan zelf besiuiten of inspraak wordt
~  verleend bij de voorbereiding van gemeentelijk beleid. In het voorliggende geval is een voerontwerp
bestemmingsplan ter inzage gelegd. Gedurende de termijn van ter inzage legging zijn geen mspraakreactles
ingediend, TR
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- BULAGE3:  ARCHEOLOGISCH BUREAU- EN VERKENNEND BOORONDERZOEK
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‘Hoofdstuk1  Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

11 plan
het bestemmingspltan "Fleringen, Cotmarsumsewseg 226, 228, 230 en 234" met identificatienummer
NLIMRO.0183.1315696-vg01 van de gemeenie Tubbergen;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde ptanobjecten met de bijhbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 aanduiding
- een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevoige de regels regels
- worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het hebouwen van deze gronden.

: 1.4 aanduidingsgrens
..de grens van een aanduiding indien het een vlak betrefi;

1.5 aan huis gebonden beroep

. '_ _een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, maatschappelijk, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig of een daarmee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een -
" ... woning en daarbij behorende gebouwen, met behoud van de woonfunctie kan worden uitgecefend; -

16 ander-botwwerk
een houwwerk, geen gebouw zijnde;

1.7 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouw zijnde geen gebouwen zijnde;

18 bebouwingsgrens
een als zodanig beschreven liin, welke door gebouwen niet mag worden overschreden,behoudens
overschrijdingen, die krachtens deze regels zijn toegestaan;

1.9 bebouwingspercentage

de opperviakte van de bebouwing binnen het bouwvlak of het bestemmingsviak indien daarin geen bouwvlak
voorkomt, uitgedrukt in een percentage van de oppervlakte van dat bouwvlak respectievelijk
bestemmingsvlak;

1.10 bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het hedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daarcnder niet begrepen;

BiL.nu
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1.11 bedrijfsgebouw

een gebouw, dat dient voor de yitoefening van één of meer bedrijfsactiviteiten.

1.12 bedrijfswoning

een woning in of bij een gehouw of op een terrein, kennelijk slechts bestemd voor {het huishouden vanjeen . -

persoon wiens huisvesting daarin, gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is; .

1.13 bestaand
bestaand ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmlngsplan Flermgen,
Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234; : : :

- 1.14 bestemmingsgrens
.- de grens van een bestemmingsviak;

115 bestemmingsviak
" een geometrisch hepaald vlak met dezelfde bestemming;

116 hijpehorend bouwwerk

“uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzeifde perceel hevindend

" hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

a7 houwen

. het plaatsen, het geheet of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichien, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.18 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten;

1.19 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;

1.20 bouwgrens
de grens van een bouwviak;

1.21 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegestaan;

1.22 bouwwerk
elke constructie van enige emvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect met
de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
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'1.23 detailhandel

het bedrijfsmatig te koap aanbieden, waaronder begrepen de uitstalfing ten verkeop, verkopen enfof

{af-)leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders -

dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.24 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeitelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.25 hoofdgehouw
gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlifking van de geldende of toekomstige

. bestemming van een perceef en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig ziin, gelet op die

_besternming het belangriikst is;

T 1.26 seksinrichting

" een voor het publiek toeganketijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij

" bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard

" plaatsvinden. Onder seksinrichting worden in elk geval verstaan: een prostitutiebedriif, waaronder begrepen
.een erotische-massagesaion, een seksbhioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet .

- in combinatie met elkaar;

127 voorgevel

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zuden aan de weg .

" grenst, die als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel;

1.23 voorgevelrooiliin

de bouwerens die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiénteerd;

1.29 woning
een gebouw of een gedeelie van een gehouw, krachtiens aard en indeling geschikt en besternd voor de
huisvesting van één huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 e afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk waar die afstand het N o

kortstis;

2.2 de goothoogte van sen bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c. q de dru1pll]n het bogihord, of eep daarmee geluk te '

N stellen constructiedeel.

- 2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

- vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met

- uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen zoals schoorstenen antennes, en naar de aard daarmee

- gelijk te stellen houwonderdeien;

2.4 de inhoud van een bouwwerk:

 tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de geveis (en/of hethartvande
- scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

‘2.5 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren neerwaaris geprojecteerd op het

gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het houwwerk.

2.6 peil:

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang nabij een weg of pad ligt: de bouwhoogte van die weg of dat
pad ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

b. in andere gevallen; de gemiddelde bouwhoogte van het aansiuitende, afgewerkte terrein ter plaatse van
de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk:

tussen de huitenwerkse gevelviakken en/of de harten van scheidsmuren;

2.8 de dakhelling:

langs het dakvlak ten epzichte van het horizontale vlak;
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‘2.9 ondergeschikte bouwonderdelen

Bij toepassing van het bepaaide ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen, als

plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- en L
kroonlijsten, luifels, batkons en oversiekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrudmg van
houwgrenzen met meer dan o 75 o bedraagt ...................................................... L
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Hoofdstuk2 -~ Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedriif

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a, eenaannemersbedrijf ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - aannemersbedrijf’; )

- -met daarbij behorende gebouwen, andere-bouwwerken, erfbeplantingen, terreinen en erven, metdien B
verstande dat: B

b, per bestemmingsviak ten hoogste 1 bedrijf is toegestaan;
. ¢ bedrijven als bedoeld in: artikel 41 van de Wet geluidhinder niet zijn toegestaan; _
" d. - de gronden mede ziin bestemd voor het behoud, de versterking en/of het herstef van de landschappelijke - -
inbedding van het bedriif. N B '

- 3.2 Bouwregels

... Op de voor 'Bedrijf  bestemde gronden mogen met inachtneming van het bepaalde in Artikel 6 (Algemene -
_ bouwregels) uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstande -~
"~ dat voor: ST

_ a. bebouwing geidt dat:

e 1. de gezamenlijke opperviakte {exclusief de opperviakte van een bedrijfswoning} van de
bedrijfsbebouwing per bestemmingsvlak niet meer bedraagt dan ter plaatse van de aanduiding
‘maximum bebouwd opperviak {m?)' is aangegeven;
bedrijfsgebouwen gebouwd mogen worden;
de goothoogte van bedrijfsgebouwen 1en minste 1,50 meter en ten hoogste 6 meter bedraagt;
de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen ten hoogste 12 meter bedraagt;
voor zover gebouwd aan de bedrijfswoning, het bedrijfsgebouw door midde! van een brandwerende
muur, voorzien van maximaal één inpandige toegang naar dit bedriifsgebouw, geheel gescheiden
wordt van de bedriiffswoning;

h. bedrijffswoningen bovendien geldt dat:

1. per bestemmingsvlak ten hoogste 1 bedrijfswoning mag worden gebouwd, dan wel, indien meer
bedrijfswoningen aanwezig zijn, het bestaande aantal;

2. deinhoud ten hoogste 900 m? bedraagt, met dien verstande dat indien een woning aanwezig is
waarbij van de bestaande inhoud nog geen 900 m?® voor wonen in gebruik is, de woonruimte mag
worden uitgebreid tot maximaal deze inhoudsmaat dan wel, indien een grotere bedrijfswoning
aanwezig is, de bestaande inhoud die voor wonen in gebruik is;

3. de goothoogte ten hoogste 4 meter bedraagt dan wel, indien een grotere goothoogte aanwezig is, de
bestaande goothoogie;

4, de bouwhoogte ten hoogste 9 meter bedraagt dan wel, indien een grotere bouwhoogte aanwezig is,
de bestaande bouwhoogte;

5. de dakhelling ten minste 30° en ten hoogste 60° bedraagt dan wel, indien een andere dakhelling
aanwezig is, de bestaande dakhelling;

A SN
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‘c. bijbehorende bouwwerken geldt dat:

1. de gezamenlijke oppervlakte per bedrijfswoning, niet behorende tot de inhoud van de bedrijffswoning, =
ten hoogste 100 m? bedraagt dan wel indien een grotere oppervlakte aanwezig is, de bestaande
opperviakte zoals die per bijbehorend bouwwerk bestond; ST

2. de bouwhoogte ten hoogste 8 m bedraagt, dan wel indien een grotere bouwhoogte aanwezig is, de PR
bestaande bouwhoogte; i

3. de goothoogte ten hoogste 3 m bedraagt, dan wel indien een grotere goothoogte aanwezig is, de
bestaande goothoogte;

4, de bijbehorende bouwwerken op een afstand van ten minste & m achter de naar de wegl(en)
gekeerde {voor)gevel{s} van de bedrijfswoning en het verlengde daarvan worden gebouwd;

5. de afstand van een bijbehorend bouwwerk ten opzichte van de bedriffswoning ten hoogste 30 m
bedraagt;

L d. “andere-bouwwerken geldt dat de hoogte ten hoogste 5 meter bedraagt met uitzondering van
 erfscheidingen waarvan de bouwhoogte ten hoogste 2,50 m bedraagt.

. - 3.3 Nadere eisen

.- Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 3.1 zijn burgemeester en wethouders bevoegd bij toepassingvan
deze regels nadere eisen te steflen. indien en voor zover meer dan 500 m? aan bebouwing wordt opgericht -

- kunnen nadere eisen worden gesteld aan de situering en de afmeting van de bebouwing alsmede aan de . -

- terreininrichting teneinde een verantwoorde landschappelijke inbedding van het bedrijf te verzekeren.

3.4 Specifieke gebruiksregels

341 Strijdig gebruik

‘Binnen de bestemming 'Bedrijf* geldl dat:

a. per bestemmingsviak ten hoogsie één bedriif is toegestaan;
bedrijven als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder niet zijn toegestaan;

c. degronden mede zijn bestemd voor het hehoud, de versterking en/of het hersiei van de landschappelijke
inbedding van het bedrijf.

3.4.2 Voorwaoardelijke verplichting

a. Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in gebruik
laten nemen van groenden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 3.1 opgenomen
besternmingsomschrijving zonder de aanleg en instandhouding van de fandschapsmaatregelen conform
hetin Bijlage 1 opgenomen Landschapsplan teneinde te komen tot een goede fandschappelijke inpassing.

h. in afwijking van het bepaalde cnder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de inlid 3.1
opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt, uitsluitend indien en voor zover binnen een
termijn van 24 maanden na het onherroepelijk worden van voortigeend bestemmingsplan uitvoering
wordt gegeven aan de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregeien conform de in Bijlage 1
opgenomen Landschapsplan feneinde te komen tot een goede landschappeliike inpassing.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

351  Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken:
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"a. van het bepaalde in artikel 3.2 onder b sub 1 voor de huisvesting van twee huishoudens, mits hierdoor het
aantal woningen niet wordt vergroot;
b. ten behoeve van de vestiging van een ander bedrijf dan ter plaatse is toegestaan, met dien verstande dat:

1. het bedrijf in vergelijking met het toegestane bedriif naar de aard en omvang daarmee gelijk te stellen -

is en dat bij voorkeur ten opzichte van gde voorafgaande bedriffsactiviteif een vermindering van de
milieubelasting optreedt en met dien verstande dat deze milieubetasting ten hoogste gelijk mag zijn
aan de milieubelasting van de voorgaande bedrijfsactiviteit;
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het {leef)milieu en het landschap door hinder en/of
gevaar.
¢. van het bepaalde in artike! 3.2 onder ¢ sub 4 voor wat betreft het bouwen achter de naar de wegien)
gekeerde gevel(s} van de bedrijfswoning, met dien verstande dat het bepaalde in Artikei 6 {Algemene
bouwregels) in acht wordt genomen. Als het bijgebouw vadr de voorgevel van de bedrijfswoning wordt
gesitueerd, moet deor midde! van een ruimtelijk kwaliteitsplan werden aangetoond dat sprake is van een
B verbetering van de ruimteliike kwaliteit.
. d, - van het bepaaide in 3.4.2 en toestaan dat in plaats van de landschapsmaatregelen andere
' ‘landschapsmaatregelen worden getroffen, met dien verstande dat de landschapsmaatregelen minimaal

" gelijk zijn aan de in het Landschapsplan (Bijlage 1) opgenomen landschapsmaatregelen en voorzienineen - - N

minimaal gelijk beschermingsniveau van de landschappelijke waarden, -

352  Afwegingskader

" Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artike! 3.5.1 dient mede betrokken te worden = .

" de mate waarin de belangen van de gebruikers enfof eigenaren van de aangrenzende gronden enfof

. nabijgelegen bedrijven kunnen worden geschaad en tevens de mate waarin de fandschappelijke en/fof
natuurlijke waarden kunnen worden geschaad. Indien de belangen, de fandschappelijke en/of natuurlijke
waarden onevenredig worden geschaad vinden de in artikel 3.5.1 genoemde afwijkingen geen toepassing.
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“Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor;

a. groenstroken en overige aanplanfen, water{lopen) en uitritten;

met bijbehorende andere-bouwwerken, voorzlemngen en {ondergrondse} voomenlngen ten behoeve van de o

waterhuishouding en (on)bebouwde gronden. o

. 4.2 Bouwregels

421 Gebouwen

- Op de tot ‘Groen’ bestemde gronden mogen geen gehouwen worden geb{_}_uwd_._ _

C -. 4‘2'2 Andere-bouwwerken . '. e -
Voor andere-houwwerken geldt de voigende regel: REETEETEETERRTEE S
“.a. - de bouwhoogte van andere-bouwwerken mag niet meer bedragendan2m. - _
BIZ n
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‘Hoofdstuk 3 Algemene regels |

Artikel 5 Anti-dubbeitelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

a. Hetisverboden granden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken in strildd met dit
bestemmingsplan;

b. Onder een verboden gebruik als bedoeld in a wordt in ieder geval verstaan het gebruik of laten gebruiken
van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting;

c. Onder strijdig gebruik, wordt niet verstaan het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve
van weekmarkten, iaarmarkten, evenementen, festiviteiten en manifestaties, het innemen van
standplaats (ten behoeve van detaithandel}, indien en voor zover daarvoor ingevolge een wettelijk
voorschrift vergunning, entheffing of ontheffing is vereist en deze is verleend;

d. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a tot '
en b indien strikte toepassing van deze regel leidt tot een beperking van het meest doeimatige gebrulk '
die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardlgd ............................... :
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‘Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwiiken van het plan:

d.

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen in het
terrein, met dien verstande dat de op de verbeelding aangewezen afstand tussen enige bebouwingsgrens
en enige weggrens niet wordt verldeind, de structuur van het plan niet wordt aangetast, de belangen van
derden in redelijkheid niet worden geschaad en de afwijking gewenst en noodzakelijk worgt geacht voor
de juiste verwezenlijking van het plan;

voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven maten en afmetingen van de bebouwing, met dien
verstande dat de afwiikingen niet meer dan 10 % mogen bedragen van de in deze regels genoemde, dan
wel op de verbeelding aangewezen of daarvan te herleiden maten en aimetingen. Deze afwijking geldt

_niet voor de inhoudsmaat van {bedrijfs- /recreatie-)woningen;

ien behoeve van de bouw van kieine niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor {semi-Jopenbare

~ diensten met dien verstande dat:
-1 deinhoud ten hoogste bedraagt 50 m?; o
- 2. inafwijking van het bepaalde onder a de inhoud van een gasdrukregel- en meetstation ten hoogste o

bedraagt 15 m?;

- 3. dehoogte ten hoogste bedraagt 5 m;

4. deze afwijkingshevoegdheid niet van toepassing is ten aanzien van gronden, welke zijn gelegen
binnen de bestemming ‘Bos' en ‘Natuur’;

.ten aanzien van het bepaalde over het bouwen van (hoofd-)gebouwen hinnen de bebouwmgsgrenzen en ...
toestaan dat de grenzen naar de buitenzijde worden overschreden door;

- 1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;
2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

3. ingangspartijen, uifels, balkons en galerijen, mits de bebouwingsgrens met niet meer wordt

overschreden dan 1 m;

4, erkers over maximaal 3/5 deel van de gevelbreedte, mits de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens

met niet meer dan 1 m wordt overschreden, alsmede de afstand tot de zijdelingse perceelgrens ten
minste bedraagt 2 m;
ten aanzien van het bepazaide over de afstand van uitbouwen tot aan de voorgeve! en het verlengde
daarvan voor het bouwen van {hoek-) erkers, mits de diepte van de (hoek-)Jerker, gemeten uit de zijgevel,
niet meer bedraagt dan 1 m;
voor de bouw van masten ten behoeve van zend-, ontvang- enfof sirenemasten, mef dien verstande dat
de hoogte van masten ten hoogste bedraagt 45 m en de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van
de aanliggende gronden niet onevenredig worden geschaad;
ten aanzien van het bepaaide over het bouwen van andere-bouwwerken en toestaan dat de hoogte van
andere-bouwwerken wordt vergroot tot ten hoogste 10 m mits de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden niet cnevenredig worden aangetast.
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‘Hoofdstuk4  Overgangs-enslotregels

Artikel 9 Overgangsrecht

9.1 Overgangsrecht bouwwerken

811

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is,
dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan,

- mag, mits deze afwiiking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

- a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b, na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan _b_i_n_nen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan,

912

"~ Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning

--. verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

. 913

~Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in stn;d met het daarvoor geldende
pian daaronder begrepen de overgangsbepalmg van dat plan

g.2 Overgangsrecht gebruik

921

Het gebruik van graond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in striid is, mag worden voortgezet.

922

Het is verboden het met het bestemmingspian strijdige gebruik, bedoeld i het eerste lid, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkieind.

9.2.3

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
pericde langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

8.24

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 10 Siotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestermmingsplan  “Feringen, Ootmarsumseweg 226,
228, 230 en 234" van de gemeente Tubbergen,

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van
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