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HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 
B o u w - e n H a n d e l s b e d r i j f P o p p i n k ( h i e r n a : B o u w b e d r i j f P o p p i n k ) i s g e v e s t i g d a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 2 2 8 t e 
F l e r i n g e n . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s h e t b e d r i j f s p e r c e e l n a g e n o e g v o l g e b o u w d . D e r e s t e r e n d e v r i j e r u i m t e i s i n 
g e b r u i k a l s b u i t e n o p s l a g . B o u w b e d r i j f P o p p i n k h e e f t o p d i t m o m e n t t e m a k e n m e t r u i m t e g e b r e k e n i s 
v o o r n e m e n s o m h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l i n z u i d e l i j k e r i c h t i n g u i t t e b r e i d e n m e t c i r c a 6 . 8 5 0 m 2 . D e 
a a n l e i d i n g v o o r u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i s m e e r l e d i g : 

» G e w i j z i g d e w e r k m e t h o d e s ( o . a . h o u t s k e l e t b o u w ) e n d e v e r d e r e p r e f a b p r o d u c t i e v a n h o u t e n e n 
m e t a l e n o n d e r d e l e n l e i d e n t o t m e e r r u i m t e v r a a g . H e t b e d r i j f h e e f t a l s g e v o l g h i e r v a n m e e r 
o p s l a g r u i m t e n o d i g . 

» B o u w b e d r i j f P o p p i n k h e e f t o n l a n g s e e n b e d r i j f i n W i e r d e n o v e r g e n o m e n . A l l e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n 
w o r d e n v e r p l a a t s t n a a r d e l o c a t i e i n F l e r i n g e n . O o k d i t l e i d t t o t e e n v e r g r o t e r u i m t e v r a a g d i e e e n 
v e r g r o t i n g v a n h e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l n o o d z a k e l i j k m a a k t . 

» B o u w b e d r i j f P o p p i n k w i l o v e r m e e r b u i t e n o p s l a g r u i m t e b e s c h i k k e n t e n b e h o e v e v a n h e t efficiënter 
s o r t e r e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e a f v a l s t r o m e n . 

» T o t s l o t m o e t d e d r o o g r u i m t e v a n d e s p u i t e r i j v a n d e t i m m e r f a b r i e k u i t g e b r e i d w o r d e n v a n w e g e 
g e w i j z i g d e e i s e n a a n d e d r o o g t i j d v a n s c h i l d e r w e r k , h e t g e e n t e n k o s t e g a a t v a n e e n g e d e e l t e v a n h e t 
b u i t e n t e r r e i n . 

U i t g a n g s p u n t v a n h e t ( p r o v i n c i a a l e n g e m e e n t e l i j k ) K G O - b e l e i d i s d a t v o o r i e d e r e o n t w i k k e l i n g h e t 
h o o f d u i t g a n g s p u n t v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t g e l d t ( b a s i s i n s p a n n i n g ) . V o o r g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n m o e t 
n a a s t d e k w a l i t e i t v a n d e l o c a t i e o o k geïnvesteerd w o r d e n i n o m g e v i n g s k w a l i t e i t ( a a n v u l l e n d e i n s p a n n i n g ) . D e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f z a l o p e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w i j z e w o r d e n i n g e p a s t i n h e t l a n d s c h a p . T e v e n s z a l d e 
o n t w i k k e l i n g g e p a a r d g a a n m e t e x t r a i n v e s t e r i n g e n i n h e t l a n d s c h a p . D e z e v i n d e n p l a a t s t e n w e s t e n v a n h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l , g r e n z e n d a a n d e M o l e n b e e k . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g u i t d e p r o v i n c i a l e 
O m g e v i n g s v i s i e e n h e t ' B e l e i d s k a d e r v o o r d e t o e p a s s i n g v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g ' v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n v o r m e n d e b a s i s o m m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n . 

D e o n t w i k k e l i n g v a n h e t i n i t i a t i e f o p d e z e l o c a t i e i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , w a a r d o o r e e n b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k i s . V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n 
v o o r z i e t i n e e n p l a n o l o g i s c h k a d e r o m d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g t e r e a l i s e r e n . A a n g e t o o n d z a l w o r d e n d a t d e 
h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t ' e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 2 2 8 t e F l e r i n g e n , i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . I n a f b e e l d i n g 1 . 1 i s e e n t o p o g r a f i s c h e k a a r t o p g e n o m e n w a a r i n d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n 
o p z i c h t e v a n d e k e r n e n ( F l e r i n g e n e n A l b e r g e n ) e n d e d i r e c t e o m g e v i n g i s w e e r g e g e v e n . 
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A l b e r g e n 

Afbeelding 1.1 Ligging van het plangebied in het buitengebied van de gemeente Tubbergen (Bron: ArcGIS) 

1.3 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " F l e r i n g e n , O o t m a r s u m s e w e g 2 2 6 , 2 2 8 , 2 3 0 e n 2 3 4 " b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

» v e r b e e l d i n g ( t e k . n r . N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 1 5 6 9 6 - v g 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 
» r e g e l s . 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . I n d e r e g e l s z i j n 
b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 
t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 
l i g g e n d e g e d a c h t e n m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.4 Huidige planologische regiem 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n z o w e l h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' e n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . I n d e v o l g e n d e s u b p a r a g r a f e n w o r d t o p b e i d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n n a d e r i n g e g a a n . 

1.4.1 Bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' i s v a n t o e p a s s i n g o p g r o n d e n b u i t e n d e d o r p s k e r n e n 
m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n w a a r v o o r e e n a f z o n d e r l i j k b e s t e m m i n g s p l a n g e l d t z o a l s v o o r b i j v o o r b e e l d 
r e c r e a t i e t e r r e i n e n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p 6 j u n i 2 0 0 6 v a s t g e s t e l d d o o r d e r a a d v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . O p 2 3 j a n u a r i 2 0 0 7 i s h e t b e s t e m m i n g p l a n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n e e n a a n t a l o n d e r d e l e n , 
g o e d g e k e u r d d o o r G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . O n d e r h a v i g p l a n g e b i e d m a a k t g e e n d e e l 
u i t v a n d e g r o n d e n w a a r a a n g o e d k e u r i n g i s o n t h o u d e n . 

H e t p l a n g e b i e d , a a n g e g e v e n m e t d e r o d e b e l i j n i n g , h e e f t o p b a s i s v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n d e 
b e s t e m m i n g e n ' B e d r i j f s d o e l e i n d e n ' ( m e t n a d e r e a a n d u i d i n g ' a a n n e m e r s b e d r i j f ' ) , ' B e p l a n t i n g s s t r o o k ' , 
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' A g r a r i s c h g e b i e d ' e n ' E s g r o n d e n ' . B i n n e n d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g z i j n m a x i m a a l 2 b e d r i j f s w o n i n g e n t o e g e s t a a n 
e n m a g d e m a x i m u m o p p e r v l a k t e a a n b e d r i j f s b e b o u w i n g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 9 . 6 0 0 m 2 . I n a f b e e l d i n g 1 . 2 
i s e e n u i t s n e d e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' o p g e n o m e n . D e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e i s d a a r b i j 
a a n g e g e v e n m e t d e b l a u w e b e l i j n i n g . 

D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v i n d t p l a a t s o p g r o n d e n b e s t e m d t o t ' E s g r o n d e n ' . D e t o t ' E s g r o n d e n ' 
a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n h o o f d z a k e l i j k b e s t e m d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f , h e t b e h o u d , d e 
b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n z o a l s d e z e m e t n a m e t o t 
u i t d r u k k i n g k o m e n i n d e o p e n h e i d e n h e t reliëf ( s t e i l r a n d e n e n b o l l e l i g g i n g v a n d e e s ) , d e w a t e r h u i s h o u d i n g 
e n r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k . O p d e t o t " e s g r o n d e n " b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n a n d e r e ­
b o u w w e r k e n w o r d e n g e b o u w d t e n d i e n s t v a n d e b e s t e m m i n g . D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i s b i n n e n 
d e b e s t e m m i n g ' E s g r o n d e n ' n i e t t o e g e s t a a n . V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e p l a n o l o g i s c h e 
k a d e r s o m d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g m o g e l i j k t e m a k e n . 

O v e r i g e n s w o r d t o p g e m e r k t d a t d e r e g e l s u i t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' ( g e d e e l t e l i j k ) z i j n 
g e w i j z i g d d o o r h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' . D i t 
b e s t e m m i n g s p l a n b e t r e f t e e n a a n p a s s i n g v a n d e m a x i m a l e i n h o u d s m a a t v a n ( b e d r i j f s ) w o n i n g e n a l s m e d e 
e n k e l e t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g e n v a n d e r e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' . I n d e v o l g e n d e 
s u b p a r a g r a a f w o r d t h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " 
n a d e r b e h a n d e l d . 

1.4.2 Bestemmingsplan 'Buitengebied 2006, partiële herziening inhoudsmaat woningen' 

O p 3 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , 
partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' v a s t g e s t e l d . D e a a n l e i d i n g t o t h e t v a s t s t e l l e n v a n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n w a s d a t b i j d e t o e p a s s i n g v a n d e v o o r s c h r i f t e n b e h o r e n d e b i j d e b e s t e m m i n g 
' W o o n d o e l e i n d e n ' b l e e k d a t e r w o n i n g e n v a n m e e r d a n 7 5 0 m 3 g e r e a l i s e e r d k o n d e n w o r d e n . D e g r o t e r e 
w o n i n g e n k o n d e n o n t s t a a n d o o r d a t m e n b i j g e b o u w e n a a n d e w o n i n g b o u w d e e n z o b i j d e w o n i n g k o n 
b e t r e k k e n . D i t s p e e l d e v o o r a l i n s i t u a t i e s m e t v e e l ( t e s l o p e n e n t e h e r b o u w e n ) b i j g e b o u w e n . D i t i s n i e t i n 
o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e l e i d s m a t i g e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . D e r h a l v e i s d o o r d e r a a d 
o p 6 a p r i l 2 0 0 9 e e n v o o r b e r e i d i n g s b e s l u i t g e n o m e n ( i n w e r k i n g g e t r e d e n o p 7 a p r i l 2 0 0 9 ) d a t b e t r e k k i n g h e e f t 
o p a l l e g r o n d e n g e l e g e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' m e t d e b e s t e m m i n g ' W o o n d o e l e i n d e n ' . 

V " \ J l i ļ ļ BESTEMMINGEN 

į r aanduwen 

L ļ I f ^ ^ ^ ^ n I — ' BEDRIJFSDOELEINDEN 

aannemersbedr i j f 

J^^^^^^^^^^^^^^^^ I I I I BEPLANTINGSSTROOK 

^ f c t «— ^ J j I I ESGRONDEN 

Afbeelding 1.2 Uitsnede bestemmingsplan "Buitengebied 2006" (Bron: Gemeente Tubbergen) 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

D e partiële h e r z i e n i n g g a a t u i t v a n e e n t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g v a n d e r e g e l s o m z o d e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " j u r i d i s c h b e t e r t e r e g e l e n . T e g e l i j k e r t i j d i s i n d e partiële 
h e r z i e n i n g o o k t e g e m o e t g e k o m e n a a n e e n m o t i e d i e d o o r d e r a a d i s a a n g e n o m e n . D e z e m o t i e h o u d t i n d a t d e 
r a a d i n e l k g e v a l v o o r i n w o o n s i t u a t i e s , g r o t e r e w o n i n g e n m o g e l i j k w i l m a k e n . O m g e e n s i t u a t i e s v a n 
r e c h t s o n g e l i j k h e i d t e creëren, i s e r v o o r g e k o z e n o m d e m a x i m a l e i n h o u d v a n a l l e w o n i n g e n i n h e t 
b u i t e n g e b i e d t e v e r r u i m e n n a a r 9 0 0 rrŕ. O n g e a c h t d e v r a a g o f s p r a k e i s v a n i n w o n i n g . 

D o o r d e z e t e c h n i s c h e e n b e l e i d s m a t i g e a a n p a s s i n g i s v o l d o e n d e d u i d e l i j k b e p a a l d w a t t o t d e i n h o u d v a n d e 
w o n i n g b e h o o r t e n k a n z o n o d i g efficiënt g e h a n d h a a f d w o r d e n . H e t i n i t i a t i e f b r e n g t g e e n w i j z i g i n g t o e a a n d e 
i n h o u d s m a a t v a n d e w o n i n g e n , w e l z i j n d e b e p a l i n g e n m e e g e n o m e n i n d e r e g e l s . 

1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 e e n b e s c h r i j v i n g v a n h e t l a n d s c h a p e n d e h u i d i g e s i t u a t i e i n h e t 
p l a n g e b i e d g e g e v e n . 

H o o f d s t u k 3 b e v a t e e n o m s c h r i j v i n g v a n d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . 

I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n h e t R i j k , p r o v i n c i e e n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 

I n h o o f d s t u k 5 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s t h e m a ' s d e r e v u e . 

H o o f d s t u k 6 g a a t i n o p h e t w a t e r a s p e c t . 

I n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g e n d e 
e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d . 

H o o f d s t u k 9 g a a t i n o p d e i n s p r a a k e n h e t v o o r o v e r l e g . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 2 LANDSCHAPPELIJKE ASPECTEN EN HUIDIGE SITUATIE 

2.1 Landschappelijke aspecten 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e h o o r t t o t h e t o o s t e l i j k d e k z a n d g e b i e d . I n d e g e o l o g i s c h e p e r i o d e n S a a l i e n , 
W e i c h s e l i e n e n H o l o c e e n i s i n d i t g e b i e d m a t e r i a a l v a n v e r s c h i l l e n d e s a m e n s t e l l i n g e n a f k o m s t a f g e z e t e n / o f 
g e v o r m d . O o k i s d e m e n s b e p a l e n d g e w e e s t v o o r h e t h u i d i g e l a n d s c h a p s p a t r o o n . D e l a n d s c h a p p e l i j k e 
k e n m e r k e n t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n t e t y p e r e n a l s b e h o r e n d b i j e e n ' e s s e n l a n d s c h a p ' . O p v a l l e n d i n 
d i t l a n d s c h a p i s h e t s t e r k w i s s e l e n d e reliëf. D e h o g e r e d e k z a n d r u g g e n e n d e l a g e r e b e e k d a l e n v e r o o r z a k e n d e 
h o o g t e v e r s c h i l l e n . O p d e h o o g t e s w e r d e n o o i t a k k e r k a m p e n o f e e n m a n s e s s e n a a n g e l e g d , t e r w i j l d e l a g e r e 
d e l e n b e s t o n d e n u i t g r a s l a n d o f w o e s t e g r o n d . O m h e t a k k e r l a n d t e g e n h e t v e e t e b e s c h e r m e n w e r d e l k e 
k a m p o m g e v e n d o o r h a g e n o f h o u t w a l l e n . D e z e b e p l a n t i n g e n b e p a l e n n o g g r o t e n d e e l s h e t k a r a k t e r v a n h e t 
g e b i e d . D e v e r k a v e l i n g d i e m e d e g e v o r m d i s d o o r d e l o o p v a n d e b e k e n , d e h o o g t e v e r s c h i l l e n e n d e t r a c e r i n g 
v a n d e w e g e n i s d e a f g e l o p e n e e u w w e i n i g v e r a n d e r d . D e k a v e l s z i j n k l e i n e n o n r e g e l m a t i g v a n v o r m . D e 
e e r s t e n e d e r z e t t i n g e n , d i e b e s t o n d e n u i t g r o e p j e s k l e i n e b o e r d e r i j e n , l a g e n o p d e o v e r g a n g e n v a n h o o g n a a r 
l a a g , o p o f l a n g s k l e i n e r u g g e n e n r o n d d e k o p p e n i n h e t d e k z a n d g e b i e d . O n d e r h a v i g p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h 
o p d e r g e l i j k e h o g e r e g e l e g e n g r o n d e n . I n o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g z i j n d i v e r s e h i s t o r i s c h e t o p o g r a f i s c h e 
k a a r t e n o p g e n o m e n w a a r i n d e v e r a n d e r i n g v a n h e t l a n d s c h a p i n d e a f g e l o p e n e e u w g o e d w a a r n e e m b a a r i s . 

1 8 4 0 1 9 0 0 1 9 5 0 1 8 4 0 1 9 0 0 1 9 5 0 

Afbeelding 2.1 Historische ontwikkeling landschap, 1840, 1900 en 1950 (Bron: Provincie Overijssel) 

2.2 Huidige situatie plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 2 2 8 t e F l e r i n g e n , c i r c a 5 0 0 m e t e r t e n z u i d w e s t e n v a n 
F l e r i n g e n e n c i r c a 1 , 6 k i l o m e t e r t e n n o o r d o o s t e n v a n A l b e r g e n . B e l a n g r i j k e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r d r a g e r s z i j n d e 
O o t m a r s u m s e w e g ( N 3 4 9 ) , d e w a t e r l o o p M o l e n b e e k e n e n k e l e k a r a k t e r i s t i e k e g r o e n s t r u c t u r e n . D e f u n c t i o n e l e 
s t r u c t u u r i s d i v e r s . N a a s t a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d , v e r s p r e i d l i g g e n d e w o n i n g e n , k o m t o o k n i e t - a g r a r i s c h e 
b e d r i j v i g h e i d v o o r . D e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d o p l u c h t f o t o ' s i n d e o m g e v i n g w o r d t w e e r g e g e v e n o p 
a f b e e l d i n g 2 . 2 . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Afbeelding 2.2 Luchtfoto's plangebied (Bron: Provincie Overijssel) 

H e t p l a n g e b i e d w o r d t b e g r e n s d d o o r d e O o t m a r s u m s e w e g a a n d e n o o r d z i j d e , a g r a r i s c h e c u l t u u g r o n d e n e n d e 
P u t m a n s w e g a a n d e o o s t z i j d e e n t o t s l o t a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d e n a a n d e z u i d - e n w e s t z i j d e . B i n n e n d e 
b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h B o u w b e d r i j f P o p p i n k . B o u w b e d r i j f P o p p i n k i s s i n d s 1 9 5 7 o p d e 
l o c a t i e g e v e s t i g d . H e t b o u w b e d r i j f h e e f t i n m i d d e l s t w e e l o c a t i e s : d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n v e s t i g i n g 
i n F l e r i n g e n e n één v e s t i g i n g i n R a a l t e . H e t b o u w b e d r i j f i s w e r k z a a m i n e e n g r o o t g e d e e l t e v a n N e d e r l a n d e n i s 
g e s p e c i a l i s e e r d i n w o n i n g b o u w v o o r d e p a r t i c u l i e r e m a r k t . 

A a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t p l a n g e b i e d , p a r a l l e l a a n d e O o t m a r s u m s e w e g , z i j n d e g r o n d e n i n g e r i c h t a l s 
p a r k e e r t e r r e i n . V e r d e r b e v i n d e n z i c h o p h e t t e r r e i n t w e e b e d r i j f s w o n i n g e n , d i v e r s e b e d r i j f s g e b o u w e n v a n 
v e r s c h i l l e n d e o m v a n g e n e e n t e r r e i n t e n b e h o e v e v a n b u i t e n o p s l a g . H e t h u i d i g e p e r c e e l w o r d t o m g e v e n d o o r 
e e n g r o e n w a l . D e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e a a n d e z u i d z i j d e i s o n b e b o u w d , o n v e r h a r d e n i n a g r a r i s c h g e b r u i k . 

ļ ļ 
Afbeelding 2.3 Straatbeelden plangebied (Bron: Google streetview) 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING 

3.1 Gewenste ontwikkeling 

3.1.1 Aanleiding & noodzaak 

Z o a l s o o k r e e d s i s b e s c h r e v e n i n h o o f d s t u k 1 i s d e a a n l e i d i n g v o o r u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l 
m e e r l e d i g : 

» G e w i j z i g d e w e r k m e t h o d e s ( o . a . h o u t s k e l e t b o u w ) e n d e v e r d e r e p r e f a b p r o d u c t i e v a n h o u t e n e n 
m e t a l e n o n d e r d e l e n l e i d e n t o t m e e r r u i m t e v r a a g . H e t b e d r i j f h e e f t a l s g e v o l g h i e r v a n m e e r 
o p s l a g r u i m t e n o d i g . 

» B o u w b e d r i j f P o p p i n k h e e f t o n l a n g s e e n b e d r i j f i n W i e r d e n o v e r g e n o m e n . A l l e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n 
w o r d e n v e r p l a a t s t n a a r d e l o c a t i e i n F l e r i n g e n . O o k d i t l e i d t t o t e e n v e r g r o t e r u i m t e v r a a g d i e e e n 
v e r g r o t i n g v a n h e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l n o o d z a k e l i j k m a a k t . 

» B o u w b e d r i j f P o p p i n k w i l o v e r m e e r b u i t e n o p s l a g r u i m t e b e s c h i k k e n t e n b e h o e v e v a n h e t efficiënter 
s o r t e r e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e a f v a l s t r o m e n . 

» T o t s l o t m o e t d e d r o o g r u i m t e v a n d e s p u i t e r i j v a n d e t i m m e r f a b r i e k u i t g e b r e i d w o r d e n v a n w e g e 
g e w i j z i g d e e i s e n a a n d e d r o o g t i j d v a n s c h i l d e r w e r k , h e t g e e n t e n k o s t e g a a t v a n e e n g e d e e l t e v a n h e t 
b u i t e n t e r r e i n . 

H e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l i s i n d e h u i d i g e s i t u a t i e n a g e n o e g v o l g e b o u w d . D e r e s t e r e n d e r u i m t e i s i n g e b r u i k 
a l s b u i t e n o p s l a g . B i n n e n h e t h u i d i g e t e r r e i n z i j n d a n o o k g e e n m o g e l i j k h e d e n m e e r o m t e v o o r z i e n i n d e 
b e n o d i g d e e x t r a r u i m t e . I n d e o m g e v i n g v a n h e t b e d r i j f i s g e e n b e b o u w i n g a a n w e z i g , m e t e e n d u s d a n i g e 
o m v a n g , o m a l l e ( t o e k o m s t i g e ) a c t i v i t e i t e n t e k u n n e n h u i s v e s t e n . D e v e r p l a a t s i n g v a n h e t b e d r i j f n a a r e e n 
b e d r i j v e n t e r r e i n i s v a n u i t e c o n o m i s c h o o g p u n t g e e n reële o p t i e . V o o r e e n d u u r z a a m t o e k o m s t p e r s p e c t i e f i s 
h e t d e r h a l v e g e w e n s t o m h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l u i t t e b r e i d e n i n c o m b i n a t i e m e t i n v e s t e r i n g e n i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

3.1.1 Uitbreiding 

D e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g v i n d t p l a a t s i n z u i d e l i j k e r i c h t i n g . U i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i n d e z e r i c h t i n g i s 
v a n u i t l a n d s c h a p p e l i j k e n b e d r i j f s m a t i g o o g p u n t d e m e e s t w e n s e l i j k e r i c h t i n g . D e u i t b r e i d i n g h e e f t e e n 
o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 6 . 8 5 0 m 2 . D i t t e n b e h o e v e v a n h e t b o u w e n v a n e x t r a b e d r i j f s b e b o u w i n g t e r g r o o t t e v a n 
c i r c a 5 . 0 0 0 m 2 e n d e u i t b r e i d i n g v a n h e t b u i t e n t e r r e i n ( b u i t e n o p s l a g ) . D e u i t b r e i d i n g i s d u i d e l i j k w e e r g e g e v e n 
o p a f b e e l d i n g 3 . 1 . H e t K G O p l a n i n c l u s i e f K G O l a n d s c h a p s p l a n i s b i j g e v o e g d i n b i j l a g e 1 . 

3.1.2 Investeringen in de ruimtelijke kwaliteit 

3.1.2.1 Algemeen 

I n h e t b e l e i d w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n e e n b a s i s i n s p a n n i n g e n d e k w a l i t e i t s i m p u l s . D i t o n d e r s c h e i d 
k o m t v o o r t u i t d e o m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . H i e r i n s t a a t h e t v o l g e n d e : 

"Bij grootschalige ontwikkelingen (nieuw of uitbreiding van het bestaande) wordt naast een investering in de 
ontwikkeling zelf, tegelijkertijd geïnvesteerd in de omgevingskwaliteit (aanvullende inspanning)." 

B i j e l k e o n t w i k k e l i n g o p e e n b e s t a a n d b o u w b l o k w a a r b i j m e e r d a n 5 0 0 m 3 b e b o u w i n g w o r d t t o e g e v o e g d , g e l d t 
o p b a s i s v a n d e r e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d e n h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d , d e n o o d z a a k t o t 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s e n . Z o d r a s p r a k e i s v a n e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , g e l d t e e n m e e r g e b i e d s g e r i c h t e 
b e n a d e r i n g . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g i s d a n v a n t o e p a s s i n g , náást d e b a s i s i n s p a n n i n g . D i t g e l d t 
v o o r n i e u w e f u n c t i e s e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g v a n b e s t a a n d e f u n c t i e s i n h e t b u i t e n g e b i e d . Z o a l s h i e r v o o r i s 
b e s c h r e v e n , i s e r s p r a k e v a n e e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g . H i e r d o o r i s z o w e l d e b a s i s i n s p a n n i n g a l s d e e x t r a 
k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s v a n t o e p a s s i n g . D e z e w o r d e n h i e r n a b e s c h r e v e n . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

3.1.2.2 Basisinspanning 

O m d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g l a n d s c h a p p e l i j k i n t e p a s s e n i s g e k o z e n v o o r d e a a n p l a n t 
v a n n i e u w e e r f b e p l a n t i n g t e r o m z o m i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l l a n g s d e o o s t - , z u i d - e n w e s t z i j d e v a n h e t 
p e r c e e l ( a a n g e g e v e n m e t n u m m e r 1 ) . H i e r d o o r w o r d t r u g d e k k i n g g e g e v e n a a n d e u i t b r e i d i n g v a n d e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g e n w o r d t h e t a a n z i c h t v a n a f d e o m l i g g e n d e w e g e n e n p e r c e l e n a a n t r e k k e l i j k g r o e n 
i n g e p a s t . T e n w e s t e n v a n h e t p e r c e e l i s b e s t a a n d e b e p l a n t i n g a a n w e z i g d i e g e d u n d d i e n t t e w o r d e n t e n 
b e h o e v e v a n t o e k o m s t b o m e n e n s t r u w e e l ( a a n g e g e v e n m e t n u m m e r 2 ) e n a a n s l u i t e n d d a a r o p w o r d t e e n 
m e i d o o r n h a a g a a n g e p l a n t o m e e n s c h e i d i n g t e v o r m e n t u s s e n h e t e r f e n h e t n a a s t g e l e g e n g r a s l a n d . D e z e 
i n s p a n n i n g e n b e h o r e n t o t d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l e n d u s t o t d e b a s i s i n s p a n n i n g . 

3.1.2.3 Extra inspanning 

Z o a l s a l e e r d e r a a n g e g e v e n i s s p r a k e v a n e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , o m d i e r e d e n v o l s t a a t n i e t a l l e e n d e 
b a s i s i n s p a n n i n g e n m o e t e r t e v e n s w o r d e n geïnvesteerd i n d e g r o e n e o m g e v i n g m i d d e l s e e n e x t r a 
k w a l i t e i t s i m p u l s . M e t b e t r e k k i n g t o t d e o n t w i k k e l i n g s p l a n n e n v a n P o p p i n k B V w o r d t d e z e e x t r a 
k w a l i t e i t s i m p u l s g e l e v e r d d o o r i n v e s t e r i n g e n i n d e M o l e n b e e k d i e g r e n s t a a n d e g r o n d e n v a n P o p p i n k B V . I n 
o v e r l e g m e t h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n z a l d e b e e k l o o p t e r h o o g t e v a n d e p e r c e l e n v a n P o p p i n k B V 
m e a n d e r e n d w o r d e n a a n g e l e g d e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k e b e e l d e n d e e c o l o g i s c h e w a a r d e n w o r d e n v e r s t e r k t 
n e t z o a l s d e o v e r z i j d e v a n d e O o t m a r s u m s e w e g e e n k w a l i t a t i e f h o o g w a a r d i g e u i t s t r a l i n g h e e f t . V o o r e e n 
u i t g e b r e i d e r e w e e r g a v e v a n d e z e p l a n n e n w o r d t v e r w e z e n n a a r b i j l a g e 1 w a a r i n h e t K G O - l a n d s c h a p s p l a n v a n 
W e l h u i s L a n d s c h a p s a d v i e s B . V . i s o p g e n o m e n . T e n w e s t e n v a n d e M o l e n b e e k w o r d t o v e r e e n l e n g t e v a n 1 6 5 
m e t e r e e n 1 0 m e t e r b r e d e i n r i c h t i n g a a n g e l e g d m e t 2 0 s t u k s e i k e n o p w i l l e k e u r i g e a f s t a n d e n 
m e i d o o r n g r o e p e n v a n t o t a a l 7 5 s t u k s ( n u m m e r 4 ) . L a n g s d e o o s t z i j d e v a n d e M o l e n b e e k w o r d t v a n a f d e 
O o t m a r s u m s e w e g d e e e r s t e 3 5 m e t e r d o o r m i d d e l v a n d e a a n p l a n t v a n g e m e n g d b o s p l a n t s o e n i n g e r i c h t a l s 
e e n 1 2 m e t e r b r e d e g r o e n s t r o o k ( A ) , h e t v e r v o l g w o r d t e e n 3 m e t e r b r e d e s t r o o k ( B ) d i e w o r d t m e e g e n o m e n 
i n d e i n r i c h t i n g ( n u m m e r 5 ) . T e r h o o g t e v a n d i t 3 m e t e r b r e d e s c h o u w p a d i s t e v e n s e e n s i n g e l a a n w e z i g 
w a a r m e e e e n v e r b a n d w o r d t g e l e g d d o o r d e a a n l e g v a n t a l u d s . H i e r d o o r w o r d t t e v e n s e e n a a n t r e k k e l i j k 
l e e f k l i m a a t gecreëerd v o o r i j s v o g e l s , g e z i e n d e g r o t e h o o g t e v e r s c h i l l e n . I n d e z e s i n g e l w o r d t d e b e s t a a n d e 
w a a r d e v o l l e l a n d s c h a p p e l i j k e b e p l a n t i n g h e r s t e l d e n v e r s t e r k t ( n u m m e r 6 ) . H e t a a n g r e n z e n d e p e r c e e l w o r d t 
i n g e r i c h t a l s g r a s l a n d ( n u m m e r 8 ) e n v o o r z i e n v a n a f r a s t e r i n g m e t g e k l o o f d e e i k e n p a l e n ( n u m m e r 9 ) e n t e r 
a f s l u i t i n g v a n d i t p e r c e e l w o r d t e e n T w e n t s l a n d h e k g e p l a a t s t ( n u m m e r 7 ) . M e t d e z e e x t r a i n s p a n n i n g e n 
r o n d o m d e M o l e n b e e k w o r d t d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t o p d e z e l o c a t i e a a n z i e n l i j k v e r s t e r k t . 

Z o w e l d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l , d e b a s i s i n s p a n n i n g a l s e x t r a i n s p a n n i n g z i j n 
w e e r g e g e v e n o p a f b e e l d i n g 3 . 1 . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

t ^ I I l i j " ļ 

I B H | h e r i n r i c h t i n g b e e k l o o p 

N ,
 9 ŗ 1 0 m b r e d e i n r i c h t i n g 

• j ļ A 1 2 m e t e r b r e d e i n r i c h t i n g 

B 3 m e t e r b r e d e i n r i c h t i n g 
B " 320 m ľ ' Į 

I H H 1 b e s t a a n d e b e p l a n t i n g 

— — ' I ļ ļ n i e u w e b e p l a n t i n g 

( Q n i e u w e b o m e n 

^ ^ ^ ^ H ^ ^ g I . ' n i e u w e m e i d o o r n g r o e p e n 

Afbeelding 3.1 Investeringen in de ruimtelijke kwaliteit (Bron: Welhuis Landschaps advies- en onderhoudsbedrijf) 

3.2 Verkeer en parkeren 

3.2.1 Ontsluiting en verkeersgeneratie 

3.2.1.1 Ontsluiting 
H e t b e d r i j f s p e r c e e l b l i j f t o n t s l o t e n o p d e O o t m a r s u m s e w e g . H e t r e a l i s e r e n v a n e x t r a o n t s l u i t i n g e n i s n i e t 
n o o d z a k e l i j k . D e h u i d i g e o n t s l u i t i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l w o r d t o o k i n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e a f d o e n d e 
g e a c h t . E e n e x t r a o f a l t e r n a t i e v e o n t s l u i t i n g i s d a n o o k n i e t a a n d e o r d e . 

3.2.1.2 Verkeersgeneratie 

3 . 2 . 1 . 2 . 1 A l g e m e e n 

B i j h e t m o t i v e r e n v a n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e k a n g e b r u i k w o r d e n g e m a a k t v a n d e p u b l i c a t i e ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n 
e n v e r k e e r s g e n e r a t i e , p u b l i c a t i e 3 1 7 ( o k t o b e r 2 0 1 2 ) ' v a n h e t C R O W . H e t C R O W o n t w i k k e l t e n p u b l i c e e r t 
k e n n i s o n d e r a n d e r e o p h e t g e b i e d v a n v e r k e e r e n p a r k e r e n . S p e c i f i e k v o o r v e r k e e r s g e n e r a t i e e n p a r k e r e n 
h e e f t h e t C R O W d e p u b l i c a t i e , ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e ' o p g e s t e l d . D e z e k e n c i j f e r s z i j n 
g e b a s e e r d o p l i t e r a t u u r o n d e r z o e k e n p r a k t i j k e r v a r i n g e n v a n g e m e e n t e n . D e k e n c i j f e r s z i j n l a n d e l i j k ( e n 
j u r i d i s c h ) g e a c c e p t e e r d e n w o r d e n g e z i e n a l s d e m e e s t b e t r o u w b a r e g e g e v e n s m e t b e t r e k k i n g t o t h e t b e p a l e n 
v a n o n d e r a n d e r e d e v e r k e e r g e n e r a t i e . O v e r i g e n s w o r d t o p g e m e r k t d a t b i j i e d e r e f u n c t i e , i n d e C R O W -

p u b l i c a t i e , e e n m a x i m u m e n m i n i m u m w o r d t g e n o e m d . D i t i s d e b a n d b r e e d t e . V e e l a l w o r d t b i j n i e u w e 
o n t w i k k e l i n g e n h e t g e m i d d e l d e g e h a n t e e r d . T e v e n s i s b i j d e u i t w e r k i n g v a n d e z e v e r k e e r s p a r a g r a a f g e b r u i k 
g e m a a k t v a n d e g e m e e n t e l i j k e h a n d l e i d i n g ' V e r k e e r s p a r a g r a a f r u i m t e l i j k e p l a n n e n ' ( i n p u t v o o r d e 
o n d e r b o u w i n g v a n d e v e r k e e r s p a r a g r a a f ) . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

3 . 2 . 1 . 2 . 2 U i t g a n g s p u n t e n 

I n d i t g e v a l w o r d t u i t g e g a a n v a n d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d n i e t - a g r a r i s c h b e d r i j f i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n 
d e T u b b e r g e n . Q u a f u n c t i e , v e r s t e d e l i j k h e i d s g r a a d , s t e d e l i j k e z o n e e n v e r k e e r s g e n e r a t i e d e v o l g e n d e 
u i t g a n g s p u n t e n g e h a n t e e r d m o e t e n w o r d e n : 

» T y p e : ' b e d r i j f arbeidsintensief/bezoekersextensieř 
» V e r s t e d e l i j k i n g s g r a a d : w e i n i g s t e d e l i j k 
» S t e d e l i j k e z o n e : b u i t e n g e b i e d 
» V e r k e e r s g e n e r a t i e p e r 1 0 0 m

2 b v o ( m i n i m a a l - m a x i m a a l ) : 9 . 1 - 1 0 . 9 m v t / e t m a a l ( i n c l u s i e f 
v r a c h t v e r k e e r ) . 

3 . 2 . 1 . 2 . 3 B e r e k e n i n g v e r k e e r s g e n e r a t i e 

I n d e h u i d i g e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e w o r d t 9 . 6 0 0 m
2 a a n b e b o u w d o p p e r v l a k t o e g e s t a a n . I n d e g e w e n s t e 

s i t u a t i e w o r d t p l a n o l o g i s c h 1 4 . 6 0 0 m
2 a a n b e b o u w d o p p e r v l a k t o e g e s t a a n . E e n t o e n a m e v a n 5 . 0 0 0 m

2

. D e z e 
t o e n a m e b r e n g t e e n e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e v a n 5 0 0 e x t r a v e r v o e r s b e w e g i n g e n m e t z i c h m e e . H i e r b i j d i e n e n 
t w e e k a n t t e k e n i n g e n t e w o r d e n g e p l a a t s t . T e n e e r s t e g a a t d e C R O W u i t v a n b v o ( b r u t o v l o e r o p p e r v l a k ) . I n 
v o o r l i g g e n d g e v a l i s u i t g e g a a n v a n h e t b e b o u w d o p p e r v l a k . H e t b v o z a l i n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e m i n d e r 
b e d r a g e n d a n h e t m a x i m u m b e b o u w d o p p e r v l a k . D a a r b i j k o m t d a t d e u i t b r e i d i n g m e t n a m e n o o d z a k e l i j k i s 
v a n w e g e n i e u w e w e r k m e t h o d e s e n n i e t z o z e e r e e n g r o t e u i t b r e i d i n g v a n a r b e i d s k r a c h t e n . H e t w e r k e l i j k e 
a a n t a l v e r v o e r s b e w e g i n g e n a l s g e v o l g v a n d e u i t b r e i d i n g z a l i n d e t o e k o m s t a a n z i e n l i j k l a g e r l i g g e n d a n h e t 
v o o r g e n o e m d e a a n t a l . 

D e v e r k e e r s b e w e g i n g e n a l s g e v o l g v a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d w o r d e n a f g e w i k k e l d o p d e 
O o t m a r s u m s e w e g ( N 3 4 9 ) . D e O o t m a r s u m s e w e g w o r d t t e r h o o g t e v a n h e t p l a n g e b i e d g e c a t e g o r i s e e r d a l s e e n 
G O W - B w e g ( g e b i e d o n t s l u i t i n g s w e g e n B ) . D e r g e l i j k e w e g e n k u n n e n ( o p b a s i s v a n d e l i g g i n g i n h e t 
b u i t e n g e b i e d ) t o t 8 . 0 0 0 v e r v o e r s b e w e g i n g e n p e r d a g a f w i k k e l e n . D e w e g h e e f t e e n b r e e d t e v a n c i r c a 6 m e t e r , 
i s g e a s f a l t e e r d e n t e r h o o g t e v a n h e t p l a n g e b i e d b e d r a a g t d e m a x i m u m s n e l h e i d 8 0 k m / u u r . V o o r d i t 
s p e c i f i e k e w e g v a k ( N 3 4 9 , A l b e r g e n - N 3 4 3 ) i s e e n m e t i n g

1 b e k e n d u i t 2 0 1 3 v a n 6 . 6 0 0 v e r v o e r s b e w e g i n g e n p e r 
w e r k d a g e t m a a l . D e m a x i m a a l t e v e r w a c h t e n t o e n a m e a l s g e v o l g v a n d e o n t w i k k e l i n g l e i d t n i e t t o t e e n 
o v e r s c h r e i d i n g v a n h e t m a x i m u m v a n 8 . 0 0 0 v e r v o e r s b e w e g i n g e n . 

3 . 2 . 1 . 2 . 4 C o n c l u s i e 
M e t i n a c h t n e m i n g v a n d e k a n t t e k e n i n g e n , k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t d e h u i d i g e d i m e n s i o n e r i n g e n 
e i g e n s c h a p p e n v a n d e o m l i g g e n d e i n f r a s t r u c t u u r d e t o e k o m s t i g e , t o e g e n o m e n v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n 
e e n v o u d i g e n v e i l i g k u n n e n a f w i k k e l e n . V a n u i t v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t v o r m t d e t o e n a m e v a n h e t a a n t a l 
v e r k e e r s b e w e g i n g e n d a n o o k g e e n b e l e m m e r i n g . 

3.2.2 Parkeren 
P a r k e r e n g e s c h i e d t i n d e h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e s i t u a t i e a a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l . H e t 
p a r k e r e n v i n d t p l a a t s o p e i g e n t e r r e i n . G e z i e n d e o m v a n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i s e r m e e r d a n v o l d o e n d e 
r u i m t e b e s c h i k b a a r o m t e k u n n e n v o o r z i e n i n v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d . 

1 Verkeersintensiteiten motorvoertuigen, Provincie Overijssel, Team Beleidsinformatie BABU, Versie : 29. 17 februari 2014 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 
b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 
w e e r g e g e v e n . 

4.1 Rijksbeleid 

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

4.1.1.1 Algemeen 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n 
R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 
R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 
d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 
A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R h e t k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 
g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

4.1.1.2 Rijksdoelen en regionale opgaven 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 
v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 

» H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k -
e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 

» H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 
v o o r o p s t a a t ; 

» H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 
a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 
h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . D e S V I R b e p a a l t w e l k e n a t i o n a l e b e l a n g e n z o d a n i g z i j n 
g e f o r m u l e e r d d a t d e z e b e d o e l d z i j n o m b e p e r k i n g e n t e s t e l l e n a a n d e r u i m t e l i j k e 
b e s l u i t v o r m i n g s m o g e l i j k h e d e n o p l o k a a l n i v e a u . T e n a a n z i e n d a a r v a n i s e e n b o r g i n g d o o r m i d d e l v a n 
n o r m s t e l l i n g , g e b a s e e r d o p d e W r o , g e w e n s t . D e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n o n d e r s c h e i d e n z i c h i n d i e z i n d a t v a n 
d e p r o v i n c i e s e n d e g e m e e n t e n w o r d t g e v r a a g d o m d e i n h o u d d a a r v a n t e l a t e n d o o r w e r k e n i n d e r u i m t e l i j k e 
b e s l u i t v o r m i n g . D e z e b e l a n g e n z i j n c o n c r e e t n o r m s t e l l e n d b e d o e l d e n w o r d e n g e a c h t d i r e c t o f i n d i r e c t , d a t w i l 
z e g g e n d o o r t u s s e n k o m s t v a n d e p r o v i n c i e , d o o r t e w e r k e n t o t o p h e t n i v e a u v a n d e l o k a l e b e s l u i t v o r m i n g , 
z o a l s d e v a s t s t e l l i n g v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) 
b e v e s t i g t i n j u r i d i s c h e z i n d i e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n . 

4.1.1.3 Duurzame verstedelijkingsladder 

I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g geïntroduceerd. D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 
a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n 
s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e 
l a d d e r k e n t d r i e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . I n a f b e e l d i n g 4 . 1 . w o r d t d e z e t r e d e n s c h e m a t i s c h 
w e e r g e g e v e n . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 

M e e , s t o p m e t d e p r o c e d u r e o f p a s u w p l a n z o d a n i g 
T r e d e 1 I s e r e e n r e g i o n a l e 

b e h o e f t e ? 
a a n d a t h e t p a s t b i j d e r e g i o n a l e b e h o e f t e 

~ ~ ^ J a , g a n a a r t r e d e ï 

l a , u b e n t ( v o o r d i t d e e l ) k l a a r 
T r e d e 2 I s ( e e n d e e l v a n ) d e r e g i o n a l e b e h o e f t e o p t e 

v a n g e n b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d 
n e t d e m o t i v e r i n g 

\ J e e , g a n a a r t r e d e 3 

T r e d e 3 z o e k e e n l o c a t i e d i e m u l t i m o d a a l 
o n t s l o t e n i s o f k a n w o r d e n v o o r 
d e r e s t e r e n d e r e g i o n a l e b e h o e f t e 

Afbeelding 4.1: Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu) 

T e n e i n d e e e n o n t w i k k e l i n g a d e q u a a t t e k u n n e n t o e t s e n a a n d e l a d d e r i s h e t n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e g e v e n i n d e 
i n a f b e e l d i n g 4 . 1 g e n o e m d e b e g r i p p e n 'regionale behoefte', 'bestaand stedelijk gebied' en 'stedelijke 
ontwikkelingen'. 

Regionale behoefte 

U i t d e n o t a v a n t o e l i c h t i n g b e h o r e n d e b i j a r t i k e l 3 . 1 . 6 B r o ( S t a a t s b l a d 2 0 1 2 , 3 8 8 , p p . 4 9 - 5 0 ) b l i j k t d a t m e t 
r e g i o n a l e b e h o e f t e n i e t p e r s e w o r d t g e d o e l d o p e e n b o v e n g e m e e n t e l i j k e b e h o e f t e ( r e g i o n a a l i n d e z i n v a n 
m e e r d e r e g e m e e n t e n o m v a t t e n d e ) . C e n t r a a l s t a a t e e n p a s s e n d r e g i o n a a l s c h a a l n i v e a u ; i n g e v a l v a n e e n l o k a l e 
o n t w i k k e l i n g k a n h e t d a a r o m o o k g a a n o m e e n l o k a l e ( b i n n e n d e g e m e e n t e ) v a l l e n d e b e h o e f t e . E e n d e r g e l i j k e 
b e h o e f t e k a n d a n w o r d e n g e z i e n a l s " r e g i o n a l e b e h o e f t e " z o a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 B r o . 

Bestaand stedelijk gebied. 

D e r u i m t e v r a a g m o e t b i j v o o r k e u r w o r d e n o p g e v a n g e n i n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . O p b a s i s v a n 
g e b i e d s s p e c i f i e k e s i t u a t i e d i e n t b e p a a l d t e w o r d e n w a t w o r d t e r v a r e n a l s s t e d e l i j k g e b i e d . I n d e B r o i s i n 
a r t i k e l 1 . 1 . 1 e e n d e f i n i t i e o p g e n o m e n v o o r bestaand stedelijk gebied. D e d e f i n i t i e l u i d t : 'bestaand 
stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, 
detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk 
groen en infrastructuur'. 

Stedelijke ontwikkeling 

H e t b e g r i p ' s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' w o r d t i n B r o 1 . 1 . 1 . a l s v o l g t g e d e f i n i e e r d : ruimtelijke ontwikkeling van een 
bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke 
voorzieningen. 

H e t b e g r i p ' b e d r i j v e n t e r r e i n ' o f ' a n d e r e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ' w o r d t n i e t n a d e r g e d e f i n i e e r d . I n d e 
' H a n d r e i k i n g L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' ( M i n i s t e r i e v a n I n f r a s t r u c t u u r e n M i l i e u , o k t o b e r 2 0 1 2 ) 
v a l l e n a c c o m m o d a t i e s v o o r o n d e r w i j s , z o r g , c u l t u u r , b e s t u u r e n i n d o o r s p o r t e n l e i s u r e o n d e r h e t b e g r i p 
' a n d e r e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ' . V o o r h e t b e g r i p ' b e d r i j v e n t e r r e i n ' o n t b r e e k t i n d e g e s c h i e d e n i s e n d e 
t o t s t a n d k o m i n g v a n d e z e b e p a l i n g ( N v T ; S t b . 2 0 1 2 , 3 8 8 ) e e n t o e l i c h t i n g o p d e d e f i n i t i e b e p a l i n g . 

G e l e t o p d e o m v a n g v a n d e u i t b r e i d i n g e n d e b e p e r k t e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n h e t p l a n d e e l m e t d e 
b e s t e m m i n g ' B e d r i j f ( s l e c h t s a l s a a n n e m e r s b e d r i j f ) , i s d e c o n c l u s i e d a t h e t p l a n n i e t v o o r z i e t i n e e n 
b e d r i j v e n t e r r e i n o f e e n a n d e r e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 . 1 . 1 , e e r s t e l i d , a a n h e f e n o n d e r i , 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

v a n h e t B r o . E r i s d a n o o k g e e n s p r a k e v a n e e n n i e t s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g a l s b e d o e l d i n d e z e b e p a l i n g v a n 
h e t B r o , z o d a t a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , v a n h e t B r o n i e t v a n t o e p a s s i n g i s . 2 

G e z i e n h e t f e i t d a t d e j u r i s p r u d e n t i e o v e r d e b e g r i p p e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n b e d r i j v e n t e r r e i n n o g i n 
o n t w i k k e l i n g i s , i s i n h e t k a d e r v a n e e n z o r g v u l d i g e v o o r b e r e i d i n g d e o n t w i k k e l i n g d i e i s v o o r z i e n i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n e x p l i c i e t g e t o e t s t a a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . 

4.1.2 Toetsing aan de 'Ladder voor duurzame verstedelijking' 

W a t b e t r e f t d e ' L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' w o r d t o p g e m e r k t d a t d e d r i e t r e d e n ( b e h o e f t e , 
b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d e n b o u w e n b u i t e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d ) v a n t o e p a s s i n g z i j n b i j n i e u w e 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n ( 3 . 1 . 6 B r o ) . U i t a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 B r o v o l g t d a t d e d r i e t r e d e n v a n d e z e l a d d e r ( k o r t 
s a m e n g e v a t ) b e h e l z e n : 

1 . v o o r z i e n i n a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e ; 
2 . i n v u l l i n g v a n o n t w i k k e l i n g b i n n e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d d o o r b e n u t t i n g v a n b e s c h i k b a r e g r o n d e n 

d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s ; 
3 . i n d i e n d e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d w o r d t i n g e v u l d , v e r k e e r s k u n d i g e 

o n t s l u i t i n g g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r . 

A d t r e d e 1 : H e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n b o u w b e d r i j f P o p p i n k , e e n b e d r i j f d a t v a n 
o u d s h e r o p d e z e l o c a t i e i s g e v e s t i g d . H e t b e d r i j f h e e f t d o o r g e w i j z i g d e w e r k m e t h o d e s , h e t o v e r n e m e n v a n e e n 
a n d e r b e d r i j f e n v e r d e r e o n t w i k k e l i n g v a n p r e f a b p r o d u c t i e v a n h o u t e n e n m e t a l e n o n d e r d e l e n b e h o e f t e a a n 
e x t r a o p s l a g - e n m a n o e u v r e e r r u i m t e . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e z i j n d e u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n z e e r b e p e r k t e n 
t e n b e h o e v e v a n d e b e d r i j f s v o e r i n g o n v o l d o e n d e . O m d e t o e k o m s t i g e b e d r i j f s v o e r i n g v o o r t t e k u n n e n z e t t e n 
o p d e k o r t e e n l a n g e t e r m i j n , w e n s t h e t b o u w b e d r i j f o p d e h u i d i g e l o c a t i e u i t t e b r e i d e n . H e t g a a t o m e e n 
u i t b r e i d i n g v a n 6 . 8 5 0 v i e r k a n t e m e t e r n i e u w b e d r i j f s p e r c e e l . D e v o o r z i e n e u i t b r e i d i n g w o r d t d a n g e a c h t t e 
v o o r z i e n i n e e n r e g i o n a l e b e h o e f t e . 

A d t r e d e 2 : b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d w o r d t i n d e B r o g e d e f i n i e e r d a l s 'bestaand stedenbouwkundig samenstel 
van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de 
daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur'. 

H e t b e t r e f t e e n u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d e n l o k a a l g e w o r t e l d b e d r i j f b u i t e n h e t ' b e s t a a n d s t e d e l i j k 
g e b i e d ' . H e t b e d r i j f i s v a n o u d s h e r g e v e s t i g d o p d e z e l o c a t i e e n h e t b e d r i j f h e e f t d e a f g e l o p e n j a r e n 
geïnvesteerd i n d e z e l o c a t i e . H e t i s f i n a n c i e e l e n b e d r i j f s t e c h n i s c h n i e t m o g e l i j k d e l o c a t i e t e v e r p l a a t s e n n a a r 
h e t b e d r i j v e n t e r r e i n i n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . D a a r b i j k o m t d a t d e r u i m t e v r a a g i n m i d d e l s d u s d a n i g i s , d a t 
v e e l b i n n e n s t e d e l i j k e l o c a t i e s n i e t q u a r u i m t e a a n b o d n i e t v o l d o e n . V o o r e e n d u u r z a a m t o e k o m s t p e r s p e c t i e f i s 
h e t d e r h a l v e g e w e n s t o m h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l u i t t e b r e i d e n i n c o m b i n a t i e m e t i n v e s t e r i n g e n i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

H e t z o u l e i d e n t o t k a p i t a a l v e r n i e t i g i n g a l s d e z e l o c a t i e m o e t w o r d e n o p g e h e v e n e n e l d e r s o p n i e u w m o e t 
w o r d e n geïnvesteerd. D i t z o u l e i d e n t o t o n e v e n r e d i g e b e d r i j f s e c o n o m i s c h e g e v o l g e n v o o r h e t b e d r i j f . V e r d e r 
i s v a n b e l a n g d a t h e t p e r c e e l l a n d s c h a p p e l i j k g o e d w o r d t i n g e p a s t , z o d a t e r g e e n o n e v e n r e d i g e i n b r e u k a a n d e 
l a n d e l i j k e u i t s t r a l i n g w o r d t g e d a a n . H e t b e d r i j f h e e f t 5 5 m e n s e n i n d i e n s t . O n g e v e e r d e h e l f t v a n d i t a a n t a l i s 
a f k o m s t i g u i t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e o v e r i g e h e l f t i s v o o r h e t g r o o t s t e d e e l a f k o m s t i g u i t d i r e c t e 
b u u r g e m e e n t e s . H e t v o o r n e m e n d r a a g t b i j a a n h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h v i t a a l h o u d e n v a n h e t b u i t e n g e b i e d 
v a n T u b b e r g e n e n l e v e r t e e n b e l a n g r i j k e b i j d r a g e a a n d e w e r k g e l e g e n h e i d i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e n 
o m s t r e k e n . E r m o e t d a n o o k e e n z w a a r d e r g e w i c h t w o r d e n t o e g e k e n d a a n h e t b e l a n g b i j d e u i t b r e i d i n g v a n 
h e t b e d r i j f o p d e v a n r e e d s b e s t a a n d e l o c a t i e , d a n e e n e v e n t u e l e b e n u t t i n g v a n b e s c h i k b a r e g r o n d e n e l d e r s i n 
d e r e g i o d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s . 

A d t r e d e 3 : i n d i e n u i t t r e d e 2 v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g v o l g t d a t d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g 
n i e t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d k a n p l a a t s v i n d e n , d i e n t b e s c h r e v e n t e w o r d e n i n h o e v e r r e w o r d t 
v o o r z i e n i n d i e b e h o e f t e o p l o c a t i e s d i e , g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d 
o n t s l o t e n z i j n o f a l s z o d a n i g w o r d e n o n t w i k k e l d . 

2 A B R v S 2 3 a p r i l 2 0 1 4 , 2 0 1 3 0 6 1 8 3 / 1 / R 3 . 
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I n d i e n u i t t r e d e 2 v a n d e L a d d e r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g v o l g t d a t d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n h e t 
b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n p l a a t s v i n d e n , w o r d t b e s c h r e v e n i n h o e v e r r e w o r d t 
v o o r z i e n i n d i e b e h o e f t e o p l o c a t i e s d i e , g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d 
o n t s l o t e n z i j n o f a l s z o d a n i g w o r d e n o n t w i k k e l d . V a n b e l a n g i s d a t h e t b e d r i j f v o o r h e t a u t o - e n v r a c h t v e r k e e r 
g o e d i s o n t s l o t e n . H e t b e d r i j f s p e r c e e l b l i j f t o n t s l o t e n o p d e O o t m a r s u m s e w e g . H e t r e a l i s e r e n v a n e x t r a 
o n t s l u i t i n g e n i s n i e t n o o d z a k e l i j k . I n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e z a l g e e n s p r a k e z i j n v a n e e n o n e v e n r e d i g e 
t o e n a m e v a n h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n . D e O o t m a r s u m s e w e g i s e c h t e r d u s d a n i g g e d i m e n s i o n e e r d o m 
d e z e t o e n a m e v a n v e r k e e r s b e w e g i n g e n e e n v o u d i g e n v e i l i g a f t e k u n n e n w i k k e l e n . D a a r b i j k o m t d a t d e 
u i t b r e i d i n g m e t n a m e n o o d z a k e l i j k i s v a n w e g e n i e u w e w e r k m e t h o d e s e n n i e t z o z e e r e e n g r o t e u i t b r e i d i n g v a n 
a r b e i d s k r a c h t e n . 

C o n c l u s i e : T e n e e r s t e i s g e c o n s t a t e e r d d a t h e t p l a n n i e t v o o r z i e t i n e e n b e d r i j v e n t e r r e i n o f e e n a n d e r e 
s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g , z o d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D e r h a l v e i s a r t i k e l 3 . 1 . 6 , 
t w e e d e l i d , v a n h e t B r o n i e t v a n t o e p a s s i n g . V a n w e g e h e t f e i t d a t d e j u r i s p r u d e n t i e o v e r d i t o n d e r w e r p n o g 
v o l o p i n b e w e g i n g i s e n d e n o d i g e z o r g v u l d i g h e i d i n a c h t w o r d t g e n o m e n , i s h e t p l a n e x p l i c i e t g e t o e t s t a a n d e 
d r i e t r e d e n v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . D e c o n c l u s i e i s d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
v o o r z i e n e o n t w i k k e l i n g v o l d o e t a a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . 

4.2 Provinciaal beleid 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . H e t b e l a n g r i j k s t e p l a n b e t r e f t d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

4.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 
O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 
e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 
e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 
g e t r e d e n . 

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 
d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n efficiënt r e s u l t a a t 
w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e 
i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e 
e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 
v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t 
i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e 
O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4.2.3 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving: een ontwikkelingsgerichte aanpak 

D e p r o v i n c i e w i l o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g s a m e n l a t e n g a a n m e t e e n i m p u l s i n k w a l i t e i t . D a a r o m 
i s d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e o m g e v i n g ' o n t w i k k e l t a l s e e n e e n d u i d i g e b u n d e l i n g v a n d i v e r s e b e s t a a n d e 
r e g e l i n g e n a l s r o o d v o o r r o o d , r o o d v o o r g r o e n , v a b ' s , l a n d g o e d e r e n e t c . D e z e r e g e l i n g e n b l i j v e n d a a r i n 
o v e r i g e n s w e l h e r k e n b a a r . 

E r i s e e n e e n v o u d i g e w e r k w i j z e o n t w i k k e l d o m p r i n c i p e s v a n o n t w i k k e l i n g s p l a n o l o g i e t o e p a s b a a r t e m a k e n 
v o o r s o c i a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g . D e b a s i s l i g t i n d e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n 
z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n ' C a t a l o g u s G e b i e d s k e n m e r k e n ' . 

O n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g w o r d e n a l s v o l g t b e n a d e r d : 
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Er wordt ruimte voor sociaal-economische ontwikkeling geboden als deze ontwikkeling vanuit zuinig en 
zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is en in het ontwikkelingsperspectief ter plekke past en volgens de 
'Catalogus Gebiedskenmerken' wordt uitgevoerd. 

A a n d e g e b o d e n o n t w i k k e l r u i m t e w o r d e n d u s v o o r w a a r d e n v e r b o n d e n o m r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e h a n d h a v e n 
d a n w e l i n v o o r k o m e n d e g e v a l l e n d e g e w e n s t e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e k u n n e n r e a l i s e r e n . H e t g a a t h i e r b i j i n 
a l l e g e v a l l e n i n i e d e r g e v a l o m e e n g o e d e r u i m t e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e o n t w i k k e l i n g . E e n e n a n d e r m o e t n a d e r 
w o r d e n o n d e r b o u w d i n e e n b i j h e t r u i m t e l i j k p l a n b e h o r e n d e t o e l i c h t i n g . 

4.2.4 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 
o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s 
g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 
2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 
3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

D e z e b e g r i p p e n w o r d e n h i e r o n d e r n a d e r t o e g e l i c h t . 

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 
i n d e z e f a s e d e z g n . ' S E R - l a d d e r ' g e h a n t e e r d . D e z e k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 

A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 
e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 
N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 
g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e O m g e v i n g s v i s i e 
i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t 
d i t s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n 
k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r 
g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 
f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

4.2.4.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 
e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . A f b e e l d i n g 5 . 1 . 
g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 
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Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

N o r m e n n . a . v . S E R - l a d d e r , E H S , 
^ ^ B l p j j ^ j n ļ | | ļ | | ^ ^ j | j ^ | | | | ^ ^ m ^ ļ d r i n k w a t e r - b e s c h e r m i n g e t c 

\ ^ 
^AVJ waar 

^ ^ B ^ G e e f t r i c h t i n g n.a.v. b e s c h r e v e n p e r s p e c t i e f 

M\ hoe 
^ a f l S t e i l k w a l i l e i L s o p g a v e n e n - v o o r w a a r d e n 

,^^Ě t . a . v . w i j z e v a n i n p a s s i n g e n u i t v o e r i n g 

w 

N o r m e n n . a . v . S E R - l a d d e r , E H S , 
d r i n k w a t e r - b e s c h e r m i n g e t c . 

w a a r 
G e e f t r i c h t i n g n.a.v. b e s c h r e v e n p e r s p e c t i e f 

hoe 
S t e l t k w a l i t e i t s o p g a v e n e n - v o o r w a a r d e n 
t . a . v . w i j z e v a n i n p a s s i n g e n u i t v o e r i n g 

Afbeelding 4.1: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

4.2.4.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f w o r d t g e t o e t s t a a n h e t U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l o n t s t a a t 
g l o b a a l h e t v o l g e n d e b e e l d . 

4 . 2 . 4 . 4 . 1 G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s 

B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e ' g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ' b l i j k t d a t m e t n a m e a r t i k e l 2 . 1 . 6 
(Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving) v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l v a n t o e p a s s i n g i s . D a a r n a a s t 
w o r d t d e z e o n t w i k k e l i n g t e v e n s g e t o e t s t a a n a r t i k e l 2 . 1 . 4 (Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik) v a n d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

Artikel 2.1.4 Principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik 

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag 
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt: 

» dat (her)benutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk is; 
» dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut. 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening 

T e n a a n z i e n v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t o p g e m e r k t d a t h e t h u i d i g e p e r c e e l o p 
d i t m o m e n t n a g e n o e g v o l g e b o u w d i s . D e r e s t e r e n d e r u i m t e i s i n g e b r u i k v o o r b u i t e n o p s l a g . B i n n e n h e t 
h u i d i g e t e r r e i n z i j n z o d o e n d e g e e n m o g e l i j k h e d e n o m t e v o o r z i e n i n d e b e n o d i g d e e x t r a r u i m t e . I n d e 
o m g e v i n g v a n h e t p e r c e e l i s g e e n b e b o u w i n g a a n w e z i g , m e t e e n o m v a n g d a t v o o r z i e n k a n w o r d e n i n d e 
b e n o d i g d e b e h o e f t e . D e b e d r i j f s v o e r i n g e n r u i m t e v r a a g i s d u s d a n i g d a t v e s t i g i n g o p e e n a n d e r e l o c a t i e i n d e 
o m g e v i n g g e e n reële o p t i e i s . U i t b r e i d i n g v a n h e t b e s t a a n d e t e r r e i n e n d e b e b o u w i n g i n z u i d e l i j k e r i c h t i n g i s 
v a n u i t l a n d s c h a p p e l i j k o o g p u n t e n m i l i e u t e c h n i s c h o o g p u n t a a n v a a r d b a a r g e b l e k e n . 

Artikel 2.1.6 Kwaliteitsimpuls Groene omgeving 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r d e G r o e n e o m g e v i n g k u n n e n - m e t i n a c h t n e m i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 2 . 1 . 3 . 
e n a r t i k e l 2 . 1 . 4 . e n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 2 . 1 . 5 . - v o o r z i e n i n n i e u w v e s t i g i n g e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g e n 
v a n b e s t a a n d e f u n c t i e s i n d e G r o e n e o m g e v i n g , u i t s l u i t e n d i n d i e n h i e r s o c i a a l e c o n o m i s c h e e n / o f 
m a a t s c h a p p e l i j k e r e d e n e n v o o r z i j n én e r i s a a n g e t o o n d d a t h e t v e r l i e s a a n e c o l o g i s c h e n / o f l a n d s c h a p p e l i j k 
w a a r d e n i n v o l d o e n d e m a t e w o r d t g e c o m p e n s e e r d d o o r i n v e s t e r i n g e n t e r v e r s t e r k i n g v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 
i n d e o m g e v i n g . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.6 van de Omgevingsverordening 

D e r e d e n v o o r u i t b r e i d i n g i s g e l e g e n i n h e t k u n n e n i n s p e l e n o p o n t w i k k e l i n g e n i n d e w o n i n g b o u w m a r k t e n h e t 
k u n n e n v o l d o e n a a n p r o d u c t i e e i s e n . D e o n t w i k k e l i n g i s n o o d z a k e l i j k o m h e t b e d r i j f v o l d o e n d e 
t o e k o m s p e r s p e c t i e f t e b i e d e n . G e z i e n h e t f e i t d a t h e t b e d r i j f z o r g t v o o r w e r k g e l e g e n h e i d s p e l e n e r i n 
v o o r l i g g e n d g e v a l s o c i a a l e c o n o m i s c h e b e l a n g e n e n w o r d t d e o n t w i k k e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e K G O 
a a n v a a r d b a a r g e a c h t . D e n a d e r e u i t w e r k i n g v a n d e p r o v i n c i a l e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' i s 
o p g e n o m e n i n p a r a g r a a f 4 . 2 . 5 i n c o m b i n a t i e m e t b i j l a g e 1 . H i e r u i t z a l b l i j k e n d a t d e o n t w i k k e l i n g s r u i m t e i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4 . 2 . 4 . 4 . 2 O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 

H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f " B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e -
M i x l a n d s c h a p " . I n a f b e e l d i n g 4 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e p e r s p e c t i e v e n k a a r t b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e 
o p g e n o m e n . 

Ontwikkelingsperspectieven 
Groene omgeving 
1 zone ondernemen met Natuur en Water 

z o r e O n d e r n e m e n m e t N a t u j r e - W a t e ' 
rs/ waterlopen (essentieel, waardevol S KRW) 

te realiseren te verwerven en/of in te richten) 

n e t t o b e g r e n s d 

b r u t o b e g r e n s d 

jitwerkmgsgcĽ ca o n t w - w e o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 

z o e k g e b i e d E H S 

2. buitengebied accent productie 

s c n o o n n e i d v a n c c m o d e r n e l a n d b o u w 

a n d b o u w o n l w i k k e n n g s g e b e d 

3. buitengebied accent productie 

m xlandscnap 

Afbeelding 4.2 Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

"Buitengebied - accent veelzijdige gebruiksruimte - Mixlandschap" 

G e b i e d e n , a a n g e w e z e n a l s " B u i t e n g e b i e d - a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e / m i x l a n d s c h a p " z i j n b e d o e l d v o o r 
g e s p e c i a l i s e e r d e l a n d b o u w , m e n g v o r m e n v a n l a n d b o u w - r e c r e a t i e - z o r g , l a n d b o u w - n a t u u r e n l a n d b o u w -

w a t e r , b i j z o n d e r e w o o n - , w e r k - e n r e c r e a t i e m i l i e u s , d i e d e k a r a k t e r i s t i e k e g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n h e t 
c u l t u u r l a n d s c h a p p e n i n d e z e g e b i e d e n v e r s t e r k e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven' 

I n h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f " B u i t e n g e b i e d - a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e / m i x l a n d s c h a p " w o r d t 
r u i m t e g e b o d e n a a n e e n m i x / v e r w e v i n g v a n v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s . O n d e r h a v i g b e d r i j f i s a a n t e m e r k e n a l s 
' n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d ' . N i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d i s d o o r g a a n s t e b e o o r d e l e n a l s g e b i e d s v r e e m d , 
o m d a t z i j n i e t a a n d e g r o e n e o m g e v i n g g e b o n d e n i s . D e O m g e v i n g s v i s i e b i e d t e c h t e r , m e e r d a n v o o r h e e n , 
m o g e l i j k h e d e n v o o r u i t b r e i d i n g v a n n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v e n a l s d i t l e i d t t o t v e r s t e r k i n g v a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t . M e t t o e p a s s i n g v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g w o r d t r u i m t e g e b o d e n v o o r 
b e d r i j f s o n t w i k k e l i n g d i e p a s t i n h a a r o m g e v i n g e n b i j d r a a g t a a n v e r b e t e r i n g v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n s o c i a l e 
e n e c o n o m i s c h e v i t a l i t e i t v a n h e t b u i t e n g e b i e d . H i e r i s i n v o o r l i g g e n d g e v a l s p r a k e v a n . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

4 . 2 . 4 . 4 . 3 G e b i e d s k e n m e r k e n 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . 

1 D e " N a t u u r l i j k e l a a g " 

O v e r i j s s e l b e s t a a t u i t e e n r i j k e n g e v a r i e e r d s p e c t r u m a a n n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p p e n . D e z e v o r m e n d e b a s i s 
v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t b e t e r a f s t e m m e n v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p d e 
n a t u u r l i j k e l a a g k a n e r v o o r z o r g e n d a t d e n a t u u r l i j k e k w a l i t e i t e n v a n d e p r o v i n c i e w e e r m e d e b e e l d b e p a l e n d 
w o r d e n . O o k i n s t e d e n e n d o r p e n b i j v o o r b e e l d i n n i e u w e w a t e r r i j k e w o o n m i l i e u s e n n i e u w e n a t u u r i n s t a d e n 
d o r p . 

H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " N a t u u r l i j k e l a a g " a a n g e d u i d m e t d e g e b i e d s t y p e n 
" D e k z a n d v l a k t e e n r u g g e n " e n " B e e k d a l e n e n n a t t e l a a g t e s " . I n a f b e e l d i n g 4 . 3 i s d a t a a n g e g e v e n . 

Afbeelding 4.3 Natuurlijke laag: "Dekzandvlakte en ruggen" en "Beekdalen en natte laagtes" (Bron: Provincie Overijssel) 

"Dekzandvlakte en ruggen" 

I n d e z e g e b i e d e n i s e r a f w i s s e l i n g v a n o p g e w a a i d e r u g g e n e n u i t g e s l e t e n b e e k d a l e n . D e d a a r b i j h o r e n d e 
h o o g t e v e r s c h i l l e n k e n m e r k e n d e d e k z a n d v l a k t e s v a n O v e r i j s s e l . I n h e t g e v a l d a t e r o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s 
v i n d e n , d a n m o e t e n d e z e b i j d r a g e n a a n h e t b e t e r z i c h t b a a r e n b e l e e f b a a r m a k e n v a n d e h o o g t e v e r s c h i l l e n e n 
h e t w a t e r s y s t e e m . 

"Beekdalen en natte laagtes" 

H e t O v e r i j s s e l s e z a n d l a n d s c h a p i s v a n o o r s p r o n g k l e t s n a t . I n d e l a a g t e s v a n h e t z a n d g e b i e d v e r z a m e l d e z i c h 
h e t w a t e r . H i e r o n t w i k k e l d e n z i c h m o e r a s s e n e n b r o e k b o s s e n , w a a r h e t w a t e r i n d e l o o p v a n h e t s e i z o e n 
g e l e i d e l i j k u i t w e g s i j p e l d e n a a r d e l a g e r g e l e g e n d e l e n , n a a r d e b e k e n e n r i v i e r e n . A l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s 
v i n d e n i n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n b e e k d a l e n e n n a t t e l a a g t e s , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n e x t r a r u i m t e v o o r 
d e d y n a m i e k v a n h e t s t r o m e n d e w a t e r e n h e t v a s t h o u d e n v a n w a t e r , a a n v e r s t e r k i n g v a n d e s a m e n h a n g i n h e t 
b e e k s y s t e e m e n a a n v e r g r o t i n g v a n d e z i c h t b a a r h e i d , b e r e i k b a a r h e i d e n b e l e e f b a a r h e i d v a n h e t w a t e r . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag' 

I n h e t g e b i e d z i j n d e k e n m e r k e n v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e l a n d s c h a p n a u w e l i j k s m e e r w a a r n e e m b a a r . D i t k o m t 
h o o f d z a k e l i j k d o o r d a t h e t g e b i e d i n c u l t u u r i s g e b r a c h t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d b o u w e n t e r p l a a t s e v a n h e t 
p l a n g e b i e d t e n b e h o e v e v a n b e d r i j v i g h e i d . I n d e v o l g e n d e s u b p a r a g r a a f w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t a g r a r i s c h 

v T ļ r i n * " " ' 
\ aanduid ingen 

\ ^ H V J H zendgebieden 

\ I dekzandvlakte en n j g g e n ~ ^ 

\ WM • M ^ L . w ^ ' ' : '' ' ' "' ' 

\ I 1 4 beek dalen e i natte laagtes ""5 

\ ^ 
^^^^ŗw^ \ m veengebieden 

\ 'À • • T
-

~ ~ ~ ~ ~ B H I I
 1 5 laagveen ge bieden (In cultuur gebracht) 

ļ l .S | | iaagveenrestanten 

I
 1 6 8 B 8 N nooflveengeOieoen (in cultuur ge&racnt) 

IVJSV I 1.6 İVflBBİ "oogveen restanten 

IVJHĴV i j j ^ l ™ ^ rivierengebieden 

IVJSV l 7 ą nvterengeŭked - rivier en uiterwaarden 

I 1.7 oevenwallen 

\ 1 ^ - ^ 1 1 komgronden 

ļ voormalig Zuiderzeegebied 
| 1.6 LVaVaVJI zeekleigebied en randmeren 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

c u l t u u r l a n d s c h a p . H i e r w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 

2 D e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p " 

I n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p g a a t h e t e r a l t i j d o m d a t d e m e n s i n s p e e l t o p d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n 
e n d i e t e n n u t t e m a a k t . H i e r b i j h e b b e n n o o i t ideeën o v e r s c h o o n h e i d e e n r o l g e s p e e l d . W e l z i j n w e z e i n d e 
l o o p v a n d e t i j d g a a n w a a r d e r e n o m h u n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n . V o o r a l h e r k e n b a a r h e i d , c o n t r a s t e n 
a f w i s s e l i n g w o r d e n g e w a a r d e e r d . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b o u w e n a a n d e k e n m e r k e n d e s t r u c t u r e n 
v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n d o o r óf v e r s t e r k i n g óf b e h o u d óf o n t w i k k e l i n g o f e e n c o m b i n a t i e 
h i e r v a n . 

D e l o c a t i e i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p " a a n g e d u i d m e t h e t 
g e b i e d s t y p e " E s s e n l a n d s c h a p " . I n a f b e e l d i n g 4 . 4 . i s d a t a a n g e g e v e n . 

Laag van het agrarisch 
cultuurlandschap 

I I I Laag van het agrarisch 
cultuurlandschap 

I 2 , 1 C ĵ j J j ^ H essenlandscl^p^) 
2 .. :. J.. T.'.-. •-•T7 ... JiJJ 

^ f l 2.3 maten en fl ie ren landschap 
H 2.4 jonge heide- en broekontginningslandscnap 

H L
1

. - ~ l . . ^ * j j ä į ļ I f ; S İ 
MĚ veengebieden 

2.5 läagveenontginningen 
H 1.5 kraggenlandschap (zie Natuurlijke laag, 

laag veen re sta nte n) 
H 2.6 hoogveenontginningen 

2.7 veenkoloniaal landschap 
I 1.6 I H hoog veen restanten (zie Natuurlijke laag, 

hoog vee nrestanten) 

H rivierengebieden 

H 2.8 ' rivierenlandschap - rivier en uiterwaarden 
H 2.8 oeverwallen 

I — 
H voormalig Zuiderzeegebied 

2.9 I įįį zeekleilandsdiap 

Afbeelding 4.4 Laag van het agrarisch cultuurlandschap: "Essenlandschap" (Bron: Provincie Overijssel) 

"Essenlandschap " 

H e t e s s e n l a n d s c h a p i s g e o r d e n d v a n u i t d e e r v e n e n d e e s s e n e n d e e e u w e n o u d e a k k e r c o m p l e x e n d i e o p d e 
h o g e r e d e k z a n d k o p p e n e n f l a n k e n v a n s t u w w a l l e n w e r d e n a a n g e l e g d . E e u w e n l a n g e b e m e s t i n g ( m e t 
h e i d e p l a g g e n e n s t a l m e s t ) h e e f t g e l e i d t t o t e e n k a r a k t e r i s t i e k reliëf m e t s o m s h o g e s t e i l r a n d e n . D e a m b i t i e i s 
h e t b e h o u d e n v a n d e e s a l s r u i m t e l i j k e e e n h e i d e n h e t v e r s t e r k e n v a n d e c o n t r a s t e n t u s s e n d e v e r s c h i l l e n d e 
l a n d s c h a p s o n d e r d e l e n : g r o t e o p e n m a a t v a n d e e s s e n , h e t mozaïek v a n d e f l a n k v a n d e e s , d e o p e n b e e k d a l e n 
e n v r o e g e r e h e i d e v e l d e n . A l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n h e t e s s e n l a n d s c h a p , d a n k r i j g e n d e z e i n d e 
f l a n k e n e e n p l a a t s , m e t r e s p e c t v o o r e n b i j d r a g e n d a a n d e a a n w e z i g e b e b o u w i n g s s t r u c t u r e n ( l i n t , e r f ) e n 
v e r s t e r k i n g v a n h e t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k . 

Toetsing van het initiatief aan de "Laag van het agrarisch cultuurlandschap" 

B i j h e t b e p a l e n v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t g e b i e d s k e n m e r k e n . D e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n v e s t e r i n g e n d r a g e n b i j a a n e e n z o r g v u l d i g e i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i n d e 
o m g e v i n g . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n w o r d t v e r w e z e n n a a r H o o f d s t u k 3 . 
H i e r w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t h e t v o o r n e m e n e e n a a n z i e n l i j k i m p u l s v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t m e t z i c h m e e 
b r e n g t e n b i j d r a a g t a a n h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h v i t a a l h o u d e n v a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

3. De "Stedelijke laag" 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " S t e d e l i j k e l a a g " g e e n b i j z o n d e r e e i g e n s c h a p p e n . H e t 
g e b i e d s k e n m e r k k a n d e r h a l v e b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n . 

4. De "Lust- en leisurelaag" 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " L u s t - e n l e i s u r e l a a g " g e e n b i j z o n d e r e e i g e n s c h a p p e n . 
H e t g e b i e d s k e n m e r k k a n d e r h a l v e b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n . 

4.2.5 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 

4.2.5.1 Algemeen 

D e k w a l i t e i t v a n h e t O v e r i j s s e l s e l a n d s c h a p e n d e s o c i a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g v a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d 
g a a n h a n d i n h a n d e n v o r m e n d e b a s i s v o o r a l l e r l e i o n t w i k k e l i n g e n . N i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n m o g e l i j k 
z i j n o n d e r v o o r w a a r d e d a t z e b i j d r a g e n a a n d e k w a l i t e i t v a n d e l e e f o m g e v i n g . M e t d e k w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g b i e d t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l b e l e i d s r u i m t e a a n g e m e e n t e n v o o r o n t w i k k e l i n g e n i n d e g r o e n e 
r u i m t e . I n h e t b u i t e n g e b i e d i s r u i m t e v o o r g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g e n e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m i t s d i e 
g e l i j k o p g a a n m e t v e r b e t e r i n g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t g e r e a l i s e e r d d o o r n a a s t b e s c h e r m i n g v o o r a l i n t e z e t t e n o p h e t v e r b i n d e n v a n 
b e s t a a n d e g e b i e d s k w a l i t e i t e n e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n , w a a r b i j b e s t a a n d e k w a l i t e i t e n w o r d e n b e s c h e r m d 
e n v e r s t e r k t e n n i e u w e k w a l i t e i t e n w o r d e n t o e g e v o e g d . 

4.2.5.2 Methodiek 

D e m e t h o d i e k v o o r h e t b e p a l e n v a n d e b a l a n s t u s s e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n d e g e v r a a g d e i n v e s t e r i n g i n d e 
g r o e n e o m g e v i n g , i s g e r i c h t o p h e t v o l g e n d e : h o e m e e r d e o n t w i k k e l i n g a l s g e b i e d s v r e e m d t e b e s c h o u w e n i s 
e n / o f h o e g r o t e r d e s c h a a l e n i m p a c t o p d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i s , d e s t e z w a a r d e r w e e g t d a t a a n d e 
o n t w i k k e l i n g s k a n t v a n d e b a l a n s e n h o e h o g e r d e a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s d a n d i e n e n t e z i j n . A l s h e t 
g a a t o m e e n g e b i e d s v r e e m d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n g r o t e s c h a a l e n m e t e e n g r o t e i m p a c t o p d e o m g e v i n g , d a n 
z a l e e n f o r s e i n v e s t e r i n g i n h e t l a n d s c h a p n o d i g z i j n . 

O m t e b e o o r d e l e n o f m e d e w e r k i n g k a n w o r d e n v e r l e e n d a a n h e t v e r z o e k , d i e n e n h e t v o l g e n d e m o d e l g e v o l g d 
t e w o r d e n : 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

î F^ Beantwoordt initiatief aan: 
1 generiek tie Ie id 

2 ontvJ k k el in gs pers pecti-ef en/of 
3 s o d aal economische ontwikkeling Geen medewerking 

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 
niet van toepassing 

Ruimtelijke inpassing volgens 
ge bi-eds kenmerken 

Bepaal de mate waar in de functie 
ge bi eds ei gen of gebiedsvrBBrnd is 

Bepaalde DĴS^infpāfimng ruimtelijke 
kwaliteit en ädinfULlende lcwalrte4ta«c9datiES 

Behandeling initiatief volgens werkschema; hanteer uitgangspunten 
entr i ter ia voķjens ontwikkeíngs modules voor hroogfe en richting 

van k wa lite its prestaties; inschakelen deskundige voor opstel I-en 
van plan op basis van gebiedskenmerken; juridtsche borging 

van pla n en uitvoeri ng 

Afbeelding 4.5 Modelschema Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (Bron: Provincie Overijssel) 

4.2.5.3 Toetsing aan de uitgangspunten van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 

G e n e r i e k b e l e i d 

Z o a l s b l i j k t u i t d e t o e t s i n g a a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s , b r e n g e n d e z e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s g e e n 
b e l e m m e r i n g m e t z i c h m e e . K o r t h e i d s h a l v e w o r d t v e r w e z e n n a a r d e z e s u b p a r a g r a a f . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 

I n p a r a g r a a f 4 . 2 . 4 . 4 . 2 w o r d t g e t o e t s t a a n h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . H i e r u i t b l i j k t d a t 
d e o n t w i k k e l i n g g o e d p a s s e n d i s b i n n e n d e g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n , m i t s geïnvesteerd w o r d t i n 
d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . K o r t h e i d s h a l v e w o r d t v e r w e z e n n a a r d e z e p a r a g r a a f . 

G e b i e d s e i g e n o f g e b i e d s v r e e m d 

H e t o n d e r s c h e i d i n g e b i e d s e i g e n e n g e b i e d s v r e e m d e f u n c t i e s g e e f t e e n i n d i c a t i e v o o r d e m o g e l i j k e b i j d r a g e 
v a n u i t d e f u n c t i e z e l f a a n b e h o u d e n v e r s t e r k i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . E e n 
g e b i e d s e i g e n f u n c t i e p a s t i n d e b e l e i d s d o e l s t e l l i n g e n o f w e l h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v a n e e n g e b i e d . B i j 
e e n g e b i e d s v r e e m d e f u n c t i e i s e r e e r d e r s p r a k e v a n g e b r u i k s e f f e c t e n d i e e e n n e g a t i e v e i n v l o e d k u n n e n 
h e b b e n o p ( o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n f u n c t i e s i n ) d e o m g e v i n g ( v e r k e e r , m i l i e u , g e u r g e v o e l i g h e i d , e . d . ) 

E e n g e b i e d s e i g e n f u n c t i e p a s t i n d e b e l e i d s d o e l s t e l l i n g e n o f w e l h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v a n e e n g e b i e d . 
I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n d e u i t b r e i d i n g v a n n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d . N i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d i s 
m e e s t a l t e b e o o r d e l e n a l s g e b i e d s v r e e m d , o m d a t z i j n i e t a a n d e g r o e n e o m g e v i n g g e b o n d e n i s e n p r i m a i r 
t h u i s h o o r t i n h e t s t e d e l i j k g e b i e d . H i e r k a n w e l e e n z e k e r e n u a n c e r i n g i n a a n g e b r a c h t w o r d e n , a a n g e z i e n 
B o u w b e d r i j f P o p p i n k a l s i n d s 1 9 5 7 o p d e l o c a t i e i s g e v e s t i g d . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

E i g e n b e l a n g o f m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g 

H e t v o o r n e m e n d r a a g t b i j a a n h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h v i t a a l h o u d e n v a n h e t b u i t e n g e b i e d v a n T u b b e r g e n . 
H e t b e d r i j f v e r v u l t d r a a g t b i j a a n d e w e r k g e l e g e n h e i d i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . T e v e n s w o r d t m e t d e 
a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s geïnvesteerd i n h e t l a n d s c h a p . G e z i e n v o r e n s t a a n d e i s m e t d e g e w e n s t e 
o n t w i k k e l i n g v o o r e e n d e e l e e n m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g g e m o e i d . V o o r h e t g r o o t s t e d e e l i s e c h t e r s p r a k e v a n 
e e n e i g e n b e l a n g . 

B a s i s i n s p a n n i n g r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e . 

V o o r i e d e r e o n t w i k k e l i n g i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d i s d e b a s i s i n s p a n n i n g v a n t o e p a s s i n g . H e t g a a t h i e r o m e e n 
g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e t o e k o m s t i g e i n r i c h t i n g . V o o r o n t w i k k e l i n g e n d e e l s i n d e g r o e n e 
o m g e v i n g i s b e p a a l d d a t d e m e e r w a a r d e d i e n t t e w o r d e n geïnvesteerd i n d e o m g e v i n g ( a a n v u l l e n d e 
k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s ) . I n v o o r l i g g e n d g e v a l w o r d t z o w e l e e n b a s i s i n s p a n n i n g g e l e v e r d a l s a a n v u l l e n d e 
k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s g e l e v e r d . V o o r e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s w o r d t v e r w e z e n n a a r 
h o o f d s t u k 3 i n c o m b i n a t i e m e t b i j l a g e 1 e n d e u i t w e r k i n g i n p a r a g r a a f 4 . 3 . 1 . G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t e r 
e e n g o e d e b a l a n s i s g e v o n d e n i n d e i n v e s t e r i n g i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n d e n i e u w g e b o d e n 
o n t w i k k e l i n g s r u i m t e . 

4.2.6 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e i n d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v e r w o o r d e e n i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
v e r a n k e r d e p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k b e l e i d . 

4.3 Gemeentelijk beleid 

4.3.1 Beleidskader voor de toepassing van de kwaliteitsimpuls groene omgeving 

4.3.1.1 Algemeen 

Z o a l s r e e d s a a n b o d i s g e k o m e n i n p a r a g r a a f 4 . 2 i s d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
O v e r i j s s e l o p 1 o k t o b e r 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . I n d e z e b e l e i d s d o c u m e n t e n i s e e n n i e u w i n s t r u m e n t geïntroduceerd, 
n a m e l i j k d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( K G O ) . O p b a s i s v a n h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d t e n a a n z i e n v a n d i t 
i n s t r u m e n t i s h e t m o g e l i j k o m g e m e e n t e l i j k n i v e a u b e l e i d s k a d e r s o p t e s t e l l e n . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n e n d e 
g e m e e n t e D i n k e l l a n d h e b b e n g e z a m e n l i j k e e n n i e u w b e l e i d s d o c u m e n t g e n a a m d ' B e l e i d s k a d e r v o o r d e 
t o e p a s s i n g v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g ' . H e t d o e l v a n d i t d o c u m e n t i s o m b i j a a n g e v r a a g d e 
o n t w i k k e l i n g e n i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d e e n t o e t s i n g s k a d e r t e h e b b e n v o o r h e t b e o o r d e l e n v a n h e t v o o r n e m e n 
o p b a s i s v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s . D a a r n a a s t b i e d t h e t b e l e i d s k a d e r v o o r d e a a n v r a g e r s h a n d v a t t e n o m b i j e e n 
a a n v r a a g d e k w a l i t e i t i m p u l s v o r m t e g e v e n . 

4.3.1.2 Evenwicht tussen ontwikkeling en kwaliteitsimpuls 

E r i s e e n b a s i s g e v o n d e n v o o r h e t b e r e i k e n e n m e t e n v a n h e t e v e n w i c h t t u s s e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n 
k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s . B i j e l k e o n t w i k k e l i n g h o o r t e e n b a s i s i n s p a n n i n g i n d e v o r m v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e 
( l a n d s c h a p p e l i j k e ) i n p a s s i n g : v o r m e n s i t u e r i n g v a n g e b o u w e n , e r f b e p l a n t i n g e n . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e h o o g t e v a n d e a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s z i j n d r i e v a r i a b e l e n t e h a n t e r e n : 

1 . i s d e o n t w i k k e l i n g g e b i e d s e i g e n o f g e b i e d s v r e e m d ; 
2 . w a t i s d e s c h a a l v a n d e i m p a c t o p d e o m g e v i n g ; 
3 . v e r v u l t h e t i n i t i a t i e f e e n e i g e n b e l a n g o f o o k e e n a l g e m e e n b e l a n g . 

A l s e r s p r a k e i s v a n e e n n i e t f u n c t i o n e e l a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , d i e n t 
KW/ í v a n d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g ( v a n d e g r o n d e n a l s g e v o l g v a n a a n p a s s i n g v a n d e b e s t e m m i n g ) t e w o r d e n 
geïnvesteerd ( n a a s t d e b a s i s i n s p a n n i n g ) . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

A l s e r s p r a k e i s v a n e e n f u n c t i o n e e l a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g z a l e r n a a s t d e 
b a s i s i n s p a n n i n g 2 5 ^ . m o e t e n w o r d e n geïnvesteerd i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . I n d i e n e r g e e n m o g e l i j k h e i d i s o m 
h e t g e h e l e b e d r a g t e i n v e s t e r e n , z a l h e t b e d r a g g e s t o r t w o r d e n i n h e t K G O - f o n d s . 

D e p e r c e n t a g e s z i j n i n g e g e v e n d o o r h e t f e i t d a t b i j e e n n i e t a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n a c t i v i t e i t d e 
i m p a c t g r o o t i s , o m d a t d e z e f u n c t i e s f e i t e l i j k i n d e k e r n e n t h u i s h o r e n . G e l e t h i e r o p d i e n t e r e e n v o l l e d i g e 
t e g e n p r e s t a t i e g e l e v e r d t e w o r d e n . H e t z o g e n o e m d e w e e g s c h a a l m o d e l k o m t i n e v e n w i c h t d o o r d e 
w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v o l l e d i g t e c o m p e n s e r e n i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4.3.1.3 Toetsing initiatief aan het 'Beleidskader voor toepassing van de kwaliteitsimpuls groene omgeving' 

O m d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n i s e e n K G O p l a n u i t g e w e r k t . D i t d o c u m e n t , b i j g e v o e g d i n 
b i j l a g e 1 , v o o r z i e t i n e e n n a d e r e c o n c r e t i s e r i n g f k w a n t i f i c e r i n g v a n h e t K G O - b e l e i d , s p e c i f i e k v o o r d e 
g e w e n s t e u i t b r e i d i n g v a n B o u w b e d r i j f P o p p i n k . K o r t h e i d s h l a v e w o r d t v e r w e z e n n a a r d i t d o c u m e n t i n b i j l a g e 1 . 
R e s u m e r e n d k a n w o r d e n g e s t e l d d a t i n v o o r l i g g e n d d o c u m e n t i s a a n g e t o o n d d a t d e g e b o d e n 
o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n i n v e s t e r i n g i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n e v e n w i c h t z i j n . H e t b e d r a g d a t i n h e t k a d e r 
v a n K G O geïnvesteerd m o e t w o r d e n b e d r a a g t C 3 3 0 . 8 2 6 , - . D e k o s t e n v o o r h e t u i t v o e r e n v a n h e t 
l a n d s c h a p s p l a n b e d r a g e n C 3 3 2 . 7 4 4 , 5 0 . D i t b e t e k e n t d a t d e t e v e r r i c h t e n K G O i n v e s t e r i n g v o l l e d i g w o r d t 
b e h a a l d m e t d e u i t v o e r i n g v a n h e t K G O - l a n d s c h a p s p l a n . E r h o e f t d u s g e e n b e d r a g t e w o r d e n g e s t o r t i n h e t 
K G O f o n d s . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t g e m e e n t e l i j k e K G O -
b e l e i d . 

4.3.2 Landschapsontwikkelingsplan 

4.3.2.1 Inleiding 

O p 2 5 j u n i 2 0 0 8 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n ( L O P ) v o o r d e 
g e m e e n t e v a s t g e s t e l d . H e t L O P i s e e n t o e t s e n d e n s t u r e n d b e l e i d s t u k d a t a a n g e e f t w a t d e g e m e e n t e i n w e l k e 
l a n d s c h a p p e n k a n e n w i l o n t w i k k e l e n . H e t p l a n g e b i e d i s o p b a s i s v a n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n g e l e g e n 
b i n n e n h e t ' e s s e n l a n d s c h a p ' . 

I n a f b e e l d i n g 4 . 6 i s e e n u i t s n e d e v a n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n o p g e n o m e n . O p b a s i s v a n d e z e k a a r t l i g t 
d e l o c a t i e i n h e t d e e l g e b i e d " F l e r i n g e r e s c h " . 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

Afbeelding 4.6 Deelgebied 'Fleringeresch' (Bron: LOP Gemeente Tubbergen) 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

28 



Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

4.3.2.2 Deelgebied Fleringeresch 

D e g r o t e e s c o m p l e x e n h e b b e n e e n o p e n k a r a k t e r e n e e n l a n d b o u w k u n d i g e f u n c t i e . H e t o p e n k a r a k t e r , d e 
b o l l i n g e n s t e i l r a n d e n v a n d e e s s e n i s a l s één g e h e e l b e h o u d e n e n v e r s t e r k t . G r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w 
( a k k e r p r o d u c t e n ) i s h e t m e e s t g e w e n s t e g r o n d g e b r u i k v o o r d e e s s e n . G e d e e l t e l i j k i s b e p l a n t i n g g e r o o i d w a a r 
d e z e d e b e d r i j f s v o e r i n g b e l e m m e r d e . D e b e p l a n t i n g d i e n t b i j d i t s o o r t o n t w i k k e l i n g e n g e c o m p e n s e e r d t e 
w o r d e n a a n d e r a n d e n v a n d e e s s e n . H e t L O P s t e l t d a t d i t z e e r h e r k e n b a a r l a n d s c h a p b e l a n g r i j k i s v o o r d e 
l e e f b a a r h e i d v a n h e t g e b i e d e n v o o r r e c r e a t i e . D u s h e t l a n d s c h a p d i e n t b e h o u d e n t e b l i j v e n d o o r a c t i e f b e h e e r 
e n o n t w i k k e l i n g e n i n h e t w e r k t e s t e l l e n o m b e h o u d t e r e a l i s e r e n . 

D e k l e i n s c h a l i g e r a n d e n v a n d e e s c o m p l e x e n o p d e o v e r g a n g e n v a n h o o g n a a r l a a g w o r d e n v e r s t e r k t , d o o r 
r u i m t e t e b i e d e n v o o r ( n i e u w e ) w o o n , w e r k e n r e c r e a t i e v e b e b o u w i n g e n . D i t v e r s t e r k t n o g e e n s h e t o p e n 
k a r a k t e r v a n d e e s s e n . D e ( n i e u w e ) g e b o u w e n h e b b e n e e n t y p i s c h T w e n t s e s t r e e k e i g e n b o u w s t i j l e n z i j n 
i n g e b e d i n e e n g r o e n s t r u c t u u r . O p d e z e w i j z e o n t s t a a t e e n a f w i s s e l e n d e s t r u c t u u r v a n e r v e n , b e p l a n t i n g e n e n 
k l e i n s c h a l i g e r u i m t e n o p d e o v e r g a n g v a n h o o g n a a r l a a g . D e F l e r i n g e r m o l e n b e e k i s a a n g e w e z e n a l s 
P r o v i n c i a l e e c o l o g i s c h e v e r b i n d i n g s z o n e , l a n d s c h a p p e l i j k e i n v e s t e r i n g e n k u n n e n w o r d e n g e c o n c e n t r e e r d i n d e 
b e e k d a l . 

D e o n t w i k k e l i n g s r i c h t i n g i s g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n h e r s t e l v a n l a n d s c h a p s w a a r d e n . A l s a a n d a c h t s p u n t e n e n 
k a n s e n w o r d e n v o o r d i t d e e l g e b i e d g e n o e m d : 

» A c t i e f h e r s t e l e n b e h e e r v a n k l e i n e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n , e r f b e p l a n t i n g e n e n s t e i l r a n d e n ; 
» S t i m u l e r e n g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w ( a k k e r p r o d u c t e n ) o p d e e s s e n e n k a m p e n ; 
» S t i m u l e r e n e x t e n s i v e r i n g l a n d b o u w ( R e c o n s t r u c t i e ) , z e k e r i n h e t b e e k d a l v a n d e F l e r i n g e r m o l e n b e e k ; 
» A a n l e g r e c r e a t i e v e p a d e n , h e r s t e l e n f o f o p e n s t e l l e n k e r k e p a d e n ; 
» R u i m t e b i e d e n a a n k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n g e c o m b i n e e r d m e t a a n l e g v a n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n 

e n g r o e n s t r u c t u r e n l a n g s d e r a n d e n v a n d e g r o t e e s c o m p l e x e n ; 
» O n t w i k k e l i n g e n k o p p e l e n a a n l a n d s c h a p s o n d e r h o u d . 

4.3.2.3 Toetsing van het initiatief aan het 'Landschapsontwikkelingsplan' 

H e t t o e k o m s t i g e b e d r i j f s p e r c e e l w o r d t i n g e p a s t m i d d e l s d e a a n l e g v a n e e n f o r s e g r o e n w a l r o n d o m h e t 
p e r c e e l . H i e r b i j w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n g e b i e d s e i g e n b e p l a n t i n g s s o o r t e n . D a a r n a a s t w o r d t a l s a a n v u l l e n d e 
k w a l i t e i t s p r e s t a t i e i n r i c h t i n g s m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n n a b i j d e b e e k l o o p ' M o l e n b e e k ' . H i e r m e e w o r d t d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t b e e k d a l t e r p l a a t s e v e r s t e r k t . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e 
i n r i c h t i n g s m a a t r e g e l e n i n o v e r e e n s t e m m i n g z i j n m e t h e t L O P e n z o r g e n v o o r e e n a a n z i e n l i j k e v e r b e t e r i n g v a n 
d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4.3.3 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g o e d p a s t 
b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k e k a d e r s . 
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HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
e e n b e s c h r i j v i n g w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u k w a l i t e i t s e i s e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . 
D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e 
( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r 
a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . 
H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , f l o r a S f a u n a , 
a r c h e o l o g i e S c u l t u u r h i s t o r i e e n B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . 

5.1 Geluid 

5.1.1 Wettelijk kader 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 
g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 
m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 
e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 
v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 
o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 
o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

5.1.2 Beoordeling geluidsaspecten 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l z i j n w e g v e r k e e r s - , r a i l v e r k e e r s e n i n d u s t r i e l a w a a i n i e t v a n b e l a n g a a n g e z i e n e r g e e n 
n i e u w g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t w o r d t t o e g e v o e g d . 

V o o r w a t b e t r e f t d e i n v l o e d v a n h e t b e d r i j f o p o m l i g g e n d e o b j e c t e n w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 5 . 5 
( M i l i e u z o n e r i n g ) . 

5.1.3 Conclusie 

D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n . 

5.2 Bodemkwaliteit 

5.2.1 Algemeen 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 
h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 
O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t . 

S i g m a B o u w e n e n M i l i e u h e e f t t e r p l a a t s e v a n d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 
u i t g e v o e r d . D e r e s u l t a t e n e n c o n c l u s i e s v a n d i t o n d e r z o e k w o r d e n i n d e v o l g e n d e s u b p a r a g r a a f b e h a n d e l d . 
V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g h i e r o p w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t o n d e r z o e k s r a p p o r t o p g e n o m e n i n b i j l a g e 2 v a n 
d e z e t o e l i c h t i n g . 

5.2.2 Onderzoeksresultaten bodemkwaliteit 

O p b a s i s v a n d e r e s u l t a t e n v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k b l i j k t d a t d e l o c a t i e n i e t g e h e e l v r i j i s v a n 
b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g . D e o n d e r g r o n d t e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e b e v a t p l a a t s e l i j k v e r o n t r e i n i g i n g e n 
t . o . v . d e a c h t e r g r o n d w a a r d e . D e p l a a t s e l i j k v e r h o o g d g e m e t e n v e r o n t r e i n i g i n g e n o v e r s c h r i j d e n d e 
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t u s s e n w a a r d e n i e t , w a a r d o o r d e v e r h o o g d g e m e t e n v e r o n t r e i n i g i n g e n g e e n a a n l e i d i n g g e v e n t o t h e t i n s t e l l e n 
v a n e e n n a d e r o n d e r z o e k . 

D e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n s t e m m e n n i e t g e h e e l o v e r e e n m e t d e g e s t e l d e h y p o t h e s e , d e v o o r a f g e s t e l d e 
h y p o t h e s e " o n v e r d a c h t " d i e n t f o r m e e l v e r w o r p e n t e w o r d e n . U i t d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k b l i j k t d a t e r 
beïnvloeding v a n d e b o d e m k w a l i t e i t h e e f t p l a a t s g e v o n d e n . 

O p b a s i s v a n d e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n z i j n e r u i t milieuhygiënische o v e r w e g i n g e n i n r e l a t i e t o t d e 
b o d e m k w a l i t e i t g e e n b e l e m m e r i n g e n t e n a a n z i e n d e b e o o g d e b e d r i j f s f u n c t i e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

5.2.3 Conclusie 

D e b o d e m k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

5.3 Luchtkwaliteit 

5.3.1 Beoordelingskader 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 
o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e 
s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n R e g e l i n g e n : 

» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
» B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) . 

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e a a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p " n i e t i n b e t e k e n e n d e 
m a t e " i s g e d e f i n i e e r d a l s v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m 
s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t 
l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) 
o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

» w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 
» w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 
» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 3 9 6 v a n d e 
g r e n s w a a r d e n . 

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 
b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n 
b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 
D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n w e e r s z i j d e n 
v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 
5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 
g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 
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5.3.2 Onderzoeksresultaten luchtkwaliteit 

V o o r " k l e i n e r e " r u i m t e l i j k e e n v e r k e e r s p l a n n e n d i e e f f e c t k u n n e n h e b b e n o p d e l u c h t k w a l i t e i t h e e f t V R O M i n 
s a m e n w e r k i n g m e t I n f o M i l e e n s p e c i f i e k e r e k e n t o o l o n t w i k k e l d . D a a r m e e k a n o p e e n e e n v o u d i g e e n s n e l l e 
m a n i e r w o r d e n b e p a a l d o f e e n p l a n n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t ( N I B M ) a a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . H e t 
d o e l v a n d e z e t o o l i s : H e t v a s t s t e l l e n v a n g r e n z e n v o o r h e t a a n t a l e x t r a v o e r t u i g b e w e g i n g e n d a t n i e t z a l l e i d e n 
t o t e e n c o n c e n t r a t i e t o e n a m e d i e g r o t e r i s d a n d e g r e n s v o o r n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e . D e o n d e r s t a a n d e 
a f b e e l d i n g g e e f t d e w o r s t - c a s e b e r e k e n i n g v o o r d e b i j d r a g e v a n h e t e x t r a v e r k e e r a l s g e v o l g v a n h e t p l a n o p d e 
l u c h t k w a l i t e i t w e e r . H i e r b i j i s u i t g e g a a n v a n e e n t o e n a m e v a n 5 0 0 v e r v o e r s b e w e g i n g e n ( z i e o o k h o o f d s t u k 3 ) 
a l s g e v o l g v a n d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . O o k h i e r w o r d t w e e r o p g e m e r k t d a t h e t d a a d w e r k e l i j k e a a n t a l 
v e r v o e r s b e w e g i n g e n i n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e a a n z i e n l i j k l a g e r z a l l i g g e n d o o r u i t e e n l o p e n d e r e d e n e n z o a l s 
v e r w o o r d i n h o o f d s t u k 3 . 

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer 
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit 

E x t r a v e r k e e r a l s g e v o l g v a n h e t p l a n 
E x t r a v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( w e e k d a g g e m i d d e l d e ) 

A a n d e e l v r a c h t v e r k e e r 
5 0 0 

10,0
ū

Zo 
M a x i m a l e b i j d r a g e e x t r a v e r k e e i N 0 2 i n u g / m

3 

P M 1 0 i n u g / m
3 

1 , 0 9 
0 , 1 7 

G r e n s v o o r " N i e t In B e t e k e n e n d e M a t e " i n u g / m
3 

1,2 
C o n c l u s i e 

D e b i j d r a g e v a n h e t e x t r a v e r k e e r i s n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ; 
g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g 

T o t s l o t w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e z e o n t w i k k e l i n g n i e t w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g i n 
h e t k a d e r v a n h e t B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

5.3.3 Conclusie 

O n d e r z o e k n a a r d e l u c h t k w a l i t e i t i s d e r h a l v e n i e t n o d i g . 

5.4 Externe veiligheid 

5.4.1 Algemeen 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 
b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 
o n t w i k k e l i n g e n m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 
v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 
w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 
» h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
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» h e t B e s l u i t r i s i c o ' s z w a r e o n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 
» h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e c i r c u l a i r e R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( c R v g s ) . O p 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n z i j n h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) e n d e 
R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) v a n t o e p a s s i n g . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g 
w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e 
b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t 
p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

5.4.2 Situatie in en bij het plangebied 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e 
R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , 
g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n 
w e e r g e g e v e n . I n d e v o l g e n d e a f b e e l d i n g i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d 
e n o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 

Weemselerveld ^ — — ~ ~ - - " ^ , De SI 

Afbeelding 5.1 Uitsnede Risicokaart Overijssel (Bron: Risicokaart Overijssel) 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a n o o k d a t h e t p l a n g e b i e d : 

» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i - e n B r z o - i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n 
o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 
» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 
» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n ; 
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5.4.3 Conclusie 

E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n 
e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

5.5 Milieuzonering 

5.5.1 Algemeen 

Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f m i l i e u 
t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . O n d e r m i l i e u z o n e r i n g 
v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f 
i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n e n e n recreëren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 
b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e 
f u n c t i e s . D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u s t e r k e r 
b e l a s t . M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 

» h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e g e v o e l i g e 
f u n c t i e s ; 

» h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 
a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 
2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 
( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 
g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 
d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 
e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 
b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 
u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 
w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n 
a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n / w i j z i g i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

H o e g e v o e l i g e e n g e b i e d i s v o o r m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n i s m e d e a f h a n k e l i j k v a n h e t o m g e v i n g s t y p e . M e t 
b e t r e k k i n g t o t h e t b e w u s t e p l a n g e b i e d g e l d t h e t o m g e v i n g s t y p e r u s t i g e w o o n w i j k , v a n w e g e d e l i g g i n g i n h e t 
r u s t i g e b u i t e n g e b i e d . 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
woonwijk gebied 

1 1 0 m 0 m 
2 3 0 m 1 0 m 
3 . 1 5 0 m 3 0 m 
3 . 2 1 0 0 m 5 0 m 
4 . 1 2 0 0 m 1 0 0 m 
4 . 2 3 0 0 m 2 0 0 m 
5 . 1 5 0 0 m 3 0 0 m 
5 . 2 7 0 0 m 5 0 0 m 
5 . 3 1 . 0 0 0 m 7 0 0 m 
6 1 . 5 0 0 m 1 . 0 0 0 m 

5.5.2 Onderzoeksresultaten milieuzonering 

A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s o n d e r z o e k v e r r i c h t n a a r d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e . Z o a l s r e e d s h i e r v o o r 
g e n o e m d w o r d t b i j h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e k e k e n t e w o r d e n n a a r d e o m g e v i n g w a a r i n d e 
n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e r e a l i s e e r d w o r d e n . H i e r b i j s p e l e n t w e e v r a g e n e e n r o l : 

1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 
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2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 

5.5.2.1 Externe werking 

H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , 
v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . D a a r v a n i s s p r a k e a l s 
h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t . 

O p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' w o r d t B o u w b e d r i j f P o p p i n k a a n g e m e r k t a l s 
' A a n n e m e r s b e d r i j f m e t w e r k p l a a t s : b . o . > 1 . 0 0 0 m 2 ' , g e s c h a a r d o n d e r m i l i e u c a t e g o r i e 3 . 1 . H i e r v o o r g e l d t e e n 
g r o o t s t e r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r ( v o o r h e t a s p e c t g e l u i d ) . V o o r d e a s p e c t e n g e u r e n g e v a a r g e l d e n 
r i c h t a f s t a n d e n v a n 1 0 m e t e r . V o o r h e t a s p e c t s t o f g e l d t e e n r i c h t a f s t a n d v a n 3 0 m e t e r . 

D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v i n d t p l a a t s i n z u i d e l i j k r i c h t i n g . H e t m e e s t n a b i j g e l e g e n g e v o e l i g e o b j e c t 
t e n o p z i c h t e v a n h e t u i t t e b r e i d e n g e b i e d b e t r e f t d e a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g a a n d e P u t m a n s w e g 5 , t e n 
z u i d o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . D e a f s t a n d v a n d e r a n d v a n h e t n i e u w e p l a n g e b i e d t o t a a n d e g e v e l v a n d e 
a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g b e d r a a g t 1 6 5 m e t e r . H i e r m e e w o r d t r u i m s c h o o t s v o l d a a n a a n d e a a n t e h o u d e n 
r i c h t a f s t a n d . 

5.5.2.2 Interne werking 

H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f d e n i e u w e f u n c t i e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d e n v a n b e s t a a n d e 
f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . H e t b e d r i j f b e t r e f t g e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e b e s c h e r m d d i e n t t e w o r d e n t e g e n 
m i l i e u h i n d e r v a n u i t o m l i g g e n d e b e d r i j v e n o f i n s t e l l i n g e n . 

5.5.3 Conclusie milieuzonering 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 

5.6 Geur 

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v e r g u n n i n g v e r l e n i n g , a l s h e t g a a t o m 
g e u r h i n d e r v a n w e g e d i e r e n v e r b l i j v e n v a n v e e h o u d e r i j e n . D e W g v s t e l t één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r 
m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e categorieën. V o o r diercategorieën w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , 
w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r 
d e a n d e r e diercategorieën i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n 
a a n g e h o u d e n . 

O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r diercategorieën w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 
g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t d e v o l g e n d e a f s t a n d e n 
a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

» t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n , e n 

» t e n m i n s t e 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 

V o o r diercategorieën w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , b i n n e n e e n 
c o n c e n t r a t i e g e b i e d , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 
o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m 
m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . D e W g v h e e f t b e t r e k k i n g o p t w e e 
a s p e c t e n . T e n e e r s t e s p e e l t d e g e u r b e l a s t i n g e e n r o l b i j d e b e o o r d e l i n g o f e r i n h e t k a d e r v a n e e n g o e d e 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t k a n w o r d e n g e g a r a n d e e r d . T e n t w e e d e m o e t b i j d e 
b e l a n g e n a f w e g i n g v o o r e e n z o r g v u l d i g e b e s l u i t v o r m i n g w o r d e n n a g e g a a n o f e e n p a r t i j n i e t o n e v e n r e d i g i n 
h a a r b e l a n g e n w o r d t g e s c h a a d . D i t w o r d t ' d e o m g e k e e r d e w e r k i n g ' g e n o e m d . 
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5.6.2 Onderzoeksresultaten geur 

D e b e d r i j f s b e b o u w i n g d i e g e b r u i k t g a a t w o r d e n v o o r p r o d u c t i e w e r k z a a m h e d e n z i j n a a n t e m e r k e n a l s 
g e u r g e v o e l i g , a a n g e z i e n e r s p r a k e i s v a n e e n 'gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting 
geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een 
daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt' ( a r t i k e l 1 W g v ) . D e b e b o u w i n g d i e g e b r u i k g a a t 
w o r d e n v o o r o p s l a g d o e l e i n d e n i s o p b a s i s v a n v o o r g e n o e m d e d e f i n i t i e n i e t a a n t e m e r k e n a l s g e u r g e v o e l i g , 
a a n g e z i e n h i e r n i e t l a n g d u r i g w o r d t v e r b l e v e n . 

H e t m e e s t n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j f t e n o p z i c h t e v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l d a t w o r d t u i t g e b r e i d , i s 
g e l e g e n a a n d e P u t m a n s w e g 5 . D i t b e t r e f t e e n g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j , w a a r v o o r e e n v a s t e a f s t a n d v a n 
5 0 m e t e r g e l d t . D e a f s t a n d v a n d e b e s t e m m i n g s g r e n s v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n p l a n g e b i e d t o t 
a a n h e t a g r a r i s c h b o u w p e r c e e l b e d r a a g t c i r c a 1 0 0 m e t e r . H i e r m e e w o r d t r u i m s c h o o t s v o l d a a n a a n d e a a n t e 
h o u d e n v a s t a f s t a n d e n . O v e r i g e ( k l e i n s c h a l i g e i n t e n s i e v e ) v e e h o u d e r i j e n z i j n g e l e g e n o p g r o t e r e a f s t a n d ( m e e r 
d a n 2 5 0 m e t e r ) o f k o m e n n i e t d i c h t e r o p h e t b e d r i j f s p e r c e e l t e l i g g e n , w a a r d o o r d e z e b e d r i j v e n n i e t w o r d e n 
b e l e m m e r d i n d e b e d r i j f s v o e r i n g . A n d e r z i j d s z a l t e r p l a a t s e v a n h e t u i t t e b r e i d e n b e d r i j f s p e r c e e l s p r a k e z i j n 
v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t . 

5.6.3 Conclusie 

O p b a s i s v a n d e W g v e n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s e r g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e r e a l i s a t i e v a n h e t 
p l a n . 

5.7 Flora & fauna 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 
B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

5.7.1 Gebiedsbescherming 

N a t u u r g e b i e d e n o f a n d e r e g e b i e d e n d i e b e l a n g r i j k z i j n v o o r f l o r a e n f a u n a k u n n e n o p b a s i s v a n d e E u r o p e s e 
V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n ( N a t u r a 2 0 0 0 ) w o r d e n a a n g e m e r k t a l s s p e c i a l e b e s c h e r m i n g s z o n e s ( S B Z " s ) . 

5.7.1.1 Natura 2000-gebieden 

O p 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i s d e g e w i j z i g d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i n w e r k i n g g e t r e d e n . V a n a f d a t m o m e n t 
h e e f t N e d e r l a n d d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n i n n a t i o n a l e w e t g e v i n g v e r a n k e r d . N e d e r l a n d z a l 
a a n d e h a n d v a n e e n v e r g u n n i n g e n s t e l s e l d e z o r g v u l d i g e a f w e g i n g w a a r b o r g e n r o n d p r o j e c t e n d i e g e v o l g e n 
k u n n e n h e b b e n v o o r N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . D e z e v e r g u n n i n g e n w o r d e n v e r l e e n d d o o r d e p r o v i n c i e s o f d o o r 
d e M i n i s t e r v a n E Z . 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i n h e t k a d e r v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . 
D e m e e s t n a b i j g e l e g e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n b e t r e f f e n ' S p r i n g e n d a l S D a l v a n d e M o s b e e k " , " A c h t e r d e 
V o o r t , A g e l e r b r o e k S V o l t h e r b r o e k " e n " L e m s e l e r m a t e n " . D e z e g e b i e d e n z i j n g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n 
r e s p e c t i e v e l i j k c i r c a 4 , 7 , 5 , 7 e n 6 , 1 k i l o m e t e r a f s t a n d . I n a f b e e l d i n g 5 . 2 i s d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n 
o p z i c h t e v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n w e e r g e g e v e n . 
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N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d 

Habitatrichtlijngebied 
S p r i n g e n d a l 81 D a l v a n d e M o s b e e k 

— T
,

2 0 E b 3 5 S s i r ? \ S ĩ S \ \ ' ' Ootmarsu g — - — 

Tubbergen Habitatrichtlijngebied en beschermd natuurmonument 

Vog.irichtlijng.bied 

I Vogelrichtlijngebied en beschermd natuurmonument 
r Vogelrichtlijngebied en habitatrichtlijngebied 

*
ä

' A c h t e r d e V o o r t , A g e l e r b r o e k 8t Į Vogelrichtlijngebied en habitatrichtlijngebied en 
V o l t h e r b r o e k beschermd natuurmonument 

L e m s e l e r m a t e n 

: 1 

Ligging van het plangebied ten opzichte van het Natura 2000-gebied (Bron: Ministerie van EL&I)) Afbeelding 5.2 

G e z i e n d e g r o t e a f s t a n d , d e a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g e n d e i n v u l l i n g v a n h e t t u s s e n g e l e g e n g e b i e d 
(barrièrewerking d o o r b e b o u w i n g e n i n f r a s t r u c t u u r ) w o r d t g e s t e l d d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e 
e f f e c t e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . 

5.7.1.2 Ecologische Hoofdstructuur 

D e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d . D e E H S i s i n p r o v i n c i a l e 
s t r u c t u u r v i s i e s u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , t e n z i j ' - p r i n c i p e . I n p r i n c i p e 
z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n g e b i e d d a t o n d e r d e e l u i t m a a k t v a n d e E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r . I n a f b e e l d i n g 5 . 3 i s d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n d e E H S w e e r g e g e v e n . 

II EHS S ONW 
ļ bestaande natuur 

bestaande natuur, water 

nieuw te realiseren natuur, bruto begrensd 

nieuw te realiseren natuur, netto begrensd 

ultwerklngsaebled onlwikkelopgave Natura2000 

ļ oJfcLfc'^ ^ t ^ ^ É B ^ i a I z o c k

9
C D Í C d 

I llll
 zofw

 ondernemen met natuur en water buiten de EHS 

^̂ ^̂ ^̂ ^̂ ^̂ B̂ ys/ waterlopen uit kaderrichtlijn water en waardevolle 

Afbeelding 5.3 Ligging van het plangebied ten opzichte van de EHS (Bron: Ministerie van EL&I) 
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G e z i e n d e o n d e r l i n g e a f s t a n d , a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g e n h e t t u s s e n g e l e g e n g e b i e d w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n a a n t a s t i n g p l a a t s v i n d t v a n d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E H S . 
O p g e m e r k t w o r d t d a t e r a l s k w a l i t a t i e v e c o m p e n s a t i e c . q . a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s t e n w e s t e n v a n h e t 
p l a n g e b i e d i n r i c h t i n g s m a a t r e g e l e n w o r d e n g e t r o f f e n t e r v e r s t e r k i n g v a n ' d e w a t e r l o o p u i t d e k a d e r r i c h t l i j n 
w a t e r e n w a a r d e v o l l e k l e i n e w a t e r e n ' . 

5.7.2 Soortenbescherming 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 
b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 
e r s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A l s h i e r v a n s p r a k e i s , m o e t o n t h e f f i n g o f 
v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d . 

I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s t e r p l a a t s e v a n d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e s p r a k e v a n o n b e b o u w d e a g r a r i s c h e 
c u l t u u r g r o n d e n e n d e e l s e e n b o m e n r i j . D e h u i d i g e i n r i c h t i n g e n h e t b e h e e r m a k e n d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e t o t 
e e n v o l l e d i g o n g e s c h i k t l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n . D o o r u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t 
w o r d e n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n v e r s t o o r d , b e s c h a d i g d o f g e d o o d e n e r w o r d t g e e n b e s c h e r m d f u n c t i o n e e l 
l e e f g e b i e d v a n b e p a a l d e s o o r t e n z o a l s b i j v o o r b e e l d v l e e r m u i z e n , h u n f o e r a g e e r g e b i e d e n e n m i g r a t i e r o u t e s 
a a n g e t a s t . D e a a n w e z i g e b o m e n r i j a a n d e z u i d z i j d e h e e f t w e i n i g t o t g e e n n a t u u r w a a r d e , g e z i e n h e t h u i d i g e 
o n d e r h o u d , h e t h u i d i g e b e h e e r e n d i r e c t a a n g r e n z e n d v e r h a r d b u i t e n t e r r e i n m e t v e r s t o r e n d e e f f e c t e n o p 
e v e n t u e l e d i e r s o o r t e n . D e b e t e k e n i s v a n h e t p l a n g e b i e d a l s f o e r a g e e r g e b i e d v o o r v l e e r m u i z e n i s z e e r b e p e r k t . 
G e s c h i k t e f o e r a g e e r p l e k k e n z o a l s l u w e b o s r a n d e n , k r o n e n v a n l o o f b o m e n , b l o e m r i j k e h o o i l a n d e n e n v o c h t i g e 
o e v e r s o n t b r e k e n v o l l e d i g . H e t p l a n g e b i e d h e e f t v a n w e g e h e t o n t b r e k e n v a n l i j n v o r m i g e s t r u c t u r e n g e e n 
b e t e k e n i s a l s m i g r a t i e r o u t e v o o r v l e e r m u i z e n . H e t i s o m v o o r g e n o e m d e r e d e n e n n i e t t e v e r w a c h t e n d a t d e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l o p d e z e l o c a t i e n e g a t i e v e e f f e c t e n z o u k u n n e n h e b b e n o p f l o r a - e n f a u n a 
d i e d e w e t b e o o g d t e b e s c h e r m e n . 

D e a a n p l a n t v a n v e e l g r o e n r o n d o m d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e e n a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s n a b i j d e 
M o l e n b e e k l e i d t t o t e e n v e r b e t e r i n g v a n d e b i o d i v e r s i t e i t . O v e r i g e n s w o r d t b e n a d r u k t d a t r e k e n i n g w o r d t 
g e h o u d e n m e t d e i n a r t i k e l 2 v a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t o p g e n o m e n z o r g p l i c h t b e p a l i n g . D e w e r k z a a m h e d e n 
z u l l e n z o v e e l m o g e l i j k b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n p l a a t s v i n d e n , h i e r d o o r w o r d e n e v e n t u e l e n e g a t i e v e e f f e c t e n 
o p v o g e l s w o r d e n v o o r k o m e n e n i s e e n o n t h e f f i n g n i e t n o o d z a k e l i j k . D i t a r t i k e l b e p a a l t : 

1 . E e n i e d e r n e e m t v o l d o e n d e z o r g i n a c h t v o o r d e i n h e t w i l d l e v e n d e d i e r e n e n p l a n t e n , a l s m e d e v o o r h u n 
d i r e c t e l e e f o m g e v i n g . 

2 . D e z o r g h o u d t i n i e d e r g e v a l i n d a t e e n i e d e r d i e w e e t o f r e d e l i j k e r w i j s k a n v e r m o e d e n d a t d o o r z i j n 
h a n d e l e n o f n a l a t e n n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r f l o r a o f f a u n a k u n n e n w o r d e n v e r o o r z a a k t , v e r p l i c h t i s d e r g e l i j k 
h a n d e l e n a c h t e r w e g e t e l a t e n v o o r z o v e r z u l k s i n r e d e l i j k h e i d k a n w o r d e n g e v e r g d , d a n w e l a l l e m a a t r e g e l e n t e 
n e m e n d i e r e d e l i j k e r w i j s v a n h e m k u n n e n w o r d e n g e v e r g d t e n e i n d e d i e g e v o l g e n t e v o o r k o m e n o f , v o o r z o v e r 
d i e g e v o l g e n n i e t k u n n e n w o r d e n v o o r k o m e n , d e z e z o v e e l m o g e l i j k t e b e p e r k e n o f o n g e d a a n t e m a k e n . 

5.7.3 Conclusie 

D e o n t w i k k e l i n g h e e f t g e e n i n v l o e d o p b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n , f l o r a e n f a u n a . N a d e r o n d e r z o e k i s n i e t 
n o o d z a k e l i j k . 

5.8 Archeologie & cultuurhistorie 

5.8.1 Archeologie 

5.8.1.1 Algemeen 

O p 1 s e p t e m b e r 2 0 0 7 i s d e W e t o p d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g ( W a m z ) , e e n w i j z i g i n g o p d e 
M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 , v a n k r a c h t g e w o r d e n . D e z e w i j z i g i n g v a n d e w e t h e e f t e r v o o r g e z o r g d d a t g e m e e n t e n 
e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t k r i j g e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , 
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v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . 
H i e r v o o r i s o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d 
b e h o u d e n s w a a r d i g e a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n 
h i e r m e e r e k e n i n g t e h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n 
b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

D e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e , a a n g e g e v e n m e t d e r o d e s t i p p e l l i j n o p a f b e e l d i n g 5 . 4 , i s v o l g e n s a r c h e o l o g i s c h e 
v e r w a c h t i n g s k a a r t v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n g e l e g e n i n d e g e b i e d e n a a n g e m e r k t a l s " D e k z a n d h o o g t e n e n -

r u g g e n " , " B e e k d a l e n e n o v e r i g e l a a g t e n " e n d e e l s i n e e n " B u f f e r z o n e r o n d e r f , h a v e z a t e e n b e d e h u i s " . I n 
a f b e e l d i n g 5 . 4 i s e e n u i t s n e d e v a n d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t o p g e n o m e n . 

\ Î Į " ~ [ ļ LX X ^ ï dekzandlandschap 

\ lļ' ^^^B I d " I dekzandhoogten en -ruggen 
f ç ^ , 

\ ^ \ . I dekzandhoogten en-ruggen meteen plaggendek 

\ \ \ ,'JJĩ.l' \J-— \ | [ [ dekzandwelvingen en-vlakten 

Afbeelding 5.4 Archeologische verwachtingskaart (Bron: Gemeente Tubbergen) 

5.8.1.2 Onderzoeksresultaten archeologie 

D e v o o r d e z e g e b i e d e n g e l d e n d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e n e n d e d a a r a a n g e k o p p e l d e 
o n d e r z o e k s p l i c h t w o r d t h i e r n a w e e r g e g e v e n : 

GEBIEDSTYPERING VERWACHTING ONDERZOEKSPLICHT 

" D e k z a n d h o o g t e n e n -

r u g g e n " 
H o o g T e v e r s t u r e n g e b i e d e n g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 m

2 w a a r b i j d e 
g r o n d e n d i e p e r v e r s t o o r d w o r d e n d a n 4 0 c m . 

" B e e k d a l e n e n o v e r i g e 
l a a g t e n " 

L a a g T e v e r s t u r e n g e b i e d e n g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 m
2 w a a r b i j d e 

g r o n d e n d i e p e r v e r s t o o r d w o r d e n d a n 4 0 c m . 

" B u f f e r z o n e r o n d e r f , 
h a v e z a t e e n b e d e h u i s " 

H o o g T e v e r s t u r e n g e b i e d e n g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 m
2 w a a r b i j d e 

g r o n d e n d i e p e r v e r s t o o r d w o r d e n d a n 4 0 c m . 

A a n g e z i e n d e i n b o v e n s t a a n d e t a b e l o p g e n o m e n o p p e r v l a k t e s e n v e r s t o r i n g s d i e p t e s w o r d e n o v e r s c h r e d e n , i s 
e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k u i t g e v o e r d , b e s t a a n d e u i t e e n b u r e a u - e n v e r k e n n e n d b o o r o n d e r z o e k . H e t 
v o l l e d i g e o n d e r z o e k i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 3 . 

O p g r o n d v a n d e b e s t u d e e r d e b r o n n e n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t h e t p l a n g e b i e d e e n h o g e v e r w a c h t i n g 
h e e f t o p a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n u i t a l l e p e r i o d e s . E r z i j n g e e n v o n d s t e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t 
p l a n g e b i e d b e k e n d u i t h e t N e o l i t h i c u m , d e B r o n s t i j d e n d e l a t e M i d d e l e e u w e n . 

D o o r d e a a n w e z i g h e i d v a n e e n e s d e k d a t d i k k e r i s d a n 5 0 c m , i s d e k a n s g r o o t d a t h e t e s d e k e e n b e s c h e r m e n d e 
w e r k i n g h e e f t g e h a d v o o r a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n i n d e b o d e m . V o o r e e n g e b i e d g e l e g e n i n h e t b e e k d a l i n 
h e t u i t e r s t e o o s t e n , m e t e e n e s d e k v a n 1 5 - 5 0 c m , h e b b e n d e m i d d e l e e u w s e h e i d e o n t g i n n i n g e n d e 
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l a n d b e w e r k i n g w a a r s c h i j n l i j k v o o r b o d e m v e r s t o r i n g g e z o r g d . O n b e k e n d i s e c h t e r t o t h o e d i e p d e b o d e m 
d a a d w e r k e l i j k i s v e r s t o o r d . 

I n h e t g e h e l e p l a n g e b i e d i s o p g r o n d v a n d e d i k t e v a n d e a f d e k k e n d e l a a g ( 5 0 c m o f m e e r ) s p r a k e v a n e e n 
e s d e k , d a t g e z i e n d e b i j m e n g i n g a a n b a k s t e e n p u i n i n s u b r e c e n t e t i j d i s g e v o r m d . H i e r o n d e r b e v i n d t z i c h i n 
a c h t v a n d e t w a a l f b o r i n g e n e e n i n t a c t e o u d e r e e e r d l a a g . O p g r o n d v a n d e m o r f o l o g i e , k l e u r e n t e x t u u r b e t r e f t 
h e t e e n h o g e z w a r t e e n k e e r d g r o n d . D e o n d e r g r o n d b e s t a a t u i t e e n d e k z a n d a f z e t t i n g e n v a n d e F o r m a t i e v a n 
B o x t e l ( L a a g p a k k e t v a n W i e r d e n ) . D e g r o n d w a t e r s t a n d i s t i j d e n s h e t o n d e r z o e k n i e t a a n g e t r o f f e n e n b e v i n d t 
z i c h d i e p e r d a n 1 5 0 c m - m v ( d e m a x i m a l e b o o r d i e p t e ) . 

D e b o d e m i n h e t g e h e l e p l a n g e b i e d k a n w o r d e n g e c l a s s i f i c e e r d a l s e e n h o g e z w a r t e e n k e e r d g r o n d . E r i s i n d e 
o o s t e l i j k e h e l f t v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n b e e k e e r d a a n g e t r o f f e n z o a l s w e r d v e r o n d e r s t e l d o p b a s i s v a n d e 
b o d e m k a a r t . T i j d e n s h e t u i t z e v e n v a n d e b o o r k e r n e n z i j n g e e n r e l e v a n t e a r c h e o l o g i s c h e i n d i c a t o r e n 
a a n g e t r o f f e n . 

V a n w e g e d e a f w e z i g h e i d v a n a r c h e o l o g i s c h e i n d i c a t o r e n a d v i s e e r t H a m a l a n d A d v i e s o m g e e n 
v e r v o l g o n d e r z o e k i n h e t p l a n g e b i e d t e l a t e n u i t v o e r e n e n h e t p l a n g e b i e d v r i j t e g e v e n v o o r o n t w i k k e l i n g . E r 
z i j n v o o r d e a r c h e o l o g i e g e e n g e v o l g e n v a n u i t d e v o o r g e n o m e n b o d e m i n g r e p e n . 

5.8.2 Cultuurhistorie 

5.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n b e d o e l d d i e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 
c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . D e 
b e s c h e r m i n g v a n c u l t u u r h i s t o r i s c h e e l e m e n t e n i s v a s t g e l e g d i n d e M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 . D e z e w e t i s v o o r a l 
g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n v a n h i s t o r i s c h e e l e m e n t e n v o o r l a t e r e g e n e r a t i e s . 

5.8.2.2 Onderzoeksresultaten cultuurhistorie 

H e t p l a n g e b i e d z e l f k e n t , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e A t l a s O v e r i j s s e l , g e e n b i j z o n d e r e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . I n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d e n z i c h t e v e n s g e e n r i j k s - o f 
g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n . D a a r d o o r w o r d t g e s t e l d d a t c u l t u u r h i s t o r i e g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r 
o n d e r l i g g e n d p l a n . 

5.8.3 Conclusie 

D e a s p e c t e n ' a r c h e o l o g i e S c u l t u u r h i s t o r i e ' s t a a n d e u i t v o e r i n g v a n d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n n i e t i n d e 
w e g . 

5.9 Besluit milieueffectrapportage 

5.9.1 Kader 

I n d e W e t m i l i e u b e h e e r e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i s v a s t g e l e g d d a t v o o r a f g a a n d e a a n h e t 
r u i m t e l i j k e p l a n d a t v o o r z i e t i n e e n g r o o t s c h a l i g p r o j e c t m e t b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n e e n 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t ( M E R ) o p g e s t e l d d i e n t t e w o r d e n . D e a c t i v i t e i t e n w a a r v o o r e e n M E R - r a p p o r t a g e o p g e s t e l d 
m o e t w o r d e n z i j n o p g e n o m e n i n d e b i j l a g e v a n h e t B e s l u i t m . e . r . 

E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n o p d e v o l g e n d e m a n i e r e n : 

» E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n e e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 
1 9 j , l i d 2 v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 n o o d z a k e l i j k i s ; 
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» E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e 
d r e m p e l w a a r d e n u i t d e o n d e r d e l e n C e n D o v e r s c h r i j d e n e n w a a r b i j h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t 
g e n o e m d i n k o l o m 3 ( p l a n n e n ) . 

» E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n i n d i e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t 
g e n o e m d i n k o l o m 4 ( b e s l u i t e n ) e n e r s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n 
u i t o n d e r d e e l C e n D o v e r s c h r i j d e n . 
B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C i s i n d i t g e v a l s p r a k e v a n e e n m . e . r . -
p l i c h t . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D i s h e t p l a n m . e . r . -
b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g . 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g 
b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D v a n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d e i n b i j l a g e D 
o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t v e r g e w i s s e n o f 
a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e ' v e r g e w i s p l i c h t ' . 

H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r b e s t e m m i n g s p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n i n 
o n d e r d e e l D e n b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n , e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e 
n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . -
b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 
» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) 

p l a a t s v i n d e n . 

5.9.2 Situatie plangebied 

5.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i s g e l e g e n o p g r o t e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d . G e z i e n d e a a r d e n 
o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g e n h e t f e i t d a t e r g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n v e r k e e r s b e w e g i n g e n w o r d e n 
v e r w a c h t , w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t g e e n s p r a k e z a l z i j n v a n e e n a a n t a s t i n g v a n d e 
i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a - 2 0 0 0 g e b i e d e n . E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j 
v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s i n h e t k a d e r v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . 
D e r h a l v e i s g e e n s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t o p b a s i s v a n a r t i k e l 7 . 2 a v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 

5.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n p r i n c i p e i n e e n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g ' B e d r i j f ' v o o r w a t b e t r e f t d e b i n n e n 
h e t p l a n g e b i e d g e p l a n d e o n t w i k k e l i n g e n v o l d o e t d a a r m e e a a n d e d e f i n i t i e v a n e e n ' b e s l u i t ' a l s b e d o e l d i n h e t 
B e s l u i t m . e . r . D i t b e t e k e n t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g i s i n d i e n a c t i v i t e i t e n w o r d e n 
m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . e n d e d a a r i n o p g e n o m e n 
d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n . 

I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g d i e n i e t w o r d t g e n o e m d i n o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t m . e . r . e n i s 
d a a r o m n i e t d i r e c t m . e . r . - p l i c h t i g . O p b a s i s v a n o n d e r d e e l D k a n d e i n d i t p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d e n 
a a n g e m e r k t a l s : 'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de 
bouw van winkelcentra of parkeerterreinen'. 

D e o n t w i k k e l i n g i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n i s m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g i n d i e n d e v o l g e n d e d r e m p e l w a a r d e n 
w o r d e n o v e r s c h r e d e n : 

1 . e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , 
2 . e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n 2 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o m v a t , o f 
3 . e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . 

G e z i e n d e d r e m p e l w a a r d e n k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n s p r a k e i s v a n e e n 
m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t . E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n 
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o n d e r d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e 
m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 

I n d i e n d e m o g e l i j k h e d e n v a n d i t p l a n w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D v a n h e t 
B e s l u i t m . e . r . k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r d a t s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k a n d e r s c h a a l n i v e a u e n e e n 
a c t i v i t e i t d i e v e l e m a l e n k l e i n s c h a l i g e r i s . D a a r n a a s t b l i j k t u i t d i t h o o f d s t u k e n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k d a t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n g e e n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t o t g e v o l g h e e f t d i e h e t d o o r l o p e n v a n e e n m . e . r . -
p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 

5.9.3 Conclusie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g . T e v e n s z i j n g e e n n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e 
v e r w a c h t e n a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN 

6.1 Vigerend beleid 

6.1.1 Europees beleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 
i n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 
W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 
( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . S t r e e f d a t u m v o o r h e t b e r e i k e n v a n 
g e w e n s t e w a t e r k w a l i t e i t i s 2 0 1 5 . E v e n t u e e l k a n e r , m i t s g o e d o n d e r b o u w d , u i t s t e l ( d e r o g a t i e ) v e r l e e n d 
w o r d e n t o t u i t e i n d e l i j k 2 0 2 7 . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n w o r d e n e r o p ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d 
p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n 
v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n . M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e 
d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

6.1.2 Rijksbeleid 

I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v a s t g e s t e l d . D i t p l a n g e e f t o p h o o f d l i j n e n a a n w e l k e b e l e i d h e t 
R i j k i n d e p e r i o d e 2 0 0 9 - 2 0 1 5 v o e r t o m t e k o m e n t o t e e n d u u r z a a m w a t e r b e h e e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n 
r i c h t z i c h o p b e s c h e r m i n g t e g e n o v e r s t r o m i n g , v o l d o e n d e e n s c h o o n w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n 
w a t e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s d e o p v o l g e r v a n d e V i e r d e N o t a W a t e r h u i s h o u d i n g u i t 1 9 9 8 e n v e r v a n g t a l l e 
v o o r g a a n d e n o t a ' s w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n z a l h e t b e l e i d u i t d e V i e r d e N o t a 
W a t e r h u i s h o u d i n g v o o r t z e t t e n . H e t b e l e i d s d o e l i s h e t r e a l i s e r e n o f i n s t a n d h o u d e n v a n d u u r z a m e e n 
k l i m a a t b e s t e n d i g e w a t e r s y s t e m e n . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s o p g e s t e l d o p b a s i s v a n d e W a t e r w e t , d i e m e t 
i n g a n g v a n 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 9 v a n k r a c h t i s . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e e f t h e t N a t i o n a a l 
W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e a s p e c t e n d e s t a t u s v a n s t r u c t u u r v i s i e . 

6.1.3 Provinciaal beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 2 0 0 9 w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , 
n a a s t d e u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e 
w a t e r e n , d e v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t 
v a n g r o n d - e n o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

6.1.4 Waterschap Vechtstromen 

D o o r d e i n v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s N e d e r l a n d v e r d e e l d i n v i j f d e e l s t r o o m g e b i e d e n . H e t 
d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R e e s t e n W i e d e n , V e c h t s t r o m e n 
( v o o r h e e n V e l t e n V e c h t e n R e g g e e n D i n k e l ) , G r o o t S a l l a n d e n R i j n e n I J s s e l . O m t e v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n 
d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r h e b b e n d e z e w a t e r s c h a p p e n d e a f g e l o p e n j a r e n i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t e l k a a r e n 
m e t a n d e r e p a r t n e r s . H e t n i e u w e W a t e r b e h e e r p l a n i s één v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e z e s a m e n w e r k i n g . D e o p z e t 
e n g r o t e d e l e n v a n d i t W a t e r b e h e e r p l a n z i j n i n h o u d e l i j k h e t z e l f d e a l s d a t v a n d e a n d e r e w a t e r s c h a p p e n i n 
R i j n - O o s t . 

W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t e e n w a t e r b e h e e r p l a n o p g e s t e l d v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . H e t p l a n g a a t 
o v e r h e t w a t e r b e h e e r i n h e t h e l e s t r o o m g e b i e d e n h e t o m v a t a l l e w a t e r t a k e n v a n h e t w a t e r s c h a p : 
w a t e r k w a n t i t e i t , w a t e r k w a l i t e i t e n w a t e r k e t e n . 

H e t w a t e r b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p i s m e t n a m e g e r i c h t o p e e n d u u r z a m e a a n p a k v a n h e t w a t e r b e h e e r : g e e n 
a f w e n t e l i n g , h e r s t e l v a n d e v e e r k r a c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m , s t r e v e n n a a r e e n m e e r n a t u u r l i j k e r 
w a t e r b e h e e r , z o e k e n n a a r m e e r r u i m t e v o o r w a t e r , w a t e r t o e p a s s e n a l s o r d e n e n d p r i n c i p e m i d d e l s h e t 
g e b r u i k v a n w a t e r k a n s e n k a a r t e n e n w a t e r l a n g e r v a s t h o u d e n m e d e d o o r f l e x i b e l e r p e i l b e h e e r . O o k h e t 
s t r e v e n n a a r e e n b e t e r e w a t e r k w a l i t e i t a l s o n d e r d e e l v a n d u u r z a a m h e i d i s e e n b e l a n g r i j k s p e e r p u n t 
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( t e g e n g a a n v a n l o z i n g e n , m i n d e r b e l a s t i n g v a n h e t w a t e r e n h e t z o v e e l m o g e l i j k t e g e n g a a n v a n d i f f u s e 
v e r o n t r e i n i g i n g e n ) . 

6.2 Waterparagraaf 

6.2.1 Algemeen 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 
g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 
w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n i s v e r a n k e r d . I n d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 
o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 
p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 
e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 
d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 
m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

6.2.2 Watertoetsprocedure 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s 
( h t t p : / / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l ) . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e z o g e n o e m d e 
' n o r m a l e p r o c e d u r e ' v a n d e w a t e r t o e t s v a n t o e p a s s i n g i s . D e h i e r b i j b e h o r e n d e ' w a t e r t o e t s ' i s o p g e n o m e n i n 
b i j l a g e 4 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . H i e r o n d e r w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e a s p e c t e n i n h e t 
p l a n g e b i e d . 

6.2.3.2 Waterhuishoudkundige aspecten plangebied 

Grondwater 

E r z i j n g e e n g r o n d w a t e r p r o b l e m e n i n h e t p l a n g e b i e d b e k e n d . B i j h e t b o u w p l a n z a l r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n 
m e t v o l d o e n d e o n t w a t e r i n g s d i e p t e z o d a t d e k a n s o p g r o n d w a t e r o v e r l a s t k l e i n e r w o r d t . H e t p l a n g e b i e d 
b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d o f e e n w a t e r w i n g e b i e d . 

Oppervlaktewater 

I n h e t p l a n g e b i e d z e l f i s g e e n o p p e r v l a k t e w a t e r a a n w e z i g . 

Afvalwater 

H e t a f v a l w a t e r ( h e t z w a r t e a f v a l w a t e r v a n t o i l e t , h e t g r i j z e a f v a l w a t e r v a n k e u k e n , w a s m a c h i n e e n d o u c h e e n 
h e t e v e n t u e l e b e d r i j f s a f v a l w a t e r ) w o r d t a f g e v o e r d n a a r d e R W Z I d o o r m i d d e l v a n r i o l e r i n g . E r w o r d t 
a a n g e s l o t e n o p d e b e s t a a n d e r i o l e r i n g . 

Hemelwater 

D e h e m e l w a t e r a f v o e r i n v o o r l i g g e n d p l a n g e s c h i e d t c o n f o r m h e t v i g e r e n d e b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p : s c h o o n 
h e m e l w a t e r w o r d t v o l l e d i g g e s c h e i d e n v a n a f v a l w a t e r . H i e r b i j w o r d t h e t h e m e l w a t e r geïnfi ltreerd. H e t 
h e m e l w a t e r k o m t t e n g o e d e a a n h e t l o k a l e w a t e r - o f g r o n d w a t e r s y s t e e m , w a a r b i j d i t w a t e r z o d a n i g w o r d t 
g e l o o s d d a t g e e n v e r o n t r e i n i g i n g v a n w a t e r , b o d e m e n l u c h t k a n o p t r e d e n . 
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HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING 

7.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 
o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 
h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 
i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 
k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . D a t b e t e k e n t d a t e r w o r d t a a n g e g e v e n w a a r o m e e n b e p a a l d e f u n c t i e 
e r g e n s i s t o e g e s t a a n e n w a a r o m b e p a a l d e b e b o u w i n g d a a r a c c e p t a b e l i s . 

7.2 Opzet van de regels 

7.2.1 Algemeen 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 
o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t i n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 
2 0 1 0 . O o k d e S t a n d a a r d v o o r v e r g e l i j k b a r e b e s t e m m i n g s p l a n n e n 2 0 0 8 ( S V B P 2 0 0 8 ) i s v a n a f d e z e d a t u m 
v e r p l i c h t . D e z e s t a n d a a r d m a a k t h e t m o g e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n n e n t e m a k e n d i e o p v e r g e l i j k b a r e w i j z e z i j n 
o p g e b o u w d e n o p e e n z e l f d e m a n i e r w o r d e n v e r b e e l d . V e r g e l i j k b a r e b e s t e m m i n g s p l a n n e n l e i d e n t o t e e n 
b e t e r e d i e n s t v e r l e n i n g e n t o t e e n e f f e c t i e v e r e e n efficiëntere o v e r h e i d . I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n o p g e s t e l d c o n f o r m d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 
w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e z e v e r b e e l d i n g k a n z o w e l d i g i t a a l a l s a n a l o o g w o r d e n v e r b e e l d . 
D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n b e k e k e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ( b e g r i p s b e p a l i n g e n e n w i j z e v a n m e t e n ) ; 
2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 
3 . A l g e m e n e r e g e l s ( o . a . a f w i j k i n g s r e g e l s ) ; 
4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

7.2.2 inleidende regels 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

» Begrippen (Artikel 1) 

I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n e e n d u i d i g e 
i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

» Wijze van meten (Artikel 2) 

D i t a r t i k e l g e e f t o n d e r m e e r b e p a l i n g e n w a a r m a g w o r d e n g e b o u w d e n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n 
b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g b e g r e p e n m o e t e n w o r d e n . 

7.2.3 Bestemmingsregels 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 
D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

» B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g : o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n ; 
» B o u w r e g e l s : e i s e n w a a r a a n d e b e b o u w i n g m o e t v o l d o e n ( b e b o u w i n g s h o o g t e , 

b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e , e t c . ) ; 
» S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s : w e l k g e b r u i k v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n i n i e d e r g e v a l s t r i j d i g z i j n ; 
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» A f w i j k e n v a n d e b o u w r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e a a n g e g e v e n 
b o u w r e g e l s . 

I n p a r a g r a a f 7 . 3 w o r d e n d e b e s t e m m i n g e n n a d e r t o e g e l i c h t e n w o r d t o o k p e r b e s t e m m i n g a a n g e g e v e n 
w a a r o m v o o r b e p a a l d e g r o n d e n v o o r d e z e i s g e k o z e n . 

7.2.4 Algemene regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 
o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 5) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e v e r d i c h t i n g 
k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , i n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één k e e r b e t r o k k e n w o r d t 
b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e . 

» Algemene bouwregels (Artikel 6) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m t e n a a n z i e n v a n g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t o t w e g e n t e 
g a r a n d e r e n . 

» Algemene gebruiksregels (Artikel 7) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t g e b r u i k 
u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t d e 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t z i j n . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 8) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m o p 
o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

7.2.5 Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s a a n g e g e v e n w a t d e 
j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l s 
w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 

7.3 Verantwoording van de regels 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 
t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n w e l k e b e b o u w i n g 
m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n k e u z e s g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s 
w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w - e n 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t j u r i d i s c h e 
t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d i s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 
v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . 

I n d e z e p a r a g r a a f w o r d e n d e g e m a a k t e k e u z e s n a d e r o n d e r b o u w d . 

'Groen' (Artikel 3) 

Keuze 

D e t o e k o m s t i g e g r o e n s t r o k e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d d i e n e n o v e r e e n k o m s t i g t e w o r d e n 
b e s t e m d . D a a r o m i s v o o r h e t j u r i d i s c h - p l a n o l o g i s c h v a s t l e g g e n v a n d e z e g r o e n s t r o k e n g e k o z e n v o o r h e t 
o p n e m e n v a n d e b e s t e m m i n g ' G r o e n ' . 
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Functie 
D e g r o n d e n a a n g e w e z e n v o o r ' G r o e n ' z i j n b e s t e m d v o o r g r o e n s t r o k e n , ( h o o g ) o p g a a n d e a f s c h e r m e n d e 
b e p l a n t i n g , t u i n e n e n e r v e n , g r a s l a n d , v o e t - e n f i e t s p a d e n , o n t s l u i t i n g e n , w a t e r m e t b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , v o o r z i e n i n g e n e n ( o n d e r g r o n d s e ) v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e 
w a t e r h u i s h o u d i n g e n ( o n ) b e b o u w d e g r o n d e n . 

Bebouwingsmogelijkheden 

O p d e t o t ' G r o e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n w o r d e n g e b o u w d t e n d i e n s t e v a n d e 
b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t e n k e l b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e t o t e e n m a x i m a l e 
b o u w h o o g t e v a n 2 m e t e r z i j n t o e g e s t a a n . 

'Bedrijf (Artikel 4) 

Keuze 

D e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e d i e n t o v e r e e n k o m s t i g h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k t e w o r d e n b e s t e m d t o t ' B e d r i j f ' . M i d d e l s 
e e n a a n d u i d i n g w o r d t d e s p e c i f i e k e f u n c t i e ( a a n n e m e r s b e d r i j f ) v a s t g e l e g d . 

Functie 

D e t o t ' B e d r i j f ' b e s t e m d e g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r e e n a a n n e m e r s b e d r i j f t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
' s p e c i f i e k e v o r m v a n b e d r i j f - a a n n e m e r s b e d r i j f ' m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , a n d e r e - b o u w w e r k e n , 
e r f b e p l a n t i n g e n , t e r r e i n e n e n e r v e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e 1 b e d r i j f i s 
t o e g e s t a a n . B e d r i j v e n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 4 1 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r n i e t z i j n t o e g e s t a a n . D e g r o n d e n z i j n 
m e d e z i j n b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d , d e v e r s t e r k i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n b e d d i n g v a n 
h e t b e d r i j f . D e p l a n r e g e l s b e v a t t e v e n s e e n ' v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g ' d i e j u r i d i s c h v e r a n k e r d d a t d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n h e t b e d r i j f e n a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s d a a d w e r k e l i j k w o r d e n 
u i t g e v o e r d e n i n s t a n d w o r d e n g e h o u d e n . 

Bebouwingsmogelijkheden 

I n d e p l a n r e g e l s i s v a s t g e l e g d d a t d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e ( e x c l u s i e f d e o p p e r v l a k t e v a n e e n 
b e d r i j f s w o n i n g ) v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g p e r b e s t e m m i n g s v l a k n i e t m e e r b e d r a a g t d a n t e r p l a a t s e v a n d e 
a a n d u i d i n g ' m a x i m u m b e b o u w d o p p e r v l a k ( m 2 ) ' i s a a n g e g e v e n . D e g o o t h o o g t e v a n b e d r i j f s g e b o u w e n 
b e d r a a g t t e n m i n s t e 1 , 5 0 m e t e r e n t e n h o o g s t e 6 m e t e r . D e b o u w h o o g t e v a n b e d r i j f s g e b o u w e n m a g t e n 
h o o g s t e 1 2 m e t e r b e d r a g e n . P e r b e s t e m m i n g s v l a k i s 1 b e d r i j f s w o n i n g , d a n w e l h e t b e s t a a n d e a a n t a l 
b e d r i j f s w o n i n g e n t o e g e s t a a n . D e m a a t s v o e r i n g v a n b e d r i j f s w o n i n g e n , b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n a n d e r e ­
b o u w w e r k e n z i j n g e l i m i t e e r d i n d e r e g e l s . V i a d i v e r s e a f w i j k i n g s m o g e l i j k h e d e n k e n t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n 
z e k e r e f l e x i b i l i t e i t . 

7.4 Handhaving 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n w i l e e n s t u r e n d i n s t r u m e n t z i j n v o o r d e r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e i n r i c h t i n g v a n h e t 
p l a n g e b i e d . A a n d e h a n d v a n d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n r e g e l s w o r d e n v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n 
( b o u w a c t i v i t e i t e n e n g e b r u i k v a n g r o n d e n e n g e b o u w e n ) g e t o e t s t . 

H e t i n t e g r a l e h a n d h a v i n g s b e l e i d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n r i c h t z i c h o p h e t t o e z i c h t e n d e h a n d h a v i n g v a n 
d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g m e t a l s d o e l e e n b i j d r a g e t e l e v e r e n a a n d e n a l e v i n g v a n d e g e s t e l d e n o r m e n e n 
r e g e l s . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n z e t i n t e g r a l e h a n d h a v i n g h e l d e r e n s t r a k i n . 

E e n b e s c h i k b a a r b e l e i d s k a d e r v o o r d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s d e h a n d h a v i n g s - e n g e d o o g s t r a t e g i e F y s i e k e 
L e e f o m g e v i n g O v e r i j s s e l . D i t i s e e n b e l e i d s k a d e r v o o r d e b e s t u u r s r e c h t e l i j k e - e n s t r a f r e c h t e l i j k e h a n d h a v i n g e n 
v o o r h e t g e d o g e n . H e t i s e e n k a d e r d a t a a n g e e f t h o e m e t h a n d h a v i n g w o r d t o m g e g a a n e n o o k h o e e r 
g e h a n d e l d w o r d t b i j a f w i j k i n g e n v a n d e s t r a t e g i e . 
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I n d e z e s t r a t e g i e i s w e e r g e g e v e n w e l k e h a n d h a v i n g s i n s t r u m e n t e n e r z i j n e n i s e e n a f w e g i n g g e m a a k t n a a r d e 
e f f e c t i v i t e i t v a n d e v e r s c h i l l e n d e h a n d h a v i n g s i n s t r u m e n t e n . A f h a n k e l i j k v a n d e u i t k o m s t e n u i t d e 
p r o b l e e m a n a l y s e k a n g e k o z e n w o r d e n v o o r p r e v e n t i e v e i n s t r u m e n t e n ( z o a l s c o m m u n i c a t i e e n v o o r l i c h t i n g ) e n 
r e p r e s s i e v e i n s t r u m e n t e n ( s a n c t i e m i d d e l e n z o a l s w a a r s c h u w e n , o p l e g g e n v a n e e n l a s t o n d e r d w a n g s o m o f 
e e n l a s t o n d e r b e s t u u r s d w a n g ) . 

I n d e s t r a t e g i e i s t r a n s p a r a n t w e e r g e v e n ( h e l d e r ) o p w e l k e d e r e p r e s s i e v e i n s t r u m e n t e n w o r d e n i n g e z e t i n d e 
p r a k t i j k . H i e r u i t v o l g t e e n u n i f o r m e w i j z e v a n o m g a a n m e t n i e t n a l e v e n v a n r e g e l g e v i n g w e l k e o o k c o n s e q u e n t 
( s t r a k ) n a g e v o l g d w o r d t . O n d e r d e e l v a n d e z e t o e z i c h t s t r a t e g i e i s d e s a n c t i e s t r a t e g i e . I n d e s a n c t i e s t r a t e g i e i s 
a a n g e g e v e n o p w e l k e w i j z e d e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s t u u r s r e c h t e l i j k z a l o p t r e d e n b i j e e n g e c o n s t a t e e r d e 
o v e r t r e d i n g . V o o r p a s s i e f g e d o g e n i s g e e n p l a a t s b i n n e n d e z e s t r a t e g i e . G e d o g e n z a l a l l e e n i n 
u i t z o n d e r i n g s s i t u a t i e s e n a l l e e n a c t i e f g e s c h i e d e n , d a t w i l z e g g e n o p b a s i s v a n e e n g e d o o g b e s c h i k k i n g 
g e n o m e n d o o r h e t c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s . 

H a n d h a v e n d o p t r e d e n t e g e n o v e r t r e d i n g e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n o f w i j z i g i n g s p l a n n e n d o o r d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n v i n d t p l a a t s v i a d e p u b l i e k r e c h t e l i j k e w e g . 

H a n d h a v e n d o p t r e d e n k a n o o k p l a a t s v i n d e n v i a d e s t r a f r e c h t e l i j k e w e g . I n d e r e g e l s i s d a a r t o e d e z o g e n a a m d e 
s t r a f b e p a l i n g o p g e n o m e n , w a a r i n o v e r t r e d i n g e n v a n d e r e g e l s w o r d e n a a n g e m e r k t a l s e e n s t r a f b a a r f e i t a l s 
b e d o e l d i n a r t i k e l 1 a , a a n h e f e n l i d 2 v a n d e W e t o p d e E c o n o m i s c h e D e l i c t e n . R e l e v a n t e c o n s t a t e r i n g e n 
w o r d e n d a a r o m d o o r g e g e v e n a a n d e s t r a f r e c h t e l i j k e p a r t n e r ( s ) . D e o p s p o r i n g s a m b t e n a a r b e s l u i t v e r v o l g e n s 
z e l f o f e e n p r o c e s - v e r b a a l w o r d t o p g e m a a k t . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 
m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 
v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 
n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

I n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l w o r d t e e n o v e r e e n k o m s t g e s l o t e n t u s s e n i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . H i e r i n w o r d t o n d e r m e e r o p g e n o m e n d a t h e t r i s i c o v a n p l a n s c h a d e b i j d e i n i t i a t i e f n e m e r l i g t z o d a t 
h e t k o s t e n v e r h a a l v o o r d e g e m e e n t e v o l l e d i g i s v e r z e k e r d . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t v a s t s t e l l i n g v a n e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n a c h t e r w e g e k a n b l i j v e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 9 INSPRAAK EN VOOROVERLEG 

9.1 Vooroverleg 

9.1.1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 
v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n g e m e e n t e l i j k e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . 
D a a r o m i s a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Provincie Overijssel 

D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l k a n i n s t e m m e n m e t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

9.1.3 Waterschap Vechtstromen 

H e t w a t e r s c h a p h e e f t g e e n a a n l e i d i n g g e z i e n t e r e a g e r e n o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

9.2 Inspraak 

C o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g k a n h e t b e s t u u r s o r g a a n z e l f b e s l u i t e n o f i n s p r a a k w o r d t 
v e r l e e n d b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . I n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l i s e e n v o o r o n t w e r p 
b e s t e m m i n g s p l a n t e r i n z a g e g e l e g d . G e d u r e n d e d e t e r m i j n v a n t e r i n z a g e l e g g i n g z i j n g e e n i n s p r a a k r e a c t i e s 
i n g e d i e n d . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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BIJLAGEN BIJ DE TOELICHTING 

Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

BjZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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BIJLAGE 1: KGO PLAN 

Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

BIJLAGE 2: VERKENNEND BODEMONDERZOEK 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

BIJLAGE 3: ARCHEOLOGISCH BUREAU- EN VERKENNEND BOORONDERZOEK 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

54 



BIJLAGE 4: WATERTOETS 

Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumsestraat 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

55 



Regels 



Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Inhoudsopgave 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 3 
A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 3 
A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 6 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 8 
A r t i k e l 3 B e d r i j f 8 
A r t i k e l 4 G r o e n 1 1 

Hoofdstuk 3 Algemene regels 12 
A r t i k e l 5 A n t i - d u b b e l t e l r e g e l 1 2 
A r t i k e l 6 A l g e m e n e b o u w r e g e l s 1 3 
A r t i k e l 7 A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s 1 4 
A r t i k e l 8 A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s 1 5 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 16 
A r t i k e l 9 O v e r g a n g s r e c h t 1 6 
A r t i k e l 1 0 S l o t r e g e l 1 7 

Bijlage regels 18 

Bijlage 1 Landschapsplan 19 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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B e s t e m m i n g s p l a n " F l e r i n g e n , O o t m a r s u m s e w e g 2 2 6 , 2 2 8 , 2 3 0 e n 2 3 4 " 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

1 . 1 p l a n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n " F l e r i n g e n , O o t m a r s u m s e w e g 2 2 6 , 2 2 8 , 2 3 0 e n 2 3 4 " m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 1 5 6 9 6 - v g 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1 . 2 b e s t e m m i n g s p l a n 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n . 

1 . 3 a a n d u i d i n g 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 
w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n . 

1 . 4 a a n d u i d i n g s g r e n s 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1 . 5 a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p 
e e n b e r o e p o f h e t b e r o e p s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n o p a d m i n i s t r a t i e f , m a a t s c h a p p e l i j k , j u r i d i s c h , m e d i s c h , 
t h e r a p e u t i s c h , k u n s t z i n n i g o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n g e b i e d , d a t d o o r z i j n b e p e r k t e o m v a n g i n e e n 
w o n i n g e n d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , m e t b e h o u d v a n d e w o o n f u n c t i e k a n w o r d e n u i t g e o e f e n d ; 

1 . 6 a n d e r - b o u w w e r k 
e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e ; 

1 . 7 b e b o u w i n g 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1 . 8 b e b o u w i n g s g r e n s 
e e n a l s z o d a n i g b e s c h r e v e n l i j n , w e l k e d o o r g e b o u w e n n i e t m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n , b e h o u d e n s 
o v e r s c h r i j d i n g e n , d i e k r a c h t e n s d e z e r e g e l s z i j n t o e g e s t a a n ; 

1 . 9 b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e 
d e o p p e r v l a k t e v a n d e b e b o u w i n g b i n n e n h e t b o u w v l a k o f h e t b e s t e m m i n g s v l a k i n d i e n d a a r i n g e e n b o u w v l a k 
v o o r k o m t , u i t g e d r u k t i n e e n p e r c e n t a g e v a n d e o p p e r v l a k t e v a n d a t b o u w v l a k r e s p e c t i e v e l i j k 
b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1 . 1 0 b e d r i j f 
e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e w e r k e n , o p s l a a n , 
i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , a a n h u i s 
v e r b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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B e s t e m m i n g s p l a n " F l e r i n g e n , O o t m a r s u m s e w e g 2 2 6 , 2 2 8 , 2 3 0 e n 2 3 4 " 
V a s t g e s t e l d 

1 . 1 1 b e d r i j f s g e b o u w 
e e n g e b o u w , d a t d i e n t v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n één o f m e e r b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . 

1 . 1 2 b e d r i j f s w o n i n g 
e e n w o n i n g i n o f b i j e e n g e b o u w o f o p e e n t e r r e i n , k e n n e l i j k s l e c h t s b e s t e m d v o o r ( h e t h u i s h o u d e n v a n ) e e n 
p e r s o o n w i e n s h u i s v e s t i n g d a a r i n , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g v a n h e t g e b o u w o f h e t t e r r e i n , n o o d z a k e l i j k i s ; 

1 . 1 3 b e s t a a n d 
b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n F l e r i n g e n , 
O o t m a r s u m s e w e g 2 2 6 , 2 2 8 , 2 3 0 e n 2 3 4 ; 

1 . 1 4 b e s t e m m i n g s g r e n s 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1 . 1 5 b e s t e m m i n g s v l a k 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t d e z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1 . 1 6 b i j b e h o r e n d b o u w w e r k 
u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d 
h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d g e b o u w , o f a n d e r b o u w w e r k , m e t e e n d a k ; 

1 . 1 7 b o u w e n 
h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n v a n e e n s t a n d p l a a t s ; 

1 . 1 8 b o u w p e r c e e l 
e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 
i s t o e g e l a t e n ; 

1 . 1 9 b o u w p e r c e e l g r e n s 
d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1 . 2 0 b o u w g r e n s 
d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k ; 

1 . 2 1 b o u w v l a k : 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s b e p a a l d e 
g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e , z i j n t o e g e s t a a n ; 

1 . 2 2 b o u w w e r k 
e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t m e t 
d e g r o n d i s v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e g r o n d ; 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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B e s t e m m i n g s p l a n " F l e r i n g e n , O o t m a r s u m s e w e g 2 2 6 , 2 2 8 , 2 3 0 e n 2 3 4 " 
V a s t g e s t e l d 

1 . 2 3 d e t a i l h a n d e l 
h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , v e r k o p e n e n / o f 
( a f - ) l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d i e g e n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s 
d a n i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1 . 2 4 g e b o u w 
e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 
r u i m t e v o r m t ; 

1 . 2 5 h o o f d g e b o u w 
g e b o u w , o f g e d e e l t e d a a r v a n , d a t n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e v e r w e z e n l i j k i n g v a n d e g e l d e n d e o f t o e k o m s t i g e 
b e s t e m m i n g v a n e e n p e r c e e l e n , i n d i e n m e e r g e b o u w e n o p h e t p e r c e e l a a n w e z i g z i j n , g e l e t o p d i e 
b e s t e m m i n g h e t b e l a n g r i j k s t i s ; 

1 . 2 6 s e k s i n r i c h t i n g 
e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s o f z i j 
b e d r i j f s m a t i g w a s , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t , o f v e r t o n i n g e n v a n e r o t i s c h - p o r n o g r a f i s c h e a a r d 
p l a a t s v i n d e n . O n d e r s e k s i n r i c h t i n g w o r d e n i n e l k g e v a l v e r s t a a n : e e n p r o s t i t u t i e b e d r i j f , w a a r o n d e r b e g r e p e n 
e e n e r o t i s c h e - m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s a u t o m a t e n h a l , s e k s t h e a t e r o f e e n p a r e n c l u b , a l d a n n i e t 
i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1 . 2 7 v o o r g e v e l 
d e n a a r d e w e g t o e g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n e e n p e r c e e l m e t m e e r d e r e z i j d e n a a n d e w e g 
g r e n s t , d i e a l s z o d a n i g d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s a a n t e w i j z e n g e v e l ; 

1 . 2 8 v o o r g e v e l r o o i l i j n 
d e b o u w g r e n s d i e g e r i c h t i s n a a r d e w e g e n w a a r o p d e b e b o u w i n g i s georiënteerd; 

1 . 2 9 w o n i n g 
e e n g e b o u w o f e e n g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w , k r a c h t e n s a a r d e n i n d e l i n g g e s c h i k t e n b e s t e m d v o o r d e 
h u i s v e s t i n g v a n één h u i s h o u d e n . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens: 

t u s s e n d e z i j d e l i n g s e g r e n s v a n h e t b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t b o u w w e r k , w a a r d i e a f s t a n d h e t 
k o r t s t i s ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 
s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l . 

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e 
g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.4 de inhoud van een bouwwerk: 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p h e t 
g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k . 

2.6 peil: 

a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e b o u w h o o g t e v a n d i e w e g o f d a t 
p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e b o u w h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n 
d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f d e h a r t e n v a n s c h e i d s m u r e n ; 

2.8 de dakhelling: 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

2.9 ondergeschikte bouwonderdelen 

B i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , a l s 
p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l - e n 
k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n o v e r s t e k e n d e d a k e n b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n 
b o u w g r e n z e n n i e t m e e r d a n 0 , 7 5 m b e d r a a g t . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Bedrijf 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' B e d r i j f ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . e e n a a n n e m e r s b e d r i j f t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n b e d r i j f - a a n n e m e r s b e d r i j f ' ; 

m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , a n d e r e - b o u w w e r k e n , e r f b e p l a n t i n g e n , t e r r e i n e n e n e r v e n , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t : 

b . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e 1 b e d r i j f i s t o e g e s t a a n ; 
c . b e d r i j v e n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 4 1 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r n i e t z i j n t o e g e s t a a n ; 
d . d e g r o n d e n m e d e z i j n b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d , d e v e r s t e r k i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e 

i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f . 

3.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' B e d r i j f ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n h e t b e p a a l d e i n A r t i k e l 6 ( A l g e m e n e 
b o u w r e g e l s ) u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e 
d a t v o o r : 

a . b e b o u w i n g g e l d t d a t : 
1 . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e ( e x c l u s i e f d e o p p e r v l a k t e v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g ) v a n d e 

b e d r i j f s b e b o u w i n g p e r b e s t e m m i n g s v l a k n i e t m e e r b e d r a a g t d a n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
'maximum bebouwd oppervlak (m 2)' i s a a n g e g e v e n ; 

2 . b e d r i j f s g e b o u w e n g e b o u w d m o g e n w o r d e n ; 
3 . d e g o o t h o o g t e v a n b e d r i j f s g e b o u w e n t e n m i n s t e 1 , 5 0 m e t e r e n t e n h o o g s t e 6 m e t e r b e d r a a g t ; 
4 . d e b o u w h o o g t e v a n b e d r i j f s g e b o u w e n t e n h o o g s t e 1 2 m e t e r b e d r a a g t ; 
5 . v o o r z o v e r g e b o u w d a a n d e b e d r i j f s w o n i n g , h e t b e d r i j f s g e b o u w d o o r m i d d e l v a n e e n b r a n d w e r e n d e 

m u u r , v o o r z i e n v a n m a x i m a a l één i n p a n d i g e t o e g a n g n a a r d i t b e d r i j f s g e b o u w , g e h e e l g e s c h e i d e n 
w o r d t v a n d e b e d r i j f s w o n i n g ; 

b . b e d r i j f s w o n i n g e n b o v e n d i e n g e l d t d a t : 
1 . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e 1 b e d r i j f s w o n i n g m a g w o r d e n g e b o u w d , d a n w e l , i n d i e n m e e r 

b e d r i j f s w o n i n g e n a a n w e z i g z i j n , h e t b e s t a a n d e a a n t a l ; 
2 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 9 0 0 m 3 b e d r a a g t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t i n d i e n e e n w o n i n g a a n w e z i g i s 

w a a r b i j v a n d e b e s t a a n d e i n h o u d n o g g e e n 9 0 0 m 3 v o o r w o n e n i n g e b r u i k i s , d e w o o n r u i m t e m a g 
w o r d e n u i t g e b r e i d t o t m a x i m a a l d e z e i n h o u d s m a a t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e b e d r i j f s w o n i n g 
a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e i n h o u d d i e v o o r w o n e n i n g e b r u i k i s ; 

3 . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m e t e r b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 

4 . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 9 m e t e r b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e b o u w h o o g t e a a n w e z i g i s , 
d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e ; 

5 . d e d a k h e l l i n g t e n m i n s t e 3 0 " e n t e n h o o g s t e 6 0 " b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n a n d e r e d a k h e l l i n g 
a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g ; 
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c . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 
1 . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r b e d r i j f s w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t d e i n h o u d v a n d e b e d r i j f s w o n i n g , 

t e n h o o g s t e 1 0 0 m 2 b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e o p p e r v l a k t e a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e 
o p p e r v l a k t e z o a l s d i e p e r b i j b e h o r e n d b o u w w e r k b e s t o n d ; 

2 . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 8 m b e d r a a g t , d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e b o u w h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e b o u w h o o g t e ; 

3 . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 m b e d r a a g t , d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 

4 . d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 4 m a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) 
g e k e e r d e ( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n d e b e d r i j f s w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d ; 

5 . d e a f s t a n d v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n o p z i c h t e v a n d e b e d r i j f s w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 m 
b e d r a a g t ; 

d . a n d e r e - b o u w w e r k e n g e l d t d a t d e h o o g t e t e n h o o g s t e 5 m e t e r b e d r a a g t m e t u i t z o n d e r i n g v a n 
e r f s c h e i d i n g e n w a a r v a n d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m b e d r a a g t . 

3.3 Nadere eisen 

T e r u i t v o e r i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 1 z i j n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d b i j t o e p a s s i n g v a n 
d e z e r e g e l s n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n . I n d i e n e n v o o r z o v e r m e e r d a n 5 0 0 m 3 a a n b e b o u w i n g w o r d t o p g e r i c h t 
k u n n e n n a d e r e e i s e n w o r d e n g e s t e l d a a n d e s i t u e r i n g e n d e a f m e t i n g v a n d e b e b o u w i n g a l s m e d e a a n d e 
t e r r e i n i n r i c h t i n g t e n e i n d e e e n v e r a n t w o o r d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f t e v e r z e k e r e n . 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

3.4.1 Strijdig gebruik 

B i n n e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f ' g e l d t d a t : 

a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e één b e d r i j f i s t o e g e s t a a n ; 
b . b e d r i j v e n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 4 1 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r n i e t z i j n t o e g e s t a a n ; 
c . d e g r o n d e n m e d e z i j n b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d , d e v e r s t e r k i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e 

i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f . 

3.4.2 Voorwaardelijke verplichting 

a . T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n g e b r u i k 
l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 3 . 1 o p g e n o m e n 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g z o n d e r d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m 
h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n L a n d s c h a p s p l a n t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 3 . 1 
o p g e n o m e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g w o r d e n g e b r u i k t , u i t s l u i t e n d i n d i e n e n v o o r z o v e r b i n n e n e e n 
t e r m i j n v a n 2 4 m a a n d e n n a h e t o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n u i t v o e r i n g 
w o r d t g e g e v e n a a n d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m d e i n B i j l a g e 1 
o p g e n o m e n L a n d s c h a p s p l a n t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.5.1 Afwijkingsbevoegdheid 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n : 
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a . v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 2 o n d e r b s u b 1 v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s , m i t s h i e r d o o r h e t 
a a n t a l w o n i n g e n n i e t w o r d t v e r g r o o t ; 

b . t e n b e h o e v e v a n d e v e s t i g i n g v a n e e n a n d e r b e d r i j f d a n t e r p l a a t s e i s t o e g e s t a a n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . h e t b e d r i j f i n v e r g e l i j k i n g m e t h e t t o e g e s t a n e b e d r i j f n a a r d e a a r d e n o m v a n g d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n 

i s e n d a t b i j v o o r k e u r t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r a f g a a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e e n v e r m i n d e r i n g v a n d e 
m i l i e u b e l a s t i n g o p t r e e d t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e z e m i l i e u b e l a s t i n g t e n h o o g s t e g e l i j k m a g z i j n 
a a n d e m i l i e u b e l a s t i n g v a n d e v o o r g a a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

2 . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t ( l e e f ) m i l i e u e n h e t l a n d s c h a p d o o r h i n d e r e n / o f 
g e v a a r . 

c . v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 2 o n d e r c s u b 4 v o o r w a t b e t r e f t h e t b o u w e n a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) 
g e k e e r d e g e v e l ( s ) v a n d e b e d r i j f s w o n i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t h e t b e p a a l d e i n A r t i k e l 6 ( A l g e m e n e 
b o u w r e g e l s ) i n a c h t w o r d t g e n o m e n . A l s h e t b i j g e b o u w vóór d e v o o r g e v e l v a n d e b e d r i j f s w o n i n g w o r d t 
g e s i t u e e r d , m o e t d o o r m i d d e l v a n e e n r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n w o r d e n a a n g e t o o n d d a t s p r a k e i s v a n e e n 
v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

d . v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 2 e n t o e s t a a n d a t i n p l a a t s v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n a n d e r e 
l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n w o r d e n g e t r o f f e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n m i n i m a a l 
g e l i j k z i j n a a n d e i n h e t L a n d s c h a p s p l a n ( B i j l a g e 1 ) o p g e n o m e n l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n e n v o o r z i e n i n e e n 
m i n i m a a l g e l i j k b e s c h e r m i n g s n i v e a u v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n . 

3.5.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 5 . 1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d e n t e v e n s d e m a t e w a a r i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f 
n a t u u r l i j k e w a a r d e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n , d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e 
w a a r d e n o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 3 . 5 . 1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n t o e p a s s i n g . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 4 Groen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' G r o e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r ; 

a . g r o e n s t r o k e n e n o v e r i g e a a n p l a n t e n , w a t e r ( l o p e n ) e n u i t r i t t e n ; 

m e t b i j b e h o r e n d e a n d e r e - b o u w w e r k e n , v o o r z i e n i n g e n e n ( o n d e r g r o n d s e ) v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e 
w a t e r h u i s h o u d i n g e n ( o n ) b e b o u w d e g r o n d e n . 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Gebouwen 

O p d e t o t ' G r o e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n g e e n g e b o u w e n w o r d e n g e b o u w d . 

4.2.2 Andere-bouwwerken 

V o o r a n d e r e - b o u w w e r k e n g e l d t d e v o l g e n d e r e g e l : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n a n d e r e - b o u w w e r k e n m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 2 m . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 
g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 6 Algemene bouwregels 

a . O n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n v a n d e z e r e g e l s d i e n e n , w a n n e e r g e b o u w e n w o r d e n 
g e b o u w d o p g r o n d e n g r e n z e n d a a n d e b e s t e m m i n g ' V e r k e e r ' d e v o l g e n d e a f s t a n d e n u i t d e a s v a n d e o p 
d e v e r b e e l d i n g n a d e r o n d e r s c h e i d e n w e g e n i n a c h t g e n o m e n : 

C a t e g o r i e A f s t a n d u i t d e w e g a s 

W e g e n k l a s s e C 3 0 m e t e r 

W e g e n k l a s s e D 2 0 m e t e r 

W e g e n , o v e r i g e v e r h a r d s w e g e n 1 5 m e t e r 

W e g e n , o n v e r h a r d e w e g e n 1 5 m e t e r 

b . B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r z i j n b e v o e g d b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f t e w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e 
o n d e r a , i n d i e n e n v o o r z o v e r u i t o v e r l e g m e t d e w e g b e h e e r d e r b l i j k t d a t d a a r t e g e n u i t h o o f d e v a n h e t 
w e g b e h e e r , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d d a a r o n d e r b e g r e p e n , g e e n b e z w a a r b e s t a a t . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 7 Algemene gebruiksregels 

a . H e t i s v e r b o d e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n o f t e l a t e n g e b r u i k e n i n s t r i j d m e t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n ; 

b . O n d e r e e n v e r b o d e n g e b r u i k a l s b e d o e l d i n a w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n 
v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 

c . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k , w o r d t n i e t v e r s t a a n h e t g e b r u i k e n o f h e t l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e 
v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , f e s t i v i t e i t e n e n m a n i f e s t a t i e s , h e t i n n e m e n v a n 
s t a n d p l a a t s ( t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l ) , i n d i e n e n v o o r z o v e r d a a r v o o r i n g e v o l g e e e n w e t t e l i j k 
v o o r s c h r i f t v e r g u n n i n g , o n t h e f f i n g o f o n t h e f f i n g i s v e r e i s t e n d e z e i s v e r l e e n d ; 

d . B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a t o t 
e n b i n d i e n s t r i k t e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l l e i d t t o t e e n b e p e r k i n g v a n h e t m e e s t d o e l m a t i g e g e b r u i k , 
d i e n i e t d o o r d r i n g e n d e r e d e n e n w o r d t g e r e c h t v a a r d i g d ; 

e . O v e r t r e d i n g v a n e e n v e r b o d a l s b e d o e l d i n a e n b i s e e n s t r a f b a a r f e i t . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 8 Algemene afwijkingsregels 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t p l a n : 

a . t e n a a n z i e n v a n o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n m e t h e t o o g o p d e a a n p a s s i n g a a n d e w e r k e l i j k e a f m e t i n g e n i n h e t 
t e r r e i n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n a f s t a n d t u s s e n e n i g e b e b o u w i n g s g r e n s 
e n e n i g e w e g g r e n s n i e t w o r d t v e r k l e i n d , d e s t r u c t u u r v a n h e t p l a n n i e t w o r d t a a n g e t a s t , d e b e l a n g e n v a n 
d e r d e n i n r e d e l i j k h e i d n i e t w o r d e n g e s c h a a d e n d e a f w i j k i n g g e w e n s t e n n o o d z a k e l i j k w o r d t g e a c h t v o o r 
d e j u i s t e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n ; 

b . v o o r a f w i j k i n g e n t e n a a n z i e n v a n d e v o o r g e s c h r e v e n m a t e n e n a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t d e a f w i j k i n g e n n i e t m e e r d a n 1 0 X m o g e n b e d r a g e n v a n d e i n d e z e r e g e l s g e n o e m d e , d a n 
w e l o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n o f d a a r v a n t e h e r l e i d e n m a t e n e n a f m e t i n g e n . D e z e a f w i j k i n g g e l d t 
n i e t v o o r d e i n h o u d s m a a t v a n ( b e d r i j f s - / r e c r e a t i e - ) w o n i n g e n ; 

c . t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n k l e i n e n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e b o u w w e r k e n v o o r ( s e m i - ) o p e n b a r e 
d i e n s t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 0 m 3 ; 
2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a d e i n h o u d v a n e e n g a s d r u k r e g e l - e n m e e t s t a t i o n t e n h o o g s t e 

b e d r a a g t 1 5 m 3 ; 
3 . d e h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 m ; 
4 . d e z e a f w i j k i n g s b e v o e g d h e i d n i e t v a n t o e p a s s i n g i s t e n a a n z i e n v a n g r o n d e n , w e l k e z i j n g e l e g e n 

b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' B o s ' e n ' N a t u u r ' ; 
d . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n ( h o o f d - ) g e b o u w e n b i n n e n d e b e b o u w i n g s g r e n z e n e n 

t o e s t a a n d a t d e g r e n z e n n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n o v e r s c h r e d e n d o o r : 
1 . p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n e n s c h o o r s t e n e n ; 
2 . g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n ; 
3 . i n g a n g s p a r t i j e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n g a l e r i j e n , m i t s d e b e b o u w i n g s g r e n s m e t n i e t m e e r w o r d t 

o v e r s c h r e d e n d a n 1 m ; 
4 . e r k e r s o v e r m a x i m a a l 3 / 5 d e e l v a n d e g e v e l b r e e d t e , m i t s d e n a a r d e w e g g e k e e r d e b e b o u w i n g s g r e n s 

m e t n i e t m e e r d a n 1 m w o r d t o v e r s c h r e d e n , a l s m e d e d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n 
m i n s t e b e d r a a g t 2 m ; 

e . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r d e a f s t a n d v a n u i t b o u w e n t o t a a n d e v o o r g e v e l e n h e t v e r l e n g d e 
d a a r v a n v o o r h e t b o u w e n v a n ( h o e k - ) e r k e r s , m i t s d e d i e p t e v a n d e ( h o e k - ) e r k e r , g e m e t e n u i t d e z i j g e v e l , 
n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 1 m ; 

f . v o o r d e b o u w v a n m a s t e n t e n b e h o e v e v a n z e n d - , o n t v a n g - e n / o f s i r e n e m a s t e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
d e h o o g t e v a n m a s t e n t e n h o o g s t e b e d r a a g t 4 5 m e n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n 
d e a a n l i g g e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 

g . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n a n d e r e - b o u w w e r k e n e n t o e s t a a n d a t d e h o o g t e v a n 
a n d e r e - b o u w w e r k e n w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 1 0 m m i t s d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 9 Overgangsrecht 

9.1 Overgangsrecht bouwwerken 

9.1.1 

E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n u i t v o e r i n g i s , 
d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n , 
m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 

a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
b . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 
w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

9.1.2 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t e e r s t e l i d e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d m e t m a x i m a a l K ^ . 

9.1.3 

H e t e e r s t e l i d i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n 
i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t d a a r v o o r g e l d e n d e 
p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

9.2 Overgangsrecht gebruik 

9.2.1 

H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

9.2.2 

H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d , t e v e r a n d e r e n o f t e 
l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r 
a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

9.2.3 

I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d , n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n 
p e r i o d e l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n 
h e r v a t t e n . 

9.2.4 

H e t e e r s t e l i d i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 10 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " F l e r i n g e n , O o t m a r s u m s e w e g 2 2 6 , 
2 2 8 , 2 3 0 e n 2 3 4 " v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

A l d u s v a s t g e s t e l d i n d e r a a d s v e r g a d e r i n g v a n 

D e v o o r z i t t e r , D e g r i f f i e r , 
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B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

17 



Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage regels 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bestemmingsplan "Fleringen, Ootmarsumseweg 226, 228, 230 en 234" 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 1 Landschapsplan 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bijlage I 

Inrichtingsschets KGO-Landschapsplan 
Ootmarsumseweg 228 Fleringen 
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Bijlage II 

Situatie en dwarsprofielen Molenbeek 
door Waterschap Vechtstromen 
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