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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 " 

V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

E n i g e t i j d g e l e d e n i s e e n k a s s e n c o m p l e x a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n ( g e m e e n t e T u b b e r g e n ) , m e t 

e e n o p p e r v l a k t e v a n i n t o t a a l 1 6 . 1 4 0 m 2 , g e s l o o p t . I n r u i l v o o r d e z e s l o o p z i j n i n h e t k a d e r v a n d e r e g e l i n g 

' R o o d - v o o r - r o o d m e t g e s l o t e n b e u r s ' e e n t w e e t a l b o u w k a v e l s / b o u w r e c h t e n g e g e n e r e e r d . O m d a t d e 

s l o o p l o c a t i e a a n d e w i e r e n s e v e l d w e g v a n u i t m i l i e u k u n d i g o o g p u n t e n l i g g i n g i n e e n 

l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d n i e t g e s c h i k t i s o m d e t w e e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n t e r e a l i s e r e n , m o g e n d e 

c o m p e n s a t i e w o n i n g e n e l d e r s w o r d e n g e r e a l i s e e r d . Eén v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n w o r d t g e r e a l i s e e r d a a n 

d e G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n . 

D e l o c a t i e G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n , i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , m a a k t e v o o r h e e n 

o n d e r d e e l u i t v a n h e t e r f G o u d k a m p s w e g 7 e n 9 ( O u d - O o t m a r s u m ) . O p d e l o c a t i e a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 

b e v i n d e n z i c h e e n t w e e t a l a a n e l k a a r g e s c h a k e l d e s c h u r e n . E r i s g e e n w o n i n g a a n w e z i g e n o o k n i e t 

t o e g e s t a a n . H e t v o o r n e m e n b e t r e f t h e t r e a l i s e r e n v a n e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g t e n n o o r d w e s t e n v a n d e z e 

s c h u r e n , i n c l u s i e f h e t o p e e n l a n d s c h a p p e l i j k v e r a n t w o o r d e n w i j z e i n p a s s e n v a n h e t g e h e e l . 

O m d a t d e z e o n t w i k k e l i n g n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n , i s e e n 

b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k i s . I n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n z a l w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e 

w i j z i g i n g v a n d e b e s t e m m i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p e r c e e l G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , o p d e 

g e m e e n t e g r e n s v a n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d , c i r c a 2 , 5 k i l o m e t e r t e n n o o r d o o s t e n v a n O o t m a r s u m . D e l i g g i n g 

v a n h e t p l a n g e b i e d i s w e e r g e g e v e n o p a f b e e l d i n g 1 . 1 . 

Afbeelding 1.1: Ligging van het plangebied (Bron: Arcgis) 

1.3 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p w e g 4 " b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

» v e r b e e l d i n g ( I M R O - i d n : N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 7 1 5 2 - v g 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 

» r e g e l s ( m e t b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ) . 

Onland j , ^ 

I 4 trap 

B j Z . n u 
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o p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . i n d e r e g e l s z i j n 

b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 

t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 

l i g g e n d e g e d a c h t e n , m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.4 Huidige planologische regiem 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n d e pa r t i ë l e 

h e r z i e n i n g b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " . D e t w e e b e s t e m m i n g s p l a n n e n 

w o r d e n h i e r n a s e p a r a a t b e h a n d e l d . D a a r n a a s t i s t e v e n s h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , pa r t i ë l e 

h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " v a n t o e p a s s i n g . 

"Bui tengebied 2006" 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " i s o p 6 j u n i 2 0 0 6 d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d . U i t e i n d e l i j k i s 

d o o r d e u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n s t a t e o p 4 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l o n h e r r o e p e l i j k 

g e w o r d e n . I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " i s h e t p l a n g e b i e d v o o r w a t b e t r e f t d i t 

b e s t e m m i n g s p l a n b e s t e m d t o t ' A g r a r i s c h g e b i e d m e t l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e ' . D e z e g r o n d e n z i j n 

h o o f d z a k e l i j k b e s t e m d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f . E r z i j n g e e n g e b o u w e n t o e g e s t a a n , 

a a n g e z i e n g e e n b o u w v l a k i s o p g e n o m e n . I n a f b e e l d i n g 1 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e v e r b e e l d i n g b e h o r e n d b i j d i t 

g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n . M e t d e r o d e c o n t o u r i s h e t d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d w e e r g e g e v e n , 

w a a r o p b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " v a n t o e p a s s i n g i s . 

BESTEMMIHCEN 

^ ^ L * I I A Ũ R A Ĥ I S C H Ē 6 Ē Ũ R L
:

S Ď O E L E I N C Ė H 

I I AGFWH1SOH CEBEDMET U W D S C H M T E L W E WMflDE 
M M ESSā „ 

M M s s i i i I I I T I I T 'i 

M M A kadastrale gçgŗiçnj 

i ^ ^ Į ^ ^ ^ ^ ^ t ^^^^^^^^^^^^ plfiiitleetflrena 

^^^^^ bebouwngsgrens 

F ^ JM ^^^^^ I 1 jonden w*ik* áoot mHdsl van andůrů 

m MJ^^^^^M ^ ^ ^ ^ k . tpeĩtemmingqilannfln geregeld wordEn 

ĩ ^ ^ ^ P ^ ^ ^ ^ E ^̂ ^̂ ^ "I own gņtjņuwen toegestaan 

^^M ^ ^ ^ ^ ^ L ^ ^ M O 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ H ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ I : L : I mat cppeivlaklHinai2 
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j xţwijzíig naar 
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Afbeelding 1.2: Uitsnede verbeelding bestemmingsplan "Buitengebied 2006" (Bron: Gemeente Tubbergen) 

"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4 en o n g e n u m m e r d " 

E e n d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d ( r o d e c o n t o u r ) b e v i n d t z i c h b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

" H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " ( v a s t g e s t e l d d . d . 3 n o v e m b e r 2 0 1 4 ) . D e z e pa r t i ë l e h e r z i e n i n g 

i s s a m e n m e t d e pa r t i ë l e h e r z i e n i n g " O u d O o t m a r s u m , G o u d k a m p s w e g 7 e n 9 " ( v a s t g e s t e l d d . d . 4 n o v e m b e r 

2 0 1 4 ) o p g e s t e l d o m t e v o o r z i e n i n d e p l a n o l o g i s c h e k a d e r s v o o r e e n e r f t r a n s f o r m a t i e ( v e r p l a a t s i n g v a n d e 
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w o n i n g G o u d k a m p s w e g 7 , s l o o p e n o p k n a p p e n v a n e e n a a n t a l o p s t a l l e n ) v a n h e t e r f G o u d k a m p s w e g 7 e n 9 . 

D e t w e e v e r s c h i l l e n d e p a r t i ë l e h e r z i e n i n g e n z i j n s e p a r a a t o p g e s t e l d , v a n w e g e d e l i g g i n g v a n d e z e l o c a t i e i n 
t w e e g e m e e n t e s , m a a r i n s a m e n h a n g o p g e s t e l d . 

I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " i s h e t p l a n g e b i e d b e s t e m d t o t 
' W o n e n ' , w e e r g e g e v e n m e t d e r o d e b e l i j n i n g i n a f b e e l d i n g 1 . 3 . O p d i t d e e l i s e e n a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e 
b o u w a a n d u i d i n g u i t g e s l o t e n - w o n i n g ' o p g e n o m e n . E e n w o n i n g i s h i e r d e r h a l v e n i e t t o e g e s t a a n . D e t o t 
' W o n e n ' b e s t e m d e g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r w o n e n , h o b b y m a t i g a g r a r i s c h g e b r u i k m e t d a a r b i j b e h o r e n d e 
g e b o u w e n , b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . H o e w e l d e w o n i n g n i e t b i n n e n d i t d e e l 
w o r d t g e r e a l i s e e r d ( e n d u s n i e t z o z e e r s p r a k e i s v a n e e n s t r i j d i g h e i d ) , m a k e n d e z e g r o n d e n o n d e r d e e l u i t v a n 
h e t p l a n g e b i e d w a a r v o o r e e n a c t u e e l p l a n o l o g i s c h k a d e r w o r d t u i t g e w e r k t , o p b a s i s w a a r v a n d e R o o d v o o r 
r o o d o n t w i k k e l i n g w o r d t t o e g e s t a a n . E e n u i t s n e d e v a n d e v e r b e e l d i n g v a n b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , 
G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " w o r d t h i e r n a w e e r g e g e v e n . 

/ W f f 

59 fí) S Į / f 

I "Buitengebied 2006" ^ * * * y f f f M 

f ľ " " ^ * ^ / f f f r ^ \
 A W 

f f w / / f f f / \ V y 
LEGENDA \ . \ J 77 mļ 7 ^ 7 ? W 
Fteiņů&iHŰ \ ļ W f f f f f f f ŕ X 
k , * l ' »- . \ ^ Jī 7 f J Z y Z Z f Z m 

Afbeelding 1.3: Uitsnede verbeelding bestemmingsplan "Hezingen, Goudkampsweg 4 en ongenummerd" (Bron: BJZ.nu) 

"Bui tengebied 2006, part ië le herz iening i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " 

D e r e g e l s u i t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' z i j n ( g e d e e l t e l i j k ) g e w i j z i g d d o o r h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , pa r t i ë l e h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' . D i t b e s t e m m i n g s p l a n b e t r e f t e e n a a n p a s s i n g 
v a n d e m a x i m a l e i n h o u d s m a a t v a n ( b e d r i j f s ) w o n i n g e n a l s m e d e e n k e l e t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g e n v a n d e r e g e l s 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' . 

O p 3 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , 
pa r t i ë l e h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' v a s t g e s t e l d . D e a a n l e i d i n g t o t h e t v a s t s t e l l e n v a n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n w a s d a t b i j d e t o e p a s s i n g v a n d e v o o r s c h r i f t e n b e h o r e n d e b i j d e b e s t e m m i n g 
' W o o n d o e l e i n d e n ' b l e e k d a t e r w o n i n g e n v a n m e e r d a n 7 5 0 m

3 g e r e a l i s e e r d k o n d e n w o r d e n . D e g r o t e r e 
w o n i n g e n k o n d e n o n t s t a a n d o o r d a t m e n b i j g e b o u w e n a a n d e w o n i n g b o u w d e e n z o b i j d e w o n i n g k o n 
b e t r e k k e n . D i t s p e e l d e v o o r a l i n s i t u a t i e s m e t v e e l ( t e s l o p e n e n t e h e r b o u w e n ) b i j g e b o u w e n . D i t i s n i e t i n 
o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e l e i d s m a t i g e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . D e r h a l v e i s d o o r d e r a a d 
o p 6 a p r i l 2 0 0 9 e e n v o o r b e r e i d i n g s b e s l u i t g e n o m e n ( i n w e r k i n g g e t r e d e n o p 7 a p r i l 2 0 0 9 ) d a t b e t r e k k i n g h e e f t 
o p a l l e g r o n d e n g e l e g e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' m e t d e b e s t e m m i n g ' W o o n d o e l e i n d e n ' . 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 " 

V a s t g e s t e l d 

D e pa r t i ë l e h e r z i e n i n g g a a t u i t v a n e e n t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g v a n d e r e g e l s o m z o d e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n 

v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " j u r i d i s c h b e t e r t e r e g e l e n . T e g e l i j k e r t i j d i s i n d e pa r t i ë l e 

h e r z i e n i n g o o k t e g e m o e t g e k o m e n a a n e e n m o t i e d i e d o o r d e r a a d i s a a n g e n o m e n . D e z e m o t i e h o u d t i n d a t d e 

r a a d i n e l k g e v a l v o o r i n w o o n s i t u a t i e s , g r o t e r e w o n i n g e n m o g e l i j k w i l m a k e n . O m g e e n s i t u a t i e s v a n 

r e c h t s o n g e l i j k h e i d t e c r e ë r e n , i s e r v o o r g e k o z e n o m d e m a x i m a l e i n h o u d v a n a l l e w o n i n g e n i n h e t 

b u i t e n g e b i e d t e v e r r u i m e n n a a r 9 0 0 m 3 . O n g e a c h t d e v r a a g o f s p r a k e i s v a n i n w o n i n g . D o o r d e z e t e c h n i s c h e e n 

b e l e i d s m a t i g e a a n p a s s i n g i s v o l d o e n d e d u i d e l i j k b e p a a l d w a t t o t d e i n h o u d v a n d e w o n i n g b e h o o r t e n k a n z o 

n o d i g e f f i c i ën t g e h a n d h a a f d w o r d e n . 

R e s u m é 

o m d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n i s e e n h e r z i e n i n g v a n b e i d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n 

( " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " ) n o o d z a k e l i j k , w a a r b i j i n d e 

g e w e n s t e s i t u a t i e s p r a k e i s v a n één p l a n g e b i e d w a a r b i n n e n d e R o o d v o o r r o o d o n t w i k k e l i n g p l a n o l o g i s c h 

m o g e l i j k w o r d t g e m a a k t . D e a a n p a s s i n g e n z o a l s d o o r v e r t a a l d i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , 

pa r t i ë l e h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " i s d a a r b i j m e e g e n o m e n i n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 i n g e g a a n o p d e h u i d i g e s i t u a t i e i n e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d . 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e p l a n b e s c h r i j v i n g . 

I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n h e t R i j k , d e p r o v i n c i e e n d e 

g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 

I n h o o f d s t u k 5 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n d e r e v u e . 

H o o f d s t u k 6 g a a t i n o p d e w a t e r a s p e c t e n w a a r o n d e r d e w a t e r t o e t s . 

i n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g e n d e 

e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p r o j e c t . 

H o o f d s t u k 9 g a a t i n o p d e i n s p r a a k , v o o r o v e r l e g e n z i e n s w i j z e n . 

B J Z . n u 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 " 

V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 2 BESCHRIJVING LANDSCHAP EN PLANGEBIED 

2.1 Landschapskarakteristiek 
H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t ' j o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p ' , n a b i j h e t ' o u d e 

h o e v e n l a n d s c h a p ' . T e n z u i d w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d i s h e t m a t e n - e n f l i e r e n l a n d s c h a p d u i d e l i j k h e r k e n b a a r 

i n h e t l a n d s c h a p s p a t r o o n a a n w e z i g . D e v o o r m a l i g e n a t t e e n d r o g e ( w o e s t e ) h e i d e g r o n d e n t e n n o o r d w e s t e n 

v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t v a n 1 9 0 0 n o g d u i d e l i j k h e r k e n b a a r ( g e b i e d G o u d k a m p , w a a r d e 

G o u d k a m p s w e g v a n z e l f s p r e k e n d h a a r n a a m a a n h e e f t o n t l e e n d ) . D e z e g r o n d e n w a r e n o o r s p r o n k e l i j k 

f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n - e n o u d e h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e p l a g g e n 

g e s t o k e n v o o r i n d e s t a l . I n d e s t a l b e m e s t e p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e 

a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . N a d e u i t v i n d i n g v a n k u n s t m e s t g i n g d e z e f u n c t i e v e r l o r e n e n w e r d e n d e z e 

g r o n d e n g r o t e n d e e l s i n c u l t u u r g e b r a c h t ( o n t g i n n i n g ) . T u s s e n d e o n t g o n n e n g r o n d e n w e r d e n 

o n t g i n n i n g s w e g e n a a n g e l e g d . D e l i n e a i r e s t r u c t u r e n z i j n a l s g e v o l g v a n d e z e o n t g i n n i n g e n n o g s t e e d s d u i d e l i j k 

a a n w e z i g i n h e t l a n d s c h a p s b e e l d . A f b e e l d i n g 2 . 1 g e e f t e e n g o e d e w e e r g a v e v a n d e o n t w i k k e l i n g e n d i e h e t 

l a n d s c h a p v a n a f m e d i o 1 9 e e e u w h e e f t d o o r g e m a a k t . E r v e D i j k h u i s a a n d e o v e r z i j d e v a n d e w e g , v o o r h e e n 

e r v e D i j k b o e r , i s o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t e n o p a f b e e l d i n g 2 . 1 d u i d e l i j k h e r k e n b a a r i n h e t l a n d s c h a p . 

SS30- /SSO /900 /9SO Y830-/850 S900 /9S0 

Afbeelding 2.1: Historische ontwikkeling landschap rondom 'erve Dijkhuis' (Bron: www.watwaswaar.nl & provincie Overijssel) 

2.2 Het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 o p d e g e m e e n t e g r e n s v a n D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n . D e 

b e e k l o o p H o l l a n d e r g r a v e n e n d e b e e k l o o p v a n d e D i n k e l v o r m e n b e l a n g r i j k e s t r u c t u u r d r a g e r s t e n o o s t e n v a n 

h e t p l a n g e b i e d . o o k w o r d t d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r i n d e o m g e v i n g v o o r e e n b e l a n g r i j k d e e l g e v o r m d d o o r 

k a r a k t e r i s t i e k e h o u t w a l l e n e n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D e z e h o u t w a l l e n , s i n g e l s , b o s j e s , b o o m g r o e p e n , w e g - e n 

e r f b e p l a n t i n g e n m a k e n h e t l a n d s c h a p w a a r d e v o l e n a a n t r e k k e l i j k . 

D e f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n d e o m g e v i n g b e s t a a t u i t d i v e r s e ( i n t e n s i e v e ) v e e h o u d e r i j e n , a g r a r i s c h e 

c u l t u u r g r o n d e n , e n k e l e w o o n p e r c e l e n ( v e e l a l v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e e r v e n ) e n h e t n a t u u r g e b i e d ' O t t e r s h a g e n ' 

t e n z u i d o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . H e t p l a n g e b i e d w o r d t b e g r e n s d d o o r a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d e n a a n d e 

n o o r d - e n w e s t z i j d e , d e S p r i n g e n d a l s e b e e k a a n d e z u i d z i j d e e n d e G o u d k a m p s w e g a a n d e o o s t z i j d e . B i n n e n d e 

b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d e n z i c h e e n t w e e t a l a a n e l k a a r g e b o u w d e s c h u r e n . H e t p l a n g e b i e d i s 

v o o r e e n k l e i n d e e l v e r h a r d , t e r p l a a t s e v a n d e s c h u r e n . H e t o v e r i g e d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d i s o n v e r h a r d e n i n 

g e b r u i k a l s a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d ( g r a s l a n d ) . B i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h t o t s l o t 

e e n d e e l v a n e e n b o m e n r i j ( e i k e n ) , p a r a l l e l a a n d e S p r i n g e n d a l s e b e e k . D e l o c a t i e i s o n t s l o t e n o p d e 

G o u d k a m p s w e g v i a 1 i n - e n u i t r i t . 

L u c h t f o t o ' s v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d e n w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 2 . 2 . O p a f b e e l d i n g 2 . 3 z i j n f o t o ' s v a n d e 

h u i d i g e s i t u a t i e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d w e e r g e g e v e n . 

B j Z . n u 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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B e s t e m m i n g s p l a n "Hezingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Afbeelding 2.2: Luchtfoto's ligging plangebied (Bron: Provincie Overijssel) 

H P É I Ŵ B İ Í 

Afbeelding 2.3: Huidige situatie plangebied (Bron: Initiatiefnemer) 

BjZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 " 

V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING 

3.1 Slooplocatie - Wierenseveldweg 4, Geesteren (gem. Tubbergen) 

O p d e p e r c e l e n a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n ( o v . ) i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n w a s h e t g r o o t s c h a l i g 

k a s s e n c o m p l e x v a n ' K w e k e r i j G r o o t K o e r k a m p ' a a n w e z i g . H e t g e h e l e k a s s e n c o m p l e x v a n 1 6 . 1 4 0 m
2 i s 

i n m i d d e l s g e s l o o p t . D e g r o n d e n z i j n g r o t e n d e e l s o m g e v o r m d n a a r a g r a r i s c h e g r o n d e n e n t e v e n s i s d e l o c a t i e 

l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t . D o o r d e s l o o p v a n h e t k a s s e n c o m p l e x z i j n i n h e t k a d e r v a n d e R o o d - v o o r - R o o d 

r e g e l i n g t e r c o m p e n s a t i e t w e e b o u w r e c h t e n v o o r w o n i n g e n v e r k r e g e n . A a n g e z i e n d e s l o o p l o c a t i e i n e e n 

l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d i s g e l e g e n , w o r d t r e a l i s a t i e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n o p d e s l o o p l o c a t i e 

n i e t w e n s e l i j k g e a c h t . D i t o m d a t h e t l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d p r i m a i r b e d o e l d i s v o o r d e o n t w i k k e l i n g 

v a n d e l a n d b o u w e n e x t r a b u r g e r w o n i n g e n d e ( u i t b r e i d i n g v a n ) a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n h i n d e r e n . I n 

f i g u u r 3 . 1 i s d e l i g g i n g v a n d e s l o o p l o c a t i e w e e r g e g e v e n . I n f i g u u r 3 . 2 z i j n l u c h t f o t o ' s v a n h e t v o o r m a l i g e 

k a s s e n c o m p l e x e n v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e w e e r g e g e v e n . 

7 
I \ Manderveen 

\ M . u i J . t \ o-ji 

\ Geesteren \ 

l i f t f j Į j ^ I r p S ^ R ^ ^ ^ ^ J y y 
Afbeelding 3.1: Ligging van de slooplocatie Wierenseveldweg 4 te Geesteren (Bron: ArcGIS) 

I * ' \ MM 9Ē , WM I 

Afbeelding 3.2: Luchtfoto's van de voormalige kassencomplex en de huidige situatie (Bron: Provincie Overijssel) 

B j Z . n u 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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B e s t e m m i n g s p l a n "Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

I n r u i l v o o r d e s l o o p z i j n i n h e t k a d e r v a n d e r e g e l i n g ' R o o d - v o o r - r o o d m e t g e s l o t e n b e u r s ' e e n t w e e t a l 

b o u w k a v e l s f b o u w r e c h t e n g e g e n e r e e r d . Eén v a n d e z e b o u w k a v e l s w o r d t t o e g e v o e g d a a n h e t e r f a a n d e 

M o e r b e k k e n k a m p 3 t e O o t m a r s u m ( g e m e e n t e D i n k e l l a n d ) . D e a n d e r e b o u w k a v e l w o r d t g e r e a l i s e e r d b i n n e n 

d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n p l a n g e b i e d . D e c o m p e n s a t i e k a v e l e n d e i n p a s s i n g d a a r v a n w o r d t i n d e 

v o l g e n d e p a r a g r a a f b e s c h r e v e n . 

3.2 De compensatiekavel 

3.2.1 B e b o u w i n g 

D e c o m p e n s a t i e w o n i n g i s g e p r o j e c t e e r d t e n n o o r d w e s t e n v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n . V o o r a f g a a n d a a n h e t 

b e p a l e n v a n d e l o c a t i e v o o r d e c o m p e n s a t i e w o n i n g i s e e n u i t g e b r e i d e a n a l y s e u i t g e v o e r d . D e p o s i t i o n e r i n g 

v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g i s e r g b e p a l e n d v o o r d e i n r i c h t i n g v a n h e t n i e u w e 

e r f . N a a s t d e p o s i t i e z i j n o o k d e i n g a n g e n v a n h e t g e b o u w a a n d e z u i d z i j d e e r g b e p a l e n d . D o o r d e b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g k a n d e b e o o g d e w o n i n g o p d r i e m o g e l i j k h e d e n r o n d o m w o r d e n g e p l a a t s t . D e w o n i n g k a n t e n 

w e s t e n , t e n n o o r d w e s t e n e n t e n n o o r d e n v a n d e s c h u u r . I n d i e n d e w o n i n g w e s t e l i j k z o u w o r d e n g e s i t u e e r d 

o n t s t a a t e r e e n e r f m e t d e w o n i n g a c h t e r d e s c h u u r , w a t ( v a n u i t l a n d s c h a p p e l i j k o o g p u n t ) u i t g e s l o t e n i s . E e n 

w o n i n g w o r d t i n p r i n c i p e n i e t a c h t e r d e s c h u r e n g e b o u w d . E e n w o n i n g p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g , i n h e t 

v e r l e n g d e v a n d e s c h u r e n , r i c h t i n g h e t n o o r d e n z a l l e i d e n t o t e e n n i e t g e s t r u c t u r e e r d e r f . E r i s d a n g e e n 

d u i d e l i j k v e r s c h i l t u s s e n h o o f d - e n b i j g e b o u w . D o o r d e w o n i n g t e n n o o r d w e s t e n t e s i t u e r e n o n t s t a a t d e b e s t e 

m o g e l i j k h e i d o m e e n e r f t e c r e ë r e n . T o t s l o t w o r d t o o k r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e o v e r e e n g e k o m e n e n t e 

r e s p e c t e r e n a f s t a n d t u s s e n d e n i e u w e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n h e t e r f G o u d k a m p s w e g 7 - 9 . 

3.2.2 Landschappe l i jke inrichting 

O m d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v o o r h e t n i e u w e e r f t e r e a l i s e r e n z i j n e r e e n a a n t a l m a a t r e g e l e n n o d i g . D e 

m a a t r e g e l e n z i j n h i e r n a o p g e s o m d . D e l e t t e r s c o r r e s p o n d e r e n m e t a f b e e l d i n g 3 . 3 . 

A Versterken van bestaand bos 

E r m o e t e n t w e e d o d e b o m e n g e k a p t w o r d e n . D a a r n a a s t k u n n e n e r d r i e n i e u w e b o m e n g e p l a n t w o r d e n o m 

h e t b o s w e e r t e v e r s t e r k e n . 

B Uitrasteren van drie eiken. 

O m d e e i k e n t e b e s c h e r m e n , w o r d e n d e e i k e n u i t g e r a s t e r d . H e t r a s t e r i s v i e r k a n t e n h e e f t g e l i j k e z i j d e n v a n 3 

m e t e r . D e p a l e n z i j n g e k l o o f d e e i k e n p a l e n . 

F Aanplanten hoogstamfruitboomgaard 

E r w o r d t e e n n i e u w e f r u i t g a a r d a a n g e p l a n t m e t 9 h o o g s t a m f r u i t b o m e n . H e t g a a t o m a p p e l s , p e r e n e n 

p r u i m e n , w a a r b i j a l l e e n o u d e r a s s e n w o r d e n g e b r u i k t m e t e e n k w a l i t e i t v a n 8 - 1 0 . D e b o m e n w o r d e n v o o r z i e n 

v a n t w e e b o o m p a l e n v o o r d e s t e v i g h e i d . 

G Aanplanten van beukenhaag 

Z o w e l a a n d e n o o r d k a n t ( 4 4 m e t e r ) a l s a a n d e z u i d k a n t ( 2 4 , 5 m e t e r ) w o r d t e e n n i e u w e h a a g a a n g e p l a n t . D e 

b e u k e n 6 0 - 8 0 w o r d e n a a n g e p l a n t m e t 5 s t u k s o p e e n s t r e k k e n d e m e t e r . T o t a a l w o r d e n e r c i r c a 3 4 0 b e u k e n 

a a n g e p l a n t . 

H Aanplant solitaire boom 

I n d e t u i n w o r d t e e n s o l i t a i r e e i k a a n g e p l a n t m e t d e k w a l i t e i t 1 4 - 1 6 . D e b o o m w o r d t v o o r z i e n v a n t w e e 

b o o m p a l e n . 

I / J/ K/ M Verharding 

R o n d o m h e t e r f w o r d e n d i v e r s e v e r h a r d i n g e n a a n g e b r a c h t w a a r b i j e r m i n s t e n s e e n v e r s c h i l i s t u s s e n h e t i n r i t , 

d e p a r k e e r p l a a t s e n e n d e v e r h a r d i n g r o n d o m d e w o n i n g . 
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N Aanbrengen raster 

H e t a a n b r e n g e n v a n e e n r a s t e r b e s t a a n d e u i t g e k l o o f d e e i k e n h o u t e n p a l e n . 

A T e b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n b o s 
/ " 7 ^ S ^ B U i t t e r a s t e r e n e i k e n 

\ ì I ^ İ ^ - N C S p r i n g e n d a l s e b e e k 
iC ' Í ^ ) ^ Ù ^

 D B e s t a a n d e s c h u r e n 
/ " " — ^ " ^ ' ^ ^ s t ) ^ N i e u w t e b o u w e n w o n i n g 

k Į ^ ^ - ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ H o o 9
s t a m f r u i t b o o m g a a r d 

\ ^^^^ Į m Ç ^ . ^ f í ^ ^ ^ B e u k e n h a a g 
1 f M ^ " ^ ^ ^ ^ / l \ ' ' f ^ - m

 H S o l i t a i r e e i k 
I \ ^ ^ ^ ^ I ľ ^ M ^ r ^ ^ ^ - T ^ i l — ' V e r h a r d i n g r o n d o m w o n i n g 

Z | ^ r ^ » / 7 7 X i X . / / J T l / W V i - T \ /
 J T E R R A S 

\ ' ( ē / W \ ^ G j ^ ^ / / t r w l ' V ' ^ S ' A , z
 K P a r k e e r

P
ļ a a t s e n 

\ . I - J i / v ^ i K i ^ ľ ^ l ' Å - l /
 L W e i d e v o o r k l e i n v e e 

^ ^ ^ ^ \ f l i ^ t I Z ^ E r f v e r h a r d i n g 

Z /
 - y ľ y / | N R a s t e r | 

Afbeelding 3.3: Erfinrichting (Bron: Hannink Landschapsvormgeving) 

3.3 Verkeer en parkeren 

3.3.1 V e r k e e r 

H e t e r f w o r d t o n t s l o t e n v i a e e n n i e u w a a n t e l e g g e n i n - e n u i t r i t o p d e G o u d k a m p s w e g . D e b e s t a a n d e i n - e n 

u i t r i t b l i j f t b e h o u d e n . O p d e z e l o c a t i e w o r d t z o r g g e d r a g e n v o o r e e n v e r k e e r v e i l i g e e n o v e r z i c h t e l i j k e i n - e n 

u i t r i t , z o d a t g e e n v e r k e e r s o n v e i l i g e s i t u a t i e s o n t s t a a n . D e r e a l i s a t i e v a n één w o n i n g z o r g t v o o r e e n z e e r 

b e p e r k t e t o e n a m e a a n v e r k e e r s b e w e g i n g e n . D e h u i d i g e d i m e n s i o n e r i n g v a n d e G o u d k a m p s w e g k a n d e z e z e e r 

b e p e r k t e t o e n a m e g e m a k k e l i j k a f w i k k e l e n . G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r v a n u i t 

v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t g e e n b e z w a r e n z i j n t e g e n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g e n . 

3.3.2 P a r k e r e n 

H e t p a r k e r e n v i n d t p l a a t s o p h e t e i g e n e r f . I n a f b e e l d i n g 3 . 3 i s d e b e o o g d e l o c a t i e v o o r h e t p a r k e r e n ( K ) 

w e e r g e g e v e n . G e z i e n d e g r o o t t e e n r u i m e o p z e t v a n h e t e r f i s h i e r m e e r d a n v o l d o e n d e r u i m t e v o o r . 
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HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 

b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 

w e e r g e g e v e n . 

4.1 Rijksbeleid 

4 .1 .1 s t ruc tuurv is ie in f ras t ructuur en Ru imte 

4.1.1.1 Algemeen 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n 

R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 

R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 

d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 

A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R h e t k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 

g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

4.1.1.2 Rijksdoelen en regionale opgaven 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 

v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 

» H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k -

e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 

» H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 

v o o r o p s t a a t ; 

» H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 

w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 

a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 

h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d k e n n e n n a t i o n a l e o p g a v e n d i e r e g i o n a a l n e e r s l a a n . 

O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g i n O o s t - N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) z i j n : 

» H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n ) 

d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n 

S c h i p h o l ; 

» H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 

( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e I J s s e l , d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 

I J s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 

b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

» H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n ( z o a l s 

d e V e l u w e ) ; 

» H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 

a a n w i j z e n v a n h e t t r a c é v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

H e t ' B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' ( B a r r o ) i s a l s A l g e m e n e m a a t r e g e l v a n B e s t u u r ( A m v B ) d i r e c t 

g e k o p p e l d a a n d e S V I R . I n h e t B a r r o i s c o n c r e e t a a n g e g e v e n w e l k e n a t i o n a l e b e l a n g e n g e b o r g d w o r d e n i n 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n a n d e r e p l a n n e n v a n d e o v e r h e d e n . 
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4.1.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking 

I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g g e ï n t r o d u c e e r d . D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 

a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r 

d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n 

s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e 

l a d d e r k e n t d r i e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . 

L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 

Afbeelding 4.1: Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu) 

T e n e i n d e e e n o n t w i k k e l i n g a d e q u a a t t e k u n n e n t o e t s e n a a n d e l a d d e r i s h e t n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e g e v e n i n d e 

i n a f b e e l d i n g 4 . 1 g e n o e m d e b e g r i p p e n 'regionale behoefte', 'bestaand stedelijk gebied' en 'stedelijke 

ontwikkelingen'. 

Regionale behoefte 

U i t d e n o t a v a n t o e l i c h t i n g b e h o r e n d e b i j a r t i k e l 3 . 1 . 6 B r o ( S t a a t s b l a d 2 0 1 2 , 3 8 8 , p p . 4 9 - 5 0 ) b l i j k t d a t m e t 

r e g i o n a l e b e h o e f t e n i e t p e r s e w o r d t g e d o e l d o p e e n b o v e n g e m e e n t e l i j k e b e h o e f t e ( r e g i o n a a l i n d e z i n v a n 

m e e r d e r e g e m e e n t e n o m v a t t e n d e ) . C e n t r a a l s t a a t e e n p a s s e n d r e g i o n a a l s c h a a l n i v e a u ; i n g e v a l v a n e e n l o k a l e 

o n t w i k k e l i n g k a n h e t d a a r o m o o k g a a n o m e e n l o k a l e ( b i n n e n d e g e m e e n t e ) v a l l e n d e b e h o e f t e . E e n d e r g e l i j k e 

b e h o e f t e k a n d a n w o r d e n g e z i e n a l s " r e g i o n a l e b e h o e f t e " z o a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 B r o . 

Bestaand stedelijk gebied. 

D e r u i m t e v r a a g m o e t b i j v o o r k e u r w o r d e n o p g e v a n g e n i n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . O p b a s i s v a n 

g e b i e d s s p e c i f i e k e s i t u a t i e d i e n t b e p a a l d t e w o r d e n w a t w o r d t e r v a r e n a l s s t e d e l i j k g e b i e d . I n d e B r o i s i n 

a r t i k e l 1 . 1 . 1 e e n d e f i n i t i e o p g e n o m e n v o o r bestaand stedelijk gebied. D e d e f i n i t i e l u i d t : 'bestaand 

stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, 

detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk 

groen en infrastructuur'. 

Stedelijke ontwikkeling 

H e t b e g r i p ' s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' w o r d t i n B r o 1 . 1 . 1 . a l s v o l g t g e d e f i n i e e r d : ruimtelijke ontwikkeling van een 

bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke 

voorzieningen. 

4.1.2 Toets ing van het init iatief a a n het r i jksbeleid 

D e S V I R l a a t z i c h n i e t s p e c i f i e k u i t o v e r d e r g e l i j k e l o k a l e o n t w i k k e l i n g e n e n h e t i n i t i a t i e f i s n i e t i n s t r i j d m e t d e 

d o e l e n z o a l s g e n o e m d i n d e S V I R . 

L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 
H » N e e , s t o p m e t d e p r o c e d u r e o f p a s u w p l a n z o d a n i g 

^ ^ ^ U ^ ^ Q a a n d a t h e t p a s t b i j d e r e g i o n a l e b e h o e f t e 

I
-
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I n e e n u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e ( A B R S , 1 8 d e c e m b e r 2 0 1 3 , 2 0 1 3 0 2 8 6 7 / 1 / R 4 ) w o r d t a a n g e g e v e n d a t d e 

b o u w v a n z e s w o n i n g e n g e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 . 1 . 1 , e e r s t e l i d , a a n h e f e n 

o n d e r i , B r o . A a n g e z i e n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n d e r e a l i s a t i e v a n ' s l e c h t s ' 

één w o n i n g , h o e f t d e z e o n t w i k k e l i n g n i e t g e t o e t s t t e w o r d e n a a n d e ' L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' . 

4.2 Provinciaal beleid 

4.2 .1 u i t g a n g s p u n t e n van de o m g e v i n g s v i s i e o v e r i j s s e l 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 

O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 

e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 

e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 

g e t r e d e n . 

L e i d e n d e t h e m a ' s v o o r d e O m g e v i n g s v i s i e z i j n : 

« D u u r z a a m h e i d ; 

« R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4.2.2 D e o m g e v i n g s v e r o r d e n i n g o v e r i j s s e l 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 

d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n e f f i c i ën t r e s u l t a a t 

w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e 

i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e 

e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 

v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 

O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t 

i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e 

O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4.2 .3 Kwal i te i ts impuls G r o e n e Omgev ing 

4.2.3.1 Algemeen 

D e p r o v i n c i e w i l o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g s a m e n l a t e n g a a n m e t e e n i m p u l s i n k w a l i t e i t . D a a r o m 

i s d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e o m g e v i n g ' o n t w i k k e l t a l s e e n e e n d u i d i g e b u n d e l i n g v a n d i v e r s e b e s t a a n d e 

r e g e l i n g e n a l s r o o d v o o r r o o d , r o o d v o o r g r o e n , V A B , l a n d g o e d e r e n e t c . D e z e r e g e l i n g e n b l i j v e n d a a r i n 

o v e r i g e n s w e l h e r k e n b a a r . 

E r i s e e n e e n v o u d i g e w e r k w i j z e o n t w i k k e l d o m p r i n c i p e s v a n o n t w i k k e l i n g s p l a n o l o g i e t o e p a s b a a r t e m a k e n 

v o o r s o c i a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g . D e b a s i s l i g t i n d e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n 

z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n ' C a t a l o g u s G e b i e d s k e n m e r k e n ' . 

O n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g w o r d e n a l s v o l g t b e n a d e r d : 

Er wordt ruimte voor sociaal-economische ontwikkeling geboden als deze ontwikkeling vanuit zuinig en 

zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is en in het ontwikkelingsperspectief ter plekke past en volgens de 

'Catalogus Gebiedskenmerken' wordt uitgevoerd. 
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4.2.3.2 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving: Rood voor Rood 

Doel 

V e r b e t e r e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n b u i t e n g e b i e d d o o r s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e ( v o o r m a l i g e ) 

b e d r i j f s b e b o u w i n g . 

Kwal i te i tspresta t ies 

S l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e g e b o u w e n . V e r s t e r k i n g v a n n a t u u r e n l a n d s c h a p e n e r f k a r a k t e r . 

Criteria en hoogte kwal i te i tspresta t ies 

U i t g a n g s p u n t i s d e s l o o p v a n t e n m i n s t e 8 5 0 m 2 l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n ( o f 4 . 5 0 0 m 2 k a s s e n ) , 

w a a r b i j a l l e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e g e b o u w e n o p e e n e r f m o e t e n w o r d e n a f g e b r o k e n . M e t b e h o u d v a n d e 

b a l a n s i n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n t e g e n p r e s t a t i e i s m a a t w e r k m e t a n d e r e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s i n b i j v . n a t u u r , 

l a n d s c h a p e . a . m o g e l i j k . D e h o o g t e v a n i n v e s t e r i n g e n i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i s a f h a n k e l i j k v a n d e g e t a x e e r d e 

w a a r d e v a n d e t o e g e k e n d e b o u w k a v e l . 

4.2.4 U i tvoer ingsmode l o m g e v i n g s v i s i e o v e r i j s s e l 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 

O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 

o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s 

g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 

2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 

3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

D e z e b e g r i p p e n w o r d e n h i e r o n d e r n a d e r t o e g e l i c h t . 

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 

z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 

i n d e z e f a s e d e z g n . ' S E R - l a d d e r ' g e h a n t e e r d . D e z e k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 

A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 

e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 

a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 

N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 

g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . i n d e O m g e v i n g s v i s i e 

i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t d i t 

s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n 

k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r g e n e r i e k e 

b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

17 
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o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 

f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

4.2.4.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 

s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 

e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . A f b e e l d i n g 4 . 2 . 

g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

Afbeelding 4.2: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

4.2.5 Toets ing van het init iatief a a n het U i tvoer ingsmodel Omgevingsv is ie Over i jsse l 

I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f w o r d t g e t o e t s t a a n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l o n t s t a a t g l o b a a l h e t v o l g e n d e 

b e e l d . 

4.2.5.1 Generieke beleidskeuzes 

T e n a a n z i e n v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n m e t n a m e d e b e l e i d s k e u z e s ' Z u i n i g e n z o r g v u l d i g 

r u i m t e g e b r u i k ' e n d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' v a n t o e p a s s i n g . D e b e t r e f f e n d e a r t i k e l e n w o r d e n 

h i e r n a n a d e r t o e g e l i c h t . 

Art ikel 2.1.4: Pr inc ipes van zuinig e n zorgvuldig ru imtegebruik 

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag 

door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt: 

« dat (her)benutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk is; 

« dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut. 

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

' -
N o r m e n n . a . v . S E R - l a d d e r , E H S , 

^^^ĝ ^^ğįļğĝģğļį^ĝğļğģĝĝjį^ğĝļ^ d r i n k w a t e r - b e s c h e r m i n g e t c 

\ / 
w a a r 

G e e f t r i c h t i n g n . a . v . b e s c h r e v e n p e r s p e c t i e f 

h o e 

S t e l t k w a l i t e i t s o p g a v e n e n - v o o r w a a r d e n 
.^^Ě B f l

 1 a , V l w

U
z e v a n i n p a s s i n g e n u i t v o e r i n g 
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Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k z i j n e e n v a r i a n t o p d e S E R - l a d d e r t e n b e h o e v e v a n d e 

t o e p a s s i n g b i n n e n d e g r o e n e o m g e v i n g . D e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n e e n R o o d v o o r 

r o o d w o n i n g . V a n w e g e m i l i e u k u n d i g e r e d e n e n e n d e l i g g i n g i n e e n l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d i s h e t n i e t 

m o g e l i j k o m d e t w e e b o u w r e c h t e n o p d e s l o o p l o c a t i e t e r e a l i s e r e n . G e b l e k e n i s d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 

b e s l o t e n l o c a t i e e e n g e s c h i k t e l o c a t i e i s o m één v a n d e t w e e b o u w r e c h t e n t e e f f e c t u e r e n . D e l o c a t i e s l u i t a a n 

b i j e e n b e s t a a n d b e b o u w i n g s e n s e m b l e . V a n u i t r u i m t e l i j k e n l a n d s c h a p p e l i j k o o g p u n t i s d e g e k o z e n l o c a t i e a l s 

g e s c h i k t b e o o r d e e l d . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e z e o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e principes van 

zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik. 

Art ikel 2.1.6: Kwal i te i ts impuls G r o e n e Omgev ing (Artikel 2.1.6 o n d e r 1) 

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen - met in achtneming van het bepaalde in artikel 2.1.3. 

en artikel 2.1.4 en het bepaalde in artikel 2.1.5 - voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van 

bestaande functies in de Groene omgeving, uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke 

redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in 

voldoende mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de 

omgeving. 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.6 onder 1 van de Omgevingsverordening Overijssel 

H e t v o o r l i g g e n d e p l a n l e i d t t o t e e n v e r s t e r k i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e 

g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e z e m e e r w a a r d e v e r t a a l t z i c h i n : 

« h e t r e e d s g e s l o o p t e l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e k a s s e n c o m p l e x m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 6 . 1 4 0 m 2 

a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n m e t t o e p a s s i n g v a n d e R o o d - v o o r - R o o d r e g e l i n g ; 

« v e r s t e r k e n v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i t e i t o p z o w e l d e s l o o p l o c a t i e a l s d e b o u w l o c a t i e v a n d e i n d i t 

b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n c o m p e n s a t i e k a v e l . D e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g o p d e b o u w l o c a t i e i s , 

c o n f o r m d e g e b i e d s k e n m e r k e n , u i t g e w e r k t i n e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n ( b i j l a g e 1 ) . 

D e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t z i j n i n b a l a n s m e t d e g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n . 

4.2.5.2 Ontwikkelingsperspectieven 

H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f " B u i t e n g e b i e d a c c e n t g e b r u i k s r u i m t e -

M i x l a n d s c h a p " . I n a f b e e l d i n g 4 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e p e r s p e c t i e v e n k a a r t b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e 

o p g e n o m e n . 
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I Ontwikkelingsperspectieven 

^ ^ ^ H Groene omgeving 
ļ ^ ^ ^ ^ ļ 1. zone ondernemen mei Natuur en Water 

ļ \\\\ zone Ondernemen mei Natuur en Water 
I ys/ waterlopen (essentieel, waardevol Ä KRW) 

I bestaand 

į water 

I natuur 

I te realiseren (te verwerven ervot in te r ichten) 

I netto begrensd 

\ bruto begrensd 

urtwerkingsgebied ontwikkelopgave Natura2000 

| zoekgebied EHS 

I 2. buitengebied accent productie 

schoonheid van de moderne landbouw 

landbouwontwikkelingsgebied 

3. buitengebied accent productie 

fl m i x l a n d s c h a p ~ ^ ^ 5 

I 3. bultt 

Afbeelding 4.2: Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

"Buitengebied - accent veelzijdige gebruiksruimte - Mixlandschap" 

G e b i e d e n , a a n g e w e z e n a l s ' B u i t e n g e b i e d - a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e / m i x l a n d s c h a p ' z i j n b e d o e l d v o o r 

g e s p e c i a l i s e e r d e l a n d b o u w , m e n g v o r m e n v a n l a n d b o u w - r e c r e a t i e - z o r g , l a n d b o u w - n a t u u r e n l a n d b o u w -

w a t e r , b i j z o n d e r e w o o n - , w e r k - e n r e c r e a t i e m i l i e u s , d i e d e k a r a k t e r i s t i e k e g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n h e t 

c u l t u u r l a n d s c h a p p e n i n d e z e g e b i e d e n v e r s t e r k e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven' 

M e t d e R o o d v o o r r o o d o n t w i k k e l i n g v i n d t e e n i m p u l s i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t p l a a t s . B i n n e n g e b i e d e n 

a a n g e m e r k t a l s ' m i x l a n d s c h a p ' w o r d t o n d e r a n d e r e i n g e z e t o p e e n m i x v a n f u n c t i e s e n e e n v e r s t e r k i n g v a n d e 

r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . B i n n e n d i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f i s ' w o n e n ' e e n v e e l v o o r k o m e n d e f u n c t i e . D e 

c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t o p e e n z o r g v u l d i g e w i j z e i n g e p a s t i n h e t l a n d s c h a p d o o r d e t o e v o e g i n g v a n 

g e b i e d s e i g e n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n e n v e r s t e r k i n g v a n b e s t a a n d e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D a a r b i j i s r e k e n i n g 

g e h o u d e n m e t d e l i g g i n g t e n o p z i c h t e v a n d e S p r i n g e n d a l s e b e e k . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e R o o d v o o r r o o d 

o n t w i k k e l i n g g o e d a a n s l u i t o p h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . 

4.2.5.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , 

s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g e n . 

1 . De "Natuur l i jke laag" 

O v e r i j s s e l b e s t a a t u i t e e n r i j k e n g e v a r i e e r d s p e c t r u m a a n n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p p e n . D e z e v o r m e n d e b a s i s 

v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t b e t e r a f s t e m m e n v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p d e 

n a t u u r l i j k e l a a g k a n e r v o o r z o r g e n d a t d e n a t u u r l i j k e k w a l i t e i t e n v a n d e p r o v i n c i e w e e r m e d e b e e l d b e p a l e n d 

w o r d e n . O o k i n s t e d e n e n d o r p e n b i j v o o r b e e l d i n n i e u w e w a t e r r i j k e w o o n m i l i e u s e n n i e u w e n a t u u r i n s t a d e n 

d o r p . 
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H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " N a t u u r l i j k e l a a g " a a n g e d u i d m e t h e t g e b i e d s t y p e 

" B e e k d a l e n e n n a t t e l a a g t e s " . I n a f b e e l d i n g 4 . 3 i s d a t a a n g e g e v e n . 

ļ I Natuurlijke laag 

a . ^^^B^2»SL 
BtfcÀ aanduidingen 

~' - f zandgebieden 

" ~ ~ - ^ ^ V Jj^^Ē 1.1 stuwwallen 
^ ^ ^ k ^^ĚÊf^m^ J dekzandvlakte en ruggen 

ļ 1 3 1 M B - hrr»viArne(1en 
I 1.4 beekdalen en natte laâ ţep 

y I veengebieden 

T ^ S r | I 1.5 i ' X . v V laagvcengebleden [ín cultuur gebracht) 
I 1.5 | B laagveenrestanten 
I
 1 6 B O K S rioogveengebieden (in cultuur gerjracnt) 

H Y 1 6 ^ S J J ^ hoogveefirestanten 

I rivierengebieden 

1.7 | nvterengebled - rivier en uiterwaarden 
JflHV 1-7 oeverwallen 

—— 1.7 | | komgronden 

voarmålig īiíiderīeegebled 

^^^k ^ ^ ^ ^ ^ 1.8 | | zeekleigebied en randmeren 

Afbeelding 4.3: Natuurlijke laag: "Beekdalen en natte laagtes"(Bron: Provincie Overijssel) 

"Beekdalen en natte laagtes" 

H e t O v e r i j s s e l s e z a n d l a n d s c h a p i s v a n o o r s p r o n g k l e t s n a t . I n d e l a a g t e s v a n h e t z a n d g e b i e d v e r z a m e l d e z i c h 

h e t w a t e r . H i e r o n t w i k k e l d e n z i c h m o e r a s s e n e n b r o e k b o s s e n , w a a r h e t w a t e r i n d e l o o p v a n h e t s e i z o e n 

g e l e i d e l i j k u i t w e g s i j p e l d e n a a r d e l a g e r g e l e g e n d e l e n , n a a r d e b e k e n e n r i v i e r e n . A l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s 

v i n d e n i n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n b e e k d a l e n e n n a t t e l a a g t e s , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n e x t r a r u i m t e v o o r 

d e d y n a m i e k v a n h e t s t r o m e n d e w a t e r e n h e t v a s t h o u d e n v a n w a t e r , a a n v e r s t e r k i n g v a n d e s a m e n h a n g i n h e t 

b e e k s y s t e e m e n a a n v e r g r o t i n g v a n d e z i c h t b a a r h e i d , b e r e i k b a a r h e i d e n b e l e e f b a a r h e i d v a n h e t w a t e r . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag' 

I n h e t g e b i e d z i j n d e k e n m e r k e n v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e l a n d s c h a p n a u w e l i j k s m e e r w a a r n e e m b a a r . D i t k o m t 

h o o f d z a k e l i j k d o o r d a t h e t g e b i e d i n c u l t u u r i s g e b r a c h t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d b o u w . I n d e v o l g e n d e 

s u b p a r a g r a a f w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p . W e l w o r d t o p g e m e r k t d a t d e 

l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n w o r d e n v e r r i c h t m e t g e b r u i k m a k i n g v a n s t r e e k e i g e n s o o r t e n . H i e r w o r d t 

g e c o n c l u d e e r d d a t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 

o n t w i k k e l i n g . 

2; De ' Laag v a n het agrar ische cu l tuur landschap ' 

I n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p g a a t h e t e r a l t i j d o m d a t d e m e n s i n s p e e l t o p d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n 

e n d i e t e n n u t t e m a a k t . H i e r b i j h e b b e n n o o i t i deeën o v e r s c h o o n h e i d e e n r o l g e s p e e l d . W e l z i j n w e z e i n d e 

l o o p v a n d e t i j d g a a n w a a r d e r e n o m h u n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n . V o o r a l h e r k e n b a a r h e i d , c o n t r a s t e n 

a f w i s s e l i n g w o r d e n g e w a a r d e e r d . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b o u w e n a a n d e k e n m e r k e n d e s t r u c t u r e n 

v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n d o o r ó f v e r s t e r k i n g ó f b e h o u d ó f o n t w i k k e l i n g o f e e n c o m b i n a t i e 

h i e r v a n . 

D e l o c a t i e i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p " a a n g e d u i d m e t h e t 

g e b i e d s t y p e " J o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p " . I n a f b e e l d i n g 4 . 4 . w o r d t d i t w e e r g e g e v e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

21 



B e s t e m m i n g s p l a n "Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

^ "
 L a a

9
 v a n het agrar isch 

^ B ^ į ^ ^ ^ ^ ^ P ^ ^ I cul tuur landschap 
aanduidingen 

Zandgebieden 

2.1 Esaenlandachap 
2.2 Oude hoevenlandschap 
2.3 Maten an flier-enl andschap 
2.4 Jonge heide- en broekontginningslandschajļ. 

Afbeelding 4.4: Laag van het agrarisch cultuurlandschap: "Jonge heide- en broekontginningslandschap" (Bron: Provincie Overijssel) 

"Jonge heide- en broekontginningslandschap" 

K e n m e r k e n d v o o r h e t j o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w a r e n o o r s p r o n k e l i j k d e g r o t e o p p e r v l a k t e 

a a n - v o o r m a l i g e - n a t t e e n d r o g e h e i d e g r o n d e n . D e z e w a r e n f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n - e n o u d e 

h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e p l a g g e n g e s t o k e n v o o r i n d e s t a l ; i n d e s t a l b e m e s t e 

p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . T e n o p z i c h t e v a n 

o m l i g g e n d e s s e n - e n h o e v e n l a n d s c h a p z i j n d e l a n d b o u w o n t g i n n i n g e n r e l a t i e f g r o t e o p e n r u i m t e s , d e e l s 

o m z o o m d d o o r b o s c o m p l e x . E r v e n l i g g e n a l s b l o k k e n a a n d e w e g g e s c h a k e l d . W e g e n z i j n l a n e n m e t l a n g e 

r e c h t s t a n d e n . V a a k z i j n h e t ' i n b r e i d i n g s ' l a n d s c h a p p e n m e t r o m m e l i g e d r i e h o e k s t r u c t u r e n a l s r e s u l t a a t . A l s 

o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e a g r a r i s c h e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p p e n , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n b e h o u d e n 

v e r s t e r k i n g v a n d e d r a g e n d e l i n e a i r e s t r u c t u r e n v a n l a n e n , b o s s t r o k e n e n w a t e r l o p e n e n o n t g i n n i n g s l i n t e n m e t 

e r v e n e n d e k e n m e r k e n d e r u i m t e m a t e n . 

Toetsing van het initiatief aan de "Laag van het agrarisch cultuurlandschap" 

D e c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t a a n s l u i t e n d o p e e n b e s t a a n d e r f g e b o u w d . H e t t o e k o m s t i g e e r f w o r d t 

l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t d o o r d e a a n p l a n t v a n s t r e e k e i g e n b e p l a n t i n g e n v e r s t e r k i n g v a n b e s t a a n d e 

l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g w o r d t n a d e r b e s c h r e v e n i n h o o f d s t u k 3 

( P l a n b e s c h r i j v i n g ) . D o o r d e i n v e s t e r i n g e n i n h e t l a n d s c h a p g a a t h e t t o e k o m s t i g e e r f g o e d o p i n h e t ' j o n g e 

h e i d e - e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p ' . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t 

g e b i e d s k e n m e r k v a n d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p " . 

3 D e ' S t e d e l i j k e l a a g ' 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' S t e d e l i j k e l a a g ' g e e n b i j z o n d e r e e i g e n s c h a p p e n . H e t 

g e b i e d s k e n m e r k k a n b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n . 

4 . D e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' 

M e t d e n a t u u r l i j k e l a a g , d e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p e n d e s t e d e l i j k e l a a g i s h e t s p e c t r u m v a n 

d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t n o g n i e t c o m p l e e t . D e l u s t S l e i s u r e l a a g i s h e t d o m e i n v a n d e b e l e v e n i s , d e b e t e k e n i s 

e n i d e n t i t e i t . H e t v o e g t k e n m e r k e n t o e a l s l a n d g o e d e r e n , r e c r e a t i e p a r k e n , r e c r e a t i e v e r o u t e s m a a r b e n u t o o k 

v o o r a l d e k w a l i t e i t v a n d e a n d e r e d r i e l a g e n . H e t m a a k t z e b e l e e f b a a r e n t o t e e n b e l e v e n i s . H e t 

b e l e v e n i s a s p e c t w o r d t e e n s t e e d s b e l a n g r i j k e p i j l e r o n d e r h e t r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s b e l e i d . 
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D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p s t e r k e r u i m t e l i j k e i d e n t i t e i t e n a l s m o t o r v o o r g e b i e d s o n t w i k k e l i n g . H e t g a a t e r o m 

b e l e v i n g , b e t e k e n i s e n k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g t e v e r s t e r k e n e n d e b e l e e f b a a r h e i d e n t o e g a n k e l i j k h e i d v a n 

h e t l a n d s c h a p t e v e r g r o t e n . 

H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' a a n g e d u i d m e t d e a a n d u i d i n g 

' d o n k e r t e ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 5 i s d a t w e e r g e g e v e n . 

Afbeelding 4.5: De 'Lust- en leisurelaag': "Donkerte" (Bron: Provincie Overijssel) 

"Donkerte" 

L i c h t e g e b i e d e n g e v e n e e n b e e l d v a n e c o n o m i s c h e d y n a m i e k ; z o a l s d e s t e d e n e n d o r p e n , d e s n e l w e g e n , d e 

k a s s e n g e b i e d e n , a t t r a c t i e p a r k e n e n g r o t e b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e d o n k e r e g e b i e d e n g e v e n d a a r e n t e g e n e e n 

i n d i c a t i e v a n h e t r u s t i g e b u i t e n g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t z i j n r e l a t i e f l u w e e n d u n b e v o l k t e g e b i e d e n m e t e e n 

l a g e g e b r u i k s d r u k . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t k o e s t e r e n v a n d o n k e r t e a l s k w a l i t e i t . H e t s t r e v e n i s g e r i c h t o p 

h e t h a n d h a v e n v a n d e d o n k e r t e e n , w a a r m o g e l i j k , d e g e b i e d e n b i j o n t w i k k e l i n g e n n o g d o n k e r d e r t e m a k e n . 

D e r i c h t i n g v a n d e s t u r i n g i s g e r i c h t o p h e t m i n i m a a l t o e l a t e n v a n k u n s t l i c h t . H e t v e r e i s t h e t s e l e c t i e f i n z e t t e n 

e n ' r i c h t e n ' v a n k u n s t l i c h t e n h e t v e r m i j d e n v a n o n n o d i g k u n s t l i c h t b i j o n t w i k k e l i n g e n . D e k a n s e n h i e r v o o r 

d o e n z i c h m e t n a m e v o o r b i j o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n g r o t e i n v l o e d h e b b e n o p h e t a s p e c t d o n k e r t e , z o a l s 

g r o t e r e w o o n - e n w e r k l o c a t i e s e n w e g e n . O o k d e p r o j e c t e r i n g v a n p a s s a g e s v a n a u t o ( s n e l ) w e g e n e n r e g i o n a l e 

w e g e n s p e e l t d a a r b i j e e n g r o t e r o l v a n w e g e h e t f e i t d a t o p - e n a f r i t t e n v e e l a l l e i d e n t o t s t e d e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g e n . 

Toetsing van het initiatief aan de "Lust- en leisurelaag" 

D e r e a l i s a t i e v a n e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g b r e n g t g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n k u n s t l i c h t m e t z i c h m e e . E r 

z a l v o o r a l o r i ë n t a t i e l i c h t g e r e a l i s e e r d w o r d e n . V a n h e t p l a a t s e n v a n b i j v o o r b e e l d l i c h t m a s t e n i s g e e n s p r a k e . 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' z i c h n i e t v e r z e t t e g e n h e t v o o r n e m e n . 

4.2.6 Reconst ruc t iep lan S a l l a n d - T w e n t e 

O p 1 a p r i l 2 0 0 2 i s d e R e c o n s t r u c t i e w e t c o n c e n t r a t i e g e b i e d e n i n w e r k i n g g e t r e d e n . H o o f d d o e l v a n d e w e t i s h e t 

b e v o r d e r e n v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t c o n c e n t r a t i e g e b i e d . I n h e t b i j z o n d e r m e t b e t r e k k i n g 

:
Ĵ B ^ ^ ^ H B ^ 2 ? J 2 y ^ ^ • H

 I V Lust- en leisurelaag 

aanduidingen 

I Bijzondere plekken 

I 4.4 stads- en dorpstronten 
I 4.5 Stads- en dorpsranden 
B 4.6 Balkons en belvedères 
ļ 4.7 Bakens In de tijd 
I Ervaringen 

I Donkerte 
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t o t l a n d b o u w , n a t u u r , b o s , l a n d s c h a p , r e c r e a t i e e n t o e r i s m e , w a t e r , m i l i e u e n i n f r a s t r u c t u u r , a l s m e d e t e r 

v e r b e t e r i n g v a n e e n g o e d w o o n - , w e r k - e n l e e f k l i m a a t e n v a n d e e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r . 

V i a h e t R e c o n s t r u c t i e p l a n i s h e t r e c o n s t r u c t i e g e b i e d i n g e d e e l d i n d r i e z o n e s : h e t 

l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d , h e t v e r w e v i n g s g e b i e d e n h e t e x t e n s i v e r i n g s g e b i e d . H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n 

i n h e t v e r w e v i n g s g e b i e d ( a f b e e l d i n g 4 . 6 ) . 

Afbeelding 4.6: Weergave reconstructieplan: "Verwevingsgebied" (Bron: Provincie Overijssel) 

D e h o o f d l i j n i n h e t v e r w e v i n g s g e b i e d i s h e t r u i m t e b i e d e n e n h a n d h a v e n v a n m e e r d e r e f u n c t i e ( w o n e n , 

r e c r e a t i e , e c o n o m i e , n a t u u r , l a n d s c h a p e t c . ) n a a s t e l k a a r e n i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r . D e 

b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n t e n a a n z i e n v a n v e r w e v i n g s g e b i e d e n v e r z e t t e n z i c h n i e t t e g e n d e i n d i t 

b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . D a t d e n i e u w e b e s t e m m i n g v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n b e l e m m e r i n g e n 

o p l e v e r t t e n a a n z i e n v a n o m l i g g e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d z a l w o r d e n a a n g e t o o n d i n h e t v o l g e n d e 

h o o f d s t u k . 

4.2.7 Conclus ie toe ts ing a a n het provinciaal beleid 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e i n d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n g e b r u i k i n o v e r e e n s t e m m i n g i s 

m e t h e t i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v e r w o o r d e e n i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g v e r a n k e r d e p r o v i n c i a a l 

r u i m t e l i j k b e l e i d . D a a r n a a s t w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e g e b i e d s z o n e r i n g , z o a l s o p g e n o m e n i n h e t 

R e c o n s t r u c t i e p l a n S a l l a n d - T w e n t e , z i c h t e v e n s n i e t v e r z e t t e g e n d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g . 

4.3 Gemeentelijk beleid 

4.3 .1 Rood voor Rood met gesloten beurs in de g e m e e n t e Tubbergen 

4.3.1.1 Algemeen 

D e ' B e l e i d s n o t i t i e R o o d v o o r R o o d m e t g e s l o t e n b e u r s 2 0 1 4 ' v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s o p 1 5 d e c e m b e r 

2 0 1 4 v a s t g e s t e l d . H e t h o o f d d o e l i s h e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d . D e 

r e a l i s a t i e v a n d i t d o e l v i n d t p l a a t s d o o r d e s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j f s g e b o u w e n e n 

Reconstructiezonering 

\ l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d 
' TV verwev ingsgeb iēg^ 

e x t e n s i v e r i n g s g e b i e d 
| s t e d e l i j k g e b i e d 

l - ™ ^ 1 
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d o o r o v e r i g e v e r b e t e r i n g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . H i e r n a w o r d t h e t p l a n g e t o e t s t a a n d e v a n b e l a n g 

z i j n d e v o o r w a a r d e n v a n h e t i n h o u d e l i j k k a d e r . 

4.3.1.2 Inhoudelijk kader 

Relatie sloop en bouwkavel 

T e r c o m p e n s a t i e v o o r o n d e r a n d e r e d e s l o o p v a n m i n i m a a l 1 . 0 0 0 m 2 a a n l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e a g r a r i s c h e 

b e d r i j f s b e b o u w i n g k a n o n d e r v o o r w a a r d e n één ( o f m e e r ) b o u w k a v e l s v o o r e e n w o n i n g w o r d e n t o e g e k e n d . A l s 

e r e e n v e e l v o u d v a n 1 . 0 0 0 m 2 a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n w o r d t g e s l o o p t k a n , u i t s l u i t e n d w a n n e e r d i t v o o r 

h e t a f d e k k e n v a n d e s l o o p k o s t e n e n 3 0 ^ . v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e n o o d z a k e l i j k i s , e e n e x t r a 

b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g w o r d e n v e r k r e g e n . D e r e g e l i n g g e l d t o o k v o o r g r o o t s c h a l i g e k a s s e n w a a r i n e e n 

h o o f d a c t i v i t e i t p l a a t s v o n d / v i n d t . D a a r b i j g e l d t a l s v e r t r e k p u n t d a t 5 . 4 0 0 m 2 s l o o p é é n b o u w k a v e l v o o r e e n 

w o n i n g o p l e v e r t . V o o r t s g e l d e n d e o v e r i g e b e p a l i n g e n i n d i t u i t v o e r i n g s k a d e r . E e n c o m b i n a t i e v a n s l o o p v a n 

k a s s e n e n s c h u r e n i s m o g e l i j k . 

I n d i t g e v a l i s h e t a a n t a l c o m p e n s a t i e w o n i n g e n d a t v o o r t k o m t u i t d e s l o o p a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 o p t w e e 

c o m p e n s a t i e w o n i n g e n g e s t e l d . H e t g e s l o o p t e o p p e r v l a k t e v a n 1 6 . 1 4 0 m 2 a a n k a s s e n g e s l o o p t d i e i n g e z e t 

k o n d e n w o r d e n v o o r d e R v R - r e g e l i n g . H i e r m e e w o r d t v o l d a a n a a n t w e e k e e r d e m i n i m a l e o p p e r v l a k t e v a n 

5 . 4 0 0 m 2 . U i t p a r a g r a a f 5 . 4 . 1 . v a n h e t R o o d v o o r r o o d p l a n b l i j k t d a t d e t w e e b o u w k a v e l s b e n o d i g d z i j n v o o r 

h e t a f d e k k e n v a n d e s l o o p k o s t e n e n 3 0 ^ . v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e . 

D e i n h o u d s m a a t v a n d e w o n i n g o p d e b o u w k a v e l m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 9 0 0 m 3 . I n p r i n c i p e i s p e r 

c o m p e n s a t i e w o n i n g 1 0 0 m 2 a a n b i j g e b o u w e n t o e g e s t a a n . E c h t e r s t a a n e r i n d i t g e v a l t w e e a a n e l k a a r 

g e b o u w d e s c h u r e n d i e i n d e n i e u w e s i t u a t i e t o t h e t e r f g a a n b e h o r e n . D e s c h u r e n v o r m e n i n d e n i e u w e 

s i t u a t i e b i j g e b o u w e n b i j d e w o n i n g . E x t r a b i j g e b o u w e n z i j n d a a r o m n i e t t o e g e s t a a n . U i t g a n g s p u n t v o o r d e 

o m v a n g v a n d e b o u w k a v e l b e t r e f t 1 . 0 0 0 m 2 . I n d e t a x a t i e ( b i j l a g e 3 ) i s o o k u i t g e g a a n v a n d e 1 . 0 0 0 m 2 v o o r d e 

b o u w k a v e l . 

I n h e t b i n n e n k o r t v a s t t e s t e l l e n R o o d v o o r R o o d b e l e i d i s d e m a x i m u m o p p e r v l a k t e v a n e e n b o u w k a v e l 

v e r g r o o t n a a r 1 . 2 0 0 m 2 . I n d e p r a k t i j k b l e e k d e 1 . 0 0 0 m 2 n i e t a l t i j d r u i m g e n o e g v o o r h e t c r e ë r e n v a n e e n g o e d 

e r f e n s e m b l e . I n p a r a g r a a f 5 . 3 . 2 v a n h e t R o o d v o o r r o o d p l a n ( b i j g e v o e g d i n b i j l a g e 2 ) w o r d t n a d e r i n g e g a a n 

o p d e f i nanc ië le v e r a n t w o o r d i n g v a n d e v e r g r o t i n g v a n d e b o u w k a v e l n a a r 1 . 2 0 0 m 2 . 

Situering bouwkavel en gebiedsdifferentiatie 

U i t g a n g s p u n t i s h e t t e r u g b o u w e n o p d e l o c a t i e . T e r u g b o u w e n o p (één v a n d e ) h e t b o u w b l o k ( k e n ) i s m o g e l i j k , 

m i t s p a s s e n d u i t o o g p u n t v a n m i l i e u , r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n o v e r i g e b e l e i d s r e g e l s . 

I n d i t g e v a l i s d i t n i e t m o g e l i j k v a n w e g e d e m i l i e u s i t u a t i e e n d e l i g g i n g v a n d e s l o o p l o c a t i e i n e e n 

l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d . B i j t e r u g b o u w e n e l d e r s m o e t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n s l u i t e n b i j b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g . H e t k a n d a n g a a n o m k e r n e n , d o r p s r a n d e n , b u u r t s c h a p p e n , l i n t b e b o u w i n g e n b e s t a a n d e 

e r f s t r u c t u r e n . Z o a l s h i e r v o o r g e n o e m d w o r d t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g g e r e a l i s e e r d o p e e n b e s t a a n d e r f i n 

s a m e n h a n g m e t d e b e s t a a n d e s c h u r e n . 

D e b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g m a g g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e l a n g e n i n d e 

o m g e v i n g v e r o o r z a k e n . V o o r k o m e n m o e t w o r d e n d a t d e t o e k e n n i n g v a n e e n b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g t e n 

k o s t e g a a t v a n h e t f u n c t i o n e r e n e n d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . 

D e a f s t a n d v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g t o t d e d i c h t s t b i j z i j n d e v e e h o u d e r i j e n b e d r a a g t 1 4 0 m e t e r , w a a r b i j 

r u i m s c h o o t s w o r d t v o l d a a n a a n d e v a s t e a f s t a n d s m a a t v a n 5 0 m e t e r . T e r p l a a t s e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g 

w o r d t o p d e z e w i j z e e e n a a n v a a r d b a a r w o o n - e n l e e f k l i m a a t g e g a r a n d e e r d . D e o n t w i k k e l i n g h e e f t , g e z i e n d e 

g r o t e o n d e r l i n g e a f s t a n d e n h e t f e i t d a t a a n d e a f s t a n d s e i s v a n 5 0 m e t e r w o r d t v o l d a a n , e v e n e e n s g e e n e x t r a 

b e l e m m e r i n g e n v o o r b e s t a a n d e v e e h o u d e r i j e n a l s g e v o l g . 
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Tegenprestatie / compensatie 

D e k w a l i t a t i e v e i n p a s s i n g i n h e t l a n d s c h a p d i e n t n i e t a l l e e n a r c h i t e c t o n i s c h m a a r o o k d o o r m i d d e l v a n e e n 

l a n d s c h a p s p l a n g e w a a r b o r g d t e z i j n . I n d i t g e v a l b e s t a a t d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t u i t h e t 

r e e d s g e s l o o p t e k a s c o m p l e x e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l ( s ) . I n d e 

p l a n b e s c h r i j v i n g e n h e t R o o d v o o r r o o d p l a n i s e . e . a . n a d e r u i t g e w e r k t . 

Beeldkwaliteit 

D e k w a l i t e i t v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g d i e n t c o n f o r m v a n h e t n i e u w e R o o d v o o r r o o d b e l e i d d o o r e e n 

b e e l d k w a l i t e i t s p l a n ( a r c h i t e c t o n i s c h ) g e w a a r b o r g d t e z i j n . E r i s , i n s a m e n h a n g m e t d i t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 

t e n b e h o e v e v a n d e w e l s t a n d , e e n a l g e m e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d o p g e s t e l d d a t v a n 

t o e p a s s i n g i s o p R o o d v o o r R o o d b o u w p l a n n e n , v o o r z o v e r d e z e p l a n n e n b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e r e a l i s a t i e 

v a n één c o m p e n s a t i e w o n i n g p e r l o c a t i e . D i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d i s b i j g e v o e g d i n b i j l a g e 3 . 

4.3.1.3 Toetsing van het initiatief aan het beleidskader 'Rood voor Rood met gesloten beurs in de gemeente 

Tubbergen' 

V o o r d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g i s e e n R o o d v o o r r o o d p l a n u i t g e w e r k t . I n d i t R o o d v o o r r o o d p l a n i s 

a a n g e t o o n d d a t d e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d i s b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s t e n a a n z i e n v a n R o o d v o o r 

r o o d . D i t R o o d v o o r r o o d p l a n d i e n t a l s b a s i s v o o r d e a f g e s l o t e n R o o d v o o r r o o d o v e r e e n k o m s t t u s s e n d e 

i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . V e r w e z e n w o r d t n a a r b i j l a g e 2 , w a a r i n d i t R o o d v o o r r o o d p l a n i s 

o p g e n o m e n . O p b a s i s v a n h e t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 2 0 1 4 w o r d t h e t i n b i j l a g e 3 o p g e n o m e n R o o d v o o r R o o d 

b e e l d k w a l i t e i t s p l a n s a m e n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n v a s t g e s t e l d e n v o r m t d i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n h e t 

a a n v u l l e n d e t o e t s i n g s k a d e r v o o r w a t b e t r e f t d e w e l s t a n d s c r i t e r i a . 

4.3.2 Landschapsontwikke l ingsp lan (LOP) 

4.3.2.1 Algemeen 

H e t L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n ( L O P ) u i t 2 0 0 8 g e e f t e e n g e w e n s t l a n d s c h a p p e l i j k s t r e e f b e e l d v o o r N o o r d 

O o s t T w e n t e e n d e g e m e e n t e T w e n t e r a n d v o o r d e k o m e n d e 1 0 j a a r . D a a r n a a s t b i e d t h e t L O P h a n d v a t t e n v o o r 

h e t b i j s t u r e n e n d e i n p a s s e n v a n t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g e n i n h e t l a n d s c h a p . H e t L O P w o r d t g e b r u i k t o m t e 

b e o o r d e l e n o f n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n l a n d s c h a p p e l i j k e a a n v a a r d b a a r z i j n e n h o e d e z e g o e d l a n d s c h a p p e l i j k 

w o r d e n i n g e p a s t . O n t w i k k e l i n g e n d i e n i e t b i n n e n d e s t r e e f b e e l d e n v a n h e t L O P p a s s e n m a a r w e l e e n 

m e e r w a a r d e v o r m e n v o o r e e n g e m e e n t e , k a n m e d e w e r k i n g w o r d e n v e r l e e n d d o o r g e m o t i v e e r d a f t e w i j k e n 

v a n h e t L O P . H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n h e t g e b i e d ' O o t m a r s u m s e s t u w w a l ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 7 i s d a t 

a a n g e g e v e n . 
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Afbeelding4.7: Uitsnede kaart Landschapsontwikkelingsplan gemeentelijke uitwerking Tubbergen (Bron: LOP NOTT) 

4.3.2.2 Deelgebied 'Ootmarsumse stuwwal' (gemeente Tubbergen) 

H e t o o s t e l i j k d e e l v a n d e g e m e e n t e i s g e l e g e n o p d e O o t m a r s u m s e s t u w w a l . D e O o t m a r s u m s e s t u w w a l i s 

m i n d e r h e l l e n d e n m e e r d o o r l a t e n d d a n d e O l d e n z a a l s e s t u w w a l . H i e r d o o r w o r d t d e z e s t u w w a l v e e l a l 

g e k e n m e r k t d o o r e e n o u d a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p b e s t a a n d e u i t g r o t e e s c o m p l e x e n , d i e w o r d e n 

d o o r s n e d e n d o o r d i e p e b e e k d a l e n . D i t o u d c u l t u u r l a n d s c h a p h e e f t n a a s t h i s t o r i s c h l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n 

t e v e n s e e n h o g e b e l e v i n g s w a a r d e e n d a a r t o e e e n g r o t e t o e r i s t i s c h - r e c r e a t i e v e w a a r d e ( O o t m a r s u m e n 

o m g e v i n g ) . B e h o u d e n h e r s t e l v a n d i t o u d e c u l t u u r l a n d s c h a p h e e f t d a n o o k p r i o r i t e i t , z o a l s d e g r o t e o p e n 

e s c o m p l e x e n ( k r a n s e s s e n ) , d e c o m p o s i t i e v a n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n e n d e v e r s p r e i d e o u d e e r v e n l a n g s d e 

r a n d e n v a n d e z e e s s e n . 

O p d e s t u w w a l l i g g e n w a a r d e v o l l e n a t u u r g e b i e d e n z o a l s h e t S p r i n g e n d a l e n h e t d a l v a n d e M o s b e e k . H e t 

s y s t e e m v a n d e M o s b e e k e n d e H o l l a n d e r g r a v e n v o r m e n h e t w a t e r p a r e l g e b i e d . H e r s t e l v a n d e b r o n n e n e n h e t 

v e r m o g e n o m w a t e r t e k u n n e n v a s t h o u d e n h e e f t h i e r h o g e p r i o r i t e i t . D e a a n e e n g e s l o t e n d i v e r s i t e i t v a n 

n a t u u r e n l a n d g o e d e r e n k a n w o r d e n v e r s t e r k t d o o r d e v e r w e v e n h e i d v a n l a n d b o u w , n a t u u r e n l a n d g o e d e r e n , 

a a n s l u i t e n d b i j d e s c h a a l e n h e t k a r a k t e r v a n h e t l a n d s c h a p , t e v e r s t e r k e n . O o k a n d e r e o n t w i k k e l i n g e n z i j n , 

o n d e r g e n o e m d e v o o r w a a r d e n , w e l k o m . 

O p d e o v e r g a n g v a n d e s t u w w a l n a a r h e t D i n k e l d a l l i g t e e n o p e n a g r a r i s c h p r o d u c t i e l a n d s c h a p . H i e r w o r d t d e 

r u i m t e g e g e v e n a a n o n t w i k k e l i n g v a n g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w . B e h o u d v a n d e o p e n h e i d i s b e l a n g r i j k , z o d a t 

d i t l a n d s c h a p e e n o p e n o v e r g a n g s z o n e v o r m t t u s s e n d e d i c h t e r e r a n d e n v a n h e t o u d c u l t u u r l a n d s c h a p e n h e t 

h a l f o p e n b e e k d a l v a n d e D i n k e l . 

4.3.2.3 Toetsing van het initiatief aan het "Landschapsontwikkelingsplan (LOP)" 

D e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t o p e e n z o r g v u l d i g e m a n i e r i n h e t l a n d s c h a p i n g e p a s t . 

V o o r a l l e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t v e r w e z e n n a a r h o o f d s t u k 3 . I n d e u i t w e r k i n g i s 

r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e S p r i n g e n d a l s e b e e k , g r e n z e n d a a n h e t p l a n g e b i e d . G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t 

h e t L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n d e o n t w i k k e l i n g n i e t i n d e w e g s t a a t . 
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4.3 .3 C a s c o - b e n a d e r i n g in N o o r d o o s t - T w e n t e 

4.3.3.1 Algemeen 

I n h e t O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v o o r h e t N a t i o n a l e L a n d s c h a p N o o r d o o s t - T w e n t e h e b b e n d e h i e r b i j b e t r o k k e n 

p a r t i j e n d e a m b i t i e u i t g e s p r o k e n o m d e t e n d e n s v a n s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w z o d a n i g 

v o r m t e g e v e n d a t d e z e n i e t t e n k o s t e g a a t v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d s c h a p . Z o w e l g e m e e n t e n a l s p r o v i n c i e 

h a d d e n b e h o e f t e a a n e e n p r a k t i s c h c o n c e p t o m i n d e d a g e l i j k s e p r a k t i j k i n v u l l i n g t e g e v e n a a n d e z e a m b i t i e . 

V o o r h e t b e r e i k e n v a n d e z e a m b i t i e i s h e t , h e t m e e s t w e n s e l i j k o m d e b e l a n g e n v a n i n i t i a t i e f n e m e r s d i e 

e l e m e n t e n w i l l e n v e r w i j d e r e n t e k o p p e l e n a a n g r o n d e i g e n a r e n d i e b e r e i d z i j n n i e u w e e l e m e n t e n t e p l a a t s e n 

o m z o h e t l a n d s c h a p t e v e r s t e r k e n . A l l e i n d i v i d u e l e a a n v r a g e n z u l l e n d a n u i t e i n d e l i j k m o e t e n l e i d e n t o t e e n 

b e t e r f u n c t i o n e r e n d e n h e r k e n b a a r l a n d s c h a p . O m d i t t e b e r e i k e n i s d e c a s c o - b e n a d e r i n g o n t w i k k e l d . 

M e t d e c a s c o - b e n a d e r i n g b e s c h i k k e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l e n d e d e e l n e m e n d e g e m e e n t e n v a n N o o r d o o s t -

T w e n t e o v e r e e n g e n e r i e k e m e t h o d e o m v o r m t e g e v e n a a n d e d o e l e n v o o r h e t N a t i o n a a l L a n d s c h a p : b e h o u d 

e n o n t w i k k e l i n g v a n h e t l a n d s c h a p i n c l u s i e f a l h a a r f u n c t i e s . I n r e l a t i e t o t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s d e c a s c o ­

b e n a d e r i n g e e n m i d d e l o m i n v u l l i n g t e g e v e n a a n h e t f e n o m e e n ' r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' e n u i t v o e r i n g a a n d e 

k w a l i t e i t s a g e n d a v a n d e O m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . 

4.3.3.2 Casco-benadering in de praktijk 

D e l a n d s c h a p s t y p e n v a n N o o r d o o s t - T w e n t e v o r m e n , s a m e n m e t d e o n t w i k k e l i n g d i e d e z e l a n d s c h a p p e n 

h e b b e n d o o r g e m a a k t ( d y n a m i e k ) , h e t u i t g a n g s p u n t v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g . E l k l a n d s c h a p s t y p e h e e f t e e n 

e i g e n k e n m e r k e n d e s t r u c t u u r v a n o p g a a n d e b e p l a n t i n g e n . D e z e s t r u c t u u r i s h e t c a s c o v a n h e t l a n d s c h a p . D e 

b a s i s v o o r i n i t i a t i e v e n i s d e c a s c o - k a a r t . H i e r o p s t a a n d r i e t y p e n e l e m e n t e n w e e r g e g e v e n , z i e d e v o l g e n d e 

t a b e l . 

L a n d s c h a p s t y p e O p m e r k i n g 

E l e m e n t e n d i e t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n i n p r i n c i p e n i e t v e r p l a a t s t w o r d e n 

E l e m e n t e n d i e n i e t t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n v e r p l a a t s t w o r d e n , a l s a a n d e r e g e l s v a n d e 

c a s c o - b e n a d e r i n g w o r d t v o l d a a n 

T e c o m p e n s e r e n e l e m e n t e n L o c a t i e s w a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r d e e l e m e n t e n h e e n 

k a n v e r p l a a t s e n 

A a n d e h a n d v a n d e c a s c o - k a a r t w o r d t b e o o r d e e l d o f h e t l a n d s c h a p s e l e m e n t t o t h e t c a s c o b e h o o r t o f n i e t . E e n 

u i t s n e d e v a n d e C a s c o k a a r t w o r d t h i e r n a w e e r g e g e v e n . 
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I C a s c o k a a r t 

C A S C O 

G e e n o n d e r d e e l C a s c o 

/ v O n d e r d e e l C a s c o 

/ * / C a s c o n i e u w e l i j n e n 

C a s c o n i e u w e v l a k k e n 

Wjr' C A S C O 
I G e e n o n d e r d e e l C a s c o 

^Êr^^^Êr O n d e r d e e l C a s c o 

B F ^mw ^k* O n d e r d e e l C a s c o , g r o t e r d a n 0 , 5 h a . 

Afbeelding 4.8: Uitsnede Cascokaart (Bron: Provincie Overijssel) 

U i t d e b e o o r d e l i n g h i e r v a n v o l g e n d r i e m o g e l i j k e o p t i e s : 

1 . Regulier casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o e n d e i n i t i a t i e f n e m e r c o m p e n s e e r t o p e e n 

l i j n u i t d e c a s c o - k a a r t . 

2 . Afwijking van de compensatie: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o , m a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r w i l 

c o m p e n s e r e n o p e e n a n d e r e p l e k d a n a a n g e g e v e n o p d e c a s c o - k a a r t . 

3 . Afwijking van het casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t b e h o o r t t o t h e t c a s c o e n h e t t e c o m p e n s e r e n 

e l e m e n t l i g t o f o p d e c a s c o - k a a r t , z o n i e t d a n i s d e e e n a a n v r a a g e e n c o m b i n a t i e m e t s i t u a t i e 2 

( a f w i j k i n g c o m p e n s a t i e ) . 

D e r e g e l s v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g g e l d e n n i e t v o o r : 

» P u n t e l e m e n t e n ( z o a l s p o e l e n e n s o l i t a i r e b o m e n ) ; 

» L i j n e l e m e n t e n ( z o a l s s t i j l r a n d e n e n z a n d w e g e n ) ; 

» B e p l a n t i n g b i n n e n b o u w b l o k k e n / b e b o u w d e k o m ; 

» B o o m g a a r d e n ; 

» B o s g r o t e r d a n 0 , 5 h e c t a r e . 

V o o r b o v e n s t a a n d e e l e m e n t e n e n h e t b e h e e r v a n c a s c o e l e m e n t e n g e l d t h e t r e g u l i e r e b e l e i d v a n e l k e 

a f z o n d e r l i j k e g e m e e n t e . 

4.3.3.3 Toetsing van het initiatief aan de "Casco-benadering in Noordoost-Twente" 

E e n t w e e t a l ( d o d e ) e i k e n i n d e b o m e n r i j t e r h o o g t e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d e n g e k a p t . D e z e b o m e n r i j 

b e h o o r t t o t h e t c a s c o . H e t k a p p e n v a n d e z e 2 e i k e n w o r d t g e c o m p e n s e e r d , w a a r d o o r d e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d 

i s b i n n e n d e C a s c o - b a n d e r i n g i n N o o r d o o s t - T w e n t e . D i t v i n d t i n o n d e r h a v i g g e v a l p l a a t s d o o r : 

» e e n s o l i t a i r e e i k t e n n o o r d e n v a n d e w o n i n g a a n t e p l a n t e n ( e l e m e n t H o p a f b e e l d i n g 3 . 3 ) ; 

» h e t v e r s t e r k e n v a n e e n b e s t a a n d b o s , k a p v a n 2 d o d e b o m e n e n h e r p l a n t e n v a n 3 n i e u w e b o m e n 

( e l e m e n t A o p a f b e e l d i n g 3 . 3 . ) 
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» a a n p l a n t e n v a n e e n h o o g s t a m f r u i t b o o m g a a r d t e n o o s t e n v a n d e w o n i n g ( e l e m e n t F o p a f b e e l d i n g 

3 . 3 ) ; 

» d e b e s t a a n d e r i j m e t e i k e n t e b e s c h e r m e n d o o r z e u i t t e r a s t e r e n m e t g e k l o o f d e e i k e n p a l e n . 

4.3.4 Conclus ie toe ts ing a a n het gemeente l i jk beleid 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t v o o r n e m e n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n 

z o a l s v e r w o o r d i n d e i n d e z e p a r a g r a a f b e h a n d e l d e b e l e i d s d o c u m e n t e n . 
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HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 

I n d e t o e l i c h t i n g o p e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t e e n b e s c h r i j v i n g t e w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p 

d e m i l i e u k w a l i t e i t s e i s e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e 

w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e ( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n 

b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e 

o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . 

H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , e c o l o g i e e n 

a r c h e o l o g i e S c u l t u u r h i s t o r i e e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . 

5.1 Geluid 

5.1.1 A l g e m e e n 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 

g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 

m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 

e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 

v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 

o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 

o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

5.1.2 s i tua t ie p langebied 

5.1.2.1 Railverkeerslawaai 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s h e t a s p e c t r a i l v e r k e e r s l a w a a i n i e t v a n b e l a n g a a n g e z i e n e r g e e n s p o o r w e g i n d e 

o m g e v i n g a a n w e z i g i s . 

5.1.2.2 Industrielawaai 

W a t b e t r e f t h e t a s p e c t i n d u s t r i e l a w a a i w o r d t o p g e m e r k t d a t i n d e d i r e c t e o m g e v i n g g e e n g e z o n e e r d 

b e d r i j v e n t e r r e i n a a n w e z i g i s . I n d u s t r i e l a w a a i w o r d t d a a r o m b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n . I n p a r a g r a a f 5 . 5 

w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g , w a a r b i j o n d e r m e e r h e t a s p e c t g e l u i d v a n i n d i v i d u e l e 

i n r i c h t i n g a a n b o d k o m t . 

5.1.2.3 Wegverkeerslawaai 

D e n i e u w e w o n i n g l i g t i n " b u i t e n s t e d e l i j k " g e b i e d b i n n e n d e g e l u i d s z o n e v a n d e G o u d k a m p s w e g . D e 

v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v o o r d e g e l u i d b e l a s t i n g L D E N o p d e g e v e l s v a n e e n w o n i n g t e n g e v o l g e v a n e e n w e g 

b e d r a a g t 4 8 d B . G e z i e n h e t f e i t d a t d e G o u d k a m p s w e g e e n w e g b e t r e f t m e t e e n z e e r b e p e r k t e 

v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n h e t g e g e v e n d a t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 3 5 m e t e r u i t d e w e g a s 

v a n d e G o u d k a m p s w e g w o r d t g e r e a l i s e e r d , z a l d e g e v e l b e l a s t i n g m i n d e r d a n 4 8 d B b e d r a g e n . 

5.1.3 Conclus ie 

D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n . 
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5.2 Bodemkwaliteit 

5.2.1 A l g e m e e n 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 

h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 

O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t . R o u w m a a t G r o e p u i t G r o e n l o 

h e e f t o p d e l o c a t i e e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . I n d e z e p a r a g r a a f z i j n d e c o n c l u s i e s 

v o o r t k o m e n d u i t d i t o n d e r z o e k o p g e n o m e n . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g h i e r o p w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t 

o n d e r z o e k s r a p p o r t w e l k e i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 4 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . 

5.2.2 Si tuat ie p langebied 

D e b o v e n g r o n d b e s t a a t o v e r w e g e n d u i t d o n k e r b r u i n , m a t i g f i j n z a n d . D a a r o n d e r b e s t a a t d e o n d e r g r o n d 

o v e r w e g e n d u i t l i c h t b r u i n , m a t i g f i j n z a n d . T i j d e n s d e m o n s t e r n a m e b e d r o e g d e g r o n d w a t e r s t a n d 1 1 5 c m - m v 

v o o r p e i l b u i s 1 . 

T i j d e n s d e v e l d w e r k z a a m h e d e n i s g e l e t o p h e t v o o r k o m e n v a n a s b e s t . V i s u e e l i s o p d e b o d e m e n i n h e t 

o p g e b o o r d e m a t e r i a a l g e e n a s b e s t v e r d a c h t m a t e r i a a l w a a r g e n o m e n . Z i n t u i g l i j k z i j n e r g e e n a f w i j k i n g e n 

w a a r g e n o m e n . 

O p b a s i s v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t : 

» i n d e g r o n d g e e n v a n d e o n d e r z o c h t e c o m p o n e n t e n i s a a n g e t o o n d i n e e n c o n c e n t r a t i e b o v e n d e 

a c h t e r g r o n d w a a r d e e n / o f d e t e c t i e g r e n s ; 

» h e t g r o n d w a t e r l i c h t v e r o n t r e i n i g d i s m e t B a r i u m e n K o p e r . 

H e t i s b e k e n d d a t i n h e t g r o n d w a t e r z w a r e m e t a l e n i n s t e r k f l u c t u e r e n d e g e h a l t e n k u n n e n v o o r k o m e n , z o w e l 

d o o r n a t u u r l i j k e b r o n n e n a l s d o o r m e n s e l i j k e a c t i v i t e i t e n v e r o o r z a a k t ( v e r m e s t i n g ) . D e g e h a l t e n b e t r e f f e n d a n 

( n a t u u r l i j k e ) a c h t e r g r o n d w a a r d e n . 

5.2.3 Conclus ie 

D e h y p o t h e s e " D e g e h e l e l o c a t i e i s o n v e r d a c h t " d i e n t g r o t e n d e e l s a a n g e n o m e n t e w o r d e n . O p b a s i s v a n d e 

o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n b e s t a a t e r o p g r o n d v a n d e m i l i e u h y g i ë n i s c h e k w a l i t e i t v a n d e b o d e m g e e n b e z w a a r h e t 

o n d e r z o c h t e t e r r e i n d e e l v o o r d e g e p l a n d e b o u w d o e l e i n d e n t e g e b r u i k e n . 

5.3 Luchtkwaliteit 

5.3.1 A l g e m e e n 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 

o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 

m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e 

s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n R e g e l i n g e n : 

» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 

» B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
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5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e a a n d e 

l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p " n i e t i n b e t e k e n e n d e 

m a t e " i s g e d e f i n i e e r d a l s v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m 

s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t 

l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t c a t e g o r i e ë n v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) 

o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

» w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 

» w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 

» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 

b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 3 ^ . v a n d e 

g r e n s w a a r d e n . 

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 

b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n 

b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n w e e r s z i j d e n 

v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 

5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 

g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 

5.3.2 s i tua t ie p langebied 

V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e r e a l i s a t i e v a n 1 c o m p e n s a t i e w o n i n g i n h e t k a d e r v a n R o o d v o o r 

r o o d . I n v e r g e l i j k i n g m e t d e c a t e g o r i e ë n v a n g e v a l l e n a l s g e n o e m d i n 5 . 3 . 1 . 1 i s d e r e a l i s a t i e v a n 1 w o n i n g a a n 

t e m e r k e n a l s e e n p r o j e c t w e l k e ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' b i j d r a a g t a a n e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e 

l u c h t k w a l i t e i t . T e v e n s w o r d e n w o n i n g e n n i e t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g o p b a s i s v a n h e t 

B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

5.3.3 Conclus ie 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

5.4 Externe veiligheid 

5.4.1 A l g e m e e n 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 

b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 

o n t w i k k e l i n g e n m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e 

r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 

v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 

t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 

w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
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» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 

» h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 

» h e t B e s l u i t r i s i c o ' s Z w a r e O n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 

» h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e c i r c u l a i r e R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( c R v g s ) . O p 

t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n z i j n h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) e n d e 

R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) v a n t o e p a s s i n g . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s h e t t o t e e n m i n i m u m b e p e r k e n v a n r i s i c o ' s 

w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t p l a a t s g e b o n d e n 

e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

5.4.2 Situat ie in en bij het plangebied 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e 

R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , 

g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n 

w e e r g e g e v e n . I n d e v o l g e n d e a f b e e l d i n g i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d 

e n o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 
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Afbeelding 5.1: Uitsnede Risicokaart (Bron: www.risicokaart.nl) 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d : 

» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i - e n B r z o - i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n 

o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

» z i c h n i e t b e v i n d t i n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 

» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 

» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n . 

5.4.3 Conclus ie 

E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n 

e x t e r n e v e i l i g h e i d . 
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5.5 Milieuzonering 

5.5.1 A l g e m e e n 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 

2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 

( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 

g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 

d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 

e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 

b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 

u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 

w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n 

a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

H o e w e l d e r i c h t a f s t a n d e n i n ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' i n d i c a t i e f z i j n , w o r d e n d e z e a f s t a n d e n w e l a l s h a r d e 

e i s g e z i e n d o o r d e R a a d v a n S t a t e b i j d e b e o o r d e l i n g o f b e d r i j v e n o p e e n p a s s e n d e a f s t a n d v a n w o n i n g e n 

w o r d e n g e s i t u e e r d . 

5.5.1.1 Gebiedstypen 

I n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g i s e e n t w e e t a l g e b i e d s t y p e n t e o n d e r s c h e i d e n ; ' r u s t i g e 

w o o n w i j k ' e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . E e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' i s e e n w o o n w i j k d i e i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t p r i n c i p e 

v a n f u n c t i e s c h e i d i n g . O v e r i g e f u n c t i e s k o m e n v r i j w e l n i e t v o o r . L a n g s d e r a n d e n i s w e i n i g v e r s t o r i n g v a n 

v e r k e e r . O p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e w o r d t h e t b u i t e n g e b i e d g e r e k e n d t o t e e n m e t h e t o m g e v i n g s t y p e 

' r u s t i g e w o o n w i j k ' v e r g e l i j k b a a r o m g e v i n g s t y p e . 

H e t o m g e v i n g s t y p e ' g e m e n g d g e b i e d ' w o r d t i n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' o m s c h r e v e n a l s 

e e n g e b i e d m e t e e n m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g w a a r b i j b i j v o o r b e e l d d i r e c t n a a s t w o n i n g e n a n d e r e 

f u n c t i e s v o o r k u n n e n k o m e n z o a l s w i n k e l s , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h i n h e t b u i t e n g e b i e d e n i s d e r h a l v e a a n t e m e r k e n m e t h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e 

w o o n w i j k ' . 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige 
woonwijk 

Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
gebied 

1 1 0 m 0 m 
2 3 0 m 1 0 m 
3.1 5 0 m 3 0 m 
3.2 1 0 0 m 5 0 m 
4.1 2 0 0 m 1 0 0 m 
4.2 3 0 0 m 2 0 0 m 
5.1 5 0 0 m 3 0 0 m 
5.2 7 0 0 m 5 0 0 m 
5.3 1 . 0 0 0 m 7 0 0 m 
6 1 . 5 0 0 m 1 . 0 0 0 m 

5.5.2 s i tua t ie p langebied 

5.5.2.1 Algemeen 

A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s o n d e r z o e k v e r r i c h t n a a r d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e . D e f e i t e l i j k e 

p l a n o l o g i s c h e w i j z i g i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n e e n R o o d v o o r r o o d w o n i n g b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n d e i n d i t 
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b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n p l a n g e b i e d . D e V N G u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " g e e f t e e n e e r s t e i n z i c h t 

i n d e m i l i e u h i n d e r v a n i n r i c h t i n g e n . 

Z o a l s r e e d s h i e r v o o r g e n o e m d w o r d t b i j h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e k e k e n t e w o r d e n n a a r d e 

o m g e v i n g w a a r i n d e n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e r e a l i s e e r d w o r d e n . H i e r b i j s p e l e n t w e e v r a g e n e e n r o l : 

1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 

2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 

5.5.2.2 Externe werking 

H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , 

v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D a a r v a n i s s p r a k e 

a l s h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t . D e f u n c t i e ' w o n e n ' w o r d t 

n i e t a a n g e m e r k t a l s e e n m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e . D e r h a l v e w o r d t h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n 

n i e t a a n g e t a s t . 

5.5.2.3 Interne werking 

H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f d e n i e u w e f u n c t i e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d t v a n b e s t a a n d e 

f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . I n d e n a b i j e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n v o o r n a m e l i j k a g r a r i s c h e b e d r i j v e n 

g e l e g e n . H e t b e t r e f f e n h i e r z o w e l g r o n d g e b o n d e n a l s n i e t - g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . O p g e m e r k t 

w o r d t d a t v o o r v e e h o u d e r i j e n , o p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' , v e e l a l d e g r o o t s t e 

r i c h t a f s t a n d g e l d t v o o r h e t a s p e c t g e u r . B i j a g r a r i s c h e b e d r i j v e n z i j n e c h t e r n i e t d e a d v i e s a f s t a n d e n m a a r d e 

w e t t e l i j k a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n o f d e b e r e k e n e n d e g e u r e m i s s i e c o n t o u r e n v o o r v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e 

v e e b e d r i j v e n b e p a l e n d . H i e r w o r d t i n p a r a g r a a f 5 . 6 n a d e r o p i n g e g a a n . I n d i e n h e t a s p e c t g e u r b u i t e n 

b e s c h o u w i n g w o r d t g e l a t e n d a n g e l d t e e n g r o o t s t e r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r ( i n g e v a l v a n i n t e n s i e v e 

v e e h o u d e r i j ) e n 3 0 m e t e r ( i n g e v a l v a n h e t f o k k e n e n h o u d e n v a n r u n d v e e e n o v e r i g e g r a a s d i e r e n ) v o o r h e t 

a s p e c t g e l u i d . D e w e r k e l i j k e a f s t a n d ( g e m e t e n v a n d e r a n d v a n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k t o t h e t 

b e s t e m m i n g s v l a k ' W o n e n ' ) e n a a n t e h o u d e n r i c h t a f s t a n d e n t o t v e r s c h i l l e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n i n e e n 

s t r a a l v a n 2 5 0 m e t e r r o n d o m h e t p l a n g e b i e d w o r d t i n d e v o l g e n d e t a b e l w e e r g e g e v e n . 

A d r e s Omschr i jv ing op 
basis v a n Bedr i jven 
en mi l ieuzoner ing 

Cat . A f s t a n d e n in m e t e r s 

Geur Stof Geluid Gevaar Grootste 
afstand 

Werkeli jke 
afstand 

Goudkamps 
weg 6 

F o k k e n e n h o u d e n v a n 
v a r k e n s 

4 . 1 2 0 0 3 0 5 0 0 2 0 0 ( g e u r ) 1 4 0 m 

Goudkamps 
weg 11 

F o k k e n e n h o u d e n v a n 
p l u i m v e e ( o p f o k k i p p e n 
e n m e s t k u i k e n s ) 

4 . 1 2 0 0 3 0 5 0 0 2 0 0 ( g e u r ) 1 7 5 m 

I n d i e n h e t a s p e c t g e u r b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d t g e l a t e n , w o r d t i n a l l e g e v a l l e n r u i m s c h o o t s v o l d a a n a a n d e 

a a n d e a a n t e h o u d e n r i c h t a f s t a n d e n . O m l i g g e n d e b e d r i j v i g h e i d w o r d t n i e t g e h i n d e r d a l s g e v o l g v a n d e 

g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . 

5.5.3 Conclus ie 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t , m e t i n a c h t n e m i n g v a n h e t b e p a a l d e i n p a r a g r a a f 5 . 6 ( g e u r ) , g e e n 

b e l e m m e r i n g e n v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 
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5.6 Geur 

5.6 .1 W e t geurh inder en veehouder i j & Act iv i te i tenbeslu i t 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v o o r v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j e n , 

a l s h e t g a a t o m g e u r h i n d e r . V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n i s h e t b e o o r d e l i n g s k a d e r v o o r 

g e u r h i n d e r o p g e n o m e n i n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t . 

D e W g v s t e l t één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e c a t e g o r i e ë n . V o o r d i e r c a t e g o r i e ë n 

w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e 

g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r d e a n d e r e d i e r c a t e g o r i e ë n i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e 

v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n a a n g e h o u d e n . 

V o o r d i e r c a t e g o r i e ë n w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , b i n n e n h e t 

c o n c e n t r a t i e g e b i e d w a a r d e g e m e e n t e T u b b e r g e n o n d e r d e e l v a n u i t m a a k t , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e 

o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r 

g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d o u r u n i t s p e r 

k u b i e k e m e t e r l u c h t . 

O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r d i e r c a t e g o r i e ë n w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 

g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n e n p a a r d e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t d e v o l g e n d e 

a f s t a n d e n a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

« t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n , e n 

« t e n m i n s t e 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 

V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n g e l d e n t e v e n s v a s t e a f s t a n d s e i s e n . D e z e e i s e n z i j n g e b a s e e r d o p 

e n k o m e n o v e r e e n m e t d e v a s t e a f s t a n d e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e W g v . 

5.6.2 Si tuat ie p langebied 

D e W g v b e v a t e e n r e g e l i n g ( a r t . 1 4 , l i d 2 ) v o o r o n d e r m e e r c o m p e n s a t i e w o n i n g e n i n h e t k a d e r v a n R o o d v o o r 

r o o d . H e t t w e e d e l i d v a n a r t i k e l 1 4 l u i d t : 

Voor de toepassing van de artikelen 3, 4 en 6 bedraagt de afstand tussen een veehouderij en een woning 

die op of na 19 maart 2000 is gebouwd: 

« op een kavel die op dat tijdstip in gebruik was als veehouderij; 

« in samenhang met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen van de veehouderij, en; 

« in samenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt van de 

veehouderij; 

ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom is gelegen en ten minste 50 meter indien 

de woning buiten de bebouwde kom is gelegen. 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h b u i t e n d e b e b o u w d e k o m . Z o a l s i n d e v o r i g e p a r a g r a a f a l a a n g e g e v e n b e d r a a g t d e 

a f s t a n d v a n h e t d i c h t s t b i j e e n v e e h o u d e r i j g e l e g e n b o u w v l a k r u i m 1 4 0 m e t e r 1 . E r w o r d t r u i m s c h o o t s v o l d a a n 

a a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d . 

5.6.3 Conclus ie 

H e t a s p e c t g e u r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1 D e z e a f s t a n d i s g e m e t e n t u s s e n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' . I n d i e n w o r d t u i t g e g a a n v a n d e a f s t a n d t u s s e n d e 
g e v e l v a n d e n i e u w e w o n i n g i s b u i t e n z i j d e d i e r v e r b l i j f b e d r a a g t d e a f s t a n d c i r c a 2 0 0 m e t e r . 
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5.7 Ecologie 

5.7 .1 A l g e m e e n 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 

B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 

H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

5.7.2 G e b i e d s b e s c h e r m i n g 

5.7.2.1 Natura 2000-gebieden 

N a t u r a 2 0 0 0 i s e e n s a m e n h a n g e n d n e t w e r k v a n n a t u u r g e b i e d e n i n E u r o p a . N a t u r a 2 0 0 0 b e s t a a t u i t g e b i e d e n 

d i e z i j n a a n g e w e z e n i n h e t k a d e r v a n d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n ( 7 9 / 4 0 9 / E E G ) e n g e b i e d e n d i e z i j n a a n g e m e l d 

o p g r o n d v a n d e E u r o p e s e H a b i t a t r i c h t l i j n ( 9 2 / 4 3 / E E G ) . D e z e g e b i e d e n w o r d e n i n N e d e r l a n d o p g r o n d v a n d e 

N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 b e s c h e r m d . 

H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i s g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 1 , 8 k i l o m e t e r a f s t a n d . H e t b e t r e f t 

h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d ' S p r i n g e n d a l & D a l v a n d e M o s b e e k ' t e n w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . H e t N a t u r a 2 0 0 0 -

g e b i e d ' B e r g v e n n e n e n B r e c k l e n k a m p s e V e l d ' i s g e l e g e n t e n o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d , o p e e n a f s t a n d v a n 

c i r c a 3 , 9 k i l o m e t e r . D e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n v o o r g e n o e m d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n 

w o r d t w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 5 . 2 . 

w . 
å 

Bergvennen en W**" 
Brecklenkampse veld 

Natura2000 gebied 

Habilatrichtlijngebìed 

Habitatrichtiijngebìed en beschermd natuurmonument 

Vo Cļ olriehtlijn gebied 

Vogelrichtlijngebìed en beschermd natuurmonument 

Vogelrichtlijngebied en habitatrichtiijngebìed 

Spingendal S 
• f * ^ | ^ ^ # K r * ÊÊÂ îk ^tti* " *ŴlE Brecklenkampseveld 
)alvan de Mosbeek 

»J*LJr^ tfS. fajb * * * "Jim"' *İ — * 

Afbeelding 5.2: Ligging van het plangebied t.o.v. Natura 2000 (Bron: Provincie Overijssel) 

G e l e t o p d e o n d e r l i n g e a f s t a n d , d e a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g a l s m e d e d e i n v u l l i n g v a n h e t 

t u s s e n g e l e g e n g e b i e d w o r d e n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t N a t u r a 2 0 0 0 -

g e b i e d u i t g e s l o t e n . 

5.7.2.2 EHS 

D e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d . D e E H S i s i n p r o v i n c i a l e 

s t r u c t u u r v i s i e s u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , t e n z i j ' - p r i n c i p e . I n p r i n c i p e 

z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 
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D e d i c h t s t b i j z i j n d e g r o n d e n o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d e b e s t a a n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r z i j n g e l e g e n 

t e n z u i d o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d , o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 2 7 0 m e t e r . G r e n z e n d a a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t 

z i c h d e S p r i n g e n d a l s e b e e k , d i e i s a a n g e m e r k t a l s ' u i t w e r k i n g s g e b i e d o n t w i k k e l o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 ' . D e l i g g i n g 

v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n d e E H S w o r d t w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 5 . 3 . 

EHS 81 ONW 
b e s t a a n d e n a u u i 

b c s t a a n c c n a l u j r . w a t e r 

n i e u w I e r e a l i s e r e n n a t u u r , b r u t o b e g r e n s d 

n i e u w t e r e a l i s e r e n n a t u u r , n e t t o b e g r e n s o 

L t . vc rk ľgsgeb ca o n t w i k k e l o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 

z o e k g e b i e d E H S 

z o n e o n d e n e m e n m o t n a t u u r e n w a t e r b u i l e n d e E H S 

w a t e n o p e n ui t k a d e r r i c h t l i j n w a t e r e n w a a r d e v o l l e k l e i n e w a t e r e n 

Afbeelding 5.3: Ligging van het plangebied t.o.v. de EHS (Bron: Provincie Overijssel) 

G e z i e n d e o n d e r l i n g e a f s t a n d e n a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n s p r a k e 

i s v a n e e n a a n t a s t i n g v a n d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r . 

D e l o c a t i e g r e n s t a a n e e n ' u i t w e r k i n g s g e b i e d o n t w i k k e l o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 ' . I n d i t g e b i e d w o r d e n 

m a a t r e g e l e n g e n o m e n d i e n o d i g z i j n o m d e a c h t e r u i t g a n g v a n n a t u u r w a a r d e n i n N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n t e 

v o o r k o m e n e n o p l a n g e r e t e r m i j n d e d o e l e n v o o r d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n t e r e a l i s e r e n . D e z e o p g a v e v l o e i t 

v o o r t u i t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 . E r z i j n o p v o o r h a n d g e e n n a t u u r d o e l e n v a s t g e s t e l d v o o r h e t 

u i t w e r k i n g s g e b i e d . D e e x a c t e u i t w e r k i n g v a n d e v a s t g e s t e l d e m a a t r e g e l e n m o e t n o g p l a a t s v i n d e n . 

Z o l a n g g r o n d e n b i n n e n d e ' u i t w e r k i n g s g e b i e d e n ' n i e t z i j n i n g e r i c h t o f a a n g e k o c h t t e n b e h o e v e v a n d e E H S , 

b l i j f t a g r a r i s c h g e b r u i k m o g e l i j k b i n n e n d e g e b i e d s k e n m e r k e n e n b i n n e n o v e r i g e v i g e r e n d e r e g e l g e v i n g . T e v e n s 

w o r d e n b e s t a a n d e r e c h t e n e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n n i e t i n g e p e r k t z o l a n g d e g r o n d e n n i e t z i j n 

a a n g e k o c h t o f f u n c t i e w i j z i g i n g t e n b e h o e v e v a n d e E H S n o g n i e t h e e f t p l a a t s g e v o n d e n . D a a r n a a s t k a n w o r d e n 

g e c o n c l u d e e r d d a t m e t d e p r o j e c t e r i n g v a n d e w o n i n g r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d i t ' u i t w e r k i n g s g e b i e d 

o n t w i k k e l o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 ' . 

5.7.3 S o o r t e n b e s c h e r m i n g 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 

b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 

e r s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A l s h i e r v a n s p r a k e i s , m o e t o n t h e f f i n g o f 

v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d . 

I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s t e r p l a a t s e v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l s p r a k e v a n e e n o n b e b o u w d g r a s l a n d p e r c e e l e n 

e e n b o m e n r i j . D e h u i d i g e i n r i c h t i n g e n h e t b e h e e r , w a a r o n d e r h e t m a a i e n v a n h e t g r a s e n / o f h e t g r a z e n v a n 

v e e , m a k e n d e n i e u w e l o c a t i e v a n d e R o o d v o o r r o o d w o n i n g t o t e e n o n g e s c h i k t l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e 

s o o r t e n . D o o r u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d e n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n v e r s t o o r d , 

b e s c h a d i g d o f g e d o o d e n e r w o r d t g e e n b e s c h e r m d f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v a n b e p a a l d e s o o r t e n z o a l s 

b i j v o o r b e e l d v l e e r m u i z e n , h u n f o e r a g e e r g e b i e d e n e n m i g r a t i e r o u t e s a a n g e t a s t . D e a a n w e z i g e b o m e n r i j w o r d t 

n a g e n o e g g e h e e l b e h o u d e n . D e a a n p l a n t v a n v e e l g r o e n r o n d o m d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e l e i d t t o t e e n 
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v e r b e t e r i n g v a n d e b i o d i v e r s i t e i t . D e w e r k z a a m h e d e n z u l l e n z o v e e l m o g e l i j k b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n 

p l a a t s v i n d e n , h i e r d o o r w o r d e n e v e n t u e l e n e g a t i e v e e f f e c t e n o p v o g e l s w o r d e n v o o r k o m e n e n i s e e n 

o n t h e f f i n g n i e t n o o d z a k e l i j k . H e t i s o m b o v e n g e n o e m d e r e d e n e n n i e t t e v e r w a c h t e n d a t d e o n t w i k k e l i n g o p 

d e z e l o c a t i e n e g a t i e v e e f f e c t e n z o u k u n n e n h e b b e n o p f l o r a - e n f a u n a d i e d e w e t b e o o g d t e b e s c h e r m e n . 

O v e r i g e n s w o r d t b e n a d r u k t d a t r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t d e i n a r t i k e l 2 v a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t 

o p g e n o m e n z o r g p l i c h t b e p a l i n g . D i t a r t i k e l b e p a a l t : 

1 . E e n i e d e r n e e m t v o l d o e n d e z o r g i n a c h t v o o r d e i n h e t w i l d l e v e n d e d i e r e n e n p l a n t e n , a l s m e d e v o o r h u n 

d i r e c t e l e e f o m g e v i n g . 

2 . D e z o r g h o u d t i n i e d e r g e v a l i n d a t e e n i e d e r d i e w e e t o f r e d e l i j k e r w i j s k a n v e r m o e d e n d a t d o o r z i j n 

h a n d e l e n o f n a l a t e n n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r f l o r a o f f a u n a k u n n e n w o r d e n v e r o o r z a a k t , v e r p l i c h t i s d e r g e l i j k 

h a n d e l e n a c h t e r w e g e t e l a t e n v o o r z o v e r z u l k s i n r e d e l i j k h e i d k a n w o r d e n g e v e r g d , d a n w e l a l l e m a a t r e g e l e n t e 

n e m e n d i e r e d e l i j k e r w i j s v a n h e m k u n n e n w o r d e n g e v e r g d t e n e i n d e d i e g e v o l g e n t e v o o r k o m e n o f , v o o r z o v e r 

d i e g e v o l g e n n i e t k u n n e n w o r d e n v o o r k o m e n , d e z e z o v e e l m o g e l i j k t e b e p e r k e n o f o n g e d a a n t e m a k e n . 

5.7.4 Conclus ie 

H e t a s p e c t ' e c o l o g i e ' v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t g e w e n s t e p l a n . 

5.8 Archeologie & Cultuurhistorie 

5.8.1 Archeolog ie 

5.8.1.1 Algemeen 

O p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t d i e n t e r i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t 

a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . I n d e M o n u m e n t e n w e t i s b e p a a l d d a t g e m e e n t e n e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t 

h e b b e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e 

h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k 

n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e 

a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e 

h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t 

e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

D e g e m e e n t e D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n b e s c h i k k e n o v e r e e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t . E e n u i t s n e d e 

v a n d e z e k a a r t , m e t d a a r i n w e e r g e g e v e n d e l o c a t i e v a n h e t p l a n g e b i e d , i s o p g e n o m e n i n a f b e e l d i n g 5 . 4 . 
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\ f S f f s^^^^^^y^^^ *\***^\ dekzand landschap 

\ŗ ì f x f ŕ f f f ~ j ^ J ^ ì \ z / ,-- Lľ ZĴ dekzandhoogten en-ruggen 

L/V / 1 5 5 0

7 7 / / A 
I ^^^^Ļ^r f f y f J^z^^^*^ ^̂ į̂̂  ' .-' ^ ^ dekzandhoogten en-ruggen mei een plaggendek 

A—-̂^̂  /y jiÉîļļfe [ I dekzandwelvtngen en -vlakten 

I ^ H I H » — —^ ' ^ A / /
 ( ũeeţűale- ei overige LwgtlH 

j j ' ^ ^ - " 

ļ Į / ģ s t u w w a l l a n d s d i a p 
^? ——^j/fO I \ — 

I ^ — ļ \ ^ ^ ^ ^ ^ stuwwalhelllngen met dfoge zandige en/of grindrijke bodems 

~*1 "~ ļ—\L ^ ^ ^ ^ st inwalhel l lngen met een plaggendek 

V . I stuwwalhellingen met vochtige zandige of kleiige bodems 

^Ţ^^-z^ I I diepe erosiedalen met natte, zandige bodems 

Afbeelding 5.4: Uitsnede gemeentelijke archeologische verwachtingskaart (Bron: Gemeenten Dinkelland en Tubbergen) 

5.8.1.2 Situatie plangebied 

U i t d e g e m e e n t e l i j k e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t g e b i e d 

' b e e k d a l e n e n o v e r i g e l a a g t e n ' . V o o r h e t g e b i e d ' b e e k d a l e n e n o v e r i g e l a a g t e n ' g e l d t e e n l a g e a r c h e o l o g i s c h e 

v e r w a c h t i n g s w a a r d e u i t a l l e p e r i o d e n . A r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k i s n o o d z a k e l i j k b i j b o d e m i n g r e p e n g r o t e r d a n 

5 . 0 0 0 m
2 e n d i e p e r d a n 4 0 c m o n d e r h e t m a a i v e l d . 

G e z i e n d e l a g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e e n h e t f e i t d a t d e b o d e m i n g r e p e n r u i m o n d e r d e 

v o o r g e n o e m d e w a a r d e n b l i j v e n , i s h e t u i t v o e r e n v a n e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.8.2 Cultuurhistor ie 

5.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n v e r s t a a n d i e 

c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 

c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . 

I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 

"een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 

grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" d i e n t t e b e v a t t e n . 

5.8.2.2 Situatie plangebied 

E r z i j n , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e W a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l , g e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 

w a a r d e v o l l e e l e m e n t e n i n o f n a b i j h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g . G e s t e l d w o r d t d a t h e t a s p e c t c u l t u u r h i s t o r i e g e e n 

b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d i t p l a n . 

5.8.3 Conclus ie 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t i n h e t k a d e r v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k 

n o o d z a k e l i j k i s e n e r g e e n s p r a k e i s v a n ( n e g a t i e v e e f f e c t e n o p ) c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 
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5.9 Besluit milieueffectrapportage 

5.9.1 A l g e m e e n 

I n d e W e t m i l i e u b e h e e r e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i s v a s t g e l e g d d a t v o o r a f g a a n d e a a n h e t 

r u i m t e l i j k e p l a n d a t v o o r z i e t i n e e n g r o o t s c h a l i g p r o j e c t m e t b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n e e n 

m i l i e u e f f e c t r a p p o r t ( M E R ) o p g e s t e l d d i e n t t e w o r d e n . D e a c t i v i t e i t e n w a a r v o o r e e n M E R - r a p p o r t a g e o p g e s t e l d 

m o e t w o r d e n z i j n o p g e n o m e n i n d e b i j l a g e v a n h e t B e s l u i t m . e . r . E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . -

( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n o p d e v o l g e n d e m a n i e r e n : 

» E e n p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n e e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j , l i d 2 v a n d e 

N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 n o o d z a k e l i j k i s ; 

» E e n p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n 

u i t d e o n d e r d e l e n C e n D o v e r s c h r i j d e n e n w a a r b i j h e t p l a n w o r d t g e n o e m d i n k o l o m 3 ( p l a n n e n ) . 

» E e n p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n i n d i e n h e t p l a n w o r d t g e n o e m d i n k o l o m 4 ( b e s l u i t e n ) 

e n e r s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C e n D 

o v e r s c h r i j d e n . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C i s i n d i t g e v a l s p r a k e v a n 

e e n m . e . r . - p l i c h t . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D i s h e t p l a n m . e . r . -

b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g . 

I n h e t B e s l u i t m . e . r . n e e m t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n b i j z o n d e r e p o s i t i e i n , w a n t h e t k a n n a m e l i j k t e g e l i j k e r t i j d 

o p g e n o m e n z i j n i n z o w e l k o l o m 3 a l s i n k o l o m 4 v a n h e t B e s l u i t m . e . r . . O f h e t b e s t e m m i n g s p l a n i n d e z e 

g e v a l l e n v o l d o e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t ' p l a n ' u i t k o l o m 3 o f a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t ' b e s l u i t ' u i t k o l o m 4 i s 

a f h a n k e l i j k v a n d e w i j z e w a a r o p d e a c t i v i t e i t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t b e s t e m d . A l s v o o r d e a c t i v i t e i t 

e e r s t één o f m e e r d e r e u i t w e r k i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n n e n m o e t e n w o r d e n v a s t g e s t e l d d a n i s s p r a k e v a n 

' k a d e r s t e l l e n d v o o r ' e n v o l d o e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t p l a n . I s d e a c t i v i t e i t g e h e e l o f 

g e d e e l t e l i j k a l s e i n d b e s t e m m i n g o p g e n o m e n v o l d o e t h e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t b e s l u i t . 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g 

b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D v a n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t 

m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d e i n b i j l a g e D 

o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t v e r g e w i s s e n o f 

a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e ' v e r g e w i s p l i c h t ' . 

H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r b e s t e m m i n g s p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n i n 

o n d e r d e e l D e n b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n , e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e 

n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . -

b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) 

p l a a t s v i n d e n . 

5.9.2 Si tuat ie p langebied 

5.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

I n h e t p l a n g e b i e d w o r d t 1 R o o d v o o r r o o d w o n i n g g e r e a l i s e e r d . D e b o u w v a n d e z e w o n i n g l e i d t , z o a l s o o k 

b l i j k t u i t p a r a g r a a f 5 . 7 . 2 . 1 , n i e t t o t e e n a a n t a s t i n g v a n d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n e e n N a t u r a - 2 0 0 0 

g e b i e d . E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s h i e r v o o r 

d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . 
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5.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n p r i n c i p e i n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g e n e n v o l d o e t d a a r m e e a a n d e d e f i n i t i e 

v a n e e n ' b e s l u i t ' a l s b e d o e l d i n h e t B e s l u i t m . e . r . D i t b e t e k e n t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n m . e . r . -

( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g i s i n d i e n a c t i v i t e i t e n w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D 

v a n h e t B e s l u i t m . e . r . e n d e d a a r i n o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n . 

H e t p r o j e c t v o o r z i e t i n d e b o u w v a n 1 w o n i n g i n h e t k a d e r v a n d e R v R - r e g e l i n g . D e b o u w v a n w o n i n g e n w o r d t 

n i e t g e n o e m d i n o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t m . e . r . O p b a s i s v a n o n d e r d e e l D k a n d i t w o r d e n a a n g e m e r k t a l s : 

'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van 

winkelcen tra of parkeerterreinen'. 

E e n d e r g e l i j k e o n t w i k k e l i n g i s m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g i n d i e n d e v o l g e n d e d r e m p e l w a a r d e n w o r d e n 

o v e r s c h r e d e n : 

» e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , 

» e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n 2 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o m v a t , o f 

» e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . 

G e z i e n d e d r e m p e l w a a r d e n k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n s p r a k e i s v a n e e n 

d i r e c t e m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t . E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k w a n n e e r 

o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n 

g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 

I n d i e n d e o m v a n g v a n d e i n d i t p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t v e r g e l e k e n m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t 

o n d e r d e e l D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . , k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k a n d e r 

s c h a a l n i v e a u e n e e n a c t i v i t e i t d i e v e l e m a l e n k l e i n s c h a l i g e r i s . D a a r n a a s t b l i j k t u i t d i t h o o f d s t u k e n h e t 

v o l g e n d e h o o f d s t u k d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t o t g e v o l g h e e f t d i e 

h i e r v o o r h e t d o o r l o p e n v a n e e n m . e . r . - p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 

5.9.3 Conclus ie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m . e . r . ( b e o o r d e l i n g s ) - p l i c h t i g . T e v e n s z i j n g e e n n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e 

v e r w a c h t e n a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN 

6.1 Vigerend beleid 

6.1 .1 E u r o p e e s beleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 

i n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 

W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 

( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . S t r e e f d a t u m v o o r h e t b e r e i k e n v a n 

g e w e n s t e w a t e r k w a l i t e i t i s 2 0 1 5 . E v e n t u e e l k a n e r , m i t s g o e d o n d e r b o u w d , u i t s t e l ( d e r o g a t i e ) v e r l e e n d 

w o r d e n t o t u i t e i n d e l i j k 2 0 2 7 . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n w o r d e n e r o p ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d 

p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n 

v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n . M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e 

d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

6.1.2 Ri jksbeleid 

I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v a s t g e s t e l d . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s o p g e s t e l d o p b a s i s v a n 

d e W a t e r w e t , d i e m e t i n g a n g v a n 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 9 v a n k r a c h t i s . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 

h e e f t h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e a s p e c t e n d e s t a t u s v a n s t r u c t u u r v i s i e . D i t p l a n g e e f t o p 

h o o f d l i j n e n a a n w e l k e b e l e i d h e t R i j k i n d e p e r i o d e 2 0 0 9 - 2 0 1 5 v o e r t o m t e k o m e n t o t e e n d u u r z a a m 

w a t e r b e h e e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n r i c h t z i c h o p b e s c h e r m i n g t e g e n o v e r s t r o m i n g , v o l d o e n d e e n s c h o o n 

w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n w a t e r . H e t b e l e i d s d o e l i s h e t r e a l i s e r e n o f i n s t a n d h o u d e n v a n 

d u u r z a m e e n k l i m a a t b e s t e n d i g e w a t e r s y s t e m e n . 

6.1.3 Provinciaa l beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e 

u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e 

v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n 

o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

6.1.4 W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n 

D o o r d e i n v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s N e d e r l a n d v e r d e e l d i n v i j f d e e l s t r o o m g e b i e d e n . H e t 

d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R e e s t e n W i e d e n , V e c h t s t r o m e n 

( v o o r h e e n V e l t e n V e c h t e n R e g g e e n D i n k e l ) , G r o o t S a l l a n d e n R i j n e n I J s s e l . O m t e v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n 

d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r h e b b e n d e z e w a t e r s c h a p p e n d e a f g e l o p e n j a r e n i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t e l k a a r e n 

m e t a n d e r e p a r t n e r s . H e t n i e u w e W a t e r b e h e e r p l a n i s één v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e z e s a m e n w e r k i n g . D e o p z e t 

e n g r o t e d e l e n v a n d i t W a t e r b e h e e r p l a n z i j n i n h o u d e l i j k h e t z e l f d e a l s d a t v a n d e a n d e r e w a t e r s c h a p p e n i n 

R i j n - O o s t . 

W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t e e n w a t e r b e h e e r p l a n o p g e s t e l d v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . H e t p l a n g a a t 

o v e r h e t w a t e r b e h e e r i n h e t h e l e s t r o o m g e b i e d e n h e t o m v a t a l l e w a t e r t a k e n v a n h e t w a t e r s c h a p : 

w a t e r k w a n t i t e i t , w a t e r k w a l i t e i t e n w a t e r k e t e n . 

H e t w a t e r b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p i s m e t n a m e g e r i c h t o p e e n d u u r z a m e a a n p a k v a n h e t w a t e r b e h e e r : g e e n 

a f w e n t e l i n g , h e r s t e l v a n d e v e e r k r a c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m , s t r e v e n n a a r e e n m e e r n a t u u r l i j k e r 

w a t e r b e h e e r , z o e k e n n a a r m e e r r u i m t e v o o r w a t e r , w a t e r t o e p a s s e n a l s o r d e n e n d p r i n c i p e m i d d e l s h e t 

g e b r u i k v a n w a t e r k a n s e n k a a r t e n e n w a t e r l a n g e r v a s t h o u d e n m e d e d o o r f l e x i b e l e r p e i l b e h e e r . O o k h e t 

s t r e v e n n a a r e e n b e t e r e w a t e r k w a l i t e i t a l s o n d e r d e e l v a n d u u r z a a m h e i d i s e e n b e l a n g r i j k s p e e r p u n t 
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( t e g e n g a a n v a n l o z i n g e n , m i n d e r b e l a s t i n g v a n h e t w a t e r e n h e t z o v e e l m o g e l i j k t e g e n g a a n v a n d i f f u s e 

v e r o n t r e i n i g i n g e n ) . 

6.2 Waterparagraaf 

6.2.1 W a t e r t o e t s 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 

g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 

w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 

p l a n n e n i s v e r a n k e r d . I n d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 

o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 

p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 

e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 

d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 

m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

6.2.2 W a t e r t o e t s p r o c e s 

W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s g e ï n f o r m e e r d o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s . D e 

b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e z o g e n o e m d e ' n o r m a l e p r o c e d u r e ' v a n d e w a t e r t o e t s 

i s t o e g e p a s t . D e h i e r b i j b e h o r e n d e ' W a t e r t o e t s ' i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 5 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . H i e r n a w o r d t 

n a d e r i n g e g a a n o p d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e a s p e c t e n i n h e t p l a n g e b i e d . 

A l g e m e e n 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n b u i t e n s t e d e l i j k g e b i e d e n b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s - , 

i n t r e k - o f e e n w a t e r w i n g e b i e d . 

G r o n d w a t e r 

B i j h e t b o u w p l a n z a l r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t v o l d o e n d e o n t w a t e r i n g s d i e p t e z o d a t d e k a n s o p 

g r o n d w a t e r o v e r l a s t k l e i n e r w o r d t . O v e r i g e n s z i j n i n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n g e v a l l e n v a n 

g r o n d w a t e r o v e r l a s t b e k e n d . 

O p p e r v l a k t e w a t e r 

D e t o e n a m e a a n v e r h a r d i n g a l s g e v o l g v a n d i t p l a n i s n i e t d u s d a n i g g r o o t d a t e r e x t r a w a t e r b e r g i n g g e c r e ë e r d 

m o e t w o r d e n . D a a r n a a s t w o r d t v o l d o e n d e a f s t a n d g e h o u d e n t o t a a n d e S p r i n g e n d a l s e b e e k , z o d a t e e n 

o n d e r h o u d s s t r o o k v a n 5 m e t e r b e h o u d e n b l i j f t . E r k a n g e s t e l d w o r d e n d a t h e t p l a n g e e n n a d e l i g e g e v o l g e n 

v e r o o r z a a k t v o o r h e t o p p e r v l a k t e w a t e r s y s t e e m i n d e o m g e v i n g . 

Afva l - en h e m e l w a t e r 

H e t a f v a l w a t e r w o r d t v i a h e t r i o o l s y s t e e m a a n g e s l o t e n o p d e m e e s t n a b i j g e l e g e n b e s t a a n d e r i o l e r i n g . H e t 

p l a n v o o r n e m e n b r e n g t g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e q u a h o e v e e l h e d e n a f v a l w a t e r m e t z i c h m e e . H e m e l w a t e r 

w o r d t g e ï n f i l t r e e r d i n d e b o d e m . 
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HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING 

7.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 

o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 

h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 

i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 

k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . D a t b e t e k e n t d a t e r w o r d t a a n g e g e v e n w a a r o m e e n b e p a a l d e f u n c t i e 

e r g e n s i s t o e g e s t a a n e n w a a r o m b e p a a l d e b e b o u w i n g d a a r a c c e p t a b e l i s . 

7.2 Opzet van de regels 

7.2.1 A l g e m e e n 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 

o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t i n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 

2 0 1 0 . I n d e m i n i s t e r i ë l e R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 

V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d 

R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 

w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e z e v e r b e e l d i n g k a n z o w e l d i g i t a a l a l s a n a l o o g w o r d e n v e r b e e l d . 

D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n b e k e k e n . D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r 

h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ( b e g r i p p e n e n w i j z e v a n m e t e n ) ; 

2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 

3 . A l g e m e n e r e g e l s ( o . a . a f w i j k i n g s r e g e l s ) ; 

4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

7.2.2 in le idende regels 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

» Begrippen (Artikel 1) 

I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n e e n d u i d i g e 

i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

» Wijze van meten (Artikel 2) 

D i t a r t i k e l g e e f t a a n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g b e g r e p e n m o e t e n w o r d e n . 

7.2.2 Bes temmingsrege ls 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

I . B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g : o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n ; 
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I I . B o u w r e g e l s : e i s e n w a a r a a n d e b e b o u w i n g m o e t v o l d o e n ( b e b o u w i n g s h o o g t e , 

b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e , e t c . ) ; 

I I I . N a d e r e e i s e n : i n b e p a a l d e g e v a l l e n k a n h e t b e v o e g d g e z a g e i s e n s t e l l e n a a n d e s i t u e r i n g v a n n i e u w t e 

b o u w e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e m i l i e u s i t u a t i e e n / o f g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n 

a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n ; 

I V . S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s ; b e s c h r i j v i n g v a n g e b r u i k w a t a l s s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t a a n g e m e r k t ; 

V . A f w i j k i n g e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e 

a a n g e g e v e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g ; 

V I . O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k o f w e r k z a a m h e d e n : 

o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s t e l s e l ( v o o r m a l i g e a a n l e g v e r g u n n i n g s t e l s e l ) d i e b e p a a l t w a n n e e r e e n 

o m g e v i n g s v e r g u n n i n g b e n o d i g d i s v o o r b e p a a l d e w e r k e n e n / o f w e r k z a a m h e d e n . 

7.2.3 A l g e m e n e regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 

o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 5) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e v e r d i c h t i n g 

k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , i n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één k e e r b e t r o k k e n w o r d t 

b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e . 

» Algemene gebruiksregels (Artikel 6) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t g e b r u i k 

u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t d e 

b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t z i j n . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 7) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m o p 

o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

7.2.5 Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s a a n g e g e v e n w a t d e 

j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l 

w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 

7.3 Verantwoording van de regels 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 

t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n 

w e l k e b e b o u w i n g m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n z i j n k e u z e s 

g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g 

s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t e e n b e s t e m m i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w - e n 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n i s h e t 

j u r i d i s c h e t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d i s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e 

p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . 

'Agrar isch met w a a r d e n ' (Artikel 3) 

D e g r o n d e n d i e b u i t e n d e c o m p e n s a t i e k a v e l ( 1 . 2 0 0 m 2 ) v a l l e n , m a a r i n v e r b a n d m e t d e v o o r w a a r d e l i j k e 

v e r p l i c h t i n g t o c h t o t h e t p l a n g e b i e d b e h o r e n , z i j n b e s t e m d t o t ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' . D e z e b e s t e m m i n g 
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k e n t g e e n b o u w m o g e l i j k h e d e n v o o r g e b o u w e n . E n k e l b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e z i j n h i e r 

t o e g e s t a a n . D e b o u w h o o g t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 2 m e t e r . 

' W o n e n ' (Artikel 4) 

H e t t o e k o m s t i g e w o o n e r f , b e h o u d e n s d e g r o n d e n d i e a g r a r i s c h i n g e b r u i k z i j n , z i j n b e s t e m d t o t ' W o n e n ' . D e z e 

g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r w o n e n , h o b b y m a t i g a g r a r i s c h g e b r u i k m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , 

b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . I n d e b o u w r e g e l s i s o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n 

w o n i n g e n , h o o f d g e b o u w e n , b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . D e r e g e l s 

b e p a l e n d a t p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e 1 w o n i n g i s t o e g e s t a a n . D e m a x i m a l e i n h o u d v a n e e n w o n i n g 

b e d r a a g t t e n h o o g s t e 9 0 0 m 3 . D e g o o t - e n b o u w h o o g t e v a n d e d i v e r s e b e b o u w i n g i s g e l i m i t e e r d . V i a 

a f w i j k i n g s m o g e l i j k h e d e n k e n t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n z e k e r e m a t e v a n f l e x i b i l i t e i t . 
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HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 

e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 

m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 

v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 

n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

D e g e m e e n t e l i j k e k o s t e n z i j n b e p e r k t t o t d e a m b t e l i j k e k o s t e n , w e l k e w o r d e n v e r h a a l d m i d d e l s d e 

g e m e e n t e l i j k e l e g e s v e r o r d e n i n g . E v e n t u e l e p l a n s c h a d e k o m t v o o r r e k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . T e n 

b e h o e v e v a n d e z e o n t w i k k e l i n g i s e e n r o o d - v o o r - r o o d o v e r e e n k o m s t ( a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t ) m e t d e 

i n i t i a t i e f n e m e r g e s l o t e n . H i e r m e e i s h e t k o s t e n v e r h a a l a n d e r s z i n s v e r z e k e r d e n i s o p g r o n d v a n a r t i k e l 6 . 1 2 

W r o g e e n e x p l o i t a t i e p l a n n o d i g . 
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HOOFDSTUK 9 VOOROVERLEG, INSPRAAK EN ZIENSWIJZEN 

9.1 Vooroverleg 

9.1 .1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 

v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n g e m e e n t e l i j k e p l a n n e n . 

G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m i s a f g e z i e n v a n h e t 

v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Prov inc ie Over i jsse l 

D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t e e n v o o r o v e r l e g l i j s t o p g e s t e l d v a n c a t e g o r i e ë n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n v a n 

l o k a l e a a r d w a a r o v e r v o o r o v e r l e g n i e t n o o d z a k e l i j k i s . I n d i t g e v a l v a l t h e t p l a n o n d e r : 

Plannen voor uitbreiding van agrarische bouwblokken, Rood voor Rood en Vrijkomende Agrarische 

Bedrijfslocaties (VAB's) mits passend in een gemeentelijk kwaliteitskader dat in lijn is met het Werkboek 

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving en de Omgevingsvisie Overijssel 2009. Voor plannen en besluiten die 

(tevens) andere provinciale belangen raken (zoals EHS en verblijfsrecreatie) blijft vooroverleg noodzakelijk. 

I n d i t g e v a l b e t r e f t h e t e e n R o o d - v o o r - r o o d p r o j e c t , d a t i s i n l i j n i s m e t h e t K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 

T e v e n s i s e r g e e n s p r a k e v a n a n d e r e p r o v i n c i a l e b e l a n g e n . D e r h a l v e i s v o o r o v e r l e g m e t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l 

n i e t n o o d z a k e l i j k . 

9.1.3 W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n 

D e w a t e r t o e t s h e e f t p l a a t s g e v o n d e n o p d e w e b s i t e w w w . d e w a t e r t o e t s . n l . E v e n t u e l e o p m e r k i n g e n v a n h e t 

w a t e r s c h a p w o r d e n v e r w e r k t i n d e z e p l a n t o e l i c h t i n g . 

9.2 Inspraak 

C o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g k a n h e t b e s t u u r s o r g a a n z e l f b e s l u i t e n o f i n s p r a a k w o r d t 

v e r l e e n d b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . I n d i t g e v a l w o r d t g e e n v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n 

t e r i n z a g e g e l e g d , a a n g e z i e n d e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d i s b i n n e n h e t g e l d e n d e g e m e e n t e l i j k e R o o d v o o r r o o d 

b e l e i d . 

9.3 Zienswijzen 

H e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t v o o r e e n p e r i o d e v a n z e s w e k e n v o o r e e n i e d e r t e r i n z a g e g e l e g e n . 

G e d u r e n d e d e z e t e r m i j n z i j n e r g e e n z i e n s w i j z e n i n g e d i e n d . 
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BIJLAGEN BIJ DE TOELICHTING 
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Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan 
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Bijlage 2 Rood voor rood plan 
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Bijlage 3 Beeldkwaliteitsplan Rood voor rood 
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Bijlage 4 Verkennend bodemonderzoek 
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Bijlage 5 Watertoets 
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Inhoudsopgave 

Hoofdstuk 1 In le idende regels 3 

A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 3 

A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 6 

Hoofdstuk 2 Bes temmingsrege ls 7 

A r t i k e l 3 A g r a r i s c h m e t w a a r d e n 7 

A r t i k e l 4 W o n e n 9 

Hoofdstuk 3 A l g e m e n e rege ls 11 

A r t i k e l 5 A n t i - d u b b e l t e l r e g e l 1 1 

A r t i k e l 6 A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s 1 2 

A r t i k e l 7 A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s 1 3 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 14 

A r t i k e l 8 O v e r g a n g s r e c h t 1 4 

A r t i k e l 9 S l o t r e g e l 1 5 

Bijlage regels 16 

Bijlage 1 Ruimte l i jk kwal i te i tsplan 17 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

1.1 p lan: 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 ' m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 7 1 5 2 - v g 0 1 

v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 b e s t e m m i n g s p l a n : 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ; 

1.3 aanduid ing 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 

w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n ; 

1.4 aanduid ingsgrens 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1.5 agrar isch bedri j f 
e e n v e e h o u d e r i j b e d r i j f , e e n a k k e r b o u w b e d r i j f , e e n t u i n b o u w b e d r i j f , n i e t z i j n d e e e n s i e r - e n 

b o o m k w e k e r i j b e d r i j f , e e n p a a r d e n h o u d e r i j , e e n g l a s t u i n b o u w b e d r i j f o f e e n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j ; 

1.6 b e b o u w i n g 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1.7 bebouwingsgrens 
e e n a l s z o d a n i g b e s c h r e v e n l i j n , w e l k e d o o r g e b o u w e n n i e t m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n , b e h o u d e n s 

o v e r s c h r i j d i n g e n , d i e k r a c h t e n s d e z e r e g e l s z i j n t o e g e s t a a n ; 

1.8 bed a n d breakfast 
h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f 

e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s h e b b e n ; 

1.9 bedri jf 
e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e - w e r k e n , o p s l a a n , 

i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , a a n h u i s 

v e r b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 

1.10 b e s t a a n d 
b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n H e z i n g e n , 

G o u d k a m p s w e g 4 ; 

1.11 b e s t e m m i n g s g r e n s 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1.12 bes temmingsv lak 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t d e z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

3 



" H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 " 
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1 . 1 3 b i j b e h o r e n d b o u w w e r k 

u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d 

h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d g e b o u w , o f a n d e r b o u w w e r k , m e t e e n d a k ; 

1 . 1 4 b o o m - e n s i e r t e e l t 

t u i n b o u w g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n h o u t i g e e n n i e t - h o u t i g e s i e r ( t e e l t ) g e w a s s e n , z o a l s b o m e n , s t r u i k e n , 

h e e s t e r s , c o n i f e r e n e n v a s t e p l a n t e n , o n d e r m e e r b e s t e m d v o o r t u i n e n e n p a r k e n , o f g e r i c h t o p h e t 

v o o r t b r e n g e n v a n v r u c h t b o m e n , e e n e n a n d e r i n d e v o r m v a n v o l l e g r o n d t e e l t d a n w e l c o n t a i n e r t e e l t , a l d a n 

n i e t d e t e e l t i n ( t u n n e l ) k a s s e n ; 

1 . 1 5 b o u w e n 

h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 

b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n v a n e e n s t a n d p l a a t s ; 

1 . 1 6 b o u w p e r c e e l 

e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 

i s t o e g e l a t e n ; 

1 . 1 7 b o u w p e r c e e l g r e n s 

d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1 . 1 8 b o u w w e r k 

e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t m e t 

d e g r o n d i s v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e g r o n d ; 

1 . 1 9 d e t a i l h a n d e l 

h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , v e r k o p e n e n / o f 

( a f - ) l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d i e g e n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s 

d a n i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1 . 2 0 g e b o u w 

e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 

r u i m t e v o r m t ; 

1 . 2 1 h o o f d g e b o u w 

e e n g e b o u w d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g , a l s h e t b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k o p e e n b o u w p e r c e e l k a n w o r d e n 

a a n g e m e r k t ; 

1 . 2 2 l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e 

d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , i n v e r b a n d m e t d e w a a r n e e m b a r e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n d a t g e b i e d ; 

1 . 2 3 n a t u u r l i j k e w a a r d e 

a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e n i n v e r b a n d m e t g e o l o g i s c h e , b o d e m k u n d i g e e n b i o l o g i s c h e e l e m e n t e n , 

v o o r k o m e n d i n d a t g e b i e d ; 

1 . 2 4 n o r m a l e o n d e r h o u d s - e n / o f e x p l o i t a t i e w e r k z a a m h e d e n 

w e r k z a a m h e d e n d i e r e g e l m a t i g n o o d z a k e l i j k z i j n v o o r e e n g o e d b e h e e r v a n d e g r o n d e n ; 

B J Z . n u 
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1 . 2 5 p e r m a n e n t e b e w o n i n g 

b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 

1 . 2 6 r e c r e a t i e w o n i n g 

e e n g e b o u w , w a a r v o o r e e n v e r g u n n i n g i n g e v o l g e a r t i k e l 4 0 v a n d e W o n i n g w e t i s v e r e i s t e n d a t d i e n t a l s 

p e r i o d i e k v e r b l i j f n i e t z i j n d e p e r m a n e n t e b e w o n i n g ; 

1 . 2 7 s e k s i n r i c h t i n g 

e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s o f z i j 

b e d r i j f s m a t i g w a s , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t , o f v e r t o n i n g e n v a n e r o t i s c h - p o r n o g r a f i s c h e a a r d 

p l a a t s v i n d e n . O n d e r s e k s i n r i c h t i n g w o r d e n i n e l k g e v a l v e r s t a a n : e e n p r o s t i t u t i e b e d r i j f , w a a r o n d e r b e g r e p e n 

e e n e r o t i s c h e - m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s a u t o m a t e n h a l , s e k s t h e a t e r o f e e n p a r e n c l u b , a l d a n n i e t 

i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1 . 2 8 v o o r g e v e l 

d e n a a r d e w e g t o e g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n e e n p e r c e e l m e t m e e r d e r e z i j d e n a a n d e w e g 

g r e n s t , d i e a l s z o d a n i g d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s a a n t e w i j z e n g e v e l ; 

1 . 2 9 w o n i n g 

e e n g e b o u w o f e e n g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w , k r a c h t e n s a a r d e n i n d e l i n g g e s c h i k t e n b e s t e m d v o o r d e 

h u i s v e s t i n g v a n één h u i s h o u d e n . A l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a k e n o n d e r d e e l u i t v a n d e 

w o n i n g . 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de a fs tand tot de zi jdel ingse b o u w p e r c e e l g r e n s : 

t u s s e n d e z i j d e l i n g s e g r e n s v a n h e t b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t b o u w w e r k , w a a r d i e a f s t a n d h e t 

k o r t s t i s ; 

2.2 de goothoogte v a n een b o u w w e r k : 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 

s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l . 

2.3 de b o u w h o o g t e van e e n b o u w w e r k : 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , m e t 

u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e 

g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.4 de inhoud van een b o u w w e r k : 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 

s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2.5 de opperv lak te van een b o u w w e r k : 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p h e t 

g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k . 

2.6 peil: 

a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e b o u w h o o g t e v a n d i e w e g o f d a t 

p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e b o u w h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n 

d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

2.7 de breedte en d iepte van e e n b o u w w e r k : 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f d e h a r t e n v a n s c h e i d s m u r e n ; 

2.8 de dakhel l ing: 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.9 ondergesch ik te b o u w o n d e r d e l e n : 

B i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , a l s 

p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l - e n 

k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n o v e r s t e k e n d e d a k e n b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n 

b o u w g r e n z e n n i e t m e e r d a n 0 , 7 5 m b e d r a a g t . 
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V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Agrarisch met waarden 

3 . 1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 

3.1.1 

D e v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ; 

b . b o o m - e n s i e r t e e l t ; 

c . h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , z o a l s d e z e m e t n a m e t o t 

u i t d r u k k i n g k o m e n i n h e t v e r k a v e l i n g s p a t r o o n , re l i ë f ( w a a r o n d e r s t e i l r a n d e n e n e s s e n ) , b e p l a n t i n g e n i n 

h e t o n v e r h a r d e w e g e n p a t r o o n ; 

d . d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t b e h e e r s e n v a n w a t e r ; 

e . r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k i n d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n . 

D e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n z i j n i n b e g i n s e l n e v e n g e s c h i k t a a n d e o v e r i g e f u n c t i e s . 

3 . 2 B o u w r e g e l s 

O p v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n , g e e n 

g e b o u w e n z i j n d e t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , n i e t z i j n d e v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e o p s l a g v a n 

m e s t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 2 m e t e r b e d r a a g t . 

3 . 3 S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n : 

a . v a n g r o n d e n a l s s t a a n - o f l i g p l a a t s v o o r o n d e r k o m e n s e n h e t g e b r u i k v a n g e b o u w e n v o o r d e o p s l a g v a n 

k a m p e e r m i d d e l e n e n v o o r r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f ; 

b . v a n g r o n d e n a l s s t o r t - o f o p s l a g p l a a t s v a n o n b r u i k b a r e o f a l t h a n s a a n h u n o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k 

o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n e n m a t e r i a l e n ; 

c . v a n g r o n d e n v o o r h e t l a n g d u r i g s t a l l e n v a n v o e r t u i g e n , m a c h i n e s e n / o f a n d e r m a t e r i e e l ; 

d . v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n , v o o r d o e l e i n d e n v a n h a n d e l e n / o f a n d e r e d a n h e t a g r a r i s c h e b e d r i j f . 

3 . 4 A f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s 

3.4.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 1 , v o o r g r o n d e n 

d i e f e i t e l i j k n i e t m e e r i n g e b r u i k z i j n t e n b e h o e v e v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , v o o r h e t g e b r u i k a l s t u i n , n i e t 

z i j n d e e r f , t e n b e h o e v e v a n e e n n a b i j g e l e g e n w o n i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

a . d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t ; 

b . h e t g e b r u i k v a n a a n g r e n z e n d e a g r a r i s c h e g r o n d e n n i e t w o r d t g e s c h a a d ; 

c . d e g e b r u i k t e o p p e r v l a k t e b i n n e n d e b e s t e m m i n g A g r a r i s c h m e t w a a r d e n n i e t g r o t e r i s d a n 9 0 0 m 2 ; 

3.1.2 

B J Z . n u 
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3.4.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 .4 .1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 

d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 

n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 

g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 3 .4 .1 g e n o e m d e a f w i j k i n g s b e v o e g d h e i d g e e n t o e p a s s i n g . 

3.5 Omgev ingsvergunning v o o r het u i tvoeren v a n e e n w e r k , geen b o u w w e r k z i jnde, of van 
w e r k z a a m h e d e n 

3.5.1 Verbod 

H e t i s v e r b o d e n o p o f i n d e v o o r 'Agrarisch met w a a r d e n ' b e s t e m d e g r o n d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n 

v e r g u n n i n g v a n h e t b e v o e g d g e z a g ( o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k 

z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n ) d e n a v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n , g e e n 

n o r m a l e o n d e r h o u d s - o f e x p l o i t a t i e w e r k z a a m h e d e n z i j n d e , u i t t e v o e r e n : 

a . h e t a a n l e g g e n o f v e r h a r d e n v a n w e g e n , v o e t - , f i e t s - , e n / o f r u i t e r p a d e n o f p a r k e e r g e l e g e n h e d e n a l s m e d e 

h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t 

a a n b r e n g e n v a n k o e - e n k a v e l p a d e n ; 

b . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n 

k a v e l a a n s l u i t i n g e n t o t e e n m a x i m a l e b r e e d t e v a n d e k a v e l a a n s l u i t i n g v a n 5 m e t e r m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 

h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m e t e r g e w i j z i g d m o g e n w o r d e n , e e n e n a n d e r v o o r z o v e r n i e t 

r e e d s g e r e g e l d i n d e O n t g r o n d i n g e n w e t ; 

c . h e t z a a i e n e n a a n p l a n t e n , i n d i e n e e n o p p e r v l a k t e t o t 0 , 5 h e c t a r e w o r d t g e z a a i d / g e p l a n t , e n h e t v e l l e n e n 

r o o i e n v a n b o m e n e n a n d e r e h o u t o p s t a n d e n , v o o r z o v e r h e t b e p l a n t i n g b e t r e f t d i e n i e t i n d e 

g e m e e n t e l i j k e k a p v e r o r d e n i n g ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t 

o n t w e r p p l a n ) o f d e B o s w e t ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) 

i s g e r e g e l d . 

3.5.2 Uitzonderingen 

H e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 .5 .1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g i n d i e n h e t w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f 

w e r k z a a m h e d e n b e t r e f t : 

a . d i e i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n r e c h t s k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 

b . d i e d i e n e n t e n b e h o e v e v a n d e u i t v o e r i n g v a n d e m a a t r e g e l e n c o n f o r m i n h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n 

R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n . 

3.5.3 Afwegingskader 

D e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 3 .5 .1 z i j n s l e c h t s t o e l a a t b a a r 

i n d i e n d o o r d i e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n d a n w e l d o o r d e d a a r v a n d i r e c t o f i n d i r e c t 

t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n d e a g r a r i s c h e w a a r d e e n f u n c t i e e n / o f d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n v a n d e z e g r o n d e n 

n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t h e r s t e l v a n d i e 

w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n v e r k l e i n d . 
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Artikel 4 Wonen 

4 .1 Bes temmingsomschr i j v ing 

4.1.1 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . h e t w o n e n 

b . h o b b y m a t i g e a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n ; 

m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . 

4.1.2 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m 

v a n b e d a n d b r e a k f a s t ; 

4.2 B o u w r e g e l s 

O p d e v o o r ' W o n e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n t e n d i e n s t e v a n d e 

b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

4.2.1 Woningen 

V o o r w o n i n g e n g e l d t d a t : 

a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k m a g n i e t m e e r d a n één w o n i n g w o r d e n g e b o u w d ; 

b . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 9 0 0 m 3 b e d r a a g t ; 

4.2.2 Hoofdgebouwen 

V o o r h o o f d g e b o u w e n g e l d t d a t : 

a . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m b e d r a a g t ; 

b . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 9 m ; 

c . d e d a k h e l l i n g t e n m i n s t e 3 0 o e n t e n h o o g s t e 6 0 o b e d r a a g t ; 

d . d e a f s t a n d v a n v r i j s t a a n d e w o n i n g e n t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 3 m b e d r a a g t . 

4.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

V o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 

a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t d e i n h o u d v a n d e w o n i n g , t e n h o o g s t e 1 0 0 

m 2 b e d r a a g t ; 

b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m a g d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t 

d e i n h o u d v a n d e w o n i n g , t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e b e d r a g e n ; 

c . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 8 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e b o u w h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 

b e s t a a n d e b o u w h o o g t e ; 

d . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 

b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 

e . d e a f s t a n d v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n o p z i c h t e v a n d e w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 m b e d r a a g t . 

4.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e g e l d t d a t : 

a . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t : 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

1 . i n d i e n d e b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e v ó ó r d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e 

d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d 1 m ; 

2 . i n o v e r i g e g e v a l l e n 2 , 5 0 m . 

4.3 N a d e r e e isen 

T e r u i t v o e r i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4 .1 z i j n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d b i j t o e p a s s i n g v a n 

d e z e r e g e l s n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n a a n d e s i t u e r i n g v a n n i e u w t e b o u w e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e 

m i l i e u s i t u a t i e e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n . 

4.4 Speci f ieke gebruiksregels 

4.4.1 Strijdig gebruik 

O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n 

v o o r b e w o n i n g . 

4.4.2 Voorwaardelijke verplichting 

a . T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n g e b r u i k 

l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 4 . 1 o p g e n o m e n 

b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g z o n d e r d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m 

h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e 

i n p a s s i n g . 

b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 4 . 1 

o p g e n o m e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g w o r d e n g e b r u i k t , u i t s l u i t e n d i n d i e n e n v o o r z o v e r b i n n e n e e n 

t e r m i j n v a n 2 4 m a a n d e n n a h e t o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n u i t v o e r i n g 

w o r d t g e g e v e n a a n d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m d e i n B i j l a g e 1 

o p g e n o m e n R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

4.5 A fw i jken van de gebruiksregels 

4.5.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4 .1 .1 j u n c t o a r t i k e l 

1.29 t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s i n één w o n i n g ( i n w o n i n g ) . 

4.5.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4 .5 .1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 

d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 

n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 

g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 4 .5 .1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n t o e p a s s i n g . 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 

g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 6 Algemene gebruiksregels 

a . H e t i s v e r b o d e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n o f t e l a t e n g e b r u i k e n i n s t r i j d m e t d i t 

b e s t e m m i n g s p l a n ; 

b . O n d e r e e n v e r b o d e n g e b r u i k a l s b e d o e l d i n a w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n 

v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 

c . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k , w o r d t n i e t v e r s t a a n h e t g e b r u i k e n o f h e t l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e 

v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , f e s t i v i t e i t e n e n m a n i f e s t a t i e s , h e t i n n e m e n v a n 

s t a n d p l a a t s ( t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l ) , i n d i e n e n v o o r z o v e r d a a r v o o r i n g e v o l g e e e n w e t t e l i j k 

v o o r s c h r i f t v e r g u n n i n g , o f o n t h e f f i n g i s v e r e i s t e n d e z e i s v e r l e e n d ; 

d . H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a e n b i n d i e n 

s t r i k t e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l l e i d t t o t e e n b e p e r k i n g v a n h e t m e e s t d o e l m a t i g e g e b r u i k , d i e n i e t d o o r 

d r i n g e n d e r e d e n e n w o r d t g e r e c h t v a a r d i g d ; 

e . O v e r t r e d i n g v a n e e n v e r b o d a l s b e d o e l d i n a e n b w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n s t r a f b a a r f e i t . 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 7 Algemene afwijkingsregels 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t p l a n : 

a . t e n a a n z i e n v a n o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n m e t h e t o o g o p d e a a n p a s s i n g a a n d e w e r k e l i j k e a f m e t i n g e n i n h e t 

t e r r e i n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n a f s t a n d t u s s e n e n i g e b e b o u w i n g s g r e n s 

e n e n i g e w e g g r e n s n i e t w o r d t v e r k l e i n d , d e s t r u c t u u r v a n h e t p l a n n i e t w o r d t a a n g e t a s t , d e b e l a n g e n v a n 

d e r d e n i n r e d e l i j k h e i d n i e t w o r d e n g e s c h a a d e n d e a f w i j k i n g g e w e n s t e n n o o d z a k e l i j k w o r d t g e a c h t v o o r 

d e j u i s t e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n ; 

b . v o o r a f w i j k i n g e n t e n a a n z i e n v a n d e v o o r g e s c h r e v e n m a t e n e n a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g , m e t d i e n 

v e r s t a n d e d a t d e a f w i j k i n g e n n i e t m e e r d a n 1 0 X m o g e n b e d r a g e n v a n d e i n d e z e r e g e l s g e n o e m d e , d a n 

w e l o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n o f d a a r v a n t e h e r l e i d e n m a t e n e n a f m e t i n g e n . D e z e a f w i j k i n g g e l d t 

n i e t v o o r d e i n h o u d s m a a t v a n w o n i n g e n e n o p p e r v l a k t e m a t e n v a n b i j g e b o u w e n ; 

c . t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n k l e i n e n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e b o u w w e r k e n v o o r ( s e m i - ) o p e n b a r e 

d i e n s t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

1 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 0 m 3 ; 

2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a d e i n h o u d v a n e e n g a s d r u k r e g e l - e n m e e t s t a t i o n t e n h o o g s t e 

b e d r a a g t 1 5 m 3 ; 

3 . d e h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 m ; 

d . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n ( h o o f d - ) g e b o u w e n b i n n e n d e b e b o u w i n g s g r e n z e n e n 

t o e s t a a n d a t d e g r e n z e n n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n o v e r s c h r e d e n d o o r : 

1 . p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n e n s c h o o r s t e n e n ; 

2 . g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n ; 

3 . i n g a n g s p a r t i j e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n g a l e r i j e n , m i t s d e b e b o u w i n g s g r e n s m e t n i e t m e e r w o r d t 

o v e r s c h r e d e n d a n 1 m ; 

4 . e r k e r s o v e r m a x i m a a l 3 / 5 d e e l v a n d e g e v e l b r e e d t e , m i t s d e n a a r d e w e g g e k e e r d e b e b o u w i n g s g r e n s 

m e t n i e t m e e r d a n 1 m w o r d t o v e r s c h r e d e n , a l s m e d e d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n 

m i n s t e b e d r a a g t 2 m ; 

e . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r d e a f s t a n d v a n u i t b o u w e n t o t a a n d e v o o r g e v e l e n h e t v e r l e n g d e 

d a a r v a n v o o r h e t b o u w e n v a n ( h o e k - ) e r k e r s , m i t s d e d i e p t e v a n d e ( h o e k - ) e r k e r , g e m e t e n u i t d e z i j g e v e l , 

n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 1 m ; 

f . v o o r d e b o u w v a n m a s t e n t e n b e h o e v e v a n z e n d - , o n t v a n g - e n / o f s i r e n e m a s t e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 

d e h o o g t e v a n m a s t e n t e n h o o g s t e b e d r a a g t 4 5 m e n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n 

d e a a n l i g g e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 

g . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e e n t o e s t a a n d a t d e 

h o o g t e v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 1 0 m m i t s d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t . 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 8 Overgangsrecht 

8.1 Overgangsrecht b o u w w e r k e n 

8.1.1 

E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n u i t v o e r i n g i s , 

d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n , 

m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 

a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 

b . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 

w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

8.1.2 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n l i d 8 .1 .1 e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r l e n e n v o o r h e t 

v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n l i d 8 .1 .1 m e t m a x i m a a l K / % . 

8.1.3 

L i d 8 .1 .1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n 

h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r 

b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

8.2 Overgangsrecht gebruik 

8.2.1 

H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

8.2.2 

H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n l i d 8 . 2 . 1 , t e v e r a n d e r e n o f t e l a t e n 

v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n 

o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

8.2.3 

I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n l i d 8 . 2 . 1 , n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n p e r i o d e 

l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n h e r v a t t e n . 

8.2.4 

L i d 8 .2 .1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 

b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 9 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 ' v a n d e 

g e m e e n t e T u b b e r g e n . 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage regels 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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"Hez ingen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan 
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i i f e n n i n k 
l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g R v R 
O n t w i k k e l i n g e r f O l d e k a m p - G o u d k a m p s w e g 

T u b b e r g e n , 2 8 o k t o b e r 2 0 1 4 - d e f i n i t i e f 

...in balans met de natuur 



l î f e n n i n k 
l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
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P r o j e c t : Ontwikkeling erf Oldekamp L o c a t i e : Goudkampsweg 4 - Hezingen A f b e e l d i n g : Voorgenomen ontwikkeling Fam. Oldekamp (Bron: Hannink Landschapsvormgeving) 
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L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g R v R 

balans met de natuur 

P r o j e c t : O n t w i k k e l i n g e r f O l d e k a m p L o c a t i e : G o u d k a m p s w e g 4 - H e z i n g e n 

T i t e l r a p p o r t : 

O p g e s t e l d : 

G e w i j z i g d : 

S t a t u s : 

O p d r a c h t g e v e r : 

A u t e u r : 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g R v R - O n t w i k k e l i n g e r f O l d e k a m p 

2 8 o k t o b e r 2 0 1 4 , T u b b e r g e n 

D e f i n i t i e f 

D h r . J . H . O l d e k a m p 
C e l l e n k a m p s t r a a t 3 1 
7 6 3 1 G V O o t m a r s u m 
j . o l d e k a m p @ h e t n e t . n l 
0 5 4 1 - 2 9 3 7 0 5 

H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
I n g . N . J . B . H a n n i n k , a l g e m e e n a d v i s e u r 
A l m e l o s e w e g 9 3 
7 6 5 1 J P T u b b e r g e n 
0 6 - 8 3 3 3 7 8 8 0 
i n f o @ h a n n i n k a d v i e s . n l 
w w w . h a n n i n k a d v i e s . n l 

...in 
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I n h o u d 

1 . A a n l e i d i n g 6 

2 . H u i d i g e s i t u a t i e 8 

3 . B e l e i d 1 2 
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7. K o s t e n o p z e t 2 4 
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1 . A a n l e i d i n g 

T e g e n o v e r h e t b e s t a a n d e e r f a a n d e G o u d k a m p s w e g 7 - 9 s t a a n e e n 
t w e e t a l s c h u r e n . N a a s t d e s c h u r e n i s e r g e e n w o n i n g o f v e r d e r e 
b e b o u w i n g a a n w e z i g w a a r m e e e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n v o l w a a r d i g 
e r f . D o o r h e t a f w i j k e n d e m a t e r i a a l g e b r u i k e n d e v e r s c h i j n i n g s v o r m 
i s e r b o v e n d i e n g e e n s p r a k e v a n d a t d e g e b o u w e n e e n e s t h e t i s c h 
v e r b a n d h e b b e n m e t h e t b e s t a a n d e e r f a a n d e o v e r z i j d e v a n d e 
G o u d k a m p s w e g . D e s c h u r e n e n h e t b e s t a a n d e e r f h e b b e n b o v e n d i e n 
v e r s c h i l l e n d e e i g e n a r e n . I n m e e r d e r e g e v a l l e n i n T w e n t e k o m t h e t v o o r 
d a t e e n e r f d o o r r u i m t e g e b r e k v e r d e r w o r d t g e b o u w d a a n d e a n d e r e 
k a n t v a n d e w e g . Z o z i j n d e - i n v e e l g e v a l l e n - k a r a k t e r i s t i e k e ' o v e r - d e -
w e g - e r v e n ' o n t s t a a n . D a t i s i n d e z e s i t u a t i e n i e t a a n d e o r d e . 

I n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s e r e e n b o u w r e c h t v e r k r e g e n d o o r d e 
s l o o p v a n l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 
4 t e G e e s t e r e n . D o o r d e b o u w v a n e e n w o n i n g n a b i j d e s c h u r e n i s e r 
i n d e n a b i j e t o e k o m s t s p r a k e v a n e e n e r f . D e g e m e e n t e h e e f t i n e e n 
p r i n c i p e b e s l u i t a a n g e g e v e n m e d e w e r k i n g t e w i l l e n v e r l e n e n m i t s d e 
i n i t i a t i e f n e m e r a d v i e s v r a a g t o v e r d e e x a c t e b e p a l i n g v a n d e w o n i n g e n 
d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g b i j h e t K w a l i t e i t s t e a m L a n d e l i j k G e b i e d . 

I n d i t d o c u m e n t w o r d t d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g u i t e e n g e z e t . E r 
w o r d t e e n b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n h e t p l a n g e b i e d , h e t o m l i g g e n d e 
l a n d s c h a p e n h e t e r f . D a a r n a w o r d e n h e t b e l e i d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 
v a n d e a c t o r e n i n b e e l d g e b r a c h t . D i t v o r m t d e b a s i s v o o r d e b e s c h r i j v i n g 
v a n d e n i e u w e s i t u a t i e i n c l u s i e f d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 
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Locatie erf Oldekamp aan de Goudkampsweg (Bron: bing maps) 

Locatie erf Oldekamp aan de Goudkampsweg (Bron: bing maps) 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 7 



2 . H u i d i g e s i t u a t i e 

N e t a l s a n d e r e g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l l i g t h e t p l a n g e b i e d i n e e n 
l a n d s c h a p d a t i s o p g e b o u w d d o o r d e k z a n d v l a k t e n m e t m i n i m a l e 
h o o g t e v e r s c h i l l e n . D i t i s o n t s t a a n i n d e l a a t s t e i j s t i j d w a a r z a n d r u g g e n 
e n b e e k d a l e n n a v e r l o o p v a n t i j d z i j n geërodeerd. H o o g t e v e r s c h i l l e n 
w a r e n g r o t e n d e e l s v e r d w e n e n e n d o o r d e g r o o t s c h a l i g e o n t g i n n i n g 
v a n h e i d e e n d e m o d e r n e l a n d b o u w i s h e t l a n d s c h a p n o g e e n s s t e r k 
geërodeerd. H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n l a n d s c h a p d a t n a g e n o e g v l a k i s 
g e w o r d e n . 

Jonge heideontginningslandschap 
H e t p l a n g e b i e d l i g t o p d e o v e r g a n g n a a r h e t j o n g e 
h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p e n i s r o n d d e j a r e n ' 9 0 h e l e m a a l o n t g o n n e n . 
D e g o u d k a m p s w e g i s m i n o f m e e r d e s c h e i d i n g t u s s e n h e t o p e n 
o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p e n h e t m e e r g e s l o t e n k a m p e n l a n d s c h a p . D e 
s c h u r e n z i j n b i j z o n d e r n i e u w t e n o p z i c h t v a n h e t o p l i g g e n d e l a n d s c h a p 
e n k o m e n a l l e e n o p d e m e e s t r e c e n t e k a a r t e n v o o r . E r i s g e e n s p r a k e 
v a n e e n v e r h o o g d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e . 

Het landschap 
H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h e e f t a l t i j d e e n z e k e r e o p e n h e i d g e k e n d . 
R o n d o m h e t p l a n g e b i e d z i j n n a d e o n t g i n n i n g e c h t e r r e l a t i e f v e e l 
h o u t w a l l e n a a n g e l e g d . H o e w e l d e p e r c e l e n e n d e v e r k a v e l i n g r u i m 
i s o p g e z e t h a d h e t w e l e e n r e l a t i e f g e s l o t e n l a n d s c h a p t o t g e v o l g . 
D e p e r c e l e n w a r e n m i n o f m e e r g e s l o t e n k a m e r s , o m z o o m d d o o r 
h o u t w a l l e n . H e t o v e r g r o t e g e d e e l t e v a n d e h o u t w a l l e n r o n d o m h e t 
p l a n g e b i e d i s n i e t m e e r z i c h t b a a r . M e t n a m e d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g , 
m a a r o o k d o o r h e t o n t b r e k e n v a n e e n f u n c t i e z i j n v e e l h o u t w a l l e n 
v e r d w e n e n o f i s d e k w a l i t e i t v a n d e h o u t w a l s t e r k v e r m i n d e r d . 

D e b e g r e n z i n g e n d e o m v a n g v a n d e k a v e l s i n h e t p l a n g e b i e d z i j n 
b e h o o r l i j k t o e g e n o m e n . 

Nieuwe elementen 
D e b e s t a a n d e ( t e v e r s t e r k e n ) e n / o f n i e u w a a n t e l e g g e n e l e m e n t e n 
m o e t e n g e z i e n h e t l a n d s c h a p e e n r o b u u s t k a r a k t e r m e e k r i j g e n . H e l d e r e 
l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u r e n a l s w e g b e p l a n t i n g e n , b o s c o m p l e x e n e n 
b r e d e b o s a c h t i g e h o u t s i n g e l s o n d e r s t e u n e n h e t r a t i o n e l e l a n d s c h a p 
e n v e r s t e v i g e n d e r e c h t l i j n i g e e n b l o k a c h t i g e v e r k a v e l i n g e n . E r v e n 
d i e n e n e e n g r o e n k a r a k t e r m e e t e k r i j g e n , m a a r z i j n w e l r o b u u s t n e t a l s 
h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p . I n d i e n e r o n t w i k k e l d w o r d t , m o e t e n d e z e 
g e r i c h t z i j n o p h e i d e , b o s e n / o f v e n n e n . V e r b i n d e n m e t e e n r e c r e a t i e v e 
f u n c t i e a l s w a n d e l r o u t e o f fietsroute i s w a a r d e v o l i n d i e n d e s i t u a t i e h e t 
t o e l a a t . 
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Verandering landschap rondom plangebied rond 1905, 1935 en 1955. (Bron: watwaswaar.nl) 
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Erfopzet 
Z o a l s e e r d e r a a n g e g e v e n i s h e t n i e u w e e r f v a n d e f a m i l i e O l d e k a m p 
g e l e g e n a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n . H e t e r f b e s t a a t n u u i t 
t w e e a a n e e n g e s c h a k e l d e s c h u r e n . E r i s g e e n w o n i n g a a n w e z i g . 

A - S c h u r e n . 
B - V o o r m a l i g e ( k a r a k t e r i s t i e k e ) w o o n b o e r d e r i j G o u d k a m p s w e g 7 - 9 . 
C - O v e r i g e g e d e e l t e v a n h e t e r f . 

H o e w e l h e t e r f a a n d e o v e r z i j d e w e l e e n h o g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e o p z e t 
k e n t , g e l d t d a t o p g e e n e n k e l e m a n i e r v o o r h e t n i e u w t e s t i c h t e n e r f 
a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 . D e s c h u r e n m a k e n o p g e e n w i j z e d e e l u i t 
v a n h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p . 
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3 . B e l e i d 

3 . 1 O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v a n O v e r i j s s e l i s v e r w o o r d e n v a s t g e l e g d 
i n t a l v a n p l a n n e n . D e b e l a n g r i j k s t e i s d e O m g e v i n g s v i s i e ŭ d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g w e l k e i s v a s t g e s t e l d 1 o k t o b e r 2 0 0 9 . O p 1 
s e p t e m b e r 2 0 1 3 i s d e O m g e v i n g s v i s i e v a n k r a c h t a a n d e h a n d v a n 
e e n a c t u a l i s a t i e . D e b e l a n g r i j k s t e r e l e v a n t e b e l e i d s k e u z e v o o r d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o m d e p r o v i n c i a l e a m b i t i e s t e r e a l i s e r e n i s : 

- r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b i e d s k e n m e r k e n 
e n k e u z e s v o o r d u u r z a a m h e i d . 

Uitvoeringsmodel 
A l l e u i t v o e r i n g s a c t i e s z i j n t e p l a a t s e n i n d e s a m e n h a n g v a n 
G e n e r i e k b e l e i d s k e u z e s , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n 
b e l e i d s p e r s p e c t i e v e n . 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s : 
D e z e k e u z e s v l o e i e n v o o r t u i t k e u z e s v a n E U , R i j k o f P r o v i n c i e . H e t z i j n 
k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . V o o r a l r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d , 
L O G g e b i e d e n e n b e g r e n z i n g e n a l s N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n e n d e E H S z i j n v o o r b e e l d e n v a n g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s . E r z i j n g e e n a a n v u l l e n d e b e l e i d s k e u z e s v a n k r a c h t 
t e g e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
E r z i j n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n o m s c h r e v e n w a a r b i j m e t 

n a m e w o r d t o m s c h r e v e n w e l k e o n t w i k k e l i n g w a a r t o e g e s t a a n 
k a n w o r d e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d 
o m flexibiliteit t e h e b b e n b i j k e u z e s . H e t e r f i s a a n g e m e r k t a l s 
" M i x l a n d s c h a p m e t l a n d b o u w , n a t u u r , w a t e r e n w o n e n a l s g o e d e 
b u r e n ' . ' D a t b e t e k e n t d a t d i v e r s e f u n c t i e s v e r w e v e n m o e t e n 
w o r d e n . H e t b e l a n g r i j k s t e l a n d g e b r u i k b l i j f t m e l k v e e h o u d e r i j e n 
a k k e r b o u w , m a a r a a n d e a n d e r e k a n t i s e r r u i m t e v o o r l a n d s c h a p , 
n a t u u r , m i l i e u b e s c h e r m i n g , c u l t u u r h i s t o r i e , r e c r e a t i e , w o n e n e n 
a n d e r e b e d r i j v i g h e i d . I n e l k g e v a l s t a a t d e a m b i t i e , " v o o r t b o u w e n 
o p k e n m e r k e n d e s t r u c t u r e n v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n ' , 
v o o r o p . D e a r c e r i n g g e e f t d e m o g e l i j k h e i d w e e r v o o r o n t w i k k e l i n g 
v a n b e e k d a l e n . H o e w e l e r i n h e t v e r l e d e n s p r a k e i s g e w e e s t o m 
d e S p r i n g e n d a l s e b e e k a a n t e p a s s e n , p a s t d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g b i n n e n d e g e s t e l d e a m b i t i e . K e n m e r k e n d i e n e n , w a a r 
m o g e l i j k b e h o u d e n b l i j v e n . 

G e b i e d s k e n m e r k e n 
T e n s l o t t e w o r d t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e t o e s t a a n d e 
g e b i e d s k e n m e r k e n . E r z i j n v i e r l a g e n t e o n d e r s c h e i d e n ( n a t u u r l i j k e 
l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n 
l u s t e n l e i s u r e l a a g ) . E r g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n 
e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . E r s t a a t o m s c h r e v e n 
i n e e n c a t a l o g u s g e b i e d s k e n m e r k e n w e l k e k e n m e r k e n d i v e r s e 
g e b i e d e n e n h o e e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g d i e n t t e k r i j g e n . D e 
g e b i e d s k e n m e r k e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d o p a s p e c t e n a l s l a n d s c h a p , 
i n f r a s t u c t u u r , m i l i e u , b o d e m e n c u l t u u r h i s t o r i e . D e s t e d e l i j k e l a a g i s 
n i e t o p g e n o m e n ; d e z e i s n i e t r e l e v a n t w a t b e t r e f t d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g . 
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De egaal groenige kleur over het plangebied betekent dat het gebied aan te duiden is als mixlandschap met beekdalgebieden. 
(Bron: omgevingsvisie.nl) 
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N a t u u r l i j k e l a a g 
D e n a t u u r l i j k e l a a g i s a a n v a n k e l i j k o n t s t a a n z o n d e r t o e d o e n v a n 
d e m e n s d o o r o n d e r a n d e r e i n v l o e d e n v a n a b i o t i s c h e p r o c e s s e n 
a l s d e i j s t i j d e n , d e w i n d e n w a t e r . Z o a l s g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l 
b e s t o n d o o k h e t p l a n g e b i e d u i t d e k z a n d v l a k t e n m e t b e p e r k t e 
re l ië fverschi l len. I n d e j a r e n z i j n d e h o o g t e v e r s c h i l l e n o n d e r a n d e r e 
d o o r z a n d v e r s t u i v i n g e n , h e t o n t g i n n e n v a n d e h e i d e c o m p l e x e n e n 
d e o n t w i k k e l i n g i n d e l a n d b o u w n a g e n o e g v e r d w e n e n . H e t g e b i e d 
r o n d o m d e u i t b r e i d i n g i s n a g e n o e g v l a k g e w o r d e n . 

L a a g v a n c u l t u u r l a n d s c h a p 
D o o r m e n s e l i j k i n g r i j p e n i n d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n o n t s t a a t 
e r e e n ( a g r a r i s c h ) c u l t u u r l a n d s c h a p . D e m e n s h e e f t d e h e i d e 
o n t g o n n e n o m m e e r r u i m t e v o o r d e l a n d b o u w t e r e a l i s e r e n . D i t 
g e b e u r d e n a d e o p k o m s t v a n k u n s t m e s t . H e t p l a n g e b i e d l i g t a a n 
d e r a n d v a n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w a a r b i j m e n 
t i j d e n s h e t o n t g i n n e n n o o i t n a g e d a c h t h e e f t o v e r d e s c h o o n h e i d 
v a n h e t l a n d s c h a p . N u w a a r d e r e n w i j j u i s t d e i n g r e p e n d i e d e s t i j d s 
p l a a t s h e b b e n g e v o n d e n . H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p i s e e n h a l f o p e n 
t o t o p e n l a n d s c h a p m e t r a t i o n e l e r e g e l m a t i g e b l o k v e r k a v e l i n g . 
B e p l a n t i n g z i j n v a a k r o b u u s t i n d e v o r m v a n s i n g e l s o p p e r c e e l s r a n d e n 
o f l a n g s w e g e n . H i e r e n d a a r i s e r e e n b o s c o m p l e x e n d e m e e s t e 
b e k e n z i j n g e n o r m a l i s e e r d . D e n i e u w e e r v e n z i j n v a a k l a n g s d e 
h o o f d w e g e n g e s i t u e e r d m a a r h e t a a n t a l w e g e n i s j u i s t r e l a t i e f 
l a a g . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s m o g e l i j k i n d i e n d e ( r u i m e ) 
b l o k v e r k a v e l i n g w o r d t g e r e s p e c t e e r d . D a a r n a a s t m o e t e r a a n d a c h t 
z i j n v o o r b e h o u d e n a a n l e g v a n r o b u u s t e b e p l a n t i n g e n . 

L u s t e n L e i s u r e l a a g 
D e o n t w i k k e l i n g i s g e l e g e n i n e e n g e b i e d d a t o m s c h r e v e n i s a l s 
" d o n k e r t e ' . D e a m b i t i e i s o m g e b i e d e n a a n g e d u i d a l s d o n k e r t e 
( g e b i e d e n z o n d e r o v e r m a t i g k u n s t l i c h t ) t e n m i n s t e z o d o n k e r t e 
h o u d e n o f n o g d o n k e r d e r t e m a k e n . D a t h o u d t i n d a t e r t e r u g h o u d e n d 
o m m o e t w o r d e n g e g a a n m e t n i e u w a a n t e b r e n g e n v e r l i c h t i n g v a n 
w e g e n e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z a l 
n a u w e l i j k s i n v l o e d h e b b e n o p d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . 

3 . 2 R o o d v o o r r o o d b e l e i d 

H e t h o o f d d o e l v a n d e r e g e l i n g i s h e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d . D e r e a l i s a t i e v i n d t p l a a t s 
d o o r d e s l o o p v a n ( l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e ) g e b o u w e n e n e r z i j d s 
e n h e t v e r k r i j g e n v a n e e n b o u w r e c h t a n d e r z i j d s . H i e r b i j m o e t 
v o l d a a n w o r d e n a a n d e g e l d e n d e r u i m t e l i j k b e l e i d s k a d e r s e n d e 
g e m e e n t e l i j k e w e l s t a n d s n o t a ( b e b o u w i n g ) . E r m o e t t e n m i n s t e 
1 0 0 0 m 2 l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e a g a r a r i s c h e b e b o u w i n g g e s l o o p t 
w o r d e n o m e e n b o u w k a v e l t o e g e k e n d t e k r i j g e n . 

A l s t e g e n p r e s t a t i e d i e n t m e t d e k w a l i t a t i e v e i n p a s s i n g i n h e t l a n d ¬
s c h a p g e w a a r b o r g d t e h e b b e n m e t e e n l a n d s c h a p s p l a n . D e g e m e e n t e 
g e e f t d a a r v o o r r a n d v o o r w a a r d e n a a n e n z a l h e t k w a l i t e i t s t e a m b u i t e n ¬
g e b i e d o m a d v i e s v r a g e n . I n h e t p l a n i s i n z i c h t e l i j k g e m a a k t h o e d e 
i n p a s s i n g e r u i t z i e t e n w e l k e k o s t e n e r m e e g e p a a r d g a a n . A l s r i c h t l i j n 
z i j n d e a s p e c t e n v a n d e o m g e v i n g s v i s i e e n d e K G O g e v o l g d . 
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(Links) Natuurlijke laag; het plangebied is omschreven als "dekzandvlakte en ruggen" en "beekdalen". (Midden) Laag van Cultuurlandschap; plangebied is omschreven als "jonge heide- en broekontginnings­
landschap" tegen het "kampenlandschap" aan. (Rechts) Lust- en Leisurelaag: het gebied is als "Donkerte" weergegeven. (Bron: omgevingsvisie.nl) 
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3 . 3 C a s c o b e n a d e r i n g N o o r d o o s t T w e n t e 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h a n t e e r t , v o o r a l t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t 
b e s t a a n d e l a n d s c h a p , h e t c a s c o b e l e i d . D o o r h e t c a s c o b e l e i d i s h e t 
m o g e l i j k o m v i a e e n k a a r t t e a c h t e r h a l e n o f e e n o n t w i k k e l i n g w e l o f 
n i e t i n s t r i j d i s m e t e l e m e n t e n w e l k e t o t d e c a s c o b e h o r e n . E l e m e n t e n 
a l s o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d e c a s c o z i j n i n p r i n c i p e n i e t t e v e r w i j d e ¬
r e n . O p d e a f b e e l d i n g i s t e z i e n d a t d e c a s c o e e n d u b b e l e l i j n l a a t z i e n 
w a a r s l e c h t s één r e l i c t v a n e e n h o u t s i n g e l a a n w e z i g i s . D e v o o r g e n o ¬
m e n o n t w i k k e l i n g k a n d o o r g a n g v i n d e n m i t s d e l i j n b l i j f t b e h o u d e n o f 
w o r d t v e r s t e r k t . 
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Links: Een fragment van de Cascokaart behorende bij de Casco benadering NOT. (Bron: gisopenbaar.overijssel.nl) 
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4 . U i t g a n g s p u n t e n 

V o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g z i j n e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n 

U i t g a n g s p u n t e n o p d r a c h t g e v e r : 

- H e t v e r k r i j g e n v a n e e n b o u w b l o k a a n d e G o u d k a m p s w e g . 

U i t g a n g s p u n t e n g e m e e n t e T u b b e r g e n : 

- H e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g . 
- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m R o o d v o o r R o o d e n C a s c o b e l e i d . 

U i t g a n g s p u n t e n p r o v i n c i e O v e r i j s s e l : 

O n t w i k k e l i n g c o n f o r m O m g e v i n g s v i s i e e n O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
O v e r i j s s e l . 
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5 . H e t P l a n 

D e p o s i t i o n e r i n g v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n ( D ) p a r a l l e l a a n d e 
G o u d k a m p s w e g i s e r g b e p a l e n d v o o r d e i n r i c h t i n g v a n h e t n i e u w e 
e r f . N a a s t d e p o s i t i e z i j n o o k d e i n g a n g e n v a n h e t g e b o u w a a n 
d e z u i d z i j d e e r g b e p a l e n d . D o o r d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g k a n d e 
b e o o g d e w o n i n g o p d r i e m o g e l i j k h e d e n r o n d o m w o r d e n g e p l a a t s t . 
D e w o n i n g k a n t e n w e s t e n , t e n n o o r d w e s t e n e n t e n n o o r d e n v a n d e 
s c h u u r . I n d i e n d e w o n i n g w e s t e l i j k z o u w o r d e n g e s i t u e e r d o n t s t a a t 
e r e e n e r f m e t d e w o n i n g a c h t e r d e s c h u u r , w a t u i t g e s l o t e n i s . E e n 
w o n i n g w o r d t i n p r i n c i p e n i e t a c h t e r d e s c h u r e n g e b o u w d . 

E e n w o n i n g p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g , i n h e t v e r l e n g d e v a n d e 
s c h u r e n , r i c h t i n g h e t n o o r d e n z a l l e i d e n t o t e e n n i e t g e s t r u c t u r e e r d 
e r f . E r i s d a n g e e n d u i d e l i j k v e r s c h i l t u s s e n h o o f d - e n b i j g e b o u w . 
D o o r d e w o n i n g t e n n o o r d w e s t e n t e s i t u e r e n o n t s t a a t d e e n i g e 
m o g e l i j k h e i d o m e e n e r f t e c reëren . A l l e e n d a n i s g o e d d u i d e l i j k d a t 
h e t g a a t o m e e n w o n i n g e n e e n t w e e t a l s c h u r e n . 

D e r o b u u s t e e l e m e n t e n a a n d e z u i d k a n t v a n h e t e r f ( A ) , l a n g s d e 
S p r i n g e n d a l s e b e e k ( C ) e n n a b i j d e w o n i n g ( E ) b l i j v e n b e h o u d e n . 
D e b o m e n v a n d e v o o r m a l i g e h o u t s i n g e l ( B ) w o r d e n b e h o u d e n 
e n u i t g e r a s t e r d t e r b e r s c h e r m i n g . E e n t w e e t a l b o m e n w o r d e n 
g e k a p t v a n w e g e d e v i t a l i t e i t e n e r z i j d s e n d e p o s i t i o n e r i n g v a n d e 
w o n i n g a n d e r z i j d s . G e z i e n h e t l a n d s c h a p h e e f t v e r s t e r k i n g g e e n 
m e e r w a a r d e . D e b o m e n i n h e t z u i d e l i j k e e l e m e n t ( A ) w o r d e n 
v e r s t e r k t o m m e t n a m e i n d e t o e k o m s t h e t r o b u u s t e k a r k a t e r t e 
b e h o u d e n . 

D e t o e g a n g t o t h e t e r f ( M ) k a n a a n b e i d e k a n t e n . E r o n t s t a a t e e n 
z a k e l i j k i n r i t e n e e n i n r i t n a a r d e w o n i n g . H e t m a t e r i a a l h e e f t e e n 
g r o t e r f o r m a a t d a n d e v e r h a r d i n g r o n d o m d e w o n i n g ( I e n J ) e n i s 
q u a k l e u r s t e l l i n g o f l e g p a t r o o n a f w i j k e n d v a n d e p a r k e e r p l a a t s e n 
( K ) . H e t e r f k r i j g t s t r u c t u u r d o o r a a n d e n o o r d z i j d e e n d e z u i d z i j d e 
e e n g e d e e l t e b e u k e n h a a g ( G ) a a n t e b r e n g e n . H e t z i c h t o p h e t 
w e s t e n b l i j f t j u i s t o p e n . I n d e t u i n w o r d t e e n s o l i t a i r e e i k ( H ) g e p l a n t 
o m i n d e t o e k o m s t b e e l d b e p a l e n d v o o r h e t e r f t e w o r d e n . A a n d e 
v o o r z i j d e v a n h e t e r f v e r b i n d t e e n f r u i t g a a r d ( F ) h e t e r f e n g e e f t 
s t r u c t u u r . D e k l e i n e w e i d e ( L ) a a n d e w e s t k a n t b l i j f t b e s c h i k b a a r 
v o o r w a t k l e i n v e e . 

V e r k l a r i n g a l g e h e e l p l a n o p d e r e c h t e r p a g i n a : 
A T e b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n b o s 
B U i t t e r a s t e r e n e i k e n 
C S p r i n g e n d a l s e b e e k 
D B e s t a a n d e s c h u r e n 
E N i e u w t e b o u w e n w o n i n g 
F H o o g s t a m f r u i t b o o m g a a r d 
G B e u k e n h a a g 
H S o l i t a i r e e i k 
I V e r h a r d i n g r o n d o m w o n i n g 
J T e r r a s 
K P a r k e e r p l a a t s e n 
L W e i d e v o o r k l e i n v e e 
M E r f v e r h a r d i n g 
N R a s t e r 
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6 . M a a t r e g e l e n 

O m d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v o o r h e t n i e u w e e r f t e r e a l i s e r e n 
z i j n e r e e n a a n t a l m a a t r e g e l e n n o d i g . D e m a a t r e g e l e n z i j n o p g e s o m d . 

A V e r s t e r k e n v a n b e s t a a n d b o s 
I n d e h u i d i g e s i t u a t i e v a n h e t b o s m o e t e n t w e e d o d e b o m e n g e k a p t 
w o r d e n . D a a r n a a s t k u n n e n e r d r i e n i e u w e b o m e n g e p l a n t w o r d e n 
o m h e t b o s w e e r t e v e r s t e r k e n . 

B U i t r a s t e r e n v a n d r i e e i k e n . 
O m d e e i k e n t e b e s c h e r m e n , w o r d e n d e e i k e n u i t g e r a s t e r d . H e t 
r a s t e r i s v i e r k a n t e n h e e f t g e l i j k e z i j d e n v a n 3 m e t e r . D e p a l e n z i j n 
g e k l o o f d e e i k e n p a l e n . 

F A a n p l a n t e n h o o g s t a m f r u i t b o o m g a a r d 
E r w o r d t e e n n i e u w e f r u i t g a a r d a a n g e p l a n t m e t 9 h o o g s t a m 
f r u i t b o m e n . H e t g a a t o m a p p e l s , p e r e n e n p r u i m e n w a a r b i j a l l e e n 
o u d e r a s s e n w o r d e n g e b r u i k t m e t e e n k w a l i t e i t v a n 8 - 1 0 . D e b o m e n 
w o r d e n v o o r z i e n v a n t w e e b o o m p a l e n v o o r d e s t e v i g h e i d . 

G A a n p l a n t e n v a n b e u k e n h a a g 
Z o w e l a a n d e n o o r d k a n t ( 4 4 m e t e r ) a l s a a n d e z u i d k a n t ( 2 4 , 5 m e t e r ) 
w o r d t e e n n i e u w e h a a g a a n g e p l a n t . D e b e u k e n 6 0 - 8 0 w o r d e n 
a a n g e p l a n t m e t 5 s t u k s o p e e n s t r e k k e n d e m e t e r . T o t a a l w o r d e n e r 
c i r c a 3 4 0 b e u k e n a a n g e p l a n t . 

D e b o o m w o r d t v o o r z i e n v a n t w e e b o o m p a l e n . 

I I J I K I M V e r h a r d i n g 
R o n d o m h e t e r f w o r d e n d i v e r s e v e r h a r d i n g e n a a n g e b r a c h t w a a r b i j 
e r m i n s t e n s e e n v e r s c h i l i s t u s s e n h e t i n r i t , d e p a r k e e r p l a a t s e n e n 
d e v e r h a r d i n g r o n d o m d e w o n i n g . H e t m o e t p a s s e n b i j d e l a n d e l i j k e 
o m g e v i n g d o o r m a t e r i a a l o f k l e u r g e b r u i k . 

N A a n b r e n g e n r a s t e r 
H e t a a n b r e n g e n v a n e e n r a s t e r b e s t a a n d e u i t g e k l o o f d e e i k e n 
h o u t e n p a l e n . 

H A a n p l a n t s o l i t a i r e b o o m 
I n d e t u i n w o r d t e e n s o l i t a i r e e i k a a n g e p l a n t m e t d e k w a l i t e i t 1 4 - 1 6 . 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 2 2 



T B G 0 2 N ŨŨŨ59GŨŨŨŨ G 
H 

N 

E 
F 

B 
K 

M 

C D 
D 

A 

0 0 0 0 

Algeheel plan erf Oldekamp niet op schaal. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving) 
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7 . K o s t e n o p z e t 

D e t a b e l o p d e r e c h t e r p a g i n a m a a k t d e k o s t e n i n z i c h t e l i j k v o o r d e u i t 
t e v o e r e n w e r k z a a m h e d e n . T o t a a l w o r d t e r 6 4 6 2 9 , 5 0 ge ïnves teerd . 
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O m s c h r i j v i n g 

A Versterken bestaandebos 
Z a a g d e rlì-aam h e d e n h o m e n 
G e b r u i k m a c h i n e s 

V e r s n ' p p e r e n v a n a f v a h o u t 
F r e z e n v a n s t o b b e n 

L e v e r e n v a n 3 Q u e r e u s r o b u r ( i o m e r e " k ) 12-14 
L e v e r e n v a n 6 b o o m p a e n e n t o e b e h o r e n 
A r b e i d v o o r p a n t e n 

6 Uìtrasteren van 3eìken 
L e v e r e n g e k o o f d e p a e n 

-

o e b e h o r e n ( d r a a d e . d . ) 

A r i ĵ e ' d v o o r a a n b r e n g e n 

F Aanplanten fruitboomgaard 
L e v e r e n v a n 9 h o o g s t a m f r u i t b o m e n 
L e v e r e n v a n 1 8 b o o m p a e n e n t o e b e h o r e n 

L e v e r e n v a n p o t g r o n d 

A r b e ' d v o o r p a n t e n 
E g a l i s e r e n g r o n d r o n d o m f r u i t b o m e n [ k r a a n ) 
A r b e i d e g a l i s e r e n e n z a a i e n g r a s z a a d 
L e v e r e n g r a s i a a d 

G Aanplanten beukenhaag 
L e v e r e n v a n F a g u s s y v a t " c a ( B e u k ) 6 C - 8 C 

A r i ĵ e ' d v o o r p a n t e n 
G e b r u i k m i n i k r a a n v o o r s l e u f 

E e n h e ' d P e r e e n h e ' d 

1 2 

1 
4 

s t u k Ě 
t o t a a l Ē 

u u r C 

I B 

1.5 
12 

stuk 

stuk 

m 3 

u u r 
ULir 

uur 

k o 

; :uk 

li Aanplant solitaire boom 
L e v e r e n v a n s o " t a ' r e Q u e r e u s r o b u r ( z o m e r e i k ) 14-16 
L e v e r e n v a n 18 b o o m p a e n e n t o e b e h o r e n 
A r i D e ' d v o o r p a n t e n 

i / J / K / M Verharding 
L e v e r e n e n a r b e ' d k u n n e n n " e t m e e g e n o m e n w o r d e n 
' n d e t a b e . 

s t u k Ě 

s t u k Ē 
u u r Ē 

NAanbrengen raster {SOmìj 
L e v e r e n g e k o o f d e p a e n 

-

o e b e h o r e n ( d r a a d e . d . ) 
A r b e i d v o o r a a n b r e n g e n 

20 
i 
8 

s t u k e 
t c t a a Ē 

u u r Ę. 

6,50 e 
30,00 e 

- ; , i i í 

22,50 e 
1 _ . 1 1 C 
7 1 . 1 1 t 
4c,cc c 
7 1 . 1 1 t 
- ; , " . 
11,00 Ē 

1 1 5 , " C 

- : , " c 

8 u u r e -1,11 e 523.X 
1 t o t a a 1 e 30,00 e 30,00 
1 u u r 1 e 105,00 e 115.X 
2 u u r 1 e 35,00 e 170,00 
3 s t u k 1 e 95,00 e 285.X 
S s t u k 1 e 1 1 , " e 66,00 
3 u u r | e 40,00 e i : : .x 

7 8 . X 
5 . X 

I X . X 

2 1 1 . 5 1 
1 9 8 . X 

3 5 , 0 0 

4 S C . X 
2 8 C . X 
3 2 C . X 

5 5 . X 

1 2 u u r I e 4 0 , 0 0 ę 4SC.X 
u u r Ē 1 7 , 5 0 Ē 3 5 , 0 0 2 
u u r I e 4 0 , 0 0 ę 4SC.X 
u u r Ē 1 7 , 5 0 Ē 3 5 , 0 0 

125.X 
22,ro 
40.X 

5,50 Ē I X . X 
50,00 Ē 50,00 
4C.CC É 32C.X 

Ě 4 . 6 2 9 . 5 C 

De kostenberekening voor de inpassing van het landschap. 
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