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Vasigesield

" De partiéle herziening gaat uit van een technische aanpassing van de regeis om zo de beleidsuitgangspunten
- wan het bestemmingsplan “Buitengebied 2006” juridisch beter te regelen. Tegelijkertijd is in de partiéle
Jherziening ook tegemoetgekomen aan een motie die door de raad is aangenomen. Deze motie houdt in dat de

raad in elk geval voor inwoonsituaties, grotere woningen mogelijk wil maken. Om geen situaties van
rechtsongelijkheid te creéren, is er voor gekozen om de maximale inhoud van alle woningen in het

buitengebied te verruimen naar 900 m*. Ongeacht de vraag of sprake is van inwoning. Door deze technische en .. '

beleidsmatige aanpassing is veldoende duidelijk bepaald wat tot de inhoud van de woning behoort en kan 0.
nodig efficiént gehandhaafd worden.

Resumeé

Om de gewenste ontwikkeling mogeliik te maken is een herziening van beide bestemmingsplannen
{“Buitengebied 2006” en “Hezingen, Goudkampsweg 4 en ongenummerd”} noodzakelijk, waarbij in de
gewenste situatie sprake is van één plangebied waarbinnen de Rood voor rood ontwikkeling planologisch

mogelijk wordt gemaakt. De aanpassingen zoals doorvertaald in het bestemmingspian “Buitengebied 2006, -

. partiéle herziening inhoudsmaat woningen”  is daarhij meegenomen in vooriiggend bestemmingsplan. -

| 15 Leeswijzer

'_ Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op de huidige situatie in en rondom het plangebied.

" Hoofdstuk 3 bevat de planbeschrijving.

In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het beleidskader, Hierin wordt het beleid van het Rijk, de prownae ende -

 gemeente Tubbergen beschreven.

~In hoofdstuk 5 passeren aile relevante milieu- en omgevingsaspecten de revue,

“Hoofdstuk 6 gaat in op de wateraspecten waaronder de watertoets,

In de hoofdstukken 7 en 8 word{ respectievelijk ingegaan op de juridische aspecten/planverantwoording en de

economische uitvoerbaarheid van het project.

Hoofdstuk 9 gaat in op de inspraak, vooroverleg en zienswijzen.
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" -In ruil voor de sloop zifn in het kader van de regeling ‘Rood-voor-rood met gesicten beurs’ een tweetal
- houwkavels / bouwrechiten gegenereerd. £én van deze bouwkavels waordt toegevoegd aan het erf aan de

. Moerbekkenkamp 3 te Ootmarsum (gemeente Dinkelland). De andere bouwkavet wordt gerealiseerd binnen -

de in dit bestemmingsptan besloten plangehled De campensatlekavel en de i mpassmg daarvan wordt in de
volgende paragraaf beschreven, ' "

3.2  De compensatiekavel

3.2.1  Behouwing

De compensatiewoning is geprojecteerd ten noordwesten van de bestaande schuren. Voorafgaand aan het
bepalen van de locatie voor de compensatiewoning is een uitgebreide analyse uitgevoerd. De positionering

. van de bestaande schuren paraiie! aan de Goudkampsweg is erg bepalend voor de inrichling van het nisuwe
-erf. Naast de positie zijn ook de ingangen van het gebouw aan de zuidzijde erg bepalend. Door de hestaande
- bebouwing kan de beoogde woning op drie mogelijkheden rondom worden geplaatst. De woning kan ten
- westen, ten noordwesten en ten noorden van de schuur. Indien de woning westelijk zou worden gesitueerd

ontstaat er een erf met de woning achter de schuur, wat {vanuit landschappelijk oogpunt) uitgesloten is. Een

_ - “woning wordt in principe niet achter de schuren gebouwd. Een woning paralief aan de Goudkampsweg, in het
- -yerlengde van de schuren, richting hei noorden zal leiden tot een niet gestructureerd erf. Er is dan geen

. duidelijk verschil tussen hoofd- en bijgebouw. Door de woning ten noordwesten te situeren ontstaat de beste

mogelijkheid om een erf te creéren. Tot slot wordt ook rekening gehouden met de overeengekomen en te c

" respecteren afstand tussen de nieuwe compensatiewoning en het erf Goudkampsweg 7-9.

- 3.2.2 iandschappelijke inrichting

.. Om de landschappeiijke inpassing voor het nieuwe eif te realiseren zijn er een aantal maatregelen nodlg De o

‘maatregelen zijn hierna epgesemd. De ietters corresponderen met afbeelding 3.3,

A Versterken van bestaond bos

Er moeten twee dode bomen gekapt worden, Daarnaast kunnen er drie nieuwe bomen geplant worden om
het bos weer te versterken.

B Uitrasteren van drie eiken.

Om de eiken te beschermen, worden de eiken uitgerasterd. Het raster is vierkant en heeft gelijke zijden van 3
meter. De palen zijn gekloofde eiken palen.

F Aanplanten hoogstamfruitboomgoard

Er wordt een nieuwe fruitgaard aangeplant met 9 hoogstam fruitbomen, Het gaat om appels, peren en
pruimen, waarbij alleen ocude rassen worden gebruikt met een kwaliteit van 8-10. De bomen worden voorzien
van twee boompalen voor de stevigheid.

G Aanpianten van beukenhoag

Zowel aan de noordkant {44 meter} als aan de zuidkant (24,5 meter} word{ een nieuwe haag aangeplant. De
beuken 60-80 worden aangeplant met 5 stuks op een strekkende meter, Totaal worden ey circa 340 heuken
aangeplant.

H Aonplant solitaire boom

In de tuin wordt een solitaire eik aangeplant met de kwaliteit 14-16. De boom wordt voorzien van twee
boompalen.

/1 K/ M Verharding

Rondom het erf worden diverse verhardingen aangebracht waarbij er minstens een verschil is tussen het inrit,
de parkeerplaatsen en de verharding rondom de woning.
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- HoOFDSTUK 4 BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, pravinciaal- en gemeentelijk beleid, Naast de
belangrijkste algemene u1tgangspunten worden de spe(:ifleke voor dit piangebsed geidende mtgangspunten
weergegeven, N . . . . . .

4.1  Rijksbeleid
4.1.1  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte -

4111 Algemeen

" De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is op 13 maart 2012 vastgesteld. De Structuurvisie Infrastructuuren -
Ruimte (SVIR) geeft een totaatheeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en vervangt de Nota -
" Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor .
. - de Snelwegomgeving. Tevens vervangt het een aantal ruimtelijke doelen en uitspraken in onder andere de
.- Agenda Landschap en de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SVIR het kadef voor thematische of
- _gebiedsgerlchte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke conseguenties. :

o  4.1.1.2 Rijksdoelen en regionale opgaven

~In de SVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houde_n_ -
- voor de middellange termijn {2028): o

»  Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
“economische structuur van Nederland;
» Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker
voorop staat;
s Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoeien worden de 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee geeft het Rijk
aan waarvoor het verantwoordelifk is en waarop het resultaten wil baeken. Buiten deze nationale belangen
hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

De drie hoofddoelen van het ragimtelijk en mobiliteitsbeleid kennen nationaie opgaven die regionaal neerslaan.
Opgaven van nationaal belang in Qost-Nederland {(de provincies Getderiand en Overijssel} zijn:

s Het waar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen {weg, spoor en vaarwegen)
die door Qost Nedertand iopen. Dit onder andere ten behoeve van de mainports Rotterdam en
Schiphol;

= Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maas en Rijntakken
(Waal, Nederrijn, Lek en de #ssel, deelprogramma rivieren van het Deftaprogramma) en de
lIsselvechtdelta {deelprogramma’s zoetwater en rivieren} voor waterveiligheid in combinatie met
bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woninghouw;

+ Het tot stand brengen en beschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000 gebieden (zoals
de Veluwe);

¢ Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk {380 kV), onder andere door het
aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

Het '‘Besluit algemene regeis ruimielijke ordening’ (Barro) is als Algemene maatregel van Bestuur (AmvB) direct
gekoppeld aan de SVIR. In het Barro is concreet aangegeven welke nationate belangen geborgd woerden in
bestemmingsplannen en andere piannen van de overheden.
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Vasigesield

“In een uitspraak van de Raad van State {ABRS, 18 december 2013, 201302867/1/R4) wordi aangegeven dat de

- bouw van zes woningen geen stedelijke ontwikkeling betreft als bedoeld in artikel 1.3.1, eerste lid, aanhef en

" onder i, Bro. Aangezien de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling voorziet in de realisatie van ‘slechis’ N

€én woning, hoeft deze ontwikkefing niet getoeist te worden aan de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking’. -
4,2  Provinciaal beleid

4.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijsset is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van
Overijssel, In 2009 is de Omgevingsvisie en ~verordening 2009 vastgesteld. Naar aanleiding van monitoring en
evaluaties is de Omgevingsvisie en -verordening op onderdelen geactualiseerd. De Actualisatie Omgevingsvisie .

-en -verordening is op 3 juli 2013 vastgesteld door Provinciale Staten en is op 1 september 2013 in werking . " :

E getreden.

' . Leidende thema’s voor de Omgevingsvisie zijn: . - -

s Duurzaamheid;
+  Ruimielijke kwaliteit.

.. 4.2.2 De Omgevingsverordening Gverijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er

 daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat -
" wordt geboekt voor atle ambities en doeistellingen van de Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze

- instrumenten is bepaaid aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie

. een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrurnenten de provindie zal inzetten om de

verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de
Omegevingsverordening Overijssel, De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omegevingsvisie juridisch geborgd is.

4.2.3 Kwaliteitsimptis Groene Omgeving

4.2.3.1 Algemeen

De provincie wil ontwikketingen in de Groene omgeving samen laten gaan met een impuis in kwaliteit. Daarom
is de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ ontwikkelt als een eenduidige bundeling van diverse bestaande
regelingen als rood voor rood, roed voor groen, VAB, landgoederen etc. Deze regelingen biijven daarin
overigens wel herkenbaar,

Eris een eenvoudige werkwiize ontwikkeld om principes van onmtwikkelingsptanologie toepasbaar te maken
voor sociaal-economische ontwikkelingen in de Groene omgeving. De basis tigt in de principes van z2uinig en
zorgvuldig ruimtegebruik, de entwikkelingsperspectieven en 'Catalogus Gebiedskenmerken'.

Ontwikkelingen in de Groene omgeving worden als volgt benaderd:

Er wordt ruimte voor sociaal-economische ontwikkeling geboden als deze ontwikkeling vanuit zuinig en
zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is en in het ontwikkelingsperspectief ter plekke past en volgens de
'‘Catalogus Gebiedskenmerken’ wordt uitgevoerd.
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"4,2.3.2 Kwdiiteitsimpuls Groene Omgeving. Rood voor Road

‘Doel

Verbeteren ruimtelijke kwatitei van buitengebied door sloop van landschapsontmerende {voormal;ge]
bedrijfsbebouwing.

Kwaliteitsprestaties

Sloop van landschapsontsierende gebouwen. Versterking van natuur en tandschap en erfkarakter.

Criteria en hoogte kwaliteitsprestaties

Uitgangspunt is de sloop van ten minste 850 m?landschapsentsierende bedrijfsgebouwen {of 4,500 m%kassen),
waarbij alle landschapsontsierende gehouwen op een erf moeten worden afgebroken. Met behoud van de
balans in ontwikkelingsruimte en tegenprestatie is maatwerk met andere kwaliteitsprestaties in bijv. natuur,

landschap e.a. mogeliik. De hoogte van investeringen in ruimtelijke kwalltelt is afhankelijk van de getaxeerde
: _waarde van de toegekende bouwkavel, S

4.2.4 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

. De opegaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in de

“Omgevingsvisie Overijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke

E “omgeving.

.. Om de ambities van de provincie waar te maken, hevat de Omgevmgsv:SIe een ustvoermgsmodel Dit model is

gehaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. gebiedskenmerken.

Deze begrippen worden hieronder nader foegelicht.

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes ziin keuzes die bepaiend zijn voor de vraag of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. In deze fase wordt beoordeeid of er sprake is van een behoefte aan een bepaalde voorziening, Ook wordt
in deze fase de zgn. 'SER-ladder’ gehanteerd. Deze komt er kort gezegd op neer dat eerst bestaande
bebouwing en herstructurering worden benut, voordat er uitbreiding kan piaatsvinden.

Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reserveringen voor waterveiligheid, randvoorwaarden voor
externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van de ondergrond {aardkundige en
archeologische waarden}, landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van
Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones etc, De
generieke beleidskeuzes zijn veetal normstellend.

4.2.4.2 Omwikkelingsperspectieven

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimielijke
ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie
is een spectrum van zes ontwikkelperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met dit
spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de visie beschreven beleids- en
kwaliteitsambities.

De ontwikkelperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar generieke
beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent doorvertaaid in de
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T Vastgesteld

i Toetsing van het initiatief oan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening Overijssel

. De principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik zijn een variant op de SER-ladder ten behoeve van de

‘toepassing binnen de groene omgeving. De gewenste ontwikkeling betreft de realisatie van een Rood voor

rood woning. Vanwege milieukundige redenen en de ligging in een landbouwontwikkelingsgebied is het nigt
mogelijk om de twee bouwrechten op de slooplocatie te realiseren. Gebleken is dat de in dit bestemmingsplan
besloten locatie een geschikie locatie is om één van de twee bouwrechten te effectueren, De locatie sluit aan
bij een bestaand bebouwingsensembie. Vanuit ruimielijk en landschappelijk oogpunt is de gekozen locatie als

geschikt beoordeeld. Geconcludeerd word{ dat deze ontwikkeling in overeen_stem_ming_ig met de principes van -

zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik.

Artikel 2.1.6: Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving [Artikel 2.1.6 onder 1}

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen — met in achtneming van het bepaaide in aitikel 2.1.3.
en artikel 2.1.4 en het bepaalde in artikel 2.1.5 - voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uithreidingen van

" pestoande functies in de Groene omgeving, uitsiuitend indien hier sociagleconomische en/fof maatschappeﬂ_‘,gr'ke -
" redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waorden in :

voldoende mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de -

" omgeving.

' ‘Toetsing van het initiatief aon artikke! 2.1.6 onder 1 van de Omgevingsverordening Overijssel

N Het voorliggende plan teidt tot een versterking van de ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied van de
.. gemeente Tubbergen. Deze meerwaarde vertaalt zich in:

' . “het reeds gesioopte fandschapontsierende kassencomplex met een oppervlakie van 16,140 m2
aan de Wierenseveidweg 4 te Geesteren met toepassing van de Rood-voor-Rood regeling;

e versterken van de landschappelijke kwaliteit op zowel de siooplocatie ais de bouwlocatie van de in djit - -
bestemmingspian besleien compensatiekavel, De landschappelijke inpassing op de bouwlocatieis, .. - -

conform de gebiedskenmerken, uitgewerkt in een erfinrichtingspian {bijlage 1).

De investeringen in de ruimtelijke kwaliteit zijn in balans met de gehoden ontwikkefingsmogelijkheden. .-~

4.2.5.2 Ontwikkelingsperspectieven

Het plangebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief “Buitengebied accent gebruiksruimie -
Mixlandschap”. in afbeeiding 4.2 is een uitsnede van de perspectievenkaart behorende bij de Omgevingsvisie
opgenomen.
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Vastgesield

“door overige verbeteringen van de ruimtelijke kwalltelt Hlema wordt het plan getoetst aan de van belang

i zunde voarwaarden van het inhoudelijk kader., .

4.3.1.2 Inhoudelijk kader

Relatie sloop en bouwkave!

Ter compensatie voor onder andere de sioop van minimaal 1.000 m?aan landschapontsierende agrarische

bedrijfsbebouwing kan ender voorwaarden één {of meer) bouwkavels voor een woning worden toegekend. Als _' -

er een veelvoud van 1.000 m? agrarische bedrijfsgebouwen wordt gesioopt kan, uitsluitend wanneer dit voor
het afdekken van de stoopkosten en 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde noodzakelijk is, een extra
bouwkavel voor een woning worden verkregen. De regeling geldt ook voor grootschalige kassen waarin een
hoofdactiviteit plaats vond/ vindt, Daarbij geldt als vertrekpunt dat 5.400 m? slcop één bouwkavel voor een

~woning oplevert. Voorts gelden de overige bepalingen in dit uitvoeringskader. Een combinatie van sloop van

kassen en schuren is mogelijk.

" In dit geval is het aantal compensatiewoningen dat voortkomt uit de sloap aan de Wieranseveldweg 4 op twee

- compensatiewoningen gesteld. Het gesloopte opperviakte van 16.140 m? aan kassen gesioopt die ingezet
- konden worden voor de RvR-regeling. Hiermee wordt voldaan aan twee keer de minimale oppervliakte van

- 5400 m?2 Uit paragraaf 5.4.1. van het Rood voor rood plan blijkt dat de twee bouwkavels benodigd zijn voor
het afdekken van de sloopkosten en 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde, '

. De inhoudsmaat van de woning op de bouwkavel mag niet meer bedragen dan 90C m>. |n principe is per

" compensatiewoning 100 m* aan bijgebouwen toegestaan. Echter staan er in dit geval twee aan elkaar

" gebouwde schuren die in de nieuwe situatie tot het erf gaan behoren. De schuren vormen in de nieuwe
- situatie bijgebouwen bij de woning. Extra bijgebouwen zijn daarom niet toegestaan. Uitgangspunt voor de

_ omvang van de bouwkavel betreft 1.000 mZ In de taxatie {bijlage 3) is ook uitgegaan van de 1.000 m? voor de

bouwkavel,

' In het binnenkort vast te stelfen Rood voor Rood beleid is de maximum opperviakte van een bouwkavel

vergroot naar 1.200 m?. In de praktijk bleek de 1.000 m? niet altijd ruim genoeg voor het creéren van een goed .~ ._
erfensemble, In paragraaf 5.3.2 van het Rood voor rood plan (bijgevoegd in bijlage 2) wordt nader ingegaan . -

op de financiéle verantweoording van de vergroting van de bouwkavel naar 1.200 m?,

Situering bouwkavel en gebiedsdifferentiatie

Uitgangspunt is het terughouwen op de {ocatie. Terughouwen op {één van de) het bouwblok{ken) is mogelijk,
mits passend uit oogpunt van milieu, ruimtelijke ordening en overige beleidsregels.

In dit geval is dit niet mogetliik vanwege de milieusituatie en de ligging van de slooplocatie in een
landhouwontwikkelingsgebied. Bij terugbouwen elders moet de compensatiewoning aansluiten bij bestaande
bebouwing. Het kan dan gaan om kernen, dorpsranden, buurtschappen, fintbebouwing en bestaande
erfstructuren. Zoals hiervoor genoemd wordt de compensatiewoning gerealiseerd op een bestaand erfin
samenhang met de bestaande schuren.

De bouwkavel voor een woning mag geen onevenredige aantasting van agrarische en andere belangen in de
omgeving veroorzaken. Voorkomen moet worden dat de toekenning van een bouwkavel voor een woning ten
koste gaat van het functioneren en de ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijven in de omgeving,

De afstand van de compensatiewoning tot de dichtstbijzijnde veehouderijen bedraagt 140 meter, waarbij
ruimschoots wordt voldaan aan de vaste afstandsmaat van 50 meter. Ter plaatse van de compensatiewoning
wordt op deze wijze een aanvaardbaar woon- en leefklimaat gegarandeerd. Be ontwikkeling heeft, gezien de
grote onderlinge afstand en het feif dat aan de afstandseis van 50 meter word{ voldaan, eveneens geen extra
belemmeringen voor bestaande veehouderijen als gevolg.
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- Tegenprestatie / compensatie

. De kwalitatieve inpassing in het landschap dient niet alleen architectonisch maar ook door midde! van een

landschapsplan gewaarborgd te zijn. in dit geval bestaat de verbetering van de ruimtelitke kwaliteit _u_i_t_ t}_et

reeds gesloopte kascampiex en het iandschappelijk inpassen van de compensatiekavel(s). in de
planbeschrijving en het Rood voor rood plan is e.e.a. nader uitgewerkt.

Beeldkwaliteit

De kwaliteit van de compensatiewcning dient conform van het nieuwe Rood voor rood beleid door een
beeldkwaliteitsplan {architectonisch) gewaarborgd te zijn. Eris, in samenhang met dit Rood voor Rood beleid
ten behoeve van de welstand, een algemeen beeldkwaliteitsplan Rood voor Rood opgesteld dat van
toepassing is op Rood voor Rood bouwplannen, voor zover deze plannen betrekking hebben op de realisatie
van één compensatiewoning per locatie. Dit beeldkwaliteitsplan Rood voor Rood is bijgevoegd in bijlage 3.

.4.3.1.3 Toetsing van het initiatief gan het beleidskader ‘Rood voor Rood met gesloten beurs in de gemeente

-  Tubbergen’

.. Voor de gewenste ontwikkeling is een Rood voor rood plan uitgewerkt. In dit Rood voor roog plan is
- @angetoond dat de ontwikkeling passend is binnen de gemeentelijke beteidskaders ten aanzien van Rood voor

rood. Dit Rood voor rood pian dient ais basis voor de afgesloten Rood voor rood overeenkomst tussen de

_  initiatiefnemer en de gemeente Tubbergen. Verwezen wordt naar bijlage 2, waarin dit Rood voor rood planis
" opgenomen, Op basis van het Rood voor Rood beleid 2014 wordt het in bijlage 3 opgenomen Rood voor Ro_o__d T

“beeldkwaliteitsplan samer: met dit bestemmingsplan vastgesteld en vormt dlt beeldkwallteltsplan het

" -aanvullende toetsingskader voor wat betreft de welstandscnterla o

 4.3.2 tandschapsontwikkelingsplan {LOP)

4.3.2.1 Algemeen

Het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) uit 2008 geeft een gewenst landschappeliik streefbeeld voor Noord
Oost Twente en de gemeente Twenterand voor de komende 10 jaar. Daarnaast biedt het LOP handvatten voor
het bijsturen en de inpassen van toekomstige ontwikkelingen in het landschap. Het LOP wordt gebruikt om te
beoordelen of nieuwe ontwikkelingen iandschappelijke aanvaardbaar zijn en hoe deze goed landschappelijk
worden ingepast. Ontwikkelingen die niet binnen de streefbeelden van het LOP passen maar wel een
meerwaarde vormen voer een gemeenie, kan medewerking worden verieend door gemotiveerd af te wijken
van het LOP. Het plangebied is gelegen binnen het gebied ‘Ootmarsumse stuwwal’. in afheelding 4.7 is dat
aangegeven.

BIZ.nu
esboiims H’\}Jic}ﬂﬂ{*:i

[=]
]

28






m
tm

Bﬂstemrmpgsﬁam “} iezsrsgeﬁ, Qoudi{amg

in
'n,_

(‘l"

4.3.3  Casco-benadering in Noordoost-Twente

4.3.3.1 Algemeen

In het Ontwikkelingsperspectief voor het Nationale Landschap Noordoost-Twente hebben de hierbij betrokken
partijen de ambitie uitgesproken om de tendens van schaalvergroting in de grondgebonden landbouw zodanig
vorm te geven dat deze niet ten koste gaat van de kwaliteit van het landschap. Zowel gemeenten als provincie
hadden behoefte aan een praktisch concept om in de dagelijkse praktijk invulling te geven aan deze ambitie.
Voor het bereiken van deze ambitie is het, het meest wenselijk om de belangen van initiatiefnemers die
elementen willen verwiideren te koppelen aan grondeigenaren die bereid ziin nieuwe elementen te plaatsen
om zo het landschap te versterken. Alle individuele aanvragen zullen dan uiteindelijk moeten leiden tot een
beter functionerend en herkenbaar landschap. Om dit te bereiken is de casco-benadering ontwikkeld.

Met de casco-benadering beschikken de provincie Overijssel en de deeinemende gemeenien van Noordoost-

.- Twente over een generieke methode om vorm te geven aan de deelen voor het Nationaal Landschap: behoud
~en ontwikkeling van het landschap inclusief al haar functies. In relatie tot het provinciaai beleid is de casco-

- benadering een middel om invulling te geven aan het fenomeen ‘ruimtelijke. kwailte:t' en mtvoering aande -
. kwaliteitsagenda van de Omgevingsvisie van de prownae Qverijssel.

. -4.3.3.2 Casco-benadering in de praktijk

" De landschapstypen van Noordoost-Twente vormen, samen met de ontwikkeling die deze landschappen

"+ hebben doorgemaakt (dynamiek), het uitgangspunt van de casco-benadering. Elk landschapstype heeft een

~eigen kenmerkende structuur van opgaande beplantingen. Deze structuur is het casco van het landschap. De
- basis voor initiatieven is de casco-kaart. Hierop staan drie typen elementen weergegeven, zie de volgende

tabel.

| Landschapstype Opmerking
Elementen die tot het casce behoren Mogen in principe niet verplaatst worden
Elementen die niet tot het casco behoren Mogen verptaatst worden, ails aan de regels van de
casco-benadering wordi voldaan
Te compenseren elementen Locaties waar de initiatiefnemer de elementen heen

kan verplaatsen

Aan de hand van de casco-kaart wordt beoordeeld of het landschapselement tot het casco behoort of niet. Een
uitsnede van de Casco kaart werdt hierna weergegeven.
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Vasigesteld

I aanplanten van een hoogstamfruitboomgaard ten oosten van de woning {element F op afbeeldlng
' 3.3);

* de bestaande rij met eiken te beschermen door ze uit te rasteren met gekioofde eiken palen,

4.3.4 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid
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'HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

" In de toelichting op een bestemmingsplan dient een beschrijving te werden opgenomen van de wijze waarop
de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken. Daarbij moet rekening gehouden worden met de geldende

wet- en regelgeving en met de vastgesteide {bovengemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een
bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor afstemming tussen de milieuaspecien en ruimtelijke
ordening.

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het onderzoek naar de milieukundige gitvoerbaarheid beschreven,
Het betreft de thema’s geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe velllghe:d mll:euzonering, geur, ecologle en .-
archeologie & cultuurhlstorle en het Besiult mllleueffectrapportage L :

5.1 Geluid

~5.1.1 Aigemeen

' De Wet geluidhinder (Wegh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als

- gevolg van rail- en wegverkeersiawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek
- moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van

een omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone

- van een bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch
o ". onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt -
* overschreden en zo ja, weike maatregelen nodig zijn om aan de vo_orkeursg_rensw.aarde te voldoen,

- 5.1.2  Situatie plangebied

5.1.2.1 Railverkeerstawoai

In voorliggend geval is het aspect railverkeerslawaai niet van belang aangezien er geen spoorweg in de
omgeving aanwezig is.

5.1.2.2 Industrielowaai

Wat betreft het aspect industrielawaai wordi opgemerkt dat in de directe omgeving geen gezoneerd
bedrijventerrein aanwezig is. industrielawaai wordt daarom buiten beschouwing gelaten. in paragraaf 5.5
wordt nader ingegaan op het aspect milieuzonering, waarbij onder meer het aspect geluid van individuele
inrichting aan bod komt.

5.1.2.3 Wegverkeerslawaai

De nieuwe woning ligt in “buitenstedelijk” gebied binnen de geluidszone van de Goudkampsweg. De
voorkeursgrenswaarde voor de geluidbelasting Logw 0p de gevels van een woning ten gevolge van een weg
bedraagt 48 dB. Gezien het feit dat de Goudkampsweg een weg betreft met een zeer beperkte
verkeersintensiteit en het gegeven dat de compensatiewoning op een afstand van circa 35 meter uit de wegas
van de Goudkampsweg wordt gerealiseerd, zal de gevelbelasting minder dan 48 dB bedragen.

5.1.3 Conclusie

De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor het planvoornemen,
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52 Bodemkwaliteit

5.2.1  Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij -
het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaai op etkaar kunnen worden afgestemd. . - '
Om hierin inzicht te krijgen, dient een bodemonderzoek te worden verricht. Rouwmaat Groep uit Groenlo
heeft op de locatie een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. In deze paragraaf zijn de conclusies
voortkomend uit dit onderzoek opgenomen. Voor een nadere toelichting hierop wordt verwezen naar het
onderzoeksrapport welke is opgenomen in bijlage 4 bij deze toelichting.

5.2.2  Situatie plangebied

 De bovengrond bestaat overwegend uit donkerbruin, matig fijn zand. Daaronder bestaat de ondergrond
~overwegend uit ichtbruin, matig fijn zand. Tijdens de monstername hedroeg de grondwaterstand 115 cm-myv

-voor peilbuis 1.

) '_ Tijdens de veldwerkzaamheden is gelet op het voorkomen van asbest, Visueel is op de bodem en in het
_' _.opgeboorde materiaal geen asbestverdacht materiaal waargenomen. Zintuigliik ziin er geen afwijkingen
. waargenomen,

Op basis van de analyseresuitaten kan geconcludeerd worden dat:

: - & inde grond geen van de onderzochte componenten is aangetoond in een concentratie boven de
achtergrondwaarde en/of detectiegrens;

s het grondwater ticht verontreinigd is met Barium en Koper.

Het is bekend dat in het grondwater zware metalen in sterk fluctuerende gehaiten kunnen voorkomen, zowel

{natuurlijke) achtergrondwaarden o

5.2.3 Conclusie

De hypothese "De gehele locatie is onverdacht” dient grotendeels aangenomen te worden, Op basis van de
onderzoeksresultaten bestaat er op grond van de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem geen bezwaar het
onderzochte terreindeel voor de geplande bouwdoeleinden te gebruiken.

53 Luchtkwaliteit

5.3.1 Algemeen

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer, Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwalitet,

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschiliende luchtverontreinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

s Besluit en de Regeting niet in beiekenende mate bijdragen {luchtkwaliteitseisen);
= Besluit gevoelige bestemmingen {luchtkwaliteitseisen);
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'5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate

. Het Besluit niet in hetekenende mate bijdragen {NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de '
uchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in betekenende

mate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer, Het gaat hierbij vitsluitend om
stikstofdioxide (NO2) en fiin stof {PMuo). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) . -

opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn: .. h

« woningen: 1500 met een enkele ontsiuitingsweg;
« woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
»  kantoren: 100.000 m?bruto vlceroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkelfing niet genoemd staat in de Regeling NiBM kan deze nog steeds niet in

* betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NOzen PMiomoet dan mmder z;]n dan 3% van de .
: 'grenswaarden

" 5.3.1.2 Besluit gevoelige hestemmingen

N Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijh voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te
“beschermen. Deze ‘gevoelige bestemmingen’ zijn scholen, kinderdagverbiijven en verzorgings-, verpleeg- en
“bejaardentehuizen, Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoetige bestemmingen.

o De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besiuit legt aan weerszijden
- vanrijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bijrijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen

50 meter. Bij realisatie van ‘gevoelige bestemmmgen bmnen deze Z0nes :s toetsmg aan de grenswaarden die -

- genoemd Zijnt in de Wet luchtkwaliteit nodig. -

5.3.2  Situatie plangebied

Voorliggend bestemmingspian voorziet in de realisatie van 1 compensatiewoning in het kader van Rood voor
rood. In vergelijking met de categorieén van gevallen als genoemd in 5.3.1.1 is de realisatie van 1 woning aan
te merken als een project welke ‘niet in betekenende mate’ bijdraagt aan een verslechtering van de
luchtkwaliteit. Tevens worden woningen niet aangemerkt als een gevoelige bestemming op basis van het
Besluit gevoelige bestemmingen.

5.3.3 Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoering van het plan,

5.4  Externe veiligheid

5.4.1  Algemeen

Externe veiligheid is een beteidsveld dat is gericht ap het beheersen van risico’s die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opsiag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe
ontwikkelingen moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Een en ander brengt met zich mee dat nieuwe
ruimielijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer gevaartijke stoffen per weg, spoor en water en
transport gevaarlijke stoffen via buisieidingen. Op de diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke
wetgeving van toepassing. Voeor risicovolie bedrijven gelden onder meer:

¢ het Besluit externe veiligheid inrichtingen {Bevi);
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5.6 Geur

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderijf & Activiteitenbesiuit

De Wet geurhinder en veehouderii {Wgv) vormi het toetsingskader voor vergunningsplichtige veehouderijen,
als het gaat om geurhinder. Voor meldingsplichtige veehouderijhedrijven is het beoordelingskader voor
geurhinder opgenomen in het Activiteitenbesluit.

De Wagv stelt één landsdekkend beoordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane
geurbelasting op een geurgevoelig obiect. Voor de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke
vastgestelde afstand die ten minste moet worden aangehouden,

Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geidt dat, binnen het
concentratiegebied waar de gemeenie Tubbergen onderdeel van uitrnaakt, de geurbelasting op geurgevoelige

"objecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 3 odour units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor B

- geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom mag deze niet meer bedragen dan 14 odour units per

kubieke meter lucht.

" Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor per dier geen
. geuremissie is vastgesteld {bijvoorbeeld melkkoeien en paarden) en een geurgevoelig object de volgende

afstanden aangehouden te worden:

« ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de behouwde kom is gelegen, en
« ten minste 50 meter indien hef geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

: Vaor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandsessen Deze e:sen zun gebaseerd op
en komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv. - o :

5.6.2 Situatie plangebied

De Wgv bevat een regeling {art. 14, {id 2) voor ondermeer compensatiewoningen in het kader van Rood voor
rood. Het tweede lid van artike! 14 luidt:

Voor de toepassing van de artikelen 3, 4 en b hedraagt de afstand tussen een veehouderif en een woning
die op of na 19 maart 2000 is gebouwd:

« opeen kavel die op dot tijdstip in gebruik was als veehouderij;

o in samenhang met het gehee! of gedeelteliik buiten werking stelfen van de veehouderij, en;

« insamenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die anderdeel hebben uitgemaakt van de
veehouderij;

ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom is gelegen en ten minste 50 meter indien
de woning buiten de bebouwde kom is gelegen.

Het plangebied bevindt zich buiten de bebouwde kom, Zoals in de vorige paragraaf al aangegeven bedraagt de
afstand van het dichtst bij een veehouderij gelegen bouwvlak ruim 140 meter®, Er wordt ruimschoots voldaan
aan de aan te houden afstand.

5.6.3 Conclusie

Het aspect geur vormt geen belemmering voor de witvoerbaarheid van het bestemmingsplan.

1 Deze afstand is gemeten tussen het agrarisch bouwvlak en de bestemming “Woner', indien wordt uitgegaan van de afstand tussen de
gevel van de nteuwe woning is buitenziide dierverbliff bedraagt de afstand circa 200 meter.
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" -verbetering van de biodiversiteit. De werkzaamheden zullen zoveel magelijk buiten het broedseizoen
- plaatsvinden, hierdaoor worden eveniuele negatieve effecten op vogels worden voorkomen en is een

" ontheffing niet noodzaketifk. Het is om bovengenoemde redenen niet te verwachien dat de ontwikkeling op .

deze locatie negatieve effecten zou kunnen hebben op flora- en fauna die de wet beoogd te beschermen.

Overigens wordt benadrukt dat rekening wordt gehouden met de in artikef 2 van de Flora- en faunawet
opgenamen zorgplichtbepaling. Dit artikel bepaalt:

1. Een ieder neemt voldoende zorg in acht voor de in het wild levende dieren en planien, alsmede voor hun
directe leefomgeving.

2. De zorg houdt in ieder geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat door zijn
handelen of nalaten nadelige gevoigen voor flora of fauna kunnen worden vercorzaakt, verplicht is dergelijk

handelen achterwege te laten voorzover zulks in redelijkheid kan worden gevergd, dan wel alle maatregelente =

nemen die redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die gevelgen te voorkomen of, voorzover
die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk te heperken of ongedaan te maken, -

. 574 Conclusie

. . Hetaspect ‘ecologie’ varmt geen belemmering voor de uitvoering van het gewenste plan.. .. R

. 5.8 :Archeoiogie & Cultuurhistorie ’

n 381 Archeologie

. 5811 Algemeen

-Op grond van de Monumentenwet dient er in ruimtelijke plannen rekening gehouden te worden met

archeologische waarden. In de Monumentenwet is bepaald dat gemeenten een archeologische zorgplicht
hebben en dat initiatiefnemers van projecten waarbij de bodem wordt verstoord, verplicht zijn rekening te
houden met de archeologische reficten die in het plangebied aanwezig {kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek
noodzakelijk: het archeoitogisch vooronderzoek. Als blijkt dat in het plangebied behoudenswaardige
archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening te
houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de vindpiaatsen behouden blijven, of tot
een archeologische opgraving en pabiicatie van de resultaten.

De gemeente Dinketland en Yubbergen beschikken over een archeologische verwachtingskaart. Een uiisnede
van deze kaart , met daarin weergegeven de locatie van het plangebied, is opgenomen in afbeelding 5.4.

BiZ.nu
Bestemrmngsplannen

a0






. Bestemmingsplan “Hezingen, Goudbampsweg 47

©Nastgestield

'_5_._9 Besluit milieueffeCt_rap_portage

5.9.1  Algemeen

In de Wet milieubeheer en het Besluit milieueffectrapportage is vastgelegd dat voorafgaande aan het
ruimtelijke plan dat voorziet in een grootschalig project met belangrijke nadelige milieugevolgen een
milieueffectrapport {MER} opgesteid dient te worden. De activiteiten waarvoor een MER-rapportage opgesteld
moet worden zijn opgenomen in de bijlage van het Besluit m.e.r. Een bestemmingsplan kan m.e.r.-
{becordelings)plichtig zijn op de volgende manieren:

& Een plan kan m.e.r.-plichtig zijn indien een passende beoordeling op basis van artikel 194, lid 2 van de
Natuurbeschermingswet 1998 noodzakelijk is;

s Een plan kan m.e.r.-plichtig zijn indien sprake is van activiteiten en gevallen die de drempelwaarden
uit de onderdelen € en D overschrijden en waarbij het plan wordt gencemd in kolom 3 {plannen}.

s - Een plan kan m.e.r.-(beoordelingsiplichtig zijn indien het plan wordt gencemd in kolom 4 {besluiten)

"+ "en er sprake is van activiteiten en gevallen die de drempeiwaarden ui¢ onderdeel Cen D

overschrijden. Bij een overschrijding van de drempelwaarden uit onderdeel Cis in dit geval sprake van
een m.e.r.-plicht. Bij een overschrijding van de drempelwaarden uit onderdeei D is het plan m.e.r.-
beoordelingsplichtig.

In het Besluit m.e.r. neemt het bestemmingsplan een bijzondere positie in, want het kan namelijk tegelijkertijd - '

~ opgenomen zijn in zowel kolom 3 als in kolom 4 van het Besluit m.e.r.. Of het bestemmingsplan in deze

“gevallen voldoet aan de definitie van het ‘plan’ uit kolom 3 of aan de definitie van het ‘besluit’ vit kolom 4 is

~afhankelijk van de wijze waarop de activiteit in het bestemmingsplan wordt bestemd. Als voor de activiteit

eerst één of meerdere uitwerkings- of wijzigingsplannen moeten worden vastgesteld dan is sprake van

- ‘kaderstellend voor' en voldoet het bestemmingsplan aan de definitie van het plan. Is de activiteit geheel of
. gedeeltelijk als eindbestemming opgenomen voldoet het aan de definitie van het besluit.

. Op 1 april 2011 is het gewijzigde Besluit milieveffectrapportage in werking getreden. Een belangrijke wijziging

betreft het indicatief maken van de drempelwaarden in onderdeel D van de bijlage bij het Besluit
milieueffectrapportage. Concreet betekent dit dat, ook wanneer ontwikkelingen onder de in bijlage D
opgenomen drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er nog steeds van moet vergewissen of
activiteiten geen aanzienlijke milieugevolgen kunnen hebben, de zogenaamde 'vergewisplicht'

Het komt er op neer dat voor bestemmingsplan dat betrekking heeft op activiteit(en} die voorkomen in
onderdeel D en beneden de drempelwaarden vallen, een toets moet worden uifgevoerd of belangrijke
nadelige milieugevolgen kunnen worden uiigesloten. Voor deze toets wordt de term vormviije m.e.r.-
beoordeling gehanteerd, Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan tot twee conclusies leiden;

s belangrijke nadelige milieugevolgen zijn vitgesloten: er is geen m.e.r.{-becordeling) noodzakelijk;
¢ helangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten: er moet een m.e.r.(-beoardeling)
plaatsvinden,.

5.8.2 Situatie plangebied

5.9.2.1 Artikel 19}, lid 2 van de Notuurbeschermingswet 1998

In het plangebied wordt 1 Rood voor rood woning gerealiseerd. De bouw van deze woning leidt, zoals ook
blijkt uit paragraaf 5.7.2.1, niet tot een aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van een Natura-2000
gebied. Een passende becordeling op basis van artikel 19j van de Natuurbeschermingswet 1998 is hiervoor
dan ook niet noodzakelijk.
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5922 Drempelwoarden Besiuit m.e.r.

- Gezien de drempelwaarden kan worden geconcludeerd dat voor dit bestemmingsplan geen sprake is vaneen -+
" directe m.e.r.-beoordeiingspiicht. Echter, zoals ook in het voorgaande aangegeven, dient ook wanneer

. Dit bestemmingsplan voorziet in principe in directe eindbestemmingen en voldoet daarmee aan de definitie
‘van een ‘besluit’ als bedoeld in het Besluit m.e.r. Dit betekent dat dit bestemmingspian m.e.r.-

{beoordelings)plichtig is indien activiteifen worden mogelijk gemaakt die genoemd worden in onderdeel Cof D
van het Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen drempelwaarden overschrijden,

Het project voorziet in de bouw van 1 woning in het kader van de RvR-regeling. De bouw van woningen wordt
niet genoemd in anderdeel C van het Besluit m.e.r, Op basis van onderdeel D kan dit werden aangemerkt als: T

‘De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van
winkelcentra of parkeerterreinery’,

Een dergelijke ontwikkeling is m.e.r.-beoordelingsplichtig indien de volgende drempelwaarden worden
overschreden: o

s een opperviakie van 100 hectare of meer,
e een aaneengestoten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of
s een bedrijfsvlceropperviakte van 200.000 m? of meer.

- ontwikkelingen onder drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er van te vergewissen of activiteiten . '
‘geen aanzienlijke mitieugevolgen kunnen hebben.

" Indien de omvang van de in dit plan besloten eniwikkeling wordt vergeteken met de drempelwaarden uit
.. onderdeel D van het Besluit m.e.r., kan worden geconcludeerd dat er sprake is van een wezenlijk ander
" -schaalniveau en een activiteit die vele malen kleinschaliger is. Daarnaast biijkt uit dit hoofdstuk en het

volgende hoofdstuk dat dit bestemmingsplan geen belangrijk nadelige m:ileugevoigen tot gevolg heeft die -

" hiervoor het doorlopen van een m.e.r.-procedure noodzakelijk maken.

.. 5.9.3 Conclusie

Dit bestemmingsplan is aiet m.e.r{beoordelings)-plichtig. Tevens zijn geen nadeiige milieugevolgen te
verwachten als gevoig van de vaststeliing van dit bestemmingsplan.
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- HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN - -

6.1 Vigerend beleid

6.1.1  Europees beleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om

in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn
Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse opperviaktewater, overgangswateren
{waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Streefdatum voor het bereiken van
gewenste waterkwaliteit is 2015, Eventueel kan er, mits goed onderbouwd, uitstel {derogatie) verleend
worden tot uiteindetijk 2027. Voor het uitwerken van de doelstellingen worden er op {deel}stroomgebied

.- plannen opgesteld. In deze (deeljstroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en maatregelen beschreven -
- voor de verschillende {deei)stroomgeb:eden Met name de ecologmche ambltles worden op het nweau vande.

L .deelstroomgebleden bepaaid.

- 6.1.2 Rijksheleid

e In december 2009 is het Naticnaal Waterpian vastgesteld. Het Nationaal Waterpian is opgesteld op basis van
© . de Waterwet, die met ingang van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke ardening

- heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie. Dit plan geeft op
“hoofdlijnen aan weike beleid het Rijk in de periode 2009-2015 vaert om te komen ot een duurzaam

- .. waterbeheer, Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstroming, voldoende en schoon .~

~ water en diverse vormen van gebruik van water, Het belgidsdoel i is. het reailseren of in stand houden van

duurzame en klimaatbestendige watersystemen.

6.1.3 Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere wateren, de
veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van waterovertast, de kwantiteit en kwaliteit van grond- en
oppervlakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

6.1.4 Waterschap Vechtstromen

Door de invoering van de Kaderrichtliin Water is Nederland verdeeld in vijf deeistroomgebieden. Het
deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Reest en Wieden, Vechistromen
(voorheen Velt en Vecht en Regge en Dinkel}, Groot Salland en Rijn en tlssel. Om te voldoen aan de eisen van
de Kaderrichtlijn Water hebben deze waterschappen de afgelopen jaren intensief samengewerkt met elkaar en
met andere partners. Het nieuwe Waterbeheerplan is één van de resuftaten van deze samenwerking. De opzet
en grote delen van dit Waterbeheerplan zijn inhoudelijk hetzelfde als dat van de andere waterschappen in
Rijn-Oost.

Waterschap Vechtstromen heeft een waterbeheerplan opgesteld voor de periode 2010-2015. Het plan gaat
over het waterbeheer in het hele stroomgebied en het omvat alle watertaken van het waterschap:
waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen,

Het waterbeleid van het waterschap is met name gericht op een duurzame aanpak van het waterbeheer: geen
afwenteling, herstel van de veerkracht van het watersysteem, streven naar een meer natuurlijker
waterbeheer, zoeken naar meer ruimte voor water, water toepassen als ordenend principe middels het
gebruik van waterkansenkaarten en water langer vasthouden mede door flexibeler peilbeheer. Ock het
streven naar een betere waterkwaliteit als onderdeel van duurzaamheid is een belangrijk speerpunt
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“{tegengaan van lozingen, minder. belastmg van het water en het zoveei mogeisjk tegengaan van dlffuse

B} verontrelmgmgen)

6.2 Waterparagraaf . .

6.2.1  Watertoets

Zoals in voorgaande paragrafen uiteen is gezet, wordt in het moderne waterbeheer {waterbeheer 21° eeuw)
gestreefd naar duurzame, veerkrachtige watersystemen met minimale risico’s op wateroverlast of
watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de waterioets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke
plannen is verankerd. in de toelichting op ruimtelijke plannen dient een waterparagraaf te worden
opgenomen. Hierin wordt versiag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het

~ plan voor de waterhuishoudkundige situatie (watertoets).

- Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelsteilingen expliciet en op een
- evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doeistellingen betreffen zowel
-de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroglng} ais de waterkwai;te:t {rlolenng, omgang

L met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

~6.2.2 Watertoetsproces

" Waterschap Vechistromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets, De L

" beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenoemde ‘normale procedure’ van de watertoets -

" .- is toegepast. De hierhij behorende ‘Watertoets’ is opgenomen in bijlage 5 bij deze toei:chtmg Hierna wordt
_ _nader ingegaan op de waterhuishoudkundige aspecten in het plangebied. '

i Alpemeen

Het plangebied is gelegen in bu;tenstedelljk gebaed en bevmdt 2|ch met blnnen een grondwaterbeschermmgs-
intrek- of een waterwingebied. : - SRR

Grondwater

Bij het bouwplan zal rekening worden gehouden met voldoende ontwateringsdiepte zodat de kans op
grondwateroverlast kleiner wordt. Overigens zijn in de omgeving van het plangebied geen gevalien van
grondwateroverlast bekend.

Opperviaktewater

De toename aan verharding als gevelg van dit plan is niet dusdanig groot dat er extra waterberging gecreéerd
moet worden. Daarnaast wordt voldoende afstand gehouden tot aan de Springendaisebeek, zodat een
onderhoudsstrook van 5 meter behouden blijft, Er kan gesteld worden dat het plan geen nadelige gevolgen
veroorzaakt voor het opperviaktewatersysteem in de omgeving.

Afval- en hemelwater

Het afvalwater wordt via het rioolsysteem aangesloten op de meest nabiigelegen bestaande riclering, Het
planvoornemen brengt geen onevenredige toename gua hoeveelheden afvalwater met zich mee. Hemelwater
wordt geinfiltreerd in de bodem.
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- HoorpsTuk 7 * JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING .

7.1  Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangehied, het relevante beleid en de milieu- en
amgevingsaspecten, De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van
het juridische deel van het bestemmingsplan: de verheelding en de regeis. in dif hoofdstuk wordt dieper
ingegaan op de opzet van dit juridische deel, Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakte

keuzes op de verbeelding en in de regels. Dat betekent dat er wordt aangegevea waarom ean bepaalde functie_ .

ergens is toegestaan en waarom bepaalde hebouwmg claar acceptabel is.

7.2 . Opzet van de regels -~

. 7.21  Algemeen

.. Inde Wet ruimtelijke ordening (Wro} die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen

- 2010, In de ministerigle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard

- Vergelijkbare Bestemmingspiannen {SVEP} de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen. .
. Naast de SVBP zijn oak het informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de Standaard Teegankelijiheid

. Ruimtelijke Instrumenten normerend bij het vastleggen en beschikbaar stetien van bestemmingsplannen.

_ De 3VBP geeft normen voor de opbouw van de planregels en voor de digitale verbeelding van het

bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SVBP2012,

. Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en hijbehorende verbeelding

waarop de bestemmingen ziin aangegeven. Deze verbeelding kan zowel digitaat als analoog worden verbeeld,
De verbeelding en de planregels dienen in samenhang te worden bekeken. De regels zijn onderverdeeld in vier
hoofdstukken:

1. Inleidende regeis {begrippen en wijze van meten);
2. Bestemmingsregeis;

3. Algemene regels (o.a. afwijkingsregels);

4, Overgangs- en slotregeis,

7.2.2  Infeidende regels
Hoofdstuk 1 bevat de inteidende regels. Deze regels gelden vaor het gehele plangebied en bevatten:
- Begrippen (Artikel 1}

In dit artikel zijn definities van dein de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een eenduidige
interpretatie van deze begrippen vastgelegd.

. Wiize van meten (Artikel 2}

Dit artikel geeft aan hoe voorkomende eisen betreffende de maatvoering begrepen moeten worden,

7.2.2  Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regeis bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmingen.
De regels zijn onderverdeeld in 0.a.;

I, Bestemmingsomschrijving: omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan;
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L Bouwregels: eisen waaraan de bebouwing moet voldoen (bebouwingshoogte,
" bebouwingspercentage, etc.);

I, Nadere eisen: in bepaalde gevalien kan het bevoegd gezag eisen stellen aan de situering van nleuw te :

houwen bebouwing ten behoeve van de milieusituatie en/of gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en {agrarische) bedrijven;

. Specifieke gebruiksregels; beschrijving van gebruik wat als sirijdig gebruik wordt aangemerkt;

V. Afwijkingen van de gebruiksregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken worden van de
aangegeven bestemmingsomschrijving;

V. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk of werkzaamheden:
omgevingsvergunningsteisel (voormalige aanlegvergunningstelsel} die bepaalt wanneer een
omgevingsvergunaing benodigd is voor bepaalde werken en/of werkzaamheden. =~ -

7.2.3  Algemene regels

- Hoofdstuk 3 bevat de algemene regeils. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit hoofdstuk is
. opgebouwd uit:

e Anti-dubbeltelregel {Artikel 5}

- _' Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze verdichting
.. kan zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan één keer betrokken wordt -
' _ bij de berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

- . Algemene gebruiksregels (Artikel 6}

“In dit artikel worden de aigemene gebruiksregels beschreven. Deze gaat Uit van de gedachte dat het gebruik .~

o gitsluitend mag plaatsvinden in overeensfemming met de bestemming. Dit brengt met zich mee dat de
~  bestemmingsomschrijving van de te onderscheiden bestemming helder en: duidelijk moet zijn.

. Algemene afwiikingsregels {Artikel 7}

-In dit artikel worden de aigemene afwijkingsregels beschreven. Deze regeis maken het mogelijk om op

ondergeschikte punten van de regels in het bestemmingsplan af te wiiken,

7.2.5  Overgangs- en slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is aangegeven wat de
juridische consequenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregel
wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan wordt genoemd.

7.3  Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nederlandse ruimtelilke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van
toelatingsplanologie. Een bestemmings- of wijzigingsplan geeft aan welke functies waar zijn toegestaan en
welke bebouwing mag worden opgerichi. Bij het opstellen van dit bestemmings- of wiizigingsplan zijn keuzes
gemaakt over weike functies waar worden mogelijk gemaakt en is gekeken welke bebouwing
stedenbouwkundig toegestaan kan worden,

Het is noodzakelijk dat een bestemmings- of wijzigingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en
gebruiksmogelijkheden binnen het betreffende plangebied. Het bestemmings- of wijzigingsplan is het
juridische toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft aan wat de gewenste
planologische situatie voor het plangebied is.

‘Agrarisch met waarden’ {Artikel 3}

De gronden die buiten de compensatiekavel (1.200 m?) vallen, maar in verband met de voorwaardelijke
verplichting toch tot het plangebied behocren, zijn bestemd tot ‘Agrarisch met waarden’. Deze bestemming
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- kent geen bouwmogelijkheden voor gebouwen. Enkel bouwwerken, geen gebosuiwen zijnde zijn hier -

. toegestaan, De bouwhoogte mag nief meer bedragen dan 2 meter.

‘Wonen' [Artikel 4)

Het toekomstige woonerf, behoudens de grenden die agrarisch in gebruik ziin, ziin bestemd tot ‘Woenen'

gronden zijn bestemd voor wonen, hobbymatig agrarisch gebruik met daarbij behorende gebouwen,
bouwwerken geen gebouwen ziinde, tuinen en erven. In de bouwregels is onderscheid gemaakt tussen

woningen, hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. De regels

bepalen dat per bestermingsvlak ten hoogste 1 woning is toegestaan. De maximale inhoud van een woning '

bedraagt ten hoogste 900 m?, De goot- en bouwhoogte van de diverse bebouwing is gelimiteerd. Via =

afwijkingsmogelijkheden kent het bestemmingsplan een zekere mate van flexibititeit, h

r
5]
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- HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het -

bestemmingsplan moet besluiten om at dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatiepian moet worden vastgesieid bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is
mogelijk dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt

vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van .. o

nadere eisen en regeis niet noodzakelijk is.

De gemeentelijke kosten ziin beperkt tot de ambtelijke kosten, welke worden verhaald middels de
gemeenielijke legesverordening. Eventuele planschade komt voor rekening van de initiatiefnemer. Ten
hehoeve van deze ontwikkeiing is een road-voor-rood overeenkomst [aﬂterieure overeenkamst) met de
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‘Hoofdstuk 1 Inleidende regels R

Artikel 1 Begrippen

11 plan:
het bestemmingsplan ‘Hezingen, Goudkampsweg 4' met identificatienummer NLIMRO,0183.1407152- ngl
van de gemeente Tubbergen;

1.2 hestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

I. 13 aanduiding

 een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar mgevoige de regels regels IR

worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het hehouwen van deze gronden,

14 aanduidingsgrens
' ~ de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

- 15 agrarisch bedrijf

een veehouderijbedrijf, een akkerbouwbedrijf, een tuinbouwbedrijf, niet zijnde een sier- en

R hoomkwekerijbedrijf, een paardenhouderij, een glastuinbouwbedrijf of een intensieve veehouderij;

1.6 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7 bebouwingsgrens
een als zodanig beschreven lijn, welke door gebouwen niet mag worden overschreden,behoudens
overschrijdingen, die krachtens deze regels zijn toegestaan;

1.8 bed and breakfast
het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf
en onthijt binnen de woning aan personen die hun hoofdverblijf eiders hebben;

1.9 bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, be- werken, opslaan,
instalieren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbhonden bercepen daaronder niet begrepen;

1.10 bestaand
bestaand ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan Hezingen,
Goudkampsweg 4;

1.11 besternmingsgrens
de grens van een besternmingsviak;

1.12 bestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak met dezeifde bestemming;

BIE no
Besiommi W‘-i"i ANNen



i L7 agen} Goudkampsweg 47

_ \;clszt%stcflq '

. 1.13  bijbehorend bouwwerk

. houwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

“uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzeifde perceel bevindend

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.14 boom- en sierteelt

tuinbouw gericht op het voortbrengen van houtige en niet-houtige sier(teelt)gewassen, zoals bomen, struiken,
heesters, coniferen en vaste planten, onder meer hestemd voor tuinen en parken, of gericht op het
voortbrengen van vruchtbomen, een en ander in de vorm van voile grondteeit dan wel containerteelt, al dan
niet de teelt in (tunneif)kassen;

1.15 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichien, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

116 houwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop mgevolge de regels een Zelfstandige, blj eixaar behorende hebouwmg

" is toegelaten;

" 1.17  bouwperceelgrens
' .de grens van een bouwperceel;

-1.18 bouwwerk

. elke constructie van enige emvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect met .

~_de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.19 detailhandel

-het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, verkopen en/fof

{af-)leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.20 gebouw
elk bouwwerk, dat een veer mensen foegankelijke, overdekte, geheel of gedeelieliik met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.21 hoofdgebouw
een gebouw dat, gelet op de bestemming, ais het belangrijikste bouwwerk op een bouwperceel kan worden
aahgemerkt;

1.22 landschappelijke waarde
de aan een gebied toegekende waarde, in verband met de waarneembare verschiiningsvorm van dat gebied;

1.23 natuurlijke waarde
aan een gebied toegekende waarden in verband met geologische, bodemkundige en biologische elementen,
voorkomend in dat gebied;

1.24 normale onderhouds- enfof exploitatiewerkzaamheden
werkzaamheden die regeimatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden;
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L 1.25 permanente hewoning
"bewoning door een of meer personen die niet elders over een hoofdverblijf beschikken;

1.26 recreatiewoning
een gebouw, waarvoor een vergunning ingevolge artikel 40 van de Woningwet is vereist en dat dient als
periodiek verblijf niet zijnde permanente bewoning;

1.27 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij

bedrijfsmatig was, seksuete handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard

plaatsvinden, Onder seksinrichting worden in elk geval verstaan: een prostitutiebedrilf, waaronder begrepen

een erotische-massagesalon, een sekshioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan met o
. in combinatie met elkaar; :

1.28 voorgevel
" de naar de weg toegekeerde gevei van een gebouw of, indien een percesl met meerdere zijden aan de weg
- grenst, die als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel;

1 1.29 wohing
" een gebouw of een gedeelte van een gebouw, krachtens aard en indeling geschikt en bestemd voor de o
~. huisvesting van één huishouden. Alie aangebouwde bijbehorende bouwwerken maken onderdeel uit van de _
WOMING, T -
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. Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

tussen de zijdelingse grens van het houwperceei en een hepaald punt van het bouwwerk ‘waar die afstand het -

kortst is;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeihord, of een daarmee gelikte .. '

- stellen constructiedeel.

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

. vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met

- - _uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar. de aard daarmee - o
© gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.4 de inhoud van een bouwwerk:

. tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde va_n_Qe_geve}s.(en/o_f_het hartvande
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

25 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de huitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren neerwaarts geprojecteerd op het ... o

gemiddelde niveay van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het houwwerk.

2.6 peii:

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang nabij een weg of pad ligt: de bouwhoogte van die weg of dat
pad ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

b. inandere gevallen: de gemiddelde bouwhoogte van het aansluitende, afgewerkte tferrein ter plaatse van
de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of de harten van scheidsmuren;

2.8 de dakhelling:

langs het dakvlak ten cpzichte van het horizontale vlak;

2.9 ondergeschikte bouwonderdelen:

Bij toepassing van het bepaaide ten aanzien van het houwen worden ondergeschikte bouwonderdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, veniilatiekanalen, schoorstenen, lifischachten, gevel- en
kroonlijsten, luifels, batkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van
bouwgrenzen niet meer dan 9,75 i bedraagi.
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.'._Hoofdstuk 2 | Bestemmingsregels '

Artikel 3 Agrarisch met waarden . -

3.1 Bestemmingsomschrijving

3.1.1
De voor ‘Agrarisch met waarden’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf;
boom- en sierteelt;

' & hetbehoud, de bescherming en/of het herstel van de landschappelijke waarden, zoals deze met name tot

uitdrukking kemen in het verkavelingspatroon, reliéf {waaronder steiiranden en essen), beplanting en in
het onverharde wegenpatroon;

d. de waterhuishouding, waaronder begrepen watergangen en voorzieningen voor het beheersen van water
e, recreatief medegebruik in de vorm van voei-, fiets- en/of ruiterpaden.

312

" De landschappelijke waarden zijn in beginsel nevengeschikt aan de overige functies.

3.2 Bouwregels

. Op voor 'Agrarisch met waarden' bestemde gronden mogen uitsiuitend worden gebouwd bouwwerken, geen
o gebouwen zijnde ten dienste van de bestemming, niet zijnde voorzieningen ten behoeve van de opslag van -

mest, met dien verstande dat de bouwhoogte ten hoogste 2 meter bedraagt.

3.3 Specifieke gebruiksregels
Onder gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval verstaan het gebruik of iaten gebruiken:

a. van gronden als staan- of ligpiaats voor onderkomens en het gebruik van gebouwen voor de opslag van
kampeermiddelen en voor recreatief nachtverblijf;

b. van gronden ais stori- of opsiagplaats van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken vaorwerpen, stoffen en materialen;

c. van gronden voor het iangdurig stallen van voertuigen, machines en/of ander materieel;

d. van gronden en opstallen, voor doeleinden van handel enfof andere dan het agrarische bedrijf.

3.4 Afwijken van de gebruiksregels

3.4.1  Afwiikingshevoegdheid

Het bevoegd gezag kan bii een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3.1, voor gronden
die feitelijk niet meer in gebruik zijn ten behoeve van een agrarisch bedrijf, voor het gebruik als tuin, niet
zijnde erf, ten behoeve van een nabijgelegen woning, met dien verstande dat:

a. delandschappelijke enfof natuurlijke waarden niet onevenredig worden aangetast;
b, het gebruik van aangrenzende agrarische gronden niet wordt geschaad;
¢. de gebruikte opperviakie binnen de bestemming Agrarisch met waarden niet groter is dan 900 m%;
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342  Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artiket 3.4.1 dient mede betrokken te worden -
de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de sangrenzende gronden en/of
nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden -
geschaad vinden de in artikel 3.4.1 genoemde afwijkingsbevoegdheid geen toepassing. o

35 Omgevingsvergu nmng voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden '
3.5.1 Verbod

Het is verboden op of in de veor 'Agrarisch met waarden' bestemde gronden zonder of in afwijking van een
' vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het uitveeren van een werk, geen bouwwerk
- zijnde, of van werkzaamheden) de navoigende werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geen
- normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde, wit te voeren:

“-.a. hetaanleggen of verharden van wegen, voet-, fiets-, en/of ruiterpaden of parkeergelegenheden alsmede
het aanbrengen van andere opperviakteverhardingen groter dan 100 m? met uitzondering van het
_ aanbrengen van koe- en kavelpaden;
. b, "het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden, met uitzondering van gronden ten behoeve van
. kavelaansluitingen tot een maximale breedte van de kavelaansiuiting van 5 meter met dien verstande dat
hoogteverschilien van ten hoogste 0,30 meter gewijzigd mogen worden, een en ander voor zover niet
_ reeds geregeld in de Ontgrondingenwet;
"¢, het zaaien en sanplanten, indien een opperviakte tot 0,5 hectare wordt gezaaid/ geplant, en het vellen en
" _rooien van bomen en andere houtopstanden, voor zover het beplanting betreft die niet in de
gemeentelijke kapverordening {zoals deze luidde op het tijdstip van de terinzagelegging van het
_ "~ ontwerpplanjof de Boswet (zoals deze luidde op het tudstlp van de tennzagelegglng van het ontwerpplan)
e " isgeregeld.

3.52  Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 3.5.1 is niet van toepassing indien het werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden betreft:

a. diein uitvoering zijn op het tijdstip van het van rechtskracht worden van het plasn;
b. diedienen ten behoeve van de uitvoering van de maatregelen cenform in het in Bijlage 1 opgenomen
Ruimtelijk kwaliteitsplan.

353  Afwegingskader

De werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden als genoemd in artikei 3.5.1 zijn slechis toelaatbaar
indien door die werken, geen bouwwerk ziinde, of werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect
te verwachten gevolgen de agrarische waarde en functie en/of de landschappelifke waarden van deze gronden
niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.
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. Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving

4.1.1
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: ~

a.  hetwonen
b. hobbymatige agrarische activiteiten;

met daarbij behorende gebeuwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven,

412

" van bed and breakfast;

- 4.2 Bouwregels

' Op de voor "Wonen' bestemde gronden mogen unslmtend worden gebouwd bouwwerken ten dlenste van de '
. bestemming, met dien verstande dat: : : E

.. 4.21 Woningen

" ... Voor woningen geldt dat:

a. per hestemmingsviak mag niet meer dan één woning worden gebouwd
b. deinhoud ten hoogste S00 m® bedraagt; :

4.2.2  Hoofdgebouwen
Voor hoofdgebouwen geldt dat:

de goothoogte ten hoogste 4 m bedraagt;

de bouwhoogte ten hoogste bedraagt 9 m;

de dakhelling ten minste 30° en ten hoogste 60° bedraagt;

d. de afstand van vrijstaande woningen tot de zijdelingse perceelgrens ten minste 3 m bedraagt.

oo W

4.2.3  Bijbehorende houwwerken
Voor bijbehorende bouwwerken geldt dat:

a. de geramenlijke opperviakte per woning, niet behorende tot de inhoud van de woning, ten hoogste 100
m-* bedraagt;

b. in afwijking van het bepaaide onder a mag de gezamenlijke oppervlakte per woning, niet behorende tot
de inhoud van de woning, ten hoogste de bestaande oppervlakte bedragen;

¢. de bouwhoogte ten hoogste 8 m bedraagt dan wel indien een grotere bouwhoogte aanwezig is, de
bestaande bouwhoogte;

d. de goothoogte ten hoogste 3 m bedraagt dan wel indien een grotere goothoogte aanwezig is, de
bestaande goothoogte;

e. de afstand van een bijbehorend bouwwerk ten opzichte van de woning ten hoogste 30 m bedraagt.

4.2.4  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken geen gebouwen zijnde geldt dat:

a. de bouwhoogte ten hoogste bedraagt:
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... 1. indien de bouwwerken geen gebouwen ziinde voor de voorgevel van de woningen het verlengde
daarvan worden gebouwd 1m; - . e L
2. in overige gevatlen 2,50 m. N

4.3 Nadere eisen

Ter uitvoering van het bepaaide in artikei 4.1 zijn burgemeester en wethouders bevoegd bij toepassing van -~ "
deze regels nadere eisen te stelen aan de situering van nieuw te bouwen bebouwing ten behoevevande .-

4.4 Specifieke gebruiksregels

- 4.4.1  Strijdig gebruik

.. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik van vriistaande bijbehorende bouwwerken
.voor bewoning,

- 4.4.2 Voorwaardelijke verplichting

- a, - Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk gevat gerekend het gebruik van en het in gebruik

. laten nemen van groenden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1 opgenomen
bestemmingsomschrijving zonder de aanleg en instandhouding van de tandschapsmaatregelen conform

het in Bijlage 1 opgenomen Ruimitelijk kwaliteitsplan teneinde te komen tot een goede landschappelijke - -

inpassing.

. b, inafwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1

. opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt, uitstuitend indien en voor zover binnen een
. termijn van 24 maanden na het onherroepelijk worden van voorliggend bestemmingsplan uitvoering
“wordt gegeven aan de aanieg en instandhouding van de landschapsmaatregeien conform de in Bijlage 1
opgenomen Ruimtelijk kwaliteitsplan teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing. -

45 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1  Afwijkingsbevoegdheid

Hei bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 4.1.1 juncto artikel
1.29 ten behoeve van de huisvesting van twee huishoudens in één woning (inwening).

4.5.2  Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artikel 4.5.1 dient mede befrokken te warden
de mate waarin de belangen van de gebruikers enfof eigenaren van de aangrenzende gronden en/of
nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden
geschaad vinden de in artikel 4.5.1 genocemde afwijkingen geen toepassing.

BIE no
Bestemmingeplannen

ek



- fHexingen, Goudkampsweg 47
e -Vasigesteld

“Hoofdstuk3 - - | Algemene regels - .

Artikel 5 Anti-dubbeiteiregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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' “r‘annger Qoucsinmmwagé”
- Vasigesteld

. Artikel 6 Algemene gebruiksregels

a. Hetisverboden gronden en houwwerken te gebruiken of te laten gebruiken in strijd met dit
besternmingsplan;

b. Onder een verboden gebruik als bedoeld in a wordt in ieder geval verstaan het gebruik of laten gebruiken
van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting;

c. Onder strijdig gebruik, wordt niet verstaan het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve .
van weekmarkten, jaarmarkten, evenementen, festiviteiten en manifestaties, het innemen van
standplaats (ten behoeve van detaithandel}, indien en voor zover daarvoor ingevolge een wettelijk
voorschrift vergunning, of ontheffing is vereist en deze is verfeend;

d. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaaide onder a en b indien
strikte toepassing van deze regel ieidt {of een beperking van het meest doelmatige gebruik, dle nlet door

. dringende redenen wordt gerechtvaardigd; :
- & Qvertreding van een verbod als bedoeld in a en b wordt aangemerkt als een strafbaar feit.

‘ BIE no 13
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. Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

L “Hezingen, Goudkampswey 47
. ' . Vasigesteld

Het hevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het plan:

a.

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen in het
terrein, met dien verstande dat de op de verbeelding aangewezen afstand tussen enige bebouwingsgrens
en enige weggrens niet wordt verldeind, de structuur van het plan niet wordt aangetast, de belangen van
derden in redelijikheid niet worden geschaad en de afwijking gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor
de juiste verwezenlijking van het plan;

voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven maten en afmetingen van de bebouwing, met dien
verstande dat de afwiikingen niet meer dan 10 % mogen bedragen van de in deze regels gencemde, dan
wel op de verbeelding aangewezen of daarvan ie herleiden maten en afmetingen. Deze afwijking geldt
niet voor de inhoudsmaat van woningen en oppervilaktematen van bijgebouwen;

- 1en behoeve van de bouw van kieine niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor {semi-Jopenbare

diensten met dien verstande dat:

1. de inhoud ten hoogste bedraagt 50 m?;
- 2. inafwijking van het bepaalde onder a de inhoud van een gasdrukregel- en meeisiagion ten hoogste

bedraagt 15 m?;
3. de hoogte ten hoogste bedraagt 5 m;

~ten aanzien van het bepaaide over het bouwen van (hoofd-)gebouwen binnen de bebouwingsgrenzen_en '
- toestaan dat de grenzen naar de buitenzijde worden overschreden door: o
1. plinten, pilasters, koziinen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

. 2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

3. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen, mits de bebouwingsgrens met niet meer wordt
overschreden dan 1 m;

-4, erkers over maximaal 3/5 deel van de gevelbreedte, mits de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens

met niet meer dan 1 m wordt overschreden, alsmede de afstand tot de zijdelingse perceelgrens ten
minste bedraagt 2 m;
ien aanzien van het bepaaide over de afstand van uithouwen tot aan de voorgeve! en het verlengde
daarvan voor het bouwen van {hoek-) erkers, mits de diepte van de (hoek-)erker, gemeten uit de zijgevel,
niet meer bedraagt dan 1 m;
voor de bouw van masten ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, met dien verstande dat
de hoogte van masten ten hoogste bedraagt 45 m en de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van
de aanliggende gronden niet onevenredig worden geschaad;
ten aanzien van het bepaaide over het bouwen van bouwwerken geen gebouw zijnde en toestaan dat de
hoogte van bauwwerken geen gebouw zijnde wordt vergroot tot ten hoogste 10 m mits de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden niet onevenredig worden aangetast.
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'Hoofdstuk4 ~ Overgangs-en siotre_gei_s__f .

Artikel 8 Overgangsrecht

8.1 Overgangsrecht bouwwerken

811

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uvitvoering is,

dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor fiet bouwen, en afwijkt van het plan, o
- . mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroat, T

" a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
" aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het houwwerk is teniet gegaan.

812

- Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 8.1.1 een omgevingsvergunning verienen voor het
. vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 8.1.1 met maximaai 10%.

813

- Lid 8.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van
“het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en m strud met het daarvoor gefdende plan daaronder

begrepen de overgangsbepaling van dat plan

8.2 Overgangsrecht gebruik

821

Het gebruik van grend en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

8.2.2

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 8.2.1, te veranderen of te laten
veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
omvang wordt verkieind.

823

Indien het gebruik, bedoeld in Hid 8.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te iaten hervatten.

824

Lid 8.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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. Artikel 9 Slotregel

Deze regels worden aangehaald ais: Regels van het bestemmingsplan 'Hezingen, Goudkampsweg 4' van de
gemeente Tubbergen :
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Bilageregels B
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