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Nota 
van 

Uitgangs 
punten 

"Huis 
van de 

Gemeente" 

Door Tubbergen Bruist is het verzoek 
neergelegd om onderzoek te doen naar: 
"Een nieuwe rol voor het gemeentehuis." 

B r u i s t h e e f t h i e r b i j één h o o f d d o e l g e s t e l d , t e w e t e n ; " H e t 
h e t R a a d h u i s p l e i n " . D e n i e u w e r o l d i e h e t g e m e e n t e h u i s 

k u n n e n k r i j g e n d i e n t b i j t e d r a g e n a a n h e t v e r l e v e n d i g e n v a n h e t 

E e n d r i e t a l n e v e n d o e l e n d i e v a s t g e s t e l d 
- H e t 
- H e t v e r s t e r k e n v a n d e p u b l i e k e 

H e t creëren v a n d r a a g v l a k 
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Besluit 
vorming 

Door verschillende analyses op het gebied 
van: locatie, huidige plannen, de markt en 
het gebouw & programma is diverse 
informatie verzameld. Op grond van deze 
informatie kunnen er keuzes gemaakt 
worden. 
O m g e d e g e n v e r v o l g o n d e r z o e k t e k u n n e n d o e n , i s h e t v a n b e l a n g o m 
de a n a l y s e fase a f t e s l u i t e n d o o r h e t n e m e n v a n e e n a a n t a l b e s l u i t e n . 

O v e r de v o l g e n d e o n d e r d e l e n i s h e t w e n s e l i j k da t e r e e n b e s l u i t 
g e n o m e n z a l w o r d e n : 
- I n v u l l i n g : 

> C o n c e p t e n 
> F u n c t i e s 
> S c e n a r i o ' s 

- Financiële k a d e r s ; 
> U i t g a n g s p u n t e n v a s t g o e d e x p l o i t a t i e 
> U i t g a n g s p u n t e n g e b r u i k e r s e x p l o i t a t i e 

- P r o c e s 

O p de v o l g e n d e p a g i n a ' s w o r d e n de s p e c i f i e k e b e s l u i t e n 
w e e r g e g e v e n . 
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Besluit 
vorming 

Invulling I 

van het Met betrekking tot de invulling 
gemeentehuis dient een besluit 
genomen te worden over het concept, 
functies en het scenario. 

ebouw en 
helpt bij de herkenbaarheid f onderscheidend vermogen, verkoop¬
/verhuurbaarheid en de integrale aanpak (o.a. keuze voor invulling, 
uitwerking branding). Een winkelcentrum of een World Trade Center 
zijn voorbeelden van concepten. Voor het gemeentehuis van 
Tubbergen zullen een drietal concepten presenteert worden, waaruit 
één keuze gemaakt kan worden. 

dere mate 
ij een concept behoren. Wanneer een concept een bredere doelgroep 

bedient kan de verscheidenheid aan functies ook veel groter zijn. 

D e o n t w i k k e l i n g v a n h e t g e m e e n t e h u i s m a g g e e n o n e e r l i j k e c o n c u r r e n t i e v o r m e n 
v o o r o v e r i g m a a t s c h a p p e l i j k v a s t g o e d i n T u b b e r g e n e n v i n d t i n s a m e n h a n g e n 
a f s t e m m i n g m e t de o n t w i k k e l i n g v a n d i t m a a t s c h a p p e l i j k v a s t g o e d p laa ts . 



N O T A V A N U I T G A N G S P U N T E N - 1 3 - 0 1 - 2 0 1 7 

Besluit 
vorming 

2. 

3. 

De begane grond wordt ingevuld door alternatieve functies, de 
1e verdieping blijft het gemeentehuis. 
Het gehele gebouw wordt ingevuld door alternatieve functies, 
de gemeente zal haar functies elders huisvesten. 
Het gebouw wordt uitgebouwd aan de zijde van het 
Raadhuisplein en heeft zodoende aansluiting bij het plein. 

Invulling II 
scenario's is als volgt: 

h e t 
f u n c t i e s 

1 . S c e n a r i o 1 k o m t o v e r e e n m e t h e t o o r s p r o n k e l i j k e 
t o e v o e g e n v a n f u n c t i e s a a n h e t bes taande g e m e e n t e h u i s , 
d i e h e t g e m e e n t e h u i s z e l f a a n b l i j f t b i e d e n . 

2 . E r h e e f t z i c h e e n i n i t i a t i e f g e m e l d d i e g e b r u i k w e n s t t e m a k e n v a n h e t 
gehe l e g e m e e n t e h u i s 1 . D i t i n i t i a t i e f o o g t k a n s r i j k e n z a l o p v o o r h a n d n i e t 
w o r d e n u i t g e s l o t e n . 

3 . H e t h o o f d d o e l v a n T u b b e r g e n B r u i s t i s h e t ' v e r l e v e n d i g e n v a n h e t 
R a a d h u i s p l e i n ' . B i j h e t o p h a l e n v a n de ideeën u i t de s a m e n l e v i n g k w a m 
ech te r o o k n a d r u k k e l i j k n a a r v o r e n da t e e n be te re a a n s l u i t i n g m e t h e t 
R a a d h u i s p l e i n w e n s e l i j k i s . 

E r w o r d e n w e l i s w a a r d r i e scena r io ' s u i t g e w e r k t , ech te r e e n m i x i s o o k m o g e l i j k . 
B i j v o o r b e e l d e e n bepaa lde i n v u l l i n g v a n h e t g e b o u w ( s c e n a r i o 1 o f 2 ) i n 
c o m b i n a t i e m e t de a a n s l u i t i n g b i j h e t R a a d h u i s p l e i n 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b l i j f t i n T u b b e r g e n geves t igd . D e k w a l i t e i t v a n de 
d i e n s t v e r l e n i n g r i c h t i n g de b u r g e r b l i j f t g e w a a r b o r g d . 
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Besluit 
vorming 

Financiële 
kaders 

Voor de financiële doorrekening wordt er 
een vastgoedexploitatie opgesteld en 
wordt er separaat een advies gegeven over 
de gebruikersexploitatie. De volgende 
uitgangspunten en berekeningsmethodiek 
zal toegepast worden in het onderzoek. 
Uitgangspunten voor de vastgoedexploitatie: 
- D e h u i d i g e b o e k w a a r d e w o r d t a ls de h u i d i g e w a a r d e g e r e k e n d ; 
- E r w o r d t g e r e k e n d m e t e e n commerciële r e n t e v a n 5 %; 
- A l s r e n d e m e n t s e i s g e l d t e e n k o s t e n d e k k e n d e e x p l o i t a t i e ; 
- E r z a l o n d e r z o c h t w o r d e n o f h e t w e n s e l i j k i s da t de g e m e e n t e T u b b e r g e n 

e x t r a i n v e s t e e r t i n v e r b a n d m e t de h u i d i g e v e r h u u r b a a r h e i d v a n h e t g e b o u w ; 
- D e ' m e e r j a r e n o n d e r h o u d s p l a n n i n g 2 0 1 6 ' w o r d t a a n g e h o u d e n v o o r h e t 

b e p a l e n v a n de o n d e r h o u d s k o s t e n ; 
- D e e x p l o i t a t i e i s gebaseerd o p e e n v e r h u u r s i t u a t i e ; 
- V e r h u u r p r i j z e n z i j n gebaseerd o p m a r k t c o n f o r m e h u u r p r i j z e n ; 
- D e d u u r z a a m h e i d s a m b i t i e s l u i t a a n b i j de o v e r h e i d s d o e l s t e l l i n g v o o r 

r i j k s g e b o u w e n . 
O p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e u i t g a n g s p u n t e n w o r d t e e n k o s t p r i j s b e r e k e n i n g 
g e m a a k t d i e d e p r i j s p e r m 2 a a n g e e f t , o p b a s i s w a a r v a n d e r u i m t e s ' v e r h u u r 
k l a a r ' k u n n e n w o r d e n v e r h u u r d . B i j v o l l e d i g g e b r u i k k a n e r e v e n t u e e l o o k 
s p r a k e z i j n v a n v e r k o o p 1 . D e u i t e i n d e l i j k e k e u z e v o o r v e r k o o p d a n w e l 
v e r h u u r i s a f h a n k e l i j k v a n d e k e u z e v o o r h e t c o n c e p t / s c e n a r i o . 

Uitgangspunten voor de gebruikers-exploitatie: 
V o o r d e g e b r u i k e r s e x p l o i t a t i e z u l l e n a a n b e v e l i n g e n b e s c h r e v e n w o r d e n 

g e z a m e n l i j k e e x p l o i t a t i e l a s t e n . 

Sloop van het gemeentehuis wordt niet uitgesloten. 

5 
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Besluit 
vorming 

Proces 

Voor het vervolgonderzoek dient een 
besluit genomen te worden over het 
proces. 

c o n c l u s i e s / a a n b e v e l i n g e n v a n h e t e i n d r a p p o r t w o r d t 
v o o r s t e l v o o r v o o r k e u r s c o n c e p t 

N a a f r o n d i n g v a n h e t o n d e r z o e k d i e n t d e g e m e e n t e r a a d e e n b e s l u i t 
H e t b e s l u i t b e h e l s t e e n k e u z e 

E e n v o o r k e u r s c o n c e p t ( a m b i t i e 
i n v u l l i n g ) 

^ E e n v o o r k e u r s s c e n a r i o ( m a t e v a n g e b r u i k ) 
Eén e n a n d e r m e t b i j b e h o r e n d e financiële e n r u i m t e l i j k e 
u i t g a n g s p u n t e n , i n c l u s i e f d e g e v o l g e n v o o r h e t ( m e d e ) g e b r u i k 
d o o r d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e n N o a b e r k r a c h t . 

D a a r n a s t a r t d e i n s c h r i j f p r o c e d u r e v o o r n i e u w e i n i t i a t i e v e n . D e 
i n i t i a t i e v e n w o r d e n b e o o r d e e l d o p b a s i s h e t c o n c e p t e n d e f u n c t i e d i e 
d a a r b i j b e n o e m d i s , h e t s c e n a r i o , d e m e e t l a t ( d i e i s v o o r t g e k o m e n u i t 
h e t o n d e r z o e k ) e n d e financiële k a d e r s u i t d e g e b r u i k e r s e x p l o i t a t i e . 
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