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Toelichting

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

De eigenaren van het agrarische bedrijf aan deB. Meenweg 5-7 willen een vrijstaande
bedrijfswoning realiseren naast hun agrarisch bedrijf, ter vervanging van een bestaande
bedrijfswoning ophet erf (nu zijn er2bedrijfswoningen in1gebouw). De bedrijfswoning
wordt gerealiseerd aan deoverzijde van deweg, tegenover het agrarische bedrijf. Deze
ontwikkeling past niet binnen degeldende bestemming, waardoor een herziening van het
bestemmingsplan noodzakelijk is. Voorliggend bestemmingsplan isopgesteld om deze
ontwikkeling mogelijk te maken.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Ligging

De teontwikkelen locatie bestaat uit het perceel aan deB. Meenweg 5-7 in Fleringen. Het
plangebied ligt net ten noorden van het dorp Fleringen en isgelegen aan deoverzijde van het
agrarisch bouwperceel aan B.Meenweg 5-7. Het plangebied staat kadastraal bekend als
gemeente Tubbergen, sectie G, perceelsnummer 3366. Het bestaande agrarische bouwperceel
aan deoverzijde van deweg waar de bedrijfswoning bij behoort maakt ook onderdeel uit van
het plangebied.

In figuur 1.1 isdeligging van het plangebied weergegeven. De locatie van de nieuwe
bedrijfswoning ismet rode stip aangegeven.

Figuur 1.1: ligging plangebied (bron: Atlas van Overijssel)
Begrenzing
De begrenzing van het plangebied isin figuur 1.2 weergegeven (rood omkaderd). I ndit figuur
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is een luchtfoto weergegeven waarop het bestaande agrarische bouwvliak B. Meenweg 5-7
(met nu 2bedrijfswoningen in1gebouw) en delocatie van denieuwe bedrijfswoning te zien
is. De terealiseren bedrijfswoning behoort bij en maakt onderdeel uit van het agrarisch bedrijf
aan deoverzijde van deweg. Gezien deonderlinge relatie isook het agrarisch bouwperceel
opgenomen indebegrenzing van ditbestemmingsplan. Zie deverbeelding voor de exacte
begrenzing van het plangebied.

Figuur 1.2. globale begrenzing plangebied (bron: atlas van Overijssel)

1.3 Vigerend bestemmingsplan

Voor de het plangebied geldt het bestemmingsplan 'Tubbergen Buitengebied 2016’
vastgesteld, door de gemeenteraad van Tubbergen op23mei 2016 en inmiddels in werking
getreden. Infiguur 1.3 iseen fragment uit de verbeelding van dit bestemmingsplan
opgenomen.
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Figuur 1.3: Uitsnede bestemmingsplan ‘'Buitengebied2006' (plangebiedrood omcirkeld)

Het plangebied heeft de bestemming 'Agrarisch 1'. Het huidige perceel van het bedrijf heeftde
aanduiding 'bouwvlak'. Aan het plangebied zijn daarnaast de dubbelbestemmingen 'Waarde -
Archeologie 3', 'Waarde - Essen' (beide gehele plangebied) en 'Leiding -Water' (noordelijke
rand) toegekend. Het plangebied isvoorzien van degebiedsaanduiding 'vrijwaringszone -
radarverstoringsgebied'.

De gronden zijn daarmee ineerste instantie onder meer bestemd voor agrarisch gebruik en
ter plaatse van deaanduiding 'bouwvlak' voor de uitoefening van een agrarisch bedrijf.
Bedrijfswoningen en andere gebouwen zijn alleen binnen deaanduiding 'bouwvlak'
toegestaan. Het geldende bestemmingsplan biedt daarmee geen mogelijkheden om een
bedrijfswoning terealiseren direct ten westen van het huidige bouwvlak van het bedrijf B.
meenweg 5-7. Een wijziging van het geldende bestemmingsplan is noodzakelijk.

14 De bij het plan behorende stukken

Het onderhavige bestemmingsplan 'Buitengebied, B.Meenweg 5-7 Fleringen' bestaat naast
deze toelichting uit de volgende stukken.

« Verbeelding, schaal 1:1000 (tek. nr. NL.IMRO.0183.BUIBPBMEENWEGS5EN7-VGO01)
» Bijlagen bij de toelichting

» Regels

» Bijlagen bij de regels

1.5 Leeswijzer

De toelichting van het bestemmingsplan kent de volgende opbouw. Inhoofdstuk 2wordende
huidige situatie en het te realiseren plan beschreven. Hoofdstuk 3 schetst het beleidskader.
In hoofdstuk 4 worden deresultaten van deuitgevoerde omgevingsonderzoeken behandeld.
In hoofdstuk Swordt het bestemmingsplan injuridisch opzicht toegelicht. Inhoofdstuk 6
wordt ingegaan opdeeconomische uitvoerbaarheid eninhoofdstuk 7 wordt ten slottede
maatschappelijke uitvoerbaarheid belicht.
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Hoofdstuk 2 Het plan

2.1 Beschrijving huidige situatie

Op het perceel B. Meenweg 5-7 iseen meermans agrarisch bedrijf gevestigd. Op het perceel
zijn twee bedrijfswoningen aanwezig, gecombineerd inééngebouw. Alle bewoners zijn actief
op het bedrijf: ouders, oom en zoon.

De wens bestaat om éénbedrijfswoning teverplaatsen naar overzijde van de weg (zie
paragraaf 2.2). De beoogde locatie isnu ingebruik als grasland en isonbebouwd. Enkele
jaren geleden stond er een kapschuur op een deel van deze locatie. De locatie ligt tegende
bolling van dees aan c.q. ligt op deflank van dees. I nfiguur 2.1is de huidige situatie
weergegeven. Langs de weg iseen houtwal aanwezig, alsmede een sloot. Aan de zuidzijde
van het plangebied iseen bomenlaan aanwezig die toegang geeft tot een achterliggend
agrarisch perceel. Naast de bomenlaan ligt een bosperceeltje.

Figuur 2.1: huidige situatie  plangebied

2.2 Toekomstige situatie

Zoals hiervoor aangegeven zijn debewoners van de bedrijfswoningen allen actief op het
bedrijf. De zoon heeft de wens om samen tegaan wonen met zijn partner op het bedrijf. De
huidige combinatie van twee bedrijfswoningen inéénpand voldoet niet voor een prettige,
toekomstvaste woonsituatie voor de eigenaren van het bedrijf. Om een goede woonsituatie
te kunnen creéeren wordt €éénvan detwee woningen verplaatst en als vrijstaande woning
'herbouwd' aan deoverzijde van deweg (zie figuur 2.2) en wordt de bestaande woning
omgezet naar één woning met inwoning. Daarbij wordt de inhoud van het woongedeelte van
het bestaande woonpand verkleind naar maximaal 1000 m3 (incl. inwoning). De woning met
inwoning krijgt daarbij een gemeenschappelijke entree. Hiertoe worden bij de aanvraag van
de omgevingsvergunning bouwtekeningen aangeleverd.

Binnen het bestaande bouwvlak is er geen geschikte locatie voor een nieuwe woning.
Achterop het erf wordt voer opgeslagen en betreft het sowieso een ongewenste woonlocatie
inverband met menging met bedrijfsactiviteiten. Aan denoordzijde iseen deel van het
bouwvlak nog onbebouwd. Deze locatie isbeoogd voor toekomstige uitbreiding van
bedrijfsgebouwen en is'afgesneden' van het bestaande woongedeelte van het erf door de
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aanwezige ligboxenstal. Ook wonen inde'bosrand' opdezuidelijke rand van het bouwvlak is
vanuit landschap (zo merkte het oversticht op) geen gewenste locatie.

In uitvoerige afstemming (met meerdere locatiebezoeken, vanaf oktober 2015) tussen het
Oversticht (de ervenconsulent), het kwaliteitsteam van degemeente en deinitiatiefnemers is
de conclusie getrokken dat deoverwegse situering het meest wenselijk is. Zowel vanuit
bedrijfstechnisch als landschappelijk oogpunt. Op een gedeelte van delocatie heeft tot voor
kort een kapschuur gestaan.

Er is vervolgens uitvoerig gesproken over de uitwerking van deinrichting, resulterend in de
inrichting zoals weergegeven infiguur 2.2 en verder uitgewerkt inBijlage 1.

Figuur 2.2: schets toekomstige situatie

De woning komt op korte afstand (10 meter) van enparallel aan deweg testaan e n krijgt
naar huidig inzicht een 'kapschuurmodel'. Het model van dewoning refereert daarmee aan het
erf waar het onderdeel van wordt en aan dekapschuur die hier recentelijk isgesloopt. De
gewenste vormgeving van dewoning wordt uitgewerkt ineen beeldkwaliteitsplan bijde
vergunningaanvraag.

Door de situering endevorm van dewoning blijft ereen duidelijke relatie met het bestaande
erf. Ook blijft erdoor de locatiekeuze het 'woongedeelte' van het erf compact en blijft ereen
‘scheiding' tussen 'wonen' en 'bedrijf'. Tenslotte iser voor gekozen om door middel vande
locatiekeuze van beplanting tebenadrukken dat het om één erf gaat. Dit isonder andere
gedaan door minder bomen aan teplanten tussen het bestaande erfen denieuwe woning
dan isaangegeven infiguur 2.2 en deze terug telaten komen opeen ander locatie,
bijvoorbeeld voor de ligboxenstal.

In Bijlage 1isdelandschappelijke inpassing uitgewerkt opeen landschapsposter.
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Hoofdstuk 3 Beleid

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte isop13maart 2012 vastgesteld. De Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid
op rijksniveau en vervangt de Nota Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota
Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en deStructuurvisie voor de Snelwegomgeving. Tevens
vervangt het een aantal ruimtelijke doelen en uitspraken inonder andere de Agenda
Landschap en de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SVIR het kader voor
thematische of gebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

In deSVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en
veilig tehouden voor de middellange termijn (2028):

» Hetvergroten van deconcurrentiekracht van Nederland door het versterken vande
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

» Hetverbeteren, instandhouden enruimtelijk zekerstellen van debereikbaarheid waarbij
de gebruiker voorop staat;

» Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijkeen
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen worden de13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee
geeft het Rijk aan waarvoor het verantwoordelijk isen waarop het resultaten wil boeken.
Buiten deze nationale belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid kennen nationale opgaven die
regionaal neerslaan. Opgaven van nationaal belang inOost-Nederland (de provincies
Gelderland en Overijssel) zijn:

» Het waar nodig verbeteren van deinternationale achterlandverbindingen (weg, spoor en
vaarwegen) die door Oost Nederland lopen. Dit onder andere ten behoeve vande
mainports Rotterdam en Schiphol;

« Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maasen
Rijntakken (Waal, Nederrijn, Lek en dellssel, deelprogramma rivieren van het
Deltaprogramma) en delJsselvechtdelta (deelprogramma's zoetwater en rivieren) voor
waterveiligheid incombinatie met bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur,
economische ontwikkeling en woningbouw;

» Het tot stand brengen en beschermen van de(herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000
gebieden (zoals de Veluwe);

» Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV),onder andere
door het aanwijzen van het tracé voor aansluiting ophet Duitse hoogspanningsnet.

Voor het juridisch borgen van denationale belangen uit deze Structuurvisie heeft het Rijk op
basis van de Wet ruimtelijke ordening, twee besluiten waarmee dat mogelijk is. Deze twee
besluiten zijn verschillend van elkaar in aard (beleidsmatig versus procesmatig):

« Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro). Dit geeft de juridische kaders die
nodig zijn om het vigerend ruimtelijk beleid te borgen.

» Het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Het Bro stelt vanuit de rijksverantwoordelijkheid
voor een goed systeem van ruimtelijke ordening juridische kaders aan deprocessen van
ruimtelijke belangenafweging en besluitvorming bij verschillende overheden.

Er zijn geen directe raakvliakken met de hiervoor beschreven Nationale belangen.

Conclusie

Voorliggend bestemmingsplan heeft geen raakviakken met de nationale belangen zoals deze
benoemd zijn indeStructuurvisie Infrastructuur en Ruimte. Derhalve wordt geconcludeerd dat
er geen sprake isvan strijd met het rijksheleid.
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3.1.2 Ladder voor duurzame verstedelijking

In deStructuurvisie Infrastructuur en Ruime isdeladder voor duurzame verstedelijking
geintroduceerd. Het doel van deze ladder is het bevorderen van een zorgvuldig gebruik van
de schaarse ruimte én het voorkomen van overprogrammering. Om dit tebereiken isde ladder
voor duurzame verstedelijking opgenomen als procesvereiste inhet Besluit ruimtelijke
ordening (Bro, artikel 3.1.6, tweede lid). Dit betekent dat bij ruimtelijke besluiten (zoals het
vaststellen van een bestemmingsplan) moet worden gemotiveerd hoe een zorgvuldige
afweging isgemaakt van het ruimtegebruik. De procesvereiste isalleen van toepassing op
ruimtelijke besluiten die voorzien ineen stedelijke ontwikkeling. Inhet Bro iseen stedelijke
ontwikkeling gedefinieerd als: ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke
voorzieningen.

De procesvereiste ziet erals volgt uit:

De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk
maakt, voldoet aan devolgende voorwaarden:

a. erwordt beschreven dat devoorgenomen stedelijke ontwikkeling voorziet ineen actuele
regionale behoefte;

b. indien uit de beschrijving, bedoeld inonderdeel a,blijkt dat sprake isvan een actuele
regionale behoefte, wordt beschreven inhoeverre indie behoefte binnen het bestaand
stedelijk gebied van debetreffende regio kan worden voorzien door benutting van
beschikbare gronden door herstructurering, transformatie of anderszins, en;

c. indien uit de beschrijving, bedoeld inonderdeel b,blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet
binnen het bestaand stedelijk gebied van debetreffende regio kan plaatsvinden, wordt
beschreven inhoeverre wordt voorzien indie behoefte oplocaties die, gebruikmakend van
verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten zijn of als zodanig worden
ontwikkeld.

De stappen schrijven geen vooraf bepaald resultaat voor, omdat het optimale resultaat moet
worden beoordeeld door het bevoegd gezag dat de regionale enlokale omstandigheden kent
en deverantwoordelijkheid draagt voor de ruimtelijke afweging met betrekking tot die
ontwikkeling.

Onderhavig plan

Middels dit bestemmingsplan wordt de bouw van een bedrijfswoning mogelijk gemaakt. De
bedrijfswoning wordt ter vervanging van een andere ophet perceel aanwezige bedrijfswoning
gebouwd. Het aantal bedrijfswoningen ophet perceel blijft dus gelijk (2 bedrijfswoningen).

Toets

De ontwikkeling van één woning kan ophbasis van vaste jurisprudentie niet worden
aangemerkt als een nieuwe stedelijke ontwikkeling enhoeft daardoor niet aan deladder voor
duurzame verstedelijking teworden getoetst.

3.2 Provinciaal beleid Overijssel

3.2.1 Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel 2009 betreft een integrale visie die het voorheen geldende
Streekplan Overijssel 2000+, het Verkeer- en vervoerplan, het Waterhuishoudingsplan en het
Milieubeleidsplan samen brengt in één document. Hiermee isdeOmgevingsvisie het integrale
provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van Overijssel. De Omgevingsvisie isop 1
juli 2009 vastgesteld door Provinciale Staten en op 1september 2009 inwerking getreden.

In 2013 isdeOmgevingsvisie opeen aantal onderwerpen aangepast. Provinciale Staten
hebben op3juli 2013 deactualisatie Omgevingsvisie vastgesteld. Reden voor deze
actualisatie isdeevaluatie van deOmgevingsvisie enhet Hoofdlijnenakkoord uit 2011. De
actualisatie richt zich alleen opdevolgende onderwerpen: deecologische hoofdstructuur
(EHS), het streefbeeld Wegencategorisering, windenergie (rol provincie), nieuwvestiging van
intensieve veehouderijen inlandbouwontwikkelingsgebieden (LOG's), kantorenbeleid, definitie
van lokaal gewortelde bedrijvigheid, ruimtelijke reservering gebiedsontwikkeling Luchthaven
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Twente e.o. en tot slot de aanpassing van de verordening opbasis van eerder uitgevoerde
evaluatie. Wanneer hieronder wordt gesproken over de Omgevingsvisie, dan isdat de
geactualiseerde versie.

De hoofdambitie van de Omgevingsvisie iseen toekomstvaste groei van welvaart en welzijn
met een verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden. Enkele
belangrijke beleidskeuzes waarmee deprovincie haar ambities wil realiseren zijn:

» door meer aandacht voor herstructurering wordt ingezet op een breed spectrum aan
woon-, werk- en mixmilieu's;dorpen en steden worden gestimuleerd hun eigen kleur te
ontwikkelen;

» investeren ineen hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en
doorstroming centraal staan;

« zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik bij bebouwing door hantering van de zogenaamde
'SER-ladder'; deze methode gaat ervan uit dat eerst het gebruik van deruimte wordt
geoptimaliseerd, dan demogelijkheid van meervoudig ruimtegebruik wordt onderzocht en
dan pas demogelijkheid om het ruimtegebruik uit te breiden, wordt bekeken; hierbijis
afstemming tussen gemeenten over woningbouwprogramma's en bedrijfslocaties
noodzakelijk;

» ruimtelijke plannen ontwikkelen aan dehand van gebiedskenmerken en keuzes voor
duurzaamheid.

3.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert.
Het gaat er daarbij om steeds demeest optimale mix van instrumenten toe tepassen, zodat
effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen vande
Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze instrumenten ishepaald aan dehand van een
aantal criteria. Inde Omgevingsvisie isbij elke beleidsambitie een realisatieschema
opgenomen waarin isaangegeven welke instrumenten deprovincie zal inzetten om de
verschillende onderwerpen van provinciaal belang terealiseren.

Eén van deinstrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie telaten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel 2009. De Omgevingsverordening ishet provinciaal juridisch
instrument dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht datde
doorwerking van het beleid van deOmgevingsvisie juridisch geborgd is.

3.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijnin
de Omgevingsvisie Overijssel 2009 geschetst inontwikkelingsperspectieven voor de groene
omgeving en stedelijke omgeving.

Om de ambities van deprovincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een
uitvoeringsmodel. Dit model isgebaseerd op drie niveaus, te weten:

» generieke beleidskeuzes;
« ontwikkelingsperspectieven;
» gebiedskenmerken.

Deze begrippen worden hieronder nader toegelicht.

Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voor de vraag of ontwikkelingen nodig
dan wel mogelijk zijn. Indeze fase wordt beoordeeld of er sprake isvan een behoefte aan
een bepaalde voorziening. Ook wordt indeze fase dezgn. 'SER-ladder' gehanteerd. Deze
komt erkort gezegd opneer dat eerst bestaande bebouwing en herstructurering worden
benut, voordat er uitbreiding kan plaatsvinden.

Andere generieke beleidskeuzes betreffen dereserveringen voor waterveiligheid,
randvoorwaarden voor externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming
van de ondergrond (aardkundige en archeologische waarden),
landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van Nationale
Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones
enzovoorts. De generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

Ontwikkelingsperspectieven
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Als uitde beoordeling inhetkader van degenerieke beleidskeuzes blijkt datde voorgenomen
ruimtelijke ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de
ontwikkelingsperspectieven. IndeOmgevingsvisie iseenspectrum van zes
ontwikkelingsperspectieven beschreven voor degroene enstedelijke omgeving. Met dit
spectrum geeft de provincie ruimte voor hetrealiseren vandeindevisie beschreven beleids-
en kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aanwatwaar ontwikkeld zoukunnen worden.
Daar waar generieke beleidskeuzes eengeografische begrenzing hebben, zijn ze consistent
doorvertaald inde ontwikkelingsperspectieven.

Gebiedskenmerken

Op basis vangebiedskenmerken invier lagen (natuurlijke laag, laag vanhet agrarisch
cultuurlandschap, stedelijke laag enlust- enleisurelaag) gelden specifieke
kwaliteitsvoorwaarden en-opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Hetisdevraag 'hoe'een
ontwikkeling invulling krijgt.

Aan dehand vandedrie genoemde niveaus kanworden bezien ofeen ruimtelijke
ontwikkeling mogelijk isenerbehoefte aanis, waar hetpast indeontwikkelingsvisie en hoe
het uitgevoerd kanworden.

Figuur 3.1 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 2009 (Bron: Provincie Overijssel)
Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten Omgevingsvisie Overijssel 2009

Indien hetconcrete initiatief, denieuwbouw vaneenbedrijffswoning, wordt getoetst aan de
Omgevingsvisie Overijssel ontstaat globaal hetvolgende beeld.

Generieke beleidskeuzes

Of een ontwikkeling nodig ofmogelijk is, wordt bepaald opbasis vangenerieke beleidskeuzes.
In ditgeval isde'SER-ladder'van belang. Zoals heirvoor aangegeven gaat deze methode
ervan uitdateerst hetgebruik van deruimte wordt geoptimaliseerd, dandemogelijkheid van
meervoudig ruimtegebruik wordt onderzocht endanpasdemogelijkheid omhet ruimtegebruik
uit tebreiden, wordt bekeken.

Zoals beschreven inparagraaf 2.2isaandeB.Meenweg 5-7 eenactief meermansbedrijf
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gevestigd en voldoet de huidige combinatie van twee bedrijfswoningen inéén pand niet meer
voor een prettige, toekomstvaste woonsituatie voor het bedrijf. Daartoe wordt éénvande
twee woningen verplaatst naar de overzijde van deweg en wordt de bestaande woning
omgezet naar één woning met inwoning. Binnen het bestaande bouwvlak isergeen geschikte
locatie voor een nieuwe woning. Na uitvoerige afstemming (met meerdere locatiebezoeken)
tussen het Oversticht (de ervenconsulent), het kwaliteitsteam van degemeente ende
initiatiefnemers isdeconclusie getrokken dat de overwegse situering het meest wenselijk is.
Zowel vanuit bedrijfstechnisch als landschappelijk oogpunt. Vervolgens isde inpassing
uitgewerkt, zoadat sprake blijft van één erf (zie Bijlage 1). Zie paragraaf 2.2 voor een meer
uitgebreide toelichting op voorgaande.

Ontwikkelingsperspectieven

De opgaven, kansen, beleidsambities enruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn
geschetst inontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke omgeving. In
dit geval zijn uitsluitend deontwikkelingsperspectieven voor de landelijke omgeving van
belang. Infiguur 3.2 iseen fragment van dekaart van de ontwikkelingsperspectieven
behorende bij deOmgevingsvisie weergegeven.

Figuur 3.2: Fragment ontwikkelingsperspectievenkaart, Omgevingsvisie Overijssel, de locatie is
omcirkeld (bron: Atlas van Overijssel)

Voor het mixlandschap geldt dat erruimte isvoor landbouw, landschapsontwikkeling, natuur,
cultuurhistorie, vrije tijd, wonen en overige bedrijvigheid.

Het plan past hier binnen. Met de verplaatsing van deagrarische bedrijfsw oning wordtde
agrarische bedrijfsvoering en deduurzame voortzetting van het agrarische bedrijf ter plaatse
gefaciliteerd.

De plannen van initiatiefnemer doen geen afbreuk aan het eigen karakter van het gebieden
leveren geen extra belemmeringen op voor omliggende functies inde omgeving.

Gebeidskenmerken
Natuurlijke laag

De natuurlijke laag geeft aan het gebied het kenmerk 'beekdalen ennatte laagtes' (zie figuur
3.3).
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Figuur 3.3: Natuurlijke laag, omgevingsvisie Overijssel (bron: Atlas van Overijssel)

De beekdalen ennatte laagtes zijn belangrijke ruimtelijke en functionele dragers vande
zandgebieden. De beken voeren het water afnaar lager gelegen delen maar vormen ook
belangrijke verbindingen voor mens, plant en dier. Samenhang endynamiek zijn belangrijk
voor het functioneren van het watersysteem.

Als ontwikkelingen plaats vinden inofin dedirecte nabijheid van beekdalen ennatte laagtes,
dan dragen deze bij aan extra ruimte voor de dynamiek van het stromende water en het
vasthouden van water, aan versterking van desamenhang inhet beeksysteem en aan
vergroting van dezichtbaarheid, bereikbaarheid enbeleefbaarheid van het water. Dit zijn
uitgangspunten bij (her)inrichting.

In het kader van deontwikkeling van debedrijfswoning wordt rekening gehouden metde
aanwezigheid van deaanwezige sloot. Hiermee wordt bijgedragen aan het vasthouden van
water. De sloot wordt dusdanig vormgegeven dat deze zich voegt inhet landschap. Voor het
overige blijft de situatie ongewijzigd.

Laag van het agrarisch cultuurlandschap

De laag van het agrarisch cultuurlandschap kent het kenmerk 'essenlandschap' aan het
gebied toe. Infiguur 3.4 iseen fragment van debetreffende kaart weergegeven.
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Figuur 3.4: Laag van het agrarische cultuurlandschap, omgevingsvisie Overijssel (bron: Atlas van
Overijssel)

Het essenlandschap iseen samenhangend systeem van open essen, kleinschalige fla nken
met erven en esdorpen, kleinschalige natte laagtes met beken en -voormalige -grote open
heidevelden. De ordening van het landschap volgt de natuurlijke ondergrond van hoogen
laag en nat en droog en isals een spinnewebstructuur gegroeid vanuit de nederzettingen.De
essen onderscheiden zich door de karakteristieke openheid, de bijzondere bodemkwaliteit
met archeologische waarden en het huidige reliéf. Op deflanken ligt een kleinschalig
landschappelijk raamwerk van landschapselementen zoals houtwallen, bosjes, zandpaden,
karakteristieke erven en beeldbepalende open ruimte daartussen.

De realisatie van debedrijfswoning vindt plaats opdeflank van dees. De karakteristieke
openheid en het huidige reliefvan dees worden daarbij niet aangetast. Het kleinschalige
landschap blijft behouden. Erworden landschapelementen aangevuld en de ontwikkeling
wordt landschappelijk zorgvuldig vormgegeven, waardoor deze geen afbreuk doet aande
karakteristieken van het essenlandschap.

Stedelijke laag en Lust- en leisurelaag
In deStedelijke laag en Lust- en leisurelaag heeft het plangebied geen kenmerken.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de indit voorliggende bestemmingsplan besloten
planologische wijziging volledig inovereenstemming ismet het indeOmgevingsvisie Overijssel
verwoorde enindeOmgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk beleid.

3.3 Gemeentelijk beleid

3.3.1 Structuurvisie Tubbergen

De gemeente Tubbergen heeft op grond van artikel 2.1 van deWet ruimtelijke ordening een
structuurvisie vastgesteld voor het gehele grondgebied van degemeente. Deze visie, 'Open
top Tubbergen' geheten, isop14maart 2016 vastgesteld door de gemeenteraad. De visie
bevat de hoofdlijnen van devoorgenomen ontwikkeling van dat gebied en dehoofdzaken van
het door de gemeente tevoeren ruimtelijk beleid.

Voor het buitengebied isindestructuurvisie opgenomen dat erruimte wordt geboden aan
duurzame landbouw. Hoofddoel iseen sterk, gezond en vitaal platteland. Om te kunnen
overleven zullen agrarische bedrijven moeten kunnen groeien ofhun economische basis
moeten kunnen verbreden.

Toets

Met dit bestemmingsplan wordt een nieuwe bedrijfswoning mogelijk gemaakt ter vervanging
van een bestaande (tweede) bedrijfswoning. Door realisatie van debedrijfswoning op deze

locatie mogelijk te maken wordt duurzame voortzetting van het agrarisch bedrijf gefaciliteerd.

3.3.2 Landschapsontwikkelingsplan

Het Landschapsontwikkelingsplan (LOP)van degemeente Tubbergen isvastgesteld op25 juni
2008 en iseen gemeentelijke uitwerking van het LOP Noordoost Twente en Twenterand. In
het plan worden richtlijnen geformuleerd voor de inrichting van het landschap. Het plan mag
daarmee geen belemmeringen voor de landbouw opleveren. Het landschapsontwikkelingsplan
kan worden gezien als handreiking voor landschappelijke inpassing. Het plan is mede
richtinggevend om te beoordelen ofontwikkelingen landschappelijk aanvaardbaar zijn.

De ontwikkelingsrichting inhet LOP wordt bepaald door:

« deverschillen tussen de landschapstypen;

» degaafheid, kenmerkendheid of potenties van de landschapstypen;

» het reconstructiebeleid Noordoost Twente (streefbeeld 2015) en de zoneringen;
» wel of geen onderdeel van dePEHS (inclusief ecologische verbindingszones);

« demate van verstedelijkingsdruk.

De ontwikkelingsrichtingen zijn beschreven per landschappelijke eenheid:

1. Bekken van Hengelo
2. Tubbergen-Albergen
3. Ootmarsumse stuwwal
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4. Veenontginning Tubbergen

Deze gebieden vormen een eenheid door overeenkomsten inde geologische,
geomorfologische, hydrologische en bodemkundige situatie.

Het plangebied isgelegen inhet gebied 'Tubbergen-Albergen', inhet deelgebied
Fleringeresch. Hierover is het inhet LOP het volgende opgenomen: het essenlandschap wordt
gekenmerkt door grote hoogteverschillen, die zijn gevormd door de bolle escomplexen ende
beekdalen. De grote escomplexen hebben een open karakter en een landbouwkundige
functie. Het iseen herkenbaar landschap dat belangrijk is voor de leefbaarheid van het gebied
en voor recreatie. Het open karakter, de bolling en steilranden van de essen dienen als één
geheel behouden en versterkt te worden. Beplanting kan gecompenseerd worden aande
randen van deessen.

Het plangebied isgelegen inhet essen- en kampenlandschap van de Fleringeresch. Het
landschappelijk streefbeeld iseen agrarisch cultuurlandschap dat gekenmerkt wordt door een
kleinschalige verweving van groenstructuren en paden. Op de overgang van de open essen
en kampen naar de lagere delen ligt een compositie van landschapselementen (zoals
houtwallen, singels en geriefhouthosjes) en verspreide erven in Twentse stijl. Voor de
Fleringeresch geldt dat behoud van landschapswaarden het streven is, evenals herstel van
landschapswaarden. Kansen liggen voor actief herstel en beheer van kleine
landschapselementen, erfbeplantingen en steilranden, het stimuleren van grondgebonden
landbouw (akkerproducten) op de essen en kampen, de aanleg van recreatieve paden,
herstel en/of openstellen van kerkepaden en het ruimte bieden aan kleinschalige
ontwikkelingen gecombineerd met aanleg van landschapselementen en groenstructuren langs
de rande van degrote escomplexen.

De kleinschalige randen van deescomplexen op de overgang van hoog naar laag worden
versterkt door ruimte tebieden voor (nieuw) woon, werk en recreatieve bebouwing. Dit
versterkt het open karakter van essen. De (nieuwe) gebouwen hebben een typisch
streekeigen bouwstijl en zijn ingebed ineen groenstructuur. Op deze wijze ontstaat een
afwisselende structuur van erven, beplantingen en kleinschalige ruimten op de overgang van
hoog naar laag.

Toets

Met de bouw van debedrijfswoning vindt een kleinschalige ontwikkeling op de flank van de es
plaats. Hier wordt ook extra beplanting aangebracht en wordt beplanting hersteld. Het open
karakter en debolling van dees blijven onveranderd.

3.3.3 Nota 'De casco benadering in Noordoost-Twente'

De gemeente Tubbergen heeft de beleidsnota 'De casco-benadering inNoordoost-Twente'
vastgesteld. Het Nationaal Landschap Noordoost Twente iseen gebied met zeldzame en
unieke landschapskwaliteiten. Het iseen gebied met stuwwallen, bronnen, beken en fraaie
cultuurlandschappen. Kernkwaliteit ishet waardevolle cultuurlandschap met een variatiein
open en een kleinschalig besloten landschap. Schaalvergroting inde grondgebonden
landbouw staat op gespannen voet met deze kleinschaligheid. Het verdwijnen van
landschapselementen op perceelsgrenzen tast het kleinschalige groene karakter aan en leidt
tot een afname van landschapsdiversiteit. De gemeente Tubbergen heeft samen metde
provincie Overijssel en de gemeenten Dinkelland, Losser en Oldenzaal de ambitie
uitgesproken om de tendens van schaalvergroting inde grondgebonden landbouw zodanig
vorm te geven dat deze niet ten koste gaat van de kwaliteit van het landschap.

Om vorm en inhoud tegeven aan deze ambitie iseen generieke methode ontwikkeld: de
casco henadering. Voor de gemeente isde casco-benadering tegebruiken als
beoordelingskader voor ingrepen inhet landschap. Aan de hand van decasco-kaart (figuur
3.4) kan bezien worden of landschappelijke structuren deel uitmaken van het casco.
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Figuur 3.4: Fragment casco-kaart locatie (bron:  www.overijssel.nl/cascokaart)

Op basis van decasco-kaart kan vastgesteld worden ofhet landschapselement tot het casco
behoort ofniet; daaruit volgen drie mogelijk aanvragen opbasis van het casco, dit zijn:

1. Regulier casco: het teverwijderen element isgeen casco ende initiatiefnemer
compenseert opeen lijn uit de cascokaart.

2. Afwijking van decompensatie: het teverwijderen element isgeen casco, maarde
initiatiefnemer wil compenseren opeen andere plek dan aangegeven opde cascokaart.

3. Afwijking van het casco: het teverwijderen element behoort tot het casco enhette
compenseren element ligt ofop decascokaart, zo niet dan isdeeen aanvraag een
combinatie met situatie 2 (afwijking compensatie).

Toets

De houtwal enbomenrij langs deB.Meenweg maken onderdeel uit van het casco, evenals het
bosperceel. Op delandschapsposter (bijlage 1) zijn deverschillende landschappelijke
maatregelen weergegeven. Het casco blijft instand, zij het dat erwel wel drie eiken die tot
het casco hehoren wordt ge kapt, inverband met de nieuwbouw van dewoning. Twee eiken
zijn minder vitaal en dederde boom kan niet behouden worden vanwege
(graaf)werkzaamheden inde(bestaande) wortelstructuur. Tegelijkertijd wordt het casco
versterkt door de aanplant van enkele nieuwe eiken binnen het casco. Het landschappelijk
casco blijft hierdoor per saldo instand. Daarbij agrarische bouwvlakken zijn vrijgesteld van
casco-elementen. Na aanpassing van het bestemmingsplan maakt de locatie van dete kappen
eiken onderdeel uit van het bouwvlak. Voor één van deze drie eiken geldt dat deze op de
rand van het nieuwe bouwvlak staat. Voor landschapselementen binnen het bouwvlak vervalt
de casco-status. Bij delater aan tevragen kapaanvraag hoeft dan niet meer getoetst te
worden aan het casco-beleid.
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3.3.4 Welstand

Voor het plangebied geldt de 'nota omgevingskwaliteit Dinkelland en Tubbergen'. Deze is
vastgesteld op 23 mei 2016. Het grondgebied van degemeenten Dinkelland en Tubbergen is
hiervoor opgedeeld indeelgebieden. Om per deelgebied tot een passend welstandsbeleid te
komen isgewerkt via desystematiek van waardering, ambitie en beleid. Het welstandsheleid
bestaat uit drie omgevingsniveau's van omgevingskwaliteit: basis omgeving, midden omgeving
en bijzondere omgeving. Per welstandsniveau zijn voor het stedelijk- en het landelijk gebied
welstandscriteria opgesteld (zowel objectieve criteria voorde ambtelijke toets als kwalitieve
criteria voor de stadsbouwmeester of Q-team). Daarbij bestaat een duidelijke relatie tussen
de kwaliteit van een gebied en de criteria. Het beoordelingsmodel (wie beoordeelt en wat
wordt beoordeeld) isafhankelijk van het soort bouwwerk.

Voor de B. Meenweg 5-7 geldt het niveau buitengebied middenomgeving. De
welstandsbeoordeling indemiddenomgeving isgericht op het behouden en versterken vande
hasiskwaliteiten van deze gebieden. Bij de welstandsbeoordeling wordt vooral gekeken of het
bouwplan bijdraagt aan deruimtelijke kwaliteit van deomgeving (van hoofdvorm tot materiaal
en detail).

Figuur 3.5: uitsnede 'nota omgevingskwaliteit Dinkellanden Tubbergen'

Toets

Gezien de situering van debedrijfswoning op de flank van een es ishet wenselijk om
aanvullende ruimtelijke voorwaarden testellen (welstandscriteria) om deze ontwikkelingop
een verantwoorde manier in tepassen inhet landschap. Hiervoor is een beeldkwaliteitsplan
opgesteld. De inhoud van het beeldkwaliteitsplan komt voort uit de 'nota omgevingskwaliteit'
en derandvoorwaarden die vanuit de gemeente zijn meegegeven voor uitwerking van het
plan.

3.3.5 Bestemmingsplan Buitengebied

Zoals aangegeven inparagraaf 1.3 heeft de gemeenteraad van Tubbergen op 23 mei 2016
het bestemmingsplan 'Tubbergen Buitengebied 2016' vastgesteld. Het plan isinmiddels in
werking getreden en geldt als basis voor de regels voor dit bestemmingsplan voor de B.
meenweg 5-7.

Toets
Belangrijk in deze isde wijzigingsbevoegdheid inbestemmingsplan 'Tubbergen Buitengebied
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2016" voor het vergroten van bouwpercelen. Op zichzelf geldt de wijzigingsbevoegdheid niet,
omdat het bouwperceel al iets groter is dan 2 hectare. Echter, is het wel goed om naar de
voorwaarden met betrekking tot het aantonen van de noodzaak voor een vergroting te kijken.
De uitbreiding voldoet aan deze voorwaarden. De uitbreiding vindt plaats binnen de
dubbelbestemming 'Waarde - Essen'. Aangezien het een locatie op de flank van de es betreft,
is dit toegestaan. Daarnaast is er een erfinrichtingsplan en een beeldkwaliteitsplan, zodat de
de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving gewaarborgd is,is er een noodzaak voor de
uitbreiding om een duurzame voortzetting van het agrarisch bedrijf veilig te stellen en wordt
geen afbreuk gedaan aan de milieusituatie, omgevingswaarden en gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden. In voorliggend bestemmingsplan voor B. Meenweg 5-7 is geen
wijzgingsbevoegdheid meer opgenomen voor verdere vergroting.

Een ander belangrijk onderdeel van het nieuwe bestemminsgplan 'Tubbergen Buitengebied
2016" is de regeling ten aanzien van sitikstofdepositie (vooral als gevolg van ammoniakemissie
van landbouwdieren). Deze regeling voorkomt een onaanvaardbare toename (significant
negatief effect) van stikstofdepositie op voor stikstofgevoelige habitattypen in Natura
2000-gebieden. In voorliggend plan is een passende regeling opgenomen die dit eveneens
voorkomt.
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Hoofdstuk 4 Omgevingsaspecten

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het
bestemmingsplan een beschrijving staan van het verrichte onderzoek naar de voor het plan
relevante feiten en de af te wegen belangen (Algemene wet bestuursrecht, artikel 3.2).

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de geldende wet- en regelgeving die op voorliggend plan
en plangebied van toepassing zijn. Bovendien iseen bestemmingsplan vaak een belangrijk
middel voor afstemming tussen demilieuaspecten en ruimtelijke ordening. I ndit hoofdstuk
worden daarom de resultaten van het onderzoek naar o.a. de milieukundige uitvoerbaarheid
beschreven. Het betreft de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid,
milieuzonering, geur, flora &fauna, archeologie &cultuurhistorie, verkeer, water en vormvrije
m.e.r-beoordeling.

4.1 Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Op 1april 2011 ishet nieuwe Besluit milieueffectrapportage inwerking getreden. Een
belangrijke wijziging die daarin isaangebracht, isdat voor de vraag of een
m.e.r.-beoordelingsprocedure moet worden doorlopen, toetsing aan de drempelwaarden in de
D-lijst is niet toereikend. Indien een activiteit een omvang heeft die onder de grenswaarden
ligt, dient op grond van de selectiecriteria in de EEG-richtlijn milieu-effectbeoordeling te

worden vastgesteld of belangrijke nadelige gevolgen van de activiteit voor het milieu kunnen
worden uitgesloten. Pas als dat het geval is, is de activiteit niet m.e.r.-(beoordelings)plichtig.

In het kader van de wijziging van het Besluit m.e.r. iseen handreiking opgesteld over de
vraag hoe moet worden vastgesteld of een activiteit met een omvang onder de
drempelwaarde toch belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kan hebben. In de
handreiking isopgenomen dat voor elk besluit of plan dat betrekking heeft op activiteit(en) die
voorkomen op de D-lijst en die een omvang hebben die beneden de drempelwaarden liggen
een toets moet worden uitgevoerd of belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen worden
uitgesloten. Voor deze toets wordt de term vormvrije m.e.r.-beoordeling gebruikt. Uit deze
toets kunnen twee conclusies volgen:

» belangrijke nadelige milieueffecten zijn uitgesloten of;
« belangrijke nadelige milieueffecten zijn niet uitgesloten.

In het eerste geval isde activiteit niet m.e.r.(-beoordelings)-plichtig inhet andere geval dient
een m.e.r.- beoordeling teworden uitgevoerd en debijbehorende procedure te worden
gevolgd. De toetsing inhet kader van de vormvrije m.e.r.-beoordeling dient te geschieden aan
de hand van de selectiecriteria inbijlage 111 van deEEG-richtlijn milieu-effectbeoordeling.

Toets

Het plan betreft de bouw van een nieuwe bedrijfswoning ter vervanging van een aanwezige
bedrijfswoning. Het onderhavige project wordt niet gezien als een m.e.r.- plichtige activiteit
omdat deze pas geldt bij een stedelijke ontwikkeling van 100 hectare ofmeer, 2000 woningen
of meer en bij een ontwikkeling met een bedrijfsvioeropperviakte van 200.000 m2 of meer. Het
milieubelang isin dit bestemmingsplan zorgvuldig afgewogen inde plantoelichting (zie
paragraaf 4.9 voor een toelichting ophet uitsluiten van effecten van stikstofdepositie op
Natura 2000). Op basis hiervan kan geconcludeerd worden dat het milieubelang van dein dit
bestemmingsplan besloten ontwikkeling in voldoende mate isafgewogen en dat belangrijke
nadelige milieueffecten zijn uitgeslioten. Het plan isniet binnen een kwetsbaar of waardevol
gebied gelegen en heeft ook geen belangrijke nadelige milieugevolgen voor de omgeving,
waardoor de indit bestemmingsplan besloten ontwikkeling niet m.e.r-beoordelingsplichtig is.

Conclusie

Op basis van het voorgaande kan geconcludeerd worden dat het milieubelang vande
ontwikkeling in voldoende mate isafgewogen. Gelet op de kenmerken van het onderhavige
project (zoals het feit dat de omvang ruimschoots beneden de drempelwaarden uit het Besluit
m.e.r. ligt), de plaats van het onderhavige project en de kenmerken van de potentiéle effecten
zullen geen belangrijke negatieve milieugevolgen optreden. Alternatieven hoeven dan ook
niet te worden afgewogen. Het onderhavige project isniet m.e.r.-plichtig. Bij de beoordeling is
rekening gehouden met de inbijlage IIl bij de EEG-richtlijn milieueffectbeoordeling
aangegeven criteria.
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4.2 Milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van
het leefmilieu tehandhaven en tebevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering.
Onder milieuzonering verstaan we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding
tussen milieubelastende bedrijven ofinrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als
wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat doorgaans uit het
aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige functies.
Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate demilieubelastende functie het milieu
sterker belast. Milieuzonering heeft twee doelen:

» hetvoorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere
gevoelige functies;

» het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van deaan tehouden afstanden wordt de VNG-uitgave 'Bedrijvenen
Milieuzonering' uit 2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks
van milieubelastende activiteiten (naar SBl-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven
ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst geeft richtafstanden voor de ruimtelijk
relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van de vier richtafstanden
is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit ineen milieucategorie en
daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld
moderne bedrijven. Indien bekend iswelke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend,
kan gemotiveerd worden uitgegaan van dedaadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in
plaats van derichtafstanden. De afstanden worden gemeten tussen enerzijds degrens van
de bestemming die demilieubelastende functie(s) toelaat en anderzijds deuiterste situering
van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het
bestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk is.

Hoe gevoelig een gebied isvoor milieubelastende activiteiten ismede afhankelijk van het
omgevingstype. De richtafstanden van derichtafstandenlijst gelden ten opzichte van het
omgevingstype 'rustige woonwijk/buitengebied' dan wel 'gemengd gebied'. In het
voorliggende geval iser sprake van het omgevingstype 'rustige woonwijk/buitengebied'. In
figuur 4.1 zijn de richtafstanden weergegeven.

Rkhtafitandcn tot omgevJngstype rustige Rkhtafstanden tot omgevingstvpe gemengd

woonwijk gebied

10 ffl Om

30 ra 10 m
3.1 50 m 30 m
3.2 100m 50 m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 ffl saam

1.000 m 700 m

1,500 m 1.000 m

Figuur 4.1: Richtafstanden VNG-uitgave Bedrijven en Milieuzonering

Toets

De nieuw terealiseren bedrijfswoning maakt onderdeel uit van het agrarische bedrijf/inrichting
B. Meenweg 5-7. Dit betekent dat de hierboven genoemde afstanden niet van toepassing zijn.

Er dient wel getoetst te worden of de toekomstige bedrijfswoning, die wel als gevoelige
functie dient te worden aangemerkt ten aanzien van eventuele andere milieubelastende
activiten inde omgeving op voldoende afstand van deze milieubelastende activiteiten gelegen
is. Erzijn geen bedrijven inde omgeving van het plangebied gelegen die in hun
bedrijfsvoering belemmerd zouden kunnen worden door de bouw van dewoning.
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4.3 Geur

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader vergunningverlening, als
het gaat om geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen. De Wgv stelt één
landsdekkend beoordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan degeuremissie per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt ineen ten
hoogste toegestane geurbelasting op een geurgevoelig object. Voor de andere
diercategorieén isdie waarde een wettelijke vastgestelde afstand die ten minste moet
worden aangehouden.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor
per dier geen geuremissie isvastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien) en een geurgevoelig
object de volgende afstanden aangehouden te worden:

» ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen debebouwde komis
gelegen;
» ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten debebouwde kom is gelegen.
Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat,
binnen een concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnende
bebouwde kom niet meer dan 3 odour units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor
geurgevoelige objecten buiten debebouwde kom mag deze niet meer bedragen dan 14 odour
units per kubieke meter lucht.

Toets

De nieuwe bedrijfswoning maakt onderdeel uit van het agrarische bedrijf/inrichting aan de B.
Meenweg 5-7. Bedrijfswoningen worden volgens vaste jurisprentie niet beschermd tegen
geurhinder afkomstig uit de eigen inrichting. Er zijn geen andere agrarische bedrijven in de
omgeving van het plangebied aanwezig. Op het gebied van het aspect geur is het plan
uitvoerbaar.

4.4 Bodem

Ten aanzien van debodemkwaliteit geldt de Wet bodembescherming (Wbb) en het
(bijbehorende) Besluit bodemkwaliteit. Bijeen ruimtelijk plan moet worden bepaald of de
bodemkwaliteit van het betreffende gebied geschikt is voor het beoogde gebruik. Hiervooris
er sprake van een wettelijke verplichting om informatie over de bodemkwaliteit te inzichtelijk
te maken. Hierbij ishet van belang teweten of er mogelijk sprake isvan een
bodemverontreiniging, of er gezondheidsrisico's of ecologische risico's zijn en watde
mogelijkheden zijn om er tijdig iets aan te doen.

Toets

Ten behoeve van onderhavig bestemmingsplan isgebruik gemaakt van een verkennend
hodemonderzoek om ter plaatse de milieu-hygiénische kwaliteit van debodem vast te stellen.
Het verkennend bodemonderzoek isopgesteld door Kruse Milieu BV en heeft projectcode
16029110 (datum 15 juni 2016). Het rapport isals bijlage 2 bijgevoegd.

Bij het verkennende bodemonderzoek isde onderzoekslocatie beschouwd als onverdachte
locatie. In totaal zijn erin het plangebied 4 boringen verricht. Naar aanleiding van het
onderzoek dient de hypothese 'onverdachte locatie' teworden verworpen, aangeziener
enkele (zeer lichte) verontreinigingen zijn aangetoond. Op basis van deresultaten vande
chemische analyses wordt geconcludeerd dat de de ondergrond licht verontreinigd is met
minerale olie en PAK. De ondergrond isniet verontreinigd en ook het grondwater is niet
verontreinigd.

Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden isnader onderzoek niet nodig. De
ondergrond en het grondwater zijn niet verontreinigd.

Daarnaast kan opbasis van het historisch vooronderzoek gesteld worden dat de
onderzoekslocatie niet asbestverdacht is. Er zijn visueel geen asbestverdachte materialen
waargenomen. De onderzoekslocatie kan worden beschouw d als niet asbestverda cht.

Geconcludeerd kan worden dat er uit milieukundig oogpunt geen bezwaar tegende
voorgenomen nieuwbouw bestaat, aangezien de vastgestelde (zeer) lichte verontreinigingen
geen risico's voor de volksgezondheid opleveren. De bodem wordt geschikt geacht voor het
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huidige entoekomstige gebruik (wonen met tuin). Voor het aspect 'bodem' issprake van een
goede ruimtelijke ordening.

4.5 Geluid

In het kader van deWet geluidhinder moet erbij devoorbereiding van een bestemmingsplan,
c.q. een ontheffing opgrond van deWro, een onderzoek worden gedaan naarde
geluidsbelasting opdegevels van geluidsgevoelige objecten, voor zover deze
geluidsgevoelige objecten zijn gelegen binnen een zonering van een industrieterrein, wegen
en/of spoorwegen.

De Wet geluidhinder kent devolgende geluidsgevoelige functies:

« Woningen.

» Onderwijsgebouwen (behoudens voorzieningen zoals een gymnastieklokaal).

» Ziekenhuizen enverpleeghuizen endaarmee gelijk te stellen voorzieningen zoals
verzorgingstehuizen, psychiatrische inrichtingen, medische centra, poliklinieken, medische
kleuterdagverblijven, etc.

Enerzijds betekent dit dat (geluids-)eisen worden gesteld aan denieuwe milieubelastende
functies, anderzijds betekent dit eveneens dat beperkingen worden opgelegd aan de nieuwe
milieugevoelige functies.

Toetsing
Wegverkeerslawaai

Op grond van het artikel 74 van deWet geluidhinder bevindt zich langs een weg een
geluidszone, die aan weerszijde een breedte heeft van:

a. instedelijk gebied:
» voor een weg, bestaande uit drie ofmeer rijstroken: 350 meter;
» voor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 200 meter;
b. inbuitenstedelijk gebied:
« voor een weg, bestaande uit vijff ofmeer rijstroken: 600 meter;
» voor een weg, bestaande uit drie of vier rijstroken: 400 meter;
» voor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 250 meter.

Deze zonering geldt niet:

c. voor wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied,;

d. voor wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30kilometer per uur geldt;

e. wegen waarvan opgrond van een door de gemeenteraad vastgestelde geluidsniveau
vaststaat dat degeluidsbelasting op10meter uit deasvan demeest nabij gelegen
rijstrook 48 dB (A) ofminder bedraagt (art. 74, lid 3 Wgh).

Het gedeelte van deB.Meenweg waaraan denieuwe bedrijfswoning gelegen is, betreft een

gebiedsontsluitingsweg. Ter plaatse geldt een snelheidsregime van 50km/h. De weg is niet

opgenomen indeverkeersmilieukaart. De etmaalintensiteit bedraagt dus minder dan 1500

mvt/etmaal.

De verkeershewegingen opdeB.Meenweg bestaat met name uit bestemmingsverkeer vanen
naar aanliggende woonpercelen. Enig verkeer wordt veroorzaakt door verkeer vanuit perceel
verderop aan deB.Meenweg gelegen richting Fleringen (school, sport, kulturhus e.d.) maar dit
zijn beperkte aantallen.

De Breemorsweg, die gelegen isnabij deB.Meenweg envoorzien isvan beton, vormt een
goede route voor plaatselijk verkeer, waaronder vracht- en landbouwverkeer dat inde buurt
moet zijn. Deze rijden nuniet meer over de B.Meenweg. Het aantal motorvoertuigen
bedraagt naar schatting maximaal 200 voertuigen per etmaal.

Op basis van dit geringe aantal verkeershewegingen engezien deafstand van dewoningtot
het hart van deweg kan hieruit geconcludeerd worden dat aan devoorkeurswaarde van438
dB wordt voldaan.

Railverkeerslawaai
Er zijn geen spoorwegen indeomgeving van het plangebied aanwezig.
Industrielawaai

Er zijn geen bedrijven indeomgeving van het plangebied aanwezig.
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4.6 Luchtkwaliteit

Om een goede luchtkwaliteit inEuropa tegaranderen heeft deEuropese unie een viertal
kaderrichtlijnen opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving isvastgelegd in
hoofdstuk 5, titel 2van deWet milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet
luchtkwaliteit.

In deWet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen. Onderdeel van deWet luchtkwaliteit zijn devolgende Besluiten
en Regelingen:

« Besluit en deRegeling niet inbetekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
» Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet inbetekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneerde
bijdrage aan deluchtkwaliteit van het desbetreffende project niet inbetekenende mate is. Het
begrip 'niet inbetekenende mate' isgedefinieerd als 3'70 van degrenswaarden uit de Wet
milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PMyy). Toetsing
aan andere luchtverontreinigende stoffen uit deWet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In deRegeling NIBM iseen lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor-en
woningbouwlocaties) opgenomen die niet inbetekenende mate bijdragen aande
luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

» woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
« woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
» kantoren: 100.000 m 2bruto vioeropperviak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat indeRegeling NIBM kan deze nog steeds
niet inbetekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NOyen PMyomoet dan minder zijn dan
30 van de grenswaarden.

Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit isopgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit
aanvullend tebeschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderda gverblijven
en verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen enziekenhuizen/ klinieken zijn
geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging inNederland ishet wegverkeer. Het Besluit legt aan
weerszijden van rijkswegen enprovinciale wegen zones vast. Bijrijkswegen isdeze zone 300
meter, bij provinciale wegen 50meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen

deze zones istoetsing aan degrenswaarden die genoemd zijn indeWet luchtkwaliteit nodig.

Toets

Het plan heeft betrekking opderealisatie van een bedrijfswoning. Dit betekent geen extra
verkeershewegingen ten opzichte van dehuidige situatie, aangezien debedrijfswoning ter
vervanging van een andere bedrijfswoning wordt gerealiseerd.

De bijdrage van het plan aan deluchtkwaliteit isniet inbetekende mate. Er isgeen nader
onderzoek nodig. Uit de jaarlijkse rapportage van deluchtkwaliteit blijkt bovendien dat er, in
de omgeving van het plangebied, langs wegen geen overschrijdingen van de grenswaarden
aan deorde zijn. Een overschrijding van degrenswaarden isook indetoekomst niette
verwachten. Aanvullend onderzoek naar de luchtkwaliteit isderhalve niet nodig.

4.7 Externe veiligheid

Externe veiligheid iseen beleidsveld dat isgericht ophet beheersen van risico's die ontstaan
voor de omgeving bij deproductie, deopslag, deverlading, het gebruik en het transport van
gevaarlijke stoffen. Per 1januari 2010 moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Eenen
ander brengt met zich mee dat nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst
aan wet- en regelgeving ophet gebied van externe veiligheid. Concreet gaat het om
risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en transport
gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Opdediverse aspecten van externe veiligheid is
afzonderlijke wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:
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» het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

« deRegeling externe veiligheid (Revi);

» het Registratiebesluit externe veiligheid;

« het Besluit risico's Zware Ongevallen 1999 (Brzo 1999);
» het Vuurwerkbesluit.

Voor vervoer gevaarlijke stoffen geldt decirculaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen
(cRvgs). Op transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen zijn het Besluit externe veiligheid
buisleidingen (Bevb) en deRegeling externe veiligheid buisleidingen (Revb) van toepassing.

Het doel van wetgeving ophet gebied van externe veiligheid isrisico's waaraan burgers in
hun leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen e nactiviteiten tot een
aanvaardbaar minimum tebeperken. Het isnoodzakelijk inzicht tehebben indekwetsbareen
beperkt kwetsbare objecten enhet plaatsgebonden enhet groepsrisico.

» Plaatsgebonden risico (PR): Risico op een plaats buiten een inrichting, uitgedrukt als een
kans per jaar dat een persoon onafgebroken enonbeschermd opdie plaats zou
verblijven, overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen een
inrichting waarbij een gevaarlijke stof betrokkenis.

» Groepsrisico (GR): Cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10, 100 of1000 personen
overlijden als rechtstreeks gevolg van hun aanwezigheid inhet invioedsgebied van een
inrichting eneen ongewoon voorval binnen deinrichting waarbij een gevaarlijke stof
betrokkenis.

In het BEVI zijn derisiconormen wettelijk vastgelegd. Deze normen zijn niet effectgericht maar
gebaseerd op een kansberekening. Tevens geven derisiconormen alleen dekans weer om als
direct gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen teoverlijden. Gezondheidsschade en de
kans opverwonding ofmateriéle schade zijn daarin niet meegenomen. Er isinhet BEVI geen
harde norm voor het groepsrisico vastgesteld. Voor het groepsrisico geldt geen norm maar
slechts een oriénterende waarde. Er issprake van een verantwoordingsplicht ingeval van een
toename van het groepsrisico.

Risicokaart

Aan hand van deRisicokaart iseen inventarisatie verricht van risicobronnen inenrond het
plangebied. Op deRisicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met
brandbare, explosieve engiftige stoffen, grote branden of verstoring van deopenbare orde.
In totaal worden opdeRisicokaart dertien soorten rampen weergegeven.

Toets
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Figuur uitsnede risicokaart (bron: risicokaart.nl).

In deafbeelding hierboven iseenuitsnede uitde risicokaart weergegeven, waarop het
plangebied staat aangegeven.

Uit de inventarisatie blijkt datbinnen eenstraal vanca.2,5kilometer vanhetplangebied geen
risico's opbasis vandeexterne veiligheid zijn gelegen, derhalve geldt dathet plangebied:

» zich niet bevindt binnen derisicocontour vanBevi- en Brzo-inrichtingen, danwel
inrichtingen dievallen onder hetVuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

» zich niet bevindt binnen eengebied waarbinnen eenverantwoording vanhet groepsrisico
nodig is;

» niet isgelegen binnen de veiligheidsafstanden vanhetvervoer gevaarlijke stoffen;

» niet isgelegen binnen de veiligheidsafstanden vanbuisleidingen voor hetvervoervan
gevaarlijke stoffen.

Een enander brengt metzich meedathetproject inovereenstemming ismetwet-en
regelgeving metbetrekking totexterne veiligheid.

4.8 Water

Een belangrijk instrument omwaterbelangen inruimtelijke plannen tewaarborgen is de
watertoets, diesinds 1november 2003 wettelijk isverankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in
ruimtelijke plannen eenbeschrijving optenemen vande gevolgen vanhetplan voor de
waterhuishouding. Hetdoel vande wettelijk verplichte watertoets istegaranderen dat
waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en opeenevenwichtige wijze inhet plan
worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowelde
waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) alsde waterkwaliteit
(riolering, omgang methemelwater, lozingen op opperviaktewater).

Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water isrichtinggevend voor de bescherming vande
opperviaktewaterkwaliteit indelanden indeEuropese Unie. Aanalle opperviaktewateren in
een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld diein2015moeten worden bereikt.
Ruimtelijk relevant rijksbeleid isverwoord indeNota Ruimte en hetNationaal Waterplan
(inclusief de stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn deOmgevingsvisie endebijbehorende Omgevingsverordening
richtinggevend voor ruimtelijke plannen.
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Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt
in het Waterbeheerplan 2010-2015. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijnde
Kaderrichtlijn Water en retentiecompensatie. Daarnaast isdeKeur van Waterschap
Vechtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee inruimtelijke plannen
rekening moet worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het inoverleg met Waterschap Vechtstromen opgestelde
gemeentelijk Waterplan en het gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het afwegen van
waterbelangen inruimtelijke plannen.

Watersysteem

In het waterbeheer van de21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen
nagestreefd. Dit betekent concreet dat droge perioden worden doorstaan zonder
droogteschade, vissterfte en stank, en dat innatte perioden geen overlast optreedt door
hoge grondwaterstanden ofinundaties vanuit opperviaktewateren. Problemen worden niet
afgewenteld opandere gebieden of latere generaties. Het principe "eerst vasthouden, dan
bergen, dan pas afvoeren" ishierbij leidend. Rijk, provincies en gemeenten hebben in het
Nationaal Bestuursakkoord Water doelen vastgelegd voor het op orde brengen van het
watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een
goede waterkwaliteit. Door te voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater
door rioolstelsels worden afgevoerd, neemt het aantal overstorten van verontreinigd

rioolwater op opperviaktewater afen neemt de doelmatigheid van derioolwaterzuivering toe.

Hierdoor verbetert zowel dekwaliteit van opperviaktewateren waarop overstorten
plaatsvinden als dekwaliteit van het effluent ontvangende opperviaktewater. Indien het
schone hemelwater door middel van infiltratie inhet gebied wordt vastgehouden alvorens het
wordt afgevoerd naar opperviaktewater, draagt dit bovendien bij aan deduurzaamheid van
het watersysteem.

Vandaar dat het principe 'eerst schoonhouden, dan scheiden, dan pas zuiveren' een belangrijk
uitgangspunt isbij nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Als het hemelwater niet wordt
aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het bestaande rioolstelsel isopperviakkige afvoer en
infiltreren indebodem uitgangspunt. Als infiltratie indebodem niet mogelijk is, islozing op het
opperviaktewater via een bodempassage gewenst.

Watertoetsproces

Op 19 juli 2016 isvia www.dewatertoets.nl dedigitale watertoets verricht, zie bijlage 4. Op
basis van deze toets wordt de korte procedure gevolgd. Dit houdt indat kan worden
doorgegaan met de planvorming van het plan onder de voorwaarde dat de standaard
waterparagraaf uit de watertoets wordt toegepast.

4.9 Ecologie

Bij een ruimtelijk plan moeten degevolgen van devoorgenomen ontwikkeling met betrekking
tot aanwezige natuurwaarden inbeeld worden gebracht. Daarbij wordt ingegaan op de
relatie van het plan met beschermde gebieden, beschermde soorten, en de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS). De wettelijke kaders hiervoor worden gevormd door Europese
richtlijnen (Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn), nationale regelgeving (Natuurbeschermingswet
1998, Flora- en faunawet, Barro) en provinciale regelgeving (EHS in provinciale verordening).

Toetsing

Bij dit bestemmingsplan wordt hiervoor gebruik gemaakt van een quickscan flora en fauna
(Natuurbank Overijssel, project 810, versie 1.0), zie ook bijlage 3.De resultaten zijn in de
volgende paragrafen opgenomen.

Ecologische Hoofdstructuur (EHS)

Het plangebied ligt buiten deEcologische hoofdstructuur. Het dichtstbijgelegen gebied dat tot
de EHS behoort ligt op circa 650 meter afstand van het plangebied.

Beschermde gebieden
Het plangebied ligt niet in- of direct grenzend aan beschermd natuurgebied zoals een Natura
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2000-gebied ofbeschermd natuurmonument. Het meest nabij gelegen Natura 2000-gebied,
Springendal en Dal van deMosbeek, ligt op minimaal 3,7 kilometer van het plangebied. De
invioedsfeer van de voorgenomen activiteit (een vervangende woning) islokaal. Dat wil
zeggen dat ergeen negatief effect op natuurgebied buiten het onderzoeksgebied optreedt
als gevolg van de activiteit.

Omdat bouwvlak wel vergroot wordt, zijn erin theorie meer dieren mogelijk binnen het
bouwvlak. Het effect van stikstofdepositie op voor stikstofgevoelige habitattypen in Natura
2000-gebieden, als gevolg van emissies van dieren, heeft een grote reikwijdte. Om significant
negatieve effecten als gevolg van een toename van stikstofdepositie uit tesluiten iser een
regeling inhet bestemmingsplan opgenomen om dit tevoorkomen.

Gelet op deinvlioedsfeer van deactiviteit, de ligging ten opzichte van Natura 2000-gebied en
de opgenomen regeling ten aanzien van stikstifdepositie, wordt gesteld datde
instandhoudingsdoelen van Natura 2000-gebied niet negatief beinvloed wordt. Er hoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd teworden en erhoeft geen natuurbeschermingswetvergunning
aangevraagd teworden.

Beschermde soorten

Het plangebied behoort tot het functionele leefgebied van sommige licht beschermde soorten
die vermeld staan intabel 1van de Ff-wet. Voor deze soorten geldt een vrijstelling vande
verbodsbepalingen 'verstoren,verwonden en doden' als gevolg van werkzaamheden die in
het kader van een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd. Mogelijk benutten sommige
vieermuissoorten delaanbeplanting net ten oosten van het plangebied als fourageergebied
en als vliegroute. Mits delaanbeplanting door de voorgenomen ontwikkeling niet door
kunstlicht beschenen zal worden heeft de voorgenomen activiteit geen wettelijke
consequenties voor het functionele leefgebied van vlieermuizen. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd teworden en erhoeft geen ontheffing van deverbodsbepalingen van
de Ff-wet aangevraagd teworden.

Geconcludeerd wordt dat de Ff-wet en wet- en regelgeving met betrekking tot de bescherming
van gebieden geen belemmering vormen voor uitvoering van de voorgenomen activiteit.

4.10 Archeologie en Cultuurhistorie

Op 1september 2007 isdeWet op de archeologische monumentenzorg (Wamz), een wijziging
op deMonumentenwet 1988, van kracht geworden. Deze wijziging van dewet heeft ervoor
gezorgd dat gemeenten een archeologische zorgplicht krijgen en dat initiatiefnemers van
projecten waarbij debodem wordt verstoord, verplicht zijn rekening tehouden metde
archeologische relicten die inhet plangebied aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek
noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in het plangebied
behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan deinitiatiefnemer
verplicht worden hiermee rekening tehouden. Dit kan leiden tot een aanpassing vande
plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en
publicatie van deresultaten.

Archeologie

In het gemeentelijk archeologiebeleid ishet plangebied aangemerkt als 'beekdalen en overige
laagten'. Hierover wordt inbeleid omschreven dat het een laag voor archeologische resten uit
alle perioden betreft. Het zijn hoofdzakelijk archeologische resten die in verband staan met
beekdalgebonden activiteiten, zoals bruggen, voordes, watermolens etcetera en mogelijk
arechologische resten, bijvoorbeeld afvaldumps in verband met bewoning op nabijgelegen,
hoge gronden. Daarnaast diverse categorieen losse vondsten.

Voor dergelijke gebied isarcheologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieder groter dan
5000 m2, bij bodemingrepen dieper dan 40 centimeter. Voor gebieden kleiner dan 5000 m2
geldt vrijstelling voor archeologisch onderzoek.

Daarnaast geldt dat het erf B. Meenweg 5-7 als 'erf' aangemerkt is. Om het erf is een
bufferzone gelegen. Daarin valt ook het plangebied. Er geldt in debufferzones een hoge
verwachting voor archeologische resten uit de Middeleeuwen en Nieuwe tijd. Voor deze
bufferzones geldt dat archeologisch onderzoek nodig isvoor plangebieden groter dan 2500
m2 bij bodemingrepen dieper dan 40 centimeter. Voor gebieden kleiner dan 2500 m2 geldt
vrijstelling voor archeologisch onderzoek.

In het vastgestelde bestemmingsplan 'Tubbergen buitengebied 2016' heeft het plangebied de
aanduiding 'Waarde-archeologie 3'. Voor bouwwerken waarbij grondroerende
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werkzaamheden over eenoppervliakte groter dan 2500 m2en dieper dan0,400nder het
maaiveld plaatsvinden moet alvorens eenomgevingsvergunning voor hetbouwen wordt
verleend, zijn aangetoond datergeen archeologische waarden aanwezig zijn danwel deze
waarden niet onevenredig worden geschaad ofworden verstoord. Ergeldt daarbij (bij
werkzaamheden groter dan 2500 m2eneendiepte van0.40meter) ookeen vergunningplicht
voor hetuitvoeren vaneenwerk, geen bouwwerk zijnde ofvan werkzaamheden.

Figuur uitsnede archeologische verwachtingenkaart, plangebied bij blauwe pijl (bron: archeologisch
beleid gemeente Tubbergen)

Toets

Het plangebied iskleiner dan 2500 m2.Ditbetekent datgeen archeologisch onderzoek vereist
is.

Cultuurhistorie

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch vanbelang zijn. Zijvertellen iets over de ontstaansgeschiedenis vanhet
Nederlandse cultuurlandschap. Vaak isereensterke relatie tussen aardkundige aspectenen
cultuurhistorische aspecten. De bescherming vancultuurhistorische elementen isvastgelegd in
de Erfgoedwet. Deze wetis vooral gericht op hetbehouden vanhistorische elementen voor
latere generaties.

Toets

Uit de Cultuurhistorische waardenkaart vandeprovincie Overijssel kanworden afgeleid dater
geen monumenten inhetplangebied ofin denabijheid daarvan gelegen zijn. Derhalve wordt
geconcludeerd datvoorliggend plan geen negatieve gevolgen heeft voor het aspect
‘cultuurhistorie'.

4.11 Verkeer / parkeren

Het plangebied wordt ontsloten op de B. Meenweg. Ditiseengebiedsontsluitingsweg voor
het gedeelte waaraan hetplangebied gelegen is.

Er zalgeen toename vanhetaantal verkeershewegingen plaatsvinden, aangeziende
bedrijfswoning tervervanging vaneenbestaande bedrijfswoning zalworden gebouwd. Het
aspect 'verkeer' levert geen belemmeringen op voor dit plan.

Het parkeren vindt plaats op eigen terrein/binnen hetplangebied. Voor vrijstaande woningen
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is in de beleidsnotitie bouwen en parkeren (Dinkelland en Tubbergen) geen norm opgenomen
voor woningen in het buitengebied. Op basis van de CROW-publicatie 'kencijfers parkeren en
verkeersgeneratie, oktober 2012) geldt voor vrijstaande koopwoningen een norm van
maximaal 2,8 parkeerplaats per woning. Op het erf aangrenzend aan deze woning is
voldoende ruimte aanwezig om in 3 parkeerplaatsen te voorzien. Het aspect 'parkeren' levert

derhalve geen belemmeringen op voor dit plan.
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Hoofdstuk 5 Juridische toelichting

5.1 Planopzet en systematiek

De hiervoor beschreven planopzet isjuridisch-planologisch vertaald ineen
bestemmingsregeling, die bindend isvoor overheid, bedrijven enburgers.Het
bestemmingsplan bestaat uiteen verbeelding (plankaart) enregels enisvoorzien van een
toelichting. Deregels enverbeelding (plankaart) vormen het juridisch bindende deel. Op de
verbeelding worden detoegekende bestemmingen enaanduidingen visueel weergegeven. De
regels bevatten het juridische instrumentarium voor het regelen van het gebruik vande
gronden, bepalingen omtrent detoegelaten bebouwing, regelingen betreffende het gebruik
van aanwezige en/of opterichten bouwwerken. Detoelichting heeft zelf geen juridische
bindende werking, maar moet worden beschouwd alshandvat voor deuitleg ende
onderbouwing van deopgenomen bestemmingen.

5.2 Bestemmingen

Naast deinleidende regels (begrippen enwijze van meten), algemene regels (zoals algemene
bouwregels, gebruiksregels enalgemene aanduidingsregels) enovergangs- enslotregels, zijn
er vier bestemmingsregels. Het plan kent debestemmingen 'Agrarisch-1', 'Waarde-archeologie
3', 'Waarde-essen' en'Leiding-water'. Binnen debestemming 'Agrarisch-1"is de
functieaanduiding 'specifieke vorm van wonen-tweede bedrijfswoning' opgenomen. Voor het
gehele plangebied geldt deaanduiding ‘'vrijwaringszone-radarverstoringsgebied'.

Agrarisch-1

De gronden diebestemd zijn voor 'Agrarisch-1'zijn bestemd voor het agrarisch gebruik. De
regels zoals deze zijn opgenomen inhet bestemmingsplan 'Tubbergen Buitengebied 2016' zijn
grotendeels overgenomen inonderhavig bestemmingsplan.

De uitoefening van een agrarisch bedrijf ismogelijk ter plaatse van deaanduiding 'bouwvlak'.
Binnen het bouwvlak mag worden gewoond ten behoeve van deagrarische bedrijfsvoering.
Ter plaatse van deaanduiding 'specifieke vorm van wonen-tweede bedrijfswoning' ister
plaatse uitsluitend een bedrijfswoning toegestaan.

Leiding-Water

De grotere waterleidingen inhet plangebied zijn bestemd als Leiding - Water. Aan bepaalde
werkzaamheden, zoals bepaalde graafwerkzaamheden, iseen vergunningenplicht gekoppeld.
Hierdoor wordt voorkomen datleidingen eventueel beschadigd worden. Opdeze manier
worden deleidingen beschermd.

Waarde-Archeologie 3

De gebieden met een hoge archeologische verwachtingswaarde hebben de
dubbelbestemming Waarde -Archeologie 3 gekregen. Degronden zijn, behalve voorde
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de
bescherming van dearcheologische waarden van degronden. Deze dubbelbestemming is
gekoppeld aan een plicht van een omgevingsvergunning voor werken enwerkzaamheden
alsmede aan bouwwerkzaamheden. Ingrepen indebodem zijn indeze gebieden in principe
niet toegestaan. Alleen als aangetoond isdatergeen archeologische waarden meer zijn,
deze niet onevenredig worden geschaad ofermaatregelen worden getroffen om de waarden
te beschermen, ishet mogelijk hier bodemroerende werkzaamheden uit tevoeren.De
omgevingsvergunningen worden alleen verleend wanneer ergeen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan devoorkomende archeologische encultuurhistorische waarden.De
omgevingsvergunning isniet nodig voor werkzaamheden diegerekend worden tothet
normale onderhoud.

Waarde-Essen

Door middel van dedubbelbestemming Waarde - Essen worden deessen opde verbeelding
aangegeven. Deze gebieden hebben een specifieke landschappelijke betekenis voor Noord -
Oost Twente. Deescomplexen zijn specifiek bestemd ten behoeve van het behoud vanhet
karakter van deze gronden: openheid, bolle ligging, houtwallen aan derand, microreliéf en
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steilranden. Daarnaast zijn degebieden extra beschermd door middel van een
aanlegvergunning. Het gebruik van gronden voor boom- en sierteelt isniet toegestaan.

Vrijwaringszone-radarverstoringsgebied

De voor 'vrijwaringszone -radarverstoringsgebied' aangeduide gronden zijn mede bestemd
voor het vrijhouden van een goed radarbeeld van het luchtruim. Binnen deaanduiding zijnde
maximale bouw- of tiphoogte van bouwwerken van 115 meter weergegeven. Met een
omgevingsvergunning kan hiervan worden afgeweken wanneer uit een beoordeling doorde
beheerder van deradar is gebleken dat door de bouw van het bouwwerk het radarbeeld van
het luchtruim niet ontoelaatbaar wordt verstoord. Ook moet vooraf schriftelijk advies wordt
ingewonnen bij debeheerder van de radar.

Parkeren en laden en lossen
Keuze set planregels

In het bestemmingsplan zijn planregels opgenomen ten behoeve van het parkeren, het laden
en het lossen. Als fundament zijn devoormalige bepalingen van debouwverordening gebruikt.
Het voortborduren opdebepalingen van debouwverordening heeft als voordeel dat hierover
veel jurisprudentie is. De opvattingen van de Afdeling bestuursrechtspraak van deRaad van
State zijn bekend. Toegevoegd ishet gebruik. De eisen voor het parkeren/laden/lossen
gelden dus niet alleen meer voor bouwen. Bijeen gebruiksverandering moet erook sprake
zijn van voldoende parkeerruimte enlaad- en losruimte.

Parkeren opeigen terrein

Elke initiatiefnemer van een plan iszelf verantwoordelijk voor het realiseren van zijn eigen
parkeervoorzieningen. Een nieuw initiatief (uitbreiding, nieuwbouw of functiewijziging) mag
geen onaanvaardbare problemen veroorzaken indeomgeving. Dit betekent dat inbeginsel de
parkeerbehoefte opeigen terrein moet worden gerealiseerd. Aanvragers van een
omgevingsvergunning zullen bij deaanvraag moeten aantonen hoeveel parkeerplaatsen erop
eigen terrein worden gerealiseerd. Indien erop het eigen terrein onvoldoende parkeerruimte
is eninitiatiefnemer gebruik wil maken van deafwijkingsmogelijkheid, zal de initiatiefnemer
moeten aantonen dat sprake van bijzondere omstandigheden dan wel dat opeen andere
wijze indeparkeerruimte wordt voorzien.

Bepalen parkeerbehoefte

Voor het bepalen van deparkeerbehoefte vormen deindeCROW-publicatie 'Kencijfers
parkeren en verkeersgeneratie, publicatie 317 (okoteboer 2012)" opgenomen parkeernormen
de leidraad. Het betreffen deparkeernormen die gelden ophet moment van besluitvorming
van een aanvraag om een omgevingsvergunning. Indien ergeen omgevingsvergunning
vereist is, dan zijn degemeentelijke parkeernormen bepalend die gelden ophet moment dat
de gebruiksverandering feitelijk plaatsvindt.

Bij de berekening van het aantal parkeerplaatsen wordt aan het eind van de berekening
afgerond naar boven. Reden hiervoor isdat bij afronding naar beneden het aantal aante
leggen parkeerplaatsen niet overeenkomt met de totale parkeerbehoefte.

In deparkeerregeling iseen zogenoemde 'dynamische verwijzing' opgenomen. Alsde
beleidsinzichten met betrekking tot parkeren gedurende delooptijd van het bestemmingsplan
wijzigen endit indeCRO-publicatie wordt vastgesteld, kan erin het vervolg bij aanvragenom
omgevingsvergunning voor bouwen aan dit nieuwe beleid wordt getoetst (ABRvS 9 september
2015, ECLI'NL:RVS:2015:2837).

Afmetingen parkeerplaatsen

Voor het berekenen van het aantal parkeerplaatsen moet uit worden gegaan van
standaardmaten. Zo geldt ereen andere afmeting voor een haakse en gestoken
parkeerplaats dan voor een parkeerplaats bestemd voor langs parkeren. De breedte van het
parkeervak moet bij haaks en gestoken parkeren minimaal 2,50 meter zijn en bij langs
parkeren minimaal 2,00 meter. De lengte (diepte) van het parkeervak moet bij haaksen
gestoken parkeren minimaal 5,00 meter zijn en bij langs parkeren minimaal 5,50 meter. Indien
de feitelijke inrichting daartoe aanleiding geeft (bijvoorbeeld verhouding rijbaanbreedte met
de breedte van deopstelplaats), kan door middel van een omgevingsvergunning worden
afgeweken van deafmetingen.

Er dient sprake tezijn van bruikbare parkeerplaatsen. Dit betekent dat deruimte omde
parkeerplaats tekunnen bereiken wel reéel moet zijn en dat deafstanden tussen
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parkeerplaatsen onderling en tussen parkeerplaatsen en gebouwen voldoende moet zijn om
daadwerkelijk gebruik te kunnen maken van deparkeerplaatsen. Bij publieke voorzieningen
geldt dat voldoende parkeerplaatsen voor minder valide gebruikers moeten worden
aangelegd. Het betreft hier de algemene gehandicaptenparkeerplaatsen.

Laden en lossen

Het laden en lossen dient net zoals bij het parkeren inbeginsel op eigen terrein plaatste
vinden. Aanvragers van een omgevingsvergunning zullen bij de aanvraag moeten aantonenof
ervoldoende laad- en losruimte op eigen terrein wordt gerealiseerd. Indien er op het eigen
terrein onvoldoende laad- en losruimte isen initiatiefnemer gebruik wil maken vande
afwijkingsmogelijkheid, zal de initiatiefnemer moeten aantonen dat er sprake van bijzondere
omstandigheden dan wel dat op een andere wijze inde laad- en losruimte wordt voorzien.
Het bepalen van debenodigde laad- en losruimte iszodanig casuistisch dat hiervoor geen
gemeentelijke normen zijn vastgesteld. Het betreft maatwerk.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

Bij devoorbereiding van een ontwerpbestemmingsplan dient opgrond van artikel 3.1.6,
eerste lid, sub fvan het Besluit ruimtelijke ordening 2008 (Bro) onderzoek plaats te vinden
naar deuitvoerbaarheid van het plan. Artikel 6.12 van deWet ruimtelijke ordening stelt datde
gemeenteraad gelijktijdig met devaststelling van het bestemmingsplan moet besluiten om al
dan niet een exploitatieplan vast testellen. Hoofdregel isdat een exploitatieplan moet
worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Erzijn echter uitzonderingen. Het is mogelijk
dat deraad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt
vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of
het stellen van nadere eisen enregels niet noodzakelijk is.

De gemeentelijke kosten, waaronder leges enplanschadekosten, komen voor rekening vande
aanvrager. Erwordt hiervoor een overeenkomst afgesloten. Hiermee ishet kostenverhaal
anderzins verzekerd enkan deraad opgrond van artikel 6.12, lid 2 onder a besluiten geen
exploitatieplan vast te stellen.
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Hoofdstuk 7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

7.1 Vooroverleg

Artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft voor dat het bestuursorgaan, dat
belast ismet de voorbereiding van een bhestemmingsplan overleg pleegt met instanties, zoals
gemeenten, waterschappen, provinciale diensten en Rijk, die betrokken zijn bij de zorg voor
ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke inhet plan inhet
geding zijn.

Rijksdiensten

Op 1januari 2012 isde Vrom-Inspectie samengevoegd met de Inspectie V&W tot de Inspectie
Leefomgeving en Transport (ILT). De ILT heeft inhet nieuwe toezichtbeleid geen adviserende
en coordinerende rol meer met betrekking tot de advisering over gemeentelijke ruimtelijke
plannen. Dit betekent onder meer dat geen plannen voor vooroverleg naar de ILT gestuurd
hoeven teworden. Omdat de codrdinatierol vervalt, reageren andere rijksdiensten
(Rijkswaterstaat, Defensie en Economische Zaken, Landbouw en Innovatie) afzonderlijk.

Rijkswaterstaat

Bij brief van 10 februari 2012 heeft Rijkswaterstaat aangegeven dat zij tijdig betrokken wenst
te worden bij plannen die betrekking hebben op de drie netwerken die bij Rijkswaterstaatin
beheer zijn: het hoofdwegennet, het hoofdvaarwegennet en het hoofdwatersysteem.
Aangezien geen van debelangen van Rijkswaterstaat inhet plan betrokken zijn,is
vooroverleg met deze dienst niet vereist.

Defensie

Bij brief van 16 februari 2012 wordt aangegeven dat binnen het Ministerie van Defensiede
behartiging van ruimtelijke uitgevoerd door de Dienst Vastgoed Defensie. Het gaat hierbij om
militaire terreinen (direct ruimtebeslag), het beheer van diverse zoneringen,
brandstofleidingen, verstoringsgebieden, laagvliegroutes en -gebieden (indirect ruimtebeslag).
De belangen die door het Ministerie van Defensie worden bewaakt, spelen inhet voorliggend
plan geen rol. Vooroverleg met de Dienst Vastgoed Defensie (Directie noord) isniet vereist.

Economische Zaken, Landbouw en Innovatie

Bij brief van 6 maart 2012 wordt aangegeven dat gemeentelijke bestemmingsplannen die een
relatie hebben met rijksinpassingsplannen ophet terrein van energie-infrastructuur gemeld
moeten worden bij het Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en Innovatie. Het
onderhavige bestemmingsplan heeft geen raakvliakken met de energie-infrastructuur,
waardoor vooroverleg met dit ministerie niet vereist is.

Provincie Overijssel

De provincie Overijssel heeft een uitzonderingslijst opgesteld van categorieén
bestemmingsplannen en projectbesluiten van lokale aard waarvoor vooroverleg niet
noodzakelijk is (laatste versie: 27 juli 2016). Het betreft een vernieuwing/verplaatsing van
een bestaande woning. Omdat de woning echter 'verplaatst' wordt over een grotere afstand
dan 10 meter valt het plan niet geheel onder categorie Bonder 1 (Woningbouw) enis
vooroverleg nodig. Conform het door de provincie Overijssel gehanteerde beleid ishet plan
voor vooroverleg verzonden aan deprovincie Overijssel. De provincie heeft inhaar reactie
enkele opmerkingen gegeven ter aanvulling van deonderbouwing van het initiatief. Deze zijn
verwerkt inde toelichting van dit bestemmingsplan. De provincie heeft hiermee ingestemd en
op 19 januari 2017 aangegeven dat het plan niet instrijd ismet het ruimtelijk beleid vande
provincie. Hiermee isvoldaan aan het ambtelijke vooroverleg met de provincie.

Waterschap Vechtstromen

Op 19 juli 2016 ishet plan via dedigitale watertoets kenbaar gemaakt bij het waterschap
Vechtstromen. De conclusie van die digitale toets isdat het waterschap Vechtstromen een
positief advies geeft. Hiermee isvoldaan aan het verplichte vooroverleg.
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7.2 Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 22 februari 2017 voor een periode van
zes weken ter inzage gelegen. Binnen deze periode kon een ieder zijn ofhaar zienswijze ten
aanzien van dit bestemmingsplan kenbaar maken. Tijdens determijn van de terinzagelegging

zijn geen zienswijzen binnengekomen.
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Bijlagen toelichting
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Bijlage 1 Landschapsposter
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Innink

landschapsvormgeving

A: Nieuw te bouwen woning, model kapschuur conform
advies 'Het Oversticht'. Woning komt parallel aan de B.
Meenweg, 10 meter vanaf de wegkant. Door geringe
afstand blijft relatie tot het erf overeind. Daarnaast kunnen
de bomen blijven behouden doordat er geen (graaf)
werkzaamheden in de nabijheid van de wortelstructuur
plaats gaan vinden.

B: Bestaande woning B. Meenweg 5-7.
C: Overige bestaande opstallen.
D: Aan te leggen verharding rondom nieuwe woning. Eris

gekozen voor een 7meter brede verharding ingaande
vanaf een bestaande dam langs de B.Meenweg. Door de
bredere verharding ontstaat er een betere verbinding met
overliggend erf. De boom, direct naast de dam, zal geveld
moeten worden. (Graaf)werkzaamheden maken behoud
van de boom niet mogelijk. Qua kleur wordt er 1
materiaalsoort gebruikt. De afmeting of dikte kan echter
variéren als de functie daar om vraagt.

E: Erfverharding (overig).

F: Gras/gazon rondom nieuwe woning.

G: Gras/gazon rondom boerderij.

H: Te kappen bomen. Drie bomen worden gekapt t.b.v.

nieuwbouw van woning.Twee bomen zijn minder vitaal. De
derde boom isonmogelijk te behouden door
(graaf)werkzaamheden in de (bestaande) wortelstructuur.
Door de kap van de drie bomen, kunnen de te behouden
bomen zich beter ontwikkelen. In alle gevallen is de afstand
tot de volgende boom erg beperkt.

Nieuw aan te planten inlandse zomereiken in de maat 14-
16. Door de aanplant van de eiken wordt de
bomenstructuur (weer) aaneengesloten.

Ui Bestaande, te behouden, bomen(structuur).

K: Te behouden bomen tussen de woning en de weg.
Rondom de bomen wordt geen verharding aangebracht
om de bomen te kunnen behouden. (Graaf)
werkzaamheden zullen zonder twijfel de vitaliteit van de
bomen ernstig doen verminderen.

L: Tevergraven sloot. De sloot ligt grotendeels met een duiker
ondergronds om een soepele overgang van 'tuin' naar
landschap te waarborgen,.

M: B.Meenweg, inclusief bermen en uitloopstroken.

N: Onverharde weg.

0: Bosstructuur.

P: Grond in agrarisch gebruik.

Q: Teversterken bomengroep. Aanplant Quercus robur 14-16.
Project: Nieuwbouw bedrijfswoning Getekend: N.Hannink i.o.v. Ad Fontem Jur. BA Status: DO www.hanninkadvies.nl
Naam: Fam.Oude Lansink Datum: 09-07-2016 gew. 05-12-2016 Aantal pag.. 1
Adres: B.Meenweg 5-7 Gecontroleerd: NH Formaat: A3

Postcode: Fleringen Schaal: 1:500 Noord: Kaartis noordgericht



Bijlage 2 Verkennend bodemonderzoek
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1 Inleiding

Dit rapport beschrijft het verkennend bodemonderzoek, dat in opdracht van Ad Fontem op een
deel van het terrein aan deB. Meenweg Sin Fleringen door Kruse Milieu BV is uitgevoerd.

De aanleiding van dit onderzoek is de geplande nieuwbouw van een woning. Inhet kader van
de aanvraag van de omgevingsvergunning dient onderzoek te worden uitgevoerd naar de
bodemkwaliteit.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een standaard vooronderzoek plaatsgevonden
op basis van norm NEN 5725. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat de
locatie als onverdacht kan worden beschouwd.

De onderzoeksopzet gaat uitvan NEN 5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het
uitvoeren van verkennend bhodemonderzoek -Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit
van bodem en grond".

De doelstelling van het onderzoek op een onverdachte locatie isaan te tonen dat opde
locatie redelijkerwijs gesproken geen verontreinigende stoffen aanwezig zijn inde grond ofhet
freatisch grondwater.

Het veldwerk is uitgevoerd inmei en juni 2016 conform BRL SIKB 2000 en de protocollen
2001 en 2002, waarvoor Kruse Milieu BV isgecertificeerd. Hierbij wordt verklaard dat Kruse
Milieu BV financieel en juridisch onafhankelijk isvan de opdrachtgever.

In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. D e
gemeten gehalten inde grond worden vergeleken met de achtergrondwaarden (AW 2000)en
de interventiewaarden om vast te stellen ofer al dan niet verontreinigingen aanwezig zijn.D e
in het grondwater gemeten gehalten worden vergeleken met de streef- en interventiewaarden.
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2 Locatiegegevens
21 Beschrijving huidige situatie

Algemeen

De onderzoekslocatie isgelegen aan deB.Meenweg 5in Fleringen, opcirca 100 meter ten
noordoosten van debebouwde kom van Fleringen. De onderzoekslocatie heeft de RD-
codrdinaten: x = circa 251.615 en y =489.489. De kadastrale gegevens zijn bij ons bureau
niet bekend. De Meenweg bevindt zich ten oosten van de onderzoekslocatie.

Bebouwing en verharding

De onderzoekslocatie behoort bij het agrarisch bedrijf dat isgelegen aan deoverzijde vande
weg. De onderzoekslocatie betreft de projectie van denieuw te bouwen woning en betreft een
deel van het weiland. De locatie isderhalve onbebouwd en onverhard.

Onderzoekslocatie

De onderzoekslocatie betreft een deel van een weiland. Ten zuiden van de onderzoekslocatie
is recentelijk een schuur gesloopt. De opperviakte van deonderzoekslocatie bedraagt circa
300 m?,

In bijlage lisderegionale ligging van delocatie weergegeven. Tevens ishet boorplan van
onderhavig onderzoek opgenomen.

2.2 Historische gegevens

Het vroegere gebruik van het terrein isvan belang, omdat bronnen van verontreiniging
aanwezig geweest kunnen zijn. Er is navraag gedaan bij deopdrachtgever (I. Scharenborg-
Lesker van Ad Fontem) en bij degemeente Tubbergen. De volgende informatie isverzameld:
- De onderzoekslocatie bestaat grotendeels uit weiland ofgrasland.

- Op het zuidelijke deel van deonderzoekslocatie bevond zich tot voor kort een schuur. Deze
schuur is recent gesloopt.

- Voor zover bekend iser op hette bebouwen terreindeel nooit sprake geweest van opslag in
tanks van chemicalién ofbrandstoffen, zoals huisbhrandolie ofdiesel. Indeschuur op circa
10 meter ten zuiden van deonderzoekslocatie iseen dieseltank bekend.

- Hette onderzoeken terrein isvoor zover bekend nooit gebruikt voor werkzaamheden of
(bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn.

- Voor zover bekend isdeonderzoekslocatie niet opgehoogd en erhebben geen dempingen
van lager gelegen delen ofsloten plaatsgevonden.

- Voor zover bekend bevindt zich geen asbest op ofin debodem opdeonderzoekslocatie.
Ten tijde van het onderzoek vindt tevens een asbest inventarisatie plaats.

- Er heeft op delocatie nog niet eerder bodemonderzoek plaatsgevonden.

2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie

Op basis van literatuurstudie isdeonderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid:

- Het maaiveld bevindt zich ongeveer 19 meter boven NAP.

- De deklaag bestaat uit kwartair matig fijn zand en ister plaatse zeer dun. Het doorlatend
vermogen iszeer gering; minder dan 100 rrF/dag.

- Verwacht wordt dat zich onder de zandige bovenlaag een slecht doorlatende bodemlaag
bevindt, bestaande uit tertiaire klei. Verwacht wordt dat grondwater over de gestuwde
ondergrond, die kleihoudend is, stroomt. Vermoedelijk iser slechts een zeer dunne
bodemlaag grondwaterhoudend.

- De grondwaterstromingsrichting ter plaatse isglobaal (zuid)westelijk.

- Indedirecte omgeving van delocatie bevindt zich geen waterwingebied.
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3 Uitvoering bodemonderzoek
3.1 Onderzoeksstrategie

De onderzoeksopzet op delocatie gaat uitvan NEN 5740, "Bodem -Landbodem - Strategie
voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek -Onderzoek naar de milieuhygiénische
kwaliteit van bodem en grond".

Op basis van debeschikbare informatie omtrent het historisch en huidig gebruik van de locatie
zijn geen verdachte deellocaties bekend. Van debovengrondse tank elders opde locatie
wordt geen negatieve invioed verwacht op debodemkwaliteit inverband met de grote afstand
tot de onderzoekslocatie. De hypothese "onverdachte locatie" uit NEN 5740 wordt voor de
locatie gebruikt. Deze hypothese gaat ervan uit dat op een locatie geen ofslechts licht
verhoogde gehalten worden gemeten.

Indenorm NEN 5740 zijn voor onverdachte locaties richtlijnen gegeven voor een
systematisch veldonderzoek, debemonsteringsstrategie en deuitte voeren analyses.D e
gekozen onderzoeksstrategie isvoldoende intensief voor het verkrijgen van inzicht inde
bodemkwaliteit ten behoeve van een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of
eigendomsoverdracht.

Tevens blijkt uit het vooronderzoek dat de onderzoekslocatie niet verdacht ismet betrekking
tot asbest. Derhalve isgeen asbestonderzoek op delocatie noodzakelijk. Tijdens het veldwerk
zal visueel worden gelet op deaanwezigheid van asbest op en inde bodem

Bij het verkennend bodemonderzoek worden devolgende uitgangspunten inacht genomen:
-indoor mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond
verhoogde gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het
algemeen aangeduid als lokale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd
aan hetvoorkomen van puin- en/of kooldeeltjes inde bodem
-inhumeuze ofveenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale
olie waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig
organisch materiaal, dat van nature aanwezig isen door een florisilbehandeling niet geheel
wordt verwijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als
de zware fractie van minerale olie (C27 tot C40). Bijveenbodems betreft het gehalten van50
tot 100 mg/kg droge stof; bij humeuze bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50
mg/kg droge stof. Deze gehalten kunnen worden beschouwd als natuurlijke
achtergrondwaarden
-inhet grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen
voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een
voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten ingebieden, die zeer
ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten
aan arseen indegrond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als
natuurlijke achtergrondwaarden.

3.2 Veldwerkzaamheden
Het onderzoek isuitgevoerd volgens deonderzoeksstrategie voor onverdachte locaties uit
NEN 5740. Bij deboringen en monsternemingen isgewerkt volgens degeldende NEN-en
NPR-voorschriften, alsmede conform BRL SIKB 2000 en deprotocollen 2001 en 2002,

waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd.

Op een terreindeel van circa 300 m2 worden 4 boringen verricht waarvan er 2tot 0.50 meter
en 2tot 2.0 meter diepte oftot de grondwaterspiegel.
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Voor het meten van het grondwaterpeil enhet nemen van grondwatermonsters wordt 1 diepe
boring overeenkomstig NEN 5766 afgewerkt tot peilbuis.

Van iedere boring wordt desamenstelling van debodem beschreven volgens NEN 5104. Het
opgeboorde materiaal wordt tevens beoordeeld door zintuiglijke waarneming op
verontreinigingskenmerken zoals afwijkende geur en/of kleur.

3.3 Chemische analyses

De chemische analyses worden uitgevoerd door Analytico Eurofins BV teBarneveld, een door
de Raad voor Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform deAS3000-protocollen.
Voor het uitvoeren van deze analyses worden ineen verkennend onderzoek van deze
omvang twee mengmonsters samengesteld ener wordt één grondwatermonster genomen.

De samenstelling van demengmonsters vindt plaats opbasis van de zintuiglijke
waarnemingen, debodemopbouw en/of posities van deboringen. De samenstelling vande

mengmonsters staat vermeld inparagraaf 4.2 intabel 2.

De monsters worden volgens devoorschriften uit NEN 5740 onderzocht. Intabel 1is
weergegeven welke chemische analyses worden uitgevoerd.

Tabel 1: Chemisch analysepakket

Monster Chemisch analysepakket

Bovengrond (1x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale
Ondergrond (1x) olie, PCB, PAK (10), organisch stof, lutum endroge stof
Grondwater (1x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale

olie, vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, styreen en gechloreerde
koolwaterstoffen (oplosmiddelen standaardpakket), zuurgraad,
elektrisch geleidingsvermogen en troebelheidsmeting

Algemene opmerkingen

- Opdegrondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd o m
verstoring van deanalyse opminerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan.

- De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting, van het
grondwater worden inhet veld gemeten. Filtratie van het grondwater voorde
metalenanalyse vindt eveneens inhet veld plaats.

3.4 Toetsing chemische analyses

De resultaten van dechemische analyses uit het bodemonderzoek worden beoordeeld aande
hand van degecorrigeerde achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen
indebodem uit deCirculaire bodemsanering per 1juli 2013 en tabel 1van bijlage B, Regeling
bodemkwaliteit van het ministerie van [&M.

De achtergrondwaarden voor grond zijn vastgelegd indeRegeling bodemkwaliteit (Staatshlad,
22 november 2012). De interventiewaarden voor grond engrondwater zijn vastgelegd inde
Circulaire bodemsanering.

De toetsing aan deeisen indeWet Bodembescherming endeCirculaire Bodemsanering is
beoogd om tebeoordelen ofersprake isvan een ernstig gevaar voor de volksgezondheid

en/of het milieu. Hierbij worden devolgende waarden onderscheiden:
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achtergrondwaarde (AW) voor grond: het niveau waarbij sprake isvan een duurzame
kwaliteit van de grond; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

streefwaarde (S)voor grondwater: het niveau waarbij sprake isvan een duurzame kwaliteit
van het grondwater; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

interventiewaarde bodem (I): het niveau waarbij de functionele eigenschappen van de bodem
voor mens, plant of dier ernstig verminderd zijn of ernstig bedreigd worden; bij overschrijding
wordt gesproken van een sterke verontreiniging.

tussenwaarde (T): Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en

de interventiewaarde, dus (A+*/2 (grond) of (S+0/2 (grondwater). Wanneer bij een
verkennend onderzoek een component met concentratie boven deze waarde wordt gevonden
is in principe een nader onderzoek nodig.

Bij de toetsing van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de
interventiewaarden worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde
meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt
van de gemeten percentages lutum en organische stof in de grond(meng)monsters.

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan
de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. Het toetsingsresultaat is overeenkomstig
BoToVa als volgt aangeduid:

concentratie kleiner of gelijk aan AW of §;

concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;

concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I.

concentratie groter dan |

t
* t
*% t
t

*kk

Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als de GSSD groter is dan de achtergrond-
waarde of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor
de achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen
van de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de
achtergrondwaarde of streefwaarde.
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4 Resultaten
41 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de veldwerkzaamheden ende
analyseresultaten. De uitgevoerde veldwerkzaamheden en waarnemingen, de samenstelling
van de(meng)monsters en de grondwatergegevens worden beschreven inparagraaf 4.2.D e
resultaten van de chemische analyses worden weergegeven inparagraaf 4.3. en in paragraaf
4.4 worden deresultaten besproken.

4.2 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn inmei en juni 2016 uitgevoerd door de heer J. Hartman.D e
veldwerker is conform BRL SIKB 2000 gecertificeerd en erkend (certificaatnummer
K44441/06).

Op 30 mei 2016 zijn in totaal 4 boringen verricht met behulp van een Edelmanboor, waarvan
er 2 zijn doorgezet in de ondergrond. Ten behoeve van het grondwateronderzoek is1 diepe
boring doorgezet in de ondergrond en afgewerkt tot peilbuis. De situering vande
monsterpunten isweergegeven op de situatieschets van bijlage I.

Tijdens de boorwerkzaamheden isde bodemopbouw beschreven en isde grond zintuiglijk
beoordeeld op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn
weergegeven inbijlage Il. De bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie is globaal
als volgt weer te geven: onder een toplaag van zeer fijn, zwak siltig, zwak humeus zand wordt
van 0.4 tot circa 0.8 m-mv zeer fijn tot matig fijn zand opgeboord. Van 0.7 tot 0.75 m- myv
wordt ter plekke van boring 1een laagje matig zandige leem opgeboord. Vanaf circa 0.9 m -
mv wordt matig fijn zand aangetroffen tot een diepte van circa 2.5 m-mv. Hieronder is een
laagje uiterst fijn, matig siltig, zwak humeus, sterk plantenhoudend zand aangetroffen
waaronder tot einde boordiepte (3.2 m-mv) matig fijn zand isaangetroffen. Inde grond zijn
roest- enfof oerhoudende lagen aangetroffen.

Er zijn geen bodemvreemde materialen waargenomen. Door de veldwerker zijn zintuiglijk geen
asbestverdachte materialen waargenomen ophet maaiveld ofin de bodem.

Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie
van deboringen zijn demengmonsters samengesteld, zoals in tabel 2 staat omschreven.
Tabel 2. Samenstelling (meng)monsters.

(Meng)monster Boringnummer Traject Analyse op
(diepte inm -mv)

BG 1, 3en 4 0 -0.40 Standaard
2 0-0.35 pakket
0G 1 -0.70
1 - 1.20 Standaard
2 - 5 pakket
2 -

Boring 1isdoorgezet tot circa 3.2 m-mv. Wanneer het grondwater werd bereikt, werd een
zuigerboor gebruikt om een PVC-peilbuis te kunnen plaatsen. Een peilbuis bestaat uit een
filter met een lengte van 1.0 meter, gekoppeld aan een blinde stijgbuis. Ter hoogte van het
filter, met een diameter van 28 x 32 mm, is filtergrind inhet boorgat gestort.
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Rondom het filter iseen filterkous aangebracht. Er isbentoniet inhet boorgat gestort om
directe indringing van hemelwater in het filter tegen tegaan. De rest van het boorgat is
opgevuld met het oorspronkelijke bodemmateriaal. Vervolgens isde peilbuis grondig
doorgepompt.

Op 8juni 2016 isdepeilbuis bemonsterd ten behoeve van het nemen van het grondwater-
monster. Het voorpompen enbemonsteren heeft conform NEN 5744 plaatsgevonden met een
laag debiet (tussen 100 en 500 ml/min). Er isoptoegezien dat degrondwaterstand tijdens het
voorpompen niet meer dan 50cm isgedaald endat erisbemonsterd met hetzelfde (of lager)
debiet) als waarmee isvoorgepompt (bemonstering maximaal 200 ml/min inverband met
vliuchtige stoffen). De grondwatergegevens staan weergegeven intabel 3.

Tabel 3:Weergave gegevens grondwater.

Peilbuis Filterstelling Grondwaterstand pH (-) EC Troebelheid Toestroming
(m-mv) (m-mv) (gS/cm) (NTU)
1 2.2 - 3.2 0.97 6.3 452 0.1 Goed

De waarden voor de pH, deEC en detroebelheid worden als normaal beschouwd.

4.3 Resultaten en toetsing van de chemische analyses

In algemene zin dient opgemerkt te worden dat deanalyses van degrondmonsters zijn
uitgevoerd opmengmonsters; degehaltes kunnen hoger zijn indeindividuele monsters.

De analyseresultaten endetoetsingstabellen zijn weergegeven inbijlage Ill. Bij d e toetsing
van deanalyseresultaten aan delandelijke achtergrondwaarden ende interventiewaarden
worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bijde
toetsing van degrondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van degemeten percentages
lutum enorganische stof indegrond(meng)monsters. De analyseresultaten van degrond-en
grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan deachtergrond-, streef-en
interventiewaarden.

In debovengrond zijn enkele licht verhoogde concentraties ten opzichte van de streefwaarden
aangetoond. Deze zijn weergegeven intabel 4. Indeondergrond eninhet grondwater zijn

geen verhoogde gehalten gemeten.

Tabel 4: Verhoogde concentraties (mg/kg droge stof).

Monster Component Gemeten GSSD Achtergrond- Interventie-
concentratie waarde waarde
BG Minerale olie 49 245 * 190 5000
PAK 7.3 7.245 * 1.5 40
T AW2000

In devierde kolom van tabel 4 wordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt
aangeduid:

- concentratie kleiner ofgelijk aan AW ofS;

* concentratie groter dan AW ofSen kleiner ofgelijk aanT;

concentratie groter dan T en kleiner ofgelijk aan [;

concentratie groter dan I.

*%

*k*k
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4.4 Bespreking resultaten chemische analyses

Zoals inde vorige paragraaf isweergegeven, zijn er enkele lichte verontreinigingen

aangetoond. Indeze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de
analyseresultaten.

Bovengrond - Minerale olie en PAK
De oorzaak voor de licht verhoogde gehaltes PAK en minerale olie isniet direkt aan te wijzen.
Zintuiglijk zijn geen waarnemingen gedaan indeboringen die duiden opdeaanwezigheid van

PAK ofminerale olie. Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden, is het
uitvoeren van een nader onderzoek niet noodzakelijk.
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5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen

Algemeen
In opdracht van AdFontem B.V. isineen verkennend bodemonderzoek debodem onderzocht
op een terreindeel met een opperviakte van circa 300 m 2aan deB.Meenweg S5inFleringen.

De aanleiding van dit onderzoek isdegeplande nieuwbouw van een woning. Inhet kader van
de aanvraag van deomgevingsvergunning dient onderzoek teworden uitgevoerd naarde
bodemkwaliteit.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek isuitgegaan van een onverdachte locatie.

Resultaten veldwerk

In totaal zijn er4 boringen verricht met een Edelmanboor. Hiervan isten behoeve van het
grondwateronderzoek één boring afgewerkt tot peilbuis. Gebleken isdat debodem onder een
toplaag van zeer fijn, zwak siltig, zwak humeus zand wordt van 0.4 tot 0.8 m-mv zeer fijn tot
matig fijn zand opgeboord. Van 0.7 tot 0.75 m-mv wordt matig zandige leem opgeboord.
Vanaf circa 0.9 m-mv wordt matig fijn zand aangetroffen waaronder van 2.5 tot 2.55 m-myv
uiterst fijn, matig siltig, zwak humeus, sterk plantenhoudend zand isaangetroffen. Hieronder is
tot einde boordiepte (3.2 m-mv) matig fijn zand aangetroffen. Indegrond zijn roest- en/of
oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn geen bodemvreemde materialen waargenomen.
Door develdwerker zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen waargenomen op het
maaiveld ofindebodem. Het grondwater isaangetroffen opeen diepte van 0.97 meter minus
maaiveld.

Resultaten  chemische analyses

Op basis van deresultaten van dechemische analyses wordt het volgende geconcludeerd:
- debovengrond B Gislicht verontreinigd met minerale olie e n PAK;

- deondergrond OG isniet verontreinigd;

- het grondwater isniet verontreinigd.

Hypothese
De hypothese "onverdachte locatie" dient teworden verworpen, aangezien erenkele (zeer)
lichte verontreinigingen zijn aangetoond.

Conclusies en  aanbevelingen

Indebovengrond zijn enkele (zeer) lichte verontreinigingen aangetoond. Voor een
beschrijving enmogelijke verklaringen wordt verwezen naar deparagrafen 4.3 end.4.
Aangezien detussenwaarden niet worden overschreden, isnader onderzoek niet nodig. D e
ondergrond enhet grondwater zijn niet verontreinigd.

Op basis van het historisch vooronderzoek kan gesteld worden dat deonderzoekslocatie niet
asbestverdacht is. Door develdwerker zijn visueel geen asbestverdachte materialen
waargenomen. Deonderzoekslocatie kan worden beschouwd als niet asbestverdacht.

Slotconclusie

Uit milieukundig oogpunt isernaar onze mening geen bezwaar tegen de voorgenomen
nieuwbouw, aangezien devastgestelde (zeer) lichte verontreinigingen geen risico's voorde
volksgezondheid opleveren. Debodem wordt geschikt geacht voor het huidige entoekomstige
gebruik (wonen met tuin).
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Standaard  slotopmerkingen

Het volgende dient opgemerkt te worden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek
is het, ondanks de zorgvuldigheid waarmee het isuitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel
lokaal voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aande
geldende wet- en regelgeving, wordt tijdens een verkennend bodemonderzoek een beperkt
aantal boringen ofinspectiegaten verricht.

Vermeld dient tevens te worden dat op basis van voorliggend onderzoek geen conclusies
kunnen worden getrokken omtrent de bodemkwaliteit van andere terreindelenof
aangrenzende percelen.

Tenslotte dient in acht genomen te worden dat elk bodemonderzoek een momentopname is.
Eventuele toekomstige calamiteiten (bijvoorbeeld brand ofmorsing van bodemvreemde
vlioeistoffen), sloopwerkzaamheden ofbouwrijp maken en aanvoer van grond van elders
kunnen debodemkwaliteit (sterk) beinvioeden.
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Kruse Milieu BV

T.a.v. Ing. J.L. Kienstra
Huyerenseweg 33

7678 SC GEESTEREN

analysecertificaat

Datum: 03-Jun-2016

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2016062090/1
Uw project/verslagnummer 16029110

Uw projectnaam
Uw ordernummer B. Meenweg 5 - Fleringen

Monster(s) ontvangen
30-May-2016
Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van

de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren van

monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij Ucontact op te nemen met de afdeling Verkoop en Hdvies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Ing. H. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.H. 227 9245 25 Eurofins Flnalytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPH0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer Jan

Monstermatrix

Analyse

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses
Droge stof

Organische stof

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 pm (Lutum)

Metalen
Barium (Ba)
Cadmium (Cd)
Kobalt (Co)
Koper (Cu)
Kwik (Hg)
Molybdeen (Mo)
Nikkel (Ni)
MY 1 Ay
Lood (Pb)
Zink (Zn)
Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)
(C12-C16)
(C16-C21)

(C21-C30)

Minerale olie

Minerale olie

Minerale olie

Minerale olie (C30-C35)

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Chromatogram olie (GC)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28
PCB 52
PCB 101

Monsteromschrijving
BG
0G

- Boring 1 t/m 4
- Boring 1 en 2

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg
3771 NB Barneveld

P.0.

44-48 Tel. +31 (0)34 242 6300
Fax +31 (0)34 242 63 99

Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

16029110
B. Meenweg 5 - Fleringen

Hartman

Eenheid 1
Uitgevoerd
/o (m/m) 84.7
(m/m)ds 1.5
1) (m/m) ds 98.4
/o (m/m) ds A0
mg/kg ds 26
mg/kg ds
mg/kg ds 3.5
mg/kg ds 8.0
mg/kg ds 0.098
mg/kg ds <1.5
mgl/kg ds <40
mg/kg ds 23
mg/kg ds 22
mg/kg ds <3.0
mg/kg ds
mg/kg ds 6.0
mg/kg ds 22
mg/kg ds 18
mg/kg ds <6.0
mg/kg ds 49
Zie bijl.
mg/kg ds <0.0010
mg/kg ds <0.0010
mg/kg ds <0.0010
Q
At APO4 erkende
S: AS3000 erkende
Vi VLAREL erkende
Dit certificaat
BNP Paribas S.A. 227 9245 25

VATI

KvK No

IBAN:
BIC

BTW No.

09088623

NL71BNPA0227924525

BNPANL2A

Grond; Grond (AS3000)

NL 8 043.14.883.801

door RvA geaccrediteerde

Eurofins Analytico B.V
TOV enerkend door het Vliaamse Gewest (OVAM enDep.
het Brusselse Gewest (BIM),
en door deoverheid van Luxemburg

Certificaatnummer/Versie

Startdatum
Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

94.1

99.3
<2.0

<20
<0.20
<3.0

<0.050
<1.5
<4.0
<10
A0

<3.0
<5.0
<5.0
<11
5.0

<35

<0.0010
<0.0010
<0.0010

verrichting
verrichting
verrichting

verrichting
mag uitsluitend inzijn geheel

islSO 14001

het Waalse

(MEV)

2016062090/1
30-May-2016
03-Jun-2016/09:19
AB,C

12

Datum monstername Monster nr.

30-May-2016 9046810
30-May-2016 9046811
worden gereproduceerd.
2004 gecertificeerd door
e TESTEN
Gewest (DGRNE-OWD)
RA LO10
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— analytico

analysecertificaat

Uw project/verslag nummer
Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

Analyse
S PCB 118
s PCB 138
S DPR 1
S PCB 180

s PCB (som 7 )(factor 0,7)

Polycyclische Hromatische Koolwaterstoffen, PAK

S Naf taleen

s Fenanthreen

s Hnthraceen

s Fluorantheen

S Benzo(a)anthraceen

s Chryseen

S Benzo(k)f luorantheen
S Benzo(a)pyreen

s Benzo(ghi)peryleen

S Indeno(l2 3-cd)pyreen

s PAK VROM (10) (factor 0,7)

Nr. Monsteromschrijving
1 BG - Boring 1t/m 4
2 0G - Boring 1en2

Eurofins Hnalytico B.V.

16029110 Certificaatnummer/Versie
B. Meenweg 5 Fleringen Startdatum
Rapportagedatum
Bijlage A.B.C
Jan Hartman Pagina 212
Grond; Grond (HS3000)
Eenheid 1l 2
mglkg ds g0 0010 «(0.0010
malka ds k0 0010 «(0.0010
hoiby ds ko 0010 "0 0010
mglkg ds ko 0010 «(0.0010
mglkg ds 00049 0.0049
mglkg ds «(0.050 «(0.050
mglkg ds 0.58 «(0.050
mglkg ds 0.14 «(0.050
mglkg ds 2.2 «(0.050
mglkg ds 1.0 «(0.050
mglkg ds 0.96 «(0.050
mglkg ds 0.44 «(0.050
mglkg ds 0.78 «(0.050
mglkg ds 0.54 «(0.050
mglkg ds 0.57 «(0.050
mg/kg ds 7.3 0.35 "
Datum monstername
30-May-2016
30-May-2016
/S t Q: door RvP geaccrediteerde verrichting

P: RPO4 erkende
S: PS 3000 erkende
V: VLPREL erkende

verrichting
verrichting

verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.P. 227 9245 25 Eurofins Pnalytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VPT/BTWNo. NL8043.14.883.B01 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (0VPM enDep. LNE),
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 PLBarneveld NL Site www.eurofins.nl IBPN: NL71BNPP0227924525 en door deoverheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPPNL2P

2016062090/1
30-May-2016
03-Jun-2016709:19

Monster nr.

9046810
9046811

Akkoord

Pr.coord.

VA

TESTEN
RA LO10



Bijlage (H)met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2016062090/1

Pagina 1/1

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving

9046810 1 0 40 0532948827 BG - Boring 1 t/m 4

9046810 1 0 35 0532948828

9046810 1 0 40 0532948829

9046810 1 0 40 0532948822

9046811 2 40 70 0532948820 0G - Boring 1en2

9046811 2 35 85 0532948831

9046811 3 75 120 0532948824

9046811 3 90 140 0532948830

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 924525 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUVenerkend door het Vliaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),

P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 ALBarneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door deoverheid van Luxemburg (MEV)

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2016062090/1

Opmerking 1)

De toetswaarde van desom

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31
3771 NB Barneveld Fax +31 (
P.O. Box 459 E-mail
3770 AL Barneveld NL Site

(0)34 242 6300
0)34 242 63 99
info-env@eurofins.nl
www.eurofins.nl

isgelijk aan

BNP Paribas S.A
VATIBTW No.

KvK N
IBAN:
BIC:

desommatie van

227 9245 25
NL8 043.14.883.B01
0 09088623
NL71BNPA0227924525
BNPANL2A

0,7*RG

Eurofins

het Brusselse Gewest

en door

Analytico B.V
TOV enerkend door het

deoverheid

van

is180 14001:

Vliaamse Gewest
(BIM), het Waalse Gewest

Luxemburg

2004 gecertificeerd
(OVAM enDep.

(MEV).

door
LNE),
(DGRNE-OWD)
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«§ eurofins

Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2016062090/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Droge Stof w0104 Gravimetrie Cf. pb 3010-2 en gw. NEN-EN 15934
Cryogeen malen HS3000 w0106 Voorbehandeling cf. HS3000
Organische stof (gloeirest) wo0109 Gravimetrie Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Lutum (fractie < 2 pm) wo171 Sedimentatie Cf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) wo423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Kobalt (Co) wWo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en c¢f. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) wWo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en c¢f. NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik (Hg) wWo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en c¢f. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) wWo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en c¢f. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) wWo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en c¢f. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) wWo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en gw. NEN-EN-ISO 16703
Chromatogram MO (GC) w0202 GC-FID Gelijkw. NEN-EN-ISO 16703
PCB  (7) wo271 GC-MS Cf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK (10 VROM) wo271 GC-MS Cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK som HS3000/HP04 w0271 GC-MS Cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethodenalsmede een classificatie van de meetonzekerheid

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden™, versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NBBarneveld Fax +31 (0)34 242 6399 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUVen erkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 endoor deoverheid van Luxemburg (MEV)

BIC: BNPHNL2H



Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.; 9046810
Certificate no.: 2016062090
Sample description.: BG -Boring 1t/m 4
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. BuloWa T12 Toetsing Whib gsond

© Projecinummmer 16025110
Projecinzam E. Nfeenweg b - Fleringen
Ordernnmrreer
- fatum monstername 30-05-2016
Mar.ctorneme: dan Hartman
Certificaatrunzmer 2016062090
Startdatum 30-05-2016
Rapgertagndalum 03-06-2016
tAnalyse i Eenhesd : 1 : G550 : Cordesl : AG: AW T:

e - Bodemtype correctie

arganische stof 1.5

Konelgreotte < 2 wm butum) 2

Yoorbehandetmg

Cryageen malen AS=000 Uitgevoerd

Bedemks ndige anabyses

Croge stof % {mfm) 4.7

arganisthe stof U () s 1.5 5

Glogires! i imfm) ds QR

Korielgrootte < 2 um fLutum; Himyfn) ds < 1,400

Matalan .

Rarium (Ba) mefke ds 16 1082 i) 190 54L5 - rle]
Cadmium (Cd) maske ds 020 00,2410 . o2 0.6 B.& BN &
Kobalt o) mglkg ds N 12,30 - 3 1% 103 T 180
Kaper 4Cu) mgfke ds ) 1E,55 - 5 4 115 . 190
Kwik (gl me/kg ds 0058 01408 . nos 015 181 .
Mualybdeen 4hvio) mglkg ds <% 1,050 - 1.% 1.5% 958 BE-Te]
Nikkgl INi} mefke 45 4.0 8,167 - 4 is B7.0 e
Lood [Ph] me/kg ds 23 35,20 . 1 50 260 - BaG
Zink (Za) mefkg ds 22 5220 . 10 140 430 L
Minerale alie D
KMinerale alie (C10.0132) me/ke ds <5.0

Minerale olie (£12-C1E) mafke ds <80

Minerale ohe (£16-C21] kg ds 5]

Minerale ke (C21-€3.0) mg'kg ds d

Mingrale ole (£20-055] me/kg ds 18

Minerale olie (C35-C40) mgikg ds <60 .
Minerale olie totaal (C10-Cdo¢ me/kg ds 45 245 M a5 1g0 2E00 ©osuos
Chromatograrm olie (G2) Zie bijl. S
Faiychtoarkie nylen, PCB

PCB 28 me/kg 45 0,004 G Q0035

PLE &2 mifkg ds <0.0010 00020

PCE 101 mgfke s =0.0010 0O03E

PCE 118 me/kg 45 «0.0010 Q0035

PLE 138 mgfkg ds =0.0010 0030

PCE 153 mafke ds <0.0010 00035

FCE 180 me/kg 45 «0.0040 Q0035

PLE [som ¥F {tackur 0,7) mefke ds 0.0049 00245 - 0.007 0.0z 0.51 -1
Falycyclische Aromatische Koolwatersioffen, FAK

Maftaleer: me/kg ds {050 00356

Fenanihrean gk ds 0.58 0,5800

Anthrazeen mg/keg ds 014 01400

Fluerzntheen me/kg ds 22 2,200

Benzola)ant hracesr. matkg ds 1 1

Chryseen mgtkg ds 056 09600

Benzof#)ifuorantheen me/kg ds 0.44 Q4400

Benzofa)pyrovn mgfka ds 078 0,7800

Benzo[ghilperyleen mgfkg ds 0.54 g,2400

Indenog123-coipyreen me/kg ds 0.57 G,5700

PAK VROM {100 Jacro: (7] mifkg ds 73 7,24 . B2E 5.5 e a0
legenda

M Aunalyiemar Foaciel
1 H0SLEI G - Grrvirng 1 1fra 4

Flarlwonbes] Mreevirini jfling frrlnel grensdwaarde
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. BuloWa T12 toetsing Whib grond

© Projecinummmer 1su2alln
Projectnzam B. Mfeenweog b - Fleningen
Qrdarnnrimeer
- fatum monstername 30-05-2C1E
Moretornermar dan Hartman
Certificaatnunzrmer paniizieploicta]
Startdatum 30-05-2018
Rapgertagedaium 03-06-3016
tAnalyse iEenherd : z G350 Cordeel AG: AW T: [E
Bodemtype correctie
arganische stof o7
Korrelgreotte < 2 pm L utum) 2
Yoorbehandeting
Cryogean malan AS=000 Uitgevoerd
Bedemks ndige wnabyses
Croge stof % imfm) 24,1
arganisthe stof o (i) ds <0 04500
Glogirast wimfm) ds btz
kenelgroatte < 2 yr [Lutum) - imfn) ds <£0 140G
Matalah
Barram (Ba) mgfkg ds =20 54,25 20 19 545 e
Cadmiurm (Cd) mEskE ds <0l 0,245 G . 0z 0.6 6.8 13
Kebalt (Co) mglkg ds <30 Y283 1 15 103 155
Kopear {Cu) mgfke ds <5.0 7,241 5 40 115 Y]
Kuwvik [Hgh mefke ds <0050 0,502 . L] 0.5 183 35
Mualybdaan $hia) mglkg ds <15 1,058 15 2% o5s 18c
hikkal {Ni) mE ke ds <40 2,167 4 2 675 ©olog
Laod [Fh) mglkg ds <L 1102 1 Ll 260 . Bag
Zmk [Za) malke ds <23 3332 ple) 140 430 LG
Mimerale atie
Klinarale ale (C10.012) malke ds <3.0
Minarale ale {£12.01E) mafke ds <50
Minerale olfe (L16-C2 1] mrgfkg ds <5.0
Klinarale alie (C25 42340) mglke ds =11
Mingrale ale (£20-034) maskg de =
Minerala olfe (C35-Ca0) mgike ds <E£.0
Minerale olia totaal (C10-Cd0 mglke ds <35 1265 a5 183 2600 s00%
Polychtoorbiferyterr, PCB ’
FCE z2 mgfke ds <0.0010 00025
PCE 52 malke ds <0, 3050 0,4035
FCE 101 ma,/kg de =0.0010 00025
PCE 118 mgfke ds <0001 00025
PCE 138 malke ds «0.0050 0,4035
PLE 153 mg/ke ds =0.0010 Q0038
PiB 120 mafke 45 =0.0010 00025
BCE (som 7+ (factor 0.7} ke ds o004 13,4245 nooF 00z .57 '
Polycyclische Aromallsche Koolwatersioffen, PAK
Nattalaer mgtkg ds =0.050 0,0350
Fenanthraen mg kg ds =0.050 0350
Anthrasewn mafkg ds =0.050 00,0350
Flugranthaan mgtkeg ds 0050 00350
Eenzofa]anthraceen mE/kg ds <0058 00250
Chrysasn mg/flg de =0.060 00350
Benzolkfivoranthean mEfkeg ds <0.050 20250
Benzo(alpyeen mg kg ds <0058 20258
Banzalghilperyloan mig/kg ds =0.060 00350
Indenof123-coipyresn mgfkg ds <N 050 2,0350
FAE WROH 1104 Fackor 3.7 mgslig s 045 LU E03 035 5 me A
: Leganda
M Anabmioar Rlenster
2 HSLET T - Buting Tend
Einrlee rdecl velfent aan Arbtergrondeddrde
CieTiraikl m a FlrFin gz
kigrien rlan el pokijk asn Arhro rgroedwrasndn
v prone etk rchre pennaa e
v prrvier i Tussanraanle
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Kruse Milieu BV

T.a.v. Ing. J.L. Kienstra
Huyerenseweg 33

7678 SC GEESTEREN

analysecertificaat

Datum: 14-Jun-2016

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2016066873/1
Uw project/verslagnummer 16029110
Uw projectnaam B. Meenweg 5 - Fleringen

Uw ordernummer
Monster(s) ontvangen 08-Jun-2016

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van

de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren van

monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij Ucontact op te nemen met de afdeling Verkoop en Hdvies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Ing. H. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.H. 227 9245 25 Eurofins Flnalytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPH0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

16029110
B. Meenweg 5 —Fleringen

Monsternemer Jan Hartman
Monstermatrix Water; Water (AS3000)
Analyse Eenheid
Metalen
S  Barium (Ba)
S Cadmium (Cd) ug/L
ra'
S Kobalt (Co) ug/L
riat -
S Koper (Cu) ug/L
ria'"™
S Kwik (Hg) ug/L <
S Molybdeen (Mo) ug/L
S Nikkel (Ni) ug/L
S  Lood (Pb) ug/L
S Zink (Zn) ugl/L
Vliuchtige Aromatische Koolwaterstoffen
VIOV iU UA 1l VIBUVISVIIV KWV W tAXNISVM 1W 1
S Benzeen ug/L
Ka' ™
S Tolueen ug/L
ria'"™
§  Ethylbenzeen uglt
a
S  o.Xyleen ug/L
r |a' "
S m,p-Xyleen ug/L
nia
S Xylenen (som)factor 0,7 ug/L
BTEX (som) ug/L
S Naftaleen ug/L <
S Styreen ug/L

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S Dichloormethaan ug/L

S Trichloormethaan ug/L

S Tetrachloormethaan ug/L

S Trichlooretheen ug/L

S Tetrachlooretheen ug/L

S 1,1-Dichloorethaan ug/L

S 1,2-Dichloorethaan ug/L

S 1,1,1-Trichloorethaan ug/L

S 1,1,2-Trichloorethaan ug/L

S cis 1,2-Dichlooretheen ug/L

Nr. Monsteromschrijving

1 Peilbuis 1
Q
A
s

Eurofins Analytico B.V. v
Dit

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 924525

3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL8 043.14.883 801

P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No 09088623

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525

BIC: BNPANL2A

: APO4 erkende
© AS3000 erkende

Certificaatnummer/Versie

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage A,B,C
Pagina 1/2

32
0.31
<2.0
<2.0

0.050
A0
<3.0
<2.0

<10

<0.20

<0.20
<0.10
<0.20
02171
<0.90
0.020
<0.20

<0.20
AL20

<0.10
<0.20
<0.10
<0.20
AL20

<0.10
<0.10
<0.10

Datum monstername
08-Jun-2016

door RvA geaccrediteerde verrichting
verrichting
verrichting

VLAREL erkende verrichting

certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd
TOV enerkend door het Vliaamse Gewest (OVAM e nDep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
(MEV).

door

en door deoverheid van Luxemburg

2016066873/1
08-Jun-2016
14-Jun-2016207:57

Monster nr.
9061730

TESTEN
RvA LO10



«§ eurofins

— analytico

analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

16029110

B. Meenweg 5 Fleringen

Monsternemer Jan Hartman
Monstermatrix Water; Water (HS3000)
Analyse Eenheid
S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L
CKW(som) pg/L
S Tribroommethaan pg/L
S Vinylchloride pg/L
S 1,1-Dichlooretheen pg/L
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L
S Dichloorpropanen som factor 0.7 PQ/L
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L
Minerale olie (C12-C16) pg/L
Minerale olie (C16-C21) pg/L
Minerale olie (C21-C30) pg/L
Minerale olie (C30-C35) pg/L
Minerale olie (C35-C40) pg/L
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L

Nr. Monsteromschrijving
1 Peilbuis 1

Eurofins Hnalytico B.V.

= » v o

Dit certificaat

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.P. 227 9245 25
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VPTIBTW No. NL 8043.14.883.B01
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623

3770 PLBarneveld NL Site www.eurofins.nl

IBPN: NL71BNPP0227924525
BIC: BNPPNL2P

© PS 3000 erkende

Certificaatnummer/Versie

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage f,B,C
Pagina 2/2

A10

<1.6
AL20
A10
A10

0.14
AL20
AL20
AL20

0.42

Kio
Kio
Kio
<15
<10
<10
A0

Datum monstername
08-Jun-2016

door RvP geaccrediteerde
RPO4 erkende

verrichting
verrichting
verrichting

VLPREL erkende wverrichting

mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Pnalytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV enerkend door het Vliaamse Gewest (OVPM enDep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

endoor deoverheid van Luxemburg (MEV)

2016066873/1
08-Jun-2016
14-Jun-2016207:57

Monster nr.
9061730

Akkoord

Pr.coord.

VA

TESTEN
RvA LO10



Bijlage (H)met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2016066873/1

Monster nr. Boornr Omschrijving
9061730 1 1
9061730 1 2

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46
3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld

Tel. +31(0)34 242 6300

Fax +31 (0)34 242 6399

E-mail info-env@eurofins.nl
NL Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL8043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NLT1BNPA0227924525
BIC: BNPANL2A

Van Tot
220 320
220 320

Eurofins Analytico
TUVe nerkend door

hetBrusselse Gewest

endoor deoverheid

Barcode

0691680844

B.V

0800488325

isISO 14001:

Monsteromschrijving

Peilbuis 1

2004 gecertificeerd door

het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),

van

(BIM),

Luxemburg

(MEV).

het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

Pagina 1/1



eurofins

Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2016066873/1

Opmerking 1)

De toetswaarde van desom

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31
3771 NB Barneveld Fax +31 (
P.O. Box 459 E-mail
3770 AL Barneveld NL Site

(0)34 242 6300
0)34 242 63 99
info-env@eurofins.nl
www.eurofins.nl

isgelijk aan

BNP Paribas S.A
VATIBTW No.

KvK N
IBAN:
BIC:

desommatie van

227 9245 25
NL8 043.14.883.B01
0 09088623
NL71BNPA0227924525
BNPANL2A

0,7*RG

Eurofins

het Brusselse Gewest

en door

Analytico B.V
TOV enerkend door het

deoverheid

van

is180 14001:

Vliaamse Gewest
(BIM), het Waalse Gewest

Luxemburg

2004 gecertificeerd
(OVAM enDep.

(MEV).

door
LNE),
(DGRNE-OWD)

Pagina 1/1



Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2016066873/1

Analyse

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)
Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Aromaten (BTEXN)
Xylenen som AS3000
Styreen

vocCl (11)
Tribroommethaan (Bromoform)
Vinylchloride
1,1-Dichlooretheen
DiClIEtheen som AS3000
1,1-Dichloorpropaan
1,2-Dichloorpropaan
1,3-Dichloorpropaan
DiChlprop. som AS300

Minerale Olie (GC) (C10 - C40)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatievan de meetonzekerheid

Methode

wo4 21

wWo4 21

wWo421

wWo421

wo421

wo421

wo421

wWo421

wo421

wWo0254

Wo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

Wo0254

wWo0254

wWo0254

wWo0254

w0215

Methode referentie

Techniek

ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS cf.
ICP-MS cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
ICP-MS Cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS Cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS cf.
HS-GC-MS Cf.
LVI-GC-FID cf.

pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb
pb

staan vermeld in ons overzicht "Specificatiesanalysemethoden", versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

Tel. +31 (0)34 242 6300

3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 6399

P.0.

Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

BNP

VAT/BTW No.

KvK

IBAN

BIC:

Paribas S.A. 227 9245 25

No. 09088623

BNPANL2A

NL 8043.14.883.B01

NL71BNPA0227924525

Eurofins Analytico B.V. isISO 14001

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3110-3

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-1

3130-2

3110-5

en

en

en

en

en

en

en

en

en

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

cf. NEN-EN-ISO

Pagina

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

17294-2

en gw. NEN EN ISO 15680

2004 gecertificeerd door

TUV enerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),

het Brusselse Gewest (BIM),

het Waalse Gewest

endoor deoverheid van Luxemburg (MEV)
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Bijtage IV
Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen



Termen

De gehalten van de chemische componenten in de bodem en in het grondwater worden
getoetst aan de zogenaamde achtergrondwaarden (AW 2000) of streef- en
interventiewaarden uit de Circulaire Bodemsanering (de meest recente versie) en tabel 1
van bijlage B, Regeling bodemkwaliteit van het ministerie van 1&M.

Achtergrondwaarden:

Streefwaarden:

Interventiewaarden:

Tussenwaarde;

De gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de bodem
van natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen
sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen.
Waarden, die het niveau aangeven, waarbij sprake is van een
duurzame bodemkwaliteit. Gebruikt symbool: S. De streefwaarde
wordt alleen voor grondwater gebruikt.

Waarden, die aangeven wanneer de functionele eigenschappen
van de bodem voor mens, dier en plant, ernstig zijn of dreigen te
worden verminderd. Gebruikt symbool: I.

Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en
de interventiewaarde, dus (A+1)/2 (grond) of (S+1)/2 (grondwater).
Wanneer bij een verkennend onderzoek een component met
concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig. Gebruikt symbool: T.

Overige termen, die in dit rapport worden gebruikt, zijn als volgt te definiéren:

Niet verontreinigd:

Zeer licht verontreinigd:

Licht verontreinigd:

Matig verontreinigd:

Sterk verontreinigd:

Zeer sterk verontreinigd:

NENS5740:

Verdachte locatie:

Nulsituatie:

Nader onderzoek:

Gehalte van elke component overschrijdt de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Gehalte van een component ligt boven de achtergrond- of streef-
waarde, maar overschrijdt het dubbele van de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan het dubbele van de
Achtergrond- of streefwaarde, maar overschrijdt de tussenwaarde
niet.

Gehalte van een component is hoger dan de tussenwaarde, maar
overschrijdt de interventiewaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan de interventiewaarde,
maar overschrijdt het tienvoud van de interventiewaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan het tienvoud van de
interventiewaarde.

Nederlandse norm "Bodem. Onderzoeksstrategie bij verkennend
bodemonderzoek." Een verkennend onderzoek heeft tot doel met
relatief beperkt onderzoek vast te stellen of er sprake is van een
bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie.

Locatie, waarvan op basis van vooronderzoek of historische
informatie wordt verwacht dat er verontreiniging aanwezig is.

Huidige chemische kwaliteit van grond en grondwater ten
aanzien van bodemverontreinigende stoffen.

Bodemonderzoek, waarin de ernst en de omvang van een eerder
aangetoonde verontreiniging wordt vastgesteld.



Afkortingen

AMvVB Algemene Maatregel van Bestuur

BG Bovengrond

BOOT Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks
BSB Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen
Bsb Bouwstoffenbesluit

BTEX Benzeen, Tolueen, Ethylbenzeen, Xylenen
BTEXN Afkorting voor viuchtige aromaten (BTEX) en Naftaleen
BzvV Biologisch zuurstofverbruik

czv Chemisch zuurstofverbruik

EC Elektrisch geleidingsvermogen

EOCI Extraheerbare organochloorverbindingen
EOX Extraheerbare organchalogeenverbindingen
GHG Gemiddeld hoogste grondwaterstand

GLG Gemiddeld laagste grondwaterstand

GWS Actuele grondwaterstand

HBO Huisbrandolie

HCB Hexachloorbenzeen

HCH Hexachloorhexaan

MM Mengmonster

MVR Ministeriéle Vrijstellingsregeling

NEN Nederlandse norm

NNI Nederlands Normalisatie Instituut

NPR Nederlandse praktijkrichtlijn

NVN Nederlandse voornorm

OoCB Chloorpesticiden

oG Ondergrond

OW-test Olie/water-test

PAK Polycyclische aromatische koolwaterstoffen
PCB Polychloorbifenylen

pH Zuurgraad

SUBAT Stichting Uitvoering Bodemsanering Amovering Tankstations
VC Vinylchloride

VNG Vereniging van Nederlandse Gemeenten
VROM Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer
&M Infrastructuur en Milieu

VOCI Vluchtige organochloorverbindingen, zoals per en tri
As Arseen

Ba Barium

Cd Cadmium

Cr Chroom

Co Kobalt

Cu Koper

Fe lJzer

Hg Kwik

Mn Mangaan

Mo Molybdeen

Na Natrium

Ni Nikkel

Pb Lood

Sn Tin

Zn Zink



Bijlage 3 Quick scan flora en fauna
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1. inleiding

Er zijn concrete plannen voor de bouw van een nieuwe woning nabij een bestaand erf op het adres
Meenweg 5-7 in Fleringen. Natuurbank Overijssel is gevraagd om te onderzoeken of de voorgenomen
activiteit in overeenstemming is met de Flora- en Faunaweten wet- en regelgeving met betrekking tot
beschermd (natuur)gebied. Onderzoeker ing. P.E.B. Leemreise heeft het plangebied op 16 juni 2016
onderzocht.

Eris in het onderzoeksgebied gekeken naar de aanwezigheid van beschermde planten en dieren, nesten,
holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde diersoorten, die door de
uitvoering van de voorgenomen activiteiten vernield of verstoord worden. Ook isonderzocht of de
voorgenomen activiteit een negatief effect heeft op beschermd leefgebied van dieren in de directe
omgeving van het plangebied. Voorliggend rapport beschrijft het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet,
de resultaten van het onderzoek en de wettelijke consequentie. Vanwege de beperkte omvang van de
voorgenomen activiteit worden de uitkomsten van het onderzoek kort en bondig in een zogenaamd
briefrapport verwoord.

2. Het plangebied

2.1 Situering

Het plangebied ligt op het adres B.Meenweg 5-7 in Fleringen. Het ligt in het buitengebied, net ten
noorden van Fleringen. Op onderstaande luchtfoto wordt de globale ligging van het plangebied
weergegeven.

Globale ligging van het plangebied. ( bron: Provincie Overijssel)

2.2 Beschrijving van het plangebied

Het plangebied bestaat uit een deel van een perceel agrarische cultuurgrond, tijdens het veldbezoek in
gebruik als grasweide. Het grenst aan de zuid-, west- en noordzijde aan agrarische cultuurgrond en aan de
oostzijde aan de B.Meenweg. Langs deze weg staan zomereiken laanbomen. In het plangebied staat geen
opgaande beplanting en geen bebouwing. Open water ontbreekt. Op onderstaande afbeelding wordt het
plangebied in detail weergegeven.



Weergave van het plangebied. foto: auteur.

3 Voorgenomen activiteiten

3.1 Algemeen

De voorgenomen activiteit bestaat uit het bouwen van een kapschuurwoning. Om de bouw en exploitatie
mogelijk te naken moeten twee zomereiken verdwijnen. Op onderstaande afbeelding wordt de te
bouwen kapschuurwoning afgebeeld.



Verbeelding van de wenselijke nieuwe situatie. Bron: Het Oversticht.

3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of -nesten
De voorgenomen activiteit heeft mogelijk een negatieve invioed op beschermde soorten en natuurgebied.
We onderscheiden de volgende negatieve invioeden:

Mogelijke tijdelijke invlioeden:
»  Geluid, licht, stof en trillingen door bouwwerkzaamheden

Mogelijke permanente invioeden:
» Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of verblijfplaatsen en/ofjaar rond
beschermde nesten;
» Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten;
» Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soort en;
» Aantasting van de kwaliteit van beschermde natuurgebieden.

3.3 Vaststellen van de invloedsfeer

Naast een tijdelijk effect in het onderzoeksgebied, kan het voorkomen dat een voorgenomen activiteit
een negatief effect heeft op beschermde soorten of beschermd natuurgebied buiten het
onderzoeksgebied. Ditnoemen we de invioedsfeer. De omvang van de invlioedsfeer wordt bepaald door
de aard en omvang van de tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Het effect van voorgenomen
activiteit op een beschermde soort verschilt per soort en/of soortgroep.

Beoordeling van de invioedsfeer van de voorgenomen activiteit:

De invloedsfeer van de bouw en exploitatie van de woningen wordt als lokaal beschouwd. Dat wil zeggen
dat er geen negatief effect van de sloop merkbaar is buiten het plangebied. Mogelijk zijn tijdens sloop- en
bouwfase geluid, trilling of stof merkbaar buiten het plangebied. Deze effecten zijn incidenteel en
kortdurend en hebben geen negatieve invioed op beschermde soorten of natuurgebied in de omgeving.

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied
Vanwege de lokale invloedsfeer wordt het onderzoeksgebied gelijk gesteld aan het plangebied. De
voorgenomen activiteit heeft geen negatief effect buiten het plangebied.



4. Gebiedsbescherming

4.1 Algemeen
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteit op beschermd
natuurgebied, de Ecologische Hoofdstructuur en waardevolle wateren.

4.2 ligging nabij Natura 2000-gebied en Natuurnetwerk Nederland

Het plangebied ligt niet in- of direct naast gronden die tot het Nationaal Natuurnetwerk of Natura2000-
gebied behoren. Op onderstaande kaart worden de gronden aangeduid die tot het Nationaal
Natuurnetwerk behoren. Gronden die tot Natura2000-gebied behoren ligging op minimaal 3,7 kilometer
afstand van het plangebied.

Ligging gronden die tot het Natuurnetwerk Nederland behoren. (Bron: Provincie Overijssel).

4.3 Conclusie

Het plangebied ligt niet in-of direct naast gronden die tot het Nationaal Natuurnetwerk behoren of
Natura2000-gebied behoren. De invlioedsfeer van voorgenomen activiteit is lokaal. Dat wil zeggen dat de
voorgenomen activiteit geen negatief effect op gebieden buiten het plangebied heeft. Erhoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen natuurbeschermingswetvergunning of ontheffing
aangevraagd te worden.

5. Soortenbescherming; het onderzoek

5.1 Methode

In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het onderzoeksgebied op 16 juni 2016 onderzocht op
het voorkomen van beschermde planten en dieren en de potentiéle aanwezigheid van deze soorten
(geschiktheid van het gebied voor de desbetreffende soorten). Er zijn verder geen andere aanvullende
onderzoeken uitgevoerd m.b.t. vogels, vleermuizen, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en
kevers. De inventarisatie is te voet in het terrein uitgevoerd onder gunstige weersomstandigheden
(onbewolkt, temperatuur 16 OC en een zwak zuidwestenwind).

Bij het bepalen van de mogelijke aantasting van beschermde soorten is gebruik gemaakt van de volgende
onderdelen:

» Veldbezoek op 16 juni
» Aanvullend bronnenonderzoek (0.a.waarneming.nl, telmee.nl, internet);

Specifieke relevante literatuurbronnen zijn o.a.
» Digitale atlas van amfibieén en reptielen (RAVON 2015)



» Atlas van de zoogdieren van Overijssel (Douma 2011)

Flora en vegetatie

Het onderzoeksgebied isvisueel onderzocht op het voorkomen van beschermde planten. De
onderzoeksperiode is geschikt voor floristisch onderzoek. Op basis van standplaatsfactoren en abiotische
parameters kan een goede inschatting gemaakt worden wat de potentie van het onderzoeksgebied is en
of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen.

Vogels

Het gebied is visueel onderzocht op het voorkomen van broedvogels, specifiek de mogelijkheid dat er zich
nesten, potentiéle nestlocaties, beschermde vaste rust en -verblijfplaatsen in het onderzoeksgebied
bevinden. De onderzoeksperiode isgeschikt om alle in Nederland voorkomende broedvogels vast te
stellen. Op basis van een beoordeling van de biotoop kan een goede inschatting gemaakt worden van de
potentieel aanwezige soorten in het onderzoeksgebied.

Zoogdieren

Het onderzoeksgebied is visueel onderzocht op het voorkomen van beschermde zoogdieren. De
onderzoeksperiode is geschikt voor onderzoek naar grondgebonden zoogdieren en vieermuizen. Eris
gekeken naar graaf, vraat-, krabsporen, uitwerpselen, prooiresten, pootafdrukken, haren en holen. Op
basis van landschappelijke kenmerken van het onderzoeksgebied kan een goede inschatting gemaakt
worden van de potentiéle functie van het onderzoeksgebied voor vieermuizen en of de uitgevoerde
inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor onderzoek naar deze soorten.

Amfibieén & reptielen

Het onderzoeksgebied isvisueel onderzocht op het voorkomen van amfibieén en reptielen. De
onderzoeksperiode is geschikt voor onderzoek naar amfibieén en reptielen. Op basis van landschappelijke
kenmerken kan goed beoordeeld worden wat de potentie van het onderzoeksgebied isvoor beschermde
soorten en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor onderzoek naar deze
soorten.

Dagvlinders

Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van dagvlinders omdat potentieel geschikt
functioneel leefgebied voor beschermde dagvlindersoorten ontbreekt en het plangebied geisoleerd en op
enige afstand van bekende vlieggebieden van beschermde soorten ligt.

Libellen
Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van libellen omdat potentieel geschikt
functioneel leefgebied voor beschermde libellensoorten ontbreekt.

Kevers en mieren
Het onderzoeksgebied niet onderzocht op het voorkomen van beschermde kever- en mierensoorten
omdat potentieel geschikt functioneel leefgebied voor beschermde kevers en mieren ontbreekt.

Vissen en kreeftachtige

Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van beschermde vissensoorten en
kreeftachtige omdat potentieel geschikt functioneel leefgebied voor beschermde vissensoorten en
kreeftachtigen ontbreekt.

5.2 Verwachting
Op basis van bronnenonderzoek, landschappelijke karakteristieken, beheer, omvang en gebruik van het
onderzoeksgebied, dan komen de volgende soortgroepen mogelijk in het gebied voor:

» Vleermuizen
» Grondgebonden zoogdieren



Vanwege het intensieve agrarische gebruik van het perceel vormt het een ongeschikt functioneel
leefgebied voor amfibieén. De ligging nabij de B. Meenweg maakt dat het gebied niet benut wordt als
broedplaats voor weidevogels.

5.3 Onderzoeker

Het veldonderzoek is uitgevoerd door Ing. P.E.B. Leemreise. Deze onderzoeker voert jaarlijks *30
quickscan natuurwaardenonderzoeken uit in het kader van de Ff-wet. Hijis ecoloog en heeft zich
gespecialiseerd in onderzoek naar vogels en vlieermuizen.

5.4 Resultaten
Het onderzoeksgebied bestaat uit een soortenarme vegetatie van Engels raaigras. Het grasland kent een
vrij intensief agrarisch gebruik met bijbehorende mestgift.

Het onderzoeksgebied behoort mogelijk tot het functioneel leefgebied van sommige algemene- en weinig
kritische grondgebonden zoogdieren als haas en veldmuis. Beide soorten benutten het plangebied
mogelijk als foerageergebied, waarbij de veldmuis mogelijk ook (incidenteel) vaste rust- en
voortplantingslocaties in het gebied bezet. Het isaannemelijk dat de laanbeplanting ten oosten van het
plangebied tot functioneel leefgebied van vieermuizen behoort. Veermuizen benutten de laanbomen
waarschijnlijk als foerageergebied en mogelijk als viiegroute tussen verblijfplaatsen onderling en tussen
verblijfplaatsen en foerageergebieden.

5.5 Toetsingskader

Voor het verstoren van soorten van tabel 1is geldt een algemene vrijstelling indien er sprake isvan een
ruimtelijke ontwikkeling en/of bestendig beheer. Voor verstoren van soorten uit tabel 2van de Ff-wet
geldt ook een vrijstelling, mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Wel dient
rekening gehouden te worden met jaar rond beschermde nesten en leefgebieden, evenals met bezette
vogelnesten. Soorten uit tabel 3 zijn beschermd. Voor het uitvoeren van werkzaamheden die leiden tot
verstoring of het doden van soorten is een ontheffing noodzakelijk. Dit is ook noodzakelijk voor het
uitvoeren van werkzaamheden die leiden tot verstoring of het doden van soorten, wanneer er niet
gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode.

Voorgenomen activiteit wordt gezien als 'ruimtelijke ontwikkeling'. Voor het verstoren van soorten van
tabel 1 geldt een algemene vrijstelling. Deze vrijstelling geldt ook voor soorten van tabel 2van de Ff-wet,
mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Een gedragscode geeft aan hoe bedrijven
zorgvuldig met beschermde dier- en plantensoorten op bouwplaatsen kunnen omgaan. Voor het
verstoren van soorten uit tabel 3, evenals het verstoren van bezette vogelnesten en jaar rond
heschermde vogelnesten dient een ontheffing aangevraagd te worden.

5.6 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep

Het plangebied behoort tot het functioneel leefgebied van sommige grondgebonden zoogdiersoorten.
Deze soorten staan vermeld in tabel 1van de Ff-wet. Voor het verstoren,verwonden en/of doden van
deze soorten geldt een vrijstelling van de verbodsbepalingen verstoren,verwonden en doden als gevolg
van werkzaamheden die in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd. In het kader
van de algemene zorgplicht hoeven geen nadere maatregelen genomen te worden.

De laanbeplanting wordt mogelijk benut door sommige vleermuissoorten als foerageergebied en
vliegroute. Sommige soorten zijn gevoelig voor kunstlicht. Indien voorkomen wordt dat er direct
kunstlicht op de laanbomen wordt geschenen, heeft de voorgenomen activiteit geen wettelijke
consequenties voor vieermuizen.

5.7 Historische gegevens
Van de onderzoeksgebieden zijn geen historische gegevens bekend.



5.8 Volledigheid van het onderzoek
Het onderzoek is volledig uitgevoerd met geschikte weersomstandigheden. Het volledige
onderzoeksgebied is onderzocht.

6. Conclusie
Het plangebied ligt niet in - of direct naast beschermd (natuur)gebied en de voorgenomen activiteit heeft
geen negatief effect op gebieden buiten het plangebied.

Het plangebied behoort tot het functionele leefgebied van sommige licht beschermde soorten die
vermeld staan in tabel 1van de Ff-wet. Voor deze soorten geldt een vrijstelling van de verbodsbepalingen
'verstoren, verwonden en doden' als gevolg van werkzaamheden die in het kader van een ruimtelijke
ontwikkeling worden uitgevoerd.

Mogelijk benutten sommige vieermuissoorten de laanbeplanting net ten oosten van plangebied als
foerageergebied en als vliegroute. Mits de laanbeplanting door de voorgenomen ontwikkeling niet door
kunstlicht beschenen zal worden, heeft de voorgenomen activiteit geen wettelijke consequenties voor het
functionele leefgebied van vleermuizen.

Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de
verbodsbepalingen van de Ff-wet aangevraagd te worden. De Ff-weten wet- en regelgeving m.b.t. de
bescherming van gebieden vormen geen belemmering voor uitvoering van de voorgenomen activiteit.



Bijlage 1
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datum 19-7-2016
dossiercode 20160719-63-13372

Geachte heer/mevrouw llse Scharenborg-Lesker,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website http://www.dewatertoets.nl//. Op basis van deze toets volgt u de korte
procedure. Dit houdt in dat u direct door kunt gaan met de planvorming van uw plan onder de voorwaarde dat u de standaard
waterparagraaf uit dit document toepast.

STANDAARD WATERPARAGRAAF

Belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die sinds 1 november 2003
wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gevolgen van het
plan voor de waterhuishouding. Het doel van de wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige
doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen
betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met
hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

Deze standaard waterparagraaf heeft betrekking op het plan bedrijfswoning B. Meenweg 5.
Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de oppervlaktewaterkwaliteit in de landen in de
Europese Unie. Aan alle oppervlaktewateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten worden
bereikt. Ruimtelijk relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal Waterplan (inclusief de
stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening richtinggevend voor ruimtelijke
plannen.

Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in het Waterbeheerplan
2010-2015. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn de Kaderrichtlijn Water en retentiecompensatie. Daarnaast is de
Keur van Waterschap Vechtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet
worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap Vechtstromen opgestelde gemeentelijk Waterplan en het
gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het afwegen van waterbelangen in ruimtelijke plannen.

Watersysteem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen nagestreefd. Dit betekent concreet dat
droge perioden worden doorstaan zonder droogteschade, vissterfte en stank, en dat in natte perioden geen overlast optreedt
door hoge grondwaterstanden of inundaties vanuit oppervlakiewateren. Problemen worden niet afgewenteld op andere
gebieden of latere generaties. Het principe "eerst vasthouden, dan bergen, dan pas afvoeren” is hierbij leidend. Rijk, provincies
en gemeenten hebben in het Nationaal Bestuursakkoord Water doelen vastgelegd voor het op orde brengen van het
watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een goede waterkwaliteit. Door te
voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater door rioolstelsels worden afgevoerd, neemt het aantal
overstorten van verontreinigd rioolwater op oppervlakiewater af en neemt de doelmatigheid van de rioolwaterzuivering toe.
Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit van oppervlakiewateren waarop overstorten plaatsvinden als de kwaliteit van het effluent
ontvangende oppervlakiewater. Indien het schone hemelwater door middel van infiltratie in het gebied wordt vastgehouden
alvorens het wordt afgevoerd naar oppervlakiewater, draagt dit bovendien bij aan de duurzaamheid van het watersysteem.
Vandaar dat het principe "eerst schoonhouden, dan scheiden, dan pas zuiveren" een belangrijk uitgangspunt is bij nieuwe
stedelijke ontwikkelingen. Als het hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het bestaande rioolstelsel is
oppervlakkige afvoer en infilireren in de bodem uitgangspunt. Als infiltratie in de bodem niet mogelijk is, is lozing op het
oppervlaktewater via een bodempassage gewenst.

Wateraspecten plangebied

Waterhuishouding

Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het plan heeft geen schadelijke gevolgen
voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of rondom het plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast
geconstateerd. De toename van het verharde oppervlak is minder dan 1500m2. Het plangebied bevindt zich niet binnen een



beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop, primair watergebied, invloedszone zuiveringstechnisch werk of
een retentiecompensatiegebied.

Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer

In het plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via (de gekozen optie wordt hieronder bevestigd met ja):
een gemengd stelsel

een gescheiden stelsel: hemelwater wordt geinfiltreerd.

een gescheiden stelsel: hemelwater wordt afgevoerd naar oppervlakiewater. ja

hemelwater wordt afgevoerd naar een hemelwaterriool van een verbeterd gescheiden stelsel.

Aanleghoogte van de bebouwing

Voor de aanleghoogte van de gebouwen (onderkant vioer begane grond) wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van
minimaal 80 centimeter ten opzichte van de gemiddelde hoogste grondwaterstand(GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de
kans op structurele grondwateroverlast groot. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere
ontwateringsdiepte. Kelders dienen waterdicht te zijn. Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen
wordt geadviseerd om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor lager, beneden het
maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, parkeergarages) moet aandacht worden besteed aan het voorkomen van wateroverlast.

In het plan wordt er naar gestreefd het voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.

Watertoetsproces

De initiatiefnemer heeft het waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale
watertoets. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de watertoets is toegepast. De
bestemming en de grootte van het plan hebben een geringe invloed op de waterhuishouding.

De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief wateradvies.

Verklaring
Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan
met de door u ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld.

Copyright Digitale Watertoets - http://www.dewatertoets.nl// Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve va het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 aan-huis-gebonden beroep of bedrijf:
een beroep ofbedrijf dat inofbij een woning wordt uitgeoefend, waarbij dewoningin

overwegende mate dewoonfunctie behoudt endat een ruimtelijke uitwerking heeft die met
de woonfunctie inovereenstemmingis;

1.2 aanduiding:
een geometrisch bepaald vliak offiguur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de

regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden;

1.3 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

1.4 afschermende beplanting:

beplanting met een visueel afschermende werking;

1.5 afzetten van hakhout:

het bij wijze van onderhoudsmaatregel viak boven destobbe verwijderen van alle
bovengrondse delen van hakhout, zodanig dat dit weer kan uitlopen;

1.6 agrarisch aanverwant bedrijf:

een bedrijf, dat innauwe relatie staat tot het agrarisch bedrijf, waarvan de werkzaamheden

in hoofdzaak bestaan indevorm van het houden van dieren en/of het telen enbewerken van
gewassen, maar niet inhoofdzaak gericht ophet voortbrengen van producten, al dan nietin

combinatie met het verlenen van diensten aan derden, zoals een gebruiksgerichte
paardenhouderij;

1.7 agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat isgericht ophet voortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen enf/of het houden van dieren;

1.8 agrarisch gebruik:

het gebruik van gronden voor het telen van gewassen enhet houden van dieren;

1.9 ambachtelijk bedrijf:

het overwegend met dehand vervaardigen, bewerken ofherstellen van goederen ten
behoeve van deuiteindelijke ge- of verbruikers;

1.10 ander bouwwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde;
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1.11 ander werk:

een werk, geen bouwwerk zijnde;

1.12 appartement:

het geheel van bijbehorende vertrekken als afzonderlijk gemeubileerde woongelegenheid,
bedoeld voor verblijfsrecreatie, ineen groter gebouw;

1.13 archeologisch monument:

een terrein welke van algemeen belang iswegens daar aanwezige zaken als hun schoonheid,
de betekenis voor de wetenschap of de cultuurhistorische waarde en die daarom op grond
van deMonumentenwet wordt beschermd;

1.14 archeologisch waardevol terrein:

een terrein waarin zich voorwerpen ofbewoningssporen van vroegere samenlevingen
bevinden;

1.15 archeologische waarden:

oudheidkundige waarden indebodem die van belang zijn voor de kennis e nstudie van (de
culturele overblijfselen van) de beschavingsgeschiedenis;

1.16 bar-dancing/ nachtclub:

een gebouw waarin debedrijfsuitoefening hoofdzakelijk isgericht ophet serveren van al dan
niet alcoholhoudende dranken eningeringe mate ophet verstrekken van snacks; de muziek
vervult een achtergrondfunctie;

1.17 bassin:

een mest- ofwaterbak voor de opslag van mest ofwater ten behoeve van agrarische en
glastuinbouwactiviteiten;

1.18 bebouwing:

één ofmeer gebouwen en/of andere bouwwerken zijnde;

1.19 Dbed and breakfast:

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot
recreatief nachtverblijf en ontbijt binnen dewoning aan personen die hun hoofdverblijf elders
hebben;

1.20 Dbedrijf:

het bedrijfsmatig vervaardigen en/of bewerken, opslaan, verhandelen, installeren en/of
herstellen van goederen;

1.21 bedrijfsgebouw:

een gebouw, geen bedrijfswoning zijnde, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;
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1.22 bedrijfsmatige exploitatie:

het via een bedrijf, stichting of andere rechtspersoon voeren van een zodanig
beheerfexploitatie, dat inde (logies)verblijven -permanent wisselende - recreatieve
(nacht)verblijfsmogelijkheden geboden worden;

1.23  bedrijfsvioeroppervlakte:

de totale vlioeropperviakte van deruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een
bedrijf, een aan-huis-gebonden beroep of bedrijf, inclusief opslag- en administratieruimtenen
dergelijke;

1.24 bedrijfswoning:

een gebouw met woning op een terrein, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van (het
huishouden van) een persoon die (dat) werkgerelateerd ismet dat bedrijf. In geval de woning
bij een gebouw of op een terrein wordt gebouwd, maken alle aangebouwde bijbehorende
bouwwerken onderdeel uit van de bedrijfswoning;

1.25 beheergebouw:

een gebouw, dat dient voor het beheer en onderhoud van een gebied;

1.26 bestaand:

ten aanzien van de legaal aanwezige bouwwerken en de werken, geen bouwwerken zijnde,
en werkzaamheden, en het overige gebruik:

« bestaand ten tijde van het inwerkingtreden van het plan;
1.27 bestaande ammoniakemissie:

de ammoniakemissie die maximaal is toegestaan op grond van het besluit van het college van
gedeputeerde staten van Overijssel van 21 januari 2013 met kenmerk 2013/0015884, waarbij
aan de Maatschap Oude Lansink een vergunning ingevolge de Natuurbeschermingswet 1998
is verleend.

1.28 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.29 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met bijbehorende regels en dedaarbij behorende
bijlagen;

1.30 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vliak met eenzelfde bestemming;

1.31 bijbehorend bouwwerk:

een architectonisch ondergeschikte uitbreiding van een woonhuis/bedrijfswoning dan wel
functioneel met een zich ophetzelfde perceel bevindend woonhuis/bedrijfswoning verbonden,
daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;
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1.32 boerderijpand:

het gebouw behorende tot het bestaande agrarisch bedrijf ofhet voormalige agrarisch be drijf,
waarin oorspronkelijk het woongedeelte endestal/schuur was ondergebracht en dat
oorspronkelijk als het hoofdgebouw van het agrarisch bedrijf is gebouwd;

1.33  bomenrij:

drie ofmeer bomen, aldan niet langs een bestaande ofvoormalige weg, watergang en/of
perceel, visueel als samenhangend element herkenbaar;

1.34 boom:

een houtachtig, opgaand gewas, zowel levend als afgestorven;

1.35 boomteelt:

de teelt van boomkwekerijgewassen, zoals laanbomen, klimplanten, rozen inclusief
onderstammen enbuitenrozen, coniferen, sierheesters, kerstbomen, heidesoorten, bos-en
haagplantsoen envruchtbomen en-struiken inclusief vruchtboomonderstammen;

1.36 boomteeltbedrijf:

een grondgebonden agrarische bedrijfsvoering die specifiek isgericht ophet telen van
boomkwekerijgewassen;

1.37 bosbouw:

het geheel van bedrijfsmatig handelen envan activiteiten gericht opdeinstandhouding en
ontwikkeling van bestaande respectievelijk nieuwe bossen ten behoeve van (de functies)
natuur, houtproductie, landschap, milieu e nrecreatie;

1.38 bouwen:

het plaatsen, het geheel ofgedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen enhet vergroten
van een bouwwerk;

1.39 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.40 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge deregels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing istoegelaten;

1.41 bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;

1.42 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vliak, waarmee gronden zijn aangeduid waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen enbouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.43 bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct enduurzaam met deaarde is
verbonden;
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1.44 camper:

motorvoertuig dat isingericht om te kunnen slapen en teverblijven;

1.45 casco:

de voor een landschapstype kenmerkende landschapselementen;

1.46 cascobenadering:

benadering, gericht opbehoud en versterking van landschapstypen, waarbij een onderscheid
wordt gemaakt tussen landschapselementen die deel uitmaken van het casco en behouden
dienen teblijven en landschapselementen die geen deel uitmaken van het casco en verplaatst
kunnen worden vanwege agrarische, economische, infrastructurele en andere
maatschappelijke belangen;

1.47 containerteelt:

het niet indevolle grond telen van gewassen, oftewel een niet-grondgebonden teelt;

1.48 cultuurhistorische waarde:

de aan een bouwwerk of een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is
ontstaan door het gebruik dat de mens indeloop van degeschiedenis van dat bouwwerk of
dat gebied heeft gemaakt;

1.49 detailhandel:

het bedrijfsmatig tekoop aanbieden, waaronder begrepen deuitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan indeuitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.50 discotheek:

een gebouw waarin debedrijfsuitoefening voornamelijk is gericht op het bieden van
gelegenheid tot dansen opmechanische en/of levende muziek en het serveren van aldan niet
alcoholhoudende dranken;

1.51 dunning:

velling, welke uitsluitend als een verzorgingsmaatregel ter bevordering van degroei vande
overblijvende houtopstand moet worden beschouwd;

1.52 ecologische Hoofdstructuur:

een samenhangend netwerk van natuur- en landbouwgebieden met bestaande en potentiéle
natuurwaarden van (inter)nationaal belang met als doel de veiligstelling van soortenen
ecosystemen;

1.53 erfinrichtingsplan:

een plan waarbij, na realisatie bebouwing tussen 1000 m3 en 3000 m3, het bouw- cq
bestemmingsvliak isingepast opeen wijze die aantoonbaar past inhet type landschap waarin
het bouw- cq hestemmingsvlak is gelegen. Hierbij isaangesloten op de "Richtlijnen
objectivering casco Noord-Oost Twente" behorende bij de beleidsnota "De casco benadering
in Noordoost-Twente', welke isvastgesteld op2juli 2012. De hierin opgenomen
aanbevelingen worden opgevolgd bij het opnieuw aanleggen van landschapselementen. Het
plan dient door het college tezijn goedgekeurd;
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1.54 erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke isgericht op het doen plaats vinden van voorstellingen en/of
vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub
en een seksautomatenhal;

1.55 evenement:

elke voor publiek buiten dedaartoe ingerichte inrichtingen toegankelijke festiviteit,
grootschalige sportwedstrijd, auto- ofmotorcrosswedstrijd, optocht, georganiseerd vuurwerk
en alle overige tot vermaak en recreatie bedoelde activiteiten, met uitzondering van markten
als bedoeld inde Gemeentewet, kansspelen als bedoeld inde Wet op dekansspelenen
betogingen, samenkomsten en vergaderingen als bedoeld inde Wet openbare manifestaties,
voorzover de activiteiten een aaneengesloten periode van ten hoogste 14 dagen omvatten;
1.56 extensief dagrecreatief medegebruik:

een extensief dagrecreatief medegebruik van gronden dat ondergeschikt isaan defunctie van
de bestemming waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, zoals wandelen, fietsen,
paardrijden, kanoén, de aanleg van een vis- of picknickplaats, of een naar de aard daarmee
gelijk te stellen medegebruik;

1.57 fruitteelt:

de teelt of het kweken van fruit aan houtige gewassen;

1.58 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.59 gebruiksgerichte paardenhouderij:

een agrarisch aanverwant bedrijf dat inhoofdzaak isgericht op het africhten, het opleiden en
het trainen, alsmede het opvangen en stallen van paarden en/of pony's indevorm van een
paardenpension, al dan niet incombinatie met elkaar;

1.60 geluidsbelasting:

de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg;

1.61 geluidsgevoelige functies:

in een gebouw of op een terrein aanwezige functies die maken dat een gebouw of een terrein
als geluidsgevoelig object wordt aangemerkt;

1.62 geluidsgevoelige objecten:

gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen, zoals bedoeld
in deWet geluidhinder en/of het Besluit Geluidhinder;

1.63 geluidszoneringsplichtige inrichting:

een inrichting, bij welke ingevolge deWet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in
een bestemmingsplan een geluidszone moet worden vastgesteld;
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1.64 geomorfologische waarden:

de waarden van een gebied die uitdrukking geven aan de vormen van het aardoppervlak in
verband met de wijze van hun ontstaan;

1.65 glastuinbouwbedrijf:

een niet-grondgebonden bedrijf dat isgericht op het telen van gewassen, waarbijde
productie inkassen plaatsvindt;

1.66 groepsaccommodatie:

(deel van) een gebouw welke blijvend isbestemd voor recreatief nachtverblijf door groepen,
waarbij wordt overnacht inslaapzalen en/of slaapkamers waar een dagverblijf beschikbaar is
waarin de gasten mede huishoudelijke werkzaamheden verrichten;

1.67  hakhout:

bomen of boomvormers, die na het afzetten tot op de stobbe weer uitlopen en waarbij
periodiek afzetten voor de instandhouding ervan noodzakelijk is;

1.68 het plan:

het bestemmingsplan Buitengebied, B. Meenweg 5-7 Fleringen met identificatienummer
NL.IMRO.0183.BUIBPBMEENWEGSENT7-VGO01 van de gemeente Tubbergen;

1.69 historische buitenplaats:

een ensemble van een monumentaal hoofdgebouw met tuin en/of park, (functionele)
bijbehorende bouwwerken en insommige gevallen aangevuld met landerijen;

1.70 hogere grenswaarde:

een bij een bestemmingsplan inacht te nemen maximale waarde voor de geluidshelasting van
geluidsgevoelige objecten, die hoger is dan de voorkeurgrenswaarde en die ineen concreet
geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit
Geluidhinder;

1.71 hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een
bouwperceel kan worden aangemerkt;

1.72 hoofdverblijf:

het adres/de plaats die fungeert als het centrum van de sociale en maatschappelijke
activiteiten van betrokkene, waarbij betrokkene moet zijn ingeschreven inde Gemeente
Basisadministratie Persoonsgegevens op dat adres en/of betrokkene het adres heeft
opgegeven bij de Belastingdienst als hoofdadres en/of uit de feitelijke omstandigheden blijkt
dat het adres als hoofdverblijf moet worden aangemerkt;

1.73  horecabedrijf en/of -instelling:

een bedrijf, waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse worden
verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en ander al dan nietin
combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte
vermaaksfunctie, een bar-dancing / nachtclub of een discotheek;
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1.74 houtopstand:

boom of landschapselement;

1.75 houtteelt:

de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden die in
principe hiervoor tijdelijk worden gebruikt en waarvoor daartoe ontheffing isverleend vande
meldings- en herplantplicht ex artikel 2en 3van de Boswet, zoals die gold ophet moment van
inwerkingtreding van dit bestemmingsplan;

1.76  houtwal:

lijnvormig beplantingselement van bomen, hakhout en/of struiken op een wallichaam, voor de
instandhouding waarvan periodiek onderhoud noodzakelijk is;

1.77 huishouden:

een zelfstandig(e) dan wel samenwonend persoon of groep van personen die binnen een
complex van ruimten gebruik maken van dezelfde voorzieningen, zoals een keuken, sanitaire
voorzieningen en deentree;

1.78 inpassingsplan:

een plan waarin inzichtelijk wordt gemaakt op welke wijze een ontwikkeling wordt ingepast
op het betreffende perceel en inrelatie tot de omgeving, waarbij bijlage 4 van de regels
leidraad isbij het maken van een inpassingsplan;

1.79 intensief kwekerijbedrijf:

een agrarisch bedrijf met een inhoofdzaak niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering in
de vorm van het telen van gewassen, zoals een paddenstoelenkwekerij, een wormen- en/of
madenkwekerij, een viskwekerij, een witlofkwekerij of een combinatie van deze
bedrijfsvormen, alsmede naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijfsvormen, met
(nagenoeg) geen gebruik van daglicht;

1.80 intensief veehouderijbedrijf:

een agrarisch bedrijf of een deel daarvan met een niet-grondgebonden agrarische
bedrijfsvoering met ten minste 250 m 2 bedrijfsvioeropperviak dat wordt gebruikt voor
veehouderij volgens de Wet milieubeheer en waar geen melkrundvee (1), schapen, paarden,
of dieren 'biologisch' (2) worden gehouden en waar geen dieren worden gehouden uitsluitend
of in hoofdzaak ten behoeve van natuurbeheer.

NB (1) Melkrundvee: melkvee met bijbehorend vrouwelijk jongvee, dat overwegend wordt
gehouden voor de melkproductie, met inbegrip van dieren die in de mestperiode worden
gemolken, tijdens de lactatie worden gemest dan wel zijn drooggezet en worden afgemest en
vrouwelijk vieesvee ouder dan 2jaar met bijbehorend vrouwelijk jongvee, dat op een met
melkvee vergelijkbare manier wordt gehouden voor de vlieesproductie en het voortbrengenen
zogen van kalveren.

NB (2) Het betreft dieren die worden gehouden overeenkomstig deregels die krachtens artikel
2 van de bestaande Landbouwkwaliteitswet zijn gesteld ten aanzien van de biologische
productiemethoden;
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1.81 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan ofeen stacaravan, dan wel enig
ander voertuig ofonderkomen, dat geheel of ten dele isbestemd ofopgericht dan wel wordt
of kan worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf, en geen bouwwerk iswaarvoor ingevolge
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht een omgevingsvergunning voor de activiteit
bouwen isvereist;

1.82 kap:

een dak met een zekere helling;

1.83 kappen:

het geheel ofgrotendeels verwijderen van het bovengrondse deel van de houtopstand;

1.84 kas:

een bouwwerk, niet zijnde een tunnelkas ofeen naar de aard daarmee vergelijkbaar
bouwwerk, waarvan dewanden enhet dak geheel ofgrotendeels bestaan uit glas ofander
licht doorlatend materiaal, dienend tot het kweken van groente, vruchten, bloemen, bomen,
struiken ofplanten;

1.85 kernrandzone:

die gebieden rond een kern, waar sprake isvan een menging van tot dekern behorende
functies enmeer aan het landelijk gebied gebonden functies;

1.86 KGO-beleid:

een ontwikkelingsgerichte aanpak die voortkomt uit deambitie om ontwikkelingen in het
buitengebied samen telaten gaan met een impuls inderuimtelijke kwaliteit;

1.87 kleinschalig kampeerterrein:

een terrein ofplaats, geheel ofgedeeltelijk ingericht, en blijkens die inrichting bestemd o m
daarop gelegenheid tegeven tot het plaatsen ofgeplaatst houden van kampeermiddelen ten
behoeve van recreatief nachtverblijf. Dit kampeerterrein ofplaats heeft betrekking op een
kampeerterrein voor een beperkt aantal kampeermiddelen;

1.88 kleinschalige duurzame energiewinning:

winning van energie uit kleinschalige perceelsgebonden bronnen, waarbij weinig tot geen
schadelijke milieueffecten optreden bij winning enomzetting enwaarvan debronnen in
onuitputtelijke hoeveelheden beschikbaar zijn, zoals zon, wind, water, aard-en
omgevingswarmte;

1.89 kwetsbaar object:
een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde

voor het risico c.q. een risicoafstand tot een risicovolle inrichting isbepaald, die in acht
genomen moet worden;
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1.90 landgoed:

multifunctioneel gedeelte van het landelijk gebied met meerdere functies als landbouw,
bosbouw, natuur- en landschapsbeheer, wonen, werken en recreatie, bestaande uit enkele
van devolgende elementen: hoofdhuis (kasteel of buitenplaats oflandhuis met tuin en/of
park) en/of boerderijen aldan niet met gebouwde aanhorigheden, lanen, bos- en
landbouwgronden, natuurterreinen en wateren, toebehorend aan één ofmeer natuurlijke of
rechtspersonen, het welk doorgaans als een economische eenheid wordt beheerd om het als
zodanig duurzaam instand te houden;

1.91 landschappelijke waarden:

waarden inverband met de verschijningsvorm van een gebied en deaanwezigheid van
waarneembare structuren enf/of elementen indat gebied (bij de afweging van het begrip
landschappelijke waarden zullen delandschappelijke kenmerken, zoals opgenomen in bijlage
4 van de toelichting, steeds onderdeel van het toetsingskader zijn);

1.92 Ilandschapselement:

hakhout, een houtwal of singel, boomgroep, een natuurlijk bos of een productiebos, een
bomenrij, begroeiing van heesters en struiken en erfbos;

1.93 landschapsplan:

een plan waarbij, na realisatie bebouwing van meer dan 3000 m?, het bouw- cq
bestemmingsvliak isingepast opeen wijze die aantoonbaar past inhet type landschap waarin
het bouw- cq bestemmingsvlak is gelegen. Hierbij isaangesloten ophetgeen inhet document
Kwaliteitskader Gebiedskenmerken (KG) isopgenomen alsmede aan de "Richtlijnen
objectivering casco Noord-Oost Twente" behorende bij de beleidsnota "De casco benadering
in Noordoost-Twente', welke isvastgesteld op2juli 2012. De hierin opgenomen
aanbevelingen worden opgevolgd bij het opnieuw aanleggen van landschapselementen. Het
plan dient door het college tezijn goedgekeurd;

1.94 logiesverstrekkend bedrijf:

een bedrijf waar, tegen vergoeding, logies worden verstrekt, waarbij de logieswooneenheden
enkel zijn ingericht voor nachtverblijf; naast het verstrekken van logies worden
accommodaties aangeboden voor dagverblijf en maaltijdbereiding;

1.95 loon- en grondverzetbedrijf:
een bedrijf dat inopdracht werkzaamheden verricht op het gebied van agrarisch loonwerk,
cultuurtechnische werkzaamheden, grondverzet en grondwerkzaamheden;

1.96 maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, culturele, sociaal-maatschappelijke, medische, sociaal-medische, religieuze en
levensbeschouwelijke voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van opvang van mensenen
dieren énvoorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte
detailhandel en ondergeschikte horeca ten dienste van deze voorzieningen;

1.97 manege-activiteiten:

bedrijfsactiviteiten met een publieksgericht karakter, die zijn gericht op het bieden van
gelegenheid tot het berijden en verzorgen van paarden enpony's (waaronder het lesgeven,
de verhuur of het organiseren van wedstrijden en/of andere hippische evenementen) met
daarbij behorende ondergeschikte horeca;
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1.98 mantelzorg:

intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt
geboden aan een hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie,
rechtstreeks voortvlioeiend uit een tussen personen bestaande sociale relatie, diede
gebruikelijke hulp van huisgenoten voor elkaar overstijgt, en waarvan de behoefte met een
verklaring van een huisarts, wijkverpleegkundige of andere door de gemeente aangewezen
sociaal-medisch adviseur kan worden aangetoond;

1.99 mest- en/of biomassavergisting:

het onder gecontroleerde omstandigheden (volledig afgesloten van lucht) afbreken van
organische verbindingen door bacterién,waarbij productie van bio-energie,
digestaatverwerking en compostering plaatsvindt;

1.100 natuurkampeerterrein:

een terrein of plaats, geheel of gedeeltelijk ingericht, en blijkens die inrichting bestemd om
daarop gelegenheid tegeven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen ten
behoeve van recreatief nachtverblijf. Het isgelegen ineen aaneengesloten gebied van ten
minste 25 hectare, waarvan inieder geval de helft bestaat uit bos of natuurgebied. Het al dan
niet aaneengesloten kampeerterrein isniet groter dan 1 hectare;

1.101 natuurlijke waarden:

de aan een gebied toegekende waarden inverband met de geologische, bodemkundige en
biologische elementen voorkomende in dat gebied (bij de afweging van het begrip natuurlijke
waarden zullen de Natuurbeschermingswet en de Flora- en faunawet steeds onderdeel van
het toetsingskader zijn);

1.102 normaal agrarisch gebruik:

het requlier gebruik dat, gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor het agrarisch
gebruik van de gronden;

1.103 normaal onderhoud:

het onderhoud dat, gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer,
behoud en gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming
behoren;

1.104 ondergeschikte horeca:

een lichte vorm van horeca, in de vorm van het verstrekken van dranken en kleine
versnaperingen waarbij geen sprake isvan het bereiden van maaltijden, die ondergeschikt is
aan en ten dienste staat van de functie waarbij de horeca wordt uitgeoefend;

1.105 ondergeschikte tweede tak:

een ondergeschikt bestanddeel van de totale bedrijfsomvang van een agrarisch bedrijf, zoals
een intensieve tak veehouderij of een bedrijfseigen mest- en/fof biomassavergisting;

1.106 overige opgaande teeltvormen:

sierteelt, fruitteelt, en naar de aard daarmee gelijk te stellen vormen van opgaande teelt van
meerjarige gewassen;
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1.107 overkapping:

een bouwwerk, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met ten hoogste één
wand;

1.108 paalkamperen:

een terrein ofplaats, geheel ofgedeeltelijk ingericht, en blijkens die inrichting bestemd o m
daarop gelegenheid tegeven tot het plaatsen ofgeplaatst houden van één tot twee tenten
ten behoeve van recreatief nachtverblijf;

1.109 paardenpension:

een bedrijf waar paarden van derden worden gestald;

1.110 paardentrainingsbedrijf:

een bedrijf dat isgespecialiseerd inhet africhten enopleiden van paarden voor een bepaalde
taak (africhtingsbedrijf);

1.111 peil:

a. indien ophet land wordt gebouwd:
1. voor een bouwwerk opeen perceel, waarvan dehoofdtoegang direct aan de weg
grenst:
» dehoogte van deweg ter plaatse van die hoofdtoegang;
2. voor een bouwwerk opeen perceel, waarvan dehoofdtoegang niet direct aan de weg

grenst:
» dehoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing vande
bouw:

b. indien over ofin het water wordt gebouwd:
1. het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan tehouden waterpeil);

1.112 permanente bewoning:

bewoning door een ofmeer personen die niet elders over een hoofdverblijf beschikken;

1.113 plattelandswoning:

een woonhuis indevorm van een voormalige agrarische bedrijfswoning, die bewoond mag
worden door een persoon ofdiens huishouden die niet werkgerelateerd ismet het
nabijgelegen agrarisch bedrijf, waartoe het woonhuis inhet verleden als bedrijfswoning heeft
behoord;

1.114 pot- en containerteelt:

het kweken van planten enbomen inpotten, containers ofandere houders ineen substraat
op een doorlatende ofeen niet-doorlatende ondergrond los van de ondergrond;

1.115 pot- en containerveld:

agrarisch perceel voor het kweken van planten enbomen inpotten, containers, substraat of
andere houders;

1.116 praktijkruimte:

een ruimte, zijnde (een zelfstandige eenheid van) een gebouw ofindien onderdeel
uitmakende van een woning dan zijnde een ondergeschikt deel van dewoning, dat dient voor
de uitoefening van een vrij beroep dan wel voor de uitoefening van een aan huis gebonden
beroep ofbe drijf;
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1.117 productiegebonden detailhandel:

een ondergeschikte vorm van detailhandel ingoederen die ter plaatse worden vervaardigd,
geteeld, gerepareerd en/of toegepast inhet productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie
ondergeschikt isaan de productiefunctie;

1.118 productiegerichte paardenhouderij:

een grondgebonden agrarische bedrijfsvoering die isgericht ophet voortbrengen van
producten door middel van het houden van paarden, waarbij aldan niet in ondergeschikte
mate het africhten endehandel van paarden plaatsvindt;

1.119 prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor ofmet een
ander tegen vergoeding;

1.120 prostitutiebedrijf:

een gebouw, voer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeeltelijk
bestemd, dan wel ingebruik voor het daar uitoefenen van prostitutie;

1.121 puinbreken:

het mechanisch omzetten van puin, zijnde een afvalstof, naar menggranulaat, zijnde een
bouwstof, door middel van een mobiele puinbreekinstallatie;

1.122 recreatief verblijf:

verblijf dat plaatsvindt inhet kader van de verblijfsrecreatie;

1.123 recreatiewoning:

een gebouw dat naar de aard eninrichting isbedoeld voor recreatief verblijf;

1.124 regulier kampeerterrein:

een terrein ofplaats, geheel ofgedeeltelijk ingericht, en blijkens die inrichting bestemd o m
daarop gelegenheid tegeven tot het plaatsen ofgeplaatst houden van kampeermiddelen ten
behoeve van recreatief nachtverblijf;

1.125 relatie

één bouw- ofbestemmingsviak vormend;

1.126 risicogevoeligbouwwerk cq. object:

een bouwwerk c.q. object, waaronder terreinen, die bestemd zijn voor het regelmatig verblijf
van mensen, aldan niet gedurende een gedeelte van de dag;

1.127 risicovolle inrichting:

een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een
grenswaarde, een richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden
aangehouden bij het inhet bestemmingsplan toelaten van kwetsbare ofbeperkt kwetsbare
objecten;
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1.128 rooien:

het met wortel en alverwijderen van een houtopstand;

1.129 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, ofin een omvang
alsof zij bedrijfsmatig is, prostitutie wordt verricht. Onder een seksinrichting wordt inelk geval
verstaan: een erotische-massagesalon, een seksbhioscoop, een sekstheater, een
seksautomatenhal, of een parenclub, of een daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan nietin
combinatie met elkaar;

1.130 sierteelt:

de teelt van opgaande sierbeplanting als heesters enstruiken;

1.131 silo:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, ten behoeve van opslagdoeleinden;

1.132 singel:

lijnvormig beplantingselement van bomen, hakhout en/of struiken, waarbij periodiek
onderhoud voor de instandhouding ervan noodzakelijk is, niet gelegen opeen wallichaam;

1.133 stacaravan/chalet:

een kampeermiddel, voorzien van een as/wielstelsel, dat mede gelet opde afmetingen
kennelijk niet bestemd isom regelmatig en opnormale wijze opdeverkeerswegen ook over
grotere afstanden als een aanhangsel van een auto teworden voortbewogen;

1.134 steilrand:

een abrupt hoogteverschil tussen twee vliakke terreingedeelten;

1.135 toename van ammoniakemissie:

a. erissprake van een toename van ammoniakemissie wanneer de emissie N/ha/jaar meer
bedraagt dan debestaande ammoniakemissie als bedoeld in 1.27;

b. als uitzondering oponderdeel aisgeen sprake van een toename van emissie instrijd met
dit bestemmingsplan wanneer het wijzigen van het bestaande aantal dierplaatsen,
bestaande diersoorten en/of bestaande stalsystemen een stikstofdepositie veroorzaakt
op voor stikstof gevoelige habitats ineen Natura 2000-gebied die afzonderlijk en, in geval
het project of de handeling betrekking heeft op een inrichting als bedoeld inartikel 1.1.,
derde lid, van deWet milieubeheer, incumulatie met andere projecten ofhandelingen met
betrekking tot dezelfde inrichting indeperiode waarvoor het programma aanpak stikstof
geldt, niet devan toepassing zijnde waarde(n) als bedoeld inartikel 2 leden 1en 3 Besluit
grenswaarden aanpak stikstof overschrijdt;

¢c. onder 'programma aanpak stikstof als bedoeld inonderdeel bwordt verstaan het
programma als bedoeld inartikel 19kg, eerste lid van deNatuurbeschermingswet 1998;

1.136 transportbedrijf:

een bedrijf dat zich uitsluitend ofin hoofdzaak richt op en zorg draagt voor het transport van
mensen, dieren en/of goederen over de weg;

1.137 trekkershut:

een gebouw met een eenvoudige constructie (zonder sanitaire voorzieningen) en beperkte
omvang ten behoeve van een kortstondig recreatief nachtverblijf voor passanten;

bestemmingsplan Buitengebied, B.Meenweg 5-7Fleringen

NL.IMRO.0183.BUIBPBMEENWEGSENT7-VGO1 111



1.138 tunnelkas:

elke constructie van hout, metaal of enig ander materiaal, welke met plastic of in gebruik
daarmee overeenstemmend materiaal isafgedekt en dient als teeltondersteuning voor
hedekte teelten;

1.139 veldschuur:

een geheel buiten bouwvlakken/bouwpercelen staande schuur, die wordt of werd gebruikt
voor het stallen of het melken van vee, dan wel de opslag van landbouwproducten of
agrarische werktuigen;

1.140 vellen:

het kappen ofrooien van een houtopstand of verrichten van andere handelingen die de dood
of ernstige beschadiging van een houtopstand tot gevolg kunnen hebben;

1.141 verblijfsrecreatie:

een vorm van recreatie gericht op ontspanning of vrijetijdsbesteding van recreanten die elders
hun hoofdverblijf hebben, en voor een bepaalde periode waarbij ten minste één overnachting
plaatsvindt;

1.142 vollegronds tuinbouwbedrijf:

een bedrijf dat overwegend ofuitsluitend isgericht ophet telen van tuinbouwgewassen inde
volle grond;

1.143 voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of; indien het een gebouw betreft zonderof
met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter
plaatse en/of de feitelijke indeling van het gebouw, als voorgevel moet worden aangemerkt;
1.144 voorkeurgrenswaarde:

de bij een bestemmingsplan inacht tenemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet
geluidhinder en/of het Besluit Geluidhinder;

1.145 voormalig agrarisch bedrijf:

een voormalig agrarisch bedrijf op een perceel waar op 28 december 1985 nog een agrarisch
bedrijf actief was;

1.146 vrij beroep:

een professionele dienstverlening, voornamelijk bestaande uit hoofdarbeid, waarbij gebruik
wordt gemaakt van verworvenheden verkregen door een academische ofhogere
beroepsopleiding. Het vrije beroep dient te worden uitgeoefend door de gebruiker vande
woning;

1.147 vuurwerkbedrijf:

een bedrijf dat inhoofdzaak isgericht op de vervaardiging of assemblage of de handelin
vuurwerk c.q. deopslag van vuurwerk en/of de daarvoor benodigde stoffen;
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1.148 waardevolle hoofdvorm:

de hoofdvorm van een bouwwerk, bestaande uit deopperviakte, degoot- en bouwhoogte en
de dakvorm, die waardevol isvoor en inhoud geeft aan decultuurhistorische en/of
cultuurlandschappelijke waarden van het landelijk gebied;

1.149 windturbine:

een bouwwerk ten behoeve van deopwekking van windenergie;

1.150 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden;

1.151 woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee ofmeer naast elkaar en/of geheel of
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als
een eenheid beschouwd kan worden. Alle aangebouwde bijbehorende bouwwerken maken
daarbij onderdeel uit van het woonhuis;

1.152 zorgaccommodatie:

een zorgfunctie als hoofdtak waarbij desociaal-medische opvang van personen, aldan nietin
de vorm van het ter plaatse woonachtig zijn, gecombineerd wordt met agrarische activiteiten,
in dié zin dat depersonen behulpzaam zijn bij deagrarische ofnatuurbeherende activiteiten;

1.153 zorgfunctie:

een zorgfunctie als neventak bij een agrarisch bedrijf waarbij een directe relatie bestaat
tussen desociaal-medische opvang van personen endeagrarische bedrijfsactiviteiten, indié
zin dat depersonen aldan niet behulpzaam zijn bij deagrarische bedrijfsactiviteiten.

1.154 één bedrijf:

één economisch zelfstandige organisatie van mensen, middelen enprocedures teneinde
goederen en/of diensten te produceren;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan debovenkant van degoot, c.q. dedruiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

23 de inhoud van een bouwwerk:

tussen debovenzijde van debegane grondvlioer, debuitenzijde van degevels (en/fof het hart
van descheidingsmuren) en debuitenzijde van daken e ndakkapellen. Voor overkappingen
geldt een inhoud gerekend tussen debuitenzijde van dedenkbeeldige gevelvliakken verticaal
geprojecteerd vanaf de buitenzijden van de afdekking;

24 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen debuitenwerkse gevelviakken en/of het hart van descheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd ophet gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

2.6 afstand tot de (bouw)perceelgrens:

tussen degrenzen van een bouwperceel en een bepaald punt van het opdat bouwperceel
voorkomend (hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst is;

2.7 de afstand tot de weg:

vanaf enig punt van een bouwwerk tot de as van debestemming 'Verkeer' dan wel waar geen
bestemming geldt, de asvan deweg;

2.8 de hoogte van een molen:

vanaf het peil tot aan de(wieken)as van demolen;

29 de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot aan deas van de windturbine.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch - 1

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch - 1"aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het agrarisch gebruik;

b. deuitoefening van een agrarisch bedrijf, ter plaatse van deaanduiding "bouwvlak", in
combinatie met verhuuractiviteiten ten behoeve van het agrarisch gebruik;

¢c. hetwonen ten behoeve van deagrarische bedrijfsvoering met de daarbij behorende
erven, voorzover de gronden zijn voorzien van een bouwvlak;

d. het behoud, het herstel en deontwikkeling van delandschappelijke, geomorfologische en
cultuurhistorische waarden;

e. dagrecreatieve voorzieningen indevorm van een ontvangstruimte ten behoeve van
verkoop van eigen enstreekeigen producten vanaf de boerderij, rondleidingen, en
dergelijke;

f. het uitvoeren van erfinrichtingsplannen en landschapsplannen;

met daaraan ondergeschikt:

g. het behoud, het herstel en deontwikkeling van denatuurlijke waarden;

h. doeleinden van agrarisch natuurbeheer;

i. hobbymatig agrarisch gebruik;

. nutsvoorzieningen;

k. extensief dagrecreatief medegebruik;

. wegen, ontsluitingswegen voor bebouwde percelen en agrarische kavelpaden;

m. fiets- en wandelpaden;

n. beken, plassen, poelen, vennen, sloten, en/of andere watergangen en/of -partijen, al dan
niet mede bestemd voor waterberging;

0. tuinen tot een oppervliakte van ten hoogste 900 mz(op en/of aansluitend aan het
bouwvlak).

met de daarbijbehorende:

p. bedrijfsgebouwen en overkappingen;

q. bedrijfswoningen enbijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen, aldan nietin
combinatie met ruimte voor een aan-huis-gebonden beroep ofbedrijf, een vrij beroep,
mantelzorg en/of bed and breakfast;

. paardrijbakken binnen bouwvlakken;

s. bestaande veldschuren;

t. andere bouwwerken.

3.2 Bouwregels

Deze houwregels zijn eveneens van toepassing voor functies die naafwijken vande
gebruiksregels binnen debestemming zijn toegelaten, met uitzondering van functies dieop
basis van VAB+ beleid zijn toegelaten, inwelk geval vervangende nieuwbouw is toegestaan
waarbij deinhoud van debestaande bebouwing niet mag worden vergroot.

3.2.1  Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen enoverkappingen gelden devolgende regels:

a. degebouwen enoverkappingen zullen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd,
tenzij bestaande gebouwen en overkappingen buiten een bouwvlak zijn gebouwd, inwelk
geval debestaande buiten het bouwvliak gebouwde gebouwen en overkappingen tevens
en uitsluitend opdezelfde locatie buiten een bouwvlak gebouwd mogen worden;

b. binnen een bouwvlak zullen uitsluitend gebouwen enoverkappingen ten behoeve vande
ter plaatse gevestigde agrarische bedrijvigheid enbedrijvigheid genoemd in3.1 worden
gebouwd;

¢c. degezamenlijke inhoud van bedrijfsgebouwen enoverkappingen zal met ten hoogste
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1.000 m *worden uitgebreid. De inhoud van een bedrijfsgebouw of overkappingen wordt
berekend exclusief de kelderruimte;

d. indien twee ofmeer bouwvlakken aan elkaar grenzen zal deafstand van degebouwen en
overkappingen tot de aan elkaar grenzende bouwgrenzen ten minste 3,00 m bedragen,
tenzij debestaande afstand van een gebouw of overkapping minder bedraagt, in welk
geval voor dat gebouw of die overkapping debestaande afstand geldt;

e. tunnelkassen enblaastunnels zullen worden gebouwd binnen een bouwvlak ofin een
zone van 50mrondom een bouwvlak;

f. het aantal bedrijfswoningen zal ten hoogste 2 bedragen;

g. ter plaatse van deaanduiding 'specifieke vorm van wonen-tweede bedrijfswoning' is
uitsluitend een bedrijfswoning toegestaan;

h. kelders bij bedrijfswoningen zullen uitsluitend loodrecht onder de bedrijfswoning worden

gebouwd, waarbij dekelders uitsluitend inpandig vanuit debedrijfswoningen bereikbaar

mogen zijn. De inhoud van een bedrijfswoning wordt berekend exclusief de kelderruimte;
devrijstaande bedrijfsgebouwen, overkappingen enbijbehorende bouwwerken zullen
achter de naar de weg(en) gekeerde (voor)gevel(s) van het dichtst bij deweg gelegen
gebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, tenzij het dichtst bij de weg
gelegen gebouw opmeer dan 50mvan deweg isgesitueerd, inwelk geval geen
plaatsingseis geldt;

aan debedrijfswoning aangebouwde bedrijfsgebouwen en aangebouwde bijbehorende

bouwwerken zullen ten minste 3,00 machter de voorgevel van debedrijfswoning worden

gebouwd;

k. demaatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts voldoen aan deeisen die
in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Functie van een bluwwerk Maximale opperviakte ofin-Goathatugte inDakhellingin"* Hoogte in

houd per bouwvlak/bedrijf* m*
per gebouwgezamenlijk min. max. min. max. max.
of overkap-
ping
Bedrijfsgebouwen en over- # zie 3.2.1. onder c 1,50 6,00 18 12,00
kappingen
Bedrijfswoningen/ platte- 1000 m® 4,00* 3 60 9,004-*
landswoningen, inclusief
aangebouwde bijbeho-

rende bouwwerken, niet

zijnde overkappingen

Vrijstaande bijbehorende 100 m?® 3,00 60 8,00+t
bouwwerken en aange-

bouwde overkappingen bij

de bedrijfswoning/platte-

landswoning

Teeltondersteunende  kas- 500 m? 4,00 10,00
sen bij agrarische bedrijven

Kassen ten behoeve van 1.000 m ' 4,00 10,00

sierteeltbedrijven

Tunnelkassen en blaastun- 2,00
nels
Bestaande veldschuren bestaand m ° 5,00 8,00

* In die gevallen dat de bestaande opperviakte, inhoud, goothoogte, bouwhoogte en dakhellingen
afwijkt van hetgeen is bepaald in het schema, worden de bestaande maatvoeringen als ten hoogste
toelaatbaar aangehouden.

# De gezamenlijke opperviakte van bedrijfsgebouwen en overkappingen ter plaatse van de
aanduiding "specifieke vorm van agrarisch - bestaand erf" zal ten hoogste 115°Zo van de bestaande
opperviakte bedragen.

A Voor aangebouwde bijbehorende bouwwerken geldt geen minimale dakhelling.
+ De goothoogte van een aangebouwd bijbehorende bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen.
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++ De bouwhoogte van een aangebouwd of vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten minste 1,00
m lager zijn dan de bouwhoogte van de bedrijffswoning/plattelandswoning.

= Bestaande veldschuren zullen uitsluitend worden gebouwd op de plek van de bestaande
veldschuur.

. inafwijking van het bepaalde onder kmag degoothoogte ter plaatse van de aanduiding
‘'specifieke vorm van wonen-tweede bedrijfswoning' maximaal 6 meter bedragen aan die
zijde die evenwijdig ligt aan deB. Meenweg.

3.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden devolgende regels:

a. silo's, platen en mestbassins zullen worden gebouwd binnen het bouwvlak dan wel binnen
een zone van 75mrondom het bouwvliak en op een afstand van ten minste 5,00 mvanaf
houtopstanden;

b. debouwhoogte van erfafscheidingen zal ten hoogste 1,00 mbedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erfafscheidingen achter de naar de weg(en) gekeerde
(voor)gevel(s) van het dichtst bij de weg gelegen gebouw binnen het bouwvliak ten
hoogste 2,50 mzal bedragen;

c. erzullen buiten het bouwvlak geen pomphuisjes en waterbassins worden gebouwd;

d. erzullen geen paardrijbakken buiten debouwvliakken en opeen afstand van minder dan
5,00 mvanaf houtopstanden worden gebouwd;

e. debouwhoogte van overige andere bouwwerken zal binnen het bouwvlak ten hoogste
15,00 m bedragen;

f. debouwhoogte van overige andere bouwwerken, waaronder terreinafscheidingen, zal
buiten het bouwvlak ten hoogste 2,50 m bedragen.

3.3 Afwijken van de bouwregels

3.3.1  Vergroten bebouwing

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder cin
die zin dat de gezamenlijke inhoud van bedrijfsgebouwen en overkappingen wordt vergroot
met meer dan 1.000 m3, mits:

a. bij een uitbreiding tot ten hoogste 3.000 m3 met een erfinrichtingsplan wordt voldaan aan
het gestelde inBijlage 4 van deregels, zodanig dat de bebouwing opeen goede wijze in
het landschap en inrelatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;

b. bij een uitbreiding van meer dan 3.000 m3 een landschapsplan wordt ingediend, zodanig
dat de bebouwing opeen goede wijze inhet landschap en inrelatie tot de bestaande
bebouwing wordt ingepast;

c. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, de cultuurhistorische,
natuurlijke en landschappelijke waarden, de waterhuishouding ende
gebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.3.2 Afwijkende situering gebouwen ten opzichte van dichtst bij de weg gelegen gebouw

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder i

in die zin dat vrijstaande bedrijfsgebouwen, overkappingen enbijbehorende bouwwerken
voor de naar de weg(en) gekeerde (voor)gevel(s) van het dichtst bij deweg gelegen gebouw
dan wel het verlengde daarvan binnen het bouwvlak worden gebouwd, mits:

» geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de natuurlijke
en landschappelijke waarden en degebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

3.3.3 Afwijkende situering aan de bedrijfswoning gebouwde gebouwen en aangebouwde
bijbehorende bouwwerken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder jin
die zin dat de gebouwen opminder dan 3,00 mvan devoorgevel of voor de voorgevel vande
bedrijfswoning dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, mits:
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» geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, denatuurlijkeen
landschappelijke waarden en degebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.3.4  Vergroten inhoud bedrijfswoning

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder kin
die zin dat de maximaal toegestane inhoud van een bedrijfswoning met ten hoogste 1006
wordt vergroot, mits:

a. deze vergroting uitsluitend voortvloeit uit noodzakelijke verbeteringsopgaven aande
bedrijfswoning, zoals het aanbrengen van muur- en/of dakisolatie;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld ende
gebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.3.5 Afwijken dakhelling

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder kin
die zion dat de minimale dakhelling van bedrijfsgebouwen en overkappingen wordt verkleind
tot 07, mits:

» geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld.

3.3.6  Vergroten inhoud woongedeelte binnen een boerderijpand

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder k
in die zin dat de inhoud van een woongedeelte binnen een boerderijpand wordt vergroot,
mits:

a. deinhoud van het woongedeelte, mits gelegen onder één en dezelfde kap van het
boerderijpand, ten hoogste deinhoud van het boerderijpand, inclusief de deel zal
bedragen;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, de woonsituatie ende
gebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.3.7 Bouw nieuw boerderijpand na sloop voor het behoud van de waardevolle hoofdvorm

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder kin
die zin dat, ingeval van gehele sloop van het boerderijpand met een bestaande inhoud groter
dan 1.000 m3, een nieuw boerderijpand wordt gebouwd met een inhoud gelijk aande
bestaande inhoud, mits:

a. het nieuwe boerderijpand wordt gebouwd overeenkomstig debestaande waardevolle
hoofdvorm;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan delandschappelijke waarden,de
woonsituatie, decultuurhistorische waarden, de waarden van delandgoederen ende
gebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.3.8 Afwijkende bouwvormen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.2.1 onder kin
die zin dat bedrijfsgebouwen worden gebouwd inde vorm van serrestallen of naar de aard
daarmee gelijk te stellen bedrijfsgebouwen, mits:

a. een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing opeen goede wijzein
het landschap en inrelatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;

b. voldaan wordt aan decriteria van denotitie serrestallen, zoals opgenomen inBijlage 2
van detoelichting;

c. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
cultuurhistorische, natuurlijke en landschappelijke waarden, en de gebruiksmogelijkheden
van deaangrenzende gronden.

34 Specifieke gebruiksregels

3.4.1  Voorwaardelijke verplichting
a. Toteen met de bestemming strijdig gebruik wordt inelk geval gerekend het gebruik van
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en het ingebruik laten nemen van denieuw tebouwen tweede bedrijfswoning ter plaatse
van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - tweede bedrijfswoning' ter vervanging
van de bestaande inpandige tweede bedrijfswoning inhet pand aangeduid als letter B op
bijlage 1 (landschapsposter) zonder de beéindiging van het gebruik van de inpandige
tweede bedrijfswoning, met dien verstande dat de inhoud van de eerste bedrijfswoning in
het pand aangeduid als letter Bop bijlage 1 (landschapsposter) maximaal 1.000 m3
bedraagt.

b. Inafwijking van het bepaalde onder a mag denieuw tebouwen tweede bedrijfswoning
ter plaatse van deaanduiding 'specifieke vorm van wonen - tweede bedrijfswoning'
worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen zes maanden na het tijdstip van
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan geheel uitvoering isgegeven aande
voorwaarde dat de inhoud van de eerste bedrijfswoning aangeduid als letter Bop Bijlage
1 (landschapsposter) maximaal 1.000 m3 bedraagt.

c. toteen met de bestemming strijdig gebruik gebruik wordt inieder geval gerekend het
gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken zonder de aanleg
en instandhouding van delandschapsmaatregelen conform het bepaalde inbijlage 1
opgenomen inrichtingsplan, teneinde tekomen tot een goede landschappelijke inpassing;

d. inafwijking van het bepaalde onder cmag debedrijfswoning overeenkomstigde
bestemming worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen éénjaar na het tijdstip van
het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan uitvoering wordt gegeven aande
aanleg en instandhouding van delandschapsmaatregelen conform het in bijlage 1
opgenomen inrichtingsplan, teneinde tekomen tot een goede landschappelijke inpassing.

3.4.2  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming wordt in
aanvulling ophet gestelde in Artikel 9 inieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvigheid anders dande
in 3.1 toegelaten bedrijvigheid en bedrijvigheid waarvoor onherroepelijke planologische
medewerking isverleend;

b. het opslaan van mest en/of andere landbouwproducten voor zover gelegen buiten een
zone van 75 mrondom het bouwvlak, met uitzondering van:

1. tijdelijke opslag van landbouwproducten (maximaal zes maanden per jaar);

c. het aanbrengen van opperviakteverhardingen en/of de aanleg van wegen en paden
anders dan ten behoeve van het agrarisch gebruik (buiten het bouwvlak) of de
bereikbaarheid van bebouwde percelen;

d. het gebruik van een bedrijfswoning/plattelandswoning voor de huisvesting van meer dan
één huishouden;

e. het gebruik van niet aan debedrijfswoning/plattelandswoning gebouwde gebouwen voor
bewoning;

f. het gebruik van de gronden ten behoeve van een waterbassin;

het gebruik van de gronden ten behoeve van containerteelt;

het gebruik van gronden ten behoeve van een paardrijbak buiten een bouwvlak of een

bestemmingsviak met de daarbijbehorende bouwwerken anders dan waarvoor

onherroepelijke planologische medewerking isverleend;

het gebruik van de gebouwen voor het agrarisch bedrijf indien daar meer

ammoniakemissie plaatsvindt dan deammoniakemissie die maximaal istoegestaanop

grond van het besluit van het college van gedeputeerde staten van Overijssel van 21

januari 2013 met kenmerk 2013/0015884, waarbij aan deMaatschap Oude Lansink een

vergunning ingevolge deNatuurbeschermingswet 1998 isverleend.

= ()

3.4.3  Niet strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming wordt in
aanvulling ophet gestelde in Artikel 9 inieder geval niet gerekend:

a. het gebruik van de gronden, voor zover gelegen binnen een bouwvlak, voor de volgende
wijzen van mest- en/of biomassavergisting van mest, voor zover de capaciteit vande
mest- en/of biomassavergistingsinstallatie minder dan 25.000 m3 per jaar bedraagt:

1. het bedrijf verwerkt eigen geproduceerde mest en/fof aangevoerde mest geproduceerd
door derden en voegt eigen en/of van derden afkomstige co-substraten toe;de
co-vergiste mest wordt op tot het bedrijf behorende gronden gebruikt of naar derden
afgevoerd;
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b. het leveren van energie die vrijkomt bij het onder a bedoelde proces van mest- en/of
biomassavergisting;

c. het gebruik van gedeelten van een bedrijfswoning/plattelandswoning, inclusief vrijstaande
bijbehorende bouwwerken bij debedrijfswoning/plattelandswoning, voor de uitoefening
van een aan-huis-gebonden beroep ofbedrijff ofeen vrij beroep, mits:

1. het beroep wordt uitgeoefend door één van debewoners vande
bedrijfswoning/plattelandswoning, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke
werkzaam mag zijn;

2. deberoepsvioeropperviakte indebedrijfswoning/plattelandswoning ten hoogste 300
van het brutovioeroppervliak van debedrijfswoning/plattelandswoning bedraagt;

3. parkeren opeigen erf plaatsvindt;

4. detailhandel uitsluitend plaatsvindt opdewijze van productiegebonden detailhandel;

d. het gebruik van gronden enbouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden
indevorm van:

1. bestaande locaties voor kleinschalig kamperen waarbij uitsluitend indeperiode van 15
maart tot 1 november ten hoogste 25kampeermiddelen worden geplaatst;

2. bed and breakfast waarbij ten hoogste 8 slaapplaatsen ineen bedrijfswoning zijn
toegestaan;

e. het gebruik van bouwwerken ten behoeve van dagrecreatieve voorzieningen indevorm
van een ontvangstruimte ten behoeve van activiteiten vanaf de boerderij, rondleidingen,
wel enf/of niet ophet eigen bedrijf geproduceerde streekgebonden producten met dien
verstande dat ersprake isvan kleinschaligheid endat debasis van deverkoop wordt
gevormd door de producten die ophet bedrljf zelf tot stand komen, en dergelijke, mitsde
gebruiksopperviakte ten hoogste 100 m “ bedraagt;

f. het gebruik van voormalige agrarische bedrijfsgebouwen voor caravanstalling of opslag
van andere kampeermiddelen voor zover deze bedrijfsgebouwen ten minste 5 jaar
bedrijfsmatig agrarisch ingebruik zijn geweest;

g. het gebruik van voormalige agrarische bedrijfsgebouwen voor opslag van niet-agrarische
zaken voor zover deze bedrijfsgebouwen ten minste S5jaar bedrijfsmatig agrarisch in
gebruik zijn geweest endegebruiksopperviakte ten hoogste 500 m2 bedraagt.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1  Ondergeschikte tweede tak of deeltijdfunctie

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.4.2 onder ain
die zin dat deuitoefening van een agrarisch bedrijf, aldan niet incombinatie met interne
bouwactiviteiten, wordt gecombineerd met een ondergeschikte tweede tak ofeen
deeltijdfunctie indevorm van deinBijlage 3opgenomen bedrijvigheid ennaar de aard en
invloed opdeomgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid, mits:

a. degronden zijn gelegen binnen degrenzen van een bouwvlak. Bij activiteiten als
boerengolf mogen eveneens debijbehorende landbouwgronden worden gebruikt;

b. niet meer dan 500 m2 vloeropperviakte wordt gebruikt ten behoeve vande
ondergeschikte tweede tak ofde deeltijdfunctie, tenzij debestaande vloeroppervlakte
meer bedraagt, inwelk geval ten hoogste debestaande vloeropperviakte mag worden
gebruikt;

¢c. ersprake isvan een ligging aan een weg die geschikt isvoor een eventuele toename van
(zwaar) verkeer;

d. alle activiteiten ten behoeve van deuitoefening van detoegelaten bedrijvigheid binnen
bestaande bebouwing wordt ondergebracht, die ten minste Sjaar bedrijfsmatig agrarisch
in gebruik zijn geweest, waarbij vervangende nieuwbouw van debebouwing is
toegelaten;

e. erten behoeve van deondergeschikte tweede tak ofde deeltijdfunctie geen buitenopslag
plaatsvindt;

f. ergeen sprake isvan detailhandelsbedrijven;

g. ergeen sprake isvan onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven,
in dié zin dat debedrijven inhun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

h. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, denatuurlijke en
landschappelijke waarden, deverkeersveiligheid, dewaterhuishouding en de
gebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.
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3.5.2 Opslag mest buiten bouwvlak

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.4.2 onder bin
die zin dat gronden buiten een zone van 75mrond het bouwvlak worden gebruikt voor
opslaan van mest, mits;

a. deze afwijking niet wordt toegepast opgronden die zijn voorzien vande
dubbelbestemming 'Waarde -Ecologie' en ter plaatse van dedubbelbestemming 'Waarde -
Essen' de afwijkingsbevoegdheid uitsluitend wordt toegepast opde flank;

b. dit om bedrijfseconomische, ontsluitings- ofmilieuredenen, bijvoorbeeld vanwege de
nabijheid van woningen, noodzakelijk is;

c. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, de landschappelijk en
natuurlijke waarden, de geomorfologische, de archeologische en cultuurhistorische
waarden, de waarden van landgoederen, de waterhuishouding, deverkeersveiligheid en
de gebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.5.3 Twee huishoudens

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.4.2 onder din
die zin dat de bedrijfswoning/plattelandswoning, aldan niet in combinatie met interne
bouwactiviteiten, wordt gebruikt door twee huishoudens, mits:

a. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van dehuisvesting van een
tweede huishouden;

b. ergeen sprake isvan splitsing inmeerdere woningen;

c. ersprake blijft van één hoofdtoegang, die toegang verschaft tot een gemeenschappelijke
halvan waaruit rechtstree kse toegang tot de beide woonruimtes wordt verscha ft;

d. ergeen sprake isvan onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven,
in die zin dat de bedrijven inhun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt.

3.5.4  Twee of drie huishoudens ten behoeve van instandhouding waardevol hoofdgebouw

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.4.2 onder din
die zin dat een cultuurhistorisch waardevolle bedrijfswoning/plattelandswoning, aldan nietin
combinatie met interne bouwactiviteiten, wordt gebruikt door twee of drie huishoudens, mits:

a. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast binnen het gebouw waarvan de bestaande
woning reeds deel van uitmaakt;

b. dit noodzakelijk isvoor de instandhouding van het waardevolle gebouw;

¢. dehuisvesting van twee huishoudens uitsluitend istoegestaan indien deinhoud van het
onder agenoemde gebouw ten minste 1.000 m3 bedraagt;

d. dehuisvesting van drie huishoudens uitsluitend istoegestaan indien deinhoud van het
onder agenoemde gebouw ten minste 1.500 m3 bedraagt;

e. debestaande bouwmassa niet wordt vergroot, tenzij door het verbouwen de waardevolle
hoofdvorm wordt hersteld dan wel dat de verschijningsvorm wordt verbeterd;

f. ergeen sprake isvan splitsing inmeerdere woningen;

g. ergeen sprake isvan onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven,
in die zin dat de bedrijven inhun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt.

3.5.5 Toename ammoniakemissie

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.4.2 onder iin die
zin dat een toename van debestaande ammoniakemissie wordt toegelaten, mits:

deze afwijking uitsluitend wordt toegepast om, in geval op vergunningenniveau toename van
de bestaande ammoniakemissie istoegestaan, destrijdigheid tussen devergunning ende
planregels op te heffen.

3.5.6  Nieuwe locaties voor kleinschalig kamperen
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in3.4.3 onder din
die zin dat een nieuwe locatie voor kleinschalig kamperen wordt toegestaan, mits:

a. eruitsluitend indeperiode van 15maart tot 1november ten hoogste 25
kampeermiddelen, niet zijnde stacaravans, worden geplaatst;

b. ersprake isvan vestiging van een locatie voor kleinschalig kamperen bij een agrarisch
bedrijf, dan wel bij een woonhuis met een woonbestemming waar sprake isvan een
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voormalig agrarisch bedrijf;

¢c. destandplaatsen binnen dan wel binnen 50mvan degrenzen van de aanduiding
"bouwvlak" worden ingericht;

d. een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat het kampeerterrein opeen goede
wijze inhet landschap en inrelatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;

e. het parkeren plaatsvindt op het campingterrein dan wel binnen het bijbehorende
bestemmingsvlak;

f. destandplaatsen opeen afstand van tenminste 50mvanaf nabijgelegen agrarische
percelen, gebruikte agrarische bedrijfsgebouwen, mestopsliagen van derden en woningen
van derden worden gesitueerd;

g. destandplaatsen dusdanig worden gesitueerd dat er sprake isvan een clustering van het
campingterrein met het bijbehorende agrarische bedrijf;

h. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, de natuurlijke,
cultuurhistorische en landschappelijke waarden, dewaterhuishouding, dewaarden van
landgoederen en degebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.

3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

3.6.1 Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een
omgevingsvergunning verplicht:
a. het vellen of doen vellen dan wel aanplanten van bomen en/of houtgewas met een
oppervliakte van meer dan 0,1 hectare;
b. het inrichten van gronden ten behoeve van natuurontwikkeling tot een aaneengesloten
opperviakte van ten hoogste 1,00 hectare;
¢c. hetaanleggen en/of verharden van paden, wegen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere opperviakteverhardingen groter dan 100 m2 buiten het bouwvlak,
met uitzondering van:
1. het aanleggen en/of verharden van wegen ter ontsluiting van bebouwde percelen
voorzien van een bouwvlak;
2. het aanbrengen van koe- en kavelpaden;
3. het aanbrengen van kuilvoerplaten ineen directe ruimtelijke relatie met het bouwvlak;
4. het aanbrengen van verhardingen tot ten hoogste 5,00 mrondom en aansluitend op
veldschuren ten behoeve van het gebruik van veldschuren;
d. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden waarbij hoogteverschillen van 0,30 m of
meer worden gerealiseerd;
e. het aanleggen van ondergrondse, bovengrondse transport-, energie- en/of
telecommunicatiekabels en/of -leidingen.

3.6.2  Uitzondering

Het bepaalde in3.6.1 isniet van toepassing opwerken en werkzaamheden, die:

a. hetnormale onderhoud en beheer betreffen, zoals:
1. het periodiek afzetten van hakhout;
2. het kappen bij wijze van dunning;
3. bestaat uit het vellen van kweekgoed en andere houtopstanden als bedoeld inartikel

15, tweede lid,van de Boswet;

b. het normale agrarische gebruik betreffen;

¢c. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden ten behoeve van kavelaansluiting tot
een maximale breedte van een kavelaansluiting van 5,00 m.

Deze uitzondering isniet van toepassing op gronden voorzien van de dubbelbestemming

'"Waarde -Ecologie' en 'Waarde - Essen’;

d. reeds inuitvoering zijn ophet tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

e. dienen ter uitvoering en realisatie van de Ecologische Hoofdstructuur, ter plaatse vande
dubbelbestemming 'Waarde - Ecologie';

f. dienen ter uitvoering van een door burgemeester en wethouders goedgekeurd
erfinrichtingsplan of landschapsplan.
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3.6.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan denatuurlijke en landschappelijke waarden, dewaterhuishouding, de
cultuurhistorische, geomorfologische en archeologische waarden en dewaarden van
landgoederen.

De in3.6.1 onder agenoemde vergunning kan voorts slechts worden verleend indiener
zodanige compensatie plaatsvindt dat de landschappelijke structuur niet onevenredig wordt
geschaad.

3.7 Wijzigingsbevoegdheid

3.7.1 Aanbrengen aanduiding plattelandswoning

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen indie zin dat de aanduiding
"specifieke vorm van wonen -plattelands woning" binnen een bouwvlak wordt aangebracht,
mits:

a. sprake isvan een agrarische bedrijfswoning opeen functionerend agrarisch bedrijf die ook
als zodanig is bestemd;

b. debedrijfswoning ten minste 10 jaar oud is. Hierbij geldt de gereedmelding van de eerste
bouwaanvraag voor het realiseren van de bedrijfswoning;

c. debetrokken partijen, de agrariér op het betreffende agrarisch bouwvliak en zo mogelijk
de (toekomstige) bewoner van deplattelandswoning, een schriftelijke verklaring hebben
ondertekend dat men devoormalige agrarische bedrijfswoning van de status
"plattelandswoning"” wenst tevoorzien;

d. inafwijking van cgeldt dat als ergeen sprake isvan overeenstemming tussende
agrarische ondernemer en deeigenaar van dewoning, maar de afsplitsing al langjarig
gaande is. (meer dan 10 jaar vanaf 1januari 2013), ermedewerking kan worden verleend
voor een plattelandswoning;

e. het de eerste (enige) bedrijfswoning betreft eralleen een status "plattelandswoning"
wordt toegekend als desituatie isontstaan voor 1januari 2013;

f. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, de woonsituatie,de
verkeersveiligheid en degebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.7.2  Functiewijziging agrarisch bouwvlak naar wonen

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen indie zin dat de bestemming
'Agrarisch - 1', uitsluitend voorzover voorzien van een bouwvlak, wordt gewijzigd in de
bestemming 'Wonen', ten behoeve van een functieverandering van een bouwvlak, mits:

a. na toepassing van deze wijzigingshevoegdheid deregels van artikel 37 van het
bestemmingsplan 'Tubbergen buitengebied 2016"' met identificatiecode
NL.IMRO.0183.1410621-vg01 van overeenkomstige toepassing zijn;

b. deaanduiding "bouwvlak" en eventueel overige aanwezige aanduidingen worden
verwijderd;

c. ergeen sprake isvan onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven,
in dié zin dat de bedrijven inhun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

d. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, de woonsituatie ende
gebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.7.3  Functieverandering bouwpercelen naar niet-agrarische bedrijvigheid bij volledige beéindiging
van het agrarisch bedrijf

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen indie zin dat de bestemming
‘Agrarisch - 1" uitsluitend voorzover voorzien van een bouwvlak, wordt gewijzigd in de
bestemming 'Wonen' incombinatie met het leggen van een aanduiding afgestemd opde aard
van deniet-agrarische bedrijvigheid, ten behoeve van een functieverandering van een
bouwvlak, mits:

a. natoepassing van deze wijzigingsbevoegdheid deregels van artikel 37 van het
bestemmingsplan 'Tubbergen Buitengebied 2016' (NL.IMR0O.0183.1410621-vg01) van
overeenkomstige toepassing zijn;
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deze wijzigingsbevoegdheid niet wordt toegepast, indien degronden zijn voorzien vande
gebiedsaanduiding "reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied";
deaanduiding "bouwvlak" en eventueel overige aanwezige aanduidingen worden
verwijderd;

ergeen sprake isvan onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven,
in die zin dat debedrijven inhun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

defunctie ondergebracht wordt indebestaande, voormalige agrarisch gebruikte
gebouwen die aanwezig zijn ophet moment van toepassing van deze wijziging endie ten
minste vijfjaar ten behoeve van het agrarisch gebruik ingebruik zijn geweest;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, dewoonsituatie,de
verkeersveiligheid endegebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.

3.7.4  Wijziging ten behoeve van ondergeschikte tweede tak of deeltijdfunctie

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen indie zin dat deuitoefening van een
agrarisch bedrijf wordt gecombineerd met een ondergeschikte tweede tak ofeen
deeltijdfunctie indevorm van deinBijlage 3opgenomen bedrijvigheid ennaar de aard en
invioed opdeomgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid met een vioeropperviakte van
meer dan 500 m2, mits:

detoetsingscriteria van 3.5.1, behoudens onder b,van toepassing zijn.
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Artikel 4 Leiding - Water

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Water' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

a. een strook ten behoeve van een hoofdwaterleiding en het onderhoud en beheer daarvan;
met de daarbijbehorende:
b. andere bouwwerken.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Bouwwerken

In afwijking van het bepaalde bij de andere ter plaatse aangewezen bestemmingen zullenop
of in deze gronden geen gebouwen en andere houwwerken worden gebouwd, anders dan
ten behoeve van deze dubbelbestemming.

4.2.2 Gebouwen en overkappingen
Op of in deze gronden zullen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd.

4.2.3  Overige andere bouwwerken

Voor het bouwen van overige andere bouwwerken geldt de volgende regel:
« debouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

4.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in4.2.1 indie zin dat

de indeandere daar voorkomende bestemming(en) genoemde gebouwen of andere

bouwwerken, worden gebouwd, mits:

a. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het doelmatig en veilig functioneren vande
betreffende nutsleiding;

b. met een vooraf ingewonnen advies van debetreffende leidingbeheerder wordt
aangetoond dat de bouw mogelijk is.

4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

4.4.1  Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden isongeacht het
hepaalde inderegels bij de andere opdegronden van toepassing zijnde bestemmingen een
omgevingsvergunning vereist:

a. het ophogen en afgraven van gronden en/of het anderszins ingrijpend wijzigen vande
bodemstructuur;

b. hetin degrond brengen van voorwerpen;

c. het aanleggen of verharden van oppervliakteverhardingen;

d. het planten van bomen en het aanbrengen van andere beplantingen die diep wortelenof
kunnen wortelen.

4.4.2  Uitzonderingen

Het bepaalde in4.4.1 isniet van toepassing opwerken en werkzaamheden welke:

a. hetnormale onderhoud betreffen;
b. reeds inuitvoering zijn ophet tijdstip van het van kracht worden van het plan.
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4.4.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien met een vooraf ingewonnen
advies van debetreffende leidingbeheerder wordt aangetoond dat dewerken of
werkzaamheden kunnen worden uitgevoerd energeen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan een doelmatig enveilig functioneren van de leidingen.

4.5 Wijzigingsbevoegdheid

4.5.1  Verwijderen dubbelbestemming

Burgemeester enWethouders kunnen het plan wijzigen indie zin dat debestemming 'Leiding
-Water' wordt verwijderd, mits:

a. deze wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, indien ersprake isvan het verwijderen dan
wel verleggen van een bestaande leiding;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan demilieusituatie, denatuurlijke en
landschappelijke waarden, debodemkundige, decultuurhistorische waarden, de
woonsituatie endegebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde -Archeologie 3'aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

» het behoud van dearcheologische waarden.

5.2 Bouwregels

5.2.1  Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor boug/werken waarbij grondroerende werkzaamheden over een oppervliakte groter dan
2.500 m “en dieper dan 0,40 monder het maaiveld plaatsvinden moet alvorens een
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, zijn aangetoond dat:

a. geen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel

b. dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden
geschaad; dan wel

c. dat de archeologische waarden door bouwactiviteiten kunnen worden verstoord.

5.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat de archeologische waarden van degronden door het verlenen vande
omgevingsvergunning voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere
van devolgende voorwaarden worden verbonden aan deomgevingsvergunning voor het
bouwen:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische
resten indebodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;

¢. deverplichting dewerken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige ophet terrein van archeologische monumentenzorg.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

5.3.1  Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden isongeacht het
bepaalde inderegels bij de andere opdegronden van toepassing zijnde bestemmingen een
omgevingsvergunning vereist:

a. hetontgronden, afgraven en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur
dieper dan 40 cm en over een opperviakte groter dan 2500 m2, behalve indien deze in het
kader van onderzoek naar mogelijke historische vindplaatsen wordt uitgevoerd;

b. het graven en/of baggeren van sloten, vaarten en andere watergangen dieper dan 40cm
en over een oppervliakte groter dan 2500 m2;

c. het aanbrengen van drainage dieper dan 40 cm en over een opperviakte groter dan 2500
m2;

d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen, en
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur dieper dan 40 cm en
over een oppervliakte groter dan 2500 m2;

e. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 40 cm en over een oppervliakte groter
dan 2500 m2, behalve indien deze inhet kader van onderzoek naar mogelijke historische
vindplaatsen worden uitgevoerd.

5.3.2  Uitzondering

Het bepaalde in5.3.1 isniet van toepassing opwerken en werkzaamheden, die:

a. hetnormale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het vervangen
van drainagewerken;
b. reeds inuitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
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¢c. inhet kader van archeologisch onderzoek enhet doen van opgravingen worden
uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie.

5.3.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits:

a. isaangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b. isaangetoond dat dearcheologische waarden door dewerken, geen bouwwerken zijnde,
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan wel;

c. isaangetoond dat dearcheologische waarden door dewerken, geen bouwwerken zijnde,
en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord.

5.3.4  Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat dearcheologische waarden van degronden door het uitvoeren van werken,
geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord, kunnen éénof
meerdere van devolgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische
resten indebodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;

¢c. deverplichting dewerken ofwerkzaamheden die leiden tot debodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige ophet terrein van archeologische monumentenzorg.

54 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester enwethouders kunnen het plan wijzigen indie zin dat debestemming 'Waarde
- Archeologie 3'geheel ofgedeeltelijk wordt verwijderd, indien opbasis van archeologisch
onderzoek door een archeologisch deskundige isaangetoond dat ter plaatse geen
archeologische waarden (meer)aanwezig zijn.
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Artikel 6 Waarde - Essen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor '"Waarde - Essen' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

het behoud en debescherming van dearcheologisch encultuurhistorisch waardevolle essen
en steilranden met bijbehorende beplanting.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen enoverkappingen, niet zijnde gebouwen en overkappingen
die zijn gelegen en toegelaten binnen of direct aansluitend aan een agrarisch bouwvlak (zie
bouwregels artikel 3), geldt de volgende regel:

» een opgrond van debinnen een andere daar voorkomende bestemming(en) toelaatbaar
gebouw of ander bouwwerk of de uitbreiding of vergroting daarvan, mag slechts worden
gebouwd c.q. worden toegestaan, indien:

1. gebouwd wordt indeflank van dees;
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan delandschappelijke en
cultuurhistorische waarden van de gronden.

6.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken geldt devolgende regel:
« debouwhoogte van andere bouwwerken zal ten hoogste 2,00 m bedragen.

6.3 Specifieke gebruiksregels

6.3.1  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden enbouwwerken met deze bestemming wordt in
aanvulling ophet gestelde in8.1 inieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden enbouwwerken voor het plaatsen van kampeermiddelen;

b. het aanbrengen en/of veroorzaken van veranderingen indehoogte van een es, zoals die
bestond ten tijde van deterinzagelegging van het ontwerpplan, als gevolg van het
gebruik van de gronden;

c. het gebruik van gronden voor boom- en sierteelt.

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

6.4.1  Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden isongeacht het
bepaalde inderegels bij deandere opdeze gronden van toepassing zijnde bestemmingen
een omgevingsvergunning vereist:

a. het afgraven, mengwoelen, diepploegen of een naar de aard daarmee gelijk te stellen
grondbewerking dieper dan 0,3 m;

b. het dempen, vergraven en/of graven van sloten, poelen en/of andere watergangen en/of
-partijen;

¢c. hetaanleggen dan wel wijzigen van drainagesystemen;

d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen, en
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

e. het aanplanten van bomen of een houtig gewas voor zover het gaat om planten waarvan
zeker isdat bij deoogst van deplant, dan wel het verwijderen van degehele plant,de
bodem dieper dan 30 cm zal worden geroerd.
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6.4.2 Uitzonderingen
Het bepaalde in6.4.1 isniet van toepassing opwerken enwerkzaamheden, die:

a. hetnormale onderhoud dan wel het normale agrarische gebruik betre ffen;
b. reeds inuitvoering zijn ophet tijdstip van het van kracht worden van ditplan.

6.4.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan delandschappelijke encultuurhistorische waarden van de gronden.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal inaanmerking isgenomen bij het toestaan van een bouwplan

waaraan
uitvoering isgegeven ofalsnog kan worden gegeven, blijft bij debeoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 geluidszones langs wegen

Onverminderd het bepaalde indeoverige artikelen van deze regels, geldt voor gronden
binnen een zone van 250 mter weerszijden van debestemming "Verkeer":

a. indien en voor zover door middel van deinde regels opgenomen geluidsgevoelige functies
worden gerealiseerd, mag de geluidsgevoelige functie uitsluitend worden gerealiseerd met
inachtneming van de voorkeursgrenswaarde;

b. indien en voor zover een ophet tijdstip van tervisielegging van het bestemmingsplan
aanwezige woning ophetzelfde perceel vervangen wordt door een andere woning, zalde
afstand van denieuwe woning tot de weg, niet verminderen.

8.2 Afwijken van de algemene bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in8.1 onder ain die

zin dat gebouwen dichter op de weg worden gebouwd, mits:

a. instemming is verkregen van dewegbeheerder vanuit een oogpunt van wegbeheer en/of
verkeersveiligheid;

b. degeluidsbelasting op de gevels van de geluidsgevoelige gebouwen niet hoger is dande
daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een verkregen hogere waarde;

c. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke
waarden en degebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1

Tot
a.

best

Strijdig gebruik

een strijdig gebruik van gronden enbouwwerken wordt inieder geval gerekend:

het gebruik en laten gebruiken van degronden als standplaats voor kampeermiddelen,
tenzij het gronden betreft waar vrij kamperen istoegestaan, een kampeerterrein voor
klein kamperen istoegestaan dan wel degronden zijn voorzien van de bestemmingen
'Recreatie -Verblijfsrecreatie kampeerterrein' of'Recreatie -Verblijfsrecreatie gemengd’;
het gebruik en laten gebruiken van degronden enbouwwerken ten behoeve van een
seksinrichting;

het gebruik en laten gebruiken van degronden voor de opslag van schroot, afbraak-en
bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van deuitvoering van krachtens de bestemming
toegelaten bouw- en gebruiksactiviteiten enwerken enwerkzaamheden;

het gebruik en laten gebruiken van gronden ten behoeve van weekmarkten, jaarmarkten,
evenementen, festiviteiten, manifestaties, en/of standplaatsen voor detailhandel tenzij
hiervoor ingevolge een wettelijk voorschrift een vergunning, en/of afwijking isverleend;
het storten van puin enafvalstoffen, anders dan indevorm van opslag ten dienste van
een loon- en grondverzetbedrijf;

destalling enopslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar-of
viiegtuigen;

het gebruik en laten gebruiken van degronden voor het plaatsen en/of aanbrengen van
niet-perceelsgebonden handelsreclame ofdaarmee gelijk testellen weilandborden, anders
dan tijdelijke borden overeenkomstig deredelijke eisen van welstand.
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Artikel 10 Algemene aanduidingsregels
10.1 vrijwaringszone - radarverstoringsgebied

10.1.1  Aanduidingsomschrijving

De voor 'vrijwaringszone -radarverstoringsgebied' aangeduide gronden zijn mede bestemd
voor het vrijhouden van een goed radarbeeld van het luchtruim.

10.1.2 Bouwregels

Op demet 'vrijwaringszone -radarverstoringsgebied' aangeduide gronden zal de bouw-of
tiphoogte van bouwwerken binnen deter plaatse voorkomende bestemmingen ten hoogste
115 mten opzichte van NAP bedragen.

10.1.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde inlid 10.1.2 indie zin
dat de bouw- of tiphoogte, ten opzichte van NAP, wordt overschreden, mits:

a. uit een beoordeling door de heheerder van deradar is gebleken dat door de bouw van
het bouwwerk het radarbeeld van het luchtruim niet ontoelaatbaar wordt verstoord;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder van de radar.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

het bepaalde inhet plan op ondergeschikte punten met het oog opdeaanpassing aande

werkelijke afmetingen van het terrein, met dien verstande dat de afstand tussen enige

bouwgrens en deweg niet wordt verkleind, de belangen van derden niet onevenredig
worden geschaad, en deafwijking noodzakelijk wordt geacht voor de juiste
verwezenlijking van het plan;

debij recht inderegels gegeven afmetingen en percentages, met uitzondering vande

inhouds- en opperviaktematen, tot ten hoogste 1006 van die afmetingen en percentages;

debestemmingsregels ten aanzien van het bouwen van gebouwen, waaronder
overkappingen, indie zin dat ten behoeve van het kleinschalig kamperen, gebouwtjes en
overkappingen, ten behoeve van sanitaire voorzieningen worden gebouwd, mits:

1. degezamenlijke opperviakte van degebouwen, waaronder overkappingen, per
kampeerterrein ten hoogste 50m 274l bedragen;

2. degoothoogte van een gebouw of een overkapping ten hoogste 3,00 mzal bedragen;

3. dedakhelling van een gebouw of een overkapping ten minste 15° zal bedragen;

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan denatuurlijke en landschappelijke
waarden, de woonsituatie en degebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen debouwgrens indie zin

dat de grenzen naar de buitenzijde worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. gevel-en kroonlijsten en overstekende daken;

3. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen,

4. erkers over maximaal 3/5 deel van degevelbreedte, mits deafstand tot de zijdelingse
perceelgrens ten minste 2,00 mbedraagt, tenzij gebouwen aaneengebouwd zijn:

mits debouwgrens met niet meer dan 1,00 mwordt overschreden;

€.

debestemmingsregels ten behoeve van debouw van kleine niet voor bewoning bestemde

bouwwerken voor (semi-Jopenbare diensten met dien verstande dat:

1. deinhoud ten hoogste 50m 3 bedraagt;

2. inafwijking van het gestelde onder 1deinhoud van gebouwen ten behoeve van
gasdrukregel- en meetstation ten hoogste 15m3 bedraagt;

3. debouwhoogte van degebouwen ten hoogste 5,00 m bedraagt;

4. deze afwijking niet van toepassing isbinnen debestemming 'Bos - Natuur';

debestemmingsregels ten aanzien van het bouwen van andere bouwwerken, met dien

verstande dat de bouwhoogte wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m, mits geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan degebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;

debestemmingsregels van debestemmingen 'Agrarisch - 1','Agrarisch - 2" en '"Wonen' ten

behoeve van deinrichting van een camperterrein, mits:

1. het terrein uitsluitend gebruikt mag worden voor de plaatsing van ten hoogste 25
ca mpers;

2. een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing opeen goede wijze
in het landschap en inrelatie tot de hestaande bebouwing wordt ingepast;

3. hetterrein op of direct aansluitend aan een agrarische bedrijfskavel of een voormalige
agrarische bedrijfskavel wordt aangelegd. Indien daarvan geen sprake is, zal met
maatwerk sprake moeten zijn van een goede landschappelijke inpassing;

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan dewoonsituatie, de landschappelijke
en natuurlijke waarden en degebruiksmogelijkheden van deaangrenzende gronden.
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Artikel 12 Overige regels
12.1 Parkeren en laden/lossen

12.1.1 Parkeergelegenheid

Bij de uitoefening van debevoegdheid tot het verlenen van een omgevingsvergunning voor
bouwen geldt de regel dat deinrichting van gronden zodanig met plaatsvinden dater
voldoende parkeergelegenheid voor auto's wordt gerealiseerd. Dat voldoende betekent dat
wordt voldaan aan deparkeernormen als genoemd indeCROW-publicatie 'Kencijfers parkeren
en verkeersgeneratie, publicatie 317 (oktoebr 2012)' en dat indien deze publicatie gedurende
de planperiode wordt gewijzigd, rekening wordt gehouden met die wijziging.

12.1.2 Afmetingen parkeerplaatsen

De inhet eerste lidbedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben
die zijn afgestemd opgangbare personenauto's. Aan deze eis wordt geacht tezijn voldaan:

a. indien deafmetingen van bedoelde parkeerruimten ten minste 2,50 meter bij 5,00 meterin
geval van haaks engestoken parkeren en2,00 meter bij 5,50 meter bij langs parkeren
bedragen;

b. indien deafmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor
zover die ruimte niet indelengterichting aan een trottoir grenst, ten minste 3,50 meter bij
5,00 meter bedragen.

12.1.3 Laden en lossen

Indien het gebruik van een terrein ofde bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot
een teverwachten behoefte aan ruimte voor het laden oflossen van goederen, moet in deze
behoefte involdoende mate zijn voorzien aan, inof onder dat gebouw, dan wel opof onder
het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort.

12.1.4  Afwijken
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken
van het bepaalde inhet eerste enhet derde lid:

a. indien het voldoen aan die regels door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit; of

b. voor zover op andere wijze indenodige parkeer- ofstallingruimte, dan wel laad-of
losruimte wordt voorzien.

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken
van deafmetingen inhet tweede lidindien defeitelijke inrichting daartoe aanleiding geeft.

12.1.5 Specifieke gebruiksregels

Gerealiseerde voorzieningen als bedoeld inhet eerste enderde lid dienen naderealisering in
stand teworden gehouden.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 13 Overgangsrecht

13.1 Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig ofin uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking
naar aard enomvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. nahet teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits deaanvraag van deomgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na dedag waarop het bouwwerk isteniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig inafwijking van het bepaalde in13.1 sub a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van deinhoud van een bouwwerk als

bedoeld inhet 13.1 sub a met maximaal 100.

13.1 sub aisniet van toepassing opbouwwerken die weliswaar bestaan ophet tijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning eninstrijd met

het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen deovergangsbepaling van dat plan.

13.2 Overgangsrecht gebruik

a.

d.

Het gebruik van grond enbouwwerken dat bestond ophet tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan enhiermee instrijd is, mag worden voortgezet, behoudens voor
zover uit de Richtlijn 79/409/EEG en 92/43/EEG van deRaad van de Europese
Gemeenschappen van 2april 1979 inzake het behoud van de vogelstand
onderscheidenlijk van 21 mei 1992 inzake deinstandhouding van denatuurlijke habitats
en dewilde flora en fauna beperkingen voortvioeien ten aanzien van ten tijde vande
inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand gebruik.

Het isverboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in13.2 sub ate
veranderen of te laten veranderen ineen ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering deafwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in13.2 sub a nahet tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, ishet verboden dit gebruik
daarna tehervatten of te laten hervatten.

13.2 sub aisniet van toepassing ophet gebruik dat reeds instrijd was met het voorheen
bestemmingsplan 2006, daaronder begrepen deovergangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Buitengebied, B.Meenweg 5-7 Fleringen van de gemeente
Tubbergen.

bestemmingsplan Buitengebied, B.Meenweg 5-7 Fleringen

NL.IMRO.0183.BUIBPBMEENWEGSENT7-VGO1 138



Bijlagen regels
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Bijlage 1 Landschapsposter

bestemmingsplan Buitengebied, B.Meenweg 5-7 Fleringen

NL.IMRO.0183.BUIBPBMEENWEGS5ENT7-VGO1 140



Innink

landschapsvormgeving

A: Nieuw te bouwen woning, model kapschuur conform
advies 'Het Oversticht'. Woning komt parallel aan de B.
Meenweg, 10 meter vanaf de wegkant. Door geringe
afstand blijft relatie tot het erf overeind. Daarnaast kunnen
de bomen blijven behouden doordat er geen (graaf)
werkzaamheden in de nabijheid van de wortelstructuur
plaats gaan vinden.

B: Bestaande woning B. Meenweg 5-7.
C: Overige bestaande opstallen.
D: Aan te leggen verharding rondom nieuwe woning. Eris

gekozen voor een 7meter brede verharding ingaande
vanaf een bestaande dam langs de B.Meenweg. Door de
bredere verharding ontstaat er een betere verbinding met
overliggend erf. De boom, direct naast de dam, zal geveld
moeten worden. (Graaf)werkzaamheden maken behoud
van de boom niet mogelijk. Qua kleur wordt er 1
materiaalsoort gebruikt. De afmeting of dikte kan echter
variéren als de functie daar om vraagt.

E: Erfverharding (overig).

F: Gras/gazon rondom nieuwe woning.

G: Gras/gazon rondom boerderij.

H: Te kappen bomen. Drie bomen worden gekapt t.b.v.

nieuwbouw van woning.Twee bomen zijn minder vitaal. De
derde boom isonmogelijk te behouden door
(graaf)werkzaamheden in de (bestaande) wortelstructuur.
Door de kap van de drie bomen, kunnen de te behouden
bomen zich beter ontwikkelen. In alle gevallen is de afstand
tot de volgende boom erg beperkt.

Nieuw aan te planten inlandse zomereiken in de maat 14-
16. Door de aanplant van de eiken wordt de
bomenstructuur (weer) aaneengesloten.

Ui Bestaande, te behouden, bomen(structuur).

K: Te behouden bomen tussen de woning en de weg.
Rondom de bomen wordt geen verharding aangebracht
om de bomen te kunnen behouden. (Graaf)
werkzaamheden zullen zonder twijfel de vitaliteit van de
bomen ernstig doen verminderen.

L: Tevergraven sloot. De sloot ligt grotendeels met een duiker
ondergronds om een soepele overgang van 'tuin' naar
landschap te waarborgen,.

M: B.Meenweg, inclusief bermen en uitloopstroken.

N: Onverharde weg.

0: Bosstructuur.

P: Grond in agrarisch gebruik.

Q: Teversterken bomengroep. Aanplant Quercus robur 14-16.
Project: Nieuwbouw bedrijfswoning Getekend: N. Hannink i.o.v. Ad Fontem Jur. BA Status: DO www.hanninkadvies.nl
Naam: Fam.Oude Lansink Datum: 09-07-2016 gew. 05-12-2016 Aantal pag.. 1
Adres: B.Meenweg 5-7 Gecontroleerd: NH Formaat: A3

Postcode: Fleringen Schaal: 1:500 Noord: Kaartis noordgericht



Bijlage 2 Notitie serrestallen
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BIJLAGE 2

Kwaliteitscriteria voor serre-
stallen



HET OVERSTICHT

e

Serrestallen in Noordoost Twente: maatwerk binnen heldere grenzen

Kwaliteitscriteria en beleidsaanbevelingen voor de landschappelijke inpassing van nieuwe staivormen
in het Nationaal Landschap Noordoost Twente.
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1. Aanleiding: serrestallen inconflict met kernkwaliteiten van het landschap

"Zonder landbouw als gebruiker en beheerder van het landschap kan het Nationaal Landschap
Noordoost Twente niet bestaan. De landbouw kan zich verder ontwikkelen, maar er moet daarbij wel
rekening worden gehouden met de kernkwaliteiten van het Nationaal Landschap”, zo stelt het
Ontwikkelingsperspectief Noordoost Twente.

Ruimte voor de landbouw betekent ook ruimte voor nieuwe, grotere stallen in het Nationaal
Landschap.

Agrarische ondernemers vinden in de serrestal een staltype dat goedkoop is éneen optimaal
binnenklimaat biedt voor het vee. Voor het landschap betekent het echter de introductie van nieuwe
materialen en bouwvormen. Voor de gemeenten Dinkelland, Losser en Tubbergen ligt er de uitdaging
om een aanpak te ontwikkelen waarbij zowel de economie als het landschap is gediend.

De huidige welstandsnota's en bestemmingsplannen bieden momenteel nauwelijks ruimte voor de
vestiging van nieuwe, boogvormige stallen. De gemeentelijke welstandsnota's eisen alle dat
uitbreidingen op het erf afgestemd worden op de bestaande bebouwing. Het afwijzen van alle
bouwaanvragen met een boog- of serredak is echter niet in lijn met de ambitie om ontwikkelingsruimte
te bieden aan agrarische ondernemers.

De gemeenten willen er voor zorgen dat vestiging van nieuwe stallen mogelijk is onder heldere
kwaliteitsvoorwaarden. De gemeenten hebben besloten op het gebied van nieuwe stallen in het
buitengebied gezamenlijk beleid voeren. Zij willen eenduidig omgaan met bouwaanvragen voor
nieuwe stallen inhet algemeen en serrestallen in het bijzonder. Op die manier kan in het Nationaal
Landschap één lijn worden getrokken naar agrarische ondernemers die willen uitbreiden.

Nieuwe stallen zouden moeten voldoen aan een aantal kwaliteitscriteria geldend binnen de contouren
van het Nationaal Landschap. Die kwaliteitseisen kunnen onderdeel vormen van het bestemmingsplan
buitengebied en van de welstandsnota. De drie gemeenten hebben samen met Het Oversticht de
kwaliteitscriteria benoemd. In deze notitie worden de criteria toegelicht. Ook isaangegeven op welke
wijze de criteria verankerd kunnen worden in het gemeentelijk beleid.



2. Kenmerken van serrestallen

De serrestal iseen nieuw verschijnsel in Nederland bij het uitbreiden c.q, vergroten van agrarische
bedrijffsbebouwing. De vormgeving en materiaalgebruik van de serrestallen wijken af van de

traditionele stallenbouw.

bron: ID Agro
Materiaalgebruik
De dakbedekking bestaat uit één
of twee lagen kunststof folie met
daaroverheen een schaduwdoek.
Op die manier komt er wel
daglicht, maar geen directe zonin
de stal. De gevels van de stal
worden opgetrokken uiteen lage
keerwand met daarboven een
windbreekgaas of een
ventilatiegordijn.

bron ID Agro
Modulaire opbouw
De stal is relatief eenvoudig uit te
breiden door de bestaande
tunnels te verlengen, of door een
nieuwe tunnel toe te voegen.

bron:ID Agro
Boogvorm
Om de dakbedekking (folie met
schaduwdoek) strak te kunnen
spannen, is gekozen voor een
boogvorm. De dakbedekking wordt
tussen de bogen opgespannen.

bron: ID Agro
Ventilatie via de zijgevels
Ventilatie gaat bij traditionele
stallen via de nok. Hier geldt: hoe
groter de stal hoe hoger de nok.
Serrestallen worden geventileerd
via zijgevels. Deze kunnen
afhankelijk van het weertype met
gordijnen worden geopend of
gesloten. Bij serrestallen geldt dat
de stal niet substantieel hoger
wordt, wanneer de afmetingen van
de stal toenemen.

Systeem

De basis voor de bovenbouw van
de serrestal is het stalen frame,
waarvan cruciale delen als
staanders en dwarsliggers
thermisch verzinkt zijn,

Licht en lucht in de stal

Door de lichidoorlatende
dakbedekking en de ventilerende
zijgevels is het binnenklimaat
afgestemd op het klimaat buiten.
Voor de dieren en de ondernemer
biedt dit een voordeel.



bron: ID Agro

Lichtuitstraling

Hoewel lichtuitstraling geen typisch
serrestallen-probleem is, wordt het
door de gebruikte materialen van de
serrestal wel vaak met elkaarin
verband gebracht. Het licht dat van
buiten naar binnen gaat, komt
andersom immers weer terug.In
principe moeten de stallen 8 uur
donker zijn. De gemeente kan bij het
verlenen van de bouwvergunning
aangeven op welke tijdstippen de
stal geen licht mag uitstralen. Ook
kan gezocht worden naar een
alternatieve situering van de
lichtbron (om directe uitstraling te
beperken).

Kostenvoordeel

De investering in een
serrestal bedraagt 2/3 tot
de helft van de kostprijs
van een gangbare stal.
Materialen zijn goedkoper
en de stal is snel te

ID Agro
Situerino
De serrestal is optimaal gesitueerd
wanneer de langgevel op het
westen is georiénteerd (i.v.m meest
voorkomende windrichting). Aan
deze westzijde is beplanting niet
gewenst. Beplanting kan wel aan
de oostzijde van de stal gesitueerd
worden. De koude oostenwind
wordt daardoor zoveel mogelijk uit
de stal geweerd. Beplanting staat
bij voorkeur op zo'n 15 meter
afstand van de stal.



3. Uitgangspunten voor serrestallen inNationaal Landschap Noordoost Twente

Nee en ja, mits gebieden

Nieuwe stallen in het agrarische landschap. Eris hier geen sprake van een nieuw fenomeen. In de
jaren 70 werd de lighoxensial in het Nederlandse landschap geintroduceerd. Destijds stuitte deze stal
op veel weerstand, tegenwoordig is de lighoxenstal bijna beeldbepalend op het agrarisch erf. Een
serrestal is echter wat betreft vormgeving en materialisering wel dusdanig afwijkend van de bestaande
bebouwing op het boerenerf, dat deze stal niet op ieder erf en in ieder landschap gewenst is. Wij
adviseren deze landschappen aan te wijzen als "nee" gebieden en serrestallente weren uit deze
gebieden. We komen hier in hoofdstuk 4 op terug.

Voor de "ja, mits" gebieden stellen we de volgende uitgangspunten centraal:

1. Ja mits gebieden: niet tegenhouden, maar faciliteren

De verwachting is dat serrestallen niet op grote schaal het landschapsbeeld zullen gaan bepalen. De
duurzaamheid van de stal t.o.v. traditionele stallen is gering; het past niet bij iedere boer.

Echter in heel Nederland is een ontwikkeling gaande waarbij schaalvergroting samengaat met
efficiénte en kostenbesparende stallenbouw. Serrestallenworden verspreid over heel Nederland
reeds gerealiseerd. Onlangs is ook de eerste boogstal gebouwd, die qua vormgeving een relatie heeft
met de serrestalien.

Ons pleidooi is om zorgvuldig om te gaan met deze nieuwe vorm in het landschap en tegelijkertijd
ruimte te geven aan de bedrijfsmatige wensen die de moderne ondernemer stelt aan zijn stal.

2. Landschappelijke inpassing vraagt om maatwerk, er zijn geen gouden regels per landschapstvoe.
ledere plek, ieder erf is anders. Een serrestal kan op het ene erf prima ingepast worden, terwijl
dezelfde stal elders een hoop vragen oproept van omwonenden. Dat kan zelfs binnen 1
landschapstype het geval zijn.

We kiezen ervoor om geen criteria per landschapstype op te stellen. Wel kiezen we voor een
maatwerkbenadering, waarbij de ondernemer ineerste instantie zelf het voortouw neemt. Aan de
hand van een vragenlijst leren we de ondernemer kijken naar de structuur van het landschap en van
het erf: hoe zijn de gebouwen op het erf gesitueerd; welke zichtlijnen zijn er; welke beplanting wordt
toegepast; etc. Aan de hand hiervan kan hij zelf tot een goede afweging komen voor de situering van
de stal. Daarbij spelen de bedrijfsmatige overwegingen uiteraard ook een rol.

3. De situering op het erf is belangrijker dan de vorm van de stal

De serrestal heeft een afwijkende vorm t.o.v. een traditionele stal met zadeldak. Dat vraagt dan ook
om meer zorgvuldigheid ten aanzien van de inpassing van de stal in het landschap. De situering van
de stal op het erf bepaalt o.i. in eerste instantie het ruimtelijk beeld, de vorm of volume van de stalin

tweede instantie.

4. De boerderij is en blijft de blikvanger op het erf: de stal voegt zich naar die hiérarchische verhouding
op het erf.

Door de afwijkende vorm zal de serrestal meer aandacht trekken dan een traditionele stal met
zadeldak. Onze insteek is dan ook om de stal in materiaal- en kleurgebruik zo sober mogelijk vorm te
geven en in de ligging te voorkomen dat de serrestal het hoofdgebouw wordt op het erf.

5. Een serrestal is een overdekte buitenruimte
We zien de serrestal als een overdekt weiland. De stal heeft daardoor zowel een relatie met het erf

(erfzijde) als met het weiland.

6. Bij situering is ook de toekomstige uitbreiding van belang

De serrestal is relatief eenvoudig uit te breiden in zowel de lengterichting als de breedterichting. Bij de
situering van de stal moet vooruit gedacht worden en rekening worden gehouden met de toekomstige
uitbreidingswensen en -mogelijkheden op het erf.

7. Buiten het bouwblok bouwen heeft soms de voorkeur

Wanneer het bouwblok daartoe ruimte biedt, zal een ondernemer er voor kiezen om binnen de
grenzen van het bouwblok te bouwen. Dat bespaart hem tijd en moeite. Echter de ruimtelijke kwaliteit
is daar niet in alle gevallen bij gebaat. Soms kan het juist een beter beeld opleveren, wanneer de



bouwblokgrenzen worden overschreden. Vooral bij erfstructuren met een losse strooiing is dat het
geval.

8. Een bouwaanvraaq gaat in alle gevallen samen met een erfinrichtinasplan

Bij de bouw van een serrestal is met name de situering van de stal, de relatie met het ensemble en de
aanwezige beplanting van groot belang. Een ondernemer moet inzichtelijk kunnen maken hoe hij de
nieuwe stal zal inpassen op zijn erf. Een erfinrichtingsplan is daarvoor een geijkt middel.



4, "Nee - gebieden" inNoordoost Twente

Noordoost Twente is aangewezen als éénvan de Nationale Landschappen. De kleinschaligheid van
het landschap, de afwisseling van beken, essen, kampen en jonge ontginningen en het groene
karakter vormen de kernkwaliteiten van dit landschap. Daarnaast herbergt Noordoost Twente
bijzondere cultuurhistorische kwaliteiten waaronder de erven en de boerderijen én waardevolle
natuurgebieden. Met al deze gebiedskwaliteiten heeft Noordoost Twente zich als recreatief gebied op
de kaart gezet.
Het Nationaal Landschap zet in op het behouden en ontwikkelen van de gebiedskarakteristieken. Het
landschap gaat daarbij per definitie niet 'op slot'. Bepaalde ontwikkelingen, zoals serrestallen, kunnen
echter conflicterend zijn met de karakteristieken van Noordoost Twente. Dit is het geval in gebieden
die worden gekenmerkt door een grote mate van gaafheid en authenticiteit en waar de kernkwaliteiten
duidelijk beleefbaar zijn. Een aantal gebieden in Noordoost Twente is dan ook aangewezen als "nee"
gebied. Hier zijn nieuwe stalvormen, zoals de serrestal, niet wenselijk. Het gaat om gebieden met:
een grote mate van gaafheid en authenticiteit van het landschap. Dit uit zich in een hoog
aandeel historische erven en boerderijen, landschapselementen (houtwallen, poelen,
erfbeplaniing), herkenbaarheid van beekdalen, essen en kampen met oorspronkelijke
situering van de bebouwing en relatief weinig nieuwe ontwikkelingen,
een grote recreatieve betekenis voor de hele regio. Recreanten komen naar Noordoost
Twente voor de rust, natuur en het kleinschalig cultuurlandschap. Serrestallen passen niet in
dit toeristisch-recreatief product.
een hoge belevingswaarde van natuur en landschap. Ingebieden waar landschaps- en
natuurbeleving centraal staan, zijn serrestallen vanwege de industriéle uitstraling niet

wenselijk.

Voor de begrenzing van de 'nee-gebieden' wordt aansluiting gezocht bij bestaande kaders.
Momenteel speelt de herbegrenzing van de Ecologische Hoofd Structuur. Voor de 'nee-gebieden’
wordt dan ook verwezen naar de nieuwe EHS-kaart.



5. Kwaliteitscriteria voor de "ja, mits" gebieden

5a. kwaliteitscriteria situering serrestal

Checklist kwaliteit serrestallen, situering van de stal ia nee
1. Volgt de stal de bestaande erfrichtingen?

2. Heeft de stal een volume kleiner dan 2000m*?

3. Ligt de nieuwe stal op enige afstand van de openbare weg?

4. Ligt de stal buiten het gezichtsveld van een beschermd dorps- of
stadsgezicht of een monument? (ter beoordeling monumentencommissie).

5. Is er sprake van een (goedgekeurd) beplantingsplan?
6. Is duidelijk zichtbaar dat de stal bij het erf hoort?
7. Markeert de serrestal een overgang van erf naar landschap?

8. Blijft de afstand tot andere erven/gebouwen even groot door de
nieuwbouw? (Blijven bestaande zichtlijnen tussen de erven intact?)

9. Is de stal gesitueerd achter de boerderij/ aan de bedrijfszijde van het
erf? (Blijft de hiérarchie op het erf in stand?)

10. Is bij de situeringkeuze gebruik gemaakt van landschappelijke
ondergrond? (reliéf, water, beplanting, wallen, etc)

11, Blijven de landschappelijke structuren intact? (zoals houtwallen,
singels, etc)?

12. Voldoet de architectuur van de stal aan de kwaliteitscriteria? (zie
'kwaliteitscriteria serrestallen’)

NB
Bovenstaande vragenlijst is een checklist. De vragen geven een indruk van de haalbaarheid voor de
bouw van een serrestal. Het is nadrukkelijk niet zo dat 12x 'ja' vanzelfsprekend leidt tot een
bouwvergunning.
Wel adviseren wij het volgende:
» 2tot 8 x'nee": overleg met landschapsadviseur/ervenconsulent over alternatieve situering,
eventueel buiten bestaande bouwblok
» Meer dan 8x 'nee': overleg met gemeente/ welstandscommissie over meer traditionele
staltype

ad 1:de stal volgt de bestaande erfrichtingen

orthogonaal erf met duidelijke richting erf met losse strooiing



ad 7: de stal markeert overgang van erf naar landschap

5b. kwaliteitscriteria staltype serrestal

Boerderij is en blijft blikvanger, dat betekent voor de serrestal;

»
»
«

«
*

*

Sobere uitstraling

Gedekte, ingetogen kleurstelling

Afstemming tussen kleur van de gevels en kleur van de daken

Details {windveren, goot, etc) in gedekte kleuren, aansluitend op kleur van dak en gevel

Details wegwerken
Symmetrie in de hoofdvorm van de kopse gevels

Serrestal is overdekte buitenruimte, dat betekent:

«
«
«

«
*

»

Langgevels zijn transparant invormgeving en materiaiisering

Eenduidigheid in de gevelindeling

Gevelmateriaal zoveel mogelijk tot op maaiveld laten doorlopen

Plint; geen beton, aansluiten bij gevel in kleur en mogelijk ook in materiaal
Technische installaties zoveel mogelijk inde stal oplossen of aan erfzijde van de stal

opnemen,
Geen singel dicht rondom de serrestai

De volgende voorbeelden illustreren het belang van deze kwaliteitscriteria.



Eenduidigheid in de gevelindeling, details wegwerken Gevelmateriaal"zoveel mogelijk laten doorlopen tot aan het
yoo N maaiveld

Technische installaties in de stal oplossen



6. Kwaliteitsbhorging

In bestemmingsplan:

Voor de bouw van een serrestal is in de meeste gevallen vrijstelling nodig. In ieder geval daar waar
het gaat om bouwen buiten het bouwblok. Op het moment van vrijstelling kan de gemeente
kwalitatieve eisen stellen aan de bouw. De checklist kan dan verplicht gesteld worden. In een
privaatrechtelijk contract tussen gemeente en ondernemer kunnen de kwalitatieve verplichtingen

opgenomen worden.

In de gemeente Tubbergen is landschappelijke inpassing verplicht gesteld in het bestemmingsplan.
De ondernemer voegt een landschapsplan als onderlegger toe aan de bouwaanvraag.

Het eerste overleg over de bouwaanvraag van een nieuwe stal wordt idealiter meteen in overleg met
een deskundige op het gebied van landschap gedaan. Advies over situering, beplanting etc. kan dan
in samenhang mei bedrijfsmatige randvoorwaarden en milieutechnische eisen worden bezien.

Aanleg van singels/ erfbeplanting rondom een nieuwe stal wordt vaak als belemmering ervaren i.v.m
eventuele toekomstige uitbreidingen. Van belang is om in het landschapsplan aandacht te besteden
aan toekomstige uitbreidingsplannen. Bijvoorbeeld door de beplanting in een ruimer jasje rondom de
stal/ het erf te realiseren.

In welstandsnota:
We adviseren aparte toetsingscriteria toe te voegen aan de welstandsnota voor serre- en boogstallen

aan de hand van de in dit document beschreven kwaliteitscriteria.



Bijlage 3 Ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie

bestemmingsplan Buitengebied, B.Meenweg 5-7 Fleringen
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Bijlage 1 Ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie

Activiteit Specifieke criteria bij toepassing van de afwijking in 4.5.1 en 5.5.1

Koelhuizen Er zijn uitsluitend koelhuizen (waarmee niet een extra geventileerde schuur isbedoeld) toegestaan, die functioneren ten behoeve van het agrarisch bedrijf waarbij het koelhuis wordt geplaatst, waarbij tevens opslag
istoegestaan voor meerder'? eruv'Z!“ binnen een straal van 1 k m Bij grotere omvang van dekoeling moeten de koelhuizen opeen bedrijventerrein worden gevestigd omdat het dan zal functioneren voor meerdere
bedrijven endeverkeersaantrekkende werking niet aanvaardbaar isinhet buitengebied
De oppervliakte van een koelhuis mag maximaal 200 m ®bedragen. Wanneer het koelhuis bedoeld isvoor deopslag voor meerdere bedrijven indedirecte nabijheid (straal 1km) enbijverwerking vande
landbouwproducten mag deopperviakte maximaal 500 bedragen. De koelruimte dient waar mogelijk binnen bestaande gebouwen gerealiseerd teworden

Zorgfunctie Het moet gaan om devestiging van een kleinschalige maatschappelijke zorgfunctie, bijvoorbeeld ten behoeve van resocialisatie, therapie, gehandicapten, endergelijke. Bij een zorgfunctie moet sprake zijn van een
directe relatie tussen het agrarisch bedrijf en desociale en/of sociaal-medische opvang van personen, indié zin dat debewoners behulpzaam zijn bij deagrarische bedrijfsactiviteiten

Agrarische loonbedrijvigheid, gebruiksgerichte Er moet een relatie zijn met het bijbehorende agrarisch bedrijff. Ermag maximaal 2070 van het bouwvlak worden gebruikt ten behoeve van deondergeschikte tak ofdeeltijdfunctie. De bedrijvigheid dient
paardenhouderijen enandere agrarische ondergebracht teworden indeb* faar! 12 "Ap'Aywen
aanverwante bedrijvigheid

Verhuur van fietsen enkano's, en daarmee De bedrijfsvioeropperviakte ten behoeve van deverhuuractiviteiten mag maximaal 200 m “bedragen. De opslag van de fietsen, kano's, endaarmee vergelijkbare kleinschalige recreatieproducten mag niet buiten
el Trljjl-]"3it HA A Talit "2 pliviliafif2pptete? 200 houwen plaatsvinden
Kinderboerderij Bij deze activiteiten moet sprake zijn van het houden van verschillende soorten dieren (inheems en uitheems) anders dan voor de productie, Er dient gelegenheid voor bezichtiging teworden geboden

Er mag uitsluitend gebruik worden gemaakt van debestaande bebouwing ophet bouwvlak

Niet-agrarische bedrijvigheid als bedoeld in De bedrijvigheid wordt ondergebracht inbestaande gebouwen enmag, met uitzondering van deopslagruimtes, geen grotere bedrijfsvioeropperviakte hebben dan 500 m*. Er mag geen opslag van goederen buiten de
'Bedrijven enMilieuzonering 2009, uitgave gebouwen plaatshebben

VNG, onder de categorieén 1 en2,niet zijnde

geluidzoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle

inrichten enf/of voorwerkbedrijven

Opslag van auto's en boten Het moet bij deopslag van niet-landbouwproducten gaan om een opslag die een relatie heeft met het buitengebied. De opslag van auto's en boten mag geen grotere vioeropperviakte beslaan dan 500 m*. De opslag
is alleen toegestaan oppercelen die gelegen zijn aan een doorgaande weg. De opslag moet plaatsvinden binnen debestaande gebouwen ophet bouwvliak. De opslag isniet toegestaan buiten de gebouwen,

Groepsaccommodatie Het moet gaan om bestaande (voormalige) agrarische bedrijfsbebouwing (indien het bij vestiging van een groepsaccommodatie om bouwtechnische redenen noodzakelijk is, mag een bestaande schuur eventueel
worden gesloopt en opdezelfde plek herbouwd worden). Indien degroepsaccommodatie zich niet bevindt inhet gebouw met daarin de(bedrijfs)woning, dan mag degroepsaccommodatie op niet meer dan 25m
afstand van dat gebouw worden gesitueerd. Er moet sprake zijn van een geheel met deoverige gebouwen

PlattelandskamersZ-appartementen De kamers/appartementen worden inbestaande, vrijkomende agrarische bedrijfsgebouwen ondergebracht, die zijn gelegen binnen het bestaande ensemble van gebouwen ophet betreffende erf. Plattelandskamers/-
appartementen zijn niet toegestaan invrijstaande bijbehorende bouwwerken enveldschuren. Het aantal plattelandskamers/-appartementen bedraagt per perceel minimaal twee, Bij hoge uitzondering kan inkleine,
waardevolle en bijzondere panden worden volstaan met één plattelandskamer-appartement, indien deopperviakte niet toereikend isvoor twee. De opperviakte van een plattelandskamer-appartement mag ten
hoogste 6G m “bedragen. De gezamenlijke opperviakte van deplattelandskamersZ-appartementen, per bouwvliak mag ten hoogste 504 m “bedragen. De plattelandskamersZ-appartementen, moeten bedrijfsmatig
geéxploiteerd door éan van debewoners van het perceel worden. Het parkeren moet opeigen erf plaatsvinden

Theeschenkerij De schenkerij moet binnen debestaande bebouwing gevestigd worden
Er mogen geen buitenterrassen worden aangelegd. De bedrijfsvioeropperviakte ten behoeve van de theeschenkerij mag maximaal 50 m * bedragen

Boerengolf Ten behoeve van het boerengolf dienen alle voorzieningen, met uitzondering van degolfbaan zelf, ophet bouwvlak ondergebracht teworden. Op het bouwvlak moet voldoende parkeergelegenheid aanwezig zijn. Het
boerengolf moet nadrukkelijk aan denatuurlijke waarden worden getoetst, wat mogelijk ertoe kan leiden dat het boerengolf gedurende bepaalde perioden van het jaar inbepaalde gebieden niet mag worden
uitgeoefend vanwege aanwezige natuurlijke waarden, Het algemeen belang van denatuurwaarden wordt een zwaarder gewicht toegekend dan het individuele belang van deagrariér die boerengolf als neventak aan
het bedrijf toevoegt



Bijlage 4 Criteria landschappelijke inpassing

Landschappelijke inpassing

Het bestemmingsplan buitengebied biedt de mogelijkheid om met een omgevingsvergunning
af te wijken van debouwregels voor het vergroten van bedrijfsgebouwen. Ook is er een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de bouwvlakken tekunnen vergroten. Voor deze
ontwikkelingen, die mogelijk gemaakt worden binnen debestemmingen Agrarisch 1 en
Agrarisch 2 geldt dat een goede landschappelijke inpassing een vereiste is. Bij ontwikkelingen
van 1000 m3 tot 3000 m3 ishet opstellen van een erfinrichtingsplan noodzakelijk. Bij
ontwikkelingen van meer dan 3000 m3 dient een landschapsplan teworden opgesteld.

Erfinrichtingsplanis:

Een plan waarbij, na realisatie bebouwing tussen 1000m3 en 3000m3, het bouw- cq
bestemmingsvliak isingepast opeen wijze die aantoonbaar past inhet type landschap waarin
het bouw- cq hestemmingsvlak is gelegen. Hierbij isaangeslioten op de "Richtlijnen
objectivering casco Noord-Oost Twente" behorende bij de beleidsnota "De casco benadering
in Noordoost-Twente', welke isvastgesteld op2juli 2012. De hierin opgenomen
aanbevelingen worden opgevolgd bij het opnieuw aanleggen van landschapselementen. Het
plan dient door het college tezijn goedgekeurd.

Landschapsplanis:

Een plan waarbij, na realisatie bebouwing van meer dan 3000m3, het bouw- cq
bestemmingsvliak isingepast opeen wijze die aantoonbaar past inhet type landschap waarin
het bouw- cq bestemmingsvlak is gelegen. Hierbij isaangesloten ophetgeen inhet document
Kwaliteitskader Gebiedskenmerken (KG) isopgenomen alsmede aan de "Richtlijnen
objectivering casco Noord-Oost Twente" behorende bij de beleidsnota "De casco benadering
in Noordoost-Twente', welke isvastgesteld op2juli 2012. De hierin opgenomen
aanbevelingen worden opgevolgd bij het opnieuw aanleggen van landschapselementen. Het
plan dient door het college tezijn goedgekeurd.

Indieningsvereisten landschappelijke inpassing

1. Beschrijving type landschap

2. Beschrijving bestaande situatie (erfopbouw en ligging in landschap)

3. Beschrijving aanvulling opbestaande situatie tbv de landschappelijke inpassing inrelatie
tot KG.
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