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HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

A a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 i n d e k e r n T u b b e r g e n i s e e n w o o n - e n b e d r i j f s e r f g e l e g e n . O p 3 0 j u n i 2 0 1 4 i s v o o r 

d e z e l o c a t i e h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , O l d e n z a a l s e w e g 8 ' v a s t g e s t e l d . O p b a s i s v a n d i t 

b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n 1 2 a p p a r t e m e n t e n m o g e l i j k g e m a a k t . 

i n d e a f g e l o p e n j a r e n i s g e b l e k e n d a t e r o n v o l d o e n d e v r a a g / b e h o e f t e i s n a a r a p p a r t e m e n t e n i n T u b b e r g e n . 

D a a r o m h e e f t i n i t i a t i e f n e m e r h e t p l a n g e w i j z i g d n a a r h e t r e a l i s e r e n v a n 3 v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e e n b l o k 

m e t t w e e - o n d e r - é é n - k a p - w o n i n g e n ( i n t o t a a l v i j f w o n i n g e n ) . M e t d i t n i e u w e b o u w p l a n i s s p r a k e v a n e e n p l a n 

d a t w e l a a n s l u i t b i j d e v r a a g v a n u i t d e m a r k t . O p 1 4 j u l i 2 0 1 6 h e e f t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s l o t e n o m , 

o n d e r v o o r w a a r d e n , i n p r i n c i p e m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n h e t i n g e d i e n d e v e r z o e k . 

H e t b o u w e n v a n i n t o t a a l v i j f w o n i n g e n o p d e l o c a t i e i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t g e l d e n d e 

b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , O l d e n z a a l s e w e g 8 ' . O m d a t d e z e o n t w i k k e l i n g n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t 

h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k . i n v o o r l i g g e n d 

b e s t e m m i n g s p l a n z a l w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e w i j z i g i n g v a n d e b e s t e m m i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n 

g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n v a n u i t r u i m t e l i j k e n p l a n o l o g i s c h o o g p u n t v e r a n t w o o r d i s . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d b e s t a a t u i t d e g r o n d e n t e r p l a a t s e v a n h e t w o o n - e n b e d r i j f s e r f a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 i n 

T u b b e r g e n . H e t p l a n g e b i e d i s k a d a s t r a a l b e k e n d a l s g e m e e n t e T u b b e r g e n , s e c t i e L , n u m m e r s 9 8 9 5 , 9 8 9 4 , 

9 8 9 3 , 9 8 9 2 , 8 1 0 7 e n 6 4 0 3 . D e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d ( m e t r o o d o m k a d e r d ) i n d e k e r n T u b b e r g e n e n d e 

l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 w o r d t w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 1 . 1 . 

      

Afbeelding 1.1: Ligging van het plangebied (Bron: ArcGIS) 

1.3 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , O l d e n z a a l s e w e g 8 2 0 1 6 ' b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

» v e r b e e l d i n g ( t e k . n r . N L . I M R O . 0 1 8 3 . T U B B P O L D E N Z L S E W E G 8 ­ v g 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 

» r e g e l s ( m e t b i j b e h o r e n d e b i j l a g e ) . 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . I n d e r e g e l s z i j n 

b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 
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t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 
l i g g e n d e g e d a c h t e n m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.4 Huidig planologisch regime 

1.4.1 Algemeen 

D e l o c a t i e i s g r o t e n d e e l s g e l e g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , 

O l d e n z a a l s e w e g 8 ' e n v o o r e e n k l e i n g e d e e l t e g e l e g e n b i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n ' . 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , O l d e n z a a l s e w e g 8 ' i s v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d o p 3 0 j u n i 2 0 1 4 . I n 

d i t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t h e t p l a n g e b i e d d e b e s t e m m i n g e n ' W o n e n ' e n ' T u i n ' . H e t b e s t e m m i n g s p l a n 

' T u b b e r g e n ' i s v a s t g e s t e l d o p 3 n o v e m b e r 2 0 1 4 . I n d i t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t h e t p l a n g e b i e d d e b e s t e m m i n g 

' W o n e n ' . i n a f b e e l d i n g 1 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n w e e r g e g e v e n , w a a r o p h e t 

p l a n g e b i e d m e t d e r o d e c o n t o u r i s a a n g e g e v e n . 

  

Afbeelding 1.2: Uitsnede verbeelding bestemmingsplan 'Tubbergen, Oldenzaalseweg 8' en 'Tubbergen' (Bron: Gemeente Tubbergen) 

1.4.2 Beschrijving bestemmingen 

Bestemmingsplan 'Tubbergen, Oldenzaalseweg 8' 

G r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' z i j n b e s t e m d v o o r g e s t a p e l d e w o n i n g e n e n a a n h u i s g e b o n d e n 

b e r o e p e n e n v r i j e b e r o e p e n . H o o f d g e b o u w e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d e n 

h e t a a n t a l g e s t a p e l d e w o n i n g e n m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n h e t t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m 

a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' a a n g e g e v e n a a n t a l , i n d i t g e v a l 1 2 g e s t a p e l d e w o n i n g e n . 
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G r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' T u i n ' z i j n b e s t e m d v o o r t u i n e n e r f , v e r h a r d i n g e n , m e t b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . 

Bestemmingsplan 'Tubbergen' 

G r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' z i j n b e s t e m d v o o r w o n e n . H o o f d g e b o u w e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n 

h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d . B i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m o g e n z o w e l b i n n e n a l s b u i t e n h e t b o u w v l a k 

w o r d e n g e b o u w d . 

1.4.3 Strijdigheid 

O p b a s i s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , O l d e n z a a l s e w e g 8 ' i s h e t n i e t t o e g e s t a a n o m d r i e v r i j s t a a n d e 

w o n i n g e n e n e e n b l o k m e t t w e e - o n d e r - é é n - k a p - w o n i n g e n t e r e a l i s e r e n b i n n e n d e b e s t e m m i n g e n ' W o n e n ' e n 

' T u i n ' . G e s t a p e l d e w o n i n g b o u w m a g b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' w o r d e n g e r e a l i s e e r d . G r o n d g e b o n d e n 

w o n i n g e n z i j n n i e t t o e g e s t a a n . D e r h a l v e i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k . D i t b e s t e m m i n g s p l a n 

v o o r z i e t h i e r i n . 

1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 i n g e g a a n o p d e k e r n T u b b e r g e n e n w o r d t d e h u i d i g e s i t u a t i e i n h e t 

p l a n g e b i e d g e g e v e n . 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e p l a n b e s c h r i j v i n g . 

I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n r i j k , p r o v i n c i e e n d e g e m e e n t e 

T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 

I n h o o f d s t u k 5 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n d e r e v u e . 

H o o f d s t u k 6 g a a t i n o p d e w a t e r a s p e c t e n w a a r o n d e r d e w a t e r t o e t s . 

i n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g e n d e 

e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p r o j e c t . 

H o o f d s t u k 9 g a a t i n o p d e i n s p r a a k e n h e t v o o r o v e r l e g . 
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HOOFDSTUK 2 BESCHRIJVING PLANGEBIED 

2.1 Tubbergen 

H e t d o r p T u b b e r g e n i s e e n e s d o r p , o n t s t a a n u i t e e n c o n c e n t r a t i e v a n b o e r d e r i j e n a a n d e r a n d v a n d e e s b i j e e n 

k n o o p p u n t v a n s a m e n k o m e n d e r e g i o n a l e w e g e n . I n d e l o o p d e r t i j d h e e f t z i c h l a n g s d e z e w e g e n , e n d a n m e t 

n a m e d e h u i d i g e G r o t e s t r a a t , e e n m i n o f m e e r g e s l o t e n l i n t v a n b e b o u w i n g g e v o r m d . D e z e b e b o u w i n g 

b e s t o n d n a a s t b o e r d e r i j e n u i t a m b a c h t e l i j k e b e d r i j v i g h e i d , e e n k e r k e n p a s t o r i e e n e e n s c h o o l . 

D e G r o t e s t r a a t w a s r o n d 1 8 5 5 r e e d s v e r h a r d . H e t o v e r i g e w e g e n p a t r o o n b e s t o n d v o o r n a m e l i j k u i t z a n d w e g e n 

d i e e e n v e r b i n d i n g v o r m d e n m e t d e o m l i g g e n d e b u u r t s c h a p p e n . D e b e l a n g r i j k s t e w e g e n h i e r v a n w a r e n d e 

w e g n a a r G e e s t e r e n e n L a n g e v e e n ( d e h u i d i g e H a r d e n b e r g e r w e g ) e n d e R e u t u m m e r w e g . T u s s e n d e z e w e g e n 

o n t s t o n d e n ( k o r t e ) v e r b i n d i n g s w e g e n w a a r z i c h i n c i d e n t e e l w e e r agrar ië rs v e s t i g e n . V o o r b e e l d e n v a n 

d e r g e l i j k e w e g e n b e t r e f f e n d e O r a n j e s t r a a t e n d e M o l e n s t r a a t . O o k i n d e h u i d i g e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n 

T u b b e r g e n i s d e z e h i s t o r i s c h g e g r o e i d e r a d i a l e w e g e n s t r u c t u u r , w a a r b i j d e v a n o u d s h e r v o o r k o m e n d e w e g e n 

u i t v e r s c h i l l e n d e r i c h t i n g e n b i j e e n k o m e n i n h e t c e n t r u m , n o g g o e d h e r k e n b a a r . 

T o t 1 9 4 0 v e r a n d e r d e h e t p a t r o o n v a n h e t d o r p T u b b e r g e n n i e t w e z e n l i j k . S l e c h t s l a n g s d e b e s t a a n d e w e g e n 

o n t s t o n d v e r d i c h t i n g v a n b e b o u w i n g o f v o n d a a n s l u i t i n g v a n b e b o u w i n g o p d e k e r n p l a a t s . V e r d e r o n t s t o n d 

a a n d e o o s t z i j d e v a n h e t d o r p , m i n o f m e e r a c h t e r d e b e b o u w i n g l a n g s d e G r o t e s t r a a t , e e n g e b i e d m e t 

i n d u s t r i e b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e z u i v e l f a b r i e k . P a s n a 1 9 4 5 k o m e n s t r u c t u r e l e u i t b r e i d i n g e n v a n h e t 

d o r p t o t s t a n d . D e e e r s t e u i t b r e i d i n g e n h i e r v a n l i g g e n r o n d o m h e t h u i d i g e c e n t r u m g e b i e d , l a t e r e u i t b r e i d i n g e n 

z i j n v o o r a l i n n o o r d o o s t e l i j k e e n z u i d o o s t e l i j k e r i c h t i n g g e s i t u e e r d . 

D e o n t w i k k e l i n g d i e h e t d o r p h e e f t d o o r g e m a a k t a l s g e v o l g v a n d e z e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g w o r d t 

w e e r g e g e v e n i n d e ( h i s t o r i s c h e ) t o p o g r a f i s c h e k a a r t e n u i t ± 1 9 0 0 , ± 1 9 5 0 e n ± 2 0 1 6 i n a f b e e l d i n g 2 . 1 . 

               

        
Afbeelding 2.1: Kaarten ± 1900 (links) ± 1950 (midden) en ± 2016 (rechts) Tubbergen (Bron: Provincie Overijssel/ArcGIS) 

2.2 Het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 i n d e k e r n v a n T u b b e r g e n . H e t p l a n g e b i e d w o r d t a a n d e 

o o s t z i j d e b e g r e n s d d o o r d e O l d e n z a a l s e w e g , a a n d e z u i d z i j d e d o o r d e V a n M a a s s t r a a t e n a a n d e n o o r d - e n 

w e s t z i j d e d o o r e n k e l e w o n i n g e n d i e z i j n g e l e g e n a a n d e N i t e r t s t r a a t . D e d i r e c t e o m g e v i n g b e s t a a t 

v o o r n a m e l i j k u i t w o n i n g b o u w . H e t p l a n g e b i e d i s b e r e i k b a a r v i a d e O l d e n z a a l s e w e g e n d e V a n M a a s s t r a a t . D e 

O l d e n z a a l s e w e g i s e e n b e l a n g r i j k e t o e g a n g s w e g t o t h e t c e n t r u m v a n T u b b e r g e n . I n a f b e e l d i n g 2 . 2 i s e e n 

l u c h t f o t o v a n h e t p l a n g e b i e d o p g e n o m e n m e t d a a r i n d e h u i d i g e s i t u a t i e v a n h e t p l a n g e b i e d e n d e d i r e c t e 

o m g e v i n g . 

T o t e e n a a n t a l j a a r g e l e d e n w a s h e t a a n w e z i g e b e d r i j f s p a n d i n g e b r u i k a l s a u t o b e d r i j f m e t b i j b e h o r e n d e 

g a r a g e / w e r k p l a a t s e n b e d r i j f s w o n i n g . D e l a a t s t e j a r e n w a s e e n k r i n g l o o p b e d r i j f i n h e t b e d r i j f s p a n d g e v e s t i g d . 

i n m i d d e l s s t a a t d e b e b o u w i n g l e e g . i n a f b e e l d i n g 2 . 3 i s e e n f o t o v a n h e t p l a n g e b i e d o p g e n o m e n m e t d a a r i n d e 

h u i d i g e s i t u a t i e v a n h e t p l a n g e b i e d . 
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Afbeelding 2.3: Foto's huidige situatie ter plaatse van het plangebied (Bron: Google Streetview) 
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HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING 

i n h o o f d s t u k 2 i s e e n b e s c h r i j v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d g e g e v e n . i n d i t h o o f d s t u k w o r d t o p d e o n t w i k k e l i n g z e l f 

i n g e g a a n . 

3.1 Ruimtelijke ontwikkeling 

H e t b e o o g d e b o u w p l a n v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v o o r d e l o c a t i e a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 i n T u b b e r g e n b e s t a a t 

u i t h e t b o u w e n v a n d r i e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e e n b l o k v a n t w e e - o n d e r - é é n - k a p - w o n i n g e n . H i e r b i j w o r d t 

h e t v o o r m a l i g e a u t o b e d r i j f m e t b i j b e h o r e n d e g a r a g e / w e r k p l a a t s i n z i j n g e h e e l g e s l o o p t . V e r v o l g e n s z a l d e 

l o c a t i e g e s a n e e r d w o r d e n . 

D e s i t u e r i n g v a n d e w o n i n g e n i s d u s d a n i g g e k o z e n d a t h e t z o v e e l m o g e l i j k r e c h t d o e t a a n d e 

s t e d e n b o u w k u n d i g e o p z e t v a n d e o m g e v i n g . D e d i r e c t e o m g e v i n g i s r u i m o p g e z e t e n e r z i j n z o w e l t w e e - o n d e r ­

é é n - k a p w o n i n g e n a l s v r i j s t a a n d e w o n i n g e n a a n w e z i g . H e t r u i m o p z e t t e n v a n h e t p l a n g e b i e d g e e f t o o k d e 

k a n s o m r u i m t e v o o r z i e n i n g r o e n . H i e r d o o r o n t s t a a t e r e e n j u i s t e v e r h o u d i n g t u s s e n h e t r o o d ( d e b e b o u w i n g ) 

e n h e t g r o e n . D a a r n a a s t w o r d t h e t k l e u r - e n m a t e r i e e l g e b r u i k v a n d e g e b o u w e n a f g e s t e m d o p d e o m g e v i n g 

w a a r d o o r d e n i e u w e b e b o u w i n g o p g a a t i n d e o m g e v i n g . 

I n a f b e e l d i n g 3 . 1 i s e e n b e e l d g e g e v e n v a n d e b e o o g d e s i t u e r i n g v a n d e b o u w k a v e l s e n d e w o n i n g e n . O p d e z e 

a f b e e l d i n g i s d e b e o o g d e s t e d e n b o u w k u n d i g e o p z e t v a n h e t p l a n g e b i e d g o e d t e z i e n . 

    

    

      

        

Afbeelding 3.1: Inrichtingsschets nieuwe situatie Oldenzaalseweg 8 
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3.2 Verkeer en parkeren 

3.2.1 Verkeer 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e v e r k e e r s g e n e r a t i e d i e 

o n t s t a a t d o o r e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g . H e t r e a l i s e r e n v a n v i j f e x t r a w o n i n g e n a a n d e O l d e n z a a l s e w e g e n V a n 

M a a s s t r a a t z a l e e n b e p e r k t e t o e n a m e v a n v e r k e e r s b e w e g i n g e n m e t z i c h m e e b r e n g e n . D e O l d e n z a a l s e w e g e n 

t e v e n s d e V a n M a a s s t r a a t z i j n d a a r n a a s t i n v o l d o e n d e m a t e i n g e r i c h t o m d e z e b e p e r k t e t o e n a m e v a n 

v e r k e e r s b e w e g i n g e n e e n v o u d i g e n v e i l i g a f t e k u n n e n w i k k e l e n . 

O o k w o r d t o p g e m e r k t d a t e r c o n f o r m h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n t w a a l f g e s t a p e l d e w o n i n g e n z i j n 

t o e g e s t a a n i n h e t p l a n g e b i e d . D i t a a n t a l w o n i n g e n g e n e r e e r d m e e r v e r k e e r s b e w e g i n g e n d a n w a a r i n d e 

b e o o g d e s i t u a t i e s p r a k e v a n z a l z i j n . 

D e o n t s l u i t i n g v a n h e t p l a n g e b i e d z a l p l a a t s v i n d e n v i a d e O l d e n z a a l s e w e g e n d e V a n M a a s s t r a a t . O p d e 

O l d e n z a a l s e w e g e n V a n M a a s s t r a a t g e l d t e e n 3 0 - k i l o m e t e r r e g i m e . G e z i e n d e f u n c t i e v a n d e z e w e g e n e n d e 

v e r k e e r i n t e n s i t e i t o p d e z e w e g e n l e v e r t d e o n t s l u i t i n g v a n h e t p l a n g e b i e d o p d e z e w e g e n v a n u i t 

v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t g e e n b e z w a r e n o p . 

3.2.2 Parkeren 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e p a r k e e r b e h o e f t e d i e 

o n t s t a a t d o o r e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g . H e t p a r k e r e n t e n b e h o e v e v a n d e w o n i n g e n z a l p l a a t s v i n d e n b i n n e n 

e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d . H i e r b i j w o r d t d e b e l e i d s n o t i t i e ' B o u w e n e n p a r k e r e n 2 0 1 4 ' v a n d e g e m e e n t e 

T u b b e r g e n a l s u i t g a n g s p u n t g e b r u i k t . D e z e b e l e i d s n o t i t i e v o l g t d e C R O W p a r k e e r k e n c i j f e r s . 

V o o r w a t b e t r e f t d e o n t w i k k e l i n g i n h e t p l a n g e b i e d k a n u i t g e g a a n w o r d e n v a n d e z o n e ' r e s t b e b o u w d e k o m ' . 

I n h e t p l a n g e b i e d w o r d e n d r i e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e e n b l o k v a n t w e e - a a n - é é n - g e b o u w d e w o n i n g e n 

g e b o u w d . V o o r d e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n g e l d t d a t p e r w o n i n g 2 , 3 p a r k e e r p l a a t s e n a a n w e z i g d i e n e n t e z i j n . 

V o o r d e t w e e - o n d e r - é é n - k a p w o n i n g e n g e l d t d a t p e r w o n i n g 2 , 2 p a r k e e r p l a a t s e n a a n w e z i g d i e n e n t e z i j n . D i t 

b e t e k e n t d a t e r , c o n f o r m d e b e l e i d s n o t i t i e ' B o u w e n e n p a r k e r e n 2 0 1 4 ' , i n t o t a a l 1 1 , 3 ( ( 2 , 3 x 3 = 6 , 9 ) + ( 2 , 2 x 2 

= 4 , 4 ) ) p a r k e e r p l a a t s e n g e r e a l i s e e r d m o e t e n w o r d e n . D a a r n a a s t v e r d w i j n e n , t e n b e h o e v e v a n h e t a a n l e g g e n 

v a n e e n i n r i t b i j d e w o n i n g a a n d e V a n M a a s s t r a a t , 2 p a r k e e r p l a a t s e n . I n t o t a a l m o e t h e t b o u w p l a n v o o r z i e n i n 

1 3 , 3 ( 1 1 , 3 + 2 ) p a r k e e r p l a a t s e n . D e z e p a r k e e r p l a a t s e n z u l l e n a l l e n b i n n e n e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d 

g e r e a l i s e e r d m o e t e n w o r d e n . 

A l l e w o n i n g e n w o r d e n v o o r z i e n v a n e e n b r e d e o p r i t ( d u b b e l e o p r i t ) m e t g a r a g e e n v o o r d e z e w o n i n g e n g e l d t 

o p b a s i s v a n d e b e l e i d s n o t i t i e ' B o u w e n e n p a r k e r e n 2 0 1 4 ' e e n n o r m v a n 1 , 8 p a r k e e r p l a a t s p e r w o n i n g . D i t 

b e t e k e n t d a t e r i n t o t a a l 9 ( 1 , 8 x 5 ) p a r k e e r p l a a t s e n i n h e t p l a n g e b i e d w o r d e n g e r e a l i s e e r d . D e r e s t e r e n d e 

p a r k e e r o p g a v e v o o r h e t b o u w p l a n b e d r a a g t d a a r m e e a f g e r o n d ( 1 3 , 3 - 9 , 0 = 4 , 3 ) 5 p a r k e e r p l a a t s e n . D e z e 

p a r k e e r p l a a t s e n z u l l e n i n h e t o p e n b a a r g e b i e d , a a n d e O l d e n z a a l s e w e g e n d e V a n M a a s s t r a a t , m o e t e n w o r d e n 

o p g e v a n g e n . H e t b e o o g d e p l a n i s o m 5 l a n g s p a r k e e r p l a a t s e n l a n g d e O l d e n z a a l s e w e g a a n t e l e g g e n . I n 

a f b e e l d i n g 3 . 1 z i j n d e l a n g s p a r k e e r p l a a t s e n w a a r t e n e m e n . H i e r w o r d t d e r h a l v e g e c o n c l u d e e r d d a t v o o r w a t 

b e t r e f t h e t a s p e c t p a r k e r e n w o r d t v o l d a a n a a n d e g e m e e n t e l i j k e p a r k e e r n o r m e n . 
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HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 

b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 

w e e r g e g e v e n . 

4.1 Rijksbeleid 

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

4.1.1.1 Algemeen 

D e S t r u c t u u r v i s i e i n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e i n f r a s t r u c t u u r e n 

R u i m t e ( S V i R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 

R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 

d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 

A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V i R h e t k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 

g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 

v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 

» H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k -

e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 

» H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 

v o o r o p s t a a t ; 

» H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 

w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 

a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 

h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d k e n n e n n a t i o n a l e o p g a v e n d i e r e g i o n a a l n e e r s l a a n . 

O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g i n O o s t - N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) z i j n : 

» H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n ) 

d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n 

S c h i p h o l ; 

» H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 

( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e I J s s e l , d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 

I J s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 

b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

» H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n ( z o a l s 

d e V e l u w e ) ; 

» H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 

a a n w i j z e n v a n h e t t r a c é v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

H e t ' B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' ( B a r r o ) i s a l s A l g e m e n e m a a t r e g e l v a n B e s t u u r ( A m v B ) d i r e c t 

g e k o p p e l d a a n d e S V i R . i n h e t B a r r o i s c o n c r e e t a a n g e g e v e n w e l k e n a t i o n a l e b e l a n g e n g e b o r g d w o r d e n i n 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n a n d e r e p l a n n e n v a n d e o v e r h e d e n . 

4.1.1.2 

i n d e S V i R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g g e ï n t r o d u c e e r d . D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 

a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r 
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d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n 

s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e 

l a d d e r k e n t d r i e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . 

L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 

Afbeelding 4.1: Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu) 

4.1.2 Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten van het rijksbeleid 

H e t r i j k s b e l e i d l a a t z i c h n i e t s p e c i f i e k u i t o v e r d e r g e l i j k e k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n . H e t i n i t i a t i e f r a a k t g e e n 

r i j k s b e l a n g e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e . W a t b e t r e f t d e " L a d d e r v o o r 

d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g " w o r d t o p g e m e r k t d a t d e d r i e t r e d e n ( b e h o e f t e , b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d e n 

b o u w e n b u i t e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d ) v a n t o e p a s s i n g z i j n b i j " n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n " ( 3 . 1 . 6 

B r o ) . E r z i j n i n m i d d e l s m e e r d e r e g e r e c h t e l i j k e u i t s p r a k e n g e w e e s t o v e r d e z e b e g r i p s d e f i n i t i e . 

O p h e t r e a l i s e r e n v a n w o n i n g e n z i j n o n d e r m e e r d e u i t s p r a k e n A B R V S 2 7 a u g u s t u s 2 0 1 4 , 

E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 3 2 2 3 e n A B R V S 1 1 j u n i 2 0 1 4 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 2 0 7 7 v a n t o e p a s s i n g . U i t d e z e u i t s p r a k e n 

b l i j k t d a t h e t r e a l i s e r e n v a n r e s p e c t i e v e l i j k 4 e n 7 w o n i n g e n n i e t w o r d t g e z i e n a l s s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g a l s 

b e d o e l d i n a r t i k e l 1 . 1 . 1 , e e r s t e l i d , a a n h e f e n o n d e r i , B r o . I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e 

v e r s t e d e l i j k i n g d a n o o k n i e t v a n t o e p a s s i n g a a n g e z i e n s p r a k e i s v a n h e t r e a l i s e r e n v a n v i j f w o n i n g e n . H i e r b i j 

w o r d t o p g e m e r k t d a t i n d e h u i d i g e s i t u a t i e 1 2 g e s t a p e l d e w o n i n g e n z i j n t o e g e s t a a n . V a n u i t p l a n o l o g i s c h 

o o g p u n t i s e r s p r a k e v a n e e n v e r m i n d e r i n g v a n h e t a a n t a l t o e g e s t a n e w o n i n g e n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t e r 

g e e n s p r a k e i s v a n s t r i j d m e t h e t r i j k s b e l e i d . 

4.2 Provinciaal beleid 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . H e t b e l a n g r i j k s t e p l a n b e t r e f t d e O m g e v i n g s v i s i e 

O v e r i j s s e l e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

4.2.1 Omgevingsvisie Overijssel 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 

O v e r i j s s e l . i n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 

e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 

e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 

g e t r e d e n . 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v o o r z i e t p r i m a i r i n d e o n t w i k k e l i n g v a n w o n i n g b o u w i n b e b o u w d g e b i e d o f i n 

a a n s l u i t i n g o p d e k e r n e n . D e r u s t e n d e r u i m t e v a n h e t b u i t e n g e b i e d b i e d e n e c h t e r o o k a n d e r e a a n t r e k k e l i j k e 

w o o n m i l i e u s , w a a r m e n s e n g o e d e n p l e z i e r i g w o n e n , n u e n i n d e t o e k o m s t . D e a m b i t i e v a n d e p r o v i n c i e m e t 
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b e t r e k k i n g t o t d e i n v u l l i n g v a n d e w o o n o m g e v i n g i s g e r i c h t o p : Aantrekkelijke en gevarieerde woonmilieus die 
voorzien in woonvraag. 

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 

d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n e f f i c i ën t r e s u l t a a t 

w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e 

i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e 

e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 

v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 

O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t 

i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e 

O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 

O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 

o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s 

g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 

2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 

3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

D e z e b e g r i p p e n w o r d e n h i e r o n d e r n a d e r t o e g e l i c h t . 

4.2.3.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 

z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 

i n d e z e f a s e d e z g n . ' S E R - l a d d e r ' g e h a n t e e r d . D e z e k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 

A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 

e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 

a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 

N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 

g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

4.2.3.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . i n d e O m g e v i n g s v i s i e 

i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t 

d i t s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n 

k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r 

g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 

o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 

f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

15 



Bestemmingsplan "Tubbergen, Oldenzaalseweg 8 2016" 
V a s t g e s t e l d 

4.2.3.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 

s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 

e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . 

A f b e e l d i n g 4 . 2 . g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

Afbeelding 4.2: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

4.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

I n d e z e s u b p a r a g r a a f w o r d t h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f g e t o e t s t a a n h e t U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e 

O v e r i j s s e l . D i t m o d e l i s m e t n a m e o n t w i k k e l d o m t e b e k i j k e n h o e o p b a s i s v a n d e i n s u b p a r a g r a a f 4 . 2 . 3 

o m s c h r e v e n n i v e a u s , g e s t u u r d k a n w o r d e n o p o f , w a a r e n h o e e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g g e r e a l i s e e r d k a n 

w o r d e n . 

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e ' g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ' i s m e t n a m e a r t i k e l 2 . 1 . 3 v a n d e 

O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l v a n b e l a n g . D a a r n a a s t z a l e e n k l e i n e t o e l i c h t i n g g e g e v e n w o r d e n o p a r t i k e l 

2 . 2 . 2 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . O p d e z e a r t i k e l e n w o r d t h i e r n a n a d e r i n g e g a a n . 

2.1.3 SER-ladder voor de Stedelijke omgeving 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r z i e n u i t s l u i t e n d i n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n e x t r a r u i m t e b e s l a g d o o r 

b o u w e n e n v e r h a r d e n l e g g e n o p d e g r o e n e o m g e v i n g w a n n e e r a a n n e m e l i j k i s g e m a a k t : 

» d a t e r v o o r d e z e o p g a v e i n r e d e l i j k h e i d g e e n r u i m t e b e s c h i k b a a r i s b i n n e n h e t b e s t a a n d e b e b o u w d 

g e b i e d e n d e r u i m t e b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d o o k n i e t g e s c h i k t t e m a k e n i s d o o r 

h e r s t r u c t u r e r i n g e n / o f t r a n s f o r m a t i e ; 

» d a t m o g e l i j k h e d e n v o o r m e e r v o u d i g r u i m t e g e b r u i k b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d o p t i m a a l 

z i j n b e n u t . 

I n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l i s h e t b e g r i p "groene omgeving" n a d e r g e d e f i n i e e r d a l s : de gronden die 

niet vallen onder bestaand bebouwd gebied. 
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I n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l i s h e t b e g r i p "bestaand bebouwd gebied" n a d e r g e d e f i n i e e r d a l s : de 
gronden die benut kunnen worden voor stedelijke functies op grond van geldende bestemmingsplannen en op 
grond van voorontwerp-bestemmingsplannen voor zover de provinciale diensten daarover schriftelijk een 
positief advies hebben uitgebracht in het kader van het vooroverleg. 

2.2.2 Nieuwe woningbouwlocaties 

1. Bestemmingsplannen en projectbesluiten voorzien in de totstandkoming van nieuwe 

woningbouwlocaties voor zover de nieuwe woningbouwlocatie naar aard, omvang en locatie in 

overeenstemming is met een woonvisie waarover overeenstemming is bereikt met de buurgemeenten 

en met Gedeputeerde Staten van Overijssel. 

2. In afwijking van het bepaalde in lid 1 geldt de eis van overeenstemming met buurgemeenten niet voor 

buurgemeenten buiten de provincie Overijssel. In dat geval is het voldoende dat aangetoond is dat 

afstemmingsoverleg heeft plaatsgevonden. 

Toetsing van het initiatief aan artikelen 2.1.3 en 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel 

D e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g b e t r e f t e e n b i n n e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g d i e v o l d o e t a a n d e S E R - l a d d e r e n a a n 

d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g z o a l s b e h a n d e l d i n p a r a g r a a f 4 . 1 . 2 . Z o a l s h i e r n a z a l b l i j k e n u i t h e t t e r 

p l e k k e g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f e n h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e g e b i e d s k e n m e r k v a n d e " S t e d e l i j k e l a a g " 

i s h e t p l a n g e b i e d g e l e g e n i n b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d . M e t d e i n v u l l i n g v a n h e t p l a n g e b i e d m e t w o n i n g b o u w 

v i n d t g e e n e x t r a r u i m t e b e s l a g o p d e g r o e n e o m g e v i n g p l a a t s . I n v e r b a n d h i e r m e e i s h e t p r o j e c t i n 

o v e r e e n s t e m m i n g m e t a r t i k e l 2 . 1 . 3 . u i t d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

Z o a l s u i t a r t i k e l 2 . 2 . 2 b l i j k t m o g e n b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n k e l v o o r z i e n i n n i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e s i n d i e n 

d e n i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n g e m e e n t e l i j k e w o o n v i s i e w a a r o v e r 

o v e r e e n s t e m m i n g i s b e r e i k t m e t d e b u u r g e m e e n t e n e n m e t G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n O v e r i j s s e l . 

D e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n d r i e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e e n b l o k v a n t w e e - o n d e r - é é n - k a p 

w o n i n g e n i n d e k e r n v a n T u b b e r g e n . Z o a l s u i t p a r a g r a a f 4 . 3 . 2 b l i j k t v o l d o e t h e t b o u w p l a n a a n d e k w a n t i t a t i e v e 

e n k w a l i t a t i e v e b e h o e f t e i n d e m a r k t . D e z e o n t w i k k e l i n g i s p a s s e n d b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k w o o n v i s i e e n 

b i n n e n d e p r e s t a t i e a f s p r a k e n z o a l s o v e r e e n g e k o m e n m e t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . D e r h a l v e i s h e t v o o r l i g g e n d e 

b e s t e m m i n g s p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g t e a c h t e n m e t a r t i k e l 2 . 2 . 2 . u i t d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

O p b a s i s v a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n k a a r t i s d e l o c a t i e v o o r d e n i e u w e w o n i n g a a n g e m e r k t m e t h e t 

o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e l e e f m i l i e u ' s - W o o n w i j k ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 3 i s e e n 

u i t s n e d e v a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n k a a r t b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e o p g e n o m e n . 
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Afbeelding 4.3: Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

'Dorpen en kernen als veelzijdige leefmilieu's - Woonwijk' 

R o n d d e b i n n e n s t e d e n l i g g e n d e d i v e r s e w o o n w i j k e n e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n e l k m e t h u n e i g e n w o o n - , w e r k - o f 

g e m e n g d m i l i e u . H e r s t r u c t u r e r i n g v a n d e w o o n - , w e r k - e n v o o r z i e n i n g e n m i l i e u s m o e t d e z e v i t a a l e n 

a a n t r e k k e l i j k h o u d e n e n d e d i v e r s i t e i t a a n m i l i e u s v e r s t e r k e n . i n d e z e g e b i e d e n i s r u i m t e v o o r 

h e r s t r u c t u r e r i n g , i n b r e i d i n g e n t r a n s f o r m a t i e n a a r d i v e r s e w o o n - w e r k - e n g e m e n g d e s t a d s m i l i e u s . 

Toetsing van het initiatief aan het 'Ontwikkelingsperspectief' 

B i n n e n g e b i e d e n m e t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' w o o n w i j k ' i s r u i m t e v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , i n b r e i d i n g e n 

t r a n s f o r m a t i e . i n d i t g e v a l w o r d e n e r d r i e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e e n b l o k v a n t w e e - o n d e r - é é n - k a p 

w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . D o o r d e o n t w i k k e l i n g w o r d t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v o o r z i e n i n e e n 

b e p e r k t d e e l v a n d e w o n i n g b e h o e f t e i n d e k e r n T u b b e r g e n . D a a r n a a s t w o r d t e e n h a a l b a a r p l a n g e r e a l i s e e r d 

d i e v o o r k o m t d a t d e n u a a n w e z i g e o n w e n s e l i j k e s i t u a t i e ( o n w e n s e l i j k v o o r s t r a a t b e e l d ) i n s t a n d b l i j f t . 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' W o o n w i j k ' z i c h n i e t v e r z e t t e g e n d e v o o r g e n o m e n 

h e r o n t w i k k e l i n g . 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e 

o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . 

4.2.4.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , 

s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g e n . B i j t o e t s i n g v a n h e t r u i m t e l i j k e i n i t i a t i e f a a n d e g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n i s v a n b e l a n g 

d a t d e l o c a t i e i s g e l e g e n i n s t e d e l i j k g e b i e d . D i t b e t e k e n t d a t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' e n d e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h 

c u l t u u r l a n d s c h a p ' b u i t e n b e s c h o u w i n g k u n n e n b l i j v e n a a n g e z i e n d e z e o o r s p r o n k e l i j k e w a a r d e n n i e t m e e r 

v o o r k o m e n i n h e t p l a n g e b i e d e n r e d e l i j k e r w i j s o o k n i e t m e e r t e h e r s t e l l e n z i j n . O o k d e ' L u s t - e n L e i s u r e l a a g ' 

k a n b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n , a a n g e z i e n h e t p l a n g e b i e d o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t g e e n 

b i j z o n d e r e e i g e n s c h a p p e n h e e f t . 
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1. De 'Stedelijke laag' 

H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' S t e d e l i j k e l a a g ' a a n g e d u i d m e t h e t g e b i e d s t y p e 

' W o o n w i j k e n 1 9 5 5 - n u ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 4 i s d i t w e e r g e g e v e n . 

    
      

    

     

       

  

  

 

len landstadjes 

Afbeelding 4.4: Stedelijke laag 'Woonwijken 1955 - nu' (Bron: Provincie Overijssel) 

'Woonwijken 1955 - nu' 

D e w o o n w i j k e n v a n 1 9 5 5 t o t n u z i j n p l a n m a t i g o p g e z e t t e u i t b r e i d i n g s w i j k e n o p b a s i s v a n e e n c o l l e c t i e f i d e e e n 

g r o t e r e b o u w s t r o m e n . D e f u n c t i e s ( w o n e n , w e r k e n , v o o r z i e n i n g e n c e n t r a ) z i j n u i t e e n g e l e g d e n d e w i j k e n z i j n 

o p g e d e e l d i n b u u r t e n m e t e e n h o m o g e e n b e b o u w i n g s k a r a k t e r : b u u r t e n m e t e e n g e z i n s w o n i n g e n , f l a t w i j k e n , 

v i l l a w i j k e n , w i j k ( w i n k e l ) c e n t r a . E r i s s p r a k e v a n e e n t i j d s g e b o n d e n v e r k a v e l i n g s s t r u c t u u r o p b a s i s v a n 

v e r s c h i l l e n d e o r d e n i n g s p r i n c i p e s . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Stedelijke laag' 

I n h e t b e o o g d e b o u w p l a n i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t o m l i g g e n d e f u n c t i e s e n b e s t a a n d e b e b o u w i n g s s t r u c t u r e n . 

W a t b e t r e f t b o u w m o g e l i j k h e d e n w o r d t e r a a n g e s l o t e n b i j h e t b e s t e m m i n g p l a n d i e g e l d t v o o r d e d i r e c t e 

o m g e v i n g . D e b o u w k e n m e r k e n w o r d e n a f g e s t e m d o p d e o m g e v i n g z o d a t d e w o n i n g e n e n d e o n d e r g e s c h i k t e 

g e b o u w e n q u a b o u w m a s s a e n v e r s c h i j n i n g s v o r m g o e d o p g a a n i n h e t b e b o u w i n g s k a r a k t e r v a n d e o m g e v i n g . 

D e i n v u l l i n g v a n h e t p l a n g e b i e d i s i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e g e b i e d s k e n m e r k v a n d e 

' S t e d e l i j k e l a a g ' . 

4.2.5 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e i n d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n 

o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v e r w o o r d e e n i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 

O v e r i j s s e l v e r a n k e r d e p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k b e l e i d . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

19 



Bestemmingsplan "Tubbergen, Oldenzaalseweg 8 2016" 
V a s t g e s t e l d 

4.3 Gemeentelijk beleid 

4.3.1 Structuurvisie Tubbergen 

4.3.1.1 Algemeen 

D e s t r u c t u u r v i s i e ' O p e n t o p T u b b e r g e n ' , v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d o p 1 4 m a a r t 2 0 1 6 , i s o p g e s t e l d 

v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . i n d e s t r u c t u u r v i s i e w o r d t v o o r u i t g e k e k e n n a a r 

2 0 2 5 e n e e n d o o r k i j k g e g e v e n n a a r 2 0 3 0 . D e s t r u c t u u r v i s i e v o r m t h e t a f w e g i n g s k a d e r v o o r n i e u w e 

o n t w i k k e l i n g e n / i n i t i a t i e v e n i n d e g e m e e n t e . D e s t r u c t u u r v i s i e b i n d t a l l e e n d e o p s t e l l e r , e r i s g e e n s p r a k e v a n 

r e c h t s t r e e k s e b i n d e n d e w e r k i n g n a a r b u r g e r s . 

4.3.1.2 Visie op Hoofdlijnen 

D e r o d e d r a a d v o o r d e z e s t r u c t u u r v i s i e v o r m t d e s a m e n h a n g t u s s e n b e g r i p p e n ' s o c i a a l ' , v i t a l i t e i t ' e n ' r u i m t e ' . 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n s t r e e f t n a a r e e n v i t a l e s a m e n l e v i n g m e t e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t , m e t 

v o l d o e n d e ( e n d e j u i s t e ) w o n i n g e n v o o r d e i n w o n e r s e n m e t g o e d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t s t a r t e n v a n e e n 

b e d r i j f . E e n s a m e n l e v i n g d i e e e n h e c h t e s o c i a l e s a m e n h a n g k e n t ; w a a r r u i m t e i s v o o r i n i t i a t i e f ; d i e b e w u s t i s 

v a n d e e i g e n k r a c h t e n k a n s e n b e n u t o m m a a t s c h a p p e l i j k e w a a r d e n t e b e h o u d e n , t e v e r s t e r k e n o f t e c r e ë r e n 

e n d i e o p g e h e e l e i g e n t i j d s e w i j z e i n v u l l i n g g e e f t a a n h e t ' n o a b e r s c h a p ' . B u r g e r s e n b e d r i j v e n k r i j g e n d e r u i m t e 

o m s a m e n m e t o n s a l s g e m e e n t e , t e w e r k e n a a n e e n d u u r z a m e s a m e n l e v i n g m e t r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D i t i s 

v e r t a a l d i n d r i e h o o f d k e u z e n . 

» H o o f d k e u z e 1 : V i t a l e s o c i a l e i n f r a s t r u c t u u r 

» H o o f d k e u z e 2 : E c o n o m i s c h e d y n a m i e k e n v i t a l i t e i t 

» H o o f d k e u z e 3 : R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n d u u r z a a m h e i d 

4.3.1.3 Hoofdlijnen beleidsthema's 

i n d e s t r u c t u u r v i s i e w o r d t o p h o o f d l i j n e n d e u i t g a n g s p u n t e n e n a f w e g i n g s k a d e r s v o o r i n i t i a t i e v e n e n 

o n t w i k k e l i n g e n v a n u i t d e t h e m a ' s W o n e n , W e r k e n , V o o r z i e n i n g e n , R e c r e a t i e e n t o e r i s m e , L a n d s c h a p e n 

r u i m t e l i j k k a r a k t e r , V e r k e e r e n i n f r a s t r u c t u u r , M i l i e u e n d u u r z a a m h e i d g e g e v e n . 

i n d i t g e v a l i s h e t t h e m a W o n e n v a n b e l a n g . i n d e s t r u c t u u r v i s i e w o r d e n e e n a a n t a l r a n d v o o r w a a r d e n e n 

u i t g a n g s p u n t e n b e n o e m d v o o r i n i t i a t i e v e n b i n n e n h e t t h e m a ' W o n e n ' . 

G o e d e i n i t i a t i e v e n o p h e t g e b i e d v a n w o n e n ( e n z o r g ) n e m e n w e i n o v e r w e g i n g , o o k w a n n e e r z e n i e t d i r e c t 

p a s s e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . W e g a a n h i e r b i j g r a a g h e t g e s p r e k a a n . W e h a n t e r e n h i e r b i j i n i e d e r g e v a l d e 

v o l g e n d e k a d e r s : 

» G e e n ( n i e u w e ) w o n i n g e n o p e e n b e d r i j v e n t e r r e i n . 

» Z e e r t e r u g h o u d e n d o m g a a n m e t v e r z o e k e n v o o r h e t b u i t e n g e b i e d ( z i e h i e r v o o r ) . 

» G e e n p e r m a n e n t e b e w o n i n g v a n e e n r e c r e a t i e w o n i n g . 

» Z u i n i g r u i m t e g e b r u i k , g e l e i d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n d e v o o r r a a d . I n b r e i d i n g h e e f t v o o r k e u r b o v e n 

u i t b r e i d i n g , m i t s d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t i n d e k e r n n i e t a a n g e t a s t w o r d t . O m h i e r i n e e n g o e d e 

a f w e g i n g t e k u n n e n m a k e n b i j i n i t i a t i e v e n , p a s s e n w e d e ' l a d d e r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' t o e : e e n 

h a n d v a t v a n u i t h e t r i j k v o o r e e n z o r g v u l d i g a f w e g i n g s p r o c e s . 

» I n i t i a t i e v e n m o e t e n b i j d r a g e n a a n m e e r d i v e r s i t e i t e n v o o r z i e n i n e e n c o n c r e t e v r a a g . 

» V o o r k o m e n b e l e m m e r i n g e n v o o r ( d o o r o n t w i k k e l i n g v a n ) b e s t a a n d e f u n c t i e s . 

» V o o r k o m e n ( v e r k e e r s - / p a r k e e r ) o v e r l a s t v o o r d e o m g e v i n g e n e e n g o e d e o n t s l u i t i n g . 

» O n t w i k k e l i n g e n m o e t e n d u u r z a a m e n l e v e n s l o o p b e s t e n d i g z i j n . 

» W e g e v e n p r i o r i t e i t a a n s p e c i f i e k e l o c a t i e s d i e h e t d o r p s ( b e e l d ) v e r s t e r k e n : b i j v o o r b e e l d d o o r e e n 

b i j d r a g e l e v e r e n a a n d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t , a a n d e l e e f b a a r h e i d , a a n d e v e r b e t e r i n g v a n h e t m i l i e u o f 

e e n b i j d r a g e l e v e r e n a a n w o n i n g b e h o e f t e v a n b e l a n g r i j k e e n k w e t s b a r e d o e l g r o e p e n . 
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» H e t v e r g r o t e n v a n b e s t a a n d e w o n i n g e n i s o n d e r v o o r w a a r d e n a f w e e g b a a r . H e t k a r a k t e r v a n e e n 

i n i t i a t i e f ( v o r m , u i t s t r a l i n g , f u n c t i e ) m o e t a a n s l u i t e n o p h e t k a r a k t e r v a n d e o m g e v i n g v a n d e 

i n i t i a t i e f l o c a t i e e n p a s s e n d z i j n i n h e t g e b i e d s t y p e o p d e k e r n k a a r t ( z i e H . 4 ) . 

V a n g r o o t b e l a n g v o o r i e d e r e o n t w i k k e l i n g i s e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n s t e d e n b o u w k u n d i g e i n p a s s i n g . 

i e d e r g e b i e d , i e d e r e l o c a t i e s t e l t h i e r a a n a n d e r e e i s e n . 

4.3.1.4 Hoofdlijnen kernen 

i n d e s t r u c t u u r v i s i e w o r d t p e r k e r n e e n a a n t a l a c c e n t e n b e n o e m d d i e v a n b e l a n g z i j n v o o r d e o n t w i k k e l i n g o p 

h o o f d l i j n e n . E n e r z i j d s i s d i t b e d o e l d a l s i n s p i r a t i e e n u i t n o d i g i n g v o o r n i e u w e i n i t i a t i e v e n , a n d e r z i j d s w o r d e n 

r a n d v o o r w a a r d e n b e n o e m d d i e w e m e e n e m e n b i j d e a f w e g i n g v a n i n i t i a t i e v e n . i n d e s t r u c t u u r v i s i e z i j n 

g e b i e d s t y p e n b e n o e m d o p d e k e r n k a a r t e n . D i t g e e f t d e w e n s e l i j k e o n t w i k k e l i n g s r i c h t i n g w e e r , m e t d e h u i d i g e 

s i t u a t i e a l s v e r t r e k p u n t . H e t g e b i e d s t y p e v o r m t o n d e r d e e l v a n h e t r e f e r e n t i e k a d e r b i j b e o o r d e l i n g v a n 

i n i t i a t i e v e n . I n a f b e e l d i n g 4 . 5 i s e e n u i t s n e d e v a n d e k e r n k a a r t v a n T u b b e r g e n w e e r g e g e v e n . H e t p l a n g e b i e d i s 

a a n g e g e v e n m e t e e n g r o e n e s t e r . H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n h e t g e b i e d s t y p e ' L i n t e n ' . 

Afbeelding 4.5: Uitsnede Structuurvisie Tubbergen (Bron: gemeente Tubbergen) 

T u b b e r g e n i s d e h o o f d k e r n v a n d e g e m e e n t e . H e t d o r p h e e f t z i c h v a n u i t d e v r o e g e m i d d e l e e u w e n o n t w i k k e l d , 

n a d e T w e e d e W e r e l d o o r l o g w a s e r s p r a k e v a n e e n v r i j s t e r k e o n t w i k k e l i n g . D i t u i t z i c h o o k i n d e s t r u c t u u r v a n 

h e t d o r p , m e t h e t w a a r d e v o l l e h i s t o r i s c h e c e n t r u m , d e o u d e l i n t e n e n d e w o o n w i j k e n d a a r a c h t e r . D e k a a r t l a a t 

d e z e o p b o u w z i e n . i n d e d e e l g e b i e d e n g a a n w e g e d i f f e r e n t i e e r d o m m e t d e a f w e g i n g v a n i n i t i a t i e v e n e n i s 

b i j v o o r b e e l d o o k d e s t u r i n g o p k w a l i t e i t a n d e r s . 

T u b b e r g e n i s e e n v a n d e 3 h o o f d k e r n e n m e t e e n g o e d v o o r z i e n i n g e n a a n b o d . E r z i j n k a n s e n v o o r w o n e n i n 

c o m b i n a t i e m e t z o r g , i n d e n a b i j h e i d v a n d i e v o o r z i e n i n g e n . I n b r e i d i n g g a a t v o o r u i t b r e i d i n g , m i t s d i t n i e t t e n 

k o s t e n g a a t v a n d e i d e n t i t e i t , k a r a k t e r i s t i e k e n e e n a a n g e n a a m w o o n ­ e n l e e f k l i m a a t . 

4.3.1.5 Sturing op ruimtelijke kwaliteit in en van de kernen 

K w a l i t e i t d o o r d y n a m i e k i s h e t m o t t o . O n t w i k k e l i n g e n z i j n d u s v a n h a r t e w e l k o m , w a n t s t i l s t a n d ( g e e n 

i n v e s t e r i n g e n ) i s e c h t a c h t e r u i t g a n g . E c h t e r n i e t a l l e s k a n z o m a a r o v e r a l o n t w i k k e l d w o r d e n . E e n g o e d e 
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l a n d s c h a p p e l i j k e e n s t e d e n b o u w k u n d i g e i n p a s s i n g g e b a s e e r d o p d e s p e c i f i e k e g e b i e d s - k e n m e r k e n s t a a t 
v o o r o p . W a t e e n g o e d e i n p a s s i n g i s , i s m a a t w e r k v o o r i e d e r i n i t i a t i e f . i n i t i a t i e f n e m e r s w o r d e n u i t g e d a a g d o m 
e e n z o h o o g m o g e l i j k e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e b e r e i k e n . E e n g o e d e r u i m t e l i j k e i n p a s s i n g b e t e k e n t i n i e d e r 
g e v a l : 

» d a t a a n g e s l o t e n w o r d t o p h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v o o r h e t g e b i e d w a a r i n h e t i n i t i a t i e f i s g e l e g e n 

( z o a l s d o o r d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l o m s c h r e v e n i n d e O m g e v i n g s v i s i e , z i e b i j l a g e 2 i n h e t b i j l a g e n b o e k ) 

e n 

» d a t h e t i n s t r u m e n t a r i u m v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e I m p u l s ( K G O ) w o r d t t o e g e p a s t v o o r 

o n t w i k k e l i n g e n i n d e k e r n r a n d z o n e e n h e t b u i t e n g e b i e d . 

E e n b e l a n g r i j k i n s t r u m e n t w a a r m e e g e s t u u r d w o r d t o p d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n d e k e r n e n z i j n d e 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n . H i e r b i j b e t e k e n t m e e r f l e x i b i l i t e i t n i e t a u t o m a t i s c h m e e r k w a l i t e i t . I n d e k e r n e n b e p a a l t 

m e t n a m e d e k w a l i t e i t v a n d e b e b o u w i n g e n v a n d e i n r i c h t i n g v a n d e o p e n b a r e r u i m t e d e b e l e v i n g s w a a r d e e n 

d e a l g e h e l e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . M e t h e t w e l s t a n d s b e l e i d w o r d t e r g e s t r e e f d n a a r h e t v e r s t e r k e n d a a r v a n . D e 

a m b i t i e i s o m m e n s e n t e i n s p i r e r e n o m i e t s m o o i s t e m a k e n , b i j v o o r k e u r z o n d e r b i n d e n d e e n g e d e t a i l l e e r d e 

r e g e l s . M o g e l i j k d a t i n d e t e o n d e r s c h e i d e n d e e l g e b i e d e n ( h i s t o r i s c h e c e n t r a , l i n t e n , w o o n g e b i e d e n e n n i e t -

w o o n - f u n c t i e s ) v e r s c h i l l e n d e a c c e n t e n w o r d e n g e l e g d . H e t w e l s t a n d s b e l e i d m o e t b i j d r a g e n a a n e e n z o k o r t 

m o g e l i j k p r o c e s , m e e r g e b i e d s d y n a m i e k , v i t a l i t e i t , l e e f b a a r h e i d èn r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

W a n n e e r e e n i n i t i a t i e f s t r i j d i g i s m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n , w o r d t e e n a f w e g i n g g e m a a k t o f d e g e m e e n t e w e l 

o f g e e n m e d e w e r k i n g w i l v e r l e n e n . B i j d e z e a f w e g i n g w o r d t d e s t r u c t u u r v i s i e b e t r o k k e n . E e r s t w o r d t e r 

g e k e k e n o f d e a a n v r a a g i n h e t a l g e m e e n p a s s e n d i s ( b i j v o o r b e e l d f u n c t i o n e e l ) . W a n n e e r d i t p o s i t i e f i s , i s e e n 

v o l g e n d ( n e t z o b e l a n g r i j k ) a a n d a c h t s p u n t o f e e n g o e d e r u i m t e l i j k e i n p a s s i n g g e w a a r b o r g d i s . A f s l u i t e n d : 

r e s p e c t t o n e n v o o r w a a r d e n , b e t e k e n t n i e t d a t e r g e e n v e r n i e u w i n g m o g e l i j k i s ! 

4.3.1.6 Toetsing van het initiatief aan de gemeentelijke structuurvisie 

M e t d i t i n i t i a t i e f w o r d t e e n i n b r e i d i n g s l o c a t i e i n d e k e r n i n g e v u l d m e t 5 w o n i n g e n . E r i s d a n o o k s p r a k e v a n 

z u i n i g r u i m t e g e b r u i k . V e r g e l e k e n m e t d e h u i d i g e s i t u a t i e , e e n v o o r m a l i g a u t o b e d r i j f m e t b i j b e h o r e n d e 

g a r a g e / w e r k p l a a t s e n b e d r i j f s w o n i n g , z a l d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t v a n d e k e r n T u b b e r g e n v e r b e t e r d w o r d e n . D e 

o m l i g g e n d e o m g e v i n g b e s t a a t v o o r n a m e l i j k u i t g r o n d g e b o n d e n w o n i n g e n e n v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g i s d a n 

o o k v a n u i t r u i m t e l i j k e n f u n c t i o n e e l o o g p u n t e e n v e r s t e r k i n g v a n h e t d o r p s ( b e e l d ) . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t 

d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e g e m e e n t e l i j k s t r u c t u u r v i s i e . 

4.3.2 Woonvisie 2016+ 

4.3.2.1 Algemeen 

H e t w o o n b e l e i d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n v o o r d e k o m e n d e j a r e n i s w e e r g e g e v e n i n d e ' W o o n v i s i e 2 0 1 6 + ' . 

D e z e w o o n v i s i e i s o p 1 3 j u l i 2 0 1 6 v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e 

' W o o n v i s i e 2 0 1 6 + ' i s t o t s t a n d g e k o m e n d o o r r e g e l m a t i g o v e r l e g m e t s t a k e h o l d e r s , o v e r l e g i n d e r e g i o , m e t d e 

h u u r d e r s v e r e n i g i n g e n h e t p e i l e n v a n w o o n w e n s e n b i j d i v e r s e d o e l g r o e p e n . D a a r n a a s t z i j n d i v e r s e b r o n n e n 

g e r a a d p l e e g d , v a n r e g i o - g e m e e n t e n , P r o v i n c i e O v e r i j s s e l , h e t R i j k , e n c i j f e r s v a n C B S e n d e o v e r h e i d ( P r i m o s ) . 

O o k z i j n e r g e s p r e k k e n g e v o e r d m e t d e w o n i n g s t i c h t i n g , z o r g a a n b i e d e r s , d o r p s r a d e n , O u d e r o r g a n i s a t i e s , 

a a n n e m e r s , m a k e l a a r s e n g r o e p e n w o n i n g z o e k e n d e n . T e v e n s i s d e v i s i e a f g e s t e m d o p d e r e g i o n a l e 

w o o n a f s p r a k e n d i e b e g i n 2 0 1 6 m e t d e T w e n t s e g e m e e n t e n z i j n g e m a a k t . 

I n d e w o o n v i s i e w o r d t d e g e m e e n t e l i j k e v i s i e o p h e t w o n e n i n T u b b e r g e n t o t 2 0 2 0 g e s c h e t s t m e t e e n d o o r k i j k 

n a a r 2 0 2 5 . D e w o o n v i s i e v o r m t d e b a s i s v o o r s t r a t e g i s c h e a f w e g i n g e n d i e g e m e e n t e m a a k t o p h e t g e b i e d v a n 

w o n e n . 

4.3.2.2 Ambities 

i n d i e w o o n v i s i e s t a a t w o o n a a n t r e k k e l i j k h e i d c e n t r a a l . O m d e k w a l i t e i t v a n T u b b e r g e n a l s a a n t r e k k e l i j k 

g e m e e n t e t e v e r s t e r k e n h e e f t d e g e m e e n t e d e v o l g e n d e d r i e a m b i t i e s b e n o e m d d i e d e g e m e e n t e d e k o m e n d e 

j a r e n w i l b e r e i k e n : 
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1 . A t t r a c t i e v e k e r n e n : k w a l i t e i t s s l a g . H o e d o e n w e d a t ? 

» V e r g r o t e n v a n d e k w a l i t e i t v a n d e c e n t r u m g e b i e d e n T u b b e r g e n , A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . 

» V e r d u u r z a m e n v a n d e w o n i n g v o o r r a a d : z e e r z u i n i g i n e n e r g i e g e b r u i k e n g e s c h i k t v o o r 

g e b r u i k d o o r a l l e l e e f t i j d e n . 

» T r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g . 

2 . V i t a l e k e r n e n : b e s c h i k b a a r h e i d . W e z o r g e n d a t e r i n i e d e r e k e r n i n p r i n c i p e v o l d o e n d e r u i m t e i s v o o r 

i e d e r e d o e l g r o e p . Z o k u n n e n m e n s e n i n h u n e i g e n k e r n b l i j v e n w o n e n e n w o r d e n s o c i a l e s t r u c t u r e n 

b e h o u d e n . H o e d o e n w e d a t ? 

» I n a l l e k e r n e n v o e g e n w e w o n i n g e n t o e . D i t l u k t d o o r d a t w e z e e r g e r i c h t i n s p e l e n o p d e 

c o n c r e t e v r a a g v a n b e w o n e r s . 

» W e b i e d e n o p l o s s i n g e n v o o r g r o e p e n d i e z e l f n i e t i n s t a a t z i j n o m e e n w o n i n g t e 

b e m a c h t i g e n : n i e u w b o u w e n b e t e r e d o o r s t r o m i n g i n d e s o c i a l e h u u r s e c t o r ; m e e r v r i j e s e c t o r 

h u u r w o n i n g e n i n h e t g e l i b e r a l i s e e r d e p r i j s s e g m e n t v o o r m i d d e n i n k o m e n s . 

» W e t o e t s e n n i e u w e p l a n n e n a a n h u n b i j d r a g e a a n d e a m b i t i e s i n d e z e w o o n v i s i e e n s t e m m e n 

g o e d a f m e t d e g e m e e n t e n i n d e s u b r e g i o . 

3 . B e t a a l b a r e k e r n e n : b e t a a l b a a r h e i d . M i n d e r b e t a l i n g s p r o b l e m e n d o o r e f f e c t i e v e i n z e t v a n g o e d k o p e 

w o n i n g e n . W e z o r g e n e r v o o r d a t o o k i n d e t o e k o m s t w o n e n b e t a a l b a a r b l i j f t . H o e d o e n w e d a t ? 

» H e t a a n b o d s o c i a l e h u u r w o n i n g e n s t i j g t d o o r d o o r s t r o m i n g v a n m e t n a m e s e n i o r e n t e 

b e v o r d e r e n , w a a r b i j o p g e m e r k t w o r d t d a t s e n i o r e n v e e l a l z o l a n g m o g e l i j k i n h u n h u i d i g e 

w o n i n g w i l l e n b l i j v e n w o n e n . 

» E e n a c t i e v e , g e z a m e n l i j k e a a n p a k o m b e t a a l b a a r h e i d s p r o b l e m e n t e v e r m i j d e n . 

» H u u r p r i j z e n s t a a n b e t e r i n v e r h o u d i n g t o t h e t i n k o m e n . 

» S t a r t e r s l e n i n g e n o m h e t g a t t u s s e n h u u r e n k o o p t e o v e r b r u g g e n . 

» W o o n l a s t e n h o u d e n w e b e t a a l b a a r d o o r w o n i n g e n t e v e r d u u r z a m e n . 

4.3.2.3 Woningbouwprogramma 

i n d e w o o n v i s i e i s o o k h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a v o o r d e g e m e e n t e T u b b e r g e n v o o r d e k o m e n d e t i e n j a a r 

( 2 0 1 5 - 2 0 2 4 ) o p g e n o m e n , d e z e i s g e b a s e e r d o p d e P r i m o s p r o g n o s e 2 0 1 3 . I n a f b e e l d i n g 4 . 6 i s d i t w e e r g e g e v e n . 

I n w o n e r t a l A a n t a l 

H u i s h o u d e n s 

A d d i t i o n e l e 

w o n i n g b e h o e f t e 

: : : r 2i.2:-z 7 . 8 2 0 

2 0 2 0 2 1 . 1 0 0 8 . 0 3 0 2015-2019: 210 
woningen 

2 0 2 5 2 1 . 3 0 0 S.32Ū 2020-2024: 290 
woningen 

Afbeelding 4.6: Primosprognose 2013 (Bron: Primos2013) 

O o k z i j n i n g e m i d d e l d i n d e p e r i o d e 2 0 0 2 t o t 2 0 1 2 p e r j a a r 2 0 w o n i n g e n g e s l o o p t . V o o r d e k o m e n d e j a r e n 

w o r d t o o k r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e s l o o p v a n g e m i d d e l d 2 0 w o n i n g e n p e r j a a r . H e t u i t g a n g s p u n t v o o r d e 

g e m e e n t e b l i j f t d a t z i j w i l b o u w e n v o o r d e l o k a l e w o n i n g b e h o e f t e . V o o r d e k o m e n d e j a r e n k o m t d a t n e e r o p 

h e t v o l g e n d e b o u w p r o g r a m m a . I n a f b e e l d i n g 4 . 7 i s d i t w e e r g e g e v e n . 

1 
A d d i t i o n e l e w o n i n g b e h o e f t e 2 1 0 w o n i n g e n 2 9 0 w o n i n g e n 

:\::\: 1 0 0 w o n i n g e n 1 0 0 w o n i n g e n 

T o t a a l n i e u w b o u w p r o g r a m n i B 3 1 0 w o n i n g e n 3 9 0 w o n i n g e n 

Afbeelding4.7: Bouwprogramma (Bron: Woonvisie 2016+, gemeente Tubbergen) 

V e r v o l g e n s h e e f t d e g e m e e n t e , n a e e n a a n t a l c o r r e c t i e s , d e w o n i n g b e h o e f t e p e r k e r n b e p a a l d . i n a f b e e l d i n g 

4 . 8 i s d i t w e e r g e g e v e n . D i t i s e x c l u s i e f d e c o m p o n e n t s l o o p v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 . A a n g e z i e n d e 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

23 



Bestemmingsplan "Tubbergen, Oldenzaalseweg 8 2016" 
V a s t g e s t e l d 

t o e k o m s t n i e t e x a c t v a l t t e v o o r s p e l l e n , i s d e w o n i n g b e h o e f t e v o o r z i e n v a n e e n m a r g e v a n 2 0 % n a a r b o v e n e n 
n a a r b e n e d e n . 

  

    

   

  

         

   

   

   

 

    

Afbeelding 4.8: Woningbehoefte per kern (exclusief sloop), periode 2015-2024 (10 jaar) (Bron: Woonvisie 2016+, gemeente Tubbergen) 

I n a f b e e l d i n g 4 . 8 i s a f t e l e z e n d a t d e k w a n t i t a t i e v e w o n i n g b e h o e f t e v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 i n d e k e r n 

T u b b e r g e n b e s t a a t u i t t u s s e n 1 5 2 e n 2 2 8 w o n i n g e n . 

4.3.2.4 Programmering van de nieuwbouw: kwantitatief 

H e t v o l g e n d e a f w e g i n g s k a d e r h e e f t d e g e m e e n t e t o e g e v o e g d o m t e b e p a l e n o f z e m e e w i l l e n w e r k e n a a n h e t 

r e a l i s e r e n v a n n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t : 

» D e n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t g e e f t i n v u l l i n g a a n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s d o e l e n z o a l s b e s c h r e v e n i n d e z e 

w o o n v i s i e ( o n d e r m e e r v e r s t e r k i n g w o n e n i n c e n t r u m g e b i e d e n , e t c . ) . M e t n a m e w o r d t i n g e z e t o p h e t 

r e a l i s e r e n v a n l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e w o n i n g e n e n g o e d k o p e w o n i n g e n v o o r s t a r t e r s . A f h a n k e l i j k v a n 

d e l o c a t i e k u n n e n o o k w o n i n g e n v o o r a n d e r e d o e l g r o e p e n w o r d e n g e b o u w d . 

» D e g e m e e n t e h e e f t d e ' B e l e i d s n o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s g e m e e n t e T u b b e r g e n 2 0 1 6 ' v a s t g e s t e l d . 

D a a r i n w o r d t p r i o r i t e i t t o e g e k e n d a a n a a n v r a g e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e b e n u t t i n g v a n 

k l e i n s c h a l i g e l o c a t i e s v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g o f t r a n s f o r m a t i e . K l e i n s c h a l i g e p l a n n e n ( m i n d e r d a n t i e n 

w o n i n g e n v o l g e n s d e h u i d i g e j u r i s p r u d e n t i e ) w o r d e n v o l g e n s d e h u i d i g e c r i t e r i a v a n d e R a a d v a n 

S t a t e n i e t a a n g e m e r k t a l s e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . i n u i t z o n d e r i n g s s i t u a t i e s k a n m e d e w e r k i n g 

w o r d e n v e r l e e n d a a n h e t b o u w e n o p e e n l e g e p l e k , z u l k s n a a r h e t o o r d e e l v a n b u r g e m e e s t e r e n 

w e t h o u d e r s e n m i t s h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a d i t t o e l a a t , d i t v a n w e g e s t e d e n b o u w k u n d i g e 

k w a l i t e i t e n v e r a n t w o o r d i s e n z i c h o o k g e e n b e l e m m e r i n g e n q u a o m g e v i n g s a s p e c t e n v o o r d o e n t e n 

a a n z i e n v a n h e t b o u w e n o p d i e l e g e p l e k . 

V o o r d e r g e l i j k e p l a n n e n g e l d e n d e v o l g e n d e e i s e n : 

o e r i s r u i m t e v o o r n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t . 

o H e t p l a n h e e f t e e n w o n i n g d i f f e r e n t i a t i e w a a r v a n d o o r o n d e r z o e k d o o r d e o n t w i k k e l a a r i s 

a a n g e t o o n d d a t h e t v o o r z i e t i n d e a c t u e l e , k w a l i t a t i e v e w o n i n g b e h o e f t e . 

o H e t p l a n p a s t b i n n e n h e t a c t u e l e k w a l i t e i t s k a d e r z o a l s o p g e n o m e n i n d e t w e e j a a r l i j k s e 

U i t v o e r i n g s n o t a w o n i n g b o u w ( z i e v e r v o l g ) . 

» V o o r a n d e r e , n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t g e l d e n d e v o l g e n d e e i s e n : 

o e r i s r u i m t e v o o r n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t . 
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o H e t p l a n v o l d o e t a a n h e t a f w e g i n g s k a d e r v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . H e t 
h a n t e r e n v a n d e z e l a d d e r i s n o o d z a k e l i j k o m a a n d e v e r a n t w o o r d i n g s p l i c h t b i j n i e u w e 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n t e v o l d o e n . D i t o m v a t d e t o e t s i n g o p s t a p 1 ( h e t p l a n v o o r z i e t i n d e 
a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e ) , s t a p 2 ( p r i o r i t e i t g e v e n a a n d e b e n u t t i n g v a n b i n n e n s t e d e l i j k e 
p l a n c a p a c i t e i t ) e n s t a p 3 ( e e n g o e d e e n a f d o e n d e o n t s l u i t i n g v a n d e l o c a t i e s ) . 

o H e t p l a n h e e f t e e n w o n i n g d i f f e r e n t i a t i e w a a r v a n d o o r o n d e r z o e k d o o r d e o n t w i k k e l a a r i s 

a a n g e t o o n d d a t h e t v o o r z i e t i n d e a c t u e l e , k w a l i t a t i e v e w o n i n g b e h o e f t e . 

o H e t p l a n p a s t b i n n e n h e t a c t u e l e k w a l i t e i t s k a d e r z o a l s o p g e n o m e n i n d e t w e e j a a r l i j k s e . 

U i t v o e r i n g s n o t a w o n i n g b o u w ( z i e v e r v o l g ) . 

» P l a n n e n d i e i n h e t g e m e e n t e l i j k e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a p a s s e n , m o e t e n b i n n e n e e n p e r i o d e v a n 

d r i e j a a r ( n a d a t p o s i t i e f p r i n c i p e b e s l u i t i s v e r z o n d e n ) i n p r o c e d u r e w o r d e n g e b r a c h t . A l s d a t 

a c h t e r w e g e b l i j f t , v e r v a l t d e ( c o n t i n g e n t s ) r e s e r v e r i n g . 

4.3.2.5 Toetsing van het initiatief aan het gemeentelijke woonvisie 

D e P r i m o s p r o g n o s e 2 0 1 3 l a a t z i e n d a t e r n o g e e n a d d i t i o n e l e w o n i n g b e h o e f t e i s i n d e p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 i n 

d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . I n d e k e r n T u b b e r g e n k u n n e n e r i n d e p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 n o g m i n i m a a l 1 5 2 e n 

m a x i m a a l 2 2 8 w o n i n g e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . M e t d i t k l e i n s c h a l i g e b o u w p l a n ( 5 w o n i n g e n ) w o r d t e e n 

k l e i n s c h a l i g e l o c a t i e i n d e k e r n T u b b e r g e n g e t r a n s f o r m e e r d n a a r e e n w o n i n g b o u w l o c a t i e . O o k i n k w a l i t a t i e v e 

z i n m o e t h e t v o o r l i g g e n d e p l a n i n e e n b e h o e f t e v o o r z i e n , h i e r o m i s g e k o z e n v o o r s p r e i d i n g i n h e t p r o g r a m m a . 

E r w o r d e n k a v e l s v o o r d r i e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e e n b l o k v a n t w e e - o n d e r - é é n - k a p - w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . 

M e t e e n l o k a l e m a k e l a a r i s h e t p l a n b e s p r o k e n e n z i j g e v e n a a n d a t v o o r b e i d e t y p e k a v e l s b e l a n g s t e l l i n g i s . D e 

a f m e t i n g e n v a n d e p e r c e l e n z i j n m a r k t c o n f o r m e n d e l i g g i n g v a n d e l o c a t i e , n a b i j h e t c e n t r u m , m a a k t h e t 

i n t e r e s s a n t v o o r d i v e r s e d o e l g r o e p e n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 

o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t g e m e e n t e l i j k w o o n b e l e i d . 

4.3.3 Beleidsnota inbreidingslocaties gemeente Tubbergen 2016 

4.3.3.1 Algemeen 

O p 2 5 j a n u a r i 2 0 1 6 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n d e ' B e l e i d s n o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s 

2 0 1 6 ' v a s t g e s t e l d . D e z e b e l e i d s n o t a i s e e n h e r i j k i n g v a n d e ' B e l e i d s n o t i t i e t r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g ' . 

D e b e l e i d s n o t a i s v a n t o e p a s s i n g o p a a n v r a g e n v o o r k l e i n s c h a l i g e w o n i n g b o u w i n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . 

P r i o r i t e i t w o r d t t o e g e k e n d a a n a a n v r a g e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e b e n u t t i n g v a n l o c a t i e s v o o r 

h e r s t r u c t u r e r i n g o f t r a n s f o r m a t i e . 

4.3.3.2 Toetsingskader 

M e t h e t v o l g e n d e t o e t s i n g s k a d e r w i l d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e r v o o r z o r g e n d a t h e t b e l e i d v o o r h e t b o u w e n 

o p e e n i n b r e i d i n g s l o c a t i e t o e p a s b a a r i s i n d e p r a k t i j k . 

1 . P l a n o l o g i e 

W a n n e e r e e n a a n v r a a g v o o r b o u w e n o p e e n i n b r e i d i n g s l o c a t i e b i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n p a s t i s d e 

g e m e e n t e v e r p l i c h t m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n . I n d i e n d e a a n v r a a g n i e t p a s t b i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n 

o o k n i e t b i n n e n d e d a a r i n o p g e n o m e n ( b i n n e n p l a n s e ) a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n z a l e e n a f w e g i n g m o e t e n 

w o r d e n g e m a a k t o f e r m e d e w e r k i n g w o r d t v e r l e e n d . D e z e a f w e g i n g k a n w o r d e n g e m a a k t a a n d e h a n d v a n 

t o e t s i n g a a n d e c r i t e r i a i n d e h i e r o p v o l g e n d e p a r a g r a f e n . D i t l a a t o n v e r l e t d a t e e n b o u w v o o r n e m e n o o k m o e t 

w o r d e n g e t o e t s t a a n a l l e r e l e v a n t e b e l e i d s - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n , z o d a t w o n i n g b o u w o p d e b e w u s t e l o c a t i e 

a l s e e n a a n v a a r d b a r e v e r v o l g f u n c t i e k a n g e l d e n . 

2 . B e l e i d 

H e t b e s t a a n d e b e l e i d w a a r o n t w i k k e l i n g e n a a n g e t o e t s t w o r d e n i s : 

a ) R i j k s s t r u c t u u r v i s i e i n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e : t o e p a s s i n g v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 

( a r t . 3 . 1 . 6 , l i d 2 B r o ) ; 
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b ) O m g e v i n g s v i s i e e n O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l : w o o n a f s p r a k e n ; 

c ) G e m e e n t e : 

- S t r u c t u u r v i s i e T u b b e r g e n ( o n t w i k k e l i n g s r i c h t i n g o p h o o f d l i j n e n p e r k e r n e n l o c a t i e s ) 

- W o o n v i s i e 2 0 1 5 + : w o n i n g b o u w p r o g r a m m a t o t a a l e n p e r k e r n e n d o e l g r o e p e n 

3 . S t e d e n b o u w k u n d i g e a s p e c t e n 

D e s t e d e n b o u w k u n d i g e t o e t s i n g i s e r o p g e r i c h t t e k i j k e n o f d e a a n v r a a g a a n s l u i t o p d e o m g e v i n g , o f d e z e e e n 

m e e r w a a r d e h e e f t v o o r d e k w a l i t e i t v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e e n o f h e t p e r c e e l g e s c h i k t i s . A f h a n k e l i j k v a n d e 

a a r d e n o m v a n g v a n h e t v o o r g e n o m e n b o u w p l a n e n d e l o c a t i e k a n h e t c o l l e g e b e s l u i t e n d e g e m e e n t e l i j k e 

k w a l i t e i t s g r o e p i n t e s c h a k e l e n v o o r d e s t e d e n b o u w k u n d i g e t o e t s . 

4 . A a n s l u i t i n g o p d e o m g e v i n g 

B e b o u w i n g o p i n b r e i d i n g s l o c a t i e s i s a l l e e n a c c e p t a b e l a l s d e b e b o u w i n g v a n u i t s t e d e n b o u w k u n d i g e 

o v e r w e g i n g e n a l s l o g i s c h k a n w o r d e n b e s c h o u w d , a l s h e t i e t s t o e v o e g t a a n d e r u i m t e l i j k e s i t u a t i e o f a l s e r 

a a n t o o n b a a r s p r a k e i s v a n e e n v e r b e t e r i n g v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . E r m o e t e e n l o g i s c h e a a n s l u i t i n g z i j n o p 

d e b e s t a a n d e s t e d e n b o u w k u n d i g e s t r u c t u u r e n e r m o e t s a m e n h a n g w o r d e n g e v o r m d m e t d e o m g e v i n g . D e 

g r o e n e e l e m e n t e n i n e e n g e b i e d e n d e s t e d e n b o u w k u n d i g r u i m t e l i j k e w a a r d e v a n e e n g e b i e d z i j n i n h o g e 

m a t e b e p a l e n d b i j d e a f w e g i n g o f b e b o u w i n g a a n v a a r d b a a r i s . W a n n e e r h e t p e r c e e l d e e l u i t m a a k t v a n e e n 

g r o t e r g e h e e l m a g d e b e b o u w i n g o p d e i n b r e i d i n g s l o c a t i e g e e n k w a l i t e i t s v e r l i e s b e t e k e n e n v a n d e s a m e n h a n g 

m e t d e o m g e v i n g 

I n d i e n e e n v e r z o e k o n v o l d o e n d e p a s t i n d e b e s t a a n d e s t e d e n b o u w k u n d i g e s t r u c t u u r e n o n v o l d o e n d e 

s a m e n h a n g h e e f t m e t d e r u i m t e l i j k e o m g e v i n g , z a l d e a a n v r a a g w o r d e n a f g e w e z e n . 

I n v e r b a n d m e t d i t a s p e c t w o r d t h e t p l a n v o o r g e l e g d a a n d e k w a l i t e i t s g r o e p , e e n d e s k u n d i g e e n o b j e c t i e v e 

g r o e p d i e b e o o r d e e l t o f h e t p l a n s t e d e n b o u w k u n d i g v e r a n t w o o r d i s o p d e b e t r e f f e n d e l o c a t i e . 

5 . H e r s t r u c t u r e r i n g o f t r a n s f o r m a t i e 

i n d i e n e e n v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n r e g i o n a l e b e h o e f t e m o e t v o l g e n s d e L a d d e r v o o r 

d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ( a r t . 3 . 1 . 6 B r o ) v e r v o l g e n s w o r d e n b e o o r d e e l d o f d e z e b i n n e n b e s t a a n d s t e d e l i j k 

g e b i e d k a n w o r d e n g e r e a l i s e e r d d o o r l o c a t i e s v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g o f t r a n s f o r m a t i e t e b e n u t t e n . O n d e r 

t r a n s f o r m a t i e w o r d t v e r s t a a n d e v e r a n d e r i n g v a n d e f u n c t i e v a n d e b e b o u w i n g v a n h e t s t e d e l i j k g e b i e d , 

b i j v o o r b e e l d e e n w i n k e l p a n d w o r d t w o n i n g o f n a s l o o p b e d r i j f o n t s t a a t e r r u i m t e v o o r w o n i n g b o u w . 

H e r s t r u c t u r e r i n g b e t r e f t h e t v e r n i e u w e n v a n v e r o u d e r d e o f v e r l o e d e r d e w o o n g e b i e d e n , b . v . d o o r s l o o p e n 

n i e u w b o u w , w a a r d o o r m e t a n d e r e t y p e n w o n i n g e n v o o r z i e n w o r d t i n d e a c t u e l e v r a a g n a a r w o n i n g e n . H e t 

b e b o u w e n v a n l e g e p l e k k e n v a l t n i e t o n d e r t r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g . 

6 . B e h a n d e l i n g e n p r i o r i t e r i n g l o c a t i e s 

A a n v r a g e n w o r d e n o p v o l g o r d e v a n b i n n e n k o m s t b e h a n d e l d . 

O n v e r l e t h e t b e p a a l d e i n p a r a g r a a f 1 . 2 v a n d e B e l e i d s n o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s 2 0 1 6 ( R e i k w i j d t e ) k o m e n i n 

a a n m e r k i n g p l a n n e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p e e n v a n d e v o l g e n d e s i t u a t i e s : 

1 . d e s a n e r i n g v a n e e n ( m i l i e u h i n d e r l i j k ) b e d r i j f u i t d e w o o n o m g e v i n g ; 

2 . h e t v e r v a n g e n v a n e e n r e e d s l a n g e r l e e g s t a a n d e g e b o u w z o a l s e e n h o r e c a p a n d , w i n k e l p a n d o f 

s c h o o l g e b o u w ; 

3 . H e t o p l o s s e n v a n e e n s t e d e n b o u w k u n d i g o n g e w e n s t e s i t u a t i e ; 

4 . H e t b i j d r a g e n a a n h e t r e a l i s e r e n v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d , z o a l s o p g e n o m e n i n e e n s t r u c t u u r v i s i e , 

w o o n v i s i e o f b e s t e m m i n g s p l a n . 

4.3.3.3 Toetsing van het initiatief aan het 'Beleidsnota inbreidingslocaties 2016' 

I n d e p a r a g r a f e n 4 . 1 , 4 . 2 e n 4 . 3 . 1 e n 4 . 3 . 2 i s h e t i n i t i a t i e f g e t o e t s t a a n h e t r e l e v a n t e b e l e i d . I n d e z e p a r a g r a f e n 

b l i j k t d a t h e t i n i t i a t i e f i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n u i t d e z e b e l e i d s d o c u m e n t e n . M e t 

d i t b o u w p l a n w o r d t v o o r z i e n i n d e a c t u e l e v r a a g n a a r w o n i n g e n . D a a r n a a s t w o r d t e e n v o o r m a l i g w o o n - e n 

b e d r i j f s e r f g e h e r s t r u c t u r e e r d n a a r e e n w o o n g e b i e d . H e r s t r u c t u r e r i n g e n k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g b i n n e n 

b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v o l d o e t a a n d e v o o r k e u r s v o l g o r d e v o o r v e r s t e d e l i j k i n g . S t e d e n b o u w k u n d i g g e z i e n 
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s l u i t h e t b o u w p l a n ( v i j f w o n i n g e n ) a a n o p d e d i r e c t e o m g e v i n g . D e d i r e c t e o m g e v i n g i s r u i m o p g e z e t e n e r z i j n 
z o w e l t w e e - o n d e r - é é n - k a p w o n i n g e n a l s v r i j s t a a n d e w o n i n g e n a a n w e z i g . D a a r n a a s t k a n , d o o r e e n r e l a t i e f 
k l e i n a a n t a l w o n i n g e n t o e t e v o e g e n a a n h e t p l a n g e b i e d , r u i m w o r d e n v o o r z i e n i n g r o e n e e l e m e n t e n . 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t t o e t s i n g s k a d e r u i t d e ' B e l e i d s n o t a 

i n b r e i d i n g s l o c a t i e s 2 0 1 6 ' . 

4.3.4 Welstandsnota (Nota omgevingskwaliteit Dinkelland en Tubbergen) 

4.3.4.1 Algemeen 

i n d e w e l s t a n d s n o t a , v a s t g e s t e l d o p 4 m a a r t 2 0 1 6 , w o r d e n d e c r i t e r i a v o o r d e w e l s t a n d s t o e t s g e f o r m u l e e r d e n 

t o e g e l i c h t . D e n o t a i s d a a r n a a s t v o o r a l e e n s t u r e n d e n s t i m u l e r e n d h u l p m i d d e l e n n i e t e e n i n s t r u m e n t o m v a n 

a l l e s t e v e r b i e d e n . D e n o t a i s m e d e b e d o e l d o m e e n i n i t i a t i e f n e m e r e n t h o u s i a s t t e m a k e n v o o r d e k w a l i t e i t e n 

v a n h u n d i r e c t e o m g e v i n g , e n o m d a a r m e e t e b e r e i k e n d a t z i j z o r g v u l d i g n a d e n k e n o v e r h u n b o u w p l a n n e n . 

D e n o t a o m g e v i n g s k w a l i t e i t i s b e d o e l d o m t e k u n n e n b e o o r d e l e n o f b o u w p l a n n e n v o l d o e n a a n r e d e l i j k e e i s e n 

v a n w e l s t a n d . O p g r o n d v a n d e k w a l i t e i t s n i v e a u s w o r d t d e b e o o r d e l i n g a m b t e l i j k o f d o o r d e 

s t a d s b o u w m e e s t e r u i t g e v o e r d . D e b e o o r d e l i n g v i n d t p l a a t s a a n d e h a n d v a n d e t e k s t i n d e n o t a 

o m g e v i n g s k w a l i t e i t . 

V o o r e l k d e e l g e b i e d i s e e n w a a r d e r i n g s b l a d e n e e n a m b i t i e k a a r t g e m a a k t . i e d e r b l a d b e s t a a t u i t e e n k a a r t j e 

v a n h e t g e b i e d , e e n t o e l i c h t i n g , e n e e n w e e r g a v e v a n d e b e o o g d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t d a t b i j d e 

w e l s t a n d s t o e t s v o o r d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g ( o n d e r d e e l b o u w e n ) v a n t o e p a s s i n g i s . H e t w e l s t a n d s b e l e i d v a n 

d e g e m e e n t e s b e s t a a n u i t d r i e n i v e a u ' s v a n o m g e v i n g s k w a l i t e i t : 

1 . B a s i s o m g e v i n g 

2 . M i d d e n o m g e v i n g 

3 . B i j z o n d e r e o m g e v i n g 

H e t n i v e a u d a t v a n t o e p a s s i n g i s g e l d t v o o r d e a l g e m e e n h e e r s e n d e k a r a k t e r i s t i e k v a n e e n g e b i e d . D e w a a r d e 

i s d u s d o o r d e b e s t a a n d e o m g e v i n g b e p a a l d . H e t k o m t v o o r d a t b i n n e n e e n g e b i e d e e n g e b o u w o f c o m p l e x l i g t 

d a t z i c h d o o r d e b i j z o n d e r e k w a l i t e i t o n d e r s c h e i d t . D e z e w o r d t a p a r t g e n o e m d . 

W a a r d e r i n g , a m b i t i e e n b e l e i d v o r m e n d e g e s p r e k s a g e n d a v o o r d e b e g e l e i d i n g e n b e o o r d e l i n g v a n 

b o u w p l a n n e n , o m s a m e n m e t d e i n i t i a t i e f n e m e r t o t h e t g e w e n s t e a m b i t i e n i v e a u t e k o m e n . 

D e i m p a c t v a n e e n b o u w w e r k w o r d t m e t n a m e b e p a a l d d o o r d e g r o o t t e v a n d a t b o u w w e r k e n d e m a t e 

w a a r o p d e z e p a s t i n d e b e s t a a n d e o m g e v i n g . O p g r o n d h i e r v a n z i j n v e r s c h i l l e n d e s o o r t e n b o u w w e r k e n t e 

o n d e r s c h e i d e n : 

» K l e i n e b o u w w e r k e n ( b i n n e n e n b u i t e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ) 

» R e g u l i e r e b o u w w e r k e n ( b i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ) 

» R e g u l i e r e b o u w w e r k e n ( b u i t e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n , m . u . v . k l e i n e b o u w w e r k e n ) 

» B i j z o n d e r e b o u w w e r k e n 

O n d e r s t a a n d s c h e m a ( a f b e e l d i n g 4 . 9 ) g e e f t d e v e r s c h i l l e n d e o m g e v i n g s n i v e a u s w e e r e n d e a m b i t i e s d i e i n d a t 

g e b i e d g e l d e n . D i t s c h e m a i s d e v e r a n t w o o r d i n g e n v e r k l a r i n g a c h t e r d e m a n i e r w a a r o p h e t b e l e i d v o o r 

o m g e v i n g s k w a l i t e i t w o r d t t o e g e p a s t . 
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Omgevingskwaliteit Ambiti 
B a s i s omgeving 

Midden omgeving 

Bijzondere omgeving 

* Handhaven basiskwaliteit 

* Respecteren stedenbouwkundige structuur 
* Versterken van de bebouwingskarakteristiek. 

Behoud en stimulering van de (cultuurhistorische) structuur en bebou-
wi ngs karakte ri stie ke n. 

* Behoud en stimulering van de verscheidenheid in architectuur en de 
individuele bebouwingskwalitiet in relatie tot de functies: met extra aan­
dacht voor (winkel)puien. zorgvuldige detaillering, materiaaltoepassing 
en bijpassende reclame. 

* Behoud en stimulering van de openbare ruimte en structuur van de 
kern. 
In groengebieden extra aandacht voor situering, vormgeving en terrein­
inrichting. 

Afbeelding 4.9: Schema ambities bij omgevingskwaliteit uit de Welstandsnota (Bron: gemeente Tubbergen) 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s v o o r n a m e l i j k h e t g e e n o p g e n o m e n d a t t e n a a n z i e n v a n d e k e r n T u b b e r g e n v a n b e l a n g i s . 

4.3.4.2 Tubbergen 

I n T u b b e r g e n w o r d e n v a n u i t w e l s t a n d z e v e n g e b i e d e n o n d e r s c h e i d e n . H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n g e b i e d m e t 

h e t n i v e a u ' m i d d e n ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 1 0 i s h e t p l a n g e b i e d m e t r o o d o m c i r k e l d . U i t o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g 

b l i j k t o o k d a t v o o r h e t p l a n g e b i e d e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n g e l d t . D i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n i s e c h t e r v e r b o n d e n 

a a n h e t v o r i g e b e s t e m m i n g s p l a n e n n i e t v a n t o e p a s s i n g o p v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n . 

 

    

    

    

    

    

    

Afbeelding 4.10: Uitsnede ambitiekaart Welstandsnota (Bron: gemeente Tubbergen) 
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D e a m b i t i e v o o r h e t n i v e a u ' m i d d e n ' i n d e k e r n T u b b e r g e n i s h i e r o n d e r i n a f b e e l d i n g 4 . 1 1 w e e r g e g e v e n . 

ontslui t ingswegen 

(histor ische) invalswegen 

Á 

D e o n t s l u i t m g s w e g e n zųn v a n b e l a n g v o o r d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n T u b ­
b e r g e n H i e r s t a a n o v e r w e g e n d v r i j s t a a n d e w o n i n g e n L a n g s d e z e w e g e n 
i s e n w o r d t g e s t u u r d o p e e n r e p r e s e n t a t i e v e a r c r u t e c t u u r 

D e h i s t o r i s c h e s t e d e n b o u w k u n d i g e s t r u c t u u r v a n h e t e s d o r p Is n o g a a n ­
w e z i g e n g o e d h e r k e n b a a r H e t c e n t r u m h e e f t l a n g s d e i n v a l s w e g e n e e n 
d o r p s k a r a k t e r , k l e i n s c h a l i g , m e t variërende b o u w l a g e n V e e l a l k o m t b e b o u ­
w i n g v a n t w e e b o u w l a g e n m e t k a p v o o r . 
D e o u d s t e s t a t i g e v i l l a ' s s t a a n l a n g s d e A l m e t o s e w e g W a a r d e G r o t e s t r a a t 
o v e r g a a t i n d e O t d e n z a a l s e s t r a a t w o r d t d e b e b o u w i n g s n e l j o n g e r 
I n c i d e n t e e l k o m t b e d n j f s b e b o u w i n g v o o r d i e z i c h o n d e r s c h e i d v a n d e b e ­
b o u w i n g s k a r a k t e n s t i e k D e m a t e r i a l e n zųn o v e r w e g e n d t r a d i t i o n e e l 

Afbeelding 4.11: Ambitieniveau 'midden' kern Tubbergen (Bron: gemeente Tubbergen) 

i n d e m i d d e n o m g e v i n g i s d e w e l s t a n d s b e o o r d e l i n g g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n v a n d e 

b a s i s k w a l i t e i t e n v a n d e g e b i e d e n . B i j d e w e l s t a n d s b e o o r d e l i n g w o r d t v o o r a l g e k e k e n o f h e t b o u w p l a n 

b i j d r a a g t a a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g ( v a n h o o f d v o r m t o t m a t e r i a a l e n d e t a i l ) . i n 

o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g 4 . 1 2 z i j n d e o m g e v i n g s c r i t e r i a d i e g e l d e n v o o r h e t p l a n g e b i e d w e e r g e g e v e n . 

Situatie/algemeen 

Hoofdvorm 

Architectuurstijl en gevel­

compositie 

I 
I 

Detaillering 

Materiaal en kleurgebruik 

Erfafscheidingen 

Utilitaire bouwwerken 
(masten, installaties, etc) 

D e v e r s c h i j n i n g s v o r m d i e n t d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e b e b o u w i n g i n d e d i r e c t e o m ­

g e v i n g t e o n d e r s t e u n e n 
D e h o o f d m a s s a i s h e l d e r v o r m g e g e v e n e n p a s s e n d ( q u a m a a t e n s c h a a l ) bi j d e b e b o u ­

w i n g i n d e o m g e v i n g . 

I n g e v a l v a n e e n u i t b r e i d i n g , v e r b o u w o f r e n o v a t i e w o r d t d e z e a f g e s t e m d o p h e t b e s t a a n ­
d e b o u w w e r k . 

G e v e l s richting d e o p e n b a r e r u i m t e z i j n s a m e n h a n g e n d e n r e p r e s e n t a t i e f v o r m g e g e v e n 

D e a r c h i t e c t u u r p a s t bi j d e b e b o u w i n g i n d e o m g e v i n g . 

D e g e v e l c o m p o s i t i e e n d e p l a a t s a f m e t i n g e n e n v e r h o u d i n g e n v a n d e g e v e l e l e m e n t e n 
z i j n z o r g v u l d i g o p e l k a a r a f g e s t e m d . 

T o e g e v o e g d e e l e m e n t e n z e l f s t a n d i g v o r m g e v e n m d e l i j n d e a r c h i t e c t u u r 

D e d e t a i l l e r i n g i s z o r g v u l d i g e n a f g e s t e m d o p d e a r c h i t e c t u u r 

U i t g a n g s p u n t i s h e t o o r s p r o n k e l i j k k l e u r ­ e n m a t e r i a a l g e b r u i k u i l d e o m g e v i n g o f v e r g e l i j k ­
b a r e m a t e r i a l e n w a a r b i j h e t g e b r u i k v a n ( b a k ) s t e e n o v e r h e e r s t 

H e t g e b r u i k v a n g o e d k o o p u i t z i e n d e m a t e r i a l e n z o a l s vólkern p l a t e n , k u n s t s t o f f e n e n 
d e r g e l i j k e ís n i e t t o e g e s t a a n . 

V o o r e r f a f s c h e i d i n g e n g r e n z e n d a a n d e o p e n b a r e r u i m t e d i e n t g e k o z e n t e w o r d e n v o o r 
b e p l a n t i n g o f h a g e n , e e n e r f a f s c h e i d i n g d i e a a n s l u i t o p d e a r c h i t e c t u u r v a n d e h o o f d ­
b o u w , o f e e n s c h e i d i n g m e t e e n g e v a r i e e r d b e e l d d o o r e e n a f w i s s e l i n g v a n o p e n e n 
g e s l o t e n d e l e n . 

S i t u e r i n g , v o r m . d e t a i l l e r i n g , k l e u r e n m a t e r i a a l g e b r u i k m o e t e n r e a g e r e n o p d e l o c a t i e t e r 
p l e k k e e n d e b i j b e h o r e n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n b e b o u w i n g s s t r u c t u u r . 

Afbeelding 4.12: Omgevingscriteria kernen (middenniveau) (Bron: gemeente Tubbergen) 

4.3.4.3 Toetsing van het initiatief aan de Welstandsnota 

I n d i t g e v a l i s h e t p l a n g e b i e d g e l e g e n i n e e n g e b i e d m e t h e t w e l s t a n d s n i v e a u ' m i d d e n ' ( z i e a f b e e l d i n g 4 . 1 0 ) . 

D a a r n a a s t i s h e t p l a n g e b i e d g e l e g e n a a n e e n o n t s l u i t i n g s w e g v a n h e t c e n t r u m v a n d e k e r n T u b b e r g e n . A a n d e 

O l d e n z a a l s e w e g s t a a n o v e r w e g e n d v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n m e t v o o r l i g g e n d p l a n w o r d e n e e n a a n t a l 

v r i j s t a a n d e w o n i n g e n t o e g e v o e g d . M e t h e t b o u w p l a n w o r d t d u s d e b e b o u w i n g s k a r a k t e r i s t i e k v e r s t e r k t . O o k 

w o r d t d e s t e d e n b o u w k u n d i g e s t r u c t u u r g e r e s p e c t e e r d , d o o r h e t p l a n g e b i e d r u i m o p t e z e t t e n e n r u i m t e 

v o o r z i e n v a n g r o e n . A a n g e z i e n h e t b o u w p l a n n o g n i e t g e h e e l u i t w e r k t i s , k a n h e t i n i t i a t i e f n o g n i e t a a n d e 

o m g e v i n g s c r i t e r i a w o r d e n g e t o e t s t . B i j d e t o e t s i n g v a n h e t b o u w p l a n i n h e t k a d e r v a n d e 

o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s a a n v r a a g z a l e e n u i t g e b r e i d e r e w e l s t a n d s t o e t s a a n d e o r d e k o m e n . V o o r h e t o v e r i g e 

k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t 

h e t g e m e e n t e l i j k w e l s t a n d s b e l e i d . 
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4.3.5 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e 

g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n z o a l s v e r w o o r d i n d e i n d e z e p a r a g r a a f b e h a n d e l d e b e l e i d s d o c u m e n t e n . 
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HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

e e n b e s c h r i j v i n g w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n b i j h e t p l a n z i j n 

b e t r o k k e n . D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e 

v a s t g e s t e l d e ( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k 

m i d d e l v o o r a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d t i n g e g a a n o p d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , 

m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , e c o l o g i e , a r c h e o l o g i e & c u l t u u r h i s t o r i e e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . 

5.1 Geluid 

5.1.1 Algemeen 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 

g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 

m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 

e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 

v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 

o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 

o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

B u i j v o e t s B o u w - e n G e l u i d s a d v i s e r i n g h e e f t i n 2 0 1 1 e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k u i t g e v o e r d v o o r d e l o c a t i e . D e 

l o c a t i e l i g t n a m e l i j k b i n n e n d e w e t t e l i j k v a s t g e s t e l d e g e l u i d s z o n e , a l s b e d o e l d i n a r t . 7 4 v a n d e W e t 

g e l u i d h i n d e r , v a n d e N - 3 4 3 ( T u b b e r g e n - O l d e n z a a l ) . D i t o n d e r z o e k i s u i t g e v o e r d t e n b e h o e v e v a n h e t o p s t e l l e n 

v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n , O l d e n z a a l s e w e g 8 ' . D e s t i j d s b e s t o n d h e t p l a n u i t 2 b o u w b l o k k e n m e t 

i e d e r 2 a p p a r t e m e n t e n i n 3 b o u w l a g e n z o d a t h e t i n t o t a a l o m 1 2 a p p a r t e m e n t e n g a a t . G e l e t o p h e t f e i t d a t u i t 

d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k i s g e b l e k e n d a t d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B n i e t w o r d t o v e r s c h r e d e n 

e n d e a f s t a n d t o t d e w e g e n n a u w e l i j k s v e r a n d e r t , w o r d t d i t o n d e r z o e k g e b r u i k t . D e r e s u l t a t e n v a n d i t 

o n d e r z o e k z u l l e n h i e r o n d e r b e h a n d e l d w o r d e n . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p d e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n 

w o r d t v e r w e z e n h e t o n d e r z o e k s r a p p o r t w e l k e i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 1 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . 

5.1.2 situatie plangebied 

5.1.2.1 Wegverkeerslawaai 

R e s u l t a t e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 

B e r e k e n d i s d e g e l u i d b e l a s t i n g L D E N b i j d e g e p l a n d e w o n i n g e n , d a t i s d e g e m i d d e l d e g e l u i d b e l a s t i n g v a n d e d a g , 

a v o n d e n n a c h t p e r i o d e . D e g e l u i d b e l a s t i n g i s b e r e k e n d c o n f o r m h e t g e s t e l d e i n h e t " R e k e n - e n 

m e e t v o o r s c h r i f t g e l u i d h i n d e r 2 0 0 6 " e x a r t 1 1 0 d v a n d e w e t g e l u i d h i n d e r . D e b e r e k e n i n g v a n d e 

g e l u i d b e l a s t i n g i s g e m a a k t v o l g e n s d e s t a n d a a r d r e k e n m e t h o d e I I . I n h e t r e k e n m o d e l ( D G M R - G e o m i l e u V 1 . 7 1 ) 

z i j n s c h e m a t i s c h o p g e n o m e n : 

» d e w e g e n m e t i n t e n s i t e i t e n , 

» d e w o n i n g e n e n d e g e b o u w e n , o b j e c t e n e n v e r h a r d e b o d e m g e b i e d e n , 

» w a a r n e e m p u n t e n o p g e p l a n d e w o n i n g g e v e l s m e t e e n w a a r n e e m h o o g t e v a n 1 . 5 m b o v e n d e v l o e r o p 

e e n h o o g t e v a n 1 . 5 , 4 . 5 e n 7 . 5 m b o v e n h e t m a a i v e l d ( v e r b l i j f s r u i m t e n o p d e b e g a n e g r o n d , 1 e e n 2 e 

v e r d i e p i n g ) . 

V o o r h e t b e r e k e n e n v a n d e g e l u i d s b e l a s t i n g i s d e a f s t a n d t o t d e w e g v a n b e l a n g . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t 

o n d e r z o e k i s g e r e k e n d m e t 2 b l o k k e n v a n i e d e r 3 b o u w l a g e n . 
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A l v o r e n s d e g e l u i d b e l a s t i n g t e t o e t s e n a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B m a g d e b e r e k e n d e w a a r d e o p 
g r o n d v a n a r t . 1 1 0 g v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r w o r d e n v e r m i n d e r d ( i . v . m . h e t s t i l l e r w o r d e n v a n 
m o t o r v o e r t u i g e n ) m e t : 

» 2 d B v o o r w e g e n m e t e e n w e t t e l i j k e m a x i m u m s n e l h e i d v a n 7 0 k m / u u r e n h o g e r ( N - 3 4 3 ) ; 

» 5 d B v o o r w e g e n m e t e e n w e t t e l i j k e m a x i m u m s n e l h e i d t o t 7 0 k m / u u r ( O l d e n z a a l s e w e g ) . 

T o e t s i n g v a n d e g e l u i d b e l a s t i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n g e b e u r d v o l g e n s d e W g h p e r w e g e n p e r w o n i n g . D e 

r e s u l t a t e n p e r w e g e n d e m o d e l g e g e v e n s z i j n o p g e n o m e n i n d e p l o t s i n b i j l a g e I v a n h e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k . 

U i t d e r e s u l t a t e n b l i j k t d a t o n d e r d e g e n o e m d e u i t g a n g s p u n t e n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B n i e t 

w o r d t o v e r s c h r e d e n , d e a f s t a n d t o t w e g e n i s v o l d o e n d e w a a r d o o r v o o r h e t a s p e c t g e l u i d s p r a k e i s v a n e e n 

g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . E r z i j n g e e n s p e c i a l e g e l u i d w e r e n d e m a a t r e g e l e n a a n d e g e v e l s n o o d z a k e l i j k . 

M e t h e t n i e u w e b o u w p l a n - d r i e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e e n b l o k v a n t w e e - o n d e r - é é n - k a p - w o n i n g e n -

v e r a n d e r t d e a f s t a n d t o t d e w e g e n n a u w e l i j k s . D e m i n i m u m a f s t a n d t u s s e n d e v o o r g e v e l s v a n d e n i e u w e 

w o n i n g e n e n d e w e g a s ( O l d e n z a a l s e w e g ) b e d r a a g t 1 5 , 6 m e t e r i n p l a a t s v a n 1 8 , 8 m e t e r . D o o r d e k o r t e r e 

a f s t a n d t u s s e n d e g e v e l e n d e w e g a s w o r d t d e g e l u i d s b e l a s t i n g c i r c a 1 d B h o g e r . D e g e l u i d s b e l a s t i n g z a l 

h i e r d o o r g e l i j k z i j n a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e . 

5.1.2.2 Railverkeerslawaai 

R a i l v e r k e e r s l a w a a i i s i n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l n i e t v a n t o e p a s s i n g a a n g e z i e n h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b u i t e n 

d e w e t t e l i j k e g e l u i d s z o n e v a n e e n s p o o r w e g . 

5.1.2.3 Industrielawaai 

I n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n g e e n g e z o n e e r d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n a a n w e z i g . I n p a r a g r a a f 5 . 5 w o r d t 

n a d e r i n g e g a a n o p i n d u s t r i e l a w a a i a l s g e v o l g v a n i n d i v i d u e l e b e d r i j v e n o f a n d e r e g e l u i d s p r o d u c e r e n d e 

a c t i v i t e i t e n . H i e r w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t h e t a s p e c t i n d u s t r i e l a w a a i g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t . 

5.1.3 Conclusie 

D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t v o o r g e n o m e n p l a n . 

5.2 Bodemkwaliteit 

5.2.1 Algemeen 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 

h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 

O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t . 

K r u s e M i l i e u B . V . u i t G e e s t e r e n h e e f t i n 2 0 1 2 i n h e t p l a n g e b i e d e e n v e r k e n n e n d e n n a d e r b o d e m o n d e r z o e k 

u i t g e v o e r d . D e b o d e m i s o n d e r z o c h t o p e e n t e r r e i n t e r g r o o t t e v a n c i r c a 3 0 8 0 m 2 a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 t e 

T u b b e r g e n . D e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s m o m e n t e e l d e e l s b e b o u w d e n d e e l s v e r h a r d m e t b e t o n ( i n p a n d i g ) , 

k l i n k e r , p u i n e n o n v e r h a r d e t e r r e i n d e l e n ( t u i n ) . A a n l e i d i n g v o o r h e t d e s t i j d s u i t g e v o e r d e b o d e m o n d e r z o e k i s 

d e d e s t i j d s v o o r g e n o m e n b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n d e n i e u w b o u w v a n t w e e a p p a r t e m e n t e n c o m p l e x e n . 

I n t o t a a l z i j n e r 3 i n s p e c t i e g a t e n g e g r a v e n e n z i j n e r 4 0 b o r i n g e n v e r r i c h t , w a a r v a n één t o t 3 . 0 m e t e r d i e p t e . 

V a n d e 4 0 u i t g e v o e r d e b o r i n g e n z i j n 1 3 b o r i n g e n u i t g e v o e r d t e n b e h o e v e v a n h e t n a d e r o n d e r z o e k . E r z i j n i n 

t o t a a l 5 b o r i n g e n a f g e w e r k t t o t p e i l b u i s . G e b l e k e n i s d a t d e b o d e m v o o r n a m e l i j k b e s t a a t u i t m a t i g f i j n z a n d e n 

l e e m . Z i n t u i g l i j k z i j n b o d e m v r e e m d e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n , w a a r o n d e r m i n e r a l e o l i e c o m p o n e n t e n . H e t 

f r e a t i s c h e g r o n d w a t e r a a n g e t r o f f e n o p g e m i d d e l d 0 . 6 6 m e t e r m i n m a a i v e l d . 
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G e s t e l d w o r d t d a t d e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n u i t d e r a p p o r t e n , v a n K r u s e M i l i e u B . V . , g e b r u i k t k u n n e n w o r d e n 
v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n , a a n g e z i e n h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n i n d e a f g e l o p e n j a r e n n i e t i s g e w i j z i g d e n d u s 
i n d e t u s s e n t i j d g e e n b o d e m b e d r e i g e n d e a c t i v i t e i t e n h e b b e n p l a a t s g e v o n d e n . 

D e r e s u l t a t e n v a n h e t b o d e m o n d e r z o e k z i j n i n d e z e p a r a g r a a f o p g e n o m e n . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g h i e r o p 

w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t o n d e r z o e k s r a p p o r t w e l k e i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 2 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . 

5.2.2 Hypothese 

D e h y p o t h e s e " v e r d a c h t e l o c a t i e " k a n w o r d e n a a n g e n o m e n , a a n g e z i e n o v e r s c h r i j d i n g e n v a n d e a c h t e r g r o n d ­

e n s t r e e f w a a r d e n z i j n a a n g e t o o n d . D e h y p o t h e s e " o n v e r d a c h t e l o c a t i e " d i e n t t e w o r d e n v e r w o r p e n , 

a a n g e z i e n e n k e l e o v e r s c h r i j d i n g e n v a n d e a c h t e r g r o n d - , t u s s e n - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n z i j n a a n g e t o o n d . 

5.2.3 Conclusies en aanbevelingen 

I n d e b o v e n - e n o n d e r g r o n d e n i n h e t g r o n d w a t e r z i j n p l a a t s e l i j k e n k e l e ( z e e r ) l i c h t e t o t z e e r s t e r k e 

v e r o n t r e i n i g i n g e n a a n g e t o o n d . V o o r e e n b e s c h r i j v i n g e n m o g e l i j k e v e r k l a r i n g e n w o r d t v e r w e z e n n a a r d e 

p a r a g r a f e n 4 . 3 , 4 . 4 e n h o o f d s t u k 5 v a n h e t o n d e r z o e k s r a p p o r t . 

N a a r a a n l e i d i n g v a n d e a a n g e t o o n d e m a t i g t o t s t e r k v e r o n t r e i n i g i n g e n m e t m i n e r a l e o l i e c o m p o n e n t e n i s 

n a d e r o n d e r z o e k v e r r i c h t o m i n z i c h t t e k r i j g e n i n d e o m v a n g e n d e e r n s t v a n d e v e r o n t r e i n i g i n g m e t m i n e r a l e 

o l i e c o m p o n e n t e n . 

O p b a s i s v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n e n d e v e r w a c h t e i n t e r v e n t i e w a a r d e c o n t o u r ( z i e b o o r s c h e m a ) w o r d t d e 

o m v a n g v a n d e s t e r k e m i n e r a l e o l i e c o m p o n e n t e n r o n t r e i n i g i n g g e s c h a t o p : 2 3 0 m 2 x 1 . 0 m e t e r ( g e m i d d e l d e 

d i k t e l a a g s t e r k v e r o n t r e i n i g d e g r o n d ) i s c i r c a 2 3 0 m 3 . E r i s s p r a k e v a n e e n e r n s t i g g e v a l v a n 

b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g o m d a t h e t o m v a n g s c r i t e r i u m v a n 2 5 m 3 s t e r k v e r o n t r e i n i g d e g r o n d w o r d t 

o v e r s c h r e d e n . D e b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g m e t m i n e r a l e o l i e c o m p o n e n t e n o v e r s c h r i j d t d e p e r c e e l s g r e n s a a n d e 

w e s t z i j d e n i e t . 

H e t g r o n d w a t e r t e r p l e k k e v a n p e i l b u i s 1 7 e i s ( z e e r ) l i c h t t o t m a t i g v e r o n t r e i n i g d m e t v l u c h t i g e a r o m a t e n e n 

n a f t a l e e n . F o r m e e l i s v e r d e r e a f p e r k i n g n o o d z a k e l i j k o m d a t d e t u s s e n w a a r d e v a n h e t g e h a l t e x y l e n e n w o r d t 

o v e r s c h r e d e n . E r i s b e s l o t e n v a n v e r d e r n a d e r o n d e r z o e k a f t e z i e n o m d e v o l g e n d e r e d e n : 

» d e p e i l b u i s i s g e p l a a t s t w a a r d e b o d e m h e t s t e r k s t v e r o n t r e i n i g d i s ; 

» h e t g r o n d w a t e r u i t p e i l b u i z e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g i s n i e t o f s l e c h t s z e e r l i c h t v e r o n t r e i n i g d 

m e t m i n e r a l e o l i e c o m p o n e n t e n ; 

» e r i s z e e r w a a r s c h i j n l i j k s p r a k e v a n ( d e e l s ) h a n g w a t e r ; 

» d e o n d e r g r o n d b e s t a a t u i t l e e m w a a r d o o r v e r t i c a l e a f p e r k i n g n i e t m o g e l i j k i s ( s l e c h t e 

t o e s t r o m i n g v a n h e t g r o n d w a t e r i n e e n s l e c h t d o o r l a t e n d e l a a g ) ; 

» t i j d e n s d e g r o n d s a n e r i n g z a l h e t g r o n d w a t e r w o r d e n v e r l a a g d t o t a a n d e l e e m l a a g . D o o r 

o n t g r a v i n g v a n d e v e r o n t r e i n i g d e g r o n d z a l d e g r o n d w a t e r v e r o n t r e i n i g i n g s t e r k a f n e m e n . 

A a n b e v o l e n w o r d t o m n a d e g r o n d s a n e r i n g e e n c o n t r o l e p e i l b u i s t e p l a a t s e n . I n d i e n o p n i e u w 

m a t i g e t o t s t e r k v e r h o o g d e g e h a l t e n w o r d e n g e m e t e n , d a n k a n a l s n o g w o r d e n b e s l o t e n e e n 

n a d e r g r o n d w a t e r o n d e r z o e k u i t t e v o e r e n . 

E r i s v e r m o e d e l i j k g e e n s p r a k e v a n e e n e r n s t i g g e v a l v a n g r o n d w a t e r v e r o n t r e i n i g i n g o m d a t t e r p l e k k e v a n d e 

s t e r k v e r o n t r e i n i g d e g r o n d v a n b o r i n g 1 7 s l e c h t s e e n m a t i g e v e r o n t r e i n i g i n g i s a a n g e t o o n d m e t x y l e n e n . 

E r w o r d t v a n u i t g e g a a n d a t d e b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g m e t m i n e r a l e o l i e c o m p o n e n t e n o p b a s i s v a n h e t 

v o o r o n d e r z o e k o u d e r i s d a n 1 9 8 7 . 

D a a r n a a s t k a n o p b a s i s v a n h e t h i s t o r i s c h v o o r o n d e r z o e k g e s t e l d w o r d e n d a t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e n i e t 

a s b e s t v e r d a c h t i s . D o o r d e v e l d w e r k e r z i j n z i n t u i g l i j k g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n . 

Reeds uitgevoerde werkzaamheden 

I n 2 0 1 3 i s r e e d s e e n b e s c h i k k i n g a f g e g e v e n . T e v e n s i s i n 2 0 1 3 r e e d s f a s e 1 v a n d e s a n e r i n g u i t g e v o e r d . R e s t a n t 

v a n d e s a n e r i n g z a l p l a a t s v i n d e n z o d r a d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t i s . 
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5.2.4 Slotconclusie 

U i t b o d e m m i l i e u k u n d i g o o g p u n t i s e r , n a s a n e r i n g , g e e n b e z w a a r t e g e n d e v o o r g e n o m e n n i e u w b o u w p l a n n e n , 

a a n g e z i e n d e o v e r i g e v a s t g e s t e l d e v e r o n t r e i n i g i n g e n g e e n r i s i c o ' s v o o r d e v o l k s g e z o n d h e i d o p l e v e r e n . D e 

b o d e m w o r d t n a s a n e r i n g g e s c h i k t g e a c h t v o o r h e t h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e g e b r u i k ( w o n e n ) . 

5.3 Luchtkwaliteit 

5.3.1 Beoordelingskader 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 

o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 

m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e 

s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n R e g e l i n g e n : 

» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 

» B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) . 

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e a a n d e 

l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p ' n i e t i n b e t e k e n e n d e 

m a t e ' i s g e d e f i n i e e r d a l s 3 ^ . v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m 

s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t 

l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t c a t e g o r i e ë n v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) 

o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

» w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 

» w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 

» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 

b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 3 ^ . v a n d e 

g r e n s w a a r d e n . 

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 

b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n 

b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n w e e r s z i j d e n 

v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 

5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 

g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 

5.3.2 Situatie plangebied 

G e l e t o p d e a a r d e n o m v a n g v a n d i t p r o j e c t , i n v e r h o u d i n g t o t c a t e g o r i e ë n v a n g e v a l l e n z o a l s b e s c h r e v e n i n 

p a r a g r a a f 5 . 3 . 1 . 1 k a n w o r d e n g e s t e l d d a t v o o r l i g g e n d p r o j e c t ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t ' a a n d e 

l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 
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O o k k a n o p b a s i s v a n d e l u c h t k w a l i t e i t s k a a r t e n i n d e A t l a s v a n O v e r i j s s e l g e s t e l d w o r d e n d a t e r , i n d e 
o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d , l a n g s w e g e n g e e n o v e r s c h r i j d i n g e n v a n d e g r e n s w a a r d e n a a n d e o r d e z i j n . E e n 
o v e r s c h r i j d i n g v a n d e g r e n s w a a r d e n i s o o k i n d e t o e k o m s t n i e t t e v e r w a c h t e n . 

T o t s l o t w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e z e o n t w i k k e l i n g n i e t w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g i n 

h e t k a d e r v a n h e t B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

5.3.3 Conclusie 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

5.4 Externe veiligheid 

5.4.1 Algemeen 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 

b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 

o n t w i k k e l i n g e n m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e 

r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 

v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 

t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 

w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 

» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 

» h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 

» h e t B e s l u i t r i s i c o ' s Z w a r e O n g e v a l l e n 2 0 1 5 ( B r z o 2 0 1 5 ) ; 

» h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e ' W e t B a s i s n e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ' ( W e t B a s i s n e t ) . D a t v e r v o e r 

g a a t o v e r w a t e r , s p o o r , w e g e n , p e r b u i s l e i d i n g o f d o o r d e l u c h t . D e r e g e l s v a n h e t B a s i s n e t v o o r r u i m t e l i j k e 

o r d e n i n g z i j n v a s t g e s t e l d i n : 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d t r a n s p o r t r o u t e s ( B e v t ) ; 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ; 

» d e R e g e l i n g B a s i s n e t ; 

» d e ( a a n p a s s i n g ) R e g e l i n g B o u w b e s l u i t ( v e i l i g h e i d s z o n e e n p l a s b r a n d a a n d a c h t s g e b i e d ) . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g 

w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e 

b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t 

p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

5.4.2 Situatie plangebied 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t O v e r i j s s e l i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t 

p l a n g e b i e d . O p d e R i s i c o k a a r t O v e r i j s s e l s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , 

e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e 

R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n w e e r g e g e v e n . I n a f b e e l d i n g 5 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t 

b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d ( b l a u w e c i r k e l ) e n o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 
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 Afbeelding 5.1: Uitsnede Risicokaart Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a n o o k d a t d e l o c a t i e a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 : 

» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i ­ e n B r z o ­ i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n 

o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

» z i c h n i e t b e v i n d t i n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 

» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 

» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n . 

5.4.3 Conclusie 

H e t p r o j e c t i s i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t ­ e n r e g e l g e v i n g i n z a k e e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

5.5 Milieuzonering 

5.5.1 Algemeen 

Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f m i l i e u 

t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . O n d e r m i l i e u z o n e r i n g 

v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f 

i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n e n e n r ec reë ren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 

b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e 

f u n c t i e s . D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u s t e r k e r 

b e l a s t . 

M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 

» h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e g e v o e l i g e 

f u n c t i e s ; 

» h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 

a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 
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V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 
2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 
( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 
g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 
d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 
e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 
b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 
u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 
w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n 
a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

5.5.2 Gebiedstypen 

I n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g i s e e n t w e e t a l g e b i e d s t y p e n o n d e r s c h e i d e n ; ' r u s t i g e w o o n w i j k ' 

e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . E e n r u s t i g e w o o n w i j k i s e e n w o o n w i j k d i e i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t p r i n c i p e v a n 

f u n c t i e s c h e i d i n g . O v e r i g e f u n c t i e s k o m e n v r i j w e l n i e t v o o r . L a n g s d e r a n d e n i s w e i n i g v e r s t o r i n g v a n v e r k e e r . 

O p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e w o r d t h e t b u i t e n g e b i e d g e r e k e n d t o t e e n m e t h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e 

w o o n w i j k ' v e r g e l i j k b a a r o m g e v i n g s t y p e . 

H e t o m g e v i n g s t y p e ' g e m e n g d g e b i e d ' w o r d t i n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' o m s c h r e v e n a l s 

e e n g e b i e d m e t e e n m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g w a a r b i j b i j v o o r b e e l d d i r e c t n a a s t w o n i n g e n a n d e r e 

f u n c t i e s v o o r k u n n e n k o m e n z o a l s w i n k e l s , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . 

M e t b e t r e k k i n g t o t d e o n t w i k k e l i n g v a n d e l o c a t i e a a n d e O l d e n z a a l s e w e g g e l d t h e t g e b i e d s t y p e r u s t i g e 

w o o n w i j k . D i t v a n w e g e h e t f e i t d a t e r i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v o o r n a m e l i j k w o n i n g e n a a n w e z i g z i j n . 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
woonwijk gebied 

1 1 0 m 0 m 
2 3 0 m 1 0 m 
3 . 1 5 0 m 3 0 m 
3 . 2 1 0 0 m 5 0 m 
4 . 1 2 0 0 m 1 0 0 m 
4 . 2 3 0 0 m 2 0 0 m 
5 . 1 5 0 0 m 3 0 0 m 
5 . 2 7 0 0 m 5 0 0 m 
5 . 3 1 . 0 0 0 m 7 0 0 m 
6 1 . 5 0 0 m 1 . 0 0 0 m 

5.5.3 Situatie plangebied 

5.5.3.1 Algemeen 

A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s o n d e r z o e k v e r r i c h t n a a r d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e . V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n 

e n M i l i e u z o n e r i n g ' g e e f t e e n e e r s t e i n z i c h t i n d e m i l i e u h i n d e r v a n i n r i c h t i n g e n . 

Z o a l s r e e d s h i e r v o o r g e n o e m d w o r d t b i j h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e k e k e n t e w o r d e n n a a r d e 

o m g e v i n g w a a r i n d e n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e r e a l i s e e r d w o r d e n . H i e r b i j s p e l e n t w e e v r a g e n e e n r o l : 

1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 

2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 

5.5.3.2 Externe werking 

H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , 

v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D a a r v a n i s s p r a k e 

a l s h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t . 
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W o n e n b e t r e f t e e n n i e t m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e v o o r d e o m g e v i n g . E r i s g e e n s p r a k e v a n e e n a a n t a s t i n g v a n 
h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n . 

5.5.3.3 Interne werking 

H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f d e n i e u w e f u n c t i e s b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d e n v a n b e s t a a n d e 

f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . 

I n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 8 z i j n v o o r n a m e l i j k w o n i n g e n a a n w e z i g . A a n d e 

V o s m e e r s t r a a t 3 i s e e n t a n d a r t s p r a k t i j k a a n w e z i g . O p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' 

k a n e e n t a n d a r t s p r a k t i j k a a n g e m e r k t w o r d e n a l s ' a r t s e n p r a k t i j k e n , k l i n i e k e n e n d a g v e r b l i j v e n ' , m e t e e n 

r i c h t a f s t a n d v a n 1 0 m e t e r v o o r g e l u i d . D e a f s t a n d t u s s e n d e t a n d a r t s p r a k t i j k e n d e g e v e l v a n d e 

d i c h t s t b i j z i j n d e n i e u w e w o n i n g b e d r a a g t 1 5 m e t e r . G e z i e n d e r u i m e a f s t a n d t o t d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e 

m a g e r v a n w o r d e n u i t g e g a a n d a t t e r p l a a t s e v a n d e n i e u w e w o n i n g e n s p r a k e z a l z i j n v a n e e n g o e d w o o n - e n 

l e e f k l i m a a t . D a a r n a a s t b e v i n d e n z i c h i n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n b e d r i j v e n d i e v a n i n v l o e d k u n n e n 

z i j n o p d e a a n v a a r d b a a r h e i d v a n d i t i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . 

5.5.4 Conclusie 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d i t p l a n . 

5.6 Geur 

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t v a n a f 1 j a n u a r i 2 0 0 7 h e t t o e t s i n g s k a d e r v o o r 

v e r g u n n i n g v e r l e n i n g , a l s h e t g a a t o m g e u r h i n d e r v a n w e g e d i e r e n v e r b l i j v e n v a n v e e h o u d e r i j e n . D e W g v s t e l t 

één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e c a t e g o r i e ë n . V o o r d i e r c a t e g o r i e ë n w a a r v a n d e 

g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e 

g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r d e a n d e r e d i e r c a t e g o r i e ë n i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e 

v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n a a n g e h o u d e n . 

O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r d i e r c a t e g o r i e ë n w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 

g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n e n p a a r d e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t d e v o l g e n d e 

a f s t a n d e n a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

» b i n n e n d e b e b o u w d e k o m 1 0 0 m e t e r t e b e d r a g e n ; e n 

» b u i t e n d e b e b o u w d e k o m 5 0 m e t e r . 

V o o r d e o v e r i g e d i e r e n w e l k e b i n n e n d e i n r i c h t i n g w o r d e n g e h o u d e n , i s i n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j 

e e n g e u r n o r m o p g e n o m e n . D e z e b e d r a a g t b i n n e n c o n c e n t r a t i e g e b i e d e n z o a l s g e n o e m d i n d e M e s t s t o f f e n w e t , 

d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s g e l e g e n i n e e n d e r g e l i j k c o n c e n t r a t i e g e b i e d , v o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e 

b e b o u w d e k o m 1 4 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . V o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e 

k o m b e d r a a g t d e z e 3 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . 

D e d e f i n i t i e v a n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t l u i d t : gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting 

geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een 

daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt. 

5.6.2 Activiteitenbesluit 

V a n a f 1 j a n u a r i 2 0 1 3 i s h e t A c t i v i t e i t b e s l u i t o o k v a n t o e p a s s i n g o p a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n . H e t B e s l u i t l a n d b o u w 

m i l i e u b e h e e r i s t e g e l i j k e r t i j d k o m e n t e v e r v a l l e n . A g r a r i s c h e b e d r i j v e n h e b b e n g e e n v e r g u n n i n g m e e r n o d i g a l s 

a l h u n a c t i v i t e i t e n o n d e r d e r e i k w i j d t e v a n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t v a l l e n . D i t z i j n t y p e B - b e d r i j v e n , z o a l s 

v e e h o u d e r i j e n , k i n d e r b o e r d e r i j e n ( e n a n d e r e b e d r i j v e n d i e k l e i n s c h a l i g d i e r e n h o u d e n ) , 
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g l a s t u i n b o u w b e d r i j v e n , b e d r i j v e n m e t t e e l t i n g e b o u w e n , b e d r i j v e n m e t o p e n t e e l t , a g r a r i s c h e l o o n w e r k e r s e n 
l o s s e o p s l a g e n ( b i j v o o r b e e l d m e s t ) . 

V o o r g e u r h i n d e r i s i n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t e e n s o o r t g e l i j k b e o o r d e l i n g s k a d e r o p g e n o m e n a l s i n d e W e t 

g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) . Z o g e l d e n b i n n e n e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m d e z e l f d e n o r m e n a l s i n d e 

W g v . O o k d e g e u r b e l a s t i n g w o r d t b e p a a l d v o l g e n s h e t b e p a a l d e i n d e W g v . H e t z e l f d e g e l d t v o o r h e t m e t e n 

v a n d e a f s t a n d e n . 

5.6.3 Situatie plangebied 

D e d i c h t s t b i j z i j n d e v e e h o u d e r i j b e t r e f t e e n g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j a a n d e O l d e n z a a l s e w e g 3 2 . I n d e 

n i e u w e s i t u a t i e b e d r a a g t d e a f s t a n d t u s s e n h e t b e s t e m m i n g s v l a k ' A g r a r i s c h - 1 ' ( O l d e n z a a l s e w e g 3 2 ) e n h e t 

p l a n g e b i e d c i r c a 2 6 0 m e t e r . H i e r m e e w o r d t r u i m s c h o o t s v o l d a a n a a n d e v a s t e a f s t a n d v a n 1 0 0 m e t e r d i e g e l d t 

v o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n d i e b i n n e n d e b e b o u w d e k o m z i j n g e l e g e n . 

G e l e t o p d e z e a f s t a n d e n h e t f e i t d a t a n d e r e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n o p r u i m e a f s t a n d z i j n g e l e g e n , i s e r s p r a k e 

v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n g e b i e d . D e o n t w i k k e l i n g l e v e r t o o k g e e n e x t r a 

b e l e m m e r i n g e n o p v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ( O l d e n z a a l s e w e g 3 2 ) . 

5.6.3 Conclusie 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t h e t a s p e c t g e u r g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e 

u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

5.7 Ecologie 

5.7.1 Algemeen 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 

B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 

H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

5.7.2 Gebiedsbescherming 

5.7.2.1 Natura 2000-gebieden 

O p 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i s d e g e w i j z i g d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i n w e r k i n g g e t r e d e n . V a n a f d a t m o m e n t 

h e e f t N e d e r l a n d d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n i n n a t i o n a l e w e t g e v i n g v e r a n k e r d . N e d e r l a n d z a l 

a a n d e h a n d v a n e e n v e r g u n n i n g e n s t e l s e l d e z o r g v u l d i g e a f w e g i n g w a a r b o r g e n r o n d p r o j e c t e n d i e g e v o l g e n 

k u n n e n h e b b e n v o o r N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d 

' S p r i n g e n d a l S D a l v a n d e M o s b e e k ' i s g e l e g e n o p c i r c a 3 , 6 k i l o m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . I n a f b e e l d i n g 5 . 2 i s 

d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d ( m e t r o o d o m c i r k e l d ) t e n o p z i c h t e v a n h e t N a t u r a - 2 0 0 0 g e b i e d w e e r g e g e v e n . 
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Afbeelding 5.2: Ligging van het plangebied t.o.v. Natura 2000-gebieden (Bron: Provincie Overijssel) 

G e l e t o p d e a a r d v a n d e o n t w i k k e l i n g e n d e a f s t a n d t o t d e N a t u r a 2 0 0 0 w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r a l s g e v o l g 

v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g e e n s p r a k e i s v a n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e 

i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . 

5.7.2.2 Natuurnetwerk Nederland (NNNJ/Ecologische Hoofdstructuur (EHS) 

H e t N a t u u r n e t w e r k N e d e r l a n d i s h e t N e d e r l a n d s n e t w e r k v a n b e s t a a n d e e n n i e u w a a n t e l e g g e n 

n a t u u r g e b i e d e n . I n d e w e t h e e t d i t d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . H e t n e t w e r k m o e t n a t u u r g e b i e d e n 

b e t e r v e r b i n d e n m e t e l k a a r e n m e t h e t o m r i n g e n d e a g r a r i s c h g e b i e d . D e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s 

d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d . D e E H S i s i n p r o v i n c i a l e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e e n -

v e r o r d e n i n g u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , t e n z i j ' - p r i n c i p e . I n p r i n c i p e z i j n 

e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n d e c o n c r e e t b e g r e n s d e E H S . D e d i c h t s t b i j z i j n d e g r o n d e n d i e z i j n 

a a n g e m e r k t a l s E H S l i g g e n o p c i r c a 6 0 0 m e t e r a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d . I n a f b e e l d i n g 5 . 3 i s d e l i g g i n g v a n 

h e t p l a n g e b i e d ( m e t r o o d o m c i r k e l d ) t e n o p z i c h t e v a n d e E H S w e e r g e g e v e n . 

          

           

    

      

       

                 

    

             

    
               

             

   
   Afbeelding 5 . 3 : Ligging van het plangebied t.o.v. de EHS (Bron: Provincie Overijssel) 
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G e z i e n d e r u i m e a f s t a n d t o t d e E H S e n d e a a r d v a n d e o n t w i k k e l i n g w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n 
a a n t a s t i n g p l a a t s v i n d t v a n d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E H S . 

5.7.3 Flora & fauna 

5.7.3.1 Inleiding 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 

b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 

e r s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A l s h i e r v a n s p r a k e i s , m o e t o n t h e f f i n g o f 

v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d . 

E e l e r w o u d e u i t D i e v e r h e e f t i n 2 0 1 1 i n h e t p l a n g e b i e d e e n q u i c k s c a n N a t u u r w e t g e v i n g u i t g e v o e r d . U i t h e t 

o n d e r z o e k k w a m n a a r v o r e n d a t d e a a n w e z i g h e i d v a n e e n v a s t e v e r b l i j f p l a a t s v a n v l e e r m u i z e n i n d e w o n i n g i n 

h e t o n d e r z o e k s g e b i e d n i e t u i t g e s l o t e n k o n w o r d e n . O p 1 1 o k t o b e r 2 0 1 4 h e e f t e e n m e d e w e r k e r v a n 

N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l o n d e r z o e k u i t g e v o e r d n a a r h e t v o o r k o m e n e n d e f u n c t i e v a n d e w o n i n g v o o r 

v l e e r m u i z e n . D e r e s u l t a t e n v a n d e q u i c k s c a n N a t u u r w e t g e v i n g e n h e t o n d e r z o e k n a a r d e v l e e r m u i z e n w o r d e n 

h i e r o n d e r b e h a n d e l d . H e t n a d e r o n d e r z o e k n a a r v l e e r m u i z e n i s n o g r e l e v a n t , a a n g e z i e n v l e e r m u i z e n d e 

v e r b l i j f p l a a t s e n v a a k t r o u w e n l a n g b e z e t t e n . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p d e z e r e s u l t a t e n w o r d t v e r w e z e n 

n a a r b i j l a g e n 3 e n 4 . 

5.7.3.2 Onderzoeksresultaten natuurwetgeving 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t p r o j e c t g e b i e d e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d v o r m t v o o r e e n a a n t a l b e s c h e r m d e 

p l a n t e n - e n d i e r s o o r t e n i n h e t k a d e r v a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t . H e t g a a t o m a l g e m e n e e n l i c h t b e s c h e r m d e 

s o o r t e n , z o a l s z o o g d i e r e n e n a m f i b i e ë n , m a a r o o k s t r i k t b e s c h e r m d e s o o r t e n z o a l s v o g e l s e n v l e e r m u i z e n 

M e t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e i n g r e p e n g a a t v o o r t a b e l 1 - s o o r t e n w e l i s w a a r l e e f g e b i e d v e r l o r e n , m a a r v a n 

n e g a t i e v e e f f e c t e n o p p o p u l a t i e s i s g e e n s p r a k e . W e l k u n n e n o p i n d i v i d u e e l n i v e a u ( t i j d e l i j k ) n e g a t i e v e 

e f f e c t e n o p t r e d e n , b i j v o o r b e e l d d o o r v e r l i e s v a n l e e f g e b i e d . D e z e l i c h t b e s c h e r m d e s o o r t e n b e h o r e n t o t d e 

c a t e g o r i e ' n i e t o n t h e f f i n g s p l i c h t i g b i j r u i m t e l i j k e i n g r e p e n ' . W e l g e l d t o o k v o o r d e z e s o o r t e n d e a l g e m e n e 

z o r g p l i c h t . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g i s v o o r d e z e s o o r t e n n i e t a a n d e o r d e . 

Vogelsoorten 

V o o r a l l e b e s c h e r m d e , i n h e e m s e ( o o k d e a l g e m e e n v o o r k o m e n d e ) v o g e l s o o r t e n g e l d t v a n u i t d e F l o r a - e n 

f a u n a w e t e e n v e r b o d o p h a n d e l i n g e n d i e n e s t e n o f e i e r e n b e s c h a d i g e n o f v e r s t o r e n . O o k h a n d e l i n g e n d i e e e n 

v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s v a n b e s c h e r m d e v o g e l s v e r s t o r e n z i j n n i e t t o e g e s t a a n . I n d e p r a k t i j k b e t e k e n t d i t 

d a t v e r s t o r e n d e w e r k z a a m h e d e n a l l e e n b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n u i t g e v o e r d m o g e n w o r d e n . 

T i j d e n s h e t v e l d b e z o e k z i j n g e e n n e s t e n a a n g e t r o f f e n . O n d e r d e d a k p a n n e n v a n h e t w o o n h u i s z o u d e n 

h u i s m u s s e n k u n n e n g a a n b r o e d e n . E c h t e r , t i j d e n s h e t v e l d b e z o e k z i j n g e e n h u i s m u s s e n a a n g e t r o f f e n i n e n 

r o n d o m h e t p l a n g e b i e d . D e k a n s d a t e r n u n o g h u i s m u s s e n g a a n b r o e d e n i s o o k z e e r k l e i n ; h u i s m u s s e n 

b e g i n n e n a l m e t b a l t s e n n e s t b o u w b e g i n m a a r t . N e g a t i e v e e f f e c t e n o p h u i s m u s s e n , d o o r h e t s l o p e n v a n h e t 

w o o n h u i s , w o r d e n d a n o o k n i e t v e r w a c h t . E e n o n t h e f f i n g h i e r v o o r i s n i e t n o d i g . 

A l s e r n e s t e n a a n w e z i g z i j n i n d e b e p l a n t i n g b i j a a n v a n g v a n d e v e r w i j d e r w e r k z a a m h e d e n , d a n z a l e r w e l 

m o e t e n w o r d e n g e w a c h t m e t v e r w i j d e r e n v a n d e b o s s c h a g e s / b e p l a n t i n g t o t h e t e i n d e v a n h e t b r o e d s e i z o e n 

( m e d i o 1 5 j u l i , m i t s a l l e v o g e l s z i j n u i t g e v l o g e n e n e r g e e n j o n g e n m e e r a a n w e z i g z i j n ) o m v e r s t o r i n g t e 

v o o r k o m e n . 

Vleermuizen 

H e t w o o n h u i s e n d e g a r a g e b e v a t t e n p o t e n t i ë l e v e r b l i j f p l a a t s e n v o o r v l e e r m u i z e n o . a . d o o r d e a a n w e z i g h e i d 

v a n e e n s p o u w m u u r . O p b a s i s v a n d i t o n d e r z o e k k a n e c h t e r n i e t b e p a a l d w o r d e n w e l k e f u n c t i e h e t p l a n g e b i e d 

e x a c t h e e f t v o o r v l e e r m u i z e n ( w e l k t y p e v e r b l i j f p l a a t s ) e n w e l k e e f f e c t e n d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n 

h e b b e n o p d e a a n w e z i g e s o o r t e n . A a n d e h a n d v a n a a n v u l l e n d , j a a r r o n d o n d e r z o e k n a a r v e r b l i j f p l a a t s e n v a n 

v l e e r m u i z e n k a n b e p a a l d w o r d e n w a t h e t e f f e c t i s v a n d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p v l e e r m u i z e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

41 



Bestemmingsplan "Tubbergen, Oldenzaalseweg 8 2016" 
V a s t g e s t e l d 

5.7.3.3 Vervolgon derzoek vleerm uis 

O p 1 1 o k t o b e r 2 0 1 4 h e e f t e e n m e d e w e r k e r v a n N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l o n d e r z o e k u i t g e v o e r d n a a r h e t 

v o o r k o m e n e n d e f u n c t i e v a n d e w o n i n g v o o r v l e e r m u i z e n . 

Resultaten 

T i j d e n s h e t b e z o e k w e r d e e n f a n a t i e k b a l t s e n d e g e w o n e d w e r g v l e e r m u i s w a a r g e n o m e n r o n d o m d e w o n i n g i n 

h e t p l a n g e b i e d . E r z i j n g e e n a n d e r e v l e e r m u i z e n w a a r g e n o m e n t i j d e n s h e t o n d e r z o e k . 

D e b e b o u w i n g i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d w o r d t o p b a s i s v a n b o u w s t i j l ( l a a g b o u w e n v r i j s t a a n d e w o n i n g ) , 

v o l u m e e n s t a a t v a n o n d e r h o u d o n g e s c h i k t b e v o n d e n a l s w i n t e r v e r b l i j f p l a a t s v o o r v l e e r m u i z e n . 

W i n t e r v e r b l i j f p l a a t s e n w o r d e n a a n g e t r o f f e n i n g e b o u w e n m e t e e n f o r s v o l u m e w a a r d o o r e e n c o n s t a n t e 

t e m p e r a t u u r ( v o r s t v r i j ) e n e n i g s z i n s v o c h t i g b i n n e n k l i m a a t a a n w e z i g i s . D e b e b o u w i n g i n h e t 

o n d e r z o e k s g e b i e d v o l d o e t n i e t a a n d i e k e n m e r k e n . 

G e l e t o p d e b o u w s t i j l , b o u w m a t e r i a l e n , o m v a n g e n s t a a t v a n o n d e r h o u d , w o r d t d e b e b o u w i n g i n h e t 

p l a n g e b i e d t o t e e n n a g e n o e g o n g e s c h i k t e v e r b l i j f p l a a t s v a n a n d e r e s o o r t e n b e s c h o u w d . L a a t v l i e g e r s , w e l k e 

o o k i n g e b o u w e n i n d o r p e n h u i z e n , h e b b e n e e n d u i d e l i j k e v o o r k e u r v o o r g r o t e r e g e b o u w e n z o a l s s c h o l e n , 

k e r k e n , k l o o s t e r s e . d . v a n w e g e d e h o g e r e u i t v l i e g o p e n i n g . 

Conclusie 

I n d e w o n i n g i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s e e n p a a r v e r b l i j f v a n d e g e w o n e d w e r g v l e e r m u i s g e v e s t i g d . V a n w e g e 

d e a a n w e z i g h e i d v a n e e n p a a r v e r b l i j f , k a n e e n k r a a m k o l o n i e v a n d e z e s o o r t u i t g e s l o t e n w o r d e n o m d a t 

k r a a m k o l o n i e s e n p a a r v e r b l i j v e n v a n d w e r g v l e e r m u i z e n a l t i j d g e s c h e i d e n v o o r k o m e n , w a a r b i j d e 

p a a r v e r b l i j v e n m e e s t a l r o n d o m k r a a m k o l o n i e s a a n w e z i g z i j n . 

V a s t e v e r b l i j f p l a a t s e n v a n v l e e r m u i z e n z i j n j a a r r o n d b e s c h e r m d i n h e t k a d e r v a n d e F f - w e t . V o o r h e t 

v e r n i e t i g e n v a n e e n v e r b l i j f p l a a t s i s e e n o n t h e f f i n g e x . a r t . 7 5 C v a n d e F f - w e t o f e e n v e r k l a r i n g v a n g e e n 

b e z w a a r v e r e i s t . 

O m e e n o n t h e f f i n g t e k u n n e n v e r k r i j g e n d i e n t d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r v a n g e n d e v e r b l i j f p l a a t s e n a a n t e b i e d e n i n 

d e n i e u w t e b o u w e n w o n i n g e n e n t i j d e l i j k e m a a t r e g e l e n t e t r e f f e n i n d e v o r m v a n h e t p l a a t s e n v a n e n k e l e 

g e s c h i k t e v l e e r m u i s k a s t e n . 

D e a a n w e z i g h e i d v a n e e n p a a r v e r b l i j f p l a a t s b r e n g t d e u i t v o e r i n g v a n h e t p r o j e c t n i e t i n g e v a a r . H e t i s e e n 

a d m i n i s t r a t i e v e h a n d e l i n g . W e l d i e n e n e r m a a t r e g e l e n g e n o m e n t e w o r d e n o m d e v e r b l i j f p l a a t s i n d e n i e u w e 

s i t u a t i e t e b e h o u d e n . D a a r b i j m o e t b i j v o o r b e e l d g e d a c h t w o r d e n a a n h e t o p e n l a t e n v a n e e n a a n t a l 

s t o o t v o e g e n . 

5.7.4 Eindconclusie (en advies) 

E r i s g e e n s p r a k e v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n o f d e E H S . 

I n d e w o n i n g i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s e e n v a s t e v e r b l i j f p l a a t s ( z o m e r - e n p a a r v e r b l i j f ) v a n d e g e w o n e 

d w e r g v l e e r m u i s a a n g e t r o f f e n . D e r g e l i j k e v e r b l i j f p l a a t s e n z i j n j a a r r o n d b e s c h e r m d . H e t v e r n i e l e n v a n v a s t e 

v e r b l i j f p l a a t s e n v a n v l e e r m u i z e n i s o n t h e f f i n g s p l i c h t i g i n h e t k a d e r v a n d e F f - w e t . E r z a l d u s e e n o n t h e f f i n g e x . 

a r t . 7 5 C v a n d e F f - w e t a a n g e v r a a g d m o e t e n w o r d e n v o o r h e t v e r s t o r e n v a n e e n g e w o n e d w e r g v l e e r m u i s e n 

h e t v e r n i e l e n v a n e e n v a s t e z o m e r - e n p a a r v e r b l i j f p l a a t s . 

M e t i n a c h t n e m i n g v a n d e o n t h e f f i n g e x . a r t . 7 5 C F f - w e t z i j n e r g e e n b e l e m m e r i n g e n o m h e t g e w e n s t e p l a n i n 

h e t k a d e r v a n e c o l o g i s c h e a s p e c t e n t e r e a l i s e r e n . 

G e a d v i s e e r d w o r d t o m r u i m v o o r d e s l o o p v a n h e t g e b o u w v i e r v l e e r m u i s k a s t e n o p e e n g e s c h i k t e l o c a t i e i n d e 

d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e p l a a t s e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

42 



5.8 Archeologie & Cultuurhistorie 

Bestemmingsplan "Tubbergen, Oldenzaalseweg 8 2016" 
V a s t g e s t e l d 

5.8.1 Archeologie 

5.8.1.1 Algemeen 

O p 1 s e p t e m b e r 2 0 0 7 i s d e W e t o p d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g ( W a m z ) , e e n w i j z i g i n g o p d e 

M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 , v a n k r a c h t g e w o r d e n . D e z e w i j z i g i n g b r e n g t m e t z i c h m e e d a t g e m e e n t e n e e n 

a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t h e b b e n g e k r e g e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t 

v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p r o j e c t g e b i e d a a n w e z i g 

( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t 

p r o j e c t g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r 

v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e 

v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

5.8.1.2 Situatie plangebied 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h i k t o v e r e e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t . E e n u i t s n e d e v a n d e 

g e m e e n t e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t i s o p g e n o m e n i n a f b e e l d i n g 5 . 4 . D e l o c a t i e i s 

w e e r g e g e v e n m e t d e b l a u w e c i r k e l . 

            

           

        

                   
Afbeelding 5.4: Uitsnede gemeentelijke archeologische verwachtingskaart (Bron: gemeente Tubbergen) 

O p b a s i s v a n d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t b l i j k t d a t d e l o c a t i e l i g t i n g e b i e d e n a a n g e m e r k t a l s 

' s t u w w a l h e l l i n g e n m e t e e n p l a g g e n d e k ' e n ' d i e p e e r o s i e d a l e n m e t n a t t e , z a n d i g e b o d e m s ' . V o o r 

' s t u w w a l h e l l i n g e n m e t e e n p l a g g e n d e k ' g e l d t e e n h o g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e w a a r b i j 

o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i s a l s h e t g e b i e d e e n g r o t e r e o p p e r v l a k t e k e n t d a n 2 5 0 0 m
2 e n d e b o d e m i n g r e p e n 

d i e p e r d a n 4 0 c m r e i k e n . V o o r ' d i e p e e r o s i e d a l e n m e t n a t t e , z a n d i g e b o d e m s ' g e l d t e e n l a g e a r c h e o l o g i s c h e 

v e r w a c h t i n g s w a a r d e w a a r b i j o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i s a l s h e t g e b i e d e e n g r o t e r e o p p e r v l a k t e k e n t d a n 5 0 0 0 

m
2 e n d e b o d e m i n g r e p e n d i e p e r d a n 4 0 c m r e i k e n . 

H e t p l a n g e b i e d l i g t s l e c h t s v o o r e e n k l e i n d e e l i n h e t g e b i e d w a a r v o o r e e n h o g e a r c h e o l o g i s c h e 

v e r w a c h t i n g s w a a r d e g e l d t . V o o r h e t o v e r g r o t e d e e l l i g t h e t p l a n g e b i e d i n e e n g e b i e d w a a r v o o r e e n l a g e 

a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e g e l d t . G e z i e n h e t f e i t d a t h e t p l a n g e b i e d e e n a a n z i e n l i j k k l e i n e r e 

o p p e r v l a k t e h e e f t d a n 5 0 0 0 m
2 e n h e t g e b i e d w a a r v o o r e e n h o g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e g e l d t 

s l e c h t s e e n z e e r k l e i n d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d o m v a t , i s e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n i e t n o o d z a k e l i j k . 
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5.8.2 Cultuurhistorie 

5.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n b e d o e l d d i e 

c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 

c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . 

I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 

"een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 

grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" d i e n t t e b e v a t t e n . 

5.8.2.2 Situatie plangebied 

O p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e A t l a s v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l b l i j k t d a t e r i n h e t p l a n g e b i e d g e e n 

b i j z o n d e r e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n . I n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d i s e v e n e e n s g e e n 

s p r a k e v a n m o n u m e n t e n o f c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 

5.8.3 Conclusie 

H e t u i t v o e r e n v a n e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k i s i n h e t k a d e r v a n d i t p l a n n i e t n o o d z a k e l i j k . V a n 

c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n i s i n o f n a b i j h e t p l a n g e b i e d g e e n s p r a k e . 

5.9 Besluit milieueffectrapportage 

5.9.1 Algemeen 

I n d e W e t m i l i e u b e h e e r e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i s v a s t g e l e g d d a t v o o r a f g a a n d e a a n h e t 

r u i m t e l i j k e p l a n d a t v o o r z i e t i n e e n g r o o t s c h a l i g p r o j e c t m e t b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n e e n 

m i l i e u e f f e c t r a p p o r t ( M E R ) o p g e s t e l d d i e n t t e w o r d e n . D e a c t i v i t e i t e n w a a r v o o r e e n M E R - r a p p o r t a g e o p g e s t e l d 

m o e t w o r d e n z i j n o p g e n o m e n i n d e b i j l a g e v a n h e t B e s l u i t m . e . r . 

E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n o p d e v o l g e n d e m a n i e r e n : 

» E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n e e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j , 

l i d 2 v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 n o o d z a k e l i j k i s ; 

» E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e 

d r e m p e l w a a r d e n u i t d e o n d e r d e l e n C e n D o v e r s c h r i j d e n e n w a a r b i j h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t 

g e n o e m d i n k o l o m 3 ( p l a n n e n ) . 

» E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n i n d i e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t 

g e n o e m d i n k o l o m 4 ( b e s l u i t e n ) e n e r s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n 

u i t o n d e r d e e l C e n D o v e r s c h r i j d e n . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C i s 

i n d i t g e v a l s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l 

D i s h e t p l a n m . e . r . - b e o o r d l i n g s p l i c h t i g . 

I n h e t B e s l u i t m . e . r . n e e m t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n b i j z o n d e r e p o s i t i e i n , w a n t h e t k a n n a m e l i j k t e g e l i j k e r t i j d 

o p g e n o m e n z i j n i n z o w e l k o l o m 3 a l s i n k o l o m 4 v a n h e t B e s l u i t m . e . r . . O f h e t b e s t e m m i n g s p l a n i n d e z e 

g e v a l l e n v o l d o e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t p l a n u i t k o l o m 3 o f a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t b e s l u i t u i t k o l o m 4 i s 

a f h a n k e l i j k v a n d e w i j z e w a a r o p d e a c t i v i t e i t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t b e s t e m d . A l s v o o r d e a c t i v i t e i t 

e e r s t één o f m e e r d e r e u i t w e r k i n g s - o f w i j z i g i n g s p l a n n e n m o e t e n w o r d e n v a s t g e s t e l d d a n i s s p r a k e v a n 

' k a d e r s t e l l e n d v o o r ' e n v o l d o e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t p l a n . I s d e a c t i v i t e i t g e h e e l o f 

g e d e e l t e l i j k a l s e i n d b e s t e m m i n g o p g e n o m e n v o l d o e t h e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t b e s l u i t . 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g 

b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D v a n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t 

m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d e i n b i j l a g e D 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

44 



Bestemmingsplan "Tubbergen, Oldenzaalseweg 8 2016" 
V a s t g e s t e l d 

o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t v e r g e w i s s e n o f 
a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e ' v e r g e w i s p l i c h t ' . 

H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r e e n b e s t e m m i n g s p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n i n 

o n d e r d e e l D e n b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n , e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e 

n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . -

b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) 

p l a a t s v i n d e n . 

5.9.2 Situatie plangebied 

5.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d ' S p r i n g e n d a l S D a l v a n d e M o s b e e k ' i s g e l e g e n o p c i r c a 3 , 6 k i l o m e t e r 

a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d . G e z i e n d e a a r d e n o m v a n g v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g 

i n r e l a t i e t o t d e r u i m e a f s t a n d t o t h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t g e e n s p r a k e z a l z i j n v a n 

e e n a a n t a s t i n g v a n d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g 

o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s i n h e t k a d e r v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n d a n o o k 

n i e t n o o d z a k e l i j k . D e r h a l v e i s g e e n s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t o p b a s i s v a n a r t i k e l 7 . 2 a v a n d e W e t 

m i l i e u b e h e e r . 

5.9.2.2 Programmatische Aanpak Stikstof (PAS) 

A c t i v i t e i t e n m e t e e n w a a r d e v a n m i n d e r d a n 0 , 0 5 m o l p e r h e c t a r e p e r j a a r w o r d e n a l s v e r w a a r l o o s b a a r 

b e s c h o u w d ; d e z e a c t i v i t e i t e n h o e v e n n i e t t e w o r d e n g e m e l d ( o o k a l n i e t o n d e r d e o n t w e r p R e g e l i n g ) . O o k 

c u m u l a t i e f b e s c h o u w d z o r g e n d e z e a c t i v i t e i t e n v o o r g e e n e f f e c t e n v o o r d e n a t u u r l i j k e k e n m e r k e n v a n N a t u r a 

2 0 0 0 - g e b i e d e n , a l d u s d e t o e l i c h t i n g v a n d e P A S . G e l e t o p d e ( p l a n o l o g i s c h e ) a f n a m e v a n h e t a a n t a l 

v e r k e e r s b e w e g i n g e n , i s e r s p r a k e v a n e e n a c t i v i t e i t d i e a l s v e r w a a r l o o s b a a r k a n w o r d e n b e s c h o u w d . N a d e r 

o n d e r z o e k n a a r d e s t i k s t o f d e p o s i t i e i s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n p r i n c i p e i n d e d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g ' W o n e n ' v o o r w a t b e t r e f t d e b i n n e n 

h e t p l a n g e b i e d g e p l a n d e o n t w i k k e l i n g e n v o l d o e t d a a r m e e a a n d e d e f i n i t i e v a n e e n ' b e s l u i t ' a l s b e d o e l d i n h e t 

B e s l u i t m . e . r . D i t b e t e k e n t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g i s i n d i e n a c t i v i t e i t e n w o r d e n 

m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . e n d e d a a r i n o p g e n o m e n 

d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n . 

I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g d i e n i e t w o r d t g e n o e m d i n o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t m . e . r . O p 

b a s i s v a n o n d e r d e e l D k a n d e i n d i t p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d e n a a n g e m e r k t a l s : 'De aanleg, wijziging of 

uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of 

parkeerterreinen'. 

D e o n t w i k k e l i n g i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n i s m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g i n d i e n d e v o l g e n d e d r e m p e l w a a r d e n 

w o r d e n o v e r s c h r e d e n : 

» e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r : 

» i n d i e n h e t g e b i e d 2 0 0 0 w o n i n g e n o f m e e r o m v a t ; 

» e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . 

G e z i e n d e d r e m p e l w a a r d e n k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n d i r e c t e m . e . r . -

p l i c h t g e l d t . E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r 

d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e 

m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 
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I n d i e n d e m o g e l i j k h e d e n v a n d i t p l a n w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D v a n h e t 
B e s l u i t m . e . r . , k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r d a t s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k s c h a a l n i v e a u e n e e n a c t i v i t e i t 
d i e v e l e m a l e n k l e i n s c h a l i g e r i s . D a a r n a a s t b l i j k t u i t d i t h o o f d s t u k e n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k d a t d e v a s t s t e l l i n g 
v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t l e i d t t o t b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n d i e h e t d o o r l o p e n v a n e e n m . e . r . -
p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 

5.9.3 Conclusie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m . e . r . - p l i c h t i g . T e v e n s z i j n g e e n n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e v e r w a c h t e n a l s g e v o l g 

v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN 

6.1 Vigerend beleid 

6.1.1 Europees beleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 

i n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 

W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 

( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n 

w o r d e n e r o p ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e 

a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n . M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e 

a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

6.1.2 Rijksbeleid 

H e t R i j k s b e l e i d o p h e t g e b i e d v a n h e t w a t e r b e h e e r i s v a s t g e l e g d i n h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n ( N W P ) 2 0 1 6 - 2 0 2 1 

( v a s t g e s t e l d 1 7 d e c e m b e r 2 0 1 5 ) . H e t p l a n g e e f t o p h o o f d l i j n e n d e a m b i t i e s w e e r v a n h e t R i j k t e n a a n z i e n v a n 

h e t n a t i o n a l e w a t e r b e l e i d e n h e t d a a r a a n g e r e l a t e e r d e r u i m t e l i j k e b e l e i d . D e b e l a n g r i j k s t e a m b i t i e s r i c h t e n 

z i c h o p w a t e r v e i l i g h e i d , z o e t w a t e r e n w a t e r k w a l i t e i t . M a a r o o k d e D e l t a b e s l i s s i n g e n e n e n k e l e 

w a t e r a f h a n k e l i j k e t h e m a ' s a l s n a t u u r e n d u u r z a m e e n e r g i e h e b b e n i n h e t p l a n e e n p l e k g e k r e g e n . D e 

d o o r w e r k i n g v a n d e b e l e i d s a m b i t i e s / u i t g a n g s p u n t e n n a a r l a g e r e o v e r h e d e n i s g e r e g e l d i n d e S t r u c t u u r v i s i e 

I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( 2 0 1 2 ) , h e t B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r ( 2 0 1 1 ) e n d e W a t e r w e t ( 2 0 0 9 ) . 

6.1.3 Provinciaal beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e 

u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e 

v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n 

o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

6.1.4 Waterschap Vechtstromen 

D o o r d e i n v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s N e d e r l a n d v e r d e e l d i n v i j f d e e l s t r o o m g e b i e d e n . H e t 

d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R i j n e n I J s s e l , V e c h t s t r o m e n , V a l l e i e n 

V e l u w e , D r e n t s O v e r i j s s e l s e D e l t a , e n Z u i d e r z e e l a n d . O m t e v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r 

h e b b e n d e z e w a t e r s c h a p p e n e e n W a t e r b e h e e r p l a n o p g e s t e l d . 

H e t a l g e m e e n b e s t u u r v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t i n d e v e r g a d e r i n g v a n 7 o k t o b e r 2 0 1 5 h e t 

' W a t e r b e h e e r p l a n 2 0 1 6 - 2 0 2 1 ' v a s t g e s t e l d . 

I n h e t W a t e r b e h e e r p l a n i s a a n g e g e v e n h o e h e t w a t e r s c h a p z i j n t a k e n d e k o m e n d e j a r e n ( 2 0 1 6 t o t 2 0 2 1 ) w i l 

u i t v o e r e n . I n h e t p l a n z i j n d o e l e n e n m a a t r e g e l e n g e s t e l d v o o r d e t h e m a ' s w a t e r v e i l i g h e i d , v o l d o e n d e w a t e r , 

s c h o o n w a t e r e n h e t z u i v e r e n v a n a f v a l w a t e r . D e z e z i j n g e r i c h t o p h e t : 

» v o o r k o m e n o f b e p e r k e n v a n o v e r s t r o m i n g e n , w a t e r o v e r l a s t e n d r o o g t e ; 

» b e s c h e r m e n e n v e r b e t e r e n v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t o p p e r v l a k t e w a t e r e n g r o n d w a t e r e n h e t z o r g e n 

v o o r e e n g o e d f u n c t i o n e r e n d r e g i o n a a l w a t e r s y s t e e m . 

» h e t e f f e c t i e f e n e f f i c i ën t b e h a n d e l e n v a n a f v a l w a t e r i n d e a f v a l w a t e r z u i v e r i n g s i n s t a l l a t i e s . 
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6.2 Waterparagraaf 

6.2.1 Watertoets 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 

g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 

w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 

p l a n n e n i s v e r a n k e r d . I n d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 

o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 

p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 

e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 

d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 

m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

6.2.2 Watertoetsproces 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s g e ï n f o r m e e r d o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s 

( h t t p : / / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l ) . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e ' k o r t e p r o c e d u r e ' 

v a n t o e p a s s i n g i s . V o o r h e t w a t e r t o e t s r e s u l t a a t , d e ' s t a n d a a r d w a t e r p a r a g r a a f , w o r d t v e r w e z e n n a a r b i j l a g e 5 

v a n d e z e t o e l i c h t i n g . 

D e p r o c e d u r e i n h e t k a d e r v a n d e w a t e r t o e t s i s h i e r m e e g o e d d o o r l o p e n . H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n g e e f t 

e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s . 
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HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING 
7.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 

o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 

h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 

i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 

k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . 

7.2 Opzet van de regels 

7.2.1 Algemeen 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 

o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t i n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 

2 0 1 0 . I n d e m i n i s t e r i ë l e R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 

V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d 

R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 

w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e z e v e r b e e l d i n g k a n z o w e l d i g i t a a l a l s a n a l o o g w o r d e n v e r b e e l d . 

D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n b e k e k e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ( b e g r i p p e n e n w i j z e v a n m e t e n ) ; 

2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 

3 . A l g e m e n e r e g e l s ( o . a . a f w i j k i n g s r e g e l s ) ; 

4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

7.2.2 inleidende regels 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

» B e g r i p p e n ( A r t i k e l 1 ) 

I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n 

e e n d u i d i g e i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

» W i j z e v a n m e t e n ( A r t i k e l 2 ) 

D i t a r t i k e l g e e f t o n d e r m e e r b e p a l i n g e n w a a r m a g w o r d e n g e b o u w d e n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n 

b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g b e g r e p e n m o e t e n w o r d e n . 

7.2.3 Bestemmingsregels 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

» B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g : o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n ; 

» B o u w r e g e l s : e i s e n w a a r a a n d e b e b o u w i n g m o e t v o l d o e n ( b e b o u w i n g s h o o g t e , 

b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e , e t c . ) ; 
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» N a d e r e e i s e n : e i s e n d i e k u n n e n w o r d e n g e s t e l d a a n d e p l a a t s e n a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g ; 
» A f w i j k i n g e n v a n d e g e b r u i k s - e n b o u w r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e 

a a n g e g e v e n b e s t e m m i n g e n e n b o u w r e g e l s . 

7.2.4 Algemene regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 

o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 5) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e 

v e r d i c h t i n g k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , i n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één 

k e e r b e t r o k k e n w o r d t b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e . 

» Algemene bouwregels (Artikel 6): 

D i t a r t i k e l b e p a a l t d a t d e b e s t a a n d e m a a t v o e r i n g v a n b o u w w e r k e n a l s m i n i m a a l r e s p e c t i e v e l i j k 

m a x i m a a l k u n n e n w o r d e n t o e g e s t a a n . 

« Algemene gebruiksregels (Artikel 7) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t 

g e b r u i k u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h 

m e e d a t d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t 

z i j n . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 8) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m 

o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

» Overige regels (Artikel 9) 

I n d i t a r t i k e l z i j n r e g e l s o p g e n o m e n b e t r e f f e n d e h e t p a r k e r e n e n l a d e n / l o s s e n . D e z e r e g e l s z i j n 

o p g e n o m e n o m h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d v a n g e n o e g r u i m t e v o o r p a r k e e r g e l e g e n h e i d e n 

l a d e n / l o s s e n t e v o o r z i e n . 

7.2.5 Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s a a n g e g e v e n w a t d e 

j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l 

w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 

7.3 Verantwoording van de regels 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 

t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n w e l k e b e b o u w i n g 

m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n k e u z e s g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s 

w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w - e n 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t j u r i d i s c h e 

t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d i s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 

v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . 

I n d e z e p a r a g r a a f w o r d e n d e g e m a a k t e k e u z e s n a d e r o n d e r b o u w d . H i e r b i j z u l l e n d e b e s t e m m i n g e n i n d e z e l f d e 

v o l g o r d e a l s i n d e r e g e l s w o r d e n b e h a n d e l d . 
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Verkeer (Artikel 3) 

D e b e s t e m m i n g ' V e r k e e r ' i s t o e g e k e n d a a n e e n s t r o o k g r o n d a a n d e k a n t v a n d e O l d e n z a a l s e w e g . G r o n d e n 

m e t d e z e b e s t e m m i n g z i j n b e d o e l d v o o r w e g e n , s t r a t e n e n p a d e n , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , g r o e n v o o r z i e n i n g e n , 

n u t s v o o r z i e n i n g e n e n w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n a f v o e r , 

( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e v a n ( h e m e l ) w a t e r . 

B i j r e c h t z i j n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g g e e n g e b o u w e n z i j n t o e g e s t a a n . V e r d e r i s b e p a a l d d a t e r u i t s l u i t e n d 

b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n v e r k e e r s g e l e i d i n g e n w e g v e r l i c h t i n g m e t e e n b o u w h o o g t e v a n 

8 m e t e r g e r e a l i s e e r d m o g e n w o r d e n . D e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , m a g 

t e n h o o g s t e 3 m e t e r b e d r a g e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e t e n 

b e h o e v e v a n d e g e l e i d i n g , b e v e i l i g i n g e n r e g e l i n g v a n h e t v e r k e e r . 

Wonen (Artikel 4) 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s h e t m e r e n d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d b e s t e m d t o t ' W o n e n ' , g r o t e n d e e l s o v e r e e n k o m s t i g 

d e g e m e e n t e l i j k e s y s t e m a t i e k . D e g r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' z i j n b e s t e m d v o o r w o n e n . 

D e b o u w r e g e l s b e h o r e n d e b i j d e z e b e s t e m m i n g z i j n g r o t e n d e e l s u i t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' T u b b e r g e n ' 

o v e r g e n o m e n , z o d a t h e t p l a n g e b i e d s t e d e n b o u w k u n d i g g e z i e n a a n s l u i t b i j h e t o m l i g g e n d e g e b i e d . 

H o o f d g e b o u w e n : m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d , m o g e n v r i j s t a a n d d a n w e l t w e e 

a a n e e n g e b o u w d w o r d e n e n d e d a k h e l l i n g b e d r a a g t t e n m i n s t e 1 8 g r a d e n e n t e n h o o g s t e 7 0 g r a d e n . 

B i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m o g e n z o w e l b i n n e n a l s b u i t e n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d . O o k i s e e n 

b e p a l i n g o p g e n o m e n v o o r h e t m a x i m a a l t o e g e s t a n e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n . D e g r o o t t e 

v a n h e t p e r c e e l b e p a a l t h e t t o e g e s t a n e a a n t a l m 2 a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n . 

V e r e i s t e h i e r b i j i s d a t t e n m i n s t e 5 0 / 2 v a n h e t b u i t e n h e t b o u w v l a k g e l e g e n b o u w p e r c e e l o n b e b o u w d e n 

o n o v e r d e k t b l i j f t . D i t m a x i m u m p e r c e n t a g e i s v a n t o e p a s s i n g o m d a t a n d e r s d e k l e i n e r e p e r c e l e n ( n a g e n o e g ) 

v o l g e b o u w d w o r d e n . D i t i s r u i m t e l i j k e c h t e r o n a a n v a a r d b a a r . D a a r n a a s t z i j n e e n a a n t a l a f w i j k i n g s - e n 

w i j z i g i n g s r e g e l s o p g e n o m e n d i e d e r e g e l s v a n d e z e b e s t e m m i n g f l e x i b e l e r m a k e n . 
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HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 

e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 

m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 

v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 

n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

I n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l w o r d t e e n e x p l o i t a t i e - / p l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t g e s l o t e n t u s s e n i n i t i a t i e f n e m e r e n 

d e g e m e e n t e . H i e r i n i s v e r z e k e r d d a t h e t r i s i c o v a n p l a n s c h a d e v o o r r e k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r k o m t . D e 

g e m e e n t e l i j k e k o s t e n w o r d e n v e r h a a l d m i d d e l s d e l e g e s v e r o r d e n i n g , w a a r d o o r h e t k o s t e n v e r h a a l v o o r d e 

g e m e e n t e v o l l e d i g i s v e r z e k e r d . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t v a s t s t e l l i n g v a n e e n e x p l o i t a t i e p l a n a c h t e r w e g e 

k a n b l i j v e n . 
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HOOFDSTUK 9 INSPRAAK, VOOROVERLEG EN ZIENSWIJZEN 

9.1 Vooroverleg 

9.1.1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 

v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n g e m e e n t e l i j k e 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m 

i s a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Provincie Overijssel 

O p b a s i s v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 , l i d 2 B r o h e e f t d e p r o v i n c i e d e m o g e l i j k h e i d o m p l a n n e n a a n t e w i j z e n w a a r v o o r 

g e e n v o o r o v e r l e g i s v e r e i s t . D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t v a n d e z e m o g e l i j k h e i d g e b r u i k g e m a a k t e n e e n 

z o g e n o e m d e V o o r o v e r l e g l i j s t R u i m t e l i j k e P l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e v o o r o v e r l e g l i j s t w o r d t a a n g e g e v e n d a t 

v o o r o v e r l e g m e t b e t r e k k i n g t o t p l a n n e n v o o r w o n i n g e n i n h e t s t e d e l i j k g e b i e d n i e t n o o d z a k e l i j k i s v o o r : 

Plannen en projectbesluiten voor woondoeleinden met bijbehorende voorzieningen als wegen en groen mits in 

lijn met de tussen gemeenten en provincie gemaakte en geldende prestatieafspraken Wonen. 

D e o n t w i k k e l i n g p a s t b i n n e n d e b e l e i d s k a d e r s v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . D e r h a l v e v i n d t g e e n v o o r o v e r l e g 

m e t d e p r o v i n c i e p l a a t s . 

9.1.3 Waterschap Vechtstromen 

H e t w a t e r s c h a p i s g e ï n f o r m e e r d m i d d e l s d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s . D e z e t o e t s r e s u l t e e r d e i n e e n p o s i t i e f 

w a t e r a d v i e s v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n . D e u i t k o m s t e n v a n d e z e w a t e r t o e t s h e b b e n e r t o e g e l e i d d a t 

n a d e r o v e r l e g i n h e t k a d e r v a n v o o r o v e r l e g n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

9.2 Inspraak 

C o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g k a n h e t b e s t u u r s o r g a a n z e l f b e s l u i t e n o f i n s p r a a k w o r d t 

v e r l e e n d b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . I n d i t g e v a l w o r d t g e e n v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n 

t e r i n z a g e g e l e g d . 

9.3 Zienswijzen 

H e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t v o o r e e n p e r i o d e v a n 6 w e k e n v o o r e e n i e d e r t e r i n z a g e g e l e g e n . I n d e z e 

p e r i o d e z i j n e r g e e n z i e n s w i j z e n i n g e d i e n d . 
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Bijlage 1: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai 
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Bijlage 2: Verkennend en nader bodemonderzoek 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

56 



Bestemmingsplan "Tubbergen, Oldenzaalseweg 8 2016" 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 3: Quickscan natuurwetgeving 
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Bijlage 4: Nader onderzoek vleermuizen 
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Bijlage 5: Standaard Waterparagraaf 
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