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1 Een uitnodigende woonvisie 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t e e n n i e u w e a c t u e l e e n m o d e r n e w o o n v i s i e o p g e s t e l d , i n d e g e e s t v a n 

h e t C o a l i t i e a k k o o r d 2 0 1 4 - 2 0 1 8 . D e p o s i t i e v a n d e o v e r h e i d v e r a n d e r t v a n e e n u i t v o e r e n d e n a a r e e n 

f a c i l i t e r e n d e o r g a n i s a t i e . V o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t w o o n b e l e i d i s h e t d u s v a n b e l a n g o m n a u w s a m e n 

t e w e r k e n m e t d e m a a t s c h a p p e l i j k e p a r t n e r s . D e z e w o o n v i s i e b e v a t e e n u i t n o d i g i n g a a n d e i n w o n e r s , 

d e w o n i n g c o r p o r a t i e , b o u w b e d r i j v e n e n a n d e r e o r g a n i s a t i e s o m b i j t e d r a g e n a a n h e t v e r b e t e r e n v a n d e 

w o o n k w a l i t e i t i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . B i j v e e l o n t w i k k e l i n g e n o p h e t v l a k v a n h e t w o n e n , l i g t h e t 

v o o r t o u w d u s b i j a n d e r e p a r t i j e n d a n d e g e m e e n t e . D i e p a r t i j e n h e b b e n m e d e r i c h t i n g g e g e v e n a a n 

d e z e n i e u w e w o o n v i s i e . 

H i e r i n w o r d t d e g e m e e n t e l i j k e v i s i e o p h e t w o n e n i n T u b b e r g e n t o t 2 0 2 0 g e s c h e t s t m e t e e n d o o r k i j k 

n a a r 2 0 2 5 . V e r a n d e r i n g e n o p d e w o n i n g m a r k t , a n d e r e w e t g e v i n g e n z e k e r o o k a n d e r e a m b i t i e s v a n d e 

g e m e e n t e , v i n d e n h i e r i n e e n p l e k . O o k d e r e g i o n a l e a f s t e m m i n g b i n n e n T w e n t e i s e e n b e l a n g r i j k a s p e c t 

v a n a a n d a c h t . 

D e w o o n v i s i e v o r m t d e b a s i s v o o r s t r a t e g i s c h e a f w e g i n g e n d i e d e g e m e e n t e m a a k t o p h e t g e b i e d v a n 

w o n e n . D e v r a a g h o e w e d e w o o n a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n T u b b e r g e n k u n n e n v e r s t e r k e n s t a a t h i e r b i j 

v o o r o p . D a a r n a a s t h e e f t e e n a a n t a l b e l a n g r i j k e t h e m a ' s d i e i n T u b b e r g e n s p e l e n e e n p l e k g e k r e g e n . D i t 

b e t r e f t d e k l a s s i e k e t h e m a ' s b e s c h i k b a a r h e i d e n b e t a a l b a a r h e i d , w a a r b i j l a a t s t g e n o e m d e a c t u e l e r d a n 

o o i t i s n u b l i j k t d a t e r g e l e i d e l i j k m e e r b e t a l i n g s p r o b l e m e n o n t s t a a n , o n d a n k s h u u r t o e s l a g . A n d e r e 

t h e m a ' s d i e e e n p l e k k r i j g e n z i j n d e g e v o l g e n v a n d e e x t r a m u r a l i s e r i n g e n h e t d u u r z a a m w o n e n . 

1.1 Kaders en nieuwe ontwikkelingen 

D e z e w o o n v i s i e i s o p g e s t e l d t e g e n d e a c h t e r g r o n d v a n e e n a a n t a l o n t w i k k e l i n g e n e n b e l e i d s k a d e r s . 

Aantrekkende woningmarkt 

D e m a r k t o m s t a n d i g h e d e n z i j n s i n d s m e d i o 2 0 1 4 s t e r k v e r b e t e r d . C o n s u m e n t e n h e b b e n m e e r 

v e r t r o u w e n g e k r e g e n i n d e w o n i n g m a r k t e n d i t l e i d t t o t e e n s t i j g i n g v a n h e t a a n t a l v e r k o p e n e n e e n 

s t i j g i n g v a n d e v e r k o o p p r i j z e n . O v e r i g e n s , h e t p r i j s n i v e a u v a n w o n i n g e n l i g t n o g w e l a a n m e r k e l i j k o n d e r 

h e t p i e k n i v e a u v a n 2 0 0 8 . 

D e l a g e r e n t e s t a n d s p e e l t z e k e r o o k e e n r o l i n h e t s t e r k t o e g e n o m e n v e r t r o u w e n v a n d e c o n s u m e n t i n 

d e w o n i n g m a r k t . W e l z i j n d e h y p o t h e e k e i s e n v e r s c h e r p t e n k u n n e n p o t e n t i e l e k o p e r s m i n d e r l e n e n ; e r 

m o e t m e e r e i g e n g e l d w o r d e n i n g e b r a c h t . D e t r e n d v a n l a g e r e g r o n d p r i j z e n i s t o t s t a a n g e k o m e n . D e 

g e m e e n t e h a n t e e r t m a r k t c o n f o r m e g r o n d p r i j z e n e n d e z e z i j n s i n d s 2 0 1 4 s t a b i e l g e b l e v e n . 

O p h e t j u i s t e m o m e n t d e j u i s t e p l a n n e n i n z e t t e n , d a t i s d e k u n s t v a n h e t h e d e n d a a g s e vraaggestuurd 
ontwikkelen. D e a a n t r e k k e n d e w o n i n g m a r k t e n d e a c c e p t a t i e d a t e r e e n n i e u w e s i t u a t i e o n t s t a a n i s , 

g e e f t r u i m t e o m n a t e d e n k e n o v e r h e t t o e k o m s t p e r s p e c t i e f . D a t i s o n d e r d e e l v a n d e w o o n v i s i e . 

Bestaande woningvoorraad van groter belang 
N i e u w b o u w t o e v o e g i n g e n z i j n t e n o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e v o o r r a a d r e l a t i e f b e p e r k t . T o c h k r i j g t d e 

b e s t a a n d e v o o r r a a d i n h e t a l g e m e e n w e i n i g a a n d a c h t . V o o r w a t b e t r e f t d u u r z a a m h e i d e n g e s c h i k t h e i d 

v o o r d e b e w o n i n g v o o r o u d e r e n v a l t h i e r i n w i n s t t e b e h a l e n . i n d e z e g e a c t u a l i s e e r d e W o o n v i s i e 

s c h e n k e n w i j d a a r o m o o k d e g e w e n s t e a a n d a c h t a a n d e b e s t a a n d e v o o r r a a d ( z i e h o o f d s t u k 2 e n 3 ) . 
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Woningwet 2015: nieuwe positie woningcorporaties en huurdersorganisaties 
D e v e r h o u d i n g t e n o p z i c h t e v a n d e w o n i n g c o r p o r a t i e s e n h u u r d e r s o r g a n i s a t i e s i s g e w i j z i g d . V a n u i t d e 

H e r z i e n i n g s w e t v e r h o u d e n g e m e e n t e n , c o r p o r a t i e s e n h u u r d e r s o r g a n i s a t i e s z i c h o p e e n n i e u w e m a n i e r 

t o t e l k a a r . D e g e m e e n t e k r i j g t o p b a s i s v a n d e w o o n v i s i e m e e r s t u r i n g s m o g e l i j k h e d e n , o n d e r a n d e r e t e n 

a a n z i e n v a n d e o m v a n g v a n d e s o c i a l e v o o r r a a d . C o r p o r a t i e s w o r d t g e v r a a g d o m , i n s a m e n w e r k i n g m e t 

d e h u u r d e r s o r g a n i s a t i e s , d e g e m e e n t e e e n a a n b i e d i n g t e d o e n , w a a r i n z i j d u i d e l i j k m a k e n w e l k e 

b i j d r a g e z i j l e v e r e n a a n d e r e a l i s a t i e v a n d e w o o n v i s i e . D e i n z e t i s d a t d e p r e s t a t i e a f s p r a k e n d o o r d r i e 

p a r t i j e n w o r d e n o v e r e e n g e k o m e n . 

M e t d e k o m s t v a n d e W o n i n g w e t 2 0 1 5 i s o o k h e t p a s s e n d t o e w i j z e n n i e u w l e v e n i n g e b l a z e n . P a s s e n d 

t o e w i j z e n h o u d t i n d a t h u u r d e r s i n d e s o c i a l e h u u r s e c t o r g e h u i s v e s t w o r d e n i n e e n w o n i n g m e t e e n 

h u u r p r i j s d i e i n v e r h o u d i n g s t a a t t o t h u n i n k o m e n . D i t , a a n g e v u l d m e t d e t o e n e m e n d e s t r o o m 

v e r g u n n i n g h o u d e r s e n a s i e l z o e k e r s v e r g r o o t h e t b e l a n g v a n h e t o p p e i l h o u d e n v a n h e t b e t a a l b a r e 

w o n i n g a a n b o d . 

Extramuralisering en vergrijzing 
H e t a a n t a l o u d e r e h u i s h o u d e n s z a l d e k o m e n d e j a r e n f l i n k g a a n t o e n e m e n , w a a r v a n e e n d e e l v i t a a l e n / 

o f k a p i t a a l k r a c h t i g i s . D i t v r a a g t o m a a n d a c h t v o o r d e n o g a l s p e c i f i e k e h u i s v e s t i n g s w e n s e n v a n s e n i o r e n . 

D e W e t L a n g d u r i g e Z o r g e n d e n i e u w e W e t m a a t s c h a p p e l i j k e o n d e r s t e u n i n g h e b b e n t o t g e v o l g , d a t 

m e e r m e n s e n d e l a n g d u r i g e z o r g n i e t m e e r i n t r a m u r a a l o n t v a n g e n . D e z e z o r g v r a a g d i e n t o p g e v a n g e n t e 

w o r d e n i n d e r e g u l i e r e w o o n o m g e v i n g o f b e s c h u t t e w o o n p l e k k e n . D i t s l u i t o v e r i g e n s g o e d a a n b i j d e 

w e n s v a n v e e l o u d e r e n , m a a r v r a a g t w e l o m e e n a f d o e n d e e x t r a m u r a a l z o r g a a n b o d ( o o k i n f o r m e l e 

s t e u n ) e n a a n p a s s i n g e n v a n d e w o n i n g . H e t l i e f s t i n e e n v e r t r o u w d e o m g e v i n g , i n d e e i g e n k e r n o f b i j 

m e n s e n m e t d e z e l f d e l e v e n s o v e r t u i g i n g . 

Ladder voor duurzame verstedelijking 
O p g r o n d v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n r e c e n t e u i t s p r a k e n v a n d e R a a d v a n S t a t e , w o r d e n 

s t r i k t e e i s e n g e s t e l d a a n b e l e i d s m a t i g e i n b e d d i n g v a n n i e u w b o u w p l a n n e n . D a a r b i j w o r d t g e l e t o p d e 

b e s t e m m i n g s p l a n p e r i o d e d i e a l s r e g e l e e n p e r i o d e v a n t i e n j a r e n b e t r e f t . D e r e g i o n a l e w o o n v i s i e 

T w e n t e o m v a t d e p e r i o d e v a n 2 0 1 5 t o t 2 0 2 5 . O m d i e r e d e n b i e d t d e z e w o o n v i s i e e e n k i j k o p d e z e l f d e 

p e r i o d e . U i t b r e i d i n g s p l a n n e n w o r d e n s l e c h t s i n g e z e t , v o o r z o v e r e r b i n n e n b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d 

g e e n m o g e l i j k h e d e n z i j n . H e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a w o r d t r e g i o n a a l a f g e s t e m d . 

D e b e s t e m m i n g s p l a n o n t w i k k e l i n g v r a a g t o o k o m e e n a n d e r e r o l v a n d e g e m e e n t e : d o o r o v e r l e g e n 

s a m e n w e r k i n g k o m e n t o t d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n . H e t b e n u t t e n v a n d e k r a c h t v a n d e s a m e n l e v i n g 

i s één v a n d e s p e e r p u n t e n u i t h e t C o a l i t i e a k k o o r d ' W a t m o e d , d a t m o e t ' . 

Regionale Woonvisie Twente 2015 tot 2025 
D e 1 4 g e m e e n t e n i n T w e n t e h e b b e n s a m e n d e R e g i o n a l e 

W o o n v i s i e o p g e s t e l d . D a a r m e e z i j n d e h o o f d l i j n e n v o o r h e t 

w o o n b e l e i d o v e r e e n g e k o m e n . D i t w o o n b e l e i d w o r d t 

g e c o n c r e t i s e e r d i n d e w o o n a f s p r a k e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n 

o p d e v o l g e n d e v i j f t h e m a ' s : 

1 . D o e l g r o e p e n ; 

2 . W o n e n e n z o r g ; 

3 . S t e d e l i j k e v e r n i e u w i n g ; 

4 . T o e k o m s t b e s t e n d i g h e i d b e s t a a n d e w o n i n g v o o r r a a d ; 

5 . P r o g r a m m e r i n g e n z u i n i g r u i m t e g e b r u i k . 

D e w o o n a f s p r a k e n z i j n b e k r a c h t i g d i n d e ' B e s t u u r s o v e r e e n k o m s t w o o n a f s p r a k e n T w e n t e ' d i e i n j a n u a r i 

2 0 1 6 i s g e s l o t e n . Één v a n d e u i t w e r k i n g e n b e t r e f t h e t v e r d e r a f s t e m m e n v a n d e g e m e e n t e l i j k e 

Regionale speerpunten 

» w o n e n v o o r i e d e r e e n ; 

» e l k e w o n i n g m o e t r a a k z i j n ; 

» e l k e w o o n l o c a t i e m o e t r a a k z i j n ; 

» r e g i o n a l e s a m e n w e r k i n g . 
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b o u w p r o g r a m m a ' s . D i t i s u i t g e w e r k t i n d e ' R e g i o n a l e W o o n p r o g r a m m e r i n g T w e n t e ' ( d e c e m b e r 2 0 1 5 ) . 

D e b e v o l k i n g s - e n h u i s h o u d e n s p r o g n o s e v a n P r i m o s 2 0 1 3 w o r d t d a a r b i j a l s u i t g a n g s p u n t g e h a n t e e r d . 

Tubbergen: ontgroening en (dubbele) vergrijzing 
E e n b e l a n g r i j k e o n t w i k k e l i n g v o o r d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s e n e r z i j d s d e z i c h v o o r t z e t t e n d e 

o n t g r o e n i n g e n a n d e r z i j d s d e z i c h v o o r z e t t e n d e v e r g r i j z i n g . D e o n t g r o e n i n g s p e e l t a l e n i g e t i j d e n d i t 

b e t e k e n t d a t h e t a a n t a l j o n g e h u i s h o u d e n s a f n e e m t e n d i t h e e f t t o t g e v o l g d a t o o k d e w o n i n g b e h o e f t e 

i n d e k o m e n d e j a r e n a f n e e m t . 

D a a r n a a s t i s e r s p r a k e v a n v e r g r i j z i n g . I n T u b b e r g e n w o n e n r e l a t i e f v e e l o u d e r e n . H e t a a n d e e l o u d e r e 

h u i s h o u d e n s n e e m t d e k o m e n d e j a r e n n o g a a n z i e n l i j k t o e : 

» D e g r o e p v a n 6 5 t o t 7 5 j a a r b e s t a a t n u u i t r u i m 1 . 9 0 0 p e r s o n e n . D i t a a n t a l g r o e i t n a a r 2 . 8 0 0 

p e r s o n e n i n 2 0 3 0 ( + 4 7 % ) . 

» H e t a a n t a l 7 5 - p l u s s e r s b e d r a a g t n u b i j n a 1 . 6 0 0 p e r s o n e n . D i t a a n t a l g r o e i t n a a r 2 . 5 5 0 p e r s o n e n i n 

2 0 3 0 ( + 5 9 0 ) . 

1.2 Totstandkoming 

D e w o o n v i s i e i s o p g e s t e l d d o o r e e n p r o j e c t g r o e p m e t a m b t e n a r e n v a n r u i m t e , w o n e n , z o r g e n w e l z i j n , 

v e r t e g e n w o o r d i g e r s v a n W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n e n d e H u u r d e r s v e r e n i g i n g W o n i n g s t i c h t i n g 

T u b b e r g e n . O o k d e g e m e e n t e r a a d , d e i n w o n e r s e n h e t m a a t s c h a p p e l i j k m i d d e n v e l d h e b b e n e e n 

b e l a n g r i j k e i n b r e n g g e l e v e r d : 

» I n e e n b i j e e n k o m s t m e t e e n k l a n k b o r d g r o e p u i t d e g e m e e n t e r a a d i s v a n g e d a c h t e n g e w i s s e l d o v e r 

d e b e l e i d s a c c e n t e n v o o r d e n i e u w e w o o n v i s i e . 

» O o k b e l a n g h e b b e n d e n z o a l s d e d o r p s r a d e n , z o r g - e n w e l z i j n s o r g a n i s a t i e s , s e n i o r e n r a a d , 

h u u r d e r s b e l a n g e n v e r e n i g i n g e n m a k e l a a r s h e b b e n e e n b i j d r a g e g e l e v e r d v i a h e t W o o n f o r u m , w a a r 

z i j h u n s t a n d p u n t e n e n ideeën k o n d e n i n b r e n g e n . 

» A l s p i l o t i s i n d e k e r n T u b b e r g e n e e n b i j e e n k o m s t g e w e e s t o v e r j o n g e r e n h u i s v e s t i n g o m e e n b e t e r 

z i c h t t e k r i j g e n o p d e c o n c r e t e w o o n w e n s e n v a n d e z e d o e l g r o e p . 

D e z e v o o r b e r e i d i n g h e e f t e i n d 2 0 1 4 p l a a t s g e v o n d e n . N u e i n d 2 0 1 5 i n r e g i o n a a l v e r b a n d h e l d e r e 

p r o g r a m m e r i n g s a f s p r a k e n z i j n g e m a a k t , i s o o k d e g e m e e n t e l i j k e w o o n v i s i e a f g e r o n d . 

D e c o n c e p t - w o o n v i s i e i s t e r a f s t e m m i n g v o o r g e l e g d a a n d e c o r p o r a t i e , d e h u u r d e r s v e r e n i g i n g e n 

m a r k t p a r t i j e n . T e v e n s i s d e c o n c e p t - w o o n v i s i e , a l s o n d e r d e e l v a n d e g e m a a k t e a f s p r a k e n i n h e t k a d e r 

v a n d e r e g i o n a l e W o o n a g e n d a , v o o r g e l e g d a a n d e g e m e e n t e n u i t d e s u b r e g i o N o o r d - T w e n t e 

( g e m e e n t e n T w e n t e r a n d , D i n k e l l a n d e n L o s s e r ) e n z i j h e b b e n h i e r m e e i n g e s t e m d . 

V e r v o l g e n s i s d e w o o n v i s i e t e r b e s l u i t v o r m i n g v o o r g e l e g d a a n d e g e m e e n t e r a a d . 

1.3 Leeswijzer 

D e z e w o o n v i s i e b e g i n t i n h o o f d s t u k 2 m e t h e t p e r s p e c t i e f v o o r T u b b e r g e n : w a a r w i l l e n w e i n 2 0 2 5 

s t a a n . D i t p e r s p e c t i e f w o r d t v e r v o l g e n s u i t g e w e r k t i n d r i e a m b i t i e s . D e z e a m b i t i e s w o r d e n i n h o o f d s t u k 

3 , 4 e n 5 b e s c h r e v e n , w a a r b i j e e r s t k o r t w o r d t b e s c h r e v e n w a t e r s p e e l t , w a a r n a d e m a a t r e g e l e n f a c t i e s 

w o r d e n b e s c h r e v e n . 

E e n u i t v o e r i n g s p r o g r a m m a i s i n h o o f d s t u k 6 o p g e n o m e n . 
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2 Tubbergen 2025: attractieve en vitale kernen 
voor alle doelgroepen 

I n d e z e w o o n v i s i e s t e l l e n w i j h e t v e r g r o t e n v a n d e w o o n a a n t r e k k e l i j k h e i d c e n t r a a l . I n d i v e r s e 

g e s p r e k k e n i s g e z o c h t n a a r d e m o g e l i j k h e d e n o m d e k w a l i t e i t v a n T u b b e r g e n a l s a a n t r e k k e l i j k e 

g e m e e n t e t e v e r s t e r k e n e n o n t s t o n d e e n w e n s b e e l d v o o r 2 0 2 5 : 

Een groene gemeente van attractieve kernen met vitale gemeenschappen. De kernen hebben ieder 
hun aantrekkingskracht vergroot. De kwaliteit van de dorpskernen is versterkt, Tubbergen voorop. En 
door telkens goed in te spelen op wensen van bewoners, lukt het om in alle kernen de juiste 
woningen toe te voegen. Woningen die aansluiten op de woonwensen van nu én van de toekomst. Zo 
kunnen meer mensen in hun kern blijven wonen, als zij een stap vooruit willen zetten en als zij oud 
worden. De sociale vitaliteit van de lokale gemeenschappen wordt zo versterkt. 

Oude en nieuwe gemeentehuis Tubbergen 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t e e n g o e d e b a s i s o m d i t r e a l i s t i s c h p e r s p e c t i e f t e r e a l i s e r e n . M a a r h e t z a l 

n i e t v a n z e l f g a a n , d a a r o m h e b b e n w e d r i e a m b i t i e s b e n o e m d d i e w e d e k o m e n d e j a r e n w i l l e n b e r e i k e n : 

1. Attractieve kernen: kwaliteitsslag 
De aantrekkingskracht van de kernen wordt versterkt. H o e d o e n w e d a t ? 

« V e r g r o t e n v a n d e k w a l i t e i t v a n d e c e n t r u m g e b i e d e n T u b b e r g e n , A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . 

« V e r d u u r z a m e n v a n d e w o n i n g v o o r r a a d : z e e r z u i n i g i n e n e r g i e g e b r u i k e n g e s c h i k t v o o r g e b r u i k d o o r a l l e 

l e e f t i j d e n . 

« T r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g . 

2. Vitale kernen: beschikbaarheid 
Ingezet wordt op het zoveel als mogelijk bieden van een woning in de eigen kern. W e z o r g e n d a t e r i n 

i e d e r e k e r n i n p r i n c i p e v o l d o e n d e r u i m t e i s v o o r i e d e r e d o e l g r o e p . Z o k u n n e n m e n s e n i n h u n e i g e n k e r n 

b l i j v e n w o n e n e n w o r d e n s o c i a l e s t r u c t u r e n b e h o u d e n . H o e d o e n w e d a t ? 

« I n a l l e k e r n e n v o e g e n w e w o n i n g e n t o e . D i t l u k t d o o r d a t w e z e e r g e r i c h t i n s p e l e n o p d e c o n c r e t e v r a a g v a n 

b e w o n e r s . 

« W e b i e d e n o p l o s s i n g e n v o o r g r o e p e n d i e z e l f n i e t i n s t a a t z i j n o m e e n w o n i n g t e b e m a c h t i g e n : n i e u w b o u w e n 

b e t e r e d o o r s t r o m i n g i n d e s o c i a l e h u u r s e c t o r ; m e e r v r i j e s e c t o r h u u r w o n i n g e n i n h e t g e l i b e r a l i s e e r d e 

p r i j s s e g m e n t v o o r m i d d e n i n k o m e n s . 
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» W e t o e t s e n n i e u w e p l a n n e n a a n h u n b i j d r a g e a a n d e a m b i t i e s i n d e z e w o o n v i s i e e n s t e m m e n g o e d a f m e t d e 

g e m e e n t e n i n d e s u b r e g i o . 

3. Betaalbare kernen: betaalbaarheid 
Minder betalingsproblemen door effectieve inzet van goedkope woningen. W e z o r g e n e r v o o r d a t o o k 

i n d e t o e k o m s t w o n e n b e t a a l b a a r b l i j f t . H o e d o e n w e d a t ? 

« H e t a a n b o d s o c i a l e h u u r w o n i n g e n s t i j g t d o o r d o o r s t r o m i n g v a n m e t n a m e s e n i o r e n t e b e v o r d e r e n , w a a r b i j 

o p g e m e r k t w o r d t d a t s e n i o r e n v e e l a l z o l a n g m o g e l i j k i n h u n h u i d i g e w o n i n g w i l l e n b l i j v e n w o n e n . 

« E e n a c t i e v e , g e z a m e n l i j k e a a n p a k o m b e t a a l b a a r h e i d s p r o b l e m e n t e v e r m i j d e n . 

« H u u r p r i j z e n s t a a n b e t e r i n v e r h o u d i n g t o t h e t i n k o m e n . 

« S t a r t e r s l e n i n g e n o m h e t g a t t u s s e n h u u r e n k o o p t e o v e r b r u g g e n . 

« W o o n l a s t e n h o u d e n w e b e t a a l b a a r d o o r w o n i n g e n t e v e r d u u r z a m e n . 
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3 We maken een kwaliteitsslag 

3.1 Kwaliteit: wat speelt er? 

Leegstand 
E r i s i n T u b b e r g e n g e e n w o n i n g l e e g s t a n d v a n b e t e k e n i s . M o m e n t e e l s t a a n e r o n g e v e e r 2 5 0 w o n i n g e n 

l e e g e n d a t i s 3 , 4 0 v a n d e w o n i n g v o o r r a a d ( l a n d e l i j k 5 , 5 0 ) . 

W e l h e e f t T u b b e r g e n , z o a l s z o v e e l a n d e r e g e m e e n t e n i n N e d e r l a n d , t e m a k e n m e t l e e g s t a n d v a n 

w i n k e l s e n d a t b a a r t d e g e m e e n t e z o r g e n . M o m e n t e e l s t a a t 5 , 4 0 v a n d e w i n k e l s l e e g ( l a n d e l i j k : 6 0 ) . D e 

k o m e n d e t i e n j a r e n n e e m t d e v r a a g n a a r w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k a f m e t m e e r d a n 1 0 p e r j a a r . H e t r i s i c o 

i s d a n a a n w e z i g d a t e r e e n v e r b r o k k e l d w i n k e l g e b i e d g a a t o n t s t a a n e n d a a r m e e k o m t d e 

a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n h e t w i n k e l g e b i e d v e r d e r o n d e r d r u k t e s t a a n . I n d e p r a k t i j k b e t e k e n t d i t v e e l a l d a t 

d i e l e e g s t a n d z i c h v o o r a l z a l c o n c e n t r e r e n i n d e a a n l o o p s t r a t e n n a a r h e t k e r n w i n k e l g e b i e d . 

L a n g d u r i g l e e g s t a n d v a n p a n d e n i s n a u w e l i j k s a a n d e o r d e e n e r i s d a n o o k g e e n s p r a k e v a n v e r v a l l e n o f 

v e r p a u p e r d e s i t u a t i e s . 

Kwaliteit woningvoorraad 
8 3 0 v a n d e w o n i n g v o o r r a a d i n T u b b e r g e n b e s t a a t u i t k o o p w o n i n g e n 1 e n d i e v o o r r a a d s t a a t e r i n 

b o u w t e c h n i s c h o p z i c h t o v e r h e t g e h e e l g e n o m e n g o e d v o o r . D e k w a l i t e i t i s v a n d i e n a a r d d a t e r g e e n 

r e d e n i s o m e e n b r e d e g r o e p e i g e n a r e n ' a a n t e s c h r i j v e n ' o m h e t a c h t e r s t a l l i g e o n d e r h o u d u i t t e v o e r e n . 

O o k d e w o o n t e c h n i s c h e k w a l i t e i t v a n d e v o o r r a a d i s i n o v e r w e g e n d e m a t e g o e d . E i g e n a r e n p a s s e n d e 

w o n i n g o p g e z e t t e m o m e n t e n a a n n a a r d e h e d e n d a a g s e e i s e n . V a a k g e b e u r t d a t d i r e c t n a d e a a n k o o p 

v a n e e n w o n i n g . D i e a a n p a s s i n g v a n d e w o o n t e c h n i s c h e k w a l i t e i t i s d e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v a n d e 

e i g e n a a r . 

D e W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n b e z i t r u i m 1 . 0 0 0 w o n i n g e n e n o o k d e k w a l i t e i t v a n d i e w o n i n g e n i s o v e r 

h e t a l g e m e e n g o e d . D e w o n i n g s t i c h t i n g h e e f t z i c h i n d e a f g e l o p e n j a r e n a c t i e f i n g e z e t v o o r h e t 

v e r d u u r z a m e n v a n h a a r v o o r r a a d e n i n m i d d e l s z i j n d e w o n i n g e n o p g e m i d d e l d l a b e l B . D a a r m e e v o l d o e t 

d e w o n i n g s t i c h t i n g a l a a n h e t C o n v e n a n t E n e r g i e b e s p a r i n g C o r p o r a t i e s e c t o r d a t i n 2 0 1 2 i s a f g e s l o t e n , 

m e t a l s d o e l s t e l l i n g e e n g e m i d d e l d e e n e r g i e - i n d e x v a n 1 , 2 5 ( g e m i d d e l d e n e r g i e l a b e l B ) i n 2 0 2 1 . 

D i t b e t e k e n t n o g n i e t d a t a l l e 

w o n i n g e n i n d e g e m e e n t e v o l d o e n 

a a n d e e i s e n d i e i n d e t o e k o m s t 

g e s t e l d w o r d e n . H e t i s v a n b e l a n g o m 

d e t o e k o m s t w a a r d e v a n w o n i n g e n t e 

v e r s t e r k e n , d o o r d u u r z a m e k w a l i t e i t 

t o e t e v o e g e n . R o n d 2 0 3 0 f 2 0 3 5 z e t 

d e h u i s h o u d e n s k r i m p i n e n n e e m t d e 

b e h o e f t e a a n w o n i n g e n a f . A l s e e r s t e 

z u l l e n d a n d e k w a l i t a t i e f s l e c h t s t e 

w o n i n g e n m o e i l i j k v e r h u u r b a a r o f v e r k o o p b a a r w o r d e n . D e k o m e n d e j a r e n z a l d e t o e k o m s t w a a r d e v a n 

d e T u b b e r g s e w o n i n g v o o r r a a d v e r b e t e r d e n v e r d u u r z a a m d m o e t e n w o r d e n . D u u r z a a m h e e f t d a a r b i j 

e n e r z i j d s b e t r e k k i n g o p d e t o e g a n k e l i j k h e i d v a n w o n i n g e n o m d a a r o o k o p h o g e l e e f t i j d t e k u n n e n 

b l i j v e n w o n e n e n a n d e r z i j d s b e t r e k k i n g o p e n e r g e t i s c h e d u u r z a a m h e i d . V e e l w o n i n g e i g e n a r e n z i j n i n d e 

a f g e l o p e n j a r e n b e z i g g e w e e s t m e t h e t t r e f f e n v a n e n e r g i e b e s p a r e n d e m a a t r e g e l e n . T o c h l i g t e r n o g e e n 

1 E e n d e e l h i e r v a n w o r d t d o o r p a r t i c u l i e r e n v e r h u u r d . 
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f l i n k e o p g a v e i n d e p a r t i c u l i e r e s e c t o r . L a n d e l i j k , e n n a a r v e r w a c h t i n g k a n d e z e s i t u a t i e w o r d e n 

d o o r g e t r o k k e n n a a r T u b b e r g e n , k a n e r v o o r a l i n d e w o n i n g v o o r r a a d v a n v o o r 1 9 8 1 n o g e e n g r o t e 

v e r b e t e r s l a g w o r d e n g e m a a k t . I n h e t b i j z o n d e r g e l d t d a t v o o r d e v o o r o o r l o g s e v o o r r a a d . D a a r k a n , m e t 

b e t r e k k e l i j k e e n v o u d i g e m a a t r e g e l e n , e e n w o n i n g r e l a t i e f e e n v o u d i g n a a r l a b e l C w o r d e n g e b r a c h t . 

V e r d e r e l a b e l s t a p p e n v r a g e n o m g r o t e i n v e s t e r i n g e n . 

D e g e m e e n t e h e e f t h e t ' U i t v o e r i n g p r o g r a m m a o p w e g n a a r d e d u u r z a m e g e m e e n t e n D i n k e l l a n d e n 

T u b b e r g e n 2 0 1 6 - 2 0 2 1 ' v a s t g e s t e l d . O p b a s i s v a n v e r s c h i l l e n d e m o n i t o r e n i s e e n a n a l y s e g e m a a k t h o e d e 

g e m e e n t e n D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n p r e s t e r e n o p h e t g e b i e d v a n d u u r z a a m h e i d . D e s t a n d v a n z a k e n i s 

d a t D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n a l s e e n g e m i d d e l d e g e m e e n t e s c o r e n e n o p p l a a t s 1 0 9 e n 9 8 s t a a n v a n d e 

4 0 3 g e m e e n t e n . 

Levensloopbestendig wonen 
H e t a a n d e e l 6 5 - p l u s s e r s z a l t o t 2 0 3 0 n o g m e t m e e r d a n 5 0 0 t o e n e m e n . O u d e r e n b l i j v e n , o n d e r m e e r 

d o o r d a t i n d i c a t i e s v o o r v e r b l i j f i n e e n z o r g i n s t e l l i n g z i j n a a n g e s c h e r p t , z o l a n g m o g e l i j k t h u i s w o n e n , 

m a a r d i e w o n i n g m o e t d a n w e l g e s c h i k t z i j n . O o k v a n u i t v e r s t a n d e l i j k g e h a n d i c a p t e n e n m e n s e n m e t 

e e n p s y c h i a t r i s c h e a a n d o e n i n g i s e r e e n g r o e i e n d e b e h o e f t e a a n z e l f s t a n d i g e w o o n r u i m t e . D e z e 

o n t w i k k e l i n g v r a a g t o m l e v e n s l o o p g e s c h i k t e w o n i n g e n , d o m o t i c a e n v o l d o e n d e v o o r z i e n i n g e n e n 

d i e n s t e n d i e i n d e n a b i j e o m g e v i n g a a n g e b o d e n w o r d e n . S i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 1 4 i s d e r e g e l g e v i n g v o o r 

v e r g u n n i n g v r i j b o u w e n v e r a n d e r d e n k a n o n d e r b e p a a l d e v o o r w a a r d e n v e r g u n n i n g v r i j e e n 

m a n t e l z o r g w o n i n g b i j o f i n e e n b e s t a a n d e w o n i n g w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 

I n h e t k a d e r v a n h e t s t r a t e g i s c h v o o r r a a d b e l e i d h e e f t W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n v a s t g e s t e l d d a t d e 

s e n i o r e n w o n i n g e n n i e t a l t i j d o p t i m a a l g e s c h i k t z i j n v o o r h e t h u i s v e s t e n v a n s e n i o r e n . E c h t e r , d e m e e s t e 

s e n i o r e n w o n e n i n e e n k o o p w o n i n g e n o o k d i e w o n i n g e n z i j n l a n g n i e t a l t i j d g e s c h i k t o m d a a r t o t o p 

h o g e l e e f t i j d m e t e e n i n t e n s i e v e z o r g v r a a g t e b l i j v e n w o n e n . O o k d e o p e n b a r e r u i m t e m o e t g e s c h i k t z i j n 

v o o r m i n d e r m o b i e l e s e n i o r e n . 

3.2 Kwaliteit: wat gaan we doen? 

Behouden van een hoogwaardig kernwinkelgebied 
H e t i s a a n t r e k k e l i j k w o n e n i n T u b b e r g e n e n o o k h e t b e h o u d e n v a n e e n a t t r a c t i e f k e r n w i n k e l g e b i e d 

s p e e l t d a a r b i j e e n b e l a n g r i j k e r o l . D e g e m e e n t e o n d e r n e e m t d e v o l g e n d e a c t i v i t e i t e n : 

» D e c e n t r u m g e b i e d e n v a n T u b b e r g e n , A l b e r g e n e n G e e s t e r e n v r a g e n a a n d a c h t . D e g e m e e n t e v o l g t 

d a a r b i j h e t p r o c e s c o n f o r m ' G e b i e d s o n t w i k k e l i n g 3 . 0 ' , d i e u i t g a a t v a n e e n a n d e r e m a n i e r v a n 

s a m e n w e r k e n o m d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n g e b i e d i n b e w e g i n g t e k r i j g e n : n i e t n a a s t e l k a a r , m a a r 

mét e l k a a r . B i j g e b i e d s o n t w i k k e l i n g 3 . 0 i s e r s p r a k e v a n e e n o p e n - e i n d e p r o c e s z o n d e r b l a u w d r u k . 

H e t g a a t o m h e t a a n j a g e n , s t i m u l e r e n e n u i t v o e r e n v a n k a n s r i j k e i n i t i a t i e v e n v a n u i t h e t g e b i e d , d i e 

h e t g e b i e d s t e e d s e e n s t u k j e v e r d e r b r e n g e n m a a r w e l n a d r u k k e l i j k o n d e r d e e l z i j n v a n e e n g r o t e r e 

s t r a t e g i e . M e t k l e i n e s t a p p e n w o r d t e e n o n t w i k k e l i n g i n g a n g g e z e t d i e e e n t o e g e v o e g d e w a a r d e 

l e v e r t v o o r h e t g e b i e d ( r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , e c o n o m i s c h e v i t a l i t e i t , s o c i a l e l e e f b a a r h e i d ) . D e 

i n i t i a t i e v e n m o e t e n v a n o n d e r o p k o m e n , w a a r b i j e e n c e n t r a l e r o l i s w e g g e l e g d v o o r w i n k e l i e r s , 

b e w o n e r s e n a n d e r e b e l a n g h e b b e n d e n 

» E r i s s p r a k e v a n e e n v e r a n d e r e n d w i n k e l g e d r a g . I n d i e n n o d i g , z a l e r n a a r g e s t r e e f d w o r d e n o m e e n 

d e e l v a n h e t w i n k e l a r e a a l i n d e a a n l o o p s t r a t e n t e v e r p l a a t s e n n a a r h e t k e r n w i n k e l g e b i e d . D e 

v r i j k o m e n d e p a n d e n k o m e n d a n b e s c h i k b a a r v o o r b i j v o o r b e e l d d e f u n c t i e w o n e n . 

» D e g e m e e n t e s t a a t f u n c t i e v e r a n d e r i n g e n b u i t e n h e t k e r n w i n k e l g e b i e d t o e o m l e e g s t a n d t e 

v o o r k o m e n . Z o w o r d t m e e r r u i m t e gecreëerd v o o r w o n e n i n f n a b i j h e t c e n t r u m , d o o r h e t 
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t o e v o e g e n v a n l e v e n s l o o p g e s c h i k t e w o n i n g e n d i e g e s c h i k t z i j n v o o r a l l e d o e l g r o e p e n e n i n h e t 

b i j z o n d e r g e s c h i k t z i j n v o o r s e n i o r e n . 

» D e g e m e e n t e f a c i l i t e e r t v a s t g o e d e i g e n a r e n d i e t e m a k e n k r i j g e n m e t p a n d e n d i e l e e g k o m e n t e 

s t a a n . 

Stimuleren energiebesparing 
D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t e e n E n e r g i e l o k e t , w a a r d e i n w o n e r s z i c h k u n n e n i n f o r m e r e n o v e r d e 

m o g e l i j k h e d e n v a n e n e r g i e b e s p a r i n g e n d e b e s c h i k b a r e s u b s i d i e s ( p r e m i e o p l o p e n d v a n C 6 0 0 t o t 

C l . 0 5 0 ) e n d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t a f s l u i t e n v a n e e n d u u r z a a m h e i d s l e n i n g . P r i m a i r l i g t d e 

v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v o o r h e t v e r m i n d e r e n v a n h e t e n e r g i e v e r b r u i k b i j d e w o n i n g e i g e n a r e n : e e n 

e n e r g i e z u i n i g e w o n i n g h e e f t t o e k o m s t w a a r d e . D e g e m e e n t e i s d a n o o k b l i j m e t p l a a t s e l i j k e i n i t i a t i e v e n , 

z o a l s i n G e e s t e r e n e n F l e r i n g e n o m p r o j e c t e n t e initiëren e n u i t t e v o e r e n d i e b i j d r a g e n a a n e e n 

e c o l o g i s c h , e c o n o m i s c h e n s o c i a a l d u u r z a m e g e m e e n s c h a p . 

Toekomstbestendig maken van de woningvoorraad 
I n h e t ' U i t v o e r i n g p r o g r a m m a o p w e g n a a r d e d u u r z a m e g e m e e n t e n D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n 2 0 1 6 ¬

2 0 2 1 ' z i j n o p h e t v l a k v a n h e t w o n e n d e v o l g e n d e s p e e r p u n t e n b e s c h r e v e n : 

» d e g e m e e n t e z a l e e n o n d e r z o e k s t a r t e n n a a r h e t o p t i m a l i s e r e n v a n h e t g e m e e n t e l i j k v a s t g o e d e n 

d e k a n s e n o m d e z e v e r d e r t e v e r d u u r z a m e n ; 

» v e r d u u r z a m i n g v a n d e h u i d i g e w o n i n g e n e n a n d e r e g e b o u w e n i s e e n s p e e r p u n t e n d e 

m o g e l i j k h e d e n d i e z i c h d a a r t o e v o o r d o e n m o e t e n o p t i m a a l w o r d e n b e n u t . 

D e g e m e e n t e s t a r t e e n s t i m u l e r i n g s p r o g r a m m a o m w o n i n g e i g e n a r e n t e v e r l e i d e n o m d e 

l e v e n s l o o p b e s t e n d i g h e i d v a n h u n w o n i n g , z o m o g e l i j k i n c o m b i n a t i e m e t e n e r g i e b e s p a r i n g , t e 

v e r b e t e r e n . D e v o l g e n d e a c t i e s w o r d e n i n g e z e t : 

» P r e v e n t i e v e v o o r l i c h t i n g f b e w u s t w o r d i n g . B i j d e 

a a n v r a a g v o o r e e n b o u w v e r g u n n i n g z a l d e 

g e m e e n t e a c t i e f i n w o n e r s v o o r l i c h t e n o v e r d e 

m o g e l i j k h e d e n o m d e w o n i n g l e v e n s l o o p g e s c h i k t t e 

m a k e n . D i e i n f o r m a t i e w o r d t o o k o p d e 

g e m e e n t e l i j k e w e b s i t e g e p l a a t s t . 

» B e v o r d e r e n d o o r s t r o m i n g . H e t i s g e w e n s t o m d e 

e v e n t u e l e w e n s v a n s e n i o r e n o m d o o r t e s t r o m e n , 

t e f a c i l i t e r e n . W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n z a l d e 

v o o r l i c h t i n g i n t e n s i v e r e n e n i n z i c h t v e r s c h a f f e n i n 

d e v o o r d e l e n v a n v e r h u i z e n e n z a l v o o r r r a n g 

v e r l e n e n a a n o u d e r e n i n g e v a l v a n 

n u l t r e d e n w o n i n g e n . 

» A a n b i e d e n w o n i n g s c a n c o n f o r m d e c a m p a g n e 

' L a n g z u l t u w o n e n ' . I n s a m e n w e r k i n g m e t d e 

w e l z i j n s o r g a n i s a t i e w o r d t a a n b e w o n e r s e e n 

w o n i n g s c a n a a n g e b o d e n , w a a r u i t b l i j k t w e l k e 

a a n p a s s i n g e n n o d i g z i j n o m l a n g e r t h u i s t e k u n n e n 

b l i j v e n w o n e n . 

» A a n b i e d e n v a n p a k k e t t e n v o o r w o n i n g a a n p a s s i n g 

d o o r m a r k t p a r t i j e n . D e g e m e e n t e g a a t 

m a r k t p a r t i j e n s t i m u l e r e n t o t h e t a a n b i e d e n v a n 
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a a n p a s s i n g s p a k k e t t e n e n h e t i n z e t t e n v a n d o m o t i c a - t e c h n i e k e n . 

» W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n h e e f t d e a f g e l o p e n j a r e n f o r s geïnvesteerd o m d e e n e r g e t i s c h e 

k w a l i t e i t v a n h a a r w o n i n g b e z i t t e v e r b e t e r e n . D e l a n d e l i j k e i n z e t i s o m i n 2 0 2 1 o p g e m i d d e l d l a b e l B 

t e k o m e n , m a a r d a t i s n u a l b e r e i k t i n T u b b e r g e n . D e W o n i n g s t i c h t i n g w i l v o o r 2 0 2 4 b e r e i k e n d a t 

a l l e h u u r w o n i n g e n m i n i m a a l e e n C - l a b e l h e b b e n . 

» I n t o e n e m e n d e m a t e b e s t a a t d e w e n s b i j s e n i o r e n o m t e w o n e n i n e e n g e m e n g d w o o n c o m p l e x o f 

e e n g e m e n g d e b u u r t . W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n s p e e l t d a a r o p d o o r s e n i o r e n w o n i n g e n a a n t e 

b i e d e n a a n a l l e d o e l g r o e p e n . 

Voorheen seniorenwoningen; sinds 2015 zijn deze beschikbaar voor alle leeftijden, met voorrang voor 60-plussers 

D e g e m e e n t e j u i c h t h e t p l a n v a n W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n t o e o m i n d e k o m e n d e t i e n ( ? ) j a a r r u i m 

1 0 0 e e n g e z i n s w o n i n g e n b e t e r g e s c h i k t t e m a k e n v o o r b e w o n i n g d o o r s e n i o r e n . I n d e z e w o n i n g e n z u l l e n 

d e b a d k a m e r e n e e n s l a a p k a m e r w o r d e n v e r g r o o t d o o r h e t o p o f f e r e n v a n e e n s l a a p k a m e r . 

B i j n i e u w b o u w v a n k o o p w o n i n g e n ( o v e r i g e n s o o k v a n h u u r w o n i n g e n ) b l i j f t d e g e m e e n t e d e b e l a n g ¬

r i j k s t e e i s e n v a n h e t W o o n k e u r a l s u i t g a n g s p u n t h a n t e r e n , z o d a t d e n i e u w b o u w l e v e n s l o o p b e s t e n d i g i s . 

E e n w o n i n g m e t W o o n k e u r k e n t e e n h o o g n i v e a u a a n g e b r u i k s k w a l i t e i t , i n b r a a k w e r e n d h e i d e n s o c i a l e 

v e i l i g h e i d , t o e g a n k e l i j k h e i d e n f l e x i b i l i t e i t e n a a n p a s b a a r h e i d . E e n W o o n k e u r - w o n i n g i s 

l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e n d a t w i l z e g g e n d a t a l s e e n b e w o n e r i e t s k o m t t e m a n k e r e n h i j f z i j n i e t 

g e d w o n g e n i s o m d i e r e d e n t e v e r h u i z e n . 
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4 Beschikbaarheid: voor iedere doelgroep een 
woning 

4.1 Beschikbaarheid: wat speelt er? 

Voor welke doelgroepen is Tubbergen aantrekkelijk? 

1 5 0 

1 0 0 

5 0 

0 

- 5 0 

- 1 0 0 

                   

- 1 5 0 

2 0 0 3 2 0 0 4 2 0 0 5 2 0 0 6 2 0 0 7 2 0 0 8 2 0 0 9 2 0 1 0 2 0 1 1 2 0 1 2 2 0 1 3 2 0 1 4 

0 - 1 4 j r 1 5 - 2 4 j r 2 5 - 4 9 j r 5 0 - 6 4 j r B 6 5 + j r 

A l t i j d h e e f t T u b b e r g e n t e m a k e n g e h a d m e t v e r t r e k v a n j o n g e r e n i n d e l e e f t i j d s k l a s s e v a n 1 5 - 2 4 j a a r . 

A l l e p l a t t e l a n d s g e m e e n t e n e r v a r e n d i t , o m d a t j o n g e r e n o m s t u d i e - o f w e r k r e d e n e n v e r t r e k k e n n a a r 

s t e d e l i j k e g e b i e d e n . O p m e r k e l i j k i s w e l d a t T u b b e r g e n s i n d s 2 0 1 0 t e m a k e n h e e f t g e h a d m e t e e n 

t r e n d b r e u k . T o t 2 0 1 0 s l a a g d e d e g e m e e n t e e r i n o m j o n g e g e z i n n e n a a n t e t r e k k e n , m a a r s i n d s 2 0 1 0 i s 

d a t n i e t o f n a u w e l i j k s m e e r g e l u k t . M o g e l i j k h a n g t d a t s a m e n m e t d e s l e c h t e e c o n o m i s c h e s i t u a t i e i n d e 

a f g e l o p e n j a r e n . I n m i d d e l s i s d u i d e l i j k d a t d e w o n i n g m a r k t w e e r a a n t r e k t . 

Huishoudensgroei en spreiding nieuwbouw over de kernen 
T u b b e r g e n k r i j g t d e k o m e n d e j a r e n t e m a k e n m e t e n i g e b e v o l k i n g s k r i m p . T o t 2 0 3 5 b l i j f t h e t a a n t a l 

h u i s h o u d e n s n o g w e l t o e n e m e n , d u s d a a r v o o r i s n o g a a n v u l l e n d e n i e u w b o u w n o d i g . D i t i s c o n f o r m d e 

w e r k w i j z e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l , g e b a s e e r d o p d e P r i m o s p r o g n o s e . D e m e e s t a c t u e l e p r o g n o s e i s 

n u d e P r i m o s p r o g n o s e 2 0 1 3 e n d e z e g a a t v o o r T u b b e r g e n u i t v a n d e v o l g e n d e o n t w i k k e l i n g v a n 

b e v o l k i n g e n h u i s h o u d e n s . 

1 8 3 . 1 0 1 | W o o n v i s i e 2 0 1 6 + 1 1 



I n w o n e r t a l A a n t a l 

H u i s h o u d e n s 
Additionele 

woningbehoefte 
2 0 1 5 2 1 . 2 0 0 7 . 8 2 0 

2 0 2 0 2 1 . 1 0 0 8 . 0 3 0 2015-2019: 210 
woningen 

2 0 2 5 2 1 . 3 0 0 8 . 3 2 0 2020-2024: 290 
woningen 

1 ) B r o n : P r i m o s 2 0 1 3 . 

G e m i d d e l d z i j n i n d e p e r i o d e 2 0 0 2 t o t 2 0 1 2 p e r j a a r 2 0 w o n i n g e n g e s l o o p t . V o o r d e k o m e n d e j a r e n 

w o r d t o o k r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e s l o o p v a n g e m i d d e l d 2 0 w o n i n g e n p e r j a a r . 

H e t u i t g a n g s p u n t v o o r d e g e m e e n t e b l i j f t d a t z i j w i l b o u w e n v o o r d e l o k a l e w o n i n g b e h o e f t e . V o o r d e 

k o m e n d e j a r e n k o m t d a t n e e r o p h e t v o l g e n d e b o u w p r o g r a m m a . 

2 0 2 0 - 2 0 2 4 

A d d i t i o n e l e w o n i n g b e h o e f t e 210 woningen 290 woningen 
S l o o p 100 woningen 100 woningen 
T o t a a l n i e u w b o u w p r o g r a m m a 310 woningen 390 woningen 

D e g e m e e n t e v i n d t h e t b e l a n g r i j k d a t e r i n a l l e k e r n e n w o n i n g e n w o r d e n g e b o u w d o m t e k u n n e n 

v o o r z i e n i n d e l o k a l e w o o n b e h o e f t e . D a a r o m i s i n e e r s t e a a n l e g d e g e m e e n t e l i j k e o m v a n g v a n d e l o k a l e 

b e h o e f t e v e r d e e l d o v e r d e v e r s c h i l l e n d e k e r n e n o p b a s i s v a n h e t i n w o n e r t a l . D a a r n a a s t i s e e n d e e l v a n 

h e t t o t a a l g e r e s e r v e e r d v o o r w o n i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d . H e t a a n t a l i s g e b a s e e r d o p d e e r v a r i n g e n i n 

d e a f g e l o p e n j a r e n m e t d e t o e p a s s i n g v a n r e g e l i n g e n a l s R o o d v o o r R o o d e n R o o d v o o r G r o e n . 

V e r v o l g e n s i s e r e e n c o r r e c t i e d o o r g e v o e r d , o m d a t h e t i n d e p r a k t i j k n i e t m o g e l i j k i s o m i n a l l e k e r n e n i n 

a l l e w o o n w e n s e n t e v o o r z i e n . M e t n a m e g e l d t d i t v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n o u d e r e n e n 

z o r g b e h o e v e n d e n . H e t n i e u w e r i j k s b e l e i d t e n a a n z i e n v a n d e l a n g d u r i g e z o r g z e t i n o p e e n v e r d e r e 

e x t r a m u r a l i s e r i n g e n o u d e r e n k u n n e n n i e t m e e r n a a r e e n v e r z o r g i n g s h u i s . Z i j w i l l e n l a n g e r t h u i s b l i j v e n 

w o n e n , m a a r e e n d e e l v a n d e s e n i o r e n i n m e t n a m e d e k l e i n e k e r n e n z a l t o c h a a n g e w e z e n z i j n o p e e n 

v e r h u i z i n g n a a r e e n k e r n m e t m e e r v o o r z i e n i n g e n . I n d i e s i t u a t i e k i e z e n o u d e r e n i n z e e r o v e r w e g e n d e 

m a t e v o o r v e r h u i z i n g n a a r d e h o o f d k e r n T u b b e r g e n . M e t d e z e v o o r k e u r i s i n h e t o n d e r s t a a n d e 

w o n i n g b o u w p r o g r a m m a p e r k e r n r e k e n i n g 

g e h o u d e n . 

D i t u i t g a n g s p u n t i s v e r w e r k t b i j h e t 

b e p a l e n v a n d e s p r e i d i n g v a n d e 

n i e u w b o u w o v e r d e v e r s c h i l l e n d e k e r n e n . 

I n t a b e l 4 . 1 w o r d t d e w o n i n g b e h o e f t e p e r 

k e r n w e e r g e g e v e n , e x c l u s i e f d e c o m p o n e n t 

s l o o p v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 . 

A a n g e z i e n d e t o e k o m s t n i e t e x a c t v a l t t e 

v o o r s p e l l e n , i s d e w o n i n g b e h o e f t e 

v o o r z i e n v a n e e n m a r g e v a n 2 0 % n a a r 

b o v e n e n n a a r b e n e d e n . D e o n t w i k k e l i n g 

v a n d e w o n i n g b e h o e f t e z a l i n r e g i o n a a l 

Wonen in het buitengebied v e r b a n d w o r d e n g e m o n i t o r d . 
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T a b e l 4 . 1 : G e m e e n t e T u b b e r g e n . W o n i n g b e h o e f t e p e r k e r n ( e x c l u s i e f s l o o p ) , p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 ( 1 0 j a a r ) 
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T i i h h o r o o n 1 u u u c i ge l 1 5 . 7 7 0 2 7 , 4 0 0 1 3 7 1 5 2 - 2 2 8 

A l b e r g e n 3 . 5 6 0 1 6 , 8 0 0 8 4 - 8 6 0 - 9 1 

G e e s t e r e n 4 . 2 8 0 2 0 , 2 0 0 1 0 0 - 1 0 7 2 - 1 0 8 

F l e r i n g e n 8 9 0 4 , 2 0 0 2 1 - 4 1 4 - 2 0 

H a r b r i n k h o e k - M a r i a p a r o c h i e 1 . 8 9 0 8 , 9 0 0 4 5 - 9 2 9 - 4 3 

L a n g e v e e n 1 . 2 7 0 6 , 0 0 0 3 0 - 6 1 9 - 2 9 

M a n d e r v e e n 6 2 0 2 , 9 0 0 1 5 - 3 1 0 - 1 4 

R e u t u m 1 . 3 6 0 6 , 4 0 0 3 2 - 6 2 1 - 3 1 

V a s s e 1 . 5 3 0 7 , 2 0 0 3 6 - 7 2 3 - 3 5 

G e m e e n t e T u b b e r g e n 2 1 . 1 7 0 1 0 0 0 0 5 0 0 0 5 0 0 

Senioren met een zorgvraag 
H e t z o r g l a n d s c h a p v e r a n d e r t . D e e x t r a m u r a l i s e r i n g i s a l e n i g e t i j d g a a n d e , m a a r s i n d s e n k e l e j a r e n i n 

e e n s t r o o m v e r s n e l l i n g g e k o m e n . M i n d e r o u d e r e n k o m e n i n a a n m e r k i n g v o o r v e r b l i j f i n e e n i n t r a m u r a l e 

i n s t e l l i n g e n u i t h e t o n d e r z o e k ' W o o n v o o r k e u r e n s p e c i f i e k w o o n v o r m e n v o o r o u d e r e n : e e n v e r h a a l m e t 

v e e l g e z i c h t e n ' d a t d o o r C o m p a n e n i s u i t g e v o e r d v o o r h e t M i n i s t e r i e v a n B Z K b l i j k t d a t d e m e e s t e 

o u d e r e n z o l a n g m o g e l i j k t h u i s w i l l e n b l i j v e n w o n e n , o o k a l s z i j s l e c h t e r t e r b e e n w o r d e n . O m d a t 

p l a a t s i n g v a n e e n t r a p l i f t i n b i j n a e l k e w o n i n g m o g e l i j k i s , i s v e r h u i z i n g n i e t m e e r n o o d z a k e l i j k . 

B o v e n d i e n e r v a r e n s t e e d s m e e r o u d e r e n d a t d e t h u i s z o r g a a n h u i s z e e r a d e q u a a t i s e n o o k d a t h o e f t 

g e e n r e d e n m e e r t e z i j n o m t e v e r h u i z e n . 
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G e v o l g v a n d e e x t r a m u r a l i s e r i n g i s d a t z o r g i n s t e l l i n g e n t e m a k e n k r i j g e n m e t e e n a f n e m e n d e b e h o e f t e 

a a n i n t r a m u r a l e p l a a t s e n . Z o r g g r o e p S i n t M a a r t e n b e s c h i k t i n d e E e s h o f ( T u b b e r g e n ) o v e r 4 8 

v e r p l e e g h u i s p l a a t s e n e n 2 8 a a n l e u n w o n i n g e n . T r i v i u m M e u l e n b e l t Z o r g h e e f t i n T u b b e r g e n 6 5 

v e r p l e e g h u i s p l a a t s e n e n d i t a a n t a l w o r d t d e k o m e n d e j a r e n v e r m i n d e r d n a a r 3 6 i n t r a m u r a l e p l a a t s e n e n 

2 5 z e l f s t a n d i g e w o n i n g e n m e t z o r g . V o o r t s b e s c h i k t d e W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n i n B o r g s t a e t e o v e r 

3 2 a a n l e u n w o n i n g e n e n h e e f t V O F E s c h e d e 2 8 a a n l e u n w o n i n g e n i n E s c h e d e . D a a r n a a s t z i j n e r e n k e l e 

p a r t i c u l i e r e v o o r z i e n i n g e n , z o a l s A m a n s h o e v e e n T i j h u i s . 

I n G e e s t e r e n w o r d t i n g e z e t o p h e t r e a l i s e r e n v a n 4 8 z e l f s t a n d i g e w o n i n g e n m e t z o r g . 

Kwalitatieve woningbehoefte 

S i n d s e n i g e t i j d z i j n e r s i g n a l e n d a t d e v e r k o o p v a n b e s t a a n d e k o o p w o n i n g e n e n n i e u w e w o n i n g e n w e e r 

w a t a a n t r e k t . S t a r t e r s z i j n d a a r b i j e e n b e l a n g r i j k e d o e l g r o e p . U i t d e d i v e r s e g e s p r e k k e n d i e g e v o e r d z i j n 

b l i j k t h e t v o l g e n d e : 

» J o n g e r e n t o t 2 3 j a a r z i j n i n T u b b e r g e n n a u w e l i j k s a c t i e f o p d e w o n i n g m a r k t . Z i j w o n e n n o g b i j h u n 

o u d e r s o f w o n e n o p k a m e r s i n d e g e m e e n t e w a a r z i j h u n s t u d i e v o l g e n . D e v r a a g n a a r g o e d k o p e 

h u u r w o n i n g e n t o t d e k w a l i t e i t s k o r t i n g s g r e n s ( C 4 0 3 ) i s n a g e n o e g n i e t a a n w e z i g . 

W e l i s e r i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e e n g r o e p j o n g e s t a r t e r s b o v e n d e 2 3 j a a r d i e o v e r e e n l a a g 

i n k o m e n b e s c h i k t , b i j v o o r b e e l d o m d a t z i j n i e t o v e r e e n f u l l t i m e b a a n b e s c h i k k e n ( o n d e r m e e r 

h u l p v e r l e n e r s i n d e z o r g ) . D e z e g r o e p i s v o o r w o o n r u i m t e w e l a a n g e w e z e n o p h e t g o e d k o p e 

h u u r s e g m e n t e n h e e f t b e h o e f t e a a n b i j v o o r b e e l d e e n k l e i n a p p a r t e m e n t . 

» D e v r a a g n a a r s o c i a l e h u u r w o n i n g e n i s l a a g . G e s p r o k e n k a n w o r d e n v a n e e n ( z e e r ) o n t s p a n n e n 

h u u r m a r k t d i e n e i g t n a a r k r i m p . D e g e m i d d e l d e w a c h t t i j d v o o r e e n s o c i a l e h u u r w o n i n g v e r s c h i l t p e r 

w o n i n g t y p e . V o o r e e n g e z i n s h u u r w o n i n g e n i s e r g e e n w a c h t l i j s t . O p a a n g e b o d e n a p p a r t e m e n t e n 

r e a g e r e n g e m i d d e l d 2 t o t 3 w o n i n g z o e k e n d e n . W e l i s u i t g e s p r e k k e n m e t j o n g e r e n g e b l e k e n d a t 

e e n d e e l v a n h e n w e l i s w a a r b e h o e f t e h e e f t a a n e e n s o c i a l e h u u r w o n i n g , m a a r z i c h n i e t i n s c h r i j f t b i j 

d e w o n i n g s t i c h t i n g . 

I n d e g e m e e n t e s p e e l t o o k d e p a r t i c u l i e r e h u u r s e c t o r e e n b e l a n g r i j k e r o l . Z o k i e s t e e n d e e l v a n d e 

j o n g e r e n v o o r w o o n r u i m t e o p d e b o e r d e r i j e n , s o m s b i j f a m i l i e ; o o k d a a r g a a t h e t v a a k o m r e l a t i e f 

g o e d k o p e w o o n r u i m t e i n e e n b e k e n d e , g e w a a r d e e r d e e n l a n d e l i j k e o m g e v i n g . 

» D e b e s t a a n d e v o o r r a a d k o o p w o n i n g e n i s r e l a t i e f d u u r . S l e c h t s 1 7 0 v a n d e t e k o o p s t a a n d e 

w o n i n g e n i n d e g e m e e n t e h e e f t e e n p r i j s n i v e a u t o t C 2 2 5 . 0 0 0 . D i t b e t e k e n t d a t v e e l s t a r t e r s d i e 

w i l l e n k o p e n , a a n g e w e z e n z i j n o p n i e u w b o u w c q z e l f b o u w o f e e n k o o p w o n i n g i n e e n g r o t e 

g e m e e n t e w a a r h e t a a n b o d v a n g o e d k o p e k o o p w o n i n g e n v a a k o m v a n g r i j k e r i s . 

D e d o o r s t r o m i n g i s g e s t a g n e e r d e n d a t z a l n o g w e l e n i g e t i j d h e t g e v a l b l i j v e n o m d a t e e n f l i n k d e e l v a n 

d e p o t e n t i e l e d o o r s t r o m e r s ' o n d e r w a t e r s t a a t ' . D i t h e e f t t o t g e v o l g d a t e r m a a r w e i n i g k o o p w o n i n g e n 

v r i j k o m e n d i e r e l a t i e f g o e d k o o p z i j n . D i t b e t e k e n t d a t s t a r t e r s v o o r a l a a n g e w e z e n b l i j v e n o p 

n i e u w b o u w . 

V e e l s e n i o r e n v e r h u i s d e n v o o r h e e n v a n e e n k o o p w o n i n g n a a r e e n ( s o c i a l e ) h u u r w o n i n g . O o k d i e 

d o o r s t r o m i n g i s s t e r k v e r m i n d e r d o m d a t v e e l s e n i o r e n i n h u n h u i d i g e w o n i n g w i l l e n b l i j v e n w o n e n . 

W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n e r v a a r t d a t d e v r a a g n a a r s e n i o r e n h u u r w o n i n g e n z e l f s a f n e e m t . D e 

w a c h t l i j s t v o o r e e n s e n i o r e n w o n i n g i s k o r t e n e r i s a l s p r a k e v a n l e e g s t a n d . 

Vergunninghouders 
E e n b i j z o n d e r e d o e l g r o e p z i j n d e v e r g u n n i n g h o u d e r s . D i t z i j n v l u c h t e l i n g e n d i e b e s c h i k k e n o v e r e e n 

v e r b l i j f s s t a t u s , w a a r m e e z i j g e r e c h t i g d z i j n o m i n N e d e r l a n d t e w o n e n . D e r i j k s o v e r h e i d s t e l t v o o r i e d e r e 
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g e m e e n t e e e n t a a k s t e l l i n g o p m e t h e t a a n t a l t e h u i s v e s t e n v e r g u n n i n g h o u d e r s . D o o r d e e n o r m e 

t o e s t r o o m v a n v l u c h t e l i n g e n , g r o e i t d e t a a k s t e l l i n g e n T u b b e r g e n h e e f t v o o r d e 1 e h e l f t 2 0 1 6 e e n 

o p g a v e o m 2 5 v e r g u n n i n g h o u d e r s t e h u i s v e s t e n . N a a r v e r w a c h t i n g z a l d e t a a k s t e l l i n g v o o r d e 2 e h e l f t 

2 0 1 6 h o g e r l i g g e n . D i e t a a k s t e l l i n g l e v e r t n u n o g g e e n p r o b l e m e n o p , m a a r h e t w o r d t w e l s t e e d s 

m o e i l i j k e r o m a a n d e z e t a a k s t e l l i n g t e v o l d o e n . 

4.2 Beschikbaarheid: wat gaan we doen? 

Afstemming over actuele regionale woningbehoefte 
S i n d s e n i g e t i j d m o e t e n b e s t e m m i n g s p l a n n e n g e t o e t s t w o r d e n a a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e 

v e r s t e d e l i j k i n g e n d a a r i n i s o n d e r m e e r b e p a a l d d a t s p r a k e m o e t z i j n v a n e e n a c t u e l e r e g i o n a l e 

w o n i n g b e h o e f t e . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n g a a t i n d e z e w o o n v i s i e u i t v a n h e t v o o r z i e n i n d e l o k a l e 

w o n i n g b e h o e f t e v o l g e n s P r i m o s 2 0 1 3 v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 . D i t i s o v e r e e n k o m s t i g d e i n r e g i o n a a l 

v e r b a n d g e m a a k t e a f s p r a k e n e n d i t i s o o k b e k r a c h t i g d i n d e b e s t u u r s o v e r e e n k o m s t d i e d e g e m e e n t e 

T u b b e r g e n m e t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t a f g e s l o t e n . 

D e z e w o o n v i s i e i s t e r f i a t t e r i n g a a n d e s u b r e g i o - g e m e e n t e n e n d e p r o v i n c i e v o o r g e l e g d m e t d e 

e x p l i c i e t e v r a a g o f h i e r m e e d e j u i s t e b i j d r a g e w o r d t g e l e v e r d i n h e t v o o r z i e n i n e e n a c t u e l e r e g i o n a l e 

b e h o e f t . D e T w e n t s e g e m e e n t e n e n d e p r o v i n c i e h e b b e n a f g e s p r o k e n o m b l i j v e n d d e 

n i e u w b o u w p r o g r a m m e r i n g t e b e w a k e n ; d i e w e r k v o r m m o e t l a d d e r p r o o f z i j n . 

Programmering van de nieuwbouw: kwantitatief 
H e t n i e u w b o u w p r o g r a m m a u i t t a b e l 4 . 1 . w o r d t d o o r d e g e m e e n t e i n p r i n c i p e a a n g e h o u d e n v o o r d e 

s p r e i d i n g v a n d e w o n i n g b o u w o v e r d e k e r n e n . I n B i j l a g e 2 i s w e e r g e g e v e n w e l k e 

b e s t e m m i n g s p l a n c a p a c i t e i t b e s c h i k b a a r i s o m t e k u n n e n v o o r z i e n i n d e w o n i n g b e h o e f t e . 

D e g e m e e n t e h e e f t i n d e a f g e l o p e n j a r e n e e n z e e r t e r u g h o u d e n d a a n k o o p b e l e i d v o o r g r o n d g e v o e r d . 

V o o r d e m e e s t e k e r n e n i s d e b e s c h i k b a r e p l a n c a p a c i t e i t o n t o e r e i k e n d o m t e v o o r z i e n i n d e 

w o n i n g b e h o e f t e . A a n v u l l e n d e p l a n c a p a c i t e i t i s n o d i g . 

D e g e m e e n t e k a n m e e w e r k e n a a n h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t a l s v o l d a a n w o r d t a a n h e t 

v o l g e n d e a f w e g i n g s k a d e r : 

» D e n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t g e e f t i n v u l l i n g a a n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s d o e l e n z o a l s b e s c h r e v e n i n 

d e z e w o o n v i s i e ( o n d e r m e e r v e r s t e r k i n g w o n e n i n c e n t r u m g e b i e d e n , e t c . ) . M e t n a m e w o r d t i n g e z e t 

o p h e t r e a l i s e r e n v a n l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e w o n i n g e n e n g o e d k o p e w o n i n g e n v o o r s t a r t e r s . 

A f h a n k e l i j k v a n d e l o c a t i e k u n n e n o o k w o n i n g e n v o o r a n d e r e d o e l g r o e p e n w o r d e n g e b o u w d . 

» D e g e m e e n t e h e e f t d e ' B e l e i d s n o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s g e m e e n t e T u b b e r g e n 2 0 1 6 ' v a s t g e s t e l d . 

D a a r i n w o r d t p r i o r i t e i t t o e g e k e n d a a n a a n v r a g e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e b e n u t t i n g 

v a n k l e i n s c h a l i g e l o c a t i e s v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g o f t r a n s f o r m a t i e . K l e i n s c h a l i g e p l a n n e n ( m i n d e r d a n 

t i e n w o n i n g e n v o l g e n s d e h u i d i g e j u r i s p r u d e n t i e ) w o r d e n v o l g e n s d e h u i d i g e c r i t e r i a v a n d e R a a d 

v a n S t a t e n i e t a a n g e m e r k t a l s e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . I n u i t z o n d e r i n g s s i t u a t i e s k a n 

m e d e w e r k i n g w o r d e n v e r l e e n d a a n h e t b o u w e n o p e e n l e g e p l e k , z u l k s n a a r h e t o o r d e e l v a n 

b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s e n m i t s h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a d i t t o e l a a t , d i t v a n w e g e 

s t e d e n b o u w k u n d i g e k w a l i t e i t e n v e r a n t w o o r d i s e n z i c h o o k g e e n b e l e m m e r i n g e n q u a 

o m g e v i n g s a s p e c t e n v o o r d o e n t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n o p d i e l e g e p l e k . 

V o o r d e r g e l i j k e p l a n n e n g e l d e n d e v o l g e n d e e i s e n : 

o e r i s r u i m t e v o o r n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t . 

o H e t p l a n h e e f t e e n w o n i n g d i f f e r e n t i a t i e w a a r v a n d o o r o n d e r z o e k d o o r d e o n t w i k k e l a a r i s 

a a n g e t o o n d d a t h e t v o o r z i e t i n d e a c t u e l e , k w a l i t a t i e v e w o n i n g b e h o e f t e . 
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o H e t p l a n p a s t b i n n e n h e t a c t u e l e k w a l i t e i t s k a d e r z o a l s o p g e n o m e n i n d e t w e e j a a r l i j k s e 

U i t v o e r i n g s n o t a w o n i n g b o u w ( z i e v e r v o l g ) . 

» V o o r a n d e r e , n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t g e l d e n d e v o l g e n d e e i s e n : 

o e r i s r u i m t e v o o r n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t . 

o H e t p l a n v o l d o e t a a n h e t a f w e g i n g s k a d e r v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . H e t 

h a n t e r e n v a n d e z e l a d d e r i s n o o d z a k e l i j k o m a a n d e v e r a n t w o o r d i n g s p l i c h t b i j n i e u w e 

s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n t e v o l d o e n . D i t o m v a t d e t o e t s i n g o p s t a p 1 ( h e t p l a n v o o r z i e t i n 

d e a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e ) , s t a p 2 ( p r i o r i t e i t g e v e n a a n d e b e n u t t i n g v a n 

b i n n e n s t e d e l i j k e p l a n c a p a c i t e i t ) e n s t a p 3 ( e e n g o e d e e n a f d o e n d e o n t s l u i t i n g v a n d e 

l o c a t i e s ) . 

o H e t p l a n h e e f t e e n w o n i n g d i f f e r e n t i a t i e w a a r v a n d o o r o n d e r z o e k d o o r d e o n t w i k k e l a a r i s 

a a n g e t o o n d d a t h e t v o o r z i e t i n d e a c t u e l e , k w a l i t a t i e v e w o n i n g b e h o e f t e . 

o H e t p l a n p a s t b i n n e n h e t a c t u e l e k w a l i t e i t s k a d e r z o a l s o p g e n o m e n i n d e t w e e j a a r l i j k s e 

U i t v o e r i n g s n o t a w o n i n g b o u w ( z i e v e r v o l g ) . 

» P l a n n e n d i e i n h e t g e m e e n t e l i j k e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a p a s s e n , m o e t e n b i n n e n e e n p e r i o d e v a n 

d r i e j a a r ( n a d a t p o s i t i e f p r i n c i p e b e s l u i t i s v e r z o n d e n ) i n p r o c e d u r e w o r d e n g e b r a c h t . A l s d a t 

a c h t e r w e g e b l i j f t , v e r v a l t d e ( c o n t i n g e n t s ) r e s e r v e r i n g . 

T w e e j a a r l i j k s w o r d t e e n U i t v o e r i n g s n o t a w o n i n g b o u w o p g e s t e l d . D a a r m e e w o r d t d e g e m e e n t e r a a d 

geïnformeerd o v e r d e v o o r t g a n g v a n d e w o n i n g b o u w e n d e a a n p a s s i n g e n i n d e p l a n n i n g . D e z e n o t a 

b e v a t e e n a c t u e e l b e e l d v a n h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a v o o r T u b b e r g e n e n i s d e g e m e e n t e l i j k e i n z e t 

b i j d e r e g i o n a l e a f s t e m m i n g v a n d e w o n i n g b o u w . 

  

Woningbouw in Tubbergen en Harbrinkhoek 

Programmering van de nieuwbouw: kwalitatief 
H e t i n s t a n d h o u d e n v a n d e l e e f b a a r h e i d i s e e n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v a n a l l e i n w o n e r s e n o r g a n i s a t i e s , 

m a a r d e g e m e e n t e h e e f t d a a r i n e e n b i j z o n d e r e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d . U i t d e g e v o e r d e g e s p r e k k e n i s 

g e b l e k e n d a t d e i n w o n e r s h e t v a n b u i t e n g e w o o n b e l a n g v i n d e n d a t z i j k u n n e n b l i j v e n w o n e n i n d e k e r n 

w a a r i n z i j z i j n o p g e g r o e i d o f w a a r z i j a l j a r e n w o n e n . O m d i e r e d e n k i e s t d e g e m e e n t e e r v o o r d a t i n a l l e 

k e r n e n n i e u w b o u w p l a a t s v i n d t d i e a f g e s t e m d i s o p d e b e h o e f t e . Z o d o e n d e k u n n e n j o n g e r e n d i e i n e e n 

k e r n o p z o e k g a a n n a a r z e l f s t a n d i g e w o o n r u i m t e , d a a r b l i j v e n w o n e n . D i t i s b e l a n g r i j k v o o r h e t 

v e r e n i g i n g s l e v e n d a t i n s t a n d b l i j f t e n o o k b e v i n d e n z i c h o n d e r d i e j o n g e r e n d e t o e k o m s t i g e 
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m a n t e l z o r g e r s d i e z o r g k u n n e n b i e d e n a a n s e n i o r e n . B o v e n d i e n i s e e n b o u w a c t i v i t e i t o p z i c h z e l f a l i e t s 

d a t l a a t z i e n d a t d e k e r n l e e f t , d a t e r s p r a k e i s v a n v e r n i e u w i n g . 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n s t r e e f t n a a r e e n a d e q u a t e b o u w p r o d u c t i e . D e w o o n v o o r k e u r e n v a n 

c o n s u m e n t e n w i j z i g e n , d e r o l v a n d e g e m e e n t e w i j z i g t e n d e w i j z e v a n p r o j e c t o n t w i k k e l i n g v e r a n d e r t . 

C o n s u m e n t e n e n o n t w i k k e l a a r s v r a g e n o m m e e r 'ontwikkel-vr i jheiď, m e e r m a a t w e r k e n m o g e l i j k h e d e n 

o m e i g e n ideeën t e k u n n e n v o r m g e v e n . E e n n i e u w b o u w p r o g r a m m a m o e t f l e x i b e l z i j n n a a r t y p e w o n i n g , 

p r i j s k l a s s e n , e i g e n d o m s v o r m e n e n w o o n c o n c e p t e n . D e g e m e e n t e v o l s t a a t i n d e W o o n v i s i e m e t e e n 

p r i o r i t e r i n g v o o r w e l k e d o e l g r o e p e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e s c h i k t i s ( z i e B i j l a g e 2 ) . A a n v u l l e n d z a l e e n 

k w a l i t e i t s k a d e r w o r d e n o n t w i k k e l d d a t g e b r u i k t z a l w o r d e n o m t e b e o o r d e l e n o f d e b o u w p l a n n e n v a n 

o n t w i k k e l a a r s g o e d a a n s l u i t e n o p d e m a r k t v r a a g . D i t k w a l i t e i t s k a d e r w o r d t t w e e j a a r l i j k s b i j g e s t e l d o p 

b a s i s v a n v e r z a m e l d e i n f o r m a t i e o v e r h e t f u n c t i o n e r e n v a n d e w o n i n g m a r k t e n i n f o r m a t i e v a n 

m a r k t p a r t i j e n . D i t k w a l i t e i t s k a d e r w o r d t o p g e n o m e n i n d e U i t v o e r i n g s n o t a w o n i n g b o u w . 

H e t b o u w p r o g r a m m a b e s t a a t v o o r a l i n d e v r i j e k e u s v a n d e c o n s u m e n t d o o r m i d d e l v a n k a v e l u i t g i f t e . 

I n b r e i d i n g s l o c a t i e s w o r d e n v e e l a l g e r e a l i s e e r d v i a p r o j e c t o n t w i k k e l i n g . 

Woningdifferentiatie voor kleine kernen 
V o o r d e k l e i n e k e r n e n w o r d t d e w o n i n g d i f f e r e n t i a t i e o p e e n a n d e r w i j z e b e p a a l d . M e t n a m e v o o r d e z e 

k l e i n e k e r n e n b l i j k t h e t e r g m o e i l i j k t e z i j n o m i n z i c h t t e k r i j g e n i n d e w o o n w e n s e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e 

d o e l g r o e p e n . D e w o o n w e n s v e r a n d e r t s o m s s n e l e n v a n w e g e d e k l e i n e a a n t a l l e n h e e f t h e t s n e l g r o t e 

g e v o l g e n v o o r h e t s o o r t w o n i n g e n d a t g e b o u w d m o e t w o r d e n . W o n i n g z o e k e n d e n r e g i s t r a t i e s g e v e n 

g e e n h a r d b e e l d v a n d e w o o n w e n s e n . I n s c h r i j v e n v o o r e e n s o c i a l e h u u r w o n i n g d o o r j o n g e r e n b l i j f t s o m s 

u i t , o m d a t d e n o o d z a a k d a a r t o e o n t b r e e k t o f o m d a t z i j d e n k e n w e i n i g k a n s t e m a k e n o p e e n d e r g e l i j k e 

w o n i n g . O o k d e r e g i s t r a t i e v a n b e l a n g s t e l l e n d e n v o o r e e n b o u w k a v e l g e e f t n i e t a l t i j d e e n c o m p l e e t 

b e e l d . U i t woonwensenquêtes b l i j k t s o m s d a t e r o n d e r s e n i o r e n e e n g r o t e b e h o e f t e i s a a n 

h u u r w o n i n g e n , m a a r u i t n o d i g i n g e n v a n d e g e m e e n t e o m m e t h e n i n g e s p r e k t e g a a n , l e v e r t g e e n 

c o n c r e t e b e h o e f t e o p . 

p r o j e c t m a t i g e b o u w ) . A l s d e b o u w p r o d u c t i e i n e e n b e p a a l d e k e r n t o c h o n v o l d o e n d e v a n d e g r o n d k o m t , 

o r g a n i s e e r t d e g e m e e n t e e e n b i j e e n k o m s t m e t d e v e r s c h i l l e n d e d o e l g r o e p e n d i e a c t i e f z i j n o p d e 

w o n i n g m a r k t . D a a r w o r d e n d e c o n c r e t e w o o n w e n s e n geïnventariseerd e n v e r v o l g e n s g a a t d e g e m e e n t e 

n a h o e d i e w e n s e n t o t r e a l i s a t i e k u n n e n k o m e n ( b e p a l e n g r o o t t e b o u w k a v e l s , i n s c h a k e l e n c o r p o r a t i e 

o m m e t p o t e n t i e l e h u u r d e r s e e n c o n c r e e t p l a n t e m a k e n , i n s c h a k e l e n v a n o n t w i k k e l a a r o m 

D a a r o m v a a r t d e g e m e e n t e e e n a n d e r e 

k o e r s e n d i e k o e r s i s g e b a s e e r d o p 

i n f o r m a t i e d i e i s v e r z a m e l d i n g e s p r e k k e n 

m e t o n d e r m e e r j o n g e r e n e n s e n i o r e n 

o v e r h u n w o o n w e n s e n . E r w o r d e n 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n g e r e a l i s e e r d m e t 

e e n f l e x i b e l e w o n i n g d i f f e r e n t i a t i e . V o o r t s 

w o r d t a a n m a r k t p a r t i j e n e n d e c o r p o r a t i e 

g e v r a a g d o m c o n c r e t e b o u w p l a n n e n t e 

o n t w i k k e l e n ; u i t r e c e n t e e r v a r i n g e n b l i j k t 

n a m e l i j k d a t j o n g e r e n d a a d w e r k e l i j k 

b e l a n g s t e l l i n g t o n e n v o o r e e n b o u w p l a n 

a l s h e t o m e e n c o n c r e e t n i e u w b o u w p l a n 

Zicht op Vasse g a a t ( e r i s o o k e e n v e r s c h u i v i n g 

w a a r n e e m b a a r v a n z e l f b o u w n a a r m e e r 
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p r o j e c t m a t i g e b o u w t e r e a l i s e r e n , e t c . ) . E e n d e r g e l i j k e b i j e e n k o m s t m e t d e d o e l g r o e p j o n g e r e n h e e f t i n 

T u b b e r g e n p l a a t s g e v o n d e n e n i s u i t e r s t v r u c h t b a a r g e b l e k e n . 

T e v e n s z a l d e g e m e e n t e d e m o g e l i j k h e d e n v a n c o l l e c t i e f p a r t i c u l i e r o p d r a c h t g e v e r s c h a p ( c p o ) a c t i e f 

o n d e r d e a a n d a c h t b r e n g e n v a n j o n g e r e n . D e g e m e e n t e z a l geïnteresseerden v o o r c p o m e t e l k a a r i n 

c o n t a c t b r e n g e n . I n d e a f g e l o p e n j a r e n z i j n m e t s u c c e s c p o - p r o j e c t e n t o t s t a n d g e k o m e n i n d e k e r n e n 

A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . 

Nieuwe dure huurwoningen 
D e g e m e e n t e w i l h e t a a n b o d v a n d u r e h u u r w o n i n g e n v e r g r o t e n v o o r m e n s e n m e t e e n i n k o m e n b o v e n 

d e E U - g r e n s v a n C 3 5 . 7 3 9 . D i t i s m e t n a m e e e n g e s c h i k t a l t e r n a t i e f v o o r m e n s e n m e t e e n i n k o m e n t o t c a 

C 4 3 . 0 0 0 d i e n o g n i e t v o o r e e n k o o p w o n i n g w i l l e n k i e z e n ( j o n g e r e n ) o f n i e t m e e r v o o r e e n k o o p w o n i n g 

w i l l e n k i e z e n ( s e n i o r e n ) . D e g e m e e n t e g a a t a c t i e f i n o v e r l e g m e t b e l e g g e r s f a a n n e m e r s o m t o t d e 

r e a l i s a t i e t e k o m e n v a n d u r e g r o n d g e b o n d e n l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e h u u r w o n i n g e n , z o w e l 

g r o n d g e b o n d e n a l s a p p a r t e m e n t e n . A l s z i j h i e r i n n i e t k u n n e n v o o r z i e n , l e g g e n w e d e z e v r a a g v o o r a a n 

d e c o r p o r a t i e ( n i e t - D A E B - a c t i v i t e i t ) . 

Acties met betrekking tot de sociale huursector 
M e t b e t r e k k i n g t o t d e b e s c h i k b a a r h e i d v a n d e s o c i a l e h u u r s e c t o r w i l d e g e m e e n t e d e v o l g e n d e d o e l e n 

r e a l i s e r e n : 

» I n d i v e r s e k e r n e n b e s t a a t b e h o e f t e a a n h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e s o c i a l e h u u r w o n i n g e n . H e t m e s 

s n i j d t d a a r b i j a a n t w e e k a n t e n . E n e r z i j d s d r a a g t d i e n i e u w b o u w b i j a a n d e d i f f e r e n t i a t i e i n h e t 

w o n i n g b e z i t v a n W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n e n b e w o n e r s e r v a r e n d a t n i e u w b o u w b i j d r a a g t a a n d e 

l e e f b a a r h e i d . A n d e r z i j d s k a n d e n i e u w b o u w g e f i n a n c i e r d w o r d e n d o o r d e e x t r a v e r k o o p v a n 

b e s t a a n d e s o c i a l e h u u r w o n i n g e n , w a a r m e e e r m e e r g o e d k o p e k o o p w o n i n g e n v o o r s t a r t e r s 

b e s c h i k b a a r k o m e n . H e t d o e l i s o m i n d e k o m e n d e v i j f j a a r m i n i m a a l 3 0 s o c i a l e h u u r w o n i n g e n t e 

r e a l i s e r e n . 

» W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n m a a k t g e b r u i k v a n d i v e r s e s o c i a l e m e d i a o m h e t v r i j k o m e n d e a a n b o d 

o n d e r d e a a n d a c h t t e b r e n g e n . T o c h b l i j k t u i t d e g e v o e r d e g e s p r e k k e n d a t t a l v a n w o n i n g z o e k e n d e n 

n i e t g o e d o p d e h o o g t e z i j n v a n h e t b e s c h i k b a r e a a n b o d a a n s o c i a l e h u u r w o n i n g e n . A a n 

W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n w o r d t g e v r a a g d d e c o m m u n i c a t i e o v e r h e t v r i j k o m e n d e a a n b o d v e r d e r 

t e v e r b e t e r e n . B i j z o n d e r a a n d a c h t s p u n t d a a r b i j i s d a t j o n g e r e n v i s u e e l z i j n i n g e s t e l d e n a c t i e f 

geïnformeerd w i l l e n w o r d e n o v e r h e t v r i j g e k o m e n a a n b o d . 

Vergunninghouders 
D e g e m e e n t e h e e f t s a m e n m e t d e c o r p o r a t i e t o t n u t o e g o e d i n v u l l i n g k u n n e n g e v e n a a n d e t a a k s t e l l i n g 

t e n a a n z i e n v a n h e t h u i s v e s t e n v a n v e r g u n n i n g h o u d e r s . T o t n u t o e g e b e u r d e d a t u i t s l u i t e n d d o o r h e t 

a a n b i e d e n v a n z e l f s t a n d i g e h u i s v e s t i n g i n s o c i a l e h u u r w o n i n g e n v a n W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n . 

H e t r i j k h e e f t r e c e n t e e n w e t s w i j z i g i n g n a a r d e R a a d v a n S t a t e g e s t u u r d , d i e r e g e l t d a t g e m e e n t e n z e l f 

k u n n e n b e p a l e n o f h e t n o d i g i s o m v e r g u n n i n g h o u d e r s v o o r r a n g t e v e r l e n e n o p r e g u l i e r e 

w o n i n g z o e k e n d e n . W e w i l l e n r u i m t e b i e d e n v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n s t a t u s h o u d e r s . D i t b e t e k e n t g e e n 

a u t o m a t i s m e e n d e g e m e e n t e g a a t h i e r v o o r b e l e i d m a k e n . D e g e m e e n t e b l i j f t e r i n p r i n c i p e e e n 

v o o r s t a n d e r v a n o m v e r g u n n i n g h o u d e r s z e l f s t a n d i g e h u i s v e s t i n g t e b i e d e n . D e w a c h t t i j d e n v o o r e e n 

s o c i a l e h u u r w o n i n g i n T u b b e r g e n z i j n r e l a t i e f k o r t . A l s d e w a c h t t i j d e n i n d e k o m e n d e t i j d f l i n k 

t o e n e m e n , z a l d e g e m e e n t e d i t s t a n d p u n t h e r o v e r w e g e n . I n d e k o m e n d e t i j d z a l d e g e m e e n t e s a m e n 

m e t d e c o r p o r a t i e d e o n t w i k k e l i n g v a n d e w a c h t t i j d e n n a u w g e z e t m o n i t o r e n . P r e v e n t i e f g a a t d e 

g e m e e n t e n a l o p z o e k n a a r a l t e r n a t i e v e h u i s v e s t i n g s m o g e l i j k h e d e n . 
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5 Betaalbaarheid: passende prijs met 
bijbehorende kwaliteit 

5.1 Betaalbaarheid: wat speelt er? 

De huursector 
E r z i j n s t e e d s m e e r s i g n a l e n d a t h u i s h o u d e n s d o o r h o g e w o o n l a s t e n b e t a l i n g s p r o b l e m e n k r i j g e n . D i t 

w o r d t m e d e i n g e g e v e n d o o r d e h u u r s t i j g i n g e n d i e c o r p o r a t i e s d o o r v o e r e n o m d e v e r m o g e n s - e n 

v e r h u u r d e r s h e f f i n g t e k u n n e n b e t a l e n . D i t b e t r e f t d e j a a r l i j k s e h u u r s t i j g i n g e n d e h u u r h a r m o n i s a t i e b i j 

m u t a t i e ( e e n n i e u w e h u u r d e r ) . O o k a n d e r e l a s t e n s p e l e n e e n r o l , z o a l s d e s t i j g e n d e 

z o r g v e r z e k e r i n g s k o s t e n . T e g e l i j k e r t i j d s t i j g e n i n k o m e n s n i e t o f n a u w e l i j k s e n z i j n i n s o m m i g e g e v a l l e n 

z e l f s g e d a a l d . 

H e t i s z e e r d e v r a a g o f d e s o c i a l e h u u r p r i j s ( a l l e s t o t C 7 1 0 h u u r i s s o c i a a l ) , a a n s l u i t b i j d e h u u r d i e 

h u i s h o u d e n s k u n n e n b e t a l e n . O n d a n k s d e h u u r t o e s l a g b l i j k t d a t d i t v a a k n i e t z o i s . O n d e r z o e k l a a t z i e n 

d a t 1 5 0 v a n d e h u i s h o u d e n s i n N e d e r l a n d t e m a k e n h e e f t e e n b e t a a l b a a r h e i d s r i s i c o : h e t i n k o m e n i s 

z o d a n i g l a a g d a t z i j n i e t d e n o r m a a l g e a c h t e u i t g a v e n k u n n e n d o e n . D i t g e l d t v o o r 3 1 0 v a n d e h u u r d e r s 

e n v o o r s l e c h t s 5 0 v a n d e k o p e r s . S o o r t g e l i j k e c i j f e r s o v e r d e c o n c r e t e s i t u a t i e i n T u b b e r g e n o n t b r e k e n . 

V o o r a l h u i s h o u d e n s o n d e r d e i n k o m e n s g r e n z e n v o o r d e h u u r t o e s l a g h e b b e n h e t m o e i l i j k . 

E e n o u d e r g e z i n n e n e n k l e i n e h u i s h o u d e n s v o r m e n d e g r o o t s t e r i s i c o g r o e p . S e n i o r e n z i j n d o o r g a a n s 

r e l a t i e f g o e d a f , o m d a t z i j A O W k r i j g e n . Z i j w o n e n v a a k a l l a n g i n d e z e l f d e w o n i n g , m e t l a g e h u u r . 

S e n i o r e n k u n n e n v o l g e n s N i b u d o o k m e e r a a n h u u r b e t a l e n d a n d e o v e r i g e h u i s h o u d e n s t y p e s . 

T a b e l 1 A a n t a l h u u r t o e s l a g o n t v a n g e r s , h u n m a x i m u m i n k o m e n e n m a x i m a l e b r u t o h u u r 

H u i s h o u d e n s 
A a n t a l 

h u u r t o e s l a g o n t v a n g e r s 
W a t is h u n m a x i m a l e 

i n k o m e n 
M a x i m u m b r u t o h u u r v o l g e n s 

N i b u d 
E e n p e r s o o n s h u i s h o u d e n s 1 3 0 2 1 . 6 0 0 C 6 5 0 
P a r e n z o n d e r k i n d e r e n 1 6 0 2 9 . 3 2 5 C 5 1 0 
E e n o u d e r g e z i n n e n 2 2 0 2 9 . 3 2 5 C 3 9 0 
G e z i n n e n 7 0 2 9 . 3 2 5 C 3 9 0 

B r o n : C B S 2 0 1 1 , N i b u d 2 0 1 4 . N o o t : b r u t o h u u r b e t e k e n t d e h u u r n a o n t v a n g e n v a n h u u r t o e s l a g , d u s d e p r i j s d i e c o r p o r a t i e s v r a g e n 
v o l g e n s N i b u d . 

W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n h e e f t 1 . 0 0 2 s o c i a l e h u u r w o n i n g e n i n T u b b e r g e n e n d a a r v a n z i j n e r s l e c h t s 

8 0 e c h t g o e d k o o p , n a m e l i j k o n d e r d e k w a l i t e i t s k o r t i n g s g r e n s v o o r j o n g e r e n ( C 4 0 3 ) . D a t a a n t a l i s e c h t e r 

a a n z i e n l i j k k l e i n e r d a n h e t a a n t a l h u u r t o e s l a g o n t v a n g e r s , d a t n i e t m e e r d a n d i e p r i j s k a n b e t a l e n : 2 9 0 

( e e n o u d e r ) g e z i n n e n . B i j d e z e g r o e p e n l i g t d e k e r n v a n h e t b e t a a l b a a r h e i d s p r o b l e e m . H e t W o o n f o r u m 

h e e f t u i t g e w e z e n d a t h e t a a n t a l j o n g e r e n o n d e r d e 2 3 j a a r d a t b e h o e f t e h e e f t a a n e e n g o e d k o p e 

h u u r w o n i n g i n T u b b e r g e n e r g k l e i n i s ; v e e l a l b l i j v e n z i j t h u i s w o n e n e n s p a r e n o f z i j v e r h u i z e n n a a r 

w o o n r u i m t e b u i t e n d e g e m e e n t e . B o v e n d e 2 3 j a a r i s d i e b e h o e f t e e r w e l . 

V o o r d e b e t a a l b a a r h e i d v a n h e t w o n e n , i s h e t b e l a n g r i j k o m o o k i n h e t s o c i a l e s e g m e n t m e e r 

d i f f e r e n t i a t i e d a n n u i n d e p r i j s o p b o u w a a n t e b r e n g e n . E r i s e e n e c h t g o e d k o p e w o n i n g v o o r r a a d n o d i g . 

B i n n e n d e h u i d i g e k w a l i t e i t s e i s e n d i e c o r p o r a t i e s h a n t e r e n d r e i g t d e z e v o o r r a a d t e v e r d w i j n e n , z e k e r 

o m d a t c o r p o r a t i e s j u i s t h u n h u r e n w i l l e n v e r h o g e n o m h u n b e g r o t i n g o p o r d e t e h o u d e n . H e t k a n n o d i g 

z i j n o m e e n l a g e r e k w a l i t e i t t e a c c e p t e r e n ( b i n n e n d e g r e n z e n v a n h e t B o u w b e s l u i t ) . D e n k d a a r b i j a a n 

w o n i n g e n d i e n o r m a a l g e s p r o k e n g e r e n o v e e r d z o u d e n w o r d e n . 
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Passende toewijzing 
U i t C o r p o r a t i e i n P e r s p e c t i e f k a n i n f o r m a t i e o p c o r p o r a t i e n i v e a u w o r d e n a f g e l e i d o v e r h e t p a s s e n d 

t o e w i j z e n . D a a r u i t b l i j k t d a t W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n i n d e j a r e n 2 0 1 2 , 2 0 1 3 e n 2 0 1 4 r e s p e c t i e v e l i j k 

4 4 0 , 2 9 0 e n 2 7 0 p a s s e n d h e b b e n t o e g e w e z e n , d a t w i l z e g g e n : d e g r o e p h u i s h o u d e n s m e t e e n i n k o m e n 

t o t d e h u u r t o e s l a g g r e n s h e e f t e e n p a s s e n d e h u u r w o n i n g o n d e r a f t o p p i n g s g r e n z e n g e k r e g e n . V o l g e n s d e 

n i e u w e r i c h t l i j n z a l d i t v a n a f 1 j a n u a r i 2 0 1 6 o p 9 5 0 m o e t e n l i g g e n . 

I n 2 0 1 6 b l i j f t W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n , e v e n a l s i n d e a f g e l o p e n j a r e n , h a a r s o c i a l e h u u r w o n i n g e n 

a a n b i e d e n t e g e n d e s t r e e f h u u r ( 7 0 0 v a n d e m a x i m a l e h u u r ) m e t e e n m a x i m u m v a n C 7 1 0 , 6 7 p e r 

m a a n d . H u i s h o u d e n s m e t e e n i n k o m e n o n d e r d e h u u r t o e s l a g g r e n s k u n n e n r e a g e r e n o p a l l e 

a a n g e b o d e n w o n i n g e n , o n g e a c h t d e h u u r p r i j s . O m t e v o l d o e n a a n d e r e g e l s v a n p a s s e n d t o e w i j z e n 

k r i j g e n n i e u w e h u u r d e r s m e t e e n h u i s h o u d i n k o m e n l a g e r d a n d e h u u r t o e s l a g g r e n s b i j W o n i n g s t i c h t i n g 

T u b b e r g e n e e n k o r t i n g o p d e t e b e t a l e n h u u r , i n d i e n d e h u u r p r i j s v a n d e w o n i n g b o v e n d e 

a f t o p p i n g s g r e n s l i g t . D e h u u r p r i j s w o r d t o n d e r d e a f t o p p i n g s g r e n s g e b r a c h t . 

De koopsector 
D e b e t a a l b a a r h e i d v a n e e n k o o p w o n i n g i s m o m e n t e e l z e e r 

g o e d t e n o e m e n , d o o r d e p r i j s d a l i n g e n d e z e e r l a g e 

h y p o t h e e k r e n t e ( c a 2 0 t i e n j a a r v a s t , m a a r t 2 0 1 6 ) . S l e c h t s 

4 0 v a n d e e i g e n a a r - b e w o n e r s h e e f t t e m a k e n m e t 

b e t a a l b a a r h e i d s p r o b l e m e n e n d i t l i g t v e e l l a g e r d a n o n d e r 

h u u r d e r s . W e l s t a a t e e n f l i n k d e e l v a n d e k o p e r s , m e t n a m e 

d i e i n d e a f g e l o p e n 1 5 j a a r h e b b e n g e k o c h t ' o n d e r w a t e r " e n 

d i t r e m t d e d o o r s t r o m i n g o o k a l k u n n e n z i j d e o n d e r w a a r d e 

m e e f i n a n c i e r e n i n e e n n i e u w h u i s . 

5.2 Betaalbaarheid: wat gaan we doen? 

V o o r e e n g r o o t d e e l v a n d e b e l e i d s m a a t r e g e l e n w e r k e n w e s a m e n m e t W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n . D e 

g e m e e n t e n o d i g t d e c o r p o r a t i e u i t o m e e n a a n b o d t e d o e n m e t h u n b i j d r a g e a a n d e z e w o o n v i s i e . D e z e 

b i j d r a g e v e r t a l e n w e i n c o n c r e t e p r e s t a t i e a f s p r a k e n . 

O n d e r s t a a n d b e l e i d e n m a a t r e g e l e n v o r m e n h i e r v o o r d e b e l a n g r i j k s t e g r o n d s l a g . 

Kernvoorraad 
O n d a n k s d e e c o n o m i s c h e c r i s i s i n d e a f g e l o p e n j a r e n , z i j n d e w a c h t t i j d e n v o o r e e n s o c i a l e h u u r w o n i n g 

n i e t o p g e l o p e n m a a r a f g e n o m e n . V o o r d e k o m e n d e j a r e n w o r d t u i t g e g a a n v a n ( b e p e r k t e ) e c o n o m i s c h 

g r o e i e n d o o r i n k o m e n s s t i j g i n g e n z a l d e o m v a n g v a n d e d o e l g r o e p d i e a a n g e w e z e n i s o p e e n s o c i a l e 

h u u r w o n i n g v e r d e r a f n e m e n . D e k e r n v o o r r a a d k a n d a n o o k b e p e r k t a f n e m e n v a n o n g e v e e r 1 . 0 0 0 

w o n i n g e n n u n a a r 9 2 5 w o n i n g e n i n 2 0 2 0 . U i t g a a n d e v a n e e n k o o p k r a c h t g r o e i v a n 1 , 5 0 z a l d e 

k e r n v o o r r a a d v e r d e r k u n n e n a f n e m e n t o t 8 5 0 w o n i n g e n i n 2 0 2 5 . 

Huurprijzen in verhouding tot het inkomen 
D e c o r p o r a t i e s i n T w e n t e w e r k e n s a m e n i n d e v e r e n i g i n g W o O N e n h e b b e n b e s l o t e n o m o n d e r z o e k t e 

d o e n o m z o d o e n d e e e n g o e d b e e l d t e k r i j g e n v a n d e b e t a a l b a a r h e i d s p r o b l e m e n . A f h a n k e l i j k v a n d e 

u i t k o m s t e n w i l l e n w i j s a m e n m e t d e W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n k o m e n m e t e e n a c t i e v e , g e z a m e n l i j k e 

a a n p a k w a a r b i j g e d a c h t k a n w o r d e n a a n d i v e r s e m a a t r e g e l e n : v a s t l e g g e n v a n h e t b e n o d i g d e a a n t a l e c h t 
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g o e d k o p e h u u r w o n i n g e n , v a s t l e g g e n v a n h e t a a n d e e l h u u r w o n i n g e n t o t d e a f t o p p i n g s g r e n z e n , h e t d o o r 

d e g e m e e n t e b i e d e n v a n o n d e r s t e u n i n g v i a b u d g e t c o a c h i n g , e t c . 

Passend toewijzen 
D e g e m e e n t e g a a t e r v a n u i t d a t W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n h a a r t o e w i j z i n g s b e l e i d t e n a a n z i e n v a n 

h u i s h o u d e n s o n d e r d e h u u r t o e s l a g g r e n s v o o r t z e t . D i t b e t e k e n t d a t d e z e h u i s h o u d e n s o p a l l e 

a a n g e b o d e n h u u r w o n i n g e n m o g e n r e a g e r e n e n d e h u u r p r i j s z o n o d i g o n d e r d e a f t o p p i n g s g r e n s w o r d t 

g e b r a c h t . 

Aanbod goedkope huurwoningen vergroten 
W e v e r g r o t e n h e t a a n b o d ^ a a n t a l v r i j k o m e n d e ) s o c i a l e w o n i n g e n d o o r d o o r s t r o m i n g t e b e v o r d e r e n . 

W e n o d i g e n W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n u i t o m d e v o l g e n d e m a a t r e g e l e n t e n e m e n : 

» O n d e r z o e k t e d o e n w a a r o m d e d o o r s t r o m i n g z o l a a g i s i n v e e l k l e i n e k e r n e n . 

» R e a l i s e r e n v a n w o n i n g e n d i e z e e r g o e d a a n s l u i t e n b i j d e v r a a g v a n s e n i o r e n . 

» S e n i o r e n d i e b i j v e r h u i z i n g e e n g r o t e h u u r s p r o n g m a k e n , e e n h u u r g e w e n n i n g s p e r i o d e a a n t e 

b i e d e n . 

» E e n v e r h u i s m a k e l a a r v e r l e i d t o u d e r e n t e v e r h u i z e n n a a r e e n k l e i n e r e w o n i n g . 

» W o n i n g r u i l t o e s t a a n , m i t s d e w o n i n g p a s s e n d i s b i j h e t h u i s h o u d e n . 

Starterslening 
D e g e m e e n t e b i e d t d e s t a r t e r s l e n i n g a a n v o o r n i e u w e e n b e s t a a n d e w o n i n g e n . D e z e i s b e s c h i k b a a r v o o r 

h u i s h o u d e n s m e t e e n i n k o m e n t o t C 4 3 . 0 0 0 e n d i e n t o m h e t g a t t e o v e r b r u g g e n t u s s e n h u n m a x i m a l e 

l e e n c a p a c i t e i t e n h e t b e d r a g w a a r v o o r e r e e n r e d e l i j k a a n b o d a a n e e n g e z i n s k o o p w o n i n g e n i s : w o n i n g e n 

t o t C 2 2 5 . 0 0 0 . H e t r i j k i s g e s t o p t m e t h a a r b i j d r a g e a a n d e s t a r t e r s l e n i n g . D e g e m e e n t e h e e f t d e i n t e n t i e 

o m v o o r a l s n o g s a m e n m e t d e p r o v i n c i e d e f i n a n c i e r i n g v a n d e s t a r t e r s l e n i n g v o o r t t e z e t t e n . 

Blijverslening 
D o o r h e t S V n i s d e b l i j v e r s l e n i n g o n t w i k k e l d . D e b l i j v e r s l e n i n g b i e d t s e n i o r e n e n m e n s e n m e t e e n 

z o r g v r a a g e e n f i n a n c i e e l s t e u n t j e i n d e r u g o m h u n w o n i n g a a n t e p a s s e n . E r z i j n t w e e v o r m e n : 

» B l i j v e r s l e n i n g c o n s u m p t i e f : s e n i o r e n w a a r v a n één v a n b e i d e p a r t n e r s j o n g e r d a n 7 6 j a a r i s , k a n e e n 

c o n s u m p t i e f k r e d i e t k r i j g e n v o o r 1 0 j a a r v a n m i n i m a a l C 2 . 5 0 0 e n m a x i m a a l C 1 0 . 0 0 0 . H e t r e n t e ¬

p e r c e n t a g e i s g e b a s e e r d o p e e n d o o r S V n v a s t g e s t e l d e r e n t e v o o r 1 0 j a a r e n b e d r o e g i n n o v e m b e r 

2 0 1 5 2 , 9 0 . 

» B l i j v e r s l e n i n g h y p o t h e c a i r : s e n i o r e n k u n n e n e e n l e n i n g k r i j g e n d i e a f h a n k e l i j k i s v a n d e d r a a g k r a c h t 

v a n d e a a n v r a g e r ( s ) e n b e d r a a g t m i n i m a a l C 2 . 5 0 0 e n m a x i m a a l C 5 0 . 0 0 0 . D e r e n t e i s g e b a s e e r d o p 

e e n d o o r S V n v a s t g e s t e l d e r e n t e v o o r 1 0 j a a r b i j e e n h o o f d s o m t o t e n m e t C 1 0 . 0 0 0 e n e e n r e n t e 

v o o r 2 0 j a a r b i j h o g e r e b e d r a g e n . D e r e n t e v o o r h o g e r e b e d r a g e n b e d r o e g i n n o v e m b e r 2 0 1 5 3 , 4 0 . 

D e g e m e e n t e g a a t o n d e r z o e k e n o f h e t w e n s e l i j k i s d e z e l e n i n g a a n t e b i e d e n e n o n d e r w e l k e 

v o o r w a a r d e n d a t d a n k a n g e b e u r e n . 
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6 Uitvoeringsprogramma 
I n d e o n d e r s t a a n d e s c h e m a ' s z i j n d e a c t i e s u i t d e 

v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n w e e r g e g e v e n . I n e l k s c h e m a i s 

a a n g e g e v e n w a t h e t b e o o g d e e f f e c t ( k o l o m 2 ) i s , w i e d e 

r e g i e h e e f t ( k o l o m 3 ) e n w e l k e p a r t i j e n b i j d e v e r s c h i l l e n d e 

a c t i e s e e n r o l s p e l e n ( k o l o m 4 ) . 

Regionale woonafspraken 
H e t r e g i o n a l e w o o n b e l e i d i s g e c o n c r e t i s e e r d i n d e 

w o o n a f s p r a k e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e v o l g e n d e v i j f 

r e g i o n a l e t h e m a ' s : 

1 . D o e l g r o e p e n ; 

2 . W o n e n e n z o r g ; 

3 . S t e d e l i j k e v e r n i e u w i n g ; 

4 . T o e k o m s t b e s t e n d i g h e i d b e s t a a n d e w o n i n g v o o r r a a d ; 

5 . P r o g r a m m e r i n g e n z u i n i g r u i m t e g e b r u i k . 
I n k o l o m 5 w o r d t a a n g e g e v e n t o t w e l k r e g i o n a a l t h e m a d e b e t r e f f e n d e g e m e e n t e l i j k e m a a t r e g e l f a c t i e 
b e h o o r t . 

I n k o l o m 6 w o r d t a a n g e g e v e n o f e e n m a a t r e g e l v a n b e l a n g i s v o o r d e d o e l g r o e p o u d e r e n . 

Betekenis afkortingen 

G G e m e e n t e 

C W o n i n g c o r p o r a t i e 

B B e w o n e r s ( b e l a n g e n o r g a n i s a t i e s ) 

W W e l z i j n s a a n b i e d e r s 

Z Z o r g i n s t e l l i n g e n 

M M a r k t p a r t i j e n , p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s 
R R e g i o T w e n t e 

Prestatieafspraken gemeente en corporaties 

D e l i c h t g r o e n g e a r c e e r d e m a a t r e g e l e n f a c t i e s h e b b e n b e t r e k k i n g o p d e s o c i a l e h u u r s e c t o r e n 

v o r m e n d e i n z e t v o o r d e t e m a k e n p r e s t a t i e a f s p r a k e n t u s s e n d e g e m e e n t e e n W o n i n g s t i c h t i n g 

T u b b e r g e n . 

Kwaliteitsslag 

M a a t r e g e l e n f a c t i e s B e o o g d e f f e c t R e g i e 
D o e l g r o e p 

o u d e r e n 

B e v o r d e r e n a a n t r e k k e l i j k h e i d 

c e n t r u m g e b i e d e n T u b b e r g e n , A l b e r g e n 

e n G e e s t e r e n : f a c i l i t e r e n v i a 

g e b i e d s o n t w i k k e l i n g 3 . 0 

V e r s t e r k e n k w a l i t e i t 

c e n t r u m 
G 

M , C , B , 

C 3 

T o e v o e g e n l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e 

w o n i n g e n i n c e n t r u m g e b i e d e n o p o p e n 

p l e k k e n o f n a f u n c t i e v e r a n d e r i n g 

w i n k e l s - w o n e n 

V e r s t e r k e n k w a l i t e i t 

c e n t r u m 
G M , C , B 

3 f 4 f 5 X 

F a c i l i t e r e n b i j h e t v i n d e n v a n e e n n i e u w e 

b e s t e m m i n g v o o r l e e g s t a a n d e p a n d e n 
V e r s t e r k e n w o o n k w a l i t e i t M G 3 f 5 

V e r b r e d e n l o k a l e i n i t i a t i e v e n v o o r 

v e r d u u r z a m i n g , z o a l s D u u r z a a m 

F l e r i n g e n e n S a m e n d u u r z a a m 

G e e s t e r e n 

k w a l i t e i t e n 

a a n t r e k k e l i j k h e i d 

w o n i n g v o o r r a a d 

v e r b e t e r e n 

B G , M 
4 

A a n b i e d e n d u u r z a a m h e i d s p a k k e t t e n 

k w a l i t e i t e n 

a a n t r e k k e l i j k h e i d 

w o n i n g v o o r r a a d 

v e r b e t e r e n 

M G , B 
4 X 
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M a a t r e g e l e n f a c t i e s B e o o g d e f f e c t R e g i e 
D o e l g r o e p 

o u d e r e n 

S t i m u l e r e n l e v e n s l o o p b e s t e n d i g m a k e n 

b e s t a a n d e v o o r r a a d : v o o r l i c h t i n g , 

d o o r s t r o m i n g , a a n b i e d e n w o n i n g s c a n , 

p a k k e t t e n w o n i n g a a n p a s s i n g 

k w a l i t e i t e n 

a a n t r e k k e l i j k h e i d 

w o n i n g v o o r r a a d 

v e r b e t e r e n 

G 
M , C , B , 

W 4 X 

O n g e v e e r 1 0 0 s o c i a l e h u u r w o n i n g e n 

a a n p a s s e n v o o r s e n i o r e n 

k w a l i t e i t e n 

a a n t r e k k e l i j k h e i d 

w o n i n g v o o r r a a d 

v e r b e t e r e n 

C G , B 
4 X 

V e r d u u r z a m e n s o c i a l e h u u r z o d a t a l l e 

w o n i n g e n i n 2 0 2 4 o p m i n i m a a l l a b e l C 

z i t t e n 

W a a r b o r g e n 

b e t a a l b a a r h e i d w o n e n 
C G 4 X 

W o o n k e u r v o o r n i e u w b o u w 

k w a l i t e i t e n 

a a n t r e k k e l i j k h e i d 

w o n i n g v o o r r a a d 

v e r b e t e r e n 

G M , C 4 X 

Beschikbaarheid: voor iedere doelgroep een woning 

M a a t r e g e l e n f a c t i e s B e o o g d e f f e c t R e g i e 
P a r t n e r 

( s ) 

R e g i o n a a l 

t h e m a 

D o e l g r o e p 

o u d e r e n 

I n z e t t e n o p e e n u i t b r e i d i n g v a n d e 

w o n i n g v o o r r a a d m e t 5 0 0 w o n i n g e n i n d e 

p e r i o d e 2 0 1 5 - 2 0 2 4 

B e s c h i k b a a r h e i d 

n i e u w b o u w g a r a n d e r e n 
G M , C , R 5 X 

T o e t s i n g n i e u w e p l a n c a p a c i t e i t a a n 

a f w e g i n g s k a d e r 

B e s c h i k b a a r h e i d 

n i e u w b o u w g a r a n d e r e n 
G M , C 5 

O p s t e l l e n t w e e j a a r l i j k s e U i t v o e r i n g s n o t a 

W o n i n g b o u w 

B e s c h i k b a a r h e i d 

n i e u w b o u w g a r a n d e r e n 
G M , C , R 5 

O p s t e l l e n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m e t 

f l e x i b e l w o o n p r o g r a m m a 

B e s c h i k b a a r h e i d 

n i e u w b o u w g a r a n d e r e n 
G M , C 1 f 2 f 5 

T o e t s e n b e s t e m m i n g s p l a n n e n f 

b o u w p l a n n e n o p v r a a g g e s t u u r d b o u w e n 
I n s p e l e n o p w o o n w e n s e n G M , C 1 / 5 X 

O n t w i k k e l i n g v a n m e e r p r o j e c t m a t i g e 

b o u w d i e i n s p e e l t o p d e w o n i n g v r a a g ; 

o r g a n i s e r e n v a n b i j e e n k o m s t e n m e t 

d o e l g r o e p e n o m w o n i n g v r a a g c o n c r e e t 

t e k r i j g e n 

I n s p e l e n o p w o o n w e n s e n 

G M , B 1 / 5 

O n t w i k k e l e n v a n e e n k w a l i t e i t s k a d e r , a l s 

o n d e r d e e l v a n d e U i t v o e r i n g s n o t a 

W o n i n g b o u w 

I n s p e l e n o p w o o n w e n s e n 
G M , C 1 / 5 

M o g e l i j k h e d e n v a n c p o a c t i e f o n d e r d e I n s p e l e n o p w o o n w e n s e n G B 1 7 5 

a a n d a c h t b r e n g e n v a n j o n g e r e n G B 1 / 5 

R e a l i s e r e n v a n h u u r w o n i n g e n i n d e v r i j e 

s e c t o r v o o r l a g e m i d d e n i n k o m e n s d o o r 

b e l e g g e r s 

V e r g r o t e n a a n b o d v o o r 

l a g e r e m i d d e n i n k o m e n s . G M 1 X 

M i n i m a a l 3 0 n i e u w e s o c i a l e 

h u u r w o n i n g e n r e a l i s e r e n , o o k i n d e 

k l e i n e k e r n e n a l s s p r a k e i s v a n c o n c r e t e f 

h a r d e v r a a g 

V e r g r o t e n 

b e s c h i k b a a r h e i d 

b e t a a l b a r e h u u r w o n i n g e n 

C G 1 X 

V e r b e t e r e n c o m m u n i c a t i e b e s c h i k b a a r 

a a n b o d s o c i a l e h u u r w o n i n g e n ( T w i t t e r , 

B e t e r i n s p e l e n o p d e 

w o n i n g v r a a g 
C G , B 1 
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M a a t r e g e l e n f a c t i e s B e o o g d e f f e c t R e g i e 
P a r t n e r 

( s ) 

R e g i o n a a l 

t h e m a 

D o e l g r o e p 

o u d e r e n 

e t c . ) 

I n s p e l e n o p v r a a g h u i s v e s t i n g 

v e r g u n n i n g h o u d e r s e n a s i e l z o e k e r s 
I n s p e l e n o p w o n i n g v r a a g C G , B 1 

M o n i t o r e n o n t w i k k e l i n g w a c h t t i j d e n 

v o o r s o c i a l e h u u r w o n i n g 
I n s p e l e n o p w o n i n g v r a a g C G , B 

1 

Betaalbaarheid: passende prijs met bijbehorende kwaliteit 

M a a t r e g e l e n f a c t i e s B e o o g d e f f e c t R e g i e 
P a r t n e r 

( s ) 

R e g i o n a a l 

t h e m a 

D o e l g r o e p 

o u d e r e n 

M i n i m a a l e e n k e r n v o o r r a a d v a n 9 2 5 

s o c i a l e h u u r w o n i n g e n i n 2 0 2 0 ( n u 1 . 0 0 0 ) 

W a a r b o r g e n 

b e t a a l b a a r h e i d w o n e n 
G , C B 1 X 

O n d e r z o e k d o e n n a a r b e t a a l b a a r h e i d e n 

o p s t e l l e n a c t i e p l a n 

W a a r b o r g e n 

b e t a a l b a a r h e i d w o n e n 
C G , B 1 

T r e f f e n v a n d i v e r s e m a a t r e g e l e n o m 

d o o r s t r o m i n g t e b e v o r d e r e n b i n n e n 

s o c i a l e h u u r 

W a a r b o r g e n 

b e t a a l b a a r h e i d w o n e n C G , B 1 X 

H a n d h a v e n v a n g o e d k o p e v o o r r a a d ļ W a a r b o r g e n C 
t e g e n e e n l a g e r k w a l i t e i t s n i v e a u | b e t a a l b a a r h e i d w o n e n 

1 

V o o r z e t t e n v a n t o e w i j z i n g s b e l e i d z o d a t 

h u i s h o u d e n s m e t r e c h t o p h u u r t o e s l a g 

o p e l k a a n b o d m o g e n r e a g e r e n 

W a a r b o r g e n 

b e t a a l b a a r h e i d w o n e n C C , G 1 X 

C o n t i n u e r e n s t a r t e r s l e n i n g 

W a a r b o r g e n 

b e t a a l b a a r h e i d v o o r 

l a g e r e m i d d e n i n k o m e n s 

G 
P r o v i n c i 

e 1 

O n d e r z o e k d o e n n a a r d e b l i j v e r s l e n i n g 

W a a r b o r g e n 

b e t a a l b a a r h e i d w o n e n 

v o o r s e n i o r e n 

G 1 X 
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Bijlage 1: Gehanteerde begrippen 
DAEB en niet-DAEB 
D e a c t i v i t e i t e n v a n w o n i n g c o r p o r a t i e s z i j n v e r d e e l d i n z o g e n o e m d e D A E B ( D i e n s t e n v a n A l g e m e e n 

E c o n o m i s c h B e l a n g ) a c t i v i t e i t e n e n n i e t - D A E B a c t i v i t e i t e n . A l l e e n v o o r D A E B a c t i v i t e i t e n m a g 

s t a a t s s t e u n w o r d e n o n t v a n g e n . 

Doelgroepen en hun regelingen 
M o m e n t e e l m o e t e n w o n i n g c o r p o r a t i e s j a a r l i j k s 9 0 0 v a n d e v r i j g e k o m e n s o c i a l e h u u r w o n i n g e n 

t o e w i j z e n a a n h u i s h o u d e n s m e t e e n i n k o m e n d a t o n d e r d e s o c i a l e h u u r g r e n s ( C 3 5 . 7 3 9 , - ) v a l t . D e 

o v e r i g e 1 0 0 v a n h e t v r i j g e k o m e n a a n b o d m a g t o e g e w e z e n w o r d e n a a n h u i s h o u d e n s d i e m e e r 

v e r d i e n e n . E e n t i j d e l i j k e r e g e l i n g m a a k t h e t m o g e l i j k o m n o g e e n s 1 0 0 e x t r a r u i m t e t e r e s e r v e r e n v o o r 

i n k o m e n s t u s s e n d e C 3 5 . 9 1 1 , - e n C 3 9 . 8 7 4 , -. 

Extramuralisering 
E x t r a m u r a l i s e r i n g i s h e t s t r e v e n o m b u i t e n d e m u r e n v a n e e n i n t r a m u r a l e i n s t e l l i n g ( w a a r i e m a n d 

o p g e n o m e n w o r d t ) g e l i j k w a a r d i g e z o r g t e b i e d e n , b i j v o o r b e e l d i n d e e i g e n w o n i n g ( t h u i s z o r g ) . S t e e d s 

v a k e r w i l l e n o u d e r e n , d i e b e h o e f t e h e b b e n a a n ( i n t e n s i e v e ) v e r z o r g i n g o f v e r p l e g i n g z e l f s t a n d i g b l i j v e n 

w o n e n . D e z o r g s e c t o r s p e e l t h i e r o p i n d o o r e e n p a s s e n d a a n b o d t e creëren. 

Goedkope scheefheid 
E e n d e e l v a n h e t g o e d k o p e w o n i n g a a n b o d w o r d t b e w o o n d d o o r m e n s e n d i e n i e t t o t d i e d o e l g r o e p 

b e h o r e n . Z i j b e t a l e n z o v e e l m i n d e r v o o r h u n w o n i n g d a n z i j a a n b u d g e t h e b b e n , e n w o r d t s c h e e f 

w o n e n o f g o e d k o p e s c h e e f h e i d g e n o e m d - d e w o n i n g m a r k t i s n i e t i n b a l a n s m e t b e t r e k k i n g t o t d e 

b e w o n i n g v a n s o c i a l e h u u r w o n i n g e n . 

Huurharmonisatie 
E r k a n d i s b a l a n s z i j n t u s s e n d e w e r k e l i j k e h u u r e n d e s t r e e f h u u r . H u u r h a r m o n i s a t i e h o u d t i n d a t d e 

w e r k e l i j k e h u u r g e l i j k w o r d t g e t r o k k e n m e t d e s t r e e f h u u r . H e t a a n p a s s e n v a n d e h u u r i s t i j d e n s e e n 

h u u r p e r i o d e v a a k o n m o g e l i j k i n v e r b a n d m e t d e r e c h t e n v a n d e h u u r d e r . D a a r o m v i n d t 

h u u r h a r m o n i s a t i e m e e s t a l p l a a t s w a n n e e r e e n n i e u w e h u u r d e r d e w o n i n g b e t r e k t . H u u r h a r m o n i s a t i e 

k a n o p i e d e r m o m e n t v a n h e t j a a r p l a a t s v i n d e n e n s t a a t d u s l o s v a n d e j a a r l i j k s e h u u r v e r h o g i n g o p 1 j u l i . 

Huurtoeslag 
O p b a s i s v a n h e t i n k o m e n w o r d t b e p a a l d w a t e e n h u u r d e r m i n i m a a l z e l f a a n h u u r m o e t v o l d o e n . H e t 

b e d r a g d a t d a a r b o v e n u i t k o m t , k o m t v o o r d e b e r e k e n i n g v a n h u u r t o e s l a g i n a a n m e r k i n g . H i e r v o o r z i j n 

t w e e g r e n z e n v a n b e l a n g : 

» K w a l i t e i t s g r e n s 

B i j d e b e r e k e n i n g v a n d e h u u r t o e s l a g w o r d t e e n k w a l i t e i t s g r e n s o f k w a l i t e i t s k o r t i n g s g r e n s 

g e h a n t e e r d . D e k w a l i t e i t s g r e n s i s v o o r 2 0 1 6 v a s t g e s t e l d o p C 4 1 0 . D e z e g e l d t o . a . v o o r j o n g e r e n 

j o n g e r d a n 2 3 j a a r . W a n n e e r d e f e i t e l i j k e h u u r l a g e r i s d a n d i t b e d r a g , d a n k r i j g t d e h u u r d e r h e t h e l e 

b e d r a g t u s s e n d e p e r s o o n l i j k e b a s i s h u u r ( d e h u u r d i e h i j k a n b e t a l e n o p g r o n d v a n z i j n i n k o m e n ) e n 

d e f e i t e l i j k e h u u r v e r g o e d . I s d e h u u r h o g e r d a n d e z e k w a l i t e i t s g r e n s , d a n k o m e n d e 

a f t o p p i n g s g r e n z e n i n w e r k i n g . 

» A f t o p p i n g s g r e n s 
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D e a f t o p p i n g s g r e n s i s d e m a x i m a l e h u u r p r i j s w a a r v o o r h u u r t o e s l a g v e r k r e g e n k a n w o r d e n . E r w o r d t 

n i e t één v a s t t a r i e f g e h a n t e e r d . I n p l a a t s d a a r v a n i s d e a f t o p p i n g s g r e n s g e b a s e e r d o p l e e f t i j d e n 

h u i s h o u d e n s g r o o t t e . 

D e a f t o p p i n g s g r e n z e n i n 2 0 1 6 ( a f g e r o n d ) : 

- H u i s h o u d e n m e t 1 / 2 p e r s o n e n : C 5 8 7 ; 

- H u i s h o u d e n m e t 3 o f m e e r p e r s o n e n : C 6 2 9 ( h o g e a f t o p p i n g s g r e n s ) . 

D e h u u r t o e s l a g b e d r a a g t v o o r h e t b e d r a g t u s s e n d e k w a l i t e i t s g r e n s e n d e a f t o p p i n g s g r e n s 6 5 0 . 

Inkomensafhankelijke huurverhoging 
V e r h u u r d e r s m o g e n s i n d s 2 0 1 3 e e n e x t r a h u u r v e r h o g i n g b e r e k e n e n a a n h u u r d e r s v a n z e l f s t a n d i g e 

w o o n r u i m t e m e t e e n m i d d e n i n k o m e n o f h o g e r i n k o m e n . D e z e k o m t b o v e n o p d e m a x i m a l e 

h u u r v e r h o g i n g d i e e v e n g r o o t i s a l s d e i n f l a t i e . O p d e z e m a n i e r p r o b e e r t h e t R i j k d o o r s t r o m i n g t e 

b e v o r d e r e n z o d a t e r m e e r s o c i a l e h u u r w o n i n g e n b e s c h i k b a a r k o m e n v o o r d e d o e l g r o e p . D e i n f l a t i e o v e r 

0 1 3 b e d r o e g 2 , 5 0 . I n 2 0 1 4 e n 2 0 1 5 b e d r o e g d e m a x i m a l e v e r h o g i n g : 

» 4 0 ( 2 0 1 4 ) e n 2 , 5 0 ( 2 0 1 5 ) v o o r h u i s h o u d i n k o m e n s t o t C 3 4 . 0 8 5 ; 

» 4 , 5 0 ( 2 0 1 4 ) e n 3 0 ( 2 0 1 5 ) v o o r i n k o m e n s v a n a f C 3 4 . 0 8 5 t o t e n m e t C 4 3 . 6 0 2 ; 

» 6 , 5 0 ( 2 0 1 4 ) e n 5 0 ( 2 0 1 5 ) v o o r i n k o m e n s b o v e n d e C 4 3 . 6 0 2 . 

D e z e r e g e l i n g s t o p t n a a r v e r w a c h t i n g i n 2 0 1 7 . 

Liberalisatiegrens 
D e z e g r e n s g e e f t a a n w a n n e e r e e n w o n i n g i n d e s o c i a l e h u u r s e c t o r o f i n d e v r i j e s e c t o r t h u i s h o o r t . O p 

d i t m o m e n t i s d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s v a s t g e s t e l d o p C 7 1 0 , 6 8 p e r m a a n d . D i t b e t r e f t d e k a l e h u u r , d u s 

e x c l u s i e f s e r v i c e k o s t e n , g a s , w a t e r e n l i c h t . W o n i n g e n m e t e e n k a l e h u u r p r i j s b o v e n d e z e g r e n s b e h o r e n 

t o t d e v r i j e s e c t o r , w o n i n g e n o p o f o n d e r d e z e g r e n s b e h o r e n t o t d e s o c i a l e h u u r s e c t o r . 
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Bijlage 2: Bestemmingsplancapaciteit per kern 
kern Tubbergen 
Tubbergen: plancapaciteit M n b r e i d i n g e n H a r d h e i d p l a n T o t a a l , a b s o l u u t P r i o r i t e r i n g 

situatie 1 januari 2016 U i t b r e i d i n g 1 ) b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 

( k o D o o S e n i 

o p ) s r s t r o r e 

t a r t o m n 

e r s e r s 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 1 

H a a r b o e r U H 2 2 1 3 

B i n n e n v e l d II U H 1 6 2 1 3 

V e l d w i j k H 9 3 1 2 

L o c a t i e O l d e n z a a l s e w e g ( d e B e u r s ) H 1 2 3 2 1 

M o l e n s t r a a t / v a n L a n g e n s t r a a t Z 5 2 3 1 

A l m e l o s e w e g ( t e g e n o v e r t u i n c e n t r u m ) Z 1 2 1 3 

W e l e v e l d s t r a a t n o o r d k a n t Z 3 2 3 1 

O r a n j e s t r a a t Z 1 5 2 3 1 

G r o t e s t r a a t 4 4 H 1 1 3 2 

M o l e n s t r a a t ( v o o r m . K a p p e r ) Z 1 2 3 1 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 1 0 

Beschikbare plancapaciteit 1 0 4 

Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 1 8 0 ( 1 5 2 - 2 2 8 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 

Verzorgingskern Albergen 
Albergen: plancapaciteit M n b r e i d i n g e n H a r d h e i d T o t a a l , a b s o l u u t P r i o r i t e r i n g 

Situatie 1 januari 2016 p l a n 1 ) 

T o t a a l , a b s o l u u t 
b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 
( k o 

o p ) s 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 2 4 

W e e m s e l e r v e l d Z u i d I I I F a s e 1 + 2 U H 3 4 1 2 3 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 4 

Beschikbare plancapaciteit 2 4 

Woningbehoefte 2015-2024 8 6 ( 6 0 - 9 1 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 
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kern Geesteren 
Geesteren: plancapaciteit I i b r e i d i n g e n H a r d h e i d p l a n T o t a a l , a b s o l u u t P r i o r i t e r i n g 

Situatie 1 januari 2016 U i t b r e i d i n g 1 ) b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n d o e l g r o e p e n 

( k o D o o S e n i 

o p ) s r s t r o r e 

t a r t o m n 

e r s e r s 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 0 

H u t t e n , 1 e f a s e U Z 4 0 1 2 3 

H a r m e l i n k s w e g , 1 e f a s e U Z 1 0 1 2 3 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 5 

Beschikbare plancapaciteit 3 5 

Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 9 0 ( 7 2 - 1 0 8 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 

kern Fleringen 
Fleringen: plancapaciteit 
Situatie 1 januari 2016 

I i b r e i d i n g e n 

U i t b r e i d i n g 

H a r d h e i d p l a n 

1 ) 

T o t a a l , a b s o l u u t P r i o r i t e r i n g 

b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 

( k o 

o p ) s 

t a r t 

e r s 

D o o 

r s t r 

o m 

e r s 

S e n i 

o r e 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 1 

D e S c h o l t I I , 1 e f a s e U H 6 1 2 3 

D e S c h o l t I I , 2 e f a s e U Z 1 4 1 2 3 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 1 

Beschikbare plancapaciteit - 4 

Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 1 8 ( 1 4 - 1 8 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 

kern Harbrinkhoek-Mariaparochie 
Harbrinkhoek-Mariaparochie: plancapaciteit 
Situatie 1 januari 2016 

I i b r e i d i n g e n 

U i t b r e i d i n g 

H a r d h e i d p l a n 

1 ) 

P r i o r i t e r i n g 

b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 

P r i o r i t e r i n g 

b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 

( k o 

o p ) s 

t a r t 

e r s 

D o o 

r s t r 

o m 

e r s 

S e n i 

o r e 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 1 0 

D a n n e n k a m p I V 2 e f a s e U H 6 1 2 3 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 2 

Beschikbare plancapaciteit 1 9 

Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 3 7 ( 2 9 - 4 3 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 
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kern Langeveen 
Langeveen: plancapaciteit 
Situatie 1 januari 2016 

I i b r e i d i n g e n H a r d h e i d p l a n T o t a a l , a b s o l u u t 

U i t b r e i d i n g 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 5 

H o f v a n P l e g t U H 5 

K n o o p e r f I H 1 2 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 1 

Beschikbare plancapaciteit - 1 

Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 2 2 ( 1 6 - 2 2 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 

P r i o r i t e r i n g 

b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 

( k o 

o p ) s 

t a r t 

e r s 

D o o 

r s t r 

o m 

e r s 

S e n i 

o r e 

1 2 3 

kern Manderveen 
Manderveen: plancapaciteit 
Situatie 1 januari 2016 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 
D e B e s s e n t u i n 

D e B e s s e n t u i n 2 e f a s e 

M a n d e r v e e n s e w e g 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 

Beschikbare plancapaciteit 
Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 

H a r d h e i d p l a n T o t a a l , 

a b s o l u u t 

0 
1 2 ( 1 0 - 1 4 ) 

d o e l g r o e p e n 

( k o o 

a 

1 2 3 

1 2 3 
? ? ? 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 

kern Reutum 
Reutum: plancapaciteit I i b r e i d i n g e n H a r d h e i d p l a n T o t a a l , a b s o l u u t P r i o r i t e r i n g 

Situatie 1 januari 2016 U i t b r e i d i n g 1 ) b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 

( k o D o o S e n i 

o p ) s r s t r o r e 

t a r t o m n 

e r s e r s 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 1 

L o o s a n U H 1 8 1 2 3 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 0 2 

Beschikbare plancapaciteit 6 

Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 2 7 ( 2 1 - 3 1 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 

0 

H 
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kern Vasse 
Vasse: pla ncapacitei t I i b r e i d i n g e n H a r d h e i d p l a n T o t a a l , a b s o l u u t P r i o r i t e r i n g 

U i t b r e i d i n g 1 ) b e o o g d e 

d o e l g r o e p e n 

( k o D o o S e n i 

o p ) s r s t r o r e 

t a r t o m n 

e r s e r s 

Bouwproductie 2015, exclusief sloop 0 

S t e e n b r e i 2 U H 1 1 2 3 

S t e e n b r e i 3 U P 1 8 1 2 3 

R e s e r v e r i n g p l a n n e n b u i t e n g e b i e d 5 ? 0 2 

Beschikbare plancapaciteit 5 

Woningbehoefte 2015-2024, exclusief sloop 2 7 ( 2 5 - 3 5 ) 

1 ) H = h a r d e p l a n c a p a c i t e i t ( o n h e r r o e p e l i j k e s t a t u s ) e n Z = z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t i n p r o c e d u r e . 

Buurtschappen/Buitengebied 
V o o r h e t b u i t e n g e b i e d s c h e t s t d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l d r i e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n , d i e 

r i c h t i n g g e v e n a a n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n e n i n i t i a t i e v e n . 

V o o r e l k e o n t w i k k e l i n g ( a g r a r i s c h b e d r i j f , r e c r e a t i e o n d e r n e m i n g , k n o o p e r f / w o o n e r f ) g e l d e n d e 

p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k . 

I n p r i n c i p e i s h e t n i e t t o e g e s t a a n e x t r a b u r g e r w o n i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d t e b o u w e n , o m d a t d e z e t e n 

k o s t e z o u d e n k u n n e n g a a n v a n d e b a s i s f u n c t i e s l a n d b o u w , l a n d s c h a p e n n a t u u r . E e n u i t z o n d e r i n g 

h i e r o p k u n n e n n i e u w e b u r g e r w o n i n g e n z i j n d i e w o r d e n g e b o u w d t e n b e h o e v e v a n n i e u w e 

l a n d g o e d e r e n o f i n h e t k a d e r v a n d e R o o d - v o o r - R o o d - r e g e l i n g . D e g e m e e n t e s t a a t d a a r n a a s t i n 

t o e n e m e n d e m a t e v o o r d e v r a a g : w a t t e d o e n m e t d e i n T u b b e r g e n v e e l v o o r k o m e n d e k a r a k t e r i s t i e k e 

e r v e n d i e v r i j k o m e n t e n g e v o l g e v a n beëindiging v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f . 

1 8 3 . 1 0 1 | W o o n v i s i e 2 0 1 6 + 3 1 


