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B e s t e m m i n g s p l a n " L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 " 
O n t w e r p 

HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

I n i t i a t i e f n e m e r i s e i g e n a a r v a n h e t p e r c e e l a a n d e O s s e n d i j k 4 3 t e L a n g e v e e n , i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n . O p h e t p e r c e e l w o r d t l a s b e d r i j f K r o l a geëxploiteerd. D e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n r i c h t e n z i c h 
v o o r a l o p h e t p r o d u c e r e n v a n o p m a a t g e m a a k t e p r o d u c t e n v a n a l u m i n i u m e n R V S , w a a r o n d e r w a s b a k k e n , 
r e c l a m e b o r d e n e n o n d e r d e l e n v a n i n s t a l l a t i e s v o o r d e b i o g a s i n d u s t r i e . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e w o r d t m a t e r i a a l , 
v a n w e g e r u i m t e g e b r e k , g r o t e n d e e l s b u i t e n o p g e s l a g e n . H i e r d o o r i s e r s p r a k e v a n e e n r o m m e l i g a a n z i c h t e n 
b r e n g t h e t d e n o d i g e r i s i c o ' s ( o . a . d i e f s t a l ) m e t z i c h m e e . D a a r n a a s t i s i n p a n d i g , d o o r h e t g r o t e a a n t a l 
m a c h i n e s , t e w e i n i g w e r k r u i m t e a a n w e z i g o n d e r m e e r t e n a a n z i e n v a n a s s e m b l a g e . H e t v o r e n s t a a n d e b r e n g t 
m e t z i c h m e e d a t h e t b e d r i j f i n d e h u i d i g e s i t u a t i e m e t f o r s r u i m t e g e b r e k k a m p t . 

I n i t i a t i e f n e m e r i s v o o r n e m e n s t w e e n i e u w e g e b o u w e n t e r e a l i s e r e n , m e t e e n g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n 
8 2 5 m 2 . Eén g e b o u w w o r d t a a n g e w e n d a l s w e r k p l a a t s ( o m e e n r u i m e r e o p z e t v a n d e m a c h i n e s m o g e l i j k t e 
m a k e n ) e n h e t a n d e r e g e b o u w w o r d t g e b r u i k t a l s o p s l a g r u i m t e . M e t d e z e u i t b r e i d i n g v a n d e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g k a n a l h e t m a t e r i e e l i n p a n d i g w o r d e n o p g e s l a g e n e n i s e e n r u i m e r e o p z e t v a n m a c h i n e s 
m o g e l i j k . 

D e u i t b r e i d i n g v a n d e b e b o u w i n g w o r d t m o g e l i j k g e m a a k t o p b a s i s v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g . T e r 
c o m p e n s a t i e d i e n t e l d e r s e e n v e e l v o u d a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g t e w o r d e n g e s l o o p t . I n 
v o o r l i g g e n d g e v a l g a a t h e t o m t w e e s l o o p l o c a t i e s ( V a s s e r d i j k 5 1 e n I t t e r b e e k w e g 7 ) w a a r i n t o t a a l c i r c a 3 . 0 6 5 
m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g w o r d t g e s l o o p t . H i e r d o o r i s h e t m o g e l i j k o m d e g e w e n s t e 
u i t b r e i d i n g v a n 8 2 5 m 2 a a n d e O s s e n d i j k 4 3 t e r e a l i s e r e n . D e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g w o r d t 
l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t m i d d e l s a a n p l a n t v a n e e n r o b u u s t b e p l a n t i n g s b l o k m e t b o m e n e n o n d e r b e p l a n t i n g 
a a n d e a c h t e r z i j d e v a n h e t b e d r i j f . 

I n h e t p r i n c i p e b e s l u i t v a n 1 9 f e b r u a r i 2 0 1 6 h e e f t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n a a n g e g e v e n i n p r i n c i p e 
m e d e w e r k i n g t e w i l l e n v e r l e n e n a a n h e t v e r g r o t e n v a n h e t b e d r i j f o p b a s i s v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g . 

V o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d e r h a l v e i s e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k o m d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n . V o o r l i g g e n d 
b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n e e n p a s s e n d j u r i d i s c h - p l a n o l o g i s c h k a d e r v o o r b e i d e s l o o p l o c a t i e s e n d e 
o n t w i k k e l l o c a t i e . D a a r b i j w o r d t a a n g e t o o n d d a t h e t g e w e n s t e p l a n v a n u i t r u i m t e l i j k e n p l a n o l o g i s c h o o g p u n t 
v e r a n t w o o r d i s e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . I n a f b e e l d i n g 1 . 1 i s e e n 
t o p o g r a f i s c h e k a a r t o p g e n o m e n w a a r i n d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n d e k e r n L a n g e v e e n i s 
w e e r g e g e v e n . I n a f b e e l d i n g 1 . 2 i s d e l i g g i n g v a n d e o n t w i k k e l l o c a t i e t e n o p z i c h t e v a n d e k e r n L a n g e v e e n e n d e 
d i r e c t e o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 
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1.3 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 " b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

» v e r b e e l d i n g ( t e k . n r . N L . I M R O . 0 1 8 3 . B U I B P O S S E N D I J K 4 3 - o w 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 
» r e g e l s . 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . I n d e r e g e l s z i j n 
b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 
t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 
l i g g e n d e g e d a c h t e n m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

BJZ.nu 
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1.4 Huidige planologische regiem 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n z o w e l h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . I n d e v o l g e n d e s u b p a r a g r a f e n w o r d t o p b e i d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n n a d e r i n g e g a a n . O p g e m e r k t 
w o r d t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t b e s t e m m i n g s p l a n " T u b b e r g e n B u i t e n g e b i e d " o p h e t m o m e n t s p r a k e i s v a n 
d e v a s t s t e l l i n g s f a s e . 

1.4.1 Bestemmingsplan "Buitengebied 2006" 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " i s v a n t o e p a s s i n g o p g r o n d e n b u i t e n d e d o r p s k e r n e n m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n w a a r v o o r e e n a f z o n d e r l i j k b e s t e m m i n g s p l a n g e l d t z o a l s v o o r b i j v o o r b e e l d 
r e c r e a t i e t e r r e i n e n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p 6 j u n i 2 0 0 6 v a s t g e s t e l d d o o r d e r a a d v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . U i t e i n d e l i j k i s d o o r e e n u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e o p 4 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l o n h e r r o e p e l i j k g e w o r d e n . 

M e t b e t r e k k i n g t o t d e s l o o p l o c a t i e s ( V a s s e r d i j k 5 1 e n I t t e r b e e k w e g 7 ) w o r d t o p g e m e r k t d a t d e p l a n o l o g i s c h e 
w i j z i g i n g e n s l e c h t s b e p e r k t z i j n , i n d i e z i n d a t i n d e b o u w r e g e l s w o r d t u i t g e s l o t e n d a t d e t e s l o p e n b e b o u w i n g 
w o r d t h e r b o u w d . H i e r o n d e r w o r d t d a n o o k e n k e l i n g e g a a n o p d e o n t w i k k e l l o c a t i e w a a r d e h u i d i g e 
p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e g r o t e r e a a n p a s s i n g e n b e h o e f t . 

I n a f b e e l d i n g 1 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e p l a n k a a r t b e h o r e n d e b i j h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n . 
D e l i g g i n g v a n d e o n t w i k k e l l o c a t i e ( O s s e n d i j k 4 3 ) i s h i e r o p g l o b a a l w e e r g e g e v e n , v o o r d e e x a c t e b e g r e n z i n g 
w o r d t v e r w e z e n n a a r d e v e r b e e l d i n g . 

     

    

           

         
       

       
     

Afbeelding 1.2 Uitsnede bestemmingsplan "Buitengebied 2006" (Bron: Gemeente Tubbergen) 

1.4.1.1 Bestemmingen 

D e l o c a t i e a a n d e O s s e n d i j k 4 3 h e e f t o p b a s i s v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " d e 
b e s t e m m i n g e n ' A g r a r i s c h e B e d r i j f s d o e l e i n d e n ' ( m e t n a d e r e a a n d u i d i n g ' l a s b e d r i j f ' ) e n ' A g r a r i s c h g e b i e d m e t 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e ' . 

G r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h e B e d r i j f s d o e l e i n d e n ' z i j n h o o f d z a k e l i j k b e d o e l d v o o r d e u i t o e f e n i n g 
v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f e n m e d e b e s t e m d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n l a s b e d r i j f , i n d i e n e n v o o r z o v e r d e 
g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d m e t ' l a s b e d r i j f ' . D e m a x i m a l e g e z a m e n l i j k e b e b o u w d e o p p e r v l a k t e i s m i d d e l s e e n 
a a n d u i d i n g o p d e k a a r t w e e r g e g e v e n e n b e d r a a g t 1 8 0 m

2
. 

G r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h g e b i e d m e t l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e ' z i j n h o o f d z a k e l i j k b e s t e m d v o o r 
d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f , h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , z o a l s d e z e m e t n a m e t o t u i t d r u k k i n g k o m e n i n h e t v e r k a v e l i n g s p a t r o o n , reliëf 
( w a a r o n d e r s t e i l r a n d e n e n e s s e n ) , b e p l a n t i n g e n i n h e t o n v e r h a r d e w e g e n p a t r o o n . 

D a a r n a a s t i s d e l o c a t i e g e l e g e n b i n n e n d e ' z o n e l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' v a n u i t d e 
r e c o n s t r u c t i e z o n e r i n g . 

BJZ.nu 
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1.4.1.2 Strijdigheid 

D e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g p a s t n i e t b i n n e n d e a a n g e g e v e n m a a t v o e r i n g v o o r d e m a x i m u m 
o p p e r v l a k t e e n i s g e d e e l t e l i j k g e l e g e n b u i t e n h e t b o u w v l a k . V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e 
p l a n o l o g i s c h e k a d e r s o m d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g m o g e l i j k t e m a k e n . 

1.4.2 Bestemmingsplan "Buitengebied 2006, partiële herziening inhoudsmaat woningen" 

O p 6 j u n i 2 0 0 6 h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 
v a s t g e s t e l d . N a ( g e d e e l t e l i j k e ) g o e d k e u r i n g d o o r G e d e p u t e e r d e S t a t e n o p 2 3 j a n u a r i 2 0 0 7 , i s h e t p l a n , n a d a t 
u i t s p r a a k i s g e d a a n o v e r e e n v o o r l o p i g e v o o r z i e n i n g , o p 3 1 m e i 2 0 0 7 i n w e r k i n g g e t r e d e n . 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e v o o r s c h r i f t e n b e h o r e n d e b i j d e b e s t e m m i n g ' w o o n d o e l e i n d e n ' b l e e k d a t e r w o n i n g e n 
v a n m e e r d a n 7 5 0 m 2 g e r e a l i s e e r d k o n d e n w o r d e n . D e partiële h e r z i e n i n g , d i e o p 3 n o v e m b e r 2 0 0 9 i s 
v a s t g e s t e l d , g a a t u i t v a n e e n t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g v a n d e r e g e l s o m z o b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t 
b e s t e m m i n g p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " j u r i d i s c h b e t e r t e r e g e l e n . T e g e l i j k e r t i j d i s i n d e partiële h e r z i e n i n g o o k 
t e g e m o e t g e k o m e n a a n e e n m o t i e d i e d o o r d e r a a d i s a a n g e n o m e n . D e z e m o t i e h o u d t i n d a t d e r a a d i n e l k 
g e v a l v o o r i n w o o n s i t u a t i e s , g r o t e r e w o n i n g e n m o g e l i j k w i l m a k e n . O m g e e n s i t u a t i e s v a n r e c h t s o n g e l i j k h e i d t e 
creëren, i s e r v o o r g e k o z e n o m d e m a x i m a l e i n h o u d v a n a l l e w o n i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d t e v e r r u i m e n n a a r 
9 0 0 m 3 . O n g e a c h t d e v r a a g o f s p r a k e i s v a n i n w o n i n g . 

1.4.3 Ontwerpbestemmingsplan "Tubbergen Buitengebied" 

I n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n " T u b b e r g e n B u i t e n g e b i e d " h e e f t h e t p l a n g e b i e d d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' 
m e t d e f u n c t i e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n b e d r i j f - l a s b e d r i j f . D a a r b i j i s d e m a a t v o e r i n g o p g e n o m e n d a t 
d e m a x i m u m o p p e r v l a k t e t e r p l a a t s e v a n d e f u n c t i e a a n d u i d i n g m a x i m a a l 5 7 0 m 2 m a g b e d r a g e n . T e r p l a a t s e 
v a n d e u i t b r e i d i n g i s g e d e e l t e l i j k s p r a k e v a n d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' . 

D a a r n a a s t i s t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n g e b i e d g e d e e l t e l i j k d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' e n 
g e d e e l t e l i j k d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' g e l e g e n , e v e n a l s d e g e b i e d s a a n d u i d i n g 
' r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e - l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' . 

1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d g e g e v e n . 
H o o f d s t u k 3 b e v a t e e n o m s c h r i j v i n g v a n d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n g e g a a n o p h e t 
b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n h e t R i j k , p r o v i n c i e O v e r i j s s e l e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 
I n h o o f d s t u k 5 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s t h e m a ' s d e r e v u e e n h o o f d s t u k 6 g a a t i n o p d e 
w a t e r a s p e c t e n . I n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e 
a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g e n d e e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d . T o t s l o t g a a t h o o f d s t u k 9 i n o p h e t 
v o o r o v e r l e g . 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

HOOFDSTUK 2 HUIDIGE SITUATIE 

2.1 Huidige situatie plangebied 

2.1.1 Ossendijk 43 

H e t p l a n d e e l w a a r d e o n t w i k k e l i n g p l a a t s v i n d t i s g e l e g e n a a n d e O s s e n d i j k 4 3 t e L a n g e v e e n , c i r c a 1 k i l o m e t e r 
t e n z u i d e n v a n d e k e r n L a n g e v e e n . D e r u i m t e l i j k - f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n d e o m g e v i n g b e s t a a t v o o r n a m e l i j k 
u i t a g r a r i s c h e g r o n d e n , a g r a r i s c h e b e d r i j f s p e r c e l e n , e n k e l e w o o n e r v e n e n e n k e l e n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . D e 
l i g g i n g v a n d e l o c a t i e i n d e o m g e v i n g i s o p e e n l u c h t f o t o w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 2 . 1 . 

  

Afbeelding 2.1 Luchtfoto omgeving plandeel Ossendijk 43 (Bron: Provincie Overijssel) 

D i t p l a n d e e l w o r d t n a g e n o e g g e h e e l b e g r e n s d d o o r a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d e n a a n d e n o o r d o o s t z i j d e v o o r 
e e n k l e i n g e d e e l t e d o o r e e n a g r a r i s c h b e d r i j f s p e r c e e l ( O s s e n d i j k 4 5 ) . D e b e b o u w i n g i n h e t p l a n g e b i e d b e s t a a t 
u i t e e n w o n i n g m e t b i j g e b o u w e n ( v o o r e r f ) e n e e n b e d r i j f s p a n d t e n b e h o e v e v a n h e t g e v e s t i g d e l a s b e d r i j f 
( a c h t e r e r f ) . D e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n r i c h t e n z i c h v o o r a l o p h e t p r o d u c e r e n v a n o p m a a t g e m a a k t e p r o d u c t e n v a n 
a l u m i n i u m e n R V S , w a a r o n d e r w a s b a k k e n , r e c l a m e b o r d e n e n o n d e r d e l e n v a n i n s t a l l a t i e s v o o r d e 
b i o g a s i n d u s t r i e . 

D e o v e r i g e g r o n d e n z i j n g e d e e l t e l i j k v e r h a r d ( b u i t e n o p s l a g , p a r k e r e n e t c . ) e n g e d e e l t e l i j k b e p l a n t m e t d e 
n o d i g e e r f b e p l a n t i n g w a a r d o o r h e t e r f g r o e n i s a a n g e k l e e d . D e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e a a n d e a c h t e r z i j d e 
( n o o r d w e s t z i j d e ) i s o n b e b o u w d , o n v e r h a r d e n i n a g r a r i s c h g e b r u i k . 

A f b e e l d i n g 2 . 2 g e e f t e e n l u c h t f o t o v a n d i t p l a n d e e l w e e r . 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Afbeelding 2.2 Luchtfoto huidige situatie plandeel Ossendijk 43 (Bron: Provincie Overijssel) 

2.1.2 Vasserdijk 51 

H e t p l a n d e e l a a n d e V a s s e r d i j k 5 1 t e L a n g e v e e n b e t r e f t één v a n d e l o c a t i e s w a a r b e b o u w i n g g e s l o o p t g a a t 
w o r d e n i n h e t k a d e r v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g . T e r p l a a t s e i s e e n a g r a r i s c h b e d r i j f g e v e s t i g d e n d i t 
p l a n d e e l h e e f t i n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g . D e b e b o u w i n g t e r p l a a t s e 
b e s t a a t o n d e r a n d e r e u i t t w e e v a r k e n s s t a l l e n m e t b u i t e n h o k k e n e n e n k e l e k l e i n e s c h u r e n w e l k e n i e t l a n g e r 
f u n c t i o n e e l z i j n e n i n v e r v a l b e g i n n e n t e r a k e n . D e z e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g h e e f t e e n 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 2 . 4 6 5 m 2 . 

D e h u i d i g e s i t u a t i e v a n h e t p l a n d e e l w o r d t w e e r g e g e v e n o p d e l u c h t f o t o i n a f b e e l d i n g 2 . 3 . I n d e z e a f b e e l d i n g 
i s m e t d e b l a u w e o n d e r b r o k e n l i j n g l o b a a l d e b e g r e n z i n g w e e r g e g e v e n e n m e t r o o d d e t e s l o p e n b e b o u w i n g . 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Afbeelding 2.3 Luchtfoto huidige situatie plandeel Vasserdijk 51 (Bron: ArcGIS) 

2.1.3 Itterbeekweg 7 

H e t p l a n d e e l g e l e g e n a a n d e I t t e r b e e k w e g 7 t e L a n g e v e e n b e t r e f t d e t w e e d e s l o o p l o c a t i e i n h e t k a d e r v a n 
v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g . M i d d e l s v a s t s t e l l i n g v a n h e t w i j z i g i n g s p l a n " B e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , 
w i j z i g i n g I t t e r b e e k w e g 5 e n 7 L a n g e v e e n " o p 1 7 f e b r u a r i 2 0 1 5 i s d e a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e s t e m m i n g v a n d i t e n 
h e t n a a s t g e l e g e n p e r c e e l g e w i j z i g d i n e e n w o o n b e s t e m m i n g . O p h e t p e r c e e l z i j n e c h t e r n o g v e r s c h e i d e n e 
v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n a a n w e z i g . I n h e t k a d e r v a n v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g w o r d t c i r c a 6 0 0 
m 2 a a n v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l g e s l o o p t . 

I n a f b e e l d i n g 2 . 4 i s o p e e n l u c h t f o t o d e h u i d i g e s i t u a t i e v a n d i t p l a n d e e l w e e r g e g e v e n . M e t d e b l a u w e 
o n d e r b r o k e n l i j n i s g l o b a a l d e b e g r e n z i n g w e e r g e g e v e n e n m e t r o o d d e t e s l o p e n b e b o u w i n g . 
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O n t w e r p 

HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING 

3.1 Gewenste ontwikkeling 

3.1.1 Aanleiding 

D e t e r u g l o o p i n d e l a n d b o u w e n d e g e w i j z i g d e e c o n o m i s c h e o m s t a n d i g h e d e n h e b b e n e r t o e g e l e i d d a t h e t 
b u i t e n g e b i e d m e e r e n m e e r e e n g e b i e d w o r d t v a n f u n c t i e m e n g i n g . V e r w a c h t w o r d t d a t e r d e k o m e n d e j a r e n 
s t e e d s m e e r ( g r o t e ) e r v e n l e e g k o m e n t e s t a a n e n d a t d e z e l e e g s t a a n d e s c h u r e n n i e t a l l e m a a l i n g e v u l d k u n n e n 
w o r d e n m e t a n d e r e f u n c t i e s . I n d e z e s i t u a t i e s k a n g e k e k e n w o r d e n o f s l o o p u i t k o m s t b i e d t , i m m e r s w i l l e n v e e l 
e i g e n a r e n w e l v a n d e s c h u r e n a f , m a a r l a t e n d i t v o o r a l s n o g v a n w e g e o n d e r m e e r d e k o s t e n e n h e t b e h o u d v a n 
d e b e s t a a n d e b o u w r e c h t e n . A n d e r z i j d s z i j n e r e i g e n a r e n v a n e r v e n d i e g r a a g e x t r a b e b o u w i n g w i l l e n 
r e a l i s e r e n , m a a r d a a r v o o r d e b o u w r e c h t e n n i e t h e b b e n . H i e r v a l t v o o r b e i d e p a r t i j e n e e n v o o r d e e l t e b e h a l e n . 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s s p r a k e v a n e e n d e r g e l i j k e s i t u a t i e . L a s b e d r i j f K r o l a , g e v e s t i g d i n h e t b u i t e n g e b i e d , 
k a m p t i n d e h u i d i g e s i t u a t i e m e t r u i m t e g e b r e k e n w i l d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g g r a a g u i t b r e i d e n . E l d e r s 
i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e , a a n d e V a s s e r d i j k 5 1 e n I t t e r b e e k w e g 7 , z i j n t w e e e r v e n a a n w e z i g w a a r 
m e n g r a a g v a n d e l e e g s t a a n d e b e b o u w i n g a f w i l , o m z o d o e n d e h e t e r f o p t e s c h o n e n z o n d e r d a a r z e l f d e 
v o l l e d i g e k o s t e n v o o r t e d r a g e n . O p b a s i s v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g k a n e e n d e e l v a n d e o m v a n g v a n 
d e t e s l o p e n b e b o u w i n g w o r d e n g e b r u i k t e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g ( u i t b r e i d i n g l a s b e d r i j f ) m o g e l i j k t e 
m a k e n . 

3.1.2 Te slopen bebouwing 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s s p r a k e v a n s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g o p t w e e l o c a t i e s i n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n . O p h e t p e r c e e l V a s s e r d i j k 5 1 t e L a n g e v e e n w o r d t c i r c a 2 . 4 6 5 m 2 b e b o u w i n g g e s l o o p t e n 
o p h e t p e r c e e l I t t e r b e e k w e g 7 t e L a n g e v e e n w o r d t c i r c a 6 0 0 m 2 b e b o u w i n g g e s l o o p t . N a s l o o p v a n d e z e 
b e b o u w i n g w o r d e n b e i d e l o c a t i e s i n g e z a a i d m e t g r a s . 

O p b a s i s v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g m a g t e r c o m p e n s a t i e v a n d e z e t e s l o p e n b e b o u w i n g o p h e t 
p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 d e b e d r i j f s b e b o u w i n g m e t 8 2 5 m 2 w o r d e n u i t g e b r e i d . D e z e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g w o r d t 
i n d e p a r a g r a a f h i e r n a n a d e r t o e g e l i c h t . 

M i d d e l s e e n v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g i n d e r e g e l s v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t a l s v o o r w a a r d e a a n d e 
u i t b r e i d i n g v a n d e b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 t e L a n g e v e e n g e s t e l d d a t d e b e t r e f f e n d e b e b o u w i n g 
o p d e s l o o p l o c a t i e s b i n n e n e e n r e d e l i j k e t e r m i j n m o e t w o r d e n g e s l o o p t . 

3.1.3 Uitbreiding bedrijfsbebouwing Ossendijk 43 

D e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 v i n d t p l a a t s a c h t e r d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g a a n 
d e n o o r d w e s t z i j d e . A f b e e l d i n g 3 . 1 g e e f t d e g e w e n s t e s i t u a t i e o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 w e e r . M e t b l a u w i s 
d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g a a n g e g e v e n e n m e t g e e l d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g . V o o r g e n o m e n s i t u e r i n g 
v a n d e u i t b r e i d i n g i s g e w e n s t o m d a t d a a r m e e k a n w o r d e n a a n g e s l o t e n o p d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g . 

D e u i t b r e i d i n g w o r d t v o r m g e g e v e n i n t w e e a a n e e n g e b o u w d e g e b o u w e n w a a r v a n één d i e n t a l s w e r k p l a a t s e n 
d e a n d e r a l s o p s l a g r u i m t e . I n a f b e e l d i n g 3 . 2 i s h e t a a n z i c h t v a n d e n o o r d o o s t g e v e l w e e r g e g e v e n . 

D o o r d e u i t b r e i d i n g v a n d e w e r k p l a a t s i n h e t m i d d e l s t e g e b o u w o n t s t a a t m e e r r u i m t e a l s w e r k p l a a t s e n 
k u n n e n d e m a c h i n e s r u i m e r w o r d e n o p g e s t e l d . H i e r d o o r k a n w o r d e n v o o r z i e n i n e e n o p t i m a l i s a t i e v a n d e 
h u i d i g e b e d r i j f s v o e r i n g e n i s e r m e e r r u i m t e v o o r o n d e r m e e r a s s e m b l a g e w e r k z a a m h e d e n . D a a r b i j k o m t d i t 
t e n g o e d e v a n d e efficiëntie e n v e i l i g h e i d o p d e w e r k p l e k . I n h e t t w e e d e g e b o u w v o o r z i e t d e u i t b r e i d i n g i n 
o p s l a g r u i m t e . H i e r d o o r k a n d e b u i t e n o p s l a g i n p a n d i g w o r d e n g e s t a l d . D i t i s n i e t a l l e e n v a n b e l a n g v o o r h e t 
b e h o u d e n d e l e v e n s d u u r v a n h e t m a t e r i e e l m a a r h e e f t t e v e n s e e n b e l a n g r i j k e b i j d r a g e a a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t t e r p l a a t s e e n h e t v o o r k o m e n v a n o n n o d i g e r i s i c o ' s ( o . a . d i e f s t a l ) . 
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Afbeelding 3.1 Impressie gewenste situatie plandeel Ossendijk 43 (Bron: Kienhuis Architectuur) 

   

Afbeelding 3.2 Aanzicht nieuwe situatie, huidige bebouwing en uitbreiding Ossendijk 43 (Bron: Kienhuis Architectuur) 

3.1.4 Landschappelijke inpassing 

B e l a n g r i j k u i t g a n g s p u n t v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i s v e r b e t e r i n g v a n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . N a a s t d a t e r o p b e i d e s l o o p l o c a t i e s l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g w o r d t g e s l o o p t e n 
d e p e r c e l e n w o r d e n o p g e s c h o o n t e n p a s s e n d a a n g e k l e e d i s t e v e n s d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e 
n i e u w b o u w o p d e o n t w i k k e l l o c a t i e v a n b e l a n g . 

D e o n t w i k k e l l o c a t i e a a n d e O s s e n d i j k 4 3 i s g e l e g e n i n h e i d e o n t g i n n i n g s g e b i e d w a a r b i j r o b u u s t e 
b e p l a n t i n g s v o r m e n p a s s e n d z i j n . I n v o o r l i g g e n d e s i t u a t i e w o r d t a c h t e r o p h e t t e r r e i n v o o r z i e n i n e e n r o b u u s t 
b e p l a n t i n g s b l o k m e t b o m e n e n o n d e r b e p l a n t i n g . I n a f b e e l d i n g 3 . 3 i s e e n i m p r e s s i e w e e r g e g e v e n v a n d e 
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b e p l a n t i n g e n b e b o u w i n g i n d e n i e u w e s i t u a t i e . H i e r m e e w o r d t z o r g g e d r a g e n v o o r l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g 
v a n d e n i e u w t e r e a l i s e r e n u i t b r e i d i n g . 

   

    
      

Afbeelding 3.3 Impressie beplanting nieuwe situatie Ossendijk 43 (Bron: ILSE Bouwkundig bureau) 

3.2 Verkeer en parkeren 

3.2.1 Algemeen 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e p a r k e e r b e h o e f t e d i e 
o n t s t a a t d o o r e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g . H i e r t o e k u n n e n b e r e k e n i n g e n w o r d e n u i t g e v o e r d o p b a s i s v a n d e 
p u b l i c a t i e ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e , p u b l i c a t i e 3 1 7 ( o k t o b e r 2 0 1 2 ) ' v a n h e t C R O W . H e t C R O W 
o n t w i k k e l t e n p u b l i c e e r t k e n n i s o n d e r a n d e r e o p h e t g e b i e d v a n v e r k e e r e n p a r k e r e n . S p e c i f i e k v o o r 
v e r k e e r s g e n e r a t i e e n p a r k e r e n h e e f t h e t C R O W d e p u b l i c a t i e , ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e ' 
o p g e s t e l d . D e z e k e n c i j f e r s z i j n g e b a s e e r d o p l i t e r a t u u r o n d e r z o e k e n p r a k t i j k e r v a r i n g e n v a n g e m e e n t e n . D e 
k e n c i j f e r s z i j n l a n d e l i j k ( e n j u r i d i s c h ) g e a c c e p t e e r d e n w o r d e n g e z i e n a l s d e m e e s t b e t r o u w b a r e g e g e v e n s m e t 
b e t r e k k i n g t o t h e t b e p a l e n v a n o n d e r a n d e r e d e v e r k e e r g e n e r a t i e . O v e r i g e n s w o r d t o p g e m e r k t d a t b i j i e d e r e 
f u n c t i e , i n d e C R O W - p u b l i c a t i e , e e n m a x i m u m e n m i n i m u m w o r d t g e n o e m d . D i t i s d e b a n d b r e e d t e . V e e l a l 
w o r d t b i j n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n h e t g e m i d d e l d e g e h a n t e e r d . 

3.2.2 Uitgangspunten 

I n d i t g e v a l w o r d t u i t g e g a a n v a n d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d n i e t - a g r a r i s c h b e d r i j f i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . Q u a f u n c t i e , v e r s t e d e l i j k h e i d s g r a a d , s t e d e l i j k e z o n e e n v e r k e e r s g e n e r a t i e w o r d e n d e 
v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n g e h a n t e e r d : 

» T y p e : ' b e d r i j f a r b e i d s i n t e n s i e f / b e z o e k e r s e x t e n s i e f ' ( w e r k p l a a t s ) 
' b e d r i j f a r b e i d s e x t e n s i e f / b e z o e k e r s e x t e n s i e f ' ( o p s l a g ) 
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» V e r s t e d e l i j k i n g s g r a a d : n i e t s t e d e l i j k / g e m e e n t e T u b b e r g e n ( B r o n : C B S S t a t l i n e ) 
» S t e d e l i j k e z o n e : b u i t e n g e b i e d 

V o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g m e t 8 2 5 m 2 i n d e v o r m v a n 
t w e e a a n e e n g e b o u w d e g e b o u w e n , a a n s l u i t e n d o p d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g . D e n i e u w b o u w v o o r z i e t 
i n één g e b o u w t e n b e h o e v e v a n w e r k p l a a t s e n één g e b o u w t e n b e h o e v e v a n o p s l a g r u i m t e . H i e r n a w o r d e n d e 
p a r k e e r n o r m e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e w e e r g e g e v e n v o o r d e b e i d e f u n c t i e s . 

W e r k p l a a t s : a r b e i d s i n t e n s i e f / b e z o e k e r s e x t e n s i e f ( c i r c a 4 1 3 m 2 ) 

» P a r k e e r b e h o e f t e p e r 1 0 0 m 2 b v o : m i n i m a a l 2 , 1 e n m a x i m a a l 2 , 6 p a r k e e r p l a a t s e n 

» V e r k e e r s g e n e r a t i e p e r 1 0 0 m 2 b v o : m i n i m a a l 9 , 1 e n m a x i m a a l 1 0 . 9 v e r k e e r s b e w e g i n g e n 

O p s l a g : a r b e i d s e x t e n s i e f / b e z o e k e r s e x t e n s i e f ( c i r c a 4 1 3 m 2 ) 

» P a r k e e r b e h o e f t e p e r 1 0 0 m 2 b v o : m i n i m a a l 0 , 8 e n m a x i m a a l 1 , 3 p a r k e e r p l a a t s e n 
» V e r k e e r s g e n e r a t i e p e r 1 0 0 m 2 b v o : m i n i m a a l 3 , 9 e n m a x i m a a l 5 , 7 v e r k e e r s b e w e g i n g e n 

3.2.3 Parkeerbehoefte 

O p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e u i t g a n g s p u n t e n i s e r m e t b e t r e k k i n g t o t d e w e r k p l a a t s s p r a k e v a n e e n g e m i d d e l d e 
p a r k e e r b e h o e f t e v a n 2 , 3 p a r k e e r p l a a t s p e r 1 0 0 m 2 b v o . V o o r d e o p s l a g r u i m t e i s e r s p r a k e v a n e e n g e m i d d e l d e 
p a r k e e r b e h o e f t e v a n 1 , 0 5 p a r k e e r p l a a t s p e r 1 0 0 m 2 b v o . V o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g b r e n g t d a a r m e e e e n 
p a r k e e r b e h o e f t e v a n ( ( 2 , 3 * 4 , 1 3 = 9 , 5 ) + ( 1 , 0 5 * 4 , 1 3 = 4 , 3 ) , a f g e r o n d ) 1 4 p a r k e e r p l a a t s e n m e t z i c h m e e . 
O p g e m e r k t w o r d t d a t v o o r g e n o m e n u i t b r e i d i n g n i e t d i r e c t v o o r z i e t i n e e n u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f , m a a r 
m e e r i n h e t o p t i m a l i s e r e n v a n h e t h u i d i g e b e d r i j f ( r u i m e r e o p z e t m a c h i n e s e . d . ) . D e p a r k e e r b e h o e f t e a l s 
g e v o l g v a n d e u i t b r e i d i n g z a l a a n z i e n l i j k l a g e r l i g g e n d a n h e t v o o r g e n o e m d e a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n . P a r k e r e n 
g e s c h i e d t i n d e h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e s i t u a t i e a a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l . H e t p a r k e r e n v i n d t 
g e h e e l p l a a t s o p e i g e n t e r r e i n . G e z i e n d e o m v a n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i s e r v o l d o e n d e r u i m t e b e s c h i k b a a r 
o m t e k u n n e n v o o r z i e n i n v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d . 

3.2.4 Verkeersgeneratie en ontsluiting 

O p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e u i t g a n g s p u n t e n i s e r m e t b e t r e k k i n g t o t d e w e r k p l a a t s s p r a k e v a n e e n g e m i d d e l d e 
v e r k e e r s g e n e r a t i e v a n 1 0 v e r k e e r s b e w e g i n g e n p e r 1 0 0 m 2 b v o . M e t b e t r e k k i n g t o t d e o p s l a g r u i m t e i s e r 
s p r a k e v a n e e n g e m i d d e l d e v e r k e e r s g e n e r a t i e v a n 4 , 8 v e r k e e r s b e w e g i n g e n p e r 1 0 0 m 2 b v o . V o o r l i g g e n d e 
o n t w i k k e l i n g b r e n g t d a a r m e e e e n t o e n a m e v a n ( ( 1 0 * 4 , 1 3 = 4 1 , 3 ) + ( 4 , 8 * 4 , 1 3 = 1 9 , 8 ) ) 6 1 
v e r k e e r s b e w e g i n g e n m e t z i c h m e e . O p g e m e r k t w o r d t d a t v o o r g e n o m e n u i t b r e i d i n g n i e t d i r e c t v o o r z i e t i n e e n 
u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f , m a a r v o o r n a m e l i j k i n h e t o p t i m a l i s e r e n v a n h e t h u i d i g e b e d r i j f ( r u i m e r e o p z e t 
m a c h i n e s e . d . ) . H e t w e r k e l i j k e a a n t a l v e r v o e r s b e w e g i n g e n a l s g e v o l g v a n d e u i t b r e i d i n g z a l d a n o o k a a n z i e n l i j k 
l a g e r l i g g e n d a n h e t v o o r g e n o e m d e a a n t a l . D e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t n e e m t n a g e n o e g n i e t t o e t e n o p z i c h t e v a n 
d e h u i d i g e s i t u a t i e . D e t o e g a n g s w e g e n o m l i g g e n d e w e g e n z i j n g e s c h i k t e n b e r e k e n d v o o r h e t h u i d i g e v e r k e e r . 
C i r c a t w e e m a a l p e r w e e k z a l e r z w a a r d e r v e r k e e r ( v r a c h t w a g e n ) r i c h t i n g h e t b e d r i j f s p e r c e e l p l a a t s v i n d e n . H e t 
l a d e n e n l o s s e n v i n d t n i e t p l a a t s l a n g s d e w e g , m a a r o p e i g e n t e r r e i n a a n d e a c h t e r z i j d e v a n d e n i e u w e 
b e b o u w i n g . H e t b e d r i j f s p e r c e e l b i e d t v o l d o e n d e r u i m t e o m t e k e r e n e n l a n g s d e t o e g a n g s w e g z i j n 
p a s s e e r h a v e n s a a n w e z i g o m h e t p a s s e r e n v a n t e g e n l i g g e n d v e r k e e r t e v e r g e m a k k e l i j k e n e n b e s c h a d i g i n g v a n 
d e b e r m e n t e v o o r k o m e n . 

E r i s g e e n s p r a k e v a n e e n v o o r n e m e n d a t d e c a p a c i t e i t v a n d e a a n s l u i t e n d e w e g e n , d e o m l i g g e n d e 
w e g e n s t r u c t u u r e n d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d o p o n e v e n r e d i g e w i j z e a a n t a s t . D e o m l i g g e n d e w e g e n s t r u c t u u r i s 
b e r e k e n d o p h e t a f w i k k e l e n v a n d e h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e v e r k e e r s b e w e g i n g e n . H e t i n i t i a t i e f v o r m t g e e n 
a a n l e i d i n g t o t i n f r a s t r u c t u r e l e w i j z i g i n g e n . H e t p e r c e e l b l i j f t m i d d e l s d e b e s t a a n d e i n - e n u i t r i t o n t s l o t e n o p d e 
O s s e n d i j k . H i e r i s r e e d s s p r a k e v a n e e n o v e r z i c h t e l i j k e o n t s l u i t i n g . 

3.2.5 Conclusie 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r v a n u i t v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t g e e n b e z w a r e n z i j n 
t e g e n v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g . 
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HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 
b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 
w e e r g e g e v e n . H e t b e l e i d i s i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n a f g e w o g e n e n d o o r v e r t a a l d i n d e v e r b e e l d i n g e n i n d e 
r e g e l s . 

4.1 Rijksbeleid 

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

4.1.1.1 Algemeen 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n 
R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 
R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 
d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 
A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R h e t k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 
g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

4.1.1.2 Rijksdoelen en regionale opgaven 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 
v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 

» H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k -
e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 

» H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 
v o o r o p s t a a t ; 

» H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 
a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 
h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d k e n n e n n a t i o n a l e o p g a v e n d i e r e g i o n a a l n e e r s l a a n . 
O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g i n O o s t - N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) z i j n : 

» H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n ) 
d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n 
S c h i p h o l ; 

» H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r e v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 
( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e I J s s e l , d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 
I J s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 
b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

» H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n ( z o a l s 
d e V e l u w e ) ; 

» H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 
a a n w i j z e n v a n h e t tracé v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

4.1.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking 

I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g geïntroduceerd. D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 
a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n 
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s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e 
l a d d e r k e n t d r i e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . I n a f b e e l d i n g 4 . 1 w o r d t d e z e t r e d e n s c h e m a t i s c h 
w e e r g e g e v e n . 

L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 

Afbeelding 4.1 Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu) 

T e n e i n d e e e n o n t w i k k e l i n g a d e q u a a t t e k u n n e n t o e t s e n a a n d e l a d d e r i s h e t n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e g e v e n i n d e 
i n a f b e e l d i n g 4 . 1 g e n o e m d e b e g r i p p e n 'regionale behoefte', 'bestaandstedelijk gebied' e n 'stedelijke 
ontwikkelingen'. 

Regionale behoefte 

U i t d e n o t a v a n t o e l i c h t i n g b e h o r e n d e b i j a r t i k e l 3 . 1 . 6 B r o ( S t a a t s b l a d 2 0 1 2 , 3 8 8 , p p . 4 9 - 5 0 ) b l i j k t d a t m e t 
r e g i o n a l e b e h o e f t e n i e t p e r s e w o r d t g e d o e l d o p e e n b o v e n g e m e e n t e l i j k e b e h o e f t e ( r e g i o n a a l i n d e z i n v a n 
m e e r d e r e g e m e e n t e n o m v a t t e n d e ) . C e n t r a a l s t a a t e e n p a s s e n d r e g i o n a a l s c h a a l n i v e a u ; i n g e v a l v a n e e n l o k a l e 
o n t w i k k e l i n g k a n h e t d a a r o m o o k g a a n o m e e n l o k a l e ( b i n n e n d e g e m e e n t e ) v a l l e n d e b e h o e f t e . E e n d e r g e l i j k e 
b e h o e f t e k a n d a n w o r d e n g e z i e n a l s " r e g i o n a l e b e h o e f t e " z o a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 B r o . 

Bestaand stedelijk gebied 

D e r u i m t e v r a a g m o e t b i j v o o r k e u r w o r d e n o p g e v a n g e n i n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . O p b a s i s v a n 
g e b i e d s s p e c i f i e k e s i t u a t i e d i e n t b e p a a l d t e w o r d e n w a t w o r d t e r v a r e n a l s s t e d e l i j k g e b i e d . I n d e B r o i s i n 
a r t i k e l 1 . 1 . 1 e e n d e f i n i t i e o p g e n o m e n v o o r 'bestaand stedelijk gebied'. D e d e f i n i t i e l u i d t : 'bestaand 
stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, 
detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk 
groen en infrastructuur'. 

Stedelijke ontwikkeling 

H e t b e g r i p 'stedelijke ontwikkeling' w o r d t i n B r o 1 . 1 . 1 . a l s v o l g t g e d e f i n i e e r d : ruimtelijke ontwikkeling van een 
bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke 
voorzieningen. 

4.1.2 Toetsing aan de 'Ladder voor duurzame verstedelijking' 

W a t b e t r e f t d e ' L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' w o r d t o p g e m e r k t d a t d e d r i e t r e d e n ( b e h o e f t e , 
b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d e n b o u w e n b u i t e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d ) v a n t o e p a s s i n g z i j n b i j ' n i e u w e 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n ' . U i t a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 B r o v o l g t d a t d e d r i e t r e d e n v a n d e z e l a d d e r ( k o r t s a m e n g e v a t ) 
b e h e l z e n : 

1 . v o o r z i e n i n a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e ; 

    
            

         

     

 
        

    

      

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

18 



Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

2 . i n v u l l i n g v a n o n t w i k k e l i n g b i n n e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d d o o r b e n u t t i n g v a n b e s c h i k b a r e g r o n d e n 
d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s ; 

3 . i n d i e n d e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d w o r d t i n g e v u l d , v e r k e e r s k u n d i g e 
o n t s l u i t i n g g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r . 

Ad trede 1: 

V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 
4 3 . H e t g e v e s t i g d e l a s b e d r i j f k a m p t i n d e h u i d i g e s i t u a t i e m e t r u i m t e g e b r e k . O m d e t o e k o m s t i g e 
b e d r i j f s v o e r i n g v o o r t t e k u n n e n z e t t e n o p d e k o r t e e n l a n g e t e r m i j n i s h e t w e n s e l i j k d e b e d r i j f s b e b o u w i n g u i t 
t e b r e i d e n . D e u i t b r e i d i n g z a l g e d e e l t e l i j k v o o r z i e n i n v e r g r o t i n g v a n d e w e r k p l a a t s w a a r d o o r r u i m t e w o r d t 
gecreëerd v o o r e e n r u i m e r e o p z e t v a n d e m a c h i n e s , d a a r n a a s t v o o r z i e t d e u i t b r e i d i n g g e d e e l t e l i j k i n 
o p s l a g r u i m t e w a a r d o o r d e b u i t e n o p s l a g i n p a n d i g p l a a t s k a n v i n d e n . D i t b r e n g t e e n v e r b e t e r i n g v a n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v o o r h e t p e r c e e l e n d e d i r e c t e o m g e v i n g m e t z i c h m e e , d a a r n a a s t w o r d t t e r c o m p e n s a t i e 
e l d e r s e e n g r o t e o p p e r v l a k t e a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t . P e r s a l d o z a l d a n o o k s p r a k e 
z i j n v a n e e n f o r s e a f n a m e v a n b e b o u w i n g . G e l e t o p h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e s t e l d d a t d e o n t w i k k e l i n g 
v o o r z i e t i n e e n c o n c r e t e b e h o e f t e e n h i e r m e e v o l d o e t a a n t r e d e 1 v a n d e l a d d e r . 

Ad trede 2: 

V o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t e e n u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d e n l o k a a l g e w o r t e l d b e d r i j f b u i t e n h e t 
' b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d ' . H e t b e d r i j f h e e f t d e a f g e l o p e n j a r e n geïnvesteerd i n d e z e l o c a t i e . H e t i s f i n a n c i e e l 
e n b e d r i j f s t e c h n i s c h n i e t w e n s e l i j k d e l o c a t i e t e v e r p l a a t s e n n a a r h e t b e d r i j v e n t e r r e i n i n b e s t a a n d s t e d e l i j k 
g e b i e d . D a a r b i j k o m t d a t d e b e t r e f f e n d e o n t w i k k e l i n g z i c h u i t s t e k e n d l e e n t v o o r t o e p a s s i n g v a n d e S c h u u r 
v o o r s c h u u r - r e g e l i n g e n d e d a a r m e e t e b e r e i k e n d o e l e n . V o o r e e n efficiënte b e d r i j f s v o e r i n g e n e e n d u u r z a a m 
t o e k o m s t p e r s p e c t i e f i s h e t d e r h a l v e g e w e n s t o m h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l u i t t e b r e i d e n i n c o m b i n a t i e 
m e t i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ( s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g o p t w e e l o c a t i e s 
e l d e r s e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l ) . 

B o v e n d i e n d r a a g t v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g b i j a a n h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h v i t a a l h o u d e n v a n h e t 
b u i t e n g e b i e d v a n T u b b e r g e n e n l e v e r t e e n b i j d r a g e a a n d e w e r k g e l e g e n h e i d i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e n 
o m s t r e k e n . E r m o e t d a n o o k e e n z w a a r d e r g e w i c h t w o r d e n t o e g e k e n d a a n h e t b e l a n g b i j d e u i t b r e i d i n g v a n 
h e t b e d r i j f o p d e r e e d s b e s t a a n d e l o c a t i e , d a n e e n e v e n t u e l e b e n u t t i n g v a n b e s c h i k b a r e g r o n d e n e l d e r s i n d e 
r e g i o d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s . 

Ad trede 3: 

I n d i e n u i t t r e d e 2 v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g v o l g t d a t d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n 
h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d k a n p l a a t s v i n d e n , d i e n t b e s c h r e v e n t e w o r d e n i n h o e v e r r e w o r d t v o o r z i e n i n d i e 
b e h o e f t e o p l o c a t i e s d i e , g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d o n t s l o t e n z i j n o f a l s 
z o d a n i g w o r d e n o n t w i k k e l d . H e t b e d r i j f s p e r c e e l b l i j f t o n t s l o t e n o p d e O s s e n d i j k . H e t r e a l i s e r e n v a n e x t r a 
o n t s l u i t i n g e n i s n i e t n o o d z a k e l i j k . I n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e z a l , z o a l s r e e d s b e s c h r e v e n i n h o o f d s t u k 4 , g e e n 
s p r a k e z i j n v a n e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n . G e l e t o p d e a c t i v i t e i t e n v a n 
h e t b e d r i j f k a n w o r d e n g e s t e l d d a t h e t p e r c e e l g o e d b e r e i k b a a r i s . 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e n e o n t w i k k e l i n g v o l d o e t a a n d e L a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . 

4.2 Provinciaal beleid 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . H e t b e l a n g r i j k s t e p l a n b e t r e f t d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

4.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 
O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 
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e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 
e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 
g e t r e d e n . 

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 
d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n efficiënt r e s u l t a a t 
w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e 
i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e 
e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 
v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t 
i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e 
O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4.2.3 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving: een ontwikkelingsgerichte aanpak 

D e p r o v i n c i e w i l o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g s a m e n l a t e n g a a n m e t e e n i m p u l s i n k w a l i t e i t . D a a r o m 
i s d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e o m g e v i n g ' o n t w i k k e l t a l s e e n e e n d u i d i g e b u n d e l i n g v a n d i v e r s e b e s t a a n d e 
r e g e l i n g e n a l s r o o d v o o r r o o d , r o o d v o o r g r o e n , v a b ' s , l a n d g o e d e r e n e t c . D e z e r e g e l i n g e n b l i j v e n d a a r i n 
o v e r i g e n s w e l h e r k e n b a a r . 

E r i s e e n e e n v o u d i g e w e r k w i j z e o n t w i k k e l d o m p r i n c i p e s v a n o n t w i k k e l i n g s p l a n o l o g i e t o e p a s b a a r t e m a k e n 
v o o r s o c i a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g . D e b a s i s l i g t i n d e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n 
z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n ' C a t a l o g u s G e b i e d s k e n m e r k e n ' . 

O n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g w o r d e n a l s v o l g t b e n a d e r d : Er wordt ruimte voor sociaal-economische 
ontwikkeling geboden als deze ontwikkeling vanuit zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is en in het 
ontwikkelingsperspectief ter plekke past en volgens de 'Catalogus Gebiedskenmerken' wordt uitgevoerd. 

A a n d e g e b o d e n o n t w i k k e l r u i m t e w o r d e n d u s v o o r w a a r d e n v e r b o n d e n o m r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e h a n d h a v e n 
d a n w e l i n v o o r k o m e n d e g e v a l l e n d e g e w e n s t e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e k u n n e n r e a l i s e r e n . H e t g a a t h i e r b i j i n 
a l l e g e v a l l e n i n i e d e r g e v a l o m e e n g o e d e r u i m t e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e o n t w i k k e l i n g . E e n e n a n d e r m o e t n a d e r 
w o r d e n o n d e r b o u w d i n e e n b i j h e t r u i m t e l i j k p l a n b e h o r e n d e t o e l i c h t i n g . 

4.2.4 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 
o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s 
g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 
2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 
3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

D e z e b e g r i p p e n w o r d e n h i e r o n d e r n a d e r t o e g e l i c h t . 

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 
i n d e z e f a s e h e t p r i n c i p e v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k g e h a n t e e r d . 
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A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 
e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 
N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 
g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e O m g e v i n g s v i s i e 
i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t 
d i t s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n 
k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r 
g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 
f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

4.2.4.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 
e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . A f b e e l d i n g 4 . 2 
g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e Overijssel 

Afbeelding 4.2 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

4.2.4.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f w o r d t g e t o e t s t a a n h e t U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l o n t s t a a t 
g l o b a a l h e t v o l g e n d e b e e l d . 
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4 . 2 . 4 . 4 . 1 G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s 

B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e ' g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ' b l i j k t d a t m e t n a m e d e a r t i k e l e n 2 . 1 . 6 
(Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving) e n 2 . 1 . 5 (Ruimtelijke kwaliteit) v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l 
v a n t o e p a s s i n g z i j n . D a a r n a a s t w o r d t d e z e o n t w i k k e l i n g t e v e n s g e t o e t s t a a n a r t i k e l 2 . 1 . 4 (Zuinig en zorgvuldig 
ruimtegebruik) v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

A r t i k e l 2 . 1 . 4 Principes v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k 

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag 
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt: 

» dat (her)benutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk is; 
» dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut. 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening 

D e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k z i j n e e n v a r i a n t o p d e S E R - l a d d e r t e n b e h o e v e v a n d e 
t o e p a s s i n g b i n n e n d e g r o e n e o m g e v i n g . M i d d e l s t o e p a s s i n g v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g w o r d t i n h e t 
k a d e r v a n v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g , w e l k e v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n 8 2 5 m 2 , o p t w e e l o c a t i e s e l d e r s i n 
t o t a a l c i r c a 3 . 0 6 5 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t . P e r s a l d o i s e r g e e n s p r a k e v a n e x t r a 
r u i m t e b e s l a g d o o r b o u w e n e n v e r h a r d e n o p d e g r o e n e o m g e v i n g , h e t r u i m t e b e s l a g n e e m t z e l f s f o r s a f . 
G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t i n v o l d o e n d e m a t e r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n 
z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k . 

Artikel 2.1.5 Ruimtelijke kwaliteit 

In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkeling die het 
bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform de 
geldende gebiedskenmerken. 

In het kader van toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze toepassing is gegeven 
aan de vierlagenbenadering die in de Omgevingsvisie Overijssel is neergelegd en op welke wijze de Catalogus 
Gebiedskenmerken is gebruikt bij de ruimtelijke inpassing. 

In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past binnen 
het ontwikkelingsperspectief dat in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is neergelegd. 

Artikel 2.1.6 Kwaliteitsimpuls Groene omgeving 

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen - met in achtneming van het bepaalde in artikel 2.1.3. 
en artikel 2.1.4. en het bepaalde in artikel 2.1.5. - voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van 
bestaande functies in de Groene omgeving, uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke 
redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in 
voldoende mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de 
omgeving. 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.5 en 2.1.6 van de Omgevingsverordening 

D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l b i e d t g e m e e n t e n d e g e l e g e n h e i d o m e e n e i g e n b e l e i d s i n v u l l i n g t e g e g e v e n a a n h e t 
K G O - b e l e i d . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t i n v o o r l i g g e n d g e v a l d e t o e p a s s i n g v a n d e K G O u i t g e w e r k t i n h e t 
' B e l e i d s k a d e r v o o r d e t o e p a s s i n g v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' , w e l k e g e a c c o r d e e r d i s d o o r d e 
p r o v i n c i e . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t n u e e n S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g v a s t g e s t e l d w e l k e e e n a a n v u l l i n g 
v o r m t o p h e t g e m e e n t e l i j k K G O - b e l e i d . B i j d e e e r s t v o l g e n d e e v a l u a t i e v a n h e t K G O - b e l e i d z a l e v e n e e n s d e 
S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g w o r d e n b e t r o k k e n . D e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t 
m o g e l i j k g e m a a k t o p b a s i s v a n d e z e r e g e l i n g . K o r t h e i d s h a l v e w o r d t d a n o o k v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 4 . 3 . 1 
w a a r i n d e o n t w i k k e l i n g w o r d t g e t o e t s t a a n d e b e l e i d s l i j n . H i e r w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e o n t w i k k e l i n g i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t p r o v i n c i a a l e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d t e n a a n z i e n v a n K G O . 

4 . 2 . 4 . 4 . 2 O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 

I n d i t g e v a l z i j n v o o r a l d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g v a n b e l a n g . I n d e g r o e n e 
r u i m t e g a a t h e t - k o r t d o o r d e b o c h t - o m h e t b e h o u d e n d e v e r s t e r k i n g v a n h e t l a n d s c h a p e n h e t r e a l i s e r e n 
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v a n d e g r o e n - b l a u w e h o o f d s t r u c t u u r a l s m e d e o m d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v o o r d e l a n d b o u w e n 
a n d e r e e c o n o m i s c h e d r a g e r s . 

T e r p l a a t s e v a n d e s l o o p l o c a t i e s v i n d e n s l e c h t s b e p e r k t e w i j z i g i n g e n p l a a t s , d e z e w o r d e n h i e r d a n o o k b u i t e n 
b e s c h o u w i n g g e l a t e n . H e t p l a n d e e l w a a r d e o n t w i k k e l i n g p l a a t s v i n d t ( O s s e n d i j k 4 3 ) b e h o o r t t o t h e t 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' B u i t e n g e b i e d a c c e n t p r o d u c t i e - L a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 3 i s 
e e n u i t s n e d e v a n d e p e r s p e c t i e v e n k a a r t b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e o p g e n o m e n . 

  
  

       
       

  
    

 

  

        

     

      

      

  

    

       

    

     
  

Afbeelding 4.3 Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

' B u i t e n g e b i e d a c c e n t p r o d u c t i e — L a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' 

D i t b e t r e f f e n g e b i e d e n m e t d i v e r s e l a n d s c h a p s t y p e n e n w a a r r u i m t e i s v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n 
i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j . D i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f o m v a t d e g e b i e d e n w a a r h e t r u i m t e l i j k r a a m w e r k v a n 
l a n e n , w a t e r l o p e n , l i n t b e b o u w i n g e n e n b o s s t r o k e n o p t i m a a l i n h a r m o n i e z i j n m e t d e z e s c h a a l v e r g r o t i n g . D e 
k w a l i t e i t s a m b i t i e i s o m d e d i v e r s e l a n d s c h a p p e n h e r k e n b a a r t e h o u d e n t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r e n v e r s c h i l l e n 
e n c o n t r a s t e n b i n n e n d e z e l a n d s c h a p p e n t e a c c e n t u e r e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven' 

H e t p l a n d e e l i s g e l e g e n i n h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' B u i t e n g e b i e d a c c e n t p r o d u c t i e -

L a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' . I n p r i n c i p e i s d i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f b e d o e l d v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n 
d e l a n d b o u w . A n d e r e f u n c t i e s z i j n m o g e l i j k m i t s d e z e g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e l a n d b o u w o p l e v e r e n . 
V o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g i s v a n u i t f u n c t i o n e e l e n r u i m t e l i j k o o g p u n t m o g e l i j k . D a a r n a a s t i s g e e n s p r a k e v a n 
a a n t a s t i n g v a n d e m o g e l i j k h e d e n v a n o m l i g g e n d e v e e h o u d e r i j e n . I n h o o f d s t u k 5 w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e 
r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g g e e n 
b e l e m m e r i n g e n o p l e v e r t v o o r h e t g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . 

4 . 2 . 4 . 4 . 3 G e b i e d s k e n m e r k e n 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . D e ' S t e d e l i j k e l a a g ' e n ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' w o r d e n i n d i t g e v a l b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , 
a a n g e z i e n v o o r h e t p l a n g e b i e d g e e n s p e c i f i e k e e i g e n s c h a p e n v a n u i t d e z e l a g e n g e l d e n . O m d a t t e r p l a a t s e v a n 
d e s l o o p l o c a t i e s s l e c h t s b e p e r k t e w i j z i g i n g e n p l a a t s v i n d e n w o r d e n d e z e b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n . H i e r n a 
w o r d t i n g e g a a n o p d e r e l e v a n t e k e n m e r k e n t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n d e e l w a a r d e o n t w i k k e l i n g p l a a t s v i n d t . 
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1 . D e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' 

O v e r i j s s e l b e s t a a t u i t e e n r i j k e n g e v a r i e e r d s p e c t r u m a a n n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p p e n . D e z e v o r m e n d e b a s i s 
v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t b e t e r a f s t e m m e n v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p d e 
n a t u u r l i j k e l a a g k a n e r v o o r z o r g e n d a t d e n a t u u r l i j k e k w a l i t e i t e n v a n d e p r o v i n c i e w e e r m e d e b e e l d b e p a l e n d 
w o r d e n . O o k i n s t e d e n e n d o r p e n b i j v o o r b e e l d i n n i e u w e w a t e r r i j k e w o o n m i l i e u s e n n i e u w e n a t u u r i n s t a d e n 
d o r p . H e t p l a n d e e l O s s e n d i j k 4 3 i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' a a n g e d u i d m e t h e t 
g e b i e d s t y p e ' H o o g v e e n g e b i e d e n ( i n c u l t u u r g e b r a c h t ) ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 4 i s d a t a a n g e g e v e n . 

   

  

  

Afbeelding 4.4 Natuurlijke laag: 'Hoogveengebieden (in cultuur gebracht)' (Bron: Provincie Overijssel) 

' H o o g v e e n g e b i e d e n ' 

O p w a t e r h u i s h o u d k u n d i g geïsoleerde p l e k k e n ( w a a r h e t r e g e n w a t e r w o r d t v a s t g e h o u d e n ) o n t w i k k e l d e z i c h i n 
h e t z a n d g e b i e d o p k l e i n e e n g r o t e s c h a a l h o o g v e e n ; o n d e r i n v l o e d v a n r e g e n w a t e r o n t s t o n d e n 
v e e n m o e r a s s e n . D e z e g r o e i d e n a l s e e n d i k k e s p o n s v a n v e e n m o s s e n s t e e d s v e r d e r o m h o o g , l o s v a n h e t 
g r o n d w a t e r . D e e x t r e m e z u r e e n v o e d s e l a r m e o m s t a n d i g h e d e n l e i d d e n t o t n a t t e , s l e c h t e t o e g a n k e l i j k e 
m o e r a s g e b i e d e n , w a a r v r i j w e l g e e n b o o m k o n g r o e i e n . D e h o o g v e e n r e s t a n t e n w o r d e n g e k e n m e r k t d o o r e e n 
h o g e w a t e r k w a l i t e i t , e e n h o g e w a t e r s t a n d e n e e n h o g e n a t u u r k w a l i t e i t . L o k a a l i s s p r a k e v a n ' l e v e n d 
h o o g v e e n ' ( v e e n a a n g r o e i ) . D e a m b i t i e i s d e h o o g v e e n r e s t a n t e n i n s t a n d t e h o u d e n e n o p e e n a a n t a l p l e k k e n 
h e t h o o g v e e n o p n i e u w t o t g r o e i t e b r e n g e n . H e t o p e n n a t t e k a r a k t e r i s h i e r b i j e e n b e l a n g r i j k e k w a l i t e i t . D e 
i n z e t i s o p d e r a n d e n t u s s e n d e h o o g v e e n r e s t a n t e n e n d e h o o g v e e n o n t g i n n i n g s g e b i e d e n l a n d s c h a p p e l i j k 
l e e s b a a r t e m a k e n a l s o n t g o n n e n d e e l v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k v e e n l a n d s c h a p . Z o o n t s t a a t e e n s a m e n h a n g e n d 
e n l e e s b a a r l a n d s c h a p i n d e h o o g v e e n g e b i e d e n e n e e n o v e r g a n g n a a r h e i d e e n s c h r a a l g r a s l a n d e n e r o m h e e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag' 

D e g r o n d e n i n d i t p l a n d e e l z i j n i n c u l t u u r g e b r a c h t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d b o u w e n t e r p l a a t s e v a n h e t 
w o o n e r f e n b e d r i j v i g h e i d . D e v a n o o r s p r o n g v o o r k o m e n d e ' n a t u u r l i j k e l a a g ' i s d e r h a l v e n i e t o f n a u w e l i j k s 
m e e r a a n w e z i g . I n d e v o l g e n d e s u b p a r a g r a a f w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p . H i e r 
w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 

2 . D e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p ' 

I n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p g a a t h e t e r a l t i j d o m d a t d e m e n s i n s p e e l t o p d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n 
e n d i e t e n n u t t e m a a k t . H i e r b i j h e b b e n n o o i t ideeën o v e r s c h o o n h e i d e e n r o l g e s p e e l d . W e l z i j n w e z e i n d e 
l o o p v a n d e t i j d g a a n w a a r d e r e n o m h u n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n . V o o r a l h e r k e n b a a r h e i d , c o n t r a s t e n 
a f w i s s e l i n g w o r d e n g e w a a r d e e r d . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b o u w e n a a n d e k e n m e r k e n d e s t r u c t u r e n 
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v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n d o o r óf v e r s t e r k i n g óf b e h o u d óf o n t w i k k e l i n g o f e e n c o m b i n a t i e 
h i e r v a n . H e t p l a n d e e l O s s e n d i j k 4 3 i s a a n g e d u i d m e t h e t g e b i e d s t y p e ' H o o g v e e n o n t g i n n i n g e n ' . I n a f b e e l d i n g 
4 . 5 i s d a t a a n g e g e v e n . 

Laag van agrarisch cultuurlandschap 
dek z a n d g e b i e d e n 

1 e s s e n l a n d s c h a p 

o u d e h o e v e n l a n d s c h a p 

m a t e n en ŕlierenlandschap 

j o n g e h e i d e - en b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h . 

/ " — \ 
v e e n g e b i e d e n 

í \ l a a g v e e n o n t g i n n i n g e n 

k r a g g e n l a n d s c h a p ( z i e N a t u u r l i j k e l a a g , lė 

^ íoõg v e e n o n t g i n n i n gerľ^^ 

v e e n k o l o n i a a l l a n d s c h a p 

1 h o o g v e e n r e s t a n t e n ( z i e N a t u u r l i j k e l a a g . 
r i v i e r e n g e b i e d e n 

r i v i e r e n g e b i e d - r i v i e r e n u i t e r w a a r d e n 

o e v e r w a l l e n 

1 k o m g e b i e d e n 

v o o r m a l i g Z u i d e r z e e g e b i e d 

1 z e e k l e ĩ l a n d s c h a p 

Afbeelding 4.5 Laag van het agrarisch cultuurlandschap: 'Hoogveenontginningen' (Bron: Provincie Overijssel) 

' H o o g v e e n o n t g i n n i n g e n ' 

V a n u i t l i n t e n w e r d h e t o m l i g g e n d e h o o g v e e n g e b i e d m i d d e l s o p s t r e k k e n d e v e r k a v e l i n g e n , v r i j k l e i n s c h a l i g , 
g r o t e n d e e l s o n t g o n n e n . D i t w a s h e t g e v o l g v a n d e w e n s t o t v e r g r o t i n g v a n h e t l a n d b o u w a r e a a l . D i e p e 
a f w a t e r i n g s k a n a l e n w e r d e n n i e t g e g r a v e n z o d a t v e e l v e e n o n d e r h e t g r o n d w a t e r b l e e f z i t t e n . E e n g r o o t d e e l 
v a n d i t l a n d s c h a p s t y p e i s d a n o o k l a t e r a l s n o g a f g e g r a v e n , v e r d e r o n t w a t e r d e n w e e r a l s l a n d b o u w g r o n d i n 
c u l t u u r g e b r a c h t . H e t l a n d s c h a p s t y p e i s a f w i s s e l e n d m e e r o f m i n d e r o p e n . A l s e r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n 
p l a a t s v i n d e n d a n b i e d e n d e k l e i n s c h a l i g e l i n t e n m e t k a v e l b e p l a n t i n g e n k a n s v o o r e e n a f w i s s e l e n d w o o n - e n 
w e r k m i l i e u , w a a r o p k l e i n s c h a l i g e e n b e h o e d z a m e w i j z e a a n v o o r t g e b o u w d k a n w o r d e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap' 

B i j h e t b e p a l e n v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t g e b i e d s k e n m e r k e n . D e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n v e s t e r i n g e n d r a g e n b i j a a n e e n z o r g v u l d i g e i n b e d d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g i n d e 
o m g e v i n g . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n w o r d t v e r w e z e n n a a r h o o f d s t u k 3 . 
D a a r b i j w o r d t t e r c o m p e n s a t i e e e n g r o o t o p p e r v l a k a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t e n 
d a a r m e e b i j g e d r a g e n a a n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e . 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t v o o r n e m e n e e n a a n z i e n l i j k e i m p u l s v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t m e t z i c h m e e 
b r e n g t e n b i j d r a a g t a a n h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h v i t a a l h o u d e n v a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d . 

4.2.5 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e i n d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k b e l e i d . 

4.3 Gemeentelijk beleid 

H e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . D e b e l a n g r i j k s t e b e l e i d s d o c u m e n t e n d i e v a n 
t o e p a s s i n g z i j n o p d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g w o r d e n h i e r o n d e r i n w i l l e k e u r i g e v o l g o r d e b e h a n d e l d . 
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O n t w e r p 

4.3.1 Schuur voor schuur-regeling 

4.3.1.1 Algemeen 

M i d d e l s d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g w o r d t h e t m o g e l i j k g e m a a k t d a t o n d e r n e m e r s e n / o f i n w o n e r s d i e 
e x t r a b o u w m o g e l i j k h e d e n n o d i g h e b b e n , d e z e k u n n e n k r i j g e n i n r u i l v o o r d e s l o o p v a n e e n v e e l v o u d a a n 
s c h u r e n e l d e r s . H e t d o e l v a n d e z e r e g e l i n g i s e n e r z i j d s d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e v e r b e t e r e n d o o r s l o o p v a n 
l e e g s t a a n d e s c h u r e n e n a n d e r z i j d s i s h e t d e b e d o e l i n g o m o n t w i k k e l i n g v a n e c o n o m i s c h e a c t i v i t e i t e n ( b i j z o w e l 
b e d r i j f s l o c a t i e s a l s p a r t i c u l i e r e l o c a t i e s ) t e f a c i l i t e r e n e n t e v o o r z i e n i n u i t b r e i d i n g s b e h o e f t e b i j p a r t i c u l i e r e 
e r v e n . D a a r b i j w o r d t h e t g e s t i m u l e e r d d a t a s b e s t h o u d e n d e s c h u r e n w o r d e n v e r w i j d e r d . 

4.3.1.2 Reikwijdte 

D e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g i s v a n t o e p a s s i n g o p l o c a t i e s w a a r e e n w o o n b e s t e m m i n g g e l d t ( e n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n ) e n o p V A B - l o c a t i e s w a a r o p h e t K G O - b e l e i d n i e t v a n t o e p a s s i n g i s ( e n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n ) . H e t g a a t d a n o m V A B - a c t i v i t e i t e n d i e n i e t a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n z i j n . D e r e i k w i j d t e v a n h e t 
S c h u u r v o o r s c h u u r - b e l e i d h o u d t d a a r m e e i n d a t z i c h e c o n o m i s c h e a c t i v i t e i t e n k u n n e n o n t p l o o i e n o p l o c a t i e s 
w a a r d i t m o m e n t e e l ( b e l e i d s m a t i g g e z i e n ) n i e t m o g e l i j k i s . 

D e g e w i j z i g d e e c o n o m i s c h e o m s t a n d i g h e d e n e n d e v e r a n d e r e n d e f u n c t i e v a n h e t b u i t e n g e b i e d h e b b e n e r t o e 
g e l e i d d a t h e t b u i t e n g e b i e d m e e r e n m e e r e e n g e b i e d w o r d t v a n f u n c t i e m e n g i n g . B o v e n d i e n i s l a n g n i e t o v e r a l 
( g e s c h i k t e ) b e d r i j f s r u i m t e b e s c h i k b a a r o p b e d r i j v e n t e r r e i n e n . B e d r i j v e n m o e t w e l p e r s p e c t i e f g e b o d e n w o r d e n 
i n d e e i g e n g e m e e n t e . H e t b e h o u d t e n v e r g r o o t b o v e n d i e n d e w e r k g e l e g e n h e i d i n d e g e m e e n t e . D a a r n a a s t 
b e s t a a t i n v e e l g e v a l l e n o o k e e n b e p a a l d e b i n d i n g o f ( s p o n s o r ) r e l a t i e m e t v e r e n i g i n g e n i n d e d o r p e n , w e l k e 
v o o r d e l e e f b a a r h e i d v a n d e d o r p e n e v e n e e n s v a n c r u c i a a l b e l a n g i s . T e v e n s i s n a a r v o r e n g e k o m e n d a t 
w a n n e e r e e n b e d r i j f m o e t v e r p l a a t s e n , h e t r e a l i s t i s c h i s d a t d i t b e d r i j f v e r p l a a t s t n a a r e e n a n d e r e g e m e e n t e . 

4.3.1.3 Uitgangspunten 

B i j d e t o t s t a n d k o m i n g v a n d e s c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g i s e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n g e h a n t e e r d : 

» L e e g s t a a n d e s c h u r e n z i j n e e n p r i m a i r e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v a n d e e i g e n a r e n ; 
» H e t g a a t o m e e n e x t r a m o g e l i j k h e i d v o o r l e e g s t a a n d e s c h u r e n , n a a s t b e s t a a n d i n s t r u m e n t a r i u m a l s 

r o o d v o o r r o o d e n f u n c t i e v e r a n d e r i n g ; 
» D e g e w i j z i g d e e c o n o m i s c h e o m s t a n d i g h e d e n , d e g e w i j z i g d e r o l , f u n c t i e e n o m v a n g v a n d e a g r a r i s c h e 

s e c t o r l e i d e n t o t m e e r f u n c t i e m e n g i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d ; 
» O n t s t e n i n g : e r m o e t v a n a f e e n t o e n a m e b e b o u w i n g m e e r d a n 1 0 0 m 2 e e n v e e l v o u d g e s l o o p t w o r d e n 

d a n e r e l d e r s w o r d t t e r u g g e b o u w d ; 
» S t i m u l a n s o m v o o r a l a s b e s t s c h u r e n t e s l o p e n ; 
» S t i m u l a n s o m t e s l o p e n ; 
» Z o e e n v o u d i g m o g e l i j k . 

4.3.1.4 Spelregels Schuur voor schuur-regeling 

B i j h e t t o e p a s s e n v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g g e l d e n d e v o l g e n d e s p e l r e g e l s : 

» I n r u i l v o o r d e m o g e l i j k h e i d o m e x t r a b e b o u w i n g t e k u n n e n r e a l i s e r e n , m o e t e l d e r s e e n v e e l v o u d a a n 
s c h u r e n w o r d e n g e s l o o p t . H i e r b i j g e l d t d e v o l g e n d e s l o o p v e r h o u d i n g : 

Oppervlakte extra te bouwen Met asbesthoudende golfplaten Zonder asbesthoudende golfplaten 

T o t 1 0 0 m 2 1 : 1 1 : 2 
T o t 1 0 0 m 2 

1 : 2 1 : 4 
1 0 1 m 2 - 5 0 0 m 2 1 : 2 1 : 4 

5 0 1 m 2 e n m e e r 
1 : 3 1 : 5 

5 0 1 m 2 e n m e e r 

» E r w o r d t g e e n r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e a a n w e z i g h e i d v a n k e l d e r s . 
» S l o o p - e n b o u w l o c a t i e s d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p h e t z e l f d e p l a n , b e v i n d e n z i c h i n d e g e m e e n t e 

D i n k e l l a n d o f T u b b e r g e n , i n h e t b u i t e n g e b i e d . 
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» S l o o p v a n e e n d e e l v a n h e t e r f i s m o g e l i j k . 
» S c h u r e n m o e t e n i n h e t g e h e e l w o r d e n i n g e z e t i n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g . E n k e l s c h u r e n 

w a a r v o o r v e r g u n n i n g v o o r b o u w e n i s v e r l e e n d e n w e l k e d a a d w e r k e l i j k a a n w e z i g z i j n , k o m e n i n 
a a n m e r k i n g v o o r d e e l n a m e a a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g . 

» D e p l a n o l o g i s c h e b o u w m o g e l i j k h e d e n o p a l l e b e t r o k k e n l o c a t i e s w o r d e n a a n g e p a s t a a n d e n i e u w e 
s i t u a t i e . G e d e e l t e l i j k e / g e f a s e e r d e beëindiging v a n h e t ( a g r a r i s c h ) b e d r i j f i s m o g e l i j k . 

» I n a f w i j k i n g v a n h e t V A B + ^ e l e i d g e l d t h e t b e l e i d o o k v o o r l o c a t i e s ( o . a . m e t e e n w o o n b e s t e m m i n g ) 
d i e n o o i t a g r a r i s c h z i j n g e w e e s t . O p d e z e l o c a t i e s k a n d e r h a l v e o o k f u n c t i e v e r a n d e r i n g p l a a t s v i n d e n 
z o a l s b e o o g d m e t h e t V A B + ^ e l e i d , o o k w a n n e e r e x t r a b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n z i j n gecreëerd d o o r 
m i d d e l v a n h e t S c h u u r v o o r s c h u u r - b e l e i d . 

» I n a f w i j k i n g v a n d e z o g e n o e m d e ' h o b b y b o e r r e g e l i n g ' d i e i s o p g e n o m e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
B u i t e n g e b i e d , k a n d o o r m i d d e l v a n t o e p a s s i n g v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g e e n g r o t e r e 
o p p e r v l a k t e b i j g e b o u w e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d d a n o p b a s i s v a n d e h o b b y b o e r r e g e l i n g m o g e l i j k i s . 

H e t S c h u u r v o o r s c h u u r - b e l e i d b e p a a l d o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e n e x t r a b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n t o e g e k e n d 
k u n n e n w o r d e n . U i t e r a a r d z a l t e a l l e t i j d e m o e t e n w o r d e n v o l d a a n a a n b e s t a a n d e e i s e n o p h e t g e b i e d v a n 
m i l i e u r e g e l g e v i n g , b e r e i k b a a r h e i d , p a r k e r e n , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , e n z o v o o r t . 

4.3.1.5 Toetsing van het initiatief aan de Schuur voor schuur-regeling 

V o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e s p e l r e g e l s v o o r t o e p a s s i n g v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r -
r e g e l i n g . Z o a l s i n d e p l a n b e s c h r i j v i n g r e e d s a a n g e g e v e n , w o r d t o p t w e e s l o o p l o c a t i e s ( V a s s e r d i j k 5 1 e n 
I t t e r b e e k w e g 7 ) i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e e n g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 
3 . 0 6 5 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t . I n h e t k a d e r v a n d e s l o o p v e r h o u d i n g i s v o o r h e t 
p e r c e e l V a s s e r d i j k 5 1 m e t b e t r e k k i n g t o t d e t e s l o p e n v a r k e n s s t a l , e e n h a l v e v a r k e n s s t a l e n d r i e k l e i n e s c h u r e n 
( g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 9 9 0 m 2 ) g e r e k e n d m e t d e v e r h o u d i n g 1 o p 3 ( a s b e s t ) e n v o o r h e t a n d e r e 
g e d e e l t e v a n d e v a r k e n s s t a l w a a r v a n h e t d a k i s i n g e s t o r t e n d e b u i t e n h o k k e n v a n d e s t a l l e n ( g e z a m e n l i j k e 
o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 4 7 5 m 2 ) g e r e k e n d m e t d e v e r h o u d i n g 1 o p 5 ( g e e n a s b e s t ) . M e t b e t r e k k i n g t o t d e c i r c a 
6 0 0 m 2 t e s l o p e n b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l I t t e r b e e k w e g 7 i s g e r e k e n d m e t d e v e r h o u d i n g 1 o p 3 ( m e t 
a s b e s t ) . O p b a s i s v a n d e z e s l o o p V n i e u w b o u w v e r h o u d i n g w o r d t m e t d e s l o o p h e t r e c h t v e r k r e g e n o m 8 2 5 m 2 

a a n b e b o u w i n g t e r e a l i s e r e n o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 . H i e r m e e w o r d t d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t 
b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n v e r s t e r k t e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n g e b o d e n a a n h e t 
g e v e s t i g d e l a s b e d r i j f o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 . G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g 
v o l d o e t a a n d e v o o r w a a r d e n v a n d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g e n b i j d r a a g t a a n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t 
b e l e i d . 

4.3.2 Landschapsontwikkelingsplan 

4.3.2.1 Inleiding 

O p 2 5 j u n i 2 0 0 8 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n ( L O P ) v o o r d e 
g e m e e n t e v a s t g e s t e l d . H e t L O P i s e e n t o e t s e n d e n s t u r e n d b e l e i d s s t u k d a t a a n g e e f t w a t d e g e m e e n t e i n w e l k e 
l a n d s c h a p p e n k a n e n w i l o n t w i k k e l e n . H e t p l a n g e b i e d i s o p b a s i s v a n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n g e l e g e n 
b i n n e n d e ' V e e n o n t g i n n i n g T u b b e r g e n ' e n h e t d e e l g e b i e d ' W e i t e m a n s l a n d e n ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 6 i s e e n 
u i t s n e d e v a n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n o p g e n o m e n . 
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Afbeelding4.6 Uitsnede Landschapsontwikkelingsplan (Bron: Gemeente Tubbergen) 

4.3.2.2 Deelgebied Weitemanslanden 

D e W e i t e m a n s l a n d e n l i g t i n e e n h o o g v e e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . H e t l a n d s c h a p i s h i e r g r o o t s c h a l i g , w a a r v a n 
h e t z u i d e l i j k d e e l ( n a b i j d e W e i t e m a n s w e g ) z e e r g r o o t s c h a l i g . D i t h o o g v e e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h e e f t e e n 
z e e r o p e n k a r a k t e r e n r a t i o n e l e s t r u c t u u r v a n s l o t e n e n w e g e n . H e t o p e n k a r a k t e r z o r g t d a t W e i t e m a n s l a n d e n 
e e n w a a r d e v o l g e b i e d i s v o o r w e i d e v o g e l s . D e b e b o u w i n g i s b i j z o n d e r k a r a k t e r i s t i e k v o o r h e t g e b i e d . D e 
i d e n t i t e i t v a n d e o p e n , g r o o t s c h a l i g e e n r a t i o n e l e o n t g i n n i n g s s t r u c t u u r w o r d t w a a r m o g e l i j k b e h o u d e n . 

4.3.2.3 Toetsing van het initiatief aan het 'Landschapsontwikkelingsplan' 

H e t u i t b r e i d e n v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t m i d d e l s d e a a n l e g v a n e e n r o b u u s t b e p l a n t i n g s b l o k . 
H i e r b i j w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n g e b i e d s e i g e n b e p l a n t i n g s s o o r t e n . D a a r n a a s t w o r d t o p d e t w e e 
s l o o p l o c a t i e s e l d e r s i n d e g e m e e n t e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t e n n a d i e n d e p e r c e l e n n e t j e s 
a a n g e k l e e d e n i n g e p a s t . H i e r m e e w o r d t d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t b u i t e n g e b i e d v a n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n f o r s v e r s t e r k t . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f p a s t b i n n e n h e t 
L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n e n b i j d r a a g t a a n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4.3.3 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g o e d p a s t 
b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . 
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HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
e e n b e s c h r i j v i n g w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u k w a l i t e i t s e i s e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . 
D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e 
( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r 
a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . 
H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , e c o l o g i e , 
a r c h e o l o g i e & c u l t u u r h i s t o r i e e n B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . 

V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t b e t r e k k i n g o p d r i e l o c a t i e s , n a m e l i j k O s s e n d i j k 4 3 , V a s s e r d i j k 5 1 e n 
I t t e r b e e k w e g 7 . W a t b e t r e f t d e s l o o p l o c a t i e s , V a s s e r d i j k 5 1 e n I t t e r b e e k w e g 7 , v o o r z i e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
u i t s l u i t e n d i n e e n b e p e r k i n g v a n d e b o u w m o g e l i j k h e d e n . D e z e p l a n o l o g i s c h e w i j z i g i n g h e e f t i n h e t k a d e r v a n 
m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n g e e n r e l e v a n t i e e n d a a r o m w o r d e n d e z e l o c a t i e s i n d i t h o o f d s t u k b u i t e n 
b e s c h o u w i n g g e l a t e n . H i e r n a w o r d t d e o n t w i k k e l i n g o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 g e t o e t s t a a n d e v a n b e l a n g 
z i j n d e a s p e c t e n . 

5.1 Geluid 

5.1.1 Wettelijk kader 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 
g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 
m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 
e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 
v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 
o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 
o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

5.1.2 Beoordeling 

D e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g w o r d t i n h e t k a d e r v a n d e W g h n i e t a a n g e m e r k t a l s e e n 
g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t . D e a s p e c t e n w e g v e r k e e r s - , r a i l v e r k e e r s - e n i n d u s t r i e l a w a a i z i j n d a n o o k n i e t v a n 
t o e p a s s i n g . 

I n p a r a g r a a f 5 . 5 ( m i l i e u z o n e r i n g ) w o r d t a a n d e h a n d v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' n a d e r 
i n g e g a a n o p d e m i l i e u b e l a s t i n g v a n h e t p r o j e c t o p d e o m g e v i n g . 

5.1.3 Conclusie 

D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n . 

5.2 Bodemkwaliteit 

5.2.1 Algemeen 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 
h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 
O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t . 
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5.2.2 Beoordeling 

K r u s e M i l i e u B V h e e f t t e r p l a a t s e v a n d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . D e 
r e s u l t a t e n e n c o n c l u s i e s v a n d i t o n d e r z o e k w o r d e n h i e r n a b e h a n d e l d . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g h i e r o p 
w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t o n d e r z o e k s r a p p o r t o p g e n o m e n i n b i j l a g e 1 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . 

I n h e t g r o n d w a t e r z i j n e n k e l e l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g e n a a n g e t o o n d . A a n g e z i e n d e t u s s e n w a a r d e n n i e t w o r d e n 
o v e r s c h r e d e n , i s n a d e r o n d e r z o e k n i e t n o d i g . D e b o v e n - e n o n d e r g r o n d z i j n n i e t v e r o n t r e i n i g d . O p b a s i s v a n 
h e t h i s t o r i s c h v o o r o n d e r z o e k k a n g e s t e l d w o r d e n d a t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e n i e t a s b e s t v e r d a c h t i s . D o o r d e 
v e l d w e r k e r z i j n v i s u e e l g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n . D e o n d e r z o e k s l o c a t i e k a n w o r d e n 
b e s c h o u w d a l s n i e t a s b e s t v e r d a c h t . 

U i t m i l i e u k u n d i g o o g p u n t i s e r g e e n b e z w a a r t e g e n d e v o o r g e n o m e n u i t b r e i d i n g , a a n g e z i e n d e v a s t g e s t e l d e 
( z e e r ) l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g g e e n r i s i c o ' s v o o r d e v o l k s g e z o n d h e i d o p l e v e r e n . D e b o d e m w o r d t g e s c h i k t g e a c h t 
v o o r h e t h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e g e b r u i k . 

5.2.3 Conclusie 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t h e t a s p e c t b o d e m g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r v o o r l i g g e n d p l a n . 

5.3 Luchtkwaliteit 

5.3.1 Beoordelingskader 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 
o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e 
s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n R e g e l i n g e n : 

» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
» B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) . 

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e a a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p " n i e t i n b e t e k e n e n d e 
m a t e " i s g e d e f i n i e e r d a l s v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m 
s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t 
l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) 
o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

» w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 
» w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 
» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 3 % v a n d e 
g r e n s w a a r d e n . 

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 
b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n 
b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 
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D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n w e e r s z i j d e n 
v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 
5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 
g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 

5.3.2 Onderzoeksresultaten luchtkwaliteit 

I n p a r a g r a a f 5 . 3 . 1 . 1 i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n b e s c h r e v e n , d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e 
b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . G e l e t o p d e a a r d e n o m v a n g v a n v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g i n 
v e r g e l i j k i n g m e t v o o r g e n o e m d e v o o r b e e l d e n v a n categorieën, k a n w o r d e n a a n g e n o m e n , t e m e e r o m d a t e r 
g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n t e v e r w a c h t e n i s , d a t v o o r l i g g e n d e 
o n t w i k k e l i n g ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t ' a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . T e v e n s w o r d t o p g e m e r k t d a t 
d e z e o n t w i k k e l i n g n i e t w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g i n h e t k a d e r v a n h e t B e s l u i t g e v o e l i g e 
b e s t e m m i n g e n . 

5.3.3 Conclusie 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n v o o r l i g g e n d 
b e s t e m m i n g s p l a n . 

5.4 Externe veiligheid 

5.4.1 Algemeen 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 
b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 
o n t w i k k e l i n g e n m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 
v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 
w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( R e v i ) ; 
» h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
» h e t B e s l u i t r i s i c o ' s z w a r e o n g e v a l l e n 2 0 1 5 ( B r z o 2 0 1 5 ) ; 
» h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e ' W e t B a s i s n e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ' ( W e t B a s i s n e t ) . D a t v e r v o e r 
g a a t o v e r w a t e r , s p o o r , w e g e n , p e r b u i s l e i d i n g o f d o o r d e l u c h t . D e r e g e l s v a n d e B a s i s n e t v o o r r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g z i j n v a s t g e l e g d i n : 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d t r a n s p o r t r o u t e s ( B e v t ) ; 
» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) ; 
» d e R e g e l i n g b a s i s n e t ; 
» d e ( a a n p a s s i n g ) R e g e l i n g B o u w b e s l u i t ( v e i l i g h e i d s z o n e e n p l a s b r a n d a a n d a c h t s g e b i e d ) . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g 
w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e 
b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t 
p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

5.4.2 Beoordeling 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e 
R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , 
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g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n 
w e e r g e g e v e n . D e d i c h t s t b i j z i j n d e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g i s g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n r u i m 1 . 2 0 0 m e t e r v a n h e t 
p l a n d e e l a a n d e O s s e n d i j k . I n a f b e e l d i n g 5 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t d i t p l a n d e e l 

e n o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 

  

      

        

           

   

     
          

   

   

    

       

    

Afbeelding 5.1 Uitsnede Risicokaart Overijssel (Bron: Risicokaart Overijssel) 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a n o o k d a t h e t p l a n g e b i e d : 

» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i - e n B r z o - i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n 
o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 
» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 
» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n ; 

5.4.3 Conclusie 

E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n 
e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

5.5 Milieuzonering 

5.5.1 Algemeen 

Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f m i l i e u 
t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . O n d e r m i l i e u z o n e r i n g 
v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f 
i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n e n e n recreëren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 
b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e 
f u n c t i e s . D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u s t e r k e r 
b e l a s t . M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 
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» h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e g e v o e l i g e 
f u n c t i e s ; 

» h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 
a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 
2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 
( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 
g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 
d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 
e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 
b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 
u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 
w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n 
a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

5.5.2 Gebiedstypen 

V o l g e n s d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' d i e n t e e r s t t e w o r d e n b e o o r d e e l d o f i n d e o m g e v i n g 
s p r a k e i s v a n e e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' o f e e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . 

E e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' i s e e n w o o n w i j k d i e i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t p r i n c i p e v a n f u n c t i e s c h e i d i n g . O v e r i g e 
f u n c t i e s k o m e n v r i j w e l n i e t v o o r e n l a n g s d e r a n d e n i s w e i n i g v e r s t o r i n g v a n v e r k e e r . I n d e V N G - u i t g a v e w o r d t 
h e t b u i t e n g e b i e d v e e l a l g e r e k e n d t o t h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k ' . 

E e n ' g e m e n g d g e b i e d ' i s e e n g e b i e d m e t e e n m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g . D i r e c t n a a s t w o n i n g e n k o m e n 
a n d e r e f u n c t i e s v o o r z o a l s w i n k e l s , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . O o k l i n t b e b o u w i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d m e t 
o v e r w e g e n d a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e d r i j v i g h e i d k a n a l s g e m e n g d g e b i e d w o r d e n b e s c h o u w d . G e b i e d e n d i e 
d i r e c t l a n g s d e h o o f d i n f r a s t r u c t u u r l i g g e n , b e h o r e n e v e n e e n s t o t h e t o m g e v i n g s t y p e g e m e n g d g e b i e d . H i e r 
k a n d e v e r h o o g d e m i l i e u b e l a s t i n g v o o r g e l u i d d e t o e p a s s i n g v a n k l e i n e r e r i c h t a f s t a n d e n r e c h t v a a r d i g e n . 
G e l u i d i s v o o r d e t e h a n t e r e n a f s t a n d v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n v e e l a l b e p a l e n d . 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d e n a a n t e m e r k e n a l s h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k ' . D e 
v o l g e n d e t a b e l g e e f t d e r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e o m g e v i n g s t y p e s w e e r . 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
woonwijk gebied 

1 1 0 m 0 m 
2 3 0 m 1 0 m 
3 . 1 5 0 m 3 0 m 
3 . 2 1 0 0 m 5 0 m 
4 . 1 2 0 0 m 1 0 0 m 
4 . 2 3 0 0 m 2 0 0 m 
5 . 1 5 0 0 m 3 0 0 m 
5 . 2 7 0 0 m 5 0 0 m 
5 . 3 1 . 0 0 0 m 7 0 0 m 
6 1 . 5 0 0 m 1 . 0 0 0 m 

5.5.3 Beoordeling 

A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s o n d e r z o e k v e r r i c h t n a a r d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e . D e V N G - u i t g a v e 
' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' g e e f t e e n e e r s t e i n z i c h t i n d e m i l i e u h i n d e r v a n i n r i c h t i n g e n . H i e r b i j s p e l e n t w e e 
v r a g e n e e n r o l : 

1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 
2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 
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5.5.3.1 Externe werking 

H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , 
v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . D a a r v a n i s s p r a k e a l s 
h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t . 

O p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' i s h e t g e v e s t i g d e l a s b e d r i j f m e e s t t e v e r g e l i j k e n 
m e t d e c a t e g o r i e ' S m e d e r i j e n , l a s i n r i c h t i n g e n , b a n k w e r k e r i j e n e . d . ' . D e z e c a t e g o r i e w o r d t g e s c h a a r d o n d e r 
m i l i e u c a t e g o r i e 3 . 2 w a a r v o o r e e n g r o o t s t e r i c h t a f s t a n d g e l d t v a n 1 0 0 m e t e r ( v o o r h e t a s p e c t g e l u i d ) . I n 
v o o r l i g g e n d g e v a l i s e c h t e r v a n z e e r g e l u i d s p r o d u c e r e n d e a c t i v i t e i t e n ( s m e d e n ) g e e n s p r a k e . D e i n v l o e d o p d e 
o m g e v i n g i s g e l e t o p d e a a r d e n o m v a n g v a n d e w e r k z a a m h e d e n m e e r t e v e r g e l i j k e n m e t e e n c a t e g o r i e 3 . 1 
b e d r i j f , w a a r v o o r e e n g r o o t s t e r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r g e l d t . 

H e t m e e s t n a b i j g e l e g e n g e v o e l i g o b j e c t b e t r e f t d e b e d r i j f s w o n i n g ( O s s e n d i j k 4 5 ) o p h e t a g r a r i s c h e e r f t e n 
n o o r d e n v a n h e t p l a n d e e l O s s e n d i j k 4 3 . D e a f s t a n d t u s s e n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g i n d i t p l a n d e e l e n d e 
b e t r e f f e n d e w o n i n g b e d r a a g t 4 5 m e t e r . A l s g e v o l g v a n v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g w o r d t d e a f s t a n d t u s s e n d e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g e n d i t g e v o e l i g o b j e c t n i e t v e r k l e i n t . D a a r n a a s t z a l i n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e , n e t a l s o p d i t 
m o m e n t , v o l d a a n m o e t e n w o r d e n a a n d e m i l i e u n o r m e n u i t h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t . G e l e t o p h e t f e i t d a t z o w e l 
d e b e s t a a n d e a l s t o e k o m s t i g e b e d r i j f s b e b o u w i n g u i t g e v o e r d i s / w o r d t m e t g e l u i d s a b s o r b e r e n d e 
w a n d b e p l a t i n g ( g e p e r f o r e e r d ) i s e r s l e c h t s s p r a k e v a n b e p e r k t e m i l i e u - u i t s t r a l i n g n a a r d e o m g e v i n g . 

G e l e t o p h e t v o r e n s t a a n d e i s v a n e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t t e r p l a a t s e v a n d e 
b e d r i j f s w o n i n g a a n d e O s s e n d i j k 4 5 g e e n s p r a k e . 

5.5.3.2 Interne werking 

H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f d e n i e u w e f u n c t i e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d t v a n b e s t a a n d e 
f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . D e v o o r g e n o m e n u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g v o o r z i e t n i e t i n e e n 
m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e b e s c h e r m d d i e n t t e w o r d e n t e g e n m i l i e u h i n d e r v a n u i t o m l i g g e n d e b e d r i j v e n o f 
i n s t e l l i n g e n . 

I n d e d i r e c t e o m g e v i n g , t e n n o o r d e n , v a n h e t p e r c e e l i s e e n a g r a r i s c h b e d r i j f g e s i t u e e r d . T e r p l a a t s e v a n d e 
u i t b r e i d i n g v a n d e w o o n b e s t e m m i n g e n d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g , v o o r z o v e r h e t d e 
o p s l a g r u i m t e b e t r e f t , w o r d t d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n u i t g e s l o t e n - g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n ' 
o p g e n o m e n . H i e r m e e w o r d t v o o r k o m e n d a t e r o p k o r t e r e a f s t a n d v a n h e t n a a s t g e l e g e n a g r a r i s c h b e d r i j f 
g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n k u n n e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . I n d e v o l g e n d e p a r a g r a a f w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t 
a s p e c t ' g e u r ' . 

G e s t e l d w o r d t d a t v a n e e n b e p e r k i n g v a n d e b e d r i j f s v o e r i n g v a n o m l i g g e n d e b e d r i j v e n i s i n h e t k a d e r v a n 
m i l i e u z o n e r i n g g e e n s p r a k e i s . 

5.5.4 Conclusie 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 

5.6 Geur 

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v e r g u n n i n g v e r l e n i n g , a l s h e t g a a t o m 
g e u r h i n d e r v a n w e g e d i e r e n v e r b l i j v e n v a n v e e h o u d e r i j e n . D e W g v s t e l t één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r 
m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e categorieën. V o o r diercategorieën w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , 
w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r 
d e a n d e r e diercategorieën i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n 
a a n g e h o u d e n . 
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O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r diercategorieën w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 
g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t d e v o l g e n d e a f s t a n d e n 
a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

» t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n , e n 
» t e n m i n s t e 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 

V o o r diercategorieën w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , b i n n e n e e n 
c o n c e n t r a t i e g e b i e d , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 
o d e u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m 
m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d e u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . D e W g v h e e f t b e t r e k k i n g o p t w e e 
a s p e c t e n . T e n e e r s t e s p e e l t d e g e u r b e l a s t i n g e e n r o l b i j d e b e o o r d e l i n g o f e r i n h e t k a d e r v a n e e n g o e d e 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t k a n w o r d e n g e g a r a n d e e r d . T e n t w e e d e m o e t b i j d e 
b e l a n g e n a f w e g i n g v o o r e e n z o r g v u l d i g e b e s l u i t v o r m i n g w o r d e n n a g e g a a n o f e e n p a r t i j n i e t o n e v e n r e d i g i n 
h a a r b e l a n g e n w o r d t g e s c h a a d . D i t w o r d t ' d e o m g e k e e r d e w e r k i n g ' g e n o e m d . 

5.6.2 Beoordeling 

I n h e t k a d e r v a n d e t o e t s i n g a a n d e W g v d i e n t b e o o r d e e l d t e w o r d e n o f e r s p r a k e i s v a n d e r e a l i s a t i e v a n e e n 
' g e u r g e v o e l i g o b j e c t ' . D e b e d r i j f s b e b o u w i n g d i e g e b r u i k t g a a t w o r d e n a l s w e r k p l a a t s i s a a n t e m e r k e n a l s 
b e p e r k t g e u r g e v o e l i g . D e b e b o u w i n g d i e g e b r u i k t g a a t w o r d e n v o o r o p s l a g d o e l e i n d e n i s n i e t a a n t e m e r k e n a l s 
g e u r g e v o e l i g , a a n g e z i e n h i e r n i e t l a n g d u r i g w o r d t v e r b l e v e n . 

D e a f s t a n d t u s s e n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k e n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g w o r d t a l s g e v o l g v a n v o o r l i g g e n d e 
o n t w i k k e l i n g n i e t v e r k l e i n d . D e a f s t a n d t u s s e n d e n i e u w t e b o u w e n w e r k p l a a t s ( m i d d e l s t e g e b o u w ) e n h e t 
a g r a r i s c h b o u w v l a k i s g e l i j k a a n d e a f s t a n d t u s s e n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k e n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g . 
T e n o p z i c h t e v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s e r d a n o o k g e e n a a n t a s t i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t t e 
v e r w a c h t e n . 

D a a r n a a s t b r e n g t d e o n t w i k k e l i n g g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e b e d r i j f s v o e r i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f m e t z i c h 
m e e . D i t v a n w e g e h e t f e i t d a t d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g e v e n e e n s o p k o r t e r e a f s t a n d ( c i r c a 4 5 m e t e r ) i s 
g e l e g e n e n h i e r d o o r m a a t g e v e n d i s . 

D a a r b i j w o r d t o p g e m e r k t d a t t e r p l a a t s e v a n d e u i t b r e i d i n g v a n d e w o o n b e s t e m m i n g e n d e u i t b r e i d i n g v a n d e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g , v o o r z o v e r h e t d e o p s l a g r u i m t e b e t r e f t , d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n 
u i t g e s l o t e n - g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n ' i s o p g e n o m e n . 

5.6.3 Conclusie 

O p b a s i s v a n d e W g v e n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s e r g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e r e a l i s a t i e v a n h e t 
p l a n . 

5.7 Ecologie 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 
B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

5.7.1 Gebiedsbescherming 

5.7.1.1 Natura 2000-gebieden 

O p 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i s d e g e w i j z i g d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i n w e r k i n g g e t r e d e n . V a n a f d a t m o m e n t 
h e e f t N e d e r l a n d d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n i n n a t i o n a l e w e t g e v i n g v e r a n k e r d . N e d e r l a n d z a l 
a a n d e h a n d v a n e e n v e r g u n n i n g e n s t e l s e l d e z o r g v u l d i g e a f w e g i n g w a a r b o r g e n r o n d p r o j e c t e n d i e g e v o l g e n 
k u n n e n h e b b e n v o o r N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . 
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H e t p l a n d e e l O s s e n d i j k 4 3 i s n i e t g e l e g e n b i n n e n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i n h e t k a d e r v a n d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . D e m e e s t n a b i j g e l e g e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n b e t r e f t ' E n g b e r t s d i j k s v e n e n ' o p e e n 
a f s t a n d v a n r u i m 2 k i l o m e t e r . G e z i e n d e g r o t e a f s t a n d e n d e a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g w o r d t 
g e s t e l d d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t N a t u r a 
2 0 0 0 - g e b i e d . 

5.7.1.2 Ecologische Hoofdstructuur 

D e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d ( N N N ) . D e E H S i s i n 
p r o v i n c i a l e s t r u c t u u r v i s i e s u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , t e n z i j ' - p r i n c i p e . 
I n p r i n c i p e z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d 
a a n t a s t e n . I n a f b e e l d i n g 5 . 2 i s d e l i g g i n g v a n h e t p l a n d e e l O s s e n d i j k 4 3 t e n o p z i c h t e v a n d e E H S w e e r g e g e v e n . 

      

     

       

       

           

        
 

   

      
   

         
      

 
Afbeelding 5.2 Ligging van het plangebied ten opzichte van de EHS (Bron: Provincie Overijssel) 

D i t p l a n d e e l i s n i e t g e l e g e n b i n n e n d e c o n c r e e t b e g r e n s d e E H S , o p r u i m 4 0 0 m e t e r a f s t a n d i s e e n w a t e r l o o p 
g e l e g e n u i t d e k a d e r r i c h t l i j n W a t e r . G e l e t o p d e o n d e r l i n g e a f s t a n d , a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g e n 
h e t t u s s e n g e l e g e n g e b i e d w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n a a n t a s t i n g p l a a t s v i n d t v a n d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E H S . 

5.7.2 Soortenbescherming 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 
b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 
e r s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A l s h i e r v a n s p r a k e i s , m o e t o n t h e f f i n g o f 
v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d . 

I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s t e r p l a a t s e v a n d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e s p r a k e v a n o n b e b o u w d e a g r a r i s c h e 
c u l t u u r g r o n d e n e n e e n b e p e r k t e h o e v e e l h e i d b e p l a n t i n g . D e h u i d i g e i n r i c h t i n g e n h e t b e h e e r m a k e n d e 
u i t b r e i d i n g s l o c a t i e t o t e e n v o l l e d i g o n g e s c h i k t l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n . D o o r u i t v o e r i n g v a n d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d e n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n v e r s t o o r d , b e s c h a d i g d o f g e d o o d e n e r w o r d t g e e n 
b e s c h e r m d f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v a n b e p a a l d e s o o r t e n z o a l s b i j v o o r b e e l d v l e e r m u i z e n , h u n 
f o e r a g e e r g e b i e d e n e n m i g r a t i e r o u t e s a a n g e t a s t . D e a a n w e z i g e b e p l a n t i n g v a n b e p e r k t e o m v a n g a a n d e 
n o o r d w e s t z i j d e h e e f t w e i n i g t o t g e e n n a t u u r w a a r d e , g e z i e n h e t h u i d i g e o n d e r h o u d , h e t h u i d i g e b e h e e r e n 
d i r e c t a a n g r e n z e n d v e r h a r d b u i t e n t e r r e i n m e t v e r s t o r e n d e e f f e c t e n o p e v e n t u e l e d i e r s o o r t e n . D e b e t e k e n i s 
v a n h e t p e r c e e l a l s f o e r a g e e r g e b i e d v o o r v l e e r m u i z e n i s z e e r b e p e r k t . G e s c h i k t e f o e r a g e e r p l e k k e n z o a l s l u w e 
b o s r a n d e n , k r o n e n v a n l o o f b o m e n , b l o e m r i j k e h o o i l a n d e n e n v o c h t i g e o e v e r s o n t b r e k e n v o l l e d i g . V a n w e g e 
h e t o n t b r e k e n v a n l i j n v o r m i g e s t r u c t u r e n i s e r g e e n b e t e k e n i s a l s m i g r a t i e r o u t e v o o r v l e e r m u i z e n . H e t i s o m 
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v o o r g e n o e m d e r e d e n e n n i e t t e v e r w a c h t e n d a t d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g n e g a t i e v e e f f e c t e n 
z o u k u n n e n h e b b e n o p f l o r a - e n f a u n a d i e d e w e t b e o o g d t e b e s c h e r m e n . O v e r i g e n s w o r d t b e n a d r u k t d a t 
r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t d e i n a r t i k e l 2 v a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t o p g e n o m e n z o r g p l i c h t b e p a l i n g . 

5.7.3 Conclusie 

D e o n t w i k k e l i n g h e e f t g e e n i n v l o e d o p b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n , f l o r a e n f a u n a . N a d e r o n d e r z o e k i s n i e t 
n o o d z a k e l i j k . 

5.8 Archeologie & cultuurhistorie 

5.8.1 Archeologie 

5.8.1.1 Algemeen 

O p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t d i e n t e r i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . I n d e M o n u m e n t e n w e t i s b e p a a l d d a t g e m e e n t e n e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t 
h e b b e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e 
h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e 
a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e 
h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t 
e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

5.8.1.2 Beoordeling 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h i k t o v e r e e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t . E e n u i t s n e d e v a n d e 
g e m e e n t e l i j k e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t i s o p g e n o m e n i n f i g u u r 5 . 3 . H e t p l a n d e e l O s s e n d i j k 4 3 i s 
a a n g e g e v e n m e t d e r o d e c o n t o u r . 

     

          

      

         

e*n pbqq«fiúek 

Afbeelding 5.3 Archeologische verwachtingskaart (Bron: Gemeente Tubbergen) 

D e o n t w i k k e l l o c a t i e i s g e d e e l t e l i j k g e l e g e n i n h e t g e b i e d s t y p e ' D e k z a n d h o o g t e n e n - r u g g e n m e t e e n 
p l a g g e n d e k ' e n g e d e e l t e l i j k i n h e t g e b i e d s t y p e ' D e k z a n d w e l v i n g e n e n - v l a k t e n ' . D e z e v e r s c h i l l e n d e 
g e b i e d s t y p e n w o r d e n h i e r o n d e r n a d e r b e l i c h t . 
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V o o r d i t g e b i e d s t y p e g e l d t e e n h o g e v e r w a c h t i n g v o o r r e s t e n u i t a l l e p e r i o d e n . H e t b e l e i d s a d v i e s h i e r v o o r i s 
d a t a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i s i n p l a n g e b i e d e n g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 b i j b o d e m i n g r e p e n d i e p e r 
d a n 4 0 c m . V o o r g e b i e d e n k l e i n e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 g e l d t v r i j s t e l l i n g v o o r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k . 

GEBIEDSTYPERING VERWACHTING ONDERZOEKSPLICHT 

' D e k z a n d h o o g t e n e n - r u g g e n 
m e t e e n p l a g g e n d e k ' 

H o o g T e v e r s t u r e n g e b i e d e n g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 w a a r b i j d e 
g r o n d e n d i e p e r v e r s t o o r d w o r d e n d a n 4 0 c m . 

' D e k z a n d w e l v i n g e n e n -
v l a k t e n ' 

M i d d e l m a t i g T e v e r s t u r e n g e b i e d e n g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 m 2 w a a r b i j d e 
g r o n d e n d i e p e r v e r s t o o r d w o r d e n d a n 4 0 c m . 

D e o p p e r v l a k t e s i n b o v e n s t a a n d e t a b e l w o r d e n n i e t o v e r s c h r e d e n , a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k w o r d t n i e t 
n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

5.8.2 Cultuurhistorie 

5.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n b e d o e l d d i e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 
c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . 

I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 
"een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" d i e n t t e b e v a t t e n . 

5.8.2.2 Beoordeling 

E r b e v i n d e n z i c h , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e W a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l , o p d e l o c a t i e 
O s s e n d i j k 4 3 z e l f g e e n r i j k s - d a n w e l g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n o f b i j z o n d e r e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . I n 
d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d i s e r e v e n e e n s g e e n s p r a k e v a n b i j z o n d e r e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 
G e s t e l d w o r d t d a t h e t a s p e c t c u l t u u r h i s t o r i e g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d i t p l a n . 

5.8.3 Conclusie 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t e r g e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k b e n o d i g d i s e n e r g e e n s p r a k e i s v a n 
n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 

5.9 Besluit milieueffectrapportage 

5.9.1 Kader 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g 
b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D ( b e t r e f t d e m . e . r . - b e o o r d e l i n g ) v a n d e 
b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r 
d e i n b i j l a g e D o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t 
v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e ' v e r g e w i s p l i c h t ' . 

H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r e l k b e s l u i t o f p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n o p d e D -
l i j s t d i e b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e n a d e l i g e 
m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s , d i e d u s e e n n i e u w e l e m e n t i s i n d e m . e . r . -
r e g e l g e v i n g , w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n 
t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 
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» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 
» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g 

p l a a t s v i n d e n o f e r k a n d i r e c t w o r d e n g e k o z e n v o o r m . e . r . 

D e t o e t s i n g i n h e t k a d e r v a n d e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g d i e n t t e g e s c h i e d e n a a n d e h a n d v a n d e 
s e l e c t i e c r i t e r i a i n b i j l a g e I I I v a n d e E E G - r i c h t l i j n m i l i e u e f f e c t b e o o r d e l i n g . I n d e z e b i j l a g e s t a a n d r i e h o o f d c r i t e r i a 
c e n t r a a l : d e k e n m e r k e n v a n h e t p r o j e c t , d e p l a a t s v a n h e t p r o j e c t e n d e k e n m e r k e n v a n d e potentiële 
e f f e c t e n . 

5.9.2 Beoordeling 

5.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i s g e l e g e n o p g r o t e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d . G e z i e n d e a a r d e n 
o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g e n h e t f e i t d a t e r g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n v e r k e e r s b e w e g i n g e n w o r d e n 
v e r w a c h t , w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t g e e n s p r a k e z a l z i j n v a n e e n a a n t a s t i n g v a n d e 
i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a - 2 0 0 0 g e b i e d e n . E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j 
v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s i n h e t k a d e r v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . 
D e r h a l v e i s g e e n s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t o p b a s i s v a n a r t i k e l 7 . 2 a v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 

5.9.2.2 Programmatische Aanpak Stikstof (PAS) 

A c t i v i t e i t e n m e t e e n w a a r d e v a n m i n d e r d a n 0 , 0 5 m o l p e r h e c t a r e p e r j a a r w o r d e n a l s v e r w a a r l o o s b a a r 
b e s c h o u w d ; d e z e a c t i v i t e i t e n h o e v e n n i e t t e w o r d e n g e m e l d ( o o k a l n i e t o n d e r d e o n t w e r p R e g e l i n g ) . O o k 
c u m u l a t i e f b e s c h o u w d z o r g e n d e z e a c t i v i t e i t e n v o o r g e e n e f f e c t e n v o o r d e n a t u u r l i j k e k e n m e r k e n v a n N a t u r a 
2 0 0 0 - g e b i e d e n , a l s d u s d e t o e l i c h t i n g v a n d e P A S . G e l e t o p d e a a r d v a n h e t v o o r n e m e n e n d e g r o t e a f s t a n d t o t 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t s p r a k e i s v a n e e n a c t i v i t e i t d i e a l s v e r w a a r l o o s b a a r k a n 
w o r d e n b e s c h o u w d . N a d e r o n d e r z o e k n a a r d e s t i k s t o f d e p o s i t i e i s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.9.2.3 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n p r i n c i p e i n e e n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g w a a r d o o r , i n d i e n a c t i v i t e i t e n w o r d e n 
m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . e n d e d a a r i n o p g e n o m e n 
d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n , s p r a k e k a n z i j n v a n e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g p l a n . I n h e t v o o r l i g g e n d e 
g e v a l i s g e e n s p r a k e v a n a c t i v i t e i t e n d i e o p g r o n d v a n o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e 
m . e . r . - p l i c h t i g z i j n . W e l i s s p r a k e v a n e e n a c t i v i t e i t d i e i s o p g e n o m e n i n o n d e r d e e l D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . , 
n a m e l i j k : 'de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject.' 

A a n g e z i e n h i e r s p r a k e v a n i s , d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f s p r a k e i s v a n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t . H i e r i s s p r a k e 
v a n i n d i e n d e a c t i v i t e i t e n d e v o l g e n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D o v e r s c h r i j d e n : 

1 . e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , 
2 . e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n 2 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o m v a t , o f 
3 . e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . 

G e z i e n d e d r e m p e l w a a r d e n k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n s p r a k e i s v a n e e n 
m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t . E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n 
o n d e r d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e 
m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 

I n d i e n d e m o g e l i j k h e d e n v a n d i t p l a n w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D v a n h e t 
B e s l u i t m . e . r . k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k a n d e r s c h a a l n i v e a u e n e e n 
a c t i v i t e i t d i e v e l e m a l e n k l e i n s c h a l i g e r i s . D a a r n a a s t b l i j k t u i t d i t h o o f d s t u k e n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k d a t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n g e e n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t o t g e v o l g h e e f t d i e h e t d o o r l o p e n v a n e e n m . e . r . -
p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 
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5.9.3 Conclusie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g . T e v e n s z i j n g e e n n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e 
v e r w a c h t e n a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN 

6.1 Vigerend beleid 

6.1.1 Europees beleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 
i n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 
W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 
( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n 
w o r d e n e r o p ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e 
a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n . M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e 
a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

6.1.2 Rijksbeleid 

H e t R i j k s b e l e i d o p h e t g e b i e d v a n w a t e r b e h e e r i s v a s t g e l e g d i n h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n ( N W P ) 2 0 1 6 - 2 0 2 1 
( v a s t g e s t e l d 1 7 d e c e m b e r 2 0 1 5 ) . H e t p l a n g e e f t o p h o o f d l i j n e n d e a m b i t i e s w e e r v a n h e t R i j k t e n a a n z i e n v a n 
h e t n a t i o n a l e w a t e r b e l e i d e n h e t d a a r a a n g e r e l a t e e r d e r u i m t e l i j k e b e l e i d . D e b e l a n g r i j k s t e a m b i t i e s r i c h t e n 
z i c h o p w a t e r v e i l i g h e i d , z o e t w a t e r e n w a t e r k w a l i t e i t . M a a r o o k d e D e l t a b e s l i s s i n g e n e n e n k e l e 
w a t e r a f h a n k e l i j k e t h e m a ' s a l s n a t u u r e n d u u r z a m e e n e r g i e h e b b e n i n h e t p l a n e e n p l e k g e k r e g e n . D e 
d o o r w e r k i n g v a n d e b e l e i d s a m b i t i e s / u i t g a n g s p u n t e n n a a r l a g e r e o v e r h e d e n i s g e r e g e l d i n d e S t r u c t u u r v i s i e 
I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( 2 0 1 2 ) , h e t B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r ( 2 0 1 1 ) e n d e W a t e r w e t ( 2 0 0 9 ) . 

6.1.3 Provinciaal beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e 
u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e 
v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n 
o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

6.1.4 Waterschap Vechtstromen 

D o o r d e i n v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s N e d e r l a n d v e r d e e l d i n v i j f d e e l s t r o o m g e b i e d e n . H e t 
d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R i j n e n I J s s e l , V e c h t s t r o m e n , V a l l e i e n 
V e l u w e , D r e n t s O v e r i j s s e l s e D e l t a e n Z u i d e r z e e l a n d . O m t e v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r 
h e b b e n d e z e w a t e r s c h a p p e n e e n W a t e r b e h e e r p l a n o p g e s t e l d . 

H e t a l g e m e e n b e s t u u r v a n w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t i n d e v e r g a d e r i n g v a n 7 o k t o b e r h e t 
' W a t e r b e h e e r p l a n 2 0 1 6 - 2 0 2 1 ' v a s t g e s t e l d . 

I n h e t W a t e r b e h e e r p l a n i s a a n g e g e v e n h o e h e t w a t e r s c h a p z i j n t a k e n d e k o m e n d e j a r e n ( 2 0 1 6 t o t 2 0 2 1 ) w i l 
u i t v o e r e n . I n h e t p l a n z i j n d o e l e n e n m a a t r e g e l e n g e s t e l d v o o r d e t h e m a ' s w a t e r v e i l i g h e i d , v o l d o e n d e w a t e r , 
s c h o o n w a t e r e n h e t z u i v e r e n v a n a f v a l w a t e r . D e z e z i j n g e r i c h t o p : 

» v o o r k o m e n o f b e p e r k e n v a n o v e r s t r o m i n g e n , w a t e r o v e r l a s t e n d r o o g t e ; 
» b e s c h e r m e n e n v e r b e t e r e n v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t o p p e r v l a k t e w a t e r e n g r o n d w a t e r e n h e t z o r g e n 

v o o r e e n g o e d f u n c t i o n e r e n d r e g i o n a a l w a t e r s y s t e e m ; 
» h e t e f f e c t i e f e n efficiënt b e h a n d e l e n v a n a f v a l w a t e r i n d e a f v a l w a t e r z u i v e r i n g s i n s t a l l a t i e s . 
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6.2 Waterparagraaf 

6.2.1 Algemeen 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 
g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 
w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n i s v e r a n k e r d . I n d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 
o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 
p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 
e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 
d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 
m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

6.2.2 Watertoetsprocedure 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s 
( h t t p : / / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l ) . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e z o g e n o e m d e ' k o r t e 
p r o c e d u r e ' v a n d e w a t e r t o e t s v a n t o e p a s s i n g i s . D e s t a n d a a r d w a t e r p a r a g r a a f b e h o r e n d e b i j d e k o r t e 
p r o c e d u r e i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 2 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . D e p r o c e d u r e i n h e t k a d e r v a n d e w a t e r t o e t s i s g o e d 
d o o r l o p e n . H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n g e e f t e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s . 
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HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING 

7.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 
o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 
h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 
i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 
k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . D a t b e t e k e n t d a t e r w o r d t a a n g e g e v e n w a a r o m e e n b e p a a l d e f u n c t i e 
e r g e n s i s t o e g e s t a a n e n w a a r o m b e p a a l d e b e b o u w i n g d a a r a c c e p t a b e l i s . 

7.2 Opzet van de regels 

7.2.1 Algemeen 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 
o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t i n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 
2 0 1 0 . I n d e ministeriële R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 
V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 
N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d 
R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 
w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n 
b e k e k e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ; 
2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 
3 . A l g e m e n e r e g e l s ; 
4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

7.2.2 Inleidende regels 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

» Begrippen (Artikel 1) 

I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n e e n d u i d i g e 
i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

» Wijze van meten (Artikel 2) 

D i t a r t i k e l g e e f t o n d e r m e e r b e p a l i n g e n w a a r m a g w o r d e n g e b o u w d e n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n 
b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g b e g r e p e n m o e t e n w o r d e n . 

7.2.3 Bestemmingsregels 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 
D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

» B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g : d e o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n ; 
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» B o u w r e g e l s : i n d e b o u w r e g e l s w o r d e n v o o r a l l e b o u w w e r k e n d e v a n t o e p a s s i n g z i j n d e 
b e b o u w i n g s r e g e l s g e r e g e l d ( b e b o u w i n g s h o o g t e , b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e , e t c . ) ; 

» A f w i j k e n v a n d e b o u w r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e a a n g e g e v e n 
b o u w r e g e l s . 

» S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s : i n d i t a r t i k e l i s h e t s t r i j d i g g e b r u i k g e r e g e l d e n d e v o o r w a a r d e l i j k e 
v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n ; 

» A f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e a a n g e g e v e n 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n ; 

» O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n 
w e r k z a a m h e d e n : o m g e v i n g s v e r g u n n i n g e n s t e l s e l ; 

» W i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e n m a g d e b e s t e m m i n g w o r d e n g e w i j z i g d . 

I n p a r a g r a a f 7 . 3 w o r d e n d e b e s t e m m i n g e n n a d e r t o e g e l i c h t e n w o r d t o o k p e r b e s t e m m i n g a a n g e g e v e n 
w a a r o m v o o r b e p a a l d e g r o n d e n v o o r d e z e i s g e k o z e n . 

7.2.4 Algemene regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 
o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 7) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e v e r d i c h t i n g 
k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , i n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één k e e r b e t r o k k e n w o r d t 
b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e . 

» Algemene bouwregels (Artikel 8) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m t e n a a n z i e n v a n g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t o t w e g e n t e 
g a r a n d e r e n . 

» Algemene gebruiksregels (Artikel 9) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t g e b r u i k 
u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t d e 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t z i j n . 

» Algemene aanduidingsregels (Artikel 10) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a a n d u i d i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
' r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e - l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 11) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m o p 
o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

» Algemene wijzigingsregels (Artikel 12) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e w i j z i g i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m 
o n d e r d e l e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e w i j z i g e n . 

» Overige regels (Artikel 13) 

I n d i t a r t i k e l z i j n b e p a l i n g e n t e n a a n z i e n v a n p a r k e r e n e n l a d e n / l o s s e n o p g e n o m e n . 

7.2.5 Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s a a n g e g e v e n w a t d e 
j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l s 
w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 
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7.3 Verantwoording van de regels 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 
t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n w e l k e b e b o u w i n g 
m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n k e u z e s g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s 
w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w - e n 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t j u r i d i s c h e 
t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d i s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 
v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . I n d e z e p a r a g r a a f w o r d e n d e g e m a a k t e k e u z e s n a d e r o n d e r b o u w d . 

'Agrarisch - 1 ' ( A r t i k e l 3 ) 

O v e r e e n k o m s t i g h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s d e l o c a t i e a a n d e V a s s e r d i j k 5 1 b e s t e m d a l s ' A g r a r i s c h - 1 ' . 
G r o n d e n m e t d e z e b e s t e m m i n g z i j n h o o f d z a k e l i j k b e s t e m d v o o r h e t a g r a r i s c h g e b r u i k e n d e u i t o e f e n i n g v a n 
e e n a g r a r i s c h b e d r i j f t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w v l a k w a a r b i j e v e n e e n s a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g i n d e v o r m v a n 
i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j m a g w o r d e n u i t g e o e f e n d i n d i e n g e l e g e n i n e n a a n g e d u i d a l s " r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e -
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d " , i n c o m b i n a t i e m e t v e r h u u r a c t i v i t e i t e n t e n b e h o e v e v a n h e t a g r a r i s c h g e b r u i k . 

I n d e b o u w r e g e l s i s e e n s p e c i f i e k e b e p a l i n g o p g e n o m e n d a t d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e a a n b e b o u w i n g m a g 
w o r d e n g e h a n d h a a f d m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e i n b i j l a g e 2 v a n d e r e g e l s o p g e n o m e n b e b o u w i n g . 

' W o n e n ' ( A r t i k e l 4 ) 

O v e r e e n k o m s t i g h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s d e l o c a t i e a a n d e I t t e r b e e k w e g 7 b e s t e m d a l s ' W o n e n ' . D e 
g e l d e n d e w o o n b e s t e m m i n g o p h e t p e r c e e l O s s e n d i j k 4 3 w o r d t v e r g r o o t a a n d e n o o r d w e s t z i j d e . G r o n d e n m e t 
d e z e b e s t e m m i n g z i j n b e s t e m d v o o r w o o n h u i z e n e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f 
b e d r i j f d a n w e l v r i j b e r o e p , m a n t e l z o r g , b e d e n b r e a k f a s t e n e e n l a s b e d r i j f , t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
" s p e c i f i e k e v o r m v a n b e d r i j f - l a s b e d r i j f " . T e v e n s i s t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n 
- p l a t t e l a n d s w o n i n g " e e n w o o n h u i s m e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n t o e g e s t a a n . D a a r n a a s t z i j n d e g r o n d e n 
m e t d e z e b e s t e m m i n g b e d o e l d v o o r d e d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t e k l e i n s c h a l i g e d u u r z a m e e n e r g i e w i n n i n g , 
w e g e n e n p a d e n e n w a t m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n , p a a r d r i j b a k k e n , 
p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n e n a n d e r e b o u w w e r k e n . 

I n d e b o u w r e g e l s v o o r v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z i j n , i n a f w i j k i n g v a n d e s t a n d a a r d r e g e l s , 
s p e c i f i e k e b e p a l i n g e n o p g e n o m e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n - l a s b e d r i j f " . 
G e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n h e t l a s b e d r i j f m o g e n u i t s l u i t e n d t e r p l a a t s e v a n d e z e a a n d u i d i n g w o r d e n 
g e b o u w d m e t e e n m a x i m a l e g o o t - e n b o u w h o o g t e v a n r e s p e c t i e v e l i j k 4 , 5 m e t e r e n 9 m e t e r . 

O p h e t p e r c e e l I t t e r b e e k w e g 7 i s d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - s l o o p l o c a t i e " o p g e n o m e n ( m e t 
u i t z o n d e r i n g t e r p l a a t s e v a n d e p l a t t e l a n d s w o n i n g ) e n i n d e b o u w r e g e l s v a s t g e l e g d d a t t e r p l a a t s e v a n d e z e 
a a n d u i d i n g d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e a a n b e b o u w i n g m a g w o r d e n g e h a n d h a a f d m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e t e 
s l o p e n b e b o u w i n g z o a l s a a n g e g e v e n i n b i j l a g e 2 b i j d e r e g e l s . 

I n d e b e s t e m m i n g z i j n e e n a a n t a l s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s , a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n e n 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n o p g e n o m e n . I n d e s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s v a n d e z e b e s t e m m i n g i s e e n 
v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n . D e v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g v o o r z i e t i n e e n b o r g i n g v a n d e 
a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l z o a l s o p g e n o m e n i n h e t i n r i c h t i n g s p l a n ( b i j l a g e 1 v a n 
d e r e g e l s ) . D e z e b o r g i n g i s g e k o p p e l d a a n d e i n g e b r u i k n a m e v a n d e n i e u w e g e b o u w e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d . 
D a a r n a a s t i s e r e e n v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n v o o r d e s l o o p o p g a v e . D e z e v o o r w a a r d e l i j k e 
v e r p l i c h t i n g v o o r z i e t i n e e n b o r g i n g v a n d e s l o o p o p d e p e r c e l e n V a s s e r d i j k 5 1 e n I t t e r b e e k w e g 7 c o n f o r m d e 
i n b i j l a g e 2 v a n d e r e g e l s o p g e n o m e n s l o o p o p g a v e . D e z e b o r g i n g i s e v e n e e n s g e k o p p e l d a a n d e i n g e b r u i k n a m e 
v a n d e n i e u w t e b o u w e n b e d r i j f s b e b o u w i n g . 

' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' ( A r t i k e l 5 ) e n ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' ( A r t i k e l 6) 

O v e r e e n k o m s t i g h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n z i j n d e d u b b e l b e s t e m m i n g e n ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' e n 
' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' o p g e n o m e n . G r o n d e n m e t d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e 
d a a r v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n , m e d e b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d v a n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . O p o f i n 
d e z e g r o n d e n m o g e n z o n d e r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k g e e n g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n p l a a t s v i n d e n , 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

4 5 



Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

w a a r b i j d e b o d e m d i e p e r d a n 0 , 4 0 m o n d e r m a a i v e l d v e r s t o o r d w o r d t o f h e t o p p e r v l a k g r o t e r i s d a n 2 . 5 0 0 m 2 

( t e r p l a a t s e v a n d e b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' ) o f 5 . 0 0 0 m 2 ( t e r p l a a t s e v a n d e b e s t e m m i n g 
' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' ) . 
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HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 
m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 
v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 
n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

I n h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l w o r d t e e n o v e r e e n k o m s t g e s l o t e n t u s s e n i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . H i e r i n w o r d t o n d e r m e e r o p g e n o m e n d a t h e t r i s i c o v a n p l a n s c h a d e b i j d e i n i t i a t i e f n e m e r l i g t z o d a t 
h e t k o s t e n v e r h a a l v o o r d e g e m e e n t e v o l l e d i g i s v e r z e k e r d . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t v a s t s t e l l i n g v a n e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n a c h t e r w e g e k a n b l i j v e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

4 7 



Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

HOOFDSTUK 9 VOOROVERLEG 

9.1 Vooroverleg 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 B r o i s v o o r o v e r l e g v e r e i s t m e t h e t w a t e r s c h a p e n m e t d e d i e n s t e n v a n d e p r o v i n c i e 
e n R i j k d i e b e t r o k k e n z i j n b i j d e z o r g v o o r d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o f b e l a s t z i j n m e t d e b e h a r t i g i n g v a n 
b e l a n g e n w e l k e i n h e t p l a n i n h e t g e d i n g z i j n . 

9.1.1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 
v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n g e m e e n t e l i j k e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . 
D a a r o m i s a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Provincie Overijssel 

O p b a s i s v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 , l i d 2 h e e f t d e p r o v i n c i e d e m o g e l i j k h e i d o m p l a n n e n a a n t e w i j z e n w a a r v o o r g e e n 
v o o r o v e r l e g i s v e r e i s t . D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t v a n d e z e m o g e l i j k h e i d g e b r u i k g e m a a k t e n e e n 
z o g e n o e m d e ' U i t z o n d e r i n g s l i j s t v o o r o v e r l e g r u i m t e l i j k e p l a n n e n ' o p g e s t e l d . H i e r i n i s o p g e n o m e n d a t i n d i e n d e 
g e m e e n t e o v e r e e n e i g e n k w a l i t e i t s k a d e r b e s c h i k t d a t i n l i j n i s m e t h e t W e r k b o e k K G O e n d e O m g e v i n g s v i s i e 
e r g e e n v o o r o v e r l e g g e v o e r d h o e f t t e w o r d e n . 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t u i t v o e r i n g g e g e v e n a a n d e g e l e g e n h e i d o m e e n e i g e n b e l e i d s i n v u l l i n g t e g e v e n 
a a n h e t K G O - b e l e i d . D i t i s v o r m g e g e v e n i n h e t ' B e l e i d s k a d e r v o o r d e t o e p a s s i n g v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s 
G r o e n e O m g e v i n g ' , w e l k e g e a c c o r d e e r d i s d o o r d e p r o v i n c i e . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t n u e e n S c h u u r 
v o o r s c h u u r - r e g e l i n g v a s t g e s t e l d w e l k e e e n a a n v u l l i n g v o r m t o p h e t g e m e e n t e l i j k K G O - b e l e i d . B i j d e 
e e r s t v o l g e n d e e v a l u a t i e v a n h e t K G O - b e l e i d z a l e v e n e e n s d e S c h u u r v o o r s c h u u r - r e g e l i n g w o r d e n b e t r o k k e n . 
D e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t m o g e l i j k g e m a a k t o p b a s i s v a n d e z e r e g e l i n g . 
G e c o n s t a t e e r d w o r d t d a t v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d i s b i n n e n h e t g e m e e n t e l i j k e k w a l i t e i t s k a d e r . V o o r 
h e t o v e r i g e w o r d e n g e e n p r o v i n c i a l e b e l a n g e n g e r a a k t . P r o v i n c i a a l v o o r o v e r l e g i s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

9.1.3 Waterschap Vechtstromen 

I n h e t k a d e r v a n d e w a t e r t o e t s h e e f t e r e e n d i g i t a l e w a t e r t o e t s p l a a t s g e v o n d e n v i a d e w e b s i t e 
w w w . d e w a t e r t o e t s . n l . D e u i t k o m s t e n v a n d e z e w a t e r t o e t s h e b b e n g e l e i d t o t d e ' k o r t e p r o c e d u r e ' . H e t 
w a t e r s c h a p g e e f t e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r n i e t t o e g e l e i d d a t e r 
n a d e r o v e r l e g m e t h e t w a t e r s c h a p m o e t w o r d e n g e v o e r d . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

BIJLAGE 1 : VERKENNEND BODEMONDERZOEK 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 
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Kruse Milieu BV 
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P a g i n a 

1 I n l e i d i n g 1 

2 L o c a t i e g e g e v e n s 2 
2 . 1 B e s c h r i j v i n g h u i d i g e s i t u a t i e 2 
2 . 2 H i s t o r i s c h e g e g e v e n s 2 
2 . 3 B o d e m s a m e n s t e l l i n g e n g e o h y d r o l o g i e 3 

3 U i t v o e r i n g b o d e m o n d e r z o e k 4 
3 . 1 O n d e r z o e k s s t r a t e g i e 4 
3 . 2 V e l d w e r k z a a m h e d e n 4 
3 . 3 C h e m i s c h e a n a l y s e s 5 
3 . 4 T o e t s i n g c h e m i s c h e a n a l y s e s 5 

4 R e s u l t a t e n 7 
4 . 1 A l g e m e e n 7 
4 . 2 V e l d w e r k z a a m h e d e n 7 
4 . 3 R e s u l t a t e n e n t o e t s i n g v a n d e c h e m i s c h e a n a l y s e s 8 
4 . 4 B e s p r e k i n g r e s u l t a t e n c h e m i s c h e a n a l y s e s 9 

5 S a m e n v a t t i n g , c o n c l u s i e s e n a a n b e v e l i n g e n 1 0 

6 L i t e r a t u u r 1 2 
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II B o o r s t a t e n 
L e g e n d a b o o r s t a t e n 
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I V V e r k l a r i n g v a n e n k e l e g e b r u i k t e t e r m e n e n a f k o r t i n g e n 
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1 Inleiding 

D i t r a p p o r t b e s c h r i j f t h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k , d a t i n o p d r a c h t v a n B J Z . N U B V o p 
e e n d e e l v a n h e t t e r r e i n a a n d e O s s e n d i j k 4 3 t e L a n g e v e e n d o o r K r u s e M i l i e u B V i s 
u i t g e v o e r d . 

D e a a n l e i d i n g v a n d i t o n d e r z o e k i s d e g e p l a n d e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p a n d . I n 
h e t k a d e r v a n d e b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n d e a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
d i e n t o n d e r z o e k t e w o r d e n u i t g e v o e r d n a a r d e b o d e m k w a l i t e i t . 

V o o r a f g a a n d e a a n h e t b o d e m o n d e r z o e k h e e f t e e n s t a n d a a r d v o o r o n d e r z o e k p l a a t s g e v o n d e n 
o p b a s i s v a n n o r m N E N 5 7 2 5 . U i t d e r e s u l t a t e n v a n d i t v o o r o n d e r z o e k i s g e b l e k e n d a t d e 
l o c a t i e a l s o n v e r d a c h t k a n w o r d e n b e s c h o u w d . 

D e o n d e r z o e k s o p z e t g a a t u i t v a n N E N 5 7 4 0 , " B o d e m - L a n d b o d e m - S t r a t e g i e v o o r h e t 
u i t v o e r e n v a n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k - O n d e r z o e k n a a r d e milieuhygiënische k w a l i t e i t 
v a n b o d e m e n g r o n d " . 

D e d o e l s t e l l i n g v a n h e t o n d e r z o e k o p e e n o n v e r d a c h t e l o c a t i e i s a a n t e t o n e n d a t o p d e 
l o c a t i e r e d e l i j k e r w i j s g e s p r o k e n g e e n v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n a a n w e z i g z i j n i n d e g r o n d o f h e t 
f r e a t i s c h g r o n d w a t e r . 

H e t v e l d w e r k i s u i t g e v o e r d i n a p r i l 2 0 1 6 c o n f o r m B R L S I K B 2 0 0 0 e n d e p r o t o c o l l e n 2 0 0 1 e n 
2 0 0 2 , w a a r v o o r K r u s e M i l i e u B V i s g e c e r t i f i c e e r d . H i e r b i j w o r d t v e r k l a a r d d a t K r u s e M i l i e u B V 
f i n a n c i e e l e n j u r i d i s c h o n a f h a n k e l i j k i s v a n d e o p d r a c h t g e v e r . 

I n d i t r a p p o r t w o r d e n d e r e s u l t a t e n b e s p r o k e n v a n h e t v e l d - e n h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k . D e 
g e m e t e n g e h a l t e n i n d e g r o n d w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e a c h t e r g r o n d w a a r d e n ( A W 2 0 0 0 ) e n 
d e i n t e r v e n t i e w a a r d e n o m v a s t t e s t e l l e n o f e r a l d a n n i e t v e r o n t r e i n i g i n g e n a a n w e z i g z i j n . D e 
i n h e t g r o n d w a t e r g e m e t e n g e h a l t e n w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e s t r e e f - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n . 
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2 Locatiegegevens 

2.1 Beschrijving huidige situatie 

Algemeen 
D e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s g e l e g e n a a n d e O s s e n d i j k 4 3 , o p c i r c a 5 0 0 m e t e r t e n z u i d e n v a n d e 
b e b o u w d e k o m v a n L a n g e v e e n . H e t t e r r e i n h e e f t d e coördinaten x = 2 4 5 . 4 6 e n y = 4 9 6 . 8 4 e n 
i s k a d a s t r a a l b e k e n d a l s : g e m e e n t e T u b b e r g e n , s e c t i e A , n u m m e r 6 1 6 3 . T e n z u i d o o s t e n v a n 
d e o n d e r z o e k s l o c a t i e b e v i n d t z i c h d e O s s e n d i j k . 

Bebouwing en verharding 
O p d e l o c a t i e b e v i n d t z i c h l a s b e d r i j f K r o l a . A a n g r e n z e n d a a n d e n o o r d w e s t e l i j k e g e v e l v a n d e 
b e d r i j f s r u i m t e z a l u i t b r e i d i n g p l a a t s v i n d e n m e t c i r c a 8 0 0 m 2 . D e l o c a t i e v a n d e u i t b r e i d i n g i s 
o n b e b o u w d e n g r o t e n d e e l s o n v e r h a r d e n b e t r e f t a k k e r . E e n d e e l i s v e r h a r d ( e r f v e r h a r d i n g ) . 

Onderzoekslocatie 
D e o n d e r z o e k s l o c a t i e b e t r e f t d e p r o j e c t i e v a n d e u i t b r e i d i n g e n i s o n b e b o u w d e n g r o t e n d e e l s 
o n v e r h a r d . D e o n d e r z o e k s l o c a t i e h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 4 9 0 m 2 . 

I n b i j l a g e I i s d e r e g i o n a l e l i g g i n g v a n d e l o c a t i e w e e r g e g e v e n e n i s t e v e n s e e n s i t u a t i e s c h e t s 
o p g e n o m e n w a a r o p d e b o o r l o c a t i e s s t a a n w e e r g e g e v e n . 

2.2 Historische gegevens 

H e t v r o e g e r e g e b r u i k v a n h e t t e r r e i n i s v a n b e l a n g , o m d a t b r o n n e n v a n v e r o n t r e i n i g i n g 
a a n w e z i g g e w e e s t k u n n e n z i j n . E r i s n a v r a a g g e d a a n b i j d e o p d r a c h t g e v e r ( B J Z . N U B V ) e n b i j 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . T e v e n s i s g e b r u i k g e m a a k t v a n d e h i s t o r i s c h e g e g e v e n s u i t e e n 
d o o r K r u s e M i l i e u B V e e r d e r u i t g e v o e r d b o d e m o n d e r z o e k o p d e l o c a t i e ( K r u s e M i l i e u B V , 
v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k O s s e n d i j k 4 3 t e L a n g e v e e n , d . d . d e c e m b e r 2 0 0 6 m e t 
r a p p o r t c o d e 0 6 0 3 7 9 1 0 ) . D e v o l g e n d e i n f o r m a t i e i s v e r z a m e l d : 

- O p d e l o c a t i e i s L a s b e d r i j f K r o l a g e v e s t i g d . 
- I n 1 9 8 5 i s v e r g u n n i n g v e r l e e n d v o o r h e t o p r i c h t e n v a n e e n m e s t v a r k e n s b e d r i j f ( - 1 . 7 7 7 . 5 1 ) . 

A a n w e z i g z i j n 7 7 s t u k s ; u i t b r e i d i n g v a n 4 8 0 s t u k s m e s t v a r k e n s . O p d e l o c a t i e i s e e n b o v e n ­
g r o n d s e 1 2 0 0 l i t e r d i e s e l t a n k a a n w e z i g . D e z e i s n i e t o p d e H i n d e r w e t t e k e n i n g a a n g e g e v e n . 

- I n 1 9 9 1 i s m e l d i n g g e m a a k t v a n d e b o u w v a n d e h u i d i g e s c h u u r t e r v e r v a n g i n g v a n d e 
b e s t a a n d e s c h u r e n . H e t a a n t a l v a r k e n s n e e m t n i e t t o e . H e t b e t r e f t e e n u i t b r e i d i n g / w i j z i g i n g ; 
g e e n n i e u w e v e r g u n n i n g n o d i g . D e d i e s e l t a n k i s i n d e z e m e l d i n g n i e t m e e r g e n o e m d . 

- I n 1 9 9 6 i s d e m a c h i n e s t a l l i n g o m g e b o u w d t o t w e r k p l a a t s . T i j d e n s e e n c o n t r o l e i s e r e e n l e g e 
d i e s e l t a n k a a n w e z i g . D e z e m o e t i n e e n v l o e i s t o f d i c h t e b a k g e p l a a t s t w o r d e n . 

- U i t e e n c o n t r o l e i n 2 0 0 4 b l i j k t d a t d e v e r g u n n i n g v o o r m e t a a l b e w e r k i n g o n t b r e e k t . V e r d e r g e e n 
o p m e r k i n g e n . 

- U i t d e m a p v a n d e m i l i e u v e r g u n n i n g b l i j k t d a t i n 2 0 0 5 a a n v r a a g i s g e d a a n v o o r e e n 
m i l i e u v e r g u n n i n g v o o r e e n l a s b e d r i j f e n h e t h o u d e n v a n v l e e s v a r k e n s . 

- T e v e n s b e v i n d t z i c h i n e e n l e k b a k d e o p s l a g v a n 1 2 0 0 l i t e r d i e s e l ( l a a t s t e k e u r i n g d . d . 1 9 - 4 ¬
2 0 0 4 ) . D e o m v a n g v a n h e t g e b o u w i s g e l i j k g e b l e v e n . 

- H e t t e o n d e r z o e k e n d e e l v a n h e t t e r r e i n i s v o o r z o v e r b e k e n d n o o i t g e b r u i k t v o o r 
w e r k z a a m h e d e n o f ( b e d r i j f s ) a c t i v i t e i t e n , d i e v e r o n t r e i n i g e n d k u n n e n z i j n . 

- V o o r z o v e r b e k e n d i s h e t t e o n d e r z o e k e n t e r r e i n d e e l i n h e t v e r l e d e n n i e t o p g e h o o g d e n 
h e b b e n e r g e e n d e m p i n g e n v a n l a g e r g e l e g e n d e l e n o f s l o t e n p l a a t s g e v o n d e n . 

- V o o r z o v e r b e k e n d b e v i n d t z i c h g e e n a s b e s t o p o f i n d e b o d e m o p d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 
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- I n 2 0 0 6 h e e f t b o d e m o n d e r z o e k p l a a t s g e v o n d e n o p d e l o c a t i e : 
Kruse Milieu BV, verkennend bodemonderzoek Ossendijk 43 te Langeveen, d.d. december 
2006 met rapportcode 06037910. 
O p b a s i s v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e c h e m i s c h e a n a l y s e s w e r d h e t v o l g e n d e g e c o n c l u d e e r d : 
- d e b o v e n g r o n d i s l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t E O X , m i n e r a l e o l i e e n P A K ' s ; 
- d e o n d e r g r o n d i s n i e t v e r o n t r e i n i g d ; 
- h e t g r o n d w a t e r i s ( z e e r ) l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t c h r o o m , k w i k e n z i n k . 

2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie 

O p b a s i s v a n l i t e r a t u u r s t u d i e i s d e o n d e r s t a a n d e r e g i o n a l e g e o h y d r o l o g i s c h e s i t u a t i e a f g e l e i d : 
- H e t m a a i v e l d b e v i n d t z i c h o n g e v e e r 1 7 m e t e r b o v e n N A P . 
- D e d e k l a a g b e s t a a t u i t k w a r t a i r z a n d , e e n d o o r d e w i n d a f g e z e t d e k z a n d p a k k e t , d a t b e h o o r t 

t o t d e f o r m a t i e v a n T w e n t e . D e z e l a a g i s t e r p l a a t s e r u i m 2 5 m e t e r d i k . H e t d o o r l a t e n d 
v e r m o g e n i s 2 5 0 t o t 5 0 0 rrŕVdag. 

- D e g r o n d w a t e r s p i e g e l b e v i n d t z i c h o n g e v e e r 1 . 0 m e t e r o n d e r h e t m a a i v e l d . H e t f r e a t i s c h e 
g r o n d w a t e r s t r o o m t i n z u i d w e s t e l i j k e r i c h t i n g m e t e e n v e r h a n g v a n 2 m / k m . 

- E r b e v i n d t z i c h g e e n w a t e r w i n g e b i e d i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . D e 
I t t e r b e e k s t r o o m t o p c i r c a 4 0 0 m e t e r t e n z u i d o o s t e n v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . D e i n v l o e d 
v a n d e z e w a t e r g a n g o p d e l o k a l e s t a n d e n s t r o m i n g s r i c h t i n g v a n h e t f r e a t i s c h e g r o n d w a t e r 
i s b i j o n s b u r e a u o n b e k e n d . 
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3 Uitvoering bodemonderzoek 

3.1 Onderzoeksstrategie 

D e o n d e r z o e k s o p z e t o p d e l o c a t i e g a a t u i t v a n N E N 5 7 4 0 , " B o d e m - L a n d b o d e m - S t r a t e g i e 
v o o r h e t u i t v o e r e n v a n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k - O n d e r z o e k n a a r d e milieuhygiënische 
k w a l i t e i t v a n b o d e m e n g r o n d " . 

O p b a s i s v a n d e b e s c h i k b a r e i n f o r m a t i e o m t r e n t h e t h i s t o r i s c h e n h u i d i g g e b r u i k v a n d e l o c a t i e 
z i j n g e e n v e r d a c h t e d e e l l o c a t i e s b e k e n d . D e h y p o t h e s e " o n v e r d a c h t e l o c a t i e " u i t N E N 5 7 4 0 
w o r d t v o o r d e l o c a t i e g e b r u i k t . D e z e h y p o t h e s e g a a t e r v a n u i t d a t o p e e n l o c a t i e g e e n o f 
s l e c h t s l i c h t v e r h o o g d e g e h a l t e n w o r d e n g e m e t e n . 

I n d e n o r m N E N 5 7 4 0 z i j n v o o r o n v e r d a c h t e l o c a t i e s r i c h t l i j n e n g e g e v e n v o o r e e n 
s y s t e m a t i s c h v e l d o n d e r z o e k , d e b e m o n s t e r i n g s s t r a t e g i e e n d e u i t t e v o e r e n a n a l y s e s . D e 
g e k o z e n o n d e r z o e k s s t r a t e g i e i s v o l d o e n d e i n t e n s i e f v o o r h e t v e r k r i j g e n v a n i n z i c h t i n d e 
b o d e m k w a l i t e i t t e n b e h o e v e v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g , b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g o f 
e i g e n d o m s o v e r d r a c h t . 

T e v e n s b l i j k t u i t h e t v o o r o n d e r z o e k d a t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e n i e t v e r d a c h t i s m e t b e t r e k k i n g 
t o t a s b e s t . D e r h a l v e i s g e e n a s b e s t o n d e r z o e k o p d e l o c a t i e n o o d z a k e l i j k . T i j d e n s h e t v e l d w e r k 
z a l v i s u e e l w o r d e n g e l e t o p d e a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t o p e n i n d e b o d e m 

B i j h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k w o r d e n d e v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n i n a c h t g e n o m e n : 
- i n d o o r m e n s e n b e w o o n d e g e b i e d e n k u n n e n d o o r j a r e n l a n g g e b r u i k v a n d e g r o n d 

v e r h o o g d e g e h a l t e n a a n P A K e n / o f z w a r e m e t a l e n v o o r k o m e n . D e z e w o r d e n o v e r h e t 
a l g e m e e n a a n g e d u i d a l s lokale achtergrondwaarden. D e z e g e h a l t e n z i j n v a a k g e r e l a t e e r d 
a a n h e t v o o r k o m e n v a n p u i n - e n / o f k o o l d e e l t j e s i n d e b o d e m 

- i n h u m e u z e o f v e e n h o u d e n d e b o d e m s w o r d e n r e g e l m a t i g v e r h o o g d e g e h a l t e n m i n e r a l e 
o l i e w a a r g e n o m e n . D e z e g e h a l t e n w o r d e n v e r o o r z a a k t d o o r h u m u s z u r e n e n o v e r i g 
o r g a n i s c h m a t e r i a a l , d a t v a n n a t u r e a a n w e z i g i s e n d o o r e e n f l o r i s i l b e h a n d e l i n g n i e t g e h e e l 
w o r d t v e r w i j d e r d . T i j d e n s c h e m i s c h e a n a l y s e s w o r d e n d e z e v e r b i n d i n g e n g e d e t e c t e e r d a l s 
d e z w a r e f r a c t i e v a n m i n e r a l e o l i e ( C 2 7 t o t C 4 0 ) . B i j v e e n b o d e m s b e t r e f t h e t g e h a l t e n v a n 5 0 
t o t 1 0 0 m g / k g d r o g e s t o f ; b i j h u m e u z e b o d e m l a g e n g a a t h e t o m b i j d r a g e s v a n 1 0 t o t 5 0 
m g / k g d r o g e s t o f . D e z e g e h a l t e n k u n n e n w o r d e n b e s c h o u w d a l s natuurlijke 
achtergrondwaarden 

- i n h e t g r o n d w a t e r k u n n e n v a n n a t u r e v e r h o o g d e g e h a l t e n a a n z w a r e m e t a l e n e n f e n o l e n 
v o o r k o m e n . D e z e w o r d e n d o o r g a a n s a a n g e d u i d a l s natuurlijke achtergrondwaarden. E e n 
v o o r b e e l d w o r d t g e v o r m d d o o r ( s t e r k ) v e r h o o g d e a r s e e n g e h a l t e n i n g e b i e d e n , d i e z e e r 
i j z e r r i j k z i j n . D o o r k w e l k u n n e n b i j h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n e v e n e e n s v e r h o o g d e g e h a l t e n 
a a n a r s e e n i n d e g r o n d o n t s t a a n . O o k d e z e g e h a l t e n k u n n e n w o r d e n b e s c h o u w d a l s 
natuurlijke achtergrondwaarden. 

3.2 Veldwerkzaamheden 

H e t o n d e r z o e k i s u i t g e v o e r d v o l g e n s d e o n d e r z o e k s s t r a t e g i e v o o r o n v e r d a c h t e l o c a t i e s u i t 
N E N 5 7 4 0 . B i j d e b o r i n g e n e n m o n s t e r n e m i n g e n i s g e w e r k t v o l g e n s d e g e l d e n d e N E N - e n 
N P R - v o o r s c h r i f t e n , a l s m e d e c o n f o r m B R L S I K B 2 0 0 0 e n d e p r o t o c o l l e n 2 0 0 1 , 2 0 0 2 e n 2 0 1 8 , 
w a a r v o o r K r u s e M i l i e u B V i s g e c e r t i f i c e e r d . 

O p e e n t e r r e i n d e e l v a n c i r c a 1 4 9 0 m F w o r d e n 8 b o r i n g e n v e r r i c h t , w a a r v a n 6 t o t 0 . 5 0 m e t e r e n 
2 t o t 2 . 0 m e t e r d i e p t e o f t o t d e g r o n d w a t e r s p i e g e l . V o o r h e t m e t e n v a n h e t g r o n d w a t e r p e i l e n 
h e t n e m e n v a n g r o n d w a t e r m o n s t e r s w o r d t 1 d i e p e b o r i n g o v e r e e n k o m s t i g N E N 5 7 6 6 
a f g e w e r k t t o t p e i l b u i s . D e p e i l b u i s w o r d t s t r o o m a f w a a r t s g e p l a a t s t . 
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V a n w e g e e e r d e r b o d e m o n d e r z o e k o p d e l o c a t i e w o r d e n d e b o r i n g e n g e c o d e e r d a l s b o r i n g 1 1 
t o t e n m e t 1 8 . 

V a n i e d e r e b o r i n g w o r d t d e s a m e n s t e l l i n g v a n d e b o d e m b e s c h r e v e n v o l g e n s N E N 5 1 0 4 . H e t 
o p g e b o o r d e m a t e r i a a l w o r d t t e v e n s b e o o r d e e l d d o o r z i n t u i g l i j k e w a a r n e m i n g o p 
v e r o n t r e i n i g i n g s k e n m e r k e n z o a l s a f w i j k e n d e g e u r e n / o f k l e u r . 

3.3 Chemische analyses 

D e c h e m i s c h e a n a l y s e s w o r d e n u i t g e v o e r d d o o r A n a l y t i c o E u r o f i n s B V t e B a r n e v e l d , e e n d o o r 
d e R a a d v o o r A c c r e d i t a t i e e r k e n d l a b o r a t o r i u m v o o r a n a l y s e s c o n f o r m d e A S 3 0 0 0 - p r o t o c o l l e n . 
V o o r h e t u i t v o e r e n v a n d e z e a n a l y s e s w o r d e n i n e e n v e r k e n n e n d o n d e r z o e k v a n d e z e 
o m v a n g t w e e m e n g m o n s t e r s s a m e n g e s t e l d e n e r w o r d t één g r o n d w a t e r m o n s t e r g e n o m e n . 

D e s a m e n s t e l l i n g v a n d e m e n g m o n s t e r s v i n d t p l a a t s o p b a s i s v a n d e z i n t u i g l i j k e 
w a a r n e m i n g e n , d e b o d e m o p b o u w e n / o f p o s i t i e s v a n d e b o r i n g e n . D e s a m e n s t e l l i n g v a n d e 
m e n g m o n s t e r s s t a a t v e r m e l d i n p a r a g r a a f 4 . 2 i n t a b e l 2 . 

D e m o n s t e r s w o r d e n v o l g e n s d e v o o r s c h r i f t e n u i t N E N 5 7 4 0 o n d e r z o c h t . I n t a b e l 1 i s 
w e e r g e g e v e n w e l k e c h e m i s c h e a n a l y s e s w o r d e n u i t g e v o e r d . 

T a b e l 1 : C h e m i s c h a n a l y s e p a k k e t 

M o n s t e r C h e m i s c h a n a l y s e p a k k e t 

B o v e n g r o n d ( 1 x ) 
O n d e r g r o n d ( 1 x ) 

Z w a r e m e t a l e n ( B a , C d , C o , C u , H g , M o , N i , P b e n Z n ) , m i n e r a l e 
o l i e , P C B , P A K ( 1 0 ) , o r g a n i s c h s t o f , l u t u m e n d r o g e s t o f 

G r o n d w a t e r ( 1 x ) Z w a r e m e t a l e n ( B a , C d , C o , C u , H g , M o , N i , P b e n Z n ) , m i n e r a l e 
o l i e , v l u c h t i g e a r o m a t e n ( B T E X ) , n a f t a l e e n , s t y r e e n e n g e c h l o r e e r d e 
k o o l w a t e r s t o f f e n ( o p l o s m i d d e l e n s t a n d a a r d p a k k e t ) , z u u r g r a a d , 
e l e k t r i s c h g e l e i d i n g s v e r m o g e n e n t r o e b e l h e i d s m e t i n g 

Algemene opmerkingen 
- O p d e g r o n d m e n g m o n s t e r s w o r d t s t a n d a a r d e e n f l o r i s i l b e h a n d e l i n g u i t g e v o e r d o m 

v e r s t o r i n g v a n d e a n a l y s e o p m i n e r a l e o l i e d o o r n a t u u r l i j k e h u m u s z u r e n t e g e n t e g a a n . 
- D e z u u r g r a a d ( p H ) , h e t e l e k t r i s c h g e l e i d i n g s v e r m o g e n ( E C ) e n t r o e b e l h e i d s m e t i n g , v a n h e t 

g r o n d w a t e r w o r d e n i n h e t v e l d g e m e t e n . F i l t r a t i e v a n h e t g r o n d w a t e r v o o r d e 
m e t a l e n a n a l y s e v i n d t e v e n e e n s i n h e t v e l d p l a a t s . 

3.4 Toetsing chemische analyses 

D e r e s u l t a t e n v a n d e c h e m i s c h e a n a l y s e s u i t h e t b o d e m o n d e r z o e k w o r d e n b e o o r d e e l d a a n d e 
h a n d v a n d e g e c o r r i g e e r d e a c h t e r g r o n d - , s t r e e f - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n v o o r v e r o n t r e i n i g i n g e n 
i n d e b o d e m u i t d e C i r c u l a i r e b o d e m s a n e r i n g p e r 1 j u l i 2 0 1 3 e n t a b e l 1 v a n b i j l a g e B , R e g e l i n g 
b o d e m k w a l i t e i t v a n h e t m i n i s t e r i e v a n I & M . 

D e a c h t e r g r o n d w a a r d e n v o o r g r o n d z i j n v a s t g e l e g d i n d e R e g e l i n g b o d e m k w a l i t e i t ( S t a a t s b l a d , 
2 2 n o v e m b e r 2 0 1 2 ) . D e i n t e r v e n t i e w a a r d e n v o o r g r o n d e n g r o n d w a t e r z i j n v a s t g e l e g d i n d e 
C i r c u l a i r e b o d e m s a n e r i n g . 
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D e t o e t s i n g a a n d e e i s e n i n d e W e t B o d e m b e s c h e r m i n g e n d e C i r c u l a i r e B o d e m s a n e r i n g i s 
b e o o g d o m t e b e o o r d e l e n o f e r s p r a k e i s v a n e e n e r n s t i g g e v a a r v o o r d e v o l k s g e z o n d h e i d 
e n / o f h e t m i l i e u . H i e r b i j w o r d e n d e v o l g e n d e w a a r d e n o n d e r s c h e i d e n : 

a c h t e r g r o n d w a a r d e ( A W ) v o o r g r o n d : h e t n i v e a u w a a r b i j s p r a k e i s v a n e e n d u u r z a m e 
k w a l i t e i t v a n d e g r o n d ; b i j o v e r s c h r i j d i n g w o r d t g e s p r o k e n v a n e e n l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g ; 

s t r e e f w a a r d e ( S ) v o o r g r o n d w a t e r : h e t n i v e a u w a a r b i j s p r a k e i s v a n e e n d u u r z a m e k w a l i t e i t 
v a n h e t g r o n d w a t e r ; b i j o v e r s c h r i j d i n g w o r d t g e s p r o k e n v a n e e n l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g ; 

i n t e r v e n t i e w a a r d e b o d e m ( I ) : h e t n i v e a u w a a r b i j d e f u n c t i o n e l e e i g e n s c h a p p e n v a n d e b o d e m 
v o o r m e n s , p l a n t o f d i e r e r n s t i g v e r m i n d e r d z i j n o f e r n s t i g b e d r e i g d w o r d e n ; b i j o v e r s c h r i j d i n g 
w o r d t g e s p r o k e n v a n e e n s t e r k e v e r o n t r e i n i g i n g . 

t u s s e n w a a r d e ( T ) : G e l i j k a a n h e t g e m i d d e l d e v a n d e a c h t e r g r o n d - o f s t r e e f w a a r d e e n 
d e i n t e r v e n t i e w a a r d e , d u s ( A + ^ / 2 ( g r o n d ) o f (S+0 /2 ( g r o n d w a t e r ) . W a n n e e r b i j e e n 
v e r k e n n e n d o n d e r z o e k e e n c o m p o n e n t m e t c o n c e n t r a t i e b o v e n d e z e w a a r d e w o r d t g e v o n d e n 
i s i n p r i n c i p e e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g . 

B i j d e t o e t s i n g v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n a a n d e l a n d e l i j k e a c h t e r g r o n d w a a r d e n e n d e 
i n t e r v e n t i e w a a r d e n w o r d e n d e z e e e r s t o m g e r e k e n d n a a r e e n g e s t a n d a a r d i s e e r d e 
m e e t w a a r d e ( G S S D ) . B i j d e t o e t s i n g v a n d e g r o n d r e s u l t a t e n w o r d t d a a r b i j g e b r u i k g e m a a k t 
v a n d e g e m e t e n p e r c e n t a g e s l u t u m e n o r g a n i s c h e s t o f i n d e g r o n d ( m e n g ) m o n s t e r s . 

D e a n a l y s e r e s u l t a t e n v a n d e g r o n d - e n g r o n d w a t e r m o n s t e r s z i j n v o l g e n s B o T o V a g e t o e t s t a a n 
d e a c h t e r g r o n d - , s t r e e f - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n . H e t t o e t s i n g s r e s u l t a a t i s o v e r e e n k o m s t i g 
B o T o V a a l s v o l g t a a n g e d u i d : 
- c o n c e n t r a t i e k l e i n e r o f g e l i j k a a n A W o f S ; 
* c o n c e n t r a t i e g r o t e r d a n A W o f S e n k l e i n e r o f g e l i j k a a n T ; 
** c o n c e n t r a t i e g r o t e r d a n T e n k l e i n e r o f g e l i j k a a n I. 
*** c o n c e n t r a t i e g r o t e r d a n I. 

E e n l o c a t i e w o r d t a l s v e r o n t r e i n i g d b e s c h o u w d a l s d e G S S D g r o t e r i s d a n d e a c h t e r g r o n d ¬
w a a r d e o f s t r e e f w a a r d e . V o o r e e n a a n t a l s t o f f e n k a n d e r a p p o r t a g e g r e n s b e p a l e n d z i j n v o o r 
d e a c h t e r g r o n d w a a r d e o f s t r e e f w a a r d e . D e l o c a t i e w o r d t n i e t v e r o n t r e i n i g d v e r k l a a r d a l s g e e n 
v a n d e o n d e r z o c h t e s t o f f e n i n d e b o d e m a a n w e z i g i s m e t e e n c o n c e n t r a t i e h o g e r d a n d e 
a c h t e r g r o n d w a a r d e o f s t r e e f w a a r d e . 
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4 Resultaten 

4.1 Algemeen 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d t e e n b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n d e v e l d w e r k z a a m h e d e n e n d e 
a n a l y s e r e s u l t a t e n . D e u i t g e v o e r d e v e l d w e r k z a a m h e d e n e n w a a r n e m i n g e n , d e s a m e n s t e l l i n g 
v a n d e ( m e n g ) m o n s t e r s e n d e g r o n d w a t e r g e g e v e n s w o r d e n b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 2 . D e 
r e s u l t a t e n v a n d e c h e m i s c h e a n a l y s e s w o r d e n w e e r g e g e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 3 . e n i n p a r a g r a a f 
4 . 4 . w o r d e n d e r e s u l t a t e n b e s p r o k e n . 

4.2 Veldwerkzaamheden 

D e v e l d w e r k z a a m h e d e n z i j n i n a p r i l 2 0 1 6 u i t g e v o e r d d o o r d e h e e r J . H a r t m a n . D e v e l d w e r k e r 
i s c o n f o r m B R L S I K B 2 0 0 0 g e c e r t i f i c e e r d e n e r k e n d ( c e r t i f i c a a t n u m m e r K 4 4 4 4 1 / 0 6 ) . 

O p 1 4 a p r i l 2 0 1 6 z i j n e r i n t o t a a l 8 b o r i n g e n v e r r i c h t m e t b e h u l p v a n e e n E d e l m a n b o o r , 
w a a r v a n e r 2 z i j n d o o r g e z e t i n d e o n d e r g r o n d . T e n b e h o e v e v a n h e t g r o n d w a t e r o n d e r z o e k i s 
1 d i e p e b o r i n g v e r r i c h t t o t 3 . 6 m e t e r m i n u s m a a i v e l d ( m - m v ) e n a f g e w e r k t t o t p e i l b u i s ( p e i l b u i s 
1 1 ) . H i e r b i j i s e e n e e r d e r e p o g i n g g e s t a a k t i n v e r b a n d m e t e e n b o o m w o r t e l ( b o r i n g 1 1 A ) . D e 
s i t u e r i n g v a n d e m o n s t e r p u n t e n i s w e e r g e g e v e n o p d e s i t u a t i e s c h e t s v a n b i j l a g e I. 

T i j d e n s d e b o o r w e r k z a a m h e d e n i s d e b o d e m o p b o u w b e s c h r e v e n e n i s d e g r o n d z i n t u i g l i j k 
b e o o r d e e l d o p e v e n t u e l e a a n w e z i g h e i d v a n v e r o n t r e i n i g i n g e n . D e b o o r b e s c h r i j v i n g e n z i j n 
w e e r g e g e v e n i n b i j l a g e I I . D e b o d e m o p b o u w t e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s g l o b a a l 
a l s v o l g t w e e r t e g e v e n : t o t c i r c a 2 . 9 m - m v i s m a t i g f i j n z a n d o p g e b o o r d d a t t o t m a x i m a a l 2 . 2 
m - m v t e v e n s z w a k s i l t i g e n z w a k h u m e u s i s . V a n 2 . 9 m - m v t o t e i n d e b o o r d i e p t e ( 3 . 6 m - m v ) i s 
m a t i g g r o f z a n d o p g e b o o r d . I n d e g r o n d z i j n p l a a t s e l i j k r o e s t - e n / o f o e r h o u d e n d e l a g e n 
a a n g e t r o f f e n . E r z i j n p l a a t s e l i j k b o d e m v r e e m d e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n . D e z e z i j n i n t a b e l 2 
w e e r g e g e v e n . D o o r d e v e l d w e r k e r z i j n z i n t u i g l i j k g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n 
w a a r g e n o m e n o p h e t m a a i v e l d o f i n d e b o d e m . 

T a b e l 2 : W e e r g a v e b o d e m v r e e m d e m a t e r i a l e n . 

B o r i n g D i e p t e ( m - m v ) W a a r n e m i n g 

1 8 0 - 0 . 3 0 U i t e r s t p u i n h o u d e n d , d a k p a n s c h e r v e n / b e t o n p u i n 

O p b a s i s v a n d e z i n t u i g l i j k e w a a r n e m i n g e n , b o d e m s a m e n s t e l l i n g e n / o f g e o g r a f i s c h e p o s i t i e 
v a n d e b o r i n g e n z i j n d e m e n g m o n s t e r s s a m e n g e s t e l d , z o a l s i n t a b e l 3 s t a a t o m s c h r e v e n . 

T a b e l 3 : S a m e n s t e l l i n g ( m e n g ) m o n s t e r s . 

( M e n g ) m o n s t e r B o r i n g n u m m e r T r a j e c t 
( d i e p t e i n m - m v ) 

A n a l y s e o p 

B G 1 1 
1 2 

1 3 e n 1 4 
1 5 

1 6 e n 1 7 
1 8 

0 . 3 5 - 0 . 7 5 
0 . 2 5 - 0 . 8 

0 - 0 . 5 0 
0 - 0 . 3 5 
0 - 0 . 2 5 
0 . 3 - 0 . 8 

S t a n d a a r d 
p a k k e t 

O G 1 1 
1 1 
1 2 

0 . 7 5 - 1 . 3 0 
1 . 3 5 - 1 . 8 5 

0 . 8 - 1 . 7 

S t a n d a a r d 
p a k k e t 
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B o r i n g 1 1 i s d o o r g e z e t i n d e o n d e r g r o n d . W a n n e e r h e t g r o n d w a t e r w e r d b e r e i k t , w e r d e e n 
z u i g e r b o o r g e b r u i k t o m e e n P V C - p e i l b u i s t e k u n n e n p l a a t s e n . E e n p e i l b u i s b e s t a a t u i t e e n 
f i l t e r m e t e e n l e n g t e v a n 1 . 0 m e t e r , g e k o p p e l d a a n e e n b l i n d e s t i j g b u i s . T e r h o o g t e v a n h e t 
f i l t e r , m e t e e n d i a m e t e r v a n 2 8 x 3 2 m m , i s f i l t e r g r i n d i n h e t b o o r g a t g e s t o r t . R o n d o m h e t f i l t e r 
i s e e n f i l t e r k o u s a a n g e b r a c h t . E r i s b e n t o n i e t i n h e t b o o r g a t g e s t o r t o m d i r e c t e i n d r i n g i n g v a n 
h e m e l w a t e r i n h e t f i l t e r t e g e n t e g a a n . D e r e s t v a n h e t b o o r g a t i s o p g e v u l d m e t h e t 
o o r s p r o n k e l i j k e b o d e m m a t e r i a a l . V e r v o l g e n s i s d e p e i l b u i s d o o r g e p o m p t . 

O p 2 1 a p r i l 2 0 1 6 i s d e p e i l b u i s b e m o n s t e r d t e n b e h o e v e v a n h e t n e m e n v a n h e t 
g r o n d w a t e r m o n s t e r . H e t v o o r p o m p e n e n b e m o n s t e r e n h e e f t c o n f o r m N E N 5 7 4 4 
p l a a t s g e v o n d e n m e t e e n l a a g d e b i e t ( t u s s e n 1 0 0 e n 5 0 0 m l / m i n ) . E r i s o p t o e g e z i e n d a t d e 
g r o n d w a t e r s t a n d t i j d e n s h e t v o o r p o m p e n n i e t m e e r d a n 5 0 c m i s g e d a a l d e n d a t e r i s 
b e m o n s t e r d m e t h e t z e l f d e ( o f l a g e r ) d e b i e t ) a l s w a a r m e e i s v o o r g e p o m p t ( b e m o n s t e r i n g 
m a x i m a a l 2 0 0 m l / m i n i n v e r b a n d m e t v l u c h t i g e s t o f f e n ) . D e g r o n d w a t e r g e g e v e n s s t a a n 
w e e r g e g e v e n i n t a b e l 4 . 

T a b e l 4 : W e e r g a v e g e g e v e n s g r o n d w a t e r . 

P e i l b u i s F i l t e r s t e l l i n g 
( m - m v ) 

G r o n d w a t e r s t a n d 
( m - m v ) 

p H ( - ) E C 
( p S / c m ) 

T r o e b e l h e i d 
( N T U ) 

T o e s t r o m i n g 

1 1 2 . 6 - 3 . 6 2 . 1 0 5 . 3 3 8 4 0 . 1 G o e d 

D e w a a r d e n v o o r d e p H , d e E C e n d e t r o e b e l h e i d w o r d e n a l s n o r m a a l b e s c h o u w d . 

4.3 Resultaten en toetsing van de chemische analyses 

I n a l g e m e n e z i n d i e n t o p g e m e r k t t e w o r d e n d a t d e a n a l y s e s v a n d e g r o n d m o n s t e r s z i j n 
u i t g e v o e r d o p m e n g m o n s t e r s ; d e g e h a l t e s k u n n e n h o g e r z i j n i n d e i n d i v i d u e l e m o n s t e r s . 

D e a n a l y s e r e s u l t a t e n e n d e t o e t s i n g s t a b e l l e n z i j n w e e r g e g e v e n i n b i j l a g e I I I . B i j d e t o e t s i n g 
v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n a a n d e l a n d e l i j k e a c h t e r g r o n d w a a r d e n e n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e n 
w o r d e n d e z e e e r s t o m g e r e k e n d n a a r e e n g e s t a n d a a r d i s e e r d e m e e t w a a r d e ( G S S D ) . B i j d e 
t o e t s i n g v a n d e g r o n d r e s u l t a t e n w o r d t d a a r b i j g e b r u i k g e m a a k t v a n d e g e m e t e n p e r c e n t a g e s 
l u t u m e n o r g a n i s c h e s t o f i n d e g r o n d ( m e n g ) m o n s t e r s . D e a n a l y s e r e s u l t a t e n v a n d e g r o n d - e n 
g r o n d w a t e r m o n s t e r s z i j n v o l g e n s B o T o V a g e t o e t s t a a n d e a c h t e r g r o n d - , s t r e e f - e n 
i n t e r v e n t i e w a a r d e n . 

I n h e t g r o n d w a t e r z i j n e n k e l e o n d e r z o c h t e s t o f f e n i n v e r h o o g d e g e h a l t e s t e n o p z i c h t e v a n d e 
b e t r e f f e n d e s t r e e f w a a r d e n a a n g e t o o n d . D e z e z i j n w e e r g e g e v e n i n t a b e l 5 . 

T a b e l 5 : V e r h o o g d e c o n c e n t r a t i e s ( p g / l ) . 

M o n s t e r C o m p o n e n t G e m e t e n 
c o n c e n t r a t i e 

G S S D S t r e e f w a a r d e I n t e r v e n t i e ­
w a a r d e 

P e i l b u i s 1 1 B a r i u m 1 7 0 1 7 0 * 5 0 6 2 5 
K o p e r 2 2 2 2 * 1 5 7 5 
Z i n k 9 6 9 6 * 6 5 8 0 0 

I n d e v i e r d e k o l o m v a n t a b e l 5 w o r d t h e t t o e t s i n g s r e s u l t a a t o v e r e e n k o m s t i g B o T o V a a l s v o l g t 
a a n g e d u i d : 
- c o n c e n t r a t i e k l e i n e r o f g e l i j k a a n A W o f S ; 
* c o n c e n t r a t i e g r o t e r d a n A W o f S e n k l e i n e r o f g e l i j k a a n T ; 
** c o n c e n t r a t i e g r o t e r d a n T e n k l e i n e r o f g e l i j k a a n I; 
*** c o n c e n t r a t i e g r o t e r d a n I. 
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4.4 Bespreking resultaten chemische analyses 

Z o a l s i n d e v o r i g e p a r a g r a a f i s w e e r g e g e v e n , z i j n e r e n k e l e v e r o n t r e i n i g i n g e n a a n g e t o o n d . I n 
d e z e p a r a g r a a f w o r d e n m o g e l i j k e v e r k l a r i n g e n g e g e v e n v o o r d e a n a l y s e r e s u l t a t e n . 

Grondwater - Barium, koper en zink 
D e a a n g e t o o n d e ( z e e r ) l i c h t v e r h o o g d e g e h a l t e s a a n z w a r e m e t a l e n i n h e t g r o n d w a t e r z i j n 
m o g e l i j k t e w i j t e n a a n ( n a t u u r l i j k ) v e r h o o g d e a c h t e r g r o n d w a a r d e n . I n d e o n d e r g r o n d z i j n 
r o e s t h o u d e n d e l a g e n w a a r g e n o m e n , w a t d u i d t o p d e n a t u u r l i j k e a a n w e z i g h e i d v a n m e t a l e n i n 
d e b o d e m . A a n g e z i e n d e t u s s e n w a a r d e n n i e t w o r d e n o v e r s c h r e d e n , i s n a d e r o n d e r z o e k n i e t 
n o d i g . 

K r u s e M i l i e u B V P r o j e c t : 1 6 0 2 0 0 1 0 P a g i n a 9 v a n 1 2 



5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen 

Algemeen 
I n o p d r a c h t v a n B J Z . N U B V i s i n e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k d e b o d e m o n d e r z o c h t o p 
e e n d e e l v a n h e t t e r r e i n a a n d e O s s e n d i j k 4 3 t e L a n g e v e e n . 

D e a a n l e i d i n g v a n d i t o n d e r z o e k i s d e g e p l a n d e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p a n d . I n 
h e t k a d e r v a n d e a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g d i e n t o n d e r z o e k t e w o r d e n 
u i t g e v o e r d n a a r d e b o d e m k w a l i t e i t . 

V o o r a f g a a n d e a a n h e t b o d e m o n d e r z o e k i s u i t g e g a a n v a n e e n o n v e r d a c h t e l o c a t i e . 

Resultaten veldwerk 
I n t o t a a l z i j n e r 9 b o r i n g e n v e r r i c h t m e t e e n E d e l m a n b o o r ( 1 1 , 1 1 A e n 1 2 t o t e n m e t 1 8 ) . V a n 
d e z e b o r i n g e n i s e e n d i e p e b o r i n g a f g e w e r k t t o t p e i l b u i s . G e b l e k e n i s d a t d e b o d e m t o t c i r c a 
2 . 9 m - m v b e s t a a t u i t m a t i g f i j n z a n d d a t t o t m a x i m a a l 2 . 2 m - m v t e v e n s z w a k s i l t i g e n z w a k 
h u m e u s i s . V a n 2 . 9 m - m v t o t e i n d e b o o r d i e p t e ( 3 . 6 m - m v ) i s m a t i g g r o f z a n d o p g e b o o r d . I n d e 
g r o n d z i j n p l a a t s e l i j k r o e s t - e n / o f o e r h o u d e n d e l a g e n a a n g e t r o f f e n . E r z i j n p l a a t s e l i j k 
b o d e m v r e e m d e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n . D e z e z i j n i n t a b e l 2 w e e r g e g e v e n . D o o r d e 
v e l d w e r k e r z i j n z i n t u i g l i j k g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n o p h e t m a a i v e l d o f 
i n d e b o d e m . H e t g r o n d w a t e r i s a a n g e t r o f f e n o p e e n d i e p t e v a n 2 . 1 0 m e t e r m i n u s m a a i v e l d . 

Resultaten chemische analyses 
O p b a s i s v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e c h e m i s c h e a n a l y s e s w o r d t h e t v o l g e n d e g e c o n c l u d e e r d : 
- d e b o v e n g r o n d B G i s n i e t v e r o n t r e i n i g d ; 
- d e o n d e r g r o n d O G i s n i e t v e r o n t r e i n i g d ; 
- h e t g r o n d w a t e r i s ( z e e r ) l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t b a r i u m , k o p e r e n z i n k . 

Hypothese 
D e h y p o t h e s e " o n v e r d a c h t e l o c a t i e " d i e n t t e w o r d e n v e r w o r p e n , a a n g e z i e n e n k e l e 
o v e r s c h r i j d i n g e n v a n d e s t r e e f w a a r d e n z i j n a a n g e t o o n d . 

Conclusies en aanbevelingen 
I n h e t g r o n d w a t e r z i j n e n k e l e l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g e n a a n g e t o o n d . V o o r e e n b e s c h r i j v i n g e n 
m o g e l i j k e v e r k l a r i n g e n w o r d t v e r w e z e n n a a r d e p a r a g r a f e n 4 . 3 e n 4 . 4 . A a n g e z i e n d e 
t u s s e n w a a r d e n n i e t w o r d e n o v e r s c h r e d e n , i s n a d e r o n d e r z o e k n i e t n o d i g . D e b o v e n - e n 
o n d e r g r o n d z i j n n i e t v e r o n t r e i n i g d . 

O p b a s i s v a n h e t h i s t o r i s c h v o o r o n d e r z o e k k a n g e s t e l d w o r d e n d a t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e n i e t 
a s b e s t v e r d a c h t i s . D o o r d e v e l d w e r k e r z i j n v i s u e e l g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n 
w a a r g e n o m e n . D e o n d e r z o e k s l o c a t i e k a n w o r d e n b e s c h o u w d a l s n i e t a s b e s t v e r d a c h t . 

B i j d e n i e u w b o u w k o m t m o g e l i j k g r o n d v r i j . D e a f v o e r v a n d e g r o n d d i e n t t e v o l d o e n a a n h e t 
B e s l u i t B o d e m k w a l i t e i t e n d e v o o r s c h r i f t e n v a n h e t b e v o e g d g e z a g ( d e o n t v a n g e n d e 
g e m e e n t e ) . 

B i j d e g e p l a n d e u i t b r e i d i n g k o m t m o g e l i j k g r o n d v r i j . A f v o e r v a n d e g r o n d d i e n t t e v o l d o e n a a n 
h e t B e s l u i t B o d e m k w a l i t e i t e n d e v o o r s c h r i f t e n v a n h e t b e v o e g d g e z a g ( d e o n t v a n g e n d e 
g e m e e n t e ) . O p b a s i s v a n d e h u i d i g e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n k a n e e n i n d i c a t i e v e t o e t s i n g i n h e t 
k a d e r v a n h e t B e s l u i t B o d e m k w a l i t e i t w o r d e n u i t g e v o e r d . A l l e o n d e r z o c h t e g r o n d , d i e b i j d e 
n i e u w b o u w w e r k z a a m h e d e n m o g e l i j k v r i j k o m t , i s v r i j t o e p a s b a a r , a a n g e z i e n g e e n 
v e r o n t r e i n i g i n g e n z i j n a a n g e t r o f f e n i n d e b o v e n - o f o n d e r g r o n d . 
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M e t a n d e r e w o o r d e n : o p b a s i s v a n d e i n d i c a t i e v e t o e t s i n g i n h e t k a d e r v a n h e t B e s l u i t 
B o d e m k w a l i t e i t g e l d e n e r g e e n b e p e r k i n g e n t e n a a n z i e n v a n h e t h e r g e b r u i k v a n d e g r o n d . 

O p g e m e r k t d i e n t t e w o r d e n d a t v o o r l i g g e n d b o d e m o n d e r z o e k i s u i t g e v o e r d i n v e r b a n d m e t d e 
a a n v r a a g v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g e n d a t d e b e m o n s t e r i n g d e r h a l v e n i e t g e h e e l v o l d o e t 
a a n h e t B e s l u i t B o d e m k w a l i t e i t . D e r e s u l t a t e n v a n d i t b o d e m o n d e r z o e k k u n n e n i n h e t l i c h t v a n 
h e t B e s l u i t B o d e m k w a l i t e i t d o o r h e t b e v o e g d g e z a g a l s ' o v e r i g b e w i j s m a t e r i a a l ' w o r d e n 
g e a c c e p t e e r d . H e t i s e c h t e r n i e t u i t g e s l o t e n d a t h e t b e v o e g d g e z a g b i j g r o n d a f v o e r e i s t d a t d e 
g r o n d n o g m a a l s w o r d t b e m o n s t e r d e n g e a n a l y s e e r d v o l g e n s d e r i c h t l i j n e n v a n h e t B e s l u i t 
B o d e m k w a l i t e i t . 

Slotconclusie 
U i t m i l i e u k u n d i g o o g p u n t i s e r n a a r o n z e m e n i n g g e e n b e z w a a r t e g e n d e v o o r g e n o m e n 
a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g t e n b e h o e v e v a n d e u i t b r e i d i n g , a a n g e z i e n d e 
v a s t g e s t e l d e ( z e e r ) l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g e n g e e n r i s i c o ' s v o o r d e v o l k s g e z o n d h e i d o p l e v e r e n . 
D e b o d e m w o r d t g e s c h i k t g e a c h t v o o r h e t h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e g e b r u i k . 

Standaard slotopmerkingen 
H e t v o l g e n d e d i e n t o p g e m e r k t t e w o r d e n : g e z i e n h e t v e r k e n n e n d e k a r a k t e r v a n d i t o n d e r z o e k 
i s h e t , o n d a n k s d e z o r g v u l d i g h e i d w a a r m e e h e t i s u i t g e v o e r d , a l t i j d m o g e l i j k d a t e v e n t u e e l 
l o k a a l v o o r k o m e n d e v e r o n t r e i n i g i n g e n n i e t z i j n o n t d e k t . H o e w e l v o l d a a n w o r d t a a n d e 
g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g , w o r d t t i j d e n s e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k e e n b e p e r k t 
a a n t a l b o r i n g e n o f i n s p e c t i e g a t e n v e r r i c h t . 

V e r m e l d d i e n t t e v e n s t e w o r d e n d a t o p b a s i s v a n v o o r l i g g e n d o n d e r z o e k g e e n c o n c l u s i e s 
k u n n e n w o r d e n g e t r o k k e n o m t r e n t d e b o d e m k w a l i t e i t v a n a n d e r e t e r r e i n d e l e n o f 
a a n g r e n z e n d e p e r c e l e n . 

T e n s l o t t e d i e n t i n a c h t g e n o m e n t e w o r d e n d a t e l k b o d e m o n d e r z o e k e e n m o m e n t o p n a m e i s . 
E v e n t u e l e t o e k o m s t i g e c a l a m i t e i t e n ( b i j v o o r b e e l d b r a n d o f m o r s i n g v a n b o d e m v r e e m d e 
v l o e i s t o f f e n ) , s l o o p w e r k z a a m h e d e n o f b o u w r i j p m a k e n e n a a n v o e r v a n g r o n d v a n e l d e r s 
k u n n e n d e b o d e m k w a l i t e i t ( s t e r k ) beïnvloeden. 
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K a a r t m a t e r i a a l : T o p o g r a f i s c h e d i e n s t K a d a s t e r 



B J Z . N U B V 
O s s e n d i j k 4 3 
7 6 7 9 V D L a n g e v e e n 

V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 

u i t b r e i d i n g 

— = O n d e r z o e k s l o c a t i e 
» = B o r i n g t o t 0 . 5 m e t e r d i e p t e 
ū = I n s p e c t i e g a t 3 0 x 3 0 x 5 0 c m 
c = B o r i n g t o t 1 . 0 m e t e r d i e p t e 
» = B o r i n g t o t 1 . 5 / 2 . 0 m e t e r d i e p t e 

= P e i l b u i s 

 

  

   
 

 
 

 
  

   
 

 
 

 

   
   

  
  

  

 

0 2 5 

K r u s e M i l i e u B V 
H u y e r e n s e w e g 3 3 
7 6 7 8 S C G e e s t e r e n 
w w w . k r u s e g r o e p . n l 

T e l : 0 5 4 6 -
F a x : 0 5 4 6 -

6 3 9 6 6 3 
6 3 9 6 6 2 

V e l d w e r k e r : J H T e k e n a a r : J K 

P r o j e c t c o d e 
S c h a a l 
D a t u m 

1 6 0 2 0 0 1 0 
1 : 5 0 0 ( A 3 - f o r m a a t ) 
A p r i l 2 0 1 6 



B i j l a g e II 
B o o r s t a t e n 



Boring: 11 

c 3 0 0 -

1 3 0  
A 1 3 5 

Boring: 11A 
e r f 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n o e r , s p o r e n w o r t e l s , 
d o n k e r b e i g e b r u i n 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , s p o r e n o e r , 
s p o r e n p l a n t e n , b r u i n z w a r t , 
g e r o e r d 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , s p o r e n o e r , z w a r t 

1 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , s p o r e n o e r , 
s p o r e n w o r t e l s , d o n k e r 
b e i g e b r u i n 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , s p o r e n o e r , 
s p o r e n p l a n t e n , b r u i n z w a r t , 
g e r o e r d 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , u i t e r s t 
w o r t e l h o u d e n d , z w a r t 

1 2 0 
1 2 5 b o r i n g g e s t a a k t o p b o o m w o r t e l 

Z a n d , m a t i g f i j n , s p o r e n o e r , 
l i c h t r o o d g e e l , b o r i n g g e s t a a k t 
o p b o o m w o r t e l 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , d o n k e r g r i j s b r u i n 

Z a n d , m a t i g f i j n , l i c h t b e i g e 

Z a n d , m a t i g g r o f , l i c h t b e i g e 

e r f 0 0 

3 5 

5 0 5 0 
2 

2 

9 0 

3 1 0 0 1 0 0 
3 

U.4 

1 5 0 

5 

2 0 0 

6 

2 5 0 

2 9 0 

3 5 0 
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Boring: 12 Boring: 13 
a k k e r  

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n o e r , s p o r e n w o r t e l s , 
d o n k e r b r u i n 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n w o r t e l s , g r i j s z w a r t 

Z a n d , m a t i g f i j n , m a t i g g r i n d i g , 
u i t e r s t o e r h o u d e n d , r o o d b r u i n , 
h a r d e o e r l a a g 

Z a n d , m a t i g f i j n , s p o r e n r o e s t , 
l i c h t g e e l b e i g e 

Z a n d , m a t i g f i j n , b e i g e 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , s p o r e n w o r t e l s , 
d o n k e r b e i g e b r u i n 

e r f 
0 0 

2 5 

5 0 
5 0 5 0 2 

8 0 

3 1 0 0 

4 
1 5 0 

2 0 0 
2 0 0 

Boring: 14 
a k k e r  

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n w o r t e l s , z w a r t 

Boring: 16 
a k k e r  
Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n o e r , s p o r e n w o r t e l s , 
d o n k e r b e i g e b r u i n 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n w o r t e l s , g r i j s z w a r t 

Boring: 15 
a k k e r  

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n w o r t e l s , z w a r t 

Z a n d , m a t i g f i j n , s p o r e n 
t e e l a a r d e , b r u i n g r i j s 

Boring: 17 
g r a s  
Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n o e r , s p o r e n w o r t e l s , 
d o n k e r b r u i n 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
s p o r e n w o r t e l s , g r i j s z w a r t 

0 0 

5 0 5 0 
5 0 5 0 

0 
0 0 

2 5 

2 2 

5 0 5 0 
5 0 5 0 

Boring: 18 

Zİ 

p u i n  
u i t e r s t p u i n h o u d e n d , s t e r k 
z a n d h o u d e n d , b r u i n r o o d , 
d a k p a n s c h e r v e n / b e t o n p u i n , 
g e e n a s b e s t 

Z a n d , m a t i g f i j n , z w a k s i l t i g , 
z w a k h u m e u s , z w a k g r i n d i g , 
z w a r t , g e r o e r d 

0 
0 

3 0 

5 0 
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Legenda (conform NEN 5104) 
grind 

Grind, siltig ) o O O O O ( 
O O O O O O 

o o o o o o o ] Grind, zwak zandig 
I O O O O O O .| 
n n n n n n n 

i o o o o o o 
o o o o o o I 
l O o o o o o Į 

p O O O u u 
b o o o o o 
O O O O O O 

zand 

Grind, matig zandig 

Grind, sterk zandig 

Grind, uiterst zandig 

Zand, kleiig 

Zand, zwak siltig 

Zand, matig siltig 

Zand, sterk siltig 

Zand, uiterst siltig 

Veen, mineraalarm 

Veen, zwak kleiig 

Veen, sterk kleiig 

Veen, zwak zandig 

Veen, sterk zandig 

klei 

leem 

JR] Klei, zwak siltig 
Z / A S 

Klei, matig siltig 

Klei, sterk siltig 

Klei, uiterst siltig 

Klei, zwak zandig 

Klei, matig zandig 

Klei, sterk zandig 

Leem, sterk zandig 

overige toevoegingen 
I H zwak humeus 

matig humeus 

sterk humeus 

zwak grindig 

matig grindig 

sterk grindig 

geur 

O geen geur 

O zwakke geur 

ŵ matige geur 

e- sterke geur 

e uiterste geur 

olie 
O geen olie-water reactie 

f} zwakke olie-water reactie 

S matige olie-water reactie 

B sterke olie-water reactie 

B uiterste olie-water reactie 

p.i.d.-waarde 

J S i :-0 

8 :-10 

8 :-100 

8 :-1000 

1 Leem, zwak zandig 8 :-10000 

monsters 

geroerd monster 

ongeroerd monster 

overig 
A bijzonder bestanddeel 

i Gemiddeld hoogste grondwaterstand 

? grondwaterstand 

* Gemiddeld laagste grondwaterstand 

slib 

water 

veen 

peilbuis 

blinde buis 

casing 

hoogste grondwaterstand 
gemiddelde grondwaterstand 
laagste grondwaterstand 

bentoniet afdichting 

filter 
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Kruse Milieu BV 
T . a . v . I n g . J . L . K i e n s t r a 
Huyerenseweg 33 
7678 SC GEESTEREN 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

D a t u m : 2 0 - Ĥ p r - 2 0 1 6 

H i e r b i j o n t v a n g t u d e r e s u l t a t e n v a n h e t n a v o l g e n d e l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k . 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
U w p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
U w p r o j e c t n a a m 
U w o r d e r n u m m e r 
M o n s t e r ( s ) o n t v a n g e n 

2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 / 1 
1 6 0 2 0 0 1 0 
O s s e n d i j k 4 3 - L a n g e v e e n 

1 4 - Ĥ p r - 2 0 1 6 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 
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M e t v r i e n d e l i j k e g r o e t , 

E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B . V . 

I n g . Ĥ. V e l d h u i z e n 
T e c h n i c a l M a n a g e r 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 
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analysecer t i f icaat 

U w p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
U w p r o j e c t n a a m 
U w o r d e r n u m m e r 

M o n s t e r n e m e r 
M o n s t e r m a t r i x 
P r o j e c t c o d e 

1 6 0 2 0 0 1 0 
O s s e n d i j k 4 3 - L a n g e v e e n 

J a n H a r t m a n 
G r o n d ; G r o n d ( A S 3 0 0 0 ) 
3 0 7 1 - K r u s e P r o j e c t 2 0 1 1 M I - 0 8 3 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
B i j l a g e 
P a g i n a 

2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 / 1 
1 4 - A p r - 2 0 1 6 
2 0 - A p r - 2 0 1 6 Z 1 5 : 2 9 
A , B , C 
1 / 2 

Analyse Eenheid 1 2 

Voorbehandeling 

C r y o g e e n m a l e n A S 3 0 0 0 U i t g e v o e r d U i t g e v o e r d 

Bodemkundige ana lyses 

S D r o g e s t o f o/o ( m / m ) 8 5 . 9 8 7 . 3 

S O r g a n i s c h e s t o f / o ( m / m ) d s 5 . 2 3 . 8 

Q G l o e i r e s t / ( m / m ) d s 9 4 . 8 9 6 . 2 

S K o r r e l g r o o t t e < 2 p m ( L u t u m ) / ( m / m ) d s ^ . 0 < 2 . 0 

Metalen 

S B a r i u m ( B a ) m g / k g d s ^ 0 < 2 0 

S C a d m i u m ( C d ) m g / k g d s 

S K o b a l t ( C o ) m g / k g d s < 3 . 0 < 3 . 0 

S K o p e r ( C u ) m g / k g d s 1 7 7 . 7 

S K w i k ( H g ) m g / k g d s < 0 . 0 5 0 < 0 . 0 5 0 

S M o l y b d e e n ( M o ) m g / k g d s < 1 . 5 < 1 . 5 

S N i k k e l ( N i ) m g / k g d s < 4 . 0 < 4 . 0 

S L o o d ( P b ) m g / k g d s 1 3 ^ 0 

S Z i n k ( Z n ) m g / k g d s 4 0 < 2 0 

Minerale olie 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - C 1 2 ) m g / k g d s < 3 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 2 - C 1 6 ) m g / k g d s < 5 . 0 < 5 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 6 - C 2 1 ) m g / k g d s < 5 . 0 < 5 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 2 1 - C 3 0 ) m g / k g d s 2 4 1 2 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 0 - C 3 5 ) m g / k g d s 2 2 1 6 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 5 - C 4 0 ) m g / k g d s < 6 . 0 

S M i n e r a l e o l i e t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) m g / k g d s 5 4 < 3 5 

C h r o m a t o g r a m o l i e ( G C ) Z i e b i j l . 

Polychloorbifenylen, PCB 

S P C B 2 8 m g / k g d s < 0 . 0 0 1 0 < 0 . 0 0 1 0 

S P C B 5 2 m g / k g d s ^ . 0 0 1 0 < 0 . 0 0 1 0 

S P C B 1 0 1 m g / k g d s < 0 . 0 0 1 0 < 0 . 0 0 1 0 

Nr. Monsteromschrijving 

1 B G - B o r i n g 1 1 t / m 1 8 
2 OG - B o r i n g 1 1 e n 1 2 

Datum monstername 

1 4 - A p r - 2 0 1 6 
1 4 - A p r - 2 0 1 6 

Monster nr. 

8 9 8 8 4 2 1 
8 9 8 8 4 2 2 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

Q : d o o r R v A g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

A : A P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : A S 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

V : V L A R E L e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

TESTEN 
RvA L010 



«Jŷ e u r o f i n s 
— a n a l y t i c o 

analysecer t i f icaat 

U w p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
U w p r o j e c t n a a m 
U w o r d e r n u m m e r 

M o n s t e r n e m e r 
M o n s t e r m a t r i x 
P r o j e c t c o d e 

1 6 0 2 0 0 1 0 
O s s e n d i j k 4 3 L a n g e v e e n 

J a n H a r t m a n 
G r o n d ; G r o n d ( Ĥ S 3 0 0 0 ) 
3 0 7 1 - K r u s e P r o j e c t 2 0 1 1 M I - 0 8 3 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
B i j l a g e 
P a g i n a 

Analyse Eenheid l 2 

s P C B 1 1 8 m g / k g d s «(0.0010 «(0.0010 

s P C B 1 3 8 m a / k a 
III ī i \y 

d s «(0.0010 «(0.0010 
s D P R 1 

r V D i o o 
m g / k g d s ^ 0 0 0 1 0 ^ 0 0 0 1 0 

s P C B 1 8 0 m g / k g d s «(0.0010 «(0.0010 

s P C B ( s o m 7 ) ( f a c t o r 0 , 7 ) m g / k g d s 0 . 0 0 4 9
 1 } 

0 . 0 0 4 9 

Polycycl ische Aromatische Koo lwa te rs to f fen , PAK 

s N a f t a l e e n m g / k g d s «(0.050 «(0.050 

s F e n a n t h r e e n m g / k g d s «(0.050 «(0.050 

s Ĥ n t h r a c e e n m g / k g d s «(0.050 «(0.050 

s F l u o r a n t h e e n m g / k g d s 0 . 1 0 «(0.050 

s B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n m g / k g d s 0 . 0 5 1 «(0.050 

s C h r y s e e n m g / k g d s 0 . 0 8 6 «(0.050 

s B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n m g / k g d s «(0.050 «(0.050 

s B e n z o ( a ) p y r e e n m g / k g d s «(0.050 «(0.050 

s B e n z o ( g h i ) p e r y l e e n m g / k g d s «(0.050 «(0.050 

s I n d e n o ( l 2 3 - c d ) p y r e e n m g / k g d s 0 . 0 5 5 «(0.050 

s P Ĥ K V R 0 M ( 1 0 ) ( f a c t o r 0 , 7 ) m g / k g d s 0 . 5 0 0 . 3 5 

2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 / 1 
1 4 - Ĥ p r - 2 0 1 6 
2 0 - Ĥ p r - 2 0 1 6 7 1 5 : 2 9 
Ĥ , B , C 
2 / 2 

Nr. Monsteromschrijving 

1 B G - B o r i n g 1 1 t / m 1 8 
2 0 G - B o r i n g 1 1 e n 1 2 

Datum monstername 

1 4 - Ĥ p r - 2 0 1 6 
1 4 - Ĥ p r - 2 0 1 6 

Monster nr. 

8 9 8 8 4 2 1 
8 9 8 8 4 2 2 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 P L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

jS t Q : d o o r R v P g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

P : R P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : P S 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

V : V L P R E L e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . P . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V P T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N O . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B P N : N L 7 1 B N P P 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P P N L 2 P 

E u r o f i n s P n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( 0 V P M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - 0 W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

Akkoord 
Pr.coörd. 

V A 

TESTEN 
RvA L010 



 
  

Bijlage (Ĥ) m e t d e e l m o n s t e r i n f o r m a t i e behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 / 1 

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot R r n i r A / I A 
D u r c o u e 

o n o o å r\ A 
8 9 8 8 4 2 1 

1 8 3 0 8 0 0 5 3 2 9 4 6 5 0 9 

8 9 8 8 4 2 1 1 7 0 O E 
2 5 

0 5 3 2 9 4 6 5 1 6 

8 9 8 8 4 2 1 1 6 0 2 5 A C T O O R Z E 4 O 
0 5 3 2 9 4 6 5 1 2 

8 9 8 8 4 2 1 1 5 0 3 5 0 5 3 2 9 4 6 5 2 3 

8 9 8 8 4 2 1 1 4 0 5 0 0 5 3 2 9 4 6 5 1 9 

8 9 8 8 4 2 1 1 3 0 5 0 0 5 3 2 9 4 6 5 2 1 

8 9 8 8 4 2 1 1 1 2 3 5 7 5 0 5 3 2 9 4 8 2 5 2 

8 9 8 8 4 2 1 1 2 2 2 5 7 5 0 5 3 2 9 4 6 5 1 0 

8 9 8 8 4 2 2 1 2 3 8 0 1 2 0 0 5 3 2 9 4 6 5 1 7 

8 9 8 8 4 2 2 1 1 3 7 5 1 2 0 0 5 3 2 9 4 8 2 4 9 

8 9 8 8 4 2 2 1 2 4 1 2 0 1 7 0 0 5 3 2 9 4 6 5 1 5 

8 9 8 8 4 2 2 1 1 4 1 3 0 1 3 5 0 5 3 2 9 4 8 2 4 8 

8 9 8 8 4 2 2 1 1 5 1 3 5 1 8 5 0 5 3 2 9 4 6 5 1 4 

P a g i n a 1 / 1 

Monsteromschrijving 

BG - B o r i n g 1 1 t / m 1 8 

OG - B o r i n g 1 1 e n 1 2 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
P . O . B o x 4 5 9 E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

B I C : B N P A N L 2 A 



«Jŷ e u r o f i n s  
  

   

Bijlage (B) m e t opmerkingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 / 1 

P a g i n a 1 / 1 

Opmerking 1) 

D e t o e t s w a a r d e v a n d e s o m i s g e l i j k a a n d e s o m m a t i e v a n 0 , 7 * R G 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 



«Jŷ e u r o f i n s  
  

   

 

Bijlage (C) m e t methodeverw i j z ingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 / 1 
P a g i n a 1 / 1 

Analyse Methode Techniek Methode re ferent ie 

D r o g e S t o f W 0 1 0 4 G r a v i m e t r i e C f . p b 3 0 1 0 - 2 e n g w . N E N - E N 1 5 9 3 4 

C r y o g e e n m a l e n Ĥ S 3 0 0 0 W 0 1 0 6 V o o r b e h a n d e l i n g C f . Ĥ S 3 0 0 0 

O r g a n i s c h e s t o f ( g l o e i r e s t ) W 0 1 0 9 G r a v i m e t r i e C f . p b 3 0 1 0 - 3 e n c f . N E N 5 7 5 4 

L u t u m ( f r a c t i e < 2 p m ) W 0 1 7 1 S e d i m e n t a t i e C f . p b 3 0 1 0 - 4 e n c f . N E N 5 7 5 3 

B a r i u m ( B a ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

C a d m i u m ( C d ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

K o b a l t ( C o ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

K o p e r ( C u ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

K w i k ( H g ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

M o l y b d e e n ( M o ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

N i k k e l ( N i ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

L o o d ( P b ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

Z i n k ( Z n ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

M i n e r a l e O l i e ( G C ) ( C 1 0 - C 4 0 ) W 0 2 0 2 G C - F I D C f . p b 3 0 1 0 - 7 e n g w . N E N - E N - I S O 1 6 7 0 3 

C h r o m a t o g r a m M O ( G C ) W 0 2 0 2 G C - F I D G e l i j k w . N E N - E N - I S O 1 6 7 0 3 

P C B ( 7 ) W 0 2 7 1 G C - M S C f . p b 3 0 1 0 - 8 e n g w . N E N 6 9 8 0 

P Ĥ K s o m Ĥ S 3 0 0 0 / Ĥ P 0 4 W 0 2 7 1 G C - M S C f . p b . 3 0 1 0 - 6 e n g w . N E N - I S O 1 8 2 8 7 

P Ĥ K ( 1 0 V R O M ) W 0 2 7 1 G C - M S C f . p b . 3 0 1 0 - 6 e n g w . N E N - I S O 1 8 2 8 7 

N a d e r e i n f o r m a t i e o v e r d e t o e g e p a s t e o n d e r z o e k s m e t h o d e n a l s m e d e e e n c l a s s i f i c a t i e v a n d e m e e t o n z e k e r h e i d 
s t a a n v e r m e l d i n o n s o v e r z i c h t " S p e c i f i c a t i e s a n a l y s e m e t h o d e n " , v e r s i e j u l i 2 0 1 1 . 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 B N P P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 V Ĥ T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V Ĥ M e n D e p . L N E ) , 
P . O . B o x 4 5 9 E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

B I C : B N P Ĥ N L 2 Ĥ 



Chromatogram TPH/ Mineral Oil 
••V 
r D 

S a m p l e I D . : 8 9 8 8 4 2 1 
C e r t i f i c a t e n o . : 2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 
S a m p l e d e s c r i p t i o n . : B G - B o r i n g 1 1 t / m 1 8 

V 

1 0 0 0 

1 5 0 0 

2 0 0 

1 5 0 

1 0 0 -

5 0 CM CD T — 

J " « - C\| 
O O O 
o c \ i c o 

0 . 0 0 . 1 0 . 2 0 . 3 0 . 4 0 . 5 0 . 6 0 . 7 0 . 8 0 . 9 

M i n u t e s 

o co I 
T — 
CM 

/UXYAAMrU/lj O 

1 0 0 0 

5 0 0 

0 . 0 0 . 1 0 . 2 0 . 3 0 . 4 0 . 5 0 . 6 0 . 7 0 . 8 0 . 9 1 . 0 1 . 1 1 . 2 1 . 3 1 . 4 1 . 5 1 . 6 1 . 7 1 . 8 

M i n u t e s 

2 0 0 

1 5 0 

1 0 0 

5 0 

1 . 0 1 . 1 1 . 2 1 . 3 1 . 4 1 . 5 1 . 6 1 . 7 1 . 8 

y 

Y\ 

0 0 

0 0 



BoToVa T 1 Beoordeling kwali tei t van grond en bagger bij toepassing op of in de l a n d b 

P r o j e c t n u m m e r 

P r o j e c t n a a m 

O r d e r n u m m e r 

D a t u m m o n s t e r n a m e 

M o n s t e r n e m e r 

C e r t i f i c a a t n u m m e r 

S t a r t d a t u m 

R a p p o r t a g e d a t u m 

1 6 0 2 0 0 1 0 

O s s e n d i j k 4 3 - L a n g e v e e n 

1 4 - 0 4 - 2 0 1 6 

J a n H a r t m a n 

2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 

1 4 - 0 4 - 2 0 1 6 

2 0 - 0 4 - 2 0 1 6 

A n a l y s e 

Bodemtype correct ie 

O r g a n i s c h e s t o f 

K o r r e l g r o o t t e < 2 p m ( L u t u m ) 

Voorbehandel ing 

C r y o g e e n m a l e n A S 3 0 0 0 

Bodemkundige analyses 

D r o g e s t o f 

O r g a n i s c h e s t o f 

G l o e i r e s t 

K o r r e l g r o o t t e < 2 p m ( L u t u m ) 

Metalen 

B a r i u m ( B a ) 

C a d m i u m ( C d ) 

K o b a l t ( C o ) 

K o p e r ( C u ) 

K w i k ( H g ) 

M o l y b d e e n ( M o ) 

N i k k e l ( N i ) 

L o o d ( P b ) 

Z i n k ( Z n ) 

Minerale olie 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - C 1 2 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 2 - C 1 6 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 6 - C 2 1 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 2 1 - C 3 0 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 0 - C 3 5 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 5 - C 4 0 ) 

M i n e r a l e o l i e t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) 

C h r o m a t o g r a m o l i e ( G C ) 

Polychloorbifenylen, PCB 

P C B 2 8 

P C B 5 2 

P C B 1 0 1 

P C B 1 1 8 

P C B 1 3 8 

P C B 1 5 3 

P C B 1 8 0 

P C B ( s o m 7 ) ( f a c t o r 0 , 7 ) 

Polycycl ische Aromat ische Koolwaterstoffen, P 

N a f t a l e e n 

F e n a n t h r e e n 

A n t h r a c e e n 

F l u o r a n t h e e n 

B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n 

C h r y s e e n 

B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n 

B e n z o ( a ) p y r e e n 

B e n z o ( g h i ) p e r y l e e n 

I n d e n o ( 1 2 3 - c d ) p y r e e n 

P A K V R O M ( 1 0 ) ( f a c t o r 0 , 7 ) 

9 9 ( m / m ) 

9 6 ( m / m ) d s 

9 ( m / m ) d s 

9 ( m / m ) d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

í 
m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

m g / k g d s 

L e g e n d a 

N r . A n a l y t i c o - n r 

1 8 9 8 8 4 2 1 B G - B o r i n g 1 1 t / m 1 8 

E i n d o o r d e e l : V o l d o e t a a n A c h t e r g r o n d w a a r d e 

G e b r u i k t e a f k o r t i n g e n 

G S S D G e s t a n d a a r d i s e e r d g e h a l t e 

A W A c h t e r g r o n d w a a r d e 

^ A W k l e i n e r d a n o f g e l i j k a a n A c h t e r g r o n d w a a r d e 

R G E i s V e r e i s t e r a p p o r t a g e g r e n s 

I W I n t e r v e n t i e w a a r d e 

5 . 2 

2 

U i t g e v o e r d 

8 5 . 9 

5 . 2 

9 4 . 8 

Ö . 0 

0 0 

Ŵ 2 0 

Ŵ 0 

1 7 

Ŵ 0 5 0 

^ . 5 

^ . 0 

1 3 

4 0 

Ŵ 0 

^ . 0 

^ . 0 

2 4 

2 2 

Ŵ 0 

5 4 

Z i e b i j l . 

^ . 0 0 1 0 

^ . 0 0 1 0 

^ . 0 0 1 0 

^ . 0 0 1 0 

^ . 0 0 1 0 

^ . 0 0 1 0 

^ . 0 0 1 0 

0 . 0 0 4 9 

Ŵ 0 5 0 

Ŵ 0 5 0 

< 0 . 0 5 0 

0 . 1 

0 . 0 5 1 

0 . 0 8 6 

Ŵ 0 5 0 

< 0 . 0 5 0 

< 0 . 0 5 0 

0 . 0 5 5 

0 . 5 

5 4 . 2 5 

0 . 2 1 0 1 

7 . 3 8 3 

3 1 . 6 8 

0 . 0 4 9 0 

1 . 0 5 0 

8 . 1 6 7 

1 9 . 3 2 

8 7 . 7 7 

0 . 0 0 1 3 

0 . 0 0 1 3 

0 . 0 0 1 3 

0 . 0 0 1 3 

0 . 0 0 1 3 

0 . 0 0 1 3 

0 . 0 0 1 3 

0 . 0 0 9 4 

0 . 0 3 5 0 

0 . 0 3 5 0 

0 . 0 3 5 0 

0 . 1 0 0 0 

0 . 0 5 1 0 

0 . 0 8 6 0 

0 . 0 3 5 0 

0 . 0 3 5 0 

0 . 0 3 5 0 

0 . 0 5 5 0 

0 . 5 0 2 0 

2 0 

0 . 2 

3 

5 

0 . 0 5 

1 . 5 

4 

1 0 

2 0 

1 9 0 

0 . 6 

1 5 

4 0 

0 . 1 5 

1 . 5 

3 5 

5 0 

1 4 0 

5 5 5 

6 . 8 

1 0 3 

1 1 5 

1 8 . 1 

9 5 . 8 

6 7 . 5 

2 9 0 

4 3 0 

9 2 0 

1 3 

1 9 0 

1 9 0 

3 6 

1 9 0 

1 0 0 

5 3 0 

7 2 0 

E e n h e i d O o r d e e l G S S D R G A W T 

5 . 2 0 0 

1 . 4 0 0 

1 0 3 . 8 3 5 1 9 0 2 6 0 0 5 0 0 0 

0 . 0 0 7 0 . 0 2 0 . 5 1 1 

0 . 3 5 1 . 5 2 0 . 8 4 0 

D e z e t o e t s i n g i s u i t g e v o e r d m e t b e h u l p v a n B o T o V a . 

Z i e v o o r i n f o : h t t p : / / w w w . r w s l e e f o m g e v i n g . n l / o n d e r w e r p e n / b o d e m - o n d e r g r o n d / b b k / i n s t r u m e n t e n / b o t o v a / 



BoToVa T 1 Beoordeling kwali tei t van grond en bagger bij toepassing op of in de l a n d b 

P r o j e c t n u m m e r 

P r o j e c t n a a m 

O r d e r n u m m e r 

D a t u m m o n s t e r n a m e 

M o n s t e r n e m e r 

C e r t i f i c a a t n u m m e r 

S t a r t d a t u m 

R a p p o r t a g e d a t u m 

1 6 0 2 0 0 1 0 

O s s e n d i j k 4 3 - L a n g e v e e n 

1 4 - 0 4 - 2 0 1 6 

J a n H a r t m a n 

2 0 1 6 0 4 4 1 1 4 

1 4 - 0 4 - 2 0 1 6 

2 0 - 0 4 - 2 0 1 6 

A n a l y s e E e n h e i d 2 1 G S S D 1 O o r d e e l R G 1 A W İ I 

B o d e m t y p e c o r r e c t i e 

O r g a n i s c h e s t o f 3 . 8 

K o r r e l g r o o t t e < 2 p m ( L u t u m ) 2 

t : ŕ y o
r
g ' e

e
e

h
i

a
m

d
a ' i i e

i
i

n g
A S 3 0 0 0 Uitgevoerd 

Uitgevoerd 
B o d e m k u n d i g e a n a l y s e s 

D r o g e s t o f 9 ( m / m ) 8 7 . 3 

O r g a n i s c h e s t o f 9 ( m / m ) d s 3 . 8 3 . 8 0 0 

G l o e i r e s t 9 ( m / m ) d s 9 6 . 2 

K o r r e l g r o o t t e < 2 p m ( L u t u m ) 9 ( m / m ) d s ^ . 0 1 . 4 0 0 

M e t a l e n 

B a r i u m ( B a ) m g / k g d s ^ 0 5 4 . 2 5 2 0 1 9 0 5 5 5 9 2 0 

C a d m i u m ( C d ) m g / k g d s ^ . 2 0 0 . 2 2 2 6 W 0 . 2 0 . 6 6 . 8 1 3 

K o b a l t ( C o ) m g / k g d s ^ . 0 7 . 3 8 3 
I A W 

3 1 5 1 0 3 1 9 0 

K o p e r ( C u ) m g / k g d s 7 . 7 1 5 
I A W 

5 4 0 1 1 5 1 9 0 

K w i k ( H g ) m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 4 9 5 
I A W 

0 . 0 5 0 . 1 5 1 8 . 1 3 6 

M o l y b d e e n ( M o ) m g / k g d s ^ . 5 1 . 0 5 0 
I A W 

1 . 5 1 . 5 9 5 . 8 1 9 0 

N i k k e l ( N i ) m g / k g d s < 4 . 0 8 . 1 6 7 
I A W 

4 3 5 6 7 . 5 1 0 0 

L o o d ( P b ) m g / k g d s < 1 0 1 0 . 6 6 
I A W 

1 0 5 0 2 9 0 5 3 0 

Z i n k ( Z n ) m g / k g d s < 2 0 3 1 . 7 7 < - A W 2 0 1 4 0 4 3 0 7 2 0 

M i n e r a l e o l i e 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - C 1 2 ) m g / k g d s < 3 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 2 - C 1 6 ) m g / k g d s ^ . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 6 - C 2 1 ) m g / k g d s < 5 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 2 1 - C 3 0 ) m g / k g d s 1 2 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 0 - C 3 5 ) m g / k g d s 1 6 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 5 - C 4 0 ) m g / k g d s < 6 . 0 

M i n e r a l e o l i e t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) m g / k g d s < 3 5 6 4 . 4 7 < - A W 3 5 1 9 0 2 6 0 0 5 0 0 0 

Polychloorbifenylen, PCB 

P C B 2 8 m g / k g d s < 0 . 0 0 1 0 0 . 0 0 1 8 

P C B 5 2 m g / k g d s ^ . 0 0 1 0 0 . 0 0 1 8 

P C B 1 0 1 m g / k g d s < 0 . 0 0 1 0 0 . 0 0 1 8 

P C B 1 1 8 m g / k g d s < 0 . 0 0 1 0 0 . 0 0 1 8 

P C B 1 3 8 m g / k g d s < 0 . 0 0 1 0 0 . 0 0 1 8 

P C B 1 5 3 m g / k g d s < 0 . 0 0 1 0 0 . 0 0 1 8 

P C B 1 8 0 m g / k g d s ^ . 0 0 1 0 0 . 0 0 1 8 

P C B ( s o m 7 ) ( f a c t o r 0 , 7 ) m g / k g d s 0 . 0 0 4 9 0 . 0 1 2 8 0 . 0 0 7 0 . 0 2 0 . 5 1 1 

Polycycl ische Aromat ische Koolwaterstoffen, PAK 

N a f t a l e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

F e n a n t h r e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

A n t h r a c e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

F l u o r a n t h e e n m g / k g d s ^ . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

C h r y s e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

B e n z o ( a ) p y r e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

B e n z o ( g h i ) p e r y l e e n m g / k g d s ^ . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

I n d e n o ( 1 2 3 - c d ) p y r e e n m g / k g d s < 0 . 0 5 0 0 . 0 3 5 0 

P A K V R O M ( 1 0 ) ( f a c t o r 0 , 7 ) m g / k g d s 0 . 3 5 0 . 3 5 0 0 < - A W 0 . 3 5 1 . 5 2 0 . 8 4 0 

L e g e n d a 

N r . A n a l y t i c o - n r 

2 8 9 8 8 4 2 2 O G - B o r i n g 1 1 e n 1 2 

E i n d o o r d e e l : V o l d o e t a a n A c h t e r g r o n d w a a r d e 

G e b r u i k t e a f k o r t i n g e n 

G S S D G e s t a n d a a r d i s e e r d g e h a l t e 

A W A c h t e r g r o n d w a a r d e 

^ A W k l e i n e r d a n o f g e l i j k a a n A c h t e r g r o n d w a a r d e 

R G E i s V e r e i s t e r a p p o r t a g e g r e n s 

I W I n t e r v e n t i e w a a r d e 

D e z e t o e t s i n g i s u i t g e v o e r d m e t b e h u l p v a n B o T o V a . 

Z i e v o o r i n f o : h t t p : / / w w w . r w s l e e f o m g e v i n g . n l / o n d e r w e r p e n / b o d e m - o n d e r g r o n d / b b k / i n s t r u m e n t e n / b o t o v a / 



 
  

   

Kruse Milieu BV 
T . a . v . I n g . J . L . K i e n s t r a 
Huyerenseweg 33 
7678 SC GEESTEREN 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

D a t u m : 2 6 - Ĥ p r - 2 0 1 6 

H i e r b i j o n t v a n g t u d e r e s u l t a t e n v a n h e t n a v o l g e n d e l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k . 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
U w p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
U w p r o j e c t n a a m 
U w o r d e r n u m m e r 
M o n s t e r ( s ) o n t v a n g e n 

2 0 1 6 0 4 7 2 8 5 / 1 
1 6 0 2 0 0 1 0 
O s s e n d i j k 4 3 - L a n g e v e e n 

2 1 - Ĥ p r - 2 0 1 6 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 
D e a n a l y s e r e s u l t a t e n h e b b e n a l l e e n b e t r e k k i n g o p h e t b e p r o e f d e o b j e c t . 

D e g r o n d m o n s t e r s w o r d e n t o t 4 w e k e n n a d a t u m o n t v a n g s t b e w a a r d e n w a t e r m o n s t e r s t o t 2 w e k e n n a 
d a t u m o n t v a n g s t . Z o n d e r t e g e n b e r i c h t w o r d e n d e m o n s t e r s n a d i e n a f g e v o e r d . 
I n d i e n d e m o n s t e r s l a n g e r b e w a a r d d i e n e n t e b l i j v e n v e r z o e k e n w i j U d i t e x e m p l a a r u i t e r l i j k 1 w e r k d a g v o o r a f l o o p 
v a n 
d e s t a n d a a r d b e w a a r p e r i o d e o n d e r t e k e n d a a n o n s t e r e t o u r n e r e n . V o o r d e k o s t e n v a n h e t l a n g e r b e w a r e n v a n 
m o n s t e r s v e r w i j z e n w i j n a a r d e p r i j s l i j s t . 

B e w a r e n t o t : 
D a t u m : N a a m : H a n d t e k e n i n g : 

W i j v e r t r o u w e n e r o p u w o p d r a c h t h i e r m e e n a a r v e r w a c h t i n g t e h e b b e n u i t g e v o e r d , m o c h t U n a a r a a n l e i d i n g v a n d i t 
a n a l y s e c e r t i f i c a a t n o g v r a g e n h e b b e n v e r z o e k e n w i j U c o n t a c t o p t e n e m e n m e t d e a f d e l i n g V e r k o o p e n Ĥ d v i e s . 

M e t v r i e n d e l i j k e g r o e t , 

E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B . V . 

I n g . Ĥ. V e l d h u i z e n 
T e c h n i c a l M a n a g e r 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 00 BNP P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 25 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d door 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 99 VĤT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d door h e t V l a a m s e G e w e s t (OVĤM e n D e p . LNE), 
P.O. Box 4 5 9 E-mai l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t (DGRNE-OWD) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d NL S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n door de o v e r h e i d v a n Luxemburg (MEV). 

B I C : BNPĤNL2Ĥ 



 
  

   

analysecer t i f icaat 

U w p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 1 6 0 2 0 0 1 0 C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 2 0 1 6 0 4 7 2 8 5 / 1 
U w p r o j e c t n a a m O s s e n d i j k 4 3 - L a n g e v e e n S t a r t d a t u m 2 1 - Ĥ p r - 2 0 1 6 
U w o r d e r n u m m e r R a p p o r t a g e d a t u m 2 6 - Ĥ p r - 2 0 1 6 Z 0 9 : 1 1 

B i j l a g e Ĥ , B , C 
rn u 1 1 b L c 1 1 1 c in c i R i e m e r V e l t m a a t D n n m n " I / O r u y 1 1 1 U 1 / Z 
M o n s t e r m a t r i x W a t e r ; W a t e r ( A S 3 0 0 0 ) 
P r o j e c t c o d e 3 0 7 1 - K r u s e P r o j e c t 2 0 1 1 M I - 0 8 3 

Analyse Eenheid 

Metalen 

S B a r i u m ( B a ) p g / L 1 7 0 

S C a d m i u m ( C d ) p g / L 0 . 3 4 

S K o b a l t ( C o ) p g / L 
S K o p e r ( C u ) p g / L 2 2 

S K w i k ( H g ) p g / L < 0 . 0 5 0 

S M o l y b d e e n ( M o ) p g / L < 2 . 0 

S N i k k e l ( N i ) p g / L 3 . 7 

S L o o d ( P b ) p g / L < 2 . 0 

S Z i n k ( Z n ) p g / L 9 6 

Vluchtige Aromatische Koolwaters to f fen 

S B e n z e e n p g / L ^ . 2 0 

S T o l u e e n p g / L < 0 . 2 0 

S E t h y l b e n z e e n p g / L < 0 . 2 0 

S o - X y l e e n p g / L < 0 . 1 0 

S m , p - X y l e e n p g / L < 0 . 2 0 

S X y l e n e n ( s o m ) f a c t o r 0 , 7 p g / L 0 . 2 1
 1 ) 

B T E X ( s o m ) p g / L < 0 . 9 0 

S N a f t a l e e n p g / L < 0 . 0 2 0 

S S t y r e e n p g / L < 0 . 2 0 

Vluchtige organische halogeenkoolwaters to f fen 

S D i c h l o o r m e t h a a n p g / L ^ . 2 0 

S T r i c h l o o r m e t h a a n p g / L < 0 . 2 0 

S T e t r a c h l o o r m e t h a a n p g / L < 0 . 1 0 

S T r i c h l o o r e t h e e n p g / L < 0 . 2 0 
S T e t r a c h l o o r e t h e e n p g / L < 0 . 1 0 

S 1 , 1 - D i c h l o o r e t h a a n p g / L ^ . 2 0 

S 1 , 2 - D i c h l o o r e t h a a n p g / L < 0 . 2 0 

S 1 , 1 , 1 - T r i c h l o o r e t h a a n p g / L < 0 . 1 0 

S 1 , 1 , 2 - T r i c h l o o r e t h a a n p g / L < 0 . 1 0 

S c i s 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n p g / L < 0 . 1 0 

Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr. 

1 P e i l b u i s 1 1 2 1 - Ĥ p r - 2 0 1 6 8 9 9 8 5 9 4 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

Q : d o o r R v Ĥ g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

Ĥ: Ĥ P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : ĤS 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

V : V L Ĥ R E L e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V Ĥ T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P Ĥ N L 2 Ĥ 

E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V Ĥ M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

TESTEN 
RvA L010 



«Jŷ e u r o f i n s 
— a n a l y t i c o 

analysecer t i f icaat 

U w p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
U w p r o j e c t n a a m 
U w o r d e r n u m m e r 

1 6 0 2 0 0 1 0 
O s s e n d i j k 4 3 L a n g e v e e n 

M o n s t e r n e m e r R i e m e r 
M o n s t e r m a t r i x W a t e r ; 
P r o j e c t c o d e 3 0 7 1 -

Analyse 

S t r a n s 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n 

C K W ( s o m ) 

S T r i b r o o m m e t h a a n 

S V i n y l c h l o r i d e 

S 1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n 

S 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e n e n ( S o m ) f a c t o r 0 , 

S 1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n 

S 1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n 

S 1 , 3 - D i c h l o o r p r o p a a n 

S D i c h l o o r p r o p a n e n s o m f a c t o r 0 . 7 

Minerale olie 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - C 1 2 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 2 - C 1 6 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 6 - C 2 1 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 2 1 - C 3 0 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 0 - C 3 5 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 5 - C 4 0 ) 

S M i n e r a l e o l i e t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) 

V e l t m a a t 
W a t e r ( Ĥ S 3 0 0 0 ) 
K r u s e P r o j e c t 2 0 1 1 M I - 0 8 3 

Eenheid 1 

p g / L KO.ÍO 

p g / L Kí.6 

p g / L KO.20 

p g / L KO.ÍO 

p g / L KO.ÍO 

7 p g / L 0 . 1 4 

p g / L KO.20 

p g / L KO.20 

p g / L KO.20 

p g / L 0 . 4 2 

p g / L KÍ0 

p g / L KÍ0 

p g / L KÍ0 

p g / L KÍ5 

p g / L KÍ0 

p g / L < 1 0 

p g / L ^ 0 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
B i j l a g e 
P a g i n a 

2 0 1 6 0 4 7 2 8 5 / 1 
2 1 - Ĥ p r - 2 0 1 6 
2 6 - Ĥ p r - 2 0 1 6 Z 0 9 : l l 
Ĥ , B , C 
2 / 2 

Nr. Monsteromschrijving 

1 P e i l b u i s 1 1 
Datum monstername 

2 1 - Ĥ p r - 2 0 1 6 
Monster nr. 

8 9 9 8 5 9 4 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
P . O . B o x 4 5 9 E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
3 7 7 0 P L B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

Q : d o o r R v P g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

P : R P 0 4 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S : P S 3 0 0 0 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

V : V L P R E L e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

D i t c e r t i f i c a a t m a g u i t s l u i t e n d i n z i j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

B N P P a r i b a s S . P . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s P n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
V P T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V P M e n D e p . L N E ) , 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
I B P N : N L 7 1 B N P P 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 
B I C : B N P P N L 2 P 

Akkoord 
Pr.coörd. 

V A 

TESTEN 
RvA L010 



 
  

   

Bijlage (Ĥ) m e t d e e l m o n s t e r i n f o r m a t i e behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 6 0 4 7 2 8 5 / 1 
P a g i n a 1 / 1 

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving 

8 9 9 8 5 9 4 1 1 1 2 6 0 3 6 0 0 6 9 1 6 3 9 8 8 2 P e i l b u i s 1 1 

8 9 9 8 5 9 4 1 1 2 2 6 0 3 6 0 0 8 0 0 3 1 0 7 3 9 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
P . O . B o x 4 5 9 E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

B I C : B N P A N L 2 A 



e u r o f i n s  
  

     

Bijlage (B) m e t opmerkingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 6 0 4 7 2 8 5 / 1 

P a g i n a 1 / 1 

Opmerking 1) 

D e t o e t s w a a r d e v a n d e s o m i s g e l i j k a a n d e s o m m a t i e v a n 0 , 7 * R G 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d 
P . O . B o x 4 5 9 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L 

T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 
F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 
E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
S i t e w w w . e u r o f i n s . n l 

B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 
I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 
B I C : B N P A N L 2 A 

E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 



 

Bijlage (C) m e t methodeverw i j z ingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 6 0 4 7 2 8 5 / 1 
P a g i n a 1 / 1 

Analyse Methode Techniek Methode re ferent ie 

B a r i u m ( B a ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

C a d m i u m ( C d ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

C o b a l t ( C o ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

K o p e r ( C u ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

K w i k ( H g ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

M o l y b d e e n ( M o ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

N i k k e l ( N i ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

L o o d ( P b ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

Z i n k ( Z n ) W 0 4 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

A r o m a t e n ( B T E X N ) W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

X y l e n e n s o m A S 3 0 0 0 W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

S t y r e e n W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

V O C l ( 1 1 ) W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

T r i b r o o m m e t h a a n ( B r o m o f o r m ) W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

V i n y l c h l o r i d e W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

D i C l E t h e e n s o m A S 3 0 0 0 W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , 3 - D i c h l o o r p r o p a a n W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

D i C h l p r o p . s o m A S 3 0 0 W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 2 e n g w . N E N E N I S O 1 5 6 8 0 

M i n e r a l e O l i e ( G C ) ( C 1 0 - C 4 0 ) W 0 2 1 5 L V I - G C - F I D C f . p b 3 1 1 0 - 5 

N a d e r e i n f o r m a t i e o v e r d e t o e g e p a s t e o n d e r z o e k s m e t h o d e n a l s m e d e e e n c l a s s i f i c a t i e v a n d e m e e t o n z e k e r h e i d 
s t a a n v e r m e l d i n o n s o v e r z i c h t " S p e c i f i c a t i e s a n a l y s e m e t h o d e n " , v e r s i e j u l i 2 0 1 1 . 

Eurofins Analytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 0 0 B N P P a r i b a s S . A . 2 2 7 9 2 4 5 2 5 E u r o f i n s A n a l y t i c o B . V . i s I S O 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d d o o r 
3 7 7 1 N B B a r n e v e l d F a x + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 9 9 V A T / B T W N o . N L 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d d o o r h e t V l a a m s e G e w e s t ( O V A M e n D e p . L N E ) , 
P . O . B o x 4 5 9 E - m a i l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l K v K N o . 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t ( D G R N E - O W D ) 
3 7 7 0 A L B a r n e v e l d N L S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B A N : N L 7 1 B N P A 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n d o o r d e o v e r h e i d v a n L u x e m b u r g ( M E V ) . 

B I C : B N P A N L 2 A 



B o T o V a T 1 3 T o e t s i n g W b b g r o n d w a t e r 

P r o j e c t n u m m e r 

P r o j e c t n a a m 

O r d e r n u m m e r 

D a t u m m o n s t e r n a m e 

M o n s t e r n e m e r 

C e r t i f i c a a t n u m m e r 

S t a r t d a t u m 

R a p p o r t a g e d a t u m 

1 6 0 2 0 0 1 0 

O s s e n d i j k 4 3 - L a n g e v e e n 

2 1 - 0 4 - 2 0 1 6 

R i e m e r V e l t m a a t 

2 0 1 6 0 4 7 2 8 5 

2 1 - 0 4 - 2 0 1 6 

2 6 - 0 4 - 2 0 1 6 

A n a l y s e | E e n h e i d | 1 | G S S D O o r d e e l 1 R G L S | T | 

M e t a l e n 

B a r i u m ( B a ) H g / L 1 7 0 1 7 0
 1 

2 0 5 0 3 3 8 6 2 5 
C a d m i u m ( C d ) H g / L 0 c 3 4 0 , 3 4 0 0 - 0 , 2 0 , 4 3 , 2 6 
K o b a l t ( C o ) H g / L c 2 , 0 1 , 4 0 0 - 2 2 0 6 0 1 0 0 
K o p e r ( C u ) H g / L 2 2 2 2 ' 2 1 5 4 5 7 5 
K w i k ( H g ) H g / L c 0 , 0 5 0 0 , 0 3 5 0 - 0 , 0 5 0 , 0 5 0 , 1 7 5 0 , 3 
M o l y b d e e n ( M o ) H g / L c 2 , 0 1 , 4 0 0 - 2 5 1 5 3 3 0 0 
N i k k e l ( N i ) H g / L 3 , 7 3 , 7 0 0 - 3 1 5 4 5 7 5 
L o o d ( P b ) H g / L 9 2 , 0 1 , 4 0 0 - 2 1 5 4 5 7 5 
Z i n k ( Z n ) H g / L 9 6 9 6 " 1 0 6 5 4 3 3 8 0 0 
V l u c h t i g e A r o m a t i s c h e K o o l w a t e r s t o f f e n 

B e n z e e n H g / L c ô , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 0 , 2 1 5 , 1 3 0 
T o l u e e n H g / L c ô , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 7 5 0 4 1 0 0 0 
E t h y l b e n z e e n H g / L c 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 4 7 7 1 5 0 
o - X y l e e n H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 

m , p - X y l e e n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 

X y l e n e n ( ( s o m ) f a c t o r 0 , 7 H g / L 0 , 2 1 0 , 2 1 0 0 - 0 , 2 0 , 2 3 5 , 1 7 0 
B T E X ( s o m ) H g / L 9 0 , 9 0 0 , 6 3 0 0 

N a f t a l e e n H g / L 9 0 , 0 2 0 0 , 0 1 4 0 - 0 , 0 2 0 , 0 1 3 5 7 0 
S t y r e e n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 6 1 5 3 3 0 0 
V l u c h t i g e o r g a n i s c h e h a l o g e e n k o o l w a t e r s t o f f e n 

D i c h l o o r m e t h a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 0 , 0 1 5 0 0 1 0 0 0 
T r i c h l o o r m e t h a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 6 2 0 3 4 0 0 
T e t r a c h l o o r m e t h a a n H g / L 9 0 , 1 0 ' 0 , 0 7 0 0 - 0 , 1 0 , 0 1 5 1 0 
T r i c h l o o r e t h e e n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 2 4 2 6 2 5 0 0 
T e t r a c h l o o r e t h e e n H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 - 0 , 1 0 , 0 1 2 0 4 0 
1 , 1 - D i c h l o o r e t h a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 7 4 5 4 9 0 0 
1 , 2 - D i c h l o o r e t h a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 7 2 0 4 4 0 0 
1 , 1 , 1 - T r i c h l o o r e t h a a n H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 - 0 , 1 0 , 0 1 1 5 0 3 0 0 
1 , 1 , 2 - T r i c h l o o r e t h a a n H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 - 0 , 1 0 , 0 1 6 5 1 3 0 
c i s 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 

t r a n s 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 

C K W ( s o m ) H g / L 9 1 , 6 1 , 1 2 0 

T r i b r o o m m e t h a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 6 3 0 
V i n y l c h l o r i d e H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 - 0 , 2 0 , 0 1 2 , 5 5 
1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n H g / L 9 0 , 1 0 0 , 0 7 0 0 - 0 , 1 0 , 0 1 5 1 0 
1 , 2 - D i c h l o o r e t h e n e n ( S o m ) f a c t o r 0 , 7 H g / L 0 , 1 4 0 , 1 4 0 0 - 0 , 2 0 , 0 1 1 0 2 0 
1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 

1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 

1 , 3 - D i c h l o o r p r o p a a n H g / L 9 0 , 2 0 0 , 1 4 0 0 

D i c h l o o r p r o p a n e n s o m f a c t o r 0 c 7 H g / L 0 , 4 2 0 , 4 2 0 0 - 0 , 6 0 , 8 4 0 , 4 8 0 
M i n e r a l e o l i e 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - C 1 2 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 2 - C 1 6 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 6 - C 2 1 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 2 1 - C 3 0 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 0 - C 3 5 ) 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 5 - C 4 0 ) 

M i n e r a l e o l i e t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) 

H g / L 

H g / L 

H g / L 

H g / L 

H g / L 

H g / L 

H g / L 

9 1 0 

9 1 0 

9 1 0 

9 1 5 

9 1 0 

9 1 0 

9 5 0 

L e g e n d a 

N r , A n a l y t i c o - n r M o n s t e r 

1 8 9 9 8 5 9 4 P e i l b u i s I I 

O v e r s c h r i j d i n g I w a a i d e 

G e b i u i k l e a l k o n i n g . e n 

k l e i n e r d a n o l g e l i j k a a n S t r e e f w a a r d e 

g r o t e r d a n S n e e l w a a r d e 

g r o t e r d a n I uss.eiwaaľl ' 

g r o t e r d a n I n t e r v e n t i e w a a r d e 

G S S I ' 

R G 

S 

T 

I 

G e s t a n d a a h D M g e h a h e 

V e r e i s t e R a p p o r t a g ' •.".h n s 

S I r e e f w a a I d e 

T u s s e n w a a r d e 

I n l e r v e n l i e w a a r d e 

3 5 5 0 5 0 3 2 5 6 0 0 

E i n d o o r d e e l : 

D e z e t o e t s i n g i s u i t g e v o e r d m e t b e h u l p v a n B o T o V a , 

Z i e v o o r i n f o : h t t p : / / w w w . r w s l e e f o m g e v i n g . n l / o n d e r w e r p e n / b o d e m - o n d e r g r o n d / b b k / i n s t r u m e n t e n / b o t o v a / 



B i j l a g e I V 
V e r k l a r i n g v a n e n k e l e g e b r u i k t e t e r m e n e n a f k o r t i n g e n 



Termen 
D e g e h a l t e n v a n d e c h e m i s c h e c o m p o n e n t e n i n d e b o d e m e n i n h e t g r o n d w a t e r w o r d e n 
g e t o e t s t a a n d e z o g e n a a m d e a c h t e r g r o n d w a a r d e n ( A W 2 0 0 0 ) o f s t r e e f - e n 
i n t e r v e n t i e w a a r d e n u i t d e C i r c u l a i r e B o d e m s a n e r i n g ( d e m e e s t r e c e n t e v e r s i e ) e n t a b e l 1 
v a n b i j l a g e B , R e g e l i n g b o d e m k w a l i t e i t v a n h e t m i n i s t e r i e v a n I & M . 

A c h t e r g r o n d w a a r d e n : D e g e h a l t e n z o a l s d i e o p d i t m o m e n t v o o r k o m e n i n d e b o d e m 
v a n n a t u u r - e n l a n d b o u w g r o n d e n w a a r v o o r g e l d t d a t e r g e e n 
s p r a k e i s v a n b e l a s t i n g d o o r l o k a l e v e r o n t r e i n i g i n g s b r o n n e n . 

S t r e e f w a a r d e n : W a a r d e n , d i e h e t n i v e a u a a n g e v e n , w a a r b i j s p r a k e i s v a n e e n 
d u u r z a m e b o d e m k w a l i t e i t . G e b r u i k t s y m b o o l : S . D e s t r e e f w a a r d e 
w o r d t a l l e e n v o o r g r o n d w a t e r g e b r u i k t . 

I n t e r v e n t i e w a a r d e n : W a a r d e n , d i e a a n g e v e n w a n n e e r d e f u n c t i o n e l e e i g e n s c h a p p e n 
v a n d e b o d e m v o o r m e n s , d i e r e n p l a n t , e r n s t i g z i j n o f d r e i g e n t e 
w o r d e n v e r m i n d e r d . G e b r u i k t s y m b o o l : I. 

T u s s e n w a a r d e : G e l i j k a a n h e t g e m i d d e l d e v a n d e a c h t e r g r o n d - o f s t r e e f w a a r d e e n 
d e i n t e r v e n t i e w a a r d e , d u s ( g r o n d ) o f (S+0 /2 ( g r o n d w a t e r ) . 
W a n n e e r b i j e e n v e r k e n n e n d o n d e r z o e k e e n c o m p o n e n t m e t 
c o n c e n t r a t i e b o v e n d e z e w a a r d e w o r d t g e v o n d e n i s i n p r i n c i p e 
e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g . G e b r u i k t s y m b o o l : T . 

O v e r i g e t e r m e n , d i e i n d i t r a p p o r t w o r d e n g e b r u i k t , z i j n a l s v o l g t t e definiëren: 

N i e t v e r o n t r e i n i g d : G e h a l t e v a n e l k e c o m p o n e n t o v e r s c h r i j d t d e a c h t e r g r o n d - o f 
s t r e e f w a a r d e n i e t . 

Z e e r l i c h t v e r o n t r e i n i g d : G e h a l t e v a n e e n c o m p o n e n t l i g t b o v e n d e a c h t e r g r o n d - o f s t r e e f ¬
w a a r d e , m a a r o v e r s c h r i j d t h e t d u b b e l e v a n d e a c h t e r g r o n d - o f 
s t r e e f w a a r d e n i e t . 

L i c h t v e r o n t r e i n i g d : G e h a l t e v a n e e n c o m p o n e n t i s h o g e r d a n h e t d u b b e l e v a n d e 
A c h t e r g r o n d - o f s t r e e f w a a r d e , m a a r o v e r s c h r i j d t d e t u s s e n w a a r d e 
n i e t . 

M a t i g v e r o n t r e i n i g d : G e h a l t e v a n e e n c o m p o n e n t i s h o g e r d a n d e t u s s e n w a a r d e , m a a r 
o v e r s c h r i j d t d e i n t e r v e n t i e w a a r d e n i e t . 

S t e r k v e r o n t r e i n i g d : G e h a l t e v a n e e n c o m p o n e n t i s h o g e r d a n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e , 
m a a r o v e r s c h r i j d t h e t t i e n v o u d v a n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e n i e t . 

Z e e r s t e r k v e r o n t r e i n i g d : G e h a l t e v a n e e n c o m p o n e n t i s h o g e r d a n h e t t i e n v o u d v a n d e 
i n t e r v e n t i e w a a r d e . 

N E N 5 7 4 0 : N e d e r l a n d s e n o r m " B o d e m . O n d e r z o e k s s t r a t e g i e b i j v e r k e n n e n d 
b o d e m o n d e r z o e k . " E e n v e r k e n n e n d o n d e r z o e k h e e f t t o t d o e l m e t 
r e l a t i e f b e p e r k t o n d e r z o e k v a s t t e s t e l l e n o f e r s p r a k e i s v a n e e n 
b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g o p d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

V e r d a c h t e l o c a t i e : L o c a t i e , w a a r v a n o p b a s i s v a n v o o r o n d e r z o e k o f h i s t o r i s c h e 
i n f o r m a t i e w o r d t v e r w a c h t d a t e r v e r o n t r e i n i g i n g a a n w e z i g i s . 

N u l s i t u a t i e : H u i d i g e c h e m i s c h e k w a l i t e i t v a n g r o n d e n g r o n d w a t e r t e n 
a a n z i e n v a n b o d e m v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n . 

N a d e r o n d e r z o e k : B o d e m o n d e r z o e k , w a a r i n d e e r n s t e n d e o m v a n g v a n e e n e e r d e r 
a a n g e t o o n d e v e r o n t r e i n i g i n g w o r d t v a s t g e s t e l d . 



Afkortingen 

A M v B A l g e m e n e M a a t r e g e l v a n B e s t u u r 
B G B o v e n g r o n d 
B O O T B e s l u i t O p s l a a n i n O n d e r g r o n d s e T a n k s 
B S B S t i c h t i n g B o d e m s a n e r i n g B e d r i j f s t e r r e i n e n 
B s b B o u w s t o f f e n b e s l u i t 
B T E X B e n z e e n , T o l u e e n , E t h y l b e n z e e n , X y l e n e n 
B T E X N A f k o r t i n g v o o r v l u c h t i g e a r o m a t e n ( B T E X ) e n N a f t a l e e n 
B Z V B i o l o g i s c h z u u r s t o f v e r b r u i k 
C Z V C h e m i s c h z u u r s t o f v e r b r u i k 
E C E l e k t r i s c h g e l e i d i n g s v e r m o g e n 
E O C l E x t r a h e e r b a r e o r g a n o c h l o o r v e r b i n d i n g e n 
E O X E x t r a h e e r b a r e o r g a n o h a l o g e e n v e r b i n d i n g e n 
G H G G e m i d d e l d h o o g s t e g r o n d w a t e r s t a n d 
G L G G e m i d d e l d l a a g s t e g r o n d w a t e r s t a n d 
G W S A c t u e l e g r o n d w a t e r s t a n d 
H B O H u i s b r a n d o l i e 
H C B H e x a c h l o o r b e n z e e n 
H C H H e x a c h l o o r h e x a a n 
M M M e n g m o n s t e r 
M V R Ministeriële V r i j s t e l l i n g s r e g e l i n g 
N E N N e d e r l a n d s e n o r m 
N N I N e d e r l a n d s N o r m a l i s a t i e I n s t i t u u t 
N P R N e d e r l a n d s e p r a k t i j k r i c h t l i j n 
N V N N e d e r l a n d s e v o o r n o r m 
O C B C h l o o r p e s t i c i d e n 
O G O n d e r g r o n d 
O W - t e s t O l i e / w a t e r - t e s t 
P A K P o l y c y c l i s c h e a r o m a t i s c h e k o o l w a t e r s t o f f e n 
P C B P o l y c h l o o r b i f e n y l e n 
p H Z u u r g r a a d 
S U B A T S t i c h t i n g U i t v o e r i n g B o d e m s a n e r i n g A m o v e r i n g T a n k s t a t i o n s 
V C V i n y l c h l o r i d e 
V N G V e r e n i g i n g v a n N e d e r l a n d s e G e m e e n t e n 
V R O M V o l k s h u i s v e s t i n g , R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n M i l i e u b e h e e r 
I & M I n f r a s t r u c t u u r e n M i l i e u 
V O C l V l u c h t i g e o r g a n o c h l o o r v e r b i n d i n g e n , z o a l s p e r e n t r i 

A s A r s e e n 
B a B a r i u m 
C d C a d m i u m 
C r C h r o o m 
C o K o b a l t 
C u K o p e r 
F e I J z e r 
H g K w i k 
M n M a n g a a n 
M o M o l y b d e e n 
N a N a t r i u m 
N i N i k k e l 
P b L o o d 
S n T i n 
Z n Z i n k 



datum 2 8 - 4 - 2 0 1 6 
dossiercode 2 0 1 6 0 4 2 8 - 6 3 - 1 2 9 0 3 

G e a c h t e h e e r / m e v r o u w M . d e G u n s t , 

U h e e f t e e n w a t e r t o e t s u i t g e v o e r d o p d e w e b s i t e h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / . O p b a s i s v a n d e z e t o e t s v o l g t u d e k o r t e 
p r o c e d u r e . D i t h o u d t i n d a t u d i r e c t d o o r k u n t g a a n m e t d e p l a n v o r m i n g v a n u w p l a n o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t u d e s t a n d a a r d 
w a t e r p a r a g r a a f u i t d i t d o c u m e n t t o e p a s t . 

STANDAARD WATERPARAGRAAF 

B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t o m w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n t e w a a r b o r g e n is d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 
w e t t e l i j k i s v e r a n k e r d . I n i t i a t i e f n e m e r s z i j n v e r p l i c h t i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n e e n b e s c h r i j v i n g o p t e n e m e n v a n d e g e v o l g e n v a n h e t 
p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t d o e l v a n d e w e t t e l i j k v e r p l i c h t e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e 
d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n 
b e t r e f f e n z o w e l d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g m e t 
h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

D e z e s t a n d a a r d w a t e r p a r a g r a a f h e e f t b e t r e k k i n g o p h e t p l a n Bestemmingsplan Langeveen, Ossendijk 43 . 

Waterbeleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s r i c h t i n g g e v e n d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n d e o p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t i n d e l a n d e n i n d e 
E u r o p e s e U n i e . A a n a l l e o p p e r v l a k t e w a t e r e n i n e e n s t r o o m g e b i e d w o r d e n k w a l i t e i t s d o e l e n g e s t e l d d i e i n 2 0 1 5 m o e t e n w o r d e n 
b e r e i k t . R u i m t e l i j k r e l e v a n t r i j k s b e l e i d i s v e r w o o r d i n d e N o t a R u i m t e e n h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n ( i n c l u s i e f d e 
s t r o o m g e b i e d b e h e e r p l a n n e n ) . 

O p p r o v i n c i a a l n i v e a u z i j n d e O m g e v i n g s v i s i e e n d e b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g r i c h t i n g g e v e n d v o o r r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n . 

H e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t d e b e l e i d s k a d e r s v a n r i j k e n p r o v i n c i e n a d e r u i t g e w e r k t i n h e t W a t e r b e h e e r p l a n 
2 0 1 0 - 2 0 1 5 . D e b e l a n g r i j k s t e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e t h e m a ' s z i j n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e . D a a r n a a s t i s d e 
K e u r v a n W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n e e n b e l a n g r i j k r e g e l s t e l l e n d i n s t r u m e n t w a a r m e e i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g m o e t 
w o r d e n g e h o u d e n . 

O p g e m e e n t e l i j k n i v e a u z i j n h e t i n o v e r l e g m e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n o p g e s t e l d e g e m e e n t e l i j k W a t e r p l a n e n h e t 
g e m e e n t e l i j k R i o l e r i n g s p l a n v a n b e l a n g b i j h e t a f w e g e n v a n w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n . 

Watersysteem 
I n h e t w a t e r b e h e e r v a n d e 2 1 e e e u w w o r d e n d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n n a g e s t r e e f d . D i t b e t e k e n t c o n c r e e t d a t 
d r o g e p e r i o d e n w o r d e n d o o r s t a a n z o n d e r d r o o g t e s c h a d e , v i s s t e r f t e e n s t a n k , e n d a t i n n a t t e p e r i o d e n g e e n o v e r l a s t o p t r e e d t 
d o o r h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n o f i n u n d a t i e s v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r e n . P r o b l e m e n w o r d e n n i e t a f g e w e n t e l d o p a n d e r e 
g e b i e d e n o f l a t e r e g e n e r a t i e s . H e t p r i n c i p e " e e r s t v a s t h o u d e n , d a n b e r g e n , d a n p a s a f v o e r e n " i s h i e r b i j l e i d e n d . R i j k , p r o v i n c i e s 
e n g e m e e n t e n h e b b e n i n h e t N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r d o e l e n v a s t g e l e g d v o o r h e t o p o r d e b r e n g e n v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m . 

Afvalwaterketen 
H e t z o v e e l m o g e l i j k s c h e i d e n v a n v u i l e n s c h o o n w a t e r i s b e l a n g r i j k v o o r h e t b e r e i k e n v a n e e n g o e d e w a t e r k w a l i t e i t . D o o r t e 
v o o r k o m e n d a t g r o t e h o e v e e l h e d e n r e l a t i e f s c h o o n h e m e l w a t e r d o o r r i o o l s t e l s e l s w o r d e n a f g e v o e r d , n e e m t h e t a a n t a l 
o v e r s t o r t e n v a n v e r o n t r e i n i g d r i o o l w a t e r o p o p p e r v l a k t e w a t e r a f e n n e e m t d e d o e l m a t i g h e i d v a n d e r i o o l w a t e r z u i v e r i n g t o e . 
H i e r d o o r v e r b e t e r t z o w e l d e k w a l i t e i t v a n o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a a r o p o v e r s t o r t e n p l a a t s v i n d e n a l s d e k w a l i t e i t v a n h e t e f f l u e n t 
o n t v a n g e n d e o p p e r v l a k t e w a t e r . I n d i e n h e t s c h o n e h e m e l w a t e r d o o r m i d d e l v a n i n f i l t r a t i e i n h e t g e b i e d w o r d t v a s t g e h o u d e n 
a l v o r e n s h e t w o r d t a f g e v o e r d n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r , d r a a g t d i t b o v e n d i e n b i j a a n d e d u u r z a a m h e i d v a n h e t w a t e r s y s t e e m . 
V a n d a a r d a t h e t p r i n c i p e " e e r s t s c h o o n h o u d e n , d a n s c h e i d e n , d a n p a s z u i v e r e n " e e n b e l a n g r i j k u i t g a n g s p u n t i s b i j n i e u w e 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . A l s h e t h e m e l w a t e r n i e t w o r d t a a n g e k o p p e l d o f w o r d t a f g e k o p p e l d v a n h e t b e s t a a n d e r i o o l s t e l s e l i s 
o p p e r v l a k k i g e a f v o e r e n i n f i l t r e r e n i n d e b o d e m u i t g a n g s p u n t . A l s i n f i l t r a t i e i n d e b o d e m n i e t m o g e l i j k i s , i s l o z i n g o p h e t 
o p p e r v l a k t e w a t e r v i a e e n b o d e m p a s s a g e g e w e n s t . 

Wateraspecten plangebied 

Waterhuishouding 
H e t p l a n l o o p t g e e n v e r h o o g d r i s i c o o p w a t e r o v e r l a s t a l s g e v o l g v a n o v e r s t r o m i n g e n . H e t p l a n h e e f t g e e n s c h a d e l i j k e g e v o l g e n 
v o o r d e w a t e r k w a l i t e i t e n e c o l o g i e . I n h e t v e r l e d e n is e r i n o f r o n d o m h e t p l a n g e b i e d g e e n w a t e r o v e r l a s t o f g r o n d w a t e r o v e r l a s t 
g e c o n s t a t e e r d . D e t o e n a m e v a n h e t v e r h a r d e o p p e r v l a k i s m i n d e r d a n 1 5 0 0 m 2 . H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n 



b e s c h e r m i n g s z o n e o f h e r i n r i c h t i n g s z o n e l a n g s e e n w a t e r l o o p , p r i m a i r w a t e r g e b i e d , i n v l o e d s z o n e z u i v e r i n g s t e c h n i s c h w e r k o f 
e e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e g e b i e d . 

Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer 
I n h e t p l a n w o r d t h e t a f v a l w a t e r e n h e t h e m e l w a t e r b e h a n d e l d v i a ( d e g e k o z e n o p t i e w o r d t h i e r o n d e r b e v e s t i g d m e t j a ) : 
e e n g e m e n g d s t e l s e l 
e e n g e s c h e i d e n s t e l s e l : h e m e l w a t e r w o r d t g e i n f i l t r e e r d . ja 
e e n g e s c h e i d e n s t e l s e l : h e m e l w a t e r w o r d t a f g e v o e r d n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r . 
h e m e l w a t e r w o r d t a f g e v o e r d n a a r e e n h e m e l w a t e r r i o o l v a n e e n v e r b e t e r d g e s c h e i d e n s t e l s e l . 

Aanleghoogte van de bebouwing 
V o o r d e a a n l e g h o o g t e v a n d e g e b o u w e n ( o n d e r k a n t v l o e r b e g a n e g r o n d ) w o r d t e e n o n t w a t e r i n g s d i e p t e g e a d v i s e e r d v a n 
m i n i m a a l 8 0 c e n t i m e t e r t e n o p z i c h t e v a n d e g e m i d d e l d e h o o g s t e g r o n d w a t e r s t a n d ( G H G ) . B i j e e n a f w i j k e n d e m a a t v o e r i n g i s d e 
k a n s o p s t r u c t u r e l e g r o n d w a t e r o v e r l a s t g r o o t . B i j h e t b o u w e n z o n d e r k r u i p r u i m t e k a n w o r d e n v o l s t a a n m e t e e n g e r i n g e r e 
o n t w a t e r i n g s d i e p t e . K e l d e r s d i e n e n w a t e r d i c h t t e z i j n . O m w a t e r o v e r l a s t e n s c h a d e i n w o n i n g e n e n b e d r i j v e n t e v o o r k o m e n 
w o r d t g e a d v i s e e r d o m e e n d r e m p e l h o o g t e v a n 3 0 c e n t i m e t e r b o v e n h e t s t r a a t p e i l t e h a n t e r e n . O o k v o o r l a g e r , b e n e d e n h e t 
m a a i v e l d , g e l e g e n r u i m t e s ( k e l d e r s , p a r k e e r g a r a g e s ) m o e t a a n d a c h t w o r d e n b e s t e e d a a n h e t v o o r k o m e n v a n w a t e r o v e r l a s t . 

I n h e t p l a n w o r d t e r n a a r g e s t r e e f d h e t v o o r k e u r s b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p o p t e v o l g e n . 

Watertoetsproces 

D e i n i t i a t i e f n e m e r h e e f t h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n g e i n f o r m e e r d o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e 
w a t e r t o e t s . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e k o r t e p r o c e d u r e v a n d e w a t e r t o e t s i s t o e g e p a s t . D e 
b e s t e m m i n g e n d e g r o o t t e v a n h e t p l a n h e b b e n e e n g e r i n g e i n v l o e d o p d e w a t e r h u i s h o u d i n g . 

D e p r o c e d u r e i n h e t k a d e r v a n d e w a t e r t o e t s i s g o e d d o o r l o p e n . H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n g e e f t e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s . 

Verklaring 
D i t d o c u m e n t i s e e n a u t o m a t i s c h g e g e n e r e e r d b e s t a n d o p b a s i s v a n d e d o o r u i n g e v u l d e g e g e v e n s . U b e n t a k k o o r d g e g a a n 
m e t d e d o o r u i n g e v u l d e g e g e v e n s e n h e e f t v e r k l a a r d d a t a l l e s n a a r w a a r h e i d i s i n g e v u l d . 

C o p y r i g h t D i g i t a l e W a t e r t o e t s - h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / D i t d o c u m e n t i s g e g e n e r e e r d v i a d e w e b s i t e 
h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / . H e t d o c u m e n t m a g a l l e e n w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a h e t p l a n , d a t i n d i t d o c u m e n t i s 
o m s c h r e v e n . D e i n f o r m a t i e i n d i t d o c u m e n t i s h o u d b a a r t o t m a x i m a a l 1 j a a r , g e r e k e n d v a n a f d e g e n o e m d e d a t u m i n d i t 
d o c u m e n t . 

De WaterToets 2014 



Langeveen, Ossendijk 43 

Regels 



Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Inhoudsopgave 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 3 
A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 3 
A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 1 3 

Bestemmingsregels 14 
A r t i k e l 3 A g r a r i s c h - 1 1 4 
A r t i k e l 4 W o n e n 2 7 
A r t i k e l 5 W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 3 4 
A l L i k e l u W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 3 u 

Hoofdstuk 3 Algemene regels 38 
A r t i k e l 7 A n t i - d u b b e l t e l r e g e l O O 

3 8 
A r t i k e l 8 A l g e m e n e b o u w r e g e l s 3 9 
A r t i k e l 9 A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s 4 0 
A r t i k e l 1 0 A l g e m e n e a a n d u i d i n g s r e g e l s 4 1 

A r t i k e l 1 1 A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s 4 2 
A r t i k e l 1 2 A l g e m e n e w i j z i g i n g s r e g e l s 4 3 
A r t i k e l 1 3 O v e r i g e r e g e l s 4 4 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 45 
A r t i k e l 1 4 O v e r g a n g s r e c h t 4 5 
A r t i k e l 1 5 S l o t r e g e l 4 u 

Bijlagen bij de regels 47 

Bijlage 1 Inrichtingsschets 48 

Bijlage 2 Sloopopgave 49 

Bijlage 3 Ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie 50 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

I n d e z e r e g e l s w o r d t v e r s t a a n o n d e r : 

1.1 het plan: 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 ' m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . B U I B P O S S E N D I J K 4 3 - o w 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan: 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ; 

1.3 aan-huis-gebonden beroep of bedrijf: 
e e n b e r o e p o f b e d r i j f d a t i n o f b i j e e n w o n i n g w o r d t u i t g e o e f e n d , w a a r b i j d e w o n i n g i n o v e r w e g e n d e m a t e d e 
w o o n f u n c t i e b e h o u d t e n d a t e e n r u i m t e l i j k e u i t w e r k i n g h e e f t d i e m e t d e w o o n f u n c t i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s ; 

1.4 aanduiding: 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 
w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n ; 

1.5 aanduidingsgrens: 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1.6 agrarisch bedrijf: 
e e n b e d r i j f d a t i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n p r o d u c t e n d o o r m i d d e l v a n h e t t e l e n v a n g e w a s s e n e n / o f 
h e t h o u d e n v a n d i e r e n ; 

1.7 agrarisch gebruik: 

h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n v o o r h e t t e l e n v a n g e w a s s e n e n h e t h o u d e n v a n d i e r e n ; 

1.8 ander bouwwerk: 
e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e ; 

1.9 archeologisch monument: 
e e n t e r r e i n w e l k e v a n a l g e m e e n b e l a n g i s w e g e n s d a a r a a n w e z i g e z a k e n a l s h u n s c h o o n h e i d , d e b e t e k e n i s 
v o o r d e w e t e n s c h a p o f d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e e n d i e d a a r o m o p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t w o r d t 
b e s c h e r m d ; 

1.10 archeologische waarden: 
o u d h e i d k u n d i g e w a a r d e n i n d e b o d e m d i e v a n b e l a n g z i j n v o o r d e k e n n i s e n s t u d i e v a n ( d e c u l t u r e l e 
o v e r b l i j f s e l e n v a n ) d e b e s c h a v i n g s g e s c h i e d e n i s ; 

1.11 bassin: 

e e n m e s t - o f w a t e r b a k v o o r d e o p s l a g v a n m e s t o f w a t e r t e n b e h o e v e v a n a g r a r i s c h e e n 
g l a s t u i n b o u w a c t i v i t e i t e n ; 
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B e s t e m m i n g s p l a n " L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 " 
O n t w e r p 

1 . 1 2 b e b o u w i n g : 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f a n d e r e b o u w w e r k e n z i j n d e ; 

1 . 1 3 b e d a n d b r e a k f a s t : 
h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f 
e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s h e b b e n ; 

1 . 1 4 b e d r i j f : 
h e t b e d r i j f s m a t i g v e r v a a r d i g e n e n / o f b e w e r k e n , o p s l a a n , v e r h a n d e l e n , i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n 
g o e d e r e n ; 

1 . 1 5 b e d r i j f s g e b o u w : 
e e n g e b o u w , g e e n b e d r i j f s w o n i n g z i j n d e , d a t d i e n t v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e d r i j f ; 

1 . 1 6 b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e : 

d e t o t a l e v l o e r o p p e r v l a k t e v a n d e r u i m t e b i n n e n e e n f u n c t i e d i e w o r d t g e b r u i k t v o o r e e n b e d r i j f , e e n 
a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f , i n c l u s i e f o p s l a g - e n a d m i n i s t r a t i e r u i m t e n e n d e r g e l i j k e ; 

1 . 1 7 b e d r i j f s w o n i n g : 
e e n g e b o u w m e t w o n i n g o p e e n t e r r e i n , u i t s l u i t e n d b e d o e l d v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n ( h e t h u i s h o u d e n v a n ) e e n 
p e r s o o n d i e ( d a t ) w e r k g e r e l a t e e r d i s m e t d a t b e d r i j f . I n g e v a l d e w o n i n g b i j e e n g e b o u w o f o p e e n t e r r e i n 
w o r d t g e b o u w d , m a k e n a l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o n d e r d e e l u i t v a n d e b e d r i j f s w o n i n g ; 

1 . 1 8 b e s t a a n d : 
t e n a a n z i e n v a n d e l e g a a l a a n w e z i g e b o u w w e r k e n e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n 
w e r k z a a m h e d e n , e n h e t o v e r i g e g e b r u i k : 

» b e s t a a n d t e n t i j d e v a n h e t i n w e r k i n g t r e d e n v a n h e t p l a n ; 

1 . 1 9 b e s t a a n d e a m m o n i a k e m i s s i e : 

b e s t a a n d e a a n t a l d i e r p l a a t s e n v o o r d e b e s t a a n d e d i e r s o o r t e n , v e r m e n i g v u l d i g d m e t d e e m i s s i e f a c t o r e n v a n 
h e t b e s t a a n d e s t a l s y s t e e m , w a a r b i j g e l d t : 

a . b e s t a a n d s t a l s y s t e e m : h e t s t a l s y s t e e m t e n t i j d e v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t p l a n ; 
b . b e s t a a n d e a a n t a l d i e r p l a a t s e n : h e t a a n t a l l e g a a l g e r e a l i s e e r d e d i e r p l a a t s e n z o a l s a a n w e z i g t e n t i j d e v a n 

d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t p l a n ; 
c . b e s t a a n d e d i e r s o o r t e n : d e d i e r s o o r t e n , w a a r v o o r d e l e g a a l g e r e a l i s e e r d e d i e r p l a a t s e n z o a l s a a n w e z i g t e n 

t i j d e v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t p l a n z i j n g e b o u w d ; 

1 . 2 0 b e s t e m m i n g s g r e n s : 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1 . 2 1 b e s t e m m i n g s v l a k : 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t e e n z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1 . 2 2 b i j b e h o r e n d b o u w w e r k : 
e e n a r c h i t e c t o n i s c h o n d e r g e s c h i k t e u i t b r e i d i n g v a n e e n w o o n h u i s / b e d r i j f s w o n i n g d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n 
z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d w o o n h u i s / b e d r i j f s w o n i n g v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d 
g e b o u w , o f a n d e r b o u w w e r k , m e t e e n d a k ; 
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B e s t e m m i n g s p l a n " L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 " 
O n t w e r p 

1 . 2 3 b o e r d e r i j p a n d : 

h e t g e b o u w b e h o r e n d e t o t h e t b e s t a a n d e a g r a r i s c h b e d r i j f o f h e t v o o r m a l i g e a g r a r i s c h b e d r i j f , w a a r i n 
o o r s p r o n k e l i j k h e t w o o n g e d e e l t e e n d e s t a l / s c h u u r w a s o n d e r g e b r a c h t e n d a t o o r s p r o n k e l i j k a l s h e t 
h o o f d g e b o u w v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f i s g e b o u w d ; 

1 . 2 4 b o o m t e e l t : 

d e t e e l t v a n b o o m k w e k e r i j g e w a s s e n , z o a l s l a a n b o m e n , k l i m p l a n t e n , r o z e n i n c l u s i e f o n d e r s t a m m e n e n 
b u i t e n r o z e n , c o n i f e r e n , s i e r h e e s t e r s , k e r s t b o m e n , h e i d e s o o r t e n , b o s - e n h a a g p l a n t s o e n e n v r u c h t b o m e n e n 
- s t r u i k e n i n c l u s i e f v r u c h t b o o m o n d e r s t a m m e n ; 

1 . 2 5 b o u w e n : 
h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k ; 

1 . 2 6 b o u w g r e n s : 
d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k ; 

1 . 2 7 b o u w p e r c e e l : 
e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 
i s t o e g e l a t e n ; 

1 . 2 8 b o u w v l a k : 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s b e p a a l d e g e b o u w e n 
e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e l a t e n ; 

1 . 2 9 b o u w w e r k : 
e e n b o u w k u n d i g e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g d i e d i r e c t e n d u u r z a a m m e t d e a a r d e i s v e r b o n d e n ; 

1 . 3 0 c o n t a i n e r t e e l t : 

h e t n i e t i n d e v o l l e g r o n d t e l e n v a n g e w a s s e n , o f t e w e l e e n n i e t - g r o n d g e b o n d e n t e e l t ; 

1 . 3 1 c u l t u u r g r o n d : 

g r a s l a n d , a k k e r b o u w - e n t u i n b o u w g r o n d e n , d i e h o b b y m a t i g i n g e b r u i k z i j n e n n i e t w o r d e n g e b r u i k t t e n 
b e h o e v e v a n e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g ; 

1 . 3 2 c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e : 
d e a a n e e n b o u w w e r k o f e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , g e k e n m e r k t d o o r h e t b e e l d d a t i s o n t s t a a n d o o r h e t 
g e b r u i k d a t d e m e n s i n d e l o o p v a n d e g e s c h i e d e n i s v a n d a t b o u w w e r k o f d a t g e b i e d h e e f t g e m a a k t ; 

1 . 3 3 d e t a i l h a n d e l : 
h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , h e t v e r k o p e n e n / o f 
l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n p e r s o n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s d a n 
i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

B J Z . n u 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

1.34 dunning: 

v e l l i n g , w e l k e u i t s l u i t e n d a l s e e n v e r z o r g i n g s m a a t r e g e l t e r b e v o r d e r i n g v a n d e g r o e i v a n d e o v e r b l i j v e n d e 
h o u t o p s t a n d m o e t w o r d e n b e s c h o u w d ; 

1.35 Ecologische Hoofdstructuur: 

e e n s a m e n h a n g e n d n e t w e r k v a n n a t u u r - e n l a n d b o u w g e b i e d e n m e t b e s t a a n d e e n potentiële n a t u u r w a a r d e n 
v a n ( i n t e r ) n a t i o n a a l b e l a n g m e t a l s d o e l d e v e i l i g s t e l l i n g v a n s o o r t e n e n e c o s y s t e m e n ; 

1.36 inrichtingsplan: 
e e n p l a n w a a r i n i n z i c h t e l i j k w o r d t g e m a a k t o p w e l k e w i j z e e e n o n t w i k k e l i n g w o r d t i n g e p a s t o p h e t 
b e t r e f f e n d e p e r c e e l e n i n r e l a t i e t o t d e o m g e v i n g ; 

1.37 evenement: 
e l k e v o o r p u b l i e k b u i t e n d e d a a r t o e i n g e r i c h t e i n r i c h t i n g e n t o e g a n k e l i j k e f e s t i v i t e i t , g r o o t s c h a l i g e 
s p o r t w e d s t r i j d , a u t o - o f m o t o r c r o s s w e d s t r i j d , o p t o c h t , g e o r g a n i s e e r d v u u r w e r k e n a l l e o v e r i g e t o t v e r m a a k e n 
r e c r e a t i e b e d o e l d e a c t i v i t e i t e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n m a r k t e n a l s b e d o e l d i n d e G e m e e n t e w e t , k a n s s p e l e n a l s 
b e d o e l d i n d e W e t o p d e k a n s s p e l e n e n b e t o g i n g e n , s a m e n k o m s t e n e n v e r g a d e r i n g e n a l s b e d o e l d i n d e W e t 
o p e n b a r e m a n i f e s t a t i e s , v o o r z o v e r d e a c t i v i t e i t e n e e n a a n e e n g e s l o t e n p e r i o d e v a n t e n h o o g s t e 1 4 d a g e n 
o m v a t t e n ; 

1.38 extensief dagrecreatief medegebruik: 

e e n e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k v a n g r o n d e n d a t o n d e r g e s c h i k t i s a a n d e f u n c t i e v a n d e b e s t e m m i n g 
w a a r b i n n e n d i t r e c r e a t i e v e g e b r u i k i s t o e g e s t a a n , z o a l s w a n d e l e n , f i e t s e n , p a a r d r i j d e n , kanoën, d e a a n l e g v a n 
e e n v i s - o f p i c k n i c k p l a a t s , o f e e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n m e d e g e b r u i k ; 

1.39 gebouw: 
e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 
r u i m t e v o r m t ; 

1.40 gebruiksgerichte paardenhouderij: 

e e n a g r a r i s c h a a n v e r w a n t b e d r i j f d a t i n h o o f d z a a k i s g e r i c h t o p h e t a f r i c h t e n , h e t o p l e i d e n e n h e t t r a i n e n , 
a l s m e d e h e t o p v a n g e n e n s t a l l e n v a n p a a r d e n e n / o f p o n y ' s i n d e v o r m v a n e e n p a a r d e n p e n s i o n , a l d a n n i e t i n 
c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1.41 geluidsbelasting: 
d e g e l u i d s b e l a s t i n g v a n w e g e e e n w e g , e e n i n d u s t r i e t e r r e i n e n / o f e e n s p o o r w e g ; 

1.42 geluidsgevoelige objecten: 
g e b o u w e n w e l k e d i e n e n t e r b e w o n i n g o f a n d e r e g e l u i d s g e v o e l i g e g e b o u w e n , z o a l s b e d o e l d i n d e W e t 
g e l u i d h i n d e r e n / o f h e t B e s l u i t G e l u i d h i n d e r ; 

1.43 geluidsgevoelige functies: 

i n e e n g e b o u w o f o p e e n t e r r e i n a a n w e z i g e f u n c t i e s d i e m a k e n d a t e e n g e b o u w o f e e n t e r r e i n a l s 
g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t w o r d t a a n g e m e r k t ; 
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B e s t e m m i n g s p l a n " L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 " 
O n t w e r p 

1 . 4 4 g e o m o r f o l o g i s c h e w a a r d e n : 

d e w a a r d e n v a n e e n g e b i e d d i e u i t d r u k k i n g g e v e n a a n d e v o r m e n v a n h e t a a r d o p p e r v l a k i n v e r b a n d m e t d e 
w i j z e v a n h u n o n t s t a a n ; 

1 . 4 5 g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n : 

g e u r g e v o e l i g o b j e c t z o a l s g e d e f i n i e e r d i n a r t i k e l 1 v a n W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) ; 

1 . 4 6 g r o e p s a c c o m m o d a t i e : 

( d e e l v a n ) e e n g e b o u w w e l k e b l i j v e n d i s b e s t e m d v o o r r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f d o o r g r o e p e n , w a a r b i j w o r d t 
o v e r n a c h t i n s l a a p z a l e n e n / o f s l a a p k a m e r s w a a r e e n d a g v e r b l i j f b e s c h i k b a a r i s w a a r i n d e g a s t e n m e d e 
h u i s h o u d e l i j k e w e r k z a a m h e d e n v e r r i c h t e n ; 

1 . 4 7 h a k h o u t : 

b o m e n o f b o o m v o r m e r s , d i e n a h e t a f z e t t e n t o t o p d e s t o b b e w e e r u i t l o p e n e n w a a r b i j p e r i o d i e k a f z e t t e n 
v o o r d e i n s t a n d h o u d i n g e r v a n n o o d z a k e l i j k i s ; 

1 . 4 8 h o o f d g e b o u w : 
e e n g e b o u w d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g , a l s h e t b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k o p e e n b o u w p e r c e e l k a n w o r d e n 
a a n g e m e r k t ; 

1 . 4 9 h o o f d v e r b l i j f : 
h e t a d r e s / d e p l a a t s d i e f u n g e e r t a l s h e t c e n t r u m v a n d e s o c i a l e e n m a a t s c h a p p e l i j k e a c t i v i t e i t e n v a n 
b e t r o k k e n e , w a a r b i j b e t r o k k e n e m o e t z i j n i n g e s c h r e v e n i n d e G e m e e n t e B a s i s a d m i n i s t r a t i e P e r s o o n s g e g e v e n s 
o p d a t a d r e s e n / o f b e t r o k k e n e h e t a d r e s h e e f t o p g e g e v e n b i j d e B e l a s t i n g d i e n s t a l s h o o f d a d r e s e n / o f u i t d e 
f e i t e l i j k e o m s t a n d i g h e d e n b l i j k t d a t h e t a d r e s a l s h o o f d v e r b l i j f m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t ; 

1 . 5 0 h o u t o p s t a n d : 

b o o m o f l a n d s c h a p s e l e m e n t ; 

1 . 5 1 h u i s h o u d e n : 
e e n z e l f s t a n d i g ( e ) d a n w e l s a m e n w o n e n d p e r s o o n o f g r o e p v a n p e r s o n e n d i e b i n n e n e e n c o m p l e x v a n r u i m t e n 
g e b r u i k m a k e n v a n d e z e l f d e v o o r z i e n i n g e n , z o a l s e e n k e u k e n , s a n i t a i r e v o o r z i e n i n g e n e n d e e n t r e e ; 

1 . 5 2 i n t e n s i e f k w e k e r i j b e d r i j f : 

e e n a g r a r i s c h b e d r i j f m e t e e n i n h o o f d z a a k n i e t - g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g i n d e v o r m v a n h e t 
t e l e n v a n g e w a s s e n , z o a l s e e n p a d d e n s t o e l e n k w e k e r i j , e e n w o r m e n - e n / o f m a d e n k w e k e r i j , e e n v i s k w e k e r i j , 
e e n w i t l o f k w e k e r i j o f e e n c o m b i n a t i e v a n d e z e b e d r i j f s v o r m e n , a l s m e d e n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n 
b e d r i j f s v o r m e n , m e t ( n a g e n o e g ) g e e n g e b r u i k v a n d a g l i c h t ; 

1 . 5 3 i n t e n s i e f v e e h o u d e r i j b e d r i j f : 

e e n a g r a r i s c h b e d r i j f o f e e n d e e l d a a r v a n m e t e e n n i e t - g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g m e t t e n 
m i n s t e 2 5 0 m 2 b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k d a t w o r d t g e b r u i k t v o o r v e e h o u d e r i j v o l g e n s d e W e t m i l i e u b e h e e r e n 
w a a r g e e n m e l k r u n d v e e ( 1 ) , s c h a p e n , p a a r d e n , o f d i e r e n ' b i o l o g i s c h ' ( 2 ) w o r d e n g e h o u d e n e n w a a r g e e n 
d i e r e n w o r d e n g e h o u d e n u i t s l u i t e n d o f i n h o o f d z a a k t e n b e h o e v e v a n n a t u u r b e h e e r . 
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N B ( 1 ) M e l k r u n d v e e : m e l k v e e m e t b i j b e h o r e n d v r o u w e l i j k j o n g v e e , d a t o v e r w e g e n d w o r d t g e h o u d e n v o o r d e 
m e l k p r o d u c t i e , m e t i n b e g r i p v a n d i e r e n d i e i n d e m e s t p e r i o d e w o r d e n g e m o l k e n , t i j d e n s d e l a c t a t i e w o r d e n 
g e m e s t d a n w e l z i j n d r o o g g e z e t e n w o r d e n a f g e m e s t e n v r o u w e l i j k v l e e s v e e o u d e r d a n 2 j a a r m e t b i j b e h o r e n d 
v r o u w e l i j k j o n g v e e , d a t o p e e n m e t m e l k v e e v e r g e l i j k b a r e m a n i e r w o r d t g e h o u d e n v o o r d e v l e e s p r o d u c t i e e n 
h e t v o o r t b r e n g e n e n z o g e n v a n k a l v e r e n . 

N B ( 2 ) H e t b e t r e f t d i e r e n d i e w o r d e n g e h o u d e n o v e r e e n k o m s t i g d e r e g e l s d i e k r a c h t e n s a r t i k e l 2 v a n d e 
b e s t a a n d e L a n d b o u w k w a l i t e i t s w e t z i j n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n d e b i o l o g i s c h e p r o d u c t i e m e t h o d e n ; 

1.54 kampeermiddel: 
e e n t e n t , e e n t e n t w a g e n , e e n k a m p e e r a u t o , e e n c a r a v a n o f e e n s t a c a r a v a n , d a n w e l e n i g a n d e r v o e r t u i g o f 
o n d e r k o m e n , d a t g e h e e l o f t e n d e l e i s b e s t e m d o f o p g e r i c h t d a n w e l w o r d t o f k a n w o r d e n g e b r u i k t v o o r 
r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f , e n g e e n b o u w w e r k i s w a a r v o o r i n g e v o l g e d e W e t a l g e m e n e b e p a l i n g e n 
o m g e v i n g s r e c h t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r d e a c t i v i t e i t b o u w e n i s v e r e i s t ; 

1.55 kap: 
e e n d a k m e t e e n z e k e r e h e l l i n g ; 

1.56 kas: 

e e n b o u w w e r k , n i e t z i j n d e e e n t u n n e l k a s o f e e n n a a r d e a a r d d a a r m e e v e r g e l i j k b a a r b o u w w e r k , w a a r v a n d e 
w a n d e n e n h e t d a k g e h e e l o f g r o t e n d e e l s b e s t a a n u i t g l a s o f a n d e r l i c h t d o o r l a t e n d m a t e r i a a l , d i e n e n d t o t h e t 
k w e k e n v a n g r o e n t e , v r u c h t e n , b l o e m e n , b o m e n , s t r u i k e n o f p l a n t e n ; 

1.57 kleinschalige duurzame energiewinning: 
w i n n i n g v a n e n e r g i e u i t k l e i n s c h a l i g e p e r c e e l s g e b o n d e n b r o n n e n , w a a r b i j w e i n i g t o t g e e n s c h a d e l i j k e 
m i l i e u e f f e c t e n o p t r e d e n b i j w i n n i n g e n o m z e t t i n g e n w a a r v a n d e b r o n n e n i n o n u i t p u t t e l i j k e h o e v e e l h e d e n 
b e s c h i k b a a r z i j n , z o a l s z o n , w i n d , w a t e r , a a r d - e n o m g e v i n g s w a r m t e ; 

1.58 kleinschalig kampeerterrein: 
e e n t e r r e i n o f p l a a t s , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k i n g e r i c h t , e n b l i j k e n s d i e i n r i c h t i n g b e s t e m d o m d a a r o p 
g e l e g e n h e i d t e g e v e n t o t h e t p l a a t s e n o f g e p l a a t s t h o u d e n v a n k a m p e e r m i d d e l e n t e n b e h o e v e v a n r e c r e a t i e f 
n a c h t v e r b l i j f . D i t k a m p e e r t e r r e i n o f p l a a t s h e e f t b e t r e k k i n g o p e e n k a m p e e r t e r r e i n v o o r e e n b e p e r k t a a n t a l 
k a m p e e r m i d d e l e n ; 

1.59 landgoed: 

m u l t i f u n c t i o n e e l g e d e e l t e v a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d m e t m e e r d e r e f u n c t i e s a l s l a n d b o u w , b o s b o u w , n a t u u r - e n 
l a n d s c h a p s b e h e e r , w o n e n , w e r k e n e n r e c r e a t i e , b e s t a a n d e u i t e n k e l e v a n d e v o l g e n d e e l e m e n t e n : h o o f d h u i s 
( k a s t e e l o f b u i t e n p l a a t s o f l a n d h u i s m e t t u i n e n / o f p a r k ) e n / o f b o e r d e r i j e n a l d a n n i e t m e t g e b o u w d e 
a a n h o r i g h e d e n , l a n e n , b o s - e n l a n d b o u w g r o n d e n , n a t u u r t e r r e i n e n e n w a t e r e n , t o e b e h o r e n d a a n één o f m e e r 
n a t u u r l i j k e o f r e c h t s p e r s o n e n , h e t w e l k d o o r g a a n s a l s e e n e c o n o m i s c h e e e n h e i d w o r d t b e h e e r d o m h e t a l s 
z o d a n i g d u u r z a a m i n s t a n d t e h o u d e n ; 

1.60 landschappelijke waarden: 
w a a r d e n i n v e r b a n d m e t d e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n e e n g e b i e d e n d e a a n w e z i g h e i d v a n w a a r n e e m b a r e 
s t r u c t u r e n e n / o f e l e m e n t e n i n d a t g e b i e d ( b i j d e a f w e g i n g v a n h e t b e g r i p l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n z u l l e n d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e k e n m e r k e n , z o a l s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 2 v a n d e t o e l i c h t i n g , s t e e d s o n d e r d e e l v a n h e t 
t o e t s i n g s k a d e r z i j n ) ; 
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1.61 landschapsplan: 

e e n p l a n w a a r b i j , n a r e a l i s a t i e b e b o u w i n g v a n m e e r d a n 3 0 0 0 m 3 , h e t b o u w - c q b e s t e m m i n g s v l a k i s i n g e p a s t 
o p e e n w i j z e d i e a a n t o o n b a a r p a s t i n h e t t y p e l a n d s c h a p w a a r i n h e t b o u w - c q b e s t e m m i n g s v l a k i s g e l e g e n . 
H i e r b i j i s a a n g e s l o t e n o p h e t g e e n i n h e t d o c u m e n t K w a l i t e i t s k a d e r G e b i e d s k e n m e r k e n ( K G ) i s o p g e n o m e n 
a l s m e d e a a n d e " R i c h t l i j n e n o b j e c t i v e r i n g c a s c o N o o r d - O o s t T w e n t e " b e h o r e n d e b i j d e b e l e i d s n o t a " D e c a s c o 
b e n a d e r i n g i n N o o r d o o s t - T w e n t e ' , w e l k e i s v a s t g e s t e l d o p 2 j u l i 2 0 1 2 . D e h i e r i n o p g e n o m e n a a n b e v e l i n g e n 
w o r d e n o p g e v o l g d b i j h e t o p n i e u w a a n l e g g e n v a n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . H e t p l a n d i e n t d o o r h e t c o l l e g e t e 
z i j n g o e d g e k e u r d ; 

1.62 landschapselement: 

h a k h o u t , e e n h o u t w a l o f s i n g e l , b o o m g r o e p , e e n n a t u u r l i j k b o s o f e e n p r o d u c t i e b o s , e e n b o m e n r i j , b e g r o e i i n g 
v a n h e e s t e r s e n s t r u i k e n e n e r f b o s ; 

1.63 mantelzorg: 
i n t e n s i e v e z o r g o f o n d e r s t e u n i n g , d i e n i e t i n h e t k a d e r v a n e e n h u l p v e r l e n e n d b e r o e p w o r d t g e b o d e n a a n e e n 
h u l p b e h o e v e n d e , t e n b e h o e v e v a n z e l f r e d z a a m h e i d o f p a r t i c i p a t i e , r e c h t s t r e e k s v o o r t v l o e i e n d u i t e e n t u s s e n 
p e r s o n e n b e s t a a n d e s o c i a l e r e l a t i e , d i e d e g e b r u i k e l i j k e h u l p v a n h u i s g e n o t e n v o o r e l k a a r o v e r s t i j g t , e n 
w a a r v a n d e b e h o e f t e m e t e e n v e r k l a r i n g v a n e e n h u i s a r t s , w i j k v e r p l e e g k u n d i g e o f a n d e r e d o o r d e g e m e e n t e 
a a n g e w e z e n s o c i a a l - m e d i s c h a d v i s e u r k a n w o r d e n a a n g e t o o n d ; 

1.64 mest- en/of biomassavergisting: 

h e t o n d e r g e c o n t r o l e e r d e o m s t a n d i g h e d e n ( v o l l e d i g a f g e s l o t e n v a n l u c h t ) a f b r e k e n v a n o r g a n i s c h e 
v e r b i n d i n g e n d o o r bacteriën, w a a r b i j p r o d u c t i e v a n b i o - e n e r g i e , d i g e s t a a t v e r w e r k i n g e n c o m p o s t e r i n g 
p l a a t s v i n d t ; 

1.65 natuurlijke waarden: 
d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e n i n v e r b a n d m e t d e g e o l o g i s c h e , b o d e m k u n d i g e e n b i o l o g i s c h e 
e l e m e n t e n v o o r k o m e n d e i n d a t g e b i e d ( b i j d e a f w e g i n g v a n h e t b e g r i p n a t u u r l i j k e w a a r d e n z u l l e n d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e F l o r a - e n f a u n a w e t s t e e d s o n d e r d e e l v a n h e t t o e t s i n g s k a d e r z i j n ) ; 

1.66 normaal onderhoud: 
h e t o n d e r h o u d d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g r e g e l m a t i g n o o d z a k e l i j k i s v o o r e e n g o e d b e h e e r , b e h o u d e n 
g e b r u i k v a n d e g r o n d e n e n g e b o u w e n d i e t o t d e b e t r e f f e n d e b e s t e m m i n g b e h o r e n ; 

1.67 ondergeschikte tweede tak: 

e e n o n d e r g e s c h i k t b e s t a n d d e e l v a n d e t o t a l e b e d r i j f s o m v a n g v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , z o a l s e e n i n t e n s i e v e 
t a k v e e h o u d e r i j o f e e n b e d r i j f s e i g e n m e s t - e n / o f b i o m a s s a v e r g i s t i n g ; 

1.68 overkapping: 
e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , d a t e e n o v e r d e k t e r u i m t e v o r m t z o n d e r w a n d e n d a n w e l m e t t e n h o o g s t e 
één w a n d ; 

1.69 peil: 
a . i n d i e n o p h e t l a n d w o r d t g e b o u w d : 

1 . v o o r e e n b o u w w e r k o p e e n p e r c e e l , w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g d i r e c t a a n d e w e g g r e n s t : 
» d e h o o g t e v a n d e w e g t e r p l a a t s e v a n d i e h o o f d t o e g a n g ; 

2 . v o o r e e n b o u w w e r k o p e e n p e r c e e l , w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n i e t d i r e c t a a n d e w e g g r e n s t : 
» d e h o o g t e v a n h e t t e r r e i n t e r h o o g t e v a n d i e h o o f d t o e g a n g b i j v o l t o o i i n g v a n d e b o u w ; 
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b . i n d i e n o v e r o f i n h e t w a t e r w o r d t g e b o u w d : 
1 . h e t N o r m a a l A m s t e r d a m s P e i l ( o f e e n a n d e r p l a a t s e l i j k a a n t e h o u d e n w a t e r p e i l ) ; 

1.70 permanente bewoning: 
b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 

1.71 plattelandswoning: 

e e n w o o n h u i s i n d e v o r m v a n e e n v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g , d i e b e w o o n d m a g w o r d e n d o o r e e n 
p e r s o o n o f d i e n s h u i s h o u d e n d i e n i e t w e r k g e r e l a t e e r d i s m e t h e t n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h b e d r i j f , w a a r t o e h e t 
w o o n h u i s i n h e t v e r l e d e n a l s b e d r i j f s w o n i n g h e e f t b e h o o r d ; 

1.72 pot- en containerteelt: 

h e t k w e k e n v a n p l a n t e n e n b o m e n i n p o t t e n , c o n t a i n e r s o f a n d e r e h o u d e r s i n e e n s u b s t r a a t o p e e n 
d o o r l a t e n d e o f e e n n i e t - d o o r l a t e n d e o n d e r g r o n d l o s v a n d e o n d e r g r o n d ; 

1.73 productiegebonden detailhandel: 
d e t a i l h a n d e l i n g o e d e r e n d i e t e r p l a a t s e w o r d e n v e r v a a r d i g d , g e t e e l d , g e r e p a r e e r d e n / o f t o e g e p a s t i n h e t 
p r o d u c t i e p r o c e s , w a a r b i j d e d e t a i l h a n d e l s f u n c t i e o n d e r g e s c h i k t i s a a n d e p r o d u c t i e f u n c t i e e n w a a r v o o r g e e n 
w i n k e l r u i m t e s w o r d e n i n g e r i c h t ; 

1.74 prostitutie: 
h e t z i c h b e s c h i k b a a r s t e l l e n t o t h e t v e r r i c h t e n v a n s e k s u e l e h a n d e l i n g e n v o o r o f m e t e e n a n d e r t e g e n 
v e r g o e d i n g ; 

1.75 prostitutiebedrijf: 
e e n g e b o u w , v o e r - o f v a a r t u i g , d a n w e l e n i g g e d e e l t e d a a r v a n , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k b e s t e m d , d a n w e l i n 
g e b r u i k v o o r h e t d a a r u i t o e f e n e n v a n p r o s t i t u t i e ; 

1.76 recreatief verblijf: 
v e r b l i j f d a t p l a a t s v i n d t i n h e t k a d e r v a n d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e ; 

1.77 regulier kampeerterrein: 

e e n t e r r e i n o f p l a a t s , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k i n g e r i c h t , e n b l i j k e n s d i e i n r i c h t i n g b e s t e m d o m d a a r o p 
g e l e g e n h e i d t e g e v e n t o t h e t p l a a t s e n o f g e p l a a t s t h o u d e n v a n k a m p e e r m i d d e l e n t e n b e h o e v e v a n r e c r e a t i e f 
n a c h t v e r b l i j f ; 

1.78 risicovolle inrichting: 

e e n i n r i c h t i n g , b i j w e l k e i n g e v o l g e h e t B e s l u i t E x t e r n e V e i l i g h e i d I n r i c h t i n g e n e e n g r e n s w a a r d e , e e n 
r i c h t w a a r d e v o o r h e t r i s i c o c . q . e e n r i s i c o - a f s t a n d m o e t w o r d e n a a n g e h o u d e n b i j h e t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
t o e l a t e n v a n k w e t s b a r e o f b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n ; 

1.79 seksinrichting: 
e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s o f z i j 
b e d r i j f s m a t i g i s , p r o s t i t u t i e w o r d t v e r r i c h t . O n d e r e e n s e k s i n r i c h t i n g w o r d t i n e l k g e v a l v e r s t a a n : e e n 
e r o t i s c h e - m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b i o s c o o p , e e n s e k s t h e a t e r , e e n s e k s a u t o m a t e n h a l , o f e e n p a r e n c l u b , o f e e n 
d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j f , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

BJZ.nu 
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B e s t e m m i n g s p l a n " L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 " 
O n t w e r p 

1 . 8 0 s i e r t e e l t : 

d e t e e l t v a n o p g a a n d e s i e r b e p l a n t i n g a l s h e e s t e r s e n s t r u i k e n ; 

1 . 8 1 s i l o : 

e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , t e n b e h o e v e v a n o p s l a g d o e l e i n d e n ; 

1 . 8 2 s t a c a r a v a n / c h a l e t : 

e e n k a m p e e r m i d d e l , v o o r z i e n v a n e e n a s / w i e l s t e l s e l , d a t m e d e g e l e t o p d e a f m e t i n g e n k e n n e l i j k n i e t b e s t e m d 
i s o m r e g e l m a t i g e n o p n o r m a l e w i j z e o p d e v e r k e e r s w e g e n o o k o v e r g r o t e r e a f s t a n d e n a l s e e n a a n h a n g s e l v a n 
e e n a u t o t e w o r d e n v o o r t b e w o g e n ; 

1 . 8 3 t o e n a m e v a n a m m o n i a k e m i s s i e : 

a . e r i s s p r a k e v a n e e n t o e n a m e v a n a m m o n i a k e m i s s i e w a n n e e r d e e m i s s i e N / h a / j a a r m e e r b e d r a a g t d a t d e 
b e s t a a n d e a m m o n i a k e m i s s i e a l s b e d o e l d i n 1 . 1 9 ; 

b . a l s u i t z o n d e r i n g o p o n d e r d e e l a i s g e e n s p r a k e v a n e e n t o e n a m e v a n e m i s s i e i n s t r i j d m e t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n w a n n e e r h e t w i j z i g e n v a n h e t b e s t a a n d e a a n t a l d i e r p l a a t s e n , b e s t a a n d e d i e r s o o r t e n 
e n / o f b e s t a a n d e s t a l s y s t e m e n e e n s t i k s t o f d e p o s i t i e v e r o o r z a a k t o p v o o r s t i k s t o f g e v o e l i g e h a b i t a t s i n e e n 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d d i e a f z o n d e r l i j k e n , i n g e v a l h e t p r o j e c t o f d e h a n d e l i n g b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n 
i n r i c h t i n g a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 . 1 . , d e r d e l i d , v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r , i n c u m u l a t i e m e t a n d e r e 
p r o j e c t e n o f h a n d e l i n g e n m e t b e t r e k k i n g t o t d e z e l f d e i n r i c h t i n g i n d e p e r i o d e w a a r v o o r h e t p r o g r a m m a 
a a n p a k s t i k s t o f g e l d t , n i e t d e v a n t o e p a s s i n g z i j n d e w a a r d e ( n ) a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 2 l e d e n 1 e n 3 B e s l u i t 
g r e n s w a a r d e n a a n p a k s t i k s t o f o v e r s c h r i j d t ; 

c . o n d e r ' p r o g r a m m a a a n p a k s t i k s t o f ' a l s b e d o e l d i n o n d e r d e e l b w o r d t v e r s t a a n h e t p r o g r a m m a a l s b e d o e l d 
i n a r t i k e l 1 9 k g , e e r s t e l i d v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 ; 

1 . 8 4 t u n n e l k a s : 

e l k e c o n s t r u c t i e v a n h o u t , m e t a a l o f e n i g a n d e r m a t e r i a a l , w e l k e m e t p l a s t i c o f i n g e b r u i k d a a r m e e 
o v e r e e n s t e m m e n d m a t e r i a a l i s a f g e d e k t e n d i e n t a l s t e e l t o n d e r s t e u n i n g v o o r b e d e k t e t e e l t e n ; 

1 . 8 5 v e l d s c h u u r : 

e e n g e h e e l b u i t e n b o u w v l a k k e n / b o u w p e r c e l e n s t a a n d e s c h u u r , d i e w o r d t o f w e r d g e b r u i k t v o o r h e t s t a l l e n o f 
h e t m e l k e n v a n v e e , d a n w e l d e o p s l a g v a n l a n d b o u w p r o d u c t e n o f a g r a r i s c h e w e r k t u i g e n ; 

1 . 8 6 v e l l e n : 

h e t k a p p e n o f r o o i e n v a n e e n h o u t o p s t a n d o f v e r r i c h t e n v a n a n d e r e h a n d e l i n g e n d i e d e d o o d o f e r n s t i g e 
b e s c h a d i g i n g v a n e e n h o u t o p s t a n d t o t g e v o l g k u n n e n h e b b e n ; 

1 . 8 7 v e r b l i j f s r e c r e a t i e : 
e e n v o r m v a n r e c r e a t i e g e r i c h t o p o n t s p a n n i n g o f v r i j e t i j d s b e s t e d i n g v a n r e c r e a n t e n d i e e l d e r s h u n 
h o o f d v e r b l i j f h e b b e n , e n v o o r e e n b e p a a l d e p e r i o d e w a a r b i j t e n m i n s t e één o v e r n a c h t i n g p l a a t s v i n d t ; 

1 . 8 8 v o o r g e v e l : 
d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f ; i n d i e n h e t e e n g e b o u w b e t r e f t z o n d e r o f m e t m e e r d a n 
één n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l , d e g e v e l d i e d o o r d e l i g g i n g , d e s i t u a t i e t e r p l a a t s e e n / o f d e f e i t e l i j k e i n d e l i n g 
v a n h e t g e b o u w , a l s v o o r g e v e l m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t ; 

B J Z . n u 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

1.89 voorkeurgrenswaarde: 
d e b i j e e n b e s t e m m i n g s p l a n i n a c h t t e n e m e n m a x i m a l e w a a r d e v o o r d e g e l u i d s b e l a s t i n g v a n g e l u i d s g e v o e l i g e 
o b j e c t e n , z o a l s d e z e r e c h t s t r e e k s k a n w o r d e n a f g e l e i d u i t d e W e t g e l u i d h i n d e r e n / o f h e t B e s l u i t G e l u i d h i n d e r ; 

1.90 voormalig agrarisch bedrijf: 

e e n v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f o p e e n p e r c e e l w a a r o p 2 8 d e c e m b e r 1 9 8 5 n o g e e n a g r a r i s c h b e d r i j f a c t i e f 
w a s ; 

1.91 vrij beroep: 
e e n p r o f e s s i o n e l e d i e n s t v e r l e n i n g , v o o r n a m e l i j k b e s t a a n d e u i t h o o f d a r b e i d , w a a r b i j g e b r u i k w o r d t g e m a a k t 
v a n v e r w o r v e n h e d e n v e r k r e g e n d o o r e e n a c a d e m i s c h e o f h o g e r e b e r o e p s o p l e i d i n g . H e t v r i j e b e r o e p d i e n t t e 
w o r d e n u i t g e o e f e n d d o o r d e g e b r u i k e r v a n d e w o n i n g ; 

1.92 waardevolle hoofdvorm: 
d e h o o f d v o r m v a n e e n b o u w w e r k , b e s t a a n d e u i t d e o p p e r v l a k t e , d e g o o t - e n b o u w h o o g t e e n d e d a k v o r m , d i e 
w a a r d e v o l i s v o o r e n i n h o u d g e e f t a a n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n / o f c u l t u u r l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n v a n h e t 
l a n d e l i j k g e b i e d ; 

1.93 woning: 
e e n c o m p l e x v a n r u i m t e n , u i t s l u i t e n d b e d o e l d v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n één a f z o n d e r l i j k h u i s h o u d e n ; 

1.94 woonhuis: 
e e n g e b o u w , d a t één w o n i n g o m v a t , d a n w e l t w e e o f m e e r n a a s t e l k a a r e n / o f g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k b o v e n 
e l k a a r g e l e g e n w o n i n g e n o m v a t e n d a t q u a u i t e r l i j k e v e r s c h i j n i n g s v o r m a l s e e n e e n h e i d b e s c h o u w d k a n 
w o r d e n . A l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a k e n d a a r b i j o n d e r d e e l u i t v a n h e t w o o n h u i s ; 

1.95 zorgfunctie: 

e e n z o r g f u n c t i e a l s n e v e n t a k b i j e e n a g r a r i s c h b e d r i j f w a a r b i j e e n d i r e c t e r e l a t i e b e s t a a t t u s s e n d e 
s o c i a a l - m e d i s c h e o p v a n g v a n p e r s o n e n e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n , i n dié z i n d a t d e p e r s o n e n a l d a n 
n i e t b e h u l p z a a m z i j n b i j d e a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de dakhelling: 
l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 
v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 
s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l ; 

2.3 de inhoud van een bouwwerk: 
t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n . V o o r o v e r k a p p i n g e n g e l d t e e n i n h o u d g e r e k e n d 
t u s s e n d e b u i t e n z i j d e v a n d e d e n k b e e l d i g e g e v e l v l a k k e n v e r t i c a a l g e p r o j e c t e e r d v a n a f d e b u i t e n z i j d e n v a n d e 
a f d e k k i n g ; 

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk: 
v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n o v e r i g b o u w w e r k m e t u i t z o n d e r i n g v a n 
o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n 
b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 
t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n , n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p h e t 
g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k ; 

2.6 afstand tot de (bouw)perceelgrens: 
t u s s e n d e g r e n z e n v a n e e n b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t o p d a t b o u w p e r c e e l v o o r k o m e n d 
( h o o f d ) g e b o u w , w a a r d i e a f s t a n d h e t k o r t s t i s ; 

2.7 de afstand tot de weg: 
v a n a f e n i g p u n t v a n e e n b o u w w e r k t o t d e a s v a n d e b e s t e m m i n g ' V e r k e e r ' d a n w e l w a a r g e e n b e s t e m m i n g 
g e l d t , d e a s v a n d e w e g . 

BJZ.nu 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Agrarisch - 1 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' A g r a r i s c h - 1 ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . h e t a g r a r i s c h g e b r u i k ; 
b . d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " b o u w v l a k " , w a a r b i j u i t s l u i t e n d t e r 

p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g e n " i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j " o f " r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e -
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d " t e v e n s a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g i n d e v o r m v a n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j 
m a g w o r d e n u i t g e o e f e n d , i n c o m b i n a t i e m e t v e r h u u r a c t i v i t e i t e n t e n b e h o e v e v a n h e t a g r a r i s c h g e b r u i k ; 

c . d e u i t o e f e n i n g v a n e e n k l e i n s c h a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f m e t b e p e r k t e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n , t e r 
p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g e n " b o u w v l a k " e n " s p e c i f i e k e v o r m v a n a g r a r i s c h - b e s t a a n d e r f " ; 

d . h e t w o n e n t e n b e h o e v e v a n d e a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e e r v e n , v o o r z o v e r d e 
g r o n d e n z i j n v o o r z i e n v a n e e n b o u w v l a k ; 

e . h e t b e h o u d , h e t h e r s t e l e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e , g e o m o r f o l o g i s c h e e n 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n ; 

f . e e n b e s t a a n d e l o c a t i e v o o r k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n v o o r z o v e r h e t g r o n d e n b e t r e f t o p o f a a n s l u i t e n d a a n 
h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k ; 

g . d a g r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m v a n e e n o n t v a n g s t r u i m t e t e n b e h o e v e v a n v e r k o o p v a n e i g e n e n 
s t r e e k e i g e n p r o d u c t e n v a n a f d e b o e r d e r i j , r o n d l e i d i n g e n , e n d e r g e l i j k e ; 

h . h e t u i t v o e r e n v a n e r f i n r i c h t i n g s p l a n n e n e n l a n d s c h a p s p l a n n e n ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

i . h e t b e h o u d , h e t h e r s t e l e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e n a t u u r l i j k e w a a r d e n ; 
j . d o e l e i n d e n v a n a g r a r i s c h n a t u u r b e h e e r ; 
k . c u l t u u r g r o n d ; 
l . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
m . e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k ; 
n . w e g e n , o n t s l u i t i n g s w e g e n v o o r b e b o u w d e p e r c e l e n e n a g r a r i s c h e k a v e l p a d e n ; 
o . f i e t s - e n w a n d e l p a d e n ; 
p . b e k e n , p l a s s e n , p o e l e n , v e n n e n , s l o t e n , e n / o f a n d e r e w a t e r g a n g e n e n / o f - p a r t i j e n , a l d a n n i e t m e d e 

b e s t e m d v o o r w a t e r b e r g i n g ; 
q . t u i n e n t o t e e n o p p e r v l a k t e v a n t e n h o o g s t e 9 0 0 m 2 ( o p e n / o f a a n s l u i t e n d a a n h e t b o u w v l a k ) ; 

m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e : 

r. b e d r i j f s g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n ; 
s . b e d r i j f s w o n i n g e n e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j b e d r i j f s w o n i n g e n , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t 

r u i m t e v o o r e e n a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f , e e n v r i j b e r o e p , m a n t e l z o r g , m a n t e l z o r g e n / o f b e d 
a n d b r e a k f a s t ; 

t . p a a r d r i j b a k k e n b i n n e n b o u w v l a k k e n ; 
u . b e s t a a n d e v e l d s c h u r e n ; 
v . a n d e r e b o u w w e r k e n . 
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3.2 Bouwregels 

D e z e b o u w r e g e l s z i j n e v e n e e n s v a n t o e p a s s i n g v o o r f u n c t i e s d i e n a a f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s b i n n e n d e 
b e s t e m m i n g z i j n t o e g e l a t e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n f u n c t i e s d i e o p b a s i s v a n V A B + b e l e i d z i j n t o e g e l a t e n , i n 
w e l k g e v a l v e r v a n g e n d e n i e u w b o u w i s t o e g e s t a a n w a a r b i j d e i n h o u d v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g n i e t m a g 
w o r d e n v e r g r o o t . 

3.2.1 Gebouwen en overkappingen 

V o o r h e t b o u w e n v a n g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n z u l l e n u i t s l u i t e n d b i n n e n e e n b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d , t e n z i j 
b e s t a a n d e g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n b u i t e n e e n b o u w v l a k z i j n g e b o u w d , i n w e l k g e v a l d e b e s t a a n d e 
b u i t e n h e t b o u w v l a k g e b o u w d e g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n t e v e n s e n u i t s l u i t e n d o p d e z e l f d e l o c a t i e 
b u i t e n e e n b o u w v l a k g e b o u w d m o g e n w o r d e n ; 

b . b i n n e n e e n b o u w v l a k z u l l e n u i t s l u i t e n d g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e t e r p l a a t s e 
g e v e s t i g d e a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d e n b e d r i j v i g h e i d g e n o e m d i n 3 . 1 w o r d e n g e b o u w d ; 

c . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e b e d r i j f s g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n d e 
b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t h i e r o p t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e 
b o u w a a n d u i d i n g - s l o o p l o c a t i e " d e o p p e r v l a k t e v a n d e i n B i j l a g e 2 a a n g e g e v e n ( t e s l o p e n ) b e b o u w i n g i n 
m i n d e r i n g w o r d t g e b r a c h t ; 

d . i n d i e n s p r a k e i s v a n e e n p r o d u c t i e g e r i c h t e p a a r d e n h o u d e r i j z a l t e n h o o g s t e één b e d r i j f s g e b o u w o p d e 
w i j z e v a n e e n r i j h a l w o r d e n g e b o u w d m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n t e n h o o g s t e 1 . 2 0 0 m 2 ; 

e . t u n n e l k a s s e n e n b l a a s t u n n e l s z u l l e n w o r d e n g e b o u w d b i n n e n e e n b o u w v l a k o f i n e e n z o n e v a n 5 0 m 
r o n d o m e e n b o u w v l a k ; 
h e t a a n t a l b e d r i j f s w o n i n g e n z a l t e n h o o g s t e één p e r b o u w v l a k b e d r a g e n , t e n z i j h e t b e s t a a n d e a a n t a l m e e r 
b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l h e t a a n t a l b e d r i j f s w o n i n g e n t e n h o o g s t e h e t b e s t a a n d e a a n t a l z a l b e d r a g e n ; 

g . k e l d e r s b i j b e d r i j f s w o n i n g e n / p l a t t e l a n d s w o n i n g e n z u l l e n u i t s l u i t e n d l o o d r e c h t o n d e r d e 
b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g w o r d e n g e b o u w d , w a a r b i j d e k e l d e r s u i t s l u i t e n d i n p a n d i g v a n u i t d e 
b e d r i j f s w o n i n g e n / p l a t t e l a n d s w o n i n g e n b e r e i k b a a r m o g e n z i j n . D e i n h o u d v a n e e n 
b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g w o r d t b e r e k e n d e x c l u s i e f d e k e l d e r r u i m t e ; 

h . d e v r i j s t a a n d e b e d r i j f s g e b o u w e n e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) 
g e k e e r d e ( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n h e t d i c h t s t b i j d e w e g g e l e g e n g e b o u w d a n w e l h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n 
g e b o u w d , t e n z i j h e t d i c h t s t b i j d e w e g g e l e g e n g e b o u w o p m e e r d a n 5 0 m v a n d e w e g i s g e s i t u e e r d , i n 
w e l k g e v a l g e e n p l a a t s i n g s e i s g e l d t ; 

i . a a n d e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g a a n g e b o u w d e b e d r i j f s g e b o u w e n e n a a n g e b o u w d e 
b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n t e n m i n s t e 3 , 0 0 m a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n d e 
b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g w o r d e n g e b o u w d ; 

j . d e m a a t v o e r i n g v a n e e n g e b o u w o f e e n o v e r k a p p i n g z a l v o o r t s v o l d o e n a a n d e e i s e n d i e i n h e t v o l g e n d e 
b o u w s c h e m a z i j n g e s t e l d : 

k . 
F u n c t i e v a n e e n b o u w w e r k M a x i m a l e o p p e r v l a k t e o f i n h o u d 

p e r b o u w v l a k / b e d r i j f * 
G o o t h o o g t e 
i n m * 

D a k h e l l i n g i n "* H o o g t e 
i n m * 

p e r g e b o u w o f 
o v e r k a p p i n g 

g e z a m e n ­
l i j k 

m i n . m a x . m i n . m a x . m a x . 

B e d r i j f s g e b o u w e n e n 
o v e r k a p p i n g e n 

z i e 3 . 2 . 1 
o n d e r c 

1 , 5 0 6 , 0 0 1 8 1 2 , 0 0 

B e d r i j f s w o n i n g e n / p l a t t e l a n d s 
w o n i n g e n , i n c l u s i e f 
a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n , n i e t z i j n d e 
o v e r k a p p i n g e n 

1 0 0 0 m 3 4 ^ 3 0 A 6 0 9 , 0 0 + + 

V r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n e n 
a a n g e b o u w d e o v e r k a p p i n g e n 

1 0 0 m 2 3 , 0 0 6 0 8 , 0 0 + + 
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b i j d e 
b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o 
n i n g 
T e e l t o n d e r s t e u n e n d e k a s s e n 5 0 0 m 2 4 , 0 0 1 0 , 0 0 
b i j a g r a r i s c h e b e d r i j v e n 
K a s s e n t e n b e h o e v e v a n 1 0 0 0 m 2 4 , 0 0 1 0 , 0 0 
s i e r t e e l t b e d r i j v e n 
T u n n e l k a s s e n e n b l a a s t u n n e l s 2 , 0 0 
B e s t a a n d e v e l d s c h u r e n b e s t a a n d m 3 5 , 0 0 8 , 0 0 

* I n d i e g e v a l l e n d a t d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e , i n h o u d , g o o t h o o g t e , b o u w h o o g t e e n d a k h e l l i n g e n 
a f w i j k t v a n h e t g e e n i s b e p a a l d i n h e t s c h e m a , w o r d e n d e b e s t a a n d e m a a t v o e r i n g e n a l s t e n h o o g s t e 
t o e l a a t b a a r a a n g e h o u d e n . 

A V o o r a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t g e e n m i n i m a l e d a k h e l l i n g . 

+ D e g o o t h o o g t e v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 3 , 0 0 m b e d r a g e n . 
+ + D e b o u w h o o g t e v a n e e n a a n g e b o u w d o f v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n m i n s t e 1 , 0 0 m 
l a g e r z i j n d a n d e b o u w h o o g t e v a n d e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g . 

= B e s t a a n d e v e l d s c h u r e n z u l l e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d o p d e p l e k v a n d e b e s t a a n d e v e l d s c h u u r . 

3.2.2 Andere bouwwerken 
V o o r h e t b o u w e n v a n a n d e r e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . s i l o ' s , p l a t e n e n m e s t b a s s i n s z u l l e n w o r d e n g e b o u w d b i n n e n h e t b o u w v l a k d a n w e l b i n n e n e e n z o n e v a n 
7 5 m r o n d o m h e t b o u w v l a k e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 5 , 0 0 m v a n a f h o u t o p s t a n d e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n e r f a f s c h e i d i n g e n z a l t e n h o o g s t e 1 , 0 0 m b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e 
b o u w h o o g t e v a n e r f a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) g e k e e r d e ( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n h e t d i c h t s t b i j 
d e w e g g e l e g e n g e b o u w b i n n e n h e t b o u w v l a k t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m z a l b e d r a g e n ; 

c . e r z u l l e n b u i t e n h e t b o u w v l a k g e e n p o m p h u i s j e s e n w a t e r b a s s i n s w o r d e n g e b o u w d ; 
d . e r z u l l e n g e e n p a a r d r i j b a k k e n b u i t e n d e b o u w v l a k k e n e n o p e e n a f s t a n d v a n m i n d e r d a n 5 , 0 0 m v a n a f 

h o u t o p s t a n d e n w o r d e n g e b o u w d ; 
e . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e a n d e r e b o u w w e r k e n z a l b i n n e n h e t b o u w v l a k t e n h o o g s t e 1 5 , 0 0 m b e d r a g e n ; 
f . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e a n d e r e b o u w w e r k e n , w a a r o n d e r t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n , z a l b u i t e n h e t 

b o u w v l a k t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m b e d r a g e n . 

3.3 Afwijken van de bouwregels 

3.3.1 Vergroten bebouwing 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r c i n d i e z i n d a t d e 
g e z a m e n l i j k e i n h o u d v a n b e d r i j f s g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n w o r d t v e r g r o o t m e t m e e r d a n 1 . 0 0 0 m 3 , m i t s : 

a . b i j e e n u i t b r e i d i n g t o t t e n h o o g s t e 3 . 0 0 0 m 3 m e t e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t v o l d a a n a a n e e n g o e d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e 
t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

b . b i j e e n u i t b r e i d i n g v a n m e e r d a n 3 . 0 0 0 m 3 e e n l a n d s c h a p s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e 
b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e , n a t u u r l i j k e e n 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n . 
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3.3.2 Vergroten bedrijfsgebouwen op een bestaand erf of ten dienste van intensieve veehouderij 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r c i n d i e z i n d a t d e 
o p p e r v l a k t e v a n d e b e d r i j f s g e b o u w e n t e n d i e n s t e v a n h e t i n t e n s i e f h o u d e n v a n v e e b i n n e n h e t b o u w v l a k 
w o r d t v e r g r o o t , m i t s : 

a . d e n o o d z a a k v o o r e e n g r o t e r e o p p e r v l a k t e i s a a n g e t o o n d v a n u i t h e t o o g p u n t v a n d i e r e n w e l z i j n e n -
g e z o n d h e i d ; 

b . h e t a a n t a l d i e r p l a a t s e n n i e t t o e n e e m t ; 
c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e , h e t b e b o u w i n g s b e e l d , 

d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.3.3 Tweede bedrijfswoning 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r f i n d i e z i n d a t d a a r 
w a a r t e n h o o g s t e één b e d r i j f s w o n i n g a a n w e z i g i s , e e n t w e e d e b e d r i j f s w o n i n g w o r d t g e b o u w d , m i t s : 

a . d e t w e e d e b e d r i j f s w o n i n g n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e d o e l m a t i g e b e d r i j f s v o e r i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f , 
w a a r b i j s p r a k e i s v a n e e n d u u r z a a m m e e r m a n s b e d r i j f g e r i c h t o p h e t h o u d e n v a n l e v e n d e h a v e o p d e w i j z e 
v a n m e l k - e n z o o g k o e i e n , f o k z e u g e n ( v a r k e n s h o u d e r i j ) , f o k s c h a p e n , f o k g e i t e n , b o e r d e r i j e n v o o r p l u i m v e e 
o f f o k p a a r d e n , w a a r b i j h e t g e h e l e j a a r d o o r v e e l j o n g e d i e r e n w o r d e n g e b o r e n ; 

b . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 
b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 

c . e r i n h e t v e r l e d e n n i e t e e r d e r e e n t w e e d e b e d r i j f s w o n i n g i s g e b o u w d ; 
d . e r e e n p o s i t i e f , o n a f h a n k e l i j k d e s k u n d i g e n a d v i e s o m t r e n t d e n o o d z a a k v a n e e n t w e e d e b e d r i j f s w o n i n g i s 

u i t g e b r a c h t ; 
e . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e , h e t b e b o u w i n g s b e e l d , 

d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.3.4 Afwijkende situering gebouwen ten opzichte van dichtst bij de weg gelegen gebouw 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r h i n d i e z i n d a t 
v r i j s t a a n d e b e d r i j f s g e b o u w e n , o v e r k a p p i n g e n e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r d e n a a r d e w e g ( e n ) 
g e k e e r d e ( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n h e t d i c h t s t b i j d e w e g g e l e g e n g e b o u w d a n w e l h e t v e r l e n g d e d a a r v a n b i n n e n h e t 
b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 

» g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 
w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.3.5 Afwijkende situering aan de bedrijfswoning/plattelandswoning gebouwde gebouwen en 
aangebouwde bijbehorende bouwwerken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r i i n d i e z i n d a t d e 
g e b o u w e n o p m i n d e r d a n 3 , 0 0 m v a n d e v o o r g e v e l o f v o o r d e v o o r g e v e l v a n d e 
b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g d a n w e l h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 

» g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 
w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.3.6 Vergroten inhoud bedrijfswoning/plattelandswoning 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r j i n d i e z i n d a t d e 
m a x i m a a l t o e g e s t a n e i n h o u d v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g m e t t e n h o o g s t e K l / í w o r d t v e r g r o o t , 
m i t s : 

a . d e z e v e r g r o t i n g u i t s l u i t e n d v o o r t v l o e i t u i t n o o d z a k e l i j k e v e r b e t e r i n g s o p g a v e n a a n d e b e d r i j f s w o n i n g , z o a l s 
h e t a a n b r e n g e n v a n m u u r - e n / o f d a k i s o l a t i e ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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3.3.7 Vergroten oppervlakte teeltondersteunende kassen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r j i n d i e z i n d a t d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n t e e l t o n d e r s t e u n e n d e k a s s e n b i j a g r a r i s c h e b e d r i j v e n w o r d t v e r g r o o t , m i t s : 

a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e k a s s e n p e r b o u w v l a k t e n h o o g s t e 1 . 0 0 0 m 2 z a l b e d r a g e n ; 
b . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n 

i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 
c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n 

l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , d e w a a r d e n v a n d e l a n d g o e d e r e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.3.8 Afwijken dakhelling 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r j i n d i e z i n d a t d e 
m i n i m a l e d a k h e l l i n g v a n b e d r i j f s g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n w o r d t v e r k l e i n d t o t 0 " , m i t s : 

» g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d . 

3.3.9 Vergroten inhoud woongedeelte binnen een boerderijpand 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r j i n d i e z i n d a t d e 
i n h o u d v a n e e n w o o n g e d e e l t e b i n n e n e e n b o e r d e r i j p a n d w o r d t v e r g r o o t , m i t s : 

a . d e i n h o u d v a n h e t w o o n g e d e e l t e , m i t s g e l e g e n o n d e r één e n d e z e l f d e k a p v a n h e t b o e r d e r i j p a n d , t e n 
h o o g s t e d e i n h o u d v a n h e t b o e r d e r i j p a n d , i n c l u s i e f d e d e e l z a l b e d r a g e n ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n ; 

3.3.10 Bouw nieuw boerderijpand na sloop voor het behoud van de waardevolle hoofdvorm 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r j i n d i e z i n d a t , i n g e v a l 
v a n g e h e l e s l o o p v a n h e t b o e r d e r i j p a n d m e t e e n b e s t a a n d e i n h o u d g r o t e r d a n 1 . 0 0 0 m 3 , e e n n i e u w 
b o e r d e r i j p a n d w o r d t g e b o u w d m e t e e n i n h o u d g e l i j k a a n d e b e s t a a n d e i n h o u d , m i t s : 

a . h e t n i e u w e b o e r d e r i j p a n d w o r d t g e b o u w d o v e r e e n k o m s t i g d e b e s t a a n d e w a a r d e v o l l e h o o f d v o r m ; 
b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w o o n s i t u a t i e , d e 

c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n , d e w a a r d e n v a n d e l a n d g o e d e r e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.3.11 Afwijkende bouwvormen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 1 o n d e r j i n d i e z i n d a t 
b e d r i j f s g e b o u w e n w o r d e n g e b o u w d i n d e v o r m v a n s e r r e s t a l l e n o f n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n 
b e d r i j f s g e b o u w e n , m i t s : 

a . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n 
i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

b . v o l d a a n w o r d t a a n d e c r i t e r i a v a n d e n o t i t i e s e r r e s t a l l e n , z o a l s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 6 v a n d e t o e l i c h t i n g ; 
c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e , n a t u u r l i j k e e n 

l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.3.12 Pomphuisjes en/of waterbassins 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 2 o n d e r c i n d i e z i n d a t b u i t e n 
e e n b o u w v l a k e e n p o m p h u i s j e e n / o f e e n w a t e r b a s s i n t e n b e h o e v e v a n c o n t a i n e r t e e l t , s i e r t e e l t o f b o o m t e e l t 
w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 

a . d e o p p e r v l a k t e v a n h e t p o m p h u i s j e n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 2 5 m 2 e n d e h o o g t e n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 
5 , 0 0 m ; 

b . d e h o o g t e v a n e e n w a t e r b a s s i n n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 3 , 0 0 m ; 
c . z o n o d i g d e i n 3 . 5 . 4 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t v e r l e e n d . 
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3.3.13 Paardrijbakken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 2 o n d e r d i n d i e z i n d a t e e n 
p a a r d r i j b a k b u i t e n e e n b o u w v l a k o f b e s t e m m i n g s v l a k w o r d t t o e g e s t a a n , m i t s : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n l i c h t m a s t e n t e n b e h o e v e v a n v e r l i c h t i n g b i j e e n p a a r d r i j b a k t e n h o o g s t e 5 , 0 0 m z a l 
b e d r a g e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n a n d e r e b o u w w e r k e n t e n h o o g s t e 3 , 0 0 m z a l b e d r a g e n ; 
c . t e v e n s d e i n 3 . 5 . 5 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t v e r l e e n d . 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

3.4.1 Strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 9 . 1 i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n v o o r n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d a n d e r s d a n d e i n 3 . 1 
t o e g e l a t e n b e d r i j v i g h e i d e n b e d r i j v i g h e i d w a a r v o o r o n h e r r o e p e l i j k e p l a n o l o g i s c h e m e d e w e r k i n g i s 
v e r l e e n d ; 

b . h e t o p s l a a n v a n m e s t e n / o f a n d e r e l a n d b o u w p r o d u c t e n v o o r z o v e r g e l e g e n b u i t e n e e n z o n e v a n 7 5 m 
r o n d o m h e t b o u w v l a k , m e t u i t z o n d e r i n g v a n : 
1 . t i j d e l i j k e o p s l a g v a n l a n d b o u w p r o d u c t e n ( m a x i m a a l z e s m a a n d e n p e r j a a r ) ; 

c . h e t a a n b r e n g e n v a n o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n e n / o f d e a a n l e g v a n w e g e n e n p a d e n a n d e r s d a n t e n 
b e h o e v e v a n h e t a g r a r i s c h g e b r u i k ( b u i t e n h e t b o u w v l a k ) o f d e b e r e i k b a a r h e i d v a n b e b o u w d e p e r c e l e n ; 

d . h e t g e b r u i k v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n m e e r d a n één h u i s h o u d e n ; 
e . h e t g e b r u i k v a n n i e t a a n d e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g g e b o u w d e g e b o u w e n v o o r b e w o n i n g ; 
f . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n e e n w a t e r b a s s i n t e n b e h o e v e v a n b o o m - e n / o f s i e r t e e l t ; 
g . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n c o n t a i n e r t e e l t , v o o r z o v e r : 

1 . d e g r o n d e n n i e t z i j n g e l e g e n b i n n e n o f a a n s l u i t e n d a a n h e t b o u w v l a k v a n h e t b e t r e f f e n d e s i e r - e n / o f 
b o o m k w e k e r i j b e d r i j f m e t d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n a g r a r i s c h - b o u w v l a k s i e r t e e l t - e n / o f 
b o o m k w e k e r i j b e d r i j f " ; 

2 . d e o p p e r v l a k t e v a n d e g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n d e c o n t a i n e r t e e l t p e r s i e r - e n / o f 
b o o m k w e k e r i j b e d r i j f m e e r b e d r a a g t d a n 1 , 5 0 h e c t a r e , t e n z i j d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e m e e r 
b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e g e l d t ; 

h . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n e e n p a a r d r i j b a k b u i t e n e e n b o u w v l a k o f e e n b e s t e m m i n g s v l a k 
m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n a n d e r s d a n w a a r v o o r o n h e r r o e p e l i j k e p l a n o l o g i s c h e m e d e w e r k i n g 
i s v e r l e e n d ; 

i . h e t g e b r u i k v a n b e s t a a n d e v e l d s c h u r e n v o o r e e n g e b r u i k a n d e r s d a n h e t b e s t a a n d e g e b r u i k d a n w e l e e n 
m i n d e r a f w i j k e n d g e b r u i k v a n h e t g e b r u i k a l s v e l d s c h u u r a l s b e d o e l d i n h e t b e g r i p o n d e r 1 . 8 5 ; 

j . h e t w i j z i g e n v a n h e t b e s t a a n d e a a n t a l d i e r p l a a t s e n , b e s t a a n d e d i e r s o o r t e n e n / o f b e s t a a n d e s t a l s y s t e m e n , 
t e n z i j d i t n i e t l e i d t t o t e e n t o e n a m e v a n d e b e s t a a n d e a m m o n i a k e m i s s i e a n d e r s d a n e e n t o e n a m e v a n 
a m m o n i a k e m i s s i e z o a l s b e d o e l d i n 1 . 8 3 . 

3.4.2 Niet strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 9 . 1 i n i e d e r g e v a l n i e t g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n , v o o r z o v e r g e l e g e n b i n n e n e e n b o u w v l a k , v o o r d e v o l g e n d e w i j z e n v a n m e s t ­
e n / o f b i o m a s s a v e r g i s t i n g v a n m e s t , v o o r z o v e r d e c a p a c i t e i t v a n d e m e s t - e n / o f 
b i o m a s s a v e r g i s t i n g s i n s t a l l a t i e m i n d e r d a n 2 5 . 0 0 0 m 3 p e r j a a r b e d r a a g t : 
1 . h e t b e d r i j f v e r w e r k t e i g e n g e p r o d u c e e r d e m e s t e n / o f a a n g e v o e r d e m e s t g e p r o d u c e e r d d o o r d e r d e n 

e n v o e g t e i g e n e n / o f v a n d e r d e n a f k o m s t i g e c o - s u b s t r a t e n t o e ; d e c o - v e r g i s t e m e s t w o r d t o p t o t h e t 
b e d r i j f b e h o r e n d e g r o n d e n g e b r u i k t o f n a a r d e r d e n a f g e v o e r d ; 

b . h e t l e v e r e n v a n e n e r g i e d i e v r i j k o m t b i j h e t o n d e r a b e d o e l d e p r o c e s v a n m e s t - e n / o f b i o m a s s a v e r g i s t i n g ; 
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c . h e t g e b r u i k v a n g e d e e l t e n v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g , i n c l u s i e f v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n b i j d e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g , v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n - h u i s - g e b o n d e n 
b e r o e p o f b e d r i j f o f e e n v r i j b e r o e p , m i t s : 
1 . h e t b e r o e p w o r d t u i t g e o e f e n d d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n d e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g , 

w a a r b i j één a n d e r e a r b e i d s k r a c h t t e r p l e k k e w e r k z a a m m a g z i j n ; 
2 . d e b e r o e p s v l o e r o p p e r v l a k t e i n d e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 z i v a n h e t 

b r u t o v l o e r o p p e r v l a k v a n d e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g b e d r a a g t ; 
3 . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
4 . d e t a i l h a n d e l u i t s l u i t e n d p l a a t s v i n d t o p d e w i j z e v a n p r o d u c t i e g e b o n d e n d e t a i l h a n d e l ; 

d . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e d o e l e i n d e n i n d e v o r m v a n : 
1 . b e s t a a n d e l o c a t i e s v o o r k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n w a a r b i j u i t s l u i t e n d i n d e p e r i o d e v a n 1 5 m a a r t t o t 1 

n o v e m b e r t e n h o o g s t e 2 5 k a m p e e r m i d d e l e n w o r d e n g e p l a a t s t ; 
2 . b e d a n d b r e a k f a s t w a a r b i j t e n h o o g s t e 8 s l a a p p l a a t s e n i n e e n b e d r i j f s w o n i n g z i j n t o e g e s t a a n ; 

e . h e t g e b r u i k v a n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n d a g r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m v a n e e n 
o n t v a n g s t r u i m t e t e n b e h o e v e v a n a c t i v i t e i t e n v a n a f d e b o e r d e r i j , r o n d l e i d i n g e n , w e l e n / o f n i e t o p h e t 
e i g e n b e d r i j f g e p r o d u c e e r d e s t r e e k g e b o n d e n p r o d u c t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t e r s p r a k e i s v a n 
k l e i n s c h a l i g h e i d e n d a t d e b a s i s v a n d e v e r k o o p w o r d t g e v o r m d d o o r d e p r o d u c t e n d i e o p h e t b e d r i j f z e l f 
t o t s t a n d k o m e n , e n d e r g e l i j k e , m i t s d e g e b r u i k s o p p e r v l a k t e t e n h o o g s t e 1 0 0 m 2 b e d r a a g t ; 

f . h e t g e b r u i k v a n v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n v o o r c a r a v a n s t a l l i n g o f o p s l a g v a n a n d e r e 
k a m p e e r m i d d e l e n v o o r z o v e r d e z e b e d r i j f s g e b o u w e n t e n m i n s t e 5 j a a r b e d r i j f s m a t i g a g r a r i s c h i n g e b r u i k 
z i j n g e w e e s t ; 

g . h e t g e b r u i k v a n v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n v o o r o p s l a g v a n n i e t - a g r a r i s c h e z a k e n v o o r z o v e r 
d e z e b e d r i j f s g e b o u w e n t e n m i n s t e 5 j a a r b e d r i j f s m a t i g a g r a r i s c h i n g e b r u i k z i j n g e w e e s t e n d e 
g e b r u i k s o p p e r v l a k t e t e n h o o g s t e 5 0 0 m 2 b e d r a a g t . 

3.4.3 Voorwaardelijke verplichting 

a . S l o o p o p g a v e 
1 . T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n 

g e b r u i k l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n 3 . 1 o p g e n o m e n 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g z o n d e r d e s l o o p v a n i n B i j l a g e 2 a a n g e d u i d e b o u w w e r k e n . 

2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n 3 . 1 
o p g e n o m e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g w o r d e n g e b r u i k t o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t b i n n e n één j a a r n a 
h e t t i j d s t i p v a n o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l u i t v o e r i n g i s g e g e v e n a a n d e 
s l o o p v a n d e i n B i j l a g e 2 a a n g e d u i d e b o u w w e r k e n . 

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.5.1 Ondergeschikte tweede tak of deeltijdfunctie 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r a i n d i e z i n d a t d e 
u i t o e f e n i n g v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t 
g e c o m b i n e e r d m e t e e n o n d e r g e s c h i k t e t w e e d e t a k o f e e n d e e l t i j d f u n c t i e i n d e v o r m v a n d e i n B i j l a g e 3 
o p g e n o m e n b e d r i j v i g h e i d e n n a a r d e a a r d e n i n v l o e d o p d e o m g e v i n g d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j v i g h e i d , 
m i t s : 

a . d e g r o n d e n z i j n g e l e g e n b i n n e n d e g r e n z e n v a n e e n b o u w v l a k . B i j a c t i v i t e i t e n a l s b o e r e n g o l f m o g e n 
e v e n e e n s d e b i j b e h o r e n d e l a n d b o u w g r o n d e n w o r d e n g e b r u i k t ; 

b . n i e t m e e r d a n 5 0 0 m 2 v l o e r o p p e r v l a k t e w o r d t g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e o n d e r g e s c h i k t e t w e e d e t a k o f 
d e d e e l t i j d f u n c t i e , t e n z i j d e b e s t a a n d e v l o e r o p p e r v l a k t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l t e n h o o g s t e d e 
b e s t a a n d e v l o e r o p p e r v l a k t e m a g w o r d e n g e b r u i k t ; 

c . e r s p r a k e i s v a n e e n l i g g i n g a a n e e n w e g d i e g e s c h i k t i s v o o r e e n e v e n t u e l e t o e n a m e v a n ( z w a a r ) v e r k e e r ; 
d . a l l e a c t i v i t e i t e n t e n b e h o e v e v a n d e u i t o e f e n i n g v a n d e t o e g e l a t e n b e d r i j v i g h e i d b i n n e n b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g w o r d t o n d e r g e b r a c h t , d i e t e n m i n s t e 5 j a a r b e d r i j f s m a t i g a g r a r i s c h i n g e b r u i k z i j n g e w e e s t , 
w a a r b i j v e r v a n g e n d e n i e u w b o u w v a n d e b e b o u w i n g i s t o e g e l a t e n ; 

e . e r t e n b e h o e v e v a n d e o n d e r g e s c h i k t e t w e e d e t a k o f d e d e e l t i j d f u n c t i e g e e n b u i t e n o p s l a g p l a a t s v i n d t ; 
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f . e r g e e n s p r a k e i s v a n d e t a i l h a n d e l s b e d r i j v e n ; 
g . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n dié z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 

w a a r d e n , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n . 

3.5.2 Twee huishoudens 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r d i n d i e z i n d a t d e 
b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t g e b r u i k t 
d o o r t w e e h u i s h o u d e n s , m i t s : 

a . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n e e n t w e e d e h u i s h o u d e n ; 
b . d e b e s t a a n d e b o u w m a s s a n i e t w o r d t v e r g r o o t e n e r g e e n s p r a k e i s v a n s p l i t s i n g i n m e e r d e r e w o n i n g e n ; 
c . e r s p r a k e b l i j f t v a n één h o o f d t o e g a n g , d i e t o e g a n g v e r s c h a f t t o t e e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l v a n w a a r u i t 

r e c h t s t r e e k s e t o e g a n g t o t d e b e i d e w o o n r u i m t e s w o r d t v e r s c h a f t ; 
d . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t . 

3.5.3 Twee of drie huishoudens ten behoeve van instandhouding waardevol hoofdgebouw 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r d i n d i e z i n d a t e e n 
c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e b e d r i j f s w o n i n g / p l a t t e l a n d s w o n i n g , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e 
b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t g e b r u i k t d o o r t w e e o f d r i e h u i s h o u d e n s , m i t s : 

a . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t b i n n e n h e t g e b o u w w a a r v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g r e e d s d e e l 
v a n u i t m a a k t ; 

b . d i t n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e i n s t a n d h o u d i n g v a n h e t w a a r d e v o l l e g e b o u w ; 
c . d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s u i t s l u i t e n d i s t o e g e s t a a n i n d i e n d e i n h o u d v a n h e t o n d e r a 

g e n o e m d e g e b o u w t e n m i n s t e 1 . 0 0 0 m 3 b e d r a a g t ; 
d . d e h u i s v e s t i n g v a n d r i e h u i s h o u d e n s u i t s l u i t e n d i s t o e g e s t a a n i n d i e n d e i n h o u d v a n h e t o n d e r a g e n o e m d e 

g e b o u w t e n m i n s t e 1 . 5 0 0 m 3 b e d r a a g t ; 
e . d e b e s t a a n d e b o u w m a s s a n i e t w o r d t v e r g r o o t , t e n z i j d o o r h e t v e r b o u w e n d e w a a r d e v o l l e h o o f d v o r m 

w o r d t h e r s t e l d d a n w e l d a t d e v e r s c h i j n i n g s v o r m w o r d t v e r b e t e r d ; 
f . e r g e e n s p r a k e i s v a n s p l i t s i n g i n m e e r d e r e w o n i n g e n ; 
g . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t . 

3.5.4 Vergroten oppervlakte containerteelt 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r g i n d i e z i n d a t d e 
o p p e r v l a k t e v a n c o n t a i n e r t e e l t p e r s i e r - e n / o f b o o m k w e k e r i j b e d r i j f w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 3 , 0 0 
h e c t a r e m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e p a d e n e n v e r h a r d i n g e n , w a a r b i j t e v e n s e e n p o m p h u i s j e m a g w o r d e n 
g e p l a a t s t e n e e n w a t e r b a s s i n m a g w o r d e n a a n g e l e g d , m i t s : 

a . d e g r o n d e n z i j n g e l e g e n b i n n e n o f a a n s l u i t e n d a a n h e t b e t r e f f e n d e b o u w v l a k v a n h e t b e t r e f f e n d e s i e r ­
e n / o f b o o m k w e k e r i j b e d r i j f ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 
w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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3.5.5 Paardrijbakken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r h i n d i e z i n d a t 
g r o n d e n , v o o r z o v e r g e l e g e n d i r e c t g r e n z e n d a a n h e t b o u w v l a k d a n w e l d i r e c t g r e n z e n d a a n e e n 
b e s t e m m i n g s v l a k w a a r b i n n e n h e t w o n e n i s t o e g e l a t e n , w o r d e n g e b r u i k t v o o r d e a a n l e g v a n e e n p a a r d r i j b a k 
t e n b e h o e v e v a n h e t e i g e n g e b r u i k , m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , m i t s : 

a . e r g e e n o n e v e n r e d i g e h i n d e r ( g e u r , g e l u i d , l i c h t e n s t o f ) w o r d t v e r o o r z a a k t v o o r n a b i j g e l e g e n w o n i n g e n 
v a n d e r d e n ( m i n i m a l e a f s t a n d 5 0 m t o t d e w o o n b e s t e m m i n g s g r e n s ) ; 

b . e r g e e n o n e v e n r e d i g e v e r s t o r i n g v a n h e t b o d e m a r c h i e f w o r d t v e r o o r z a a k t ; 
c . i n g e v a l e r s p r a k e i s v a n e e n b o u w w e r k , t e v e n s d e i n 3 . 3 . 1 3 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t 

v e r l e e n d . 
d . d e l i c h t m a s t e n u i t s l u i t e n d z i j n g e r i c h t o p d e p a a r d r i j b a k ; 
e . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n 

l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , d e w a a r d e n v a n l a n d g o e d e r e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.5.6 Toename ammoniakemissie 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r j i n d i e z i n d a t e e n 
t o e n a m e v a n d e b e s t a a n d e a m m o n i a k e m i s s i e w o r d t t o e g e l a t e n , m i t s : 

a . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t o m , i n g e v a l o p v e r g u n n i n g e n n i v e a u t o e n a m e v a n d e 
b e s t a a n d e a m m o n i a k e m i s s i e i s t o e g e s t a a n , d e s t r i j d i g h e i d t u s s e n d e v e r g u n n i n g e n d e p l a n r e g e l s o p t e 
h e f f e n ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e w a a r d e , d e w o o n s i t u a t i e , d e m i l i e u s i t u a t i e 
e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.5.7 Nieuwe locaties voor kleinschalig kamperen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 2 o n d e r d i n d i e z i n d a t e e n 
n i e u w e l o c a t i e v o o r k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n w o r d t t o e g e s t a a n , m i t s : 

a . e r u i t s l u i t e n d i n d e p e r i o d e v a n 1 5 m a a r t t o t 1 n o v e m b e r t e n h o o g s t e 2 5 k a m p e e r m i d d e l e n , n i e t z i j n d e 
s t a c a r a v a n s , w o r d e n g e p l a a t s t ; 

b . e r s p r a k e i s v a n v e s t i g i n g v a n e e n l o c a t i e v o o r k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n b i j e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , d a n w e l b i j 
e e n w o o n h u i s m e t e e n w o o n b e s t e m m i n g w a a r s p r a k e i s v a n e e n v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f ; 

c . d e s t a n d p l a a t s e n b i n n e n d a n w e l b i n n e n 5 0 m v a n d e g r e n z e n v a n d e a a n d u i d i n g " b o u w v l a k " w o r d e n 
i n g e r i c h t ; 

d . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t h e t k a m p e e r t e r r e i n o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t 
l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

e . h e t p a r k e r e n p l a a t s v i n d t o p h e t c a m p i n g t e r r e i n d a n w e l b i n n e n h e t b i j b e h o r e n d e b e s t e m m i n g s v l a k ; 
f . d e s t a n d p l a a t s e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 5 0 m v a n a f n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e p e r c e l e n , g e b r u i k t e 

a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n , m e s t o p s l a g e n v a n d e r d e n e n w o n i n g e n v a n d e r d e n w o r d e n g e s i t u e e r d ; 
g . d e s t a n d p l a a t s e n d u s d a n i g w o r d e n g e s i t u e e r d d a t e r s p r a k e i s v a n e e n c l u s t e r i n g v a n h e t c a m p i n g t e r r e i n 

m e t h e t b i j b e h o r e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j f ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n 

l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , d e w a a r d e n v a n l a n d g o e d e r e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

3.6.1 Vergunningplicht 

V o o r d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n w e r k z a a m h e d e n i s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r p l i c h t : 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

22 



Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

a . h e t v e l l e n o f d o e n v e l l e n d a n w e l a a n p l a n t e n v a n b o m e n e n / o f h o u t g e w a s m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n m e e r 
d a n 0 , 1 h e c t a r e ; 

b . h e t i n r i c h t e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n n a t u u r o n t w i k k e l i n g t o t e e n a a n e e n g e s l o t e n o p p e r v l a k t e v a n 
t e n h o o g s t e 1 , 0 0 h e c t a r e ; 

c . h e t a a n l e g g e n e n / o f v e r h a r d e n v a n p a d e n , w e g e n o f p a r k e e r g e l e g e n h e d e n e n h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e 
o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 b u i t e n h e t b o u w v l a k , m e t u i t z o n d e r i n g v a n : 
1 . h e t a a n l e g g e n e n / o f v e r h a r d e n v a n w e g e n t e r o n t s l u i t i n g v a n b e b o u w d e p e r c e l e n v o o r z i e n v a n e e n 

b o u w v l a k ; 
2 . h e t a a n b r e n g e n v a n k o e - e n k a v e l p a d e n ; 
3 . h e t a a n b r e n g e n v a n k u i l v o e r p l a t e n i n e e n d i r e c t e r u i m t e l i j k e r e l a t i e m e t h e t b o u w v l a k ; 
4 . h e t a a n b r e n g e n v a n v e r h a r d i n g e n t o t t e n h o o g s t e 5 , 0 0 m r o n d o m e n a a n s l u i t e n d o p v e l d s c h u r e n t e n 

b e h o e v e v a n h e t g e b r u i k v a n v e l d s c h u r e n ; 
d . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n w a a r b i j h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n 0 , 3 0 m o f m e e r w o r d e n 

g e r e a l i s e e r d ; 
e . h e t a a n l e g g e n v a n o n d e r g r o n d s e , b o v e n g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - e n / o f t e l e c o m m u n i c a t i e k a b e l s e n / o f 

- l e i d i n g e n . 

3.6.2 Uitzondering 

H e t b e p a a l d e i n 3 . 6 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e : 

a . h e t n o r m a l e o n d e r h o u d e n b e h e e r b e t r e f f e n , z o a l s : 
1 . h e t p e r i o d i e k a f z e t t e n v a n h a k h o u t ; 
2 . h e t k a p p e n b i j w i j z e v a n d u n n i n g ; 
3 . b e s t a a t u i t h e t v e l l e n v a n k w e e k g o e d e n a n d e r e h o u t o p s t a n d e n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 5 , t w e e d e l i d , 

v a n d e B o s w e t ; 
b . h e t n o r m a l e a g r a r i s c h e g e b r u i k b e t r e f f e n ; 
c . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n k a v e l a a n s l u i t i n g t o t e e n m a x i m a l e 

b r e e d t e v a n e e n k a v e l a a n s l u i t i n g v a n 5 , 0 0 m . 
d . r e e d s i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n d i t p l a n ; 
e . d i e n e n t e r u i t v o e r i n g v a n e e n d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s g o e d g e k e u r d e r f i n r i c h t i n g s p l a n o f 

l a n d s c h a p s p l a n . 

3.6.3 Toetsingscriteria 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n 
d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e , g e o m o r f o l o g i s c h e e n 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n e n d e w a a r d e n v a n l a n d g o e d e r e n . 

D e i n 3 . 6 . 1 o n d e r a g e n o e m d e v e r g u n n i n g k a n v o o r t s s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n e r z o d a n i g e c o m p e n s a t i e 
p l a a t s v i n d t d a t d e l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u u r n i e t o n e v e n r e d i g w o r d t g e s c h a a d . 

3.7 Wijzigingsbevoegdheid 

3.7.1 Aanbrengen relatieteken voor samenvoegen bouwvlakken 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t o p d e v e r b e e l d i n g e e n r e l a t i e t e k e n 
w o r d t a a n g e b r a c h t t u s s e n t w e e b e s t a a n d e b o u w v l a k k e n i n g e v a l t w e e o f m e e r b o u w v l a k k e n i n g e b r u i k z i j n b i j 
één a g r a r i s c h b e d r i j f a l s g e v o l g w a a r v a n d e t w e e o f m e e r b o u w v l a k k e n v o o r d e r e g e l s w o r d e n a a n g e m e r k t a l s 
één b o u w v l a k , m i t s : 

» g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.7.2 Nieuwvestiging sierteelt- en/of boomkwekerijbedrijf 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t t e n b e h o e v e v a n e e n n i e u w v e s t i g i n g d e 
a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n a g r a r i s c h - b o u w v l a k s i e r t e e l t - e n / o f b o o m k w e k e r i j b e d r i j f " w o r d t 
a a n g e b r a c h t , m i t s : 
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a . t e r p l e k k e d e a a n d u i d i n g " b o u w v l a k " o f " b o u w v l a k " m e t d e a a n d u i d i n g " i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j " w o r d t 
v e r w i j d e r d , t e n b e h o e v e v a n d e v e s t i g i n g v a n e e n s i e r t e e l t - e n / o f b o o m k w e k e r i j b e d r i j f ; 

b . d e z e w i j z i g i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t t e r p l a a t s e v a n d e g e b i e d s a a n d u i d i n g " o v e r i g e z o n e -
v e s t i g i n g s g e b i e d v o o r b o o m - e n s i e r t e e l t " ; 

c . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n 
i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

d . e r e e n p o s i t i e f , o n a f h a n k e l i j k d e s k u n d i g e n a d v i e s i s u i t g e b r a c h t i n z a k e d e z e l f s t a n d i g h e i d v a n h e t b e d r i j f 
o o k o p l a n g e r e t e r m i j n ; 

e . d e o p p e r v l a k t e v a n h e t b o u w v l a k m a x i m a a l 1 , 5 0 h e c t a r e z a l b e d r a g e n ; 
f . d e m e s t - , n a t u u r - e n m i l i e u w e t g e v i n g h e t n i e u w e b e d r i j f m o g e l i j k m a k e n ; 
g . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 

w a a r d e n , d e g e o m o r f o l o g i s c h e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n , d e w o o n s i t u a t i e , d e 
w a a r d e n v a n l a n d g o e d e r e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n ; 

h . d e w a t e r b e h e e r d e r a k k o o r d i s m e t d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e e n d e m a x i m a a l t e h a n t e r e n 
a f v o e r n o r m . 

3.7.3 Wijziging situering bouwvlak 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t e e n a a n g e g e v e n b o u w v l a k , b i j 
g e l i j k b l i j v e n d e o p p e r v l a k t e , q u a s i t u e r i n g w o r d t g e w i j z i g d , m i t s : 

a . e r e e n ( b e d r i j f s t e c h n i s c h e ) n o o d z a a k i s o m t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n b e d r i j f s g e b o u w e n o f e e n 
b e d r i j f s w o n i n g d e s i t u e r i n g v a n h e t b o u w v l a k t e w i j z i g e n ; 

b . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n 
i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n , d e w o o n s i t u a t i e , h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e 
w a t e r h u i s h o u d i n g , d e w a a r d e n v a n l a n d g o e d e r e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n . 

3.7.4 Aanbrengen aanduiding plattelandswoning 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n 
w o n e n - p l a t t e l a n d s w o n i n g " b i n n e n e e n b o u w v l a k w o r d t a a n g e b r a c h t , m i t s : 

a . s p r a k e i s v a n e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g o p e e n f u n c t i o n e r e n d a g r a r i s c h b e d r i j f d i e o o k a l s z o d a n i g i s 
b e s t e m d ; 

b . d e b e d r i j f s w o n i n g t e n m i n s t e 1 0 j a a r o u d i s . H i e r b i j g e l d t d e g e r e e d m e l d i n g v a n d e e e r s t e b o u w a a n v r a a g 
v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e b e d r i j f s w o n i n g ; 

c . d e b e t r o k k e n p a r t i j e n , d e agrariër o p h e t b e t r e f f e n d e a g r a r i s c h b o u w v l a k e n z o m o g e l i j k d e ( t o e k o m s t i g e ) 
b e w o n e r v a n d e p l a t t e l a n d s w o n i n g , e e n s c h r i f t e l i j k e v e r k l a r i n g h e b b e n o n d e r t e k e n d d a t m e n d e 
v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g v a n d e s t a t u s " p l a t t e l a n d s w o n i n g " w e n s t t e v o o r z i e n ; 

d . i n a f w i j k i n g v a n c g e l d t d a t a l s e r g e e n s p r a k e i s v a n o v e r e e n s t e m m i n g t u s s e n d e a g r a r i s c h e o n d e r n e m e r 
e n d e e i g e n a a r v a n d e w o n i n g , m a a r d e a f s p l i t s i n g a l l a n g j a r i g g a a n d e i s . ( m e e r d a n 1 0 j a a r v a n a f 1 j a n u a r i 
2 0 1 3 ) , e r m e d e w e r k i n g k a n w o r d e n v e r l e e n d v o o r e e n p l a t t e l a n d s w o n i n g ; 

e . h e t d e e e r s t e ( e n i g e ) b e d r i j f s w o n i n g b e t r e f t e r a l l e e n e e n s t a t u s " p l a t t e l a n d s w o n i n g " w o r d t t o e g e k e n d a l s 
d e s i t u a t i e i s o n t s t a a n vóór 1 j a n u a r i 2 0 1 3 ; 

f . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n 
d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.7.5 Wijziging naar bos of natuur binnen EHS 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' w o r d t 
g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' B o s - N a t u u r ' , m i t s : 

a . d e w i j z i g i n g p a s t b i n n e n h e t b e l e i d m e t b e t r e k k i n g t o t d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ; 
b . d e w i j z i g i n g b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n n i e u w a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d m e t e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 1 , 0 0 

h e c t a r e , d a n w e l o p e e n n i e u w a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d k l e i n e r d a n 1 , 0 0 h e c t a r e i n g e v a l e r a a n g e s l o t e n 
w o r d t b i j e e n g r o t e r b e s t a a n d a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d ; 
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c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e 
g e o m o r f o l o g i s c h e , d e a r c h e o l o g i s c h e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.7.6 Wijziging naar bos of natuur buiten EHS ten behoeve van verplaatsing van EHS 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' w o r d t 
g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' B o s - N a t u u r ' , w a a r b i j t e v e n s d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - E c o l o g i e ' a a n d e 
g r o n d e n w o r d t t o e g e k e n d , m i t s : 

a . d e z e w i j z i g i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t , i n d i e n e l d e r s n a t u u r o n t w i k k e l i n g o p g r o n d e n m e t d e 
d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - E c o l o g i e ' p l a a t s z a l v i n d e n e n d e n a t u u r o n t w i k k e l i n g t e r p l a a t s e 
n o o d z a k e l i j k i s t e n b e h o e v e v a n d e r e a l i s a t i e v a n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ; 

b . d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - E c o l o g i e ' t e r p l a a t s e v a n d e g r o n d e n w a a r d e n a t u u r o n t w i k k e l i n g n i e t 
p l a a t s z a l v i n d e n , w o r d t v e r w i j d e r d ; 

c . d e w i j z i g i n g b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n n i e u w a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d m e t e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 1 , 0 0 
h e c t a r e , d a n w e l o p e e n n i e u w a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d k l e i n e r d a n 1 , 0 0 h e c t a r e i n g e v a l e r a a n g e s l o t e n 
w o r d t b i j e e n g r o t e r b e s t a a n d a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d , d a n w e l s p r a k e i s v a n h e t u i t v o e r e n v a n e e n 
l a n d s c h a p s p l a n ; 

d . d e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d n i e t e e r d e r w o r d t t o e g e p a s t d a n n a d a t d e b e t r e f f e n d e g r o n d e n i n z i j n g e h e e l 
v o o r d e d a a d w e r k e l i j k e n a t u u r o n t w i k k e l i n g z i j n v e r w o r v e n o f a a n g e w e z e n ; 

e . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e 
g e o m o r f o l o g i s c h e , d e a r c h e o l o g i s c h e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.7.7 Functiewijziging agrarisch bouwvlak naar wonen 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' , 
u i t s l u i t e n d v o o r z o v e r v o o r z i e n v a n e e n b o u w v l a k , w o r d t g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' , t e n b e h o e v e 
v a n e e n f u n c t i e v e r a n d e r i n g v a n e e n b o u w v l a k , m i t s : 

a . n a t o e p a s s i n g v a n d e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d d e r e g e l s v a n A r t i k e l 4 v a n o v e r e e n k o m s t i g e t o e p a s s i n g 
z i j n ; 

b . d e a a n d u i d i n g " b o u w v l a k " e n e v e n t u e e l o v e r i g e a a n w e z i g e a a n d u i d i n g e n w o r d e n v e r w i j d e r d ; 
c . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n dié z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
d . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e e n d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.7.8 Vergroten bestemmingsvlakken Wonen 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' w o r d t 
g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' t e n b e h o e v e v a n h e t v e r g r o t e n v a n b e s t e m m i n g s v l a k k e n a l d a n n i e t t e n 
b e h o e v e v a n h e t b e t e r s i t u e r e n v a n d e g e b o u w e n , m i t s : 

a . n a t o e p a s s i n g v a n d e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d d e r e g e l s v a n A r t i k e l 4 v a n o v e r e e n k o m s t i g e t o e p a s s i n g 
z i j n ; 

b . d e o p p e r v l a k t e v a n h e t b e t r e f f e n d e b e s t e m m i n g s v l a k v o o r h e t w o n e n n a t o e p a s s i n g v a n d e 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d t e n h o o g s t e 2 . 0 0 0 n V z a l b e d r a g e n ; 

c . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 
b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 

d . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n 
i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

e . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 
w a a r d e n , d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , d e w a a r d e n v a n l a n d g o e d e r e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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3.7.9 Wijzigen situering bestemmingsvlakken Bedrijf 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' w o r d t 
g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f ' m i t s : 

a . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 
b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 

b . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n 
i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 
w a a r d e n , d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , d e w a a r d e n v a n l a n d g o e d e r e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.7.10 Functieverandering bouwpercelen naar niet-agrarische bedrijvigheid bij volledige beëindiging van het 
agrarisch bedrijf 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' u i t s l u i t e n d 
v o o r z o v e r v o o r z i e n v a n e e n b o u w v l a k , w o r d t g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' i n c o m b i n a t i e m e t h e t 
l e g g e n v a n e e n a a n d u i d i n g a f g e s t e m d o p d e a a r d v a n d e n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d , t e n b e h o e v e v a n e e n 
f u n c t i e v e r a n d e r i n g v a n e e n b o u w v l a k , m i t s : 

a . n a t o e p a s s i n g v a n d e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d d e r e g e l s v a n a r t i k e l 3 6 v a n o v e r e e n k o m s t i g e t o e p a s s i n g 
z i j n ; 

b . d e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d n i e t w o r d t t o e g e p a s t , i n d i e n d e g r o n d e n z i j n v o o r z i e n v a n d e 
g e b i e d s a a n d u i d i n g " r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e - l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d " ; 

c . d e a a n d u i d i n g " b o u w v l a k " e n e v e n t u e e l o v e r i g e a a n w e z i g e a a n d u i d i n g e n w o r d e n v e r w i j d e r d ; 
d . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
e . d e f u n c t i e o n d e r g e b r a c h t w o r d t i n d e b e s t a a n d e , v o o r m a l i g e a g r a r i s c h g e b r u i k t e g e b o u w e n d i e a a n w e z i g 

z i j n o p h e t m o m e n t v a n t o e p a s s i n g v a n d e z e w i j z i g i n g e n d i e t e n m i n s t e v i j f j a a r t e n b e h o e v e v a n h e t 
a g r a r i s c h g e b r u i k i n g e b r u i k z i j n g e w e e s t ; 

f . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n 
d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.7.11 Wijziging ten behoeve van ondergeschikte tweede tak of deeltijdfunctie 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f 
w o r d t g e c o m b i n e e r d m e t e e n o n d e r g e s c h i k t e t w e e d e t a k o f e e n d e e l t i j d f u n c t i e i n d e v o r m v a n d e i n B i j l a g e 3 
o p g e n o m e n b e d r i j v i g h e i d e n n a a r d e a a r d e n i n v l o e d o p d e o m g e v i n g d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j v i g h e i d 
m e t e e n v l o e r o p p e r v l a k t e v a n m e e r d a n 5 0 0 m 2 , m i t s : 

» d e t o e t s i n g s c r i t e r i a v a n 3 . 5 . 1 , b e h o u d e n s o n d e r b , v a n t o e p a s s i n g z i j n . 
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Artikel 4 Wonen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . w o o n h u i z e n e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t e n i n o n d e r g e s c h i k t e m a t e 
r u i m t e v o o r : 
1 . e e n a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f d a n w e l e e n v r i j b e r o e p ; 
2 . m a n t e l z o r g ; 
3 . b e d a n d b r e a k f a s t ; 

b . e e n l a s b e d r i j f , t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n b e d r i j f - l a s b e d r i j f " ; 
c . w o o n h u i z e n o p d e w i j z e v a n p l a t t e l a n d s w o n i n g e n e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j p l a t t e l a n d s w o n i n g e n , 

a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t r u i m t e v o o r e e n a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f , e e n v r i j b e r o e p , 
m a n t e l z o r g , m a n t e l z o r g e n / o f b e d a n d b r e a k f a s t , t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n 
w o n e n - p l a t t e l a n d s w o n i n g " ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

d . k l e i n s c h a l i g e d u u r z a m e e n e r g i e w i n n i n g ; 
e . w e g e n e n p a d e n ; 
f . w a t e r ; 

m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e : 

g . t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n ; 
h . p a a r d r i j b a k k e n ; 
i . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 
j . a n d e r e b o u w w e r k e n . 

4.2 Bouwregels 

D e z e b o u w r e g e l s z i j n e v e n e e n s v a n t o e p a s s i n g v o o r f u n c t i e s d i e n a a f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s b i n n e n d e 
b e s t e m m i n g z i j n t o e g e l a t e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n f u n c t i e s d i e o p b a s i s v a n V A B + b e l e i d z i j n t o e g e l a t e n , i n 
w e l k g e v a l v e r v a n g e n d e n i e u w b o u w i s t o e g e s t a a n w a a r b i j d e i n h o u d v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g n i e t m a g 
w o r d e n v e r g r o o t . 

4.2.1 Hoofdgebouwen en aangebouwde bijbehorende bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n h o o f d g e b o u w e n e n a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e 
r e g e l s : 

a . a l s h o o f d g e b o u w e n z u l l e n u i t s l u i t e n d w o o n h u i z e n w o r d e n g e b o u w d ; 
b . p e r b e s t e m m i n g s v l a k z a l t e n h o o g s t e één h o o f d g e b o u w m e t één w o n i n g w o r d e n g e b o u w d ; 
c . e e n h o o f d g e b o u w z a l u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d t e r p l a a t s e v a n d e s i t u e r i n g v a n h e t b e s t a a n d e o f 

v e r g u n d e h o o f d g e b o u w ; 
d . a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n t e n m i n s t e 3 , 0 0 m a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n h e t 

h o o f d g e b o u w w o r d e n g e b o u w d ; 
e . d e i n h o u d v a n e e n w o n i n g b i n n e n e e n h o o f d g e b o u w e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e 

b o u w w e r k e n , n i e t z i j n d e o v e r k a p p i n g e n , z a l t e n h o o g s t e 1 . 0 0 0 m 3 b e d r a g e n , t e n z i j d e b e s t a a n d e i n h o u d 
v a n e e n w o n i n g b i n n e n e e n h o o f d g e b o u w e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e i n h o u d v a n e e n w o n i n g b i n n e n e e n h o o f d g e b o u w e n d e 
d a a r b i j b e h o r e n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e i n h o u d z a l 
b e d r a g e n ; 

f . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e a a n g e b o u w d e o v e r k a p p i n g e n z a l t e n h o o g s t e 7 5 m 2 b e d r a g e n ; 
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g . k e l d e r s z u l l e n u i t s l u i t e n d l o o d r e c h t o n d e r h e t h o o f d g e b o u w w o r d e n g e b o u w d , w a a r b i j d e k e l d e r s 
u i t s l u i t e n d i n p a n d i g v a n u i t h e t h o o f d g e b o u w b e r e i k b a a r m o g e n z i j n . D e i n h o u d v a n e e n h o o f d g e b o u w 
w o r d t b e r e k e n d e x c l u s i e f d e k e l d e r r u i m t e . 

h . d e g o o t h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w e n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 4 , 0 0 m 
b e d r a g e n , t e n z i j : 
1 . d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e g o o t h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w e n e e n 

a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e z a l b e d r a g e n ; 
2 . h e t e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k b e t r e f t , i n w e l k g e v a l d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 , 0 0 m 

z a l b e d r a g e n ; 
i . d e b o u w h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w z a l t e n h o o g s t e 9 , 0 0 m b e d r a g e n , t e n z i j d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e 

m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e b o u w h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e 
b o u w h o o g t e z a l b e d r a g e n ; 

j . d e b o u w h o o g t e v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n m i n s t e 1 , 0 0 m l a g e r z i j n d a n d e 
b o u w h o o g t e v a n h e t h o o f d g e b o u w ; 

k . d e d a k h e l l i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w z a l t e n m i n s t e 30° e n t e n h o o g s t e 60° b e d r a g e n , t e n z i j d e b e s t a a n d e 
d a k h e l l i n g m i n d e r o f m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e d a k h e l l i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w t e n m i n s t e o f t e n 
h o o g s t e d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g z a l b e d r a g e n ; 

l . d e d a k h e l l i n g v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 60° b e d r a g e n , t e n z i j d e 
b e s t a a n d e d a k h e l l i n g m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e d a k h e l l i n g v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d 
b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g z a l b e d r a g e n ; 

m . d e a f s t a n d v a n e e n v r i j s t a a n d h o o f d g e b o u w o f d e a f s t a n d v a n d e v r i j s t a a n d e z i j d e v a n e e n 
a a n e e n g e b o u w d h o o f d g e b o u w t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s b e d r a a g t t e n m i n s t e 3 , 0 0 m , t e n z i j d e 
b e s t a a n d e a f s t a n d m i n d e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e a f s t a n d t e n m i n s t e d e b e s t a a n d e a f s t a n d b e d r a a g t . 

4.2.2 Vrijstaande bijbehorende bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) g e k e e r d e ( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n 
h e t d i c h t s t b i j d e w e g g e s i t u e e r d e g e b o u w d a n w e l h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d , t e n z i j h e t 
g e b o u w o p m e e r d a n 5 0 m v a n d e w e g i s g e s i t u e e r d , i n w e l k g e v a l g e e n p l a a t s i n g s e i s g e l d t ; 

b . v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n t e n h o o g s t e o p e e n a f s t a n d v a n 3 0 , 0 0 m v a n u i t h e t 
d i c h t s t b i j z i j n d e p u n t v a n h e t h o o f d g e b o u w w o r d e n g e b o u w d ; 

c . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j e e n h o o f d g e b o u w z a l t e n 
h o o g s t e 1 0 0 m 2 b e d r a g e n , t e n z i j : 
1 . d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e t e n h o o g s t e d e 

b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e z a l b e d r a g e n , m e t e e n m a x i m u m v a n 3 5 0 m 2 ; 
2 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " m a x i m u m o p p e r v l a k t e ( m 2 ) " , i n w e l k g e v a l d e g e z a m e n l i j k e 

o p p e r v l a k t e t e n h o o g s t e d e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e g e v e n g e z a m e n l i j k e m a x i m a l e o p p e r v l a k t e z a l 
b e d r a g e n ; 

3 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - s l o o p l o c a t i e " , i n w e l k g e v a l d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n b e s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a g w o r d e n g e h a n d h a a f d m e t 
d i e n v e r s t a n d e d a t d e o p p e r v l a k t e v a n d e i n B i j l a g e 2 a a n g e g e v e n b e b o u w i n g n a s l o o p n i e t m a g 
w o r d e n t e r u g g e b o u w d ; 

d . d e g o o t h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 3 , 5 0 m b e d r a g e n , t e n z i j d e 
b e s t a a n d e g o o t h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e g o o t h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d 
b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e z a l b e d r a g e n ; 

e . d e b o u w h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n m i n s t e 1 , 0 0 m l a g e r z i j n d a n d e 
b o u w h o o g t e v a n h e t h o o f d g e b o u w , t e n z i j d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e 
b o u w h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e z a l 
b e d r a g e n ; 

f . d e d a k h e l l i n g v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 60° b e d r a g e n , t e n z i j d e b e s t a a n d e 
d a k h e l l i n g m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e d a k h e l l i n g v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n 
h o o g s t e d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g z a l b e d r a g e n ; 
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g . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r b , d e n e g e l d e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n 
w o n e n - l a s b e d r i j f " d e v o l g e n d e r e g e l s : 
1 . d e g o o t h o o g t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 4 , 5 m ; 
2 . d e b o u w h o o g t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 9 m ; 
3 . d e g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n h e t l a s b e d r i j f d i e n e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g t e w o r d e n 

g e b o u w d . 

4.2.3 Andere bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n a n d e r e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n z a l t e n h o o g s t e 1 , 0 0 m b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w t e n h o o g s t e 
2 , 5 0 m z a l b e d r a g e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e a n d e r e b o u w w e r k e n z a l t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m b e d r a g e n . 

4.3 Afwijken van de bouwregels 

4.3.1 Situering hoofdgebouw 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 1 o n d e r c i n d i e z i n d a t e e n 
h o o f d g e b o u w w o r d t g e b o u w d i n a f w i j k i n g v a n d e s i t u e r i n g v a n h e t b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w , m i t s : 

a . d e h u i d i g e s i t u e r i n g v a n h e t h o o f d g e b o u w b e l e m m e r i n g e n o p l e v e r t v o o r d e o m g e v i n g d a n w e l v o o r d e 
b e w o n e r s z e l f e n e r m e t e e n g e w i j z i g d e s i t u e r i n g e e n v e r b e t e r i n g k a n w o r d e n b e w e r k s t e l l i g d t e n g u n s t e 
v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t , a l d a n n i e t v a n w e g e s t e d e n b o u w k u n d i g e r e d e n e n ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e , 
d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.3.2 Vergroten inhoud woongedeelte binnen een hoofdgebouw 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 1 o n d e r e i n d i e z i n d a t d e 
i n h o u d v a n e e n w o n i n g b i n n e n e e n h o o f d g e b o u w w o r d t v e r g r o o t , m i t s : 

a . d e i n h o u d v a n d e w o n i n g , m i t s g e l e g e n b i n n e n h e t b o e r d e r i j p a n d , t e n h o o g s t e d e i n h o u d v a n h e t 
h o o f d g e b o u w z a l b e d r a g e n ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.3.3 Vergroten inhoud hoofdgebouw 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 1 o n d e r e i n d i e z i n d a t d e 
i n h o u d v a n e e n h o o f d g e b o u w m e t t e n h o o g s t e 1 0 / 1 . w o r d t v e r g r o o t , m i t s : 

a . d e z e v e r g r o t i n g u i t s l u i t e n d v o o r t v l o e i t u i t n o o d z a k e l i j k e v e r b e t e r i n g s o p g a v e n a a n h e t h o o f d g e b o u w , z o a l s 
h e t a a n b r e n g e n v a n m u u r - e n / o f d a k i s o l a t i e ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.3.4 Situering vrijstaande bijbehorende bouwwerken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 2 o n d e r a i n d i e z i n d a t 
v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r d e n a a r d e w e g ( e n ) g e k e e r d e ( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n h e t d i c h t s t b i j d e 
w e g g e s i t u e e r d e g e b o u w d a n w e l h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 

» g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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4.3.5 Vergroten oppervlakte bijbehorende bouwwerken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 2 o n d e r c i n d i e z i n d a t d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j e e n h o o f d g e b o u w w o r d t v e r g r o o t 
t o t t e n h o o g s t e 2 0 0 m 2 , m i t s : 

» h e t b o u w p e r c e e l , e v e n t u e e l i n c o m b i n a t i e m e t d e d a a r a a n g r e n z e n d e e n d a a r m e e e e n e i g e n d o m s e e n h e i d 
v o r m e n d e g r o n d e n e e n g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e h e e f t v a n t e n m i n s t e 5 . 0 0 0 n V . 

4.3.6 Vergroten oppervlakte bijbehorende bouwwerken in combinatie met saneren 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 2 o n d e r c i n d i e z i n d a t d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j e e n h o o f d g e b o u w m e e r m a g 
b e d r a g e n d a n 3 5 0 m 2 , m i t s : 

a . b i j v e r v a n g i n g b o v e n d e i n 4 . 2 . 2 o n d e r c t o e g e s t a n e 3 5 0 n V t e n h o o g s t e 5 0 z i v a n d e g e s a n e e r d e 
o p p e r v l a k t e w o r d t t e r u g g e b o u w d ; 

b . d e v e r v a n g i n g b i j d r a a g t a a n e e n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ; 
c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n 

l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n . 

4.4 Specifieke gebruiksregels 

4.4.1 Strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 9 . 1 i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n w o o n h u i z e n i n c o m b i n a t i e m e t b e d r i j f s d o e l e i n d e n a n d e r s d a n d e o n d e r 4 . 1 o n d e r a e n b 
g e n o e m d e b e d r i j v i g h e i d ; 

b . h e t g e b r u i k v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r p e r m a n e n t e b e w o n i n g ; 
c . h e t g e b r u i k v a n e e n h o o f d g e b o u w v o o r m e e r d a n één w o n i n g ; 
d . h e t g e b r u i k v a n e e n w o n i n g v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n m e e r d a n één h u i s h o u d e n ; 
e . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n h o r e c a d o e l e i n d e n ; 
f . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n ; 
g . h e t g e b r u i k v a n b o u w w e r k e n a l s z i j n d e g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e 

v o r m v a n w o n e n u i t g e s l o t e n - g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n ' . 

4.4.2 Niet strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 9 . 1 i n i e d e r g e v a l n i e t g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l u i t s l u i t e n d o p d e w i j z e v a n 
p r o d u c t i e g e b o n d e n d e t a i l h a n d e l ; 

b . h e t g e b r u i k v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n d e i n 4 . 1 o n d e r b g e n o e m d e b e d r i j v i g h e i d t o t t e n h o o g s t e d e 
t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m o p p e r v l a k t e ( m 2 ) ' a a n g e g e v e n o p p e r v l a k t e ; 

c . h e t g e b r u i k v a n g e d e e l t e n v a n e e n h o o f d g e b o u w , i n c l u s i e f v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j h e t 
h o o f d g e b o u w , v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f o f e e n v r i j b e r o e p , m i t s : 
1 . h e t b e r o e p w o r d t u i t g e o e f e n d d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t h o o f d g e b o u w , w a a r b i j één a n d e r e 

a r b e i d s k r a c h t t e r p l e k k e w e r k z a a m m a g z i j n ; 
2 . d e b e r o e p s v l o e r o p p e r v l a k t e i n h e t h o o f d g e b o u w t e n h o o g s t e 3 0 z i v a n h e t b r u t o v l o e r o p p e r v l a k v a n 

h e t h o o f d g e b o u w b e d r a a g t ; 
3 . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
4 . d e t a i l h a n d e l u i t s l u i t e n d p l a a t s v i n d t o p d e w i j z e v a n p r o d u c t i e g e b o n d e n d e t a i l h a n d e l ; 

d . h e t g e b r u i k v a n h o o f d g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e d o e l e i n d e n i n d e v o r m v a n b e d a n d 
b r e a k f a s t w a a r b i j t e n h o o g s t e 8 s l a a p p l a a t s e n i n e e n h o o f d g e b o u w z i j n t o e g e s t a a n ; 
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e . h e t g e b r u i k v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r c a r a v a n s t a l l i n g o f o p s l a g v a n a n d e r e k a m p e e r m i d d e l e n ; 
f . h e t g e b r u i k v a n v o o r m a l i g e b e d r i j f s g e b o u w e n v o o r c a r a v a n s t a l l i n g o f o p s l a g v a n a n d e r e 

k a m p e e r m i d d e l e n v o o r z o v e r d e z e b e d r i j f s g e b o u w e n t e n m i n s t e 5 j a a r b e d r i j f s m a t i g a g r a r i s c h i n g e b r u i k 
z i j n g e w e e s t . 

4.4.3 Voorwaardelijke verplichting 

a . L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g 
1 . T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n 

g e b r u i k l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n 4 . 1 o n d e r b o p g e n o m e n 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g z o n d e r d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n 
c o n f o r m d e i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n I n r i c h t i n g s s c h e t s , t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n 4 . 1 
o n d e r b o p g e n o m e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g w o r d e n g e b r u i k t o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t b i n n e n één 
j a a r n a h e t t i j d s t i p v a n o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l u i t v o e r i n g i s g e g e v e n 
a a n d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m d e i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n 
I n r i c h t i n g s s c h e t s t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

b . S l o o p o p g a v e 
1 . T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n 

g e b r u i k l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n 4 . 1 o p g e n o m e n 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g z o n d e r d e s l o o p v a n i n B i j l a g e 2 a a n g e d u i d e b o u w w e r k e n . 

2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n 4 . 1 
o p g e n o m e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g w o r d e n g e b r u i k t o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t b i n n e n één j a a r n a 
h e t t i j d s t i p v a n o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l u i t v o e r i n g i s g e g e v e n a a n d e 
s l o o p v a n d e i n B i j l a g e 2 a a n g e d u i d e b o u w w e r k e n . 

4.5 Afwijken van de gebruiksregels 

4.5.1 Kleinschalige bedrijfs- of recreatieve functie bij het wonen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 1 o n d e r a i n d i e z i n d a t d e 
u i t o e f e n i n g v a n d e w o o n f u n c t i e , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t g e c o m b i n e e r d 
m e t e e n k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e i n d e v o r m v a n d e i n B i j l a g e 3 o f n a a r d e a a r d e n i n v l o e d 
o p d e o m g e v i n g d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j v i g h e i d o p g e n o m e n b e d r i j v i g h e i d , m i t s : 

a . n i e t m e e r d a n 5 0 0 n V v l o e r o p p e r v l a k t e w o r d t g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s - e n 
r e c r e a t i e v e f u n c t i e ; 

b . e r s p r a k e i s v a n e e n l i g g i n g a a n e e n w e g d i e g e s c h i k t i s v o o r e e n e v e n t u e l e t o e n a m e v a n v e r k e e r ; 
c . a l l e a c t i v i t e i t e n t e n b e h o e v e v a n d e u i t o e f e n i n g v a n d e t o e g e l a t e n b e d r i j v i g h e i d b i n n e n b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g w o r d t o n d e r g e b r a c h t , w a a r b i j v e r v a n g e n d e n i e u w b o u w v a n d e b e b o u w i n g i s t o e g e l a t e n ; 
d . d e w a a r d e v o l l e h o o f d v o r m v a n d e g e b o u w e n w o r d t g e h a n d h a a f d ; 
e . e r t e n b e h o e v e v a n d e k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e g e e n b u i t e n o p s l a g p l a a t s v i n d t ; 
f . e r g e e n s p r a k e i s v a n d e t a i l h a n d e l s b e d r i j v e n ; 
g . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
h . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
i . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 

w a a r d e n , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n . 
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4.5.2 Twee huishoudens 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 1 o n d e r d i n d i e z i n d a t h e t 
w o o n h u i s , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t g e b r u i k t d o o r t w e e h u i s h o u d e n s , 
m i t s : 

a . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n e e n t w e e d e h u i s h o u d e n ; 
b . e r s p r a k e b l i j f t v a n één h o o f d t o e g a n g , d i e t o e g a n g v e r s c h a f t t o t e e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l v a n w a a r u i t 

r e c h t s t r e e k s e t o e g a n g t o t d e b e i d e w o o n r u i m t e s w o r d t v e r s c h a f t ; 
c . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t . 

4.5.3 Plattelandskamers/-appartementen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 2 o n d e r d e n t o e s t a a n d a t , a l 
d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n b i j h e t w o n e n 
w o r d e n t o e g e s t a a n , m i t s : 

a . d e k a m e r s i n b e s t a a n d e g e b o u w e n w o r d e n o n d e r g e b r a c h t ; 
b . h e t k a m e r c o m p l e x d e e l u i t m a a k t v a n h e t b e s t a a n d e e n s e m b l e v a n g e b o u w e n o p h e t b e t r e f f e n d e e r f ; 
c . h e t a a n t a l p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n p e r p e r c e e l m i n i m a a l t w e e b e d r a a g t . B i j h o g e u i t z o n d e r i n g 

k a n i n k l e i n e , w a a r d e v o l l e e n b i j z o n d e r e p a n d e n w o r d e n v o l s t a a n m e t één p l a t t e l a n d s k a m e r i n d i e n d e 
o p p e r v l a k t e n i e t t o e r e i k e n d i s v o o r t w e e ; 

d . d e o p p e r v l a k t e v a n e e n p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t t e n h o o g s t e 5 0 n V b e d r a a g t ; 
e . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n 

h o o g s t e 3 0 0 n V , m e t e e n m a x i m u m i n h o u d v a n 2 5 0 m 3 p e r p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t , b e d r a a g t ; 
f . d e k a m e r s / a p p a r t e m e n t e n b e d r i j f s m a t i g geëxploiteerd w o r d e n d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t 

p e r c e e l ; 
g . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g e n d e p a r k e e r p l a a t s e n o p e e n g o e d e 

w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 
h . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
i . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
j . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.5.4 Geurgevoelige objecten 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 1 o n d e r g e n t o e g e s t a a n 
w o r d e n d a t t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n u i t g e s l o t e n - g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n ' 
g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d i n d i e n v a s t i s k o m e n t e s t a a n d a t e r v a n u i t m i l i e u t e c h n i s c h 
o o g p u n t g e e n b e l e m m e r i n g e n z i j n . 

4.5.5 Landschappelijke inpassing 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 3 o n d e r a i n d i e z i n d a t i n 
p l a a t s v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n z o a l s o p g e n o m e n i n B i j l a g e 1 , a n d e r e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n w o r d e n 
g e t r o f f e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

a . d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n m i n i m a a l g e l i j k z i j n a a n d e i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n e n 
v o o r z i e n i n e e n m i n i m a a l g e l i j k b e s c h e r m i n g s n i v e a u v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n w a a r v o o r d e i n 
B i j l a g e 1 g e n o e m d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n z i j n b e p a a l d ; 

b . e r g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g p l a a t s v i n d t v a n i n d e o m g e v i n g a a n w e z i g e f u n c t i e s e n w a a r d e n . 
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4.6 Wijzigingsbevoegdheid 

4.6.1 Wijzigen naar bedrijfs- of recreatieve functie bij het wonen 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e u i t o e f e n i n g v a n d e w o o n f u n c t i e 
w o r d t g e c o m b i n e e r d m e t e e n b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e i n d e v o r m v a n d e i n B i j l a g e 3 o p g e n o m e n 
b e d r i j v i g h e i d e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j v i g h e i d , w a a r b i j t e r p l a a t s e e e n o p d e 
b e d r i j v i g h e i d t o e g e s p i t s t e a a n d u i d i n g w o r d t g e w i j z i g d e n / o f a a n g e b r a c h t , m i t s : 

a . t e r p l a a t s e e e n a a n d u i d i n g w o r d t g e w i j z i g d e n / o f a a n g e b r a c h t , d i e e e n o m s c h r i j v i n g g e e f t v a n d e 
t o e g e l a t e n b e d r i j v i g h e i d ; 

b . m e e r d a n 5 0 0 m 2 v l o e r o p p e r v l a k t e w o r d t g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e ; 
c . e r s p r a k e i s v a n e e n l i g g i n g a a n e e n w e g d i e g e s c h i k t i s v o o r e e n e v e n t u e l e t o e n a m e v a n v e r k e e r ; 
d . d e w a a r d e v o l l e h o o f d v o r m v a n d e g e b o u w e n w o r d t g e h a n d h a a f d ; 
e . e r t e n b e h o e v e v a n d e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e g e e n b u i t e n o p s l a g p l a a t s v i n d t ; 
f . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
g . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 

w a a r d e n , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d , d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n . 

4.6.2 Plattelandskamers/mppartementen als hoofdactiviteit 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t t e n b e h o e v e v a n d e v e s t i g i n g v a n m e e r 
d a n z e s p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t e n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n - p l a t t e l a n d s k a m e r s " 
w o r d t a a n g e b r a c h t , m i t s : 

a . d e k a m e r s i n b e s t a a n d e g e b o u w e n w o r d e n o n d e r g e b r a c h t ; 
b . h e t k a m e r c o m p l e x d e e l u i t m a a k t v a n h e t b e s t a a n d e e n s e m b l e v a n g e b o u w e n o p h e t b e t r e f f e n d e e r f ; 
c . d e o p p e r v l a k t e v a n e e n p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t t e n h o o g s t e 1 0 0 n V , m e t e e n m a x i m u m i n h o u d 

v a n 2 5 0 m 3 , b e d r a a g t ; 
d . d e k a m e r s / a p p a r t e m e n t e n b e d r i j f s m a t i g geëxploiteerd w o r d e n d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t 

p e r c e e l ; 
e . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g e n d e p a r k e e r p l a a t s e n o p e e n g o e d e 

w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 
f . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
g . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.6.3 Wijzigen bedrijfsbeëindiging 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e a a n d u i d i n g z o a l s g e n o e m d i n 4 . 1 
o n d e r b w o r d e n v e r w i j d e r d i n d i e n d e f u n c t i e t e r p l a a t s e i s beëindigd. 
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e d a a r v o o r k o m e n d e 
b e s t e m m i n g ( e n ) , m e d e b e s t e m d v o o r : 

a . h e t b e h o u d v a n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen 

V o o r b o u w w e r k e n w a a r b i j g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 n V e n 
d i e p e r d a n 0 , 4 0 m o n d e r h e t m a a i v e l d p l a a t s v i n d e n m o e t a l v o r e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t 
b o u w e n w o r d t v e r l e e n d , z i j n a a n g e t o o n d d a t : 

a . g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n ; d a n w e l 
b . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e b o u w a c t i v i t e i t e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; d a n w e l 
c . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r b o u w a c t i v i t e i t e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

5.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t v e r l e n e n v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v o o r h e t b o u w e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f m e e r d e r e v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n 
v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n : 

a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e 
b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 

b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n b e g e l e i d e n d o o r 

e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

5.3.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden 

V o o r d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n w e r k z a a m h e d e n i s o n g e a c h t h e t b e p a a l d e i n d e r e g e l s 
b i j d e a n d e r e o p d e g r o n d e n v a n t o e p a s s i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r e i s t : 

a . h e t o n t g r o n d e n , a f g r a v e n e n / o f a n d e r s z i n s i n g r i j p e n d w i j z i g e n v a n d e b o d e m s t r u c t u u r d i e p e r d a n 4 0 c m 
e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 n V , b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r 
m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e v i n d p l a a t s e n w o r d t u i t g e v o e r d ; 

b . h e t g r a v e n e n / o f b a g g e r e n v a n s l o t e n , v a a r t e n e n a n d e r e w a t e r g a n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n 
o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 n V ; 

c . h e t a a n b r e n g e n v a n d r a i n a g e d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 ; 
d . h e t a a n b r e n g e n v a n o n d e r g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - o f t e l e c o m m u n i c a t i e l e i d i n g e n , e n d a a r m e e 

v e r b a n d h o u d e n d e c o n s t r u c t i e s , i n s t a l l a t i e s o f a p p a r a t u u r d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e 
g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 ; 

e . h e t u i t v o e r e n v a n g r o n d b e w e r k i n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 2 . 5 0 0 n V , 
b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e v i n d p l a a t s e n w o r d e n 
u i t g e v o e r d . 
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5.3.2 Uitzondering 

H e t b e p a a l d e i n 5 . 3 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e : 

a . h e t n o r m a l e o n d e r h o u d , g e b r u i k e n b e h e e r b e t r e f f e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n h e t v e r v a n g e n v a n 
d r a i n a g e w e r k e n ; 

b . r e e d s i n u i t v o e r i n g z i j n t e n t i j d e v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
c . i n h e t k a d e r v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k e n h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n w o r d e n u i t g e v o e r d , m i t s v e r r i c h t 

d o o r e e n d a a r t o e b e v o e g d e i n s t a n t i e . 

5.3.3 Toetsingscriteria 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d , m i t s : 

a . i s a a n g e t o o n d d a t g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n , d a n w e l ; 
b . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f 

w e r k z a a m h e d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l ; 
c . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f 

w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

5.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t u i t v o e r e n v a n w e r k e n , g e e n 
b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f m e e r d e r e v a n d e 
v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g : 

a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e 
b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 

b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n b e g e l e i d e n d o o r 

e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

5.4 Wijzigingsbevoegdheid 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' 
g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k w o r d t v e r w i j d e r d , i n d i e n o p b a s i s v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k d o o r e e n a r c h e o l o g i s c h 
d e s k u n d i g e i s a a n g e t o o n d d a t t e r p l a a t s e g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ( m e e r ) a a n w e z i g z i j n . 
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 4 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e d a a r v o o r k o m e n d e 
b e s t e m m i n g ( e n ) , m e d e b e s t e m d v o o r : 

a . h e t b e h o u d v a n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . 

6.2 Bouwregels 

6.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen 

V o o r b o u w w e r k e n w a a r b i j g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 n V e n 
d i e p e r d a n 0 , 4 0 m o n d e r h e t m a a i v e l d p l a a t s v i n d e n m o e t a l v o r e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t 
b o u w e n w o r d t v e r l e e n d , z i j n a a n g e t o o n d d a t : 

a . g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n ; d a n w e l 
b . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e b o u w a c t i v i t e i t e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; d a n w e l 
c . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r b o u w a c t i v i t e i t e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

6.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t v e r l e n e n v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v o o r h e t b o u w e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f m e e r d e r e v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n 
v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n : 

a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e 
b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 

b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n b e g e l e i d e n d o o r 

e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

6.3.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden 

V o o r d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n w e r k z a a m h e d e n i s o n g e a c h t h e t b e p a a l d e i n d e r e g e l s 
b i j d e a n d e r e o p d e g r o n d e n v a n t o e p a s s i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r e i s t : 

a . h e t o n t g r o n d e n , a f g r a v e n e n / o f a n d e r s z i n s i n g r i j p e n d w i j z i g e n v a n d e b o d e m s t r u c t u u r d i e p e r d a n 4 0 c m 
e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 n V , b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r 
m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e v i n d p l a a t s e n w o r d t u i t g e v o e r d ; 

b . h e t g r a v e n e n / o f b a g g e r e n v a n s l o t e n , v a a r t e n e n a n d e r e w a t e r g a n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n 
o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 n V ; 

c . h e t a a n b r e n g e n v a n d r a i n a g e d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 m 2 ; 
d . h e t a a n b r e n g e n v a n o n d e r g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - o f t e l e c o m m u n i c a t i e l e i d i n g e n , e n d a a r m e e 

v e r b a n d h o u d e n d e c o n s t r u c t i e s , i n s t a l l a t i e s o f a p p a r a t u u r d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e 
g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 m 2 ; 

e . h e t u i t v o e r e n v a n g r o n d b e w e r k i n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 n V , 
b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e v i n d p l a a t s e n w o r d e n 
u i t g e v o e r d . 
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6.3.2 Uitzondering 

H e t b e p a a l d e i n 6 . 3 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e : 

a . h e t n o r m a l e o n d e r h o u d , g e b r u i k e n b e h e e r b e t r e f f e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n h e t v e r v a n g e n v a n 
d r a i n a g e w e r k e n ; 

b . r e e d s i n u i t v o e r i n g z i j n t e n t i j d e v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
c . i n h e t k a d e r v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k e n h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n w o r d e n u i t g e v o e r d , m i t s v e r r i c h t 

d o o r e e n d a a r t o e b e v o e g d e i n s t a n t i e . 

6.3.3 Toetsingscriteria 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d , m i t s : 

a . i s a a n g e t o o n d d a t g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n , d a n w e l ; 
b . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f 

w e r k z a a m h e d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l ; 
c . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f 

w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

6.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t u i t v o e r e n v a n w e r k e n , g e e n 
b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f m e e r d e r e v a n d e 
v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g : 

a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e 
b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 

b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n b e g e l e i d e n d o o r 

e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

6.4 Wijzigingsbevoegdheid 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' 
g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k w o r d t v e r w i j d e r d , i n d i e n o p b a s i s v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k d o o r e e n a r c h e o l o g i s c h 
d e s k u n d i g e i s a a n g e t o o n d d a t t e r p l a a t s e g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ( m e e r ) a a n w e z i g z i j n . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 
g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 8 Algemene bouwregels 

8.1 Algemene bouwregels 

8.1.1 geluidszones langs wegen 

O n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n v a n d e z e r e g e l s , g e l d t v o o r g r o n d e n b i n n e n e e n z o n e v a n 
2 5 0 m t e r w e e r s z i j d e n v a n d e b e s t e m m i n g " V e r k e e r " : 

a . i n d i e n e n v o o r z o v e r d o o r m i d d e l v a n d e i n d e r e g e l s o p g e n o m e n g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e s w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d , m a g d e g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e u i t s l u i t e n d w o r d e n g e r e a l i s e e r d m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e 
v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e ; 

b . i n d i e n e n v o o r z o v e r e e n o p h e t t i j d s t i p v a n t e r v i s i e l e g g i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g e w o n i n g 
o p h e t z e l f d e p e r c e e l v e r v a n g e n w o r d t d o o r e e n a n d e r e w o n i n g , z a l d e a f s t a n d v a n d e n i e u w e w o n i n g t o t 
d e w e g , n i e t z u l l e n v e r m i n d e r e n . 

8.2 Afwijken van de algemene bouwregels 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 8 . 1 . 1 o n d e r a i n d i e z i n d a t 
g e b o u w e n d i c h t e r o p d e w e g w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 

a . i n s t e m m i n g i s v e r k r e g e n v a n d e w e g b e h e e r d e r v a n u i t e e n o o g p u n t v a n w e g b e h e e r e n / o f 
v e r k e e r s v e i l i g h e i d ; 

b . d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p d e g e v e l s v a n d e g e l u i d s g e v o e l i g e g e b o u w e n n i e t h o g e r i s d a n d e d a a r v o o r 
g e l d e n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e o f e e n v e r k r e g e n h o g e r e w a a r d e ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Artikel 9 Algemene gebruiksregels 

9.1 Strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n w o r d t i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n a l s s t a n d p l a a t s v o o r k a m p e e r m i d d e l e n , t e n z i j h e t g r o n d e n 
b e t r e f t w a a r v r i j k a m p e r e n i s t o e g e s t a a n d a n w e l e e n k a m p e e r t e r r e i n v o o r k l e i n k a m p e r e n i s t o e g e s t a a n ; 

b . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 
c . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n v o o r d e o p s l a g v a n s c h r o o t , a f b r a a k - e n b o u w m a t e r i a l e n , 

a n d e r s d a n t e n b e h o e v e v a n d e u i t v o e r i n g v a n k r a c h t e n s d e b e s t e m m i n g t o e g e l a t e n b o u w a c t i v i t e i t e n e n 
w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n ; 

d . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , 
f e s t i v i t e i t e n , m a n i f e s t a t i e s , e n / o f s t a n d p l a a t s e n v o o r d e t a i l h a n d e l ; 

e . h e t s t o r t e n v a n p u i n e n a f v a l s t o f f e n ; 
f . d e s t a l l i n g e n o p s l a g v a n ( a a n h e t o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k o n t t r o k k e n ) v o e r - , v a a r - o f v l i e g t u i g e n ; 
g . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n v o o r h e t p l a a t s e n e n / o f a a n b r e n g e n v a n 

n i e t - p e r c e e l s g e b o n d e n h a n d e l s r e c l a m e o f d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n w e i l a n d b o r d e n , a n d e r s d a n t i j d e l i j k e 
b o r d e n o v e r e e n k o m s t i g h e t r e c l a m e b e l e i d ' D u i d e l i j k z i c h t b a a r ' . 
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O n t w e r p 

Artikel 10 Algemene aanduidingsregels 

10.1 overige zone - vestigingsgebied voor boom- en sierteelt 

10.1.1 Doel aanduiding 

D e v o o r ' o v e r i g e z o n e - v e s t i g i n g s g e b i e d v o o r b o o m - e n s i e r t e e l t ' a a n g e d u i d e g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r 
h e t t o e l a t e n v a n n i e u w e s i e r - e n b o o m t e e l t b e d r i j v e n o p b e s t a a n d e b o u w v l a k k e n v o o r a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . 

10.1.2 Wijzigingsbevoegdheid 

V o o r n i e u w v e s t i g i n g z i e 3 . 7 . 2 . 

10.2 reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied 

10.2.1 Doel aanduiding 

D e v o o r ' r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e - l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' a a n g e d u i d e g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r 
d e o n t w i k k e l i n g v a n d e l a n d b o u w , w a a r b i j h e t b e l a n g v a n d e l a n d b o u w b o v e n g e s c h i k t i s a a n a n d e r e b e l a n g e n . 
O v e r i g e f u n c t i e s ( o n d e r a n d e r e n a t u u r e n l a n d s c h a p , r e c r e a t i e e n t o e r i s m e e n w o n e n ) k u n n e n z i c h i n d e z e 
g e b i e d e n o n t w i k k e l e n , m i t s e r g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e o n t w i k k e l i n g v a n b e s t a a n d e 
o f i n p l a a t s i n g v a n n i e u w e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

41 



Bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" 
O n t w e r p 

Artikel 11 Algemene afwijkingsregels 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n : 

a . h e t b e p a a l d e i n h e t p l a n o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n m e t h e t o o g o p d e a a n p a s s i n g a a n d e w e r k e l i j k e 
a f m e t i n g e n v a n h e t t e r r e i n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e a f s t a n d t u s s e n e n i g e b o u w g r e n s e n d e w e g n i e t 
w o r d t v e r k l e i n d , d e b e l a n g e n v a n d e r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d , e n d e a f w i j k i n g n o o d z a k e l i j k 
w o r d t g e a c h t v o o r d e j u i s t e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n ; 

b . d e b i j r e c h t i n d e r e g e l s g e g e v e n a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s , m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e i n h o u d s - e n 
o p p e r v l a k t e m a t e n , t o t t e n h o o g s t e 1 0 / 1 . v a n d i e a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s ; 

c . h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n v a n g e b o u w e n b i n n e n d e b o u w g r e n s i n d i e z i n d a t d e g r e n z e n 
n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n o v e r s c h r e d e n d o o r : 
1 . p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n e n s c h o o r s t e n e n ; 
2 . g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n ; 
3 . i n g a n g s p a r t i j e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n g a l e r i j e n , 
4 . e r k e r s o v e r m a x i m a a l 3 / 5 d e e l v a n d e g e v e l b r e e d t e , m i t s d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s 

t e n m i n s t e 2 , 0 0 m b e d r a a g t , t e n z i j g e b o u w e n a a n e e n g e b o u w d z i j n ; 
m i t s d e b o u w g r e n s m e t n i e t m e e r d a n 1 , 0 0 m w o r d t o v e r s c h r e d e n ; 

d . d e b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n k l e i n e n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e b o u w w e r k e n 
v o o r ( s e m i - ) o p e n b a r e d i e n s t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 5 0 m 3 b e d r a a g t ; 
2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t g e s t e l d e o n d e r 1 d e i n h o u d v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n g a s d r u k r e g e l - e n 

m e e t s t a t i o n t e n h o o g s t e 1 5 m 3 b e d r a a g t ; 
3 . d e b o u w h o o g t e v a n d e g e b o u w e n t e n h o o g s t e 5 , 0 0 m b e d r a a g t ; 

e . d e b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n v a n a n d e r e b o u w w e r k e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e 
b o u w h o o g t e w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 1 0 , 0 0 m , m i t s g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n 
d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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O n t w e r p 

Artikel 12 Algemene wijzigingsregels 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t : 

a . d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 ' , ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 2 ' , ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' , o f 
' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' w o r d t a a n g e b r a c h t , m i t s : 
1 . d o o r a a n v u l l e n d h i s t o r i s c h e n / o f a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n t e r r e i n e n n a a r 

v o r e n k o m e n , w a a r b i j d e a a n w e z i g h e i d v a n a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i s a a n g e t o o n d ; 
b . d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' e n / o f ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' w o r d t v e r w i j d e r d , m i t s : 

1 . n a v o l d o e n d e o n d e r z o e k v a n d e v i n d p l a a t s e n h e t i n w i n n e n v a n d e s k u n d i g e n a d v i e s b l i j k t d a t v o o r d e 
a r c h e o l o g i s c h w a a r d e v o l l e g e b i e d e n d e w a a r d e b e p a l e n d e e l e m e n t e n n i e t z i j n t e h a n d h a v e n i n r e l a t i e 
t o t d e f u n c t i e v a n d e g r o n d e n e n d e g e b o u w e n , e n d e a a n w e z i g e b o d e m v o n d s t e n n a a r e l d e r s z i j n 
o v e r g e b r a c h t ; 

c . e n i g e b e s t e m m i n g w o r d t g e w i j z i g d t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n z e n d - , o n t v a n g s t - e n / o f s i r e n e m a s t e n 
m e t e e n b o u w h o o g t e v a n t e n h o o g s t e 4 5 , 0 0 m , m i t s : 
1 . s i t e s h a r i n g o p e e n b e s t a a n d e m a s t o f l o c a t i e i n a l l e r e d e l i j k h e i d n i e t m o g e l i j k i s ; 
2 . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n n a t u u r l i j k e 

w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n ; 
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Artikel 13 Overige regels 

13.1 Parkeren en laden/lossen 

13.1.1 Parkeergelegenheid 

D e i n r i c h t i n g v a n d e g r o n d e n m o e t z o d a n i g p l a a t s v i n d e n d a t w o r d t v o l d a a n e e n d e g e m e e n t e l i j k e 
p a r k e e r n o r m e n z o a l s w e e r g e g e v e n i n d e ' B e l e i d s n o t i t i e B o u w e n S P a r k e r e n 2 0 1 4 ' . 

13.1.2 Afmetingen parkeerplaatsen 

D e i n h e t e e r s t e l i d b e d o e l d e r u i m t e v o o r h e t p a r k e r e n v a n a u t o ' s m o e t a f m e t i n g e n h e b b e n d i e z i j n a f g e s t e m d 
o p g a n g b a r e p e r s o n e n a u t o ' s . A a n d e z e e i s w o r d t g e a c h t t e z i j n v o l d a a n : 

a . i n d i e n d e a f m e t i n g e n v a n b e d o e l d e p a r k e e r r u i m t e n t e n m i n s t e 2 , 5 0 m e t e r b i j 5 , 0 0 m e t e r i n g e v a l v a n 
h a a k s e n g e s t o k e n p a r k e r e n e n 2 , 0 0 m e t e r b i j 5 , 5 0 m e t e r b i j l a n g s p a r k e r e n b e d r a g e n ; 

b . i n d i e n d e a f m e t i n g e n v a n e e n g e r e s e r v e e r d e p a r k e e r r u i m t e v o o r e e n g e h a n d i c a p t e , v o o r z o v e r d i e r u i m t e 
n i e t i n d e l e n g t e r i c h t i n g a a n e e n t r o t t o i r g r e n s t , t e n m i n s t e 3 , 5 0 m e t e r b i j 5 , 0 0 m e t e r b e d r a g e n . 

13.1.3 Laden en lossen 

I n d i e n h e t g e b r u i k v a n e e n t e r r e i n o f d e b e s t e m m i n g v a n e e n g e b o u w a a n l e i d i n g g e e f t t o t e e n t e v e r w a c h t e n 
b e h o e f t e a a n r u i m t e v o o r h e t l a d e n o f l o s s e n v a n g o e d e r e n , m o e t i n d e z e b e h o e f t e i n v o l d o e n d e m a t e z i j n 
v o o r z i e n a a n , i n o f o n d e r d a t g e b o u w , d a n w e l o p o f o n d e r h e t o n b e b o u w d e t e r r e i n d a t b i j d a t g e b o u w 
b e h o o r t . 

13.1.4 Afwijken 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n d o o r m i d d e l v a n h e t v e r l e n e n v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t 
b e p a a l d e i n 1 3 . 1 . 1 e n 1 3 . 1 . 3 : 

a . i n d i e n h e t v o l d o e n a a n d i e r e g e l s d o o r b i j z o n d e r e o m s t a n d i g h e d e n o p o v e r w e g e n d e b e z w a r e n s t u i t ; o f 
b . v o o r z o v e r o p a n d e r e w i j z e i n d e n o d i g e p a r k e e r - o f s t a l l i n g r u i m t e , d a n w e l l a a d - o f l o s r u i m t e w o r d t 

v o o r z i e n . 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 14 Overgangsrecht 

14.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a . E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n 
u i t v o e r i n g i s , d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n 
a f w i j k t v a n h e t p l a n , m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 
1 . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
2 . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 
w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

b . H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e i n 1 4 . 1 s u b a e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n h e t 1 4 . 1 s u b a m e t m a x i m a a l 
W o . 

c . 1 4 . 1 s u b a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n 
i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t d a a r v o o r 
g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

14.2 Overgangsrecht gebruik 

a . H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t , b e h o u d e n s v o o r z o v e r u i t d e R i c h t l i j n 
7 9 / 4 0 9 / E E G e n 9 2 / 4 3 / E E G v a n d e R a a d v a n d e E u r o p e s e G e m e e n s c h a p p e n v a n 2 a p r i l 1 9 7 9 i n z a k e h e t 
b e h o u d v a n d e v o g e l s t a n d o n d e r s c h e i d e n l i j k v a n 2 1 m e i 1 9 9 2 i n z a k e d e i n s t a n d h o u d i n g v a n d e n a t u u r l i j k e 
h a b i t a t s e n d e w i l d e f l o r a e n f a u n a b e p e r k i n g e n v o o r t v l o e i e n t e n a a n z i e n v a n t e n t i j d e v a n d e 
i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a n d g e b r u i k . 

b . H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n 1 4 . 2 s u b a t e v e r a n d e r e n o f t e 
l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r 
a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

c . I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n 1 4 . 2 s u b a n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n 
p e r i o d e l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e 
l a t e n h e r v a t t e n . 

d . 1 4 . 2 s u b a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 
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Artikel 15 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : 

R e g e l s v a n h e t ' L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 ' v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n 
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Bijlagen bij de regels 
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Bijlage 1 Inrichtingsschets 
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Bijlage 2 Sloopopgave 
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Bijlage 3 Ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie 

[Activiteit ļSpecifieke criteria bij toepassing van de afwijking in 3.5.1 
K o e l h u i z e n E r z i j n u i t s l u i t e n d k o e l h u i z e n ( w a a r m e e n i e t e e n e x t r a g e v e n t i l e e r d e s c h u u r i s 

b e d o e l d ) t o e g e s t a a n , d i e f u n c t i o n e r e n t e n b e h o e v e v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f w a a r b i j 
h e t k o e l h u i s w o r d t g e p l a a t s t , w a a r b i j t e v e n s o p s l a g i s t o e g e s t a a n v o o r m e e r d e r e 
b e d r i j v e n b i n n e n e e n s t r a a l v a n 1 k m . B i j g r o t e r e o m v a n g v a n d e k o e l i n g m o e t e n d e 
k o e l h u i z e n o p e e n b e d r i j v e n t e r r e i n w o r d e n g e v e s t i g d , o m d a t h e t d a n z a l 
f u n c t i o n e r e n v o o r m e e r d e r e b e d r i j v e n e n d e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g n i e t 
a a n v a a r d b a a r i s i n h e t b u i t e n g e b i e d . 
D e o p p e r v l a k t e v a n e e n k o e l h u i s m a g m a x i m a a l 2 0 0 m

2 b e d r a g e n . W a n n e e r h e t 
k o e l h u i s b e d o e l d i s v o o r d e o p s l a g v o o r m e e r d e r e b e d r i j v e n i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d 
( s t r a a l 1 k m ) e n b i j v e r w e r k i n g v a n d e l a n d b o u w p r o d u c t e n m a g d e o p p e r v l a k t e 
m a x i m a a l 5 0 0 m 2 b e d r a g e n . D e k o e l r u i m t e d i e n t w a a r m o g e l i j k b i n n e n b e s t a a n d e 
g e b o u w e n g e r e a l i s e e r d t e w o r d e n . 

Z o r g f u n c t i e H e t m o e t g a a n o m d e v e s t i g i n g v a n e e n k l e i n s c h a l i g e m a a t s c h a p p e l i j k e z o r g f u n c t i e , 
b i j v o o r b e e l d t e n b e h o e v e v a n r e s o c i a l i s a t i e , t h e r a p i e , g e h a n d i c a p t e n , e n d e r g e l i j k e . 
B i j e e n z o r g f u n c t i e m o e t s p r a k e z i j n v a n e e n d i r e c t e r e l a t i e t u s s e n h e t a g r a r i s c h 
b e d r i j f e n d e s o c i a l e e n / o f s o c i a a l - m e d i s c h e o p v a n g v a n p e r s o n e n , i n dié z i n d a t d e 
b e w o n e r s b e h u l p z a a m z i j n b i j d e a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . 

A g r a r i s c h e 
l o o n b e d r i j v i g h e i d , 
g e b r u i k s g e r i c h t e 
p a a r d e n h o u d e r i j e n e n 
a n d e r e a g r a r i s c h e 
a a n v e r w a n t e 
b e d r i j v i g h e i d 

E r m o e t e e n r e l a t i e z i j n m e t h e t b i j b e h o r e n d e a g r a r i s c h b e d r i j f . E r m a g m a x i m a a l 
2 0 z i v a n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e o n d e r g e s c h i k t e t a k o f 
d e e l t i j d f u n c t i e . D e b e d r i j v i g h e i d d i e n t o n d e r g e b r a c h t t e w o r d e n i n d e b e s t a a n d e 
g e b o u w e n . 

V e r h u u r v a n f i e t s e n e n 
k a n o ' s , e n d a a r m e e 
v e r g e l i j k b a r e 
k l e i n s c h a l i g e 
r e c r e a t i e p r o d u c t e n 

D e b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e t e n b e h o e v e v a n d e v e r h u u r a c t i v i t e i t e n m a g m a x i m a a l 
2 0 0 m 2 b e d r a g e n . D e o p s l a g v a n d e f i e t s e n , k a n o ' s , e n d a a r m e e v e r g e l i j k b a r e 
k l e i n s c h a l i g e r e c r e a t i e p r o d u c t e n m a g n i e t b u i t e n g e b o u w e n p l a a t s v i n d e n . 

K i n d e r b o e r d e r i j B i j d e z e a c t i v i t e i t e n m o e t s p r a k e z i j n v a n h e t h o u d e n v a n v e r s c h i l l e n d e s o o r t e n 
d i e r e n ( i n h e e m s e n u i t h e e m s ) a n d e r s d a n v o o r d e p r o d u c t i e . E r d i e n t g e l e g e n h e i d 
v o o r b e z i c h t i g i n g t e w o r d e n g e b o d e n . 
E r m a g u i t s l u i t e n d g e b r u i k w o r d e n g e m a a k t v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g o p h e t 
b o u w v l a k . 

N i e t - a g r a r i s c h e 
b e d r i j v i g h e i d a l s b e d o e l d 
i n ' B e d r i j v e n e n 
M i l i e u z o n e r i n g 2 0 0 9 , 
u i t g a v e V N G , o n d e r d e 
categorieën 1 e n 2 , n i e t 
z i j n d e 
g e l u i d z o n e r i n g s p l i c h t i g e 
i n r i c h t i n g e n , r i s i c o v o l l e 
i n r i c h t e n e n / o f 
v o o r w e r k b e d r i j v e n 

D e b e d r i j v i g h e i d w o r d t o n d e r g e b r a c h t i n b e s t a a n d e g e b o u w e n e n m a g , m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n d e o p s l a g r u i m t e s , g e e n g r o t e r e b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e h e b b e n 
d a n 5 0 0 m 2 . E r m a g g e e n o p s l a g v a n g o e d e r e n b u i t e n d e g e b o u w e n p l a a t s h e b b e n . 

O p s l a g v a n a u t o ' s e n 
b o t e n 

H e t m o e t b i j d e o p s l a g v a n n i e t - l a n d b o u w p r o d u c t e n g a a n o m e e n o p s l a g d i e e e n 
r e l a t i e h e e f t m e t h e t b u i t e n g e b i e d . D e o p s l a g v a n a u t o ' s e n b o t e n m a g g e e n g r o t e r e 
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v l o e r o p p e r v l a k t e b e s l a a n d a n 5 0 0 m 2 . D e o p s l a g i s a l l e e n t o e g e s t a a n o p p e r c e l e n d i e 
g e l e g e n z i j n a a n e e n d o o r g a a n d e w e g . D e o p s l a g m o e t p l a a t s v i n d e n b i n n e n d e 
b e s t a a n d e g e b o u w e n o p h e t b o u w v l a k . D e o p s l a g i s n i e t t o e g e s t a a n b u i t e n d e 
g e b o u w e n . 

G r o e p s a c c o m m o d a t i e H e t m o e t g a a n o m b e s t a a n d e ( v o o r m a l i g e ) a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g ( i n d i e n h e t 
b i j v e s t i g i n g v a n e e n g r o e p s a c c o m m o d a t i e o m b o u w t e c h n i s c h e r e d e n e n 
n o o d z a k e l i j k i s , m a g e e n b e s t a a n d e s c h u u r e v e n t u e e l w o r d e n g e s l o o p t e n o p 
d e z e l f d e p l e k h e r b o u w d w o r d e n ) . I n d i e n d e g r o e p s a c c o m m o d a t i e z i c h n i e t b e v i n d t 
i n h e t g e b o u w m e t d a a r i n d e ( b e d r i j f s ) w o n i n g , d a n m a g d e g r o e p s a c c o m m o d a t i e o p 
n i e t m e e r d a n 2 5 m a f s t a n d v a n d a t g e b o u w w o r d e n g e s i t u e e r d . E r m o e t s p r a k e z i j n 
v a n e e n g e h e e l m e t d e o v e r i g e g e b o u w e n . 

P l a t t e l a n d s k a m e r s / ¬
a p p a r t e m e n t e n 

D e k a m e r s / a p p a r t e m e n t e n w o r d e n i n b e s t a a n d e , v r i j k o m e n d e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s g e b o u w e n o n d e r g e b r a c h t , d i e z i j n g e l e g e n b i n n e n h e t b e s t a a n d e e n s e m b l e 
v a n g e b o u w e n o p h e t b e t r e f f e n d e e r f . P l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n z i j n n i e t 
t o e g e s t a a n i n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n v e l d s c h u r e n . H e t a a n t a l 
p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t e n b e d r a a g t p e r p e r c e e l m i n i m a a l t w e e . B i j h o g e 
u i t z o n d e r i n g k a n i n k l e i n e , w a a r d e v o l l e e n b i j z o n d e r e p a n d e n w o r d e n v o l s t a a n m e t 
één p l a t t e l a n d s k a m e r / - a p p a r t e m e n t , i n d i e n d e o p p e r v l a k t e n i e t t o e r e i k e n d i s v o o r 
t w e e . D e o p p e r v l a k t e v a n e e n p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t m a g t e n h o o g s t e 6 0 
m 2 b e d r a g e n . D e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e 

p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n , p e r b o u w v l a k m a g t e n h o o g s t e 5 0 0 m 2 
b e d r a g e n . D e p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n , m o e t e n b e d r i j f s m a t i g 
geëxploiteerd d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t p e r c e e l w o r d e n . H e t p a r k e r e n 
m o e t o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d e n . 

T h e e s c h e n k e r i j D e s c h e n k e r i j m o e t b i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g g e v e s t i g d w o r d e n . 
E r m o g e n g e e n b u i t e n t e r r a s s e n w o r d e n a a n g e l e g d . D e b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e t e n 
b e h o e v e v a n d e t h e e s c h e n k e r i j m a g m a x i m a a l 5 0 m 2 b e d r a g e n . 

B o e r e n g o l f T e n b e h o e v e v a n h e t b o e r e n g o l f d i e n e n a l l e v o o r z i e n i n g e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e 
g o l f b a a n z e l f , o p h e t b o u w v l a k o n d e r g e b r a c h t t e w o r d e n . O p h e t b o u w v l a k m o e t 
v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d a a n w e z i g z i j n . H e t b o e r e n g o l f m o e t n a d r u k k e l i j k a a n 
d e n a t u u r l i j k e w a a r d e n w o r d e n g e t o e t s t , w a t m o g e l i j k e r t o e k a n l e i d e n d a t h e t 
b o e r e n g o l f g e d u r e n d e b e p a a l d e p e r i o d e n v a n h e t j a a r i n b e p a a l d e g e b i e d e n n i e t 
m a g w o r d e n u i t g e o e f e n d v a n w e g e a a n w e z i g e n a t u u r l i j k e w a a r d e n . H e t a l g e m e e n 
b e l a n g v a n d e n a t u u r w a a r d e n w o r d t e e n z w a a r d e r g e w i c h t t o e g e k e n d d a n h e t 
i n d i v i d u e l e b e l a n g v a n d e agrariër d i e b o e r e n g o l f a l s n e v e n t a k a a n h e t b e d r i j f 
t o e v o e g t . 
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Actie locatie Osąendiik 43. 

O Bestaande toestand. 
O Gewijzigde opp. * B25 «2. 
O Vrije ruimte laden - lossen, (t.b.v. de buren)(zowel aanvoer - als retour) 

O - O -

*~ľ? 1 0 . 0 0 m R o b u u s t b e p l a n t i n g s b l o k m e t b o m e n e n o n d e r b e p l a n t i n g 

Geluidscirkel ± 45.00 ffl. (vanuit de bestaande toestand naar woning 45) 

* Plaatsing zonnepanelen. 



 

 

 

 

   

    

        
     

 

I t t e r b e e k w e g 7 t e L a n g e v e e n 

T e s l o p e n b e b o u w i n g : A , B , C , D e n E 
T o t a l e o p p e r v l a k t e c i r c a 6 0 0 m 2 MtMl 



7 2 1 5 

8 Ũ 5 7 
7 8 7 9 

8 0 5 6 X # 

  

  

   

  

NLIMRO.0183.BUIBPOSSENDIJK43-OW01 

LEGENDA 

Plangebied 

Plangrens 

Bestemmingen 

A-1 

W 

Agrarisch - 1 

Wonen 

Dubbelbestemmingen 

ļ ļ į į į Waarde - Archeologie 3 

Waarde - Archeologie 4 

Gebiedsaanduidingen 

overige zone - vestig ingsgebied voor boom- en sierteelt 

reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied 

Functieaanduidingen 

P — ' —
: 

(sb-lbd) 

k V A 
(sw-plw) 

k ' A 
(-sw-ggo) 

specifieke vorm van bedrijf - lasbedrijf 

specifieke vorm van wonen - plattelandswoning 

specifieke vorm van wonen uitgesloten - geurgevoelige objecten 

Bouwvlak 

bouwvlak 

Bouwaanduidingen 

Maatvoering 

Verklaring 

specifieke bouwaanduiding - slooplocatie 

maximum oppervlakte (m2) 

Ondergrond 

 
D A T U M B L A D V A N B L A D E N F O R M A A T 

1 9 - 8 - 2 0 1 6 1 V A N 3 

T E K E N A A R 

A 3 

Best M ingenieursbureau 
Buiksloterdijk 338 1 0 3 4 Z C Amsterdam 

020 6 3 3 8 1 1 0 www.bestm.nl 

UBJZnu 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n p r o j e c t r e a l i s a t i e 

Bestemmingsplannen 
Twentepoort Oost 16A 7609 RC Almelo 

0546 4 5 4 4 6 6 www.bjz .nu 

M v L 

S C H A A L 

1 : 1 0 0 0 



5 0 0 2 

8 0 8 7 

L E G E N D A 

Plangebied 

Bestemmingen 

W 

Plangrens 

Agrarisch - 1 

Wonen 

Dubbelbestemmingen 

+ + ^ + 
Waarde - Archeologie 3 

Waarde - Archeologie 4 

Gebiedsaanduidingen 

overige zone - vestigingsgebied voor boom- en sierteelt 

reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied 

Functieaanduidingen 

k ' . . 4 
(sb-lbd) 

À L . 

k ' , . 4 
(sw-plw) 

F — ' — -
(-sw-ggo) 

specifieke vorm van bedrijf - lasbedrijf 

specifieke vorm van wonen - plattelandswoning 

specifieke vorm van wonen uitgesloten - geurgevoelige objecten 

bouwvlak 

Bouwaanduidingen 

F—»—q 
[ s b a - s l l ] specifieke bouwaanduiding - slooplocatie 

Maatvoering 

I ffòļ | maximum oppervlakte (m2) 

Verklaring 

Ondergrond 

G e m e e n t e T u b b e r g e n 

N A A M P L A N 
 

L a n g e v e e n , O s s e n d i j k 4 3 

N A A M G M L - B E S T A N D D A T U M B L A D V A N B L A D E N F O R M A A T 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . B U I B P O S S E N D I J K 4 3 - O W Ũ 1 1 9 - 8 - 2 0 1 6 2 V A N 3 A 3 

i Ŭ r f ] *ĩfíBJZ.nu 
^̂ ^̂  ^̂ ^̂  ^̂ ^̂ ^̂ ^ H | r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n p r o j e c t r e a l i s a t i e 

Best M ingenieursbureau Bestemmingsplannen 
Buiksloterdijk 338 1034 ZC Amsterdam Twentepoort Oost 16A 7609 RG Almelo 

020 6 3 3 8 1 1 0 www.bestm.nl 0 5 4 6 4 5 4 4 6 6 www.bjz .nu 

T E K E N A A R S C H A A L 

M v L 1 : 1 0 0 0 



L E G E N D A 

Plangebied 

Plangrens 

Bestemmingen 

A-1 

W 

Agrarisch - 1 

Wonen 

Dubbelbestemmingen 

ļ ļ į į į Waarde - Archeologie 3 

Waarde - Archeologie 4 

Gebiedsaanduidingen 

overige zone - vestig ingsgebied voor boom- en sierteelt 

reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied 

Functieaanduidingen 

P — ' —
: 

(sb-lbd) 

k V A 
(sw-plw) 

k ' A 
(-sw-ggo) 

specifieke vorm van bedrijf - lasbedrijf 

specifieke vorm van wonen - plattelandswoning 

specifieke vorm van wonen uitgesloten - geurgevoelige objecten 

Bouwvlak 

bouwvlak 

Bouwaanduidingen 

Maatvoering 

Verklaring 

specifieke bouwaanduiding - slooplocatie 

maximum oppervlakte (m2) 

Ondergrond 

G e m e e n t e T u b b e r g e n 

N A A M P L A N 
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