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HoorDsTUK 1 INLE:DING

1.1 Aanleiding

Initiatiefnemer is eigenaar van het perceel aan de Ossendijk 43 te Langeveen, in het buitengebied van de
gemeente Tubbergen. Op het perceel wordt lasbedrijf Krola geéxploiteerd. De bedrijfsactiviteiten richten zich
vooral op het produceren van op maatgemaakte producten van aluminium en RVS, waaronder wasbakken,
reclameborden en onderdelen van installaties voor de biogasindustrie. in de huidige situatie wordt materiaal,
vanwege Tuimtegebrek, grotendeels buiten opgeslagen. Hierdoor is er sprake van een rommetlig aanzicht en
brengt het de nodige risico’s {0.a. diefstaf) met zich mee. Daarnaast is inpandig, door hiet grote aantal
machines, te weinig werkruimte aanwezig onder meer ten aanzien van assemblage. Het vorenstaande brengt
met zich mee dat het bedrijf in de huidige situatie met fors ruimtegebrek kampt.

Initiatiefnemer is voornemens twee nieuwe gebouwen te realiseren, met een gezamenlijke oppervlakte van
825 m?. Eén gebouw wordt aangewend als werkplaats {om een ruimere opzet van de machines mogelijk te
maken} en het andere gebouw wordt gebruikt als opslagruimte. Met deze uitbreiding van de
bedrijisbebouwing kan al het materieel inpandig worden opgeslagen en is een ruimere opzet van machines
mogelijk.

De uitbreiding van de hebouwing wordt mogelijk gemaakt op basis van de Schuur voor schuur-regeling. Ter
compensatie dient elders een veelvoud aan landschapsontsierende bebouwing te worden gesloopt. In
voorliggend geval gaat het om twee slooplocaties (Vasserdijk 51 en Itterbeekweg 7) waar in totaal circa 3.065
m? aan landschapsontsierende bebouwing wordt gesloopt. Hierdoor is het mogelijk om de gewenste
uitbreiding van 825 m* aan de Ossendijk 43 te realiseren. De uitbreiding van de bedrijfsbebouwing wordt
landschappelijk ingepast middels aanplant van een robuust beplantingsblok met bomen en onderbeplanting
aan de achterzijde van het bedrijf.

In het principebesluit van 19 februari 2016 heeft de gemeente Tubbergen aangegeven in principe
medewerking te willen verienen aan het vergroten van het bedrijf op basis van de Schuar voor schuur-regeling.

Voorgenomen ontwikkeling is niet in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan, derhalve is een
bestemmingspianherziening noodzakelijk om de gewenste ontwikkeling mogelijk te maken. Voorliggend
bestemmingsplan voorzietin een passend juridisch-planologisch kader voor beide slooplocaties en de
ontwikkellocatie. Daarbij wordt aangetcond dat het gewenste plan vanuit ruimtelijk en p%anologssch oogpunt
verantwoord is en in overeenstemming met een goede ru:mteiuke ordenlng

12 Ligging van het plangebied

. Het plangebied is gelegen in het buitengebied van de gemeente Tubbergen. In atheelding 1.1 is een
topografische kaart opgenomen waarin de ligging van het plangebied ten opzichte van de kern Langeveen is _
o weergegeven. In afbeelding 1.2 is de ligging van de ontwikkeliocatie ten opzichte van de kern Langeveen en de R
N directe omgevmg weergegeven, o
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13 De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "Langeveen, Ossendijk 43" bestaat uit de volgende stukken:

» verbeelding (tek.nr. NL.IMRO.0183.BUIBPOSSENDIJK43-0w01) en een renvooi;

» regels.
Op deverbeelding zijn debestemmingen van deinhet plan begrepen gronden weergegeven. Inderegels zijn
bepalingen opgenomen om deuitgangspunten van het plan zeker testellen. Het plan gaat vergezeld van een

toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het bestemmingsplan en van dedaaraan ten grondslag
liggende gedachten maar maakt geen deel uit van het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan.

BJZ.nu
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14 Huidige planologische regiem

Het plangebied isgelegen binnen debegrenzing van zowel het bestemmingsplan "Buitengebied 2006" en het
bestemmingsplan "Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen" van de gemeente

Tubbergen. Inde volgende subparagrafen wordt opbeide bestemmingsplannen nader ingegaan. Opgemerkt
wordt dat met betrekking tot het bestemmingsplan "Tubbergen Buitengebied" ophet moment sprake is van

de vaststellingsfase.

1.4.1 Bestemmingsplan "Buitengebied 2006"

Het bestemmingsplan "Buitengebied 2006" isvan toepassing opgronden buiten dedorpskernen met
uitzondering van gronden waarvoor een afzonderlijk bestemmingsplan geldt zoals voor bijvoorbeeld
recreatieterreinen. Dit bestemmingsplan isop 6juni 2006 vastgesteld door deraad van de gemeente
Tubbergen. Uiteindelijk isdoor een uitspraak van deRaad van State op4 november 2009 het
bestemmingsplan geheel onherroepelijk geworden.

Met betrekking tot deslooplocaties (Vasserdijk 51 en Itterbeekweg 7) wordt opgemerkt dat de planologische
wijzigingen slechts beperkt zijn, indie zin dat indebouwregels wordt uitgesloten dat deteslopen bebouwing
wordt herbouwd. Hieronder wordt dan ook enkel ingegaan opdeontwikkellocatie waar de huidige
planologische situatie grotere aanpassingen behoeft.

In afbeelding 1.2 iseen uitsnede van deplankaart behorende bij het geldende bestemmingsplan opgenomen.
De ligging van deontwikkellocatie (Ossendijk 43) ishierop globaal weergegeven, voor deexacte begrenzing
wordt verwezen naar de verbeelding.

Afbeelding 1.2 Uitsnede bestemmingsplan "Buitengebied 2006" (Bron: Gemeente Tubbergen)

1.4.1.1 Bestemmingen

De locatie aan deOssendijk 43 heeft opbasis van het geldende bestemmingsplan "Buitengebied 2006"de
bestemmingen 'Agrarische Bedrijfsdoeleinden' (met nadere aanduiding 'lasbedrijf') en 'Agrarisch gebied met
landschappelijke waarde'.

Gronden met de bestemming 'Agrarische Bedrijfsdoeleinden' zijn hoofdzakelijk bedoeld voor de uitoefening
van het agrarisch bedrijf en mede bestemd voor de uitoefening van een lasbedrijf, indien en voor zoverde
gronden zijn aangeduid met 'lasbedrijf'. De maximale gezamenlijke bebouwde opperviakte ismiddels een
aanduiding opdekaart weergegeven en bedraagt 180 m?.

Gronden met de bestemming 'Agrarisch gebied met landschappelijke waarde' zijn hoofdzakelijk bestemd voor
de uitoefening van het agrarisch bedrijf, het behoud, debescherming en/of het herstel vande
landschappelijke waarden, zoals deze met name tot uitdrukking komen inhet verkavelingspatroon, reliéf
(waaronder steilranden en essen), beplanting en inhet onverharde wegenpatroon.

Daarnaast isde locatie gelegen binnen de'zone landbouwontwikkelingsgebied' vanuitde
reconstructiezonering.

BJZ.nu
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1.4.1.2 Strijdigheid

De uithreiding van de bedrijfshebouwing past niet hinnen de aangegeven maatvoering voor de maximum
oppervlakte en is gedeeltelijk gelegen buiten het bouwviak. Voorliggend bestemmingsplan voorziet i in de '
planclogische kaders om de gewenste uitbreiding mogelijik te maken.

1.4.2 Bestermmingsplan "Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen”

Op & juni 2006 heeft de raad van de gemeente Tubbergen het bestemmingsplan Buitengebied 2006
vastpesteld. Na {pedeeltelijke] poedkeuring door Gedeputeerde Staten op 23 januari 2007, is het plan, nadat
itspraak is gedaan over een voorlopige voorziening, op 31 mei 2007 in werking getreden.

Bij toepassing van de voorschriften behorende bij de bestemming "woondoeleinden’ bleek dat er woningen

van meer dar 750 m* gerealiseerd konden worden. De partiéle herziening, die op 3 november 2009 is
vastgesteld, gaat uit van een technische aanpassing van de regeis om 70 beleidsuligangspunten van het
bestemmingplan "Buitengebied 2006" juridisch beter te regelen. Tegetijkertiid is in de partiéle herziening ook
tegemoetgekomen aan een motie die door de raad is aangenomen, Deze motie houdt in datde raad in elk

geval voor inwoonsituaties, grotere woningen mogelijk wit maken. Om geen situaties van rechtsongelijkheid te -
creéren, is er voor gekozen om de maximate inhoud van aile womngen in het i)u1tengeb1ed te verruim en naar
300 m>. Ongeacht de vraag of sprake is van inwoning, s :

1.4.3 Ontwerphestemmingsplan “Tubhergen Buitengebied”

In het ontwerpbestemmingspian "Tubbergen Buitengebied” heeft het plangebied de bestemming "Wonen’ _ _
met de functieaa nduiding ‘specifieke vorm van bedrijf - lasbedrijf’. Daarbij is de maatvoering opgenomen dat -
de maximum oppervlakte ter plaatse van de functieaanduiding maximaal 570 m? mag bedragen. Ter plaatse

van de uitbreiding is gedeeitelijk sprake van de bestemming "Agrarisch — ¥,

Daarnaast is ter piaatse van het plangebied gedeeltelijk de dubbeibestemming ‘Waarde - Archeologie 3’ en
gedeeltelijk dubbelbestemming "Waarde — Archeologie 4’ gelegen, evena!s de gebledsaandwdmg e
‘reconstructiewetzone — landbouwontwikkelingsgebied’.

15 Leeswijzer

. Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de huidige situatie in het piangebied gegeven.
.. Hoofdstuk 3 bevat een omschrijving van de gewenste ontwikkeling. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het
. beleidskader. Hierin wordt het beleid van het Rijk, provincie Overijssel en de gemeente Tubbergen heschreven,
_In hoofdstuk 5 passeren alle relevante milieu- en omgevingsthema’s de revue en hoofdstuk 6 gaatinop de . '
© wateraspecten. In de hoofdstukken 7 en 8 wordt respectievelijk ingegaan op de juridische o
_ aspecten/pianverantwoordmg en de economische uitvoerbaarheid. Tot slot gaat hoofdstuk 9in op het L
. vooroverleg A o . .

Blinw § ¢
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HOOFDSTUK 2 HUIDIGE SITUATIE

21 Huidige situatie plangebied

211 Ossendijk 43

Het plandeel waar deontwikkeling plaatsvindt isgelegen aan deOssendijk 43 telangeveen, circa 1 kilometer
ten zuiden van dekern Langeveen. De ruimtelijk-functionele structuur van deomgeving bestaat voornamelijk
uit agrarische gronden, agrarische bedrijfspercelen, enkele woonerven enenkele niet-agrarische bedrijven. De
ligging van delocatie indeomgeving isopeen luchtfoto weergegeven inafbeelding 2.1.

Afbeelding 2.1 Luchtfoto omgeving plandeel Ossendijk 43 (Bron: Provincie Overijssel)

Dit plandeel wordt nagenoeg geheel begrensd door agrarische cultuurgrond enaan denoordoostzijde voor
een klein gedeelte door een agrarisch bedrijfsperceel (Ossendijk 45). De bebouwing inhet plangebied bestaat
uit een woning met bijgebouwen (voorerf) eneen bedrijfspand ten behoeve van het gevestigde lasbedrijf
(achtererf). De bedrijfsactiviteiten richten zich vooral ophet produceren van opmaatgemaakte producten van
aluminium enRVS,waaronder wasbakken, reclameborden enonderdelen van installaties voor de
biogasindustrie.

De overige gronden zijn gedeeltelijk verhard (buitenopslag, parkeren etc.) en gedeeltelijk beplant met de
nodige erfbeplanting waardoor het erf groen isaangekleed. De uitbreidingslocatie aan de achterzijde
(noordwestzijde) isonbebouwd, onverhard eninagrarisch gebruik.

Afbeelding 2.2 geeft een luchtfoto van dit plandeel weer.

BJZ.nu
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Afbeelding 2.2 Luchtfoto huidige situatie plandeel Ossendijk 43 (Bron: Provincie Overijssel)

21.2 Vasserdijk 51

Het plandeel aan deVasserdijk 51 teLangeveen betreft één van delocaties waar bebouwing gesloopt gaat
worden inhet kader van deSchuur voor schuur-regeling. Ter plaatse iseen agrarisch bedrijf gevestigd endit
plandeel heeft inhet geldende bestemmingsplan een agrarische bestemming. De bebouwing ter plaatse
bestaat onder andere uit twee varkensstallen met buitenhokken enenkele kleine schuren welke niet langer
functioneel zijn eninverval beginnen teraken. Deze landschapsontsierende bebouwing heeft een
gezamenlijke opperviakte van circa 2.465 m?.

De huidige situatie van het plandeel wordt weergegeven opdeluchtfoto inafbeelding 2.3. Indeze afbeelding
ismet deblauwe onderbroken lijn globaal debegrenzing weergegeven enmet rood deteslopen bebouwing.

BJZ.nu
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Afbeelding 2.3 Luchtfoto huidige situatie plandeel Vasserdijk 51 (Bron: ArcGIS)

2.1.3 Itterbeekweg 7

Het plandeel gelegen aan deltterbeekweg 7telangeveen betreft detweede slooplocatie inhet kader van
voorliggende ontwikkeling. Middels vaststelling van het wijzigingsplan "Bestemmingsplan Buitengebied 2006,
wijziging Itterbeekweg 5en 7 Langeveen" op17 februari 2015 isdeagrarische bedrijfsbestemming van diten
het naastgelegen perceel gewijzigd ineen woonbestemming. Ophet perceel zijn echter nog verscheidene
voormalige agrarische bedrijfsgebouwen aanwezig. Inhet kader van voorliggende ontwikkeling wordt circa 600
m? aan voormalige agrarische bedrijfsbebouwing ophet perceel gesloopt.

In afbeelding 2.4 isopeen luchtfoto dehuidige situatie van ditplandeel weergegeven. Met de blauwe
onderbroken lijn isglobaal debegrenzing weergegeven enmet rood deteslopen bebouwing.
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HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING

3.1 Gewenste ontwikkeling

3.1.1 Aanleiding

De terugloop in de fandbouw en de gewijzigde economische omstandigheden hebben ertoe geieid dat het
buitengebied meer en meer een gebied wordt van functiemenging. Verwacht wordt dat er de komende jaren
steeds meer (grote} erven leeg komen te staan en dat deze leegstaande schuren niet allemaal ingevuid kunnen
worden met andere functies. in deze situaties kan gekeken worden of sloop uitkomst biedt, immers willen veel
eigenaren wel van de schuren af, maar laten dit vooralsnog vanwege onder meer de kosten en het behoud van
de bestaande bouwrechten. Anderzijds zijn er eigenaren van erven die graag extra bebouwing willen
realiseren, maar daarvoor de bouwrechten niet hebben. Hier vait voor beide partijen een voordeei te behalen.

In voorliggend geval is sprake van een dergeliike situatie. Lasbedrijf Krola, gevestigd in het buitengebied,

kampt in de huidige situatie met ruimtegebrek en wil de bestaande bedrijfsbebouwing graag uitbreiden. Elders
in het buitengebied van de gemeente, aan de Vasserdiik 51 en Itterbeekweg 7, ziin twee erven aanwezig waar
men graag van de leegstaande bebouwing af wil, om zodoende het erf op te schonen zonder daar zelf de
volledige kosten voor te dragen. Op basis van de Schuur voor schuur-regeling kan een deel van de omvang van
de te slopen bebouwing worden gebruikt en de voorgenomen ontmkkellng {unbrmdmg lashedrijf) mogelijk te ..
maken. :

3.1.2 Te slopen bebouwing

In voorliggend geval is sprake van sloop van landschapsontsierende bebouwing op twee locaties in de
gemeente Tubbergen. Cp het perceel Vasserdiik 51 te Langeveen wordt circa 2.465 m? bebouwing gesloopt en
op het perceel Itterbeekweg 7 te Langeveen wordt circa 600 m? bebouwing gesloopt. Na sloop van deze
bebouwing worden beide locaties ingezaaid met gras.

Cp basis van de Schuur voor schuur-regeling mag ter compensatie van deze te slopen bebouwing op het
perceel Ossendisk 43 de bedrijfshebouwing met 825 m? worden uitgebreid. Deze gewenste uitbreiding wordt
in de paragraaf hierna nader toegeiicht.

_ Middels een voorwaardelijke verplichting in de regels van dit bestemmingsplan wordt als voorwaarde aan de
~ uitbreiding van de bebouwing op het perceel Ossendijk 43 te Langeveen gesteld dat de betreffende bebouwing
" op de slooplocaties binnen een redelijke termijn moet worden gesloopt.

. 3.1.3 Uitbreiding bedrijfsbebouwing Ossendijk 43

De gewenste uitbreiding op het perceel Ossendijk 43 vindt plaats achter de bestaande bedrijfsbebouwing aan

" de noordwestzijde. Afbeelding 3.1 geeft de gewenste situatie op het perceel Ossendijk 43 weer. Met blauw is
de bestaande bedrijfsbebouwing aangegeven en met geel de gewenste uitbreiding. Voorgenomen situering
.. van de uitbreiding is gewenst omdat daarmee kan worden aangesloten op de bestaande bedrijfsbebouwing.

~ Deuitbreiding wordt vormgegeven in twee aaneen gebouwde gebouwen waarvan één dient als werkplaats en
.. de ander als opslagruimte. In afbeelding 3.2 is het aanzicht van de noordoostgevel weergegeven.

_Door de uitbreiding van de werkplaats in het middeiste gebouw ontstaat meer ruimte als werkplaats en
. -kunnen de machines ruimer worden opgesteld. Hierdoor kan worden voorzien in een optimalisatie van de
- huidige bedrijfsvoering en is er meet ruimte voor onder meer assemblagewerkzaamheden. Daarbij komt dit
~ ten goede van de efficiéntie en veiligheid op de werkplek. In het tweede gebouw voorziet de uitbreiding in o
“opsiagruimte. Hierdoor kan de buitenopslag inpandig worden gestald, Dit is niet alleen van belang voor het
" behoud en de levensduur van het materieel maar heeft tevens een betangrijke bijdrage aan de rulmteluke '
" kwaliteit ter plaatse en het voorkomen van onnodige risico’s {o.a. diefstal}, - Ce e :
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Afbeelding 3.1 Impressie gewenste situatie plandeel Ossendijk 43 (Bron: Kienhuis Architectuur)

Afbeelding 3.2 Aanzicht nieuwe situatie, huidige bebouwing en uitbreiding Ossendijk 43 (Bron: Kienhuis Architectuur)

3.1.4 Landschappelijke inpassing

Belangrijk uitgangspunt voor de inditbestemmingsplan besloten ontwikkeling isverbetering vande
ruimtelijke kwaliteit. Naast dat eropbeide slooplocaties landschapsontsierende bebouwing wordt gesloopt en

de percelen worden opgeschoont en passend aangekleed istevens delandschappelijke inpassing vande
nieuwbouw opdeontwikkellocatie van belang.

De ontwikkellocatie aan deOssendijk 43 isgelegen inheideontginningsgebied waarbij robuuste
beplantingsvormen passend zijn. Invoorliggende situatie wordt achter op het terrein voorzien ineen robuust
beplantingsblok met bomen en onderbeplanting. Inafbeelding 3.3 iseen impressie weergegeven vande
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beplanting en bebouwing inde nieuwe situatie. Hiermee wordt zorg gedragen voor landschappelijke inpassing
van denieuw te realiseren uitbreiding.

Afbeelding 3.3 Impressie beplanting nieuwe situatie Ossendijk 43 (Bron: ILSE Bouwkundig bureau)

3.2 Verkeer en parkeren

3.21 Algemeen

Bij het opstellen van bestemmingsplannen moet rekening worden gehouden met de parkeerbehoefte die
ontstaat door een nieuwe ontwikkeling. Hiertoe kunnen berekeningen worden uitgevoerd opbasis vande
publicatie 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie, publicatie 317 (oktober 2012)" van het CROW. Het CROW
ontwikkelt en publiceert kennis onder andere ophet gebied van verkeer en parkeren. Specifiek voor
verkeersgeneratie en parkeren heeft het CROW de publicatie, 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie'
opgesteld. Deze kencijfers zijn gebaseerd opliteratuuronderzoek en praktijkervaringen van gemeenten.De
kencijfers zijn landelijk (en juridisch) geaccepteerd en worden gezien als de meest betrouwbare gegevens met
betrekking tot het bepalen van onder andere de verkeergeneratie. Overigens wordt opgemerkt dat bij iedere
functie, inde CROW-publicatie, een maximum en minimum wordt genoemd. Dit isde bandbreedte. Veelal
wordt bij nieuwe ontwikkelingen het gemiddelde gehanteerd.

3.2.2 Uitgangspunten

In dit geval wordt uitgegaan van de uitbreiding van een bestaand niet-agrarisch bedrijf in het buitengebied van
de gemeente Tubbergen. Qua functie, verstedelijkheidsgraad, stedelijke zone en verkeersgeneratie worden de
volgende uitgangspunten gehanteerd :

» Type: 'bedrijf arbeidsintensief/bezoekersextensief ' (werkplaats)
'bedrijf arbeidsextensief/bezoekersextensief' (opslag)

BJZ.nu 15
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* Verstedelijkingsgraad: niet stedelijk / gemeente Tubbergen (Bron: CBS Statline)
* Stedelijke zone: buitengebied

Voorliggende ontwikkeling voorziet in de uitbreiding van de bedrijfsbebouwing met 825 m?in de vorm van
twee aaneen gehouwde gebouwen, aanshiitend op de bestaande bedrijfsbebouwing. De nieuwbouw voorziet
in één gebouw ten behoeve van werkpiaats en één gebouw ten behoeve van opslagruimte, Hierna worden de
parkeernormen en verkeersgeneratie weergegeven voor de beide functies. : :

Werkplaats: arbeidsintensief/bezoekersextensief {circa 413 m?)

e Parkeerbehoefte per 100 m? bvo: minimaal 2,1 en maximaal 2,6 parkeerplaatsen
s Verkeersgeneratie per 100 m? bvo: minimaal 9,1 en maximaal 10,9 verkeersbewegingen

Opslag: arbeidsextensief/bezoekersextensief {circa 413 m?)

»  Parkeerbehoefte per 100 m? bvo: minimaal 0,8 en maximaal 1,3 parkeerpiaatsen
s Verkeersgeneratie per 100 m? bvo: minimaal 3,9 en maximaai 5,7 verkeershewepgingen

3.2.3  Parkeerbehoefte

Op basis van bovenstaande uitgangspunten is er met betrekking tot de werkplaats sprake van een gemiddelde
parkeerbehoefte van 2,3 parkeerpiaats per 100 m? bvo. Voor de opsiagruimte is er sprake van een gemiddelde
parkeerbehoefie van 1,05 parkeerplaats per 100 m? bvo. Veorliggende ontwikkeling brengt daarmee een
parkeerbehoefte van ({2,3 * 4,13 = 9,5) + (1,05 * 4,13 = 4,3}, afgerond) 14 parkeerplaatsen met zich mee,
Opgemerkt wordt dat voorgenomen uitbreiding niet direct veerziet in een uitbreiding van het bedrijf, maar
meer i het optimaliseren van het huidige bedrijf (ruimere opzet machines e.d.). De parkeerbehoefte als
eevolg van de uitbreiding zal aanzienlijk lager liggen dan het voorgenoemde aantal parkeerplaatsen. Parkeren
egeschiedt in de huidige en teekemstige situatie aan de neerdzijde van het bedriifsperceet, Het parkeren vindt
geheel plaats op eigen terrein. Gezien de omvang van het bedrijfsperceel is er voidoende ruimie beschikbaar
om te kunnen voorzien in voidoende parkeergelegenheid.

3.2.4 Verkeersgeneratie en ontsluiting

Op basis van bovenstaande uitgangspunten is er met betrekking tot de werkplaats sprake van een gemiddelde
verkeersgeneratie van 10 verkeershewegingen per 100 m? bvo. Met betrekking tot de opslagruimte is er
sprake van een gemiddelde verkeersgeneratie van 4,8 verkeershewegingen per 100 m? bvo. Voorliggende
© " entwikkeling brengt daarmee een toename van {(10 * 4,13 =41,3) + {4,8 * 4,13 = 19,8)) 61
: - - verkeershewepgingen met zich mee. Opgemerkt wordt dat voorgenomen uitbreiding niet direct voorziet in een
" uitbreiding van het bedriif, maar voornamelijk in het optimaliseren van het huidige bedriif (ruimere opzet
" machines e.d.}. Het werkelijke aantal vervoershewegingen als gevoig van de uitbreiding zat dan ook aanzienlijk
_ lager liggen dan het voorgenoemde aantal. De verkeersintensiteit neemt nagenoeg niet toe ten opzichte van
"de huidige situatie. De toegangsweg en omliggende wegen zijn geschikt en berekend voor het huidige verkeer.
. Circa twee maal per week zat er zwaarder verkeer (vrachtwagen] richting het bedrijfsperceet plaatsvinden. Het
. {aden en lossen vindt niet plaats fangs de weg, maar op eigen terrein aan de achierzijde van de nieuwe
- bebouwing. Het bedrijfsperceel biedt voldoende ruimte om te keren en langs de toegangsweg zijn
.. passeerhavens aanwezig om het passeren van tegenliggend verkeer te vergemakkelijken en beschadiging van
. de bermen te voorkomen.

_Eris geen sprake van een voornemen dat de capaciteit van de aansiuitende wegen, de omliggende
" wegenstructuur en de verkeersveiligheid op onevenredige wijze aantast. De omliggende wegenstructuur is
' berekend op het afwikkelen van de huidige en toekomstige verkeersbewegingen. Het initiatief vormt geen - _
aanieiding tot infrastructurele wijzigingen. Het perceel blijft middels de bestaande in- en uitrit ontsloten opde .~
" Ossendijk. Hier is reeds sprake van een overzichtelijke entsluiting, o

325 Conclusie

_ Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat er vanuit verkeerskundig oogpunt geen bezwaren z;jn o '
 tegen voorliggende ontwikkeling, =+ i .
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HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van betang, het rijks-, provinciaai- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit plangebied geldende uitgangspunten -
weergegeven, Het beleid is in dit bestemmingsplan_a_f_gewogen en doorvertaaid in de verbeelding eninde .
regels o " R T L

4.1 Riiksheieid

411 Structuurvisie infrastructuur en Ruimte

4111 Algemeen

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is op 13 maart 2012 vasigesteid. De Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte (SVIR) geefi een totaalbeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en vervangt de Nota _
Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor .~ -
de Sneiwegomgeving. Tevens vervangt het een aantai ruimtelijke doelen en aitspraken in onder andere de

Agenda Landschap en de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SViR het kader voor thematische of
gebiedsgerichie uitwerkingen van rijksbeieid met ruimtelijke consequenties,

4.1.1.2 Rijksdoelen en regionole opgaven

In de SViIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden
voor de middeilange termijn {2028). '

« Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland;

¢ et verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekersteilen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker
voorop staat;

= Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cuttuurhistorische
waarden behouden zijn.

_ Voor de drie rijksdoeten worden de 13 onderwerpen van nationaal beiang bencemd. Hiermee geeft het Rijk
_ _' - aan waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. Buiten deze nationale belangen
- . hebben decentrale overheden beleidsvriiheid.

. Dedrie hoofddoelen van het ruimtelijk en mabiliteitsbeleid kennen nationale opgaven die regionaal neerslaan.
Opgaven van nationaal belang in Oost-Nederiand {de provincies Gelderland en Overijssel) zijn:

-« Het waar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen (weg, spoor en vaarwegen)
"+ die door Qost Nederland lopen. Bit onder ander ten behoeve van de mainports Rotterdam en
B - Schiphol;
- & . Het formuieren van een integrate strategie voor het totale revierengebied van Maas en Rijntakken
"~ -{Waal, Nederrijn, Lek en de lssel, deeiprogramma rivieren van het Deltaprogramma) en de
lisselvechtdeita (deeiprogramma’s zoetwater en rivieren) voor waterveiiigheid in combinatie met
N bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woningbouw;
‘e« Hettot stand brengen en beschermen van de {herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000 gebieden {zoals -
_ . de Veluwe); o
~ & Hetrobuust en compleet maker van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door het
aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

' 41.1.3 Ladder voor duurzame verstedeliiking

~ Inde $ViR wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012
" als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, fid 2) opgenomen. Doel van de tadder voar -
T duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening door een eptimale benuftting van de ruimte in
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stedelijke gebieden. Hierbij dient debehoefte aan een stedelijke ontwikkeling teworden aangetoond. De
ladder kent drie treden dieachter elkaar worden doorlopen. Inafbeelding 4.1 wordt deze treden schematisch
weergegeven.

Laddervoor duurzame verstedelijking

Afbeelding 4.1 Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu)

Teneinde een ontwikkeling adequaat tekunnen toetsen aan deladder ishet noodzakelijk inzicht tegeven inde
in afbeelding 4.1 genoemde begrippen 'regionale behoefte’, ‘'bestaandstedelijk gebied'" en 'stedelijke
ontwikkelingen'.

Regionale behoefte

Uit denota van toelichting behorende bijartikel 3.1.6 Bro (Staatsblad 2012, 388, pp.49-50) blijkt dat met
regionale behoefte niet persewordt gedoeld opeen bovengemeentelijke behoefte (regionaal indezinvan
meerdere gemeenten omvattende). Centraal staat een passend regionaal schaalniveau; ingeval van een lokale
ontwikkeling kan hetdaarom ook gaan o meen lokale (binnen degemeente) vallende behoefte. Een dergelijke
behoefte kan dan worden gezien als "regionale behoefte" zoals bedoeld inartikel 3.1.6 lid2 Bro.

Bestaand stedelijk  gebied

De ruimtevraag moet bijvoorkeur worden opgevangen inhetbestaand stedelijk gebied. O pbasis van
gebiedsspecifieke situatie dient bepaald teworden wat wordt ervaren als stedelijk gebied. IndeBro isin
artikel 1.1.1 een definitie opgenomen voor 'bestaand stedelijk gebied. D edefinitie luidt: ‘'bestaand
stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid,
detailhandel  of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk
groen en infrastructuur'.

Stedelijke ontwikkeling

Het begrip ‘stedelijke ontwikkeling' wordt inBro 1.1.1. als volgt gedefinieerd: ruimtelike ontwikkeling van een

bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel,  woningbouwlocaties of andere  stedelijke
voorzieningen.
4.1.2 Toetsing aan de 'Ladder voor duurzame verstedelijking'

Wat betreft de'Ladder voor duurzame verstedelijking" wordt opgemerkt datdedrie treden (behoefte,
bestaand stedelijk gebied enbouwen buiten bestaand stedelijk gebied) van toepassing zijn bij 'nieuwe
stedelijke ontwikkelingen'. Uitartikel 3.1.6 lid2 Bro volgt datdedrie treden van deze ladder (kort samengevat)
behelzen:

1. voorzien inactuele regionale behoefte;
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2. invuiling van ontwikkeling binnen bestaand stedelijk gebied door benutting van beschikbare gronden .
door herstructurering, transformatie of anderszins;

3. indien de ontwikkeiing niet binnen het bestaand stedelijk gebied wordt ingevuld, verkeerskundige
ontsluiting gebruikmakend van verschiliende middelen van vervoer,

Ad trede 1:

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in de uithreiding van de bedrijfshebouwing op het perceel Ossendijk
43. Het gevestigde lasbedrijf kampt in de huidige situatie met ruimtegebrek. Om de toekomstige
bedrijfsvoering voort te kunnen zetien op de korte en fange termijn is het wensedijk de bedrijfshebouwing uit
te breiden. De uitbreiding zal gedeeltelijk voorzien in vergroting van de werkpiaats waardoor ruimte wordt
gecreéerd voor een ruimere opzet van de machines, daarnaast voorziet de uitbreiding gedeeltelijk in
opstagruimte waardeor de buitenopsiag inpandig plaats kan vinden. Dit brengt een verbetering van de
ruimtelijke kwaliteit voor het perceel en de directe omgeving met zich mee, daarnaast wordt ter compensatie
elders een grote opperviakte aan landschapsontsierende bebhouwing gesloopt. Per saldo zal dan ook sprake
zijn van een forse afname van bebouwing. Gelet op het vorenstaande wordt gesteld dat de ontwikkeling
voorziet in een concrete hehoefte en hiermee voldoet aan trede 1 van de ladder.

Ad trede 2:

Voorliggende ontwikkeling betreft een uitbreiding van een bestaand en lokaal geworteid bedrijf buiten het
‘bestaand stedelijk gebied’. Het bedrijf heeft de afgelopen jaren geinvesteerd in deze tocatie. Het is financige}

en bedriifstechnisch niet wenselijk de locatie te verplaatsen naar het bedrijventerrein in bestaand stedelijk
eebied. Daarbii komt dat de betreffende ontwikketing zich uitstekend leent voor toepassing van de Schuur )
voor schuur-regeling en de daarmee te bereiken doelen. Voor een efficiénte bedrijfsvoering en een duurzaam -
toekomstperspectief is het derhalve gewenst om het bestaande hedriifsperceel uit te breiden in combinatie

mat investeringen in de ruimtelijke kwaliteit {sloop van landschapsontsierende bebouwing op twee locaties
elders en het landschappelijk inpassen van het bedrijfsperceel).

Bovendien draagt voorliggende ontwikkeling bij aan het sociaal en economisch vitaal houden van het
buitengebied van Tubbergen en levert een bijdrage aan de werkgelegenheid in de gemeente Tubbergen en
omstreken. Er moet dan ook een zwaarder gewicht worden toegekend aan het belang bij de uitbreiding van
het bedrijf op de reeds bestaande locatie, dan een eventuele benutting van beschikbare gronden eldersin de
regio door herstructurering, transformatie of anderszins.

Ad trede 3:

_ Indien uit trede 2 van de Ladder voor duurzame verstedelijking volgt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen
. het bestaand stedelijk gebied kan plaatsvinden, dient beschreven te worden in hoeverre wordt voorzien in die
hehoefte op locaties die, gebruikimakend van verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten zijn of als
" zodanig worden ontwikkeld. Het bedrijfsperceel biijft ontsioten op de Ossendiik. Het realiseren van extra
ontsluitingen is niet noodzaketijk. In de toekomstige situatie zal, zoals reeds beschreven in hoofdstuk 4, geen
- sprake zijh van een onevenredige toename van het aantal verkeersbewegingen, Gelet op de activiteiten van
-~ het bedrijf kan worden gesteld dat het perceel goed bereikbaar is.

_ " Geconcludeerd kan worden dat dein dit bestemmmgsplan voomene ontwikkeling voldoet aan de Ladder voor
- duurzame verstedelijking. : : . e

4.2 Provinciaal beleid

.- -Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de Omgevmgswsm R '
N Over;jssel en de daarbij behorende Omgevingsverordening Overijsset, o

- 421  Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

~ De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van N
Overijssel. In 2009 is de Omgevingsvisie en -verordening 2009 vastgesteld. Naar aaniadmg van monltorlng en
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evaluaties is de Omgevingsvisie en -verordening op onderdelen geactualiseerd. De Actualisatie Omgevingsvisie
en -verordening is op 3 juli 2013 vasigesteid door Provinciale Staten en is op 1 september 2013 in werking
getreden,

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities reafiseert. Het gaat er
daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resuitaat
wordt geboekt voor alie ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze
instrumenten is bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie
een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal inzetten om de
verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om fet beleid uit de Omg evingsvisie te faten doorwerken is de .
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid var de
Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

4.2.3  Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving: een ontwikkelingsgerichte aanpak

De provincie wil ontwikkelingen in de Groene omgeving samen laten gaan met eeh impuls in kwaliteit. Daarom
is de ‘Kwaliteitsimpuis Groene omgeving’ ontwikkelt als een eenduidige bundeling van diverse bestaande
regelingen als rood voor rood, rood voor groen, vab’s, landgoederen et Deze regelingen blijven daarin
overigens wel herkenhaar.

Er is een eenvoudige werkwijze ontwikkeld om principes van ontwikkelingsplanologie toepashaar te maken
voor sociaal-economische antwikkelingen in de Groene omgeving. De basis ligt in de principes van zuinig en
zorgvuldig ruimtegebruik, de ontwikkelingsperspectieven en ‘Catalogus Gebiedskenmerken'.

Ontwikkelingen in de Groene omgeving worden als volgt benaderd: Er wordt ruimte voor sociaal-economische
ontwikkeling geboden als deze ontwikkeling vonuit zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is en in het
ontwikkelingsperspectief ter plekke pust en volgens de 'Catalogus Gebiedskenmerken’ wordt uitgevoerd.

Aan de geboden ontwikkelruimte worden dus voorwaard en verbonden om ruimtelijke kwaliteit te handhaven

danwet ih voorkomende gevalien de gewenste ruimtelijke kwaliteit te kunnen realiseren. Het gaat hierbij in

alle gevallen in ieder geval om een goede ruimtelijke inpassing van de ontwikkeling. Een en ander moet nader ~ -
- worden onderbouwd in een bij het ruimtelijk plan behorende toelichting. B - '

L 4.2.4 Utvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

_ 'De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn inde
" Omgevingsvisie Overijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke
-omgeving.

-~ Om de ambities van de provincie waar te maken, bevatde Omgewngsws:e een u1tvoermgsmodei Dit model is
_gebaseerd op drie niveaus, te weten; : .

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. gehiedskenmerken.

- Deze begrippen worden hieronder nader toegelicht.

- 4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes

- Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepatend zijn voor de vraag of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk _
- zijn. in deze fase wordt beoordeeld of er sprake is van een behoefte aan een bepaalde voorziening. Ook wordt -~
in deze fase het principe van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik gehanteerd. -
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Andere generieke beleidskeuzes betreffen dereserveringen voor waterveiligheid, randvoorwaarden voor
externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van deondergrond (aardkundige en

archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van

Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones etc. De
generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven

Als uit de beoordeling inhet kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimtelijke
ontwikkeling aanvaardbaar is,vindt een toets plaats aan deontwikkelingsperspectieven. Inde Omgevingsvisie
iseen spectrum van zes ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met
dit spectrum geeft deprovincie ruimte voor het realiseren van deinde visie beschreven beleids-en
kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar
generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn zeconsistent doorvertaald in de
ontwikkelingsperspectieven. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend en bieden de nodige
flexibiliteit voor detoekomst.

4.2.4.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken invier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch cultuurlandschap,
stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. Het isde vraag 'hoe' een ontwikkeling invulling krijgt.

Aan dehand van dedrie genoemde niveaus kan worden bezien ofeen ruimtelijke ontwikkeling mogelijk isen
er behoefte aan is,waar het past indeontwikkelingsvisie en hoe het uitgevoerd kan worden. Afbeelding 4.2
geeft ditschematisch weer.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Afbeelding 4.2 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

4.2.4.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel = Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel ontstaat
globaal het volgende beeld.
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4.2.4.4.3 Generiecke beleidskeuzes

Bii de afwegingen in de eerste fase ‘generieke beleidskeuzes’ blitkt dat met name de artikelen 2.1.6
{Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving) en 2.1.5 (Ruimtelijke kwaliteit} van de Omgevingsverordening Overijssel
van toepassing zijn. Daarnaast wordt deze ontwikkeling tevens getoetst aan artikel 2.1.4 {Zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik) van de Omgevingsverordening Overijssel,

Artikef 2.1.4 Principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

Bestemmingsplannen voorzien witsivitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebesiag
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer gannemeliik is gemaakt:

s dat {herjbenutting van bestaande bebouwing in de graene amgeving in redelijkheid niet magetijk is;
» dot mageliikheden vaor cambinatie van functies ap bestaande erven optimaoal zijn benut.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening

De principes van zuinig en zorgvuldig ruirntegebruik zijn een variant op de SER-ladder ten hehoeve van de
toepassing tinnen de groene omgeving. Middels toepassing van de Schuur voor schuur-regeling wordt in het
kader van voorliggende ontwikketing, welke voorziet in de uitbreiding van 825 m?, op twee jocaties elders in -
totaal circa 2.065 m? aan landschapsontsierende bebouwing gesloopt. Per saldo is er geen sprake van extra -
ruimtebeslag door bouwen en verharden op de groene omgeving, het ruimtebestag heemt zeifs fors af.
Geconcludeerd kan worden dat in voldoende mate rekening is gehouden met de principes van zuinig en
zorgvuldig ruimtegebruik.

Artiket 2.1.5 Ruimtelitke kwaliteit

In de toelichting op bestemmingspittnnen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkeling die het
bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform de
geldende gebiedskenmerken.

In het kader van toelichting ols bedoeld in fid 1 wordt inzichtelifk gemaakt ap welke wijze toepassing is gegeven
aan de vierfagenbenadering die in de Omgevingsvisie Overijssel is neergelegd en op welke wijze de Catalogus
Gebiedskenmerken is gebruikt bij de ruimtelijke inpossing.

in het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past binnen
het ontwikkelingsperspectief dat in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is neergelegd.

Artiket 2.1.6 Kwalitetsimpuls Groene omgeving

-... Bestemmingsplannen vaar de Graene omgeving kunnen - met in achtneming van het bepaalde in artikel 2.1.3.
. enartikel 2.1.4. en het bepaalde in artikel 2.1.5. - vaarzien in nieuwvestiging en graatschatige uitbreidingenvan .
. bestaande functies in de Groene omgeving, uitsiuitend indien hier socigalecanamische en/af moatschappelijke .
- redenen vaor zifn éneris aangetaond dat het verlies aan ecalagisch en/of landschappelifk waarden in
* voldoende mate wordt gecampenseerd daor investeringen ter versterking van ruimtelijke kwdliteit in de
amgeving.

- Joetsing van het initiatief aan artikel 2.1.5 en 2.1.6 van de Omgevingsverordening

... De provincie Overijsset biedt gemeenten de gelegenheid om een eigen beleidsinvuiling te gegeven aan het
~ KGO-beieid. De gemeente Tubbergen heeft in voorliggend geval de toepassing van de KGO uitgewerkt in het
. ‘Beleidskader voor de toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving’, welke geaccordeerd is door de _
provincie, De gemeente Tubbergen heeft nu een Schuur voor schuur-regeling vasigesteld welke een aanvuliing '
_ - yormt op het gemeentelijk KGO-beleid. Bij de eerstvolgende evalizatie van het KGO-beleid zal eveneens de
" Schuur voor schuur-regeling worden betrokken. De in dit bestemmingsplan besioten ontwikkeling wordt
- mogelijk gemaakt op basis van deze regeling. Kortheidshalve wordt dan ook verwezen naar paragraat 4.3.1
- waarin de ontwikkeling wordt getoetst aan de beleidslijn. Hier wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling in
_.overeenstemming is met het provinciaal en gemeentedijk beleid ten aanzien van KGO.

4.2.4.4.7 Ontwikkelingsperspectieven

Indit geval zijn vooral de ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving van belang. In de groene
""" ruimte gaat het — kort door de bocht — om het behoud en de versterking van het landschap en het realiseren
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van de groen-blauwe hoofdstructuur alsmede om deontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw en
andere economische dragers.

Ter plaatse van deslooplocaties vinden slechts beperkte wijzigingen plaats, deze worden hier dan ook buiten
beschouwing gelaten. Het plandeel waar de ontwikkeling plaatsvindt (Ossendijk 43) behoort tot het
ontwikkelingsperspectief 'Buitengebied accent productie - Landbouwontwikkelingsgebied'. Inafbeelding 4.3 is
een uitsnede van deperspectievenkaart behorende bij deOmgevingsvisie opgenomen.

Afbeelding 4.3 Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart ~ Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

'‘Buitengebied accent productie — Landbouwontwikkelingsgebied'

Dit betreffen gebieden met diverse landschapstypen en waar ruimte isvoor de ontwikkeling van een
intensieve veehouderij. Dit ontwikkelingsperspectief omvat de gebieden waar het ruimtelijk raamwerk van
lanen, waterlopen, lintbebouwingen en bosstroken optimaal inharmonie zijn met deze schaalvergroting. De
kwaliteitsambitie isom dediverse landschappen herkenbaar tehouden ten opzichte van elkaar en verschillen
en contrasten binnen deze landschappen te accentueren.

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven’

Het plandeel isgelegen inhet ontwikkelingsperspectief 'Buitengebied accent productie -
Landbouwontwikkelingsgebied'. Inprincipe isdit ontwikkelingsperspectief bedoeld voor de ontwikkeling van
de landbouw. Andere functies zijn mogelijk mits deze geen belemmering voor delandbouw opleveren.
Voorliggende ontwikkeling isvanuit functioneel en ruimtelijk oogpunt mogelijk. Daarnaast isgeen sprake van
aantasting van demogelijkheden van omliggende veehouderijen. Inhoofdstuk Swordt nader ingegaan opde
relevante milieu- en omgevingsaspecten. Geconcludeerd wordt dat voorliggende ontwikkeling geen
belemmeringen oplevert voor het geldende ontwikkelingsperspectief.

4.2.4.4.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken invier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap,
stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en-opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. De 'Stedelijke laag' en 'Lust- en leisurelaag' worden indit geval buiten beschouwing gelaten,
aangezien voor het plangebied geen specifieke eigenschapen vanuit deze lagen gelden. Omdat ter plaatse van
de slooplocaties slechts beperkte wijzigingen plaatsvinden worden deze buiten beschouwing gelaten. Hierna
wordt ingegaan opderelevante kenmerken ter plaatse van het plandeel waar de ontwikkeling plaatsvindt.
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1. De 'Natuurlijke laag'

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis
voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de
natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat denatuurlijke kwaliteiten van deprovincie weer mede beeldbepalend
worden. Ook insteden endorpen bij voorbeeld innieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur instaden
dorp. Het plandeel Ossendijk 43 isopdegebiedskenmerkenkaart de'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Hoogveengebieden (in cultuur gebracht)'. Inafbeelding 4.4 isdat aangegeven.

Afbeelding 4.4 Natuurlijke laag: 'Hoogveengebieden (in cultuur gebracht)' (Bron: Provincie Overijssel)

'Hoogveengebieden'

Op waterhuishoudkundig geisoleerde plekken (waar het regenwater wordt vastgehouden) ontwikkelde zich in
het zandgebied opkleine en grote schaal hoogveen; onder invioed van regenwater ontstonden
veenmoerassen. Deze groeiden als een dikke spons van veenmossen steeds verder omhoog, losvan het
grondwater. De extreme zure en voedselarme omstandigheden leidden tot natte, slechte toegankelijke
moerasgebieden, waar vrijwel geen boom kon groeien. De hoogveenrestanten worden gekenmerkt door een
hoge waterkwaliteit, een hoge waterstand eneen hoge natuurkwaliteit. Lokaal issprake van 'levend
hoogveen' (veenaangroei). De ambitie isdehoogveenrestanten instand tehouden enopeen aantal plekken
het hoogveen opnieuw tot groei tebrengen. Het open natte karakter ishierbij een belangrijke kwaliteit. De
inzet isopderanden tussen dehoogveenrestanten endehoogveenontginningsgebieden landschappelijk
leesbaar temaken als ontgonnen deel van het oorspronkelijk veenlandschap. Zo ontstaat een samenhangend
en leesbaar landschap indehoogveengebieden eneen overgang naar heide en schraalgrasianden eromheen.

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag’

De gronden inditplandeel zijn incultuur gebracht ten behoeve van delandbouw en ter plaatse van het
woonerf en bedrijvigheid. De van oorsprong voorkomende 'natuurlijke laag' isderhalve niet ofnauwelijks
meer aanwezig. Indevolgende subparagraaf wordt nader ingegaan ophet agrarisch cultuurlandschap. Hier
wordt geconcludeerd dat de'Natuurlijke laag' geen belemmering vormt voor deindit bestemmingsplan
besloten ontwikkeling.

2. De 'Laag van het agrarische cultuurlandschap’

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het eraltijd o m dat demens inspeelt opdenatuurlijke omstandigheden
en die ten nutte maakt. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld. Wel zijn weze inde
loop van detijd gaan waarderen omhun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral herkenbaarheid, contrasten
afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie isgericht ophet voortbouwen aan dekenmerkende structuren
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van deagrarische cultuurlandschappen door 6fversterking 6f behoud &f ontwikkeling ofeen combinatie
hiervan. Het plandeel Ossendijk 43 isaangeduid met het gebiedstype 'Hoogveenontginningen'. In afbeelding
4.5 is dat aangegeven.

Laag van agrarisch cultuurlandschap
dek zandgebieden

1 essenlandschap
oude hoevenlandschap
maten en fierenlandschap
jonge heide- en broekontginningslandsch.
/ veengebieden
” \ laagveen ontginningen
kraggenlandschap (zie Natuurlijke laag, l&
Niodgveenontginnin gerlr?
veenkoloniaal landschap
1 hoogveen restanten (zie Natuurlijke laag.
rivierengebieden
rivierengebied - rivieren uiterwaarden
oeverwallen
1 komgebieden
voormalig Zuiderzeegebied

1 zeekleilandschap

Afbeelding 4.5 Laag van het agrarisch cultuurlandschap: 'Hoogveenontginningen' (Bron: Provincie Overijssel)

'Hoogveenontginningen'

Vanuit linten werd het omliggende hoogveengebied middels opstrekkende verkavelingen, vrij kleinschalig,
grotendeels ontgonnen. Dit was het gevolg van de wens tot vergroting van het landbouwareaal. Diepe
afwateringskanalen werden niet gegraven zodat veel veen onder het grondwater bleef zitten. Een groot deel
van dit landschapstype isdan ook later alsnog afgegraven, verder ontwaterd en weer als landbouwgrond in
cultuur gebracht. Het landschapstype is afwisselend meer ofminder open. Als erruimtelijke ontwikkelingen
plaats vinden dan bieden dekleinschalige linten met kavelbeplantingen kans voor een afwisselend woon-en
werkmilieu, waar op kleinschalige en behoedzame wijze aan voortgebouwd kan worden.

Toetsing van het initiatief aan de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap’

Bij het bepalen van delandschappelijke inpassingen isrekening gehouden met gebiedskenmerken. De
landschappelijke investeringen dragen bij aan een zorgvuldige inbedding van debedrijfsbebouwing inde
omgeving. Voor een nadere toelichting opdelandschappelijke inpassingen wordt verwezen naar hoofdstuk 3.
Daarbij wordt ter compensatie een groot opperviak aan landschapsontsierende bebouwing gesloopten
daarmee bijgedragen aan verbetering van deruimtelijke kwaliteit inhet buitengebied van de gemeente.
Geconcludeerd wordt dat het voornemen een aanzienlijke impuls van deruimtelijke kwaliteit met zich mee
brengt en bijdraagt aan het sociaal en economisch vitaal houden van het landelijk gebied.

4.2.5 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

Geconcludeerd kan worden dat de indit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikkeling in
overeenstemming ismet het provinciaal ruimtelijk beleid.

4.3 Gemeentelijk beleid

Het gemeentelijk beleid isverwoord intal van plannen. De belangrijkste beleidsdocumenten die van
toepassing zijn opde voorgenomen ontwikkeling worden hieronder inwillekeurige volgorde behandeld.
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4.3.1  Schuur voor schuur-regeling

4.3.1.1 Algemeen

Middels de Schuur voor schuur-regeling wordt het mogelilk gemaakt dat ondernemers en/of inwoners die

extra bouwmoeelijkheden nodig hebben, deze kunnen kriigen in ruil voor de stoop van een veelvoud aan

schuren elders. Het doel van deze regeling is enerzijds d e ruimielitke kwatliteit te verbeteren door sloop van
leegstaande schuren en anderzijds is het de bedoeling om ontwikkeling van economische activiteiten (bij zowel o
bedrijfslocaties als particuliere locaties) te faciliteren en te voorzien in uitbreidingsbehoefte bij partlcuiiere e
erven. Daarbij wordt het gestimuleerd dat asbesthoudende schuren worden verwijderd.

4.3.1.2 Reikwijdte

De Schuur voor schuur-regeling is van toepassing op locaties waar een woonbestemming geldt (ende
aangrenzende gronden} en op VAB-locaties waarcep het KGO-beleid niet van toepassing is {en de aangrenzende
gronden). Het gaat dan om VAB-activiteiten die niet aan het buitengebied gebonden zijn. De reikwijdte van het
Schuur voor schuur-beleid houdt daarmee in dat zich economische activiteiten kunnen ontplooien op locaties
waar dit momenteel {beleidsmatig gezien) niet mogelijk is.

De gewijzigde economische omstandigheden en de veranderende functie van het buitengebied hebben ertoe
geleid dat het buitengebied meer en meer een gebied wordt van functiemenging. 8ovendien is lang niet overal
{geschikte)] bedrijfsruimte beschikbaar op bedrijventerreinen. Bedrijven moet wei perspectief geboden worden
in de gigen gemeente. Het behoudt en vergroot hovendien de werkgelegenheid in de gemeente. Daarnaast
bestaat in veel gevallen ook een bepaalde binding of isponsorirelatie met verenigingen in de dorpen, welke

voor de leefbaarheid van de dorpen eveneens van cruciaal belang is. Tevens is naar voren gekomen dat
wanneer een bedrijf moet verplaatsen, het realistisch is dat dit bedrijf verplaatst naar een andere gemeente,

4.3.1.3 Uitgangspunten
Bij de totstandkoming van de schuur voor schuur-regeling is een aantal uitgangspunten gehanteerd:

s Leegstaande schuren zijn een primaire verantwoordelijikhieid van de eigenaren;
Het gaat om een extra mogelijkheid voor leegstaande schuren, naast bestaand instrumentarium als
rood voor rood en functieverandering;
& Degewijzigde economische omstandigheden, de gewijzigde roi, functie en omvang van de agrarische
B sector feiden tot meer functiemenging in het buitengebied;
*  Ontstening: er moet vanaf een toename bebouwmg meer dan 100 m een veeivoud gesioopt word en
h dan er elders wordt terugge bouwd; : : :
Stimulans om vooral ashestschuren te slopen;
Stimulans om te slopen;
Zo eenvoudig mogelijk.

 4.3.1.4 Spelregels Schuur voor schuur-regeling
- Bii het toepassen van de Schuur voor schuur-regefing gelden de volgende spelregels:

- 3 ~In ruil voor de mogelijkheid om extra bebouwing te kunnen realiseren, moet elders een veelvoud aan
- schuren worden gesloopt. Hierbij geldt de volgende sivopverhouding:
Opperviakte extra te bouwen et asbesthoudende golfplaten | Zonder ashesthoudende goliplaten

1 12
Tot 100 m?
. 1:2 14
101 mé- 500 m?
12 15

501 mi en meer

_ e Erwordt geen rekening gehouden met de aanwezigheid van kelders.
e + - Sloop- en bouwlocaties die betrekking hebben op hetzelfde pian, bevinden zich in de gemeente
e Distkelland of Tubbergen, in het buitengebied. .......... ... .. ... ... . - :
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»  Sloop van een deel van het erf is mogelijk.
Schitren moeten in het geheel worden ingezet in de Schuur voor schuur-regeling. Enkel schuren
waarvoor vergunning voor bouwen is verieend en welke daadwerkelijk aanwezig zijn, kemen in
aanmerking voor deeiname aan de Schuur voor schuur-regeling.

+ De planciogische bouwmegetijkheden op alle betrokken focaties worden aangepast aan de nieuwe
situatie. Gedeeltelijke/gefaseerde beéindiging van het {agrarisch) bedrijf is mogelijk.

* Inafwijking van het VAB+-beieid geldt het beleid ook voor locaties (o.a. met een woonbestemming)
die nooit agrarisch zijn geweest, Op deze locaties kan derhalve ook functieverandering plaatsvinden _
zoals beccgd met het VAB+-beleid, cok wanneer extra bebouwingsmogelijkheden ziin gecrederd door . - .
middel van het Schuur voor schuur-beleid. '

» Inafwijking van de zogencemde ‘hebbyboerregeling’ die is opgenomen in het bestemmingsplan
Buitengebied, kan door middel van toepassing van de Schuur voor schuur-regeling een grotere
cpperviakte bijsebouwen worden gerealiseerd dan op basis van de hobbyboerregeling mogelijk is.

Het Schuur voor schuur-beleid bepaald onder welke voorwaarden extra bebouwingsmogelijkheden toegekend . - '
kunnen worden. Uiteraard zal te alle tijde moeten worden voldaan aan bestaande eisen op het gebiedvan
milieuregelgeving, bereikbaarheid, parkeren, ruimtelijke kwaliteit, enzovoort.

4.3.1.5 Toetsing van het initiotief aon de Schuur voor schuur-regeling

Voorligeende ontwikkeling voldoet aan de gesteide spelregels voor toepassing van de Schuur voor schuur-
regeling. Zoals in de planbeschrijving reeds aangegeven, wordt op twee slocplocaties (Vasserdijk 51 en
Itterbeekweg 7 in het buitengebied van de gemeente Tubbergen een gezamenlijke cppervlakte van circa
3,065 m? aan landschapsontsierende bebouwing gesloopt. In het kader van de sloopverhouding is voor het
perceet Vasserdijk 51 met betrekking tot de te slopen varkensstal, een haive varkensstal en drie kleine schuren
{gezamenlijke oppervlakie van circa 950 m?} gerekend met de verhouding 1 op 3 (asbest} en voor het andere
gedeelte van de varkensstal waarvan het dak is ingestort en de buitenhokken van de stallen (gezamenlijke
oppervlakie van circa 1475 m?) gerekend met de verhouding 1 op 5 {(geen asbest). Met betrekking 1ot de circa
600 m? te siopen bebouwing op het perceel Itterbe ekweg 7 is gerekend met de verhouding 1 op 3 {met
asbest}. Op basis van deze sloop-/nieswbouwverhouding wordt met de sloop het recht verkregen om 825 m?
aan bebotrwing te realiseren op het perceel| Ossendijk 43. Hiermee wordt de ruimteiijke kwaliteit van het
buitengebied van de gemeente Tubbergen versterkt en ontwikkelingsmogelijkheden geboden aan het
gevestigde lasbedriif op het perceel Ossendijk 43. Geconcludeerd kan worden dat voorligeende ontwikkeling .
voldoet aan de voorwaarden van de Schuur voor schuur -regeling en bijdraagt aan de ultgangspunten van het
" beleid. . :

- 4,32 landschapsontwikkelingsplan

4321 inleiding

. Op 25 juni 2008 heeft de gemeenteraad van Tubbergen het landschapsontwikkelingsplan (LOP} voor de
.. gemeente vastgesteid. Het LGP is een toetsend en sturend beleidsstulk dat aangeeft wat de gemeente in welke _
. iandschappen kanen wil cniwikkelen. Het plangebied is op basis van het Iandschapscntwikkeiingsplan gelegen -
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Afbeelding4.6 Uitsnede Landschapsontwikkelingsplan  (Bron: Gemeente Tubbergen)

4.3.2.2  Deelgebied Weitemanslanden

De Weitemanslanden ligt ineen hoogveenontginningslandschap. Het landschap ishier grootschalig, waarvan
het zuidelijk deel (nabij deWeitemansweg) zeer grootschalig. Dit hoogveenontginningsiandschap heeft een
zeer open karakter en rationele structuur van sloten enwegen. Het open karakter zorgt dat Weitemanslanden
een waardevol gebied isvoor weidevogels. De bebouwing isbijzonder karakteristiek voor het gebied. De
identiteit van deopen, grootschalige enrationele ontginningsstructuur wordt waar mogelijk behouden.

4.3.2.3 Toetsing van het initiatief aan het 'Landschapsontwikkelingsplan’

Het uitbreiden van debedrijfsbebouwing wordt ingepast middels deaanleg van een robuust beplantingsblok.
Hierbij wordt gebruik gemaakt van gebiedseigen beplantingssoorten. Daarnaast wordt opdetwee
slooplocaties elders indegemeente landschapsontsierende bebouwing gesloopt ennadien depercelen netjes
aangekleed eningepast. Hiermee wordt delandschappelijke en ruimtelijke kwaliteit van het buitengebied van
de gemeente Tubbergen fors versterkt. Geconcludeerd wordt dat het initiatief past binnen het
Landschapsontwikkelingsplan enbijdraagt aan verbetering van deruimtelijke kwaliteit.

4.3.3 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat deindit bestemmingsplan besloten ontwikkeling goed past
binnen degemeentelijke beleidskaders.

BJZ.nu
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HOOFDSTUK 5 MILEU~ EN OMGEVINGSASPECTEN

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan
een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het pian zijn betrokken.
Daarbij moet rekening gehauden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de vastgestelde
(bovenigemeentelitke beleidskaders. Bovendien is een besternmingspian vaak een belangrijk middel voor
afstemming tussen de milieuaspecten en ruimteiijke ordening.

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het onderzoek naar de mitieukundige uitvoerbaarheid beschreven,
Het betreft de thema’s geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering, geur, ecologie,
archeotogie & cultuurhistorie en Besluit milieueffectrapportage.

Voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op drie locaties, namelijk Ossendijk 43, Vasserdijk 51 en
Itterbeekweg 7. Wat betreft de sicoplocaties, Vasserdijk 51 en Itterbeekweg 7, voorziet dit bestemmingsplan
uitsiuitend in een beperking van de bouwmegelijkheden. Deze planoiogische wijziging heeft in het kader van
milieu- en omgevingsaspecten geen relevantie en daarom worden deze locatiesin dit hoofdstuk buiten
beschouwing getaten. Hierna wordt de ontmkkeilng op het perceel Ossenduk 43 getoetst aan de van belang
zijnde aspecten. : : o

5.1 Geluid

5.1.1  Wettelijk kader

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtfijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeerslawaai ¢n industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek

moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingspian of het nemenvan -~
een omgevingsvergunaing indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone

van een bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch -~
onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt
overschreden en zo ja, welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeursgrenswaarde te voldoen,

5.1.2 Beoordeling

. De uitbreiding van de bedrijfsbebouwing wordt in hef kader van de Wgh niet aangemerkt als een
" geluidgevoelig object. De aspecten wegverkeers-, railverkeers- en industrielawaai zijn dan ook niet van
_ toepassing,

In paragraaf 5.5 (milieuzonering) wordt aan de hand van de VNG-uitgave 'Bedn;ven en mllleuzonermg nader - '
mgegaan op de milieubelasting van het project op de omgeving. :

‘5.1.3 Conclusie

e '_ De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor het planvoornemen. ) o

5.2  Bodemkwaliteit

521 Algemeen

_ Bii de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij
. hettoekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op etkaar kunnen worden afgestemd
C Om hierin inzicht te krijgen, dient een bodemonderzoek te worden verricht.
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5.2.2 Beoordeling

Kruse Milieu BV heeft ter plaatse van de uithreidingslocatie een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. De
resultaten en conclusies van dit onderzoek worden hierna behandeld. Voor een nadere toelichting hierop
wordi verwezen naar het onderzoeksrapport opgenomen in biflage 1 van deze toelichting.

In het grondwater zijn enkele fichte verontreinigingen aangetoond. Aangezien de tussenwaarden niet worden
overschreden, is nader onderzoek nief nodig. De boven- en ondergrond zijn niet verontreinigd. Op basis van
ket historisch vooronderzoek kan gesteld worden dat de onderzoekslocatie niet asbestverdacht is. Door de
veidwerker zijn visuee} geen ashestverdachte materialen waargenomen., De onderzoekslocatie kan worden
beschouwd als niet asbestverdacht.

Uit milieukundig oogpunt is er geen bezwaat tegen de voorgenomen uitbreiding, aangezien de vasigestelde
(zeer) lichte verontreiniging geen risico’s voor de volksgezond held opleveren De bodem wordt gesch;kt geacht o
voor het huidige en toekomstige gebruik. E : : '

5.2.3 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat het aspect bodem geen belemmering vormt voor voorliggend plan.. o '

53 Luchtkwaliteit

5.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteid. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk &, titel 2 van de Wet
milieubeheer, Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschiliende tuchtverontreinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen; :

*  Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen {luchtkwaliteitseisen}; .
*  Besluit gevoelige bestemmingen {luchtkwaliteitseisen),

- 5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

- Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen {(NiBM} staat bouwprojecten toe wanneer de hijdrage aan de
~Juchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in betekenende
.~ tate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij vitsluitend om
. stikstofdioxide (NQ2) en fijn stof {PMuo). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
- uchtkwaliteit vindt niet plaats.

" In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevalien {inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
- opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele vogrbeelden zijn: -

.« woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
~ = woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
. * kantoren: 100.000 m? bruto vloeropperviak met een enkele ontsluitingsweg,

-Als een ruimtetijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NiBM kan deze nog steeds nietin ..
. “betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO2 en PMiomoet dan minder zijon dan 3% van de
- grenswaarden.

- .5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

" Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvuilend te
_ beschermen. Deze ‘gevoelige bestemmingen’ zijn schelen, kind erdagverblijven en verzorgings-, verpleeg-en . -
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/klinieken zijn geen gevoelige bestemmlngen

o1
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De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden
van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rifkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
50 meter. Bijrealisatie van ‘gevoelige bestemmingen’ binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die ..
genoemd zijn in de Wet lischtkwaliteit nodig. -

5.3.2 Onderzoeksresultaten luchtkwaliteit

In paragraaf 5.3.1.1 is een fijst met categorieén van gevallen beschreven, die niet in betekenende mate
bifdragen aan de luchtveronireiniging. Gelet op de aard enn omvang van voorliggende ontwikkeling in
vergelijking met voorgenoemde voorbeeiden van categorieén, kan worden aangenomen, temeer omdat er

geen onevenredige toename van het aantal verkeershewegingen te verwachten is, dat voorfiggende
ontwikkeling ‘niet in betekenende mate bijdraagt’ aan de luchtverontreiniging. Tevens wordt opgemerkt dat
deze ontwikkeling niet wordt aangemerkt als een gevoelige bestemmlng in het kader Van het Beslult gevoeilge -
bestemmingen.

5.3.3 Conciusie

Het aspect fuchtkwaliteit vormt geen belemmermg voor de uitvoerbaarheid van voorllggend
bestemmingsptan. : :

5.4  Externe veiligheid

5.4.1 Algemeen

Externe veiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico’s die ontstaan voor de omgeving
bii de productie, de opsiag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. 8ij nieuwe
ontwikkelingen moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Een en ander brengt met zich mee dat nieuwe
ruimtetijke ontwilkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regeigeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovoile badrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en
transport gevaarlitke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe ve:lighEId is afzonderlljke
wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

het Besluit externe veiligheid inrichtingen {Bevi};

de Regeling externe veilicheid inrichtingen (Revi);

het Registratiebesluit externe veiligheid;

het Besluit risico’s zware ongevalien 2015 {Brzo 2015);
het Vuurwerkbasluit,

" * ® ¥

~ Voor vervoer gevaarlijke stoffen geldt de “Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen’ {(Wet Basisnet). Dat vervoer -
' gaatover water, spoor, wegen, per buisleiding of door de lucht. De regeis van de Baswnet voof ruimtelijke
- ordenlng zijn vastgelagd in: : - R

het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt};

het Besluit externe veiligheid buisleidingen {Bevb};

de Regeling basisnet;

de (aanpassing) Regeting Bouwbesluit {veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied).

L B B R

" Het doel van wetgeving op het gebied van externe veiligheid is risico’s waaraan burgers in hun Ieefomgevlng
“worden biootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar minimum te
~ beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben |n de kwetsbare en beperkt Rwetsbare objecten en het .

- plaatsge bonden en het groepsrisico.

" 54.2 Beoordeling

: Aan hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het plangebied Opde
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grote branden ofverstoring van deopenbare orde. Intotaal worden opdeRisicokaart dertien soorten rampen
weergegeven. De dichtstbijzijnde risicovolle inrichting isgelegen opeen afstand van ruim 1.200 meter van het
plandeel aan deOssendijk. Inafbeelding 5.1 iseen uitsnede van deRisicokaart met betrekking tot dit plandeel

en omgeving weergegeven.

Afbeelding 5.1 Uitsnede Risicokaart Overijssel (Bron: Risicokaart Overijssel)

Uit deinventarisatie blijkt dan ook dat het plangebied:

»  zich niet bevindt binnen derisicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen
onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

»  zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

» niet isgelegen binnen deveiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

» niet isgelegen binnen deveiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke
stoffen;

5.4.3 Conclusie

Een enander brengt met zich mee dat het project inovereenstemming ismet wet- en regelgeving ter zake van
externe veiligheid.

5.5 Milieuzonering

5.5.1 Algemeen

Zowel deruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu
te handhaven en tebevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder milieuzonering
verstaan w ehet aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of
inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen enrecreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding
bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige
functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate demilieubelastende functie het milieu sterker
belast. Milieuzonering heeft twee doelen:
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+  het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar kij woningen en andere gevoelige -
functies;

# het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de YNG-uitgave ‘Bedrijven en Milieszonering’ uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een iijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten
inaar $Bi-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst
geefi richtafstanden voor de ruimtelijk relevante mitieuyaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van
de vier richtafstanden is bepalend voor de indeting van een milieubeiastende activiteit in een milieucategorie
en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne
bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet zulien worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden
vitgegaan van de daadwerkeliik te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden
worden gemeten tussen enerziids de grens van de besternming die de mifieubeiastende functie(s) toglaaten . -
anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het ' '
kestemmingsplan mogelijk is.

5.5.2 Gebiedstypen

Volgens de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzanering’ dient eerst te worden becordeeld of in de omgeving
sprake is van een ‘rustige woonwijk’ of een ‘gemengd gebied’.

Een ‘rustige woonwijk’ is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van functiescheiding. Overige
functies komen vrijwel niet voor en langs de randen is weinig verstoring van verkeer. In de VNG-uitgave wordt
ket buitengekied veelal gerekend tot het omgevingstype ‘rustige woonwijk’.

Een ‘gemengd gebied” is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast woningen komen
andere functies voor zoals winkels, hereca en kieine bedrijven. Gok lintbebouwing in het buitengebied met
overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gekied worden keschouwd. Gebieden die
direct fangs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren eveneens tot het omgevingstype gemengd gebied. Hier

kan de verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing van kleinere richtafstanden rechtvaardigen.

Geluid is voor de te hanteren afstand van milieukelastende activiteiten veelal hepalend.

Het plangekied is gelegen in het buitengekied en aan te merken als het omgevingstype ‘rustige woonwijk’. De
volgende takel geeft de richtafstanden voor de verschillende omgevingstypes weer.

i IO m om
2 30m iom
31 50 m 30 m
3.2 W00m 50 m
4.1 200m 0m
4.2 300 m 200m
5.1 500 m 300 m
5.2 700m 500 m
153 1.000m TO0 m
- 1500 m 1.000m

' 5.5.3 Beoordeling

- Aande hand van vorenstaande regeling is onderzoek verricht naar de feitelijke situatie. De VNG-uitgave .
‘Bedrijven en Milieuzonering’ geeft een eerste inzicht in de milieuhinder van inrichtingen. Hierbi} spelen twee
" vragen een rol: ' S S

1. past de nieuwe functie in de cmgeving? (externe werking};
-~ 2, - laat de omgeving de nieuwe functie toe? {interne werking}. -~~~ -
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5.53.1 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ordening. Daarvan is sprake als
het woon- en leefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast.

Op basis van de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering’ is het gevestigde lasbedrijf meest te vergelitken

mel de categorie ‘Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d.”. Deze categotie wordt geschaard onder
milieucategorie 3.2 waarvoor een grootste richtafstand geldt van 100 meter (voor het aspect geluid). In
voorliggend geval is echter van zeer geluidsproducerende activiteiten (smeden) geen sprake. De invioed op de
omgeving is gelet op de aard en omvang van de werkzaamheden meer te vergelijken met een categorie 3.1
bedrijf, waarvoor een grootste richtafstand van 50 meter geldt.

Het meest nabijgelegen gevoelig object betreft de bedriifswoning {Ossendijk 45) op het agrarische erften
noorden van het plandeel Ossendijk 43 . De afstand tussen de bedrijfsbebouwing in dit plandeel en de
betreffende woning bedraagt 45 meter. Als gevolg van voorliggende ontwikkeling wordt de afstand tissen de
bedrijisbebouwing en dit gevoelig object niet verkleint. Daarnaast zal in de toekomstige situatie, net als op dit
moment, voldaan moeten worden aan de milieunormen uit het Activiteitenbesluit. Gelet op het feit dat zowel
de bestaande als toekomstige bedrijfshebouwing uitgevoerd is/wordt met geluidsabsorberende
wandbeplating (geperforeerd) is er slechts sprake van beperkte milieu-uitsiraling naar de omgeving.

Gelet op het vorenstaande is van een onevenredige aantasting van het woon-en leeﬁ(limaatter piaatse van de '_ o
bedrijfswoning aan de Ossendijk 45 geen sprake. : '

5.53.2 Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functie binnen het plangebied hinder ondervindt van bestaande
functies in de omgeving. De voorgenomen uitbreiding van de bedrijfsbebouwing voorziet niet in een
milieugevoelige functie die beschermd dient te worden tegen milieuhinder vanuit omliggende bedrijven of
instellingen,

In de directe omgeving, ten noorden, van het perceel is een agrarisch bedrijf gesifueerd, Ter plaatse van de

gitbreiding van de woonbestermming en de uitbreiding van de bedrijfsbebouwing, voor zover het de

opsiagruimte betreft, wordt de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen uitgesioten — geurgevoelige objecten’

opgenomen. Hiermee wordt voorkomen dat er op kortere afstand van het naastgelegen agrarisch bedrijf

geurgevoelige objecten kunnen worden gerealiseerd. In de volgende paragraaf wordt nader ingegaan op het
~aspect ‘geur’,

- Gesteld wordt dat van een beperking van de bedﬁ}fsvoerlng van omliggende bedrijven is in het kader van _. -
' milieuzonering geen sprakeis, o

554 Conclusie

- Het aspect milieuzonering vormt geen belemmeringen voor de in dit bestemmingspian besloten ontwikkeling. :

5.6 Geur

561  Wetgeurhinder en veehouderij

.. DeWet geurhinder en veehouderij (Wgv} vormt het toetsingskader vergunningverlening, als het gaat om
. geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen. De Wgv stelt één landsdekkend beoordelingskader
_ met eenindeling in twee categorieén. Voor diercategorieén waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld,
“wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane geurbelasting op een geurgevoelig object. Voor
~ de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke vastgestelde afstand die ten minste moet worden '
CaangeRoUden. IR
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Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij {Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor per dier geen
geuremissie is vastgesteld {bijvoorbeeld melkkoeien) en een geurgevoelig object de volgende afstanden
aangehouden te worden:

*  ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en
* ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat, binnen een
concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoetige objecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 3

odeur units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom

mag deze niet meer bedragen dan 14 odeur units per kubieke meter lucht. De Wgv heeft betrekking op twee =~
aspecten., Ten eerste speelt de geurbelasting een 1o bij de beoordeling of er in het kader van een goede

ruimtelijke ordening een goed woon- en ieefklimaat kan worden gegarandeerd. Ten tweede moet bij de
helangenafweging voor een zorgvuldige besluitvorming worden nagegaan of een partij niet onevenredig in

haar belangen wordt geschaad. Dit wordt “de omgekeerde werking’ genoemd.

5.6.2 Beoordeling

In het kader van de toetsing aan de Wgv dient beoordeeld te worden of er sprake is van de reatisatie van een
‘geurgevoelig object’. De bedrijfshebouwing die gebruikt gaat worden ais werkplaats is aan te merken als
beperkt geurgevoetig. De bebouwing die gebruikt gaat worden voor opslagdoeleinden is niet aan te merken als
geurgevoelig, aangezien hier niet langdurig wordt verbieven,

[3e afstand tussen het agrarisch bouwviak en de bedrijfshebouwing wordt als gevoig van voorliggende
ontwikkeling niet verkieind. De afstand tussen de nieuw te bouwen werkplaats (middelste gebouw) en het
agrarisch bouwvlak is gelijk aan de afstand tussen het agrarisch bouwvlak en de bestaande bedrijfshebouwing.
Ten opzichte van de huidige situatie is er dan ook geen aantasting van het woon- en leefklimaat te
verwachten.

Daarnaast brengt de ontwikkeling geen belemmering voor de bedrijfsvoering van het agrarisch bedrijf met zich
mee. Dit vanwege het feit dat de bestaande bedrijfshebouwing eveneens op kortere afstand {circa 45 meter) is
gelegen en hierdoor maatgevend is.

Daarbij wordt opgemerkt dat ter plaatse van de yitbreiding van de woonbestemming en de uitbreiding van de -
bedrijffshebouwing, voor zover het de opslagruimte betreft, de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - -
gitgesloten —geurgevoelige objecten’ is opgenomen.

- 56,3 Conciusie

_  Op basis van de Wgv en een guede runmtelljke ordenmg is er geen belemmermg voor de reailsatle van het '
. plan, . : - -

. 57  Ecologie

~ Bescherming in het kader van de natuur wet- en regeligeving is op te delen in gebieds- en soortenbeschermmg
- '. Bii gebiedsbescherming heeft men te maken met de Natuurbeschermingswet en de Ecologlsche :
© Hoeofdstructuur {EHS}. Soortenbeschermlng komt voort uit de Flora- en faunawet N

- _5,7.1 Gebiedshescherming

' 5.7.1.1 Naturc 2000-gebieden

- Op 1 oktober 2005 is de gewijzigde Natuurbeschermingswet 19598 in werking getreden. Vanaf dat moment
' heeft Nederland de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn in nationale wetgeving verankerd. Nederland zal
“aande hand van een vergunnlngenstelsel de zorgvuidlge afweging waarborgen rond projecten die gevolgen -
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Het plandeel Ossendijk 43 is niet gelegen binnen een Natura 2000-gebied inhet kader vande
Natuurbeschermingswet. De meest nabijgelegen Natura 2000-gebieden betreft '"Engbertsdijksvenen' op een
afstand van ruim 2 kilometer. Gezien de grote afstand en de aard en omvang van de ontwikkeling wordt
gesteld dat er geen sprake isvan negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura
2000-gebied.

5.7.1.2  Ecologische Hoofdstructuur

De Ecologische Hoofdstructuur (EHS)is de kern van het Nederlandse natuurbeleid (NNN). De EHS isin

provinciale structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van d e EHS geldt het 'nee, tenzij'- principe.
In principe zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied
aantasten. In afbeelding 5.2 is de ligging van het plandeel Ossendijk 43 ten opzichte van de EHS weergegeven.

Afbeelding 5.2 Ligging van het plangebied ten opzichte van de EHS (Bron: Provincie Overijssel)

Dit plandeel is niet gelegen binnen de concreet begrensde EHS,op ruim 400 meter afstand iseen waterloop
gelegen uit de kaderrichtlijn Water. Gelet op de onderlinge afstand, aard en omvang van de ontwikkeling en
het tussengelegen gebied wordt geconcludeerd dat er geen aantasting plaatsvindt van de wezenlijke
kenmerken en waarden van d eEHS.

5.7.2 Soortenbescherming

Wat betreft de soortbescherming isde Flora- en Faunawet van toepassing. Hierin wordt onder andere de
bescherming van dier- en plantensoorten geregeld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden getoetst of
er sprake isvan negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden. Als hiervan sprake is, moet ontheffing of
vrijstelling worden gevraagd.

In de huidige situatie ister plaatse van de uitbreidingslocatie sprake van onbebouwde agrarische
cultuurgronden en een beperkte hoeveelheid beplanting. De huidige inrichting en het beheer makende
uitbreidingslocatie tot een volledig ongeschikt leefgebied van beschermde soorten. Door uitvoering vande
voorgenomen activiteit worden geen beschermde soorten verstoord, beschadigd of gedood en er wordt geen
beschermd functioneel leefgebied van bepaalde soorten zoals bijvoorbeeld vlieermuizen, hun
foerageergebieden en migratieroutes aangetast. De aanwezige beplanting van beperkte omvang aande
noordwestzijde heeft weinig tot geen natuurwaarde, gezien het huidige onderhoud, het huidige beheer en
direct aangrenzend verhard buitenterrein met verstorende effecten op eventuele diersoorten. De betekenis
van het perceel als foerageergebied voor vieermuizen is zeer beperkt. Geschikte foerageerplekken zoals luwe
bosranden, kronen van loofbomen, bloemrijke hooilanden en vochtige oevers ontbreken volledig. Vanwege
het ontbreken van lijnvormige structuren is er geen betekenis als migratieroute voor vieermuizen. Het is om
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voorgenoemde redenen niette verwachten dat de uitbreiding van debedrijfsbebouwing negatieve effecten
zou kunnen hebben op flora- en fauna die de wet beoogd tebeschermen. Overigens wordt benadrukt dat
rekening wordt gehouden met de inartikel 2van deFlora- en faunawet opgenomen zorgplichtbepaling.

5.7.3 Conclusie

De ontwikkeling heeft geen invioed opbeschermde natuurgebieden, flora en fauna. Nader onderzoek isniet
noodzakelijk.

5.8 Archeologie & cultuurhistorie

5.8.1 Archeologie

5.8.1.1 Algemeen

Op grond van de Monumentenwet dient erinruimtelijke plannen rekening gehouden teworden met
archeologische waarden. Inde Monumentenwet isbepaald dat gemeenten een archeologische zorgplicht
hebben en dat initiatiefnemers van projecten waarbij de bodem wordt verstoord, verplicht zijn rekeningte
houden met de archeologische relicten die inhet plangebied aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek
noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat inhet plangebied behoudenswaardige
archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan deinitiatiefnemer verplicht worden hiermee rekeningte
houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van deplannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot
een archeologische opgraving en publicatie van deresultaten.

5.8.1.2 Beoordeling

De gemeente Tubbergen beschikt over een archeologische verwachtings- en advieskaart. Een uitsnede vande
gemeentelijke archeologische verwachtingskaart isopgenomen infiguur 5.3. Het plandeel Ossendijk 43 is
aangegeven met de rode contour.

e*n pbqq«fitek

Afbeelding 5.3 Archeologische verwachtingskaart (Bron: Gemeente Tubbergen)

De ontwikkellocatie isgedeeltelijk gelegen inhet gebiedstype 'Dekzandhoogten en -ruggen met een
plaggendek' en gedeeltelijk inhet gebiedstype 'Dekzandwelvingen en -viakten'. Deze verschillende
gebiedstypen worden hieronder nader belicht.
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Voor dit gebiedstype geldt een hoge verwachting voor resten uit alle perioden. Het beleidsadvies hiervooris
dat archeologisch onderzoek noodzakelijk isinplangebieden groter dan 2.500 m 2bij bodemingrepen dieper
dan 40 cm. Voor gebieden kleiner dan 2.500 m? geldt vrijstelling voor archeologisch onderzoek.

'Dekzandhoogten en -ruggen Hoog Te versturen gebieden groter dan 2.500 m? waarbijde
met een plaggendek' gronden dieper verstoord worden dan 40 cm.
'Dekzandwelvingen en - Middelmatig Te versturen gebieden groter dan 5.000m2waarbijde
viakten' gronden dieper verstoord worden dan 40 cm.

De opperviaktes inbovenstaande tabel worden niet overschreden, archeologisch onderzoek wordt niet
noodzakelijk geacht.

5.8.2 Cultuurhistorie

5.8.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
cultuurlandschap. Vaak isereen sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten.

In deBro issinds 1januari 2012 (artikel 3.1.6, tweede lid, onderdeel a)opgenomen dat een bestemmingsplan

'sen  beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden” dient te bevatten.

5.8.2.2 Beoordeling

Er bevinden zich, opbasis van de Cultuurhistorische Waardenkaart van deprovincie Overijssel, opde locatie
Ossendijk 43 zelf geen rijks- dan wel gemeentelijke monumenten ofbijzondere cultuurhistorische waarden. In
de directe nabijheid van het plangebied isereveneens geen sprake van bijzondere cultuurhistorische waarden.
Gesteld wordt dat het aspect cultuurhistorie geen belemmering vormt voor dit plan.

5.8.3 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat ergeen archeologisch onderzoek benodigd isen ergeen sprake is van
negatieve effecten opdecultuurhistorische waarden.

5.9 Besluit milieueffectrapportage

5.9.1 Kader

Op 1april 2011 ishet gewijzigde Besluit milieueffectrapportage inwerking getreden. Een belangrijke wijziging
betreft het indicatief maken van de drempelwaarden inonderdeel D (betreft de m.e.r.-beoordeling) vande
bijlage bij het Besluit milieueffectrapportage. Concreet betekent dit dat, ook wanneer ontwikkelingen onder
de inbijlage Dopgenomen drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich ernog steeds van moet
vergewissen ofactiviteiten geen aanzienlijke milieugevolgen kunnen hebben, dezogenaamde ‘'vergewisplicht'.

Het komt eropneer dat voor elk besluit ofplan dat betrekking heeft opactiviteit(en) die voorkomen opde D-
lijst die beneden dedrempelwaarden vallen een toets moet worden uitgevoerd ofbelangrijke nadelige
milieugevolgen kunnen worden uitgesloten. Voor deze toets, die dus een nieuw element isindem.e.r.-
regelgeving, wordt de term vormvrije m.e.r.-beoordeling gehanteerd. Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan
tot twee conclusies leiden:
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+ belangrijke nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten: er is geen m.e.r.{-becordeling) noodzakelijk;
« befangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet yitgesloten: er moet een m.e.r.-hecordeling
ptaatsvinden of er kan direct worden gekozen voor m.e.r.

De foetsing in het kader van de vormvrije m.e.r.-beoordeling dient te geschieden aan de hand van de
sefectiecriteria in bijlage Il van de EEG-richtlijn mitieueffectbeoordeling. in deze bijlage staan drie hoofdcriteria -~
centraal: de kenmerken van het project, de plaats van het pro;ect ende kenmerken van de potentlele '
effecten.

59.2 Beoordeling

5.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998

Het dichtstbijziinde Natura 2000-gebied is gelegen op grote afstand van het plangebied, Gezien de aard en
omvang van de onitwikkeling en het feit dat er geen onevenredige toename van verkeershewegingen worden
verwacht, wordt geconciudeerd dat geen sprake zal zijn van een aantasting van de
instandhoudingsdoeisteilingen van Natira-2000 gebieden. £en passende beoordeling op basis van artikel 19j
van de Natuurbeschermingswet 1998 is in het kader van dit bestemmingspian dan ook niet noodzakeliik.
Derhalve is geen sprake van een m.e.r.-plicht op basis van artikel 7.2a van de Wet miliecubeheer.

5.9.2.7 Programmatische Aanpak Stikstof (PAS})

Activiteiten met een waarde van minder dan 0,05 moil per hectare per jaar worden als verwaarloosbaar
beschouwd; deze activiteiten hoeven niet te worden gemeld {ook al niet onder de ontwerp Regefing). Ook
cumulatief beschouwd zorgen deze activiteiten voor geen effecten voor de natuurlijke kenmerken van Natura
2000-g ebieden, alsdus de toelichting van de PAS. Gelet op de aard van het voornemen en de grote afstand tot
Natura 2000-gebieden, kan worden geconcludeerd dat sprake is van een activiteit die als verwaarloosbaar kan
worden beschouwd. Nader onderzoek naar de stikstof depositie is niet noodzakelijk.

5923 Drempelwoarden Besluit m.e.r.

Dit bestemmingsplan voorziet in principe in een directe eindbestemming waardoor, indien activiteiten worden
mogelijk gemaakt die gencemd worden in onderdeel C of [ van het Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen
drempelwaarden overschrijden, sprake kan zijn van een m.e.r.-beoordelingsplichtig pfan. In het voorliggende
geval is geen sprake van activiteiten die op grond van onderdeel C van het Besluit milieueffectrapportage

- m.e.r.-plichtig ziin. Wel is sprake van een activiteit die is opgenomen in onderdeei D van het Besluit m.e.r,,

- namelijk: ‘de aanleg, wijziging of uithreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject.’

o Aangezien hier sprake van is, dient te worden getoetst of sprake is van m.e.r. beoordelingspllcht Hier is sprake
' van |nd|en de activiteiten de volgende drempelwaarden uit onderdeel D overschrijden:

1. een oppervlakte van 100 hectare of meer,
2. eenaapneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of
3. een bedrijfsvloeropperviakte van 200.000 m* of meer.

 Gezien de drempelwaarden kan worden geconcludeerd dat voor dit bestemmingsplan geen sprake is van een
" m.e.r.-beoordelingsplicht. Echter, zoals ook in het voorgaande aangegeven, dient ook wanneer ontwikkelingen
" onder drempeiwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er van te vergewissen of activiteiten geen aanzienlijke
- -milieugevoigen kunnen hebben.

"Indien de mogelijkheden van dit plan worden vergeieken met de drempetwaarden uit onderdeel D van het
" Besiuit m.e.r. kan word en geconcludeerd dat er sprake is vah een wezenlijk ander schaalniveau en een
- activiteit die vele maten kleinschaliger is. Daarnaast blijkt uit dit hoofdstuk en het volgende hoofdstuk dat dit
. bestemmingsplan geen belangrijk nadelige milieugevolgen tot gevolg heefi die het doorlopen van een m.e.gr.- -
- procedure noodzakelijk maken,

23, .
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55.3 Conciusie

Dit hesternmingsplan is niet m.e.r.-{beoordelings)plichtig. Tevens ziin geen nadelige mllleugevolgen te i o
verwachten als gevolg van de vaststelling van dlt bestemmmgsplan '
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN =~

6.1  Vigerend beleid

6.1.1 Europees beleid

De Europese Kaderrichtiijn Water (2000/60/£G) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om
in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn
Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnentandse opperviaktewater, overgangswateren
{waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Voor het uitwerken van de doelsteltingen
worden er op (deel}stroomgebied plannen opgesteld. In deze (deel}stroomgebiedbeheersplannen staan de
ambities en maatregelen beschreven voor de verschillende {dee ,‘lstroomgebleden Met name de ecologische
ambities worden op het niveau van de deelstreomgebieden bepaald,

6.1.2  Rijksbeleid

Het Rijksbeleid op ket gebied van waterbeheer is vastgelegd in het Nationaal Waterplan {NWP) 2016-2021
{vastgesteld 17 december 2015). Het plan geeft op hoofdlijnen de ambities weer van het Rijk ten aanzienvan -
het nationaie waterbeteid en het daaraan gerelateerde ruimtelijke beleid. De belangrijkste ambities richten

zich op waterveitigheid, zoetwater en waterkwaliteit. Maar ook de Deltabeslissingen en enkele
waterafhankelijke thema’s als natuur en duurzame energie hebben in het plan een plek gekregen. De
doorwerking van de beleidsambities/uitgangspunten naar lagere overheden is geregeld in de Structuiirvisie
Infrastructuur en Ruimte {2012), het Bestuursakkoord Water {2011} en de Waterwet (2009).

6.1.3  Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. e ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtfijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kieinere wateren, de
veiligheid, de grondwaterbescherming, bestriiding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond- en
oppervlakie water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied. E

6.1.4 Waterschap Vechtstromen

" Door de invoering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeld in vijf deelstroomgebieden. Het
- deelstroomgebied Rijn-Qost wordt beheerd door de waterschappen Rijn en Hssel, Vechtstromen, Vallei en
~ Veluwe, Drents Overijsselse Delta en Zuiderzeeland. Om te voldoen aan de eisen van de Kaderrichtlijn Water . -
" hebben deze waterschappen een Waterbeheerpian opgesteld.

" Het algemeen bestuur van waterschap Vechistromen heeft in de vergadering van 7 oktober het
" “Waterbeheerplan 2016-2021’ vastgesteld.

'_ In het Waterbeheerplan is aangegeven hoe het waterschap zijn taken de komende jaren (2016 tot 202 1) wit
©. agitvaeren. In het plan zijn doelen en maatregelen gesteld voor de thema’s waterveiligheid, voldoende water,
_.schoon water en het zuiveren van afvalwater. Deze zijn gericht op:

voorkomen of beperken van overstromingen, wateroveriast en droogte; _
beschermen en verbeteren van de kwaliteit van het oppervlaktewater en grondwater en het zorgen '
_ voor een poed functionerend regionaal watersysteem; e
' .. het effectief en efficiént behandelen van afvalwater in de afvaIwaterzuNerlngsmstallatles
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6.2 Waterparagraaf

6.2.1 Algemeen

7oals in voorgaande paragrafen uiteen is gezet, wordt in het moderne waterbeheer fwaterbeheer 21° ecuw)
gestreefd naar duurzame, veerkrachtige watersystemen met minimaie risico’s op wateroverlast of
watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke
plannen is verankerd. In de toelichting op ruimtelijke plannen dient een waterparagraaf te worden
opgenomen. Hierin wordt verslag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het
plan voor de waterhuishoudkundige situatie (watertoets),

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een _
evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelsteliingen betreffen zowel =~
de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit {riolering, omgang '
met hemelwater, lozingen op oppervliaktewater}.

6.2.2 Watertoetsprocedure

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets
{hbttp:/fwww.dewatertoets. nl}. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenoemde 'korte
procedure’ van de watertoets van toepassing is. De standaard waterparagraaf behorende bi de korte N
procedure is opgenomen in biflage 2 van deze toelichting. De procedure in het kader van de watertoets is goed o
doorlopen, Het waterschap Vechistromen geeft een posst;ef wateradwes : S
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HoOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING .~~~

7.1 Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid en de milieu- en
omgevingsaspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken bij het maken van

het juridische deel van het bestemmingsplan: de verbeeiding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper

ingegaan op de opzet van dit juridische deel, Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakie _
keuzes op de verbeelding en in de regeis. Dat betekent dat er wordt aangegeven waarom een bepaalde functle L
ergens is toegestaan en waarom bepaalde bebouwmg daar acceptabel is. : '

7.2  Opzet van de regels

7.2.1  Algemeen

In de Wet ruimtelijke ordening {Wro) die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen

om ruimtelijke plannen en besluiten digitaat vast te stellen. De digitatiseringsverplichting geldt vanaf 1januari =
2010, In de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard

Vergelijkbare Bestemmingsplannen {SVBP} de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen.

Naast de SVBP zijn ook het Informatiemode} Ruimtelijke Ordening en de Standaard Toegankelijkheid

Ruimtelijke Instrumenten normerend bij het vastleggen en beschikbaar steilen van bestemmingsplannen.

De SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregeis en voor de digitale verbeelding van het
bestemmingsptan. Dit bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregeis en bijbehorende verbeeiding
waarop de bestemmingen zijn aangegeven, De verbeelding en de pianregels dlenen in samenhang te worden - '
bekeken. . o -

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken: e

1. Inleidende regels;
. 2. Bestemmingsregeis;
"3, Algemene regetls;
4, Overgangs- en slotregels.

' _' - 7.2.2  Inleidende regels
"Hoofdstuk 1 bevat de inleidende regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied en bevatten:
*  Begrippen {Artikel 1)

' In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een eenduldlge
" interpratatie van deze begrippen vastgelegd, -

"« Wijze van meten {Artikel 2}

- Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe voorkomende eisen .
betreffende de maatvoering begrepen moeten worden.

. 7.2.3 Bestemmingsregels

. Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmingen. -
- . .Deregels zijn onderverdeeld in o.a.: ' -

_ BlLnw 1 g=
Bestemmingsplannen



Bestemmingssizn “Langeveen, Ussendijik 437

Ontwerp

«  Bouwregels: in de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde
bebouwingsregels geregeld (bebouwingshoogte, bebouwingspercentage, etc.);

»  Afwijken van de bouwregels; onder welke voorwaarde mag afgeweken worden van de aangegeven
bouwregels,

« Specifieke gebruiksregels: in dit artikei is het strijdig gebruik geregeid en de voorwaardelijke
verplichting opgenomen;

» Afwijken van de gebruiksregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken worden van de aangegeven
gebruiksmogelijkheden;

*  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden; omgevingsvergunningenstelsel;

+  Wijzigingshevoegdheden: onder welke voorwaarden mag de bestemming worden gewijzigd.

In paragraaf 7.3 worden de bestemmingen nader toegelicht en wordt ook per bestemming aangegeven
waarom voor bepaalde gronden voor deze is gekozen.

7.2.4  Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit hoofdstuk is
opgebouwd uit: '

s Anti-dubbelteiregel! {Artikel 7}

Deze reget is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze verdichting _
kan zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeeite daarvan, meer dan £én keer betrokken wordt
bii de berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

s Algemene bouwregels {Artikel 8)

Deze regei is opgenomen om ten aanzien van geluidsgevoelige objecten een bepaalde afstand tot wegen te
garanderen.

s Algemene gebruiksregels (Artikel 9)

In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven, Deze gaat uit van de gedachte dat het gebruik . '
uitsiuitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de besternming. Dit brengt met zich mee dat de -
bestermmingsornschrijving van de te onderscheiden besterming helder en duidelijk moet zijn. '

«  Algemene aanduidingsregels {Artikel 10)

" In dit artikel worden de algemene aanduidingsregels beschreven ter plaatse van de aanduiding
reconstructiewetzone — landbouwontwikkelingsgebied’.

- Algemene gfwijkingsregels (Artikel 11)

: In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven, Deze regels maken het mogelijkomop = '
- pndergeschikte punten van de regels in het bestemmingsplan af te wijken.

*  Algemene wijzigingsregels (Artikel 12)

_In dit artikel worden de algemene wijzigingsregels beschreven, Deze regeis maken het mogeluk om. .
onderdelen van het bestemmingsplan te wiizigen. '

. Overige regels (Artikel 13}

. In g#t artikel zijn bepalingen ten aanzien van parkeren en laden/lossen opgenomen.

72,5  Qvergangs- en slotregels

" In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. in de overgangsregels is aangegeven wat de _
- juridische consequenties ziin van bestaande situaties die in strijd zijn met dit besternmingsplan. in de slotregels B
. wordt aangegeven hoe het bestemmingspian wordt genoemd. ... . = o
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7.3 Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nederlandse ruimtelijke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van
toelatingspianclogie. Een bestemmingsplan geeft aan welke functies waar zijn toegestaan en welke bebouwing -
mag worden opgericht. Bij het opstellen van dit bestermmingsplan zijn keuzes gemaakt over welke functies

waar worden mogelitk gemaakt en is gekeken welke bebouwing stedenbouwkundig toegestaan kan worden.

Het is nocdzakelijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en
gebruiksmogelijkheden binnent het betreffennde plangebied. Het bestermmmingsplan is het iuridische
toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft aan wat de gewenste planologische situatie
voor het plangebied is. in deze paragraaf worden de gemaakte keuzes nader onderbouwd.

‘Agrarisch — 17 {Artikel 3)

Overeenkomstig het geldende bestemmingspian is de focatie aan de Vasserdijk 51 besternd als ‘Agrarisch — 1",
Gronden met deze bestemming zijn hoofdzakelijk bestemd voor het agrarisch gebruik en de uitoefening van
een agrarisch bedrijf ter plaatse van het bouwvlak waarbij eveneens agrarische bedrijfsvoering in de vorm van
intensieve veehouderij mag worden uitgeoefend indien gelegen in en aangeduid ais “reconstructiewetzone ~
fandbouwoniwikkelingsgebied”, in combinatie met verhuuractiviteiten ten behoeve van het agrarisch gebruik.

In de bouwregels is een specificke bepaling opgenomen dat de bestaande opperviakte aan bebouwing mag
worden gehandhaafd met uitzondering van de in bijlage 2 van de regels opgenomen bebouwing.

Women’ (Artike! 4)

Overeenkomstig het geldende bestemmingspian is de locatie aan de Itterbeekweg 7 bestemd ais "Wonen'. Pe
geldende woonbestemming op het perceel Ossendijk 43 wordt vergroot aan de noordwestzijde. Gronden met
deze bestermming zijn besternd voor woonhuizen en bijbehorende bouwwerken, aan-huis-gebonden beroep of
bedrijf dan wel vrij beroep, mantelzorg, bed en breakfast en een lasbedrijf, ter plaatse van de aanduiding _
”specifieke vorm van bedriif - lasbedrijf*. Tevens is ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van wonen

- plattelandswoning” een woonhuis met bijbehorende bouwwerken toegestaan. Daarnaast zijn de gronden B
met deze bestemming bedoeld voor de daaraan ondergeschikie kieinschalige duurzame energiewinning,

wegen en paden eit wat met de daarbijbehorende tuinen, erven en terreinen, paardriibakken,
parkeervoorzieningen en andere bouwwerken.

In de bouwregels voor vriistaande bijbehorende bouwwerken ziin, in afwijking van de standaardregels,
specifieke bepalingen opgenomen ter plaatse van de aanduiding ”specifieke vorm van wonen — lasbedrijf’.
- Gebouwen ten behoeve van het fasbedrijf mogen uitsluitend ter plaatse van deze aanduiding worden
" gebouwd met een maximate goot- en bouwhoogte van respectievetiik 4,5 meter en 9 meter.

" Op het percael ltterbeekweg 7 is de aanduiding "specifieke bouwaanduiding - slooplocatie” opgenomen {met
- uitzondering ter plaatse van de plattefandswoning) en in de bouwregels vastgelegd dat ter plaatse van deze
. ganduiding de bestaande opperviakte aan bebouwing mag worden gehandhaafd met uitzondering van de te -
- . slopen bebouwing zoals aangegeven in bijlage 2 bij de regels,

In de bestemming zijn een aantal specifieke gebruiksregels, afwijkingsbevoegdheden en
- wijzigingsbevoegdheden cpgencmen. In de specifieke gebruiksregels van deze bestemming is een
_ voorwaardelijke verplichting opgenomen. De voorwaardelijke verplichting voorziet in een borging van de
- aanieg en instandhouding van de landschapsmaatrege! zcals opgenomen in het inrichtingsplan (bijlage 1 van
" de regels). Deze borging is gekoppeld aan de ingebruikname van de nieuwe gebouwen binnen het plangebied.
-Daarnaast is er een voorwaardelijke verplichting cpgenomen voor de sloopopgave. Deze voorwaardelijke
- verplichting voorziet in een borging van de sloop op de percelen Vasserdiik 51 en literbeekweg 7 conform de
“In bijlage 2 van de regels opgenomen sloopopgave. Deze borging is eveneens gekoppeld aan de ingebruikname .~
© van de nieuw te bouwen bedrijfsbebouwing. '

“Naarde — Archeologie 3" {Artike! 5} en 'Waarde — Archeclogie 4’ {Artikel 6}

. Overeenkomstig het geldende bestemmingspfan zijn de dubbelbestemmingen "Waarde — Archeologie 3’ en
_ "Waarde — Archeologie 4’ opgenomen. Gronden met deze dubbelbesternmingen ziin, behalve voor de andere
* daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud van de archeotogische waarden. Op of in .-
e deze gronden mogen zonder archeofogisch onderzoek geen grondroerende werkzaamheden plaatsvinden,
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waarhij de bodem dieper dan 0,40 m onder maaiveld verstoord wordt of het opperviak groter is dan 2.500 m? - B
{ter plaatse van de bestemming ‘Waarde — Archeologie 3') of 5.000 m” (ter plaatse van de bestemming -~~~ .
‘Waarde — Archeologie 4’} R S L S
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HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het
besternmingsplan moet besluiten om ai dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen, Het is
mogelijk dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingspian geen expioitatieplan wordt
vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stetlen van
nadere eisen en regels niet noodzakelijk is.

In het vooriiggende geval wordt een overeenkomst gesloten tussen initiatiefnemer en de gemeente _
Tubbergen. Hierin wordt onder meer opgenomen dat het risico van planschade bij de initiatiefremer ligt zodat - -
het kostenverhaat voor de gemeente voliedig i is verzekerd D:t brengt met 2|ch mee dat vastste!ling van een
exploitatieplan achterwege kan blifven, : : o
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HOOFDSTUK 9 VVOOROVERLEG

9.1 Vooroverleg

Op grond van artikel 3.1.1 Bro is vooroverleg vereist met het waterschap en met de diensten van de provincie . .
en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimteiijke ordening_of belast zijn met de behartiging van '
belangen weike in het pfan in het geding zijn.

9.1.1  Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimteiijke ordening {Barro} ziin de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke
bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat de gewenste ontwikkeling geen natlonale belangen schaadt
Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk,

9.1.2 Provincie Overijssel

Op basis van artikel 3.1.1, lid 2 heeft de provincie de mogelijkheid om plannen aan te wijzeén waarvoor geen
vooroverleg is vereist, De provinicie Overijssel heeft van deze mogelijkheid gebruik gemaakt en een
zogenoemde "Uitzonderingslijst vooroverleg ruimtelijke plannen’ opgesteld. Hierin is opgenomen dat indien de
gemeente over een eigen kwaliteitskader beschikt dat in lijn is met het Werkboek KGO en de Omgevingsvisie
er geen vooroverleg gevoerd hoeft te worden.

De gemeente Yubbergen heeft uitvoering gegeven aan de gelegenheid om een eigen beleidsinvulling te geven -

aan het KGO-beleid. Dit is vormgegeven in het ‘Befeidskader voor de toepassing van de Kwatliteitsimpuls

Groene Omgeving’, welke geaccordeerd is door de provincie. De gemeente Tubbergen heeft nu een Schuur

voor schuur-regeling vastgesteld welke een aanvulling vormt op het gemeentelijk KGO-bejeid. Bij de

eerstvolgende evaluatie van het KGO-beleid zai eveneens de Schuur voor schuur-regeling worden betrokken,

Dein dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling wordt mogelijk gemaakt op basis van deze regeling.

Geconstateerd wordt dat voorliggende ontwikkeling passend is binnen het gemeentelijke kwaliteitskader. Voor. -~
het overige worden geen provinciale belangen geraakt. Provinciaal vooroverieg is niet noodzakelijk. h '

- 8.1.3  Waterschap Vechtstromen

" In het kader van de watertoets heeft er een digitale watertoets plaatsgevonden via de website
“www. dewatertoets.nl. De uitkomsten van deze watertoets hebben geleid tot de 'korte procedure’. Het
- waterschap geeft een positief wateradvies. De beantwoording van de vragen heeft er nlet toe gelmd dat er o
: nader overleg met het waterschap moet worden gevoerd, T T
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1 Inleiding

Dit rapport beschrijft het verkennend bodemonderzoek, dat in opdracht van BJZ.NU BV op
een deel van het terrein aan de Ossendijk 43 te Langeveen door Kruse Milieu BV is
uitgevoerd.

De aanleiding van dit onderzoek is de geplande uitbreiding van het bestaande bedrijfspand. In
het kader van de bestemmingsplanwijziging en de aanvraag van de omgevingsvergunning
dient onderzoek te worden uitgevoerd naar de bodemkwaliteit.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een standaard vooronderzoek plaatsgevonden
op basis van norm NEN 5725. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat de
locatie als onverdacht kan worden beschouwd.

De onderzoeksopzet gaat uitvan NEN 5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het
uitvoeren van verkennend bhodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit
van bodem en grond".

De doelstelling van het onderzoek op een onverdachte locatie isaan te tonen dat opde
locatie redelijkerwijs gesproken geen verontreinigende stoffen aanwezig zijn inde grond ofhet
freatisch grondwater.

Het veldwerk is uitgevoerd inapril 2016 conform BRL SIKB 2000 en de protocollen 2001 en
2002, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. Hierbij wordt verklaard dat Kruse Milieu BV
financieel en juridisch onafhankelijk is van de opdrachtgever.

In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. D e
gemeten gehalten inde grond worden vergeleken met de achtergrondwaarden (AW 2000)en
de interventiewaarden om vast te stellen ofer al dan niet verontreinigingen aanwezig zijn.D e
in het grondwater gemeten gehalten worden vergeleken met de streef- en interventiewaarden.
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2 Locatiegegevens
21 Beschrijving huidige situatie

Algemeen

De onderzoekslocatie isgelegen aan deOssendijk 43, opcirca 500 meter ten zuiden vande
bebouwde kom van Langeveen. Het terrein heeft d ecodrdinaten x =245.46 en y =496.84en
is kadastraal bekend als:gemeente Tubbergen, sectie A, nummer 6163. Ten zuidoosten van
de onderzoekslocatie bevindt zich de Ossendijk.

Bebouwing en verharding

Op delocatie bevindt zich lasbedrijf Krola. Aangrenzend aan denoordwestelijke gevel vande
bedrijfsruimte zal uitbreiding plaatsvinden met circa 800 m?. De locatie van deuitbreiding is
onbebouwd engrotendeels onverhard enbetreft akker. Een deel isverhard (erfverharding).

Onderzoekslocatie
De onderzoekslocatie betreft deprojectie van deuitbreiding enisonbebouwd en grotendeels
onverhard. De onderzoekslocatie heeft een oppervliakte van circa 1490 m2.

In bijlage lisderegionale ligging van delocatie weergegeven enistevens een situatieschets
opgenomen waarop deboorlocaties staan weergegeven.

2.2 Historische gegevens

Het vroegere gebruik van het terrein isvan belang, omdat bronnen van verontreiniging
aanwezig geweest kunnen zijn. Er isnavraag gedaan bij deopdrachtgever (BJZ.NU BV) en bij
de gemeente Tubbergen. Tevens isgebruik gemaakt van dehistorische gegevens uit een

door Kruse Milieu BV eerder uitgevoerd bodemonderzoek opdelocatie (Kruse Milieu BV,
verkennend bodemonderzoek Ossendijk 43 telLangeveen, d.d. december 2006 met
rapportcode 06037910). De volgende informatie isverzameld:

- Opdelocatie isLasbedrijf Krola gevestigd.

In1985 isvergunning verleend voor het oprichten van een mestvarkensbedrijf (-1.777.51).

Aanwezig zijn 7 7stuks; uitbreiding van 480 stuks mestvarkens. O pdelocatie iseen boven-

grondse 1200 liter dieseltank aanwezig. Deze isniet opdeHinderwettekening aangegeven.

- In1991 ismelding gemaakt van debouw van dehuidige schuur ter vervanging vande
bestaande schuren. Het aantal varkens neemt niet toe. Het betreft een uitbreiding/wijziging;
geen nieuwe vergunning nodig. De dieseltank isindeze melding niet meer genoemd.

- In1996 isdemachinestalling omgebouwd tot werkplaats. Tijdens een controle isereen lege
dieseltank aanwezig. Deze moet ineen vioeistofdichte bak geplaatst worden.

- Uit een controle in2004 blijkt dat devergunning voor metaalbewerking ontbreekt. Verder geen
opmerkingen.

- Uitdemap van demilieuvergunning blijkt dat in2005 aanvraag isgedaan voor een
milieuvergunning voor een lasbedrijf en het houden van vieesvarkens.

- Tevens bevindt zich ineen lekbak deopslag van 1200 liter diesel (laatste keuring d.d. 19-4-
2004). De omvang van het gebouw isgelijk gebleven.

- Hette onderzoeken deel van het terrein isvoor zover bekend nooit gebruikt voor
werkzaamheden of(bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn.

- Voor zover bekend ishet te onderzoeken terreindeel inhet verleden niet opgehoogd en
hebben ergeen dempingen van lager gelegen delen ofsloten plaatsgevonden.

- Voor zover bekend bevindt zich geen asbest opofindebodem opde onderzoekslocatie.
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In 2006 heeft bodemonderzoek plaatsgevonden opde locatie:

Kruse Milieu BV, verkennend bodemonderzoek Ossendijk 43 te Langeveen, d.d. december
2006 met rapportcode  06037910.

Op basis van deresultaten van dechemische analyses werd het volgende geconcludeerd:
- debovengrond islicht verontreinigd met EOX, minerale olie en PAK's;

- deondergrond isniet verontreinigd;

- het grondwater is (zeer) licht verontreinigd met chroom, kwik en zink.

2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie

Op basis van literatuurstudie isdeonderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid:

Het maaiveld bevindt zich ongeveer 17 meter boven NAP.

De deklaag bestaat uit kwartair zand, een door de wind afgezet dekzandpakket, dat behoort
tot de formatie van Twente. Deze laag ister plaatse ruim 25 meter dik. Het doorlatend
vermogen is250 tot 500 rrfVdag.

De grondwaterspiegel bevindt zich ongeveer 1.0 meter onder het maaiveld. Het freatische
grondwater stroomt in zuidwestelijke richting met een verhang van 2 m/km.

Er bevindt zich geen waterwingebied indedirecte omgeving van deonderzoekslocatie. D e
Itterbeek stroomt op circa 400 meter ten zuidoosten van deonderzoekslocatie. De invloed
van deze watergang opdelokale stand en stromingsrichting van het freatische grondwater
is bij ons bureau onbekend.
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3 Uitvoering bodemonderzoek
3.1 Onderzoeksstrategie

De onderzoeksopzet op delocatie gaat uitvan NEN 5740, "Bodem -Landbodem - Strategie
voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek -Onderzoek naar de milieuhygiénische
kwaliteit van bodem en grond".

Op basis van debeschikbare informatie omtrent het historisch en huidig gebruik van de locatie
zijn geen verdachte deellocaties bekend. De hypothese "onverdachte locatie" uit NEN 5740
wordt voor de locatie gebruikt. Deze hypothese gaat ervan uit dat op een locatie geenof
slechts licht verhoogde gehalten worden gemeten.

Indenorm NEN 5740 zijn voor onverdachte locaties richtlijnen gegeven voor een
systematisch veldonderzoek, debemonsteringsstrategie en deuitte voeren analyses.D e
gekozen onderzoeksstrategie isvoldoende intensief voor het verkrijgen van inzicht inde
bodemkwaliteit ten behoeve van een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of
eigendomsoverdracht.

Tevens blijkt uit het vooronderzoek dat de onderzoekslocatie niet verdacht ismet betrekking
tot asbest. Derhalve isgeen asbestonderzoek op delocatie noodzakelijk. Tijdens het veldwerk
zal visueel worden gelet op deaanwezigheid van asbest op en inde bodem

Bij het verkennend bodemonderzoek worden devolgende uitgangspunten inacht genomen:
-indoor mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond
verhoogde gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het
algemeen aangeduid als lokale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd
aan hetvoorkomen van puin- en/of kooldeeltjes inde bodem
-inhumeuze ofveenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale
olie waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig
organisch materiaal, dat van nature aanwezig isen door een florisilbehandeling niet geheel
wordt verwijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als
de zware fractie van minerale olie (C27 tot C40). Bijveenbodems betreft het gehalten van50
tot 100 mg/kg droge stof; bij humeuze bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50
mg/kg droge stof. Deze gehalten kunnen worden beschouwd als natuurlijke
achtergrondwaarden
-inhet grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen
voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een
voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten ingebieden, die zeer
ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten
aan arseen indegrond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als
natuurlijke achtergrondwaarden.

3.2 Veldwerkzaamheden

Het onderzoek isuitgevoerd volgens deonderzoeksstrategie voor onverdachte locaties uit
NEN 5740. Bij deboringen en monsternemingen isgewerkt volgens degeldende NEN-en
NPR-voorschriften, alsmede conform BRL SIKB 2000 en deprotocollen 2001,2002 en 2018,
waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd.

Op een terreindeel van circa 1490 mFworden 8 boringen verricht, waarvan 6 tot 0.50 meter en
2 tot 2.0 meter diepte oftot de grondwaterspiegel. Voor het meten van het grondwaterpeil en
het nemen van grondwatermonsters wordt 1 diepe boring overeenkomstig NEN 5766
afgewerkt tot peilbuis. De peilbuis wordt stroomafwaarts geplaatst.
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Vanwege eerder bodemonderzoek opdelocatie worden deboringen gecodeerd als boring 11
tot en met 18.

Van iedere boring wordt desamenstelling van debodem beschreven volgens NEN 5104. Het
opgeboorde materiaal wordt tevens beoordeeld door zintuiglijke waarneming op
verontreinigingskenmerken zoals afwijkende geur en/of kleur.

3.3 Chemische analyses

De chemische analyses worden uitgevoerd door Analytico Eurofins BV teBarneveld, een door
de Raad voor Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform deAS3000-protocollen.
Voor het uitvoeren van deze analyses worden ineen verkennend onderzoek van deze
omvang twee mengmonsters samengesteld ener wordt één grondwatermonster genomen.

De samenstelling van demengmonsters vindt plaats opbasis van de zintuiglijke
waarnemingen, debodemopbouw en/of posities van deboringen. De samenstelling vande

mengmonsters staat vermeld inparagraaf 4.2 intabel 2.

De monsters worden volgens devoorschriften uit NEN 5740 onderzocht. Intabel 1is
weergegeven welke chemische analyses worden uitgevoerd.

Tabel 1: Chemisch analysepakket

Monster Chemisch analysepakket

Bovengrond (1x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale
Ondergrond (1x) olie, PCB, PAK (10), organisch stof, lutum endroge stof
Grondwater (1x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale

olie, vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, styreen en gechloreerde
koolwaterstoffen (oplosmiddelen standaardpakket), zuurgraad,
elektrisch geleidingsvermogen en troebelheidsmeting

Algemene opmerkingen

- Opdegrondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd o m
verstoring van deanalyse opminerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan.

- De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting, van het
grondwater worden inhet veld gemeten. Filtratie van het grondwater voorde
metalenanalyse vindt eveneens inhet veld plaats.

3.4 Toetsing chemische analyses

De resultaten van dechemische analyses uit het bodemonderzoek worden beoordeeld aande
hand van degecorrigeerde achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen
indebodem uit deCirculaire bodemsanering per 1juli 2013 en tabel 1van bijlage B, Regeling
bodemkwaliteit van het ministerie van [&M.

De achtergrondwaarden voor grond zijn vastgelegd indeRegeling bodemkwaliteit (Staatshlad,

22 november 2012). De interventiewaarden voor grond engrondwater zijn vastgelegd inde
Circulaire bodemsanering.
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De toetsing aan de eisen inde Wet Bodembescherming en de Circulaire Bodemsanering is
beoogd om te beoordelen of er sprake isvan een ernstig gevaar voor de volksgezondheid
en/of het milieu. Hierbij worden de volgende waarden onderscheiden:

achtergrondwaarde (AW) voor grond: het niveau waarbij sprake isvan een duurzame
kwaliteit van de grond; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

streefwaarde (S)voor grondwater: het niveau waarbij sprake isvan een duurzame kwaliteit
van het grondwater; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

interventiewaarde bodem (I): het niveau waarbij de functionele eigenschappen van de bodem
voor mens, plant of dier ernstig verminderd zijn of ernstig bedreigd worden; bij overschrijding
wordt gesproken van een sterke verontreiniging.

tussenwaarde (T): Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en

de interventiewaarde, dus (A+*/2 (grond) of (S+0/2 (grondwater). Wanneer bij een
verkennend onderzoek een component met concentratie boven deze waarde wordt gevonden
is in principe een nader onderzoek nodig.

Bij de toetsing van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de
interventiewaarden worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde
meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt
van de gemeten percentages lutum en organische stof in de grond(meng)monsters.

De analyseresultatenvan de grond- en grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan
de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. Het toetsingsresultaat is overeenkomstig
BoToVa als volgt aangeduid:

concentratie kleiner of gelijk aan AW of §;
* concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;
* concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I
b concentratie groter dan |.

Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als de GSSD groter is dan de achtergrond-
waarde of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor
de achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen
van de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de
achtergrondwaarde of streefwaarde.
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4 Resultaten
41 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de veldwerkzaamheden ende
analyseresultaten. De uitgevoerde veldwerkzaamheden en waarnemingen, de samenstelling
van de(meng)monsters en de grondwatergegevens worden beschreven inparagraaf 4.2.D e
resultaten van de chemische analyses worden weergegeven inparagraaf 4.3. en in paragraaf
4.4 worden deresultaten besproken.

4.2 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn inapril 2016 uitgevoerd door de heer J. Hartman. De veldwerker
is conform BRL SIKB 2000 gecertificeerd en erkend (certificaatnummer K44441/06).

Op 14 april 2016 zijn erin totaal 8 boringen verricht met behulp van een Edelmanboor,
waarvan er 2 zijn doorgezet in de ondergrond. Ten behoeve van het grondwateronderzoek is
1 diepe boring verricht tot 3.6 meter minus maaiveld (m-mv) en afgewerkt tot peilbuis (peilbuis
11). Hierbij iseen eerdere poging gestaakt in verband met een boomwortel (boring 11A).D e
situering van demonsterpunten isweergegeven op de situatieschets van bijlage I.

Tijdens de boorwerkzaamheden isde bodemopbouw beschreven en isde grond zintuiglijk
beoordeeld op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn
weergegeven inbijlage Il. De bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie is globaal
als volgt weer te geven: tot circa 2.9 m-mv ismatig fijn zand opgeboord dat tot maximaal 2.2
m-mv tevens zwak siltig en zwak humeus is. Van 2.9 m-mv tot einde boordiepte (3.6 m-mv) is
matig grof zand opgeboord. Inde grond zijn plaatselijk roest- en/of oerhoudende lagen
aangetroffen. Er zijn plaatselijk bodemvreemde materialen waargenomen. Deze zijn in tabel 2
weergegeven. Door de veldwerker zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen
waargenomen ophet maaiveld ofin de bodem.

Tabel 2: Weergave bodemvreemde materialen.
Boring Diepte (m-mv) Waarneming
18 0-0.30 Uiterst puinhoudend, dakpanscherven/betonpuin

Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie
van deboringen zijn demengmonsters samengesteld, zoals in tabel 3 staat omschreven.

Tabel 3: Samenstelling (meng)monsters.

(Meng)monster Boringnummer Traject Analyse op
(diepte inm-mv)

BG 1" 0.35 - 0.75
12 0.25 - 0.8
13 en14 0-0.50 Standaard
15 0-0.35 pakket
16 en17 0-0.25
18 0.3-0.8
0G " 0.75 - 1.30
" 135 - 1.85 Standaard
12 0.8 - 1.7 pakket
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Boring 11 isdoorgezet indeondergrond. Wanneer het grondwater werd bereikt, werd een
zuigerboor gebruikt om een PVC-peilbuis tekunnen plaatsen. Een peilbuis bestaat uit een
filter met een lengte van 1.0 meter, gekoppeld aan een blinde stijgbuis. Ter hoogte van het
filter, met een diameter van 28 x 32 mm, isfiltergrind inhet boorgat gestort. Rondom het filter
is een filterkous aangebracht. Er isbentoniet inhet boorgat gestort om directe indringing van
hemelwater in het filter tegen tegaan. D erest van het boorgat isopgevuld met het
oorspronkelijke bodemmateriaal. Vervolgens isdepeilbuis doorgepompt.

Op 21 april 2016 isdepeilbuis bemonsterd ten behoeve van het nemen van het
grondwatermonster. Het voorpompen enbemonsteren heeft conform NEN 5744
plaatsgevonden met een laag debiet (tussen 100 en 500 ml/min). Er isoptoegezien datde
grondwaterstand tijdens het voorpompen niet meer dan 50cm isgedaald endat eris
bemonsterd met hetzelfde (of lager) debiet) als waarmee isvoorgepompt (bemonstering
maximaal 200 ml/min inverband met viuchtige stoffen). De grondwatergegevens staan
weergegeven intabel 4.

Tabel 4: Weergave gegevens grondwater.

Peilbuis Filterstelling Grondwaterstand pH (-) EC Troebelheid Toestroming
(m-mv) (m-mv) (pSicm) (NTU)
11 2.6 - 3.6 2.10 5.3 384 0.1 Goed

De waarden voor de pH, deEC en detroebelheid worden als normaal beschouwd.

4.3 Resultaten en toetsing van de chemische analyses

In algemene zin dient opgemerkt te worden dat deanalyses van degrondmonsters zijn
uitgevoerd opmengmonsters; degehaltes kunnen hoger zijn indeindividuele monsters.

De analyseresultaten endetoetsingstabellen zijn weergegeven inbijlage Ill. Bij d e toetsing
van deanalyseresultaten aan delandelijke achtergrondwaarden ende interventiewaarden
worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bijde
toetsing van degrondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van degemeten percentages
lutum enorganische stof indegrond(meng)monsters. De analyseresultaten van degrond-en
grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan deachtergrond-, streef-en
interventiewaarden.

In het grondwater zijn enkele onderzochte stoffen inverhoogde gehaltes ten opzichte vande
betreffende streefwaarden aangetoond. Deze zijn weergegeven intabel 5.

Tabel 5:Verhoogde concentraties (pg/l).

Monster Component Gemeten GSSD Streefwaarde Interventie-
concentratie waarde
Peilbuis 11 Barium 170 170 * 50 625
Koper 22 22 * 15 75
Zink 96 96 * 65 800

In devierde kolom van tabel Swordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt
aangeduid:

- concentratie kleiner ofgelijk aan AW ofS;

* concentratie groter dan AW ofS en kleiner ofgelijk aanT;

concentratie groter dan T en kleiner ofgelijk aan [;

concentratie groter dan I.

*%

*k*k
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4.4 Bespreking resultaten chemische analyses

Zoals indevorige paragraaf isweergegeven, zijn erenkele verontreinigingen aangetoond. In
deze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de analyseresultaten.

Grondwater - Barium, koper en zink

De aangetoonde (zeer) licht verhoogde gehaltes aan zware metalen inhet grondwater zijn
mogelijk te wijten aan (natuurlijk) verhoogde achtergrondwaarden. Indeondergrond zijn
roesthoudende lagen waargenomen, wat duidt opdenatuurlijke aanwezigheid van metalenin

de bodem. Aangezien detussenwaarden niet worden overschreden, isnader onderzoek niet
nodig.
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5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen

Algemeen
In opdracht van BJZ.NU BV isineen verkennend bodemonderzoek debodem onderzocht op
een deel van het terrein aan deOssendijk 43 telangeveen.

De aanleiding van dit onderzoek isdegeplande uitbreiding van het bestaande bedrijfspand. In
het kader van deaanvraag van deomgevingsvergunning dient onderzoek te worden
uitgevoerd naar de bodemkwaliteit.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek isuitgegaan van een onverdachte locatie.

Resultaten veldwerk

In totaal zijn er9 boringen verricht met een Edelmanboor (11, 11A en12tot en met 18). Van
deze boringen iseen diepe boring afgewerkt tot peilbuis. Gebleken isdat debodem tot circa
2.9 m-mv bestaat uit matig fijn zand dat tot maximaal 2.2 m-mv tevens zwak siltig enzwak
humeus is. Van 2.9 m-mv tot einde boordiepte (3.6 m-mv) ismatig grof zand opgeboord. Inde
grond zijn plaatselijk roest- en/of oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn plaatselijk
bodemvreemde materialen waargenomen. Deze zijn intabel 2weergegeven. Doorde
veldwerker zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen waargenomen ophet maaiveld of
indebodem. Het grondwater isaangetroffen opeen diepte van 2.10 meter minus maaiveld.

Resultaten  chemische analyses

Op basis van deresultaten van dechemische analyses wordt het volgende geconcludeerd:
- debovengrond B Gisniet verontreinigd;

- deondergrond OG isniet verontreinigd;

- het grondwater is(zeer) licht verontreinigd met barium, koper en zink.

Hypothese
De hypothese "onverdachte locatie" dient teworden verworpen, aangezien enkele
overschrijdingen van destreefwaarden zijn aangetoond.

Conclusies en  aanbevelingen

In het grondwater zijn enkele lichte verontreinigingen aangetoond. Voor een beschrijving en
mogelijke verklaringen wordt verwezen naar deparagrafen 4.3 end4.4. Aangeziende
tussenwaarden niet worden overschreden, isnader onderzoek niet nodig. Deboven-en
ondergrond zijn niet verontreinigd.

Op basis van het historisch vooronderzoek kan gesteld worden dat deonderzoekslocatie niet
asbestverdacht is. Door develdwerker zijn visueel geen asbestverdachte materialen
waargenomen. Deonderzoekslocatie kan worden beschouwd als niet asbestverdacht.

Bij denieuwbouw komt mogelijk grond vrij. D e afvoer van degrond dient tevoldoen aan het
Besluit Bodemkwaliteit en devoorschriften van het bevoegd gezag (de ontvangende
gemeente).

Bij degeplande uitbreiding komt mogelijk grond vrij. Afvoer van degrond dient tevoldoen aan
het Besluit Bodemkwaliteit en devoorschriften van het bevoegd gezag (de ontvangende
gemeente). Opbasis van dehuidige onderzoeksresultaten kan een indicatieve toetsing in het
kader van het Besluit Bodemkwaliteit worden uitgevoerd. Alle onderzochte grond, die bijde
nieuwbouwwerkzaamheden mogelijk vrij komt, isvrij toepashaar, aangezien geen
verontreinigingen zijn aangetroffen indeboven- of ondergrond.
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Met andere woorden: opbasis van deindicatieve toetsing inhet kader van het Besluit
Bodemkwaliteit gelden ergeen beperkingen ten aanzien van het hergebruik van de grond.

Opgemerkt dient teworden dat voorliggend bodemonderzoek isuitgevoerd inverband metde
aanvraag van een omgevingsvergunning endat debemonstering derhalve niet geheel voldoet
aan het Besluit Bodemkwaliteit. D eresultaten van ditbodemonderzoek kunnen inhet licht van
het Besluit Bodemkwaliteit door het bevoegd gezag als 'overig bewijsmateriaal' worden
geaccepteerd. Het isechter niet uitgesloten dat het bevoegd gezag bijgrondafvoer eist datde
grond nogmaals wordt bemonsterd engeanalyseerd volgens derichtlijnen van het Besluit
Bodemkwaliteit.

Slotconclusie

Uit milieukundig oogpunt isernaar onze mening geen bezwaar tegen de voorgenomen
aanvraag van deomgevingsvergunning ten behoeve van deuitbreiding, aangeziende
vastgestelde (zeer) lichte verontreinigingen geen risico's voor devolksgezondheid opleveren.
De bodem wordt geschikt geacht voor het huidige entoekomstige gebruik.

Standaard slotopmerkingen

Het volgende dient opgemerkt teworden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek
is het, ondanks dezorgvuldigheid waarmee het isuitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel
lokaal voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aande
geldende wet- enregelgeving, wordt tijdens een verkennend bodemonderzoek een beperkt
aantal boringen ofinspectiegaten verricht.

Vermeld dient tevens teworden dat opbasis van voorliggend onderzoek geen conclusies
kunnen worden getrokken omtrent debodemkwaliteit van andere terreindelenof
aangrenzende percelen.

Tenslotte dient inacht genomen teworden dat elk bodemonderzoek een momentopname is.
Eventuele toekomstige calamiteiten (bijvoorbeeld brand ofmorsing van bodemvreemde
vlioeistoffen), sloopwerkzaamheden ofbouwrijp maken enaanvoer van grond van elders
kunnen debodemkwaliteit (sterk) beinvioeden.
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Bijlage |
Regicnale gging locatie
Situatieschets Kruse Milieu BV met boorlocaties



Kaartmateriaal: Topografische dienst Kadaster
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Legenda (conform NEN 5104)
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Kruse Milieu BV

T.a.v. Ing. J.L.Kienstra
Huyerenseweg 33

7678 SC GEESTEREN

analysecertificaat

Datum: 20-Hpr-2016

Hierbij ontvangt uderesultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2016044114171

Uw project/verslagnummer 16020010

Uw projectnaam Ossendijk 43- Langeveen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 14-Apr-2016

Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking ophet beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4weken nadatum ontvangst bewaard enwatermonsters tot 2wekenna

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden demonsters nadien afgevoerd.

Indien demonsters langer bewaard dienen teblijven verzoeken wij Uditexemplaar uiterlijk 1werkdag voor afloop
van

de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons teretourneren. Voor dekosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting tehebben uitgevoerd, mocht Unaar aanleiding vandit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij Ucontact optenemen met deafdeling Verkoop e n Hdvies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.H. 227 9245 25 Eurofins Flnalytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPH0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 16020010

Uw projectnaam Ossendijk 43 - Langeveen

Uw ordernummer

Monsternemer Jan Hartman

Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Projectcode 3071 - Kruse Project 2011MI-083
Analyse Eenheid 1
Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd
Bodemkundige analyses

Droge stof oo (m/m) 85.9
Organische stof fo (m/m)ds 5.2
Gloeirest / (mlm) ds 94.8
Korrelgrootte <2pm (Lutum) /[ (m/im) ds Ao
Metalen

Barium (Ba) mgl/kg ds L]
Cadmium (Cd) mgl/kg ds

Kobalt (Co) mgl/kg ds <3.0
Koper (Cu) mgl/kg ds 17
Kwik (Hg) mglkg ds <0.050
Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5
Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0
Lood (Pb) mgl/kg ds 13
Zink (Zn) mgl/kg ds 40
Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mgl/kg ds

Minerale olie (C12-C16) mgl/kg ds <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0
Minerale olie (C21-C30) mgl/kg ds 24
Minerale olie (C30-C35) mgl/kg ds 22
Minerale olie (C35-C40) mgl/kg ds <6.0
Minerale olie totaal (C10-C40) mgl/kg ds 54
Chromatogram olie (GC) Zie bijl.
Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mglkgds  <0.0010
PCB52 mg/kgds *.0010
PCB 101 mglkgds  <0.0010
Monsteromschrijving

BG - Boring 11 t/m 18
0G - Boring 11 en 12

Eurofins Hnalytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VATIBTW No. NL 8 043.14

P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No 09088623

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525

BIC: BNPANL2A

.883.B01

A: APO4 erkende
S: AS3000 erkende
V: VLAREL erkende

Dit certificaat

Certificaatnummer/Versie
Startdatum
Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

201604411471
14-Apr-2016
20-Apr-2016215:29
A,B,C

112

Uitgevoerd

87.3

3.8
96.2
<2.0

<3.0
7.7
<0.050
<1.5
<4.0
r0
<20

<3.0
<5.0
<5.0
12
16

<0.0010
<0.0010
<0.0010

Datum monstername Monster nr.

14-Apr-2016 8988421
14-Apr-2016 8988422
Q: door RvA geaccrediteerde wverrichting
verrichting
verrichting
verrichting
mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.
Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
TOV enerkend door het Vliaamse Gewest (OVAM enDep. LNE), TESTEN
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
RA LO10

en door deoverheid van Luxemburg (MEV).



«§ eurofins

analysecertificaat

Uw project/verslag nummer
Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix
Projectcode

Analyse
s PCB 118
s PCB 138
s DPR 1
Iys 100
s PCB 180
s PCB (som 7 )(factor 0,7)

analytico

Certificaatnummer/Versie
Startdatum
Rapportagedatum

16020010

Ossendijk 43 Langeveen

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S Naf taleen

s Fenanthreen

s Hnthraceen

s Fluorantheen

S Benzo(a)anthraceen

s Chryseen

S Benzo(k)f luorantheen
S Benzo(a)pyreen

s Benzo(ghi)peryleen

S Indeno(l2 3-cd)pyreen

s PAK VROM (10) (factor 0,7)

Nr. Monsteromschrijving
1 BG - Boring 11 t/m 18
2 06 - Boring 11 en 12

Eurofins Hnalytico B.V.

Bijlage A.B.C
Jan Hartman Pagina 212
Grond; Grond (FAS3000)
3071 - Kruse Project 2011MI-083
Eenheid 1 2
mgl/kg ds  «(0.0010 «(0.0010
malka ds «(0.0010 «(0.0010
r'ngfki}_;yds "0 0010 "0 0010
mglkg ds «(0.0010 «(0.0010
mglkg ds 0.0049 ™ 0.0049
mglkg ds «(0.050 «(0.050
mgl/kg ds «(0.050 «(0.050
mg/kg ds «(0.050 «(0.050
mglkg ds 0.10 «(0.050
mglkg ds 0.051 «(0.050
mglkg ds 0.086 «(0.050
mglkg ds «(0.050 «(0.050
mglkg ds «(0.050 «(0.050
mg/kg ds «(0.050 «(0.050
mglkg ds 0.055 «(0.050
mgl/kg ds 0.50 0.35
Datum monstername
14-Apr-2016
14-fpr-2016
is t Q: door RvP geaccrediteerde verrichting

P: RPO4 erkende
S: PS 3000 erkende
V: VLPREL erkende

verrichting
verrichting

verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.P. 227 9245 25 Eurofins Pnalytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VPT/BTWNo. NL8043.14.883.B01 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (0VPM enDep. LNE),
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK NO. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 PLBarneveld NL Site www.eurofins.nl IBPN: NL71BNPP0227924525 en door deoverheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPPNL2P

2016044114/1
14-Hpr-2016
20-Apr-2016715:29

Monster nr.
8988421
8988422

Akkoord

Pr.coord.

VA

TESTEN
RA LO10



Bijlage (H) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2016044114/1

Pagina 1/1

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot RrnirATTA Monsteromschrijving
ggg%zgﬂ 18 30 80 D%??;;46509 BG - Boring 11t/m 18
8§98 8421 17 0 355 0532946516
8988421 16 0 25 ACTOOR ZE40

0532946512
8988421 15 0 35 0532946523
8988421 14 0 50 0532946519
8988421 13 0 50 0532946521
8988421 11 2 35 75 0532948252
8988421 12 2 25 75 0532946510
8988422 12 3 80 120 0532946517 0G - Boring 11en 12
8988422 1 3 75 120 0532948249
8988422 12 4 120 170 0532946515
8988422 1" 4 130 135 0532948248
8988422 11 5 135 185 0532946514

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31(0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 6399 VAT/BTW No. NL8043.14.883.B01 TOV enerkend door hetVliaamse Gewest (OVAM enDep. LNE)
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 hetBrusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 endoor deoverheid van Luxemburg (MEV)

BIC: BNPANL2A



«§ eurofins

Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2016044114/1
Pagina 1/1

Opmerking 1)
De toetswaarde van desom isgelijk aan desommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN NL71BNPA0227924525 en door deoverheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



«§ eurofins

Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2016044114/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Droge Stof Wo0104 Gravimetrie Cf. pb 3010-2en gw. NEN-EN 15934
Cryogeen malen FAS3000 Wo0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Organische stof (gloeirest) Wo0109 Gravimetrie Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Lutum (fractie <2 pm) Wo171 Sedimentatie Cf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) Wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Kobalt (Co) Wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) Wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-1SO 17294-2
Kwik (Hg) Wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) Wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-1SO 17294-2
Nikkel (Ni) Wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-1SO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) Wo0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) W0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en gw. NEN-EN-1SO 16703
Chromatogram MO (GC) Wo0202 GC-FID Gelijkw. NEN-EN-1SO 16703
PCB (7) wo271 GC-MS Cf. pb3010-8 engw. NEN 6980
PHK som HS3000/HP04 Wo271 GC-MS Cf. pb.3010-6 engw. NEN-ISO 18287
PHK (10 VROM) Wo271 GC-MS Cf. pb.3010-6 engw. NEN-ISO 18287

Nadere informatie over detoegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld inons overzicht "Specificaties analysemethoden", versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 6399 VAT/BTW No. NL8043.14.883.B01 TUOV enerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 hetBrusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 endoor deoverheid van Luxemburg (MEV)

BIC: BNPHNL2H



Sample ID.; 8988421
Certificate no.: 2016044114

Sample description.: BG - Boring 11 t/m18
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- Prajectaummer 16030010
Frajectneem Oesendiji 43 - § ergevesn
Q:dernumemer
Datum mansteraaime 14-0d-2016
Mansdernamer Jan Hustraan
Certificaataummed 018044114
Starudpram 14-04-2016
Reppomagedatism 20-04-2006
Elyse :Eanheid H 1 : G550 Dordeel RG: AU T M
Bodemtype rocrectie
Organische staf 57
Kurrelg:uetle < 2 pen dLufum) ?
voorhehsndellng
Cryogeen malen A53000 Vitgevoeid
Bodembundige analyses
Drage stat % |mfm) ang
[: ganische stat 4 |myfm) dg 5.2 5200
Ginzirest % Imm) ds S48
Karrelgractte < 2 j2m jLutum] % [m,'m) ds =10 1400
Metalen
Berium [Bej mglkgds <20 54275 20 130 555 370
Cadmium jCdj mg'kg ds =020 oz2lol Rty oz 15 LX) 13
robalt jCa) mafkads =50 TRk =T k] 15 103 1906
Koper {Tu kg ds 17 EYRE e B 5 40 1158 190
Ktk $Hg) mgkg ds =0}, 050 00,0480 < AW .08 s 181 13
tdafyboeen et mg/kg ds =5 3050 L 1.5 25 a5k 180
tlikke! i) gk de <40 2167 ey a 35 &7.4 100
Lead |Ph) gk ds 13 133z s 10 50 230 530
Zmk (Zn} kg ds o a7 7% PR 20 140 420 720
Mane rete ofle
Mineree alie [C30:4£12) mglkgds <30
Minerate alie (012-216 mglkg s <50
MWinerate alie I &-C71) mafkads =50
Rdinerade alie [C1-C30) nrgfkads 4
tdinarase qije [[20-035) mgkg ds 2
tinerals alie [L35-040) mgfkg ds =40
fdinereie alie tateel |C10-C40) mgikg ds 54 1928 ENSE EE] 1o 2400 5000
Chrometagrem alfe [GC; Zie hijl.
Podychioorbifenyten, #CB
PCE7E mg'kg ds =0.0A10 06013
PCB 52 mglkg ds <0.0010 .01z
PLE1DY mefkgds <0.00l0 o1z
PLBE 118 malkads <0.0AL0 0.501%
PLB 138 nrafkg ds <(.041100 0,007 3
PLR1S: mg/kgds <0411 040075
PCR1SD mgkg ds <0.00 0 00013
PLE {som 7] {lectar 0,7) mg/kg ds [.0043 0.o0oq e B 0067 oo .51 b
Podycyrifsche Arsmetsche Koolwete rotoffen, PAK
Meftalean mgfkg ds <0.050 00250
Fenenifreen mgfkg ds =050 00250
Arthrerven mz'kgds =0, 050 0250
Fruaianihesn mafkgds a1 0. oon
genzolalani braceen malkads 0.051 06510
Chryseen nrgfkz ds 0,086 0.GBG0
Benralkiluareningesn mefkgds =0.850 00250
Benza|z)pyreen mgfkg ds =0.050 Dias0
Be nza|gni] pe ryleen rgkg ds =050 L0350
Indzna|L23-cdipyreen mg/kg ds 0oss [ERT)
PAaK VRO (1) fectar 4,7 mglkg ds 0.5 0.5020 B 0,35 1.5 0.8 ap
Legenda
Mz Auralyrira=ie MuT sl
1 HilgEd 7] Bix- By 14 i s
Findigrizal: wnldiear q4n Achiergiond maeeds:
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- Projectaummer 16E20010
Projectaeem Ozeendijk 43 - t ergeveen
Q:dernumemer
Datum monsteraaime 14.04.2018
Mansernamer San Hastraan
Certificaatnummey 015044114
Slardaram 14-04-2016
Reppomagedatism 20-04-2016
LAmelse ‘Eanheid : 2 : G5 Diordesl RG: A I [H
Bodemtype rocrectie
Organische stof 13
Kurrelg:uette < 2 prn Lutum) ?
Voorhehsndellng
Cryogeen maden A53000 Uirgevaered
Bodembundige analyses
Drage stot % |mfm) 873
[: ganische stol 4 |myfm) ds ER) 3800
Ginairest % Imm) ds 56.2
Korrelgroctte <2 jsm jLutiem) % [m,'m) ds =20 1400
fMetalen
Berium [Bej mgfkgds <20 20 130 555 520
Cadmivm jCdj ma'kg ds <0.20 Aty oz hiks) 6.8 13
robalt jCa) mafkeds Z5.0 T 3 1% 103 190
Koper {Tu nrgtkgds ki oA 5 40 115 190
Kk sHgl mgkg ds <0450 e 0.05 015 181 36
fdalyboean (Mot mglkg ds 2.5 1.5 w5 458 a0
tlikke! i) mgfke ds <40 4 35 875 100
Lead |Ph) kg ds <10 13 50 230 530
Zmk (Zn} mglke ds <10 0 140 420 720
Mane rete ofle
Mineraie olie [CL0:412) mafkgds <10
Minerake olle [C12-016) ma'kgds 5.0
MWinerabe aiie I036-021) mafkgds =50
Rineraie aije [CE1-030 arglfkg s 12
ndineraie otie [C20-035) mgkg ds 16
tine:ebe olie (L35-C40) mglkg ds <40
fdinerete olie toree] [C10-C40) rmgke ds <15 B4 .47 e EH 130 2000 000
PolyrhioorbMenylen, PCB
PCE73 mgfkg de =0.0C10 n.opla
PCE 52 mglkg ds =0.0010 0.4ap1a
FCB10: mglkgds =0.0010 0013
PLE118 mg'kgds <0.0U10 00013
PLE 158 malkgds <0010 0.601E
PCR15: nrgkgds <0.0010 0,018
PLR 1D mgfkgds <0001 0 iR k)
PCB {zpm 7] Hector 7] ke ds 0.0C43 00123 oy 0007 04z 2.51 1
Polycyrisrhe Aromedtsche Koolwatersioiten, PAK
Meftaleen rglkg de <0050 0.0350
Fenenihreen rgkg ds <0.C50 0.0350
sethrareen malkzds <0150 0.0350
Fluorantheen mglkgds =0,050 0.0%50
Benra(alanitiacean nafkgds <0, 50 06350
Chrygesn mg'kgds =0, G50 0,050
Eenzalkiflnoranthees mgtke ds =0, G50 0,050
B n7o ) pyreen gk ds <0450 00250
Ee nra|ghi) perylaen mgfkgds =0.250 08250
Indano|l13-cdypyreen rgikg ds =0.450 00350
PAK WROM [13) {fzctar 0,7) mglkg ds 035 0.2500 . 0as 15 208 40
Legenda
i Auralyrire e sl sTer
ER L - Myl 5, 11 w1 10
tindpgr nzel Wnldeer aan schner g1oirda s de:



Kruse Milieu BV

T.a.v. Ing. J.L.Kienstra
Huyerenseweg 33

7678 SC GEESTEREN

analysecertificaat

Datum: 26-Hpr-2016

Hierbij ontvangt uderesultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2016047285/1

Uw project/verslagnummer 16020010

Uw projectnaam Ossendijk 43- Langeveen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 21-Apr-2016

Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking ophet beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4weken nadatum ontvangst bewaard enwatermonsters tot 2wekenna

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden demonsters nadien afgevoerd.

Indien demonsters langer bewaard dienen teblijven verzoeken wij Uditexemplaar uiterlijk 1werkdag voor afloop
van

de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons teretourneren. Voor dekosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting tehebben uitgevoerd, mocht Unaar aanleiding vandit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij Ucontact optenemen met deafdeling Verkoop e n Hdvies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.H. 227 9245 25 Eurofins Flnalytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPH0227924525 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

musbeccinci
Monstermatrix
Projectcode

Analyse

Metalen
Barium (Ba)
(Cd)
(Co)
(Cu)
(Hg)
Molybdeen
Nikkel (Ni)
Lood (Pb)
Zink (Zn)

Cadmium
Kobalt
Koper
Kwik
(Mo)

“w v v »v »v » » o v

16020010
Ossendijk 43 -

Langeveen

Riemer Veltmaat
Water; Water (AS3000)

Viuchtige Aromatische Koolwaterstoffen

S Benzeen

S Tolueen

S Ethylbenzeen

S o-Xyleen

S m,p-Xyleen

S Xylenen (som) factor 0,7
BTEX (som)

S Naftaleen

S Styreen

Vliuchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S Dichloormethaan
Trichloormethaan
Tetrachloormethaan

Trichlooretheen

w v v o»

Tetrachlooretheen
1,1-Dichloorethaan
1,2-Dichloorethaan
1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan

»w » v » O»

cis 1,2-Dichlooretheen

Nr. Monsteromschrijving
1 Peilbuis 11

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 6300
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 HL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

Q: door RvA geaccrediteerde
H: P04 erkende
§: FS3000 erkende
V: VLAREL erkende

Dit certificaat

BNP Paribas S.A. 227 924525
VAT/BTW No. NL 8 043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPA0227924525

BIC: BNPHNL2H

Certificaatnummer/Versie
Startdatum
Rapportagedatum

Bijlage

Poymi

H,B,C
"11¢

3071 - Kruse Project 2011MI-083
Eenheid

g/l 170
g/l 0.34
pg/L

pg/L 22
pg/lL <0.050
pg/l <2.0
pg/L 3.7
pg/L <2.0
pg/L 96
pg/L No20
pg/L <0.20
pg/L <0.20
pg/L <0.10
pg/L <0.20
pglL 0.21 Y
pg/L <0.90
pg/L <0.020
pg/L <0.20
pg/L ho20
pg/L <0.20
pg/L <0.10
pg/L <0.20
pg/L <0.10
pg/L No20
pg/L <0.20
pg/L <0.10
pg/L <0.10
pg/L <0.10

Datum monstername

21-Apr-2016

verrichting
verrichting
verrichting

verrichting

mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd
TUV enerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door deoverheid van Luxemburg (MEV)

door

2016047285/1
21-Apr-2016
26-Hpr-2016209:11

Monster nr.

8998594
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RA LO10



«§ eurofins

— analytico

analysecertificaat
Uw project/verslag nummer 16020010 Certificaatnummer/Versie
Uw projectnaam Ossendijk 43 Langeveen Startdatum
Uw ordernummer Rapportagedatum
Bijlage A.B.C
Monsternemer RiemerVeltmaat Pagina 212
Monstermatrix Water; Water(HS3000)
Projectcode 3071 - Kruse Project 2011MI1-083
Analyse Eenheid 1
S trans 1, 2-Dichlooretheen pg/L KO.io
CKW (som) pg/L Ki.6
S Tribroommethaan pg/L KO.20
S Vinylchloride pg/L KO.io
S 1,1-Dichlooretheen pg/L Ko.lo
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14
S 1,1-Dichloorpropaan pgiL KO.20
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L KO.20
S 1,3-Dichloorpropaan pg/lL KO.20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L Kio
Minerale olie (C12-C16) pg/L Kio
Minerale olie (C16-C21) pg/L Kio
Minerale olie (C21-C30) pg/L Ki5
Minerale olie (C30-C35) pg/L Kio
Minerale olie (C35-C40) pg/L <10
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L A0

Nr. Monsteromschrijving
1 Peilbuis 11

Eurofins Hnalytico B.V.

Gildeweg 44-46
3771 NB Barneveld
P.O. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl
3770 PLBarneveld NL Site www.eurofins.nl

Tel. +31 (0)34 242 6300
KvK No. 09088623

BIC: BNPPNL2P

BNP Paribas S.P. 227 9245 25
Fax +31 (0)34 242 63 99 VPT/BTW No. NL8043.14.883.B01

IBPN: NL71BNPP0227924525

Datum monstername
21-Apr-2016

Q: door RvP geaccrediteerde wverrichting
P: RP04 erkende wverrichting

S: PS 3000 erkende
v

VLPREL erkende

verrichting

verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend inzijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Pnalytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
TOV enerkend door het Vliaamse Gewest (OVPM enDep. LNE),
hetBrusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

endoor deoverheid van Luxemburg (MEV)

2016047285/1
21-Apr-2016
26-Apr-2016209:11

Monster nr.
8998594

Akkoord

Pr.coord.

VA

TESTEN
RA LO10



Bijlage (H)

Monster nr.
8998594
8998594

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2016047285/1

Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
11 1 260 360 0691639882 Peilbuis 11
11 2 260 360 0800310739
Tel. +31 (0)34 242 6300 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
Fax +31 (0)34 242 6399 VATIBTW No. NL8043.14.883.B01 TUV enerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 hetBrusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 endoor deoverheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A

Pagina 1/1



eurofins

Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2016047285/1
Pagina 1/1

Opmerking 1)
De toetswaarde van desom isgelijk aan desommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. isISO 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL8 043.14.883.B01 TUVenerkend door het Viaamse Gewest (OVAM enDep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door deoverheid van Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2016047285/1

Analyse
Barium (Ba)
(Cd)
(Co)
(Cu)
(Hg)
Molybdeen

Cadmium
Cobalt
Koper
Kwik

(Mo)
Nikkel (Ni)
(Pb)
(Zn)

Lood
Zink
Aromaten (BTEXN)
Xylenen som AS3000
Styreen

VOCI (11)
Tribroommethaan
Vinylchloride
1,1-Dichlooretheen
DiCIEtheen som AS3000
1,1-Dichloorpropaan
1,2-Dichloorpropaan
1,3-Dichloorpropaan

DiChlprop. som AS300

Minerale Olie (GC) (C10 - C40)

Nadere
staan vermeld

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46
3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

Fax +31

(Bromoform)

inons overzicht

Tel. +31 (0)34 242 6300
(0)34 242 6399
E-mail info-env@eurofins.nl

informatie over detoegepaste
"Specificaties

Methode
W04 21
W04 21
Wo0421
Wo0421
Wo0421
Wo0421
Wo0421
Wo0421
Wo0421
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
W0254
Wo0215

Techniek Methode referentie
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf.
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-1
HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 engw.
LVI-GC-FID Cf. pb 3110-5

onderzoeksmethoden

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
BTW No. NL8043.14.883.8B01

VAT
KvK
IBAN
BIC

No. 09088623

NL71BNPA0227924525

BNPANL2A

analysemethoden"

alsmede een classificatie
versie juli 2011.

Eurofins Analytico B.V. isISO 14001:
TOV enerkend door het Viaamse Gewest
hetBrusselse Gewest (BIM),

endoor deoverheid van Luxemburg (MEV)

-EN-
-EN-
-EN-
-EN-
-EN-
-EN-
-EN-
-EN-
-EN-

Pagina

IS0
IS0
IS0
IS0
IS0
IS0
IS0
IS0
IS0

NEN EN IS0

LNE),

2004 gecertificeerd door
(OVAM enDep
het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

van de meetonzekerheid

17294-
17294-
17294-
17294-
17294-
17294-
17294-
17294-
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BoTolfa 113 Yoelsing \Wikh grondwater

Projectauramer 1e0zZooid
Frojectnaarm Ossendnk 43 - Langevean
Orernummer
Latum monstername 21-04-2016

- Wionstelnemer fiemer Veltmaat
Certifrezatnummes LO1E0A7 365
Sartdstum 21042014
Rapportagesalum M6 042034

© iAnalyse “Fenheid G550 Cordeel - RG* 5 T 1
Matalen .
Basiura [Ba) Meft LD b - 20 50 a38 625
Cadrniura Cd) el 034 02400 0.2 0.4 3 f
Kobail [Co) [ 210 1,400 2 20 60 109
koper {Cu) pefL 22 z * 2 ih 45 75
Hwix (Hg) JILN =0.050 00350 0.05 oos 0175 0.3
Melybdaen (o) pefl <ED 1.300 2 3 153 200
Kéikaet {Ni) 1edL 37 3,700 3 L5 ag 75
lood {Ph) refL 2.0 1,400 2 15 ak 7%
Tink [Zny FEfL L] ) * 10 65 433 400
Wiuchtige Aromalische Koolwatersloffen
Genreen HE/L «0,20 03400 02 [ 154 0
Tolisgen ugil <0.20 0,400 02 7 504 1a00
Fthyibenzeeh ue/L «0.20 0, l4ann 0.2 4 kX 150
w-Kyleern Hesft <0,10 0,0700
m,p-Yyleen 158 <20 0.1400
¥yienan tsomm) facto) 0,7 L G.21 02100 2 0.2 351 E]
BTLX fsoim) Pl <090 05200
Naftalzer peil <0.020 00140 002 0.1 5 M
Styreen: el <020 0,14%0 - ) 183 00
Wircllige organische halogeenkooiwaterstoffen
Pichlogrmethaar pefl 2020 0.10GG a2 ol San 1000
Tzichloormelhaan e/l =020 0,1400 Lo [ 203 Elile)
Telrachlugrmethaan k&L <010 00708 0.} 001 % 10
Trichlparatneer uefl <0310 21400 02 24 152 200
Tetrachioorethess el <010 00700 0.4 0o 2c an
1,1-Dichloargthagn SESL <020 0,31400 02 7 a5 400
1.2-Dichloorethizan uedl <020 03400 0l 7 204 400
111 -Tsichlooiethaar HEfL <0.10 0,070 0.l a0 150 oo
1.1.2-Trichloosetnaan HefL <0.10 00700 o1 fedin] a5 120
cis 1,3-Dichlooreltheen WEM <10 00700
trans 1,2-Dichloorerbesn Mei <0,10 007
CEW Lsam} HEL 1.6 1,320
Tribrooramethaan nzil .30 0,1400 [ZEx]
Vinylehiolide pefL <0.19 RV ] G2 051 2.5 5
1,1-Dighlceretheen pefL 20,30 O,0700 3.1 0ol 5 10
1.2-Dichloorethenen {Swm) factor 0,7 pefL 0.14 00,1405 [ad 0ol 10 0
1,1-Dichloarpiopaan kgL <020 01400
3.2-Dithloorpropaan rafl <020 0,140
13- Dithioorpiopaan HEL +0.20 0,140
Dichloo: proganen sgm faclor .7 ugfl .42 04200 [sR:) & 40.4 o]
Mimerale offe
hAinerale olie [L10-C12) uefl =10
Minerale olie [C12-C16) HESL <10
Minerale olie {0:6-C2%) HESL =10
Mirerale olie [C21-C20) MEM <1k
tdinerale olie {C23-£35) pafc =10
hinerale olie JC35-C40; HEfL =10
Minerale olie Lotasl |C12-C40) perl L] a5 =0 0 £ B30
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Bijtage IV
Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen



Termen

De gehalten van de chemische componenten in de bodem en in het grondwater worden
getoetst aan de zogenaamde achtergrondwaarden (AW 2000) of streef- en
interventiewaarden uit de Circulaire Bodemsanering (de meest recente versie) en tabel 1
van bijlage B, Regeling bodemkwaliteit van het ministerie van 1&M.

Achtergrondwaarden:

Streefwaarden:

Interventiewaarden:

Tussenwaarde;

De gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de bodem
van natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen
sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen.
Waarden, die het niveau aangeven, waarbij sprake is van een
duurzame bodemkwaliteit. Gebruikt symbool: S. De streefwaarde
wordt alleen voor grondwater gebruikt.

Waarden, die aangeven wanneer de functionele eigenschappen
van de bodem voor mens, dier en plant, ernstig zijn of dreigen te
worden verminderd. Gebruikt symbool: I.

Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en
de interventiewaarde, dus (A+1)/2 (grond) of (S+1)/2 (grondwater).
Wanneer bij een verkennend onderzoek een component met
concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig. Gebruikt symbool: T.

Overige termen, die in dit rapport worden gebruikt, zijn als volgt te definiéren:

Niet verontreinigd:

Zeer licht verontreinigd:

Licht verontreinigd:

Matig verontreinigd:

Sterk verontreinigd:

Zeer sterk verontreinigd:

NENS5740:

Verdachte locatie:

Nulsituatie:

Nader onderzoek:

Gehalte van elke component overschrijdt de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Gehalte van een component ligt boven de achtergrond- of streef-
waarde, maar overschrijdt het dubbele van de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan het dubbele van de
Achtergrond- of streefwaarde, maar overschrijdt de tussenwaarde
niet.

Gehalte van een component is hoger dan de tussenwaarde, maar
overschrijdt de interventiewaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan de interventiewaarde,
maar overschrijdt het tienvoud van de interventiewaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan het tienvoud van de
interventiewaarde.

Nederlandse norm "Bodem. Onderzoeksstrategie bij verkennend
bodemonderzoek." Een verkennend onderzoek heeft tot doel met
relatief beperkt onderzoek vast te stellen of er sprake is van een
bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie.

Locatie, waarvan op basis van vooronderzoek of historische
informatie wordt verwacht dat er verontreiniging aanwezig is.

Huidige chemische kwaliteit van grond en grondwater ten
aanzien van bodemverontreinigende stoffen.

Bodemonderzoek, waarin de ernst en de omvang van een eerder
aangetoonde verontreiniging wordt vastgesteld.



Afkortingen

AMvVB Algemene Maatregel van Bestuur

BG Bovengrond

BOOT Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks
BSB Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen
Bsb Bouwstoffenbesluit

BTEX Benzeen, Tolueen, Ethylbenzeen, Xylenen
BTEXN Afkorting voor viuchtige aromaten (BTEX) en Naftaleen
BzvV Biologisch zuurstofverbruik

czv Chemisch zuurstofverbruik

EC Elektrisch geleidingsvermogen

EOCI Extraheerbare organochloorverbindingen
EOX Extraheerbare organchalogeenverbindingen
GHG Gemiddeld hoogste grondwaterstand

GLG Gemiddeld laagste grondwaterstand

GWS Actuele grondwaterstand

HBO Huisbrandolie

HCB Hexachloorbenzeen

HCH Hexachloorhexaan

MM Mengmonster

MVR Ministeriéle Vrijstellingsregeling

NEN Nederlandse norm

NNI Nederlands Normalisatie Instituut

NPR Nederlandse praktijkrichtlijn

NVN Nederlandse voornorm

OoCB Chloorpesticiden

oG Ondergrond

OW-test Olie/water-test

PAK Polycyclische aromatische koolwaterstoffen
PCB Polychloorbifenylen

pH Zuurgraad

SUBAT Stichting Uitvoering Bodemsanering Amovering Tankstations
VC Vinylchloride

VNG Vereniging van Nederlandse Gemeenten
VROM Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer
&M Infrastructuur en Milieu

VOCI Vluchtige organochloorverbindingen, zoals per en tri
As Arseen

Ba Barium

Cd Cadmium

Cr Chroom

Co Kobalt

Cu Koper

Fe lJzer

Hg Kwik

Mn Mangaan

Mo Molybdeen

Na Natrium

Ni Nikkel

Pb Lood

Sn Tin

Zn Zink



datum 28-4-2016
dossiercode 20160428-63-12903

Geachte heer/mevrouw M. de Gunst,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website http://www.dewatertoets.nl//. Op basis van deze toets volgt u de korte
procedure. Dit houdt in dat u direct door kunt gaan met de planvorming van uw plan onder de voorwaarde dat u de standaard
waterparagraaf uit dit document toepast.

STANDAARD WATERPARAGRAAF

Belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die sinds 1 november 2003
wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gevolgen van het
plan voor de waterhuishouding. Het doel van de wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige
doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen
betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met
hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

Deze standaard waterparagraaf heeft betrekking op het plan Bestemmingsplan Langeveen, Ossendijk 43 .
Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de oppervlaktewaterkwaliteit in de landen in de
Europese Unie. Aan alle oppervlaktewateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten worden
bereikt. Ruimtelijk relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal Waterplan (inclusief de
stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening richtinggevend voor ruimtelijke
plannen.

Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in het Waterbeheerplan
2010-2015. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn de Kaderrichtlijn Water en retentiecompensatie. Daarnaast is de
Keur van Waterschap Vechtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet
worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap Vechtstromen opgestelde gemeentelijk Waterplan en het
gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het afwegen van waterbelangen in ruimtelijke plannen.

Watersysteem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen nagestreefd. Dit betekent concreet dat
droge perioden worden doorstaan zonder droogteschade, vissterfte en stank, en dat in natte perioden geen overlast optreedt
door hoge grondwaterstanden of inundaties vanuit oppervlakiewateren. Problemen worden niet afgewenteld op andere
gebieden of latere generaties. Het principe "eerst vasthouden, dan bergen, dan pas afvoeren” is hierbij leidend. Rijk, provincies
en gemeenten hebben in het Nationaal Bestuursakkoord Water doelen vastgelegd voor het op orde brengen van het
watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een goede waterkwaliteit. Door te
voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater door rioolstelsels worden afgevoerd, neemt het aantal
overstorten van verontreinigd rioolwater op oppervlakiewater af en neemt de doelmatigheid van de rioolwaterzuivering toe.
Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit van oppervlakiewateren waarop overstorten plaatsvinden als de kwaliteit van het effluent
ontvangende oppervlakiewater. Indien het schone hemelwater door middel van infiltratie in het gebied wordt vastgehouden
alvorens het wordt afgevoerd naar oppervlakiewater, draagt dit bovendien bij aan de duurzaamheid van het watersysteem.
Vandaar dat het principe "eerst schoonhouden, dan scheiden, dan pas zuiveren" een belangrijk uitgangspunt is bij nieuwe
stedelijke ontwikkelingen. Als het hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het bestaande rioolstelsel is
oppervlakkige afvoer en infilireren in de bodem uitgangspunt. Als infiltratie in de bodem niet mogelijk is, is lozing op het
oppervlaktewater via een bodempassage gewenst.

Wateraspecten plangebied

Waterhuishouding

Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het plan heeft geen schadelijke gevolgen
voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of rondom het plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast
geconstateerd. De toename van het verharde oppervlak is minder dan 1500m2. Het plangebied bevindt zich niet binnen een



beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop, primair watergebied, invloedszone zuiveringstechnisch werk of
een retentiecompensatiegebied.

Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer

In het plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via (de gekozen optie wordt hieronder bevestigd met ja):
een gemengd stelsel

een gescheiden stelsel: hemelwater wordt geinfiltreerd. ja

een gescheiden stelsel: hemelwater wordt afgevoerd naar oppervlakiewater.

hemelwater wordt afgevoerd naar een hemelwaterriool van een verbeterd gescheiden stelsel.

Aanleghoogte van de bebouwing

Voor de aanleghoogte van de gebouwen (onderkant vioer begane grond) wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van
minimaal 80 centimeter ten opzichte van de gemiddelde hoogste grondwaterstand(GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de
kans op structurele grondwateroverlast groot. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere
ontwateringsdiepte. Kelders dienen waterdicht te zijn. Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen
wordt geadviseerd om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor lager, beneden het
maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, parkeergarages) moet aandacht worden besteed aan het voorkomen van wateroverlast.

In het plan wordt er naar gestreefd het voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.

Watertoetsproces

De initiatiefnemer heeft het waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale
watertoets. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de watertoets is toegepast. De
bestemming en de grootte van het plan hebben een geringe invloed op de waterhuishouding.

De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief wateradvies.

Verklaring
Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan
met de door u ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld.

Copyright Digitale Watertoets - http://www.dewatertoets.nl// Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve va het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014



Langeveen, Ossendijk 43

Regels



Gestemmings

inhoudsopgave -~ ...

" Hoofdstukl Inleidende regels

- Artiket 1 ~ Begrippen
Artiket 2 Wijze van meten
Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Agrarisch - 1
Artikel 4 Wonen
Artikel 5 Waarde - Archeologie 3
Artikel 6 Waarde - Archeologie 4
Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 7 Anti-dubbeltelregel
Artikel 8 Algemene bouwregels
Artikel & Algemene gebruiksregels
Artikel 10 Algemene aanduidingsregels
Artikel 11 Algemene afwijkingsregels
Artikel 12 Algemene wijzigingsregels
Artikel 13 Overige regeis
Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 14 Overgangsrecht
Artiket 15 Slotregel

Bijlagen bij de regels

Bijlage 1
Bijlage 2
Biilage 3

Inrichtingsschets
Sloopopgave

Ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie

fan “Langeveen, Ossendijik 43%

. Eintwerp

w

13
14
id
27
34
36

38
39
40
41
42
43
44

45
45
46

a7

49
50

EBiZ.no

Bestemrmingspiannen

2



B33

Bcsicmm ngsptan Lai}seveer‘, Gesendijl 43
o ’ e Lr“lnh\,:i‘)

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 het plan:
het bestemmingsplan ‘Langeveen, Gssendijk 43" met identificatieneummer
NLIMRGC.0183.BUIBPOSSENDIIKE3-ow(1 van de gemeente Tubbergen;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaaide planobjecten met bijbehorende regeis en de daarbij behorende bijlagen;

13 aan-huis-gebonden beroep of bedriff:
een beroep of bedrijf dat in of bij een woning wordt uitgecefend, waarbij de woning in overwegende mate de
woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking heeft die met de woonfunctie in overeenstemmingis; . -~

1.4 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regeis regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik enfof het bebouwen van deze gronden, o

i5 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.6 agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van hettelen van gewassen en/of
het houden van dieren; : :

1.7 agrarisch gebruik:

. het gebruik van gronden voor het telen van gewassen en het houden van dieren; -

_ . '_ i8 ander bouwwerk:
' '_ een bouwwerk, geen gebouw ziinde;

.19 archeologisch monument:

" een terrein welke van algemeen belang is wegens daar aanwezige zaken als hun schoonheid, de betekenis _

" voor de wetenschap of de cultuurhistorische waarde en die daarom op grond van de Monumentenwet wordt L
" beschermd,; : h

S 118 archeologische waarden:
~oudheidkundige waarden in de bodem die van belang zijn voor de kennis en studie van {de culturele
overblijfselen van) de beschavingsgeschiedenis;

N 111 bassin:

. een mest- of waterbak voor de opslag van mest of water ten behoeve van agrarische en
plastuinbouwactiviteiten; S

B . nu
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1.12 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken zijnde;

113 bedand breakfast: _
het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogeliikheid tot recreatief nachtverblijf
en ontbijt birnen de woning aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben; PR

1.14 bedrijf: e
het bedrijfsmatig vervaardigen en/of bewerken, opslaan, verhandeien, installeren en/fof hersteilen van
goederen; :

1.15 bedrijfsgebouwan:
een gebouw, geent bedrijfswoning zijnde, dat dient voor de uitoefening van een bedriji;

1.16 bedrijfsvioeropperviakte:

de totale vloeropperviakie van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een bedriif, een
aan-huis-gebonden beroep of bedrijf, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;

1.17 bedrijfswoning: .
een gebouw met woning op een terrein, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van (het huishouden van) een - ’
persoon die {dat) werkgerelateerd is met dat bedrijf. In geval de woning bij een gebouw of op een terrein _
wordt gebouwd, maken alle aangebouwde bijbehorende bouwwerken onderdeei uit van de bedrijffswoning; . .

1.18 bestaand: N
ten aanzien van de legaal aanwezige bouwwerken en de werken, geen bouwwerken zunde, en .
werkzaamheden, en het overige gebruik: =

*  bestaand ten tijde van het inwerkingtreder van het plan;

1.19 bestaande ammoniakemissie:

' '_ bestaande aantal dierplaatsen voor de bestaande diersoorten, vermenigvuidigd met de emissiefactoren van
het bestaande stalsysteem, waarbij geldt;

_ a. bestaand stalsysteem; het stalsysteem ten tijde van de vaststeiling van het plan;
" b. bestaande aantal dierplaatsen: het aanta} iegaal gerealiseerde dierplaatsen zoals aanwezig ten tijde van
o de vaststeiling van het plan;
". ¢ bestaande diersoorten: de diersoosten, waarvoor de Iegaal gereallseerde dierpiaatsen zoais aanweng ten ...
o tijde van de vaststelling van het pian zun gebouwd '

N 1.20 bestemmingsgrens:
" de grens van een bestemmingsvlak;

121 bestermmingsvial:
. een geometrisch bepaald vlak met eenzeifde bestemming;

- 1,22 bijbehorend bouwwwerk:
- een architectonisch ondergeschikte uitbreiding van een wocnhuis/bedrijfswoning dan wel functioneel met een B
.. zich op hetzeifde perceel bevindend woonhuis/bedrijffswoning verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd o
. gebouw, of ander bouwwerk, met een dak; o

B . nu 4
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1.23 boerderijpand:

het gebouw behorende tot het bestaande agrarisch bedrijf of het voormalige agrarisch bedrijf, waarin '
vorspronkelijk het woongedeelte en de stal/schuur was ondergebracht en dat corspronkelijk als het
hoofdgebouw van het agrarisch bedriif is gebouwd;

1.24 boomteelt:

de teelt van boomkwekerijgewassen, zoals laanbomen, klimplanten, rozen inciusief onderstamimnen en
buitenrozen, coniferen, sierheesters, kerstbomen, heidesoorten, bos- en haagpiznisoen en vruchtbomenen -
-struiken inclusief vruchtboomonderstammen;

1.25 bouwen: N
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijic oprlchten, vermeuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk; : :

1.26 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.27 bouwperceel;
een zaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zeHfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten;

1.28 bauwwvlak: .
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid waar ingevolge de regels bepazlde gebouwen .
et: bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten; '

1.25 bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden;

1.30 containerteelt:

het niet in de volle grond telen van gewassen, oftewel een niet-grondgebonden teelt;

k ) ._ 1.31  cultuurgrond:

. grasland, akkerbouw- en tuinbouwsgronden, die hobbymatig in gebruik zijn en niet worden gebruikt ten
.. behoeve van een agrarische bedrijfsvoering;

- 1.32 cubltuurhistorische waarde:
o de aan een bouwwerk of een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeid dat is ontstaan door het
3 _gebruii& dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt;

7.1.33 detailhandei:

- het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen enfof

- leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwendlng anders dan
: in de wtoefemng van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; -

B . nu
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1.34 durnning:

veiling, welke uitsluitend als een Uerzorg;ngsmaatregel ter bevorderlng van de groe1 van de overbluvende
houtopstand moet worden beschouwd; :

1.35 Ecologische Hoofdstructuur:

een samenhangend netwerk van natuur- en landbouwgebieden met bestaande en potentiéle natuurwaarden
van {inter}nationaal belang met als doel de veiligstelling van soorten en ecosystemen;

1.36 inrichtingsplan:
een plan waarin inzichtelifk wordt gemaakt op welke wijze een ontwikkeling wordt ingepast op het
betreffende perceel en in relatie tot de omgeving;

1.37 evenement:

elke voor publiek buiten de daartoe ingerichte inrichtingen toegankelifke festiviteit, grootschalige

sportwedstrijd, auto- of metorcrosswedstrijd, optocht, georganiseerd visurwerk en alle overige tot vermaak en
recreatie bedoeide activiteiten, met uitzondering van markten als bedoeld in de Gemeentewet, kansspelen als
bedoeld in de Wet op de kansspelen en betogingen, samenkomsten en vergaderingen als bedoeld inde Wet
openbare manifestaties, voorzover de activiteiten een aaneengesloten periode van ten hoogste 14 dagen
omvatten; :

1.38 extensief dagrecreatief medegebyruik:

een extensief dagrecreatief medegebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, zoals wandeien, fietsen, paardrijden, kanoén, de aanlegvan =~
een vis- of picknickplaats, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen medegebruik; '

1.39 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsioten
ruimte vormg;

. 1.40 gebruiksgerichte paardenhouderij:

~een agrarisch aanverwant bedrijf dat in hoofdzaak is gerichf op het africhien, het opleiden en het trainen, _
" alsmede het opvangen en stallen van paarden en/of pony's in de vorm van een paardenpensuon at dan nietin .-
combinatie met eikaar; :

BRI %11 geluidsbelasting:
© . degeluidshelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg;

1.42 geluidsgevoelige objecten:
. gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen, zoals bedoeid in de Wet o
. geluidhinder en/of het Besiuit Geluidhinder; '

- 1.43 geluidsgevoelige functies:

B . nu
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1.44 geomorfologische waardemn:

de waarden van een gebied die uitdrukking geven aan de vormen van het aafdoppervlak in verband met de . o
wijze van hun ontstaan; - - :

1.45 geurgevoelige objecten:

geurgevoelig object zoals gedefinieerd in artikel 1 van Wet geurhinder en veehouderij {(Wgv);

1.46 groepsaccommodatie:

(deel van} een gebouw welke blijvend is bestemd voor recreatief nachtverblijf door groepen, waarbij wordt
overnachi in slaapzalen en/of slaapkamers waar een dagverbh}f beschfkbaar is waarin de gasten mede o
huishoudelijke werkzaamheden verrichten; T S

1.47 hakhout:

bomen of boomvormers, die na het afzetten tot op de stobbe weer uitlopen en waarbij periodiek afzetten
voor de instand houding ervan noodzakelijk is;

1.48 hoofdgebouw: .
een gebouw dat, gelet op de besternming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden o
aangemerkt;

1.45 hoofdverblijf:

het adres/de plaats die fungeert als het centrum van de sociale en maatschappelijke activiteiten van
betrokkene, waarbij betrokkene moet zijn ingeschreven in de Gemeente Basisadministratie Persoonsgegevens
op dat adres en/of betrokkene het adres heeft opgegeven bij de Belastingdienst als hoofdadres enfof uitde
feitelijke omstandigheden blijkt dat het adres als hoofdverblijf moet worden aangemerkt; .- T

1.50 houtopstand:

- _lboom of landschapselement;

“1.51 huishouden:
- een zelfstandig{e) dan wel samenwonend persoon of groep van personen die binnen een complex van ruimtern
.. gebruik maken van dezelfde voorzieningen, zoals een keuken, sanitaire voorzieningen en de entree;

o152 intensief kwekerijbed rijf:

"~ een agrarisch bedrijf met een in hoofdzaak niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering in de vorm van het
" telen van gewassen, zoals een paddenstoelenkwekerij, een wormen- enfof madenkwekerii, een viskwekerij, _ )
.- een witlofkwekerij of een combinatie van deze bedrijfsvormen, alsmede naar de aard daarmee gelijk te stellen. ... -
" bedrijfsvormen, met (nagenoeg) geen gebruik van daglicht; '

- 1.53 intensief veehouderijpedrijf:

. een agrarisch bedrijf of een deel daarvan met een niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering met ten
. minste 250 m* bedrijfsvloeroppervlak dat wordt gebruikt voor veehouderij volgens de Wet milieubeheer en o
.. waar geen melkrundvee {1}, schapen, paarden, of dieren ‘biclogisch' {2) worden gehouden en waargeen U
dieren warden gehouden uitsluitend of in hoofdzaak ten behoeve van natuurbeheer,

B . nu ¥
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NB (1) Melkrundvee: melkvee met bijbehorend vrouwelijk jongvee, dat overwegend wordt gehouden voor de
melkproductie, met inbegrip van dieren die in de mestperiode worden gemolken, tijdens de lactatie worden
gemest dan wel zijn drooggezet en worden afgemest en vrouweiijk vleesvee ouder dan 2 jaar met bijbehorend
vrouwelijk jongvee, dat op een met melkvee vergelijkbare manier wordt gehouden voor de vieesproductieen - '
het voorthrengen en zogen van kalveren.

NB {2) Het betreft dieren die worden gehouden overeenkomstig de regels die krachtens artikel 2 van de
bestaande {andbouwkwaliteitswet zijn gesteld ten aanzien van de biologische productiemethoden;

1.54 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander voertuig of_
onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor
recreatief nachtverbiijf, en geen bouwwerk is waarvoor ingevolge de Wet algemene bepalingen .. _' TR
omgevingsrecht een omgevingsvergunning voor de acti'_u‘;teit bouwen isvereist; '

1.55 kap:
een dak met een zekere hefling;

1.56 kas:

een bouwwerk, niet zijnde een tunneikas of een naar de aard daarmee vergelijkbaar bouwwerk, waarvan de ) .
wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of ander licht doorlatend materiaal, dienend tothet ~ - -
kweken van groente, vruchten, bioemen, bomen, struiken of planten; -

1.57 kieinschalige duurzame energiewinning:

winning van energie uit kieinschalige perceelsgebonden bronnen, waarbij weinig tot geen schadelijke
milieueffecten optreden bij winning en omzetting en waarvan de bronnen in onuitputtelijke hoeveelheden .-
beschikbaar zijn, zoals zon, wind, water, aard- en omgevingswarmte;

1.58 kieinschalig kampeerterrein:
een terrein of plaats, geheel of gedeettelijk ingericht, en blijkens die inrichting bestemd om daarop
gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen ten behoeve van recreatief
nachtverbliff. Dit kampeerterrein of plaats heeft betrekking op een kampeerterrein voor een beperkt aantai
- kampeermiddelen; ' ’

" 1.59 landgoed:

multifunctioneel gedeelte van het fandelijk gebied met meerdere functies als landbouw, boshouw, natuur- en
" landschapsbeheer, wonen, werken en recreatie, bestaande uit enkele van de volgende elementen: hoofdhuis
. {kasteel of buitenplaats of landhuis met tuin en/of park) en/of boerderijen ai dan niet met gebouwde
- aanhorigheden, lanen, bos- en landbouwgronden, natuurterreinen en wateren, toebehorend aan één of meer
. natuuriijke of rechtspersonen, het welk doorgaans als een economische eenheid wordt beheerd om het als
" zodanig duurzaam in stand te houden;

160 landschappelijke waarden:
- .waarden in verband met de verschijningsvorm van een gebied en de aanwezigheid van waarneembare
structuren enfof elementen in dat gebied (bij de afweging van het begrip landschappelijke waarden zullen de
" landschappelijke kenmerken, zoals opgenomen in bijlage 2 van de toelichting, steeds onderdeei van het i
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161 landschapsplan:

een plan waarbi}, na realisatie bebouwing van meer dan 3060 m?, het bouw- cg bestemmingsvak is ingepast
op een wiize die aantoonbaar past in het type landschap waarin het bouw- cq bestemmingsvlak is gelegen,
Hierhij is aangesloten op hetgeen in het document Kwaliteitskader Gebiedskenmerken {KG) is opgenomen
alsmede aan de "Richtlijnen objectivering casco Noord-Qost Twente” behorende bij de beleidsnota "De casco
benadering in Noordoost-Twente’, welke is vastgesteld op 2 juli 2012, De hierin opgenomen aanbevelingen
worden opgevolgd bij het opnieuw aanieggen van landschapselementen. Het pian dient door het coliege te
ziin goedgekeurd;

1.62 landschapselement:

hakhout, een houtwal of singel, boomgroep, een natuurlijk bos of een productiebos, een bomenrij, begroeiing
van heesters en struiken en erfbos;

1.63 marntelzorg:

intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een huipverlenend beroep wordt geboden zan een
hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie, rechtstreeks voortvioetend uit een tissen
personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van huisgenoten voor elkaar overstijgt, en
waarvan de behoefte met ean verklaring van een huisarts, wijkverpleegkundige of andere door de gemeente
aangewezen sociaal-medisch adviseur kan worden aangetoond;

164  mest- enfof biomassavergisting:

het onder gecontroeerde omstandigheden {volledig afgesloten van lucht} atbreken van organische
verbindingen door bacterién, waarhij productie van bio-energie, digestaatverwerking en compostering
plaatsvindt;

1.65 natuurtijke waarden. :
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en biologische ..
elementen voorkomende in dat gebied (bi} de afweging van het begrip natuurlijke waarden zuliende

- Natuurbeschermingswet en de Flora- en faunawet steeds onderdeel van het toetsingskader zijn);

'_ 166 normaal onderhoud. _
" . het onderhoud dat, gelet op de bestemming regelmatig noodzakeliik is voor een goed beheer, behoud en
- gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

167  ondergeschikte tweede tak:

. een ondergeschikt bestanddeel van de totale bedrijfsomvang van een agrarisch bedrijf, zoals een intensieve
- tak veehouderij of een bedriifseigen mest- en/of biomassavergisting;

' . 168 overkapping:
~een bouwwerk, geen gebouw zinde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met ten hoogste_ -
©één wand; :

1.69 peil:
a. - indien op hetland wordt gebouwd:
1. voor een bouwwerk op een perceei, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
* de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
2. vooreen bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: ..
""""""" + ' de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

B . nu g
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h. indien over of in het water wordt gebouwd: .
1. het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil); -

1.70 permanente beweoning:
bhewoning daor een of meer personen die niet elders over een hoofdverbiijf beschikken;

1.71 plattelandswoning:

een woonhuis in de vorm van een voormalige agrarische hedriiffswoning, die bewoond mag worden door een
persoon of diens huishouden die niet werkgerelateerd is met het nabiigelegen agrarisch bedrijf, waartoe het
woonhuis in het verleden als bedriifswoning heeft behoord;

1.72 pot- en containerteelt:

het kweken van planten en homen in potten, containers of andere houders in een substraat op een
doorlatende of een niet-doorlatende ondergrond los van de ondergrond;

1.73 productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, geteeld, gerepareerd en/of toegepast in het _
productiepraces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie en waarvoor geen
winkelruitntes worden ingericht; '

1.74 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander tegen
vergoeding;

1.75 prostitutiebedrijf:
een gebouw, vaer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeelteluk bestemd dan wei in
gebruik voor het daar uitoefenen van prostitutie; : :

1.76 recreatief verhlijf:
verblijf dat piaatsvindt in het kader van de verblijfsrecreatie;

'_ 1.7 reguiier kampeerierrein;

- een terrein of plaats, geheel of gedeeitelijk ingericht, en blijkens die inrichting hestemd om daarop _
- . gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen ten behoeve van recreatief
- nachtvesblijf; :

“1.78 risicovolle inrichting:

" een inrichting, bij welke ingevolge het Besiuit Externe Veiligheid Inrichtingen een grenswaarde, een L
richtwaarde voor het risico ¢.4. een risico-afstand moet worden aangehouden hij het in het bestemmmgsplan ' o
- toelaten van kwetshare of heperkt kwetshare objecten; S

179 seksinrichting:
. een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang aisof zij
~ bedrijfsmatig is, prostitutic wordt verricht. Onder een seksinrichting wordt in elk gevai verstaan: een _
“erotische-massagesalon, een seksbioscoop, een sekstheater, een seksautomatenhal, of een parenclub ofeen ..~
- daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in combinatie met elkaar;
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1.80 sierteelt:

de teelt van opgaande sierbeplanting als heesters en struiken;

1.81 silo:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, ten behoeve van opstagdoeleinden;

1.82  stacaravan/chalet:

een kampeermiddel, voorzien van een asfwielstelsel, dat mede gelet op de afmetingen kenneliik niet bestemd
is om regelmatig en op normale wijze op de verkeerswegen ook over grotere afstanden als een aanhangsel van
een auto te worden voortbewogen;

1.83 toename van ammoniakemissie:

a. eris sprake van een toename van ammoniakemissie wanneer de emissie N/ha/jaar meer bedraagt dat de
bestaande ammoniakemissie als bedoeid in 1.19;

b. als uitzondering op onderdeel a is geen sprake van een toename van emissie in striid met dit
bestemmingspian wanneer het wijzigen van het bestaande aantal dierplaatsen, bestaande diersoorfen
en/of bestaande stalsystemen een stikstofdepositie veroorzaakt op voor stikstof gevoelige habitats in een
Natura 2000-gebied die afzondertijk en, in geval het project of de handeiing betrekking heeft op een
inrichting als bedoeld in artikei 1.1., derde lid, van de Wet milieubeheer, in cumulatie met andere
projecten of handelingen met betrekking tot dezelfde inrichting in de periode waarvoor het programma
aanpak stikstof geldt, niet de van toepassing zijnde waarde{n} als bedoeld in artike! 2 leden 1 en 3 Besluit
grenswaarden aanpak stikstof overschrijdt; o

c. onder 'programma aanpak stikstof als bedoeld in onderdee} b wordt verstaan het programma als bedoeld o
in artikel 19kg, eerste iid van de Natuurbeschermingswet 1998;

1.84 tunneikas:

elke constructie van hout, metaal of enig ander materiaal, welke met plastic of in gebruik daarmee -~
overeenstemmend materiaat is afgedekt en dient als teeltondersteuning voor bedekte teelten;

T 1.85  veldschuur:

een geheel buiten bouwvlakken/bouwpercelen staande schuur, die wordt of werd gebruikt voor het stalien of .
. het melken van vee, dan wei de opsiag van landbouwproducten of agrarische werktuigen; :

1.86 vellen:

" het kappen of reoien van een houtopstand of verrichten van andere handelingen die de dood of ernstige -
- beschadiging van een houtopstand tot gevolg kunnen hebben;

_ 1.87  verblijfsrecreatie:
- een vorm van recreatie gericht op ontspanning of vrijetijdsbesteding van recreanten die elders hun
" -hoofdverblijf hebben, en voor een bepaaide periode waarbij ten minste één overnachting piaatsvindt;

1.88 voorgevel;
" de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of; indien het een gebouw betreft zonder of met meer dan
- @én naar de weg gekeerde gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter plaatse en/of de feltelljke |ndeI|ng o o
. --van het gebouw, als voorgevel moet wordenaangemerkt; ... e ' '
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1.85 voorkeurgrenswaarde:
de bij een bestemmingspian in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van geluidsgevoelige
objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder en/of het Besluit Geluidhinder; - -

1.0 voormalig agrarisch bedrijf:

een voormalig agrarisch bedrijf op een perceel waar op 28 december 1985 nog een agrarisch bedrijf actief
was;

151 vrij beroep:

een professionele dienstverlening, voornametlijk bestaande uit hoofdarbeid, waarbij gebruik wordt gemaakt
van verworvenheden verkregen door een academische of hogere beroepsopieiding. Het vrije beroep dient te
worden uitgeoefend door de gebruiker van de woning;

1.92 waardevolie hoofdvorm: _
de hoofdvorm van een bouwwerk, bestaande uit de oppervlakte, de goot- en bouwhoogte en de dakvorm, die
waardevol is voor en inhoud geeft aan de cultuurhistorische en/of cultuurlandschappelijke waarden van het .
landelijk gebied;

1.53 wohing:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van &én afzonderliji huishouden;

1584  woonhuis: _
een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven '
elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uitertijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan
worden, Alle aangebouwde bijbehorende bouwwerken maken daarbij onderdeel uit van het woonhuis;

1.95 zorgiunctie:

een zorgfunctie als neventak bij een agrarisch bedrijf waarbij een directe relatie bestagt tussen de _
socsaal medische opvang van personen en de agrarlsche bedrijfsactiviteiten, in dié zin dat de personen al dan

B . nu 13
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Artikei 2 Wijze van meten

Bif toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoopte van een bouwwerk:
vanaf het peit tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

23 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels {en/of het hart van de

scheidingsmuren) en de huitenzijde van daken en dakkapelien. Voor overkappingen geldt een inhoud gerekend
tussen de buitenzijde van de denkbeeldige gevelvlakken verticaal geprojecteerd vanaf de buitenzijdenvande -~ . -
afdekking; -

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk: .
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gehouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van - - '
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee geliji te stelien
bouwonderdelen;

25 de opperviakte van een bouwwerk: _
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk; S

2.6 afstand tot de {bouw)perceelgrens:
tussen de grenzen van een bouwperceel en een bepaald punt van het op dat bouwperceel voorkomend
{hoofd}gebouw, waar die afstand het kortst is; '

2.7 de afstand tot de weg: S
* vanaf enig punt van een bouwwerktot de as van de besternming 'Verkeer' dan wel waar geen besternming .
.ogeldt, deasvandeweg. .. - Tt IR h
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch - 1

3.1

Bestemnmingsamschrijving

De voor '‘Agrarisch - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

het agrarisch gebruik;

de uitoefening van een agrarisch bedrijf, ter plaatse van de aanduiding “bouwvlak”, waarbij uitsluitend ter '

plaatse van de aanduidingen "intensigve veehouderij” of "reconstructiewetzone -
landbouwontwikkelingsgebied" tevens agrarische bedrijfsvoering in de verm van intensieve veehouderij
mag worden uitgeoefend, in combinatie met verhuuractiviteiten ten behoeve van het agrarisch gebruik;
de uitoefening van een kleinschalig agrarisch bedrijf met beperkte entwikkelingsmogelijkheden, ter
plaatse van de aanduidingen *bouwvlak” en “specifieke vorm van agrarisch - bestaand erf";

het wonen ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering met de daarbij behorende erven, voorzover de
grofiden zijn voorzien van een bouwvlak;

het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, geomorfologische en
cultuurhistorische waarden;

een bestaande locatie voor kleinschalig kamperen voorzover het gronden betreft op of aansluitend aan
het agrarisch bouwviak;

dagrecreatleve voorzieningen in de vorm van een ontvangstrmmte ten bEhOEVE van VEI’](ODp van eigen en

streekeigen producten vanaf de boerderij, rondleidingen, en dergelijke;
het uitvoeren van erfinrichtingsplannen en landschapsplannen;

et daaraan ondergeschikt:

P e BT ET

@

het behoud, hret herstel en de ontwikkeling van de natuurlijke waarden;

doeleinden van agrarisch natuurbeheer;

cultuurgrond;

nutsvoorzieningen;

extensief dagrecreatief medegebruik;

wegen, ontsluitingswegen voor bebouwde percelen en agrarische kavelpaden;

fiets- en wandelpaden:

beken, plassen, poelen, vennen, sloten, en/of andere watergangen enfof -partijen, al dan niet mede
bestemnd voor waterberging;

tuinen tot een opperviakte van ten hoogste 900 m? (op en/of aansluitend aan het bouwviak);

_met de daarbijbehorende:

L
s,

bedrijfsgebouwen en overkappingen;

" bedrijfswoningen en bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen, al dan niet in combinatie met

ruimte voor een aan-huis-gebonden beroep of bedrijf, een vrij beroep, manteizorg, manteizorg en/of bed
and breakfast;, e

paardrijbakken binnen bouwviakken; ... .

bestaande veldschuren;

. andere bouwwerken.

B . nu
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3.2 Bouwregels

Deze bouwregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de gebruiksregels binnen de
bestemming zijn toegelaten, met uitzondering van functies die op basis van VAB+ beleid zijn toegelatern, in
welk geval vervangende nieuwbouw is toegestaan waarbij de inhoud van de bestaande bebouwing niet mag
worden vergroot. ' :
3.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen geiden de volgende regels:

a. degehouwen en overkappingen zuflen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, tenzij

bestaande gebouwen en overkappingen buiten een bouwvlak zijn gebouwd, in welk gevai de bestaande - -~

buiten het bouwwviak gebouwde gebouwen en overkappingen tevens en uitsluitend op dezelfde locatie
buiten een bouwvlak gebouwd mogen worden; '
b.  binnen een bouwvlak zullen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten behoeve van de ter plaatse
gevestigde agrarische bedrijvigheid en bedrijvigheid genoemd in 3.1 worden gebouwd;
c. degezamenlijke cppervliakte bedrijfsgebouwen en overkappingen mag niet meer bedragen dan de
bestaande oppervlakte, met dien verstande dat hierop ter plaatse van de aanduiding "specifieke

bouwaanduiding - sloopiocatie® de oppervlakte van de in Bijlage 2 aangegeven (te slopen) bebouwingin -~ '

mindering wordt gebracht;

d. indien sprake is van een productiegerichte paardenhouderij zal ten hoogste één bedrijfsgebouw op de
wijze van een rijhal worden gebouwd met een opperviakte van ten hoogste 1.200 m?;

e. tunnelkassen en blaastunnels zullen worden gebouwd binnen een bouwviak of in een zone van 50 m
rondom een bouwvlak;

£ het aantal bedrijfswoningen zal ten hoogste één per bouwvlak bedragen, tenzij het bestaande aantal meer ~

bedraagt, in welk geval het aantai bedriifswoningen ten hoogste het bestaande aantal zal bedragen:
g kelders bij bedrijfswoningen/plattelandswoningen zuflen uitstuitend loodrecht onder de
bedrijfswoning/plattelandswoning worden gebouwd, waarbij de keiders uitsiuitend inpandig vanuit de
bedrijfswoningen/plattelandswoningen bereikbaar mogen zijn. De inhoud van een
bedrijfswoning/plattelandswoning wordt berekend exclusief de kelderruimte;
. devrijstaande bedrijfsgebouwen en bijbehorende bouwwerken zulien achter de naar de weglen}

gekeerde {voorigevel(s) van het dichtst bij de weg gelegen gebouw dan wel het verlengde daarvan worden . o

gebouwd, tenzij het dichtst bij de weg gelegen gebouw op meer dan 50 m van de weg is gesitueerd, in
_ welk geval geen plaatsingseis geldt;
i . aande bedrijfswoning/plattelandswoning aangebouwde bedriifsgebouwen en aangebouwde
"~ bijbehorende bouwwerken zuflen ten minste 3,00 m achter de voorgevel van de
bedrijfswoning/plattelandswoning worden gebouwd;
- j- de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts voidoen aan de eisen die in het volgende
B bouwschema zijn gesteld:

k.
©" . [Functie van een bouwwerk Maximale oppervlakte of inhoud {Goothoogte |Dakhelling in °* |Hoogte
per bouwvlak/bedrijf* inm* inm*
per gebouw of |gezamen- |min.  imax. min. max. max.
overkapping  |lijk
" {Bedriiffsgebouwen en - zie3.21 (155G 6,00 18 - 12,00
" |overkappingen onderc

Bedriffswoningen/plattelands (1000m® ..~ | . |- - 4,00+ - - |30 . 60 . [9,00++
. lwoningen, inclusief ' - ' o I B :

" jaangebouwde bijhehorende
" Ibouwwerken, hiet ziinde
overkappingen
“Vrijstaande bijbehorende S 100m2 - 73,000 - T 180 (8,00 ++
R . |bouwwerken en S S
aangehouwde overkappingen

1
1
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bij de
bedrijffswoning/platielandswo
hing
Teeltondersteunende kassen |- 500 m? - 4,00 - - 10,00
bij agrarische bedrijven
Kassen ten behoeve van - 1000 m? |- 4,00 - - 10,00
siertealthedrijven
Tunnelkassen en blaastunneis |- - - - - 2,00
Bestaande veldschuren bestaand m® | - 5,00 - - 8,00
* In die gevalien dat de bestaande oppervlakte, inhoud, goothoogte, bouwhoogte en dakhellingen
afwijkt van hetgeen is bepaald in het schema, worden de bestaande maatvoeringen als ten hoogste
toelaatbaar aangehouden.
A Voor aangebouwde bijbehorende bouwwerken geldt geen minimale dakhelling.
+ De goothoogte van een aangebouwd bijbehorende bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen.
++ De bouwhoogte van een aangebouwd of vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten minste 1,00 m

fager zijn dan de bouwhoogte van de bedrijfswoning/plattelandswoning.
= Bestaande veldschuren zullen uitsluitend worden gebouwd op de plek van de bestaande veldschuur.

322  Andere bouwwerken
Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. sio's, platen en mesthassins zulien worden gebouwd binnen het bouwviak dan wei binnen een zone van
75 m rondom het bouwvlak en op een afstand van ten minste 5,00 m vanaf houtopstanden;

b. debouwhoogte van erfafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien verstande dat de
bouwhoogte van erfafscheidingen achter de naar de weg{en) gekeerde {voor)gevel(s) van het dichtst bij
de weg gelegen gebouw hinnen het bouwvlak ten hoogste 2,50 m zal bedragen;

c. erzdlien buiten het bouwviak geen pomphuisies en waterbassins worden gebouwd;

d. erzulien geen paardrijbakken buiten de bouwwvlakken en op een afstand van minder dan 5,00 m vanaf
houtopstanden worden gebouwd;

e. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal binnen het bouwvlak ten hoogste 15,00 m bedragen;

f. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken, waarender terreinafscheidingen, zal buiten het . -~
bouwviak ten hoogste 2,50 m bedragen, ... o o -

.33 Afwijken van de bouwregels

S 331 Vergroten bebouwing

'. - Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onder cin die zin dat de
gezamenlijke inhoud van bedrijfsgebouwen en overkappingen wordt vergroot met meer dan 1.000 m?, mits;

S & bii een uitbreiding tot ten hoogste 3.000 m* met een erfinrichtingsplan wordt voldaan aan een goede

" landschappelijke inpassing, zodanig dat de bebouwing op een goede wijze in het fandschap en in relatie

. tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;

“b. bij een uitbreiding van meer dan 3.000 m* een landschapspian wordt ingediend, zodanig dat de

_ bebouwing op een goede wijze in het landschap en in refatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast; -
¢. - geen onevenredige afhreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de cultuurhistorische, natuurlike en _'
.- landschappelijke waarden, de waterhuishouding en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

-~ gronden, o C

B . nu 16
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3.3.2  Vergroten bedrijffsgebouwen op een bestuand erf of ten dienste van intensieve veehouderif

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onder ¢ in die zin dat de
oppervlakte van de bedrijfsgebouwen ten dienste van het intensief houden van vee binnen het bouwwviak
wordt vergroot, mits:

a. denocdzaak voor een grotere opperviakte is aangetoond vanuit het cogpunt van dierenwelzijn en -
gezondheid;
het aantal dierplaatsen niet toeneemt;

¢ geen ohevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, het beb ouwingsheeld,
de cultuurhistorische, de waterhuishouding, natuuriijke en fandschappefijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,

3.3.2  Tweede bedrijfswoning

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onder fin die zin dat daar
waar ten hoogste één bedrijfswoning aanwezig is, een tweede bedrijfswoning wordt gebouwd, mits:

a. detweede bedrijfswoning noodzakelijk is voor de doelmatige bedriifsvoering van het agrarisch bedrijf,
waarbij sprake is van een duurzaam meermansbedriji gericht op het houden van levende have op de wijze
van melk- en zoogkoeien, fokzeugen {varkenshouderij), fokschapen, fokgeiten, boerderijen voor pluimvee
of fokpaarden, waarbij het gehele jaar door veel jonge dieren worden geboren;

b. ergeensprakeis van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrarische) bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogetijkheden worden beperkt;

¢. erinhet vetleden niet eerdet een tweede b edrijfswoning is gebouwd;

d. ereen positief, onathankelijk deskundigenadvies omtrent de noodzaak van een tweede bedriifswoning is
uitgebracht;

e, geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, het bebouwmgsbeeld
de cultuurhistorische, de waterhuishouding, natuurlijke en fandschappeiijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

324  Afwiikende situering gebouwen ten opzichte van dichtst bij de weg gelegen gebouw

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 3.2.1 onder h in die zin dat
vrijstaande bedrijfsgebouwen, overkappingen en bijbehorende bouwwerken voor de naar de weg{en) _
gekeerde (voorlgevel{s) van het dichtst bij de weg gelegen gebouw dan wel het verlengde daarvan binnen het . .
bouwviak worden gebouwd, mits:

-« geeh ohevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de natuurlijke en fandschappetijke T
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, '

335 Afwijkende situering aan de bedrijfswoning/plattelandswoning gebouwde gebouwen en
- gangebouwde bifjbehorende bouwwerken

_ . Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onder i in die zin dat de
" gebouwen op minder dan 3,00 m van de voorgeve! of voor de voorgevel van de
"bedrijfswoning/plattefand swoning dan we! het verlengde daarvan worden gebouwd, mits:

*+  geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de natuurlijke en landschappefijke
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

" 336 Vergroten inhoud bedrijfswoning/plattelandswoning

- “Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onder jin die zin dat de
"~ maximaal toegestane inhoud van een bedrijfswoning/plattelandswoning met ten hoogste 10% wordt vergroot,
mits;

"a  deze vergroting uitsluitend voortvloeit uit noodzakelijke verbeteringsopgaven aan de bedrijfswoning, zoals
het aanbrengen van muur- en/of dakisoclatie
" b. - geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld en de gebruzksmogehjkheden van de
aangrenzende gronden, AR :
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3.3.7  Vergroten oppervigkte teeltondersteunende kassen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 3.2.1 onder j in die zin dat de
gezamenlijke oppervlakte van teeltondersteunende kassen bij agrarische bedrijven wordt vergroot, mits:

a. degezamenlijke opperviakte van de kassen per bouwwviak ten hoogste 1.000 m? zal bedragen;

b. een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing op een goede wijze in het Iandschap en
in relatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast; -

c. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke, cultizurhistorische en
landschappelijke waarden, de waterhuishouding, de waarden van de landgoederen en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,

3.3.8  Afwijken dakhelling

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onder jin die zin dat de
minimale dakheiling van bedrijfsgebouwen en overkappingen wordt verkieind tot 0°, mits:

+« geenonevenredige afhreuk wordt gedaan aan het bebouwingsheeld.

2.3.9  Vergroten inhoud woongedeelte binnen een boerderijpand

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 3.2.1 onder jin die zin datde
inhoud van een woongedeelte binnen een beoerderijpand wordt vergreot, mits:

a. deinhoud van het woongedeelte, mits gelegen onder één en dezelfde kap van het boerderupand ten
hoogste de inhoud van het boerderijpand, inclusief de deel zal bedragen; .

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milisusituatie, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

3.3.10 Bouw nieuw boerderiipand ng sfoop voor het behoud van de waardevolle hoofdvorm

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onderj in die zin dat, in gevai _. LT
van gehele sloop van het boerderijpand met een bestaande inhoud groter dan 1.000 m?, een nieuw '
boerderijpand wordt gebouwd met een inhoud gelijk aan de bestaande inhoud, mits:

a. hetnieuwe bhoerderijpand wordt gebouwd overeenkomstig de hestaande waardevolie hoofdvorm;

b. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke waarden, de woonsituatie, de
cultuurhistorische waarden, de waarden van de {andgoederen en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

3.3.11 Afwijkende bauwvormen

‘Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.2.1 onder j in die zin dat
" bedrijfsgebouwen worden gebouwd in de vorm van serrestallen of naar de aard daarmee gelijk te stellen
.. bedrijfsgebouwen, mits:

. & een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing op een goede wijze in het landschap en
in relatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;
B voidaan wordt aan de criteria van de notitie serrestallen, zoals opgenomen in bijlage & van de toelichting;
.¢. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de cultuurhistorische, natuurlitke en
' landschappelijke waarden, en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3312 Pomphuisjes en/of waterbassins

~ "Meteen omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 3.2.2 onder ¢ in die zin dat buiten
" -een bouwvlak een pemphuisje enfof een waterbassin ten behoeve van containerteelt, sierteelt of boomteelt
- worden ge bouwd, mits:

"~ a. de oppervlakte van het pomphuisje niet meer bedraagt dan 25 m? en de hoogte niet meer bedraagt dan .
' 5,00 m; : :
- h. de hoogte van een waterhassin niet mees bedraagt dan 3,00 m;
c. .- zonodig de in 3.5.4 bedoelde omgevingsvergunning wordt verleend. ... L
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3.3.13 Poardrijbakken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 3.2.2 onder d in die zin dat een
paardrijbak buiten een bouwviak of bestemmingsvlak wordt toegestaan, mits:

a. de bouwhaoogte van lichtmasten ten behoeve van verlichting bij een paardrijbak ten hoogste 5,00 m zal ~ e
bedragen; e

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken ten hoogste 3,00 m zal bedragen; -

c. tevensdein 3.5.5 bedoelde omgevingsvergunning wordt verleend., '

3.4 Specifieke gebruiksregels

341  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming wordt in aanvulling op het
gestelde in 9.1 in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvigheid anders dan de in 3.1
toegelaten bedrijvigheid en bedrijvigheid waarvoor onherroepelijke planologische medewerking is
verleend;

b. het opslaan van mest en/of andere landbouwproducten voor zover gelegen buiten een zone van 75 m
rondom het bouwvlak, met vitzondering van:

1. tijdelijke opslag van landbouwproducten (maximaal zes maanden per jaar);

c. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen enfof de aanleg van wegen en paden anders dan ten

behoeve van het agrarisch gebruik {buiten het bouwvlak) of de bereikbaarheid van bebouwde percelen;

het gebruik van een bedrijffswoning/plattelandswoning voor de huisvesting van meer dan één huishouden;
het gebruik van niet aan de bedriifswoning/plattelandswoning gebouwde gebouwen voor bewoning;

het gebruik van de gronden ten behoeve van een waterbassin ten behoeve van boom- en/of sierteelt;

het gebruik van de gronden ten behoeve van containerteelt, voorzover:

1. degronden niet zijn gelegen binnen of aansiuitend aan het bouwviak van het betreffende sier- enfof
hoombkwekerijbedrijf met de aanduiding “specifieke vorm van agrarisch - houwvlak sierteeit- enfof '
boomkwekerijbedrijf”;

2. deopperviakte van de gronden ten behoeve van de containerteelt per sier- en/of
boomlowekerijbedrijf meer bedraagt dan 1,50 hectare, tenzij de bestaande opperviakte meer
bedraagt, in welk gevat de bestaande opperviakte geldt;

- . h. het gebruikk van gronden ten behoeve van een paardrijbak buiten een bouwvlak of een bestemmingsviak

" met de daarbijbehorende bouwwerken anders dan waarvoor onherroepelilke planologische medewerking
_is verieend;
“§.  het gebruik van bestaande veldschuren voor een gebruik anders dan het bestaande gebruik dan wel een

. minder afwijkend gebruik van het gebruik als veldschuur als bedoeld in het begrip onder 1.85;

- j.  het wijzigen van het bestaande aantal dierpiaatsen, bestaande diersoorten en/of bestaande stalsystemen, . '
' tenvijdit niet leidt tot een toename van de bestaande ammoniakemissie anders dan een toename van
ammoniakemissie zoals bedeoeld in 1.83.

@ oo

342  Niet strijdig gebruik

- Toteen strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming wordt in aanvulling op het
- gestelde in 9.11in ieder geval niet gerekend:

' a,. het gebruik van de gronden, voor zover gelegen binnen een bouwviak, voot de volgende wijzen van mest-
B " enfof biomassavergisting van mest, voor zover de capaciteit van de mest- enfof
" biomassavergistingsinstallatie minder dan 25.000 m? per jaar hedraagt:
- 1. het bedrijf verwerkt eigen geproduceerde mest en/of aangevoerde mest geproduceerd door derden
 envoegt eigen enfof van derden afkomstige co-substraten toe; de co-vergiste mest wordt op tot het
bedrijf behorende gronden gebruikt of naar derden afgevoerd;
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het gebruik van gedeelten van een bedrijfswoning/plattelandswoning, inclusief vrijstaande bijbehorende
bouwwerken bij de bedriffswoning/plattelandswoning, voor de uitoefening van een aan-huis-gebonden
beroep of bedrijf of een vrij beroep, mits:

1. het beroep wordt uitgeoefend door één van de bewoners van de bedrijfswoning/plattelandswoning, -

waarhij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

2. de beroepsvloeropperviakte in de bedrijfswoning/plattelandswoning ten hoogste 30% van het
brutovloeroppenak van de bedrijfswoning/plattelandswoning bedraagt;

3. parkeren op eigen erf plaatsvindt;

4. detailhandel uitsluitend plaatsvindt op de wijze van productiegebonden detailhandel;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeieinden in de vorm van: -

1. bestaande locaties voor kleinschalig kamperen waarbij uitsluitend in de periode van 15 maarttot 1
novermnber ten hoogste 25 kampeermiddelen worden geplaatst;

2. bed and breakfast waarkii ten hoogste 8 slaapplaatsen in een bedrijfswoning zijn toegestaan;

het gebruik van bouvwwerken ten behoeve van dagrecreatieve voorzieningen in de vorm van een

ontvangstruimte ten behoeve van activiteiten vanaf de boerderij, rondleidingen, wel enfof niet op het

eigen bedriif geproduceerde streekgebonden producten met dien verstande dat er sprake is van

kleinschaligheid en dat de basis van de verkoop wordt gevormd door de producten die op het bedriif zelf

tot stand komen, en dergelijke, mits de gebruiksoppervlakte ten hoogste 100 m? bedraagt;

het gebruik van voormaiige agrarische bedrijfsgebowwen voor caravanstalling of opsiag van andere

kampeermiddelen voor zover deze hedrijfsgebouwen ten minste 5 jaar bedrijfsmatig agrarisch in gebruik

zijn geweeast;

het gebruik van voormalige agrarische bedrijfsgebouwen voor opslag van niet-agrarische zaken voor zover - '

deze hedrijfsgebouwen ten minste 5 jaar bedrijfsmatig agrarisch in gebruik zijn geweest ende -
gebruiksoppervlakte ten hoogste 500 m? bedraagt.

3.4.3  Voorwoardelijke verplichting

d.

.35

Sloopopgave

1. Toteen met de bestemming strijdig gebruii wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in
egebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in 3.1 opgenomen
hestemmingsomschrijving zonder de sloop van in Bijlage 2 aangeduide bouwwerken.

2. in afwijking van het hepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in 3.1
opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen één jaar na

het tijdstip van onherroepetijk worden van het bestemmingsplan geheel uitvoering is gegeven aan de . '

sioop van de in Bijlage 2 aangeduide bouwwerken,

Afwiiken van de gebruiksregels

351 Ondergeschikte tweede tak of deeftifdfunctie

- Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.4.1 onder a in die zin dat de
_ gitoefening van een agrarisch bedrijf, al dan niet in comhbinatie met interne bouwactiviteiten, wordt
. gecombineerd met een ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie in de vorm van de in Bijlage 3
~opgenomen bedrijvigheid en naar de aard en invioed op de omgeving daarmee gelijk te stelien bedrijvigheid,
© mits;

L a

de gronden zijn gelegen hinnen de grenzen van een bouwvlak. Bij activiteiten als bogrengolf mogen
eveneens de kijbehorende landbouwgronden worden gebruikt;

. - niet meer dan 500 m? vioeropperviakte wordt gebruikt ten behoeve van de ondergeschikte tweede tak of

de deeltijdfunctie, tenzi; de bestaande vlosroppervlakte meer bedraagt, in welk geval ten hoogste de
hestaande vlceropperviakte mag worden gebruikt;
er sprake is van een ligging aan een weg die geschiki is voor een eventuele toename van {zwaar) verkeer;

" alle activiteiten ten behoeve van de uitcefening van de toegelaten bedrijvigheid binnen bestaande

bebouwing wordt ondergebracht, die ten minste 5 jaar bedriifsmatig agrarisch in gebruik zijn geweest,
waarhij vervangende nieuwbouw van de bebouwing is toegelaten;

- er ten behoeve van de ondergeschikte tweede tak of de deeltijdfunctie geen buitenopsiag plaatsvindt;

B . nu
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f. ergeen sprake is van detailhandelsbhedrijven;

g. ergeensprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische} bedrijven, in dié zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogetijkheden worden beperkt;

f.  geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke en landschappelijke
waarden, de verkeersveiligheid, de waterhuishouding en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende - '
gronden,

352 Twee huishoudens

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 3.4.1 onder d in die zin dat de
bedrijfswoning/platteland swoning, al dan niet in combinatie met interne bouwactiviteiten, wordt gebruikt
door twee huishoudens, mits:

a. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van de huisvesting van een tweede huishouden;
de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot en er geen sprake is van splitsing in meerdere woningen;

c. ersprake blijft van één hoofdtoegang, die toegang verschaft tot een gemeenschappelijke hal van waaruit
rechtstreekse toegang tot de beide woonruimtes wordt verschaft; _

d. erpgeensprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrarische} bedriiven, in die zin dat de . '
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt.

3.532  Twee of drie huishoudens ten behoeve van instandhouding wacardevol hoofdgebouw

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.4.1 onder d in die zin dat een
cultuurhistorisch waardevolle bedrijfswoning/plattelandswoning, at dan niet in combinatie met interne
bouwactiviteiten, wordt gebruikt door twee of drie huishoudens, mits:

a. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast binnen het gebouw waarvan de bestaande woning reeds dee}
van uitmaakt;
dit noodzakelijk is voor de instandhouding van het waardevolle gebouw;

c. de huisvesting van twee huishoudens uitsluitend is toegestaan indien de inhoud van het onder a
genoemde gebouw ten minste 1.000 m? bedraagt;

d. de huisvesting van drie huishoudens uitsluitend is toegestaan indien de inhoud van het onder a genoemde
gebouw ten minste 1.500 m? bedraagt;

e. de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot, tenzij deor het verbouwen de waardevoile hoofdvorm
wordt hersteld dan wel dat de verschijningsvorm wordt verbeterd;

f. ergeensprake is van splitsing in meerdere woningen;
er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrarische) bedrijven, in die zin dat de - .
bedrijven in hun ontwikkelingsmogetijkheden worden beperkt.

.. 354 Vergroten opperviakte containerteeft

“ et een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.4.1 onder g in die zin dat de
" oppervlakte van containerteelt per sier- en/of boomkwekerijbedrijf wordt vergroot tot ten hoogste 3,00

_ ~ hectare met de daarbij behorende paden en verhardingen, waarbij tevens een pomphuisje mag worden
" geplaatst en een waterbassin mag worden aangelegd, mits:

-a degronden zijn gelegen binnen of aansiuitend aan het betreffende bouwvlak van het betreffende sier- -
. en/of boomkwekerijbedriif; '
_.b. - geen onevenredige afbreuk wordt gedaarn aan de milieusituatie, de natuurlijke en landschappelijke
~ . waarden, de waterhuishouding, de cultutrhistorische waarden en de gebrulksmogeiukheden van de s

o aangrenzende gronden. -
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3.55  Poardrijbakken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.4.1 onder h in die zin dat
gronden, voorzover gelegen direct grenzend aan het bouwvlak dan wel direct grenzend aan een
bestemming svlak waarbinnen het wonen is toegelaten, worden gebruikt voor de aanleg van een paardrijbak
ten behoeve van het eigen gebruik, met de daarbijbehorende bouwwerken, mits:

a. ergeenonevenredige hinder (geur, geluid, licht en stof} wordt veroorzaakt voor nabijgelegen woningen -
van derden {minimale afstand 50 m tot de woonbastemmingsgrens); .
er geen ohevenredige verstoring van het bodemarchief wordt veroorzaakt;

c. in geval er sprake is van een bouwwerk, tevens de in 3.2.13 bedoelde omgevingsvergunning wordt
verleend.

d. de lichtmasten uitsluitend zijn gericht op de paardriibak;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke, cultuurhistorische en
landschappelijke waarden, de waterhuishouding, de waarden van landgoederen en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,

355 Toename ammoniakemissie

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.4.1 onder j in die zin dat een
toename van de bestaande ammoniakemissie wordt toegelaten, mits:

a. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast om, in geval op vergunningenniveau toename van de
bestaande ammoniakemissie is toegestaan, de strijdigheid tussen de vergunning en de planregels op te
heffen;

b. geenonevenredige afbreck wordt gedaan aan de natuurlijke waarde, de woonsituatie, de milieusituatie
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.5.7  Nieuwe focaties voor Keinschalig kamperen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 3.4.2 onder d in die zin dat een
nieuwe locatie voor kleinschalig kamperen wordt toegestaan, mits;

a. eruitsluitend in de periode van 15 maart tot 1 november ten hoogste 25 kampeermiddeien, niet zijnde
stacaravans, worden geplaatst;
b. er sprake is van vestiging van een locatie voor kleinschalig kamperen bij een agrarisch bedrijf, dan wel bij
een woonhuis met aen woonbestemming waar sprake is van een voormalig agrarisch bedrijf;
¢. destandplaatsen binnen dan wel binnen 50 m van de grenzen van de aanduiding "bhouwvlak” worden
ingericht;
~ . d. een erfinrichtingspian wordt ingediend, zodanig dat het kampeerterrein op een goede wijze in het
' landschap enin relatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;
e. het parkeren plaatsvindt op het campingterrein dan wel binnen het bijbehorende bestemmingsviak;
. f.  destandpiaatsen op een afstand van tenminste 50 m vanaf nabijgelegen agrarische percelen, gebruikte
o agrarische bedrijfsgebouswen, mestopslagen van derden en woningen van derden worden gesitueerd;
g.  destandplaatsen dusdanig worden gesitueerd dat er sprake is van een clustering van het campingterrein
' met het bijbehorende agrarische bedrijf; o
© h. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke, cultuurhistorische en - -
" landschappelijke waarden, de waterhuishouding, de waarden van landgoederen en de o
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.

38 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, ofvan .. -
" werkzaamheden B

.36.1  Vergunningplicht

" Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgewngsvergunnlng
TverplChEL o -
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a. het vellen of doen vellen dan wel aanplanten van bomen en/of houtgewas met een oppervlakte van meer
dan 0,1 hectare;
b. hetinrichten van gronden ten behoeve van natuuronéwikkeling tot een aaneengesicten oppervlakte van
ten hoogste 1,00 hectare;
¢. het aanleggen en/of verharden van paden, wegen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere . ..
oppervlakteverhardingen groter dan 100 m? buiten het bouwviak, met uitzondering van:
1. het aanleggen en/of verharden van wegen ter ontsluiting van bebouwde percelen voorzien van een
bouwviak;
2. hetaanbrengen van kce- en kavelpaden;
3. het aankrengen van kuilveerplaten in een directe ruimtelijke relatie met het bouwvlak;
4. het aanbrengen van verhardingen tot ten hoogste 5,00 m rendom en aansluitend op veidschuren ten
kehoeve van het gebruik van veidschuren;
d. het afgraven, ophogen of egaliseren van grenden waarkij heogteverschillen van G,30 m of meer worden
gerealiseerd;
e. het aanleggen van ondergrondse, bovengrondse transport-, energie- en/of telecommunlcat;ekabels en/of :
-leidingen.

362 Uitzondering
Het bepaalde in 3.6.1 is niet van tcepassing op werken en werkzaamheden, die: - '

a. het nermale enderhoud en beheer betreffen, zoals;
1. het pericdiek afzetten van hakhout;
2. het kappen bij wijze van dunning;
3. bestaat uit het velien van kweekgced en andere houtopstanden als bedoeld in artikel 15, tweede I|d

van de Boswet;

b. het normale agrarische gebruik betreffen;

¢. hetafegraven, ophogen of egaliseren van gronden ten behoeve van kavelaansluiting tot een maximale
breedte van een kavelaansluiting van 3,00 m.

d. reedsin uitvoering zijnh op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

e. dienen ter uitveering van een door burgemeester en wethouders goedgekeurd etfinrichtingsplan of
landschapsplan.

3.6.3 Toetsingscriteria

De omegevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan
.de natauriijke en landschappelijke waarden, de waterhuishouding, de cultuurhisterische, geomorfoicgische en
archeclogische waarden en de waarden van landgoederen.

-Dein 3.6.1 onder a gencemde vergunning kan voorts slechts worden verieend |nd|en er zodanige compensatle
. plaatsvindt dat de landschappefijke structuur niet ocnevenredig wordt geschaad

- 3.7 Wijzigingshevoegdheld

371 Aanhrengen refatieteken voor samenvoegen bouwviakken

" Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wiizigen in die zin dat op de verbeelding een relatieteken
wordt aangebracht tussen twee bestaande bouwwviakken in geval twee of meer bouwvlakken in gebruik zijn bij
".één agrarisch bedrijf ais gevelg waarvan de twee of meer beuwvlakken voor de regels worden aangemerkt ais o
~. een bouwvlak, mits: S

e geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de
. gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

372 Mieuwvestiging sierteeft- en/of boomkwekerijbedrijif

- '_ Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat ten behoeve van een nieuwvestiging de -~ -
_ aanduiding “specifieke verm van agrarisch - bouwvlak sierteelt- en/of boomkwekerubedruf" wordt
e aangebracht IS, . LT
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a. terplekke de aanduiding “bouwviak” of “bouwvlak™ met de aanduiding "intensieve veeho uderij” wordt
verwijderd, ten behoeve van de vestiging van een sierteelt- enfef boomkwekerijbedrif;

b. deze wijziging uitsluitend wordt toegepast ter plaatse van de gebiedsaanduiding "overige zone -
vestigingsgebied voor boom- en sierteelt”; .

¢. een erfinrichtingsplan werdt ingediend, zodanig dat de bebeuwing op een goede wijze in het landschapen - '
in relatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast; '

d. er een positief, cnafhankeliik deskundigenadvies is uitgebracht inzake de zelfstandigheid van het bednjf
ook op langere termijn;

e. deoppervlakte van het bouwvlak maximaal 1,50 hectare zal bedragen;

f.  de mest-, natuur- en milieuwetgeving het niettwe bedrijf mogelijk maken;

g. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuuriijke en landschappelijke
waarden, de geomorfologische, cultiurhistorische en archeoclogische waarden, de woonsituatie, de
waarden van landgoederen en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

k. dewaterbeheerder akkoord is met de waterhuishoudkundige situatie en de maximaal te hanteren
afvoernorm.

3.73 Wijziging sftuering bouwviak

Burgemeester en Wethiouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat een aangegeven bouwviak, bij
eelijkblijvende oppervakte, qusa situering wordt gewijzigd, mits:

a. er een (bedrijfstechnische) noodzaak is om ten behceve van de bouw van bedrijfsgebouwen of een
hedrijfswoning de situering van het bouwviak te wijzigen;

b, een erfinrichtingsplan werdt ingediend, zodanig dat de bebouwing op een goede wijze in het landschap en S
in relatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;

¢. geenonevenredige afbreusk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke, cultuurhistorische en
landschappelijke waarden, de archeologische waarden, de woonsttuatie, het bebouwingsheeld, de
waterhuishouding, de waarden van landgoederen en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

3.74  Aanbrengen ganduiding plattelandswoning

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de aanduiding "specifieke vorm van
wonen - piattelandswoning” binnen een bouwvlak wordt aangebracht, mits:

a. sprake is van een agrarische bedrijfswening op een functionerend agrarisch bedriif die ook als zedanig is
) bestemd;
- b, debedriffswoning ten minste 10 jaar oud is. Hierbjj geldt de gereedmelding van de eerste bouwaanvraag
' voor het realiseren van de bedrijfswoning;
"¢ - de betrokken partijen, de agrariér op het betreffende agrarisch bouwwiak en zo mogeiijk de {ioekomstige)
 bewoner van de plattelandswoning, een schriftelijke verklaring hebben ondertekend dat men de
voormalige agrarische bedrijfswoning van de status "platielandswoning” wenst te voorzien;
- d. - in afwijking van c geldt dat als er geen sprake is van overeenstemming tussen de agrarische endernemer
' en de eigenaar van de woning, maar de afsplitsing al langjarig gaande is. {meer dan 10 jaar vanaf 1 januari
2013}, er medewerking kan worden verleend voor een platielandswoning;
.. & .het de eerste {enige] bedriifswoning betreft er alleen een status "plattefandswoning” wordt toegekend als
o de situatie is ontstaan voor 1 januari 2013; _
© f.  geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de verkeersveitigheid en -
' de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

- 375 Wijziging haar bos af natuur binnen EHS

'_ . Burgemeester en Wethouders kunner: het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Agrarisch - 1’ wordt
_ gewijzigd in de bestemming 'Bos - Natuur', mits:

.. a. dewijziging past binnen het beleid met betrekking tot de £cologische Hoofd structuur;
- b, de wijziging betrekking heeft op een nieuw aaneengesloten gebied met een oppervlakte groter dan 1,60
""" hectare, dan wel op een nieuwaaneengesloten gebied kieiner dan 1,00 hectare in geval er aangesioten
R wordt bij een groter bestaand aaneengesloten gebied; - R
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¢. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlitke en landschappelijke waarden, de
geomorfoiogische, de archeologische en cultuurhistorische waarden, de waterhuishouding en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,

3.7.6  Wiziging naor bos of natuur buiten EHS ten behoeve van verplaatsing van EHS

Burgemeester en Wethouders kunnen het ptan wijzigeh in die zin dat de bestemming ‘Agrarisch - 1' wordt
gewijzigd in de bestemming 'Bos - Natuur', waarbi} tevens de dubbelbestemming "Waarde - Ecologie’ aan de
gronden wordt toegekend, mits:

a. deze wijziging uitsluitend wordt toegepast, indien elders natuurontwikkeling ap gronden met de
dubbelbestemming ‘Waarde - Ecologie’ plaats zal vinden en de natuurontwikkeling ter plaatse
noodzakelijk is ten behoeve van de realisatie van de Ecologische Hoofdstructuur;

b. dedubbelbestermming ‘Waarde - Ecologie' ter plaatse van de gronden waar de natuurontwikkeling niet
plaats zai vinden, wordt verwiiderd;

¢. dewijziging betrekking heeft op een nieuw aaneengesloten gebied met een opperviakte groter dan 1,60
hectare, dan wet op een nieuw aaneengesloten gebied kleiner dan 1,00 hectare in geval er aangesioten
wordt bij een groter bestaand aaneengesloten gebied, dan wel sprake is van het uitvoeren van een
landschapsplan;

d. dewijzigingshevoegdheid niet eerder wordt toegepast dan nadat de betreffende gronden in zijn geheei
voor de daadwerkelijke natuurontwikkeling zijn verworven of aangewezen;

e, geen gnevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurliike en landschappelijke waarden, de
geomorfoiogische, de archeclogische en cultudrhistorische waarden, de waterhuishouding en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.7.7  Functiewijziging agrarisch bouwviak naar wonen

Burgemeester en Wethouders kunnen het ptan wijzigen in die zin dat de bestemming 'Agrarisch - 1,
uitsivitend voorzover voorzien van een bouwvlak, wordt gewijzigd in de bestemming ‘Wonen', ten behoeve
van eeh functieverandering van een bouwvlak, mits:

a. natoepassing van deze wijzigingshevoegdheid de regels van Artikel 4 van overeenkomstige toepassing
zijn;
de aanduiding "bouwvlak” en eventueet overige aanwezige aanduidingen worden verwijderd;
¢. ergeen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrarische} bedrijven, |n d;e zsn dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;
~d. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

- 3.7.8  Vergroten bestemmingsviakken Wonen

- " Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Agrarisch - 1' wordt
gewijzigd in de bestemming "Wonen’ ten behoeve van het vergroten van bestemmingsvlakken al dan niet ten
behoeve van het heter situeren van de gebouwen, mits:

' _a  natoepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van Artikel 4 van overeenkomstige toepassing
_ zijn;
" b, deoppervlakte van het betreffende bestemmingsvlak voor het wonen na toepassing van de
_ wijzigingsbevoegdheid ten hoogste 2.000 m? zal bedragen;
.. €. ergeensprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische} bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogetijikheden worden beperkt;
“-d. een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing op een goede wijze in het landschapen -
' in relatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;
" e, - geen onevenredige afbreiik wordt gedaan aan de natuurlijke, cultuurhistorische en landschappelijke )
3 waarden, de archeologische waarden, de waterhuishouding, de waarden van Iandgoederen ende '
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, : :
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3.7.8  Wijzigen situering bestemmingsvigkken Bedriif

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Agrarisch - 1' wordt
gewijzigd in de bestemming 'Bedriif' mits:

a. ergeensprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agratische) bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

b. een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing op een goede wijze in het landschap en
in relatie tot de bestaande bebouwing wordt ing epast;

¢. geenonhevenredige afbreck wordt gedaan aan de natuurlijke, cultuurhistorische en landschappelijke
waarden, de archeologische waarden, de waterhuishouding, de waarden van landgoederen en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.7.10 Functieverandering bouwpercelen naar niet-agrarische bedrijvigheid bij volledige beéindiging van het
agrarisch bedrijf

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Agrarisch - 1' vitsluitend - '
voorzover voorzien van een bouwvlak, wordt gewijzigd in de bestemming "Wonen' in combinatie met het

feggen van een aanduiding afgestemd op de aard van de niet-agrarische bedrijvigheid, ten behoeve van een
functieverandering van een bouwwiak, mits;

a. natoepassing van deze wijzigingshevoegdheid de regels van artikel 36 van overeenkomstige toepassing
zijn; B

b. deze wijzigingsbevoegdheid niet wordt toegepast, indien de gronden zijn voorzien van de
gebiedsaand uviding "reconstructiewetzone - landbouvwontwikkelingsgebied”;

c¢. deaanduiding "bouwvlak” en eventueel overige aanwezige aanduidingen worden verwijderd;

d. ergeen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrarische} bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogetijkheden worden beperkt;

e. defunctie ondergebracht wordt in de bestaande, voormalige agrarisch gebruikte gebouwen die aanwezig
zijn op het moment van toepassing van deze wijziging en die ten minste vijf jaar ten behoeve van het
agrarisch gebruik in gebruik zijn geweest;

f. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,

3.72.11 Wiiziging ten behoeve van ondergeschikte tweede tak of deelftiidfunctie

. Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de uitoefening van een agrarisch bedrijf
- wordt gecombineerd met een ondergeschikte tweede tak of een deeftijdfunctie in de vorm van de in Bijlage 3 '
. opgenomen bedrijvigheid en naar de aard en invioed op de omgeving daarmee geiuk te stefien bedruwghe:d
" met een vioeroppervlakte van meer dan 500 m?, mits: :

*+ - de toetsingscriteria van 3.5.1, behoudens onder b, van toepassing zijn,
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Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Wonen' aangewezeh gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen en bijbehorende bouwwerken, al dan niet in combinatie meten in ondergeschlkte mate -
ruimte voor: : T
1. een aan-huis-gebonden beroep of bedrijf dan wel een vrij beroep;
2. mantelzorg;
3. bed and breakfast;

b. een lasbedriji, ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf - fasbedrijf";
woonhuizen op de wijze van plattelandswoningen en bijbehorende bouwwerken bij plattelandswoningen,
al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-gebonden beroep of bedrijf, een vrij beroep, '
manteizorg, mantelzorg enfof bed and breakfast ter plaatse van de aandu:dlng ‘specifieke vorm van ..
wonen - pfattelandswoning"; o e

met daaraan ondergeschiki:

d. kleinschalige duurzame energiewinning;
e. wegen en paden;
f. water;

met de daarbijbehorende:

g. tuinen, erven en terreinen;
h.  paardrijbakken;

i.  parkeervoorzieningen;

j- andere bouwwerken,

4.2 Bouwregels

Deze bouwregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de gebruiksregels binnen de
_ - bestemming zijn toegelaten, met uitzondering van functies die op basis van YAB+ beleid ziin toegelaten, in
- . welk geval vervangende nieuwbouw is toegestaan waarbij de inhoud van de bestaande bebouwing niet mag
-worden vergroot,

- .I 4,21 Hogfdgebouwen en aangebouwde bijbehorende bouwwerken

" Voor het bouwen van hoofdgebouwen en aangebouwde bijbehorende bouwwerken gelden de volgende
. regels;

& als hoofdgebouwen zullen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;
- per bestemmingsvlak zal ten hoogste één hoofdgebouw met één woning worden gebouwd;
"¢, een hoofdgebouw zal uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de situering van het bestaande of
_ vergunde hoofdgebouw;
. d. aangebouwde bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 3,00 m achter de voorgevel van het
_ hoofdgebouw worden gebouwd; . o
.. e, . de inhoud van een woning binnen een hoofdgebouw en de daarbijbehorende aangebouwde bijbehorende . -
' bouwwerken, niet zijnde overkappingen, zal ten hoogste 1.000 m? bedragen, tenzij de bestaande inhoud -
""" van een woning binnen een hoofdgebouw en de daarbijbehorende aangebouswde bijbehorende o
" bouwwerken meer bedraagt, in welk geval de inhoud van een woning binnen een hoofdegebouw en de
daarbijbehorende aangebouwde bijbehorende bouwwerken ten hoogste de bestaande inhoud zal
bedragen;
f. degezamenliike oppervlakte van de aangebouwde overkappingen zai ten hoogste 75 m2 bedragen
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g.  kelders zullen gitstuitend foodrecht onder het hoofdgebouw worden gebouwd, waarbij de kelders
uitsiuitend inpandig vanuit het hoofdgebouw bereikbaar mogen zijn. De inhoud van een hoofdgebouw
wordt berekend exclusief de keiderruimte.

f.  de goothoogte van een hoofdgebouw en een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 4,00 m
bedragen, tenzij;

1. de bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte van een hoofdgebouw en een
aangebouwd bijbehorend bouwwerk ten hoogste de bestaande goothoogte zal bedragen;

2. het een aangebouwd bijhehorend bouwwerk betreft, in welk geval de goothoogte ten hoogste 3,00 m
zaibedragen;

i. debouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 9,00 m bedragen, tenzij de bestaande bouwhoogte
meer bedraagt, in welk geval de bouwhoogte van een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande
bouwhoogte zal bedragen;

j.  debouwhoogte van een aangebouwd hijbehorend bouwwerk zal ten minste 1,00 m lager zijn dan de
bouwhoogte van het hoofdgebouw;

k. dedakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 30” en ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande

dakhelling minder of meer bedraagt, in welk geval de dakhelling van een hoofdgebouw ten minste of ten

hoogste de bestaande dakhelling zal bedragen;

I, dedakhelling van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de
bestaande dakhelling meer bedraagt, in welk geval de dakhelling van een aangebouwd bijhehorend
bouwwerk ten hoogste de bestaande dakheiling zal bedragen;

m. de afstand van een vrijstaand hoofdgebouw of de afstand van de vrijstaande zijde van een
aaneengebouwd hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrens bedraagt ter minste 3,00 m, tenzij de
bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de afstand ten minste de bestaande afstand bedraagt.

422  Vrjstqande bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van vrijstaande bijbehorende bouwwerken geiden de voigende regels;

& de vrijstaande hijbehorende bouwwerken zullen achter de naar de weg(en} gekeerd e {voorjgevel(s) van

ket dichtst bij de weg gesitueerde gebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, tenzij het
gebouw op meer dan 50 m van de weg is gesitueerd, in welk geval geen plaatsingseis geldt;
b. wvrijstaande bijhehorende bouwwerken zullen ten hoogste op een afstand van 30,00 m vanuit het
dichtsthijzijnde punt van het hoofdgebouw worden gebouwd;
- . ¢ - de gezamenlijke oppervlakte van de vrijstaande bithehorende bouwwerken bi] een hoofdgebouw zal ten
~ hoogste 100 m? bedragen, tenzij:
h 1. de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de gezamenilijke opperviakte ten hoogste de
bestaande oppervlakte zal bedragen, met een maximum van 350 m?;
" 2. ter plaatse van de aanduiding "maximum oppervlaite (m?)", in welk geval de gezamenlijke
' opperviakte ten hoogste de op de verbeelding aangegeven gezamenlijke maximale opperviakte zal
L bedragen;
- 3. . ter plaatse van de aanduiding "specifiske bouwaanduiding - slooplocatie”, in welk geval de

gezamenlijke oppervlakte aan bestaande bijbehorende bouwwerken mag worden gehandhaafd met -

dien verstande dat de opperviakte van de in Bijlage 2 aangegeven bebouwing na sloop niet mag
. worden teruggebouwd;
d. degoothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,50 m bedragen, tenzij de
" bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend
bouwwerk ten hoogste de bestaande goothoogte zal bedragen;
- e, debouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten minste 1,00 m lager zijn dan de
~ bouwhoogte van het hoofdgebouw, tenzij de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de
bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk ten hoogste de bestaande bouwhoogte zal
- bedragen;
" f. dedakhelling van een bijbhehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande

" dakhelling meer bedraagt, in welk geval de dakhelling van een vrijstaand bljbehorend bouwwerk ten .-

BRSNS hoogste de bestaande dakhelling zal bedragen; ... ... e
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g, in afwiiking van het bepaalde onder b, d en e gelden ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van
wonen - lasbedrijf" de volgende regels: o
1. degoothoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 m;
2. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9 m; o
3. degehouwen ten behoeve van het Iasbedrufdienen ter plaatse van de aandulding te worden S
gebouwd,

4.2.3  Andere bouwwerken
Voor het bouwen van andere houwwerken gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m hedragen, met dien verstande dat
de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevei van het hoofdgebouw ten hoogste o
2,50 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 2,50 m bedragen. '

4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1  Situering hoofdgebouw

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 4.2.1 onder ¢ in die zin dat een
hoofdgebouw wordt gebouwd in afwijking van de situering van ket bestaande hoofdgebouw, mits:

& de huidige situering van het hoofdgebouw belemmeringen oplevert voor de omgeving dan wel voor de
bewoners zeif en er met een gewijzigde situering een verbetering kan worden bewerkstelligd ten gunste
van een goed woon- en leefklimaat, al dan niet vanwege stedenbouwkundige redenen;

b, geenonevenredige afhreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het bebouwingsbheeld, de woonsituatie,
de natuuriijke en landschappelijke waarden, de waterhuishouding en de gebruiksmogelijkheden van de .-
aangrenzende gronden,

4.3.2 Vergroten inhoud woongedeelte binhen een hoofdgebouw

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in4.2.1 onder g in die zindat de
inhoud van een woning hbinnen een hoofdgebouw wordt vergroot, mits: o

“a.  deinhoud van de woning, mits gelegen binnen het boerderijpand, ten hoogste de inhoud van het
hoofdgebouw zal bedragen;
b, geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

' " 4.3.3  Vergroten inhoud hoofdgehouw

E Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.1 onder e in die zin dat de
“inhoud van een hoofdgebouw met ten hoogste 10% wordt vergroot, mits:

.. a deze vergroting uitsluitend voortvloeit uit noodzakelijke verbeteringsopgaven aan het hoofdgebouw, zoals
' het aanbrengen van muur- en/of dakisolatie; _
b, geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het hebouwingsheeld en de gebruiksmogelijkheden van de . ..
aangrenzende gronden.

- 434  Situering vrijstaonde hijbehorende bouwwerken

: . Met een omgevingsvergunning kar worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.2 onder a in die zin dat _
- wvrijstaande bijbehorende bouwwerken voor de naar de weg{en} gekeerde {voorjgevel(s} van het dichtst bijde .
weg gesitueerde gebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, mits: '

'» geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsheeld, de woonsituatie en de .
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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4.3.5  Vergroten oppervigkte bijbehorende bouwwerken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 4.2.2 onder ¢ in die 2in dat de
geramenlijke opperviakte van de vriistaande bijbehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw wordt vergroot
tot ten hoogste 200 m?, mits:

+«  het bouwperceel, eventueel in combinatie met de daaraan grenzende en daarmee een eigendomseenheid -
vormende gronden een gezamenlijke oppervilakte heeft van ten minste 5,000 m?,

4.3.6  Vergroten oppervigkte bijbehorende bouwwerken in combinatie met saneren

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 4.2.2 onder ¢ in die zin dat de
gezamenlijke oppervlakte van de vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw meer mag
bedragen dan 350 m®, mits:

a. bii vervanging boven de in 4.2.2 onder c toegestane 350 m? ten hoogste 50% van de gesaneerde
oppervlakte wordt teruggebouwd;

b. devervanging bijdraagt aan een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit;

¢,  geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de natuurtijke en
landschappelijke waarden, de waterhuishouding en de gebruiksmogelijkheden van de aangren_z_endg .
gronden. S - '

4.4 Specifieke gebruiksregels

441  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming wordt in aanvulling op het
gesteide in 9.1 in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met bedriifsdoeleinden anders dan de onder 4. L onderaen b
genoemde bedrijvigheid; : S

het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor permanente bewoning;

het gebruik van een hoofdgebouw voor meer dan één woning;

het gebruik van een woning voor de huisvesting van meer dan één huishouden;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van agrarische bedrijfsactiviteiten; _
_ het gebruik van bouwwerken als zijnde geurgevoelige objecten ter plaatse van de aanduiding 'specifieke -

vOTm van wonen uitgesioten - geurgevoeiige objecten’, R

e o0 T

442 Niet strijdig gebruik

L Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming wordt in aanvulling op het
- gestelde in 9.1 in ieder geval niet gerekend:

' ~a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel uitsluitend op de wijze van
_ ' productiegebonden detaithandel;
b, het gebruik van gebouwen ten behgeve van de in 4.1 onder b genocemde bedrijvigheid tot ten hoogste de
' ter plaatse van de aanduiding 'maximum oppervlakte (m?} aangegeven opperviakte;

"¢, het gebruik van gedeeltenr van een hoofdgebouw, inclusief vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij het
" hoofdgebouw, voor de uitoefening van een aan-huis-gebonden beroep of bedriif of een vrij beroep, mits:
“...1. het beroep wordt uitgecefend door één van de bewoners van het hoofdgebouw, waarbij €én andere
_ arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

" 2, de beroepsvloeropperviakte in het hoofdgebouw ten hoogste 30% van het brutoviceroppervlak van
het hoofdgebouw bedraagt;
3. parkeren op eigen erf plaatsvindt;
4. detailhandel uitsluitend plaatsvindt op de wijze van productiegebonden detailhandel;
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het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor caravanstalling of opslag van andere kampeermiddeien;
het gebruik van voormalige bedriifsgebouwen voor caravanstailing of opslag van andere
kampeermiddelen voor zover deze bedrufsgebouwen ten mlnste S;aar bedrijfsmatlg agransch in gebrwk
zijn geweest. :

4.4.3  Voorwaardelijke verplichting

a.

b.

4.5

Landschappelijke thpassing

1. Toteen met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en hetin
gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkemstig de in 4.1 ender b opgenomen
bestemmingsomschrijving zonder de aanteg en instandhouding van de landschapsmaatregelen
conform de in Bijlage 1 opgenomen Inrichtingsschets, teneinde te komen tot een goede
landschappelijke inpassing,

2. in afwiiking van het bepaalde ondera mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in 4.1
onder b opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt ender de voorwaarde dat binnen één
jaar na het tijdstip van onherroepelijk worden van het bestemmingsptan geheel uitvoering is gegeven

aan de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform de in Bijlage 1 opgenomen -

Inrichtingsschets teneinde te kemen tot een geoede landschappelijke inpassing.

Sloopopgave

1. Toteen met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk gevat gerekend het gebruik van en het in
gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkemstig de in 4.1 cpgenomen
bestemmingsemschrijving zonder de sloop van in Bijlage 2 aangeduide bouwwerken.

2. inafwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in 4.1
cpegenomen bestemmingsomsc<hrijving worden gebruikt ender de voorwaarde dat binnen één jaar na
het tijdstip van onherroepelijk worden van het bestemm;ngsplan geheei ultvoerlng is gegeven aan de
sicop van de in Bijlage 2 aangeduide bouwwerken. S

Afwijken van de gebruiksregels

4,51  Kleinschalige bedrijfs- of recreatieve functie bij het wonen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 4.4.1 onder a in die zin dat de
gitoefening van de woonfunctie, al dan niet in combinatie met interne houwactiviteiten, wordt gecombineerd

met een kleinschalige bedrijfs- en recreatieve functie in de vorm van de in Bijlage 3 of naar de aard eninvloed .~

- op de omgeving daarmee gelijk te stellen bedsijvigheid opgenomen bedrijvigheid, mits:

oA

n o

w e

-

niet meer dan 300 m* vloeropperviakte wordt gebruikt ten behoeve van de kleinschalige bedrijfs- en
recreatieve functie;

er sprake is ¥an een ligging aan een weg die geschikt is voor een eventuele toename van verkeer;

alle activiteiten ten behoeve van de uitoefening van de toegelaten bedrijvigheid binnen bestaande
bebouwing wordt ondergebracht, waarbij vervangende nieuwbouw van de bebouwing is toegelaten;

de waardevolle hoofdvorm van de gebouwen wordt gehandhaafd;

er ten behoeve van de kieinschalige bedrijfs- en recreatieve functie geen buitencpslag plaatsvindt;

er geen sprake is van detailhandelsbedrijven;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrarische} bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogedijkheden worden beperkt;

parkeren op eigen erf plaatsvindt;
~ geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke en fandschappelijke _
waarden, de verkeersveiligheid, de waterhuishouding ende gebru;ksmogelukheden van de aangrenzende )

. gronden .................................................................................................
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452 Twee huishoudens

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 4.4.1 onder d in die zin dat het
woohhuis, al dan niet in combinatie met interne bouwactiviteiten, wordt gebruikt door twee huishoudens,
mits:

a. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van de huisvesting van een tweede huishouden;

b. ersprake blijft van één hoofdtoegang, die toegang verschaft tot een gemeenschappelijke hal van waaruit
rechtstreekse toegang tot de beide woonruimtes wordt verschaft; _

¢ ergeensprake is van ohevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt. .

453  Platrelandskamers/-appartementen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaide in 4.4.2 onder d en toestaan dat, al
dan niet in combinatie met interne bouwactiviteiten, plattelandskamers/-appartementen bij het wonen
worden foegestaan, mits:

a. de kamers in bestaande gebouwen worden ondergebracht;
het kamercomplex deel uitmaakt van het bestaande ensemble van gebouwen op het betreffende erf; N

¢. hetaantal plattelandskamers/-appartementen per perceel minimaal twee bedraagt. Bij hoge uitzondering .~
kan in kleine, waardevoile en bifzondere panden worden volstaan met één piattelandskamer indien de
oppervlakte riet toereikend is voor twee;

d. deoppervlakte van een plattefandskamer/-appartement ten hoogste 50 m? bedraagt;

e. degezamenlike opperviakte van de plattelandskamers/-appartementen per bestemmingsvlak ten
hoogste 300 m?, met een maximum inhoud van 250 m? per plattetandskamer/-appartement, bedraagt;

f. de kamers/appartementen bedrijfsmatig geéxpioiteerd worden door één van de bewoners van het
perceei;

g. een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing en de parkeerplaatsen op een goede
wijze in het landschap en in refatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;

h. parkeren op eigen erf plaatsvingdt; .

i.  ergeensprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in dle zin dat de o
bedrijven in hun ontwikkelingsmogetijkheden worden beperkt; a

j. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de Woonsnuatle, de verkeersvesl:gheld en de

" gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. - ' : S -

454 Geurgevoelige objecten

- Met een omgevingsvergunning kah worden afgeweken van het bepaaide in 4.4.1 onder g en toegestaan _
worden dat ter plaatse van de aanduiding ‘'specifieke vorm van wonern uitgesloten - geurgevoelige objecten’ -
" geurgevoelige objecten worden gerealiseerd indien vast is komen te staan dat er vanun m:lleutechmsch
-oogpunt geen belermmeringen zijn. o o : :

" 455  Landschappelijke inpassing

- Met een omgevingsvergunfiing kan worden afgeweken van het bepaaide in 4.4.3 onder a in die zin dat in
" -plaats van de landschapsimaatregeien zoals opgenomen in Bijlage 1, andere landschapsmaatregelen worden
* getroffen, met dien verstande dat:

@ de landschapsmaatregeien minimaal gelijk zijn aan de in Bijlage 1 opgenomen landschapsmaatregelen en o
' voorzien in een minimaal gelijk beschermingsniveau van de landschappelifke waarden waarvoordein - .. - ’
Bijlage 1 gencemde landschapsmaatregeien zijn bepaald; '_ o
" b. - er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden, -
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4.6 Wijzigingshevoegdheid

4.6.1 Wijzigen noar bedrijfs- of recreatieve functie bif het wonen

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de uitoefening van de woonfunctie - -
wordt gecombineerd met een bedriifs- en recreatieve functie in de vorm van de in Bijlage 3 opgenomen
bedrijvigheid en naar de aard daarmee gelijk te stelien bedrijvigheid, waarhij ter plagtse een op de
bedrijvigheid toegespitste aanduiding wordt gewijzigd en/of aangebracht, mits:

a. ter plaatse een aanduiding wordt gewijzigd enfof aangebracht, die een omschrijving geeft van de
toegelaten bedrijvigheid;

meer dan 500 m? vioeropperviakte wordt gebruikt ten behoeve van de bedrijfs- en recreatieve functie;
er sprake is van een ligging aan een weg die geschikt is voor een eventuele toename van verkeer;

de waardevolle hoofdvorm van de gebouwen wordt gehandhaafd;

er ten behoeve van de bedrijfs- en recreatieve functie geen buitenopslag plaatsvindt;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende {agrasische} bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogetijkheden worden beperkt;

parkeren op eigen erf plaatsvindt;

geen onevensedige afhreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de ratuuriijke en landschappelijke
waarden, de verkeersveiligheid, de waterhuishouding en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

~0 ooy

wm

462  Plattelandskumers/-appartementen als hoofdactiviteit

Burgemeester en Wethouders kunnenr het plan wijzigen in die zin dat ten behoeve vanr de vestiging van meer
dan zes plattelandskamers/-appartementen de aanduiding "specifieke vorm van wonen - plattelandskamers”
wordt aangebracht, mits:

a. dekamersin bestaande gebouwen worden ondergebracht;
b. het kamercomplex deel uitmaakt van het bestaande ensemble van gebouwen op het betreffende erf;
c. deoppervlakte van een plattelandskamer/-appartement ten hoogste 100 m%, met een maximum inhoud
van 250 m?, bedraagt;
d. dekamers/appariementen bedrijfsmatig geéxploiteerd worden door één van de bewoners van het
percee};
e, een erfinrichtingsplan wordt ingediend, zodanig dat de bebouwing en de parkeerplaatsen opeen goede
wijze in het landschap en in refatie tot de bestaande bebouwing wordt ingepast;
f.  parkeren op eigen erf plaatsvindt;
"g.  ergeen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische} bedrijven, in die zin datde -
bedrijven in hun ontwikkelingsmogedijkheden worden beperkt;
- h. eeen onevensedige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de
" gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

463  Wizigen bedriifsheéindiging

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wuagen in dle zin dat de aanduld;ng zoals genoemd in4.1-
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Artikei 5 Waarde - Archeologie3 -

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden ziin, behaive voor de andere daar voorkomende
besternming{en}, mede bestemd voor: : :

a. hetbehoud van de archeologische waarden. .~

5.2 Bouwregels

521 Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken waarbij grondroerende werkzaamheden over een opperviakie groter dan 2.500 m?en
dieper dan 0,40 m onder het maaiveld plaatsvinden moet alvorens een omgevingsvergunning voor het
bouwen wordt verleend, zijn aangetoond dat:

a. peen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel o
b. dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad dan wel o
¢. dat de archeologische waarden door bouwactiviteiten kunnen worden verstoord. B : U

5.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat de archealogische waarden van de gronden door het verienen van de omgevingsvergunning
voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen éen of meerdere van de volgende voorwaarden worden ..
verbonden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden;
de verplichting tot ket doen van opgravingen; .

¢. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden door - &
een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg. S

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van - -
_ werkzaamheden ’

.. 531 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

. Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaalde in de regeis I
~ bi} de andere op de gronden van toepassing zijnde bestemmingen een omgevingsvergunning vereist: '

-a. het ontgronden, afgraven en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur dieper dan 40 cm -
en over een oppervlakte groter dan 2,500 m?, behalve indien deze in het kader van ondeszoek naar
rogetijke historische vindplaatsen wordt uitgevoerd;

" b, hetgraven en/of baggeren van sloten, vaarten en andere watergangen dieper dan 40 ¢m en over een
' oppervlakte groter dan 2.500 m?;

.¢. hetaanbrengen van drainage dieper dan 40 cm en over een appervlakte groter dan 2,500 m?*;

- ~ ¢ - ket aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen, en daarmese

- verband houdende constructies, instailaties of apparatuur dieper dan 40 ¢cm en over een opperviakte

. groter dan 2.500 m?;

e, - het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 40 cm en over een ogperviakte groter dan 2.500 m?,
.. behalve indien deze in het kader van onderzoek naar mogelijke historische v:ndpiaatsen worden '
Bitgevoerd, _
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532  Uitzondering
Het bepaalde in 5.3.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het vervangen van
drainagewerken;
reeds in uitvoering zijn ten tifde van het van kracht worden van het plan;

¢. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgrawngen worden mtgevoerd mlts vemcht
door een daartoe bevoegde instantie. : :

533 Toetsingscriteric
De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits:

a. isaangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b. isaangetoond dat de archeotogische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde, enfof
werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan wel; .

c. isaangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde, en/of .
werkzaamheden kunnen worden verstoord. o

534 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het uifvoeren van werken, geen
bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de
volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;

¢. de verplichting de werken of werkzaamheden die leliden tot de bodemverstoring, te faten begeleiden door
een deskundige op het terrein van archeglogische monumentanzorg.

5.4 Wijzigingsbevoegdheid

. Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming "Waarde - Archeologie 3'
. geheel of gedeeltelijk wordt verwijderd, indien op basis van archeologisch onderzoek door een archeologlsch
_ deskund;ge is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanweag ajn, . -

A
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 4 -

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Waarde - Archeologie 4' aangewezen grond en ziin, behaive voor de andere daar voorkomende '
bestermming{en), mede bestemd voor: : :

a. het behoud van de archeologische waarden. .

6.2 Bouwregels

621 Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken waarbij grondroerende werkzaamheden over een opperviakte groter dan 5.000 m*en
dieper dan 0,40 m onder het maaiveld plaatsvinden moet alvorens een omgevingsvergunning voor het
bouwen wordt verleend, zijn aangetoond dat:

a. geenarcheologische waarden aanwezig zijn; dan wel
b. dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet cnevenredig worden geschaad dan wel
c. datde archeclogische waarden door bouwactiviteiten kunnen worden verstoord. R R

6.2.2 \Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verienen van de omgevingsvergunning
voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen eén of meerdere van de volgende voorwaarden worden
verbonden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeclogische resten in de
bodem kunnen worden behouden;
de verplichting tot het doen van opgravingen; L
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleidendoor E
een deskundige op het terrein van archeoclogische monumentenzorg. ' ' '

6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
_ werkzaamheden

L. 631 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

. Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaalde in de regeis
~ bi} de andere op de gronden van toepassing zijnde bestemmingen een omgevingsvesrgunning vereist:

-a. het ontgronden, afgraven en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur dieper dan 40 cm
en over een opperviakte groter dan 5.000 m?, behalve indien deze in het kader van onderzoek naar
mogefijke historische vindplaatsen wordt uitgevoerd;

" b, heteraven en/of baggeren van sloten, vaarten en andere watergangen dieper dan 40 cm en over een
' oppervlakte groter dan 5.000 m?;

.¢. hetaanbrengen van drainage dieper dan 40 cm en over een opperviakte groter dan 5.000 m?;

' ~d. - hetaanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen, en daarmee

- verband hotdende constructies, instailaties of apparatuur dieper dan 40 cm en over een opperviakte

. groter dan 5.000 m?;

e, - het uitvoeren van grondhewerkingen dieper dan 40 cm en over een oppervlakte groter dan 5.000 m?,
.. behalve indien deze in het kader van onderzoek naar mogelijke historische vlndplaatsen worden
Bitgevoerd, _
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6.3.2  Uitzondering
Het bepaalde in 6.3.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het vervangen van
drainagewerken;
reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;

¢. inhetkader van archeologisch onderzoek en het doen van opgrawngen word en u1tgevoerd mits verrlcht
door een daartoe bevoegde instantie. : :

6.3.3 Toetsingscriteric
De omeevingsver gunning kan slechts worden verleend, mits:

a. is aangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b, isaangetoond dat de archeotogische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde, enfof
werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan wel;

c. isaangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken Zjnde, en/of
werkzaamheden kunnen worden verstoord.

6.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat de archeclogische waarden van de gronden door het vitvoeren van werken, geen
bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de
volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische resten in de
bodem kunnen werden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;

¢. de verplichting de werken of werkzaamheden die ieiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg,

6.4 Wijzigingsbevoegdheid

. Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming 'Waarde - Archeologie 4' . -~
_ geheel of gedeeltelijk wordt verwijderd, indien op basis van archeologisch onderzoek door een archeologisch
_ desklmd ;ge is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezzg djp, -
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is _
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. N

B . nu
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Algemene bouwregels

8.1.1 geluidszones longs wegen

Onverminderd het bepaalde in de overige artikelen van deze regels, geldt voor gronden binnen een zone van
250 m ter weerszijden van de bestemming “Verkeer”:

a. indien en voor zover door middel van de in de regels opgenomen geluidsgevoelige functies worden
gereatliseerd, mag de geluidsgevoelige functie uitsiuitend worden gerealiseerd met inachtneming van de
voorkeursgrenswaarde;

b. indien en voor zover een op het tijdstip van tervisielegging van het bestemmingsplan aanwezige woning
op hetzelfde perceel vervangen wordt door een andere woning, zal de afstand van de nieuwe woning tot
de weg, niet zullen verminderen.

8.2 Afwijken van de algemene bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 8.1.2 onder a in die zin dat
gebouwen dichter op de weg worden gebouwd, mits:

a. instemming is verkregen van de wegheheerder vanuit een oogpunt van wegheheer enfof
verkeersveiligheid;

b. de geluidshelasting op de gevels van de geluidsgevoelige gebouwen niet hoger is dan de daarvoor
geldende voorkeursgrenswaarde of een verkregen hogere waarde;

c. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwmgsbeeld de Iandschappeluke waarden ende
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gmnden """""""

B . nu
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1

Strijdig gebruik

Tot een striidig gebruik van gronden eh bouwwerken wordt in ieder geval gerekend:

a.

i 1]

het gebruik en later gebruiken van de gronden ais standplaats voor kKampeermiddelen, tenzij het gronden
betreft waar vrij kamperen is toegestaan dan wel een kampeerterrein voor klein kamperen is toegestaan;
het gebruik en laten gebruiken van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmateriaten,
anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en
werken en werkzaamheden;

het gebruik en laten gebruiken van gronden ten behoeve van weekmarkten, jaarmarkten, evenementen,
festiviteiten, manifestaties, enfof standplaatsen voor detailhandel;

het storten van puin en afvaistoffen;

de stalling en opslag van (aan het corspronkelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar- of vliegtuigen;

het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor het plaatsen enfof aanbrengen van

niet-perceelsgebonden handelsreclame of daarmee gelijk te stellen we:landborden anders dan tljdehjke_ o

beorden overeenkomstig het feclamebeﬁmd Dﬂldeli]k zmhtbaar

B . nu
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Artikel 10 Algemene aanduidingsregels

10.1 overige 1ohe - vastigingsgebied voor boom- en sierteelt

10.1.1 Doel aanduiding

De voor 'overige zonhe - vestigingsgebied voor boom- en sierteelt’ aangeduide gronden zijn mede bestemd voor. -
het toelaten van nieuwe sier- en boomteeltbedrijven op bestaande bouwviakken voor agrarische bedrijven. '
101.2 Wijzigingsbevoegdheid

Voor nieuwvestiging zie 3.7.2.

10.2 reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied

1021 Doel aunduiding

Devaor 'reconstructiewefzone - landbouwontwikkelingsgebied' aangeduide gronden zijn mede bestemd voor
de ontwikkeling van de tandbouw, waarbij het belang van de landbouw bovengeschikt is aah andere belangen, -
Overige functies {onder andere natuur en landschap, recreatie en toerisme en wonen} kunnen zich in deze
gebieden ontwikkelen, mits er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ontw;kkellng van bestaande -

of inplaatsing van nieuwe agrarische bedruven ' SR
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Artikei 11 Algemene afwijkingsregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaaide in het plan op ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke
afimetingen van het terrein, met dien verstande dat de afstand tussen enige bouwgrens en de weg niet
wordt verkleind, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad, en de afwiiking noodzakelijk
wordt geacht voor de juiste verwezendijking van het pian;

b. de bijrecht in de regels gegeven afmetingen en percentages, met uvitzondering van de inhouds- en
oppervlaktematen, tot ten hoogste 10% van die afmetingen en percentages;

¢.  bet bepaaide ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen de bouwgrens in die zin dat de grenzen,
naat de buitenzijde worden overschreden door;

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventiatiekanalen en schoorstenen;

2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

3. ingangspartijen, luifeis, balkons en galerijen,

4. erkers over maximaal 3/5 deel van de gevelbreedte, mits de afstand tot de zijdefingse perceelgrens
ten minste 2,00 m bedraagt, tenzij eebouwen aaneengebouwd zijn;

mits de bouwgrens met niet meer dan 1,00 m wordt overschreden;

d. debestemmingsregeis tenr behoeve van de bouw van kleire niet voor bewoning bestemde bouwwerken .
voor (semi-jopenbare diensten met dien verstande dat:
1. deinhoud ten hoogste 50 m? bedraagt;
2. in afwijking van het gestelde onder 1 de inhoud van gebouwen ten behoeve van gasdrukregel- en
meetstation ten hoogste 15 m? bedraagt;
3. debouwhoogte van de gebouwen ten hoogste 5,00 m bedraagt;
e. de bestemmingsregeis ter aanzien van het houwen van andere bouwwerken, met dien verstande dat de

bouwhoogte wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan . -

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden

A
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Artikel 12 Algemene wijzigingsregeis

Burgemeester en Wethouders kunnen het ptan wijzigen in die zin dat:

a. dedubbelbestermming ‘Waarde - Archeologie 1', "Waarde - Archeologie 2, ‘Waarde - Archeologie 3', of
'Waarde - Archeologie 4" wordt aangebracht, mits:
1, door aanwillend historisch en/of archeologisch onderzoek archeologische waarden van terreinen naafr
voren komen, waarbij de aanwezigheid van archeologische resten is aangetoond;
b. dedubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie 3' en/of ‘Waarde - Archeologie 4° wordt verwijderd, mits:
1. na voldoende onderzoek van de vindpiaats en het inwinnen van deskundigenadvies blijkt dat voor de
archeologisch waardevolle gebieden de waardebepalende elementen niet zijn te handhaven in relatie

tot de functie van de gronden en de gebouwen, en de aanwezige bodemvondsten naar efders zijn
overgebracht;

c. enige bestemming wordt gewijzigd ten behoeve van de bouw van zend-, ontvangst- enfof sirenemasten
met een bouwhoogte van ten hoogste 45,00 m, mits:
1. sitesharing op een bestaande mast of iocatie in alle redelijkheid niet mogelijk is; :
2. geen onevenredige athreuk wordtgedaan aan de woonsituatie, de Iandschappeiuke en natuurluke e
waarden ende gebfmksmogelzjkheden van de aangrenzende gronden :

B . nu 43
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Artikel 13 Overige regels

13.1 Parkeren en laden/lossen

13.1.1 Parkeetrgelegenheid

De inrichting van de gronden moet zodanig plaatsvinden dat wordt voldaan een de gemeentelitke -~ o
parkeernormen zoals weergegeven in de '‘Beleidsnotitie Bouwen & Parkeren 2014’

13.1.2 Afmetingen parkeerploatsen

Dein het eerste lid bedoelde ruimte voor het parkeren van auto’s moet afmetingen hebben die zijn afgestemd -
op gangbare personenauto's. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan:

a. indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimten ten minste 2,50 meter bij 5,00 meter in geval van
haaks en gestoken parkeren en 2,00 meter kij 5,50 meter bij langs parkeren bedragen;

b. indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor zover die ruimte
niet in de iengterichting aan een trottoir grenst, ten minste 3,50 meter bii 5,00 meter edragen.

212.1.3 Laden en lossen

Indien het gebruik van een terrein of de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten
behoefte azn ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn .
voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat kij dat eebouw
behoort.

1314 Afwiiken

Het kevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in 13.1.1en 13.1.3:

a. indien het voldoen aan die regels door kijzondere omsiandigheden op overwegende bezwaren stuit; of - _
b. voorzover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wei laad- of losruimte wordt -+ -
Voorzien. . T . . oL

B . nu 4d
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels -

Artikel 14 Overgangsrecht

14,1 QOvergangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wet gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwiiking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelik worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmailig in afwijking van het bepaalde in 14.1 sub a een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het 14.1 sub a met max;maal :
10%. -

c. 14.1isuba is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van o
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor . '
geldende plan, daaronder begrepen de overgangshepaling van dat plan. o

14.2 Overgangsrecht gebruik

a. Hetgebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingspian en hiermee in striid is, mag worden voortgezet, behoudens voor zover uit de Richtlijn
79/409/EEG en 92/43/EEG van de Raad van de furopese Gemeenschappen van 2 april 1979 inzake het
behoud van de vogelstand onderscheidenlijk van 21 mei 1952 inzake de instandhouding van de natuurlijke
habitats en de wilde flora en fauna beperkingen voortvioeien ten aanzien van ten tijde van de
inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand gebruik.

b. Hetisverboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 14.2 sub a te veranderen of te )
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar . '
aard en omvang wordt verkleind.

~...¢. ~ Indien het gebruik, bedoeld in 14.2 sub a na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een B
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te I
S laten hervatten, '
© . d.. 14.2subais niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geidende
: bestemmmgspian daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan o

_ B . nu 45
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Artikel 15 Siotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het 'Langeveen, Ossendiik 43’ van de gemeente Tubbergen

B . nu 46
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1  Inrichtingsschets B
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Bijlage 2  Sloopopgave
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Bijlage 3  Ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie
Activiteit Specifieke criteria bij toepassing van de afwliking in 3.5.1
Koelhuizen Er zijn uitsluitend koelhszizen (waarmee niet een extra geventileerde schuur is

bedoeld} toegestaan, die functioneren ten behoeve van het agrarisch bedrijf waarbij
het koelhuis wordt geplaatst, waarbij tevens opsiag is toegestaan voor meerdere
bedrijven binnen een straat van 1 km. Bij grotere omvang van de koeling moeten de
koelhuizen op een bedrijventerrein worden gevestigd, omdat het dan zal
functioneren voor meerdere bedrijven en de verkeersaantrekkende werking niet
aanvaardbaar is in het buitengebied.

De oppervlakte van een koelhuis mag maximaal 206 m? bedragen. Wanneer het
koelhuis bedoeld is voor de opslag voor meerdere bedrijven in de directe nabitheid
(straal 1 km) en bij verwerking van de landbouwproducten mag de opperviakie
maximaal 500 m2 bedragen. De koelruimte dient waar mogelijk binnen bestaande
gebouwen gerealiseerd te worden,

Zorgfunciie Het moet gaan om de vestiging van een kleinschalige maatschappeiijke zoregfunctie,
bijvoorbeeld ten behoeve van resocialisatie, therapie, gehandicapten, en dergelijke,
Bij een zorgfunctie moet sprake zijn van een directe relatie tussen het agrarisch
bedrijf en de sociale en/of sociaai-medische opvang van personen, in dié zin dat de
bewoners behulpzaam zijn bij de agrarische bedrijfsactiviteiten.

Agrarische Er moet een refatie zijn met het bijbehorende agrarisch bedrijf. Er mag maximaal
loonbedrijvigheid, 20% van het bouwvlak worden gebruikt ten behoeve van de ondergeschikte tak of
eebruiksgerichte deeltijdfunctie. De bedrijvieheid dient ondergebracht te worden in de bestaande

paardenhouderijen en  igebouwen.
andere agrarische
aanverwante
bedrijvigheid
Verhuur van fietsen en  {De bedriifsvloeroppervlakte ten behoeve van de verhuuractiviteiten mag maximaal
kano's, en daarmee 200 m? bedragen. De opslag van de fietsen, kano's, en daarmee vergelijkbare
vergelijkbare kleinschalige recreatieproducten mag niet buiten gebouwen plaatsvinden.
kleinschalige

. lrecreatieproducten
Kinderboerderij Bij deze activiteiten moet sprake zijn van het houden van verschillende soorten
dieren {inheems en uitheems) anders dan voor de productie, Er dient gelegenheid
voor hezichtiging te worden geboden.

Er mag vitsiuitend gebruik worden gemaakt van de bestaande bebouwing op het

bouwvlak.
' Niet-agrarische De bedrijvigheid wordt ondergebracht in bestaande gebouwen en mag, met
bedrijvigheid als bedoeldiuitzondering van de opsiagruimtes, geen grotere bedrijfsvloeropperviakie hebben
- lin 'Bedrijven en dan 500 m?, Er mag geen opslag van goederen buiten de gebouwen plaatshebben,
. Milieuzonering 2009, T ce T T - TR
 juitgave VNG, onder de
{categorieén 1 en 2, niet
zijnde
" lgeluidzoneringsplichtige
~Jinrichtingen, risicovolie
- inrichten en/of
voorwerkbedrijven
Opslag van aufo's en Het moet bij de opslag van niet-landbouwproducten gaan om een opslag die een

o dboten e " |relatie heeft met het buitengebied. De opslag van auto's en boten mag geen grotere

8. nu 5oy
Bestemmingsalannen



Bestenimingsaian “Langevesen, Ossendijl 437
Ontwerp

vloeroppervlakte beslaan dan 500 m2. De opslag is alleen toegestaan op percelen die
gelegen zijn aan een doorgaande weg. De opslag moet plaatsvinden binnen de
bestaande gebouwen op het houwviak, De opslag is niet toegestaan buiten de
gebouwen.

Groepsaccomimodatie

Het moet gaan om bestaande (voormalige) agrarische bedriiffshebouwing {indien het
bij vestiging van een groepsaccommeodatie om bouwtechnische redenen
noodzakelijk is, mag een bestaande schuur eventueel worden gesioopt en op
dezelfde plek herbouwd worden). indien de groepsaccommodatie zich niet bevindt
in het gebouw met daarin de {bedrijfs}woning, dan mag de groepsaccommodatie op
niet meer dan 25 m afstand van dat gebouw worden gesitueerd. Er moet sprake zijn
van een geheel met de overige gebouwen.

Plattelandskamers/-
appartementen

De kamers/appartementen worden in bestaande, vrijkomende agrarische
bedriiffsgebouwen ondergebracht, die zijn gelegen binnen het bestaande ensemble
van gebouwen op het betreffende erf. Plattelandskamers/-appartementen zijn niet
toegestaan in vrijstaande bijbehorende bouwwerken en veldschuren. Het aantai
plattelandskamers/-appartementen bedraagt per perceel minimaal twee, Bij hoge
uitzondering kan in kieine, waardevolle en bijzondere panden worden volstaan met
één plattelandskamer/-appartement, indien de opperviakie niet toereikend is voor
twee. De oppervlakte van een plattelandskamer/-appartement mag ten hoogste 60
m? bedragen. De gezamenlijke oppervlakte van de
plattelandskamers/-appartementen, per bouwvlak mag ten hoogste 500 m*
bedragen. De plattelandskamers/-appartementen, moeten bedrijfsmatig
geéxploiteerd door eén van de bewoners van het perceef worden. Het parkeren
moet op eigen erf plaatsvinden.

Theeschenkerij

De schenkerii moet binnen de bestaande bebouwing gevestigd worden.
Er mogen geen buitenterrassen worden aangelegd. De bedrijfsvioeropperviakie ten
behoeve van de theeschenkerij mag maximaal 50 m* bedragen.

Boerengoif

Ten behoeve van het boerengolf dienen alle voorzieningen, met uitzondering van de
goifbaan zeif, op het bouwvlak ondergebracht te worden. Op het bouwvlak moet

- fvoldoende parkeergelegenheid aanwezig zijn. Het boerengolf moet nadrufkelijk aan

de natuuriijke waardenr worden getoetst, wat mogelijk ertoe kan leiden dat het

"~ [boerengoif gedurende bepaalde perioden van het jaar in bepaalde gebieden niet

mag worden uitgeoefend vanwege aanwezige natuurlijke waarden. Het algemeen
belang van de natuurwaarden wordt een zwaarder gewicht toegekend dan het

B . nu
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Actie locatie Osaendiik 43.

(o) Bestaande toestand.
o Gewijzigde opp. * B25 «2.
(o) Vrije ruimte laden - lossen, (t.b.v. de buren) (zowel aanvoer - als retour)

o - 0o -
*~I7  10.00m Robuust beplantingsblok metbomen en onderbeplanting

Geluidscirkel % 45.00 £f1. (vanuit de bestaande toestand naar woning 45)

* Plaatsing zonnepanelen.



Itterbeekweg 7 te Langeveen

Te slopen bebouwing: A, B, C, Den E
Totale oppervlakte circa 600 m2 MtMI
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