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Afdeling: 
Auteur: 
O n d e r w e r p : 

R M E 
G . S t a a r i n k 
b e l e i d t e n a a n z i e n v a n t r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g 

I N L E I D I N G I P R O B L E E M S T E L L I N G : 
G e d u r e n d e d e a f g e l o p e n p e r i o d e i s d e g e m e e n t e m e e r d e r e m a l e n b e n a d e r d d o o r p a r t i c u l i e r e n e n 
p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s m e t v e r z o e k e n o m m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n i n b r e i d i n g s p l a n n e n . 
D e v r a a g i s o f , m e d e g e l e t o p d e i n h e t g e m e e n t e l i j k W o o n p l a n o p g e n o m e n a a n t a l l e n t e r e a l i s e r e n 
w o n i n g e n , a a n d e z e v e r z o e k e n m e d e w e r k i n g m o e t w o r d e n v e r l e e n d . 
B o v e n d i e n m o e t d e v r a a g b e a n t w o o r d w o r d e n o f , e n z o j a , w e l k e v o o r w a a r d e n g e s t e l d m o e t e n 
w o r d e n . 

WETTELIJK EN JURIDISCH KADER: 
Wettelijk kader: 

Beleidskader: 

Juridische risico's: 

BESPREKING VAN HET ONDERWERP: 

I n d e v e r g a d e r i n g v a n d e r a a d v a n 2 6 j u n i 2 0 0 3 i s d e b e l e i d s n o t i t i e b e s c h i k b a a r h e i d 
w o n i n g b o u w c o n t i n g e n t e n v o o r t r a n s f o r m a t i e e n / o f h e r s t r u c t u r e r i n g v a s t g e s t e l d , t e n e i n d e i n d e z e 
g e v a l l e n d u i d e l i j k t e h e b b e n o f m e d e w e r k i n g m o g e l i j k i s . 

I n h e t r a a d s b e s l u i t i s a a n g e g e v e n d a t h i e r v o o r e e n p e r i o d e v a n 3 j a a r g e l d t e n d a t n a d r i e j a a r e e n 
e v a l u a t i e d i e n t p l a a t s t e v i n d e n . 

I n e e n r a p p o r t v a n 1 2 s e p t e m b e r 2 0 0 6 b e n t u o p d e h o o g t e g e s t e l d v a n d e e v a l u a t i e v a n d i e 
b e l e i d s n o t i t i e . 
N u m e e r e n m e e r t r a n s f o r m a t i e v e r z o e k e n i n k o m e n o m o p i n b r e i d i n g s l o c a t i e s w o n i n g e n c q 
a p p a r t e m e n t e n t o e t e v o e g e n , i s h e t n o o d z a a k h i e r v o o r e e n d u i d i g b e l e i d v a s t t e s t e l l e n o p g r o n d 
w a a r v a n d e z e v e r z o e k e n k u n n e n w o r d e n a f g e h a n d e l d . 

I n d e v e r d e l i n g v a n d e t e b o u w e n w o n i n g b o u w a a n t a l l e n z o a l s d e z e z i j n o p g e n o m e n i n h e t 
G e m e e n t e l i j k W o o n p l a n 2 0 0 4 t / m 2 0 0 9 , i s e e n a a n t a l w o n i n g e n g e r e s e r v e e r d t e n b e h o e v e v a n 
i n b r e i d i n g . 
D e i n b r e i d i n g s l o c a t i e s d i e n e n , i n p r i n c i p e , b e s c h i k b a a r g e s t e l d t e w o r d e n v o o r w o n i n g b o u w t e n 
b e h o e v e v a n d e d o e l g r o e p o u d e r e n . D i t v a n w e g e h e t f e i t d a t d e z e v o r m v a n w o n i n g b o u w d i c h t b i j d e 
v o o r z i e n i n g e n ( a l s w i n k e l s , k e r k e d ) g e r e a l i s e e r d d i e n t t e w o r d e n én h e t f e i t d a t d e k o m e n d e j a r e n d e 
v r a a g n a a r w o n i n g e n v a n u i t d e z e d o e l g r o e p f l i n k z a l s t i j g e n . 

I n b i j g e v o e g d e b e l e i d s n o t i t i e i s v o o r t g e b o r d u u r d o p h e t e e r d e r g e f o r m u l e e r d e b e l e i d z o a l s d a t 
g e d u r e n d e d e e e r d e r g e n o e m d e p e r i o d e v a n 3 j a a r n a a r t e v r e d e n h e i d v a n t o e p a s s i n g w a s . 
E r i s e e n a a n v u l l i n g o p g e n o m e n t e n a a n z i e n v a n d e b i j d r a g e t e n b e h o e v e v a n d e 
b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g . O p d e z e w i j z e w o r d t i n h e t k a d e r v a n d e r e a l i s a t i e v a n w o n i n g e n i n 
i n b r e i d i n g s l o c a t i e s b e w e r k s t e l l i g d d a t o o k t e n b e h o e v e v a n d e z e w o n i n g e n ( w a a r v a n d e b e w o n e r s 
o o k g e b r u i k z u l l e n m a k e n v a n d e v o o r z i e n i n g e n w e l k e a l s " b o v e n p l a n s " k u n n e n w o r d e n a a n g e m e r k t ) 
b i j g e d r a g e n w o r d t i n d e r e a l i s a t i e v a n d i e v o o r z i e n i n g e n . 

I n v e r b a n d m e t d e financiële h a a l b a a r h e i d v a n d e s o c i a l e w o n i n g b o u w i s i n h e t v o o r g e s t e l d e b e l e i d 
d e z e c a t e g o r i e v r i j g e s t e l d v a n h e t b i j d r a g e n i n h e t j o n d s doŗpsuitļęg. H i e r m e e w o r d t t e v e n s 
b e w e r k s t e l l i g d d a t v e r s c h i l i n financiële aantrekkelijkheidïušśen v r i j e s e c t o r e n s o c i a l e s e c t o r v o o r d e 
o n t w i k k e l a a r w o r d t v e r m i n d e r d . 



AFSTEMMING/SAMENHANG MET ANDERE BELEIDSTERREINEN: N e e 
E r h e e f t e e n a f s t e m m i n g p l a a t s g e v o n d e n m e t d e a f d e l i n g financiën, i n d e p e r s o o n v a n G . L o h u i s . 

FINANCIEEL K A D E R : 
Naam budgethouder: 
Is er financiële dekking? N e e 

Is krediet van de raad vereist? N e e 

Van welke begrotingspost moet de uitgaaf betaald worden? 

Financiële risico's: 

SUBSIDIES EN BIJDRAGEN 

Kan subsidie/bijdrage van derden worden verkregen? N e e 

Is een aanvraag ingediend en/of heeft toekenning al plaatsgevonden? N e e 

Aan welke bepalingen moet worden voldaan om de subsidie te verwerven? 

Is bij d e eindverantwoording een accountantsverklaring vereist? N e e 

SPORTRAAD: 
Is de sportraad gehoord ? N e e 
Welke rol heeft sportraad gespeeld? 

DORPSRAAD: 
Welke rol heeft dorpsraad gespeeld? 

Welke dorpsraden zijn betrokken: 
D o r p s r a a d Z  r a d e n : 

ū i n f o r m e r e n ( d o o r a u t e u r ) O p e r s c o m m u n i c a t i e i n o v e r l e g m e t d o r p s r a a d A r a d e n 

COMMUNICATIE: 
Communicatieadvies ingewonnen? N e e 
Welke communicatieactiviteiten zijn nodig? 
D p e r s b e r i c h t D g e m e e n t e p a g i n a Ũ w e b s i t e / i n t r a n e t D f o l d e r 
ū v o o r l i c h t i n g s b i j e e n k o m s t O p e r s i n t e r v i e w 
D a n d e r s , n . l . 
OVERIG: 
Z o a l s i n d e b e l e i d s n o t i t i e s t a a t z a l , t e n e i n d e d e b o y e n p l a n s e v e r e v e n i n g t e k u n n e n u i t v o e r e n , d e 
g e m e e n t e u d i e j i e n t e b e s c h i k k e n o v e r e e n stmċfuurviśia 
H e t o p s t e l l e n hiervãTTžaĩ b'pn^ōTfJTēTŤřïïjñ 



M o m e n t e e l l o p e n e e n a a n t a l v e r z o e k e n v o o r t r a n s f o r m a t i e . D e z e z i j n " a a n g e h o u d e n " i n a f w a c h t i n g 
v a n d e t o t s t a n d k o m i n g v a n h e t n i e u w e b e l e i d . I n e e n a a n t a l g e v a l l e n w o r d t a l g e d u r e n d e e n i g e t i jd 
g e w a c h t o p a n t w o o r d v a n d e g e m e e n t e . 
V o o r g e s t e l d w o r d t i n d e z e g e v a l l e n ( m i t s p a s s e n d b i n n e n h e t n i e u w e b e l e i d ) m e t h e n in g e s p r e k t e 
g a a n e n o p b a s i s v a n h e t g e s t e l d e i n d e b e l e i d s n o t i t i e t o t a f s p r a k e n t e k o m e n ( m e t in h e t a c h t e r h o o f d 
d a t p e r 1 j u l i a . s . d e G r e x w e t i n w e r k i n g t r e e d t e n z s m d a a r n a d e s t r u c t u u r v i s i e o p g e s t e l d d i e n t t e z i j n 
e n d e a f s p r a k e n n i e t v o o r d e z e t e r m i j n g e m a a k t z u l l e n w o r d e n ) . 

V E R V O L G A C T I E S : 
I n d i e n u w c o l l e g e a k k o o r d g a a t m e t d e i n h o u d v a n d e b e l e i d s n o t i t i e , z a l d e z e v i a d e c o m m i s s i e V R O M 
t e r v a s t s t e l l i n g a a n d e r a a d w o r d e n a a n g e b o d e n . 

A D V I E S : 
I n t e s t e m m e n m e t d e b e l e i d s n o t i t i e d o o r d e z e v i a d e c o m m i s s i e V R O M t e r v a s t s t e l l i n g a a n t e b i e d e n 
a a n d e r a a d . 

C O N C E P T - B E S L U I T : 
I n g e s t e m d m e t d e b e l e i d s n o t i t i e e n h e t r a a d s p r e s i d i u m v o o r g e s t e l d d e b e l e i d s n o t i t i e t e r v a s t s t e l l i n g 
a a n d e r a a d a a n t e b i e d e n , n a d a t d e c o m m i s s i e V R O M i s g e h o o r d . 
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Beleidsnotitie transformatie en herstructurering 2008 

I n l e i d i n g 
G e d u r e n d e d e a f g e l o p e n p e r i o d e i s d e g e m e e n t e m e e r d e r e m a l e n b e n a d e r d d o o r p a r t i c u l i e r e n e n 
p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s m e t v e r z o e k e n o m m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n i n b r e i d i n g s p l a n n e n . 
D e v r a a g i s o f , m e d e g e l e t o p d e i n h e t g e m e e n t e l i j k W o o n p l a n o p g e n o m e n a a n t a l l e n t e r e a l i s e r e n 
w o n i n g e n , a a n d e z e v e r z o e k e n m e d e w e r k i n g m o e t w o r d e n v e r l e e n d . 
B o v e n d i e n m o e t d e v r a a g b e a n t w o o r d w o r d e n o f , e n z o j a , w e l k e v o o r w a a r d e n g e s t e l d m o e t e n 
w o r d e n . 

I n b r e i d i n q 
I n d e v e r d e l i n g v a n d e t e b o u w e n w o n i n g b o u w a a n t a l l e n z o a l s d e z e z i j n o p g e n o m e n i n h e t 
G e m e e n t e l i j k W o o n p l a n 2 0 0 4 t / m 2 0 0 9 , i s e e n a a n t a l w o n i n g e n g e r e s e r v e e r d t e n b e h o e v e v a n 
i n b r e i d i n g . 
O n d e r h a v i g e b e l e i d s n o t i t i e g a a t o v e r h e t b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n d e z e w o n i n g e n v o o r i n b r e i d i n g . 

D e i n b r e i d i n g s l o c a t i e s d i e n e n , in p r i n c i p e , b e s c h i k b a a r g e s t e l d t e w o r d e n v o o r w o n i n g b o u w t e n 
b e h o e v e v a n d e d o e l g r o e p o u d e r e n . D i t v a n w e g e h e t f e i t d a t d e z e v o r m v a n w o n i n g b o u w d i c h t b i j d e 
v o o r z i e n i n g e n ( a l s w i n k e l s , k e r k e d ) g e r e a l i s e e r d d i e n t t e w o r d e n én h e t f e i t d a t d e k o m e n d e j a r e n d e 
v r a a g n a a r w o n i n g e n v a n u i t d e z e d o e l g r o e p f l i n k z a l s t i j g e n . 
G e c o n c l u d e e r d k a n d a n o o k w o r d e n d a t d e r e s e r v e r i n g t e n b e h o e v e v a n i n b r e i d i n g m e t n a m e i s 
b e d o e l d v o o r o u d e r e n h u i s v e s t i n g i n d e d r i e g r o t e k e r n e n T u b b e r g e n , A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . 
( M o c h t e v e n w e l v a n u i t d e v r a a g k a n t b l i j k e n d a t c o n c r e t e v r a a g n a a r s e n i o r e n h u i s v e s t i n g b e s t a a t i n d e 
o v e r i g e k e r n e n , d a n z a l h i e r a a n z o m o g e l i j k i n v u l l i n g w o r d e n g e g e v e n . ) 

G e d a c h t e n b e p a l i n q e n v o o r a f 
1 . Z o n d e r m e e r a a n d e r g e l i j k e v e r z o e k e n m e d e w e r k i n g v e r l e n e n k a n p r e c e d e n t w e r k i n g t o t 

g e v o l g h e b b e n . 
2 . M e t h e t b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n c o n t i n g e n t v o o r d e r g e l i j k e b o u w a a n v r a g e n , i s s p r a k e v a n 

e e n z u i n i g g e b r u i k v a n r u i m t e e n k u n n e n d e m o g e l i j k h e d e n v a n i n b r e i d i n g o p t i m a a l b e n u t 
w o r d e n . 

3 . M e t h e t b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n c o n t i n g e n t v o o r i n b r e i d i n g b l i j f t e r m i n d e r c o n t i n g e n t 
b e s c h i k b a a r v o o r u i t b r e i d i n g s p l a n n e n . M e t a n d e r e w o o r d e n e n v r i j v e r t a a l d , d e 
i n b r e i d i n g s p l a n n e n o p p a r t i c u l i e r e g r o n d z u l l e n , z o n d e r n a d e r e v o o r w a a r d e n , t e n k o s t e 
g a a n v a n d e u i t b r e i d i n g s p l a n n e n . 

4 . E r i s m e t d e g e n o e m d e v e r z o e k e n s p r a k e v a n m e e r d e r e b e l a n g e n . 
De aanvrager h e e f t b e l a n g b i j d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n v o o r h e m / h a a r i n financiële z i n z o 
a a n t r e k k e l i j k m o g e l i j k p l a n . 
De gemeente h e e f t b e l a n g b i j d e b e s c h i k b a r e r u i m t e : h i e r m e e k a n d o o r m i d d e l v a n 
i n b r e i d i n g h e t a l g e m e e n b e l a n g o p h e t g e b i e d v a n d e v o l k s h u i s v e s t i n g w o r d e n g e d i e n d . 
D a a r n a a s t h e e f t d e g e m e e n t e b e l a n g e n a l s h e t g a a t o m h e t beëindigen d a n w e l 
v o o r k o m e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g o n g e w e n s t e s i t u a t i e s . 
De woningzoekenden h e b b e n b e l a n g b i j e e n z o s p o e d i g m o g e l i j k b e s c h i k k e n o v e r e e n 
p a s s e n d e w o o n r u i m t e . 

V e r z o e k e n 
S i n d s e n i g e t i j d w o r d e n b i j d e g e m e e n t e v e r z o e k e n i n g e d i e n d o m i n d e k e r n e n v o r m e n v a n 
w o n i n g b o u w t e r e a l i s e r e n , d o o r z o w e l p a r t i c u l i e r e n a l s d o o r p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s . 
H e t g a a t d a n o m h e t v e r v a n g e n v a n b i j v o o r b e e l d e e n r e e d s l a n g e r l e e g s t a a n d h o r e c a p a n d , e e n 
l e e g s t a a n d e w i n k e l m e t b o v e n w o n i n g , r e a l i s e r i n g v a n w i n k e l s m e t a p p a r t e m e n t e n o p e e n p l e k w a a r 
n u w e r k p l a a t s e n / w i n k e l s z i j n g e s i t u e e r d e n h e t v e r v a n g e n v a n e e n ( d i e r e n a r t s ) p r a k t i j k d o o r 
w o n i n g b o u w . 

H e t b e t r e f t d e r h a l v e v e r z o e k e n w a a r b i j s p r a k e i s v a n v e r v a n g i n g v a n g e b o u w e n d i e a a n h e t 
o o r s p r o n k e l i j k e g e b r u i k z i j n o n t t r o k k e n ( m a a r w e l i n g o e d e s t a a t v e r k e r e n ) , d a n w e l o m v e r v a n g i n g 
v a n g e b o u w e n d i e i n s t a a t v a n v e r v a l z i j n , d a n w e l o m h e r i n r i c h t i n g c q v e r b e t e r i n g v a n d e o m g e v i n g 
d o o r m i d d e l v a n v e r v a n g i n g o p s t a l l e n d o o r w o n i n g e n ( a l d a n n i e t m e t w i n k e l s ) . 



K e n n e l i j k i s h e t f e i t d a t g e b r u i k c o n f o r m d e b e s t e m m i n g n i e t m e e r reëel i s , d a n w e l v e r v a l v a n d e 
o p s t a l , d e r e d e n v o o r h e t i n d i e n e n v a n h e t v e r z o e k . D e r g e l i j k e v e r z o e k e n z u l l e n a l l e e n g e r e a l i s e e r d 
w o r d e n i n d i e n z e o o k f i n a n c i e e l w a t o p l e v e r e n ( i s h e t b e l a n g v a n d e a a n v r a g e r ) . 
I n h e t g e v a l e r s p r a k e i s v a n e e n v e r b e t e r i n g v o o r d e o m g e v i n g , h e e f t d e g e m e e n t e n a a s t d e 
m o g e l i j k h e i d t o t d i e n e n v a n e e n v o l k s h u i s v e s t i n g s b e l a n g , o o k b e l a n g b i j d i e v e r b e t e r i n g . ( I n z e t v a n 
I S V g e l d e n z o u d a n o o k a a n d e o r d e k u n n e n k o m e n . ) 

D e f i n i t i e t r a n s f o r m a t i e - Z h e r s t r u c t u r e r i n g s l o c a t i e 
O n d e r e e n t r a n s f o r m a t i e - c q h e r s t r u c t u r e r i n g s l o c a t i e w o r d t v e r s t a a n e e n l o c a t i e b i n n e n d e b e b o u w d e 
k o m , w a a r b i j s p r a k e i s v a n b e s t a a n d e , a a n w e z i g e b e b o u w i n g , d i e n i e t l a n g e r c o n f o r m d e b e s t e m m i n g 
( w o r d t ) g e b r u i k t ( w e n s t t e w o r d e n ) e n d e n i e u w e i n v u l l i n g v a n d i e l o c a t i e d o o r m i d d e l v a n v e r - d a n w e l 
n i e u w b o u w t o t e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l w o n i n g e n le id t . 
I n g e v a l d e b e b o u w i n g b e s t a a t u i t s c h u r e n , d i e n t h e t t e g a a n o m s c h u r e n d i e r e e d s l a n g j a r i g t e r 
p l a a t s e a a n w e z i g z i j n . 
L e g e p l e k k e n v a l l e n d e r h a l v e n i e t o n d e r d e w e r k i n g v a n d e z e n o t i t i e . 

R e d e n v o o r h e t u i t s l u i t e n v a n d e l e g e p l e k k e n i s g e l e g e n in h e t f e i t d a t m e t d e i n v u l l i n g v a n e e n l e g e 
p l e k h e t s l e c h t s g a a t o m i n d i v i d u e l e b e l a n g e n d i e in p r i n c i p e n i e t o p w e g e n t e g e n h e t m a a t s c h a p p e l i j k e 
b e l a n g v a n h e t in v o o r r a a d h e b b e n v a n b o u w g r o n d v o o r i n g e s c h r e v e n e n e n h e t r e a l i s e r e n v a n 
i n b r e i d i n g s p l a n n e n o m z o t e v o o r z i e n i n d e b e h o e f t e a a n w o n i n g e n i n d e k e r n e n h e t k w a l i t a t i e f 
v e r b e t e r e n v a n d i e k e r n . 

B e l e i d i n z a k e a f h a n d e l i n g v e r z o e k e n o m b e b o u w i n g t r a n s f o r m a t i e - c q h e r s t r u c t u r e r i n q s l o c a t i e s 
C e n t r a l e d o e l s t e l l i n g b i j h e t o p s t e l l e n v a n b e l e i d t e n a a n z i e n v a n h e t b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n 
c o n t i n g e n t v o o r h e t b e b o u w e n v a n t r a n s f o r m a t i e - c q h e r s t r u c t u r e r i n g s l o c a t i e s , i s 
- d e s a n e r i n g v a n e e n m i l i e u h i n d e r l i j k b e d r i j f m o g e l i j k t e m a k e n , o f 
- h e t o p l o s s e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g o n g e w e n s t e s i t u a t i e s , o f 
- h e t b i j d r a g e n a a n h e t r e a l i s e r e n v a n i n v i s i e s o p g e n o m e n p l a n o l o g i s c h 

b e l e i d . 

D e v e r z o e k e n w o r d e n g e t o e t s t a a n d e z e c e n t r a l e d o e l s t e l l i n g e n b e o o r d e e l d e n a f g e h a n d e l d a a n d e 
h a n d v a n d e c r i t e r i a : 

1 . r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 
2 . p l a n o l o g i e 
3 . v o l k s h u i s v e s t i n g 
4 . s t e d e n b o u w k u n d i g e a s p e c t e n 
5 . financiële a f s p r a k e n 

A d 1 . R e a l i s e r i n g v a n h e t t r a n s f o r m a t i e - c q h e r s t r u c t u r e r i n g s p l a n d i e n t i n h e t b e l a n g t e z i j n v a n e e n 
g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 
( H i e r b i j z a l g e t o e t s t w o r d e n a a n d e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n v o o r e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n 
e v e n t u e e l b e s c h i k b a r e ( s t r u c t u u r ) v i s i e s e d . ) 

A d 2 . b e o o r d e e l d w o r d t o f d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g in p l a n o l o g i s c h e z i n e e n m e e r w a a r d e h e e f t . D r a a g t 
h e t t e r e a l i s e r e n p r o j e c t b i j a a n e e n v e r b e t e r i n g v a n d e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e , d o o r b i j v o o r b e e l d d e 
verplaatsing/beëindiging v a n e e n m i l i e u h i n d e r l i j k b e d r i j f , d i r e c t n a a s t w o n i n g e n . 
H i e r d o o r k o m t d e l o c a t i e b e s c h i k b a a r v o o r w o n i n g b o u w . 

A d 3 . v e r v o l g e n s w o r d t o p b a s i s v a n h e t g e m e e n t e l i j k w o n i n g b e h o e f t e o n d e r z o e k e n - w o o n p l a n 
a a n g e g e v e n v o o r w e l k e d o e l g r o e p g e b o u w d d i e n t t e w o r d e n . M e t d e z e i n s t r u m e n t e n d i e n t g e s t u u r d t e 
w o r d e n o p d e w o n i n g m a r k t a l s h e t g a a t o m n i e u w b o u w . 
D e s i t u e r i n g v a n d e l o c a t i e , d e w i j k - Z k e r n i n d e l i n g e n d e b e v o l k i n g s o p b o u w i n d i e w i j k / k e r n k u n n e n 
h i e r b i j i n d e a f w e g i n g w o r d e n m e e g e n o m e n . 
V a n g e m e e n t e w e g e w o r d t a a n g e g e v e n o f e r s p r a k e d i e n t t e z i j n v a n h u u r o f k o o p e n v o o r w e l k e 
p r i j s k l a s s e g e b o u w d d i e n t t e w o r d e n . 

A d 4 . v e r v o l g e n s d i e n t h e t b o u w p l a n g e t o e t s t t e w o r d e n a a n s t e d e n b o u w k u n d i g e u i t g a n g s p u n t e n . 
H e t d i e n t t e g a a n o m g e v a l l e n w a a r i n s p r a k e i s v a n a a n w e z i g e n e g a t i e v e u i t s t r a l i n g v a n b e s t a a n d e 
g e b o u w e n , d a n w e l v a n t e v e r w a c h t e n n e g a t i e v e u i t s t r a l i n g b i j v o o r t z e t t e n v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . 



V o o r t s d i e n t h e t t e g a a n o m p l a n n e n w a a r b i j ( v e r v a n g e n d e ) n i e u w b o u w e e n a a n m e r k e l i j k p o s i t i e v e 
u i t s t r a l i n g o p d e o m g e v i n g h e e f t . 

V a n g e m e e n t e w e g e z a l a a n g e g e v e n m o e t e n w o r d e n w a t d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e m a g z i j n , h o e 
i n t e n s i e f d e b e s c h i k b a r e r u i m t e b e b o u w d k a n w o r d e n , e n z . V o o r t s d i e n t v o l d a a n t e w o r d e n a a n 
p a r k e e r n o r m e n ( c o n f o r m g e m e e n t e l i j k p a r k e e r b e l e i d ) e n e v e n t u e l e a n d e r e n o r m e n . 

A d 5 . t e n e i n d e t e v o o r k o m e n d a t a l l e e n d e f i n a n c i e e l a a n t r e k k e l i j k e b o u w p l a n n e n , b i j v o o r b e e l d d e d u r e 
k o o p a p p a r t e m e n t e n , w o r d e n g e r e a l i s e e r d , d i e n e n e r a f s p r a k e n g e m a a k t t e w o r d e n m e t b e t r e k k i n g t o t 
d e d o e l g r o e p e n w a a r v o o r g e b o u w d d i e n t t e w o r d e n . I n h e t k a d e r v a n h e t o p s t e l l e n v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n , d a t n o d i g i s v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n h e t t r a n s f o r m a t i e - c q h e r s t r u c t u r e r i n g s p l a n , 
d i e n t m e t d e a a n v r a g e r t o t o v e r e e n s t e m m i n g t e w o r d e n g e k o m e n w e l k e a a n t a l l e n v o o r w e l k e 
d o e l g r o e p g e r e a l i s e e r d d i e n e n t e w o r d e n ( d e n i e u w e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g b i e d t h i e r t o e 
m o g e l i j k h e d e n d o o r d a t h e t m o g e l i j k w o r d t i n e e n b e s t e m m i n g s p l a n p e r c e n t a g e s o p t e n e m e n 
t e n a a n z i e n v a n woningbouwcategorieën, g e r e l a t e e r d a a n h e t p l a n g e b i e d . 

D e z e a f s p r a k e n z i j n e e n v e r e i s t e v o o r h e t i n p r o c e d u r e b r e n g e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 
U i t g a n g s p u n t i s h i e r b i j h e t g e m e e n t e l i j k w o o n p l a n , w a a r b i j o p b a s i s v a n d e v e r d e l i n g v a n d e a a n t a l l e n 
t e b o u w e n w o n i n g e n o v e r d e d i v e r s e d o e l g r o e p e n , b e o o r d e e l d z a l w o r d e n o f d e t r a n s f o r m a t i e - c q 
h e r s t r u c t u r e r i n g s p l a n n e n h i e r m e e i n o v e r e e n s t e m m i n g z i j n . 

N i e u w e q r o n d e x p l o i t a t i e w e t ( G r e x w e t ) 
B i j a c t i e v e g r o n d p o l i t i e k , d i e d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i n h a a r g r o n d b e l e i d n a s t r e e f t , i s h e t v e r h a l e n 
v a n e e n b i j d r a g e t e n b e h o e v e v a n d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g , e e n v o u d i g t e r e a l i s e r e n . I n d e 
g r o n d p r i j s w a s e e n o p s l a g v a n C 4 , ~ p e r m 2 o p g e n o m e n v o o r e e n w o n i n g b o u w k a v e l e n 6 2 , - p e r m 2 

v o o r e e n b e d r i j v e n k a v e l . 

T o t d u s v e r w e r d d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i n r e l a t i e f g e r i n g e m a t e g e c o n f r o n t e e r d m e t 
p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s . D a a r w a a r h i e r v a n s p r a k e w a s , k o n e e n p r i v a a t r e c h t e l i j k e o v e r e e n k o m t w o r d e n 
g e s l o t e n . I n d i e p r i v a a t r e c h t e l i j k e e x p l o i t a t i e o v e r e e n k o m s t w a s v e e l a l ( o o k ) v a s t g e l e g d d a t e r e e n 
b i j d r a g e w e r d b e t a a l d t e n b e h o e v e v a n d e r e s e r v e D o r p s u i t l e g 

E e n b e l a n g r i j k e v e r b e t e r i n g v a n d e n i e u w e G r e x w e t i s d a t g e m e e n t e n o p p u b l i e k r e c h t e l i j k e b a s i s d e 
m o g e l i j k h e i d k r i j g e n t o t ' b o v e n p l a n s e v e r e v e n i n g ' . B o v e n p l a n s e k o s t e n k u n n e n v o o r m e e r d e r e l o c a t i e s 
- o f g e d e e l t e n d a a r v a n - i n d e e x p l o i t a t i e w o r d e n m e e g e n o m e n i n d e v o r m v a n e e n f o n d s b i j d r a g e . D i t 
e c h t e r o n d e r d e n a d r u k k e l i j k e v o o r w a a r d e d a t e r v o o r d e z e l o c a t i e s e e n s t r u c t u u r v i s i e i s v a s t g e l e g d , 
d i e a a n w i j z i n g e n g e e f t o v e r d e b e s t e d i n g e n d i e t e n l a s t e v a n h e t f o n d s k u n n e n k o m e n . 

D a a r m e e i s e e n s a m e n h a n g e n d e o n t w i k k e l i n g v a n v e r s c h i l l e n d e l o c a t i e s m o g e l i j k o p g r o n d v a n e e n 
s t r u c t u u r v i s i e w a a r i n d e s a m e n h a n g d u i d e l i j k w o r d t b e s c h r e v e n . Z o n d e r d a t g e m e e n t e n g e d w o n g e n 
w o r d e n o m a l d i e l o c a t i e s i n één g r o n d e x p l o i t a t i e o n d e r t e b r e n g e n . H e t i s d u s s t r a k s m o g e l i j k o m m e t 
g e s c h e i d e n g r o n d e x p l o i t a t i e s één v o r m v a n b o v e n p l a n s e v e r e v e n i n g t o e t e p a s s e n . 

H e f f i n g b i j d r a g e a a n d o r p s u i t l e q b i j a f g i f t e b o u w v e r g u n n i n g 
T o t d u s v e r w e r d e e n b i j d r a g e t e n b e h o e v e v a n d o r p s u i t l e g v o o r h e t m e r e n d e e l g e h e v e n v i a d e 
g r o n d p r i j s . I n d e e x p l o i t a t i e o v e r e e n k o m s t e n m e t p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s w e r d v e e l a l o o k e e n b i j d r a g e 
o v e r e e n g e k o m e n . A n d e r s w a s d a t t e n a a n z i e n v a n partiële w i j z i g i n g e n , w a a r b i j d e m o g e l i j k h e i d v o o r 
d e b o u w c q . u i t b r e i d i n g v a n w o n i n g b o u w m o g e l i j k w e r d g e m a a k t z o n d e r d a t e r e e n b i j d r a g e w e r d 
g e d o n e e r d a a n d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g . M e t d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n d e 
G r o n d e x p l o i t a t i e w e t k a n b i j e e n b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g , w a a r b i j e e n b o u w v e r g u n n i n g k a n w o r d e n 
v e r l e e n d o p p u b l i e k r e c h t e l i j k e b a s i s , e e n b i j d r a g e a a n d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g w o r d e n 
g e h e v e n . 

D o t a t i e a a n d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g 
D e o n t w i k k e l i n g v a n n i e u w e b o u w l o c a t i e s , z o w e l b i n n e n a l s b u i t e n d e b e b o u w d e k o m v e r s t e r k t d e 
v i t a l i s e r i n g v a n h e t p l a t t e l a n d . D a t h e e f t g e v o l g e n v o o r d e f y s i e k e i n f r a s t r u c t u u r w a a r o n d e r d e a a n l e g 
v a n i n f r a s t r u c t u r e l e e l e m e n t e n z o a l s o n t s l u i t i n g s w e g e n e n r o t o n d e s . D a a r n a a s t w o r d t e r ( o o k ) 
geïnvesteerd i n m e t n a m e d e s o c i a l e e n m a a t s c h a p p e l i j k e i n f r a s t r u c t u u r . T e d e n k e n v a l t h i e r b i j a a n 
e e n b i j d r a g e i n d e ( n i e u w ) b o u w v a n k u l t u r h u s e n e n s p o r t v o o r z i e n i n g e n . V o o r e e n b i j d r a g e a a n d e z e 



i n v e s t e r i n g e n m o e t i n d e t o e k o m s t e e n b e r o e p k u n n e n w o r d e n g e d a a n o p d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e 
d o r p s u i t l e g . 

A a n g e z i e n e e n d o t a t i e n i e t o p v a s t o m l i j n d e i n v e s t e r i n g e n k a n w o r d e n g e b a s e e r d , i s - m e d e g e l e t o p 
d e ( o m v a n g v a n d e ) t o e k o m s t i g e i n f r a s t r u c t u r e l e i n v e s t e r i n g e n i n d e f y s i e k e s f e e r o p h e t p l a t t e l a n d 
m e t d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n d e n i e u w e g r o n d p r i j z e n a f g e s p r o k e n e e n b e d r a g v a n C 2 0 , 0 0 p e r m 3 i n 
i n b r e i d i n g s l o k a t i e s t e d o t e r e n a a n d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g . P a r t i c u l i e r e n e n 
p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s , d i e n e n b i j d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n d e n i e u w e g r o n d e x p l o i t a t i e w e t e e n z e l f d e 
v e r g o e d i n g t e s t o r t e n i n d e z e b e s t e m m i n g s r e s e r v e . 

D e r a a d h e e f t i n z i j n v e r g a d e r i n g v a n 7 j a n u a r i 2 0 0 8 d e n o t a g r o n d p r i j z e n v a s t g e s t e l d e n d a a r m e e 
i m p l i c i e t d e h e f f i n g v a n e e n b i j d r a g e t e n b e h o e v e v a n d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g . D a a r b i j i s 
( n o g ) n i e t a a n g e g e v e n d a t e e n b i j d r a g e b i j d e b o u w v a n s o c i a l e w o n i n g b o u w n i e t a a n d e o r d e i s e n d e 
p r o j e c t o n t w i k k e l a a r v r i j g e s t e l d w o r d t v a n h e t b i j d r a g e n . 
I m m e r s , h i e r i s s p r a k e v a n h e t r e a l i s e r e n v a n w o n i n g e n I a p p a r t e m e n t e n i n d e s o c i a l e s e c t o r , d a n i s 
g e e n d o t a t i e v e r e i s t , a a n g e z i e n h i e r s p r a k e i s v a n h e t r e a l i s e r e n v a n één v a n d e d o e l s t e l l i n g e n u i t h e t 
g e m e e n t e l i j k W o o n p l a n , t e w e t e n v o o r z i e n i n v o l d o e n d e h u i s v e s t i n g s m o g e l i j k h e d e n v o o r d e l a g e r e 
i n k o m e n s g r o e p e n . H i e r b i j z a l g e e n s p r a k e z i j n v a n h e t r e a l i s e r e n v a n w i n s t e n , m a a r v a n h e t r e a l i s e r e n 
v a n o n r e n d a b e l e t o p p e n . 
O p d e z e w i j z e w o r d t h e t v o o r d e p r o j e c t o n t w i k k e l a a r i n t e r e s s a n t e r o m o o k s o c i a l e w o n i n g b o u w t e 
r e a l i s e r e n e n n i e t a l l e e n t e f o c u s s e n o p d e v r i j e s e c t o r . 

W e r k w i j z e 
S t e l , e e n v e r z o e k w o r d t i n g e d i e n d o m e e n t w e e t a l o u d e w o n i n g e n e n e e n l e e g s t a a n d e , i n v e r v a l 
g e r a a k t e w i n k e l , m e t e e n n e g a t i e v e u i t s t r a l i n g n a a r d e o m g e v i n g , t e s l o p e n e n e r 1 2 a p p a r t e m e n t e n 
v o o r i n d e p l a a t s t e b o u w e n . 

A l v o r e n s h e t v e r z o e k t e t o e t s e n d i e n t e e r s t b e o o r d e e l d t e w o r d e n o f h e t v e r z o e k v o l d o e t a a n één v a n 
d e e e r d e r g e n o e m d e c e n t r a l e d o e l s t e l l i n g e n , w a a r v o o r h e t b e l e i d i s o p g e s t e l d , n a m e l i j k o f e r s p r a k e i s 
v a n : 
- d e s a n e r i n g v a n e e n m i l i e u h i n d e r l i j k b e d r i j f , o f 
- h e t o p l o s s e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g o n g e w e n s t e s i t u a t i e s , o f 
- h e t b i j d r a g e n a a n h e t r e a l i s e r e n v a n i n v i s i e s o p g e n o m e n p l a n o l o g i s c h 

b e l e i d . 

I n d i e n d i t h e t g e v a l i s , z a l o p v o l g o r d e v a n b i n n e n k o m s t b e o o r d e e l d w o r d e n o f d e p l e k g e s c h i k t i s v o o r 
w o n i n g b o u w . I s d e l o c a t i e g e l e g e n i n h e t c e n t r u m e n b i j v o o r b e e l d n i e t i n e e n v i s i e a l s l o c a t i e w a a r e e n 
w e g v e r b i n d i n g z o u m o e t e n k o m e n , d a n i s w o n i n g b o u w i n p r i n c i p e m o g e l i j k . 
D a a r n a d i e n t b e o o r d e e l d t e w o r d e n v o o r w e l k e d o e l g r o e p g e b o u w d z o u m o e t e n w o r d e n . I n d e d i r e c t e 
n a b i j h e i d v a n v o o r z i e n i n g e n z o u g e b o u w d m o e t e n w o r d e n v o o r s e n i o r e n , m i t s i n d e d i r e c t e o m g e v i n g 
n i e t a l i n r u i m e m a t e i s v o o r z i e n . 
A a n d e h a n d v a n h e t g e m e e n t e l i j k w o n i n g b e h o e f t e o n d e r z o e k e n - w o o n p l a n z a l d e d o e l g r o e p m o e t e n 
w o r d e n b e p a a l d . 
V e r v o l g e n s z a l a a n d e h a n d v a n d o o r d e g e m e e n t e o p t e s t e l l e n s t e d e n b o u w k u n d i g e 
r a n d v o o r w a a r d e n b e o o r d e e l d m o e t e n w o r d e n w a t d e m a x i m a l e o m v a n g v a n h e t p r o j e c t k a n z i j n . I s 2 
b o u w l a g e n h e t m a x i m u m e n d e r u i m t e g e s c h i k t v o o r t e n h o o g s t e 3 a p p a r t e m e n t e n , d a n i s e e n 
i n v u l l i n g m e t 6 a p p a r t e m e n t e n h e t m a x i m u m . 
I n d i e n v o o r d e d o e l g r o e p e e n p e r s o o n s h u i s h o u d e n s g e b o u w d d i e n t t e w o r d e n z o u d e n b i j v o o r b e e l d 
n i e t 6 m a a r 8 a p p a r t e m e n t e n g e b o u w d k u n n e n w o r d e n ( m i t s d e z e a a n t a l l e n p a s s e n ) . 
O o k m o e t v o l d a a n w o r d e n a a n o v e r i g e n o r m e n . 

I n e e n o v e r e e n k o m s t t u s s e n d e g e m e e n t e e n a a n v r a g e r d i e n t g e r e g e l d t e w o r d e n w a t e r g e b o u w d 
g a a t w o r d e n , v o o r w e l k e d o e l g r o e p , h o e d e t o e w i j z i n g c q , v e r k o o p p l a a t s z a l v i n d e n én : i n w e l k e 
p r i j s k l a s s e n i n d e k o o p - d a n w e l h u u r s e c t o r g e b o u w d d i e n t t e w o r d e n . B o v e n d i e n d i e n t b e p a a l d t e 
w o r d e n w e l k e b i j d r a g e i n d e b e s t e m m i n g s r e s e r v e d o r p s u i t l e g m o e t w o r d e n g e s t o r t . 
Z o d r a e e n e n a n d e r i n d e o v e r e e n k o m s t i s v a s t g e l e g d e n o n d e r t e k e n d , k a n d e b e s t e m m i n g s p l a n - , c q 
b o u w p l a n p r o c e d u r e g e s t a r t w o r d e n . 
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