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Toelichting 

Hoofdstuk 1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 
B o u w b e d r i j f H a a r h u i s i s g e v e s t i g d a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 t e A l b e r g e n . I n d e h u i d i g e 
s i t u a t i e i s h e t b e d r i j f s p e r c e e l n a g e n o e g v o l g e b o u w d . D e r e s t e r e n d e o n b e b o u w d e r u i m t e i s i n 
g e b r u i k a l s b u i t e n o p s l a g e n p a r k e e r r u i m t e . B o u w b e d r i j f H a a r h u i s h e e f t o p d i t m o m e n t t e 
m a k e n m e t r u i m t e g e b r e k e n i s v o o r n e m e n s o m h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l i n z u i d e l i j k e 
r i c h t i n g u i t t e b r e i d e n . H e t g a a t o m e e n k l e i n s c h a l i g e a a n p a s s i n g v a n h e t b e s t a a n d e 
b e d r i j f s p e r c e e l w a a r b i j d o o r d e v e r l e n g i n g v a n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s h a l h e t b e s t e m m i n g s v l a k 
u i t g e b r e i d w o r d t m e t 1 1 8 m 2 . D a a r n a a s t w o r d t o o k b i n n e n d e h u i d i g e b e d r i j f s b e s t e m m i n g 
g e b o u w d . T e g e n o v e r d e b e b o u w i n g d i e b u i t e n d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g m o g e l i j k w o r d t 
g e m a a k t , s t a a t e e n d e e l v a n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g d a t t e r u g g e g e v e n w o r d t a a n 
( a f s c h e r m e n d ) g r o e n . D e z e o p p e r v l a k t e b e d r a a g t c i r c a 1 2 0 m 2 . O m d e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k 
t e m a k e n d i e n t e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e d o o r l o p e n t e w o r d e n . 

D e a a n l e i d i n g v o o r u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l z i j n g e w i j z i g d e w e r k m e t h o d e s ( o . a . 
h o u t s k e l e t b o u w ) e n d e v e r d e r e p r e f a b p r o d u c t i e v a n h o u t e n e n m e t a l e n o n d e r d e l e n . H e t 
b e d r i j f h e e f t a l s g e v o l g h i e r v a n m e e r o p s l a g r u i m t e n o d i g . 

U i t g a n g s p u n t v a n h e t ( p r o v i n c i a a l e n g e m e e n t e l i j k ) K G O - b e l e i d i s d a t v o o r i e d e r e o n t w i k k e l i n g 
i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d h e t h o o f d u i t g a n g s p u n t v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t g e l d t ( b a s i s i n s p a n n i n g ) . 
V o o r g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n m o e t n a a s t d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o p / b i j d e l o c a t i e o o k 
geïnvesteerd w o r d e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g ( a a n v u l l e n d e i n s p a n n i n g ) . D e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f z a l o p e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w i j z e w o r d e n i n g e p a s t i n h e t 
l a n d s c h a p . T e v e n s z a l d e o n t w i k k e l i n g g e p a a r d g a a n m e t e x t r a i n v e s t e r i n g e n i n d e k w a l i t e i t 
v a n d e o m g e v i n g . D e z e v i n d e n p l a a t s d i r e c t a a n s l u i t e n d o p h e t p e r c e e l e n n a b i j d e 
n a a s t g e l e g e n i j s b a a n . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g u i t d e p r o v i n c i a l e O m g e v i n g s v i s i e 
e n h e t ' B e l e i d s k a d e r v o o r d e t o e p a s s i n g v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g ' v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n v o r m e n d e b a s i s o m m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n d e g e v r a a g d e 
u i t b r e i d i n g . 

Z o a l s a a n g e g e v e n d i e n t v o o r d e u i t b r e i d i n g e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e t e w o r d e n 
d o o r l o p e n . V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n e e n n i e u w p l a n o l o g i s c h k a d e r o m d e 
g e w e n s t e u i t b r e i d i n g m o g e l i j k t e m a k e n . A a n g e t o o n d z a l w o r d e n d a t d e h e r z i e n i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t ' e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' . 

1.2 Ligging en begrenzing plangebied 
H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 t e A l b e r g e n , i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . I n f i g u u r 1 . 1 i s e e n t o p o g r a f i s c h e k a a r t o p g e n o m e n w a a r i n d e 
l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n d e k e r n e n ( F l e r i n g e n e n A l b e r g e n ) e n d e d i r e c t e 
o m g e v i n g i s w e e r g e g e v e n . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 5 



   

  

Figuur 1.1: Ligging van het plangebied tussen Albergen en Fleringen (Bron: ArcGIS) 

D i r e c t t e n w e s t e n v a n h e t p e r c e e l l i g t d e B r a k e n w e g w e l k e a a n d e n o o r d z i j d e v a n d e N 3 4 9 
o v e r g a a t i n d e S t e e n k a m p s w e g . 

1.3 Geldende bestemmingsplannen 
H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n z o w e l h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g 
i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

Bestemmingsplan 'Buitengebied 2 0 0 6 ' 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n b i n n e n d e g r e n z e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n . H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' i s v a n t o e p a s s i n g o p 
g r o n d e n b u i t e n d e d o r p s k e r n e n m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n w a a r v o o r e e n a f z o n d e r l i j k 
b e s t e m m i n g s p l a n g e l d t z o a l s v o o r b i j v o o r b e e l d r e c r e a t i e t e r r e i n e n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p 
6 j u n i 2 0 0 6 v a s t g e s t e l d d o o r d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . O p 2 3 j a n u a r i 2 0 0 7 i s h e t 
b e s t e m m i n g p l a n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n e e n a a n t a l o n d e r d e l e n , g o e d g e k e u r d d o o r 
G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . O n d e r h a v i g p l a n g e b i e d m a a k t g e e n d e e l u i t 
v a n d e g r o n d e n w a a r a a n d e s t i j d s g o e d k e u r i n g i s o n t h o u d e n . 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t o p b a s i s v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n d e b e s t e m m i n g e n 
' B e d r i j f s d o e l e i n d e n ' ( m e t n a d e r e a a n d u i d i n g ' a a n n e m e r s b e d r i j f ' ) e n ' A g r a r i s c h g e b i e d ' B i n n e n 
d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g i s m a x i m a a l één b e d r i j f s w o n i n g t o e g e s t a a n e n m a g d e m a x i m u m 
o p p e r v l a k t e a a n b e d r i j f s b e b o u w i n g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 . 1 0 0 m 2 . I n f i g u u r 1 . 2 i s e e n 
u i t s n e d e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' o p g e n o m e n . D e u i t b r e i d i n g i s d a a r b i j 
g l o b a a l a a n g e g e v e n d o o r m i d d e l v a n e e n b l a u w e c i r k e l . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 6 



Figuur 1.2: Uitsnede bestemmingsplan "Buitengebied2006" (Bron: Gemeente Tubbergen) 

D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v i n d t p l a a t s o p g r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h 
g e b i e d ' . D e v o o r ' A g r a r i s c h g e b i e d ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n h o o f d z a k e l i j k b e s t e m d v o o r d e 
u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n 
w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t b e h e e r s e n v a n w a t e r e n r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k i n 
d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n . D e g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r e e n i j s b a a n , 
i n d i e n e n v o o r z o v e r d e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d m e t ' i j s b a a n ' . I n f i g u u r 1 . 2 i s g e h e e l l i n k s 
o n d e r e e n s t r e e p a r c e r i n g t e z i e n . M e t d e z e a r c e r i n g w o r d t d e i j s b a a n v a n A l b e r g e n 
a a n g e g e v e n . B i j d e z e i j s b a a n v i n d t d e i n v e s t e r i n g i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t p l a a t s . 

D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i s b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h g e b i e d ' n i e t 
t o e g e s t a a n . V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e p l a n o l o g i s c h e k a d e r s o m d e 
g e w e n s t e u i t b r e i d i n g m o g e l i j k t e m a k e n . 

Bestemmingsplan 'Buitengebied 2 0 0 6 , partiële herziening inhoudsmaat woningen' 

O p 3 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' v a s t g e s t e l d . D i t 
b e s t e m m i n g s p l a n b e t r e f t e e n a a n p a s s i n g v a n d e m a x i m a l e i n h o u d s m a a t v a n 
( b e d r i j f s ) w o n i n g e n a l s m e d e e n k e l e t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g e n v a n d e r e g e l s v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' . H e t v o o r l i g g e n d e p l a n v o o r z i e t i n e e n a a n p a s s i n g v a n 
h e t b e s t e m m i n g s v l a k v o o r B o u w b e d r i j f H a a r h u i s . D a a r o p h e e f t h e t h i e r b e d o e l d e 
b e s t e m m i n g s p l a n g e e n b e t r e k k i n g , w a a r d o o r n i e t v e r d e r o p d i t p l a n w o r d t i n g e g a a n . 

Toekomstig bestemmingsplan 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n t r e f t v o o r b e r e i d i n g e n o m t e k o m e n t o t e e n n i e u w b e s t e m m i n g s p l a n 
v o o r h e t B u i t e n g e b i e d . O m d a t d i t p l a n n o g i n d e i n s p r a a k f a s e ( m e i 2 0 1 5 ) z i t e n o p v o o r h a n d 
n i e t d u i d e l i j k i s h o e l a n g h e t h e r z i e n i n g s p r o c e s i n b e s l a g n e e m t , h e e f t i n i t i a t i e f n e m e r e r v o o r 
g e k o z e n e e n p a r t i e e l b e s t e m m i n g s p l a n o p t e s t e l l e n . 

1.4 De bij het plan behorende stukken 
H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 ' b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 
» v e r b e e l d i n g ( t e k . n r . N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 
« T o e l i c h t i n g , m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n : 

1 . K G O - p l a n B o u w b e d r i j f H a a r h u i s , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 t e A l b e r g e n 
2 . b o d e m 
3 . f l o r a e n f a u n a 

« r e g e l s : 
1 . K G O - p l a n B o u w b e d r i j f H a a r h u i s , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 t e A l b e r g e n 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . 
I n d e r e g e l s z i j n b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . 
H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g l i g g e n d e g e d a c h t e n m a a r m a a k t g e e n 
d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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1.5 Leeswijzer 
N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 e e n b e s c h r i j v i n g v a n h e t l a n d s c h a p e n d e h u i d i g e 
s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d g e g e v e n . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t o o k d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g 
b e s c h r e v e n . I n h o o f d s t u k 3 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n 
h e t R i j k , p r o v i n c i e e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . I n h o o f d s t u k 4 w o r d e n d e r e 
r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n b e l i c h t . I n d e h o o f d s t u k k e n 5 e n 6 w o r d t 
r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g e n d e e c o n o m i s c h e 
u i t v o e r b a a r h e i d . H o o f d s t u k 7 g a a t i n o p d e m a a t s c h a p p e l i j k e u i t v o e r b a a r h e i d ( v o o r o v e r l e g , 
i n s p r a a k e n z i e n s w i j z e n ) . 
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Hoofdstuk 2 Planbeschrijving 

2.1 Landschappelijke aspecten 
D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e h o o r t t o t h e t o o s t e l i j k d e k z a n d g e b i e d . I n d e g e o l o g i s c h e p e r i o d e n 
S a a l i e n , W e i c h s e l i e n e n H o l o c e e n i s i n d i t g e b i e d m a t e r i a a l v a n v e r s c h i l l e n d e s a m e n s t e l l i n g e n 
a f k o m s t a f g e z e t e n / o f g e v o r m d . O o k i s d e m e n s b e p a l e n d g e w e e s t v o o r h e t h u i d i g e 
l a n d s c h a p s p a t r o o n . D e m e n s h e e f t d e h e i d e o n t g o n n e n o m m e e r r u i m t e v o o r d e l a n d b o u w t e 
k r i j g e n . D i t g e b e u r d e n a d e o p k o m s t v a n k u n s t m e s t . H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p i s e e n 
h a l f o p e n t o t o p e n l a n d s c h a p m e t r a t i o n e l e r e g e l m a t i g e b l o k v e r k a v e l i n g . B e p l a n t i n g e n z i j n 
v a a k r o b u u s t i n d e v o r m v a n s i n g e l s o p p e r c e e l s r a n d e n o f l a n g s w e g e n . H i e r e n d a a r i s e r e e n 
b o s c o m p l e x e n d e m e e s t e b e k e n z i j n g e n o r m a l i s e e r d . D e n i e u w e e r v e n z i j n v a a k l a n g s d e 
h o o f d w e g e n g e s i t u e e r d m a a r h e t a a n t a l w e g e n i s j u i s t r e l a t i e f l a a g . 

I n f i g u u r 2 . 1 z i j n d i v e r s e h i s t o r i s c h e t o p o g r a f i s c h e k a a r t e n o p g e n o m e n w a a r i n d e v e r a n d e r i n g 
v a n h e t l a n d s c h a p g o e d w a a r n e e m b a a r i s . 

Figuur 2.1: Veranderingen in het landschap (Bron: Landschappelijke inpassing KiGO Ontwikkeling 
bouwbedrijf Haarhuis - Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink Landschapsvormgeving) 

2.2 Huidige situatie plangebied 
H e t g e b i e d r o n d o m h e t e r f i s m e t n a m e n a d e v o r i g e e e u w w i s s e l i n g s t e r k v e r a n d e r d . T o t d e 
o n t w i k k e l i n g v a n d e k u n s t m e s t b e s t o n d h e t t e r r e i n v o o r a l u i t h e i d e . D e ( n a t t e ) h e i d e i s 
o m g e z e t o m d e l a n d b o u w u i t t e k u n n e n b r e i d e n . N e t a l s a n d e r e g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l l i g t 
h e t p l a n g e b i e d i n e e n l a n d s c h a p d a t i s o p g e b o u w d d o o r d e k z a n d v l a k t e n e n b e e k d a l e n m e t 
m i n i m a l e h o o g t e v e r s c h i l l e n . D i t i s o n t s t a a n i n d e l a a t s t e i j s t i j d w a a r z a n d r u g g e n e n b e e k d a l e n 
n a v e r l o o p v a n t i j d z i j n geërodeerd. H o o g t e v e r s c h i l l e n w a r e n g r o t e n d e e l s v e r d w e n e n e n d o o r 
d e m o d e r n e l a n d b o u w i s h e t l a n d s c h a p n o g e e n s s t e r k geërodeerd. H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n 
l a n d s c h a p d a t n a g e n o e g v l a k i s g e w o r d e n . 

Jonge heideontginningslandschap 

H e t p l a n g e b i e d l i g t t e m i d d e n v a n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . V a n a f d e j a r e n ' 2 0 -
' 3 0 i s m e n b e g o n n e n o m d e h e i d e t e o n t g i n n e n . R o n d d e j a r e n ' 3 0 i s h e t e r f o n t s t a a n . D e o v e r 
h e t a l g e m e e n n a t t e d e l e n h e i d e z i j n v o o r n a m e l i j k o m g e v o r m d n a a r w e i l a n d e n . 

Het landschap 

H e t e r f l i g t o p d e o v e r g a n g v a n e e n m e e r g e s l o t e n l a n d s c h a p s t y p e n a a r h e t o p e n 
h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . K e n m e r k e n d z i j n d e g r o t e r e c h t e l i j n e n v a n w e g e n e n 
w a t e r g a n g e n . D e p e r c e l e n w a r e n f o r s q u a o m v a n g e n z i j n d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g n o g e e n s 
t o e g e n o m e n i n g r o o t t e . A a n w e z i g e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n h a d d e n e e n r o b u u s t k a r a k t e r e n 
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w a r e n v a a k r e c h t l i j n i g e n v o l g d e n v e e l a l d e w e g e n e n / o f w a t e r g a n g e n . D e b e b o u w i n g z i t 
r e l a t i e f d i c h t o p d e w e g e n n e t z o a l s h e t e r f v a n B o u w b e d r i j f H a a r h u i s . H e t l a n d s c h a p i s d u s 
v o o r n a m e l i j k o p e n . 

Nieuwe elementen 

B e s t a a n d e e n / o f n i e u w a a n t e l e g g e n e l e m e n t e n m o e t e n d e h e r k e n b a a r h e i d v a n h e t 
l a n d s c h a p n i e t v e r s t o r e n . H e t l a n d s c h a p i s v a n o o r s p r o n g e r g o p e n . O m h e t e r f 
l a n d s c h a p p e l i j k i n t e p a s s e n k a n e x t r a b e p l a n t i n g b i j d r a g e n a a n d e r o b u u s t h e i d v a n h e t e r f . 
D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z o u d u s p l a a t s k u n n e n v i n d e n m i t s d e b a s i s i n s p a n n i n g 
b i j d r a a g t a a n d e u i t s t r a l i n g v a n e e n r o b u u s t e r f . 

Bebouwing 

O p h e t p e r c e e l s t a a n e n k e l e b e d r i j f s g e b o u w e n e n e e n b e d r i j f s w o n i n g . D e o n b e b o u w d e 
g r o n d e n w o r d e n d e e l s g e b r u i k t v o o r o p s l a g , p a r k e r e n e n d e e l s a l s t u i n b e h o r e n d e b i j d e 
b e d r i j f s w o n i n g . 

A a n b e d r i j f s b e b o u w i n g ( w e r k p l a a t s , k a n t o o r r u i m t e e n b e d r i j f s h a l ) i s r u i m 9 0 0 m 2 a a n w e z i g . I n 
f i g u u r 2 . 2 i s h e t p e r c e e l v a n a f d e s t r a a t w e e r g e g e v e n . R e c h t s i n f i g u u r 2 . 2 l i g t d e w e r k p l a a t s 
m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 3 2 6 m 2 . D e b e d r i j f s w o n i n g s t a a t l i n k s , w a a r b i j h e t r e c h t e r g e d e e l t e 
v a n d e b e d r i j f s w o n i n g a l s k a n t o o r i n g e b r u i k i s ( 1 2 2 m 2 ) . A c h t e r d e w e r k p l a a t s ( g o e d t e z i e n 
o p d e o n d e r s t e f o t o i n f i g u u r 2 . 2 ) i s e e n b e d r i j f s h a l g e s i t u e e r d m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 4 9 0 
m 2 . 

Figuur 2.2: Bebouwing aan de Ootmarsumseweg 188 en langs de Brakenweg (bron: Google earth) 

B i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d e n d e v e r s c h i l l e n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n v e r r i c h t . D e z e 
a c t i v i t e i t e n b e t r e f f e n o n d e r m e e r h e t v o o r b e r e i d e n v a n o n d e r d e l e n v o o r d e b o u w s e c t o r . 
O m d a t h e t b e d r i j f g e s p e c i a l i s e e r d i n p a r t i c u l i e r w o n i n g b o u w , u t i l i t e i t s b o u w , v e r b o u w i n g e n e n 
r e n o v a t i e , i s v a a k s p r a k e v a n m a a t w e r k w a t e v e n e e n s v o o r b e r e i d w o r d t o p i n d e w e r k p l a a t s . 
I n d e z e w e r k p l a a t s h e e f t h e t m a t e r i e e l a r s e n a a l e e n p l e k g e k r e g e n . D e w e r k p l a a t s b i e d t 
r u i m t e o m d i v e r s e h a l f f a b r i k a t e n z o a l s k o z i j n e n , t r a p p e n , s t i j l d e u r e n , s i e r l i j s t e n e n 
d a k k a p e l l e n v a n a l l e r l e i b e w e r k i n g e n t e v o o r z i e n . V o o r z o v e r m o g e l i j k w o r d e n d e v e r s c h i l l e n d e 
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o n d e r d e l e n i n d e e i g e n h a l g e f a b r i c e e r d o m d e e i n d w e r k z a a m h e d e n o p d e b o u w p l a a t s z o v e e l 
m o g e l i j k t e b e p e r k e n . 

N a a s t d e w e r k p l a a t s m e t d a a r i n e e n v e e l z i j d i g m a c h i n e a r s e n a a l i s o p h e t p e r c e e l o o k e e n 
u i t g e b r e i d e e n z e e r p r a k t i s c h i n g e r i c h t e o p s l a g h a l a a n w e z i g . 

2.3 Gewenste ontwikkeling 
Aanleiding & noodzaak 

Z o a l s o o k r e e d s i s b e s c h r e v e n i n h o o f d s t u k 1 i s d e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f e n h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l n o o d z a k e l i j k i n v e r b a n d m e t g e w i j z i g d e w e r k m e t h o d e s ( o . a . h o u t s k e l e t b o u w ) 
e n d e v e r d e r e p r e f a b p r o d u c t i e v a n h o u t e n e n m e t a l e n o n d e r d e l e n . 

H e t h u i d i g e b e d r i j f s p e r c e e l b i e d t i n d e h u i d i g e s i t u a t i e o n v o l d o e n d e m o g e l i j k h e d e n o m 
i n v u l l i n g t e g e v e n a a n d e w e n s v a n u i t b r e i d i n g . D e o n b e b o u w d e r u i m t e d i e o p h e t p e r c e e l 
a a n w e z i g d i e n t v o o r ( b u i t e n ) o p s l a g e n p a r k e r e n . O p h e t b i n n e n t e r r e i n z a l u i t b r e i d i n g v a n d e 
b e b o u w i n g p l a a t s v i n d e n . D e b e s t a a n d e b e d r i j f s h a l w o r d t a a n d e a c h t e r z i j d e u i t g e b r e i d . D e z e 
u i t b r e i d i n g b r e n g t m e t z i c h m e e d a t d e g r e n s v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l a a n g e p a s t m o e t w o r d e n . 
I n d e o m g e v i n g v a n h e t b e d r i j f i s g e e n b e b o u w i n g m e t e e n d u s d a n i g e o m v a n g a a n w e z i g , o m 
a l l e ( t o e k o m s t i g e ) a c t i v i t e i t e n t e k u n n e n h u i s v e s t e n . V e r p l a a t s i n g v a n h e t b e d r i j f n a a r e e n 
b e d r i j v e n t e r r e i n i s v a n u i t b e d r i j f s e c o n o m i s c h o o g p u n t g e e n o p t i e . V o o r e e n d u u r z a a m 
t o e k o m s t p e r s p e c t i e f i s h e t d e r h a l v e g e w e n s t e n n o o d z a k e l i j k o m h e t b e s t a a n d e 
b e d r i j f s p e r c e e l u i t t e b r e i d e n i n c o m b i n a t i e m e t i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

Uitbreiding 

D e h u i d i g e r u i m t e i s t e k l e i n g e w o o r d e n , w a a r d o o r e r k n e l p u n t e n o n t s t a a n m e t b e t r e k k i n g t o t 
d e o p s l a g c a p a c i t e i t e n . S t e e d s m e e r w o r d t d a a r o m t o e v l u c h t g e z o c h t t o t b u i t e n o p s l a g , w a t 
n i e t a l l e e n n i e t f r a a i o o g t m a a r b o v e n a l n i e t t e n g o e d e k o m t a a n d e k w a l i t e i t v a n h e t 
o p g e s l a g e n m a t e r i a a l . D e t o e n e m e n d e b e h o e f t e a a n d r o g e o p s l a g m o g e l i j k h e d e n v o o r 
g e f a b r i c e e r d e d e e l p r o d u c t e n a l s t r a p p e n e n k o z i j n e n e n v o o r g e f a b r i c e e r d e p r e f a b - e l e m e n t e n 
a l s d a k k a p e l l e n e n t o p g e v e l s i s h o o g . B i j k o m e n d v o o r d e e l h i e r v a n i s d a t b i j t e g e n v a l l e n d e 
w e e r s o m s t a n d i g h e d e n ( b i j v o o r b e e l d i n d e w i n t e r ) d e p r o d u c t i e v a n d e r g e l i j k e n o o d z a k e l i j k e 
p r o d u c t i e - e l e m e n t e n n i e t d o o r e e n g e b r e k a a n o p s l a g c a p a c i t e i t h o e f t t e s t a g n e r e n , w a t d u s 
d e s t a b i l i t e i t e n continuïteit v a n d e b e d r i j f s v o e r i n g e n d e e f f i c i e n c y v a n h e t b e d r i j f i n h e t 
a l g e m e e n t e n g o e d e k o m t . 

D o o r d e o p s l a g r u i m t e t e v e r g r o t e n k a n o o k o p s l a g p l a a t s v i n d e n v a n m a t e r i e e l d i e o n d e r h e v i g 
i s a a n ( p r i j s ) s c h o m m e l i n g e n , w a a r d o o r h e t b e d r i j f d a a r o p k a n i n s p e l e n . 

V e r d e r b i e d t d e e x t r a r u i m t e m o g e l i j k h e d e n o m o p efficiënte w i j z e h e t b o u w a f v a l t e s c h e i d e n 
t e v e r w e r k e n e n ( z o n o d i g ) a f t e k u n n e n v o e r e n . H i e r v o o r w o r d e n 4 c o n t a i n e r s ( v o o r p a p i e r - , 
p l a s t i c - , h o u t - e n p u i n a f v a l ) g e p l a a t s t . D a a r n a a s t k u n n e n a u t o ' s , b u s j e s e n a a n h a n g e r s v a n 
h e t b e d r i j f d r o o g w o r d e n g e s t a l d . O o k k u n n e n a l l e r l e i ( h u l p ) m a t e r i a l e n z o a l s s t e i g e r m a t e r i e e l , 
i s o l a t i e m a t e r i a a l , c e m e n t , s t e n e n e . d . d r o o g o p g e s l a g e n w o r d e n . 

D e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g v i n d t p l a a t s i n z u i d e l i j k e r i c h t i n g v a n d e b e s t a a n d e 
b e d r i j f s h a l ( a a n g e d u i d m e t d e l e t t e r B ( o p p e r v l a k t e 3 0 8 m 2 ) ) . U i t b r e i d i n g v a n h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l i n d e z e r i c h t i n g i s v a n u i t l a n d s c h a p p e l i j k e n b e d r i j f s m a t i g o o g p u n t d e m e e s t 
w e n s e l i j k e r i c h t i n g . I n f i g u u r 2 . 3 i s h e t t o e k o m s t b e e l d v o o r b o u w b e d r i j f H a a r h u i s 
w e e r g e g e v e n ( d e u i t b r e i d i n g a a n g e d u i d m e t D h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n 4 9 0 m 2 ) . 

D e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g h e e f t r e l a t i e f w e i n i g c o n s e q u e n t i e s v o o r h e t b e s t e m m i n g s v l a k . D e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v o o r d e u i t b r e i d i n g a a n d e a c h t e r z i j d e v a n d e b e d r i j f s h a l 
h e e f t s l e c h t s e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 1 8 m 2 . V o o r w a t b e t r e f t d e h o o g t e w o r d t 
a a n g e s l o t e n b i j d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g e n b o u w h o o g t e v a n 6 , 6 0 m . 

R e k e n i n g h o u d e n d m e t d e b o u w m o g e l i j k h e d e n d i e o p g r o n d v a n h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k z i j n , w o r d t i n h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n e e n m a x i m a l e 
o p p e r v l a k t e v a s t g e l e g d v a n 1 8 0 0 m 2 . D i t i s e e n v e r r u i m i n g v a n 7 0 0 m 2 t e n o p z i c h t e w a t 
v o l g e n s h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b i j r e c h t i s t o e g e s t a a n . 

V a n w e g e d e v e r r u i m i n g v a n d e b o u w m o g e l i j k h e d e n i s o o k e e n p l a n o p g e s t e l d d a t v o o r z i e t i n 
e e n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D i t K G O - p l a n i s b i j g e v o e g d i n B i j l a g e 1 . 
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Figuur 2.3: Aanpassing bedrijfsperceel (Bron: Landschappelijke inpassing KiGO Ontwikkeling 
bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink Landschapsvormgeving) 

D e b e b o u w i n g i n f i g u u r 2 . 2 i s d e e l s d o o r m i d d e l v a n l e t t e r s a a n g e g e v e n . H i e r n a w o r d t o p d i e 
o n d e r d e l e n i n g e g a a n . 
A . d e e l v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l d a t o m g e z e t w o r d t n a a r g r o e n ; 
B . d e e l v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g d a t b u i t e n h e t b e d r i j f s p e r c e e l i s g e s i t u e e r d ; 
C . n i e u w e g r o e n s t r o o k a c h t e r d e b e d r i j f s b e b o u w i n g , b a s i s i n s p a n n i n g ; 
D . g e w e n s t e u i t b r e i d i n g . 
D e b r u i n g e k l e u r d e o b j e c t e n z i j n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g , b e s t a a n d e u i t b e d r i j f s h a l , 
w e r k p l a a t s , b e d r i j f s w o n i n g m e t k a n t o o r v o o r b e d r i j f , h a l e n b i j g e b o u w b e h o r e n d e b i j d e 
b e d r i j f s w o n i n g . 

2.4 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 
Algemeen 

I n h e t g e m e e n t e l i j k K G O - b e l e i d w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n e e n b a s i s i n s p a n n i n g e n d e 
k w a l i t e i t s i m p u l s . D i t o n d e r s c h e i d k o m t v o o r t u i t d e O m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . 
H i e r i n s t a a t h e t v o l g e n d e : 

" B i j g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n ( n i e u w o f u i t b r e i d i n g v a n h e t b e s t a a n d e ) w o r d t n a a s t e e n 
i n v e s t e r i n g i n d e o n t w i k k e l i n g z e l f , t e g e l i j k e r t i j d geïnvesteerd i n d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t 
( a a n v u l l e n d e i n s p a n n i n g ) . " 

Z o d r a s p r a k e i s v a n e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , g e l d t e e n m e e r g e b i e d s g e r i c h t e 
b e n a d e r i n g . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g i s d a n , náást d e b a s i s i n s p a n n i n g v a n 
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t o e p a s s i n g . D i t g e l d t v o o r n i e u w e f u n c t i e s e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g v a n b e s t a a n d e f u n c t i e s 
i n h e t b u i t e n g e b i e d . W a n n e e r v o o r e e n p l a n e e n a a n p a s s i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
n o o d z a k e l i j k i s , w o r d t d a t g e z i e n a l s e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g . H i e r d o o r i s z o w e l d e 
b a s i s i n s p a n n i n g a l s d e e x t r a k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s v a n t o e p a s s i n g . D e z e w o r d e n h i e r n a 
b e s c h r e v e n . 

Basisinspanning 

O m d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g l a n d s c h a p p e l i j k i n t e p a s s e n i s g e k o z e n 
v o o r d e a a n p l a n t v a n n i e u w e e r f b e p l a n t i n g t e r o m z o m i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l l a n g s d e 
z u i d z i j d e v a n h e t p e r c e e l ( a a n g e g e v e n i n f i g u u r 2 . 2 A - i s o o k o p h e f f i n g b e d r i j f s b e s t e m m i n g -
m e t C ) . H i e r d o o r w o r d t r u g d e k k i n g g e g e v e n a a n d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g e n 
w o r d t h e t a a n z i c h t v a n a f d e o m l i g g e n d e w e g e n e n p e r c e l e n m e t g e b i e d s e i g e n g r o e n 
i n g e p a s t . 

Extra inspanning 

Z o a l s a l e e r d e r a a n g e g e v e n , i s s p r a k e v a n e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , o m d i e r e d e n 
v o l s t a a t n i e t a l l e e n d e b a s i s i n s p a n n i n g , m a a r m o e t e r o o k w o r d e n geïnvesteerd i n d e g r o e n e 
o m g e v i n g m i d d e l s e e n e x t r a k w a l i t e i t s i m p u l s . 

D o o r d e l i g g i n g i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h e e f t h e t b o u w b e d r i j f n a u w e l i j k s o f 
g e e n m o g e l i j k h e d e n o m n a a s t d e b a s i s i n s p a n n i n g a n d e r e r u i m t e l i j k e i n g r e p e n t o e t e p a s s e n 
n a b i j h e t b e d r i j f . H e t l a n d s c h a p i s i m m e r s k e n m e r k e n d d o o r d e o p e n h e i d . O m d a t h e t t e 
i n v e s t e r e n K G O - b e d r a g b e p e r k t i s e n o m d a t d e o n d e r n e m e r g r a a g i n i e t s t a s t b a a r s w i l 
i n v e s t e r e n , i s e r g e k o z e n v o o r e e n m a a t s c h a p p e l i j k e r e c r e a t i e v e m e e r w a a r d e d i r e c t i n d e 
o m g e v i n g v a n h e t b e d r i j f . N e t b u i t e n A l b e r g e n e n n a b i j b o u w b e d r i j f H a a r h u i s l i g t d e i j s b a a n 
'Bous-Mös' v a n i j s c l u b A l b e r g e n . D o o r v e r s c h i l l e n d e i n i t i a t i e v e n h e e f t d a t g e b i e d e e n e n o r m e 
( l a n d s c h a p p e l i j k e ) i m p u l s g e k r e g e n . H o u t w a l l e n z i j n o p g e k n a p t e v e n a l s d e i j s b a a n , h e t 
c l u b g e b o u w e n h e t a l g e h e l e t e r r e i n . D a a r n a a s t b e v i n d t z i c h o p h e t t e r r e i n d e n i e u w b o u w v o o r 
J o n g N e d e r l a n d . I n w o n e r s v a n A l b e r g e n k u n n e n n i e t a l l e e n t i j d e n s d e v o r s t p e r i o d e s c h a a t s e n , 
m e n k a n o o k d o o r h e t j a a r h e e n g e b r u i k m a k e n v a n h e t a a n t e l e g g e n w a n d e l p a d 
' d o r p s o m m e t j e Bous-Mös' r o n d o m d e i j s b a a n . H e t i s e e n k l e i n o m m e t j e v o o r i n w o n e r s v a n 
A l b e r g e n . O m i n d e w i n t e r d e i j s b a a n t e b e d i e n e n e n i n d e z o m e r e e n r u s t p l a a t s t e b i e d e n 
v o o r p a s s a n t e n w i l B o u w b e d r i j f H a a r h u i s t w e e l a n d e l i j k e b a n k e n p l a a t s e n . T i j d e n s h e t 
s c h a a t s e n k a n m e n d e s c h o e n e n w i s s e l e n , i n d e z o m e r d a g g e n i e t d e r e c r e a n t v a n h e t 
l a n d s c h a p . I n f i g u u r 2 . 3 i s a a n g e g e v e n h o e d e b a n k e n v o r m w o r d e n g e g e v e n . 

Figuur 2.3: Investeringen in de ruimtelijke kwaliteit, banken (Bron: Landschappelijke inpassing 
KiGO Ontwikkeling bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink 
Landschapsvormgeving) 

D o o r v e r s c h i l e n d e i n i t i a t i e v e n h e e f t h e t g e b i e d r o n d d e i j s b a a n r e e d s e e n e n o r m e 
( l a n d s c h a p p e l i j k e ) i m p u l s g e k r e g e n . H o u t w a l l e n z i j n o p g e k n a p t , e v e n a l s d e i j s b a a n , h e t 
c l u b g e b o u w e n h e t a l g e h e l e t e r r e i n . D a a r d o o r k u n n e n d e i n w o n e r s v a n A l b e r g e n i n d e 
v o r s t p e r i o d e g e b r u i k m a k e n v a n e e n g o e d g e p r e p a r e e r d e i j s b a a n . D o o r d e e x t r a 
t o e v o e g i n g e n v a n d e b a n k e n e n h e t w a n d e l p a d , k u n n e n i n w o n e r s v a n A l b e r g e n h e t h e l e j a a r 
d o o r g e b r u i k m a k e n v a n h e t t e r r e i n . 

H e t w a n d e l p a d k a n v a n a f d e O o t m a r s u m s e w e g b e r e i k t w o r d e n , w a a r n a d e z e v i a d e M o r s d i j k 
t e r u g n a a r d e W e e m s e l e r w e g o f t e B r a k e n w e g v e r v o l g d k a n w o r d e n . H i e r d o o r b e s t a a t d e 
m o g e l i j k h e i d o m e e n k o r t o f e e n l a n g o m m e t j e t e l o p e n . I n f i g u u r 2 . 4 i s h e t w a n d e l p a d 
w e e r g e g e v e n . 
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Hoofdstuk 3 Beleid 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . 
N a a s t d e b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d 
g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n w e e r g e g e v e n . 

3.1 Rijksbeleid 
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e 
I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d 
o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a 
M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s 
v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e A g e n d a 
L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R h e t k a d e r v o o r 
t h e m a t i s c h e o f g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n 
v e i l i g t e h o u d e n v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 
» H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e 

r u i m t e l i j k - e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 
» H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j 

d e g e b r u i k e r v o o r o p s t a a t ; 
» H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n 

c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 
V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e 
g e e f t h e t R i j k a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . 
B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . D e S V I R 
b e p a a l t w e l k e n a t i o n a l e b e l a n g e n z o d a n i g z i j n g e f o r m u l e e r d d a t d e z e b e d o e l d z i j n o m 
b e p e r k i n g e n t e s t e l l e n a a n d e r u i m t e l i j k e b e s l u i t v o r m i n g s m o g e l i j k h e d e n o p l o k a a l n i v e a u . T e n 
a a n z i e n d a a r v a n i s e e n b o r g i n g d o o r m i d d e l v a n n o r m s t e l l i n g , g e b a s e e r d o p d e W r o , g e w e n s t . 
D e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n o n d e r s c h e i d e n z i c h i n d i e z i n d a t v a n d e p r o v i n c i e s e n d e g e m e e n t e n 
w o r d t g e v r a a g d o m d e i n h o u d d a a r v a n t e l a t e n d o o r w e r k e n i n d e r u i m t e l i j k e b e s l u i t v o r m i n g . 
D e z e b e l a n g e n z i j n c o n c r e e t n o r m s t e l l e n d b e d o e l d e n w o r d e n g e a c h t d i r e c t o f i n d i r e c t , d a t w i l 
z e g g e n d o o r t u s s e n k o m s t v a n d e p r o v i n c i e , d o o r t e w e r k e n t o t o p h e t n i v e a u v a n d e l o k a l e 
b e s l u i t v o r m i n g , z o a l s d e v a s t s t e l l i n g v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) b e v e s t i g t i n j u r i d i s c h e z i n d i e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n . 

Ladder van duurzame verstedelijking 

I n d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 
geïntroduceerd. H e t d o e l v a n d e z e l a d d e r i s h e t b e v o r d e r e n v a n e e n z o r g v u l d i g g e b r u i k v a n 
d e s c h a a r s e r u i m t e én h e t v o o r k o m e n v a n o v e r p r o g r a m m e r i n g . O m d i t t e b e r e i k e n i s d e l a d d e r 
v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g o p g e n o m e n a l s p r o c e s v e r e i s t e i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g ( B r o , a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d ) . D i t b e t e k e n t d a t b i j r u i m t e l i j k e b e s l u i t e n ( z o a l s h e t 
v a s t s t e l l e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n ) m o e t w o r d e n g e m o t i v e e r d h o e e e n z o r g v u l d i g e 
a f w e g i n g i s g e m a a k t v a n h e t r u i m t e g e b r u i k . D e p r o c e s v e r e i s t e i s a l l e e n v a n t o e p a s s i n g o p 
r u i m t e l i j k e b e s l u i t e n d i e v o o r z i e n i n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g , w a a r b i j i n h e t B r o e e n 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g g e d e f i n i e e r d i s a l s : ' r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n e e n b e d r i j v e n t e r r e i n o f 
z e e h a v e n t e r r e i n , o f v a n k a n t o r e n , d e t a i l h a n d e l , w o n i n g b o u w l o c a t i e s o f a n d e r e s t e d e l i j k e 
v o o r z i e n i n g e n ' . 

I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g geïntroduceerd. D e z e l a d d e r i s p e r 
1 o k t o b e r 2 0 1 2 a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) 
o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e 
b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e l a d d e r k e n t d r i e t r e d e n 
d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . I n a f b e e l d i n g 3 . 1 . w o r d t d e z e t r e d e n s c h e m a t i s c h 
w e e r g e g e v e n . 
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Figuur 3.1: Schema Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en 
Milieu) 

T e n e i n d e e e n o n t w i k k e l i n g a d e q u a a t t e k u n n e n t o e t s e n a a n d e l a d d e r i s h e t n o o d z a k e l i j k 
i n z i c h t t e g e v e n i n d e i n f i g u u r 3 . 1 g e n o e m d e b e g r i p p e n ' r e g i o n a l e b e h o e f t e ' , ' b e s t a a n d 
s t e d e l i j k g e b i e d ' e n ' s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n ' . 

Regionale behoefte 

U i t d e n o t a v a n t o e l i c h t i n g b e h o r e n d e b i j a r t i k e l 3 . 1 . 6 B r o ( S t a a t s b l a d 2 0 1 2 , 3 8 8 , p p . 4 9 - 5 0 ) 
b l i j k t d a t m e t r e g i o n a l e b e h o e f t e n i e t p e r s e w o r d t g e d o e l d o p e e n b o v e n g e m e e n t e l i j k e 
b e h o e f t e ( r e g i o n a a l i n d e z i n v a n m e e r d e r e g e m e e n t e n o m v a t t e n d e ) . C e n t r a a l s t a a t e e n 
p a s s e n d r e g i o n a a l s c h a a l n i v e a u ; i n g e v a l v a n e e n l o k a l e o n t w i k k e l i n g k a n h e t d a a r o m o o k 
g a a n o m e e n l o k a l e ( b i n n e n d e g e m e e n t e ) v a l l e n d e b e h o e f t e . E e n d e r g e l i j k e b e h o e f t e k a n 
d a n w o r d e n g e z i e n a l s ' r e g i o n a l e b e h o e f t e ' z o a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 B r o . 

Bestaand stedelijk gebied 

D e r u i m t e v r a a g m o e t b i j v o o r k e u r w o r d e n o p g e v a n g e n i n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . O p 
b a s i s v a n d e g e b i e d s s p e c i f i e k e s i t u a t i e d i e n t b e p a a l d t e w o r d e n w a t w o r d t e r v a r e n a l s 
s t e d e l i j k g e b i e d . I n d e B r o i s i n a r t i k e l 1 . 1 . 1 e e n d e f i n i t i e o p g e n o m e n v o o r b e s t a a n d s t e d e l i j k 
g e b i e d . D e d e f i n i t i e l u i d t : ' b e s t a a n d s t e d e n b o u w k u n d i g s a m e n s t e l v a n b e b o u w i n g t e n 
b e h o e v e v a n w o n e n , d i e n s t v e r l e n i n g , b e d r i j v i g h e i d , d e t a i l h a n d e l o f h o r e c a , a l s m e d e d e 
d a a r b i j b e h o r e n d e o p e n b a r e o f s o c i a a l c u l t u r e l e v o o r z i e n i n g e n , s t e d e l i j k g r o e n e n 
i n f r a s t r u c t u u r ' . 

Stedelijke ontwikkeling 

H e t b e g r i p ' s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' w o r d t i n B r o 1 . 1 . 1 . a l s v o l g t g e d e f i n i e e r d : r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g v a n e e n b e d r i j v e n t e r r e i n o f z e e h a v e n t e r r e i n , o f v a n k a n t o r e n , d e t a i l h a n d e l , 
w o n i n g b o u w l o c a t i e s o f a n d e r e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n . 

H e t b e g r i p ' b e d r i j v e n t e r r e i n ' o f ' a n d e r e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ' w o r d t n i e t n a d e r 
g e d e f i n i e e r d . I n d e ' H a n d r e i k i n g L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' ( M i n i s t e r i e v a n 
I n f r a s t r u c t u u r e n M i l i e u , o k t o b e r 2 0 1 2 ) v a l l e n a c c o m m o d a t i e s v o o r o n d e r w i j s , z o r g , c u l t u u r , 
b e s t u u r e n i n d o o r s p o r t e n l e i s u r e o n d e r h e t b e g r i p ' a n d e r e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ' . V o o r 
h e t b e g r i p ' b e d r i j v e n t e r r e i n ' o n t b r e e k t i n d e g e s c h i e d e n i s e n d e t o t s t a n d k o m i n g v a n d e z e 
b e p a l i n g ( N v T ; S t b . 2 0 1 2 , 3 8 8 ) e e n t o e l i c h t i n g o p d e d e f i n i t i e b e p a l i n g . 

U i t j u r i s p r u d e n t i e i s i n m i d d e l s g e b l e k e n d a t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g n i e t v a n 
t o e p a s s i n g i s v o o r k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n . D e v o l g e n d e v o o r b e e l d e n k u n n e n d a a r v o o r 
a a n g e h a a l d w o r d e n . 

Eén n i e u w b o u w w o n i n g l e v e r t v o l g e n s d e A f d e l i n g g e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g o p i n d e z i n 
v a n a r t i k e l 1 . 1 . 1 l i d 1 ( o n d e r i ) B r o . D e r e g e l i n g i s e v e n m i n v a n t o e p a s s i n g o p e e n k l e i n s c h a l i g e 
o n t w i k k e l i n g w a a r b i j z e s w o n i n g e n - d r i e r e c h t s t r e e k s e n d r i e d o o r m i d d e l v a n e e n 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d - w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t . D e A f d e l i n g v o l g d e d e g e m e e n t e i n h a a r 
b e t o o g d a t d e r g e l i j k e k l e i n s c h a l i g e w o n i n g b o u w g e e n w o n i n g b o u w l o c a t i e - e n d u s g e e n 
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s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g - i n d e z i n v a n a r t i k e l 1 . 1 . 1 l i d 1 ( o n d e r i ) B r o o p l e v e r t . H e t z e l f d e g e l d t 
v o o r e e n b e p e r k t e u i t b r e i d i n g v a n e e n h a v e n e n b e d r i j f s l o o d s , v o o r z e v e n o f n e g e n w o n i n g e n 
i n e e n d o r p s k e r n , v o o r d r i e w o n i n g e n , e e n b e d r i j f s w o n i n g e n h e t g e b r u i k a l s j a c h t h a v e n e n 
v o o r k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s b e b o u w i n g m e t b e p e r k t e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n . 

Conclusie 

I n h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s s p r a k e v a n e e n k l e i n s c h a l i g e u i t b r e i d i n g v a n h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l e n d e b e b o u w i n g . M e d e g e l e t o p d e o m s c h r i j v i n g v a n h e t b e g r i p ' s t e d e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g ' , k a n h i e r n i e t g e s p r o k e n w o r d e n v a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g a l s b e d o e l d i n 
a r t i k e l 1 . 1 . 1 l i d 1 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . H i e r d o o r i s d e l a d d e r v a n d u u r z a m e 
v e r s t e d e l i j k i n g n i e t v a n t o e p a s s i n g . V a s t g e s t e l d w o r d t d a t g e e n s p r a k e i s v a n e e n p l a n d a t 
v o o r z i e t i n d e a a n l e g o f d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e d r i j v e n t e r r e i n o f e e n a n d e r e s t e d e l i j k e 
v o o r z i e n i n g . V a n w e g e h e t k l e i n s c h a l i g e k a r a k t e r v a n d e u i t b r e i d i n g w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t 
d e i n h e t v o o r l i g g e n d e p l a n b e s c h r e v e n o n t w i k k e l i n g e n n i e t a a n g e m e r k t k a n w o r d e n a l s e e n 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g o p g r o n d w a a r v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , v a n h e t B r o v a n t o e p a s s i n g 
i s . 

3.2 Provinciaal beleid 
H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . H e t b e l a n g r i j k s t e p l a n b e t r e f t d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g 
v a n O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r 
a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n 
g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g z i j n o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d 
d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g g e t r e d e n . 

3.2.1 Omgevingsverordening Overi jssel 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . 
H e t g a a t e r d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t 
e f f e c t i e f e n efficiënt r e s u l t a a t w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e 
O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n 
a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e e e n r e a l i s a t i e s c h e m a 
o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 
v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h 
i n s t r u m e n t d a t w o r d t i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e 
d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

3.2.2 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Over i jssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n 
d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e 
o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n 
u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 
» g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e 

v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r 
s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t i n d e z e f a s e d e z g n . 
' S E R - l a d d e r ' g e h a n t e e r d . D e z e k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 
A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , 
r a n d v o o r w a a r d e n v o o r e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , 
b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , 
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n N a t i o n a l e 
L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s 
e t c . D e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

» o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t 
e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s e e n 
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s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e 
o m g e v i n g . M e t d i t s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e 
b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n k w a l i t e i t s a m b i t i e s . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g 
a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n 
g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n 
d e n o d i g e f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

» g e b i e d s k e n m e r k e n ; O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g 
v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n 
s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e 
v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e 
h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . F i g u u r 3 . 1 g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

   

         
  

 
      

      
         

Figuur 3.1: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevings visie Overijssel 

I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f w o r d t g e t o e t s t a a n h e t U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l o n t s t a a t g l o b a a l h e t v o l g e n d e b e e l d . 

Generieke beleidskeuzes 

B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e ' g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ' b l i j k t d a t m e t n a m e a r t i k e l 2 . 1 . 6 
( K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ) v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l v a n t o e p a s s i n g 
i s . D a a r n a a s t w o r d t d e z e o n t w i k k e l i n g t e v e n s g e t o e t s t a a n a r t i k e l 2 . 1 . 4 ( Z u i n i g e n z o r g v u l d i g 
r u i m t e g e b r u i k ) v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

A r t i k e l 2 . 1 . 4 P r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r z i e n u i t s l u i t e n d i n a n d e r e d a n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n 
e x t r a r u i m t e b e s l a g d o o r b o u w e n e n v e r h a r d e n l e g g e n o p d e g r o e n e o m g e v i n g w a n n e e r 
a a n n e m e l i j k i s g e m a a k t : 
» d a t ( h e r ) b e n u t t i n g v a n b e s t a a n d e b e b o u w i n g i n d e g r o e n e o m g e v i n g i n r e d e l i j k h e i d n i e t 

m o g e l i j k i s ; 
« d a t m o g e l i j k h e d e n v o o r c o m b i n a t i e v a n f u n c t i e s o p b e s t a a n d e e r v e n o p t i m a a l z i j n b e n u t . 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevings verordening 
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T e n a a n z i e n v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t o p g e m e r k t d a t h e t 
h u i d i g e p e r c e e l o p d i t m o m e n t o n v o l d o e n d e m o g e l i j k h e d e n b i e d t o m u i t t e b r e i d e n . I n d e 
o m g e v i n g v a n h e t p e r c e e l i s g e e n b e b o u w i n g a a n w e z i g , m e t e e n o m v a n g d a t i n d e b e n o d i g d e 
b e h o e f t e k a n v o o r z i e n . D e b e d r i j f s v o e r i n g e n r u i m t e v r a a g i s d u s d a n i g d a t v e s t i g i n g o p e e n 
a n d e r e l o c a t i e i n d e o m g e v i n g g e e n reële o p t i e i s . V o o r d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g i s e e n 
g e r i n g e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s v l a k n o o d z a k e l i j k . U i t b r e i d i n g v a n h e t b e s t a a n d e 
t e r r e i n e n d e b e b o u w i n g i n z u i d e l i j k e r i c h t i n g i s v a n u i t l a n d s c h a p p e l i j k o o g p u n t e n 
m i l i e u t e c h n i s c h o o g p u n t a a n v a a r d b a a r g e b l e k e n . 

A r t i k e l 2 . 1 . 6 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e o m g e v i n g 

B e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r d e G r o e n e o m g e v i n g k u n n e n - m e t i n a c h t n e m i n g v a n h e t b e p a a l d e 
i n a r t i k e l 2 . 1 . 3 . e n a r t i k e l 2 . 1 . 4 . e n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 2 . 1 . 5 . - v o o r z i e n i n n i e u w v e s t i g i n g 
e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g e n v a n b e s t a a n d e f u n c t i e s i n d e G r o e n e o m g e v i n g , u i t s l u i t e n d 
i n d i e n h i e r s o c i a a l e c o n o m i s c h e e n / o f m a a t s c h a p p e l i j k e r e d e n e n v o o r z i j n én e r i s a a n g e t o o n d 
d a t h e t v e r l i e s a a n e c o l o g i s c h e n / o f l a n d s c h a p p e l i j k w a a r d e n i n v o l d o e n d e m a t e w o r d t 
g e c o m p e n s e e r d d o o r i n v e s t e r i n g e n t e r v e r s t e r k i n g v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n d e o m g e v i n g . 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.6 van de Omgevings verordening 

D e r e d e n v o o r u i t b r e i d i n g i s g e l e g e n i n h e t k u n n e n i n s p e l e n o p o n t w i k k e l i n g e n i n d e 
w o n i n g b o u w m a r k t e n h e t k u n n e n v o l d o e n a a n p r o d u c t i e e i s e n . E r i s g e e n s p r a k e v a n e e n 
g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g . D e o n t w i k k e l i n g i s n o o d z a k e l i j k o m h e t b e d r i j f v o l d o e n d e 
t o e k o m s t p e r s p e c t i e f t e b i e d e n . G e z i e n h e t f e i t d a t h e t b e d r i j f z o r g t v o o r w e r k g e l e g e n h e i d 
s p e l e n e r i n d e v o o r l i g g e n d e s i t u a t i e s o c i a a l / e c o n o m i s c h e b e l a n g e n e n w o r d t d e o n t w i k k e l i n g 
i n h e t k a d e r v a n d e K G O a a n v a a r d b a a r g e a c h t . D e n a d e r e u i t w e r k i n g v a n d e p r o v i n c i a l e 
' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' i s o p g e n o m e n i n p a r a g r a a f 3 . 2 . 3 i n c o m b i n a t i e m e t B i j l a g e 
1 . H i e r u i t b l i j k t d a t d e o n t w i k k e l i n g s r u i m t e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e i n v e s t e r i n g e n i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

Ontwikkelingsperspectieven 

H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e 
g e b r u i k s r u i m t e - M i x l a n d s c h a p ' . I n f i g u u r 3 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e p e r s p e c t i e v e n k a a r t 
b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e o p g e n o m e n . 
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Figuur 3.2: Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: 
Landschappelijke inpassing KiGO Ontwikkeling bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 
Albergen van Hannink Landschapsvormgeving) 

' B u i t e n g e b i e d - a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e - M i x l a n d s c h a p ' 

G e b i e d e n , a a n g e w e z e n a l s ' B u i t e n g e b i e d - a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e / m i x l a n d s c h a p ' 
z i j n b e d o e l d v o o r g e s p e c i a l i s e e r d e l a n d b o u w , m e n g v o r m e n v a n l a n d b o u w - r e c r e a t i e - z o r g , 
l a n d b o u w - n a t u u r e n l a n d b o u w - w a t e r , b i j z o n d e r e w o o n - , w e r k - e n r e c r e a t i e m i l i e u s , d i e d e 
k a r a k t e r i s t i e k e g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n h e t c u l t u u r l a n d s c h a p p e n i n d e z e g e b i e d e n 
v e r s t e r k e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven' 

I n h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' B u i t e n g e b i e d - a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e / 
m i x l a n d s c h a p ' w o r d t r u i m t e g e b o d e n a a n e e n m i x / v e r w e v i n g v a n v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s . 
O n d e r h a v i g b e d r i j f i s a a n t e m e r k e n a l s ' n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d ' . N i e t - a g r a r i s c h e 
b e d r i j v i g h e i d i s d o o r g a a n s t e b e o o r d e l e n a l s g e b i e d s v r e e m d , o m d a t z i j n i e t a a n d e g r o e n e 
o m g e v i n g g e b o n d e n i s . D e O m g e v i n g s v i s i e b i e d t e c h t e r , m e e r d a n v o o r h e e n , m o g e l i j k h e d e n 
v o o r u i t b r e i d i n g v a n n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v e n a l s d i t l e i d t t o t v e r s t e r k i n g v a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t . M e t t o e p a s s i n g v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g w o r d t r u i m t e g e b o d e n 
v o o r b e d r i j f s o n t w i k k e l i n g d i e p a s t i n h a a r o m g e v i n g e n b i j d r a a g t a a n v e r b e t e r i n g v a n 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n s o c i a l e e n e c o n o m i s c h e v i t a l i t e i t v a n h e t b u i t e n g e b i e d . H i e r i s i n 
v o o r l i g g e n d g e v a l s p r a k e v a n . 

G e b i e d s k e n m e r k e n 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t 
a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e 
k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . I n f i g u u r 3 . 3 z i j n d e v a n 
b e l a n g z i j n d e l a g e n w e e r g e g e v e n . D e z e l a g e n w o r d e n h i e r n a b e l i c h t . 
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n a t u u r l i j k e l a a g l a a g v a n h e t a g r a r i s c h l u s t - e n l e i s u r e l a a g 
c u l t u u r l a n d s c h a p 

Figuur 3.3: Lagen gebiedskenmerken Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Landschappelijke inpassing 
KiGO Ontwikkeling bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink 
Landschapsvormgeving ) 

D e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' 

O v e r i j s s e l b e s t a a t u i t e e n r i j k e n g e v a r i e e r d s p e c t r u m a a n n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p p e n . D e z e 
v o r m e n d e b a s i s v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t b e t e r a f s t e m m e n v a n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p d e n a t u u r l i j k e l a a g k a n e r v o o r z o r g e n d a t d e n a t u u r l i j k e 
k w a l i t e i t e n v a n d e p r o v i n c i e w e e r m e d e b e e l d b e p a l e n d w o r d e n . O o k i n s t e d e n e n d o r p e n b i j 
v o o r b e e l d i n n i e u w e w a t e r r i j k e w o o n m i l i e u s e n n i e u w e n a t u u r i n s t a d e n d o r p . 

H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' a a n g e d u i d m e t h e t 
g e b i e d s t y p e ' D e k z a n d v l a k t e e n r u g g e n ' . 

' D e k z a n d v l a k t e e n r u g g e n ' 

I n d e z e g e b i e d e n i s e r a f w i s s e l i n g v a n o p g e w a a i d e r u g g e n e n u i t g e s l e t e n b e e k d a l e n . D e 
d a a r b i j h o r e n d e h o o g t e v e r s c h i l l e n k e n m e r k e n d e d e k z a n d v l a k t e s v a n O v e r i j s s e l . I n h e t g e v a l 
d a t e r o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n , d a n m o e t e n d e z e b i j d r a g e n a a n h e t b e t e r z i c h t b a a r e n 
b e l e e f b a a r m a k e n v a n d e h o o g t e v e r s c h i l l e n e n h e t w a t e r s y s t e e m . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag' 

I n h e t g e b i e d z i j n d e k e n m e r k e n v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e l a n d s c h a p n a u w e l i j k s m e e r 
w a a r n e e m b a a r . D i t k o m t h o o f d z a k e l i j k d o o r d a t h e t g e b i e d i n c u l t u u r i s g e b r a c h t t e n b e h o e v e 
v a n d e l a n d b o u w e n t e r p l a a t s e v a n h e t p l a n g e b i e d t e n b e h o e v e v a n b e d r i j v i g h e i d . 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a n o o k d a t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 

D e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p ' 

I n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p g a a t h e t e r a l t i j d o m d a t d e m e n s i n s p e e l t o p d e n a t u u r l i j k e 
o m s t a n d i g h e d e n e n d i e t e n n u t t e m a a k t . H i e r b i j h e b b e n n o o i t ideeën o v e r s c h o o n h e i d e e n r o l 
g e s p e e l d . W e l z i j n w e z e i n d e l o o p v a n d e t i j d g a a n w a a r d e r e n o m h u n r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t e n . V o o r a l h e r k e n b a a r h e i d , c o n t r a s t e n a f w i s s e l i n g w o r d e n g e w a a r d e e r d . D e a m b i t i e 
i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b o u w e n a a n d e k e n m e r k e n d e s t r u c t u r e n v a n d e a g r a r i s c h e 
c u l t u u r l a n d s c h a p p e n d o o r óf v e r s t e r k i n g óf b e h o u d óf o n t w i k k e l i n g o f e e n c o m b i n a t i e h i e r v a n . 

D e l o c a t i e i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p ' 
a a n g e d u i d m e t h e t g e b i e d s t y p e ' J o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p ' . 

' J o n g e h e i d e o n t g i n n g i n g s l a n d s c h a p ' 

K e n m e r k e n d v o o r h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w a r e n o o r s p r o n k e l i j k d e g r o t e 
o p p e r v l a k t e a a n - v o o r m a l i g e - n a t t e e n d r o g e h e i d e g r o n d e n . D e z e w a r e n f u n c t i o n e e l 
v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n - e n o u d e h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e 
p l a g g e n g e s t o k e n v o o r i n d e s t a l ; i n d e s t a l b e m e s t e p l a g g e n d i e n d e n a l s 
s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . N a d e u i t v i n d i n g v a n 
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k u n s t m e s t g i n g d e z e f u n c t i e v e r l o r e n e n w e r d e n d e z e g r o n d e n g r o t e n d e e l s i n c u l t u u r 
g e b r a c h t . V a n a f 1 7 5 0 z i j n v a n u i t d e l a n d g o e d e r e n e n b u i t e n s o o k v e e l v a n d e v o o r m a l i g e 
h e i d e g r o n d e n v o o r d e j a c h t e n h o u t p r o d u c t i e b e b o s t . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap' 

A l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e a g r a r i s c h e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p p e n , d a n d r a g e n d e z e 
b i j a a n b e h o u d e n v e r s t e r k i n g v a n d e d r a g e n d e l i n e a i r e s t r u c t u r e n v a n l a n e n , b o s s t r o k e n e n 
w a t e r l o p e n e n o n t g i n n i n g s l i n t e n m e t e r v e n e n d e k e n m e r k e n d e r u i m t e m a t e n . Z o a l s r e e d s 
v e r m e l d i s , i s e r s p r a k e v a n e e n k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g d i e h e t o m l i g g e n d e l a n d n a u w e l i j k s 
a a n t a s t , w a a r d o o r d e h u i d i g e k e n m e r k e n n a g e n o e g o n a a n g e t a s t b l i j v e n . H e t n i e u w e e r f 
w o r d t o p e e n z o d a n i g e w i j z e i n g e p a s t i n h e t l a n d s c h a p d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n 
a a n t a s t i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

D e ' S t e d e l i j k e l a a g ' 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " S t e d e l i j k e l a a g " g e e n b i j z o n d e r e 
e i g e n s c h a p p e n . H e t g e b i e d s k e n m e r k k a n d e r h a l v e b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n . 

D e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' 

D e l u s t - e n l e i s u r e l a a g i s h e t d o m e i n v a n d e b e l e v e n i s , d e b e t e k e n i s e n i d e n t i t e i t . H e t v o e g t 
k e n m e r k e n t o e a l s l a n d g o e d e r e n , r e c r e a t i e p a r k e n , r e c r e a t i e v e r o u t e s m a a r b e n u t o o k v o o r a l 
d e k w a l i t e i t v a n d e a n d e r e d r i e l a g e n . H e t m a a k t z e b e l e e f b a a r e n t o t e e n b e l e v e n i s . H e t 
b e l e v e n i s a s p e c t w o r d t e e n s t e e d s b e l a n g r i j k e p i j l e r o n d e r h e t r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s b e l e i d . D e 
l o c a t i e i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' L u s t e n l e i s u r e l a a g ' a a n g e d u i d m e t h e t 
g e b i e d s t y p e ' d o n k e r t e ' . 

' D o n k e r t e ' 

D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p s t e r k e r u i m t e l i j k e i d e n t i t e i t e n a l s m o t o r v o o r g e b i e d s o n t w i k k e l i n g . H e t 
g a a t e r o m b e l e v i n g , b e t e k e n i s e n k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g t e v e r s t e r k e n e n d e 
b e l e e f b a a r h e i d e n t o e g a n k e l i j k h e i d v a n h e t l a n d s c h a p t e v e r g r o t e n . D e k l e i n s c h a l i g e 
u i t b r e i d i n g w e l k e d i r e c t a a n s l u i t b i j d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g , z a l d o o r g a a n s e n k e l o v e r d a g 
w o r d e n g e b r u i k t . D e e v e n t u e l e e x t r a l i c h t u i t s t r a l i n g v a l t z o g o e d a l s v o l l e d i g w e g i n d e 
b e s t a a n d e l i c h t u i t s t r a l i n g . D e m o g e l i j k w a a r t e n e m e n e x t r a l i c h t u i t s t r a l i n g i s m i n i m a a l . 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' z i c h n i e t v e r z e t t e g e n h e t v o o r n e m e n . 

3.2.3 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 

D e k w a l i t e i t v a n h e t O v e r i j s s e l s e l a n d s c h a p e n d e s o c i a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g v a n h e t 
l a n d e l i j k g e b i e d g a a n h a n d i n h a n d e n v o r m e n d e b a s i s v o o r a l l e r l e i o n t w i k k e l i n g e n . N i e u w e 
o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n m o g e l i j k z i j n o n d e r v o o r w a a r d e d a t z e b i j d r a g e n a a n d e k w a l i t e i t v a n 
d e l e e f o m g e v i n g . M e t d e k w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g b i e d t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l 
b e l e i d s r u i m t e a a n g e m e e n t e n v o o r o n t w i k k e l i n g e n i n d e g r o e n e r u i m t e . I n h e t b u i t e n g e b i e d i s 
r u i m t e v o o r g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g e n e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m i t s d i e g e l i j k o p g a a n m e t 
v e r b e t e r i n g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t g e r e a l i s e e r d d o o r n a a s t b e s c h e r m i n g v o o r a l i n t e z e t t e n o p h e t 
v e r b i n d e n v a n b e s t a a n d e g e b i e d s k w a l i t e i t e n e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n , w a a r b i j b e s t a a n d e 
k w a l i t e i t e n w o r d e n b e s c h e r m d e n v e r s t e r k t e n n i e u w e k w a l i t e i t e n w o r d e n t o e g e v o e g d . 

D e m e t h o d i e k v o o r h e t b e p a l e n v a n d e b a l a n s t u s s e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n d e g e v r a a g d e 
i n v e s t e r i n g i n d e g r o e n e o m g e v i n g , i s g e r i c h t o p h e t v o l g e n d e : h o e m e e r d e o n t w i k k e l i n g a l s 
g e b i e d s v r e e m d t e b e s c h o u w e n i s e n / o f h o e g r o t e r d e s c h a a l e n i m p a c t o p d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t i s , d e s t e z w a a r d e r w e e g t d a t a a n d e o n t w i k k e l i n g s k a n t v a n d e b a l a n s e n h o e h o g e r 
d e a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s d a n d i e n e n t e z i j n . A l s h e t g a a t o m e e n g e b i e d s v r e e m d e 
o n t w i k k e l i n g v a n e e n g r o t e s c h a a l e n m e t e e n g r o t e i m p a c t o p d e o m g e v i n g , d a n z a l e e n f o r s e 
i n v e s t e r i n g i n h e t l a n d s c h a p n o d i g z i j n . 

O m t e b e o o r d e l e n o f m e d e w e r k i n g k a n w o r d e n v e r l e e n d a a n h e t v e r z o e k , d i e n e n h e t 
v o l g e n d e m o d e l g e v o l g d t e w o r d e n : 
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Figuur 3.4: Modelschema Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (Bron: Provincie Overijssel) 

Toetsing aan de uitgangspunten van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 

U i t h e t v o o r g a a n d e i s g e b l e k e n d a t d e o n t w i k k e l i n g g o e d p a s t b i n n e n d e g e l d e n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n , m i t s geïnvesteerd w o r d t i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

Gebiedseigen of gebiedsvreemd 

H e t o n d e r s c h e i d i n g e b i e d s e i g e n e n g e b i e d s v r e e m d e f u n c t i e s g e e f t e e n i n d i c a t i e v o o r d e 
m o g e l i j k e b i j d r a g e v a n u i t d e f u n c t i e z e l f a a n b e h o u d e n v e r s t e r k i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 
v a n d e o m g e v i n g . E e n g e b i e d s e i g e n f u n c t i e p a s t i n d e b e l e i d s d o e l s t e l l i n g e n o f w e l h e t 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v a n e e n g e b i e d . B i j e e n g e b i e d s v r e e m d e f u n c t i e i s e r e e r d e r s p r a k e 
v a n g e b r u i k s e f f e c t e n d i e e e n n e g a t i e v e i n v l o e d k u n n e n h e b b e n o p 
( o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n f u n c t i e s i n ) d e o m g e v i n g ( v e r k e e r , m i l i e u , g e u r g e v o e l i g h e i d , 
e . d . ) 

E e n g e b i e d s e i g e n f u n c t i e p a s t i n d e b e l e i d s d o e l s t e l l i n g e n o f w e l h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f 
v a n e e n g e b i e d . I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n d e u i t b r e i d i n g v a n n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d . 
N i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d i s m e e s t a l t e b e o o r d e l e n a l s g e b i e d s v r e e m d , o m d a t z i j n i e t a a n 
d e g r o e n e o m g e v i n g g e b o n d e n i s e n p r i m a i r t h u i s h o o r t i n h e t s t e d e l i j k g e b i e d . H i e r w o r d t 
e c h t e r o p g e m e r k t d a t B o u w b e d r i j f H a a r h u i s a l r u i m 8 0 j a a r o p d e o n d e r h a v i g e l o c a t i e i s 
g e v e s t i g d . 

Eigen belang of maatschappelijk belang 

H e t v o o r n e m e n d r a a g t b i j a a n h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h v i t a a l h o u d e n v a n h e t b u i t e n g e b i e d 
v a n T u b b e r g e n . H e t b e d r i j f d r a a g t b i j a a n d e w e r k g e l e g e n h e i d i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 
T e v e n s w o r d t m e t d e a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s geïnvesteerd i n h e t l a n d s c h a p . G e z i e n 
v o r e n s t a a n d e i s m e t d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g d e e l s s p r a k e v a n e e n m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g . 

Basisinspanning ruimtelijke kwaliteit en aanvullende kwaliteitsprestatie 
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V o o r i e d e r e o n t w i k k e l i n g i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d i s d e b a s i s i n s p a n n i n g v a n t o e p a s s i n g . H e t 
g a a t h i e r o m e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e t o e k o m s t i g e i n r i c h t i n g . V o o r 
o n t w i k k e l i n g e n d e e l s i n d e g r o e n e o m g e v i n g i s b e p a a l d d a t d e m e e r w a a r d e d i e n t t e w o r d e n 
geïnvesteerd i n d e o m g e v i n g ( a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s ) . I n v o o r l i g g e n d g e v a l w o r d t 
z o w e l e e n b a s i s i n s p a n n i n g g e l e v e r d a l s a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s g e l e v e r d . V o o r e e n 
b e s c h r i j v i n g v a n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k i n 
c o m b i n a t i e m e t d e u i t w e r k i n g i n p a r a g r a a f 3 . 3 . 1 e n B i j l a g e 1 . G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t 
e r e e n g o e d e b a l a n s i s g e v o n d e n i n d e i n v e s t e r i n g i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n d e n i e u w 
g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e . 

Conclusie 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e i n d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v e r w o o r d e e n i n 
d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g v e r a n k e r d e p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k b e l e i d . 

3.3 Gemeentelijk beleid 

3.3.1 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 

H i e r v o o r i s a l a a n g e g e v e n d a t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l i n h a a r b e l e i d s d o c u m e n t e n h e t n i e u w e 
i n s t r u m e n t ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' h e e f t geïntroduceerd. O p b a s i s v a n h e t 
p r o v i n c i a a l b e l e i d t e n a a n z i e n v a n d i t i n s t r u m e n t i s h e t m o g e l i j k o m o p g e m e e n t e l i j k n i v e a u 
b e l e i d s k a d e r s o p t e s t e l l e n . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n e n d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d h e b b e n 
g e z a m e n l i j k e e n n i e u w b e l e i d s d o c u m e n t g e n a a m d ' B e l e i d s k a d e r v o o r d e t o e p a s s i n g v a n d e 
k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g ' . H e t d o e l v a n d i t d o c u m e n t i s o m b i j a a n g e v r a a g d e 
o n t w i k k e l i n g e n i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d e e n t o e t s i n g s k a d e r t e h e b b e n v o o r h e t b e o o r d e l e n v a n 
h e t v o o r n e m e n o p b a s i s v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s . D a a r n a a s t b i e d t h e t b e l e i d s k a d e r v o o r d e 
a a n v r a g e r s h a n d v a t t e n o m b i j e e n a a n v r a a g d e k w a l i t e i t i m p u l s v o r m t e g e v e n . 

Evenwicht tussen ontwikkeling en kwaliteitsimpuls 

E r i s e e n b a s i s g e v o n d e n v o o r h e t b e r e i k e n e n m e t e n v a n h e t e v e n w i c h t t u s s e n 
o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s . B i j e l k e o n t w i k k e l i n g h o o r t e e n b a s i s i n s p a n n i n g i n 
d e v o r m v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e ( l a n d s c h a p p e l i j k e ) i n p a s s i n g : v o r m e n s i t u e r i n g v a n 
g e b o u w e n , e r f b e p l a n t i n g e n . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e h o o g t e v a n d e a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s z i j n d r i e v a r i a b e l e n 
t e h a n t e r e n : 
» i s d e o n t w i k k e l i n g g e b i e d s e i g e n o f g e b i e d s v r e e m d ; 
» w a t i s d e s c h a a l v a n d e i m p a c t o p d e o m g e v i n g ; 
« v e r v u l t h e t i n i t i a t i e f e e n e i g e n b e l a n g o f o o k e e n a l g e m e e n b e l a n g . 
A l s e r s p r a k e i s v a n e e n n i e t f u n c t i o n e e l a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n g r o o t s c h a l i g e 
o n t w i k k e l i n g , d i e n t 1 0 0 0 7 o v a n d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g ( v a n d e g r o n d e n a l s g e v o l g v a n 
a a n p a s s i n g v a n d e b e s t e m m i n g ) t e w o r d e n geïnvesteerd ( n a a s t d e b a s i s i n s p a n n i n g ) . A l s e r 
s p r a k e i s v a n e e n f u n c t i o n e e l a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g z a l 
e r n a a s t d e b a s i s i n s p a n n i n g 2 5 0 m o e t e n w o r d e n geïnvesteerd i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . I n d i e n 
e r g e e n m o g e l i j k h e i d i s o m h e t g e h e l e b e d r a g t e i n v e s t e r e n , z a l h e t b e d r a g g e s t o r t w o r d e n i n 
h e t K G O - f o n d s . 

D e p e r c e n t a g e s z i j n i n g e g e v e n d o o r h e t f e i t d a t b i j e e n n i e t a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n 
a c t i v i t e i t d e i m p a c t g r o o t i s , o m d a t d e z e f u n c t i e s f e i t e l i j k i n d e k e r n e n t h u i s h o r e n . G e l e t h i e r o p 
d i e n t e r e e n v o l l e d i g e t e g e n p r e s t a t i e g e l e v e r d t e w o r d e n . H e t z o g e n o e m d e w e e g s c h a a l m o d e l 
k o m t i n e v e n w i c h t d o o r d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v o l l e d i g t e c o m p e n s e r e n i n r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t . 

T o e t s 

O m d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n i s e e n K G O p l a n u i t g e w e r k t . D i t d o c u m e n t , 
b i j g e v o e g d i n B i j l a g e 1 , v o o r z i e t i n e e n n a d e r e c o n c r e t i s e r i n g / k w a n t i f i c e r i n g v a n h e t 
K G O - b e l e i d , s p e c i f i e k v o o r d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g v a n B o u w b e d r i j f H a a r h u i s . K o r t h e i d s h a l v e 
w o r d t v e r w e z e n n a a r d i t d o c u m e n t . R e s u m e r e n d k a n w o r d e n g e s t e l d d a t i n v o o r l i g g e n d 
d o c u m e n t i s a a n g e t o o n d d a t d e g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n i n v e s t e r i n g i n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t i n b a l a n s z i j n . H e t b e d r a g d a t i n h e t k a d e r v a n K G O geïnvesteerd m o e t w o r d e n 
b e d r a a g t ± C 4 . 6 0 0 , 0 0 . D e k o s t e n v o o r h e t u i t v o e r e n v a n h e t l a n d s c h a p s p l a n b e d r a g e n ± 
C 6 . 1 7 5 , 0 0 . D i t b e t e k e n t d a t d e t e v e r r i c h t e n K G O i n v e s t e r i n g v o l l e d i g w o r d t b e h a a l d m e t d e 
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u i t v o e r i n g v a n h e t K G O - l a n d s c h a p s p l a n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e o n t w i k k e l i n g i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t g e m e e n t e l i j k e K G O - b e l e i d . 

3.3.2 Landschapsontwikkelingsplan 

O p 2 5 j u n i 2 0 0 8 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n 
( L O P ) v o o r d e g e m e e n t e v a s t g e s t e l d . H e t L O P i s e e n t o e t s e n d e n s t u r e n d b e l e i d s t u k d a t 
a a n g e e f t w a t d e g e m e e n t e i n w e l k e l a n d s c h a p p e n k a n e n w i l o n t w i k k e l e n . H e t p l a n g e b i e d i s 
o p b a s i s v a n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n g e l e g e n b i n n e n h e t ' e s s e n l a n d s c h a p ' . 

D e l o c a t i e O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 l i g t b i n n e n h e t d e e l g e b i e d ' A s s i n k s h o e k ' . 

D e e l g e b i e d d e ' A s s i n k s h o e k ' b e s t a a t v o o r n a m e l i j k u i t j o n g e r e z a n d - e n h e i d e o n t g i n n i n g e n . 
K a r a k t e r i s t i e k v o o r d i t l a n d s c h a p i s h e t g r o o t s c h a l i g e o p e n l a n d s c h a p . D e b i j b e h o r e n d 
o n t w i k k e l i n g s r i c h t i n g v o o r d i t l a n d s c h a p i s : 
» B e h o u d e n g r o o t s c h a l i g l a n d s c h a p , h e r s t e l e n a c c e n t u e r i n g v a n h e t h o o g t e v e r s c h i l i n 

o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . 
A a n d a c h t s p u n t e n e n k a n s e n : 
» B e h o u d e n g r o o t s c h a l i g h a l f o p e n l a n d s c h a p ; 
» N a t u u r o n t w i k k e l i n g e n e x t e n s i e v e f u n c t i e s c o n c e n t r e r e n i n h e t b e e k d a l ( K R W ) ( d i t 

c l u s t e r i n g s p r i n c i p e v a n l a n d s c h a p p e l i j k e i n v e s t e r i n g e n s l u i t a a n o p h e t s t u k ' D e R u i m t e ' ) ; 
« H e r s t e l e n b e h o u d v a n a c c e n t e n o p h o o g t e v e r s c h i l l e n ; 
» S t i m u l e r e n v a n e x t e n s i v e r i n g l a n d b o u w ( v o o r a l i n h e t d e b e e k d a l e n ) ; 
» S t i m u l e r e n o p p e r v l a k t e w a t e r r e t e n t i e l a n g s d e M a r k g r a v e n ( s l u i t a a n o p K R W ) ; 
» B e h o u d e x t e n s i v e r i n g s g e b i e d e n T u b b e r g e r v e l d e n M o n i k e n b r a a k . 
T o e t s 

O n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g e n s l u i t e n d o o r e e n a d e q u a t e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g g o e d a a n 
b i j h e t o m l i g g e n d l a n d s c h a p . D o o r d e b a s i s i n s p a n n i n g a l l e e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n p a s s i n g 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e p r o j e c t e r e n , b l i j f t h e t n a a s t g e l e g e n o p e n l a n d s c h a p 
o n a a n g e t a s t . D e e x t r a i n v e s t e r i n g v i n d t p l a a t s o p h e t s o c i a l e e n r e c r e a t i e v e v l a k : b i j d e n a b i j 
g e l e g e n i j s b a a n w o r d e n l a n d s c h a p p e l i j k e b a n k e n g e p l a a t s t . I n h e t z e l f d e g e b i e d w o r d t o o k 
e e n w a n d e l p a d a a n g e l e g d . H i e r m e e w o r d t v o l d a a n a a n d e h e t l a n d s c h a p o n t w i k k e l i n g s p l a n e n 
d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' . 

Conclusie 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 
o n t w i k k e l i n g g o e d p a s t b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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Hoofdstuk 4 Onderzoek 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e e n b e s c h r i j v i n g s t a a n v a n h e t v e r r i c h t e o n d e r z o e k n a a r d e v o o r h e t p l a n 
r e l e v a n t e f e i t e n e n d e a f t e w e g e n b e l a n g e n ( A l g e m e n e w e t b e s t u u r s r e c h t , a r t i k e l 3 . 2 ) . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d t i n g e g a a n o p d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g d i e o p v o o r l i g g e n d p l a n 
e n p l a n g e b i e d v a n t o e p a s s i n g z i j n . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k 
m i d d e l v o o r a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . I n d i t h o o f d s t u k 
w o r d e n d a a r o m d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r o . a . d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d 
b e s c h r e v e n . H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , 
m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , f l o r a & f a u n a , a r c h e o l o g i e & c u l t u u r h i s t o r i e e n v o r m v r i j e 
m . e . r - b e o o r d e l i n g . 

4.1 Vormvrije m.e.r.-beoordeling 
O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t n i e u w e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n 
b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g d i e d a a r i n i s a a n g e b r a c h t , i s d a t v o o r d e v r a a g o f e e n 
m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p r o c e d u r e m o e t w o r d e n d o o r l o p e n , t o e t s i n g a a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n d e 
D - l i j s t i s n i e t t o e r e i k e n d . I n d i e n e e n a c t i v i t e i t e e n o m v a n g h e e f t d i e o n d e r d e g r e n s w a a r d e n 
l i g t , d i e n t o p g r o n d v a n d e s e l e c t i e c r i t e r i a i n d e E E G - r i c h t l i j n m i l i e u - e f f e c t b e o o r d e l i n g t e 
w o r d e n v a s t g e s t e l d o f b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v a n d e a c t i v i t e i t v o o r h e t m i l i e u k u n n e n 
w o r d e n u i t g e s l o t e n . P a s a l s d a t h e t g e v a l i s , i s d e a c t i v i t e i t n i e t m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g . 

I n h e t k a d e r v a n d e w i j z i g i n g v a n h e t B e s l u i t m . e . r . i s e e n h a n d r e i k i n g o p g e s t e l d o v e r d e 
v r a a g h o e m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d o f e e n a c t i v i t e i t m e t e e n o m v a n g o n d e r d e 
d r e m p e l w a a r d e t o c h b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u k a n h e b b e n . I n d e 
h a n d r e i k i n g i s o p g e n o m e n d a t v o o r e l k b e s l u i t o f p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e 
v o o r k o m e n o p d e D - l i j s t e n d i e e e n o m v a n g h e b b e n d i e b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n l i g g e n 
e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n 
u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g g e b r u i k t . U i t d e z e 
t o e t s k u n n e n t w e e c o n c l u s i e s v o l g e n : 
» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u e f f e c t e n z i j n u i t g e s l o t e n o f ; 
« b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u e f f e c t e n z i j n n i e t u i t g e s l o t e n . 
I n h e t e e r s t e g e v a l i s d e a c t i v i t e i t n i e t m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g s ) - p l i c h t i g i n h e t a n d e r e g e v a l d i e n t 
e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g t e w o r d e n u i t g e v o e r d e n d e b i j b e h o r e n d e p r o c e d u r e t e w o r d e n 
g e v o l g d . D e t o e t s i n g i n h e t k a d e r v a n d e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g d i e n t t e g e s c h i e d e n a a n 
d e h a n d v a n d e s e l e c t i e c r i t e r i a i n b i j l a g e I I I v a n d e E E G - r i c h t l i j n m i l i e u - e f f e c t b e o o r d e l i n g . 

T o e t s 

H e t p l a n v o o r z i e t i n d e m o g e l i j k h e i d d e b e d r i j f s b e b o u w i n g v a n e e n b e s t a a n d b e d r i j f u i t t e 
b r e i d e n . D a a r b i j w o r d e n d e m o g e l i j k h e d e n o p h e t b e d r i j f s p e r c e e l e v e n e e n s o p t i m a a l b e n u t . 
O m d a t n i e t a l l e u i t b r e i d i n g b i n n e n h e t b e d r i j f s p e r c e e l m o g e l i j k i s , i s e e n d e e l v a n d e 
u i t b r e i d i n g b u i t e n h e t b e t r e f f e n d e b e s t e m m i n g s v l a k g e p r o j e c t e e r d . D e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g , 
m e t e e n t o t a l e o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 7 0 0 m 2 w o r d t n i e t g e z i e n a l s e e n m . e . r . - p l i c h t i g e 
a c t i v i t e i t , o m d a t d e z e p a s g e l d t b i j e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 
h e c t a r e o f m e e r , 2 . 0 0 0 w o n i n g e n o f m e e r e n b i j e e n o n t w i k k e l i n g m e t e e n 
b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . H e t m i l i e u b e l a n g i s i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
z o r g v u l d i g a f g e w o g e n i n d e p l a n t o e l i c h t i n g . O p b a s i s h i e r v a n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t 
h e t m i l i e u b e l a n g v a n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i n v o l d o e n d e m a t e i s 
a f g e w o g e n e n d a t b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u e f f e c t e n z i j n u i t g e s l o t e n . H e t p l a n i s n i e t b i n n e n 
e e n k w e t s b a a r o f w a a r d e v o l g e b i e d g e l e g e n e n h e e f t o o k g e e n b e l a n g r i j k e n a d e l i g e 
m i l i e u g e v o l g e n v o o r d e o m g e v i n g , w a a r d o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g 
n i e t m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g i s . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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4.2 Milieuzonering 
Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n 
h e t l e e f m i l i e u t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . 
O n d e r m i l i e u z o n e r i n g v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 
t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s 
w o n e n e n recreëren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t 
a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . 
D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u 
s t e r k e r b e l a s t . M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 
» h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e 

g e v o e l i g e f u n c t i e s ; 
» h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 

a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 
V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n 
M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s 
v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n ( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n 
t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k 
r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n 
i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e e n 
d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d 
m o d e r n e b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , 
k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n 
p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n 
d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g 
v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n / w i j z i g i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

T o e t s 

I n h e t p l a n g e b i e d g a a t h e t o m d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d b o u w b e d r i j f a a n d e 
O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 t e A l b e r g e n . V o l g e n s d e V N G - u i t g a v e B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g 2 0 0 9 
k a n B o u w b e d r i j f H a a r h u i s a a n g e m e r k t w o r d e n a l s e e n ' A a n n e m e r s b e d r i j f m e t w e r k p l a a t s : b . o . 
> 1 0 0 0 m 2 ' w a a r d o o r r e k e n i n g d i e n t t e w o r d e n g e h o u d e n m e t e e n ( g r o o t s t e ) a f s t a n d v a n 5 0 
m . 

D e a f s t a n d t u s s e n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g a a n d e O o t m a r s u m s e w e g e n d e i n 
n i e u w e w o n i n g a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 8 7 b e d r a a g t c i r c a 3 0 m . A a n g e z i e n d e u i t b r e i d i n g 
a c h t e r d e b e d r i j f s w o n i n g e n h e t b e d r i j f s g e b o u w a a n d e O o t m a r s u m s e w e g w o r d t g e s i t u e e r d 
i s , u i t g e g a a n v a n d i e a f s t a n d . D e a f s t a n d v a n d e n i e u w e w o n i n g t o t h e t a c h t e r o p h e t t e r r e i n 
g e l e g e n b e d r i j f s g e b o u w b e d r a a g t o n g e v e e r 7 5 m . D e u i t b r e i d i n g w o r d t g e b r u i k t v o o r o p s l a g . 
B i j h e t l o s s e n e n l a d e n w o r d t g e l u i d g e p r o d u c e e r d . D i t g e l u i d w o r d t e c h t e r g e d e m p t d o o r d e 
b e s t a a n d e b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 , w a a r d o o r e r g e e n 
o n a a n v a a r d b a r e w o o n - e n l e e f k l i m a a t o n t s t a a t v o o r d e n i e u w e w o n i n g . D e b e s t a a n d e 
a c t i v i t e i t e n v a n h e t b o u w b e d r i j f v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e n i e u w e w o n i n g , o m d a t 
s p r a k e i s v a n e e n b e s t a a n d e s i t u a t i e . 

A a n d e B r a k e n w e g 1 i s e v e n e e n s e e n b u r g e r w o n i n g g e l e g e n . D e a f s t a n d v a n d e u i t b r e i d i n g 
t o t h e t b e s t e m m i n g s v l a k v a n d e z e b u r g e r w o n i n g b e d r a a g t o n g e v e e r 7 0 m . 

M e d e g e l e t o p d e a f s t a n d e n v a n 7 5 m e n 7 0 m v o r m t d e o m g e v i n g g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t b o u w b e d r i j f . 

4.3 Geur 
D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v e r g u n n i n g v e r l e n i n g , a l s 
h e t g a a t o m g e u r h i n d e r v a n w e g e d i e r e n v e r b l i j v e n v a n v e e h o u d e r i j e n . D e W g v s t e l t één 
l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e categorieën. V o o r diercategorieën 
w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n 
h o o g s t e t o e g e s t a n e g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r d e a n d e r e 
diercategorieën i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t 
w o r d e n a a n g e h o u d e n . 

O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r diercategorieën w a a r v o o r 
p e r d i e r g e e n g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g 
o b j e c t d e v o l g e n d e a f s t a n d e n a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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» t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s 
g e l e g e n , e n 

» t e n m i n s t e 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 
V o o r diercategorieën w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , 
b i n n e n e e n c o n c e n t r a t i e g e b i e d , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b i n n e n d e 
b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r 
g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d o u r 
u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . 

T o e t s 

D e d i c h t s t b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b o u w v l a k k e n ( O o t m a r s u m s e w e g 1 8 4 e n 1 8 9 ) l i g g e n o p c i r c a 
8 0 e n 7 0 m e t e r v a n d e g r e n s v a n d e b e t r e f f e n d e b e s t e m m i n g s v l a k k e n . O p h e t p e r c e e l 
O o t m a r s u m s e w e g 1 8 4 i s v o l g e n s h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j 
m o g e l i j k , w a a r d o o r r e k e n i n g g e h o u d e n m o e t w o r d e n m e t d e g e u r b e l a s t i n g . D i t g e l d t n i e t v o o r 
h e t p e r c e e l O o t m a r s u m s e w e g 1 8 9 , h i e r v o o r g e l d t , g e l e t o p d e l i g g i n g b u i t e n d e b e b o u w d e 
k o m , e e n v a s t e a f s t a n d v a n 5 0 m . 

M e t b e t r e k k i n g t o t h e t p e r c e e l O o t m a r s u m s e w e g 1 8 4 d i e n t z o a l s g e s c h r e v e n r e k e n i n g t e 
w o r d e n g e h o u d e n m e t d e g e u r b e l a s t i n g . V o o r g e v o e l i g e o b j e c t e n i n h e t b u i t e n g e b i e d m a g 
d e z e b e l a s t i n g n i e t m e e r b e d r a g e n v a n 1 4 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . D e u i t b r e i d i n g 
v a n d e b e d r i j f s r u i m t e k a n n i e t a a n g e m e r k t w o r d e n a l s e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . D a a r n a a s t 
z i j n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g w e i n i g i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n e n m e d e g e l e t o p d e 
w o n i n g e n i n h e t g e b i e d , i s h e t n i e t a a n n e m e l i j k d a t d e g e u r b e l a s t i n g v a n 1 4 o d o u r u n i t s p e r 
k u b i e k e m e t e r l u c h t w o r d t o v e r s c h r e d e n . 

M e d e g e l e t o p h e t f e i t d a t g e e n s p r a k e i s v a n e e n g e u r g e v o e l i g e u i t b r e i d i n g w o r d t v o l d a a n 
a a n d e r e g e l g e v i n g m e t b e t r e k k i n g t o t h e t o n d e r d e e l g e u r . 

4.4 Bodem 
T e n a a n z i e n v a n d e b o d e m k w a l i t e i t g e l d t d e W e t b o d e m b e s c h e r m i n g ( W b b ) e n h e t 
( b i j b e h o r e n d e ) B e s l u i t b o d e m k w a l i t e i t . B i j e e n r u i m t e l i j k p l a n m o e t w o r d e n b e p a a l d o f d e 
b o d e m k w a l i t e i t v a n h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d g e s c h i k t i s v o o r h e t b e o o g d e g e b r u i k . H i e r b i j i s h e t 
v a n b e l a n g t e w e t e n o f e r m o g e l i j k s p r a k e i s v a n e e n b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g , o f e r 
g e z o n d h e i d s r i s i c o ' s o f e c o l o g i s c h e r i s i c o ' s z i j n e n w a t d e m o g e l i j k h e d e n z i j n o m e r t i j d i g i e t s 
a a n t e d o e n . 

T o e t s 

I n h e t v o o r l i g g e n d e p l a n w o r d t e x t r a r u i m t e gecreëerd v o o r o p s l a g v a n m a t e r i a l e n . D e 
w e r k p l a a t s d i e v o o r a a n d e w e g s t a a t b l i j f t a l s w e r k p l a a t s f u n g e r e n . O m d a t g e e n s p r a k e i s 
v a n e e n r u i m t e w a a r m e n s e n l a n g e r d a n 2 u u r v e r b l i j v e n , i s e e n ( v e r k e n n e n d ) 
b o d e m o n d e r z o e k n i e t n o d i g . 

4.5 Geluid 
I n h e t k a d e r v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r m o e t e r b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n , 
c . q . e e n o n t h e f f i n g o p g r o n d v a n d e W r o , e e n o n d e r z o e k w o r d e n g e d a a n n a a r d e 
g e l u i d s b e l a s t i n g o p d e g e v e l s v a n n i e u w e w o n i n g e n , v o o r z o v e r d e z e w o n i n g e n z i j n g e l e g e n 
b i n n e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d v a n e e n w e g . O p g r o n d v a n h e t a r t i k e l 7 4 v a n d e W e t 
g e l u i d h i n d e r b e v i n d t z i c h l a n g s e e n w e g e e n g e l u i d s z o n e , d i e a a n w e e r s z i j d e e e n b r e e d t e 
h e e f t v a n : 
a . i n s t e d e l i j k g e b i e d : 

» v o o r e e n w e g , b e s t a a n d e u i t d r i e o f m e e r r i j s t r o k e n : 3 5 0 m e t e r ; 
» v o o r e e n w e g , b e s t a a n d e u i t e e n o f t w e e r i j s t r o k e n : 2 0 0 m e t e r ; 

b . i n b u i t e n s t e d e l i j k g e b i e d : 
» v o o r e e n w e g , b e s t a a n d e u i t v i j f o f m e e r r i j s t r o k e n : 6 0 0 m e t e r ; 
» v o o r e e n w e g , b e s t a a n d e u i t d r i e o f v i e r r i j s t r o k e n : 4 0 0 m e t e r ; 
» v o o r e e n w e g , b e s t a a n d e u i t e e n o f t w e e r i j s t r o k e n : 2 5 0 m e t e r . 

D e z e z o n e r i n g g e l d t n i e t : 
a . v o o r w e g e n d i e z i j n g e l e g e n b i n n e n e e n a l s w o o n e r f a a n g e d u i d g e b i e d ; 
b . v o o r w e g e n w a a r v o o r e e n m a x i m u m s n e l h e i d v a n 3 0 k i l o m e t e r p e r u u r g e l d t ; 
c . w e g e n w a a r v a n o p g r o n d v a n e e n d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d e g e l u i d s n i v e a u 

v a s t s t a a t d a t d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p 1 0 m e t e r u i t d e a s v a n d e m e e s t n a b i j g e l e g e n 
r i j s t r o o k 4 8 d B ( A ) o f m i n d e r b e d r a a g t ( a r t . 7 4 , l i d 3 W g h ) . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 2 8 



T o e t s 

E r i s g e e n s p r a k e v a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t . D e u i t b r e i d i n g w o r d t a a n d e a c h t e r z i j d e v a n 
d e b e s t a a n d e b e d r i j f s w o n i n g e n b e d r i j f s b e b o u w i n g g e r e a l i s e e r d , w a a r d o o r h e t n i e t 
a a n n e m e l i j k i s d a t d e n i e u w e w o n i n g , t e g e n o v e r h e t b o u w b e d r i j f a a n d e o v e r z i j d e v a n d e 
O o t m a r s u m s e w e g , g e l u i d h i n d e r v a n u i t d e i n r i c h t i n g z a l e r v a r e n . 

4.6 Luchtkwaliteit 
O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l 
k a d e r r i c h t l i j n e n o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n 
h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t 
l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n 
e n R e g e l i n g e n : 
» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
» B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) . 
Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e 
b i j d r a g e a a n d e l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t 
b e g r i p ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' i s g e d e f i n i e e r d a l s 3 0 7 o v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g 
a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n 
w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 
« w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 
» w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 
» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 
A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s 
n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 
3 0 v a n d e g r e n s w a a r d e n . 

Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t 
a a n v u l l e n d t e b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n 
e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n 
g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n 
w e e r s z i j d e n v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 
m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n 
d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 

T o e t s 

D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f i s i n e e r s t e i n s t a n t i e n i e t g e r i c h t o p g r o e i v a n h e t a a n t a l 
m e d e w e r k e r s , m a a r o m d e w e r k z a a m h e d e n b e t e r t e k u n n e n u i t v o e r e n e n o m c o n c u r r e r e n d t e 
k u n n e n b l i j v e n w e r k e n . O p v o o r h a n d k a n e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n 
e c h t e r n i e t w o r d e n u i t g e s l o t e n . A l s w o r d t u i t g e g a a n v a n e e n w o r s t - c a s e s c e n a r i o k a n e e n 
t o e n a m e v a n h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n o p 8 0 p e r d a g g e s t e l d w o r d e n . H e t a a n d e e l 
v r a c h t v e r k e e r i s g e s t e l d o p 2 0 0 . H o e w e l d e z e t o e n a m e n a a r v e r w a c h t i n g n i e t v e r w e z e n l i j k t 
z a l w o r d e n , z a l d e z e t o e n a m e d e l u c h t k w a l i t e i t n i e t i n b e t e k e n d e m a t e v e r s l e c h t e r e n ( z i e 
f i g u u r 4 . 2 ) . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer 
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit 

E x t r a v e r k e e r a l s g e v o l g v a n h e t p l a n 

E x t r a v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( w e e k d a g g e m i d d e l d e ) 

A a n d e e l v r a c h t v e r k e e r 

8 0 

2 . 0 * 

M a x i m a l e b i j d r a g e e x t r a v e r k e e r N O 2 i n ļjgZm
J 

P M i o i n ļ jg /m
1 

0 , 0 9 

0 , 0 2 

G r e n s v o o r " N i e t I n B e t e k e n e n d e M a t e " i n ļ jg/m
3 

1 , 2 
C o n c l u s i e 

D e b i j d r a g e v a n h e t e x t r a v e r k e e r i s n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ; 

g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g 

Figuur 4.2: Worst-case berekening voor bijdrage van extra verkeer (bron: infomil.nl) 

U i t d e j a a r l i j k s e r a p p o r t a g e v a n d e l u c h t k w a l i t e i t b l i j k t b o v e n d i e n d a t e r , i n d e o m g e v i n g v a n 
h e t p l a n g e b i e d , l a n g s w e g e n g e e n o v e r s c h r i j d i n g e n v a n d e g r e n s w a a r d e n a a n d e o r d e z i j n . 
E e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e g r e n s w a a r d e n i s o o k i n d e t o e k o m s t n i e t t e v e r w a c h t e n . A a n v u l l e n d 
o n d e r z o e k n a a r d e l u c h t k w a l i t e i t i s d e r h a l v e n i e t n o d i g . 

4.7 Externe veiligheid 
E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n 
v o o r d e o m g e v i n g b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n . P e r 1 j a n u a r i 2 0 1 0 m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n 
a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t 
a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m 
r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n t r a n s p o r t 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s 
a f z o n d e r l i j k e w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 
» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 
» h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
« h e t B e s l u i t r i s i c o ' s Z w a r e O n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 
» h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 
V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e c i r c u l a i r e R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n 
( c R v g s ) . O p t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n z i j n h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d 
b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) e n d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) v a n t o e p a s s i n g . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n 
h u n l e e f o m g e v i n g w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n 
a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n 
b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

Risicokaart Overijssel 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t O v e r i j s s e l i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n 
r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e R i s i c o k a a r t O v e r i j s s e l s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s 
o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e 
o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n w e e r g e g e v e n . 

T o e t s 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a t b i n n e n e e n s t r a a l v a n 1 k m v a n h e t p l a n g e b i e d : 
« z i c h e e n r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g b e v i n d t ( o p ± 9 0 0 m ) . D i t i s E a s y T a n k B . V . , O o t m a r s u m s e w e g 

1 5 6 . B i n n e n d i t b e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n i s e e n v u l p u n t v o o r b e n z i n e e n d i e s e l a a n w e z i g . D e 
m a x i m a a l t o e g e s t a n e v l o e i s t o f f e n b e d r a a g t 2 0 . 0 0 0 l . D e a f s t a n d t o t d e b o u w l o c a t i e i s 
v o l d o e n d e r u i m e n l e i d t n i e t t o t r i s i c o v o l l e s i t u a t i e s . 

« z i c h g e e n a n d e r e B e v i - e n B r z o - i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n o n d e r h e t 
V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 3 0 



» z i c h g e e n g e b i e d b e v i n d t w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 
« g e e n v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n a a n w e z i g z i j n ; 
» g e e n v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n 

a a n w e z i g z i j n . 
E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n 
r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

4.8 Water 
D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s r i c h t i n g g e v e n d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n d e 
o p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t i n d e l a n d e n i n d e E u r o p e s e U n i e . A a n a l l e o p p e r v l a k t e w a t e r e n i n 
e e n s t r o o m g e b i e d w o r d e n k w a l i t e i t s d o e l e n g e s t e l d d i e i n 2 0 1 5 m o e t e n w o r d e n b e r e i k t . 
R u i m t e l i j k r e l e v a n t r i j k s b e l e i d i s v e r w o o r d i n d e N o t a R u i m t e e n h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n 
( i n c l u s i e f d e s t r o o m g e b i e d b e h e e r p l a n n e n ) . 

O p p r o v i n c i a a l n i v e a u z i j n d e O m g e v i n g s v i s i e e n d e b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
r i c h t i n g g e v e n d v o o r r u i m t e l i j k e p l a n n e n . 

H e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t d e b e l e i d s k a d e r s v a n r i j k e n p r o v i n c i e n a d e r u i t g e w e r k t 
i n h e t W a t e r b e h e e r p l a n 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . D e b e l a n g r i j k s t e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e t h e m a ' s z i j n d e 
K a d e r r i c h t l i j n W a t e r e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e . D a a r n a a s t i s d e K e u r v a n W a t e r s c h a p 
V e c h t s t r o m e n e e n b e l a n g r i j k r e g e l s t e l l e n d i n s t r u m e n t w a a r m e e i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n 
r e k e n i n g m o e t w o r d e n g e h o u d e n . 

O p g e m e e n t e l i j k n i v e a u z i j n h e t i n o v e r l e g m e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n o p g e s t e l d e 
g e m e e n t e l i j k W a t e r p l a n e n h e t g e m e e n t e l i j k R i o l e r i n g s p l a n v a n b e l a n g b i j h e t a f w e g e n v a n 
w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n . 

W a t e r s y s t e e m 

I n h e t w a t e r b e h e e r v a n d e 2 1 e e e u w w o r d e n d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n 
n a g e s t r e e f d . D i t b e t e k e n t c o n c r e e t d a t d r o g e p e r i o d e n w o r d e n d o o r s t a a n z o n d e r 
d r o o g t e s c h a d e , v i s s t e r f t e e n s t a n k , e n d a t i n n a t t e p e r i o d e n g e e n o v e r l a s t o p t r e e d t d o o r 
h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n o f i n u n d a t i e s v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r e n . P r o b l e m e n w o r d e n n i e t 
a f g e w e n t e l d o p a n d e r e g e b i e d e n o f l a t e r e g e n e r a t i e s . H e t p r i n c i p e " e e r s t v a s t h o u d e n , d a n 
b e r g e n , d a n p a s a f v o e r e n " i s h i e r b i j l e i d e n d . R i j k , p r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n h e b b e n i n h e t 
N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r d o e l e n v a s t g e l e g d v o o r h e t o p o r d e b r e n g e n v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m . 

A f v a l w a t e r k e t e n 

H e t z o v e e l m o g e l i j k s c h e i d e n v a n v u i l e n s c h o o n w a t e r i s b e l a n g r i j k v o o r h e t b e r e i k e n v a n e e n 
g o e d e w a t e r k w a l i t e i t . D o o r t e v o o r k o m e n d a t g r o t e h o e v e e l h e d e n r e l a t i e f s c h o o n h e m e l w a t e r 
d o o r r i o o l s t e l s e l s w o r d e n a f g e v o e r d , n e e m t h e t a a n t a l o v e r s t o r t e n v a n v e r o n t r e i n i g d 
r i o o l w a t e r o p o p p e r v l a k t e w a t e r a f e n n e e m t d e d o e l m a t i g h e i d v a n d e r i o o l w a t e r z u i v e r i n g t o e . 

H i e r d o o r v e r b e t e r t z o w e l d e k w a l i t e i t v a n o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a a r o p o v e r s t o r t e n 
p l a a t s v i n d e n a l s d e k w a l i t e i t v a n h e t e f f l u e n t o n t v a n g e n d e o p p e r v l a k t e w a t e r . I n d i e n h e t 
s c h o n e h e m e l w a t e r d o o r m i d d e l v a n i n f i l t r a t i e i n h e t g e b i e d w o r d t v a s t g e h o u d e n a l v o r e n s h e t 
w o r d t a f g e v o e r d n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r , d r a a g t d i t b o v e n d i e n b i j a a n d e d u u r z a a m h e i d v a n 
h e t w a t e r s y s t e e m . 

V a n d a a r d a t h e t p r i n c i p e ' e e r s t s c h o o n h o u d e n , d a n s c h e i d e n , d a n p a s z u i v e r e n ' e e n b e l a n g r i j k 
u i t g a n g s p u n t i s b i j n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . A l s h e t h e m e l w a t e r n i e t w o r d t 
a a n g e k o p p e l d o f w o r d t a f g e k o p p e l d v a n h e t b e s t a a n d e r i o o l s t e l s e l i s o p p e r v l a k k i g e a f v o e r e n 
i n f i l t r e r e n i n d e b o d e m u i t g a n g s p u n t . A l s i n f i l t r a t i e i n d e b o d e m n i e t m o g e l i j k i s , i s l o z i n g o p h e t 
o p p e r v l a k t e w a t e r v i a e e n b o d e m p a s s a g e g e w e n s t . 

O p 2 3 a p r i l 2 0 1 5 i s v i a w w w . d e w a t e r t o e t s . n l d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s v e r r i c h t , z i e B i j l a g e 2 . U i t 
d e z e t o e t s i s g e b l e k e n d a n b i j d e v e r d e r e p l a n o n t w i k k e l i n g r e k e n i n g g e h o u d e n d i e n t t e 
w o r d e n m e t d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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4.9 Ecologie 
B i j e e n r u i m t e l i j k p l a n m o e t e n d e g e v o l g e n v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g m e t b e t r e k k i n g 
t o t a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n i n b e e l d w o r d e n g e b r a c h t . D a a r b i j w o r d t i n g e g a a n o p d e 
r e l a t i e v a n h e t p l a n m e t b e s c h e r m d e g e b i e d e n , b e s c h e r m d e s o o r t e n , e n d e E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . D e w e t t e l i j k e k a d e r s h i e r v o o r w o r d e n g e v o r m d d o o r E u r o p e s e 
r i c h t l i j n e n ( V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n ) , n a t i o n a l e r e g e l g e v i n g ( N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 
1 9 9 8 , F l o r a - e n f a u n a w e t , B a r r o ) e n p r o v i n c i a l e r e g e l g e v i n g ( E H S i n p r o v i n c i a l e v e r o r d e n i n g ) . 
B i j d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t h i e r v o o r g e b r u i k g e m a a k t v a n e e n q u i c k s c a n f l o r a e n f a u n a v a n 
N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l ) , z i e o o k B i j l a g e 3 . D e r e s u l t a t e n z i j n i n d e v o l g e n d e p a r a g r a f e n 
o p g e n o m e n . 

T o e t s 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n i n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . O p b a s i s v a n d e g r o t e a f s t a n d t o t 
a a n h e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d ' L e m s e l e r m a t e n ' (± 7 k i l o m e t e r ) k a n , m e d e g e l e t 
o p d e a a n l e g v a n n i e u w g r o e n , w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t a a n t a s t i n g v a n d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n n i e t a a n d e o r d e i s . 

T e n a a n z i e n v a n d e g e b i e d s b e s c h e r m i n g i s g e c o n s t a t e e r d d a t h e t p l a n g e b i e d n i e t l i g t i n d e 
E c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r . D e i n v l o e d z o n e v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s l o k a a l e n d a t w i l 
z e g g e n d a t e r g e e n n e g a t i e f e f f e c t v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t b u i t e n h e t p l a n g e b i e d 
m e r k b a a r i s . D e E H S e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d w o r d e n d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t 
n e g a t i e f beïnvloed. H e t d i c h t s t b i j z i j n d e E H S - g e b i e d ( z o n e o n d e r n e m e n m e t n a t u u r e n w a t e r 
b u i t e n d e E H S ) l i g t o p e e n a f s t a n d v a n r u i m 7 5 0 m e t e r . O o k h i e r v o o r g e l d t d a t e r d o o r d e a a r d 
v a n d e o n t w i k k e l i n g , d e g r o t e a f s t a n d e n h e t t u s s e n l i g g e n d e g e b i e d h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d 
n i e t n e g a t i e f w o r d t beïnvloed. E r i s g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g e n e r h o e f t g e e n 
n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

V a n w e g e d e u i t b r e i d i n g e n d e a a n l e g v a n n i e u w g r o e n i s d o o r N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l e e n f l o r a 
e n f a u n a o n d e r z o e k g e d a a n . D e b e v i n d i n g e n v a n d a t o n d e r z o e k z i j n b e s c h r e v e n i n d e 
r a p p o r t a g e v a n 2 2 m e i 2 0 1 5 ( p r o j e c t n u m m e r 6 2 8 , v e r s i e 1 . 0 ) . D e z e r a p p o r t a g e i s a l s B i j l a g e 3 
a a n d e t o e l i c h t i n g g e k o p p e l d . H i e r w o r d t v o l s t a a n m e t d e b e s c h r i j v i n g v a n d e c o n c l u s i e s . 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e s t a a t v o l l e d i g u i t i n t e n s i e f b e h e e r d a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d m e t e e n 
m o n o c u l t u u r v a n ( e n g e l s ) r a a i g r a s . E e n d e r g e l i j k e h a b i t a t v o r m t s l e c h t v o o r w e i n i g f l o r a - e n 
f a u n a s o o r t e n e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d . B e h a l v e v o o r d e h a a s , v o r m t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d 
g e e n f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r a n d e r e b e s c h e r m d e f l o r a - e n f a u n a s o o r t e n . M o g e l i j k b e n u t 
d e h a a s h e t o n d e r z o e k s g e b i e d i n c i d e n t e e l a l s f o e r a g e e r g e b i e d . D e z e s o o r t b e z e t g e e n v a s t e 
r u s t - o f v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d e n w o r d t d o o r d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t n i e t v e r w o n d o f g e d o o d . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p 
b e s c h e r m d e s o o r t e n b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . E r h o e f t g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d 
t e w o r d e n e n e r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g e x . a r t . 7 5 C v a n d e F f - w e t a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

Conclusie 

D e F l o r a - e n f a u n a w e t e n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r 
u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t . 

4.10 Archeologie en Cultuurhistorie 
O p 1 s e p t e m b e r 2 0 0 7 i s d e W e t o p d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g ( W a m z ) , e e n w i j z i g i n g 
o p d e M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 , v a n k r a c h t g e w o r d e n . D e z e w i j z i g i n g v a n d e w e t h e e f t e r v o o r 
g e z o r g d d a t g e m e e n t e n e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t k r i j g e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n 
p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e h o u d e n m e t d e 
a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d 
b e h o u d e n s w a a r d i g e a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r 
v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e 
p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n 
p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

Archeologie 

H e t p l a n g e b i e d i s v o l g e n s d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n g e l e g e n i n d e g e b i e d e n a a n g e m e r k t a l s ' d e k z a n d w e l v i n g e n e n - v l a k t e n ' . I n f i g u u r 
4 . 3 i s e e n u i t s n e d e v a n d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t o p g e n o m e n . 
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Figuur 4.3: Archeologische verwachtings- en advieskaart 

V o o r g e b i e d e n m e t d e z e a a n d u i d i n g g e l d t e e n m i d d e l m a t i g e v e r w a c h t i n g s w a a r d e v o o r 
a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n u i t a l l e p e r i o d e s . E e n v e r h o o g d e k a n s o p a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n u i t d e 
S t e e n t i j d o p d e h o o g s t e d e l e n v a n d e k z a n d w e l v i n g e n e n o p r e s t e n u i t d e L a t e M i d d e l e e u w e n 
l a n g s r a n d e n v a n d e k z a n d h o o g t e n e n r u g g e n m e t e e n p l a g g e n d e k . A r c h e o l o g i s c h e r e s t e n 
v l a k o n d e r h e t m a a i v e l d d a a r d o o r k w e t s b a a r v o o r b o d e m i n g r e p e n . A r c h e o l o g i s c h e r e s t e n 
h i e r d o o r v a a k m i n d e r g o e d g e c o n s e r v e e r d . 

H e t b e l e i d s a d v i e s b i j d e r g e l i j k e g e b i e d e n l u i d t 'Archeologisch onderzoek noodzakelijk in 
plangebieden groter dan 5000 m

2 bij bodemingrepen dieper dan 40 cm. Voor gebieden kleiner dan 
5000 m2 geldt vrijstelling voor archeologisch onderzoek'. 

T o e t s 

D e b o d e m i n g r e p e n b i j v o o r l i g g e n d p l a n b e s t a a n u i t e e n u i t b r e i d i n g v a n d e b e s t a a n d e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 3 1 0 m

2
. D e o p p e r v l a k t e a a n b o d e m i n g r e p e n 

l i g t r u i m s c h o o t s o n d e r d e d r e m p e l w a a r d e v a n 5 0 0 0 m P w a a r v o o r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k w o r d t g e a c h t . D e r h a l v e g e l d t c o n f o r m h e t b e l e i d v o o r h e t a s p e c t ' a r c h e o l o g i e ' 
e e n v r i j s t e l l i n g v a n v e r d e r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k . 

Cultuurhistorie 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n b e d o e l d d i e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t 
N e d e r l a n d s e c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . D e b e s c h e r m i n g v a n c u l t u u r h i s t o r i s c h e e l e m e n t e n i s v a s t g e l e g d i n 
d e M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 . D e z e w e t i s v o o r a l g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n v a n h i s t o r i s c h e 
e l e m e n t e n v o o r l a t e r e g e n e r a t i e s . 

T o e t s 

U i t C u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l k a n w o r d e n a f g e l e i d d a t e r 
b i n n e n h e t p l a n g e b i e d g e e n m o n u m e n t e n g e l e g e n z i j n . D e r h a l v e w o r d g e c o n c l u d e e r d d a t 
v o o r l i g g e n d p l a n g e e n n e g a t i e v e g e v o l g e n h e e f t v o o r h e t a s p e c t ' c u l t u u r h i s t o r i e ' . 

4.11 Verkeer / parkeren 
M e t b e t r e k k i n g t o t h e t v e r k e e r e n p a r k e r e n w o r d t o p g e m e r k t d a t d e h u i d i g e o n t s l u i t i n g o o k i n 
d e n i e u w e s i t u a t i e a f d o e n d e i s . E e n n i e u w e o n t s l u i t i n g i s n i e t n o d i g . H e t p a r k e r e n v i n d t n u 
p l a a t s o p e i g e n t e r r e i n . D i t z a l o o k i n d e n i e u w e s i t u a t i e h e t g e v a l z i j n . 

H o e w e l h e t n i e t d e d o e l s t e l l i n g i s , k a n d e o n t w i k k e l i n g e c h t e r w e l e e n u i t b r e i d i n g v a n h e t 
a a n t a l m e d e w e r k e r s ( v a n 6 n a a r 1 0 f u l l t i m e k r a c h t e n ) m e t z i c h m e e b r e n g e n . H i e r d o o r k a n e r 
w e l i s w a a r e x t r a o m z e t w o r d e n g e g e n e r e e r d , m a a r e r z u l l e n o o k e x t r a v e r k e e r s b e w e g i n g e n 
o n t s t a a n . H i e r b i j k a n e e n o n d e r s c h e i d g e m a a k t w o r d e n t u s s e n w e r k e n o p h e t b e d r i j f a a n d e 
O o t m a r s u m s e w e g o f o p l o c a t i e . D i t i s v a n i n v l o e d o p h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n . B i j e e n 
t o e n a m e v a n 4 f u l l t i m e m e d e w e r k e r s k a n i n h e t v o o r k o m e n d e g e v a l s p r a k e z i j n v a n e e n 
t o e n a m e v a n 4 x 4 v e r k e e r s b e w e g i n g e n p e r d a g ( n a a r h e t b e d r i j f , v a n b e d r i j f n a a r l o c a t i e , 
t e r u g n a a r h e t b e d r i j f e n v e r v o l g e n s n a a r h u i s ) . O m d a t o p v o o r h a n d n i e t u i t g e s l o t e n k a n 
w o r d e n d a t e r m e e r d e r e k e r e n o p e e n d a g h e t b e d r i j f v a n a f d e b o u w l o c a t i e b e z o c h t k a n 
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w o r d e n , w o r d t d e v e r r u i m i n g v a n h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n g e s t e l d o p 8 x 4 p e r d a g . 
D i t b e t e k e n t d a t u i t g e g a a n k a n w o r d e n v a n 3 8 v e r k e e r s b e w e g i n g e n p e r d a g e x t r a . O p h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l i s v o l d o e n d e r u i m t e a a n w e z i g o m d e ( b e d r i j f s ) a u t o t e s t a l l e n . D e o n t s l u i t i n g o p 
d e B r a k e n w e g i s g o e d e n d e B r a k e n w e g i s v a n v o l d o e n d e k w a l i t e i t o m d e z e t o e n a m e v a n h e t 
a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n t e v e r w e r k e n . H e t a s p e c t v e r k e e r e n p a r k e r e n l e v e r t d e r h l a v e 
g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t o n d e r h a v i g e p l a n o p . 
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Hoofdstuk 5 Juridische toelichting 

5.1 Planopzet en systematiek 
H i e r v o o r i s a a n g e g e v e n d a t v o o r w a t b e t r e f t d e r e g e l s a a n s l u i t i n g g e z o c h t i s b i j d e g e l d e n d e 
r e g e l s v o o r d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f ' m e t d e n a d e r e a a n d u i d i n g ' a a n n e m e r s b e d r i j f '. D e r e g e l s 
k o m e n o v e r e e n m e t h e t H a n d b o e k v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n v o o r w a t b e t r e f t d e r e g e l s 
v o o r h e t b u i t e n g e b i e d e n s l u i t e n v o o r z o v e r v a n t o e p a s s i n g a a n o p h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n . D e r e g e l s z u l l e n v e r d e r v o l d o e n a a n d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e 
B e s t e m m i n g p l a n n e n 2 0 1 2 . 

5.2 Opzet regels 
N a a s t d e i n l e i d e n d e r e g e l s ( b e g r i p p e n e n w i j z e v a n m e t e n ) , a l g e m e n e r e g e l s ( z o a l s 
b o u w r e g e l s , g e b r u i k s r e g e l s e n p r o c e d u r e r e g e l s ) e n o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s , z i j n e r t w e e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s . D e z e b e s t e m m i n g s r e g e l s b e t r e f f e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f -
A a n n e m e r s b e d r i j f ' e n d e b e s t e m m i n g e n ' G r o e n ' . D e l a a t s t g e n o e m d e b e s t e m m i n g h a n g t n a u w 
s a m e n m e t d e b a s i s i n v e s t e r i n g i n h e t g r o e n o p g r o n d v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g . 

Z o a l s g e z e g d i s i n d e z e b e s t e m m i n g s r e g e l s z o v e e l m o g e l i j k a a n g e s l o t e n b i j h e t H a n d b o e k v a n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . E l e m e n t e n d i e e c h t e r n i e t v a n t o e p a s s i n g z i j n i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n z i j n n i e t m e e g e n o m e n . D i t g e l d t o o k v o o r d i v e r s e b e g r i p p e n b i j d e 
i n l e i d e n d e r e g e l s . 

T e n a a n z i e n v a n d e b o u w r e g e l s v o o r d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f - A a n n e m e r s b e d r i j f ' w o r d t 
o p g e m e r k t d a t d e m a x i m a l e g o o t h o o g t e g e l i j k i s a a n d e b o u w h o o g t e . D i t h e e f t t e m a k e n m e t 
h e t f e i t d a t d e b e b o u w i n g p l a t w o r d t a f g e d e k t e n d a a r d o o r d e z e l f d e u i t s t r a l i n g h e e f t a l s d e 
b e s t a a n d e b e b o u w i n g . D e m a x i m a l e b o u w h o o g t e b e d r a a g t 9 m . 
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid 

B i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t o p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 , 
e e r s t e l i d , s u b f v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) o n d e r z o e k p l a a t s t e v i n d e n 
n a a r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n . A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e 
g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l 
d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n e x p l o i t a t i e p l a n m o e t 
w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s m o g e l i j k d a t 
d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 
v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f 
h e t s t e l l e n v a n n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

D e g e m e e n t e l i j k e k o s t e n , w a a r o n d e r l e g e s e n p l a n s c h a d e k o s t e n , k o m e n v o o r r e k e n i n g v a n d e 
a a n v r a g e r . H i e r m e e i s h e t k o s t e n v e r h a a l a n d e r z i n s v e r z e k e r d e n i s o p g r o n d v a n a r t i k e l 6 . 1 2 , 
l i d 2 o n d e r a g e e n e x p l o i t a t i e p l a n n o d i g . 
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Hoofdstuk 7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

7.1 Vooroverleg 
A r t i k e l 3 . 1 . 1 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) s c h r i j f t v o o r d a t h e t b e s t u u r s o r g a a n , d a t 
b e l a s t i s m e t d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o v e r l e g p l e e g t m e t i n s t a n t i e s , z o a l s 
g e m e e n t e n , w a t e r s c h a p p e n , p r o v i n c i a l e d i e n s t e n e n R i j k , d i e b e t r o k k e n z i j n b i j d e z o r g v o o r 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o f b e l a s t z i j n m e t d e b e h a r t i g i n g v a n b e l a n g e n w e l k e i n h e t p l a n i n h e t 
g e d i n g z i j n . 

R i j k s d i e n s t e n 
O p 1 j a n u a r i 2 0 1 2 i s d e V r o m - I n s p e c t i e s a m e n g e v o e g d m e t d e I n s p e c t i e V & W t o t d e I n s p e c t i e 
L e e f o m g e v i n g e n T r a n s p o r t ( I L T ) . D e I L T h e e f t i n h e t n i e u w e t o e z i c h t b e l e i d g e e n a d v i s e r e n d e 
e n coördinerende r o l m e e r m e t b e t r e k k i n g t o t d e a d v i s e r i n g o v e r g e m e e n t e l i j k e r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n . D i t b e t e k e n t o n d e r m e e r d a t g e e n p l a n n e n v o o r v o o r o v e r l e g n a a r d e I L T g e s t u u r d 
h o e v e n t e w o r d e n . O m d a t d e coördinatierol v e r v a l t , r e a g e r e n a n d e r e r i j k s d i e n s t e n 
( R i j k s w a t e r s t a a t , D e f e n s i e e n E c o n o m i s c h e Z a k e n , L a n d b o u w e n I n n o v a t i e ) a f z o n d e r l i j k . 

Rijkswaterstaat 
B i j b r i e f v a n 1 0 f e b r u a r i 2 0 1 2 h e e f t R i j k s w a t e r s t a a t a a n g e g e v e n d a t z i j t i j d i g b e t r o k k e n w e n s t 
t e w o r d e n b i j p l a n n e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e d r i e n e t w e r k e n d i e b i j R i j k s w a t e r s t a a t i n 
b e h e e r z i j n : h e t h o o f d w e g e n n e t , h e t h o o f d v a a r w e g e n n e t e n h e t h o o f d w a t e r s y s t e e m . 
A a n g e z i e n g e e n v a n d e b e l a n g e n v a n R i j k s w a t e r s t a a t i n h e t p l a n b e t r o k k e n z i j n , i s 
v o o r o v e r l e g m e t d e z e d i e n s t n i e t v e r e i s t . 

Defensie 
B i j b r i e f v a n 1 6 f e b r u a r i 2 0 1 2 w o r d t a a n g e g e v e n d a t b i n n e n h e t M i n i s t e r i e v a n D e f e n s i e d e 
b e h a r t i g i n g v a n r u i m t e l i j k e u i t g e v o e r d d o o r d e D i e n s t V a s t g o e d D e f e n s i e . H e t g a a t h i e r b i j o m 
m i l i t a i r e t e r r e i n e n ( d i r e c t r u i m t e b e s l a g ) , h e t b e h e e r v a n d i v e r s e z o n e r i n g e n , 
b r a n d s t o f l e i d i n g e n , v e r s t o r i n g s g e b i e d e n , l a a g v l i e g r o u t e s e n - g e b i e d e n ( i n d i r e c t r u i m t e b e s l a g ) . 
D e b e l a n g e n d i e d o o r h e t M i n i s t e r i e v a n D e f e n s i e w o r d e n b e w a a k t , s p e l e n i n h e t v o o r l i g g e n d 
p l a n g e e n r o l . V o o r o v e r l e g m e t d e D i e n s t V a s t g o e d D e f e n s i e ( D i r e c t i e n o o r d ) i s n i e t v e r e i s t . 

Economische Zaken, Landbouw en Innovatie 
B i j b r i e f v a n 6 m a a r t 2 0 1 2 w o r d t a a n g e g e v e n d a t g e m e e n t e l i j k e b e s t e m m i n g s p l a n n e n d i e e e n 
r e l a t i e h e b b e n m e t r i j k s i n p a s s i n g s p l a n n e n o p h e t t e r r e i n v a n e n e r g i e - i n f r a s t r u c t u u r g e m e l d 
m o e t e n w o r d e n b i j h e t M i n i s t e r i e v a n E c o n o m i s c h e Z a k e n , L a n d b o u w e n I n n o v a t i e . H e t 
o n d e r h a v i g e b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t g e e n r a a k v l a k k e n m e t d e e n e r g i e - i n f r a s t r u c t u u r , 
w a a r d o o r v o o r o v e r l e g m e t d i t m i n i s t e r i e n i e t v e r e i s t i s . 

P r o v i n c i e O v e r i j s s e l 
D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t e e n l i j s t ( a p r i l 2 0 1 5 ) o p g e s t e l d v a n categorieën 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n p r o j e c t b e s l u i t e n v a n l o k a l e a a r d w a a r v o o r v o o r o v e r l e g n i e t 
n o o d z a k e l i j k i s . H e t p l a n v a l t o n d e r c a t e g o r i e B o n d e r 5 . H i e r i n i s a a n g e g e v e n d a t v o o r 
p l a n n e n / p r o j e c t b e s l u i t e n v o o r e e n k l e i n s c h a l i g e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d e n b e s t e m d n i e t 
a g r a r i s c h b e d r i j f m i t s p a s s e n d b i n n e n d e g e b i e d s k e n m e r k e n e n e r e e n v e r s t e r k i n g p l a a t s v i n d t 
v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t g e e n v o o r o v e r l e g n o d i g i s . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t 
g e o o r d e e l d d a t h e t K G O - p l a n v o l d o e t a a n h a a r b e l e i d . O m d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n z o w e l o p 
g r o n d v a n d e v e r r u i m i n g v a n d e o p p e r v l a k t e a l s o p g r o n d v a n d e u i t b r e i d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s v l a k a a n g e p a s t d i e n t t e w o r d e n , i s h e t p l a n a a n d e p r o v i n c i e v o o r g e l e g d . 

W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n 
O p 2 3 a p r i l 2 0 1 5 ( d o s s i e r c o d e 2 0 1 5 0 4 2 3 - 6 3 - 1 0 8 3 0 ) i s h e t p l a n v i a d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s 
k e n b a a r g e m a a k t b i j h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n . D e c o n c l u s i e v a n d i e d i g i t a l e t o e t s i s d a t 
h e t w a t e r s c h a p V e c h s t r o m e n e e n p o s i t i e f a d v i e s g e e f t . H i e r m e e i s v o l d a a n a a n h e t v e r p l i c h t e 
v o o r o v e r l e g . 

7.2 Inspraak 
H e t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n ' A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 ' h e e f t m e t i n g a n g v a n 2 5 
n o v e m b e r 2 0 1 5 g e d u r e n d e 6 w e k e n t e r i n z a g e g e l e g e n . B i n n e n d e z e p e r i o d e z i j n g e e n 
r e a c t i e s i n g e k o m e n . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 3 7 



7.3 Zienswijzen 
H e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t m e t i n g a n g v a n 1 0 f e b r u a r i 2 0 1 6 t o t e n m e t 2 2 m a a r t 
2 0 1 6 v o o r e e n i e d e r t e r i n z a g e g e l e g e n . B i n n e n d e z e p e r i o d e k o n e e n i e d e r z i j n o f h a a r 
z i e n s w i j z e t e n a a n z i e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n k e n b a a r m a k e n . T i j d e n s d e t e r m i j n v a n d e 
t e r i n z a g e l e g g i n g z i j n g e e n z i e n s w i j z e n b i n n e n g e k o m e n . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 3 8 



Bijlage bij toelichting 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 3 9 



Bijlage 1 Landschappelijke inpassing KiGO Ontwikkeling 
bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 4 0 



Jîfennink 
l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O 
O n t w i k k e l i n g b o u w b e d r i j f H a a r h u i s - O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 A l b e r g 

T u b b e r g e n , 2 6 o k t o b e r 2 0 1 5 - D e f i n i t i e f 



Cfennink 
l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
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L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O 
P r o j e c t : O n t w i k k e l i n g b o u w b e d r i j f H a a r h u i s L o c a t i e : O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 - A l b e r g e n 

T i t e l r a p p o r t : 

O p g e s t e l d : 

G e w i j z i g d : 

S t a t u s : 

O p d r a c h t g e v e r : 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O - O n t w i k k e l i n g b o u w b e d r i j f H a a r h u i s 

1 a p r i l 2 0 1 4 , T u b b e r g e n 

2 7 m a a r t 2 0 1 5 - 2 6 o k t o b e r 2 0 1 5 

D e f i n i t i e f 

B u i l d i n g D e s i g n A r c h i t e c t u u r B V I A d F o n t e m J u r i d i s c h B o u w a d v i e s 
D h r . B . t e n V o o r d e 
H o o f d s t r a a t 4 3 
7 6 2 5 P B Z e n d e r e n 
w w w . b u i l d i n g d e s i g n . n l 
w w w . a d - f o n t e m . n l 

A u t e u r : H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
I n g . N . J . B . H a n n i n k , a l g e m e e n a d v i s e u r 
A l m e l o s e w e g 9 3 
7 6 5 1 J P T u b b e r g e n 
0 6 - 8 3 3 3 7 8 8 0 
i n f o @ h a n n i n k a d v i e s . n l 
w w w . h a n n i n k a d v i e s . n l 

Building Design 
A R C H I T E C T U U R A a d f o n t e m 

I U R I D I S C H BOUWADVIES 

     



I n h o u d 

1 . A a n l e i d i n g 6 

2 . H u i d i g e s i t u a t i e 8 

3 . B e l e i d 1 2 

4 . U i t g a n g s p u n t e n 1 8 

5 . P l a n 2 0 

6 . M a a t r e g e l e n 2 2 
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r 
1 . A a n l e i d i n g 

T u s s e n d e d o r p e n A l b e r g e n e n F l e r i n g e n i s b o u w b e d r i j f H a a r h u i s 
g e v e s t i g d . H e t e r f l i g t t e m i d d e n v a n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s 
l a n d s c h a p e n i s o n t s t a a n r o n d 1 9 3 0 , d e j a r e n w a a r i n d e m e e s t e e r v e n i n 
d i t l a n d s c h a p s t y p e z i j n o n t s t a a n . N a d a t d e h o g e r e ( l a n d b o u w ) g r o n d e n 
i n g e b r u i k w a r e n g e n o m e n e n d o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n d e k u n s t m e s t 
i s m e n d e g r o o t s c h a l i g e h e i d e g e b i e d e n g a a n o n t g i n n e n . H e t h u i d i g e 
p e r c e e l b e s t a a t u i t e e n w e i l a n d , e e n w o o n h u i s e n m e e r d e r e o p s t a l l e n 
t e n b e h o e v e v a n h e t b o u w b e d r i j f . 

H a a r h u i s i s e e n f a m i l i e b e d r i j f d a t a l m e e r d a n 8 0 j a a r b e s t a a t . D e 
s p e c i a l i s a t i e v a n h e t b e d r i j f b e s t a a t u i t p a r t i c u l i e r e w o n i n g b o u w , 
u l t i l i t e i t s b o u w , v e r b o u w i n g e n , r e n o v a t i e e n m a c h i n a l e t i m m e r w e r k e n . 
O n d e r m e e r d o o r d e j a r e n l a n g e e r v a r i n g i s e r e e n s t a b i e l b o u w b e d r i j f 
o n t s t a a n m e t e e n h o g e k w a l i t e i t v a n a m b a c h t e l i j k e k u n d i g h e i d . O m d e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e k w a l i t e i t n a a r d e t o e k o m s t t e 
k u n n e n g a r a n d e r e n i s e r e e n n o o d z a a k o m u i t t e b r e i d e n o p d e h u i d i g e 
l o c a t i e . 

O m d a t d e o n t w i k k e l i n g v a n h e t b o u w b l o k w o r d t g e z i e n a l s 
g e b i e d s v r e e m d d i e n t h e t b o u w b e d r i j f b i j d e g e m e e n t e b e h o u d e n s 
d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g o o k a a n d e r e g e l i n g k w a l i t e i t s i m p u l s 
g r o e n e o m g e v i n g ( K i G O ) t e v o l d o e n . I n d i t d o c u m e n t w o r d t d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n d e K i G O u i t e e n g e z e t . E r w o r d t e e n 
b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n h e t p l a n g e b i e d , h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p 
e n h e t e r f . D a a r n a w o r d e n h e t b e l e i d e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e 
a c t o r e n i n b e e l d g e b r a c h t . D i t v o r m t d e b a s i s v o o r d e b e s c h r i j v i n g v a n 
d e n i e u w e s i t u a t i e , i n c l u s i e f d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n d e K G O 
b e r e k e n i n g . 
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Locatie Bouwbedrijf Haarhuis, Ootmarsumseweg 188 te Albergen. (Bron: bing maps). 
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2 . H u i d i g e s i t u a t i e 

H e t g e b i e d r o n d o m h e t e r f i s m e t n a m e n a d e v o r i g e e e u w w i s s e l i n g 
s t e r k v e r a n d e r d . T o t d e o n t w i k k e l i n g v a n d e k u n s t m e s t b e s t o n d h e t 
t e r r e i n v o o r a l u i t h e i d e . D e ( n a t t e ) h e i d e i s o m g e z e t o m d e l a n d b o u w 
u i t t e k u n n e n b r e i d e n . N e t a l s a n d e r e g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l l i g t h e t 
p l a n g e b i e d i n e e n l a n d s c h a p d a t i s o p g e b o u w d d o o r d e k z a n d v l a k t e n 
e n b e e k d a l e n m e t m i n i m a l e h o o g t e v e r s c h i l l e n . D i t i s o n t s t a a n i n d e 
l a a t s t e i j s t i j d w a a r z a n d r u g g e n e n b e e k d a l e n n a v e r l o o p v a n t i j d z i j n 
geërodeerd. H o o g t e v e r s c h i l l e n w a r e n g r o t e n d e e l s v e r d w e n e n e n d o o r 
d e m o d e r n e l a n d b o u w i s h e t l a n d s c h a p n o g e e n s s t e r k geërodeerd. 
H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n l a n d s c h a p d a t n a g e n o e g v l a k i s g e w o r d e n . 

Jonge heideontginningslandschap 
H e t p l a n g e b i e d l i g t t e m i d d e n v a n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . 
V a n a f d e j a r e n ' 2 0 - ' 3 0 i s m e n b e g o n n e n o m d e h e i d e t e o n t g i n n e n . 
R o n d d e j a r e n ' 3 0 i s h e t e r f o n t s t a a n . D e o v e r h e t a l g e m e e n n a t t e 
d e l e n h e i d e z i j n v o o r n a m e l i j k o m g e v o r m d n a a r w e i l a n d e n . 

Het landschap 
H e t e r f l a g o p d e o v e r g a n g v a n e e n m e e r g e s l o t e n l a n d s c h a p s t y p e 
n a a r h e t o p e n h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . K e n m e r k e n d w a r e n d e 
g r o t e r e c h t e l i j n e n v a n w e g e n e n w a t e r g a n g e n . D e p e r c e l e n w a r e n f o r s 
q u a o m v a n g e n z i j n d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g n o g e e n s t o e g e n o m e n 
i n g r o o t t e . A a n w e z i g e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n h a d d e n e e n r o b u u s t 
k a r a k t e r e n w a r e n v a a k r e c h t l i j n i g e n v o l g d e n v e e l a l d e w e g e n e n I o f 
w a t e r g a n g e n . D e b e b o u w i n g z a t r e l a t i e f d i c h t o p d e w e g e n n e t z o a l s h e t 
e r f v a n H a a r h u i s . H e t l a n d s c h a p i s d u s v o o r n a m e l i j k o p e n . O p k a a r t e n 
r o n d 1 9 5 0 i s h e t o n d u i d e l i j k o f d e h u i d i g e ( b e s t a a n d e ) k a r a k t e r i s t i e k e 
b o m e n a c h t e r o p h e t e r f v a n H a a r h u i s o n d e r d e e l u i t h e b b e n g e m a a k t 
v a n e e n w e g b e p l a n t i n g o f b o m e n r i j l a n g s e e n p e r c e e l s r a n d . 

Nieuwe elementen 
B e s t a a n d e e n I o f n i e u w a a n t e l e g g e n e l e m e n t e n m o e t e n d e 
h e r k e n b a a r h e i d v a n h e t l a n d s c h a p n i e t v e r s t o r e n . H e t l a n d s c h a p i s v a n 
o o r s p r o n g e r g o p e n . H o e w e l e r s p r a k e i s g e w e e s t v a n e e r d e r e v o r m e n 
v a n b e p l a n t i n g i s h e t n i e t w a a r s c h i j n l i j k o m n u o p n i e u w b e p l a n t i n g 
a a n t e l e g g e n . O m h e t e r f l a n d s c h a p p e l i j k i n t e p a s s e n k a n e x t r a 
b e p l a n t i n g b i j d r a g e n a a n d e r o b u u s t h e i d v a n h e t e r f . D e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g z o u d u s p l a a t s k u n n e n v i n d e n m i t s d e b a s i s i n s p a n n i n g 
b i j d r a a g t a a n d e u i t s t r a l i n g v a n e e n r o b u u s t e r f . 
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Verandering landschap rondom erf in 1894, 1922 en 1935. (Bron: watwaswaar.nl) 
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Huidige erfindeling 
Z o a l s e e r d e r a a n g e g e v e n l i g t h e t p l a n g e b i e d a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 
n e t b u i t e n A l b e r g e n . D e h u i d i g e i n d e l i n g v a n h e t e r f e n b i j b e h o r e n d e 
g r o n d e n . 

A O o t m a r s u m s e w e g 
B W o o n h u i s 
C W e r k p l a a t s ( b e d r i j f ) m e t t r a f o h u i s j e 
D K a n t o o r 
E B i j g e b o u w ( v o l i e r e ) 
F B e d r i j f s h a l ( b e s t a a n d ) 
G B r a k e n w e g 
H W e i l a n d 

H e t r o o d o m l i j n d e p e r c e e l b e h o o r t t o t h e t p l a n g e b i e d . H e t e r f k e n t 
g e e n b i j z o n d e r h o g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e o p z e t m e t k a r a k t e r i s t i e k e n v o o r 
d e j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g . 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 1 0 
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3 . B e l e i d 

3 . 1 O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v a n O v e r i j s s e l i s v e r w o o r d e n v a s t g e l e g d 
i n t a l v a n p l a n n e n . D e b e l a n g r i j k s t e i s d e O m g e v i n g s v i s i e ŭ d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g w e l k e i s v a s t g e s t e l d 1 o k t o b e r 2 0 0 9 . O p 1 
s e p t e m b e r 2 0 1 3 i s d e O m g e v i n g s v i s i e v a n k r a c h t a a n d e h a n d v a n 
e e n a c t u a l i s a t i e . D e b e l a n g r i j k s t e r e l e v a n t e b e l e i d s k e u z e v o o r d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o m d e p r o v i n c i a l e a m b i t i e s t e r e a l i s e r e n i s : 

- r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b i e d s k e n m e r k e n 
e n k e u z e s v o o r d u u r z a a m h e i d . 

Uitvoeringsmodel 
A l l e u i t v o e r i n g s a c t i e s z i j n t e p l a a t s e n i n d e s a m e n h a n g v a n 
G e n e r i e k b e l e i d s k e u z e s , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n 
b e l e i d s p e r s p e c t i e v e n . 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s : 
D e z e k e u z e s v l o e i e n v o o r t u i t k e u z e s v a n E U , R i j k o f P r o v i n c i e . H e t z i j n 
k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . V o o r a l r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d , 
L O G g e b i e d e n e n b e g r e n z i n g e n a l s N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n e n d e E H S z i j n v o o r b e e l d e n v a n g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s . E r z i j n g e e n a a n v u l l e n d e b e l e i d s k e u z e s v a n k r a c h t 
t e g e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
E r z i j n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n o m s c h r e v e n w a a r b i j m e t 
n a m e w o r d t o m s c h r e v e n w e l k e o n t w i k k e l i n g w a a r t o e g e s t a a n k a n 
w o r d e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d o m 
flexibiliteit t e h e b b e n b i j k e u z e s . H e t p l a n g e b i e d i s a a n g e m e r k t 
a l s " M i x l a n d s c h a p ' . ' D a t b e t e k e n t d a t w o n e n , w e r k e n , t o e r i s m e 
e n l a n d b o u w e e n g o e d e b u u r v a n e l k a a r m o e t e n ( k u n n e n ) z i j n m e t 
e e n r u i m e a a n d a c h t v o o r b e h o u d e n h e r s t e l v a n h e t l a n d s c h a p e n 
d e n a t u u r . O m d a t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e e n v e r g r o t i n g 
v a n h e t b e s t a a n d e p e r c e e l t o t g e v o l g h e e f t z i j n d e g e v o l g e n v o o r 
d e l a n d b o u w i n h e t g e b i e d z e e r b e p e r k t . D e o n t w i k k e l i n g i s e e n 
b e t r e k k e l i j k k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g . D e o n t w i k k e l i n g p a s t 
d a a r o m v o l g e n s h e t o m s c h r e v e n b e l e i d . 

G e b i e d s k e n m e r k e n 
T e n s l o t t e w o r d t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e t o e t s t a a n d e 
g e b i e d s k e n m e r k e n . E r z i j n v i e r l a g e n t e o n d e r s c h e i d e n ( n a t u u r l i j k e 
l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n 
l u s t e n l e i s u r e l a a g ) . E r g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n 
e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . E r s t a a t o m s c h r e v e n 
i n e e n c a t a l o g u s g e b i e d s k e n m e r k e n w e l k e k e n m e r k e n d i v e r s e 
g e b i e d e n e n h o e e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g d i e n t t e k r i j g e n . D e 
g e b i e d s k e n m e r k e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d o p a s p e c t e n a l s l a n d s c h a p , 
i n f r a s t u c t u u r , m i l i e u , b o d e m e n c u l t u u r h i s t o r i e . D e s t e d e l i j k e l a a g i s 
n i e t o p g e n o m e n ; d e z e i s n i e t r e l e v a n t w a t b e t r e f t d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g . 
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N a t u u r l i j k e l a a g 
D e n a t u u r l i j k e l a a g i s a a n v a n k e l i j k o n t s t a a n z o n d e r t o e d o e n v a n d e 
m e n s d o o r o n d e r a n d e r e i n v l o e d e n v a n a b i o t i s c h e p r o c e s s e n a l s d e 
i j s t i j d e n , d e w i n d e n w a t e r . Z o a l s g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l b e s t o n d 
o o k h e t p l a n g e b i e d u i t d e k z a n d v l a k t e n m e t re l ië fverschi l len. I n d e 
j a r e n z i j n h o o g t e v e r s c h i l l e n g e d e e l t e l i j k geë rodeerd d o o r d e w i n d , 
w e e r v e r s t e r k t d o o r d e w i j z e v a n a g r a r i s c h g e b r u i k ( e s s e n e n 
e e n m a n s e s j e s ) e n w e e r v e r m i n d e r d d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e 
l a n d b o u w . 

L a a g v a n c u l t u u r l a n d s c h a p 
D o o r m e n s e l i j k i n g r i j p e n i n d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n o n t s t a a t 
e r e e n ( a g r a r i s c h ) c u l t u u r l a n d s c h a p . M e n h e e f t n o o i t n a g e d a c h t 
o v e r d e s c h o o n h e i d v a n h e t l a n d s c h a p . N u w a a r d e r e n w i j j u i s t d e 
i n g r e p e n d i e d e s t i j d s p l a a t s h e b b e n g e v o n d e n . D e m e n s h e e f t d e 
h e i d e o n t g o n n e n o m m e e r r u i m t e v o o r d e l a n d b o u w t e v e r k r i j g e n . D i t 
g e b e u r d e n a d e o p k o m s t v a n k u n s t m e s t . H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 
i s e e n h a l f o p e n t o t o p e n l a n d s c h a p m e t r a t i o n e l e r e g e l m a t i g e 
b l o k v e r k a v e l i n g . B e p l a n t i n g z i j n v a a k r o b u u s t i n d e v o r m v a n s i n g e l s 
o p p e r c e e l s r a n d e n o f l a n g s w e g e n . H i e r e n d a a r i s e r e e n b o s c o m p l e x 
e n d e m e e s t e b e k e n z i j n g e n o r m a l i s e e r d . D e n i e u w e e r v e n z i j n v a a k 
l a n g s d e h o o f d w e g e n g e s i t u e e r d m a a r h e t a a n t a l w e g e n i s j u i s t 
r e l a t i e f l a a g . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s m o g e l i j k i n d i e n h e t 
o p e n l a n d s c h a p e n d e b l o k v e r k a v e l i n g w o r d t g e r e s p e c t e e r d . 

L u s t e n L e i s u r e l a a g 
D e o n t w i k k e l i n g i s g e l e g e n i n e e n g e b i e d d a t o m s c h r e v e n i s a l s 
" d o n k e r t e ' . D e a m b i t i e i s o m g e b i e d e n a a n g e d u i d a l s d o n k e r t e 
( g e b i e d e n z o n d e r o v e r m a t i g k u n s t l i c h t ) t e n m i n s t e z o d o n k e r t e 

h o u d e n o f n o g d o n k e r d e r t e m a k e n . D a t h o u d t i n d a t e r t e r u g h o u d e n d 
o m m o e t w o r d e n g e g a a n m e t n i e u w a a n t e b r e n g e n v e r l i c h t i n g v a n 
w e g e n e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z a l 
n a u w e l i j k s i n v l o e d h e b b e n o p d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . 

3 . 2 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( K i G O ) 

D e g e m e e n t e n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d h e b b e n g e z a m e n l i j k d e 
u i t w e r k i n g v a n d e o m g e v i n g s v i s i e o p g e p a k t . B i j e l k e o n t w i k k e l i n g 
d i e n t d e a a n t a s t i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n e c o l o g i s c h e w a a r d e n 
g e c o m p e n s e e r d t e w o r d e n . B i j e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g d i e n t 
m e n n a a s t e e n b a s i s i n s p a n n i n g e n e e n e x t r a i n v e s t e r i n g a a n t e b i e d e n . 
M e n o n d e r s c h e i d t e e n a a n t a l s t a p p e n : 

- W a t i s d e o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g ; 
- W e l k e l o c a t i e w o r d t e r v o o r g e s t e l d v o o r d e e l e m e n t e n ; 
- M a k e n d e g r o n d e n d e e l u i t v a n b e p a a l d e n a t u u r w a a r d e n ; 
- W e l k l a n d s c h a p s t y p e e n b o u w s t e n e n z i j n v a n t o e p a s s i n g ; 
- W e l k e a m b i t i e s e n s t r e e f b e e l d m o e t e r n a g e s t r e e f d w o r d e n ; 
- W a a r e n h o e k u n n e n w i j d a a r a a n v o l d o e n ? 

I n d a t p r o c e s w o r d t e r , n e t a l s b i j d e o m g e v i n g s v i s i e g e k e k e n n a a r v i e r 
l a g e n ; d e n a t u u r l i j k e , d e a g r a r i s c h e , d e s t e d e l i j k e e n d e l u s t e n l e i s u r e 
l a a g . D e k w a l i t e i t s i m p u l s m o e t e n z o n d e r m e e r b i j d r a g e l e v e r e n a a n 
e e n s t e v i g e n r o b u u s t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k . O n d e r a n d e r e k u n ¬
n e n d e v e r d w e n e n k e n m e r k e n t e r u g w o r d e n g e b r a c h t . H e t p l a n g e b i e d 
l i g t i n d e j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g . D a a r i n w o r d t g e s t r e e f d n a a r d e h e r ¬
k e n b a a r h e i d v a n h e t o p e n e n r o b u u s t e l a n d s c h a p . 
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r 
H e t v o l g e n d e u i t h e t K i G O i s v a n t o e p a s s i n g o p d e v o o r g e n o m e n o n t ¬
w i k k e l i n g : 
' ' B i j e l k e o n t w i k k e l i n g o p e e n b e s t a a n d b o u w b l o k w a a r b i j m e e r d a n 
5 0 0 m 3 b e b o u w i n g w o r d t t o e g e v o e g d , g e l d t o p b a s i s v a n d e r e g e l s 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d e n h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d , 
d e n o o d z a a k t o t l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . Z o d r a s p r a k e i s v a n e e n 
g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , g e l d t e e n m e e r g e b i e d s g e r i c h t e b e n a d e ¬
r i n g . I n d i e n e r e e n b e s t e m m i n g s p l a n p r o c e d u r e g e n o o d z a a k t i s , w o r d t 
e e n o n t w i k k e l i n g g e z i e n a l s g r o o t s c h a l i g . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g i s d a n v a n t o e p a s s i n g , náást d e b a s i s i n s p a n n i n g . D a t g e l d t 
v o o r n i e u w e f u n c t i e s e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g v a n b e s t a a n d e f u n c ¬
t i e s i n h e t b u i t e n g e b i e d . ' ' 

O m d e b i j d r a g e K i G O t e b e p a l e n i s e r e e n b e r e k e n i n g o p g e s t e l d . D e 
b i j d r a g e i s o p g e s t e l d d o o r d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g a l s g e v o l g v a n d e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t n i e t a g r a r i s c h b o u w b l o k . D e a f w a a r d e r i n g v a n d e 
g r o n d e n v a n a g r a r i s c h n a a r b o s I n a t u u r e n v a n b e d r i j f n a a r b o s I n a ¬
t u u r k u n n e n a f g e t r o k k e n w o r d e n v a n d e w a a r d e v e r m e e r d i n g . O m d a t 
d e h i e r n a g e n o e m d e a s p e c t e n a a n n e m e l i j k k u n n e n w o r d e n g e m a a k t 
m o g e n z o w e l w e r k g e l e g e n h e i d a l s r u i m t e g e b r e k m e t 5 0 i n m i n d e r i n g 
w o r d e n g e b r a c h t . M e t d e z e u i t b r e i d i n g v o l d o e t B o u w b e d r i j f H a a r h u i s 
a a n d e a s p e c t e n w e r k g e l e g e n h e i d e n r u i m t e g e b r e k w a a r d o o r 1 0 0 i n 
m i n d e r i n g k a n w o r d e n g e b r a c h t . V o o r d e o n d e r b o u w i n g v a n d e a s p e c ¬
t e n w o r d t g e m a k s h a l v e v e r w e z e n n a a r d e s e p a r a t e p l a n r a p p o r t a g e 
o p g e m a a k t d o o r A d F o n t e m J u r i d i s c h B o u w a d v i e s . 

D o o r d e k o s t e n v a n h e t r a p p o r t , m a a r o o k d e k o s t e n v a n d e a r c h i t e c t 
t e n b e h o e v e v a n h e t K G O p l a n e n h e t k w a l i t e i t s t e a m i n m i n d e r i n g t e 
b r e n g e n v o l g t h e t e i n d b e d r a g . D i t p l a n v o l s t a a t m e t e e n i n v e s t e r i n g 
v a n c i r c a 6 4 . 6 0 0 , - . V o o r d e i n v e s t e r i n g i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s -
l a n d s c h a p v r a a g t m e n v e r s t e r k i n g e n v a n d e ( b e p l a n t i n g s ) h o o f d s t r u c t u -
r e n v o o r e e n r o b u u s t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k . N a b i j h e t b e d r i j f z i j n 
e r g e e n m o g e l i j k h e d e n o m t e i n v e s t e r e n . E r i s d a a r o m g e k o z e n o m 
e l d e r s t e i n v e s t e r e n . 

3 . 3 C a s c o b e n a d e r i n g N o o r d o o s t T w e n t e 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h a n t e e r t , v o o r a l t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b e ¬
s t a a n d e l a n d s c h a p , h e t c a s c o b e l e i d . D o o r h e t c a s c o b e l e i d i s h e t m o ¬
g e l i j k o m v i a e e n k a a r t t e a c h t e r h a l e n o f e e n o n t w i k k e l i n g w e l o f n i e t 
i n s t r i j d i s m e t e l e m e n t e n w e l k e t o t d e c a s c o b e h o r e n . E l e m e n t e n a l s 
o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d e C a s c o z i j n i n p r i n c i p e n i e t t e v e r w i j d e r e n 
( g r o e n l i j n e n I v l a k k e n o p d e k a a r t ) . M e t b l a u w e l i j n e n z i j n n i e u w e c a s c o 
l i j n e n t e r e a l i s e r e n . D e n i e u w e c a s c o l i j n e n v e r s t e r k e n h e t b e s t a a n d e 
l a n d s c h a p s t y p e . O p b a s i s v a n d e c a s c o i s e r g e e n s t r i j d m e t d e v o o r ¬
g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 
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K Q O B e r e k e n i n g 

N e t t o , v o o r a f t r e k p o s t e n : 

Uitbreidíng binnen bouwblok: 

B o u w k o s t e n * 

Uitbreiding buiten bouwblok: 

2 5 5 4 v a n f 3 B . 6 7 5 / Ū 9 . 6 6 B , B 5 

V e r g r o t i n g b o u w b l o k 1 1 B m 2 B B 5.9Ū0,BD 

Afwaarder ing: 

V a n a g r a r i s c h n a a r n a t u u r 

V a n b e d r i j f n a a r n a t u u r 

5 3 5 , 0 0 

1 2 0 , 0 0 

m 2 

m 2 

- 4 

- 5 4 

- 2 . 7 4 0 , 0 0 

- 6 . 4 B 0 , B D 

Tota al 6 . 3 4 B , B 5 

Tota al Ē 6 . 3 4 B , B 5 

M a a t w e r k c l a u s u l e w e r k g e l e g e n h e i d e n r u i m t e g e b r e k 2 x 5 5 4 = 1 0 5 4 f 6 5 4 , B 9 

S U B T O T A A L Ē 5 . 7 1 5 , 9 7 

K o s t e n l a n d s c h a p s o n t w e r p 1 0 3 4 v a n K G O n a a f w a a r d e r i n g Ē 5 7 1 , 4 0 

K o s t e n k w a l i t e i t s t e a m Ē 5 0 0 , 0 0 

Totaal te investeren: Ē 4 . 6 4 2 , 5 7 

* B o u w k o s t e n u i t g e r e k e n d d o o r B u i l d i g n D e s i g n i n o v e r l e g m e t g e m e e n t e T u b b e r g e n 
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4 . U i t g a n g s p u n t e n 

V o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g z i j n e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n v a n 
t o e p a s s i n g : 

U i t g a n g s p u n t e n o p d r a c h t g e v e r : 

- H e t u i t b r e i d e n v a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n ; 

- H e t v e r g r o t e n v a n h e t b o u w b l o k . 

U i t g a n g s p u n t e n g e m e e n t e T u b b e r g e n : 

- H e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g . 
- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m K i G O e n C a s c o b e l e i d . 
U i t g a n g s p u n t e n p r o v i n c i e O v e r i j s s e l : 

- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m O m g e v i n g s v i s i e e n O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
O v e r i j s s e l . 

- E x t r a i n v e s t e r i n g K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 
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5 . H e t P l a n 
B i j B o u w b e d r i j f H a a r h u i s i s e r n a u w e l i j k s s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g . 
D e u i t b r e i d i n g h e e f t d e u i t s t r a l i n g v a n e e n u i t e r s t k l e i n s c h a l i g e 
o n t w i k k e l i n g , m a a r d o o r d e n i e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n a c t i v i t e i t 
w o r d t d e o p s c h a l i n g a l s g r o o t s c h a l i g g e z i e n . H e t b e s t a a n d e b e d r i j f 
( E ) w o r d t v e r l e n g d n a a r h e t z u i d e n ( B ) e n u i t g e b r e i d n a a r h e t o o s t e n 
( D ) . D o o r d e v e r l e n g i n g v a n d e b e d r i j f s h a l i s h e t n o o d z a k e l i j k o m h e t 
b e s t a a n d e b o u w b l o k u i t t e b r e i d e n ( B ) . D e u i t b r e i d i n g v o l s t a a t m e t 
1 1 8 m 2 . A n d e r z i j d s w o r d t e r e e n g e d e e l t e n i e t - a g a r i s c h b e d r i j f t e r u g 
g e g e v e n n a a r b o s Z n a t u u r á 1 2 0 m 2 . H e t g e b i e d a c h t e r d e u i t b r e i d i n g 
( A ) k a n n a m e l i j k n o o i t w o r d e n i n g e v u l d m e t b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . 
D e b a s i s i n s p a n n i n g ( C ) w o r d t q u a r e a l i s a t i e n i e t m e e g e r e k e n d , 
m a a r v o o r e e n d u u r z a a m b e h o u d w o r d t d e o n d e r g r o n d á 6 8 5 m 2 
a f g e w a a r d e e r d n a a r b o s Z n a t u u r . 

D o o r d e l i g g i n g i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h e e f t 
h e t b o u w b e d r i j f n a u w e l i j k s o f g e e n m o g e l i j k h e d e n o m n a a s t d e 
b a s i s i n s p a n n i n g a n d e r e r u i m t e l i j k e i n g r e p e n t o e t e p a s s e n n a b i j h e t 
b e d r i j f . H e t l a n d s c h a p i s i m m e r s k e n m e r k e n d d o o r d e o p e n h e i d . 
O m d a t h e t t e i n v e s t e r e n K G O b e d r a g b e p e r k t i s e n o m d a t d e 
o n d e r n e m e r t o c h g r a a g i n i e t s t a s t b a a r s w i l i n v e s t e r e n , i s e r 
g e k o z e n v o o r e e n m a a t s c h a p p e l i j k r e c r e a t i e v e m e e r w a a r d e d i r e c t 
i n d e o m g e v i n g v a n h e t b e d r i j f . B o u w b e d r i j f H a a r h u i s h e c h t v e e l 
w a a r d e a a n i n v e s t e r i n g e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g . D a t i s o n d e r m e e r 
g e b l e k e n u i t d e v r i j w i l l i g g e b o d e n d i e n s t e n d o o r d e o n d e r n e m e r 
e n d i e n s o n d e r n e m i n g b i j d e t o t s t a n d k o m i n g v a n Bous -Mös . B o u s -
M ö s i s e e n p l a n w a a r b i j d e i j s b a a n , d e s t i c h t i n g m u l t i f u n c t i o n e l e 
a c c o m m o d a t i e e n d e d o r p s r a a d d e h a n d e n i n e e n h e b b e n g e s l a g e n . 

D e o n d e r n e m e r w i l g r a a g m e t t r o t s l a t e n z i e n d a t z i j n u i t b r e i d i n g 
g e p a a r d i s g e g a a n m e t e e n i n v e s t e r i n g i n d e d i r e c t e o m g e v i n g , 
i n d i t g e v a l i n c o m b i n a t i e m e t e e n m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g . H i j 

n e e m t d a a r o m e e n d e e l v a n d e o n t w i k k e l i n g v o o r e i g e n r e k e n i n g 
e n v o e g t e e n t w e e t a l e i g e n g e p r o d u c e e r d e b a n k e n e n d e a a n l e g 
v a n h e t w a n d e l p a d " d o r p s o m m e t j e B o u s - M ö s " t o e a a n h e t p l a n . 
D e o n d e r n e m e r d o e t d i t m e t e i g e n m i d d e l e n . H e t o m m e t j e w o r d t 
g e m a r k e e r d d o o r e e n u n i e k e h o u t e n b e w e g w i j z e r i n g m e t e e n R V S 
o p d r u k : " d o r p s o m m e t j e B o u s - M ö s " 

D o o r v e r s c h i l l e n d e i n i t i a t i e v e n h e e f t h e t g e b i e d r o n d d e i j s b a a n 
r e e d s e e n e n o r m e ( l a n d s c h a p p e l i j k e ) i m p u l s g e k r e g e n . H o u t w a l l e n 
z i j n o p g e k n a p t e v e n a l s d e i j s b a a n , h e t c l u b g e b o u w e n h e t 
a l g e h e l e t e r r e i n . D a a r d o o r k u n n e n d e i n w o n e r s v a n A l b e r g e n i n d e 
v o r s t p e r i o d e g e b r u i k m a k e n v a n e e n g o e d g e p r e p a r e e r d e i j s b a a n . 
D o o r d e e x t r a t o e v o e g i n g v a n d e b a n k e n e n h e t w a n d e l p a d , k u n n e n 
i n w o n e r s v a n A l b e r g e n h e t g e h e l e j a a r r o n d g e b r u i k m a k e n v a n h e t 
t e r r e i n . M e n k a n v a n a f d e O o t m a r s u m s e w e g d e r o u t e b e g i n n e n 
o m v e r v o l g e n s v i a d e M o r s d i j k t e r u g n a a r d e W e e m s e l e r w e g t e 
l o p e n o f n a a r d e B r a k e n w e g . D a a r d o o r i s e r e e n m o g e l i j k h e i d o m t e 
k i e z e n v o o r e e n k o r t o f l a n g o m m e t j e . 

H e t K G O b e l e i d b i e d t e e n o p l o s s i n g v o o r h e t p l a n . H e t i s d e 
o n d e r n e m e r t o e g e s t a a n d e i n v e s t e r i n g t e g e b r u i k e n v o o r r e c r e a t i e f 
m e d e g e b r u i k . D e b a n k e n e n h e t d o r p s o m m e t j e b i e d e n e e n 
m a a t s c h a p p e l i j k e m e e r w a a r d e e n e e n a a n g e n a m e a a n v u l l i n g a a n 
d e i j s b a a n . D e k o s t e n v o o r h e t u i t v o e r e n v a n d e K G O i n v e s t e r i n g 
b e d r a g e n ( a f g e r o n d ) 6 6 . 1 7 5 , - e u r o . D o o r d e r u i m e o v e r s c h r i j d i n g 
v a n d e e e r d e r g e n o e m d e m i n i m a l e i n v e s t e r i n g v a n ( a f g e r o n d ) 
6 4 . 6 0 0 , - e u r o k a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g d o o r g a n g v i n d e n . 
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K Ū s t a r b e r e k e n n g n v u n g K G O E e n e n t E e n h e ' d A a n t a l 

Algeheel plan 
Architectuur) 

t e v e r e n t w e e h o u t e n b a n k e n 
L e v . H o u t e n b a n k c o n f o r m t é í a i ì n g / f o t ū 

3 x 4 x e i k e n 4 4 x 4 0 0 x 2 5 0 0 ( z i t t i r g / l a j n i n g ) 
3 x 4 x e i k e n 0 2 0 0 x 1 0 0 0 ( f u n d a i n g ) 
3 x 1 x ė k e n 0 2 0 0 x 2 2 0 0 ( f u n d a - i n g ) 
3 x 2 x e i k e n 0 1 0 0 x 2 3 5 3 ( r u g a jn īng / funder īng ļ 
Bevesťg' n g e n t o e b e h o r e n 
I n c l . bewak īngsuren 
L a v . R V S o g o n e t b e d r ' j f s o g o b o u w b e d r i j f H a a r h u s 

ĮMon­age  
O n t g r a v e n g r o n d t b v r u g s t e u n m e t m i n i k r a a n 
P l a a t s e n ļ i n s t a M a

-
e n b a n k e n 

A f w e r k a i e n o p e v a - e n 
O v a g e k o s t e n ( t r anspo r t / t ë ía i ì ng /o f f e r tą /p a t t e g r o n d ) 
A a n l e g g e n w a n d e l p a d ( 3 5 0 m e t e r ) 
F r e a i w a n d e l p a d m b v t r e k k e r 
O n t g r a v e n p a d 5 c m mìn ik raan ( g r o n d v a d e a i n a a s t t u n a ) 
V e r d e a i g r o n d 
A a n b r e n g m f u n d a t i e ( v u I z a n d / g e b r o k a i p u i n ) 
L e v e r e n f u n d a t e 

G e b r u i k t r i l m a c h i n e 
H o u t a i p a a t b v b a v e g w i j z a i n g 
A a n b r e n g a i b e w ^ w i j z a î n g 
R V S p a a t j e " d o r p s o n m e t j e B o u s - M ö s " 
A a n b r e n g a i b e w ^ w i j z a i n g 

      

A S t 2 Ě 9 3 : . : : e i . 9 0 o , o o 
A S t 2 f ­ 3 : : Ě 9 0 , 0 0 

A u u r 1 e 4 0 , 0 0 c LZ,ZZ 
A u u r 2 c 3 3 . : : c n : , : : 

A u u r i : e 4 0 , 0 0 e 4 : : , : : 

A u u r ï e 4 0 , 0 0 e LZ,ZZ 
A t o t a a l ï f 3 3 : . : : c 3 5 0 , 0 0 

bedrijf Haarhuis schaal 1:1000 en kostenberekening KiGO. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving en Building Design 

B u u r 4 e S3.:;:: Ē 2 6 0 , 0 0 
B u u r í 3 3 . ; : ī 2 2 0 , 0 0 

B u u r í 4 0 , 0 0 ī 1 6 0 , 0 0 
B u u r I E f 4 0 , 0 0 ī 6 4 0 , 0 0 

B n 3 2 5 ť 1 7 , 5 0 0 4 3 7 , 5 0 

B u u r E f 1 0 , 0 0 í 6 0 , 0 0 
B s t E e 3 . : : ť 4 8 , 0 0 

B u u r 1 Ě 4 0 , 0 0 c 
B s t E ī 2 3 . : : í 1 5 0 , 0 0 

B u u r e 4 0 , 0 0 í 1 6 0 , 0 0 

S u b t o t a a l C 5 . 1 0 5 , 5 0 

B T W 2 1 M ť 1 . 0 7 2 , 1 6 
T o t a a l i n c l u s i e f B T W f 6 . 1 7 7 , 6 6 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 2 1 



6 . M a a t r e g e l e n 

O m a a n d e K G O v o o r w a a r d e n t e v o l d o e n w o r d e n t w e e 
l a n d s c h a p p e l i j k e b a n k e n g e p l a a t s t n a b i j d e i j s b a a n . O p d e l u c h t f o t o 
i s d e r e l a t i e v e k l e i n e a f s t a n d t u s s e n h e t b o u w b e d r i j f ( 1 ) e n d e 
i j s b a a n ( 2 ) w e e r g e g e v e n . D e t w e e b a n k e n ( A ) w o r d e n r o n d o m d e 
i j s b a a n g e p l a a t s t l a n g s h e t w a n d e l p a d ( B ) . O p d e r e c h t e r p a g i n a 
i s e e n v e r b e e l d i n g o p g e n o m e n v a n d e i j s b a a n , e e n t e c h n i s c h 
d e t a i l v a n d e b a n k e n e e n r e f e r e n t i e f o t o v a n h e t e l e m e n t . O p d e 
v o o r g a a n d e p a g i n a i s r e e d s e e n K i G O b e r e k e n i n g o p g e n o m e n v o o r 
d e b e t r e f f e n d e w e r k z a a m h e d e n . 

D a a r n a a s t i s e r n a b i j h e t b e d r i j f s p r a k e v a n e e n b a s i s i n s p a n n i n g . E r 
w o r d t i n t o t a a l 8 0 0 m 2 g r o e n a a n g e l e g d . D a a r b i j w o r d e n 3 5 0 s t u k s 
i n h e e m s b o s p l a n t s o e n a a n g e p l a n t m e t e e n p l a n t v e r b a n d v a n 1 , 5 x 
1 , 5 m e t e r . D e k w a l i t e i t v a n d e b e p l a n t i n g i s 8 0 - 1 0 0 . D e v o l g e n d e 
s o o r t e n w o r d e n g e b r u i k t : 

Q u e r c u s r o b u r ( z o m e r e i k ) 8 0 - 1 0 0 1 0 0 
B e t u l a p e n d u l a ( b e r k ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
C o r y l u s a v e l l a n a ( h a z e l a a r ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
V i b u r n u m o p u l u s ( g e l . r o o s ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
R h a m n u s f r a n g u l a ( v u i l b o o m ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
S o r b u s a u c u p a r i a ( L i j s t e r b e s ) 8 0 - 1 0 0 5 0 

Locatie Bouwbedrijf Haarhuis (1) en locatie ijsbaan (2). (Bron: bing maps). 
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Links: Plattegrond met de te plaatsen banken ( A ) en het wandelpad ( B ), Rechtsboven: technische detail bank. Rechtsonder: 
referentiefoto van de bank. (Bron: Ijsbaan Z bouwbedrijf Haarhuis Z Hannink Landschapsvormgeving) 
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Bijlage 2 Watertoets 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 6 5 



I 
I ^ T uechts t romeï i 

datum 2 3 - 4 - 2 0 1 5 
dossiercode 2 0 1 5 0 4 2 3 - 6 3 - 1 0 8 3 0 

G e a c h t e h e e r / m e v r o u w J . K l o m p m a k e r , 

U h e e f t h e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n geïnformeerd o v e r h e t p l a n 1 4 J A 0 3 8 d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s 
( w w w . d e w a t e r t o e t s . n l ) . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e N o r m a l e p r o c e d u r e v a n h e t 
w a t e r t o e t s p r o c e s m o e t w o r d e n d o o r l o p e n . N a a r a a n l e i d i n g v a n d e z e d i g i t a l e t o e t s d i e n t u z e l f c o n t a c t o p t e n e m e n m e t h e t 
w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n v i a t e l . n r . 0 8 8 - 2 2 0 3 3 3 3 . 

Watertoetsproces: 
O p g r o n d v a n a r t i k e l 1 2 u i t h e t b e s l u i t o p d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t e n r u i m t e l i j k e p l a n n e n z i j n v o o r z i e n v a n e e n 
w a t e r p a r a g r a a f . H i e r v o o r m o e t h e t p r o c e s v a n d e w a t e r t o e t s w o r d e n d o o r l o p e n . B i j h e t w a t e r t o e t s p r o c e s g a a t h e t o m h e t h e l e 
p r o c e s v a n v r o e g t i j d i g m e e d e n k e n , i n f o r m e r e n , a d v i s e r e n , a f w e g e n e n u i t e i n d e l i j k b e o o r d e l e n v a n d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e 
a s p e c t e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n . W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n k i j k t w a t d e i n v l o e d v a n h e t p l a n o p d e 
w a t e r h u i s h o u d i n g i s e n g e e f t e e n w a t e r a d v i e s . D a a r b i j t o e t s t h e t w a t e r s c h a p h e t p l a n a a n h e t v o o r k e u r s b e l e i d d a t i s 
g e f o r m u l e e r d . 

Waterparagraaf: 
I n d e w a t e r p a r a g r a a f d i e n e n d e k e u z e s i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n t e n a a n z i e n v a n d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e a s p e c t e n g e m o t i v e e r d 
w o r d e n b e s c h r e v e n . H e t w a t e r a d v i e s v a n h e t w a t e r s c h a p m o e t d a a r i n z i j n m e e g e n o m e n . 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n d e w a t e r p a r a g r a a f z i j n r u i m t e l i j k r e l e v a n t e c r i t e r i a t e o n d e r s c h e i d e n i n : 
- c r i t e r i a d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e l o c a t i e k e u z e ; 
- c r i t e r i a d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e i n r i c h t i n g v a n e e n r u i m t e l i j k p l a n . 

H i e r o n d e r w o r d t e e n o v e r z i c h t g e g e v e n v a n d e t h e m a ' s d i e , v o o r z o v e r v a n t o e p a s s i n g , i n d e w a t e r p a r a g r a a f m o e t e n w o r d e n 
m e e g e n o m e n : 
- V e i l i g h e i d - Waarborgen veiligheidsniveau 
- W a t e r o v e r l a s t - Voorkomen en/of reduceren van wateroverlast. Vergroten veerkracht watersysteem 
- V e r w e r k i n g h e m e l w a t e r - Vasthouden, bergen, afvoeren 
- R i o l e r i n g - Voorkomen van het ontstaan van afvalwater. Afvalwater afvoeren naar de rwzi 
- W a t e r v o o r z i e n i n g - Afstemmen op de toegekende functie 
- V o l k s g e z o n d h e i d - Minimaliseren risico op watergerelateerde ziekten en plagen 
- B o d e m d a l i n g ( v e e n g e b i e d e n ) - Tegengaan bodemdaling en reductie functiegeschiktheid 
- G r o n d w a t e r o v e r l a s t - Het tegengaan van grondwateroverlast 
- O p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur en afstemming KRW 
- G r o n d w a t e r k w a l i t e i t - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur 
- V e r d r o g i n g - Bescherming karakteristieke grondwaterafhankelijke ecologische waarden 

- N a t t e n a t u u r - Ontwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde en natuurlijk karakteristieke aquatische natuur 

V o o r n o e m d e t h e m a ' s h e b b e n n i e t a l l e e n b e t r e k k i n g o p h e t p l a n g e b i e d , m a a r o o k o p d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d . 

W a t e r h u i s h o u d k u n d i g e c o n s e q u e n t i e s v a n e e n p l a n m o g e n n i e t o p d e o m g e v i n g a f g e w e n t e l d w o r d e n . 
H e t w a t e r s c h a p s t r e e f t e r n a a r o m d e i n g r e p e n b i n n e n e e n d e e l s t r o o m g e b i e d w a t e r n e u t r a a l t e h o u d e n . W a t e r a s p e c t e n d i e n i e t 
r u i m t e l i j k r e l e v a n t z i j n , k u n n e n i n h e t p r o c e s v a n d e w a t e r t o e t s w e l g e s i g n a l e e r d m a a r n i e t g e r e g e l d w o r d e n . D i t h o u d t i n d a t a l s 
i e t s m e t e e n s p e c i f i e k i n s t r u m e n t g e r e g e l d k a n w o r d e n , h e t n i e t m e t e e n r u i m t e l i j k p l a n g e r e g e l d m a g w o r d e n . B e l a n g r i j k e 
r e g e l s t e l l e n d e i n s t r u m e n t e n z i j n , d e K e u r v a n h e t w a t e r s c h a p , A c t i v i t e i t e n b e s l u i t , p e i l b e s l u i t , g e m e e n t e l i j k e v e r o r d e n i n g e t c . 
Uitgangspunten waterschap Vechtstromen: 
V o o r a l l e i n b r e i d i n g e n e n u i t b r e i d i n g e n g e l d e n i n p r i n c i p e o n d e r s t a a n d e b e l e i d s r e g e l s . D e z e d i e n e n v o o r h e t p l a n g e b i e d 
s p e c i f i e k u i t g e w e r k t t e w o r d e n . 

Algemeen 
B i j d e k e u z e v o o r d e l o c a t i e v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d t r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e w a t e r o p g a v e e n d e e i g e n s c h a p p e n v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m . 
- B i j h e t s t e d e n b o u w k u n d i g p l a n i s w a t e r d u i d e l i j k h e t o r d e n e n d p r i n c i p e v o o r h e t p l a n . W a t e r v o r m t d a a r m e e e e n b e l a n g r i j k 
a s p e c t . 
- P e r p r o j e c t m o e t i n h e t o v e r l e g t u s s e n g e m e e n t e e n w a t e r s c h a p w o r d e n b e z i e n o f m a a t w e r k o p l o s s i n g e n n o d i g e n / o f w e n s e l i j k 
z i j n . 



Afvalwater 
- H e t a f v a l w a t e r ( h e t z w a r t e a f v a l w a t e r v a n t o i l e t , h e t g r i j z e a f v a l w a t e r v a n k e u k e n , w a s m a c h i n e e n d o u c h e e n h e t e v e n t u e l e 
b e d r i j f s a f v a l w a t e r ) w o r d t a f g e v o e r d n a a r d e R W Z I d o o r m i d d e l v a n r i o l e r i n g . 

Hemelwater 
- D e a f v o e r p i e k u i t h e t p l a n g e b i e d d o o r d e t o e n a m e v a n v e r h a r d o p p e r v l a k w o r d t a f g e v l a k t d o o r b e r g i n g v a n h e m e l w a t e r i n 
w a d i ' s o f r e t e n t i e v i j v e r s m e t e e n g e d o s e e r d e a f v o e r . 
- D e m a x i m a l e h o e v e e l h e i d t e l o z e n w a t e r w o r d t g e n o r m e e r d i n l / s / h a . b i j e e n m a a t g e v e n d e n e e r s l a g h o e v e e l h e i d i n m m p e r 
t i j d s e e n h e i d . B i n n e n h e t b e h e e r g e b i e d v a n w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s d e g e l d e n d e n o r m e r i n g p e r r e g i o v e r s c h i l l e n d 
v a s t g e s t e l d . 
- H e t h e m e l w a t e r w o r d t z o m i n m o g e l i j k v e r o n t r e i n i g d e n k o m t t e n g o e d e a a n h e t l o k a l e w a t e r - o f g r o n d w a t e r s y s t e e m . 
- Z i c h t b a r e o p p e r v l a k k i g e a f v o e r v a n h e m e l w a t e r h e e f t d e v o o r k e u r b o v e n a f v o e r v a n h e m e l w a t e r d o o r b u i z e n , v a n w e g e h e t 
g r o t e r e r i s i c o o p o n g e w e n s t l o z i n g s g e d r a g e n f o u t i e v e a a n s l u i t i n g e n b i j b u i z e n . 
- I n f i l t r a t i e v a n h e m e l w a t e r i n d e b o d e m v i a e e n g r a s p a s s a g e i s d e b e s t e o p t i e , o m d a t h i e r m e e z u i v e r i n g , r e t e n t i e e n 
g r o n d w a t e r a a n v u l l i n g w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 
- O p k l e i n e s c h a a l k a n d i t g o e d d o o r m i d d e l v a n i n d i v i d u e l e v o o r z i e n i n g e n , o p g r o t e r e s c h a a l v e r d i e n t d e t o e p a s s i n g v a n w a d i ' s 
d e v o o r k e u r . 
- A f v o e r v a n h e m e l w a t e r v i n d t b i j v o o r k e u r p l a a t s v i a d e r e e k s r e g e n p i j p - p e r c e e l g o o t - s t r a a t g o o t - w a d i . 
- B i j h e t o n t w e r p v a n h e t b o u w w e r k w o r d t e e n z o d a n i g s a m e n s p e l v a n d a k v l a k k e n , d a k g o t e n , r e g e n p i j p e n e n p e r c e e l g o t e n 
g e k o z e n d a t h e t w a t e r n i e t i n r i o l e n o n d e r d e g r o n d h o e f t . 
- G o e d e a l t e r n a t i e v e n i n g e v a l v a n n a u w e l i j k s v e r o n t r e i n i g d h e m e l w a t e r z i j n r e g e n w a t e r h e r g e b r u i k o p i n d i v i d u e l e s c h a a l o f 
d i r e c t e o p p e r v l a k k i g e a f v o e r n a a r s l o t e n o f v i j v e r s m e t r e t e n t i e v o o r z i e n i n g e n o p g r o t e r e s c h a a l . 
- I n h e t g e v a l v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n m e t r i s i c o o p v e r v u i l i n g v e r d i e n t h e m e l w a t e r a f v o e r v i a e e n v e r b e t e r d g e s c h e i d e n 
r i o o l s t e l s e l m e t r e t e n t i e v i j v e r s d e v o o r k e u r . 
- H e t o n t w e r p v a n e e n v e r b e t e r d g e s c h e i d e n s t e l s e l w o r d t a f g e s t e m d o p h e t r i s i c o o p v e r o n t r e i n i g i n g v a n h e t v e r h a r d o p p e r v l a k 
e n h e t u i t g a n g s p u n t d a t d e a f v o e r v a n r e l a t i e f s c h o o n h e m e l w a t e r n a a r d e R W Z I w o r d t g e m i n i m a l i s e e r d . 

Grondwater 
- H e t g r o n d w a t e r w o r d t z o v e e l m o g e l i j k a a n g e v u l d m e t s c h o o n i n f i l t r e r e n d w a t e r . 
- T e h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n i n n a t t e w i n t e r p e r i o d e n m o g e n w o r d e n b e t e u g e l d m e t d r a i n a g e i n d e o p e n b a r e w e g e n e v e n t u e e l 
o p d e k a v e l s z e l f , m i t s d i t n i e t l e i d t t o t e e n p e r m a n e n t e g r o n d w a t e r s t a n d s v e r l a g i n g i n o f b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . 
- D e d r a i n a g e v o e r t a f n a a r e e n w a d i o f n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r ; d u s n i e t n a a r d e R W Z I . 
- V o c h t o v e r l a s t d o o r h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n w o r d t g e m i n i m a l i s e e r d d o o r t e b o u w e n z o n d e r k r u i p r u i m t e n e n d o o r k e l d e r s 
w a t e r d i c h t t e m a k e n . 

Oppervlaktewater 
- B i j d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t o p p e r v l a k t e w a t e r s y s t e e m z i j n d e b e n o d i g d e a f v o e r c a p a c i t e i t , d e s t r e e f b e e l d e n e n d e 
k w a l i t e i t s d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n l e i d e n d . 
- H e t o p p e r v l a k t e w a t e r w o r d t l i e f s t o p f r a a i e w i j z e geïntegreerd i n h e t s t e d e n b o u w k u n d i g p l a n , z o d a n i g d a t h e t w a t e r b e l e e f b a a r 
i s e n g o e d t e b e h e r e n . 

C o p y r i g h t D i g i t a l e w a t e r t o e t s - h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / . D i t d o c u m e n t i s g e g e n e r e e r d v i a d e w e b s i t e 
h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / . H e t d o c u m e n t m a g a l l e e n w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n h e t p l a n , d a t i n d i t d o c u m e n t i s 
o m s c h r e v e n . D e i n f o r m a t i e i n d i t d o c u m e n t i s h o u d b a a r t o t m a x i m a a l 1 j a a r , g e r e k e n d v a n a f d e g e n o e m d e d a t u m i n d i t 
d o c u m e n t . 
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Samenvatting 
E r z i j n c o n c r e t e p l a n n e n v o o r d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d e b e d r i j f s l o c a t i e a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 
1 8 8 i n A l b e r g e n . O p d e l o c a t i e is e e n b o u w b e d r i j f g e v e s t i g d . N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l is g e v r a a g d o m t e 
o n d e r z o e k e n o f d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i n o v e r e e n s t e m m i n g is m e t d e F l o r a - e n F a u n a w e t , d e 
e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r e n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . 

E r is i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e k e k e n n a a r d e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n , n e s t e n , 
h o l e n o f a n d e r e v o o r t p l a n t i n g s - o f v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s e n v a n b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n , d i e d o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n v e r n i e l d o f v e r s t o o r d w o r d e n . O o k is o n d e r z o c h t o f d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e e n n e g a t i e f e f f e c t h e e f t o p b e s c h e r m d l e e f g e b i e d v a n d i e r e n i n d e d i r e c t e 
o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d e n b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d e n d e e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r . 

D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t g e z i e n a l s ' r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n 
t a b e l 1 g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g . D e z e v r i j s t e l l i n g g e l d t o o k v o o r s o o r t e n v a n t a b e l 2 v a n d e F f - w e t , 
m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . G e l e t o p d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t z a l 
d a t d e ' G e d r a g s c o d e v o o r d e b o u w - e n o n t w i k k e l s e c t o r ' z i j n . D e z e is o p g e s t e l d d o o r ' B o u w e n d N e d e r l a n d ' 
e n d e V e r e n i g i n g v a n N e d e r l a n d s e P r o j e c t o n t w i k k e l i n g M a a t s c h a p p i j e n N E P R O M ( z i e : w w w . N E P R O M . N L ) . 
D e z e g e d r a g s c o d e g e e f t a a n h o e b e d r i j v e n z o r g v u l d i g m e t b e s c h e r m d e d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n o p 
b o u w p l a a t s e n k u n n e n o m g a a n . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e l 3 , e v e n a l s h e t v e r s t o r e n v a n 
b e z e t t e v o g e l n e s t e n e n j a a r r o n d b e s c h e r m d e v o g e l n e s t e n d i e n t e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e s t a a t v o l l e d i g u i t i n t e n s i e f b e h e e r d a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d m e t e e n 
m o n o c u l t u u r v a n ( e n g e l s ) r a a i g r a s . E e n d e r g e l i j k e h a b i t a t v o r m t s l e c h t v o o r w e i n i g f l o r a - e n f a u n a s o o r t e n 
e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d . B e h a l v e v o o r d e h a a s , v o r m t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d 
v o o r a n d e r e b e s c h e r m d e f l o r a - e n f a u n a s o o r t e n . M o g e l i j k b e n u t d e h a a s h e t o n d e r z o e k s g e b i e d 
i n c i d e n t e e l a l s f o e r a g e e r g e b i e d . D e z e s o o r t b e z e t g e e n v a s t e r u s t - o f v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s i n h e t 
o n d e r z o e k s g e b i e d e n w o r d t d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t v e r w o n d o f g e d o o d . D e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p b e s c h e r m d e s o o r t e n b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . E r h o e f t g e e n 
n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g e x . a r t . 7 5 C v a n d e F f - w e t 
a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n d e E c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r o f N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . D e i n v l o e d z o n e v a n d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t is l o k a a l e n d a t w i l z e g g e n d a t e r g e e n n e g a t i e f e f f e c t v a n d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t b u i t e n h e t p l a n g e b i e d m e r k b a a r i s . D e E H S e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d w o r d e n d o o r d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t n e g a t i e f beïnvloed. E r is g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g e n e r h o e f t g e e n 
n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

D e F l o r a - e n f a u n a w e t e n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r u i t v o e r i n g v a n d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t . 
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1. Inleiding 
E r z i j n c o n c r e t e p l a n n e n v o o r d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d e b e d r i j f s l o c a t i e a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 
1 8 8 i n A l b e r g e n . O p d e l o c a t i e is e e n b o u w b e d r i j f g e v e s t i g d . N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l is g e v r a a g d o m t e 
o n d e r z o e k e n o f d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i n o v e r e e n s t e m m i n g is m e t d e F l o r a - e n F a u n a w e t , d e 
e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r e n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . 

E r is i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e k e k e n n a a r d e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n , n e s t e n , 
h o l e n o f a n d e r e v o o r t p l a n t i n g s - o f v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s e n v a n b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n , d i e d o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n v e r n i e l d o f v e r s t o o r d w o r d e n . O o k is o n d e r z o c h t o f d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e e n n e g a t i e f e f f e c t h e e f t o p b e s c h e r m d l e e f g e b i e d v a n d i e r e n i n d e d i r e c t e 
o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d e n b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d e n d e e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r . 

V o o r l i g g e n d r a p p o r t b e s c h r i j f t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d , d e o n d e r z o e k s o p z e t , d e r e s u l t a t e n v a n h e t 
o n d e r z o e k e n d e w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . 
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2. Het plangebied 

2.1 Situering 
H e t p l a n g e b i e d is g e s i t u e e r d a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 i n A l b e r g e n . H e t l i g t i n h e t b u i t e n g e b i e d , c i r c a 
5 0 0 m e t e r t e n o o s t e n v a n A l b e r g e n . O p o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g w o r d t d e g l o b a l e l i g g i n g v a n h e t 
p l a n g e b i e d a a n g e d u i d m e t d e c i r k e l . 

  
Globale ligging van het plangebied in de omgeving. Het plangebied wordt met de cirkel aangeduid. 

2.2 Beschrijving van het plangebied 
H e t p l a n g e b i e d b e s t a a t u i t e e n s t r o o k a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d , t i j d e n s h e t v e l d b e z o e k i n g e b r u i k a l s 
g r a s l a n d t . b . v . d e m e l k v e e h o u d e r i j . H e t p l a n g e b i e d g r e n s t a a n d e n o o r d z i j d e a a n e e n b e d r i j f s t e r r e i n 
w a a r o p e e n b o u w b e d r i j f g e v e s t i g d i s . A a n d e w e s t z i j d e g r e n s t h e t a a n d e B r a k e n w e g e n a a n d e o v e r i g e 
z i j d e n g r e n s t h e t a a n a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d . O p o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g w o r d t h e t p l a n g e b i e d i n d e t a i l 
w e e r g e g e v e n . 

Detailopname van het plangebied. Het plangebied wordt met de lijn aangeduid. 
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3 Voorgenomen activiteiten 

3.1 Algemeen 
D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t b e s t a a t u i t h e t b o u w e n v a n t w e e s c h u r e n , h e t a a n b r e n g e n v a n e r f v e r h a r d i n g 
e n h e t a a n p l a n t e n v a n b e p l a n t i n g . 

H e t p l a n b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e o n d e r d e l e n : 
» B o u w r i j p m a k e n b o u w p l a a t s 
» B o u w e n s c h u r e n 

» A a n p l a n t l a n d s c h a p p e l i j k e b e p l a n t i n g 

O p o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g w o r d t d e w e n s e l i j k e n i e u w e s i t u a t i e w e e r g e g e v e n . 

Wenselijke nieuwe situatie (bron: Hannink Landschapsvormgeving) 

3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of -nesten 
D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t m o g e l i j k e e n n e g a t i e v e i n v l o e d o p b e s c h e r m d e s o o r t e n e n n a t u u r g e b i e d . 
W e o n d e r s c h e i d e n d e v o l g e n d e n e g a t i e v e i n v l o e d e n : 

M o g e l i j k e t i j d e l i j k e i n v l o e d e n : 
» G e l u i d , l i c h t , s t o f e n t r i l l i n g e n d o o r s l o o p - e n b o u w w e r k z a a m h e d e n 

M o g e l i j k e p e r m a n e n t e i n v l o e d e n : 
» M o g e l i j k a f n a m e / v e r d w i j n e n v a n b e s c h e r m d e v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s e n e n / o f j a a r r o n d 

b e s c h e r m d e n e s t e n ; 
» V e r n i e l e n / v e r d w i j n e n v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n ; 
» A a n t a s t i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n ; 
» A a n t a s t i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n . 

3.3 Vaststellen van de invloedsfeer 
N a a s t e e n t i j d e l i j k e f f e c t i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d , k a n h e t z i j n d a t e e n v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e e n 
n e g a t i e f e f f e c t h e e f t o p b e s c h e r m d e s o o r t e n o f - n a t u u r g e b i e d b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D i t n o e m e n 
w e d e i n v l o e d s f e e r . D e o m v a n g v a n d e i n v l o e d s f e e r w o r d t b e p a a l d d o o r d e a a r d e n o m v a n g v a n d e 
t i j d e l i j k e e n / o f p e r m a n e n t e n i e u w e s i t u a t i e . H e t e f f e c t v a n h e t n e g a t i e v e e f f e c t v e r s c h i l t p e r s o o r t e n e n 
s o o r t g r o e p . 



Beoordeling van de invloedsfeer van de voorgenomen activiteit: 
D e i n v l o e d s f e e r v a n d e a a n l e g e n g e b r u i k v a n d e u i t b r e i d i n g w o r d t a l s l o k a a l b e s c h o u w d . D a t w i l z e g g e n 
d a t e r g e e n n e g a t i e f e f f e c t v a n d e b o u w e n e x p l o i t a t i e m e r k b a a r is b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . M o g e l i j k z i j n 
t i j d e n s d e b o u w f a s e g e l u i d , t r i l l i n g o f s t o f m e r k b a a r b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . D e z e e f f e c t e n z i j n i n c i d e n t e e l 
e n k o r t d u r e n d e n h e b b e n g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p b e s c h e r m d e s o o r t e n o f n a t u u r g e b i e d i n d e o m g e v i n g . 

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied 
V a n w e g e d e l o k a l e i n v l o e d s f e e r w o r d t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e l i j k g e s t e l d a a n h e t p l a n g e b i e d . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . 
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4. Gebiedsbescherming 

4.1 Algemeen 
I n d i t h o o f d s t u k w o r d t i n g e g a a n o p h e t m o g e l i j k e e f f e c t v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t o p b e s c h e r m d 
n a t u u r g e b i e d e n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r . 

4.2 Natura 2000-gebied en Beschermd Natuurmonument-gebied 
D e b e s c h e r m i n g v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n B e s c h e r m d N a t u u r m o n u m e n t - g e b i e d w o r d t g e r e g e l d v i a d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . P r o v i n c i e s v o r m e n h e t b e v o e g d g e z a g v o o r d e d u u r z a m e v e i l i g s t e l l i n g v a n d e z e 
g e b i e d e n i n h u n p r o v i n c i e . V o o r a c t i v i t e i t e n d i e l e i d e n t o t a a n t a s t i n g v a n d e d u u r z a m e i n s t a n d h o u d i n g 
v a n d e z e g e b i e d e n d i e n t e e n n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

Ligging t. o. v. beschermd natuurgebied 

H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n - o f i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . 

Effectbeoordeling 

H e t p l a n g e b i e d l i g t b u i t e n h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n d e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s 
l o k a a l . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l e n v a n 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . 
C o n c l u s i e 
E r h o e f t g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t g e e n N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t ¬
v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

4.3 Ecologische Hoofdstructuur 
P r o v i n c i e s z i j n v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r d e v e i l i g s t e l l i n g e n o n t w i k k e l i n g v a n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r 
i n h u n p r o v i n c i e s . D e b e o o r d e l i n g o f d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t p a s t i n d e E H S d i e n t m e t n a m e u i t g e v o e r d 
t e w o r d e n i n d e a f w e g i n g v a n e e n ' g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' a l s o n d e r d e e l v a n d e r u i m t e l i j k e 
o n d e r b o u w i n g . D e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n is d a a r b i j n i e t v a n b e l a n g . 

H e t r u i m t e l i j k b e l e i d v o o r d e E H S is g e r i c h t o p „behoud, h e r s t e l e n o n t w i k k e l i n g v a n d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n e n w a a r d e n " v a n d e E H S w a a r b i j w e t e v e n s z o v e e l m o g e l i j k r e k e n i n g h o u d e n m e t d e a n d e r e 
b e l a n g e n d i e i n h e t g e b i e d a a n w e z i g z i j n . D e k e r n k w a l i t e i t e n b i n n e n d e E H S z i j n n a t u u r k w a l i t e i t , 
l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i t e i t e n e n b e l e v i n g v a n r u s t . V o o r o n t w i k k e l i n g e n d i e n i e t p a s s e n b i n n e n d e 
d o e l s t e l l i n g v a n d e E H S is g e e n r u i m t e , t e n z i j e r s p r a k e is v a n e e n z w a a r w e g e n d m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g 
w a a r n i e t o p e e n a n d e r e m a n i e r a a n k a n w o r d e n v o l d a a n . D a a r b i j h a n t e r e n w e d e z o g e n a a m d e E H S -
s p e l r e g e l s : h e r b e g r e n z i n g v a n d e E H S , s a l d e r i n g v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n e n t o e p a s s i n g v a n h e t 
c o m p e n s a t i e b e g i n s e l . H e t „nee, t e n z i j " - p r i n c i p e e n d e o v e r i g e s p e l r e g e l s h e b b e n w i j o p g e n o m e n i n d e 
p r o v i n c i a l e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g . E r is d o o r t o e p a s s i n g v a n d e s p e l r e g e l s r u i m t e v o o r h e t a a n p a s s e n v a n 
d e b e g r e n z i n g a l s d a a r m e e d e d o e l e n o p e e n b e t e r e m a n i e r k u n n e n w o r d e n b e r e i k t . 

Ligging t. o. v. de EHS 
H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t d e E H S . G r o n d e n d i e t o t d e E H S b e h o r e n , l i g g e n m i n i m a a l 1 k i l o m e t e r 
v e r w i j d e r d v a n h e t p l a n g e b i e d . O p o n d e r s t a a n d e k a a r t w o r d t d e l i g g i n g v a n d e E H S i n d e o m g e v i n g v a n 
h e t p l a n g e b i e d w e e r g e v e n . 
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Ligging van de EHS nabij het plangebied. Het plangebied wordt met de ster aangeduid. 

Effectbeoordeling 

D e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t is l o k a a l w a a r d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t g e e n 
n e g a t i e f e f f e c t o p d e k e r n k w a l i t e i t e n e n o m g e v i n g s c o n d i t i e s v a n d e E H S h e e f t . 

Conclusie 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n - o f i n d d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S . V a n w e g e d e l o k a l e i n v l o e d s f e e r h e e f t d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p d e E H S . E r h o e f t g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e 
w o r d e n e n e r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

4.4 Waterlopen uit de kaderrichtlijn water 
I n N e d e r l a n d v e r t a a l t d e R i j k s o v e r h e i d d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( K R W ) i n l a n d e l i j k e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n , 
k a d e r s e n i n s t r u m e n t e n . D e M i n i s t e r v a n I n f r a s t r u c t u u r e n M i l i e u is e i n d v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n d e K R W . Z i j is d i t m e d e n a m e n s d e a n d e r e r i j k s p a r t i j e n e n i n n a u w o v e r l e g m e t p r o v i n c i e s , 
w a t e r s c h a p p e n e n g e m e e n t e n . I n h e t B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r is d e s a m e n w e r k i n g i n h e t w a t e r b e h e e r e n 
- b e l e i d t u s s e n d e z e p a r t i j e n v a s t g e l e g d . 

P e r s t r o o m g e b i e d m o e t i n 2 0 0 9 i n s t r o o m g e b i e d b e h e e r p l a n n e n z i j n a a n g e g e v e n h o e d e w a t e r k w a l i t e i t 
k a n w o r d e n v e r b e t e r d . N e d e r l a n d is v e r d e e l d o v e r v i e r i n t e r n a t i o n a l e s t r o o m g e b i e d d i s t r i c t e n : R i j n , M a a s , 
S c h e l d e e n E e m s . T o t e e n s t r o o m g e b i e d d i s t r i c t b e h o o r t n i e t a l l e e n h e t w a t e r v a n d e h o o f d r i v i e r , m a a r a l 
h e t w a t e r i n h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d . 

Ligging nabij waardevolle waterloop 
O p c i r c a 1 k i l o m e t e r t e n o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d l i g t e e n w a a r d e v o l l e w a t e r l o o p . H e t p l a n g e b i e d l i g t 
n i e t i n - o f d i r e c t n a a s t d e z e w a t e r l o o p . 

Effectbeoordeling 
D e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t is l o k a a l e n h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p w a t e r e n w e l k e 
z i j n a a n g e w e z e n i n h e t k a d e r v a n d e k a d e r r i c h t l i j n w a a r d e v o l l e k l e i n e w a t e r e n . 

4.5 Slotconclusie 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n d e E H S o f e e n b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d . D e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t is l o k a a l e n h e e f t a l s z o d a n i g g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p g e b i e d e n e r b u i t e n z o a l s d e E H S e n 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . E r h o e f t g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g o f 
n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n o m d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t u i t t e v o e r e n . 
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5. Soortenbescherming; het onderzoek 

5.1 Methode 
I n h e t k a d e r v a n h e t n a t u u r w a a r d e n o n d e r z o e k is h e t o n d e r z o e k s g e b i e d o p 1 1 m e i 2 0 1 5 o n d e r z o c h t o p 
h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n e n d e potentiële a a n w e z i g h e i d v a n d e z e s o o r t e n 
( g e s c h i k t h e i d v a n h e t g e b i e d v o o r d e d e s b e t r e f f e n d e s o o r t e n ) . E r z i j n v e r d e r g e e n a n d e r e a a n v u l l e n d e 
o n d e r z o e k e n u i t g e v o e r d m . b . t . v o g e l s , v l e e r m u i z e n , amfibieën, r e p t i e l e n , v i s s e n , d a g v l i n d e r s , l i b e l l e n e n 
k e v e r s . D e i n v e n t a r i s a t i e is t e v o e t i n h e t t e r r e i n u i t g e v o e r d o n d e r g u n s t i g e w e e r s o m s t a n d i g h e d e n ( h a l f 
b e w o l k t , t e m p e r a t u u r 1 8 0 C e n e e n m a t i g z u i d w e s t e n w i n d ) . 

B i j h e t b e p a l e n v a n d e m o g e l i j k e a a n t a s t i n g v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n is g e b r u i k g e m a a k t v a n d e v o l g e n d e 
o n d e r d e l e n : 

» V e l d b e z o e k o p 1 1 m e i 
» A a n v u l l e n d b r o n n e n o n d e r z o e k ( o . a . w a a r n e m i n g . n l , t e l m e e . n l , i n t e r n e t ) ; 

S p e c i f i e k e r e l e v a n t e l i t e r a t u u r b r o n n e n z i j n o . a . 
» D i g i t a l e a t l a s v a n amfibieën e n r e p t i e l e n ( R A V O N 2 0 1 5 ) 
» A t l a s v a n d e z o o g d i e r e n v a n O v e r i j s s e l ( D o u m a 2 0 1 1 ) 

Flora en vegetatie 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d is v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n . D e 
o n d e r z o e k s p e r i o d e is g e s c h i k t v o o r f l o r i s t i s c h o n d e r z o e k . O p b a s i s v a n s t a n d p l a a t s f a c t o r e n e n a b i o t i s c h e 
p a r a m e t e r s k a n e e n g o e d e i n s c h a t t i n g g e m a a k t w o r d e n w a t d e p o t e n t i e v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d is e n 
o f d e u i t g e v o e r d e i n v e n t a r i s a t i e v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e e i s e n . 

Vogels 
H e t g e b i e d is v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b r o e d v o g e l s , s p e c i f i e k d e m o g e l i j k h e i d d a t e r z i c h 
n e s t e n , potentiële n e s t l o c a t i e s , b e s c h e r m d e v a s t e r u s t e n - v e r b l i j f p l a a t s e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d 
b e v i n d e n . D e o n d e r z o e k s p e r i o d e is b e p e r k t g e s c h i k t o m a l l e i n N e d e r l a n d v o o r k o m e n d e b r o e d v o g e l s v a s t 
t e s t e l l e n o m d a t s o m m i g e t r e k v o g e l s o o r t e n n o g n i e t t e r u g z i j n u i t h u n o v e r w i n t e r i n g s g e b i e d e n . 
O p b a s i s v a n e e n b e o o r d e l i n g v a n d e b i o t o o p k a n e e n g o e d e i n s c h a t t i n g g e m a a k t w o r d e n v a n d e 
p o t e n t i e e l a a n w e z i g e s o o r t e n i n h e t b e t r e f f e n d e o n d e r z o e k s g e b i e d . 

Zoogdieren 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d is v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e z o o g d i e r e n . E r is g e k e k e n 
n a a r g r a a f , v r a a t - , k r a b s p o r e n , u i t w e r p s e l e n , p r o o i r e s t e n , p o o t a f d r u k k e n , h a r e n e n h o l e n . D e 
o n d e r z o e k s p e r i o d e is g e s c h i k t v o o r o n d e r z o e k n a a r g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n e n v l e e r m u i z e n . O p b a s i s 
v a n l a n d s c h a p p e l i j k e k e n m e r k e n v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d k a n e e n g o e d e i n s c h a t t i n g g e m a a k t w o r d e n 
v a n d e potentiële f u n c t i e v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d v o o r v l e e r m u i z e n e n o f d e u i t g e v o e r d e i n v e n t a r i s a t i e 
v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e e i s e n . 

Amfibieën & reptielen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d is v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n amfibieën e n r e p t i e l e n . D e 
o n d e r z o e k s p e r i o d e is g e s c h i k t v o o r o n d e r z o e k n a a r amfibieën e n r e p t i e l e n . O p b a s i s v a n l a n d s c h a p p e l i j k e 
k e n m e r k e n k a n g o e d b e o o r d e e l d w o r d e n w a t d e p o t e n t i e v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d is v o o r b e s c h e r m d e 
s o o r t e n e n o f d e u i t g e v o e r d e i n v e n t a r i s a t i e v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e e i s e n . 

Dagvlinders 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d is n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n d a g v l i n d e r s o m d a t p o t e n t i e e l g e s c h i k t 
f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e d a g v l i n d e r s o o r t e n o n t b r e e k t . 
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Libellen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d is n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n l i b e l l e n o m d a t p o t e n t i e e l g e s c h i k t 
f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e l i b e l l e n s o o r t e n o n t b r e e k t . 

Kevers en mieren 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d is n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e k e v e r s e n m i e r e n o m d a t 
p o t e n t i e e l g e s c h i k t f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e k e v e r - e n m i e r e n s o o r t e n o n t b r e e k t . 

Vissen en kreeftachtige 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n v i s s e n e n k r e e f t a c h t i g e o m d a t p o t e n t i e e l 
g e s c h i k t f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e v i s s e n s o o r t e n e n k r e e f t a c h t i g e n o n t b r e e k t . 

5.2 Verwachting 
O p b a s i s v a n b r o n n e n o n d e r z o e k , l a n d s c h a p p e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k e n , b o u w s t i j l e n g e b r u i k t e 
b o u w m a t e r i a l e n , a a r d , o m v a n g e n g e b r u i k v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d , d a n l i j k t h e t o n w a a r s c h i j n l i j k d a t e r 
b e s c h e r m d e s o o r t e n w o r d e n a a n g e t r o f f e n u i t d e v o l g e n d e g r o e p e n : 

» K e v e r s 
» V i s s e n e n k r e e f t a c h t i g e n 
» R e p t i e l e n 
» V a a t p l a n t e n 
» L i b e l l e n 
» D a g v l i n d e r s 
» V o g e l s 
» V l e e r m u i z e n 
» Amfibieën; 

M o g e l i j k k o m e n d e v o l g e n d e s o o r t g r o e p e n i n h e t g e b i e d v o o r : 
» G r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n ( a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e s o o r t e n ) 

5.3 Resultaten 

Planten 
E r z i j n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n b e s c h e r m d e p l a n t e n s o o r t e n w a a r g e n o m e n . H e t p l a n g e b i e d b e s t a a t 
u i t e e n s o o r t e n a r m e v e g e t a t i e , g e d o m i n e e r d d o o r r a a i g r a s . H e t w o r d t i n t e n s i e f b e w e r k t , m e t 
b i j b e h o r e n d e m e s t g i f t t e n b e h o e v e v a n d e m e l k v e e h o u d e r i j . 

Broedvogels 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d v o r m t g e e n f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b r o e d v o g e l s . 

Zoogdieren; vleermuizen 
E r z i j n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n v l e e r m u i z e n w a a r g e n o m e n . H e t o n d e r z o e k s g e b i e d v o r m t g e e n 
f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r v l e e r m u i z e n . Potentiële v e r b l i j f p l a a t s e n v o o r v l e e r m u i z e n o n t b r e k e n i n h e t 
o n d e r z o e k s g e b i e d e n h e t g e b i e d h e e f t g e e n f u n c t i e a l s f o e r a g e e r g e b i e d o f v l i e g r o u t e . 
Grondgebonden zoogdieren 
E r z i j n t i j d e n s h e t v e l d b e z o e k g e e n b e s c h e r m d e g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n w a a r g e n o m e n e n e r z i j n g e e n 
a a n w i j z i n g e n g e v o n d e n d a t b e s c h e r m d e g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n s o o r t e n e e n v a s t e v e r b l i j f - o f 
v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e b e z e t t e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . M o g e l i j k b e h o o r t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d t o t h e t 
f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e z o o g d i e r s o o r t a l s d e h a a s . D e z e s o o r t 
b e n u t h e t g e b i e d m o g e l i j k i n c i d e n t e e l a l s f o e r a g e e r g e b i e d . 
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AmfibieënS reptielen 
E r z i j n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n amfibieën e n r e p t i e l e n w a a r g e n o m e n . H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t n i e t 
t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n amfibieën e n r e p t i e l e n . 

Dagvlinders 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r is i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Libellen 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r is i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Kevers en mieren 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r is i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Vissen en kreeftachtigen 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r is i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Weekdieren 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r is i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

5.4 Toetsingskader 
V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n t a b e l 1 is g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g i n d i e n e r s p r a k e is v a n e e n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n / o f b e s t e n d i g b e h e e r . V o o r v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e l 2 v a n d e F f - w e t 
g e l d t o o k e e n v r i j s t e l l i n g , m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . W e l d i e n t 
r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t j a a r r o n d b e s c h e r m d e n e s t e n e n l e e f g e b i e d e n , e v e n a l s m e t b e z e t t e 
v o g e l n e s t e n . S o o r t e n u i t t a b e l 3 z i j n b e s c h e r m d . V o o r h e t u i t v o e r e n v a n w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t 
v e r s t o r i n g o f h e t d o d e n v a n s o o r t e n is e e n o n t h e f f i n g n o o d z a k e l i j k . D i t is o o k n o o d z a k e l i j k v o o r h e t 
u i t v o e r e n v a n w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t v e r s t o r i n g o f h e t d o d e n v a n s o o r t e n , w a n n e e r e r n i e t 
g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . 

V o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t g e z i e n a l s ' r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n 
t a b e l 1 g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g . D e z e v r i j s t e l l i n g g e l d t o o k v o o r s o o r t e n v a n t a b e l 2 v a n d e F f - w e t , 
m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . G e l e t o p d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t z a l 
d a t d e ' G e d r a g s c o d e v o o r d e b o u w - e n o n t w i k k e l s e c t o r ' z i j n . D e z e is o p g e s t e l d d o o r ' B o u w e n d N e d e r l a n d ' 
e n d e V e r e n i g i n g v a n N e d e r l a n d s e P r o j e c t o n t w i k k e l i n g M a a t s c h a p p i j e n N E P R O M ( z i e : w w w . N E P R O M . N L ) . 
D e z e g e d r a g s c o d e g e e f t a a n h o e b e d r i j v e n z o r g v u l d i g m e t b e s c h e r m d e d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n o p 
b o u w p l a a t s e n k u n n e n o m g a a n . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e l 3 , e v e n a l s h e t v e r s t o r e n v a n 
b e z e t t e v o g e l n e s t e n e n j a a r r o n d b e s c h e r m d e v o g e l n e s t e n d i e n t e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

5.5 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep 

Flora 
I n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d k o m e n g e e n b e s c h e r m d e p l a n t e n s o o r t e n v o o r . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t 
g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t 
n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 
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(Broed)vogels 
E r n e s t e l e n g e e n v o g e l s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d e n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t 
o p v o g e l s d i e b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d n e s t e l e n . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e 
c o n s e q u e n t i e s . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Zoogdieren; vleermuizen 

M.b.t. verblijfplaatsen 
V l e e r m u i z e n b e z e t t e n g e e n v a s t e v e r b l i j f p l a a t s e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d e n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t 
h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p m o g e l i j k a a n w e z i g e v e r b l i j f p l a a t s e n b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e v o o r d i t a s p e c t v a n h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d 
v a n v l e e r m u i z e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

M. b. t. foerageergebied 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d w o r d t n i e t d o o r v l e e r m u i z e n b e n u t a l s f o e r a g e e r g e b i e d e n d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p f o e r a g e e r g e b i e d b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e v o o r d i t a s p e c t v a n h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n 
v l e e r m u i z e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

M.b.t vliegroute 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d m a a k t g e e n o n d e r d e e l u i t v a n e e n v l i e g r o u t e v a n v l e e r m u i z e n e n d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p m o g e l i j k a a n w e z i g e v l i e g r o u t e s b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e v o o r d i t a s p e c t o f h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d 
v a n v l e e r m u i z e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Zoogdieren; grondgebonden soorten 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t m o g e l i j k t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n d e h a a s . D e z e s o o r t s t a a t 
v e r m e l d i n t a b e l 1 v a n d e F f - w e t . D e h a a s w o r d t d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t v e r s t o o r d , v e r w o n d 
o f g e d o o d . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t 
a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Amfibieën en reptielen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n amfibieën e n r e p t i e l e n . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n 
o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Dagvlinders 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e d a g v l i n d e r s o o r t e n . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n 
o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Libellen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e l i b e l l e n s o o r t e n . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n 
o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Kevers en mieren 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e k e v e r - e n 
m i e r e n s o o r t e n . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t 
a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 
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Vissen en kreeftachtigen 
G e s c h i k t e h a b i t a t v o o r v i s s e n e n k r e e f t a c h t i g e n o n t b r e e k t i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . N a d e r o n d e r z o e k o f 
h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

S o o r t g r o e p S o o r t e n p l a n l o c a t i e V e r b o d s b e p a l i n g e n * a a n d a c h t s p u n t 

F l o r a N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
Z o o g d i e r e n ; 
g r o n d g e b o n d e n 
p. 1 \J 1 1 Cl ťt*C \J 1 1 Cl Cl 1 

G e e n s o o r t e n t a b e l 
2 - 3 

N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

B r o e d v o g e l s t i j d e n s 
b r o e d s e i z o e n Mí 
kJ 1 U CU J C I Ĺ U C I 1 \^-Į 

N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

B r o e d v o g e l s 
b e s c h e r m d e v a s t e 
n e s t p l a a t s e n 

N i e t a a n w e z i g 
1 «IC L Cl Cl 1 1 v V C i— 1 C. 

N i e t v a n t o e p a s s i n g 
1 «IC L V Q 1 1 LU C OJ Jll 1 C. 

g e e n 

V l e e r m u i z e n ; 
f u n c t i o n a l i t e i t v a n h e t 
l e e f g e b i e d 
( f o e r a g e e r g e b i e d + 
v l i e g r o u t e s ) 

N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

V l e e r m u i z e n ; v a s t e 
v e r b l i j f p l a a t s e n 

N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

R e p t i e l e n N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
Amfibieën N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

V i s s e n N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
D a g v l i n d e r s N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
L i b e l l e n N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
O v e r i g e 
o n g e w e r v e l d e n 

N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

( 1 ) H e t b r o e d s e i z o e n v e r s c h i l t p e r s o o r t . I n d i e n w e r k z a a m h e d e n w o r d e n u i t g e v o e r d i n d e p e r i o d e 
s e p t e m b e r - f e b r u a r i is d e k a n s o p v e r s t o r i n g v a n v o g e l n e s t e n m i n i m a a l . 

* Toelichting verbodsbepalingen tabel: 
Artikel 2: Zorgplicht en Zorgvuldig handelen ten aanzien van alle plant- en diersoorten, al dan niet beschermd 
Artikel 8: Verbod: plukken, uitsteken, vernielen, beschadigen of verwijderen van beschermde planten 
Artikel 9: Verbod: opsporen, vangen, bemachtigen, doden, verwonden van beschermde dieren 
Artikel 10: Verbod: opzettelijk verontrusten van beschermde dieren 
Artikel 11: Verbod: wegnemen, verstoren, aantasten van verblijfplaatsen en voortplantingsplaatsen 
Artikel 12: Verbod: zoeken, rapen, beschadigen, vernielen of uit nesten nemen van eieren 
Artikel 13: Verbod: onder zich hebben van beschermde planten, dieren, eieren of producten hiervan 
Tabel 1. Aangetroffen of verwachte beschermde soorten (Ff-wet tabel 2 of 3) die mogelijk geschaad worden. 

5.6 Historische gegevens 
V a n d e o n d e r z o e k s g e b i e d e n z i j n g e e n h i s t o r i s c h e g e g e v e n s b e k e n d . 

5.7 Volledigheid van het onderzoek 
H e t o n d e r z o e k is v o l l e d i g u i t g e v o e r d m e t g e s c h i k t e w e e r s o m s t a n d i g h e d e n . H e t v o l l e d i g e 
o n d e r z o e k s g e b i e d is o n d e r z o c h t . 
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6. Conclusies en advies 
D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t g e z i e n a l s ' r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n 
t a b e l 1 g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g . D e z e v r i j s t e l l i n g g e l d t o o k v o o r s o o r t e n v a n t a b e l 2 v a n d e F f - w e t , 
m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . G e l e t o p d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t z a l 
d a t d e ' G e d r a g s c o d e v o o r d e b o u w - e n o n t w i k k e l s e c t o r ' z i j n . D e z e is o p g e s t e l d d o o r ' B o u w e n d N e d e r l a n d ' 
e n d e V e r e n i g i n g v a n N e d e r l a n d s e P r o j e c t o n t w i k k e l i n g M a a t s c h a p p i j e n N E P R O M ( z i e : w w w . N E P R O M . N L ) . 
D e z e g e d r a g s c o d e g e e f t a a n h o e b e d r i j v e n z o r g v u l d i g m e t b e s c h e r m d e d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n o p 
b o u w p l a a t s e n k u n n e n o m g a a n . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e l 3 , e v e n a l s h e t v e r s t o r e n v a n 
b e z e t t e v o g e l n e s t e n e n j a a r r o n d b e s c h e r m d e v o g e l n e s t e n d i e n t e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e s t a a t v o l l e d i g u i t i n t e n s i e f b e h e e r d a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d m e t e e n 
m o n o c u l t u u r v a n ( e n g e l s ) r a a i g r a s . E e n d e r g e l i j k e h a b i t a t v o r m t s l e c h t v o o r w e i n i g f l o r a - e n f a u n a s o o r t e n 
e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d . B e h a l v e v o o r d e h a a s , v o r m t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d 
v o o r a n d e r e b e s c h e r m d e f l o r a - e n f a u n a s o o r t e n . M o g e l i j k b e n u t d e h a a s h e t o n d e r z o e k s g e b i e d 
i n c i d e n t e e l a l s f o e r a g e e r g e b i e d . D e z e s o o r t b e z e t g e e n v a s t e r u s t - o f v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s i n h e t 
o n d e r z o e k s g e b i e d e n w o r d t d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t v e r w o n d o f g e d o o d . D e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p b e s c h e r m d e s o o r t e n b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . E r h o e f t g e e n 
n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g e x . a r t . 7 5 C v a n d e F f - w e t 
a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n d e E c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r o f N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . D e i n v l o e d z o n e v a n d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s l o k a a l e n d a t w i l z e g g e n d a t e r g e e n n e g a t i e f e f f e c t v a n d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t b u i t e n h e t p l a n g e b i e d m e r k b a a r i s . D e E H S e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d w o r d e n d o o r d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t n e g a t i e f beïnvloed. E r is g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g e n e r h o e f t g e e n 
n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

D e F l o r a - e n f a u n a w e t e n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r u i t v o e r i n g v a n d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t . 

1 5 



Bijlagen: 
B i j l a g e 1 . D e n a t u u r k a l e n d e r 
B i j l a g e 2 . T o e l i c h t i n g F l o r a - e n f a u n a w e t 
B i j l a g e 3 . f o t o b i j l a g e 

B i j l a g e 1 N a t u u r k a l e n d e r 

j a n f e b m r t a p r m e i j u n M a u g s e p o k t n o v d e c 
houtopstanden 
a f z e t t e n ì h a v o u t h e h e e r 
d u n n e n 
v e r w i j d e r e n o p s l a g 1 e x o o t , n a z o r g 
h e g a f z e t t e n 
k n o t t e n 
o p s n o e i e n I o p k r o n e n 
h o o g s t a m wintersnoeī 
h o o g s t a m z o m e r s n o e i 

b o m e n m e t w i n t e r s l a a p p l a a t s v o g e l s i 
v l e e r m u i s b o m e n z o m e r v e r b l i j f 
v i e e r m u l s b o m e n p a a r p l a a t s 

d a s 

h a z e l m u i s s t r u w e e l e n h a k h o u t b e h e e r | 

b o o m k i k k e r s t r u w e e l 

Grazige vegetaties -. J 
m a a i e n v o c h t i g . ' n a t g r a s l a n d 
m a a i e n d r o o g s c h r a a l g r a s l a n d E E 
Wateren 
p o e l o p s c h o n e n 

b o o m k i k k e r w a t e r e n 

g e e l b u i k v u u r p a d k l e i n s c h a l i g 
g e e l b u i k v u u r p a d g r o o t s c h a l i g 

Gebouwen m.b.t. vleermuizen 
z o m e r v e r b l i j f 
w i n t e r v e r b l i j f 1 

í O p t i m a l e p e r i o d e v o o r w e r k z a a m h e d e n . 

| A c c e p t a b e l e p e r i o d e v o o r w e r k z a a m h e d e n . 
D e w e r k z a a m h e d e n v e r r i c h t e n o n d e r v o o r w a a r d e n z o a l s b e s c h r e v e n i n p r o t o c o l 

ļ G e e n w e r k z a a m h e d e n i n d e z e p e r i o d e . 
W a n n e e r e r w e l g e w e r k t m o e t w o r d e n i s e e n o n t h e f f i n g v e r p l i c h t . 
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Bijlage 2 

Toelichting Flora en faunawet 

Algemeen 
D e F l o r a - e n f a u n a w e t r e g e l t ( o n d e r a n d e r e ) d e b e s c h e r m i n g v a n k w e t s b a r e e n b e d r e i g d e i n h e e m s e 
p l a n t e n e n d i e r s o o r t e n . O n d e r d e a l g e m e n e v e r b o d s b e p a l i n g e n ( A r t i k e l e n 8 t / m 1 8 ) w o r d e n h a n d e l i n g e n 
v e r b o d e n d i e k u n n e n l e i d e n t o t h e t v e r n i e l e n v a n b e s c h e r m d e i n h e e m s e p l a n t e n o p h u n g r o e i p l a a t s e n 
b e s c h e r m d e i n h e e m s e d i e r e n i n h u n n a t u u r l i j k e l e e f o m g e v i n g . Z o is h e t o n d e r m e e r v e r b o d e n o m 
b e s c h e r m d e i n h e e m s e p l a n t e n t e p l u k k e n , v e r z a m e l e n , a f t e s n i j d e n , u i t t e s t e k e n , t e v e r n i e l e n , t e 
b e s c h a d i g e n , t e o n t w o r t e l e n o f o p e n i g e w i j z e v a n h u n g r o e i p l a a t s t e v e r w i j d e r e n . D a a r n a a s t is h e t 
v e r b o d e n o m i n h e e m s e b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n o p z e t t e l i j k t e v e r o n t r u s t e n d a n w e l h u n n e s t e n , h o l e n o f 
a n d e r e v o o r t p l a n t i n g s p l a a t s e n o f v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s e n t e b e s c h a d i g e n , v e r n i e l e n , u i t t e h a l e n , 
w e g t e n e m e n o f t e v e r s t o r e n . 
D e F f - w e t b i e d t o n d e r A r t i k e l 7 5 d e m o g e l i j k h e i d t o t h e t v e r k r i j g e n v a n e e n o n t h e f f i n g v a n d e i n d e 
A r t i k e l e n 8 t / m 1 8 g e n o e m d e v e r b o d s b e p a l i n g e n . D e g e n o e m d e v r i j s t e l l i n g e n w o r d e n a l l e e n v e r l e e n d i n 
z o v e r r e e r g e e n ' a n d e r e b e v r e d i g e n d e o p l o s s i n g b e s t a a t e n i n d i e n g e e n a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n e e n 
g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e s o o r t . 
O m t e b e p a l e n o f o n t h e f f i n g k a n w o r d e n g e k r e g e n m o e t a a n v e r s c h i l l e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v o l d a a n : 

» E r d i e n t i n z i c h t t e b e s t a a n i n h e t v o o r k o m e n v a n w e t t e l i j k b e s c h e r m d e d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n i n 
h e t p r o j e c t g e b i e d ; 

» E r d i e n t i n z i c h t t e b e s t a a n i n d e m a t e w a a r i n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n d u s d a n i g n e g a t i e v e 
e f f e c t e n h e b b e n o p s o o r t e n d a t d e ' g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g ' i n h e t g e d i n g i s . 

I n d i e n d i t h e t g e v a l z o u z i j n , d i e n t a a n g e g e v e n t e w o r d e n w e l k e m i t i g e r e n d e m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n 
w o r d e n o m d e n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e ' g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g ' t e v o o r k o m e n . I n d i e n d e 
m o g e l i j k e n e g a t i e v e e f f e c t e n n i e t v o l l e d i g g e m i t i g e e r d k u n n e n w o r d e n , d i e n t a a n g e g e v e n t e w o r d e n o p 
w e l k e w i j z e d e e f f e c t e n g e c o m p e n s e e r d z u l l e n w o r d e n . 

Toelichting Flora- en Fanawet, Wijzigingen Artikel 75 ( AMvB) 
S i n d s f e b r u a r i 2 0 0 5 is e e n A l g e m e n e M a a t r e g e l v a n B e s t u u r v a n k r a c h t w o r d e n , w a a r i n w i j z i g i n g e n i n z a k e 
a r t . 7 5 z i j n o p g e n o m e n . D e w i j z i g i n g e n i n d e z e A M v B b e t e k e n e n e e n z e k e r e v e r r u i m i n g v a n o n t h e f f i n g e n 
v r i j s t e l l i n g : n i e t i n a l l e g e v a l l e n is e e n o n t h e f f i n g s a a n v r a a g m e e r n o d i g . 

G l o b a a l b e t e k e n t d i t h e t v o l g e n d e : 
E r z i j n e e n d r i e t a l s o o r t e n l i j s t e n w a a r v o o r v e r s c h i l l e n d e r i c h t l i j n e n z i j n . D e z e z i j n i n t o e n e m e n d e m a t e v a n 
' z w a a r t e ' : 

Tabel 1: (soorten als egel, haas, bruine kikker, Zwanenbloem, Dotterbloem) 
V o o r a c t i v i t e i t e n d i e t e k w a l i f i c e r e n z i j n a l s b e s t e n d i g b e h e e r o f r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n , g e l d t e e n 
v r i j s t e l l i n g v o o r d e s o o r t e n v a n t a b e l 1 . V o o r d e z e a c t i v i t e i t e n h o e f t g e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e 
w o r d e n . V o o r a n d e r e a c t i v i t e i t e n d i e n t w e l e e n o n t h e f f i n g s a a n v r a a g t e w o r d e n a a n g e v r a a g d ( l i c h t e 
t o e t s ) . 

Tabel 2: (soorten als div. orchideeën, vogels) 
V o o r a c t i v i t e i t e n d i e t e k w a l i f i c e r e n z i j n a l s b e s t e n d i g b e h e e r o f r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n , g e l d t e e n 
v r i j s t e l l i n g v o o r d e s o o r t e n v a n t a b e l 2 , m i t s a c t i v i t e i t e n w o r d e n u i t g e v o e r d o p b a s i s v a n e e n d o o r d e 
m i n i s t e r v a n L N V g o e d g e k e u r d e ' g e d r a g s c o d e ' . H e t z e l f d e g e l d t v o o r a l l e v o g e l s o o r t e n . E e n g e d r a g s c o d e 
m o e t z e l f d o o r a a n v r a g e r w o r d e n o p g e s t e l d e n w o r d e n g o e d g e k e u r d d o o r h e t m i n i s t e r i e v a n L N V . V o o r 
a n d e r e a c t i v i t e i t e n d i e n t w e l e e n o n t h e f f i n g s a a n v r a a g t e w o r d e n a a n g e v r a a g d ( u i t z o n d e r i n g b e p a a l d e 
v o g e l s o o r t e n : z i e 3 ) 
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Tabel 3: (echte kritische soorten bijlage IV HR/VR) 
D i t is d e z w a a r s t e c a t e g o r i e , w a a r b i j o o k v o o r b e h e e r d e v r i j s t e l l i n g b e p e r k t i s . V o o r a n d e r e a c t i v i t e i t e n is 
o n t h e f f i n g n o d i g , w a a r b i j e e n u i t g e b r e i d e t o e t s d i e n t t e w o r d e n v e r r i c h t ( b e h a l v e h e t c r i t e r i u m ' g e e n 
a f b r e u k a a n g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g ' o o k ' d w i n g e n d e r e d e n e n v a n o p e n b a a r b e l a n g ' , 
m o g e l i j k h e d e n v a n a l t e r n a t i e v e n e . d . ) . D e p r o c e d u r e is v a s t g e l e g d i n e e n s t a p p e n p l a n . H i e r i n is v e r m e l d 
i n w e l k e g e v a l l e n d e F f - w e t n i e t v a n t o e p a s s i n g i s , o f d a t e e n o n t h e f f i n g m o e t w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

N a a s t e e n v e r b o d o p h e t d o d e n e n v e r w o n d e n ( A r t . 9 F f - w e t ) e n h e t o p z e t t e l i j k v e r o n t r u s t e n ( A r t . 1 0 F f -
w e t ) v a n v l e e r m u i z e n , is h e t t e v e n s v e r b o d e n o m v e r b l i j f - e n v o o r t p l a n t i n g s p l a a t s e n w e g t e n e m e n , t e 
v e r s t o r e n e n a a n t e t a s t e n ( A r t . 1 1 F f - w e t ) . B e l a n g r i j k e m i g r a t i e - e n f o e r a g e e r g e b i e d e n d i e v a n b e l a n g 
z i j n v o o r d e i n s t a n d h o u d i n g v a n e e n v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s v a n d e s o o r t o p p o p u l a t i e n i v e a u , v a l l e n 
h i e r o o k o n d e r . D a a r n a a s t v a l l e n o o k t i j d e l i j k e , s e i z o e n s g e b o n d e n , v e r b l i j f p l a a t s e n ( b i j v . h o l e n ) o f 
s t a n d p l a a t s e n d i e v a n b e l a n g z i j n v o o r d e g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g v a n e e n s o o r t o p 
p o p u l a t i e n i v e a u o f p e r e x e m p l a a r h i e r o n d e r ( M i n . E L & I 2 0 1 1 ) . 

D e v e r b o n d s b e p a l i n g g e n o e m d i n a r t i k e l 1 1 v a n d e f f - w e t w o r d e n e n k e l o v e r t r e d e n w a n n e e r d e d o o r d i t 
a r t i k e l b e s c h e r m d e v a s t e r u s t - e n v e r b l i j f p l a a t s e n h u n s p e c i f i e k e f u n c t i e n i e t m e e r n a a r b e h o r e n k u n n e n 
v e r v u l l e n . D e v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s k a n h i e r d o o r n i e t m e e r d e z e l f d e f u n c t i e a a n b e s c h e r m d e d i e r - o f 
p l a n t e n s o o r t b i e d e n a l s v o o r h e e n 

I n B i j l a g e 1 w o r d e n d e t a b e l l e n v a n d e A M v B n a d e r v e r k l a a r d . I n d e b r o c h u r e ' B u i t e n a a n h e t w e r k ' v a n 
h e t m i n i s t e r i e L N V is b o v e n d i e n e e n t o e l i c h t i n g o p d e z e A M v B is t e v i n d e n ( z i e w e b s i t e d i e n s t R e g e l i n g e n 
v a n h e t M i n i s t e r i e v a n E c o n o m i s c h e z a k e n , L a n d b o u w e n I n n o v a t i e ) . 

Zorgplicht 
I n d e F l o r a - e n f a u n a w e t is e e n z o r g p l i c h t o p g e n o m e n . 

Artikel 2, lid 1: Een ieder neemt voldoende zorg in acht voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede 
voor hun directe leefomgeving. 
Artikel 2, lid 2: De zorg, bedoeld in het eerste lid, houdt in ieder geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs 
kan vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen voor flora of fauna kunnen worden 
veroorzaakt, verplicht is dergelijk handelen achterwege te laten voor zover zulks in redelijkheid kan worden 
gevergd, dan wel alle maatregelen te nemen die redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die 
gevolgen te voorkomen of, voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk te 
beperken of ongedaan te maken. 

D e z o r g p l i c h t g e l d t a l t i j d e n v o o r a l l e p l a n t e n e n d i e r e n , o f z e b e s c h e r m d z i j n o f n i e t , e n i n h e t g e v a l d a t z e 
b e s c h e r m d z i j n o o k a l s e r o n t h e f f i n g o f v r i j s t e l l i n g is v e r l e e n d . D e z o r g p l i c h t b e t e k e n t n i e t d a t e r g e e n 
d i e r e n m o g e n w o r d e n g e d o o d , m a a r w e l d a t d i t , i n d i e n n o o d z a k e l i j k , o p z o d a n i g e w i j z e g e b e u r t d a t h e t 
l i j d e n z o b e p e r k t m o g e l i j k i s . 
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Bijlage 3. Fotobijlage 
Impressie van het onderzoeksgebied 
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Regels 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

1.1 plan 

h e t b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan 

d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e 
b i j l a g e ; 

1.3 aanduiding 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e 
r e g e l s r e g e l s w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e 
g r o n d e n ; 

1.4 aanduidingsgrens 

D e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1.5 aan huis gebonden beroep 

e e n b e r o e p o f h e t b e r o e p s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n o p a d m i n i s t r a t i e f , m a a t s c h a p p e l i j k , 
j u r i d i s c h , m e d i s c h , t h e r a p e u t i s c h , k u n s t z i n n i g o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n g e b i e d , d a t d o o r 
z i j n b e p e r k t e o m v a n g i n e e n w o n i n g e n d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , m e t b e h o u d v a n d e 
w o o n f u n c t i e k a n w o r d e n u i t g e o e f e n d ; 

1.6 ander werk 

e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e ; 

1.7 bebouwing 

één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1.8 bebouwingsgrens 

e e n a l s z o d a n i g b e s c h r e v e n l i j n , w e l k e d o o r g e b o u w e n n i e t m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n , 
b e h o u d e n s o v e r s c h r i j d i n g e n , d i e k r a c h t e n s d e z e r e g e l s z i j n t o e g e s t a a n ; 

1.9 bed en breakfast 

h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t 
r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s 
h e b b e n ; 

1.10 bedrijf 

e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e w e r k e n , 
o p s l a a n , i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n 
d i e n s t e n , a a n h u i s v e r b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 
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1.11 bedrijfswoning 

e e n w o n i n g i n o f b i j e e n g e b o u w o f o p e e n t e r r e i n , k e n n e l i j k s l e c h t s b e s t e m d v o o r ( h e t 
h u i s h o u d e n v a n ) e e n p e r s o o n w i e n s h u i s v e s t i n g d a a r i n , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g v a n h e t 
g e b o u w o f h e t t e r r e i n , n o o d z a k e l i j k i s ; 

1.12 beperkt kwetsbaar object 

a . v e r s p r e i d l i g g e n d e w o n i n g e n v a n d e r d e n m e t e e n d i c h t h e i d v a n m a x i m a a l t w e e w o n i n g e n 
p e r h e c t a r e , d i e n s t - e n b e d r i j f s w o n i n g e n v a n d e r d e n , s p o r t h a l l e n , z w e m b a d e n e n 
s p e e l t u i n e n ; 

b . k a n t o o r g e b o u w e n , h o t e l s e n r e s t a u r a n t s , w i n k e l s e n b e d r i j f s g e b o u w e n , v o o r z o v e r z i j n i e t 
o n d e r d e d e f i n i t i e v o o r k w e t s b a r e o b j e c t e n v a l l e n ; 

c . s p o r t - e n k a m p e e r t e r r e i n e n e n t e r r e i n e n b e s t e m d v o o r r e c r e a t i e v e d o e l e i n d e n , v o o r z o v e r 
z i j n i e t o n d e r d e d e f i n i t i e v o o r k w e t s b a r e o b j e c t e n , o n d e r d , v a l l e n ; 

d . o b j e c t e n d i e m e t d e o n d e r a e n b g e n o e m d e g e l i j k g e s t e l d k u n n e n w o r d e n u i t h o o f d e v a n 
d e g e m i d d e l d e t i j d p e r d a g g e d u r e n d e w e l k e p e r s o n e n d a a r v e r b l i j v e n , h e t a a n t a l 
p e r s o n e n d a t d a a r i n d o o r g a a n s a a n w e z i g i s e n d e m o g e l i j k h e d e n v o o r z e l f r e d z a a m h e i d b i j 
e e n o n g e v a l , v o o r z o v e r d i e o b j e c t e n g e e n k w e t s b a r e o b j e c t e n z i j n ; 

e . o b j e c t e n m e t e e n h o g e i n f r a s t r u c t u r e l e w a a r d e , z o a l s e e n t e l e f o o n - o f 
e l e k t r i c i t e i t s c e n t r a l e o f e e n g e b o u w m e t v l u c h t l e i d i n g s a p p a r a t u u r , v o o r z o v e r d i e o b j e c t e n 
w e g e n s d e a a r d v a n d e g e v a a r l i j k e s t o f f e n d i e b i j e e n o n g e v a l k u n n e n v r i j k o m e n , 
b e s c h e r m i n g v e r d i e n e n t e g e n d e g e v o l g e n v a n d a t o n g e v a l ; 

1.13 bestaand 

b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 ; 

1.14 bestemmingsgrens 

d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1.15 bestemmingsvlak 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t e e n z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1.16 bijbehorend bouwwerk 

u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l 
b e v i n d e n d h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d e n m e t d e a a r d e 
v e r b o n d e n b o u w w e r k m e t e e n d a k ; 

1.17 bouwen 

h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n 
v a n e e n b o u w w e r k ; 

1.18 bouwperceel 

e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r 
b e h o r e n d e b e b o u w i n g i s t o e g e l a t e n ; 

1.19 bouwperceelgrens 

d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1.20 bouwgrens 

d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k ; 
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1.21 bouwvlak 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s 
b e p a a l d e g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e z i j n t o e g e l a t e n ; 

1.22 bouwwerk 

e e n b o u w k u n d i g e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g d i e d i r e c t e n d u u r z a a m m e t d e a a r d e i s 
v e r b o n d e n ; 

1.23 detailhandel 

h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , 
v e r k o p e n e n / o f ( a f - ) l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d i e g e n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , 
v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s d a n i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1.24 gebouw 

e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t 
w a n d e n o m s l o t e n r u i m t e v o r m t ; 

1.25 hoofdgebouw 

e e n o f m e e r p a n d e n , o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , d a t n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e v e r w e z e n l i j k i n g v a n 
d e g e l d e n d e o f t o e k o m s t i g e b e s t e m m i n g v a n e e n p e r c e e l e n , i n d i e n m e e r p a n d e n o f 
b o u w w e r k e n o p h e t p e r c e e l a a n w e z i g z i j n , g e l e t o p d i e b e s t e m m i n g h e t b e l a n g r i j k s t i s ; 

1.26 kwetsbaar object 

a . w o n i n g e n n i e t z i j n d e w o n i n g e n a l s b e d o e l d b i j d e d e f i n i t i e v o o r b e p e r k t k w e t s b a r e 
o b j e c t e n , o n d e r a ; 

b . b e s t e m d v o o r h e t v e r b l i j f , a l d a n n i e t g e d u r e n d e e e n g e d e e l t e v a n d e d a g , v a n 
m i n d e r j a r i g e n , o u d e r e n , z i e k e n o f g e h a n d i c a p t e n , z o a l s : 
1 . z i e k e n h u i z e n , b e j a a r d e n h u i z e n e n v e r p l e e g h u i z e n ; 
2 . s c h o l e n ; 
3 . g e b o u w e n o f g e d e e l t e n d a a r v a n , b e s t e m d v o o r d a g o p v a n g v a n m i n d e r j a r i g e n ; 

c . g e b o u w e n w a a r i n d o o r g a a n s g r o t e a a n t a l l e n p e r s o n e n g e d u r e n d e e e n g r o o t g e d e e l t e 
v a n d e d a g a a n w e z i g z i j n , z o a l s : 
1 . k a n t o o r g e b o u w e n e n h o t e l s m e t e e n b r u t o v l o e r o p p e r v l a k v a n m e e r d a n 1 . 5 0 0 m 2 p e r 

o b j e c t ; 
2 . c o m p l e x e n w a a r i n m e e r d a n 5 w i n k e l s z i j n g e v e s t i g d e n w a a r v a n h e t g e z a m e n l i j k 

b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e e r d a n 1 . 0 0 0 m 2 b e d r a a g t e n w i n k e l s m e t e e n t o t a a l b r u t o 
v l o e r o p p e r v l a k v a n m e e r d a n 2 . 0 0 0 m 2 p e r w i n k e l , v o o r z o v e r i n d i e c o m p l e x e n o f i n 
d i e w i n k e l s e e n s u p e r m a r k t , h y p e r m a r k t o f w a r e n h u i s i s g e v e s t i g d ; 

d . k a m p e e r - e n a n d e r e r e c r e a t i e t e r r e i n e n b e s t e m d v o o r h e t v e r b l i j f v a n m e e r d a n 5 0 
p e r s o n e n g e d u r e n d e m e e r d e r e a a n e e n g e s l o t e n d a g e n ; 

1.27 permanente bewoning 

b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 

1.28 seksinrichting 

e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g 
a l s o f z i j b e d r i j f s m a t i g w a s , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t , o f v e r t o n i n g e n v a n 
e r o t i s c h - p o r n o g r a f i s c h e a a r d p l a a t s v i n d e n . O n d e r s e k s i n r i c h t i n g w o r d e n i n e l k g e v a l v e r s t a a n : 
e e n p r o s t i t u t i e b e d r i j f , w a a r o n d e r b e g r e p e n e e n e r o t i s c h e - m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b i o s c o o p , 
s e k s a u t o m a t e n h a l , s e k s t h e a t e r o f e e n p a r e n c l u b , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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1.29 verbeelding 

d e a n a l o g e e n d i g i t a l e v o o r s t e l l i n g v a n d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n / i n p a s s i n g s p l a n o p g e n o m e n 
d i g i t a l e r u i m t e l i j k e i n f o r m a t i e ; 

1.30 voorgevel 

d e n a a r d e w e g t o e g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n e e n p e r c e e l m e t m e e r d e r e 
z i j d e n a a n d e w e g g r e n s t , d i e a l s z o d a n i g d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s a a n t e w i j z e n 
g e v e l ; 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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Artikel 2 Wijze van meten 
B i j d e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de dakhelling 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n 
d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l , m e t u i t z o n d e r i n g v a n k i l g o t e n e n g o t e n v a n 
o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n z o a l s d a k k a p e l l e n , w o l f s e i n d e n e n n a a r a a r d d a a r m e e g e l i j k 
t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.3 de inhoud van een bouwwerk 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t 
v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k g e e n g e b o u w 
z i j n d e , m e t u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , 
e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n , n e e r w a a r t s 
g e p r o j e c t e e r d o p h e t g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t 
b o u w w e r k ; 

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens 

d e a f s t a n d t u s s e n d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n z e n e n h e t p u n t v a n h e t o p d a t b o u w p e r c e e l 
v o o r k o m e n d g e b o u w w a a r d i e a f s t a n d h e t k o r t s t i s ; 

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f d e h a r t e n v a n s c h e i d s m u r e n ; 

2.8 peil 

a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e b o u w h o o g t e v a n 
d i e w e g o f d a t p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e b o u w h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n 
t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m . 

2.9 

O n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n a l s p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , 
v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n 
o v e r s t e k e n d e d a k e n w o r d e n b i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n 
b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n b o u w g r e n z e n n i e t m e e r d a n 0 , 7 5 m 
b e d r a a g t . 

2.10 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t g e m e t e n t o t o f v a n u i t h e t h a r t v a n e e n l i j n o p d e d i g i t a l e 
k a a r t e n o p d e s c h a a l w a a r i n h e t p l a n i s v a s t g e s t e l d . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Bedrijf 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' B e d r i j f ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r e e n ' a a n n e m e r s b e d r i j f ' t e r p l a a t s e 
v a n d e f u n c t i e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n b e d r i j f - a a n n e m e r s b e d r i j f ' , m e t d e d a a r b i j 
b e h o r e n d e g e b o u w e n , a n d e r e - b o u w w e r k e n , e r f b e p l a n t i n g e n , t e r r e i n e n e n e r v e n , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t : 
a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e één b e d r i j f i s t o e g e s t a a n ; 
b . b e d r i j v e n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 4 1 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r n i e t z i j n t o e g e s t a a n ; 
c . d e g r o n d e n m e d e z i j n b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d , d e v e r s t e r k i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e 

l a n d s c h a p p e l i j k e i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f . 

3.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' B e d r i j f - A a n n e m e r s b e d r i j f ' a a n g e w e z e n g r o n d e n m o g e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n 
h e t b e p a a l d e i n A r t i k e l 7 ( A l g e m e n e b o u w r e g e l s ) u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n w o r d e n g e b o u w d 
t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

3.2.1 Gebouwen 

v o o r g e b o u w e n g e l d t d a t : 
a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e ( e x c l u s i e f d e o p p e r v l a k t e v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g ) v a n d e 

b e d r i j f s b e b o u w i n g p e r b e s t e m m i n g s v l a k n i e t m e e r b e d r a a g t d a n d e o p p e r v l a k t e d i e t e r 
p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m b e b o u w d o p p e r v l a k ' i s a a n g e g e v e n ; 

b . d e h o o g t e t e n h o o g s t e 1 2 m b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e h o o g t e ; 

c . d e g o o t h o o g t e m i n i m a a l 1 , 5 m b e d r a a g t e n m a x i m a a l 6 m . 
d . d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 5 m b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n 

k l e i n e r e a f s t a n d a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e a f s t a n d ; 
e . v o o r z o v e r g e b o u w d a a n d e b e d r i j f s w o n i n g , h e t b e d r i j f s g e b o u w g e h e e l g e s c h e i d e n w o r d t 

v a n d e b e d r i j f s w o n i n g d o o r m i d d e l v a n e e n m u u r w a a r i n m a x i m a a l 1 t o e g a n g s d e u r 
a a n w e z i g i s . 

3.2.2 Bedrijfswoningen 

v o o r b e d r i j f s w o n i n g e n g e l d t d a t : 
a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e 1 b e d r i j f s w o n i n g m a g w o r d e n g e b o u w d ; 
b . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 9 0 0 m 3 b e d r a a g t m e t d i e n v e r s t a n d e d a t i n d i e n e e n g r o t e r e 

b e d r i j f s w o n i n g a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e i n h o u d d i e v o o r w o n e n i n g e b r u i k i s ; 
c . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e 

a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 
d . d e h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 9 m d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 

b e s t a a n d e h o o g t e ; 
e . d e d a k h e l l i n g t e n m i n s t e 3 0 0 b e d r a a g t e n t e n h o o g s t e 6 0 0 b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n 

a n d e r e d a k h e l l i n g a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g . 

3.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

v o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 
a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r b e d r i j f s w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t d e i n h o u d v a n d e 

b e d r i j f s w o n i n g , t e n h o o g s t e 1 0 0 m 2 b e d r a a g t , d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e o p p e r v l a k t e 
a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e z o a l s d i e p e r b i j b e h o r e n d b o u w w e r k b e s t o n d ; 

b . d e h o o g t e t e n h o o g s t e 8 m b e d r a a g t , d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e h o o g t e ; 

c . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e 
a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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d . d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 4 m a c h t e r d e n a a r d e 
w e g ( - e n ) g e k e e r d e ( v o o r - ) g e v e l ( - s ) v a n d e b e d r i j f s w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n 
w o r d e n g e b o u w d ; 

e . d e a f s t a n d v a n e e n b i j g e b o u w t e n o p z i c h t e v a n d e b e d r i j f s w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 m 
b e d r a a g t . 

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
a . I n d i e n d e b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e vóór d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t 

v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d 1 m ; 
b . V o o r b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t 

v e r l e n g d e d a a r v a n g e l d t d a t d e h o o g t e t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m b e d r a a g t . 

3.3 Nadere eisen 

T e r u i t v o e r i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 1 z i j n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d b i j 
t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n . I n d i e n e n v o o r z o v e r m e e r d a n 5 0 0 m 3 

a a n b e b o u w i n g w o r d t o p g e r i c h t k u n n e n n a d e r e e i s e n w o r d e n g e s t e l d a a n d e s i t u e r i n g e n d e 
a f m e t i n g v a n d e b e b o u w i n g a l s m e d e a a n d e t e r r e i n i n r i c h t i n g t e n e i n d e e e n v e r a n t w o o r d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f t e v e r z e k e r e n . 

3.4 Afwijken van de bouwregels 

B i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 
a . l i d 3 . 2 . 1 o n d e r c e n t o e s t a a n d a t d e a f s t a n d w o r d t v e r m i n d e r d t o t 0 m ; 
b . l i d 3 . 2 . 3 o n d e r d m e t d i e n v e r s t a n d e d a t h e t b e p a a l d e i n A r t i k e l 7 i n a c h t w o r d t g e n o m e n . 

A l s h e t b i j b e h o r e n d b o u w w e r k vóór d e v o o r g e v e l v a n d e b e d r i j f s w o n i n g w o r d t g e s i t u e e r d , 
m o e t d o o r m i d d e l v a n e e n r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n w o r d e n a a n g e t o o n d d a t s p r a k e i s v a n 
e e n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ; 

c . B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n o n d e r a d i e n t m e d e 
b e t r o k k e n t e w o r d e n d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n 
d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f n a b i j g e l e g e n b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n 
d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d v i n d t d e o n d e r a g e n o e m d e a f w i j k i n g g e e n 
t o e p a s s i n g . 

3.5 Specifieke gebruiksregels 

3.5.1 Strijdig gebruik 

B i n n e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f ' g e l d t d a t : 
a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e één b e d r i j f i s t o e g e s t a a n ; 
b . b e d r i j v e n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 4 1 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r n i e t z i j n t o e g e s t a a n ; 
c . d e g r o n d e n m e d e z i j n b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d , d e v e r s t e r k i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e 

l a n d s c h a p p e l i j k e i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f . 

3.5.2 Voorwaardelijke verplichting 

T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n e n 
h e t i n g e b r u i k l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 3 . 1 
o p g e n o m e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g d o o r d e u i t v o e r i n g v a n w e r k e n o f h e t o p r i c h t e n v a n 
b o u w w e r k e n z o n d e r d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m d e 
i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n m a a t r e g e l e n , t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e 
i n p a s s i n g . 

3.6 Afwijken van de gebruiksregels 

3.6.1 Afwijking 

B i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 
a . l i d 3 . 1 t e n b e h o e v e v a n d e v e s t i g i n g v a n e e n a n d e r b e d r i j f d a n t e r p l a a t s e i s t o e g e s t a a n , 

m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . h e t b e d r i j f i n v e r g e l i j k i n g m e t h e t t o e g e s t a n e b e d r i j f n a a r d e a a r d e n o m v a n g d a a r m e e 
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g e l i j k t e s t e l l e n i s e n d a t b i j v o o r k e u r t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r a f g a a n d e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e e n v e r m i n d e r i n g v a n d e m i l i e u b e l a s t i n g o p t r e e d t e n m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t d e z e m i l i e u b e l a s t i n g t e n h o o g s t e g e l i j k m a g z i j n a a n d e m i l i e u b e l a s t i n g 
v a n d e v o o r g a a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

2 . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t ( l e e f ) m i l i e u e n h e t l a n d s c h a p d o o r 
h i n d e r e n / o f g e v a a r ; 

b . l i d 3 . 2 . 2 o n d e r a j u n c t o a r t i k e l 1 . 1 1 v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s , m i t s 
h i e r d o o r h e t a a n t a l w o n i n g e n n i e t w o r d t v e r g r o o t . 

3.6.2 Afweging 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 6 . 1 d i e n t m e d e 
b e t r o k k e n t e w o r d e n d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f n a b i j g e l e g e n b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d e n , i n d i e n e n 
v o o r z o v e r h e t b o u w v l a k i s g e l e g e n i n o f g r e n s t a a n g r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g e n A g r a r i s c h 
m e t w a a r d e n d a n w e l N a t u u r t e v e n s d e m a t e w a a r i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e 
w a a r d e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n , d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e 
w a a r d e n o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 3 . 6 . 1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n 
t o e p a s s i n g . 
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Artikel 4 Groen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' G r o e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
» p l a n t s o e n e n , g r o e n s t r o k e n e n o v e r i g e a a n p l a n t e n , w a t e r ( l o p e n ) , w a t e r b e r g i n g e n i n -

u i t r i t t e n , m e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e , v o o r z i e n i n g e n , 
( o n d e r g r o n d s e ) v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n ( o n ) b e b o u w d e 
g r o n d e n . 

4.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' G r o e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n w o r d e n g e b o u w d t e n 
d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n 
z i j n d e t o t e e n m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a n 2 , 5 m e t e r . 
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e d a a r 
v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g ( e n ) , m e d e b e s t e m d v o o r : 
» h e t b e h o u d v a n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen 

V o o r b o u w w e r k e n w a a r b i j g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 
5 . 0 0 0 m 2 e n d i e p e r d a n 0 , 4 0 m o n d e r h e t m a a i v e l d p l a a t s v i n d e n m o e t a l v o r e n s e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t v e r l e e n d , z i j n a a n g e t o o n d d a t : 
a . g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n ; d a n w e l 
b . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e b o u w a c t i v i t e i t e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n 

g e s c h a a d ; d a n w e l 
c . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r b o u w a c t i v i t e i t e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

5.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t v e r l e n e n v a n d e 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f m e e r d e r e 
v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t 
b o u w e n : 
a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e 

r e s t e n i n d e b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 
b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n 

b e g e l e i d e n d o o r e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk , geen bouwwerk zi jnde, of 
van werkzaamheden 

5.3.1 Vergunningplichte werken en werkzaamheden 

V o o r d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n w e r k z a a m h e d e n i s o n g e a c h t h e t 
b e p a a l d e i n d e r e g e l s b i j d e a n d e r e o p d e g r o n d e n v a n t o e p a s s i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r e i s t : 
a . h e t o n t g r o n d e n , a f g r a v e n e n / o f a n d e r s z i n s i n g r i j p e n d w i j z i g e n v a n d e b o d e m s t r u c t u u r 

d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 , b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t 
k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e v i n d p l a a t s e n w o r d t u i t g e v o e r d ; 

b . h e t g r a v e n e n / o f b a g g e r e n v a n s l o t e n , v a a r t e n e n a n d e r e w a t e r g a n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m 
e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 ; 

c . h e t a a n b r e n g e n v a n d r a i n a g e d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 
m 2 ; 

d . h e t a a n b r e n g e n v a n o n d e r g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - o f t e l e c o m m u n i c a t i e l e i d i n g e n , e n 
d a a r m e e v e r b a n d h o u d e n d e c o n s t r u c t i e s , i n s t a l l a t i e s o f a p p a r a t u u r d i e p e r d a n 4 0 c m e n 
o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 ; 

e . h e t u i t v o e r e n v a n g r o n d b e w e r k i n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r 
d a n 5 0 0 0 m 2 , b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e 
v i n d p l a a t s e n w o r d e n u i t g e v o e r d . 

5.3.2 Uitzondering 

H e t b e p a a l d e i n 5 . 3 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e : 
a . h e t n o r m a l e o n d e r h o u d , g e b r u i k e n b e h e e r b e t r e f f e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n h e t v e r v a n g e n 

v a n d r a i n a g e w e r k e n ; 
b . r e e d s i n u i t v o e r i n g z i j n t e n t i j d e v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
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c . i n h e t k a d e r v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k e n h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n w o r d e n 
u i t g e v o e r d , m i t s v e r r i c h t d o o r e e n d a a r t o e b e v o e g d e i n s t a n t i e . 

5.3.3 Toetsingscriteria 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d , m i t s : 
a . i s a a n g e t o o n d d a t g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n , d a n w e l ; 
b . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , 

e n / o f w e r k z a a m h e d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l ; 
c . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , 

e n / o f w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

5.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t u i t v o e r e n v a n w e r k e n , 
g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f 
m e e r d e r e v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g : 
a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e 

r e s t e n i n d e b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 
b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n 

b e g e l e i d e n d o o r e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

5.4 Wijzigingsbevoegdheid 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' W a a r d e 
- A r c h e o l o g i e ' g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k w o r d t v e r w i j d e r d , i n d i e n o p b a s i s v a n a r c h e o l o g i s c h 
o n d e r z o e k d o o r e e n a r c h e o l o g i s c h d e s k u n d i g e i s a a n g e t o o n d d a t t e r p l a a t s e g e e n 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ( m e e r ) a a n w e z i g z i j n . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 6 anti-dubbeltelregel 
G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n 
u i t v o e r i n g i s g e g e v e n o f a l s n o g u i t v o e r i n g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n 
l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 
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Artikel 7 algemene bouwregels 

7.1 Algemene bouwregels 

7.1.1 

O n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n v a n d e z e r e g e l s g e l d e n t e n a a n z i e n v a n 
d e g r o n d e n g e l e g e n b i n n e n e e n z o n e v a n 2 5 0 m e t e r t e r w e e r s z i j d e n v a n e e n w e g : 
a . i n d i e n e n v o o r z o v e r d o o r m i d d e l v a n d e i n d e r e g e l s o p g e n o m e n ( d e b o u w v a n ) 

g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e s w o r d e n g e r e a l i s e e r d , m a g d e g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e u i t s l u i t e n d 
w o r d e n g e r e a l i s e e r d m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e o p d e g e v e l 
v a n w e g e d e w e g a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 8 2 , l i d 1 W e t g e l u i d h i n d e r ( z o a l s d e z e l u i d d e o p 
h e t t i j d s t i p v a n d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) ; 

b . i n d i e n e n v o o r z o v e r e e n o p h e t t i j d s t i p v a n d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n a a n w e z i g e 
w o n i n g b i n n e n h e t z e l f d e b o u w v l a k v e r v a n g e n w o r d t d o o r e e n a n d e r e w o n i n g , z a l d e 
a f s t a n d v a n d e n i e u w e w o n i n g t o t d e w e g w a a r l a n g s z i c h d e z o n e b e v i n d t , t e n o p z i c h t e 
v a n d e a f s t a n d v a n d e t e v e r v a n g e n w o n i n g t o t d e z e w e g , n i e t m o g e n v e r m i n d e r e n . 

7.1.2 

O n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n v a n d e z e r e g e l s d i e n e n , w a n n e e r 
g e b o u w e n w o r d e n g e b o u w d o p g r o n d e n g r e n z e n d a a n d e b e s t e m m i n g V e r k e e r d e v o l g e n d e 
a f s t a n d e n u i t d e a s v a n d e n a d e r o n d e r s c h e i d e n w e g e n i n a c h t g e n o m e n : 

C a t e g o r i e A f s t a n d u i t d e w e g a s 

w e g e n k l a s s e C 3 0 m e t e r 

w e g e n k l a s s e D 2 0 m e t e r 

w e g e n , o v e r i g e v e r h a r d e w e g e n 1 5 m e t e r 

w e g e n , o n v e r h a r d e w e g e n 1 5 m e t e r 

7.2 Algemene afwijkingregels 

7.2.1 

H e t b e v o e g d g e z a g i s b e v o e g d a f t e w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 7 . 1 . 1 , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t d e n i e u w e w o n i n g u i t s l u i t e n d g e r e a l i s e e r d m a g w o r d e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n 
d e h o o g s t t o e l a a t b a r e g e l u i d b e l a s t i n g v a n w e g e d e w e g a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 8 2 , l i d 1 W e t 
g e l u i d h i n d e r ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) . 

7.2.2 

H e t b e v o e g d g e z a g i s b e v o e g d a f t e w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 7 . 1 . 2 , i n d i e n e n v o o r 
z o v e r u i t o v e r l e g m e t d e w e g b e h e e r d e r b l i j k t d a t d a a r t e g e n u i t h o o f d e v a n h e t w e g b e h e e r , 
d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d d a a r o n d e r b e g r e p e n , g e e n b e z w a a r b e s t a a t . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 2 



Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

8 .1 Strijdig gebruik 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t a l l e b e s t e m m i n g e n w o r d t i n e l k g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n 
g e b r u i k e n v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g . 

8.2 Uitzonderingsregel 

O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k , w o r d t n i e t v e r s t a a n h e t g e b r u i k e n o f h e t l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n 
t e n b e h o e v e v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , f e s t i v i t e i t e n e n m a n i f e s t a t i e s , h e t 
i n n e m e n v a n s t a n d p l a a t s ( t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l ) , i n d i e n e n v o o r z o v e r d a a r v o o r 
i n g e v o l g e e e n w e t t e l i j k v o o r s c h r i f t t o e s t e m m i n g i s v e r e i s t e n d e z e i s v e r l e e n d . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 3 



Artikel 9 Algemene aanduidingsregels 

9 .1 vri jwaringszone - radarverstoringsgebied 

9.1.1 Aanduidingsomschrijving 

D e v o o r ' v r i j w a r i n g s z o n e - r a d a r v e r s t o r i n g s g e b i e d ' a a n g e d u i d e g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d 
v o o r h e t v r i j h o u d e n v a n e e n g o e d r a d a r b e e l d v a n h e t l u c h t r u i m . 

9.1.2 Bouwregels 

O p d e m e t ' v r i j w a r i n g s z o n e - r a d a r v e r s t o r i n g s g e b i e d ' a a n g e d u i d e g r o n d e n z a l d e b o u w - o f 
t i p h o o g t e v a n b o u w w e r k e n b i n n e n d e t e r p l a a t s e v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n t e n h o o g s t e 
1 1 5 m t e n o p z i c h t v a n N A P b e d r a g e n . 

9.1.3 Afwijken van de bouwregels 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n l i d 9 . 1 . 2 i n d i e z i n 
d a t d e b o u w - o f t i p h o o g t e , t e n o p z i c h t e v a n N A P , w o r d t o v e r s c h r e d e n , m i t s : 
» u i t e e n b e o o r d e l i n g d o o r d e b e h e e r d e r v a n d e r a d a r i s g e b l e k e n d a t d o o r d e b o u w v a n 

h e t b o u w w e r k h e t r a d a r b e e l d v a n h e t l u c h t r u i m n i e t o n t o e l a a t b a a r w o r d t v e r s t o o r d ; 
» v o o r a f s c h r i f t e l i j k a d v i e s w o r d t i n g e w o n n e n b i j d e b e h e e r d e r v a n d e r a d a r . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 4 



Artikel 10 Algemene afwijkingsregels 

10.1 Afwijking 

M i t s g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e b o u w r e g e l s k a n m e t e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d e n a f g e w e k e n v a n : 
» d e b o u w r e g e l s v o o r n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e g e b o u w e n m e t e e n i n h o u d v a n t e n 

h o o g s t e 5 0 m 3 e n e e n b o u w h o o g t e v a n t e n h o o g s t e 4 m t e n d i e n s t e v a n h e t o p e n b a a r 
n u t , z o a l s s c h a k e l h u i s j e s , w a c h t h u i s j e s , t r a n s f o r m a t o r h u i s j e s , t e l e f o o n c e l l e n , a l s m e d e 
a n d e r e b o u w w e r k e n , z o a l s m u u r t j e s , s t a n d b e e l d e n e n l i c h t m a s t e n t o e s t a a n ; 
g a s d r u k m e e t s t a t i o n s e n v e r k o o p p u n t e n v o o r m o t o r b r a n d s t o f f e n u i t g e z o n d e r d . 

10.2 Afweging 

A f w i j k i n g v a n d e b o u w r e g e l s a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 0 . 1 w o r d t s l e c h t s t o e g e l a t e n m i t s : 
a . d e b e l a n g e n v a n d e e i g e n a r e n e n / o f g e b r u i k e r s v a n b e t r o k k e n e n n a b i j g e l e g e n g r o n d e n 

n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 
b . h e t s t r a a t - e n b e b o u w i n g s b e e l d e n d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d s b e l a n g e n n i e t o n e v e n r e d i g 

w o r d e n g e s c h a a d . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 5 



Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 11 Overgangsrecht 

11.1 Overgangsrecht bouwwerken 

11.1.1 

E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f 
i n u i t v o e r i n g i s , d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t 
b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n , m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t 
v e r g r o o t , 
a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
b . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , 

m i t s d e a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n 
t w e e j a a r n a d e d a g w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

11.1.2 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t e e r s t e l i d e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d 
m e t m a x i m a a l 1 0 0 7 o . 

11.1.3 

H e t e e r s t e l i d i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p 
v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t 
d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

11.2 Overgangsrecht gebruik 

11.2.1 

H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

11.2.2 

H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d , t e 
v e r a n d e r e n o f t e l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e 
v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

11.2.3 

I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d , n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n 
v o o r e e n p e r i o d e l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a 
t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n h e r v a t t e n . 

11.2.4 

H e t e e r s t e l i d i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 6 



Artikel 12 Slotregel 
D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : ' R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , 
O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 ' . 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 7 



b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 8 



Bijlage regels 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 0 9 



Bijlage 1 Landschappelijke inpassing KiGO Ontwikkeling 
bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen 

b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n , O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 

N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 3 0 6 1 4 3 - v g 0 1 1 1 0 



Jîfennink 
l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O 
O n t w i k k e l i n g b o u w b e d r i j f H a a r h u i s - O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 A l b e r g 

T u b b e r g e n , 2 6 o k t o b e r 2 0 1 5 - D e f i n i t i e f 



Cfennink 
l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
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L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O 
P r o j e c t : O n t w i k k e l i n g b o u w b e d r i j f H a a r h u i s L o c a t i e : O o t m a r s u m s e w e g 1 8 8 - A l b e r g e n 

T i t e l r a p p o r t : 

O p g e s t e l d : 

G e w i j z i g d : 

S t a t u s : 

O p d r a c h t g e v e r : 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O - O n t w i k k e l i n g b o u w b e d r i j f H a a r h u i s 

1 a p r i l 2 0 1 4 , T u b b e r g e n 

2 7 m a a r t 2 0 1 5 - 2 6 o k t o b e r 2 0 1 5 

D e f i n i t i e f 

B u i l d i n g D e s i g n A r c h i t e c t u u r B V I A d F o n t e m J u r i d i s c h B o u w a d v i e s 
D h r . B . t e n V o o r d e 
H o o f d s t r a a t 4 3 
7 6 2 5 P B Z e n d e r e n 
w w w . b u i l d i n g d e s i g n . n l 
w w w . a d - f o n t e m . n l 

A u t e u r : H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
I n g . N . J . B . H a n n i n k , a l g e m e e n a d v i s e u r 
A l m e l o s e w e g 9 3 
7 6 5 1 J P T u b b e r g e n 
0 6 - 8 3 3 3 7 8 8 0 
i n f o @ h a n n i n k a d v i e s . n l 
w w w . h a n n i n k a d v i e s . n l 

Building Design 
ARCHITECTUUR A ad fontem 

Ļ U R I D I S C H B O U W A D V I E S 

     



I n h o u d 

1 . A a n l e i d i n g 6 

2 . H u i d i g e s i t u a t i e 8 

3 . B e l e i d 1 2 

4 . U i t g a n g s p u n t e n 1 8 

5 . P l a n 2 0 

6 . M a a t r e g e l e n 2 2 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 4 
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r 
1 . A a n l e i d i n g 

T u s s e n d e d o r p e n A l b e r g e n e n F l e r i n g e n i s b o u w b e d r i j f H a a r h u i s 
g e v e s t i g d . H e t e r f l i g t t e m i d d e n v a n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s 
l a n d s c h a p e n i s o n t s t a a n r o n d 1 9 3 0 , d e j a r e n w a a r i n d e m e e s t e e r v e n i n 
d i t l a n d s c h a p s t y p e z i j n o n t s t a a n . N a d a t d e h o g e r e ( l a n d b o u w ) g r o n d e n 
i n g e b r u i k w a r e n g e n o m e n e n d o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n d e k u n s t m e s t 
i s m e n d e g r o o t s c h a l i g e h e i d e g e b i e d e n g a a n o n t g i n n e n . H e t h u i d i g e 
p e r c e e l b e s t a a t u i t e e n w e i l a n d , e e n w o o n h u i s e n m e e r d e r e o p s t a l l e n 
t e n b e h o e v e v a n h e t b o u w b e d r i j f . 

H a a r h u i s i s e e n f a m i l i e b e d r i j f d a t a l m e e r d a n 8 0 j a a r b e s t a a t . D e 
s p e c i a l i s a t i e v a n h e t b e d r i j f b e s t a a t u i t p a r t i c u l i e r e w o n i n g b o u w , 
u l t i l i t e i t s b o u w , v e r b o u w i n g e n , r e n o v a t i e e n m a c h i n a l e t i m m e r w e r k e n . 
O n d e r m e e r d o o r d e j a r e n l a n g e e r v a r i n g i s e r e e n s t a b i e l b o u w b e d r i j f 
o n t s t a a n m e t e e n h o g e k w a l i t e i t v a n a m b a c h t e l i j k e k u n d i g h e i d . O m d e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e k w a l i t e i t n a a r d e t o e k o m s t t e 
k u n n e n g a r a n d e r e n i s e r e e n n o o d z a a k o m u i t t e b r e i d e n o p d e h u i d i g e 
l o c a t i e . 

O m d a t d e o n t w i k k e l i n g v a n h e t b o u w b l o k w o r d t g e z i e n a l s 
g e b i e d s v r e e m d d i e n t h e t b o u w b e d r i j f b i j d e g e m e e n t e b e h o u d e n s 
d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g o o k a a n d e r e g e l i n g k w a l i t e i t s i m p u l s 
g r o e n e o m g e v i n g ( K i G O ) t e v o l d o e n . I n d i t d o c u m e n t w o r d t d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n d e K i G O u i t e e n g e z e t . E r w o r d t e e n 
b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n h e t p l a n g e b i e d , h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p 
e n h e t e r f . D a a r n a w o r d e n h e t b e l e i d e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e 
a c t o r e n i n b e e l d g e b r a c h t . D i t v o r m t d e b a s i s v o o r d e b e s c h r i j v i n g v a n 
d e n i e u w e s i t u a t i e , i n c l u s i e f d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n d e K G O 
b e r e k e n i n g . 
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Locatie Bouwbedrijf Haarhuis, Ootmarsumseweg 188 te Albergen. (Bron: bing maps). 
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2 . H u i d i g e s i t u a t i e 

H e t g e b i e d r o n d o m h e t e r f i s m e t n a m e n a d e v o r i g e e e u w w i s s e l i n g 
s t e r k v e r a n d e r d . T o t d e o n t w i k k e l i n g v a n d e k u n s t m e s t b e s t o n d h e t 
t e r r e i n v o o r a l u i t h e i d e . D e ( n a t t e ) h e i d e i s o m g e z e t o m d e l a n d b o u w 
u i t t e k u n n e n b r e i d e n . N e t a l s a n d e r e g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l l i g t h e t 
p l a n g e b i e d i n e e n l a n d s c h a p d a t i s o p g e b o u w d d o o r d e k z a n d v l a k t e n 
e n b e e k d a l e n m e t m i n i m a l e h o o g t e v e r s c h i l l e n . D i t i s o n t s t a a n i n d e 
l a a t s t e i j s t i j d w a a r z a n d r u g g e n e n b e e k d a l e n n a v e r l o o p v a n t i j d z i j n 
geërodeerd. H o o g t e v e r s c h i l l e n w a r e n g r o t e n d e e l s v e r d w e n e n e n d o o r 
d e m o d e r n e l a n d b o u w i s h e t l a n d s c h a p n o g e e n s s t e r k geërodeerd. 
H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n l a n d s c h a p d a t n a g e n o e g v l a k i s g e w o r d e n . 

Jonge heideontginningslandschap 
H e t p l a n g e b i e d l i g t t e m i d d e n v a n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . 
V a n a f d e j a r e n ' 2 0 - ' 3 0 i s m e n b e g o n n e n o m d e h e i d e t e o n t g i n n e n . 
R o n d d e j a r e n ' 3 0 i s h e t e r f o n t s t a a n . D e o v e r h e t a l g e m e e n n a t t e 
d e l e n h e i d e z i j n v o o r n a m e l i j k o m g e v o r m d n a a r w e i l a n d e n . 

Het landschap 
H e t e r f l a g o p d e o v e r g a n g v a n e e n m e e r g e s l o t e n l a n d s c h a p s t y p e 
n a a r h e t o p e n h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . K e n m e r k e n d w a r e n d e 
g r o t e r e c h t e l i j n e n v a n w e g e n e n w a t e r g a n g e n . D e p e r c e l e n w a r e n f o r s 
q u a o m v a n g e n z i j n d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g n o g e e n s t o e g e n o m e n 
i n g r o o t t e . A a n w e z i g e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n h a d d e n e e n r o b u u s t 
k a r a k t e r e n w a r e n v a a k r e c h t l i j n i g e n v o l g d e n v e e l a l d e w e g e n e n I o f 
w a t e r g a n g e n . D e b e b o u w i n g z a t r e l a t i e f d i c h t o p d e w e g e n n e t z o a l s h e t 
e r f v a n H a a r h u i s . H e t l a n d s c h a p i s d u s v o o r n a m e l i j k o p e n . O p k a a r t e n 
r o n d 1 9 5 0 i s h e t o n d u i d e l i j k o f d e h u i d i g e ( b e s t a a n d e ) k a r a k t e r i s t i e k e 
b o m e n a c h t e r o p h e t e r f v a n H a a r h u i s o n d e r d e e l u i t h e b b e n g e m a a k t 
v a n e e n w e g b e p l a n t i n g o f b o m e n r i j l a n g s e e n p e r c e e l s r a n d . 

Nieuwe elementen 
B e s t a a n d e e n I o f n i e u w a a n t e l e g g e n e l e m e n t e n m o e t e n d e 
h e r k e n b a a r h e i d v a n h e t l a n d s c h a p n i e t v e r s t o r e n . H e t l a n d s c h a p i s v a n 
o o r s p r o n g e r g o p e n . H o e w e l e r s p r a k e i s g e w e e s t v a n e e r d e r e v o r m e n 
v a n b e p l a n t i n g i s h e t n i e t w a a r s c h i j n l i j k o m n u o p n i e u w b e p l a n t i n g 
a a n t e l e g g e n . O m h e t e r f l a n d s c h a p p e l i j k i n t e p a s s e n k a n e x t r a 
b e p l a n t i n g b i j d r a g e n a a n d e r o b u u s t h e i d v a n h e t e r f . D e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g z o u d u s p l a a t s k u n n e n v i n d e n m i t s d e b a s i s i n s p a n n i n g 
b i j d r a a g t a a n d e u i t s t r a l i n g v a n e e n r o b u u s t e r f . 
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Verandering landschap rondom erf in 1894, 1922 en 1935. (Bron: watwaswaar.nl) 
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Huidige erfindeling 
Z o a l s e e r d e r a a n g e g e v e n l i g t h e t p l a n g e b i e d a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 
n e t b u i t e n A l b e r g e n . D e h u i d i g e i n d e l i n g v a n h e t e r f e n b i j b e h o r e n d e 
g r o n d e n . 

A O o t m a r s u m s e w e g 
B W o o n h u i s 
C W e r k p l a a t s ( b e d r i j f ) m e t t r a f o h u i s j e 
D K a n t o o r 
E B i j g e b o u w ( v o l i e r e ) 
F B e d r i j f s h a l ( b e s t a a n d ) 
G B r a k e n w e g 
H W e i l a n d 

H e t r o o d o m l i j n d e p e r c e e l b e h o o r t t o t h e t p l a n g e b i e d . H e t e r f k e n t 
g e e n b i j z o n d e r h o g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e o p z e t m e t k a r a k t e r i s t i e k e n v o o r 
d e j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g . 
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3 . B e l e i d 

3 . 1 O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v a n O v e r i j s s e l i s v e r w o o r d e n v a s t g e l e g d 
i n t a l v a n p l a n n e n . D e b e l a n g r i j k s t e i s d e O m g e v i n g s v i s i e ŭ d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g w e l k e i s v a s t g e s t e l d 1 o k t o b e r 2 0 0 9 . O p 1 
s e p t e m b e r 2 0 1 3 i s d e O m g e v i n g s v i s i e v a n k r a c h t a a n d e h a n d v a n 
e e n a c t u a l i s a t i e . D e b e l a n g r i j k s t e r e l e v a n t e b e l e i d s k e u z e v o o r d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o m d e p r o v i n c i a l e a m b i t i e s t e r e a l i s e r e n i s : 

- r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b i e d s k e n m e r k e n 
e n k e u z e s v o o r d u u r z a a m h e i d . 

Uitvoeringsmodel 
A l l e u i t v o e r i n g s a c t i e s z i j n t e p l a a t s e n i n d e s a m e n h a n g v a n 
G e n e r i e k b e l e i d s k e u z e s , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n 
b e l e i d s p e r s p e c t i e v e n . 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s : 
D e z e k e u z e s v l o e i e n v o o r t u i t k e u z e s v a n E U , R i j k o f P r o v i n c i e . H e t z i j n 
k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . V o o r a l r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d , 
L O G g e b i e d e n e n b e g r e n z i n g e n a l s N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n e n d e E H S z i j n v o o r b e e l d e n v a n g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s . E r z i j n g e e n a a n v u l l e n d e b e l e i d s k e u z e s v a n k r a c h t 
t e g e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
E r z i j n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n o m s c h r e v e n w a a r b i j m e t 
n a m e w o r d t o m s c h r e v e n w e l k e o n t w i k k e l i n g w a a r t o e g e s t a a n k a n 
w o r d e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d o m 
flexibiliteit t e h e b b e n b i j k e u z e s . H e t p l a n g e b i e d i s a a n g e m e r k t 
a l s " M i x l a n d s c h a p ' . ' D a t b e t e k e n t d a t w o n e n , w e r k e n , t o e r i s m e 
e n l a n d b o u w e e n g o e d e b u u r v a n e l k a a r m o e t e n ( k u n n e n ) z i j n m e t 
e e n r u i m e a a n d a c h t v o o r b e h o u d e n h e r s t e l v a n h e t l a n d s c h a p e n 
d e n a t u u r . O m d a t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e e n v e r g r o t i n g 
v a n h e t b e s t a a n d e p e r c e e l t o t g e v o l g h e e f t z i j n d e g e v o l g e n v o o r 
d e l a n d b o u w i n h e t g e b i e d z e e r b e p e r k t . D e o n t w i k k e l i n g i s e e n 
b e t r e k k e l i j k k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g . D e o n t w i k k e l i n g p a s t 
d a a r o m v o l g e n s h e t o m s c h r e v e n b e l e i d . 

G e b i e d s k e n m e r k e n 
T e n s l o t t e w o r d t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e t o e t s t a a n d e 
g e b i e d s k e n m e r k e n . E r z i j n v i e r l a g e n t e o n d e r s c h e i d e n ( n a t u u r l i j k e 
l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n 
l u s t e n l e i s u r e l a a g ) . E r g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n 
e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . E r s t a a t o m s c h r e v e n 
i n e e n c a t a l o g u s g e b i e d s k e n m e r k e n w e l k e k e n m e r k e n d i v e r s e 
g e b i e d e n e n h o e e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g d i e n t t e k r i j g e n . D e 
g e b i e d s k e n m e r k e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d o p a s p e c t e n a l s l a n d s c h a p , 
i n f r a s t u c t u u r , m i l i e u , b o d e m e n c u l t u u r h i s t o r i e . D e s t e d e l i j k e l a a g i s 
n i e t o p g e n o m e n ; d e z e i s n i e t r e l e v a n t w a t b e t r e f t d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g . 
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De egaal geelgroene kleur over het plangebied betekent dat het hele plangebied aan te duiden is als Mixlandschap. 
(Bron: omgevingsvisie.nl) 
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N a t u u r l i j k e l a a g 
D e n a t u u r l i j k e l a a g i s a a n v a n k e l i j k o n t s t a a n z o n d e r t o e d o e n v a n d e 
m e n s d o o r o n d e r a n d e r e i n v l o e d e n v a n a b i o t i s c h e p r o c e s s e n a l s d e 
i j s t i j d e n , d e w i n d e n w a t e r . Z o a l s g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l b e s t o n d 
o o k h e t p l a n g e b i e d u i t d e k z a n d v l a k t e n m e t re l ië fverschi l len. I n d e 
j a r e n z i j n h o o g t e v e r s c h i l l e n g e d e e l t e l i j k geë rodeerd d o o r d e w i n d , 
w e e r v e r s t e r k t d o o r d e w i j z e v a n a g r a r i s c h g e b r u i k ( e s s e n e n 
e e n m a n s e s j e s ) e n w e e r v e r m i n d e r d d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e 
l a n d b o u w . 

L a a g v a n c u l t u u r l a n d s c h a p 
D o o r m e n s e l i j k i n g r i j p e n i n d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n o n t s t a a t 
e r e e n ( a g r a r i s c h ) c u l t u u r l a n d s c h a p . M e n h e e f t n o o i t n a g e d a c h t 
o v e r d e s c h o o n h e i d v a n h e t l a n d s c h a p . N u w a a r d e r e n w i j j u i s t d e 
i n g r e p e n d i e d e s t i j d s p l a a t s h e b b e n g e v o n d e n . D e m e n s h e e f t d e 
h e i d e o n t g o n n e n o m m e e r r u i m t e v o o r d e l a n d b o u w t e v e r k r i j g e n . D i t 
g e b e u r d e n a d e o p k o m s t v a n k u n s t m e s t . H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 
i s e e n h a l f o p e n t o t o p e n l a n d s c h a p m e t r a t i o n e l e r e g e l m a t i g e 
b l o k v e r k a v e l i n g . B e p l a n t i n g z i j n v a a k r o b u u s t i n d e v o r m v a n s i n g e l s 
o p p e r c e e l s r a n d e n o f l a n g s w e g e n . H i e r e n d a a r i s e r e e n b o s c o m p l e x 
e n d e m e e s t e b e k e n z i j n g e n o r m a l i s e e r d . D e n i e u w e e r v e n z i j n v a a k 
l a n g s d e h o o f d w e g e n g e s i t u e e r d m a a r h e t a a n t a l w e g e n i s j u i s t 
r e l a t i e f l a a g . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s m o g e l i j k i n d i e n h e t 
o p e n l a n d s c h a p e n d e b l o k v e r k a v e l i n g w o r d t g e r e s p e c t e e r d . 

L u s t e n L e i s u r e l a a g 
D e o n t w i k k e l i n g i s g e l e g e n i n e e n g e b i e d d a t o m s c h r e v e n i s a l s 
" d o n k e r t e ' . D e a m b i t i e i s o m g e b i e d e n a a n g e d u i d a l s d o n k e r t e 
( g e b i e d e n z o n d e r o v e r m a t i g k u n s t l i c h t ) t e n m i n s t e z o d o n k e r t e 

h o u d e n o f n o g d o n k e r d e r t e m a k e n . D a t h o u d t i n d a t e r t e r u g h o u d e n d 
o m m o e t w o r d e n g e g a a n m e t n i e u w a a n t e b r e n g e n v e r l i c h t i n g v a n 
w e g e n e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z a l 
n a u w e l i j k s i n v l o e d h e b b e n o p d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . 

3 . 2 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( K i G O ) 

D e g e m e e n t e n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d h e b b e n g e z a m e n l i j k d e 
u i t w e r k i n g v a n d e o m g e v i n g s v i s i e o p g e p a k t . B i j e l k e o n t w i k k e l i n g 
d i e n t d e a a n t a s t i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n e c o l o g i s c h e w a a r d e n 
g e c o m p e n s e e r d t e w o r d e n . B i j e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g d i e n t 
m e n n a a s t e e n b a s i s i n s p a n n i n g e n e e n e x t r a i n v e s t e r i n g a a n t e b i e d e n . 
M e n o n d e r s c h e i d t e e n a a n t a l s t a p p e n : 

- W a t i s d e o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g ; 
- W e l k e l o c a t i e w o r d t e r v o o r g e s t e l d v o o r d e e l e m e n t e n ; 
- M a k e n d e g r o n d e n d e e l u i t v a n b e p a a l d e n a t u u r w a a r d e n ; 
- W e l k l a n d s c h a p s t y p e e n b o u w s t e n e n z i j n v a n t o e p a s s i n g ; 
- W e l k e a m b i t i e s e n s t r e e f b e e l d m o e t e r n a g e s t r e e f d w o r d e n ; 
- W a a r e n h o e k u n n e n w i j d a a r a a n v o l d o e n ? 

I n d a t p r o c e s w o r d t e r , n e t a l s b i j d e o m g e v i n g s v i s i e g e k e k e n n a a r v i e r 
l a g e n ; d e n a t u u r l i j k e , d e a g r a r i s c h e , d e s t e d e l i j k e e n d e l u s t e n l e i s u r e 
l a a g . D e k w a l i t e i t s i m p u l s m o e t e n z o n d e r m e e r b i j d r a g e l e v e r e n a a n 
e e n s t e v i g e n r o b u u s t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k . O n d e r a n d e r e k u n ¬
n e n d e v e r d w e n e n k e n m e r k e n t e r u g w o r d e n g e b r a c h t . H e t p l a n g e b i e d 
l i g t i n d e j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g . D a a r i n w o r d t g e s t r e e f d n a a r d e h e r ¬
k e n b a a r h e i d v a n h e t o p e n e n r o b u u s t e l a n d s c h a p . 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 1 4 
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r 
H e t v o l g e n d e u i t h e t K i G O i s v a n t o e p a s s i n g o p d e v o o r g e n o m e n o n t ¬
w i k k e l i n g : 
' ' B i j e l k e o n t w i k k e l i n g o p e e n b e s t a a n d b o u w b l o k w a a r b i j m e e r d a n 
5 0 0 m 3 b e b o u w i n g w o r d t t o e g e v o e g d , g e l d t o p b a s i s v a n d e r e g e l s 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d e n h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d , 
d e n o o d z a a k t o t l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . Z o d r a s p r a k e i s v a n e e n 
g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , g e l d t e e n m e e r g e b i e d s g e r i c h t e b e n a d e ¬
r i n g . I n d i e n e r e e n b e s t e m m i n g s p l a n p r o c e d u r e g e n o o d z a a k t i s , w o r d t 
e e n o n t w i k k e l i n g g e z i e n a l s g r o o t s c h a l i g . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g i s d a n v a n t o e p a s s i n g , náást d e b a s i s i n s p a n n i n g . D a t g e l d t 
v o o r n i e u w e f u n c t i e s e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g v a n b e s t a a n d e f u n c ¬
t i e s i n h e t b u i t e n g e b i e d . ' ' 

O m d e b i j d r a g e K i G O t e b e p a l e n i s e r e e n b e r e k e n i n g o p g e s t e l d . D e 
b i j d r a g e i s o p g e s t e l d d o o r d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g a l s g e v o l g v a n d e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t n i e t a g r a r i s c h b o u w b l o k . D e a f w a a r d e r i n g v a n d e 
g r o n d e n v a n a g r a r i s c h n a a r b o s I n a t u u r e n v a n b e d r i j f n a a r b o s I n a ¬
t u u r k u n n e n a f g e t r o k k e n w o r d e n v a n d e w a a r d e v e r m e e r d i n g . O m d a t 
d e h i e r n a g e n o e m d e a s p e c t e n a a n n e m e l i j k k u n n e n w o r d e n g e m a a k t 
m o g e n z o w e l w e r k g e l e g e n h e i d a l s r u i m t e g e b r e k m e t 5 0 i n m i n d e r i n g 
w o r d e n g e b r a c h t . M e t d e z e u i t b r e i d i n g v o l d o e t B o u w b e d r i j f H a a r h u i s 
a a n d e a s p e c t e n w e r k g e l e g e n h e i d e n r u i m t e g e b r e k w a a r d o o r 1 0 0 i n 
m i n d e r i n g k a n w o r d e n g e b r a c h t . V o o r d e o n d e r b o u w i n g v a n d e a s p e c ¬
t e n w o r d t g e m a k s h a l v e v e r w e z e n n a a r d e s e p a r a t e p l a n r a p p o r t a g e 
o p g e m a a k t d o o r A d F o n t e m J u r i d i s c h B o u w a d v i e s . 

D o o r d e k o s t e n v a n h e t r a p p o r t , m a a r o o k d e k o s t e n v a n d e a r c h i t e c t 
t e n b e h o e v e v a n h e t K G O p l a n e n h e t k w a l i t e i t s t e a m i n m i n d e r i n g t e 
b r e n g e n v o l g t h e t e i n d b e d r a g . D i t p l a n v o l s t a a t m e t e e n i n v e s t e r i n g 
v a n c i r c a 6 4 . 6 0 0 , - . V o o r d e i n v e s t e r i n g i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s -
l a n d s c h a p v r a a g t m e n v e r s t e r k i n g e n v a n d e ( b e p l a n t i n g s ) h o o f d s t r u c t u -
r e n v o o r e e n r o b u u s t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k . N a b i j h e t b e d r i j f z i j n 
e r g e e n m o g e l i j k h e d e n o m t e i n v e s t e r e n . E r i s d a a r o m g e k o z e n o m 
e l d e r s t e i n v e s t e r e n . 

3 . 3 C a s c o b e n a d e r i n g N o o r d o o s t T w e n t e 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h a n t e e r t , v o o r a l t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b e ¬
s t a a n d e l a n d s c h a p , h e t c a s c o b e l e i d . D o o r h e t c a s c o b e l e i d i s h e t m o ¬
g e l i j k o m v i a e e n k a a r t t e a c h t e r h a l e n o f e e n o n t w i k k e l i n g w e l o f n i e t 
i n s t r i j d i s m e t e l e m e n t e n w e l k e t o t d e c a s c o b e h o r e n . E l e m e n t e n a l s 
o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d e C a s c o z i j n i n p r i n c i p e n i e t t e v e r w i j d e r e n 
( g r o e n l i j n e n I v l a k k e n o p d e k a a r t ) . M e t b l a u w e l i j n e n z i j n n i e u w e c a s c o 
l i j n e n t e r e a l i s e r e n . D e n i e u w e c a s c o l i j n e n v e r s t e r k e n h e t b e s t a a n d e 
l a n d s c h a p s t y p e . O p b a s i s v a n d e c a s c o i s e r g e e n s t r i j d m e t d e v o o r ¬
g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 
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K Q O B e r e k e n i n g 

N e t t o , v o o r a f t r e k p o s t e n : 

U i t b r e i d í n g b i n n e n b o u w b l o k : 

B o u w k o s t e n * 

U i t b r e i d i n g b u i t e n b o u w b l o k : 

2 5 5 4 v a n f 3 B . 6 7 5 / Ū 9 . 6 6 B , B 5 

V e r g r o t i n g b o u w b l o k 1 1 B m 2 B B 5.9Ū0,BD 

A f w a a r d e r i n g : 

V a n a g r a r i s c h n a a r n a t u u r 

V a n b e d r i j f n a a r n a t u u r 

5 3 5 , 0 0 

1 2 0 , 0 0 

m 2 

m 2 

- 4 

- 5 4 

- 2 . 7 4 0 , 0 0 

- 6 . 4 B 0 , B D 

T o t a a l 6 . 3 4 B , B 5 

T o t a a l Ē 6 . 3 4 B , B 5 

I V l a a t w e r k c l a u s u l e w e r k g e l e g e n h e i d e n r u i m t e g e b r e k 2 x 5 5 4 = 1 0 5 4 f 6 5 4 , B 9 

S U B T O T A A L Ē 5 . 7 1 5 , 9 7 

K o s t e n l a n d s c h a p s o n t w e r p 1 0 3 4 v a n K G O n a a f w a a r d e r i n g Ē 5 7 1 , 4 0 

K o s t e n k w a l i t e i t s t e a m Ē 5 0 0 , 0 0 

T o t a a l t e i n v e s t e r e n : Ē 4 . 6 4 2 , 5 7 

* B o u w k o s t e n u i t g e r e k e n d d o o r B u i l d i g n D e s i g n i n o v e r l e g m e t g e m e e n t e T u b b e r g e n 

 

 

Links: KGO berekening. Rechts: Een fragment van de Cascokaart behorende bij de Casco benadering NOT. (Bron: gisopenbaar.overijssel.nl) 
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4 . U i t g a n g s p u n t e n 

V o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g z i j n e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n v a n 
t o e p a s s i n g : 

U i t g a n g s p u n t e n o p d r a c h t g e v e r : 

- H e t u i t b r e i d e n v a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n ; 

- H e t v e r g r o t e n v a n h e t b o u w b l o k . 

U i t g a n g s p u n t e n g e m e e n t e T u b b e r g e n : 

- H e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g . 
- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m K i G O e n C a s c o b e l e i d . 
U i t g a n g s p u n t e n p r o v i n c i e O v e r i j s s e l : 

- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m O m g e v i n g s v i s i e e n O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
O v e r i j s s e l . 

- E x t r a i n v e s t e r i n g K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 
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5 . H e t P l a n 
B i j B o u w b e d r i j f H a a r h u i s i s e r n a u w e l i j k s s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g . 
D e u i t b r e i d i n g h e e f t d e u i t s t r a l i n g v a n e e n u i t e r s t k l e i n s c h a l i g e 
o n t w i k k e l i n g , m a a r d o o r d e n i e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n a c t i v i t e i t 
w o r d t d e o p s c h a l i n g a l s g r o o t s c h a l i g g e z i e n . H e t b e s t a a n d e b e d r i j f 
( E ) w o r d t v e r l e n g d n a a r h e t z u i d e n ( B ) e n u i t g e b r e i d n a a r h e t o o s t e n 
( D ) . D o o r d e v e r l e n g i n g v a n d e b e d r i j f s h a l i s h e t n o o d z a k e l i j k o m h e t 
b e s t a a n d e b o u w b l o k u i t t e b r e i d e n ( B ) . D e u i t b r e i d i n g v o l s t a a t m e t 
1 1 8 m 2 . A n d e r z i j d s w o r d t e r e e n g e d e e l t e n i e t - a g a r i s c h b e d r i j f t e r u g 
g e g e v e n n a a r b o s Z n a t u u r á 1 2 0 m 2 . H e t g e b i e d a c h t e r d e u i t b r e i d i n g 
( A ) k a n n a m e l i j k n o o i t w o r d e n i n g e v u l d m e t b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . 
D e b a s i s i n s p a n n i n g ( C ) w o r d t q u a r e a l i s a t i e n i e t m e e g e r e k e n d , 
m a a r v o o r e e n d u u r z a a m b e h o u d w o r d t d e o n d e r g r o n d á 6 8 5 m 2 
a f g e w a a r d e e r d n a a r b o s Z n a t u u r . 

D o o r d e l i g g i n g i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h e e f t 
h e t b o u w b e d r i j f n a u w e l i j k s o f g e e n m o g e l i j k h e d e n o m n a a s t d e 
b a s i s i n s p a n n i n g a n d e r e r u i m t e l i j k e i n g r e p e n t o e t e p a s s e n n a b i j h e t 
b e d r i j f . H e t l a n d s c h a p i s i m m e r s k e n m e r k e n d d o o r d e o p e n h e i d . 
O m d a t h e t t e i n v e s t e r e n K G O b e d r a g b e p e r k t i s e n o m d a t d e 
o n d e r n e m e r t o c h g r a a g i n i e t s t a s t b a a r s w i l i n v e s t e r e n , i s e r 
g e k o z e n v o o r e e n m a a t s c h a p p e l i j k r e c r e a t i e v e m e e r w a a r d e d i r e c t 
i n d e o m g e v i n g v a n h e t b e d r i j f . B o u w b e d r i j f H a a r h u i s h e c h t v e e l 
w a a r d e a a n i n v e s t e r i n g e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g . D a t i s o n d e r m e e r 
g e b l e k e n u i t d e v r i j w i l l i g g e b o d e n d i e n s t e n d o o r d e o n d e r n e m e r 
e n d i e n s o n d e r n e m i n g b i j d e t o t s t a n d k o m i n g v a n Bous -Mös . B o u s -
M ö s i s e e n p l a n w a a r b i j d e i j s b a a n , d e s t i c h t i n g m u l t i f u n c t i o n e l e 
a c c o m m o d a t i e e n d e d o r p s r a a d d e h a n d e n i n e e n h e b b e n g e s l a g e n . 

D e o n d e r n e m e r w i l g r a a g m e t t r o t s l a t e n z i e n d a t z i j n u i t b r e i d i n g 
g e p a a r d i s g e g a a n m e t e e n i n v e s t e r i n g i n d e d i r e c t e o m g e v i n g , 
i n d i t g e v a l i n c o m b i n a t i e m e t e e n m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g . H i j 

n e e m t d a a r o m e e n d e e l v a n d e o n t w i k k e l i n g v o o r e i g e n r e k e n i n g 
e n v o e g t e e n t w e e t a l e i g e n g e p r o d u c e e r d e b a n k e n e n d e a a n l e g 
v a n h e t w a n d e l p a d " d o r p s o m m e t j e B o u s - M ö s " t o e a a n h e t p l a n . 
D e o n d e r n e m e r d o e t d i t m e t e i g e n m i d d e l e n . H e t o m m e t j e w o r d t 
g e m a r k e e r d d o o r e e n u n i e k e h o u t e n b e w e g w i j z e r i n g m e t e e n R V S 
o p d r u k : " d o r p s o m m e t j e B o u s - M ö s " 

D o o r v e r s c h i l l e n d e i n i t i a t i e v e n h e e f t h e t g e b i e d r o n d d e i j s b a a n 
r e e d s e e n e n o r m e ( l a n d s c h a p p e l i j k e ) i m p u l s g e k r e g e n . H o u t w a l l e n 
z i j n o p g e k n a p t e v e n a l s d e i j s b a a n , h e t c l u b g e b o u w e n h e t 
a l g e h e l e t e r r e i n . D a a r d o o r k u n n e n d e i n w o n e r s v a n A l b e r g e n i n d e 
v o r s t p e r i o d e g e b r u i k m a k e n v a n e e n g o e d g e p r e p a r e e r d e i j s b a a n . 
D o o r d e e x t r a t o e v o e g i n g v a n d e b a n k e n e n h e t w a n d e l p a d , k u n n e n 
i n w o n e r s v a n A l b e r g e n h e t g e h e l e j a a r r o n d g e b r u i k m a k e n v a n h e t 
t e r r e i n . M e n k a n v a n a f d e O o t m a r s u m s e w e g d e r o u t e b e g i n n e n 
o m v e r v o l g e n s v i a d e M o r s d i j k t e r u g n a a r d e W e e m s e l e r w e g t e 
l o p e n o f n a a r d e B r a k e n w e g . D a a r d o o r i s e r e e n m o g e l i j k h e i d o m t e 
k i e z e n v o o r e e n k o r t o f l a n g o m m e t j e . 

H e t K G O b e l e i d b i e d t e e n o p l o s s i n g v o o r h e t p l a n . H e t i s d e 
o n d e r n e m e r t o e g e s t a a n d e i n v e s t e r i n g t e g e b r u i k e n v o o r r e c r e a t i e f 
m e d e g e b r u i k . D e b a n k e n e n h e t d o r p s o m m e t j e b i e d e n e e n 
m a a t s c h a p p e l i j k e m e e r w a a r d e e n e e n a a n g e n a m e a a n v u l l i n g a a n 
d e i j s b a a n . D e k o s t e n v o o r h e t u i t v o e r e n v a n d e K G O i n v e s t e r i n g 
b e d r a g e n ( a f g e r o n d ) 6 6 . 1 7 5 , - e u r o . D o o r d e r u i m e o v e r s c h r i j d i n g 
v a n d e e e r d e r g e n o e m d e m i n i m a l e i n v e s t e r i n g v a n ( a f g e r o n d ) 
6 4 . 6 0 0 , - e u r o k a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g d o o r g a n g v i n d e n . 
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K Ū s t a r b e r e k e n n g n v u n g K G O E e n e n t E e n h e ' d A a n t a l 

Algeheel plan 
Architectuur) 

L e v e r e n t w e e h o u t e n b a n k e n 
L e v . H o u t e n b a n k c o n f o r m t é o m n g / f o t o 

3 x 4 x e i k e n 4 4 x 4 0 0 x 2 5 0 0 ( z i t t i r g / l a j n i n g ) 
3 x 4 x e i k e n 0 2 0 0 x 1 0 0 0 ( f u n d a - i n g ) 
3 x 1 x ė k e n 0 2 0 0 x 2 2 0 0 ( f u n d a - i n g ) 
3 x 2 x e i k e n 0 1 0 0 x 2 3 5 3 ( r u g a jn īng / funder īng ļ 
Bevesťg' n g e n t o e b e h o r e n 
I n c l . bewa-kīngsuren 
L e v . R V S o g o n e t b e d r ' j f s o g o b o u w b e d r ' j f H a a r h u s 

ĮMon­age  
O n t g r a v e n g r o n d t b v r u g s t e u n m e t m i n i k r a a n 
P l a a t s e n ļ i n s t a M a

-
e n b a n k e n 

A f w e r k a n e n o p a / a a n 
O v a

- g e k o s t e n ( t r a n s p c c b ' t e k e n n g / o f f e r t E / p a t t e g r o n d ) 
A a n l e g g e n w a n d e l p a d ( 3 5 0 m e t e r ) 
F r e a v w a n d e l p a d m b v t r e k k e r 
O n t g r a v e n p a d 5 c m mìn ik raan ( g r o n d v a d e a i n a a s t cunet ļ 
V e r d e m g r o n d 
A a n b r e n g m f u n d a t i e ( v u I z a n d / g e b r o k a i p u i n ) 
L e v e r e n f u n d a t e 

G e b r u i k t r i l m a c h i n e 
H o u t a i p a a t b v b a v e g w i j z a i n g 
A a n b r e n g a i b e w ^ w i j z a î n g 
R V S p a a t j e " d o r p s o n n e t j e B o u s - M ö s " 
A a n b r e n g a i b e w ^ w i j z a i n g 

      

A s t 2 Ě 9 3 : . : : e i.90o,oo 
A s t 2 f ­ 3 : : Ě 90,00 
A u u r 1 e 4 0 , 0 0 c 7-2,22 

A u u r 2 c 3 3 . : : c n : , : : 
A u u r i : e 4 0 , 0 0 e 4::,:: 

A u u r ï e 4 0 , 0 0 e z : , : : 
A t o t a a l ï f 3 3 : . : : c 350,00 

bedrijf Haarhuis schaal 1:1000 en kostenberekening KiGO. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving en Building Design 

B u u r 4 e S3.:;:: Ē 2 6 0 , 0 0 
B u u r 4 í 3 3 . ; : ī 2 2 0 , 0 0 

B u u r 4 í 4 0 , 0 0 ī 1 6 0 , 0 0 
B u u r I E f 4 0 , 0 0 ī 6 4 0 , 0 0 

B n 3 2 5 ť 1 7 , 5 0 0 4 3 7 , 5 0 

B u u r E f 1 0 , 0 0 í 6 0 , 0 0 
B s t E e 3 . : : ť 4 8 , 0 0 

B u u r 1 Ě 4 0 , 0 0 c 4;,;; 

B s t E ī 2 3 . : : í 1 5 0 , 0 0 

B u u r 4 e 4 0 , 0 0 í 1 6 0 , 0 0 

S u b t o t a a l C 5 . 1 0 5 , 5 0 

B T W 2 1 M ť 1 . 0 7 2 , 1 6 
T o t a a l i n c l u s i e f B T W f 6 . 1 7 7 , 6 6 
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6 . M a a t r e g e l e n 

O m a a n d e K G O v o o r w a a r d e n t e v o l d o e n w o r d e n t w e e 
l a n d s c h a p p e l i j k e b a n k e n g e p l a a t s t n a b i j d e i j s b a a n . O p d e l u c h t f o t o 
i s d e r e l a t i e v e k l e i n e a f s t a n d t u s s e n h e t b o u w b e d r i j f ( 1 ) e n d e 
i j s b a a n ( 2 ) w e e r g e g e v e n . D e t w e e b a n k e n ( A ) w o r d e n r o n d o m d e 
i j s b a a n g e p l a a t s t l a n g s h e t w a n d e l p a d ( B ) . O p d e r e c h t e r p a g i n a 
i s e e n v e r b e e l d i n g o p g e n o m e n v a n d e i j s b a a n , e e n t e c h n i s c h 
d e t a i l v a n d e b a n k e n e e n r e f e r e n t i e f o t o v a n h e t e l e m e n t . O p d e 
v o o r g a a n d e p a g i n a i s r e e d s e e n K i G O b e r e k e n i n g o p g e n o m e n v o o r 
d e b e t r e f f e n d e w e r k z a a m h e d e n . 

D a a r n a a s t i s e r n a b i j h e t b e d r i j f s p r a k e v a n e e n b a s i s i n s p a n n i n g . E r 
w o r d t i n t o t a a l 8 0 0 m 2 g r o e n a a n g e l e g d . D a a r b i j w o r d e n 3 5 0 s t u k s 
i n h e e m s b o s p l a n t s o e n a a n g e p l a n t m e t e e n p l a n t v e r b a n d v a n 1 , 5 x 
1 , 5 m e t e r . D e k w a l i t e i t v a n d e b e p l a n t i n g i s 8 0 - 1 0 0 . D e v o l g e n d e 
s o o r t e n w o r d e n g e b r u i k t : 

Q u e r c u s r o b u r ( z o m e r e i k ) 8 0 - 1 0 0 1 0 0 
B e t u l a p e n d u l a ( b e r k ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
C o r y l u s a v e l l a n a ( h a z e l a a r ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
V i b u r n u m o p u l u s ( g e l . r o o s ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
R h a m n u s f r a n g u l a ( v u i l b o o m ) 8 0 - 1 0 0 5 0 
S o r b u s a u c u p a r i a ( L i j s t e r b e s ) 8 0 - 1 0 0 5 0 

Locatie Bouwbedrijf Haarhuis (1) en locatie ijsbaan (2). (Bron: bing maps). 
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Links: Plattegrond met de te plaatsen banken ( A ) en het wandelpad ( B ), Rechtsboven: technische detail bank. Rechtsonder: 
referentiefoto van de bank. (Bron: Ijsbaan Z bouwbedrijf Haarhuis Z Hannink Landschapsvormgeving) 
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L E G E N D A 

Plangebied Maatvoeringen 

Bestemmingsplan 
Albergen, Ootmarsumseweg 188 

maximum bebouwd oppervlak (m2) 

Bestemmingen 
Bestemmingen 

Ligging plangebied 

B 

Bestemmingen 

m - K 

Bedrijf 

Groen 

Waarde - Archeologie 

Functieaanduiding 

(sb-aan) j specifieke vorm van bedrijf - aannemersbedrijf 

Gebiedsaanduiding  

vrijwaringszone - radarverstoringsgebied 

Verklaring 

Topografische gegevens en 
bestaande ondergrond 
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