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Toelichting

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Bouwbedrijf Haarhuis isgevestigd aan deOotmarsumseweg 188 teAlbergen. Inde huidige
situatie ishet bedrijfsperceel nagenoeg volgebouwd. De resterende onbebouwde ruimte is in
gebruik als buitenopslag enparkeerruimte. Bouwbedrijf Haarhuis heeft opditmomentte
maken met ruimtegebrek en isvoornemens om het bestaande bedrijfsperceel in zuidelijke
richting uit tebreiden. Het gaat om een kleinschalige aanpassing van het bestaande
bedrijfsperceel waarbij door deverlenging van debestaande bedrijfshal het bestemmingsvlak
uitgebreid wordt met 118 m?. Daarnaast wordt ook binnen dehuidige bedrijfsbestemming
gebouwd. Tegenover debebouwing die buiten debedrijfsbestemming mogelijk wordt
gemaakt, staat een deel van debestaande bedrijfsbestemming dat teruggegeven wordt aan
(afschermend) groen. Deze opperviakte bedraagt circa 120 m2. Om deontwikkeling mogelijk
te maken dient een planologische procedure doorlopen te worden.

De aanleiding voor uitbreiding van het bedrijfsperceel zijn gewijzigde werkmethodes (o0.a.
houtskeletbouw) endeverdere prefab productie van houten enmetalen onderdelen. Het
bedrijf heeft als gevolg hiervan meer opslagruimte nodig.

Uitgangspunt van het (provinciaal engemeentelijk) KGO-beleid isdat voor iedere ontwikkeling
in het landelijk gebied het hoofduitgangspunt van ruimtelijke kwaliteit geldt (basisinspanning).
Voor grootschalige ontwikkelingen moet naast deruimtelijke kwaliteit op/bij delocatie ook
geinvesteerd worden inderuimtelijke kwaliteit van deomgeving (aanvullende inspanning). De
uitbreiding van het bedrijf zal opeen landschappelijke wijze worden ingepast in het
landschap. Tevens zal deontwikkeling gepaard gaan met extra investeringen inde kwaliteit
van deomgeving. Deze vinden plaats direct aansluitend ophet perceel ennabijde
naastgelegen ijshaan. DeKwaliteitsimpuls Groene Omgeving uit deprovinciale Omgevingsvisie
en het 'Beleidskader voor detoepassing van dekwaliteitsimpuls groene omgeving' vande
gemeente Tubbergen vormen debasis om medewerking teverlenen aan de gevraagde
uitbreiding.

Zoals aangegeven dient voor deuitbreiding een planologische procedure te worden
doorlopen. Voorliggend bestemmingsplan voorziet ineen nieuw planologisch kader omde
gewenste uitbreiding mogelijk te maken. Aangetoond zal worden dat deherziening van het
bestemmingsplan inovereenstemming ismet 'een goede ruimtelijke ordening'.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied is gelegen aan deOotmarsumseweg 188 teAlbergen, inhet buitengebied van
de gemeente Tubbergen. Infiguur 1.1 is een topografische kaart opgenomen waarinde
ligging van het plangebied ten opzichte van dekernen (Fleringen en Albergen) ende directe
omgeving isweergegeven.
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Figuur 1.1: Ligging van het plangebied tussen Albergen en Fleringen (Bron: ArcGIS)

Direct ten westen van het perceel ligt deBrakenweg welke aan denoordzijde van de N349
overgaat inde Steenkampsweg.

1.3 Geldende bestemmingsplannen

Het plangebied isgelegen binnen debegrenzing van zowel het bestemmingsplan
'‘Buitengebied 2006' enhet bestemmingsplan 'Buitengebied 2006, partiéle herziening
inhoudsmaat woningen' van degemeente Tubbergen.

Bestemmingsplan '‘Buitengebied 2006'

De locatie isgelegen binnen degrenzen van het bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' vande
gemeente Tubbergen. Het bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' isvan toepassing op
gronden buiten dedorpskernen met uitzondering van gronden waarvoor een afzonderlijk
bestemmingsplan geldt zoals voor bijvoorbeeld recreatieterreinen. Dit bestemmingsplan isop
6 juni 2006 vastgesteld door de raad van degemeente Tubbergen. Op23 januari 2007 is het
bestemmingplan, met uitzondering van een aantal onderdelen, goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van deprovincie Overijssel. Onderhavig plangebied maakt geen deeluit
van degronden waaraan destijds goedkeuring is onthouden.

Het plangebied heeft opbasis van het geldende bestemmingsplan de bestemmingen
'Bedrijfsdoeleinden' (met nadere aanduiding 'aannemersbedrijf') en'Agrarisch gebied' Binnen
de bedrijfsbhestemming ismaximaal één bedrijfswoning toegestaan enmag de maximum
opperviakte aan bedrijfsbebouwing niet meer bedragen dan 1.100 m2. I nfiguur 1.2 is een
uitsnede van het bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' opgenomen. Deuitbreiding is daarbij
globaal aangegeven door middel van een blauwe cirkel.
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Figuur 1.2: Uitsnede bestemmingsplan  "Buitengebied2006" (Bron: Gemeente  Tubbergen)

De uitbreiding van het bedrijfsperceel vindt plaats opgronden met debestemming 'Agrarisch
gebied'. De voor 'Agrarisch gebied' aangewezen gronden zijn hoofdzakelijk bestemd voorde
uitoefening van het agrarisch bedrijf, dewaterhuishouding, waaronder begrepen
watergangen envoorzieningen voor het beheersen van water en recreatief medegebruik in
de vorm van voet-, fiets- en/fof ruiterpaden. De gronden zijn mede bestemd voor een ijsbaan,
indien envoor zover degronden zijn aangeduid met "ijsbaan'. I nfiguur 1.2 isgeheel links
onder een streeparcering tezien. Met deze arcering wordt deijsbaan van Albergen
aangegeven. Bij deze ijshaan vindt deinvestering inruimtelijke kwaliteit plaats.

De uitbreiding van het bedrijfsperceel isbinnen debestemming 'Agrarisch gebied' niet
toegestaan. Voorliggend bestemmingsplan voorziet indeplanologische kaders omde
gewenste uitbreiding mogelijk te maken.

Bestemmingsplan 'Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen’

Op 3november 2009 heeft deraad van degemeente Tubbergen het bestemmingsplan
'Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen' vastgesteld.Dit
bestemmingsplan betreft een aanpassing van demaximale inhoudsmaat van
(bedrijfs)woningen alsmede enkele technische aanpassingen van deregels van het
bestemmingsplan 'Buitengebied 2006'. Het voorliggende plan voorziet ineen aanpassing van
het bestemmingsviak voor Bouwbedrijf Haarhuis. Daarop heeft het hier bedoelde
bestemmingsplan geen betrekking, waardoor niet verder opditplan wordt ingegaan.

Toekomstig bestemmingsplan

De gemeente Tubbergen treft voorbereidingen om tekomen tot een nieuw bestemmingsplan
voor het Buitengebied. Omdat dit plan nog indeinspraakfase (mei 2015) zit enop voorhand
niet duidelijk ishoe lang het herzieningsproces inbeslag neemt, heeft initiatiefnemer ervoor
gekozen een partieel bestemmingsplan optestellen.

14 De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan 'Albergen, Ootmarsumseweg 188' bestaat uit devolgende stukken:

» verbeelding (tek.nr. NL.IMR0.0183.1306143-vg01) eneen renvooi;
« Toelichting, met dedaarbij behorende bijlagen:

1. KGO-plan Bouwbedrijf Haarhuis, Ootmarsumseweg 188 te Albergen

2. bodem

3. flora enfauna
« regels:

1. KGO-plan Bouwbedrijf Haarhuis, Ootmarsumseweg 188 te Albergen
Op deverbeelding zijn debestemmingen van deinhet plan begrepen gronden weergegeven.
In deregels zijn bepalingen opgenomen om deuitgangspunten van het plan zeker testellen.
Het plan gaat vergezeld van een toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het
bestemmingsplan envan dedaaraan ten grondslag liggende gedachten maar maakt geen
deel uit van het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan.
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1.5 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van het landschap en de huidige
situatie in het plangebied gegeven. In dit hoofdstuk wordt ook de gewenste ontwikkeling
beschreven. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beleid van
het Rijk, provincie en de gemeente Tubbergen beschreven. In hoofdstuk 4 worden de re
relevante milieu-en omgevingsaspecten belicht. In de hoofdstukken 5 en 6 wordt
respectievelijk ingegaan op de juridische aspecten/planverantwoording en de economische
uitvoerbaarheid. Hoofdstuk 7 gaat in op de maatschappelijke uitvoerbaarheid (vooroverleg,
inspraak en zienswijzen).
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Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

2.1 Landschappelijke aspecten

De gemeente Tubbergen behoort tot het oostelijk dekzandgebied. Indegeologische perioden
Saalien, Weichselien enHoloceen isinditgebied materiaal van verschillende samenstelling en
afkomst afgezet enfof gevormd. Ook isdemens bepalend geweest voor het huidige
landschapspatroon. Demens heeft deheide ontgonnen o mmeer ruimte voor delandbouw te
krijgen. Dit gebeurde nadeopkomst van kunstmest. Het ontginningslandschap is een
halfopen tot open landschap met rationele regelmatige blokverkaveling. Beplantingen zijn
vaak robuust indevorm van singels opperceelsranden oflangs wegen. Hier en daar isereen
boscomplex endemeeste beken zijn genormaliseerd. Denieuwe erven zijn vaak langs de
hoofdwegen gesitueerd maar het aantal wegen isjuist relatief laag.

In figuur 2.1 zijn diverse historische topografische kaarten opgenomen waarin de verandering
van het landschap goed waarneembaar is.

Figuur 2.1: Veranderingen in het landschap (Bron: Landschappelijke inpassing KiGO  Ontwikkeling
bouwbedriff Haarhuis - Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink Landschapsvormgeving)

2.2 Huidige situatie plangebied

Het gebied rondom het erf ismet name nadevorige eeuwwisseling sterk veranderd. Totde
ontwikkeling van dekunstmest bestond het terrein vooral uit heide. De(natte) heide is
omgezet om delandbouw uit tekunnen breiden. Net als andere grote delen van Overijssel ligt
het plangebied ineen landschap dat isopgebouwd door dekzandvlakten enbeekdalen met
minimale hoogteverschillen. Dit isontstaan indelaatste ijstijd waar zandruggen en beekdalen
na verloop van tijd zijn geérodeerd. Hoogteverschillen waren grotendeels verdwenen en door
de moderne landbouw ishet landschap nog eens sterk geérodeerd. Het plangebied ligt in een
landschap dat nagenoeg vlak is geworden.

Jonge heideontginningslandschap

Het plangebied ligt te midden van hetjonge heideontginningsiandschap. Vanaf de jaren '20 -
'30 ismen begonnen om deheide teontginnen. Rond dejaren '30 ishet erfontstaan. Deover
het algemeen natte delen heide zijn voornamelijk omgevormd naar weilanden.

Het landschap

Het erf ligt opdeovergang van een meer gesloten landschapstype naar het open
heideontginningslandschap. Kenmerkend zijn degrote rechte lijnen van wegen en
watergangen. Depercelen waren fors qua omvang enzijn door deschaalvergroting nog eens
toegenomen ingrootte. Aanwezige landschapselementen hadden een robuust karakteren
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waren vaak rechtlijnig envolgden veelal dewegen en/of watergangen. Debebouwing zit
relatief dicht opdewegen net zoals het erf van Bouwbedrijf Haarhuis. Het landschap is dus
voornamelijk open.

Nieuwe elementen

Bestaande en/of nieuw aan teleggen elementen moeten deherkenbaarheid van het
landschap niet verstoren. Het landschap isvan oorsprong erg open. Om het erf
landschappelijk intepassen kan extra beplanting bijdragen aan derobuustheid van het erf.
De voorgenomen ontwikkeling zou dus plaats kunnen vinden mits de basisinspanning
bijdraagt aan deuitstraling van een robuust erf.

Bebouwing

Op het perceel staan enkele bedrijfsgebouwen eneen bedrijfswoning. De onbebouwde
gronden worden deels gebruikt voor opslag, parkeren endeels als tuin behorende bijde
bedrijfsw oning.

Aan bedrijfsbebouwing (werkplaats, kantoorruimte enbedrijfshal) isruim 900 m2 aanwezig. In
figuur 2.2 ishet perceel vanaf de straat weergegeven. Rechts infiguur 2.2 ligt de werkplaats
met een opperviakte van 326 m2. Debedrijfswoning staat links, waarbij het rechter gedeelte
van debedrijfswoning als kantoor ingebruik is(122 m2). Achter dewerkplaats (goed te zien
op deonderste foto infiguur 2.2) iseen bedrijfshal gesitueerd met een oppervliakte van 490
m2.

Figuur 2.2: Bebouwing aan de Ootmarsumseweg 188 en langs de Brakenweg (bron: Google earth)

Binnen debestaande bebouwing worden deverschillende bedrijfsactiviteiten verricht. Deze
activiteiten betreffen onder meer het voorbereiden van onderdelen voor de bouwsector.
Omdat het bedrijf gespecialiseerd inparticulier woningbouw, utiliteitsbouw, verbouwingen en
renovatie, isvaak sprake van maatwerk wat eveneens voorbereid wordt opinde werkplaats.
In deze werkplaats heeft het materieelarsenaal een plek gekregen. Dewerkplaats biedt
ruimte om diverse halffabrikaten zoals kozijnen, trappen, stijldeuren, sierlijstenen
dakkapellen van allerlei bewerkingen tevoorzien. Voor zover mogelijk worden de verschillende
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onderdelen indeeigen hal gefabriceerd om de eindwerkzaamheden opdebouwplaats zoveel
mogelijk te beperken.

Naast dewerkplaats met daarin een veelzijdig machinearsenaal isophet perceel ook een
uitgebreide enzeer praktisch ingerichte opslaghal aanwezig.

2.3 Gewenste ontwikkeling

Aanleiding & noodzaak

Zoals ook reeds isbeschreven inhoofdstuk 1isdeuitbreiding van het bedrijf en het
bedrijfsperceel noodzakelijk inverband met gewijzigde werkmethodes (o0.a. houtskeletbouw)
en deverdere prefab productie van houten enmetalen onderdelen.

Het huidige bedrijfsperceel biedt indehuidige situatie onvoldoende mogelijkheden o m
invulling tegeven aan dewens van uitbreiding. De onbebouwde ruimte die ophet perceel
aanwezig dient voor (buiten)opsiag enparkeren. Ophet binnenterrein zal uitbreiding vande
bebouwing plaatsvinden. De bestaande bedrijfshal wordt aan deachterzijde uitgebreid. Deze
uitbreiding brengt met zich mee dat degrens van het bedrijfsperceel aangepast moet worden.
In deomgeving van het bedrijf is geen bebouwing met een dusdanige omvang aanwezig, om
alle (toekomstige) activiteiten tekunnen huisvesten. Verplaatsing van het bedrijf naar een
bedrijventerrein isvanuit bedrijfseconomisch oogpunt geen optie. Voor een duurzaam
toekomstperspectief ishet derhalve gewenst en noodzakelijk om het bestaande
bedrijfsperceel uit tebreiden incombinatie met investeringen inderuimtelijke kwaliteit.

Uitbreiding

De huidige ruimte isteklein gewoorden, waardoor erknelpunten ontstaan met betrekking tot
de opslagcapaciteiten. Steeds meer wordt daarom toeviucht gezocht tot buitenopslag, wat
niet alleen niet fraai oogt maar bovenal niet ten goede komt aan dekwaliteit van het
opgeslagen materiaal. De toenemende behoefte aan droge opslagmogelijkheden voor
gefabriceerde deelproducten als trappen enkozijnen envoorgefabriceerde prefab-elementen
als dakkapellen en topgevels ishoog. Bijkomend voordeel hiervan isdat bij tegenvallende
weersomstandigheden (bijvoorbeeld indewinter) deproductie van dergelijke noodzakelijke
productie-elementen niet door een gebrek aan opslagcapaciteit hoeft testagneren, wat dus
de stabiliteit en continuiteit van debedrijfsvoering e ndeefficiency van het bedrijf in het
algemeen ten goede komt.

Door de opslagruimte tevergroten kan ook opslag plaatsvinden van materieel die onderhevig
is aan (prijs)schommelingen, waardoor het bedrijf daar opkan inspelen.

Verder biedt deextra ruimte mogelijkheden om o pefficiénte wijze het bouwafval te scheiden
te verwerken en(zonodig) af te kunnen voeren. Hiervoor worden 4 containers (voor papier-,

plastic-, hout- en puinafval) geplaatst. Daarnaast kunnen auto's, busjes enaanhangers van

het bedrijf droog worden gestald. Ook kunnen allerlei (hulp)materialen zoals steigermaterieel,
isolatiemateriaal, cement, stenen e.d. droog opgeslagen worden.

De uitbreiding van debedrijfsbebouwing vindt plaats inzuidelijke richting van de bestaande
bedrijfshal (aangeduid met deletter B(opperviakte 308 mz)). Uitbreiding van het
bedrijfsperceel indeze richting isvanuit landschappelijk en bedrijfsmatig oogpunt de meest
wenselijke richting. Infiguur 2.3 ishet toekomstbeeld voor bouwbedrijf Haarhuis
weergegeven (de uitbreiding aangeduid met Dheeft een opperviakte van 490 m2).

De gewenste uitbreiding heeft relatief weinig consequenties voor het bestemmingsvliak. De
uitbreiding van het bedrijfsperceel voor de uitbreiding aan deachterzijde van de bedrijfshal
heeft slechts een opperviakte van circa 118 m2. Voor wat betreft dehoogte wordt
aangesloten bij debestaande bebouw ing enbouwhoogte van 6,60 m.

Rekening houdend met debouwmogelijkheden die opgrond van het geldende
bestemmingsplan mogelijk zijn, wordt inhet voorliggende bestemmingsplan een maximale
opperviakte vastgelegd van 1800 m2. Dit iseen verruiming van 700 m2 ten opzichte wat
volgens het geldende bestemmingsplan bij recht istoegestaan.

Vanwege deverruiming van debouwmogelijkheden isook een plan opgesteld dat voorzietin
een verbetering van deruimtelijke kwaliteit. Dit KGO-plan isbijgevoegd inBijlage 1.
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Figuur 2.3: Aanpassing bedriffsperceel  (Bron: Landschappelijke inpassing KiGO  Ontwikkeling
bouwbedriff Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink Landschapsvormgeving)

De bebouwing infiguur 2.2 isdeels door middel van letters aangegeven. Hierna wordt op die
onderdelen ingegaan.

A. deel van het bedrijfsperceel dat omgezet wordt naar groen;

B. deel van debedrijfsbebouwing dat buiten het bedrijfsperceel is gesitueerd;
C. nieuwe groenstrook achter debedrijfsbebouwing, basisinspanning;

D. gewenste wuitbreiding.

De bruin gekleurde objecten zijn debestaande bebouwing, bestaande uit bedrijfshal,
werkplaats, bedrijfswoning met kantoor voor bedrijf, hal enbijgebouw behorende bijde
bedrijfsw oning.

2.4 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

Algemeen

In het gemeentelijk KGO-beleid wordt onderscheid gemaakt tussen een basisinspanning ende
kwaliteitsimpuls. Dit onderscheid komt voort uit deOmgevingsvisie van deprovincie Overijssel.
Hierin staat het volgende:

"Bij grootschalige ontwikkelingen (nieuw ofuitbreiding van het bestaande) wordt naast een
investering indeontwikkeling zelf, tegelijkertijd geinvesteerd inde omgevingskwaliteit
(aanvullende inspanning)."

Zodra sprake isvan een grootschalige ontwikkeling, geldt een meer gebiedsgerichte
benadering. DeKwaliteitsimpuls Groene Omgeving isdan, ndast debasisinspanning van
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toepassing. Dit geldt voor nieuwe functies engrootschalige uitbreiding van bestaande functies
in het buitengebied. Wanneer voor een plan een aanpassing van het bestemmingsplan
noodzakelijk is, wordt dat gezien als een grootschalige ontwikkeling. Hierdoor iszowel de
basisinspanning als deextra kwaliteitsprestaties van toepassing. Deze worden hierna
beschreven.

Basisinspanning

Om debeoogde uitbreiding van debedrijfsbebouwing landschappelijk intepassen is gekozen
voor deaanplant van nieuwe erfbeplanting ter omzoming van het bedrijfsperceel langs de
zuidzijde van het perceel (aangegeven infiguur 2.2 A - isook opheffing bedrijfsbestemming -
met C). Hierdoor wordt rugdekking gegeven aan deuitbreiding van debedrijfsbebouwing en
wordt het aanzicht vanaf de omliggende wegen enpercelen met gebiedseigen groen
ingepast.

Extra inspanning

Zoals aleerder aangegeven, issprake van een grootschalige ontwikkeling, om die reden
volstaat niet alleen debasisinspanning, maar moet erook worden geinvesteerd inde groene
omgeving middels een extra kwaliteitsimpuls.

Door deligging inhet jonge heideontginningslandschap heeft het bouwbedrijf nauwelijks of
geen mogelijkheden om naast debasisinspanning andere ruimtelijke ingrepen toe te passen
nabij het bedrijf. Het landschap isimmers kenmerkend door deopenheid. Omdat hette
investeren KGO-bedrag beperkt isenomdat deondernemer graag iniets tastbaars wil
investeren, isergekozen voor een maatschappelijke recreatieve meerwaarde direct inde
omgeving van het bedrijf. Net buiten Albergen ennabij bouwbedrijf Haarhuis ligt de ijsbaan
'Bous-Més' van ijsclub Albergen. Door verschillende initiatieven heeft dat gebied een enorme
(landschappelijke) impuls gekregen. Houtwallen zijn opgeknapt evenals deijsbaan, het
clubgebouw enhet algehele terrein. Daarnaast bevindt zich ophet terrein denieuwbouw voor
Jong Nederland. Inwoners van Albergen kunnen niet alleen tijdens devorstperiode schaatsen,
men kan ook door het jaar heen gebruik maken van het aan teleggen wandelpad
'dorpsommetje Bous-Més' rondom deijsbaan. Het iseen klein ommetje voor inwoners van
Albergen. Om indewinter deijsbaan tebedienen enindezomer een rustplaats te bieden
voor passanten wil Bouwbedrijf Haarhuis twee landelijke banken plaatsen. Tijdens het
schaatsen kan men deschoenen wisselen, indezomerdag geniet derecreant van het
landschap. Infiguur 2.3 isaangegeven hoe debanken vorm worden gegeven.

Figuur 2.3: Investeringen in de ruimtelijke kwaliteit, banken (Bron: Landschappelijke inpassing
KiGO Ontwikkeling  bouwbedrijff Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink
Landschapsvormgeving)

Door verschilende initiatieven heeft het gebied rond deijsbaan reeds een enorme
(landschappelijke) impuls gekregen. Houtwallen zijn opgeknapt, evenals deijsbaan, het
clubgebouw enhet algehele terrein. Daardoor kunnen deinwoners van Albergen inde
vorstperiode gebruik maken van een goed geprepareerde ijsbaan. Door de extra
toevoegingen van debanken enhet wandelpad, kunnen inwoners van Albergen het hele jaar
door gebruik maken van het terrein.

Het wandelpa d kan vanaf de Ootmarsumseweg bereikt worden, waarna deze via de Morsdijk
terug naar deWeemselerweg ofte Brakenweg vervolgd kan worden. Hierdoor bestaat de
mogelijkheid om een kort ofeen lang ommetje telopen. Infiguur 2.4 ishet wandelpad
weergegeven.
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Hoofdstuk 3 Beleid

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid.
Naast debelangrijkste algemene uitgangspunten worden despecifieke voor dit plangebied
geldende wuitgangspunten weergegeven.

3.1 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte isop 13maart 2012 vastgesteld. De Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsheleid
op rijksniveau envervangt deNota Ruimte, deStructuurvisie Randstad 2040, de Nota
Mobiliteit, d e MobiliteitsAanpak en deStructuurvisie voor de Snelwegomgeving. Tevens
vervangt het een aantal ruimtelijke doelen enuitspraken inonder andere de Agenda
Landschap endeAgenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt deSVIR het kader voor
thematische ofgebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

In deSVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaaren
veilig tehouden voor de middellange termijn (2028):

» Hetvergroten van deconcurrentiekracht van Nederland door het versterken vande
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

» Hetverbeteren, instandhouden enruimtelijk zekerstellen van debereikbaarheid waarbij
de gebruiker voorop staat;

» Het waarborgen van een leefbare enveilige omgeving waarin unieke natuurlijke e n
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen worden de13onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee
geeft het Rijk aan waarvoor het verantwoordelijk isenwaarop het resultaten wil boeken.
Buiten deze nationale belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid. De SVIR
bepaalt welke nationale belangen zodanig zijn geformuleerd dat deze bedoeld zijno m
beperkingen testellen aan deruimtelijke besluitvormingsmogelijkheden oplokaal niveau. Ten
aanzien daarvan iseen borging door middel van normstelling, gebaseerd opdeWro, gewenst.
Deze nationale belangen onderscheiden zich indie zin dat van deprovincies ende gemeenten
wordt gevraagd om de inhoud daarvan telaten doorwerken inderuimtelijke besluitvorming.
Deze belangen zijn concreet normstellend bedoeld enworden geacht direct ofindirect, dat wil
zeggen door tussenkomst van deprovincie, door tewerken tot ophet niveau van de lokale
besluitvorming, zoals devaststelling van bestemmingsplannen. Het Besluit algemene regels
ruimtelijke ordening (Barro) bevestigt injuridische zin die kaderstellende wuitspraken.

Ladder van duurzame verstedelijking

In deStructuurvisie Infrastructuur en Ruimte isdeladder voor duurzame verstedelijking
geintroduceerd. Het doel van deze ladder ishet bevorderen van een zorgvuldig gebruik van
de schaarse ruimte én het voorkomen van overprogrammering. Om dit tebereiken isde ladder
voor duurzame verstedelijking opgenomen als procesvereiste inhet Besluit ruimtelijke
ordening (Bro, artikel 3.1.6, tweede lid). Dit betekent dat bij ruimtelijke besluiten (zoals het
vaststellen van een bestemmingsplan) moet worden gemotiveerd hoe een zorgvuldige
afweging isgemaakt van het ruimtegebruik. Deprocesvereiste isalleen van toepassing op
ruimtelijke besluiten die voorzien ineen stedelijke ontwikkeling, waarbij inhet Bro een
stedelijke ontwikkeling gedefinieerd isals: 'ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties ofandere stedelijke
voorzieningen'.

In deSVIR wordt deladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per
1 oktober 2012 als motiveringseis inhet Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, lid 2)
opgenomen. Doel van deladder voor duurzame verstedelijking iseen goede ruimtelijke
ordening door een optimale benutting van deruimte instedelijke gebieden. Hierbij dientde
behoefte aan een stedelijke ontwikkeling teworden aangetoond. De ladder kent drie treden
die achter elkaar worden doorlopen. Inafbeelding 3.1.wordt deze treden schematisch
weergegeven.
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Figuur 3.1: Schema Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur  en
Milieu)

Teneinde eenontwikkeling adequaat tekunnen toetsen aandeladder ishet noodzakelijk
inzicht tegeven indeinfiguur 3.1genoemde begrippen 'regionale behoefte', 'bestaand
stedelijk gebied' en'stedelijke ontwikkelingen'.

Regionale  behoefte

Uit denota vantoelichting behorende bijartikel 3.1.6Bro (Staatshlad 2012, 388,pp. 49-50)
blijkt dat metregionale behoefte niet perse wordt gedoeld opeen bovengemeentelijke
behoefte (regionaal indezinvanmeerdere gemeenten omvattende). Centraal staat een
passend regionaal schaalniveau; ingeval vaneen lokale ontwikkeling kanhetdaarom ook
gaan omeenlokale (binnen degemeente) vallende behoefte. Eendergelijke behoefte kan
dan worden gezien als 'regionale behoefte' zoals bedoeld inartikel 3.1.61id2Bro.

Bestaand stedelijk  gebied

De ruimtevraag moet bijvoorkeur worden opgevangen inhetbestaand stedelijk gebied. Op
basis vandegebiedsspecifieke situatie dient bepaald teworden watwordt ervaren als
stedelijk gebied. IndeBroisinartikel 1.1.1een definitie opgenomen voor bestaand stedelijk
gebied. De definitie luidt: 'bestaand stedenbouwkundig samenstel vanbebouwing ten
behoeve vanwonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel ofhoreca, alsmede de
daarbij behorende openbare ofsociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en
infrastructuur".

Stedelijke ontwikkeling

Het begrip 'stedelijke ontwikkeling' wordt inBro 1.1.1. alsvolgt gedefinieerd: ruimtelijke
ontwikkeling vaneenbedrijventerrein ofzeehaventerrein, ofvan kantoren, detailhandel,
woningbouwlocaties ofandere stedelijke voorzieningen.

Het begrip 'bedrijventerrein' of'andere stedelijke voorzieningen' wordt niet nader
gedefinieerd. Inde'Handreiking Ladder voor duurzame verstedelijking' (Ministerie van
Infrastructuur en Milieu, oktober 2012)vallen accommodaties voor onderwijs, zorg, cultuur,
bestuur enindoor sport en leisure onder hetbegrip 'andere stedelijke voorzieningen'. Voor
het begrip 'bedrijventerrein' ontbreekt indegeschiedenis endetotstandkoming van deze
bepaling (NvT; Stb.2012, 388)eentoelichting opde definitiebepaling.

Uit jurisprudentie isinmiddels gebleken dat deladder voor duurzame verstedelijking niet van
toepassing isvoor kleinschalige ontwikkelingen. De volgende voorbeelden kunnen daarvoor
aangehaald worden.

Eén nieuwbouwwoning levert volgens deAfdeling geen stedelijke ontwikkeling opindezin
van artikel 1.1.11id1 (onder i)Bro.Deregeling isevenmin vantoepassing opeen kleinschalige
ontwikkeling waarbij zeswoningen - drie rechtstreeks e ndrie door middel vaneen
wijzigingsbevoegdheid - worden mogelijk gemaakt. De Afdeling volgde degemeente in haar
betoog datdergelijke kleinschalige woningbouw geen woningbouwlocatie - endus geen
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stedelijke ontwikkeling - indezin van artikel 1.1.1 lid1 (onder i)Bro oplevert. Hetzelfde geldt
voor een beperkte uitbreiding van een haven enbedrijfsloods, voor zeven ofnegen woningen
in een dorpskern, voor drie woningen, een bedrijfswoning enhet gebruik als jachthaven en
voor kleinschalige bedrijfsbebouwing met beperkte gebruiksmogelijkheden.

Conclusie

In het voorliggende bestemmingsplan issprake van een kleinschalige uitbreiding van het
bedrijfsperceel endebebouwing. Mede gelet opdeomschrijving van het begrip 'stedelijke
ontwikkeling', kan hier niet gesproken worden van een stedelijke ontwikkeling als bedoeld in
artikel 1.1.1 lid1van het Besluit ruimtelijke ordening. Hierdoor isdeladder van duurzame
verstedelijking niet van toepassing. Vastgesteld wordt dat geen sprake isvan een plan dat
voorziet indeaanleg ofde uitbreiding van een bedrijventerrein ofeen andere stedelijke
voorziening. Vanwege het kleinschalige karakter van deuitbreiding wordt geconcludeerd dat
de inhet voorliggende plan beschreven ontwikkelingen niet aangemerkt kan worden als een
stedelijke ontwikkeling opgrond waarvan artikel 3.1.6, tweede lid, van het Bro van toepassing
is.

3.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid isverwoord intal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de
Omgevingsvisie Overijssel endedaarbij behorende Omgevingsverordening Overijssel.De
Omgevingsvisie Overijssel ishet integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving
van Overijssel. In2009 isdeOmgevingsvisie en-verordening 2009 vastgesteld. Naar
aanleiding van monitoring enevaluaties isdeOmgevingsvisie en-verordening op onderdelen
geactualiseerd. De Actualisatie Omgevingsvisie en-verordening zijn op3juli 2013 vastgesteld
door Provinciale Staten enisop1september 2013 inwerking getreden.

3.2.1 OmgevingsverordeningOverijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert.
Het gaat erdaarbij om steeds demeest optimale mix van instrumenten toe tepassen, zodat
effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities e ndoelstellingen vande
Omgevingsvisie. Dekeuze voor inzet van deze instrumenten isbepaald aan dehand van een
aantal criteria. IndeOmgevingsvisie isbij elke beleidsambitie een realisatieschema
opgenomen waarin isaangegeven welke instrumenten deprovincie zal inzetten omde
verschillende onderwerpen van provinciaal belang terealiseren.

Eén van deinstrumenten om het beleid uit deOmgevingsvisie telaten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening ishet provinciaal juridisch
instrument dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor deprovincie eraan hecht datde
doorwerking van het beleid van deOmgevingsvisie juridisch geborgdis.

3.2.2 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities e nruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijnin
de Omgevingsvisie Overijssel geschetst inontwikkelingsperspectieven voor de groene
omgeving e nstedelijke omgeving.

Om de ambities van deprovincie waar temaken, bevat deOmgevingsvisie een
uitvoeringsmodel. Dit model isgebaseerd opdrie niveaus, teweten:

» generieke beleidskeuzes; Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voorde
vraag ofontwikkelingen nodig dan wel mogelijk zijn. Indeze fase wordt beoordeeld ofer
sprake isvan een behoefte aan een bepaalde voorziening. Ook wordt indeze fase de zgn.
'SER-ladder' gehanteerd. Deze komt erkort gezegd opneer dat eerst bestaande
bebouwing enherstructurering worden benut, voordat eruitbreiding kan plaatsvinden.
Andere generieke beleidskeuzes betreffen dereserveringen voor waterveiligheid,
randvoorwaarden voor externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden,
bescherming van deondergrond (aardkundige e narcheologische waarden),
landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van Nationale
Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones
etc. De generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

» ontwikkelingsperspectieven; Als uit debeoordeling inhet kader van de generieke
beleidskeuzes blijkt dat devoorgenomen ruimtelijke ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt
een toets plaats aan deontwikkelingsperspectieven. IndeOmgevingsvisie is een
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spectrum van zes ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene e n stedelijke
omgeving. Met dit spectrum geeft deprovincie ruimte voor het realiseren van deinde visie
beschreven beleids- en kwaliteitsambities. De ontwikkelingsperspectieven geven richting
aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar generieke beleidskeuzes een
geografische begrenzing hebben, zijn zeconsistent doorvertaald inde
ontwikkelingsperspectieven. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend en bieden
de nodige flexibiliteit voor de toekomst.

» gebiedskenmerken; O pbasis van gebiedskenmerken invier lagen (natuurlijke laag, laag
van het agrarisch cultuurlandschap, stedelijke laag enlust- en leisurelaag) gelden
specifieke kwaliteitsvoorwaarden en-opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Het isde
vraag 'hoe' een ontwikkeling invulling krijgt.

Aan dehand van de drie genoemde niveaus kan worden bezien ofeen ruimtelijke
ontwikkeling mogelijk isenerbehoefte aan is,waar het past indeontwikkelingsvisie enhoe
het uitgevoerd kan worden. Figuur 3.1 geeft dit schematisch weer.

Figuur 3.1: Uitvoeringsmodel ~ Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie  Overijssel)

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel —Omgevings visie  Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie
Overijssel ontstaat globaal het volgende beeld.

Generieke beleidskeuzes

Bij deafwegingen indeeerste fase 'generieke beleidskeuzes' blijkt dat met name artikel 2.1.6
(Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving) van deOmgevingsverordening Overijssel van toepassing
is. Daarnaast wordt deze ontwikkeling tevens getoetst aan artikel 2.1.4 (Zuinig e n zorgvuldig
ruimtegebruik) van deOmgevingsverordening Overijssel.

Artikel 2.1.4 Principes van zuinig e nzorgvuldig ruimtegebruik

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend inandere dan stedelijke ontwikkelingen die een
extra ruimtebeslag door bouwen enverharden leggen opde groene omgeving wanneer
aannemelijk is gemaakt:

» dat (her)benutting van bestaande bebouwing indegroene omgeving inredelijkheid niet
mogelijk is;
« dat mogelijkheden voor combinatie van functies opbestaande erven optimaal zijn benut.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevings  verordening
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Ten aanzien van deinditbestemmingsplan besloten ontwikkeling wordt opgemerkt dat het
huidige perceel opditmoment onvoldoende mogelijkheden biedt om uit tebreiden. Inde
omgeving van het perceel isgeen bebouwing aanwezig, met een omvang dat inde benodigde
behoefte kan voorzien. Debedrijfsvoering enruimtevraag isdusdanig dat vestiging op een
andere locatie indeomgeving geen reéle optie is. Voor de gewenste uitbreiding is een
geringe uitbreiding van het bestemmingsviak noodzakelijk. Uitbreiding van het bestaande
terrein endebebouwing inzuidelijke richting isvanuit landschappelijk oogpunt en
milieutechnisch oogpunt aanvaardbaar gebleken.

Artikel 2.1.6 Kwaliteitsimpuls Groene omgeving

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen -met inachtneming van het bepaalde
in artikel 2.1.3. e nartikel 2.1.4. enhet bepaalde inartikel 2.1.5. -voorzien in nieuwvestiging
en grootschalige uitbreidingen van bestaande functies indeGroene omgeving, uitsluitend
indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke redenen voor zijn én eris aangetoond
dat het verlies aan ecologisch enf/of landschappelijk waarden involdoende mate wordt
gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit inde omgeving.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.6 van de Omgevings verordening

De reden voor uitbreiding isgelegen inhet kunnen inspelen opontwikkelingen inde
woningbouwmarkt enhet kunnen voldoen aan productie eisen. Er isgeen sprake van een
grootschalige uitbreiding. De ontwikkeling isnoodzakelijk om het bedrijf voldoende
toekomstperspectief te bieden. Gezien het feit dat het bedrijf zorgt voor werkgelegenheid
spelen erindevoorliggende situatie sociaal/economische belangen enwordt de ontwikkeling
in het kader van de KGO aanvaardbaar geacht. Denadere uitwerking van de provinciale
'"Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving' isopgenomen inparagraaf 3.2.3 incombinatie met Bijlage
1. Hieruit blijkt dat deontwikkelingsruimte inovereenstemming ismet deinvesteringen inde
ruimtelijke kwaliteit.

Ontwikkelingsperspectieven

Het plange bied behoort tot het ontwikkelingspers pectief 'Buitenge bied accent ve elzijdige
gebruiksruimte - Mixlandschap'. Infiguur 3.2 iseen uitsnede van de perspectievenkaart
behorende bijdeOmgevingsvisie opgenomen.
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Figuur 3.2: Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie  Overijssel  (Bron:
Landschappelijke  inpassing KiGO Ontwikkeling — bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188
Albergen van Hannink Landschapsvormgeving)

'Buitengebied -accent veelzijdige gebruiksruimte - Mixlandschap'

Gebieden, aangewezen als 'Buitengebied -accent veelzijdige gebruiksruimte/mixlandschap'
zijn bedoeld voor gespecialiseerde landbouw, mengvormen van landbouw- recreatie-zorg,
landbouw- natuur en landbouw- water, bijzondere woon-, werk- enrecreatiemilieus, die de
karakteristieke gevarieerde opbouw van het cultuurlandschappen indeze gebieden
versterken.

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven’

In het ontwikkelingsperspectief 'Buitengebied - accent veelzijdige gebruiksruimte/
mixlandschap' wordt ruimte geboden aan een mix/verweving van verschillende functies.
Onderhavig bedrijf isaan temerken als 'niet-agrarische bedrijvigheid'. Niet-agrarische
bedrijvigheid isdoorgaans tebeoordelen als gebiedsvreemd, omdat zij niet aan de groene
omgeving gebonden is. DeOmgevingsvisie biedt echter, meer dan voorheen, mogelijkheden
voor uitbreiding van niet-agrarische bedrijven als ditleidt tot versterking van de ruimtelijke
kwaliteit. Met toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving wordt ruimte geboden
voor bedrijfsontwikkeling die past inhaar omgeving enbijdraagt aan verbetering van
ruimtelijke kwaliteit e nsociale eneconomische vitaliteit van het buitengebied. Hier isin
voorliggend geval sprake van.

Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken invier lagen (natuurlijke laag, laag van het
agrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag enlust- enleisurelaag) gelden specifieke
kwaliteitsvoorwaarden en-opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Infiguur 3.3 zijn de van
belang zijnde lagen weergegeven. Deze lagen worden hierna belicht.
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natuurlijke laag laag van het agrarisch lust- en leisurelaag
cultuurlandschap

Figuur 3.3: Lagen gebiedskenmerken = Omgevingsvisie ~ Overijssel (Bron: Landschappelijke inpassing
KiGO Ontwikkeling  bouwbedrijff ~Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen van Hannink
Landschapsvormgeving )

De 'Natuurlijke laag'

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen debasis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen opdenatuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke
kwaliteiten van deprovincie weer mede beeldbepalend worden. Ook insteden endorpen bij
voorbeeld innieuwe waterrijke woonmilieus ennieuwe natuur instad en dorp.

Het plangebied isopdegebiedskenmerkenkaart de'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Dekzandviakte en ruggen'.

'Dekzandvliakte enruggen’

In deze gebieden iserafwisseling van opgewaaide ruggen enuitgesleten beekdalen. De
daarbij horende hoogteverschillen kenmerken dedekzandvlaktes van Overijssel. Inhet geval
dat erontwikkelingen plaats vinden, dan moeten deze bijdragen aan het beter zichtbaar en
beleefbaar maken van dehoogteverschillen enhet watersysteem.

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag'

In het gebied zijn dekenmerken van het oorspronkelijke landschap nauwelijks meer
waarneembaar. Dit komt hoofdzakelijk doordat het gebied incultuur isgebracht ten behoeve
van delandbouw enter plaatse van het plangebied ten behoeve van bedrijvigheid.
Geconcludeerd wordt dan ook dat de'Natuurlijke laag' geen belemmering vormt voor dein dit
bestemmingsplan besloten ontwikkeling.

De 'Laag van het agrarische cultuurlandschap'

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het eraltijd om dat demens inspeelt opde natuurlijke
omstandigheden endie ten nutte maakt. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid eenrol
gespeeld. Wel zijn wezeindeloop van detijd gaan waarderen om hun ruimtelijke
kwaliteiten. Vooral herkenbaarheid, contrast enafwisseling worden gewaardeerd. De ambitie
is gericht ophet voortbouwen aan dekenmerkende structuren van de agrarische
cultuurlandschappen door of versterking of behoud &f ontwikkeling ofeen combinatie hiervan.

De locatie isopdegebiedskenmerkenkaart de'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'
aangeduid met het gebiedstype 'Jonge heideontginningslandschap'.

"Jonge heideontginngingslandschap'

Kenmerkend voor het jonge heideontginningslandschap waren oorspronkelijk de grote
opperviakte aan - voormalige - natte endroge heidegronden. Deze waren functioneel
verbonden met het essen- enoude hoevenlandschap; hier werd geweid enwerden de
plaggen gestoken voor indestal; indestal bemeste plaggen dienden als
structuurverbeteraar enbemesting voor deakkergronden opdeessen. Nadeuitvinding van
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kunstmest ging deze functie verloren enwerden deze gronden grotendeels in cultuur
gebracht. Vanaf 1750 zijn vanuit delandgoederen enbuitens ook veel van de voormalige
heidegronden voor dejacht en houtproductie bebost.

Toetsing van het initiatief aan de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'’

Als ontwikkelingen plaats vinden indeagrarische ontginningslandschappen, dan dragen deze
bij aan behoud enversterking van dedragende lineaire structuren van lanen, bosstroken en
waterlopen enontginningslinten met erven endekenmerkende ruimtematen. Zoals reeds
vermeld is, isersprake van een kleinschalige ontwikkeling die het omliggende land nauwelijks
aantast, waardoor dehuidige kenmerken nagenoeg onaangetast blijven. Het nieuwe erf
wordt opeen zodanige wijze ingepast inhet landschap dat ergeen sprake isvan een
aantasting van deruimtelijke kwaliteit.

De 'Stedelijke laag'

Het plangebied heeft opdegebiedskenmerkenkaart de"Stedelijke laag" geen bijzondere
eigenschappen. Het gebiedskenmerk kan derhalve buiten beschouwing worden gelaten.

De 'Lust- en leisurelaag’

De lust- en leisurelaag ishet domein van debelevenis, debetekenis enidentiteit. Het voegt
kenmerken toe als landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral
de kwaliteit van deandere drie lagen. Het maakt zebeleefbaar en tot een belevenis. Het
belevenisaspect wordt een steeds belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid. De
locatie isopdegebiedskenmerkenkaart de'Lust enleisurelaag' aangeduid met het
gebiedstype ‘'donkerte'.

'Donkerte’

De ambitie isgericht opsterke ruimtelijke identiteiten als motor voor gebiedsontwikkeling. Het
gaat erom beleving, betekenis enkwaliteit van deomgeving teversterken ende
beleefbaarheid entoegankelijkheid van het landschap tevergroten. De kleinschalige
uitbreiding welke direct aansluit bij debestaande bebouw ing, zaldoorga ans enkel overdag
worden gebruikt. Deeventuele extra lichtuitstraling valt zogoed als volledig weg inde
bestaande lichtuitstraling. Demogelijk waar tenemen extra lichtuitstraling is minimaal.
Geconcludeerd wordt dat de'Lust- en leisurelaag' zich niet verzet tegen het voornemen.

3.2.3 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

De kwaliteit van het Overijsselse landschap endesociaal-economische ontwikkeling van het
landelijk gebied gaan hand inhand envormen debasis voor allerlei ontwikkelingen. Nieuwe
ontwikkelingen moeten mogelijk zijn onder voorwaarde dat zebijdragen aan dekwaliteit van
de leefomgeving. Met dekwaliteitsimpuls Groene Omgeving biedt deprovincie Overijssel
beleidsruimte aan gemeenten voor ontwikkelingen indegroene ruimte. Inhet buitengebied is
ruimte voor grootschalige uitbreidingen ennieuwe ontwikkelingen mits die gelijk opgaan met
verbeteringen van deruimtelijke kwaliteit.

Ruimtelijke kwaliteit wordt gerealiseerd door naast bescherming vooral intezetten op het
verbinden van bestaande gebiedskwaliteiten ennieuwe ontwikkelingen, waarbij bestaande
kwaliteiten worden beschermd enversterkt ennieuwe kwaliteiten worden toegevoegd.

De methodiek voor het bepalen van debalans tussen ontwikkelingsruimte ende gevraagde
investering indegroene omgeving, isgericht ophet volgende: hoe meer de ontwikkeling als
gebiedsvreemd tebeschouwen isen /of hoe groter deschaal enimpact opde ruimtelijke
kwaliteit is, des tezwaarder weegt dat aan deontwikkelingskant van debalans enhoe hoger
de aanvullende kwaliteitsprestaties dan dienen tezijn. Als het gaat om een gebiedsvreemde
ontwikkeling van een grote schaal enmet een grote impact opdeomgeving, dan zal een forse
investering inhet landschap nodig zijn.

Om tebeoordelen ofmedewerking kan worden verleend aan het verzoek, dienen het
volgende model gevolgd te worden:
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Figuur 3.4: Modelschema Kwaliteitsimpuls  Groene Omgeving (Bron: Provincie  Overijssel)

Toetsing aan de uitgangspunten  van de Kwaliteitsimpuls  Groene  Omgeving

Uit hetvoorgaande isgebleken datdeontwikkeling goed past binnen de geldende
ontwikkelingsperspectieven, mits geinvesteerd wordt inderuimtelijke kwaliteit.

Gebiedseigen of gebiedsvreemd

Het onderscheid ingebiedseigen engebiedsvreemde functies geeft eenindicatie voorde
mogelijke bijdrage vanuit defunctie zelf aan behoud enversterking vanderuimtelijke kwaliteit
van deomgeving. Eengebiedseigen functie past indebeleidsdoelstellingen ofwel het
ontwikkelingsperspectief van eengebied. Bijeengebiedsvreemde functie isereerder sprake
van gebruikseffecten dieeennegatieve invioed kunnen hebben op
(ontwikkelingsmogelijkheden vanfuncties in)deomgeving (verkeer, milieu, geurgevoeligheid,
e.d.)

Een gebiedseigen functie past indebeleidsdoelstellingen ofwel het ontwikkelingsperspectief
van eengebied. Inditgeval issprake vandeuitbreiding vanniet-agrarische bedrijvigheid.
Niet-agrarische bedrijvigheid ismeestal tebeoordelen alsgebiedsvreemd, omdat zijnietaan
de groene omgeving gebonden isenprimair thuishoort inhetstedelijk gebied. Hier wordt
echter opgemerkt datBouwbedrijf Haarhuis alruim 80jaar opdeonderhavige locatie is
gevestigd.

Eigen belang of maatschappelijk belang

Het voornemen draagt bijaanhetsociaal eneconomisch vitaal houden vanhet buitengebied
van Tubbergen. Hetbedrijf draagt bijaandewerkgelegenheid indegemeente Tubbergen.

Tevens wordt metdeaanvullende kwaliteitsprestaties geinvesteerd inhetlandschap. Gezien
vorenstaande ismetdegewenste ontwikkeling deels sprake vaneenmaatschappelijk belang.

Basisinspanning ruimtelijke kwaliteit en aanvullende kwaliteitsprestatie
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Voor iedere ontwikkeling inhet landelijk gebied isdebasisinspanning van toepassing. Het
gaat hier om een goede landschappelijke inpassing van detoekomstige inrichting. Voor
ontwikkelingen deels indegroene omgeving isbepaald dat demeerwaarde dient te worden
geinvesteerd indeomgeving (aanvullende kwaliteitsprestaties). I nvoorliggend geval wordt
zowel een basisinspanning geleverd als aanvullende kwaliteitsprestaties geleverd. Voor een
beschrijving van dekwaliteitsprestaties wordt verwezen naar het volgende hoofdstuk in
combinatie met deuitwerking inparagraaf 3.3.1 e nBijlage 1. Geconcludeerd kan worden dat
er een goede balans isgevonden indeinvestering inderuimtelijke kwaliteit en de nieuw
geboden ontwikkelingsruimte.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat deindit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke
ontwikkeling inovereenstemming ismet het indeOmgevingsvisie Overijssel verwoorde en in
de Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk beleid.

3.3 Gemeentelijk beleid

3.3.1 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

Hiervoor isalaangegeven dat deprovincie Overijssel inhaar beleidsdocumenten het nieuwe
instrument 'Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving' heeft geintroduceerd. O pbasis van het
provinciaal beleid ten aanzien van dit instrument ishet mogelijk om op gemeentelijk niveau
beleidskaders optestellen. De gemeente Tubbergen endegemeente Dinkelland hebben
gezamenlijk een nieuw beleidsdocument genaamd 'Beleidskader voor de toepassing vande
kwaliteitsimpuls groene omgeving'. Het doel van dit document isom bij aangevraagde
ontwikkelingen inhet landelijk gebied een toetsingskader tehebben voor het beoordelen van
het voornemen opbasis van dekwaliteitsimpuls. Daarnaast biedt het beleidskader voorde
aanvragers handvatten om bij een aanvraag dekwaliteitimpuls vorm te geven.

Evenwicht tussen ontwikkeling en kwaliteitsimpuls

Er iseen basis gevonden voor het bereiken enmeten van het evenwicht tussen
ontwikkelingsruimte e nkwaliteitsprestaties. Bij elke ontwikkeling hoort een basisinspanning in
de vorm van een goede ruimtelijke (landschappelijke) inpassing: vorm en situering van
gebouwen, erfbeplantingen.

Voor het bepalen van dehoogte van deaanvullende kwaliteitsprestaties zijn drie variabelen
te hanteren:

» isdeontwikkeling gebiedseigen of gebiedsvreemd;
» wat isdeschaal van deimpact opde omgeving;
« vervult het initiatief een eigen belang ofook een algemeen belang.

Als ersprake isvan een niet functioneel aan het buitengebied gebonden grootschalige
ontwikkeling, dient 100°70 van dewaardevermeerdering (van degronden als gevolg van
aanpassing van debestemming) teworden geinvesteerd (naast debasisinspanning). Alser
sprake isvan een functioneel aan het buitengebied gebonden grootschalige ontwikkeling zal
er naast debasisinspanning 250 moeten worden geinvesteerd inruimtelijke kwaliteit. Indien
er geen mogelijkheid isom het gehele bedrag teinvesteren, zal het bedrag gestort worden in
het KGO-fonds.

De percentages zijn ingegeven door het feit dat bij een niet aan het buitengebied gebonden
activiteit deimpact groot is, omdat deze functies feitelijk indekernen thuishoren. Gelet hierop
dient ereen volledige tegenprestatie geleverd teworden. Het zogenoemde weegschaalmodel
komt inevenwicht door de waardevermeerdering volledig tecompenseren inruimtelijke
kwaliteit.

Toets

Om de gewenste ontwikkeling mogelijk te maken iseen KGO plan uitgewerkt. Dit document,
bijgevoegd inBijlage 1,voorziet ineen nadere concretisering/kwantificering van het
KGO-beleid, specifiek voor de gewenste uitbreiding van Bouwbedrijf Haarhuis. Kortheidshalve
wordt verwezen naar dit document. Resumerend kan worden gesteld dat in voorliggend
document isaangetoond dat degeboden ontwikkelingsruimte eninvestering inde ruimtelijke
kwaliteit inbalans zijn. Het bedrag dat inhet kader van KGO geinvesteerd moet worden
bedraagt £+ C4.600,00. Dekosten voor het uitvoeren van het landschapsplan bedragen =

C 6.175,00. Dit betekent dat deteverrichten KGO investering volledig wordt behaald metde
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uitvoering van het KGO-landschapsplan. Geconcludeerd wordt dat deontwikkeling in
overeenstemming ismet het gemeentelijke KGO-beleid.

3.3.2 Landschapsontwikkelingsplan

Op 25 juni 2008 heeft degemeenteraad van Tubbergen het landschapsontwikkelingsplan
(LOP) voor degemeente vastgesteld. Het LOP iseen toetsend ensturend beleidstuk dat
aangeeft wat degemeente inwelke landschappen kan enwil ontwikkelen. Het plangebied is
op basis van het landschapsontwikkelingsplan gelegen binnen het 'essenlandschap'.

De locatie Ootmarsumseweg 188 ligt binnen het deelgebied 'Assinkshoek'.

Deelgebied de'Assinkshoek' bestaat voornamelijk uit jongere zand- en heideontginningen.
Karakteristiek voor dit landschap ishet grootschalige open landschap. De bijbehorend
ontwikkelingsrichting voor dit landschap is:

» Behouden grootschalig landschap, herstel enaccentuering van het hoogteverschil in
ontginningslandschap.

Aandachtspunten enkansen:

» Behouden grootschalig halfopen landschap;

» Natuurontwikkeling enextensieve functies concentreren inhet beekdal (KRW) (dit
clusteringsprincipe van landschappelijke investeringen sluit aan ophet stuk 'De Ruimte');

« Herstel enbehoud van accenten op hoogteverschillen;

» Stimuleren van extensivering landbouw (vooral inhet de beekdalen);

» Stimuleren oppervliaktewater retentie langs deMarkgraven (sluit aan op KRW);

» Behoud extensiveringsgebieden Tubbergerveld en Monikenbraak.

Toets

Onderhavige ontwikkelingen sluiten door een adequate landschappelijke inpassing goed aan
bij het omliggend landschap. Door debasisinspanning alleen ter plaatse van de aanpassing
van het bestemmingsplan teprojecteren, blijft het naastgelegen open landschap
onaangetast. Deextra investering vindt plaats ophet sociale enrecreatieve vlak: bij de nabij
gelegen ijsbhaan worden landschappelijke banken geplaatst. Inhetzelfde gebied wordt ook
een wandelpad aangelegd. Hiermee wordt voldaan aan dehet landschapontwikkelingsplan en
de 'Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving'.

Conclusie

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat deinditbestemmingsplan besloten
ontwikkeling goed past binnen degemeentelijke beleidskaders.
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Hoofdstuk 4 Onderzoek

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet indetoelichting op het
bestemmingsplan een beschrijving staan van het verrichte onderzoek naar de voor het plan
relevante feiten endeafte wegen belangen (Algemene wet bestuursrecht, artikel 3.2).

In dithoofdstuk wordt ingegaan opdegeldende wet- en regelgeving die opvoorliggend plan
en plangebied van toepassing zijn. Bovendien iseen bestemmingsplan vaak een belangrijk
middel voor afstemming tussen demilieuaspecten e nruimtelijke ordening. I n dithoofdstuk
worden daarom deresultaten van het onderzoek naar o.a. demilieukundige wuitvoerbaarheid
beschreven. Het betreft dethema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid,
milieuzonering, geur, flora &fauna, archeologie &cultuurhistorie envormvrije
m.e.r-beoordeling.

4.1 Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Op 1april 2011 ishet nieuwe Besluit milieueffectrapportage inwerking getreden. Een
belangrijke wijziging die daarin isaangebracht, isdat voor de vraag of een
m.e.r.-beoordelingsprocedure moet worden doorlopen, toetsing aan dedrempelwaarden inde
D-lijst isniet toereikend. Indien een activiteit een omvang heeft die onder de grenswaarden
ligt, dient opgrond van deselectiecriteria indeEEG-richtlijn milieu-effectbeoordeling te

worden vastgesteld ofbelangrijke nadelige gevolgen van deactiviteit voor het milieu kunnen
worden uitgesloten. Pas als dat het geval is, isdeactiviteit niet m.e.r.-(beoordelings)plichtig.

In het kader van dewijziging van het Besluit m.e.r. iseen handreiking opgesteld over de
vraag hoe moet worden vastgesteld of een activiteit met een omvang onderde
drempelwaarde toch belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kan hebben. Inde
handreiking isopgenomen dat voor elk besluit ofplan dat betrekking heeft opactiviteit(en) die
voorkomen opdeD-lijst en die een omvang hebben die beneden dedrempelwaarden liggen
een toets moet worden uitgevoerd ofbelangrijke nadelige milieugevolgen kunnen worden
uitgesloten. Voor deze toets wordt determ vormvrije m.e.r.-beoordeling gebruikt. Uit deze
toets kunnen twee conclusies volgen:

» belangrijke nadelige milieueffecten zijn uitgeslioten of;
« belangrijke nadelige milieueffecten zijn niet uitgesloten.

In het eerste geval isdeactiviteit niet m.e.r.(-beoordelings)-plichtig inhet andere geval dient
een m.e.r.- beoordeling teworden uitgevoerd endebijbehorende procedure te worden
gevolgd. De toetsing inhet kader van devormvrije m.e.r.-beoordeling dient tegeschieden aan
de hand van deselectiecriteria inbijlage Il van deEEG-richtlijn milieu-effectbeoordeling.

Toets

Het plan voorziet indemogelijkheid debedrijfsbebouwing van een bestaand bedrijf uitte
breiden. Daarbij worden demogelijkheden ophet bedrijfsperceel eveneens optimaal benut.
Omdat niet alle uitbreiding binnen het bedrijfsperceel mogelijk is, iseen deel vande
uitbreiding buiten het betreffende bestemmingsviak geprojecteerd. De gewenste wuitbreiding,
met een totale oppervliakte van circa 700 m Zwordt niet gezien als een m.e.r.-plichtige
activiteit, omdat deze pas geldt bij een stedelijke ontwikkeling met een oppervliakte van 100
hectare ofmeer, 2.000 woningen ofmeer en bij een ontwikkeling met een
bedrijfsvioeropperviak van 200.000 m2 ofmeer. Het milieubelang isindit bestemmingsplan
zorgvuldig afgewogen indeplantoelichting. O pbasis hiervan kan geconcludeerd worden dat
het milieubelang van deindit bestemmingsplan besloten ontwikkeling involdoende mate is
afgewogen endat belangrijke nadelige milieueffecten zijn uitgesloten. Het plan isniet binnen
een kwetsbaar of waardevol gebied gelegen enheeft ook geen belangrijke nadelige
milieugevolgen voor de omgeving, waardoor de indit bestemmingsplan besloten ontwikkeling
niet m.e.r.-beoordelingsplichtig is.
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4.2 Milieuzonering

Zowel deruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van
het leefmilieu tehandhaven entebevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering.
Onder milieuzonering verstaan w ehet aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding
tussen milieubelastende bedrijven ofinrichtingen enerzijds e nmilieugevoelige functies als
wonen e nrecreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat doorgaans uit het
aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende e nmilieugevoelige functies.
Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate demilieubelastende functie het milieu
sterker belast. Milieuzonering heeft twee doelen:

» hetvoorkomen ofzoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere
gevoelige functies;

» het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefe nen.

Voor het bepalen van deaan tehouden afstanden wordt deVNG-uitgave 'Bedrijven en
Milieuzonering' uit 2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks
van milieubelastende activiteiten (naar SBl-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven
ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst geeft richtafstanden voor de ruimtelijk
relevante milieuaspecten geur, stof, geluid e ngevaar. De grootste van devier richtafstanden
is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit ineen milieucategorie en
daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld
moderne bedrijven. Indien bekend iswelke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend,
kan gemotiveerd worden uitgegaan van dedaadwerkelijk teverwachten milieubelasting, in
plaats van derichtafstanden. De afstanden worden gemeten tussen enerzijds degrens van
de bestemming die demilieubelastende functie(s) toelaat en anderzijds deuiterste situering
van degevel van een milieugevoelige functie die opgrond van het
bestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk is.

Toets

In het plangebied gaat het om de uitbreiding van een bestaand bouwbedrijf aande
Ootmarsumseweg 188 teAlbergen. Volgens deVNG-uitgave Bedrijven e nmilieuzonering 2009
kan Bouwbedrijf Haarhuis aangemerkt worden als een '"Aannemersbedrijf met werkplaats: b.o.
> 1000 m2' waardoor rekening dient teworden gehouden met een (grootste) afstand van50
m.

De afstand tussen debestaande bedrijfsbebouwing aan deQOotmarsumseweg ende in
nieuwe woning aan deQOotmarsumseweg 187 bedraagt circa 30m. Aangezien de uitbreiding
achter de bedrijfswoning enhet bedrijfsgebouw aan deOotmarsumseweg wordt gesitueerd
is, uitgegaan van die afstand. De afstand van denieuwe woning tot het achter ophet terrein
gelegen bedrijfsgebouw bedraagt ongeveer 75 m.Deuitbreiding wordt gebruikt voor opslag.
Bij het lossen enladen wordt geluid geproduceerd. Dit geluid wordt echter gedempt doorde
bestaande bebouwing ophet perceel Ootmarsumseweg 188, waardoor er geen
onaanvaardbare woon-en leefklimaat ontstaat voor de nieuwe woning. De bestaande
activiteiten van het bouwbedrijf vormen geen belemmering voor de nieuwe woning, omdat
sprake isvan een bestaande situatie.

Aan deBrakenweg 1iseveneens een burgerwoning gelegen. De afstand van de uitbreiding
tot het bestemmingsvliak van deze burgerwoning bedraagt ongeveer 70 m.

Mede gelet opdeafstanden van 75men 70mvormt deomgeving geen belemmering voorde
uitbreiding van het bouw bedrijf.

4.3 Geur

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader vergunningverlening, als
het gaat om geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen. De Wgv stelt één
landsdekkend beoordelingskader met een indeling intwee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan degeuremissie per dier isvastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt ineen ten
hoogste toegestane geurbelasting opeen geurgevoelig object. Voor de andere
diercategorieén isdie waarde een wettelijke vastgestelde afstand die ten minste moet
worden aangehouden.

Op grond van deWet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor
per dier geen geuremissie isvastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien) en een geurgevoelig
object devolgende afstanden aangehouden te worden:
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» ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen debebouwde komis
gelegen, en
» ten minste 50meter indien het geurgevoelige object buiten debebouwde kom is gelegen.

Voor diercategorieén waarvoor indeWgv een geuremissie per dier isvastgesteld geldt dat,
binnen een concentratiegebied, degeurbelasting opgeurgevoelige objecten binnen de
bebouwde kom niet meer dan 3 odour units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor
geurgevoelige objecten buiten debebouwde kom mag deze niet meer bedragen dan 14 odour
units per kubieke meter lucht.

Toets

De dichtstbijgelegen agrarische bouwvliakken (Ootmarsumseweg 184 en 189) liggen o p circa
80 en70meter van degrens van debetreffende bestemmingsviakken. O phet perceel
Ootmarsumseweg 184 isvolgens het geldende bestemmingsplan intensieve veehouderij
mogelijk, waardoor rekening gehouden moet worden met degeurbelasting. Dit geldt niet voor
het perceel Ootmarsumseweg 189, hiervoor geldt, gelet opdeligging buiten de bebouwde
kom, een vaste afstand van 50 m.

Met betrekking tot het perceel Ootmarsumseweg 184 dient zoals geschreven rekening te
worden gehouden met degeurbelasting. Voor gevoelige objecten inhet buitengebied mag
deze belasting niet meer bedragen van 14 odour units per kubieke meter lucht. De uitbreiding
van debedrijfsruimte kan niet aangemerkt worden als een geurgevoelig object. Daarnaast
zijn indedirecte omgeving weinig intensieve veehouderijbedrijven enmede gelet opde
woningen inhet gebied, ishet niet aannemelijk dat degeurbelasting van 14odour units per
kubieke meter lucht wordt overschreden.

Mede gelet ophet feit dat geen sprake isvan een geurgevoelige uitbreiding wordt voldaan
aan deregelgeving met betrekking tot het onderdeel geur.

4.4 Bodem

Ten aanzien van debodemkwaliteit geldt deWet bodembescherming (Wbb) en het
(bijbehorende) Besluit bodemkwaliteit. Bij een ruimtelijk plan moet worden bepaald ofde
bodemkwaliteit van het betreffende gebied geschikt isvoor het beoogde gebruik. Hierbij is het
van belang teweten ofer mogelijk sprake isvan een bodemverontreiniging, ofer
gezondheidsrisico's ofecologische risico's zijn enwat demogelijkheden zijn om ertijdig iets
aan te doen.

Toets

In het voorliggende plan wordt extra ruimte gecreéerd voor opslag van materialen.De
werkplaats die voor aan deweg staat blijft als werkplaats fungeren. Omdat geen sprake is
van een ruimte waar mensen langer dan 2 uur verblijven, iseen (verkennend)
bodemonderzoek niet nodig.

4.5 Geluid

In het kader van deWet geluidhinder moet erbij devoorbereiding van een bestemmingsplan,
c.q. een ontheffing opgrond van deWro, een onderzoek worden gedaan naarde
geluidsbelasting opdegevels van nieuwe woningen, voor zover deze woningen zijn gelegen
binnen het onderzoeksgebied van een weg. O pgrond van het artikel 74 van de Wet
geluidhinder bevindt zich langs een weg een geluidszone, die aan weerszijde een breedte
heeft van:

a. instedelijk gebied:
» voor een weg, bestaande uit drie ofmeer rijstroken: 350 meter;
» voor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 200 meter;
b. inbuitenstedelijk gebied:
» voor een weg, bestaande uit vijf ofmeer rijstroken: 600 meter;
» voor een weg, bestaande uit drie of vier rijstroken: 400 meter;
» voor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 250 meter.

Deze zonering geldt niet:

a. voor wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied;

b. voor wegen waarvoor een maximumsnelheid van 3 Okilometer per uur geldt;

c. wegen waarvan opgrond van een door de gemeenteraad vastgestelde geluidsniveau
vaststaat dat degeluidsbelasting op10meter uit deasvan demeest nabij gelegen
rijstrook 48 dB (A) ofminder bedraagt (art. 74, 1lid 3 Wgh).
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Toets

Er isgeen sprake van een geluidgevoelig object. Deuitbreiding wordt aan deachterzijde van
de bestaande bedrijfswoning enbedrijfsbebouwing gerealiseerd, waardoor het niet
aannemelijk isdat denieuwe woning, tegenover het bouwbedrijf aan deoverzijde vande
Ootmarsumseweqg, geluidhinder vanuit deinrichting zal ervaren.

4.6 Luchtkwaliteit

Om een goede luchtkwaliteit inEuropa tegaranderen heeft deEuropese unie een viertal
kaderrichtlijnen opgesteld. Dehiervan afgeleide Nederlandse wetgeving isvastgelegd in
hoofdstuk 5,titel 2van deWet milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet
luchtkwaliteit.

In deWet luchtkwaliteit staan ondermeer degrenswaarden voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen. Onderdeel van deWet luchtkwaliteit zijn devolgende Besluiten
en Regelingen:

» Besluit endeRegeling niet inbetekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
» Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

Besluit en de Regeling niet in betekenende mate  bijdragen

Het Besluit niet inbetekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneerde
bijdrage aan deluchtkwaliteit van het desbetreffende project niet inbetekenende mate is. Het
begrip 'niet inbetekenende mate' isgedefinieerd als 3%70 van degrenswaarden uitde Wet
milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om stikstofdioxide (NO,) e nfijn stof (PMyq). Toetsing
aan andere luchtverontreinigende stoffen uit deWet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM iseen lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en
woningbouwlocaties) opgenomen dieniet inbetekenende mate bijdragen aande
luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

« woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
» woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
» kantoren: 100.000 m2bruto vioeropperviak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat inde Regeling NIBM kan deze nog steeds
niet inbetekenende mate bijdragen. Debijdrage aan NO, enPM ;o moet dan minder zijn dan
30 van de grenswaarden.

Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit isopgesteld o mmensen dieextra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit
aanvullend tebeschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderda gverblijven
en verzorgings-, verpleeg- enbejaardentehuizen. Woningen enziekenhuizen/ klinieken zijn
geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging inNederland ishet wegverkeer. Het Besluit legt aan
weerszijden van rijkswegen enprovinciale wegen zones vast. Bijrijkswegen isdeze zone 300
meter, bijprovinciale wegen 50meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen

deze zones istoetsing aan degrenswaarden die genoemd zijn indeWet luchtkwaliteit nodig.

Toets

De uitbreiding van het bedrijf isineerste instantie niet gericht opgroei van het aantal
medewerkers, maar om dewerkzaamheden beter tekunnen uitvoeren enom concurrerend te
kunnen blijven werken. Opvoorhand kan een toename van het aantal verkeersbhewegingen
echter niet worden uitgesloten. Als wordt uitgegaan van een worst-case scenario kan een
toename van het aantal verkeersbewegingen op8 Oper dag gesteld worden. Het aandeel
vrachtverkeer isgesteld op200 .Hoewel deze toename naar verwachting niet verwezenlijkt
zal worden, zal deze toename deluchtkwaliteit niet inbetekende mate verslechteren (zie
figuur 4.2).
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Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevolg van het plan

Extra voertuighewegingen (weekdaggemiddelde) 80

Aandeel vrachtverkeer 2.0

Maximale bijdrage extra verkeer NO2 in [ngmJ 0,09

PMio in ljg/m’ 0,02

Grens voor "Niet In Betekenende Mate" in!jg/m3 1,2
Conclusie

De bijdrage van het extra verkeer isniet inbetekenende mate;

geen nader onderzoek nodig

Figuur 4.2: Worst-case berekening voor bijdrage van extra verkeer (bron: infomil.nl)

Uit dejaarlijkse rapportage van deluchtkwaliteit blijkt bovendien dat er, indeomgeving van
het plangebied, langs wegen geen overschrijdingen van degrenswaarden aan deorde zijn.
Een overschrijding van degrenswaarden isook indetoekomst niet teverwachten. Aanvullend
onderzoek naar deluchtkwaliteit isderhalve niet nodig.

4.7 Externe veiligheid

Externe veiligheid iseen beleidsveld dat isgericht ophet beheersen van risico's die ontstaan
voor deomgeving bij deproductie, deopslag, deverlading, het gebruik en het transport van
gevaarlijke stoffen. Per 1januari 2010 moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Eenen
ander brengt met zich mee dat nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst
aan wet- en regelgeving ophet gebied van externe veiligheid. Concreet gaat hetom
risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en transport
gevaarlijke stoffen via buisleidingen. O pdediverse aspecten van externe veiligheid is
afzonderlijke wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

» het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

» deRegeling externe veiligheid (Revi);

» het Registratiebesluit externe veiligheid;

« het Besluit risico's Zware Ongevallen 1999 (Brzo 1999);
» het Vuurwerkbesluit.

Voor vervoer gevaarlijke stoffen geldt decirculaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen
(cRvgs). O ptransport gevaarlijke stoffen via buisleidingen zijn het Besluit externe veiligheid
buisleidingen (Bevb) endeRegeling externe veiligheid buisleidingen (Revb) van toepassing.

Het doel van wetgeving ophet gebied van externe veiligheid isrisico's waaraan burgers in
hun leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen e nactiviteiten tot een
aanvaardbaar minimum tebeperken. Het isnoodzakelijk inzicht tehebben indekwetsbhare en
beperkt kwetsbare objecten enhet plaatsgebonden enhet groepsrisico.

Risicokaart ~ Overijssel

Aan hand van deRisicokaart Overijssel iseen inventarisatie verricht van risicobronnen inen
rond het plangebied. O pdeRisicokaart Overijssel staan meerdere soorten risico's, zoals
ongevallen met brandbare, explosieve e ngiftige stoffen, grote branden of verstoring vande
openbare orde. Intotaal worden opdeRisicokaart dertien soorten rampen weergegeven.

Toets

Uit deinventarisatie blijkt dat binnen een straal van 1km van het plangebied:

« zich een risicovolle inrichting bevindt (op + 900 m). Dit isEasy Tank B.V., Ootmarsumseweg
156. Binnen ditbenzineservicestation iseen vulpunt voor benzine endiesel aanwezig.De
maximaal toegestane vlioeistoffen bedraagt 20.000 I. De afstand tot debouwlocatie is
voldoende ruim en leidt niet tot risicovolle situaties.

« zich geen andere Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen onder het
Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);
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» zich geen gebied bevindt waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

« geen veiligheidsafstanden van het vervoer van gevaarlijke stoffen aanwezig zijn;

» geen veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen
aanwezig zijn.

Een en ander brengt met zich mee dat het project in overeenstemming is met wet- en
regelgeving ter zake van externe veiligheid.

4.8 Water

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de
opperviaktewaterkwaliteit in de landen in de Europese Unie. Aan alle opperviaktewateren in
een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten worden bereikt.
Ruimtelijk relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal Waterplan
(inclusief de stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening
richtinggevend voor ruimtelijke plannen.

Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt
in het Waterbeheerplan 2010-2015. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn de
Kaderrichtlijn Water en retentiecompensatie. Daarnaast is de Keur van Waterschap
Vechtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen
rekening moet worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap Vechtstromen opgestelde
gemeentelijk Waterplan en het gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het afwegen van
waterbelangen in ruimtelijke plannen.

Watersysteem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen
nagestreefd. Dit betekent concreet dat droge perioden worden doorstaan zonder
droogteschade, vissterfte en stank, en dat in natte perioden geen overlast optreedt door
hoge grondwaterstanden of inundaties vanuit opperviaktewateren. Problemen worden niet
afgewenteld op andere gebieden of latere generaties. Het principe "eerst vasthouden, dan
bergen, dan pas afvoeren" is hierbij leidend. Rijk, provincies en gemeenten hebben in het
Nationaal Bestuursakkoord Water doelen vastgelegd voor het op orde brengen van het
watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een
goede waterkwaliteit. Door te voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater
door rioolstelsels worden afgevoerd, neemt het aantal overstorten van verontreinigd

rioolwater op opperviaktewater af en neemt de doelmatigheid van de rioolwaterzuivering toe.

Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit van opperviaktewateren waarop overstorten
plaatsvinden als de kwaliteit van het effluent ontvangende oppervliaktewater. Indien het
schone hemelwater door middel van infiltratie in het gebied wordt vastgehouden alvorens het
wordt afgevoerd naar opperviaktewater, draagt dit bovendien bij aan de duurzaamheid van
het watersysteem.

Vandaar dat het principe 'eerst schoonhouden, dan scheiden, dan pas zuiveren' een belangrijk
uitgangspunt is bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Als het hemelwater niet wordt
aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het bestaande rioolstelsel is opperviakkige afvoer en
infiltreren in de bodem uitgangspunt. Als infiltratie in de bodem niet mogelijk is, is lozing op het
opperviaktewater via een bodempassage gewenst.

Op 23 april 2015 is via www.dewatertoets.nl de digitale watertoets verricht, zie Bijlage 2. Uit
deze toets is gebleken dan bij de verdere planontwikkeling rekening gehouden dient te
worden met de uitgangspunten van het waterschap Vechtstromen.

bestemmingsplan Albergen, Ootmarsumseweg 188

NL.IMRO.0183.1306143-vg01 31



4.9 Ecologie

Bij een ruimtelijk plan moeten degevolgen van devoorgenomen ontwikkeling met betrekking
tot aanwezige natuurwaarden inbeeld worden gebracht. Daarbij wordt ingegaan opde
relatie van het plan met beschermde gebieden, beschermde soorten, ende Ecologische
Hoofdstructuur (EHS). De wettelijke kaders hiervoor worden gevormd door Europese
richtlijnen (Vogelrichtlijn e nHabitatrichtlijn), nationale regelgeving (Natuurbeschermingswet
1998, Flora- en faunawet, Barro) en provinciale regelgeving (EHS inprovinciale verordening).
Bij ditbestemmingsplan wordt hiervoor gebruik gemaakt van een quickscan flora enfauna van
Natuurbank Overijssel), zie ook Bijlage 3.Deresultaten zijn indevolgende paragrafen
opgenomen.

Toets

Het plangebied isniet gelegen ineen Natura 2000-gebied. O pbasis van degrote afstand tot
aan het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied 'Lemselermaten' (+ 7 kilometer) kan, mede gelet
op deaanleg van nieuw groen, worden geconcludeerd dat aantasting van de wezenlijke
kenmerken ofwaarden van Natura 2000-gebieden niet aan deordeis.

Ten aanzien van degebiedsbescherming isgeconstateerd dat het plangebied niet ligt inde
Ecologische hoofdstructuur. Deinvlioedzone van devoorgenomen activiteit islokaal endat wil
zeggen dat ergeen negatief effect van devoorgenomen activiteit buiten het plangebied
merkbaar is. DeEHS en Natura 2000-gebied worden door devoorgenomen activiteit niet
negatief beinvioed. Het dichtstbijzijnde EHS-gebied (zone ondernemen met natuur en water
buiten deEHS) ligt opeen afstand van ruim 750 meter. Ook hiervoor geldt dat erdoor de aard
van deontwikkeling, degrote afstand enhet tussenliggende gebied het betreffende gebied
niet negatief wordt beinvloed. Er isgeen nader onderzoek nodig enerhoeft geen
natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden.

Vanwege deuitbreiding endeaanleg van nieuw groen isdoor Natuurbank Overijssel een flora
en faunaonderzoek gedaan. Debevindingen van dat onderzoek zijn beschreven inde
rapportage van 22mei 2015 (projectnummer 628, versie 1.0). Deze rapportage isals Bijlage 3
aan detoelichting gekoppeld. Hier wordt volstaan met debeschrijving van de conclusies.

Het onderzoeksgebied bestaat volledig uit intensief beheerd agrarische cultuurgrond met een
monocultuur van (engels) raaigras. Een dergelijke habitat vormt slecht voor weinig flora-en
faunasoorten een geschikt leefgebied. Behalve voor de haas, vormt het onderzoeksgebied
geen functioneel leefgebied voor andere beschermde flora- en faunasoorten. Mogelijk benut
de haas het onderzoeksgebied incidenteel als foerageergebied. Deze soort bezet geen vaste
rust- of voortplantingslocaties inhet onderzoeksgebied enwordt door de voorgenomen
activiteit niet verwond ofgedood. De voorgenomen activiteit heeft geen negatief effect op
beschermde soorten buiten het onderzoeksgebied. Er hoeft geen nader onderzoek wuitgevoerd
te worden enerhoeft geen ontheffing ex. art. 75C van deFf-wet aangevraagd te worden.

Conclusie

De Flora- en faunawet endeNatuurbeschermingswet vormen geen belemmering voor
uitvoering van devoorgenomen activiteit.

4.10 Archeologie en Cultuurhistorie

Op 1september 2007 isdeWet opdearcheologische monumentenzorg (Wamz), een wijziging
op deMonumentenwet 1988, van kracht geworden. Deze wijziging van dewet heeft ervoor
gezorgd dat gemeenten een archeologische zorgplicht krijgen e ndat initiatiefnemers van
projecten waarbij debodem wordt verstoord, verplicht zijn rekening tehouden metde
archeologische relicten die inhet plangebied aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek
noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat inhet plangebied
behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer
verplicht worden hiermee rekening tehouden. Dit kan leiden tot een aanpassing vande
plannen, waardoor devindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en
publicatie van deresultaten.

Archeologie

Het plangebied isvolgens dearcheologische verwachtings- en advieskaart van de gemeente
Tubbergen gelegen indegebieden aangemerkt als '"dekzandwelvingen en-vlakten'. I'n figuur
4.3 iseen uitsnede van dearcheologische verwachtings- en advieskaart opgenomen.
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tkk7andwe[vingen er -vlakten

Figuur 4.3: Archeologische verwachtings- en advieskaart

Voor gebieden met deze aanduiding geldt een middelmatige verwachtingswaarde voor
archeologische resten uit alle periodes. Een verhoogde kans oparcheologische resten uitde
Steentijd opdehoogste delen van dekzandwelvingen enopresten uit delate Middeleeuwen
langs randen van dekzandhoogten enruggen met een plaggendek. Archeologische resten
viak onder het maaiveld daardoor kwetsbaar voor bodemingrepen. Archeologische resten
hierdoor vaak minder goed geconserveerd.

Het beleidsadvies bijdergelijke gebieden luidt ‘Archeologisch onderzoek noodzakelijk in
plangebieden groter dan 5000 m? bij bodemingrepen  dieper dan 40 cm. Voor gebieden kleiner dan
5000 m2 geldt vrijstelling voor archeologisch onderzoek'.

Toets

De bodemingrepen bij voorliggend plan bestaan uit een uitbreiding van de bestaande
bedrijfshebouwing met een opperviakte van circa 310 m?. Deopperviakte aan bodemingrepen
ligt ruimschoots onder dedrempelwaarde van 5000 mP waarvoor archeologisch onderzoek
noodzakelijk wordt geacht. Derhalve geldt conform het beleid voor het aspect 'archeologie'
een vrijstelling van verder archeologisch onderzoek.

Cultuurhistorie

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen engebieden bedoelddie
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over deontstaansgeschiedenis van het
Nederlandse cultuurlandschap. Vaak isereen sterke relatie tussen aardkundige aspecten en
cultuurhistorische aspecten. Debescherming van cultuurhistorische elementen isvastgelegd in
de Monumentenwet 1988. Deze wet isvooral gericht ophet behouden van historische
elementen voor latere generaties.

Toets

Uit Cultuurhistorische waardenkaart van deprovincie Overijssel kan worden afgeleid dater
binnen het plangebied geen monumenten gelegen zijn. Derhalve word geconcludeerd dat
voorliggend plan geen negatieve gevolgen heeft voor het aspect 'cultuurhistorie'.

4.11 Verkeer /| parkeren

Met betrekking tot het verkeer en parkeren wordt opgemerkt dat dehuidige ontsluiting ook in
de nieuwe situatie afdoende is. Een nieuwe ontsluiting isniet nodig. Het parkeren vindt nu
plaats opeigen terrein. Dit zal ook indenieuwe situatie het geval zijn.

Hoewel het niet dedoelstelling is, kan deontwikkeling echter wel een uitbreiding van het
aantal medewerkers (van 6 naar 10fulltime krachten) met zich meebrengen. Hierdoor kaner
weliswaar extra omzet worden gegenereerd, maar erzullen ook extra verkeersbewegingen
ontstaan. Hierbij kan een onderscheid gemaakt worden tussen werken ophet bedrijf aan de
Ootmarsumseweg ofop locatie. Dit isvan invioed ophet aantal verkeersbewegingen. Bij een
toename van 4 fulltime medewerkers kan inhet voorkomende geval sprake zijn van een
toename van 4 x 4 verkeersbewegingen per dag (naar het bedrijf, van bedrijf naar locatie,
terug naar het bedrijf en vervolgens naar huis). Omdat opvoorhand niet uitgesloten kan
worden dat ermeerdere keren opeen dag het bedrijf vanaf de bouwlocatie bezocht kan
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worden, wordt de verruiming van het aantal verkeersbewegingen gesteld op 8 x 4 per dag.
Dit betekent dat uitgegaan kan worden van 38 verkeershewegingen per dag extra. Op het
bedrijfsperceel is voldoende ruimte aanwezig om de (bedrijfs)auto te stallen. De ontsluiting op
de Brakenweg is goed en de Brakenweg is van voldoende kwaliteit om deze toename van het
aantal verkeersbewegingen te verwerken. Het aspect verkeer en parkeren levert derhlave
geen belemmering voor het onderhavige plan op.
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Hoofdstuk 5 Juridische toelichting

5.1 Planopzet en systematiek

Hiervoor isaangegeven dat voor wat betreft deregels aansluiting gezocht isbij de geldende
regels voor de bestemming 'Bedrijf' met denadere aanduiding 'aannemersbedrijf . De regels
komen overeen met het Handboek van degemeente Tubbergen voor wat betreft de regels
voor het buitengebied e nsluiten voor zover van toepassing aan ophet geldende
bestemmingsplan. De regels zullen verder voldoen aan deStandaard Vergelijkbare
Bestemmingplannen 2012.

5.2 Opzet regels

Naast deinleidende regels (begrippen en wijze van meten), algemene regels (zoals
bouwregels, gebruiksregels enprocedureregels) enovergangs- en slotregels, zijn ertwee
bestemmingsregels. Deze bestemmingsregels betreffen debestemming 'Bedrijf -
Aannemersbedrijf' en debestemmingen 'Groen'. De laatstgenoemde bestemming hangt nauw
samen met debasisinvestering inhet groen opgrond van deKwaliteitsimpuls Groene
Omgeving.

Zoals gezegd isindeze bestemmingsregels zoveel mogelijk aangesloten bij het Handboek van
de gemeente Tubbergen. Elementen die echter niet van toepassing zijn indit
bestemmingsplan zijn niet meegenomen. Dit geldt ook voor diverse begrippen bijde
inleidende regels.

Ten aanzien van debouwregels voor de bestemming 'Bedrijf -Aannemersbedrijf' wordt
opgemerkt dat demaximale goothoogte gelijk isaan debouwhoogte. Dit heeft temaken met
het feit dat debebouwing plat wordt afgedekt en daardoor dezelfde uitstraling heeft alsde
bestaande bebouwing. De maximale bouwhoogte bedraagt 9m.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

Bij devoorbereiding van een ontwerpbestemmingsplan dient opgrond van artikel 3.1.6,

eerste lid, sub fvan het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) onderzoek plaats te vinden

naar deuitvoerbaarheid van het plan. Artikel 6.12 van deWet ruimtelijke ordening stelt datde
gemeenteraad gelijktijdig met devaststelling van het bestemmingsplan moet besluiten om al
dan niet een exploitatieplan vast testellen. Hoofdregel isdateen exploitatieplan moet
worden vastgesteld bijelk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen. Het ismogelijk dat
de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt
vastgesteld indien het verhaal van kosten van degrondexploitatie anderszins isverzekerd of
het stellen vannadere eisen enregels niet noodzakelijk is.

De gemeentelijke kosten, waaronder leges enplanschadekosten, komen voor rekening vande
aanvrager. Hiermee ishetkostenverhaal anderzins verzekerd enisopgrond van artikel 6.12,
lid 2 onder ageen exploitatieplan nodig.
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Hoofdstuk 7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

7.1 Vooroverleg

Artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft voor dat het bestuursorgaan, dat
belast ismet devoorbereiding van een bestemmingsplan overleg pleegt met instanties, zoals
gemeenten, waterschappen, provinciale diensten en Rijk, die betrokken zijn bij dezorg voor
ruimtelijke ordening ofbelast zijn met debehartiging van belangen welke inhet plan in het
geding zijn.

Rijksdiensten

Op 1januari 2012 isdeVrom-Inspectie samengevoegd met delnspectie V&W tot de Inspectie
Leefomgeving en Transport (ILT). De ILT heeft inhet nieuwe toezichtbeleid geen adviserende
en coordinerende rol meer met betrekking tot deadvisering over gemeentelijke ruimtelijke
plannen. Dit betekent onder meer dat geen plannen voor vooroverleg naar de ILT gestuurd
hoeven teworden. Omdat decoo6rdinatierol vervalt, reageren andere rijksdiensten
(Rijkswaterstaat, Defensie enEconomische Zaken, Landbouw enlnnovatie) afzonderlijk.

Rijkswaterstaat

Bij brief van 1 0Ofebruari 2012 heeft Rijkswaterstaat aangegeven dat zij tijdig betrokken wenst
te worden bij plannen die betrekking hebben opdedrie netwerken die bijRijkswaterstaatin
beheer zijn: het hoofdwegennet, het hoofdvaarwegennet enhet hoofdwatersysteem.
Aangezien geen van debelangen van Rijkswaterstaat inhet plan betrokken zijn,is
vooroverleg met deze dienst niet vereist.

Defensie

Bij brief van 1 6februari 2012 wordt aangegeven dat binnen het Ministerie van Defensiede
behartiging van ruimtelijke uitgevoerd door de Dienst Vastgoed Defensie. Het gaat hierbij om
militaire terreinen (direct ruimtebeslag), het beheer van diverse zoneringen,
brandstofleidingen, verstoringsgebieden, laagvliegroutes en-gebieden (indirect ruimtebeslag).
De belangen die door het Ministerie van Defensie worden bewaakt, spelen inhet voorliggend
plan geen rol. Vooroverleg met deDienst Vastgoed Defensie (Directie noord) isniet vereist.

Economische Zaken, Landbouw en Innovatie

Bij brief van 6 maart 2012 wordt aangegeven dat gemeentelijke bestemmingsplannen die een
relatie hebben met rijksinpassingsplannen ophet terrein van energie-infrastructuur gemeld
moeten worden bij het Ministerie van Economische Zaken, Landbouw enlnnovatie. Het
onderhavige bestemmingsplan heeft geen raakviakken met de energie-infrastructuur,
waardoor vooroverleg met dit ministerie niet vereist is.

Provincie Overijssel

De provincie Overijssel heeft een lijst (april 2015) opgesteld van categorieén
bestemmingsplannen enprojectbesluiten van lokale aard waarvoor vooroverleg niet
noodzakelijk is. Het plan valt onder categorie Bonder 5.Hierin isaangegeven dat voor
plannen/projectbesluiten voor een kleinschalige uitbreiding van een bestaand enbestemd niet
agrarisch bedrijf mits passend binnen degebiedskenmerken enereen versterking plaatsvindt
van deruimtelijke kwaliteit geen vooroverleg nodig is. De gemeente Tubbergen heeft
geoordeeld dat het KGO-plan voldoet aan haar beleid. Omdat het bestemmingsplan zowel op
grond van deverruiming van deoppervliakte als opgrond van deuitbreiding van het
bestemmingsvliak aangepast dient teworden, ishet plan aan deprovincie voorgelegd.

Waterschap Vechtstromen

Op 2 3april 2015 (dossiercode 20150423-63-10830) ishet plan via dedigitale watertoets
kenbaar gemaakt bij het waterschap Vechtstromen. De conclusie van die digitale toets is dat
het waterschap Vechstromen een positief advies geeft. Hiermee isvoldaan aan het verplichte
vooroverleg.

7.2 Inspraak

Het voorontwerpbestemmingsplan 'Albergen, Ootmarsumseweg 188' heeft met ingang van25
november 2015 gedurende 6 weken ter inzage gelegen. Binnen deze periode zijn geen
reacties ingekomen.
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7.3 Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 10februari 2016 tot en met 22 maart
2016 voor een ieder ter inzage gelegen. Binnen deze periode kon een ieder zijn of haar
zienswijze ten aanzien van ditbestemmingsplan kenbaar maken. Tijdens determijn vande

terinzagelegging zijn geen zienswijzen binnengekomen.
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Bijlage bij toelichting

bestemmingsplan Albergen,
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Bijlage 1 Landschappelijke inpassing KiGO Ontwikkeling
bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen
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. Aanleiding

Tussen de dorpen Albergen en Fleringen is bouwbedrijf Haarhuis
gevestigd. Het erf ligt te midden van het jonge heideontginnings
landschap en isontstaan rond 1930, de jaren waarin de meeste erven in
dit landschapstype zijn ontstaan. Nadat de hogere (landbouw)gronden
in gebruik waren genomen en door de ontwikkeling van de kunstmest
is men de grootschalige heidegebieden gaan ontginnen. Het huidige
perceel bestaat uit een weiland, een woonhuis en meerdere opstallen
ten behoeve van het bouwbedrijf.

Haarhuis is een familiebedrijf dat al meer dan 80 jaar bestaat. De
specialisatie van het bedrijf bestaat wuit particuliere woningbouw,
ultiliteitsbouw, verbouwingen, renovatie en machinale timmerwerken.
Onder meer door de jarenlange ervaring is er een stabiel bouwbedrijf
ontstaan met een hoge kwaliteit van ambachtelijke kundigheid. Om de
bedrijfsactiviteiten met de bijbehorende kwaliteit naar de toekomst te
kunnen garanderen is ereen noodzaak om uitte breiden op de huidige
locatie.

Omdat de ontwikkeling van het bouwblok wordt gezien als
gebiedsvreemd dient het bouwbedrijf bij de gemeente behoudens
de landschappelijke inpassing ook aan de regeling kwaliteitsimpuls
groene omgeving (KiGO) te voldoen. In dit document wordt de
landschappelijke inpassing en de KiGO uiteengezet. Er wordt een
beschrijving gegeven van het plangebied, het omliggende landschap
en het erf. Daarna worden het beleid en de uitgangspunten van de
actoren in beeld gebracht. Ditvormt de basis voor de beschrijving van
de nieuwe situatie, inclusief de landschappelijke inpassing en de KGO
berekening.

...in balans met de natuur
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Locatie Bouwbedrijf Haarhuis, Ootmarsumseweg 188 te Albergen. (Bron: bing maps).
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2. Huidige situatie

Het gebied rondom het erf ismet name nadevorige eeuwwisseling
sterk veranderd. Tot deontwikkeling van de kunstmest bestond het
terrein vooral uit heide. D e(natte) heide isomgezet o mde landbouw
uitte kunnen breiden. Net als andere grote delen van Overijssel ligt het
plangebied ineen landschap datisopgebouwd door dekzandvlakten
en beekdalen met minimale hoogteverschillen. Ditisontstaan inde
laatste ijstijd waar zandruggen enbeekdalen naverloop van tijd zijn
geérodeerd. Hoogteverschillen waren grotendeels verdwenen en door
de moderne landbouw ishet landschap nog eens sterk geérodeerd.
Het plangebied ligt ineen landschap dat nagenoeg vliak is geworden.

Jonge heideontginningslandschap
Het plangebied ligtte midden van hetjonge heideontginningslandschap.
Vanaf dejaren '20 -'30 ismen begonnen o mdeheide te ontginnen.

Rond dejaren '30ishet erfontstaan. Deover het algemeen natte

delen heide zijn voornamelijk omgevormd naar weilanden.

Het landschap

Het erflagopdeovergang van een meer gesloten landschapstype
naar hetopen heideontginningsliandschap. Kenmerkend waren de
grote rechte lijnenvan wegen en watergangen. De percelen waren fors
qua omvang enzijn door deschaalvergroting nog eens toegenomen
in grootte. Aanwezige landschapselementen hadden een robuust
karakter enwaren vaak rechtlijnig envolgden veelal dewegen enlof
watergangen. De bebouwing zat relatief dichtop de wegen net zoals het
erf van Haarhuis. Het landschap isdus voornamelijk open. O p kaarten
rond 1950 ishet onduidelijk ofdehuidige (bestaande) karakteristieke
bomen achter ophet erf van Haarhuis onderdeel uithebben gemaakt
van een wegbeplanting ofbomenrij langs een perceelsrand.

Nieuwe elementen

Bestaande enlof nieuw aante leggen elementen moeten de
herkenbaarheid van het landschap niet verstoren. Het landschap isvan
oorsprong erg open. Hoewel ersprake isgeweest van eerdere vormen
van beplanting is hetniet waarschijnlijk o mnuopnieuw beplanting
aan te leggen. O mheterflandschappelijk inte passen kanextra
beplanting bijdragen aan derobuustheid van het erf. De voorgenomen
ontwikkeling zou dus plaats kunnen vinden mits de basisinspanning
bijdraagt aan deuitstraling van een robuust erf.
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Verandering landschap rondom erf in 1894, 1922 en 1935. (Bron: watwaswaar.nl)
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Huidige erfindeling
Zoals eerder aangegeven ligt het plangebied aan de Ootmarsumseweg
net buiten Albergen. De huidige indeling van het erf en bijbehorende

gronden.

T "Moo w >

Ootmarsumseweg

Woonhuis

Werkplaats (bedrijf) met trafohuisje
Kantoor

Bijgebouw (voliere)

Bedrijfshal (bestaand)

Brakenweg

Weiland

Het rood omlijnde perceel behoort tot het plangebied. Het erf kent
geen bijzonder hoge cultuurhistorische opzet met karakteristieken voor

de jonge

heideontginning.
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3. Beleid

3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel isverwoord en vastgelegd
in talvan plannen. D e belangrijkste isde Omgevingsvisie U de
Omgevingsverordening welke isvastgesteld 1 oktober 2009. O p1
september 2013 isdeOmgevingsvisie van kracht aan dehand van
een actualisatie. D ebelangrijkste relevante beleidskeuze voor de
ruimtelijke kwaliteit om deprovinciale ambities terealiserenis:

-ruimtelijke plannen ontwikkelen aande hand van gebiedskenmerken
en keuzes voor duurzaamheid.

Uitvoeringsmodel
Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van
Generiek beleidskeuzes, de ontwikkelingsperspectieven en

beleidsperspectieven.

Generieke beleidskeuzes:

Deze keuzesvlioeienvoort uit keuzesvan EU, Rijkof Provincie. Het zijn
keuzes die bepalend zijn ofontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. Vooral reserveringen voor waterveiligheid, externe veiligheid,
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen,
Natura 2000-gebieden ende EHS zijn voorbeelden van generieke
beleidskeuzes. Erzijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht
tegen devoorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven

Er zijn zesontwikkelingsperspectieven omschreven waarbijme't
name wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan kan
worden. D e ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend o m
flexibiliteit te hebben bijkeuzes. Hetplangebied is aangemerkt
als "Mixlandschap'.' Datbetekent datwonen, werken, toerisme
en landbouw een goede buur van elkaar moeten (kunnen) zijn met
een ruime aandacht voor behoud enherstel van het landschap en
de natuur. Omdat devoorgenomen ontwikkeling geen wvergroting
van het bestaande perceel totgevolg heeft zijn degevolgen voor
de landbouw inhetgebied zeer beperkt. D eontwikkeling is een
betrekkelijk kleinschalige ontwikkeling. D e ontwikkeling past
daarom volgens het omschreven beleid.

Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoetst aan de

gebiedskenmerken. Erzijn vier lagen teonderscheiden (natuurlijke
laag, laag vanhetagrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en
lust en leisurelaag). Ergelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden
en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Erstaat omschreven
in eencatalogus gebiedskenmerken welke kenmerken diverse
gebieden enhoe een ontwikkeling invulling dient te krijgen. D e
gebiedskenmerken zijn richtinggevend opaspecten als landschap,
infrastuctuur, milieu, bodem encultuurhistorie. De stedelijke laag is
niet opgenomen; deze isniet relevant wat betreft de voorgenomen
ontwikkeling.

...in balans met de natuur
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De egaal geelgroene kleur over het plangebied betekent dat het hele plangebied aan te duiden is als Mixlandschap.
(Bron: omgevingsvisie.nl)
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Natuurlijke laag

De natuurlijke laag isaanvankelijk ontstaan zonder toedoen vande
mens door onder andere invlioeden van abiotische processen alsde
ijstijden, dewind en water. Zoals grote delen van Overijssel bestond
ook het plangebied uitdekzandvliakten met reliéfverschillen. Inde
jaren zijn hoogteverschillen gedeeltelijk geérodeerd door de wind,
weer versterkt door de wijze vanagrarisch gebruik (essen en
eenmansesjes) enweer verminderd door deschaalvergroting inde
landbouw.

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen indenatuurlijke omstandigheden ontstaat
er een (agrarisch) cultuurlandschap. M e nheeft nooit nagedacht
over deschoonheid van hetlandschap. N uwaarderen wij juistde
ingrepen die destijds plaats hebben gevonden. Demens heeft de
heide ontgonnen om meer ruimte voor de landbouw teverkrijgen. Dit
gebeurde na deopkomst van kunstmest. Het ontginningslandschap
is eenhalfopen totopen landschap m e trationele regelmatige
blokverkaveling. Beplanting zijn vaak robuust indevorm van singels
op perceelsranden oflangswegen. Hieren daar isereen boscomplex
en demeeste beken zijn genormaliseerd.De nieuwe erven zijn vaak
langs de hoofdwegen gesitueerd maar hetaantal wegen is juist
relatief laag. D evoorgenomen ontwikkeling ismogelijk indienhet
open landschap endeblokverkaveling wordt gerespecteerd.

Lust enleisure laag

De ontwikkeling is gelegen ineen gebied datomschreven is als
"donkerte'. D e ambitie is o mgebieden aangeduid als donkerte
(gebieden zonder overmatig kunstlicht) tenminste zodonker te

houden ofnog donkerder te maken. Dat houdt indat er terughoudend
om moet worden gegaan met nieuw aan tebrengen verlichting van
wegen en bedrijventerreinen. Devoorgenomen ontwikkeling zal
nauwelijks invioed hebben opdebestaande situatie.

3.2 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KiGO)

De gemeenten Tubbergen enDinkelland hebben gezamenlijk de
uitwerking van deomgevingsvisie opgepakt. Bij elke ontwikkeling
dient d eaantasting van delandschappelijke e necologische waarden
gecompenseerd teworden. Bij een grootschalige ontwikkeling dient

men naast een basisinspanning e neen extra investering aan te bieden.

Men onderscheidt een aantal stappen:

- Wat isdeomvang van deontwikkeling;

- Welke locatie wordt ervoorgesteld voor deelementen;

- Maken degronden deel uit van bepaalde natuurwaarden;

- Welk landschapstype enbouwstenen zijnvan toepassing;

- Welke ambities e nstreefbeeld moet ernagestreefd worden;
- Waar en hoe kunnen wij daaraan voldoen?

In dat proces wordt er, net als bij deomgevingsvisie gekeken naar vier
lagen; denatuurlijke, d eagrarische, d estedelijke e ndelust en leisure
laag. D ekwaliteitsimpuls moeten zonder meer bijdrage leveren aan
een stevig enrobuust landschappelijk raamwerk. Onder andere kun-
nen deverdwenen kenmerken terug worden gebracht. Het plangebied
ligt indejonge heideontginning. Daarin wordt gestreefd naar d e her
kenbaarheid van het open enrobuuste landschap.

...in balans met de natuur
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Links: Natuurlijke laag; het plangebied is omschreven als "dekzandvlakte en ruggen" nabij "stuwwallen" en "beekdalen". Midden: Laag van Cultuurlandschap; plangebied is omschreven als "jonge heideontgin-
ningslandschap". Rechts: Lust- en Leisurelaag: plangebied omschreven als "donkerte". (Bron: omgevingsvisie.nl)
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Het volgende uit het KiGO is van toepassing op de voorgenomen ont-
wikkeling:

"Bij elke ontwikkeling op een bestaand bouwblok waarbij meer dan
500m3 bebouwing wordt toegevoegd, geldt op basis van de regels
van het bestemmingsplan Buitengebied en het gemeentelijk beleid,
de noodzaak tot landschappelijke inpassing. Zodra sprake isvan een
grootschalige ontwikkeling, geldt een meer gebiedsgerichte benade-
ring. Indien er een bestemmingsplanprocedure genoodzaakt is, wordt
een ontwikkeling gezien als grootschalig. De Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving is dan van toepassing, naast de basisinspanning. Dat geldt
voor nieuwe functies en grootschalige uitbreiding van bestaande func-
ties in het buitengebied."

Om de bijdrage KiGO te bepalen is er een berekening opgesteld. De
bijdrage is opgesteld door de waardevermeerdering als gevolg van de
uitbreiding van het niet agrarisch bouwblok. De afwaardering van de
gronden van agrarisch naar bos I natuur en van bedrijf naar bos I na-
tuur kunnen afgetrokken worden van de waardevermeerding. Omdat
de hierna genoemde aspecten aannemelijk kunnen worden gemaakt
mogen zowel werkgelegenheid als ruimtegebrek met 50 in mindering
worden gebracht. Met deze uitbreiding voldoet Bouwbedrijf Haarhuis
aan de aspecten werkgelegenheid en ruimtegebrek waardoor 100 in
mindering kan worden gebracht. Voor de onderbouwing van de aspec-
ten wordt gemakshalve verwezen naar de separate planrapportage
opgemaakt door Ad Fontem Juridisch Bouwadvies.

Door de kosten van het rapport, maar ook de kosten van de architect
ten behoeve van het KGO plan en het kwaliteitsteam in mindering te
brengen volgt het eindbedrag. Dit plan volstaat met een investering
van circa 6 4.600,-. Voor de investering in het jonge heideontginnings-
landschap vraagt men versterkingen van de (beplantings)hoofdstructu-
ren voor een robuust landschappelijk raamwerk. Nabij het bedrijf zijn
er geen mogelijkheden om te investeren. Er is daarom gekozen om
elders te investeren.

3.3 Casco benadering Noordoost Twente

De gemeente Tubbergen hanteert, vooral ter bescherming van het be-
staande landschap, het casco beleid. Door het casco beleid is het mo~-
gelijk om via een kaart te achterhalen of een ontwikkeling wel of niet

in strijd is met elementen welke tot de casco behoren. Elementen als
onderdeel uitmakend van de Casco zijn in principe niet te verwijderen
(groen lijnenlvliakken op de kaart). Met blauwe lijnen zijn nieuwe casco
lijnen te realiseren. De nieuwe casco lijnen versterken het bestaande

landschapstype. Op basis van de casco is er geen strijd met de voor-

genomen ontwikkeling.
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KQO Berekening

Netto, voor aftrekposten:
Uitbreiding binnen bouwblok:
Bouwkosten*

Uitbreiding buiten bouwblok:
Vergroting bouwblok

Afwaardering:
Vaan agrarisch naar natuur

Van bedrijf naar natuur

Totaal

Totaal

Maatwerkclausule werkgelegenheid

Kosten landschapsontwerp 1034 van KGO na

Kosten kwaliteitsteam

Totaal te investeren:

*Bouwkosten uitgerekend door Buildign

Links: KGO berekening. Rechts: Eenfragment van de Cascokaart behorende bij de Casco benadering NOT. (Bron: gisopenbaar.overijssel.nl)

2554vanf 3B.675/0

118 m2 BB
535,00 m2 -4
120,00 m2 -54

en ruimtegebrek 2x 554 = 1054

SUBTOTAAL

Design inoverleg met gemeente Tubbergen

m

9.66B,B5

5.900,BD

-2.740,00
-6.480,BD

6.34B,B5

6.34B,B5

654,B9

4.642,57
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4. Uitgangspunten

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten van
toepassing:

Uitgangspunten opdrachtgever:

-Het uitbreiden van de bedrijfsactiviteiten;

-Het vergroten van het bouwblok.
Uitgangspunten gemeente Tubbergen:

-Het landschappelijk inpassen van de beoogde wuitbreiding.
-Ontwikkeling conform KiGO en Casco beleid.
Uitgangspunten provincie Overijssel:

-Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening

Overijssel.
-Extra investering Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving.
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5. Het

BijBouwbedrijf Haarhuis isernauwelijks sprake vaneen ontwikkeling.
De wuitbreiding heeft de uitstraling vane enuiterst kleinschalige
ontwikkeling, maar door de niet buitengebied gebonden activiteit
wordt deopschaling als grootschalig gezien. Het bestaande bedrijf
(E) wordt verlengd naar het zuiden (B) enuitgebreid naar het oosten
(D). Door deverlenging van debedrijfshal ishet noodzakelijk om het
bestaande bouwblok uit tebreiden (B). D euitbreiding volstaat met
118 m2. Anderzijds wordt ereen gedeelte niet-agarisch bedrijf terug
gegeven naar bos Znatuur 2120 m2. Het gebied achter de wuitbreiding
(A) kannamelijk nooit worden ingevuld m et bedrijfsactiviteiten.
De basisinspanning (C)wordt quarealisatie niet meegerekend,
maar voor een duurzaam behoud wordt deondergrond &4 685 m 2
afgewaardeerd naar bos Znatuur.

Plan

Door de ligging in hetjonge heideontginningslandschap heeft
het bouwbedrijf nauwelijks of geen mogelijkheden o m naast de
basisinspanning andere ruimtelijke ingrepen toe tepassen nabij het
bedrijf. He tlandschap isimmers kenmerkend door de openheid.
Omdat hette investeren KGO bedrag beperkt isenomdat de
ondernemer toch graag in iets tastbaars wilinvesteren, iser
gekozen voor een maatschappelijk recreatieve meerwaarde direct
in deomgeving van hetbedrijf. Bouwbedrijf Haarhuis hecht veel
waarde aan investeringen indedirecte omgeving. Dat isonder meer
gebleken wuitdevrijwillig geboden diensten door de ondernemer
en diens onderneming bijdetotstandkoming van Bous-Més. Bous-
Mbés iseen plan waarbij de ijsbaan, de stichting multifunctionele
accommodatie endedorpsraad dehanden ineen hebben geslagen.

De ondernemer wil graag met trots laten zien datzijn uitbreiding
gepaard is gegaan met een investering inde directe omgeving,
in ditgeval incombinatie meteenmaatschappelijk belang. Hij

neemt daarom een deel van deontwikkeling voor eigen rekening
en voegt een tweetal eigen geproduceerde banken ende aanleg
van hetwandelpad "dorpsommetje Bous-M&6s" toeaan hetplan.
De ondernemer doet ditmet eigen middelen. Het ommetje wordt
gemarkeerd door een unieke houten bewegwijzering met een RVS
opdruk: "dorpsommetje Bous-Mo6s"

Door verschillende initiatieven heeft hetgebied rond de ijsbhaan
reeds een enorme (landschappelijke) impuls gekregen. Houtwallen
zijn opgeknapt evenals de ijsbaan, het clubgebouw enhet
algehele terrein. Daardoor kunnen deinwoners van Albergen inde
vorstperiode gebruik maken van een goed geprepareerde ijsbaan.
Door deextra toevoeging van debanken enhet wandelpad, kunnen
inwoners van Albergen het gehele jaarrond gebruik maken vanhet
terrein. Men kan vanaf de Ootmarsumseweg deroute beginnen
om vervolgens viade Morsdijk terug naar deWeemselerweg te
lopen ofnaar deBrakenweg. Daardoor isereen mogelijkheid omte
kiezen voor een kort oflang ommetje.

Het KGO beleid biedt eenoplossing voor hetplan. Hetisde
ondernemer toegestaan deinvestering tegebruiken voor recreatief
medegebruik. De banken en hetdorpsommetje bieden een
maatschappelijke meerwaarde eneen aangename aanvullingaan
de ijshaan. Dekosten voor hetuitvoeren van de KGO investering
bedragen (afgerond) 6 6.175,- euro. Door deruime overschrijding
van de eerder genoemde minimale investering van (afgerond)
6 4.600,- euro kan devoorgenomen ontwikkeling doorgang vinden.

...in balans met de natuur
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KUstarbereken ngnvu ng KGO Eenent Eenhe'd Aantal
teveren twee houten banken

Lev. Houten bank conform téiaiing/fotd

I3 xd4x eikendd x400 x2500 (zittirg/lajning)

I3 x4x eiken0 200x 1000 (fundaing)

I x1x éken0200 x 2200 (funda-ing)

3x 2 xeiken0 100x 235 3 (rug ajning/funderingl

Bevestg'ng en toebehoren

Incl. bewakingsuren A St 2 E 93 e i.900,00
Lav. RVS ogo net bedr'jfs ogo bouwbedrijf Haarhus A St 2 f i E 90,00
|Mon-age A uur 1 e 40,00 ¢ uz
Ontgraven grond tbv rugsteun met minikra an A uur 2 c 33 ¢ N,
Plaatsen / instaMa'en banken A uur i e 40,00 e 40,0
Afwerkaienop eva-en A uur i e 40,00 e 2z
Ova ge kosten (transport/téiaiing/offertag/p attegrond) A totaal i f 33:.:0 ¢ 350,00
Aanleggen wandelpad (350 meter)
Fre ai wandelpad mbyv trek ker B uur 4 e S3.;;:: E 260,00
Ontgraven pad 5cm minikraan (grond vade ainaast tuna) B uur i 33, T 220,00
Verde ai grond B uur i 40,00 1 160,00
Aanbrengm fundatie(vulzand/gebrokai puin) B uur IE f 40,00 T 640,00
Leveren fundate B n3 25 t 17,50 0 437,50
Gebruik tril machine B uur E f 10,00 60,00
Houtai paa tbv bavegwijzaing B st E e 3. t 48,00
Aanbrengai bew?wijzaing B uur 1 E 40,00 ¢
RVSp aatje"dorpsonmetjeBous-Mos" B st E T 23,0 i 150,00
Aanbrengai bew*wijzaing B uur e 40,00 i 160,00
Subtotaal C 5.105,50
BTW 21M t 1.072,16
Totaal inclusief BTW f 6.177,66

Algeheel plan bedrijf Haarhuis schaal 1:1000 en kostenberekening KiGO. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving en Building Design
Architectuur)
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6. Maatregelen

Om aan de KGO voorwaarden te voldoen worden twee
landschappelijke banken geplaatst nabij deijsbaan. O pde luchtfoto
is de relatieve kleine afstand tussen hetbouwbedrijf (1)ende
ijsbaan (2)weergegeven. Detwee banken (A)worden rondom de
ijsbaan geplaatst langs hetwandelpad (B). Op de rechterpagina
is eenverbeelding opgenomen vande ijshaan, een technisch
detail van debank eneenreferentiefoto van hetelement. Opde
voorgaande pagina isreeds een KiGO berekening opgenomen voor
de betreffende werkzaamheden.

Daarnaast isernabij het bedrijf sprake van een basisinspanning. Er
wordt intotaal 800 m 2groen aangelegd. Daarbij worden 350 stuks
inheems bosplantsoen aangeplant met een plantverband van 1,5x
1,5 meter. D ekwaliteit van de beplanting is80-100. De volgende
soorten worden gebruikt:

Quercus robur (zomereik) 8§0-100 100
Betula pendula (berk) 8§0-100 50
Corylus avellana (hazelaar) 80-100 50
Viburnum opulus (gel. roos) 8§0-100 50
Rhamnus frangula (vuilboom) 8§0-100 50
Sorbus aucuparia (Lijsterbes) 80-100 50

Locatie Bouwbedrijf Haarhuis (1) en locatie ijsbaan (2). (Bron: bing maps).
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Links: Plattegrond met de te plaatsen banken ( A ) en het wandelpad ( B), Rechtsboven: technische detail bank. Rechtsonder:
referentiefoto van de bank. (Bron: ljsbaan Zbouwbedrijf Haarhuis ZHannink Landschapsvormgeving)
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Bijlage 2 Watertoets

bestemmingsplan Albergen,
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Ootmarsumseweg

188



|

I*T uechtstromeii

datum 23-4-2015
dossiercode 20150423-63-10830

Geachte heer/mevrouw J. Klompmaker,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan 14JA038 door gebruik te maken van dedigitale watertoets
(www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de Normale procedure van het
watertoetsproces moet worden doorlopen. Naar aanleiding van deze digitale toets dient u zelf contact op te nemen met het
waterschap Vechtstromen via tel.nr. 088-2203333.

Watertoetsproces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op deruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien van een
waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om het hele
proces van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige
aspecten inruimtelijke plannen en besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invioed van het plan opde
waterhuishouding isen geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het voorkeursbeleid datis
geformuleerd.

Waterparagraaf:
In de waterparagraaf dienen dekeuzes inruimtelijke plannen ten aanzien van de waterhuishoudkundige aspecten gemotiveerd
worden beschreven. Het wateradvies van het waterschap moet daarin zijn meegenomen.

Bij het opstellen van de waterparagraaf zijn ruimtelijk relevante criteria teonderscheiden in:
-criteria die betrekking hebben opde locatiekeuze;
-criteria die betrekking hebben opdeinrichting van een ruimtelijk plan.

Hieronder wordt een overzicht gegeven van de thema's die, voor zover van toepassing, inde waterparagraaf moeten worden
meegenomen:

- Veiligheid - Waarborgen veiligheidsniveau

-Wateroverlast - Voorkomen en/of reduceren van wateroverlast. Vergroten veerkracht  watersysteem
-Verwerking hemelwater - Vasthouden, bergen, afvoeren

- Riolering - Voorkomen van het ontstaan van afvalwater. Afvalwater afvoeren naar de rwzi

-Watervoorziening - Afstemmen op de toegekende functie

-Volksgezondheid - Minimaliseren risico op watergerelateerde ziekten en plagen

-Bodemdaling (veengebieden) - Tegengaan bodemdaling en reductie functiegeschiktheid

-Grondwateroverlast - Het tegengaan van  grondwateroverlast

- Opperviaktewaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur en afstemming KRW
- Grondwaterkwaliteit - Behoud/realisatie goede waterkwaliteit voor mens en natuur

-Verdroging - Bescherming karakteristieke grondwaterafhankelijke ecologische  waarden

- Natte natuur - Ontwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde en natuurlijk karakteristieke aquatische natuur
Voornoemde thema's hebben niet alleen betrekking ophet plangebied, maar ook op de omgeving van het plangebied.

Waterhuishoudkundige consequenties van een plan mogen niet op de omgeving afgewenteld worden.

Het waterschap streeft ernaar om deingrepen binnen een deelstroomgebied waterneutraal tehouden. Wateraspecten die niet
ruimtelijk relevant zijn, kunnen inhet proces van de watertoets wel gesignaleerd maar niet geregeld worden. Dit houdt indat als
iets met een specifiek instrument geregeld kan worden, het niet met een ruimtelijk plan geregeld mag worden. Belangrijke
regelstellende instrumenten zijn, deKeur van het waterschap, Activiteitenbesluit, peilbesluit, gemeentelijke verordening etc.
Uitgangspunten waterschap Vechtstromen:

Voor alle inbreidingen en uitbreidingen gelden inprincipe onderstaande beleidsregels. Deze dienen voor het plangebied
specifiek uitgewerkt te worden.

Algemeen

Bij de keuze voor de locatie van het plangebied wordt rekening gehouden met de wateropgave en de eigenschappen van het
watersysteem.

- Bij het stedenbouwkundig plan iswater duidelijk het ordenend principe voor het plan. Water vormt daarmee een belangrijk
aspect.

-Per project moet inhet overleg tussen gemeente en waterschap worden bezien ofmaatwerkoplossingen nodig en/of wenselijk
zijn.



Afvalwater
- Het afvalwater (het zwarte afvalwater van toilet, het grijze afvalwater van keuken, wasmachine en douche en het eventuele
bedrijfsafvalwater) wordt afgevoerd naar de RWZI door middel van riolering.

Hemelwater

- De afvoerpiek uit het plangebied door de toename van verhard oppervlak wordt afgevlakt door berging van hemelwater in
wadi's of retentievijvers met een gedoseerde afvoer.

- De maximale hoeveelheid te lozen water wordt genormeerd in l/s/ha. bij een maatgevende neerslaghoeveelheid in mm per
tijdseenheid. Binnen het beheergebied van waterschap Vechtstromen is de geldende normering per regio verschillend
vastgesteld.

- Het hemelwater wordt zo min mogelijk verontreinigd en komt ten goede aan het lokale water- of grondwatersysteem.

- Zichtbare oppervlakkige afvoer van hemelwater heeft de voorkeur boven afvoer van hemelwater door buizen, vanwege het
grotere risico op ongewenst lozingsgedrag en foutieve aansluitingen bij buizen.

- Infiltratie van hemelwater in de bodem via een graspassage is de beste optie, omdat hiermee zuivering, retentie en
grondwateraanvulling worden gerealiseerd.

- Op kleine schaal kan dit goed door middel van individuele voorzieningen, op grotere schaal verdient de toepassing van wadi's
de voorkeur.

- Afvoer van hemelwater vindt bij voorkeur plaats via de reeks regenpijp - perceelgoot - straatgoot - wadi.

- Bij het ontwerp van het bouwwerk wordt een zodanig samenspel van dakvlakken, dakgoten, regenpijpen en perceelgoten
gekozen dat het water niet in riolen onder de grond hoeft.

- Goede alternatieven in geval van nauwelijks verontreinigd hemelwater zijn regenwaterhergebruik op individuele schaal of
directe oppervlakkige afvoer naar sloten of vijvers met retentievoorzieningen op grotere schaal.

- In het geval van bedrijventerreinen met risico op vervuiling verdient hemelwaterafvoer via een verbeterd gescheiden
rioolstelsel met retentievijvers de voorkeur.

- Het ontwerp van een verbeterd gescheiden stelsel wordt afgestemd op het risico op verontreiniging van het verhard oppervlak
en het uitgangspunt dat de afvoer van relatief schoon hemelwater naar de RWZI wordt geminimaliseerd.

Grondwater

- Het grondwater wordt zoveel mogelijk aangevuld met schoon infilirerend water.

- Te hoge grondwaterstanden in natte winterperioden mogen worden beteugeld met drainage in de openbare weg en eventueel
op de kavels zelf, mits dit niet leidt tot een permanente grondwaterstandsverlaging in of buiten het plangebied.

- De drainage voert af naar een wadi of naar oppervlaktewater; dus niet naar de RWZI.

- Vochtoverlast door hoge grondwaterstanden wordt geminimaliseerd door te bouwen zonder kruipruimten en door kelders
waterdicht te maken.

Opperviaktewater

- Bij de herinrichting van het oppervlakiewatersysteem zijn de benodigde afvoercapaciteit, de streefbeelden en de
kwaliteitsdoelstellingen van het waterschap Vechtstromen leidend.

- Het oppervlakiewater wordt liefst op fraaie wijze geintegreerd in het stedenbouwkundig plan, zodanig dat het water beleefbaar
is en goed te beheren.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014
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Samenvatting

Er zijn concrete plannen voor de uitbreiding van een bestaande bedrijfslocatie aan de Ootmarsumseweg
188 in Albergen. Op de locatie is een bouwbedrijf gevestigd. Natuurbank Overijssel is gevraagd omte
onderzoeken of de voorgenomen activiteit in overeenstemming ismet de Flora- en Faunawet, de
ecologische hoofdstructuur en de Natuurbeschermingswet.

Erisinhet onderzoeksgebied gekeken naar de aanwezigheid van beschermde planten en dieren, nesten,
holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde diersoorten, die door de
uitvoering van de voorgenomen activiteiten vernield of verstoord worden. Ook isonderzocht of de
voorgenomen activiteit een negatief effect heeft op beschermd leefgebied van dieren in de directe
omgeving van het plangebied en beschermd natuurgebied en de ecologische hoofdstructuur.

De voorgenomen activiteit wordt gezien als 'ruimtelijke ontwikkeling'. Voor het verstoren van soorten van
tabel 1geldt een algemene vrijstelling. Deze vrijstelling geldt ook voor soorten van tabel 2van de Ff-wet,
mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Gelet op de voorgenomen activiteit zal
dat de 'Gedragscode voor de bouw- en ontwikkelsector' zijn. Deze is opgesteld door 'Bouwend Nederland'
en de Vereniging van Nederlandse Projectontwikkeling Maatschappijen NEPROM (zie:www.NEPROM.NL).
Deze gedragscode geeft aan hoe bedrijven zorgvuldig met beschermde dier- en plantensoortenop
bouwplaatsen kunnen omgaan. Voor het verstoren van soorten uit tabel 3, evenals het verstoren van
bezette vogelnesten enjaarrond beschermde vogelnesten dient een ontheffing aangevraagd te worden.

Het onderzoeksgebied bestaat volledig uit intensief beheerd agrarische cultuurgrond met een
monocultuur van (engels) raaigras. Een dergelijke habitat vormt slecht voor weinig flora- en faunasoorten
een geschikt leefgebied. Behalve voor de haas,vormt het onderzoeksgebied geen functioneel leefgebied
voor andere beschermde flora- en faunasoorten. Mogelijk benut de haas het onderzoeksgebied
incidenteel als foerageergebied. Deze soort bezet geen vaste rust- of voortplantingslocaties in het
onderzoeksgebied en wordt door de voorgenomen activiteit niet verwond of gedood. De voorgenomen
activiteit heeft geen negatief effect op beschermde soorten buiten het onderzoeksgebied. Erhoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing ex. art. 75C van de Ff-wet
aangevraagd te worden.

Het plangebied ligt niet in de Ecologische hoofdstructuur of Natura 2000-gebied. De invioedzone vande
voorgenomen activiteit is lokaal en dat wil zeggen dat er geen negatief effect van de voorgenomen
activiteit buiten het plangebied merkbaar is. De EHS en Natura 2000-gebied worden door de
voorgenomen activiteit niet negatief beinvlioed. Er is geen nader onderzoek nodig en er hoeft geen
natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden.

De Flora- en faunawet en de Natuurbeschermingswet vormen geen belemmering voor uitvoering vande
voorgenomen activiteit.



1. Inleiding

Er zijn concrete plannen voor de uitbreiding van een bestaande bedrijfslocatie aan de Ootmarsumseweg
188 in Albergen. Op de locatie is een bouwbedrijf gevestigd. Natuurbank Overijssel is gevraagd om te
onderzoeken of de voorgenomen activiteit in overeenstemming is met de Flora- en Faunawet, de
ecologische hoofdstructuur en de Natuurbeschermingswet.

Erisiin het onderzoeksgebied gekeken naar de aanwezigheid van beschermde planten en dieren, nesten,
holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde diersoorten, die door de
uitvoering van de voorgenomen activiteiten vernield of verstoord worden. Ook isonderzocht of de
voorgenomen activiteit een negatief effect heeft op beschermd leefgebied van dieren in de directe
omgeving van het plangebied en beschermd natuurgebied en de ecologische hoofdstructuur.

Voorliggend rapport beschrijft het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet, de resultaten van het
onderzoek en de wettelijke consequentie.



2. Het plangebied

2.1 Situering

Het plangebied is gesitueerd aan de Ootmarsumseweg 188 in Albergen. Het ligt in het buitengebied, circa
500 meter ten oosten van Albergen. Op onderstaande afbeelding wordt de globale ligging van het
plangebied aangeduid met de cirkel.

Globale ligging van het plangebiedin de omgeving. Het plangebied wordt metde cirkel aangeduid.

2.2 Beschrijving van het plangebied

Het plangebied bestaat uit een strook agrarische cultuurgrond, tijdens het veldbezoek in gebruik als
grasland t.b.v. de melkveehouderij. Het plangebied grenst aan de noordzijde aan een bedrijfsterrein
waarop een bouwbedrijf gevestigd is.Aan de westzijde grenst het aan de Brakenweg en aan de overige
zijden grenst het aan agrarische cultuurgrond. Op onderstaande afbeelding wordt het plangebied in detail
weergegeven.

Detailopname van het plangebied. Het plangebied wordt metde lijn aangeduid.



3 Voorgenomen activiteiten

3.1 Algemeen

De voorgenomen activiteit bestaat uit het bouwen van twee schuren, het aanbrengen van erfverharding
en hetaanplanten van beplanting.

Het plan bestaat uit de volgende onderdelen:
» Bouwrijp maken bouwplaats
» Bouwen schuren

» Aanplant landschappelijke beplanting

Op onderstaande afbeelding wordt de wenselijke nieuwe situatie weergegeven.

Wenselijke nieuwe situatie (bron: Hannink Landschapsvormgeving)

3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of -nesten
De voorgenomen activiteit heeft mogelijk een negatieve invioed op beschermde soorten en natuurgebied.
We onderscheiden de volgende negatieve invioeden:

Mogelijke tijdelijke invioeden:
» Geluid, licht, stof en trillingen door sloop- en bouwwerkzaamheden

Mogelijke permanente invioeden:
» Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of verblijfplaatsen en/ofjaar rond
beschermde nesten;
» Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten;
» Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soort en;
» Aantasting van de kwaliteit van beschermde natuurgebieden.

3.3 Vaststellen van de invlioedsfeer

Naast een tijdelijk effect in het onderzoeksgebied, kan het zijn dat een voorgenomen activiteit een
negatief effect heeft op beschermde soorten of -natuurgebied buiten het onderzoeksgebied. Dit noemen
we de invlioedsfeer. De omvang van de invioedsfeer wordt bepaald door de aard en omvang vande
tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Het effect van het negatieve effect verschilt per soorten en
soortgroep.



Beoordeling van de invioedsfeer van de voorgenomen  activiteit:

De invlioedsfeer van de aanleg en gebruik van de uitbreiding wordt als lokaal beschouwd. Dat wil zeggen
dat er geen negatief effect van de bouw en exploitatie merkbaar is buiten het plangebied. Mogelijk zijn
tijdens de bouwfase geluid, trilling of stof merkbaar buiten het plangebied. Deze effecten zijn incidenteel
en kortdurend en hebben geen negatief effect op beschermde soorten of natuurgebied in de omgeving.

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied
Vanwege de lokale invioedsfeer wordt het onderzoeksgebied gelijk gesteld aan het plangebied. De
voorgenomen activiteit heeft geen negatief effect buiten het plangebied.



4. Gebiedsbescherming

4.1 Algemeen
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteit op beschermd
natuurgebied en de Ecologische Hoofdstructuur.

4.2 Natura 2000-gebied en Beschermd Natuurmonument-gebied

De bescherming van Natura2000-gebied en Beschermd Natuurmonument-gebied wordt geregeld via de
Natuurbeschermingswet. Provinciesvormen het bevoegd gezag voor de duurzame veiligstelling van deze
gebieden in hun provincie. Voor activiteiten die leiden tot aantasting van de duurzame instandhouding
van deze gebieden dient een natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden.

Ligging t o. v. beschermd natuurgebied

Het plangebied ligt niet in-of in de directe omgeving van Natura2000-gebied.

Effectbeoordeling

Het plangebied ligt buiten het Natura2000-gebied en de invlioedsfeer van de voorgenomen activiteitis
lokaal. De voorgenomen activiteit heeft geen negatief effect op de instandhoudingsdoelen van
Natura2000-gebied.

Conclusie

Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen Natuurbeschermingswet-
vergunning aangevraagd te worden.

4.3 Ecologische Hoofdstructuur

Provincies zijn verantwoordelijk voor de veiligstelling en ontwikkeling van de Ecologische Hoofdstructuur
in hun provincies. De beoordeling of de voorgenomen activiteit past in de EHS dient met name uitgevoerd
te worden in de afweging van een 'goede ruimtelijke ordening' als onderdeel van de ruimtelijke
onderbouwing. De aanwezigheid van beschermde planten en dieren isdaarbij niet van belang.

Het ruimtelijk beleid voor de EHS is gericht op ,behoud, herstel en ontwikkeling van de wezenlijke
kenmerken en waarden" van de EHSwaarbij we tevens zoveel mogelijk rekening houden met de andere
belangen die in het gebied aanwezig zijn. De kernkwaliteiten binnen de EHS zijn natuurkwaliteit,
landschappelijke kwaliteiten en beleving van rust. Voor ontwikkelingen die niet passen binnende
doelstelling van de EHS is geen ruimte, tenzij er sprake isvan een zwaarwegend maatschappelijk belang
waar niet op een andere manier aan kan worden voldaan. Daarbij hanteren we de zogenaamde EHS-
spelregels: herbegrenzing van de EHS,saldering van negatieve effecten en toepassing van het
compensatiebeginsel. Het ,nee,tenzij"-principe en de overige spelregels hebben wij opgenomen in de
provinciale Omgevingsverordening. Erisdoor toepassing van de spelregels ruimte voor het aanpassen van
de begrenzing als daarmee de doelen op een betere manier kunnen worden bereikt.

Ligging t o.v. de EHS

Het plangebied behoort niet tot de EHS. Gronden die tot de EHS behoren, liggen minimaal 1 kilometer
verwijderd van het plangebied. Op onderstaande kaart wordt de ligging van de EHS inde omgeving van
het plangebied weergeven.



Ligging van de EHS nabij het plangebied. Het plangebied wordt met de ster aangeduid.

Effectbeoordeling

De invlioedsfeer van de voorgenomen activiteit is lokaal waardoor de voorgenomen activiteit geen
negatief effect op de kernkwaliteiten en omgevingscondities van de EHS heeft.

Conclusie

Het plangebied ligt niet in-ofin ddirecte nabijheid van de EHS.Vanwege de lokale invioedsfeer heeft de
voorgenomen activiteit geen negatief effect op de EHS. Erhoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te
worden en erhoeft geen ontheffing aangevraagd te worden.

4.4 Waterlopen uit de kaderrichtlijn water

In Nederland vertaalt de Rijksoverheid d eKaderrichtlijn Water (KRW) inlandelijke beleidsuitgangspunten,
kaders en instrumenten. De Minister van Infrastructuur en Milieu iseindverantwoordelijk voor de
uitvoering van d eKRW. Zij is dit mede namens de andere rijkspartijen en innauw overleg met provincies,
waterschappen en gemeenten. In het Bestuursakkoord Water isde samenwerking in het waterbeheer en
-beleid tussen deze partijen vastgelegd.

Per stroomgebied moet in 2009 in stroomgebiedbeheerplannen zijn aangegeven hoe de waterkwaliteit
kan worden verbeterd. Nederland isverdeeld over vier internationale stroomgebieddistricten: Rijn, Maas,
Schelde en Eems. Tot een stroomgebieddistrict behoort niet alleen het water van de hoofdrivier, maar al
het water in het betreffende gebied.

Ligging nabij waardevolle  waterloop
Op circa 1kilometer ten oosten van het plangebied ligt een waardevolle waterloop. Het plangebied ligt
niet in-ofdirect naast deze waterloop.

Effectbeoordeling
De invlioedsfeer van de voorgenomen activiteit is lokaal en heeft geen negatief effect op wateren welke
zijn aangewezen inhet kader van de kaderrichtlijn waardevolle kleine wateren.

4.5 Slotconclusie

Het plangebied ligt niet in deEHS of een beschermd natuurgebied. De invioedsfeer van de voorgenomen
activiteit is lokaal en heeft als zodanig geen negatief effect op gebieden erbuiten zoals de EHS en
Natura2000-gebied. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing of
natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteit uit te voeren.



5. Soortenbescherming; het onderzoek

5.1 Methode

In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het onderzoeksgebied op11 mei 2015 onderzocht op
het voorkomen van beschermde planten en dieren en de potentiéle aanwezigheid van deze soorten
(geschiktheid van het gebied voor de desbetreffende soorten). Er zijn verder geen andere aanvullende
onderzoeken uitgevoerd m.b.t. vogels, vleermuizen, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellenen
kevers. De inventarisatie iste voet in het terrein uitgevoerd onder gunstige weersomstandigheden (half
bewolkt, temperatuur 18 %C en een matig zuidwestenwind).

Bij het bepalen van de mogelijke aantasting van beschermde soorten is gebruik gemaakt van de volgende
onderdelen:

» Veldbezoek op 11 mei

» Aanvullend bronnenonderzoek (0.a.waarneming.nl, telmee.nl, internet);

Specifieke relevante literatuurbronnen zijn o.a.
» Digitale atlas van amfibieén en reptielen (RAVON 2015)
» Atlas van de zoogdieren van Overijssel (Douma 2011)

Flora en vegetatie

Het onderzoeksgebied isvisueel onderzocht op het voorkomen van beschermde planten. De
onderzoeksperiode is geschikt voor floristisch onderzoek. Op basis van standplaatsfactoren en abiotische
parameters kan een goede inschatting gemaakt worden wat de potentie van het onderzoeksgebied is en
of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen.

Vogels

Het gebied is visueel onderzocht op het voorkomen van broedvogels, specifiek de mogelijkheid dat er zich
nesten, potentiéle nestlocaties, beschermde vaste rust en -verblijfplaatsen in het onderzoeksgebied
bevinden. De onderzoeksperiode is beperkt geschikt om alle in Nederland voorkomende broedvogels vast
te stellen omdat sommige trekvogelsoorten nog niet terug zijn uit hun overwinteringsgebieden.

Op basis van een beoordeling van de biotoop kan een goede inschatting gemaakt worden van de
potentieel aanwezige soorten inhet betreffende onderzoeksgebied.

Zoogdieren

Het onderzoeksgebied isvisueel onderzocht op het voorkomen van beschermde zoogdieren. Eris gekeken
naar graaf, vraat-, krabsporen, uitwerpselen, prooiresten, pootafdrukken, haren en holen. De
onderzoeksperiode is geschikt voor onderzoek naar grondgebonden zoogdieren en vieermuizen. Op basis
van landschappelijke kenmerken van het onderzoeksgebied kan een goede inschatting gemaakt worden
van de potentiéle functie van het onderzoeksgebied voor vieermuizen en of de uitgevoerde inventarisatie
voldoet aan de gestelde eisen.

Amfibieén & reptielen

Het onderzoeksgebied isvisueel onderzocht op het voorkomen van amfibieén en reptielen. De
onderzoeksperiode is geschikt voor onderzoek naar amfibieén en reptielen. Op basis van landschappelijke
kenmerken kan goed beoordeeld worden wat de potentie van het onderzoeksgebied isvoor beschermde
soorten en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen.

Dagvlinders
Het onderzoeksgebied isniet onderzocht op het voorkomen van dagvlinders omdat potentieel geschikt
functioneel leefgebied voor beschermde dagvlindersoorten ontbreekt.



Libellen
Het onderzoeksgebied isniet onderzocht op het voorkomen van libellen omdat potentieel geschikt
functioneel leefgebied voor beschermde libellensoorten ontbreekt.

Kevers en mieren
Het onderzoeksgebied isniet onderzocht op het voorkomen van beschermde kevers en mieren omdat
potentieel geschikt functioneel leefgebied voor beschermde kever- en mierensoorten ontbreekt.

Vissen en kreeftachtige
Het onderzoeksgebied niet onderzocht op het voorkomen van vissen en kreeftachtige omdat potentieel
geschikt functioneel leefgebied voor beschermde vissensoorten en kreeftachtigen ontbreekt.

5.2 Verwachting

Op basis van bronnenonderzoek, landschappelijke karakteristieken, bouwstijl en gebruikte
bouwmaterialen, aard, omvang en gebruik van het onderzoeksgebied, dan lijkt het onwaarschijnlijk dat er
beschermde soorten worden aangetroffen uit de volgende groepen:

»  Kevers

» Vissen en kreeftachtigen
»  Reptielen

» Vaatplanten

»  Libellen
» Dagvlinders
» Vogels

» Vleermuizen
»  Amfibieén;

Mogelijk komen de volgende soortgroepen inhet gebied voor:
» Grondgebonden zoogdieren (algemene- en weinig kritische soorten)

5.3 Resultaten

Planten

Er zijn inhet onderzoeksgebied geen beschermde plantensoorten waargenomen. Het plangebied bestaat
uit een soortenarme vegetatie, gedomineerd door raaigras. Het wordt intensief bewerkt, met
bijbehorende mestgift ten behoeve van de melkveehouderij.

Broedvogels

Het onderzoeksgebied vormt geen functioneel leefgebied voor broedvogels.

Zoogdieren; vieermuizen

Er zijn inhet onderzoeksgebied geen vieermuizen waargenomen. Het onderzoeksgebied vormt geen
functioneel leefgebied voor vieermuizen. Potentiéle verblijfplaatsen voor vieermuizen ontbreken in het
onderzoeksgebied en het gebied heeft geen functie als foerageergebied of vliegroute.

Grondgebonden zoogdieren

Er zijn tijdens het veldbezoek geen beschermde grondgebonden zoogdieren waargenomen en er zijn geen
aanwijzingen gevonden dat beschermde grondgebonden zoogdierensoorten een vaste verblijf- of
voortplantingslocatie bezetten in het onderzoeksgebied. Mogelijk behoort het onderzoeksgebied tot het
functionele leefgebied van sommige algemene- en weinig kritische zoogdiersoort als de haas. Deze soort
benut het gebied mogelijk incidenteel als foerageergebied.



AmfibieénS reptielen
Er zijn inhet onderzoeksgebied geen amfibieén en reptielen waargenomen. Het plangebied behoort niet
tot het functionele leefgebied van amfibieén en reptielen.

Dagvlinders
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Erisin het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

Libellen
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Erisin het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

Kevers en mieren
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Erisin het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

Vissen en kreeftachtigen
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Erisin het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

Weekdieren
Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Erisin het onderzoeksgebied geen geschikt leefgebied
aanwezig voor beschermde soorten.

5.4 Toetsingskader

Voor het verstoren van soorten van tabel 1is geldt een algemene vrijstelling indien er sprake isvan een
ruimtelijke ontwikkeling en/of bestendig beheer. Voor verstoren van soorten uit tabel 2van de Ff-wet
geldt ook een vrijstelling, mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Wel dient
rekening gehouden te worden met jaar rond beschermde nesten en leefgebieden, evenals met bezette
vogelnesten. Soorten uit tabel 3 zijn beschermd. Voor het uitvoeren van werkzaamheden die leiden tot
verstoring of het doden van soorten iseen ontheffing noodzakelijk. Dit is ook noodzakelijk voor het
uitvoeren van werkzaamheden die leiden tot verstoring of het doden van soorten, wanneer er niet
gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode.

Voorgenomen activiteit wordt gezien als 'ruimtelijke ontwikkeling'. Voor het verstoren van soorten van
tabel 1geldt een algemene vrijstelling. Deze vrijstelling geldt ook voor soorten van tabel 2van de Ff-wet,
mits er gewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Gelet op de voorgenomen activiteit zal
dat de 'Gedragscode voor de bouw- en ontwikkelsector' zijn. Deze is opgesteld door 'Bouwend Nederland'
en de Vereniging van Nederlandse Projectontwikkeling Maatschappijen NEPROM (zie:www.NEPROM.NL).
Deze gedragscode geeft aan hoe bedrijven zorgvuldig met beschermde dier- en plantensoortenop
bouwplaatsen kunnen omgaan. Voor het verstoren van soorten uit tabel 3, evenals het verstoren van
bezette vogelnesten enjaarrond beschermde vogelnesten dient een ontheffing aangevraagd te worden.

5.5 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep

Flora

In het onderzoeksgebied komen geen beschermde plantensoorten voor. De voorgenomen activiteit heeft
geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt niet
noodzakelijk geacht.



(Broed)vogels

Er nestelen geen vogels inhet onderzoeksgebied en de voorgenomen activiteit heeft geen negatief effect
op vogels die buiten het onderzoeksgebied nestelen. De voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke
consequenties. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Zoogdieren; vileermuizen

M.b.t.  verbliffplaatsen

Vlieermuizen bezetten geen vaste verblijfplaatsen inhet onderzoeksgebied en de voorgenomen activiteit
heeft geen negatief effect op mogelijk aanwezige verblijfplaatsen buiten het onderzoeksgebied. De
voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie voor dit aspect van het functionele leefgebied
van vieermuizen. Nader onderzoek ofhet aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

M.b. t  foerageergebied

Het onderzoeksgebied wordt niet door vieermuizen benut als foerageergebied en de voorgenomen
activiteit heeft geen negatief effect op foerageergebied buiten het onderzoeksgebied. De voorgenomen
activiteit heeft geen wettelijke consequentie voor dit aspect van het functionele leefgebied van
vieermuizen. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

M.b.t viiegroute

Het onderzoeksgebied maakt geen onderdeel uit van een vliegroute van vieermuizen en de voorgenomen
activiteit heeft geen negatief effect op mogelijk aanwezige vliiegroutes buiten het onderzoeksgebied. De
voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie voor dit aspect of het functionele leefgebied
van vieermuizen. Nader onderzoek ofhet aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Zoogdieren; grondgebonden soorten

Het onderzoeksgebied behoort mogelijk tot het functionele leefgebied van de haas. Deze soort staat
vermeld intabel 1van de Ff-wet. De haas wordt door de voorgenomen activiteit niet verstoord, verwond
of gedood. De voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het
aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Amfibieén en reptielen

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van amfibieén en reptielen. De
voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het aanvragen van een
ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Dagvlinders

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van beschermde dagvlindersoorten.D e
voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het aanvragen van een
ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Libellen

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van beschermde libellensoorten. De
voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het aanvragen van een
ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Kevers en mieren

Het onderzoeksgebied behoort niet tot het functionele leefgebied van beschermde kever- en
mierensoorten. De voorgenomen activiteit heeft geen wettelijke consequentie. Nader onderzoek of het
aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.



Vissen en kreeftachtigen
Geschikte habitat voor vissen en kreeftachtigen ontbreekt inhet onderzoeksgebied. Nader onderzoek of
het aanvragen van een ontheffing wordt niet noodzakelijk geacht.

Soortgroep Soorten planlocatie  Verbodsbepalingen® aandachtspunt
Flora Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Zoogdieren; Geen soorten tabel Niet van toepassing geen
gr‘ondgebonden 2-3

Broedvogels tijdens Niet aanwezig Niet van toepassing geen

broedseizoen Mi

KWi1Uucu JcILUuct 1 1y

Broedvogels r;limetLug$1nv\>A/c? z“ig l;limetl_ ¥Qa1r}wtco%lpﬁsusing geen
beschermde vaste

nestplaatsen

Vlieermuizen; Niet aanwezig Niet van toepassing geen
functionaliteit van het

leefgebied

(foerageergebied +

vliegroutes)

Vlieermuizen; vaste Niet aanwezig Niet van toepassing geen
verblijfplaatsen

Reptielen Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Amfibieén Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Vissen Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Dagvlinders Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Libellen Niet aanwezig Niet van toepassing geen
Overige Niet aanwezig Niet van toepassing geen

ongewervelden
(1) Het broedseizoen verschilt per soort. Indien werkzaamheden worden uitgevoerd inde periode
september-februari isdekans op verstoring van vogelnesten minimaal.

* Toelichting verbodsbepalingen tabel:

Artikel 2: Zorgplicht en Zorgvuldig handelen ten aanzien van alle plant- en diersoorten, al dan niet beschermd
Artikel 8: Verbod: plukken, uitsteken, vernielen, beschadigen of verwijderen van beschermde planten

Artikel 9: Verbod: opsporen, vangen, bemachtigen, doden, verwonden van beschermde dieren

Artikel 10: Verbod: opzettelijk verontrusten van beschermde dieren

Artikel 11: Verbod: wegnemen, verstoren, aantasten van verbliffplaatsen en voortplantingsplaatsen

Artikel 12: Verbod: zoeken, rapen, beschadigen, vernielen of uit nesten nemen van eieren

Artikel 13: Verbod: onder zich hebben van beschermde planten, dieren, eieren of producten hiervan

Tabel 1. Aangetroffen of verwachte beschermde soorten (Ff-wet tabel 2 of 3) die mogelijk geschaad worden.

5.6 Historische gegevens
Van de onderzoeksgebieden zijn geen historische gegevens bekend.

5.7 Volledigheid van het onderzoek
Het onderzoek isvolledig uitgevoerd met geschikte weersomstandigheden. Het volledige
onderzoeksgebied is onderzocht.



6. Conclusies en advies

De voorgenomen activiteit wordt gezien als 'ruimtelijke ontwikkeling'. Voor het verstoren van soorten van
tabel 1geldt een algemene vrijstelling. Deze vrijstelling geldt ook voor soorten van tabel 2van deFf-wet,
mits ergewerkt wordt volgens een goedgekeurde gedragscode. Gelet op de voorgenomen activiteit zal
dat de 'Gedragscode voor de bouw- en ontwikkelsector' zijn. Deze is opgesteld door 'Bouwend Nederland'
en de Vereniging van Nederlandse Projectontwikkeling Maatschappijen NEPROM (zie:www.NEPROM.NL).
Deze gedragscode geeft aan hoe bedrijven zorgvuldig met beschermde dier- en plantensoortenop
bouwplaatsen kunnen omgaan. Voor het verstoren van soorten uit tabel 3, evenals het verstoren van
bezette vogelnesten enjaarrond beschermde vogelnesten dient een ontheffing aangevraagd teworden.

Het onderzoeksgebied bestaat volledig uit intensief beheerd agrarische cultuurgrond met een
monocultuur van (engels) raaigras. Een dergelijke habitat vormt slecht voor weinig flora- en faunasoorten
een geschikt leefgebied. Behalve voor de haas,vormt het onderzoeksgebied geen functioneel leefgebied
voor andere beschermde flora- en faunasoorten. Mogelijk benut de haas het onderzoeksgebied
incidenteel als foerageergebied. Deze soort bezet geen vaste rust- of voortplantingslocaties inhet
onderzoeksgebied en wordt door de voorgenomen activiteit niet verwond ofgedood. De voorgenomen
activiteit heeft geen negatief effect op beschermde soorten buiten het onderzoeksgebied. Erhoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd teworden en erhoeft geen ontheffing ex. art. 75C van de Ff-wet
aangevraagd teworden.

Het plangebied ligt niet indeEcologische hoofdstructuur ofNatura 2000-gebied. De invioedzone vande
voorgenomen activiteit islokaal en dat wil zeggen dat er geen negatief effect van de voorgenomen
activiteit buiten het plangebied merkbaar is. De EHS en Natura 2000-gebied worden door de
voorgenomen activiteit niet negatief beinvioed. Erisgeen nader onderzoek nodig en erhoeft geen
natuurbeschermingswetvergunning aangevraagd te worden.

De Flora- en faunawet en deNatuurbeschermingswet vormen geen belemmering voor uitvoering vande
voorgenomen activiteit.



Bijlagen:
Bijlage 1. De natuurkalender

Bijlage 2. Toelichting Flora- en faunawet
Bijlage 3. fotobijlage

Bijlage 1 Natuurka lender

jan feb mrt apr mei jun aug sep okt
houtopstanden
afzetten / havoutheheer
dunnen
verwijderen opslag fexoot, nazorg
heg afzetten
knotten
opsnoeien / opkronen
hoogstam wintersnoet
hoogstam zomersnoei

bomen met winterslaapplaats vogels i

vieermuisbomen zomerverblijf

vieermulsbomen paarplaats

das

hazelmuis struweel en hakhoutbeheer |

boomkikker struweel

Grazige vegetaties -J
maaien vochtig.'nat grasland

maaien droog schraalgrasland E

Wateren
poel opschonen

boomkikker wateren

geelbuikvuurpad kleinschalig
geelbuikvuurpad grootschalig

Gebouwen m.b.t. vleermuizen
zomerverblijf
winterverblijf 1

i Optimale periode voor werkzaamheden.

| Acceptabele periode voor werkzaamheden.

De werkzaamheden verrichten onder voorwaarden zoals beschreven in protocol
| Geen werkzaamheden indeze periode.

Wanneer er wel gewerkt moet worden is een ontheffing verplicht.

nov

dec



Bijlage 2

Toelichting Flora en faunawet

Algemeen

De Flora- en faunawet regelt (onder andere) de bescherming van kwetsbare en bedreigde inheemse
planten en diersoorten. Onder de algemene verbodsbepalingen (Artikelen 8t/m 18) worden handelingen
verboden die kunnen leiden tot het vernielen van beschermde inheemse planten op hun groeiplaats en
beschermde inheemse dieren inhun natuurlijke leefomgeving. Zo ishet onder meer verboden om
beschermde inheemse planten te plukken, verzamelen, af te snijden, uit te steken, te vernielen,te
beschadigen, te ontwortelen of op enige wijze van hun groeiplaats te verwijderen. Daarnaast is het
verboden om inheemse beschermde diersoorten opzettelijk te verontrusten dan wel hun nesten, holenof
andere voortplantingsplaatsen of vaste rust- of verblijfplaatsen tebeschadigen, vernielen, uit te halen,
weg te nemen of te verstoren.

De Ff-wet biedt onder Artikel 75 de mogelijkheid tot het verkrijgen van een ontheffing van de inde
Artikelen 8t/m 18 genoemde verbodsbepalingen. De genoemde vrijstellingen worden alleen verleend in
zoverre er geen 'andere bevredigende oplossing bestaat en indien geen afbreuk wordt gedaan aan een
gunstige staat van instandhouding van de soort.

Om tebepalen of ontheffing kan worden gekregen moet aan verschillende voorwaarden worden voldaan:

» Erdient inzicht te bestaan inhet voorkomen van wettelijk beschermde dier- en plantensoortenin
het projectgebied;

» Erdient inzicht te bestaan in de mate waarin de voorgenomen activiteiten dusdanig negatieve
effecten hebben op soorten dat de 'gunstige staat van instandhouding' inhet geding is.

Indien dit het geval zou zijn, dient aangegeven te worden welke mitigerende maatregelen getroffen
worden om de negatieve effecten op de 'gunstige staat van instandhouding' te voorkomen. Indiende
mogelijke negatieve effecten niet volledig gemitigeerd kunnen worden, dient aangegeven te wordenop
welke wijze de effecten gecompenseerd zullen worden.

Toelichting Flora- en Fanawet, Wijzigingen Artikel 75 ( AMvB)

Sinds februari 2005 iseen Algemene Maatregel van Bestuur van kracht worden, waarin wijzigingen inzake
art.75 zijn opgenomen. De wijzigingen in deze AMvB betekenen een zekere verruiming van ontheffing en
vrijstelling: niet in alle gevallen is een ontheffingsaanvraag meer nodig.

Globaal betekent dit het volgende:
Er zijn een drietal soortenlijsten waarvoor verschillende richtlijnen zijn. Deze zijn intoenemende mate van
‘zwaarte":

Tabel 1: (soorten als egel, haas, bruine kikker, Zwanenbloem,  Dotterbloem)

Voor activiteiten die te kwalificeren zijn als bestendig beheer of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een
vrijstelling voor de soorten van tabel 1.Voor deze activiteiten hoeft geen ontheffing aangevraagd te

worden. Voor andere activiteiten dient wel een ontheffingsaanvraag te worden aangevraagd (lichte

toets).

Tabel 2: (soorten als div. orchideeén, vogels)

Voor activiteiten die te kwalificeren zijn als bestendig beheer of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een
vrijstelling voor de soorten van tabel 2, mits activiteiten worden uitgevoerd op basis van een door de
minister van LNV goedgekeurde 'gedragscode'. Hetzelfde geldt voor alle vogelsoorten. Een gedragscode
moet zelf door aanvrager worden opgesteld en worden goedgekeurd door het ministerie van LNV. Voor
andere activiteiten dient wel een ontheffingsaanvraag te worden aangevraagd (uitzondering bepaalde
vogelsoorten: zie 3)



Tabel 3: (echte kritische soorten bijlage IV HR/VR)

Dit is de zwaarste categorie, waarbij ook voor beheer de vrijstelling beperkt is. Voor andere activiteiten is
ontheffing nodig, waarbij een uitgebreide toets dient te worden verricht (behalve het criterium 'geen
afbreuk aan gunstige staat van instandhouding' ook 'dwingende redenen van openbaar belang’,
mogelijkheden van alternatieven e.d.). De procedure isvastgelegd ineen stappenplan. Hierin is vermeld
inwelke gevallen de Ff-wet niet van toepassing is,of dat een ontheffing moet worden aangevraagd.

Naast een verbod op het doden en verwonden (Art. 9 Ff-wet) en het opzettelijk verontrusten (Art. 10 Ff-
wet) van vleermuizen, is het tevens verboden om verblijf- en voortplantingsplaatsen weg te nemen,te
verstoren en aan te tasten (Art. 11 Ff-wet). Belangrijke migratie- en foerageergebieden die van belang
zijn voor de instandhouding van een vaste rust- of verblijfplaats van de soort op populatieniveau, vallen
hier ook onder. Daarnaast vallen ook tijdelijke, seizoensgebonden, verblijfplaatsen (bijv. holen)of
standplaatsen die van belang zijn voor de gunstige staat van instandhouding van een soortop
populatieniveau ofper exemplaar hieronder (Min. EL&I 2011).

De verbondsbepaling genoemd in artikel 11 van de ff-wet worden enkel overtreden wanneer de door dit
artikel beschermde vaste rust- en verblijfplaatsen hun specifieke functie niet meer naar behoren kunnen
vervullen. De vaste rust- of verblijfplaats kan hierdoor niet meer dezelfde functie aan beschermde dier- of
plantensoort bieden als voorheen

In Bijlage 1Tworden de tabellen van de AMvB nader verklaard. Inde brochure 'Buiten aan het werk' van
het ministerie LNV is bovendien een toelichting op deze AMvB iste vinden (zie website dienst Regelingen
van het Ministerie van Economische zaken, Landbouw en Innovatie).

Zorgplicht
Inde Flora- en faunawet is een zorgplicht opgenomen.

Artikel 2, lid 1: Eenieder neemt voldoende zorg in acht voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede
voor hun directe leefomgeving.

Artikel 2, lid 2: De zorg, bedoeld in het eerste lid, houdt in ieder geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs
kan vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen voor flora of fauna kunnen worden
veroorzaakt, verplicht is dergelijk handelen achterwege te laten voor zover zulks in redelijkheid kan worden
gevergd, dan wel alle maatregelen te nemen die redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die
gevolgen te voorkomen of, voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk te
beperken of ongedaan te maken.

De zorgplicht geldt altijd en voor alle planten en dieren, ofze beschermd zijn ofniet, en inhet geval dat ze
beschermd zijn ook als er ontheffing of vrijstelling is verleend. De zorgplicht betekent niet dat er geen
dieren mogen worden gedood, maar wel dat dit, indien noodzakelijk, op zodanige wijze gebeurt dat het
lijden zo beperkt mogelijk is.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Albergen, Ootmarsumseweg 188 met identificatienummer
NL.IMRO.0183.1306143-vg01 van degemeente Tubbergen;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met debijbehorende regels endedaarbij behorende
bijlage;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vliak offiguur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de

regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden;

1.4 aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een vliak betreft;

1.5 aan huis gebonden beroep

een beroep ofhet beroepsmatig verlenen van diensten opadministratief, maatschappelijk,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig ofeen daarmee gelijk testellen gebied, dat door
zijn beperkte omvang ineen woning endaarbij behorende gebouwen, met behoud vande
woonfunctie kan worden uitgeoefend;

1.6 ander werk

een werk, geen bouwwerk zijnde;

1.7 bebouwing

één ofmeer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.8 bebouwingsgrens
een als zodanig beschreven lijn, welke door gebouwen niet mag worden overschreden,
behoudens overschrijdingen, die krachtens deze regels zijn toegestaan;

1.9 bed en breakfast

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot
recreatief nachtverblijf en ontbijt binnen dewoning aan personen die hun hoofdverblijf elders
hebben;

1.10 bedrijf

een inrichting o finstelling gericht ophet bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken,
opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van
diensten, aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

bestemmingsplan Albergen, Ootmarsumseweg 188

NL.IMRO.0183.1306143-vg01 90



1.1 bedrijfswoning

een woning inofbij een gebouw ofop een terrein, kennelijk slechts bestemd voor (het
huishouden van) een persoon wiens huisvesting daarin, gelet opdebestemming van het
gebouw ofhet terrein, noodzakelijk is;

1.12 beperkt kwetsbaar object

a. verspreid liggende woningen van derden met een dichtheid van maximaal twee woningen
per hectare, dienst- en bedrijfswoningen van derden, sporthallen, zwembaden en
speeltuinen;

b. kantoorgebouwen, hotels enrestaurants, winkels enbedrijfsgebouwen, voor zover zij niet
onder dedefinitie voor kwetsbare objecten vallen;

c. sport- en kampeerterreinen enterreinen bestemd voor recreatieve doeleinden, voor zover
zij niet onder dedefinitie voor kwetsbare objecten, onder d,vallen;

d. objecten die met deonder aenbgenoemde gelijkgesteld kunnen worden uit hoofde van
de gemiddelde tijd per dag gedurende welke personen daar verblijven, het aantal
personen dat daarin doorgaans aanwezig isendemogelijkheden voor zelfredzaamheid bij
een ongeval, voor zover die objecten geen kwetsbare objecten zijn;

e. objecten met een hoge infrastructurele waarde, zoals een telefoon-of
elektriciteitscentrale ofeen gebouw met viuchtleidingsapparatuur, voor zover die objecten
wegens deaard van degevaarlijke stoffen die bij een ongeval kunnen vrijkomen,
bescherming verdienen tegen degevolgen van dat ongeval;

1.13 bestaand

bestaand ten tijde van deterinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan
Albergen, Ootmarsumseweg 188;

1.14 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak;

1.15 bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

1.16 bijbehorend bouwwerk
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich ophetzelfde perceel

bevindend hoofdgebouw verbonden, daar aldan niet tegen aangebouwd enmet de aarde
verbonden bouwwerk met een dak;

1.17 bouwen

het plaatsen, het geheel ofgedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen enhet vergroten
van een bouwwerk;

1.18 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge deregels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing istoegelaten;

1.19 bouwperceelgrens

de grens van een bouwperceel;

1.20 bouwgrens

de grens van een bouwvlak;
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1.21 bouwvlak

een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen enbouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.22 bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met deaarde is
verbonden;

1.23 detailhandel

het bedrijfsmatig tekoop aanbieden, waaronder begrepen deuitstalling ten verkoop,
verkopen en/of (af-)leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan indeuitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.24 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.25 hoofdgebouw

een ofmeer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk isvoor de verwezenlijking van
de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of
bouwwerken ophet perceel aanwezig zijn, gelet opdie bestemming het belangrijkst is;

1.26 kwetsbaar object

a. woningen niet zijnde woningen als bedoeld bij dedefinitie voor beperkt kwetsbare

objecten, onder a;

b. bestemd voor het verblijf, al dan niet gedurende een gedeelte van dedag, van
minderjarigen, ouderen, zieken of gehandicapten, zoals:

1. ziekenhuizen, bejaardenhuizen enverpleeghuizen;

2. scholen;

3. gebouwen of gedeelten daarvan, bestemd voor dagopvang van minderjarigen;

c. gebouwen waarin doorgaans grote aantallen personen gedurende een groot gedeelte
van dedag aanwezig zijn, zoals:

1. kantoorgebouwen enhotels met een bruto vioeropperviak van meer dan 1.500 m 2 per
object;

2. complexen waarin meer dan 5winkels zijn gevestigd enwaarvan het gezamenlijk
bruto vioeropperviak meer dan 1.000 m2 bedraagt en winkels met een totaal bruto
vioeropperviak van meer dan 2.000 m2 per winkel,voor zover indie complexen o fin
die winkels een supermarkt, hypermarkt of warenhuis is gevestigd;

d. kampeer- en andere recreatieterreinen bestemd voor het verblijf van meer dan 50
personen gedurende meerdere aaneengesloten dagen;

1.27 permanente bewoning

bewoning door een ofmeer personen die niet elders over een hoofdverblijf beschikken;

1.28 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, ofin een omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting worden inelk geval verstaan:
een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische-massagesalon, een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater ofeen parenclub, aldan niet incombinatie met elkaar;
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1.29 verbeelding

de analoge e ndigitale voorstelling van deinhet bestemmingsplan/inpassingsplan opgenomen
digitale ruimtelijke informatie;

1.30 voorgevel

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere
zijden aan deweg grenst, die als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen
gevel;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan debovenkant van degoot, c.q. dedruiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel, met uitzondering van kilgoten e ngoten van
ondergeschikte bouwonderdelen zoals dakkapellen, wolfseinden ennaar aard daarmee gelijk
te stellen bouwonderdelen;

2.3 de inhoud van een bouwwerk

tussen deonderzijde van debegane grondvloer, debuitenzijde van degevels (en/fof het hart
van descheidingsmuren) en debuitenzijde van daken endakkapellen;

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes,
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5 de opperviakte van een bouwwerk

tussen debuitenwerkse gevelvliakken en/of hart van descheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd ophet gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk:

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens

de afstand tussen dezijdelingse perceelgrenzen enhet punt van het opdat bouwperceel
voorkomend gebouw waar die afstand het kortst is;

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk

tussen debuitenwerkse gevelviakken en/of de harten van scheidsmuren;

2.8 peil

a. voor gebouwen waarvan dehoofdtoegang nabij een weg ofpad ligt: debouwhoogte van
die weg of dat pad ter plaatse van dehoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

b. inandere gevallen: degemiddelde bouwhoogte van het aansluitende, afgewerkte terrein
ter plaatse van dehoofdtoegang vermeerderd met 30 cm.

2.9

Ondergeschikte bouwonderdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en
overstekende daken worden bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen
buiten beschouwing gelaten, mits deoverschrijding van bouwgrenzen niet meer dan 0,75 m
bedraagt.

2.10

Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn opde digitale
kaart en opdeschaal waarin het plan isvastgesteld.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor een 'aannemersbedrijf' ter plaatse
van defunctieaanduiding 'specifieke vorm van bedrijf -aannemersbedrijf', met de daarbij
behorende gebouwen, andere-bouwwerken, erfbeplantingen, terreinen enerven, met dien
verstande dat:

a. per bestemmingsviak ten hoogste één bedrijf is toegestaan;

b. bedrijven als bedoeld inartikel 41 van deWet geluidhinder niet zijn toegestaan;

c. degronden mede zijn bestemd voor het behoud, deversterking en/of het herstel vande
landschappelijke inbedding van het bedrijf.

3.2 Bouwregels

Op devoor 'Bedrijf -Aannemersbedrijf' aangewezen gronden mogen met inachtneming van
het bepaalde inArtikel 7 (Algemene bouwregels) uitsluitend bouwwerken worden gebouwd
ten dienste van debestemming, met dien verstande dat:

3.2.1 Gebouwen

voor gebouwen geldt dat:

a. degezamenlijke opperviakte (exclusief de opperviakte van een bedrijfswoning) vande
bedrijfsbebouwing per bestemmingsviak niet meer bedraagt dan deopperviakte die ter
plaatse van deaanduiding 'maximum bebouwd oppervliak' is aangegeven;

b. dehoogte ten hoogste 12mbedraagt dan wel, indien een grotere hoogte aanwezig is,de
bestaande hoogte;

¢c. degoothoogte minimaal 1,5mbedraagt enmaximaal 6m.

d. deafstand tot dezijdelingse perceelgrens ten minste 5 mbedraagt dan wel, indien een
kleinere afstand aanwezig is, debestaande afstand;

e. voor zover gebouwd aan debedrijfswoning, het bedrijfsgebouw geheel gescheiden wordt
van debedrijfswoning door middel van een muur waarin maximaal 1 toegangsdeur
aanwezigis.

3.2.2 Bedrijfswoningen

voor bedrijfswoningen geldt dat:

a. per bestemmingsviak ten hoogste 1 bedrijfswoning mag worden gebouwd;

b. deinhoud ten hoogste 900 m 3bedraagt met dien verstande dat indien een grotere
bedrijfswoning aanwezig is, debestaande inhoud die voor wonen ingebruik is;

c. degoothoogte ten hoogste 4 mbedraagt dan wel, indien een grotere goothoogte
aanwezig is,debestaande goothoogte;

d. dehoogte ten hoogste bedraagt 9 mdan wel, indien een grotere hoogte aanwezig is,de
bestaande hoogte;

e. dedakhelling ten minste 30° bedraagt enten hoogste 60° bedraagt dan wel, indien een
andere dakhelling aanwezig is,debestaande dakhelling.

3.2.3 Bijbehorende bouwwerken

voor bijbehorende bouwwerken geldt dat:

a. degezamenlijke opperviakte per bedrijfswoning, niet behorende tot deinhoud vande
bedrijfswoning, ten hoogste 100 m2 bedraagt, dan wel indien een grotere opperviakte
aanwezig is, debestaande opperviakte zoals die per bijbehorend bouwwerk bestond;

b. dehoogte ten hoogste 8 mbedraagt, dan wel indien een grotere hoogte aanwezig is,de
bestaande hoogte;

¢c. degoothoogte ten hoogste 3 mbedraagt dan wel indien een grotere goothoogte
aanwezig is,debestaande goothoogte;
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d. debijbehorende bouwwerken opeen afstand van ten minste 4 machter denaarde
weg(-en) gekeerde (voor-)gevel(-s) van debedrijfswoning enhet verlengde daarvan
worden gebouwd;

e. deafstand van een bijgebouw ten opzichte van debedrijfswoning ten hoogste 30m
bedraagt.

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen  zijnde

a. Indien debouwwerken geen gebouwen zijnde voor de voorgevel van dewoning en het
verlengde daarvan worden gebouwd 1m;

b. Voor bouwwerken geen gebouwen zijnde achter devoorgevel van dewoning en het
verlengde daarvan geldt dat dehoogte ten hoogste 2,50 m bedraagt.

3.3 Nadere eisen

Ter uitvoering van het bepaalde inartikel 3.1 zijn burgemeester en wethouders bevoegd bij
toepassing van deze regels nadere eisen testellen. Indien envoor zover meer dan 500 m s
aan bebouwing wordt opgericht kunnen nadere eisen worden gesteld aan desituering ende
afmeting van debebouwing alsmede aan deterreininrichting teneinde een verantwoorde
landschappelijke inbedding van het bedrijf te verzekeren.

3.4 Afwijken van de bouwregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in:

a. lid3.2.1 onder cen toestaan dat deafstand wordt verminderd tot Om

b. 1id3.2.3 onder d met dien verstande dat het bepaalde inArtikel 7 inacht wordt genomen.
Als het bijbehorend bouwwerk voor devoorgevel van debedrijfswoning wordt gesitueerd,
moet door middel van een ruimtelijk kwaliteitsplan worden aangetoond dat sprake is van
een verbetering van deruimtelijke kwaliteit;

¢c. Bijdebeoordeling van detoelaatbaarheid van het bepaalde inonder adient mede
betrokken teworden demate waarin debelangen van degebruikers en/of eigenaren van
de aangrenzende gronden en/of nabijgelegen bedrijven kunnen worden geschaad. Indien
de belangen onevenredig worden geschaad vindt deonder agenoemde afwijking geen
toepassing.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Strijdig  gebruik

Binnen debestemming 'Bedrijf' geldt dat:

a. per bestemmingsviak ten hoogste één bedrijf is toegestaan;

b. bedrijven als bedoeld inartikel 41 van deWet geluidhinder niet zijn toegestaan;

c. degronden mede zijn bestemd voor het behoud, deversterking en/of het herstel vande
landschappelijke inbedding van het bedrijf.

3.6.2 Voorwaardelijke verplichting

Tot een met debestemming strijdig gebruik wordt inelk geval gerekend het gebruik vanen
het ingebruik laten nemen van gronden enbouwwerken overeenkomstig deinlid 3.1
opgenomen bestemmingsomschrijving door deuitvoering van werken ofhet oprichten van
bouwwerken zonder deaanleg eninstandhouding van delandschapsmaatregelen conformde
in Bijlage 1opgenomen maatregelen, teneinde tekomen tot een goede landschappelijke
inpassing.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

36.1  Afwijking

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in:

a. 1id3.1 ten behoeve van devestiging van een ander bedrijf dan ter plaatse istoegestaan,
met dien verstande dat:
1. het bedrijf in vergelijking met het toegestane bedrijf naar deaard enomvang daarmee
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gelijk te stellen is en dat bij voorkeur ten opzichte van de voorafgaande
bedrijfsactiviteit een vermindering van de milieubelasting optreedt en met dien
verstande dat deze milieubelasting ten hoogste gelijk mag zijn aan de milieubelasting
van de voorgaande bedrijfsactiviteit;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het (leef)milieu en het landschap door
hinder en/of gevaar;

b. lid 3.2.2 onder ajuncto artikel 1.11 voor de huisvesting van twee huishoudens, mits
hierdoor het aantal woningen niet wordt vergroot.

36.2 Afweging

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artikel 3.6.1 dient mede
betrokken te worden de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de
aangrenzende gronden en/of nabijgelegen bedrijven kunnen worden geschaad en, indien en
voor zover het bouwvlak is gelegen in of grenst aan gronden met de bestemmingen Agrarisch
met waarden dan wel Natuur tevens de mate waarin de landschappelijke en/of natuurlijke
waarden kunnen worden geschaad. Indien de belangen, de landschappelijke en/of natuurlijke
waarden onevenredig worden geschaad vinden de in artikel 3.6.1 genoemde afwijkingen geen
toepassing.
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Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

» plantsoenen, groenstroken enoverige aanplanten, water(lopen), waterberging enin-
uitritten, met bijbehorende bouwwerken, geen gebouw zijnde, voorzieningen,
(ondergrondse) voorzieningen ten behoeve van dewaterhuishouding en (on)bebouwde
gronden.

4.2 Bouwregels

Op devoor 'Groen' bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden gebouwd ten
dienste van debestemming, met dien verstande dat overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde tot een maximale bouwhoogte van 2,5 meter.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde -Archeologie 4'aangewezen gronden zijn, behalve voor deandere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

» het behoud van dearcheologische waarden.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken waarbij grondroerende werkzaamheden over een oppervliakte groter dan
5.000 mZe ndieper dan 0,40 monder het maaiveld plaatsvinden moet alvorens een
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, zijn aangetoond dat:

a. geen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel

b. dat dearcheologische waarden door debouwactiviteiten niet onevenredig worden
geschaad; dan wel

c. dat dearcheologische waarden door bouwactiviteiten kunnen worden verstoord.

5.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat dearcheologische waarden van degronden door het verlenen vande
omgevingsvergunning voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere
van devolgende voorwaarden worden verbonden aan deomgevingsvergunning voor het
bouwen:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische
resten indebodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;

¢c. deverplichting dewerken ofwerkzaamheden die leiden tot debodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige ophet terrein van archeologische monumentenzorg.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

5.3.1 Vergunningplichte =~ werken en  werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden isongeacht het
bepaalde inderegels bij deandere opdegronden van toepassing zijnde bestemmingen een
omgevingsvergunning vereist:

a. het ontgronden, afgraven en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur
dieper dan 40cm en over een opperviakte groter dan 5000 m2, behalve indien deze in het
kader van onderzoek naar mogelijke historische vindplaatsen wordt uitgevoerd;

b. het graven en/of baggeren van sloten, vaarten enandere watergangen dieper dan 40 cm
en over een opperviakte groter dan 5000 m2;

¢c. hetaanbrengen van drainage dieper dan 40cm en over een opperviakte groter dan 5000
m2;

d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen, en
daarmee verband houdende constructies, installaties ofapparatuur dieper dan 40cmen
over een opperviakte groter dan 5000 m2;

e. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 40cm en over een oppervliakte groter
dan 5000 m2, behalve indien deze inhet kader van onderzoek naar mogelijke historische
vindplaatsen worden uitgevoerd.

5.3.2 Uitzondering

Het bepaalde in5.3.1 isniet van toepassing opwerken enwerkzaamheden, die:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het vervangen
van drainagewerken;
b. reeds inuitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
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¢c. inhet kader van archeologisch onderzoek enhet doen van opgravingen worden
uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie.

5.3.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits:

a. isaangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b. isaangetoond dat dearcheologische waarden door dewerken, geen bouwwerken zijnde,
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan wel;

c. isaangetoond dat dearcheologische waarden door dewerken, geen bouwwerken zijnde,
en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord.

5.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat dearcheologische waarden van degronden door het uitvoeren van werken,
geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord, kunnen éénof
meerdere van devolgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische
resten indebodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;

¢c. deverplichting dewerken ofwerkzaamheden die leiden tot debodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige ophet terrein van archeologische monumentenzorg.

5.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester enwethouders kunnen het plan wijzigen indie zin dat debestemming 'Waarde
-Archeologie' geheel ofgedeeltelijk wordt verwijderd, indien opbasis van archeologisch
onderzoek door een archeologisch deskundige isaangetoond dat ter plaatse geen
archeologische waarden (meer)aanwezig zijn.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal inaanmerking isgenomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan

uitvoering isgegeven ofalsnog uitvoering kan worden gegeven, blijft bij debeoordeling van
latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 7 algemene bouwregels

7.1 Algemene bouwregels

7.1.1

Onverminderd het bepaalde indeoverige artikelen van deze regels gelden ten aanzien van
de gronden gelegen binnen een zone van 250 meter ter weerszijden van een weg:

a. indien envoor zover door middel van deinderegels opgenomen (de bouw van)
geluidsgevoelige functies worden gerealiseerd, mag degeluidsgevoelige functie uitsluitend
worden gerealiseerd met inachtneming van devoorkeursgrenswaarde opde gevel
vanwege deweg als genoemd inartikel 82, lid 1 Wet geluidhinder (zoals deze luidde op
het tijdstip van deinwerkingtreding van het ontwerpplan);

b. indien envoor zover een ophet tijdstip van deinwerkingtreding van het plan aanwezige
woning binnen hetzelfde bouwvliak vervangen wordt door een andere woning, zalde
afstand van denieuwe woning tot deweg waarlangs zich dezone bevindt, ten opzichte
van deafstand van detevervangen woning tot deze weg, niet mogen verminderen.

7.1.2

Onverminderd het bepaalde indeoverige artikelen van deze regels dienen, wanneer
gebouwen worden gebouwd opgronden grenzend aan debestemming Verkeer de volgende
afstanden uit deasvan denader onderscheiden wegen inacht genomen:

Categorie Afstand uit de wegas
wegen klasse C 30 meter

wegen klasse D 20 meter

wegen, overige verharde wegen 15 meter

wegen, onverharde wegen 15 meter

7.2 Algemene afwijkingregels

7.2.1

Het bevoegd gezag isbevoegd afte wijken van het bepaalde inartikel 7.1.1, met dien

verstande dat denieuwe woning uitsluitend gerealiseerd mag worden met inachtneming van
de hoogst toelaatbare geluidbelasting vanwege deweg als genoemd inartikel 82, lid 1 Wet
geluidhinder (zoals deze luidde ophet tijdstip van deinwerkingtreding van het ontwerpplan).

7.2.2

Het bevoegd gezag isbevoegd afte wijken van het bepaalde inartikel 7.1.2, indien en voor
zover uit overleg met dewegbeheerder blijkt dat daartegen uit hoofde van het wegbeheer,
de verkeersveiligheid daaronder begrepen, geen bezwaar bestaat.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

8.1 Strijdig gebruik

Onder gebruik instrijd met alle bestemmingen wordt inelk geval verstaan het gebruik oflaten
gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting.

8.2 Uitzonderingsregel

Onder strijdig gebruik, wordt niet verstaan het gebruiken ofhet laten gebruiken van gronden
ten behoeve van weekmarkten, jaarmarkten, evenementen, festiviteiten enmanifestaties, het
innemen van standplaats (ten behoeve van detailhandel), indien envoor zover daarvoor
ingevolge een wettelijk voorschrift toestemming isvereist en deze isverleend.
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Artikel 9 Algemene aanduidingsregels

9.1 vrijwaringszone - radarverstoringsgebied

9.1.1 Aanduidingsomschrijving

De voor 'vrijwaringszone -radarverstoringsgebied' aangeduide gronden zijn mede bestemd
voor het vrijhouden van een goed radarbeeld van het luchtruim.

9.1.2 Bouwregels

Op demet 'vrijwaringszone -radarverstoringsgebied' aangeduide gronden zal debouw- of
tiphoogte van bouwwerken binnen deter plaatse voorkomende bestemmingen ten hoogste
115 mten opzicht van NAP bedragen.

9.1.3  Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde inlid9.1.2 indie zin
dat debouw- of tiphoogte, ten opzichte van NAP, wordt overschreden, mits:

» uit een beoordeling door debeheerder van deradar isgebleken dat door debouw van
het bouwwerk het radarbeeld van het luchtruim niet ontoelaatbaar wordt verstoord;
» vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij debeheerder van de radar.
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Artikel 10 Algemene afwijkingsregels

10.1  Afwijking

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan debouwregels kan met een

omgevingsvergunning worden afgeweken van:

» debouwregels voor niet voor bewoning bestemde gebouwen met een inhoud van ten
hoogste 50m %eneen bouwhoogte van ten hoogste 4 mten dienste van het openbaar
nut, zoals schakelhuisjes, wachthuisjes, transformatorhuisjes, telefooncellen, alsmede
andere bouwwerken, zoals muurtjes, standbeelden enlichtmasten toestaan;
gasdrukmeetstations enverkooppunten voor motorbrandstoffen wuitgezonderd.

10.2 Afweging

Afwijking van debouwregels als bedoeld inartikel 10.1 wordt slechts toegelaten mits:

a. debelangen van deeigenaren enf/of gebruikers van betrokken ennabijgelegen gronden
niet onevenredig worden ges chaad;

b. het straat- en bebouwingsbeeld endeverkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig
worden geschaad.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht

11.1 Overgangsrecht bouwwerken

11.1.1

Een bouwwerk dat ophet tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het
bouwen, enafwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard enomvang niet wordt
vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd ofveranderd;

b. nahet teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd ofveranderd,
mits deaanvraag van deomgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen
twee jaar na dedag waarop het bouwwerk isteniet gegaan.

11.1.2

Het bevoegd gezag kan eenmalig inafwijking van het eerste lideen omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van deinhoud van een bouwwerk als bedoeld inhet eerste lid
met maximaal 10%70.

11.1.3

Het eerste lidisniet van toepassing opbouwwerken die weliswaar bestaan ophet tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning eninstrijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen deovergangsbepaling van dat plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

11.2.1

Het gebruik van grond enbouwwerken dat bestond ophet tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan enhiermee instrijd is, mag worden voortgezet.

11.2.2

Het isverboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld inhet eerste lid,te
veranderen ofte laten veranderen ineen ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering deafwijking naar aard enomvang wordt verkleind.

11.2.3

Indien het gebruik, bedoeld inhet eerste lid, nahet tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, ishet verboden ditgebruik daarna
te hervatten ofte laten hervatten.

11.2.4

Het eerste lidisniet van toepassing ophet gebruik dat reeds instrijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen deovergangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het bestemmingsplan
Ootmarsumseweg 188"
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Bijlage regels
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Bijlage 1 Landschappelijke inpassing KiGO Ontwikkeling
bouwbedrijf Haarhuis- Ootmarsumseweg 188 Albergen
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I

. Aanleiding

Tussen de dorpen Albergen en Fleringen is bouwbedrijf Haarhuis
gevestigd. Het erf ligt te midden van het jonge heideontginnings
landschap en isontstaan rond 1930, de jaren waarin de meeste erven in
dit landschapstype zijn ontstaan. Nadat de hogere (landbouw)gronden
in gebruik waren genomen en door de ontwikkeling van de kunstmest
is men de grootschalige heidegebieden gaan ontginnen. Het huidige
perceel bestaat uit een weiland, een woonhuis en meerdere opstallen
ten behoeve van het bouwbedrijf.

Haarhuis is een familiebedrijf dat al meer dan 80 jaar bestaat. De
specialisatie van het bedrijf bestaat wuit particuliere woningbouw,
ultiliteitsbouw, verbouwingen, renovatie en machinale timmerwerken.
Onder meer door de jarenlange ervaring is er een stabiel bouwbedrijf
ontstaan met een hoge kwaliteit van ambachtelijke kundigheid. Om de
bedrijfsactiviteiten met de bijbehorende kwaliteit naar de toekomst te
kunnen garanderen is ereen noodzaak om uitte breiden op de huidige
locatie.

Omdat de ontwikkeling van het bouwblok wordt gezien als
gebiedsvreemd dient het bouwbedrijf bij de gemeente behoudens
de landschappelijke inpassing ook aan de regeling kwaliteitsimpuls
groene omgeving (KiGO) te voldoen. In dit document wordt de
landschappelijke inpassing en de KiGO uiteengezet. Er wordt een
beschrijving gegeven van het plangebied, het omliggende landschap
en het erf. Daarna worden het beleid en de uitgangspunten van de
actoren in beeld gebracht. Ditvormt de basis voor de beschrijving van
de nieuwe situatie, inclusief de landschappelijke inpassing en de KGO
berekening.
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Locatie Bouwbedrijf Haarhuis, Ootmarsumseweg 188 te Albergen. (Bron: bing maps).
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2. Huidige situatie

Het gebied rondom het erf ismet name nadevorige eeuwwisseling
sterk veranderd. Tot deontwikkeling van de kunstmest bestond het
terrein vooral uit heide. D e(natte) heide isomgezet o mde landbouw
uitte kunnen breiden. Net als andere grote delen van Overijssel ligt het
plangebied ineen landschap datisopgebouwd door dekzandvlakten
en beekdalen met minimale hoogteverschillen. Ditisontstaan inde
laatste ijstijd waar zandruggen enbeekdalen naverloop van tijd zijn
geérodeerd. Hoogteverschillen waren grotendeels verdwenen en door
de moderne landbouw ishet landschap nog eens sterk geérodeerd.
Het plangebied ligt ineen landschap dat nagenoeg vliak is geworden.

Jonge heideontginningslandschap
Het plangebied ligtte midden van hetjonge heideontginningslandschap.
Vanaf dejaren '20 -'30 ismen begonnen o mdeheide te ontginnen.

Rond dejaren '30ishet erfontstaan. Deover het algemeen natte

delen heide zijn voornamelijk omgevormd naar weilanden.

Het landschap

Het erflagopdeovergang van een meer gesloten landschapstype
naar hetopen heideontginningsliandschap. Kenmerkend waren de
grote rechte lijnenvan wegen en watergangen. De percelen waren fors
qua omvang enzijn door deschaalvergroting nog eens toegenomen
in grootte. Aanwezige landschapselementen hadden een robuust
karakter enwaren vaak rechtlijnig envolgden veelal dewegen enlof
watergangen. De bebouwing zat relatief dichtop de wegen net zoals het
erf van Haarhuis. Het landschap isdus voornamelijk open. O p kaarten
rond 1950 ishet onduidelijk ofdehuidige (bestaande) karakteristieke
bomen achter ophet erf van Haarhuis onderdeel uithebben gemaakt
van een wegbeplanting ofbomenrij langs een perceelsrand.

Nieuwe elementen

Bestaande enlof nieuw aante leggen elementen moeten de
herkenbaarheid van het landschap niet verstoren. Het landschap isvan
oorsprong erg open. Hoewel ersprake isgeweest van eerdere vormen
van beplanting is hetniet waarschijnlijk o mnuopnieuw beplanting
aan te leggen. O mheterflandschappelijk inte passen kanextra
beplanting bijdragen aan derobuustheid van het erf. De voorgenomen
ontwikkeling zou dus plaats kunnen vinden mits de basisinspanning
bijdraagt aan deuitstraling van een robuust erf.
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Verandering landschap rondom erf in 1894, 1922 en 1935. (Bron: watwaswaar.nl)
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Huidige erfindeling
Zoals eerder aangegeven ligt het plangebied aan de Ootmarsumseweg
net buiten Albergen. De huidige indeling van het erf en bijbehorende

gronden.

T "Moo w >

Ootmarsumseweg

Woonhuis

Werkplaats (bedrijf) met trafohuisje
Kantoor

Bijgebouw (voliere)

Bedrijfshal (bestaand)

Brakenweg

Weiland

Het rood omlijnde perceel behoort tot het plangebied. Het erf kent
geen bijzonder hoge cultuurhistorische opzet met karakteristieken voor

de jonge

heideontginning.
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3. Beleid

3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel isverwoord en vastgelegd
in talvan plannen. D e belangrijkste isde Omgevingsvisie U de
Omgevingsverordening welke isvastgesteld 1 oktober 2009. O p1
september 2013 isdeOmgevingsvisie van kracht aan dehand van
een actualisatie. D ebelangrijkste relevante beleidskeuze voor de
ruimtelijke kwaliteit om deprovinciale ambities terealiserenis:

-ruimtelijke plannen ontwikkelen aande hand van gebiedskenmerken
en keuzes voor duurzaamheid.

Uitvoeringsmodel
Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van
Generiek beleidskeuzes, de ontwikkelingsperspectieven en

beleidsperspectieven.

Generieke beleidskeuzes:

Deze keuzesvlioeienvoort uit keuzesvan EU, Rijkof Provincie. Het zijn
keuzes die bepalend zijn ofontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. Vooral reserveringen voor waterveiligheid, externe veiligheid,
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen,
Natura 2000-gebieden ende EHS zijn voorbeelden van generieke
beleidskeuzes. Erzijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht
tegen devoorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven

Er zijn zesontwikkelingsperspectieven omschreven waarbijme't
name wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan kan
worden. D e ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend o m
flexibiliteit te hebben bijkeuzes. Hetplangebied is aangemerkt
als "Mixlandschap'.' Datbetekent datwonen, werken, toerisme
en landbouw een goede buur van elkaar moeten (kunnen) zijn met
een ruime aandacht voor behoud enherstel van het landschap en
de natuur. Omdat devoorgenomen ontwikkeling geen wvergroting
van het bestaande perceel totgevolg heeft zijn degevolgen voor
de landbouw inhetgebied zeer beperkt. D eontwikkeling is een
betrekkelijk kleinschalige ontwikkeling. D e ontwikkeling past
daarom volgens het omschreven beleid.

Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoetst aan de

gebiedskenmerken. Erzijn vier lagen teonderscheiden (natuurlijke
laag, laag vanhetagrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en
lust en leisurelaag). Ergelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden
en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Erstaat omschreven
in eencatalogus gebiedskenmerken welke kenmerken diverse
gebieden enhoe een ontwikkeling invulling dient te krijgen. D e
gebiedskenmerken zijn richtinggevend opaspecten als landschap,
infrastuctuur, milieu, bodem encultuurhistorie. De stedelijke laag is
niet opgenomen; deze isniet relevant wat betreft de voorgenomen
ontwikkeling.

...in balans met de natuur
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De egaal geelgroene kleur over het plangebied betekent dat het hele plangebied aan te duiden is als Mixlandschap.
(Bron: omgevingsvisie.nl)
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Natuurlijke laag

De natuurlijke laag isaanvankelijk ontstaan zonder toedoen vande
mens door onder andere invlioeden van abiotische processen alsde
ijstijden, dewind en water. Zoals grote delen van Overijssel bestond
ook het plangebied uitdekzandvliakten met reliéfverschillen. Inde
jaren zijn hoogteverschillen gedeeltelijk geérodeerd door de wind,
weer versterkt door de wijze vanagrarisch gebruik (essen en
eenmansesjes) enweer verminderd door deschaalvergroting inde
landbouw.

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen indenatuurlijke omstandigheden ontstaat
er een (agrarisch) cultuurlandschap. M e nheeft nooit nagedacht
over deschoonheid van hetlandschap. N uwaarderen wij juistde
ingrepen die destijds plaats hebben gevonden. Demens heeft de
heide ontgonnen om meer ruimte voor de landbouw teverkrijgen. Dit
gebeurde na deopkomst van kunstmest. Het ontginningslandschap
is eenhalfopen totopen landschap m e trationele regelmatige
blokverkaveling. Beplanting zijn vaak robuust indevorm van singels
op perceelsranden oflangswegen. Hieren daar isereen boscomplex
en demeeste beken zijn genormaliseerd.De nieuwe erven zijn vaak
langs de hoofdwegen gesitueerd maar hetaantal wegen is juist
relatief laag. D evoorgenomen ontwikkeling ismogelijk indienhet
open landschap endeblokverkaveling wordt gerespecteerd.

Lust enleisure laag

De ontwikkeling is gelegen ineen gebied datomschreven is als
"donkerte'. D e ambitie is o mgebieden aangeduid als donkerte
(gebieden zonder overmatig kunstlicht) tenminste zodonker te

houden ofnog donkerder te maken. Dat houdt indat er terughoudend
om moet worden gegaan met nieuw aan tebrengen verlichting van
wegen en bedrijventerreinen. Devoorgenomen ontwikkeling zal
nauwelijks invioed hebben opdebestaande situatie.

3.2 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KiGO)

De gemeenten Tubbergen enDinkelland hebben gezamenlijk de
uitwerking van deomgevingsvisie opgepakt. Bij elke ontwikkeling
dient d eaantasting van delandschappelijke e necologische waarden
gecompenseerd teworden. Bij een grootschalige ontwikkeling dient

men naast een basisinspanning e neen extra investering aan te bieden.

Men onderscheidt een aantal stappen:

- Wat isdeomvang van deontwikkeling;

- Welke locatie wordt ervoorgesteld voor deelementen;

- Maken degronden deel uit van bepaalde natuurwaarden;

- Welk landschapstype enbouwstenen zijnvan toepassing;

- Welke ambities e nstreefbeeld moet ernagestreefd worden;
- Waar en hoe kunnen wij daaraan voldoen?

In dat proces wordt er, net als bij deomgevingsvisie gekeken naar vier
lagen; denatuurlijke, d eagrarische, d estedelijke e ndelust en leisure
laag. D ekwaliteitsimpuls moeten zonder meer bijdrage leveren aan
een stevig enrobuust landschappelijk raamwerk. Onder andere kun-
nen deverdwenen kenmerken terug worden gebracht. Het plangebied
ligt indejonge heideontginning. Daarin wordt gestreefd naar d e her
kenbaarheid van het open enrobuuste landschap.

...in balans met de natuur
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Links: Natuurlijke laag; het plangebied is omschreven als "dekzandvlakte en ruggen" nabij "stuwwallen" en "beekdalen". Midden: Laag van Cultuurlandschap; plangebied is omschreven als "jonge heideontgin-
ningslandschap". Rechts: Lust- en Leisurelaag: plangebied omschreven als "donkerte". (Bron: omgevingsvisie.nl)
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Het volgende uit het KiGO is van toepassing op de voorgenomen ont-
wikkeling:

"Bij elke ontwikkeling op een bestaand bouwblok waarbij meer dan
500m3 bebouwing wordt toegevoegd, geldt op basis van de regels
van het bestemmingsplan Buitengebied en het gemeentelijk beleid,
de noodzaak tot landschappelijke inpassing. Zodra sprake isvan een
grootschalige ontwikkeling, geldt een meer gebiedsgerichte benade-
ring. Indien er een bestemmingsplanprocedure genoodzaakt is, wordt
een ontwikkeling gezien als grootschalig. De Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving is dan van toepassing, naast de basisinspanning. Dat geldt
voor nieuwe functies en grootschalige uitbreiding van bestaande func-
ties in het buitengebied."

Om de bijdrage KiGO te bepalen is er een berekening opgesteld. De
bijdrage is opgesteld door de waardevermeerdering als gevolg van de
uitbreiding van het niet agrarisch bouwblok. De afwaardering van de
gronden van agrarisch naar bos I natuur en van bedrijf naar bos I na-
tuur kunnen afgetrokken worden van de waardevermeerding. Omdat
de hierna genoemde aspecten aannemelijk kunnen worden gemaakt
mogen zowel werkgelegenheid als ruimtegebrek met 50 in mindering
worden gebracht. Met deze uitbreiding voldoet Bouwbedrijf Haarhuis
aan de aspecten werkgelegenheid en ruimtegebrek waardoor 100 in
mindering kan worden gebracht. Voor de onderbouwing van de aspec-
ten wordt gemakshalve verwezen naar de separate planrapportage
opgemaakt door Ad Fontem Juridisch Bouwadvies.

Door de kosten van het rapport, maar ook de kosten van de architect
ten behoeve van het KGO plan en het kwaliteitsteam in mindering te
brengen volgt het eindbedrag. Dit plan volstaat met een investering
van circa 6 4.600,-. Voor de investering in het jonge heideontginnings-
landschap vraagt men versterkingen van de (beplantings)hoofdstructu-
ren voor een robuust landschappelijk raamwerk. Nabij het bedrijf zijn
er geen mogelijkheden om te investeren. Er is daarom gekozen om
elders te investeren.

3.3 Casco benadering Noordoost Twente

De gemeente Tubbergen hanteert, vooral ter bescherming van het be-
staande landschap, het casco beleid. Door het casco beleid is het mo~-
gelijk om via een kaart te achterhalen of een ontwikkeling wel of niet

in strijd is met elementen welke tot de casco behoren. Elementen als
onderdeel uitmakend van de Casco zijn in principe niet te verwijderen
(groen lijnenlvliakken op de kaart). Met blauwe lijnen zijn nieuwe casco
lijnen te realiseren. De nieuwe casco lijnen versterken het bestaande

landschapstype. Op basis van de casco is er geen strijd met de voor-

genomen ontwikkeling.
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KQO Berekening

Netto, voor aftrekposten:

Uitbreiding binnen bouwblok:

Bouwkosten* 2554vanf 3B.675/0

Uitbreiding buiten bouwblok:
Vergroting bouwblok 118 m2

Afwaardering:

Vaan agrarisch naar natuur 535,00 m2
Van bedrijf naar natuur 120,00 m2
Tota al
Tota al

IVliaatwerkclausule werkgelegenheid en ruimtegebrek 2x 554 = 1054

Kosten landschapsontwerp 1034 van KGO na afwaardering

Kosten kwaliteitsteam

Totaal te investeren:

*Bouwkosten uitgerekend door Buildign Design inoverleg met gemeente

Links: KGO berekening. Rechts: Een fragment van de Cascokaart behorende bij de Casco benadering NOT. (Bron: gisopenbaar.overijssel.nl)
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4. Uitgangspunten

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten van
toepassing:

Uitgangspunten opdrachtgever:

-Het uitbreiden van de bedrijfsactiviteiten;

-Het vergroten van het bouwblok.
Uitgangspunten gemeente Tubbergen:

-Het landschappelijk inpassen van de beoogde wuitbreiding.
-Ontwikkeling conform KiGO en Casco beleid.
Uitgangspunten provincie Overijssel:

-Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening

Overijssel.
-Extra investering Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving.
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5. Het

BijBouwbedrijf Haarhuis isernauwelijks sprake vaneen ontwikkeling.
De wuitbreiding heeft de uitstraling vane enuiterst kleinschalige
ontwikkeling, maar door de niet buitengebied gebonden activiteit
wordt deopschaling als grootschalig gezien. Het bestaande bedrijf
(E) wordt verlengd naar het zuiden (B) enuitgebreid naar het oosten
(D). Door deverlenging van debedrijfshal ishet noodzakelijk om het
bestaande bouwblok uit tebreiden (B). D euitbreiding volstaat met
118 m2. Anderzijds wordt ereen gedeelte niet-agarisch bedrijf terug
gegeven naar bos Znatuur 2120 m2. Het gebied achter de wuitbreiding
(A) kannamelijk nooit worden ingevuld m et bedrijfsactiviteiten.
De basisinspanning (C)wordt quarealisatie niet meegerekend,
maar voor een duurzaam behoud wordt deondergrond &4 685 m 2
afgewaardeerd naar bos Znatuur.

Plan

Door de ligging in hetjonge heideontginningslandschap heeft
het bouwbedrijf nauwelijks of geen mogelijkheden o m naast de
basisinspanning andere ruimtelijke ingrepen toe tepassen nabij het
bedrijf. He tlandschap isimmers kenmerkend door de openheid.
Omdat hette investeren KGO bedrag beperkt isenomdat de
ondernemer toch graag in iets tastbaars wilinvesteren, iser
gekozen voor een maatschappelijk recreatieve meerwaarde direct
in deomgeving van hetbedrijf. Bouwbedrijf Haarhuis hecht veel
waarde aan investeringen indedirecte omgeving. Dat isonder meer
gebleken wuitdevrijwillig geboden diensten door de ondernemer
en diens onderneming bijdetotstandkoming van Bous-Més. Bous-
Mbés iseen plan waarbij de ijsbaan, de stichting multifunctionele
accommodatie endedorpsraad dehanden ineen hebben geslagen.

De ondernemer wil graag met trots laten zien datzijn uitbreiding
gepaard is gegaan met een investering inde directe omgeving,
in ditgeval incombinatie meteenmaatschappelijk belang. Hij

neemt daarom een deel van deontwikkeling voor eigen rekening
en voegt een tweetal eigen geproduceerde banken ende aanleg
van hetwandelpad "dorpsommetje Bous-M&6s" toeaan hetplan.
De ondernemer doet ditmet eigen middelen. Het ommetje wordt
gemarkeerd door een unieke houten bewegwijzering met een RVS
opdruk: "dorpsommetje Bous-Mo6s"

Door verschillende initiatieven heeft hetgebied rond de ijsbhaan
reeds een enorme (landschappelijke) impuls gekregen. Houtwallen
zijn opgeknapt evenals de ijsbaan, het clubgebouw enhet
algehele terrein. Daardoor kunnen deinwoners van Albergen inde
vorstperiode gebruik maken van een goed geprepareerde ijsbaan.
Door deextra toevoeging van debanken enhet wandelpad, kunnen
inwoners van Albergen het gehele jaarrond gebruik maken vanhet
terrein. Men kan vanaf de Ootmarsumseweg deroute beginnen
om vervolgens viade Morsdijk terug naar deWeemselerweg te
lopen ofnaar deBrakenweg. Daardoor isereen mogelijkheid omte
kiezen voor een kort oflang ommetje.

Het KGO beleid biedt eenoplossing voor hetplan. Hetisde
ondernemer toegestaan deinvestering tegebruiken voor recreatief
medegebruik. De banken en hetdorpsommetje bieden een
maatschappelijke meerwaarde eneen aangename aanvullingaan
de ijshaan. Dekosten voor hetuitvoeren van de KGO investering
bedragen (afgerond) 6 6.175,- euro. Door deruime overschrijding
van de eerder genoemde minimale investering van (afgerond)
6 4.600,- euro kan devoorgenomen ontwikkeling doorgang vinden.

...in balans met de natuur
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KOstarbereken ngnvu ng KGO

Leveren twee houten banken
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I3 x4 x eikendd x400 x 2500 (zittirg/lajning)

3x4x eiken0 200x 1000 (funda-ing)
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Aanbrengai bew?wijzaing

RVSp aatje"dorpsonnetjeBous-Mds"

Aanbrengai bew?wijzaing

Algeheel plan bedrijf Haarhuis schaal 1:1000 en kostenberekening KiGO. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving en Building Design

Architectuur)
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6. Maatregelen

Om aan de KGO voorwaarden te voldoen worden twee
landschappelijke banken geplaatst nabij deijsbaan. O pde luchtfoto
is de relatieve kleine afstand tussen hetbouwbedrijf (1)ende
ijsbaan (2)weergegeven. Detwee banken (A)worden rondom de
ijsbaan geplaatst langs hetwandelpad (B). Op de rechterpagina
is eenverbeelding opgenomen vande ijshaan, een technisch
detail van debank eneenreferentiefoto van hetelement. Opde
voorgaande pagina isreeds een KiGO berekening opgenomen voor
de betreffende werkzaamheden.

Daarnaast isernabij het bedrijf sprake van een basisinspanning. Er
wordt intotaal 800 m 2groen aangelegd. Daarbij worden 350 stuks
inheems bosplantsoen aangeplant met een plantverband van 1,5x
1,5 meter. D ekwaliteit van de beplanting is80-100. De volgende
soorten worden gebruikt:

Quercus robur (zomereik) 8§0-100 100
Betula pendula (berk) 8§0-100 50
Corylus avellana (hazelaar) 80-100 50
Viburnum opulus (gel. roos) 8§0-100 50
Rhamnus frangula (vuilboom) 8§0-100 50
Sorbus aucuparia (Lijsterbes) 80-100 50

Locatie Bouwbedrijf Haarhuis (1) en locatie ijsbaan (2). (Bron: bing maps).
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Links: Plattegrond met de te plaatsen banken ( A ) en het wandelpad ( B), Rechtsboven: technische detail bank. Rechtsonder:
referentiefoto van de bank. (Bron: ljsbaan Zbouwbedrijf Haarhuis ZHannink Landschapsvormgeving)
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