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HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

O p d e l o c a t i e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 t e L a n g e v e e n i s e e n v o o r m a l i g a g r a r i s c h e r f a a n w e z i g . D e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n o p d e z e l o c a t i e z i j n a l e e n a a n t a l j a r e n g e l e d e n beëindigd. D e l o c a t i e i s t e g e n w o o r d i g i n 
g e b r u i k a l s w o o n e r f . D e v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g h e e f t g e e n v e r v o l g f u n c t i e , w a a r d o o r n i e t 
l a n g e r i n h e t o n d e r h o u d v a n d e b e b o u w i n g geïnvesteerd i s e n i n m i d d e l s s t e r k v e r v a l l e n i s . H e t i s d a a r o m 
w e n s e l i j k d e z e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g t e s l o p e n . 

O p b a s i s v a n d e g e m e e n t e l i j k e ' B e l e i d s n o t i t i e R o o d v o o r R o o d m e t g e s l o t e n b e u r s 2 0 1 4 ' w o r d t i n r u i l v o o r d e 
s l o o p v a n d e v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g , m e t e e n g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n 1 . 0 8 1 m 2 , h e t r e c h t o p 
één c o m p e n s a t i e w o n i n g m e t b i j g e b o u w v e r k r e g e n . H i e r d o o r o n t s t a a t t e r p l a a t s e e e n a a n z i e n l i j k e v e r b e t e r i n g 
v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

S a m e n v a t t e n d b e s t a a t d e o n t w i k k e l i n g u i t : 

« s l o o p v a n 1 . 0 8 1 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g ; 
« s a n e r i n g v a n o v e r t o l l i g e e r f v e r h a r d i n g ; 
« r e a l i s a t i e v a n één c o m p e n s a t i e w o n i n g m e t b i j g e b o u w i n h e t k a d e r v a n R o o d v o o r R o o d ; 
« b e h o u d v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g m e t r e a l i s a t i e v a n e e n n i e u w b i j g e b o u w b i j d e b e s t a a n d e w o n i n g ; 
« h e t g e h e e l z o r g v u l d i g l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n . 

D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n w a a r d o o r e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g i s v e r e i s t . Z o w e l h e t p e r c e e l v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a l s h e t p e r c e e l v a n d e t e 
b e h o u d e n w o n i n g w o r d t v o o r z i e n v a n e e n w o o n b e s t e m m i n g . D e o v e r i g e g r o n d e n v a n d e v o o r m a l i g e 
a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e s t e m m i n g w o r d e n ' w e g b e s t e m d ' d o o r d e g r o n d e n e e n a g r a r i s c h e g e b i e d s b e s t e m m i n g t o e 
t e k e n n e n . V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t h i e r i n . H i e r b i j z a l w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t ' e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n B a l k e n b e l t s w e g 1 4 t e L a n g e v e e n , t e n z u i d w e s t e n v a n d e k e r n L a n g e v e e n . D e 
l o c a t i e i s k a d a s t r a a l b e k e n d a l s g e m e e n t e T u b b e r g e n , s e c t i e A e n n u m m e r 8 0 5 2 . I n f i g u u r 1 . 1 i s d e l i g g i n g v a n 
d e l o c a t i e t e n o p z i c h t e v a n L a n g e v e e n e n d e d i r e c t e o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 

      

   
Figuur 1.1 Ligging van het plangebied ten opzichte van Langeveen en de directe omgeving (Bron: ArcGIS) 
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1.3 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n : " L a n g e v e e n , B a l k e n b e l t s w e g 1 4 " b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

» v e r b e e l d i n g ( t e k . n r . I M R O - n u m m e r : N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 1 3 7 3 9 - o w 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 
« r e g e l s . 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . I n d e r e g e l s z i j n 
b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 
t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 
l i g g e n d e g e d a c h t e n m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.4 Huidige planologische regiem 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n 
" B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

1.4.1 Bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' i s o p 6 j u n i 2 0 0 6 d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d . U i t e i n d e l i j k i s 
d o o r e e n u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e o p 4 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l o n h e r r o e p e l i j k 
g e w o r d e n . F i g u u r 2 . 2 b e v a t u i t s n e d e n v a n d e p l a n k a a r t b e h o r e n d e b i j h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . 

Figuur 2.2 Uitsnede bestemmingsplan 'Buitengebied 2006' (Bron: gemeente Tubbergen) 

I n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s d e l o c a t i e b e s t e m d a l s ' A g r a r i s c h e b e d r i j f s d o e l e i n d e n ' . G r o n d e n m e t d e z e 
b e s t e m m i n g z i j n h o o f d z a k e l i j k b e d o e l d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f . D a a r n a a s t i s d e l o c a t i e 
g e l e g e n b i n n e n d e ' z o n e l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' v a n u i t d e r e c o n s t r u c t i e z o n e r i n g . 

H e t r e a l i s e r e n v a n h e t R v R p r o j e c t i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , o m d a t h e t 
t o e v o e g e n v a n e e n ( r e g u l i e r e ) w o n i n g e n h e t i n g e b r u i k n e m e n v a n e e n v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g a l s 
r e g u l i e r e w o n i n g n i e t z i j n t o e g e s t a a n . D e g e h e l e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h e b e d r i j f s d o e l e i n d e n ' w o r d t 
m e e g e n o m e n i n d e z e b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g , w a a r m e e t e r p l a a t s e i n d e t o e k o m s t g e e n a g r a r i s c h b e d r i j f 
m e e r m a g w o r d e n u i t g e o e f e n d . I n d e b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g z u l l e n t e v e n s d e u i t g a n g s p u n t e n u i t d e R v R -
r e g e l i n g e n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g w o r d e n v a s t g e l e g d . 
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1.4.2 Bestemmingsplan 'Buitengebied 2006, partiële herziening inhoudsmaat woningen' 

O p 6 j u n i 2 0 0 6 h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 
v a s t g e s t e l d . N a ( g e d e e l t e l i j k e ) g o e d k e u r i n g d o o r G e d e p u t e e r d e S t a t e n o p 2 3 j a n u a r i 2 0 0 7 , i s h e t p l a n , n a d a t 
u i t s p r a a k i s g e d a a n o v e r e e n v o o r l o p i g e v o o r z i e n i n g , o p 3 1 m e i 2 0 0 7 i n w e r k i n g g e t r e d e n . 

B i j d e t o e p a s s i n g v a n d e v o o r s c h r i f t e n b e h o r e n d e b i j d e b e s t e m m i n g ' w o o n d o e l e i n d e n ' b l e e k d a t e r w o n i n g e n 
v a n m e e r d a n 7 5 0 m 3 g e r e a l i s e e r d k o n d e n w o r d e n . D e partiële h e r z i e n i n g , d i e o p 3 n o v e m b e r 2 0 0 9 i s 
v a s t g e s t e l d , g a a t u i t v a n e e n t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g v a n d e r e g e l s o m z o d e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " j u r i d i s c h b e t e r t e r e g e l e n . T e g e l i j k e r t i j d i s i n d e partiële h e r z i e n i n g o o k 
t e g e m o e t g e k o m e n a a n e e n m o t i e d i e d o o r d e r a a d i s a a n g e n o m e n . D e z e m o t i e h o u d t i n d a t d e r a a d i n e l k 
g e v a l v o o r i n w o o n s i t u a t i e s , g r o t e r e w o n i n g e n m o g e l i j k w i l m a k e n . O m g e e n s i t u a t i e s v a n r e c h t s o n g e l i j k h e i d t e 
creëren, i s e r v o o r g e k o z e n o m d e m a x i m a l e i n h o u d v a n a l l e w o n i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d t e v e r r u i m e n n a a r 
9 0 0 m 3 . O n g e a c h t d e v r a a g o f s p r a k e i s v a n i n w o n i n g . 

1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 d e h u i d i g e s i t u a t i e v a n h e t p l a n g e b i e d b e s c h r e v e n . 

H o o f d s t u k 3 g a a t i n o p d e p l a n b e s c h r i j v i n g . 

I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n h e t R i j k , d e P r o v i n c i e 
O v e r i j s s e l e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 

I n h o o f d s t u k 5 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s t h e m a ' s d e r e v u e . 

H o o f d s t u k 6 g a a t i n o p d e w a t e r a s p e c t e n . 

I n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g . 

H o o f d s t u k 9 g a a t i n o p h e t v o o r o v e r l e g e n i n s p r a a k . 
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HOOFDSTUK 2 HUIDIGE SITUATIE 

2.1 Huidige situatie plangebied 

D e o n t w i k k e l l o c a t i e a a n d e B a l k e n b e l t w e g 1 4 l i g t i n h e t b u i t e n g e b i e d t e n z u i d w e s t e n v a n d e k e r n L a n g e v e e n . 
D e r u i m t e l i j k - f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n d e o m g e v i n g b e s t a a t v o o r n a m e l i j k u i t a g r a r i s c h e g r o n d e n , a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s p e r c e l e n , e n k e l e w o o n e r v e n e n e e n n i e t - a g r a r i s c h b e d r i j f . 

D e l o c a t i e b e s t a a t u i t h e t v o o r m a l i g a g r a r i s c h e r f . H e t e r f l i g t g e s c h a k e l d a a n d e n o o r d k a n t v a n d e 
B a l k e n b e l t s w e g . H e t e r f w o r d t a a n d e o v e r i g e z i j d e n o m g e v e n d o o r a g r a r i s c h i n g e b r u i k z i j n d e g r o n d e n . D e 
a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n o p h e t e r f z i j n v o l l e d i g beëindigd. D e b e b o u w i n g o p h e t e r f b e s t a a t u i t e e n 
( b e d r i j f s ) w o n i n g , v i e r s t a l l e n e n d r i e g e b o u w e n d i e d i e n s t d e d e n a l s b e r g i n g / s t a l l i n g e n g a r a g e . D e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g h e e f t g e e n v e r v o l g f u n c t i e . 

T u s s e n d e b e b o u w i n g i s e r f v e r h a r d i n g a a n w e z i g . H e t o v e r i g e d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d i s i n g e r i c h t a l s 
g r a s p e r c e e l e n e e n k l e i n g e d e e l t e w o r d t g e b r u i k t a l s t u i n b e h o r e n d e b i j d e ( b e d r i j f s ) w o n i n g . H e t e r f w o r d t a a n 
d e z u i d z i j d e m e t één i n - e n u i t r i t o n t s l o t e n o p d e B a l k e n b e l t s w e g . I n f i g u u r 2 . 1 e n 2 . 2 i s d e h u i d i g e s i t u a t i e o p 
( l u c h t ) f o t o ' s w e e r g e g e v e n . 

Figuur 2.1 Luchtfoto van de huidige situatie (Bron: Provincie Overijssel) 
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Figuur 2.2 Foto's van de huidige situatie (Bron: Buro Stad+Land/Natuurbank Overijssel) 
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HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING 

3.1 Sloop 

Z o a l s i n d e v o o r g a a n d e p a r a g r a a f a a n g e g e v e n b e v i n d e n z i c h i n h e t p l a n g e b i e d v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e 
o p s t a l l e n . O m d a t d e z e o p s t a l l e n ( m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e b e d r i j f s w o n i n g ) g e e n v e r v o l g f u n c t i e h e b b e n , w o r d t 
o o k n i e t m e e r geïnvesteerd i n h e t o n d e r h o u d v a n d e z e g e b o u w e n . H i e r d o o r i s d e s t a a t v a n d e b e b o u w i n g 
s t e r k v e r s l e c h t e r d . D e i n i t i a t i e f n e m e r i s v o o r n e m e n s d e b e b o u w i n g ( i n c l . a s b e s t h o u d e n d e m a t e r i a l e n ) t e 
s l o p e n . I n f i g u u r 3 . 1 i s d e t e s l o p e n b e b o u w i n g m e t h e t b i j b e h o r e n d e o p p e r v l a k t e w e e r g e g e v e n . H e t 
g e z a m e n l i j k t e s l o p e n o p p e r v l a k t e b e d r a a g t 1 . 0 8 1 m

2
. O v e r i g e n s w o r d t o o k d e e r f v e r h a r d i n g d i e i n d e 

t o e k o m s t i g e s i t u a t i e n i e t m e e r w o r d t g e b r u i k t g e s a n e e r d . 

    
   

    
   
   
   

   

  

   

Figuur 3.1 Te slopen bebouwing (Bron luchtfoto: Provincie Overijssel) 

I n h e t k a d e r v a n d e R o o d v o o r R o o d r e g e l i n g m a g i n r u i l v o o r d e s l o o p v a n m i n i m a a l 1 . 0 0 0 m
2 

l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g één c o m p e n s a t i e w o n i n g v a n 1 . 0 0 0 m
3 m e t b i j g e b o u w v a n 1 0 0 m

2 w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d . I n n a v o l g e n d e p a r a g r a a f w o r d t a a n d e h a n d v a n h e t R u i m t e l i j k K w a l i t e i t s p l a n d e n i e u w e s i t u a t i e 
e n l a n d s c h a p p e l i j k e i n r i c h t i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e s c h r e v e n . 
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3.2 Erf & landschap 

3.2.1 Uitgangspunten 

B i j h e t u i t w e r k e n v a n h e t R v R - p r o j e c t i s e e n R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n o p g e s t e l d d o o r B u r o S t a d + L a n d . H e t 
c o m p l e t e R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 1 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . H i e r i n z i j n d e 
u i t g a n g s p u n t e n v a n u i t d e i n i t i a t i e f n e m e r , h e t b e l e i d e n d e l a n d s c h a p p e l i j k e s i t u a t i e v e r w e r k t . H e t R u i m t e l i j k 
k w a l i t e i t s p l a n i s w e e r g e g e v e n i n f i g u u r 3 . 2 e n w o r d t a a n s l u i t e n d t o e g e l i c h t . 

U i t g a n g s p u n t e n : 

« s l o o p v a n a l l e s t a l l e n ; 
» e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n d e w e s t z i j d e v a n h e t b e s t a a n d e e r f ; 
» d e n i e u w e w o n i n g m o e t a a n s l u i t e n o p h e t l a n d e l i j k e k a r a k t e r v a n h e t e r f ; 
» h e t e r f z a l t w e e w o o n e e n h e d e n k r i j g e n m a a r m o e t z i c h w e l a l s e e n h e i d i n h e t l a n d s c h a p p r e s e n t e r e n ; 
» d e e l s z i c h t o p e r f b e h o u d e n ; 
» h e t e r f m o e t a a n b l i j v e n s l u i t e n o p b e s t a a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u r e n ; 
» d e z e s t r u c t u r e n v e r s t e r k e n m e t s t r e e k e i g e n b e p l a n t i n g a l s h a g e n , b o s j e s e n b o m e n ; 
» o n t s l u i t i n g e r f o p d e B a l k e n b e l t s w e g ; 
» k e r e n e n p a r k e r e n o p e i g e n e r f . 

     

           

     
    

             

      

 
        

        

        
      

Figuur 3.2 Ruimtelijk kwaliteitsplan (Bron: Buro Stad+Land) 

3.2.2 Bebouwing 

D e c o m p e n s a t i e w o n i n g ( m a x i m a l e i n h o u d v a n 1 . 0 0 0 m
3

) m e t e e n v r i j s t a a n d b i j g e b o u w ( m a x i m a l e o p p e r v l a k t e 
v a n 1 0 0 m

2
) w o r d t a a n d e w e s t z i j d e v a n h e t b e s t a a n d e e r f g e r e a l i s e e r d , b i n n e n h e t h u i d i g e b o u w v l a k . O o k d e 

b e s t a a n d w o n i n g k r i j g t e e n n i e u w b i j g e b o u w . D o o r d e s i t u e r i n g v a n d e b i j g e b o u w e n o n t s t a a t e e n p a s s e n d 
e r f e n s e m b l e . D e i m p a c t v a n d e b e b o u w i n g o p d e o m g e v i n g i s d a a r d o o r b e p e r k t . 
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3.2.3 Erfinrichting 

D e b e s t a a n d e w a a r d e v o l l e b o m e n o p h e t e r f b l i j v e n b e h o u d e n , z o a l s d e l i n d e s a a n d e o o s t z i j d e v a n d e 
b e s t a a n d e w o n i n g e n d e z o m e r e i k o p h e t v o o r e r f v a n d e g e p l a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l . O m e n i g e a f s c h e r m i n g 
e n p r i v a c y t e creëren i s e r v o o r g e k o z e n o m b e i d e w o o n k a v e l s t e s c h e i d e n m i d d e l s e e n w i l d e h a a g . 

O v e r e e n k o m s t i g d e h u i d i g e s i t u a t i e z a l e r één i n - e n u i t r i t a a n w e z i g z i j n , w a a r d o o r d e w o o n k a v e l s z i c h a l s 
e e n h e i d i n h e t l a n d s c h a p p r e s e n t e r e n . A a n d e n o o r d z i j d e w o r d t h e t e r f i n g e p a s t m e t e e n a a n t a l z o m e r e i k e n . 
D e t u i n e n w o r d e n a a n d e v o o r - e n z i j k a n t e n a f g e s c h e r m d m e t e e n l a g e b e u k e n h a a g e n e n k e l e z i l v e r l i n d e s , 
h i e r m e e w o r d t b i j g e d r a g e n a a n d e r a t i o n e l e s t r u c t u u r e n e e n h e i d v a n h e t e r f . 

A a n d e o o s t z i j d e v a n h e t e r f z i j n e n k e l e v o l w a s s e n b o m e n ( r e l i c t v a n e e n e r f b o s j e ) a a n w e z i g . D e b o m e n 
w o r d e n v o o r z i e n v a n o n d e r b e p l a n t i n g w a a r m e e d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n e c o l o g i s c h e w a a r d e v e r d e r w o r d t 
v e r s t e r k t . T o t s l o t w o r d t d e b e s t a a n d e h o u t w a l t e n n o o r d e n v a n h e t e r f t e v e n s v e r s t e r k t . 

3.3 Verkeer en parkeren 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e p a r k e e r b e h o e f t e d i e 
o n t s t a a t d o o r e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g . H i e r t o e k u n n e n b e r e k e n i n g e n w o r d e n u i t g e v o e r d o p b a s i s v a n d e 
p u b l i c a t i e ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e , p u b l i c a t i e 3 1 7 ( o k t o b e r 2 0 1 2 ) ' v a n h e t C R O W . 

U i t g a a n d e v a n v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n : 

« F u n c t i e : w o n e n , k o o p , v r i j s t a a n d 
« V e r s t e d e l i j k i n g s g r a a d : n i e t s t e d e l i j k f g e m e e n t e T u b b e r g e n ( B r o n : C B S S t a t l i n e ) 
« S t e d e l i j k e z o n e : b u i t e n g e b i e d 
« P a r k e e r b e h o e f t e ( p e r w o n i n g ) : m i n i m a a l 2 , 0 e n m a x i m a a l 2 , 8 
« V e r k e e r s g e n e r a t i e ( p e r w o n i n g ) : m i n i m a a l 7 , 8 e n m a x i m a a l 8 , 6 p e r e t m a a l 

H e t p a r k e r e n t e n b e h o e v e v a n d e w o n i n g e n v i n d t p l a a t s r o n d o m d e w o n i n g e n e n d e b i j g e b o u w e n . Z o a l s 
w a a r n e e m b a a r i n f i g u u r 3 . 2 , i s e r v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d v o o r 2 a 3 a u t o ' s p e r w o o n p e r c e e l . 

D e b e s t a a n d e i n - e n u i t r i t a a n d e B a l k e n b e l t w e g w o r d t e n k e l e m e t e r s v e r s c h o v e n i n w e s t e l i j k e r i c h t i n g . D e i n -
e n u i t r i t w o r d t i n d e n i e u w e s i t u a t i e d o o r b e i d e w o o n p e r c e l e n g e b r u i k t . B i n n e n h e t p l a n g e b i e d w o r d t d e i n - e n 
u i t r i t g e s p l i t s t z o a l s w e e r g e g e v e n i n f i g u u r 3 . 2 . 

P e r s a l d o z a l ( p l a n o l o g i s c h ) g e e n s p r a k e z i j n v a n e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n , a a n g e z i e n 
d e a g r a r i s c h e g e r e l a t e e r d e v e r k e e r s b e w e g i n g e n v e r v a l l e n e n e r s p r a k e i s v a n r e a l i s a t i e v a n één e x t r a w o n i n g . 

G e z i e n d e b e p e r k t e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n e n e r s p r a k e v a n o v e r z i c h t e l i j k e i n - e n u i t r i t w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t 
e r v a n u i t v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t g e e n b e z w a r e n z i j n t e g e n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 
o n t w i k k e l i n g e n . 
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HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER 
D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 
b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 
w e e r g e g e v e n . H e t b e l e i d i s i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n a f g e w o g e n e n d o o r v e r t a a l d i n d e v e r b e e l d i n g e n i n d e 
r e g e l s . 

4.1 Rijksbeleid 

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

4.1.1.1 Algemeen 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n 
R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 
R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 
d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 
A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R h e t k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 
g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

4.1.1.2 Rijksdoelen en regionale opgaven 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 
v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 

« H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k -
e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 

« H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 
v o o r o p s t a a t ; 

« H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 
a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 
h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d k e n n e n n a t i o n a l e o p g a v e n d i e r e g i o n a a l n e e r s l a a n . 
O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g i n O o s t - N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) z i j n : 

« H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n ) 
d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n 
S c h i p h o l ; 

« H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 
( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e I J s s e l , d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 
I J s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 
b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

« H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n ( z o a l s 
d e V e l u w e ) ; 

« H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 
a a n w i j z e n v a n h e t tracé v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

4.1.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking 

I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g geïntroduceerd. D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 
a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n 
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s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e 
l a d d e r k e n t d r i e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . I n a f b e e l d i n g 4 . 1 w o r d t d e z e t r e d e n s c h e m a t i s c h 
w e e r g e g e v e n . 

    

      
 

  

           
      

 

       
      
    

Figuur 4.1 Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu) 

4.1.2 Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten in het rijksbeleid 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e l a a t z i c h n i e t s p e c i f i e k u i t o v e r d e r g e l i j k e l o k a l e o n t w i k k e l i n g e n . D e 
v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g r a a k t g e e n r i j k s b e l a n g e n a l s o p g e n o m e n i n d e s t r u c t u u r v i s i e . W a t b e t r e f t d e 
' L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' w o r d t o p g e m e r k t d a t d e d r i e t r e d e n ( b e h o e f t e , b e s t a a n d s t e d e l i j k 
g e b i e d e n b o u w e n b u i t e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d ) v a n t o e p a s s i n g z i j n b i j ' n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n ' 
( 3 . 1 . 6 B r o ) . E r z i j n i n m i d d e l s m e e r d e r e g e r e c h t e l i j k e u i t s p r a k e n g e w e e s t o v e r d e z e b e g r i p s d e f i n i t i e . 

O p h e t r e a l i s e r e n v a n w o n i n g e n z i j n o n d e r m e e r d e u i t s p r a k e n A B R v S 2 7 a u g u s t u s 2 0 1 4 , 
E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 3 2 2 3 e n A B R v S 1 1 j u n i 2 0 1 4 , E C L I : N L : R V S : 2 0 1 4 : 2 0 7 7 v a n t o e p a s s i n g . U i t d e z e u i t s p r a k e n 
b l i j k t d a t h e t r e a l i s e r e n v a n r e s p e c t i e v e l i j k 4 e n 7 w o n i n g e n n i e t w o r d t g e z i e n a l s s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g a l s 
b e d o e l d i n a r t i k e l 1 . 1 . 1 , e e r s t e l i d , a a n h e f e n o n d e r i , B r o . I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e 
v e r s t e d e l i j k i n g d a n o o k n i e t v a n t o e p a s s i n g a a n g e z i e n s p r a k e i s v a n e e n t o e v o e g i n g v a n één n i e u w e w o n i n g . 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n s t r i j d m e t h e t r i j k s b e l e i d . 
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4.2 Provinciaal beleid 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s v e r w o o r d i n t a l v a n p l a n n e n . H e t b e l a n g r i j k s t e p l a n b e t r e f t d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l , w e l k e i s v e r a n k e r d i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g . 

4.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 
O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 
e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 
e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 
g e t r e d e n . 

L e i d e n d e t h e m a ' s v o o r d e O m g e v i n g s v i s i e z i j n : 

« D u u r z a a m h e i d ; 
« R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4.2.2 Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 
d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n efficiënt r e s u l t a a t 
w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e 
i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e 
e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 
v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t 
i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e 
O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4.2.4 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 
o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s 
g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 
2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 
3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 
i n d e z e f a s e h e t p r i n c i p e v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k g e h a n t e e r d . 

A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 
e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 
N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 
g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 
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4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e O m g e v i n g s v i s i e 
i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t d i t 
s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n 
k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 
f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

4.2.4.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 
e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . 

F i g u u r 4 . 2 g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

U i t v o e r i n g s m o d e l O m g e v i n g s v i s i e Overijssel 

      
  

  
     

 
    

      

Figuur 4.2 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

4.2.5 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e " g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s " z i j n m e t n a m e d e a r t i k e l e n 2 . 1 . 4 , 2 . 1 . 5 e n 2 . 1 . 6 
v a n b e l a n g . O p d e b e t r e f f e n d e a r t i k e l e n w o r d t h i e r n a n a d e r i n g e g a a n . 

A r t i k e l 2 . 1 . 4 P r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k 

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag 
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt: 

» dat (her)benutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk is; 
» dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut. 
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Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 

D e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k z i j n e e n v a r i a n t o p d e S E R - l a d d e r t e n b e h o e v e v a n d e 
t o e p a s s i n g b i n n e n d e g r o e n e o m g e v i n g . D e R v R o n t w i k k e l i n g g a a t u i t v a n s l o o p v a n d e v o o r m a l i g e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g , w a a r b i j t e r c o m p e n s a t i e één w o n i n g m a g w o r d e n g e b o u w d . 

P e r s a l d o i s g e e n s p r a k e v a n e x t r a r u i m t e b e s l a g d o o r b o u w e n e n v e r h a r d e n o p d e g r o e n e o m g e v i n g . D e 
c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t t e r u g g e b o u w d b i n n e n d e v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e s t e m m i n g . 
S a m e n v a t t e n d w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t i n v o l d o e n d e m a t e r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e p r i n c i p e s v a n z u i n i g 
e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k . 

A r t i k e l 2 . 1 . 5 R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 

In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkelingen die het 
bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform de 
geldende gebiedskenmerken. 

In het kader van toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze toepassing is gegeven 
aan de vierlagenbenadering die in de Omgevingsvisie Overijssel is neergelegd en op welke wijze de Catalogus 
Gebiedskenmerken is gebruikt bij de ruimtelijke inpassing. 

In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past binnen 
het ontwikkelingsperspectief dat in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is neergelegd. 

A r t i k e l 2 . 1 . 6 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e o m g e v i n g 

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen - met in achtneming van het bepaalde in artikel 2.1.3. 
en artikel 2.1.4. en het bepaalde in artikel 2.1.5. - voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van 
bestaande functies in de Groene omgeving, uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke 
redenen voor zijn én er is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in 
voldoende mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de 
omgeving. 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.5 en 2.1.6 lid 1 

H e t v o o r l i g g e n d e p l a n l e i d t t o t e e n k w a l i t e i t s i m p u l s i n d e g r o e n e o m g e v i n g v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e z e 
m e e r w a a r d e v e r t a a l t z i c h i n : 

« h e t s l o p e n v a n i n t o t a a l 1 . 0 8 1 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n ; 
« h e t v e r s t e r k e n v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i t e i t ( z i e p a r a g r a a f 3 . 2 ) , d o o r d e l o c a t i e c o n f o r m d e 

g e b i e d s k e n m e r k e n l a n d s c h a p p e l i j k i n t e p a s s e n . 

D e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s t a a n i n v e r h o u d i n g m e t d e g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n . 
O p g e m e r k t w o r d t d a t i n d e n a v o l g e n d e s u b p a r a g r a a f 4 . 2 . 5 . 2 e n g e b i e d s k e n m e r k e n w o r d t g e t o e t s t a a n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . S a m e n v a t t e n d w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t h e t p l a n v o l d o e t a a n d e a r t i k e l e n 2 . 1 . 5 
e n 2 . 1 . 6 v a n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g . 

4.2.5.2 Ontwikkelingsperspectieven 

I n d i t g e v a l z i j n v o o r a l d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g v a n b e l a n g . I n d e g r o e n e 
r u i m t e g a a t h e t - k o r t d o o r d e b o c h t - o m h e t b e h o u d e n d e v e r s t e r k i n g v a n h e t l a n d s c h a p e n h e t r e a l i s e r e n 
v a n d e g r o e n - b l a u w e h o o f d s t r u c t u u r a l s m e d e o m d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v o o r d e l a n d b o u w e n 
a n d e r e e c o n o m i s c h e d r a g e r s . H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f 
' L a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' , z o a l s w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 4 . 3 . 
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"Buitengebied accent productie - landbouw/ontwikkelingsgebieden" 

D i t b e t r e f f e n g e b i e d e n m e t d i v e r s e l a n d s c h a p s t y p e n e n w a a r r u i m t e i s v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n 
i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j . D i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f o m v a t d e g e b i e d e n w a a r h e t r u i m t e l i j k r a a m w e r k v a n 
l a n e n , w a t e r l o p e n , l i n t b e b o u w i n g e n e n b o s s t r o k e n o p t i m a a l i n h a r m o n i e z i j n m e t d e z e s c h a a l v e r g r o t i n g . D e 
k w a l i t e i t s a m b i t i e i s o m d e d i v e r s e l a n d s c h a p p e n h e r k e n b a a r t e h o u d e n t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r e n v e r s c h i l l e n 
e n c o n t r a s t e n b i n n e n d e z e l a n d s c h a p p e n t e a c c e n t u e r e n . 

Toetsing van het initiatief aan de "Ontwikkelingsperspectieven" 

I n d i t g e v a l b e h o o r t d e g e h e l e o n t w i k k e l l o c a t i e t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f " B u i t e n g e b i e d a c c e n t 
p r o d u c t i e  l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n " , w a a r r u i m t e i s v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n i n t e n s i e v e 
v e e h o u d e r i j . D i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f o m v a t d e g e b i e d e n w a a r h e t r u i m t e l i j k r a a m w e r k v a n l a n e n , 
w a t e r l o p e n , l i n t b e b o u w i n g e n e n b o s s t r o k e n o p t i m a a l i n h a r m o n i e z i j n m e t d e z e s c h a a l v e r g r o t i n g . D e 
k w a l i t e i t s a m b i t i e i s o m d e d i v e r s e l a n d s c h a p p e n h e r k e n b a a r t e h o u d e n t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r e n v e r s c h i l l e n 
e n c o n t r a s t e n b i n n e n d e z e l a n d s c h a p p e n t e a c c e n t u e r e n . 

D e c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t i n h e t ' l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' g e r e a l i s e e r d . I n p r i n c i p e i s d i t 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f b e d o e l d v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n d e l a n d b o u w . A n d e r e f u n c t i e s z i j n m o g e l i j k m i t s 
d e z e g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e l a n d b o u w o p l e v e r e n . G e l e t o p : 

« h e t g e m e e n t e l i j k R o o d v o o r R o o d  b e l e i d w a a r b i j t e r u g g e b o u w d m o e t w o r d e n o p d e s l o o p l o c a t i e ; 
« d e l a n d s c h a p p e l i j k s i t u a t i e ; 
« d e l i g g i n g a a n d e r a n d h e t l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n d e a a n w e z i g h e i d v a n o m l i g g e n d e 

b u r g e r w o n i n g e n ; 
« d e s i t u e r i n g v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g p a s t b i n n e n d e r e g e l g e v i n g v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n 

v e e h o u d e r i j ; 

w o r d t g e s t e l d d a t m e t d e r e a l i s a t i e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g g e e n s p r a k e i s v a n e e n b e l e m m e r i n g v a n d e 
d u u r z a m e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n v e e h o u d e r i j e n i n d e o m g e v i n g . 

4.2.5.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h  c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t  e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n  o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . D e " S t e d e l i j k e l a a g " w o r d t i n d i t g e v a l b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , a a n g e z i e n v o o r h e t 
p l a n g e b i e d g e e n s p e c i f i e k e e i g e n s c h a p p e n v a n u i t d e z e l a a g g e l d e n . 
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1 . D e " N a t u u r l i j k e l a a g " 

O v e r i j s s e l b e s t a a t u i t e e n r i j k e n g e v a r i e e r d s p e c t r u m a a n n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p p e n . D e z e v o r m e n d e b a s i s 
v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t b e t e r a f s t e m m e n v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p d e 
n a t u u r l i j k e l a a g k a n e r v o o r z o r g e n d a t d e n a t u u r l i j k e k w a l i t e i t e n v a n d e p r o v i n c i e w e e r m e d e b e e l d b e p a l e n d 
w o r d e n . O o k i n s t e d e n e n d o r p e n b i j v o o r b e e l d i n n i e u w e w a t e r r i j k e w o o n m i l i e u s e n n i e u w e n a t u u r i n s t a d e n 
d o r p . H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " N a t u u r l i j k e l a a g " g e l e g e n o p d e o v e r g a n g t u s s e n d e 
g e b i e d s t y p e n " D e k z a n d v l a k t e e n r u g g e n " e n " H o o g e v e e n g e b i e d e n ( i n c u l t u u r g e b r a c h t ) . I n f i g u u r 4 . 4 i s d a t 
a a n g e g e v e n . 

  
 

  

   

   

    

 

    

  

    

  

Figuur 4.4 Natuurlijke laag (Bron: Provincie Overijssel) 

"Dekzandvlakte en ruggen" 

D e d e k z a n d g r o n d e n b e s l a a n e e n g r o o t g e d e e l t e v a n d e o p p e r v l a k t e v a n d e p r o v i n c i e . N a d e i j s t i j d e n b l e e f e r i n 
g r o t e d e l e n e e n reliëfrijk - d o o r d e w i n d g e v o r m d - z a n d l a n d s c h a p a c h t e r , d a t g e k e n m e r k t w o r d t d o o r r e l a t i e f 
g r o t e v e r s c h i l l e n t u s s e n h o o g / d r o o g e n l a a g / n a t g e b i e d . S o m s v l a k b i j e l k a a r , s o m s v e r d e r v a n e l k a a r 
v e r w i j d e r t . D e a m b i t i e i s d e n a t u u r l i j k e v e r s c h i l l e n t u s s e n h o o g e n l a a g e n t u s s e n d r o o g e n n a t f u n c t i o n e e l 
m e e r s t u r e n d e n b e l e e f b a a r t e m a k e n . D i t k a n b i j v o o r b e e l d d o o r e e n m e e r n a t u u r l i j k w a t e r s y s t e e m , d o o r 
b e p l a n t i n g m e t ' n a t u u r l i j k e ' s o o r t e n e n d o o r d e ( s t r e k k i n g s ) r i c h t i n g v a n h e t l a n d s c h a p t e b e n u t t e n i n 
g e b i e d s o n t w e r p e n . 

"Hoogveengebieden" 

O p w a t e r h u i s h o u d k u n d i g geïsoleerde p l e k k e n ( w a a r h e t r e g e n w a t e r w o r d t v a s t g e h o u d e n ) o n t w i k k e l d e z i c h i n 
h e t z a n d g e b i e d o p k l e i n e e n g r o t e s c h a a l h o o g v e e n ; o n d e r i n v l o e d v a n r e g e n w a t e r o n t s t o n d e n 
v e e n m o e r a s s e n . D e z e g r o e i d e n a l s e e n d i k k e s p o n s v a n v e e n m o s s e n s t e e d s v e r d e r o m h o o g , l o s v a n h e t 
g r o n d w a t e r . D e e x t r e m e z u r e e n v o e d s e l a r m e o m s t a n d i g h e d e n l e i d d e n t o t n a t t e , s l e c h t t o e g a n k e l i j k e 
m o e r a s g e b i e d e n , w a a r v r i j w e l g e e n b o o m k o n g r o e i e n . D e h o o g v e e n r e s t a n t e n w o r d e n g e k e n m e r k t d o o r e e n 
h o g e w a t e r k w a l i t e i t , e e n h o g e w a t e r s t a n d e n e e n h o g e n a t u u r k w a l i t e i t . L o k a a l i s s p r a k e v a n " l e v e n d 
h o o g v e e n " ( v e e n a a n g r o e i ) . D e a m b i t i e i s d e h o o g v e e n r e s t a n t e n i n s t a n d t e h o u d e n e n o p e e n a a n t a l p l e k k e n 
h e t h o o g v e e n o p n i e u w t o t g r o e i t e b r e n g e n . H e t o p e n n a t t e k a r a k t e r i s h i e r b i j e e n b e l a n g r i j k e k w a l i t e i t . D e 
i n z e t i s o p d e r a n d e n t u s s e n d e h o o g v e e n r e s t a n t e n e n d e h o o g v e e n o n t g i n n i n g s g e b i e d e n l a n d s c h a p p e l i j k 
l e e s b a a r t e m a k e n a l s o n t g o n n e n d e e l v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k v e e n l a n d s c h a p . Z o o n t s t a a t e e n s a m e n h a n g e n d 
e n l e e s b a a r l a n d s c h a p i n d e h o o g v e e n g e b i e d e n e n e e n o v e r g a n g n a a r h e i d e e n s c h a a l g r a s l a n d e n e r o m h e e n . 
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Toetsing van het initiatief aan de "Natuurlijke laag" 

D e g r o n d e n i n h e t p l a n g e b i e d z i j n i n c u l t u u r g e b r a c h t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d b o u w e n d a a r b i j b e h o r e n d e 
e r v e n . D e v a n o o r s p r o n g v o o r k o m e n d e ' n a t u u r l i j k e l a a g ' i s d e r h a l v e n i e t o f n a u w e l i j k s m e e r a a n w e z i g . W e l 
w o r d e n l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n m e t ' n a t u u r l i j k e ' p l a n t s o o r t e n , w a a r m e e w o r d t v e r w e z e n n a a r d e 
o o r s p r o n k e l i j k e ' n a t u u r l i j k e l a a g ' . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t g e s t e l d e 
i n d e " N a t u u r l i j k e l a a g " . 

2 . D e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p " 

I n d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p " g a a t h e t e r a l t i j d o m d a t d e m e n s i n s p e e l t o p d e n a t u u r l i j k e 
o m s t a n d i g h e d e n e n d i e t e n n u t t e m a a k t . H i e r b i j h e b b e n n o o i t ideeën o v e r s c h o o n h e i d e e n r o l g e s p e e l d . W e l 
z i j n w e z e i n d e l o o p v a n d e t i j d g a a n w a a r d e r e n o m h u n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n . V o o r a l h e r k e n b a a r h e i d , 
c o n t r a s t e n a f w i s s e l i n g w o r d e n g e w a a r d e e r d . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b o u w e n a a n d e k e n m e r k e n d e 
s t r u c t u r e n v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n d o o r óf v e r s t e r k i n g óf b e h o u d óf o n t w i k k e l i n g o f e e n 
c o m b i n a t i e h i e r v a n . H e t p l a n g e b i e d l i g t o p d e o v e r g a n g v a n h e t " J o n g e h e i d e  e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p " 
e n " V e e n k o l o n i a a l l a n d s c h a p " . I n f i g u u r 4 . 5 i s d i t w e e r g e g e v e n . 

"Jonge heide- en broekontginningslandschap" 

K e n m e r k e n d v o o r h e t j o n g e h e i d e  e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w a r e n o o r s p r o n k e l i j k d e g r o t e o p p e r v l a k t e 
a a n  v o o r m a l i g e  n a t t e e n d r o g e h e i d e g r o n d e n . D e z e w a r e n f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n  e n o u d e 
h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e p l a g g e n g e s t o k e n v o o r i n d e s t a l ; i n d e s t a l b e m e s t e 
p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . T e n o p z i c h t e v a n 
o m l i g g e n d e s s e n  e n h o e v e n l a n d s c h a p z i j n d e l a n d b o u w o n t g i n n i n g e n r e l a t i e f g r o t e o p e n r u i m t e s , d e e l s 
o m z o o m d d o o r b o s c o m p l e x . E r v e n l i g g e n a l s b l o k k e n a a n d e w e g g e s c h a k e l d . W e g e n z i j n l a n e n m e t l a n g e 
r e c h t s t a n d e n . V a a k z i j n h e t ' i n b r e i d i n g s ' l a n d s c h a p p e n m e t r o m m e l i g e d r i e h o e k s t r u c t u r e n a l s r e s u l t a a t . A l s 
o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e a g r a r i s c h e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p p e n , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n b e h o u d e n 
v e r s t e r k i n g v a n d e d r a g e n d e l i n e a i r e s t r u c t u r e n v a n l a n e n , b o s s t r o k e n e n w a t e r l o p e n e n o n t g i n n i n g s l i n t e n m e t 
e r v e n e n d e k e n m e r k e n d e r u i m t e m a t e n . 

    
  

  

  

   

    

 

  

       

  

  

      

Figuur 4.5 Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Bron: Provincie Overijssel) 
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Veenkoloniaal landschap 

K e n m e r k e n d v o o r h e t v e e n k o l o n i a a l l a n d s c h a p z i j n d e g r o o t s c h a l i g e o p e n l a n d s c h a p p e n m e t e e n l i n e a i r e 
b e b o u w i n g s - , v e r k a v e l i n g s - e n o n t w a t e r i n g s s t r u c t u u r d i e z i j n o n t s t a a n d o o r g r o o t s c h a l i g e o n t g i n n i n g v a n d e 
h o o g v e e n g e b i e d e n . H e t O v e r i j s s e l s v e e n k o l o n i a a l l a n d s c h a p i s d e e l v a n e e n g r o t e r g e h e e l d a t z i c h u i t s t r e k t 
o v e r G r o n i n g e n e n D r e n t h e . H e t i s g e v o r m d d o o r o n t g i n n e r s e n b o e r e n u i t m e t n a m e h e t n o o r d e n . T y p i s c h e 
G r o n i n g s e b o e r d e r i j e n s t a a n h i e r d o o r g a a n s n a a s t d e O v e r i j s s e l s e b o e r d e r i j e n . 

D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p d e v e r s t e r k i n g v a n d e a a n t r e k k e l i j k h e i d , d e l e e f b a a r h e i d e n d e k w a l i t e i t v a n d i t 
l a n d s c h a p . H e t g a a t d a n m e t n a m e o m d e g r o t e m a a t e n d e v e r g e z i c h t e n . D e n o r m i s e e n b e s c h e r m e n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l i n g g e r i c h t o p i n s t a n d h o u d i n g v a n d e g r o t e o p e n r u i m t e s , d e v e r g e z i c h t e n e n h e t c o n t r a s t 
t u s s e n d e z e r u i m t e s e n b e s t a a n d e v e r d i c h t e z o n e s . A l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n h e t v e e n k o l o n i a a l 
l a n d s c h a p d a n d r a g e n d e z e b i j a a n h e t b e h o u d e n d e v e r s t e r k i n g v a n b i j z o n d e r e a r c h i t e c t u u r , d e l i n t e n i n h e t 
l a n d s c h a p e n d e o p e n r u i m t e s . 

Toetsing van het initiatief aan de "Laag van het agrarisch cultuurlandschap" 

D e w o o n p e r c e l e n z i j n a l s één b l o k a a n d e w e g g e s i t u e e r d , w a a r b i j d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n b i j d r a g e n a a n d e 
l i n e a i r e s t r u c t u u r . D o o r d e s l o o p w o r d t b i j g e d r a g e n a a n d e z i c h t b a a r h e i d v a n o p e n r u i m t e s . V o o r e e n n a d e r e 
t o e l i c h t i n g o p d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 3 . 2 . D e o n t w i k k e l i n g i s i n 
o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e g e b i e d s k e n m e r k e n v a n d e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p ' . 

3 . D e ' L u s t e n L e i s u r e l a a g ' 

D e l u s t - e n l e i s u r e l a a g i s h e t d o m e i n v a n d e b e l e v e n i s , d e b e t e k e n i s e n i d e n t i t e i t . H e t v o e g t k e n m e r k e n t o e a l s 
l a n d g o e d e r e n , r e c r e a t i e p a r k e n , r e c r e a t i e v e r o u t e s m a a r b e n u t o o k v o o r a l d e k w a l i t e i t v a n d e a n d e r e d r i e 
l a g e n . H e t m a a k t z e b e l e e f b a a r e n t o t e e n b e l e v e n i s . H e t b e l e v e n i s a s p e c t w o r d t e e n s t e e d s b e l a n g r i j k e p i j l e r 
o n d e r h e t r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s b e l e i d . H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' 
a a n g e d u i d m e t ' d o n k e r t e ' . 

'Donkerte' 

L i c h t e g e b i e d e n g e v e n e e n b e e l d v a n e c o n o m i s c h e d y n a m i e k ; z o a l s d e s t e d e n e n d o r p e n , d e s n e l w e g e n , d e 
k a s s e n g e b i e d e n , a t t r a c t i e p a r k e n e n g r o t e b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e d o n k e r e g e b i e d e n g e v e n d a a r e n t e g e n e e n 
i n d i c a t i e v a n h e t r u s t i g e b u i t e n g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t z i j n r e l a t i e f l u w e e n d u n b e v o l k t e g e b i e d e n m e t e e n 
l a g e g e b r u i k s d r u k . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t k o e s t e r e n v a n d o n k e r t e a l s k w a l i t e i t . H e t s t r e v e n i s g e r i c h t o p 
h e t h a n d h a v e n v a n d e d o n k e r t e e n , w a a r m o g e l i j k , d e g e b i e d e n b i j o n t w i k k e l i n g e n n o g d o n k e r d e r t e m a k e n . 

D e s t u r i n g i s g e r i c h t o p h e t m i n i m a a l t o e l a t e n v a n k u n s t l i c h t . H e t v e r e i s t h e t s e l e c t i e f i n z e t t e n e n ' r i c h t e n ' v a n 
k u n s t l i c h t e n h e t v e r m i j d e n v a n o n n o d i g k u n s t l i c h t b i j o n t w i k k e l i n g e n . D e k a n s e n h i e r v o o r d o e n z i c h m e t n a m e 
v o o r b i j o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n g r o t e i n v l o e d h e b b e n o p h e t a s p e c t d o n k e r t e , z o a l s g r o t e r e w o o n - e n 
w e r k l o c a t i e s e n w e g e n . O o k d e p r o j e c t e r i n g v a n p a s s a g e s v a n a u t o ( s n e l ) w e g e n e n r e g i o n a l e w e g e n s p e e l t 
d a a r b i j e e n g r o t e r o l v a n w e g e h e t f e i t d a t o p - e n a f r i t t e n v e e l a l l e i d e n t o t s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Lust- en leisurelaag' 

G e l e t o p f e i t d a t d e p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e i d v o o r e e n a g r a r i s c h b e d r i j f v e r v a l t e n i n d e n i e u w e s i t u a t i e 
u i t s l u i t e n d s p r a k e i s v a n e e n w o o n f u n c t i e i n d e v o r m v a n t w e e w o n i n g e n , h e e f t h e t p r o j e c t g e e n n e g a t i e v e 
g e v o l g e n v o o r h e t a s p e c t ' d o n k e r t e ' . O v e r i g e n s z a l h e t o n n o d i g g e b r u i k v a n k u n s t l i c h t z o v e e l m o g e l i j k w o r d e n 
v e r m e d e n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t g e s t e l d e i n d e " L u s t - e n 
l e i s u r e l a a g " . 

4.2.6 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e u i t g a n g s p u n t e n u i t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d 
z o a l s g e n o e m d i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l , d i e i s v e r a n k e r d i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

22 



Bestemmingsplan Langeveen, Balkenbeltsweg 14 
O n t w e r p 

4.3 Gemeentelijk beleid 

4.3.1 Beleidsnotitie Rood voor Rood met gesloten beurs 2014 

4.3.1.1 Algemeen 

D e ' B e l e i d s n o t i t i e R o o d v o o r R o o d m e t g e s l o t e n b e u r s 2 0 1 4 ' v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s o p 1 5 d e c e m b e r 
2 0 1 4 v a s t g e s t e l d . H e t h o o f d d o e l i s h e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d . D e 
r e a l i s a t i e v a n d i t d o e l v i n d t p l a a t s d o o r d e s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j f s g e b o u w e n e n 
d o o r o v e r i g e v e r b e t e r i n g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . H i e r n a w o r d t h e t p l a n g e t o e t s t a a n d e v a n b e l a n g 
z i j n d e v o o r w a a r d e n v a n h e t i n h o u d e l i j k k a d e r . 

4.3.1.2 Toetsing van het initiatief aan het Inhoudelijk kader 

R e l a t i e s l o o p e n b o u w k a v e l 

T e r c o m p e n s a t i e v o o r o n d e r a n d e r e d e s l o o p v a n m i n i m a a l 1 . 0 0 0 m 2 a a n l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g k a n o n d e r v o o r w a a r d e n één ( o f m e e r ) b o u w k a v e l s v o o r e e n w o n i n g w o r d e n t o e g e k e n d . 

I n d i t g e v a l w o r d t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 . 0 8 1 m 2 a a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t , w a a r m e e 
h e t m i n i m a l e s l o o p o p p e r v l a k t e i s b e h a a l d . 

D e i n h o u d s m a a t v a n d e w o n i n g o p d e b o u w k a v e l m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 . 0 0 0 m 3 ( c o n f o r m 
v o o r o n t w e r p - b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d ' ) . I n p r i n c i p e i s p e r c o m p e n s a t i e w o n i n g 1 0 0 m 2 a a n 
b i j g e b o u w e n t o e g e s t a a n . U i t g a n g s p u n t v o o r d e o m v a n g v a n d e b o u w k a v e l b e t r e f t 1 . 2 0 0 m 2 . D e h i e r v o o r 
g e n o e m d e u i t g a n g s p u n t e n z i j n d o o r v e r t a a l d o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

S i t u e r i n g b o u w k a v e l e n g e b i e d s d i f f e r e n t i a t i e 

U i t g a n g s p u n t i s h e t t e r u g b o u w e n o p d e l o c a t i e . T e r u g b o u w e n o p (één v a n d e ) h e t b o u w b l o k ( k e n ) i s m o g e l i j k , 
m i t s p a s s e n d u i t o o g p u n t v a n m i l i e u , r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n o v e r i g e b e l e i d s r e g e l s . 

I n d i t g e v a l w o r d t t e r u g g e b o u w d b i n n e n h e t h u i d i g a g r a r i s c h b o u w v l a k . D e b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g m a g 
g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e l a n g e n i n d e o m g e v i n g v e r o o r z a k e n . V o o r k o m e n 
m o e t w o r d e n d a t d e t o e k e n n i n g v a n e e n b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g t e n k o s t e g a a t v a n h e t f u n c t i o n e r e n e n 
d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . V a n a a n t a s t i n g i s g e e n s p r a k e . 
H i e r v o o r w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 5 . 5 e n 5 . 6 . 

T e g e n p r e s t a t i e / c o m p e n s a t i e 

D e k w a l i t a t i e v e i n p a s s i n g i n h e t l a n d s c h a p d i e n t n i e t a l l e e n a r c h i t e c t o n i s c h m a a r o o k d o o r m i d d e l v a n e e n 
l a n d s c h a p s p l a n g e w a a r b o r g d t e z i j n . I n d i t g e v a l b e s t a a t d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t u i t d e t e 
s l o p e n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e l o c a t i e . I n h o o f d s t u k 3 i s 
n a d e r i n g e g a a n o p d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e l o c a t i e . 

B e e l d k w a l i t e i t 

D e k w a l i t e i t v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g d i e n t c o n f o r m v a n h e t n i e u w e R o o d v o o r r o o d b e l e i d d o o r e e n 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n ( a r c h i t e c t o n i s c h ) g e w a a r b o r g d t e z i j n . E r i s , i n s a m e n h a n g m e t d i t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 
t e n b e h o e v e v a n d e w e l s t a n d , e e n a l g e m e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d o p g e s t e l d d a t v a n 
t o e p a s s i n g i s o p R o o d v o o r R o o d b o u w p l a n n e n , v o o r z o v e r d e z e p l a n n e n b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e r e a l i s a t i e 
v a n één c o m p e n s a t i e w o n i n g p e r l o c a t i e . D i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d i s b i j g e v o e g d i n b i j l a g e 2 . 

O p b a s i s v a n h e t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 2 0 1 4 w o r d t h e t i n b i j l a g e 2 o p g e n o m e n R o o d v o o r R o o d 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n s a m e n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n v a s t g e s t e l d e n v o r m t d i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n h e t 
a a n v u l l e n d e t o e t s i n g s k a d e r v o o r w a t b e t r e f t d e w e l s t a n d s c r i t e r i a . 
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4.3.2 Landschapsontwikkelingsplan 

4.3.2.1 Algemeen 

O p 2 5 j u n i 2 0 0 8 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n ( L O P ) v o o r d e 
g e m e e n t e v a s t g e s t e l d . H e t L O P i s e e n t o e t s e n d e n s t u r e n d b e l e i d s s t u k d a t a a n g e e f t w a t d e g e m e e n t e i n w e l k e 
l a n d s c h a p p e n k a n e n w i l o n t w i k k e l e n . 

H e t p l a n g e b i e d i s o p b a s i s v a n h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n g e l e g e n b i n n e n d e ' V e e n o n t g i n n i n g 
T u b b e r g e n ' , i n d e d e e l g e b i e d e n ' L a n g e v e e n ' e n ' W e i t e m a n s l a n d e n ' . I n f i g u u r 4 . 6 i s e e n u i t s n e d e v a n h e t 
l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n o p g e n o m e n . 

  

        

    

         

       

Figuur 4.6 Uitsnede Landschapsontwikkelingsplan (Bron: Gemeente Tubbergen) 

4.3.2.2 Hoogveenontginning - Weitemanslanden 

D e W e i t e m a n s l a n d e n l i g t i n e e n h o o g v e e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . H e t l a n d s c h a p i s h i e r g r o o t s c h a l i g , w a a r v a n 
h e t z u i d e l i j k d e e l ( n a b i j d e W e i t e m a n s w e g ) z e e r g r o o t s c h a l i g . D i t h o o g v e e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h e e f t e e n 
z e e r o p e n k a r a k t e r e n r a t i o n e l e s t r u c t u u r v a n s l o t e n e n w e g e n . H e t o p e n k a r a k t e r z o r g t d a t W e i t e m a n s l a n d e n 
e e n w a a r d e v o l g e b i e d z i j n v o o r w e i d e v o g e l s . D e b e b o u w i n g i s b i j z o n d e r k a r a k t e r i s t i e k v o o r h e t g e b i e d . D e 
i d e n t i t e i t v a n d e o p e n , g r o o t s c h a l i g e e n r a t i o n e l e o n t g i n n i n g s s t r u c t u u r w o r d t w a a r m o g e l i j k b e h o u d e n . 

4.3.2.3 Maten- & flierenlandschap - Geestersche Molenbeek 

D i t b o s r i j k e g e b i e d o p d e j o n g e z a n d - e n h e i d e o n t g i n n i n g e n o p d e r a n d v a n d e v e e n o n t g i n n i n g e n i s b i j z o n d e r 
k l e i n s c h a l i g . B e h o u d o p e n p l e k k e n a l s c o n t r a s t t u s s e n d e d i c h t e b o s p e r c e l e n e n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D e 
d i c h t h e i d v a n L a n g e v e e n e n d e o n t s t a n e v e r k a v e l i n g s t a a t i n c o n t r a s t m e t d e o p e n h e i d e n r a t i o n e l e o p b o u w 
v a n o m r i n g e n d e g e b i e d e n , z o a l s B r u i n e h a a r s v e n e n . 
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4.3.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Landschapsontwikkelingsplan 

T e r p l a a t s e v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d t d e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t e n w o r d t één 
c o m p e n s a t i e w o n i n g t e r u g g e b o u w d . O p d e l o c a t i e w o r d t geïnvesteerd i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t d o o r d e s l o o p 
v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g e n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n . D e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n d i e 
g e k o p p e l d z i j n a a n d e e r f t r a n s f o r m a t i e z o r g e n v o o r d e g e w e n s t e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g , w a a r b i j g e b r u i k t 
w o r d t g e m a a k t v a n s t r e e k e i g e n s o o r t e n . V o o r e e n t o e l i c h t i n g o p d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n w o r d t v e r w e z e n 
n a a r p a r a g r a a f 3 . 2 e n b i j l a g e 1 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f p a s t b i n n e n h e t 
L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n . 

4.3.3 Casco-benadering in Noordoost-Twente 

4.3.3.1 Algemeen 

I n h e t O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v o o r h e t N a t i o n a l e L a n d s c h a p N o o r d o o s t - T w e n t e h e b b e n d e h i e r b i j b e t r o k k e n 
p a r t i j e n d e a m b i t i e u i t g e s p r o k e n o m d e t e n d e n s v a n s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w z o d a n i g 
v o r m t e g e v e n d a t d e z e n i e t t e n k o s t e g a a t v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d s c h a p . Z o w e l g e m e e n t e n a l s p r o v i n c i e 
h a d d e n b e h o e f t e a a n e e n p r a k t i s c h c o n c e p t o m i n d e d a g e l i j k s e p r a k t i j k i n v u l l i n g t e g e v e n a a n d e z e a m b i t i e . 
V o o r h e t b e r e i k e n v a n d e z e a m b i t i e i s h e t , h e t m e e s t w e n s e l i j k o m d e b e l a n g e n v a n i n i t i a t i e f n e m e r s d i e 
e l e m e n t e n w i l l e n v e r w i j d e r e n t e k o p p e l e n a a n g r o n d e i g e n a r e n d i e b e r e i d z i j n n i e u w e e l e m e n t e n t e p l a a t s e n 
o m z o h e t l a n d s c h a p t e v e r s t e r k e n . A l l e i n d i v i d u e l e a a n v r a g e n z u l l e n d a n u i t e i n d e l i j k m o e t e n l e i d e n t o t e e n 
b e t e r f u n c t i o n e r e n d e n h e r k e n b a a r l a n d s c h a p . O m d i t t e b e r e i k e n i s d e c a s c o - b e n a d e r i n g o n t w i k k e l d . 

M e t d e c a s c o - b e n a d e r i n g b e s c h i k k e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l e n d e d e e l n e m e n d e g e m e e n t e n v a n N o o r d o o s t -
T w e n t e o v e r e e n g e n e r i e k e m e t h o d e o m v o r m t e g e v e n a a n d e d o e l e n v o o r h e t N a t i o n a a l L a n d s c h a p : b e h o u d 
e n o n t w i k k e l i n g v a n h e t l a n d s c h a p i n c l u s i e f a l h a a r f u n c t i e s . I n r e l a t i e t o t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s d e c a s c o ¬
b e n a d e r i n g e e n m i d d e l o m i n v u l l i n g t e g e v e n a a n h e t f e n o m e e n ' r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' e n u i t v o e r i n g a a n d e 
k w a l i t e i t s a g e n d a v a n d e O m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . 

4.3.3.2 Casco-benadering in de praktijk 

D e l a n d s c h a p s t y p e n v a n N o o r d o o s t - T w e n t e v o r m e n , s a m e n m e t d e o n t w i k k e l i n g d i e d e z e l a n d s c h a p p e n 
h e b b e n d o o r g e m a a k t ( d y n a m i e k ) , h e t u i t g a n g s p u n t v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g . E l k l a n d s c h a p s t y p e h e e f t e e n 
e i g e n k e n m e r k e n d e s t r u c t u u r v a n o p g a a n d e b e p l a n t i n g e n . D e z e s t r u c t u u r i s h e t c a s c o v a n h e t l a n d s c h a p . 

H e t k a n d a a r b i j g a a n o m b o m e n r i j e n , h o u t w a l l e n , h o u t s i n g e l s e n ( k l e i n e r e ) b o s j e s . H e t b e l e i d i s e r o p g e r i c h t 
o m d i t c a s c o t e v e r s t e r k e n . T o e p a s s i n g v a n d e c a s c o b e n a d e r i n g l e i d t o p t e r m i j n t o t v e r s t e r k i n g v a n h e t 
' k l e i n s c h a l i g e g r o e n e k a r a k t e r ' v a n h e t l a n d s c h a p i n t o t a l i t e i t . 

D e r e g e l s v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g g e l d e n n i e t v o o r : 

» P u n t e l e m e n t e n ( z o a l s p o e l e n e n s o l i t a i r e b o m e n ) . 
» L i j n e l e m e n t e n ( z o a l s s t i j l r a n d e n e n z a n d w e g e n ) . 
» B e p l a n t i n g b i n n e n b o u w b l o k k e n / b e b o u w d e k o m . 
» B o o m g a a r d e n . 
» B o s g r o t e r d a n 0 , 5 h e c t a r e . 

V o o r b o v e n s t a a n d e e l e m e n t e n e n h e t b e h e e r v a n c a s c o e l e m e n t e n g e l d t h e t r e g u l i e r e b e l e i d v a n e l k e 
a f z o n d e r l i j k e g e m e e n t e . 

D e b a s i s v o o r i n i t i a t i e v e n i s d e c a s c o k a a r t . H i e r o p s t a a n d r i e t y p e n e l e m e n t e n w e e r g e g e v e n , z i e d e n a v o l g e n d e 
t a b e l . 

Landschapstype Opmerking 
E l e m e n t e n d i e t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n i n p r i n c i p e n i e t v e r p l a a t s t w o r d e n 
E l e m e n t e n d i e n i e t t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n v e r p l a a t s t w o r d e n , a l s a a n d e r e g e l s v a n 

d e c a s c o - b e n a d e r i n g w o r d t v o l d a a n 
T e c o m p e n s e r e n e l e m e n t e n L o c a t i e s w a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r d e e l e m e n t e n 

h e e n k a n v e r p l a a t s e n 
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A a n d e h a n d v a n d e c a s c o - k a a r t w o r d t b e o o r d e e l d o f h e t l a n d s c h a p s e l e m e n t t o t h e t c a s c o b e h o o r t o f n i e t . U i t 
d e b e o o r d e l i n g h i e r v a n v o l g e n d r i e m o g e l i j k e o p t i e s : 

1 . Regulier casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o e n d e i n i t i a t i e f n e m e r c o m p e n s e e r t o p e e n 
l i j n u i t d e c a s c o - k a a r t . 

2 . Afwijking van de compensatie: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o , m a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r w i l 
c o m p e n s e r e n o p e e n a n d e r e p l e k d a n a a n g e g e v e n o p d e c a s c o - k a a r t . 

3 . Afwijking van het casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t b e h o o r t t o t h e t c a s c o e n h e t t e c o m p e n s e r e n 
e l e m e n t l i g t o f o p d e c a s c o - k a a r t , z o n i e t d a n i s d e e e n a a n v r a a g e e n c o m b i n a t i e m e t s i t u a t i e 2 
( a f w i j k i n g c o m p e n s a t i e ) . 

Z o a l s o o k b l i j k t u i t d e i n f i g u u r 4 . 7 o p g e n o m e n u i t s n e d e v a n d e c a s c o - k a a r t b e h o r e n e n k e l e b e s t a a n d e 
g r o e n s t r u c t u r e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d t o t h e t C a s c o . 

Figuur 4.7 Uitsnede Casco-kaart (Bron: Provincie Overijssel) 

4.3.3.3 Toetsing van het initiatief aan de "Casco-benadering in Noordoost-Twente" 

T e n a a n z i e n v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d t o p g e m e r k t d a t d e z u i d w e s t e l i j k e h o e k v a n h e t h u i d i g e a g r a r i s c h e 
b o u w v l a k ( z i e f i g u u r 4 . 7 ) i s a a n g e m e r k t a l s z i j n d e ' a g r a r i s c h b o u w b l o k ' e n a l s ' O n d e r d e e l C a s c o ' . 

Z o a l s b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 3 . 3 . 2 g e l d e n d e r e g e l s v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g n i e t v o o r ' b e p l a n t i n g b i n n e n 
b o u w b l o k k e n / b e b o u w d e k o m ' . D a a r o m z i j n o p b a s i s v a n d e c a s c o - b e n a d e r i n g g e e n b e l e m m e r i n g e n e n 
w o r d e n g e e n n a d e r e v o o r w a a r d e n g e s t e l d . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t m e t d e u i t v o e r i n g v a n h e t R u i m t e l i j k 
k w a l i t e i t s p l a n h e t b e s t a a n d e c a s c o w o r d t v e r s t e r k t e n v e r b e t e r d , t e r p l a a t s e n v a n d e h o u t w a l t e n n o o r d e n v a n 
h e t e r f e n h e t e r f b o s j e t e n o o s t e n v a n h e t e r f . 

4.3.4 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g o e d p a s t 
b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . 
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HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 
O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

e e n b e s c h r i j v i n g w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u k w a l i t e i t s e i s e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . 
D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e 
( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r 
a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . 
H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , e c o l o g i e e n 
a r c h e o l o g i e S c u l t u u r h i s t o r i e e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . 

5.1 Geluid 

5.1.1 Wettelijk kader 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 
g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 
m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 
e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 
v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 
o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 
o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

5.1.2 Situatie plangebied 

H e t p l a n v o o r z i e t i n d e r e a l i s a t i e v a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t , n a m e l i j k d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n d e 
V i n c k e n w e g . D e b e s t a a n d e w o n i n g b i n n e n h e t p l a n g e b i e d b l i j f t o n g e w i j z i g d e n w o r d t d a a r o m n i e t ( o p n i e u w ) 
g e t o e t s t . I n a r t i k e l 7 6 v a n d e W g h i s b e p a a l d d a t d e g e l u i d s b e l a s t i n g v a n e e n a a n w e z i g e w e g o p b e s t a a n d e 
w o n i n g e n n i e t g e t o e t s t h o e f t t e w o r d e n a a n d e g r e n s w a a r d e n . H i e r o n d e r v a l t h e t o m z e t t e n v a n e e n 
a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g n a a r e e n b u r g e r w o n i n g . 

5.1.2.1 In dustrielawaai 

I n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d i s g e e n g e z o n e e r d b e d r i j v e n t e r r e i n , z o a l s b e d o e l d i n d e W e t g e l u i d h i n d e r , 
a a n w e z i g . H e t a s p e c t i n d u s t r i e l a w a a i i s n i e t v a n t o e p a s s i n g . W a t b e t r e f t d e i n v l o e d v a n i n d i v i d u e l e b e d r i j v e n 
o p d e n i e u w e w o n i n g w o r d t v e r w e z e n n a a r p a r a g r a a f 5 . 5 ( m i l i e u z o n e r i n g ) . 

5.1.2.2 Railverkeerslawaai 

R a i l v e r k e e r s l a w a a i w o r d t i n d i t g e v a l b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n o m d a t d e d i c h t s t b i j z i j n d e s p o o r l i j n o p z e e r 
r u i m e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n . 

5.1.2.3 Wegverkeerslawaai 

I n a r t i k e l 7 4 v a n d e W g h i s a a n g e g e v e n d a t w e g e n a a n w e e r s z i j d e n v a n d e w e g e e n w e t t e l i j k e g e l u i d s z o n e 
h e b b e n w a a r v a n d e g r o o t t e a f h a n k e l i j k i s v a n h e t a a n t a l r i j s t r o k e n e n v a n d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d 
( b i n n e n s t e d e l i j k g e b i e d o f b u i t e n s t e d e l i j k g e b i e d ) . 

D e n i e u w e w o n i n g l i g t i n ' b u i t e n s t e d e l i j k ' g e b i e d b i n n e n d e w e t t e l i j k v a s t g e s t e l d e g e l u i d s z o n e , a l s b e d o e l d i n 
a r t . 7 4 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r , v a n d e B a l k e n b e l t s w e g . D e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v o o r d e g e l u i d b e l a s t i n g o p 
d e g e v e l s v a n e e n w o n i n g t e n g e v o l g e v a n e e n w e g b e d r a a g t 4 8 d B . 
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G e l e t o p d e b e p e r k t e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n o p d e B a l k e n b e l t s w e g , k a n e r v a n u i t w o r d e n g e g a a n d a t d e 
v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B n i e t w o r d t o v e r s c h r e d e n . H i e r d o o r w o r d t g e s t e l d d a t e r s p r a k e i s v a n e e n 
g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t t e r p l a a t s e v a n d e n i e u w t e r e a l i s e r e n c o m p e n s a t i e w o n i n g i n z a k e 
w e g v e r k e e r s l a w a a i . N a d e r o n d e r z o e k i n z a k e w e g v e r k e e r s l a w a a i w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

5.1.3 Conclusie 

D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n . 

5.2 Bodemkwaliteit 

5.2.1 Algemeen 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 
h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 
O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , i s e e n b o d e m o n d e r z o e k v e r r i c h t c o n f o r m d e r i c h t l i j n e n N E N 5 7 4 0 . 

5.2.2 Situatie plangebied 

D o o r R o u w m a a t G r o e p i s e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e r p l a a t s e v a n d e n i e u w e b e b o u w i n g . 
D e r e s u l t a t e n v a n h e t v e r k e n n e n d o n d e r z o e k w o r d e n h i e r n a b e h a n d e l d . V o o r d e r a p p o r t a g e v a n h e t 
v e r k e n n e n d o n d e r z o e k w o r d t v e r w e z e n n a a r b i j l a g e 3 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . 

O p b a s i s v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t : 

» i n d e g r o n d g e e n v a n d e o n d e r z o c h t e c o m p o n e n t e n i s a a n g e t o o n d i n e e n c o n c e n t r a t i e b o v e n d e 
a c h t e r g r o n d w a a r d e e n / o f d e t e c t i e g r e n s ; 

» h e t g r o n d w a t e r l i c h t v e r o n t r e i n i g d i s m e t Z i n k ; 
» h e t g r o n d w a t e r m a t i g v e r o n t r e i n i g d i s m e t B a r i u m . 

D e m e t a l e n v e r o n t r e i n i g i n g i n h e t g r o n d w a t e r o v e r s c h r i j d t d e t u s s e n w a a r d e v o o r B a r i u m w a a r b i j f o r m e e l 
g e z i e n e e n n a d e r o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i s . H e t i s e c h t e r b e k e n d d a t i n h e t g r o n d w a t e r z w a r e m e t a l e n i n 
s t e r k f l u c t u e r e n d e g e h a l t e n k u n n e n v o o r k o m e n i n h e e l T w e n t e e n d e A c h t e r h o e k , z o w e l d o o r n a t u u r l i j k e 
b r o n n e n a l s d o o r m e n s e l i j k e a c t i v i t e i t e n v e r o o r z a a k t ( v e r m e s t i n g ) . D e g e h a l t e n b e t r e f f e n d a n ( n a t u u r l i j k e ) 
a c h t e r g r o n d w a a r d e n . 

O o k z i j n e r g e e n v e r h o o g d e g e h a l t e n a a n m e t a l e n i n d e g r o n d a a n g e t r o f f e n , w e l k e z o u d e n k u n n e n d u i d e n o p 
e e n potentiële b r o n . V e r d e r z i j n e r g e e n a n t r o p o g e n e b r o n n e n a a n t e w i j z e n e n l i g t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e i n 
e e n v a n o o r s p r o n g a g r a r i s c h g e b i e d . 

D e h y p o t h e s e " D e g e h e l e l o c a t i e i s o n v e r d a c h t " d i e n t v e r w o r p e n t e w o r d e n . O p b a s i s v a n h e t 
' b e l e i d s d o c u m e n t o m g a a n m e t z w a r e m e t a l e n b i n n e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l ' i s e r g e e n n a d e r o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k . 

A a n b e v o l e n w o r d t o m g e e n g r o n d w a t e r o p t e p o m p e n e n g e b r u i k e n v o o r c o n s u m p t i e d o e l e i n d e n . M o c h t e n e r 
e v e n t u e l e b r o n n e r i n g s w e r k z a a m h e d e n w o r d e n u i t g e v o e r d , d i e n t m e t d e a a n w e z i g h e i d v a n d e 
m e t a l e n v e r o n t r e i n i g i n g r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n . 

D e l o c a t i e i s w e l v e r d a c h t o p d e a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t . D a a r o m d i e n t e r e e n a s b e s t o n d e r z o e k c o n f o r m 
N E N 5 7 0 7 u i t g e v o e r d t e w o r d e n . N a d e s l o o p v a n d e b e b o u w i n g w o r d t d i t o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . 

5.2.3 Conclusie 

O p b a s i s v a n d e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n z i j n e r , m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e a a n b e v e l i n g i n z a k e g e b r u i k v a n h e t 
g r o n d w a t e r , v a n u i t milieuhygiënische o v e r w e g i n g e n i n r e l a t i e t o t d e b o d e m k w a l i t e i t , g e e n b e l e m m e r i n g e n t e n 
a a n z i e n v a n d e g e p l a n d e o n t w i k k e l i n g e n . 
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5.3 Luchtkwaliteit 

5.3.1 Beoordelingskader 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 
o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e 
s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n R e g e l i n g e n : 

« B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
« B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e a a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p " n i e t i n b e t e k e n e n d e 
m a t e " i s g e d e f i n i e e r d a l s v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m 
s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t 
l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) 
o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

« w o n i n g e n : 1 . 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 
« w o n i n g e n : 3 . 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 
« k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O 2 e n P M 1 0 m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 3 ^ . v a n d e 
g r e n s w a a r d e n . 

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 
b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n 
b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n w e e r s z i j d e n 
v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 
5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 
g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 

5.3.2 Situatie plangebied 

H e t p l a n b e t r e f t h e t t o e v o e g e n v a n één w o n i n g b i n n e n h e t p l a n g e b i e d e n h e t w i j z i g e n v a n h e t a g r a r i s c h 
b o u w v l a k n a a r e e n w o o n b e s t e m m i n g w a a r d o o r i n d e t o e k o m s t g e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n m e e r z i j n 
t o e g e s t a a n . I n p a r a g r a a f 5 . 3 . 1 . 1 z i j n v o o r b e e l d e n v a n d e l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n o p g e n o m e n , d i e 
n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . G e l e t o p d e a a r d e n o m v a n g v a n d i t p r o j e c t i n 
v e r g e l i j k i n g m e t d e v o o r g e n o e m d e categorieën, k a n w o r d e n a a n g e n o m e n d a t v o o r l i g g e n d p r o j e c t ' n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t ' a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 

T e v e n s w o r d t o p g e m e r k t d a t d e f u n c t i e n i e t w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g i n h e t k a d e r v a n 
h e t B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

5.3.3 Conclusie 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d i t p l a n . 
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5.4 Externe veiligheid 

5.4.1 Algemeen 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 
b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 
v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 
w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

« h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
« d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( R e v i ) ; 
« h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
« h e t B e s l u i t r i s i c o ' s z w a r e o n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 
« h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e ' W e t B a s i s n e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ' ( W e t B a s i s n e t ) . D a t 
v e r v o e r g a a t o v e r w a t e r , s p o o r , w e g e n , p e r b u i s l e i d i n g o f d o o r d e l u c h t . D e r e g e l s v a n h e t B a s i s n e t v o o r 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g z i j n v a s t g e l e g d i n : 

« h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d t r a n s p o r t r o u t e s ( B e v t ) ; 
« d e R e g e l i n g b a s i s n e t ; 
« d e ( a a n p a s s i n g ) R e g e l i n g B o u w b e s l u i t ( v e i l i g h e i d s z o n e e n p l a s b r a n d a a n d a c h t s g e b i e d ) . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g 
w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e 
b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t 
p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

5.4.2 Situatie in en bij het plangebied 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e 
R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , 
g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n 
w e e r g e g e v e n . I n f i g u u r 5 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d e n o m g e v i n g 
w e e r g e g e v e n . 
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Figuur 5.1 Uitsnede Risicokaart (Bron: Riscicokaart) 

O p g e m e r k t w o r d t d a t t e n n o o r d e n v a n h e t p l a n g e b i e d e e n L P G - t a n k s t a t i o n i s g e v e s t i g d . D e p l a a t s g e b o n d e n 
r i s i c o c o n t o u r e n v a n d e L P G - t a n k s t a t i o n s z i j n w e e r g e g e v e n i n f i g u u r 5 . 1 . H e t p l a n g e b i e d i s r u i m s c h o o t s b u i t e n 
d e z e c o n t o u r e n g e l e g e n . O p b a s i s v a n h e t R e v i w o r d t e e n c i r k e l v o r m i g g e b i e d m e t e e n s t r a a l v a n 1 5 0 m e t e r 
v o o r g e s c h r e v e n ( r o n d h e t v u l p u n t e n d e t a n k ) a l s i n v l o e d s g e b i e d v o o r h e t g r o e p s r i s i c o . D e i n r i c h t i n g s g r e n z e n 
v a n d e t a n k s t a t i o n s l i g g e n o p r u i m 6 0 0 m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . E e n b e r e k e n i n g o f n a d e r e v e r a n t w o o r d i n g 
v a n h e t g r o e p s r i s i c o i s d e r h a l v e n i e t n o o d z a k e l i j k . 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a n o o k d a t h e t p l a n g e b i e d : 

« z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i - e n B r z o - i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n 
o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u i t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

« z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 
« n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 
« n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n . 

5.4.3 Conclusie 

E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n 
e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

5.5 Milieuzonering 

5.5.1 Algemeen 

Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f m i l i e u 
t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . O n d e r m i l i e u z o n e r i n g 
v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f 
i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n e n e n recreëren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 
b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e 
f u n c t i e s . D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u s t e r k e r 
b e l a s t . M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 

« h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e g e v o e l i g e 
f u n c t i e s ; 

« h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 
a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " u i t 
2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 
( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 
g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 
d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 
e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 
b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 
u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 
w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n 
a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n / w i j z i g i n g s p l a n m o g e l i j k i s . H o e w e l d e z e r i c h t a f s t a n d e n i n d i c a t i e f z i j n , v o l g t u i t j u r i s p r u d e n t i e 
d a t d e z e a f s t a n d e n a l s h a r d e e i s g e z i e n w o r d e n d o o r d e R a a d v a n S t a t e b i j d e b e o o r d e l i n g o f w o n i n g e n o p e e n 
p a s s e n d e a f s t a n d v a n b e d r i j v e n w o r d e n g e s i t u e e r d . 
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5.5.2 Gebiedstypen 

V o l g e n s d e V N G - u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " d i e n t e e r s t t e w o r d e n b e o o r d e e l d o f i n d e o m g e v i n g 
s p r a k e i s v a n e e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' o f e e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . 

E e n r u s t i g e w o o n w i j k i s e e n w o o n w i j k d i e i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t p r i n c i p e v a n f u n c t i e s c h e i d i n g . O v e r i g e 
f u n c t i e s k o m e n v r i j w e l n i e t v o o r . L a n g s d e r a n d e n i s w e i n i g v e r s t o r i n g v a n v e r k e e r . I n d e V N G - u i t g a v e w o r d t 
h e t b u i t e n g e b i e d v e e l a l g e r e k e n d t o t h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k ' . 

E e n ' g e m e n g d g e b i e d ' i s e e n g e b i e d m e t e e n m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g . D i r e c t n a a s t w o n i n g e n k o m e n 
a n d e r e f u n c t i e s v o o r z o a l s w i n k e l s , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . O o k l i n t b e b o u w i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d m e t 
o v e r w e g e n d a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e d r i j v i g h e i d k a n a l s g e m e n g d g e b i e d w o r d e n b e s c h o u w d . G e b i e d e n d i e 
d i r e c t l a n g s d e h o o f d i n f r a s t r u c t u u r l i g g e n , b e h o r e n e v e n e e n s t o t h e t o m g e v i n g s t y p e g e m e n g d g e b i e d . H i e r 
k a n d e v e r h o o g d e m i l i e u b e l a s t i n g v o o r g e l u i d d e t o e p a s s i n g v a n k l e i n e r e r i c h t a f s t a n d e n r e c h t v a a r d i g e n . 
G e l u i d i s v o o r d e t e h a n t e r e n a f s t a n d v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n v e e l a l b e p a l e n d . 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d , w a a r g e e n s p r a k e i s v a n e e n m a t i g e o f s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g . 
D e r h a l v e w o r d t i n d i t g e v a l u i t g e g a a n v a n h e t o m g e v i n g s t y p e " r u s t i g e w o o n w i j k " . 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige 
woonwijk 

Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
gebied 

1 1 0 m 0 m 
2 3 0 m 1 0 m 
3 . 1 5 0 m 3 0 m 
3 . 2 1 0 0 m 5 0 m 
4 . 1 2 0 0 m 1 0 0 m 
4 . 2 3 0 0 m 2 0 0 m 
5 . 1 5 0 0 m 3 0 0 m 
5 . 2 7 0 0 m 5 0 0 m 
5 . 3 1 . 0 0 0 m 7 0 0 m 
6 1 . 5 0 0 m 1 . 0 0 0 m 

5.5.3 Situatie plangebied 

5.5.3.1 Algemeen 

A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s o n d e r z o e k v e r r i c h t n a a r d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e . D e V N G - u i t g a v e 
" B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " g e e f t e e n e e r s t e i n z i c h t i n d e m i l i e u h i n d e r v a n i n r i c h t i n g e n . 

Z o a l s r e e d s h i e r v o o r g e n o e m d , w o r d t b i j h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e k e k e n n a a r d e o m g e v i n g 
w a a r i n d e n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e r e a l i s e e r d w o r d e n . H i e r b i j s p e l e n t w e e v r a g e n e n r o l : 

1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 
2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 

5.5.3.2 Externe werking 

H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , 
v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D a a r v a n i s s p r a k e 
a l s h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t o f d e r e a l i s a t i e v a n h e t p l a n 
l e i d t t o t h i n d e r o f b e l e m m e r i n g e n v o o r d e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . 

I n d i t g e v a l w o r d t d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g b e s t e m d a l s b u r g e r w o n i n g e n w o r d t e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g 
t o e g e v o e g d . D e f u n c t i e ' w o n e n ' b e t r e f t g e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t v o o r d e o m g e v i n g . V a n e n i g e v o r m 
v a n a a n t a s t i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n i s d a n o o k g e e n s z i n s s p r a k e . 

5.5.3.3 Interne werking 

H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f n i e u w e f u n c t i e s b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d e n v a n b e s t a a n d e 
f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . D e n i e u w e f u n c t i e b e t r e f t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g , w a a r o p w o r d t i n g e g a a n . 
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N a b i j h e t p l a n g e b i e d i s e e n a a n t a l a g r a r i s c h b e d r i j v e n a a n w e z i g e n e e n l o o n - e n g r o n d v e r z e t b e d r i j f . 

B i j v e e h o u d e r i j e n g e l d t , o p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' , d e g r o o t s t e r i c h t a f s t a n d 
v e e l a l v o o r h e t a s p e c t g e u r . B i j a g r a r i s c h e b e d r i j v e n z i j n , i n h e t g e v a l v a n v e e h o u d e r i j e n , e c h t e r n i e t d e 
a d v i e s a f s t a n d e n m a a r d e w e t t e l i j k a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n o f d e b e r e k e n e n d e g e u r e m i s s i e c o n t o u r e n v o o r 
v e r g u n n i n g p l i c h t i g e v e e b e d r i j v e n b e p a l e n d . H i e r w o r d t i n p a r a g r a a f 5 . 6 n a d e r o p i n g e g a a n . D e o v e r i g e v a n 
t o e p a s s i n g e n z i j n d e a s p e c t e n , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r w o r d e n h i e r n a g e t o e t s t . 

V o o r v e e h o u d e r i j e n g e l d t , h e t a s p e c t g e u r b u i t e n b e s c h o u w i n g l a t e n d , e e n g r o o t s t e r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r . 
H i e r n a z i j n d e o n d e r l i n g e a f s t a n d e n ( g e m e t e n v a n h e t b o u w v l a k v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f e n h e t p l a n g e b i e d ) 
v a n d e o m l i g g e n d e b e d r i j v e n w e e r g e g e v e n : 

» B a l k e n b e l t s w e g 2 3 : 3 5 0 m e t e r 
» H e p p e n w e g 1 : 1 7 0 m e t e r 
» B a l k e n b e l t s w e g 7 - 7 a : 1 4 0 m e t e r 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t v o o r w a t b e t r e f t d e i n d e o m g e v i n g a a n w e z i g e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e s i n 
a l l e g e v a l l e n v o l d a a n a a n d e g e n o e m d e r i c h t a f s t a n d e n . D e i n d e o m g e v i n g v o o r k o m e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n 
w o r d t n i e t b e l e m m e r d d o o r d e i n d i t p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 

T e r p l a a t s e v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ( H e p p e n w e g 1 ) i s t e v e n s e e n p a d d e n s t o e l e n k w e k e r i j t o e g e s t a a n . D e 
f u n c t i e w o r d t i n d e V N G u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " g e s c h a a r d o n d e r " T u i n b o u w -
c h a m p i g n o n k w e k e r i j e n ( a l g e m e e n ) " . E e n d e r g e l i j k e i n r i c h t i n g v a l t o n d e r m i l i e u c a t e g o r i e 2 . H i e r v o o r g e l d t e e n 
r i c h t a f s t a n d v a n 3 0 m e t e r . D e a f s t a n d v a n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k e n h e t p l a n g e b i e d b e d r a a g t r u i m 1 7 0 m e t e r . 
H i e r m e e w o r d t r u i m a a n d e a f s t a n d v o l d a a n . 

H e t l o o n - e n g r o n d v e r z e t b e d r i j f ( T i e m a n s w e g 3 ) w o r d t i n d e V N G u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " 
a a n g e m e r k t a l s " D i e n s t v e r l e n i n g t . b . v . d e l a n d b o u w - a l g e m e e n ( o . a . l o o n b e d r i j v e n ) : b . o . > 5 0 0 m 2 ". E e n 
d e r g e l i j k e i n r i c h t i n g v a l t o n d e r m i l i e u c a t e g o r i e 3 . 1 . H i e r v o o r g e l d t e e n r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r D e a f s t a n d 
v a n d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g e n h e t p l a n g e b i e d b e d r a a g t r u i m 2 2 0 m e t e r . H i e r m e e w o r d t r u i m a a n d e a f s t a n d 
v o l d a a n . 

G e z i e n d e r u i m e a f s t a n d e n t o t o m l i g g e n d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e s m a g e r v a n w o r d e n u i t g e g a a n d a t t e r 
p l a a t s e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g s p r a k e z a l z i j n v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t e n d e o m l i g g e n d e 
m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e s n i e t o n e v e n r e d i g i n h u n b e d r i j f s v o e r i n g b e p e r k t . 

5.5.4 Conclusie milieuzonering 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d i t p l a n . 

5.6 Geur 

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij & Activiteitenbesluit 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v o o r v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j e n , 
a l s h e t g a a t o m g e u r h i n d e r . V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n i s h e t b e o o r d e l i n g s k a d e r v o o r 
g e u r h i n d e r o p g e n o m e n i n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t . 

D e W g v s t e l t één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e categorieën. V o o r diercategorieën 
w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e 
g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r d e a n d e r e diercategorieën i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e 
v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n a a n g e h o u d e n . 

V o o r diercategorieën w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , b i n n e n e e n 
c o n c e n t r a t i e g e b i e d , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 
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o d e u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m 
m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d e u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . 

O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r diercategorieën w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 
g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n e n p a a r d e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t d e v o l g e n d e 
a f s t a n d e n a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

« t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n , e n 
« t e n m i n s t e 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 

D e W g v b e v a t e e n r e g e l i n g ( a r t . 1 4 , l i d 2 ) v o o r o n d e r m e e r v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g e n e n 
c o m p e n s a t i e w o n i n g e n i n h e t k a d e r v a n R o o d v o o r r o o d . H e t t w e e d e l i d v a n a r t i k e l 1 4 l u i d t : 

Voor de toepassing van de artikelen 3, 4 en 6 bedraagt de afstand tussen een veehouderij en een woning 
die op of na 19 maart 2000 is gebouwd: 

« op een kavel die op dat tijdstip in gebruik was als veehouderij; 
« in samenhang met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen van de veehouderij, en; 
« in samenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt van de 

veehouderij; 

ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom is gelegen en ten minste 50 meter indien 
de woning buiten de bebouwde kom is gelegen. 

V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n g e l d e n t e v e n s v a s t e a f s t a n d s e i s e n . D e z e e i s e n z i j n g e b a s e e r d o p 
e n k o m e n o v e r e e n m e t d e v a s t e a f s t a n d e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e W g v . 

5.6.2 Situatie plangebied 

M e t d i t p l a n w o r d t e e n n i e u w g e u r g e v o e l i g o b j e c t t o e g e s t a a n , n a m e l i j k d e c o m p e n s a t i e w o n i n g . I n d e 
o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h e e n a a n t a l v e e h o u d e r i j e n ( w a a r o n d e r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j e n ) . 
H i e r n a z i j n d e o n d e r l i n g e a f s t a n d e n ( g e m e t e n v a n h e t b o u w v l a k v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f e n h e t p l a n g e b i e d ) 
v a n d e o m l i g g e n d e b e d r i j v e n w e e r g e g e v e n : 

» B a l k e n b e l t s w e g 2 3 : 3 5 0 m e t e r 
» H e p p e n w e g 1 : 1 7 0 m e t e r 
» B a l k e n b e l t s w e g 7 - 7 a : 1 4 0 m e t e r 

G e l e t o p a r t . 1 4 l i d 2 W g v i s d e z e a f s t a n d v o l d o e n d e v o o r e e n a a n v a a r d b a a r w o o n - e n l e e f k l i m a a t t e r p l a a t s e 
v a n h e t p l a n g e b i e d . G e l e t o p d e a f s t a n d e n w o r d e n v e e h o u d e r i j e n n i e t o n e v e n r e d i g i n h u n b e d r i j f s v o e r i n g 
b e l e m m e r d . 

5.6.3 Conclusie 

H e t a s p e c t g e u r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d i t p l a n . 

5.7 Ecologie 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 
B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l h e e f t e e n Q u i c k s c a n n a t u u r w a a r d e n o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . D e r e s u l t a t e n v a n h e t 
o n d e r z o e k w o r d e n h i e r n a t o e g e l i c h t . V o o r h e t v o l l e d i g e o n d e r z o e k w o r d t v e r w e z e n n a a r b i j l a g e 4 . 

5.7.1 Gebiedsbescherming 

5.7.1.1 Natura 2000-gebieden 
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O p 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i s d e g e w i j z i g d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i n w e r k i n g g e t r e d e n . V a n a f d a t m o m e n t 
h e e f t N e d e r l a n d d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n i n n a t i o n a l e w e t g e v i n g v e r a n k e r d . N e d e r l a n d z a l 
a a n d e h a n d v a n e e n v e r g u n n i n g e n s t e l s e l d e z o r g v u l d i g e a f w e g i n g w a a r b o r g e n r o n d p r o j e c t e n d i e g e v o l g e n 
k u n n e n h e b b e n v o o r N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . D e z e v e r g u n n i n g e n w o r d e n v e r l e e n d d o o r d e p r o v i n c i e s o f d o o r 
d e M i n i s t e r v a n E Z . 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d 
" E n g b e r t s d i j k v e n e n " i s g e l e g e n o p c i r c a 1 , 6 k i l o m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . D e p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e i d v o o r 
h e t e x p l o i t e r e n v a n e e n v e e h o u d e r i j w o r d t v e r w i j d e r d e n e r w o r d t één e x t r a w o n i n g t o e g e s t a a n . G e z i e n d e 
a a r d v a n d e o n t w i k k e l i n g e n d e a f s t a n d t o t d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t a l s g e v o l g v a n 
d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g e e n s p r a k e i s v a n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e 
i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . 

5.7.1.2 Ecologische Hoofdstructuur 

D e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d . D e E H S i s i n p r o v i n c i a l e 
A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , 
t e n z i j ' - p r i n c i p e . I n p r i n c i p e z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n 
v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n d e c o n c r e e t b e g r e n s d e E H S . H e t p l a n g e b i e d l i g t o p c i r c a 1 , 2 k i l o m e t e r 
v a n d e E H S . I n d i t g e v a l w o r d t g e s t e l d d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E H S . 

5.7.2 Soortenbescherming 

5.7.2.1 Algemeen 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 
b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 
e r s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A l s h i e r v a n s p r a k e i s , m o e t o n t h e f f i n g o f 
v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d . 

5.7.2.2 Resultaten Quickscan natuurwaardenonderzoek 

P l a n t e n 

E r z i j n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n b e s c h e r m d e p l a n t e n s o o r t e n w a a r g e n o m e n . D e i n r i c h t i n g e n h e t 
g e v o e r d e b e h e e r m a k e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d t o t e e n n a g e n o e g o n g e s c h i k t e g r o e i p l a a t s v o o r b e s c h e r m d e 
s o o r t e n . 

B r o e d v o g e l s 

E r n e s t e l e n i e d e r v o o r j a a r v o g e l s i n d e t e s l o p e n g e b o u w e n . D a a r b i j g a a t h e t o m s o o r t e n w a a r v a n u i t s l u i t e n d 
d e b e z e t t e n e s t e n b e s c h e r m d z i j n , n i e t d e o u d e n e s t e n o f d e n e s t p l a a t s . B e z e t t e v o g e l n e s t e n z i j n s t r i k t 
b e s c h e r m d . W e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t h e t v e r s t o r e n / v e r n i e l e n v a n v o g e l n e s t e n d i e n e n b u i t e n d e 
v o o r p l a n t i n g s t i j d v a n v o g e l s u i t g e v o e r d t e w o r d e n . D e m e e s t g e s c h i k t e p e r i o d e o m d e g e b o u w e n t e s l o p e n i s 
s e p t e m b e r - f e b r u a r i . 

V l e e r m u i z e n 

V l e e r m u i z e n b e z e t t e n g e e n v a s t e v e r b l i j f p l a a t s e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d e n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t 
g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p m o g e l i j k a a n w e z i g e v e r b l i j f p l a a t s e n b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . M o g e l i j k b e n u t t e n 
v l e e r m u i z e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d a l s f o e r a g e e r g e b i e d . D e b e t e k e n i s v a n h e t g e b i e d a l s f o e r a g e e r g e b i e d v o o r 
v l e e r m u i z e n i s b e p e r k t e n d o o r u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t d e z e f u n c t i e n i e t a a n g e t a s t . 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d h e e f t g e e n f u n c t i e a l s v l i e g r o u t e v o o r v l e e r m u i z e n e n d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t 
w o r d e n m o g e l i j k a a n w e z i g e v l i e g r o u t e s b u i t e n h e t p l a n g e b i e d n i e t n e g a t i e f beïnvloed. 
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Z o o g d i e r e n ; g r o n d g e b o n d e n s o o r t e n 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t m o g e l i j k t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a l g e m e n e e n w e i n i g 
k r i t i s c h e g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r s o o r t e n . D e z e s o o r t e n b e n u t t e n h e t t e r r e i n a l s f o e r a g e e r g e b i e d . D e z e 
s o o r t e n b e z e t t e n g e e n v a s t e v e r b l i j f - o f v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s i n h e t p l a n g e b i e d . 

Amfibieën e n r e p t i e l e n 

H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n r e p t i e l e n , m a a r m o g e l i j k w e l t o t d i e v a n 
s o m m i g e a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e amfibieënsoorten. D e z e amfibieën b e z e t t e n g e e n v a s t e v e r b l i j f - o f 
v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s i n h e t p l a n g e b i e d . 

O v e r i g e s o o r t e n 

O v e r i g e b e s c h e r m d e s o o r t e n z i j n n i e t a a n g e t r o f f e n e n v o o r e n k e l e s o o r t e n o n t b r e k e n g e s c h i k t e l e e f g e b i e d e n . 

5.7.3 Conclusie 

E r w o r d e n g e e n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e E H S e n d e N a t u r a 2 0 0 0 v e r w a c h t . D a a r n a a s t i s e r g e e n 
s p r a k e v a n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e f l o r a e n f a u n a , m i t s r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t h e t 
b r o e d s e i z o e n v a n b r o e d v o g e l s . N a d e r o n d e r z o e k i s d a a r o m n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.8 Archeologie & Cultuurhistorie 

5.8.1 Archeologie 

5.8.1.1 Algemeen 

O p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t d i e n t e r i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . I n d e M o n u m e n t e n w e t i s b e p a a l d d a t g e m e e n t e n e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t 
h e b b e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e 
h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k : h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e 
a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e 
h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t 
e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

5.8.1.2 Situatie plangebied 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h i k t o v e r e e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t . E e n u i t s n e d e v a n d e 
g e m e e n t e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t i s o p g e n o m e n i n f i g u u r 5 . 2 . H e t p l a n g e b i e d i s w e e r g e g e v e n 
m i d d e l s h e t r o d e k a d e r . 
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e e n p l e g g e n d e k 

Figuur 5.2 Archeologische verwachtings- en advieskaart (Bron: Gemeente Tubbergen) 

H e t p l a n g e b i e d l i g t i n g e b i e d s t y p e " D e k z a n d w e l v i n g e n e n - v l a k t e n " . I n d i t g e b i e d s t y p e i s a r c h e o l o g i s c h 
o n d e r z o e k i s n o o d z a k e l i j k b i j b o d e m i n g r e p e n m e t e e n g r o t e r o p p e r v l a k d a n 5 . 0 0 0 m

2 e n d i e d i e p e r r e i k e n d a n 
4 0 c m . V o o r g e b i e d e n k l e i n e r d a n 5 . 0 0 0 m 2 g e l d t v r i j s t e l l i n g v o o r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k . A a n g e z i e n d e 
o m v a n g v a n d e b o d e m i n g r e p e n r u i m b e n e d e n d e o n d e r z o e k s g r e n s b l i j v e n , w o r d t e e n a r c h e o l o g i s c h 
o n d e r z o e k n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

I n d i t p l a n w o r d e n d e d u b b e l b e s t e m m i n g e n v o o r h e t b e h o u d v a n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n o v e r g e n o m e n v a n 
h e t ( v o o r o n t w e r p ) b e s t e m m i n g s p l a n T u b b e r g e n B u i t e n g e b i e d ' , z o a l s o p g e n o m e n i n a r t i k e l 5 v a n d e r e g e l s v a n 
d i t p l a n . 

5.8.2 Cultuurhistorie 

5.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n b e d o e l d d i e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 
c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . 

I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 
"een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" d i e n t t e b e v a t t e n . 

5.8.2.2 Situatie plangebied 

E r b e v i n d e n z i c h , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e W a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l , i n h e t 
p l a n g e b i e d z e l f g e e n r i j k s - d a n w e l g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n . I n h e t p l a n g e b i e d o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d 
v a n h e t p l a n g e b i e d i s e r g e e n s p r a k e v a n b i j z o n d e r e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . G e s t e l d w o r d t d a t h e t a s p e c t 
c u l t u u r h i s t o r i e g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d i t p l a n . 

5.8.3 Conclusie 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t e r g e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k b e n o d i g d i s e n e r g e e n s p r a k e i s v a n 
n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 
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5.9 Besluit milieueffectrapportage 
5.9.1 Kader 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g 
b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D ( b e t r e f t d e m . e . r . - b e o o r d e l i n g ) v a n d e 
b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r 
d e i n b i j l a g e D o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t 
v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e ' v e r g e w i s p l i c h t ' . 

H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r e l k b e s l u i t o f p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n o p d e D -
l i j s t d i e b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e n a d e l i g e 
m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s , d i e d u s e e n n i e u w e l e m e n t i s i n d e m . e . r . -
r e g e l g e v i n g , w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n 
t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 
» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g 

p l a a t s v i n d e n o f e r k a n d i r e c t w o r d e n g e k o z e n v o o r m . e . r . 

D e t o e t s i n g i n h e t k a d e r v a n d e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g d i e n t t e g e s c h i e d e n a a n d e h a n d v a n d e 
s e l e c t i e c r i t e r i a i n b i j l a g e I I I v a n d e E E G - r i c h t l i j n m i l i e u e f f e c t b e o o r d e l i n g . I n d e z e b i j l a g e s t a a n d r i e h o o f d c r i t e r i a 
c e n t r a a l : d e k e n m e r k e n v a n h e t p r o j e c t , d e p l a a t s v a n h e t p r o j e c t e n d e k e n m e r k e n v a n d e potentiële 
e f f e c t e n . 

5.9.2 Situatie plangebied 

5.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i s g e l e g e n o p c i r c a 3 , 5 k i l o m e t e r a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d . V a n e e n 
a a n t a s t i n g v a n d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d z a l , g e l e t o p d e a a r d e n o m v a n g 
v a n h e t p l a n d a n o o k g e e n s p r a k e z i j n . E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j v a n d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s i n v e r b a n d m e t d e z e o n t w i k k e l i n g d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . D e r h a l v e i s g e e n 
s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t o p b a s i s v a n a r t i k e l 7 . 2 a v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 

5.9.2.2 Programmatische Aanpak Stikstof (PAS) 

A c t i v i t e i t e n m e t e e n w a a r d e v a n m i n d e r d a n 0 , 0 5 m o l p e r h e c t a r e p e r j a a r w o r d e n a l s v e r w a a r l o o s b a a r 
b e s c h o u w d ; d e z e a c t i v i t e i t e n h o e v e n n i e t t e w o r d e n g e m e l d ( o o k a l n i e t o n d e r d e o n t w e r p R e g e l i n g ) . O o k 
c u m u l a t i e f b e s c h o u w d z o r g e n d e z e a c t i v i t e i t e n v o o r g e e n e f f e c t e n v o o r d e n a t u u r l i j k e k e n m e r k e n v a n N a t u r a 
2 0 0 0 - g e b i e d e n , a l d u s d e t o e l i c h t i n g v a n d e P A S . G e l e t o p d e a a r d v a n h e t v o o r n e m e n e n d e g r o t e a f s t a n d t o t 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t s p r a k e i s v a n e e n a c t i v i t e i t d i e a l s v e r w a a r l o o s b a a r k a n 
w o r d e n b e s c h o u w d . N a d e r o n d e r z o e k n a a r d e s t i k s t o f d e p o s i t i e i s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5.9.2.3 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

V o o r w a t b e t r e f t h e t g e h e l e p l a n g e b i e d w o r d t v o o r z i e n i n e e n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g w a a r d o o r , i n d i e n 
a c t i v i t e i t e n w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . e n d e 
d a a r i n o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n , s p r a k e k a n z i j n v a n e e n m . e . r - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g p l a n . I n 
h e t v o o r l i g g e n d e g e v a l i s g e e n s p r a k e v a n a c t i v i t e i t e n d i e o p g r o n d v a n o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e m . e . r . - p l i c h t i g z i j n . W e l i s s p r a k e v a n e e n a c t i v i t e i t d i e i s o p g e n o m e n i n o n d e r d e e l D 
v a n h e t B e s l u i t m . e . r . , n a m e l i j k : ' d e a a n l e g , w i j z i g i n g o f u i t b r e i d i n g v a n e e n s t e d e l i j k o n t w i k k e l i n g s p r o j e c t . ' 

A a n g e z i e n h i e r s p r a k e v a n i s , d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f s p r a k e i s v a n m . e . r - b e o o r d e l i n g s p l i c h t . H i e r i s s p r a k e 
v a n i n d i e n d e a c t i v i t e i t e n d e v o l g e n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D o v e r s c h r i j d e n : 

1 . e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , 
2 . e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n 2 . 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o m v a t , o f 
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3 . e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r . 

A l s h e t p l a n w o r d t v e r g e l e k e n m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t d e D - l i j s t k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n 
s p r a k e i s v a n e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g e a c t i v i t e i t a a n g e z i e n d e z e p a s g e l d t b i j 2 . 0 0 0 w o n i n g e n o f m e e r 
o f e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r . E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k 
w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f 
a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 

I n d i e n h i e r b i j d e d r e m p e l w a a r d e n u i t d e D - l i j s t v o o r d e z e a c t i v i t e i t ( o . a . 2 . 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o f 1 0 0 
h e c t a r e o f m e e r ) w o r d t v e r g e l e k e n m e t d e o m v a n g v a n o n t w i k k e l i n g ( t o e v o e g i n g v a n één w o n i n g ) , w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d d a t s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k a n d e r s c h a a l n i v e a u e n e e n a c t i v i t e i t d i e v e l e m a l e n 
k l e i n s c h a l i g e r i s . 

G e l e t o p d e k e n m e r k e n v a n h e t p r o j e c t ( z o a l s h e t k a r a k t e r i n v e r g e l i j k i n g m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t h e t 
B e s l u i t m . e . r . ) , d e p l a a t s v a n h e t p r o j e c t e n d e k e n m e r k e n v a n d e potentiële e f f e c t e n z u l l e n g e e n b e l a n g r i j k e 
n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n o p t r e d e n . Eén e n a n d e r i s t e v e n s b e v e s t i g d i n d e a a n b o d g e k o m e n m i l i e u - e n 
o m g e v i n g s a s p e c t e n i n d i t h o o f d s t u k e n d e d a a r v o o r , i n d i e n v a n t o e p a s s i n g , u i t g e v o e r d e o n d e r z o e k e n . 

5.9.3 Conclusie Besluit m.e.r. 

D i t p l a n i s n i e t m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g . T e v e n s z i j n g e e n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e v e r w a c h t e n 
a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t p l a n 
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN 

6.1 Vigerend beleid 

6.1.1 Europees beleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 
i n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 
W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 
( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n 
w o r d e n e r o p ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e 
a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n . M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e 
a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

6.1.2 Rijksbeleid 

I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v a s t g e s t e l d . D i t p l a n g e e f t o p h o o f d l i j n e n a a n w e l k e b e l e i d h e t 
R i j k i n d e p e r i o d e 2 0 0 9 - 2 0 1 5 v o e r t o m t e k o m e n t o t e e n d u u r z a a m w a t e r b e h e e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n 
r i c h t z i c h o p b e s c h e r m i n g t e g e n o v e r s t r o m i n g , v o l d o e n d e e n s c h o o n w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n 
w a t e r . H e t b e l e i d s d o e l i s h e t r e a l i s e r e n o f i n s t a n d h o u d e n v a n d u u r z a m e e n k l i m a a t b e s t e n d i g e 
w a t e r s y s t e m e n . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e e f t h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e 
a s p e c t e n d e s t a t u s v a n s t r u c t u u r v i s i e . 

H e t N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r ( N B W ) h e e f t t o t d o e l o m i n d e p e r i o d e t o t 2 0 1 5 h e t h o o f d w a t e r s y s t e e m 
i n N e d e r l a n d t e v e r b e t e r e n e n o p o r d e t e h o u d e n . B e l a n g r i j k o n d e r d e e l i s o m d e d r i e t r a p s s t r a t e g i e 
' v a s t h o u d e n , b e r g e n , a f v o e r e n ' i n a l l e o v e r h e i d s p l a n n e n a l s v e r p l i c h t a f w e g i n g s p r i n c i p e t e h a n t e r e n . I n h e t 
N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d i s v a s t g e l e g d d a t d e w a t e r t o e t s e e n v e r p l i c h t t e d o o r l o p e n p r o c e s i s i n 
w a t e r r e l e v a n t e r u i m t e l i j k e p l a n p r o c e d u r e s , w a a r b i j e e n v r o e g t i j d i g e b e t r o k k e n h e i d v a n d e w a t e r b e h e e r d e r i n 
d e p l a n v o r m i n g w o r d t g e w a a r b o r g d . 

H e t b e s t u u r s a k k o o r d w a t e r r i c h t z i c h p r i m a i r o p h e t v e r g r o t e n v a n d e d o e l m a t i g h e i d v a n h e t b e h e e r v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m e n d e w a t e r k e t e n . D e d o e l e n , z o a l s d e z e e e r d e r z i j n v e r w o o r d t i n h e t N B W ( 2 0 0 3 e n 2 0 0 8 ) o p 
h e t g e b i e d v a n w a t e r v e i l i g h e i d , w a t e r b e s c h i k b a a r h e i d , k l i m a a t v e r a n d e r i n g e n d u u r z a a m h e i d , b l i j v e n 
o n v e r k o r t v a n k r a c h t . 

6.1.3 Provinciaal beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e 
u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e 
v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n 
o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

6.1.4 Waterschap Vechtstromen 

D o o r d e i n v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s N e d e r l a n d v e r d e e l d i n v i j f d e e l s t r o o m g e b i e d e n . H e t 
d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R e e s t e n W i e d e n , V e c h t s t r o m e n , G r o o t 
S a l l a n d e n R i j n e n I J s s e l . O m t e v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r h e b b e n d e z e w a t e r s c h a p p e n 
d e a f g e l o p e n j a r e n i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t e l k a a r e n m e t a n d e r e p a r t n e r s . H e t n i e u w e W a t e r b e h e e r p l a n 
i s één v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e z e s a m e n w e r k i n g . D e o p z e t e n g r o t e d e l e n v a n d i t W a t e r b e h e e r p l a n z i j n 
i n h o u d e l i j k h e t z e l f d e a l s d a t v a n d e a n d e r e w a t e r s c h a p p e n i n R i j n - O o s t . 

D e w a t e r s c h a p p e n R e g g e e n D i n k e l e n V e l t e n V e c h t z i j n o p 1 j a n u a r i 2 0 1 4 g e f u s e e r d . O p d i t m o m e n t h e e f t 
w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n n o g g e e n e i g e n w a t e r b e h e e r p l a n d a a r o m w o r d t , t e m e e r o m d a t d e 
w a t e r b e h e e r p l a n n e n i n h e t d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t , i n h o u d e l i j k g r o t e n d e e l s h e t z e l f d e z i j n , i n g e g a a n o p 
h e t b e l e i d v a n h e t v o o r m a l i g e w a t e r s c h a p R e g g e e n D i n k e l . 
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W a t e r s c h a p R e g g e e n D i n k e l h e e f t e e n w a t e r b e h e e r p l a n o p g e s t e l d v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . D i t p l a n g a a t 
o v e r h e t w a t e r b e h e e r i n d e h e l e s t r o o m g e b i e d e n v a n d e w a t e r s c h a p p e n e n h e t o m v a t t e n a l l e w a t e r t a k e n v a n 
d e w a t e r s c h a p p e n : w a t e r k w a n t i t e i t , w a t e r k w a l i t e i t e n w a t e r k e t e n . 

H e t w a t e r b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p i s m e t n a m e g e r i c h t o p e e n d u u r z a m e a a n p a k v a n h e t w a t e r b e h e e r : g e e n 
a f w e n t e l i n g , h e r s t e l v a n d e v e e r k r a c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m , s t r e v e n n a a r e e n m e e r n a t u u r l i j k e r 
w a t e r b e h e e r , z o e k e n n a a r m e e r r u i m t e v o o r w a t e r , w a t e r t o e p a s s e n a l s o r d e n e n d p r i n c i p e m i d d e l s h e t 
g e b r u i k v a n w a t e r k a n s e n k a a r t e n e n w a t e r l a n g e r v a s t h o u d e n m e d e d o o r f l e x i b e l e r p e i l b e h e e r . O o k h e t 
s t r e v e n n a a r e e n b e t e r e w a t e r k w a l i t e i t a l s o n d e r d e e l v a n d u u r z a a m h e i d i s e e n b e l a n g r i j k s p e e r p u n t 
( t e g e n g a a n v a n l o z i n g e n , m i n d e r b e l a s t i n g v a n h e t w a t e r e n h e t z o v e e l m o g e l i j k t e g e n g a a n v a n d i f f u s e 
v e r o n t r e i n i g i n g e n ) . 

D e t w e e b e l a n g r i j k s t e o n d e r d e l e n v a n h e t w a t e r p l a n w o r d e n g e v o r m d d o o r : 

« h e t t e k o r t a a n w a t e r b e r g i n g i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d ; 
« d e i n p a s s i n g v a n i n r i c h t i n g s m a a t r e g e l e n b i n n e n d e m a a t r e g e l e n v o o r d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r . 

6.2 Waterparagraaf 

6.2.1 Algemeen 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 
g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 
w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n i s v e r a n k e r d . I n d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 
o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 
p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 
e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 
d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 
m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

6.2.2 Watertoetsproces 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s 
( h t t p : / / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l ) . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t g e l e i d t o t d e ' k o r t e p r o c e d u r e ' . H e t 
w a t e r t o e t s r e s u l t a a t i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 5 v a n d e z e t o e l i c h t i n g . H i e r n a z a l n a d e r w o r d e n i n g e g a a n o p d e 
w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d . 

6.2.3 Watertoetsproces 

H e t p l a n l o o p t g e e n v e r h o o g d r i s i c o o p w a t e r o v e r l a s t a l s g e v o l g v a n o v e r s t r o m i n g e n . H e t p l a n h e e f t g e e n 
s c h a d e l i j k e g e v o l g e n v o o r d e w a t e r k w a l i t e i t e n e c o l o g i e . I n h e t v e r l e d e n i s e r i n o f r o n d o m h e t p l a n g e b i e d 
g e e n w a t e r o v e r l a s t o f g r o n d w a t e r o v e r l a s t g e c o n s t a t e e r d . T e v e n s i s e r g e e n t o e n a m e v a n h e t v e r h a r d e 
o p p e r v l a k . 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n b e s c h e r m i n g s z o n e o f h e r i n r i c h t i n g s z o n e l a n g s e e n w a t e r l o o p , 
p r i m a i r w a t e r g e b i e d , i n v l o e d s z o n e z u i v e r i n g s t e c h n i s c h w e r k o f e e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e g e b i e d . 

I n h e t p l a n w o r d t h e t a f v a l w a t e r v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a f g e v o e r d v i a h e t r i o o l s t e l s e l . H e m e l w a t e r w o r d t 
t e r p l a a t s e geïnfi ltreerd. 
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HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING 

7.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 
o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 
h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 
i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 
k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . D a t b e t e k e n t d a t e r w o r d t a a n g e g e v e n w a a r o m e e n b e p a a l d e f u n c t i e 
e r g e n s i s t o e g e s t a a n e n w a a r o m b e p a a l d e b e b o u w i n g d a a r a c c e p t a b e l i s . 

7.2 Opzet van de regels 

7.2.1 Algemeen 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 
o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t i n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 
2 0 1 0 . I n d e ministeriële R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 
V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 
N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d 
R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 
w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n 
b e k e k e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ; 
2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 
3 . A l g e m e n e r e g e l s ; 
4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

7.2.2 inleidende regels 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

» Begrippen (Artikel 1) 
I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n 
e e n d u i d i g e i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

» Wijze van meten (Artikel 2) 
D i t a r t i k e l g e e f t o p e e n e e n d u i d i g e m a n i e r a a n o p w e l k e w i j z e a f s t a n d e n , d a k h e l l i n g e n e n 
o p p e r v l a k t e n m o e t e n w o r d e n g e m e t e n e n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g 
b e g r e p e n m o e t e n w o r d e n . 

7.2.3 Bestemmingsregels 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 
D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

« B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g ; d e o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n . H i e r b i j g a a t h e t i n 
b e g i n s e l o m e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e a a n d e g r o n d t o e g e k e n d e f u n c t i e s ; 
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« B o u w r e g e l s ; i n d e b o u w r e g e l s w o r d e n v o o r a l l e b o u w w e r k e n d e v a n t o e p a s s i n g z i j n d e 
b e b o u w i n g s r e g e l s g e r e g e l d . W a a r e n m e t w e l k e m a a t v o e r i n g m a g w o r d e n g e b o u w d , w o r d t h i e r 
v a s t g e l e g d . I n e n k e l e r e g e l s w o r d t v e r w e z e n n a a r b o u w v l a k k e n e n a a n d u i d i n g e n o p d e v e r b e e l d i n g ; 

« A f w i j k e n v a n d e b o u w r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e a a n g e g e v e n 
b o u w m o g e l i j k h e d e n ; 

« S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s : e i s e n d i e g e s t e l d z i j n a a n d e w i j z e w a a r o p b e b o u w i n g e n g r o n d e n w o r d e n 
g e b r u i k t ; 

« A f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e a a n g e g e v e n 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n ; 

« O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n 
w e r k z a a m h e d e n : ( i n d i e n v a n t o e p a s s i n g ) ; o m g e v i n g s v e r g u n n i n g e n s t e l s e l . 

« W i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n : ( i n d i e n v a n t o e p a s s i n g ) : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e n m a g d e b e s t e m m i n g 
w o r d e n g e w i j z i g d . 

I n p a r a g r a a f 7 . 3 w o r d t d e b e s t e m m i n g n a d e r t o e g e l i c h t e n w o r d t o o k p e r b e s t e m m i n g a a n g e g e v e n w a a r o m 
v o o r b e p a a l d e g r o n d e n v o o r d e z e i s g e k o z e n . 

7.2.4 Algemene regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 
o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbeltelregel (Artikel 6) 
D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e 
v e r d i c h t i n g k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , i n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één 
k e e r b e t r o k k e n w o r d t b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e . 

» Algemene bouwregels (Artikel 7) 
I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e b o u w r e g e l s v o o r h e t b o u w e n v a n g e l u i d g e v o e l i g e f u n c t i e s l a n g s 
w e g e n b e s c h r e v e n , o n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n . 

» Algemene gebruiksregels (Artikel 8) 
I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t 
g e b r u i k u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h 
m e e d a t d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t 
z i j n . 

» Algemene aanduidingsregels (Artikel 9) 
I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a a n d u i d i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 
' r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e - l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 10) 
I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m 
o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

» Algemene wijzigingsregels (Artikel 11) 
I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e w i j z i g i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m 
o n d e r d e l e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e w i j z i g e n . 

» Overige regels (Artikel 12) 
I n d i t a r t i k e l z i j n b e p a l i n g e n t e n a a n z i e n v a n u i t s l u i t i n g a a n v u l l e n d e w e r k i n g b o u w v e r o r d e n i n g 
o p g e n o m e n . 
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7.2.5 Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s a a n g e g e v e n w a t d e 
j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l 
w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 

7.3 Verantwoording van de regels 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 
t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n w e l k e b e b o u w i n g 
m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n k e u z e s g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s 
w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w - e n 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t j u r i d i s c h e 
t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d i s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 
v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . I n d e z e p a r a g r a a f w o r d e n d e g e m a a k t e k e u z e s n a d e r o n d e r b o u w d . 

Agrarisch - 1 (Artikel 3) 

H e t g e l d e n d a g r a r i s c h b o u w v l a k w o r d t d e e l s o m g e z e t i n ' W o n e n ' e n d e e l s i n ' A g r a r i s c h - 1 ' z o n d e r b o u w v l a k . 
H i e r m e e w o r d e n d e m o g e l i j k h e d e n v o o r e e n a g r a r i s c h b e d r i j f t e r p l a a t s e ' w e g b e s t e m d ' . 

D e g e b i e d s b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - 1 ' o m v a t d e a g r a r i s c h e g e b i e d e n w a a r l a n d b o u w e n l a n d s c h a p 
n e v e n g e s c h i k t z i j n . D e g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r h e t a g r a r i s c h g e b r u i k . D e b e s t e m m i n g " A g r a r i s c h - 1 " i s 
t e v e n s g e r i c h t o p h e t b e h o u d , h e t h e r s t e l e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e , g e o m o r f o l o g i s c h e e n 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . H e t b e h o u d , h e t h e r s t e l e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e n a t u u r l i j k e w a a r d e n a l s m e d e 
d o e l e i n d e n v a n a g r a r i s c h n a t u u r b e h e e r z i j n b i n n e n d e z e a g r a r i s c h e g e b i e d s b e s t e m m i n g v a n o n d e r g e s c h i k t 
b e l a n g . T e v e n s i s o n d e r m e e r e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k t o e g e s t a a n . H e t g a a t d a n o m 
m e d e g e b r u i k s v o r m e n a l s w a n d e l e n , f i e t s e n , p a a r d r i j d e n e n kanoën. V i s - o f p i c k n i c k p l a a t s e n w o r d e n o o k 
g e r e k e n d t o t e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k . 

H e t b o u w e n v a n g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n i s n i e t t o e g e s t a a n . V o o r a n d e r e b o u w w e r k e n , z o a l s e r f - e n 
t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n , i s e e n m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a s t g e s t e l d . I n d e b e s t e m m i n g z i j n e e n a a n t a l s p e c i f i e k e 
g e b r u i k s r e g e l s e n a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n o p g e n o m e n . T e v e n s i s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s t e l s e l 
o p g e n o m e n v o o r w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n . 

Wonen (Artikel 4) 

D e b u r g e r w o n i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d z i j n o n d e r d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' g e b r a c h t . D e w o o n f u n c t i e k a n b i j 
r e c h t g e c o m b i n e e r d w o r d e n m e t e e n a a n - h u i s - v e r b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f . O o k b e d a n d b r e a k f a s t e n 
b e s t a a n d e k l e i n s c h a l i g e k a m p e e r t e r r e i n e n z i j n b i j d e w o o n f u n c t i e t o e g e s t a a n . N i e u w e k l e i n s c h a l i g e 
k a m p e e r t e r r e i n e n z i j n v i a e e n a f w i j k i n g m o g e l i j k b i j v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . 

D e b o u w r e g e l s z i j n o p g e s p l i t s t i n b o u w r e g e l s v o o r : 

« H o o f d g e b o u w e n e n a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n ; 
« V r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n ; 
« A n d e r e b o u w w e r k e n . 

I n d e b e s t e m m i n g z i j n e e n a a n t a l s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s , a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n e n 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n o p g e n o m e n . I n d e s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s v a n d e z e b e s t e m m i n g i s d e 
v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n . D e v o o r w a a r d e l i j k e v e r p l i c h t i n g v o o r z i e t i n e e n b o r g i n g v a n d e 
a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n z o a l s o p g e n o m e n i n h e t R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n 
( B i j l a g e 1 v a n d e r e g e l s ) . D e z e b o r g i n g i s g e k o p p e l d a a n d e i n g e b r u i k n a m e v a n d e n i e u w e g e b o u w e n b i n n e n 
h e t p l a n g e b i e d . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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Waarde - Archeologie 4 (Artikel 5) 

D e g e b i e d e n m e t e e n l a g e e n m i d d e l m a t i g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e h e b b e n d e 
d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' g e k r e g e n . D e g r o n d e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e d a a r 
v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g ( e n ) , m e d e b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d e n d e b e s c h e r m i n g v a n d e a r c h e o l o g i s c h e 
w a a r d e n v a n d e g r o n d e n . D e z e d u b b e l b e s t e m m i n g i s g e k o p p e l d a a n e e n p l i c h t v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v o o r w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n a l s m e d e a a n b o u w w e r k z a a m h e d e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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HOOFDSTUK 8 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 
m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 
v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 
n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

D e g e m e e n t e l i j k e k o s t e n z i j n b e p e r k t t o t d e a m b t e l i j k e k o s t e n , w e l k e w o r d e n v e r h a a l d m i d d e l s d e 
g e m e e n t e l i j k e l e g e s v e r o r d e n i n g . E v e n t u e l e p l a n s c h a d e k o m t v o o r r e k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . T e n 
b e h o e v e v a n d e z e o n t w i k k e l i n g i s e e n r o o d - v o o r - r o o d o v e r e e n k o m s t ( a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t ) m e t d e 
i n i t i a t i e f n e m e r g e s l o t e n . H i e r m e e i s h e t k o s t e n v e r h a a l a n d e r s z i n s v e r z e k e r d e n i s o p g r o n d v a n a r t i k e l 6 . 1 2 
W r o g e e n e x p l o i t a t i e p l a n n o d i g . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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HOOFDSTUK 9 VOOROVERLEG EN INSPRAAK 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 B r o i s v o o r o v e r l e g v e r e i s t m e t h e t w a t e r s c h a p e n m e t d e d i e n s t e n v a n d e p r o v i n c i e 
e n R i j k d i e b e t r o k k e n z i j n b i j d e z o r g v o o r d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o f b e l a s t z i j n m e t d e b e h a r t i g i n g v a n 
b e l a n g e n w e l k e i n h e t p l a n i n h e t g e d i n g z i j n . 

9.1 Vooroverleg 

9.1.1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 
v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n g e m e e n t e l i j k e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m 
i s a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Provincie Overijssel 

O p b a s i s v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 , l i d 2 v a n d e B r o h e e f t d e p r o v i n c i e d e m o g e l i j k h e i d o m p l a n n e n a a n t e w i j z e n 
w a a r v o o r g e e n v o o r o v e r l e g i s v e r e i s t . D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t v a n d e z e m o g e l i j k h e i d g e b r u i k t g e m a a k t e n 
e e n z o g e n o e m d e ' V o o r o v e r l e g l i j s t r u i m t e l i j k e p l a n n e n ' o p g e s t e l d . 

V o o r p l a n n e n i n d e g r o e n e o m g e v i n g / b u i t e n g e b i e d i s i n d e z e l i j s t o n d e r B , l i d 4 o p g e n o m e n : 

4. Agrarische bouwblokken, Rood voor Rood en VAB's 

Plannen/projectbesluiten voor uitbreiding van agrarische bouwblokken, Rood voor Rood en Vrijkomende 
Agrarische Bedrijfslocaties (VAB's) mits passend in een gemeentelijk kwaliteitskader dat in lijn is met het 
Werkboek Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving en de Omgevingsvisie Overijssel 2009. Voor plannen en besluiten 
die (tevens) andere provinciale belangen raken (zoals EHS en verblijfsrecreatie) blijft vooroverleg noodzakelijk. 

I n d i t g e v a l b e t r e f t h e t e e n R o o d - v o o r - r o o d p r o j e c t , d a t i n l i j n i s m e t h e t K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 
T e v e n s i s e r g e e n s p r a k e v a n a n d e r e p r o v i n c i a l e b e l a n g e n . D e r h a l v e i s v o o r o v e r l e g m e t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l 
n i e t n o o d z a k e l i j k . 

9.1.3 Waterschap Vechtstromen 

D e w a t e r t o e t s h e e f t p l a a t s g e v o n d e n o p d e w e b s i t e w w w . d e w a t e r t o e t s . n l . D e z e t o e t s r e s u l t e e r d e i n e e n 
' k o r t e p r o c e d u r e ' . D e r h a l v e i s v o o r o v e r l e g m e t h e t w a t e r s c h a p n i e t n o o d z a k e l i j k . 

9.2 Inspraak 

C o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g k a n h e t b e s t u u r s o r g a a n z e l f b e s l u i t e n o f i n s p r a a k w o r d t 
v e r l e e n d b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . I n v o o r l i g g e n d g e v a l w o r d t g e e n v o o r o n t w e r p ¬
b e s t e m m i n g s p l a n t e r v i s i e g e l e g d . 

BJZ.nu 
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BIJLAGEN BIJ DE TOELICHTING 

Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan 

Bijlage 2 Beeldkwaliteitsplan Rood voor Rood 

Bijlage 3 Verkennend bodemonderzoek 

Bijlage 4 Quickscan natuurwaardenonderzoek 

Bijlage 5 Watertoetsresultaat standaard waterparagraaf 
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1 i n t r o d u c t i e 

1.1. a a n l e i d i n g 

B u r o S t a d e n L a n d b . v . i s g e v r a a g d o m u i t w e r k i n g t e g e v e n 

a a n d e e r f i n r i c h t i n g a l s o n d e r d e e l v a n e e n r o o d v o o r r o o d 

a a n v r a a g v o o r e e n e r f a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 t e L a n 

g e v e e n . O p h e t p e r c e e l i s e e n a g r a r i s c h b e d r i j f g e v e s t i g d . 

I n i t i a t i e f n e m e r w i l d e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b i j g e b o u w e n 

s l o p e n e n e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g m e t b i j g e b o u w r e a l i s e 

r e n . V o o r d e z e o n t w i k k e l i n g i s e e n p a s s e n d e l a n d s c h a p p e 

l i j k e i n p a s s i n g b e n o d i g d . H e t e r f l i g t i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n 

T u b b e r g e n . H e t p e r c e e l v o r m t g e z a m e n l i j k m e t n a a s t g e l e g e n 

e r v e n e e n r e e k s v a n g e b o u w e n w a a r r e e d s d i v e r s e b o m e n 

e n s i n g e l s s t a a n . H e t p l a n z a l h i e r o p a a n s l u i t e n . 

H e t d o e l i s t e k o m e n t o t d e j u r i d i s c h e e n b e l e i d s m a t i g e m e ¬

d e w e r k i n g v o o r d e z e o n t w i k k e l i n g . H e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d 

i n d e z e b e o o g t d a t d e b e s t a a n d e ( c u l t u u r h i s t o r i s c h e ) k w a l i ¬

t e i t e e n b e l a n g r i j k e r o l s p e e l t b i j d e u i t s t r a l i n g e n u i t d r a g i n g 

v a n d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t g e b i e d . 
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2 p r o v i n c i a a l 
b e l e i d 

D e P r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t h e t S t r e e k p l a n , h e t v e r k e e r - e n 

v e r v o e r p l a n , h e t w a t e r h u i s h o u d i n g s p l a n e n h e t m i l i e u b e ¬

l e i d s p l a n s a m e n g e v o e g d t o t d e O m g e v i n g s v i s i e . H e t v o r m t 

h e t p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g 

v a n O v e r i j s s e l . D e P r o v i n c i e O v e r i j s s e l s t u u r t o p r u i m t e l i j k e 

k w a l i t e i t e n d u u r z a a m h e i d . B e s t a a n d e k w a l i t e i t e n m o e t e n 

w o r d e n b e s c h e r m d e n e r m o e t e n v e r b i n d i n g e n w o r d e n 

g e l e g d t u s s e n d e z e b e s t a a n d e k w a l i t e i t e n e n n i e u w e o n t w i k ¬

k e l i n g e n . D a t w i l z e g g e n d a t n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n 

b i j d r a g e n a a n d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

V o o r h e t b e h o u d e n h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i ¬

t e i t v o r m e n essentiële g e b i e d s k e n m e r k e n h e t u i t g a n g s p u n t . 

2 . 1 . g e b i e d s k e n m e r k e n 

M i d d e l s e e n v e r d e l i n g i n 4 l a g e n z i j n d e g e b i e d s k e n m e r k e n 

b i n n e n d e O m g e v i n g s v i s i e t o e g e l i c h t : 

» D e n a t u u r l i j k e l a a g 

» D e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p 

» D e s t e d e l i j k e l a a g ( h i e r n . v . t . ) 

» D e l u s t e n l e i s u r e l a a g 

D e n a t u u r l i j k e l a a g ; D e k z a n d v l a k t e - e n r u g g e n O n t w i k k e l p e r s e c t i e f : L a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d 

2 . 2 . t o e l i c h t i n g 

D e d e k z a n d g r o n d e n b e s l a a n e e n g r o o t g e d e e l t e v a n d e o p ¬

p e r v l a k t e v a n d e p r o v i n c i e . N a d e i j s t i j d e n b l e e f e r i n g r o t e 

d e l e n e e n reliëfrijk - d o o r d e w i n d g e v o r m d - z a n d l a n d 

s c h a p a c h t e r , d a t g e k e n m e r k t w o r d t d o o r r e l a t i e f g r o t e 

v e r s c h i l l e n t u s s e n h o o g / d r o o g e n l a a g / n a t g e b i e d . 

H e t o u d e h o e v e n l a n d s c h a p b e s t a a t u i t e e n s a m e n h a n ¬

g e n d s y s t e e m v a n e s s e n , flanken, l a g e r g e l e g e n m a t e n e n 

fliergronden, - v o o r m a l i g e - h e i d e v e l d e n e n k e n m e r k e n d e 

b e b o u w i n g r o n d d e e s ( e s d o r p e n e n v e r s p r e i d e e r v e n ) . 

H e t l a n d s c h a p i s g e o r d e n d v a n u i t d e e r v e n e n d e e s s e n e n 

d e e e u w e n o u d e a k k e r c o m p l e x e n d i e o p d e h o g e r e d e k z a n d -

k o p p e n e n flanken v a n s t u w w a l l e n w e r d e n a a n g e l e g d . 

2 H e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p : J o n g h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 



L u s t & l e i s u r e l a a g : d o n k e r t e 

D e d o n k e r e g e b i e d e n z i j n d e g e b i e d e n w a a r h e t ' s n a c h t s 

n o g e c h t d o n k e r i s , w a a r j e d e s t e r r e n h e m e l k u n t w a a r n e ¬

m e n . I n d e d o n k e r e g e b i e d e n a l l e e n m i n i m a a l n o o d z a k e l i j k e 

t o e p a s s i n g v a n k u n s t l i c h t . D i t v e r e i s t h e t s e l e c t i e f i n z e t t e n 

e n ' r i c h t e n ' v a n k u n s t l i c h t . V e e l a a n d a c h t m o e t e r z i j n v o o r 

v e r m i j d e n v a n o n n o d i g k u n s t l i c h t b i j o n t w i k k e l i n g e n i n h e t 

b u i t e n g e b i e d . 

I n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n w o r d t h e t g e b i e d m e t 

l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g a a n g e m e r k t a l s b e l a n g r i j k s t e o n t ¬

w i k k e l i n g s r i c h t i n g . D i t b e t e k e n t d a t m e t n a m e d e r u i m t e 

v o o r l a n d b o u w b e d o e l d i s . 

3 



3 g e m e e n t e l i j k 
b e l e i d 

3 . 1 . L O P g e m e e n t e T u b b e r g e n 

H e t p l a n g e b i e d l i g t v o l g e n s h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n 

T u b b e r g e n i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e e n h e i d 3 V e e n o n t g i n n i n -

g e n T u b b e r g e n m e t d e j o n g e r e z a n d - e n h e i d e o n t g i n n i n g e n . 

D e h o o g v e e n o n t g i n n i n g e n v a n T u b b e r g e n z i j n k l e i n s c h a l i g 

r o n d L a n g e v e e n e n g r o o t s c h a l i g r i c h t i n g V r i e z e n v e e n . I n 

v e r g e l i j k i n g m e t a n d e r e v e e n o n t g i n n i n g e n z i j n d e v e e n o n t -

g i n n i n g e n T u b b e r g e n m i n d e r o p e n e n r a t i o n e e l . 

N i e u w e b e b o u w i n g w o r d t l a n d s c h a p p e l i j k e i n g e p a s t , a a n 

s l u i t e n d b i j d e s c h a a l e n k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l a n d s c h a p . 

 
 

 

 
  

 

   

 

       

4 D e e l g e b i e d e n L O P 

D e j o n g e r e z a n d  e n h e i d e o n t g i n n i n g e n h e b b e n e e n m e e r 

o p e n k a r a k t e r . D e l a n d s c h a p p e l i j k h i s t o r i s c h e w a a r d e i s o v e r 

h e t a l g e m e e n l a g e r d a n d i e v a n h e t o u d e c u l t u u r l a n d s c h a p . 

O p e c o l o g i s c h v l a k ( v e e n w e i d e v o g e l s , k w e l s t r o m i n g e n ) i s h e t 

j o n g o n t g i n n i n s l a n d s c h a p w e l e r g i n t e r e s s a n t e n w a a r d e v o l . 

H i e r i s i n v e r g e l i j k i n g m e t h e t o u d e c u l t u u r l a n d s c h a p d a n 

o o k m e e r r u i m t e v o o r ( v e r n i e u w e n d e ) g r o o t s c h a l i g e o n t 

w i k k e l i n g e n v a n d e l a n d b o u w o f a n d e r e f u n c t i e s , z o n d e r d a t 

n a t u u r  o f l a n d s c h a p s w a a r d e n w o r d e n a a n g e t a s t . W e l m o e t 

b e h o u d v a n d e i d e n t i t e i t w o r d e n n a g e s t r e e f d , z o a l s o p e n 

h e i d , g r o o t s c h a l i g h e i d e n d e r a t i o n e l e o n t g i n n i n g s s t r u c t u u r . 

I n d e j o n g e r e o n t g i n n i n g e n k u n n e n k l e i n s c h a l i g e i n g r e p e n 

j u i s t a f b r e u k d o e n a a n h e t g r o o t s c h a l i g e , r e c h t l i j n i g e e n 

b l o k v o r m i g v e r k a v e l d e k a r a k t e r . D e i d e n t i t e i t v a n h e t g e b i e d 

w o r d t v e r s t e r k t a l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e v o r m 

v a n l i j n e n ( b i j v . l a n g s d e w e g e n ) o f v l a k k e n p a s s e n d b i n n e n 

d e v e r k a v e l i n g . 

O n T W I K K E L l n G S R I C H T l n G E n 

Behoud landschapswaarden 

H i e r o n d e r v a l l e n j o n g e o n t g i n n i n g e n m e t h o g e l a n d s c h a p ¬

p e l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n e n e e n h o g e m a t e v a n 

g a a f b e i d . V a a k b e t e k e n t d i t v o o r j o n g e o n t g i n n i n g e n d a t h e t 

l a n d n i e t o f n a u w e l i j k s o n t g o n n e n i s g e w e e s t . B e h o u d v a n 

d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e k w a l i t e i t e n v o r m t 

h e t h o o f d a c c e n t . D e e l g e b i e d L a n g e v e e n i s h i e r e e n v o o r ¬

b e e l d v a n . 

Omvorming ('agrarische' ruimte) 

H e t a c c e n t i s g e r i c h t o p r u i m t e v o o r g r o o t s c h a l i g e ( g r o n d ¬

g e b o n d e n ) l a n d b o u w , h e t creëren v a n g r o t e h u i s k a v e l s e n 

v e r b e t e r e n v a n d e s t r u c t u u r . V e r s p r e i d l a n g s o n t g i n n i n g s ¬

a s s e n e n r e c h t e w e g e n l i g t e e n a a n t a l g r o t e e r v e n v o o r d e 

g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j . G o e d v o r m g e g e v e n m o d e r n e 

s t a l l e n v o o r d e g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j l i g g e n o r t h o g o 

n a a l t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r . E r i s r u i m t e v o o r u i t b r e i d i n g v a n 

h e t e r f o f v o o r n i e u w e a g r a r i s c h e e r v e n . D e g e b i e d e n v a l l e n 

s a m e n m e t d e i n d e R e c o n s t r u c t i e a a n g e w e z e n v e r w e v i n g s 

g e b i e d e n . 

Kwaliteitseisen: 

» R u i m t e v o o r o n t w i k k e l i m p u l s , v e r n i e u w i n g e n i n n o v a t i e 

( l a n d b o u w , w o n e n , w e r k e n e n r e c r e a t i e ) ; 

» v e r s t e v i g i n g v a n h e t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k : r a s t e r 

e n r a n d e n ; 

» d e m a s s a v a n d e b e b o u w i n g e n d e e r f b e p l a n t i n g s t a a n 

i n e e n g o e d e v e r h o u d i n g t o t e l k a a r . Z i j d o e n r e c h t a a n 

h e t o r t h o g o n a l e , r a t i o n e l e e n g r o o t s c h a l i g e k a r a k t e r v a n 

h e t l a n d s c h a p ; 

  
    / M M 

E r v e n l i g g e n i n e e n s t e r k l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k 



4 h u i d i g e s i t u a t i e 

H e t p l a n g e b i e d l i g t t e n z u i d w e s t e n v a n d e k e r n L a n g e v e e n , 

o p d e g r e n s v a n h e t o p e n h o o g v e e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 

e n h e t m e e r k l e i n s c h a l i g e r j o n g h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . 

D e t e o n t w i k k e l e n l o c a t i e l i g t a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 . D e 

w o n i n g ( h e t h o o f d g e b o u w ) s t a a t a a n d e z u i d o o s t z i j d e , v a n 

o o r s p r o n g d e v o o r z i j d e v a n h e t e r f . A a n d e n o o r d w e s t z i j d e 

v a n h e t e r f s t a a n d e s t a l l e n . , d e z e z u l l e n i n h e t k a d e r v a n 

d e r e g e l i n g r o o d  v o o r  r o o d g e s l o o p t w o r d e n . A a n g e z i e n d e 

s t a l l e n g e s l o o p t w o r d e n e n e r e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n 

d e w e s t z i j d e v a n h e t b e s t a a n d e e r f g e b o u w d w o r d t , z a l h e t 

g e h e e l g o e d i n g e p a s t m o e t e n w o r d e n . D e g r o t e b o m e n o p 

h e t e r f e n d e a a n w e z i g e s i n g e l s a a n d e n o o r d  e n o o s t z i j d e 

v a n h e t e r f m a k e n h e t e r f k a r a k t e r i s t i e k e n s t r e e k e i g e n . E e n 

z o r g v u l d i g e i n p a s s i n g i s d a a r d o o r w e n s e l i j k . 

U I T G A n G S P U n T E n I n R I C H T I n G E R F 

« S L O O P S T A L L E n 

« E E n c o m P E n s A T i E W o n i n G A A n D E W E S T Z I J D E V A n 

H E T B E S T A A n D E E R F 

« D E niEüWE w o n i n g m o E T AAnsLü iTEn o p H E T L A n ¬

D E L I J K E K A R A K T E R V A n H E T E R F 

« H E T E R F Z A L T W E E W o o n E E n H E D E n K R i J G E n m A A R 

m o E T Z I C H T W E L A L S E E n H E i D i n H E T L A n D S C H A P 

P R E S E n T E R E n 

« D E E L S Z I C H T o P E R F BEHoüDEn 

5 

H E T E R F m o E T A A n B L i J V E n SLüiTEn o P B E S T A A n D E 

L A n D S C H A P P E L i J K E STRüCTüREn 

D E Z E STRüCTüREn V E R S T E R K E n m E T S T R E E K E i G E n 

B E P L A n t i n G A L S H A G E n , B O S J E S E n B o m E n 

onTSLüiTinG E R F o P D E B A L K E n B E L T S W E G 

K E R E n E n P A R K E R E n o P E i G E n E R F 

D e s t a l l e n w o r d e n g e s l o o p t 

 

 

D e b e s t a a n d e w o n i n g b l i j f t b e h o u d e n 

 
 

 

 

L o c a t i e c o m p e n s a t i e w o n i n g 



  
 

b e s t a a n d e s i t u a t i e 

   

 

 n i e u w e s i t u a t i e 



5 r u i m t e l i j k 
k w a l i t e i t s p l a n 

De afbeelding op pagina 8 geeft de gewenste situatie voor 

het plangebied aan de Balkenbeltsweg 14. Bijlage 1 geeft het 

plan op schaal weer. 

H e t l a n d s c h a p r o n d o m h e t e r f b e s t a a t u i t e e n r e e k s v a n b e -

b o u w i n g s v o r m e n m e t r o n d o m b e p l a n t i n g , m e t d a a r t u s s e n 

m o o i e v e r g e z i c h t e n . O o k h e t p l a n g e b i e d k e n t e e n k a r a k t e 

r i s t i e k e o p b o u w v a n e e n b o e r d e r i j w o n i n g m e t a g r a r i s c h e 

g e b o u w e n e n d a a r t u s s e n v e r h a r d i n g , w e i d e o f g r o e n i n d e 

v o r m v a n b o m e n o f g e s l o t e n b e p l a n t i n g e n . L a n g s d e B a l k e n -

b e l t w e g s t a a n e n k e l e b o m e n . D e e r v e n i n h e t g e b i e d l i g g e n 

v r i j b e s l o t e n i n h e t l a n d s c h a p . B e p l a n t i n g k o m t o p d e e r v e n 

e n i n z o m e n r o n d o m d e e r v e n v o o r . H e t l a n d s c h a p z e l f i s v r i j 

o p e n . 

M e t d e s l o o p v a n d e s t a l l e n e n d e n i e u w b o u w v a n d e c o m ¬

p e n s a t i e w o n i n g z a l h e t b e b o u w d e o p p e r v l a k v a n h e t e r f 

n i e t t o e n e m e n . D e w o n i n g k o m t t e n w e s t e n v a n d e b e s t a a n ¬

d e b o e r d e r i j o p h e t h u i d i g e b o u w b l o k . D e i m p a c t o p d e 

o m g e v i n g i s d a a r m e e b e p e r k t . M e t h e t t o e v o e g e n v a n t w e e 

b i j g e b o u w e n o n t s t a a t e e n e n s e m b l e . H e t e r f k r i j g t één i n r i t 

o m i n e e n d u i d e l i j k e e n l o g i s c h e o n t s l u i t i n g t e v o o r z i e n . 

V o o r d e t e b e h o u d e n w o n i n g s t a a n e n k e l e l i n d e s . O p h e t 

a c h t e r e r f s t a a t e e n v o l w a s s e n e i k . D e z e b o m e n k u n n e n b e -

7 

h o u d e n b l i j v e n . O m e n i g e a f s c h e r m i n g e n d a a r m e e p r i v a c y 

t e creëren i s e r v o o r g e k o z e n o m b e i d e k a v e l s t e s c h e i d e n 

m i d d e l s e e n w i l d e h a a g . D e z e w i l d e h a a g g e e f t h e t e r f e e n 

g r o e n k a r a k t e r . A a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t e r f z u l l e n e n k e l e 

b o m e n h e t e r f a f s c h e r m e n . D e b e s t a a n d e b o m e n ( r e l i c t e r f -

b o s j e ) z a l w o r d e n v o o r z i e n v a n o n d e r b e p l a n t i n g . H e t b o s j e 

k r i j g t h i e r m e e l a n d s c h a p p e l i j k e n e c o l o g i s c h m e e r w a a r d e . 

I n h e t j o n g h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p i s h e t w e n s e l i j k d a t 

e e n e r f b e s t a a t u i t e e n r e c h t h o e k i g e v o r m m e t d a a r o m h e e n 

g r o e n . D e t u i n m e t d e w o n i n g i s v e e l a l g e o r i e n t e e r d o p d e 

s t r a a t . D e t u i n w o r d t a f g e s c h e r m d m e t e e n l a g e h a a g . Z o 

w o r d t h e t e r f n i e t v e r s t o p t a c h t e r g r o e n m a a r i s e e n w e n s e ¬

l i j k e s c h e i d i n g v o o r z i e n . 

D e n i e u w e w o n i n g z a l e e n l a n d e l i j k e u i t s t r a l i n g k e n n e n . H e t 

m o e t p a s s e n o p h e t e r f e n a a n s l u i t e n o p d e b e s t a a n d e b e ¬

b o u w i n g i n d e o m g e v i n g . D e w o n i n g z a l u i t g e v o e r d w o r d e n 

i n e e n g e d e k t e k l e u r s t e l l i n g . B i j g e b o u w e n m o e t e n o n d e r d a ¬

n i g a a n d e w o n i n g z i j n . D i t k a n d o o r e e n l a g e r e n o k h o o g t e , 

e e n w a n d b e k l e d i n g v a n h o u t e n e e n p l a t e n d a k b e d e k k i n g . 

D e b i j g e b o u w e n m o e t e n s o b e r e n i n e e n g e d e k t e k l e u r s t e l ¬

l i n g u i t g e v o e r d w o r d e n . 

D e b e s t a a n d e w o n i n g b l i j f t b e h o u d e n 

B A S I S I n s P A n n m G 

» Realisatie/behoud zichtlijnen naar en structuur van het 

omliggende landschap; 

» karakteristieke compacte erfopbouw blijft behouden; 

» de nieuwe woning met bijgebouw past in het land¬

schap door een donkere kleurstelling en eenvoudige 

vorm. 

» het totale erf blijft zich als eenheid in het landschap 

presenteren; 

» waardevolle beplantingen blijven behouden; 

» op het erf wordt een wilde haag als afscherming voor¬

zien; 

» het erf krijgt groene massa door de aanplant van bo¬

men langs de randen van het erf; 

» relict bosje wordt versterkt met onderbeplanting; 

» keren en parkeren vindt plaats op eigen erf. 



 

  

  
   

 

  

     

     

    

   

   

 

   

   

    

  

  

 
  

     

  
  

 
 
 
 

  

    

   

   

ERFinRICHTinGSPMAņ 
Balkenbeltsweg 14 Langeveen 

E r f i n r i c h t i n g i n g e z o o m d a l s b i j l a g e o p s c h a a l t o e g e v o e g d 
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6 b e p l a n t i n g 
B O M E N S O O R T N E D E R L A N D S E N A A M P E R C . P L A N T V E R B A N D P L A N T A F S T A N D A A N P L A N T M A A T A A N T A L 

4 Q u e r c u s r o b u r Z o m e r e i k 1 0 0 9 6 d r i e k h o e k m i n . 8 m e t e r 1 6  1 8 3 x v 9 

5 T i l l i a t o m e n t o s a ' B r a b a n t ' Z i l v e r l i n d e 1 0 0
0
7 o d r i e h o e k m i n . 8 m e t e r 1 6  1 8 3 x v 3 

H A G E N S O O R T N E D E R L A N D S E N A A M P E R C . P L A N T V E R B A N D P L A N T A F S T A N D A A N P L A N T M A A T A A N T A L 

6  1 3 5 m l F a g u s s y l v a t i c a h a a g b e u k 1 0 0 0 / 0 d r i e h o e k 0 , 2 m e t e r 8 0  1 0 0 6 7 5 

B O S P L A N T S O E N S O O R T N E D E R L A N D S E N A A M P E R C . P L A N T V E R B A N D P L A N T A F S T A N D A A N P L A N T M A A T A A N T A L 

7 c a 1 0 0 m 2 V i b u r n u m o p u l u s G e l d e r s c h e r o o s 2 0 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 2 0 

C r e a t e a g u s m o n o g y n a E e n s t i j l i g e m e i d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 3 5 

P r u n u s s p i n o s a S l e e d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 3 5 

C o r y l u s a v a l a n a H a z e l a a r W o d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 1 0 

1 2  c a 5 0 m 2 w i l d e h a a g V i b u r n u m o p u l u s G e l d e r s c h e r o o s 3 0 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 1 5 

C r e a t e a g u s m o n o g y n a E e n s t i j l i g e m e i d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 2 0 

P r u n u s s p i n o s a S l e e d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 2 0 

» i n d i e n b e p l a n t i n g g r e n s t a a n t e r r e i n e n d i e w o r d e n b e w e i d d o o r v e e o f w a a r m e n m e t v o e r t u i g e n r i j d t , d i e n t d e z e b e p l a n t i n g t e w o r d e n b e s c h e r m d t e g e n v r a a t s c h a d e / a a n r i j s c h a d e / v e r 

d i c h t i n g v a n d e w o r t e l z o n e . 
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E R F i n R I C H T i n Ŵ ^ Ä Ŭ 
Balkenbeltsweg 14 Langeveen 

Yà 

s c h a a l 1 : 5 0 0 o p A 3 

4 s e p t e m b e r 2 0 1 5 

o n t w e r p : H e r b e r t O l d e h i n k e l 

B U R O 
S T R D 
L R N D 

y^ 1. b e s t a a n d w o o n h u i s 

2 . c o m p e n s a t i e w o n i n g 

3 . n i e u w b i j g e b o u w 

4 . n i e u w a a n t e p l a n t e n z o m e r e i k e n 

5 . n i e u w a a n t e p l a n t e n z i l v e r l i n d e 

6 . n i e u w a a n t e p l a n t e n b e u k e n h a a g 

7 . b e s t a a n d e h o u t w a l v e r s t e r k e n 

8 . k e r e n e n p a r k e r e n 

9 . i n r i t 

1 0 . b e s t a a n d e w a a r d e v o l l e l i n d e n 

11. b e s t a a n d e w a a r d e v o l l e z o m e r e i k 

1 2 . g e m e n g d e s t r e e k e i g e n w i l d e h a a g 

4 

l e g e n d a 1 0 
4 

14 6 

8 
8 

9 



Û Ü D LANDSCHAP 

K a m p e n E s s e n M a t e n / F l i e r 

JONG LANDSCHAP 

V e e n H e i d e 

e 
p 

CĽ 
r 
E 

Criterium: één hoofdgebouw per erf; de overige gebouwen zijn (vormgegeven als) bijgebouwen en ondergeschikt gepositioneerd; veldschuren zijn landschapsgerelateerd en staan vrij van de bebouwing op het erf 

o u d e r f 
( w e g g e k e e r d ) 

1 ' 
o u d e r f 

( l a n d s c h a p s g e k e e r d ) 
v a n d e w e g 

( w e g g e r i c h t ) 

a a n d e w e g 
( d w a r s ) 

a a n d e w e g 
( h a a k s ) v a n d e w e g 

( w e g g e r i c h t ) 

a a n d e w e g v a n d e w e g 
( l a n d s c h a p g e r i c h t ) 

K i e s e e n e r f t y p e d a t a a n s l u i t o p h e t l a n d s c h a p s t y p e e n d e s p e c i f i e k e k e n m e r k e n v a n d e o m g e v i n g (V . = v o o r h u i s ; A . = a c h t e r h u i s ) . E r f i n r i c h t i n g e n b e p l a n t i n g v e r s t e r k e n d e e r f o p z e t . 

I n d i t g e b i e d w o r d t g e a d v i s e e r d e e n i e t s c o n s e r v a t i e v e r e i n s t e e k t e k i e z e n d a n i n d e j o n 

g e r e l a n d s c h a p s t y p e s . D i t h e e f t b e t r e k k i n g o p s i t u e r i n g , v o l u m e , k a p v o r m , d e t a i l l e r i n g e n 
k l e u r g e b r u i k . I n d i t g e b i e d z i j n d e g r o t e p a n n e n g e d e k t e z a d e l k a p p e n ( m e t n a m e r o o d ) 

•IS e n r e c h t e t o p g e v e l ( e v e n t u e e l b e k l e e d m e t h o u t ) k e n m e r k e n d . W o n i n g e n h e b b e n e e n 
 Q d u i d e l i j k e v o o r  e n a c h t e r z i j d e . W a a r b i j d e a c h t e r z i j d e g r e n s t a a n h e t e r f , e n d e v o o r z i j d e 
Ķ n a a r h e t l a n d s c h a p g e r i c h t i s . B i j d e o u d e r e e r v e n k o m t i n c i d e n t e e l e e n gevelbeëindiging 

d o o r m i d d e l v a n e e n w o l f s e i n d v o o r . I n d i t g e b i e d w o r d t a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e d e t a i l 

l e r i n g , w a a r b i j d a k e n v a a k beëindigd w o r d e n m e t e e n w i n d v e e r . N i e u w e t y p e b o u w v o r m e n 
e n r e t r o  t y p e s z o a l s n o t a r i s w o n i n g v e r d r a g e n z i c h s l e c h t m e t d e k e n m e r k e n v a n d i t g e b i e d . 

E r k u n n e n z o w e l t r a d i t i o n e l e a l s m e e r m o d e r n e a r c h i t e c t o n i s c h e t y p e s g e r e a l i ¬

s e e r d w o r d e n . D e b e b o u w i n g i s v o o r a l h e e l e e n v o u d i g v a n v o r m . H e t b e l a n g r i j k s t e 
k e n m e r k i s d e g r o t e , m e t p a n n e n g e d e k t e z a d e l k a p i n a n t r a c i e t o f ( o u d ) r o o d , m e t 
r e c h t e topgevelbeëindig ing. W o n i n g e n h e b b e n e e n d u i d e l i j k e v o o r  e n 
a c h t e r z i j d e , w a a r b i j d e a c h t e r z i j d e g r e n s t a a n h e t e r f , e n d e v o o r z i j d e n a a r d e w e g o f 
h e t l a n d s c h a p g e r i c h t i s . D e d e t a i l l e r i n g i s m e t n a m e h e e l s o b e r e n s t r a k , w a a r b i j i n h e t 
v e e n o n t g i n g e n l a n d s c h a p v a n o u d s h e r m e e r a a n d a c h t v o o r g e v e l i n d e l i n g e n d e t a i l i s . 

Criterium: eenduidige hoofdvorm met zadeldak incidenteel wolfseind 

\ĩ(3f3 i & S ' 
Criterium: eenduidige hoofdvorm met zadeldak 

I f^í# IÍ3 
İQ ľ, íį 7,

 1 7,
 1 Ş 

itin 

CU 

an

a

n 

a a 

Criterium: aan- en uitbouwen aan woningen ondergeschikt aan de hoofdvorm en/of in lijn met de architectuur van het geheel vormgegeven 

d w a r s g e k o p p e l d g e s l e e p t u i t d e k a p g e s c h a k e l d a f w i j k e n d e h e l l i n g e r k e r u i t g e b o u w d e k a m e r 

Criterium: hoofdvorm als uitgangspunt nemen en transformaties ondergeschikt 

s n e d e s l o g g i a e n o n d e r s c h o e r h o o g v o o r h u i s 

a i 
t 
e 

Q 
n 
e 

Criterium: evenwichtige gevelopbouw die gebaseerd is op de karakteristieken van de locatie (landschapstype en erf), een sobere detaillering en onderscheid tussen de uitstraling van hoofd- en (vrijstaand) bijgebouw. 

T r a d i t i o n e l e u i t w e r k i n g : 

 
p r i n c i p e r i j k e d e t a i l l e r i n g 
( a l l e e n i n o u d l a n d s c h a p ) 

p r i n c i p e : v o o r  e n a c h t e r h u i s 
( i n o u d  e n j o n g l a n d s c h a p ) 

p r i n c i p e s o b e r e d e t a i l l e r i n g 
( i n o u d  e n j o n g l a n d s c h a p ) 

E i g e n t i j d s e u i t w e r k i n g : 

i n s p i r a t i e g e v e l o p e n i n g e n e i g e n t i j d s e a r c h i t e c t u u r ( g e b a s e e r d o p t r a d i t i e ) i s a l t i j d m o g e l i j k 

n 
l e 
ia

l 
i
r 
e 
t 
a 
M 

Criterium: toepassen van natuurlijke materialen (uitgezonderd riet) in een gedekte kleurstelling, passend bij de gekozen architectuur en de karakteristieken van het buitengebied 

g e v e l m a t e r i a l e n ( v o o r w o n i n g e n e n b i j g e b o u w e n ) : d i v e r s e a a r d t i n t e n m e t s e l w e r k g l a s k a n o p d i v e r s e m a n i e r e n 

( u i t g e z o n d e r d l i c h t e t i n t e n ) , h o u t ( n a t u r e l o f e e n d o n k e r e k l e u r ) ; z i n k ( m a t ) w o r d e n t o e g e p a s t 

d a k b e d e k k i n g : a l l e e n m a t t e d a k b e d e k k i n g ; g e b a k k e n p a n n e n e n z i n k 
v o o r w o n i n g e n ; g e b a k k e n p a n n e n , z i n k e n g o l f p l a t e n v o o r b i j g e b o u w e n 

De afbeeldingen zijn ter inspiratie en kunnen als bouwstenen genomen worden voor een ontwerp. 
Ze geven ook principes weer waarbinnen de oplossingsrichting dient te worden gezocht. 
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Inspiratiefolder als handvat voor ontwikkeling in het kader van de Rood voor 
Roodregeling 

hoe kunt u deze inspiratiefolder gebruiken? 

U w i l t u w e r f v e r a n d e r e n m e t b e h u l p v a n d e r o o d v o o r r o o d r e g e l i n g . H i e r v o o r s l u i t u 
m e t d e g e m e e n t e e e n p r i v a a t r e c h t e l i j k e o v e r e e n k o m s t a f . D a a r i n s t a a n d e a f s p r a k e n 
o m ' h o o g w a a r d i g e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' o p u w e r f e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g t e k r i j g e n . 
N a s l o o p e n n i e u w b o u w m o e t d e o m g e v i n g e r n o g b e t e r u i t z i e n ! 

V o o r u w n i e u w e p l a n m o e t e n h e t w e l s t a n d b e l e i d e n b e s t e m m i n g s p l a n t e g e l i j k 
w o r d e n a a n g e p a s t . 

W a a r o m m o e t h e t w e l s t a n d s b e l e i d w o r d e n a a n g e p a s t v o o r u w p l a n ? D e ' g e b i e d s g e 
r i c h t e c r i t e r i a ' i n d e w e l s t a n d s n o t a v a n d e g e m e e n t e g a a n u i t v a n d e b e s t a a n d e t o e 
s t a n d . M e t n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n w o r d t g e e n r e k e n i n g g e h o u d e n . E n a l s w e l s p r a k e i s 
v a n e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g w o r d t e r v a n u i t g e g a a n d a t d e z e m o e t e n s a m e n h a n g e n 
m e t d e b e s t a a n d e ( b e d r i j f s - ) b e b o u w i n g o p h e t e r f . I n h e t g e v a l v a n R o o d v o o r r o o d 
v e r d w i j n t d i e b e b o u w i n g j u i s t ! 

D e g e b i e d s g e r i c h t e c r i t e r i a z i j n b o v e n d i e n o n v o l d o e n d e g e s c h i k t o m d e g e w e n s t e 
h o o g w a a r d i g e k w a l i t e i t t e b e r e i k e n , d i e i n d e p r i v a a t r e c h t e l i j k e o v e r e e n k o m s t i s 
v a s t g e l e g d . D a a r o m z a l z o w e l d i t w e l s t a n d s b e l e i d a l s h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r u w 
p e r c e e l d o o r d e g e m e e n t e r a a d m o e t e n w o r d e n v a s t g e s t e l d . 

I n d e z e f o l d e r v i n d t u i n s p i r a t i e : h o e z i e t d a t e r d a n u i t ? D e g e m e e n t e d r u k t d e m o g e 
l i j k h e d e n v a n n i e u w b o u w o p e e n e r f i n c r i t e r i a u i t . D e z e c r i t e r i a z i j n o p o n t w i k k e l i n g 
g e r i c h t . D e w e l s t a n d s t o e t s v i n d t p l a a t s o p g r o n d v a n d e z e c r i t e r i a . A l s u w b o u w - e n 
e r f i n r i c h t i n g s p l a n v o l d o e n a a n d e g e w e n s t e h o o g w a a r d i g e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t 
d e v e r g u n n i n g v e r l e e n d . I n u i t z o n d e r l i j k e g e v a l l e n k a n h e t c o l l e g e v a n B u r g e m e e s t e r 
e n W e t h o u d e r s a f w i j k e n v a n h e t a d v i e s v a n d e s t a d s b o u w m e e s t e r d o o r d e t o e p a s s i n g 
v a n d e h a r d h e i d s c l a u s u l e i n d e w e l s t a n d s n o t a v a n d e g e m e e n t e . 

V e e l s u c c e s m e t u w p l a n n e n ! 

I n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e s D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n k o m e n v e r s c h i l l e n d e 
l a n d s c h a p s t y p e n e n e r f t y p e n v o o r . D e g e m e e n t e s m a k e n b i j d e n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n d i e 
g e b r u i k m a k e n v a n d e r o o d v o o r r o o d r e g e l i n g o n d e r s c h e i d t u s s e n : 

Oud landschap: k a m p e n l a n d s c h a p , e s s e n l a n d s c h a p e n m a t e n - e n flierenlandschap; 
Jong landschap: h e i d e - e n v e e n o n t g i n n i n g e n l a n d s c h a p . 

I n w e l k g e b i e d u w w o n i n g w o r d t g e b o u w d , k u n t u i n o n d e r s t a a n d e k a a r t b e p a l e n . 

D e z e f o l d e r g e e f t z o w e l v o o r h e t o u d e a l s h e t j o n g e l a n d s c h a p w e e r w e l k e e r f t y p e n d a a r 
v o o r k o m e n , w a t d e b e d o e l i n g ( a m b i t i e ) v a n d e g e m e e n t e i s e n h o e d e b e b o u w i n g e r u i t 
m a g z i e n . O m e e n v o l l e d i g o v e r z i c h t k r i j g e n v a n u w m o g e l i j k h e d e n i s h e t v e r s t a n d i g d e 
v o l g e n d e s t a p p e n t e d o o r l o p e n : 
1 . B e k i j k o p d e k a a r t i n w e l k l a n d s c h a p s t y p e u w o n t w i k k e l i n g z i c h b e v i n d t . 
2 . B e k i j k h e t s c h e m a e n b e p a a l w e l k e r f t y p e u k i e s t v o o r u w o n t w i k k e l i n g . 
3 . N e e m k e n n i s v a n d e a m b i t i e v a n d e g e m e e n t e v o o r h e t l a n d s c h a p s t y p e 

w a a r i n u w e r f z i c h b e v i n d t . 
4 . S t e m h e t u i t e r l i j k v a n u w w o n i n g a f o p d e a f b e e l d i n g e n b i j d e 

o n d e r w e r p e n h o o f d v o r m , a a n - e n u i t b o u w e n , t r a n s f o r m a t i e , g e v e l o p b o u w 
e n d e t a i l . 

5 . G e b r u i k m a t e r i a l e n d i e w o r d e n g e t o o n d b i j h e t o n d e r w e r p m a t e r i a l e n . 
O p g e m e r k t w o r d t d a t e l k e l o c a t i e e n e l k e o p g a v e a n d e r s i s w a a r d o o r m a a t w e r k p e r l o c a t i e 
v a n g r o o t b e l a n g i s . D e z e f o l d e r i s t o e p a s b a a r w a n n e e r één w o n i n g w o r d t t o e g e v o e g d . B i j 
t w e e o f m e e r w o n i n g e n i s a a n v u l l e n d l o c a t i e s p e c i f i e k w e l s t a n d s b e l e i d d e n k b a a r . 

H e t v e r d i e n t a a n b e v e l i n g o m i n e e n z o v r o e g m o g e l i j k s t a d i u m , v o o r d a t u e e n a a n v r a a g 
o m o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n t , g e b r u i k t e m a k e n v a n h e t s p r e e k u u r v a n d e s t a d s 
b o u w m e e s t e r b i j d e g e m e e n t e . D i t k a n a l m e t e e n e e r s t e s c h e t s v a n h e t g e k o z e n e r f t y p e e n 
h o o f d v o r m v a n d e g e b o u w e n a a n d e h a n d v a n d e i n s p i r a t i e b e e l d e n i n d e z e f o l d e r . U k u n t 
h i e r v o o r e e n a f s p r a a k m a k e n b i j d e p u b l i e k s b a l i e v a n d e g e m e e n t e . 

 

 

V o o r z o n n e p a n e l e n e n / o f - c o l l e c t o r e n o p d a k e n , v o o r z o v e r v e r g u n n i n g p l i c h t i g , g e l d e n i n h e t h e l e g e b i e d d e o n d e r s t a a n d e c r i t e r i a . A l s g e e n v e r g u n n i n g n o d i g i s z i j n d i t a a n b e v e 
l i n g e n . D e p a n e l e n - o f c o l l e c t o r e n : 
- l i g g e n p l a t o p h e t d a k v l a k ; 
- w o r d e n e v e n w i c h t i g g e p l a a t s t i n e e n r e g e l m a t i g p a t r o o n ; 
- h e b b e n r o n d o m ( o o k t e r p l a a t s e v a n e l e m e n t e n o p h e t d a k ) n o g e e n r u i m e s t r o o k d a k v l a k ; 
- z i j n q u a k l e u r , i n c l u s i e f d e r a n d e n , z o v e e l m o g e l i j k a f g e s t e m d o p h e t d a k v l a k . 
W a n n e e r e e n g r o o t o p p e r v l a k v a n h e t d a k w o r d t v o o r z i e n v a n z o n n e p a n e l e n - o f c o l l e c t o r e n v e r d i e n t h e t d e v o o r k e u r o m h e t d a k v l a k i n z i j n g e h e e l u i t t e v o e r e n a l s ( e e n d a k v l a k 
g e l i j k e n d t y p e ) z o n n e p a n e e l - o f c o l l e c t o r . 
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Milieutechniek Rouwmaat 
Groenlo bv 
P o s t b u s 7 4 D e n S l i e m 9 3 
7 1 4 0 A B G r o e n l o 7 1 4 1 J G G r o e n l o 
T E L . 0 5 4 4 - 4 7 4 0 4 0 F A X . 0 5 4 4 - 4 7 4 0 4 9 

Verkennend bodemonderzoek 
Balkenbeltsweg 14 
te Langeveen 

O p d r a c h t g e v e r 
C o n t a c t p e r s o o n 
A d r e s 

P o s t c o d e & p l a a t s 

R a p p o r t n u m m e r 

: B J Z 
: D h r . W . B e k k e 
: T w e n t e p o o r t O o s t 1 6 a 
: 7 6 0 9 R G A l m e l o 

: M T . 1 5 1 4 6 

G r o e n l o , 6 a u g u s t u s 2 0 1 5 

V S . * 

Opgesteld: 

W . E g g i n g 

Paraaf: 

Geautoriseerd: 

N . L o o m a n 

Paraaf: 

D i t d o c u m e n t i s e i g e n d o m v a n d e o p d r a c h t g e v e r e n m a g d o o r h e m g e b r u i k t w o r d e n v o o r h e t d o e l w a a r v o o r h e t i s v e r v a a r d i g d . D e 
a u t e u r s r e c h t e n v a n d i t d o c u m e n t b l i j v e n b e r u s t e n b i j M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b . v .  



E ROUWMAAT 
*ĮąĻ g r o e p 

I N H O U D S O P G A V E 
1 I N L E I D I N G 3 

2 V O O R I N F O R M A T I E 4 

2 . 1 L O C A T I E S P E C I F I E K E I N F O R M A T I E 4 
2 . 2 O M G E V I N G S G E G E V E N S 4 
2 . 3 G E O H Y D R O L O G I S C H E G E G E V E N S 5 
2 . 4 V O O R G A A N D E B O D E M O N D E R Z O E K E N 5 
2 . 5 A F B A K E N I N G L O C A T I E V O O R B O D E M O N D E R Z O E K 5 

3 V E R W A C H T I N G S P A T R O O N 6 

3 . 1 B O D E M O N D E R Z O E K 6 

3 . 2 A S B E S T 6 

4 O N D E R Z O E K S O P Z E T 7 

4 . 1 A L G E M E E N 7 

4 . 2 B O O R - E N A N A L Y S E F R E Q U E N T I E 7 

5 R E S U L T A T E N 8 

5 . 1 T O E T S I N G S K A D E R 8 
5 . 2 V E R R I C H T E W E R K Z A A M H E D E N 8 
5 . 3 L O C A L E B O D E M O P B O U W 8 
5 . 4 Z I N T U I G L I J K E W A A R G E N O M E N B I J Z O N D E R H E D E N 9 
5 . 5 M E T I N G E N W A T E R M O N S T E R N A M E 9 
5 . 6 S A M E N S T E L L I N G ( M E N G ) M O N S T E R S E N C H E M I S C H E A N A L Y S E S 9 
5 . 7 A N A L Y S E R E S U L T A T E N 9 
5 . 8 I N T E R P R E T A T I E A N A L Y S E R E S U L T A T E N 1 2 

6 C O N C L U S I E S E N A A N B E V E L I N G E N 1 3 

6 . 1 A L G E M E E N 1 3 
6 . 2 V E R W A C H T I N G S P A T R O O N 1 3 
6 . 3 R E S U L T A T E N 1 3 
6 . 4 S L O T C O N C L U S I E E N A A N B E V E L I N G E N 1 3 

BIJLAGEN 
B I J L A G E 1 b T o p o g r a f i s c h e k a a r t 
B I J L A G E 1

b K a d a s t r a l e k a a r t m e t g e g e v e n s 
B I J L A G E 1

c S i t u a t i e t e k e n i n g m e t m o n s t e r n a m e p u n t e n 
B I J L A G E 2 B o o r b e s c h r i j v i n g e n 
B I J L A G E 3 A n a l y s e c e r t i f i c a t e n g r o n d 
B I J L A G E 4 A n a l y s e c e r t i f i c a t e n g r o n d w a t e r 
B I J L A G E 5 T o e t s i n g s t a b e l l e n 
B I J L A G E 6 P r o j e c t f o t o ' s 
B I J L A G E 7 O n a f h a n k e l i j k h e i d s v e r k l a r i n g 
B I J L A G E 8 T o e g e p a s t e n o r m e n 
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1 INLEIDING 

I n o p d r a c h t v a n B J Z h e e f t M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b v o p 2 4 e n 3 1 j u l i 2 0 1 5 e e n v e r k e n n e n d 
b o d e m o n d e r z o e k v e r r i c h t t e r p l a a t s e v a n h e t p e r c e e l a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 t e L a n g e v e e n ( g e m e e n t e 
T u b b e r g e n ) . 

D e o n d e r z o e k s l o c a t i e h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 4 0 0 m 2 . I n b i j l a g e 1 z i j n d e t o p o g r a f i s c h e e n d e k a d a s t r a l e 
k a a r t m e t d e l i g g i n g e n h e t o v e r z i c h t v a n d e l o c a t i e o p g e n o m e n . 

A a n l e i d i n g v o o r h e t b o d e m o n d e r z o e k z i j n e e n b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n v o o r g e n o m e n b o u w a c t i v i t e i t e n . D o e l v a n 
d i t o n d e r z o e k i s o m d e a l g e m e n e b o d e m k w a l i t e i t t e b e p a l e n t e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e , w a a r m e e b e k e k e n 
k a n w o r d e n i n h o e v e r r e d e z e b o d e m k w a l i t e i t e e n b e l e m m e r i n g k a n v o r m e n v o o r h e t b e o o g d e g e b r u i k e n / o f d e 
v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g e n . 

H e t b o d e m o n d e r z o e k i s u i t g e v o e r d c o n f o r m d e N e d e r l a n d s e N o r m 5 7 4 0 ( N E N 5 7 4 0 ) . H e t v o o r o n d e r z o e k , d a t p a r a l l e l 
l o o p t a a n d e z e n o r m , i s u i t g e v o e r d c o n f o r m d e N e d e r l a n d s e N o r m 5 7 2 5 ( N E N 5 7 2 5 ) . 

D e v e l d w e r k z a a m h e d e n z i j n u i t g e v o e r d d o o r M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b . v . c o n f o r m d e b e o o r d e l i n g s r i c h t l i j n 
B R L - S I K B 2 0 0 0 , v e l d w e r k b i j mil ieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k . M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b . v . i s 
g e c e r t i f i c e e r d e n e r k e n d v o o r h e t u i t v o e r e n v a n mil ieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k c o n f o r m d e z e 
b e o o r d e l i n g s r i c h t l i j n . H e t t o e p a s s i n g s g e b i e d v a n d i t c e r t i f i c a a t b e t r e f t d e B R L - S I K B p r o t o c o l l e n 2 0 0 1 , 2 0 0 2 e n 2 0 1 8 . 
D e g r o n d - e n / o f g r o n d w a t e r a n a l y s e s z i j n u i t g e v o e r d d o o r e e n R V A - g e c e r t i f i c e e r d e n d o o r d e o v e r h e i d e r k e n d 
l a b o r a t o r i u m . 

T u s s e n M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b . v . e n d e o p d r a c h t g e v e r i s g e e n s p r a k e v a n e e n r e l a t i e , d i e d e 
o n a f h a n k e l i j k h e i d e n d e i n t e g r i t e i t z o u d e n beïnvloeden e n / o f h a a r w e r k z a a m h e d e n z o u k u n n e n b e l e m m e r e n . D e 
o n a f h a n k e l i j k h e i d s v e r k l a r i n g v a n h e t u i t g e v o e r d e v e l d w e r k i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 7 . 

I n h e t v o o r l i g g e n d e r a p p o r t w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n h e t u i t g e v o e r d e b o d e m o n d e r z o e k . I n h o o f d s t u k 2 i s d e l o c a t i e 
b e s c h r e v e n . A a n d e h a n d v a n d e z e g e g e v e n s i s i n h o o f d s t u k 3 h e t v e r w a c h t i n g s p a t r o o n g e d e f i n i e e r d o m t r e n t d e 
v e r o n t r e i n i g i n g s s i t u a t i e . H o o f d s t u k 4 b e h a n d e l t d e o n d e r z o e k s o p z e t , t e r w i j l i n h o o f d s t u k 5 d e v e l d w a a r n e m i n g e n e n 
d e a n a l y s e r e s u l t a t e n k o r t s a m e n g e v a t z i j n w e e r g e g e v e n . T e n s l o t t e z i j n i n h o o f d s t u k 6 d e c o n c l u s i e s e n 
a a n b e v e l i n g e n g e d e f i n i e e r d . 
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2 VOORINFORMATIE 

V o o r a a n v a n g v a n h e t b o d e m o n d e r z o e k z i j n d e ( h i s t o r i s c h e ) g e g e v e n s , d i e r e l e v a n t z i j n v o o r h e t o n d e r z o e k , 
v e r z a m e l d o p b a s i s n i v e a u . H e t v o o r o n d e r z o e k h e e f t p l a a t s g e v o n d e n o p h e t o n d e r h a v i g e p e r c e e l e n d e 
a a n g r e n z e n d e t e r r e i n e n ( m a x i m a a l t o t 5 0 m e t e r a f s t a n d ) . 

H i e r b i j z i j n d e v o l g e n d e b r o n n e n g e r a a d p l e e g d : 
- i n f o r m a t i e v a n d e g e m e e n t e 
- i n f o r m a t i e v a n d e o p d r a c h t g e v e r 
- i n f o r m a t i e b o d e m a t l a s 
- l o c a t i e i n s p e c t i e 

2.1 Locatiespecifieke informatie 
D e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s g e l e g e n a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 t e L a n g e v e e n ( g e m e e n t e T u b b e r g e n ) . D e l o c a t i e i s 
k a d a s t r a a l b e k e n d a l s g e m e e n t e T u b b e r g e n , s e c t i e A , n u m m e r 8 0 5 2 . 

Omschrijving van de onderzoekslocatie 
D e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n L a n g e v e e n . D e l o c a t i e i s m o m e n t e e l i n a g r a r i s c h g e b r u i k , 
o p e n r o n d o m d e l o c a t i e b e v i n d e n z i c h m e e r d e r e v e e s t a l l e n . H e t i s d e b e d o e l i n g d a t o p d e o n d e r z o e k s l o c a t i e 
n i e u w b o u w g e r e a l i s e e r d g a a t w o r d e n . 

 

 

Historisch gebruik 
E r z i j n g e e n r e l e v a n t e g e g e v e n s v a n d e h i s t o r i e v a n h e t t e r r e i n b e k e n d w e l k e v a n i n v l o e d z o u d e n k u n n e n z i j n o p d e 
o n d e r z o e k s s t r a t e g i e . 

Toekomstig gebruik 

O p h e t o n d e r z o c h t e p e r c e e l g a a t n i e u w b o u w g e r e a l i s e e r d w o r d e n . 

Verhardingen, ophogingen, calamiteiten 
H e t t e r r e i n i s g e d e e l t e l i j k v e r h a r d m e t k l i n k e r s e n b e t o n . H e t t e r r e i n i s n i e t o p g e h o o g d . O p d e l o c a t i e h e b b e n z i c h i n 
h e t v e r l e d e n , v o o r z o v e r b e k e n d , g e e n c a l a m i t e i t e n v o o r g e d a a n . 
Asbest 
D e s t a l l e n h e b b e n e e n a s b e s t g o l f p l a t e n d a k . D e p l a t e n z i j n v o o r z o v e r w a a r n e e m b a a r n i e t n o e m e n s w a a r d i g 
b e s c h a d i g d . B i j h e t v o o r o n d e r z o e k z i j n v e r d e r g e e n g e g e v e n s n a a r v o r e n g e k o m e n d i e k u n n e n d u i d e n o p d e 
a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t i n d e b o d e m v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

2.2 Omgevingsgegevens 
D e o n d e r z o e k s l o c a t i e b e v i n d t z i c h o p e e n a g r a r i s c h p e r c e e l . T e n z u i d e n b e v i n d t z i c h d e B a l k e n b e l t s w e g . T e n 
n o o r d e n b e v i n d e n z i c h v e e s t a l l e n e n a k k e r . T e n w e s t e n b e v i n d t z i c h e v e n e e n s a k k e r . T e n o o s t e n b e v i n d e n z i c h e e n 
k a p s c h u u r e n w o o n h u i s ( n r . 1 4 ) . 
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2.3 Geohydrologische gegevens 
V o o r d e b o d e m g e g e v e n s e n d e g e o h y d r o l o g i s c h e i n f o r m a t i e i s g e b r u i k g e m a a k t v a n d e g r o n d w a t e r k a a r t v a n 
N e d e r l a n d ( D i e n s t g r o n d w a t e r v e r k e n n i n g , T N O , D e l f t 1 9 7 2 , k a a r t b l a d 4 1 w e s t ) .  

diepte (m-mv) omschrijving 
0 - 1 0 H e t g e b i e d b e s t a a t v o o r n a m e l i j k u i t z a n d - e n v e e n g r o n d e n . L a n g s d e V e c h t o v e r h e e r s e n l e m i g e e n 

f i j n z a n d i g e r i v i e r a f z e t t i n g e n . H e t u i t e r s t e d e e l v a n Z u i d o o s t - D r e n t h e h e e f t e e n s t e r k v e n i g k a r a k t e r . I n 
h e t n o o r d w e s t e n v a n h e t b e h e e r g e b i e d w o r d e n d e b e e k d a l e n o m s l o t e n d o o r z a n d g r o n d e n . 

Regionale grondwaterstroming 
D e s t r o m i n g s r i c h t i n g v a n h e t g r o n d w a t e r i s r e g i o n a a l N o o r d - W e s t e l i j k g e r i c h t . L o k a a l k a n d e s t r o m i n g v a n h e t 
g r o n d w a t e r w o r d e n beïnvloed d o o r d r a i n a g e s e n o p p e r v l a k t e w a t e r . H e t g r o n d w a t e r o n d e r d e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s , 
v o o r z o v e r b e k e n d , n i e t o n d e r h e v i g a a n i n v l o e d e n v a n b u i t e n a f . H e t g r o n d w a t e r o n d e r d e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s , v o o r 
z o v e r b e k e n d , n i e t o n d e r h e v i g a a n i n v l o e d e n v a n b u i t e n a f . 

2.4 Voorgaande bodemonderzoeken 
O p e n i n d e n a b i j e o m g e v i n g v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e h e b b e n v o o r z o v e r b e k e n d g e e n v o o r g a a n d e 
b o d e m o n d e r z o e k e n p l a a t s g e v o n d e n . 

2.5 Afbakening locatie voor bodemonderzoek 
H e t v o o r o n d e r z o e k h e e f t p l a a t s g e v o n d e n o p h e t o n d e r h a v i g e p e r c e e l e n d e a a n g r e n z e n d e t e r r e i n e n ( m a x i m a a l t o t 5 0 
m e t e r a f s t a n d ) . D e g e o g r a f i s c h e a f b a k e n i n g v a n h e t b e s l u i t v o r m i n g s g e b i e d b e t r e f t h e t g e d e e l t e v a n h e t p e r c e e l 
w a a r o p d e b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n d e b o u w a c t i v i t e i t e n v a n t o e p a s s i n g z i j n . H e t b o d e m o n d e r z o e k h e e f t 
p l a a t s g e v o n d e n o p h e t g e d e e l t e w a a r n i e u w b o u w ( i n c l u s i e f t o e k o m s t i g e t u i n ) g e r e a l i s e e r d g a a t w o r d e n . D e 
o n d e r z o e k s l o c a t i e h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 4 0 0 m 2 . 
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3 VERWACHTINGSPATROON 

3.1 Bodemonderzoek 
O p b a s i s v a n d e i n h o o f d s t u k 2 v e r s t r e k t e ( h i s t o r i s c h e ) i n f o r m a t i e i s v o o r a f b e k e k e n i n h o e v e r r e d e b o d e m o p d e 
o n d e r z o e k s l o c a t i e v e r o n t r e i n i g d k a n z i j n . V o l g e n s d e N E N 5 7 4 0 d i e n t d a n e e n a a n n a m e t e w o r d e n g e m a a k t o m t r e n t 
d e k a n s o p b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g . E r w o r d t h i e r b i j o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n v e r d a c h t e e n n i e t v e r d a c h t e l o c a t i e s . 

O p b a s i s v a n h e t v o o r o n d e r z o e k z i j n g e e n d e e l l o c a t i e s t e o n d e r s c h e i d e n . D e g e h e l e l o c a t i e k a n o p b a s i s v a n h e t 
v o o r o n d e r z o e k a l s n i e t - v e r d a c h t w o r d e n b e s c h o u w d . D e h y p o t h e s e l u i d t d a n o o k : D e g e h e l e l o c a t i e i s o n v e r d a c h t . 
T e n b e h o e v e v a n d e g e h e l e l o c a t i e w o r d t d e ' O n d e r z o e k s s t r a t e g i e v o o r e e n o n v e r d a c h t e l o c a t i e ( O N V ) ' g e h a n t e e r d . 

I n d i e n i n g e e n v a n d e m o n s t e r s één v a n d e o n d e r z o c h t e s t o f f e n a a n w e z i g i s i n e e n c o n c e n t r a t i e b o v e n d e 
s t r e e f w a a r d e v a n d e t o e t s i n g s t a b e l u i t d e c i r c u l a i r e " C i r c u l a i r e b o d e m s a n e r i n g 2 0 0 9 , S t a a t s c o u r a n t n r . 6 5 6 3 3 a p r i l 
2 0 1 2 " , w o r d t d e h y p o t h e s e a a n g e n o m e n . 

3.2 Asbest 
D e s t a l l e n h e b b e n e e n a s b e s t g o l f p l a t e n d a k . D e p l a t e n z i j n v o o r z o v e r w a a r n e e m b a a r n i e t n o e m e n s w a a r d i g 
b e s c h a d i g d . B i j h e t v o o r o n d e r z o e k z i j n v e r d e r g e e n g e g e v e n s n a a r v o r e n g e k o m e n d i e k u n n e n d u i d e n o p d e 
a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t i n d e b o d e m v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

T e n e i n d e e e n u i t s p r a a k t e k u n n e n d o e n o v e r d e c o n c e n t r a t i e a a n a s b e s t k a n e e n a s b e s t o n d e r z o e k u i t g e v o e r d 
w o r d e n c o n f o r m d e N E N 5 7 0 7 ( b o d e m ) e n / o f N E N 5 8 9 7 ( g r a n u l a t e n ) . A s b e s t i s i n d i t o n d e r z o e k v e r d e r n i e t 
b e s c h o u w d . 

W e l w o r d t t i j d e n s d e v e l d w e r k z a a m h e d e n g e l e t o p h e t v o o r k o m e n v a n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n , i n h e t 
o p g e b o o r d e m a t e r i a a l e n o p d e b o d e m v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 
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4 ONDERZOEKSOPZET 

4.1 Algemeen 
D e o n d e r z o e k s l o c a t i e h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 1 . 4 0 0 m 2 . H e t a a n t a l b o r i n g e n p e r l a a g , h e t a a n t a l p e i l b u i z e n 
e n h e t a a n t a l t e a n a l y s e r e n g r o n d - e n g r o n d w a t e r m o n s t e r s i s o m s c h r e v e n i n d e N E N 5 7 4 0 e n i s a f h a n k e l i j k v a n d e 
o p p e r v l a k t e e n e v e n t u e l e v e r d a c h t e ( d e e l ) l o c a t i e s . 

4.2 Boor- en analysefrequentie 
D e v e l d w e r k z a a m h e d e n w o r d e n u i t g e v o e r d c o n f o r m d e b e o o r d e l i n g s r i c h t l i j n B R L - S I K B 2 0 0 0 v e l d w e r k v o o r 
mil ieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k , M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b . v . i s h i e r v o o r g e c e r t i f i c e e r d . H e t v e l d w e r k i s 
u i t g e v o e r d v o l g e n s d e v a n t o e p a s s i n g z i j n d e n o r m e n d i e i n b i j l a g e 8 s t a a n v e r m e l d . 

I n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l i s d e o n d e r z o e k s o p z e t w e e r g e g e v e n . 
Aantal boringen (excl. peilbuizen) Aantal peilbuizen Analyses grond Analyses water 
6 t o t ± 5 0 c m - m v 
1 t o t ± 2 0 0 c m - m v 

1 3 A S 3 0 0 0 - p a k k e t t e n g r o n d 1 A S 3 0 0 0 - p a k k e t g r o n d w a t e r 

S t a n d a a r d p a k k e t g r o n d m o n s t e r s : 
» L u t u m e n o r g a n i s c h e s t o f ( v o l g e n s A S 3 0 1 0 ) ( b o v e n g r o n d e n o p t i o n e e l i n d e o n d e r g r o n d ) 
» Z w a r e m e t a l e n ( B a , C d , C o , C u , H g , P b , M o , N i , Z n ) ( v o l g e n s A S 3 0 1 0 ) 
» P C B ' s ( v o l g e n s A S 3 0 1 0 e n A S 3 0 2 0 ) 
» P o l y c y c l i s c h e A r o m a t i s c h e K o o l w a t e r s t o f f e n ( 1 0 P A K u i t L e i d r a a d B o d e m b e s c h e r m i n g , v o l g e n s A S 3 0 1 0 ) 
» M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - 4 0 ) ( v o l g e n s A S 3 0 1 0 ) 

S t a n d a a r d p a k k e t g r o n d w a t e r m o n s t e r s : 
» Z u u r g r a a d ( p H ) e n G e l e i d b a a r h e i d ( E C ) 
» Z w a r e m e t a l e n ( B a , C d , C o , C u , H g , P b , M o , N i , Z n ) ( v o l g e n s A S 3 1 1 0 ) 
» V l u c h t i g e a r o m a t e n ( b e n z e e n , t o l u e e n , e t h y l b e n z e e n , x y l e n e n , s t y r e e n , n a f t a l e e n ) ( v o l g e n s A S 3 1 1 0 e n A S 3 1 3 0 ) 
» V l u c h t i g e g e h a l o g e n e e r d e k o o l w a t e r s t o f f e n ( v i n y l c h l o r i d e , c h l o o r e t h e n e n , c h l o o r m e t h a a n , c h l o r o f o r m , c h l o o r e t h a n e n , 

c h l o o r p r o p a n e n e n b r o m o f o r m ) ( v o l g e n s A S 3 1 1 0 ) 
» M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - 4 0 ) , ( v o l g e n s A S 3 1 1 0 )  

D e b o r i n g e n w o r d e n i n t r a j e c t e n v a n m a x i m a a l 5 0 c m b e m o n s t e r d , o f a n d e r s a f h a n k e l i j k v a n d e v e l d w a a r n e m i n g e n . 

D e a n a l y s e s v o o r mil ieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k z u l l e n w o r d e n u i t g e v o e r d v o l g e n s h e t a c c r e d i t a t i e s c h e m a 
A S 3 0 0 0 . D e A S 3 0 0 0 i s e e n r i c h t l i j n w a a r i n d e k w a l i t e i t s e i s e n v o o r l a b o r a t o r i a z i j n v a s t g e l e g d v o o r a l h e t 
mil ieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k . A S 3 0 0 0 v o r m t één v a n d e c e n t r a l e i n s t r u m e n t e n v o o r b o d e m o n d e r z o e k i n h e t 
k a d e r v a n d e n i e u w e R e g e l i n g B o d e m k w a l i t e i t v a n h e t m i n i s t e r i e v o o r V o l k s g e z o n d h e i d , R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n 
M i l i e u . A l l e e n a n a l y s e c e r t i f i c a t e n v a n A S 3 0 0 0 e r k e n d e l a b o r a t o r i a w o r d e n d a n n o g g e a c c e p t e e r d . M i l i e u t e c h n i e k 
R o u w m a a t G r o e n l o b v b e s t e e d t h a a r a n a l y s e s u i t a a n e e n R V A - g e c e r t i f i c e e r d l a b o r a t o r i u m , w e l k e d e A S 3 0 0 0 
e r k e n n i n g i n h a a r b e z i t h e e f t . 

E e n w e e k n a p l a a t s i n g w o r d t u i t d e g e p l a a t s t e p e i l b u i s m e t b e h u l p v a n e e n s l a n g e n p o m p e e n g r o n d w a t e r m o n s t e r 
g e n o m e n . T e n b e h o e v e v a n d e b e p a l i n g v a n d e z w a r e m e t a l e n w o r d t h e t g r o n d w a t e r i n h e t v e l d g e f i l t r e e r d d o o r e e n 
f i l t e r m e t e e n poriëngrootte v a n 0 , 4 5 m i c r o n . 
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5 RESULTATEN 

5.1 Toetsingskader 
D e m e e t w a a r d e n w o r d e n g e c o r r i g e e r d n a a r e e n s t a n d a a r d b o d e m t y p e m e t 2 5 0 / 0 l u t u m e n 10 0 7o o r g a n i s c h e s t o f . D e z e 
g e s t a n d a a r d i s e e r d e m e e t w a a r d e n w o r d e n b e r e k e n d e n g e t o e t s t c o n f o r m d e l a n d e l i j k e t o e t s i n g s m o d u l e B o T o V a 
( B o d e m T o e t s - e n V a l i d a t i e s e r v i c e ) . D e g e m e t e n w a a r d e n s t a a n v e r m e l d o p h e t a n a l y s e c e r t i f i c a a t w e l k e a l s b i j l a g e 
z i j n t o e g e v o e g d . 

D e o m g e r e k e n d e w a a r d e n v a n d e o n d e r z o c h t e m o n s t e r s w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e w a a r d e n v a n d e t o e t s i n g s t a b e l 
u i t d e " C i r c u l a i r e b o d e m s a n e r i n g 2 0 0 9 , S t a a t s c o u r a n t n r . S t a a t s c o u r a n t n r . 6 5 6 3 3 a p r i l 2 0 1 2 " " . 

D e i n d e z e t a b e l g e n o e m d e t o e t s i n g s w a a r d e n h e b b e n d e v o l g e n d e b e t e k e n i s : 
a c h t e r g r o n d V s t r e e f w a a r d e = r e f e r e n t i e w a a r d e 
t o e t s i n g s w a a r d e = t o e t s i n g s w a a r d e v o o r n a d e r o n d e r z o e k ( ^ ( S - * I - w a a r d e ) ) 
i n t e r v e n t i e w a a r d e = t o e t s i n g s w a a r d e v o o r s a n e r i n g o f s a n e r i n g s o n d e r z o e k 

V o o r d e b e o o r d e l i n g v a n d e v e r o n t r e i n i g i n g s s i t u a t i e w o r d t b e h a l v e m e t d e t o e t s i n g s t a b e l , o o k r e k e n i n g g e h o u d e n m e t 
d e z i n t u i g l i j k e w a a r n e m i n g e n e n e v e n t u e e l m e t h e t g e b r u i k v a n d e b o d e m . 

B i j d e b e o o r d e l i n g w o r d e n d e v o l g e n d e t e r m e n t o e g e p a s t : 
k l e i n e r d a n d e a c h t e r g r o n d V s t r e e f w a a r d e = n i e t v e r o n t r e i n i g d 
t u s s e n a c h t e r g r o n d V s t r e e f w a a r d e e n t o e t s i n g s w a a r d e = l i c h t v e r o n t r e i n i g d 
t u s s e n t o e t s i n g s w a a r d e e n i n t e r v e n t i e w a a r d e = m a t i g v e r o n t r e i n i g d 
g r o t e r d a n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e = s t e r k v e r o n t r e i n i g d 

D e l o c a t i e w o r d t a l s v e r o n t r e i n i g d b e s c h o u w d , i n d i e n i n e e n ( m e n g ) m o n s t e r s t o f f e n a a n w e z i g z i j n i n e e n c o n c e n t r a t i e 
h o g e r d a n d e s t r e e f w a a r d e . O v e r s c h r i j d i n g v a n d e t o e t s i n g s w a a r d e h o u d t i n d a t e r e e n v e r m o e d e n v a n e r n s t i g e 
b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g b e s t a a t e n d a t e e n n a d e r o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d . A l s v o o r t e n m i n s t e één s t o f d e 
g e m i d d e l d e c o n c e n t r a t i e v a n m i n i m a a l 2 5 m 3 g r o n d o f 1 0 0 m 3 g r o n d w a t e r h o g e r i s d a n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e i s h e t 
v e r m o e d e n v a n e r n s t i g e b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g b e v e s t i g d . 

5.2 Verrichte werkzaamheden 
D e v e l d w e r k z a a m h e d e n z i j n d o o r M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b . v . ( d e h e e r T . H u l s ) u i t g e v o e r d o p 2 4 e n 3 1 j u l i 
2 0 1 5 . 

I n d e v o l g e n d e t a b e l z i j n d e v e r r i c h t e w e r k z a a m h e d e n w e e r g e g e v e n : 
Aantal boringen (excl. peilbuizen) Aantal peilbuizen 
6 b o r i n g e n ( 3 , 4 , 5 , 6 , 7 , 8 ) t o t ± 5 0 c m - m v 
1 b o r i n g ( 2 ) t o t ± 2 0 0 c m - m v 

1 p e i l b u i s ( 1 ) f i l t e r s t e l l i n g 2 1 5 - 3 1 5 c m - m v 

O p d e t e k e n i n g i n b i j l a g e 1 c s t a a n d e d i v e r s e b o r i n g e n w e e r g e g e v e n . D e b o o r b e s c h r i j v i n g e n s t a a n b e s c h r e v e n i n 
b i j l a g e 2 . 

H e t o p g e b o o r d e m a t e r i a a l i s b e o o r d e e l d o p k o r r e l g r o o t t e ^ t e x t u u r ) , k l e u r , g e u r e n a n d e r e b i j z o n d e r h e d e n . D e 
e v e n t u e l e a a n w e z i g h e i d v a n o l i e i s a a n d e h a n d v a n e e n a f w i j k e n d e b o d e m k l e u r ( v e e l a l b l a u w g r i j s ) e n o l i e g e u r 
b e o o r d e e l d . B o v e n d i e n i s d e g r o n d o n d e r g e d o m p e l d i n w a t e r . I n d i e n e r e e n o l i e f i l m o p h e t w a t e r o n t s t a a t , k a n a a n d e 
h a n d v a n d e d i k t e e n d e k l e u r s c h a k e r i n g v a n d e o l i e f i l m h e t o l i e p r o d u c t i n d i c a t i e f b e o o r d e e l d w o r d e n . D e z e t e s t w o r d t 
e e n o l i e w a t e r r e a c t i e g e n o e m d . D e g e u r , k l e u r e n d e o l i e w a t e r r e a c t i e g e v e n s a m e n e e n i n d r u k v a n d e m a t e e n s o o r t 
o l i e v e r o n t r e i n i g i n g . 

5.3 Lokale bodemopbouw 
D e b o v e n g r o n d b e s t a a t o v e r w e g e n d u i t d o n k e r b r u i n , m a t i g f i j n z a n d . D a a r o n d e r b e s t a a t d e o n d e r g r o n d w i s s e l e n d u i t 
m a t i g f i j n z a n d , s t e r k z a n d i g e l e e m e n s t e r k z a n d i g e v e e n g r o n d . T i j d e n s d e m o n s t e r n a m e b e d r o e g d e 
g r o n d w a t e r s t a n d 1 5 0 c m - m v v o o r p e i l b u i s 1 . D e c o m p l e t e o m s c h r i j v i n g e n v a n d e b o o r p r o f i e l e n s t a a n v e r m e l d i n 
b i j l a g e 2 . 
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5.4 Zintuiglijke waargenomen bijzonderheden 
I n o n d e r s t a a n d e t a b e l z i j n d e z i n t u i g l i j k w a a r g e n o m e n b i j z o n d e r h e d e n w e e r g e g e v e n : 

Boring Traject (cm-mv) Zintuiglijke afwijking 

1 5 - 1 0 p u i n 

6 0 - 8 p u i n 

T e v e n s i s g e l e t o p h e t v o o r k o m e n v a n a s b e s t . V i s u e e l i s o p d e b o d e m e n i n h e t o p g e b o o r d e m a t e r i a a l g e e n 
a s b e s t v e r d a c h t m a t e r i a a l w a a r g e n o m e n . T e n e i n d e e e n u i t s p r a a k t e k u n n e n d o e n o v e r d e c o n c e n t r a t i e a a n a s b e s t 
k a n e e n a s b e s t o n d e r z o e k u i t g e v o e r d w o r d e n c o n f o r m d e N E N 5 7 0 7 ( b o d e m ) e n / o f N E N 5 8 9 7 ( g r a n u l a t e n ) . A s b e s t i s 
i n d i t o n d e r z o e k v e r d e r n i e t b e s c h o u w d . 

5.5 Metingen watermonstername 
T i j d e n s b e m o n s t e r i n g v a n h e t g r o n d w a t e r , z i j n d e v o l g e n d e m e t i n g e n u i t g e v o e r d : 
Code Plaatsingsdatum Bemonsterings- Filterstelling Grondwater- Zuurgraad Geleidbaarheid Troebelheid 

datum (cm-mv) stand EGV (pS/cm) (NTU) (cm-mv) 
(cm-mv) 

EGV (pS/cm) (NTU) 

1 2 4 - 7 - 2 0 1 5 3 1 - 7 - 2 0 1 5 2 1 5 - 3 1 5 1 5 0 5 , 9 8 6 2 3 2 0 , 5 
G e e n v a n d e g e m e t e n w a a r d e n v a n d e z u u r g r a a d e n d e g e l e i d b a a r h e i d w i j k t d u i d e l i j k a f v a n d e w a a r d e , w e l k e g e z i e n 
d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n v e r w a c h t k a n w o r d e n . D e w a a r d e v a n d e t r o e b e l h e i d i s v e r h o o g d t . o . v . d e n a t u u r l i j k e 
a c h t e r g r o n d w a a r d e ( t u s s e n 0 e n 1 0 N T U ) . D o o r d e z e h o g e t r o e b e l h e i d k a n e e n o v e r s c h a t t i n g v a n o r g a n i s c h e 
p a r a m e t e r s t e n g e v o l g h e b b e n . 

5.6 Samenstelling (meng)monsters en chemische analyses 
O p b a s i s v a n d e z i n t u i g l i j k e w a a r n e m i n g e n z i j n ( m e n g ) m o n s t e r s s a m e n g e s t e l d v a n d e g r o n d . B i j h e t s a m e n s t e l l e n 
v a n m e n g m o n s t e r s b e d r a a g t d e l a a g d i k t e w a a r o v e r w o r d t g e m e n g d i n p r i n c i p e 0 , 5 m e t e r ; a l l e e n b i j e e n g e l i j k e 
b o d e m k a r a k t e r i s t i e k k u n n e n m o n s t e r s w o r d e n g e m e n g d o v e r e e n g r o t e r e l a a g d i k t e . V e r s c h i l l e n d e g r o n d s o o r t e n 
( b i j v o o r b e e l d k l e i , z a n d e n v e e n ) m o g e n n i e t w o r d e n v e r m e n g d . 

I n o n d e r s t a a n d e t a b e l z i j n d e v e r s c h i l l e n d e ( m e n g ) m o n s t e r s e n d e u i t g e v o e r d e a n a l y s e s w e e r g e g e v e n . 
Monster Samenstelling Traject (cm-mv) Analyse 
M M 1 1 - 1 , 2 - 1 , 3 - 1 , 4 - 1 , 5 - 1 , 6 - 1 , 7 - 1 , 8 - 1 0 - 5 0 A S 3 0 0 0 - p a k k e t g r o n d 
M M 2 1 - 2 , 1 - 4 , 2 - 2 5 0 - 1 6 0 A S 3 0 0 0 - p a k k e t g r o n d 
M M 3 1 - 5 , 2 - 3 , 2 - 4 1 0 0 - 2 0 0 A S 3 0 0 0 - p a k k e t g r o n d 
1 2 1 5 - 3 1 5 A S 3 0 0 0 - p a k k e t g r o n d w a t e r 

M o t i v a t i e : 
M M 1 i s s a m e n g e s t e l d u i t d e i n d i v i d u e l e g r o n d m o n s t e r s v a n d e b o v e n g r o n d . 
M M 2 i s s a m e n g e s t e l d u i t d e i n d i v i d u e l e g r o n d m o n s t e r s v a n d e z a n d i g e o n d e r g r o n d . 
M M 3 i s s a m e n g e s t e l d u i t d e i n d i v i d u e l e g r o n d m o n s t e r s v a n d e k l e i i g e o n d e r g r o n d . 

5.7 Analyseresultaten 
I n b i j l a g e 3 z i j n d e a n a l y s e r a p p o r t e n v a n d e g r o n d o p g e n o m e n e n i n b i j l a g e 4 v a n h e t g r o n d w a t e r . D e 
t o e t s i n g s t a b e l l e n v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n z i j n w e e r g e g e v e n i n b i j l a g e 5 . I n d i e n e e n " k l e i n e r d a n ^ e n ^ ) " t e k e n 
v e r m e l d s t a a t b i j d e u i t s l a g v a n e e n a n a l y s e , i s d e a a n g e t r o f f e n w a a r d e k l e i n e r d a n d e d e t e c t i e g r e n s v a n h e t 
a n a l y s e t o e s t e l . 
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I n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l l e n w o r d e n d e o m g e r e k e n d e w a a r d e n a a n g e g e v e n . D e a n a l y s e r e s u l t a t e n v o o r g r o n d z i j n 
o m g e r e k e n d n a a r e e n s t a n d a a r d b o d e m m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e b e p a a l d e o r g a n i s c h e s t o f - e n l u t u m p e r c e n t a g e s 
z o a l s d e z e i n d e t a b e l l e n z i j n g e p r e s e n t e e r d . 

MM1 
Verbinding (mg/kg.ds) 

Grondmonsters 
MM2 

(mg/kg.ds) 
MM3 

(mg/kg.ds) 

O r g a n i s c h e s t o f ( 0 / d . s . ) 
L u t u m ( " / o d . s . ) 

Droge stof 
D r o g e s t o f ( " / o d . s . ) 

Metalen 
B a r i u m 
C a d m i u m 
K o b a l t 
K o p e r 
K w i k 
L o o d 
M o l y b d e e n 
N i k k e l 

Z i n k 

PAK 
N a f t a l e e n 
A n t h r a c e e n 
F e n a n t h r e e n 
F l u o r a n t h e e n 
B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n 
C h r y s e e n 
B e n z o ( a ) p y r e e n 
B e n z o ( g , h , i ) p e r y l e e n 
B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n 
I n d e n o - ( 1 , 2 , 3 - c , d ) p y r e e n 
P A K ( 1 0 ) ( 0 . 7 f a c t o r ) 
Polychloorbifenylen (PCB) 
P C B 5 2 
P C B 2 8 
P C B 1 0 1 
P C B 1 1 8 
P C B 1 3 8 
P C B 1 5 3 
P C B 1 8 0 
P C B ( 7 ) ( s o m , 0 . 7 f a c t o r ) 

5 , 6 
2 , 8 

8 7 , 6 

0 0 -
0 , 2 -

< 3 -
1 1 , 1 
0 , 1 0 
2 0 , 4 
< 1 , 5 -

O -
7 1 , 3 

< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -

0 , 1 8 
0 , 2 8 
0 , 1 6 
0 , 1 9 
0 , 1 2 

0 , 0 9 2 
0 , 0 8 2 
0 , 0 8 9 

1 , 3 

< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
0 , 0 0 8 8 

2 
2 , 5 

8 5 , 7 

0 0 -
< 0 , 2 -

< 3 -
< 5 -

< 0 , 0 5 -
0 0 -

< 1 , 5 -
< 4 -

< 2 0 -

< 0 , 0 5 -
0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -

0 , 3 5 

< 0 , 0 0 1 -
0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
0 , 0 0 1 -

0 , 0 2 5 -* 

1 , 5 
7 , 5 

8 7 , 1 

6 8 , 9 
< 0 , 2 -
1 2 , 1 
1 9 , 1 

< 0 , 0 5 -
< 1 0 -

< 1 , 5 -
1 9 , 6 
5 9 , 3 

< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -
< 0 , 0 5 -

0 , 3 5 

< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -
< 0 , 0 0 1 -

0 , 0 2 5 -* 

Minerale 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 

olie 
o l i e C 1 0 - C 1 2 
o l i e C 1 2 - C 1 6 
o l i e C 1 6 - C 2 1 
o l i e C 2 1 - C 3 0 
o l i e C 3 0 - C 3 5 
o l i e C 3 5 - C 4 0 
o l i e t o t a a l 

< 3 -
O -
< 5 -

2 3 , 2 
2 1 , 4 

< 6 -
< 3 5 -

< 3 -
O -
< 5 -

< 1 1 -
< 5 -
< 6 -

0 5 -

< 3 -
< 5 -
< 5 -

< 1 1 -
< 5 -
< 6 -

< 3 5 -

M M 1 : 1 - 1 , 2 - 1 , 3 - 1 , 4 - 1 , 5 - 1 , 6 - 1 , 7 - 1 , 8 - 1 ( 0 - 5 0 c m - m v ) 
M M 2 : 1 - 2 , 1 - 4 , 2 - 2 ( 5 0 - 1 6 0 c m - m v ) 
M M 3 : 1 - 5 , 2 - 3 , 2 - 4 ( 1 0 0 - 2 0 0 c m - m v ) 

B e t e k e n i s v a n d e t e k e n s e n a f k o r t i n g e n : 
B l a n c o : g e e n t o e t s i n g s w a a r d e v a s t g e s t e l d , i : i n d i c a t i e v e n o r m , !: o v e r s c h r i j d i n g e c h t e r n i e t a l l e n o r m e n b e k e n d , 
-*: s e p a r a t e g e h a l t e n z i j n o n d e r a c h t e r g r o n d w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , 
-: o n d e r a c h t e r g r o n d w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , * : t u s s e n a c h t e r g r o n d w a a r d e e n ^ ( A W + I ) , 
+ + : t u s s e n ^ ( A W + I ) e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , + + + : b o v e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , n . b . : n i e t b e p a a l d . 

R a p p o r t n u m m e r : M T . 1 5 1 4 6 p a g i n a 1 0 v a n 14 
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Verbinding (Mg/liter) 

Grondwatermonster 

Metalen 
B a r i u m 
C a d m i u m 
K o b a l t 
K o p e r 
K w i k 
L o o d 
M o l y b d e e n 
N i k k e l 
Z i n k 

520 * * 
0 , 2 -

O -
< 2 -

< 0 , 0 5 -
< 2 -

2 , 7 -
O -
90 * 

Vluchtige aromaten 
B e n z e e n 
T o l u e e n 
E t h y l b e n z e e n 
o - x y l e e n 
p - e n m - x y l e e n 
X y l e n e n ( s o m , 0 . 7 f a c t o r ) 
B T E X ( s o m ) 
S t y r e e n ( V i n y l b e n z e e n ) 

0 , 2 -
0 , 2 -
0 , 2 -
< 0 , 1 -
< 0 , 2 -
0 , 2 1 
< 0 , 9 -
< 0 , 2 -

PAK 
N a f t a l e e n 0 , 0 2 

Gehalogeneerde koolwaterstoffen 
1 . 1 - D i c h l o o r e t h a a n 0 , 2 -
1 . 2 - D i c h l o o r e t h a a n 0 , 2 -
1 . 1 - D i c h l o o r e t h e e n < 0 , 1 -
c i s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n < 0 , 1 -
t r a n s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n 0 , 1 -
D i c h l o o r m e t h a a n < 0 , 2 -
1 . 2 - D i c h l o o r e t h e n e n ( s o m , 0 . 7 f a c t o r ) 0 , 1 4 -* 
1 . 1 - D i c h l o o r p r o p a a n 0 , 2 -
1 . 2 - D i c h l o o r p r o p a a n 0 , 2 -
1 . 3 - D i c h l o o r p r o p a a n < 0 , 2 -
D i c h l o o r p r o p a n e n ( 0 , 7 s o m , 0 , 4 2 -
1 , 1 + 1 , 2 + 1 , 3 ) 
T e t r a c h l o o r e t h e e n ( P e r ) 0 , 1 -
C K W ( s o m ) 0 , 6 -
T e t r a c h l o o r m e t h a a n ( T e t r a ) < 0 , 1 -
1 . 1 . 1 - T r i c h l o o r e t h a a n < 0 , 1 -
1 . 1 . 2 - T r i c h l o o r e t h a a n 0 , 1 -
T r i c h l o o r e t h e e n ( T r i ) < 0 , 2 -
T r i c h l o o r m e t h a a n ( C h l o r o f o r m ) < 0 , 2 -
V i n y l c h l o r i d e 0 , 1 -
T r i b r o o m m e t h a a n ( b r o m o f o r m ) 0 , 2 -

Minerale 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 
M i n e r a l e 

olie 
o l i e C 1 0 - C 1 2 
o l i e C 1 2 - C 1 6 
o l i e C 1 6 - C 2 1 
o l i e C 2 1 - C 3 0 
o l i e C 3 0 - C 3 5 
o l i e C 3 5 - C 4 0 
o l i e t o t a a l 

< 1 0 -
< 1 0 -
< 1 0 -
< 1 5 -
0 0 -
< 1 0 -
< 5 0 -

1 : ( 2 1 5 - 3 1 5 c m - m v ) 

B e t e k e n i s v a n d e t e k e n s e n a f k o r t i n g e n : 
B l a n c o : g e e n t o e t s i n g s w a a r d e v a s t g e s t e l d , i : i n d i c a t i e v e n o r m , !: o v e r s c h r i j d i n g e c h t e r n i e t a l l e n o r m e n b e k e n d , 
-*: s e p a r a t e g e h a l t e n z i j n o n d e r s t r e e f w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , 
-: o n d e r s t r e e f w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , + : t u s s e n s t r e e f w a a r d e e n ^ ( S + I ) , 
+ + : t u s s e n ^ ( S + I ) e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , + + + : b o v e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , n . b . : n i e t b e p a a l d . 

R a p p o r t n u m m e r : M T . 1 5 1 4 6 p a g i n a 11 v a n 14 
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5.8 Interpretatie analyseresultaten 
I n g e e n v a n d e g r o n d m o n s t e r s i s één v a n d e o n d e r z o c h t e s t o f f e n 
a c h t e r g r o n d w a a r d e o f d e d e t e c t i e g r e n s v a n d e d e s b e t r e f f e n d e s t o f . 

a a n g e t r o f f e n i n e e n c o n c e n t r a t i e b o v e n d e 

U i t d e a n a l y s e r e s u l t a t e n m e t b e t r e k k i n g t o t h e t g r o n d w a t e r b l i j k t d a t : 
» h e t g r o n d w a t e r m o n s t e r 1 m a t i g v e r o n t r e i n i g d i s m e t B a r i u m e n l i c h t v e r o n t r e i n i g d i s m e t Z i n k . 

R a p p o r t n u m m e r : M T . 1 5 1 4 6 p a g i n a 12 v a n 14 
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6 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

6.1 Algemeen 
I n o p d r a c h t v a n B J Z h e e f t M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b v o p 2 4 e n 3 1 j u l i 2 0 1 5 e e n v e r k e n n e n d 
b o d e m o n d e r z o e k v e r r i c h t t e r p l a a t s e v a n h e t p e r c e e l a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 t e L a n g e v e e n ( g e m e e n t e 
T u b b e r g e n ) . 

A a n l e i d i n g v o o r h e t b o d e m o n d e r z o e k z i j n e e n b e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g e n v o o r g e n o m e n b o u w a c t i v i t e i t e n . D o e l v a n 
d i t o n d e r z o e k i s o m d e a l g e m e n e b o d e m k w a l i t e i t t e b e p a l e n t e r p l a a t s e v a n d e o n d e r z o e k s l o c a t i e , w a a r m e e b e k e k e n 
k a n w o r d e n i n h o e v e r r e d e z e b o d e m k w a l i t e i t e e n b e l e m m e r i n g k a n v o r m e n v o o r h e t b e o o g d e g e b r u i k e n / o f d e 
v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g e n . 

6.2 Verwachtingspatroon 
D e g e h e l e l o c a t i e k a n o p b a s i s v a n h e t v o o r o n d e r z o e k a l s n i e t - v e r d a c h t w o r d e n b e s c h o u w d . B i j h e t v o o r o n d e r z o e k 
z i j n g e e n g e g e v e n s n a a r v o r e n g e k o m e n d i e k u n n e n d u i d e n o p d e a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t o p o f i n d e b o d e m v a n 
d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

H e t i s n i e t b e k e n d o f o p d e o n d e r z o e k s l o c a t i e a s b e s t i n d e b o d e m a a n w e z i g i s . T e n e i n d e e e n u i t s p r a a k t e k u n n e n 
d o e n o v e r d e c o n c e n t r a t i e a a n a s b e s t k a n e e n a s b e s t o n d e r z o e k u i t g e v o e r d w o r d e n c o n f o r m d e N E N 5 7 0 7 ( b o d e m ) 
e n / o f N E N 5 8 9 7 ( g r a n u l a t e n ) . A s b e s t i s i n d i t o n d e r z o e k v e r d e r n i e t b e s c h o u w d . 

6.3 Resultaten 
D e b o v e n g r o n d b e s t a a t o v e r w e g e n d u i t d o n k e r b r u i n , m a t i g f i j n z a n d . D a a r o n d e r b e s t a a t d e o n d e r g r o n d w i s s e l e n d u i t 
m a t i g f i j n z a n d , s t e r k z a n d i g e l e e m e n s t e r k z a n d i g e v e e n g r o n d . T i j d e n s d e m o n s t e r n a m e b e d r o e g d e 
g r o n d w a t e r s t a n d 1 5 0 c m - m v v o o r p e i l b u i s 1 . 

T i j d e n s d e v e l d w e r k z a a m h e d e n i s g e l e t o p h e t v o o r k o m e n v a n a s b e s t . V i s u e e l i s o p d e b o d e m e n i n h e t o p g e b o o r d e 
m a t e r i a a l g e e n a s b e s t v e r d a c h t m a t e r i a a l w a a r g e n o m e n . O p z i n t u i g l i j k e w i j z e i s h e t v o l g e n d e a a n g e t r o f f e n : 
( a ) b o r i n g 6 ( v a n 0 - 8 c m - m v ) p u i n ; 
( b ) p e i l b u i s 1 ( v a n 5 - 1 0 c m - m v ) p u i n . 

O p b a s i s v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t : 
( a ) i n d e g r o n d g e e n v a n d e o n d e r z o c h t e c o m p o n e n t e n i s a a n g e t o o n d i n e e n c o n c e n t r a t i e b o v e n d e 

a c h t e r g r o n d w a a r d e e n / o f d e t e c t i e g r e n s ; 
( b ) h e t g r o n d w a t e r l i c h t v e r o n t r e i n i g d i s m e t Z i n k ; 
( c ) h e t g r o n d w a t e r m a t i g v e r o n t r e i n i g d i s m e t B a r i u m . 

D e m e t a l e n v e r o n t r e i n i g i n g i n h e t g r o n d w a t e r o v e r s c h r i j d t d e t u s s e n w a a r d e v o o r B a r i u m w a a r b i j f o r m e e l g e z i e n e e n 
n a d e r o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i s . H e t i s e c h t e r b e k e n d d a t i n h e t g r o n d w a t e r z w a r e m e t a l e n i n s t e r k f l u c t u e r e n d e 
g e h a l t e n k u n n e n v o o r k o m e n i n h e e l T w e n t e e n d e A c h t e r h o e k , z o w e l d o o r n a t u u r l i j k e b r o n n e n a l s d o o r m e n s e l i j k e 
a c t i v i t e i t e n v e r o o r z a a k t ( v e r m e s t i n g ) . D e g e h a l t e n b e t r e f f e n d a n ( n a t u u r l i j k e ) a c h t e r g r o n d w a a r d e n . 

O o k z i j n e r g e e n v e r h o o g d e g e h a l t e n a a n m e t a l e n i n d e g r o n d a a n g e t r o f f e n , w e l k e z o u d e n k u n n e n d u i d e n o p e e n 
potentiële b r o n . V e r d e r z i j n e r g e e n a n t r o p o g e n e b r o n n e n a a n t e w i j z e n e n l i g t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e i n e e n v a n 
o o r s p r o n g a g r a r i s c h g e b i e d . 

H e t i s d e r h a l v e z e e r w a a r s c h i j n l i j k d a t d e v e r h o o g d e g e h a l t e n v a n n a t u r e v o o r k o m e n i n d e b o d e m . D i t g e z i e n h e t f e i t 
d a t e r m e e r d e r e m e t a l e n v e r h o o g d z i j n a a n g e t r o f f e n e n e r g e e n a n t r o p o g e n e b r o n n e n o p d e l o c a t i e a a n w e z i g z i j n . 

O m t e b e p a l e n o f n a a r a a n l e i d i n g v a n v o o r g a a n d e e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g i s , h e e f t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l e e n 
b e l e i d s d o c u m e n t o p g e s t e l d ( b e l e i d s d o c u m e n t o m g a a n m e t z w a r e m e t a l e n b i n n e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l ) . O p b a s i s 
v a n d i t b e l e i d s d o c u m e n t w o r d t e r e e r s t g e b r u i k g e m a a k t v a n b e s l i s m o m e n t 1 . H i e r u i t k o m t n a a r v o r e n d a t d e 
v e r o n t r e i n i g i n g n i e t i s t e r e l a t e r e n a a n ( h i s t o r i s c h e ) ( b e d r i j f s - ) a c t i v i t e i t e n o f b o d e m v r e e m d e b i j m e n g i n g . V e r v o l g e n s 
d i e n t b e s l i s m o m e n t 3 g e r a a d p l e e g d t e w o r d e n . E r i s e n k e l e e n m a t i g v e r h o o g d g e h a l t e a a n g e t r o f f e n . O p d e l o c a t i e i s 
d e r h a l v e s p r a k e v a n m i n d e r d a n 1 0 0 m 3 g r o n d w a t e r v e r o n t r e i n i g d t o t b o v e n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e . 

6.4 Slotconclusie en aanbevelingen 
D e h y p o t h e s e " D e g e h e l e l o c a t i e i s o n v e r d a c h t " d i e n t v e r w o r p e n t e w o r d e n . O p b a s i s v a n h e t ' b e l e i d s d o c u m e n t 
o m g a a n m e t z w a r e m e t a l e n b i n n e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l ' i s e r g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k . 
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A a n b e v o l e n w o r d t o m g e e n g r o n d w a t e r o p t e p o m p e n e n g e b r u i k e n v o o r c o n s u m p t i e d o e l e i n d e n . M o c h t e n e r 
e v e n t u e l e b r o n n e r i n g s w e r k z a a m h e d e n w o r d e n u i t g e v o e r d , d i e n t m e t d e a a n w e z i g h e i d v a n d e m e t a l e n -
v e r o n t r e i n i g i n g r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n . 

E v e n t u e e l v r i j k o m e n d e g r o n d k a n n i e t z o n d e r m e e r i n h e t g r o n d v e r k e e r w o r d e n o p g e n o m e n . M o c h t d e g r o n d n a a r 
e l d e r s w o r d e n g e t r a n s p o r t e e r d , d i e n t t e w o r d e n n a g e g a a n i n h o e v e r r e d e k w a l i t e i t v a n d e a f t e v o e r e n g r o n d 
o v e r e e n s t e m t m e t d e v e r w e r k i n g s m o g e l i j k h e d e n d i e v o o r d e b e t r e f f e n d e s t o r t - c . q . h e r g e b r u i k s l o c a t i e g e l d e n . D e z e 
z i j n g e f o r m u l e e r d i n h e t B e s l u i t b o d e m k w a l i t e i t . A a n b e v o l e n w o r d t d a n o o k d e e i n d v e r w e r k i n g s l o c a t i e i n o v e r l e g m e t 
h e t b e v o e g d g e z a g v a s t t e s t e l l e n . M o c h t g r o n d w a t e r o n t t r o k k e n w o r d e n t . b . v . b e m a l i n g , d i e n t b e k e k e n t e w o r d e n i n 
h o e v e r r e d e g r o n d w a t e r k w a l i t e i t d e l o z i n g s n o r m e n o v e r s c h r i j d t . O n d a n k s d e z o r g v u l d i g h e i d w a a r m e e h e t o n d e r z o e k 
i s u i t g e v o e r d , i s h e t a l t i j d m o g e l i j k d a t e v e n t u e e l l o k a a l v o o r k o m e n d e v e r o n t r e i n i g i n g e n n i e t z i j n o n t d e k t . 

R a p p o r t n u m m e r : M T . 1 5 1 4 6 p a g i n a 1 4 v a n 14 
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BIJLAGE 1 A 

T O P O G R A F I S C H E K A A R T 



   

      

    

  

0 m 1 2 5 m 

    

       
     

  

   

BEBOUWING 
a b e b o u w d 
b g e b o u w e n 
c h o o g b o u w 
d k a s 

WEGEN 
a u t o s n e l w e g 

h o o f d w e g m e t g e s c h e i d e n r i j b a n e n 

h o o f d w e g 

r e g i o n a l e w e g m e t g e s c h e i d e n r i j b a n e n 

r e g i o n a l e w e g 

l o k a l e w e g m e t g e s c h e i d e n r i j b a n e n 

l o k a l e w e g 

w e g m e t l o s s e o f s l e c h t e v e r h a r d i n g 

o n v e r h a r d e w e g 

s t r a a t / o v e r i g e w e g 

v o e t g a n g e r s g e b i e d 

f i e t s p a d 

p a d , v o e t p a d 

w e g i n a a n l e g 

v i a d u c t 

a q u a d u c t 

t u n n e l 

v a s t e b r u g 

b e w e e g b a r e b r u g 

b r u g o p p i j l e r s 

a biGd c 
î SI 

c ff 
Ŷ Ŷ Ŷ 
eo

o
o
o
0 

ľ y J 

k l 
m 0

T T P 

SPOORWEGEN 
s p o o r w e g : e n k e l s p o o r 
s p o o r w e g : m e e r s p o r i g 

a s t a t i o n b s p o o r w e g i n t u n n e l 
t r a m w e g 

a s n e l t r a m b s n e l t r a m h a l t e 
a m e t r o b o v e n g r o n d s 
b m e t r o s t a t i o n 
HYDROGRAFIE 
w a t e r l o o p : s m a l l e r d a n 3 m 
w a t e r l o o p : 3  6 m b r e e d 
w a t e r l o o p : b r e d e r d a n 6 m 
a s c h u t s l u i s b s t u w e n 
c k o e d a m 
a d u i k e r b g r o n d d u i k e r 
c a f s l u i t b a r e d u i k e r 

BODEMGEBRUIK 
a g r a s l a n d m e t s l o t e n 
b a k k e r l a n d m e t g r e p p e l s 
c b o o m g a a r d 
d f r u i t k w e k e r i j 
e b o o m k w e k e r i j 
f g r a s l a n d m e t p o p u l i e r e n o p s t a n d 
g l o o f b o s 
h n a a l d b o s 
i g e m e n g d b o s 
j g r i e n d 
k h e i d e 
l z a n d 
m d r a s l a n d , m o e r a s 
n r i e t l a n d 
0 d o d e n a k k e r , b e g r a a f p l a a t s 
p o v e r i g b o d e m g e b r u i k 

a -f b 9 
c í d 0 
e O f 
a tb Tc ľdT 
• îb tc íd l r 

a«Xb»cïďf 

b r T 

aA bi c * 
a Å b © c El 

OVERIGE SYMBOLEN 
a r e l i g i e u s g e b o u w 
b t o r e n , h o g e k o e p e l 
c r e l i g i e u s g e b o u w m e t t o r e n 
d m a r k a n t o b j e c t 
e w a t e r t o r e n 
f v u u r t o r e n 
a g e m e e n t e h u i s 
b p o s t k a n t o o r 
c p o l i t i e b u r e a u 
d w e g w i j z e r 
a k a p e l 
b k r u i s 
c v l a m p i j p 
d t e l e s c o o p 
a w i n d m o l e n 
b w a t e r r a d m o l e n 
c w i n d m o t o r 
d w i n d t u r b i n e 
a o l i e p o m p i n s t a l l a t i e 
b s e i n m a s t 
c z e n d m a s t 
a h u n e b e d 
b m o n u m e n t 
c g e m a a l 
a k a m p e e r t e r r e i n 
b s p o r t c o m p l e x 
c z i e k e n h u i s 
a p a a l b g r e n s p u n t c b o o m 

s c h i e t b a a n 
a f r a s t e r i n g 
h o o g s p a n n i n g s l e i d i n g m e t m a s t 
m u u r 
g e l u i d s w e r i n g 

6 2 5 m 



ROUWMAAT 
^ g r o e p 

BIJLAGE 1 B 

K A D A S T R A L E K A A R T M E T G E G E V E N S 



U i t t r e k s e l K a d a s t r a l e K a a r t U w r e f e r e n t i e : 1 5 1 4 6 

 

 

 

 

 

 
 

      

D e z e k a a r t i s n o o r d g e r i c h t 
12345 P e r c e e l n u m m e r 

2 5 H u i s n u m m e r 

V a s t g e s t e l d e k a d a s t r a l e g r e n s 
V o o r l o p i g e k a d a s t r a l e g r e n s 

A d m i n i s t r a t i e v e k a d a s t r a l e g r e n s 
B e b o u w i n g 
O v e r i g e t o p o g r a f i e 

V o o r e e n e e n s l u i d e n d u i t t r e k s e l , A p e l d o o r n , 1 1 m e i 2 0 1 5 
D e b e w a a r d e r v a n h e t k a d a s t e r e n d e o p e n b a r e r e g i s t e r s 

S c h a a l 1 : 1 0 0 0 

K a d a s t r a l e g e m e e n t e 
S e c t i e 
P e r c e e l 

T U B B E R G E N 
A 
8 0 5 2 

A a n d i t u i t t r e k s e l k u n n e n g e e n b e t r o u w b a r e m a t e n w o r d e n o n t l e e n d . 
D e D i e n s t v o o r h e t k a d a s t e r e n d e o p e n b a r e r e g i s t e r s b e h o u d t z i c h d e i n t e l l e c t u e l e 
e i g e n d o m s r e c h t e n v o o r , w a a r o n d e r h e t a u t e u r s r e c h t e n h e t d a t a b a n k e n r e c h t . 



ROUWMAAT 
^ g r o e p 

BIJLAGE 1 C 

S I T U A T I E T E K E N I N G M E T M O N S T E R N A M E P U N T E N 



  

  

 

 

  

 

 

 

  

  

 
 

 

         

   

  

  

  

 

 

    

      

    

  

 
   



ROUWMAAT 
^ g r o e p 

BIJLAGE 2 

Betekenis van afkortingen 
B O O R B E S C H R I J V I N G E N 

G/g : gr ind /g r ind ig 

Z / z : z a n d / z a n d i g 

L/s : l e e m / s i l t i g 

K/k : k le i / k le i i g 

V / h : v e e n / h u m e u s 

m : m i n e r a a l a r m 

O v e r i g 

O / o 

P/p 

T / t 

: O l i e 

: S t o e p t e g e l s Į 

B l i nde bu is 

F i l te r 

G r o n d w a t e r s t . 

A a n v u l l i n g e n 

O n g e r o e r d 
m o n s t e r 

G e r o e r d 
m o n s t e r 



ROUWMAAT 
* g r o e p 

E d e l m a n b o o r ,  
z u i g e r b o o r  

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s N E N 5 1 0 4 
F l t r . Bodem- Bodem-

1 ' 
k 0 - 5 ; B e t o n 
Į5-10; P u i n  
[ 1 0 - 2 0 ; ZMF, l i c h t humeus, l i c h t s i l t i g ; G e r o e i d ; k l e u r : 
ļļicht-Zdonkerbruin 
120-50 ; ZMF, m a t i g humeus, l i c h t s i l t i g ; G e r o e r d ; k l e u r : 
į d o n k e r b r u i n / z w a r t 
5 0 - 6 0 ; ZMF, m a t i g humeus, l i c h t s i l t i g ; G e r o e r d ; k 
Į d o n k e r b r u i n / z w a r t 
6 0 - 9 0 ; ZMF, l i c h t humeus, l i c h t s i l t i g ; G e r o e r d ; k l e u r : 
Ľicht-Zdonkerbruin 

1 2 0 - 1 6 0 ; ZMF, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : l i c h t b r u i n 
1 6 0 - 2 0 0 ; L, s t e r k s i l t i g ; k l e u r : b l a u w g r i j s 

2 0 0 - 2 3 0 ; L, s t e r k s i l t i g ; k l e u r : b l a u w g r i j s 

2 3 0 - 2 6 0 ; ZMF, s t e r k s i l t i g ; k l e u r : l i c h t g r i j s b r u i n 

2 6 0 - 3 0 0 ; ZMF, m a t i g s i l t i g ; k l e u r : l i c h t g r i j s b r u i n 

3 0 0 - 3 3 0 ; L, l i c h t z a n d i g ; k l e u r : g r i j s 

EGV: 623 ųS/cm 

G r o n d w a t e r b e m o n s t e r i n g : 3 1 - 7 - 2 0 1 5 
G r o n d w a t e r s t a n d : 150 cm-mv 
T r o e b e l h e i d m e t i n g : 2 0 , 5 NTU 
Z u u r s t o f m e t i n g : 

M o n s t e r n e m i n g s f i l t e r 
P e r f o r a t i e 

2 1 5 - 3 1 5 cm-mv 

B a l k e n b e l t s w e g 1 4 
Boornummer 

G l o b a l e g r o n d w a t e r s t a n d 

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s NEN 5 1 0 4 

m o n s t e r o n d e r z o e k 

X
2 

X
2 

1 
È 

0 - 5 0 ; ZMF, m a t i g humeus, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : d o n k e r b r u i n / z w a r t 

5 0 - 1 0 0 ; ZMF, l i c h t g r i n d i g , l i c h t s i l t i g ; k l e u r : l i c h t g e e l b r u i n 

1 0 0 - 1 5 0 ; L, s t e r k z a n d i g ; k l e u r : g r i j s b r u i n 

1 5 0 - 2 0 0 ; L, s t e r k z a n d i g ; k l e u r : g r i j s b r u i n 

2 4 - 7 - 1 5 2 4 4 . 8 6 9 ; 4 9 7 . 5 3 5 m| 

G l o b a l e g r o n d w a t e r s t a n d 

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s N E N 5 1 0 4 
Bodem- Bodem-

0 - 4 0 ; ZMF, m a t i g humeus, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : d o n k e r b r u i n 

4 0 - 5 0 ; V , s t e r k z a n d i g ; k l e u r : d o n k e r b r u i n / z w a r t 

B a l k e n b e l t s w e g 14 
Boornummer 
4 2 4 - 7 - 1 5 2 4 4 . 8 6 7 ; 4 9 7 . 5 1 7 m 

G l o b a l e g r o n d w a t e r s t a n d 

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s NEN 5 1 0 4 

m o n s t e r o n d e r z o e k 

I 

P r o j e c t c o d e P r o j e c t n a a m 
1 5 1 4 6 B a l k e n b e l t s w e g 1 4 G e h e l e t e r r e i n G e h e l e t e r r e i n 2 4 - 7 - 1 5 2 4 4 . 8 7 6 ; 4 9 7 . 5 4 1 m 4 9 7 . 5 4 2 m 

M a a i v e l d h o o g t e M a a i v e l d h o o g t e 

1 m 

2 m 

3 m 

5 m 

G e h e l e t e r r e i n G e h e l e t e r r e i n 1 4 

Maa v e l d h o o g t e Maa v e l d h o o g t e 

0 - 5 0 ; ZMF, l i c h t g r i n d i g , m a t i g humeus , l i c h t s i l t i g ; k l e u r : 
d o n k e r b r u i n 3 - 1 4 - 1 

1 m 

3 m 



ROUWMAAT 
* g r o e p 

2 4 - 7 - 1 5 2 4 4 . 8 7 7 ; 4 9 7 . 5 4 5 m 

G l o b a l e g r o n d w a t e r s t a n d 

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s N E N 5 1 0 4 
Bodem- Bodem-

0 - 4 0 ; ZMF, s t e r k humeus, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : d o n k e r b r u i n 

4 0 - 5 0 ; ZMF, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : l i c h t b r u i n 

B a l k e n b e l t s w e g 1 4 
Boornummer 
6 

G l o b a l e g r o n d w a t e r s t a n d 

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s NEN 5 1 0 4 

m o n s t e r o n d e r z o e k 

8 - 3 0 ; ZMF, m a t i g humeus, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : d o n k e r b r u i n / z w a r t 
3 0 - 5 0 ; ZMF, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : r o o d b r u i n 

2 4 - 7 - 1 5 2 4 4 . 9 0 4 ; 4 9 7 . 5 5 8 m 

G l o b a l e g r o n d w a t e r s t a n d 

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s N E N 5 1 0 4 
Bodem- Bodem-

I 
0 - 5 0 ; ZMF, s t e r k humeus, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : d o n k e r b r u i n / z w a r t 

B a l k e n b e l t s w e g 14 
Boornummer 
8 2 4 - 7 - 1 5 2 4 4 . 8 9 1 ; 4 9 7 . 5 3 0 m 

G l o b a l e g r o n d w a t e r s t a n d 

B o o r p r o f i e l g e t e k e n d v o l g e n s NEN 5 1 0 4 

m o n s t e r o n d e r z o e k 

. 0 - 1 0 ; B e t o n k l i n k e r s 
1 0 - 5 0 ; ZMF, m a t i g humeus, l i c h t s i l t i g ; k l e u r : d o n k e r b r u i n / z w a r t 

P r o j e c t c o d e P r o j e c t n a a m 
1 5 1 4 6 B a l k e n b e l t s w e g 1 4 G e h e l e t e r r e i n G e h e l e t e r r e i n 2 4 - 7 - 1 5 2 4 4 . 9 0 5 ; 4 9 7 . 5 4 0 m 

M a a i v e l d h o o g t e M a a i v e l d h o o g t e 

0 - 8 ; G r i n d , p u i n 

1 m 

2 m 

3 m 

G e h e l e t e r r e i n G e h e l e t e r r e i n 1 4 

Maa v e l d h o o g t e Maa v e l d h o o g t e 

7 - 1 

1 m 

3 m 



ROUWMAAT 
^ g r o e p 

BIJLAGE 3 

A N A L Y S E R A P P O R T E N G R O N D 



 
  

   

Mil ieutechniek Rouwmaat b.v. 
T . a . v . Henk Broekhu i jsen 
P o s t b u s 74 
7140 ĤB GROENLO 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Datum: 3 1 - 0 7 - 2 0 1 5 

Hierbij o n t v a n g t u de r e s u l t a t e n van h e t n a v o l g e n d e l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k . 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
Uw p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
Uw pro jec tnaam 
Uw ordernummer 
Monste r (s ) o n t v a n g e n 

2 0 1 5 0 8 3 4 8 3 / 1 
15146 
B a l k e n b e l t s w e g 14 L a n g e v e e n 

2 7 - 0 7 - 2 0 1 5 

Dit c e r t i f i c a a t mag u i t s l u i t e n d in zijn g e h e e l worden g e r e p r o d u c e e r d . 

De g r o n d m o n s t e r s worden t o t 4 w e k e n na datum o n t v a n g s t b e w a a r d en w a t e r m o n s t e r s t o t 2 w e k e n na 
datum o n t v a n g s t . Zonder t e g e n b e r i c h t worden de monste rs nad ien a f g e v o e r d . 
I n d i e n de monste rs l anger b e w a a r d d i e n e n te bli jven v e r z o e k e n wij U dit exemplaar ui ter l i jk 1 w e r k d a g voor a f l o o p 
van 
de s t a n d a a r d b e w a a r p e r i o d e o n d e r t e k e n d a a n ons te r e t o u r n e r e n . Voor de k o s t e n van h e t l anger b e w a r e n van 
monste rs verwi jzen wij naar de pr i js l i j s t . 

B e w a r e n t o t : 
Datum: Naam: H a n d t e k e n i n g : 

Wij v e r t r o u w e n erop uw o p d r a c h t hiermee naar v e r w a c h t i n g te h e b b e n u i t g e v o e r d , mocht U naar a a n l e i d i n g van dit 
a n a l y s e c e r t i f i c a a t nog vragen h e b b e n v e r z o e k e n wij U c o n t a c t op te nemen met de a f d e l i n g Verkoop en Advies . 

Met vr iende l i j ke g r o e t , 

Euro f ins Ĥnalyt ico B.V. 

I n g . Ĥ. Ve ldhu izen 
T e c h n i c a l Manager 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 00 BNP P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 25 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d door 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 99 VĤT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d door h e t V l a a m s e G e w e s t (OVĤM e n D e p . LNE), 
P.O. Box 4 5 9 E-mai l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t (DGRNE-OWD) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d NL S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n door de o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n Luxemburg (MEV). 

B I C : BNPĤNL2Ĥ 



 
  

   

analysecer t i f icaat 

Uw pro jec t /vers lagnummer 
Uw pro jectnaam 
Uw ordernummer 

15146 
B a l k e n b e l t s w e g 14 Langeveen 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 

2 0 1 5 0 8 3 4 8 3 / 1 
2 7 - 0 7 - 2 0 1 5 
3 1 - 0 7 - 2 0 1 5 / 1 2 : 1 1 

Monsternemer 
Monstermatr ix Grond; Grond (ĤS3000) 

Bij lage 
Pagina 

Ĥ , B , C 
1/2 

Analyse Eenheid 1 2 3 

Voorbehandeling 

Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd 

Bodemkundige ana lyses 

S Droge s t o f o/o (m/m) 87 .6 85.7 8 7 . 1 

S Organische s t o f /o (m/m) ds 5.6 0.8 1.5 

Q G l o e i r e s t / (m/m) ds 94 .2 99 .0 98 .0 

S Korre lg root te < 2 pm (Lutum) / (m/m) ds 2.8 2.5 7.5 

Metalen 

S Barium (Ba) mg/kg ds ^ 0 ^ 0 30 

S Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 

S Kobal t (Co) mg/kg ds <3.0 5.5 

S Koper (Cu) mg/kg ds 6.2 <5.0 11 

S Kwik (Hg) mg/kg ds 0 .075 <0.050 <0.050 

S Molybdeen (Mo) mg/kg ds ^ . 5 <1.5 

S Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 <4.0 9.8 

S Lood (Pb) mg/kg ds 14 <10 

S Zink (Zn) mg/kg ds 34 <20 32 

Minerale olie 

Minerale olie ( C 1 0 - C 1 2 ) mg/kg ds ^ . 0 <3.0 <3.0 

Minerale olie ( C 1 2 - C 1 6 ) mg/kg ds <5.0 ^ . 0 <5.0 

Minerale olie ( C 1 6 - C 2 1 ) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 

Minerale olie ( C 2 1 - C 3 0 ) mg/kg ds 13 <11 <11 

Minerale olie ( C 3 0 - C 3 5 ) mg/kg ds 12 <5.0 ^ . 0 

Minerale olie ( C 3 5 - C 4 0 ) mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 

S Minerale olie t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) mg/kg ds <35 ^ 5 <35 

Polychloorbifenylen, PCB 

S PCB 28 mg/kg ds ^ . 0 0 1 0 <0 .0010 <0.0010 

S PCB 52 mg/kg ds <0.0010 <0 .0010 <0.0010 

S PCB 101 mg/kg ds <0.0010 <0 .0010 ^ . 0 0 1 0 

S PCB 118 mg/kg ds <0.0010 <0 .0010 <0.0010 

Nr. 

1 

Monsteromschrijving 

1 - 1 , 2 - 1 , 3 - 1 , 4 - 1 , 5 - 1 , 6 - 1 , 7 - 1 , 8 - O M M 1 

Datum monstername 

2 4 - J u l - 2 0 1 5 
1 - 2 , 1 -4 , 2 - 2 ^ M 2 
1 - 5 , 2 - 3 , 2-4>MM3 

2 4 - J u l - 2 0 1 5 
2 4 - J u l - 2 0 1 5 

Monster nr. 

8 6 6 2 9 6 3 
8662964 
8 6 6 2 9 6 5 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d 
P.O. Box 459 
3770 ĤL B a r n e v e l d NL 

T e l . +31 (0 )34 242 63 00 
Fax +31 (0 )34 242 63 99 
E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
Si te w w w . e u r o f i n s . n l 

Q: door RvĤ g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

Ĥ: ĤP04 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 

S: ĤS 3000 e r k e n d e ver r i ch t ing 

V: VLĤREL e r k e n d e ver r i ch t ing 

Dit c e r t i f i c a a t mag u i t s l u i t e n d in ziin g e h e e l worden g e r e p r o d u c e e r d . 

BNP P a r i b a s S . Ĥ . 227 9 2 4 5 25 
VĤT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 
IBĤN: NL71BNPĤ0227924525 
B I C : BNPĤNL2Ĥ 

Euro f ins Ĥnaly t ico B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
TÜV en e r k e n d door he t Vlaamse G e w e s t (OVĤM en Dep. LNE), 
he t B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-OWD) 
en door de o v e r h e d e n van Frankr i jk en Luxemburg (MEV). 

T E S T E N 
RvA L 0 1 0 



«Jŷ e u r o f i n s 
— a n a l y t i c o 

analysecer t i f icaat 

Uw p r o j e c t / v e r s l a g nummer 15146 
Uw pro jectnaam B a l k e n b e l t s w e g 14 Langeveen 
Uw ordernummer 

Monsternemer 
Monstermatr ix 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
Bij lage 
Pagina 

Grond; Grond (ĤS3000) 

2 0 1 5 0 8 3 4 8 3 / 1 
2 7 - 0 7 - 2 0 1 5 
3 1 - 0 7 - 2 0 1 5 / 1 2 : 1 1 
R , B , C 
2 / 2 

Analyse Eenheid l 2 3 

s PCB 138 mg/kg ds «(0.0010 «(0.0010 «(0.0010 

s DPR 1 R7 mg/kg ds 001 O 001 O 

s PCB 180 mg/kg ds «:o.ooio «(0.0010 «(0.0010 

s PCB (som 7) ( f a c t o r 0 , 7 ) mg/kg ds 0 .0049
 1 } 

0 .0049
 1 } 

0 .0049 

Polycycl ische Aromatische Koo lwa te rs to f fen , PAK 

s Naf t a l e e n mg/kg ds «(0.050 «(0.050 «(0.050 

s F e n a n t h r e e n mg/kg ds 0.18 «(0.050 «(0.050 

s Ĥ n t h r a c e e n mg/kg ds «(0.050 «(0.050 «(0.050 

s F l u o r a n t h e e n mg/kg ds 0.28 «(0.050 «(0.050 

s B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n mg/kg ds 0.16 «(0.050 «(0.050 

s C h r y s e e n mg/kg ds 0.19 «(0.050 «(0.050 

s B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n mg/kg ds 0 .082 «(0.050 «(0.050 

s B e n z o ( a ) p y r e e n mg/kg ds 0 .12 «(0.050 «(0.050 

s Benzo(gh i )pery leen mg/kg ds 0 .092 «(0.050 «(0.050 

s I n d e n o ( l 2 3 - c d ) p y r e e n mg/kg ds 0 .089 «(0.050 «(0.050 

s PĤK VR0M (10) ( f a c t o r 0 , 7 ) mg/kg ds 1.3 0.35
 1 } 

0 .35 

Nr. Monsteromschrijving 

1 1 - 1 , 2 - 1 , 3 - 1 , 4 - 1 , 5 - 1 , 6 - 1 , 7 - 1 , 8 - O M M 1 
2 1 - 2 , 1 -4 , 2 - 2 ^ M 2 
3 1 - 5 , 2 - 3 , 2 - 4 ^ M 3 

Datum monstername 

2 4 - J U İ - 2 0 1 5 
2 4 - J U İ - 2 0 1 5 
2 4 - J U İ - 2 0 1 5 

Monster nr. 

8 6 6 2 9 6 3 
8662964 
8 6 6 2 9 6 5 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d 
P.O. Box 459 
3770 PL B a r n e v e l d NL 

T e l . +31 (0 )34 242 63 00 
Fax +31 (0 )34 242 63 99 
E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
Si te w w w . e u r o f i n s . n l 

Q: door RvP g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 
P: RP04 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 
S: PS 3000 e r k e n d e ver r i ch t ing 
V: VLPREL e r k e n d e ver r i ch t ing 

Dit c e r t i f i c a a t maa u i t s l u i t e n d in ziin a e h e e l worden a e r e ũ r o d u c e e r d . 

BNP P a r i b a s S . P . 227 9 2 4 5 25 
VPT/BTWNo. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 
IBPN: NL71BNPP0227924525 
B I C : BNPPNL2P 

Euro f ins Pn a l y t i co B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
TÜV en e r k e n d door he t Vlaamse G e w e s t (0VPM en Dep. LNE), 
het B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-0WD) 
en door de o v e r h e d e n van Frankr i jk en Luxemburg (MEV). 

Akkoord 
Pr.coörd. 

V A 

^ 1 ^ 
T E S T E N 
RvA L 0 1 0 



 
  

   

Bijlage ( Ĥ ) m e t d e e l m o n s t e r i n f o r m a t i e behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 8 3 4 8 3 / 1 

Pagina 1/1 

Monsteromschrijving 

1 - 1 , 2 - 1 , 3 - 1 , 4 - 1 , 5 - 1 , 6 - 1 , 7-

M r i c 4 ~ o m ntñ n u i i s i v r r n r . D u u n i r ñmcrhiŕl iì/ lnfìi U l l l s v l i r i J V I I i y Van Tot u u r v u u c 

Q í. í. O O í. T 

8 6 6 2 9 6 3 
3 3-1 0 À r\ 4 0 0 5 3 2 6 0 2 6 3 0 

8 6 6 2 9 6 3 1 1-1 10 50 0 5 3 2 6 0 2 6 3 7 

8 6 6 2 9 6 3 2 2 - 1 0 50 0 5 3 2 6 0 2 6 1 9 

8 6 6 2 9 6 3 4 4 - 1 0 50 0 5 3 2 6 0 2 6 3 4 

ft A A O O A 7 8 6 6 2 9 6 3 5 R 4 5-1 0 4 0 0 5 3 2 6 0 2 6 3 6 

8 6 6 2 9 6 3 6 6-1 8 50 0 5 3 2 6 0 2 6 2 9 

8 6 6 2 9 6 3 7 7 - 1 0 50 0 5 3 2 6 0 2 6 2 6 

8 6 6 2 9 6 3 8 8-1 10 50 0 5 3 2 6 0 2 8 1 6 

8662964 1 1-2 50 90 0 5 3 2 6 0 2 6 3 2 

8662964 1 1-4 120 160 0 5 3 2 6 0 2 6 2 5 

8662964 2 2-2 50 100 0 5 3 2 6 0 2 6 3 8 

8 6 6 2 9 6 5 1 1-5 160 200 0 5 3 2 6 0 2 6 2 8 

8 6 6 2 9 6 5 2 2 - 3 100 150 0 5 3 2 6 0 2 6 3 5 

8 6 6 2 9 6 5 2 2-4 150 200 0 5 3 2 6 0 2 6 3 3 

1 - 2 , 1 -4 , 2 - 2 ^ M 2 

1 - 5 , 2 - 3 , 2 - 4 ^ M 3 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d 
P.O. Box 459 
3770 AL B a r n e v e l d NL 

T e l . +31 (0 )34 242 63 00 
Fax +31 (0 )34 242 63 99 
E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
Si te w w w . e u r o f i n s . n l 

BNP P a r i b a s S.A. 227 9245 25 
VAT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 
IBAN: NL71BNPA0227924525 
B I C : BNPANL2A 

Euro f ins Analy t ico B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
TÜV en e r k e n d door h e t Vlaamse G e w e s t (OVAM en D e p . L N E ) , 
he t B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-OWD) 
en door de o v e r h e d e n van F r a n k r i j k en Luxemburg (MEV). 



«Jŷ e u r o f i n s  
  

   

Bijlage (B) m e t opmerkingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 8 3 4 8 3 / 1 

Pagina 1/1 

Opmerking 1) 

De t o e t s w a a r d e van de som is gel i jk a a n de sommatie van 0 , 7 * R G 

Eurofins Analytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d 
P.O. Box 459 
3770 AL B a r n e v e l d NL 

T e l . +31 (0 )34 242 63 00 
Fax +31 (0 )34 242 63 99 
E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
Si te w w w . e u r o f i n s . n l 

BNP P a r i b a s S.A. 227 9245 25 
VAT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 
IBAN: NL71BNPA0227924525 
B I C : BNPANL2A 

Euro f ins Analy t ico B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
TÜV en e r k e n d door he t Vlaamse G e w e s t (OVAM en Dep. LNE), 
he t B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-OWD) 
en door de o v e r h e d e n van F r a n k r i j k en Luxemburg (MEV). 



 
XX 

Bijlage (C) m e t methodeverw i j z ingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 8 3 4 8 3 / 1 
Pagina 1 /1 

Analyse Methode Techniek Methode re ferent ie 

Cryogeen malen ĤS3000 W0106 Voorbehande l ing Cf . ĤS3000 

Droge S t o f W0104 Gravimetr ie Cf . pb 3 0 1 0 - 2 en gw. NEN-ISO 11465 

Organische s t o f ( g l o e i r e s t ) W0109 Gravimetr ie Cf . pb 3 0 1 0 - 3 en c f . NEN 5754 

Lutum ( f r a c t i e < 2 pm) W0171 S e d i m e n t a t i e Cf . pb 3 0 1 0 - 4 en c f . NEN 5753 

Barium (Ba) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Cadmium (Cd) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Kobal t (Co) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Koper (Cu) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Kwik (Hg) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Molybdeen (Mo) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Nikkel (Ni) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Lood (Pb) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Zink (Zn) W0423 ICP-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 5 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Minerale Olie (GC) (C10 - C40) W0202 GC-F ID Cf . pb 3 0 1 0 - 7 en gw. NEN-EN-ISO 16703 

PCB (7) W0271 GC-MS Cf . pb 3 0 1 0 - 8 en gw. NEN 6980 

PĤK som ĤS3000 /ĤP04 W0271 GC-MS Cf . pb. 3 0 1 0 - 6 en gw. NEN-ISO 18287 

PĤK (10 VROM) W0271 GC-MS Cf . pb. 3 0 1 0 - 6 en gw. NEN-ISO 18287 

Eurofins Analytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 T e l . +31 (0 )34 242 63 00 BNP P a r i b a s S . Ĥ . 227 9245 25 Euro f ins Ĥnaly t ico B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax +31 (0 )34 242 63 99 VĤT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV en e r k e n d door he t Vlaamse G e w e s t (OVĤM en Dep. LNE), 
P.O. Box 459 E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 he t B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-OWD) 
3770 ĤL B a r n e v e l d NL Si te w w w . e u r o f i n s . n l IBĤN: NL71BNPĤ0227924525 en door de o v e r h e d e n van Frankr i jk en Luxemburg (MEV). 

B I C : BNPĤNL2Ĥ 



ROUWMAAT 
^ g r o e p 

BIJLAGE 4 

A N A L Y S E R A P P O R T E N G R O N D W A T E R 



 
  

   

Mil ieutechniek Rouwmaat b.v. 
T . a . v . Henk Broekhu i jsen 
P o s t b u s 74 
7140 ĤB GROENLO 

a n a l y s e c e r t i f i c a a t 

Datum: 0 4 - 0 8 - 2 0 1 5 

Hierbij o n t v a n g t u de r e s u l t a t e n van h e t n a v o l g e n d e l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k . 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
Uw p r o j e c t / v e r s l a g n u m m e r 
Uw pro jec tnaam 
Uw ordernummer 
Monste r (s ) o n t v a n g e n 

2 0 1 5 0 8 5 4 4 1 / 1 
15146 

B a l k e n b e l t s w e g 14 L a n g e v e e n 

3 1 - 0 7 - 2 0 1 5 

Dit c e r t i f i c a a t mag u i t s l u i t e n d in zijn g e h e e l worden g e r e p r o d u c e e r d . 

De g r o n d m o n s t e r s worden t o t 4 w e k e n na datum o n t v a n g s t b e w a a r d en w a t e r m o n s t e r s t o t 2 w e k e n na 
datum o n t v a n g s t . Zonder t e g e n b e r i c h t worden de monste rs nad ien a f g e v o e r d . 
I n d i e n de monste rs l anger b e w a a r d d i e n e n te bli jven v e r z o e k e n wij U dit exemplaar ui ter l i jk 1 w e r k d a g voor a f l o o p 
van 
de s t a n d a a r d b e w a a r p e r i o d e o n d e r t e k e n d a a n ons te r e t o u r n e r e n . Voor de k o s t e n van h e t l anger b e w a r e n van 
monste rs verwi jzen wij naar de pr i js l i j s t . 

B e w a r e n t o t : 
Datum: Naam: H a n d t e k e n i n g : 

Wij v e r t r o u w e n erop uw o p d r a c h t hiermee naar v e r w a c h t i n g te h e b b e n u i t g e v o e r d , mocht U naar a a n l e i d i n g van dit 
a n a l y s e c e r t i f i c a a t nog vragen h e b b e n v e r z o e k e n wij U c o n t a c t op te nemen met de a f d e l i n g Verkoop en Advies . 

Met vr iende l i j ke g r o e t , 

Euro f ins Ĥnalyt ico B.V. 

I n g . Ĥ. Ve ldhu izen 
T e c h n i c a l Manager 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

G i l d e w e g 4 4 - 4 6 T e l . + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 00 BNP P a r i b a s S . Ĥ . 2 2 7 9 2 4 5 25 E u r o f i n s Ĥ n a l y t i c o B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2 0 0 4 g e c e r t i f i c e e r d door 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax + 3 1 ( 0 ) 3 4 2 4 2 6 3 99 VĤT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV e n e r k e n d door h e t V l a a m s e G e w e s t (OVĤM e n D e p . LNE), 
P.O. Box 4 5 9 E-mai l i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 h e t B r u s s e l s e G e w e s t ( B I M ) , h e t W a a l s e G e w e s t (DGRNE-OWD) 
3 7 7 0 ĤL B a r n e v e l d NL S i t e w w w . e u r o f i n s . n l I B Ĥ N : N L 7 1 B N P Ĥ 0 2 2 7 9 2 4 5 2 5 e n door de o v e r h e d e n v a n F r a n k r i j k e n Luxemburg (MEV). 

B I C : BNPĤNL2Ĥ 



 
  

   

analysecer t i f icaat 

Uw pro jec t /vers lagnummer 
Uw pro jectnaam 
Uw ordernummer 

Monsternemer 
Monstermatr ix 

15146 
B a l k e n b e l t s w e g 14 Langeveen 

Water ; Water (AS3000) 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
Bij lage 
P a g i n a 

2 0 1 5 0 8 5 4 4 1 / 1 
3 1 - 0 7 - 2 0 1 5 
0 4 - 0 8 - 2 0 1 5 / 1 6 : 4 6 
A , B , C 
1/2 

Analyse Eenheid 1 

Metalen 

S Barium (Ba) 520 

S Cadmium (Cd) ug/L 
r a '

 L 
<0.20 

S K o b a l t (Co) ug/L 
r îa ' 1

-

<2.0 

S Koper (Cu) ug/L 
r îa ' "-

<2.0 

S Kwik (Hg) ug/L ^ . 0 5 0 

S Molybdeen (Mo) ug/L 2.7 

S Nikkel (Ni) ug/L <3.0 

S Lood (Pb) ug/L <2.0 

S Zink (Zn) ug/L 90 

Vluchtige Aromatische Koolwaters to f fen 

S B e n z e e n ug/L 
K a ' "-

S To lueen ug/L 
r îa ' "-

<0.20 

S E t h y l b e n z e e n ug/L 
K a '

 L 
<0.20 

S o - X y l e e n ug/L 
r îa ' "-

<0.10 

S m,p-Xyleen ug/L 
ľ îa 

<0.20 

S Xylenen (som) f a c t o r 0 ,7 ug/L 0 .21
 1 ) 

BTEX (som) ug/L <0.90 

S N a f t a l e e n 11« / i 
ug/L <0.020 

S Sty reen ug/L <0.20 

Vluchtige organische halogeenkoolwaters to f fen 

S Dichloormethaan ug/L <0.20 

S Tr ich loormethaan ug/L <0.20 

S T e t r a c h l o o r m e t h a a n ug/L ^ . 1 0 

S T r i c h l o o r e t h e e n ug/L <0.20 

S T e t r a c h l o o r e t h e e n ug/L <0.10 

S 1 , 1 - D i c h l o o r e t h a a n ug/L <0.20 

S 1 , 2 - D i c h l o o r e t h a a n ug/L <0.20 

S 1 , 1 , 1 - T r i c h l o o r e t h a a n ug/L ^ . 1 0 

S 1 , 1 , 2 - T r i c h l o o r e t h a a n ug/L <0.10 

S cis 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n ug/L <0.10 

Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr. 

1 1 3 1 - J u l - 2 0 1 5 8 6 6 8 3 8 9 

Eurofins Analytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d 
P.O. Box 459 
3770 AL B a r n e v e l d NL 

T e l . +31 (0 )34 242 63 00 
Fax +31 (0 )34 242 63 99 
E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
Si te w w w . e u r o f i n s . n l 

Q: door RvA g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 

A: AP04 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 
S: AS 3000 e r k e n d e ver r i ch t ing 

V: VLAREL e r k e n d e ver r i ch t ing 

Dit c e r t i f i c a a t mag u i t s l u i t e n d in zi jn g e h e e l worden g e r e p r o d u c e e r d . 

BNP P a r i b a s S.A. 227 9 2 4 5 25 
VAT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 
IBAN: NL71BNPA0227924525 
B I C : BNPANL2A 

Euro f ins Analy t ico B.V. i s ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
TÜV en e r k e n d door he t Vlaamse G e w e s t (OVAM en Dep. LNE), 
he t B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-OWD) 
en door de o v e r h e d e n van Frankr i jk en Luxemburg (MEV). 

T E S T E N 
RvA L 0 1 0 



«Jŷ e u r o f i n s 
— a n a l y t i c o 

analysecer t i f icaat 

Uw p r o j e c t / v e r s l a g nummer 15146 
Uw pro jectnaam B a l k e n b e l t s w e g 14 Langeveen 
Uw ordernummer 

Monsternemer 
Monstermatr ix 

C e r t i f i c a a t n u m m e r / V e r s i e 
S t a r t d a t u m 
R a p p o r t a g e d a t u m 
Bij lage 
Pagina 

2 0 1 5 0 8 5 4 4 1 / 1 
3 1 - 0 7 - 2 0 1 5 
0 4 - 0 8 - 2 0 1 5 / 1 6 : 4 6 
Ĥ , B , C 
2 / 2 

Water ; Water (ĤS3000) 

Analyse Eenheid 1 

S t r a n s 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n pg/L «(0.10 

CKW(som) pg/L «(1.6 

S Tribroommethaan pg/L «(0.20 

S Vinylchloride pg/L «(0.10 

S 1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n pg/L «(0.10 

S 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e n e n (Som) f a c t o r 0 ,7 pg/L 0.14 

S 1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n pg/L «(0.20 

S 1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n pg/L «(0.20 

S 1 , 3 - D i c h l o o r p r o p a a n pg/L «(0.20 

S Dichloorpropanen som f a c t o r 0.7 MQ/L 0 .42 

Minerale olie 

Minerale olie ( C 1 0 - C 1 2 ) pg/L «(10 

Minerale olie ( C 1 2 - C 1 6 ) pg/L «(10 

Minerale olie ( C 1 6 - C 2 1 ) pg/L «(10 

Minerale olie ( C 2 1 - C 3 0 ) pg/L «(15 

Minerale olie ( C 3 0 - C 3 5 ) pg/L «(10 

Minerale olie ( C 3 5 - C 4 0 ) pg/L «(10 

S Minerale olie t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) pg/L «(50 

Nr. Monsteromschrijving 

1 1 

Datum monstername 

3 1 - J U İ - 2 0 1 5 

Monster nr. 

8 6 6 8 3 8 9 

Eurofins Ĥnalytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 T e l . +31 (0 )34 242 63 00 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax +31 (0 )34 242 63 99 
P.O. Box 459 E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l 
3770 PL B a r n e v e l d NL Si te w w w . e u r o f i n s . n l 

Q: door RvP g e a c c r e d i t e e r d e v e r r i c h t i n g 
P: RP04 e r k e n d e v e r r i c h t i n g 
S: PS 3000 e r k e n d e ver r i ch t ing 
V: VLPREL e r k e n d e ver r i ch t ing 

Dit c e r t i f i c a a t maa u i t s l u i t e n d in ziin a e h e e l worden a e r e ũ r o d u c e e r d . 

BNP P a r i b a s S . P . 227 9 2 4 5 25 
VPT/BTWNo. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 
KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 
IBPN: NL71BNPP0227924525 
B I C : BNPPNL2P 

Euro f ins Pna ly t i co B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
TÜV en e r k e n d door he t Vlaamse G e w e s t (0VPM en Dep. LNE), 
het B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-OWD) 
en door de o v e r h e d e n van Frankr i jk en Luxemburg (MEV). 

Akkoord 
Pr.coörd. 

V A 

T E S T E N 
RvA L 0 1 0 



 
  

   

Bijlage ( Ĥ ) m e t d e e l m o n s t e r i n f o r m a t i e behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 8 5 4 4 1 / 1 

Pagina 1/1 

Monster nr. Boornr Omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving 

8 6 6 8 3 8 9 1 1-2 215 315 0 8 0 0 2 6 9 2 4 3 1 

8 6 6 8 3 8 9 1 1 215 315 0 6 8 0 1 4 4 1 6 3 

8 6 6 8 3 8 9 1 1-1 215 315 0 6 8 0 1 4 4 2 0 2 

Eurofins Analytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 T e l . +31 (0 )34 242 63 00 BNP P a r i b a s S . P . 227 9245 25 Euro f ins Analy t ico B.V. is ISO 1 4 0 0 1 : 2004 g e c e r t i f i c e e r d door 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d Fax +31 (0 )34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8 0 4 3 . 1 4 . 8 8 3 . B 0 1 TÜV en e r k e n d door he t Vlaamse G e w e s t (OVAM en Dep. LNE), 
P.O. Box 459 E-mail i n f o - e n v @ e u r o f i n s . n l KvK No. 0 9 0 8 8 6 2 3 he t B r u s s e l s e G e w e s t (B IM) , he t Waalse G e w e s t (DGRNE-OWD) 
3770 AL B a r n e v e l d NL Si te w w w . e u r o f i n s . n l IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de o v e r h e d e n van Frankr i jk en Luxemburg (MEV). 

B I C : BNPANL2A 



«Jŷ e u r o f i n s  
  

   

Bijlage (B) m e t opmerkingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 5 0 8 5 4 4 1 / 1 

Pagina 1/1 

Opmerking 1) 

De t o e t s w a a r d e van de som is gel i jk a a n de sommatie van 0 , 7 * R G 

Eurofins Analytico B.V. 

Gildeweg 4 4 - 4 6 
3 7 7 1 NB B a r n e v e l d 
P.O. Box 459 
3770 AL B a r n e v e l d NL 
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Analyse Methode Techniek Methode re ferent ie 

Xylenen som ĤS3000 W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Ĥromaten (BTEXN) W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Barium (Ba) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Cadmium (Cd) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Coba l t (Co) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Koper (Cu) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Kwik (Hg) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Molybdeen (Mo) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Nikkel (Ni) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Lood (Pb) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Zink (Zn) W0421 I C P - M S Cf . pb 3 1 1 0 - 3 en c f . NEN-EN-ISO 1 7 2 9 4 - 2 

Sty reen W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

VOCl (11) W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Tribroommethaan (Bromoform) W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

Vinylchloride W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

DiC lE theen som ĤS3000 W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

1 , 3 - D i c h l o o r p r o p a a n W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 1 

DiChlprop. som AS300 W0254 HS-GC-MS Cf . pb 3 1 3 0 - 2 en gw. NEN EN ISO 15680 

Minerale Olie (GC) (C10 - C40) W0215 LVI -GC-F ID Cf . pb 3 1 1 0 - 5 
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T O E T S I N G S T A B E L L E N 



ROUWMAAT 
v g r o e p 

I n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l l e n w o r d e n d e o m g e r e k e n d e w a a r d e n a a n g e g e v e n . D e a n a l y s e r e s u l t a t e n v o o r g r o n d z i j n 
o m g e r e k e n d n a a r e e n s t a n d a a r d b o d e m m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e b e p a a l d e o r g a n i s c h e s t o f  e n l u t u m p e r c e n t a g e s 
z o a l s d e z e i n d e t a b e l l e n z i j n g e p r e s e n t e e r d . 

Grondmonsters 
MM1 MM2 MM3 

Verbinding (mg/kg.ds) (mg/kg.ds) (mg/kg.ds) AW ^(AW+I) I 

O r g a n i s c h e s t o f ( 3 6 5 , 6 2 1 , 5 
d . s . ) 
L u t u m (36 d . s . ) 2 , 8 2 , 5 7 , 5 

Droge stof 
D r o g e s t o f ( 3 6 d . s . ) 8 7 , 6 8 5 , 7 8 7 , 1 

Metalen 
B a r i u m • 2 0  • 2 0 6 8 , 9 
C a d m i u m • 0 , 2  • 0 , 2 • 0 , 2  0 , 6 0 6 , 8 0 1 3 , 0 
K o b a l t • 3  • 3 1 2 , 1  1 5 , 0 1 0 3 1 9 0 
K o p e r 1 1 , 1  • 5 1 9 , 1  4 0 , 0 1 1 5 1 9 0 
K w i k n t n 0 , 1 0  .  n n 4 • 0 , 0 5 .  n 

• 0 , 0 5 

n i 4 0 , 1 5 2 , 0 8 A n n 4 , 0 0 
L o o d o n A 2 0 , 4  . A n • 1 0  e n n 5 0 , 0 p o n 2 9 0 5 3 0 
M o l y b d e e n • 1 , 5  • 1 , 5  • 1 , 5  • d 9 5 , 0 1 9 0 
N i k k e l • 4  • 4  1 9 , 6  3 5 , 0 6 7 , 5 1 0 0 , 0 
z i n k 7 1 , 3  • 2 0 5 9 , 3  1 AC\ 1 4 0 4 3 0 7 9 n 

7 2 0 
n ( \ | / PAK 
N a f t a l e e n tŕC\ n ^ 

• 0 , 0 5 
«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 

«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 A n t h r a c e e n tŕC\ n ^ 

• 0 , 0 5 
tŕf\ n ^ 
• 0 , 0 5 

«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 F e n a n t h r e e n n 1 ñ 

0 , 1 8 
«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 

tŕf\ n ^ 
• 0 , 0 5 F l u o r a n t h e e n n 9 Ä 

0 , 2 8 
«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 

«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 B e n z o ( a ) a n t h r a c e e n 0 , 1 6 «̂ n n ^ 

• 0 , 0 5 
«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 C h r y s e e n n 1 Q 

0 , 1 9 
«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 

«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 B e n z o ( a ) p y r e e n n 1 o 

0 , 1 2 
tŕf\ n ^ 
• 0 , 0 5 

«̂ n n ^ 
• 0 , 0 5 B e n z o ( g , h , i ) p e r y l e e n 0 , 0 9 2 • 0 , 0 5  • 0 , 0 5 

B e n z o ( k ) f l u o r a n t h e e n 0 , 0 8 2 • 0 , 0 5  • 0 , 0 5 

I n d e n o  ( 1 , 2 , 3  0 , 0 8 9 • 0 , 0 5 • 0 , 0 5 

c , d ) p y r e e n 
P A K ( i u ) ( U . Í f a c t o r ) 1 o 1 , 3  n o ^ 

0 , 3 5 
n o ^ 
0 , 3 5 

1 ^ n 
1 , 5 0 

2 0 , 8 A C \ n 
4 0 , 0 

u i uí 
Polychloorbifenylen 
(PCB) 
•PD CO 
P C B 5 2 

tŕf\ n n i 
• 0 , 0 0 1 

«̂ n n n i 
• 0 , 0 0 1 

«̂ n n n i 
• 0 , 0 0 1 DO D Oō P C B Z o • 0 , 0 0 1  • 0 , 0 0 1 • 0 , 0 0 1 

P C B 1 0 1 • 0 , 0 0 1  • 0 , 0 0 1 • 0 , 0 0 1 

P C B 1 1 o • 0 , 0 0 1  • 0 , 0 0 1 • 0 , 0 0 1 

P C B 1 3 8 • 0 , 0 0 1  • 0 , 0 0 1 • 0 , 0 0 1 

P C B 1 5 3 • 0 , 0 0 1  • 0 , 0 0 1 • 0 , 0 0 1 

P C B 1 8 0 • 0 , 0 0 1  • 0 , 0 0 1 • 0 , 0 0 1 

P C B ( 7 ) ( s o m , 0 . 7 0 , 0 0 8 8  0 , 0 2 5 0 , 0 2 5 * 0 , 0 2 0 0 , 5 1 1 , 0 0 
f a c t o r ) 

Minerale olie 
M i n e r a l e o l i e C 1 0  C 1 2 • 3  • 3 • 3 

M i n e r a l e o l i e C 1 2  C 1 6 • 5  • 5 • 5 

M i n e r a l e o l i e C 1 6  C 2 1 • 5  • 5 • 5 

M i n e r a l e o l i e C 2 1  C 3 0 2 3 , 2 • 1 1 • 1 1 

M i n e r a l e o l i e C 3 0  C 3 5 2 1 , 4 • 5 • 5 

M i n e r a l e o l i e C 3 5  C 4 0 • 6  • 6 • 6 

M i n e r a l e o l i e t o t a a l • 3 5  • 3 5 • 3 5  1 9 0 2 5 9 5 5 0 0 0 

M M 1 : 1  1 , 2  1 , 3  1 , 4  1 , 5  1 , 6  1 , 7  1 , 8  1 ( 0  5 0 c m  m v ) 
M M 2 : 1  2 , 1  4 , 2  2 ( 5 0  1 6 0 c m  m v ) 
M M 3 : 1  5 , 2  3 , 2  4 ( 1 0 0  2 0 0 c m  m v ) 

B e t e k e n i s v a n d e t e k e n s e n a f k o r t i n g e n : 
B l a n c o : g e e n t o e t s i n g s w a a r d e v a s t g e s t e l d , i : i n d i c a t i e v e n o r m , !: o v e r s c h r i j d i n g e c h t e r n i e t a l l e n o r m e n b e k e n d , 
*: s e p a r a t e g e h a l t e n z i j n o n d e r a c h t e r g r o n d w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , 
: o n d e r a c h t e r g r o n d w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , * : t u s s e n a c h t e r g r o n d w a a r d e e n ^ ( A W + I ) , 
4 4 : t u s s e n ^ ( A W + I ) e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , + + + : b o v e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , n . b . : n i e t b e p a a l d . 



ROUWMAAT 
v g r o e p 

Grondwatermonster 

Verbinding (Mg/liter) S V^S+I) I 

M e t a l e n i v i c i d i c 1 1 

B a r i u m 520 + + 5 0 , 0 3 3 8 6 2 5 

C a d m i u m • 0 , 2 0 , 4 0 3 , 2 0 6 , 0 0 

K o b a l t • 2 2 0 , 0 6 0 , 0 1 0 0 , 0 

K o p e r • 2 1 5 , 0 4 5 , 0 7 5 , 0 

K w i k • 0 , 0 5 - 0 , 0 5 0 0 , 1 8 0 , 3 0 
L o o d • 2 - 1 5 , 0 4 5 , 0 7 5 , 0 
M o l y b d e e n 2 , 7 5 , 0 0 1 5 3 3 0 0 
N i k k e l • 3 - 1 5 , 0 4 5 , 0 7 5 , 0 
Z i n k 90 + 6 5 , 0 4 3 3 8 0 0 

Vluchtige aromaten 
B e n z e e n • 0 , 2 0 , 2 0 1 5 , 1 3 0 , 0 
T o l u e e n • 0 , 2 7 , 0 0 5 0 4 1 0 0 0 
E t h y l b e n z e e n • 0 , 2 4 , 0 0 7 7 , 0 1 5 0 
o - x y l e e n • 0 , 1 
p - e n m - x y l e e n • 0 , 2 
X y l e n e n ( s o m , 0 ^ f a c t o r ) 0 , 2 1 0 , 2 0 3 5 , 1 7 0 , 0 
B T E X ( s o m ) • 0 , 9 
S t y r e e n ( V i n y l b e n z e e n ) • 0 , 2 6 , 0 0 1 5 3 3 0 0 

PAK 
N a f t a l e e n • 0 , 0 2 0 , 0 1 0 0 3 5 , 0 7 0 , 0 

G e h a l o g e n e e r d e k o o l w a t e r s t o f f e n 

1 , 1 - D i c h l o o r e t h a a n • 0 , 2 7 , 0 0 4 5 4 9 0 0 

1 , 2 - D i c h l o o r e t h a a n • 0 , 2 7 , 0 0 2 0 4 4 0 0 
1 , 1 - D i c h l o o r e t h e e n • 0 , 1 0 , 0 1 0 0 5 , 0 1 1 0 , 0 0 
c i s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n • 0 , 1 

t r a n s - 1 , 2 - D i c h l o o r e t h e e n • 0 , 1 

D i c h l o o r m e t h a a n 
L - / 1 C 1 M U U I 1 1 I C U I Ű Ű I 1 

• 0 , 2 0 , 0 1 0 0 5 0 0 1 0 0 0 

1 . 2 - D i c h l o o r e t h e n e n ( s o m , 0 . 7 f a c t o r ) 0 , 1 4 -
* 0 , 0 1 0 0 1 0 , 0 2 0 , 0 

1 , 1 - D i c h l o o r p r o p a a n • 0 , 2 -

1 , 2 - D i c h l o o r p r o p a a n 
1 , 4. L-/ 1 C l M U U 1 IJl U U Ű Ű I 1 

• 0 , 2 
1 'í-riiphlnnrnrnnppn 
1 ļ\J 1—'1 C l M U U 1 C l U U Ű Ű I 1 

• 0 , 2 
n i p h l n n r n r n n ? i n p n (C\ 7 ^ n m 
L - / 1 C 1 M U U I C l U U u l I C I 1 \ \ J ļ t O V ^ I I I ] 

0 , 4 2 0 , 8 0 4 0 , 4 8 0 , 0 
1 1 + 1 , 2 + 1 , 3 ) 
T e t r a c h l o o r e t h e e n ( P e r ) • 0 , 1 0 , 0 1 0 0 2 0 , 0 4 0 , 0 
C K W ( s o m ) • 1 , 6 
T e t r a c h l o o r m e t h a a n ( T e t r a ) • 0 , 1 0 , 0 1 0 0 5 , 0 1 1 0 , 0 0 
1 , 1 , 1 - T r i c h l o o r e t h a a n • 0 , 1 - 0 , 0 1 0 0 1 5 0 3 0 0 
1 , 1 , 2 - T r i c h l o o r e t h a a n • 0 , 1 0 , 0 1 0 0 6 5 , 0 1 3 0 
T r i c h l o o r e t h e e n ( T r i ) • 0 , 2 2 4 , 0 2 6 2 5 0 0 
T r i c h l o o r m e t h a a n ( C h l o r o f o r m ) • 0 , 2 6 , 0 0 2 0 3 4 0 0 
V i n y l c h l o r i d e • 0 , 1 0 , 0 1 0 0 2 , 5 1 5 , 0 0 
T r i b r o o m m e t h a a n ( b r o m o f o r m ) • 0 , 2 3 1 5 6 3 0 

Minerale olie 
M i n e r a l e o l i e C 1 0 - C 1 2 • 1 0 
M i n e r a l e o l i e C 1 2 - C 1 6 • 1 0 
M i n e r a l e o l i e C 1 6 - C 2 1 • 1 0 
M i n e r a l e o l i e C 2 1 - C 3 0 • 1 5 
M i n e r a l e o l i e C 3 0 - C 3 5 • 1 0 
M i n e r a l e o l i e C 3 5 - C 4 0 • 1 0 
M i n e r a l e o l i e t o t a a l • 5 0 5 0 , 0 3 2 5 6 0 0 

1 : ( 2 1 5 - 3 1 5 c m - m v ) 

B e t e k e n i s v a n d e t e k e n s e n a f k o r t i n g e n : 
B l a n c o : g e e n t o e t s i n g s w a a r d e v a s t g e s t e l d , i : i n d i c a t i e v e n o r m , !: o v e r s c h r i j d i n g e c h t e r n i e t a l l e n o r m e n b e k e n d , 
-*: s e p a r a t e g e h a l t e n z i j n o n d e r s t r e e f w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , 
-: o n d e r s t r e e f w a a r d e o f d e t e c t i e g r e n s , + : t u s s e n s t r e e f w a a r d e e n ^ ( S + I ) , 
+ + : t u s s e n ^ ( S + I ) e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , + + + : b o v e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , n . b . : n i e t b e p a a l d . 

1 
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P R O J E C T F O T O ' S 

Afbeelding 1: Overzichtsfoto 

Afbeelding 2: Overzichtsfoto 

Afbeelding 3: Overzichtsfoto 

Afbeelding 4: Overzichtsfoto 
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O N A F H A N K E L I J K H E I D S V E R K L A R I N G 

M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o b . v . 



[jT ROUWMAAT 

ONAFHANKELIJKHEIDSVERKLARING 

P r o j e c t n u m m e r : 1 5 1 4 6 

P r o j e c t 1 5 - 1 5 3 B o d e m o n d e r z o e k B a l k e n b e l t s w e g 1 4 L a n g e v e e n 

E i s A S S I K B 2 0 0 0 

D e g e n e d i e d e k r i t i s c h e f u n c t i e h e e f t , d e o p d r a c h t n e m e r , d i e n t e r a a n t o o n b a a r , 
t r a n s p a r a n t e n c o n t r o l e e r b a a r v o o r z o r g t e d r a g e n d a t a a n d e e i s e n v a n h e t B e s l u i t 
b o d e m k w a l i t e i t i s v o l d a a n . 

D e v e l d w e r k z a a m h e d e n z i j n u i t g e v o e r d c o n f o r m d e b e o o r d e l i n g s r i c h t l i j n B R L - S I K B 
2 0 0 0 , v e l d w e r k b i j milieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k . M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t B . V . i s 
g e c e r t i f i c e e r d e n e r k e n d o n d e r h e t p r o c e s c e r t i f i c a a t m e t h e t k e n m e r k V B - 0 3 1 v o o r h e t 
u i t v o e r e n v a n milieuhygiënisch b o d e m o n d e r z o e k c o n f o r m d e z e b e o o r d e l i n g s r i c h t l i j n . H e t 
t o e p a s s i n g s g e b i e d v a n d i t c e r t i f i c a a t b e t r e f t d e B R L - S I K B p r o t o c o l l e n 2 0 0 1 , 2 0 0 2 e n 
2 0 1 8 . 

I k v e r k l a a r d a t h e t v e l d w e r k t e n b e h o e v e v a n b o v e n g e n o e m d p r o j e c t o n a f h a n k e l i j k v a n 
d e o p d r a c h t g e v e r i s u i t g e v o e r d c o n f o r m d e e i s e n v a n A S S I K B 2 0 0 0 e n d e d a a r i n 
g e n o e m d e N E N - n o r m e n . 

M e t v r i e n d e l i j k e g r o e t , 
M i l i e u t e c h n i e k R o u w m a a t G r o e n l o B . V . 

 

T . H . H u l s 
V e l d m e d e w e r k e r 

Datum: 16-04-13 
Formulier B.7.15 Onafhankelijkheidsverklaring versie 1, blad 1 
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T o e g e p a s t e n o r m e n ( b e h a l v e v o o r l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k ) 
N E N 5 1 0 4 G e o t e c h n i e k C l a s s i f i c a t i e v a n o n v e r h a r d e g r o n d m o n s t e r s 
N E N 5 7 0 7 A s b e s t B o d e m - I n s p e c t i e , m o n s t e r n e m i n g e n a n a l y s e v a n a s b e s t i n b o d e m 
N E N 5 7 0 9 B o d e m M o n s t e r v o o r b e h a n d e l i n g v o o r d e b e p a l i n g v a n o r g a n i s c h e e n a n o r g a n i s c h e p a r a m e t e r s i n 

g r o n d 
N E N 5 7 2 5 B o d e m R i c h t l i j n v o o r h e t u i t v o e r e n v a n v o o r o n d e r z o e k b i j v e r k e n n e n d , o r i e n t e r e n d e n n a d e r 

o n d e r z o e k 
N E N 5 7 4 0 B o d e m O n d e r z o e k s s t r a t e g i e b i j v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 
N P R 5 7 4 1 B o d e m B o o r s y s t e m e n e n m o n s t e r n e m i n g s t o e s t e l l e n v o o r g r o n d , s e d i m e n t e n g r o n d w a t e r , d i e w o r d e n 

t o e g e p a s t b i j b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g s o n d e r z o e k 
N P R 6 6 1 6 W a t e r e n s l i b R o u t i n e b e p a l i n g v a n d e p H 
N E N 5 7 4 2 B o d e m M o n s t e r n e m i n g v a n g r o n d e n s e d i m e n t t . b . v . d e b e p a l i n g v a n m e t a l e n , a n o r g a n i s c h e 

v e r b i n d i n g e n , m a t i g v l u c h t i g e o r g a n i s c h e v e r b i n d i n g e n e n f y s i s c h / c h e m i s c h e 
b o d e m k e n m e r k e n . 

N E N 5 7 4 3 B o d e m M o n s t e r n e m i n g v a n g r o n d e n s e d i m e n t t . b . v . d e b e p a l i n g v a n v l u c h t i g e v e r b i n d i n g e n . 
N E N 5 7 4 4 B o d e m M o n s t e r n e m i n g v a n g r o n d w a t e r t . b . v . d e b e p a l i n g v a n m e t a l e n , a n o r g a n i s c h e v e r b i n d i n g e n , 

m a t i g v l u c h t i g e o r g a n i s c h e v e r b i n d i n g e n e n f y s i s c h / c h e m i s c h e e i g e n s c h a p p e n . 
N E N 5 7 4 5 B o d e m M o n s t e r n e m i n g v a n g r o n d w a t e r t . b . v . d e b e p a l i n g v a n v l u c h t i g e v e r b i n d i n g e n . 
N E N 5 1 2 0 G e o t e c h n i e k B e p a l i n g v a n s t i j g h o o g t e n v a n g r o n d w a t e r d o o r m i d d e l v a n p e i l b u i z e n . 
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N E N 5 8 6 1 M i l i e u P r o c e d u r e s v o o r m o n s t e r o v e r d r a c h t 
N E N - E N - I S O 
5 6 6 7 - 3 

W a t e r B e m o n s t e r i n g - D e e l 3 : R i c h t l i j n e n v o o r d e c o n s e r v e r i n g e n b e h a n d e l i n g v a n w a t e r m o n s t e r s 

N E N 5 8 9 7 A s b e s t M o n s t e r n e m i n g e n a n a l y s e v a n a s b e s t i n o n b e w e r k t b o u w - e n s l o o p a f v a l e n 
r e c y c l i n g g r a n u l a a t 

N E N - I S O 
7 8 8 8 
S I K B p r o t o c o l 
2 0 0 1 

W a t e r B e p a l i n g v a n h e t e l e k t r i s c h g e l e i d i n g s v e r m o g e n N E N - I S O 
7 8 8 8 
S I K B p r o t o c o l 
2 0 0 1 

M i l i e u P l a a t s e n v a n h a n d b o r i n g e n e n p e i l b u i z e n , m a k e n v a n b o o r b e s c h r i j v i n g e n , n e m e n v a n 
g r o n d m o n s t e r s e n w a t e r p a s s e n 

S I K B p r o t o c o l 
2 0 0 2 
S I K B p r o t o c o l 

W a t e r H e t n e m e n v a n g r o n d w a t e r m o n s t e r s S I K B p r o t o c o l 
2 0 0 2 
S I K B p r o t o c o l A s b e s t L o c a t i e - i n s p e c t i e e n m o n s t e r n e m i n g v a n a s b e s t i n b o d e m 
2 0 1 8 
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Inhoudsopgave 

S a m e n v a t t i n g 3 

1 . I n l e i d i n g 4 

2 . H e t p l a n g e b i e d 5 

2 . 1 S i t u e r i n g 5 

2 . 2 B e s c h r i j v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d 5 

3 V o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n 6 

3 . 1 A l g e m e e n 6 

3 . 2 M o g e l i j k e f f e c t v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n o p b e s c h e r m d e s o o r t e n e n / o f - n e s t e n 6 

3 . 3 V a s t s t e l l e n v a n d e i n v l o e d s f e e r 6 

3 . 4 V a s t s t e l l e n v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d 7 

4 . G e b i e d s b e s c h e r m i n g 8 

4 . 1 A l g e m e e n 8 

4 . 2 N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n B e s c h e r m d N a t u u r m o n u m e n t - g e b i e d 8 

4 . 3 E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r 8 

4 . 4 W a t e r l o p e n u i t d e k a d e r r i c h t l i j n w a t e r 9 

4 . 5 S l o t c o n c l u s i e 9 

5 . S o o r t e n b e s c h e r m i n g ; h e t o n d e r z o e k 1 0 

5 . 1 M e t h o d e 1 0 

5 . 2 V e r w a c h t i n g 1 1 

5 . 3 R e s u l t a t e n 1 1 

5 . 4 T o e t s i n g s k a d e r 1 2 

5 . 5 W e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s v a n d e b e o o g d e i n g r e e p 1 3 

5 . 6 H i s t o r i s c h e g e g e v e n s 1 5 

5 . 7 V o l l e d i g h e i d v a n h e t o n d e r z o e k 1 5 

6 . C o n c l u s i e s e n a d v i e s 1 6 

B i j l a g e n : 1 7 
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Samenvatting 
E r z i j n c o n c r e t e p l a n n e n o m a l l e o u d e s t a l l e n e n s c h u r e n o p h e t a d r e s B a l k e n b e l t s w e g 1 4 i n L a n g e v e e n t e 
s l o p e n e n o p h e t e r f e e n t w e e d e w o n i n g t e b o u w e n . N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l i s g e v r a a g d o m t e 
o n d e r z o e k e n o f d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e F l o r a - e n F a u n a w e t , d e 

e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r e n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . 

E r i s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e k e k e n n a a r d e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n , n e s t e n , 
h o l e n o f a n d e r e v o o r t p l a n t i n g s - o f v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s e n v a n b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n , d i e d o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n v e r n i e l d o f v e r s t o o r d w o r d e n . O o k i s o n d e r z o c h t o f d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e e n n e g a t i e f e f f e c t h e e f t o p b e s c h e r m d l e e f g e b i e d v a n d i e r e n i n d e d i r e c t e 
o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d e n b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d e n d e E H S . 

D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t g e z i e n a l s ' r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n 
t a b e l 1 g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g . D e z e v r i j s t e l l i n g g e l d t o o k v o o r s o o r t e n v a n t a b e l 2 v a n d e F f - w e t , 
m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . G e l e t o p d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t z a l 
d a t d e ' G e d r a g s c o d e v o o r d e b o u w - e n o n t w i k k e l s e c t o r ' z i j n . D e z e i s o p g e s t e l d d o o r ' B o u w e n d N e d e r l a n d ' 
e n d e V e r e n i g i n g v a n N e d e r l a n d s e P r o j e c t o n t w i k k e l i n g M a a t s c h a p p i j e n N E P R O M ( z i e : w w w . N E P R O M . N L ) . 
D e z e g e d r a g s c o d e g e e f t a a n h o e b e d r i j v e n z o r g v u l d i g m e t b e s c h e r m d e d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n o p 
b o u w p l a a t s e n k u n n e n o m g a a n . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e l 3 , e v e n a l s h e t v e r s t o r e n v a n 
b e z e t t e v o g e l n e s t e n e n j a a r r o n d b e s c h e r m d e v o g e l n e s t e n d i e n t e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

H e t p l a n g e b i e d b e s t a a t u i t e r f v e r h a r d i n g , b e b o u w i n g e n e e n v e r r u i g d g r a s l a n d p e r c e e l . H e t g e b i e d 
b e h o o r t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e amf ib ieën-
g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n - , v l e e r m u i z e n - e n b r o e d v o g e l s o o r t e n . 
U i t g e z o n d e r d d e v o g e l s , b e n u t t e n d e z e s o o r t e n h e t g e b i e d u i t s l u i t e n d o m t e f o e r a g e r e n . Z e b e z e t t e n e r 
g e e n v a s t e v e r b l i j f - e n / o f v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s . D o o r u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t 
d e z e f u n c t i e n i e t a a n g e t a s t . 
B e z e t t e v o g e l n e s t e n z i j n v o l g e n s d e F f - w e t s t r i k t b e s c h e r m d . W e r k z a a m h e d e n d i e m o g e l i j k l e i d e n t o t h e t 
v e r s t o r e n / v e r n i e l e n v a n v o g e l n e s t e n d i e n e n b u i t e n d e v o o r t p l a n t i n g s p e r i o d e v a n v o g e l s u i t g e v o e r d t e 
w o r d e n . V o o r h e t v e r s t o r e n / v e r n i e l e n v a n b e z e t t e v o g e l n e s t e n k a n g e e n o n t h e f f i n g v e r k r e g e n w o r d e n 
o m d a t d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t a l s e e n i n d e w e t g e n o e m d b e l a n g w o r d t b e s c h o u w d . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p v o g e l s d i e b u i t e n h e t p l a n g e b i e d n e s t e l e n . 
E r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g v a n d e v e r b o d s b e p a l i n g e n v a n d e F f - w e t a a n g e v r a a g d t e w o r d e n e n e r h o e f t 
g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n . D e F l o r a - e n f a u n a w e t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r 
u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t . 

H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n - o f d i r e c t n a a s t d e E H S , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d o f w a a r d e v o l l e w a t e r l o o p . D e 
i n v l o e d z o n e v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s l o k a a l . D a t w i l z e g g e n d a t e r g e e n n e g a t i e f e f f e c t v a n d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t b u i t e n h e t p l a n g e b i e d m e r k b a a r i s . D e h i e r b o v e n g e n o e m d e g e b i e d e n w o r d e n 
d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t n e g a t i e f beïnvloed. E r i s g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g e n e r h o e f t 
g e e n n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 
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1. Inleiding 
E r z i j n c o n c r e t e p l a n n e n o m a l l e o u d e s t a l l e n e n s c h u r e n o p h e t a d r e s B a l k e n b e l t s w e g 1 4 i n L a n g e v e e n t e 
s l o p e n e n o p h e t e r f e e n t w e e d e w o n i n g t e b o u w e n . N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l i s g e v r a a g d o m t e 
o n d e r z o e k e n o f d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e F l o r a - e n F a u n a w e t , d e 
e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r e n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . 

E r i s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e k e k e n n a a r d e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n , n e s t e n , 
h o l e n o f a n d e r e v o o r t p l a n t i n g s - o f v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s e n v a n b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n , d i e d o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n v e r n i e l d o f v e r s t o o r d w o r d e n . O o k i s o n d e r z o c h t o f d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e e n n e g a t i e f e f f e c t h e e f t o p b e s c h e r m d l e e f g e b i e d v a n d i e r e n i n d e d i r e c t e 
o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d e n b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d e n d e E H S . 

V o o r l i g g e n d r a p p o r t b e s c h r i j f t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d , d e o n d e r z o e k s o p z e t , d e r e s u l t a t e n v a n h e t 
o n d e r z o e k e n d e w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . 
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2. Het plangebied 

2.1 Situering 
H e t p l a n g e b i e d i s g e s i t u e e r d a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 i n L a n g e v e e n . H e t l i g t i n h e t b u i t e n g e b i e d , c i r c a 
6 0 0 m e t e r t e n z u i d w e s t e n v a n d e k e r n v a n L a n g e v e e n . O p o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g w o r d t d e g l o b a l e 
l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d w e e r g e g e v e n m e t d e c i r k e l . 

Globale ligging van het plangebied in de omgeving. Het plangebied wordt met de cirkel aangeduid. 

2.2 Beschrijving van het plangebied 
H e t p l a n g e b i e d b e s t a a t u i t e e n d e e l v a n e e n a g r a r i s c h e r f m e t e e n w o n i n g e n e e n z e s t a l o u d e s c h u r e n . D e 
s c h u r e n z i j n g e b o u w d m e t b a k s t e e n o f b e t o n p l a t e n e n z i j n g e d e k t m e t g o l f p l a a t . Eén s c h u u r w a s t i j d e n s 
h e t v e l d b e z o e k i n g e s t o r t . 
D e s t a a t v a n o n d e r h o u d v a n d e s c h u r e n i s s l e c h t . V a n v e r s c h i l l e n d e s c h u r e n i s h e t d a k o p m e e r d e r e 
p l a a t s e n s t u k e n o n t b r e k e n d e u r e n . O p e n w a t e r o n t b r e e k t i n h e t p l a n g e b i e d e v e n a l s o p g a a n d e 
b e p l a n t i n g . D e s c h u r e n w o r d e n o m g e v e n d o o r e e n ( v e r r u i g d ) p e r c e e l g r a s l a n d . O p o n d e r s t a a n d e 
a f b e e l d i n g w o r d t h e t p l a n g e b i e d m e e r i n d e t a i l w e e r g e g e v e n . 
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Detailopname van het plangebied. Het plangebied wordt met de lijn aangeduid. 

3 Voorgenomen activiteiten 

3.1 Algemeen 
H e t p l a n b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e o n d e r d e l e n : 

» S l o p e n s t a l l e n / s c h u r e n 
» B o u w e n w o n i n g 
» A a n p l a n t e r f b e p l a n t i n g 

3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of -nesten 
D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t m o g e l i j k e e n n e g a t i e v e i n v l o e d o p b e s c h e r m d e s o o r t e n e n n a t u u r g e b i e d . 
W e o n d e r s c h e i d e n d e v o l g e n d e n e g a t i e v e i n v l o e d e n : 

M o g e l i j k e t i j d e l i j k e i n v l o e d e n : 
» G e l u i d , l i c h t , s t o f e n t r i l l i n g e n d o o r s l o o p - e n b o u w w e r k z a a m h e d e n 

M o g e l i j k e p e r m a n e n t e i n v l o e d e n : 
» M o g e l i j k a f n a m e / v e r d w i j n e n v a n b e s c h e r m d e v a s t e r u s t - o f v e r b l i j f p l a a t s e n e n / o f j a a r r o n d 

b e s c h e r m d e n e s t e n ; 
» V e r n i e l e n / v e r d w i j n e n v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n ; 
» A a n t a s t i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n ; 
» A a n t a s t i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n . 

3.3 Vaststellen van de invloedsfeer 
N a a s t e e n t i j d e l i j k e f f e c t i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d , k a n h e t v o o r k o m e n d a t e e n v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t 
e e n n e g a t i e f e f f e c t h e e f t o p b e s c h e r m d e s o o r t e n o f b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d b u i t e n h e t 
o n d e r z o e k s g e b i e d . D i t n o e m e n w e d e i n v l o e d s f e e r . D e o m v a n g v a n d e i n v l o e d s f e e r w o r d t b e p a a l d d o o r 
d e a a r d e n o m v a n g v a n d e t i j d e l i j k e e n / o f p e r m a n e n t e n i e u w e s i t u a t i e . H e t e f f e c t v a n h e t n e g a t i e v e 
e f f e c t v e r s c h i l t p e r s o o r t e n e n s o o r t g r o e p . 
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Beoordeling van de invloedsfeer van de voorgenomen activiteit: 
D e i n v l o e d s f e e r v a n d e s l o o p v a n d e s c h u r e n , d e b o u w v a n d e w o n i n g e n d e b e w o n i n g v a n d e w o n i n g 
w o r d t a l s l o k a a l b e s c h o u w d . D a t w i l z e g g e n d a t e r g e e n n e g a t i e f e f f e c t v a n d e s l o o p , b o u w e n h e t g e b r u i k 
m e r k b a a r i s b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . M o g e l i j k z i j n t i j d e n s d e s l o o p - b o u w f a s e g e l u i d , t r i l l i n g o f s t o f 
m e r k b a a r b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . D e z e e f f e c t e n z i j n i n c i d e n t e e l e n k o r t d u r e n d e n h e b b e n g e e n n e g a t i e f 
e f f e c t o p b e s c h e r m d e s o o r t e n o f n a t u u r g e b i e d i n d e o m g e v i n g . 

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied 
V a n w e g e d e l o k a l e i n v l o e d s f e e r w o r d t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e l i j k g e s t e l d a a n h e t p l a n g e b i e d . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . 
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4. Gebiedsbescherming 

4.1 Algemeen 
I n d i t h o o f d s t u k w o r d t i n g e g a a n o p h e t m o g e l i j k e e f f e c t v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t o p b e s c h e r m d 
n a t u u r g e b i e d e n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r . 

4.2 Natura 2000-gebied en Beschermd Natuurmonument-gebied 
D e b e s c h e r m i n g v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n B e s c h e r m d N a t u u r m o n u m e n t - g e b i e d w o r d t g e r e g e l d v i a d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . P r o v i n c i e s v o r m e n h e t b e v o e g d g e z a g v o o r d e d u u r z a m e v e i l i g s t e l l i n g v a n d e z e 
g e b i e d e n i n h u n p r o v i n c i e . V o o r a c t i v i t e i t e n d i e l e i d e n t o t a a n t a s t i n g v a n d e d u u r z a m e i n s t a n d h o u d i n g 
v a n d e z e g e b i e d e n d i e n t e e n n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

Ligging t. o. v. beschermd natuurgebied 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n - o f d i r e c t n a a s t e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d o f b e s c h e r m d n a t u u r m o n u m e n t -
g e b i e d . O p 1 , 6 k i l o m e t e r t e n w e s t e n v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d l i g t h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d 
E n g b e r t s d i j k s v e n e n . 

Effectbeoordeling 
D e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s l o k a a l . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f 
e f f e c t o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l e n v a n d i t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . 

C o n c l u s i e 
E r h o e f t g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t g e e n N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 
v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

4.3 Ecologische Hoofdstructuur 
P r o v i n c i e s z i j n v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r d e v e i l i g s t e l l i n g e n o n t w i k k e l i n g v a n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r 
i n h u n p r o v i n c i e s . D e b e o o r d e l i n g o f d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t p a s t i n d e E H S d i e n t m e t n a m e u i t g e v o e r d 
t e w o r d e n i n d e a f w e g i n g v a n e e n ' g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' a l s o n d e r d e e l v a n d e r u i m t e l i j k e 
o n d e r b o u w i n g . D e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n i s d a a r b i j n i e t v a n b e l a n g . 

Doelstelling EHS 
H e t r u i m t e l i j k b e l e i d v o o r d e E H S i s g e r i c h t o p „ b e h o u d , h e r s t e l e n o n t w i k k e l i n g v a n d e w e z e n l i j k e 
k e n m e r k e n e n w a a r d e n " v a n d e E H S w a a r b i j w e t e v e n s z o v e e l m o g e l i j k r e k e n i n g h o u d e n m e t d e a n d e r e 
b e l a n g e n d i e i n h e t g e b i e d a a n w e z i g z i j n . D e k e r n k w a l i t e i t e n b i n n e n d e E H S z i j n n a t u u r k w a l i t e i t , 
l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i t e i t e n e n b e l e v i n g v a n r u s t . V o o r o n t w i k k e l i n g e n d i e n i e t p a s s e n b i n n e n d e 
d o e l s t e l l i n g v a n d e E H S i s g e e n r u i m t e , t e n z i j e r s p r a k e i s v a n e e n z w a a r w e g e n d m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g 
w a a r n i e t o p e e n a n d e r e m a n i e r a a n k a n w o r d e n v o l d a a n . D a a r b i j h a n t e r e n w e d e z o g e n a a m d e E H S -
s p e l r e g e l s : h e r b e g r e n z i n g v a n d e E H S , s a l d e r i n g v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n e n t o e p a s s i n g v a n h e t 
c o m p e n s a t i e b e g i n s e l . H e t „ nee , t e n z i j " - p r i n c i p e e n d e o v e r i g e s p e l r e g e l s h e b b e n w i j o p g e n o m e n i n d e 
p r o v i n c i a l e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g . E r i s d o o r t o e p a s s i n g v a n d e s p e l r e g e l s r u i m t e v o o r h e t a a n p a s s e n v a n 
d e b e g r e n z i n g a l s d a a r m e e d e d o e l e n o p e e n b e t e r e m a n i e r k u n n e n w o r d e n b e r e i k t . 

Ligging t. o. v. de EHS 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n - o f d i r e c t n a a s t d e E H S . O p 1 , 1 k i l o m e t e r t e n n o o r d e n e n 1 , 6 k i l o m e t e r t e n 
w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d l i g g e n g r o n d e n d i e t o t d e E H S b e h o r e n . 

Effectbeoordeling 
D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p k e r n k w a l i t e i t e n e n o m g e v i n g s c o n d i t i e s v a n d e 
E H S . 
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Conclusie 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n - o f d i r e c t n a a s t d e E H S . V a n w e g e d e l o k a l e i n v l o e d s f e e r h e e f t d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p d e E H S . E r h o e f t g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t 
g e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

4.4 Waterlopen uit de kaderrichtlijn water 
I n N e d e r l a n d v e r t a a l t d e R i j k s o v e r h e i d d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( K R W ) i n l a n d e l i j k e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n , 
k a d e r s e n i n s t r u m e n t e n . D e M i n i s t e r v a n I n f r a s t r u c t u u r e n M i l i e u i s e i n d v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n d e K R W . Z i j i s d i t m e d e n a m e n s d e a n d e r e r i j k s p a r t i j e n e n i n n a u w o v e r l e g m e t p r o v i n c i e s , 
w a t e r s c h a p p e n e n g e m e e n t e n . I n h e t B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r i s d e s a m e n w e r k i n g i n h e t w a t e r b e h e e r e n 
- b e l e i d t u s s e n d e z e p a r t i j e n v a s t g e l e g d . 

P e r s t r o o m g e b i e d m o e t i n 2 0 0 9 i n s t r o o m g e b i e d b e h e e r p l a n n e n z i j n a a n g e g e v e n h o e d e w a t e r k w a l i t e i t 
k a n w o r d e n v e r b e t e r d . N e d e r l a n d is v e r d e e l d o v e r v i e r i n t e r n a t i o n a l e s t r o o m g e b i e d d i s t r i c t e n : R i j n , M a a s , 
S c h e l d e e n E e m s . T o t e e n s t r o o m g e b i e d d i s t r i c t b e h o o r t n i e t a l l e e n h e t w a t e r v a n d e h o o f d r i v i e r , m a a r a l 
h e t w a t e r i n h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d . 

Ligging nabij waardevolle waterloop 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n , o f d i r e c t n a a s t e e n w a a r d e v o l l e w a t e r l o o p . 

Effectbeoordeling 
D e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s l o k a a l e n h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p w a t e r e n w e l k e 
z i j n a a n g e w e z e n i n h e t k a d e r v a n d e k a d e r r i c h t l i j n w a a r d e v o l l e k l e i n e w a t e r e n . 

4.5 Slotconclusie 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n - o f d i r e c t n a a s t d e E H S , e e n b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d o f w a a r d e v o l l e 
w a t e r l o o p . D e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s l o k a a l e n h e e f t a l s z o d a n i g g e e n n e g a t i e f 
e f f e c t o p d e z e b e s c h e r m d e g e b i e d e n . E r h o e f t g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t 
g e e n o n t h e f f i n g o f n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n o m d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t u i t t e v o e r e n . 
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5. Soortenbescherming; het onderzoek 

5.1 Methode 
I n h e t k a d e r v a n h e t n a t u u r w a a r d e n o n d e r z o e k i s h e t o n d e r z o e k s g e b i e d o p 1 4 a p r i l 2 0 1 5 o n d e r z o c h t o p 
h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n e n d i e r e n e n d e potent ië le a a n w e z i g h e i d v a n d e z e s o o r t e n 
( g e s c h i k t h e i d v a n h e t g e b i e d v o o r d e d e s b e t r e f f e n d e s o o r t e n ) . E r z i j n v e r d e r g e e n a n d e r e a a n v u l l e n d e 
o n d e r z o e k e n u i t g e v o e r d m . b . t . v o g e l s , v l e e r m u i z e n , amf ib ieën, r e p t i e l e n , v i s s e n , d a g v l i n d e r s , l i b e l l e n e n 
k e v e r s . D e i n v e n t a r i s a t i e i s t e v o e t i n h e t t e r r e i n u i t g e v o e r d o n d e r g u n s t i g e w e e r s o m s t a n d i g h e d e n ( h a l f 
b e w o l k t , t e m p e r a t u u r 1 4 0 C e n e e n m a t i g z u i d w e s t e n w i n d ) . 

B i j h e t b e p a l e n v a n d e m o g e l i j k e a a n t a s t i n g v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n i s g e b r u i k g e m a a k t v a n d e v o l g e n d e 
o n d e r d e l e n : 

» V e l d b e z o e k o p 1 4 a p r i l 
» A a n v u l l e n d b r o n n e n o n d e r z o e k ( o . a . w a a r n e m i n g . n l , t e l m e e . n l , i n t e r n e t ) ; 

S p e c i f i e k e r e l e v a n t e l i t e r a t u u r b r o n n e n z i j n o . a . 
» D i g i t a l e a t l a s v a n amf ib ieën e n r e p t i e l e n ( R A V O N 2 0 1 5 ) 
» A t l a s v a n d e z o o g d i e r e n v a n O v e r i j s s e l ( D o u m a 2 0 1 1 ) 

Flora en vegetatie 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e p l a n t e n . D e 
o n d e r z o e k s p e r i o d e i s b e p e r k t g e s c h i k t v o o r f l o r i s t i s c h o n d e r z o e k o m d a t d e o n d e r z o e k s p e r i o d e b u i t e n d e 
b l o e i t i j d v a n d e m e e s t e s o o r t e n l i g t . B e g i n a p r i l z i j n d e v r o e g e v o o r j a a r s b l o e i e r s g o e d w a a r n e e m b a a r , d e 
s o o r t e n d i e l a t e r b l o e i e n s o m s m i n d e r g o e d . D i t m a a k t f l o r i s t i s c h o n d e r z o e k m o e i l i j k e r w a a r d o o r 
s o m m i g e s o o r t e n m a k k e l i j k e r o v e r h e t h o o f d g e z i e n w o r d e n . O p b a s i s v a n s t a n d p l a a t s f a c t o r e n e n 
a b i o t i s c h e p a r a m e t e r s k a n e e n g o e d e i n s c h a t t i n g g e m a a k t w o r d e n w a t d e p o t e n t i e v a n h e t 
o n d e r z o e k s g e b i e d i s e n o f d e u i t g e v o e r d e i n v e n t a r i s a t i e v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e e i s e n . 

Vogels 
H e t g e b i e d i s v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b r o e d v o g e l s , s p e c i f i e k d e m o g e l i j k h e i d d a t e r z i c h 
n e s t e n , potent ië le n e s t l o c a t i e s , b e s c h e r m d e v a s t e r u s t e n - v e r b l i j f p l a a t s e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d 
b e v i n d e n . D e o n d e r z o e k s p e r i o d e i s b e p e r k t g e s c h i k t o m a l l e i n N e d e r l a n d v o o r k o m e n d e b r o e d v o g e l s v a s t 
t e s t e l l e n o m d a t s o m m i g e t r e k v o g e l s n o g n i e t t e r u g z i j n u i t h u n o v e r w i n t e r i n g s g e b i e d e n . O p b a s i s v a n e e n 
b e o o r d e l i n g v a n d e b i o t o o p k a n e e n g o e d e i n s c h a t t i n g g e m a a k t w o r d e n v a n d e p o t e n t i e e l a a n w e z i g e 
s o o r t e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . 

Zoogdieren 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e z o o g d i e r e n . E r i s g e k e k e n 
n a a r g r a a f , v r a a t - , k r a b s p o r e n , u i t w e r p s e l e n , p r o o i r e s t e n , p o o t a f d r u k k e n , h a r e n e n h o l e n . D e 
o n d e r z o e k s p e r i o d e i s g e s c h i k t v o o r o n d e r z o e k n a a r g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n , m a a r b e p e r k t g e s c h i k t 
v o o r o n d e r z o e k n a a r v l e e r m u i z e n . O p b a s i s v a n l a n d s c h a p p e l i j k e k e n m e r k e n v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d 
k a n e e n g o e d e i n s c h a t t i n g g e m a a k t w o r d e n v a n d e potent ië le f u n c t i e v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d v o o r 
v l e e r m u i z e n e n o f d e u i t g e v o e r d e i n v e n t a r i s a t i e v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e e i s e n . 

Amfibieën & reptielen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s v i s u e e l o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n amf ib ieën e n r e p t i e l e n . D e 
o n d e r z o e k s p e r i o d e i s b e p e r k t g e s c h i k t v o o r o n d e r z o e k n a a r amf ib ieën e n r e p t i e l e n o m d a t d e m e e s t e 
s o o r t e n n o g v e r s c h o l e n z i t t e n i n h u n w i n t e r v e r b l i j f p l a a t s e n . O p b a s i s v a n l a n d s c h a p p e l i j k e k e n m e r k e n k a n 
g o e d b e o o r d e e l d w o r d e n w a t d e p o t e n t i e v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n e n o f d e 
u i t g e v o e r d e i n v e n t a r i s a t i e v o l d o e t a a n d e g e s t e l d e e i s e n . 
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Dagvlinders 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n d a g v l i n d e r s o m d a t p o t e n t i e e l g e s c h i k t 
f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e d a g v l i n d e r s o o r t e n o n t b r e e k t . 

Libellen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n l i b e l l e n o m d a t p o t e n t i e e l g e s c h i k t 
f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e l i b e l l e n s o o r t e n o n t b r e e k t . 

Kevers en mieren 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d i s n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n b e s c h e r m d e k e v e r s e n m i e r e n o m d a t 
p o t e n t i e e l g e s c h i k t f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e k e v e r - e n m i e r e n s o o r t e n o n t b r e e k t . 

Vissen en kreeftachtige 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d n i e t o n d e r z o c h t o p h e t v o o r k o m e n v a n v i s s e n e n k r e e f t a c h t i g e o m d a t p o t e n t i e e l 
g e s c h i k t f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v o o r b e s c h e r m d e v i s s e n s o o r t e n e n k r e e f t a c h t i g e n o n t b r e e k t . 

5.2 Verwacht ing 
O p b a s i s v a n b r o n n e n o n d e r z o e k , l a n d s c h a p p e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k e n , b o u w s t i j l e n g e b r u i k t e 
b o u w m a t e r i a l e n , a a r d , o m v a n g e n g e b r u i k v a n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d , d a n l i j k t h e t o n w a a r s c h i j n l i j k d a t e r 
b e s c h e r m d e s o o r t e n w o r d e n a a n g e t r o f f e n u i t d e v o l g e n d e g r o e p e n : 

» K e v e r s 
» V i s s e n e n k r e e f t a c h t i g e n 
» R e p t i e l e n 
» V a a t p l a n t e n 
» L i b e l l e n 
» D a g v l i n d e r s 
» Amf ib ieën 

M o g e l i j k k o m e n d e v o l g e n d e s o o r t g r o e p e n i n h e t g e b i e d v o o r : 
» V o g e l s ( g e b o u w - b e w o n e n d e s o o r t e n ) 
» V l e e r m u i z e n ( v e r b l i j f p l a a t s ) 
» G r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n ( a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e s o o r t e n ) 

5.3 Resultaten 

Planten 

E r z i j n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n b e s c h e r m d e p l a n t e n s o o r t e n w a a r g e n o m e n . H e t p l a n g e b i e d b e s t a a t 
g r o t e n d e e l s u i t b e b o u w i n g e n e r f v e r h a r d i n g o m g e v e n d o o r e e n v e r r u i g d g r a s l a n d p e r c e e l . D e i n r i c h t i n g e n 
h e t g e v o e r d e b e h e e r m a k e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d t o t e e n n a g e n o e g o n g e s c h i k t e g r o e i p l a a t s v o o r 
b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Broedvogels 
H e t i s a a n n e m e l i j k d a t e r i e d e r v o o r t p l a n t i n g s s e i z o e n v o g e l s n e s t e l e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D a a r b i j 
g a a t h e t v e r m o e d e l i j k o m a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e s o o r t e n a l s S p r e e u w , W i t t e K w i k s t a a r t , M e r e l , e n 
H o l e n d u i f . O p h e t e r f z i j n g e e n H u i s m u s s e n w a a r g e n o m e n . 

Zoogdieren; vleermuizen 
O n d a n k s d e a a n w e z i g h e i d v a n v e r s c h i l l e n d e s c h u r e n , b e z e t t e n v l e e r m u i z e n v e r m o e d e l i j k g e e n 
v e r b l i j f p l a a t s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D e s c h u r e n w o r d e n a l s e e n o n g e s c h i k t e v e r b l i j f p l a a t s v o o r 
v l e e r m u i z e n b e s c h o u w d . D e s c h u r e n z i j n g e d e k t m e t g o l f p l a a t e n h e b b e n d a k i s o l a t i e i n d e v o r m v a n 
h a r d s c h u i m e n p a n e l e n . D e s c h u r e n b e s c h i k k e n o v e r e e n geïsoleerde s p o u w m e t s t e e n w o l o f d e s p o u w 
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o n t b r e e k t . H e t i s n i e t u i t g e s l o t e n d a t v l e e r m u i z e n e e n v e r b l i j f p l a a t s b e z e t t e n i n d e w o n i n g n e t b u i t e n h e t 
p l a n g e b i e d . 

H e t i s a a n n e m e l i j k d a t s o m m i g e v l e e r m u i s s o o r t e n r o n d o m d e g e b o u w e n e n l a n g s d e r a n d e n e n d e k r o n e n 
v a n d e b e p l a n t i n g a a n d e n o o r d - e n z u i d r a n d v a n h e t p l a n g e b i e d f o e r a g e r e n . H e t o n d e r z o e k s g e b i e d 
v o r m t g e e n o n d e r d e e l v a n e e n v l i e g r o u t e v a n v l e e r m u i z e n . H e t e r f v o r m t g e e n v e r b i n d e n d e s c h a k e l i n 
e e n l i j n v o r m i g l a n d s c h a p s e l e m e n t . 

Grondgebonden zoogdieren 
E r z i j n t i j d e n s h e t v e l d b e z o e k g e e n g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n w a a r g e n o m e n , m a a r h e t i s a a n n e m e l i j k 
d a t h e t p l a n g e b i e d t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e 
g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r s o o r t e n a l s e g e l e n h a a s e n m o g e l i j k s t e e n m a r t e r b e h o r e n . D e z e s o o r t e n 
b e z e t t e n g e e n v a s t e v e r b l i j f - o f v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s i n h e t p l a n g e b i e d . 

AmfibieënS reptielen 
E r z i j n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n amf ib ieën e n r e p t i e l e n w a a r g e n o m e n . H e t p l a n g e b i e d v o r m t e e n 
o n g e s c h i k t l e e f g e b i e d v o o r r e p t i e l e n , m a a r m o g e l i j k b e h o o r t h e t p l a n g e b i e d t o t h e t f u n c t i o n e l e 
l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e amf ib ieënsoor ten a l s g e w o n e p a d e n b r u i n e 
k i k k e r . D e z e s o o r t e n b e n u t t e n h e t p l a n g e b i e d m o g e l i j k a l s f o e r a g e e r g e b i e d . V a s t e v e r b l i j f - e n 
v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s o n t b r e k e n e r . 

Dagvlinders 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r i s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Libellen 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r i s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Kevers en mieren 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r i s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Vissen en kreeftachtigen 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r i s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Weekdieren 
E r z i j n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n a a n g e t r o f f e n . E r i s i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d g e e n g e s c h i k t l e e f g e b i e d 
a a n w e z i g v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

5.4 Toetsingskader 
V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n t a b e l 1 i s g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g i n d i e n e r s p r a k e i s v a n e e n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n / o f b e s t e n d i g b e h e e r . V o o r v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e l 2 v a n d e F f - w e t 
g e l d t o o k e e n v r i j s t e l l i n g , m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . W e l d i e n t 
r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t j a a r r o n d b e s c h e r m d e n e s t e n e n l e e f g e b i e d e n , e v e n a l s m e t b e z e t t e 
v o g e l n e s t e n . S o o r t e n u i t t a b e l 3 z i j n b e s c h e r m d . V o o r h e t u i t v o e r e n v a n w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t 
v e r s t o r i n g o f h e t d o d e n v a n s o o r t e n i s e e n o n t h e f f i n g n o o d z a k e l i j k . D i t i s o o k n o o d z a k e l i j k v o o r h e t 
u i t v o e r e n v a n w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t v e r s t o r i n g o f h e t d o d e n v a n s o o r t e n , w a n n e e r e r n i e t 
g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . 
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V o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t g e z i e n a l s ' r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n 
t a b e l 1 g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g . D e z e v r i j s t e l l i n g g e l d t o o k v o o r s o o r t e n v a n t a b e l 2 v a n d e F f - w e t , 
m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o l g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . G e l e t o p d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t z a l 
d a t d e ' G e d r a g s c o d e v o o r d e b o u w - e n o n t w i k k e l s e c t o r ' z i j n . D e z e i s o p g e s t e l d d o o r ' B o u w e n d N e d e r l a n d ' 
e n d e V e r e n i g i n g v a n N e d e r l a n d s e P r o j e c t o n t w i k k e l i n g M a a t s c h a p p i j e n N E P R O M ( z i e : w w w . N E P R O M . N L ) . 
D e z e g e d r a g s c o d e g e e f t a a n h o e b e d r i j v e n z o r g v u l d i g m e t b e s c h e r m d e d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n o p 
b o u w p l a a t s e n k u n n e n o m g a a n . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e l 3 , e v e n a l s h e t v e r s t o r e n v a n 
b e z e t t e v o g e l n e s t e n e n j a a r r o n d b e s c h e r m d e v o g e l n e s t e n d i e n t e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

5.5 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep 

Flora 

B e s c h e r m d e p l a n t e n s o o r t e n o n t b r e k e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n 
w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k 
g e a c h t . 

(Broed)vogels 
E r n e s t e l e n z e e r w a a r s c h i j n l i j k i e d e r v o o r t p l a n t i n g s s e i z o e n v o g e l s i n d e b e b o u w i n g i n h e t p l a n g e b i e d . 
D a a r b i j g a a t h e t o m s o o r t e n w a a r v a n u i t s l u i t e n d d e b e z e t t e n e s t e n b e s c h e r m d z i j n , n i e t d e o u d e n e s t e n 
o f d e n e s t p l a a t s . W e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t h e t v e r s t o r e n / v e r n i e l e n v a n v o g e l n e s t e n d i e n e n b u i t e n 
d e v o o r t p l a n t i n g s p e r i o d e v a n v o g e l s u i t g e v o e r d t e w o r d e n . D e m e e s t g e s c h i k t e p e r i o d e o m d e s t a l l e n t e 
s l o p e n i s s e p t e m b e r - f e b r u a r i . 
V o o r h e t v e r s t o r e n / v e r n i e l e n v a n b e z e t t e v o g e l n e s t e n k a n g e e n o n t h e f f i n g v e r k r e g e n w o r d e n o m d a t d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t a l s e e n i n d e w e t g e n o e m d b e l a n g w o r d t b e s c h o u w d . D e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p v o g e l s d i e b u i t e n h e t p l a n g e b i e d n e s t e l e n . 

Zoogdieren; vleermuizen 

M.b.t. verblijfplaatsen 
V l e e r m u i z e n b e z e t t e n g e e n v a s t e v e r b l i j f p l a a t s e n i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d e n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t 
h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p m o g e l i j k a a n w e z i g e v e r b l i j f p l a a t s e n b u i t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e v o o r d i t a s p e c t v a n h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d 
v a n v l e e r m u i z e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

M. b. t. foerageergebied 
M o g e l i j k b e n u t t e n v l e e r m u i z e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d a l s f o e r a g e e r g e b i e d . D e b e t e k e n i s v a n h e t g e b i e d 
a l s f o e r a g e e r g e b i e d v o o r v l e e r m u i z e n is b e p e r k t e n d o o r u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t 
d e z e f u n c t i e n i e t a a n g e t a s t . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e v o o r d i t a s p e c t 
v a n h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n v l e e r m u i z e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g 
w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

M.b.t vliegroute 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d h e e f t g e e n f u n c t i e a l s v l i e g r o u t e v o o r v l e e r m u i z e n e n d o o r d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t w o r d e n m o g e l i j k a a n w e z i g e v l i e g r o u t e s b u i t e n h e t p l a n g e b i e d n i e t n e g a t i e f beïnvloed. D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e v o o r d i t a s p e c t o f h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d 
v a n v l e e r m u i z e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Zoogdieren; grondgebonden soorten 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t m o g e l i j k t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a l g e m e n e e n w e i n i g 
k r i t i s c h e g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r s o o r t e n . D e z e s o o r t e n b e n u t t e n h e t t e r r e i n a l s f o e r a g e e r g e b i e d e n 
w o r d e n d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t v e r s t o o r d , v e r w o n d o f g e d o o d . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t 
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h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t 
n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Amfibieën en reptielen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n r e p t i e l e n , m a a r m o g e l i j k w e l t o t 
d i e v a n s o m m i g e a l g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e amf ib ieënsoor ten. D e z e amf ib ieën b e z e t t e n g e e n v a s t e 
v e r b l i j f - o f v o o r t p l a n t i n g s l o c a t i e s i n h e t p l a n g e b i e d . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e 
c o n s e q u e n t i e . I n h e t k a d e r v a n d e a l g e m e n e z o r g p l i c h t h o e v e n g e e n n a d e r e m a a t r e g e l e n g e n o m e n t e 
w o r d e n o m t e v o o r k o m e n d a t amf ib ieën o n n o d i g v e r w o n d o f g e d o o d w o r d e n . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t 
a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Dagvlinders 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e d a g v l i n d e r s o o r t e n . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n 
o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Libellen 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e l i b e l l e n s o o r t e n . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t a a n v r a g e n v a n e e n 
o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Kevers en mieren 
H e t o n d e r z o e k s g e b i e d b e h o o r t n i e t t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e k e v e r - e n 
m i e r e n s o o r t e n . D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n w e t t e l i j k e c o n s e q u e n t i e . N a d e r o n d e r z o e k o f h e t 
a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

Vissen en kreeftachtigen 
G e s c h i k t e h a b i t a t v o o r v i s s e n e n k r e e f t a c h t i g e n o n t b r e e k t i n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d . N a d e r o n d e r z o e k o f 
h e t a a n v r a g e n v a n e e n o n t h e f f i n g w o r d t n i e t n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

S o o r t g r o e p S o o r t e n p l a n l o c a t i e V e r b o d s b e p a l i n g e n * a a n d a c h t s p u n t 

F l o r a N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
Z o o g d i e r e n ; 
g r o n d g e b o n d e n 

G e e n s o o r t e n t a b e l 
2 - 3 

N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

B r o e d v o g e l s t i j d e n s 
b r o e d s e i z o e n ( 1 ) 

V e r s c h i l l e n d e 
s o o r t e n 

Artikel 9: Verbod: opsporen, 
vangen, bemachtigen, doden, 
verwonden van beschermde 
dieren 
Artikel 12: Verbod: zoeken, 
rapen, beschadigen, vernielen 
of uit nesten nemen van 
eieren 

S t a l l e n s l o p e n b u i t e n d e 
v o o r t p l a n t i n g s p e r i o d e 

B r o e d v o g e l s , 
b e s c h e r m d e v a s t e 
n e s t p l a a t s e n 

N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

V l e e r m u i z e n ; 
f u n c t i o n a l i t e i t v a n h e t 
l e e f g e b i e d 
( f o e r a g e e r g e b i e d + 
v l i e g r o u t e s ) 

o n b e k e n d N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

V l e e r m u i z e n ; v a s t e 
v e r b l i j f p l a a t s e n 

N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
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R e p t i e i e n N i e t a a n w e z i g 
1 « I C L U u 1 1 V V C Ĺ I p . 

N i e t v a n t o e p a s s i n g 
1 « I C L V Q 1 1 L U kj U J J l l 1 C. 

g e e n 

Amf ib ieën G e e n s o o r t e n t a b e i 
2  3 

N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 

V i s s e n N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
D a g v l i n d e r s N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
Líbeiien N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
O v e r i g e N i e t a a n w e z i g N i e t v a n t o e p a s s i n g g e e n 
o n g e w e r v e i d e n 
( 1 ) H e t b r o e d s e i z o e n v e r s c h i i t p e r s o o r t . I n d i e n w e r k z a a m h e d e n w o r d e n u i t g e v o e r d i n d e p e r i o d e 

s e p t e m b e r  f e b r u a r i i s d e k a n s o p v e r s t o r i n g v a n v o g e i n e s t e n m i n i m a a i . 

* Toelichting verbodsbepalingen tabel: 

Artikel 2: Zorgplicht en Zorgvuldig handelen ten aanzien van alle plant- en diersoorten, al dan niet beschermd 
Artikel 8: Verbod: plukken, uitsteken, vernielen, beschadigen of verwijderen van beschermde planten 
Artikel 9: Verbod: opsporen, vangen, bemachtigen, doden, verwonden van beschermde dieren 
Artikel 10: Verbod: opzettelijk verontrusten van beschermde dieren 
Artikel 11: Verbod: wegnemen, verstoren, aantasten van verblijfplaatsen en voortplantingsplaatsen 
Artikel 12: Verbod: zoeken, rapen, beschadigen, vernielen of uit nesten nemen van eieren 
Artikel 13: Verbod: onder zich hebben van beschermde planten, dieren, eieren of producten hiervan 
Tabel 1. Aangetroffen of verwachte beschermde soorten (Ff-wet tabel 2 of 3) die mogelijk geschaad worden. 

5.6 Historische gegevens 
V a n d e o n d e r z o e k s g e b i e d e n z i j n g e e n h i s t o r i s c h e g e g e v e n s b e k e n d . 

5.7 Volledigheid van het onderzoek 
H e t o n d e r z o e k i s v o i i e d i g u i t g e v o e r d m e t g e s c h i k t e w e e r s o m s t a n d i g h e d e n . H e t v o i i e d i g e 
o n d e r z o e k s g e b i e d i s o n d e r z o c h t . 
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6. Conclusies en advies 
D e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t g e z i e n a i s ' r u i m t e i i j k e o n t w i k k e i i n g ' . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n v a n 
t a b e i 1 g e i d t e e n a i g e m e n e v r i j s t e i i i n g . D e z e v r i j s t e i i i n g g e i d t o o k v o o r s o o r t e n v a n t a b e i 2 v a n d e F f - w e t , 
m i t s e r g e w e r k t w o r d t v o i g e n s e e n g o e d g e k e u r d e g e d r a g s c o d e . G e i e t o p d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t z a i 
d a t d e ' G e d r a g s c o d e v o o r d e b o u w - e n o n t w i k k e i s e c t o r ' z i j n . D e z e i s o p g e s t e i d d o o r ' B o u w e n d N e d e r i a n d ' 
e n d e V e r e n i g i n g v a n N e d e r i a n d s e P r o j e c t o n t w i k k e i i n g M a a t s c h a p p i j e n N E P R O M ( z i e : w w w . N E P R O M . N L ) . 
D e z e g e d r a g s c o d e g e e f t a a n h o e b e d r i j v e n z o r g v u i d i g m e t b e s c h e r m d e d i e r - e n p i a n t e n s o o r t e n o p 
b o u w p i a a t s e n k u n n e n o m g a a n . V o o r h e t v e r s t o r e n v a n s o o r t e n u i t t a b e i 3 , e v e n a i s h e t v e r s t o r e n v a n 
b e z e t t e v o g e i n e s t e n e n j a a r r o n d b e s c h e r m d e v o g e i n e s t e n d i e n t e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

H e t p i a n g e b i e d b e s t a a t u i t e r f v e r h a r d i n g , b e b o u w i n g e n e e n v e r r u i g d g r a s i a n d p e r c e e i . H e t g e b i e d 
b e h o o r t t o t h e t f u n c t i o n e i e i e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a i g e m e n e - e n w e i n i g k r i t i s c h e amf ib ieën-
g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n - , v i e e r m u i z e n - e n b r o e d v o g e i s o o r t e n . 
U i t g e z o n d e r d d e v o g e i s , b e n u t t e n d e z e s o o r t e n h e t g e b i e d u i t s i u i t e n d o m t e f o e r a g e r e n . Z e b e z e t t e n e r 
g e e n v a s t e v e r b i i j f - e n / o f v o o r t p i a n t i n g s i o c a t i e s . D o o r u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d t 
d e z e f u n c t i e n i e t a a n g e t a s t . 
B e z e t t e v o g e i n e s t e n z i j n v o i g e n s d e F f - w e t s t r i k t b e s c h e r m d . W e r k z a a m h e d e n d i e m o g e i i j k i e i d e n t o t h e t 
v e r s t o r e n / v e r n i e i e n v a n v o g e i n e s t e n d i e n e n b u i t e n d e v o o r t p i a n t i n g s p e r i o d e v a n v o g e i s u i t g e v o e r d t e 
w o r d e n . V o o r h e t v e r s t o r e n / v e r n i e i e n v a n b e z e t t e v o g e i n e s t e n k a n g e e n o n t h e f f i n g v e r k r e g e n w o r d e n 
o m d a t d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t a i s e e n i n d e w e t g e n o e m d b e i a n g w o r d t b e s c h o u w d . D e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p v o g e i s d i e b u i t e n h e t p i a n g e b i e d n e s t e i e n . 
E r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g v a n d e v e r b o d s b e p a i i n g e n v a n d e F f - w e t a a n g e v r a a g d t e w o r d e n e n e r h o e f t 
g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n . D e F i o r a - e n f a u n a w e t v o r m t g e e n b e i e m m e r i n g v o o r 
u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t . 

H e t p i a n g e b i e d i i g t n i e t i n - o f d i r e c t n a a s t d e E H S , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d o f w a a r d e v o i i e w a t e r i o o p . D e 
i n v i o e d z o n e v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t i s i o k a a i . D a t w i i z e g g e n d a t e r g e e n n e g a t i e f e f f e c t v a n d e 
v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t b u i t e n h e t p i a n g e b i e d m e r k b a a r i s . D e h i e r b o v e n g e n o e m d e g e b i e d e n w o r d e n 
d o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t n i e t n e g a t i e f beïnvioed. E r i s g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g e n e r h o e f t 
g e e n n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 
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Bijlagen: 
B i j i a g e 1 . D e n a t u u r k a i e n d e r 
B i j i a g e 2 . T o e i i c h t i n g F i o r a - e n f a u n a w e t 
B i j i a g e 3 . f o t o b i j i a g e 

B i j l a g e 1 N a t u u r k a l e n d e r 

j a n f e b m r t a p r m e i j u n t u i a u g s e p o k t n o v d e c 
h o u t o p s t a n d e n 
a f z e t t e n ì h a v r o u t b e h e e r 
d u n n e n 
v e r w i j d e r e n o p s l a g ! e x o o t , n a z o r g 
h e g a f z e t t e n 
k n o t t e n 
o p s n o e i e n 1 o p k r o n e n 
h o o g s t a m wintersnoeī 
h o o g s t a m z o m e r s n o e i 

b o m e n m e t w i n t e r s l a a p p l a a t s v o g e l s : 
v l e e r m u i s b o m e n z o m e r v e r b l i j f 
v i e e r m u i s b o m e n p a a r p l a a t s 

d a s 

h a z e l m u i s s t r u w e e l e n h a k h o u t b e h e e r | 

b o o m k i k k e r s t r u w e e l 

G r a z i g e v e g e t a t i e s 
m a a i e n v o c h t i g . ' n a t g r a s l a n d 
m a a i e n d r o o g s c h r a a l g r a s l a n d E E 
W a t e r e n 
p o e l o p s c h o n e n 

b o o m k i k k e r w a t e r e n 

g e e l b u i k v u u r p a d k l e i n s c h a l i g 
g e e l b u i k v u u r p a d g r o o t s c h a l i g 

G e b o u w e n m . b . t . v l e e r m u i z e n 
z o m e r v e r b l i j f 
w i n t e r v e r b l i j f 1 

í O p t i m a l e p e r i o d e v o o r w e r k z a a m h e d e n . 

| A c c e p t a b e l e p e r i o d e v o o r w e r k z a a m h e d e n . 
D e w e r k z a a m h e d e n v e r r i c h t e n o n d e r v o o r w a a r d e n z o a l s b e s c h r e v e n i n p r o t o c o l 

ļ G e e n w e r k z a a m h e d e n i n d e z e p e r i o d e . 
W a n n e e r e r w e l g e w e r k t m o e t w o r d e n i s e e n o n t h e f f i n g v e r p l i c h t . 
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Bijlage 2 

Toelichting Flora en faunawet 

Algemeen 

D e F i o r a - e n f a u n a w e t r e g e i t ( o n d e r a n d e r e ) d e b e s c h e r m i n g v a n k w e t s b a r e e n b e d r e i g d e i n h e e m s e 
p i a n t e n e n d i e r s o o r t e n . O n d e r d e a i g e m e n e v e r b o d s b e p a i i n g e n ( A r t i k e i e n 8 t / m 1 8 ) w o r d e n h a n d e i i n g e n 
v e r b o d e n d i e k u n n e n i e i d e n t o t h e t v e r n i e i e n v a n b e s c h e r m d e i n h e e m s e p i a n t e n o p h u n g r o e i p i a a t s e n 
b e s c h e r m d e i n h e e m s e d i e r e n i n h u n n a t u u r i i j k e i e e f o m g e v i n g . Z o i s h e t o n d e r m e e r v e r b o d e n o m 
b e s c h e r m d e i n h e e m s e p i a n t e n t e p i u k k e n , v e r z a m e i e n , a f t e s n i j d e n , u i t t e s t e k e n , t e v e r n i e i e n , t e 
b e s c h a d i g e n , t e o n t w o r t e i e n o f o p e n i g e w i j z e v a n h u n g r o e i p i a a t s t e v e r w i j d e r e n . D a a r n a a s t i s h e t 
v e r b o d e n o m i n h e e m s e b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n o p z e t t e i i j k t e v e r o n t r u s t e n d a n w e i h u n n e s t e n , h o i e n o f 
a n d e r e v o o r t p i a n t i n g s p i a a t s e n o f v a s t e r u s t - o f v e r b i i j f p i a a t s e n t e b e s c h a d i g e n , v e r n i e i e n , u i t t e h a i e n , 
w e g t e n e m e n o f t e v e r s t o r e n . 

D e F f - w e t b i e d t o n d e r A r t i k e i 7 5 d e m o g e i i j k h e i d t o t h e t v e r k r i j g e n v a n e e n o n t h e f f i n g v a n d e i n d e 
A r t i k e i e n 8 t / m 1 8 g e n o e m d e v e r b o d s b e p a i i n g e n . D e g e n o e m d e v r i j s t e i i i n g e n w o r d e n a i i e e n v e r i e e n d i n 
z o v e r r e e r g e e n ' a n d e r e b e v r e d i g e n d e o p i o s s i n g b e s t a a t e n i n d i e n g e e n a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n e e n 
g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e s o o r t . 
O m t e b e p a i e n o f o n t h e f f i n g k a n w o r d e n g e k r e g e n m o e t a a n v e r s c h i i i e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v o i d a a n : 

» E r d i e n t i n z i c h t t e b e s t a a n i n h e t v o o r k o m e n v a n w e t t e i i j k b e s c h e r m d e d i e r - e n p i a n t e n s o o r t e n i n 
h e t p r o j e c t g e b i e d ; 

» E r d i e n t i n z i c h t t e b e s t a a n i n d e m a t e w a a r i n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n d u s d a n i g n e g a t i e v e 
e f f e c t e n h e b b e n o p s o o r t e n d a t d e ' g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g ' i n h e t g e d i n g i s . 

I n d i e n d i t h e t g e v a i z o u z i j n , d i e n t a a n g e g e v e n t e w o r d e n w e i k e m i t i g e r e n d e m a a t r e g e i e n g e t r o f f e n 
w o r d e n o m d e n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e ' g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g ' t e v o o r k o m e n . I n d i e n d e 
m o g e i i j k e n e g a t i e v e e f f e c t e n n i e t v o i i e d i g g e m i t i g e e r d k u n n e n w o r d e n , d i e n t a a n g e g e v e n t e w o r d e n o p 
w e i k e w i j z e d e e f f e c t e n g e c o m p e n s e e r d z u i i e n w o r d e n . 

Toelichting Flora- en Fanawet, Wijzigingen Artikel 75 ( AMvB) 
S i n d s f e b r u a r i 2 0 0 5 i s e e n A i g e m e n e M a a t r e g e i v a n B e s t u u r v a n k r a c h t w o r d e n , w a a r i n w i j z i g i n g e n i n z a k e 
a r t . 7 5 z i j n o p g e n o m e n . D e w i j z i g i n g e n i n d e z e A M v B b e t e k e n e n e e n z e k e r e v e r r u i m i n g v a n o n t h e f f i n g e n 
v r i j s t e i i i n g : n i e t i n a i i e g e v a i i e n i s e e n o n t h e f f i n g s a a n v r a a g m e e r n o d i g . 

G i o b a a i b e t e k e n t d i t h e t v o i g e n d e : 
E r z i j n e e n d r i e t a i s o o r t e n i i j s t e n w a a r v o o r v e r s c h i i i e n d e r i c h t i i j n e n z i j n . D e z e z i j n i n t o e n e m e n d e m a t e v a n 
' z w a a r t e ' : 

Tabel 1: (soorten als egel, haas, bruine kikker, Zwanenbloem, Dotterbloem) 
V o o r a c t i v i t e i t e n d i e t e k w a i i f i c e r e n z i j n a i s b e s t e n d i g b e h e e r o f r u i m t e i i j k e o n t w i k k e i i n g e n , g e i d t e e n 
v r i j s t e i i i n g v o o r d e s o o r t e n v a n t a b e i 1 . V o o r d e z e a c t i v i t e i t e n h o e f t g e e n o n t h e f f i n g a a n g e v r a a g d t e 
w o r d e n . V o o r a n d e r e a c t i v i t e i t e n d i e n t w e i e e n o n t h e f f i n g s a a n v r a a g t e w o r d e n a a n g e v r a a g d ( i i c h t e 
t o e t s ) . 

Tabel 2: (soorten als div. orchideeën, vogels) 
V o o r a c t i v i t e i t e n d i e t e k w a i i f i c e r e n z i j n a i s b e s t e n d i g b e h e e r o f r u i m t e i i j k e o n t w i k k e i i n g e n , g e i d t e e n 
v r i j s t e i i i n g v o o r d e s o o r t e n v a n t a b e i 2 , m i t s a c t i v i t e i t e n w o r d e n u i t g e v o e r d o p b a s i s v a n e e n d o o r d e 
m i n i s t e r v a n L N V g o e d g e k e u r d e ' g e d r a g s c o d e ' . H e t z e i f d e g e i d t v o o r a i i e v o g e i s o o r t e n . E e n g e d r a g s c o d e 
m o e t z e i f d o o r a a n v r a g e r w o r d e n o p g e s t e i d e n w o r d e n g o e d g e k e u r d d o o r h e t m i n i s t e r i e v a n L N V . V o o r 
a n d e r e a c t i v i t e i t e n d i e n t w e i e e n o n t h e f f i n g s a a n v r a a g t e w o r d e n a a n g e v r a a g d ( u i t z o n d e r i n g b e p a a i d e 
v o g e i s o o r t e n : z i e 3 ) 
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Tabel 3: (echte kritische soorten bijlage IV HR/VR) 
D i t i s d e z w a a r s t e c a t e g o r i e , w a a r b i j o o k v o o r b e h e e r d e v r i j s t e i i i n g b e p e r k t i s . V o o r a n d e r e a c t i v i t e i t e n i s 
o n t h e f f i n g n o d i g , w a a r b i j e e n u i t g e b r e i d e t o e t s d i e n t t e w o r d e n v e r r i c h t ( b e h a i v e h e t c r i t e r i u m ' g e e n 
a f b r e u k a a n g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g ' o o k ' d w i n g e n d e r e d e n e n v a n o p e n b a a r b e i a n g ' , 
m o g e i i j k h e d e n v a n a i t e r n a t i e v e n e . d . ) . D e p r o c e d u r e i s v a s t g e i e g d i n e e n s t a p p e n p i a n . H i e r i n i s v e r m e i d 
i n w e i k e g e v a i i e n d e F f - w e t n i e t v a n t o e p a s s i n g i s , o f d a t e e n o n t h e f f i n g m o e t w o r d e n a a n g e v r a a g d . 

N a a s t e e n v e r b o d o p h e t d o d e n e n v e r w o n d e n ( A r t . 9 F f - w e t ) e n h e t o p z e t t e i i j k v e r o n t r u s t e n ( A r t . 1 0 F f -
w e t ) v a n v i e e r m u i z e n , i s h e t t e v e n s v e r b o d e n o m v e r b i i j f - e n v o o r t p i a n t i n g s p i a a t s e n w e g t e n e m e n , t e 
v e r s t o r e n e n a a n t e t a s t e n ( A r t . 1 1 F f - w e t ) . B e i a n g r i j k e m i g r a t i e - e n f o e r a g e e r g e b i e d e n d i e v a n b e i a n g 
z i j n v o o r d e i n s t a n d h o u d i n g v a n e e n v a s t e r u s t - o f v e r b i i j f p i a a t s v a n d e s o o r t o p p o p u i a t i e n i v e a u , v a i i e n 
h i e r o o k o n d e r . D a a r n a a s t v a i i e n o o k t i j d e i i j k e , s e i z o e n s g e b o n d e n , v e r b i i j f p i a a t s e n ( b i j v . h o i e n ) o f 
s t a n d p i a a t s e n d i e v a n b e i a n g z i j n v o o r d e g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g v a n e e n s o o r t o p 
p o p u i a t i e n i v e a u o f p e r e x e m p i a a r h i e r o n d e r ( M i n . E L & I 2 0 1 1 ) . 

D e v e r b o n d s b e p a i i n g g e n o e m d i n a r t i k e i 1 1 v a n d e f f - w e t w o r d e n e n k e i o v e r t r e d e n w a n n e e r d e d o o r d i t 
a r t i k e i b e s c h e r m d e v a s t e r u s t - e n v e r b i i j f p i a a t s e n h u n s p e c i f i e k e f u n c t i e n i e t m e e r n a a r b e h o r e n k u n n e n 
v e r v u i i e n . D e v a s t e r u s t - o f v e r b i i j f p i a a t s k a n h i e r d o o r n i e t m e e r d e z e i f d e f u n c t i e a a n b e s c h e r m d e d i e r - o f 
p i a n t e n s o o r t b i e d e n a i s v o o r h e e n 

I n B i j i a g e 1 w o r d e n d e t a b e i i e n v a n d e A M v B n a d e r v e r k i a a r d . I n d e b r o c h u r e ' B u i t e n a a n h e t w e r k ' v a n 
h e t m i n i s t e r i e L N V i s b o v e n d i e n e e n t o e i i c h t i n g o p d e z e A M v B i s t e v i n d e n ( z i e w e b s i t e d i e n s t R e g e i i n g e n 
v a n h e t M i n i s t e r i e v a n E c o n o m i s c h e z a k e n , L a n d b o u w e n I n n o v a t i e ) . 

Zorgplicht 
I n d e F i o r a - e n f a u n a w e t i s e e n z o r g p i i c h t o p g e n o m e n . 

Artikel 2, lid 1: Een ieder neemt voldoende zorg in acht voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede 
voor hun directe leefomgeving. 
Artikel 2, lid 2: De zorg, bedoeld in het eerste lid, houdt in ieder geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs 
kan vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen voor flora of fauna kunnen worden 
veroorzaakt, verplicht is dergelijk handelen achterwege te laten voor zover zulks in redelijkheid kan worden 
gevergd, dan wel alle maatregelen te nemen die redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die 
gevolgen te voorkomen of, voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk te 
beperken of ongedaan te maken. 

D e z o r g p i i c h t g e i d t a i t i j d e n v o o r a i i e p i a n t e n e n d i e r e n , o f z e b e s c h e r m d z i j n o f n i e t , e n i n h e t g e v a i d a t z e 
b e s c h e r m d z i j n o o k a i s e r o n t h e f f i n g o f v r i j s t e i i i n g i s v e r i e e n d . D e z o r g p i i c h t b e t e k e n t n i e t d a t e r g e e n 
d i e r e n m o g e n w o r d e n g e d o o d , m a a r w e i d a t d i t , i n d i e n n o o d z a k e i i j k , o p z o d a n i g e w i j z e g e b e u r t d a t h e t 
i i j d e n z o b e p e r k t m o g e i i j k i s . 
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Bijlage 3. Fotobijlage 
Impressie van het onderzoeksgebied 

 

2 0 



datum 2 3 - 1 0 - 2 0 1 5 
dossiercode 2 0 1 5 1 0 2 3 - 6 3 - 1 1 8 0 4 

G e a c h t e h e e r / m e v r o u w P . D a g g e n v o o r d e , 

U h e e f t e e n w a t e r t o e t s u i t g e v o e r d o p d e w e b s i t e h t t p V / w w w . d e w a t e r t o e t s . n l / / . O p b a s i s v a n d e z e t o e t s v o l g t u d e k o r t e 
p r o c e d u r e . D i t h o u d t i n d a t u d i r e c t d o o r k u n t g a a n m e t d e p l a n v o r m i n g v a n u w p l a n o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t u d e s t a n d a a r d 
w a t e r p a r a g r a a f u i t d i t d o c u m e n t t o e p a s t . 

STANDAARD WATERPARAGRAAF 

B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t o m w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n t e w a a r b o r g e n i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 
w e t t e l i j k i s v e r a n k e r d . I n i t i a t i e f n e m e r s z i j n v e r p l i c h t i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n e e n b e s c h r i j v i n g o p t e n e m e n v a n d e g e v o l g e n v a n h e t 
p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t d o e l v a n d e w e t t e l i j k v e r p l i c h t e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e 
d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n 
b e t r e f f e n z o w e l d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g m e t 
h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

D e z e s t a n d a a r d w a t e r p a r a g r a a f h e e f t b e t r e k k i n g o p h e t p l a n Bestemmingsplan Balkenbeltsweg 14, Langeveen. 

Waterbeleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s r i c h t i n g g e v e n d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n d e o p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t i n d e l a n d e n i n d e 
E u r o p e s e U n i e . A a n a l l e o p p e r v l a k t e w a t e r e n i n e e n s t r o o m g e b i e d w o r d e n k w a l i t e i t s d o e l e n g e s t e l d d i e i n 2 0 1 5 m o e t e n w o r d e n 
b e r e i k t . R u i m t e l i j k r e l e v a n t r i j k s b e l e i d i s v e r w o o r d i n d e N o t a R u i m t e e n h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n ( i n c l u s i e f d e 
s t r o o m g e b i e d b e h e e r p l a n n e n ) . 

O p p r o v i n c i a a l n i v e a u z i j n d e O m g e v i n g s v i s i e e n d e b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g r i c h t i n g g e v e n d v o o r r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n . 

H e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t d e b e l e i d s k a d e r s v a n r i j k e n p r o v i n c i e n a d e r u i t g e w e r k t i n h e t W a t e r b e h e e r p l a n 
2 0 1 0 - 2 0 1 5 . D e b e l a n g r i j k s t e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e t h e m a ' s z i j n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e . D a a r n a a s t i s d e 
K e u r v a n W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n e e n b e l a n g r i j k r e g e l s t e l l e n d i n s t r u m e n t w a a r m e e i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g m o e t 
w o r d e n g e h o u d e n . 

O p g e m e e n t e l i j k n i v e a u z i j n h e t i n o v e r l e g m e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n o p g e s t e l d e g e m e e n t e l i j k W a t e r p l a n e n h e t 
g e m e e n t e l i j k R i o l e r i n g s p l a n v a n b e l a n g b i j h e t a f w e g e n v a n w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n . 

Watersysteem 
I n h e t w a t e r b e h e e r v a n d e 2 1 e e e u w w o r d e n d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n n a g e s t r e e f d . D i t b e t e k e n t c o n c r e e t d a t 
d r o g e p e r i o d e n w o r d e n d o o r s t a a n z o n d e r d r o o g t e s c h a d e , v i s s t e r f t e e n s t a n k , e n d a t i n n a t t e p e r i o d e n g e e n o v e r l a s t o p t r e e d t 
d o o r h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n o f i n u n d a t i e s v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r e n . P r o b l e m e n w o r d e n n i e t a f g e w e n t e l d o p a n d e r e 
g e b i e d e n o f l a t e r e g e n e r a t i e s . H e t p r i n c i p e " e e r s t v a s t h o u d e n , d a n b e r g e n , d a n p a s a f v o e r e n " i s h i e r b i j l e i d e n d . R i j k , p r o v i n c i e s 
e n g e m e e n t e n h e b b e n i n h e t N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r d o e l e n v a s t g e l e g d v o o r h e t o p o r d e b r e n g e n v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m . 

Afvalwaterketen 
H e t z o v e e l m o g e l i j k s c h e i d e n v a n v u i l e n s c h o o n w a t e r i s b e l a n g r i j k v o o r h e t b e r e i k e n v a n e e n g o e d e w a t e r k w a l i t e i t . D o o r t e 
v o o r k o m e n d a t g r o t e h o e v e e l h e d e n r e l a t i e f s c h o o n h e m e l w a t e r d o o r r i o o l s t e l s e l s w o r d e n a f g e v o e r d , n e e m t h e t a a n t a l 
o v e r s t o r t e n v a n v e r o n t r e i n i g d r i o o l w a t e r o p o p p e r v l a k t e w a t e r a f e n n e e m t d e d o e l m a t i g h e i d v a n d e r i o o l w a t e r z u i v e r i n g t o e . 
H i e r d o o r v e r b e t e r t z o w e l d e k w a l i t e i t v a n o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a a r o p o v e r s t o r t e n p l a a t s v i n d e n a l s d e k w a l i t e i t v a n h e t e f f l u e n t 
o n t v a n g e n d e o p p e r v l a k t e w a t e r . I n d i e n h e t s c h o n e h e m e l w a t e r d o o r m i d d e l v a n i n f i l t r a t i e i n h e t g e b i e d w o r d t v a s t g e h o u d e n 
a l v o r e n s h e t w o r d t a f g e v o e r d n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r , d r a a g t d i t b o v e n d i e n b i j a a n d e d u u r z a a m h e i d v a n h e t w a t e r s y s t e e m . 
V a n d a a r d a t h e t p r i n c i p e " e e r s t s c h o o n h o u d e n , d a n s c h e i d e n , d a n p a s z u i v e r e n " e e n b e l a n g r i j k u i t g a n g s p u n t i s b i j n i e u w e 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . A l s h e t h e m e l w a t e r n i e t w o r d t a a n g e k o p p e l d o f w o r d t a f g e k o p p e l d v a n h e t b e s t a a n d e r i o o l s t e l s e l i s 
o p p e r v l a k k i g e a f v o e r e n i n f i l t r e r e n i n d e b o d e m u i t g a n g s p u n t . A l s i n f i l t r a t i e i n d e b o d e m n i e t m o g e l i j k i s , i s l o z i n g o p h e t 
o p p e r v l a k t e w a t e r v i a e e n b o d e m p a s s a g e g e w e n s t . 

Wateraspecten plangebied 



Waterhuishouding 
H e t p l a n l o o p t g e e n v e r h o o g d r i s i c o o p w a t e r o v e r l a s t a l s g e v o l g v a n o v e r s t r o m i n g e n . H e t p l a n h e e f t g e e n s c h a d e l i j k e g e v o l g e n 
v o o r d e w a t e r k w a l i t e i t e n e c o l o g i e . I n h e t v e r l e d e n i s e r i n o f r o n d o m h e t p l a n g e b i e d g e e n w a t e r o v e r l a s t o f g r o n d w a t e r o v e r l a s t 
g e c o n s t a t e e r d . D e t o e n a m e v a n h e t v e r h a r d e o p p e r v l a k i s m i n d e r d a n 1 5 0 0 m 2 . H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h n i e t b i n n e n e e n 
b e s c h e r m i n g s z o n e o f h e r i n r i c h t i n g s z o n e l a n g s e e n w a t e r l o o p , p r i m a i r w a t e r g e b i e d , i n v l o e d s z o n e z u i v e r i n g s t e c h n i s c h w e r k o f 
e e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e g e b i e d . 

Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer 
I n h e t p l a n w o r d t h e t a f v a l w a t e r e n h e t h e m e l w a t e r b e h a n d e l d v i a ( d e g e k o z e n o p t i e w o r d t h i e r o n d e r b e v e s t i g d m e t j a ) : 
e e n g e m e n g d s t e l s e l 
e e n g e s c h e i d e n s t e l s e l : h e m e l w a t e r w o r d t g e i n f i l t r e e r d . ja 
e e n g e s c h e i d e n s t e l s e l : h e m e l w a t e r w o r d t a f g e v o e r d n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r . 
h e m e l w a t e r w o r d t a f g e v o e r d n a a r e e n h e m e l w a t e r r i o o l v a n e e n v e r b e t e r d g e s c h e i d e n s t e l s e l . 

Aanleghoogte van de bebouwing 
V o o r d e a a n l e g h o o g t e v a n d e g e b o u w e n ( o n d e r k a n t v l o e r b e g a n e g r o n d ) w o r d t e e n o n t w a t e r i n g s d i e p t e g e a d v i s e e r d v a n 
m i n i m a a l 8 0 c e n t i m e t e r t e n o p z i c h t e v a n d e g e m i d d e l d e h o o g s t e g r o n d w a t e r s t a n d ( G H G ) . B i j e e n a f w i j k e n d e m a a t v o e r i n g i s d e 
k a n s o p s t r u c t u r e l e g r o n d w a t e r o v e r l a s t g r o o t . B i j h e t b o u w e n z o n d e r k r u i p r u i m t e k a n w o r d e n v o l s t a a n m e t e e n g e r i n g e r e 
o n t w a t e r i n g s d i e p t e . K e l d e r s d i e n e n w a t e r d i c h t t e z i j n . O m w a t e r o v e r l a s t e n s c h a d e i n w o n i n g e n e n b e d r i j v e n t e v o o r k o m e n 
w o r d t g e a d v i s e e r d o m e e n d r e m p e l h o o g t e v a n 3 0 c e n t i m e t e r b o v e n h e t s t r a a t p e i l t e h a n t e r e n . O o k v o o r l a g e r , b e n e d e n h e t 
m a a i v e l d , g e l e g e n r u i m t e s ( k e l d e r s , p a r k e e r g a r a g e s ) m o e t a a n d a c h t w o r d e n b e s t e e d a a n h e t v o o r k o m e n v a n w a t e r o v e r l a s t . 

I n h e t p l a n w o r d t e r n a a r g e s t r e e f d h e t v o o r k e u r s b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p o p t e v o l g e n . 

Watertoetsproces 

D e i n i t i a t i e f n e m e r h e e f t h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n g e i n f o r m e e r d o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e 
w a t e r t o e t s . D e b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e k o r t e p r o c e d u r e v a n d e w a t e r t o e t s i s t o e g e p a s t . D e 
b e s t e m m i n g e n d e g r o o t t e v a n h e t p l a n h e b b e n e e n g e r i n g e i n v l o e d o p d e w a t e r h u i s h o u d i n g . 

D e p r o c e d u r e i n h e t k a d e r v a n d e w a t e r t o e t s i s g o e d d o o r l o p e n . H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n g e e f t e e n p o s i t i e f w a t e r a d v i e s . 

Verklaring 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

I n d e z e r e g e l s w o r d t v e r s t a a n o n d e r : 

1.1 het plan: 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' L a n g e v e e n , B a l k e n b e l t s w e g 1 4 ' m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 1 3 7 3 9 - o w 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan: 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ; 

1.3 aan-huis-gebonden beroep of bedrijf 
e e n b e r o e p o f b e d r i j f d a t i n o f b i j e e n w o n i n g w o r d t u i t g e o e f e n d , w a a r b i j d e w o n i n g i n o v e r w e g e n d e m a t e d e 
w o o n f u n c t i e b e h o u d t e n d a t e e n r u i m t e l i j k e u i t w e r k i n g h e e f t d i e m e t d e w o o n f u n c t i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s ; 

1.4 aanduiding: 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 
w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n ; 

1.5 aanduidingsgrens: 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1.6 agrarisch aanverwant bedrijf: 
e e n b e d r i j f , d a t i n n a u w e r e l a t i e s t a a t t o t h e t a g r a r i s c h b e d r i j f , w a a r v a n d e w e r k z a a m h e d e n i n h o o f d z a a k 
b e s t a a n i n d e v o r m v a n h e t h o u d e n v a n d i e r e n e n / o f h e t t e l e n e n b e w e r k e n v a n g e w a s s e n , m a a r n i e t i n 
h o o f d z a a k g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n p r o d u c t e n , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t h e t v e r l e n e n v a n 
d i e n s t e n a a n d e r d e n , z o a l s e e n g e b r u i k s g e r i c h t e p a a r d e n h o u d e r i j ; 

1.7 agrarisch bedrijf: 
e e n b e d r i j f d a t i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n p r o d u c t e n d o o r m i d d e l v a n h e t t e l e n v a n g e w a s s e n e n / o f 
h e t h o u d e n v a n d i e r e n ; 

1.8 agrarisch gebruik: 
h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n v o o r h e t t e l e n v a n g e w a s s e n e n h e t h o u d e n v a n d i e r e n ; 

1.9 ander bouwwerk: 
e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e ; 

1.10 ander werk: 
e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e ; 

1.11 archeologisch monument: 
e e n t e r r e i n w e l k e v a n a l g e m e e n b e l a n g i s w e g e n s d a a r a a n w e z i g e z a k e n a l s h u n s c h o o n h e i d , d e b e t e k e n i s 
v o o r d e w e t e n s c h a p o f d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e e n d i e d a a r o m o p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t w o r d t 
b e s c h e r m d ; 

1.12 archeologische waarden: 
o u d h e i d k u n d i g e w a a r d e n i n d e b o d e m d i e v a n b e l a n g z i j n v o o r d e k e n n i s e n s t u d i e v a n ( d e c u l t u r e l e 
o v e r b l i j f s e l e n v a n ) d e b e s c h a v i n g s g e s c h i e d e n i s ; 
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1.13 archeologisch waardevol terrein: 
e e n t e r r e i n w a a r i n z i c h v o o r w e r p e n o f b e w o n i n g s s p o r e n v a n v r o e g e r e s a m e n l e v i n g e n b e v i n d e n ; 

1.14 bassin: 
e e n m e s t - o f w a t e r b a k v o o r d e o p s l a g v a n m e s t o f w a t e r t e n b e h o e v e v a n a g r a r i s c h e e n 
g l a s t u i n b o u w a c t i v i t e i t e n ; 

1.15 bebouwing: 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f a n d e r e b o u w w e r k e n z i j n d e ; 

1.16 bed and breakfast: 
h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f 
e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s h e b b e n ; 

1.17 bedrijf: 
h e t b e d r i j f s m a t i g v e r v a a r d i g e n e n / o f b e w e r k e n , o p s l a a n , v e r h a n d e l e n , i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n 
g o e d e r e n ; 

1.18 bedrijfsgebouw: 
e e n g e b o u w , g e e n b e d r i j f s w o n i n g z i j n d e , d a t d i e n t v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e d r i j f ; 

1.19 bedrijfsmatige exploitatie: 
h e t v i a e e n b e d r i j f , s t i c h t i n g o f a n d e r e r e c h t s p e r s o o n v o e r e n v a n e e n z o d a n i g b e h e e r / e x p l o i t a t i e , d a t i n d e 
( l o g i e s ) v e r b l i j v e n - p e r m a n e n t w i s s e l e n d e - r e c r e a t i e v e ( n a c h t ) v e r b l i j f s m o g e l i j k h e d e n g e b o d e n w o r d e n ; 

1.20 bedrijfswoning: 
e e n g e b o u w m e t w o n i n g o p e e n t e r r e i n , u i t s l u i t e n d b e d o e l d v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n ( h e t h u i s h o u d e n v a n ) e e n 
p e r s o o n d i e ( d a t ) w e r k g e r e l a t e e r d i s m e t d a t b e d r i j f . I n g e v a l d e w o n i n g b i j e e n g e b o u w o f o p e e n t e r r e i n 
w o r d t g e b o u w d , m a k e n a l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o n d e r d e e l u i t v a n d e b e d r i j f s w o n i n g ; 

1.21 bestaand: 
t e n a a n z i e n v a n d e l e g a a l a a n w e z i g e b o u w w e r k e n e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n 
w e r k z a a m h e d e n , e n h e t o v e r i g e g e b r u i k : 

» b e s t a a n d t e n t i j d e v a n h e t i n w e r k i n g t r e d e n v a n h e t p l a n ; 

1.22 bestemmingsgrens: 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1.23 bestemmingsvlak: 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t e e n z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1.24 bijbehorend bouwwerk: 
e e n a r c h i t e c t o n i s c h o n d e r g e s c h i k t e u i t b r e i d i n g v a n e e n w o o n h u i s / b e d r i j f s w o n i n g d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n 
z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d w o o n h u i s / b e d r i j f s w o n i n g v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d 
g e b o u w , o f a n d e r b o u w w e r k , m e t e e n d a k ; 

1.25 boomteelt: 
d e t e e l t v a n b o o m k w e k e r i j g e w a s s e n , z o a l s l a a n b o m e n , k l i m p l a n t e n , r o z e n i n c l u s i e f o n d e r s t a m m e n e n 
b u i t e n r o z e n , c o n i f e r e n , s i e r h e e s t e r s , k e r s t b o m e n , h e i d e s o o r t e n , b o s - e n h a a g p l a n t s o e n e n v r u c h t b o m e n e n 
- s t r u i k e n i n c l u s i e f v r u c h t b o o m o n d e r s t a m m e n ; 
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1.26 boomteeltbedrijf: 
e e n g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g d i e s p e c i f i e k i s g e r i c h t o p h e t t e l e n v a n 
b o o m k w e k e r i j g e w a s s e n ; 

1.27 bouwen: 
h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k ; 

1.28 bouwgrens: 
d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k ; 

1.29 bouwperceel: 
e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 
i s t o e g e l a t e n ; 

1.30 bouwperceelgrens: 
d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1.31 bouwvlak: 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s b e p a a l d e g e b o u w e n 
e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e l a t e n ; 

1.32 bouwwerk: 
e e n b o u w k u n d i g e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g d i e d i r e c t e n d u u r z a a m m e t d e a a r d e i s v e r b o n d e n ; 

1.33 containerteelt: 
h e t n i e t i n d e v o l l e g r o n d t e l e n v a n g e w a s s e n , o f t e w e l e e n n i e t - g r o n d g e b o n d e n t e e l t ; 

1.34 cultuurgrond: 
g r a s l a n d , a k k e r b o u w - e n t u i n b o u w g r o n d e n , d i e h o b b y m a t i g i n g e b r u i k z i j n e n n i e t w o r d e n g e b r u i k t t e n 
b e h o e v e v a n e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g ; 

1.35 cultuurhistorische waarde: 
d e a a n e e n b o u w w e r k o f e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , g e k e n m e r k t d o o r h e t b e e l d d a t i s o n t s t a a n d o o r h e t 
g e b r u i k d a t d e m e n s i n d e l o o p v a n d e g e s c h i e d e n i s v a n d a t b o u w w e r k o f d a t g e b i e d h e e f t g e m a a k t ; 

1.36 detailhandel: 
h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , h e t v e r k o p e n e n / o f 
l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n p e r s o n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s d a n 
i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1.37 ecologische Hoofdstructuur: 
e e n s a m e n h a n g e n d n e t w e r k v a n n a t u u r - e n l a n d b o u w g e b i e d e n m e t b e s t a a n d e e n potentiële n a t u u r w a a r d e n 
v a n ( i n t e r ) n a t i o n a a l b e l a n g m e t a l s d o e l d e v e i l i g s t e l l i n g v a n s o o r t e n e n e c o s y s t e m e n ; 

1.38 één bedrijf: 
één e c o n o m i s c h z e l f s t a n d i g e o r g a n i s a t i e v a n m e n s e n , m i d d e l e n e n p r o c e d u r e s t e n e i n d e g o e d e r e n e n / o f 
d i e n s t e n t e p r o d u c e r e n ; 

1.39 erfinrichtingsplan: 
e e n p l a n w a a r i n i n z i c h t e l i j k w o r d t g e m a a k t o p w e l k e w i j z e e e n o n t w i k k e l i n g w o r d t i n g e p a s t o p h e t 
b e t r e f f e n d e p e r c e e l e n i n r e l a t i e t o t d e o m g e v i n g , w a a r b i j d e m a t r i x i n p a r a g r a a f 5 . 1 . v a n d e t o e l i c h t i n g 
l e i d r a a d i s b i j h e t m a k e n v a n e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n ; 
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1.40 erotisch getinte vermaaksfunctie: 
e e n v e r m a a k s f u n c t i e , w e l k e i s g e r i c h t o p h e t d o e n p l a a t s v i n d e n v a n v o o r s t e l l i n g e n e n / o f v e r t o n i n g e n v a n 
p o r n o - e r o t i s c h e a a r d , w a a r o n d e r b e g r e p e n e e n s e k s b i o s c o o p , e e n s e k s c l u b e n e e n s e k s a u t o m a t e n h a l ; 

1.41 evenement: 
e l k e v o o r p u b l i e k b u i t e n d e d a a r t o e i n g e r i c h t e i n r i c h t i n g e n t o e g a n k e l i j k e f e s t i v i t e i t , g r o o t s c h a l i g e 
s p o r t w e d s t r i j d , a u t o - o f m o t o r c r o s s w e d s t r i j d , o p t o c h t , g e o r g a n i s e e r d v u u r w e r k e n a l l e o v e r i g e t o t v e r m a a k e n 
r e c r e a t i e b e d o e l d e a c t i v i t e i t e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n m a r k t e n a l s b e d o e l d i n d e G e m e e n t e w e t , k a n s s p e l e n a l s 
b e d o e l d i n d e W e t o p d e k a n s s p e l e n e n b e t o g i n g e n , s a m e n k o m s t e n e n v e r g a d e r i n g e n a l s b e d o e l d i n d e W e t 
o p e n b a r e m a n i f e s t a t i e s , v o o r z o v e r d e a c t i v i t e i t e n e e n a a n e e n g e s l o t e n p e r i o d e v a n t e n h o o g s t e 1 4 d a g e n 
o m v a t t e n ; 

1.42 extensief dagrecreatief medegebruik: 
e e n e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k v a n g r o n d e n d a t o n d e r g e s c h i k t i s a a n d e f u n c t i e v a n d e b e s t e m m i n g 
w a a r b i n n e n d i t r e c r e a t i e v e g e b r u i k i s t o e g e s t a a n , z o a l s w a n d e l e n , f i e t s e n , p a a r d r i j d e n , kanoën, d e a a n l e g v a n 
e e n v i s - o f p i c k n i c k p l a a t s , o f e e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n m e d e g e b r u i k ; 

1.43 gebouw: 
e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 
r u i m t e v o r m t ; 

1.44 gebruiksgerichte paardenhouderij: 
e e n a g r a r i s c h a a n v e r w a n t b e d r i j f d a t i n h o o f d z a a k i s g e r i c h t o p h e t a f r i c h t e n , h e t o p l e i d e n e n h e t t r a i n e n , 
a l s m e d e h e t o p v a n g e n e n s t a l l e n v a n p a a r d e n e n / o f p o n y ' s i n d e v o r m v a n e e n p a a r d e n p e n s i o n , a l d a n n i e t i n 
c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1.45 geluidsbelasting: 
d e g e l u i d s b e l a s t i n g v a n w e g e e e n w e g , e e n i n d u s t r i e t e r r e i n e n / o f e e n s p o o r w e g ; 

1.46 geluidsgevoelige objecten: 
g e b o u w e n w e l k e d i e n e n t e r b e w o n i n g o f a n d e r e g e l u i d s g e v o e l i g e g e b o u w e n , z o a l s b e d o e l d i n d e W e t 
g e l u i d h i n d e r e n / o f h e t B e s l u i t G e l u i d h i n d e r ; 

1.47 geomorfologische waarden: 
d e w a a r d e n v a n e e n g e b i e d d i e u i t d r u k k i n g g e v e n a a n d e v o r m e n v a n h e t a a r d o p p e r v l a k i n v e r b a n d m e t d e 
w i j z e v a n h u n o n t s t a a n ; 

1.48 hoofdgebouw: 
e e n g e b o u w d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g , a l s h e t b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k o p e e n b o u w p e r c e e l k a n w o r d e n 
a a n g e m e r k t ; 

1.49 hoofdverblijf: 
h e t a d r e s / d e p l a a t s d i e f u n g e e r t a l s h e t c e n t r u m v a n d e s o c i a l e e n m a a t s c h a p p e l i j k e a c t i v i t e i t e n v a n 
b e t r o k k e n e , w a a r b i j b e t r o k k e n e m o e t z i j n i n g e s c h r e v e n i n d e G e m e e n t e B a s i s a d m i n i s t r a t i e P e r s o o n s g e g e v e n s 
o p d a t a d r e s e n / o f b e t r o k k e n e h e t a d r e s h e e f t o p g e g e v e n b i j d e B e l a s t i n g d i e n s t a l s h o o f d a d r e s e n / o f u i t d e 
f e i t e l i j k e o m s t a n d i g h e d e n b l i j k t d a t h e t a d r e s a l s h o o f d v e r b l i j f m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t ; 

1.50 horecabedrijf en/of -instelling: 
e e n b e d r i j f , w a a r b e d r i j f s m a t i g d r a n k e n e n / o f e t e n s w a r e n v o o r g e b r u i k t e r p l a a t s e w o r d e n v e r s t r e k t e n / o f 
w a a r i n b e d r i j f s m a t i g l o g i e s w o r d t v e r s t r e k t , één e n a n d e r a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t e e n v e r m a a k s f u n c t i e , 
m e t u i t z o n d e r i n g v a n e e n e r o t i s c h g e t i n t e v e r m a a k s f u n c t i e , e e n b a r - d a n c i n g / n a c h t c l u b o f e e n d i s c o t h e e k ; 
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1.51 houtopstand: 
b o o m o f l a n d s c h a p s e l e m e n t ; 

1.52 houtteelt: 
d e b e d r i j f s m a t i g e u i t o e f e n i n g v a n u i t s l u i t e n d d e f u n c t i e h o u t p r o d u c t i e o p g r o n d e n d i e i n p r i n c i p e h i e r v o o r 
t i j d e l i j k w o r d e n g e b r u i k t e n w a a r v o o r d a a r t o e o n t h e f f i n g i s v e r l e e n d v a n d e m e l d i n g s - e n h e r p l a n t p l i c h t e x 
a r t i k e l 2 e n 3 v a n d e B o s w e t , z o a l s d i e g o l d o p h e t m o m e n t v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n ; 

1.53 houtwal: 
l i j n v o r m i g b e p l a n t i n g s e l e m e n t v a n b o m e n , h a k h o u t e n / o f s t r u i k e n o p e e n w a l l i c h a a m , v o o r d e i n s t a n d h o u d i n g 
w a a r v a n p e r i o d i e k o n d e r h o u d n o o d z a k e l i j k i s ; 

1.54 huishouden: 
e e n z e l f s t a n d i g ( e ) d a n w e l s a m e n w o n e n d p e r s o o n o f g r o e p v a n p e r s o n e n d i e b i n n e n e e n c o m p l e x v a n r u i m t e n 
g e b r u i k m a k e n v a n d e z e l f d e v o o r z i e n i n g e n , z o a l s e e n k e u k e n , s a n i t a i r e v o o r z i e n i n g e n e n d e e n t r e e ; 

1.55 kampeermiddel: 
e e n t e n t , e e n t e n t w a g e n , e e n k a m p e e r a u t o , e e n c a r a v a n o f e e n s t a c a r a v a n , d a n w e l e n i g a n d e r v o e r t u i g o f 
o n d e r k o m e n , d a t g e h e e l o f t e n d e l e i s b e s t e m d o f o p g e r i c h t d a n w e l w o r d t o f k a n w o r d e n g e b r u i k t v o o r 
r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f , e n g e e n b o u w w e r k i s w a a r v o o r i n g e v o l g e d e W e t a l g e m e n e b e p a l i n g e n 
o m g e v i n g s r e c h t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r d e a c t i v i t e i t b o u w e n i s v e r e i s t ; 

1.56 kap: 
e e n d a k m e t e e n z e k e r e h e l l i n g ; 

1.57 kappen: 
h e t g e h e e l o f g r o t e n d e e l s v e r w i j d e r e n v a n h e t b o v e n g r o n d s e d e e l v a n d e h o u t o p s t a n d ; 

1.58 kas: 
e e n b o u w w e r k , n i e t z i j n d e e e n t u n n e l k a s o f e e n n a a r d e a a r d d a a r m e e v e r g e l i j k b a a r b o u w w e r k , w a a r v a n d e 
w a n d e n e n h e t d a k g e h e e l o f g r o t e n d e e l s b e s t a a n u i t g l a s o f a n d e r l i c h t d o o r l a t e n d m a t e r i a a l , d i e n e n d t o t h e t 
k w e k e n v a n g r o e n t e , v r u c h t e n , b l o e m e n , b o m e n , s t r u i k e n o f p l a n t e n ; 

1.59 kleinschalige duurzame energiewinning: 
w i n n i n g v a n e n e r g i e u i t k l e i n s c h a l i g e p e r c e e l s g e b o n d e n b r o n n e n , w a a r b i j w e i n i g t o t g e e n s c h a d e l i j k e 
m i l i e u e f f e c t e n o p t r e d e n b i j w i n n i n g e n o m z e t t i n g e n w a a r v a n d e b r o n n e n i n o n u i t p u t t e l i j k e h o e v e e l h e d e n 
b e s c h i k b a a r z i j n , z o a l s z o n , w i n d , w a t e r , a a r d - e n o m g e v i n g s w a r m t e ; 

1.60 kleinschalig kampeerterrein: 
e e n t e r r e i n o f p l a a t s , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k i n g e r i c h t , e n b l i j k e n s d i e i n r i c h t i n g b e s t e m d o m d a a r o p 
g e l e g e n h e i d t e g e v e n t o t h e t p l a a t s e n o f g e p l a a t s t h o u d e n v a n k a m p e e r m i d d e l e n t e n b e h o e v e v a n r e c r e a t i e f 
n a c h t v e r b l i j f . D i t k a m p e e r t e r r e i n o f p l a a t s h e e f t b e t r e k k i n g o p e e n k a m p e e r t e r r e i n v o o r e e n b e p e r k t a a n t a l 
k a m p e e r m i d d e l e n ; 

1.61 kwetsbaar object: 
e e n o b j e c t w a a r v o o r i n g e v o l g e h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n e e n g r e n s w a a r d e v o o r h e t r i s i c o c . q . 
e e n r i s i c o a f s t a n d t o t e e n r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g i s b e p a a l d , d i e i n a c h t g e n o m e n m o e t w o r d e n ; 

1.62 landschappelijke waarden: 
w a a r d e n i n v e r b a n d m e t d e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n e e n g e b i e d e n d e a a n w e z i g h e i d v a n w a a r n e e m b a r e 
s t r u c t u r e n e n / o f e l e m e n t e n i n d a t g e b i e d ( b i j d e a f w e g i n g v a n h e t b e g r i p l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n z u l l e n d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e k e n m e r k e n , z o a l s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 2 v a n d e t o e l i c h t i n g , s t e e d s o n d e r d e e l v a n h e t 
t o e t s i n g s k a d e r z i j n ) ; 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

7 



Bestemmingsplan Langeveen, Balkenbeltsweg 14 
O n t w e r p 

1.63 landschapsplan: 
e e n p l a n w a a r i n i n z i c h t e l i j k w o r d t g e m a a k t o p w e l k e w i j z e e e n o n t w i k k e l i n g w o r d t i n g e p a s t i n h e t l a n d s c h a p , 
w a a r b i j h e t L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n , z o a l s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 4 v a n d e t o e l i c h t i n g , s t e e d s o n d e r d e e l 
v a n h e t t o e t s i n g s k a d e r i s ; 

1.64 landschapselement: 
h a k h o u t , e e n h o u t w a l o f s i n g e l , b o o m g r o e p , e e n n a t u u r l i j k b o s o f e e n p r o d u c t i e b o s , e e n b o m e n r i j , b e g r o e i i n g 
v a n h e e s t e r s e n s t r u i k e n e n e r f b o s ; 

1.65 mantelzorg: 
i n t e n s i e v e z o r g o f o n d e r s t e u n i n g , d i e n i e t i n h e t k a d e r v a n e e n h u l p v e r l e n e n d b e r o e p w o r d t g e b o d e n a a n e e n 
h u l p b e h o e v e n d e , t e n b e h o e v e v a n z e l f r e d z a a m h e i d o f p a r t i c i p a t i e , r e c h t s t r e e k s v o o r t v l o e i e n d u i t e e n t u s s e n 
p e r s o n e n b e s t a a n d e s o c i a l e r e l a t i e , d i e d e g e b r u i k e l i j k e h u l p v a n h u i s g e n o t e n v o o r e l k a a r o v e r s t i j g t , e n 
w a a r v a n d e b e h o e f t e m e t e e n v e r k l a r i n g v a n e e n h u i s a r t s , w i j k v e r p l e e g k u n d i g e o f a n d e r e d o o r d e g e m e e n t e 
a a n g e w e z e n s o c i a a l - m e d i s c h a d v i s e u r k a n w o r d e n a a n g e t o o n d ; 

1.66 mest- en/of organische (bij)productvergisting: 
h e t o n d e r g e c o n t r o l e e r d e o m s t a n d i g h e d e n ( v o l l e d i g a f g e s l o t e n v a n l u c h t ) a f b r e k e n v a n o r g a n i s c h e 
v e r b i n d i n g e n d o o r bacteriën w a a r b i j m e t h a a n g a s v r i j k o m t ; 

1.67 natuurlijke waarden: 
d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e n i n v e r b a n d m e t d e g e o l o g i s c h e , b o d e m k u n d i g e e n b i o l o g i s c h e 
e l e m e n t e n v o o r k o m e n d e i n d a t g e b i e d ( b i j d e a f w e g i n g v a n h e t b e g r i p n a t u u r l i j k e w a a r d e n z u l l e n d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e F l o r a - e n f a u n a w e t s t e e d s o n d e r d e e l v a n h e t t o e t s i n g s k a d e r z i j n ) ; 

1.68 normaal agrarisch gebruik: 
h e t r e g u l i e r g e b r u i k d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g r e g e l m a t i g n o o d z a k e l i j k i s v o o r h e t a g r a r i s c h g e b r u i k v a n d e 
g r o n d e n ; 

1.69 normaal onderhoud: 
h e t o n d e r h o u d d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g r e g e l m a t i g n o o d z a k e l i j k i s v o o r e e n g o e d b e h e e r , b e h o u d e n 
g e b r u i k v a n d e g r o n d e n e n g e b o u w e n d i e t o t d e b e t r e f f e n d e b e s t e m m i n g b e h o r e n ; 

1.70 ondergeschikte tweede tak: 
e e n o n d e r g e s c h i k t b e s t a n d d e e l v a n d e t o t a l e b e d r i j f s o m v a n g v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , z o a l s e e n i n t e n s i e v e 
t a k v e e h o u d e r i j o f e e n b e d r i j f s e i g e n m e s t v e r g i s t i n g ; 

1.71 overkapping: 
e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , d a t e e n o v e r d e k t e r u i m t e v o r m t z o n d e r w a n d e n d a n w e l m e t t e n h o o g s t e 
één w a n d ; 

1.72 peil: 
a . i n d i e n o p h e t l a n d w o r d t g e b o u w d : 

1 . v o o r e e n b o u w w e r k o p e e n p e r c e e l , w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g d i r e c t a a n d e w e g g r e n s t : 
» d e h o o g t e v a n d e w e g t e r p l a a t s e v a n d i e h o o f d t o e g a n g ; 

2 . v o o r e e n b o u w w e r k o p e e n p e r c e e l , w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n i e t d i r e c t a a n d e w e g g r e n s t : 
» d e h o o g t e v a n h e t t e r r e i n t e r h o o g t e v a n d i e h o o f d t o e g a n g b i j v o l t o o i i n g v a n d e b o u w ; 

b . i n d i e n o v e r o f i n h e t w a t e r w o r d t g e b o u w d : 
1 . h e t N o r m a a l A m s t e r d a m s P e i l ( o f e e n a n d e r p l a a t s e l i j k a a n t e h o u d e n w a t e r p e i l ) ; 

1.73 permanente bewoning: 
b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 
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1.74 plattelandswoning: 
e e n w o o n h u i s i n d e v o r m v a n e e n v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f s w o n i n g , d i e b e w o o n d m a g w o r d e n d o o r e e n 
p e r s o o n o f d i e n s h u i s h o u d e n d i e g e e n f u n c t i o n e l e b i n d i n g h e e f t m e t h e t n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h b e d r i j f , 
w a a r t o e h e t w o o n h u i s i n h e t v e r l e d e n a l s b e d r i j f s w o n i n g h e e f t b e h o o r d ; 

1.75 pot- en containerteelt: 
h e t k w e k e n v a n p l a n t e n e n b o m e n i n p o t t e n , c o n t a i n e r s o f a n d e r e h o u d e r s i n e e n s u b s t r a a t o p e e n 
d o o r l a t e n d e o f e e n n i e t - d o o r l a t e n d e o n d e r g r o n d l o s v a n d e o n d e r g r o n d ; 

1.76 praktijkruimte: 
e e n r u i m t e , z i j n d e ( e e n z e l f s t a n d i g e e e n h e i d v a n ) e e n g e b o u w o f i n d i e n o n d e r d e e l u i t m a k e n d e v a n e e n 
w o n i n g d a n z i j n d e e e n o n d e r g e s c h i k t d e e l v a n d e w o n i n g , d a t d i e n t v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n v r i j b e r o e p 
d a n w e l v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f ; 

1.77 productiegebonden detailhandel: 
d e t a i l h a n d e l i n g o e d e r e n d i e t e r p l a a t s e w o r d e n v e r v a a r d i g d , g e t e e l d , g e r e p a r e e r d e n / o f t o e g e p a s t i n h e t 
p r o d u c t i e p r o c e s , w a a r b i j d e d e t a i l h a n d e l s f u n c t i e o n d e r g e s c h i k t i s a a n d e p r o d u c t i e f u n c t i e e n w a a r v o o r g e e n 
w i n k e l r u i m t e s w o r d e n i n g e r i c h t ; 

1.78 productiegerichte paardenhouderij: 
e e n g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s v o e r i n g d i e i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n p r o d u c t e n d o o r m i d d e l 
v a n h e t h o u d e n v a n p a a r d e n , w a a r b i j a l d a n n i e t i n o n d e r g e s c h i k t e m a t e h e t a f r i c h t e n e n d e h a n d e l v a n 
p a a r d e n p l a a t s v i n d t ; 

1.79 prostitutie: 
h e t z i c h b e s c h i k b a a r s t e l l e n t o t h e t v e r r i c h t e n v a n s e k s u e l e h a n d e l i n g e n v o o r o f m e t e e n a n d e r t e g e n 
v e r g o e d i n g ; 

1.80 prostitutiebedrijf: 
e e n g e b o u w , v o e r - o f v a a r t u i g , d a n w e l e n i g g e d e e l t e d a a r v a n , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k b e s t e m d , d a n w e l i n 
g e b r u i k v o o r h e t d a a r u i t o e f e n e n v a n p r o s t i t u t i e ; 

1.81 recreatief verblijf: 
v e r b l i j f d a t p l a a t s v i n d t i n h e t k a d e r v a n d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e ; 

1.82 rooien: 
h e t m e t w o r t e l e n a l v e r w i j d e r e n v a n e e n h o u t o p s t a n d ; 

1.83 seksinrichting: 
e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s o f z i j 
b e d r i j f s m a t i g i s , p r o s t i t u t i e w o r d t v e r r i c h t . O n d e r e e n s e k s i n r i c h t i n g w o r d t i n e l k g e v a l v e r s t a a n : e e n 
e r o t i s c h e - m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b i o s c o o p , e e n s e k s t h e a t e r , e e n s e k s a u t o m a t e n h a l , o f e e n p a r e n c l u b , o f e e n 
d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j f , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1.84 sierteelt: 
d e t e e l t v a n o p g a a n d e s i e r b e p l a n t i n g a l s h e e s t e r s e n s t r u i k e n ; 

1.85 silo: 
e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , t e n b e h o e v e v a n o p s l a g d o e l e i n d e n ; 
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1.86 stacaravan/chalet: 
e e n k a m p e e r m i d d e l , v o o r z i e n v a n e e n a s / w i e l s t e l s e l , d a t m e d e g e l e t o p d e a f m e t i n g e n k e n n e l i j k n i e t b e s t e m d 
i s o m r e g e l m a t i g e n o p n o r m a l e w i j z e o p d e v e r k e e r s w e g e n o o k o v e r g r o t e r e a f s t a n d e n a l s e e n a a n h a n g s e l v a n 
e e n a u t o t e w o r d e n v o o r t b e w o g e n ; 

1.87 trekkershut: 
e e n g e b o u w m e t e e n e e n v o u d i g e c o n s t r u c t i e ( z o n d e r s a n i t a i r e v o o r z i e n i n g e n ) e n b e p e r k t e o m v a n g t e n 
b e h o e v e v a n e e n k o r t s t o n d i g r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f v o o r p a s s a n t e n ; 

1.88 tunnelkas: 
e l k e c o n s t r u c t i e v a n h o u t , m e t a a l o f e n i g a n d e r m a t e r i a a l , w e l k e m e t p l a s t i c o f i n g e b r u i k d a a r m e e 
o v e r e e n s t e m m e n d m a t e r i a a l i s a f g e d e k t e n d i e n t a l s t e e l t o n d e r s t e u n i n g v o o r b e d e k t e t e e l t e n ; 

1.89 veldschuur: 
e e n v r i j i n h e t o p e n v e l d s t a a n d e s c h u u r , d i e w o r d t o f w e r d g e b r u i k t v o o r h e t s t a l l e n o f h e t m e l k e n v a n v e e , 
d a n w e l d e o p s l a g v a n l a n d b o u w p r o d u c t e n o f a g r a r i s c h e w e r k t u i g e n ; 

1.90 vellen: 
h e t k a p p e n o f r o o i e n v a n e e n h o u t o p s t a n d o f v e r r i c h t e n v a n a n d e r e h a n d e l i n g e n d i e d e d o o d o f e r n s t i g e 
b e s c h a d i g i n g v a n e e n h o u t o p s t a n d t o t g e v o l g k u n n e n h e b b e n ; 

1.91 verblijfsrecreatie: 
e e n v o r m v a n r e c r e a t i e g e r i c h t o p o n t s p a n n i n g o f v r i j e t i j d s b e s t e d i n g v a n r e c r e a n t e n d i e e l d e r s h u n 
h o o f d v e r b l i j f h e b b e n , e n v o o r e e n b e p a a l d e p e r i o d e w a a r b i j t e n m i n s t e één o v e r n a c h t i n g p l a a t s v i n d t ; 

1.92 voorgevel: 
d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f ; i n d i e n h e t e e n g e b o u w b e t r e f t z o n d e r o f m e t m e e r d a n 
één n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l , d e g e v e l d i e d o o r d e l i g g i n g , d e s i t u a t i e t e r p l a a t s e e n / o f d e f e i t e l i j k e i n d e l i n g 
v a n h e t g e b o u w , a l s v o o r g e v e l m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t ; 

1.93 voorkeurgrenswaarde: 
d e b i j e e n b e s t e m m i n g s p l a n i n a c h t t e n e m e n m a x i m a l e w a a r d e v o o r d e g e l u i d s b e l a s t i n g v a n g e l u i d s g e v o e l i g e 
o b j e c t e n , z o a l s d e z e r e c h t s t r e e k s k a n w o r d e n a f g e l e i d u i t d e W e t g e l u i d h i n d e r e n / o f h e t B e s l u i t G e l u i d h i n d e r ; 

1.94 vrij beroep: 
e e n p r o f e s s i o n e l e d i e n s t v e r l e n i n g , v o o r n a m e l i j k b e s t a a n d e u i t h o o f d a r b e i d , w a a r b i j g e b r u i k w o r d t g e m a a k t 
v a n v e r w o r v e n h e d e n v e r k r e g e n d o o r e e n a c a d e m i s c h e o f h o g e r e b e r o e p s o p l e i d i n g . H e t v r i j e b e r o e p d i e n t t e 
w o r d e n u i t g e o e f e n d d o o r d e g e b r u i k e r v a n d e w o n i n g ; 

1.95 waardevolle hoofdvorm: 
d e h o o f d v o r m v a n e e n b o u w w e r k , b e s t a a n d e u i t d e o p p e r v l a k t e , d e g o o t - e n b o u w h o o g t e e n d e d a k v o r m , d i e 
w a a r d e v o l i s v o o r e n i n h o u d g e e f t a a n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n / o f c u l t u u r l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n v a n h e t 
l a n d e l i j k g e b i e d ; 

1.96 woning: 
e e n c o m p l e x v a n r u i m t e n , u i t s l u i t e n d b e d o e l d v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n één a f z o n d e r l i j k h u i s h o u d e n ; 

1.97 woonhuis: 
e e n g e b o u w , d a t één w o n i n g o m v a t , d a n w e l t w e e o f m e e r n a a s t e l k a a r e n / o f g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k b o v e n 
e l k a a r g e l e g e n w o n i n g e n o m v a t e n d a t q u a u i t e r l i j k e v e r s c h i j n i n g s v o r m a l s e e n e e n h e i d b e s c h o u w d k a n 
w o r d e n . A l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a k e n d a a r b i j o n d e r d e e l u i t v a n h e t w o o n h u i s ; 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de dakhelling: 
l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 
v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 
s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l ; 

2.3 de inhoud van een bouwwerk: 
t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n . V o o r o v e r k a p p i n g e n g e l d t e e n i n h o u d g e r e k e n d 
t u s s e n d e b u i t e n z i j d e v a n d e d e n k b e e l d i g e g e v e l v l a k k e n v e r t i c a a l g e p r o j e c t e e r d v a n a f d e b u i t e n z i j d e n v a n d e 
a f d e k k i n g ; 

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk: 
v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n o v e r i g b o u w w e r k m e t u i t z o n d e r i n g v a n 
o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n 
b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 
t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n , n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p h e t 
g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k ; 

2.6 afstand tot de (bouw)perceelgrens: 
t u s s e n d e g r e n z e n v a n e e n b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t o p d a t b o u w p e r c e e l v o o r k o m e n d 
( h o o f d ) g e b o u w , w a a r d i e a f s t a n d h e t k o r t s t i s ; 

2.7 de afstand tot de weg: 
v a n a f e n i g p u n t v a n e e n b o u w w e r k t o t d e a s v a n d e b e s t e m m i n g ' V e r k e e r ' d a n w e l w a a r g e e n b e s t e m m i n g 
g e l d t , d e a s v a n d e w e g . 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
Artikel 3 Agrarisch - 1 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' A g r a r i s c h - 1 ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . h e t a g r a r i s c h g e b r u i k ; 
b . h e t b e h o u d , h e t h e r s t e l e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e , g e o m o r f o l o g i s c h e e n 

c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

c . h e t b e h o u d , h e t h e r s t e l e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e n a t u u r l i j k e w a a r d e n ; 
d . d o e l e i n d e n v a n a g r a r i s c h n a t u u r b e h e e r ; 
e . c u l t u u r g r o n d ; 
f . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
g . e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k ; 
h . w e g e n , o n t s l u i t i n g s w e g e n v o o r b e b o u w d e p e r c e l e n e n a g r a r i s c h e k a v e l p a d e n ; 
i . f i e t s - e n w a n d e l p a d e n ; 
j . b e k e n , p l a s s e n , p o e l e n , v e n n e n , s l o t e n , e n / o f a n d e r e w a t e r g a n g e n e n / o f - p a r t i j e n ; 

m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e : 

k. a n d e r e b o u w w e r k e n . 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Gebouwen en overkappingen 

O p o f i n d e z e g r o n d e n z u l l e n g e e n g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n w o r d e n g e b o u w d . 

3.2.2 Andere bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n o v e r i g e a n d e r e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n e r f a f s c h e i d i n g e n z a l t e n h o o g s t e 1 , 0 0 m b e d r a g e n ; 
b . e r z u l l e n g e e n p o m p h u i s j e s e n w a t e r b a s s i n s w o r d e n g e b o u w d ; 
c . e r z u l l e n g e e n p a a r d r i j b a k k e n w o r d e n g e b o u w d ; 
d . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e a n d e r e b o u w w e r k e n , w a a r o n d e r t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n , z a l t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m 

b e d r a g e n . 

3.3 Afwijken van de bouwregels 

3.3.1 Pomphuisjes en/of waterbassins 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 2 o n d e r b i n d i e z i n d a t e e n 
p o m p h u i s j e e n / o f e e n w a t e r b a s s i n t e n b e h o e v e v a n c o n t a i n e r t e e l t , s i e r t e e l t o f b o o m t e e l t w o r d e n g e b o u w d , 
m i t s : 

a . d e o p p e r v l a k t e v a n h e t p o m p h u i s j e n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 2 5 m 2 e n d e h o o g t e n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 
5 , 0 0 m ; 

b . d e h o o g t e v a n e e n w a t e r b a s s i n n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 3 , 0 0 m ; 
c . z o n o d i g d e i n 3 . 5 . 1 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t v e r l e e n d . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

12 



Bestemmingsplan Langeveen, Balkenbeltsweg 14 
O n t w e r p 

3.3.2 Paardrijbakken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 2 . 2 o n d e r c i n d i e z i n d a t e e n 
p a a r d r i j b a k b u i t e n e e n b o u w v l a k o f b e s t e m m i n g s v l a k w o r d t t o e g e s t a a n , m i t s : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n l i c h t m a s t e n t e n b e h o e v e v a n v e r l i c h t i n g b i j e e n p a a r d r i j b a k t e n h o o g s t e 5 , 0 0 m z a l 
b e d r a g e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n a n d e r e b o u w w e r k e n t e n h o o g s t e 3 , 0 0 m z a l b e d r a g e n ; 
c . t e v e n s d e i n 3 . 5 . 2 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t v e r l e e n d . 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

3.4.1 Strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 8 . 1 i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n v o o r n i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d a n d e r s d a n d e i n 3 . 1 
t o e g e l a t e n b e d r i j v i g h e i d e n b e d r i j v i g h e i d w a a r v o o r i n h e t v e r l e d e n o n h e r r o e p e l i j k e p l a n o l o g i s c h e 
m e d e w e r k i n g i s v e r l e e n d ; 

b . h e t o p s l a a n v a n m e s t e n / o f a n d e r e l a n d b o u w p r o d u c t e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n t i j d e l i j k e o p s l a g v a n 
l a n d b o u w p r o d u c t e n ( m a x i m a a l z e s m a a n d e n p e r j a a r ) ; 

c . h e t a a n b r e n g e n v a n o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n e n / o f d e a a n l e g v a n w e g e n e n p a d e n a n d e r s d a n t e n 
b e h o e v e v a n h e t a g r a r i s c h g e b r u i k o f d e b e r e i k b a a r h e i d v a n b e b o u w d e p e r c e l e n ; 

d . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n e e n w a t e r b a s s i n t e n b e h o e v e v a n b o o m - e n / o f s i e r t e e l t ; 
e . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n c o n t a i n e r t e e l t , v o o r z o v e r d e o p p e r v l a k t e v a n d e g r o n d e n t e n 

b e h o e v e v a n d e c o n t a i n e r t e e l t p e r s i e r - e n / o f b o o m k w e k e r i j b e d r i j f m e e r b e d r a a g t d a n 1 , 5 0 h e c t a r e , t e n z i j 
d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e g e l d t ; 

f . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n e e n p a a r d r i j b a k b u i t e n e e n b o u w v l a k o f e e n b e s t e m m i n g s v l a k 
m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n a n d e r s d a n w a a r v o o r i n h e t v e r l e d e n o n h e r r o e p e l i j k e 
p l a n o l o g i s c h e m e d e w e r k i n g i s v e r l e e n d . 

3.4.2 Niet strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 3 . 1 i n i e d e r g e v a l n i e t g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e d o e l e i n d e n i n d e v o r m v a n : 
1 . b e s t a a n d e l o c a t i e s v o o r k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n w a a r b i j u i t s l u i t e n d i n d e p e r i o d e v a n 1 5 m a a r t t o t 1 

n o v e m b e r t e n h o o g s t e 2 5 k a m p e e r m i d d e l e n w o r d e n g e p l a a t s t ; 
2 . b e d a n d b r e a k f a s t w a a r b i j t e n h o o g s t e 8 s l a a p p l a a t s e n i n e e n b e d r i j f s w o n i n g z i j n t o e g e s t a a n ; 

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.5.1 Vergroten oppervlakte containerteelt 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r g i n d i e z i n d a t d e 
o p p e r v l a k t e v a n c o n t a i n e r t e e l t p e r s i e r - e n / o f b o o m k w e k e r i j b e d r i j f w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 3 , 0 0 
h e c t a r e m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e p a d e n e n v e r h a r d i n g e n , w a a r b i j t e v e n s e e n p o m p h u i s j e m a g w o r d e n 
g e p l a a t s t e n e e n w a t e r b a s s i n m a g w o r d e n a a n g e l e g d , m i t s : 

a . d e g r o n d e n z i j n g e l e g e n b i n n e n o f a a n s l u i t e n d a a n h e t b e t r e f f e n d e b o u w v l a k v a n h e t b e t r e f f e n d e s i e r 
e n / o f b o o m k w e k e r i j b e d r i j f ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 
w a a r d e n , d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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3.5.2 Paardrijbakken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 1 o n d e r f i n d i e z i n d a t 
g r o n d e n , v o o r z o v e r g e l e g e n d i r e c t g r e n z e n d a a n h e t b o u w v l a k d a n w e l d i r e c t g r e n z e n d a a n e e n 
b e s t e m m i n g s v l a k w a a r b i n n e n h e t w o n e n i s t o e g e l a t e n , w o r d e n g e b r u i k t v o o r d e a a n l e g v a n e e n p a a r d r i j b a k 
t e n b e h o e v e v a n h e t e i g e n g e b r u i k , m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , m i t s : 

a . e r g e e n o n e v e n r e d i g e h i n d e r ( g e u r , g e l u i d , l i c h t e n s t o f ) w o r d t v e r o o r z a a k t v o o r n a b i j g e l e g e n w o n i n g e n 
v a n d e r d e n ( m i n i m a l e a f s t a n d 5 0 m t o t d e w o o n b e s t e m m i n g s g r e n s ) ; 

b . e r g e e n o n e v e n r e d i g e v e r s t o r i n g v a n h e t b o d e m a r c h i e f w o r d t v e r o o r z a a k t ; 
c . i n g e v a l e r s p r a k e i s v a n e e n b o u w w e r k , t e v e n s d e i n 3 . 3 . 2 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t 

v e r l e e n d . 
d . d e l i c h t m a s t e n u i t s l u i t e n d z i j n g e r i c h t o p d e p a a r d r i j b a k ; 
e . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n 

l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a a r d e n v a n h i s t o r i s c h e b u i t e n p l a a t s e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n 
d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.5.3 Nieuwe locaties voor kleinschalig kamperen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 3 . 4 . 2 o n d e r a i n d i e z i n d a t e e n 
n i e u w e l o c a t i e v o o r k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n w o r d t t o e g e s t a a n , m i t s : 

a . e r u i t s l u i t e n d i n d e p e r i o d e v a n 1 5 m a a r t t o t 1 n o v e m b e r t e n h o o g s t e 2 5 k a m p e e r m i d d e l e n , n i e t z i j n d e 
s t a c a r a v a n s , w o r d e n g e p l a a t s t ; 

b . e r s p r a k e i s v a n v e s t i g i n g v a n e e n l o c a t i e v o o r k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n b i j e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , d a n w e l b i j 
e e n w o o n h u i s m e t e e n w o o n b e s t e m m i n g w a a r s p r a k e i s v a n e e n v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f ; 

c . d e s t a n d p l a a t s e n b i n n e n d a n w e l b i n n e n 5 0 m v a n d e g r e n z e n v a n d e a a n d u i d i n g " b o u w v l a k " w o r d e n 
i n g e r i c h t ; 

d . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t h e t k a m p e e r t e r r e i n o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t 
l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 

e . h e t p a r k e r e n p l a a t s v i n d t o p h e t c a m p i n g t e r r e i n d a n w e l b i n n e n h e t b i j b e h o r e n d e b e s t e m m i n g s v l a k ; 
f . d e s t a n d p l a a t s e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 5 0 m v a n a f n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e p e r c e l e n , g e b r u i k t e 

a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n , m e s t o p s l a g e n v a n d e r d e n e n w o n i n g e n v a n d e r d e n w o r d e n g e s i t u e e r d ; 
g . d e s t a n d p l a a t s e n d u s d a n i g w o r d e n g e s i t u e e r d d a t e r s p r a k e i s v a n e e n c l u s t e r i n g v a n h e t c a m p i n g t e r r e i n 

m e t h e t b i j b e h o r e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j f ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n 

l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e w a a r d e n v a n h i s t o r i s c h e b u i t e n p l a a t s e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

3.6.1 Vergunningplicht 

V o o r d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n w e r k z a a m h e d e n i s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r p l i c h t : 

a . h e t v e l l e n o f d o e n v e l l e n d a n w e l a a n p l a n t e n v a n b o m e n e n / o f h o u t g e w a s m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n m e e r 
d a n 0 , 1 h a t o t t e n h o o g s t e 1 h a , n i e t z i j n d e b o m e n e n / o f h o u t g e w a s d e e l u i t m a k e n d v a n e e n 
g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e t e e l t ; 

b . h e t i n r i c h t e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n n a t u u r o n t w i k k e l i n g t o t e e n a a n e e n g e s l o t e n o p p e r v l a k t e v a n 
t e n h o o g s t e 1 , 0 0 h e c t a r e ; 

c . h e t a a n l e g g e n e n / o f v e r h a r d e n v a n p a d e n , w e g e n o f p a r k e e r g e l e g e n h e d e n e n h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e 
o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n g r o t e r d a n 1 0 0 m P b u i t e n h e t b o u w v l a k , m e t u i t z o n d e r i n g v a n : 
1 . h e t a a n l e g g e n e n / o f v e r h a r d e n v a n w e g e n t e r o n t s l u i t i n g v a n b e b o u w d e p e r c e l e n v o o r z i e n v a n e e n 

b o u w v l a k ; 
2 . h e t a a n b r e n g e n v a n k o e - e n k a v e l p a d e n ; 
3 . h e t a a n b r e n g e n v a n k u i l v o e r p l a t e n e n s l e u f s i l o ' s i n e e n d i r e c t e r u i m t e l i j k e r e l a t i e m e t h e t b o u w v l a k ; 
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4 . h e t a a n b r e n g e n v a n v e r h a r d i n g e n t o t t e n h o o g s t e 5 , 0 0 m r o n d o m e n a a n s l u i t e n d o p v e l d s c h u r e n t e n 
b e h o e v e v a n h e t g e b r u i k v a n v e l d s c h u r e n ; 

d . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n w a a r b i j h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n 0 , 3 0 m o f m e e r w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d ; 

e . h e t a a n l e g g e n v a n o n d e r g r o n d s e , b o v e n g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - e n / o f t e l e c o m m u n i c a t i e k a b e l s e n / o f 
- l e i d i n g e n . 

3.6.2 Uitzondering 

H e t b e p a a l d e i n 3 . 6 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e : 

a . h e t n o r m a l e o n d e r h o u d e n / o f h e t n o r m a l e a g r a r i s c h e g e b r u i k b e t r e f f e n ; 
b . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n : 

1 . w a a r b i j h o o g t e v e r s c h i l l e n t o t t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m w o r d e n g e r e a l i s e e r d ; o f 
2 . t e n b e h o e v e v a n k a v e l a a n s l u i t i n g t o t e e n m a x i m a l e b r e e d t e v a n e e n k a v e l a a n s l u i t i n g v a n 5 , 0 0 m ; 

c . r e e d s i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n d i t p l a n ; 
d . d i e n e n t e r u i t v o e r i n g v a n e e n d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s g o e d g e k e u r d e r f i n r i c h t i n g s p l a n o f 

l a n d s c h a p s p l a n . 

3.6.3 Toetsingscriteria 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n 
d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e , g e o m o r f o l o g i s c h e e n a r c h e o l o g i s c h e 
w a a r d e n e n d e w a a r d e n v a n h i s t o r i s c h e b u i t e n p l a a t s e n . 

D e i n 3 . 6 . 1 o n d e r a g e n o e m d e v e r g u n n i n g k a n v o o r t s s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n e r z o d a n i g e c o m p e n s a t i e 
p l a a t s v i n d t d a t d e l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u u r n i e t o n e v e n r e d i g w o r d t g e s c h a a d . V o o r z o v e r h e t v e r w i j d e r e n 
v a n h o u t w a l l e n b e t r e f t , w o r d t d e c a s c o - b e n a d e r i n g t o e g e p a s t . 
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Artikel 4 Wonen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . w o o n h u i z e n e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t r u i m t e n v o o r : 
1 . e e n a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f d a n w e l e e n v r i j b e r o e p ; 
2 . m a n t e l z o r g ; 
3 . b e d a n d b r e a k f a s t ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

b . k l e i n s c h a l i g e d u u r z a m e e n e r g i e w i n n i n g ; 
c . w e g e n e n p a d e n ; 
d . w a t e r ; 

m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e : 

e . t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n ; 
f . p a a r d r i j b a k k e n ; 
g . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 
h . a n d e r e b o u w w e r k e n . 

4.2 Bouwregels 

D e z e b o u w r e g e l s z i j n e v e n e e n s v a n t o e p a s s i n g v o o r f u n c t i e s d i e n a a f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s b i n n e n d e 
b e s t e m m i n g z i j n t o e g e l a t e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n f u n c t i e s d i e o p b a s i s v a n V A B + b e l e i d z i j n t o e g e l a t e n , i n 
w e l k g e v a l v e r v a n g e n d e n i e u w b o u w i s t o e g e s t a a n w a a r b i j d e i n h o u d v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g n i e t m a g 
w o r d e n v e r g r o o t . 

4.2.1 Hoofdgebouwen en aangebouwde bijbehorende bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n h o o f d g e b o u w e n e n a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e 
r e g e l s : 

a . a l s h o o f d g e b o u w e n z u l l e n u i t s l u i t e n d w o o n h u i z e n w o r d e n g e b o u w d ; 
b . p e r b e s t e m m i n g s v l a k z a l t e n h o o g s t e één w o o n h u i s m e t één w o n i n g w o r d e n g e b o u w d ; 
c . e e n h o o f d g e b o u w z a l u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d t e r p l a a t s e v a n d e s i t u e r i n g v a n h e t b e s t a a n d e o f 

v e r g u n d e h o o f d g e b o u w d a n w e l u i t s l u i t e n d b i n n e n e e n b o u w v l a k ; 
d . a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n t e n m i n s t e 3 , 0 0 m a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n h e t 

h o o f d g e b o u w w o r d e n g e b o u w d ; 
e . d e i n h o u d v a n e e n w o n i n g b i n n e n e e n h o o f d g e b o u w e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e 

b o u w w e r k e n , n i e t z i j n d e o v e r k a p p i n g e n , z a l t e n h o o g s t e 1 . 0 0 0 m 3 b e d r a g e n , t e n z i j : 
1 . d e b e s t a a n d e i n h o u d v a n e e n w o n i n g b i n n e n e e n h o o f d g e b o u w e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e 

a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e i n h o u d v a n e e n w o n i n g 
b i n n e n e e n h o o f d g e b o u w e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n t e n 
h o o g s t e d e b e s t a a n d e i n h o u d z a l b e d r a g e n ; 

f . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e a a n g e b o u w d e o v e r k a p p i n g e n z a l t e n h o o g s t e 1 0 0 m 2 b e d r a g e n ; 
g . k e l d e r s z u l l e n u i t s l u i t e n d l o o d r e c h t o n d e r h e t h o o f d g e b o u w w o r d e n g e b o u w d . D e i n h o u d v a n e e n 

h o o f d g e b o u w w o r d t b e r e k e n d e x c l u s i e f d e k e l d e r r u i m t e . 
h . d e g o o t h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w e n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 4 , 0 0 m 

b e d r a g e n , t e n z i j : 
1 . d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e g o o t h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w e n e e n 

a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e z a l b e d r a g e n ; 
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i . d e b o u w h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w z a l t e n h o o g s t e 9 , 0 0 m b e d r a g e n , t e n z i j : 
1 . d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e b o u w h o o g t e v a n e e n h o o f d g e b o u w t e n 

h o o g s t e d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e z a l b e d r a g e n ; 
j . d e b o u w h o o g t e v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n m i n s t e 1 , 0 0 m l a g e r z i j n d a n d e 

b o u w h o o g t e v a n h e t h o o f d g e b o u w , t e n z i j d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e 
b o u w h o o g t e v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e z a l 
b e d r a g e n ; 

k . d e d a k h e l l i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w z a l t e n m i n s t e 3 0 " e n t e n h o o g s t e 6 0 " b e d r a g e n , t e n z i j d e b e s t a a n d e 
d a k h e l l i n g m i n d e r o f m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e d a k h e l l i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w t e n m i n s t e o f t e n 
h o o g s t e d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g z a l b e d r a g e n ; 

l . d e d a k h e l l i n g v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 6 0 " b e d r a g e n , t e n z i j d e 
b e s t a a n d e d a k h e l l i n g m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e d a k h e l l i n g v a n e e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d 
b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g z a l b e d r a g e n ; 

m . d e a f s t a n d v a n e e n v r i j s t a a n d h o o f d g e b o u w t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s b e d r a a g t t e n m i n s t e 3 , 0 0 m , 
t e n z i j d e b e s t a a n d e a f s t a n d m i n d e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e a f s t a n d t e n m i n s t e d e b e s t a a n d e a f s t a n d 
b e d r a a g t . 

4.2.2 Vrijstaande bijbehorende bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n a c h t e r d e n a a r d e w e g g e k e e r d e v o o r g e v e l v a n h e t 
d i c h t s t b i j d e w e g g e s i t u e e r d e g e b o u w d a n w e l h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d ; 

b . v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n z u l l e n t e n h o o g s t e o p e e n a f s t a n d v a n 3 0 , 0 0 m v a n u i t h e t 
d i c h t s t b i j z i j n d e p u n t v a n h e t h o o f d g e b o u w w o r d e n g e b o u w d ; 

c . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j e e n h o o f d g e b o u w z a l t e n 
h o o g s t e 1 0 0 m 2 b e d r a g e n ; 

d . d e g o o t h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 3 , 5 0 m b e d r a g e n , t e n z i j d e 
b e s t a a n d e g o o t h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e g o o t h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d 
b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e z a l b e d r a g e n ; 

e . d e b o u w h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n m i n s t e 1 , 0 0 m l a g e r z i j n d a n d e 
b o u w h o o g t e v a n h e t h o o f d g e b o u w , t e n z i j d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e 
b o u w h o o g t e v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e b o u w h o o g t e z a l 
b e d r a g e n ; 

f . d e d a k h e l l i n g v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k z a l t e n h o o g s t e 6 0 " b e d r a g e n , t e n z i j d e b e s t a a n d e 
d a k h e l l i n g m e e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e d a k h e l l i n g v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n 
h o o g s t e d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g z a l b e d r a g e n ; 

g . d e a f s t a n d v a n e e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s b e d r a a g t t e n m i n s t e 
3 , 0 0 m , t e n z i j d e b e s t a a n d e a f s t a n d m i n d e r b e d r a a g t , i n w e l k g e v a l d e a f s t a n d v a n e e n v r i j s t a a n d 
b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e d e b e s t a a n d e a f s t a n d z a l b e d r a g e n ; 

4.2.3 Andere bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n a n d e r e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n z a l t e n h o o g s t e 1 , 0 0 m b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n h e t h o o f d g e b o u w t e n h o o g s t e 
2 , 5 0 m z a l b e d r a g e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e a n d e r e b o u w w e r k e n z a l t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m b e d r a g e n . 
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4.3 Afwijken van de bouwregels 

4.3.1 Situering hoofdgebouw 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 1 o n d e r c i n d i e z i n d a t e e n 
h o o f d g e b o u w w o r d t g e b o u w d i n a f w i j k i n g v a n d e s i t u e r i n g v a n h e t b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w , m i t s : 

a . d e h u i d i g e s i t u e r i n g v a n h e t h o o f d g e b o u w b e l e m m e r i n g e n o p l e v e r t v o o r d e o m g e v i n g d a n w e l v o o r d e 
b e w o n e r s z e l f e n e r m e t e e n g e w i j z i g d e s i t u e r i n g e e n v e r b e t e r i n g k a n w o r d e n b e w e r k s t e l l i g d t e n g u n s t e 
v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t , a l d a n n i e t v a n w e g e s t e d e n b o u w k u n d i g e r e d e n e n ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e , 
d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.3.2 Vergroten oppervlakte bijbehorende bouwwerken 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 2 o n d e r c i n d i e z i n d a t d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j e e n h o o f d g e b o u w w o r d t v e r g r o o t 
t o t t e n h o o g s t e 2 0 0 m 2 , m i t s : 

a . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t t e n b e h o e v e v a n s t a l r u i m t e v o o r d i e r e n e n / o f d e o p s l a g v a n 
m a t e r i e e l d a t g e b r u i k t w o r d t v o o r h e t o n d e r h o u d v a n e i g e n g r o n d e n d a n w e l i n s i t u a t i e s w a a r a l 1 0 0 m 2 
a a n s t a l r u i m t e v o o r d i e r e n e n / o f d e o p s l a g v a n m a t e r i e e l a a n w e z i g i s ; 

b . h e t b o u w p e r c e e l , e v e n t u e e l i n c o m b i n a t i e m e t d e d a a r a a n g r e n z e n d e e n d a a r m e e e e n e i g e n d o m s e e n h e i d 
v o r m e n d e g r o n d e n e e n g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e h e e f t v a n t e n m i n s t e 5 . 0 0 0 m P ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e 
w o o n s i t u a t i e e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.3.3 Vergroten oppervlakte bijbehorende bouwwerken in relatie tot veldschuren 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 2 . 2 o n d e r c i n d i e z i n d a t d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j e e n h o o f d g e b o u w w o r d t v e r g r o o t , 
m i t s : 

a . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t i n r e l a t i e t o t h e t v e r w i j d e r e n v a n e e n b e s t a a n d e v e l d s c h u u r u i t 
h e t a g r a r i s c h g e b i e d , w a a r b i j d e v e l d s c h u u r w o r d t v e r p l a a t s t b i n n e n d e g r e n z e n v a n h e t b e s t e m m i n g s v l a k ; 

b . t e r v e r v a n g i n g v a n e e n b e s t a a n d e , t e v e r p l a a t s e n v e l d s c h u u r m e t e e n i n h o u d v a n m i n d e r d a n 5 0 0 m P d e 
i n h o u d v a n h e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k t e n h o o g s t e 5 0 0 m P z a l b e d r a g e n . I n g e v a l d e b e s t a a n d e , t e 
v e r p l a a t s e n v e l d s c h u u r g r o t e r i s d a n 5 0 0 m P , z a l d e i n h o u d v a n h e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k 5 0 0 m P 
b e d r a g e n v e r m e e r d e r d m e t e e n k w a r t v a n h e t a a n t a l m P ' s d a t d e t e v e r p l a a t s e n v e l d s c h u u r g r o t e r i s d a n 
5 0 0 m 3 ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e 
w o o n s i t u a t i e e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.4 Specifieke gebruiksregels 

4.4.1 Strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 4 . 1 i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n w o o n h u i z e n i n c o m b i n a t i e m e t b e d r i j f s d o e l e i n d e n a n d e r s d a n d e o n d e r 4 . 1 o n d e r a 
g e n o e m d e b e d r i j v i g h e i d ; 

b . h e t g e b r u i k v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r p e r m a n e n t e b e w o n i n g ; 
c . h e t g e b r u i k v a n e e n h o o f d g e b o u w v o o r m e e r d a n één w o n i n g ; 
d . h e t g e b r u i k v a n e e n w o n i n g v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n m e e r d a n één h u i s h o u d e n ; 
e . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n h o r e c a d o e l e i n d e n ; 
f . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n ; 
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4.4.2 Niet strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 4 . 1 i n i e d e r g e v a l n i e t g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l u i t s l u i t e n d o p d e w i j z e v a n 
p r o d u c t i e g e b o n d e n d e t a i l h a n d e l ; 

b . h e t g e b r u i k v a n g e d e e l t e n v a n e e n h o o f d g e b o u w , i n c l u s i e f v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b i j h e t 
h o o f d g e b o u w , v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n - h u i s - g e b o n d e n b e r o e p o f b e d r i j f o f e e n v r i j b e r o e p , m i t s : 
1 . h e t b e r o e p w o r d t u i t g e o e f e n d d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t h o o f d g e b o u w , w a a r b i j één a n d e r e 

a r b e i d s k r a c h t t e r p l e k k e w e r k z a a m m a g z i j n ; 
2 . d e b e r o e p s v l o e r o p p e r v l a k t e i n h e t h o o f d g e b o u w t e n h o o g s t e 3 0 ^ . v a n h e t b r u t o v l o e r o p p e r v l a k v a n 

h e t h o o f d g e b o u w b e d r a a g t ; 
3 . d e b e r o e p s v l o e r o p p e r v l a k t e t e n h o o g s t e 8 0 m P b e d r a a g t ; 
4 . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
5 . d e t a i l h a n d e l u i t s l u i t e n d p l a a t s v i n d t o p d e w i j z e v a n p r o d u c t i e g e b o n d e n d e t a i l h a n d e l ; 

c . h e t g e b r u i k v a n h o o f d g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e d o e l e i n d e n i n d e v o r m v a n b e d a n d 
b r e a k f a s t w a a r b i j t e n h o o g s t e 8 s l a a p p l a a t s e n i n e e n h o o f d g e b o u w z i j n t o e g e s t a a n ; 

d . h e t g e b r u i k v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o o r c a r a v a n s t a l l i n g o f o p s l a g v a n a n d e r e k a m p e e r m i d d e l e n . 

4.4.3 Voorwaardelijke verplichting 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n a a n v u l l i n g o p h e t 
g e s t e l d e i n 4 . 1 i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n g e b r u i k l a t e n n e m e n v a n e e n n i e t b e s t a a n d e o f n i e t v e r g u n d e g e b o u w e n t e r 
p l a a t s e v a n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' i s u i t s l u i t e n d t o e l a a t b a a r i n d i e n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m 
h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n i s u i t g e v o e r d e n i n s t a n d w o r d t g e h o u d e n ; 

b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n n i e t b e s t a a n d e o f n i e t v e r g u n d e g e b o u w e n t e r p l a a t s e v a n 
d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' w o r d e n g e b r u i k t o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t b i n n e n 1 2 m a a n d e n n a d e i n 
g e b r u i k n a m e v a n d e g e b o u w e n , u i t v o e r i n g w o r d t g e g e v e n a a n d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e 
l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n t e n e i n d e t e k o m e n 
t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

4.5 Afwijken van de gebruiksregels 

4.5.1 Kleinschalige bedrijfs- of recreatievefunctie bij het wonen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 1 o n d e r a i n d i e z i n d a t d e 
u i t o e f e n i n g v a n d e w o o n f u n c t i e , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t g e c o m b i n e e r d 
m e t e e n k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e i n d e v o r m v a n d e i n B i j l a g e 2 o f n a a r d e a a r d e n i n v l o e d 
o p d e o m g e v i n g d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j v i g h e i d o p g e n o m e n b e d r i j v i g h e i d , m i t s : 

n i e t m e e r d a n 5 0 0 m P v l o e r o p p e r v l a k t e w o r d t g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s - e n 
r e c r e a t i e v e f u n c t i e ; 

a . e r s p r a k e i s v a n e e n l i g g i n g a a n e e n w e g d i e g e s c h i k t i s v o o r e e n e v e n t u e l e t o e n a m e v a n v e r k e e r ; 
b . a l l e a c t i v i t e i t e n t e n b e h o e v e v a n d e u i t o e f e n i n g v a n d e t o e g e l a t e n b e d r i j v i g h e i d b i n n e n b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g w o r d t o n d e r g e b r a c h t ; 
c . d e w a a r d e v o l l e h o o f d v o r m v a n d e g e b o u w e n w o r d t g e h a n d h a a f d ; 
d . e r t e n b e h o e v e v a n d e k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e g e e n b u i t e n o p s l a g p l a a t s v i n d t ; 
e . e r g e e n s p r a k e i s v a n d e t a i l h a n d e l s b e d r i j v e n ; 
f . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
g . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 

w a a r d e n , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d , e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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4.5.2 Twee huishoudens 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 1 o n d e r d i n d i e z i n d a t h e t 
w o o n h u i s , a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , w o r d t g e b r u i k t d o o r t w e e h u i s h o u d e n s , 
m i t s : 

a . d e z e a f w i j k i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n e e n t w e e d e ( h u i s h o u d e n 
v a n e e n ) p e r s o o n ; 

b . d e b e s t a a n d e b o u w m a s s a n i e t w o r d t v e r g r o o t e n e r g e e n s p r a k e i s v a n s p l i t s i n g i n m e e r d e r e w o n i n g e n ; 
c . e r s p r a k e b l i j f t v a n één h o o f d t o e g a n g , d i e t o e g a n g v e r s c h a f t t o t e e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l v a n w a a r u i t 

r e c h t s t r e e k s e t o e g a n g t o t d e b e i d e w o o n r u i m t e s w o r d t v e r s c h a f t ; 
d . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t . 

4.5.3 Plattelandskamers/-appartementen 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 2 o n d e r d e n t o e s t a a n d a t , a l 
d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t i n t e r n e b o u w a c t i v i t e i t e n , p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n b i j h e t w o n e n 
w o r d e n t o e g e s t a a n , m i t s : 

a . d e k a m e r s i n b e s t a a n d e g e b o u w e n w o r d e n o n d e r g e b r a c h t ; 
b . h e t k a m e r c o m p l e x d e e l u i t m a a k t v a n h e t b e s t a a n d e e n s e m b l e v a n g e b o u w e n o p h e t b e t r e f f e n d e e r f ; 
c . h e t a a n t a l p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n p e r p e r c e e l m i n i m a a l t w e e b e d r a a g t . B i j h o g e u i t z o n d e r i n g 

k a n i n k l e i n e , w a a r d e v o l l e e n b i j z o n d e r e p a n d e n w o r d e n v o l s t a a n m e t één p l a t t e l a n d s k a m e r i n d i e n d e 
o p p e r v l a k t e n i e t t o e r e i k e n d i s v o o r t w e e ; 

d . d e o p p e r v l a k t e v a n e e n p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t t e n h o o g s t e 5 0 m 2 b e d r a a g t ; 
e . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n 

h o o g s t e 3 0 0 m P , m e t e e n m a x i m u m i n h o u d v a n 2 5 0 m 3 p e r p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t , b e d r a a g t ; 
f . d e k a m e r s / a p p a r t e m e n t e n b e d r i j f s m a t i g geëxploiteerd w o r d e n d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t 

p e r c e e l ; 
g . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g e n d e p a r k e e r p l a a t s e n o p e e n g o e d e 

w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 
h . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
i . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
j . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.5.4 Afwijking voorwaardelijke verplichting 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 4 . 3 e n t o e g e s t a a n w o r d e n d a t 
i n p l a a t s v a n d e b e d o e l d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n a n d e r e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n w o r d e n g e t r o f f e n , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n m i n i m a a l g e l i j k z i j n a a n d e i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n R u i m t e l i j k 
k w a l i t e i t s p l a n e n v o o r z i e n i n e e n m i n i m a a l g e l i j k b e s c h e r m i n g s n i v e a u v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n . 
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4.6 Wijzigingsbevoegdheid 

4.6.1 Wijzigen naar bedrijfs- of recreatievefunctie bij het wonen 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e u i t o e f e n i n g v a n d e w o o n f u n c t i e 
w o r d t g e c o m b i n e e r d m e t e e n b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e i n d e v o r m v a n d e i n B i j l a g e 2 o p g e n o m e n 
b e d r i j v i g h e i d e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b e d r i j v i g h e i d , w a a r b i j t e r p l a a t s e e e n o p d e 
b e d r i j v i g h e i d t o e g e s p i t s t e a a n d u i d i n g w o r d t g e w i j z i g d e n / o f a a n g e b r a c h t , m i t s : 

t e r p l a a t s e e e n a a n d u i d i n g w o r d t g e w i j z i g d e n / o f a a n g e b r a c h t , d i e e e n o m s c h r i j v i n g g e e f t v a n d e t o e g e l a t e n 
b e d r i j v i g h e i d ; 

a . m e e r d a n 5 0 0 m 2 v l o e r o p p e r v l a k t e w o r d t g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e ; 
b . e r s p r a k e i s v a n e e n l i g g i n g a a n e e n w e g d i e g e s c h i k t i s v o o r e e n e v e n t u e l e t o e n a m e v a n v e r k e e r ; 
c . d e w a a r d e v o l l e h o o f d v o r m v a n d e g e b o u w e n w o r d t g e h a n d h a a f d ; 
d . e r t e n b e h o e v e v a n d e b e d r i j f s - e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e g e e n b u i t e n o p s l a g p l a a t s v i n d t ; 
e . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
f . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
g . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e 

w a a r d e n , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d , e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

4.6.2 Plattelandskamers/-appartementen als hoofdactiviteit 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t t e n b e h o e v e v a n d e v e s t i g i n g v a n m e e r 
d a n z e s p l a t t e l a n d s k a m e r s Z - a p p a r t e m e n t e n d e a a n d u i d i n g " s p e c i f i e k e v o r m v a n w o n e n - p l a t t e l a n d s k a m e r s " 
w o r d t a a n g e b r a c h t , m i t s : 

a . d e k a m e r s i n b e s t a a n d e g e b o u w e n w o r d e n o n d e r g e b r a c h t ; 
b . h e t k a m e r c o m p l e x d e e l u i t m a a k t v a n h e t b e s t a a n d e e n s e m b l e v a n g e b o u w e n o p h e t b e t r e f f e n d e e r f ; 
c . d e o p p e r v l a k t e v a n e e n p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t t e n h o o g s t e 1 0 0 m P , m e t e e n m a x i m u m i n h o u d 

v a n 2 5 0 m 3 , b e d r a a g t ; 
d . d e k a m e r s / a p p a r t e m e n t e n b e d r i j f s m a t i g geëxploiteerd w o r d e n d o o r één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t 

p e r c e e l ; 
e . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g e n d e p a r k e e r p l a a t s e n o p e e n g o e d e 

w i j z e i n h e t l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 
f . p a r k e r e n o p e i g e n e r f p l a a t s v i n d t ; 
g . e r g e e n s p r a k e i s v a n o n e v e n r e d i g e s c h a d e v o o r d e a a n g r e n z e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n , i n d i e z i n d a t d e 

b e d r i j v e n i n h u n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n b e p e r k t ; 
h . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 4 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e d a a r v o o r k o m e n d e 
b e s t e m m i n g ( e n ) , m e d e b e s t e m d v o o r : 

a . h e t b e h o u d v a n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen 

V o o r b o u w w e r k e n w a a r b i j g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 m P e n 
d i e p e r d a n 0 , 4 0 m o n d e r h e t m a a i v e l d p l a a t s v i n d e n m o e t a l v o r e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t 
b o u w e n w o r d t v e r l e e n d , z i j n a a n g e t o o n d d a t : 

a . g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n ; d a n w e l 
b . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e b o u w a c t i v i t e i t e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; d a n w e l 
c . d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r b o u w a c t i v i t e i t e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

5.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t v e r l e n e n v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v o o r h e t b o u w e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f m e e r d e r e v a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n 
v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n : 

a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e 
b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 

b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n b e g e l e i d e n d o o r 

e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

5.3.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden 

V o o r d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n w e r k z a a m h e d e n i s o n g e a c h t h e t b e p a a l d e i n d e r e g e l s 
b i j d e a n d e r e o p d e g r o n d e n v a n t o e p a s s i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r e i s t : 

a . h e t o n t g r o n d e n , a f g r a v e n e n / o f a n d e r s z i n s i n g r i j p e n d w i j z i g e n v a n d e b o d e m s t r u c t u u r d i e p e r d a n 4 0 c m 
e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 , b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r 
m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e v i n d p l a a t s e n w o r d t u i t g e v o e r d ; 

b . h e t g r a v e n e n / o f b a g g e r e n v a n s l o t e n , v a a r t e n e n a n d e r e w a t e r g a n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n 
o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 ; 

c . h e t a a n b r e n g e n v a n d r a i n a g e d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 ; 
d . h e t a a n b r e n g e n v a n o n d e r g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - o f t e l e c o m m u n i c a t i e l e i d i n g e n , e n d a a r m e e 

v e r b a n d h o u d e n d e c o n s t r u c t i e s , i n s t a l l a t i e s o f a p p a r a t u u r d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e 
g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 ; 

e . h e t u i t v o e r e n v a n g r o n d b e w e r k i n g e n d i e p e r d a n 4 0 c m e n o v e r e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 0 0 0 m 2 , 
b e h a l v e i n d i e n d e z e i n h e t k a d e r v a n o n d e r z o e k n a a r m o g e l i j k e h i s t o r i s c h e v i n d p l a a t s e n w o r d e n 
u i t g e v o e r d . 
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5.3.2 Uitzondering 

H e t b e p a a l d e i n 5 . 3 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e : 

a . h e t n o r m a l e o n d e r h o u d , g e b r u i k e n b e h e e r b e t r e f f e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n h e t v e r v a n g e n v a n 
d r a i n a g e w e r k e n ; 

b . r e e d s i n u i t v o e r i n g z i j n t e n t i j d e v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
c . i n h e t k a d e r v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k e n h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n w o r d e n u i t g e v o e r d , m i t s v e r r i c h t 

d o o r e e n d a a r t o e b e v o e g d e i n s t a n t i e . 

5.3.3 Toetsingscriteria 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n s l e c h t s w o r d e n v e r l e e n d , m i t s : 

a . i s a a n g e t o o n d d a t g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g z i j n , d a n w e l ; 
b . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f 

w e r k z a a m h e d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l ; 
c . i s a a n g e t o o n d d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n d o o r d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f 

w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d . 

5.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning 

I n d i e n b l i j k t d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n d e g r o n d e n d o o r h e t u i t v o e r e n v a n w e r k e n , g e e n 
b o u w w e r k e n z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n k u n n e n w o r d e n v e r s t o o r d , k u n n e n één o f m e e r d e r e v a n d e 
v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v e r b o n d e n a a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g : 

a . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t t r e f f e n v a n t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e 
b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 

b . d e v e r p l i c h t i n g t o t h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . d e v e r p l i c h t i n g d e w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n d i e l e i d e n t o t d e b o d e m v e r s t o r i n g , t e l a t e n b e g e l e i d e n d o o r 

e e n d e s k u n d i g e o p h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g . 

5.4 Wijzigingsbevoegdheid 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t d e b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' 
g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k w o r d t v e r w i j d e r d , i n d i e n o p b a s i s v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k d o o r e e n a r c h e o l o g i s c h 
d e s k u n d i g e i s a a n g e t o o n d d a t t e r p l a a t s e g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ( m e e r ) a a n w e z i g z i j n . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 
g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 7 Algemene bouwregels 

7.1 Algemene bouwregels 

7.1.1 geluidszones langs wegen 

O n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n v a n d e z e r e g e l s , g e l d t v o o r g r o n d e n b i n n e n e e n z o n e v a n 
2 5 0 m t e r w e e r s z i j d e n v a n d e b e s t e m m i n g " V e r k e e r " : 

a . i n d i e n e n v o o r z o v e r d o o r m i d d e l v a n d e i n d e r e g e l s o p g e n o m e n g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e s w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d , m a g d e g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e u i t s l u i t e n d w o r d e n g e r e a l i s e e r d m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e 
v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e ; 

b . i n d i e n e n v o o r z o v e r e e n o p h e t t i j d s t i p v a n t e r v i s i e l e g g i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g e w o n i n g 
o p h e t z e l f d e p e r c e e l v e r v a n g e n w o r d t d o o r e e n a n d e r e w o n i n g , z a l d e a f s t a n d v a n d e n i e u w e w o n i n g t o t 
d e w e g , n i e t z u l l e n v e r m i n d e r e n . 

7.2 Afwijken van de algemene bouwregels 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 7 . 1 . 1 o n d e r a i n d i e z i n d a t 
g e b o u w e n d i c h t e r o p d e w e g w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 

a . i n s t e m m i n g i s v e r k r e g e n v a n d e w e g b e h e e r d e r v a n u i t e e n o o g p u n t v a n w e g b e h e e r e n / o f 
v e r k e e r s v e i l i g h e i d ; 

b . d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p d e g e v e l s v a n d e g e l u i d s g e v o e l i g e g e b o u w e n n i e t h o g e r i s d a n d e d a a r v o o r 
g e l d e n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e o f e e n v e r k r e g e n h o g e r e w a a r d e ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t b e b o u w i n g s b e e l d , d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

8.1 Strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n w o r d t i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 

a . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n a l s s t a n d p l a a t s v o o r k a m p e e r m i d d e l e n , t e n z i j h e t g r o n d e n 
b e t r e f t w a a r v r i j k a m p e r e n i s t o e g e s t a a n d a n w e l e e n k a m p e e r t e r r e i n v o o r k l e i n k a m p e r e n i s t o e g e s t a a n ; 

b . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 
c . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n v o o r d e o p s l a g v a n s c h r o o t , a f b r a a k - e n b o u w m a t e r i a l e n , 

a n d e r s d a n t e n b e h o e v e v a n d e u i t v o e r i n g v a n k r a c h t e n s d e b e s t e m m i n g t o e g e l a t e n b o u w a c t i v i t e i t e n e n 
w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n ; 

d . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , 
f e s t i v i t e i t e n , m a n i f e s t a t i e s , e n / o f s t a n d p l a a t s e n v o o r d e t a i l h a n d e l ; 

e . h e t s t o r t e n v a n p u i n e n a f v a l s t o f f e n ; 
f . d e s t a l l i n g e n o p s l a g v a n ( a a n h e t o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k o n t t r o k k e n ) v o e r - , v a a r - o f v l i e g t u i g e n ; 
g . h e t g e b r u i k e n l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n v o o r h e t p l a a t s e n e n / o f a a n b r e n g e n v a n 

n i e t - p e r c e e l s g e b o n d e n h a n d e l s r e c l a m e e n / o f r e c l a m e v o o r ideële d o e l e i n d e n o f o v e r t u i g i n g e n ; 
h . h e t v e r w i j d e r e n , v e r n i e l e n e n / o f a a n t a s t e n v a n a f s c h e r m e n d e b e p l a n t i n g a n d e r s d a n t e n b e h o e v e v a n h e t 

n o r m a l e o n d e r h o u d i n a f w i j k i n g v a n d e b i j h e r z i e n i n g e n v a s t g e s t e l d e e r f i n r i c h t i n g s p l a n n e n . 
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Artikel 9 Algemene aanduidingsregels 

9.1 reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied 

9.1.1 Doel aanduiding 

D e v o o r ' r e c o n s t r u c t i e w e t z o n e - l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' a a n g e d u i d e g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r 
d e o n t w i k k e l i n g v a n d e l a n d b o u w , w a a r b i j h e t b e l a n g v a n d e l a n d b o u w b o v e n g e s c h i k t i s a a n a n d e r e b e l a n g e n . 
O v e r i g e f u n c t i e s ( o n d e r a n d e r e n a t u u r e n l a n d s c h a p , r e c r e a t i e e n t o e r i s m e e n w o n e n ) k u n n e n z i c h i n d e z e 
g e b i e d e n o n t w i k k e l e n , m i t s e r g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e o n t w i k k e l i n g v a n b e s t a a n d e 
o f i n p l a a t s i n g v a n n i e u w e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . 
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Artikel 10 Algemene afwijkingsregels 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n : 

a . h e t b e p a a l d e i n h e t p l a n o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n m e t h e t o o g o p d e a a n p a s s i n g a a n d e w e r k e l i j k e 
a f m e t i n g e n v a n h e t t e r r e i n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e a f s t a n d t u s s e n e n i g e b o u w g r e n s e n d e w e g n i e t 
w o r d t v e r k l e i n d , d e b e l a n g e n v a n d e r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d , e n d e a f w i j k i n g n o o d z a k e l i j k 
w o r d t g e a c h t v o o r d e j u i s t e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n ; 

b . d e b i j r e c h t i n d e r e g e l s g e g e v e n a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s , m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e i n h o u d s - e n 
o p p e r v l a k t e m a t e n , t o t t e n h o o g s t e 1 0 ^ . v a n d i e a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s ; 

c . d e b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n v a n g e b o u w e n , w a a r o n d e r o v e r k a p p i n g e n , i n d i e z i n 
d a t t e n b e h o e v e v a n h e t k l e i n s c h a l i g k a m p e r e n , g e b o u w t j e s e n o v e r k a p p i n g e n , t e n b e h o e v e v a n s a n i t a i r e 
v o o r z i e n i n g e n w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 
1 . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e g e b o u w e n , w a a r o n d e r o v e r k a p p i n g e n , p e r k a m p e e r t e r r e i n t e n 

h o o g s t e 5 0 m 2 z a l b e d r a g e n ; 
2 . d e g o o t h o o g t e v a n e e n g e b o u w o f e e n o v e r k a p p i n g t e n h o o g s t e 3 , 0 0 m z a l b e d r a g e n ; 
3 . d e d a k h e l l i n g v a n e e n g e b o u w o f e e n o v e r k a p p i n g t e n m i n s t e 1 5 " z a l b e d r a g e n ; 
4 . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e n a t u u r l i j k e e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d e 

w o o n s i t u a t i e e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
d . h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n v a n g e b o u w e n b i n n e n d e b o u w g r e n s i n d i e z i n d a t d e g r e n z e n 

n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n o v e r s c h r e d e n d o o r : 
1 . p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n e n s c h o o r s t e n e n ; 
2 . g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n ; 
3 . i n g a n g s p a r t i j e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n g a l e r i j e n , 
4 . e r k e r s o v e r m a x i m a a l 3 / 5 d e e l v a n d e g e v e l b r e e d t e , m i t s d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s 

t e n m i n s t e 2 , 0 0 m b e d r a a g t , t e n z i j g e b o u w e n a a n e e n g e b o u w d z i j n ; 
m i t s d e b o u w g r e n s m e t n i e t m e e r d a n 1 , 0 0 m w o r d t o v e r s c h r e d e n ; 

e . d e b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n k l e i n e n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e b o u w w e r k e n 
v o o r ( s e m i - ) o p e n b a r e d i e n s t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 5 0 m 3 b e d r a a g t ; 
2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t g e s t e l d e o n d e r 1 d e i n h o u d v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n g a s d r u k r e g e l - e n 

m e e t s t a t i o n t e n h o o g s t e 1 5 m 3 b e d r a a g t ; 
3 . d e b o u w h o o g t e v a n d e g e b o u w e n t e n h o o g s t e 5 , 0 0 m b e d r a a g t ; 

f . d e b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n v a n a n d e r e b o u w w e r k e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e 
b o u w h o o g t e w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 1 0 , 0 0 m , m i t s g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n 
d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

28 



Bestemmingsplan Langeveen, Balkenbeltsweg 14 
O n t w e r p 

Artikel 11 Algemene wijzigingsregels 

B u r g e m e e s t e r e n W e t h o u d e r s k u n n e n h e t p l a n w i j z i g e n i n d i e z i n d a t : 

a . e n i g e b e s t e m m i n g w o r d t g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' V e r k e e r ' d a n w e l d e b e s t e m m i n g ' V e r k e e r ' w o r d t 
g e w i j z i g d i n e n i g e b e s t e m m i n g , m i t s : 
1 . d e z e w i j z i g i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t v o o r i n c i d e n t e l e v e r b r e d i n g e n , b o c h t a f s n i j d i n g e n , e . d . v a n 

w e g e n e n p a d e n ; 
2 . n a t o e p a s s i n g v a n d e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d d e r e g e l s v a n a r t i k e l 3 2 v a n o v e r e e n k o m s t i g e 

t o e p a s s i n g z i j n ; 
b . e n i g e b e s t e m m i n g w o r d t g e w i j z i g d i n d e b e s t e m m i n g ' W a t e r - 1 ' d a n w e l d e b e s t e m m i n g ' W a t e r - 1 ' w o r d t 

g e w i j z i g d i n e n i g e b e s t e m m i n g , m i t s : 
1 . d e z e w i j z i g i n g u i t s l u i t e n d w o r d t t o e g e p a s t v o o r d e i n c i d e n t e l e a a n l e g v a n o p v a a r t e n , v e r b r e d i n g e n 

v a n w a t e r l o p e n t e n b e h o e v e v a n w a t e r b e r g i n g e n / o f d e a a n l e g v a n n a t u u r v r i e n d e l i j k e o e v e r s , 
b o c h t a f s n i j d i n g e n , k l e i n e v e r l e g g i n g e n , e . d . v a n v a a r w e g e n c . a . ; 

2 . n a t o e p a s s i n g v a n d e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d d e r e g e l s v a n a r t i k e l 3 4 v a n o v e r e e n k o m s t i g e 
t o e p a s s i n g z i j n ; 

c . d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 ' , ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 2 ' , ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' , o f 
' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' w o r d t a a n g e b r a c h t , m i t s : 
1 . d o o r a a n v u l l e n d h i s t o r i s c h e n / o f a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v a n t e r r e i n e n n a a r 

v o r e n k o m e n , w a a r b i j d e a a n w e z i g h e i d v a n a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i s a a n g e t o o n d ; 
d . d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 4 ' w o r d t v e r w i j d e r d , m i t s : 

1 . n a v o l d o e n d e o n d e r z o e k v a n d e v i n d p l a a t s e n h e t i n w i n n e n v a n d e s k u n d i g e n a d v i e s b l i j k t d a t v o o r d e 
a r c h e o l o g i s c h w a a r d e v o l l e g e b i e d e n d e w a a r d e b e p a l e n d e e l e m e n t e n n i e t z i j n t e h a n d h a v e n i n r e l a t i e 
t o t d e f u n c t i e v a n d e g r o n d e n e n d e g e b o u w e n , e n d e a a n w e z i g e b o d e m v o n d s t e n n a a r e l d e r s z i j n 
o v e r g e b r a c h t ; 

e . e n i g e b e s t e m m i n g w o r d t g e w i j z i g d t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n z e n d - , o n t v a n g s t - e n / o f s i r e n e m a s t e n 
m e t e e n b o u w h o o g t e v a n t e n h o o g s t e 4 5 , 0 0 m , m i t s : 
1 . s i t e s h a r i n g o p e e n b e s t a a n d e m a s t o f l o c a t i e i n a l l e r e d e l i j k h e i d n i e t m o g e l i j k i s ; 
2 . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n n a t u u r l i j k e 

w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n ; 
f . e n i g e b e s t e m m i n g w o r d t g e w i j z i g d t e n b e h o e v e v a n d e i n r i c h t i n g v a n e e n c a m p e r t e r r e i n , m i t s : 

1 . h e t t e r r e i n u i t s l u i t e n d g e b r u i k t m a g w o r d e n v o o r d e p l a a t s i n g v a n t e n h o o g s t e 2 5 c a m p e r s ; 
2 . e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n w o r d t i n g e d i e n d , z o d a n i g d a t d e b e b o u w i n g o p e e n g o e d e w i j z e i n h e t 

l a n d s c h a p e n i n r e l a t i e t o t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t i n g e p a s t ; 
3 . h e t t e r r e i n o p o f d i r e c t a a n s l u i t e n d a a n e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s k a v e l o f e e n v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e 

b e d r i j f s k a v e l w o r d t a a n g e l e g d ; 
4 . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e w o o n s i t u a t i e , d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n n a t u u r l i j k e 

w a a r d e n e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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Artikel 12 Overige regels 

12.1 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening 

D e v o o r s c h r i f t e n v a n d e B o u w v e r o r d e n i n g t e n a a n z i e n v a n o n d e r w e r p e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g e a a r d b l i j v e n 
o v e r e e n k o m s t i g h e t g e s t e l d e i n a r t i k e l 9 l i d 2 v a n d e W o n i n g w e t b u i t e n t o e p a s s i n g , b e h o u d e n s t e n a a n z i e n 
v a n d e v o l g e n d e o n d e r w e r p e n : 

a . h e t b o u w e n b i j h o o g s p a n n i n g s l e i d i n g e n e n o n d e r g r o n d s e h o o f d t r a n s p o r t l e i d i n g e n ; 
b . d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d e n l a a d - e n l o s m o g e l i j k h e d e n ; 
c . d e r u i m t e t u s s e n b o u w w e r k e n . 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 13 Overgangsrecht 

13.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a . E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n 
u i t v o e r i n g i s , d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n 
a f w i j k t v a n h e t p l a n , m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 
1 . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
2 . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 
w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

b . H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e i n 1 3 . 1 s u b a e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n h e t 1 3 . 1 s u b a m e t m a x i m a a l 
W o . 

c . 1 3 . 1 s u b a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n 
i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t d a a r v o o r 
g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

13.2 Overgangsrecht gebruik 

a . H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t , b e h o u d e n s v o o r z o v e r u i t d e R i c h t l i j n 
7 9 / 4 0 9 / E E G e n 9 2 / 4 3 / E E G v a n d e R a a d v a n d e E u r o p e s e G e m e e n s c h a p p e n v a n 2 a p r i l 1 9 7 9 i n z a k e h e t 
b e h o u d v a n d e v o g e l s t a n d o n d e r s c h e i d e n l i j k v a n 2 1 m e i 1 9 9 2 i n z a k e d e i n s t a n d h o u d i n g v a n d e n a t u u r l i j k e 
h a b i t a t s e n d e w i l d e f l o r a e n f a u n a b e p e r k i n g e n v o o r t v l o e i e n t e n a a n z i e n v a n t e n t i j d e v a n d e 
i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a n d g e b r u i k . 

b . H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n 1 3 . 2 s u b a t e v e r a n d e r e n o f t e 
l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r 
a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

c . I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n 1 3 . 2 s u b a n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n 
p e r i o d e l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e 
l a t e n h e r v a t t e n . 

d . 1 3 . 2 s u b a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

31 



Bestemmingsplan Langeveen, Balkenbeltsweg 14 
O n t w e r p 

Artikel 14 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : 
R e g e l s v a n h e t 

L a n g e v e e n , B a l k e n b e l t s w e g 1 4 

v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n 

B e h o r e n d b i j h e t b e s l u i t v a n 
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Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan 
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Bijlage 2 Ondergeschikte tweede tak of een deeltijdfunctie 

Activiteit Specifieke criteria bij toepassing van de afwijking in 4.5.1 
K o e l h u i z e n E r z i j n u i t s l u i t e n d k o e l h u i z e n ( w a a r m e e n i e t e e n e x t r a g e v e n t i l e e r d e s c h u u r i s 

b e d o e l d ) t o e g e s t a a n , d i e f u n c t i o n e r e n t e n b e h o e v e v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f 
w a a r b i j h e t k o e l h u i s w o r d t g e p l a a t s t , w a a r b i j t e v e n s o p s l a g i s t o e g e s t a a n v o o r 
m e e r d e r e b e d r i j v e n b i n n e n e e n s t r a a l v a n 1 k m . B i j g r o t e r e o m v a n g v a n d e 
k o e l i n g m o e t e n d e k o e l h u i z e n o p e e n b e d r i j v e n t e r r e i n w o r d e n g e v e s t i g d , 
o m d a t h e t d a n z a l f u n c t i o n e r e n v o o r m e e r d e r e b e d r i j v e n e n d e 
v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g n i e t a a n v a a r d b a a r i s i n h e t b u i t e n g e b i e d . 
D e o p p e r v l a k t e v a n e e n k o e l h u i s m a g m a x i m a a l 2 0 0 m 2 b e d r a g e n . W a n n e e r h e t 
k o e l h u i s b e d o e l d i s v o o r d e o p s l a g v o o r m e e r d e r e b e d r i j v e n i n d e d i r e c t e 
n a b i j h e i d ( s t r a a l 1 k m ) e n b i j v e r w e r k i n g v a n d e l a n d b o u w p r o d u c t e n m a g d e 
o p p e r v l a k t e m a x i m a a l 5 0 0 m 2 b e d r a g e n . D e k o e l r u i m t e d i e n t w a a r m o g e l i j k 
b i n n e n b e s t a a n d e g e b o u w e n g e r e a l i s e e r d t e w o r d e n . 

Z o r g f u n c t i e H e t m o e t g a a n o m d e v e s t i g i n g v a n e e n k l e i n s c h a l i g e m a a t s c h a p p e l i j k e 
z o r g f u n c t i e , b i j v o o r b e e l d t e n b e h o e v e v a n r e s o c i a l i s a t i e , t h e r a p i e , 
g e h a n d i c a p t e n , e n d e r g e l i j k e . B i j e e n z o r g f u n c t i e m o e t s p r a k e z i j n v a n e e n 
d i r e c t e r e l a t i e t u s s e n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f e n d e s o c i a l e e n / o f s o c i a a l - m e d i s c h e 
o p v a n g v a n p e r s o n e n , i n dié z i n d a t d e b e w o n e r s b e h u l p z a a m z i j n b i j d e 
a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . 

A g r a r i s c h e l o o n b e d r i j v i g h e i d , 
g e b r u i k s g e r i c h t e 
p a a r d e n h o u d e r i j e n e n 
a n d e r e a g r a r i s c h e 
a a n v e r w a n t e b e d r i j v i g h e i d 

E r m o e t e e n r e l a t i e z i j n m e t h e t b i j b e h o r e n d e a g r a r i s c h b e d r i j f . E r m a g 
m a x i m a a l 2 0 ^ . v a n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n d e 
o n d e r g e s c h i k t e t a k o f d e e l t i j d f u n c t i e . D e b e d r i j v i g h e i d d i e n t o n d e r g e b r a c h t t e 
w o r d e n i n d e b e s t a a n d e g e b o u w e n . 

V e r h u u r v a n f i e t s e n e n 
k a n o ' s , e n d a a r m e e 
v e r g e l i j k b a r e k l e i n s c h a l i g e 
r e c r e a t i e p r o d u c t e n 

D e b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e t e n b e h o e v e v a n d e v e r h u u r a c t i v i t e i t e n m a g 
m a x i m a a l 2 0 0 m P b e d r a g e n . D e o p s l a g v a n d e f i e t s e n , k a n o ' s , e n d a a r m e e 
v e r g e l i j k b a r e k l e i n s c h a l i g e r e c r e a t i e p r o d u c t e n m a g n i e t b u i t e n g e b o u w e n 
p l a a t s v i n d e n . 

K i n d e r b o e r d e r i j B i j d e z e a c t i v i t e i t e n m o e t s p r a k e z i j n v a n h e t h o u d e n v a n v e r s c h i l l e n d e s o o r t e n 
d i e r e n ( i n h e e m s e n u i t h e e m s ) a n d e r s d a n v o o r d e p r o d u c t i e . E r d i e n t 
g e l e g e n h e i d v o o r b e z i c h t i g i n g t e w o r d e n g e b o d e n . 
E r m a g u i t s l u i t e n d g e b r u i k w o r d e n g e m a a k t v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g o p 
h e t b o u w v l a k . 

N i e t - a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d 
a l s b e d o e l d i n ' B e d r i j v e n e n 
M i l i e u z o n d e r i n g 2 0 0 9 , 
u i t g a v e V N G , o n d e r d e 
categorieën 1 e n 2 , n i e t 
z i j n d e 
g e l u i d z o n e r i n g s p l i c h t i g e 
i n r i c h t i n g e n , r i s i c o v o l l e 
i n r i c h t e n e n / o f 
v o o r w e r k b e d r i j v e n 

D e b e d r i j v i g h e i d w o r d t o n d e r g e b r a c h t i n b e s t a a n d e g e b o u w e n e n m a g , m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n d e o p s l a g r u i m t e s , g e e n g r o t e r e b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e 
h e b b e n d a n 5 0 0 m 2 . E r m a g g e e n o p s l a g v a n g o e d e r e n b u i t e n d e g e b o u w e n 
p l a a t s h e b b e n . 

O p s l a g v a n a u t o ' s e n b o t e n H e t m o e t b i j d e o p s l a g v a n n i e t - l a n d b o u w p r o d u c t e n g a a n o m e e n o p s l a g d i e 
e e n r e l a t i e h e e f t m e t h e t b u i t e n g e b i e d . D e o p s l a g v a n a u t o ' s e n b o t e n m a g 
g e e n g r o t e r e v l o e r o p p e r v l a k t e b e s l a a n d a n 5 0 0 m P . D e o p s l a g i s a l l e e n 
t o e g e s t a a n o p p e r c e l e n d i e g e l e g e n z i j n a a n e e n d o o r g a a n d e w e g . D e o p s l a g 
m o e t p l a a t s v i n d e n b i n n e n d e b e s t a a n d e g e b o u w e n o p h e t b o u w v l a k . D e o p s l a g 
i s n i e t t o e g e s t a a n b u i t e n d e g e b o u w e n . 

G r o e p s a c c o m m o d a t i e H e t m o e t g a a n o m b e s t a a n d e ( v o o r m a l i g e ) a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e b o u w i n g 
( i n d i e n h e t b i j v e s t i g i n g v a n e e n g r o e p s a c c o m m o d a t i e o m b o u w t e c h n i s c h e 
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r e d e n e n n o o d z a k e l i j k i s , m a g e e n b e s t a a n d e s c h u u r e v e n t u e e l w o r d e n g e s l o o p t 
e n o p d e z e l f d e p l e k h e r b o u w d w o r d e n ) . I n d i e n d e g r o e p s a c c o m m o d a t i e z i c h 
n i e t b e v i n d t i n h e t g e b o u w m e t d a a r i n d e ( b e d r i j f s ) w o n i n g , d a n m a g d e 
g r o e p s a c c o m m o d a t i e o p n i e t m e e r d a n 2 5 m a f s t a n d v a n d a t g e b o u w w o r d e n 
g e s i t u e e r d . E r m o e t s p r a k e z i j n v a n e e n g e h e e l m e t d e o v e r i g e g e b o u w e n . 

P l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e 
m e n t e n 

D e k a m e r s / a p p a r t e m e n t e n w o r d e n i n b e s t a a n d e , v r i j k o m e n d e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s g e b o u w e n o n d e r g e b r a c h t , d i e z i j n g e l e g e n b i n n e n h e t b e s t a a n d e 
e n s e m b l e v a n g e b o u w e n o p h e t b e t r e f f e n d e e r f . 
P l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n z i j n n i e t t o e g e s t a a n i n v r i j s t a a n d e 
b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n v e l d s c h u r e n . H e t a a n t a l 
p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n b e d r a a g t p e r p e r c e e l m i n i m a a l t w e e . B i j 
h o g e u i t z o n d e r i n g k a n i n k l e i n e , w a a r d e v o l l e e n b i j z o n d e r e p a n d e n w o r d e n 
v o l s t a a n m e t één p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t , i n d i e n d e o p p e r v l a k t e n i e t 
t o e r e i k e n d i s v o o r t w e e . D e o p p e r v l a k t e v a n e e n 
p l a t t e l a n d s k a m e r - a p p a r t e m e n t m a g t e n h o o g s t e 6 0 m P b e d r a g e n . D e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n d e p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n , p e r 
b o u w v l a k m a g t e n h o o g s t e 5 0 0 m P b e d r a g e n . D e 

p l a t t e l a n d s k a m e r s / - a p p a r t e m e n t e n , m o e t e n b e d r i j f s m a t i g geëxploiteerd d o o r 
één v a n d e b e w o n e r s v a n h e t p e r c e e l w o r d e n . H e t p a r k e r e n m o e t o p e i g e n e r f 
p l a a t s v i n d e n . 

T h e e s c h e n k e r i j D e s c h e n k e r i j m o e t b i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g g e v e s t i g d w o r d e n . 
E r m o g e n g e e n b u i t e n t e r r a s s e n w o r d e n a a n g e l e g d . D e b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e 
t e n b e h o e v e v a n d e t h e e s c h e n k e r i j m a g m a x i m a a l 5 0 m P b e d r a g e n . 

B o e r e n g o l f T e n b e h o e v e v a n h e t b o e r e n g o l f d i e n e n a l l e v o o r z i e n i n g e n , m e t u i t z o n d e r i n g 
v a n d e g o l f b a a n z e l f , o p h e t b o u w v l a k o n d e r g e b r a c h t t e w o r d e n . O p h e t 
b o u w v l a k m o e t v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d a a n w e z i g z i j n . H e t b o e r e n g o l f 
m o e t n a d r u k k e l i j k a a n d e n a t u u r l i j k e w a a r d e n w o r d e n g e t o e t s t , w a t m o g e l i j k 
e r t o e k a n l e i d e n d a t h e t b o e r e n g o l f g e d u r e n d e b e p a a l d e p e r i o d e n v a n h e t j a a r 
i n b e p a a l d e g e b i e d e n n i e t m a g w o r d e n u i t g e o e f e n d v a n w e g e a a n w e z i g e 
n a t u u r l i j k e w a a r d e n . H e t a l g e m e e n b e l a n g v a n d e n a t u u r w a a r d e n w o r d t e e n 
z w a a r d e r g e w i c h t t o e g e k e n d d a n h e t i n d i v i d u e l e b e l a n g v a n d e agrariër d i e 
b o e r e n g o l f a l s n e v e n t a k a a n h e t b e d r i j f t o e v o e g t . 
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1 i n t r o d u c t i e 

1.1. a a n l e i d i n g 

B u r o S t a d e n L a n d b . v . i s g e v r a a g d o m u i t w e r k i n g t e g e v e n 

a a n d e e r f i n r i c h t i n g a l s o n d e r d e e l v a n e e n r o o d v o o r r o o d 

a a n v r a a g v o o r e e n e r f a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 t e L a n 

g e v e e n . O p h e t p e r c e e l i s e e n a g r a r i s c h b e d r i j f g e v e s t i g d . 

I n i t i a t i e f n e m e r w i l d e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b i j g e b o u w e n 

s l o p e n e n e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g m e t b i j g e b o u w r e a l i s e 

r e n . V o o r d e z e o n t w i k k e l i n g i s e e n p a s s e n d e l a n d s c h a p p e 

l i j k e i n p a s s i n g b e n o d i g d . H e t e r f l i g t i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n 

T u b b e r g e n . H e t p e r c e e l v o r m t g e z a m e n l i j k m e t n a a s t g e l e g e n 

e r v e n e e n r e e k s v a n g e b o u w e n w a a r r e e d s d i v e r s e b o m e n 

e n s i n g e l s s t a a n . H e t p l a n z a l h i e r o p a a n s l u i t e n . 

H e t d o e l i s t e k o m e n t o t d e j u r i d i s c h e e n b e l e i d s m a t i g e m e ¬

d e w e r k i n g v o o r d e z e o n t w i k k e l i n g . H e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d 

i n d e z e b e o o g t d a t d e b e s t a a n d e ( c u l t u u r h i s t o r i s c h e ) k w a l i ¬

t e i t e e n b e l a n g r i j k e r o l s p e e l t b i j d e u i t s t r a l i n g e n u i t d r a g i n g 

v a n d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t g e b i e d . 
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L o c a t i e p l a n g e b i e d 1 



2 p r o v i n c i a a l 
b e l e i d 

D e P r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t h e t S t r e e k p l a n , h e t v e r k e e r - e n 

v e r v o e r p l a n , h e t w a t e r h u i s h o u d i n g s p l a n e n h e t m i l i e u b e ¬

l e i d s p l a n s a m e n g e v o e g d t o t d e O m g e v i n g s v i s i e . H e t v o r m t 

h e t p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g 

v a n O v e r i j s s e l . D e P r o v i n c i e O v e r i j s s e l s t u u r t o p r u i m t e l i j k e 

k w a l i t e i t e n d u u r z a a m h e i d . B e s t a a n d e k w a l i t e i t e n m o e t e n 

w o r d e n b e s c h e r m d e n e r m o e t e n v e r b i n d i n g e n w o r d e n 

g e l e g d t u s s e n d e z e b e s t a a n d e k w a l i t e i t e n e n n i e u w e o n t w i k ¬

k e l i n g e n . D a t w i l z e g g e n d a t n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n 

b i j d r a g e n a a n d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

V o o r h e t b e h o u d e n h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i ¬

t e i t v o r m e n essentiële g e b i e d s k e n m e r k e n h e t u i t g a n g s p u n t . 

2 . 1 . g e b i e d s k e n m e r k e n 

M i d d e l s e e n v e r d e l i n g i n 4 l a g e n z i j n d e g e b i e d s k e n m e r k e n 

b i n n e n d e O m g e v i n g s v i s i e t o e g e l i c h t : 

» D e n a t u u r l i j k e l a a g 

» D e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p 

» D e s t e d e l i j k e l a a g ( h i e r n . v . t . ) 

» D e l u s t e n l e i s u r e l a a g 

D e n a t u u r l i j k e l a a g ; D e k z a n d v l a k t e - e n r u g g e n O n t w i k k e l p e r s e c t i e f : L a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d 

2 . 2 . t o e l i c h t i n g 

D e d e k z a n d g r o n d e n b e s l a a n e e n g r o o t g e d e e l t e v a n d e o p ¬

p e r v l a k t e v a n d e p r o v i n c i e . N a d e i j s t i j d e n b l e e f e r i n g r o t e 

d e l e n e e n reliëfrijk - d o o r d e w i n d g e v o r m d - z a n d l a n d 

s c h a p a c h t e r , d a t g e k e n m e r k t w o r d t d o o r r e l a t i e f g r o t e 

v e r s c h i l l e n t u s s e n h o o g / d r o o g e n l a a g / n a t g e b i e d . 

H e t o u d e h o e v e n l a n d s c h a p b e s t a a t u i t e e n s a m e n h a n ¬

g e n d s y s t e e m v a n e s s e n , flanken, l a g e r g e l e g e n m a t e n e n 

fliergronden, - v o o r m a l i g e - h e i d e v e l d e n e n k e n m e r k e n d e 

b e b o u w i n g r o n d d e e s ( e s d o r p e n e n v e r s p r e i d e e r v e n ) . 

H e t l a n d s c h a p i s g e o r d e n d v a n u i t d e e r v e n e n d e e s s e n e n 

d e e e u w e n o u d e a k k e r c o m p l e x e n d i e o p d e h o g e r e d e k z a n d -

k o p p e n e n flanken v a n s t u w w a l l e n w e r d e n a a n g e l e g d . 

2 H e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p : J o n g h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 



L u s t & l e i s u r e l a a g : d o n k e r t e 

D e d o n k e r e g e b i e d e n z i j n d e g e b i e d e n w a a r h e t ' s n a c h t s 

n o g e c h t d o n k e r i s , w a a r j e d e s t e r r e n h e m e l k u n t w a a r n e ¬

m e n . I n d e d o n k e r e g e b i e d e n a l l e e n m i n i m a a l n o o d z a k e l i j k e 

t o e p a s s i n g v a n k u n s t l i c h t . D i t v e r e i s t h e t s e l e c t i e f i n z e t t e n 

e n ' r i c h t e n ' v a n k u n s t l i c h t . V e e l a a n d a c h t m o e t e r z i j n v o o r 

v e r m i j d e n v a n o n n o d i g k u n s t l i c h t b i j o n t w i k k e l i n g e n i n h e t 

b u i t e n g e b i e d . 

I n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n w o r d t h e t g e b i e d m e t 

l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g a a n g e m e r k t a l s b e l a n g r i j k s t e o n t ¬

w i k k e l i n g s r i c h t i n g . D i t b e t e k e n t d a t m e t n a m e d e r u i m t e 

v o o r l a n d b o u w b e d o e l d i s . 

3 



3 g e m e e n t e l i j k 
b e l e i d 

3 . 1 . L O P g e m e e n t e T u b b e r g e n 

H e t p l a n g e b i e d l i g t v o l g e n s h e t l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n 

T u b b e r g e n i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e e n h e i d 3 V e e n o n t g i n n i n 

g e n T u b b e r g e n m e t d e j o n g e r e z a n d  e n h e i d e o n t g i n n i n g e n . 

D e h o o g v e e n o n t g i n n i n g e n v a n T u b b e r g e n z i j n k l e i n s c h a l i g 

r o n d L a n g e v e e n e n g r o o t s c h a l i g r i c h t i n g V r i e z e n v e e n . I n 

v e r g e l i j k i n g m e t a n d e r e v e e n o n t g i n n i n g e n z i j n d e v e e n o n t 

g i n n i n g e n T u b b e r g e n m i n d e r o p e n e n r a t i o n e e l . 

N i e u w e b e b o u w i n g w o r d t l a n d s c h a p p e l i j k e i n g e p a s t , a a n 

s l u i t e n d b i j d e s c h a a l e n k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l a n d s c h a p . 

 

 

 
 

 

 

   

 

 

4 D e e l g e b i e d e n L O P 

D e j o n g e r e z a n d  e n h e i d e o n t g i n n i n g e n h e b b e n e e n m e e r 

o p e n k a r a k t e r . D e l a n d s c h a p p e l i j k h i s t o r i s c h e w a a r d e i s o v e r 

h e t a l g e m e e n l a g e r d a n d i e v a n h e t o u d e c u l t u u r l a n d s c h a p . 

O p e c o l o g i s c h v l a k ( v e e n w e i d e v o g e l s , k w e l s t r o m i n g e n ) i s h e t 

j o n g o n t g i n n i n s l a n d s c h a p w e l e r g i n t e r e s s a n t e n w a a r d e v o l . 

H i e r i s i n v e r g e l i j k i n g m e t h e t o u d e c u l t u u r l a n d s c h a p d a n 

o o k m e e r r u i m t e v o o r ( v e r n i e u w e n d e ) g r o o t s c h a l i g e o n t 

w i k k e l i n g e n v a n d e l a n d b o u w o f a n d e r e f u n c t i e s , z o n d e r d a t 

n a t u u r  o f l a n d s c h a p s w a a r d e n w o r d e n a a n g e t a s t . W e l m o e t 

b e h o u d v a n d e i d e n t i t e i t w o r d e n n a g e s t r e e f d , z o a l s o p e n 

h e i d , g r o o t s c h a l i g h e i d e n d e r a t i o n e l e o n t g i n n i n g s s t r u c t u u r . 

I n d e j o n g e r e o n t g i n n i n g e n k u n n e n k l e i n s c h a l i g e i n g r e p e n 

j u i s t a f b r e u k d o e n a a n h e t g r o o t s c h a l i g e , r e c h t l i j n i g e e n 

b l o k v o r m i g v e r k a v e l d e k a r a k t e r . D e i d e n t i t e i t v a n h e t g e b i e d 

w o r d t v e r s t e r k t a l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e v o r m 

v a n l i j n e n ( b i j v . l a n g s d e w e g e n ) o f v l a k k e n p a s s e n d b i n n e n 

d e v e r k a v e l i n g . 

O n T W I K K E L l n G S R I C H T l n G E n 

Behoud landschapswaarden 

H i e r o n d e r v a l l e n j o n g e o n t g i n n i n g e n m e t h o g e l a n d s c h a p ¬

p e l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n e n e e n h o g e m a t e v a n 

g a a f b e i d . V a a k b e t e k e n t d i t v o o r j o n g e o n t g i n n i n g e n d a t h e t 

l a n d n i e t o f n a u w e l i j k s o n t g o n n e n i s g e w e e s t . B e h o u d v a n 

d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e k w a l i t e i t e n v o r m t 

h e t h o o f d a c c e n t . D e e l g e b i e d L a n g e v e e n i s h i e r e e n v o o r ¬

b e e l d v a n . 

Omvorming ('agrarische' ruimte) 

H e t a c c e n t i s g e r i c h t o p r u i m t e v o o r g r o o t s c h a l i g e ( g r o n d ¬

g e b o n d e n ) l a n d b o u w , h e t creëren v a n g r o t e h u i s k a v e l s e n 

v e r b e t e r e n v a n d e s t r u c t u u r . V e r s p r e i d l a n g s o n t g i n n i n g s ¬

a s s e n e n r e c h t e w e g e n l i g t e e n a a n t a l g r o t e e r v e n v o o r d e 

g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j . G o e d v o r m g e g e v e n m o d e r n e 

s t a l l e n v o o r d e g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j l i g g e n o r t h o g o 

n a a l t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r . E r i s r u i m t e v o o r u i t b r e i d i n g v a n 

h e t e r f o f v o o r n i e u w e a g r a r i s c h e e r v e n . D e g e b i e d e n v a l l e n 

s a m e n m e t d e i n d e R e c o n s t r u c t i e a a n g e w e z e n v e r w e v i n g s 

g e b i e d e n . 

Kwaliteitseisen: 

» R u i m t e v o o r o n t w i k k e l i m p u l s , v e r n i e u w i n g e n i n n o v a t i e 

( l a n d b o u w , w o n e n , w e r k e n e n r e c r e a t i e ) ; 

» v e r s t e v i g i n g v a n h e t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k : r a s t e r 

e n r a n d e n ; 

» d e m a s s a v a n d e b e b o u w i n g e n d e e r f b e p l a n t i n g s t a a n 

i n e e n g o e d e v e r h o u d i n g t o t e l k a a r . Z i j d o e n r e c h t a a n 

h e t o r t h o g o n a l e , r a t i o n e l e e n g r o o t s c h a l i g e k a r a k t e r v a n 

h e t l a n d s c h a p ; 

  

  
 M M ' 

E r v e n l i g g e n i n e e n s t e r k l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k 



4 h u i d i g e s i t u a t i e 

H e t p l a n g e b i e d l i g t t e n z u i d w e s t e n v a n d e k e r n L a n g e v e e n , 

o p d e g r e n s v a n h e t o p e n h o o g v e e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p 

e n h e t m e e r k l e i n s c h a l i g e r j o n g h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . 

D e t e o n t w i k k e l e n l o c a t i e l i g t a a n d e B a l k e n b e l t s w e g 1 4 . D e 

w o n i n g ( h e t h o o f d g e b o u w ) s t a a t a a n d e z u i d o o s t z i j d e , v a n 

o o r s p r o n g d e v o o r z i j d e v a n h e t e r f . A a n d e n o o r d w e s t z i j d e 

v a n h e t e r f s t a a n d e s t a l l e n . , d e z e z u l l e n i n h e t k a d e r v a n 

d e r e g e l i n g r o o d  v o o r  r o o d g e s l o o p t w o r d e n . A a n g e z i e n d e 

s t a l l e n g e s l o o p t w o r d e n e n e r e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n 

d e w e s t z i j d e v a n h e t b e s t a a n d e e r f g e b o u w d w o r d t , z a l h e t 

g e h e e l g o e d i n g e p a s t m o e t e n w o r d e n . D e g r o t e b o m e n o p 

h e t e r f e n d e a a n w e z i g e s i n g e l s a a n d e n o o r d  e n o o s t z i j d e 

v a n h e t e r f m a k e n h e t e r f k a r a k t e r i s t i e k e n s t r e e k e i g e n . E e n 

z o r g v u l d i g e i n p a s s i n g i s d a a r d o o r w e n s e l i j k . 

U I T G A n G S P U n T E n I n R I C H T I n G E R F 

« S L O O P S T A L L E n 

« E E n c o m P E n s A T i E W o n i n G A A n D E W E S T Z I J D E V A n 

H E T B E S T A A n D E E R F 

« D E niEüWE w o n i n g m o E T A A n s u j i T E n o p H E T L A n ¬

D E L I J K E K A R A K T E R V A n H E T E R F 

« H E T E R F Z A L T W E E W o o n E E n H E D E n K R i J G E n m A A R 

m o E T Z I C H T W E L A L S E E n H E i D i n H E T L A n D S C H A P 

P R E S E n T E R E n 

« D E E L S Z I C H T o P E R F BEHoüDEn 

5 
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B E P L A n t i n G A L S H A G E n , B O S J E S E n B o m E n 
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5 r u i m t e l i j k 
k w a l i t e i t s p l a n 

De afbeelding op pagina 8 geeft de gewenste situatie voor 

het plangebied aan de Balkenbeltsweg 14. Bijlage 1 geeft het 

plan op schaal weer. 

H e t l a n d s c h a p r o n d o m h e t e r f b e s t a a t u i t e e n r e e k s v a n b e -

b o u w i n g s v o r m e n m e t r o n d o m b e p l a n t i n g , m e t d a a r t u s s e n 

m o o i e v e r g e z i c h t e n . O o k h e t p l a n g e b i e d k e n t e e n k a r a k t e 

r i s t i e k e o p b o u w v a n e e n b o e r d e r i j w o n i n g m e t a g r a r i s c h e 

g e b o u w e n e n d a a r t u s s e n v e r h a r d i n g , w e i d e o f g r o e n i n d e 

v o r m v a n b o m e n o f g e s l o t e n b e p l a n t i n g e n . L a n g s d e B a l k e n -

b e l t w e g s t a a n e n k e l e b o m e n . D e e r v e n i n h e t g e b i e d l i g g e n 

v r i j b e s l o t e n i n h e t l a n d s c h a p . B e p l a n t i n g k o m t o p d e e r v e n 

e n i n z o m e n r o n d o m d e e r v e n v o o r . H e t l a n d s c h a p z e l f i s v r i j 

o p e n . 

M e t d e s l o o p v a n d e s t a l l e n e n d e n i e u w b o u w v a n d e c o m ¬

p e n s a t i e w o n i n g z a l h e t b e b o u w d e o p p e r v l a k v a n h e t e r f 

n i e t t o e n e m e n . D e w o n i n g k o m t t e n w e s t e n v a n d e b e s t a a n ¬

d e b o e r d e r i j o p h e t h u i d i g e b o u w b l o k . D e i m p a c t o p d e 

o m g e v i n g i s d a a r m e e b e p e r k t . M e t h e t t o e v o e g e n v a n t w e e 

b i j g e b o u w e n o n t s t a a t e e n e n s e m b l e . H e t e r f k r i j g t één i n r i t 

o m i n e e n d u i d e l i j k e e n l o g i s c h e o n t s l u i t i n g t e v o o r z i e n . 

V o o r d e t e b e h o u d e n w o n i n g s t a a n e n k e l e l i n d e s . O p h e t 

a c h t e r e r f s t a a t e e n v o l w a s s e n e i k . D e z e b o m e n k u n n e n b e -

7 

h o u d e n b l i j v e n . O m e n i g e a f s c h e r m i n g e n d a a r m e e p r i v a c y 

t e creëren i s e r v o o r g e k o z e n o m b e i d e k a v e l s t e s c h e i d e n 

m i d d e l s e e n w i l d e h a a g . D e z e w i l d e h a a g g e e f t h e t e r f e e n 

g r o e n k a r a k t e r . A a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t e r f z u l l e n e n k e l e 

b o m e n h e t e r f a f s c h e r m e n . D e b e s t a a n d e b o m e n ( r e l i c t e r f -

b o s j e ) z a l w o r d e n v o o r z i e n v a n o n d e r b e p l a n t i n g . H e t b o s j e 

k r i j g t h i e r m e e l a n d s c h a p p e l i j k e n e c o l o g i s c h m e e r w a a r d e . 

I n h e t j o n g h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p i s h e t w e n s e l i j k d a t 

e e n e r f b e s t a a t u i t e e n r e c h t h o e k i g e v o r m m e t d a a r o m h e e n 

g r o e n . D e t u i n m e t d e w o n i n g i s v e e l a l g e o r i e n t e e r d o p d e 

s t r a a t . D e t u i n w o r d t a f g e s c h e r m d m e t e e n l a g e h a a g . Z o 

w o r d t h e t e r f n i e t v e r s t o p t a c h t e r g r o e n m a a r i s e e n w e n s e ¬

l i j k e s c h e i d i n g v o o r z i e n . 

D e n i e u w e w o n i n g z a l e e n l a n d e l i j k e u i t s t r a l i n g k e n n e n . H e t 

m o e t p a s s e n o p h e t e r f e n a a n s l u i t e n o p d e b e s t a a n d e b e ¬

b o u w i n g i n d e o m g e v i n g . D e w o n i n g z a l u i t g e v o e r d w o r d e n 

i n e e n g e d e k t e k l e u r s t e l l i n g . B i j g e b o u w e n m o e t e n o n d e r d a ¬

n i g a a n d e w o n i n g z i j n . D i t k a n d o o r e e n l a g e r e n o k h o o g t e , 

e e n w a n d b e k l e d i n g v a n h o u t e n e e n p l a t e n d a k b e d e k k i n g . 

D e b i j g e b o u w e n m o e t e n s o b e r e n i n e e n g e d e k t e k l e u r s t e l ¬

l i n g u i t g e v o e r d w o r d e n . 

D e b e s t a a n d e w o n i n g b l i j f t b e h o u d e n 

B A S I S I n s P A n n m G 

» Realisatie/behoud zichtlijnen naar en structuur van het 

omliggende landschap; 

» karakteristieke compacte erfopbouw blijft behouden; 

» de nieuwe woning met bijgebouw past in het land¬

schap door een donkere kleurstelling en eenvoudige 

vorm. 

» het totale erf blijft zich als eenheid in het landschap 

presenteren; 

» waardevolle beplantingen blijven behouden; 

» op het erf wordt een wilde haag als afscherming voor¬

zien; 

» het erf krijgt groene massa door de aanplant van bo¬

men langs de randen van het erf; 

» relict bosje wordt versterkt met onderbeplanting; 

» keren en parkeren vindt plaats op eigen erf. 
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6 b e p l a n t i n g 
B O M E N S O O R T N E D E R L A N D S E N A A M P E R C . P L A N T V E R B A N D P L A N T A F S T A N D A A N P L A N T M A A T A A N T A L 

4 Q u e r c u s r o b u r Z o m e r e i k 1 0 0 9 6 d r i e k h o e k m i n . 8 m e t e r 1 6  1 8 3 x v 9 

5 T i l l i a t o m e n t o s a ' B r a b a n t ' Z i l v e r l i n d e 1 0 0
0

7 o d r i e h o e k m i n . 8 m e t e r 1 6  1 8 3 x v 3 

H A G E N S O O R T N E D E R L A N D S E N A A M P E R C . P L A N T V E R B A N D P L A N T A F S T A N D A A N P L A N T M A A T A A N T A L 

6  1 3 5 m l F a g u s s y l v a t i c a h a a g b e u k 1 0 0 0 / 0 d r i e h o e k 0 , 2 m e t e r 8 0  1 0 0 6 7 5 

B O S P L A N T S O E N S O O R T N E D E R L A N D S E N A A M P E R C . P L A N T V E R B A N D P L A N T A F S T A N D A A N P L A N T M A A T A A N T A L 

7 c a 1 0 0 m 2 V i b u r n u m o p u l u s G e l d e r s c h e r o o s 2 0 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 2 0 

C r e a t e a g u s m o n o g y n a E e n s t i j l i g e m e i d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 3 5 

P r u n u s s p i n o s a S l e e d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 3 5 

C o r y l u s a v a l a n a H a z e l a a r W o d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 1 0 

1 2  c a 5 0 m 2 w i l d e h a a g V i b u r n u m o p u l u s G e l d e r s c h e r o o s 3 0 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 1 5 

C r e a t e a g u s m o n o g y n a E e n s t i j l i g e m e i d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 2 0 

P r u n u s s p i n o s a S l e e d o o r n 3 5 0 / d r i e h o e k 1 x 1 m e t e r 8 0  1 0 0 2 0 

» i n d i e n b e p l a n t i n g g r e n s t a a n t e r r e i n e n d i e w o r d e n b e w e i d d o o r v e e o f w a a r m e n m e t v o e r t u i g e n r i j d t , d i e n t d e z e b e p l a n t i n g t e w o r d e n b e s c h e r m d t e g e n v r a a t s c h a d e / a a n r i j s c h a d e / v e r 

d i c h t i n g v a n d e w o r t e l z o n e . 
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