gemeente

Tubbergen‘.«’!’

NOTULEN van de openbare vergadering van de commissie Ruimte & Economie
gehouden op maandag 11 januari 2016, aanvang 20.00 uur, in de
raadszaal van het gemeentehuis, Raadhuisplein 1, Tubbergen.

Aanwezig: Voorzitter: mevrouw H.M.N. Berning-Everlo
Griffier: AW.M. Staarink
Leden:, H.A.M. Plegt, U.M.T. Bekhuis, A.H.M. Eidhof, A.G.E. Busscher (deels),
A.B.E.G. Kemperink, P.H.G.M. Hannink, R.J.G. Booijink, W.J.G. Weerink,
W.J.J. Oude Voshaar, H.J. Stevelink, H. Wessels, S.W.H. Droste,

B.B. Harmelink

Op uitnodiging van  Wethouders: E. Volmerink, T. Vleerbos (deels)
de commissie

tevens aanwezig:

Afwezig m.k.g: B.G.M. Olde Hampsink, H.H.J. Olde Olthof
Afwezig z.k.g.: M.M.T. de Boer

1. Opening en vaststelling agenda

De voorzitter opent de vergadering van de commissie Ruimte & Economie om 20.00 uur en heet alle
aanwezigen van harte welkom.

2. Vaststellen van
a. hetverslag van de vergadering van 1 december 2015
Het verslag wordt ongewijzigd vastgesteld.
b. Actielijst
Geen opmerkingen.

3. Mededelingen
Er zijn geen mededelingen.

4. Rondvraag
Op de vraag van de heer Weerink of er al een planning bekend is voor de aanleg van het fietspad
langs de van Koersveldweg antwoordt wethouder Volmerink dat dit in voorbereiding is en dat 2°
kwartaal 2016 een plan van aanpak zal worden voorgelegd aan de commissie.

De heer Stevelink concludeert uit de ontwikkelingen ten aanzien van de NAM dat de locaties en
de uitvoering bekend is en vraagt of er een vergunning ingevolge de Natuurbeschermingswet
(Nbw) nodig is. Wethouder Volmerink antwoordt dat men nu aan het onderzoeken (voortoets) is
of dat het geval is en dat de NAM binnenkort zal moeten aangeven wat er gaat gebeuren.

De heer Stevelink reageert dat hij het vreemd vindt dat er al allerlei acties lopen en niet bekend is
of er een Nbw vergunning nodig is. Nadat wethouder Volmerink heeft aangegeven dat
vervanging mogelijk is zonder een nieuwe Nbw vergunning geeft hij aan dat de gemeente hier
niet over gaat en dat een en ander onder een vergrootglas ligt. Hij zal navraag doen bij de
provincie.

De heer Busscher vraagt of het college de mogelijkheid heeft onderzocht om voor het ophalen
van het pmd afval, dat nu nog in zakken wordt opgehaald, de oude grijze container in te zetten.

Verder merkt de heer Busscher op dat hij heeft vernomen van de burgemeester van Uelsen dat
het Duitse voornemen is om de grensovergang Balderhaar, met behulp van investeerders, toch
open te houden. Wethouder Volmerink en de heer Hannink bevestigen dat.

De heer Hannink geef aan zich te verwonderen over de gang van zaken met betrekking tot de
NAM. Wethouder Volmerink geeft aan dat de NAM gaat voor de pipe-in-pipe oplossing; dat kan



op basis van de huidige vergunning. Zowel de stuur- als de begeleidingsgroep heeft aangegeven
dat het beter is eerst de evaluatie af te wachten. De NAM wil dat niet, om niet onnodig stil te
komen liggen. Hij geeft aan daar ook niet blij mee te zijn en acht het ook niet goed voor het
draagvlak. De heer Hannink zegt blij te zijn met de inzet van de wethouder en vraagt om de
gekozen lijn voort te zetten.

Mevrouw Bekhuis geeft aan dat er nog onduidelijkheid heerst over het inleveren van de flippo’s.

Mevrouw Kemperink vraagt waar het telefoonnummer voor calamiteiten te vinden is.
Wethouder Vleerbos antwoordt dat als je het algemene telefoonnummer belt, je automatisch
wordt doorverbonden.

Wethouder vleerbos merkt op dat de invoering van het nieuwe afvalinzamelingssysteem niet
helemaal vlekkeloos is verlopen om redenen van het feit dat een veel grotere hoeveelheid afval is
aangeboden én omdat het rijschema omissies bevatte. ROVA is te hulp geschoten bij het
oplossen van de problemen.

De oude grijze container wordt opgehaald. Het opnieuw gebruiken voor pmd afvalinzameling
wordt (technisch) onderzocht maar zal geen data opleveren (maar dat levert het nu ook niet op).
Een voorstel voor de pmd inzameling volgt.

De GFT inzameling zal de eerste 4 maanden niet gemeten worden. Er zal te zijner tijd een
mogelijkheid geboden worden om de oude groene container in te wisselen. Op een vraag van
mevrouw Bekhuis geeft de wethouder aan dit niet te vroeg te doen en op de vraag van de heer
Weerink geeft de wethouder aan dat dit nodig is omdat de containers aan het einde van hun
levensduur zijn en er geen data verzameld kan worden: de nieuwe krijgt een chip zodat afval
traceerbaar is.

Op de vraag hoe men zijn eigen container herkent, antwoordt wethouder Vleerbos dat de grijze
container een sticker heeft met de gegevens; de groene container heeft dat niet. De opstelplaats
voor de containers is aan iedereen bekend gemaakt.

Als aandachtspunten noemt de wethouder het inwisselen van de flippo’s bij de supermarkten, het
uitreiken van de pasjes en het monitoren van het zwerfafval. Tenslotte geeft hij aan dat ook de
organisatie Noaberkracht gescheiden afval gaat inzamelen.

Op de vraag van mevrouw Kemperink antwoordt wethouder Vleerbos dat achterhaald kan
worden of privé en zakelijk afval bij elkaar wordt aangeboden. Als dat fenomeen een probleem
blijkt te zijn zal bezien worden wat er tegen te doen.

Ter informatie:

5.

Informatie vanuit het college.

Wethouder Vleerbos geeft aan dat wethouder de Witte heeft gesproken over de motie inzake het
maatschappelijk vastgoed (om te beginnen in Geesteren). Er is hierop actie ondernomen, zodat
deels tegemoet is gekomen aan de motie. Er komt een inventarisatie van het maatschappelijk
vastgoed in de gehele gemeente.

Wethouder Volmerink geeft aan dat in het kader van de extra gelden voor onkruidbestrijding op
starten/trottoirs in februari begonnen wordt met het vegen om zand te verwijderen en zo
onkruidgroei tegen te gaan. Zo nodig zal dit met staalborstels gebeuren. Dit in plaats van het
gebruik van bijvoorbeeld round up.

Presentatie Welstandsbeleid.

Door Endrie Nijhuis van 't Oversticht wordt een presentatie gegeven over het nieuwe
Welstandsbeleid. Dit beleid bevat tevens het gemeentelijk reclamebeleid.

Naar aanleiding van de presentatie antwoordt de heer Nijhuis op de vraag van mevrouw
Kemperink waar de gemeenschap vertegenwoordigd is dat bij de totstandkoming van het beleid
inspraak heeft plaats gevonden via bijeenkomsten. Verder is de bijeenkomst van het Q-team
openbaar. Hierin hebben zitting de stadsbouwmeester, de stedenbouwkundige en eventueel de
landschapsmedewerker. Daarnaast zal inspraak mogelijk zijn in het kader van de
bestemmingsplanprocedure. Desgevraagd geeft hij aan dat bij de genoemde bijeenkomsten in
Ootmarsum en Vasse na een uitgebreide bekendmaking respectievelijk ongeveer 15 en 25
personen aanwezig waren.



Op de vraag van de heer Weerink legt de heer Nijhuis uit dat de ambtelijke toets een set
objectieve criteria betreft (maatvoering, kleur etc.)

De heer Plegt vraagt zich af wat er aan de voorkant uitrolt als het gaat om streekeigen
bebouwing. De heer Nijhuis antwoordt dat een heldere hoofdvorm en donkere kleuren de
belangrijkste eisen zijn en dat de insteek is om met de set criteria en de goede voorbeelden de
mensen te verleiden de juiste dingen te laten doen. Insteek van het beleid is om excessen te
voorkomen.

Op de vraag van de heer Oude Voshaar reageert de heer Nijhuis dat vernieuwing gestimuleerd
wordt; eigentijds, duurzaam bouwen.

Ter voorbereiding op de raadsvergadering:

6.

Vaststellen beleidsnota inbreidingslocaties gemeente Tubbergen 2016.

Er heeft zich een inspreker gemeld, de heer R. Hoek van aannemersbedrijf Hoek. Hij leest een
brief voor die ook aan de commissieleden wordt uitgereikt. Deze brief is bij het verslag gevoegd.
De voorzitter concludeert dat de inspreker vraagt om de voorliggende nota van de agenda te
halen en om ontwikkelingsplan Weleveld te bespreken. Dit laatste is niet aan de orde; het staat
niet op de agenda en wordt derhalve niet besproken.

Op de vraag van de heer Wessels of de heer Hoek bang is dat andere plannen voorrang krijgen,
antwoordt de heer Hoek dat hij het plan in de raad behandeld wil hebben en met spoed een
antwoord wil.

Op de vraag van mevrouw Bekhuis of er een principeverzoek is ingediend, antwoordt wethouder
Volmerink dat dit klopt en dat deze de normale weg van behandeling krijgt.

De voorzitter concludeert dat er verder geen vragen voor de heer Hoek zijn en vraagt hem weer
zitting te nemen op de publieke tribune.

Naar aanleiding van de vraag van mevrouw Kemperink geeft wethouder Volmerink aan dat de
gemeentelijke woonvisie in voorbereiding is, dat deze afhankelijk is van de totstandkoming van de
regionale woonvisie en dat de inhoud van de inbreidingsnota niet afhankelijk is van de
gemeentelijke woonvisie.

De heer Wessels merkt op dat de PvdA altijd voorstander is geweest van het uitgangspunt
inbreiding vaor uitbreiding en is ook voor een snelle behandeling van verzoeken. Desgevraagd
antwoordt wethouder Volmerink dat het hier gaat om transformatie en herstructurering van
bebouwde plekken met plannen tot 10 maximaal woningen en dat bij wijze van hoge uitzondering
een lege plek kan worden bebouwd.

De heer Plegt vraagt om objectiviteit te leggen in het begrip “lege plek”. Wethouder Volmerink
geeft aan dat het maatwerk blijft als het gaat om hetgeen terug gebouwd kan worden en dat dit
niet op voorhand in aantallen is vast te leggen.

Voorts merkt hij op dat bij initiatieven vooraf gepolst dient te worden waar behoefte aan is; met
dat verhaal kan men dan een principeverzoek indienen en tevens refereert hij aan de bespreking
met de commissie over het tijdstip van het betrekken van de commissie bij bouwplannen, waarbij
de conclusie was dat bespreking in de commissie ter voorbereiding op de raadsbehandeling per
saldo het juiste tijdstip is om niet als raad(scommissie) klem te komen zitten.

De heer Droste vraagt naar de relatie tussen de voorliggende nota transformatie en
herstructurering en Bruisend Hart en de Detailhandelsvisie. Wethouder Volmerink antwoordt dat
het omzetten van winkels in woningen niet in het kernwinkelgebied kan: in de genoemde stukken
is dat opgenomen en de voorliggende nota sluit daar op aan. Wel is het mogelijk om buiten dit
gebied dat te doen: alles met de gedachte om een sterk, compact centrumgebied te creéren met
een goede invulling.

Ten aanzien van de vraag over de anterieure overeenkomst merkt wethouder Volmerink op dat
bij initiatieven van derden vooraf afspraken gemaakt moeten worden, waaronder het eventueel
storten van gelden in een fonds. Die gelden kunnen dan eventueel ingezet worden om andere
plannen viot te trekken.

De heer Plegt vergelijkt het betalen van een bijdrage met de rood voor rood bijdrage en merkt op
dat er een heldere afspraak dat de gelden dan ook echt beschikbaar omen voor de goede
doelen.

Alle fracties nemen het mee terug in het fractieberaad.

Sluiting.



De voorzitter dankt iedereen voor zijn of haar komst en sluit de vergadering om 22.30 uur.

De commissiegriffier,

A.W.M. Staarink

Acties naar aanleiding van de commissievergaderingen tot en met 11 januari 2016

Actor

Activiteit

Termijn

Afgehandeld ja/nee

Wethouder Volmerink

Reacties n.a.v.
verkeersstromenonderzoek

5 oktober 2015
opgeschort tot

16 oktober 2015
Opgeschort tot

1 december 2015
Opgeschort tot
11 januari 2016
Opgeschort tot

1 februari 2016

Wethouder Volmerink

Stand van zaken voortoets
Nb-vergunning NAM

1 februari

Wethouder Volmerink

Plan van aanpak aanleg
fietspad van Koersveldweg

2% kwartaal 2016

Wethouder Vleerbos

Voorstel pmd afval
inzameling

2% kwartaal 2016

Wethouder Vleerbos

Beantwoording vragen uit
de raads/cie vergadering
inzake
afvalinzameling/verordening

1 februari 2016
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doel

alleen dat wat ertoe doet

van voorkantsturing naar
voorkantsamenwerking

kwaliteit waar u trots

op bent en zich in herkent
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resultaat

Deregulering (x documenten in één compact
document)

Maatwerk per opgave
Gedeelde verantwoordelijkheid
Meer invloed gemeenschap

Voorkantsamenwerking (proces)
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helder op inhoud

gedeelde
WAARDEN
gedragen
AMBITIES
verantwooro
BELEID
wat is ‘t? wat kun je daarmee? hoe doe je dat?
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gedeelde waardering
en
gedragen ambities

TTTTTTTTTTTTT




§ yo cunan
v
e

L T - e X}

HET OVERSTICHT

EEMN SAMEMNWERKING TUSSEN

Kracht DEGEMEENTE DINKELLAND
EN GEMEEMNTE TUBBERGEMN



klopt de waardering en welke ambitie heeft

historisch centrumgebied
(omgeving kerk en Tante Sien)

u met....

ische cluster 3

Waardering van het gebied (wat is de kwaliteit?) (laag - - hoog)
kwaliteit?) (laag - - hoog)
Ambitie (Wat zou je ermee willen?) (geen - - versterken)
geen - - versterken)
[1rach! @

niveau laag

EEMN SAMEMNWERKING TUSSEN
DEGEMEENTE DINKELLAND
EN GEMEEMNTE TUBBERGEMN

.............

niveau midden

?

historisch centrumgebied

binnengebied bedrijventerrein (De Mors)

Waardering van het gebied (wat is de kwaliteit?) (laag - - hoog)

Ambitie (Wat zou je ermee willen?) (geen -

- versterken)

niveau hoog
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impressie bijeenkomsten
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uitkomsten

Kwaliteit van het gebied is al hoog;
Geen gebieden ‘waardeloos’

Kleine bouwwerken in gebieden met lagere
waarde vrijlaten is denkbaar;

Meer kwaliteit bij inrichting van (nieuwe)
gebieden en bij zicht vanaf openbare ruimte

Beleid voor omgevingskwaliteit ipv welstand

K ht DEGEMEENTE DINKELLAND
rac EN GEMEEMNTE TUBBERGEMN
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conclusies

- geen laag niveau maar basisniveau:

(groot gebied, maar weél aandacht voor
straatgevel)

- midden niveau

(gebieden die bijdragen aan de sfeer en karakter
van een plek)

- geen hoog maar bijzonder niveau:
(alleen de top-plekken)

Nb: maatwerk bij extra kwaliteit
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verwerkt in kaart

Ootmarsum Vasse

Basisomgeving Midden omgeving Bijzondere omgeving
‘handhaven basiskwaliteit’ ‘handhaven basiskwaliteit met meer ‘behouden en versterken van ruimtelijke
detail’ kwaliteit’
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In het document
Ootmarsum

=3 kem BN bijzonder omgeving
= ontsluitingswegen =3 midden omgeving
[B#8 (historische) invalswegen = basis omgeving
[ primair groen beeldkwaliteitsplannen
=3 secundair groen
1 overige bebouwing

overige bebouwing De woonuitbreidingen worden gekenmerkt door een doorsnee van de

.. stedenbouwkundige stromingen en de Nederlandse architectuur van de

‘ ‘ periode 1940 tot heden. Veelal ruime verkaveling met daarop twee-onder-
een-kappers en vrijstaande woningen met een traditionele bouwstijl van
twee lagen en zadelkap. Ook het bedrijventerrein wordt door deze steden-
bouwkundige stromingen gekenmerkt en heeft geen bijzondere karakteris-
tiek of beeldkwaliteit. De uitbreidingsgebieden zijn minder bepalend voor de
karakteristiek van Ootmarsum.

secundair groen ‘ . De groengebieden in Ootmarsum hebben met name een maatschappelijk
karakter. Hier staan gebouwen voor sportfaciliteiten en cultuur. De gebouw-
= »~  eninde sportparken zijn sober vormgegeven en gedetailleerd.

ontsluitingswegen Vanwege het aantal verkeersbewegingen zijn de ontsluitingswegen van
belang voor de ruimtelijke kwaliteit van Ootmarsum. Kenmerkend is de
‘ s afwisseling van rijenwoningen, twee-onder-één-kapwoningen en vrijstaande
woningen. Langs deze wegen is gestuurd op een representatieve architec-
tuur.

(historische) invalswegen Langs deze invalswegen ontstond ‘lintbebouwing’ met hoofdzakelijk een
woonfunctie. De bebouwing ondersteunt de stedenbouwkundige opzet
van het lint. De stijl is zeer divers, zowel in hoofdvorm, kleur- en materiaal-
gebruik als positie en richting. Materialen zijn traditioneel en toegepaste
kleuren zijn ingetogen. Incidenteel is sprake van grotere en dieper uitgeval-
len kavels. Langs de Oldenzaalsestraat ligt de R.K. begraafplaats en langs
de Molenstraat ligt de Potestantse begraafplaats.

primair groen . . Het primair groen heeft een historische en/of maatschappelijke betekenis
voor Ootmarsum. Voorbeelden zijn: de voormalige kloostertuin, het open-
E Latn st lucht museum en de Engelse tuin.

kern Vanwege de grote cultuurhistorische waarde is het centrum van Ootmar-
sum aangemerkt als beschermd stadsgezicht. De historisch stedenbou-
mt\ ‘ wkundige structuur is nog steeds goed herkenbaar. Het westelijk(‘stedeli-

b - jke’) deel is een besloten, steenachtig gebied met rijkere bebouwing in twee
lagen en nokrichting loodrecht op de straat. Het oostelijk (‘agrarische’) deel
heeft een landelijk en soberder karakter met bebouwing in één laag met
zadeldak, vaak met wolfseind.
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Participatie
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participatie wordt beinvloed door soort
aanvraag (voorbeelden)

Eenvoudig
(gedefinieerd in nota)

Regulier
(binnen bestemmingsplan)

Regulier

(buiten bestemmingsplan,
buitenplans

0.v.b. kleinere plannen)

Bijzonder



mogelijke modellen (van participatie)
‘bij wie kan de bal liggen’

- Geen toets (overlaten) } Excessenbeleid

A

2 - Ambtelijk } (objectieve) criteria

© .

= (+ referentieplannen)

=

@

e }

Q.

®

v o Samenleving (+Q-team) } crlterla ’
draaiboek

TTTTTTTTTTTTT

Kracht DEGEMEENTE DINKELLAND
EN GEMEEMNTE TUBBERGEMN
DINEELLAND TUBBERGEN




principe van toepassen modellen

Niveau van ruimtelijke kwaliteit

Laag Midden Hoog

Kleine
bouwwerken

Reguliere
bouwwerken

Binnen bestemmingsplan

Reguliere
bouwwerken

Buiten bestemmingsplan

Bijzondere
bouwwerken
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Door deelnemers bijeenkomst...
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Participatie en beleid

Q-team met
samenleving
volgens draaiboek

(g

e

Buiten BP

SBM

Binnen BP

Kleine bouwwerken

Ambitelijk

o
=
(D)
=
-
@)
®)

=

2

o+
(4°)
—
o)
wn
=

Excessenbeleid
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verwerkt in schema

Niveau van ruimtelijke kwaliteit
( in context Nationaal Landschap NO Twente)

Basis Midden Bijzondere
omgeving omgeving || omgeving

Kleine
bouwwerken

binnen + buiten
bestemmingsplan

Vrij Ambtelijk Stadsbouw-

met excessenbeleid alleen voorgevel meester

ca 50% |

o Reguliere Stadsbouw- | Stadsbouw-
ca 40% bi?ngnubm‘?n';ﬁpﬁn meester meester
Reguliere
bouwwerken

ca 10%

buiten bestemmingsplan
(muv kleine bouwwerken)

Bijzondere Q-team met samenleving
bouwwerken (volgens draaiboek)

HET OVERSTICHT
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De nota
- Ambtelijke toets
- Toets door stadsbouwmeester/ Q-team
- Excessenbeleid en ‘hardheidsclausule’
- Reclame (tijdelijk en permanent)
- Bewegwijzering

- Draaiboek voor bijzondere situaties
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TOOLBOX
@S KWALITEIT

~ Lees over je omgeving en vraag mensen
ult je omgeving wat ze van je plan
vinden. =
- Raadpleeg het internet voor inspiratie
en achtergrond informatie over je
omgeving

- Nieuwe ideeen over je omgeving
worden weldegelijk gewaardeerd, maak
het wel besproekbaar

- Probeer aan deyoorkant van jo
specialisten en raimitelijke advi
betrekken

- Zie het procebsals een avontuur

“ - Hou rekening met kenmerken en
soorten bebouwing die in j¢ omgeving
staat

* - Typeer het landschap waatinje woont
én probevr Karisen it het landschap te

- Probeer het process te zieh als: zie
de waarden van e omgeving, ste
cen ambitie dieje nastroefl met je
ntyerp, ea hoe moet dit
ementeerd worden'

Het inspiratiedocument

u maakt de ruimte’

Kracht

EEMN SAMEMNWERKING TUSSEN
DEGEMEENTE DINKELLAND

EN GEMEEMNTE TUBBERGEMN

Noaberkracht
Mensen maken
de Ruimte!

Situatie en context

- Delandschappelifke structuur, de positie en
orlentatie van da bebouwlng op het erfen in
de directe omgeving zijn reichtinggevend bi)
‘nteuwbouw. De bebouwing slati aan op de be-
staande erfitmolng (somslandschapsgekeerd).

- De verschijningsvorm dient de nuimtelifke
Kwalttett van de bebouwing in de directe omge-
ving te andersteunen.

Het ouds cultwurandschap bestaande ull het mnen tot bos en bo Ken
‘en het maten- en flierenlandschap, werd landschap Is het relatief grootschalige karakter,
dit gebic s \deels het rechtly vanw oten en
de middeleewwen In cultuur gebracht. Het R 5 =
Helnschalligheid, « kavelvormen, de aanle van naald- en locibossen en het
singelsen bomenrijen) en relief. Het silhoust. ‘taksteengevels,

van de| p—[in]h---“;p-hnn

de boerderijen streekelgen| vooren
‘graslanden en houtopstanden. Iifke gebouwen op et erf vormen veelal qua heide- en broekontginningenlandschapen
orentalen s, cen sameahangend et hoogveenontginningenlandschapwerden

‘Landschap aaby Vise, Tubberge

Naturgebied schulteawolde, Tubbergen

- Dearchitectusie 1s passénd In het gebled en de
gevel s samenbangend vo

- Bi) verbouw én rer
Reclamgbeleid
~De reclame en in het bfjzonder | chtreclame
dsent terughoudendte 7.

- Al gevels ichting de openbare nuimte zijn
S0 representatief vormgegeven

bn reclame Is alleen toegestaan in
stilkenmerken.
(Detailering

Dedeulllmn'i
shunlndeawg \
- Gregi¥tiunc oo dipstgnd op s

- De detafls 2ijn afgestemnd op de lokale (cultdughistorischs
c-u.m en (mknummmdm locatie.
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Raadsleden Gemeente Tubbergen
Tubbergen, 11 januari 2016
Inspraakprocedure

Betreffende Beleidsnota inbreidingslocatie gemeente Tubbergen 2016
afhandeling verzoek door fracties / raadsleden

Geachte Raadsleden en of Commissieleden

Met enige regelmaat kiest u ervoor om brieven, gestuurd aan raadsleden, af
te laten handelen door het college.

Wij verzoeken u om dat in deze niet te doen. Zeker gezien het feit dat deze
brief enkel gericht is aan u als raad.

Graag willen wij het volgende onder de aandacht brengen, onder de
ingekomen stukken die u behandeld wordt u verzocht om ons principe
verzoek af te laten handelen door het college van B&W omdat dit een agenda
punt is voor de raad ,geeft het ons de mogelijkheid om hierover 5 minuten in
te spreken

Tevens willen wij graag inspreken over de beleidsnota inbreidingslocaties
Gemeente Tubbergen 2016

Hierbij willen wij u in overweging geven dat u gaat beslissen over een
beleidsnota dat gelieerd is aan andere documenten die nog niet in
gereedheid zijn. Het lijkt ons logischer om pas een beslissing te nemen ten
aanzien van de beleidsnota inbreiding locatie 2016, als ook de woonvisie
ter inzage heeft gelegen en daar een beslissing over genomen is. In de
woonvisie is het bouwprogramma opgenomen voor een periode van 10 jaar,
2015( dus vorig jaar) tot 2025
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Ook over de structuurvisie die ter inzage gelegen heeft, maar waar meerdere
zienswijzen op zijn binnengekomen is nog geen beslissing over genomen.
Beide nota hebben geen rechtsgeldigheid, kan nog helemaal veranderd
worden en beide hebben dus nog geen rechts kracht

Ook willen wij u erop wijzen dat niet duidelijk is hoe lege en open plekken in
de beleidsnota ’s tot uitvoering kunnen komen.

In feite is het dan ook ondenkbaar dat je een beslissing neemt over een
belangrijk item als woningbouw, terwijl de daaraan gekoppelde visies nog
niet zijn afgerond.

Wij willen u dan ook voorstellen om de logische route te volgen en inzake de
beleidsnota inbreidingslocatie 2016, op dit moment nog geen beslissing te
nemen. Met andere woorden wij verzoeken u om dit punt van de
Raadsagenda van volgende week te halen totdat u zelf ook met 100%
zekerheid kunt zeggen dat u een goed beeld heeft van de keuze die u hierin
maakt. Zonder de eerder genoemde visies, is dat ons inziens niet mogelijk.

Daarbij komt dat u ook moet weten dat wij verzocht hebben om een traject
dat we met de gemeente hebben doorlopen ten aanzien van concrete
bouwplannen, getekend door de stedenbouwkundige van en betaald door de
gemeente op uw raadsagenda te laten zetten om u te informeren. Dit traject
dat we hebben doorlopen was in nauwe samenwerking met ambtenaar de
Wit waar, sinds de zomer bijna wekelijks contact mee is geweest. Omdat het
plan dusdanig ondersteund werd door het college heeft de gemeente de
kosten van de stedenbouwkundige, die het plan in overleg met de
gemeentelijke kaders heeft uitgewerkt, op zich genomen.

Het is een mooi bouwplan geworden, waarbij er voldaan wordt aan de wens
voor jongerenwoningen maar ook andere woningen levensbestendig en
zoveel mogelijk energie neutraal.

Wij hopen dan ook dat u, als u het plan voorgelegd krijgt, net zo enthousiast
bent als de ambtenaar met wie wij dit traject doorlopen hebben.
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Tevens hebben alle direct omwonenden hun handtekening gezet waarmee ze
hebben aangegeven akkoord te zijn met de bouwplannen. Dit betekent dan
ook geen zienswijzen, geen oponthoud en dus kan er na het doorlopen van de

ter inzage termijn en het akkoord van de Raad spoedig begonnen kan worden
met de ontwikkeling en bouw van dit plan. De urgentie voor
jongerenwoningen is evident en wij zijn ervan overtuigd dat door onze
aanpak en het vooroverleg met direct betrokkenen, het gelukt is om een
bouwplan te maken dat zonder langdurige trajecten, (bezwaartermijnen,
gerechtelijke stappen) snel realiseerbaar is waarbij wij onder andere de
jongeren in onze gemeente echt iets kunnen bieden. Wij hebben echter uw
hulp als Raad hierbij nodig.

Het bouwplan willen wij graag aan u voorleggen. Het is voor ons belangrijk
om te weten of onze Raadleden van Tubbergen achter ons bouwplan kunnen
staan. Dit mede in verband met de verdere ontwikkelingskosten. Wij
verzoeken u als Raadsleden dan ook om dit punt met spoed op de agenda van
de Raad en de commissie van aanstaande maandag te zetten. Het is ons
bekend dat deze Raad al eerder met spoed punten aan de agenda heeft
toegevoegd, dus gezien de beperkte agenda van de commissie denken wij dat
dit prima moet kunnen.

De voorbereidingstijd is, zo denken wij, ruim voldoende aangezien we
maandag het plan tijdens de commissievergadering kunnen presenteren. Dan
heeft u nog twee weken om na te denken of u zich kunt vinden in het
bouwplan dat mede met instemming van het college ontwikkeld is. Uiteraard
is er nog ruimte voor aanpassingen van het plan, het gaat enkel om het feit of
u mee wilt helpen met het ontwikkelen van een gebied .

Mocht u zich hierin kunnen vinden, dan kunnen wij, na de eventuele nodige
aanpassingen, een verzoek doen tot een bestemmingsplan wijziging om het
proces niet te laten vertragen.

Dus, aan u allen als Raadsleden het verzoek om dit bouwplan op de
Raadsagenda te laten zetten. We gaan ervan uit dat u zich ook wilt inzetten
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voor; woningbouw voor jongeren, en levensbestendige en zoveel mogelijk
energie neutrale woningen voor de andere betrokkenen die graag willen
bouwen. Vandaar het verzoek om gehoor te geven aan onze vraag om dit te
ontwikkelen bouwplan op de agenda te zetten en dit niet afdoet als een
enkele melding in de vergadering dat ons verzoek doorgeschoven wordt ter
afdoening door het college.

Mocht het argument zijn dat u de voorbereidingstijd echt te kort vind, dan
willen wij graag dit plan op de agenda hebben van de eerstvolgende
Raadsvergadering. Uiteraard zijn wij ook bereid om bij de verschillende
fracties een toelichting te geven op het plan. Echter, om de schijn
achterkamertjespolitiek te voorkomen en om ook genotuleerd onderbouwd
te krijgen waarom u wel of niet mogelijkheden ziet in dit plan willen wij dit
graag in alle openheid aan u als gemeenteraadslid voorleggen.

Hopend op een positief bericht,

Met vriendelijke groet,

Rudy en Alexander Hoek

Aannemersbedrijf Hoek & Zn

Tubbergen
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Betreft: Verzoek voor raadsvergadering von a.s. januari 2016 om toestemming te geven om
woningbouw aan de Weleveldstroat te Tubbergen mogelijk te maken

Geachte College van B & W en Raad van de gemeente Tubbergen

Zoals jullie bekend is, hebben het afgelopen half jaar, in nauwe afstemming met wethouder
Volmerink, wekelijks gesprekken met uw ambtenaar Patrick de Wit plaats gevonden over de
invulling van de percelen tussen de Reutummerweg en de Weleveldstraat naast Kapper Huub.

Dit heeft geresulteerd in uw brief aan ons van 5 oktober 2015 met als onderwerp “Medewerking
voor ontwikkeling woningbouw rondom de Weleveldstraat te Tubbergen”. Deze brief is als productie
C toegevoegd.

Aan de hand van deze brief hebben de eigenaren, waaronder de gemeente, binnen dit plangebied de
handen in elkaar geslagen. Aangezien de gemeente Tubbergen als grondeigenaar het plan mede
faciliteer is door de gemeente Tubbergen de heer C. Zaat, een stedenbouwkundige, aangesteld om
in en ander te concretiseren in een lokatiestudie. Dit heeft geresulteerd in een met alle partijen
afgestemde en goedgekeurde locatiestudie. De locatiestudie opgesteld door de heer C. Zaat is
bijgevoegd in productie A.

In de uitwerking van het plan cq. locatiestudie is rekening gehouden met het maximale aantz|
woningen met de mogelijkheid van vrije kavelindeling zodat van 2 of 3 kavels een vrijstaande waning
gemaakt kan worden. Zie de locatiestudie zoals weergeven in productie B. Hierdoor kan desgewenst
het zantal woningen afnemen. We wilien de woningen levensbestendig en zoveel mogelijk
energieneutraal te maken.

We zijn nu in een fase beland dat er diverse onderzoeken enz. dienen plaats te vinden om de
ontwikkeling van dit plan mogelijk te maken. Denk hierbij aan milieu-, infra- en
haalbaarheidsonderzoeken. We schaiten deze kosten op ongeveer € 20.000,-. Gezien de hoge
ontwikkelingskosten, willen alle partijen graag zekerheid omtrent de toestemming voor woningbouw
van de percelen tussen de Reutummerweg en de Weleveldstraat, zodat budget beschikbaar kan
kornen voor verdere ontwikkelingskosten. Deze ontwikkelingskosten worden betaald door alle
eigenaren.

inmiddels is Projectontwikkeling Hoek bv voor het grootste gedeelte eigenaar van het plangebied.
Vandaar dat Projectontwikkeling Hoek bv aan de hand van de door gemeente opgesteide en door
alle partijen goedgekeurde lokatiestudie, namens alle gezamenlijke grondeigenaren, het
principeverzoek indient. Het principeverzoek is door iedere grondeigenaar afzonderlijk goedgekeurd
en andertekend. Zie productie D.

Het verzoelk aan de raad:

Wwij verzoeker de raad om het principeverzoek goed te keuren, zodat het plan rondom de
weleveldstraat samen met de gemeente verder kan worden ontwikkeld voor woningbouw, Wij
<tellen het op prijs dat u als Raad hieraan medewerking wilt veriener: in de raadsvergadering van a.s.
januari 2016.

Hoogachtend namens alle betrokken en Hoek Projectontwikkeling b.v.

i
I

Alexander Hoek (directie}
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4.G.M.J. Kemperink
Maatweg 14
76851 NR Tubbergen

Uwy lzenmerk

infichtingen bij
Maatschappeiiike effecten
De heer P.P.AJ. de Wi

Onderwerp

Uwy lorief

Bijlagen

Zaalemmer
15.11475

Medewerking voor ontwikkeling woningbouw rondom Welveldsiraat

Geachte hesr/mevrouw,

Decumentnurmmer
U15.021058

Datum
15 okiober 2015

Zoals u weet staan wi 2ls gemeente positisf tegenover een mogelike ontwilkdkelin gan de
= }

Weleveldstraat. Onze rol hierin zal een verbindende en faciliterende Zijn, dat wil
trekker willen zijin voor cen dergelifke ontwilkeling. Dit hebben wij u, als eigensar van een deel van het
plangebied lafen weten. Voor ons als gemeente is het van belang 2 weten wal uw 5
L woningbouw in het onderstaande gebied. Wi vinden hat nameslijk belangrijk dat er

ontwikielen to
overeensiemming is tussen de eigenaren om zo tot sen goede invulling van

het gebied te kunnen

komen wazr u, Bigensren, omwonenden en anderan fijn kunnen wonen en verblijvan.

Om dit idee met u te bespreken willen wij een eerste bijeenkomst organiseren die in het teken zal
staan van ideeén vanuit de verschiliende betrolkenen delen. Hierdoor kunnen we onidelkken of er

sprake is van een gezamenlijle beleving en mogelijke toekomstige invulling van het gebied. Tevens
kunnen we dan vaststellen of en hoe vervolgstappen kunnen worden gezet, in onderstaande figuur is

het globale beireffende gebied aangegeven {rode lijn) fussen plan Veldwijk en de Reutummenweg.
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Locatiestudie Reutummerweg / weleveldstraat te Tubbergen

Ontwikkeling & realisatie:

NB de percelen kunren samengeveagd worden
pr voor een wrijstaande woning, met een maximum
architecten

van een aantal woningen.
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