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HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

E e n a a n t a l g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r d e k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n d i e n t g e a c t u a l i s e e r d t e 

w o r d e n o m h i e r m e e i n v u l l i n g t e g e v e n a a n d e a c t u a l i s a t i e v e r p l i c h t i n g v a n u i t d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 

( W r o ) . D e W r o b e p a a l t d a t b e s t e m m i n g s p l a n n e n b i n n e n e e n p e r i o d e v a n t i e n j a a r , g e r e k e n d v a n a f d e d a t u m 

v a n v a s t s t e l l i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n , o p n i e u w m o e t e n w o r d e n v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d . 

M i d d e l s d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t i n v u l l i n g g e g e v e n a a n d e z e a c t u a l i s a t i e v e r p l i c h t i n g v o o r w a t b e t r e f t d e 

k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . H i e r b i j w o r d e n d e h u i d i g e g e l d e n d e p l a n n e n v e r v a n g e n d o o r één a c t u e e l e n 

d i g i t a a l v o r m g e g e v e n b e s t e m m i n g s p l a n v o o r b e i d e k e r n e n . 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t e e n c o n s e r v e r e n d k a r a k t e r . D i t b e t e k e n t d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s g e r i c h t o p h e t 

' c o n s e r v e r e n ' o f ' b e h e r e n ' v a n d e b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d . I n d i t p l a n z u l l e n d a n 

o o k g e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k w o r d e n g e m a a k t d i e n o g n i e t v e r v a t z i j n i n e e n o n h e r r o e p e l i j k 

b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s a f g e r o n d o f v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d . 

O v e r i g e n s b e t e k e n t h e t ' c o n s e r v e r e n ' o f ' b e h e r e n ' n i e t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e n k e l e o n t w i k k e l i n g 

m o g e l i j k m a a k t . K l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n b l i j v e n o p b a s i s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k . D a a r n a a s t i s 

h e t m o g e l i j k o m o p o n d e r g e s c h i k t e o n d e r d e l e n a f t e w i j k e n v a n d e b o u w - e n g e b r u i k s r e g e l s . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d o m v a t i n p r i n c i p e a l l e g r o n d e n d i e w o r d e n g e r e k e n d t o t h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d v a n d e 

k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . I n d e l u c h t f o t o i n a f b e e l d i n g 1 . 1 w o r d t d e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d v o o r 

z o v e r h e t d e k e r n A l b e r g e n b e t r e f t w e e r g e g e v e n . I n a f b e e l d i n g 1 . 2 w o r d t d e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d 

v o o r z o v e r h e t d e k e r n G e e s t e r e n b e t r e f t w e e r g e g e v e n . 

Afbeelding 1.1: Globale begrenzing plangebied deel Albergen (Bron: Provincie Overijssel) 
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Afbeelding 1.2: Globale begrenzing plangebied deel Geesteren (Bron: Gemeente Tubbergen) 

1.3 Planologische regiem 

1.3.1 A lbergen 

B i n n e n d e k e r n A l b e r g e n i s s p r a k e v a n d i v e r s e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s - e n w i j z i g i n g s p l a n n e n . H e t v o e r t t e v e r 

o m a l l e g e l d e n d e p l a n n e n e n d e d a a r i n o p g e n o m e n b e s t e m m i n g e n u i t g e b r e i d t o e t e l i c h t e n . C e n t r a a l i n d e 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n s t a a t h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n f u n c t i e s a l s w o n e n , b e d r i j v i g h e i d , 

c e n t r u m d o e l e i n d e n , s p o r t , m a a t s c h a p p e l i j k e d o e l e i n d e n e n v e r k e e r s - , w a t e r - e n g r o e n v o o r z i e n i n g e n . 

H i e r n a w o r d t m i d d e l s e e n t a b e l u i t s l u i t e n d a a n g e g e v e n w a t d e g e l d e n d e p l a n n e n b i n n e n d e k e r n A l b e r g e n z i j n 

d i e , v o o r z o v e r d e z e p l a n n e n b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e g r o n d e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d , m i d d e l s d i t 

b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n h e r z i e n . 

G e l d e n d e p lannen Vastges te ld op : Onher roepe l i j k g e w o r d e n op: 

G e e s t e r e n e n A l b e r g e n 0 6 - 1 2 - 2 0 0 4 2 1 - 0 2 - 2 0 0 5 

B e d r i j v e n t e r r e i n 2 1 - 0 3 - 2 0 0 5 1 3 - 0 6 - 2 0 0 5 

W e e m s e l e r v e l d - z u i d , A l b e r g e n 2 e f a s e 1 0 - 0 7 - 2 0 0 6 2 0 - 0 2 - 2 0 0 7 

G e e s t e r e n e n A l b e r g e n Par t ië le h e r z i e n i n g K e m n a w e g , 0 5 - 0 6 - 2 0 0 7 2 9 - 0 8 - 2 0 0 7 

A l b e r g e n 

G e e s t e r e n e n A l b e r g e n Par t ië le h e r z i e n i n g n o o d l o k a l e n 1 2 - 0 1 - 2 0 0 9 0 8 - 0 9 - 2 0 0 9 

K a d o e s 

B e d r i j v e n t e r r e i n Par t ië le h e r z i e n i n g E e n h u i s s t r a a t A l b e r g e n 0 8 - 0 2 - 2 0 1 0 0 1 - 0 4 - 2 0 1 0 

L P G t a n k s t a t i o n s 2 8 - 0 1 - 2 0 1 3 2 8 - 0 3 - 2 0 1 3 

A l b e r g e n , W e e m s e l e r v e l d Z u i d f a s e 3 ( d e e l s ) 0 1 - 0 7 - 2 0 1 3 2 2 - 0 8 - 2 0 1 3 

A l b e r g e n , Z u i d E s c h a f r o n d i n g 1 7 - 0 2 - 2 0 1 4 1 8 - 0 4 - 2 0 1 4 
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N a h e t o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z u l l e n d e v o o r n o e m d e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s - e n 
w i j z i g i n g s p l a n n e n e n d e d a a r i n o p g e n o m e n b e s t e m m i n g e n k o m e n t e v e r v a l l e n e n w o r d e n v e r v a n g e n d o o r 
n i e u w e b e s t e m m i n g e n . 

1.3.2 G e e s t e r e n 

O o k b i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n i s s p r a k e v a n e e n g r o t e d i v e r s i t e i t a a n g e l d e n d e b e s t e m m i n g s - e n 

w i j z i g i n g s p l a n n e n . O o k h i e r s t a a t h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n f u n c t i e s a l s w o n e n , b e d r i j v i g h e i d , 

c e n t r u m d o e l e i n d e n , m a a t s c h a p p e l i j k e d o e l e i n d e n e n v e r k e e r s - , w a t e r - e n g r o e n v o o r z i e n i n g e n c e n t r a a l . 

I n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l w o r d t a a n g e g e v e n w a t d e g e l d e n d e p l a n n e n b i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n z i j n . M i d d e l s 

d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n d e z e b e s t e m m i n g s p l a n n e n , v o o r z o v e r d e z e b e t r e k k i n g h e b b e n o p g r o n d e n i n 

h e t p l a n g e b i e d , w o r d e n h e r z i e n . 

G e l d e n d e p lannen Vastges te ld op : Onher roepe l i j k g e w o r d e n op: 

G e e s t e r e n e n A l b e r g e n 0 6 - 1 2 - 2 0 0 4 2 1 - 0 2 - 2 0 0 5 

B e d r i j v e n t e r r e i n 2 1 - 0 3 - 2 0 0 5 1 3 - 0 6 - 2 0 0 5 

P e u v e r h o e k 2 G e e s t e r e n 0 7 - 1 1 - 2 0 0 5 2 4 - 0 1 - 2 0 0 6 

B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 0 6 - 0 6 - 2 0 0 6 2 3 - 0 1 - 2 0 0 7 * 

B e d r i j f s t e r r e i n L u t k e b e r g I V 0 6 - 1 1 - 2 0 0 6 1 7 - 0 1 - 2 0 0 7 

L P G t a n k s t a t i o n s 2 8 - 0 1 - 2 0 1 3 2 8 - 0 3 - 2 0 1 3 

G e e s t e r e n , K u l t u r p l e i n E r v e K a m p b o e r 0 5 - 1 2 - 2 0 1 3 --

( o m g e v i n g s v e r g u n n i n g ) 

*enkele onderdelen van het bestemmingsplan zijn niet goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Overijssel. Deze niet goedgekeurde 
onderdelen hebben geen betrekking op de gronden die behoren tot het plangebied 

1.4 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n ' b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n : 

• v e r b e e l d i n g ( t e k . n r . N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 1 0 4 7 6 - v g 0 1 ) e n e e n r e n v o o i ; 

• r e g e l s . 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n . I n d e r e g e l s z i j n 

b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 

t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 

l i g g e n d e g e d a c h t e n , m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 i n g e g a a n o p d e r u i m t e l i j k e - e n f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r i n h e t p l a n g e b i e d . 

i n h o o f d s t u k 3 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n h e t R i j k , d e p r o v i n c i e e n d e 

g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 

I n h o o f d s t u k 4 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s t h e m a ' s d e r e v u e . 

H o o f d s t u k 5 g a a t i n o p d e w a t e r a s p e c t e n . 

I n d e h o o f d s t u k k e n 6 e n 7 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g e n d e 

e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d . 

H o o f d s t u k 8 g a a t i n o p d e i n s p r a a k e n h e t v o o r o v e r l e g . 
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HOOFDSTUK 2 BESTAANDE SITUATIE 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e r u i m t e l i j k e - e n f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n h e t p l a n g e b i e d . O m d a t 

h e t p l a n g e b i e d b e s t a a t u i t t w e e k e r n e n , d e k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n , w o r d e n d e v e r s c h i l l e n d e a s p e c t e n 

d a a r w a a r w e n s e l i j k o f t e r v e r d u i d e l i j k i n g v o o r e l k e k e r n a f z o n d e r l i j k t o e g e l i c h t . 

2.1 Ruimtelijke structuur 

2.1 .1 Landschappe l i jke karakter is t iek 

Z o w e l A l b e r g e n a l s G e e s t e r e n z i j n o n t s t a a n o p d e f l a n k v a n e e n e s a a n d e r a n d v a n e e n h e i d e g e b i e d . A l b e r g e n 

i s o n t s t a a n a a n d e r a n d v a n h e t v o o r h e e n a a n w e z i g e h e i d e g e b i e d W e e m s e l e r v e l d e n G e e s t e r e n a a n d e r a n d 

v a n d e v o o r h e e n a a n w e z i g e G e e s t e r e n s c h e H e i d e . H e t e s s e n l a n d s c h a p b e s t a a t u i t e e n s a m e n h a n g e n d 

s y s t e e m v a n e s s e n , l a g e r g e l e g e n m a t e n e n f l i e r g r o n d e n e n ( v o o r m a l i g e ) h e i d e v e l d e n . D e d o r p e n e n e r v e n 

l a g e n o p d e f l a n k e n v a n d e e s , o p d e o v e r g a n g n a a r d e l a g e r g e l e g e n m a t e n - f l i e r e n l a n d e n . 

H e t e s s e n l a n d s c h a p h e e f t v a n o u d s h e r v o o r n a m e l i j k e e n l a n d b o u w k u n d i g e f u n c t i e . H e t l a n d s c h a p i s g e o r d e n d 

v a n u i t d e e r v e n e n e s s e n e n d e e e u w e n o u d e a k k e r c o m p l e x e n d i e o p d e h o g e r e d e k z a n d k o p p e n e n f l a n k e n v a n 

d e s t u w w a l w e r d e n a a n g e l e g d . E e u w e n l a n g e b e m e s t i n g m e t h e i d e p l a g g e n e n s t a l m e s t h e e f t g e l e i d t o t e e n 

k a r a k t e r i s t i e k re l ië f . 

H e t z u i d o o s t e n v a n A l b e r g e n ( w o o n w i j k W e e m s e l e r v e l d ) e n h e t w e s t e n v a n G e e s t e r e n ( b e d r i j v e n t e r r e i n 

L u t k e b e r g ) m a k e n o n d e r d e e l u i t v a n h e t j o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . K e n m e r k e n d v o o r d i t 

l a n d s c h a p s t y p e i s d e g r o t e o p p e r v l a k t e a a n - v o o r m a l i g e - n a t t e e n d r o g e h e i d e g r o n d e n . D i t l a n d s c h a p w a s o o k 

f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e p l a g g e n g e s t o k e n v o o r i n d e 

s t a l ; i n d e s t a l b e m e s t e p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e a k k e r g r o n d e n o p d e 

e s s e n . T e n o p z i c h t e v a n h e t e s s e n l a n d s c h a p z i j n d e z e o n t g i n n i n g s g e b i e d e n r e l a t i e f g r o t e o p e n r u i m t e s , d e e l s 

o m z o o m d d o o r b o s c o m p l e x . D e l a n d s c h a p p e l i j k h i s t o r i s c h e w a a r d e v a n h e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p i s o v e r h e t 

a l g e m e e n l a g e r d a n d i e v a n h e t o u d e c u l t u u r l a n d s c h a p . 

I n h e t p l a n g e b i e d , d e k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n , i s d e h i e r v o o r b e s c h r e v e n l a n d s c h a p s k a r a k t e r i s t i e k a l s 

g e v o l g v a n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e o n d e r a n d e r e d e w o o n g e b i e d e n e n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n n i e t o f n a u w e l i j k s 

n o g h e r k e n b a a r . 

2.1.2 Historie kernen 

2.1.2.1 Albergen 

A l b e r g e n w o r d t v o o r h e t e e r s t g e n o e m d i n h e t j a a r 9 3 3 o n d e r d e n a a m A l b e r g e . A l v r o e g k r e e g A l b e r g e n 

b e k e n d h e i d d o o r h e t S i n t - A n t o n i u s k l o o s t e r d a t e r w e r d g e s t i c h t . H e t i n i t i a t i e f h i e r v o o r w e r d g e n o m e n d o o r 

e e n Z w o l s e r e c t o r i n 1 4 0 5 d i e e n k e l e b o u w m e e s t e r s n a a r h e t T w e n t s e d o r p z o n d . H e n d r i k W e t t e r l e g d e e e n 

j a a r l a t e r d e b a s i s v o o r h e t k l o o s t e r l e v e n i n A l b e r g e n . M e n h a d d e s t i j d s d e b e s c h i k k i n g o v e r z e v e n h e c t a r e 

g r o n d e n v e r w i e r f d a a r n a a s t o o k v e r s c h i l l e n d e b o e r d e r i j e n , z o w e l i n d e n a a s t e o m g e v i n g a l s o p g r o t e r e 

a f s t a n d . I n d e p e r i o d e v a n 1 6 1 1 t o t 1 7 2 1 , t u s s e n t i j d s r o n d 1 6 7 2 i s e r k o r t s t o n d i g n o g e e n p r i o r a a n w e z i g , z i j n 

e r g e e n k l o o s t e r l i n g e n m e e r a a n w e z i g i n A l b e r g e n . I n 1 7 2 1 h e e f t e e n o p e n b a r e v e r k o o p v a n h e t k l o o s t e r , 

a l t h a n s w a t e r v a n o v e r w a s , p l a a t s . I n 1 7 2 5 b r a k i n d e r e s t a n t e n v a n h e t k l o o s t e r b r a n d u i t . N u h e r i n n e r e n 

a l l e e n n o g e e n p a a r s t r a a t n a m e n a a n h e t k l o o s t e r l e v e n i n A l b e r g e n . 

O p d e f u n d a m e n t e n v a n d e k l o o s t e r k e r k i s e e n n i e u w e k e r k g e b o u w d d i e i n 1 7 8 7 i n g e b r u i k i s g e n o m e n . R o n d 

h e t e i n d v a n d e E e r s t e W e r e l d o o r l o g o n d e r g i n g d e z e k e r k , d e z o v e e l s t e v e r b o u w i n g e n u i t b r e i d i n g e n 

o n t l e e n d e d a a r a a n d e n a a m h e t ' W i t t e k e r k j e ' . I n d i e t i j d l i e p d e B r a k e n w e g n o g d w a r s d o o r d e h e i d e , w a s h e t 

W e e m s e l e r v e l d n o g e e n w o e s t e n i j e n w a s d e D i j n s e l e e n g e b i e d v a n b o s , h e i d e e n d o o r h o u t w a l l e n o m s l o t e n 

k l e i n e w e i l a n d s j e s . ( B r o n : D o r p s p l a n A l b e r g e n 2 0 0 6 / S t i c h t i n g H e e m k u n d e A l b e r g e n / H a r b r i n k h o e k ) 

M e t d e ( h i s t o r i s c h e ) t o p o g r a f i s c h e k a a r t e n i n a f b e e l d i n g 2 . 1 w o r d t i n z i c h t g e g e v e n i n d e o n t w i k k e l i n g e n d i e 

A l b e r g e n v a n a f ± 1 9 0 0 h e e f t d o o r g e m a a k t . D u i d e l i j k z i c h t b a a r i s d a t A l b e r g e n p a s n a 1 9 5 0 e c h t i s u i t g e g r o e i d 

t o t e e n w o o n k e r n . 
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Afbeelding 2.1: Kaarten ± 1900 (links) ± 1950 (midden) en ± 2014 (rechts) Albergen (Bron: Provincie Overijssel/ArcGIS) 

2.1.2.2 Geesteren 

D e h i s t o r i e v a n G e e s t e r e n l a a t z i c h g o e d l e z e n u i t d e o u d e s t r u c t u u r v a n w e g e n , k e r k e n p a d e n e n w a t e r l o p e n . 

T o t d i e p i n d e 1 8 e e e u w w a s G e e s t e r e n n i e t m e e r d a n e e n k r u i s p u n t v a n z a n d w e g e n : v a n u i t T u b b e r g e n 

k o m e n d d o o r d e H u y e r e n e n v a n u i t A l m e l o , L a n g e v e e n e n V r i e z e n v e e n d w a r s d o o r d e v e e n m o e r a s s e n . V a n 

e e n e c h t d o r p w a s n o g g e e n s p r a k e . 

D e i n L i n g e n g e b o r e n p a s t o o r C r a m e r l e g d e d e b a s i s v o o r h e t d o r p G e e s t e r e n . H i j w e r d i n 1 7 4 6 b e n o e m d a l s 

p a s t o o r v a n d e p a r o c h i e V r i e z e n v e e n / G e e s t e r e n e n z a g i n d a t h e t v a n b e l a n g w a s e e n m e e r c e n t r a l e p l e k t e 

v i n d e n . H i j k r e e g v a n e e n v e r m o g e n d e b o e r d e b e s c h i k k i n g o v e r e e n h a l v e h e c t a r e h e i d e m e t d a a r o p e e n 

s c h a a p s k o o i . D i v e r s e p a r o c h i a n e n z e t t e n z i c h v e r v o l g e n s i n o m e r e e n g e b e d s h u i s v a n t e m a k e n . A l s g e v o l g 

h i e r v a n k w a m e n e r o o k m e e r w e g g e t j e s e n k e r k e n p a d e n d i e d e o u d e b o e r e n e r v e n m e t e l k a a r v e r b o n d e n e n 

v a n d e o u d e G e e s t e r s e b u u r t s c h a p p e n v o e r e n n a a r e e n v o o r i e d e r c e n t r a l e p l e k : d e k e r k . I n 1 8 1 8 w e r d e e n 

n i e u w k e r k g e b o u w g e b o u w d e n r u i m e e n e e u w l a t e r w e r d h e t h u i d i g e k e r k g e b o u w o p g e r i c h t . 

R o n d d e t i j d d a t d e k e r k w e r d g e v e s t i g d o p e e n c e n t r a l e p l e k g r o e i d e h e t a a n t a l g e z i n n e n i n d e b u u r t s c h a p p e n 

v a n 4 3 n a a r 1 1 8 . V a n a f 1 9 2 0 b l e e f h e t a a n t a l g e z i n n e n i n d e k e r n g e l e i d e l i j k t o e n e m e n t o t e e n a a n t a l v a n 4 5 7 

i n 1 9 5 1 . H o e w e l e r r o n d 1 9 6 0 w e l d e g e l i j k s p r a k e w a s v a n e e n s o o r t k e r n , w a s v a n e e n e c h t d o r p n o g g e e n 

s p r a k e . ( B r o n : D o r p s p l a n G e e s t e r e n 2 0 1 5 ) 

D e g r o e i d i e G e e s t e r e n i n v a n a f ± 1 9 0 0 h e e f t d o o r g e m a a k t w o r d t i n z i c h t e l i j k g e m a a k t i n a f b e e l d i n g 2 . 2 . H i e r u i t 

b l i j k d u i d e l i j k d a t d e o u d e s t r u c t u u r v a n w e g e n , z o a l s w e e r g e g e v e n o p d e k a a r t e n u i t ± 1 9 0 0 e n ± 1 9 5 0 , o o k 

t e g e n w o o r d i g n o g a a n w e z i g i s . 

Afbeelding 2.2: Kaarten ± 1900 (links) ± 1950 (midden) en ± 2014 (rechts) Geesteren (Bron: Provincie Overijssel/ ArcGIS) 

2.1.3 B e b o u w i n g 

2.1.3.1 Albergen 

A l b e r g e n k e n t g e e n h i s t o r i s c h c e n t r u m . D e o u d s t e b e b o u w i n g i n d e k e r n i s m e t n a m e g e l e g e n l a n g s d e o u d e 

d o r p s l i n t e n . N e t a l s v e e l d o r p e n i n d i e t i j d i s A l b e r g e n v a n a f d e j a r e n ' 5 0 f o r s g e g r o e i d q u a w o o n b e b o u w i n g . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

9 



B e s t e m m i n g s p l a n A lbergen e n G e e s t e r e n 
V a s t g e s t e l d 

H i e r b i j i s A l b e r g e n q u a w o o n b e b o u w i n g v a n a f d e O o t m a r s u m s e w e g s t e e d s i n z u i d o o s t e l i j k e r i c h t i n g g e g r o e i d 

w a a r b i j e e n u i t l o p e r v a n w o n i n g b o u w i n d e j a r e n ' 7 0 d e h u i d i g e K a p i t t e l h u i s s t r a a t h e e f t b e r e i k t . R o n d o m e n 

v a n a f d e z e u i t l o p e n q u a w o o n b e b o u w i n g i s A l b e r g e n i n d e p e r i o d e ' 7 5 t o t ' 9 0 v e r d e r u i t g e b r e i d , g l o b a a l t o t 

a a n D e H a g e n e n D e G a g e l . A a n g r e n z e n d a a n d e z e w o o n s t r a t e n h e e f t i n d e j a r e n ' 9 0 e e n v o o r d i e t i j d r e l a t i e f 

b e p e r k t e u i t b r e i d i n g p l a a t s g e v o n d e n . D e m e e s t r e c e n t e u i t b r e i d i n g e n v a n d e k e r n b e t r e f f e n d e v e r s c h i l l e n d e 

f a s e n v a n h e t u i t b r e i d i n g s p l a n W e e m s e l e r v e l d w a a r b i j d e l a a t s t e f a s e i n m i d d e l s i n o n t w i k k e l i n g i s . O v e r i g e n s 

v a l t d e z e l a a t s t e f a s e v a n W e e m s e l e r v e l d , m e t u i t z o n d e r i n g v a n e n k e l e t o t d e w i j k b e h o r e n d e g r o e n - e n 

v e r k e e r s v o o r z i e n i n g e n , n i e t b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n d i t p l a n g e b i e d . 

A l b e r g e n b e s c h i k t o v e r t w e e b e d r i j v e n t e r r e i n e n , t e w e t e n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n H i n v e r t s w e g e n h e t 

b e d r i j v e n t e r r e i n Z u i d E s c h , b e i d e g e l e g e n i n h e t w e s t e n v a n d e k e r n . H e t b e d r i j v e n t e r r e i n Z u i d E s c h b e t r e f t h e t 

m e e s t r e c e n t e b e d r i j v e n t e r r e i n w a a r b i j h e t d e e l Z u i d E s c h f a s e I I d e m e e s t r e c e n t e u i t b r e i d i n g v a n h e t 

b e d r i j v e n t e r r e i n b e t r e f t . 

2.1.3.2 Geesteren 

N e t a l s A l b e r g e n k e n t G e e s t e r e n e v e n e e n s g e e n w a a r d e v o l h i s t o r i s c h c e n t r u m . H e t c e n t r u m v a n G e e s t e r e n 

b e v i n d t z i c h w e l n e t a l s v r o e g e r n o g r o n d o m d e k e r k , w e l i s h e t c e n t r u m i n d e l o o p d e r j a r e n v e r n i e u w d . 

D e w o o n b e b o u w i n g h e e f t z i c h i n e e r s t i n s t a n t i e i n G e e s t e r e n o n t w i k k e l d l a n g s d e h i s t o r i s c h e d o r p s l i n t e n . 

V a n a f d e j a r e n ' 5 0 h e e f t i s e r e e n f o r s e t o e n a m e q u a w o o n b e b o u w i n g , i n e e r s t i n s t a n t i e i n z u i d w e s t e l i j k e e n 

z u i d e l i j k e r i c h t i n g . I n d e j a r e n ' 6 0 e n ' 7 0 i s d e k e r n r i c h t i n g d e H a r m e l i n k s w e g - H y u e r e n s e w e g g e g r o e i d e n r o n d 

d e j a r e n ' 7 5 t o t ' 9 0 i n n o o r d o o s t e l i j k e r i c h t i n g , i n d e o k s e l D e n e k a m p e r w e g - S c h o t b o e r s w e g . V a n a f d e j a r e n ' 9 0 

i s d e k e r n m e t w o o n b e b o u w i n g u i t g e b r e i d e v e n w i j d i g a a n d e H a a r b r i n k s w e g . D e r e c e n t e u i t b r e i d i n g e n v a n d e 

k e r n h e b b e n v o o r n a m e l i j k p l a a t s g e v o n d e n i n h e t n o o r d e n e n n o o r d o o s t e n v a n d e k e r n w a a r b i j d e m e e s t 

r e c e n t e u i t b r e i d i n g g l o b a a l w o r d t b e g r e n s t d o o r d e V e r m o l e n w e g e n d e L a n g e v e e n s e w e g . 

H e t z u i d w e s t e n v a n d e k e r n G e e s t e r e n w o r d t g e k e n m e r k t d o o r d e b e b o u w i n g v a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n 

L u t k e b e r g . D i t b e d r i j v e n t e r r e i n s t r e k t z i c h g l o b a a l u i t v a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g t o t a a n d e P o o l s w e g . H e t 

b e d r i j v e n t e r r e i n L u t k e b e r g b e v i n d t z i c h i n h e t z u i d w e s t e n v a n d e k e r n G e e s t e r e n . 

2.1.4 M o n u m e n t e n 

2.1.4.1 Albergen 

I n d e k e r n A l b e r g e n z i j n g e e n R i j k s - e n / o f g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n a a n w e z i g . 

2.1.4.2 Geesteren 

B i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n , v o o r z o v e r o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n h e t p l a n g e b i e d , z i j n g e e n r i j k s m o n u m e n t e n 

a a n w e z i g . W e l b e v i n d e n z i c h b i n n e n d e k e r n e e n d r i e t a l g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n , t e w e t e n : 

G e m e e n t e l i j k m o n u m e n t Omschr i jv ing A d r e s 

W i n k e l - w o o n h u i s V o o r m a l i g e k r u i d e n i e r s w i n k e l a n n e x s c h o o l m e e s t e r s w o n i n g , D o r p s s t r a a t 4 3 - 4 5 

n u w i n k e l w o o n h u i s , u i t o m s t r e e k s 1 9 2 5 . H e t p a n d v a l t o p 

d o o r h e t e x p r e s s i e v e b a k s t e e n g e b r u i k e n d e d e t a i l l e r i n g . 

R o o m s - k a t h o l i e k e k e r k G e b o u w d i n 1 9 2 5 - 1 9 2 6 . D e g e b o u w e n z i j n v a n D o r p s s t r a a t o n g . 

a r c h i t e c t u u r h i s t o r i s c h b e l a n g a l s r e d e l i j k g a a f v o o r b e e l d u i t 

h e t k e r k o e u v r e v a n d e a r c h i t e c t J a n S t u y t . H e t e n s e m b l e i s 

b o v e n d i e n b e e l d b e p a l e n d g e s i t u e e r d i n d e d o r p s k e r n v a n 

G e e s t e r e n . 

P a s t o r i e D e g e b o u w e n z i j n v a n a r c h i t e c t u u r h i s t o r i s c h b e l a n g a l s V r i e z e n v e e n s e w e g 2 

r e d e l i j k g a a f v o o r b e e l d u i t h e t k e r k o e u v r e v a n d e a r c h i t e c t 

J a n S t u y t . H e t e n s e m b l e i s b o v e n d i e n b e e l d b e p a l e n d 

g e s i t u e e r d i n d e d o r p s k e r n v a n G e e s t e r e n . 
(Bron: Cultuurhistorische waardenkaart Overijssel) 
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2.1.5 W e g e n s t r u c t u u r 

2.1.5.1 Albergen 

D e b e l a n g r i j k s t e w e g e n i n d e k e r n A l b e r g e n b e t r e f f e n d e O o t m a r s u m s e w e g , d e Z e n d e r s e w e g e n d e V a n 

K o e r s v e l d w e g . M e t n a m e d e O o t m a r s u m s e w e g e n d e V a n K o e r s v e l d w e g h e b b e n e e n v o o r n a m e f u n c t i e a l s 

v e r b i n d i n g s w e g . Z o v o r m t d e O o t m a r s u m s e w e g d e v e r b i n d i n g s w e g t u s s e n O o t m a r s u m e n A l m e l o e n v o r m d e 

V a n K o e r s v e l d w e g d e v e r b i n d i n g s w e g r i c h t i n g Z e n d e r e n . 

V a n o u d s h e r h e e f t d e O o t m a r s u m s e w e g a l t i j d a l e e n b e l a n g r i j k e v e r b i n d i n g s w e g g e v o r m d . M e t d e k o m s t v a n 

d e V a n K o e r s v e l d w e g i s d e f u n c t i e v a n d e Z e n d e r s e w e g a l s v e r b i n d i n g s w e g t u s s e n A l b e r g e n e n Z e n d e r e n m i n 

o f m e e r k o m e n t e v e r v a l l e n . E c h t e r , h e e f t d e z e w e g n o g w e l e e n b e l a n g r i j k e o n t s l u i t i n g s f u n c t i e v o o r m e t 

n a m e d e a a n g r e n z e n d e w o o n w i j k e n . 

2.1.5.2 Geesteren 

I n d e h u i d i g e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n G e e s t e r e n i s d e h i s t o r i s c h w e g e n s t r u c t u u r , w a a r b i j d e v a n o u d s h e r 

v o o r k o m e n d e w e g e n u i t v e r s c h i l l e n d e r i c h t i n g e n b i j e e n k o m e n , n o g g o e d h e r k e n b a a r . V a n o u d s h e r 

v o o r k o m e n d e w e g e n i n d e k e r n b e t r e f f e n o n d e r m e e r d e V r i e z e n v e e n s e w e g , d e H a a r b r i n k s w e g - D o r p s s t r a a t -

H u y e r e n s e w e g , d e L a n g e v e e n s e w e g e n d e D e n e k a m p e r w e g . 

D e z e w e g e n z i j n t e g e n w o o r d i g o o k n o g d e b e l a n g r i j k s t e v e r b i n d i n g s w e g e n m e t o m l i g g e n d e p l a a t s e n . D e 

o n t s l u i t i n g v a n h e t c e n t r u m , d e w o o n w i j k e n e n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n v i n d t , v i a b u u r t o n t s l u i t i n g s w e g e n , v e e l a l 

p l a a t s o p é é n v a n d e v o o r n o e m d e w e g e n . 

2.1.6 G r o e n en w a t e r 

2.1.6.1 Albergen 

A l b e r g e n i s e e n r e l a t i e f g r o e n d o r p . D e w i j k e n i n d e k e r n z i j n o v e r h e t a l g e m e e n r u i m o p g e z e t i n e e n g r o e n e 

w o o n o m g e v i n g . D e w e g e n i n d e w i j k e n w o r d e n v a a k b e g e l e i d d o o r g r o e n i n d e v o r m v a n s t r o k e n g r a s e n / o f 

l a a g o p g a a n d e b e p l a n t i n g m e t d a a r i n e n k e l e b o m e n d i e d e w e g e n s c h e i d e n v a n h e t t r o t t o i r . I n v e e l w i j k e n i s 

o o k s p r a k e v a n g r o e n e r u i m t e n i n d e v o r m v a n k l e i n e b o s j e s o f g r o e n e s p e e l v e l d e n . 

W a t e r k o m t i n h e t p l a n g e b i e d m e t n a m e v o o r i n d e v o r m v a n a f w a t e r i n g s l o t e n e n b e r g i n g s v o o r z i e n i n g e n z o a l s 

w a d i ' s . B i n n e n h e t p l a n g e b i e d k o m e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t w a t e r b i j b a s i s s c h o o l K a d o e s , g e e n o p v a l l e n d e 

w a t e r e l e m e n t e n o f g r o t e o p e n w a t e r e n v o o r . 

2.1.6.2 Geesteren 

Q u a o p b o u w z i j n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n e n i g s z i n s v e r g e l i j k b a a r . O o k d e w i j k e n i n d e k e r n G e e s t e r e n z i j n r u i m 

v a n o p z e t e n o v e r h e t a l g e m e e n g r o e n v o r m g e g e v e n . O o k h i e r w o r d e n v e e l w e g e n i n d e w i j k e n b e g e l e i d d o o r 

g r o e n v o o r z i e n i n g e n . O p v a l l e n d e g r o e n e l e m e n t e n i n d e k e r n b e t r e f f e n d e g r o e n v o o r z i e n i n g t u s s e n d e 

S c h o t b o e r s w e g e n d e w o n i n g e n a a n d e C r o o n e n s t a a t e n S e k h u i s s t r a a t , d e g r o e n s t r o o k t u s s e n d e 

H a a r b r i n k s t r a a t e n d e M a r k e e n d e w e i d e t e n w e s t e n v a n d e s t r a a t D e W e i d e . 

E e n o p v a l l e n d w a t e r e l e m e n t b i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n b e t r e f t d e b e r g i n g s v i j v e r a a n d e V r i e z e n v e e n s w e g , n e t 

a c h t e r d e r o t o n d e . V o o r h e t o v e r i g e b e s t a a t h e t w a t e r b i n n e n h e t G e e s t e r e n v e e l a l u i t a f w a t e r i n g s s l o t e n e n 

b e r g i n g s v o o r z i e n i n g e n z o a l s w a d i ' s . 
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2.2 Functionele structuur 

2.2 .1 A l g e m e e n 

I n d e v o o r g a a n d e p a r a g r a a f i s i n g e g a a n o p d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t p l a n g e b i e d . I n d e z e p a r a g r a a f z a l 

w o r d e n i n g e g a a n o p d e f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r b i n n e n h e t p l a n g e b i e d . B i n n e n h e t p l a n g e b i e d i s s p r a k e v a n e e n 

v e e l v o u d a a n f u n c t i e s . H e t g a a t h i e r b i j o m f u n c t i e s a l s w o n e n , b e d r i j v i g h e i d , m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n , 

d e t a i l h a n d e l e n d i e n s t v e r l e n i n g , h o r e c a e n s p o r t - , s p e e l - e n r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n . H e t v o e r t t e v e r o m a l l e 

v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s e n v o o r k o m e n d e b e d r i j v e n e n i n s t e l l i n g e n i n d e t a i l t o e t e l i c h t e n . D a a r o m w o r d t h i e r n a 

e e n g l o b a a l o v e r z i c h t g e g e v e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s b i n n e n d e k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . 

2.2.2 W o n e n 

2.2.2.1 Albergen 

A l b e r g e n i s n e t a l s G e e s t e r e n v o o r n a m e l i j k e e n w o o n k e r n . E r i s o v e r h e t a l g e m e e n e e n d u i d e l i j k o n d e r s c h e i d 

t u s s e n d e w o o n g e b i e d e n e n d e ' w e r k g e b i e d e n ' . H e t w o n e n i n d e k e r n A l b e r g e n c o n c e n t r e e r t z i c h g l o b a a l 

t u s s e n d e O o t m a r s u m s e w e g , d e G e e r t G r o t e s t r a a t , d e B e n n e k e r s t r a a t - M o l e n d i j k e n d e W e e m s e l e r w e g . M e t 

l a n g s d e H o o f d s t r a a t k o m e n n a a s t w o n i n g e n d i v e r s e v o o r z i e n i n g e n v o o r . 

2.2.2.2 Geesteren 

O o k i n G e e s t e r e n i s e r e e n o n d e r s c h e i d t e m a k e n t u s s e n d e w o o n g e b i e d e n e n d e ' w e r k g e b i e d e n ' . D e 

w o o n g e b i e d e n b e v i n d e n z i c h g l o b a a l t u s s e n d e V e r m o l e n w e g ( r e c e n t e u i t b r e i d i n g ) , S c h o t b o e r s w e g , 

D e n e k a m p e r w e g , H u y e r e n s e w e g , H a r m e l i n k s w e g , d e w o n i n g e n t e n o o s t e n v a n D e K a m p e n t e n n o o r d e n v a n 

D e W e i d e , H a a r b r i n k s w e g , d e w o n i n g e n t e n n o o r d e n v a n d e O u d e L u t k e b e r g e n t e n w e s t e n v a n d e 

B e e k s t r a a t , V r i e z e n v e e n s e w e g e n V i n c k e n w e g . 

2.2.3 Bedri jvigheid en kantoren 

2.2.3.1 Albergen 

A l b e r g e n b e s c h i k t o v e r t w e e b e d r i j v e n t e r r e i n e n d i e v i s u e e l g e z i e n é é n b e d r i j v e n t e r r e i n v o r m e n . D i t b e t r e f f e n 

d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n H i n v e r t s w e g e n Z u i d E s c h . O p b e i d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n k o m t b e d r i j v i g h e i d i n m a x i m a a l 

d e c a t e g o r i e 3 . 2 v o o r . D e o p b o u w v a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n i s z o d a n i g d a t i n d e n a b i j h e i d v a n w o o n w i j k e n o f 

w o n i n g e n o v e r h e t a l g e m e e n m i n d e r m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v i g h e i d w o r d t t o e g e s t a a n . N a a r m a t e d e a f s t a n d 

t o t w o n i n g e n g r o t e r w o r d t , w o r d t b e d r i j v i g h e i d u i t e e n h o g e r e c a t e g o r i e t o e g e s t a a n . 

N a a s t d e z e b e d r i j v e n t e r r e i n e n k o m e n e r v e r s p r e i d i n d e k e r n n o g e n k e l e s o l i t a i r e b e d r i j v e n v o o r . D i t b e t r e f f e n 

a a n n e m e r s b e d r i j f S c h o l t e o p R e i m e r a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 6 3 , e e n b e d r i j f s h a l b e d o e l d v o o r o p s l a g o p h e t 

p e r c e e l v a n c a f é - z a l e n c e n t r u m M o r s h u i s , a u t o B l i k m a n s e n e e n t a n k s t a t i o n a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 5 6 e n 

e e n n o g i n t e v u l l e n b e d r i j f s p e r c e e l a a n d e V a n K o e r s v e l d w e g . 

B e h a l v e d e k a n t o r e n o p d e b e d r i j v e n t e r r e i n z i j n e r n o g e n k e l e z e l f s t a n d i g e k a n t o r e n l a n g s d e G e e r t 

G r o o t e s t r a a t e n H o o f d s t r a a t v o o r . 

O v e r i g e n s k o m e n b i n n e n d e d i v e r s e w o o n g e b i e d e n n o g a a n h u i s g e b o n d e n b e d r i j v e n e n b e r o e p e n , w a a r o n d e r 

k l e i n s c h a l i g e a a n h u i s g e b o n d e n k a n t o r e n , v o o r . D i t b e t r e f f e n o v e r h e t a l g e m e e n a a n d e w o o n f u n c t i e 

o n d e r g e s c h i k t e v o r m e n v a n b e d r i j v i g h e i d . 

2.2.3.2 Geesteren 

D e b e d r i j v i g h e i d i n d e k e r n G e e s t e r e n c o n c e n t r e e r t z i c h m e t n a m e o p h e t b e d r i j v e n t e r r e i n L u t k e b e r g . N e t a l s 

d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n i n A l b e r g e n w o r d t o p d i t b e d r i j v e n t e r r e i n b e d r i j v i g h e i d i n m a x i m a a l d e c a t e g o r i e 3 . 2 

t o e g e s t a a n . O o k h i e r i s d e o p b o u w v a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n z o d a n i g d a t i n d e n a b i j h e i d v a n w o o n w i j k e n o f 
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w o n i n g e n o v e r h e t a l g e m e e n m i n d e r m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v i g h e i d w o r d t t o e g e s t a a n . W a a r d e a f s t a n d e n t o t 
w o n i n g e n g r o t e r w o r d e n , l a t e n d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g e n v a k e r h o g e r e m i l i e u c a t e g o r i e ë n t o e . 

B i n n e n G e e s t e r e n b e v i n d t z i c h e n k e l a a n d e D o r p s s t r a a t 1 9 e e n s o l i t a i r b e d r i j f s p e r c e e l a a n w e z i g . D i t s p e c i f i e k e 

b e d r i j f s p e r c e e l w o r d t v o o r o p s l a g d o e l e i n d e n g e b r u i k t . V e r d e r l i g g e n a l l e b e d r i j v e n i n d e k e r n o p h e t 

b e d r i j v e n t e r r e i n . 

Z e l f s t a n d i g e k a n t o r e n k o m e n i n G e e s t e r e n m e t n a m e v o o r l a n g s d e D o r p s s t r a a t . 

O o k b i n n e n d e z e k e r n i s b i n n e n d e d i v e r s e w o o n g e b i e d e n o p v e r s c h i l l e n d e p l a a t s e n s p r a k e v a n a a n h u i s 

g e b o n d e n b e d r i j v e n e n b e r o e p e n , w a a r o n d e r k l e i n s c h a l i g e a a n h u i s g e b o n d e n k a n t o r e n . D i t b e t r e f f e n o v e r h e t 

a l g e m e e n a a n d e w o o n f u n c t i e o n d e r g e s c h i k t e v o r m e n v a n b e d r i j v i g h e i d . 

2.2.4 Maa tschappe l i j ke voorz ien ingen 

2.2.4.1 Albergen 

A l b e r g e n b e s c h i k t b i n n e n d e k e r n o v e r d i v e r s e m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n . V o o r n a a m s t e 

m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n b i n n e n d e k e r n b e t r e f f e n b a s i s s c h o o l K a d o e s , s p o r t h a l D e D a n n e , 

k i n d e r o p v a n g B a m b i n o , j e u g d - e n j o n g e r e n o r g a n i s a t i e J o n g N e d e r l a n d , d e S t . P a n c r a t i u s k e r k A l b e r g e n e n d e 

b e g r a a f p l a a t s . 

2.2.4.2 Geesteren 

B i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n k o m e n o n d e r a n d e r e m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n a l s d e b a s i s s c h o o l A l o y s i u s , 

K a m p b o e r l a a n 1 0 ) , k i n d e r o p v a n g D e K a m p b o e r t j e s , d e S t . P a n c r a t i u s k e r k G e e s t e r e n e n j e u g d - e n 

j o n g e r e n o r g a n i s a t i e J o n g N e d e r l a n d v o o r . 

2.2.5 Deta i lhandel en d ienstver len ing 

2.2.5.1 Albergen 

D e t a i l h a n d e l e n d i e n s t v e r l e n i n g c o n c e n t r e e r t z i c h i n A l b e r g e n m e t n a m e l a n g s d e H o o f d s t r a a t , h e t e e r s t e d e e l 

v a n d e Z e n d e r e s w e g , d e H o b e r g e n s t r a a t e n d e P h i l i p p u s R o b b e n s t r a a t . R e c r e a t i e f w i n k e l a a n b o d i s v r i j w e l n i e t 

a a n w e z i g i n h e t p l a n g e b i e d . H e t a a n b o d q u a d e t a i l h a n d e l b e s t a a t m e t n a m e l i j k u i t d a g e l i j k s a a n b o d z o a l s e e n 

s u p e r m a r k t , b a k k e r , g r o e n t e w i n k e l , s l a g e r i j , d r o g i s t , b l o e m e n w i n k e l . 

E n k e l e d i e n s t v e r l e n e n d e b e d r i j v e n b i n n e n d e k e r n A l b e r g e n b e t r e f f e n o n d e r m e e r e e n t w e e t a l 

h u i s a r t s e n p r a k t i j k e n , e e n p a r a m e d i s c h c e n t r u m v o o r d i v e r s e v o r m e n v a n t h e r a p i e , k a p - e n b e a u t y s a l o n s e n 

e e n t a n d a r t s e n p r a k t i j k . 

2.2.5.2 Geesteren 

I n G e e s t e r e n c o n c e n t r e e r t d e d e t a i l h a n d e l z i c h l a n g s d e D o r p s s t r a a t e n d e L a n g e v e e n s e w e g . H e t d a g e l i j k s 

a a n b o d b e s t a a t o n d e r m e e r u i t e e n s u p e r m a r k t , b a k k e r , e e n s l a g e r , e e n d r o g i s t e n e e n g r o e n t e w i n k e l . I n 

t e g e n s t e l l i n g t o t A l b e r g e n i s e r i n G e e s t e r e n e e n r e l a t i e f g r o o t r e c r e a t i e f w i n k e l a a n b o d b e s t a a n d e u i t o n d e r 

a n d e r e s c h o e n e n z a k e n , s p e e l g o e d , w o n i n g i n r i c h t i n g e n e e n f a b r i e k s w i n k e l v o o r t e x t i e l . 

H e t a a n b o d q u a d i e n s t v e r l e n e n d e b e d r i j v e n i n G e e s t e r e n b e s t a a t o n d e r m e e r u i t e e n a p o t h e e k , e e n 

t a n d a r t s e n p r a k t i j k , e e n h u i s a r t s e n p r a k t i j k , k a p - e n b e a u t y s a l o n s , f y s i o t h e r a p i e e n e e n c e n t r u m v o o r d i v e r s e 

v o r m e n v a n t h e r a p i e v o o r k i n d e r e n . 
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2.2.6 Horeca 

2.2.6.1 Albergen 

I n A l b e r g e n b e v i n d e n a l l e h o r e c a g e l e g e n h e d e n z i c h l a n g s d e O o t m a r s u m s e w e g . D e h o r e c a g e l e g e n h e d e n 

b i n n e n d e k e r n b e t r e f f e n : 

• Café e n z a l e n c e n t r u m M o r s h u i s ; 

• C a f é / c a f e t a r i a M i e t s ; 

• C a f é / r e s t a u r a n t / c a f e t e r i a ' t C o o p h u y s . 

2.2.6.2 Geesteren 

N e t a l s d e m e e s t e w i n k e l s c o n c e n t r e e r t d e h o r e c a z i c h i n d e k e r n G e e s t e r e n m e t n a m e l a n g s d e D o r p s s t r a a t e n 

d e L a n g e v e e n s e w e g . H o r e c a g e l e g e n h e d e n b i n n e n d e k e r n b e t r e f f e n : 

• Café e n z a l e n c e n t r u m K o t t i n k ; 

• Café e n z a l e n c e n t r u m S t e g g i n k ; 

• C a f é / c a f e t a r i a R o y a l ; 

• C a f e t a r i a Z a n d b e r g e n ; 

• O r iën taa l s S p e c i a l i t e i t e n R e s t a u r a n t H u D y n a s t y . 

2.2.7 Sport , - , s p e e l - en recrea t ieve voorz ien ingen 

2.2.7.1 Albergen 

A l b e r g e n b e s c h i k t o v e r d i v e r s e v o o r z i e n i n g e n o p h e t g e b i e d v a n s p o r t - , s p e l e n a n d e r e r e c r e a t i e v e 

v o o r z i e n i n g e n . B i n n e n h e t p l a n g e b i e d z i j n d e v o o r n a a m s t e v o o r z i e n i n g e n o p d i t g e b i e d s p o r t h a l D e D a n n e e n 

T e n n i s p a r k ' t H i n v e r t . A n d e r e b e l a n g r i j k e v o o r z i e n i n g e n z o a l s s p o r t p a r k ' t L o a r k a m p e n d e i j s b a a n b e h o r e n 

n i e t t o t h e t p l a n g e b i e d v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

I n d e k e r n z i j n g e e n g r o o t s c h a l i g e s p e e l v o o r z i e n i n g e n z o a l s s p e e l t u i n e n a a n w e z i g . I n d e w o o n b u u r t e n z i j n w e l 

d i v e r s e k l e i n e r e s p e e l v o o r z i e n i n g e n a a n w e z i g . 

2.2.7.2 Geesteren 

S p o r t c o m p l e x D e P e u v e r w e i d e , t e n n i s c o m p l e x D e B e k k e l w e i d e e n s p o r t h a l D e R a n s u i l m a k e n g e e n o n d e r d e e l 

u i t v a n h e t p l a n g e b i e d v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . V o o r z i e n i n g e n b i n n e n d e k e r n b e t r e f f e n o n d e r m e e r e e n 

f i t n e s s c e n t r u m e n e e n d u i v e n v e r e n i g i n g . 

B i n n e n G e e s t e r e n k o m e n g e e n g r o t e z e l f s t a n d i g e s p e e l v o o r z i e n i n g e n z o a l s s p e e l t u i n e n v o o r . B i n n e n d e 

w o o n b u u r t e n b e v i n d e n z i c h v e r s p r e i d w e l e n k e l e k l e i n e r e s p e e l g e l e g e n h e d e n . 

2.2.8 Kabels en leidingen 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d , b e s t a a n d e u i t d e k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n , i s één p l a n o l o g i s c h r e l e v a n t e l e i d i n g 

a a n w e z i g . D i t b e t r e f t w a t e r t r a n s p o r t l e i d i n g i n d e k e r n A l b e r g e n w e l k e e v e n w i j d i g a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 

l o o p t . 
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HOOFDSTUK 3 BELEIDSKADER 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 

b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r d i t p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 

w e e r g e g e v e n . 

3.1 Rijksbeleid 

3.1.1 Structuurv is ie Infrastructuur en Ru imte (SVIR) 

O p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 i s d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n 

R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 

R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 

d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 

A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R h e t k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 

g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e r i j k s d o e l e n o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 

v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n ( 2 0 2 8 ) : 

• H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k -

e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 

• H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 

v o o r o p s t a a t ; 

• H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 

w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e r i j k s d o e l e n w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 

a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 

h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g i n O o s t - N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s 

G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) z i j n : 

• H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n ) 

d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n 

S c h i p h o l ; 

• H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 

( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e I J s s e l , d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 

I J s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 

b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

• H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n ( z o a l s 

d e V e l u w e ) ; 

• H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 

a a n w i j z e n v a n h e t t r a c é v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g g e ï n t r o d u c e e r d . D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 

a l s m o t i v e r i n g s e i s i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r 

d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n 

s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . 

3.1.2 Besluit a l g e m e n e regels ruimtel i jke orden ing (Barro) 

H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) g e e f t r i c h t l i j n e n v o o r d e i n h o u d v a n 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r z o v e r h e t g a a t o m r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g . D e z e v o r m v a n 

n o r m s t e l l i n g s l u i t a a n o p d e v r o e g e r e p k b ' s m e t c o n c r e t e b e l e i d s b e s l i s s i n g e n e n b e s l i s s i n g e n v a n w e z e n l i j k 

b e l a n g d i e o o k v a n b e t e k e n i s w a r e n v o o r d e l a g e r e o v e r h e d e n . H e t b e s l u i t i s o p 3 0 d e c e m b e r 2 0 1 1 i n w e r k i n g 

g e t r e d e n . 
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I n d e S V I R w o r d t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k - e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u g e g e v e n . I n h e t S V I R 
w o r d t b e p a a l d w e l k e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n z o d a n i g z i j n g e f o r m u l e e r d d a t d e z e b e d o e l d z i j n o m 
b e p e r k i n g e n t e s t e l l e n a a n d e r u i m t e l i j k e b e s l u i t v o r m i n g s m o g e l i j k h e d e n o p l o k a a l n i v e a u . H e t B a r r o b e v e s t i g t 
i n j u r i d i s c h e z i n d i e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n . 

D e n o r m e r i n g u i t h e t B a r r o w e r k t z o v e e l m o g e l i j k d i r e c t d o o r o p h e t n i v e a u v a n d e l o k a l e b e s l u i t v o r m i n g . B i j 

b e s l u i t v o r m i n g o v e r b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o e t e n d e r e g e l s w o r d e n g e r e s p e c t e e r d . H e t m e r e n d e e l v a n d e 

r e g e l s l e g t b e p e r k i n g e n o p , d a a r i n i s e e n g r a d a t i e t e o n d e r k e n n e n . D e z e z i j n g e f o r m u l e e r d a l s e e n ' j a - m i t s ' , 

e e n ' j a , v o o r z o v e r ' , e e n ' n e e - t e n z i j ' , e e n ' n e e - a l s ' o f e e n s t r i n g e n t e ' n e e ' b e p a l i n g . 

3.1.3 Conclus ie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n e e n a c t u a l i s a t i e v a n e e n a a n t a l g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n b i n n e n d e 

k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s g e r i c h t o p h e t c o n s e r v e r e n e n b e h e r e n v a n d e 

b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e . O n t w i k k e l i n g e n d i e n o g n i e t v e r v a t z i j n i n e e n o n h e r r o e p e l i j k 

b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s a f g e r o n d o f e e n v e r g u n n i n g i s 

v e r l e e n d , z i j n n i e t m e e g e n o m e n i n d i t p l a n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n r i j k s b e l a n g e n 

r a a k t . T e v e n s i s d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i n d i t g e v a l n i e t v a n t o e p a s s i n g i s o m d a t g e e n s p r a k e 

i s v a n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . 

3.2 Provinciaal beleid 

3.2.1 U i tgangspunten van de Omgevingsvis ie Over i jsse l 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 

O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 

e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n - v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 

e n - v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 

g e t r e d e n . 

D e h o o f d a m b i t i e v a n d e O m g e v i n g s v i s i e i s e e n t o e k o m s t v a s t e g r o e i v a n w e l v a a r t e n w e l z i j n m e t e e n 

v e r a n t w o o r d b e s l a g o p d e b e s c h i k b a r e n a t u u r l i j k e h u l p b r o n n e n e n v o o r r a d e n . E n k e l e b e l a n g r i j k e 

b e l e i d s k e u z e s w a a r m e e d e p r o v i n c i e h a a r a m b i t i e s w i l r e a l i s e r e n z i j n : 

• d o o r m e e r a a n d a c h t v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d t i n g e z e t o p e e n b r e e d s p e c t r u m a a n w o o n - , w e r k - e n 

m i x m i l i e u ' s ; d o r p e n e n s t e d e n w o r d e n g e s t i m u l e e r d h u n e i g e n k l e u r t e o n t w i k k e l e n ; 

• i n v e s t e r e n i n e e n h o o f d i n f r a s t r u c t u u r v o o r w e g v e r k e e r , t r e i n , f i e t s e n w a a r b i j v e i l i g h e i d e n 

d o o r s t r o m i n g c e n t r a a l s t a a n ; 

• z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k b i j b e b o u w i n g d o o r h a n t e r i n g v a n d e z o g e n a a m d e ' S E R - l a d d e r ' ; 

d e z e m e t h o d e g a a t e r v a n u i t d a t e e r s t h e t g e b r u i k v a n d e r u i m t e w o r d t g e o p t i m a l i s e e r d , d a n d e 

m o g e l i j k h e i d v a n m e e r v o u d i g r u i m t e g e b r u i k w o r d t o n d e r z o c h t e n d a n p a s d e m o g e l i j k h e i d o m h e t 

r u i m t e g e b r u i k u i t t e b r e i d e n , w o r d t b e k e k e n ; h i e r b i j i s a f s t e m m i n g t u s s e n g e m e e n t e n o v e r 

w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s e n b e d r i j f s l o c a t i e s n o o d z a k e l i j k ; 

• r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b i e d s k e n m e r k e n e n k e u z e s v o o r d u u r z a a m h e i d . 

3.2.2 Omgev ingsverorden ing Over i jsse l 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 

d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n e f f i c i ën t r e s u l t a a t 

w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t 

b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e 

O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n 

w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d 

i s . E r w o r d t n a d r u k k e l i j k g e s t u u r d o p r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n d u u r z a a m h e i d . U i t g a n g s p u n t i s d a t v e r s t e d e l i j k i n g 

e n e c o n o m i s c h e a c t i v i t e i t e n g e b u n d e l d w o r d e n t e n b e h o e v e v a n e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n b e s t a a n d 

b e b o u w d g e b i e d . 
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3.2.3 U i tvoer ingsmodel Omgevingsv is ie Over i jsse l 

D e o p g a v e n , k a n s e n , b e l e i d s a m b i t i e s e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 

O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 

o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s 

g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 

2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 

3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

D e z e b e g r i p p e n w o r d e n h i e r n a n a d e r t o e g e l i c h t . 

3.2.3.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 

z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 

i n d e z e f a s e d e z o g e n a a m d e ' S E R - l a d d e r ' g e h a n t e e r d . D e z e k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 

A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 

e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 

a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 

N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 

g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

3.2.3.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e O m g e v i n g s v i s i e 

i s e e n s p e c t r u m v a n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . M e t d i t 

s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s - e n 

k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r 

g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 

o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 

f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t o e k o m s t . 

3.2.3.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 

s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e - l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 

e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . 

A f b e e l d i n g 3 . 1 g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 
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Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

O F 

N o r m e n n .a .v . S E R - l a d d e r , E H S , 
d r i n k w a t e r - b e s c h e r m i n g e t c . 

W A A R 

G e e f t richting n .a .v . b e s c h r e v e n p e r s p e c t i e f 

H O E 

S t e l t k w a l i t e i t s o p g a v e n e n - v o o r w a a r d e n 
t . a . v . w i j z e v a n i n p a s s i n g e n u i t v o e r i n g 

Afbeelding 3.1: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel) 

3.2.4 Toets ing van het init iatief a a n het U i tvoer ingsmodel Omgevingsv is ie Over i jsse l 

I n d i e n d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e t o e t s t a a n h e t u i t v o e r i n g s m o d e l v a n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

o n t s t a a t g l o b a a l h e t v o l g e n d e b e e l d . 

3.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

B i j d e a f w e g i n g e n i n d e e e r s t e f a s e ' g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ' z i j n e r g e e n a s p e c t e n d i e b i j z o n d e r e a a n d a c h t 

v e r d i e n e n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i m m e r s n i e t i n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m a a r l e g t d e h u i d i g e 

( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e o p n i e u w v a s t . E n k e l w i j z i g i n g e n d i e t u s s e n t i j d s h e b b e n p l a a t s g e v o n d e n e n 

o n t w i k k e l i n g e n d i e z i j n v e r v a t i n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r a n d e r s z i n s e e n 

p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s a f g e r o n d o f e e n v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d w o r d e n i n d i t p l a n m e e g e n o m e n . 

3.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

H e t p l a n g e b i e d k e n t o p b a s i s v a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l d i v e r s e 

o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . B i n n e n d e k e r n A l b e r g e n k o m e n d e v o l g e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r : 

• ' B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e - S c h o o n h e i d v a n d e m o d e r n e l a n d b o u w ' ; 

• ' B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e - M i x l a n d s c h a p ' ; 

• ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e l e e f m i l i e u s - W o o n w i j k ' ; 

• ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e l e e f m i l i e u s - G e p l a n d e w o o n w i j k ' ; 

• ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e l e e f m i l i e u s - B e d r i j v e n t e r r e i n ' . 

A f b e e l d i n g 3 . 2 . b e v a t e e n u i t s n e d e v a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n k a a r t v o o r d e k e r n A l b e r g e n . 

f 

t 
r 
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O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
Groene omgeving 

l. zone ondernamen mei Natuur en Wate 

zora O n d c n e m e n n c . N a t u u r o n W a t e r ( D u i t e n 
or I HS; 

/*/ Continu- en herkenbaar watersysteem 

2. Buitengebied accent productie 

S c t o o n h e i d v a " C e m o d e r n e l a n d b o u w 

L a - ^ d D o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d 

3. Buitengebied accent veelzijdige gebruiksruimte 

M : x l a n d s c r i a p 

Stedelijke omgeving 

4 . s t e d e n n i s n o t o : 

5. dorpen en kernen als veelzijdige leefmilieus 
breed spectrum woon-, werk-, en mixmilieus 

- i F j t r j r p c - K ; r.\n~c.--.Uió 

g e p l a n d e w o o r t w i i i 

Afbeelding 3.2: Uitsnede Ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel kern Albergen (Bron: Provincie Overijssel) 

B i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n k o m e n d e v o l g e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r : 

• ' B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e - M i x l a n d s c h a p ' ; 

• ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e l e e f m i l i e u s - W o o n w i j k ' ; 

• ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e l e e f m i l i e u s - G e p l a n d e w o o n w i j k ' ; 

• ' D o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e l e e f m i l i e u s - B e d r i j v e n t e r r e i n ' . 

E e n u i t s n e d e v a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n k a a r t v o o r d e k e r n G e e s t e r e n i s o p g e n o m e n i n a f b e e l d i n g 

3 . 3 . . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
Groene omgeving 

1. zone ondernemen met Natuur en Water 

zone Ondernomen me; Natuur en Water bu :cn 

f * / Continu- en herkenbaar watersysteem 

\ . r . . . r 

• . * . ' , i v -

2, Buitengebied accent productie 

b C ' t C O ' " ' O i d v a ' i :JC T.uücmc l i r S b O ^ - v 

-andbouwor-twikkelmgsgebiefl 
3. Buitengebied accent veelzijdige gebruiksruimte 

i M m n o n i e 

Stedelijke omgeving 

4. steden a s motor 

5. dorpen en kernen als veelzijdige leefmilieus 

breed spectrum woon-, werk-, en mixmilieus 

nstonscne kern. binnenstad 

woonw r 

geplande woonwijk 
bedrijvenlerrem 

Afbeelding 3.3: Uitsnede Ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel kern Geesteren (Bron: Provincie Overijssel) 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . O m d a t i n d i t g e v a l 

g e e n s p r a k e i s v a n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m a a r v a n h e t o p n i e u w v a s t l e g g e n v a n d e b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

19 



B e s t e m m i n g s p l a n A lbergen e n G e e s t e r e n 
V a s t g e s t e l d 

s i t u a t i e , i s e e n n a d e r e t o e t s i n g n i e t n o o d z a k e l i j k . O v e r i g e n s k a n o p h o o f d l i j n e n w e l w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t 
d e t e r p l a a t s e a a n w e z i g e f u n c t i e s i n o v e r e e n s t e m m i n g z i j n m e t h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . 

3.2.4.3 Gebiedskenmerken 

M i d d e l s d e g e b i e d s k e n m e r k e n ( d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' , d e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p ' , d e 

' S t e d e l i j k e l a a g ' e n d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' ) w o r d t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k 

k w a l i t e i t s b e l e i d v a n d e O m g e v i n g s v i s i e o p g e b i e d s - e n u i t v o e r i n g s n i v e a u g e b o r g d . B i j i e d e r n i e u w r u i m t e l i j k 

i n i t i a t i e f d i e n t g e t o e t s t t e w o r d e n a a n d e g e b i e d s k e n m e r k e n . I n d i t g e v a l i s e c h t e r s p r a k e v a n e e n 

b e s t e m m i n g s p l a n m e t e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r . E r w o r d e n g e e n n i e u w e r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k g e m a a k t e n e n k e l d e h u i d i g e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e w o r d t o p n i e u w v a s t g e l e g d . 

O m d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n o n t w i k k e l i n g s g e r i c h t b e s t e m m i n g s p l a n h o e f t d a a r o m n i e t n a d e r g e t o e t s t t e 

w o r d e n a a n d e g e b i e d s k e n m e r k e n . 

3.2.5 Conclus ie 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t p r o v i n c i a l e r u i m t e l i j k 

b e l e i d z o a l s b e s c h r e v e n i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l e n v e r a n k e r d i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . 

W a a r n o o d z a k e l i j k i s h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v e r t a a l d i n d e r e g e l s e n d e v e r b e e l d i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

3.3 Gemeentelijk beleid 

H e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d i s v e r v a t i n d i v e r s e b e l e i d s d o c u m e n t e n . H i e r n a w o r d e n d e i n d i t k a d e r b e l a n g r i j k s t e 

b e l e i d s d o c u m e n t e n t o e g e l i c h t . 

3.3.1 W o o n v i s i e 2010 -2014 

H e t w o o n b e l e i d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s v a s t g e l e g d i n d e ' W o o n v i s i e 2 0 1 0 - 2 0 1 4 ' . D e z e w o o n v i s i e i s o p 

1 m a a r t 2 0 1 0 v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e ' W o o n v i s i e 2 0 1 0 - 2 0 1 4 ' i s 

t o t s t a n d g e k o m e n i n s a m e n s p r a a k m e t v e r t e g e n w o o r d i g e r s v a n p r o f e s s i o n e l e e n m a a t s c h a p p e l i j k e p a r t i j e n i n 

d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

D e v i s i e o p h e t w o n e n i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n o m v a t d e v o l g e n d e h o o f d l i j n e n : 

1 . C o n t i n u ï t e i t v a n b e l e i d : b o u w e n v o o r d e l o k a l e b e h o e f t e ; 

2 . A a n d a c h t v o o r h u i s v e s t i n g l a g e i n k o m e n s ; 

3 . V o o r i e d e r e d o e l g r o e p e e n t h u i s ; 

4 . N i e u w b o u w e n b e s t a a n d e w o n i n g v o o r r a a d . 

I n d e w o o n v i s i e z i j n d e b o v e n g e n o e m d e h o o f d l i j n e n u i t g e s c h r e v e n e n z i j n h i e r c o n c r e t e w o o n o p g a v e n a a n 

g e k o p p e l d . 

D e o n d e r b o u w i n g v a n d e ' W o o n v i s i e 2 0 1 0 - 2 0 1 4 w a s g e b a s e e r d o p e e n w o n i n g m a r k t o n d e r z o e k d a t i n 2 0 0 9 i s 

u i t g e v o e r d . D e s i t u a t i e i n d e j a r e n e r n a b e h o o r l i j k e v e r a n d e r d . D e e c o n o m i s c h e s i t u a t i e i s v e r s l e c h t e r d e n d i t 

h e e f t e e n e f f e c t g e h a d o p h e t f u n c t i o n e r e n v a n d e w o n i n g m a r k t . D i t w a s d e a a n l e i d i n g v o o r d e g e m e e n t e 

T u b b e r g e n o m t e k o m e n t o t e e n a c t u a l i s e r i n g v a n h e t b o u w p r o g r a m m a . H e t g e a c t u a l i s e e r d e 

w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i s v a s t g e s t e l d o p 2 1 j u n i 2 0 1 2 . 

I n h e t g e a c t u a l i s e e r d e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i s t e v e n s d e v r a a g - a a n b o d b a l a n s u i t 2 0 0 9 g e a c t u a l i s e e r d e n 

b i j g e s t e l d n a a r d e h u i d i g e m a r k t v e r h o u d i n g e n . H i e r b i j i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e p l a n c a p a c i t e i t i n g e l d e n d e 

b e s t e m m i n g p l a n n e n e n i n v o o r b e r e i d i n g z i j n d e p l a n n e n . A l s g e v o l g h i e r v a n i s d e w o n i n g b o u w p r o g r a m m e r i n g 

v o o r d e k e r n e n b i j g e s t e l d . V o o r d e k e r n A l b e r g e n w o r d t u i t g e g a a n v a n e e n b o u w p r o g r a m m a v a n 1 0 1 

w o n i n g e n i n d e p e r i o d e v a n 2 0 1 2 - 2 0 1 9 . V o o r d e k e r n G e e s t e r e n w o r d t u i t g e g a a n v a n e e n b o u w p r o g r a m m a 

v a n 1 4 9 w o n i n g e n i n d e p e r i o d e v a n 2 0 1 2 - 2 0 1 9 . 
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Vertaling bestemmingsplan 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n l e g t e n k e l d e h u i d i g e b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e o p n i e u w v a s t . E r w o r d e n g e e n 

n i e u w e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k g e m a a k t e n v a n e e n b e s l a g o p h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i s 

d a a r o m g e e n s p r a k e . 

3.3.2 Bele idsnot i t ie 'T rans format ie e n herst ructurer ing 2009 ' 

I n d e b e l e i d s n o t i t i e ' T r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g 2 0 0 9 ' , v a s t g e s t e l d o p 9 m a a r t 2 0 0 9 d o o r d e 

g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n , h e e f t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h a a r b e l e i d v a s t g e l e g d v o o r i n b r e i d i n g s l o c a t i e s . 

D e c e n t r a l e d o e l s t e l l i n g b i j h e t o p s t e l l e n v a n b e l e i d t e n a a n z i e n v a n h e t b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n c o n t i n g e n t 

v o o r h e t b e b o u w e n v a n t r a n s f o r m a t i e - c q h e r s t r u c t u r e r i n g s l o c a t i e s , i s : 

• d e s a n e r i n g v a n m i l i e u h i n d e r l i j k e b e d r i j v e n m o g e l i j k t e m a k e n , o f 

• h e t o p l o s s e n v a n s t e d e n b o u w k u n d i g o n g e w e n s t e s i t u a t i e s , o f 

• h e t b i j d r a g e n a a n h e t r e a l i s e r e n v a n i n v i s i e s o p g e n o m e n p l a n o l o g i s c h b e l e i d . 

O n d e r e e n t r a n s f o r m a t i e - c . q . h e r s t r u c t u r e r i n g s l o c a t i e w o r d t v e r s t a a n e e n l o c a t i e b i n n e n d e b e b o u w d e k o m 

w a a r s p r a k e i s v a n b e s t a a n d e b e b o u w i n g . D e z e b e b o u w i n g w o r d t n i e t m e e r c o n f o r m d e b e s t e m m i n g g e b r u i k t 

o f m e n w e n s t d e z e b e b o u w i n g n i e t m e e r c o n f o r m d e b e s t e m m i n g t e g e b r u i k e n . D e n i e u w e i n v u l l i n g v a n d e z e 

l o c a t i e d o o r m i d d e l v a n v e r - d a n w e l n i e u w b o u w l e i d t t o t e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l w o n i n g e n . 

Vertaling bestemmingsplan 

T e n o p z i c h t e v a n d e n u n o g g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b i e d t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x t r a m o g e l i j k h e d e n 

v o o r d e b o u w v a n n i e u w e w o n i n g e n . N i e u w e i n i t i a t i e v e n w o r d e n g e t o e t s t a a n h e t g e l d e n d b e l e i d e n , b i j e e n 

p o s i t i e f b e s l u i t , z a l h i e r v o o r e e n s e p a r a t e p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e v o o r d o o r l o p e n m o e t e n w o r d e n . 

3.3.3 Integrale ontwikke l ingsvis ie bedr i jventer re inen g e m e e n t e Tubbergen 

M e t d e ' I n t e g r a l e v i s i e b e d r i j v e n t e r r e i n e n g e m e e n t e T u b b e r g e n ' ( m a a r t 2 0 1 0 ) g e e f t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n 

e e n o n d e r b o u w i n g v a n d e d o o r h a a r g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n m e t b e t r e k k i n g t o t b e d r i j v e n t e r r e i n e n e n d e 

r a n d v o o r w a a r d e n d i e n o d i g z i j n o m d e z e o n t w i k k e l i n g e n t e r e a l i s e r e n . V i a e e n a n a l y s e v a n h e t h u i d i g 

r u i m t e l i j k - e c o n o m i s c h p r o f i e l e n e e n w e e r g a v e v a n d e k w a n t i t a t i e v e e n k w a l i t a t i e v e a s p e c t e n v a n 

b e d r i j v e n t e r r e i n e n , i s i n d e b e l e i d s n o t a e e n c o n c r e e t a c t i e p r o g r a m m a g e f o r m u l e e r d . 

I n d e v i s i e i s d e v o l g e n d e a l g e m e n e d o e l s t e l l i n g o p g e n o m e n : 'Naast het zoveel mogelijk creëren van nieuwe 

werkgelegenheid, streven naar instandhouding van de bestaande bedrijvigheid, via het bieden van goede 

vestigingsmogelijkheden voor het bedrijfsleven, zowel via het verbeteren van bestaande als de aanleg van 

nieuwe bedrijventerreinen met oog voor bestaande ruimtelijke kwaliteiten'. 

I n d e v i s i e w o r d t u i t g e g a a n v a n e e n c o n c e n t r a t i e v a n u i t b r e i d i n g e n v a n b e d r i j v e n t e r r e i n i n A l b e r g e n , 

G e e s t e r e n e n T u b b e r g e n . H i e r b i j w o r d t g e s t r e e f d n a a r d e v e s t i g i n g v a n p r o f i e l v e r s t e r k e n d e b e d r i j v i g h e i d 

( p a s s e n d e b e d r i j v i g h e i d ) e n d i e n t a a n d a c h t t e w o r d e n b e s t e e d t a a n d u u r z a a m h e i d e n o v e r g a n g s z o n e s n a a r 

a n d e r e f u n c t i e s . 

Vertaling bestemmingsplan 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n l e g t d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g e n e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b o u w - e n 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n o p n i e u w v a s t . B i n n e n d e r e g e l s v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n , v o o r z o v e r e e n 

b e s t e m m i n g s p l a n h i e r i n k a n v o o r z i e n , v o l d o e n d e m o g e l i j k h e d e n g e b o d e n v o o r d e v e r b e t e r i n g v a n d e 

r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o p d e b e s t a a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n o f d e n o g t e o n t w i k k e l e n b e d r i j f s p e r c e l e n . 
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3.3.4 Deta i lhande lsst ructuurv is ie D inke l land-Tubbergen 

3.3.4.1 Algemeen 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t i n s a m e n w e r k i n g m e t d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d e e n d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r v i s i e 

l a t e n o p s t e l l e n v o o r d e p e r i o d e t o t 2 0 2 0 . H e t d o e l v a n d e z e v i s i e i s t e k o m e n t o t e e n h e l d e r e 

u i t v o e r i n g s g e r i c h t e v i s i e o p d e g e w e n s t e r u i m t e l i j k e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r i n d e g e m e e n t e n D i n k e l l a n d e n 

T u b b e r g e n v o o r d e p e r i o d e t o t 2 0 2 0 . 

D e v i s i e g e e f t i n z i c h t i n d e t o e k o m s t i g e f u n c t i e e n p o s i t i e p e r k e r n . M e t d e z e v i s i e k u n n e n d e g e m e e n t e n 

i n s p e l e n o p l o k a l e e n r e g i o n a l e o n t w i k k e l i n g e n e n k u n n e n n i e u w e i n i t i a t i e v e n v a n m a r k t p a r t i j e n w o r d e n 

b e o o r d e e l d . O p b a s i s v a n d e v i s i e w o r d e n i n i t i a t i e v e n g e t o e t s t a a n d e g e w e n s t e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r e n k a n 

v e r t a l i n g p l a a t s v i n d e n n a a r b i j v o o r b e e l d b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

H i e r n a w o r d t - s a m e n g e v a t - i n g e g a a n o p d e f u n c t i o n e e l r u i m t e l i j k e v i s i e z o a l s d i e v o o r d e k e r n e n A l b e r g e n e n 

G e e s t e r e n i s g e f o r m u l e e r d . 

3.3.4.2 Functioneel-ruimtelijke visie kern Albergen 

H e t w i n k e l a a n b o d i n d e A l b e r g e n i s v a n b e p e r k t e o m v a n g . D e w i n k e l s l i g g e n e n i g s z i n s v e r s p r e i d o v e r d e k e r n . 

I n h e t a l g e m e e n d r a a g t c o n c e n t r a t i e v a n h e t a a n b o d i n e e n c o m p a c t c e n t r u m b i j a a n h e t f u n c t i o n e r e n v a n 

w i n k e l s ( s t i m u l e r e n c o m b i n a t i e b e z o e k ) . L a n d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n i n d e d e t a i l h a n d e l ( s c h a a l v e r g r o t i n g , 

v e r d r i n g i n g ) e n d e b e o o g d e v e r s t e r k i n g v a n d e p o s i t i e v a n O o t m a r s u m , D e n e k a m p e n T u b b e r g e n z e t t e n d e 

p o s i t i e v a n A l b e r g e n o p t e r m i j n s t e e d s m e e r o n d e r d r u k . I n d e z e d e t a i l h a n d e l s v i s i e w o r d t g e s t r e e f d n a a r z o 

m o g e l i j k b e h o u d v a n d e l o k a a l v e r z o r g e n d e p o s i t i e v a n d e k e r n . I n A l b e r g e n i s h e t d r a a g v l a k v o o r w i n k e l s 

e c h t e r b e p e r k t e n d e c o n c u r r e n t i e g r o o t . I n d i e n c o n c e n t r a t i e v a n a a n b o d n i e t h a a l b a a r b l i j k t , k a n a l s n o g 

i n g e z e t w o r d e n o p b e h o u d v a n a a n b o d o p d e h u i d i g e l o c a t i e s . 

3.3.4.2 Functioneel-ruimtelijke visie kern Geesteren 

I n d e b e o o g d e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r w o r d t i n g e z e t o p b e h o u d v a n d e p o s i t i e v a n h e t c e n t r u m v a n G e e s t e r e n 

a l s l o c a t i e v o o r f r e q u e n t e a a n k o p e n v o o r i n w o n e r s u i t G e e s t e r e n e n d i r e c t e o m g e v i n g . D e h u i d i g e o m v a n g v a n 

d e s u p e r m a r k t e n h e t o v e r i g e w i n k e l a a n b o d i s r e e d s p a s s e n d b i j d e z e b e o o g d e f u n c t i e . E r i s d a n o o k g e e n 

a a n l e i d i n g v o o r subs tan t i ë l e u i t b r e i d i n g v a n h e t a a n b o d . 

V o o r G e e s t e r e n i s h e t v a n b e l a n g t e b l i j v e n v o l d o e n a a n d e r a n d v o o r w a a r d e n v o o r e e n 

b o o d s c h a p p e n c e n t r u m : e e n g o e d e b e r e i k b a a r h e i d , v o l d o e n d e p a r k e e r p l a a t s e n z o d i c h t m o g e l i j k b i j d e 

w i n k e l s , e e n c o m p a c t e o p z e t ( c l u s t e r i n g v a n w i n k e l s ) e n e e n v e r z o r g d e u i t s t r a l i n g v a n w i n k e l s e n o p e n b a r e 

r u i m t e . 

3.3.4.4 Vertaling bestemmingsplan 

N i e u w e d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g e n w o r d e n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t m o g e l i j k g e m a a k t . D e h u i d i g e 

d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g e n w o r d e n a l s z o d a n i g b e s t e m d e v e n a l s d i e p e r c e l e n w a a r o p b a s i s v a n d e g e l d e n d e 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n e e n d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g k a n w o r d e n u i t g e o e f e n d . T o e k o m s t i g e i n i t i a t i e v e n v o o r 

n i e u w e d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g e n o f v o o r e e n u i t b r e i d i n g v a n e e n d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g w o r d e n , v o o r z o v e r d i t 

n i e t p a s t b i n n e n d i t b e s t e m m i n g s p l a n , g e t o e t s t a a n d e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r v i s i e . B i j e e n p o s i t i e f b e s l u i t 

d i e n t h i e r v o o r e e n s e p a r a t e p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e t e w o r d e n d o o r l o p e n . 

3.3.5 Be le idsnota verb l i j fsrecreat ie Noordoost T w e n t e 

3.3.5.1 Algemeen 

D e g e m e e n t e n D i n k e l l a n d , L o s s e r , O l d e n z a a l e n T u b b e r g e n h e b b e n b e s l o t e n o p h e t g e b i e d v a n r e c r e a t i e & 

t o e r i s m e s a m e n t e w e r k e n e n h e b b e n g e z a m e n l i j k e e n b e l e i d s n o t a v e r b l i j f s r e c r e a t i e i n N o o r d o o s t T w e n t e 

o p g e s t e l d . H e t d o e l h i e r v a n i s o m h e t v e r b l i j f s t o e r i s m e i n N o o r d o o s t T w e n t e t e v e r s t e r k e n d o o r m i d d e l v a n 

k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g , p r o d u c t v e r n i e u w i n g e n d i f f e r e n t i a t i e i n h e t v e r b l i j f s r e c r e a t i e f a a n b o d . H e t a a n t a l 
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o v e r n a c h t i n g e n s t i j g t h i e r d o o r e n o o k d e t o e r i s t i s c h e b e s t e d i n g e n s t i j g e n . D i t h e e f t e e n p o s i t i e f e f f e c t o p d e 
w e r k g e l e g e n h e i d , d e l e e f b a a r h e i d e n h e t v o o r z i e n i n g e n n i v e a u . 

O p b a s i s v a n e e n i n v e n t a r i s a t i e e n a n a l y s e e n r e k e n i n g h o u d e n d m e t d e l a n d e l i j k e , p r o v i n c i a l e e n o v e r i g e 

g e m e e n t e l i j k e r e g e l g e v i n g i s v o o r d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e i n N o o r d o o s t T w e n t e d e v o l g e n d e d o e l s t e l l i n g 

g e f o r m u l e e r d : Versterking van het verblijfstoerisme in Noordoost Twente door middel van 

kwaliteitsverbetering, productvernieuwing en differentiatie in het verblijfsrecreatief aanbod. 

3.3.5.2 Kaders per vorm van verblijfsrecreatie 

D e g e m e e n t e s c h e p t d e k a d e r s v o o r h e t b e r e i k e n v a n d e h i e r v o o r g e n o e m d e d o e l s t e l l i n g . H i e r t o e z i j n i n d e 

n o t a p e r v o r m v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e s p e c i f i e k e k a d e r s o n t w i k k e l d . V e r b l i j f s r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n a l s h o t e l s 

k o m e n n i e t v o o r b i n n e n d e k e r n e n . H i e r n a w o r d t i n g e g a a n o p d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n d i e 

w o r d e n t o e g e s t a a n b i n n e n d e b e s t e m m i n g e n i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

B e d & b r e a k f a s t w o r d t z o w e l b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' a l s b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h ' 

t o e g e s t a a n . P l a t t e l a n d s k a m e r s w o r d e n u i t s l u i t e n d t o e g e s t a a n b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h ' b i j e e n 

a g r a r i s c h b e d r i j f . O p b a s i s v a n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n b i j h e t a g r a r i s c h b e d r i j v e n , h e t b e t r e f t i n 

d i t g e v a l één a g r a r i s c h b e d r i j f b i n n e n d e k e r n A l b e r g e n , m i d d e l s e e n a f w i j k i n g b o e r d e r i j k a m e r s t o e g e s t a a n . 

D e z e v o r m v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e k o m t n i e t m e e r v o o r b i n n e n h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d . O m d a t 

p l a t t e l a n d s k a m e r s h e t m e e s t v e r g e l i j k b a a r z i j n m e t b o e r d e r i j k a m e r s e n d e r g e l i j k e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e 

v o o r z i e n i n g e n w o r d e n g e s t i m u l e e r d , i s b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h ' d e m o g e l i j k h e i d o p g e n o m e n o m 

p l a t t e l a n d s k a m e r s t e r e a l i s e r e n . 

B e d & B r e a k f a s t 

V o o r b e d & b r e a k f a s t i s i n d e n o t a d e v o l g e n d e d e f i n i t i e o p g e n o m e n : Bed & breakfast is een kleinschalige vorm 

van verblijfsrecreatie en richt zich met name op toeristen, die voor één of enkele nachten een onderkomen 

zoeken. 

D e v o o r s c h r i f t e n d i e i n d e n o t a z i j n g e f o r m u l e e r d t e n a a n z i e n v a n b e d & b r e a k f a s t b e t r e f f e n : 

• H e t g e h e l e j a a r t o e g e s t a a n ; 

• V e r r u i m i n g v a n d e d o e l e i n d e n o m s c h r i j v i n g e n a a n v u l l i n g v a n d e g e b r u i k s v o o r s c h r i f t e n n o d i g ; 

• A l l e e n i n b e s t a a n d e b e b o u w i n g m e t e e n m a x i m u m a a n t a l s l a a p p l a a t s e n v a n 8 ; 

• P a r k e e r d r u k i n d e o p e n b a r e r u i m t e m a g n i e t t o e n e m e n d o o r r e a l i s a t i e v a n e e n B & B ; 

• M o e t v o l d o e n a a n b r a n d v e i l i g h e i d s v o o r s c h r i f t e n . 

P l a t t e l a n d s k a m e r s 

V o o r p l a t t e l a n d s k a m e r s i s i n d e n o t a d e v o l g e n d e d e f i n i t i e o p g e n o m e n : een (deel van) een (voormalig) 

agrarisch gebruikt gebouw dat blijvend bestemd is voor recreatief nachtverblijf. Hierbij wordt overnacht in 

kamers waarin keuken en/of sanitair in een gemeenschappelijk ruimte worden ondergebracht of in zelfstandige 

eenheden. Al dan niet in combinatie met een dagverblijf. Het gaat om een vorm van verblijfsrecreatie waarbij 

beleving van het platteland centraal staat. 

D e v o o r s c h r i f t e n d i e i n d e n o t a z i j n g e f o r m u l e e r d t e n a a n z i e n v a n p l a t t e l a n d s k a m e r s b e t r e f f e n : 

• M o e t e n i n ( v o o r m a l i g e ) a g r a r i s c h e b e b o u w i n g g e r e a l i s e e r d w o r d e n ( b i j b o u w e n m a g n i e t , h e r b o u w e n 

i s t o e g e s t a a n ) ; 

• M a x i m a l e o p p e r v l a k t e k a m e r : 6 0 m ; 

• D e t o t a l e o p p e r v l a k t e v a n d e k a m e r s i s n i e t g r o t e r d a n 5 0 0 m 2 ( g r o t e r i s m a a t w e r k ) ; 

• H e t a a n t a l p l a t t e l a n d s k a m e r s i n één c o m p l e x b e d r a a g t m i n i m a a l 2 o m d e b e d r i j f s m a t i g e e x p l o i t a t i e t e 

w a a r b o r g e n . H e t k a m e r c o m p l e x m o e t r u i m t e l i j k g e z i e n één g e h e e l v o r m e n m e t d e o v e r i g e 

b e b o u w i n g o p h e t e r f / i n d e o m g e v i n g ; 

• H e t k a m e r c o m p l e x m o e t v o l d o e n a a n r e d e l i j k e e i s e n v a n w e l s t a n d ; 

• L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g i s v e r p l i c h t ; 
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• H e t p a r k e r e n m o e t b i n n e n h e t b e s t e m m i n g s v l a k p l a a t s v i n d e n . D e p a r k e e r p l a a t s e n m o e t e n 

l a n d s c h a p p e l i j k w o r d e n i n g e p a s t e n v i n d e n i n r u i m t e l i j k e s a m e n h a n g m e t d e b e b o u w i n g p l a a t s ; 

• B e d r i j f s m a t i g e e x p l o i t a t i e v a n d e k a m e r s e n a p p a r t e m e n t e n i s v e r p l i c h t e n m o e t w o r d e n a a n g e t o o n d . 

Vertaling bestemmingsplan 

B e d & b r e a k f a s t i s b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' e n ' A g r a r i s c h ' u i t s l u i t e n d t o e g e s t a a n i n d i e n h i e r v o o r 

m i d d e l s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t a f g e w e k e n v a n h e t p l a n . D i t g e l d t o o k v o o r p l a t t e l a n d s k a m e r s 

b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h ' . D e v o o r w a a r d e n z o a l s g e n o e m d z i j n w a a r m o g e l i j k v e r t a a l d i n d e r e g e l s 

v a n d i t p l a n . D o o r o p d e z e w i j z e r e g e l s o p t e n e m e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d v o o r 

b e d & b r e a k f a s t e n p l a t t e l a n d s a p p a r t e m e n t e n i n v o l d o e n d e m a t e v e r t a a l d i n d i t p l a n . 

3.3.6 Structuurv is ie A lbergen 

3.3.6.1 Algemeen 

D e s t r u c t u u r v i s i e v o o r A l b e r g e n , v a s t g e s t e l d o p 7 f e b r u a r i 2 0 1 1 , g e e f t e e n l a n g e t e r m i j n v i s i e o p d e r u i m t e l i j k e 

o n t w i k k e l i n g v a n h e t d o r p . H i e r i n w o r d e n k e u z e s g e m a a k t o v e r d e o n t w i k k e l i n g v a n w o n e n , w e r k e n , 

v o o r z i e n i n g e n e n i n f r a s t r u c t u u r . D o e l v a n d e s t r u c t u u r v i s i e i s h e t o p s t e l l e n v a n e e n s t r a t e g i s c h e r u i m t e l i j k e 

v i s i e v o o r d e k o m e n d e 1 5 j a a r , g e r i c h t o p h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n l e e f b a a r h e i d v o o r h e t 

g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n h e t d o r p . 

3.3.6.2 Ruimtelijk structuurbeeld 

D e g e w e n s t e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n A l b e r g e n i s u i t e e n g e z e t i n e e n r u i m t e l i j k s t r u c t u u r b e e l d w e l k e i s 

o p g e z e t o p b a s i s v a n m o d e l l e n , s c e n a r i o ' s e n d e 1 e b e w o n e r s a v o n d . H e t r u i m t e l i j k s t r u c t u u r b e e l d g e e f t p e r 

t h e m a e e n w e e r g a v e v a n d e r u i m t e l i j k e v i s i e . D e z e r u i m t e l i j k e v i s i e i s v e r t a a l d i n e e n v i s i e k a a r t w e l k e w o r d t 

w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 3 . 4 . 

L e g e n d a 

n i e u w w o o n g e b i e d 

C ) c e n t r u m g e b i e d 

C ~~) u i t b r e i d i n g w e r k g e b i e d 

h e t m a k e n v a n e e n k w a l i t a t i e f 
g o e d e a f r o n d i n g v a n Z u i d E s c h 

m o g e l i j k e u i t b r e i d i n g w o o n v l e k 

m o g e l i j k e u i t b r e i d i n g 
b e d r i j v e n t e r r e i n 
D e s p o r t v e l d e n w o r d e n n a a r h e t 
o o s t e n v a n d e k e r n v e r p l a a t s t 
i n d i e n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n 
O o t m a r s u m s e w e g N o o r d m e t 
m e e r d a n 3 h a g a a t u i t b r e i d e n 

b e s t a a n d e p r o v i n c i a l e w e g 

Afbeelding 3.4: Visiekaart Structuurvisie Albergen (Bron: Gemeente Tubbergen) 

V o o r d e d i v e r s e t h e m a ' s i s e l k a f z o n d e r l i j k b e l e i d g e f o r m u l e e r d . H e t v o e r t t e v e r o m a l d i t b e l e i d i n h e t k a d e r 

v a n d i t c o n s e r v e r e n d e p l a n u i t g e b r e i d t o e t e l i c h t e n . H i e r n a w o r d e n u i t s l u i t e n d e n k e l e o n d e r d e l e n u i t d e 

s l o t c o n c l u s i e w e e r g e g e v e n : 
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• V e r k e e r s t e c h n i s c h e m a a t r e g e l e n z u l l e n d e v e i l i g h e i d e n o v e r s t e e k b a a r h e i d v a n e n r o n d d e 

O o t m a r s u m s e w e g v e r g r o t e n . D o o r d a t d e w e g b e t e r o v e r s t e e k b a a r w o r d t , k a n h e t g e b i e d t e n o o r d e n 

m e e r b i j d e k e r n v a n A l b e r g e n w o r d e n b e t r o k k e n . 

• D e c e n t r u m z o n e b i e d t m o g e l i j k h e d e n v o o r e e n c o n c e n t r a t i e v a n w o n e n , w i n k e l s , h o r e c a e n 

v r i j e t i j d s b e s t e d i n g . I n d e c e n t r u m z o n e k a n e e n d o r p s p l e i n k o m e n t e l i g g e n w a a r d e v e r s c h i l l e n d e 

f u n c t i e s s a m e n k o m e n . 

• D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n z a l t e n n o o r d e n v a n d e O o t m a r s u m s e w e g p l a a t s v i n d e n . Z u i d 

E s c h I z a l e e n k w a l i t a t i e f g o e d e a f r o n d i n g k r i j g e n . 

• D e s p o r t v e l d e n a a n d e K e m n a w e g e n d e t e n n i s c l u b b l i j v e n g e h a n d h a a f d o p d e h u i d i g e l o c a t i e . I n d i e n 

d e m a r k t d u s d a n i g a a n t r e k t d a t h e t n o o d z a k e l i j k i s o m h e t b e d r i j v e n t e r r e i n m e t m e e r d a n 3 h a u i t t e 

b r e i d e n , k a n e r s p r a k e z i j n v a n v e r p l a a t s i n g v a n d e s p o r t v e l d e n n a a r d e o o s t z i j d e v a n d e k e r n . 

• D e v e r s c h e i d e n h e i d a a n k a r a k t e r v o l l e w o o n m i l i e u s i n c o m b i n a t i e m e t d e g u n s t i g e l i g g i n g t e n o p z i c h t e 

v a n w e g e n e n s t e d e n m a a k t v a n A l b e r g e n e e n g e l i e f d e w o o n o m g e v i n g . D o o r u i t b r e i d i n g a a n d e 

z u i d z i j d e v a n h e t d o r p w o r d t a a n g e s l o t e n b i j d e b e s t a a n d e w o o n w i j k e n . 

3.3.6.3 Vertaling bestemmingsplan 

T e n a a n z i e n v a n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t o p g e m e r k t d a t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' A l b e r g e n , Z u i d E s c h 

a f r o n d i n g ' h e t b e d r i j v e n t e r r e i n Z u i d E s c h i s a f g e r o n d . H e t b e s t e m m i n g s p l a n ' A l b e r g e n , W e e m s e l e r v e l d Z u i d 

f a s e 3 ' o m v a t d e p l a n o l o g i s c h e k a d e r s v o o r d e m e e s t r e c e n t e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g b i n n e n d e k e r n 

A l b e r g e n . E n k e l h e t l a a t s t g e n o e m d e b e s t e m m i n g s p l a n v a l t , m e t u i t z o n d e r i n g v a n e e n g r o e n s t r o o k e n e e n d e e l 

v a n d e W e e m s e l e r w e g , n i e t b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n d i t p l a n g e b i e d . 

Z o a l s a a n g e g e v e n i s d i t b e s t e m m i n g s p l a n c o n s e r v e r e n d v a n a a r d e n w o r d e n g e e n o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k 

g e m a a k t d i e n o g n i e t v e r v a t z i j n i n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n . I n d i e n o n t w i k k e l i n g e n e n 

m a a t r e g e l e n z o a l s b e s c h r e v e n i n d e s t r u c t u u r v i s i e n i e t p a s s e n b i n n e n d i t d e k a d e r s v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n , 

d i e n t h i e r v o o r e e n s e p a r a t e p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e t e w o r d e n d o o r l o p e n . 

3.3.7 Conclus ie 

D e h i e r v o o r b e h a n d e l d e b e l e i d s d o c u m e n t e n z i j n m e t n a m e r i c h t i n g g e v e n d t e r w i j l d i t b e s t e m m i n g s p l a n m e t 

n a m e e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r h e e f t . Z o w o r d t v o o r w a t b e t r e f t d e b e s t a a n d e w o n i n g e n , 

b e d r i j v i g h e i d e n d e t a i l h a n d e l d e b e s t a a n d e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e o p n i e u w v a s t g e l e g d . H i e r t o e w o r d e n 

o v e r i g e n s o o k d i e p e r c e l e n g e r e k e n d w a a r o p b a s i s v a n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f a n d e r e 

p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e g e b o u w d k a n w o r d e n t e n b e h o e v e v a n d e h i e r v o o r g e n o e m d e f u n c t i e s . 

W e l z i j n i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n d e u i t g a n g s p u n t e n z o a l s d e z e z i j n g e f o r m u l e e r d v o o r e e n b e d & b r e a k f a s t 

v o o r z i e n i n g v e r t a a l d i n d e r e g e l s . 
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HOOFDSTUK 4 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 

O p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

e e n b e s c h r i j v i n g w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p d e m i l i e u k w a l i t e i t s e i s e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . 

D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e 

( b o v e n ) g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r 

a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . 

H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , e c o l o g i e , 

a r c h e o l o g i e & c u l t u u r h i s t o r i e e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . 

4.1 Geluid 

4.1 .1 A l g e m e e n 

4.1.1.1 Wet geluidhinder 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t g e l u i d n o r m e n e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 

g e v o l g v a n r a i l - e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 

m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 

e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 

v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 

o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 

o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

4.1.1.2 Gemeentelijk geluidbeleid 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t t e v e n s e i g e n g e l u i d b e l e i d o p g e s t e l d i n d e v o r m v a n d e N o t a G e l u i d s b e l e i d 

T u b b e r g e n . H e t d o e l v a n h e t g e m e e n t e l i j k g e l u i d b e l e i d i s h e t b e h o u d e n v a n d e g o e d e k w a l i t e i t e n e n h e t 

b e n u t t e n v a n k a n s e n o m v o o r d e v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n b i n n e n d e g e m e e n t e d e g e l u i d s k w a l i t e i t t e 

v e r b e t e r e n . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s h i e r t o e o p g e d e e l d i n v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n . V o o r i e d e r g e b i e d i s i n 

h e t g e l u i d s b e l e i d v o o r d e t h e m a ' s b e d r i j v e n e n v e r k e e r e e n p a s s e n d e g e l u i d s k w a l i t e i t o p g e n o m e n . D e 

g e l u i d s k w a l i t e i t g e e f t a a n w a t d e a m b i t i e i s v o o r d a t g e b i e d . D a a r n a a s t w o r d t o o k a a n g e g e v e n , i n d i e n d i t 

n o o d z a k e l i j k i s , w a a r d e r u i m t e z i t v o o r m o g e l i j k e a f w i j k i n g e n v a n d e a m b i t i e ( b o v e n g r e n s ) . 

4.1.2 Si tuat ie p langebied 

4.1.2.1 Wegverkeerslawaai 

T e n a a n z i e n v a n h e t a s p e c t w e g v e r k e e r s l a w a a i w o r d t o p g e m e r k t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n c o n s e r v e r e n d v a n 

a a r d i s e n u i t s l u i t e n d d e b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e o p n i e u w v a s t l e g t . I n h o e v e r r e b i n n e n h e t 

p l a n g e b i e d v o l d a a n w o r d t a a n h e t a m b i t i e n i v e a u o f w e l k e m a a t r e g e l e n g e n o m e n m o e t e n w o r d e n o m a a n h e t 

a m b i t i e n i v e a u v o o r w e g v e r k e e r s l a w a a i t e k u n n e n v o l d o e n , i s i n h e t k a d e r v a n d i t c o n s e r v e r e n d e p l a n n i e t v a n 

b e l a n g . E r w o r d e n i m m e r s g e e n n i e u w e g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n o f n i e u w e g e l u i d s b r o n n e n m o g e l i j k 

g e m a a k t d i e n o g n i e t a a n w e z i g z i j n , o f t e r e a l i s e r e n z i j n o p b a s i s v a n g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n / o f 

v e r l e e n d e v e r g u n n i n g e n . 

4.1.2.2 Railverkeerslawaai 

I n h e t p l a n g e b i e d o f i n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d k o m e n g e e n s p o o r w e g e n v o o r . R a i l v e r k e e r s l a w a a i i s 

d a a r o m n i e t v a n t o e p a s s i n g . 
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4.1.2.3 Industrielawaai 

D e b e d r i j v e n t e r r e i n e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d z i j n n i e t g e z o n e e r d w a a r d o o r h e t a s p e c t i n d u s t r i e l a w a a i , a l s 

b e d o e l d i n d e W e t g e l u i d h i n d e r , n i e t v a n t o e p a s s i n g i s . 

4.1 .3 Conclus ie 

I n h e t k a d e r v a n d i t a c t u a l i s e r e n d e e n c o n s e r v e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n v o r m t d e W e t g e l u i d h i n d e r g e e n 

b e l e m m e r i n g . 

4.2 Bodemkwaliteit 

4.2 .1 A l g e m e e n 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 

h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 

O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t d o o r g a a n s e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t c o n f o r m d e r i c h t l i j n e n 

N E N 5 7 4 0 . 

4.2.2 Si tuat ie p langebied 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r e n v o o r z i e t n i e t i n n i e u w e 

o n t w i k k e l i n g e n d i e h e t u i t v o e r e n v a n e e n b o d e m o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k m a k e n . I n d i e n d e i n h e t p l a n 

o p g e n o m e n a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n h e t u i t v o e r e n v a n e e n b o d e m o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k m a k e n , d i e n t 

v o o r a f g a a n d a a n h e t v e r l e n e n v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n / g e w i j z i g d g e b r u i k t e w o r d e n 

a a n g e t o o n d d a t d e k w a l i t e i t v a n b o d e m i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t n i e u w e g e b r u i k . 

4.2 .3 Conclus ie 

H e t a s p e c t b o d e m v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d i t p l a n . 

4.3 Luchtkwaliteit 

4.3 .1 A l g e m e e n 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 

o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 

m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t . 

I n d e a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r ' N i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ' ( B e s l u i t N I B M ) e n d e m i n i s t e r i ë l e 

r e g e l i n g N I B M ( R e g e l i n g N I B M ) z i j n d e u i t v o e r i n g s r e g e l s v a s t g e l e g d d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p h e t b e g r i p N I B M . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t c a t e g o r i e ë n v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) 

o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

• w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g ; 

• w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u i t i n g s w e g e n ; 

• k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m 2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 

D a a r n a a s t i s o o k h e t B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' v a n t o e p a s s i n g v o o r g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n o p e e n 

l o c a t i e b i n n e n 3 0 0 m e t e r v a n a f d e r a n d v a n r i j k s w e g e n o f b i n n e n 5 0 m e t e r v a n a f d e r a n d v a n p r o v i n c i a l e 

w e g e n . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 

g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n 

e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e 

b e s t e m m i n g e n . 
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4.3.2 Si tuat ie p langebied 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t u i t s l u i t e n d i n e e n a c t u e e l j u r i d i s c h - p l a n o l o g i s c h k a d e r v o o r d e b e s t a a n d e 

( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d . I n d i t p l a n w o r d e n g e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k g e m a a k t 

d i e n o g n i e t v e r v a t z i j n i n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e 

p r o c e d u r e i s a f g e r o n d o f e e n v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d . D e i n h e t p l a n o p g e n o m e n a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n e n 

w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n z i j n b e p e r k t v a n o m v a n g e n z u l l e n n i e t l e i d e n t o t e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e 

l u c h t k w a l i t e i t . 

V a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n l e i d t d a n o o k n i e t t o t e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t i n h e t 

p l a n g e b i e d . 

4.3 .3 Conclus ie 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t d e r h a l v e g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

4.4 Externe veiligheid 

4.4 .1 A l g e m e e n 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 

b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 

o n t w i k k e l i n g e n m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e 

r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 

v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 

t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 

w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

• h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 

• d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 

• h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 

• h e t B e s l u i t r i s i c o ' s z w a r e o n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 

• h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e c i r c u l a i r e R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( c R v g s ) . O p 

t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n z i j n h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) e n d e 

R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) v a n t o e p a s s i n g . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g 

w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e 

b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t 

p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 

4.4.2 Si tuat ie in en bij het p langebied 

4.4.2.1 Algemeen 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e 

R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , 

g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . 

4.4.2.2 Albergen 

I n a f b e e l d i n g 4 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d e n o m g e v i n g v o o r z o v e r 

h e t b e t r e f t d e k e r n A l b e r g e n w e e r g e g e v e n . 
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Afbeelding 4.1: Uitsnede Risicokaart kern Albergen (Bron: Risicokaart.nl) 

U i t d e r i s i c o k a a r t b l i j k t d a t i n d e k e r n A l b e r g e n , b i n n e n h e t p l a n g e b i e d , e e n t w e e t a l r i s i c o b r o n n e n a a n w e z i g 

z i j n . D i t b e t r e f f e n e e n b e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n m e t L P G - i n s t a l l a t i e a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 1 0 e n e e n 

b e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n a a n d e O o t m a r s u m s e w e g 1 5 6 . B u i t e n h e t p l a n g e b i e d , e v e n w i j d i g m e t h e t k a n a a l 

A l m e l o - N o r d h o r n , l o o p t d a a r n a a s t e e n g a s l e i d i n g v a n d e N e d e r l a n d s e G a s u n i e N . V . O p d e v o o r n o e m d e 

r i s i c o b r o n n e n w o r d t h i e r n a n a d e r i n g e g a a n . 

B e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n m e t L P G - i n s t a l l a t i e ( O o t m a r s u m s e w e g 1 1 0 ) 

D i t b e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n m e t L P G - i n s t a l l a t i e k e n t o p b a s i s v a n d e r i s i c o k a a r t e e n p l a a t s g e b o n d e n 

r i s i c o c o n t o u r e n v o o r h e t v u l p u n t ( 2 5 m e t e r ) , h e t L P G - r e s e r v o i r ( 2 5 m e t e r ) e n d e L P G - a f l e v e r i n g s i n s t a l l a t i e ( 1 5 

m e t e r ) . D e p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r e n v a n d e z e i n r i c h t i n g w o r d e n w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 4 . 2 . 
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% \ > \ \ 

Afbeelding 4.2: Plaatsgebonden risicocontouren benzineservicestation met LPG-installatie Ootmarsumseweg 110 (Bron: Risicokaart.nl) 

Z o a l s b l i j k t u i t a f b e e l d i n g 4 . 2 r e i k t é é n v a n d e p l a a t s g e b o n d e n c o n t o u r e n , d i t b e t r e f t d e p l a a t s g e b o n d e n 

c o n t o u r v a n h e t L P G - r e s e r v o i r , t o t o v e r d e n a b i j g e l e g e n g e b o u w e n . I n b e i d e g e v a l l e n b e t r e f t h e t h i e r 

b e s t a a n d e b e d r i j f s g e b o u w e n d i e k u n n e n w o r d e n a a n g e m e r k t a l s b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n . 

I n h e t k a d e r v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' L P G t a n k s t a t i o n s ' , v a s t g e s t e l d o p 2 8 j a n u a r i 2 0 1 3 , i s o n d e r z o e k v e r r i c h t 

o f v o o r d e L P G t a n k s t a t i o n s b i n n e n d e g e m e e n t e w o r d t v o l d a a n a a n d e w e t t e l i j k e n o r m e n . G e b l e k e n i s d a t 

w o r d t v o l d a a n a a n d e w e t t e l i j k e n o r m e n v o o r h e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o u i t h e t B e v i . T e n a a n z i e n h i e r v a n 

w o r d t o p g e m e r k t d a t i n h e t k a d e r v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' L P G t a n k s t a t i o n s ' i s u i t g e g a a n v a n e e n 

p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r v a n 4 5 m e t e r v o o r h e t v u l p u n t . Z o a l s b l i j k t u i t d e r i s i c o k a a r t b e d r a a g t d e 

p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r v o o r h e t v u l p u n t v a n d e z e L P G - i n s t a l l a t i e , a a n g e z i e n s p r a k e i s v a n e e n v e r g u n d e 

d o o r z e t v a n m a x i m a a l 5 0 0 m 3 , b e d r a a g t e c h t e r 2 5 m e t e r i n p l a a t s v a n 4 5 m e t e r . 

G e z i e n h e t f e i t d a t s p r a k e i s v a n e e n k l e i n e r e p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r d a n o n d e r z o c h t e n g e z i e n h e t f e i t 

d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k m a a k t w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t g e e n s p r a k e i s 

v a n b e l e m m e r i n g e n . O v e r i g e n s w o r d e n d e p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r e n m i d d e l s e e n g e b i e d s a a n d u i d i n g 

' v e i l i g h e i d s z o n e - I p g ' v a s t g e l e g d o p d e v e r b e e l d i n g v a n d i t p l a n . I n d e r e g e l s i s b e p a a l d d a t b i n n e n d e z e 

g e b i e d s a a n d u i d i n g g e e n n i e u w e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n m o g e n w o r d e n o p g e r i c h t . 

B e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n z o n d e r L P G - i n s t a l l a t i e ( O o t m a r s u m s e w e g 1 5 6 ) 

D i t b e n z i n e s t a t i o n b e s c h i k t n i e t o v e r e e n L P G - i n s t a l l a t i e e n v a l t d a a r m e e o o k n i e t o n d e r d e w e r k i n g s s f e e r v a n 

h e t B e v i . V a n w e g e d e a a n w e z i g h e i d v a n h e t v u l p u n t v o o r b e n z i n e e n d i e s e l w o r d t d e z e i n r i c h t i n g w e e r g e g e v e n 

o p d e r i s i c o k a a r t . D e b u i t e n s t e r a n d v a n d e t e r r e i n g r e n s v o r m t i n d i t g e v a l d e g r e n s v a n d e i n r i c h t i n g . B i n n e n 

d e g r e n s v a n d e z e i n r i c h t i n g b e v i n d e n z i c h , m e t u i t z o n d e r i n g v a n a u t o b e d r i j f B l i k m a n s , g e e n k w e t s b a r e - o f 

b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n . 

H e t b e t r e f f e n d e a u t o b e d r i j f m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n d i e o p h e t p e r c e e l w o r d e n 

u i t g e o e f e n d . V o o r i n d e o m g e v i n g a a n w e z i g e k w e t s b a r e - o f b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n i s g e e n s p r a k e v a n 

b e l e m m e r i n g e n . D i t t e m e e r g e z i e n h e t f e i t d a t s p r a k e i s v a n e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t 

b e s t e m m i n g s p l a n d a t g e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k m a a k t d i e n o g n i e t v e r v a t z i j n i n e e n 

o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s a f g e r o n d o f e e n 

v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d . 
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B u i s l e i d i n g G a s u n i e 

D e b e t r e f f e n d e l e i d i n g i s g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 2 2 0 m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . D e b u i s l e i d i n g k e n t 

g e e n p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r . H e t i n v l o e d s g e b i e d v o o r h e t g r o e p s r i s i c o v a n d e z e b u i s l e i d i n g b e d r a a g t 9 0 

m e t e r . 

D e d i c h t s t b i j z i j n d e w o o n b e b o u w i n g ( k w e t s b a r e o b j e c t e n ) b i n n e n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d e n z i c h o p e e n a f s t a n d 

v a n r u i m 2 6 0 m e t e r v a n d e z e l e i d i n g . G e z i e n h e t f e i t d a t h e t p l a n g e b i e d e n d e d a a r b i n n e n a a n w e z i g e 

k w e t s b a r e o b j e c t e n z i j n g e l e g e n b u i t e n h e t i n v l o e d s g e b i e d i s e e n n a d e r e v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o 

n i e t n o o d z a k e l i j k . D a a r n a a s t l e i d t d i t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t t o t e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l p e r s o n e n b i n n e n 

h e t p l a n g e b i e d . 

4.4.2.3 Geesteren 

E e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t d e k e r n G e e s t e r e n e n o m g e v i n g i s w e e r g e g e v e n i n 

a f b e e l d i n g 4 . 3 . 

L - «r l ^ G e e s t e r e r u / 

Afbeelding 4.3: Uitsnede Risicokaart kern Geesteren (Bron: Risicokaart.nl) 

U i t d e r i s i c o k a a r t b l i j k t d a t i n d e k e r n G e e s t e r e n , b i n n e n h e t p l a n g e b i e d , e e n t w e e t a l r i s i c o b r o n n e n a a n w e z i g 

z i j n . H e t b e t r e f t h i e r e e n b e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n m e t L P G a a n d e V r i e z e n v e e n s w e g 4 2 e n e e n o p s l a g p l a a t s v o o r 

p r o f e s s i o n e e l v u u r w e r k a a n d e B r e e m h a a r s w e g 4 . O p d e v o o r n o e m d e r i s i c o b r o n n e n w o r d t h i e r n a k o r t 

i n g e g a a n . 

B e n z i n e s t a t i o n m e t L P G - i n s t a l l a t i e ( V r i e z e n v e e n s e w e g 4 2 ) 

B i n n e n d e p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r v a n h e t v u l p u n t ( 2 5 m e t e r ) , h e t L P G - r e s e r v o i r ( 2 5 m e t e r ) a l s d e L P G -

a f l e v e r i n g s i n s t a l l a t i e ( 1 5 m e t e r ) b e v i n d e n z i c h g e e n ( b e p e r k t ) k w e t s b a r e o b j e c t e n a l s w o n i n g e n . H e t 

i n v l o e d s g e b i e d v o o r h e t g r o e p s r i s i c o b i j d i t b e n z i n e s e r v i c e s t a t i o n m e t L P G - i n s t a l l a t i e b e d r a a g t 1 5 0 m e t e r . D e 

d i c h t s t b i j z i j n d e b e s t e m m i n g w a a r b i n n e n ( b e p e r k t ) k w e t s b a r e o b j e c t e n m o g e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d , i n d i t 

g e v a l e e n w o o n b e s t e m m i n g o p d e h o e k V r i e z e n v e e n s e w e g - B r e e m h a a r s w e g , i s g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n 

c i r c a 5 0 m e t e r u i t d e g r e n s v a n d e z e i n r i c h t i n g . 
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I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n l e i d t 

n i e t t o t e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l p e r s o n e n b i n n e n h e t i n v l o e d s g e b i e d e n h e e f t d a a r m e e g e e n g e v o l g e n 

v o o r d e h o o g t e v a n h e t g r o e p s r i s i c o . E e n n a d e r e v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o w o r d t d a a r o m n i e t 

n o o d z a k e l i j k g e a c h t . 

W e l w o r d e n d e p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o c o n t o u r e n m i d d e l s e e n g e b i e d s a a n d u i d i n g ' v e i l i g h e i d s z o n e - l p g ' 

v a s t g e l e g d o p d e v e r b e e l d i n g v a n d i t p l a n . I n d e r e g e l s i s b e p a a l d d a t b i n n e n d e z e g e b i e d s a a n d u i d i n g g e e n 

n i e u w e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n m o g e n w o r d e n o p g e r i c h t . 

V u u r w e r k o p s l a g p l a a t s ( B r e e m h a a r s w e g 4 ) 

D e b e t r e f f e n d e v u u r w e r k o p s l a g p l a a t s b e s c h i k t o v e r e e n b e w a a r p l a a t s e n e e n b u f f e r b e w a a r p l a a t s . I n d i e n 

w o r d t u i t g e g a a n v a n d e b u f f e r b e w a a r p l a a t s , d e z e b e w a a r p l a a t s k e n t d e g r o o t s t e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n , b l i j k t 

d a t s p r a k e i s v a n e e n v o o r w a a r t s e v e i l i g h e i d s a f s t a n d v a n 3 3 m e t e r , e e n z i j w a a r t s e v e i l i g h e i d s a f s t a n d v a n 2 5 

m e t e r e n e e n a c h t e r w a a r t s e v e i l i g h e i d s a f s t a n d v a n 6 m e t e r . B i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n d e z e 

i n r i c h t i n g z i j n g e e n k w e t s b a r e o b j e c t e n a l s w o n i n g e n a a n w e z i g . D a a r n a a s t i s i n d i t g e v a l g e e n s p r a k e v a n 

n i e u w e b e s t e m m i n g e n o f o n t w i k k e l i n g e n m a a r v a n e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t b e s t e m m i n g s p l a n . 

4.4 .3 Conclus ie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r e n m a a k t g e e n n i e u w e 

o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k d i e n o g n i e t v e r v a t z i j n i n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r 

a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s a f g e r o n d o f e e n v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d . 

G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e s t e l d d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n 

r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

4.5 Milieuzonering 

4.5 .1 A l g e m e e n 

Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f m i l i e u 

t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . O n d e r m i l i e u z o n e r i n g 

v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f 

i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n e n e n r ec reë ren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 

b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l i g e 

f u n c t i e s . 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 

2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 

( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 

g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 

d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 

e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 

b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 

u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 

w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n 

a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 
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4.5.2 G e b i e d s t y p e n 

4.5.2.1 Algemeen 

I n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' w o r d t e e n t w e e t a l g e b i e d s t y p e n t e o n d e r s c h e i d e n ; ' r u s t i g e 

w o o n w i j k ' e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . E e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' i s e e n w o o n w i j k d i e i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t p r i n c i p e 

v a n f u n c t i e s c h e i d i n g . A f g e z i e n v a n w i j k g e b o n d e n v o o r z i e n i n g e n k o m e n v r i j w e l g e e n a n d e r e f u n c t i e s ( z o a l s 

b e d r i j v e n , w i n k e l s , h o r e c a o f k a n t o r e n ) v o o r . V a n e e n ' g e m e n g d g e b i e d ' i s s p r a k e i n d i e n d i r e c t n a a s t w o n i n g e n 

a n d e r e f u n c t i e s v o o r k o m e n z o a l s w i n k e l s , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . O o k d e a a n w e z i g h e i d v a n v e r k e e r s a d e r s 

k a n e e n h o g e r e m i l i e u b e l a s t i n g i n h e t g e b i e d v e r o o r z a k e n d a n a a n w e z i g i s i n e e n r u s t i g e w o o n w i j k . 

D e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n i n b i j l a g e 1 v a n d e V N G - p u b l i c a t i e i s a f g e s t e m d o p h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e 

w o o n w i j k ' . D e z e r i c h t a f s t a n d e n k u n n e n z o n d e r d a t d i t t e n k o s t e g a a t v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t , m e t één 

a f s t a n d s s t a p w o r d e n v e r l a a g d i n d i e n s p r a k e i s v a n o m g e v i n g s t y p e g e m e n g d g e b i e d . H i e r k a n d e v e r h o o g d e 

m i l i e u b e l a s t i n g v o o r b i j v o o r b e e l d g e l u i d d e t o e p a s s i n g v a n k l e i n e r e r i c h t a f s t a n d e n r e c h t v a a r d i g e n . G e l u i d i s 

v o o r d e t e h a n t e r e n a f s t a n d v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n v e e l a l b e p a l e n d . 

W e l k e r i c h t a f s t a n d e n g e l d e n v o o r d e o m g e v i n g s t y p e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' e n ' g e m e n g d g e b i e d ' i s h i e r o n d e r 

w e e r g e g e v e n . 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
woonwijk gebied 

1 1 0 m 0 m 
2 3 0 m 1 0 m 
3 . 1 5 0 m 3 0 m 
3 . 2 1 0 0 m 5 0 m 
4 . 1 2 0 0 m 1 0 0 m 
4 . 2 3 0 0 m 2 0 0 m 
5 . 1 5 0 0 m 3 0 0 m 
5 . 2 7 0 0 m 5 0 0 m 
5 . 3 1 . 0 0 0 m 7 0 0 m 
6 1 . 5 0 0 m 1 . 0 0 0 m 

4.5.2.2 Staat van Bedrijfsactiviteiten bedrijventerreinen 

D e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n z o a l s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 1 v a n d e V N G - p u b l i c a t i e b e v a t o o k a c t i v i t e i t e n d i e 

i n b e g i n s e l s n i e t p a s s e n d z i j n o p e e n b e d r i j v e n t e r r e i n ( z o a l s o n d e r w i j s i n s t e l l i n g e n e n c u l t u r e l e v o o r z i e n i n g e n ) 

e n a c t i v i t e i t e n d i e v a n u i t a l g e m e e n p l a n o l o g i s c h e o v e r w e g i n g e n i n d e r e g e l s n i e t g e w e n s t z i j n o p e e n 

b e d r i j v e n t e r r e i n ( z o a l s l a n d b o u w b e d r i j v e n , v e e h o u d e r i j e n , d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g e n ) . I n d e S t a a t v a n 

B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n z i j n d i e a c t i v i t e i t e n w e g g e l a t e n d i e i n p r i n c i p e n i e t p a s s e n o p e e n 

b e d r i j v e n t e r r e i n . 

4.5 .3 Si tuat ie p langebied 

I n h e t p l a n g e b i e d i s o n d e r s c h e i d t e m a k e n t u s s e n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n d e v e r s p r e i d i n d e k e r n a a n w e z i g e 

o v e r i g e b e d r i j v i g h e i d / b e s t e m m i n g e n . 

4.5.3.1 Bedrijventerreinen 

D e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n b i n n e n d e k e r n A l b e r g e n b e t r e f f e n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j v e n t e r r e i n e n ' , h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' L P G t a n k s t a t i o n s ' e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

' A l b e r g e n , Z u i d E s c h a f r o n d i n g ' . B i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n b e t r e f f e n d e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r 

d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j v e n t e r r e i n e n ' , h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' L P G t a n k s t a t i o n s ' e n 

h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j f s t e r r e i n L u t k e b e r g I V ' 

I n d e v o o r n o e m d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n i s i n a l l e g e v a l l e n g e b r u i k g e m a a k t v a n m i l i e u z o n e r i n g o m z o d o e n d e 

v o l d o e n d e a f s t a n d a a n t e h o u d e n t o t m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s z o a l s ' w o n e n ' . I n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n d e 

p e r c e l e n b e h o r e n d t o t e e n b e d r i j v e n t e r r e i n b e s t e m d a l s ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' w a a r b i j g e b r u i k w o r d t g e m a a k t v a n 
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e e n S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n B e d r i j v e n t e r r e i n ( b i j l a g e 2 v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ) . 
D e z e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n B e d r i j v e n t e r r e i n i s i n d i t k a d e r w e l a a n g e v u l d i n d i e z i n d a t d i v e r s e 
z e n d i n s t a l l a t i e s , d e z e w o r d e n n i e t g e n o e m d i n b i j l a g e 2 v a n d e V N G - u i t g a v e , w e l z i j n o p g e n o m e n i n d e S t a a t 
v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n B e d r i j v e n t e r r e i n z o a l s o p g e n o m e n i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . D i t o m d a t 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n j u i s t g e s c h i k t z i j n v o o r d e p l a a t s i n g v a n z e n d i n s t a l l a t i e s . 

I n d e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n v o o r d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n z i j n e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n g e h a n t e e r d 

d i e o o k i n d i t k a d e r v a n b e l a n g z i j n v o o r h e t b e p a l e n v a n d e z o n e r i n g . O p d e z e u i t g a n g s p u n t e n w o r d t h i e r n a 

n a d e r i n g e g a a n . 

U i t g a n g s p u n t e n m i l i e u z o n e r i n g g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n 

I n d e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n w o r d t c a t e g o r i e 1 e n 2 b e d r i j v i g h e i d o v e r a l t o e g e s t a a n o p h e t 

b e d r i j v e n t e r r e i n , d i t m e t u i t z o n d e r i n g v a n e e n k l e i n p e r c e e l a a n d e E e n h u i s s t r a a t w a a r u i t s l u i t e n d c a t e g o r i e 1 

b e d r i j v i g h e i d w o r d t t o e g e s t a a n . C a t e g o r i e 1 e n 2 b e d r i j v i g h e i d k e n t e e n b e p e r k t e m i l i e u b e l a s t i n g e n l e v e r t 

n i e t o f n a u w e l i j k s m i l i e u h i n d e r o p v o o r m i l i e u g e v o e l i g e o b j e c t e n w a a r d o o r d e z e c a t e g o r i e ë n i n p r i n c i p e o v e r a l 

a a n v a a r d b a a r w o r d e n g e a c h t . D a a r n a a s t w o r d t , a f h a n k e l i j k v a n d e a f s t a n d t o t m i l i e u g e v o e l i g e o b j e c t e n , 

b i n n e n h e t p l a n g e b i e d b e d r i j v i g h e i d i n d e c a t e g o r i e ë n 3 . 1 e n 3 . 2 ( d e m a x i m a a l b i j r e c h t t o e g e s t a n e c a t e g o r i e ) 

t o e g e s t a a n . 

I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j v e n t e r r e i n e n ' i s a l s u i t g a n g s p u n t g e h a n t e e r d d a t d a a r w a a r d e w o o n f u n c t i e 

d i r e c t d e b e d r i j f s f u n c t i e r a a k t ( o f g e s c h e i d e n w o r d t d o o r e e n s t r a a t ) s p r a k e i s v a n h e t o m g e v i n g s t y p e 

' g e m e n g d g e b i e d ' . O v e r i g e n s w o r d e n h i e r m e e n i e t d e w o o n w i j k e n b e d o e l d , d i t h e e f t u i t s l u i t e n d b e t r e k k i n g o p 

v e r s p r e i d l i g g e n d e w o n i n g e n d i e d i r e c t g r e n z e n a a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n i n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n . 

I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' L u t k e b e r g ' i s i n v e r b a n d m e t d e a a n w e z i g h e i d v a n e e n g r o o t a a n t a l b e d r i j f s w o n i n g e n 

a a n d e L u t k e b e r g e e n a a n g e p a s t e z o n e r i n g g e h a n t e e r d . I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s , o n d a n k s h e t f e i t d a t s p r a k e 

i s v a n b e d r i j f s w o n i n g e n , u i t g e g a a n v a n h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k ' e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e 

r i c h t a f s t a n d e n . 

V e r d e r i s i n d e g e l d e n d e p l a n n e n e e n g e w i j z i g d e z o n e r i n g g e h a n t e e r d v o o r b u r g e r w o n i n g e n o p h e t 

b e d r i j v e n t e r r e i n . D o o r h u n l i g g i n g o p h e t b e d r i j v e n t e r r e i n k u n n e n d e z e w o n i n g e n b e p e r k e n d w e r k e n v o o r w a t 

b e t r e f t d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n o m l i g g e n d e b e d r i j v e n . O m d e z e r e d e n i s d e s t i j d s g e k o z e n v o o r e e n 

g e w i j z i g d e z o n e r i n g w a a r b i j o p k o r t e r e a f s t a n d v a n d e z e w o n i n g e n e e n h o g e r e m i l i e u c a t e g o r i e w o r d t 

t o e g e s t a a n . 

U i t g a n g s p u n t e n m i l i e u z o n e r i n g v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n 

D e b o v e n s t a a n d e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n o o k i n d i t p l a n g e h a n t e e r d . D i t b e t e k e n t d a t d e h u i d i g e z o n e r i n g 

g r o t e n d e e l s w o r d t o v e r g e n o m e n . D e h u i d i g e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n o p d e z e w i j z e , m e t u i t z o n d e r i n g 

v a n d e o n d e r d e l e n z o a l s h i e r n a t o e g e l i c h t , g e h a n d h a a f d . 

V o o r e n k e l e l o c a t i e s i s s p r a k e v a n e e n z o n e r i n g d i e a f w i j k t v a n d e d e s t i j d s g e h a n t e e r d e u i t g a n g s p u n t e n i n d e 

g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n . D i t b e t r e f t b i n n e n d e k e r n A l b e r g e n d e a f s t a n d v a n d e l a n g s d e Z e n d e r e s w e g 

a a n w e z i g e b e d r i j v i g h e i d t e n o p z i c h t e v a n d e b u r g e r w o n i n g e n a a n d e a n d e r e z i j d e v a n d e Z e n d e r e s w e g e n d e 

a f s t a n d v a n d e a a n d e E e n h u i s s t r a a t a a n w e z i g e b e d r i j v i g h e i d t o t a a n d e w o n i n g e n a a n d e Z a n d h u i s w e g . 

B i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n w i j k t d e g e h a n t e e r d e z o n e r i n g o p e e n t w e e t a l l o c a t i e s a f v a n d e u i t g a n g s p u n t e n . D i t 

b e t r e f t d e a f s t a n d v a n d e t o e g e s t a n e b e d r i j v i g h e i d t o t a a n e e n t w e e t a l w o n i n g e n a a n d e D e l m a w e g e n d e 

a f s t a n d v a n d e t o e g e s t a n e b e d r i j v i g h e i d t o t e e n w o n i n g a a n d e H a a r b r i n k s w e g . I n d e v o r e n s t a a n d e g e v a l l e n i s 

d e z o n e r i n g a a n g e p a s t w a a r b i j d e z o n e r i n g v o o r w o n i n g e n d i e d e b e d r i j f s f u n c t i e r a k e n ( o f g e s c h e i d e n w o r d t 

d o o r e e n s t r a a t ) , z o a l s h i e r v o o r b e s c h r e v e n , h e t u i t g a n g s p u n t i s . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t d e t o e g e s t a n e 

c a t e g o r i e ë n n a a r b e n e d e n w o r d e n b i j g e s t e l d . 

D a a r n a a s t k o m t d e z o n e r i n g z o a l s a a n g e h o u d e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' A l b e r g e n , Z u i d E s c h a f r o n d i n g ' n i e t 

o v e r e e n m e t d e z o n e r i n g z o a l s a a n g e h o u d e n i n h e t a a n g r e n z e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j v e n t e r r e i n e n ' . D i t 

h e e f t m e d e t e m a k e n m e t h e t f e i t d a t d e z o n e r i n g z o a l s g e h a n t e e r d i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' 

a f w i j k t v a n d e u i t g a n g s p u n t e n z o a l s d e s t i j d s g e f o r m u l e e r d . C o n c r e e t h e e f t d i t e r t o e g e l e i d d a t o p r e l a t i e f k o r t e 

a f s t a n d v a n d e w o n i n g a a n d e Z a n d h u i s w e g 2 7 b e d r i j v i g h e i d w o r d t t o e g e s t a a n i n c a t e g o r i e 3 . 2 . I n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n ' A l b e r g e n , Z u i d E s c h a f r o n d i n g ' i s d e z o n e r i n g w e l c o n f o r m d e u i t g a n g s p u n t e n v e r t a a l d 

w a a r d o o r d e z e z o n e r i n g a l s u i t g a n g s p u n t w o r d t g e n o m e n v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n . D e z e k e u z e i s t e m e e r 
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g e m a a k t o m d a t d e b e t r e f f e n d e w o n i n g n i e t i s g e l e g e n o p , o f d i r e c t g r e n s t a a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n e n e e n 

a f w i j k e n d e z o n e r i n g t e n o p z i c h t e v a n d e z e w o n i n g d a a r o m n i e t g e r e c h t v a a r d i g d i s . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t 

d e z o n e r i n g o p h e t g e d e e l t e b e d r i j v e n t e r r e i n r o n d d e E e n h u i s s t r a a t - Z a n d h u i s w e g i s a a n g e p a s t e n n a a r 

b e n e d e n i s b i j g e s t e l d . 

O o k i n h e t k a d e r v a n d i t a c t u a l i s e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n a c h t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e d r i j v i g h e i d t o t 

m a x i m a a l d e m i l i e u c a t e g o r i e 3 . 2 p a s s e n d . M i d d e l s e e n a f w i j k i n g s b e v o e g d h e i d w o r d t w e l b e d r i j v i g h e i d 

t o e g e s t a a n d i e : 

• v e r g e l i j k b a a r i s m e t d e t o e g e s t a n e b e d r i j v i g h e i d m a a r n i e t w o r d t g e n o e m d i n d e S t a a t v a n 

B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n B e d r i j v e n t e r r e i n ; 

• w e l w o r d t g e n o e m d i n d e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n B e d r i j v e n t e r r e i n m a a r b e h o o r t t o t e e n h o g e r e 

m i l i e u c a t e g o r i e , u i t s l u i t e n d i n d i e n i n e e n i n d i v i d u e e l g e v a l s p r a k e i s v a n e e n l a g e r e m i l i e u c a t e g o r i e 

( v e r g e l i j k b a a r m e t d e t e r p l a a t s e t o e g e s t a n e c a t e g o r i e ) . 

4.5.3.2 Overige bedrijvigheid/bestemmingen 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d k o m e n b u i t e n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n n o g d i v e r s e a n d e r e v o r m e n v a n b e d r i j v i g h e i d v o o r 

d i e i n h e t k a d e r v a n m i l i e u z o n e r i n g t o e g e l i c h t d i e n e n t e w o r d e n . H i e r o p w o r d t h i e r n a a a n d e h a n d v a n d e i n 

d i t b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n b e s t e m m i n g e n e n d e d a a r b i n n e n t o e g e s t a n e a c t i v i t e i t e n n a d e r i n g e g a a n . 

B e s t e m m i n g ' B e d r i j f 

D e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e v e r s p r e i d l i g g e n d e b e d r i j v e n z i j n b e s t e m d a l s ' B e d r i j f ' . B i n n e n d e z e 

b e s t e m m i n g w o r d t b e d r i j v i g h e i d i n t o t m a x i m a a l d e c a t e g o r i e 2 t o e g e s t a a n w a a r b i j g e b r u i k w o r d t g e m a a k t 

v a n e e n o p m a a t g e m a a k t e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n ( b i j l a g e 1 v a n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n 

m i l i e u z o n e r i n g ) w a a r i n u i t s l u i t e n d b e d r i j v i g h e i d t o t e n m e t c a t e g o r i e 2 i n o p i s g e n o m e n . N a a s t b e d r i j v i g h e i d 

t o t m a x i m a a l c a t e g o r i e 2 w o r d t t e v e n s d e t e r p l a a t s e a a n g e d u i d e b e d r i j v i g h e i d t o e g e s t a a n , o n g e a c h t o f d e z e 

b e d r i j v i g h e i d v a n e e n h o g e r e c a t e g o r i e d a n c a t e g o r i e 2 i s . D e z e w i j z e v a n b e s t e m m e n k o m t o v e r e e n m e t d e 

w i j z e v a n b e s t e m m e n u i t d e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n o p d e z e w i j z e w o r d e n d e b e s t a a n d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n g e r e s p e c t e e r d z o n d e r a f b r e u k t e d o e n a a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t t e r p l a a t s e v a n 

o m l i g g e n d e m i l i e u g e v o e l i g e o b j e c t e n . 

B e s t e m m i n g e n ' C e n t r u m ' e n ' D e t a i l h a n d e l ' 

D e b e s t e m m i n g ' C e n t r u m ' k o m t u i t s l u i t e n d v o o r b i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n . D e b e s t e m m i n g ' D e t a i l h a n d e l ' 

k o m t b i n n e n b e i d e k e r n e n v o o r . B i n n e n b e i d e b e s t e m m i n g e n w o r d t d e t a i l h a n d e l , e e n s u p e r m a r k t d a a r w a a r 

s p e c i f i e k a a n g e d u i d e n w o n e n o p d e t w e e d e o f h o g e r e b o u w l a a g t o e g e s t a a n . B i n n e n d e b e s t e m m i n g 

' C e n t r u m ' w o r d e n d a a r n a a s t z a k e l i j k e d i e n s t v e r l e n i n g , h o r e c a t o t e n m e t d e c a t e g o r i e 2 e n m a a t s c h a p p e l i j k e 

v o o r z i e n i n g e n t o e g e s t a a n . V o o r n o e m d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n k o m e n o v e r e e n m e t d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n z o a l s d e z e n u n o g z i j n o p g e n o m e n i n h e t t e r p l a a t s e g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . 

D e f u n c t i e s d i e b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g e n w o r d e n t o e g e s t a a n k o m e n i n c e n t r u m g e b i e d e n v e e l v o o r n a a s t o f 

d i r e c t b o v e n w o n i n g e n . D e r g e l i j k e f u n c t i e s w o r d e n o v e r h e t a l g e m e e n g e z i e n a l s p a s s e n d b i n n e n e e n 

c e n t r u m g e b i e d e n k e n n e n e e n z o d a n i g b e p e r k t e m i l i e u b e l a s t i n g d a t g e e n s p r a k e z a l z i j n v a n e e n 

o n a a n v a a r d b a r e m i l i e u h i n d e r v o o r o m l i g g e n d e m i l i e u g e v o e l i g e o b j e c t e n . H i e r b i j d i e n t i n a c h t t e w o r d e n 

g e n o m e n d a t i n c e n t r u m g e b i e d e n e e n m i x v a n f u n c t i e s e n l e v e n d i g h e i d w o r d t n a g e s t r e e f d . 

B e s t e m m i n g ' H o r e c a ' 

A l l e b e s t a a n d e h o r e c a b e s t e m m i n g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d z i j n g e r e s p e c t e e r d m e t d i t p l a n . B i n n e n d e 

b e s t e m m i n g ' H o r e c a ' w o r d t w e l o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n c a t e g o r i e ë n . I n h e t p l a n g e b i e d k o m t m a x i m a a l 

h o r e c a i n d e c a t e g o r i e 2 v o o r . D i t b e t r e f f e n o n d e r m e e r r e s t a u r a n t s , cafés, z a l e n v e r h u u r e n h o t e l s . H o r e c a i n 

d e c a t e g o r i e 3 ( d a n c i n g s , d i s c o t h e e k e t c . ) k o m t n i e t v o o r e n w o r d t i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n o o k n i e t 

t o e g e s t a a n . 

O o k t e n a a n z i e n h i e r v a n w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t h e t h a n d h a v e n v a n d e h u i d i g e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n n i e t 

l e i d t t o t e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n . 
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B e s t e m m i n g ' K a n t o o r ' 

D e z e l f s t a n d i g e k a n t o r e n , v o o r z o v e r n i e t b e s t e m d a l s ' C e n t r u m ' , b i n n e n h e t p l a n g e b i e d z i j n b e s t e m d a l s 

' K a n t o o r ' . K a n t o r e n k e n n e n e e n z e e r b e p e r k t e m i l i e u b e l a s t i n g e n z i j n t o e l a a t b a a r d i r e c t n a a s t , e n i n g e v a l l e n 

b o v e n o f o n d e r , m i l i e u g e v o e l i g e o b j e c t e n . 

B e s t e m m i n g ' M a a t s c h a p p e l i j k ' 

D e b e s t e m m i n g ' M a a t s c h a p p e l i j k ' s t a a t e e n m i x v a n f u n c t i e s o p h e t g e b i e d v a n m a a t s c h a p p e l i j k e 

v o o r z i e n i n g e n t o e . I n d e z e b e s t e m m i n g z i j n m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n a l s d e b a s i s s c h o l e n , 

( w o o n ) z o r g v o o r z i e n i n g e n , d e s p o r t h a l i n d e k e r n A l b e r g e n , p r a k t i j k e n v o o r f y s i o t h e r a p i e , b e g r a a f p l a a t s e n e n 

a n d e r e s o o r t g e l i j k e v o o r z i e n i n g e n o p g e n o m e n . I n t e g e n s t e l l i n g t o t e e n a a n t a l g e l d e n d e p l a n n e n w o r d t , m e t 

u i t z o n d e r i n g v a n d e b e g r a a f p l a a t s e n , i n d i t p l a n g e e n g e b r u i k g e m a a k t v a n s p e c i f i e k e a a n d u i d i n g e n v o o r 

b e p a a l d e v o o r z i e n i n g e n . D i t i s t e b e p e r k e n d e n d a a r d o o r o n g e w e n s t . 

D a a r b i j w o r d t o p g e m e r k t d a t m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n v e e l a l f u n c t i e s z i j n d i e , a f h a n k e l i j k v a n h u n 

o m v a n g e n i n t e n s i t e i t , g o e d v e r e n i g b a a r z i j n m e t d e w o o n f u n c t i e . I n w o o n g e b i e d e n w o r d e n d e r g e l i j k e 

v o o r z i e n i n g e n o o k n i e t g e z i e n a l s o n g e w e n s t m a a r a l s o n d e r d e e l v a n h e t w o o n g e b i e d . D i t t e m e e r o m d a t 

h i e r b i j v a a k s p r a k e i s v a n e e n m i n i m a l e o f z e l f h e l e m a a l g e e n m i l i e u b e l a s t i n g o p d e o m g e v i n g . 

B e s t e m m i n g e n ' S p o r t ' 

D e b e s t e m m i n g ' S p o r t ' i s t o e g e k e n d a a n T e n n i s p a r k ' t H i n v e r t . B i n n e n d e z e b e s t e m m i n g w o r d e n d e b e s t a a n d e 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n g e r e s p e c t e e r d . H e t r e s p e c t e r e n v a n d e b e s t a a n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n d o e t g e e n 

a f b r e u k a a n h e t h u i d i g e w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n . 

B e s t e m m i n g ' W o n e n ' 

T o t s l o t w o r d t b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n - h u i s - v e r b o n d e n - b e r o e p e n , z i j h e t 

m i d d e l s a f w i j k i n g , e e n b e d & b r e a k f a s t t o e g e s t a a n . D e z e f u n c t i e s w o r d e n a l s p a s s e n d b e s c h o u w d b i n n e n e e n 

w o o n o m g e v i n g . W e l d i e n t i n b e i d e g e v a l l e n s p r a k e t e z i j n v a n e e n o n d e r g e s c h i k t h e i d a a n d e w o o n f u n c t i e e n 

z i j n n a d e r e v o o r w a a r d e n i n d e r e g e l s o p g e n o m e n o m o v e r l a s t v o o r d e o m g e v i n g t e v o o r k o m e n . 

4.5.4 Conclus ie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s c o n s e r v e r e n d v a n a a r d e n l e g t d e h u i d i g e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e g r o t e n d e e l s o p n i e u w 

v a s t . M e t h e t h a n t e r e n v a n d e v o r e n s t a a n d e w e r k w i j z e w o r d e n d e h u i d i g e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n z o v e e l 

m o g e l i j k g e r e s p e c t e e r d e n i s w o r d t t e n o p z i c h t e v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e g e e n a f b r e u k g e d a a n a a n h e t w o o n -

e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n . A n d e r s o m w o r d e n b e d r i j v e n e n a n d e r e f u n c t i e s o v e r h e t a l g e m e e n n i e t 

e x t r a b e p e r k t a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t p l a n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g 

g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t . 

4.6 Geur 

4.6 .1 W e t geurh inder en veehouder i j & Act iv i te i tenbeslu i t 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v o o r v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j e n , 

a l s h e t g a a t o m g e u r h i n d e r . V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n i s h e t b e o o r d e l i n g s k a d e r v o o r 

g e u r h i n d e r o p g e n o m e n i n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t . 

D e W g v s t e l t één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e c a t e g o r i e ë n . V o o r d i e r c a t e g o r i e ë n 

w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e 

g e u r b e l a s t i n g o p e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t . V o o r d e a n d e r e d i e r c a t e g o r i e ë n i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e 

v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n a a n g e h o u d e n . 

V o o r d i e r c a t e g o r i e ë n w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , b i n n e n e e n 

c o n c e n t r a t i e g e b i e d , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 

o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m 

m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t . 
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O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r d i e r c a t e g o r i e ë n w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 

g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d ( b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n e n p a a r d e n ) e n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t d e v o l g e n d e 

a f s t a n d e n a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

• t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n , e n 

• t e n m i n s t e 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 

V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n g e l d e n t e v e n s v a s t e a f s t a n d s e i s e n . D e z e e i s e n z i j n g e b a s e e r d o p 

e n k o m e n o v e r e e n m e t d e v a s t e a f s t a n d e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e W g v . 

D e d e f i n i t i e f v a n e e n g e u r g e v o e l i g o b j e c t l u i d t : gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting 

geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een 

daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt. 

4.6.2 Si tuat ie p langebied 

I n h e t p l a n g e b i e d i s u i t s l u i t e n d b i n n e n d e k e r n A l b e r g e n e e n g r o n d g e b o n d e n v e e h o u d e r i j a a n d e Z a n d h u i s w e g 

2 5 - 2 5 a a a n w e z i g d i e o o k a l s z o d a n i g i s b e s t e m d . O p r e l a t i e f k o r t e a f s t a n d u i t h e t b o u w v l a k , c i r c a 3 3 m e t e r , 

v a n d i t a g r a r i s c h b e d r i j f i s e e n r e g u l i e r e b u r g e r w o n i n g a a n w e z i g d i e i n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n o o k a l s 

z o d a n i g b e s t e m d i s . H o e w e l n i e t w o r d t v o l d a a n a a n d e a f s t a n d s e i s e n t o t a a n d i t a g r a r i s c h e b e d r i j f , i s h i e r 

s p r a k e v a n e e n b e s t a a n d e s i t u a t i e d i e u i t s l u i t e n d o p n i e u w p l a n o l o g i s c h w o r d t v a s t g e l e g d . C o n c r e e t b e t e k e n t 

d a t o m l i g g e n d e g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n , z o a l s d e h i e r v o o r g e n o e m d e w o n i n g , g e e n e x t r a h i n d e r o n d e r v i n d e n 

v a n h e t b e d r i j f a l s g e v o l g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . A n d e r s o m b e t e k e n t d i t o o k d a t h e t a g r a r i s c h b e d r i j f n i e t 

e x t r a b e l e m m e r d w o r d t d o o r g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n a l s g e v o l g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

I n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d , z o w e l d e k e r n A l b e r g e n a l s G e e s t e r e n , i s s p r a k e v a n v e e h o u d e r i j e n . T e n 

a a n z i e n h i e r v a n w o r d t o p g e m e r k t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t v o o r z i e t i n o n t w i k k e l i n g e n d i e n o g n i e t z i j n 

v e r v a t i n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s 

a f g e r o n d o f v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d . D i t b e s t e m m i n g s p l a n l e g t u i t s l u i t e n d d e b e s t a a n d e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 

o p n i e u w v a s t . D i t o p n i e u w v a s t l e g g e n v a n d e h u i d i g e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e l e i d t n i e t t o t e x t r a b e p e r k i n g e n 

v o o r o m l i g g e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . O o k l e i d t d i t n i e t t o t e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t 

t e r p l a a t s e v a n d e b e s t a a n d e g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n . 

4.6 .3 Conclus ie 

V e e h o u d e r i j b e d r i j v e n w o r d e n n i e t e x t r a b e p e r k t i n h u n b e d r i j f s v o e r i n g o f o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n a l s 

g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t p l a n . A n d e r s o m d r a a g t d i t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t b i j a a n e e n v e r s l e c h t e r i n g 

v a n d e g e u r s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d . H e t a s p e c t g e u r h i n d e r v a n w e g e v e e h o u d e r i j e n l e v e r t d a a r o m g e e n 

b e l e m m e r i n g o p v o o r h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

4.7 Ecologie 

4.7 .1 A l g e m e e n 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 

B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 

H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

4.7.2 G e b i e d s b e s c h e r m i n g 

4.7.2.1 Algemeen 

N a t u r a 2 0 0 0 i s e e n s a m e n h a n g e n d n e t w e r k v a n n a t u u r g e b i e d e n i n E u r o p a . N a t u r a 2 0 0 0 b e s t a a t u i t g e b i e d e n 

d i e z i j n a a n g e w e z e n i n h e t k a d e r v a n d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n ( 7 9 / 4 0 9 / E E G ) e n g e b i e d e n d i e z i j n a a n g e m e l d 

o p g r o n d v a n d e E u r o p e s e H a b i t a t r i c h t l i j n ( 9 2 / 4 3 / E E G ) . D e z e g e b i e d e n w o r d e n i n N e d e r l a n d o p g r o n d v a n d e 

N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 b e s c h e r m d . 
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D e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d . D e E H S i s i n p r o v i n c i a l e 
s t r u c t u u r v i s i e s u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , t e n z i j ' - p r i n c i p e . I n p r i n c i p e 
z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 

4.7.2.2 Situatie plangebied 

N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n 

H e t p l a n g e b i e d , b e s t a a n d e u i t d e k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n , z i j n b e i d e n g e l e g e n o p g r o t e a f s t a n d v a n 

N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . T e n o p z i c h t e v a n d e k e r n G e e s t e r e n b e t r e f t h e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d d e 

' E n g b e r t s d i j k s v e n e n ' o p e e n a f s t a n d v a n r u i m 4 k i l o m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d . D e k e r n A l b e r g e n i s g e l e g e n o p 

e e n a f s t a n d v a n r u i m 6 k i l o m e t e r v a n h e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d ' S p r i n g e n d a l & D a l v a n d e 

M o s b e e k ' . 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r e n m a a k t t e n o p z i c h t e v a n h e t 

g e l d e n d e p l a n o l o g i s c h r e g i e m g e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k . W e l z i j n b i n n e n d e d i v e r s e 

b e s t e m m i n g e n a f w i j k i n g s - e n w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n o p g e n o m e n . D e a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n m a k e n h e t 

e n k e l m o g e l i j k o m o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . O o k d e i n h e t 

p l a n o p g e n o m e n w i j z i g i n g s r e g e l s l e i d e n n i e t t o t e e n w e z e n l i j k a n d e r p l a n e n z i j n b e p e r k t v a n a a r d e n i n v l o e d . 

D e r h a l v e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p 

d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n t o t g e v o l g h e e f t . 

E c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r 

O o k E H S - g e b i e d e n l i g g e n o p r u i m e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d . I n h e t g e v a l v a n A l b e r g e n b e d r a a g t d e a f s t a n d 

t o t d e c o n c r e e t b e g r e n s d e E H S c i r c a 1 k i l o m e t e r . D e a f s t a n d v a n d e k e r n G e e s t e r e n t o t e e n d e c o n c r e e t 

b e g r e n s d e E H S b e d r a a g t c i r c a 1 , 3 k i l o m e t e r . 

Z o a l s m e e r m a a l s a a n g e g e v e n v o o r z i e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t i n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m a a r w o r d t 

u i t s l u i t e n d d e b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e o p n i e u w v a s t g e l e g d . G e z i e n h e t f e i t d a t d e c o n c r e e t 

b e g r e n s d e E H S n i e t i s g e l e g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d e n g e z i e n d e a a r d v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t 

g e c o n c l u d e e r d d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n a a n t a s t i n g v a n d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E H S 

t o t g e v o l g h e e f t . 

4.7 .3 S o o r t e n b e s c h e r m i n g 

4.7.3.1 Algemeen 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g i s d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 

b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 

e r s p r a k e i s v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A l s h i e r v a n s p r a k e i s , m o e t o n t h e f f i n g o f 

v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d . 

4.7.3.2 Situatie plangebied 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t e e n c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r e n l e g t u i t s l u i t e n d d e b e s t a a n d e 

( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e o p n i e u w v a s t . D i t p l a n v o o r z i e t n i e t i n n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . H i e r d o o r i s 

t e n o p z i c h t e v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e g e e n s p r a k e v a n n a d e l i g e e f f e c t e n v o o r e v e n t u e e l a a n w e z i g e b i j z o n d e r e 

e n / o f b e s c h e r m d e f l o r a & f a u n a . 

D a a r n a a s t b l i j f t d e F l o r a - e n f a u n a w e t o o k b u i t e n d e r e g e l s v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n v a n t o e p a s s i n g . 

B i j v o o r b e e l d b i j d e s l o o p v a n g e b o u w e n o f n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n a n d e r s z i n s . 

4.7.4 Conclus ie 

H e t a s p e c t e c o l o g i e v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s c h r e v e n o n t w i k k e l i n g . 
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4.8 Archeologie & Cultuurhistorie 

4.8 .1 Archeolog ie 

4.8.1.1 Algemeen 

O p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t e n d e B r o i s d e g e m e e n t e v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r d e a r c h e o l o g i s c h e 
m o n u m e n t e n z o r g i n h a a r g e b i e d . D e g e m e e n t e h e e f t e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t e n d i e n t i n r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n t e b o r g e n d a t b i j o n t w i k k e l i n g e n d i e l e i d e n t o t g r o n d w e r k e n e r v o l d o e n d e a a n d a c h t i s v o o r d e 
a a n w e z i g e e n t e v e r w a c h t e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . 

I n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , k u n n e n v e r p l i c h t z i j n o m a r c h e o l o g i s c h 
o n d e r z o e k t e l a t e n u i t v o e r e n . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n 
a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n 
a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g 
e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

4.8.1.2 Situatie plangebied 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h i k t o v e r e e n e i g e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s - e n a d v i e s k a a r t . E e n u i t s n e d e 
v a n d e z e k a a r t m e t d a a r i n w e e r g e g e v e n h e t p l a n g e b i e d i s o p g e n o m e n i n a f b e e l d i n g 4 . 3 . 

de kzand tand schap 

# V / d ' ^ V V V S r \ - - I J dekzandhoogten en-ruggen 

\^>. /V^B ^ ^ \ f Y'' B^^HI ückzardhcogten en -ruggen netcen p L 3 g g e n d e < 

< W ^ J^g^WSri^^lwpHW^ ƒ ) dek2andwelvingen en-vlakten 

*vOvSvNr^y?\Ci^K ^ ^ ^ ^ ^ r ^ ^ r ^ / ^ T ^ f e ' ^ ^ - ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ v^sJ ^ beekdalen en overge laagten 

--3/—Lf >?^l i ~ O j K c $ ^ K fllfcsUl stuwwalland schap 

C ^ J ^ ^ ^ T ! I ^ stuwwalhellingenmeteenplaggendek 

^ B / / " —ï" \ ^ > - O a f KJ ' ^ 1 f ^ S v C i i i n V H x^Z7)r V-'.^y^j | | stuwwalhellingen met vochtige zandige of kleiige bodems 

i I 1 - > J v x ^ ' «s!^^!?! 1^ ^ - ^ ^ ^ i P B R ^ V J ^ diepe eros:edalen met natte./andioe aodem 

I U - D8$'^ / \ ^ " ü . G ^ S t e r e n rm n i s t o r ' s c h e k e r n e n 

I | g r ' : j l - p ^ T j ) ^ - r^yB^- h k t n r k f h P k e r n ~ ~ ^ ^ > 

^^flj^h r^V^~ fl^^<^^^^^^^^^^^^§^_J [V̂ jÉaÉll t e r r e i n e n v a n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e 

t e r r e i n v a n ( h o g e n z e e r h o g e ) a r c h e o l o g i s c h e w a a r d ^ L > 

\ j Q | ^ J I . Ëf - i 1 — Y / / / / - ^ t e r r e i n v a n z e e r h o g e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e , b e s c h e r m d 

^^^^Jt^^^^Êj^ I jnj ( i r?»Tl1 f l ^ \ I^^^^N^N^l r e e d s a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o c h t e t e r r e i n e n 

Afbeelding 4.3: Gemeentelijke archeologische verwachtings- en advieskaart (Bron: Gemeente Tubbergen) 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d i s s p r a k e v a n d i v e r s e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e n . H e t g a a t o m z o n e s m e t 
z o w e l h o g e , m i d d e l h o g e a l s l a g e v e r w a c h t i n g s w a a r d e n . D e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g i s b e p a a l d o p b a s i s v a n 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

39 



B e s t e m m i n g s p l a n A lbergen e n G e e s t e r e n 
V a s t g e s t e l d 

b o d e m k u n d i g e e n a a r d k u n d i g e g e g e v e n s , re l ië f , e n h i s t o r i s c h e k a d a s t r a l e e n t o p o g r a f i s c h e k a a r t e n . A a n d e 
h a n d v a n d e v e r w a c h t i n g s w a a r d e i s i n b e e l d g e b r a c h t w a a r e n h o e g r o o t d e k a n s i s d a t z i c h i n d e b o d e m 
a r c h e o l o g i s c h e s p o r e n e n r e s t e n b e v i n d e n . 

N a a s t d e v e r w a c h t i n g s w a a r d e n i s i n A l b e r g e n d e h i s t o r i s c h e k e r n a a n g e d u i d v a n w e g e h e t s p e c i f i e k e k a r a k t e r 

v a n d e h i e r a a n w e z i g e a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n . D e z e i s a l s e e n a p a r t e v e r w a c h t i n g s z o n e o p d e a r c h e o l o g i s c h e 

v e r w a c h t i n g s k a a r t o p g e n o m e n . D e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g v o o r h i s t o r i s c h e k e r n e n i s h o o g t o t z e e r h o o g . 

D o o r e e n e e u w e n l a n g e , i n t e n s i e v e b e w o n i n g i s i n d e h i s t o r i s c h e k e r n e n s p r a k e v a n e e n d i c h t e a c c u m u l a t i e v a n 

a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n . H e t b e t r e f t r e s t e n v a n g e b o u w e n , w e g e n , w a t e r p u t t e n , w a t e r g a n g e n , v e r s t e r k i n g e n , 

b e w o n i n g s a f v a l e n a f v a l v a n a m b a c h t e l i j k e a c t i v i t e i t e n v a n d e M i d d e l e e u w e n t o t h e d e n . 

V e r d e r i s r o n d o m d e h i s t o r i s c h e k e r n i n A l b e r g e n e e n ' t e r r e i n v a n h o g e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e ' a a n g e d u i d . 

H e t g a a t h i e r o m e e n g e b i e d w a a r i n o p b a s i s v a n e e r d e r e v o n d s t e n e n w a a r n e m i n g e n o o k a r c h e o l o g i s c h e 

v i n d p l a a t s e n z i j n a a n g e t o o n d . D i t g e b i e d i s o p d e A r c h e o l o g i s c h e M o n u m e n t e n K a a r t ( A M K ) v a n N e d e r l a n d 

r e e d s o p g e n o m e n a l s e e n t e r r e i n v a n h o g e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e . 

4.8.1.3 Beleid 

D e z o n e s m e t a r c h e o l o g i s c h e ( v e r w a c h t i n g s ) w a a r d e n z i j n o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e d u i d m i d d e l s d e 

d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e ' . B i n n e n d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g z i j n d e z o n e s m e t e e n h o g e e n 

m i d d e l h o g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g a l s z o d a n i g a a n g e d u i d m e t d e b e t r e f f e n d e v e r w a c h t i n g s w a a r d e n . O o k 

d e h i s t o r i s c h e k e r n v a n A l b e r g e n e n h e t t e r r e i n v a n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e z i j n o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e d u i d . 

D e z e g e b i e d e n z i j n p l a n o l o g i s c h m e d e b e s t e m d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n e n o n d e r z o e k n a a r a a n w e z i g e o f 

n a a r v e r w a c h t i n g a a n w e z i g e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n e n h e b b e n d a a r o m d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e -

A r c h e o l o g i e ' . 

H i e r b i j i s i n d e r e g e l s b e p a a l d d a t t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k v o r m v a n w a a r d e - a r c h e o l o g i s c h e 

w a a r d e ' b i j p l a n g e b i e d e n g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 e n b o d e m i n g r e p e n d i e p e r d a n 5 0 c e n t i m e t e r a r c h e o l o g i s c h 

v o o r o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d . B i n n e n d e a a n d u i d i n g s g e b i e d e n ' s p e c i f i e k e v o r m v a n w a a r d e - h o g e 

a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' e n s p e c i f i e k e v o r m v a n w a a r d e - m i d d e l h o g e a r c h e o l o g i s c h e 

v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' l i g t d e z e g r e n s b i j r e s p e c t i e v e l i j k 2 . 5 0 0 m 2 e n 5 . 0 0 0 m 2 e n e e n d i e p t e v a n 4 0 c e n t i m e t e r . 

A f h a n k e l i j k v a n d e r e s u l t a t e n v a n h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k k u n n e n d e b o d e m i n g r e p e n d o o r g a n g 

v i n d e n , d i e n e n a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n t e w o r d e n g e t r o f f e n o f d i e n t a a n v u l l e n d a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k 

u i t g e v o e r d t e w o r d e n . 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s e e n c o n s e r v e r e n d p l a n e n v o o r z i e t n i e t i n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n . D e r h a l v e i s e r t e n 

b e h o e v e v a n d i t p l a n g e e n a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k . 

4.8.2 Cul tuurhistor ie 

4.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n v e r s t a a n d i e 

c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 

c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . 

I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2 0 1 2 ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 

" e e n beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 

grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" d i e n t t e b e v a t t e n . 

4.8.2.2 Situatie plangebied 

Z o a l s a a n g e g e v e n i n s u b p a r a g r a a f 2 . 1 . 4 k o m e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d g e e n r i j k s m o n u m e n t e n v o o r . U i t s l u i t e n d 

b i n n e n d e k e r n G e e s t e r e n k o m e n e n k e l e g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n v o o r . I n d i t b e s t e m m i n g s p l a n i s v o o r 

d e z e g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n g e e n s p e c i f i e k e b e s c h e r m e n d e r e g e l i n g o p g e n o m e n . D i t o m d a t d e 

g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n w o r d e n b e s c h e r m d o p b a s i s v a n d e g e m e e n t e l i j k e m o n u m e n t e n v e r o r d e n i n g . 

H i e r m e e i s d e b e s c h e r m i n g v a n m o n u m e n t e n a f d o e n d e g e r e g e l d . 
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4.8 .3 Conclus ie 

H e t u i t v o e r e n v a n e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k i s i n h e t k a d e r v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n n i e t n o o d z a k e l i j k . I n 

h e t k a d e r v a n h e t o p s t e l l e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n d e e v e n t u e e l a a n w e z i g e a r c h e o l o g i s c h e 

w a a r d e n b e s c h e r m d d o o r d e i n d e r e g e l s e n o p d e v e r b e e l d i n g o p g e n o m e n d u b b e l b e s t e m m i n g . 

V e r d e r d o e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n a f b r e u k a a n d e a a n w e z i g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n d o o r d a t e n k e l 

d e b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e o p n i e u w w o r d t v a s t g e l e g d . 

4.9 Besluit milieueffectrapportage 

4.9 .1 A l g e m e e n 

I n d e W e t m i l i e u b e h e e r e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i s v a s t g e l e g d d a t v o o r a f g a a n d e a a n h e t 

r u i m t e l i j k e p l a n d a t v o o r z i e t i n e e n g r o o t s c h a l i g p r o j e c t m e t b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n e e n 

m i l i e u e f f e c t r a p p o r t ( M E R ) o p g e s t e l d d i e n t t e w o r d e n . D e a c t i v i t e i t e n w a a r v o o r e e n M E R - r a p p o r t a g e o p g e s t e l d 

m o e t w o r d e n z i j n o p g e n o m e n i n d e b i j l a g e v a n h e t B e s l u i t m . e . r . 

E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n o p d e v o l g e n d e m a n i e r e n : 

• E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n e e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 

1 9 j , l i d 2 v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 n o o d z a k e l i j k i s ; 

• E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - p l i c h t i g z i j n i n d i e n s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e 

d r e m p e l w a a r d e n u i t d e o n d e r d e l e n C e n D o v e r s c h r i j d e n e n w a a r b i j h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t 

g e n o e m d i n k o l o m 3 ( p l a n n e n ) . 

• E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n i n d i e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t 

g e n o e m d i n k o l o m 4 ( b e s l u i t e n ) e n e r s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n 

u i t o n d e r d e e l C e n D o v e r s c h r i j d e n . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C i s 

i n d i t g e v a l s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l 

D i s h e t p l a n m . e . r . - b e o o r d l i n g s p l i c h t i g . 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g 

b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D v a n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t 

m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d e i n b i j l a g e D 

o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t v e r g e w i s s e n o f 

a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e ' v e r g e w i s p l i c h t ' . 

H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r b e s t e m m i n g s p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n i n 

o n d e r d e e l D e n b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n , e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e 

n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . -

b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

• b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 

• b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) 

p l a a t s v i n d e n . 

4.9.2 Si tuat ie p langebied 

4.9.2.1 Artikel 19j, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

Z o a l s i n 4 . 7 . 2 a l a a n g e g e v e n z i j n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n o p r u i m e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d g e l e g e n . I n 4 . 7 . 2 

i s e v e n e e n s a l g e c o n c l u d e e r d d a t v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p 

d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n t o t g e v o l g h e e f t . 

E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s d a n o o k n i e t 

n o o d z a k e l i j k . D a a r o m i s g e e n s p r a k e v a n e e n m . e . r . - p l i c h t o p b a s i s v a n a r t i k e l 7 . 2 a v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 
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4.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t v o o r n a m e l i j k i n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g e n . W e l z i j n i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 

e n k e l e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n o p g e n o m e n . D e z e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n v o o r z i e n n i e t i n e e n w e z e n l i j k 

a n d e r p l a n o f a n d e r e b e s t e m m i n g e n . D a a r o m w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n m . e . r . -

( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g i s i n d i e n a c t i v i t e i t e n m o g e l i j k w o r d e n g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D 

v a n h e t B e s l u i t m . e . r . e n d e d a a r i n o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n . M i d d e l s d i t b e s t e m m i n g s p l a n 

w o r d e n e c h t e r g e e n a c t i v i t e i t e n z o a l s g e n o e m d i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . m o g e l i j k g e m a a k t 

m a a r w o r d t d e b e s t a a n d e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e o p n i e u w v a s t g e l e g d . D i t b e s t e m m i n g s p l a n m a a k t g e e n 

o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k d i e n o g n i e t v e r v a t z i j n i n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r 

a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s a f g e r o n d o f v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d . 

H o e w e l d i t b e s t e m m i n g s p l a n c o n s e r v e r e n d v a n a a r d i s , z i j n b i n n e n d e d i v e r s e b e s t e m m i n g e n a f w i j k i n g s - e n 

w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n o p g e n o m e n . D e z e b e v o e g d h e d e n z i j n e c h t e r b e p e r k t v a n a a r d e n o m v a n g e n l e i d e n 

n i e t t o t e e n w e z e n l i j k a n d e r p l a n . Z o k a n b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' b i j v o o r b e e l d w o r d e n 

g e s c h a k e l d n a a r e e n b e d r i j f i n o f v e r g e l i j k b a a r m e t d e m a x i m a a l t o e g e s t a n e m i l i e u c a t e g o r i e 3 . 2 . B e d r i j v i g h e i d 

i n m a x i m a a l d e c a t e g o r i e 3 . 2 w o r d t o v e r h e t a l g e m e e n n i e t g e n o e m d i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . 

D a a r n a a s t z a l g e z i e n d e t o e g e s t a n e o m v a n g v a n d e b e d r i j f s p e r c e l e n z e k e r g e e n s p r a k e z i j n v a n e e n 

o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C o f D . 

E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d r e m p e l w a a r d e n 

b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n 

h e b b e n . G e z i e n h e t f e i t d a t : 

• d i t b e s t e m m i n g s p l a n e e n o v e r w e g e n d c o n s e r v e r e n d e n b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r h e e f t ; 

• d e i n d e r e g e l s o p g e n o m e n a f w i j k i n g s - e n w i j z i g i n g s b e v o e g d h e d e n n i e t l e i d e n t o t e e n w e z e n l i j k a n d e r 

p l a n ; e n 

• d e ( a l a a n w e z i g e e n / o f t o e g e s t a n e ) a c t i v i t e i t e n b i n n e n d e b e s t e m m i n g e n v a n e e n a n d e r s c h a a l n i v e a u 

z i j n e n ( v e l e m a l e n ) k l e i n s c h a l i g e r z i j n d a n a c t i v i t e i t e n z o a l s g e n o e m d i n o n d e r d e e l C o f D v a n h e t 

B e s l u i t m . e . r . ; 

w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t g e e n s p r a k e z a l z i j n v a n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n d i e h e t d o o r l o p e n v a n 

e e n m . e . r . - p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 

4.9 .3 Conclus ie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m . e . r . ( b e o o r d e l i n g s ) - p l i c h t i g . T e v e n s z i j n g e e n n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e 

v e r w a c h t e n a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 
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HOOFDSTUK 5 WATERASPECTEN 

5.1 Vigerend beleid 

5.1.1 E u r o p e e s beleid 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 

i n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 

W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 

( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . S t r e e f d a t u m v o o r h e t b e r e i k e n v a n 

g e w e n s t e w a t e r k w a l i t e i t i s 2 0 1 5 . E v e n t u e e l k a n e r , m i t s g o e d o n d e r b o u w d , u i t s t e l ( d e r o g a t i e ) v e r l e e n d 

w o r d e n t o t u i t e i n d e l i j k 2 0 2 7 . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n w o r d e n e r o p ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d 

p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n 

v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n . M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e 

d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

5.1.2 Ri jksbeleid 

I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v a s t g e s t e l d . D i t p l a n g e e f t o p h o o f d l i j n e n a a n w e l k e b e l e i d h e t 

R i j k i n d e p e r i o d e 2 0 0 9 - 2 0 1 5 v o e r t o m t e k o m e n t o t e e n d u u r z a a m w a t e r b e h e e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n 

r i c h t z i c h o p b e s c h e r m i n g t e g e n o v e r s t r o m i n g , v o l d o e n d e e n s c h o o n w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n 

w a t e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s d e o p v o l g e r v a n d e V i e r d e N o t a W a t e r h u i s h o u d i n g u i t 1 9 9 8 e n v e r v a n g t a l l e 

v o o r g a a n d e n o t a ' s w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n z a l h e t b e l e i d u i t d e V i e r d e N o t a 

W a t e r h u i s h o u d i n g v o o r t z e t t e n . H e t b e l e i d s d o e l i s h e t r e a l i s e r e n o f i n s t a n d h o u d e n v a n d u u r z a m e e n 

k l i m a a t b e s t e n d i g e w a t e r s y s t e m e n . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s o p g e s t e l d o p b a s i s v a n d e W a t e r w e t , d i e m e t 

i n g a n g v a n 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 9 v a n k r a c h t i s . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e e f t h e t N a t i o n a a l 

W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e a s p e c t e n d e s t a t u s v a n s t r u c t u u r v i s i e . 

5.1.3 Provinciaal beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e 

u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e 

v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n 

o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

5.1.4 W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n 

H e t p l a n g e b i e d i s z o w e l g e l e g e n b i n n e n h e t b e h e e r s g e b i e d v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n ( o n t s t a a n u i t 

e e n f u s i e t u s s e n d e w a t e r s c h a p p e n R e g g e e n D i n k e l e n V e l t e n V e c h t ) . H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n b e h o o r t 

t o t h e t d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t . H e t d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t , n a a s t d e v o o r n o e m d e 

w a t e r s c h a p p e n , b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R e e s t e n W i e d e n , G r o o t S a l l a n d e n R i j n e n I J s s e l . O m t e 

v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r h e b b e n d e w a t e r s c h a p p e n i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t 

e l k a a r e n m e t a n d e r e p a r t n e r s . H e t n i e u w e W a t e r b e h e e r p l a n i s é é n v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e z e s a m e n w e r k i n g . 

D e o p z e t e n g r o t e d e l e n v a n d i t W a t e r b e h e e r p l a n z i j n i n h o u d e l i j k h e t z e l f d e a l s d a t v a n d e a n d e r e 

w a t e r s c h a p p e n i n R i j n - O o s t . 

H e t w a t e r b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s m e t n a m e g e r i c h t o p e e n d u u r z a m e a a n p a k v a n h e t 

w a t e r b e h e e r : g e e n a f w e n t e l i n g , h e r s t e l v a n d e v e e r k r a c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m , s t r e v e n n a a r e e n m e e r 

n a t u u r l i j k e r w a t e r b e h e e r , z o e k e n n a a r m e e r r u i m t e v o o r w a t e r , w a t e r t o e p a s s e n a l s o r d e n e n d p r i n c i p e 

m i d d e l s h e t g e b r u i k v a n w a t e r k a n s e n k a a r t e n e n w a t e r l a n g e r v a s t h o u d e n m e d e d o o r f l e x i b e l e r p e i l b e h e e r . 

O o k h e t s t r e v e n n a a r e e n b e t e r e w a t e r k w a l i t e i t a l s o n d e r d e e l v a n d u u r z a a m h e i d i s e e n b e l a n g r i j k s p e e r p u n t 

( t e g e n g a a n v a n l o z i n g e n , m i n d e r b e l a s t i n g v a n h e t w a t e r e n h e t z o v e e l m o g e l i j k t e g e n g a a n v a n d i f f u s e 

v e r o n t r e i n i g i n g e n ) . 

D e t w e e b e l a n g r i j k s t e o n d e r d e l e n v a n h e t w a t e r p l a n w o r d e n g e v o r m d d o o r : 
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• h e t t e k o r t a a n w a t e r b e r g i n g i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d ; 

• d e i n p a s s i n g v a n i n r i c h t i n g s m a a t r e g e l e n b i n n e n d e m a a t r e g e l e n v o o r d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r . 

5.2 Waterparagraaf 
5.2.1 A l g e m e e n 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 

g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 

w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 

p l a n n e n i s v e r a n k e r d . I n d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 

o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 

p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 

e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 

d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 

m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

5.2.2 Digitale w a t e r t o e t s 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n i s g e ï n f o r m e e r d o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e 

w a t e r t o e t s . V o o r b e i d e k e r n e n i s e e n a f z o n d e r l i j k e w a t e r t o e t s i n g e v u l d . I n b e i d e g e v a l l e n h e e f t d e 

b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n e r t o e g e l e i d d a t d e z o g e n a a m d e ' n o r m a l e p r o c e d u r e ' v a n t o e p a s s i n g i s . D i t 

b e t e k e n t d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r g e l e g d m o e t w o r d e n a a n h e t w a t e r s c h a p . 

O m d a t i n b e i d e g e v a l l e n e e n z e l f d e b i j d e ' n o r m a l e p r o c e d u r e ' b e h o r e n d e u i t g a n g s p u n t e n n o t i t i e i s v e r k r e g e n , 

i s één v a n d e z e d o c u m e n t e n o p g e n o m e n a l s b i j l a g e b i j d e z e t o e l i c h t i n g . 

5.2.3 Si tuat ie p langebied 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n m a a k t g e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k e n h e e f t e e n c o n s e r v e r e n d e n 

b e h e e r s g e r i c h t k a r a k t e r . D e b e s t a a n d e o p e n b a r e w a t e r e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d k r i j g e n e e n p a s s e n d e 

b e s t e m m i n g e n b l i j v e n b e h o u d e n . D a a r n a a s t i s h e t p l a n g e b i e d n i e t g e l e g e n b i n n e n e e n w a t e r w i n - , 

g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s - o f i n t r e k g e b i e d . 

H e t o p n i e u w v a s t l e g g e n v a n d e h u i d i g e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e h e e f t g e e n n e g a t i e v e i n v l o e d o p d e 

w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e . B i j e v e n t u e l e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g e n , d i e m i d d e l s e e n s e p a r a t e 

p r o c e d u r e p l a n o l o g i s c h g e r e g e l d m o e t e n w o r d e n , w o r d t g e s t r e e f d n a a r e e n v e r b e t e r i n g v a n d e 

w a t e r h u i s h o u d i n g . 

5.2.4 React ie w a t e r s c h a p 

H e t w a t e r s c h a p h e e f t a a n g e g e v e n g e e n b e z w a r e n t e h e b b e n t e g e n h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . H e t 

w a t e r s c h a p h e e f t i n h a a r r e a c t i e h e t v o l g e n d e a a n g e g e v e n : " D e waterbelangen zijn voldoende geborgd in de 

regels en de verbeelding en juist verwoord in de toelichting. De regels bieden voldoende mogelijkheden om 

waterhuishoudkundige voorzieningen te treffen mocht dit in de toekomst nodig zijn." 

V a n w e g e h e t c o n s e r v e r e n d e k a r a k t e r v a n h e t p l a n v o o r z i e t h e t w a t e r s c h a p g e e n n e g a t i e v e g e v o l g e n v o o r d e 

w a t e r h u i s h o u d i n g i n h e t p l a n g e b i e d . D e r h a l v e h e e f t h e t w a t e r s c h a p g e e n b e z w a r e n t e g e n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n . 
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HOOFDSTUK 6 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING 

6.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u - e n 

o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 

h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 

i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 

k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . D a t b e t e k e n t d a t e r w o r d t a a n g e g e v e n w a a r o m e e n b e p a a l d e f u n c t i e 

e r g e n s i s t o e g e s t a a n e n w a a r o m b e p a a l d e b e b o u w i n g d a a r a c c e p t a b e l i s . 

6.2 opzet van de regels 

6.2.1 A l g e m e e n 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 

o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t i n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 

2 0 1 0 . I n d e m i n i s t e r i ë l e R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 

V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

N a a s t d e S V B P z i j n o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d 

R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 

w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n 

b e k e k e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ( b e g r i p p e n e n w i j z e v a n m e t e n ) ; 

2 . B e s t e m m i n g s r e g e l s ; 

3 . A l g e m e n e r e g e l s ( o . a . g e b r u i k s - e n a f w i j k i n g s r e g e l s ) ; 

4 . O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

6.2.2 In le idende regels 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

• Begrippen (Artikel 1) 

I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n 

e e n d u i d i g e i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

• Wijze van meten (Artikel 2) 

D i t a r t i k e l g e e f t o n d e r m e e r a a n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g b e g r e p e n 

m o e t e n w o r d e n . 

6.2.3 Bes temmingsrege ls 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

• Bestemmingsomschrijving: 

H i e r i n i s d e o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g o p g e n o m e n . 

H i e r b i j g a a t h e t i n b e g i n s e l o m e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e a a n d e g r o n d t o e g e k e n d e f u n c t i e s . 
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• Bouwregels: 

I n d e z e r e g e l s z i j n e i s e n o p g e n o m e n w a a r a a n d e b i n n e n d e b e s t e m m i n g v o o r k o m e n d e b e b o u w i n g 

a a n m o e t v o l d o e n . W a a r e n m e t w e l k e m a a t v o e r i n g m a g w o r d e n g e b o u w d i s h i e r i n v a s t g e l e g d . 

• Nadere eisen (indien van toepassing): 

D e z e r e g e l g e e f t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d o m b i j v e r g u n n i n g v e r l e n i n g n a d e r e 

e i s e n t e s t e l l e n . A l l e e n d a a r w a a r h e t w e n s e l i j k i s o m b i j d e v e r g u n n i n g v e r l e n i n g s t u r e n d t e k u n n e n 

o p t r e d e n , h e e f t d e b e v o e g d h e i d t o t h e t s t e l l e n v a n n a d e r e e i s e n t o e g e v o e g d e w a a r d e . D e 

b e v o e g d h e i d t o t h e t s t e l l e n v a n n a d e r e e i s e n d i e n t o b j e c t i e f b e g r e n s d t e z i j n e n d u i d e l i j k e c r i t e r i a t e 

b e v a t t e n . 

• Specifieke gebruiksregels (indien van toepassing): 

I n d e s p e c i f i e k g e b r u i k s r e g e l s i s b e p a a l d w e l k g e b r u i k v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n i n e l k g e v a l s t r i j d i g i s 

m e t o f w o r d t t o e g e s t a a n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g . D a a r b i j z i j n n i e t a l l e m o g e l i j k e t o e g e s t a n e e n 

s t r i j d i g e g e b r u i k s v o r m e n g e n o e m d . 

• Afwijken van de bouwregels (indien van toepassing): 

O p b a s i s v a n d e z e r e g e l s h e b b e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d o m b i j 

o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f t e w i j k e n v a n d e b o u w r e g e l s i n h e t p l a n . 

• Afwijken van de gebruiksregels (indien van toepassing): 

D e z e a f w i j k i n g g e e f t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d o m m e t o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f 

t e w i j k e n v a n f u n c t i e s d i e i n e e r s t e a a n l e g s t r i j d i g z i j n m e t d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g o f d e 

s p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s . 

• Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden (indien van toepassing): 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m t e v o o r k o m e n d a t d o o r w e r k e n o f w e r k z a a m h e d e n ( b i j v o o r b e e l d 

w e r k z a a m h e d e n w a a r b i j d e g r o n d w o r d t g e r o e r d ) g r o n d e n m i n d e r g e s c h i k t k u n n e n w o r d e n v o o r h e t 

b e o o g d e g e b r u i k e n / o f h i e r d o o r o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e a a n w e z i g e w a a r d e n 

• Wijzigingsbevoegdheid (indien van toepassing): 

D e z e r e g e l g e e f t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d e b e v o e g d h e i d o m , o n d e r v o o r w a a r d e n , 

b e s t e m m i n g e n t e w i j z i g e n . E e n w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d i s o p g e n o m e n v o o r w i j z i g e n d i e n i e t m e e r a l s 

o n d e r g e s c h i k t a a n d e b e s t e m m i n g k u n n e n w o r d e n a a n g e m e r k t ( z o a l s e e n a f w i j k i n g v a n d e b o u w - e n 

g e b r u i k s r e g e l s ) . 

6.2.4 A l g e m e n e regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 

o p g e b o u w d u i t : 

• Anti-dubbeltelregel (Artikel 19) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e 

v e r d i c h t i n g k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , i n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één 

k e e r b e t r o k k e n w o r d t b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e . 
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• Algemene bouwregels (Artikel 20) 

I n d i t a r t i k e l i s b e p a a l t d a t i n d i e g e v a l l e n d a t d e b e s t a a n d e m a a t v o e r i n g v a n m e t v e r g u n n i n g t o t s t a n d 

g e k o m e n b o u w w e r k e n , m i n d e r d a n w e l m e e r b e d r a a g t d a n i n d e b o u w r e g e l s v a n h o o f d s t u k 2 v a n d e 

r e g e l s i s v o o r g e s c h r e v e n , d e z e a l s m i n i m a l e r e s p e c t i e v e l i j k m a x i m a l e m a a t v o e r i n g g e h a n t e e r d m a g 

w o r d e n . 

• Algemene gebruiksregels (Artikel 21) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t 

g e b r u i k u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h 

m e e d a t d e b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t 

z i j n . 

• Algemene aanduidingsregels (Artikel 22) 

D e g e b i e d s a a n d u i d i n g ' v e i l i g h e i d s z o n e - l p g ' i s b i n n e n d i t a r t i k e l o p g e n o m e n . B i n n e n d e z e z o n e 

g e l d e n b e p e r k i n g e n v o o r h e t b o u w e n t e n b e h o e v e v a n d e o v e r i g e b e s t e m m i n g e n . 

• Algemene afwijkingsregels (Artikel 23) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m , 

o n d e r v o o r w a a r d e n , o p o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

• Overige regels (Artikel 24) 

M i d d e l s d i t a r t i k e l w o r d e n v o o r s c h r i f t e n v a n d e B o u w v e r o r d e n i n g t e n a a n z i e n v a n o n d e r w e r p e n v a n 

s t e d e n b o u w k u n d i g e a a r d e n b e r e i k b a a r h e i d b u i t e n t o e p a s s i n g v e r k l a a r d . D e o n d e r w e r p e n v a n 

s t e d e n b o u w k u n d i g e a a r d e n b e r e i k b a a r h e i d d i e w e l v a n t o e p a s s i n g b l i j v e n w o r d e n s p e c i f i e k g e n o e m d 

i n d i t a r t i k e l . 

6.2.5 Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s i s a a n g e g e v e n w a t d e 

j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l 

w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 

6.3 Verantwoording van de regels 

6.3.1 A l g e m e e n 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 

t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n w e l k e b e b o u w i n g 

m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n k e u z e s g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s 

w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w - e n 

g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s p l a n i s h e t j u r i d i s c h e 

t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d i s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e 

v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . 

V o o r d e b e s t e m m i n g l e g g i n g i s z o v e e l m o g e l i j k a a n g e s l o t e n b i j d e h u i d i g e ( p l a n o l o g i s c h e ) s i t u a t i e . I n d e z e 

p a r a g r a a f w o r d e n d e g e m a a k t e k e u z e s n a d e r o n d e r b o u w d . H i e r b i j z u l l e n d e b e s t e m m i n g e n i n d e z e l f d e 

v o l g o r d e a l s i n d e r e g e l s w o r d e n b e h a n d e l d . 
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6.3.2 B e s t e m m i n g e n 

Agrarisch (Artikel 3) 

G r o n d e n d i e a g r a r i s c h i n g e b r u i k z i j n , w a a r a g r a r i s c h g e b r u i k w o r d t v o o r g e s t a a n e n d a a r w a a r e e n 

g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h b e d r i j f a a n w e z i g i s , z i j n b e s t e m d a l s ' A g r a r i s c h ' . G r o n d e n m e t d e z e b e s t e m m i n g z i j n 

b e d o e l d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h b e d r i j f , w a a r b i j t e r p l a a t s e v a n h e t a g r a r i s c h 

b e d r i j f e e n b o u w v l a k i s o p g e n o m e n , e n h e t a g r a r i s c h g e b r u i k . H i e r a a n o n d e r g e s c h i k t w o r d t o n d e r a n d e r e h e t 

b e h o u d , h e t h e r s t e l e n d e o n t w i k k e l i n g v a n d e n a t u u r l i j k e w a a r d e n , d o e l e i n d e n v a n a g r a r i s c h n a t u u r b e h e e r , 

e x t e n s i e f d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k , w e g e n e n p a d e n , w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e v o o r z i e n i n g e n , t e n 

b e h o e v e v a n a f v o e r , ( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e v a n ( h e m e l ) w a t e r e n g r o e n v o o r z i e n i n g e n t o e g e s t a a n . 

Bedrijf (Artikel 4) 

D e b e s t a a n d e b e d r i j v e n i n d e k e r n e n A l b e r g e n e n G e e s t e r e n , n i e t b e h o r e n d t o t één v a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n , 

z i j n i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t e m d a l s ' B e d r i j f ' . H i e r b i j i s b e p a a l d d a t o p d e z e b e d r i j f s p e r c e e l i n e l k g e v a l 

c a t e g o r i e 1 e n 2 b e d r i j v i g h e i d i s t o e g e s t a a n z o a l s o p g e n o m e n i n d e b i j d e r e g e l s b e h o r e n d e S t a a t v a n 

B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . B e d r i j v i g h e i d i n d e z e c a t e g o r i e w o r d t i n e l k g e v a l p a s s e n d g e a c h t o p d e b e d r i j f s p e r c e l e n . 

D a a r n a a s t z i j n e n k e l e b e d r i j v e n s p e c i f i e k a a n g e d u i d . H i e r b i j i s i n d e r e g e l s b e p a a l d d a t h e t a a n g e d u i d e t y p e 

b e d r i j f h i e r t e v e n s o f u i t s l u i t e n d m a g w o r d e n u i t g e o e f e n d . 

Bedrijventerrein (Artikel 5) 

A a n d e b e d r i j v e n o p d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n H i n v e r t s w e g e n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n Z u i d E s c h i n A l b e r g e n e n 

L u t k e b e r g i n G e e s t e r e n i s d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j v e n t e r r e i n ' t o e g e k e n d . Z o a l s a a n g e g e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 5 

w o r d t o p d e z e b e d r i j v e n t e r r e i n e n g e b r u i k g e m a a k t v a n m i l i e u z o n e r i n g o m z o d o e n d e v o l d o e n d e a f s t a n d t o t 

m i l i e u g e v o e l i g e o b j e c t e n i n a c h t t e h o u d e n . 

E e n a a n t a l b e d r i j v e n e n f u n c t i e s z i j n s p e c i f i e k a a n g e d u i d . D i t b e t r e f f e n b e d r i j v e n d i e n i e t v o o r k o m e n i n d e b i j 

d e r e g e l s b e h o r e n d e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n B e d r i j v e n t e r r e i n e n . 

Centrum (Artikel 6) 

D e z e b e s t e m m i n g k o m t u i t s l u i t e n d v o o r i n h e t c e n t r u m g e b i e d v a n G e e s t e r e n . D e z e b e s t e m m i n g v o o r z i e t i n 

f e i t e i n e e n v o o r t z e t t i n g v a n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n z o a l s d e z e o p b a s i s v a n h e t g e l d e n p l a n z i j n v o o r z i e n 

b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' C e n t r u m d o e l e i n d e n ' . 

G r o n d e n m e t d e z e b e s t e m m i n g z i j n b e d o e l d v o o r d e t a i l h a n d e l ( u i t s l u i t e n d o p d e b e g a n e g r o n d ) , z a k e l i j k e 

d i e n s t v e r l e n i n g , m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n e n e e n s u p e r m a r k t t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 

' s u p e r m a r k t ' . W o n e n o p d e t w e e d e o f h o g e r e b o u w l a a g e n h o r e c a i n d e c a t e g o r i e 1 e n 2 w o r d t b i n n e n d e z e 

b e s t e m m i n g t e v e n s t o e g e s t a a n . 

Detailhandel (Artikel 7) 

D e b e s t e m m i n g ' D e t a i l h a n d e l ' i s t o e g e k e n d a a n d i e p e r c e l e n d i e o o k o p b a s i s v a n h e t g e l d e n d 

b e s t e m m i n g s p l a n b e s t e m d z i j n a l s ' D e t a i l h a n d e l ' . B i n n e n d e z e b e s t e m m i n g w o r d e n d e t a i l h a n d e l ( u i t s l u i t e n d 

o p d e b e g a n e g r o n d ) , e e n s u p e r m a r k t t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s u p e r m a r k t ' , w o n e n o p d e t w e e d e o f 

h o g e r e b o u w l a a g o f t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' b e d r i j f s w o n i n g ' e n h o r e c a i n d e c a t e g o r i e 1 t o e g e s t a a n . 

H i e r a a n o n d e r g e s c h i k t w o r d e n t e v e n s w e g e n e n p a d e n , g r o e n v o o r z i e n i n g e n e n t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n 

t o e g e s t a a n . 

Groen (Artikel 8) 

H e t a a n w e z i g e b e e l d b e p a l e n d - , s t r u c t u r e e l - e n b e g e l e i d e n d g r o e n i s i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t e m d a l s 

' G r o e n ' . D e z e b e s t e m m i n g i s o n d e r a n d e r e b e d o e l d v o o r g r o e n v o o r z i e n i n g e n , w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e 

v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n a f v o e r , ( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e v a n ( h e m e l ) w a t e r , i n - e n u i t r i t t e n , 

n u t s v o o r z i e n i n g e n , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n e n v e r k e e r s v o o r z i e n i n g e n . 
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Horeca (Artikel 9) 

D e b e s t a a n d e h o r e c a b e d r i j v e n z i j n o o k a l s z o d a n i g b e s t e m d m e t e e n b e s t e m m i n g ' H o r e c a ' . H o r e c a i n d e 

c a t e g o r i e 1 i s z o n d e r m e e r t o e g e s t a a n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g . H o r e c a i n d e c a t e g o r i e 1 e n 2 i s u i t s l u i t e n d 

t o e g e s t a a n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' h o r e c a v a n c a t e g o r i e 2 ' . D i t b e t r e f t h o r e c a a l s e e n b i s t r o , 

r e s t a u r a n t , b r o o d j e s z a a k , k o f f i e b a r , ca fé , l u n c h r o o m e n d e r g e l i j k e . H o r e c a i n d e c a t e g o r i e 3 ( d a n c i n g s , d i s c o ' s 

e n d e r g e l i j k e ) w o r d t n i e t t o e g e s t a a n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g . 

Kantoor (Artikel 10) 

D e z e l f s t a n d i g e k a n t o r e n b i n n e n d e k e r n e n z i j n , v o o r z o v e r n i e t b e s t e m d a l s ' C e n t r u m ' , b e s t e m d a l s 

' K a n t o r e n ' . N a a s t k a n t o r e n e n h e t w o n e n i n d e v o r m v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g 

' b e d r i j f s w o n i n g ' i s d e z e b e s t e m m i n g t e v e n s b e d o e l d v o o r o n d e r a n d e r e , z i j h e t o n d e r g e s c h i k t , 

g r o e n v o o r z i e n i n g e n , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , w e g e n e n p a d e n , t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n . 

Maatschappelijk (Artikel 11) 

A l l e f u n c t i e s b i n n e n d e k e r n e n d i e o p e n i g e w i j z e e e n m a a t s c h a p p e l i j k e f u n c t i e v e r v u l l e n z i j n b e s t e m d a l s 

' M a a t s c h a p p e l i j k ' . N a a s t d e s c h o l e n , d e b i b l i o t h e e k e n d e k e r k e n w o r d e n h i e r t o e o o k d e 

f y s i o t h e r a p i e p r a k t i j k e n , t a n d a r t s p r a k t i j k e n , d i e r e n a r t s p r a k t i j k ( s p e c i f i e k a a n g e d u i d m e t d e a a n d u i d i n g 

' d i e n s t v e r l e n i n g ' ) e n s o o r t g e l i j k e v o o r z i e n i n g e n g e r e k e n d . O o k d e s p o r t h a l b i n n e n d e k e r n A l b e r g e n i s a l s 

z o d a n i g b e s t e m d o m d a t h i e r n a a s t d e s p o r t f u n c t i e o o k n o g s p r a k e i s v a n a n d e r e f u n c t i e s a l s e e n 

m u l t i f u n c t i o n e l e r u i m t e e n ( v o o r h e e n ) e e n p e u t e r s p e e l z a a l . D a a r n a a s t w o r d e n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g e e n 

b e g r a a f p l a a t s , u i t s l u i t e n d t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' b e g r a a f p l a a t s ' e n b e d r i j f s w o n i n g e n , u i t s l u i t e n d t e r 

p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' b e d r i j f s w o n i n g ' t o e g e s t a a n . 

O n d e r g e s c h i k t a a n d e m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n w o r d t b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g o n d e r a n d e r e 

o n d e r g e s c h i k t e h o r e c a t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' h o r e c a ' , s p e e l v o o r z i e n i n g e n , g r o e n v o o r z i e n i n g e n e n 

w e g e n e n p a d e n t o e g e s t a a n . T e n a a n z i e n v a n s p e e l v o o r z i e n i n g e n w o r d t o p g e m e r k t d a t u i t s l u i t e n d b i j d e 

o n d e r w i j s - e n / o f o p v a n g i n s t e l l i n g e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m v a n s p e e l p l a a t s e n / s p o r t - c . q . t r a p v e l d e n 

m e t d e h i e r b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n b u i t e n h e t b o u w v l a k z i j n t o e g e s t a a n . 

Sport (Artikel 12) 

T e n n i s p a r k ' t H i n v e r t i s b e s t e m d a l s ' S p o r t ' . D e z e b e s t e m m i n g i s h o o f d z a k e l i j k b e d o e l v o o r s p o r t , 

s p o r t a c t i v i t e i t e n , s p o r t v e l d e n , e n s p e e l t e r r e i n e n m e t b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n . O n d e r g e s c h i k t a a n d e 

v o o r n o e m d e f u n c t i e s w o r d e n o n d e r a n d e r e h o r e c a , s p e e l v o o r z i e n i n g e n , w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e 

v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n a f v o e r , ( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e v a n ( h e m e l ) w a t e r , o p e n b a r e 

n u t s v o o r z i e n i n g e n e n w e g e n e n p a d e n t o e g e s t a a n . 

Verkeer (Artikel 13) 

A l l e g r o n d e n w a a r s p r a k e i s v a n e e n d o o r g a a n d e v e r k e e r s r o u t e o f w a a r s p r a k e i s v a n e e n o p e n b a a r g e b i e d 

m e t e e n v e r b l i j f - e n v e r p l a a t s i n g s f u n c t i e v o o r v e r k e e r z i j n b e s t e m d t o t ' V e r k e e r ' . N a a s t w e g e n , s t r a t e n e n 

p a d e n w o r d e n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g o n d e r a n d e r e p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , s t r a a t m e u b i l a i r , k u n s t w e r k e n , 

g r o e n v o o r z i e n i n g e n , w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n a f v o e r , 

( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e v a n ( h e m e l ) w a t e r , e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n t o e g e s t a a n . 

Water (Artikel 14) 

D e v o o r n a a m s t e w a t e r l o p e n m e t e e n b e l a n g r i j k e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e f u n c t i e e n w a t e r b e r g i n g e n z i j n i n d i t 

p l a n b e s t e m d a l s ' W a t e r ' . N a a s t w a t e r i s d e z e b e s t e m m i n g t e v e n s b e d o e l d v o o r o e v e r s , e x t e n s i e f 

d a g r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k , w a t e r s t a a t k u n d i g e k u n s t w e r k e n , b r u g g e n , d u i k e r s e n / o f d a m m e n , 

s p e e l v o o r z i e n i n g e n , g r o e n v o o r z i e n i n g e n , w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n 

a f v o e r , ( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e v a n ( h e m e l ) w a t e r e n w e g e n e n p a d e n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

49 



B e s t e m m i n g s p l a n A lbergen e n G e e s t e r e n 
V a s t g e s t e l d 

Wonen (Artikel 15) 

A l l e w o n i n g e n , n i e t z i j n d e b e d r i j f s w o n i n g e n , z i j n b e s t e m d a l s ' W o n e n ' . D e z e b e s t e m m i n g i s h o o f d z a k e l i j k 

b e d o e l d v o o r h e t w o n e n . O n d e r g e s c h i k t h i e r a a n i s d e z e b e s t e m m i n g t e v e n s b e d o e l d v o o r s p e e l v o o r z i e n i n g e n , 

g r o e n v o o r z i e n i n g e n , n u t s v o o r z i e n i n g e n , w a t e r e n w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e v o o r z i e n i n g e n , t e n b e h o e v e v a n 

a f v o e r , ( t i j d e l i j k e ) b e r g i n g e n i n f i l t r a t i e v a n h e m e l w a t e r , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , w e g e n e n p a d e n e n t u i n e n , 

e r v e n e n t e r r e i n e n . 

O m d a t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' d e m e e s t v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g b i n n e n h e t p l a n g e b i e d i s , w o r d e n d e 

b o u w r e g e l s b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g k o r t n a d e r t o e g e l i c h t . Q u a b o u w r e g e l s i s o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n 

h o o f d g e b o u w e n , b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , w o o n w a g e n s e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . 

Hoofdgebouwen 

H o o f d g e b o u w e n m o e t e n w o r d e n o p g e r i c h t b i n n e n e e n b o u w v l a k w a a r b i j d e o p d e v e r b e e l d i n g w e e r g e g e v e n 

a a n d u i d i n g e n v o o r d e g o o t - e n b o u w h o o g t e i n a c h t g e n o m e n m o e t e n w o r d e n . H o o f d g e b o u w e n w o r d e n 

v r i j s t a a n d o f t w e e a a n e e n g e b o u w d m e t d i e n v e r s t a n d e d a t t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l 

a a n e e n t e b o u w e n w o o n e e n h e d e n ' w o n i n g e n t e v e n s t o t h e t a a n g e g e v e n m a x i m u m a a n t a l a a n e e n g e b o u w d 

m o g e n w o r d e n . U i t s l u i t e n d t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' g e s t a p e l d ' z i j n g e s t a p e l d e w o n i n g e n t o e g e s t a a n . 

D a a r n a a s t i s b e p a a l d d a t d e a f s t a n d v a n h o o f d g e b o u w e n t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l s g r e n s t e n m i n s t e 3 m e t e r 

d i e n t t e b e d r a g e n , 0 m e t e r a a n d e z i j d e w a a r d i t n o o d z a k e l i j k i s v o o r a a n e e n g e b o u w d e o f t w e e 

a a n e e n g e b o u w d e w o n i n g e n o f d e b e s t a a n d e a f s t a n d i n d i e n d i e m i n d e r i s . U i t s l u i t e n d d a a r w a a r e e n 

a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' i s o p g e n o m e n m o g e n , m i t s h e t a a n g e g e v e n a a n t a l n i e t w o r d t 

o v e r s c h r e d e n , n i e u w e w o n i n g e n w o r d e n g e b o u w d . V o o r h e t o v e r i g e i s b e p a a l d d a t h e t b e s t a a n d e a a n t a l 

w o n i n g e n n i e t m a g w o r d e n v e r m e e r d e r d . 

Bijbehorende bouwwerken 

B i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m o g e n b i n n e n h e t g e h e l e b e s t e m m i n g s v l a k w o r d e n o p g e r i c h t . O o k h i e r v o o r g e l d t 

e e n m a x i m a l e m a a t v o e r i n g v o o r w a t b e t r e f t g o o t - e n b o u w h o o g t e . D a a r n a a s t i s b u i t e n h e t b o u w v l a k e e n 

m a x i m a l e o p p e r v l a k t e m a a t b e p a a l d e n d i e n t e e n a f s t a n d v a n 2 m e t e r t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l s g r e n s i n a c h t 

t e w o r d e n g e n o m e n . T e v e n s i s b e p a a l d d a t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n t e n m i n s t e 3 m e t e r a c h t e r d e n a a r d e 

w e g g e k e e r d e g e v e l o f h e t v e r l e n g d e d a a r v a n t e w o r d e n g e b o u w d . U i t z o n d e r i n g h i e r o p b e t r e f f e n c a r p o r t s , 

d i e n d i e n e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 1 m e t e r a c h t e r d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l o f h e t v e r l e n g d e 

d a a r v a n t e w o r d e n g e b o u w d . D a a r n a a s t i s v o o r e r k e r s , l u i f e l s , b a l k o n s e n i n g a n g s p a r t i j e n e e n u i t z o n d e r i n g 

g e m a a k t o p h e t v o r e n s t a a n d e . V o o r h o e k p e r c e l e n i s e e n a a n v u l l e n d e r e g e l i n g o p g e n o m e n o m d a t i n d a t g e v a l 

v e e l a l s p r a k e i s v a n t w e e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l s . 

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

B i n n e n h e t g e h e l e b e s t e m m i n g s v l a k w o r d e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e t o e g e s t a a n . H i e r b i j i s 

o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n , k u n s t w e r k e n o f s p e e l t o e s t e l l e n e n o v e r i g e b o u w w e r k e n , 

g e e n g e b o u w e n z i j n d e . 

V o o r d e v o o r g e v e l m a g d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n m a x i m a a l 1 m e t e r b e d r a g e n e n a c h t e r 

d e v o o r g e v e l m a x i m a a l 2 m e t e r . D e b o u w h o o g t e v a n k u n s t w e r k e n o f s p e e l t o e s t e l l e n m a g t e n h o o g s t e 2 m e t e r 

b e d r a g e n e n d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e m a g m a x i m a a l 3 m b e d r a g e n . 

Leiding - Water (Artikel 16) 

D e w a t e r t r a n s p o r t l e i d i n g i n d e k e r n A l b e r g e n i s i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t e m d a l s ' L e i d i n g - W a t e r ' . D e z e 

b e s t e m m i n g i s b e d o e l d v o o r e e n o n d e r g r o n d s e l e i d i n g v o o r h e t t r a n s p o r t v a n w a t e r m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e 

b e l e m m e r i n g e n s t r o o k . D e z e b e l e m m e r i n g e n s t r o o k b e d r a a g t 5 m e t e r a a n w e e r s z i j d e n v a n d e l e i d i n g . B i j r e c h t 

m a g g e e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e a n d e r e b e s t e m m i n g e n b i n n e n d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g w o r d e n 

o p g e r i c h t . D i t i s u i t s l u i t e n d m o g e l i j k m i d d e l s e e n a f w i j k i n g . 
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Waarde - Archeologie (Artikel 17) 

Z o a l s i n 4 . 8 . 1 v e r w o o r d w o r d t a a n d e g r o n d e n d i e o p b a s i s v a n d e g e m e e n t e l i j k e a r c h e o l o g i s c h e 

v e r w a c h t i n g s k a a r t z i j n a a n g e m e r k t a l s ' h i s t o r i s c h e k e r n ' , ' t e r r e i n v a n ( h o g e e n z e e r h o g e ) a r c h e o l o g i s c h e 

w a a r d e ' e n d e z o n e s m e t e e n h o g e e n m i d d e l h o g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n e e n 

d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e ' t o e g e k e n d . 

I n d e r e g e l s v a n d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g i s b e p a a l d d a t t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k v o r m v a n 

w a a r d e - a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e ' b i j p l a n g e b i e d e n g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 e n b o d e m i n g r e p e n d i e p e r d a n 5 0 

c e n t i m e t e r a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d . B i n n e n d e a a n d u i d i n g s g e b i e d e n ' s p e c i f i e k e 

v o r m v a n w a a r d e - h o g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' e n s p e c i f i e k e v o r m v a n w a a r d e - m i d d e l h o g e 

a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ' l i g t d e z e g r e n s b i j r e s p e c t i e v e l i j k 2 . 5 0 0 m 2 e n 5 . 0 0 0 m 2 e n e e n d i e p t e v a n 

4 0 c e n t i m e t e r . A f h a n k e l i j k v a n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k k u n n e n d e b o d e m i n g r e p e n d o o r g a n g v i n d e n , 

d i e n e n a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n t e w o r d e n g e t r o f f e n o f d i e n t a a n v u l l e n d a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k u i t g e v o e r d 

t e w o r d e n . 

Waterstaat - Beheerszone watergang (Artikel 18) 

I n v e r b a n d m e t h e t b e h e e r e n b e s c h e r m i n g v a n e n k e l e w a t e r l o p e n i s d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g o p g e n o m e n . I n 

d e b o u w r e g e l s i s b e p a a l d d a t t e r p l a a t s v a n d e z e d u b b e l b e s t e m m i n g , i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e i n d e 

o v e r i g e a r t i k e l e n , g e b o u w e n n i e t z i j n t o e g e s t a a n . 
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HOOFDSTUK 7 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 

e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 

m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 

v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 

n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s c o n s e r v e r e n d v a n a a r d e n m a a k t g e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k d i e n o g n i e t 

z i j n v e r v a t i n e e n o n h e r r o e p e l i j k b e s t e m m i n g s p l a n o f w a a r v o o r a n d e r s z i n s e e n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e i s 

a f g e r o n d o f v e r g u n n i n g i s v e r l e e n d . D e k o s t e n v o o r h e t o p s t e l l e n v a n d i t p l a n k o m e n v o o r r e k e n i n g v a n d e 

g e m e e n t e . 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n k e n t w e l d i v e r s e m o g e l i j k h e d e n o m m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f t e w i j k e n v a n h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e w i j z i g e n . H i e r b i j z a l p e r g e v a l w o r d e n b e z i e n o f d e k o s t e n o p e e n 

i n i t i a t i e f n e m e r v a n e e n p l a n w o r d e n v e r h a a l d o p b a s i s v a n d e g e m e e n t e l i j k e l e g e s v e r o r d e n i n g o f d o o r h e t 

s l u i t e n v a n e e n o v e r e e n k o m s t . T e v e n s z a l , i n d i e n n o o d z a k e l i j k , e e n p l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t w o r d e n g e s l o t e n 

m e t e e n i n i t i a t i e f n e m e r v a n e e n p l a n . O p d e z e w i j z e i s h e t v e r h a a l v a n d e k o s t e n v o o r d e g e m e e n t e a n d e r s z i n s 

v e r z e k e r d , z o d a t g e e n e x p l o i t a t i e p l a n h o e f t t e w o r d e n v a s t g e s t e l d . 

B i j v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n d o o r d e g e m e e n t e r a a d z a l t e v e n s h e t b e s l u i t w o r d e n g e n o m e n d a t , 

v o o r d i e g e v a l l e n w a a r o p b a s i s v a n a r t i k e l 6 . 1 2 W r o j u n c t o a r t i k e l 6 . 2 . 1 B r o e e n e x p l o i t a t i e p l a n v e r p l i c h t i s , 

g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t v a s t g e s t e l d o m d a t d e k o s t e n a n d e r s z i n s v e r z e k e r d z i j n . 
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8.1 Vooroverleg 

8.1 .1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 

v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o i s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n i n g e m e e n t e l i j k e 

b e s t e m m i n g s p l a n n e n . G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m 

i s a f g e z i e n v a n h e t v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

8.1.2 Provincie Over i jsse l 

O p b a s i s v a n a r t i k e l 3 . 1 . 1 , l i d 2 B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e e f t d e p r o v i n c i e d e m o g e l i j k h e i d o m p l a n n e n a a n 

t e w i j z e n w a a r v o o r g e e n v o o r o v e r l e g i s v e r e i s t . D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t v a n d e z e m o g e l i j k h e i d g e b r u i k 

g e m a a k t e n e e n d e r g e l i j k e l i j s t o p g e s t e l d . I n d e z e l i j s t i s o n d e r l i d A s u b 1 0 h e t v o l g e n d e o p g e n o m e n : 

Actualiseringsplannen waarbij het bestaande gebruik/de bestaande situatie in bestaand bebouwd gebied 

wordt vastgelegd (conserverende bestemmingsplannen of beheersverordening). Als deze plannen tevens 

nieuwe ontwikkelingen mogelijk maken, is vooroverleg niet nodig indien deze passen binnen bovenvermelde 

categorieën. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n b e t r e f t e e n a c t u a l i s e r e n d e n c o n s e r v e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n . D e h u i d i g e ( p l a n o l o g i s c h e ) 

s i t u a t i e w o r d t h i e r i n z o v e e l m o g e l i j k o p n i e u w v a s t g e l e g d . G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t 

h e t p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d e n p a s t b i n n e n d e l i j s t v a n r u i m t e l i j k e p l a n n e n 

w a a r v o o r g e e n v o o r o v e r l e g i s v e r e i s t . D a a r o m w o r d t d i t p l a n i n h e t k a d e r v a n v o o r o v e r l e g n i e t v o o r g e l e g d a a n 

d e p r o v i n c i e o v e r i j s s e l . 

8.1.3 W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n 

H e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t a a n g e g e v e n g e e n b e z w a r e n t e h e b b e n t e g e n h e t v o o r l i g g e n d e 

b e s t e m m i n g s p l a n ( z i e o o k 5 . 2 . 4 ) . 

8.1.4 B r a n d w e e r T w e n t e 

o p 1 3 o k t o b e r 2 0 1 4 h e e f t d e B r a n d w e e r T w e n t e i n h e t k a d e r v a n h e t v o o r o v e r l e g g e r e a g e e r d o p h e t p l a n . D e 

B r a n d w e e r T w e n t e h e e f t a a n g e g e v e n d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n w i j z i g i n g i n d e e x t e r n e v e i l i g h e i d s s i t u a t i e 

e n d a t v o l d a a n w o r d t a a n d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . D e 

B r a n d w e e r T w e n t e z i e t d a n o o k a f v a n a d v i e s v o o r a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n . 

8.2 Inspraak 

C o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g k a n h e t b e s t u u r s o r g a a n z e l f b e s l u i t e n o f i n s p r a a k w o r d t 

v e r l e e n d b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . G e z i e n h e t c o n s e r v e r e n d e e n b e h e e r s g e r i c h t e k a r a k t e r 

v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t a f g e z i e n v a n h e t t e r i n z a g e l e g g e n v a n e e n v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n . 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

53 



B e s t e m m i n g s p l a n A lbergen e n G e e s t e r e n 
V a s t g e s t e l d 

BIJLAGE BIJ DE TOELICHTING 
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