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HooepsTUK 1 INLEIDING

1.1 Aanleiding

Initiatiefnemer is eigenaar van het perceel Noordegraafsingel 16 in het buitengebied van Harbrinkhoek. Het
gaat om een erf van beperkte omvang waar in de huidige situatie een woning met bijgebouwen aanwezig is.
De gebouwen zijn gedateerd en voldoen niet meer aan de wensen en eisen van de initiatiefnemer.

Initiatiefnemer Is voornemens om de bestaande bebouwing te siopen en een nieuwe woning met bijgebouwen

te realiseren. Het is niet wenselijk gebleken om de nieuwe bebouwing op het bestaande erfte realiseren. Dit
vanwege het feit dat het bestaande erf op (zeer) korte afstand van de Noordegraafsingel en een naastgelegen ... -
agrarisch bedrijf (Noordegraafsingel 18} is gesitueerd. Vanuit milieukundig en {andschappelijk cogpunt is het -
wenselijk om de nieuwe woning op grotere afstand ten opzichte van de weg te realiseren. Daarnaast is het
bestaande erf van zodanige beperkte omvang, een ruimere opzet van het erf is wenselijk. Gezien het

vorenstaande is besloten om een nieuw erf te realiseren ten noordoosten van het bestaande erf. Het

bestaande erf zal komen te vervallen, alle bebouwing en verharding wordt gesaneerd.

Het realiseren van een woning met bijgebouw op de voorgenomen locatie is niet in overeenstemming met het
geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006°. Daarnaast moet het bestaande erf worden herbestemd zodat
de mogelijkheid om op het bestaande erf een nieuwe woning te realiseren komt te vervallen. Dit
bestemmingsplan voorziet in de gewenste juridisch planologische kaders. In voorliggend bestemmingsplan zal
worden aangetoond dat de wijziging van de bestemming in overeenstemming is met een goede ruimtelijke
ordening en vanuit ruimtelijk en planologisch sogpunt verantwoord is.

1.2 Ligging van het plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Noordegraafsinget te Harbrinkhoek, in het buitengebied van de gemeente

Tubbergen. Het piangebied omvat het bestaande erf aan de Noordegraafsingel 16 aismede het naastgelegen
perceel waar het nieuwe eff gerealiseerd gaat worden. In afbeelding 1.1 is de ligging van het plangebied ten
opzichte van de kern Harbrinkhoek en de directe omgeving weergegeven. De Iocatie vah het bestaande en
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1.4.2 Bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006, partiéle herziening inhoudsmaat woningen’

Op 6 juni 2006 heeft de raad van de gemeente Tubbergen het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’
vasigesteld. Na {gedeeltelijke) goedkeuring door Gedeputeerde Staten op 23 januari 2007 is het plan, nadat
uitspraak isgedaan over een voorlopige voorziening, op 31 mei 2007 in werking getreden,

Bii de toepassing van de voorschriften behorende bij de bestemming ‘Woondoeleinden’ bleek dat er woningen
van meer dan 750 m? gerealiseerd konden worden, De grotere woningen konden ontstaan doordat men
bijgebouwen aan de woning bouwde en 7o bij de woning kon betrekken. Dit speetde vooral in situaties met
veel (te slopen en te herbouwen] bijgebouwen. Dit is niet in overeenstemming met de beleidsmatige
uitgangspunten van het bestemmingspian. Derhalve is door de raad op 6 april 2009 een voorhereidingshesluit
genomen (inwerking getreden op 7 april 2009) dat betrekking heeft op alle gronden gelegen in het
bestemmingspfan ‘Buitengebied 2006’ met de bestemming ‘Woondoeleinden’.

De partiéle herziening gaat uit van een technische aanpassing van de regels om 20 de beleidsuitgangspunten

van het bestemmingsplan “Buitengebied 2006” juridisch beter te regeten. Tegelijkertijd is in de partiéle

herziening ook tegemoetgekomen aan een motie die door de raad is aangenomen. Deze motie houdtindat de -
raad in elk geval voor inwoonsituaties, grotere woningen mogelijk wii maken. Om geen situaties van
rechtsongelijkheid te creéren, is er voor gekozen om de maximale inhoud van alle woningen in het

buitengebied te verruimen naar 900 m*. Ongeacht de vraag of sprake is van inwoning.

Door deze technische en beleidsmatige aanpassing is voldoende duidetifk bepaald wat tot de :nhoud van de
woning behoort en kan zo nodig efficiént gehandhaafd worden.

De desbetreffende bepalingen zijn de in dit bestemmingsplan behorende regels verwerkt.

1.5 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op de landschappelijke kenmerken ter plaatseen wordteen ~
beschrijving van de huidige situatie in het plangebied gegeven.

Hoofdstuk 3 bevat de planbeschrijving.

In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op hiet beleidskader. Hierin wordt het beleid van rijk, provincie en de gemeente _' L
Tubbergen beschreven. '

In hoofdstuk 5 passeren alle relevante milieu- en omgevingsaspecten de revue,

Hoofdstuk 6 gaat in op de wateraspecien waaronder de watertoets.
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langs de sloot, een rij knotwilgen aangelegd. £r wordt gebruikt gemaakt van streekeigensoorten. Met de -
landschappelijke inpassing wordt het zicht op de nieuwe bebouwing verzacht en wordt de privacy .
gewaarbored. S e T : o :

3.2 Verkeer en parkeren

3.21 Verkeer

Er wordt voor het nieuswe erf een nieuwe in- en uitrit op de Noordegraafsingel aangelegd. Het bestaande erf
wordt in de huidige situatie middeis één in- en uitrit ontsloten. Deze in- en uitrit zal worden verwijderd. Van -~
eeh toevoeging van een in- en uitrit op de Noordegraafsingel is dan ook geen sprake.

Er zal feitelifk geen sprake zijn van een toename van het aantal verkeersbewegingen aangezien het aantal
woningen niet toeneemt. De aanieg van de in- en uitrit levert vanuit verkeerskundig oogpunt geen ...~ -
belemmeringen op. - SR

3.2.2 Parkeren

Het nieuwe erf is van voldoende omvang om te kunnen voorzien in de parkeerbehoefte op eigen terrein. Het
aspect parkeren vormt dan ook geen belemmering voor de uitvoerbaarbeid van dit bestemmingsplan.
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HoGCFDsSTUK 4 BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de spemfleke voor dit pia ngebled geldende uitgangspunten
weergegeven, - S

4.1 Rijksheleid

4.1.1.1 Algemeen

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is op 13 maart 2012 vastgesteld. De Structuurvisie Infrastructuus en
Ruimte {SVIR) geeft een totaaibeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsheleid op rijksniveau en vervangt de Nota
Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor
de Sneiwegomgeving. Tevens vervangt het een aantal ruimtelijke doelen en uitspraken in onder andere de '
Agenda Landschap en de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SViR het kader voor thematische of -.... -
gebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

4.1.1.2 Opgaven van nationaal belang

In de SViR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Mederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden -
voor de middetlange termijn (2028):

» Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederfand door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland;

» Het verheteren, instandhouden en ruimtelijk zekersteilen van d e bereikhaarheid waarhij de gebruiker
voorop staat; _

« Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden behouden zijn. -

Voor de drie rijksdoeten worden de 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee geeft het Rijk
aan waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. Buiten deze nationale belangen
hebben decentrale overheden beleidsvritheid.

~ Dedrie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsheleid kennen nationale opgaven die regionaal neerslaan.
- Qpgaven van nationaal belang in Qost-Nederiand {de provincies Geiderland en Overijssel) zijn:

_ # - Het waar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen (weg, spoor en vaarwegen) -
" diedoor Qost Nederland lopen. Dit onder andere ten behoeve van de mainports Rotterdam en '
Schiphol;
' s  Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maas en Rijntakken
_{Waal, Nederrijn, Lek en de lIssel, deeiprogramma rivieren van het Deltaprogramma) en de
lisselvechideita (deelprogramma’s zoetwater en rivieren) voor waterveiligheid in combinatie met
_ bereikbhaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woningbouw;
"~ »  Het tot stand brengen en beschermen van de {herijkte} ERHS, inclusief de Natura 2000 gebieden (zoajs
. de Veluwe); Lo
-»  Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door het . .
aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

" 4.1.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking

_ - In de $ViR wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012
' als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, tid 2) opgenomen. Doel van de ladder voor
' duurzame verstedeli}king is een goede ruimielike ordening door een optimale banutting van de ruimte in
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4.2.2 Ompevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert, Het gaat er

daarbij o steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat
wordt geboekt voor alie ambities en doelstellingen van de Omegevingsvisie, De keuze voor inzet van deze
instrumenten: is hepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is hij elke beleidsambitie

een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven weitke instrumenten de provincie zal inzetien om de
verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te faten doorwerken is de

Omgevingsverordening Overijssel. De Cmgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt _
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleld van de -
Omeevingsvisie juridisch gebored is.

4.2.3  Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelitke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in de
Omgevingsvisie Overijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke
omgeving.

Om de ambhities van de provincie waar te maken, beuat de Omgewngswsm een wtvoerlngsmodel D;t modei is. .
gebaseerd op drie niveaus, te weten: : :

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. pebiedskenmerken.

Daze begrippen worden hieronder nader toegelicht,

4.2.3.1 Generieke beleidskeuzes

Generieke beleigdskeuzes zijn keuzes die bepalend ziin voor de vraag of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. In deze fase wordt becordeeld of er sprake is van een behoefte aan een bepaalde voorziening. Ook wordt -
in deze fase de zgn. 'SER-fadder’ gehanteerd. Deze komt er kort gezegd op neer dat eerst bestaande

bebouwing en herstructurering worden benut, voordat er uitbreiding kan plaatsvinden,

- Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reserveringen voor waterveiligheid, randvoorwaarden voor
externe veifigheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van de ondergrond {aardkundige en
- archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor intensieve veehouderij, begrenzing van
Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones etc. De
" generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend.

" ..4.2.3.2 Ontwikkelingsperspectieven

_ - Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen ruimtelijke
. ontwikkeling aanvaardhaar is, vindt een toets plaats aan de ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie
_is een spectrum van zes ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met
. dit spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de visie beschreven beleids- en
kwaliteitsambities,

: . De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. Daar waar - -
o generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent doorvertaald in de B
ontwikkelingsperspectieven. De ontwikkeling sperspectieven zijn richtinggevend en bieden de nod;ge
B flexibiliteit voor de toekomst,
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4.3.1.2 Actudlisering woninghouwprogramma

De gemeenteraad van Tubbergen heeft op 21 juni 2012 een geactualiseerd woninghouwprogramma
vastgesteid. Hoewel de "Woonvisie 2010-2014’ nog steeds kan dienen als afwegingskader, is de situatie sinds
het in 2009 uitgevoerde woningmarktonderzoek veranderd. De economische situatie is verstechterd en dit
heeft effect op het functioneren van de woningmarkt.

In het geactualiseerde woningbouwprogramma is tevens de vraag-aanbod balans uit 2008 geactualiseerd en
bijgesteld naar de huidige markiverhoudingen. Hierbjj is rekening gehouden met de plancapaciteit in geldende
bestemmingsplannen en in voorbereiding zijnde plannen.

Het geactualiseerde woningbouwprogramma voor de kern Harbrinkhoek-Mariaparochie ziet er als volgt uit:

Multifunctioneet | Bouwkavels | Bouwkavels | Bouwkavels { Totaal, | Yotaal,

huur 1 - 350 m? 353-600 m® | »600 m? % absoluut
In vigerende piannen per | 0 0 0 0 100 % 0
1.1,2012
In voorbereiding zijnde | - - ' - - {1o% |26
plannen per 1.1.2012
Woningbouwprogramma | 5% 55-65% 20-30% 10% 100 % 29-34

2012-2019 {wensbeeld
woningdifferentiatie}
Reservering - - - - 100 % 5
inbreidingsiocaties
Capaciteitstoename
herstructureringslocaties
Nog benodigde
plancapaciteit

- - - - 100 % 0

" : ] A © l100% |03

1} nclusief verzorgd en klekrschalig beschermnd wonen, Multifunctionele woningen zun wonmgen e geschikt Ziin voor meerdere
doelgroepen.

4.3.1.3 Toetsing van het initiotief oon het gemeentelijk woonbeleid

In dit geval is feitelijk geen sprake van de toevoeging van een woning in het buitengebied van de gemeente
Tubbergen. Na het realiseren van de nieuwe woning wordt de bestaande bebouwing, waaronder de bestaande
. woning, gesaneerd. De ontwikkeling hoeft dan ook niet te worden getoetst aan de N
. woningbouwprogrammering. Geconcludeerd wordt dat het gemeenteluk woonbeleld ZICh nlet verzet tegen de _
'voorgenomen ontwikkeling. : : : - '

432 Landschapsontwikkelingsplan

... 4321 Algemeen

Op 25 juni 2008 heeft de gemeenteraad van Tubbergen het landschapsontwikkelingsplan {(LOP} voor de
- gemeente vastgesteld. Het LOP is een toetsend en sturend beleidstuk dat aangeeft wat de gemeente in welke
" Jandschappen kan en wil ontwikkelen. Hoewel het plangebied is gelegen binnen de kern Langeveen is er een
-duideliike relatie met het buitengebied en ziji: enkele landschappelijke investeringen gewenst, Het LOP
- formuleert de gewenste ontwikkelingsrichting van het tandschap. Met het opstelien van het erfkwailteltsplan S
s rekemng gehouden met de geschetste ontmkkeilngsrlchtmg in het LOP wordt voor wat betreft

BIZ.nu o4
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4.3.2.2 Deelgebied Assinkhoek

Ten zuid westen van het Tubbergen lagen vroeger de heidegronden. De heidevelden werden ontgonnen tot
landkouwgronden. Assinkshoek ligt op dit jonge ontginningslandschap. Karakteristiek voor dit landschap is het
erootschalige open landschap.

In het Reconstructieplan staat Assinkshoek als een verwevingsgebied. Uitzonderingen hierop zijn de
extensiviseringsgebieden het Tubbergerveid en Monikenbraak, Hier krijeen nataur, wonen en recreatie
voorrang; voor intensieve veehoudetij zijn hier geen ontwikkelingsmogelijkheden. Uithreiding en hervestiging
zijn ongewenst. o -

Aandachtspunten en kansen die hierbij zijn geformuleerd zijn:

Behouden grootschalig haifopen landschap; _
Natuurontwikkeling en extensieve functies concentreren in het beekdal (KRWj) (dit clusteringsprincipe
van fandschappeliike investeringen stuit aan op het stuk ‘De Ruimte’) ' ' '

Harstel en behoud van accenten op hoogieverschilien

Stimuieren van extensivering landbouw (vooral in het de beekdalen)

Stimuleren oppervlaktewater retentie fangs de Markgraven (sluit aan op KRW) =~ .-~

Behoud extensiveringsgebieden Tubbergerveld en Monikenbraak

* 0 % @

4.3.2.3 Toetsing van het initiatief con het ‘Landschapsontwikkelingsplon’

Met het inrichten van het plangebied is rekening gehouden met de kenmerken behorende bij het
ontginningeniandschap. De nieuwe bebouwing wordt op een adeguate wijze landschappelijk ingepast. Er

wordt uitsluitend gebruik gemaakt van streekeigen soorien. Voor een nadere toelichting op de inrichtingen. - .
inpassing van het nieuwe erf wordt verwezen naar de inrichtingstekening, welke in bijlage 1 van deze

toelichting is opgenomen. Geconcludeerd wordt dat het initiatief in overeenstemming is met de

gitgangspunten van het LOP.

4.3.3  Conciusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

Geconcludeerd wordt dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikketing in overeenstemming is metde

BIZ.nu 75
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HOOFDSTUK B MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan - o
een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieu- en omgevingsaspecten bij het plan zijn . -
betrokken. Daarbij moet rekening gehouden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de

vastgestelde (bovenjgemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk

middel voor afstemming tussen de milieu- en omgevingsaspecten en ruimtefijke ordening. o

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de thema’s geiuid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid,
milieuzonering, geur, ecologie en archeologie & cultuurhistorie,

Gelet op de aard van de voorgenomen ontwikkeling wordt in beginsel uitsluitend in gegaan op de realisatie
van de nieuwe woning met bijgebouwen. Ultslmtend waar noodzakeiuk geacht wordt nader i mgegaan op het
bestaande erf. . _

5.1 Geluid

5.1.1 Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaathaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeerslawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek -
moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingspian of het nemen van .
eeh omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone

van een bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch
onderzoek moet vitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt a
overschreden en zo ja, weike maatregelen nodig zijnh om aan de voorkeursgrenswaarde te voldoen.

5.1.2  Situatie plangebied

Een woning wordt op basis van de Wet geluidhinder aangemerkt als geluidsgevoelig object. Hiera wordt
ingegaan op de aspecten wegverkeers- en spoorwegverkeerslawaai en industrielawaai. - -

5121 Wegverkeerslawaoi

_ Buijvoets bouw- en geluidsadvisering heefl in dit geval een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai
. uitgevoerd. De resultaten en de conclusie van dit onderzoek zijn hierna opgenomen. Voor het voiledige
© rapport wordt verwezen naar bijlage 2 van deze toelichting.

- Dete bouwen woning ligt in “buitenstedelijk” gebied binnen de wettedijk vastgestelde geluidszone, als bedoeld | - -
-in art. 74 van de Wet geluidhinder, op minimaal 31 m uit de as van de Noordegraafsingei N-746 (Tubbergen-
. Almela}.Vaor het overige zijn er geen relevante wegen in de amgeving aanwezig.

. De wettelijke voorkeursgrenswaarde voor de geluidbelasting LDEN op de gevels van een woning ten gevoige

- van een weg bedraagt 48 dB. De geluidbelasting LDEN ingl. de tijdelijke aftrek ten gevolge van de
- Noardegraafsingel op de geveils van de woning bedraagt maximaal 53 dB. De maximaal hogere grenswaarde . .
- .van 58 dB voor de vervangende woning voigens de Wet Geluidhinder wordt niet overschreden. '

~.Slechts wanneer voldoende gemotiveerd wordt aangetoond dat toepassing van een maatregel niet
~ doeltreffend is of niet aan de hoofd- en locatie specifieke criteria kan worden voldaan, kan een hogere
‘grenswaarde worden toegekend.

. ._ In voorliggend geval is het vergroten van de afstand niet mogeliik en is het treffen van bron- en
overdrachtsmaatregelen vanuit stedenbouwkundig en financieel oogpunt niet rnogelijk. Wel zullen er
- maatregelen aan de gevels van de woning plaats moeten vinden om zodoende de bmnenwaarde van 33 dste .- -
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5.1.2.2 Railverkeersiowaai

Railverkeerslawaai is in voorliggend geval niet van toepassing aangezien er in de directe omgeving van het
plangebied geen spoorweg aanwezig is.

5.1.2.2  Industrielawaai

In de nabijheid van het plangebied zijn geen geluidsgezoneerde bedrijventerreinen aanwezig. In paragraa_f 3.3 .
wordt nader ingegaan op mifieuhinder (0.a. geluid) als gevolg van individuele bedrijven. Hier wordt ’
geconcludeerd dat het aspect industrielawaai geen belemmering vormt.

513 Conclusie

De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor de witvoering van het voorgenomen plan.

5.2 Bodembowaliteit

521 Algemeen

Bii de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij
het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op etkaar kunnen worden afgestemd.
Om hierin inzicht te krijgen, dient een bodemonderzoek te worden verricht.

Rouwmaat Groep heeft ter plaatse van de nieuwe woning en bijgebouwen een verkennend bodemonderzoek
verricht. De resultaten en de conclusie van dit onderzoek zijn hierna opgenomen. Voor een nadere toelichting
hierop wordt verwezen naar de onderzoeksrapportage welke is opgenomen in bijlage 3 bij deze toelichting. -~

5.2.2 Situatie plangebied

o Op basis van de resuitaten van de chemische analyses kan het volgende worden geconcludeerd:

“e inde grond geen van de onderzochte componenten is aangetoond in een concentratie boven de
achtergrondwaarde enjof detectiegrens;
« het grondwater licht verontreinigd is met Barium, Koper en Nikkel.

-Hetis bekend dat in het grondwater zware metaien in sterk fluctuerende gehalten kunnen voorkomen, zowel
. .door natuurlijke bronnen als door menselijke activiteiten veroorzaakt {vermesting). De gehaiten betreffen dan -
. {natuurlijke) achtergrondwaarden. :

' ~ Tijdens de veldwerkzaamheden is gelet op het voorkomen van asbest. Visueel is op de bodem enin het _
. opgeboorde materiaal geen asbestverdacht materiaai waargenomen. Zintuiglijk zijn er geen afwijkingen .
- waargenomen, - o

- De hypothese "De gehele locatie is cnverdacht” dient grotendeels aangenomen te worden.

" 8.2.3  Conciusie

. - Op basis van de onderzoeksresultaten bestaat er op grond van de milieuhygiénische kwallten van de badem .
' '_ ' geen bezwaar voor het toekomstige gebruik van het terrein. :

BIZ.nu 5
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53 Luchtkwaliteit

5.3.1 Beoordelingskader

Qm een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtiijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titet 2 van de Wet
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende . -~
stoffen. Onderdeel van de Wet fuchtkwaliteit 2ijn de volgende Besluiten en Regelingen: '

#  Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (i uchtkwallteltsasen}
+  Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

5.3.1.1 Besiuit en de Regeling niet in betekenende mate

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen {NIBM} staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip ‘niet in betekenende
mate’ is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PMaio). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
Juchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwiocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn: -

* woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
« woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
*  kantoren; 100.000 m:bruto vlioeroppervlak met een enkele ontsluitingswesg,

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in -
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NQzen PMia moet dan minder ziin dan 3% vande .
grenswaarden. o

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

- Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige uchtkwaliteit aanvullend te
_ beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijh scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en
" bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

.De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden
- van rijkswegen en provinciale wegen zohes vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
- 50 meter, Bijrealisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
- genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

. B.3.2 Situatie plangebied

Gelet op de aard en omvang van dit project, in verhouding tot categorieén van gevalien zoals beschreven in
- paragraaf 5.3.1.1 kan worden gesteld dat voorligeend project 'niet in betekenende mate bijdraagt' aan de
" luchtverontreiniging.

' '_ Tot slot wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling niet wordt aangemerkt als een gevoellge bestemmtng in het
~ kader van het 'Besluit gevoelige bestemmingen'. : :

.- 583.3 Conchisie

... Het aspect fuchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoering van bet plan. ...~ '
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Uit de inventarisatie biijit dan cok dat het plangebied:

e zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brze-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen . ...~
ender het Vuurwerkbesiuit {plaatsgehonden risico}; '
zich niet bevindt ir een gebied waarhinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

+ niet is gelegen binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen; E
niet is gelegen hinnen de veli;gheldsafstanden van bUisIeszngen voor het vervoer van gevaarl:]ke IR
stoffen. : : .

543 Conciusie

Het project is in overeenstemming is met wet- en regeigeving ter zake van externe veili_ghe_id.

5.5 Milieuzonering

5.5.1 Algemeen

Veor het hepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave ‘Bedrijven en Milieuzenering' uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave hevat een fijst, waarin voor een hele reeks van milieubetastende activiteiten
{naar SBi-code gerangschikt} richtafstanden zijn gegeven ten cpzichte van milieugevoelige functies. De lijst
geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van
de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieuhefastende activiteit in een milieucategorie
en daarmee cok voor de uiteindelitke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne
hedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet zulien worden uitgecefend, kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daadwerkeliik te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden
worden gemeten tissen enerzijds de grens van de bestemming die de mifieubelastende functie(s) toelaat en
anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grend van het
bestemmingspian mogelijk is.

Hoewel de richtafstanden in ‘Bedrijven en milieuzonering' indicatief zijn, worden deze afstanden wel als harde -
eis gezien door de Raad van State hij de beoordelmg of hedn;ven op een passende afstand vah wonhingen -
worden gesitueerd.

. 5.5.2 Gebiedstypen

" Inde VNG-uitgave ‘Bedrijven en Milieuzonering is een tweetal gebiedstypen onderscheiden; ‘rustige woonwiik' -~
. en'gemengd gebied'. Een rustige woenwijk is een woonwijk die is ingericht veigens het principe van '
. functiescheiding. Overige functies komen vrijwel niet voor. Langs de randen is weinig verstoring van verkeer,
~ Op basis van de VNG-uitgave wordt het buitengebied gerekend tot een met het cmgevingstype ‘rustige
wochwijk’ vergelijkbaar cmgevingstype.

. Het omgevingstype ‘gemengd gebied’ wordt in de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering” omschreven als
- een gebhied met een matige tot sterke functiemenging waarbij bijvoorbeeld direct naast woningen andere
.. functies voor kunnen komen zoals winkels, horeca en kleine hedrijven,

" Het gebied waarin het plangebied is aan te tnerken met het omgevingstype rustige woonwijk’.
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55.3 Situatie plangebied

5531 Algemeen

Zoals reeds hiervoor genocemd wordt bij het realiseren van nieuwe bestemmingen gekeken te worden naarde = o
omgeving waarin de nieuwe bestemmingen gerealiseerd worden. Hierbij spelen twee vragen een rol: o

1. pastde nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);
2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking}.

553.2 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwilkkeiing leidt tot een situatie die, o
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ontwikkeling. Daarvan is sprake - '
als het woon- en feefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast. '

De functie wonen betreft geen milieubelastende functie voor de. omgevmg Erisgeen sprake van een
aantasting van het woon- en leefklimaat van omwonenden.

5.5.3.3 Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of de vervangende woning binnen het plangebied hinder ondervinden van
bestaande functies in de omgeving.

In de omgeving van het piangebied zijn agrarische bedrijven en een veldsporicomplex aanwezig.

Bij veehouderiien zijn niet de adviesafstand uit de VNG-uitgave leidend maar de wettelijk aan te houden
afstanden of de berekende geuremissiecontouren voor vergunningplichtige veebedrijven. Hier wordt ins
paragraaf 5.6 nader op ingegaan. Na het aspect geur geldt voor het aspect geluid de grootste richtafstand, te
weten 50 meter. Voor de overige aspecten {stof en gevaar) gelden kleinere richtafstanden. Het dichtstbijzijnde -
. agrarisch bedrijf bevindz zich aan de Noordegraafsingel 18, De afstand tussen het bouwvlak van het agrarisch o
. bedrijf tot aan de locatie waar de nieuwe woning mag worden gebouwd bedraagt circa 55 meter. Hiermee
‘wordt voldaan aan de richtafstand.

~ Veldsportcomplexen zijn in de VNG-uitgave opgenomen als categorie 3.1 inrichting. Voor een dergelijke
~ inrichting geldt als grootste richtafstand 50 meter voor het aspect geluid. In voorliggend geval bedraagt de
“afstand tussen het veldsportcomplex en de focatie waar de woning mag worden gebouwd meer dan 50 meter
" Hiermee wordt voldaan aan de richtafstand. : .

o Ter piaatse van de nieuwe woning derhalve een goed woon- en leetklimaat te verwachten,

554 Conciusie

~Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect milieuzonering geen b_elemmer_ing yorm voprde o
~vaststelling vap dit bestemymingsplan. . L :
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56 Geur

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij & het Activiteitenbestuit

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv} vormt hei toetsingskader voor vergunningsplichtige veehouderijen,
als het gaat om geurhinder. Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven is het becordelingskader voor
geurhinder opgencmen in het Activiteitenbesiuit.

De Wgv stelt &én iandsdekkend becordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld, werdt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane -
geurbelasting op een geurgevoelig chject. Voor de andere diercategorieén isdie waarde een wetielijke
vastgestelde afstand die ten minste moet worden aangehouden.

Voor diercategorieén waarvoor in de Wev een geuremissie per dier is vasteesteld geldt dat, binnen een
concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige chjecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 3
edour units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom
mag deze niet meer bedragen dan 14 odour units per kubieke meter lucht.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategoriedn waarvoor per dier geen _' :
geuremissie is vastgesteld {bijvoorbeeld meikkoeien en paarden) en een geurgevoelig object de volgende
afstanden aangehouden te worden:

¢+ ten minste 100 meter indien het geurgevoelige ohject binnen de bebouwde kom is gelegen, en
+ ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op
en komen overeen met de vaste afstanden zeals opgenomen in de Wev.

Op grond van het bepaalde in artikel £ van de Wgv is een geurgevoelig object als volgt gedefinieerd: gebouw,
bestemd voor en blifkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonenof
menselijk verbliff en die doorvoor permaonent of een danrmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt. .

5.6.2 Situatie plangebied

In voorliggend geval wordt er op een nabijgelegen locatie een vervangende woening gerealiseerd, Een woning
dient derhalve te worden aangemerkt als een geurgevoelig chject.

Het dichtsthijzijnde agrarisch bedrijf is gesitueerd aan de Neordegraafsingel 18. Het betreft een grendgeboden
" veehouderij, inhoudende dat de vaste afstandseis van 50 meter dient te worden aangehouden, In voorliggend
- geval bedraagt de afstand tussen het bouwvlak van het agrarisch bedrijf en de locatie waar de nieuwe woning
- mag worden gebouwd circa 55 meter, Hiermee wordt voldaan aan de vaste afstandeis. Overige veehoude ruen
© zijn op grotere afstand gelegen.

- {Jitgegaan mae worden dat ter plaatse van de nleuwe wonmg sprake zal zun van een egoed woon- en o
- Ieefkllmaat . S

" 56.3 Conclusie

.- @ezien het verenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect geur geen belemmermg vormt voor de o
B UItVOErmg van het plan o ’
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nagenoeg ongeschikte habitat voor de meeste beschermde flora- en faunasoorten. Het erf behoort tot het
functioneie leefgebied van sommige vogel- en zoogdiersoorten. Vogels nestelen mogelijk in de te slopen
hebouwing en in de beplanting op het erf. Daarbij gaat het om soorten waarvan uitsluitend de bezette nesten
beschermd zijn, niet de oude nesten of de nestplaats. Om de bebouwing en de beplanting weg te halen in
overeenstemming met de Ff-wet, dient dit buiten de voortplantingsperiode vitgevoerd te worden. De in het
eehied voorkomende zoogdiersoorten staan, met uitzondering van vieermuizen, vermeld in tabel % van de FF-
wet. Voor deze soorten geldt een algemene vrijstelling voor het verstoren, verwonden en doden. Dein het
gebied voorkomende soorten zijn mobiel en zuilen het terrein verlaten zodra er sloop- en/fof bouwactiviteiten
plaats gaan vinden. In het kader van de algemene zorgplicht hoeven er geen nadere maatregelen genomen te
worden,

De gebouwen in het plangebied zijn onderzocht op de aanwezigheid van verblijfptaatsen van vleermuizen. De
gebouwen worden als een weinig geschikte verblijfplaats voor vieermuizen beschouwd. De gebouwen hebben
geen zonbeschenen holle ruimtes zoals spouwmuren of gevetbetimmeringen. Een zomerverblijfplaats van een
solitaire gewone dwergvleermuis achter een gevelpan, kan op basis van het uitgevoerde onderzoek niet
volledig uiteesioten worden. Er zijn echter geen sporen (uitwerpselen} gevonden die erop duiden dat
vleermuizen inderdaad een verblijfpiaats bezetten Geadwseerd wordt om het gebouw te slopen in de actieve
periode van vleermuizen. : - . .

5.7.5 Conciusie

Nader onderzoek in het kader van de Fiora- en faunawet wordt niet noodza kelljk geacht Eris tevens geen
sprake van negatieve effecten op Natura ZOOO-gebleden of de EHS

5.8  Archeologie & Cultuurhistorie

5.8.1 Archeologie

5811 Algemeen

Op grond van de Monumentenwet dient er in ruimtelijke plannen rekening gehouden te worden met
archeoiogische waarden. In de Monumentenwet is bepaaid dat eemeenten een archeclogische zoregplicht

.. hebben en dat initiatiefnemers van proiecten waarbij de bodem wordf verstoord, verplicht zijn rekening te

~houden met de archeclogische relicten die in het plangebied aanwezig {kunnenj zijn, Hiervoor is onderzoek
nroodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als biijkt dat in het plangebied behoudenswaardige

* archeotogische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening te
houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot

" een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

. . Degemeente Tubbergen kent een archeologische verwachtingskaart. £en ultsnede van deze kaa rt, met daarm -
: weergegeven de iocat:e van het plangebied, is opgenomen in afbeelding 5.4, '
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5822 Situatie plangebied

Het plangebied zelf kent, op basis van de Cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Overijssel, geen .
bijzondere cultuurhistorische waarden, In de directe nahijheid van het plangebied bevinden zich tevens geen -+~

rijks- of gemeentelijke monumenten, Daardoor wordt gesteld dat cuituurhlstorle geen belemmenng vormt .
vooronderiggend plan.

5.8.3 Conclusie

Het uitvoeren van een archeologisch onderzoek is in het kader van dit plan niet noodzakelsjk Van -
cultugrhistorische waarden is in of nabij het plangebled geen sprake
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN

6.1  Vigerend beleid

6.1.1 Europees- en rijksheleid

De Europese Kaderrichtijn Water {2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeldom
in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn
Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnentandse oppervlaktewater, overgangswateren
{waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater, Streefdatum voaor het bereiken van
gewenste waterkwaliteit is 2015. Eventueel kan er, mits goed onderbouwd, uitstel {derogatie} verieend

worden tot uiteindelijk 2027. Voor het uitwerken van de doeistellingen worden er op {deeljstroomgebied
plannen opgesteld. In deze (deelistroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en maatregeien beschreven
voor de verschillende {deel)stroomgebieden. Met name de ecologische ambities worden op het niveau van de
deelstroomgebieden bepaald.

In december 2009 is het Nationaal Waterplan vastegesteld. Dit plan geeft op hoofdlijnen aan weike beleid het
Rijk in de periode 2009-2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan
richt zich op bescherming tegen overstroming, voldcende en schoon water en diverse vormen van gebruik van
water. Het Nationaal Waterplan is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en vervangt alie
voorgaande nota's waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van de Waterwet, die
metingang van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelitke ordening heeft het Nationaal
Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.

Het Nationaal Bestuursakkoord Water {NBW) heeft tot doel om in de periode tot 2015 het hoofdwatersysteem

in Nederland te verbeteren en op crde te houden. Belangrijk enderdeel is om de drietrapsstrategie

‘vasthouden, bergen, afvceren’ in alie overheidsplannen als verplicht afwegingsprincipe te hanteren, In het
Mationaal Bestuursakkoord is vastgelegd dat de watertoets een verplicht te doorlopen proces is in

wat errelevante ruimtelitke planprocedures, waa rblj een vroegtijdige betrokkenheld van de waterbeheerderin
de planvorming wordt gewaarborgd.

6.1.2  Provinciaal beleid

 In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtiijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere wateren, de
- veiligheid, de grondwaterbescherming, bestriiding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond en -
- oppervlakte water en waterbeleving zowel in de groene mlmte als stedelijk gebied. :

6.1.3 Waterschap Vechtstromen

* Door de invoering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeid in vijf deelstroomgebieden. Het
" deelstroomgebied Riin-Oost wordt beheerd door de waterschappen Reest en Wieden, Vechtstromen
" {voorheen Velt en Vecht en Regge en Dinket), Groot Sailand en Rijn en lssel. Om te voldoen aan de eisen van
" de Kaderrichtlijn Water hebben deze waterschappen de afgelopen jaren intensief samengewerkt met elkaar en
' _met andere partners. Het nieuwe Waterbeheerplan is één van de resultaten van deze samenwerking. De opzet -
~ engrote delen van dit Waterbeheerplan zijn inhoudelisk hetzelfde als dat van de andere waterschappen in
-7 Rign-Oost.

_ Waterschap Vechtstromen heeft een waterbeheerplan opgesteld voor de periode 2010-2015. Het plan gaat
“aver het waterbeheer in het hele stroomgebied en het omvat alle watertaken van het waterschap:
" waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen.

Het waterbeleid van het waterschap is met name gericht op een duurzame aanpak van het waterbeheer: peen -~
- afwenteling, herstet van de veerkracht van het watersysteem, streven naar een meer natuurlijker
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gebruik van waterkansenkaarten en water langer vasthouden mede door flexibeler peilbeheer. Ook het

streven naar een hetere waterkwatiteit als onderdeel van duurzaamheid is een belangrijk speerpunt

{tegengaan van lozingen, minder belasting van het water en het zoveel mogeh]k tegengaan van dlffuse PP
verontreinigingen). : : '

6.2  Waterparagraaf

6.2.1 Watertoets

Zoals in voorgaande paragrafen uiteen is gezet, wordt in het moderne waterbeheer (waterbeheer 21e esuw)
eestreefd naar duurzame, veerkrachtize watersystemen met minimale risico’s op wateroverlast of
watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke
plannen is verankerd. In de toelichting op ruimtelijke pfannen dient een waterparagraaf te worden
opgenomen. Hierin wordt verslag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het
plan voor de waterhuishoudkundige situatie {(watertoets).

Het doel van de watertoets is te paranderen dat waterhuishoudkundige doelsteilingen expliciet en op een
evenwichtige wiize in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelsteliingen betreffen zowel - '
de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan. verdroglng} als de waterkwailtelt {rloler;ng, omgang '
met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater}

6.2.2 Watertoetsproces

6.2.2.1 Algemeen

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets . -
{http://www.dewatertoets. nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenocemde

‘nermale procedure’ van de watertoets van toepassing is. De hierbii hehorende ‘Uitgangspuntennotitie’ is
opeenomen in bijiage 5 bij deze toelichting.

De ligeing in een waterretentiegebied maakte het dat voor de ontwikketing de ‘normale procedure’ geldt,
~Indien dit aspect buiten beschouwing wordt gelaten is er sprake van een korte procedure waarvoor de
‘standaard waterparagraaf geldt, Naar aanleiding van de uitslag van de watertoets heeft er overleg met het
" waterschap plaatsgevonden. Het waterschap heeft aangegeven dat de voorgenomen ontwikkeling zodanig
“kleinschalig is dat de ligging in een waterretentiegebied geen befemmering vormt en geen compensatie hoeft
- plaats fe vinden. Wel is het van belang dat bij de uitvoering van het project nadrukkelijk rekening wordt
- gehouden met de relatief lage ligging van het terrein zodat wateroverlast wordt voorkomen. Het. waterschap is
- .akkoord met de uoorgenomen ontwikkeling. ... e
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HoOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLANVERANTWOORDING | o

7.1 Inleiding

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangekied, het relevante beleid en de milieu- en
omegevingsaspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om keuzes te maken kij het maken van
ket juridische deel van hetbestemmingsplan: de verbeeilding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper
ingegaan op de opzet van dit juridische deel, Daarnaast wordt een verantwoording gegeven van de gemaakte

keuzes op de verbeelding en in de regels. Dat betekent dat er wordt aangegeven waarom een bepaalde functle S

ergens is toegestaan en waarom bepaalde bebouwmg daar acceptabei is.

7.2  Opzet van de regels

7.2.1  Algemeen

In de Wet ruimtelijke ordening {Wro) die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de verplichting opgenomen

om ruimtelijke plannen en besluiten digitaal vast te stellen. De digitaliseringsverplichting geidt vanaf Ljanuari .. - .

2010, In de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de Standaard
Vergelijkbare Besternmingsplannen {3VBP} de norm is voor de vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen.
Naast de SVBP zijn ook het Informatiemode} Ruimtelijke Ordening en de Standaard Yoegankelijkheid
Ruimtelijke Instrumenten normerend kij het vastlegegen en beschikbaar stellen van bestemmingsptannen.

Ce SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregeis en voor de digitale verbeelding van het
bestemmingsplan. Bt bestemmingsplan is opgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit pianregels en bijbehorende verbeelding
waarop de bestemmingen zijn aangegeven, Deze verbeelding kan zowel digitaal als anaioog worden verbeeld
De verbeelding en de planregels dienen in samenhang te worden bekeken e :

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:

1. Inleidende regels {kegrippen en wijze van meten} -
2. Bestemmingsregeis; -
© 30 Algemeneregeis (o.a. afwijkingsregeis); ..
"4, Overgangs- en slotregels,

. 7122 Inleidende regeis
o Hoofdstuk 1 bevat de inleidende regels. Beze regels geiden voor het gehele plangebied en bevatten:
" s . Begrippen (Artikel 1)

"In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikie begrippen opgenomen. Hiermee is een
eenduidige interpretatie van deze begrippen vastgelegd.

- » Wijze van meten {Artikel 2)

- Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe voorkomende eisen ... .

betreffende de maatvoering begrepen moeten worden, -

- ?.2.3 Bestemmingsregels

. Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende bestemmlngen '_ -

De regels ziin onderverdeeld in o.a.:

¢ Besternmingsomschrijving: omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan;

BIZ.nu
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* Bouwregels: eisen waaraan de bebouwing moet voldoen (bebouwingshoogte,
bebouwingspercentage, etc.); .
+  Afwikingen van de gebruiks- en bouwregels: onder weike voorwaarde mag afgeweken worden vag de I
aangegeven bestemmingen en bouwregels, '

7.2.4  Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit hoofdstuk is
opgebouwd uit:

« Anti-dubbeitelrege! fArtikel 5)
Deze regeiis opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. Deze
verdichting kan zich met name voordoen, indien een perceel of een gedeelte daarvan, meer dan één
keer betrokken wordt bij de berekening van een maximaai bebouwingspercentage.

« Algemene gebruiksregels {Artikel 6)
Ir: dit artikel worden de algemenre gebruiksregels beschreven. Deze gaat uit van de gedachte dat het
gebruik uitsiuitend mag piaatsvinden in overeenstemming met de bestemming. Dit brengt met zich _
mee dat de bestemmingsomschrijving van de te enderscheiden bestemming helder en duidelitk moet
zijn.

* Algemene afwijkingsregels {Artikel 7}
In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven, Deze regels maken het mogelijk om
op ondergeschikte punten van de regels in het bestemmmgsplan af te wijken. .

7.2.5  Overgangs- en slotregels

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregeis. In de overgangsregels is aangegeven wat de
juridische consequenties ziin van bestaande situaties die in strijd zijn met dit bestemmmgsplan in de slotregel
wordt aangegeven hoe het bestemmingspian wordt genoemd. .

7.3  Verantwoording van de regels

. Kenmerk van de Nederlandse ruimtelijke ordeningsregelgeving is dat er vitgegaan wordt van

. -toelatingspianologie. Een bestemmingsplan geeft aan welke functies waar 2ijn toegestaan en welke bebouwing
- mag worden opgericht. Bij het opstellen van dit bestemmingsplan zijn keuzes gemaakt over welke functies

~ waar worden mogelijk gemaakt en is gekeken welke bebouwing stedenbouwkundig toegestaan kan worden,

Het is noodzakelijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en
" gebruiksmogelijkheden binnen het betreffende plangebied. Het bestemmingsplan is het juridische
toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft aan wat de gewenste planologische situatie
“voor het plangebied is.

_ In deze paragraaf worden de gemaakte keuzes nader onderbouwd. Hierbij zulien de bestemmingen in dezelfde - -
.. volgorde als in de regels worden behandeld. '

. ‘*Agrarisch met waarden’ (Artikel 3]

~ Het bestaande erf alsmede gronden voor het nieuwe erfwordt bestemd tot ‘Agrarisch met waarden’. Deze _
" bestemming kent geen bouwmogelitkheden voor gebouwen. Enkel bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn -~ ' '_ h
hier toegestaan. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2 meter Wel ‘mag er een in- en uitrit ten .- '
" behoeve van het nieuwe erf worden aangelegd,

" “Wonen’ (Artiket 4)

" Het toekomstige erf is bestemd tot ‘“Wonen’. Deze gronden zijn bestemd voor wonen, hobbymatig agrarisch -~
EERE gebruik met daarblj behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven. inde
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bouwregeis is onderscheid gemaakt tussen woningen, hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde. De regels bepalen dat per bestemmingsviak ten hoogste 1 woning is
toegestaan. De maximale inhoud van een woning bedraagt ten hoogste 900 m*. De goot- en houwhoogte van _
de diverse bebouwing is gelimiteerd. Via afwiikingsmogelijkheden kent het bestemmingsplan een zekere mate -~
van flexibiliteit. S C e

B AL 43
Bestermmingsplannen



Bestemmingsplan Harbrinkhoel, Noordegraaisingel 16
Vasigesield

HOOFDSTUK 8 ECOMNOMISCHE UITVOERBAARHEID

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening steit dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het = .
bestemmingsplan moet besluiten om at dan niet een exploitatieplan vast te steflen. Hoofdregel is dat een '
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen, Het is

mogelijk dat de raad verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt
vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het steilen van

nadere eisen en regels niet noodzaketijk is.

In het voorliggende geval worden de gemeentelijke kosten, op basis van de legesverordening, verhaaldop - '
initiatiefnemer. Met initiatiefnemer wordt tevens een planschadeovereenkomst gesloten zodat het
kostenverhaal voor de gemeente voiledig is verlekerd Dlt brengt met zlch mee dat vaststelllng van een .
expleitatieplan achterwege kan blifven, : . :
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HOOFDSTUK 9 INSPRAAK & VOOROVERLEG EN ZIENSWUZEN .- . =

9.1 Vooroverleg

9.1.1 HetRijk

In het Besluit aleemene regels ruimtelijke ordening {Barro} ziin de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenom en. Het Barro is gericht op doorwerking van nationate belangen in gemeentelijke

is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

9.1.2  Provincie Dverijssel

Het ontwerpbestemmingsplan is voorgelegd aan de prownue De prownme heeft aangegeven in te kunnen - -
stemmen met het plan. . B .

9.1.3 Waterschap Vechtstromen

Voor de waterparagraaf wordt verwezen naar paragraafs 2.2, Waterschap Vechtstromen is akkoord met de o
voorgenomen ontwikkeling. o o

9.2  Inspraak

Conform de gemeentelitke inspraakverordening kan het bestuursorgaan zeif besluiten of inspraak wordt .
verleend bij de voorbereiding van gemeenteliik beleid.

In het vooriiggende geval wordt, gelet op de aard en omvang van de ontWIkkeimg, geen voorontwerp
bestemmingspian ter inzage gelegd. : :

9.3 Zienswijzen

. Het ontwerpbestemmingsplan heeft voor een periode van 6 weken voor een. ieder ter inzage gelegen. indeze ~ '
. perlode 2|3n er geen zlenswuzen |nged|end . L . :
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Bijiage 2: Akoestisch onderzoek wegverkeersiawaai o
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1.1

INLEIDING

In opdracht van BJZ.nu BV is een akoestisch onderzoek ingesteld naar de
geluidbelasting door wegverkeerslawaai op de gevels van de geplande vervangende
woning aan de Noordegraafsingel 16 te Harberinkhoek, binnen de geluidszone van deze
weg. De situatie is weergegeven in de tekening in bijlage |.

De te bouwen woning ligt in “buitenstedelijk® gebied binnen de wettelijk vastgestelde
geluidszone, als bedoeld in art. 74 van de Wet geluidhinder, op minimaal 51 m uit de as
van de Noordegraafsingel N-746 (Tubbergen-Almelo).

Wijzigen bestemmingsplan t.b.v. het bouwplan en de Wet geluidhinder

Op basis van artikel 77 van de Wet geluidhinder (Wgh) dient bij vaststelling of herziening
van een bestemmingsplan of vaststelling van een projectafwijkingsbesluit een akoestisch
onderzoek te worden ingesteld. Het akoestisch onderzoek bepaalt de geluidsbelasting
aan de gevel van de geluidsgevoelige bestemming die vanwege de weg wordt
ondervonden. Het onderzoek is alleen noodzakelijk als de geluidsgevoelige bestemming
binnen de wettelijke geluidszone van de weg gesitueerd is. In artikel 74.1 van de Wgh is
aangegeven dat wegen aan weerszijden van de weg een wettelijke geluidszone hebben
waarvan de grootte is opgenomen in onderstaande tabel.

Wettelijke geluidszones van wegen :

Aantal rijstroken stedelijk gebied buitenstedelijk gebied
1 of 2 rijstroken 200 m 250 m
3 of 4 rijstroken 350 m 400 m
5 of meer rijstroken 350 m 600 m

De zone is gelegen aan weerszijden van de weg en begint naast de buitenste rijstrook.
Eventuele parkeerstroken, voet- of fietspaden en viuchtstroken worden niet tot de weg
gerekend en vallen binnen de zone.

De zone langs een weg omvat het gebied waarbinnen extra aandacht moet worden
geschonken aan het geluid afkomstig van de betrokken weg. Binnen een zone moet
worden gestreefd naar een akoestisch optimale situatie. Dit betekent dat er bij nieuwe
ontwikkelingen, zoals het opstellen van bestemmingsplannen, het verlenen van
(individuele) bouwvergunningen en het aanleggen van infrastructurele werken, het
akoestische aspect van de plannen direct in kaart moet worden gebracht. Zodoende kan
in een vroeg stadium worden onderkend of plannen doorgang kunnen vinden danwel of
maatregelen nodig zijn om een akoestisch gunstig klimaat te creéren.

De hiervoor genoemde zones gelden niet voor :
¢ wegen die zijn aangeduid als woonerf (art 74.2);
¢ wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt (art 74.2).

De geplande woning ligt in “buitenstedelijk” gebied binnen de wettelijk vastgestelde

geluidszone, als bedoeld in art. 74 van de Wet geluidhinder, van de Noordegraafsingel
(N-746).
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1.2

1.3

Grenswaarden en procedure

De voorkeursgrenswaarde voor de geluidbelasting Lpey op de gevels van een woning

t.g.v. een weg bedraagt 48 dB.

Onder bepaalde voorwaarden kan, indien voor de geplande bouw een

bestemmingsplanwijziging noodzakelijk is, door B & W een ontheffing worden verleend

tot een hogere grenswaarde van maximaal 53 en 58 dB in buitenstedelijk gebied voor

een nieuwe respectievelijk vervangende woning. Om een hogere grenswaarde aan te

kunnen vragen moet worden voldaan aan twee voorwaarden :

- de optredende geluidbelasting moet lager zijn dan de maximaal toelaatbare
gevelbelasting, in dit geval 53 of 58 dB (art 83 lid 2 van de Wgh),

- de situatie moet passen in het gemeentelijk geluidsbeleid ten aanzien van vaststelling
van de hogere grenswaarden.

De gemeente Tubbergen heeft het beleid t.a.v. de voorkeursgrenswaarden en de ten
hoogste toelaatbare geluidsbelasting opgenomen in de “Nota hogere grenswaarden” d.d.
5 mei 2008.

De woningen liggen in het gebied “buitengebied” van Tubbergen met een ambitieklasse
“rustig 48 dB” en een bovengrens “onrustig 53 dB”.

De in dit beleid gestelde voorwaarden hebben betrekking op het onvoldoende
doeltreffend zijn van de mogelijke bron- en overdrachtsmaatregelen, dan wel op het
ontmoeten van overwegende bezwaren van stedenbouwkundige, landschappelijke of
financiéle aard.

Voor het verkrijgen van een hogere grenswaarde dient voor wegverkeerslawaai een
procedure gevolgd te worden. Daarbij hoort de ter visielegging van het akoestisch
onderzoek.

De Wet Geluidhinder kent voor vervangende nieuwbouw een maximale grenswaarde van
58 dB. De Geluidnota van de gemeente Tubbergen gaat niet in op vervangende
nieuwbouw en de bijbehorende maximale grenswaarde.

Uit overleg met de gemeente volgt dat de Geluidnota bedoeld is voor nieuwe situaties en
niet voor vervangende nieuwbouw.

Berekening geluidbelasting

De op de woning invallende geluidbelasting Lpgy kan worden bepaald met een
rekenmodel, volgens het Reken- en Meetvoorschrift Geluid 2012, standaard-methode | of
Il. In deze situatie is binnen de randvoorwaarden gebruik gemaakt van de rekenmethode
Il.

Deze methoden zijn gebaseerd op het berekenen van de geluidemissie (afhankelijk van
het aantal en type voertuigen, het soort wegdek, de rijsnelheid en enkele
correctiefactoren) en de geluidoverdracht tussen de weg en de immissiepunten
(geplande woninggevel).
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2.1

GELUIDBELASTING

Verkeerscijfers

Bij het berekenen van de geluidbelasting wordt rekening gehouden met een prognose
van de verkeersgegevens voor een weekdag in de toekomstige situatie over 10 jaar
(2025).

De weg- en verkeersgegevens zijn afkomstig van de provincie m.b.t. de intensiteiten en
uit de VMK van de gemeente Tubbergen voor wat betrefft de uur- en
voertuigtypeverdeling zoals in tabel | weergegeven (zie ook bijlage 1). De intensiteit is
tussen 2009 en 2013 met 8% afgenomen. Voor 2025 wordt als “worst case” gerekend
met een geringe groei van gemiddeld 1% per jaar.

TABEL | : overzicht weg- en verkeersgegevens

omschrijving N-746
- etmaalintensiteit jaar 2013 weekdag 6300
- etmaalintensiteit jaar 2025 weekdag 7100
- dag/avond/nachtuurintensiteit % 6.50/4.05/0.74

- percentage motorrijwielen -

- percentage lichte motorvoertuigen D/A/N

94.1/93.95/93.3

- percentage middelzw vrachtw. D/A/N 2.96/3.09/3.3
- percentage zware vrachtwagens D/A/N 2.94/2.96/5. 4
- wettelijke rijsnelheid km/uur 80

- wegdektype asfalt

- obstakel of kruispunt binnen 100 m nee

- kortste afstand woning - wegas 51 m

2.2 Berekende geluidbelasting en toetsing

Berekend is de invallende geluidbelasting Loy bij de geplande woning, dat is de
gemiddelde geluidbelasting van de dag-, avond- en nachtperiode.

De geluidbelasting is berekend conform het gestelde in het “Reken- en meetvoorschrift
geluidhinder 2012” ex art 110d van de Wet geluidhinder.

Toetsing van de geluidbelasting aan de grenswaarden gebeurt volgens de Wgh per weg.
Alvorens de geluidbelasting te toetsen aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB mag de
berekende waarde op grond van art. 110g van de Wet geluidhinder worden verminderd
(i.v.m. het stiller worden van motorvoertuigen) met :

- 2dB voor wegen met een wettelijke maximum snelheid van 70 km/uur en hoger.

In de tabel Il is voor de te bouwen woning de hoogste geluidbelasting Lpey opgenomen.
Voor de rekeninvoergegevens wordt verwezen naar de berekening in bijlage I.
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2.3

TABEL Il overzicht berekende invallende geluidbelasting l.pe t-gv. de N-343 inclaftrek

puntr He= 1.5 eis GM1 e = 4.5 els GA_k1
1 20 53 22
2 20 % 21
3 20 49 20
4 44 20 48 20

1 de minimum geluidwering is 20 dB

Onder de genoemde uilgangspunten wordt de voorkeursgrenswaarde van 48 dB door
wegverkeerslawaai op de N-746 overschreden.

De maximaal hogere grenswaarde van 58 dB voor de vervangende woning volgens de
Wet Geluidhinder wordt niet overschreden.

Maatregeien reductie geluidbelasting

Conform de Wet Geluidhinder en het geluidbeleid moet worden onderzocht welke
maatregeien mogelijk zijn om de geluidbelasiing te reduceren in de volgorde van bron —
overdracht — ontvanger.

Bronmaatregelen

Het geluid dooy een voertuig wordt veroorzaakt door mofor- en bandengeluid. in de loop
der jaren zijn voertuigen, met name vrachtwagens veel stilier geworden, daar is in de
rekenmethode al rekening mee gehouden. De verwachting is dat voerluigen in de
toekomst nog stiller worden. Door toepassing van de zgn tijdelijke aftrek wordt daar
rekening mee gehouden. De initiatiefnemer van het bouwwplan ten behoeve waarvan dit
akoestisch onderzoek wordt uitgevoerd heeft geen invioed op het reduceren van het

- motor- en bandengeluid aan het voertuig evenals de samenstelling van het verkeer, de
"~ intensiteit, snelheid enz.

Wel is het mogelijk een reductie te krijgen op het bandengeluid door aanpassing van het

' - wegdektype. Naammate de snelheid groter is kan de reductie door stilier asfalt toenemen.

Bij toepassing van zeer stil asfalt neemt de belasting met 3 tot max 4 dB af {.o.v. DAB.

_- 7 'De kosten van hei toepassen van stille wegdekken bedragen bij een richipriis van € 80,-
.. Im? excl. BTW en een wegvaklengle van ca 200 m x 7 m breedte = € 84.000 - excl. BTW.

Deze kosten zijn hoog omdat het om refatief kiein wegvak gaat. De wegbeheerder zal

- .over het aigemeen niet instemmen voor de aanpak van een kiein wegdeei omdat dit
" onderhoudstechnisch en bij de gladheidbestrijding tot probiemen feidt. Stil asfalt over een
.. lengte van 200 m kan uil civieltechnisch cogpunt niet wordt veriangd.

. Overdrachismaatregelen
" De bestaande woning ligt op slechts 13 meter uit de as van de N-746. De vervangende

waoning ligt op grotere atstand van 51 meter uit de as van deze weg waardoor de

geluidbelasting met ca € dB fors is atgenomen. Voor een significante extra athame van 2
_dB t.0.v. de geplande vervangende woning moet de afstand nog verder met 60% worden

“vergroot, Het gaat dan om afstanden van minimaal 30 m waar geen ruimte voor is, Kleine

verschuivingen tot ca 6 m meter hebben geen significant effect (rendement na afronding
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Overdrachtsmaatregelen (geluidschermen, wallen) langs de weg(en) zijn niet reéel en/of
effectief. Voor voldoende effect moet een scherm over een grote lengte zijn aangebracht
en met voldoende hoogte.

Bovendien is een scherm uit landschappelijk oogpunt niet gewenst en zijn de kosten
onevenredig hoog.

Maatregelen aan de gevels

Wanneer een hogere grenswaarde wordt verleend zijn maatregelen aan de gevels
noodzakelijk. De vereiste geluidwering Ga bedraagt 21 tot 22 dB voor de belaste gevel
zoals in tabel Il aangegeven. Tot een geluidwering van ca 28-29 dB kan met normale
dubbele HR++ beglazing in de belaste gevels worden volstaan. Wanneer wordt gekozen
voor een natuurlijke toevoer via openingen in de geluidbelaste gevel zijn alleen in de
belaste gevel susroosters noodzakelijk. De suskasten komen dan i.p.v. normale roosters.
De meerkosten voor de suskasten in het plan beperken zich tot ca € 300,- excl. BTW er
van uitgaande dat zo veel mogelijk via de minder belaste zijgevels en geluidluwe
achtergevel wordt geventileerd.

Conclusie maatregelen

De maatregelen die voor de woning getroffen dienen te worden om aan de
voorkeursgrenswaarde te voldoen, ontmoeten overwegende bezwaren van
stedenbouwkundige, landschappelijke of financiéle aard. De ontheffingsgrond is :

- ter plaatse gesitueerd worden als vervanging van bestaande bebouwing.

In alle gevallen waarin ontheffing wordt verleend, worden eisen gesteld aan het
binnenniveau en de indeling van de woning. De binnenwaarde, waaraan bij het realiseren
van de nieuwe woning zal moeten worden voldaan, bedraagt 33 dB.

Ing. Wim Buijvoets.
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rekenparameters

Rapport : Lijst van model eigenschappen

Model: eerste model ag 12-1-15

Model eigenschap

Omschrijving
Verantwoordelijke
Rekenmethode
Aangemaakt door

Laatst ingezien door
Model aangemaakt met
Standaard maaiveldhoogte
Rekenhoogte contouren

Detailniveau toetspunt resultaten
Detailniveau resultaten grids
Standaard bodemfactor

Zichthoek [grd]

Geometrische uitbreiding

Meteorologische correctie

CO0 waarde

Maximum aantal reflecties
Reflectie in woonwijkschermen
Aandachtsgebied

Max. refl.afstand van bron

Max. refl.afstand van rekenpunt
Luchtdemping

Luchtdemping [dB/km]

Geomilieu V2.61

eerste model ag 12-1-15
Wim

RMW-2012

Wim op 13-1-2015

Wim op 8-2-2015
Geomilieu V2.61
o]
4

Bronresultaten
Groepsresultaten
1,00

2

Volledige 3D analyse

Conform standaard
3,50

1

Ja

Conform standaard

0,00; 0,00; 1,00; 2,00; 4,00; 10,00; 23,00; 58,00

8-2-2015 10:41:00



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. ISO H ISO M Hdef. Type Cpl

Cpl W

Hbron Helling Wegdek V(MR(D))

V(MR (&)

)

V(MR (N)

)

V (MRP4)

V(LV (D))

V(LV(A)) V(LV(N))

1 Noordegraafsingel 0,00 0,00 Relatief Verdeling False

Geomilieu V2.61

1.5 dB

0,75

0

Wo

80

80 80

8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaal - RMW-2012

V(ZV(A)) V(ZV(N)) V(ZVP4) Totaal aantal %Int(D) 3%Int(A) %Int(N) %IntP4 2%MR(D) 2%MR(A) 32MR(N) 3%MRP4

Naam V(LVP4) V(MV(D)) V(MV(A)) V(MV(N)) V(MVP4) V(ZV(D))
- 7100,00 6,50 4,05 0,74 -- -- -- -- -

1 -- 80 80 80 -- 80 80 80 -

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012
Naam %LV (D) $LV (A) $LV (N) $LVP4 MV (D) $MV (A7) $MV (N) $MVP4 $ZV(D) $ZV (A) $ZV (N) %$ZVP4 MR(D) MR (A) MR (N) MRP4 LV (D) LV (&) LV (N) LVP4 MV (D)
-- 434,27 270,15 49,02 -- 13,66

1 94,10 93,95 93,30 -- 2,96 3,09 3,30 -- 2,94 2,96 3,40 -- -- -- --

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

250 LE (D) 500 LE (D) 1k LE (D) 2k LE (D) 4k LE (D) 8k LE (A) 63

MV (A) MV (N) MVP4 ZV (D) ZV (A) ZV(N) 2ZVP4 LE (D) 63 LE (D) 125 LE (D)
77,86

1,79 -- 79,89 89,30 94,57 101,98 108,91 105,08 98,20 87,08

Naam
1 8,89 1,73 -- 13,57 8,51

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

(A) 125 LE (A) 250 LE (A) 500 LE (A) 1k LE (A) 2k LE (A) 4k LE (A) 8k LE (N) 63 LE (N) 125 LE (N) 250 LE (N) 500 LE (N) 1k LE (N) 2k LE (N) 4k LE (N) 8k

Naam LE
80,08 85,36 92,76 99,51 95,68 88,80 77,72

1 87,29 92,55 99,95 106,86 103,03 96,15 85,04 70,69

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Modet: eerste model ag 12-1-15
versie wvan debied - Gebied
Groep: (hosTadgroap
Lijat wvan %Wegen, voor rekenmethode Wagvarkeerslawaal - RME-301L:

Maam LE P4 &3 LE P4 123G LE P4 250 LE P4 50G LE P4 1k LE P4 28 LE P4 4k LE P4 2K

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15

versie van Gebied -

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Rekenpunten,

Hdef.

Gebied

Hoogte A

voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Hoogte B Hoogte C Hoogte D Hoogte E Hoogte F Gevel

Naam Omschr. Maaiveld
1 0,00
2 0,00
3 0,00
4 0,00

Geomilieu V2.61

Relatief
Relatief
Relatief
Relatief

1,50
1,50
1,50
1,50

4,50
4,50
4,50
4,50

8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Bodemgebieden, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012
Naam Omschr. Bf
2 weg 0,00
2 verharding 0,00

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29



modelgegevens

Model: eerste model ag 12-1-15
versie van Gebied - Gebied
Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Gebouwen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. Hoogte Maaiveld Hdef. Cp Zwevend Refl. 63 Refl. 125 Refl. 250 Refl. 500 Refl. 1k Refl. 2k Refl. 4k Refl. 8k
1 woning 7,00 0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
2 woning 7,00 0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
3 schuur 3,00 0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

Geomilieu V2.61 8-2-2015 10:40:29
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Afvalwater
- Het afvalwater (het zwarte afvalwater van toilet, het grijze afvalwater van keuken, wasmachine en douche en het eventuele
bedrijfsafvalwater) wordt afgevoerd naar de RWZI door middel van riolering.

Hemelwater

- De afvoerpiek uit het plangebied door de toename van verhard oppervlak wordt afgevlakt door berging van hemelwater in
wadi's of retentievijvers met een gedoseerde afvoer.

- De maximale hoeveelheid te lozen water wordt genormeerd in l/s/ha. bij een maatgevende neerslaghoeveelheid in mm per
tijdseenheid. Binnen het beheergebied van waterschap Vechtstromen is de geldende normering per regio verschillend
vastgesteld.

- Het hemelwater wordt zo min mogelijk verontreinigd en komt ten goede aan het lokale water- of grondwatersysteem.

- Zichtbare oppervlakkige afvoer van hemelwater heeft de voorkeur boven afvoer van hemelwater door buizen, vanwege het
grotere risico op ongewenst lozingsgedrag en foutieve aansluitingen bij buizen.

- Infiltratie van hemelwater in de bodem via een graspassage is de beste optie, omdat hiermee zuivering, retentie en
grondwateraanvulling worden gerealiseerd.

- Op kleine schaal kan dit goed door middel van individuele voorzieningen, op grotere schaal verdient de toepassing van wadi's
de voorkeur.

- Afvoer van hemelwater vindt bij voorkeur plaats via de reeks regenpijp - perceelgoot - straatgoot - wadi.

- Bij het ontwerp van het bouwwerk wordt een zodanig samenspel van dakvlakken, dakgoten, regenpijpen en perceelgoten
gekozen dat het water niet in riolen onder de grond hoeft.

- Goede alternatieven in geval van nauwelijks verontreinigd hemelwater zijn regenwaterhergebruik op individuele schaal of
directe oppervlakkige afvoer naar sloten of vijvers met retentievoorzieningen op grotere schaal.

- In het geval van bedrijventerreinen met risico op vervuiling verdient hemelwaterafvoer via een verbeterd gescheiden
rioolstelsel met retentievijvers de voorkeur.

- Het ontwerp van een verbeterd gescheiden stelsel wordt afgestemd op het risico op verontreiniging van het verhard oppervlak
en het uitgangspunt dat de afvoer van relatief schoon hemelwater naar de RWZI wordt geminimaliseerd.

Grondwater

- Het grondwater wordt zoveel mogelijk aangevuld met schoon infilirerend water.

- Te hoge grondwaterstanden in natte winterperioden mogen worden beteugeld met drainage in de openbare weg en eventueel
op de kavels zelf, mits dit niet leidt tot een permanente grondwaterstandsverlaging in of buiten het plangebied.

- De drainage voert af naar een wadi of naar oppervlaktewater; dus niet naar de RWZI.

- Vochtoverlast door hoge grondwaterstanden wordt geminimaliseerd door te bouwen zonder kruipruimten en door kelders
waterdicht te maken.

Opperviaktewater

- Bij de herinrichting van het oppervlakiewatersysteem zijn de benodigde afvoercapaciteit, de streefbeelden en de
kwaliteitsdoelstellingen van het waterschap Vechtstromen leidend.

- Het oppervlakiewater wordt liefst op fraaie wijze geintegreerd in het stedenbouwkundig plan, zodanig dat het water beleefbaar
is en goed te beheren.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.

De WaterToets 2014
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Hoofdstuk 1 inleidende regels .

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan
het bestemminsgsplan "Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16" metidentificatienunymer
NLIMRO.0183.1412969-ve01 van de gemeente Tubbergen; B

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regeis en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aanduiding :
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevoige de regeis regels .
worden gesteld ten aanzien van het gebruik enfof het bebouwen van deze gronden '

1.4 aanduldingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

15 agrarisch bedrijf
een veehouderiibedrijf, een akkerbouwbedrijf, een tuinbouwbedrijf, niet zijnde een sier- en -
boomkwekerijbedrijf, een paardenhouderij, een glastuinbouwbedrijf of een intensieve yeehoud erij; .

16 bebouwing
&én of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

.7 bebouwingsgrens
een als rodanig beschreven lijn, welke door gebouwen niet mag worden overschreden, behoudens
overschrijdingen, die krachtens deze regels zijn toegestaan;

1.8 bed and breakfast
~_ het bieden van de, ten epzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogefijkheid tot recreatief nachtverblijf - -
en onthijt binnen de woning aan personen die hun hoofd verblijf elders hebben; '

15 bedrijf

“een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voorthrengen, vervaardigen, be- werken, opslaan,
. instalieren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrsjfsmatlg \ferlenen van dlensten, aan huis. .

“verbonden beroepen daaronder niet begrepen, . .

. 110 bestemmingsgrens
" de grens van een bestemmingsvlak;

111 bestemmingsvlak
- een geomelrisch bepaald vlak met dezelfde bestemming;

' 1.12  hijbehorend bouwwerk
. gitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend .
. hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak; =~

BAZ ne
Bestemmingsplannen
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113 boom- en sierteelt

tuinbouw gericht op het voortbrengen van houtige en niet-houtige sier{teelt)gzewassen, zoals bomen, struiken,
heesters, coniferen en vaste planten, onder meer bestemd voor tuinen en parken, of gericht op het -
voortbrengen van vruchtbomen, een en ander in de vorm van volle grondteelt dan wel containesteelt, al dan .
niet de teelt in (tunneljkassen; '

1.14 bouwen
ket plaatsen, het geheet of gedeeltelifk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.15 bouwperceel . _
een aaneengesloten stuk grond, waarop |ngevolge de regels een zeifstandlge sz elkaar behorende bebouwmg S
is toegelaten; . . . o

1.16 bouwperceelgrens
de grens van een bouwpercee;

1.17 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;

118 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regeis bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegestaan;

1.195 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, dle hetzzj d;rect of indirect met
de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.20 detailhandei

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstaliing ten verkoop, verkopen en/of o
{af-)leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders '
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

i gehouw
" elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekie, geheel ofgedeelteluk met wanden omsioten -
" ruimte vormt;

_' - 1.22 hobbymatig agrarisch gebruik
- het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen en/of door middel van het houden
--van dieren op niet bedrijfsmatige wiize;

123 hoofdgebouw
. een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden -
. aangemerkt;

_' 124 landschappelifke waarde
' '_ ~deaan een gebied toegekende waarde, in verband met de waarneembare verschijningsvorm van dat gebied;

1,25 natuurlijke waarde .
- aan een gebied toegekende waarden in verband met geologische, bodemkundige en blologlsche elementen,
“owoorkomend indatgebied; . R
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1.26 normale anderhouds- enfof exploitatiewerkzaamheden
werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk ziin voor een goed heheer van de gronden;

1.27 permanente bewoning
bewoning door een of meer personen die niet elders over een hoofdverbtijf beschiklken;

1.28 seksinrichiing

een vooT het pubiiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedriifsmatig, of in een omvang aisof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden. Onder seksinrichting worden in efk geval verstaan: een prostitutiechedrijf, waaronder hegrepen
een erotische-massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclith, al dan niet . -
in combinatie met elkaar;

1.29 voorgevel
de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan de weg
grenst, die als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel; '

1.30 wohing

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, krachtens aard en indeling geschikt en bestemd voor de N
huisvesting van &én huishouden. Alle aangebouwde bijbehorende bouwwerken maken onderdeel uitvande
woning. S o T
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Artikel 2 Wijze van meten

Bii toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

tussen de zijdelingse grens van het bouwpercee] en een bepaaid punt van het bouwwerk waar dle afstand het - h
kortstis; . . . .

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peit tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijr, het boeibord, of een daarmee gelijkte
stelien constructiedeel,

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peii tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee e
gelijk te steflen bouwonderdelen; : :

2.4 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapelien; :

2.5 de opperviakte van een bowwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren neerwaarts geprojecteerd op het - h
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6 peii:

a. voorgebouwen waarvan de hoofdtoegang nabij een weg of pad ligt: de bouwhoogte van die weg of dat
pad ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;
. .b. inandere gevallen: de gemiddelde bouwhoogte van het aansiultende afgewerkte 2errem ter plaatse van_
de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm; : : :

27 de dakhelting:

L Jangs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

' 28 ondergeschikte bouweonderdelen:

" Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwenderdeien, als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- en
. kroonlijsten, luifeis, balkons en overstekende daken buiten beschotwing gelaten, mits de overschrijding van
- bouwgrenzen nief meer dan 0,75 m bedraagt.

" Bif het meten worden daksierelementen niet meegerekend bij de maximale goothoogte over maximaal een
" derde van de gezamenlijke goot- en/of boeiboord- en/of druipiiinlengten.

 Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn op de digitale kaart en op de
- schaalwaarin het plan is vastgesteld. :
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregeis " e

Artikei 3 Agrarisch met waarden o

3.1 Bestemmingsomschrijving

311

De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen granden ziin bestemnd voor;

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf;
b. boom- ensierteelt;
¢ het behoud, de bescherming en/of het herstef van de landschappelijke waarden, zoals deze met name tot
uitdrukking komen in het verkavelingspatroon, reliéf {(waaronder steilranden en essen), beplanting enin
het onverharde wegenpatroon;
d. dewaterhuishouding, waaronder begrepen watergangen en voorzieningen woor het beheersen van water, -
e. recreatief medegebruik in de vorm van voet-, fiets- enfof rmterpaden, '
f. eenin- en uitrit ten dienste van de bestemming ‘Wonen'. e
met daarbij behorende bebouwing, voorzieningen, wegen en paden.

312

Delandschappelijke waarden zijn in beginsef nevengeschikt aan de overige functies,

3.2 Bouwregels

Op voor ‘Agrarisch met waarden' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen . -
gebouwen zijnde ten dienste van de bestemming, niet zijnde voorzieningen ten behoeve van de opslag van
mest, metdien verstande dat de bouwhoogte ten fioogste 2 meter bedraaet.

33 Specifieke gebruiksregels
Onder gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval verstaan het gebruik of laten gebrisiken:

a. van gronden als staan- of ligplaats voor onderkomens en het gebruik van gebouwen voor de opslag van -
kampeermiddelen en voor recreatief nachtverblijf;
b van gronden als stort- of opstagplaats van onbrulkbare of althans aan hun sorspronkelijk gebruik
' onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen;
¢ wvan gronden voor het fangdurig stailen van voertuigen, machines en/of ander materieel;
- . van gronden en opstallen, voor doeleinden van handel en/of anderedan het agrarische bedrijf. .-

3.4 Afwijken van de gebruiksregels

- 341  Afwikingsbevoegdheid

) "Het bevoegd gezag kan hij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikef 3.1, voor gronden _ .
- die feiteiijk niet meer in gebruik zijn ten behoeve van een agrarisch bedrijf, voor hiet gebruik als tuin, niet
_zijnde erf, ten behoeve van een nabijgelegen woning, met dien verstande dat: '

. -a8. de landschappelijke enfof natuurlijke waarden niet onevenredig worden agngetast;
b, hetgebruik van aangrenzende agrarische gronden niet wordt geschaad;
' G “degebruikte opperviakte hinnen de bestemming Agrarisch met waarden niet groterjsdan $00m?
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342  Afwegingskoder

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artiket 3.4.1 dient mede betrokken te worden .
de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden enfof

nabijgelegen agrarische bedrijven kunnen worden geschaad, Indien de belangen onevenredig worden - -~
geschaad vinden de in artikef 3.4.1 genoemde afwijkingshevoegdheid geen toepassing.

35 Omgevingsvergunaing voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van e
werkzaamheden
351 Verbod

Het is verboden op of in de voor ‘Agrarisch met waarden' bestemde gronden zonder of in afwijking van een
vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen houwwerk
zijnde, of van werkzaamheden) de navolegende werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geen
normale ohderhouds- of exploitatiewerkzaamheden ziinde, uit te voeren:

a. hetaanleggen of verharden van wegen, voet-, fiets-, en/of ruiterpaden of parkeergelegenheden alsmede -
het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen groter dan 100 m< met uitzondering van het
aanbrengen van koe- en kavelpaden en een in- en uitrit als bedoeid in 3.1.1 onder ¢;

b. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden, met uitzondering van gronden ten behoeve van
kavelaansiuitingen tot een maximale breedie van de kavelaansluiting van % meter met dien verstande dat
hoogteverschillen van ten hoogste 0,30 meter gewijzigd mogen worden, een en ander voor zover niet
reeds geregeld in de Ontgrondingenwet;

c. het zaaien en aanplanten, indien een oppervlakte tot 0,5 hectare wordt gezaaid/ geplant, en het vellen en
rooien van bomen en andere houtopstanden, voor zover het beplanting betreft die niet in de
gemeentelijke kapverordening {zoals deze fuidde op het tiidstip van de terinzagelegging van het
ontwerppian) of de Boswet (zoals deze dede op het tldetIp vande termzageleggmg van het ontwerppla n)
isgeregeld.

352 Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 3.5.1 is niet van toepassing indien het werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden betreft die:

a. inuitvoering ziin op het tijdstip van het van rechiskracht worden van het plan;
b, dienen ter realisering van het Natuurgebiedsplan Noordoost- Twente {zoals vastgesteld door
" Gedeputeerde Staten van Overijssel in september 2005). -

" 353  Afwegingskader

~ Dewerken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden als genoemd in artikel 3.5.1 zijn sfechts toelaatbaar
" indien door die werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect
te verwachten gevolgen de agrarische waarde en functie en/of de landschappelijke waarden van deze groaden o
", niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van dte
. waarden nlet onevenred ie worden of kunnen worden verkleind. :
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Artikel 4 Wonen

41 Bestemimingsomschrijving

4.1.1
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: - -

a wonen;
b. hobbymatig agrarisch gebruik;
met daarbij behorende

¢.  gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven.
4.1.2

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijis mede bestemd Voor Verbiufsrecreatleve voorzieningen ln de vorm L
van bed and breakfast; '

4.2 Bouwregels

Op de voor "Wonen' bestemde gronden mogen ultslwtend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de -
bestemming, met dien verstande dat: : : =

421 Woningen
Voor woningen geldt dat:

per bestemmingsvlak ten hoogste één woning is toegestaan; '

de inhoud ten hoogste 900 m?® bedraagt;

de goothoogte ten hoogste 4 m bedraagt;

de bouwhoogte ten hoogste 9 m bedraagt;

de dakhelling ten minste 30° en ten hoogste 60" bedraagt; .
de afstand van vrijstaande woningen tot de zijdelingse perceelgrens ten minste 3 m bedraagt. .

o a0 T

4.2.2  Bijbehorende bouwwerken
- Voor bijbehorende bouwwerken geldt dat:

“a. de gezamenlike opperviakte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken per woning, niet behorende tot L
de inhoud van de woning, bedraagt ten hoogste 100 m?*;
de goothoogte ten hoogste 3 m bedraagt;
_ de bouwhoogte ten hoogste 8 m bedraagt;
"d. de hijpehorende houwwerken op een afstand van ten minste 4 m achter de naar de wegien) gekeerde
{voor)gevelis) van de woning en het vertengde daarvan worden gebouwd;
" " a. de afstand van een bijbehorend bouwwerk ten opzichte van de woning ten hoogste 20 m bedraagt. -

oo

- 4.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen rijnde
"Voor houwwerken geen gebouwen zijnde geldt dat:

. ‘& de bouwhoogte ten hoogste bedraagt: indien de bouwwerken geen gebouywen zunde voor de Voorgevel e
o van de woningen het verlengde daarvan worden gebouwd 1 m; . S
. b, N OVEige GeVallgn 250 M, o
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4.3 Nadere eisen

Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4.1 ziin burgemeester en wethouders bevoegd bij toepassing van
deze regels nadere eisen te stelien aan de situering van nieuw te bouwen bebouwing ten behoeve vande
milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en (agrarische) bedrijven. .. .-

4.4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1  Afwijkingshevoegdheid
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. artikel 4.2.2 voor vermeerdering van de toegestane oppervlakte ten behoeve van agrarische hobbymatige
activiteiten tot ten hoogste 200 m? mits de noodzaak is aangetoond (stalling van vee en/of
landbouwmachinesj en het bouwperceel, eventueel in combinatie met de daaraan grenzende en daarmee
één eigendomseenheid vormende gronden, een {gezamenlijke} opperviakte heeft van ten minste 5.000 m?
en de belangen van gebruikers dan wel eigenaren van aangrenzende gronden en/of {agrarische) bedrijven -
niet onevenredig worden geschaad; "

b. artikel 4.2.2 onder d voor wat betreft het bouwen achter de naar de weg{ en) gekeerde gevel{ s) vande
woning. : : : . -

442  Afwegingskader

Bii de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde in artiket 4.4.1 dient mede betrokken te worden - - '
de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of '
habijgelegen agrarische bedrijven kunneh worden geschaad. Indien de belangen oneuenred;g wordan - .
geschaad vinden de in artikef 4.4.1 genoemde afwijkingen geen toepassing.

4.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik wordt in jeder geval verstaan het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken -~
voor bewoning.

4.5 Voorwaardelifke verplichting

a, Tot een metde bestemming strijdig gebruik word? in elk geval gerekend het gebruik van en hetin gebruik ...
" laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1 opgenomen :
" bestemmingsomschrijving zonder de aanieg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform . -
de in Bijlage 1 opgenomen inrichtingstekening teneinde te komen tot een goede landschappelijke
_ inpassing.
b, in afwijking van het bepaalde onder a mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1
g " opgenomen bestemmingsomschrijving worden gebruikt, uitsiuitend indien en voor zaver binnen een
" termijn van 18 maanden na verlening van de omgevingsvergunning voor het bouwen van de woning _
" gitvoering wordt gegeven aan de aanieg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform dein - '
Bijlage 1 opgenomen inrichtingstekening teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing. ~ -

46 Afwijken van de gebruiksregels

- 4.6.1  Afwiikingshevoegdheid
" Het bevoegd gezag Kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

' “a. - artikel 4.1.1 juncto artikei 1,30 ten behoeve van de huisvesting van twee hulshoudens in een wonlng
{inwoning}; :
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4.6.2  Afwegingskader

Bij de beoordeling van de toelaathaarheid van het bepaalde in artiket 4.6.1 dient mede betrokken te worden -
de mate waarin de belangen van de gebruikers en/fof eigenaren van de aangrenzende gronden enfof
nabijgelegen agrarische bedrijver kunnen worden geschaad. Indien de belangen onevenredig worden
geschaad vinden de ip artike! 4.6, genoemde afwukmgen geen toepassmg
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Bestemmingsplannen

Ft



'_ Bestermnmingsislan Harbrinkhogl, Noordegraefsingsl 18
T : ' ' C Wastgesteld | LT

Hoofdstuk 3 Algemene regels L

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is N
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

a. Hetisverboden grondesn en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken in strijd met dit
bestemmingspian;

b. Onder een verboden gebruik als bedoeid in a wordt in ieder geval verstaan het gebruik of laten gebruiken
van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting; N

c.  Onger strijdig gebruik, werdt niet verstaan het gebruiken of het faten gebruiken van gronden ten behoeve -
van weekmarkten, jaarmarkten, evenementes, festiviteiten en manifestaties, het innemen van
standpiaats (ten behoeve van detailhandel), indien en voor zover daarvoor ingeveolge een wettelijk
voorschrift vergunning, of ontheffing is vereist en deze is verleend;

d. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het begpaalde onder a en b indien
strikte toepassing van deze regel leidt tot een beperking van het meest doelrmatige gebruik, dle nlet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd; i

e, Overtreding van een verbod ais bedoeld in a en b wordt aangemerkt als een strafbaar feit. R

.................................................................................................................. o | g
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan bij een omegevingsvergunning afwijken van het pian:

a. ten aanzienvan ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingenin het
terrein, met dien verstande dat de op de verbeelding aangewezen afstand fussen enige
bebouwingsgrens en enige weggrens niet wordt verkleind, de structuur van ket plan niet wordt aangetast,
de befangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad en de afwijking gewenst en noodzakelijk
wordt geacht voor de juiste verwezendijking van het plan;

b, voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven maten en afmetingen van de bebouwing, met dien
verstande dat de afwijkingen niet meer dan 10 % mogen bedragen van de in deze regels genoemde, dan
wel op de verbeelding aangewezen of daarvan te herleiden maten en afmetingen. Deze afwijking geldt
niet voor de inhoudsmaat van (bedrijfs- /recreatie-iwoningen;

¢. ten behoeve van de bouw van kieine niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor (semi-)Jopenbare
diensten met dien verstande dat:

1. deinhoud ten hoogste bedraagt 50 m?;

2. inafwijking van het bepaalde onder a de inhoud van een gasdrukregel- en meetstation ten hoogste
bedraagt 15 m?;

3. de hoogte ten hoogste bedraagt 5 m; _

d. tenaanzienvan het bepaalde over het bouwen van (hoofd-}gebouwen binnen de bebouwingsgrenzenen
toestaan dat de grenzen naar de buitenzijde worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. pgevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

3. ingangspartijen, luifeis, balkons en galerijen, mits de bebouwingsgrens met niet meer wordt
overschreden dan 1 m;

4, erkers over maximaal 3/5 deel van de gevelbreadte, mits de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens
met niet meer dan 1 m wordt overschreden, alsmede de afstand tot de zijdelingse perceelgrens ten
minste bedraagt 2 m;

e. ten aanzienvan het bepaalde over de afstand van uitbouwen tot aan de voorgevel en het verlengde
daarvan voor het bouwen van (hoek-) erkers, miis de diepte van de (hoek-}erker, gemeten uit de zijgevel,
niet meer bedraagt dan 1 m;

f. wvoorde bouw van masten ten behoeve van zend-, ontvang- enfof sirenemasten, met dien verstande dat
de hoogte van masten ten hoogste bedraagt 45 m en de belangen van de gebruikers enfof eigenaren van
de aaniiggende gronden niet onevenredig worden geschaad,;

.. tenaanzienvan het bepaalde over het bouwen van bouwwerken geen gebouw zijnde en toestaan dat de S
B hoogte van bouwwerken geen gebouw zijnde wordt vergroot tot ten hoogste 10 m mits de
o 'gebmlksmogelukheden van de aangrenzende gronden niet onevenredig worden aangetast
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels ..

Artikel 8 Overgangsrecht

a1 Overgangsrecht bouwwerken

511

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, _
dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsversunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, o
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, s

a. pedeehelik worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheef worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen werdt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

812

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 8.1.1 een omgevingsvergunning verlenen voor hE_t. e
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in fid 8.1.1 met maximaal 10%.

813

Lid 8.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende ptan, daaronder '
begrepen de overgangsbhepaling van dat plan.

8.2 QOvergangsrecht gebruik

821

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het - - -
bestemmingsplan en hiermee in strild is, mag worden voortgezet.

" 8.22
" Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 8.2.1, te veranderen of te laten
veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
- emvang wordt verkleind.
. 823
o Indien het gebruik, bedoeld in lid 8.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor gen periode
- Janger dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten, - '
- 824

- Lid 8.2.1 s niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende o _ ._ B .
' '_bestemmmgspian daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat pian. T '
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Artikel 8 Siotregel

Deze regeis worden aangehaald als: Regels van het besternmingsplan "Harbrinkhoek, Noordegraafsingel 16" .
van de gemeente Tubbergen. PR R ' A '

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van -~ ._ E

De veoorzitter, 7 De griffier,
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Bijlage bij de regels
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Bijlage 1  Inrichtingstekening '_ -
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