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1. Inleiding 

1.1. Aanleiding 

De huid ige kave lu i tg i f t ep r i j zen v a n de g e m e e n t e Tubbe rgen z i jn t o t e n m e t 3 1 december 2 0 1 5 
vas tges te ld . A a n de vas ts te l l ing d o o r de g e m e e n t e r a a d l igt e e n ona fhanke l i j ke t a x a t i e v a n de v r i j e 
sector kave lu i t g i f t ep r i j zen t e n gronds lag. V o o r 2 0 1 6 v e r z o e k t de g e m e e n t e Tubbe rgen a a n 
o n d e r g e t e k e n d e n o m de onde rs taande opd rach t u i t t e v o e r e n . 

1.2. Opdracht 

De g e m e e n t e Tubbe rgen h e e f t bi j b r ie f d.d. 2 2 s e p t e m b e r 2 0 1 5 opdrach t v e r s t r e k t t o t h e t m a k e n v a n 
e e n s a m e n h a n g e n d e ana lyse , w a a r i n in ieder geval de vo lgende aspec ten z i jn v e r w e r k t : 

W o n i n g b o u w : 

» Gee f e e n ove rz i ch t v a n de ge ldende kaveluítgifteprijzen in om l i ggende e n verge l i j kbare 
g e m e e n t e n , zoals T w e n t e r a n d , A l m e l o , D inke l l and , Losser e n W i e r d e n . G e e f ín h e t ove rz i ch t 
o o k de versch i l lende woningbouwcategorieën w e e r . 

» Gee f aan h o e de ge ldende kave lu i tg i f t ep r i j zen v a n de g e m e e n t e Tubbe rgen zich v e r h o u d e n 
t o t de ge ldende kave lu i tg i f t ep r i j zen in de oml iggende e n ve rge l i j kba re g e m e e n t e n . 

» Gee f e e n financiële verge l i j k ing t ussen h e t b o u w e n van e e n v r i j s t aande w o n i n g op e e n 
g e m e e n t e l i j k e b o u w k a v e l e n e e n t e k o p e n soor tge l i j ke w o n i n g . Doe d i t e e n m a a l v o o r de dr ie 
g r o o t s t e k e r n e n e n e e n m a a l v o o r de ove r i ge k e r n e n . 

« G e e f één u n i f o r m e v r i j e sec tor kave lu i tg i f tepr i j s v o o r de g r o t e r e k e r n e n . Gee f o o k één 
u n i f o r m e v r i j e sec tor kave lu i tg i f tep r i j s v o o r de k l e i ne re k e r n e n . He t gaat h ie rb i j o m de v r i j e 
sec tor kave lu i tg i f t ep r i j zen v o o r h e t ka lende r j aa r 2 0 1 6 . 

» G e e f e e n u i tgebre ide m o t i v e r i n g v o o r h e t p laa tsen v a n M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k bi j de 
g r o t e r e ( in p laats v a n de k le ine re ) k e r n e n . 

» De g e m e e n t e h a n t e e r t m o m e n t e e l b i j de g r o t e r e b o u w k a v e l s , de g rens l igt bi j 700 m 2 , e e n 
s ta f fe l i ng v a n de kave lu i tg i f tepr i j s . De g e m e e n t e h a n t e e r t e e n percen tage v a n 509í v a n de 
v r i j e sector kave lu i tg i f tep r i j s v o o r de v i e r k a n t e m e t e r s b o v e n de 7 0 0 m * . Gee f aan o f deze 
benader ing qua g renswaa rde (700 m z ) e n percen tage (5096) o o k v o o r h e t ka lender jaa r 2 0 1 6 
nog cor rec t is. 

» G e e f a a n h o e u de o n t w i k k e l i n g e n o p de w o n i n g b o u w m a r k t o p d e k o r t e r e e n de langere 
t e r m i j n ziet. Tevens d ien t aangegeven t e w o r d e n h o e u de t r e n d v a n de kave lu i t g i f t ep r i j zen 
z ie t . 
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Bed r i j ven te r re i n : 

« Geef e e n ove rz i ch t v a n de ge ldende kave lu i tg i f tep r i j zen i n oml iggende e n verge l i j kbare 
g e m e e n t e n , zoals T w e n t e r a n d , A l m e l o , Dinke l land , Losser e n W i e r d e n . G e e f in h e t overz i ch t 
o o k de versch i l l ende categorieën w e e r . 

« Geef a a n h o e de ge ldende kave lu i tg i f tepr i j s v a n de g e m e e n t e Tubbe rgen zich v e r h o u d t t o t 
de ge ldende kave lu i tg i f t ep r i j zen in de oml iggende e n verge l i j kbare g e m e e n t e n . 

» Geef één u n i f o r m e kave lu i tg i f tepr i j s v o o r b e d r i j v e n t e r r e i n e n i n de g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n : 

» Geef e e n overz i ch t v a n de ge ldende u i tg i f t ep r i j zen i n oml iggende en verge l i j kbare 
g e m e e n t e n , zoals T w e n t e r a n d , A l m e l o , Dinke l l and , Losser e n W i e r d e n . G e e f i n h e t overz i ch t 
o o k de versch i l l ende categorieën w e e r . 

« G e e f a a n h o e de ge ldende u i tg i f tepr i j s v a n de g e m e e n t e T u b b e r g e n zich v e r h o u d t t o t de 
ge ldende kave lu i tg i f t ep r i j zen i n de oml iggende e n verge l i j kbare g e m e e n t e n . 

» G e e f één u n i f o r m e u i tg i f tepr i j s v o o r de g r o e n - e n r e s t s t r o k e n i n de g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

Wi jz ig ing t e n opz ich te v a n vo r i g jaar : 

Bij t o e k o m s t i g e t a x a t i e o p d r a c h t e n inzake de j aa r l i j kse actua l isa t ie v a n de grondpr i j zen d ien t e e n 
plaatse l i jk deskund ig hypo theekadv i seu r b e t r o k k e n w o r d e n , o m zeker t e s te l l en da t de be langen v a n 
de bes taande w o n i n g e i g e n a r e n i n v o l d o e n d e m a t e w o r d e n b e t r o k k e n bi j de t o t s t a n d k o m i n g v a n h e t 
t a x a t i e r a p p o r t . 

1.3. Procedure 

De opdrach t is o p 22 s e p t e m b e r 2 0 1 5 per br ie f v e r s t r e k t d o o r p r o g r a m m a m a n a g e r d e h e e r i ng . 
H. Zegeren M B A . Afgesp roken is, da t o n d e r g e t e k e n d e n eers t i n concept zu l len r a p p o r t e r e n . Na 
i nhoude l i j ke react ie v a n de g e m e e n t e T u b b e r g e n o p h e t concept , zal h e t de f i n i t i eve r appo r t w o r d e n 
opges te ld . 

1.4. Basis opdrachtaanvaarding 

O n d e r g e t e k e n d e n aanvaa rden v o o r de i n h o u d v a n d i t r a p p o r t geen v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d j egens 
a n d e r e n dan opdrach tgever e n / o f v o o r e e n ande r doe l dan w a a r v o o r de t a x a t i e is u i tgebrach t . 
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2. Correspondentiegegevens 

He t onde rhav ige advies is u i tgebrach t doo r : 

» ing. R .B .M . V e h o f , Register T a x a t e u r , beëdigd r e n t m e e s t e r NVR t e A m b t De lden , v e r b o n d e n 
aan HOOGSTATE Taxa teu rs o / z e n R e n t m e e s t e r s B.V., Lage Esweg 1 8 , 7 4 4 1 A X Ni jverda l e n 

» R J . Bu l thu is , Register M a k e l a a r Taxa teu r , beëdigd N V M - M a k e l a a r , v e r b o n d e n aan W e u s t h u i s 
Make laa rd i j Tubbe rgen B.V., Nassaust raa t 9 , 7 6 5 1 T X Tubbe rgen e n 

» J. Bee rn ink , adv iseur h y p o t h e k e n t e T u b b e r g e n , v e r b o n d e n aan De te r i nk Tubbe rgen B.V., 
Raadhu isp le in 10 , 7 6 5 1 CV Tubbe rgen . 

3. Uitgangspunten en overwegingen aangaande de taxatie 

Bij h e t rea l i se ren v a n d i t r appo r t z i jn de vo lgende u i tgangspun ten g e h a n t e e r d : 

» de s t a n d v a n zaken m e t be t rekk ing t o t de beschikbare kavels op de n ieuw/bouwloca t ies per 
o k t o b e r 2015 is e r i n b e t r o k k e n ; 

« al le g e n o e m d e kave lpr i j zen zi jn exc lus ie f B T W , g e b o u w d o n r o e r e n d goed e n g r o e n - en 
r es t s t r oken z i jn exclus ief kos ten koper , t enz i j anders v e r m e l d ; 

« de geadv iseerde pr i jzen ge lden per 1 j a n u a r i 2 0 1 6 ; 
» op de bouwkave l s rus ten geen b i j zondere e isen m e t be t rekk i ng t o t v o l u m e e n a r ch i t ec tuu r 

van de t e b o u w e n ops ta l . De kavels z i jn t e geb ru i ken v o o r w o o n d o e i e i n d e n . Er is geen 
d iepgaand p lanolog isch o n d e r z o e k ve r r i ch t ; 

» op de bouwkave l s rus ten geen b i j zondere r e c h t e n , o f beperk ingen van w e l k e aard o o k , d ie 
v a n i nv l oed k u n n e n z i jn o p de w a a r d e r i n g ; 

* de socia le e n / o f economische bindingseis is v e r v a l l e n , w a a r d o o r h e t i ede reen v r i j s taa t o m 
een b o u w k a v e l in de g e m e e n t e Tubbe rgen t e v e r w e r v e n . W e l m o e t m e n zich bi j de 
g e m e e n t e inschr i j ven o p de l i jst v a n gegadigden v o o r e e n b o u w k a v e l in de b e t r e f f e n d e k e r n ; 

» bij de verge l i j k ing "bes taand versus n i e u w b o u w " is u i tgegaan v a n m i n o f m e e r verge l i j kbare 
v e r k o c h t e w o n i n g e n in 2 0 1 4 , gecor r igeerd m e t e e n s te lpos t v o o r aanpass ingen. V o o r d e 
bepa l ing van de b o u w k o s t e n v o o r n i e u w b o u w is gebru ik g e m a a k t v a n de u i tgave 
" ( H e r ) b o u w k o s t e n w o n i n g e n Taxa t i eboek jes 2 0 1 5 " e n de rha l ve n ie t v a n de moge l i j khe id t o t 
u i t v o e r i n g in e igen beheer . 
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4. Huidige situatie in de gemeente Tubbergen en omliggende gemeenten 

In d i t h o o f d s t u k w o r d e n de huid ige kave lu i tg i f t ep r i j zen v a n de g e m e e n t e Tubbe rgen gegeven , d ie 
ge lden t o t de g e m e e n t e r a a d de n i e u w e kave lu i tg i f t ep r i j zen h e e f t vas tges te ld . Tevens w o r d e n de 
kave lu i tg i f t ep r i j zen gegeven v o o r de oml iggende g e m e e n t e n A l m e l o , D inke l land , Losser, T w e n t e r a n d 
e n W i e r d e n . N i e t a l le g e m e e n t e n m a k e n ondersche id t u s s e n versch i l lende woningcategorieën, e n 
tussen de g e m e e n t e n d ie dat w e l d o e n , zi jn e r versch i l len in inde l ing v o o r de ondersche iden 
woningcategorieën. Per g e m e e n t e w o r d t d i t aangegeven . 

4.1. Gemeente Tubbergen 

W o n i n g b o u w 

De kave lu i tg i f t ep r i j zen v o o r de w o n i n g b o u w z i jn bi j raadsbes lu i t d.d. 15 december 2 0 1 4 t o t 3 1 
december 2 0 1 5 als vo lg t vas tges te ld . 

De g ro te re k e r n e n T u b b e r g e n , A lbe rgen , G e e s t e r e n e n de k le ine re k e r n Ma r i apa roch ie -
H a r b r i n k h o e k : 

» V r i j e sec tor C220, - per m 2 

« Kle ine kavels Í+/- 225 m 2 ) C 1 7 6 , - p e r m 2 

» V e r k o o p b o u w g r o n d (+Į-175 m
2

) t .b .v . b o u w v a n sociale h u u r w o n i n g e n : 
grondpr i j s v a n C154, - per m

2 

« V e r k o o p b o u w g r o n d (d ivers) t .b.v. b o u w v a n du re h u u r w o n i n g e n : 
grondpr i j s v a n C220. - per m

2

. 

De over ige k le ine re k e r n e n : 
« V r i j e sec to r C200, - per m

2 

» Kle ine kavels (+A 225 m
2

) C160, - per m
2 

» V e r k o o p b o u w g r o n d (+A175 m
2

) t .b .v . b o u w v a n sociale h u u r w o n i n g e n : 
grondpr i j s v a n C140, - per m

2 

« V e r k o o p b o u w g r o n d (d ivers) t .b.v. b o u w v a n d u r e h u u r w o n i n g e n : 
grondpr i j s v a n C200, - per m

2

. 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B innen de g e m e e n t e T u b b e r g e n w o r d e n de vo lgende u i tg i f t ep r i j zen g e h a n t e e r d : 
» Lu tkeberg IV: C90, - per m

2

. 

G r o e n - e n r es t s t r oken 

Binnen de g e m e e n t e Tubbe rgen w o r d t t h a n s C66,50 per m
2 als u n i f o r m e pri js v o o r g r o e n - e n 

r es t s t r oken g e h a n t e e r d . 
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4.2. Gemeente Almelo 

De g e m e e n t e A l m e l o h a n t e e r t v o o r 2015 de vo lgende bed ragen : 

W o n i n g b o u w 

« t o t 1.200 m 2 

» v a n 1.200 t o t 2 .000 m 2 

» b o v e n 2 .000 m 2 

C200, - per m 2 t o t C275, - per m 2 ; 
C50,- per m 2 m e t m i n i m a a l C180, - per m 2 gem idde ld ; 
vo l led ig percee l C180 , - per m 2 . De g e m e e n t e gaf o v e r deze 
ca tegor ie a a n : m a a t w e r k . 

Bed r i j ven te r re i n 

B innen de g e m e e n t e A l m e l o w o r d e n de vo lgende u i tg i f tep r i j zen g e h a n t e e r d : 

« Do l legoor : C90, - per m 2 t o t C130, - per m 2 ; 
® T w e n t e N o o r d : C100, - t o t C130, - per m z ; 
« Business XL: de kavels o p d i t bedr i j venpark w o r d e n enke l în e r fpach t u i tgegeven. De 

basisgrondpr i js v o o r canonbepa l ing is C118, - t o t C130, - per m 2 v o o r kavels g ro te r dan 2 ha . . 
V o o r k le ine re e n i ncou ran te re t e r r e i n e n h a n t e e r t Business XL C75,- t o t C125, - per m 2 . 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

B innen de g e m e e n t e A l m e l o w o r d t t h a n s C50, - per m 2 a ls pr i js g e h a n t e e r d v o o r g r o e n - e n 
r e s t s t r o k e n . Ind ien e r b o u w m o g e l i j k h e d e n z i jn o f k o m e n o p deze g r o n d , dan is C100 , - per m 2 de pr i js . 

De b e t r e f f e n d e a m b t e n a a r gaf t e l e fon i sch aan da t de v e r w a c h t i n g v o o r 2 0 1 6 is da t de pr i jzen gel i jk 
b l i j ven . 

4.3. Gemeente Dinkelland 

De g e m e e n t e D inke l land h a n t e e r t v o o r 2015 de vo lgende bedragen : 

W o n i n g b o u w 

» O o t m a r s u m , B r o o k h u i s : C210 , - t o t C235 , - per m 2 ; 
« D e n e k a m p , P ier ik fase 2 e n 3 , v r i j s taand e n 2 A 1 kap : C210, - per m 2 ; 
» W e e r s e l o , R e e s t m a n N o o r d , v r i j s t aand : C200, - per m 2 ; 
» W e e r s e l o , H e t Sp ikker t , 2 A 1 kap , v r i j s t a a n d : C200 , - t o t C210, - per m 2 ; 
» D e u r n i n g e n , Deu rn inge r Esch, t u s s e n w o n i n g , 2 A 1 kap, v r i j s taand : C240 , - t o t C260 , - per m 2 ; 
» R o s s u m , Schi l , v r i j s t aand : C185, - per m 2 ; 
« La t t rop , K r a a k e n h o f / N o o r d D e u r n i n g e n ļ Ti l l ig te W e s t , v r i j s t aand : C180, - per m

2

; 
« Saasve ld , Dieze lkamp v r i j s t aand : C185 , - per m

2

. 
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B e d r i j v e n t e r r e i n 

Binnen de g e m e e n t e Dinke l land w o r d e n de vo lgende u i tg i f tep r i j zen g e h a n t e e r d : 
» Echelpoel I I I : C90,­ t o t C100, ­ per m

2

; 
« De M o r s IV : C80, ­ per m

2

; 
« S o m b e e k IV : C85,­ t o t «95,­ per m

2

. 

G r o e n ­ e n r e s t s t r o k e n 

De g e m e e n t e Dinke l l and h a n t e e r t v o o r g r o e n s t r o k e n zonder b o u w m o g e l i j k h e d e n C30, ­ per m
2 e n 

v o o r g r o e n s t r o k e n m e t b o u w m o g e l i j k h e d e n h e e f t de g e m e e n t e als u i tgangspunt C90,­ per m
2

. 

4.4. Gemeente Losser 

De g e m e e n t e Losser h a n t e e r t v o o r 2 0 1 5 de vo lgende bedragen : 

W o n i n g b o u w é­

V 
» Sai ler , C155, ­ f 245 , ­ per m

2 ( laagste e n hoogs te pri js in he t gebied) 
» G e u r m e i j : C 1 4 1 , ­ f C219, ­ per m

2 ( laagste e n hoogs te pri js in h e t gebied) 
« L u t t e r m o l e n v e l d , C 1 7 2 1 C 2 1 4 , ­ per m

2 ( laagste e n hoogs te pri js in h e t gebied) 
» Lu t te N o o r d , C222, ­ per m

2 

» Lu t te Zu id , C182 , ­ Į C233, ­ per m
2 ( laagste e n h o o g s t e pri js i n h e t gebied) . 

Bed r i j ven te r re i n 
Binnen de g e m e e n t e w o r d e n de vo lgende u i tg i f t ep r i j zen g e h a n t e e r d : 

» C102, ­ per m
2

. 

G r o e n ­ e n r e s t s t r o k e n 

B innen de g e m e e n t e w o r d t t h a n s C 7 1 , ­ per m
2 als één u n i f o r m e pri js v a n v o o r g r o e n ­ e n r e s t s t r o k e n 

g e h a n t e e r d . 

4.5. Gemeente Twenterand 

W o n i n g b o u w 

W e s t e r h a a r , V r i e z e n v e e n {De W e e m e l a n d e n ) : C210 , ­ per m
2 t o t C225, ­ per m

2 v o o r v r i j s t aande 
w o n i n g e n e n C165, ­ per m

2 v o o r 2
A

1 kap. V r o o m s h o o p : C200, ­ per m
2 v o o r v r i j s taande w o n i n g e n . De 

ko r t i ng v a n lũ/% za l , zo h e t n u l i j k t , ve r l engd w o r d e n i n 2 0 1 6 e n 2 0 1 7 . De u i t g i f t e i n D e n H a m l o o p t 
nog steeds goed , i n de over ige k e r n e n t r e k t de v raag naar v o o r n a m e l i j k v r i j s taande 
w o n i n g b o u w k a v e l s t o e . 
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Bed r i j ven te r re i n 

B innen de g e m e e n t e w o r d e n u i tg i f tep r i j zen t u s s e n de C70, - per m 2 t o t C105, - per m 2 g e h a n t e e r d . 
De pr i js is a fhanke l i j k v a n h e t w e l o f n i e t o p e e n z ich t locat ie l iggen. 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n 

B innen de g e m e e n t e w o r d t t h a n s C87, - per m 2 als één u n i f o r m e pri js v a n v o o r g r o e n - e n r es t s t r oken 
g e h a n t e e r d . Er w o r d t m o m e n t e e l gekeken o f deze pr i js naar b e n e d e n m o e t w o r d e n b i jgeste ld . 

4.6. Gemeente Wierden 

W o n i n g b o u w 

V o o r de ke rn Hoge Hexe l , b o u w p l a n Kleen Esch: de ee rs te 3 5 0 m2» C225, - per m 2 , t ussen 3 5 0 e n 
5 0 0 m 2 = C200, - per m 2 , m e e r dan 5 0 0 m 2 - C175, - per m 2 . 

V o o r de k e r n e n W i e r d e n e n Enter ge ldt de pr i js v a n C250, - per m 2 . V o o r h e t p lan Zender ink z i jn de 
u i tg i f t ep r i j zen C250, - per m 2 v o o r e e n kave l v a n 7 0 0 m 2 . Een kave l v a n 1.700 m 2 h e e f t e e n 
u i tg i f tepr i j s v a n gemidde ld C130, - per m 2 . De n u n o g e f f ec t i e f in de v e r k o o p s taande kave l v a n 
1.081 m 2 h e e f t een pr i js v a n C226,85 per m 2 . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

B innen de g e m e e n t e w o r d e n de vo lgende u i t g i f t ep r i j zen g e h a n t e e r d : 
» W e u s t e N o o r d : C88,- per m 2 . De 10%-s t imu le r i ngsmaa t rege len zoals bi j de w o n i n g b o u w z i jn 

h ie rop o o k v a n toepass ing . 
» E lsmaat : C115, - o f C135, - per m 2 , a fhanke l i j k v a n l igging. Bij w o o n / w e r k k a v e l s w o r d t 

6 5 0 m 2 v o o r h e t w o o n g e d e e l t e ge rekend t e g e n C250, - per m 2 . 

G r o e n - e n r es t s t r oken 

B innen de g e m e e n t e w o r d t t h a n s C60 , - per m 2 a ls één u n i f o r m e pri js v a n v o o r g r o e n - e n r e s t s t r o k e n 
g e h a n t e e r d . Als basis v o o r deze pr i js gaf de b e t r e f f e n d e a m b t e n a a r a a n , da t aans lu i t i ng is gezoch t bi j 
w a t oml iggende g e m e e n t e n als pr i js v o o r deze s t r o k e n h a n t e r e n . 
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5. Verhoudingen tussen gemeente Tubbergen en omliggende gemeenten 

In d i t h o o f d s t u k w o r d e n de v e r h o u d i n g e n v a n de ge ldende u i tg i f tep r i j zen in oml iggende e n 
verge l i j kbare g e m e e n t e n , zoals T w e n t e r a n d , A l m e l o , D inke l l and , Losser e n W i e r d e n w e e r g e g e v e n . 

5.1. Vergelijking kaveluitgifteprijzen woningbouw 

Nie t a l le g e m e e n t e n m a k e n ondersche id t ussen versch i l lende woningcategorieën, e n tussen de 
g e m e e n t e n d ie da t w e l d o e n , z i jn e r versch i l len in indel ing v o o r de ondersche iden 
woningcategorieën. Ui tgangspunt v o o r verge l i j k ing v a n de v e r h o u d i n g e n is h e t b o u w e n v a n e e n 
v r i j s taand w o o n h u i s o p e e n kavel v a n 500 m 2 . 

G e m i d d e l d e g r o n d p r i j s p e r n r 

250 

200 

150 

100 

Almelo Wierden Tubbergen Dinkelland Losser Twenterand Gemiddeld 

Bovens taande graf iek gee f t de gemidde lde kave lu i tg i f t ep r i j zen v o o r w o n i n g b o u w per m 2 v o o r 
Tubbe rgen e n oml iggende g e m e e n t e n a a n . U i t de verge l i j k ing m e t de g ra f iek v a n vo r i g j a a r 
(ac tua l isa t ie g rondpr i j zen g e m e e n t e Tubbe rgen d.d. 27 o k t o b e r 2014^ z ien w e da t kave lu i t g i f t ep r i j zen 
in om l i ggende g e m e e n t e n a fge lopen jaa r nagenoeg o n v e r a n d e r d z i jn . Daaru i t kan geconc ludeerd 
w o r d e n da t de kave lu i tg i f tep r i j zen v a n de ve rge leken g e m e e n t e n goed verge l i j kbaar b l i j ven . D e 
kave lu i tg i f t ep r i j s v a n Tubbe rgen l igt m e t C210 per m 2 ongevee r C3,- lager dan h e t gemidde lde v a n 
C213, - per m 2 . 
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5 . 2 . Vergelijking kaveluitgifteprijzen bedrijventerrein 

Het m e r e n d e e l van de g e m e e n t e n m a a k t ondersche id t u s s e n versch i l lende locat ies v a n de 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n b i n n e n de g e m e e n t e . Daarnaas t m a k e n enke le g e m e e n t e n o o k ondersche id in 
kave lp r i j zen op basis v a n w e l o f geen z icht locat ie e n bebouwingspercen tages . U i tgangspunt v a n de 
verge l i j k ing is de vana f -kave lu i tg i f t ep r i j s v a n de g e m e e n t e n . 

V a n a f - g r o n d p r i j s p e r m 2 

120 t 

100 

80 

60 

20 

: i Losser Almelo Tubbergen Dinkelland Wierden Twenterand Gemiddeld 

Bovens taande graf iek g e e f t de gemidde lde kave lu i tg i f t ep r i j zen v o o r bed r i j ven te r re i n per m 2 v o o r 
T u b b e r g e n e n oml iggende g e m e e n t e n aan . U i t de verge l i j k ing m e t de g ra f iek v a n vo r i g j aa r 

kan w o r d e n geconc ludeerd da t a l leen G e m e e n t e 
D inke l land haar vana f -kave lu i tg i f tep r i j s h e e f t aangepast . De z ichtkavels o p h e t i n d u s t r i e t e r r e i n 
Eche lpoe l III z i jn v e r h o o g d m e t C 1 0 , - , ech te r z i jn de kavels o p h e t i ndus t r i e t e r r e i n De M o r s IV 
ver laagd m e t C 1 0 , - . De grondpr i js v a n bed r i j ven te r re i n in g e m e e n t e Tubbe rgen b l i j f t t e n opz ich te 
v a n de gemidde lde kave lu i tg i f tepr i j s v a n de ve rge leken g e m e e n t e n o p e e n goed verge l i j kbaar n i v e a u . 

5.3. Vergelijking uitgifteprijzen groen- en reststroken 

H e t m e r e n d e e l v a n de oml iggende g e m e e n t e n h e e f t één u n i f o r m e pri js v a n v o o r g r o e n - e n 
r e s t s t r o k e n . V a n deze g e m e e n t e n m a k e n a l l een A l m e l o e n D inke l l and ondersche id o p basis v a n 
bebouw ingsmoge l i j kheden . U i tgangspunt v a n de verge l i j k ing is de u i tg i f tepr i j s van de g e m e e n t e n o p 
basis v a n bebouw ingsmoge l i j kheden . 

Actualisatie grondprijzen gemeente Tubbergen 
Tubbergen, oktober 2015 1 1 



HOOGSTATE Taxateurs o/z en Rentmeesters B.V. 
WEUSTHUIS Makelaardij Tubbergen B.V. 

DETERINK Financiële Diensten B.V. Tubbergen 

G r o e n - e n r e s t s t r o k e n p e r m
2 

120 ­

100 

80 

60 

40 

20 

Almelo Dinkelland Twente rand Losser Tubbergen Wierden Gemiddeld 

Op basis v a n b o v e n s t a a n d e ve rge l i j k i ng kan w o r d e n geconc ludee rd da t de u i t g i f t e p r i j z e n v a n g r o e n ­

e n r e s t s t r o k e n v a n de g e m e e n t e m e t één u n i f o r m e pri js rede l i j k ve rge l i j kbaa r b l i j ven m e t d ie v a n de 
o m l i g g e n d e g e m e e n t e n . Ui t de ve rge l i j k i ng m e t de gra f iek v a n v o r i g j aa r , b l i j k t da t o o k de 
o m l i g g e n d e g e m e e n t e n h u n u i t g i f t e p r i j z e n v o o r g r o e n ­ e n r e s t s t r o k e n n ie t h e b b e n aangepas t . 

6. Motivering Mariaparochie-Harbrinkhoek bij grotere kernen 

In de t a x a t i e o p d r a c h t w o r d t e e n u i t geb re ide m o t i v e r i n g gevraagd v o o r h e t p laa tsen v a n 
M a r i a p a r o c h i e ­ H a r b r i n k h o e k bi j de g r o t e r e k e r n e n in p laa ts v a n bi j de k l e i n e r e k e r n e n . 

tviaiiapciiwLtiiG-MalUMiHMtwca liccriL icio Ĩ 1111 lud ] uan iwuu UIVVUIICIJ en ĴLQOL uaūiincc ûj uti WICÎUC 

plaats qua a a n t a l i n w o n e r s per d o r p s k e r n v a n de g e m e e n t e T u b b e r g e n . M a r i a p a r o c h i e ­

) lűtuiiíríMtucív WUIÜL uuutri űiiuci c iaiiic!igtr:iľoiiicN MICL uc uiidģiULc i\er i IĽI i, UÍ IIUCH. uci UUIĮJ 

d ich tb i j u i t v a l s w e g e n als A 3 5 e n N 3 6 is ge legen ; daa rnaas t zi jn de d iverse m i d d e l b a r e scho len v a n 
A l m e l o goed bere i kbaar . Een a n d e r e , be langr i j ke m o t i v e r i n g is dat M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k o p 
o n g e v e e r 5 a u t o m i n u t e n v a n h e t Eskerp le in t e A l m e l o is ge legen . He t w i n k e l p l e i n f u n g e e r t als g r o t e 
t r e k k e r v o o r i n w o n e r s v a n M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k , m a a r o o k v o o r de ove r i ge d o r p e n v a n 
g e m e e n t e T u b b e r g e n . De kave lu i t g i f t ep r i j s v a n de g e m e e n t e A l m e l o v a n h e t t e g e n M a r i a p a r o c h i e -

H a r b r i n k h o e k aange legen A l m e l o N o o r d - O o s t , is v o o r de e e r s t e 1.200 m e t e r C200 , - t o t C275 , - per m
2

. 
Gez ien de aangehaa lde m o t i v e r i n g adv i se ren w i j v o o r M a r i a p a r o c h i e - H a r b r i n k h o e k e e n ve rge l i j kba re 
kave lu i t g i f t ep r i j s t e h a n t e r e n . Geadv i see rd w o r d t in i eder geval a a n s l u i t i n g t e b l i j ven z o e k e n bi j de 
kaveíuítgífteprijzen v a n de grotere kernen. 
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7. Kostenvergelijking nieuwbouw versus aankoop bestaande woning 

In de t axa t i eopd rach t w o r d t gevraagd o m e e n financiële verge l i j k ing t e m a k e n tussen h e t b o u w e n 
v a n e e n v r i j s taande w o n i n g op e e n g e m e e n t e l i j k e b o u w k a v e l e n h e t k o p e n v a n e e n soor tge l i j ke , 
bes taande v r i j s taande w o n i n g . O m de financiële verge l i j k ing t e k u n n e n m a k e n , is e r e e n 
i nven ta r i sa t i e g e m a a k t v a n de t h a n s o p de bes taande w o n i n g m a r k t beschikbare ob jec ten m e t e e n 
percee lopperv lak te v a n m a x i m a a l 7 0 0 m 2 . Vervo lgens z i jn deze op basis v a n e e n a a n t a l zo ob jec t i e f 
moge l i j ke c r i te r ia ve rge leken m e t e e n gemidde lde n i e u w b o u w w o n i n g m e t e e n luxe 
a f w e r k i n g s n i v e a u , verge l i j kbaar m e t h e t gangbare a fwerk ingsn i veau in de g e m e e n t e Tubbe rgen . In 
de be reken ing zi jn de b o u w k o s t e n zoals g e n o e m d o p w w w . t a x a r o m o n l i n e . n l als u i tgangspunt 
g e n o m e n . 

Resu l taa t i nven ta r i sa t i e bes taande v r i j s taande w o n i n g b o u w : 

Locatie Aantal 
verkocht 

Gemiddelde 
transactieprijs 

Gemiddeld 
bouwjaar 

Gemiddelde 
inhoud 

Gemiddeld 
perceeloppervlak 

De grote kernen: 19 C251.000,- 1977 534 m3 496 m2 

De kleine kernen: 5 C295.000,- 1987 667 m3 510 m2 
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Uitgangspunten berekening vergelijking: 

Parameter "grote kernen" "kleine kernen" 

Bouwkosten vrijstaande woning C320,- per m3 excl. 
219Í BTW 

C320,- per m3 excl. 
219SBTW 

Huidige grondprijs nieuwbouwkavel vrijstaand C220,- per m2 excl. 
219Ž BTW 

C200,- per m2 excl. 
2iy0 BTW 

Gemiddeld perceeloppervlak 496 m2 510 m2 

Gemiddelde woninginhoud 534 m3 667 m3 

Gemiddelde transactieprijs bestaande bouw C251.000,- k.k. C295.000,- k.k. 

Kosten koper bij bestaande bouw 2,596 2,5% 

Bouwjaar 1977 1987 

Gemiddelde revitaliseringkosten (verbouwingen) C40.000,- C35.000-

De v e r k o c h t e w o n i n g e n in de g ro te k e r n e n z i jn gemidde ld u i t b o u w j a a r 1 9 7 7 e n ín de k le ine k e r n e n 
gemidde ld u i t b o u w j a a r 1 9 8 7 . D i t v e r k l a a r t , o n d a n k s de k l e i ne re i n h o u d bi j de w o n i n g e n in de g r o t e 
k e r n e n , de hoge re rev i ta l i se r ingkos ten i n d e g ro te k e r n e n . 
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Grote kernen: 

Inves ter ing bi j n i e u w b o u w : 

G r o n d 4 9 6 m 2 x C220 , - excl . 2196 B T W 

W o n i n g 5 3 4 m 3 x C320 , - exc l . 219Ź B T W 

Totaal 

C132.035, ­ ­ incl . B T W 

C 2 0 6 . 7 6 5 , " inc l . B T W 

C338.800,- Incl. BTW 

Inves te r ing bi j a a n k o o p bestaande b o u w : 

Transact iepr i j s C25Ĩ.0OO,­­ k.k. 

Kosten koper (overdrach tsbe las t ing ± nota r i s ) C 6.275, ­ ­

T o t a l e a a n k o o p k o s t e n C 2 5 7 . 2 7 5 , ­

Rev i ta l i se r ingkos ten ( ve rbouw ing ) C 4 0 .0 0 0 , ­ ­

Totaal C297.275,--

Op basis v a n bovens taande bereken ing in verge l i j k ing m e t de bereken ing i n h e t adv ies rappor t v a n 
vo r ig j aa r , w a a r h e t versch i l C 37 .502 , ­ was , kan w o r d e n geconc ludeerd da t h e t h a n d h a v e n v a n de 
kave lu i tg i f tep r i j s bi j de g ro te k e r n e n a fge lopen j aa r o p e e n concu r re rend n i veau m e t de bes taande 
b o u w is geb leven . De hogere a a n k o o p s o m v o o r n i e u w b o u w is m e t de huid ige u i tg i f tepr i j s r e l a t i e f 
i n te ressan t geb leven e n h e e f t m i n d e r i nv loed o p de keuze v o o r n i e u w b o u w o f bes taande b o u w . De 
keuze v i n d t steeds m e e r plaats op basis van de s tandaard v o o r ­ e n nade len v a n n i e u w b o u w . Deze 
zi jn b i j voo rbee ld h e t r is ico op dubbe le w o o n l a s t e n , persoon l i j ke v o o r k e u r , l igging v a n h e t ob jec t , 
w o o n o m g e v i n g , d u u r z a a m h e i d , energ iezu in ighe id , op leve r i ngs te rm i j n o f t o e k o m s t i g o n d e r h o u d . Een 
handhav ing v a n de kave lu i tg i f tepr i j s w o r d t o p basis v a n bovens taande conclus ie v o o r de g r o t e r e 
k e r n e n a a n b e v o l e n . 
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K l e i n e k e r n e n : 

Inves te r ing bi j n i e u w b o u w : 

G r o n d 5 1 0 m 2 x C200,00 excl . 2196 B T W C 1 2 3 . 4 2 0 , - inc l . B T W 

W o n i n g 6 6 7 m 3 x f 3 2 0 , 0 0 excl . 2196 B T W C 2 5 8 . 2 6 2 . - incl . B T W 

T o t a a l C381.682,- i nc l . BTW 

Inves te r ing bi j a a n k o o p bes taande b o u w : 

Transac t iebedrag C 2 9 5 . 0 0 0 , - k.k. 

Kos ten kope r (overdrach tsbe las t ing 4- no ta r i s ) C 7 .375 , - -

T o t a l e a a n k o o p k o s t e n C 3 0 2 . 3 7 5 , -

Rev i ta l i se r ingkos ten ( ve rbouw ing ) C 3 5 . 0 0 0 , -

T o t a a l «337.375,--

Ook bi j de k le ine k e r n e n is h e t resu l taa t v a n h e t h a n d h a v e n v a n de kave lp r i j zen , o p basis v a n 
bovens taande be reken ing in verge l i j k ing m e t vo r ig jaa r , e e n m i n i m a l e ve rande r i ng in verschíl t u s s e n 
de t o t a l e i nves te r ing v a n de bes taande b o u w e n n i e u w b o u w . Op basis v a n de verge l i j k ing is h e t 
versch i l m e t C 2 .362 , - opge lopen t e n nade le v a n de bes taande b o u w . 

Een handhav ing v a n de kave lu i tg i f tepr i j s w o r d t d o o r de bovens taande conclus ie t e v e n s v o o r d e 
k le ine re k e r n e n aanbevo len . O o k in de k le ine k e r n e n is n i e u w b o u w m e t de hu id ige u i tg i f t ep r i j s 
re la t i e f i n te ressan t geb leven e n h e e f t m i n d e r inv loed o p de keuze v o o r n i e u w b o u w o f bes taande 
b o u w . De keuze v i nd t s teeds m e e r plaats o p basis v a n de s tandaard v o o r - e n nade len v a n 
n i e u w b o u w . Deze z i jn b i j voo rbee ld h e t r isico o p dubbe le w o o n l a s t e n , pe rsoon l i j ke v o o r k e u r , l igging 
v a n h e t ob jec t , w o o n o m g e v i n g , d u u r z a a m h e i d , energ iezu in ighe id , o p l e v e r i n g s t e r m i j n o f t o e k o m s t i g 
o n d e r h o u d . Een handhav ing v a n de kave lu i tg i f tep r i j s w o r d t o p basis v a n bovens taande conc lus ie 
v o o r de k le ine k e r n e n a a n b e v o l e n . 
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8. Toekomstige ontwikkelingen op de woningmarkt en voor 
kaveluitgifteprijzen 

He t is n ie t moge l i j k in de t o e k o m s t t e t a x e r e n . U i te raa rd is h e t w e l moge l i j k e e n 
t o e k o m s t v e r w a c h t i n g t e o m s c h r i j v e n , op basis v a n de recen te o n t w i k k e l i n g e n . H ie r voo r m a k e n w e 
o n d e r ande re gebru ik v a n de Vas tgoedrappor tage T w e n t e 2 0 1 5 . 

8.1. Recente ontwikkelingen 

De w o n i n g m a r k t f u n c t i o n e e r t t h a n s redel i jk goed en er z i jn du ide l i j ke t e k e n e n v a n v e r d e r e 
ve rbe te r i ng . De t i j de l i j ke regel ing v o o r he t e e n m a l i g t o t C100 .000 be last ingvr i j schenken is t h a n s 
a fgeschaf t , m a a r k o m t waarsch i jn l i j k in 2017 w e e r t e r u g . Er s taan m i n d e r w o n i n g e n t e k o o p t e n 
opz ich te v a n vo r i g j aa r . De p r i j son tw i kke l i ng w o r d t aan banden gelegd d o o r de a a n h o u d e n d e 
beperk ing v a n de k r e d i e t r u i m t e . De m a x i m a l e h y p o t h e e k d ie kopers o p basis van h u n i n k o m e n 
vo lgens de N i b u d n o r m e n k u n n e n o p n e m e n , is d i t j aa r o p n i e u w ver laagd . Ook afgezet t e g e n de 
w a a r d e v a n h e t huis m o g e n kopers m i n d e r o p n e m e n . 

N V M da ta 8t Research gee f t in haar t ransact iec i j fe rs A l m e l o - T u b b e r g e n o v e r he t 2 e k w a r t a a l 2 0 1 5 
aan da t h e t aan ta l won ing t ransac t i es m e t r u i m 1696 is t o e g e n o m e n t e n opz ich te v a n e e n j aa r eerder . 
De gemidde lde pri js l igt n u 1,996 hoger dan e e n j a a r ge leden e n de gemidde lde v e r k o o p t i j d is in h e t 
a fge lopen j aa r a f g e n o m e n van 139 dagen naar 125 dagen. De gemidde lde t ransact iepr i j s v o o r a l le 
w o n i n g e n w a s in h e t t w e e d e k w a r t a a l v a n 2 0 1 5 C194 .000 . 

Hu ise igenaren k u n n e n versche idene financiële ve rande r i ngen in 2 0 1 6 v e r w a c h t e n . H ie ronde r v i n d t u 
de m a a t r e g e l e n die n u al bekend z i j n : 

« m a x i m a l e h y p o t h e e k o m l a a g naar 10296 {van de m a r k t w a a r d e ) 
» m a x i m u m t a r i e f h y p o t h e e k r e n t e a f t r e k ver laagd naar 50,596 
» schenk ingsvr i j s te l l ing o m h o o g (2017) 
» NHG-grens daa l t naar «225.000 ( ju l i 2 0 1 6 ) . 

Er l iggen v o o r s t e l l e n v o o r m e e r m a a t r e g e l e n , d ie in n o v e m b e r e n december 2015 nog m o e t e n 
w o r d e n goedgekeurd d o o r de T w e e d e e n Eers te Kamer . 

Sinds h e t begin van de crisis in 2 0 0 8 is h e t c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n o p de w o n i n g m a r k t s t e r k 
gedaald (naa r e e n laagste w a a r d e v a n 5 1 in december 2 0 1 2 ) . Daarna is de Eigen Huis M a r k t i n d i c a t o r 
in t w e e j a a r t i j d f l i nk gestegen (naar e e n hoogs te w a a r d e v a n 105 ín n o v e m b e r e n december 2 0 1 4 ) . 
He t he rs te l v a n h e t c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n is v a n g r o o t be lang v o o r de w o n i n g m a r k t . He t is n i e t 
a l l een e e n kwes t i e v a n kúnnen kopen , m a a r v o o r a l o o k v a n wíllen k o p e n . Als c o n s u m e n t e n g e e n 
v e r t r o u w e n h e b b e n in de o n t w i k k e l i n g e n o p de w o n i n g m a r k t , zu l len z i j e e n v o o r g e n o m e n a a n k o o p 
v a n e e n w o n i n g u i t s te l l en o f e r gehee l v a n a f z i en . De Eigen Huis M a r k t i n d i c a t o r gee f t h e t 
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c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n w e e r in e e n bepaald ci j fer, w a a r b i j 100 als n e u t r a a l w a a r d e geldt . He t h ie r 
w e e r g e g e v e n c i j fer b e t r e f t e e n d r iemaande l i j ks , voo r t sch r i j dend gemidde lde . 

Eigen Huis Marktindicator 
125 

- C :7 

45 

O 3 ^ 0 

EHWI 

Ui t de v e r b e t e r d e resu l t a ten v o o r s ta r te rs k u n n e n w e conc lude ren dat e r s teeds m e e r v e r t r o u w e n is 
v o o r h e t k o p e n v a n e e n w o n i n g . Ondanks a l le ve rande r i ngen , zoals h e t ver lagen v a n de N a t i o n a l e 
H y p o t h e e k Garan t i e g rens , h e t ve rp l i ch t a f lossen v a n de h y p o t h e e k in 3 0 jaar , h e t ve r lagen v a n de 
h y p o t h e e k r e n t e a f t r e k , h e t ver lagen v a n de Schenk ingsvr i j s te l l ing e n h e t jaar l i j ks ve r lagen v a n de 
Loan - to -Va lue grens, m e r k e n w i j s teeds m e e r v raag v a n u i t de s t a r t e r s m a r k t . Deze goede r e s u l t a t e n 
w o r d e n d o o r versch i l lende f a c t o r e n v e r o o r z a a k t . M o m e n t e e l h e e f t de h is to r ische lage 
h y p o t h e e k r e n t e e e n g roo t aandee l , m a a r o o k de s t imu le r i ngsmaa t rege len v o o r de w o n i n g m a r k t als 
de s ta r te rs len ing d ragen haar s t e e n t j e bi j v o o r h e t v e r b e t e r e n v a n de s t a r t e r s m a r k t . H e t 
t o e n e m e n d e v e r t r o u w e n o n d e r d ie kopers w o r d t t evens v e r o o r z a a k t d o o r pos i t ieve be r i ch ten o v e r 
de v e r b e t e r d e w o n i n g m a r k t e n de e c o n o m i e . Tege l i j ke r t i j d s t i jgen de huu rp r i j zen , w a a r d o o r s teeds 
m e e r v o o r d e l e n o n t s t a a n v o o r h e t k o p e n v a n e e n w o n i n g . 

M o m e n t e e l s taa t e e n w o n i n g in G e m e e n t e T u b b e r g e n t o t e e n pr i jsklasse v a n C225 .000 , - o n g e v e e r 4 
m a a n d e n t e koop . Een j a a r ee rde r w a s h e t gemidde lde n o g ongevee r 5 m a a n d e n . H e t gem idde lde 
aanbod v o o r de s ta r te rs n e e m t af. D i t w o r d t m e t n a m e v e r o o r z a a k t , d o o r d a t h e t n i e u w e a a n b o d 
ach te r b l i j f t , w a a r d o o r de k rap te - ind ica to r is gedaald . De ' k rap te - ind ica to r ' gee f t aan h o e v e e l 
keuzemoge l i j kheden e e n potentiële kope r h e e f t . N o r m a a l gesproken b e t r e f t he tgeen e e n pos i t i eve 
o n t w i k k e l i n g e n , ech te r m e r k e n w i j w e l o p , da t n i e t a l le v raag v a n u i t de s t a r t e r s m a r k t kan w o r d e n 
b e a n t w o o r d , w a a r d o o r s teeds m e e r s ta r t e r s naar ande re g e m e e n t e n v e r h u i z e n . 

In de hu id ige h y p o t h e e k m a r k t m e r k e n w e da t naas t s t a r t e r s w o n i n g e n ( h o e k / 2 o n d e r 1 kap) o o k 
d o o r s t r o m i n g l i jk t t e geschieden v a n v r i j s t aande w o n i n g e n naar n i e u w b o u w - o f n o g roya le re 
v r i j s taande w o n i n g e n . De v raag naar de o p deze w i j z e v r i j k o m e n d e w o n i n g e n l i j k t o o k aan t e t r e k k e n . 
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m a a t s t a f v o o r deze bev ind ingen z i jn concree t t e r u g t e v i n d e n in agenda's e n w e r k l i j s t e n b e t r o k k e n 
hypo theekadv i seu r . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

Vo lgens de vas tgoedrappor tage T w e n t e 2015 is e r in 2 0 1 4 in T w e n t e 14,3 ha. bed r i j ven te r re i n 
u i tgegeven ; v e r g e l e k e n m e t h e t j a a r e r v o o r e e n l ichte da l ing v a n 1,196. De u i t g i f t e v a n g rond b l i j f t de 
laa ts te j a r e n rede l i j k s tab ie l . De grondpr i js v a n de d i rec t u i tgee fbare bed r i j ven te r re i nen van de dr ie 
g r o o t s t e s t e d e n v a r i e e r t v a n C65, - t o t C165, - per m 2 . De T w e n t s e g e m e e n t e n hebben s a m e n 2 4 7 ha . 
d i rec t u i tgee fbaar bed r i j ven te r re i n e n par t i cu l ie ren nog eens 3 4 ha. . In T w e n t e is op t e r m i j n 283 ha. 
aan u i tgee fba re g r o n d v o o r bed r i j ven te r re i nen aanwez ig . 

8.2. Toekomstverwachting 

H o e w e l de s igna len v a n economisch he rs te l s teeds du ide l i j ke r w o r d e n , is h e t onwaarsch i j n l i j k da t de 
hu izenpr i j zen scherp zu l len s t i jgen . 

Op de lange t e r m i j n k u n n e n de pr i jzen v a n w o n i n g e n e n n i e u w b o u w k a v e l s w e e r gaan s t i jgen , m a a r 
o p de k o r t e t e r m i j n l i j k t h e t nog t e v roeg o m n i e u w b o u w k a v e l s t e l a t en s t i jgen . V a n g r o t e i nv l oed is 
de r e n t e s t a n d . In de v is ie van o n d e r g e t e k e n d e n is de e e r s t k o m e n d e t i j d e e n s te rke st i jg ing v a n de 
w o n i n g p r i j z e n e n de kave lu i tg i f t ep r i j zen n i e t t e v e r w a c h t e n . V o o r de g e m e e n t e Tubbe rgen v o o r z i e n 
o n d e r g e t e k e n d e n e e n g r o t e r e b e h o e f t e aan be taa lbare n i e u w b o u w k a v e l s v o o r s ta r te rs . V o o r de 
langere t e r m i j n zal d i t de lee fbaarhe id v a n de k e r n e n t e n goede k o m e n . 

In h e t Rabobank kwar taa lbe r i ch t v a n 6 augustus 2015 s taa t , da t de Neder landse w o n i n g m a r k t e e n 
s te rk ee rs te h a l f j a a r v a n 2015 kende . De v e r k o p e n s tegen o p jaarbasis m e t b i jna 2056 e n de 
hu izenpr i j s s teeg m e t 2,596. In 2 0 1 6 zal de m a r k t h e t hoge n i veau v a n v e r k o c h t e aan ta l l en 
v a s t h o u d e n . De gemidde lde hu izenpr i js s t i jg t ín 2 0 1 5 naar v e r w a c h t i n g m e t 2 t o t 3)496 t e n opz ich te 
v a n 2 0 1 4 . In 2 0 1 6 v e r w a c h t de Rabobank e e n v e r d e r e s t i jg ing v a n gemidde ld TA t o t 4)196. De 
Rabobank d e n k t da t de v e r b e t e r d e economische s i t ua t i e , de lage h y p o t h e e k r e n t e e n he t hoge 
v e r t r o u w e n e e n g ro te r e f fec t hebben dan de g roe i bepe rkende f a c t o r e n , zoals de 
res t schu ldp rob lema t i ek e n de k red ie tbepe rk ingen . O o k reg io 's b u i t e n de Randstad v e r t o n e n g r o e i e n 
h a k e n aan bi j h e t lande l i j ke he rs te l . Rabobank v e r w a c h t da t de Neder landse e c o n o m i e d i t e n vo lgend 
j a a r m e t 296 zal g r o e i e n . V o o r de w o n i n g m a r k t is h e t v o o r a l pos i t ie f da t de we rkge legenhe id a a n t r e k t 
e n de koopk rach t v e r b e t e r t . Doo r de t o e n e m e n d e v raag naar k o o p w o n i n g e n n e e m t de r u i m t e i n de 
m a r k t a f e n s t i jg t de gemidde lde hu izenpr i j s index , naar v e r w a c h t i n g m e t 2 t o t 3)496 in 2 0 1 5 e n m e t 
2)4 t o t 4)496 i n 2 0 1 6 . H o e w e l de reg iona le versch i l l en in Nede r l and g r o o t z i jn , g roe i t de w o n i n g m a r k t 
in a l le p rov inc ies . Z o z i jn de t ransac t i eaan ta l l en e n de hu izenpr i j zen in e l ke prov inc ie o p jaarbas is 
ges tegen . In de g r o t e s teden s t i jgen de p r i j zen w e l ha rder d a n ín h e t lande l i j ke gebied. In h e t e e r s t e 
k w a r t a a l v a n 2 0 1 5 is de t o t a l e u i t s taande hypo theekschu ld m e t C l , 3 m i l j a r d t o e g e n o m e n . 
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De Rabobank v e r w a c h t da t de t o t a l e hypo theekschu ld d i t e n vo lgend j aa r v e r d e r zal o p l o p e n , m e d e 
d o o r de v o o r z i e n e t o e n a m e v a n n i e u w e v e r s t r e k k i n g e n . De Rabobank v e r w a c h t w e l da t hu i shoudens 
d i t jaar , m e d e d o o r de lage spaa r ren te , ex t ra zu l l en a f l ossen . H o e w e l e r l i ch te o p w a a r t s e d ruk zal 
o n t s t a a n d o o r de st i jg ing van de k a p i t a a l m a r k t r e n t e s , v e r w a c h t de Rabobank da t de 
h y p o t h e e k r e n t e s ín 2 0 1 5 en 2 0 1 6 laag b l i j ven . 

De s te l l ing v a n v o o r n o e m d e ge ldvers t rekker w o r d t b reed gedragen d o o r over ige ge ldvers t rekkers . 
B e t r o k k e n hypo theekadv i seu r , w e l k e m e t al le over ige ge ldvers t rekkers s a m e n w e r k i n g s ­
o v e r e e n k o m s t e n h e e f t , kan dan o o k aangeven dat v e r w a c h t i n g e n eens lu idend z i j n . 

W e l is h e t be lang v a n " s t a r t e r s l e n i n g e n " ev i den t , d i t o m d o o r s t r o m i n g o p gang t e k r i jgen e n h o u d e n 
e n o m s ta r te rs n i e t t e l a t en s t a r t e n in b u u r g e m e e n t e s / b u u r s t e d e n ! De h o o g t e v a n de m a x i m a l e 
l e e n s o m m e n zouden e v e n t u e e l ( l icht) ver laagd k u n n e n w o r d e n , o m zodoende zo vee l moge l i j k 
s ta r te rs t e k u n n e n l a ten s t a r t e n . 
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9. Conclusies 

Bij h e t w a a r d e r e n van de kave lp r i j zen , a l smede bi j h e t o p m a k e n van h e t rappo r t , is reken ing 
g e h o u d e n m e t de o m s t a n d i g h e d e n w e l k e o p de w a a r d e v a n inv loed k u n n e n z i jn , de i n g e w o n n e n e n 
v e r k r e g e n i n f o r m a t i e , a l smede de in h e t r appo r t g e n o e m d e o v e r w e g i n g e n . 

W o n i n g b o u w 

O n d e r g e t e k e n d e n adv iseren v o o r w o n i n g b o u w k a v e l s t o t 7 0 0 m 2 de vo lgende kave lu i tg i f t ep r i j zen t e 
h a n t e r e n : 

» V o o r de g ro te k e r n e n Tubbe rgen , A lbe rgen e n Gees te ren , a l smede v o o r h e t nabi j A l m e l o 
ge legen Ma r i apa roch ie -Ha rb r i nkhoek : C220 , - per m 2 . 

« V o o r de k le ine re k e r n e n Vasse, R e u t u m , M a n d e r , Hez ingen, Haar le , F le r ingen, Langeveen e n 
M a n d e r v e e n : C200 , -
per m 2 . 

V o o r w o n i n g b o u w k a v e l s b o v e n de 7 0 0 m 2 adv i se ren o n d e r g e t e k e n d e n een k o r t i n g v a n 5096 o p de 
g rondpr i j s t o t 700 m 2 . Deze b e t r e f t C110, - respect ieve l i j k C100, - per m 2 . 

B e d r i j v e n t e r r e i n 

O n d e r g e t e k e n d e n adv iseren de vo lgende u n i f o r m e kave lu i tg i f tepr i j s b e d r i j v e n t e r r e i n e n t e h a n t e r e n 
v o o r g e m e e n t e T u b b e r g e n : 

» C 9 0 per m 2 . 

Een ver lag ing v a n de grondpr i j s creëert naar v e r w a c h t i n g geen e x t r a v raag . O n d e r g e t e k e n d e n n e m e n 
aan da t m e t n a m e loka le o n d e r n e m e r s zich in g e m e e n t e Tubbe rgen w i l l e n ves t igen . 
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G r o e n - e n r es t s t r oken 

O n d e r g e t e k e n d e n adv iseren de hu id ige u i tg i f tepr i j s C66,50 per m 2 als pri js v o o r g r o e n - e n 
r e s t s t r o k e n t e b l i j ven h a n t e r e n . De huid ige u i tg i f tepr i j s s lu i t u i t s tekend aan bij de u i tg i f tepr i j s v a n 
g r o e n - e n r es t s t r oken in oml iggende g e m e e n t e n . 

A ldus naar bes te kenn is e n w e t e n s c h a p o p g e m a a k t in de m a a n d o k t o b e r 2015 e n o n d e r t e k e n d doo r : 

ing . R .B .M . V e h o f RT R J . Bu l thu is R M T 

HOOGSTATE T a x a t e u r s o / z W e u s t h u i s M a k e l a a r d i j 
e n R e n t m e e s t e r s B.V. T u b b e r g e n B.V. ^ 

D a t u m 

23 o k t o b e r 2 0 1 5 

N i j ve rda l 

D a t u m 

23 o k t o b e r 2 0 1 5 

T u b b e r g e n 

\ 
J .G .M . Bee rn ink (Erkend Financieel 
A d y i e u r ) - ^ ^ 

ir i r ik Tubbe rgen B.V. 

23 o k t o b e r 2 0 1 5 
J 

Tubbe rgen 
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