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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het bestemmingsplan Mariaparochie, Almeloseweg 208 met identificatienummer 
NL.IMRO.0183.1204629-vg01 van de gemeente Tubbergen;

1.2  bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen; 

1.3  aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;  

1.4  aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;  

1.5  aan huis gebonden beroep:

het uitoefenen van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op het terrein van de zakelijke, 
maatschappelijke, juridische, medische, kunstzinnige dan wel ontwerptechnische dienstverlening, dat 
door de gebruiker van een woning in die woning of een bijbehorend bijgebouw wordt uitgeoefend, waarbij 
de woning in hoofdzaak de woonfunctie behoudt;

1.6  afwijking:

een afwijking als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder c van de Wet ruimtelijke ordening;

1.7  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.8  bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, 
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis 
gebonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.9  bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die een functionele binding heeft met het bedrijf, de 
instelling of de inrichting, ten behoeve van beheer van en/of toezicht op het bedrijf, de instelling of de 
inrichting;

van een functionele binding ten behoeve van beheer van en/of toezicht op een bedrijf, instelling of 
inrichting is sprake:

1. als ten minste één lid van het huishouden een dienstverband heeft voor minimaal 18 uur per 
week bij het bedrijf, de instelling of de inrichting en op basis van dat dienstverband 
werkzaamheden verricht op het terrein van het bedrijf, de instelling of de inrichting, of 

2. als er geen dienstverband is, ten minste één lid van het huishouden zijn inkomsten voor ten 
minste 40% van het voor hem geldende wettelijk bruto-minimumloon binnen het bedrijf verwerft; 
of

3. als er een noodzaak is voor ten minste één lid van het huishouden om ter plaatse te wonen met 
het oog op de bestemming; 

1.10  beperkt kwetsbaar object:

a. verspreid liggende woningen van derden met een dichtheid van maximaal twee woningen per 
hectare, dienst- en bedrijfswoningen van derden, sporthallen, zwembaden en speeltuinen;
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b. kantoorgebouwen, hotels en restaurants, winkels en bedrijfsgebouwen, voor zover zij niet onder de 
definitie voor kwetsbare objecten, onder c, vallen;

c. sport- en kampeerterreinen en terreinen bestemd voor recreatieve doeleinden, voor zover zij niet 
onder de definitie voor kwetsbare objecten, onder d, vallen;

d. objecten die met de onder a en b genoemde gelijkgesteld kunnen worden uit hoofde van de 
gemiddelde tijd per dag gedurende welke personen daar verblijven, het aantal personen dat daarin 
doorgaans aanwezig is en de mogelijkheden voor zelfredzaamheid bij een ongeval, voor zover die 
objecten geen kwetsbare objecten zijn;

e. objecten met een hoge infrastructurele waarde, zoals een telefoon- of elektriciteitscentrale of een 
gebouw met vluchtleidingsapparatuur, voor zover die objecten wegens de aard van de gevaarlijke 
stoffen die bij een ongeval kunnen vrijkomen, bescherming verdienen tegen de gevolgen van dat 
ongeval;

1.11  bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.12  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.13  bijbeborend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.14  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 
een standplaats;

1.15  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.16  bouwlaag:

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bij benadering 
gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en 
met uitsluiting van onderbouw en kap;

1.17  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens de bepalingen van het plan bebouwing met een 
bouwwerk of bij elkaar behorende bouwwerken is toegelaten;

1.18  bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;

1.19  bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.20  bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of 
indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
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1.21  detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, hieronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of 
leveren van goederen aan degenen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending 
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.22  gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt;

1.23  gevellijn:

de in een bouwvlak als zodanig aangegeven bouwgrens;

1.24  hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan 
worden aangemerkt;

1.25  uitvaartbedrijf 

een bedrijf in de dienstverlenende sector, waarbij de werkzaamheden bestaan uit het uitvoeren van 
administratieve handelingen, ontvangst van klanten, reproductie van papier, opslag van aanverwante 
artikelen en autostalling;

1.26  uitvaartcentrum

een al dan niet openbaar gebouw waar overledenen opgebaard kunnen worden en waar rouwdiensten 
gehouden kunnen worden.

1.27  verbeelding:

de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale ruimtelijke 
informatie.
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Artikel 2  Wijze van meten

2.1  afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens:

tussen de zijdelingse grenzen van een bouwperceel en een bepaald punt van het op dat bouwperceel 
voorkomend (hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst is;

2.2  goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeiboord of daarmee gelijk te stellen 
constructiedeel;

2.3  hoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot het hoogste punt van een bouwwerk: voor wat betreft gebouwen worden antennes, 
schoorstenen en andere ondergeschikte dakopbouwen hierbij niet meegerekend;

2.4  inhoud van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken (en/of de harten van gemeenschappelijke scheidsmuren) en de 
dakvlakken, zulks met inbegrip van erkers en dakkapellen en boven peil;

2.5  oppervlakte van een bouwwerk:

tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van 
gemeenschappelijke scheidsmuren) en boven peil;

2.6  oppervlakte van een overkapping:

tussen de buitenzijde van de afdekking van de overkapping, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde 
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van de overkapping;

2.7  peil:

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang nabij een weg of pad ligt: de hoogte van die weg of dat pad 
ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende, afgewerkte terrein ter plaatse van 
de hoofdtoegang vermeerderd met 30 cm.

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen, 
als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- 
en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de 
overschrijding van bouwgrenzen niet meer dan 0,75 m bedraagt. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Bedrijf

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven uit de milieucategorieën 1 en 2 van de staat van bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van 
een "uitvaartcentrum";

b. een uitvaartbedrijf ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf - uitvaartbedrijf";
c. bedrijfswoningen behorende bij ter plaatse gevestigde bedrijven, ter plaatse van de aanduiding 

"bedrijfswoning" met dien verstande dat per aanduiding maximaal één bedrijfswoning is toegestaan;

met bijbehorende bouwwerken, niet-zelfstandige kantoren, groenvoorzieningen, tuinen, erven, wegen, 
paden, (parkeer)voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van afvoer, (tijdelijk) berging en infiltratie van 
hemelwater, openbare nutsvoorzieningen en (on)bebouwde gronden.

3.2  Bouwregels

Bouwen is toegestaan uitsluitend ten dienste van de in lid 3.1 omschreven bestemming en met 
inachtneming van de volgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen de bouwvlakken worden gebouwd, met dien verstande, dat een 
bedrijfswoning uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning";

b. de goot- en bouwhoogte bedragen maximaal de ter plaatse van de aanduiding "maximale goot- en 
bouwhoogte" aangegeven goothoogte respectievelijk bouwhoogte;

c. bij een bedrijfswoning zijn bijbehorende bouwwerken toegestaan, met dien verstande dat:
1. de gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken per bedrijfswoning maximaal 50 m² 

mag bedragen;
d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal bedragen:

1. 2 meter voor erfafscheidingen;
2. 3 meter voor overige bouwwerken, geen gebouw zijnde.

3.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van de woonsituatie, de milieusituatie, de 
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 4  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5  Algemene bouwregels

a. In die gevallen dat afstanden op de dag van de terinzagelegging van het ontwerpplan minder 
bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze bestaande afstanden in afwijking 
daarvan als minimaal toelaatbaar worden aangehouden.

b. In die gevallen dat goothoogten, bouwhoogten, oppervlakten, bouwpercentages en/of inhoud op de 
dag van terinzagelegging van het ontwerpplan minder c.q. meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is 
voorgeschreven, mogen deze bestaande goothoogten, hoogten, oppervlakten, bouwpercentages 
en/of inhoud in afwijking daarvan als minimaal c.q. maximaal toelaatbaar worden aangehouden.
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Artikel 6  Algemene gebruiksregels

a. Het is verboden de grond en bouwwerken te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de in 
het plan aan de grond gegeven bestemming.

b. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
1. een gebruik van gronden als stort- en opslagplaats van aan het gebruik onttrokken goederen en 

materialen, anders dan als tijdelijke opslag ten behoeve van het normale gebruik en onderhoud;
2. een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik 

onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik voor 
het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

3. een gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken voor een 
crematorium, mortuarium, rouwcentrum, uitvaartcentrum, aula voor het houden van 
gemeenschappelijke bijeenkomsten en/of voor het aanwezig hebben van 
opbaringsmogelijkheden en/of daarmee gelijk te stellen faciliteiten. 
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Artikel 7  Algemene afwijkingsregels

a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd af te wijken van de regels van het plan ten behoeve van:
1. het afwijken van de voorgeschreven goothoogte, bouwhoogte en oppervlakte van gebouwen, 

percentages, afstand tot bouwperceelsgrenzen en overige maatvoering, eventueel met 
overschrijding van de bouwgrens, mits deze afwijkingen niet meer bedragen dan 10% van de in 
het plan voorgeschreven maatvoering, het beoogde stedenbouwkundig beeld niet wordt 
geschaad en er geen dringende redenen zijn die zich hiertegen verzetten;

b. Burgemeester en wethouders maken uitsluitend gebruik van de afwijkingsbevoegdheid zoals 
bedoeld in lid a mits:
1. de ontheffing betrekking heeft op een bouwplan dat op geen andere wijze aan de maatvoering 

van 
2. het bouwbesluit kan voldoen;
3. de afwijking betrekking heeft op een bouwplan die noodzakelijk is vanwege aanpassing in het 

kader van de Wet maatschappelijke ondersteuning.
c. De onder lid a bedoelde afwijking wordt slechts toegestaan, indien geen onevenredige inbreuk wordt 

gedaan aan:
1. het straat- en bebouwingsbeeld;
2. de woonsituatie;
3. de milieusituatie;
4. de verkeersveiligheid;
5. de sociale veiligheid;
6. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 8  Overgangsrecht

8.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 8.1 sub a een omgevingsvergunning verlenen 
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 
10%.

c. Lid 8.1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

8.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 8.2 sub a, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het lid 8.2 sub a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor 
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten 
of te laten hervatten.

d. Lid 8.2 sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 9  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan "Mariaparochie, Almeloseweg 208".

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van

De voorzitter,      De griffier,
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