gemeente

Tubbergen ¥

RAADSVOORSTEL

Datum: 15 december 2014
Nummer: 9A

Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan “Geesteren, Krikhaarsweg 7 en Hardenbergerweg 141”.

Voorgesteld raadsbesluit:

1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) de papieren en de digitale versie
van het bestemmingsplan ‘Geesteren, Krikhaarsweg 7 en Hardenbergerweg 141' met de
identificatiecode NL.IMRO.0183.1102711-vg01 met de bijbehorende bijlagen en bestanden vast te
stellen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van de het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met
identificatiecode ‘o NL.IMRO.0183.1102711.dxf’ vast te stellen;

3. in afwijking van artikel 6.12, eerste lid, van de Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het
verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het bestemmingsplan begrepen gronden
anderszins verzekerd is als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid, van de Wro.

Samenvatting van het voorstel

Het bestemmingsplan heeft tot doel om de uitvoering van een rood voor rood project mogelijk te
maken. Op beide percelen wordt landschap ontsierende bebouwing gesloopt en geinvesteerd in
ruimtelijke kwaliteit. De compensatiewoning wordt gerealiseerd aan de Krikhaarsweg 7 te Geesteren.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft gedurende 6 weken ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen
ingekomen. Het plan kan daarom nu voor vaststelling naar de gemeenteraad. Er hoeft geen
exploitatieplan vastgesteld te worden.

Aanleiding voor dit voorstel

Op 8 juli 2014 heeft ons college ingestemd met het rood voor rood plan van de Krikhaarsweg 7 en

Hardenbergerweg 141 te Geesteren en het sluiten van een rood voor rood overeenkomst voor het

project. Het project vait nog onder het oude rood voor rood beleid zoals vastgesteld op 7 mei 2007.

Op het perceel Krikhaarsweg 7 te Geesteren wordt 731m? aan landschap ontsierende bebouwing
gesloopt. Aan de Hardenbergerweg 141 te Geesteren wordt 221m? gesloopt. De totale
sloopoppervlakte komt hiermee op 952m2. De compensatiewoning wordt gerealiseerd aan de
Krikhaarsweg. Het project voldoet aan het op 7 mei 2007 vastgestelde rood voor rood beleid met de
daarin gestelde sloopnorm van 850m2. De rood voor rood berekening van het plan ziet er als volgt uit.

Te investeren:
- Waarde bouwkavel Krikhaarsweg (taxatie 1.000m2) € 150.000,-

- Waarde huidige ondergrond (taxatie 1.000m2) € 15.000,- -
- Bouwrijp maken € 15.000,- -
- 30% gecorrigeerde vervangingswaarde totaal (taxatie) € 28.800,- -
- Sloopkosten totaal (952m2 x € 25,-) € 23.800,- -
€ 67.400,-
Investering:
- Inrichtingskosten totaal € 38.955,- +
- Asbest (offerte) € 16.819,- +
- Taxatiekosten en advies ervenconsulent € 2.300,- +
- Legeskosten € 5.260,- +
- Onderzoekskosten € 8.500,- +
- Plankosten (advieskosten, onderzoeken, etc.) € 21.266,- +
€ 93.100,-
Verschil:
- Teinvesteren € 67.400,-
- Investering € 93.100,- -
€ -25.700,-
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Uit de financiéle berekening volgt dat het plan een negatief saldo kent. De aanvrager hoeft dus geen
bedrag in het gemeentefonds te storten.

Beoogd resultaat van het te nemen besluit

Er is een bestemmingsplanprocedure gestart om de uitvoering van het rood voor rood project
planologisch mogelijk te maken. In het opgestelde bestemmingsplan wijzigt de agrarische
bedrijfsbestemming van beide percelen in een woonbestemming. Aan de Krikhaarsweg, tegenover de
bestaande woning, wordt een bestemmingsviak opgenomen om de compensatiewoning mogelijk te
maken.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft zes weken ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen
ingekomen. Het bestemmingsplan kan daarom nu worden vastgesteld.

Financiéle paragraaf

De kosten voor de uitvoering van het plan alsmede eventuele planschadekosten zijn voor rekening
van de aanvrager. Ambtelijke kosten zijn geregeld via de legesverordening. Er hoeft daarom geen
exploitatieplan vastgesteld te worden. Dit dient op grond van artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke
ordening wel apart besloten te worden.

Uitvoering
De uitvoering van het rood voor rood plan ligt bij de aanvrager.

Bijlagen

- Bestemmingsplan “Geesteren, Krikhaarsweg 7 en Hardenbergerweg 141” (doc.nr. 114.046728)
- Bijlagen Bp “Geesteren, Krikhaarsweg 7 en Hardenbergerweg 141” (doc.nr. 114.046727)

- Verbeelding Hardenbergerweg 141 Geesteren (doc.nr. 114.046729)

- Verbeelding Krikhaarsweg 7 Geesteren (doc.nr. 114.046730)

Voorstel
Wij stellen u voor te besluiten conform het bijgevoegde ontwerpraadsbesiuit.

Burgemeester en wethouders van Tubbergen,
de secretaris, de burgemeester,

drs. ing. G.B.J. Mensink mr. M.K.M. Stegers

Vergadering presidium op 17 november 2014

Besluit presidium: | X| om advies naar cie. R. en E.

| o | rechtstreeks naar raad ter besluitvorming
o | naar raad ter kennisname

o | anders, namelijk:

Vergadering cie. R. en E. op 1 december 2014

Advies aan de raad | X| advies akkoord te gaan met het voorstel en tevens hamerstuk
o | advies het voorstel af te wijzen
o | anders, namelijk:

Opmerkingen: Paraaf van de W)
Commissiegriffier:
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gemeente
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RAADSBESLUIT

Datum: 15 december 2014
Nummer: 9B

De raad van de gemeente Tubbergen,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 4 december 2014,
nr. 9A,;

gelet op het advies van de commissie Ruimte en Economie van 1 december 2014 ;

gelet op het bepaalde in de artikelen 3.1 en 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van
de Algemene wet bestuursrecht;

BESLUIT:

1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) de papieren en de digitale versie
van het bestemmingsplan ‘Geesteren, Krikhaarsweg 7 en Hardenbergerweg 141' met de
identificatiecode NL.IMRO.0183.1102711-vg01 met de bijbehorende bijlagen en bestanden vast te
stellen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van de het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met
identificatiecode ‘o_NL.IMRO.0183.1102711.dxf vast te stellen;

3. in afwijking van artikel 6.12, eerste lid, van de Wro geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het
verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het bestemmingsplan begrepen gronden
anderszins verzekerd is als bedoeld in artikel 6.12, tweede lid, van de Wro.

Aldus besloten in de openbare
vergadering van 15 december 2014

de voorzitter,

de griffier,
. M.K.M. Stegers

H.J.MuJ/ ar;/lf‘.imbeek-ter Haar
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