gemeente

Tubbergen ¥
RAADSVOORSTEL

Datum: 17 juni 2015
Nummer: 9A

Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan “Manderveen, Manderveenseweg 59”.

Voorgesteld raadsbesluit:

1. Op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
“Manderveen, Manderveenseweg 59” met de identificatiecode NL.IMRO.0183.0904343-vg01
met de bijbehorende bijlagen en bestanden vast te stellen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van de het Besluit ruimtelijke ordening als digitale ondergrond de
basisregistratie grootschalige topografie (2015-03-04) vast te stellen;

3. geen exploitatieplan vast te stellen.

Samenvatting van het voorstel

Voorgesteld wordt om het bestemmingsplan “Manderveen, Manderveenseweg 59” vast te stellen. Met
dit plan wordt de herontwikkeling van deze locatie mogelijk gemaakt die voorziet in de sloop van de
leegstaande bedrijfspanden en de bouw van een dubbele en één vrijstaande woning. Daarnaast krijgt
de voormalige bedrijfswoning een reguliere woonbestemming. Tegen het ontwerpbestemmingsplan
zijn geen zienswijzen ingediend.

Aanleiding voor dit voorstel

Op het perceel Manderveenseweg 59 in Manderveen was een taxibedrijf gevestigd, maar de
bedrijfsruimten staan al enkele jaren leeg. De voormalige bedrijfswoning wordt als reguliere woning
gebruikt. Er is geen zicht op hergebruik van de bedrijfspanden conform het geldende
bestemmingsplan.

Met dit bestemmingsplan wordt een herontwikkeling van deze locatie aan één van de entrees van
Manderveen mogelijk gemaakt. De herontwikkeling voorziet in de sloop van de leegstaande
bedrijfspanden en de bouw van 3 woningen, een dubbele en één vrijstaande. Daarnaast krijgt de
voormalige bedrijfswoning een reguliere woonbestemming.

Ook het naastgelegen perceel Manderveenseweg 61 dat een woonbestemming heett is bij dit
plangebied betrokken, omdat een gedeelte van het voormalige bedrijffsperceel met daarop een
bijgebouw in gebruik is bij deze woning.

Beoogd resultaat van het te nemen besluit

Met de vaststelling van het bestemmingsplan wordt het planologisch kader geschapen op basis
waarvan vergunningen kunnen worden aangevraagd en verleend voor uitvoering van de
voorgenomen herontwikkeling.

Argumentatie

Geldend bestemmingsplan

Het plangebied maakt onderdeel uit van het in 2006 vastgestelde bestemmingsplan ‘Kleine Kernen'.
Het perceel Manderveenseweg 59 is hierin bestemd tot 'Bedrijf', met de nadere aanduiding
‘autobedrijf’, wat inhoudt dat het perceel specifiek voor een autobedrijf is bedoeld. Daarnaast heeft het
perceel aanduidingen op grond waarvan een dienstwoning en een verkooppunt voor
motorbrandstoffen zijn toegestaan.

Ruimtelijke verbetering

De Manderveenseweg 59 ligt direct aan de entree van de kern Manderveen en is hiermee een
beeldbepalende locatie. De sloop van de in onbruik geraakte bedrijfspanden en de nieuwe invulling
met woonbebouwing levert een aanzienlijke kwaliteitsverbetering op. De nieuwe woningen voegen
zich goed in het bestaande bebouwingslint.

Zaaknummer: 09.04343 - [15.023664 1



Overig beleid en omgevingsaspecten

Naast de hiervoor genoemde aspecten wordt in de toelichting bij het bestemmingsplan ingegaan op
het overige relevante beleid. Ook wordt hierin onderbouwd dat het plan in overeenstemming is met de
regelgeving ten aanzien van andere omgevingsaspecten zoals milieuzonering, geur en luchtkwaliteit.

Inspanningsverplichting

In 2008 is een overeenkomst gesloten, waaruit een inspanningsverplichting voor de gemeente
Tubbergen voortkomt om de bouw van 3 vrijstaande woningen mogelijk te maken op het perceel
Manderveenseweg 59. Ook zou de gemeente zorgen voor de aanleg van een ontsluitingsweg, haaks
op de Manderveenseweg om de ontsluiting van één van deze vrijstaande woningen mogelijk te
maken.

Op verzoek van de initiatiefnemer is het plan nu gewijzigd van 3 vrijstaande, naar 1 vrijstaande en een
dubbele woning. Het ruimtebeslag van dit alternatieve plan is kleiner en doordat alle woningen direct
aan de Manderveenseweg worden gesitueerd is ook de aanleg van de ontsluitingsweg niet meer aan
de orde.

Ontwerp ter inzage

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 8 april 2015 gedurende zes weken ter inzage
gelegen. Het was voor een ieder mogelijk om hiertegen zienswijzen in te dienen, maar er zijn geen
zienswijzen ingediend. Ook is er geen andere aanleiding om het bestemmingsplan te wijzigen ten
opzichte van het ontwerp.

Kostenverhaal

De gemeenteraad is verplicht om een exploitatieplan vast te stellen, tenzij het kostenverhaal
anderszins is verzekerd. Hieruit volgt dat de gemeente verplicht is om de kosten van de
planontwikkeling op de grondeigenaar te verhalen, veelal de ontwikkelaar.

Voor het verhaal van eventuele planschade is een overeenkomst met de initiatiefnemer gesloten. In
deze procedure zijn er geen andere te verhalen kosten, zodat er geen exploitatieovereenkomst is
afgesloten.

Externe communicatie

Het waterschap en de provincie Overijssel zijn beide in kennis gesteld van het ter inzage leggen van
het ontwerp van het bestemmingsplan. Op 21 april 2015 is een positieve reactie ontvangen van de
provincie. Het waterschap heeft geen aanleiding gezien om te reageren.

Financiéle paragraaf
Met de initiatiefnemer is een overeenkomst gesloten op basis waarvan eventuele uit te keren
vergoedingen van planschade voor zijn rekening komen.

Bijlagen
Bestemmingsplan, verbeelding 115.015337
Bestemmingsplan, toelichting en regels 115.015336
Bestemmingsplan, bijlage 115.015338
Voorstel

Wij stellen u voor te besluiten conform het bijgevoegde ontwerpraadsbesiuit.
Burgemeester en wethouders van Tubbergen,
de secretaris, de burgemeester,

drs. ing. G.B.J. Mensink mr. M.K.M. Stegers
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Vergadering presidium op 27 mel 2015

Besluit presidium:

X
0 |
|G |
o

om advies naar cie. R. en E.

rechtstreeks naar raad ter besluitvorming

naar raad ter kennisname
anders, namelijk:

Vergadering cle. R.

en E. op 16 juni 2015

Advies aan de raad

advies akkoord te gaan met het voorstel
advies het voorstel af te wijzen
anders, namelijk:

Opmerkingen:

Paraaf van de &
Commissiegriffier:
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RAADSBESLUIT

Datum: 17 juni 2015
Nummer: 9B

Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan "Manderveen, Manderveenseweg 59”.

De raad van de gemeente Tubbergen,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 17 juni 2015,
nr. 9A,;

gelet op het advies van de commissie Ruimte en Economie van 16 juni 2015;

gelet op het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening;

BESLUIT:

1. Op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
“Manderveen, Manderveenseweg 59” met de identificatiecode NL.IMR0O.0183.0904343-vg01
met de bijbehorende bijlagen en bestanden vast te stellen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van de het Besluit ruimtelijke ordening als digitale ondergrond de
basisregistratie grootschalige topografie (2015-03-04) vast te stellen;

3. geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus besloten in de openbare
vergadering van 30 juni 2015

de plv. griffier,

oorziper,
M.H.M. Huinink

.K.M;‘. Stegers




