gemeente

Tubbergen‘.o"-’-’

RAADSVOORSTEL

Datum: 17 juni 2015
Nummer: 10A

Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan “Geesteren, Langeveenseweg 39",

Voorgesteld raadsbesluit:

1. Op grond van artike! 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
"Geesteren, Langeveenseweg 39" met de identificatiecode NL.IMRO.0183.1414917-vg01 met
de bijbehorende bijlagen en bestanden vast te stellen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met
identificatiecode o NL.IMRO.0183.1414917 vast te stellen;

3. geen exploitatieplan vast te stellen.

Samenvatting van het voorstel

Voorgesteld wordt om het bestemmingsplan “Geesteren, Langeveenseweg 39” ongewijzigd vast te
stellen. Het bestemmingsplan maakt de uitvoering van een Rood voor Roodproject mogelijk. Tegen
het ontwerpbestemmingsplan zijn geen zienswijzen ingediend.

Aanleiding voor dit voorstel

Verzocht is om medewerking te verlenen aan een herziening van het bestemmingsplan voor het
perceel Langeveenseweg 39 in Geesteren. Deze herziening is nodig om de uitvoering van een Rood
voor Roodplan mogelijk te maken. Het betreft de voormalige bedrijfslocatie van Maatschap Groot-
Hutten, die is verplaatst naar de Huyerensebroekweg om woningbouw aan de noordzijde van
Geesteren, Plan Hutten, mogelijk te maken.

Beoogd resultaat van het te nemen besluit

Met de vaststelling van het bestemmingsplan wordt het planologisch kader geschapen op basis
waarvan vergunningen kunnen worden aangevraagd en verleend voor de uitvoering van het Rood
voor Rood-plan.

Argumentatie

Rood voor Rood overeenkomst

Op 31 maart 2009 heeft ons college besloten om in te stemmen met een Rood voor Roodplan voor
het perceel Langeveenseweg 39 in Geesteren.

Het plan heeft vervolgens een lange doorlooptijd gekend, omdat de uitvoering van het plan afhankelijk
was van de mogelijkheid om het bedrijf te verplaatsen naar de Huyerensebroekweg. Deze
verplaatsing is eerst planologisch mogelijk gemaakt via een wijzigingsplan dat op 17 juli 2012 is
vastgesteld. Dit wijzigingsplan is onherroepelijk geworden nadat het daartegen ingediende beroep op
29 juli 2013 is ingetrokken. Daarna is het Rood voor Rood-plan weer opgepakt, waarvoor de
afspraken vervolgens in een Rood voor Rood overeenkomst d.d. 21 mei 2014 zijn vastgelegd.

Op dit plan is het ‘oude’ Rood voor Roodbeleid van toepassing, waarbij minimaal 850m2 gesloopt
moet worden om de bouw van een compensatiewoning met een maximale inhoud van 750m3
mogelijk te maken. In dit geval is sprake van 1701m2 (1441m2 ter plaatse en 260m2 elders) wat in dit
geval recht geeft op 2 compensatiewoningen. De bouw van één compensatiewoning dekt namelijk niet
de kosten van sloop en gecorrigeerde vervangingswaarde. De derde compensatiewoning volgt uit de
bedrijfsverplaatsing.

Zwartewaterland akkoord met inzet tweede slooplocatie

Naast de sloop op de locatie Langeveenseweg 39 zelf, is ook de sloop van 260m2 aan bebouwing op
een perceel aan de Verkavelingsweg in Hasselt betrokken. Op 24 maart 2015 is van de gemeente
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Zwartewaterland een schriftelijke verklaring ontvangen, waarin de instemming met het plan wordt
bevestigd.

Geldend bestemmingsplan

Het perceel Langeveenseweg 39 in Geesteren ligt in het bestemmingsplan “Buitengebied 2006" en
heeft hierin de bestemmingen ‘Agrarische bedrijffsdoeleinden’ en ‘Agrarisch gebied met
landschappelijke waarde’. De uitvoering van het Rood voor Roodproject is binnen de geldende
bestemmingen niet mogelijk.

Herziening

Met deze planherziening wordt het agrarische bouwperceel verwijderd. Om de realisatie van de
compensatiewoningen mogelijk te maken krijgen de gronden in dit plangebied deels de bestemming
‘Wonen'. Om de voormalige bedrijfswoning ook als reguliere woning te kunnen gebruiken wordt
hiervoor eveneens een bouwvlak opgenomen. De kavels voor de ‘compensatiewoningen’ krijgen
eveneens de aanduiding RVR. In de planregels is bepaald dat deze woningen een maximale inhoud
van 750m3 mogen hebben, in plaats van 900m3. Dit vanwege de toepassing van het oude Rood voor
Roodbeleid.

De overige gronden krijgen de bestemming ‘Agrarisch met waarden’. Deze mogen agrarisch worden
gebruikt, maar er kunnen geen gebouwen worden opgericht.

Beleid en omgevingsaspecten

In de toelichting bij het bestemmingsplan wordt uitgebreid toegelicht dat het plan in overeenstemming
is met het geldend ruimtelijk beleid en voldoet aan de regelgeving ten aanzien van
omgevingsaspecten zoals geluid, luchtkwaliteit en bodemkwaliteit.

Ontwerp ter inzage

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 25 maart 2015 gedurende zes weken ter inzage
gelegen. Het was voor een ieder mogelijk om hiertegen zienswijzen in te dienen, maar er zijn geen
zienswijzen ingediend. Ook is er geen andere aanleiding om het bestemmingsplan te wijzigen ten
opzichte van het ontwerp.

Kostenverhaal

De gemeenteraad is verplicht om een exploitatieplan vast te stellen, tenzij het kostenverhaal
anderszins is verzekerd. Hieruit volgt dat de gemeente verplicht is om de kosten van de
planontwikkeling op de grondeigenaar te verhalen, veelal de ontwikkelaar.

In deze procedure zijn er geen te verhalen kosten, zodat er geen exploitatieovereenkomst is
afgesloten. Voor het verhaal van eventuele planschade is wel een overeenkomst met de
initiatiefnemer gesloten.

Externe communicatie

Er is een digitale watertoets uitgevoerd. Het waterschap en de provincie Overijssel zijn beide in kennis
gesteld van het ter inzage leggen van het ontwerp van het bestemmingsplan. Op 1 april 2015 is een
positieve reactie ontvangen van de provincie.

Financiéle paragraaf
Met de initiatiefnemer is een overeenkomst gesloten op basis waarvan eventuele uit te keren
vergoedingen van planschade voor zijn rekening komen.

Bijlagen
Bestemmingsplan, verbeelding 115.013398
Bestemmingsplan, toelichting 115.013397
Bestemmingsplan, regels 115.013396
Bestemmingsplan, bijlagen 115.013395
115.013394
115.013393
115.013392
Instemming gemeente Zwartewaterland [15.013639
Overeenkomst Rood voor Rood 114.050195
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Wij stellen u voor te besluiten conform het bijgevoegde -

ontwerpraadsbesluit.

Burgemeester en wethouders van Tubbergen,
de secretaris, de burgemeester,

drs. ing. G.B.J. Mensink mr. M.K.M. Stegers

Vergadering presidium op 27 mei 2015

Besluit presidium: X| om advies naar cie. R. en E.
o | rechtstreeks naar raad ter besluitvorming
o | naar raad ter kennisname

o | anders, namelijk:

Vergadering cie. R. en E. op 16 juni 2015

Advies aan de raad | X| advies akkoord te gaan met het voorstel
| o | advies het voorstel af te wijzen
o | anders, namelijk:

Opmerkingen: Paraaf van de &
Commissiegriffier:
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RAADSBESLUIT Tubbergen .‘.

Datum: 17 juni 2015
Nummer: 10B

De raad van de gemeente Tubbergen,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 17 juni 2015,
nr. 10A;

gelet op het advies van de commissie Ruimte en Economie van 16 juni 2015 ;

gelet op het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening;

BESLUIT:

1. Op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
"Geesteren, Langeveenseweg 39" met de identificatiecode NL.IMRQ.0183.1414917-vg01 met
de bijbehorende bijlagen en bestanden vast te stellen;

2. op grond van artikel 1.2.4 van de het Besluit ruimtelijke ordening de digitale ondergrond met
identificatiecode o_NL.IMRO.0183.1414917 vast te stellen;

3. geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus besloten in de openbare
vergadering van 30 juni 2015

de plv. griffier, dg voorzitter,
M.H.M. Huinink mr, M.K.M. Stegers
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