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RAADSVOORSTEL

Datum: 17 juni 2015
Nummer: 11A

Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan “Geesteren, Hutten” en Beeldkwaliteitsplan “Plan Hutten
Geesteren”.

Voorgesteld raadsbesluit:

1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
“Geesteren, Hutten” met de identificatiecode NL.IMRO.0183.1405142-vg01 met de
bijpehorende bijlagen en bestanden gewijzigd vast te stellen;

2. opgrond van artikel 1.2.4 van de het Besluit ruimtelijke ordening als digitale ondergrond de
basisregistratie grootschalige topografie (2014-08-06) vast te stellen;

3. geen exploitatieplan vast te stellen, omdat er geen sprake is van verhaalbare kosten;

4. het beeldkwaliteitsplan “Plan Hutten: Geesteren” als bedoeld in artikel 12a Woningwet vast te
stellen.

Samenvatting van het voorstel

De Raad wordt voorgesteld om het bestemmingsplan “Geesteren, Hutten” en het bijbehorende
beeldkwaliteitsplan “Plan Hutten: Geesteren” vast te stellen. Er zijn enkele kleine aanpassingen aan
de verbeelding voorgesteld om de wegenstructuur goed in het plangebied in te kunnen passen.

Aanleiding voor dit voorstel

In Geesteren is dringend behoefte aan uitbreiding van de woningvoorraad. Om in deze behoefte te
voorzien zijn gronden aangekocht en is de verplaatsing van een melkveebedrijf mogelijk gemaakt.
Het plan biedt ruimte aan de bouw van maximaal 44 woningen in diverse typen. Naast de reguliere
kaveluitgifte is er ook ruimte voor Collectief Particulier Opdrachtgeverschap (CPQ).

Beoogd resultaat van het te nemen besluit
Met het vaststellen van het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan wordt het ruimtelijk kader
vastgelegd op basis waarvan uitvoering kan worden gegeven aan de woningbouwplannen.

Argumentatie

inhoud bestemmingsplan

Woningbouw

Het plangebied zal grotendeels worden ingevuld met vrijstaande en dubbele woningen. Een deel van
de woningen wordt uitgegeven ten behoeve van Collectief particulier Opdrachtgeverschap (CPO).
Hiervoor geldt dat naast vrijstaande en dubbele woningen ook rijwoningen tot de mogelijkheden
behoren. Er is niet specifiek voor iedere woning een bouwvlak opgenomen, maar er wordt gewerkt
met bouwstroken om de gewenste flexibilteit te verkrijgen. Om wel voldoende duidelijkheid te kunnen
bieden is in de planregels bepaald dat er binnen het plangebied maximaal 44 woningen gebouwd
mogen worden.

Wegen
Behalve de woonstraten is er in dit plan ook een ontsluitingsweg langs de west- en noordzijde van de
nieuwe woonbebouwing opgenomen.

Ten Cate

Het bedrijfsterrein van Ten Cate, ten noorden van de nieuwe woningbouwkavels, is opgenomen Iin het
plangebied. Reden hiervoor is dat het huidige bestemmingsplan nog productie toestaat op dit
bedrijffsperceel, terwijl er al sinds 2005 op deze bedrijfslocatie niet meer wordt geproduceerd. Er vindt
uitsluitend nog opslag plaats. Ten Cate is van de voorgenomen planologische wijziging voor het
perceel op de hoogte.
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Bestaande woning Vermolenweg

De bestaande woning aan de Vermolenweg lag oorspronkelijk in het Buitengebied, maar komt door
verschillende ontwikkelingen in de kern te liggen. Daarom is deze in het plangebied van dit
bestemmingsplan opgenomen. Qok is een strook grond rond dit huisperceel meegenomen in het plan.
Deze strook grond is aan de eigenaren van de woning verkocht en zal ook een woonbestemming
krijgen.

Mogelijkheid toekomstige uitbreiding

Naast de bestemmingen die behoren bij een nieuwe woonwijk en de eerder genoemde
bedrijfsbestemming van Ten Cate en woonbestemming voor de bestaande woning aan de
Vermolenweg, is in het westen van de woningbouwlocatie een gebied opgenomen met een agrarische
bestemming. Deze grond is in beeld als mogelijke uitbreidingslocatie na afronding van het Plan
Hutten. Nog onzeker is wanneer er concrete behoefte zal zijn aan een eventueel vervolg. Maar de
verwachting is niet dat dit al binnen de bestemmingsplanperiode van 10 jaar zal zijn. Daarom kan een
woonbestemming voor dit gebied op dit moment ook niet afdoende gemotiveerd worden.

Reden om dit gebied wel in dit bestemmingsplan op te nemen is het signaal dat hiervan vitgaat. Men
kan rekening houden met de mogelijkheid dat dit gebied in de toekomst alsnog voor woningbouw
wordt bestemd.

Beeldkwaliteitsplan
Om de gewenste beeldkwaliteit te waarborgen is naast het bestemmingsplan ook een

beeldkwaliteitsplan opgesteld. Dit beeldkwaliteitskader biedt tevens het kader voor de welstandstoets.

Procedure
Het bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan hebben met ingang van 8 april 2015 gedurende zes
weken ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen ingediend.

Wijzigingen ten opzichte van ontwerp

Naar aanleiding van een gedetailleerde uitwerking van de inrichting van de openbare ruimte worden
enkele kleine aanpassingen voorgesteld. Deze betreffen een beperkte verruiming van de
verkeersbestemming ter hoogte van het CPO-blck en het pleintje in het noorden van het plangebied.
Deze aanpassingen zijn nodig om de gewenste wegbreedte en bochtstralen te kunnen realiseren. De
voorgestelde aanpassingen zijn als bijlage bij dit voorstel opgenomen.

Externe communicatie

Er heeft overleg plaatsgevonden met de provincie en het waterschap. Ook hebben zij een
kennisgeving van het ter inzage leggen van het ontwerp van het bestemmingsplan en
beeldkwaliteitsplan ontvangen. Het Waterschap heeft op 8 april 2015 aangegeven met het plan in te
stemmen. Van de provincie Overijssel is op 14 april 2015 eveneens een positieve reactie ontvangen.

Financiéle paragraaf

Het betreft een gemeentelijk plan voor de realisatie van nieuwe woningbouwkavels. De kosten van
voorbereiding, bouwrijp maken en dergelijke komen voor rekening van de gemeente. De gronduitgifte
vindt plaats via het gemeentelijk grondbedrijf. De voorlopige exploitatieopzet laat een negatief
resultaat zien. Dit wordt veroorzaakt door de afwaardering van 2,1 hectare aangekochte grond tot de
agrarische waarde en de aanleg van de randweg welke volledig ten laste van de exploitatie van het
plan is gebracht. Uw Raad heeft in de tweede bestuursrapportage reeds besloten om het negatieve
resultaat ten laste van de reserve grondverkopen te brengen.

Met de deelnemers van het CPO-project zijn/worden al koopovereenkomsten gesloten, met als
ontbindende voorwaarde dat de koopovereenkomsten vervallen wanneer het bestemmingsplan niet in
werking treedt.

Bijlagen
Collegeadvies en —besluit 115.023515
Voorgestelde wijzigingen verbeelding {15.023612
Bestemmingsplan, verbeelding 115.015102
Bestemmingsplan, toelichting en regels 115.015103
Bestemmingsplan, bijlagen 115.015104
115.015105
115.015106
115.015108
Beeldkwaliteitsplan 115.015107
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gemeente

Tubbergen '¥
Voorstel -

Wij stellen u voor te besluiten conform het bijgevoegde ontwerpraadsbesluit.

Burgemeester en wethouders van Tubbergen,
de secretaris, de burgemeester,

drs. ing. G.B.J. Mensink mr. M.K.M. Stegers

Vergadering presidium op 27 mei 2015

Besluit presidium: | X| om advies naar cie. R. en E.
' o | rechtstreeks naar raad ter besluitvorming
o | naar raad ter kennisname

o | anders, namelijk:

Vergadering cie. R. en E. op 16 juni 2015

Advies aan de raad | X| advies akkoord te gaan met het voorstel

| o | advies het voorstel af te wijzen
o | anders, namelijk:

Opmerkingen: Paraaf van de &
Commissiegriffier:
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RAADSBESLUIT

Datum: 17 juni 2015
Nummer: 11B

Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan “Geesteren, Hutten” en Beeldkwaliteitsplan “Plan Hutten
Geesteren’.

De raad van de gemeente Tubbergen,

gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 17 juni 2015,
nr. 11A;

gelet op het advies van de commissie Ruimte en Economie van 16 juni 2015;

gelet op het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening en artikel 12a van de Woningwet;

BESLUIT:

1. op grond van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 1.2.3 van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) de papieren en de digitale versie van het bestemmingsplan
“Geesteren, Hutten” met de identificatiecode NL.IMRO.0183.1405142-vg01 met de
bijpehorende bijlagen en bestanden gewijzigd vast te stellen;

2. opgrond van artikel 1.2.4 van de het Besluit ruimtelijke ordening als digitale ondergrond de
basisregistratie grootschalige topografie (2014-08-06) vast te stellen;

3. geen exploitatieplan vast te stellen, omdat er geen sprake is van verhaalbare kosten;

4. het beeldkwaliteitsplan “Plan Hutten: Geesteren” als bedoeld in artikel 12a Woningwet vast te
stellen.

Aldus besloten in de openbare
vergadering van 30 juni 2015

de plv. griffier,
M.H.M. Huinink

de voorzitter,
mi| M.K.M. Stegers
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