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T o e l i c h t i n g 
Hoofdstuk 1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

O p 1 0 o k t o b e r 2 0 1 1 is h e t b e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , S t e e n b r e i I I I v a s t g e s t e l d . B i j d e 
u i t g i f t e v a n d e b o u w k a v e l s b l i j k t d a t e r w e l i n t e r e s s e is v o o r e e n b o u w k a v e l b i n n e n d i t 
p l a n , m a a r d a t d e v e r k a v e l i n g e n h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n e e n b e l e m m e r i n g v o r m e n o m 
d a a d w e r k e l i j k t o t a a n k o o p o v e r t e g a a n . 

I n o v e r l e g m e t d e b e l a n g s t e l l e n d e n is e r e e n n i e u w e v e r k a v e l i n g s k a a r t o p g e s t e l d d i e m e t 
d e z e b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g p l a n o l o g i s c h w o r d t v a s t g e l e g d . D a a r n a a s t w o r d t o o k 
h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n h e r z i e n . 

1.2 Ligging en begrenzing plangebied 

H e t p l a n g e b i e d v a n d e z e h e r z i e n i n g k o m t o v e r e e n m e t h e t p l a n g e b i e d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , S t e e n b r e i I I I , w a a r v a n i n d e v o l g e n d e p a r a g r a a f e e n a f b e e l d i n g 
is w e e r g e g e v e n . D i t p l a n g e b i e d l i g t i n h e t n o o r d o o s t e n v a n V a s s e , t e n o o s t e n v a n d e w i j k 
S t e e n b r e i I I . 

> V ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ' ^ ^ 
Globale ligging plangebied (Bron: Google Maps) 

1.3 Vigerend bestemmingsplan 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " V a s s e , S t e e n b r e i I I I " is o p 1 0 o k t o b e r 2 0 1 1 v a s t g e s t e l d e n 
v o o r z i e t i n d e r e a l i s a t i e v a n e e n w o o n w i j k m e t m a x i m a a l 1 7 w o n i n g e n . 
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^^^^^^^T^_Jt--^^f+^K+ + + -ff 

Verbeelding vigerend bestemmingsplan "Vasse, Steenbrei III" 

1.4 Leeswijzer 

I n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k w o r d t h e t p l a n g e b i e d b e s c h r e v e n . I n h o o f d s t u k 3 v o l g t e e n 
b e s c h r i j v i n g v a n h e t v a n b e l a n g g e a c h t e R i j k s - , p r o v i n c i a a l , r e g i o n a a l e n g e m e e n t e l i j k 
b e l e i d . H o o f d s t u k 4 b e v a t e e n t o e t s a a n r e l e v a n t e w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n 
b o d e m , w a t e r , m i l i e u z o n e r i n g , l u c h t k w a l i t e i t , g e l u i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d , e c o l o g i e e n 
a r c h e o l o g i e . I n h o o f d s t u k 5 k o m t d e j u r i d i s c h e o p z e t v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n b o d . 
I n h e t l a a t s t e h o o f d s t u k w o r d t i n g e g a a n o p d e e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d , 
m a a t s c h a p p e l i j k e a a n v a a r d b a a r h e i d e n h e t v o o r o v e r l e g . 
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Hoofdstuk 2 Gebieds- en planbeschrijving 

2.1 Beschrijving plangebied 

H e t p l a n g e b i e d v a n d e z e h e r z i e n i n g k o m t o v e r e e n m e t d e b e g r e n z i n g v a n h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n . H e t d o e l k o m t o o k o v e r e e n m e t d a t v a n h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , n a m e l i j k d e r e a l i s a t i e v a n e e n w o o n w i j k . S t e e n b r e i I I I is d e l a a t s t e 
f a s e v a n d e d o r p s u i t b r e i d i n g a a n d e n o o r d z i j d e v a n V a s s e . 

2.2 Planbeschrijving 

I n d e v o l g e n d e a f b e e l d i n g is d e b e o o g d e n i e u w e v e r k a v e l i n g w e e r g e g e v e n . D i t is e e n 
i m p r e s s i e d i e n o g o p d e t a i l s k a n w i j z i g e n , b i n n e n d e g r e n z e n v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

V a s s e , h e r v e r k a v e l i n g 
D e S t e e n b r e i 3 
V a s s e , h e r v e r k a v e l i n g 
D e S t e e n b r e i 3 
20 november 2014 , 

^ X. 

Impressie nieuwe verkaveling 

T e n o p z i c h t e v a n d e o o r s p r o n k e l i j k b e o o g d e v e r k a v e l i n g z i j n e n k e l e k a v e l s w a t k l e i n e r 
g e w o r d e n . M e d e h i e r d o o r is e r n u r u i m t e v o o r m a x i m a a l 1 8 w o n i n g e n i n p l a a t s v a n 1 7 . 

I n h e t z u i d e n v a n h e t p l a n g e b i e d is r u i m t e v o o r 4 w o n i n g e n d i e t w e e - a a n - t w e e 
g e s c h a k e l d w o r d e n . O p d e o v e r i g e k a v e l s z u l l e n a l l e e n v r i j s t a a n d e w o n i n g e n g e b o u w d 
w o r d e n . D e r u i m e o p z e t v a n h e t p l a n g e b i e d e n d e g r o e n e i n k l e d i n g h i e r v a n b l i j f t o o k n a 
d e h e r v e r k a v e l i n g b e h o u d e n . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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N a a s t e e n n i e u w e k a v e l i n d e l i n g is o o k o p n i e u w g e k e k e n n a a r d e i n r i c h t i n g v a n d e 
o p e n b a r e r u i m t e , w a a r b i j h e t a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n is t o e g e n o m e n , o v e r e e n k o m s t i g h e t 
g e m e e n t e l i j k b e l e i d " B o u w e n e n p a r k e r e n 2 0 1 4 " . 

2.3 Beeldkwaliteitsplan 

O m d e g e w e n s t e k w a l i t e i t t e w a a r b o r g e n is d o o r C Z T R u i m t e l i j k A d v i e s & 
P r o c e s m a n a g e m e n t e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n o p g e s t e l d . D e z e v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r 
v o o r d e w e l s t a n d s b e o o r d a l i n g v a n d e a a n t e v r a g e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g e n . D i t 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n is a l s b i j l a g e 1 b i j d e z e p l a n t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

e O i : rt-i- Bijlen ^ ^ ^ ^ 

r Woningen in een dorpse stijl 

^-wJ Woningen in een landelijke stijl 

Afbeelding uit het beeldkwaliteitsplan 

I n h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n w o r d e n e i s e n g e s t e l d a a n d e b o u w s t i j l , k l e u r - e n 
m a t e r i a a l g e b r u i k , w a a r b i j t w e e v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n w o r d e n o n d e r s c h e i d e n . V o o r h e t 
h a r t v a n S t e e n b r e i I I I g e l d t e e n d o r p s e b o u w s t i j l e n l a n g s d e r a n d e e n l a n d e l i j k e s t i j l . 
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Hoofdstuk 3 Beleidskader 
3.1 Rijksbeleid 

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g . D a a r s t r e e f t h e t R i j k n a a r m e t 
e e n a a n p a k w e l k e r u i m t e g e e f t a a n r e g i o n a a l m a a t w e r k , d e g e b r u i k e r v o o r o p z e t , 
i n v e s t e r i n g e n s c h e r p p r i o r i t e e r t e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n e n i n f r a s t r u c t u u r m e t e l k a a r 
v e r b i n d t . E e n a c t u a l i s a t i e v a n h e t v a n k r a c h t z i j n d r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d is 
d a a r v o o r n o d i g . D o o r n i e u w e p o l i t i e k e a c c e n t e n e n v e r a n d e r e n d e o m s t a n d i g h e d e n , z o a l s 
d e e c o n o m i s c h e c r i s i s , k l i m a a t v e r a n d e r i n g e n d e d o o r h e t t e g e l i j k e r t i j d p l a a t s v i n d e n v a n 
g r o e i , s t a g n a t i e e n k r i m p t o e n e m e n d e r e g i o n a l e v e r s c h i l l e n , z i j n d e b e l e i d s n o t a ' s o p h e t 
g e b i e d v a n z o w e l r u i m t e a l s m o b i l i t e i t g e d a t e e r d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n 
R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n n i e u w , i n t e g r a a l k a d e r v o o r h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p 
r i j k s n i v e a u e n is z o d e ' k a p s t o k ' v o o r b e s t a a n d e n n i e u w r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e 
c o n s e q u e n t i e s . D e S V I R is v a s t g e s t e l d o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 . 
• D e S V I R v e r v a n g t v e r s c h i l l e n d e b e s t a a n d e n o t a ' s z o a l s : 
• d e N o t a R u i m t e ; 
• d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 ; 
• d e N o t a M o b i l i t e i t ; 
• d e M o b i l i t e i t s A a n p a k ; 
• d e s t r u c t u u r v i s i e v o o r d e S n e l w e g o m g e v i n g ; 
• d e a g e n d a L a n d s c h a p ; 
• d e a g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d ; 
• P i e k e n in d e D e l t a . 

I n S V I R s t a a n d e p l a n n e n v o o r r u i m t e e n m o b i l i t e i t . Z o b e s c h r i j f t h e t k a b i n e t i n d e 
S t r u c t u u r v i s i e i n w e l k e i n f r a s t r u c t u u r p r o j e c t e n z i j d e k o m e n d e j a r e n w i l i n v e s t e r e n . E n o p 
w e l k e m a n i e r d e b e s t a a n d e i n f r a s t r u c t u u r b e t e r b e n u t k a n w o r d e n . P r o v i n c i e s e n 
g e m e e n t e n k r i j g e n i n d e p l a n n e n m e e r b e w e g i n g s v r i j h e i d o p h e t g e b i e d v a n r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g . 

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening 

D e h i e r v o o r b e h a n d e l d e s t r u c t u u r v i s i e is e e n b e l e i d s s t u k z o n d e r b i n d e n d k a r a k t e r v o o r 
l a g e r e o v e r h e d e n . O m n a l e v i n g v a n d e z e e n a n d e r e s t r u c t u u r v i s i e s t e k u n n e n a f d w i n g e n , 
is b e s l o t e n t o t d e v a s t s t e l l i n g v a n a l g e m e n e r e g e l s . D e z e z i j n o p g e n o m e n i n h e t " B e s l u i t 
a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g " ( B a r r o ) . H e t B a r r o is o p 3 0 d e c e m b e r 2 0 1 1 i n 
w e r k i n g g e t r e d e n . 

E e n a a n t a l r i j k s b e l a n g e n w o r d t m e t d i t b e s l u i t g e b o r g d i n b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n 
a n d e r e r u i m t e l i j k e p l a n n e n v a n o v e r h e d e n . O n d e r w e r p e n w a a r v o o r h e t r i j k r u i m t e v r a a g t 
z i j n d e m a i n p o r t o n t w i k k e l i n g v a n R o t t e r d a m , b e s c h e r m i n g v a n d e w a t e r v e i l i g h e i d i n h e t 
k u s t f u n d a m e n t e n in e n r o n d d e g r o t e r i v i e r e n , b e s c h e r m i n g e n b e h o u d v a n d e 
W a d d e n z e e e n e n k e l e w e r e l d e r f g o e d e r e n e n d e u i t o e f e n i n g v a n d e f e n s i e t a k e n . 

O p 1 o k t o b e r 2 0 1 2 is h e t B a r r o a a n g e v u l d m e t v o o r s c h r i f t e n v o o r d e a n d e r e 
b e l e i d s k a d e r s u i t d e S V I R , h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n e n h e t D e r d e S t r u c t u u r s c h e m a 
E l e k t r i c i t e i t s v o o r z i e n i n g . H e t b e t r e f t d e v o l g e n d e t h e m a ' s : 
• r i j k s v a a r w e g e n ; 
• h o o f d w e g e n e n h o o f d s p o o r w e g e n ; 
• e l e k t r i c i t e i t s v o o r z i e n i n g ; 
• e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r ; 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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p r i m a i r e w a t e r k e r i n g e n b u i t e n h e t k u s t f u n d a m e n t , e n 
I J s s e l m e e r g e b i e d ( u i t b r e i d i n g s r u i m t e ) . 

3.1.3 Conclusie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n b e t r e f t u i t s l u i t e n d h e t h e r v e r k a v e l e n v a n r e e d s b e s t a a n d e 
b o u w m o g e l i j k h e d e n v o o r w o n i n g e n . M e t d i t p l a n z i j n g e e n R i j k s b e l a n g e n g e m o e i d . O o k 
z i j n g e e n v o o r s c h r i f t e n u i t h e t B a r r o v a n t o e p a s s i n g . H e t p l a n is d u s n i e t i n s t r i j d m e t h e t 
R i j k s b e l e i d . 

3.2 Provinciaal beleid 

H e t p r o v i n c i a l e r u i m t e l i j k b e l e i d s t a a t o m s c h r e v e n i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l . D e z e 
v i s i e is s i n d s 1 j u l i 2 0 0 9 v a n k r a c h t e n v o o r h e t l a a t s t h e r z i e n o p 8 o k t o b e r 2 0 1 4 . D e v i s i e 
g e e f t h e t p r o v i n c i a a l b e l a n g e n b e l e i d i n d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v o o r d e l a n g e t e r m i j n 
w e e r . T o e t s i n g a a n h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v i n d t p l a a t s v o l g e n s e e n h i e r i n o p g e n o m e n 
u i t v o e r i n g s m o d e l . H i e r b i j w o r d e n g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s , o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n 
g e b i e d s k e n m e r k e n b e t r o k k e n . 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s 

D e p r o v i n c i e h a n t e e r t d e S E R - l a d d e r v o o r d e t o e t s i n g v a n n i e u w e i n i t i a t i e v e n . D e z e k o m t 
e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n 
b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . D a a r n a a s t z i j n g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s 
g e m a a k t o p h e t g e b i e d v a n o n d e r m e e r w a t e r v e i l i g h e i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d , b e s c h e r m i n g 
v a n d e o n d e r g r o n d e n b e g r e n z i n g v a n N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n . D e z e z i j n v a a k 
n o r m s t e l l e n d . 

I n d i t g e v a l is s p r a k e v a n e e n h e r v e r k a v e l i n g b i n n e n e e n r e e d s b e s t e m d e w o o n w i j k . M e t 
d i t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n g e e n v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s g e m o e i d . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 

B i n n e n d e O m g e v i n g s v i s i e z i j n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e 
G r o e n e e n S t e d e l i j k e o m g e v i n g . D e z e g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u 
k u n n e n w o r d e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n i n t e g e n s t e l l i n g t o t d e g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s n i e t n o r m s t e l l e n d , m a a r r i c h t i n g g e v e n d . 

I n d e g e l d e n d e o m g e v i n g s v i s i e is d e l o c a t i e g e l e g e n i n h e t " m i x l a n d s c h a p " . H e t 
m i x l a n d s c h a p is e e n g e b i e d w a a r v e r s c h i l l e n d e s t e d e l i j k e e n l a n d e l i j k e f u n c t i e s 
s a m e n k o m e n , z o a l s l a n d b o u w , n a t u u r , v r i j e t i j d e n w o n e n . H e t h i e r v o o r b e s c h r e v e n 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f p a s t n i e t m e e r b i j d e h u i d i g e o n t w i k k e l i n g e n n u h e t g e b i e d is 
b e s t e m d a l s w o o n w i j k . H e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' d o r p e n e n k e r n e n a l s v e e l z i j d i g e 
l e e f m i l i e u s ' z o u i n d e h u i d i g e s i t u a t i e b e t e r p a s s e n d z i j n . 

D e v o o r g e n o m e n h e r v e r k a v e l i n g l i g t i n l i j n m e t d e r e e d s b e s t e m d e f u n c t i e a l s w o o n w i j k 
e n is d a a r o m n i e t i n s t r i j d m e t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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3.3 Gemeentelijk beleid 

H e t v o o r n a a m s t e g e m e e n t e l i j k b e l e i d v o o r d i t g e b i e d w o r d t g e v o r m d d o o r h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , S t e e n b r e i I I I e n h e t d a a r b i j b e h o r e n d e b e e l d k w a l i t e i t s p l a n . M e t 
d e z e h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n d e h e r z i e n i n g v a n h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n 
w o r d e n d e k a d e r s i n z o v e r r e g e w i j z i g d d a t d e z e b e t e r a a n s l u i t e n b i j d e a c t u e l e b e h o e f t e . 
D e b a s i s b l i j f t e c h t e r h e t z e l f d e , n a m e l i j k h e t r e a l i s e r e n v a n d e d e r d e e n a f r o n d e n d e f a s e 
v a n d e u i t b r e i d i n g s w i j k S t e e n b r e i i n V a s s e . 

Z o a l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " S t e e n b r e i I I I " u i t g e b r e i d is t o e g e l i c h t b e s t a a t d e 
w o n i n g b e h o e f t e i n V a s s e v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 0 - 2 0 1 9 u i t 3 5 - 4 0 w o n i n g e n e n w a s e r i n d e 
v i g e r e n d e p l a n n e n o p 1 j a n u a r i 2 0 1 0 s l e c h t s r u i m t e v o o r 9 n i e u w e w o n i n g e n . D e 
t o e n a m e v a n h e t a a n t a l w o n i n g e n v a n 1 7 n a a r 1 8 i n h e t p l a n g e b i e d S t e e n b r e i I I I d r a a g t 
d u s b i j a a n d e i n v u l l i n g v a n d e z e w o n i n g b e h o e f t e . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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Hoofdstuk 4 Omgevingsaspecten 
4.1 Bodem 

D o o r I n g e n i e u r s b u r e a u O r a n j e w o u d B . V . is i n 2 0 1 0 e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 
u i t g e v o e r d . D i t r a p p o r t is a l s b i j l a g e 2 b i j d e z e p l a n t o e l i c h t i n g o p g e n o m e n . D e 
o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n g e v e n g e e n a a n l e i d i n g t o t h e t u i t v o e r e n v a n v e r v o l g o n d e r z o e k o f 
s a n e r e n d e m a a t r e g e l e n , o m d a t d e g e m e t e n c o n c e n t r a t i e s k l e i n e r z i j n d a n d e b e t r e f f e n d e 
t u s s e n - e n i n t e r v e n t i e w a a r d e . 

4.2 Externe veiligheid 

B e v i 

H e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) s c h r i j f t v o o r d a t h e t m e t b e t r e k k i n g t o t 
d e e x t e r n e v e i l i g h e i d i n h e t k a d e r v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n n o o d z a k e l i j k is i n z i c h t t e 
h e b b e n i n d e r i s i c o ' s d i e v e r o o r z a a k t w o r d e n d o o r d e p r o d u c t i e , o p s l a g e n t r a n s p o r t v a n 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n . D e r i s i c o ' s w o r d e n u i t g e d r u k t i n h e t p l a a t s g e b o n d e n e n h e t 
g r o e p s r i s i c o . 

B e v b 

H e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) , m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l i n g , r e g e l t 
d e e x t e r n e v e i l i g h e i d r o n d b u i s l e i d i n g e n m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n . H e t B e v b s l u i t z o v e e l 
m o g e l i j k a a n b i j h e t B e v i . 

C i r c u l a i r e R n v g s 

V o o r h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r d e w e g g e l d t d e C i r c u l a i r e 
R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( R n v g s ) . D e C i r c u l a i r e s l u i t a a n b i j h e t B e v i . 

B e o o r d e l i n g 

Inrichtingen 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d e n z i c h g e e n B e v i - i n r i c h t i n g e n . O o k z i j n l i g g e n e r o v e r h e t 
g e b i e d g e e n P R g r e n s w a a r d e c o n t o u r e n v a n i n r i c h t i n g e n d i e b u i t e n h e t p l a n g e b i e d 
l i g g e n . 

BBuisleddingen 

I n h e t p l a n g e b i e d e n i n d e n a b i j h e i d h i e r v a n z i j n g e e n b u i s l e i d i n g e n a a n w e z i g w a a r v a n 
d e c o n t o u r v o o r d e P R g r e n s w a a r d e o v e r h e t g e b i e d l i g t . 

Transport gevaarlijke stoffen over de weg 

I n h e t p l a n g e b i e d e n i n d e n a b i j h e i d h i e r v a n z i j n g e e n t r a n s p o r t r o u t e s v o o r g e v a a r l i j k e 
s t o f f e n a a n w e z i g w a a r v a n d e c o n t o u r v o o r d e P R g r e n s w a a r d e o v e r h e t g e b i e d l i g t . 

C o n c l u s i e 

V a n u i t h e t o o g p u n t v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d z i j n e r g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e u i t v o e r i n g 
v a n h e t p l a n . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 



1 3 | v a n 3 5 

4.3 Luchtkwaliteit 

I n h o o f d s t u k 5 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r z i j n r e g e l s t e n a a n z i e n v a n l u c h t k w a l i t e i t 
v a s t g e l e g d . L u c h t k w a l i t e i t s e i s e n v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g 
a l s : 
• e r g e e n s p r a k e is v a n e e n f e i t e l i j k e o f d r e i g e n d e o v e r s c h r i j d i n g v a n e e n 

g r e n s w a a r d e ; 
• e e n p r o j e c t , a l d a n n i e t p e r s a l d o , n i e t t o t e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t 

l e i d t ; 
• e e n p r o j e c t ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' ( N I B M ) b i j d r a a g t a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g ; 
• e e n p r o j e c t is o p g e n o m e n in e e n r e g i o n a a l p r o g r a m m a v a n m a a t r e g e l e n o f i n h e t 

N a t i o n a a l S a m e n w e r k i n g s p r o g r a m m a L u c h t k w a l i t e i t . 
I n h e t B e s l u i t N I B M is b e p a a l d d a t e e n o n t w i k k e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t 
a a n d e c o n c e n t r a t i e l u c h t v e r v u i l i n g a l s d e z e m i n d e r d a n 3 % v a n d e g r e n s w a a r d e , o f w e l 
1 ,2 m i c r o g r a m p e r m 3 , b i j d r a a g t a a n d e c o n c e n t r a t i e s l u c h t v e r v u i l i n g . 

I n d e r e g e l i n g N I B M s t a a n d e g e t a l s m a t i g e g r e n z e n v a n p r o j e c t e n d i e ' n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e ' ( N I B M ) b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . V o o r 
w o n i n g b o u w p r o j e c t e n l i g t d e z e g r e n s o p 1 . 5 0 0 w o n i n g e n . G e z i e n d e t o e n a m e v a n 1 
w o n i n g e n e e n t o t a a l v a n 1 8 w o n i n g e n d r a a g t d i t p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j 
a a n d e l u c h t k w a l i t e i t . 

C o n c l u s i e 

D i t p l a n is i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e r e g e l s t e n a a n z i e n v a n l u c h t k w a l i t e i t . 

4.4 Geluid 

D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g v e r e i s t d a t i n z i c h t w o r d t v e r k r e g e n i n d e m o g e l i j k e h i n d e r 
d i e t e r p l a a t s e o p k a n t r e d e n t e n g e v o l g e v a n h e t w e g v e r k e e r s l a w a a i v a n u i t d e d i r e c t e 
o m g e v i n g . I n h e t k a d e r v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n S t e e n b r e i I I I is d e g e l u i d s s i t u a t i e r e e d s 
b e o o r d e e l d . H i e r u i t b l e e k d a t d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p d e w o n i n g e n l a g e r is d a n d e 
v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B . 

C o n c l u s i e 

D e g e l u i d b e l a s t i n g o p d e w o n i n g e n b l i j f t o n d e r d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B , 
w a a r d o o r h e t a s p e c t g e l u i d g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

4.5 Ecologie 

T e r b e s c h e r m i n g v a n e c o l o g i s c h e w a a r d e n m o e t e r b i j r u i m t e l i j k e i n g r e p e n e e n a f w e g i n g 
w o r d e n g e m a a k t i n h e t k a d e r v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 
D e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t g e e f t r e g e l s t e n a a n z i e n v a n b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n . 
D e F l o r a - e n f a u n a w e t h e e f t b e t r e k k i n g o p b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n . 

H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n d e E H S , e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d o f e e n a n d e r b e s c h e r m d 
n a t u u r g e b i e d . W e l l i g t h e t i n d e n a b i j h e i d v a n h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d " S p r i n g e n d a l e n 
D a l v a n d e M o s b e e k " . 
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D o o r I n g e n i e u r s b u r e a u O r a n j e w o u d B . V . is e e n e c o l o g i s c h o n d e r z o e k u i t g e v o e r d d a t a l s 
b i j l a g e 3 b i j d e z e t o e l i c h t i n g is g e v o e g d . U i t d i t o n d e r z o e k is n a a r v o r e n g e k o m e n d a t e r 
g e e n s p r a k e is n e g a t i e v e e f f e c t e n o p h e t " S p r i n g e n d a l e n D a l v a n d e M o s b e e k " . 

T e n a a n z i e n v a n d e f l o r a - e n f a u n a w e t w o r d t o n d e r s t a a n d e a a n b e v o l e n : 
• B o u w w e r k z a a m h e d e n v a n d e w o n i n g e n o p s t a r t e n b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n . 
• I n d i e n h e t n i e t m o g e l i j k is o m d e w e r k z a a m h e d e n b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n o p t e 

s t a r t e n , m o e t v o o r d a t d e w e r k z a a m h e d e n b e g i n n e n h e t p l a n g e b i e d , i n c l u s i e f e e n 
s t r a a l v a n c i r c a 1 5 m e t e r d a a r o m h e e n , d o o r e e n e c o l o o g o n d e r z o c h t t e w o r d e n o p d e 
a a n w e z i g h e i d v a n b r o e d e n d e v o g e l s . A l s b r o e d e n d e v o g e l s a f w e z i g z i j n , k u n n e n d e 
w e r k z a a m h e d e n o p g e s t a r t w o r d e n . B i j a a n w e z i g h e i d v a n b r o e d e n d e v o g e l s d i e n e n 
d e w e r k z a a m h e d e n u i t g e s t e l d t e w o r d e n t o t n a h e t u i t v l i e g e n v a n d e j o n g e n . 

• D o o r g r o e n s t r o k e n ( l i j n e l e m e n t e n ) a a n t e l e g g e n e n d e z e a a n t e l a t e n s l u i t e n o p d e 
b e s t a a n d e e i k e n l a a n i n h e t n o o r d w e s t e n e n h e t e i k e n b o s j e i n h e t z u i d e n v a n h e t 
p l a n g e b i e d , w o r d t d e m o g e l i j k e v l e e r m u i s r o u t e u i t g e b r e i d . 

C o n c l u s i e 

V o o r h e t u i t v o e r e n v a n h e t p l a n is g e e n o n t h e f f i n g n o d i g e n h o e v e n g e e n a a n v u l l e n d e 
m a a t r e g e l e n t e w o r d e n g e t r o f f e n . 

4.6 Archeologie en cultuurhistorie 

I n s e p t e m b e r e n o k t o b e r 2 0 0 9 h e e f t I n g e n i e u r s b u r e a u O r a n j e w o u d B . V . e e n 
b u r e a u o n d e r z o e k e n e e n i n v e n t a r i s e r e n d v e l d o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . D i t o n d e r z o e k is a l s 
b i j l a g e 4 b i j d e z e p l a n t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

O p b a s i s v a n d e r e s u l t a t e n v a n v e l d o n d e r z o e k w e r d g e a d v i s e e r d o m n a d e r k a r t e r e n d 
p r o e f s l e u v e n o n d e r z o e k u i t t e v o e r e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d . 

I n m i d d e l s is h e t g e b i e d , i n a a n l o o p v a n h e t b o u w - e n w o o n r i j p m a k e n v l a k d e k k e n d 
a f g e g r a v e n o n d e r a r c h e o l o g i s c h e b e g e l e i d i n g . E r is d u s g e e n a a n l e i d i n g o m d e 
a r c h e o l o g i s c h e d u b b e l b e s t e m m i n g v o o r d i t g e b i e d t e h a n d h a v e n . 

C u l t u u r h i s t o r i e 

A a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t p l a n g e b i e d l i g t e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l w a n d e l p a d . 
T e r b e s c h e r m i n g h i e r v a n w o r d t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e -
C u l t u u r h i s t o r i e ' o p g e n o m e n . 

C o n c l u s i e 

V a n u i t a r c h e o l o g i s c h e n c u l t u u r h i s t o r i s c h o o g p u n t z i j n e r g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

4.7 Water 

H e t h e m e l w a t e r z a l n i e t w o r d e n a f g e v o e r d v i a h e t r i o o l , m a a r h i e r v o o r w o r d e n 
i n f i l t r a t i e v o o r z i e n i n g e n g e r e a l i s e e r d . D e z e z i j n o p d e v e r b e e l d i n g w e e r g e g e v e n m e t d e 
f u n c t i e a a n d u i d i n g ' w a t e r b e r g i n g ' . T e n o p z i c h t e v a n h e t v a s t g e s t e l d e b e s t e m m i n g s p l a n 
S t e e n b r e i I I I i s d e t o e n a m e a a n v e r h a r d o p p e r v l a k b e p e r k t , w a a r d o o r h e t p l a n m . b . t . d e 
w a t e r b e r g i n g n i e t h e r z i e n h o e f t t e w o r d e n . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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C o n c l u s i e 

H e t p l a n v o o r z i e t e r i n d a t h e t h e m e l w a t e r t e r p l a a t s e k a n i n f i l t r e r e n . H i e r m e e h e e f t d e 
h e r v e r k a v e l i n g g e e n n e g a t i e v e g e v o l g e n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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Hoofdstuk 5 Juridische planbeschrijving 
5.1 Plansystematiek 

D e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g b e p a a l t d a t r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i g i t a a l e n a n a l o o g 
b e s c h i k b a a r m o e t e n z i j n . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t b e s t e m m i n g s p l a n n e n d i g i t a a l 
u i t w i s s e l b a a r e n o p v e r g e l i j k b a r e w i j z e g e p r e s e n t e e r d m o e t e n w o r d e n . D a a r o m s t e l t 
o n d e r a n d e r e d e W r o e i s e n w a a r a a n d i g i t a l e e n a n a l o g e p l a n n e n m o e t e n v o l d o e n . Z o 
b e v a t d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) b i n d e n d e a f s p r a k e n 
w a a r m e e b i j h e t m a k e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n r e k e n i n g m o e t w o r d e n g e h o u d e n . D e 
S V B P k e n t h o o f d g r o e p e n v a n b e s t e m m i n g e n , e e n l i j s t m e t f u n c t i e - e n 
b o u w a a n d u i d i n g e n , g e b i e d s a a n d u i d i n g e n e n e e n v e r p l i c h t e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n 
h e t r e n v o o i . 

5.2 Opbouw regels 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n i n l e i d e n d e r e g e l s , b e s t e m m i n g s r e g e l s , a l g e m e n e r e g e l s 
e n o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

D e i n l e i d e n d e r e g e l s v o r m e n H o o f d s t u k 1 e n b e v a t t e n d e b e g r i p p e n e n d e w i j z e v a n 
m e t e n . H o o f d s t u k 2 b e v a t d e b e s t e m m i n g s r e g e l s . H i e r i n z i j n d e r e g e l s b i j d e in h e t p l a n 
v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n o p g e n o m e n . O n d e r a l g e m e n e r e g e l s , H o o f d s t u k 3 z i j n 
r e g e l s o p g e n o m e n d i e n i e t b e p e r k t z i j n t o t e e n s p e c i f i e k e b e s t e m m i n g , m a a r g e l d e n v o o r 
h e t g e h e l e p l a n g e b i e d , z o a l s d e a n t i - d u b b e l t e l r e g e l e n a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s . T o t 
s l o t z i j n i n H o o f d s t u k 4 d e o v e r g a n g s r e g e l s e n d e s l o t r e g e l o p g e n o m e n . 

5.3 Verbeelding 

I n d e z e p a r a g r a a f w o r d e n d e o p d e v e r b e e l d i n g v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n b e n o e m d 
e n w o r d t k o r t t o e g e l i c h t w a t h i e r v o o r i n d e r e g e l s v a s t g e l e g d i s . 

A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ( A r t i k e l 3 ) 

D e o o s t k a n t v a n h e t p l a n g e b i e d h e e f t d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' . D e z e 
g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r a g r a r i s c h e b e d r i j v e n e n g e z i e n d e o p e n h e i d e n 
h o o g t e v e r s c h i l l e n o o k v o o r h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e z e 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n . A l l e e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e s t a a n . 
O m d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n t e b e s c h e r m e n is e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s t e l s e l v o o r 
w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n o p g e n o m e n . 

G r o e n ( A r t i k e l 4 ) 

I n d e b e s t e m m i n g g r o e n z i j n p l a n t s o e n e n , g r o e n s t r o k e n , a a n p l a n t e n , w a n d e l - e n 
f i e t s p a d e n , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , s p e e l v o o r z i e n i n g e n , w a t e r ( l o p e n ) , w a t e r b e r g i n g , 
l i c h t m a s t e n , v e r k e e r s b o r d e n e n u i t r i t t e n t o e g e s t a a n . O o k is d e a a n d u i d i n g " w a t e r b e r g i n g " 
o p g e n o m e n v o o r d e o n d e r g r o n d s e i n f i l t r a t i e v o o r z i e n i n g e n . E r z i j n g e e n g e b o u w e n 
t o e g e s t a a n , w e l b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . D e b o u w h o o g t e h i e r v a n v a r i e e r t 
v a n m a x i m a a l 1,2 t o t m a x i m a a l 8 m e t e r . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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V e r k e e r - V e r b l i j f ( A r t i k e l 5 ) 

B i n n e n d e z e b e s t e m m i n g z i j n w e g e n , w a n d e l - e n f i e t s p a d e n , w a t e r ( l o p e n ) , p a r k e e r - , 
g r o e n - e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n t o e g e s t a a n . D e f u n c t i e v a n d e z e d o e l e i n d e n is g e r i c h t o p 
v e r b l i j f e n o p v e r k e e r t e n b e h o e v e v a n a a n g r e n z e n d e e n n a b i j g e l e g e n b e s t e m m i n g e n . E r 
z i j n g e e n g e b o u w e n t o e g e s t a a n , w e l b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . D e 
b o u w h o o g t e h i e r v a n v a r i e e r t v a n m a x i m a a l 1 t o t m a x i m a a l 8 m e t e r . 

W o n e n ( A r t i k e l 6 ) 

B i n n e n d e b e s t e m m i n g w o n e n z i j n w o n i n g e n m o g e l i j k , i n c l u s i e f a a n h u i s g e b o n d e n 
b e r o e p e n e n v r i j e b e r o e p e n o n d e r b e p a a l d e v o o r w a a r d e n . E r z i j n b o u w r e g e l s o p g e n o m e n 
v o o r h o o f d g e b o u w e n , b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , 
e n p a r k e r e n . 

T e n a a n z i e n v a n d e p o s i t i o n e r i n g v a n w o n i n g e n is b e p a a l d d a t d e z e d e o p d e v e r b e e l d i n g 
a a n g e d u i d e g e v e l l i j n m o e t e n r a k e n , m a a r h i e r n i e t v o l l e d i g in h o e v e n t e w o r d e n 
g e b o u w d . H e t is n i e t d e b e d o e l i n g o m d e p l a a t s v a n d e v o o r g e v e l t e f i x e r e n . W a n n e e r 
e e n p u n t v a n d e v o o r g e v e l d e g e v e l l i j n r a a k t is d a t v o l d o e n d e . 

O n d e r v o o r w a a r d e n m a g b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e r e g e l s 
t e n b e h o e v e v a n h e t b o u w e n v a n e r k e r s , a f d a k e n , b a l k o n s , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s , 
t e n b e h o e v e v a n e e n p r a k t i j k r u i m t e v o o r e e n a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p o f e e n v r i j 
b e r o e p e n t e n b e h o e v e v a n e e n v e r m i n d e r i n g v a n d e a f s t a n d t u s s e n e e n b i j g e b o u w e n 
d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l s g r e n s ( t o t 0 m e t e r ) . 

W a a r d e - C u l t u u r h i s t o r i e ( A r t i k e l 7 ) 

H e t w a n d e l p a d a a n d e n o o r d z i j d e h e e f t c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e . D a a r o m is e e n 
d u b b e l b e s t e m m i n g h i e r v o o r o p g e n o m e n . B i n n e n d e z e g r o n d e n m a g n i e t g e b o u w d 
w o r d e n . O m d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n t e b e s c h e r m e n is e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s t e l s e l v o o r w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n o p g e n o m e n . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid 
6.1 Economische haalbaarheid 

H e t b e t r e f t e e n g e m e e n t e l i j k i n i t i a t i e f . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t d e g r o n d e n i n 
e i g e n d o m e n d r a a g t z o r g v o o r d e t o t s t a n d k o m i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n h e t 
b o u w - e n w o o n r i j p m a k e n . D e k a v e l s w o r d e n v o l g e n s s t e d e n b o u w k u n d i g p l a n 
u i t g e g e v e n , w a a r n a d e n i e u w e e i g e n a r e n v e r g u n n i n g e n k u n n e n a a n v r a g e n ( e n 
v e r k r i j g e n ) v o o r d e b o u w v a n w o n i n g e n . H e t p l a n is d o o r g e r e k e n d e n is e c o n o m i s c h 
u i t v o e r b a a r . 

6.2 Maatschappelijke aanvaardbaarheid 

6.2.1 Inspraak 

G e z i e n d e b e p e r k t e i m p a c t v a n d e z e p l a n h e r z i e n i n g is h e t p l a n n i e t v o o r i n s p r a a k t e r 
i n z a g e g e l e g d . 

6.2.2 Vooroverleg 

M e t d e z e h e r v e r k a v e l i n g z i j n g e e n b e l a n g e n v a n h e t R i j k g e m o e i d , w a a r d o o r v o o r o v e r l e g 
m e t d e R i j k s d i e n s t e n n i e t v e r e i s t i s . 

G e z i e n d e b e p e r k t e i m p a c t v a n d e z e p l a n h e r z i e n i n g is e v e n e e n s g e e n v o o r o v e r l e g m e t 
h e t w a t e r s c h a p g e v o e r d . W e l w o r d t h e t w a t e r s c h a p i n k e n n i s g e s t e l d v a n h e t t e r i n z a g e 
l e g g e n v a n h e t o n t w e r p , z o d a t e v e n t u e l e o p m e r k i n g e n i n e e n z i e n s w i j z e v e r w o o r d 
k u n n e n w o r d e n . 

O v e r d e h e r v e r k a v e l i n g v a n S t e e n b r e i I I I is w e l o v e r l e g g e v o e r d m e t d e p r o v i n c i e 
O v e r i j s s e l . D e z e h e e f t h i e r o p p o s i t i e f g e r e a g e e r d , o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t h e t 
u i t g a n g s p u n t v a n e e n h o o g w a a r d i g e u i t s t r a l i n g o v e r e i n d b l i j f t . D e z e h o o g w a a r d i g e 
u i t s t r a l i n g k o m t t o t u i t d r u k k i n g i n d e v e r k a v e l i n g e n h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n . 

6.2.3 Voorbereidingsprocedure 

O v e r e e n k o m s t i g a f d e l i n g 3 . 4 v a n d e A w b h e e f t h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n m e t i n g a n g 
v a n < D A T U M > , g e d u r e n d e z e s w e k e n t e r i n z a g e g e l e g e n . E r z i j n < A A N T A L > o f < G E E N > 
z i e n s w i j z e n i n g e d i e n d . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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Bijlagen bij 
Bijlage 1 
Bijlage 2 
Bijlage 3 
Bijlage 4 

de toelichting 
Beeldkwaliteitsplan 
Bodemonderzoek 
Ecologisch onderzoek 
Archeologisch onderzoek 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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R e g e l s 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
Artikel 1 Begrippen 

1.1 plan: 

h e t b e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , S t e e n b r e i I I I h e r v e r k a v e l i n g m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 1 2 1 3 7 - o w 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan: 

d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s . 

1.3 aanduiding: 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r 
i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t 
b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n . 

1.4 aanduidingsgrens: 

d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t . 

1.5 aanduidingsvlak: 

e e n o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e g e v e n v l a k w a a r o p e e n a a n d u i d i n g b e t r e k k i n g h e e f t . 

1.6 aan huis gebonden beroep: 

e e n b e r o e p o f b e d r i j f d a t i n o f b i j e e n w o n i n g w o r d t u i t g e o e f e n d , w a a r b i j d e w o n i n g i n 
o v e r w e g e n d e m a t e d e w o o n f u n c t i e b e h o u d t e n d a t e e n r u i m t e l i j k e u i t w e r k i n g h e e f t d i e 
m e t d e w o o n f u n c t i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s . 

1.7 bebouwing: 

één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e . 

1.8 bebouwingspercentage: 

e e n i n d e r e g e l s a a n g e g e v e n p e r c e n t a g e d a t d e g r o o t t e a a n g e e f t v a n h e t d e e l v a n e e n 
b o u w p e r c e e l d a t t e n h o o g s t e m a g w o r d e n b e b o u w d . 

1.9 bedrijf: 

e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , 
b e w e r k e n , o p s l a a n , i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g 
v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n . 

1.10 bestem mingsgrens: 

d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k . 

1.11 bestemmingsvlak: 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t e e n z e l f d e b e s t e m m i n g . 

1.12 bevoegd gezag: 

b e s t u u r s o r g a a n d a t b e v o e g d is t o t h e t n e m e n v a n e e n b e s l u i t t e n a a n z i e n v a n e e n 
a a n v r a a g o m e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g o f t e n a a n z i e n v a n e e n a l v e r l e e n d e 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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1.13 bijgebouw: 

e e n o p z i c h z e l f s t a a n d , a l d a n n i e t v r i j s t a a n d g e b o u w , d a t d o o r d e v o r m o n d e r s c h e i d e n 
k a n w o r d e n v a n h e t h o o f d g e b o u w e n d a t i n a r c h i t e c t o n i s c h o p z i c h t o n d e r g e s c h i k t is a a n 
h e t h o o f d g e b o u w , f u n c t i o n e l e o n d e r g e s c h i k t h e i d is n i e t v e r e i s t . 

1.14 bouwen: 

h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t 
v e r g r o t e n v a n e e n b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n 
o f v e r a n d e r e n v a n e e n s t a n d p l a a t s . 

1.15 bouwgrens: 

d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k . 

1.16 bouwlaag: 

e e n b o v e n h e t p e i l g e l e g e n e n d o o r l o p e n d g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w , d a t d o o r o p g e l i j k e 
o f b i j b e n a d e r i n g g e l i j k e b o u w h o o g t e l i g g e n d e v l o e r e n o f b a l k l a g e n is b e g r e n s d , z u l k s 
m e t i n b e g r i p v a n d e b e g a n e g r o n d e n m e t u i t s l u i t i n g v a n o n d e r b o u w e n k a p . 

1.17 bouwperceel: 

e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r 
b e h o r e n d e b e b o u w i n g is t o e g e l a t e n . 

1.18 bouwperceelsgrens: 

e e n g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l . 

1.19 bouwvlak: 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e 
r e g e l s b e p a a l d e g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e z i j n t o e g e l a t e n . 

1.20 bouwwerk: 

e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j 
d i r e c t h e t z i j i n d i r e c t m e t d e g r o n d is v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f 
o p d e g r o n d b e d o e l d o m t e r p l a a t s e t e f u n c t i o n e r e n . 

1.21 bouwwerk van openbaar nut: 

e e n g e b o u w t e n b e h o e v e v a n e e n o p h e t o p e n b a a r n e t a a n g e s l o t e n n u t s v o o r z i e n i n g , h e t 
m e t e n v a n d e l u c h t k w a l i t e i t , h e t t e l e c o m m u n i c a t i e v e r k e e r , h e t o p e n b a a r v e r v o e r o f h e t 
w e g v e r k e e r . 

1.22 gebouw: 

e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t 
w a n d e n o m s l o t e n r u i m t e v o r m t . 

1.23 gevellijn: 

d e b o u w g r e n s d i e g e r i c h t is n a a r d e w e g e n w a a r o p d e b e b o u w i n g is georiënteerd. 

1.24 hoofdgebouw: 

e e n g e b o u w d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g , a l s h e t b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k o p e e n 
b o u w p e r c e e l k a n w o r d e n a a n g e m e r k t . 
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1.25 praktijkruimte: 

e e n r u i m t e , z i j n d e ( e e n z e l f s t a n d i g e e e n h e i d v a n ) e e n g e b o u w o f i n d i e n o n d e r d e e l 
u i t m a k e n d e v a n e e n w o n i n g d a n z i j n d e e e n o n d e r g e s c h i k t d e e l v a n d e w o n i n g , d a t d i e n t 
v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n v r i j b e r o e p d a n w e l v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n h u i s 
g e b o n d e n b e r o e p . 

1.26 prostitutiebedrijf: 

e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t t e g e n b e t a l i n g d o e n p l a a t s v i n d e n v a n s e k s u e l e 
o m g a n g m e t p r o s t i t u e e s o p e e n n a a r b u i t e n t o e k e n b a r e w i j z e , z o a l s e e n b o r d e e l o f 
e s c o r t s e r v i c e . 

1.27 seks- en/of pornobedrijf: 

e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t d o e n p l a a t s v i n d e n v a n v o o r s t e l l i n g e n e n / o f 
v e r t o n i n g e n v a n e r o t i s c h e e n / o f p o r n o g r a f i s c h e a a r d d a n w e l v o o r d e t a i l h a n d e l i n s e k s ¬
e n / o f p o r n o a r t i k e l e n , z o a l s e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s c l u b , s e k s a u t o m a a t o f s e k s w i n k e l . 

1.28 verbeelding: 

d e a n a l o g e e n d i g i t a l e v o o r s t e l l i n g v a n d e in h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n d i g i t a l e 
r u i m t e l i j k e i n f o r m a t i e . 

1.29 voorgevel: 

d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n h e t e e n g e b o u w b e t r e f t m e t 
m e e r d a n één n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l s , d e g e v e l d i e k e n n e l i j k a l s z o d a n i g m o e t 
w o r d e n a a n g e m e r k t . 

1.30 vrij beroep: 

e e n p r o f e s s i o n e l e d i e n s t v e r l e n i n g , v o o r n a m e l i j k b e s t a a n d e u i t h o o f d a r b e i d , w a a r b i j 
g e b r u i k w o r d t g e m a a k t v a n v e r w o r v e n h e d e n v e r k r e g e n d o o r e e n a c a d e m i s c h e o f h o g e r e 
b e r o e p s o p l e i d i n g . H e t v r i j e b e r o e p d i e n t t e w o r d e n u i t g e o e f e n d d o o r d e g e b r u i k e r v a n d e 
w o n i n g . 

1.31 woning: 

e e n ( g e d e e l t e v a n e e n ) g e b o u w , d a t d i e n t v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n één h u i s h o u d e n . 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens: 

t u s s e n d e z i j d e l i n g s e g r e n z e n v a n e e n b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t o p d a t 
b o u w p e r c e e l v o o r k o m e n d ( h o o f d ) g e b o u w , w a a r d i e a f s t a n d h e t k o r t s t i s . 

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n 
g e b o u w z i j n d e , m e t u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s 
s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n . 

2.3 de goothoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n 
d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l . 

2.4 de inhoud van een bouwwerk: 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t 
h a r t v a n d e s c h e i d s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n . 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n , n e e r w a a r t s 
g e p r o j e c t e e r d o p h e t g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n 
h e t b o u w w e r k . 

2.6 peil: 
a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e h o o g t e v a n 

d i e w e g o f d a t p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 
b. i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n 

t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m . 
2.7 ondergeschikte bouwdelen: 

B i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e 
b o u w o n d e r d e l e n , a l s p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , 
s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n o v e r s t e k e n d e 
d a k e n b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n b o u w g r e n z e n n i e t m e e r 
d a n 0 , 7 5 m b e d r a a g t . 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
Artikel 3 Agrarisch met waarden 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ; 
b. h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n i n d e 

v o r m v a n o p e n h e i d e n h o o g t e v e r s c h i l l e n ; 
c. d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t 

b e h e e r s e n v a n w a t e r ; 
m e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , e n ( o n ) b e b o u w d e g r o n d e n . 

3.2 Bouwregels 

B o u w e n is t o e g e s t a a n u i t s l u i t e n d t e n d i e n s t e v a n d e i n l id 3 . 1 o m s c h r e v e n d o e l e i n d e n e n 
m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , n i e t z i j n d e v o o r z i e n i n g e n t e n 

b e h o e v e v a n d e o p s l a g v a n m e s t , z i j n t o e g e s t a a n m e t e e n b o u w h o o g t e v a n 
m a x i m a a l : 
1 . e r f a f s c h e i d i n g e n 1 ,2 m ; 
2 . o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e 2 m . 

3.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

3 . 3 . 1 V e r b o d 

H e t is v e r b o d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n 
v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n o p d e i n l id 3 . 1 b e d o e l d e 
g r o n d e n d e v o l g e n d e w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n u i t t e v o e r e n : 
a . h e t v e r g r a v e n , a f g r a v e n , o p h o g e n e n e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n ; 
b. h e t a a n l e g g e n , v e r b r e d e n e n v e r h a r d e n v a n w e g e n , p a d e n , p a r k e e r g e l e g e n h e d e n e n 

a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n ; 
c. h e t b e p l a n t e n m e t b o m e n , h e e s t e r s e n a n d e r e o p g a a n d e b e p l a n t i n g a l s m e d e h e t 

b e b o s s e n v a n g r o n d e n . 
3 . 3 . 2 V o o r w a a r d e n 

D e i n l id 3 . 3 . 1 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g m a g a l l e e n e n m o e t w o r d e n g e w e i g e r d , 
i n d i e n d o o r h e t u i t v o e r e n v a n d e w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d a n w e l d o o r d e d a a r v a n 
h e t z i j d i r e c t , h e t z i j i n d i r e c t t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n b l i j v e n d o n e v e n r e d i g a f b r e u k w o r d t 
g e d a a n a a n d e l a n d s c h a p s w a a r d e n e n h i e r a a n d o o r h e t s t e l l e n v a n v o o r w a a r d e n n i e t o f 
o n v o l d o e n d e t e g e m o e t k a n w o r d e n g e k o m e n . 

3 . 3 . 3 U i t z o n d e r i n g 

D e i n l id 3 . 3 . 1 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g is n i e t v e r e i s t v o o r : 
a . w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e b e h o r e n t o t h e t n o r m a l e o n d e r h o u d e n b e h e e r ; 
b. w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n , d i e o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n h e t 

p l a n i n u i t v o e r i n g w a r e n o f k o n d e n w o r d e n u i t g e v o e r d k r a c h t e n s e e n vóór d a t t i j d s t i p 
g e l d e n d e d a n w e l a a n g e v r a a g d e v e r g u n n i n g . 
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Artikel 4 Groen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' G r o e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . p l a n t s o e n e n , g r o e n s t r o k e n e n o v e r i g e a a n p l a n t e n , w a n d e l - e n f i e t s p a d e n , 

p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , s p e e l v o o r z i e n i n g e n , w a t e r ( l o p e n ) , w a t e r b e r g i n g , l i c h t m a s t e n , 
v e r k e e r s b o r d e n e n u i t r i t t e n ; 

b. t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' w a t e r b e r g i n g ' t e v e n s o n d e r g r o n d s e 
w a t e r b e r g i n g s v o o r z i e n i n g e n ; 

m e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , v o o r z i e n i n g e n e n ( o n ) b e b o u w d e 
g r o n d e n . 

4.2 Bouwregels 

B o u w e n is t o e g e s t a a n u i t s l u i t e n d t e n d i e n s t e v a n d e in l id 4 . 1 o m s c h r e v e n b e s t e m m i n g 
e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e s t a a n m e t e e n 

b o u w h o o g t e v a n m a x i m a a l : 
1 . s p e e l v o o r z i e n i n g e n 4 m ; 
2 . l i c h t m a s t e n e n v e r k e e r s b o r d e n 8 m ; 
3 . e r f a f s c h e i d i n g e n 1 ,2 m ; 
4 . o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , 3 m . 
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Artikel 5 Verkeer - Verblijf 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' V e r k e e r - V e r b l i j f ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . w e g e n , w a n d e l - e n f i e t s p a d e n , w a t e r ( l o p e n ) , p a r k e e r - , g r o e n - e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n 

m e t e e n f u n c t i e v o o r z o w e l v e r b l i j f a l s v o o r v e r k e e r g e r i c h t o p a a n g r e n z e n d e e n 
n a b i j g e l e g e n b e s t e m m i n g e n a l s m e d e v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n h e t o p e n b a a r 
n u t ; 

m e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , e n ( o n ) b e b o u w d e g r o n d e n . 

5.2 Bouwregels 

B o u w e n is t o e g e s t a a n u i t s l u i t e n d t e n d i e n s t e v a n d e in l id 5 . 1 o m s c h r e v e n b e s t e m m i n g 
e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e s t a a n m e t e e n 

b o u w h o o g t e v a n m a x i m a a l : 
1 . s p e e l v o o r z i e n i n g e n 4 m ; 
2 . l i c h t m a s t e n e n v e r k e e r s b o r d e n 8 m ; 
3 . e r f a f s c h e i d i n g e n 1 m ; 
4 . o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , 3 m . 
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Artikel 6 Wonen 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . w o n i n g e n ; 
b. a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p e n e n v r i j e b e r o e p e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

1 . d e o p p e r v l a k t e d i e v o o r h e t v r i j e b e r o e p m a g w o r d e n g e b r u i k t m a x i m a a l 3 0 % 
v a n d e b r u t o - v l o e r o p p e r v l a k t e v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 

2 . w o n i n g e n / o f b i j g e b o u w b l i j v e n v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n h e t B o u w b e s l u i t ; 
3 . g e e n o p s l a g d a n w e l b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n b u i t e n d e a a n g e g e v e n r u i m t e 

p l a a t s v i n d e n ; 
4 . h e t v r i j e b e r o e p p l a a t s v i n d t i n d e w o n i n g e n / o f h e t b i j g e b o u w w a a r i n e e n 

v e r b l i j f s f u n c t i e is t o e g e s t a a n ; 
m e t b i j b e h o r e n d e b e b o u w i n g , t u i n e n e n e r v e n e n o v e r i g e ( o n ) b e b o u w d e g r o n d e n . 

6.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' W o n e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n 
t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 

6 . 2 . 1 W o n i n g e n 
a . w o n i n g e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n d e b o u w v l a k k e n m o g e n w o r d e n g e b o u w d ; 
b. d e w o n i n g e n m o g e n u i t s l u i t e n v r i j s t a a n d g e b o u w d 
c. i n u i t z o n d e r i n g o p h e t g e s t e l d e o n d e r b, m o g e n t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' t w e e -

a a n e e n ' t e v e n s t w e e w o n i n g e n aanéén w o r d e n g e b o u w d ; 
d . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' b e d r a a g t h e t a a n t a l 

w o n i n g e n b e d r a a g t m a x i m a a l h e t a a n g e g e v e n a a n t a l ; 
e . d e v o o r g e v e l d i e n t d e g e v e l l i j n t e r a k e n , m a a r h o e f t n i e t g e h e e l i n d e z e l i j n t e 

w o r d e n g e b o u w d ; 
f . d e g o o t h o o g t e b e d r a a g t m a x i m a a l d e t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e 

g o o t h o o g t e ' a a n g e g e v e n h o o g t e ; 
g . d e b o u w h o o g t e b e d r a a g t m a x i m a a l d e t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e 

h o o g t e ' a a n g e g e v e n h o o g t e . 
6 . 2 . 2 B i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n 
a . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m o g e n z o w e l a a n g e b o u w d a l s v r i j s t a a n d w o r d e n 

g e b o u w d ; 
b. d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b u i t e n h e t b o u w v l a k p e r 

w o n i n g m a g m a x i m a a l 5 0 m 2 b e d r a g e n , m i t s h e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e v a n h e t 
b o u w p e r c e e l b u i t e n h e t b o u w v l a k m a x i m a a l 5 0 % b e d r a a g t ; 

c. d e g o o t h o o g t e b e d r a a g t m a x i m a a l 3 m ; 
d . d e a f s t a n d b e d r a a g t t o t d e z i j d e l i n g s e b o u w p e r c e e l s g r e n s m i n i m a a l 1 m ; 
e . d e a f s t a n d t o t d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n b e d r a a g t 

m i n i m a a l 3 m . 
6 . 2 . 3 B o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e 

B o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e s t a a n m e t e e n b o u w h o o g t e v a n 
m a x i m a a l : 
a . i n d i e n d e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , vóór d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n 

h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d 1 m ; 
b. i n d i e n e r f a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e v o o r g e v e l r o o i l i j n v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e 

d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d 2 m ; 
c. i n o v e r i g e g e v a l l e n 3 m . 
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6.3 Afwijken van de bouwregels 

6 . 3 . 1 B e v o e g d h e i d 

B i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 
a . l id 6 . 2 . 1 t e n b e h o e v e v a n e r k e r s , a f d a k e n , b a l k o n s , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s , m e t 

d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e o v e r s c h r i j d i n g v a n d e v o o r g e v e l r o o i l i j n m a x i m a a l 1 m b e d r a a g t ; 
2 . d e b o u w h o o g t e v a n e r k e r s , a f d a k e n , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s m a x i m a a l d e 

b o u w h o o g t e v a n d e e e r s t e b o u w l a a g v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 
3 . d e b r e e d t e v a n e r k e r s , a f d a k e n , b a l k o n s , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s m a x i m a a l 

3 / 5 d e e l v a n d e b r e e d t e v a n d e b e t r e f f e n d e g e v e l v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 
4 . d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e b o u w p e r c e e l s g r e n s m i n i m a a l 2 m b e d r a a g t ; 

b. l i d 6 . 2 . 2 o n d e r b t e n b e h o e v e v a n e e n p r a k t i j k r u i m t e v o o r e e n a a n h u i s g e b o n d e n 
b e r o e p o f e e n v r i j b e r o e p , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n 
b i j g e b o u w e n b u i t e n h e t b o u w v l a k m a x i m a a l 8 0 m 2 m a g b e d r a g e n ; 

c. l id 6 . 2 . 2 o n d e r e t e n b e h o e v e v a n e e n v e r m i n d e r i n g v a n d e a f s t a n d t o t 0 m . 
6 . 3 . 2 V o o r w a a r d e n 

H e t b e v o e g d g e z a g m a a k t u i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n d e b e v o e g d h e i d t o t a f w i j k e n , z o a l s 
b e d o e l d i n l id 6 . 3 . 1 : 
a . o n d e r b m i t s : 

1 . h e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e n i e t m e e r d a n 5 0 % b e d r a a g t ; 
2 . d e w o o n f u n c t i e i n o v e r w e g e n d e m a t e g e h a n d h a a f d b l i j f t . D a t w i l z e g g e n d a t 

m a x i m a a l 3 0 % v a n d e b r u t o - v l o e r o p p e r v l a k t e v a n d e w o n i n g t e n b e h o e v e v a n 
p r a k t i j k r u i m t e w o r d t a a n g e w e n d ; 

3 . d e e x t r a t o e g e s t a n e o p p e r v l a k t e a a n t o o n b a a r w o r d t i n g e z e t t e n b e h o e v e v a n d e 
p r a k t i j k r u i m t e ; 

4 . h e t a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p d o o r e e n b e w o n e r v a n d e w o n i n g w o r d t 
u i t g e o e f e n d ; 

5 . h e t n i e t z o d a n i g e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e a c t i v i t e i t e n b e t r e f t d i e k u n n e n l e i d e n t o t 
e e n n a d e l i g e beïnvloeding v a n d e n o r m a l e a f w i k k e l i n g v a n h e t v e r k e e r ; 

6 . p a r k e r e n p l a a t s v i n d t o p e i g e n t e r r e i n ; 
b. o n d e r c m i t s : 

1 . v o o r z o v e r h e t e e n a a n g e b o u w d b i j g e b o u w b e t r e f t , d e b o u w h o o g t e v a n h e t 
b i j g e b o u w n i e t g r o t e r is d a n 0 , 2 5 m b o v e n d e v l o e r v a n d e e e r s t e v e r d i e p i n g v a n 
d e w o n i n g ; 

2 . i n h e t g e v a l e r e e n k a p w o r d t g e b o u w d , d e n o k r i c h t i n g v a n d i e k a p p a r a l l e l l o o p t 
a a n d e b e t r e f f e n d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l s g r e n s ; 

3 . o p d e e r f g r e n s g e e n v e n s t e r s o f a n d e r e g e v e l o p e n i n g e n w o r d e n g e p l a a t s t ; 
4 . h e t b i j g e b o u w w o r d t o p g e r i c h t b i n n e n h e t b o u w v l a k d a n w e l w o r d t o p g e r i c h t 

b u i t e n h e t b o u w v l a k m e t d i e n v e r s t a n d e d a t i n d i t l a a t s t e g e v a l m a x i m a a l 5 0 % 
v a n d e l e n g t e v a n a f d e a c h t e r s t e g r e n s v a n h e t b o u w v l a k t o t d e a c h t e r s t e 
b o u w p e r c e e l g r e n s b e b o u w d m a g w o r d e n , g e m e t e n l a n g s d e b e b o u w d e 
b o u w p e r c e e l g r e n s . 
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Artikel 7 Waarde - Cultuurhistorie 

7.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W a a r d e - C u l t u u r h i s t o r i e ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n , b e h a l v e v o o r d e a n d e r e 
d a a r v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n , m e d e b e s t e m d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n d e a a n d e 
g r o n d e i g e n z i j n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n i n d e v o r m v a n e e n w a n d e l p a d . 

7.2 Bouwregels 

O p d e t o t ' W a a r d e - C u l t u u r h i s t o r i e ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n g e e n b o u w w e r k e n w o r d e n 
g e b o u w d , a n d e r s d a n v e r g u n n i n g v r i j . 

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

7 . 3 . 1 V e r b o d 

H e t is v e r b o d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n 
v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n o p d e i n l id 7 . 1 b e d o e l d e 
g r o n d e n d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n u i t t e 
v o e r e n : 
a . h e t o n t g r o n d e n , v e r g r a v e n , a f g r a v e n , e g a l i s e r e n , d i e p p l o e g e n , w o e l e n e n m e n g e n e n 

o p h o g e n v a n g r o n d e n ; 
b. h e t a a n l e g g e n , v e r b r e d e n e n v e r h a r d e n v a n w e g e n , p a d e n , b a n e n , 

p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n e n a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n ; 
c. h e t a a n l e g g e n , v e r d i e p e n , v e r b r e d e n e n d e m p e n v a n s l o t e n , w a t e r g a n g e n e n o v e r i g e 

w a t e r p a r t i j e n e n h e t a a n b r e n g e n v a n d r a i n a g e ; 
d . h e t a a n l e g g e n v a n o n d e r g r o n d s e o f b o v e n g r o n d s e t r a n s p o r t - , e n e r g i e - e n / o f 

c o m m u n i c a t i e l e i d i n g e n e n d a a r m e e v e r b a n d h o u d e n d e c o n s t r u c t i e s , i n s t a l l a t i e s e n 
a p p a r a t u u r ; 

e . h e t a a n b r e n g e n o f v e r w i j d e r e n v a n d i e p w o r t e l e n d e b e p l a n t i n g e n , h e t b e b o s s e n v a n 
g r o n d e n e n h e t r o o i e n v a n b o s o f a n d e r e h o u t g e w a s s e n w a a r b i j d e s t o b b e n w o r d e n 
v e r w i j d e r d ; 

f . h e t s c h e u r e n v a n g r a s l a n d . 
7 . 3 . 2 U i t z o n d e r i n g 

E e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a l s b e d o e l d i n l id 7 . 3 . 1 is n i e t v e r e i s t v o o r : 
a . w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n d i e h e t n o r m a l e o n d e r h o u d , 

g e b r u i k e n b e h e e r b e t r e f f e n ; 
b. w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n d i e o p h e t m o m e n t v a n h e t 

v a n k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n i n u i t v o e r i n g z i j n o f u i t g e v o e r d k u n n e n w o r d e n o p 
g r o n d v a n e e n v o o r d a t t i j d s t i p a a n g e v r a a g d e d a n w e l v e r l e e n d e v e r g u n n i n g . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
Artikel 8 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g is g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n 
w a a r a a n u i t v o e r i n g is g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g 
v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 9 Algemene bouwregels 

O n d e r g e b r u i k in s t r i j d m e t a l l e b e s t e m m i n g e n w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n : 
a . e e n g e b r u i k v a n g r o n d e n a l s s t o r t - e n o p s l a g p l a a t s v a n a a n h e t g e b r u i k o n t t r o k k e n 

g o e d e r e n e n m a t e r i a l e n , a n d e r s d a n a l s t i j d e l i j k e o p s l a g t e n b e h o e v e v a n h e t 
n o r m a l e g e b r u i k e n o n d e r h o u d ; 

b. e n g e b r u i k v a n g r o n d e n a l s s t a l l i n g s - e n / o f o p s l a g p l a a t s v a n één o f m e e r a a n h e t 
g e b r u i k o n t t r o k k e n m a c h i n e s , v o e r - , v a a r - o f v l i e g t u i g e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n e e n 
z o d a n i g g e b r u i k v o o r h e t n o r m a l e o p d e b e s t e m m i n g g e r i c h t e g e b r u i k e n o n d e r h o u d ; 

c. e e n g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n v o o r i n r i c h t i n g e n a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 2 . 1 
o n d e r 3 v a n h e t B e s l u i t o m g e v i n g s r e c h t ; 

d . e e n g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n v o o r e e n s e k s - e n / o f p o r n o b e d r i j f d a n w e l 
e e n p r o s t i t u t i e b e d r i j f . 
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Artikel 10 Algemene afwijkingsregels 

10.1 Omgevingsvergunning 

B i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n d e r e g e l s v a n h e t p l a n t e n 
b e h o e v e v a n d e v o l g e n d e p u n t e n : 
a . h e t a f w i j k e n v a n d e v o o r g e s c h r e v e n g o o t h o o g t e , b o u w h o o g t e e n o p p e r v l a k t e v a n 

g e b o u w e n , p e r c e n t a g e s , a f s t a n d t o t b o u w p e r c e e l s g r e n z e n e n o v e r i g e m a a t v o e r i n g , 
e v e n t u e e l m e t o v e r s c h r i j d i n g v a n d e b o u w g r e n s ; 

b. h e t a f w i j k e n v a n b o u w g r e n z e n e n o v e r i g e a a n d u i d i n g e n , n i e t z i j n d e 
b e s t e m m i n g s g r e n z e n ; 

c. h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n v a n o p e n b a a r n u t v o o r z o v e r d e z e , i n d i e n h e t 
g e b o u w t j e s b e t r e f t , g e e n g r o t e r e i n h o u d h e b b e n d a n 5 0 m 3 e n g e e n g r o t e r e 
b o u w h o o g t e d a n 4 m ; 

d . h e t b o u w e n v a n l i c h t m a s t e n e n v e r k e e r s b o r d e n h o g e r d a n 8 m . 

10.2 Maatvoering 

H e t b e v o e g d g e z a g m a a k t u i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n d e b e v o e g d h e i d t o t a f w i j k e n , z o a l s 
b e d o e l d i n l id 1 0 . 1 o n d e r a , m i t s : 
a . d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n b o u w p l a n d a t o p g e e n a n d e r e 

w i j z e a a n d e m a a t v o e r i n g v a n h e t B o u w b e s l u i t k a n v o l d o e n ; 
b. d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n b o u w p l a n d a t n o o d z a k e l i j k is 

v a n w e g e a a n p a s s i n g i n h e t k a d e r v a n d e W e t m a a t s c h a p p e l i j k e o n d e r s t e u n i n g ; 
c. d e a f w i j k i n g e n n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 0 % v a n d e in h e t p l a n v o o r g e s c h r e v e n 

m a a t v o e r i n g ; 
d . h e t b e o o g d e s t e d e n b o u w k u n d i g b e e l d n i e t w o r d t g e s c h a a d ; 
e . e r g e e n d r i n g e n d e r e d e n e n z i j n d i e z i c h h i e r t e g e n v e r z e t t e n . 

10.3 Bouwgrenzen en aanduidingen 

H e t b e v o e g d g e z a g m a a k t u i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n d e b e v o e g d h e i d t o t a f w i j k e n , z o a l s 
b e d o e l d i n l id 1 0 . 1 o n d e r b, m i t s : 
a . d i t u i t o o g p u n t v a n d o e l m a t i g g e b r u i k v a n d e g r o n d e n b e b o u w i n g g e w e n s t i s ; 
b. h e t b e o o g d e s t e d e n b o u w k u n d i g b e e l d n i e t w o r d t g e s c h a a d ; 
c. e r g e e n d r i n g e n d e r e d e n e n z i j n d i e z i c h h i e r t e g e n v e r z e t t e n ; 
d . d e a f w i j k i n g n i e t m e e r d a n 5 m b e d r a a g t . 

10.4 Voorwaarden 

D e i n l id 1 0 . 1 b e d o e l d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t s l e c h t s v e r l e e n d , i n d i e n g e e n 
o n e v e n r e d i g e i n b r e u k w o r d t g e d a a n a a n : 

h e t s t r a a t - e n b e b o u w i n g s b e e l d ; 
a . d e w o o n s i t u a t i e ; 
b. d e m i l i e u s i t u a t i e ; 
c. d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d ; 
d . d e s o c i a l e v e i l i g h e i d ; 
e . d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 
Artikel 11 Overgangsrecht 

11.1 Bouwwerken 

E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
a a n w e z i g o f i n u i t v o e r i n g i s , d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g 
n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 
a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
b. n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f 

v e r a n d e r d , m i t s d e a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t 
g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g w a a r o p h e t b o u w w e r k t e n i e t is g e g a a n . 

11.2 Afwijken 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t e e r s t e l id e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s 
b e d o e l d i n h e t e e r s t e l id m e t m a x i m a a l 1 0 % . 

11.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken 

H e t e e r s t e l id is n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p 
v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t 
h e t d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

11.4 Gebruik 

H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t , b e h o u d e n s 
v o o r z o v e r u i t d e R i c h t l i j n e n 7 9 / 4 0 9 / E E G e n 9 2 / 4 3 / E E G v a n d e R a a d v a n d e E u r o p e s e 
G e m e e n s c h a p p e n v a n 2 a p r i l 1 9 7 9 i n z a k e h e t b e h o u d v a n d e v o g e l s t a n d 
o n d e r s c h e i d e n l i j k v a n 2 1 m e i 1 9 9 2 i n z a k e d e i n s t a n d h o u d i n g v a n d e n a t u u r l i j k e h a b i t a t s 
e n d e w i l d e f l o r a e n f a u n a , b e p e r k i n g e n v o o r t v l o e i e n t e n a a n z i e n v a n t e n t i j d e v a n d e 
i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a n d g e b r u i k . 

11.5 Strijdig gebruik 
a . H e t is v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n 1 1 . 4 , t e 

v e r a n d e r e n o f t e l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j 
d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

b. I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n 1 1 . 4 , n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n 
v o o r e e n p e r i o d e l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , is h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k 
d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n h e r v a t t e n . 

11.6 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik 

H e t b e p a a l d e i n 1 1 . 4 is n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t 
v o o r h e e n g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n 
d a t p l a n . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 
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Artikel 12 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : 

R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I . 

B e s t e m m i n g s p l a n V a s s e , H e r z i e n i n g S t e e n b r e i I I I 


