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Hoofdstuk 1 INLEIDING 

1.1 AANLEIDING 

I n G e e s t e r e n i s d r i n g e n d b e h o e f t e a a n u i t b r e i d i n g v a n d e w o n i n g v o o r r a a d . O m i n d e z e b e h o e f t e t e 
v o o r z i e n z i j n g r o n d e n a a n g e k o c h t e n i s d e v e r p l a a t s i n g v a n e e n m e l k v e e b e d r i j f m o g e l i j k g e m a a k t . D e 
v o l g e n d e s t a p o m t o t u i t v o e r i n g v a n d e w o n i n g b o u w p l a n n e n t e k o m e n i s h e t v a s t l e g g e n v a n e e n 
n i e u w p l a n o l o g i s c h k a d e r . H i e r v o o r d i e n t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.2 LIGGING EN BEGRENZING PLANGEBIED 

H e t p l a n g e b i e d l i g t a a n d e n o o r d k a n t v a n G e e s t e r e n e n w o r d t g l o b a a l b e g r e n s d d o o r d e 
L a n g e v e e n s e w e g a a n d e o o s t k a n t e n d e V e r m o l e n w e g a a n d e z u i d k a n t . T e n n o o r d e n v a n d e 
b e o o g d e w o n i n g b o u w l o c a t i e s t a a t e e n b e d r i j f s p a n d v a n T e n C a t e d a t e v e n e e n s o n d e r d e e l u i t m a a k t 
v a n h e t p l a n g e b i e d . D e o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g t o o n t g l o b a a l d e l i g g i n g e r v a n . 

5 * 

v . 

U 2 & 

P i 
i V 

I * 

H U 

T f̂ï • 

1 
M 

Globale ligging en begrenzing plangebied 

1.3 VIGEREND BESTEMMINGSPLAN 

H e t p l a n g e b i e d m a a k t o v e r w e g e n d o n d e r d e e l u i t v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " d a t 
o p 6 j u n i 2 0 0 6 i s v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n T u b b e r g e n e n o p 2 3 j a n u a r i 2 0 0 7 
( g r o t e n d e e l s ) i s g o e d g e k e u r d d o o r G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n O v e r i j s s e l . H e t p l a n g e b i e d h e e f t h i e r i n 
o v e r w e g e n d e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g t e n b e h o e v e v a n h e t m e l k v e e b e d r i j f v a n M a a t s c h a p H u t t e n . 

E e n g e d e e l t e v a n h e t p l a n g e b i e d v a l t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " I n d u s t r i e t e r r e i n ' T e n C a t e ' G e e s t e r e n " , 
d a t i s v a s t g e s t e l d o p 2 7 j u n i 1 9 9 6 . H e t p e r c e e l i s h i e r i n v o o r n a m e l i j k b e s t e m d t o t ' k a t o e n w e v e r i j ' e n 
g e d e e l t e l i j k t o t ' G r o e n - b e p l a n t i n g s s t r o o k ' . O p d e z e l o c a t i e i s e e n v e s t i g i n g v a n h e t b e d r i j f T e n C a t e 
a a n w e z i g . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

p - i i P j ' i . J p ^ ' P E I S ^ % f ¥ ^ ; " T \ > 

Uitsnede vigerende bestemmingsplannen 

1.4 LEESWIJZER 

I n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k w o r d t h e t p l a n g e b i e d b e s c h r e v e n . I n h o o f d s t u k 3 v o l g t e e n b e s c h r i j v i n g v a n 
h e t v a n b e l a n g g e a c h t e R i j k s - , p r o v i n c i a a l , r e g i o n a a l e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . H o o f d s t u k 4 b e v a t e e n 
t o e t s a a n r e l e v a n t e w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n b o d e m , w a t e r , m i l i e u z o n e r i n g , 
l u c h t k w a l i t e i t , g e l u i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d , e c o l o g i e e n a r c h e o l o g i e . I n h o o f d s t u k 5 k o m t d e j u r i d i s c h e 
o p z e t v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n b o d . I n h e t l a a t s t e h o o f d s t u k w o r d t i n g e g a a n o p d e e c o n o m i s c h e 
u i t v o e r b a a r h e i d , m a a t s c h a p p e l i j k e a a n v a a r d b a a r h e i d e n h e t v o o r o v e r l e g . 
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Hoofdstuk 2 GEBIEDS- EN PLANBESCHRIJVING 

2.1 BESCHRIJVING PLANGEBIED 

I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s h e t p l a n g e b i e d g r o t e n d e e l s i n g e b r u i k a l s a g r a r i s c h g e b i e d . E r l i g t o o k e e n 
a g r a r i s c h b e d r i j f s p e r c e e l b i n n e n . D i t b e d r i j f ( M a a t s c h a p H u t t e n ) h a d t e r p l a a t s e g e e n 
t o e k o m s t m o g e l i j k h e d e n m e e r e n v e r p l a a t s t z i j n a c t i v i t e i t e n n a a r e e n n i e u w e l o c a t i e a a n d e 
H u y e r e n s e b r o e k w e g . O m d e z e v e r p l a a t s i n g m o g e l i j k t e m a k e n w a s e e n w i j z i g i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n n o d i g v o o r d e z e n i e u w e l o c a t i e . D e z e w i j z i g i n g i s i n m i d d e l s o n h e r r o e p e l i j k . 

Zicht op het plangebied en het te verplaatsen bedrijf. 

D e w o o n b e b o u w i n g d i e o p d e v o o r g a a n d e f o t o z i c h t b a a r i s l i g t n e t b u i t e n h e t p l a n g e b i e d e n b l i j f t 
b e h o u d e n . 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d i s o o k e e n b e d r i j f s p a n d v a n T e n C a t e a a n w e z i g , w a a r o p s l a g p l a a t s v i n d t . 
D e z e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n w o r d e n o n g e w i j z i g d v o o r t g e z e t . 

T o t s l o t w o r d t d e b e s t a a n d e w o n i n g ( m e t i n w o n i n g ) a a n d e V e r m o l e n w e g o p g e n o m e n i n h e t 
p l a n g e b i e d . 

2.2 PLANBESCHRIJVING 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d w o r d t r u i m t e g e b o d e n a a n d e b o u w v a n c i r c a 3 8 , m a x i m a a l 4 4 w o n i n g e n . 
D a a r n a a s t w o r d e n m e t d a a r v o o r p a s s e n d e b e s t e m m i n g e n m o g e l i j k h e d e n g e b o d e n v o o r d e a a n l e g 
v a n w e g e n , v o e t p a d e n , g r o e n v o o r z i e n i n g e n , s p e e l t u i n e n e n a n d e r e z a k e n d i e t h u i s h o r e n i n e e n 
( n i e u w e ) w o o n w i j k . 
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V e r k a v e l i n g s k a a r t 
H u t t e n , G e e s t e r e n 

D a t u m : 2 5 m a a r t 2 0 1 5 ^ — ^ ^ M ' 

Indicatieve invulling van het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d z a l g r o t e n d e e l s w o r d e n i n g e v u l d m e t v r i j s t a a n d e e n d u b b e l e w o n i n g e n . E e n d e e l v a n 
d e w o n i n g e n w o r d t u i t g e g e v e n t e n b e h o e v e v a n C o l l e c t i e f P a r t i c u l i e r O p d r a c h t g e v e r s c h a p ( C P O ) . 
H i e r v o o r g e l d t d a t n a a s t v r i j s t a a n d e e n d u b b e l e w o n i n g e n o o k r i j w o n i n g e n t o t d e m o g e l i j k h e d e n 
b e h o r e n . 

I n h e t h a r t v a n d e w i j k w o r d t e e n s p e e l v o o r z i e n i n g a a n g e l e g d . D e z e i s i n d e v o o r g a a n d e a f b e e l d i n g 
m e t e e n ' S ' a a n g e d u i d . 

N a a s t p a r k e e r p l a a t s e n o p e i g e n t e r r e i n w o r d e n o m a a n d e p a r k e e r b e h o e f t e t e v o l d o e n o o k 
p a r k e e r p l a a t s e n i n h e t o p e n b a a r g e b i e d g e r e a l i s e e r d . 

O n t s l u i t i n g 

H e t p l a n g e b i e d l i g t t e n n o o r d e n v a n d e b e s t a a n d e w o o n b e b o u w i n g . D e o n t s l u i t i n g w o r d t g e v o r m d 
d o o r e e n d r i e t a l w e g e n d i e v a n u i t h e t m i d d e n v a n h e t p l a n g e b i e d n a a r d e o m l i g g e n d e w e g e n l o p e n . 
I n h e t z u i d e n i s d i t d e V e r m o l e n w e g e n i n h e t w e s t e n e n n o o r d e n e e n n i e u w e o n t s l u i t i n g s w e g . D e z e 
n i e u w e w e g s t a r t p a r a l l e l a a n d e b e s t a a n d e H e e t k a m p w e g e n b u i g t a f t u s s e n d e n i e u w e 
w o o n b e b o u w i n g e n T e n C a t e d o o r , n a a r d e L a n g e v e e n s e w e g . 
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j ê / Ê HMé^ ^••jMRMMCTml 

Vermolenweg, met rechts daarvan de bestaande woonbebouwing. 

E e n d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d k r i j g t e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g , n e t z o a l s h e t i n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e 
o o k h e e f t . D i t g e l d t v o o r h e t d e e l t e n w e s t e n v a n d e n i e u w e o n t s l u i t i n g s w e g . R e d e n h i e r v o o r i s d a t 
d e z e g r o n d e n w e l i n b e e l d z i j n v o o r e e n e v e n t u e l e t o e k o m s t i g e u i t b r e i d i n g v a n G e e s t e r e n , m a a r d a t 
h e t o n z e k e r i s o f d i t b i n n e n d e p l a n p e r i o d e v a n 1 0 j a a r g e r e a l i s e e r d z a l w o r d e n . D a a r o m i s e r v o o r 
g e k o z e n o m d i t g e b i e d n i e t n u a l e e n w o o n b e s t e m m i n g t e g e v e n . 

1 0 o n t w e r p 
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Z i c h t o p het deel van het plangebied dat grotendeels de agrarische bestemming behoudt 

O o k d e l o c a t i e v a n h e t b e d r i j f T e n C a t e , d a t t e n n o o r d e n v a n d e b e o o g d e n i e u w e w o o n w i j k a a n w e z i g 
i s , w o r d t o p g e n o m e n i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e d r i j f k r i j g t e e n b e s t e m m i n g d i e p a s t b i j d e h u i d i g e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n , n a m e l i j k o p s l a g . D e r u i m t e l i j k e u i t s t r a l i n g h i e r v a n i s k l e i n e r d a n d e u i t s t r a l i n g d i e 
h e t b e d r i j f v o o r h e e n h a d . T o t 2 0 0 5 v o n d h i e r n a m e l i j k o o k n o g p r o d u c t i e p l a a t s . 

Bestaande groensingel/houtwal met daarachter het bedrijfspand van Ten Cate. 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

D e b e s t a a n d e w o n i n g a a n d e V e r m o l e n w e g l a g i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r h e t b u i t e n g e b i e d . D o o r 
d e z e o n t w i k k e l i n g k o m t d e w o n i n g i n d e b e b o u w d e k o m t e l i g g e n . D a a r o m w o r d t d e w o n i n g 
o p g e n o m e n i n h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , w a a r b i j v o o r d e w o n i n g e e n p a s s e n d e r e g e l i n g 
w o r d t o p g e n o m e n . B i j d e z e w o n i n g i s e e n b e p e r k t e u i t b r e i d i n g a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n 
m o g e l i j k v a n c i r c a 8 0 m 2 . O o k w o r d t e e n s t r o o k g r o n d , d i e a a n d e e i g e n a a r v a n d i t p a n d i s v e r k o c h t , 
t o e g e v o e g d a a n h e t w o o n p e r c e e l . 

2.3 BEELDKWALITEITSPLAN 

O m d e g e w e n s t e k w a l i t e i t t e w a a r b o r g e n i s d o o r C Z T R u i m t e l i j k A d v i e s & P r o c e s m a n a g e m e n t e e n 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n o p g e s t e l d . D e z e v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v o o r d e w e l s t a n d s b e o o r d e l i n g v a n d e 
l a t e r a a n t e v r a g e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g e n . D i t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n i s a l s b i j l a g e 4 b i j d e z e 
p l a n t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

• Wfesf- en noordrand. "ïjfQi -J^^JJJ '7W T BI l i l / / 
^ ^ ^ ^ ^ ^ p u s küp ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ , 

I oriëntatie én V.4 _1 f L ^ ~ ml V - * ^ ^ ^ ^ ^ S ^ ^ ^ ^ ^ / U^^^^^^s^. 
• noknclüing Al M K T £<~"~7i;¥5B5E^~~ ^ ^ T ^ ^ ^ ^ llWIIl! 

' a ^ K Midden, tweelaags WL 
' J H F / ou>rf>oe*s p/us kap 

Afbeelding uit het beeldkwaliteitsplan m.b.t. oriëntatie, nokrichting en goothoogte 

I n h e t b e e l d k w a l i t e i t s p l a n w o r d e n e i s e n g e s t e l d a a n d e b o u w s t i j l , k l e u r - e n m a t e r i a a l g e b r u i k , w a a r b i j 
v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n w o r d e n o n d e r s c h e i d e n . D a a r n a a s t w o r d t r i c h t i n g g e g e v e n a a n d e i n r i c h t i n g 
v a n d e o p e n b a r e r u i m t e e n a a n d u u r z a a m h e i d s a s p e c t e n . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

Hoofdstuk 3 BELEIDSKADER 
3.1 R IJKSBELEID 

S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e 

N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g . D a a r s t r e e f t h e t R i j k n a a r m e t e e n a a n p a k 
w e l k e r u i m t e g e e f t a a n r e g i o n a a l m a a t w e r k , d e g e b r u i k e r v o o r o p z e t , i n v e s t e r i n g e n s c h e r p p r i o r i t e e r t 
e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n e n i n f r a s t r u c t u u r m e t e l k a a r v e r b i n d t . E e n a c t u a l i s a t i e v a n h e t v a n k r a c h t 
z i j n d r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d i s d a a r v o o r n o d i g . D o o r n i e u w e p o l i t i e k e a c c e n t e n e n 
v e r a n d e r e n d e o m s t a n d i g h e d e n , z o a l s d e e c o n o m i s c h e c r i s i s , k l i m a a t v e r a n d e r i n g e n d e d o o r h e t 
t e g e l i j k e r t i j d p l a a t s v i n d e n v a n g r o e i , s t a g n a t i e e n k r i m p t o e n e m e n d e r e g i o n a l e v e r s c h i l l e n , z i j n d e 
b e l e i d s n o t a ' s o p h e t g e b i e d v a n z o w e l r u i m t e a l s m o b i l i t e i t g e d a t e e r d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r 
e n R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n n i e u w , i n t e g r a a l k a d e r v o o r h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p 
r i j k s n i v e a u e n i s z o d e ' k a p s t o k ' v o o r b e s t a a n d e n n i e u w r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . D e 
S V I R i s v a s t g e s t e l d o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 . 

• D e S V I R v e r v a n g t v e r s c h i l l e n d e b e s t a a n d e n o t a ' s z o a l s : 
• d e N o t a R u i m t e ; 
• d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 ; 
• d e N o t a M o b i l i t e i t ; 
• d e M o b i l i t e i t s A a n p a k ; 
• d e s t r u c t u u r v i s i e v o o r d e S n e l w e g o m g e v i n g ; 
• d e a g e n d a L a n d s c h a p ; 
• d e a g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d ; 
• P i e k e n i n d e D e l t a . 
I n S V I R s t a a n d e p l a n n e n v o o r r u i m t e e n m o b i l i t e i t . Z o b e s c h r i j f t h e t k a b i n e t i n d e S t r u c t u u r v i s i e i n 
w e l k e i n f r a s t r u c t u u r p r o j e c t e n z i j d e k o m e n d e j a r e n w i l i n v e s t e r e n . E n o p w e l k e m a n i e r d e b e s t a a n d e 
i n f r a s t r u c t u u r b e t e r b e n u t k a n w o r d e n . P r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n k r i j g e n i n d e p l a n n e n m e e r 
b e w e g i n g s v r i j h e i d o p h e t g e b i e d v a n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

M e t d i t p l a n w o r d t w o n i n g b o u w m o g e l i j k g e m a a k t t e n b e h o e v e v a n e e n d o r p i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d . 
H i e r m e e z i j n g e e n b e l a n g e n g e m o e i d w a a r o p h e t S V I R b e t r e k k i n g h e e f t . 

B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 

D e h i e r v o o r b e h a n d e l d e s t r u c t u u r v i s i e i s e e n b e l e i d s s t u k z o n d e r b i n d e n d k a r a k t e r v o o r l a g e r e 
o v e r h e d e n . O m n a l e v i n g v a n d e z e e n a n d e r e s t r u c t u u r v i s i e s t e k u n n e n a f d w i n g e n , i s b e s l o t e n t o t d e 
v a s t s t e l l i n g v a n a l g e m e n e r e g e l s . D e z e z i j n o p g e n o m e n i n h e t " B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g " ( B a r r o ) . H e t B a r r o i s o p 3 0 d e c e m b e r 2 0 1 1 i n w e r k i n g g e t r e d e n . 

E e n a a n t a l r i j k s b e l a n g e n w o r d t m e t d i t b e s l u i t g e b o r g d i n b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n a n d e r e r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n v a n o v e r h e d e n . O n d e r w e r p e n w a a r v o o r h e t r i j k r u i m t e v r a a g t z i j n d e m a i n p o r t o n t w i k k e l i n g 
v a n R o t t e r d a m , b e s c h e r m i n g v a n d e w a t e r v e i l i g h e i d i n h e t k u s t f u n d a m e n t e n i n e n r o n d d e g r o t e 
r i v i e r e n , b e s c h e r m i n g e n b e h o u d v a n d e W a d d e n z e e e n e n k e l e w e r e l d e r f g o e d e r e n e n d e u i t o e f e n i n g 
v a n d e f e n s i e t a k e n . 

O p 1 o k t o b e r 2 0 1 2 i s h e t B a r r o a a n g e v u l d m e t v o o r s c h r i f t e n v o o r d e a n d e r e b e l e i d s k a d e r s u i t d e 
S V I R , h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n e n h e t D e r d e S t r u c t u u r s c h e m a E l e k t r i c i t e i t s v o o r z i e n i n g . H e t b e t r e f t d e 
v o l g e n d e t h e m a ' s : 
• r i j k s v a a r w e g e n ; 
• h o o f d w e g e n e n h o o f d s p o o r w e g e n ; 
• e l e k t r i c i t e i t s v o o r z i e n i n g ; 
• e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r ; 
• p r i m a i r e w a t e r k e r i n g e n b u i t e n h e t k u s t f u n d a m e n t , e n 
• I J s s e l m e e r g e b i e d ( u i t b r e i d i n g s r u i m t e ) . 
D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t n i e t i n o n t w i k k e l i n g e n w a a r o p h e t B a r r o b e t r e k k i n g h e e f t . 
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L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 

S i n d s 1 o k t o b e r 2 0 1 2 i s i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) d e z o g e n o e m d e 
l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g o p g e n o m e n . H e t d o e l v a n d e z e l a d d e r i s t e w a a r b o r g e n d a t i n 
r u i m t e l i j k e p l a n n e n t o t e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n s t e d e l i j k e g e b i e d e n w o r d t g e k o m e n . 
D e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s i n h e t B r o a l s m o t i v e r i n g s e i s o p g e n o m e n v a n n u t e n 
n o o d z a a k v a n d e n i e u w e s t e d e l i j k e r u i m t e v r a a g e n s l u i t a a n b i j h e t v e r e i s t e v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g . D e l a d d e r s t e l t d e v o l g e n d e e i s e n a a n d e p l a n t o e l i c h t i n g : 

a . e r w o r d t b e s c h r e v e n d a t d e v o o r g e n o m e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n a c t u e l e 
r e g i o n a l e b e h o e f t e ; 

b . i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d i n o n d e r d e e l a , b l i j k t d a t s p r a k e i s v a n e e n a c t u e l e r e g i o n a l e 
b e h o e f t e , w o r d t b e s c h r e v e n i n h o e v e r r e i n d i e b e h o e f t e b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n 
d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n w o r d e n v o o r z i e n d o o r b e n u t t i n g v a n b e s c h i k b a r e g r o n d e n d o o r 
h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s , e n ; 

c . i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d i n o n d e r d e e l b , b l i j k t d a t d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n 
h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n p l a a t s v i n d e n , w o r d t b e s c h r e v e n i n 
h o e v e r r e w o r d t v o o r z i e n i n d i e b e h o e f t e o p l o c a t i e s d i e , g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e 
m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d o n t s l o t e n z i j n o f a l s z o d a n i g w o r d e n o n t w i k k e l d . 

Beoordeling 
a . D e v o o r g e n o m e n u i t b r e i d i n g v a n G e e s t e r e n p a s t b i n n e n d e w o o n v i s i e e n h e t 

w o n i n g b o u w p r o g r a m m a v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e z e p l a n n e n z i j n r e g i o n a a l a f g e s t e m d e n 
m a k e n d u s o n d e r d e e l u i t v a n d e r e g i o n a l e b e h o e f t e . I n p a r a g r a a f 3 . 3 w o r d t h i e r v e r d e r o p 
i n g e g a a n . 

b . B i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k e g e b i e d v a n G e e s t e r e n z i j n g e e n l e g e p l e k k e n e n 
h e r s t r u c t u r e r i n g s l o c a t i e s a a n w e z i g w a a r d e w o n i n g b e h o e f t e i n g e v u l d k a n w o r d e n . D a a r o m i s 
v o o r e e n l o c a t i e d i r e c t g r e n z e n d a a n d e b e s t a a n d e k e r n g e k o z e n . 

c . D o o r d e l i g g i n g d i r e c t t e g e n d e k e r n i s d e p l a n l o c a t i e g o e d b e r e i k b a a r . O o k d e a f s t a n d t o t h e t 
c e n t r u m i s b e p e r k t . H e t p l a n g e b i e d w o r d t d a a r n a a s t g o e d o n t s l o t e n , w a a r m e e e e n g o e d e 
b e r e i k b a a r h e i d i s g e g a r a n d e e r d . 

G e z i e n h e t v o o r g a a n d e s l u i t h e t u i t b r e i d i n g s p l a n v o o r G e e s t e r e n g o e d a a n b i j d e u i t g a n g s p u n t e n v a n 
d e ' l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' . 

3.2 PROVINCIAAL BELEID 

O m g e v i n g s v i s i e 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d s t a a t o m s c h r e v e n i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l . D i t b e l e i d i s s i n d s 1 j u l i 
2 0 0 9 v a n k r a c h t e n o p 3 j u l i 2 0 1 3 g e a c t u a l i s e e r d . D e O m g e v i n g s v i s i e g e e f t h e t p r o v i n c i a a l b e l a n g e n 
b e l e i d i n d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v o o r d e l a n g e t e r m i j n w e e r . D e O m g e v i n g s v i s i e b e s c h r i j f t d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n d i e z i c h b e p e r k e n t o t d e h o o f d l i j n e n z o a l s r e l e v a n t v o o r d e p r o v i n c i a l e 
s c h a a l . 

Generieke beleidskeuzes 

D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t e e n a a n t a l g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s g e f o r m u l e e r d , w a a r v a n m e t n a m e 
z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k b i j b e b o u w i n g d o o r d e z o g e n a a m d e ' S E R - l a d d e r ' v a n t o e p a s s i n g 
i s . D e z e m e t h o d e g a a t e r v a n u i t d a t j e e e r s t h e t g e b r u i k v a n d e r u i m t e o p t i m a l i s e e r t , d a n d e 
m o g e l i j k h e i d v a n m e e r v o u d i g r u i m t e g e b r u i k o n d e r z o e k t e n d a n p a s d e m o g e l i j k h e i d o m h e t 
r u i m t e g e b r u i k u i t t e b r e i d e n b e k i j k t . 
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H o e w e l d e S E R - l a d d e r e n d e l a d d e r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g , d i e i n d e v o o r g a a n d e p a r a g r a a f m . b . t . 
h e t R i j k s b e l e i d b e s c h r e v e n i s , n i e t g e h e e l o v e r e e n k o m e n g a a t h i e r v a n w e l h e t z e l f d e p r i n c i p e u i t . 
Z o a l s a a n g e g e v e n w o r d t m e t d i t w o n i n g b o u w p l a n i n e e n c o n c r e t e b e h o e f t e v o o r z i e n e n z i j n e r g e e n 
i n b r e i d i n g s l o c a t i e s v o o r h a n d e n w a a r i n d e z e l f d e b e h o e f t e o p g e l o s t k a n w o r d e n . T e v e n s w o r d t e r m e t 
d i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r g e w a a k t d a t d e r u i m t e c l a i m n i e t g r o t e r i s d a n v o o r d e ' k o r t e ' t e r m i j n 
n o o d z a k e l i j k i s . E e n g e d e e l t e v a n h e t p l a n g e b i e d k r i j g t n a m e l i j k e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g , o n d a n k s 
d a t h i e r o p d e l a n g e r e t e r m i j n w o n i n g b o u w i s v o o r z i e n . D i t b e t e k e n t d a t d e g r o n d e n i n d e 
t u s s e n l i g g e n d e p e r i o d e h u n a g r a r i s c h e f u n c t i e k u n n e n b e h o u d e n e n d a t , w a n n e e r d e v o l g e n d e f a s e 
n i e t n o d i g b l i j k t t e z i j n , d e a g r a r i s c h e f u n c t i e o o k o p l a n g e r e t e r m i j n b e h o u d e n k a n b l i j v e n . M e t a n d e r e 
w o o r d e n : W e l e g g e n a l l e e n e e n w o o n b e s t e m m i n g o p d i e g r o n d e n d i e w e b i n n e n d e p l a n p e r i o d e v a n 
1 0 j a a r c o n c r e e t n o d i g h e b b e n . 

A a n g e z i e n d e p l a n l o c a t i e o p d i t m o m e n t n o g o n d e r d e e l u i t m a a k t v a n h e t b u i t e n g e b i e d v e r d i e n e n 
d a a r n a a s t d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s t e n a a n z i e n v a n d e b e s c h e r m i n g v a n 
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n e n d e 
E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r a a n d a c h t . 

D e b e o o g d e w o n i n g b o u w l o c a t i e a a n d e n o o r d z i j d e v a n G e e s t e r e n m a a k t h e t g e e n o n d e r d e e l u i t v a n 
d e E H S o f e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d . T e v e n s z i j n e r g e e n e f f e c t e n t e v e r w a c h t e n o p d e a a n g e w e z e n 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . E e n k l e i n g e d e e l t e v a n h e t p l a n g e b i e d l i g t w e l i n h e t 
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d . D i t b e t r e f t h e t g e d e e l t e v a n h e t p l a n g e b i e d d a t d e a g r a r i s c h e 
b e s t e m m i n g b e h o u d t e n w a a r v o o r p a s n a d e p l a n p e r i o d e v a n 1 0 j a a r w o n i n g b o u w w o r d t v o o r z i e n . D i t 
g e d e e l t e i s o v e r i g e n s v a n w e g e d e n a b i j h e i d v a n d e b e s t a a n d e w o o n k e r n f e i t e l i j k n i e t g e s c h i k t v o o r d e 
v e s t i g i n g v a n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j e n . 

Ontwikkelingsperspectieven 

B i n n e n d e O m g e v i n g s v i s i e z i j n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e G r o e n e e n 
S t e d e l i j k e o m g e v i n g . D e z e g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n i n t e g e n s t e l l i n g t o t d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s n i e t n o r m s t e l l e n d , 
m a a r r i c h t i n g g e v e n d . 

H e t p l a n g e b i e d i s v o o r w a t b e t r e f t h e t g e d e e l t e w a a r w o o n b e s t e m m i n g e n w o r d e n v a s t g e l e g d g e l e g e n 
i n h e t M i x l a n d s c h a p . H e t M i x l a n d s c h a p i s e e n g e b i e d w a a r v e r s c h i l l e n d e s t e d e l i j k e e n l a n d e l i j k e 
f u n c t i e s s a m e n k o m e n , z o a l s l a n d b o u w , n a t u u r , v r i j e t i j d e n w o n e n . H i e r m e e i s h e t e e n g e b i e d d i e e e n 
n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g w e l k a n v e r d r a g e n . 

L S Q S n d S ^ buitengebied accent veelzijdige gebnjihsruimle 

BlJ/tindere Q^faierJ^ndkiesliePivnBn; 

T Gebed met UndrjoedBrBn 

• a w 
-1. Ste«len a k motor 

(koene orngevirig 5. Darpan k o m n a k vouüljifiee W m i l U i u i 
1. Zone ortdememei» met Natuur en Water . ^ P ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ l w Breed spectnim W M I I - , werk- en laixmrïeua; 

Icna ondemcruen mal Naluur ar Walor (butan a ^ L ^ B ^ B ^ l b ^ ^ 
oeEHS) W K S 3 Hlstcpnecfie kern. Blnrenetad 
Loriimoè- en herkenbaar watersysteem ^ ^ ^ ^ ^ m B ^ J vAïoniv^ 

H N#uur M Gepfcnde v«i>n*i> 

Watei ^ ^ b ^ ^ ^ ^ ^^^^^^ | Hadtiparil arrain 

T e realbwiee (ie verwelven M M in ie lictuen) Gepland oiftjwendernn 

iJIT*wtfij|*3?ti(ati WlMkWiOprj**» 3000 | glastuinbouw 

• MêwlerealieerennaiJüt.netOBesrenM I • ! Lucrrthwene.rs.de 
Nleuwie ipnlfiiWl nanjut, nruu oe i j - r c j 

LucMhsrver nrrtrgarvjsgetiied ion der steunen rjs 
B ÜDehgebied ËH3 functies) 

2. B « « « < b M . t » ! P.O«uc«e I L^d«l i jk» . r .nA«. ,k B n 

Lendbo w c rtw! ita lings 3* O e 1 ^ ^ ^ H 

Uitsnede kaart ontwikkelingsperspectieven 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

H e t g e d e e l t e w a a r o p t e r m i j n w o n i n g b o u w w o r d t v o o r z i e n l i g t i n h e t l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d . 
V o o r a l s n o g h o u d t d i t g e b i e d d e a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g . H e t t e r r e i n v a n T e n C a t e i s o v e r e e n k o m s t i g 
d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e a a n g e d u i d a l s b e s t a a n d b e d r i j f s t e r r e i n . 

Gebiedskenmerken 
D e g e b i e d s k e n m e r k e n w o r d e n i n d e O m g e v i n g s v i s i e b e s c h r e v e n a a n d e h a n d v a n 4 l a g e n : 
• N a t u u r l i j k e l a a g 
• L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p 
• S t e d e l i j k e l a a g 
• L u s t - e n l e i s u r e l a a g 

U i t d e k a a r t v a n d e n a t u u r l i j k e l a a g b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d g e k e n m e r k t w o r d t a l s ' d e k z a n d v l a k t e e n 
r u g g e n ' . D e a f w i s s e l i n g v a n o p g e w a a i d e r u g g e n e n u i t g e s l e t e n b e e k d a l e n e n d e d a a r b i j h o r e n d e 
h o o g t e v e r s c h i l l e n k e n m e r k e n d e d e k z a n d v l a k t e s v a n O v e r i j s s e l . O p v a l l e n d i s d e o v e r w e g e n d 
o o s t - w e s t georiënteerde r i c h t i n g v a n r u g g e n e n d a l e n . 

O p d e s c h a a l v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n d e z e h o o g t e v e r s c h i l l e n n i e t w a a r n e e m b a a r . D a a r b i j z i j n d e 
g r o n d e n a l s a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d i n g e b r u i k g e w e e s t . M e t h e t p l a n w o r d e n d e b e s t a a n d e 
l a n d s c h a p s s t r u c t u r e n o v e r i g e n s i n s t a n d g e l a t e n . 

Legenda 

A ^ 

ï s n c g c b i c d c r 

«tmwallen ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

L ^ H d e k z s r c v l a k t s en rugger m ^ 

C S brjnaebièdrai Icloboêl ddnoad J I C ' ; V 3 

M k c a l e r an na f ta s j c t a e ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

l a a j ^ e c n c e b i s d e r 'in cultuur c e b u t h t l 

I h c c c v e e n g e b i e J e n (in c u k u j r g e b r a c h t ^ ^ ^ ^ ^ ^ r 

I h o w e e n r e s t a n t e n ^ ^ f l 
r i v i e r e n g e b i e d e n 

r v i e r a n g e b i a d - H O I or e n ti r tanvaaRlar i ^ ^ ^ ^ L 

oevenwsl len 

I k o m a f o n t t e n 

v » » m u l i g cu iderzeegeb ied ^ ^ ^ H 

I z e e k l a e a b i e c an r s p c m o r a n 

Uitsnede natuurlijke laag 

B i n n e n d e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p i s h e t g e b i e d g e d e e l t e l i j k a a n g e d u i d a l s 
e s s e n l a n d s c h a p . V a n e e n e c h t e e s i s b i n n e n d i t p l a n g e b i e d e c h t e r g e e n s p r a k e . V o o r h e t o v e r i g e i s 
h e t p l a n g e b i e d a a n g e d u i d a l s j o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g e n l a n d s c h a p . D i t z i j n n a t t e r e d e l e n v a n 
h e t l a n d s c h a p d i e z i j n o n t g o n n e n e n / o f v e r g a a n d o n t w a t e r d , w a a r m e e e e n n i e u w l a n d s c h a p i s 
o n t s t a a n . H e t b e e l d v a n h e t l a n d s c h a p w o r d t b e p a a l d d o o r d e d r a g e n d e l i n e a i r e s t r u c t u r e n v a n l a n e n , 
b o s s t r o k e n e n w a t e r l o p e n e n o n t g i n n i n g s l i n t e n m e t e r v e n e n d e k e n m e r k e n d e g r o t e r u i m t e m a t e n 
b e p a l e n . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

H o e w e l h e t l a n d s c h a p z a l v e r a n d e r e n m e t d e g e p l a n d e w o n i n g b o u w , w o r d t m e t d e o p z e t v a n h e t p l a n 
r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e g e b i e d s k e n m e r k e n . Z o w o r d t d e b e s t a a n d e s t r u c t u u r a l s b a s i s g e b r u i k t 
a l s n i e u w e h o o f d s t r u c t u u r e n b l i j v e n b e e l d b e p a l e n d e e l e m e n t e n , z o a l s h o u t w a l l e e n e n b o m e n r i j e n 
z o v e e l m o g e l i j k i n s t a n d . 

L e g e n d a 

rich l a n d g e b i e d e n 

I össenlandscha* 

aude h ^ s v a r i l a n d c r h s c g 

m a t e r e r tl l e r c n l a n i s c h c p m Ë 

i o i i a s h e l d e - en b r o e k o n t c l n n i n « s t ë n c s c h . 

vcenq«b>ed«n 

i a agvasnontg> n n r - ; r 

I I n g g e n l a n d s - h s p : i - N a t j j r l i i k e l a a g , Ie 

I hoogv«>enoni£lnnlng«n 

v o c n k o l o m a a t l a n d s c h a p 

I h o o c v e e n r e s t a n t e n ( s e N a t u u r l i j k e I s s q , 

rrv l e renQeh ieden 

eng^txed - r U i e i e i uiLta waarden 

- t e ^ e r i s l i e r 

I s o m j c b ^ e d e n 

woorma 13 :i i r i c r : a - ^ c r i - 1 

Uitsnede laag van het agrarisch cultuurlandschap 

I n d e s t e d e l i j k e l a a g i s a l l e e n h e t b e d r i j f s t e r r e i n T e n C a t e a a n g e d u i d . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e z i j n e r 
b i n n e n h e t p l a n g e b i e d d a n o o k g e e n s t e d e l i j k e f u n c t i e s a a n w e z i g . 

o n t w e r p 1 7 



B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

L e g e n d a 

B H historische centra binnensteden landstadje» | J M 

| bebouwingsscH 1900- 1955 ^Ê^^^^^^. 
| woonwijken 19S6 - nu f ^^^^^Ê A 

bedfivenleffernen 1956 • nu l J 

Infrastructuur ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

( D i c s , a t k , n | ^ (( j < 
§> S station 

autosnelweg ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

aiiQ»veg 

flebiedscntsiuitings- en erfioegangsv»egen 

— T ^ ^ ^ ^ ^ 1 I r e r e n 
• * • kanalen en vaarten ^ ^ ! ^ 5 d h k f l f l L i i i f l 

• • • - baoepa.recreatiel 

. . . . Overige 1 ^ 

Uitsnede stedelijke laag 

O p d e k a a r t v a n d e l u s t - e n l e i s u r e l a a g i s e e n r e c r e a t i e v e r o u t e w e e r g e g e v e n d e l a n g s d e z u i d g r e n s 
v a n h e t p l a n g e b i e d l o o p t . O o k n a u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n z a l d e z e r e c r e a t i e v e r o u t e b e h o u d e n k u n n e n 
b l i j v e n . 

7 ^ y * < X j k / ^ 
Landgoederen 

A Landgoederen en burlenplaalsen ^ 

Recreatieve voorzieningen ^ A 

9 Verbliffs re creatie 

* A1traclte3 ^ B 

~ Recraaiiew? roulas en vaanwegen 

Bijzondere „ l e H . . . 

Slads- en dorpsranden 

1 P T P m I ^ ^ ^ 

Uitsnede lus- en leisurelaag 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

G e z i e n h e t v o o r g a a n d e l e e n t h e t p l a n g e b i e d z i c h g o e d v o o r d e g e p l a n d e u i t b r e i d i n g e n w o r d t b i j d e 
i n v u l l i n g h i e r v a n r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e b e s t a a n d e g e b i e d s k e n m e r k e n . B o v e n d i e n w o r d t 
z o r g v u l d i g o m g e g a a n m e t h e t r u i m t e g e b r u i k , d o o r e e r s t t e r i c h t e n o p w o n i n g b o u w t u s s e n d e 
b e s t a a n d e w o o n w i j k e n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v a n T e n C a t e e n e e n e v e n t u e l e v e r d e r e u i t b r e i d i n g n o g 
n i e t c o n c r e e t t e b e s t e m m e n . 

3.3 GEMEENTELIJK BELEID 

I n 2 0 1 0 i s d e " W o o n v i s i e 2 0 1 0 - 2 0 1 4 ; g o e d w o n e n v o o r a l l e d o e l g r o e p e n " v a s t g e s t e l d . V a n w e g e g r o t e 
v e r a n d e r i n g e n i n d e w o n i n g m a r k t i s d e z e v i s i e i n 2 0 1 2 g e a c t u a l i s e e r d . 

N a a s t d e m e e r a l g e m e n e v i s i e o p h e t w o n e n i n T u b b e r g e n , e n e e n a n a l y s e v a n d e o n t w i k k e l i n g e n o p 
d e w o n i n g m a r k t , i s p e r k e r n d e o m v a n g v a n d e b e n o d i g d e w o n i n g b o u w v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 2 - 2 0 1 9 
b e p a a l d . T e v e n s i s b e k e n d w e l k e p l a n c a p a c i t e i t b e s c h i k b a a r o f i n v o o r b e r e i d i n g i s . 

V o o r d e k e r n G e e s t e r e n h e e f t d i t g e l e i d t o t d e v o l g e n d e a a n d a c h t s - e n a c t i e p u n t e n : 
• I n G e e s t e r e n z i j n i n d e j a r e n 2 0 1 0 e n 2 0 1 1 r e l a t i e f w e i n i g w o n i n g e n g e b o u w d , a l s g e v o l g v a n h e t 

o n t b r e k e n v a n e e n u i t b r e i d i n g s p l a n . D e l o k a l e w o n i n g b e h o e f t e v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 2 - 2 0 1 9 
b e d r a a g t n o g b i j n a 1 5 0 w o n i n g e n . D e g e m e e n t e i s o p z o e k n a a r e e n g e s c h i k t e 
u i t b r e i d i n g s l o c a t i e . 

• V o o r G e e s t e r e n i s e e n p l a n o n t w i k k e l d v o o r d e r e a l i s a t i e v a n e e n w o o n z o r g c o m p l e x i n h e t 
C e n t r u m m e t 2 8 w o n i n g e n , d a t q u a c a p a c i t e i t n o g v a l t b i n n e n d e a f s p r a k e n m e t d e p r o v i n c i e v o o r 
d e p e r i o d e t o t 2 0 1 0 . 

• D e k w a l i t e i t v a n h e t w o n i n g b e z i t v a n W o n i n g s t i c h t i n g T u b b e r g e n i s r e d e l i j k t o t g o e d e n e r b e s t a a n 
g e e n p l a n n e n t o t g r o o t s c h a l i g e h e r s t r u c t u r e r i n g . 

• V o o r t s b e s t a a n e r p l a n n e n o m e e n c o m p l e x m e t v e r p l e e g h u i s p l a a t s e n t e r e a l i s e r e n . 

M e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t u i t v o e r i n g g e g e v e n a a n h e t e e r s t e a c t i e p u n t . H e t p l a n v o o r z i e t i n e e n 
d r i n g e n d e b e h o e f t e a a n w o n i n g b o u w k a v e l s i n G e e s t e r e n . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

Hoofdstuk 4 OMGEVINGSASPECTEN 
4.1 BODEM 

D e v o o r g e s t a n e o n t w i k k e l i n g i n h e t p l a n g e b i e d v e r e i s t d a t i n z i c h t v e r k r e g e n w o r d t i n d e m i l i e u k u n d i g e 
g e s t e l d h e i d v a n d e b o d e m . I n v e r b a n d h i e r m e e i s e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d i n h e t 
p l a n g e b i e d . D i t o n d e r z o e k i s a l s b i j l a g e 1 b i j d e z e p l a n t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

D o e l v a n h e t o n d e r z o e k i s o m d e b o d e m k w a l i t e i t v a s t t e s t e l l e n o m z o d o e n d e i n z i c h t t e k r i j g e n i n d e 
a a n w e z i g h e i d v a n e v e n t u e l e b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g e n e n e v e n t u e l e b e l e m m e r i n g e n v o o r h e t 
v o o r g e n o m e n g e b r u i k . 

V o o r o n d e r z o e k 

O m t e b e g i n n e n i s h i s t o r i s c h o n d e r z o e k g e d a a n n a a r h e t v o o r m a l i g e e n h u i d i g e g e b r u i k e n d e 
a a n w e z i g h e i d v a n e v e n t u e l e e e r d e r e b o d e m o n d e r z o e k e n . V o o r d e p l a n l o c a t i e i s n i e t e e r d e r 
o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . W e l w a r e n e r e n k e l e a n d e r e o n d e r z o e k e n v o o r h a n d e n v o o r l o c a t i e s i n d e 
n a b i j e o m g e v i n g . 

D e v e r z a m e l d e i n f o r m a t i e g a f g e e n a a n w i j z i n g e n v o o r d e a a n w e z i g h e i d v a n b o d e m b e d r e i g e n d e 
a c t i v i t e i t e n o p h e t t e r r e i n , o o k n i e t i n h e t v e r l e d e n . O o k i s h e t n i e t d e v e r w a c h t i n g d a t o p o m l i g g e n d e 
t e r r e i n e n a c t i v i t e i t e n w o r d e n o f w e r d e n u i t g e v o e r d d i e o p d e b o d e m k w a l i t e i t v a n h e t p l a n g e b i e d v a n 
i n v l o e d z i j n . O p b a s i s v a n d i t v o o r o n d e r z o e k i s v o o r d e o n d e r z o e k s l o c a t i e g e k o z e n v o o r d e 
o n d e r z o e k s s t r a t e g i e v o o r e e n ' g r o o t s c h a l i g e o n v e r d a c h t e l o c a t i e ' . 

V e l d o n d e r z o e k 

V e r s p r e i d o v e r d e o n d e r z o e k s l o c a t i e z i j n 3 4 b o r i n g e n u i t g e v o e r d v a n v e r s c h i l l e n d e d i e p t e , w a a r v a n 7 
b o r i n g e n m e t p e i l b u i s . T i j d e n s d e t e r r e i n i n s p e c t i e e n b i j h e t u i t v o e r e n v a n d e b o r i n g e n i s d a a r n a a s t 
a a n d a c h t g e s c h o n k e n a a n d e a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n e n a n d e r b o d e m v r e e m d 
m a t e r i a a l , z o a l s p u i n e n k o l e n g r u i s . 

C o n c l u s i e s 

Z o w e l i n d e m e n g m o n s t e r s v a n d e b o v e n g r o n d a l s d i e v a n d e o n d e r g r o n d i s v o o r g e e n v a n d e 
g e a n a l y s e e r d e c o m p o n e n t e n e e n g e h a l t e a a n g e t o o n d d a t d e l i m i e t o v e r s c h r i j d t . 

I n h e t g r o n d w a t e r i s t e r p l a a t s e v a n t w e e v a n d e p e i l b u i z e n e e n m a t i g v e r h o o g d g e h a l t e a a n n i k k e l e n 
e e n l i c h t v e r h o o g d g e h a l t e a a n k o p e r a a n g e t r o f f e n . D a a r n a a s t i s o v e r d e g e h e l e l o c a t i e e e n l i c h t 
v e r h o o g d g e h a l t e a a n b a r i u m g e m e t e n . D e z e z i j n w a a r s c h i j n l i j k h e t g e v o l g v a n b o d e m p r o c e s s e n , 
w a a r d o o r z w a r e m e t a l e n w o r d e n g e m o b i l i s e e r d . D i t k a n z o w e l h e t g e v o l g z i j n v a n n a t u u r l i j k e 
p r o c e s s e n a l s v a n m e n s e l i j k h a n d e l e n o f e e n c o m b i n a t i e v a n b e i d e , m a a r e e n d u i d e l i j k a a n w i j s b a r e 
b r o n o n t b r e e k t . N a d e r o n d e r z o e k w o r d t n i e t z i n v o l g e a c h t e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k v o r m e n 
g e e n milieuhygiënische b e l e m m e r i n g e n v o o r d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

4.2 MILIEUZONERING 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d m o e t m e t d e m i l i e u z o n e r i n g e n v a n n a b i j g e l e g e n b e d r i j v e n r e k e n i n g w o r d e n 
g e h o u d e n . D a t i s v a n b e l a n g o m d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f m i l i e u t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . I n d e 
n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d v i n d e n e n k e l e a c t i v i t e i t e n p l a a t s , w a a r v a n e e n m i l i e u z o n e u i t g a a t . 

T e n C a t e 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e m i l i e u z o n e r i n g e n w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n d e d o o r d e V e r e n i g i n g v a n 
N e d e r l a n d s e G e m e e n t e n ( V N G ) o p g e s t e l d e L i j s t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n . I n d e z e l i j s t w o r d t p e r 
b e d r i j f s c a t e g o r i e a a n g e g e v e n w e l k e m i l i e u - i n v l o e d ( i n d e v o r m v a n g e u r , s t o f , g e l u i d , g e v a a r ) h i e r v a n 
u i t k a n g a a n e n w e l k e i n d i c a t i e v e a f s t a n d h i e r b i j m i n i m a a l i n a c h t g e n o m e n m o e t w o r d e n . 
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A l s i n d s 2 0 0 5 w o r d t e r o p d e z e b e d r i j f s l o c a t i e n i e t m e e r g e p r o d u c e e r d . E r v i n d t u i t s l u i t e n d n o g o p s l a g 
p l a a t s . D o o r d i t o o k p l a n o l o g i s c h v a s t t e l e g g e n w o r d t d e z o n e o p b a s i s v a n g e l u i d t e r u g g e b r a c h t t o t 
3 0 m e t e r . 

M a a t s c h a p O p h o f 

M a a t s c h a p O p h o f i s e e n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j d i e g e v e s t i g d i s a a n d e S c h o t b o e r s w e g 1 0 / 1 0 A . 
H i e r v o o r g e l d t g e e n v a s t a f s t a n d s m a a t . D a a r o m i s e e n b e r e k e n i n g u i t g e v o e r d o m d e g e u r c o n t o u r t e 
b e p a l e n . 

T e n n i s v e r e n i g i n g D e B e k k e l w e i d e 

A a n d e V i n c k e n w e g 1 2 i s T e n n i s v e r e n i g i n g D e B e k k e l w e i d e g e v e s t i g d . V a n w e g e e v e n t u e l e 
g e l u i d h i n d e r g e l d t h i e r v o o r e e n m i n i m a l e a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r t e n o p z i c h t e v a n w o n i n g e n . 

B e o o r d e l i n g 

A l l e g e l d e n d e m i l i e u c o n t o u r e n z i j n w e e r g e g e v e n i n o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g . 

Nabijgelegen inrichtingen en hun milieucontouren 

B i j d e i n v u l l i n g v a n h e t p l a n g e b i e d i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e h i e r v o o r g e n o e m d e c o n t o u r e n . E r 
z i j n g e e n g e v o e l i g e f u n c t i e s b e s t e m d b i n n e n d e g e a d v i s e e r d e m i n i m a l e a f s t a n d e n . 

4.3 EXTERNE VEILIGHEID 

O m b e p a a l d e r i s i c o ' s , w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g w o r d e n b l o o t g e s t e l d , t o t e e n 
a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e b e p e r k e n z i j n n o r m e n e n k w a l i t e i t s e i s e n v a s t g e l e g d i n w e t g e v i n g . D e z e 
b e d o e l d e r i s i c o ' s h a n g e n v o o r a l s a m e n m e t : 
• a c t i v i t e i t e n m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n i n i n r i c h t i n g e n ; 
• t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n d o o r b u i s l e i d i n g e n ; 
• t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r d e w e g , s p o o r e n w a t e r . 
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Inrichtingen 

H e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) s c h r i j f t v o o r d a t h e t m e t b e t r e k k i n g t o t d e e x t e r n e 
v e i l i g h e i d i n h e t k a d e r v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n n o o d z a k e l i j k i s i n z i c h t t e h e b b e n i n d e r i s i c o ' s d i e 
v e r o o r z a a k t w o r d e n d o o r p r o d u c t i e , o p s l a g e n t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 

Buisleidingen 

H e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) , m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l i n g , r e g e l t d e e x t e r n e 
v e i l i g h e i d r o n d b u i s l e i d i n g e n m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n . H e t B e v b s l u i t z o v e e l m o g e l i j k a a n b i j h e t B e v i . 

Transport 

V o o r h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r d e w e g g e l d t s i n d s 1 a p r i l 2 0 1 5 h e t B e s l u i t e x t e r n e 
v e i l i g h e i d t r a n s p o r t r o u t e s ( B e v t ) . I n h e t B e v t i s h e t ' B a s i s n e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ' v e r a n k e r d . 
H e t p r i m a i r e d o e l v a n d i t b a s i s n e t i s h e t creëren v a n e e n p l a f o n d v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 
s t o f f e n o v e r r i j k s w e g e n , h o o f d v a a r w e g e n e n s p o o r w e g e n . A a n d e h a n d v a n d e z e m a x i m a l e 
v e r v o e r s t r o m e n v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n k u n n e n d e e x t e r n e v e i l i g h e i d s r i s i c o ' s w o r d e n b e p a a l d . 

T o e l i c h t i n g b e g r i p p e n 
D e r i s i c o ' s v o o r e x t e r n e v e i l i g h e i d k o m e n t o t u i t d r u k k i n g v i a h e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ( P R ) e n h e t 
g r o e p s r i s i c o ( G R ) . 

Plaatsgebonden risico 

H e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ( P R ) i s d e k a n s , p e r j a a r , o p o v e r l i j d e n v a n e e n o n b e s c h e r m d i n d i v i d u t e n 
g e v o l g e v a n o n g e v a l l e n m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n . D e a a n w e z i g h e i d v a n e e n p e r s o o n i s f i c t i e f . N i e t 
w o r d t b e o o r d e e l d h o e g r o o t d e k a n s o p d e a a n w e z i g h e i d v a n e e n p e r s o o n f e i t e l i j k i s . H e t P R k a n o p 
d e k a a r t v a n e e n g e b i e d w o r d e n w e e r g e v e n m e t z o g e h e t e n r i s i c o c o n t o u r e n : l i j n e n d i e p u n t e n 
v e r b i n d e n m e t e e n z e l f d e P R . V i a h e t P R w o r d t e e n b a s i s b e s c h e r m i n g s n i v e a u g e w a a r b o r g d . 

Groepsrisico 

H e t g r o e p s r i s i c o ( G R ) i s e e n m a a t v o o r d e k a n s p e r j a a r d a t e e n g r o e p v a n b i j v o o r b e e l d 1 0 , 1 0 0 o f 
1 0 0 0 p e r s o n e n h e t s l a c h t o f f e r w o r d t v a n e e n o n g e v a l m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n . H e t G R w o r d t o o k 
b e s c h o u w d a l s e e n m a a t v o o r d e m a a t s c h a p p e l i j k e o n t w r i c h t i n g . B i j h e t G R w o r d t w e l b e o o r d e e l d 
h o e v e e l p e r s o n e n z i c h , r e d e l i j k e r w i j s , f e i t e l i j k i n d e o m g e v i n g k u n n e n b e v i n d e n . V o o r h e t G R g e l d t 
g e e n g r e n s w a a r d e , m a a r e e n oriëntatiewaarde. D i t i s e e n i j k w a a r d e w a a r a a n v e r a n d e r i n g e n g e t o e t s t 
k u n n e n w o r d e n . D e z e oriëntatiewaarde m a g o v e r s c h r e d e n w o r d e n , m i t s g o e d b e a r g u m e n t e e r d d o o r 
h e t b e v o e g d g e z a g . D e z e a r g u m e n t a t i e i s e e n o n d e r d e e l v a n d e v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o . 

Kwetsbaar object 

W o n i n g e n e n a n d e r e o b j e c t e n w a a r z i c h g e d u r e n d e e e n g r o o t d e e l v a n d e d a g g r o t e g r o e p e n 
m e n s e n b e v i n d e n o f e e n d e e l v a n d e d a g k w e t s b a r e g r o e p e n m e n s e n b e v i n d e n . 

Beperkt kwetsbaar object 

V e r s p r e i d l i g g e n d e w o n i n g e n , b e d r i j f s g e b o u w e n , h o t e l s , r e s t a u r a n t s , k a n t o r e n e n w i n k e l s v o o r z o v e r 
d e z e o b j e c t e n n i e t t o t d e k w e t s b a r e o b j e c t e n b e h o r e n . 
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B e o o r d e l i n g 

Plaatsgebonden risico 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d e n z i c h g e e n B e v i - i n r i c h t i n g e n . O o k z i j n e r b i n n e n h e t p l a n g e b i e d g e e n 
k w e t s b a r e o b j e c t e n a a n w e z i g e n l i g g e n e r o v e r h e t g e b i e d g e e n P R r i s i c o c o n t o u r e n v a n i n r i c h t i n g e n 
d i e b u i t e n h e t p l a n g e b i e d l i g g e n . 

I n h e t p l a n g e b i e d e n i n d e n a b i j h e i d h i e r v a n z i j n g e e n b u i s l e i d i n g e n a a n w e z i g w a a r v a n d e c o n t o u r 
v o o r d e P R g r e n s w a a r d e o v e r h e t g e b i e d l i g t . 

I n h e t p l a n g e b i e d e n i n d e n a b i j h e i d h i e r v a n z i j n g e e n t r a n s p o r t r o u t e s v o o r g e v a a r l i j k e s t o f f e n 
a a n w e z i g w a a r v a n d e c o n t o u r v o o r d e P R g r e n s w a a r d e o v e r h e t g e b i e d l i g t . 

dtf ( ƒ > W \ " * 

V * / ) - \ <" 

l i * I A ^ G e e s t e r e n . 

Uitsnede risicokaart (Bron: www.risicokaart.nl) 

Groepsrisico 

U i t v o e r i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n l e i d t t o t e e n a a n z i e n l i j k e t o e n a m e v a n k w e t s b a r e o b j e c t e n . D e 
b e o o g d e n i e u w e w o o n w i j k l i g t e c h t e r n i e t b i n n e n h e t i n v l o e d s g e b i e d v a n e e n r i s i c o b r o n . 

Conclusie 

H e t a s p e c t E x t e r n e V e i l i g h e i d v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

4.4 LUCHTKWALITEIT 

I n h o o f d s t u k 5 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r z i j n r e g e l s t e n a a n z i e n v a n l u c h t k w a l i t e i t v a s t g e l e g d . 
L u c h t k w a l i t e i t s e i s e n v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g a l s : 
• e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n f e i t e l i j k e o f d r e i g e n d e o v e r s c h r i j d i n g v a n e e n g r e n s w a a r d e ; 
• e e n p r o j e c t , a l d a n n i e t p e r s a l d o , n i e t t o t e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t l e i d t ; 
• e e n p r o j e c t ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' ( N I B M ) b i j d r a a g t a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g ; 
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• e e n p r o j e c t i s o p g e n o m e n i n e e n r e g i o n a a l p r o g r a m m a v a n m a a t r e g e l e n o f i n h e t N a t i o n a a l 
S a m e n w e r k i n g s p r o g r a m m a L u c h t k w a l i t e i t . 

I n h e t B e s l u i t N I B M i s b e p a a l d d a t e e n o n t w i k k e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t a a n d e 
c o n c e n t r a t i e l u c h t v e r v u i l i n g a l s d e z e m i n d e r d a n 3 % v a n d e g r e n s w a a r d e , o f w e l 1 , 2 m i c r o g r a m p e r 
m 3 , b i j d r a a g t a a n d e c o n c e n t r a t i e s l u c h t v e r v u i l i n g . 

I n d e R e g e l i n g N I B M s t a a n d e g e t a l s m a t i g e g r e n z e n v a n p r o j e c t e n d i e ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' 
( N I B M ) b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E e n w o n i n g b o u w l o c a t i e d r a a g t o p g r o n d v a n d e z e 
r e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j a a n d e l u c h t k w a l i t e i t i n d i e n d e l o c a t i e n i e t m e e r d a n 1 . 5 0 0 
n i e u w e w o n i n g e n o m v a t . I n c a s u i s s p r a k e v a n d e t o e v o e g i n g v a n c i r c a 4 0 w o n i n g e n . 

C o n c l u s i e 

E r i s g e e n s p r a k e v a n e e n o n t w i k k e l i n g d i e i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t a a n d e ( v e r s l e c h t e r i n g v a n 
d e ) l u c h t k w a l i t e i t t e r p l a a t s e . H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t d a n o o k g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e 
u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

4.5 GELUID 

I n d e W e t g e l u i d h i n d e r z i j n o n d e r m e e r r e g e l s o p g e n o m e n t e n a a n z i e n v a n d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p 
g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e s , z o a l s w o n i n g e n . D e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v o o r d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p d e 
g e v e l s v a n w o n i n g e n b e d r a a g t 4 8 d B . 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d i s d e h o o g s t e g e l u i d s b e l a s t i n g t e v e r w a c h t e n o p d e w o n i n g e n d i e h e t d i c h t s t 
a a n d e n o g t e r e a l i s e r e n o n t s l u i t i n g s w e g a a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t p l a n g e b i e d s t a a n . D e 
b o u w v l a k k e n l i g g e n h i e r o p e e n a f s t a n d v a n 2 5 m e t e r u i t d e a s v a n d e w e g . 

B e o o r d e l i n g 

O m d a t h e t e e n n o g a a n t e l e g g e n w e g b e t r e f t z i j n e r g e e n v e r k e e r s g e g e v e n s b e k e n d . V o o r d e 
b e r e k e n i n g i s d a a r o m u i t g e g a a n v a n e e n i n t e n s i t e i t v e r g e l i j k b a a r m e t d i e o p d e L a n g e v e e n s e w e g 
( v a n a f T e n C a t e n a a r L a n g e v e e n ) . U i t d e u i t g e v o e r d e b e r e k e n i n g e n b l i j k t d a t d e g e l u i d s b e l a s t i n g a l s 
g e v o l g v a n w e g v e r k e e r m a x i m a a l 4 8 d B b e d r a a g t , w a a r m e e w o r d t v o l d a a n a a n d e 
v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e . 

4.6 ECOLOGIE 

T e r b e s c h e r m i n g v a n e c o l o g i s c h e w a a r d e n m o e t e r b i j r u i m t e l i j k e i n g r e p e n e e n a f w e g i n g w o r d e n 
g e m a a k t i n h e t k a d e r v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e F l o r a - e n f a u n a w e t . D e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t g e e f t r e g e l s t e n a a n z i e n v a n b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n . D e F l o r a - e n 
f a u n a w e t h e e f t b e t r e k k i n g o p b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n . 

O m i n z i c h t t e k r i j g e n i n d e m o g e l i j k e e f f e c t e n v a n d i t p l a n i s e e n n a t u u r t o e t s u i t g e v o e r d . D e z e i s a l s 
b i j l a g e 2 b i j d e z e p l a n t o e l i c h t i n g g e v o e g d . D e n a t u u r t o e t s b e s t o n d u i t b u r e a u o n d e r z o e k e n e e n 
v e l d o n d e r z o e k . 

G e b i e d s b e s c h e r m i n g 

H e t p l a n g e b i e d g r e n s t n i e t a a n g e b i e d d a t o n d e r d e e l u i t m a a k t v a n d e E c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r 
( E H S ) e n h e t p l a n g e b i e d h e e f t g e e n e c o l o g i s c h e r e l a t i e m e t E H S - g e b i e d e n i n d e o m g e v i n g . V a n 
a a n t a s t i n g v a n d e E H S i s d a n o o k g e e n s p r a k e . 

O o k z i j n e r b i n n e n 3 k i l o m e t e r v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n g e l e g e n . D i r e c t e 
n e g a t i e v e e f f e c t e n z i j n d a a r o m u i t t e s l u i t e n . 
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H e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d S p r i n g e n b e e k e n D a l v a n d e M o s b e e k l i g t o p o n g e v e e r 6 k i l o m e t e r a f s t a n d 
v a n h e t p l a n g e b i e d . D i t g e b i e d l i g t o p d e s t u w w a l v a n O o t m a r s u m . H e t g e b i e d d a n k t z i j n g r o t e 
v e r s c h e i d e n h e i d v o o r e e n g r o o t d e e l a a n h e t a a n w e z i g e reliëf m e t o p g e s t u w d e h e u v e l r u g g e n , w a a r i n 
e e n a a n t a l e r o s i e d a l e n i s u i t g e s c h u u r d . I n h e t S p r i n g e n d a l , h e t d a l v a n d e M o s b e e k e n H a z e l b e k k e 
k o m e n n a t t e s c h r a a l g r a s l a n d e n ( w a a r o n d e r k a l k m o e r a s e n t r i l v e e n v e g e t a t i e s ) , b r o n n e t j e s b o s , 
j e n e v e r b e s s t r u w e e l , d r o g e e n v o c h t i g e h e i d e n e n h e i s c h r a l e g r a s l a n d e n v o o r . D e g r a s l a n d e n e n 
h e i d e n w o r d e n a f g e w i s s e l d m e t b o s , s t r u w e e l e n h o u t w a l l e n . 

G e z i e n d e b e p e r k t e o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g e n d e r u i m e a f s t a n d t o t h e t g e b i e d k u n n e n 
n e g a t i e v e e f f e c t e n o p h a b i t a t t y p e n o f k w a l i f i c e r e n d e s o o r t e n i n h e t S p r i n g e n d a l e n D a l v a n d e 
M o s b e e k w o r d e n u i t g e s l o t e n . 

S o o r t e n b e s c h e r m i n g 

I n h e t p l a n g e b i e d k u n n e n e n k e l e z w a a r d e r b e s c h e r m d e s o o r t e n ( T a b e l 2 e n 3 ) a a n w e z i g z i j n d i e d e 
v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g w e z e n l i j k k u n n e n beïnvloeden. H e t b e t r e f f e n j a a r r o n d 
b e s c h e r m d e v o g e l n e s t e n , v l e e r m u i z e n e n d e h a z e l w o r m . T e v e n s d i e n t r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n 
m e t b r o e d v o g e l s ( i n h e t b r o e d s e i z o e n ) . 

Jaarrond beschermde nesten en verblijfplaatsen vleermuizen 

D e e l s h a n g t d e n o o d z a a k v o o r h e t u i t v o e r e n v a n n a d e r o n d e r z o e k s a m e n m e t h e t a l d a n n i e t 
u i t v o e r e n v a n ( k a p ) w e r k z a a m h e d e n i n d e h o u t w a l . W a n n e e r h i e r w e r k z a a m h e d e n i n u i t g e v o e r d 
w o r d e n i s n a d e r o n d e r z o e k n a a r h e t v o o r k o m e n v a n j a a r r o n d b e s c h e r m d e v o g e l n e s t e n e n 
v e r b l i j f p l a a t s e n v a n v l e e r m u i z e n n o o d z a k e l i j k . A l s d e h o u t w a l n i e t w o r d t a a n g e t a s t d o o r d e 
w e r k z a a m h e d e n z i j n d e z e a a n v u l l e n d e o n d e r z o e k e n n i e t n o d i g . 

Foerageergebied vleermuizen 

N a d e r o n d e r z o e k n a a r h e t g e b r u i k v a n h e t p l a n g e b i e d a l s f o e r a g e e r g e b i e d / v l i e g r o u t e d o o r 
v l e e r m u i z e n i s n o o d z a k e l i j k . O n b e k e n d i s o f e n i n w e l k e m a t e e r v l e e r m u i z e n l a n g s d e h o u t w a l 
f o e r a g e r e n . N e g a t i e v e e f f e c t e n a l s g e v o l g v a n d e w e r k z a a m h e d e n e n d e g e b r u i k s f a s e ( l i c h t u i t s t r a l i n g 
d o o r w o n i n g e n e n s t r a a t v e r l i c h t i n g o p f o e r a g e e r g e b i e d / v l i e g r o u t e s ) k u n n e n n i e t w o r d e n u i t g e s l o t e n . 

Hazelworm 

O o k d i e n t n a d e r o n d e r z o e k n a a r h e t v o o r k o m e n v a n d e z w a a r b e s c h e r m d e h a z e l w o r m t e w o r d e n 
u i t g e v o e r d . D e z e s o o r t w o r d t i n d e o m g e v i n g a a n g e t r o f f e n e n h e t p l a n g e b i e d i s g e s c h i k t b i o t o o p v o o r 
d e z e s o o r t . N e g a t i e v e e f f e c t e n a l s g e v o l g v a n d e w e r k z a a m h e d e n z i j n n i e t u i t g e s l o t e n . 

Broedvogels 

M e t b r o e d v o g e l s k a n i n h e t a l g e m e e n r e l a t i e f e e n v o u d i g r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n d o o r e v e n t u e l e 
k a p w e r k z a a m h e d e n n i e t u i t t e v o e r e n i n d e b r o e d t i j d ( g l o b a a l h a l v e r w e g e m a a r t t o t e n m e t j u l i ) i n d i e n 
c o n c r e e t b r o e d g e v a l l e n a a n w e z i g z i j n . O p d e z e w i j z e z i j n g e e n b e l e m m e r i n g e n v a n u i t d e F l o r a - e n 
f a u n a w e t a a n d e o r d e . W a n n e e r d e w e r k z a a m h e d e n b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n w o r d e n i n g e z e t , m a a r 
d o o r l o p e n t o t i n h e t b r o e d s e i z o e n d a n k a n h e t v e r s t o r e n v a n v o g e l s v o o r k o m e n w o r d e n d o o r c o n t i n u 
d o o r t e w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n n i e t l a n g e r d a n e n k e l e d a g e n s t i l l e g g e n . O p d e z e m a n i e r w o r d t 
v o o r k o m e n d a t v o g e l s t o t b r o e d e n k o m e n i n h e t g e b i e d w a a r g e w e r k t w o r d t . 

R e s u l t a a t Q u i c k s c a n 

E r i s n a d e r o n d e r z o e k n o d i g o m u i t t e w i j z e n o f h e t p l a n e f f e c t e n h e e f t o p e e n f o e r a g e e r g e b i e d v a n 
v l e e r m u i z e n e n o m t e b e p a l e n o f d e h a z e l w o r m v o o r k o m t i n h e t p l a n g e b i e d . 

A f h a n k e l i j k v a n d e w e r k z a a m h e d e n d i e u i t g e v o e r d w o r d e n a a n d e h o u t w a l i s t e v e n s n a d e r o n d e r z o e k 
n o d i g n a a r h e t v o o r k o m e n v a n j a a r r o n d b e s c h e r m d e n e s t e n e n o m t e b e p a l e n o f h i e r v l e e r m u i z e n 
h u n v e r b l i j f p l a a t s h e b b e n . 
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B e o o r d e l i n g 

M o m e n t e e l v i n d t n a d e r o n d e r z o e k p l a a t s . m e t d e r e s u l t a t e n v a n d i t o n d e r z o e k z a l b i j d e u i t v o e r i n g 
v a n h e t p l a n r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n . D e v e r w a c h t i n g i s n i e t d a t d i t a a n d e u i t v o e r i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n i n d e w e g z a l s t a a n . W e l w o r d t e r r e k e n i n g m e e g e h o u d e n d a t v o o r d e u i t v o e r i n g 
v a n b e p a a l d e w e r k z a a m h e d e n m o g e l i j k e e n o n t h e f f i n g v a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t a a n g e v r a a g d z a l 
m o e t e n w o r d e n e n / o f d a t e r b e p a a l d e m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n m o e t e n w o r d e n . 

4.7 ARCHEOLOGIE EN CULTUURHISTORIE 

I n N e d e r l a n d z i j n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n v e e l a l o n z i c h t b a a r . Z e l i g g e n g r o t e n d e e l s v e r b o r g e n i n d e 
b o d e m , w a a r d o o r z e n i e t e e n v o u d i g t e k a r t e r e n z i j n . S l e c h t s e e n d e e l v a n d e a r c h e o l o g i s c h e r i j k d o m 
i s z i c h t b a a r a a n h e t o p p e r v l a k . 

I n o k t o b e r 2 0 0 9 z i j n e e n b u r e a u o n d e r z o e k e n e e n i n v e n t a r i s e r e n d v e l d o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . D i t 
o n d e r z o e k i s a l s b i j l a g e 3 b i j d e z e p l a n t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

O p b a s i s v a n d e r e s u l t a t e n v a n v e l d o n d e r z o e k w o r d t g e a d v i s e e r d o m h e t g e b i e d v r i j t e g e v e n t e n 
a a n z i e n v a n a r c h e o l o g i e e n d i t a d v i e s i s d o o r d e r e g i o a r c h e o l o o g o v e r g e n o m e n . U i t h e t o n d e r z o e k 
b l i j k t n a m e l i j k d a t d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e v a n h e t g e b i e d l a a g i s . 

I n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d z i j n g e e n b i j z o n d e r e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n a a n w e z i g w a a r o p d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n e f f e c t k a n h e b b e n . 

4.8 V E R K E E R EN PARKEREN 

V a n u i t h e t h a r t v a n d e w i j k l o p e n d r i e w e g e n d o o r h e t p l a n g e b i e d . Eén g a a t i n z u i d e l i j k e r i c h t i n g . D e 
a n d e r e t w e e t a k k e n a a n o p d e ( n i e u w e ) o n t s l u i t i n g s w e g d i e l a n g s d e w e s t - e n n o o r d z i j d e v a n h e t 
p l a n g e b i e d l o o p t . M e t h e t tracé v a n d e z e o n t s l u i t i n g s w e g i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t e e n m o g e l i j k e 
t o e k o m s t i g e r a n d w e g v o o r G e e s t e r e n . 

D e w e g e n s t r u c t u u r v a n d e n i e u w e w i j k d o o r s n i j d t o n d e r a n d e r e d e b e s t a a n d e V e r m o l e n w e g , 
w a a r d o o r b e s t a a n d e v e r k e e r s v e r b i n d i n g e n z u l l e n w i j z i g e n . R e d e n v o o r d e z e d o o r s n i j d i n g i s g e l e g e n 
i n h e t v o o r k o m e n v a n o n n o d i g v e r k e e r d o o r h e t p l a n g e b i e d . V e r k e e r d a t v a n u i t h e t b u i t e n g e b i e d v i a 
d e V e r m o l e n w e g o f d e V i n c k e n w e g r i c h t i n g h e t p l a n g e b i e d r i j d t , z a l e e r s t v i a d e r a n d w e g s t r u c t u u r 
m o e t e n r i j d e n . F i e t s v e r k e e r z a l v i a d e H e e t k a m p s w e g e n d e V i n c k e n w e g r i c h t i n g h e t p l a n g e b i e d e n 
d e o v e r i g e b e b o u w d e k o m v a n G e e s t e r e n r i j d e n . O m h e t p l a n g e b i e d e n d e w i j k P e u v e r h o e k t e 
b e r e i k e n , k a n t e r h o o g t e v a n d e s p o r t a c c o m m o d a t i e v a n S t e v o g e b r u i k g e m a a k t w o r d e n v a n e e n 
v e i l i g e o v e r s t e e k p l a a t s v o o r f i e t s e r s . O o k o p e e n g e d e e l t e v a n d e r a n d w e g s t r u c t u u r z i j n 
f i e t s v o o r z i e n i n g e n a a n w e z i g , w a a r v a n f i e t s e r s r i c h t i n g h e t c e n t r u m v a n G e e s t e r e n g e b r u i k k u n n e n 
m a k e n . 

I n d e v o o r l o p i g e v e r k a v e l i n g w o r d t r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e a a n l e g v a n 5 9 p a r k e e r p l a a t s e n i n 
o p e n b a a r g e b i e d . D a a r n a a s t k r i j g e n d e m e e s t e w o n i n g e n o o k één o f m e e r p a r k e e r p l a a t s e n o p e i g e n 
t e r r e i n . B i j d e d e f i n i t i e v e v e r k a v e l i n g w o r d t h e t g e m e e n t e l i j k p a r k e e r b e l e i d o p n i e u w b e t r o k k e n , z o d a t 
e r v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d i s . E r z i j n d a n o o k g e e n p r o b l e m e n t e n a a n z i e n v a n p a r k e r e n t e 
v e r w a c h t e n . 

4.9 WATER 

D o o r G e o f o x - L e x m o n d b v i s e e n w a t e r h u i s h o u d i n g p l a n o p g e s t e l d d a t a l s b i j l a g e 5 b i j d e z e 
p l a n t o e l i c h t i n g i s g e v o e g d . D o e l v a n d i t w a t e r h u i s h o u d i n g s p l a n w a s ' H e t o n t w e r p e n v a n e e n 
d u u r z a a m a f v a l w a t e r - e n h e m e l w a t e r s t e l s e l , d a t a a n d e v i g e r e n d e n o r m e n e n u i t g a n g s p u n t e n v o l d o e t 
e n i n g o e d e s a m e n h a n g m e t a n d e r e f u n c t i e s v a n h e t g e b i e d k a n w o r d e n a a n g e l e g d ' . H e t p l a n g e e f t 
a a n h o e o m w o r d t g e g a a n m e t d e a f v o e r v a n a f v a l w a t e r , h e t b e r g e n , v a s t h o u d e n e n h e t ( v e r t r a a g d ) 
a f v o e r e n v a n h e m e l w a t e r e n o v e r t o l l i g g r o n d w a t e r u i t h e t p l a n g e b i e d . I n h e t w a t e r h u i s h o u d i n g s p l a n i s 
t e v e n s h e t o n t w e r p v a n h e t r i o o l s t e l s e l e n h e t h e m e l w a t e r s y s t e e m o p g e n o m e n . 
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H u i d i g e s i t u a t i e 

Maaiveld 

H e t m a a i v e l d n i v e a u v a n h e t p l a n g e b i e d v a r i e e r t v a n + 1 4 , 5 t o t + 1 4 , 9 m N A P . E r i s g e e n d u i d e l i j k e 
h e l l i n g s r i c h t i n g i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g . 

Bodem 

D e b o d e m b e s t a a t i n d e b o v e n s t e m e t e r s u i t m a t i g f i j n t o t z e e r f i j n z a n d , s o m s m e t g r i n d i g e 
b i j m e n g i n g e n . I n f i l t r a t i e t e s t e n h e b b e n u i t g e w e z e n d a t d e d o o r l a t e n d h e i d i n d e o n v e r z a d i g d e z o n e 
( c i r c a 0 - 1 m - m v ) v a r i e e r t v a n 0 , 1 t o t 2 , 7 m / d a g . D e z e d o o r l a t e n d h e i d i s v o l d o e n d e o m t e k i e z e n 
v o o r w a d i ' s a l s b e r g i n g / i n f i l t r a t i e v a n h e m e l w a t e r . 

Grondwater 

D e g r o n d w a t e r s t a n d o p d e p l a n l o c a t i e f l u c t u e e r t o p b a s i s v a n T N O - m e e t r e e k s e n t u s s e n 0 , 7 e n 1 , 7 m 
- m v . I n d e z o m e r p e r i o d e v a n 2 0 1 4 ( j u l i - s e p t e m b e r ) z i j n o p d e l o c a t i e g r o n d w a t e r s t a n d e n g e m e t e n 
t u s s e n 0 , 5 e n 1 , 2 m - m v . 

Oppervlaktewater 

T e n z u i d e n v a n d e p l a n l o c a t i e l i g t d e B r a g e r s v e l d b e e k . O p d e p l a n l o c a t i e z e l f i s d e t a i l o n t w a t e r i n g 
a a n w e z i g ( g r e p p e l e n s l o t e n ) . 

T o e k o m s t i g e s i t u a t i e 

Straat- en vloerpeilen en grondwater 

G r o n d w a t e r o v e r l a s t w o r d t v e r w a c h t i n d i e n d e g r o n d w a t e r s t a n d z i c h b o v e n d e g e w e n s t e 
o n t w a t e r i n g s d i e p t e b e v i n d t . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s d e o n t w a t e r i n g s d i e p t e ( z e k e r i n n a t t e p e r i o d e n ) 
n i e t v o l d o e n d e . O m r o b u u s t e n g r o n d w a t e r n e u t r a a l t e b o u w e n z a l h e t h u i d i g e m a a i v e l d o p g e h o o g d 
m o e t e n w o r d e n , z o d a t e r 1 , 0 m o n t w a t e r i n g s d i e p t e a a n w e z i g i s t e r p l a a t s e v a n d e t o e k o m s t i g e 
w o n i n g e n e n 0 , 7 m o n t w a t e r i n g s d i e p t e t e r p l a a t s e v a n d e t o e k o m s t i g e s t r a t e n . V o o r g r o e n s t r o k e n e n 
t u i n e n i s e e n o n t w a t e r i n g s d i e p t e v a n 5 0 c m v o l d o e n d e . B i j h e t o p h o g e n m o e t h e t b e s t a a n d e m a a i v e l d 
v e r w i j d e r d o f g e f r e e s d w o r d e n o m v e r d i c h t i n g v a n h e t o u d e m a a i v e l d t e v o o r k o m e n . D e a a n l e g v a n 
d r a i n a g e i s h i e r n i e t g e w e n s t , o m d a t d e g r o n d w a t e r s t a n d d a n s t r u c t u r e e l v e r l a a g d w o r d t . 

Waterberging en hemelwaterafvoer 

I n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e z a l h e t v e r h a r d o p p e r v l a k t o e n e m e n m e t c i r c a 1 , 0 h a . T e r c o m p e n s a t i e z a l 
e r g e z o r g d m o e t e n w o r d e n v o o r v o l d o e n d e w a t e r b e r g i n g o m d e n e e r s l a g d i e o p h e t v e r h a r d e 
o p p e r v l a k v a l t o p t e k u n n e n v a n g e n . A l l e v e r h a r d e o p p e r v l a k z a l w o r d e n a f g e k o p p e l d , z o d a t h e t 
h e m e l w a t e r t e n g o e d e k o m t a a n h e t l o k a l e g r o n d - e n o p p e r v l a k t e w a t e r s y s t e e m . T e n a a n z i e n v a n d e 
b e n o d i g d e w a t e r b e r g i n g g e l d e n d e v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n : 
1 . D e b e r g i n g s o p g a v e b e d r a a g t 4 0 m m 
2 . D e a f v o e r u i t h e t g e b i e d b e d r a a g t m a x i m a a l 2 , 4 l / s / h a . 

O p 7 i n d i c a t i e v e l o c a t i e s i s w a t e r b e r g i n g ( w a d i ' s ) g e p r o j e c t e e r d i n h e t p l a n g e b i e d . D e d a k e n v a n d e 
w o n i n g e n w a t e r e n a f n a a r d e w e g e n m e t b e h u l p v a n e e n g r e p p e l . D e w e g e n w a t e r e n a f d o o r e e n 
g o o t i n h e t m i d d e n ( o m g e k e e r d d a k p r o f i e l ) r i c h t i n g d e w a d i ' s . D e w a d i ' s w o r d e n a a n g e l e g d i n d e 
g r o e n e z o n e s , w a a r t e v e n s e e n n o o d o v e r l o o p a a n w e z i g i s n a a r h e t o p p e r v l a k t e w a t e r 
( B r a g e r s v e l d b e e k ) . 

Afwatering rondom perceel Vermolenweg 2/2A 

O m d a t d e g r o n d e n t e r p l a a t s e v a n d e n i e u w b o u w w o r d e n o p g e h o o g d i s h e t m o g e l i j k d a t d e 
a f s t r o m i n g v a n h e m e l w a t e r v a n d e p e r c e l e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d w o r d t b e l e m m e r d . D i t i s m e t 
n a m e e e n p u n t v a n a a n d a c h t b i j d e w o n i n g V e r m o l e n w e g 2 / 2 A . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

D e h u i d i g e a f v o e r s l o o t a a n d e o o s t z i j d e w o r d t g e d e m p t e n v e r l e g d i n o o s t e l i j k e r i c h t i n g , v a n w e g e d e 
p a r t i c u l i e r e a a n k o o p v a n e e n s t r o o k g r o n d . D e z e n i e u w e a f v o e r s l o o t h e e f t a l s f u n c t i e h e t a f v o e r e n 
v a n o v e r t o l l i g w a t e r u i t d e b e r g i n g s v o o r z i e n i n g e n e n u i t d e a a n t e l e g g e n d r a i n a g e d i e r o n d o m d e 
w o n i n g w o r d t a a n g e b r a c h t . 

Afwalwater (DWA) 

D e h o o g t e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n h e t t e n z u i d e n g e l e g e n P e u v e r h o e k i s z o d a n i g 
d a t n i e t o n d e r v r i j v e r v a l a a n g e s l o t e n k a n w o r d e n o p h e t v u i l w a t e r r i o o l i n d i e w i j k . D e D W A - r i o l e r i n g i n 
h e t p l a n g e b i e d v o e r t d a a r o m a f n a a r e e n n i e u w t e r e a l i s e r e n g e m a a l a a n d e w e s t z i j d e v a n d e 
u i t b r e i d i n g . D i t g e m a a l v e r p o m p t h e t a f v a l w a t e r n a a r h e t p e r s r i o o l d a t a a n d e w e s t z i j d e v a n d e 
H e e t k a m p w e g l i g t , v a n w a a r h e t w o r d t a f g e v o e r d r i c h t i n g d e R W Z I . 

4.10 DUURZAAMHEID 

B i j d e v e r k a v e l i n g i s z o v e e l m o g e l i j k r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e m o g e l i j k h e i d o m g e b r u i k t e m a k e n 
v a n z o n n e - e n e r g i e . D e m e e s t e k a v e l s b i e d e n d e m o g e l i j k h e i d o m d e w o n i n g z o d a n i g t e s i t u e r e n d a t 
z o n n e p a n e l e n g e p l a a t s t k u n n e n w o r d e n . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

Hoofdstuk 5 JURIDISCHE PLANBESCHRIJVING 
5.1 RUIMTELIJKE STANDAARDEN 

D e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g b e p a a l t d a t r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i g i t a a l e n a n a l o o g b e s c h i k b a a r m o e t e n 
z i j n . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t b e s t e m m i n g s p l a n n e n d i g i t a a l u i t w i s s e l b a a r e n o p v e r g e l i j k b a r e w i j z e 
g e p r e s e n t e e r d m o e t e n w o r d e n . D a a r o m z i j n e i s e n g e s t e l d w a a r a a n d i g i t a l e e n a n a l o g e p l a n n e n 
m o e t e n v o l d o e n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e g e l d e n d e r u i m t e l i j k e 
s t a n d a a r d e n , w a a r o n d e r d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P 2 0 1 2 ) . 

5.2 OPBOUW R E G E L S 

D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n i n l e i d e n d e r e g e l s , b e s t e m m i n g s r e g e l s , a l g e m e n e r e g e l s e n 
o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s . 

D e i n l e i d e n d e r e g e l s v o r m e n h o o f d s t u k 1 e n b e v a t t e n d e b e g r i p p e n e n d e w i j z e v a n m e t e n . H o o f d s t u k 
2 b e v a t d e b e s t e m m i n g s r e g e l s . H i e r i n z i j n d e r e g e l s b i j d e i n h e t p l a n v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n 
o p g e n o m e n . O n d e r a l g e m e n e r e g e l s , h o o f d s t u k 3 z i j n r e g e l s o p g e n o m e n d i e n i e t b e p e r k t z i j n t o t e e n 
s p e c i f i e k e b e s t e m m i n g , m a a r g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d , z o a l s d e a n t i - d u b b e l t e l r e g e l e n 
a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s . T o t s l o t z i j n i n h o o f d s t u k 4 d e o v e r g a n g s r e g e l s e n d e s l o t r e g e l 
o p g e n o m e n . 

5.3 TOELICHTING BIJ DE R E G E L S 

A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 

I n d e S V B P 2 0 1 2 i s e e n a a n t a l b e g r i p p e n v o o r g e s c h r e v e n . V o o r z o v e r d e z e v o o r k o m e n i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n z i j n d e z e b e g r i p p e n o v e r g e n o m e n . D e l i j s t i s v e r d e r a a n g e v u l d m e t e e n a a n t a l 
b e g r i p p e n d i e v o o r e e n g o e d e i n t e r p r e t a t i e e n t o e p a s s i n g v a n d e b e s t e m m i n g s r e g e l s n o d i g z i j n . 

A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 

O o k v o o r d e w i j z e v a n m e t e n g e l d t d a t d e z e d e e l s i s o v e r g e n o m e n u i t d e S V B P 2 0 1 2 e n i s a a n g e v u l d 
v o o r z o v e r d i t v o o r e e n g o e d e t o e p a s s i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n n o o d z a k e l i j k i s . 

A r t i k e l 3 A g r a r i s c h m e t w a a r d e n 

E e n g e d e e l t e v a n h e t p l a n g e b i e d k r i j g t d e b e s t e m m i n g A g r a r i s c h m e t W a a r d e n . D e z e g r o n d e n z i j n 
b e d o e l d v o o r a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n , b o o m - e n s i e r t e e l t e n h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t 
h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n . H e t o p r i c h t e n v a n b e d r i j f s g e b o u w e n e n b e d r i j f s w o n i n g e n i s 
h i e r n i e t t o e g e s t a a n , w a a r d o o r h i e r g e e n z e l f s t a n d i g b e d r i j f g e r e a l i s e e r d k a n w o r d e n . 

T e r b e s c h e r m i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n i s e e n a a n t a l a c t i v i t e i t e n g e f o r m u l e e r d w a a r v o o r 
e e n a f z o n d e r l i j k e v e r g u n n i n g v e r e i s t i s , z o a l s o p h o g e n , a f g r a v e n e n d e a a n l e g v a n v e r h a r d i n g . 

A r t i k e l 4 B e d r i j f - O p s l a g 

D e b e d r i j f s b e s t e m m i n g h e e f t b e t r e k k i n g o p h e t p e r c e e l v a n T e n C a t e . D e b o u w - e n g e b r u i k s r e g e l s 
s l u i t e n a a n b i j d e b e s t a a n d e s i t u a t i e o p h e t p e r c e e l , w a a r d o o r e r g e e n s p r a k e i s v a n s t r i j d i g h e d e n m e t 
h e t ( n i e u w e ) b e s t e m m i n g s p l a n e n h e t b e d r i j f n i e t g e h i n d e r d w o r d t i n d e b e d r i j f s v o e r i n g . 

A r t i k e l 5 G r o e n 

B i n n e n d e z e b e s t e m m i n g w o r d t p r i m a i r h e t o p e n b a a r g r o e n g e r e a l i s e e r d . D a a r n a a s t i s o o k d e 
r e a l i s a t i e v a n w a n d e l - e n f i e t s p a d e n , l i c h t m a s t e n e n v e r k e e r s b o r d e n , p a r k e e r - e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n , 
k u n s t w e r k e n , w a t e r ( l o p e n ) , w a t e r b e r g i n g e n u i t r i t t e n t o e g e s t a a n . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

D e b e s t e m m i n g G r o e n b i e d t g e e n m o g e l i j k h e i d o m g e b o u w e n o p t e r i c h t e n , m a a r w e l o v e r i g e 
b o u w w e r k e n , z o a l s s p e e l v o o r z i e n i n g e n e n l i c h t m a s t e n . D e m a x i m a l e h o o g t e h i e r v a n v a r i e e r t , 
a f h a n k e l i j k v a n h e t t y p e b o u w w e r k , v a n 4 t o t m a x i m a a l 8 m e t e r . 

A r t i k e l 6 V e r k e e r 

D e b e s t e m m i n g V e r k e e r i s o p g e n o m e n v o o r d e g r o n d e n d i e b e d o e l d z i j n a l s o n t s l u i t i n g s w e g v a n h e t 
p l a n g e b i e d e n d o o r g a a n d v e r k e e r . N a a s t d e a a n l e g v a n w e g e n , f i e t s - e n w a n d e l p a d e n e n d e 
b i j b e h o r e n d e w a t e r l o p e n , b e r m e n e n u i t r i t t e n i s h e t b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g m o g e l i j k o m 
b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n t e r e a l i s e r e n , z o a l s v e r k e e r s b o r d e n . D e m a x i m a l e h o o g t e v a n 
b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n v a r i e e r t v a n 3 t o t m a x i m a a l 8 m e t e r . 

A r t i k e l 7 V e r k e e r - V e r b l i j f 

B i n n e n d e z e b e s t e m m i n g z i j n w e g e n , w a n d e l - e n f i e t s p a d e n , w a t e r ( l o p e n ) , p a r k e e r - , g r o e n - e n 
s p e e l v o o r z i e n i n g e n t o e g e s t a a n . D e z e s p e c i f i e k e v e r k e e r s b e s t e m m i n g i s g e r i c h t o p v e r b l i j f e n o p 
v e r k e e r t e n b e h o e v e v a n a a n g r e n z e n d e e n n a b i j g e l e g e n b e s t e m m i n g e n . E r z i j n g e e n g e b o u w e n 
t o e g e s t a a n , w e l b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . D e b o u w h o o g t e h i e r v a n v a r i e e r t v a n m a x i m a a l 
3 t o t m a x i m a a l 8 m e t e r . 

A r t i k e l 8 W o n e n 

D e b o u w v a n w o n i n g e n i s m o g e l i j k b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' e n b i n n e n d e d a a r i n a a n g e g e v e n 
b o u w s t r o k e n . E r i s g e k o z e n v o o r e e n s y s t e e m , w a a r b i j z o v e e l m o g e l i j k m e t b o u w s t r o k e n w o r d t 
g e w e r k t i n p l a a t s v a n i n d i v i d u e l e b o u w v l a k k e n , o m f l e x i b i l i t e i t t e b e t r a c h t e n b i j d e k a v e l u i t g i f t e . 

D e h o o f d r e g e l i s d a t v r i j s t a a n d e e n d u b b e l e w o n i n g e n g e b o u w d m o g e n w o r d e n . E n k e l e b o u w s t r o k e n , 
m e t n a m e l a n g s d e b u i t e n r a n d v a n h e t p l a n g e b i e d , h e b b e n e c h t e r d e a a n d u i d i n g ' v r i j s t a a n d ' 
g e k r e g e n , w a t i n h o u d t d a t h i e r u i t s l u i t e n d v r i j s t a a n d e w o n i n g e n g e b o u w d m o g e n w o r d e n . E e n a n d e r e 
u i t z o n d e r i n g g e l d t v o o r e e n b o u w s t r o o k w a a r v o o r d e a a n d u i d i n g ' a a n e e n g e b o u w d ' i s o p g e n o m e n . 
H i e r v o o r g e l d t d a t n a a s t v r i j s t a a n d e e n d u b b e l e w o n i n g e n o o k r i j w o n i n g e n z i j n t o e g e s t a a n . D i t b e t r e f t 
h e t C P O - b l o k . 

P e r b o u w s t r o o k i s o p d e v e r b e e l d i n g e e n m a x i m a l e g o o t - e n n o k h o o g t e b e n o e m d . D a a r n a a s t z i j n i n 
d e r e g e l s o n d e r a n d e r e b e p a l i n g e n o p g e n o m e n t e n a a n z i e n v a n d e d a k h e l l i n g ( m i n i m a a l 3 0 e n 
m a x i m a a l 7 0 g r a d e n ) e n d e m i n i m a l e b r e e d t e v a n e e n h o o f d g e b o u w ( 5 m e t e r ) . 

V o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t o . a . d a t d e m a x i m a l e o p p e r v l a k t e h i e r v a n m a x i m a a l 5 0 m 2 
b e d r a a g t , m i t s d i t n i e t t o t g e v o l g h e e f t d a t , b u i t e n h e t b o u w v l a k , m e e r d a n 5 0 % v a n h e t b o u w p e r c e e l 
i s b e b o u w d . 

I n d e r e g e l s z i j n d i v e r s e a f w i j k i n g s m o g e l i j k h e d e n o p g e n o m e n . B i j v o o r b e e l d v o o r e r k e r s , a f d a k e n , 
b a l k o n s , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s . H i e r v o o r k a n o n d e r v o o r w a a r d e n e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e 
b o u w r e g e l s w o r d e n t o e g e s t a a n . O o k k a n e e n g r o t e r o p p e r v l a k w o r d e n t o e g e s t a a n a a n b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n ( m a x . 8 0 m 2 ) t e n b e h o e v e v a n e e n a a n h u i s g e b o n d e n o f v r i j b e r o e p . 

A r t i k e l 9 A n t i - d u b b e l t e l r e g e l 

D e f o r m u l e r i n g v a n d e a n t i - d u b b e l t e l r e g e l i s b i n d e n d v o o r g e s c h r e v e n i n a r t i k e l 3 . 2 . 4 v a n h e t B e s l u i t 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . M e t d e z e r e g e l w o r d t v o o r k o m e n d a t b e p a a l d e g r o n d e n m e e r d e r e k e r e n w o r d e n 
g e b r u i k t o m d e t o e g e s t a n e o p p e r v l a k t e v a n v e r s c h i l l e n d e g e b o u w e n t e b e p a l e n . 

A r t i k e l 1 0 A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s 

G r o n d e n m o g e n i n b e g i n s e l a l l e e n w o r d e n g e b r u i k t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e t e r p l a a t s e g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g . A a n v u l l e n d d a a r o p i s i n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s g e f o r m u l e e r d w e l k g e b r u i k i n i e d e r 
g e v a l a l s s t r i j d i g m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

A r t i k e l 1 1 A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s 

A a n v u l l e n d o p d e b i j d e a f z o n d e r l i j k e b e s t e m m i n g e n g e f o r m u l e e r d e a f w i j k i n g s r e g e l s , i s e e n a a n t a l 
a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s o p g e n o m e n . D e z e m a k e n h e t m o g e l i j k o m b i j u i t v o e r i n g v a n b o u w p l a n n e n 
b e p e r k t a f t e w i j k e n v a n d e r e g e l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . A a n h e t t o e p a s s e n v a n d e 
a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n z i j n v o o r w a a r d e n v e r b o n d e n . 

A r t i k e l 1 2 O v e r g a n g s r e c h t 

D e f o r m u l e r i n g v a n h e t o v e r g a n g s r e c h t i s b i n d e n d v o o r g e s c h r e v e n i n a r t i k e l 3 . 2 . 1 e n 3 . 2 . 2 v a n h e t 
B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . M e t h e t o v e r g a n g s r e c h t w o r d t b e o o g d d a t b o u w w e r k e n e n g e b r u i k , d i e 
w e l i n o v e r e e n s t e m m i n g z i j n m e t h e t o u d e b e s t e m m i n g s p l a n , m a a r n i e t m e t h e t n i e u w e , k u n n e n 
v o o r t d u r e n . V o l l e d i g e h e r b o u w v a n e e n d e r g e l i j k b o u w w e r k i s n i e t t o e g e s t a a n , t e n z i j h e t t e n i e t g a a t 
a l s g e v o l g v a n e e n c a l a m i t e i t . V o o r h e t s t r i j d i g e g e b r u i k g e l d t d a t a l s d i t l a n g e r d a n e e n j a a r i s 
o n d e r b r o k e n , n i e t m e e r h e r v a t m a g w o r d e n . 

A r t i k e l 1 3 S l o t r e g e l 

I n d e s l o t r e g e l i s d e a a n h a l i n g s t i t e l v a n d e r e g e l s v a s t g e l e g d . 
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B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

Hoofdstuk 6 UITVOERBAARHEID 
6.1 ECONOMISCHE HAALBAARHEID 

I n i t i a t i e f n e m e r v o o r d i t p l a n i s d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e n a l l e k o s t e n v o o r d e p l a n v o r m i n g k o m e n 
v o o r r e k e n i n g v a n d e g e m e e n t e . D e g r o n d e n z i j n ( m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t b e d r i j v e n t e r r e i n t e n C a t e ) 
e v e n e e n s i n e i g e n d o m v a n d e g e m e e n t e , d i e t e v e n s z o r g d r a a g t v o o r h e t b o u w - e n w o o n r i j p m a k e n . 

D e g r o n d e n w o r d e n u i t g e g e v e n v o l g e n s e e n s t e d e n b o u w k u n d i g p l a n , w a a r n a d e n i e u w e e i g e n a r e n , 
w o n i n g b o u w p l a n n e n k u n n e n m a k e n , c o n f o r m h e t b e s t e m m i n g s p l a n . H e t p l a n i s e c o n o m i s c h 
u i t v o e r b a a r . 

6.2 MAATSCHAPPELIJKE AANVAARDBAARHEID 

6.2.1 Vooroverleg 

Provincie 

H e t v o o r o n t w e r p v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s i n h e t k a d e r v a n v o o r o v e r l e g t o e g e z o n d e n a a n d e 
P r o v i n c i e O v e r i j s s e l . D e z e h e e f t i n e e n r e a c t i e a a n g e g e v e n d a t h e t p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t 
h e t p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k b e l e i d e n d a t e r v a n u i t h e t p r o v i n c i a a l b e l a n g g e e n b e l e t s e l e n z i j n o m d e 
p r o c e d u r e t e v e r v o l g e n . 

Waterschap 

I n h e t k a d e r v a n h e t o p s t e l l e n v a n h e t w a t e r h u i s h o u d i n g s p l a n i s o v e r l e g g e v o e r d m e t h e t W a t e r s c h a p 
V e c h t s t r o m e n o v e r d e u i t g a n g s p u n t e n . O p d e z e w i j z e i s h e t W a t e r s c h a p b e t r o k k e n b i j d e 
v o o r b e r e i d i n g v a n h e t p l a n . D a a r n a a s t i s h e t v o o r o n t w e r p v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t o e g e z o n d e n a a n 
h e t W a t e r s c h a p . D e z e h e e f t h i e r i n g e e n a a n l e i d i n g g e z i e n o p m e r k i n g e n t e m a k e n . 

6.2.2 Inspraak 

H e t v o o r o n t w e r p v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t m e t i n g a n g v a n 1 0 d e c e m b e r 2 0 1 4 g e d u r e n d e z e s 
w e k e n t e r i n z a g e g e l e g e n . E r z i j n g e e n i n s p r a a k r e a c t i e s i n g e d i e n d . 
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Bijlagen 
Bijlage 1 Bodemrapport 
Bijlage 2 Natuurtoets - Quickscan 
Bijlage 3 Archeologisch onderzoek 
Bijlage 4 Beeldkwaliteitsplan 
Bijlage 5 Waterhuishoudingsplan 
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Regels 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
Artikel 1 Begrippen 

1.1 plan: 

h e t b e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 5 1 4 2 - o w 0 1 v a n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan: 

d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s . 

1.3 aanduiding: 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s 
r e g e l s w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n . 

1.4 aanduidingsgrens: 

d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t . 

1.5 aanduidingsvlak: 

e e n o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e g e v e n v l a k w a a r o p e e n a a n d u i d i n g b e t r e k k i n g h e e f t . 

1.6 aan huis gebonden beroep: 

e e n b e r o e p o f b e d r i j f d a t i n o f b i j e e n w o n i n g w o r d t u i t g e o e f e n d , w a a r b i j d e w o n i n g i n o v e r w e g e n d e 
m a t e d e w o o n f u n c t i e b e h o u d t e n d a t e e n r u i m t e l i j k e u i t w e r k i n g h e e f t d i e m e t d e w o o n f u n c t i e i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s . 

1.7 bebouwing: 

één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e . 

1.8 bebouwingspercentage: 

e e n i n d e r e g e l s a a n g e g e v e n p e r c e n t a g e d a t d e g r o o t t e a a n g e e f t v a n h e t d e e l v a n e e n b o u w p e r c e e l 
d a t t e n h o o g s t e m a g w o r d e n b e b o u w d . 

1.9 bedrijf: 

e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e w e r k e n , 
o p s l a a n , i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , 
a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n . 

1.10 bestaand: 

a . t e n a a n z i e n v a n d e b i j o f k r a c h t e n s d e W o n i n g w e t a a n w e z i g e b o u w w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n : 
1 . b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e e e r s t e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n d i t p l a n ; 
2 . a a n w e z i g o p h e t m o m e n t v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t p l a n m o g e n 

w o r d e n g e b o u w d k r a c h t e n s e e n d a a r t o e v e r l e e n d e b o u w v e r g u n n i n g ; 
b . t e n a a n z i e n v a n h e t o v e r i g e g e b r u i k : 1 . b e s t a a n d t e n t i j d e v a n h e t v a n k r a c h t w o r d e n v a n d i t p l a n . 
1.11 bestemmingsgrens: 

d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k . 

1.12 bestemmingsvlak: 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t e e n z e l f d e b e s t e m m i n g . 
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1.13 bevoegd gezag: 

b e s t u u r s o r g a a n d a t b e v o e g d i s t o t h e t n e m e n v a n e e n b e s l u i t t e n a a n z i e n v a n e e n a a n v r a a g o m e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g o f t e n a a n z i e n v a n e e n a l v e r l e e n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . 

1.14 bijbehorend bouwwerk: 

u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d 
h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d e n m e t d e a a r d e v e r b o n d e n b o u w w e r k 
m e t e e n d a k . E e n a a n g e b o u w d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k i s t e v e n s b o u w k u n d i g o n d e r g e s c h i k t a a n h e t 
h o o f d g e b o u w . E e n v r i j s t a a n d b i j b e h o r e n d b o u w w e r k i s t e v e n s f u n c t i o n e e l o n d e r g e s c h i k t a a n h e t 
h o o f d g e b o u w . 

1.15 bouwen: 

h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n v a n e e n 
s t a n d p l a a t s . 

1.16 bouwgrens: 

d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k . 

1.17 bouwlaag: 

e e n d o o r l o p e n d g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w d a t d o o r o p g e l i j k e o f b i j b e n a d e r i n g g e l i j k e h o o g t e 
l i g g e n d e v l o e r e n o f b a l k l a g e n i s b e g r e n s d , z u l k s m e t u i t s l u i t i n g v a n e e n z o l d e r e n v l i e r i n g . 

1.18 bouwperceel: 

e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e 
b e b o u w i n g i s t o e g e l a t e n . 

1.19 bouwperceelgrens: 

e e n g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l . 

1.20 bouwvlak: 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s b e p a a l d e 
g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e z i j n t o e g e l a t e n . 

1.21 bouwwerk: 

e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j d i r e c t , h e t z i j 
i n d i r e c t m e t d e g r o n d i s v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e g r o n d . 

1.22 bouwwerk van openbaar nut: 

e e n g e b o u w t e n b e h o e v e v a n e e n o p h e t o p e n b a a r n e t a a n g e s l o t e n n u t s v o o r z i e n i n g , h e t m e t e n v a n 
d e l u c h t k w a l i t e i t , h e t t e l e c o m m u n i c a t i e v e r k e e r , h e t o p e n b a a r v e r v o e r o f h e t w e g v e r k e e r . 

1.23 carport: 

e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , b e d o e l d a l s s t a l l i n g s g e l e g e n h e i d v o o r m o t o r v o e r t u i g e n m e t t e n 
m i n s t e e e n d a k e n n i e t o f m a x i m a a l a a n t w e e z i j d e n v o o r z i e n v a n e e n w a n d , b e s t a a n d e w a n d e n v a n 
o v e r i g e g e b o u w e n m e e g e r e k e n d . 

1.24 gebouw: 

e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n 
o m s l o t e n r u i m t e v o r m t . 
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1.25 gevellijn: 

a a n d u i d i n g o p d e v e r b e e l d i n g , w a a r a a n i n d e p l a n r e g e l s v o o r w a a r d e n z i j n v e r b o n d e n m e t b e t r e k k i n g 
t o t d e s i t u e r i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w . 

1.26 hoofdgebouw: 

g e b o u w , o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , d a t n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e v e r w e z e n l i j k i n g v a n d e g e l d e n d e o f 
t o e k o m s t i g e b e s t e m m i n g v a n e e n p e r c e e l e n , i n d i e n m e e r g e b o u w e n o p h e t p e r c e e l a a n w e z i g z i j n , 
g e l e t o p d i e b e s t e m m i n g h e t b e l a n g r i j k s t i s . 

1.27 overige bouwwerk: 

e e n b o u w k u n d i g e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g , g e e n p a n d z i j n d e , d i e d i r e c t e n d u u r z a a m m e t d e 
a a r d e i s v e r b o n d e n . 

1.28 pand: 

d e k l e i n s t e b i j d e t o t s t a n d k o m i n g f u n c t i o n e e l e n b o u w k u n d i g - c o n s t r u c t i e f z e l f s t a n d i g e e e n h e i d d i e 
d i r e c t e n d u u r z a a m m e t d e a a r d e i s v e r b o n d e n e n b e t r e e d b a a r e n a f s l u i t b a a r i s . 

1.29 praktijkruimte: 

e e n r u i m t e , z i j n d e ( e e n z e l f s t a n d i g e e e n h e i d v a n ) e e n g e b o u w o f i n d i e n o n d e r d e e l u i t m a k e n d e v a n 
e e n w o n i n g d a n z i j n d e e e n o n d e r g e s c h i k t d e e l v a n d e w o n i n g , d a t d i e n t v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n 
v r i j b e r o e p d a n w e l v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p . 

1.30 prostitutiebedrijf: 

e e n g e b o u w , v o e r - o f v a a r t u i g , d a n w e l e n i g g e d e e l t e d a a r v a n , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k b e s t e m d , d a n 
w e l i n g e b r u i k v o o r h e t d a a r u i t o e f e n e n v a n p r o s t i t u t i e . 

1.31 seksinrichting 

e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s z i j h e t 
b e d r i j f s m a t i g , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t o f v e r t o n i n g e n v a n e r o t i s c h e - o f p o r n o g r a f i s c h e 
a a r d p l a a t s v i n d e n . H i e r o n d e r w o r d t t e v e n s v e r s t a a n e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s a u t o m a t e n h a l , 
s e k s t h e a t e r , p a r e n c l u b , ( r a a m ) p r o s t i t u t i e b e d r i j f e n e e n e r o t i s c h e m a s s a g e s a l o n , a l d a n n i e t i n 
c o m b i n a t i e m e t e l k a a r . 

1.32 verbeelding: 

d e a n a l o g e e n d i g i t a l e v o o r s t e l l i n g v a n d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n d i g i t a l e r u i m t e l i j k e 
i n f o r m a t i e . 

1.33 voorgevel: 

d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n h e t e e n g e b o u w b e t r e f t m e t m e e r d a n één 
n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l s , d e g e v e l d i e k e n n e l i j k a l s z o d a n i g m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t . 

1.34 voorgevelrooilijn: 

d e b o u w g r e n s d i e g e r i c h t i s n a a r d e w e g e n w a a r o p d e b e b o u w i n g i s georiënteerd. 

1.35 vrij beroep: 

e e n p r o f e s s i o n e l e d i e n s t v e r l e n i n g , v o o r n a m e l i j k b e s t a a n d e u i t h o o f d a r b e i d , w a a r b i j g e b r u i k w o r d t 
g e m a a k t v a n v e r w o r v e n h e d e n v e r k r e g e n d o o r e e n a c a d e m i s c h e o f h o g e r e b e r o e p s o p l e i d i n g . H e t 
v r i j e b e r o e p d i e n t t e w o r d e n u i t g e o e f e n d d o o r d e g e b r u i k e r v a n d e w o n i n g . 

1.36 woning: 

e e n c o m p l e x v a n r u i m t e n , u i t s l u i t e n d b e d o e l d v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n één a f z o n d e r l i j k h u i s h o u d e n . 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de dakhelling: 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k . 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k 
t e s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l . 

2.3 de inhoud van een bouwwerk: 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n . 

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , 
m e t u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e 
a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n . 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n , n e e r w a a r t s 
g e p r o j e c t e e r d o p h e t g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t 
b o u w w e r k . 

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens: 

d e a f s t a n d t u s s e n d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n z e n e n h e t p u n t v a n h e t o p d a t b o u w p e r c e e l v o o r k o m e n d 
g e b o u w w a a r d i e a f s t a n d h e t k o r t s t i s . 

2.7 ondergeschikte bouwdelen: 

B i j d e t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e b o u w d e l e n 
a l s p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , g e v e l - e n 
k r o o n l i j s t e n , l i f t k o k e r s , l i c h t k a p p e n , z o n n e p a n e l e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n , b u i t e n b e s c h o u w i n g 
g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n b o u w c . q . b e s t e m m i n g s g r e n z e n n i e t m e e r d a n 1 m b e d r a a g t . 

2.8 maatvoering: 

A l l e m a t e n z i j n t e n z i j a n d e r s a a n g e g e v e n : 
a . v o o r l e n g t e n i n m e t e r s ( m ) ; 
b . v o o r o p p e r v l a k t e n i n v i e r k a n t e m e t e r s ( m 2 ) ; 
c . v o o r i n h o u d s m a t e n i n k u b i e k e m e t e r s ( m 3 ) ; 
d . v o o r v e r h o u d i n g e n i n p r o c e n t e n ( % ) ; 
e . v o o r h o e k e n / h e l l i n g e n i n g r a d e n (°). 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
Artikel 3 Agrarisch met waarden 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ; 
b . b o o m - e n s i e r t e e l t ; 
c . h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , z o a l s d e z e m e t 

n a m e t o t u i t d r u k k i n g k o m e n i n h e t v e r k a v e l i n g s p a t r o o n , reliëf ( w a a r o n d e r s t e i l r a n d e n e n e s s e n ) , 
b e p l a n t i n g e n i n h e t o n v e r h a r d e w e g e n p a t r o o n ; 

d . d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t b e h e e r s e n 
v a n w a t e r ; 

e . r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k i n d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n . 
m e t d a a r b i j b e h o r e n d e b e b o u w i n g , v o o r z i e n i n g e n , w e g e n e n p a d e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n z i j n i n b e g i n s e l n e v e n g e s c h i k t a a n d e o v e r i g e f u n c t i e s . 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Bijbehorende bouwwerken 

O p d e v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d o v e r i g e b o u w w e r k e n 
w o r d e n g e b o u w d t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , n i e t z i j n d e v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e 
o p s l a g v a n m e s t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 2 m b e d r a a g t . 

3.3 Specifieke gebruiksregels 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n 
g e b r u i k e n : 
a . v a n g r o n d e n a l s s t a a n - o f l i g p l a a t s v o o r o n d e r k o m e n s e n h e t g e b r u i k v a n g e b o u w e n v o o r d e 

o p s l a g v a n k a m p e e r m i d d e l e n e n v o o r r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f ; 
b . v a n g r o n d e n a l s s t o r t - o f o p s l a g p l a a t s v a n o n b r u i k b a r e o f a l t h a n s a a n h u n o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k 

o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n e n m a t e r i a l e n ; 
c . v a n g r o n d e n v o o r h e t l a n g d u r i g s t a l l e n v a n v o e r t u i g e n , m a c h i n e s e n / o f a n d e r m a t e r i e e l ; 
d . v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n , v o o r d o e l e i n d e n v a n h a n d e l e n / o f a n d e r e d a n h e t a g r a r i s c h e b e d r i j f . 

3.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

3.4.1 Verboden werkzaamheden zonder vergunning 

H e t i s v e r b o d e n o p o f i n d e v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' b e s t e m d e g r o n d e n , z o n d e r o f i n a f w i j k i n g 
v a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g , v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n 
w e r k z a a m h e d e n , d e n a v o l g e n d e w e r k z a a m h e d e n u i t t e v o e r e n : 
a . h e t a a n l e g g e n o f v e r h a r d e n v a n w e g e n , v o e t - , f i e t s - , e n / o f r u i t e r p a d e n o f p a r k e e r g e l e g e n h e d e n 

a l s m e d e h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 m e t u i t z o n d e r i n g 
v a n : 
1 . h e t a a n l e g g e n e n v e r h a r d e n v a n w e g e n e n / o f p a d e n t e r d i r e c t e o n t s l u i t i n g v a n d e 

b o u w v l a k k e n ; 
2 . h e t a a n b r e n g e n v a n k u i l v o e r p l a t e n e n s l e u f s i l o ' s i n e e n d i r e c t e r u i m t e l i j k e r e l a t i e m e t e e n 

a g r a r i s c h b o u w v l a k ; 
3 . h e t a a n b r e n g e n v a n k o e - e n k a v e l p a d e n ; 

b . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n 
k a v e l a a n s l u i t i n g e n t o t e e n m a x i m a l e b r e e d t e v a n d e k a v e l a a n s l u i t i n g v a n 5 m e t e r m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m e t e r g e w i j z i g d m o g e n w o r d e n , e e n e n 
a n d e r v o o r z o v e r n i e t r e e d s g e r e g e l d i n d e O n t g r o n d i n g e n w e t ; 
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c . h e t z a a i e n e n a a n p l a n t e n , i n d i e n e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 0 , 5 h e c t a r e w o r d t g e z a a i d / g e p l a n t , 
e n h e t v e l l e n e n r o o i e n v a n b o m e n e n a n d e r e h o u t o p s t a n d e n , v o o r z o v e r h e t b e p l a n t i n g b e t r e f t 
d i e n i e t i n d e g e m e e n t e l i j k e k a p v e r o r d e n i n g o f d e B o s w e t i s g e r e g e l d . 

3.4.2 Uitzonderingen 

H e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 4 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g i n d i e n h e t n o r m a l e o n d e r h o u d s - o f 
e x p l o i t a t i e w e r k z a a m h e d e n o f w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n b e t r e f t d i e : 
a . i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n r e c h t s k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
b . d i e n e n t e r r e a l i s e r i n g v a n h e t N a t u u r g e b i e d s p l a n N o o r d o o s t - T w e n t e . 
3.4.3 Voorwaarden 

D e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 3 . 4 . 1 z i j n s l e c h t s 
t o e l a a t b a a r i n d i e n d o o r d i e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , e n / o f w e r k z a a m h e d e n d a n w e l d o o r d e 
d a a r v a n d i r e c t o f i n d i r e c t t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n d e a g r a r i s c h e w a a r d e e n f u n c t i e e n / o f d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n v a n d e z e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d , 
d a n w e l d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t h e r s t e l v a n d i e w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n 
w o r d e n v e r k l e i n d . 
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Artikel 4 Bedrijf - Opslag 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' B e d r i j f - O p s l a g ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . b e d r i j f s g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n t e n b e h o e v e v a n o p s l a g , n i e t z i j n d e o p s l a g v a n 

e x p l o s i e g e v a a r l i j k e s t o f f e n , m e t b i j b e h o r e n d e k a n t o o r r u i m t e n ; 
m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 
b . w e g e n e n p a d e n ; 
c . w a t e r ; 
m e t d e d a a r b i j b e h o r e n d e : 
d . t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n ; 
e . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 
f . a n d e r e b o u w w e r k e n . 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Gebouwen en overkappingen 

V o o r h e t b o u w e n v a n d e i n 4 . 1 o n d e r a g e n o e m d e g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n g e l d e n d e v o l g e n d e 
r e g e l s : 
a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k z i j n u i t s l u i t e n d g e b o u w e n e n a n d e r e b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n één 

b e d r i j f t o e g e s t a a n ; 
b . g e b o u w e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d ; 
c . d e b o u w h o o g t e b e d r a a g t m a x i m a a l d e t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m b o u w h o o g t e ' 

a a n g e g e v e n h o o g t e . 
4.2.2 Andere bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n a n d e r e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a n a n d e r e b o u w w e r k e n b e d r a a g t 2 m e t e r . 
b . d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a n b e d r i j f s i n s t a l l a t i e s e n l i c h t m a s t e n b e d r a a g t m a x i m a a l 1 0 m e t e r . 

4.3 Specifieke gebruiksregels 

4.3.1 Strijdig gebruik 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n d e g r o n d e n w o r d t i n i e d e r g e v a l g e r e k e n d : 
a . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n a n d e r s d a n g e n o e m d i n 4 . 1 . 

4.4 Afwijken van de gebruiksregels 

4.4.1 Gelijkwaardige bedrijvigheid 

M e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n 4 . 3 . 1 o n d e r a , i n d i e z i n 
d a t d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n w o r d e n g e b r u i k t v o o r b e d r i j v e n , w e l k e n a a r d e a a r d e n d e i n v l o e d o p 
d e o m g e v i n g v e r g e l i j k b a a r z i j n m e t d e i n 4 . 1 o n d e r a g e n o e m d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n , m i t s : 
a . h e t n i e t b e t r e f t d e t a i l h a n d e l s b e d r i j v e n , g e l u i d z o n e r i n g s p l i c h t i g e i n r i c h t i n g e n , r i s i c o v o l l e 

i n r i c h t i n g e n e n / o f v u u r w e r k b e d r i j v e n ; 
b . b i j v o o r k e u r e e n v e r m i n d e r i n g v a n d e m i l i e u b e l a s t i n g o p t r e e d t t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r a f g a a n d e 

b e d r i j f s a c t i v i t e i t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e m i l i e u b e l a s t i n g t e n h o o g s t e g e l i j k m a g z i j n a a n d e 
m i l i e u b e l a s t i n g v a n d e v o o r a f g a a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

c . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e m i l i e u s i t u a t i e , d e w o o n s i t u a t i e e n d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 
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Artikel 5 Groen 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' G r o e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . g r o e n v o o r z i e n i n g e n , p l a n t s o e n e n , g r o e n s t r o k e n e n o v e r i g e a a n p l a n t e n ; 
b . w a t e r e n v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e w a t e r h u i s h o u d i n g , 
c . f i e t s - e n / o f v o e t p a d e n ; 
d . p a r k e e r - e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n ; 
e . k u n s t w e r k e n ; 
f . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
m e t b i j b e h o r e n d e o v e r i g e b o u w w e r k e n e n v e r h a r d i n g e n . 

5.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' G r o e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n m a g u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d t e n d i e n s t e v a n d e 
b e s t e m m i n g e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . U i t s l u i t e n d o v e r i g e b o u w w e r k e n z i j n t o e g e s t a a n , w a a r b i j d e v o l g e n d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e s 

g e l d e n : 
1 . v o o r s p e e l v o o r z i e n i n g e n : 4 m ; 
2 . v o o r l i c h t m a s t e n e n v e r k e e r s b o r d e n : 8 m ; 
3 . i n o v e r i g e g e v a l l e n : 4 m . 
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Artikel 6 Verkeer 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' V e r k e e r ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r w e g e n e n w a n d e l - e n f i e t s p a d e n t e n 
b e h o e v e v a n d o o r g a a n d e n o v e r i g v e r k e e r , m e t b i j b e h o r e n d e o v e r i g e b o u w w e r k e n , b e r m e n , u i t r i t t e n , 
w a t e r l o p e n , n u t s v o o r z i e n i n g e n e n o v e r i g e ( o n ) b e b o u w d e g r o n d e n . 

6.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' V e r k e e r ' a a n g e w e z e n g r o n d e n m a g u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d t e n d i e n s t e v a n d e 
b e s t e m m i n g e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . U i t s l u i t e n d o v e r i g e b o u w w e r k e n z i j n t o e g e s t a a n , w a a r b i j d e v o l g e n d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e s 

g e l d e n : 
1 . v o o r l i c h t m a s t e n e n v e r k e e r s b o r d e n : 8 m ; 
2 . i n o v e r i g e g e v a l l e n : 3 m . 
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Artikel 7 Verkeer - Verblijf 

7.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' V e r k e e r - V e r b l i j f a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . w o o n s t r a t e n e n p l e i n e n ; 
b . f i e t s - e n / o f v o e t p a d e n ; 
c . p a r k e e r - , g r o e n - , e n s p e e l v o o r z i e n i n g e n ; 
d . w a t e r e n v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e w a t e r h u i s h o u d i n g ; 
e . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
m e t b i j b e h o r e n d e o v e r i g e b o u w w e r k e n e n v e r h a r d i n g e n . 

7.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' V e r k e e r - V e r b l i j f a a n g e w e z e n g r o n d e n m a g u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d t e n d i e n s t e v a n 
d e b e s t e m m i n g e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . U i t s l u i t e n d o v e r i g e b o u w w e r k e n z i j n t o e g e s t a a n , w a a r b i j d e v o l g e n d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e s 

g e l d e n : 
1 . v o o r s p e e l v o o r z i e n i n g e n : 4 m ; 
2 . v o o r l i c h t m a s t e n e n v e r k e e r s b o r d e n : 8 m ; 
3 . i n o v e r i g e g e v a l l e n : 3 m . 
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Artikel 8 Wonen 

8.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . w o n i n g e n ; 
b . a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p e n e n v r i j e b e r o e p e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

1 . d e o p p e r v l a k t e d i e v o o r h e t v r i j e b e r o e p m a g w o r d e n g e b r u i k t m a x i m a a l 3 0 % v a n d e 
b r u t o - v l o e r o p p e r v l a k t e v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 

2 . w o n i n g e n / o f b i j g e b o u w b l i j v e n v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n h e t B o u w b e s l u i t ; 
3 . g e e n o p s l a g d a n w e l b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n b u i t e n d e a a n g e g e v e n r u i m t e p l a a t s v i n d e n ; 
4 . h e t v r i j e b e r o e p p l a a t s v i n d t i n d e w o n i n g e n / o f h e t b i j g e b o u w w a a r i n e e n v e r b l i j f s f u n c t i e i s 

t o e g e s t a a n ; 
m e t b i j b e h o r e n d e b e b o u w i n g , t u i n e n e n e r v e n e n v e r h a r d i n g e n . 

8.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n m a g u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d t e n d i e n s t e v a n d e 
b e s t e m m i n g e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o l g e n d e r e g e l s : 
a . V o o r w o n i n g e n g e l d t d a t : 

1 . d e z e u i t s l u i t e n d b i n n e n d e b o u w v l a k k e n m o g e n w o r d e n g e b o u w d ; 
2 . d e z e v r i j s t a a n d e n t w e e - a a n e e n m o g e n w o r d e n g e b o u w d ; 
3 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' v r i j s t a a n d ' u i t s l u i t e n d v r i j s t a a n d e w o n i n g e n z i j n t o e g e s t a a n ; 
4 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' a a n e e n g e b o u w d ' t e v e n s r i j w o n i n g e n z i j n t o e g e s t a a n ; 
5 . h e t t o t a l e a a n t a l n i e u w e w o n i n g e n m a x i m a a l 4 4 b e d r a a g t ; 
6 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' ( 1 ) , m a x i m a a l 1 w o n i n g , 

e v e n t u e e l m e t i n w o n i n g d o o r e e n t w e e d e h u i s h o u d e n , i s t o e g e s t a a n ; 
7 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' g e v e l l i j n ' , h o o f d g e b o u w e n i n d e a a n g r e n z e n d e b o u w g r e n s 

d i e n e n t e w o r d e n g e b o u w d ; 
8 . i n a f w i j k i n g v a n h e t g e s t e l d e o n d e r 7 g e l d t , t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e 

b o u w a a n d u i d i n g - g e v e l l i j n 2 ' d a t h o o f d g e b o u w e n d e a l s ' g e v e l l i j n ' a a n g e d u i d e b o u w g r e n s 
d i e n e n t e r a k e n , m a a r n i e t g e h e e l i n d e z e l i j n h o e v e n t e w o r d e n g e b o u w d ; 

9 . d e b r e e d t e v a n e e n h o o f d g e b o u w m a g n i e t m i n d e r d a n 5 m b e d r a g e n ; 
1 0 . d e g o o t h o o g t e m a x i m a a l d e t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m g o o t h o o g t e ' 

a a n g e g e v e n h o o g t e b e d r a a g t ; 
1 1 . d e b o u w h o o g t e m a x i m a a l d e t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m h o o g t e ' a a n g e g e v e n 

h o o g t e b e d r a a g t ; 
1 2 . d e a f s t a n d v a n e e n w o n i n g o f w o n i n g b l o k t o t d e z i j d e l i n g s e b o u w p e r c e e l g r e n s m i n i m a a l 3 m 

d i e n t t e b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e z e a f s t a n d 0 m m a g b e d r a g e n a a n d i e z i j d e w a a r 
d a t n o o d z a k e l i j k i s v o o r a a n e e n g e b o u w d e o f t w e e - a a n e e n g e b o u w d e w o n i n g e n ; 

1 3 . d e d a k h e l l i n g m i n i m a a l 3 0 o e n m a x i m a a l 7 0 o b e d r a a g t ; 
1 4 . i n a f w i j k i n g v a n h e t h i e r v o o r g e s t e l d e m a g h e t b o u w v l a k w o r d e n o v e r s c h r e d e n t e n b e h o e v e 

v a n e r k e r s , a f d a k e n , b a l k o n s , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
• d e o v e r s c h r i j d i n g v a n d e v o o r g e v e l r o o i l i j n m a x i m a a l 1 m b e d r a a g t ; 
• d e b o u w h o o g t e v a n e r k e r s , a f d a k e n , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s m a x i m a a l d e 

b o u w h o o g t e v a n d e e e r s t e b o u w l a a g v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 
• d e b r e e d t e v a n e r k e r s , a f d a k e n , b a l k o n s , e n t r e e p o r t a l e n e n v e r a n d a ' s m a x i m a a l 2 / 3 d e e l 

v a n d e b r e e d t e v a n d e b e t r e f f e n d e g e v e l v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 
• d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e b o u w p e r c e e l g r e n s m i n i m a a l 2 m b e d r a a g t , t e n z i j h e t 

a a n e e n g e b o u w d e w o n i n g e n b e t r e f t ; 
b . V o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 

1 . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n p e r w o n i n g , v o o r z o v e r g e l e g e n 
b u i t e n h e t b o u w v l a k , m a x i m a a l 5 0 m 2 m a g b e d r a g e n , m i t s h e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e v a n 
h e t b o u w p e r c e e l m a x i m a a l 5 0 % b e d r a a g t ; 

2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t g e s t e l d e o n d e r 1 , t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m o p p e r v l a k t e 
b i j g e b o u w e n ' ( 2 8 0 ) , d e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , v o o r z o v e r g e l e g e n b u i t e n 
h e t b o u w v l a k , m a x i m a a l 2 8 0 m 2 m a g b e d r a g e n ; 
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3 . d e g o o t h o o g t e m a x i m a a l 3 m b e d r a a g t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e g o o t h o o g t e v a n e e n a a n - , 
u i t - o f e e n a a n g e b o u w d b i j g e b o u w m a g w o r d e n v e r h o o g d t o t t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m b o v e n d e 
v l o e r v a n d e e e r s t e v e r d i e p i n g v a n h e t h o o f d g e b o u w ; 

4 . d e b o u w h o o g t e m i n i m a a l 1 m e t e r l a g e r i s d a n d e b o u w h o o g t e v a n h e t h o o f d g e b o u w ; 
5 . z o w e l e e n p l a t d a k a l s e e n k a p i s t o e g e s t a a n ; 
6 . d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e b o u w p e r c e e l g r e n s m i n i m a a l 1 m b e d r a a g t , t e n z i j i n d e 

p e r c e e l g r e n s w o r d t g e b o u w d ; 
7 . d e a f s t a n d t o t d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n m i n i m a a l 3 m b e d r a a g t , 

m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e z e a f s t a n d , w a n n e e r h e t e e n c a r p o r t b e t r e f t , m i n i m a a l 1 m 
b e d r a a g t ; 

c . V o o r o v e r i g e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e s : 
1 . i n d i e n d e o v e r i g e b o u w w e r k e n vóór d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n 

w o r d e n g e b o u w d : 1 m ; 
2 . i n d i e n e r f a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e v o o r g e v e l r o o i l i j n v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n 

w o r d e n g e b o u w d : 2 m ; 
3 . i n o v e r i g e g e v a l l e n : 3 m . 

8.3 Afwijken van de bouwregels 

8.3.1 Afwijkingsmogelijkheden 

B i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n l i d 8 . 2 : 
a . o n d e r b s u b 1 t e n b e h o e v e v a n e e n p r a k t i j k r u i m t e v o o r e e n a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p o f e e n v r i j 

b e r o e p , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n 
b u i t e n h e t b o u w v l a k m a x i m a a l 8 0 m 2 m a g b e d r a g e n , m i t s : 
1 . h e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e v a n h e t b o u w p e r c e e l m a x i m a a l 5 0 % b e d r a a g t ; 
2 . h e t g e b o u w d a a d w e r k e l i j k a l s p r a k t i j k r u i m t e w o r d t g e b r u i k t . 

8.3.2 Voorwaarden 

H e t b e v o e g d g e z a g m a a k t u i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n d e b e v o e g d h e i d t o t a f w i j k e n , z o a l s b e d o e l d i n l i d 
8 . 3 . 1 : 
a . o n d e r a m i t s : 

1 . h e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e n i e t m e e r d a n 5 0 % b e d r a a g t ; 
2 . d e w o o n f u n c t i e i n o v e r w e g e n d e m a t e g e h a n d h a a f d b l i j f t . D a t w i l z e g g e n d a t m a x i m a a l 3 0 % 

v a n d e b r u t o - v l o e r o p p e r v l a k t e v a n d e w o n i n g t e n b e h o e v e v a n p r a k t i j k r u i m t e w o r d t 
a a n g e w e n d ; 

3 . d e e x t r a t o e g e s t a n e o p p e r v l a k t e a a n t o o n b a a r w o r d t i n g e z e t t e n b e h o e v e v a n d e 
p r a k t i j k r u i m t e ; 

4 . h e t a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p d o o r e e n b e w o n e r v a n d e w o n i n g w o r d t u i t g e o e f e n d ; 
5 . h e t n i e t z o d a n i g e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e a c t i v i t e i t e n b e t r e f t d i e k u n n e n l e i d e n t o t e e n n a d e l i g e 

beïnvloeding v a n d e n o r m a l e a f w i k k e l i n g v a n h e t v e r k e e r ; 
6 . p a r k e r e n p l a a t s v i n d t o p e i g e n t e r r e i n . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
Artikel 9 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g 
i s g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n 
b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 10 Algemene gebruiksregels 

H e t i s v e r b o d e n d e g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n , d a n w e l t e l a t e n g e b r u i k e n o p e e n w i j z e o f 
t o t e e n d o e l , s t r i j d i g m e t d e b e s t e m m i n g . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l b e g r e p e n : 
a . h e t g e b r u i k v a n d e o n b e b o u w d e g r o n d a l s s t o r t - e n o p s l a g p l a a t s v a n a l d a n n i e t a a n h e t g e b r u i k 

o n t t r o k k e n g o e d e r e n e n m a t e r i a l e n , a n d e r s d a n a l s t i j d e l i j k e o p s l a g t e n b e h o e v e v a n h e t n o r m a l e 
g e b r u i k e n o n d e r h o u d ; 

b . d e s t a l l i n g e n / o f o p s l a g v a n a a n h e t o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k o n t t r o k k e n v o e r - , v a a r - e n / o f 
v l i e g t u i g e n ; 

c . h e t g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g , e e n e r o t i s c h g e t i n t e 
v e r m a a k s f u n c t i e e n / o f p r o s t i t u t i e b e d r i j f ; 

d . h e t g e b r u i k v a n d e g r o n d e n a l s s t a n d p l a a t s v o o r k a m p e e r m i d d e l e n . 
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels 

11.1 Algemeen 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e b i j r e c h t i n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s g e g e v e n m a t e n , a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s , t o t t e n h o o g s t e 1 0 % v a n d i e m a t e n , 
a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s . 

11.2 Meetverschil 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e b i j r e c h t i n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s g e g e v e n m a t e n , a f m e t i n g e n e n p e r c e n t a g e s i n d i e z i n d a t b o u w g r e n z e n w o r d e n 
o v e r s c h r e d e n i n d i e n e e n m e e t v e r s c h i l d a a r t o e a a n l e i d i n g g e e f t . 

11.3 Profiel weg 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s i n d i e z i n d a t h e t b e l o o p o f h e t p r o f i e l v a n d e w e g e n o f d e a a n s l u i t i n g v a n d e 
w e g e n o n d e r l i n g i n g e r i n g e m a t e w o r d t a a n g e p a s t , i n d i e n d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n / o f d e i n t e n s i t e i t 
d a a r t o e a a n l e i d i n g g e e f t , m i t s d e a f w i j k i n g n i e t m e e r d a n 2 , 5 m b e d r a a g t . 

11.4 Afwegingskader 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n a a n z i e n v a n d e b o u w h o o g t e v a n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e i n d i e 
z i n d a t : 
a . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t s t r a a t - e n b e b o u w i n g s b e e l d , d e w o o n s i t u a t i e , 

d e m i l i e u s i t u a t i e , d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e 
g r o n d e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n i n f o r m a t i e z u i l e n m a g w o r d e n v e r g r o o t t o t 5 m ; 
c . d e b o u w h o o g t e v a n k u n s t o b j e c t e n m a g w o r d e n v e r g r o o t t o t 8 m ; 
d . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e m a g w o r d e n v e r g r o o t t o t 1 0 m ; 
e . d e b o u w h o o g t e v a n k u n s t w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , e n v a n z e n d - , o n t v a n g - e n / o f 

s i r e n e m a s t e n m a g w o r d e n v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 4 0 m , m i t s : 
1 . d e n o o d z a a k t o t p l a a t s i n g w o r d t a a n g e t o o n d ; 
2 . d e t e p l a a t s e n m a s t ( d e e l s ) d o o r b o m e n g e c a m o u f l e e r d w o r d t d a n w e l d a t b i j d e p l a a t s i n g 

w o r d t a a n g e s l o t e n b i j b e s t a a n d e g e b o u w e n e n a n d e r e v e r t i c a l e e l e m e n t e n ; 
3 . d o o r m i d d e l v a n e e n l a n d s c h a p s p l a n a a n s l u i t i n g w o r d t g e z o c h t b i j d e o m l i g g e n d e o m g e v i n g 

e n / o f l a n d s c h a p s e l e m e n t e n ; 
4 . h e t p r i n c i p e v a n s i t e - s h a r i n g w o r d t t o e g e p a s t ; 
5 . d o o r d e p l a a t s i n g d e b e e l d k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g n i e t w o r d t v e r s t o o r d ; 
6 . e r a f s t e m m i n g p l a a t s v i n d t m e t d e N o t a G S M - U M T S i n s t a l l a t i e s . 

11.5 Bouwwerken van openbaar nut 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n v a n o p e n b a a r n u t v o o r z o v e r d e z e , 
i n d i e n h e t g e b o u w t j e s b e t r e f t , g e e n g r o t e r e i n h o u d h e b b e n d a n 5 0 m 3 e n g e e n g r o t e r e b o u w h o o g t e 
d a n 4 m . 

o n t w e r p 4 9 



B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 
Artikel 12 Overgangsrecht 

12.1 Overgangsrecht bouwen 

a . E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n 
u i t v o e r i n g i s , d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t 
b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n , m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t 
w o r d t v e r g r o o t , 
1 . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
2 . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , 

m i t s d e a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e 
j a a r n a d e d a g w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e d a a n . 

b . H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k m e t 
m a x i m a a l 1 0 % . 

c . H e t b e p a a l d e o n d e r a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p 
v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t 
d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

12.2 Overgangsrecht gebruik 

a . H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

b . H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d o n d e r a , t e v e r a n d e r e n o f 
t e l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e 
a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

c . I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d o n d e r a , n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n 
p e r i o d e l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f 
t e l a t e n h e r v a t t e n . 

d . H e t b e p a a l d e o n d e r a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t 
v o o r h e e n g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t 
p l a n . 

5 0 o n t w e r p 



B e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n 

Artikel 13 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : 

R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , H u t t e n . 
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