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T o e l i c h t i n g 

Hoofdstuk 1 Inleiding 

1 . 1 A l g e m e e n 

D e f i r m a K l a a s B V , g e v e s t i g d a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n , i s a l g e r u i m e t i j d 
( v a n a f 2 0 0 4 ) b e z i g e e n n o o d z a k e l i j k e u i t b r e i d i n g v o o r h a a r b e d r i j f v e r g u n d t e k r i j g e n . 
V a n w e g e s t r i j d m e t h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n e n h e t t o e n m a l i g r u i m t e l i j k b e l e i d b l e e k d i t 
n i e t m o g e l i j k . 
O n l a n g s ( 7 o k t o b e r 2 0 1 3 ) h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e c h t e r h e t z o g e n a a m d e 
' G e m e e n t e l i j k b e l e i d s k a d e r K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( K G O ) ' v a s t g e s t e l d . D a t 
g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r ; i s o p g e s t e l d b i n n e n d e k a d e r s d i e d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h i e r t o e 
h e e f t a f g e g e v e n , b i e d t r u i m t e a a n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n i n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d , o o k 
v o o r f u n c t i e s d i e n i e t a a n h e t b u i t e n g e b i e d v e r b o n d e n z i j n . H i e r a a n i s e c h t e r d e v o o r w a a r d e 
g e k o p p e l d d a l t e g e l i j k e r L i j d g e i n v e s t o o r d v / o r d l i n d o r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t 
b u i t e n g e b i e d . 
D e f i r m a K l a a s w i l g r a a g v a n d e z e b e l e i d s r u i m t e g e b r u i k m a k e n e n h e e f t d a a r t o e e e n 
K G O - p l a n o n t w i k k e l d . D i t K G O - p l a n i s a f g e s t e m d o p d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f e n 
w o r d t i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n n a d e r b e s c h r e v e n . H i e r n a w o r d t t e v e n s i n g e g a a n o p d e 
b e s t a a n d e ( b e d r i j f s e c o n o m i s c h e ) s i t u a t i e , d e n o o d z a a k t o t u i t b r e i d i n g , h e t r u i m t e b e s l a g , d e 
v e r k e e r s a s p e c t e n , d e continuïteit/opvolging e n d e i n p a s s i n g i n d e o m g e v i n g . 
H e t h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t o n d e r b o u w d d a t d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g , 
m e d e g e l e t o p d e e x t r a i n v e s t e r i n g i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g , v o l d o e t a a n 
e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

1 . 2 L i g g i n g e n b e g r e n z i n g p l a n g e b i e d 

L i g g i n g 
I n p a r a g r a a f 1 . 1 . i s a a n g e g e v e n d a t K l a a s B V a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 i s g e v e s t i g d . D e 
V r i e z e n v e e n s e w e g i s d e d o o r g a a n d e w e g v a n G e e s t e r e n n a a r V r t e z e n v e e n . I n f i g u u r 1 . 1 i s d e 
l i g g i n g v a n K l a a s B V i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n w e e r g e v e n . 
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Figuur 1.1: Ligging Vriezenveenseweg 87, rood omcirkeld, in Geesteren (bron: wwv/.wtkipedta.org) 

D e N 3 4 3 i s d e p r o v i n c i a l e w e g d i e t e n o o s t e n v a n G e e s t e r e n l i g t e n d e v e r b i n d i n g v o r m t m e t 
T u b b e r g e n e n L a n g e v e e n r i c h t i n g ľlardenberg. 
B e g r e n z i n g p l a n g e b i e d 
D e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d i s i n figuur 1 . 2 w e e r g e g e v e n ( b o i l e t j e s l i j n ) . I n c o m b i n a t i e 
m e t d e f i g u r e n 1 . 3 e n 1 . 4 w e l k e g r o n d e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d l i g g e n . O p d e l u c h t f o t o ( f i g u u r 
1 . 3 ) d i e d a a r n a i s w e e r g e g e v e n , z i j n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g e n d e bedrijfwoníng t e 
zíen. 
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Figuur 1.2: Ptangrens (bron: gemeente Tubbergen) 
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Figuur 1.3: Luchtfoto met bestaande bedrijfspand (bron: Googtemaps) 
I n f i g u u r 1 . 4 i s d e n i e u w b o u w i n g e e l w e e r g e g e v e n . D e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g i s 
o r a n j e g e k l e u r d . 
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Figuur 1.4: Nieuwe situatie, uitbreiding is geei weergegeven (bron: Building Design Architectuur) 

1 . 3 V i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n 

T e r p l a a t s e v a n h e t i n i t i a t i e f g e l d t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' . ín f i g u u r 1 . 5 i s 
e e n f r a g m e n t v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n . 

A G R A R I S C H G E B I E D 

1 1 1 1 1 1 1 ÏOno l a t i : J t x j J W - j t i t w * * . * * i ) U S 9 S t w d 

max. oppervlakte in m2 

Q 

B E D R I J F S D O E L E I N D E N 

Figuur 1.5: Fragment gekiend bestemmingsplan (bron: gemeente Tubbergen) 
K l a a s B V h e e f t d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f s d o e l e i n d e n ' m e t d e n a d e r e a a n d u i d i n g ' m b ' h e t g e e n 
b e t e k e n t d a t t e r p l a a t s e m e t a a l b e w e r k i n g i s t o e g e s t a a n . D e m a x i m a l e o p p e r v l a k t e b e d r a a g t 
1 6 5 0 m

3

. D e o o s t e l i j k g e l e g e n g r o n d e n , w a a r d e u i t b r e i d i n g i s b e o o g d h e e f t d e b e s t e m m i n g 
' A g r a r i s c h g e b i e d ' . D e z e g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r o . a . d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h 
b e d r i j f , d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t 
b e h e e r s e n v a n w a t e r e n r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k i n d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n , 
m e t d a a r b i j b e h o r e n d e b e b o u w i n g , b e p l a n t i n g e n , v o o r z i e n i n g e n , m e s t o p s l a g , 
( t o e g a n g s - ) w e g e n e n p a d e n . 
H e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b i e d t g e e n m o g e l i j k h e d e n o m d e b e s t a a n d e w o n i n g n a a r d e 
a a n g e g e v e n l o c a t i e t e v e r p l a a t s e n . E e n w i j z i g i n g v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s 
n o o d z a k e l i j k . 
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1 . 4 O p z e t v a n d e t o e l i c h t i n g 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 I n g e g a a n o p d e n i e u w e o n t w i k k e l i n g ( H e t p l a n ) . D e 
b e l e i d s k a d e r s v a n h e t r i j k , p r o v i n c i e e n g e m e e n t e n w o r d e n I n h o o f d s t u k 3 b e l i c h t . H i e r n a 
w o r d t i n h o o f d s t u k 4 ( m i l i e u - r u i m t e l i j k e t o e t s ) s t i l g e s t a a n b i j a l l e r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n . I n 
d e h o o f d s t u k k e n 5 e n 6 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e p l a n b e s c h r i j v i n g e n d e 
e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n . H o o f d s t u k 7 g a a t i n o p d e m a a t s c h a p p e l i j k e 
u i t v o e r b a a r h e i d ( i n s p r a a k e n v o o r o v e r l e g ) . 
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Hoofdstuk2 Het plan 

2.1 Beschri jv ingvan de huidigesituatie 

2 . 1 . 1 A l g e m e e n 

H e t d o r p G e e s t e r e n i s e e n v a n d e n e g e n d o r p e n b i n n e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , D e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t r u i m 2 1 . 0 0 0 i n w o n e r s , w a a r v a n e r o n g e v e e r 4 3 3 3 i n G e e s t e r e n 
w o n e n . N a a s t G e e s t e r e n k e n t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n o o k d e v o l g e n d e d o r p e n : T u b b e r g e n , 
A l b e r g e n , F l e r i n g e n , H a r b r i n k h o e k - M a r i a p a r o c h i e , L a n g e v e e n , M a n d e r v e e n , R e u t u m , V a s s e e n 
d r i e b u u r t s c h a p p e n H a a r l e , H e z i n g e n e n M a n d e r . 

2 . 1 . 2 G e e s t e r e n 

G e e s t e r e n i s h e t g r o o t s t e d o r p v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . D e 
p l a a t s h o o r t t o t h e t t y p e v a n d e l o s s e e s d o r p e n . I n 1 2 6 8 w e r d h e t d o r p a l v e r m e l d a l s 
G e y s t e r e n . D e n a a s t e o m g e v i n g v a n h e t d o r p k e n t t a l r i j k e , d i k w i j l s g r o t e e n o u d e b o e r d e r i j e n , 
d i e g e t u i g e n v a n e e n v o o r a l v r o e g e r b l o e i e n d b o e r e n b e s t a a n . H i s t o r i s c h e b o e r d e r i j e n z i j n 
o n d e r a n d e r e t e v i n d e n l a n g s d e B r a g e r s w e g , d e W u l f e r i n k s w e g e n d e M e y e r s w e g . 
W o n e n v o r m t d e b e l a n g r i j k s t e e n m e e s t o m v a n g r i j k e f u n c t i e b i n n e n h e t d o r p . E r z i j n 
v e r s c h i l l e n d e v o o r z i e n i n g e n a a n w e z i g . H e t b e t r e f t o n d e r a n d e r e e e n s c h o o i , k e r k e n 
b e g r a a f p l a a t s , b i b l i o t h e e k e t c . O o k z i j n d i v e r s e w i n k e l s e n z a k e l i j k e d i e n s t v e r l e n i n g i n h e t 
d o r p a a n w e z i g . 
D e b e l a n g r i j k s t e w e g e n i t i h e t d ; : r p z . j n [ te c l o u m a e i n d e i v e g e n H a a r b r i n k s w e g , 
V r i e z e n v e e n s e w e g , L a n g e v e e n s w e g , D e n e k a m p e r w e g e n d e D o r p s s t r a a t . 
A a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 l i g t h e t b e d r i j f v a n K l a a s B V , 

2 . 1 . 3 H e t b e d r i j f 

K l a a s B V i s , z o a l s g e z e g d , g e v e s t i g d a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 , i n h e t w e s t e l i j k e 
b u i t e n g e b i e d v a n G e e s t e r e n . D e f i r m a K l a a s l e v e r t v a n a f h a a r p e r c e e l a l m e e r d a n 4 0 j a a r 
maatwerkoplossìngen i n m e t a a l b e w e r k i n g v o o r e l k e b e d r i j f s t a k , i n d u s t r i e s e c t o r e n 
e i n d v e r b r u i k e r s . V o o r n a a m s t e a f n e m e r s z i j n d e c a r r o s s e r i e b o u w , b o u w b e d r i j v e n , 
h a n d e l s o n d e r n e m i n g e n , k l e i n e b u s o m b o u w e r s , i n s t a l l a t i e b e d r i j v e n e n d e m e u b e l i n d u s t r i e . 
H i e r t o e b e s c h i k t z e i n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s h a l ( o p p e r v l a k t e 1 . 6 8 3 m

3

) o v e r e e n u i t g e b r e i d 
m a c h i n e p a r k m e t o . a . h y d r a u l i s c h e s c h a r e n , k a n t p e r s e n , p o n s n i b b e i m a c h i n e s , p r o f i e l w a l s e n , 
u i t h o e k s c h a r e n , b u i g r n a c h i n e s , s t a n z e n , f r a s e n , straalcabīne e n d i v e r s e l a s a p p a r a t u u r . 
K l a a s B V h e e f t i n t o t a a l 1 4 w e r k n e m e r s , v o o r h e t o v e r g r o t e d e e l a f k o m s t i g u i t d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . H e t is d e r h a l v e e e n o k a a l g e w o r t e l d b e d i i j f d a t e e n substantiële b i j d r a g e l e v e r t 
a a n d e w e r k g e l e g e n h e i d i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 
I n figuur 2 , 1 i s e e n a a n t a l a f b e e l d i n g w e e r g e g e v e n d i e e e n g o e d z i c h t b i e d e n o p d e h u i d i g e 
b e b o u w i n g e n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n . 

Dēbtemmirtĝspian Geesteren, Vriezenveenseweg 87 

NL.IMRO.0183.1417957-OW01 1 0 



Bedrijfshal bedrijfswoning 

mm 

Bedrijfshal en bedrijfswoning Bedrijfshal en buitenopslag 

Buitenopslag Bedrijfshal 
Figuur 2.1: Foto's bebouwingen aangrenzende gronden (foto's Ad Fontem Juridisch Bouwadvies) 

2.1.4 Ruimtelijke - functionele structuur 

H e t b e d r i j f h e e f t v i a d e V r i e z e n v e e n s e w e g e e n g o e d e o n t s l u i t i n g v o o r e n n a a r h a a r k l a n t e n . 
A a n d e z i j d e v a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g l i g g e n e n k e l e w o n i n g e n . D e a g r a r i s c h e g r o n d e n t e n 
o o s t e n v a n d e b e b o u w i n g z i j n e i g e n d o m v a n K l a a s B V . D e z e g r o n d e n w o r d e n i n g e z e t v o o r d e 
e x t r a i n v e s t e r i n g i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 
O p b a s i s v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s e e n o p p e r v l a k t e a a n b e d r i j f s b e b o u w i n g 
m o g e l i j k v a n m a x i m a a l 1 . 6 5 0 m ; . D i t i s o o k d e o p p e r v l a k t e d i e a a n w e z i g i s . D e b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g i s p l a t a f g e d e k t , w a a r d o o r d e b o u w h o o g t e t e v e n s d e g o o t h o o g t e i s . 
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H e t p a r k e r e n v m d t p l a a t s o p h e t e i g e n t e r r e i n . 
W o n i n g e n e n e n k e l e a g r a r i s c h e b e d r i j v e n l i g g e n i n d e di r e c t e o m g e v i n g v a n K l a a s B V . 
D a a r t u s s e n b e v i n d e n zích a g r a r i s c h e g r o n d e n . 

2.2 Beschrijving van de toekomstige situatie 

K l a a s B V w i l h a a r b e d r i j f s v o e r i n g o p h a a r p e r c e e l a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n 
o p t i m a l i s e r e n . H i e r d o o r k a n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s v o e r i n g v e r b e t e r d w o r d e n e n k u n n e n d e 
l o g i s t i e k e p r o c e s s e n b e t e r o p e l k a a r a f g e s t e m d w o r d e n . O m d e z e o p t i m a l i s a t i e t e k u n n e n 
r e a l i s e r e n i s u i t b r e i d i n g v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g n o o d z a k e l i j k . 
H e t p l a n v a n K l a a s B V b e s t a a t e r u i t o m d e b e d r i j f s h a l i n o o s t e l i j k e r i c h t i n g u i t t e b r e i d e n m e t 
1 . 4 2 8 m

2

, w a a r m e e K l a a s B V d a n o v e r e e n b e d r i j f s h a l v a n 3 . 1 1 1 m
: k o m t t e b e s c h i k k e n . 

H i e r t o e w o r d t 2 . 5 5 7 m
1 a g r a r i s c h e g r o n d v a n e e n bedrījfsbestemming v o o r z i e n , w a t n i e t 

a l l e e n d e u i t b r e i d i n g v a n d e h a l p l a n o l o g i s c h m o g e l i j k m a a k t , m a a r o o k h e t o m l i g g e n d e t e r r e i n 
i n d e p l a n v o r m i n g t o t b e d r i j f s g r o n d o m v o r m t w a a r d o o r K l a a s B V i n f y s i e k o p z i c h t r u i m t e v o o r 
l o g i s t i e k e m a n o e u v r e s r o n d o m z i j n b e d r i j f w o r d t g e b o d e n . D e v o r m g e v i n g v a n h e t n i e u w e 
p a n d s l u i t q u a b o u w h o o g t e , l i g g i n g e n m a t e r i a a l g e b r u i k n a a d l o o s a a n o p h e t h u i d i g e 
b e d r i j f s p a n d . D o o r g e b r u i k v a n k r a n e n i n h e t g e b o u w , d i e n t d e b e b o u w i n g v o o r z i e n l e w o r d e n 
v a n e e n p l a t t e a f d e k k i n g . D i t b e t e k e n t d a t d e g o o t h o o g t e t e v e n s d e b o u w h o o g t e I s . 
O n d e r s t a a n d e v i s u a l i s a t i e s g e v e n h i e r v a n e e n e e r s t e I n d r u k . 
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1 

I '--J 

I j 
Sscűgċŕe uitbfċidìnÿ (donkergrijs) t e / : OO^ťcřitċ ŕdn Ixctäandtí bebouwing (tiìt) XfaäS BV 

\ 

ĴD-voîr.t/^rŕif ŕrnpressie uitbreiding (donker) Vs. bčstõănde opstarten (fìchtoriis) Klao:- 3V 

Figuur 2.2: Nieuwe situätře (bron: Building Design Architectuur) 
T e n a a n z i e n v a n d e o n t s l u i t i n g e n h e t p a r k e r e n v e r a n d e r t e r n i e t s t e n o p z i c h t e v a n d e h u i d i g e 
s i t u a t i e , a a n g e z i e n d i t n u a l g o e d i s g e r e g e l d . H e t p e r c e e l w o r d t v i a e e n e i g e n o p r i t o n t s l o t e n 
o p d e p r o v i n c i a l e w e g ( V r i e z e n v e e n s e w e g ) , e n r o n d o m d e b e d r i j f s h a l i s e n b l i j f t m e e r d a n 
v o l d o e n d e p a r k e e r r u i m t e a a n w e z i g , z o w e l I n d e h u i d i g e a l s i n d e b e o o g d e s i t u a t i e . 
H e t n i e u w e p e r c e e l v a n K l a a s w o r d t l a n d s c h a p p e l i j k f r a a i i n g e p a s t . E r z a l n a m e l i j k b i j n a 1 , 5 
h e c t a r e a a n g r e n z e n d w e i l a n d w o r d e n o m g e z e t n a a r n a t u u r , w a a r v a n 1 . 2 3 2 m

2 k a n w o r d e n 
g e z i e n a l s b a s i s i n s p a n n i n g e n h e t r e s t a n t ( 1 3 . 5 7 5 m

3

) a l s e x t r a K G O - i n v e s t e r i n g . I n p a r a g r a a f 
3 . 5 . 4 w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g e n w o r d t o o k h e t 
e i n d r e s u l t a a t i n b e e l d g e b r a c h t . 
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H o o f d s t u k 3 B e l e i d 

3.1 Algemeen 

I n h e t n a v o l g e n d e w o r d t e e r s t I n g e g a a n o p E u r o p e s e r e g e l g e v i n g m e t b e t r e k k i n g t o t f l o r a e n 
f a u n a e n a r c h e o l o g i e , V e r v o l g e n s w o r d t s t i l g e s t a a n b l ) h e t R i j k s b e l e i d . B i j h e t b e l e i d v a n d e 
p r o v i n c i e O v e r i j s s e l z a l i n g e g a a n w o r d e n o p d e o m g e v i n g s v i s i e e n v e r o r d e n i n g . T o t s l o t w o r d t 
h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d b e l i c h t . 
B i j h e t o p s t e l l e n v a n r u i m t e l i j k e p l a n n e n i s d i v e r s e m i l i e u w e t - e n r e g e l g e v i n g v a n t o e p a s s i n g , 
w a a r o n d e r d e w e t l u c h t k w a l i t e i t , w e t g e l u i d h i n d e r , b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d e t c . D e z e 
a s p e c t e n w o r d e n I n h o o f d s t u k 4 n a d e r t o e g e l i c h t . 

3.2 Europese regelgeving 

3.2.1 Vogel- en Habitatrichtlijn 

D e V o g e l - e n H a b i t a t r l c h t l l j n z i j n d o o r d e E u r o p e s e U n i e u i t g e v a a r d i g d t e r b e s c h e r m i n g v a n 
b e d r e i g d e p l a n t - e n d i e r s o o r t e n e n l e e f g e b i e d e n i n E u r o p a . B e i d e r i c h t l i j n e n m o e t e n d o o r d e 
l i d s t a t e n w o r d e n v e r t a a l d n a a r c o n c r e t e a a n w i j z i n g v a n g e b i e d e n d i e o p g r o n d v a n d e z e 
c r i t e r i a w e t t e l i j k e b e s c h e r m i n g k n j g e n . D e u i t w e r k i n g v a n d e E u r o p e s e r i c h t l i j n e n i s v o o r d e 
N e d e r l a n d s e s i t u a t i e i n g e b e d i n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . H e t a c h t e r l i g g e n d e b e l e i d i s 
v e r w e r k t i n h e t N a t u u r b e l e i d s p l a n e n h e t S t r u c t u u r s c h e m a G r o e n e R u i m t e . 
H e t d o e l v a n d e V o g e l - e n H a b i t a t l i c h t l i j n i s i n s t a n d h o u d i n g v a n n a t u u r l i j k e h a b i t a t s I n d e 
g e b i e d e n , d i e a l s S p e c i a l e B e s c h e r m i n g s z o n e ( S B Z ) z i j n a a n g e w e z e n e n b e s c h e r m i n g v a n 
s o o r t e n . H e t p l a n g e b i e d l i g t n i e t i n d i r e c t e n a b i j h e i d v a n g e b i e d e n b e h o r e n d e t o t h e t N a t u r a 
2 0 0 0 - g e b i e d e n / o f t o t d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) , H e t p l a n g e b i e d h e e f t g e e n d i r e c t e 
r e l a t i e m e t d e b e s c h e r m d e g e b i e d e n . G e z i e n d e a f s t a n d v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d e n v a n d e 
v o o r g e n o m e n p l a n n e n g e e n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e n a t u u r w a a r d e n v a n d e b e s c h e r m d e 
g e b i e d e n v e r w a c h t . 
T o e t s i n g a a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t Is w e l n o o d z a k e l i j k , I n h e t k a d e r v a n d e z e w e t g e v i n g i s 
e e n f l o r a - e n f a u n a o n d e r z o e k g e d a a n n a a r d e v o o r k o m e n d e , d a n w e l t e v e r w a c h t e n 
b e s c h e r m d e p l a n t e n - e n d i e r s o o r t e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d . D i t o n d e r z o e k i s n a d e r 
b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 7 . 

3.2.2 Verdrag van Valetta (Malta) 

I n 1 9 9 2 i s i n V a l l e t t a ( M a l t a ) h e t E u r o p e e s v e r d r a g o v e r d e b e s c h e r m i n g v a n h e t a r c h e o l o g i s c h 
e r f g o e d o n d e r t e k e n d . D o e l v a n h e t v e r d r a g v a n V a l l e t t a ( b e t e r b e k e n d a l s h e t v e r d r a g v a n 
M a l t a ) i s d e b e s c h e r m i n g v a n h e t a r c h e o l o g i s c h e r f g o e d a l s b r o n v a n h e t g e m e e n s c h a p p e l i j k 
g e h e u g e n e n a l s m i d d e l v o o r g e s c h i e d k u n d i g e e n w e t e n s c h a p p e l i j k e s t u d i e . H e t v e r d r a g 
b e p a a l t o n d e r a n d e r e d a t a r c h e o l o g i s c h e b e l a n g e n t i j d i g w o r d e n b e t r o k k e n b i j p l a n v o r m i n g 
v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . I n d i t k a d e r i s a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . D e 
r e s u l t a t e n e r v a n z i j n w e e r g e g e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 6 . 

3.2.3 Waterbeleid 

E e n a n d e r b e l a n g r i j k o n d e r w e r p i n h e t r i j k s b e l e i d i s d u u r z a a m w a t e r b e h e e r . D e E u r o p e s e 
K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , d i e s i n d s 2 0 0 0 v a n k r a c h t i s , s p e e l t h i e r b i j e e n b e l a n g r i j k e r o l . D e r i d i t l i j n 
m o e t e r n a m e l i j k v o o r z o r g e n d a t d e k w a l i t e i t v a n h e t o p p e r v l a k t e - e n g r o n d w a t e r i n E u r o p a 
i n 2 0 1 5 o p o r d e i s . D i t b e t e k e n t d a t d e r i j k s o v e r h e i d s t r e e f t n a a i e e n w a t e r s y s t e e m d a t 
z o v e e l m o g e l i j k d e n a t u u r l i j k e s i t u a t i e ( z o n d e r i n g r e p e n v a n d e m e n s ) b e n a d e r t . H e t s t r e v e n 
i s o n d e r a n d e r e g e r i c h t o p h e t b e h o u d e n e n v e r g r o t e n v a n d e r u i m t e v o o r w a t e r , w a a r 
m o g e l i j k v a s t h o u d e n v a n w a t e r e n v e r b e t e r i n g v a n d e w a t e r k w a l i t e i t . 
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3.3 Rijksbeleid 

3 . 3 . 1 N a t i o n a a l W a t e r p l a n 

H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s o p 1 2 d e c e m b e r 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d e n i s h e t f o r m e l e r i j k s p l a n v o o r 
h e t n a t i o n a l e w a t e r b e l e i d . I n d e W a t e r w e t i s v a s t g e l e g d d a t h e t r i j k d i t p l a n e e n s i n d e z e s 
j a a r o p s t e l t . H e t h u i d i g e p l a n g e l d t v o o r d e p e r i o d e 2 0 0 9  2 0 1 5 . H e t i s d e o p v o l g e r v a n d e 
V i e r d e N o t a w a t e r h u i s h o u d i n g u i t 1 9 9 8 e n v e r v a n g t a l l e v o o r g a a n d e n o t a ' s w a t e r h u i s h o u d i n g . 
H e t p l a n b e v a t t e v e n s d e s t r o o m g e b i e d b e h e e r p l a n n e n d i e o p g r o n d v a n d e K a d e r r i c h t l i j n 
W a t e r z i j n o p g e s t e l d . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n 
v o o r d e r u i m t e l i j k e a s p e c t e n t e v e n s a a n t e m e r k e n a l s s t r u c t u u r v i s i e . 
H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n h e e f t b e t r e k k i n g o p h e t g e h e l e w a t e r s y s t e e m v a n N e d e r l a n d , z o v / e l 
o p p e r v l a k t e w a t e r , g r o n d w a t e r , a l s d e b i j b e h o r e n d e w a t e r k e r i n g e n , o e v e r s e n d e r g e l i j k e . H e t 
k a b i n e t k i e s t v o o r e e n s t r a t e g i e d i e b e s t a a t u i t ' m e e b e w e g e n , w e e r s t a n d b i e d e n , k a n s e n 
p a k k e n ' , a d a p t i e v e a a n p a k e n s a m e n w e r k i n g b i n n e n e n b u i t e n h e t w a t e r b e h e e r . 
» M e e b e w e g e n , w e e r s t a n d b i e d e n , k a n s e n p a k k e n 

V o o r e e n d u u r z a a m e n i n t e g r a a l w a t e r b e l e i d i s h e t b e l a n g r i j k o m w a a r n o d i g e n m o g e l i j k 
w a t e r d e r u i m t e t e g e v e n e n m e e t e b e w e g e n m e t e n g e b r u i k t e m a k e n v a n n a t u u r l i j k e 
p r o c e s s e n , z o a l s dít b i j v o o r b e e l d w o r d t t o e g e p a s t b i j R u i m t e v o o r d e R i v i e r . M e t e e n 
g e b i e d s g e r i c h t e a a n p a k i s h e t v a a k m o g e l i j k o m h e t w a t e r b e h e e r t e v e r b e t e r e n e n 
t e g e l i j k t e w e r k e n a a n v e r s t e r k i n g v a n d e e c o n o m i e e n d e l e e f o m g e v i n g , t e g e n z o l a a g 
m o g e l i j k e m a a t s c h a p p e l i j k e k o s t e n . 

* A d a p t i e v e a a n p a k 
H e t k a b i n e t a n t i c i p e e r t m e t e e n a d a p t i e v e a a n p a k o p t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g e n 
( k l i m a a t v e r a n d e r i n g , e f f e c t i v i t e i t v a n m a a t r e g e l e n , e t c ) . D a a r m e e k u n n e n a d e q u a t e 
m a a t r e g e l e n g e n o m e n w o r d e n , m a a r k u n n e n d e z e o o k a a n g e p a s t w o r d e n a a n n i e u w e 
i n z i c h t e n o f v e r a n d e r e n d e o n t w i k k e l i n g e n . 

* S a m e n w e r k i n g b i n n e n e n b u i t e n h e t w a t e r b e h e e r 
w a t e r b e h e e r i s e e n g e z a m e n l i j k p r o c e s v a n r i j k , p r o v i n c i e s , g e m e e n t e n e n 
w a t e r s c h a p p e n . B e t r o k k e n h e i d v a n a l l e r e l e v a n t e p a r t i j e n , z o w e l p u b l i e k a l s p r i v a a t , b i j 
z o w e l h e t definiëren v a n d e o p g a v e n a l s h e t v i n d e n v a n o p l o s s i n g e n v i n d t h e t k a b i n e t v a n 
g r o o t b e l a n g . D e s a m e n v / e r k i n g b i n n e n s t r o o m g e b i e d e n s t a a t c e n t r a a l b i j d e w e r k w i j z e 
v a n d e o n d e r l i n g e o v e r h e d e n . 

T e n b e h o e v e v a n d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g Is v l a w w w . d e w a t e r t o e t s . n l e e n w a t e r t o e t s 
g e d a a n . D e r e s u l t a t e n v a n d e z e t o e t s z i j n b e s c h r e v e n I n p a r a g r a a f 4 . 3 . 

3 . 3 . 2 S t r u c t u u r v i s i e l n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e 

O p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 ís d e Structuurvìsie I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e d o o r d e m i n i s t e r v a n 
I n f r a s t r u c t u u r e n M i l i e u v a s t g e s t e l d . D e z e v i s i e v o r m t h e t n i e u w e k a d e r d a t d e ( n i e u w e ) 
r u i m t e l i j k e e n mobiliteìtsopgaven v o o r N e d e r l a n d r i c h t i n g 2 0 4 0 b e n o e m t e n d e f o c u s b e p a a l t 
v o o r d e m o b i l i t e i t s i n v e s t e r i n g e n . H e t R i j k g a a t g e r i c h t i n v e s t e r e n i n p r o j e c t e n d i e b i j d r a g e n 
a a n e e n b e t e r e b e r e i k b a a r h e i d v a n d e g e b i e d e n m e t d e g r o o t s t e e c o n o m i s c h e 
v e r d i e n c a p a c i t e i t v o o r N e d e r l a n d . 
D e n i e u w e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e v e r v a n g t d e N o t a R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e 
R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k , d e s t r u c t u u r v i s i e v o o r d e 
S n e l w e g o m g e v i n g e n d e r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n d e P K B T w e e d e s t r u c t u u r s c h e m a 
M i l i t a i r e t e r r e i n e n , d e A g e n d a L a n d s c h a p , d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d e n P i e k e n i n d e D e l t a . 
I n d e S V I R i s v a s t g e s t e l d d a t v o o r e e n b e p e r k t a a n t a l o n d e r w e r p e n d e b e v o e g d h e i d o m 
a l g e m e n e r e g e l s t e s t e l l e n z o u m o e t e n w o r d e n i n g e z e t . H e t g a a t o m d e v o l g e n d e n a t i o n a l e 
b e l a n g e n : 
R i j k s v a a r w e g e n , P r o j e c t M a i n p o r t o n t w i k k e l i n g R o t t e r d a m , K u s t f u n d a m e n t , G r o t e rivieren, 
W a d d e n z e e e n w a d d e n g e b i e d , D e f e n s i e , E c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r . E r f g o e d e r e n v a n 
u i t z o n d e r l i j k e u n i v e r s e l e w a a r d e , H o o f d w e g e n e n h o o f d s p o o r w e g e n , E l e k t r i c i t e i t s v o o r z i e n i n g , 
B u i s l e i d i n g e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g v o o r v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n , e n P r i m a i r e 
w a t e r k e r i n g e n b u i t e n h e t k u s t f u n d a m e n t e n D s s e l m e e r g e b i e d ( u i t b r e i d i n g s r u i m t e ) . 
T e n a a n z i e n v a n O o s t  N e d e r l a n d i s h e t v o l g e n d e i n d e S V I R b e s c h r e v e n . D e M I R T  r e g i o 
O o s t  N e d e r l a n d b e s t a a t u i t d e p r o v i n c i e s O v e r i j s s e l e n G e l d e r l a n d . O p g a v e n v a n n a t i o n a a l 
b e l a n g i n d i t g e b i e d z i j n : 

OĽbtemmingspiart Geesteren, Vriezenveenseweg 87 

NL.IMRO.0183.1417957-OW01 1 5 



» H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n 
v a a r w e g e n ) díe d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . Dít o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e 
m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n S c h i p h o l . 

» H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n 
R i j n t a k k e n ( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e ĪJssel, d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t 
D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e I Ĵ s s e l v e c h t d e l t a ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n rivieren) v o o r 
waterveiltgheìd i n c o m b i n a t i e m e t b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , 
e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 
H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 
g e b i e d e n ( z o a l s d e V e l u w e ) ; 
H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e 
d o o r h e t a a n w i j z e n v a n h e t tracé v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . D e 
a m b i t i e m e t b e t r e k k i n g t o t d e l e e f b a a r h e i d e n v e i l i g h e i d i s d a t i n 2 0 4 0 d e w o o n - e n 
w e r k l o c a t i e s i n s t e d e n e n d o r p e n a a n s l u i t e n o p d e ( k w a l i t a t i e v e ) v r a a g e n d a t l o c a t i e s 
v o o r t r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g z o v e e l m o g e l i j k w o r d e n b e n u t . 

V o o r h e t j u r i d i s c h b o r g e n v a n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n u i t d e z e S t r u c t u u r v i s i e h e e f t h e t R i j k o p 
b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g , t w e e b e s l u i t e n w a a r m e e d a t m o g e l i j k i s . D e z e t w e e 
b e s l u i t e n z i j n v e r s c h i l l e n d v a n e l k a a r i n a a r d ( b e l e i d s m a t i g v e r s u s p r o c e s m a t i g ) : 
» H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) . D i t g e e f t d e j u r i d i s c h e k a d e r s d i e 

n o d i g z i j n o m h e t v i g e r e n d r u i m t e l i j k b e l e i d t e b o r g e n . 
H e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) . H e t B r o s t e l t v a n u i t d e r i j k s v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d 
v o o r e e n g o e d s y s t e e m v a n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g J u r i d i s c h e k a d e r s a a n d e p r o c e s s e n v a n 
r u i m t e l i j k e b e l a n g e n a f w e g i n g e n b e s l u i t v o r m i n g b i j v e r s c h i l l e n d e o v e r h e d e n . 

N a a s t d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g v i n d t o o k e e n g r o t e i n v e s t e r i n g p l a a t s i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . M e d e g e l e t o p d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d , z i j n e r 
g e e n d i r e c t e r a a k v l a k k e n m e t d e h i e r v o o r b e s c h r e v e n N a t i o n a l e b e l a n g e n . V o o r w a t b e t r e f t 
h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) r i c h t i n g D u i t s l a n d w o r d t o p g e m e r k t d a t h e t tracé t e n 
z u i d e n v a n E n s c h e d e i s g e p r o j e c t e e r d , v a n e n i g e b e l e m m e r i n g e n o f a a n t a s t i n g v a n d a t tracé 
i s e v e n e e n s v a n w e g e d e l i g g i n g i n G e e s t e r e n d a n o o k g e e n s p r a k e . 
Conclusie 
H e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t v a n i n v l o e d o p d e h i e r b e s c h r e v e n N a t i o n a l e 
b e l a n g e n . 

3 . 3 . 3 L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 

I n d e Structuurvisìe I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m e i s d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g 
geïntroduceerd. H e t d o e l v a n d e z e l a d d e r i s h e t b e v o r d e r e n v a n e e n z o r g v u l d i g g e b i u i k v a n 
d e s c h a a r s e r u i m t e ėn h e t v o o r k o m e n v a n o v e r p r o g r a m m e r i n g . O m d i t t e b e r e i k e n i s d e l a d d e r 
v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g o p g e n o m e n a l s p r o c e s v e r e i s t e i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g ( B r o , a r t i k e l 3 . 1 , 6 , t w e e d e l i d ) . D i t b e t e k e n t d a t b i j r u i m t e l i j k e b e s l u i t e n ( z o a l s h e t 
v a s t s t e l l e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n ) m o e t w o r d e n g e m o t i v e e r d h o e e e n z o r g v u l d i g e 
a f w e g i n g i s g e m a a k t v a n h e t r u i m t e g e b r u i k . D e p r o c e s v e r e i s t e i s a l l e e n v a n t o e p a s s i n g o p 
r u i m t e l i j k e b e s l u i t e n díe v o o r z i e n i n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . ín h e t Br o i s e e n s t e d e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g g e d e f i n i e e r d a l s : r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n e e n b e d r i j v e n t e r r e i n o f 
z e e h a v e n t e r r e i n , o f v a n k a n t o r e n , d e t a i l h a n d e l , w o n i n g b o u w l o c a t i e s o f a n d e r e s t e d e l i j k e 
v o o r z i e n i n g e n . 
D e p r o c e s v e r e i s t e z i e t e r a l s v o l g t u i t : 
D e t o e l i c h t i n g b i j e e n b e s t e m m i n g s p l a n d a t e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k 
m a a k t , v o l d o e t a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 
a . e r w o r d t b e s c h r e v e n d a t d e v o o r g e n o m e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n a c t u e l e 

r e g i o n a l e b e h o e f t e ; 
b . i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d i n o n d e r d e e l a , b l i j k t d a t s p r a k e i s v a n e e n a c t u e l e 

r e g i o n a l e b e h o e f t e , w o r d t b e s c h r e v e n i n h o e v e r r e i n d i e b e h o e f t e b i n n e n h e t b e s t a a n d 
s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n w o r d e n v o o r z i e n d o o r b e n u t t i n g v a n 
b e s c h i k b a r e g r o n d e n d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s , e n ; 

c . I n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d I n o n d e r d e e l b, b l i j k t d a t d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t 
b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n p l a a t s v i n d e n , w o r d t 
b e s c h r e v e n I n h o e v e r r e w o r d t v o o r z i e n I n d i e b e h o e f t e o p l o c a t i e s d i e , g e b r u i k m a k e n d v a n 
v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d o n t s l o t e n z i j n o f a l s z o d a n i g w o r d e n 
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o n t w i k k e l d . 
D e s t a p p e n s c h r i j v e n g e e n v o o r a f b e p a a l d r e s u l t a a t v o o r , o m d a t h e t o p t i m a l e r e s u l t a a t m o e t 
w o r d e n b e o o r d e e l d d o o r h e t b e v o e g d g e z a g d a t d e r e g i o n a l e e n l o k a l e o m s t a n d i g h e d e n k e n t 
e n d e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d d r a a g t v o o r d e r u i m t e l i j k e a f w e g i n g m e t b e t r e k k i n g t o t d i e 
o n t w i k k e l i n g . 
Toetsingtrede 1: actuele regionale behoefte 
ín d e z e e e r s t e t r e d e m o e t w o r d e n b e o o r d e e l d o f e r c o n c r e e t b e h o e f t e b e s t a a t a a n d e 
b e t r e f f e n d e v o r m v a n v e r s t e d e l i j k i n g v a n d e b e t r e f f e n d e k w a l i t e i t , D a a r b i j m o e t d e r e g i o n a l e 
r u i m t e v r a a g ( k w a n t i t a t i e f én k w a l i t a t i e f ) i n o g e n s c h o u w w o r d e n g e n o m e n . H e t g a a t o m d e 
r u i m t e v t a a g w a a r i n e l d e r s I n d e r e g i o n o g n i e t i s v o o r z i e n . B i j a a n b o d e l d e r s k a n w o r d e n 
g e d a c h t a a n a l g e p l a n d e w o n i n g b o u w - o f w e r k l o c a t l e s , e e n b i n n e n s t e d e l i j k e 
h e r s t r u c t u r e r i n g , o f b i j v o o r b e e l d l e e g s t a n d . 
D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n e e n u i t b r e i d i n g m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 . 4 2 8 m

2 v a n h e t 
b e d r i j f s p e r c e e i g e l e g e n a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 i n G e e s t e r e n . ín z o v e r r e i s e r s p r a k e 
v a n e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g b e s t a a t u i t e e n s p e c i f i e k e 
b e h o e f t e t o t u i t b r e i d i n g v a n h e t t e r p l a a t s e g e v e s t i g d e b e d r i j f K l a a s B V . D i t b e d r i j f I s a l m e e r 
d a n 4 0 J a a r g e v e s t i g d a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 i n G e e s t e r e n . H e t b e d r i j f b e s c h i k t o p 
d e z e l o c a t i e r e e d s o v e r e e n b e s t a a n d e b e d r i j f s h a l m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 . 6 8 3 m

2

. 
A l t e r n a t i e v e n ( b e d r i j v e n t e r r e i n e l d e r s i n d e r e g i o ) z i j n i n financiële z i n n i e t u i t v o e r b a a r , o m d a t 
d a a r v o o r o o k n i e u w b o u w én a a n l e g t . b . v . h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p a n d e n o v e r i g e 
v o o r z i e n i n g e n m o e t p l a a t s v i n d e n . D e i n v e s t e r i n g s k o s t e n w e g e n d a n n i e t m e e r o p t e g e n d e 
g e w e n s t e u i t b r e i d i n g . B o v e n d i e n i s h e t o p s p l i t s e n v a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n v a n u i t 
bedrijŕstechnīsch o o g p u n t o n g e w e n s t . D a a r o m w o r d t g e c o n s t a t e e r d d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
v o o r z i e t i n e e n a c t u e l e ( l o k a l e ) b e h o e f t e v a n h e t b e d r i j f K l a a s B V w a a r n i e t e l d e r s i n d e r e g i o 
i n k a n w o r d e n v o o r z i e n . 
Toetsingtrede 2: bestaand stedelijk gebied 
I n d e z e t w e e d e t r e d e m o e t w o r d e n b e o o r d e e l d o f , i n d i e n e r e e n r e g i o n a l e b e h o e f t e a a n e e n 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g i s , d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d i n 
d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . O n d e r b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d w o r d t 
v e r s t a a n ; h e t b e s t a a n d e s t e d e n b o u w k u n d i g s a m e n s t e l v a n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n 
w o n e n , d i e n s t v e r l e n i n g , b e d r i j v i g h e i d , d e t a i l h a n d e l o f h o r e c a , a l s m e d e d e d a a r b i j b e h o r e n d e 
o p e n b a r e o f s o c i a a l c u l t u r e l e v o o r z i e n i n g e n , s t e d e l i j k g r o e n e n i n f r a s t r u c t u u r ; 
Z o a l s r e e d s u i t d e t o e t s i n g a a n t r e d e 1 b l e e k , v o o r z i e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n I n e e n s p e c i f i e k e 
b e h o e f t e v a n h e t b e d r i j f K l a a s B V . D a a r b i j w o r d t g e c o n s t a t e e r d d a t e r i n d e d i r e c t e o m g e v i n g 
v a n h e t b e d r i j f g e e n l e e g s t a a n d e b e d r i j f s p a n d e n a a n w e z i g z i j n d i e k u n n e n v o o r z i e n i n d e z e 
b e h o e f t e . V e r p l a a t s i n g v a n h e t g e h e l e b e d r i j f ( z o w e l b e s t a a n d e b e b o u w i n g e n v o o r z i e n i n g e n 
a l s d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g ) i s n i e t h a a l b a a r , o m d a t h e t g e w e n s t e v o o r d e e l v a n d e 
u i t b r e i d i n g d a n t e n i e t w o r d e n g e d a a n d o o r d e e x t r a k o s t e n d i e v e r p l a a t s i n g v a n h e t 
b e s t a a n d e b e d r i j f m e t zích m e e b r e n g t . D e r h a l v e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e b e h o e f t e v a n 
h e t b e d r i j f K l a a s B V n i e t b i n n e n b e s t a a n d s t e d e l j k g e b i e d kan v / o r d e n g e r e a l i s e e r d . C o n f o r m 
h e t p r o v i n c i a l e e n g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r ' K w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g ' b e t e k e n t d i t 
w e l d a t h e t b e d r i j f t e r c o m p e n s a t i e v o o r d e u i t b r e i d i n g s r u i m t e d i e n t t e i n v e s t e r e n ín d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n h e t b u i t e n g e b i e d ( z i e h i e r v o o r h e t g e m e e n t e l i j k e b e l e i d ) . 
Toetsingtrede 3: ontsluiting/bereikbaarheid 
I n d e d e r d e t r e d e m o e t w o r d e n b e o o r d e e l d i n h o e v e r r e d e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k ís o p l o c a t i e s 
d i e a l o n t s l o t e n z i j n o f o n t s l o t e n w o r d e n d o o r v e r s c h i l l e n d e m o d a l i t e i t e n ( z o g e n a a m d 
m u l t i m o d a a l o n t s l o t e n ) o p e e n s c h a a l d i e p a s s e n d i s bīj d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g . 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d b e d r i j f s p e r c e e l i n h e t 
b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n U i t d e v o r i g e t r e d e n i s g e b l e k e n d a t v e r p l a a t s i n g 
v a n h e t b e d r i j f n i e t h a a l b a a r I s . D e b e s t a a n d e o n t s l u i t i n g i s b i ] d i t b e s t e m m i n g s p l a n d a n o o k 
l e i d e n d . H e t p e r c e e l l i g t a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g w a t e e n p r o v i n c i a l e w e g Is t u s s e n 
V r i e z e n v e e n e n G e e s t e r e n . D e o n t s l u i t i n g v o o r g e m o t o r i s e e r d ( z o w e l p e r s o n e n w a g e n s a l s 
v r a c h t v e r k e e r ) Is d a a r m e e g o e d t e n o e m e n . D a a r n a a s t l i g t l a n g s d e z e w e g e e n g e s c h e i d e n 
f i e t s s t r o o k , w a a r d o o r e e n d e e l v a n d e w e r k n e m e r s o o k p e r f i e t s n a a r h e t b e d r i j f k a n . V o o r 
e e n o n t w i k k e l i n g v a n d e z e s c h a a l i s d a a r m e e s p r a k e v a n e e n o n t s l u i t i n g d o o r v o l d o e n d e 
m o d a l i t e i t e n . 
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3.4 Provinciaal beleid 

3.4.1 Omgevingsvisie Overijssel 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 2 0 0 9 b e t r e f t e e n i n t e g r a l e v i s i e d i e h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 
S t r e e k p l a n O v e r i j s s e l 2 0 0 0 + , h e t V e r k e e r - e n v e r v o e r p l a n , h e t W a t e r h u i s h o u d i n g s p l a n e n h e t 
M i l i e u b e l e i d s p l a n s a m e n b r e n g t i n één d o c u m e n t . H i e r m e e i s d e O m g e v i n g s v i s i e h e t i n t e g r a l e 
p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v i s i e i s o p 1 
j u l i 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n o p 1 s e p t e m b e r 2 0 0 9 i n w e r k i n g g e t r e d e n . 
I n 2 0 1 3 I s d e O m g e v i n g s v i s i e o p e e n a a n t a l o n d e r w e r p e n a a n g e p a s t . P r o v i n c i a l e S t a t e n 
h e b b e n o p 3 j u l i 2 0 1 3 d e a c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e v a s t g e s t e l d . R e d e n v o o r d e z e 
a c t u a l i s a t i e i s d e e v a l u a t i e v a n d e O m g e v i n g s v i s i e e n h e t H o o f d l i j n e n a k k o o r d u i t 2 0 1 1 . D e 
a c t u a l i s a t i e r i c h t z i c h a l l e e n o p d e v o l g e n d e o n d e r w e r p e n : d e e c o l o g i s c h e h o o f d s t r u c t u u r 
( E H S ) , h e t s t r e e f b e e l d W e g e n c a t e g o r i s e r i n g , w i n d e n e r g i e ( r o l p r o v i n c i e ) , n i e u w v e s t i g i n g v a n 
i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j e n i n l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n ( L O G ' s ) , k a n t o r e n b e l e i d , d e f i n i t i e 
v a n l o k a a l g e w o r t e l d e b e d r i j v i g h e i d , r u i m t e l i j k e r e s e r v e r i n g gebtedsontwikkelíng L u c h t h a v e n 
T w e n t e e . o . e n t o t s l o t d e a a n p a s s i n g v a n d e v e r o r d e n i n g o p b a s i s v a n e e r d e r u i t g e v o e r d e 
e v a l u a t i e . W a n n e e r h i e r o n d e r d a n o o k g e s p r o k e n w o r d t o v e r d e O m g e v i n g s v i s i e , d a n i s d a t 
d e g e a c t u a l i s e e r d e v e r s i e . 
D e h o o f d a m b i t t e v a n d e O m g e v i n g s v i s i e i s e e n t o e k o m s t v a s t e g r o e i v a n w e l v a a r t e n w e l z i j n 
m e t e e n v e r a n t w o o r d b e s l a g o p d e b e s c h i k b a r e n a t u u r l i j k e h u l p b r o n n e n e n v o o r r a d e n . E n k e l e 
b e l a n g r i j k e b e l e i d s k e u z e s w a a r m e e d e p r o v i n c i e h a a r a m b i t i e s w i l r e a l i s e r e n zíjn: 
» d o o r m e e r a a n d a c h t v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d t i n g e z e t o p e e n b r e e d s p e c t r u m a a n 

w o o n - , w e r k - e n mixmîlieu's; d o r p e n e n s t e d e n w o r d e n g e s t i m u l e e r d h u n e i g e n k l e u r t e 
o n t w i k k e l e n ; 
i n v e s t e r e n i n e e n h o o f d i n f r a s t r u c t u u r v o o r w e g v e r k e e r , t r e i n , f i e t s e n w a a r b i j v e i l i g h e i d e n 
d o o r s t r o m i n g c e n t r a a l s t a a n ; 

» z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k b i j b e b o u w i n g d o o r h a n t e r i n g v a n d e z o g e n a a m d e 
' S E R - l a d d e r ' ; d e z e m e t h o d e g a a t e r v a n u i t d a t e e r s t h e t g e b r u i k v a n d e r u i m t e w o r d t 
g e o p t i m a l i s e e r d , d a n d e m o g e l i j k h e i d v a n m e e r v o u d i g r u i m t e g e b r u i k w o r d t o n d e r z o c h t e n 
d a n p a s d e m o g e l i j k h e i d o m h e t r u i m t e g e b r u i k u i t t e b r e i d e n , w o r d t b e k e k e n ; h i e r b i j i s 
a f s t e m m i n g t u s s e n g e m e e n t e n o v e r w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s e n b e d r i j f s l o c a t i e s 
n o o d z a k e i i j k ; 

» r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b l e d s k e n m e r k e n e n k e u z e s v o o r 
d u u r z a a m h e i d . 

3.4.2 Omgevingsverordening 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . 
H e t g a a t e r d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t 
e f f e c t i e f e n efficiënt r e s u l t a a t w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e 
O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n 
a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e e e n r e a l i s a t i e s c h e m a 
o p g e n o m e n w a a r i n i s a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 
v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 
Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l 2 0 0 9 . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h 
i n s t r u m e n t d a t w o r d t i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e 
d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e Omgevìngsvisie j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

3.4.3 UitvoeringsmodelOmgevingsvisie Overijssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , beleidsambitīes e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n 
d e Omgevìngsvisie O v e r i j s s e l 2 0 0 9 g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e 
o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . 
O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n 
u i t v o e r i n g s m o d e l . D i t m o d e l i s g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 
* g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 
» o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 
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» g e b i e d s k e n m e r k e n . 
D e z e b e g r i p p e n v / o r d e n h i e r o n d e r n a d e r t o e g e l i c h t . 
G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s 
G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g 
d a n w e l m o g e l i j k z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n 
e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t i n d e z e f a s e d e z g n . ' S E R T a d d e r ' g e h a n t e e r d . D e z e 
k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n 
b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 
A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , 
r a n d v o o r w a a r d e n v o o r e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g 
v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , 
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n N a t i o n a l e 
L a n d s c h a p p e n , N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n , E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s 
e n z o v o o r t s . D e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 
O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e Omgevìngsvisie i s e e n s p e c t r u m v a n z e s 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . H e t d i t 
s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s -
e n k w a l i t e i t s a m b i l i e s . 
D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . 
D a a r w a a r g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t 
d o o r v e r t a a l d i n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . 
G e b i e d s k e n m e r k e n 
O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h 
c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e 
k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n 
o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 
A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k ís e n e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e 
h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . 
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Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

O F 

N o r m a n n a . v SER-laöoar E H S . 
dhnfcwaMr-baachanntag t i c 

WAAR 

Gooft richting i u v . b M C h f v t n par«pŵcti«l 

H O E 

Stel t kwa t ta i i t ap f l aven a n voorn» aa/oan 
•.« v v»ļ» van inpaaaing a n ui tvoar ing 

Figuur 3.1 Uitvoeringsmodet Omgevingsvisie Overijssel 2009 (Bron: Provtncte Overijssel) 

T o e t s i n g v a n het in i t ia t ie f a a n d e u i t g a n g s p u n t e n O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 2 0 0 9 

I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f , h e t v e r r u i m e n v a n d e o p s l a g r u i m t e , h e t v e r p l a a t s e n v a n d e 
w o o n f u n c t i e e n h e t v e r n i e u w e n v a n d e e n t r e e , w o r d t g e t o e t s t a a n d e O m g e v i n g s v i s i e 
O v e r i j s s e l o n t s t a a t g l o b a a l h e t v o l g e n d e b e e l d . 
G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s 
O f e e n o n t w i k k e l i n g n o d i g o f m o g e l i j k i s , w o r d t b e p a a l d o p b a s i s v a n g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s . 
H i e r b i j i s d e ' S E R - l a d d e r ' v a n b e l a n g d i e e r v o o r s t a a t d a t i n e e r s t e i n s t a n t i e b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g w o r d t b e n u t , v o o r d a t e r n i e u w b o u w p l a a t s v i n d t . D e b e s t a a n d e s i t u a t i e , 
v o o r n a m e l i j k d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g , o p h e t p e r c e e l v a n K l a a s B V v o l d o e t n i e t a a n 
d e w e n s e n v a n u i t d e m a r k t e n d e g e l d e n d e n o r m e n v a n n u d o o r d a t e r o n v o l d o e n d e r u i m t e 
w o r d t g e b o d e n . D e b e s t a a n d e s i t u a t i e e n b e b o u w i n g w o r d t r e e d s i n d e h u i d i g e s i t u a t i e 
m a x i m a a l b e n u t e n f e i t e l i j k o v e r b e l a s t , u i t b r e i d i n g i s d a n o o k n o o d z a k e l i j k . D e p l a n n e n v a n 
K l a a s B V v o o r h e t u i t b r e i d e n v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l a a n d e 
V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 d o e n g e e n a f b r e u k a a n d i t g e h a n t e e r d e p r i n c i p e v a n z u i n i g e n 
z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k . 
O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
D e o p g a v e n , k a n s e n , beleidsambitīes e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n 
g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g . I n 
d i t g e v a l z i j n u i t s l u i t e n d d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e l a n d e l i j k e o m g e v i n g v a n 
b e l a n g . I n f i g u u r 3 . 2 i s e e n f r a g m e n t v a n d e k a a r t v a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e w e e r g e g e v e n . 

r 
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2. Bultengebierj accent productie 
S c h o o n h e i d v a n d e m o d e r n e l a n d b o u w 

L a n d b o u w o n t w l k k e l l n g s g e b i e d 

3 . B u i t e n g e b i e d a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e 
M i x l a n d s c h a p 

Figuur 3.2: Fragment ontvtikkelìngsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel, de locatie is 
omlijnd (bron: Landschappelijke inpassing, Hannink, landschapsvormgeving) 

M e t b e t r e k k i n g t o t d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g i s h e t p e r c e e l v a n 
K l a a s B V a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 g e l e g e n i n h e t g e b i e d d a t b e h o o r t t o t h e t 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' B u i t e n g e b i e d , a c c e n t p r o d u c t i e ' m e t d e a a n d u i d i n g 
' l a n d b o u w o n t w i k k e l i n q s q e b i e d ' . D i t z i j n g e b i e d e n w a a r b i n n e n d e m o d e r n i s e r i n g v a n d e 
l a n d b o u w d e r u i m t e k r i j g t e n d i e b i j d r a g e n a a n d e k w a l i t e i t v a n g r o t e o p e n 
c u l t u u r l a n d s c h a p p e n . D a a r n a a s t b i e d e n d e z e g e b i e d e n p l e k v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j 
( l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n ) . I n d e z e g e b i e d e n l i g t h e t a c c e n t o p h e t v a s t h o u d e n e n 
v e r s t e r k e n v a n h e t e i g e n k a r a k t e r v a n e l k g e b i e d e n h e t n e e r z e t t e n v a n e e n l a n d s c h a p p e l i j k 
r a a m w e r k i n r e l a t i e m e t d e s c h a a l v e r g r o t i n g v a n d e l a n d b o u w . 
D e p l a n n e n v a n K l a a s B V d o e n g e e n a f b r e u k a a n h e t e i g e n k a r a k t e r v a n h e t g e b i e d e n 
l e v e r e n g e e n e x t r a b e l e m m e r i n g e n o p v o o r a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . D e g r o n d e n 
v a n K l a a s B V z i j n n i e t g e l e g e n i n d e n a b i j h e i d v a n b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n z o a l s E H S e n 
N a t u r a 2 0 0 0 . 
Natuurlijke laag 

D e n a t u u r l i j k e l a a g g e e f t a a n h e t g e b i e d h e t k e n m e r k ' d e k z a n d v l a k t e ' ( z i e f i g u u r 3 . 3 ) . 
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Natuurlijke laag 
landgebieden 
WM ítuwvull*n 

I ćckzandvlakte «n niĮĮM» 

L l̂ ķrengebieden (globaal aangaduU) 

bs«l:dal«i «n na t ta taagtaa 

Figuur 3.3: Natuurlijke laag omgevingsvisie provincie Overijssel (bron: Landschappelijke inpassing, 
Hannink, landschapsvormgeving) 
D e k e n m e r k e n v a n d e z e a a n d u i d i n g z i j n d e a f w i s s e l i n g v a n o p g e w a a i d e r u g g e n e n 
u i t g e s l e t e n b e e k d a l e n e n d e d a a r b i j h o r e n d e h o o g t e v e r s c h i l l e n . O p v a l l e n d i s d e o v e r w e g e n d 
o o s t - w e s t georiënteerde r i c h t i n g v a n r u g g e n e n d a l e n . T u s s e n d e d e k z a n d v l a k t e e n r u g g e n 
l i g g e n l a a g v e e n g e b l e d e n . D i t z i j n g r o t e g e b i e d e n w a a r o n d e r i n v l o e d v a n g r o n d w a t e r e n k w e l 
v e e n m o e r a s Is o n t s t a a n m e t a f w i s s e l e n d o p e n w a t e r , r i e t m o e r a s , v e e n m o e r a s e n o p g a a n d 
b o s . 
I n c o m b i n a t i e m e t d e u i t b r e i d i n g w o r d t o o k n i e u w b o s g e r e a l i s e e r d . D e z e ' g r o e n e ' i n v e s t e r i n g 
k o m t o v e r e e n m e t d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e p r o v i n c i e t e n a a n z i e n v a n u i t b r e i d i n g v a n 
b e d r i j v e n I n h e t b u i t e n g e b i e d . D e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s r u i m t e v o r m t d e r h a l v e 
g e e n k n e l p u n t . H e t i n i t i a t i e f d o e t g e e n o n a a n v a a r d b a r e a f b r e u k a a n d e h i e r b e s c h r e v e n 
k e n m e r k e n . 
Laag van het agrarisch cultuurlandschap 

D e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p k e n t h e t k e n m e r k ' j o n g e h e i d e - e n 
b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p ' a a n h e t g e b i e d t o e . I n figuur 3 . 4 i s e e n f r a g m e n t v a n d e 
b e t r e f f e n d e k a a r t w e e r g e g e v e n . 
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Laag van agrar isch cul tuur landschap 
d*kumSg«t»*d*n 

cs5crlaní:chip 

:use -loe.snlj-idïíhap 
m a t e n e n fliírenliniiîchip 

Figuur 3.4: Laag van het agrarische cultuurlandschap, omgevingsvisie provincie Overijssel (bron: 
Landschappelijke inpassing, Hannink, landschapsvormgeving) 
V e e l h e i d e g e b i e d e n e n n a t t e r e d e l e n v a n h e t l a n d s c h a p z i j n o n t g o n n e n e n / o f v e r g a a n d 
o n t w a t e r d . D a a r m e e i s e e n n i e u w l a n d s c h a p o n t s t a a n . D e d r a g e n d e l i n e a i r e s t r u c t u r e n v a n 
l a n e n , b o s s t r o k e n e n w a t e r l o p e n e n o n t g i n n i n g s l i n t e n m e t e r v e n e n d e k e n m e r k e n d e g r o t e 
r u i m t e m a t e n b e p a l e n n u h e t b e e l d . 
D e b e o o g d e b e d r i j f s o n t w i k k e l i n g v i n d t p l a a t s d i r e c t a a n s l u i t e n d o p d e b e s t a a n d e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g . H o e w e l a g r a r i s c h e g r o n d v e r l o r e n g a a t , w o r d t n i e u w g r o e n o p b a s i s v a n 
d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g t e r u g g e b r a c h t . S a m e n m e t d e n i e u w e r u i m t e l i j k e 
i n r i c h t i n g w o r d t e e n n i e u w e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t g e r e a l i s e e r d d i e i n o v e r e e n s t e m m i n g w o r d t 
g e a c h t m e t d e h i e r v o o r b e s c h r e v e n k e n m e r k e n . 
Lust e n feisurefaag 

D e z e l a a g h e e f t b i n n e n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d g e e n s p e c i f i e k e k e n m e r k e n , w a a r d o o r e e n 
n a d e r e v e r d i e p i n g o p d e z e l a a g n i e t n o d i g i s . 

D e u i t b r e i d i n g v a n h e t b e d r i j f g a a t s a m e n m e t d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n 
d o i n v u l l i n g v a n h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d o p h e t g e b i e d v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g . D a a r b i j z i j n d e p r i n c i p e s v a n z u i n i g , z o r g v u l d i g e n o p t i m a a l g e b r u i k v a n d e g r o n d e n 
z o v e e l m o g e l i j k i n a c h t g e n o m e n . 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e i n d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 
p l a n o l o g i s c h e w i j z i g i n g v o l l e d i g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 
v e r w o o r d e e n i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g v e r a n k e r d e p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k b e l e i d . 

3 . 4 . 4 Nationaal Landschap 

D e N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n I J s s e l d e l t a e n N o o r d o o s t - T w e n t e z i j n g e b i e d e n m e t 
( i n t e r ) n a t i o n a a l z e l d z a m e o f u n i e k e l a n d s c h a p s k w a l i t e i t e n e n i n s a m e n h a n g d a a r m e e 
b i j z o n d e r e n a t u u r l i j k e e n r e c r e a t i e v e k w a l i t e i t e n . ín d e z e g e b i e d e n g a a t h e t o m h e t 
b e h o u d e n , d u u r z a a m b e h e r e n e n w a a r m o g e l i j k v e r s t e r k e n v a n d e b i j z o n d e r e k w a l i t e i t e n . 
O o k d e r e c r e a t i e v e t o e g a n k e l i j k h e i d m o e t w o r d e n v e r g r o o t . V o o r g r o o t s c h a l i g e r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n d i e I n s t r i j d z i j n m e t d e d o e l s t e l l i n g e n v a n d e k e r n k w a l i t e i t e n I s g e e n p l a a t s . 
V o o r h e t N a t i o n a a l L a n d s c h a p N o o r d o o s t - T w e n t e g e l d t d a t d e b i j z o n d e r e k w a l i t e i t e n j u i s t i n 
c o m b i n a t i e m e t o n t w i k k e l i n g v e r s t e r k t k u n n e n w o r d e n . L a n d b o u w b l i j f t d e d r a g e r v a n d i t 
l a n d s c h a p : g r o o t s c h a l i g b o e r e n i n e e n k l e i n s c h a l i g l a n d s c h a p m e t k e n m e r k e n d e b e k e n . 

Conclusie 
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G e m e e n t e n m a k e n m e t e l k a a r k e u z e s v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n w o o n - e n w e r k l o c a t i e s , 
w a a r b i j d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l a n d s c h a p , d e t o e r i s t i s c h e r o u t e n e t w e r k e n e n d e v e e r k r a c h t 
v a n h e t w a t e r s y s t e e m w o r d e n v e r s t e r k t e n w o r d t g e w e r k t a a n d e r e a l i s a t i e v a n d e E H S . 
D i r e c t a a n h e t N a t i o n a a l L a n d s c h a p g r e n z e n d e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g e n V r i e z e n v e e n - Z u i d o o s t 
( t e n b e h o e v e v a n s o c i a a l e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g ) e n W a t e r r i j k . H i e r i s o o k r u i m t e v o o r 
g r o o t s c h a l i g e l a n d b o u w m e t g r o t e k a v e l s i n e e n o p e n l a n d s c h a p . D e N 3 6 , d e s p o o r l i j n 
A l m e l o - H a r d e n b e r g e n h e t k a n a a l A l m e l o - C o e v o r d e n v e r b i n d e n T w e n t e m e t h e t V e c h t d a l e n 
v e r d e r n o o r d w a a r t s . D e w e s t g r e n s v a n T w e n t e , g e v o r m d d o o r h e t N a t i o n a a l P a r k S a l l a n d s e 
H e u v e l r u g , i s d e r u g g e n g r a a t v a n h e t ' w i l d e h a r t ' v a n O v e r i j s s e l , s a m e n m e t d e r i v i e r d a l e n v a n 
d e R e g g e e n d e V e c h t , D e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n i n d i t g e b i e d w o r d e n v e r r e g a a n d 
b e p a a l d d o o r h e t z o e k e n n a a r e n o p l o s s i n g e n t e n a a n z i e n v a n n a t u u r , w a t e r e n t o e r i s m e e n 
v r i j e t i j d . H e t g l o o i e n d e l a n d s c h a p v a n N o o r d o o s t - T w e n t e i s z e e r g e v a r i e e r d d o o r e e n 
f i j n m a z i g s a m e n s t e l v a n b e k e n , e s s e n , k a m p e n e n m o d e r n e o n t g i n n i n g e n . H o u t w a l l e n , s i n g e l s 
e n b o s s e n z o r g e n v o o r e e n k l e i n s c h a l i g e n g r o e n k a r a k t e r . D e s p e c i f i e k e l a n d s c h a p p e l i j k e 
( k e r n ) k w a l i t e i t e n z i j n : 
» s a m e n h a n g e n d c o m p l e x v a n b e k e n , e s s e n , k a m p e n e n m o d e r n e o n t g i n n i n g e n ; 
* d e g r o t e m a t e v a n k l e i n s c h a l i g h e i d ; 
» h e t g r o e n e k a r a k t e r . 
Conclusie 
H e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b r e n g t m e t d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g g e e n 
o n a a n v a a r d b a r e e f f e c t e n v o o r h e l N a t i o n a a l L a n d s c h a p N o o r d - O o s t T w e n t e m e t z i c h m e e . 
D o o r d a t v o l d a a n m o e t w o r d e n a a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g w o r d t h e t 
l a n d s c h a p , g e l e t o p d e r u i m e i n v e s t e r i n g d a a r i n , j u i s t v e r s t e r k t . 

3 . 4 . 5 R e c o n s t t u c t i e S a l l a n d - T w e n t e 

D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t i n s e p t e m b e r 2 0 0 4 h e t R e c o n s t r u c t i e p l a n S a l l a n d - T w e n t e 
v a s t g e s t e l d . I n d i t r e c o n s t r u c t i e p l a n i s e e n i n d e l i n g g e m a a k t i n d r i e d e e l g e b i e d e n , t e w e t e n 
S a l l a n d , Z u i d w e s t - T w e n t e e n N o o r d o o s t - T w e n t e . D i t p l a n i s g r o t e n d e e l s o p g e n o m e n i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n l i g t i n h e t d e e l g e b i e d 
N o o r d o o s t - T w e n t e . V o o r h e t d e e l g e b i e d i s i n h e t r e c o n s t r u c t i e p l a n e e n a a n t a l h o o f d k e u z e s e n 
a m b l t r e s g e f o r m u l e e r d . A a n g e g e v e n w o r d t d a t d e o p l o s s i n g v a n d e r u i m t e l i j k e , 
m i l i e u t e c h n i s c h e , e c o n o m i s c h e e n s o c i a l e o p g a v e n v o o r N o o r d o o s t - T w e n t e i n h o o f d l i j n l i g t i n : 
» h e t r u i m t e l i j k s c h e i d e n v a n e e n a a n t a l f u n c t i e s , d i e e i k a a r s o n t w i k k e l i n g f r u s t r e r e n , ėn; 

h e t m e e r v o u d i g g r o n d g e b r u i k I n g e b i e d e n m e t e e n s t a p e l i n g v a n f u n c t i e s 
D e r e c o n s t r u c t l e z o n e r i n g g e e f t e e n I n d e l i n g w e e r I n l a n d b o u w o n t w l k k e l l n g s - , v e r w e v l n g s - e n 
e x t e n s l v e n n g s g e b l e d e n . D e I n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j h e e f t v o o r a l o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n 
I n d e l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n e n o p s t e r l o c a t i e s I n d e v e r w e v l n g s g e b l e d e n . D e l o c a t i e 
V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n l i g t g e h e e l b i n n e n h e t l a n d b o u w o n t w l k k e l l n g s g e b i e d . 
H e t l a n d b o u w o n t w l k k e l l n g s g e b i e d i s v o l g e n s d e R e c o n s t r u c t i e w e t e e n r u i m t e l i j k b e g r e n s d 
g e d e e l t e v a n e e n r e c o n s t r u c t i e g e b i e d níet h e t p r i m a a t l a n d b o u w d a t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k e 
v o o r z i e t , o f I n h e t k a d e r v a n d e r e c o n s t r u c t i e z a l v o o r z i e n , i n d e m o g e l i j k h e i d t o t u i t b r e i d i n g , 
h e r v e s t i g i n g o f meuwvestíging v a n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , 
I n f i g u u r 3 . 5 I s e e n f r a g m e n t v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n w e e r g e g e v e n w a a r o p n a a s t 
d e b e d r i j f s l o c a t i e o o k d e o m g e v i n g m e t h a a r f u n c t i e s i s w e e r g e g e v e n . 
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I 

1 :: 

^ 7 K t a a i M e t a a l I f 

z .Jff J 
t l f I I WXMJClL tKWI 

į j 1 1 W M M etof iufsa 

Figuur 3.5: Fragment geldend bestemmingsplan (bron: gemeente Tubbergen) 
I n figuur 3 , 5 z i j n d e a g r a r i s c h e p e r c e l e n ( l i c h t g r o e n ) t e n o p z i c h t e v a n h e t b e d r l j f s p e r c e e l v a n 
K l a a s M e t a a l t e z i e n . D e l i c h t g e e l a a n g e g e v e n g r o n d e n z i j n w o o n b e s t e m m i n g e n . D e z e 
w o o n b e s t e m m i n g z i j n , g e l e t o p d e a f s t a n d e n t o t d e a g r a r i s c h e p e r c e l e n , a l v a n i n v l o e d o p d e 
o m g e v i n g s v r i j e r u i m t e v o o r d e i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j . D e u i t b r e i d i n g v a n K l a a s B V i n 
o o s t e l i j k e richting v o r m t m e d e d a a r d o o r g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e b e t r e f f e n d e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s v o e r i n g e n . O v e r i g e n s k a n h e t b e d r i j f n i e t a a n g e m e r k t v / o r d e n a l s e e n g e u r g e v o e l i g 
o b j e c t . 
Conclusie 
D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g e n d e a a n l e g v a n h e t b o s p l a n t s o e n t e n o o s t e n v a n h e t b e d r i j f 
b r e n g e n g e e n b e l e m m e r i n g e n m e t z i c h m e e v o o r o m l i g g e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n . D e i n h e t 
g e b i e d a a n w e z i g e w o n i n g e n z i j n a l v a n i n v l o e d o p d e ( o n ) m o g e l l j k h e d e n v a n d e ( a g r a r i s c h e ) 
b e d r i j v e n . 

3.4.6 KwaliteitsimpulsGroene Omgeving (KGO) 

D e p r o v i n c i e w i l o n t w i k k e l i n g e n i n d e g r o e n e o m g e v i n g s a m e n l a t e n g a a n m e t e e n i m p u l s i n 
k w a l i t e i t . D a a r o m i s d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' o n t w i k k e l d a l s e e n e e n d u i d i g e 
b u n d e l i n g v a n d i v e r s e b e s t a a n d e r e g e l i n g e n a l s r o o d v o o r r o o d , r o o d v o o r g r o e n , v a b ' s , 
l a n d g o e d e r e n e t c . D e z e r e g e l i n g e n b l i j v e n d a a r i n o v e r i g e n s w e l h e r k e n b a a r . E r i s e e n 
e e n v o u d i g e w e r k w i j z e o n t w i k k e l d o m p r i n c i p e s v a n o n t w i k k e l i n g s p l a n o l o g i e t o e p a s b a a r t e 
m a k e n v o o r s o c i a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n i n d e g r o e n e o m g e v i n g . D e b a s i s l i g t i n d e 
p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n d e 
' C a t a l o g u s G e b i e d s k e n m e r k e n ' . 
O n t w i k k e l i n g e n i n d e g r o e n e o m g e v i n g w o r d e n a l s v o l g t b e n a d e r d : 
E r w o r d t r u i m t e v o o r s o d a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g g e b o d e n a l s d e z e o n t w i k k e l i n g v a n u i t 
z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k v e r a n t w o o r d I s e n I n h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f t e r 
p l e k k e p a s t e n v o l g e n s d e ' C a t a l o g u s G e b i e d s k e n m e r k e n ' w o r d t u i t g e v o e r d . 
KGO van toepassing 
D e k w a l i t e i t v a n h e t O v e r i j s s e l s e l a n d s c h a p e n d e s o c i a a l - e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g v a n h e t 
l a n d e l i j k g e b i e d g a a n h a n d i n h a n d e n v o r m e n d e b a s i s v o o r a l l e r l e i o n t w i k k e l i n g e n . N i e u w e 
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o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n m o g e l i j k z i j n o n d e r v o o r w a a r d e d a t z e b i j d r a g e n a a n d e k w a l i t e i t v a n 
d e l e e f o m g e v i n g . M e t d e k w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g b i e d t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l 
b e l e i d s r u i m t e a a n g e m e e n t e n v o o r o n t w i k k e l i n g e n ín d e g r o e n e r u i m t e . I n h e t b u i t e n g e b i e d i s 
r u i m t e v o o r g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g e n e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m i t s d i e g e l i j k r j p g a a n n e t -
v e r b e t e r i n g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 
R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t g e r e a l i s e e r d d o o r n a a s t b e s c h e r m i n g v o o r a l i n t e z e t t e n o p h e t 
v e r b i n d e n v a n b e s t a a n d e gebiedskwalìteiten e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n , w a a r b i j b e s t a a n d e 
k w a l i t e i t e n w o r d e n b e s c h e r m d e n v e r s t e r k t e n n i e u w e k w a l i t e i t e n w o r d e n t o e g e v o e g d . 
D e m e t h o d i e k v o o r h e t b e p a l e n v a n d e b a l a n s t u s s e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n d e g e v r a a g d e 
i n v e s t e r i n g i n d e g r o e n e o m g e v i n g , i s g e r i c h t o p h e t v o l g e n d e : h o e m e e r d e o n t w i k k e l i n g a l s 
g e b i e d s v r e e m d t e b e s c h o u w e n Is e n / o f h o e g r o t e r d e s c h a a l e n I m p a c t o p d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t I s , d e s t e z w a a r d e r w e e g t d a t a a n d e o n t w i k k e l i n g s k a n t v a n d e b a l a n s e n h o e h o g e r 
d e a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s d a n d i e n e n t e z i j n . A l s h e t g a a t o m e e n g e b i e d s v r e e m d e 
o n t w i k k e l i n g v a n e e n g r o t e s c h a a l e n m e t e e n g r o t e i m p a c t o p d e o m g e v i n g , d a n z a l e e n f o r s e 
i n v e s t e r i n g i n h e t l a n d s c h a p n o d i g z i j n . 
O m t e b e o o r d e l e n o f m e d e w e r k i n g k a n w o r d e n v e r l e e n d a a n h e t v e r z o e k , d i e n t h e t v o l g e n d e 
m o d e l ( f i g u u r 3 . 6 ) g e v o l g d t e w o r d e n : 

I M M I ^ f M M I 

11 l ĩ ĩ ī î ĩ i ĩ ĩ i ĩ ĩrt i" ľ1 «ĩiĩi 

«aolMMtttÉ»* 

Figuur 3.6: KGO-modef provincie Overijssel 
Z o a l s u i t h e t v o o r g a a n d e i s g e b l e k e n v o r m e n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s , d e 
o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n d e g e b i e d s k e n m e r k e n i n h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n 
g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t b e t r e f f e n d e i n i t i a t i e f . 
V e r v o l g e n s k o m t d e v r a a g a a n d e o r d e o f d e o n t w i k k e l i n g a l s g e b l e d s e i g e n o f g e b i e d s v r e e m d 
m o e t w o r d e n a a n g e m e r k t . H e t o n d e r s c h e i d i n g e b i e d s e i g e n e n g e b i e d s v r e e m d e f u n c t i e s g e e f t 
e e n i n d i c a t i e v o o r d e m o g e l i j k e b i j d r a g e v a n u i t d e f u n c t i e z e l f a a n b e h o u d e n v e r s t e r k i n g v a n 
d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . E e n g e b i e d s e i g e n f u n c t i e p a s t i n d e 
b e l e i d s d o e l s t e l l i n g e n o f w e l h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v a n e e n g e b i e d . B i j e e n 
g e b i e d s v r e e m d e f u n c t i e i s e r e e r d e r s p r a k e v a n g e b r u i k s e f f e c t e n d i e e e n n e g a t i e v e i n v l o e d 
k u n n e n h e b b e n o p ( o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n f u n c t i e s i n ) d e o m g e v i n g ( v e r k e e r , m i l i e u , 
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g e u r q e v o e l i q h e i d , e . d . ) 
I n d i t g e v a l I s s p r a k e v a n e e n u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d n l e t - a g r a r l s c h b e d r i j f . O p b a s i s 
v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s d i e n t d e u i t b r e i d i n g g e c o m p e n s e e r d t e w o r d e n t n d e o m g e v i n g . V o o r 
I e d e r e o n t w i k k e l i n g i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d i s d e b a s i s i n s p a n n i n g v a n t o e p a s s i n g . H e t g a a t h i e r 
o m e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l . V o o r o n t w i k k e l i n g e n i n d e 
g r o e n e o m g e v i n g o f o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n u i t s t r a l i n g h e b b e n n a a r d e g r o e n e o m g e v i n g I s 
b e p a a l d d a t d e m e e r w a a r d e a l s g e v o l g v a n d e u i t b r e i d i n g d i e n t t e w o r d e n geïnvesteerd i n d e 
o m g e v i n g ( a a n v u l l e n d e kwaliteìtsprestaties). 
M e t d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n i n o v e r l e g m e t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ís 
e e n i n v u l l i n g g e g e v e n a a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g , D e z e i n v u l l i n g i s i n p a r a g r a a f 
3 , 5 , 4 v e r d e r u i t g e v / e r k t . D o o r z o w e l e e n b a s i s i n s p a n n i n g e n a a n v u l l e n d e r u i m t e l i j k e 
kwaliteìtsprestaties t e l e v e r e n , I s e e n g o e d e b a l a n s g e v o n d e n I n d e i n v e s t e r i n g i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n d e n i e u w e g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e . 
Conclusie 
M e d e g e l e t o p h e t g e e n b e s c h r e v e n i s i n p a r a g r a a f 3 . 5 . 4 k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t d e i n 
h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v o l d o e t a a n d e 
u i t g a n g s p u n t e n v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 

3.5 Gemeentelijkbeleid 

3 . 5 . 1 A l g e m e e n 

H e t r u i m t e l i j k e b e l e i d v o o r d e o n d e r h a v i g e l o c a t i e l i g t v a s t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r h e t 
b u i t e n g e b i e d . I n d i t p l a n i s d e s i t u a t i e v a s t g e l e g d d i e a l s b e s t a a n d k a n v / o r d e n b e s c h o u w d . 
M e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' o p 
b a s i s v a n d e d o o r d e p r o v i n c i e g e f o r m u l e e r d e k a d e r s , i s o n t w i k k e l i n g s r u i m t e o n t s t a a n v o o r 
b e d r i j v e n i n h e t b u i t e n g e b i e d . V a n d e z e r u i m t e k a n a l l e e n g e b r u i k g e m a a k t w o r d e n , w a n n e e r 
geïnvesteerd w o r d t i n d e r u i m t e l i j k e k v / a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g . H i e r v o o r i s m a a t w e r k 
n o o d z a k e l i j k . D i t m a a t w e r k i s b e s c h r e v e n I n h e t K G O p l a n w e l k e I n p a r a g r a a f 3 , 5 , 4 n a d e r 
w o r d t b e l i c h t . V o o r h i e r k a n w o r d e n g e s t e l d d a t h e t v o o r l i g g e n d e p l a n i n o v e r e e n s t e m m i n g Is 
m e t h e t r u i m t e l i j k e b e l e i d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

3 . 5 . 2 G e l u i d s b e l e i d 

H e t d o e l v a n h e t g e m e e n t e l i j k g e l u i d s b e l e i d i s h e t b e h o u d e n v a n d e g o e d e k w a l i t e i t e n e n h e t 
b e n u t t e n v a n k a n s e n o m v o o r d e v e r s c h i l l e n d e g e b i e d e n b i n n e n d e g e m e e n t e d e 
g e l u i d s k w a l i t e i t t e v e r b e t e r e n . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s h i e r v o o r o p g e d e e l d i n v e r s c h i l l e n d e 
g e b i e d e n . V o o r i e d e r g e b i e d i s i n h e t g e l u i d s b e l e i d v o o r d e t h e m a ' s b e d r i j v e n e n v e r k e e r e e n 
p a s s e n d e g e l u i d s k w a l i t e i t o p g e n o m e n . D e g e w e n s t e a m b i t i e s z i j n v e r d e r u i t g e w e r k t t o t 
c o n c r e t e b e l e i d s u i t s p r a k e n . D e b e l e i d s u i t s p r a k e n g e v e n a a n w a t d e r a n d v o o r w a a r d e n z i j n 
m e t b e t r e k k i n g l o t g e l u i d v o o r d e t h e m a ' s b e d r i j v e n e n v e r k e e r . M e t g e m e e n t e l i j k g e l u i d 
b e s t a a t u i t d r i e n o t a ' s , e e n n o t a g e l u i d s b e l e i d , e e n n o t a h o g e r e g r e n s w a a r d e n e n e e n n o t a 
g e l u i d e n e v e n e m e n t e n . I n d e o n d e r h a v i g e s i t u a t i e s p e e l t d e n o t a g e l u i d e n e v e n e m e n t e n 
g e e n r o l . 
D e l o c a t i e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n l i g t v o l g e n s d e g e l u i d s k a a r t e n i n h e t 
b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . H e t b u i t e n g e b i e d v a n T u b b e r g e n h e e f t i n 
a l g e m e n e z i n a l s h o o f d f u n c t i e a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n , h e e f t e e n l a g e b e b o u w i n g s d i c h t h e i d e n 
e e n l a g e g e b r u i k s i n t e n s i t e i t . K e n m e r k e n d v o o r d i t g e b i e d z i j n d e v e l e f u n c t i e s : w o n e n , 
r e c r e a t i e , l a n d s c h a p , l a n d b o u w e n e c o n o m i e . D e a l g e m e n e k w a l i f i c a t i e v o o r d e 
g e l u i d s a m b i t i e s i n h e t b u i t e n g e b i e d i s ' r u s t i g ' . 

3 . 5 . 3 A r c h e o l o g i e 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h i k t o v e r a r c h e o l o g i e b e i e i d . D e l o c a t i e h e e f t e e n m i d d e l m a t i g e 
e n e e n l a g e v e r w a c h t i n g s w a a r d e ( z i e f i g u u r 3 . 7 ) . 
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z ľ 

dekzandwelvingen en -'/lakten 

] beekdalen en overige laagten 

Figuur 3.7: Fragment archeologische vetwachtings- en advieskaart gemeente Tubbergen 
T e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' d e k z a n d w e l v i n g e n e n  v l a k t e n ' b e s t a a t e e n v e r h o o g d e k a n s 
o p a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n u i t d e S t e e n t i j d o p d e h o o g s t e d e l e n v a n d e z e w e l v i n g e n e n o p 
r e s t e n u i t d e L a t e M i d d e l e e u w e n l a n g s r a n d e n v a n d e k z a n d h o o g t e n e n r u g g e n m e t e e n 
p l a g g e n d e k . A r c h e o l o g i s c h e r e s t e n v l a k o n d e r h e t m a a i v e l d z i j n k w e t s b a a r v o o r 
b o d e m i n g r e p e n e n d a a r d o o r v a a k m i n d e r g o e d g e c o n s e r v e e r d . 
H e t b e l e i d s a d v i e s v o o r g r o n d e n m e t d e a a n d u i d i n g ' d e k z a n d w e l v i n g e n e n  v l a k t e n ' l u i d t a l s 
v o l g t : ' a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i n p l a n g e b i e d e n g r o t e r d a n 5 0 0 0 m

2 b i j 
b o d e m i n g r e p e n d i e p e r d a n 4 0 c m . V o o r g e b i e d e n k l e i n e r d a n 5 0 0 0 m

a g e l d t v r i j s t e l l i n g v o o r 
a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k ' . 
T e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' b e e k d a l e n e n o v e r i g e l a a g t e n ' b e s t a a t e r e e n l a g e 
v e r w a c h t i n g v o o r a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n u i t a l l e p e r i o d e n . H o o f d z a k e l i j k a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n 
d i e i n v e r b a n d s t a a n m e t b e e k d a l g e b o n d e n a c t i v i t e i t e n , z o a l s b r u g g e n , v o o r d e s , 
w a t e r m o l e n s , e t c . e n m o g e l i j k a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n , b i j v o o r b e e l d a f v a l d u m p s , d i e i n v e r b a n d 
s t a a n m e t b e w o n i n g o p n a b i j g e l e g e n , h o g e g r o n d e n . V e r d e r d i v e r s e categorieën l o s s e 
v o n d s t e n . 
H e t b e l e i d s a d v i e s v o o r d e z e a a n d u i d i n g l u i d t h e t z e l f d e a i s b i j d e a a n d u i d i n g 
' d e k z a n d w e l v i n g e n e n  v l a k t e n . 
Conclusie 
D e o p p e r v l a k t e d i e i n h e t v o o r l i g g e n d p l a n g e r o e r d g a a t w o r d e n b e d r a a g t b i j n a 1 , 5 h a . D i t 
b e t e k e n t d a t a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k m o e t w o r d e n v e r r i c h t . I n p a r a g r a a f 4 . 6 w o r d t o p d a t 
o n d e r z o e k n a d e r i n g e g a a n . 

3 . 5 . 4 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g 

Z o a l s r e e d s a a n b o d i s g e k o m e n i n p a r a g r a a f 3 . 4 . 6 z i j n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l e n d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g m a a k t h i e r o n d e r d e e l v a n u i t . O p b a s i s v a n h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d t e n a a n z i e n v a n 
d i t i n s t r u m e n t i s h e t m o g e l i j k o m o p g e m e e n t e l i j k n i v e a u b e l e i d s k a d e r s v a s t t e s t e l l e n . D e 
g e m e e n t e n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d h e b b e n o p 7 o k t o b e r 2 0 1 3 K G O  b e l e i d v a s t g e s t e l d . H e t 
K G O  p r o c e s v o o r z i e t i n v e e l flexibiliteit e n m o g e l i j k h e d e n v o o r m a a t w e r k . P e r o n t w i k k e l i n g 
d i e n t b e o o r d e e l d t e w o r d e n o f d e v o o r g e s t a n e o n t w i k k e l i n g p a s t i n d e o m g e v i n g . H i e r v o o r 
v i n d t t o e t s i n g p l a a t s a a n h e t g e n e r i e k e b e l e i d . 
A l s h o o f d r e g e l v o o r d e t o e p a s s i n g v a n K G O g e l d t d a t d e w a a r d e s t i j g i n g d i e h e t b e d r i j f 
o n d e r v i n d t a l s g e v o l g v a n d e r e a l i s a t i e v a n d e o n t w i k k e l i n g s p l a n n e n geïnvesteerd m o e t 
w o r d e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . A a n d e h a n d v a n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s n o t a i s b e p a a l d 
w e l k b e d r a g g e h a n t e e r d m o e t w o r d e n v o o r d e w a a r d e b e p a l i n g e n w e l k b e d r a g d u s i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t m o e t w o r d e n geïnvesteerd. 
D o o r A d F o n t e m J u r i d i s c h B o u w a d v i e s i s e e n K G O  p l a n o p g e s t e l d , w a a r i n n i e t a l l e e n d e 
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b a s i s i n s p a n n i n g i s o p g e n o m e n , m a a r w a a r i n o o k d e e x t r a i n v e s t e r i n g i n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t i s v e r t a a l d . D i t p l a n i s a l s B i j l a g e 1 a a n d e z e t o e l i c h t i n g g e k o p p e l d . C o n f o r m h e t 
K G O - b e l e i d i s d e g e m e e n t e m e t i n i t i a t i e f n e m e r e e n o v e r e e n k o m s t a a n g e g a a n o m d e 
u i t v o e r i n g v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s t e b o r g e n . 

3.5.5 Nota 'De casco benadering in Noordoost-Twente' 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t o p 2 j u l i 2 0 1 2 d e b e l e i d s n o t a ' D e c a s c o - b e n a d e r i n g i n 
N o o r d o o s t - T w e n t e ' v a s t g e s t e l d . H e t N a t i o n a a l L a n d s c h a p N o o r d o o s t T w e n t e i s e e n g e b i e d 
m e t z e l d z a m e e n u n i e k e l a n d s c h a p s k w a l i t e i t e n . H e t i s e e n g e b i e d m e t s t u w w a l l e n , b r o n n e n , 
b e k e n e n f r a a i e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n . K e r n k w a l i t e i t ís h e t w a a r d e v o l l e c u l t u u r l a n d s c h a p m e t 
e e n v a r i a t i e i n o p e n e n e e n k l e i n s c h a l i g b e s l o t e n l a n d s c h a p . S c h a a l v e r g r o t i n g i n d e 
g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w s t a a t o p g e s p a n n e n v o e t m e t d e z e k l e i n s c h a l i g h e i d . H e t 
v e r d w i j n e n v a n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n o p p e r c e e l s g r e n z e n t a s t h e t k l e i n s c h a l i g e g r o e n e 
k a r a k t e r a a n e n l e i d t t o t e e n a f n a m e v a n l a n d s c h a p s d i v e r s i t e i t . D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e e f t 
s a m e n m e t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l e n d e g e m e e n t e n L o s s e r , D i n k e l l a n d e n O l d e n z a a t d e 
a m b i t i e u i t g e s p r o k e n o m d e t e n d e n s v a n s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w 
z o d a n i g v o r m t e g e v e n d a t d e z e n i e t t e n k o s t e g a a t v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d s c h a p . 
O m v o r m e n i n h o u d t e g e v e n a a n d e z e a m b i t i e i s e e n g e n e r i e k e m e t h o d e o n t w i k k e l d : d e 
c a s c o b e n a d e r i n g . V o o r d e g e m e e n t e i s d e c a s c o - b e n a d e r i n g t e g e b r u i k e n a l s 
b e o o r d e l i n g s k a d e r v o o r i n g r e p e n i n h e t l a n d s c h a p . 
A a n d e h a n d v a n d e c a s c o - k a a r t ( f i g u u r 3 . 9 ) i s o n d e r z o c h t w e l k e s t a p p e n n o d i g z i j n o m d e 
b o u w v a n d e g e w e n s t e t o t a a l o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n . 

C d s t u k d t i r t 
C A S C O 
/ v G e e n o n d e r d e e l C a s c o 

/ v O n d e r d e e l C a s c o 

a / C a s c o n i e u w e fijnen 

C a s c o n i e u w e v l a k k e n 

Figuur 3.9: Fragment casco-kaart (bron: www.overijssel.ni/cascokaart) 

O p b a s i s v a n d e c a s c o - k a a r t k a n v a s t g e s t e l d w o r d e n o f e e n l a n d s c h a p s e l e m e n t t o t h e t c a s c o 
b e h o o r t o f n i e t ; d a a r u i t v o l g e n dr i e m o g e l i j k e a a n v r a g e n o p b a s i s v a n h e t c a s c o , d i t z i j n : 
1 . R e g u l i e r c a s c o : h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o e n d e i n i t i a t i e f n e m e r 

c o m p e n s e e r t o p e e n l i j n u i t d e c a s c o k a a r t . 
2 . A f w i j k i n g v a n d e c o m p e n s a t i e : h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t Is g e e n c a s c o , m a a r d e 

i n i t i a t i e f n e m e r v / l l c o m p e n s e r e n o p e e n a n d e r e p l e k d a n a a n g e g e v e n o p d e c a s c o k a a r t . 
3 . A f w i j k i n g v a n h e t c a s c o : h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t b e h o o r t t o t h e t c a s c o e n h e t t e 

c o m p e n s e r e n e l e m e n t l i g t o f o p d e c a s c o k a a r t , z o n i e t d a n I s d e e e n a a n v r a a g e e n 
c o m b i n a t i e m e t s i t u a t i e 2 ( a f w i j k i n g c o m p e n s a t i e ) . 

E r I s s p r a k e v a n e e n a f w i j k i n g v a n h e t c a s c o a l s e e n a a n v r a g e r e e n v e r z o e k d o e t t o t h e t 
v e r w i j d e r e n v a n e e n c a s c o e l e m e n t . H e t i s n i e t t o e g e s t a a n o m e e n c a s c o e l e m e n t t e 
v e r w i j d e r e n . W a n n e e r r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t d e r e g e l s v a n c o m p e n s a t i e k a n h e t 
c a s c o - e l e m e n t i n d e o n d e r h a v i g e s i t u a t i e a a n g e t a s t e n g e c o m p e n s e e r d w o r d e n . 
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H e t c a s c o - b e l e l d h e e f t a l l e e n b e t r e k k i n g o p l i j n v o r m i g e e l e m e n t e n e n n i e t o p b i j v o o r b e e l d b o s 
g r o t e r d a n 0 , 5 h a . 
O p b a s i s v a n f i g u u r 3 . 9 k a n g e c o n s t a t e e r d w o r d e n d a t d e a a n w e z i g e c a s c o - e l e m e n t e n 
b e t r o k k e n w o r d e n b i j d e n i e u w e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . I n h e t K G O - p l a n ( z i e B i j l a g e 1, z i j n d e 
c a s c o - e l e l e m t e n { z o w e l h e t o n d e r d e e l a l s d e n i e t o n d e r d e l e n ) v e r w e r k t I n d e l a n d s c h a p p e l i j k e 
i n p a s s i n g e n d e e x t r a I n v e s t e r i n g In r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . S a m e n n i e t h e t n i e u w e b o s p l a n t s o e n 
d i e i n h e t K G O - p l a n i s o p g e n o m e n , w o r d t d e g r o e n e o m g e v i n g v e r s t e r k t e n w o r d e n e v e n t u e e l 
v e r l o r e n g e g a n e w a a r d e n g e c o m p e n s e e r d . 
Conclusie 
D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g p a s t b i n n e n h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d e n l e v e r t b o v e n d i e n e e n 
v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o p . 
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Hoofdstuk 4 Omgevingsaspecten 

4.1 Algemeen 

Z o w e l d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g a l s h e t m i l i e u b e l e i d s t e l l e n z i c h t e n d o e l e e n g o e d e k w a l i t e i t v a n 
h e t l e e f m i l i e u t e h a n d h a v e n e n t e b e v o r d e r e n . D i t g e b e u r t o n d e r a n d e r e d o o r m i l i e u z o n e r i n g . 
O n d e r m i l i e u z o n e r i n g v e r s t a a n w e h e t a a n b r e n g e n v a n e e n v o l d o e n d e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g 
t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e b e d r i j v e n o f i n r i c h t i n g e n e n e r z i j d s e n m i l i e u g e v o e l l g e f u n c t i e s a l s 
w o n e n e n recreëren a n d e r z i j d s . D e r u i m t e l i j k e s c h e i d i n g b e s t a a t d o o r g a a n s u i t h e t 
a a n h o u d e n v a n e e n b e p a a l d e a f s t a n d t u s s e n m i l i e u b e l a s t e n d e e n m i l i e u g e v o e l l g e f u n c t i e s . 
D i e o n d e r l i n g e a f s t a n d m o e t g r o t e r z i j n n a a r m a t e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e h e t m i l i e u 
s t e r k e r b e l a s t . M i l i e u z o n e r i n g h e e f t t w e e d o e l e n : 
* h e t v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j w o n i n g e n e n a n d e r e 

g e v o e l i g e f u n c t i e s ; 
» h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n b e d r i j v e n d a t z i j h u n a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m o n d e r 

a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n k u n n e n u i t o e f e n e n . 
V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V M G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n 
M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s 
v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n ( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n zíjn g e g e v e n 
t e n o p z i c h t e v a n milteugevoelīge f u n c t i e s . D e l i j s t g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k 
r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n d e v i e r r i c h t a f s t a n d e n 
i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e e n 
d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d 
m o d e r n e b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , 
k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , i n 
p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n 
d e b e s t e m m i n g díe d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e ( s ) t o e l a a t e n a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g 
v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l l g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k 
i s . 
H o e g e v o e l i g e e n g e b i e d i s v o o r m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n i s m e d e a f h a n k e l i j k v a n h e t 
o m g e v i n g s t y p e . D e r i c h t a f s t a n d e n v a n d e r i c h t a f s t a n d e n l i j s t g e l d e n t e n o p z i c h t e v a n h e t 
o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k / b u i t e n g e b i e d ' d a n w e l ' g e m e n g d g e b i e d ' . I n h e t 
v o o r l i g g e n d e g e v a l i s e r s p r a k e v a n h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e w o o n w i j k / b u i t e n g e b i e d ' . I n 
f i g u u r 4 . 1 z i j n d e r i c h t a f s t a n d e n w e e r g e g e v e n . 

MilieucatcjĮorie R k h t a H t a n d e n t o l omftevincstypc rustige 
w o o n w i j k 

Rkhiafítanden t o t omŗevfnjityp* gemengd 
gtfaM 

1 10 m Om 
2 30 m 10 m 
3 1 50m Mm 
3.2 100 m 50 m 
4.1 200 ra 100 m 
4 2 300 m 200 m 
5.1 SOOm 300 m 
5.2 700 m BOO na 
5.3 LOOD ra 700 m 
6 LSOOm 1.000 m 

Figuur 4.1: Richtafstanden VNG-uitgave Bedrijven en Milieuzonering 
K l a a s B V ( m e t a a l b e w e r k i n g ) k a n a a n g e m e r k t w o r d e n a l s e e n c o n s t r u c t i e w e r k p l a a t s m e t e e n 
g e s l o t e n g e b o u w . H i e r a a n ís d e c a t e g o r i e 3 . 2 g e k o p p e l d w e l k e v a n w e g e h e t a s p e c t g e l u i d d e 
g r o o t s t e a f s t a n d v a n 1 0 0 m k e n t . I n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e b e d r a a g t d e a f s t a n d t o t d e 
d i c h t s t b i j g e l e g e n w o n i n g ( V r i e z e n v e e n s e w e g 8 5 ) i e t s m i n d e r d a n 5 0 m . D e u i t b r e i d i n g k o m t 
o p o n g e v e e r 7 0 m , w a a r d o o r d e a f s t a n d n i e t k l e i n e r w o r d t . V a n w e g e d e a k o e s t i s c h e 
u i t s t r a l i n g v a n h e t b e d r i j f i s o n d e r h o e k g e d a a n n a a r d e e f f e c t e n v a n d e u i t b r e i d i n g . D i t 
o n d e r z o e k i s b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 4 . 5 . Uít h e t o n d e r z o e k i s n a a r v o r e n g e k o m e n d a t e r 
g e e n b e l e m m e r i n g e n b e s t a a n v o o r d e o m l i g g e n d e w o n i n g e n . 
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4.2 Vormvri jem.e.r . -beoordeling 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t n i e u w e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t t a p p o r t a g e I n w e r k i n g g e t r e d e n , t e n 
b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g d i e d a a r i n i s a a n g e b r a c h t , i s d a t v o o r d e v r a a g o f e e n 
m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p r o c e d u r e m o e t w o r d e n d o o r l o p e n , t o e t s i n g a a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n d e 
D - l i j s t i s n i e t t o e r e i k e n d . I n d i e n e e n a c t i v i t e i t e e n o m v a n g h e e f t d i e o n d e r d e g r e n s w a a r d e n 
l i g t , d i e n t o p g r o n d v a n d e s e l e c t i e c r i t e r i a i n d e E E G - r i c h t l i j n m i l i e u - e f f e c t b e o o r d e l i n g t e 
w o r d e n v a s t g e s t e l d o f b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v a n d e a c t i v i t e i t v o o r h e t m i l i e u k u n n e n 
w o r d e n u i t g e s l o t e n . P a s a l s d a t h e t g e v a l i s , i s d e a c t i v i t e i t n i e t m,e.r.-(beoordelings)plìchtig, 
I n h e t k a d e r v a n d e w i j z i g i n g v a n h e t B e s l u i t m . e . r . I s e e n h a n d r e i k i n g o p g e s t e l d o v e r d e 
v r a a g h o e m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d o f e e n a c t i v i t e i t m e t e e n o m v a n g o n d e r d e 
d r e m p e l w a a r d e t o c h b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u k a n h e b b e n , I n d e 
h a n d r e i k i n g i s o p g e n o m e n d a t v o o r e l k b e s l u i t o f p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v l t e l t ( e n ) d i e 
v o o r k o m e n o p d e D - l i j s t e n d i e e e n o m v a n g h e b b e n d i e b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n l i g g e n 
e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n 
u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g g e b r u i k t . U i t d e z e 
t o e t s k u n n e n t w e e c o n c l u s i e s v o l g e n : 

b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u e f f e c t e n z i j n u i t g e s l o t e n o f ; 
* b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u e f f e c t e n z i j n n i e t u i t g e s l o t e n . 
I n h e t e e r s t e g e v a l i s d e a c t i v i t e i t n i e t m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g s ) - p l i c h t i g i n h e t a n d e r e g e v a l d i e n t 
e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g t e w o r d e n u i t g e v o e r d e n d e b i j b e h o r e n d e p r o c e d u r e t e w o r d e n 
g e v o l g d . D e t o e t s i n g i n h e t k a d e r v a n d e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g d i e n t t e g e s c h i e d e n a a n 
d e h a n d v a n d e s e l e c t i e c r i t e r i a i n b i j l a g e I I I v a n d e E E G - r i c h t l i j n m i l i e u - e f f e c t b e o o r d e l i n g . 
I n h e t p l a n g e b i e d i s s p r a k e v a n u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s h a l m e t 1.428 m 2 . 
ín l i j s t D v a n h e t B e s l u i t m i l l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i s o n d e r n u m m e r 1 1 . 2 a a n g e g e v e n d a t b i j e e n 
o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n m e e r d a n 2 . 0 0 0 
w o n i n g e n o f m e e r o m v a t o f e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2 0 0 . 0 0 0 m 2 o f m e e r e e n 
o n d e r z o e k v e r r i c h t d i e n t t e w o r d e n n a a r d e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u . V a n e e n d e r g e l i j k 
g r o o t s c h a l i g e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g i s g e e n s p r a k e . 
V e r d e r i s i n h e t k a d e r v a n d e v o o r b e r e i d i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e c o n s t a t e e r d d a t h e t 
p l a n n i e t b i n n e n e e n k w e t s b a a r o f w a a r d e v o l g e b i e d l i g t . D e o n d e r z o e k s l o c a t l e l i g t o p g r o t e 
a f s t a n d ^ 3 k m ) v a n h e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b l e d ' E n g b e r t s d l j k s v e n e n ' . D o o r d e 
g r o t e a f s t a n d e n d e b e s t a a n d e I n v u l l i n g v a n h e t t u s s e n l i g g e n d e g e b i e d h e e f t d e I n d i t p l a n 
b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g g e e n s i g n i f i c a n t n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e 
i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . O p b a s i s h i e r v a n k a n 
g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t h e t m i l i e u b e l a n g v a n ďe i n dít p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g i n 
v o l d o e n d e m a t e i s a f g e w o g e n e n d a t e r g e e n n a d e l i g e e f f e c t e n z i j n t e v e r w a c h t e n . 
Conclusie 
H e t p l a n I s n i e t b i n n e n e e n k w e t s b a a r o f w a a r d e v o l g e b i e d g e l e g e n e n h e e f t o o k g e e n 
b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n v o o r d e o m g e v i n g , w a a r d o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g n i e t m . e . r . - b e o o r d e l l n g s p l l c h t l g I s . 

4.3 Waterhuishouding/ watertoets 

B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t o m w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n t e w a a r b o r g e n i s d e 
w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 w e t t e l i j k i s v e r a n k e r d . I n i t i a t i e f n e m e r s z i j n v e r p l i c h t i n 
r u i m t e l i j k e p l a n n e n e e n b e s c h r i j v i n g o p t e n e m e n v a n d e g e v o l g e n v a n h e t p l a n v o o r d e 
w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t d o e l v a n d e w e t t e l i j k v e r p l i c h t e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t 
w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n 
w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u l s h o u d k u n d l g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l d e 
w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t 
( r i o l e r i n g , o m g a n g m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 
Waterbeleid 
D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s r i c h t i n g g e v e n d v o o r d e b e s c h e r m i n g v a n d e 
o p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t i n d e l a n d e n i n d e E u r o p e s e U n i e . A a n a l l e o p p e r v l a k t e w a t e r e n i n 
e e n s t r o o m g e b i e d w o r d e n k w a l i t e i t s d o e l e n g e s t e l d d i e i n 2 0 1 5 m o e t e n w o r d e n b e r e i k t . 
R u i m t e l i j k r e l e v a n t r i j k s b e l e i d i s v e r w o o r d i n d e N o t a R u i m t e e n h e l N a t i o n a a l W a t e r p l a n 
( I n c l u s i e f d e s t r o o m g e b l e d b e h e e r p l a n n e n ) . 
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O p p r o v i n c i a a l n i v e a u z i j n d e O m g e v i n g s v i s i e e n d e b i j b e h o r e n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
r i c h t i n g g e v e n d v o o r r u i m t e l i j k e p l a n n e n . 
H e t W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t d e b e l e i d s k a d e r s v a n n j k e n p r o v i n c i e n a d e r u i t g e w e r k t 
i n h e t W a t e r b e h e e r p l a n 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . D e b e l a n g r i j k s t e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e t h e m a ' s z i j n d e 
K a d e r r i c h t l i j n w a t e r e n r e t e n t i e c o m p e n s a t i e . D a a r n a a s t i s d e K e u r v a n w a t e r s c h a p 
v e c h t s t r o m e n e e n b e l a n g r i j k regeľstellend i n s t r u m e n t w a a r m e e i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n 
r e k e n i n g m o e t w o r d e n g e h o u d e n . 
O p g e m e e n t e l i j k n i v e a u z i j n h e t i n o v e r l e g m e t w a t e r s c h a p v e c h t s t r o m e n o p g e s t e l d e 
g e m e e n t e l i j k w a t e r p l a n e n h e t g e m e e n t e l i j k R i o l e r i n g s p l a n v a n b e l a n g b i j h e t a f w e g e n v a n 
w a t e r b e l a n g e n i n r u i m t e l i j k e p l a n n e n . 
Watersysteem 

I n h e t w a t e r b e h e e r v a n d e 2 1 e e e u w w o r d e n d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n 
n a g e s t r e e f d . D i t b e t e k e n t c o n c r e e t d a t d r o g e p e r i o d e n w o r d e n d o o r s t a a n z o n d e r 
d r o o g t e s c h a d e , v i s s t e r f t e e n s t a n k , e n d a t i n n a t t e p e r i o d e n g e e n o v e r l a s t o p t r e e d t d o o r 
h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n o f i n u n d a t i e s v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r e n . P r o b l e m e n w o r d e n n i e t 
a f g e w e n t e l d o p a n d e r e g e b i e d e n o f l a t e r e g e n e r a t i e s . H e t p r i n c i p e " e e r s t v a s t h o u d e n , d a n 
b e r g e n , d a n p a s a f v o e r e n " i s h i e r b i j l e i d e n d . R i j k , p r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n h e b b e n i n h e t 
N a t i o n a a l B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r d o e l e n v a s t g e l e g d v o o r h e t o p o r d e b r e n g e n v a n h e t 
w a t e r s y s t e e m . 
Afvalv/aterketen 

H e t z o v e e l m o g e l i j k s c h e i d e n v a n v u i l e n s c h o o n w a t e r i s b e l a n g r i j k v o o r h e t b e r e i k e n v a n e e n 
g o e d e w a t e r k w a l i t e i t . D o o r t e v o o r k o m e n d a t g r o t e h o e v e e l h e d e n r e l a t i e f s c h o o n h e m e l w a t e r 
d o o r r i o o l s t e l s e l s w o r d e n a f g e v o e r d , n e e m t h e t a a n t a l o v e r s t o r t e n v a n v e r o n t r e i n i g d 
r i o o l w a t e r o p o p p e r v l a k t e w a t e r a f e n n e e m t d e d o e l m a t i g h e i d v a n d e r i o o l w a t e r z u i v e r i n g t o e . 
H i e r d o o r v e r b e t e r t z o w e l d e k w a l i t e i t v a n o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a a r o p o v e r s t o r t e n 
p l a a t s v i n d e n a l s d e k w a l i t e i t v a n h e t e f f l u e n t o n t v a n g e n d e o p p e r v l a k t e w a t e r . I n d i e n h e t 
s c h o n e h e m e l w a t e r d o o r m i d d e l v a n i n f i l t r a t i e i n h e t g e b i e d w o r d t v a s t g e h o u d e n a l v o r e n s h e t 
w o r d t a f g e v o e r d n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r , d r a a g t d i t b o v e n d i e n b i j a a n d e d u u r z a a m h e i d v a n 
h e t w a t e r s y s t e e m . 
V a n d a a r d a t h e t p r i n c i p e ' e e r s t s c h o o n h o u d e n , d a n s c h e i d e n , d a n p a s z u i v e r e n ' e e n b e l a n g r i j k 
u i t g a n g s p u n t i s b i j n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n , A J s h e t h e m e l w a t e r n i e t w o r d t 
a a n g e k o p p e l d o f w o r d t a f g e k o p p e l d v a n h e t b e s t a a n d e r i o o l s t e l s e l i s o p p e r v l a k k i g e a f v o e r e n 
i n f i l t r e r e n i n d e b o d e m u i t g a n g s p u n t . A i s i n f i l t r a t i e i n d e b o d e m n i e t m o g e l i j k i s , i s l o z i n g o p h e t 
o p p e r v l a k t e w a t e r v i a e e n b o d e m p a s s a g e g e w e n s t . 
Watertoetsproces 
V i a d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s i s o n d e r z o c h t w e l k e w a t e r b e l a n g e n b i j d i t b e s t e m m i n g s p l a n s p e l e n . 
U i t d e o p 2 o k t o b e r 2 0 1 4 v e r r i c h t t e w a t e r t o e t s I s g e b l e k e n d a n b i j d e v e r d e r e 
p l a n o n t w i k k e i i n g r e k e n i n g g e h o u d e n d i e n t t e w o r d e n m e t d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t 
w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n ( z i e B i j l a g e 2 ) . 

4.4 Externe Veiligheid 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n 
v o o r d e o m g e v i n g b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n . P e r 1 j a n u a r i 2 0 1 0 m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n 
a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t 
a a n w e t - e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m 
r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n t r a n s p o r t 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n . O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s 
a f z o n d e r l i j k e w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 
i h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 
» d e R e g i s t r a t i e b e s i u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
» h e t B e s l u i t r i s i c o ' s Z w a r e O n g e v a l l e n ( B r z o ) ; 

h e t V u u r w e r k b e s l u l t . 
V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e c i r c u l a i r e R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n 
( c R v g s ) . O p t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a b u i s l e i d i n g e n z i j n h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d 
buisleīdingen ( B e v b ) e n d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) v a n t o e p a s s i n g . 
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H e t d o e l v a n h e t ' B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d I n r i c h t i n g e n ' Is o m d e r i s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s I n 
h u n l e e f o m g e v i n g w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n t o t e e n 
a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e b e p e r k e n . H e t i s n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n 
b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t p l a a t s g e b o n d e n e n h e t g r o e p s r i s i c o . 
A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t O v e r i j s s e l ( f i g u u r 4 . 2 ) i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n 
r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e R i s i c o k a a r t O v e r i j s s e l s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n 
r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , g r o t e b r a n d e n o f 
v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e , I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n 
w e e r g e g e v e n . I n d e v o l g e n d e a f b e e l d i n g i s e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t w e e r g e g e v e n . 

0 

H u y e r e n s c h e Veld 

Figuur 4.2: Fragment risicokaart provincie Overijssel 

U i t d e I n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d : 
z i c h m e t b e v i n d t b i n n e n d e r l s i c o c o n t o u r v a n B e v l  e n B r z o  i n r i c h t i n g e n d a n w e l I n r i c h t i n g e n 
d i e v a l l e n o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u l t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

» z i c h n i e t b e v i n d t I n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g 
i s ; 

* n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 
n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 

C o n c l u s i e 
E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g I s m e t w e t  e n 
r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

4.5 Geluid 
D e V J e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) h e e f t t o t d o e l m e n s e n t e b e s c h e r m e n t e g e n g e l u i d s o v e r l a s t . O p 
b a s i s v a n d e z e w e t d i e n t b i j h e t o p s t e l l e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n a a n d a c h t t e w o r d e n 
b e s t e e d a a n h e t a s p e c t ' g e l u i d ' . I n d e w e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) i s e e n z o n e r i n g v a n e e n 
i n d u s t r i e t e r r e i n , w e g e n e n s p o o r w e g e n g e r e g e l d . E n e r z i j d s b e t e k e n t d i t d a t ( g e l u i d s  J e i s e n 
w o r d e n o p g e s t e l d a a n d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e s , a n d e r z i j d s b e t e k e n t d i t d a t b e p e r k i n g e n 
w o r d e n o p g e l e g d a a n d e m i l i e u g e v o e l l g e f u n c t i e s , 
I n p a r a g r a a f 3 . 5 . 2 i s s t i l g e s t a a n b i j h e t g e l u i d b e l e i d v a n d e g e m e e n t e . D a a r b i j i s g e s t e l d d a t 
s p r a k e v a n i s v a n e e n r u s t i g w o o n g e b i e d / b u i t e n g e b i e d . H o e w e l d e a f s t a n d e n d i e g e n o e m d 
z i j n I n p a r a g r a a f 4 . 1 n i e t g e h a a l d w o r d e n , k a n v o l s t a a n w o r d e n m e t e e n k l e i n e r e a f s t a n d . A a n 
d e z e s t e l l i n g l i g t h e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k v a n B u l j v o e t s B o u w  e n G e l u l d s a d v i s e r l n g t e n 
g r o n d s l a g . I n d i t o n d e r z o e k Is n a g e g a a n w e l k e g e l u i d s e f f e c t e n d e u i t b r e i d i n g v a n h e t 
b e d r i j f s g e o b u w h e e f t o p d e I n d e o m g e v i n g g e v o e l i g e o b j e c t e n . D e b e v i n d i n g e n v a n d a t 
o n d e r z o e k z i j n b e s c h r e v e n i n d e r a p p o r t a g e v a n 2 8 n o v e m b e r 2 0 1 4 ( o p d r a c h t n u m m e r 
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1 4 . 1 6 9 ) . D e z e r a p p o r t a g e i s a l s B i j l a g e 3 b i j g e v o e g d . H i e r n a w o r d t v o l s t a a n m e t d e c o n c l u s i e s 
v a n h e t o n d e r z o e k . 
U i t d e b e r e k e n i n g m e t d e m a x i m a l e p l a n o l o g i s c h e I n v u l l i n g d . m . v . e e n o p p e r v l a k t e b r o n o p h e t 
t e r r e i n Is d e g e l u i d b e l a s t i n g I n d e r e k e n p u n t e n 1 e n 2 b i j d e m a a t g e v e n d e w o n i n g g e l i j k a a n 
d e a m b i t i e w a a r d e v a n h e t g e l u i d b e l e i d . 
Z o w e l i n d e b e s t a a n d e a l s m d e g e w i j z i g d e s i t u a t i e k a n o n d e r d e g e s t e l d e u i t g a n g s p u n t e n 
z e e r r u i m a a n d e a m b i t i e w a a r d e v a n h e t g e l u i d b e l e i d w o r d e n v o l d a a n . D o o r v o l d o e n d e 
g e l u i d i s o l a t i e v a n d e g e v e l s / d a k i s g e l u l d u i t s t r a l i n g n i e t r e l e v a n t . D e a f s t a n d t u s s e n d e 
m a a t g e v e n d e b r o n n e n ( b u i t e n a c t i v i t e l t e n , fictieve d a k i n s t a l l a t i e ) e n d e w o n i n g i s v o l d o e n d e 
r u i m z o d a t s p r a k e I s v a n e e n l a g e g e l u l d i m i s s i e b i j d e w o n i n g g e v e l . B i j d e w o n i n g b l i j f t s p r a k e 
v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t , 
H e t b e t r e k k i n g t o t d e p i e k g e l u l d e n k a n z o w e l i n d e b e s t a a n d e a l s i n d e g e w i j z i g d e s i t u a t i e 
o n d e r d e g e s t e l d e u i t g a n g s p u n t e n a a n d e s t r e e f w a a r d e v o o r p i e k g e l u l d e n I n h e t 
b u i t e n g e b i e d w o r d e n v o l d a a n . D e p i e k g e l u l d e n z i j n o n v e r a n d e r d o m d a t d e b e s t a a n d e e i g e n 
w e g a l m a a t g e v e n d i s . D e p i e k g e l u l d e n t . g . v . d e u i t b r e i d i n g m e t d e h a l / t e r r e i n o p m i n i m a a l 7 8 
m u i t d e w o n i n g g e v e l z i j n n a u w e l i j k s r e l e v a n t . 
T o e t s i n g v a n h e t I n d i r e c t e l a w a a i i s n i e t a a n d e o r d e o m d a t h e t I n d i r e c t e v e r k e e r o p d e 
V r i e z e n v e e n s e w e g d i r e c t w o r d t o p g e n o m e n I n h e t h e e r s e n d e v e r k e e r s b e e l d v a n d e z e d r u k k e 
w e g ( w e e k d a g i n t e n s i t e i t v a n 3 7 0 0 m o t o r v o e r t u i g e n / e t m a a l ) . 
T o t s l o t w o r d t g e s t e l d d a t c o n f o r m d e w e t m i l i e u b e h e e r v a n e e n b e d r i j f v e r w a c h t m a g w o r d e n 
d a t d e g e l u i d e m i s s i e v a n a k o e s t i s c h r e l e v a n t e g e l u i d b r o n n e n b i n n e n r e d e l i j k e g r e n z e n e n d e 
s t a n d d e r t e c h n i e k z o v e e l m o g e l i j k m o e t w o r d e n g e m i n i m a l i s e e r d ( h e t B B T - p r i n c I p e - b e s t 
b e s c h i k b a r e t e c h n i e k e n ) . B i j K l a a s i s g e e n s p r a k e v a n ( e i g e n ) d o m i n a n t e g e l u i d b r o n n e n m e t 
e e n o n n o d i g e h o g e g e l u i d e m i s s i e . L a d e n / l o s s e n g e b e u r t g r o t e n d e e l s b i n n e n m e t e e n 
e l e k t r i s c h e k r a a n b a a n o f o p h e t t e r r e i n m e t e e n r e l a t i e f s t i l l e g a s g e d r e v e n h e f t r u c k . O m d a t d e 
m e t a a l w e r k z a a m h e d e n b i n n e n p l a a t s v i n d e n i s s p r a k e v a n e e n l a g e g e l u i d l m m i s s i e i n d e 
o m g e v i n g . 
Conclusie 
H e t v o o r l i g g e n d e p l a n b r e n g t g e e n a k o e s t i s c h e k n e p u n t e n m e t z i c h m e e v o o r d e o m g e v i n g . 
H e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n d e o m l i g g e n d e w o n i n g e n w o r d t n i e t v e r s l e c h t e r d . 

4.6 Archeologie 
O p 1 s e p t e m b e r 2 0 0 7 i s d e W e t o p d e A r c h e o l o g i s c h e M o n u m e n t e n z o r g ( W a m z ) i n w e r k i n g 
g e t r e d e n . D i t i s e e n h e r z i e n i n g v a n d e M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 . M e t d e z e h e r z i e n i n g z i j n d e 
b e l a n g r i j k s t e b e v o e g d h e d e n a a n g a a n d e d e a r c h e o l o g i e b i j d e g e m e e n t e n e e r g e l e g d . D e 
g e m e e n t e d i e n t e r v o o r t e z o r g e n d a t d e a r c h e o l o g i s c h e w a a i d e n e n v e r w a c h t i n g e n b e k e n d 
z i j n e n i n d e r u i m t e l i j k e i n r i c h t i n g w o r d e n m e e g e w o g e n . B i j e l k e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t o m d e 
b o d e m t e v e r s t o r e n i n e e n g e b i e d m e t a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e o f v e r w a c h t i n g m o e t i n e e n z o 
v r o e g m o g e l i j k s t a d i u m w o r d e n b e p a a l d o f e e n n a d e r o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i s . 
I n p a r a g r a a f 3 . 5 . 3 i s i n g e g a a n o p h e t g e m e e n t e l i j k a r c h e o l o g i e b e l e i d . G e c o n c l u d e e r d i s d a t 
v o o r h e t p l a n o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k i s o m d a t d e b e t r e f f e n d e g t o n d e n w e l i s w a a r e e n l a g e e n 
m i d d e l h o g e v e r w a c h t i n g h e b b e n , m a a r d a t d e o n d e r g r e n s v a n 5 . 0 0 0 m

: w o r d t o v e r s c h r e d e n . 
D o o r H a m a l a n d A d v i e s i s e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k v e r r i c h t , w a a r v a n d e b e v i n d i n g e n 
b e s c h r e v e n z i j n i n d e r a p p o r t a g e v a n 3 1 o k t o b e r 2 0 1 4 ( p r o j e c t n u m m e r 1 4 0 7 9 2 ) . D e v o l l e d i g e 
r a p p o r t a g e i s a l s B i j l a g e 4 a a n d e t o e l i c h t i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e k o p p e l d . H i e r n a 
w o r d t d e c o n c l u s i e v a n h e t o n d e r z o e k b e s c h r e v e n . 
O p g r o n d v a n d e b e s t u d e e r d e b r o n n e n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t d e k a n s o p 
a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n v a n a f h e t L a a t - P a l e o l i t h i c u m t o t e n m e t d e M i d d e l e e u w e n i n h e t 
p l a n g e b i e d l a a g i s e n v o o r d e N i e u w e T i j d h o o g . 
D e 2 0 e e e u w s e h e i d e o n t g i n n i n g e n h e t a g r a r i s c h l a n d g e b r u i k k u n n e n v o o r e e n 
b o d e m v e r s t o r i n g h e b b e n g e z o r g d . A a n g e n o m e n w o r d t d a t d e z e v e r s t o r i n g t u s s e n d e 3 0 - 6 0 
c m - m v i s g e w e e s t ( p l o e g d i e p t e ) . A l l e e n i n h e t n o o r d w e s t e l i j k d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d i s e e n 
e s d e k a a n w e z i g . D o o r d e a a n w e z i g h e i d v a n e e n e s d e k d a t d u n n e r i s d a n 3 0 c m , i s d e k a n s 
z e e r g e r i n g d a t h e t e s d e k o o k d a a d w e r k e l i j k e e n b e s c h e r m e n d e w e r k i n g h e e f t g e h a d v o o r 
a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n i n d e b o d e m . T i j d e n s h e t b o o r o n d e r z o e k z i j n g e e n i n t a c t e 
b o d e m s a a n g e t r o f f e n . E r i s s p r a k e v a n A - C p r o f i e l e n , A - A / C - C p r o f i e l e n e n A / B / C - C p r o f i e l e n . 
H i e r u i t k a n h e r l e i d w o r d e n d a t i n h e t p l a n g e b i e d o o r s p r o n k e l i j k s p r a k e m o e t z i j n g e w e e s t v a n 
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e e n v e l d p o d z o l . T i j d e n s h e t u i t z e v e n v a n d e b o r i n g e n e n t i j d e n s d e v e l d v e r k e n n i n g z i j n g e e n 
r e l e v a n t e a r c h e o l o g i s c h e i n d i c a t o r e n a a n g e t r o f f e n . 
O p b a s i s v a n d e o n d e r z o e k s i n s p a n n i n g , w a a r b i j g e e n I n t a c t b o d e m p r o f i e l e n g e e n 
a r c h e o l o g i s c h r e l e v a n t e i n d i c a t o r e n z i j n a a n g e t r o f f e n , i s e r g e e n r e d e n o m a r c h e o l o g i s c h e 
w a a r d e n a a n t e k u n n e n t r e f f e n i n h e t p l a n g e b i e d . V a n w e g e d e a f w e z i g h e i d v a n 
a r c h e o l o g i s c h e i n d i c a t o r e n a d v i s e e r t H a m a l a n d A d v i e s o m g e e n v e r v o l g o n d e r z o e k i n h e t 
p l a n g e b i e d t e l a t e n u i t v o e r e n e n h e t p l a n g e b i e d v r i j t e g e v e n v o o r o n t w i k k e l i n g . E r z i j n v o o r 
d e a r c h e o l o g i e g e e n g e v o l g e n v a n u i t d e v o o r g e n o m e n b o d e m i n g r e p e n . 
B i j e - m a i l b e n c h t v a n 1 7 n o v e m b e r 2 0 1 4 i s d o o r d e g e m e e n t e a a n g e g e v e n d a t h e t d e 
r e g i o a r c h e o l o o g z i c h k a n v i n d e n i n d e c o n c l u s i e s v a n h e t a r c h e o l o g i s c h r a p p o r t . 
O p g r o n d v a n d e a r t i k e l e n 5 3 e n 5 4 v a n d e M o n u m e n t e n w e t 1 9 8 8 d i e n e n t o e v a l l i g e v o n d s t e n 
a a n h e t b e v o e g d g e z a g ( g e m e e n t e T u b b e r g e n ) g e m e l d t e w o r d e n . 
Conclusie 
E e n a n d e r o n d e r z o e k i s n i e t n o d i g . H e t t e r r e i n i s v r i j g e g e v e n v o o r d e g e w e n s t e u i t b r e i d i n g 
v a n d e b e b o u w i n g e n d e a a n p l a n t v a n h e t b o s p l a n t s o e n . 

4.7 Flora en fauna 

N a t u u r g e b i e d e n o f a n d e r e g e b i e d e n d i e b e l a n g r i j k z i j n v o o r ñora e n f a u n a k u n n e n o p b a s i s 
v a n d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n ( N a t u r a 2 0 0 0 ) w o r d e n a a n g e m e r k t a l s 
s p e c i a l e b e s c h e r m i n g s z o n e s ( S B Z ' s ) . 
O p 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i s d e g e w i j z i g d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i n w e r k i n g g e t r e d e n . V a n a f 
d a t m o m e n t h e e f t N e d e r l a n d d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n e n H a b i t a t r i c h t l i j n i n n a t i o n a l e 
w e t g e v i n g v e r a n k e r d . N e d e r l a n d z a l a a n d e h a n d v a n e e n v e r g u n n i n g e n s t e l s e l d e z o r g v u l d i g e 
a f w e g i n g w a a r b o r g e n r o n d p r o j e c t e n d i e g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n v o o r N a t u r a 
2 0 0 0 - g e b i e d e n . D e z e v e r g u n n i n g e n w o r d e n v e r l e e n d d o o r d e p r o v i n c i e s o f d o o r d e M i n i s t e r 
v a n E L Ü I . 
H e t p l a n g e b i e d I s n i e t g e l e g e n I n e e n N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d o f E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r 
( E H S ) . O p b a s i s v a n d e g r o t e a f s t a n d t o t a a n h e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2000-gebīed 
' E n g b e r t s d i j k s v e n e n ' ^ 3 k i l o m e t e r ) k a n , m e d e g e l e t o p d e a a n l e g v a n b o s p l a n t s o e n , w o r d e n 
g e c o n c l u d e e r d d a t a a n t a s t i n g v a n d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n N a t u r a 
2 0 0 0 - g e b i e d e n n i e t a a n d e o r d e i s . H e t d i c h t s t b i j z i j n d e E H S - g e b i e d ( z o n e o n d e r n e m e n m e t 
n a t u u r e n w a t e r b u i t e n d e E H S ) l i g t o p e e n a f s t a n d v a n r u i m 1 5 0 0 m e t e r . O o k h i e r v o o r g e l d t 
d a t e r d o o r d e a a r d v a n d e o n t w i k k e l i n g , d e g r o t e a f s t a n d e n h e t t u s s e n l i g g e n d e g e b i e d h e t 
b e t r e f f e n d e g e b i e d n i e t n e g a t i e f w o r d t beïnvloed. 
V a n w e g e d e u i t b r e i d i n g e n d e a a n l e g v a n b o s p l a n t s o e n i s d o o r N a t u u r b a n k O v e r i j s s e l e e n 
f l o r a e n f a u n a o n d e r z o e k g e d a a n . D e b e v i n d i n g e n v a n d a t o n d e r z o e k z i j n b e s c h r e v e n i n d e 
r a p p o r t a g e v a n 9 o k t o b e r 2 0 1 4 ( p r o j e c t n u m m e r 5 2 6 , v e r s i e 1 . 0 ) . D e z e r a p p o r t a g e i s a l s 
B i j l a g e 5 a a n d e t o e l i c h t i n g g e k o p p e l d . H i e r w o r d t v o l s t a a n m e t d e b e s c h r i j v i n g v a n d e 
c o n c l u s i e s . 
T e n a a n z i e n v a n d e gebiedsbescherming i s g e c o n s t a t e e r d d a t h e t p l a n g e b i e d n i e t i n o f d i r e c t 
n a a s t e e n b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d o f d e E H S l i g t . D e i n v l o e d s f e e r v a n d e v o o r g e n o m e n 
a c t i v i t e i t i s l o k a a l e n h e e f t g e e n n e g a t i e f e f f e c t o p b e s c h e r m d n a t u u r g e b i e d o f d e E H S . 
M e t b e t r e k k i n g t o t d e soortenbescherming w o r d t v a s t g e s t e l d d a t d e i n r i c h t i n g e n h e t g e v o e r d e 
b e h e e r h e t g e b i e d t o t e e n n a g e n o e g o n g e s c h i k t e h a b i t a t v o o r b e s c h e r m d e s o o r t e n m a k e n . 
M o g e l i j k b e h o o r t h e t o n d e r z o e k s g e b i e d t o t h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n s o m m i g e a l g e m e n e -
e n w e i n i g k r i t i s c h e amfibieën- e n z o o g d i e r s o o r t e n . M e t u i t z o n d e r i n g v a n v l e e r m u i z e n , s t a a n 
d e z e s o o r t e n v e r m e l d i n t a b e l 1 v a n d e F f - w e t . D e z e s o o r t e n b e n u t t e n h e t g e b i e d a l s 
f o e r a g e e r g e b l e d ; v a s t e v e r b l i j f p l a a t s e n o n t b r e k e n . V o o r h e t v e r s t o r e n , v e r w o n d e n e n d o d e n 
v a n d e z e s o o r t e n g e l d t e e n a l g e m e n e v r i j s t e l l i n g . O m d a t d e d i e r e n i n c i d e n t e e l e n i n z e e r l a g e 
a a n t a l l e n i n h e t g e b i e d v o o r k o m e n w o r d e n g e e n n a d e r e m a a t r e g e l e n v e r e i s t i n h e t k a d e r v a n 
d e a l g e m e n e z o r g p l i c h t . V l e e r m u i z e n b e n u t t e n h e t o n d e r z o e k s g e b i e d m o g e l i j k a l s 
f o e r a g e e r g e b i e d . v a n w e g e d e g e r i n g e o p p e r v l a k t e , h e t g e v o e r d e b e h e e r e n d e i n r i c h t i n g , 
h e e f t h e t g e b i e d e e n b e p e r k t e b e t e k e n i s a l s f o e r a g e e r g e b i e d . D o o r d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t 
w o r d t d e k w a l i t e i t v a n h e t f u n c t i o n e l e l e e f g e b i e d v a n v l e e r m u i z e n n i e t n e g a t i e f beïnvloed. 
Conclusie 
H e t v o o r l i g g e n d e p l a n s t a a t d e f l o r a e n f a u n a w e t - e n r e g e l g e v i n g n i e t i n d e w e g . E r h o e f t 
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g e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e w o r d e n e n e r h o e f t g e e n o n t h e f f i n g o f 
n a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r g u n n i n g a a n g e v r a a g d t e w o r d e n . 

4.8 Verkeeren vervoer 

I n h o o f d s t u k 2 Is b e s c h r e v e n d a t e r v a n w e g e d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g g e e n 
v e r a n d e r i n g e n o p t r e d e n . H e t p e r c e e l w o r d t v i a e e n e i g e n o p r i t o n t s l o t e n o p d e p r o v i n c i a l e 
w e g ( V r i e z e n v e e n s e w e g ) , e n r o n d o m d e b e d r i j f s h a l i s e n b l i j f t m e e r d a n v o l d o e n d e 
p a r k e e r r u i m t e a a n w e z i g , z o w e l i n d e h u i d i g e a l s ín d e b e o o g d e s i t u a t i e . 
Conclusie 
E r z i j n g e e n k n e l p u n t e n o p h e t g e b i e d v a n v e r k e e r e n p a r k e r e n . 

4.9 Luchtkwaliteit 
O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t i n E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l 
k a d e r r i c h t l i j n e n o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d ín 
h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . D e z e v / e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t 
l u c h t k w a l i t e i t . 
I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n 
e n R e g e l i n g e n : 
» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n (luchtkwaliteìtseisen); 

B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n (luchtkwaliteìtseisen). 
B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n 
H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e 
b i j d r a g e a a n d e l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t 
b e g r i p ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' i s g e d e f i n i e e r d a l s 3"*» v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m s t i k s t o f d i o x i d e ( N O ; , ) e n fijn s t o f ( P M i 0 ) . T o e t s i n g 
a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 
I n d e R e g e l i n g N I B M I s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r - e n 
w o n i n g b o u w l o c a t i e s ) o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n : 

w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t l n g s w e g ; 
* w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e o n t s l u l t l n g s w e g e n ; 
» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m

2 b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s l u i t i n g s w e g . 
A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t I n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s 
n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n N O ; e n P M t ũ m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 
39h v a n d e g r e n s w a a r d e n . 
B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n 
D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t 
a a n v u l l e n d t e b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n 
e n v e r z o r g i n g s - , v e r p l e e g - e n b e j a a r d e n t e h u i z e n , w o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n 
g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 
D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n 
w e e r s z i j d e n v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B I J r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 
m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n 
d e z e z o n e s i s t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e g e n o e m d z i j n i n d e w e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g . 
H e t a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n z a l d o o r d e o n t w i k k e l i n g t o e n e m e n . D e z e t o e n a m e z a l e c h t e r 
n i e t g r o o t z i j n . 
W a n n e e r u i t g e g a a n w o r d t v a n e e n w o r s t - c a s e b e n a d e r i n g ( 5 0 v e r k e e r s b e w e g i n g e n p e r d a g ) 
d a n z a l d a t e x t r a a a n t a l v e r k e e r s b e w e g i n g e n g e e n n a d e l i g e e f f e c t e n m e t b e t r e k k i n g t o t d e 
l u c h t k w a l i t e i t m e t z i c h m e e b r e n g e n . H e t p e r c e n t a g e v r a c h t v e r k e e r i s n i h i l . I n figuur 4 . 2 i s d e 
w o r s t - c a s e b e r e k e n i n g w e e r g e g e v e n m e t 5 0 e x t r a v o e r t u i g b e w e g i n g e n . 
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Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer 
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit 

E x t r a v e r k e e r a l s g e v o l g v a n h e t p l a n 
E x t r a v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( w e e k d a g g e m i d d e l d e : 

A a n d e e l v r a c h t v e r k e e r 
5 0 

M a x i m a l e b i j d r a g e e x t r a v e r k e e r N O . i n p g ' n r 
P M H m ĮDjKnr 

0 Cl 
0 C l 

G r e n s v o o r " N i e t I n B e t e k e n e n d e M a t e ' i n p g n r 1 2 
C o n c l u s i e 

De bijdrage van het extra verkeer is niet in betekenende mate; 
geen nader onderzoek nodig 

Figuur 4.2: Worst-case berekening voor bijdrage van extra verkeer (bron: tnfomif.nt) 
Conclusie 
H e t v o o r l i g g e n d e p l a n d r a a g t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j a a n e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t . 

4.10 Bodem 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e 
b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l 
o p e I k a a i k t i n n e n t v o t d e n a f g e s t e m d . O m h i e r i n m ^ l c i n t.e  n i j g e ' i , d i e n i . e e n b o d e m o n d e t 2 o e k 
t e w o r d e n v e r r i c h t . O p b a s i s v a n d e W o n i n g w e t , d e W a b o e n b i j b e h o r e n d e r e g e l g e v i n g 
g e l d e n d e v o l g e n d e u i t z o n d e r i n g e n v o o r d e b o c l e m o n d e r z o e k p l l c h t : 
» a l s h e t g a a t o m b o u w w e r k e n d i e d e g r o n d n i e t r a k e n o f h e t b e s t a a n d e , n i e t 

w e d e r r e c h t e l i j k e g e b r u i k w o r d t g e h a n d h a a f d ; 
» h e t b o u w w e r k e e n t e v e r w e z e n l i j k e n b e b o u w i n g s o p p e r v l a k t e h e e f t v a n t e n h o o g s t e 5 0 

m
2

; 
* a l s h e t g a a t o m h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n w a a n n n i e t ( n a g e n o e g ) v o o r t d u r e n d 

m e n s e n z u l l e n v e r b l i j v e n ( W o n i n g w e t , a r t i k e l 8 , d e r d e l i d ) . H i e r b i j w o r d t e e n v e r b l i j f t i j d v a n 
m i n d e r a l s 2 u u r g e h a n t e e r d ; 

» a l s B & W v r i j s t e l l i n g v e r l e n e n o m d a t e r a l v o l d o e n d e g e g e v e n s m e t b e t r e k k i n g t o t d e 
b o d e m k w a l i t e i t b e k e n d z i j n , b i j v o o r b e e l d o p b a s i s v a n e e n r e e d s e e r d e r u i t g e v o e r d 
b o d e m o n d e r z o e k ( m a x i m a a l 5 j a a r o u d e n w a a r b i j h e t g e b r u i k s i n d s d i e n n i e t i s g e w i j z i g d ) . 

I n h e t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t h e t b e s t a a n d e b e d r i j f s p a n d u i t g e b r e i d . B i n n e n 
d e z e u i t b r e i d i n g z a l g e w e r k t w o r d e n , w a a r d o o r o n d e r z o e k n a a r d e k w a l i t e i t v a n d e b o d e m 
n o o d z a k e l i j k i s . 
D o o r K r u s e M i l i e u i s o n d e r z o e k g e d a a n n a a r d e g e s t e l d h e i d v a n d e b o d e m . D e b e v i n d i n g e n 
v a n d a t o n d e r z o e k z i j n b e s c h r e v e n i n h e t r a p p o r t v a n 7 j a n u a r i 2 0 1 5 ( p r o j e c t c o d e 1 4 0 4 6 8 1 0 ) , 
H e t v o l l e d i g e r a p p o r t i s a l s B i j l a g e 6 a a n d e t o e l i c h t i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e k o p p e l d . 
H i e r n a w o r d t k o r t o p h e t o n d e r z o e k i n g e g a a n e n w o r d t d e u i t k o m s t v a n h e t o n d e r z o e k 
b e s c h r e v e n . 
H e t t e r r e l n d e e l I s , m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e b o v e n g r o n d s e o p s l a g v a n v e t t e n e n oliën, 
b e s c h o u w d a l s n i e t v e r d a c h t . I n t o t a a l z i j n e r 9 b o r i n g e n v e r r i c h t , w a a r v a n e r 1 i s a f g e w e r k t 
t o t p e i l b u i s . D e z e p e i l b u i s i s g e p l a a t s t o p d e v e r d a c h t e d e e l l o c a t i e e n i s t e v e n s g e b r u i k t t e n 
b e h o e v e v a n g r o n d w a t e r o n d e r z o e k o p d e o n v e r d a c h t e l o c a t i e . 
D e b o d e m b e s t a a t t e r p l a a t s e t o t 0 . 8 m  m v u i t z e e r fijn t o t m a t i g fijn z a n d w a a r o n d e r t o t 1 . 2 
m  m v m a t i g ñjn z a n d , z w a k g r i n d i g z a n d i s a a n g e t r o f f e n . I n d e o n d e r g r o n d w o r d t p l a a t s e l i j k 
m a t i g t o t s t e r k z a n d i g e l e e m o p g e h o o r d . V a n 2 . 4 m  m v t o t e i n d e b o o r d i e p t e ( 3 . 6 m  m v ) i s 
m a t i g f i j n z a n d a a n g e t r o f f e n , I n ríe o n d e r g r o n d z i j n r o e s t  e n / o f o e r h o u d e n d e l a g e n 
a a n g e t r o f f e n . E r z i j n p l a a t s e l i j k b o d e m v r e e m d e m a t e r i a l e n w a a r g e n o m e n . D e z e z i j n i n t a b e l 2 
w e e r g e g e v e n . D o o r d e v e l d w e r k e r z i j n z i n t u i g l i j k g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n 
w a a r g e n o m e n o p h e t m a a i v e l d o f i n d e b o d e m . H e t f r e a t i s c h e g r o n d w a t e r i s i n d e p e i l b u i s 
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a a n g e t r o f f e n o p e e n d i e p t e v a n 1 . 3 3 m e t e r m i n m a a i v e l d . 
O p b a s i s v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e c h e m i s c h e a n a l y s e s k a n h e t v o l g e n d e w o r d e n 
g e c o n c l u d e e r d : 
Onverdachte locatie 
* d e b o v e n g r o n d B G I i s n i e t v e r o n t r e i n i g d ; 
* d e o n d e r g r o n d O G i s n i e t v e r o n t r e i n i g d ; 
» h e t g r o n d w a t e r u i t P B 3 1 i s ( z e e r ) l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t b a r i u m , k o p e r e n n i k k e l . 
Verdachte deellocatie: Opslag vetten en oličn 
* d e b o v e n g r o n d B G I I i s n i e t v e r o n t r e i n i g d m e t m i n e r a l e o l i e ; 
» h e t g r o n d w a t e r u i t P B 3 1 i s n i e t v e r o n t r e i n i g d m e t m i n e r a l e o l i e o f v l u c h t i g e a r o m a t e n . 

D e g r o n d t e r p l a a t s e v a n d e o p s l a g v a n v e t t e n e n oliën i s n i e t v e r o n t r e i n i g d m e t m i n e r a l e o l i e . 
H e t g r o n d w a t e r i s n i e t v e r o n t r e i n i g d m e t m i n e r a l e o l i e o f v l u c h t i g e a r o m a t e n , I n d e b o v e n - e n 
o n d e r g r o n d t e r p l a a t s e v a n d e o n v e r d a c h t e l o c a t i e z i j n g e e n v e r o n t r e i n i g i n g e n a a n g e t o o n d . 
H e t g r o n d w a t e r i s ( z e e r ) l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t b a r i u m , k o p e r e n n i k k e l . V o o r e e n b e s c h r i j v i n g 
e n m o g e l i j k e v e r k l a r i n g e n w o r d t v e r w e z e n n a a r d e p a r a g r a f e n 4 . 3 e n 4 . 4 . A a n g e z i e n d e 
t u s s e n w a a r d e n n i e t w o r d e n o v e r s c h r e d e n , i s e r g e e n r e d e n o m e e n n a d e r o n d e r z o e k u i t t e 
v o e r e n . 
O p b a s i s v a n h e t h i s t o r i s c h v o o r o n d e r z o e k k a n g e s t e l d w o r d e n d a t d e o n d e r z o e k s l o c a t i e n i e t 
a s b e s t v e r d a c h t i s . D o o r d e v e l d w e r k e r z i j n z i n t u i g l i j k g e e n a s b e s t v e r d a c h t e m a t e r i a l e n 
w a a r g e n o m e n . 
Conclusie 
U i t m i l i e u k u n d i g o o g p u n t b e s t a a t e r g e e n b e z w a a r t e g e n d e v o o r g e n o m e n 
nìeuwbouwplannen, a a n g e z i e n d e v a s t g e s t e l d e v e r o n t r e i n i g i n g e n g e e n r i s i c o v o o r d e 
v o l k s g e z o n d h e i d o p l e v e r e n . D e b o d e m w o r d t g e s c h i k t g e a c h t v o o r h e t h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e 
g e b r u i k ( i n d u s t r i e ) . 
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Hoofdstuks Toelichtingop de regels 

5.1 Inleiding 

H i e r v o o r i s a a n g e g e v e n d a t v o o r w a t b e t r e f t d e r e g e l s a a n s l u i t i n g g e z o c h t i s b i ) d e g e l d e n d e 
t e g e l s v o o r d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f m e t d e n a d e r e a a n d u i d i n g ' m e t a a l b e w e r k i n g ' . D e r e g e l s 
k o m e n o v e r e e n m e t h e t H a n d b o e k v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n v o o r w a t b e t r e f t d e r e g e l s 
v o o r h e t b u i t e n g e b i e d e n s l u i t e n v o o r z o v e r v a n t o e p a s s i n g a a n o p h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n . D e r e g e l s z u l l e n v e r d e r v o l d o e n a a n d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e 
B e s t e m m i n g p l a n n e n 2 0 1 2 . 

5.2 Opzet regels 

N a a s t d e i n l e i d e n d e r e g e l s ( b e g r i p p e n e n w i j z e v a n m e t e n ) , a l g e m e n e r e g e l s ( z o a l s 
b o u w r e g e l s , g e b r u i k s r e g e l s e n p r o c e d u r e g e l s ) e n o v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s , z i j n e r d n e 
b e s t e m m l n g s r e g e l s . D e z e b e s t e m m l n g s r e g e l s b e t r e f f e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f -
M e t a a l b e w e r k i n g ' e n d e b e s t e m m i n g e n ' G r o e n ' e n ' B o s ' . D e l a a t s t g e n o e m d e b e s t e m m i n g 
h a n g t n a u w s a m e n m e t d e i n v e s t e r i n g i n h e t g r o e n o p g r o n d v a n d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g . 
Z o a l s g e z e g d i s i n d e z e b e s t e m m l n g s r e g e l s z o v e e l m o g e l i j k a a n g e s l o t e n b i j h e t H a n d b o e k v a n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . E l e m e n t e n d i e e c h t e r n i e t v a n t o e p a s s i n g z i j n i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n z i j n n i e t m e e g e n o m e n . D i t g e l d t o o k v o o r d i v e r s e b e g r i p p e n b i j d e 
i n l e i d e n d e r e g e l s . 
T e n a a n z i e n v a n d e b o u w r e g e l s v o o r d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f - M e t a a l b e w e r k i n g ' w o r d t 
o p g e m e r k t d a t d e m a x i m a l e g o o t h o o g t e g e l i j k i s a a n d e b o u w h o o g t e . D i t h e e f t t e m a k e n m e t 
n e t f e i t d a t d e b e b o u w i n g p l a t w o r d t a f g e d e k t e n d a a r d o o r d e z e l f d e u i t s t r a l i n g h e e f t a l s d e 
b e s t a a n d e b e b o u w i n g . D e m a x i m a l e b o u w h o o g t e b e d r a a g t 9 m . 
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H o o f d s t u k 6 F i n a n c i ë l e u i t v o e r b a a r h e i d 

B i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t o p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 , 
e e r s t e l i d , s u b f v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) o n d e r z o e k p l a a t s t e v i n d e n 
n a a r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n . 
A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e f l j k t i j d i g m e t d e 
v a s t s t e l l i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t 
t e s t e l l e n . 
H o o f d r e g e l i s d a t e e n e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r 
z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n 
d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n n a d e r e e i s e n e n r e g e l s n i e t 
n o o d z a k e l i j k I s . 
D e g e m e e n t e l i j k e k o s t e n , w a a r o n d e r l e g e s e n p l a n s c h a d e k o s t e n , k o m e n v o o r r e k e n i n g v a n d e 
a a n v r a g e r . H i e r m e e i s h e t k o s t e n v e r h a a l a n d e r z i n s v e r z e k e r d e n i s o p g r o n d v a n a r t i k e l 6 . 1 2 , 
l i d 2 o n d e r a g e e n e x p l o i t a t i e p l a n n o d i g . 
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Hoofdstuk 7 Maatschappeli jkeuitvoerbaarheid 

7.1 Vooroverleg 

A r t i k e l 3 . 1 . 1 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) s c h r i j f t v o o r d a t h e t b e s t u u r s o r g a a n , d a t 
b e l a s t i s m e t d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o v e r l e g p l e e g t m e t i n s t a n t i e s , z o a l s 
g e m e e n t e n , w a t e r s c h a p p e n , p r o v i n c i a l e d i e n s t e n e n R i j k , d i e b e t r o k k e n z i j n b i j d e z o r g v o o r 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o f b e l a s t z i j n m e t d e b e h a r t i g i n g v a n b e l a n g e n w e l k e i n h e t p l a n i n h e t 
g e d i n g z i j n . 
P r o v i n c i e O v e r i j s s e l 
D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t e e n l i j s t o p g e s t e l d v a n categorieën b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n 
p r o j e c t b e s l u i t e n v a n l o k a l e a a r d w a a r v o o r v o o r o v e r l e g n i e t n o o d z a k e l i j k i s . M i t s e e n 
u i t b r e i d i n g v a n e e n b e s t a a n d e n b e s t e m d n l e t - a g r a r l s c h e b e d n j f a l s k l e i n s c h a l i g k a n w o r d e n 
a a n g e m e r k t , i s v o o r o v e r l e g n i e t n o d i g . O m d a t s p r a k e Is v a n e e n v e r d u b b e l i n g v a n d e 
o p p e r v l a k t e , i s v o o r o v e r l e g i n d i t g e v a l o p z i j n p l a a t s . H e t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n i s 
d a a r o m t o e g e s t u u r d a a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . D e p r o v i n c i e l a a t b i j e - m a i l b e r i c h t v a n 2 6 
m a a r t 2 0 1 5 l a t e n v / e t e n d a t h e t v o o r o n t w e r p p l a n v o o r h e t p e r c e e l V r i e z e n v e e n s w e g 8 7 i n 
o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d . 
R i j k s d i e n s t e n 
O p 1 j a n u a r i 2 0 1 2 i s d e V r o m - I n s p e c t i e s a m e n g e v o e g d m e t d e I n s p e c t i e V & W t o t d e I n s p e c t i e 
L e e f o m g e v i n g e n T r a n s p o r t ( I L T ) . D e I L T h e e f t i n h e t n i e u w e toezichtbeleìd g e e n a d v i s e r e n d e 
e n coördinerende r o l m e e r m e t b e t r e k k i n g t o t d e a d v i s e r i n g o v e r g e m e e n t e l i j k e r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n . D i t b e t e k e n t o n d e r m e e r d a t g e e n p l a n n e n v o o r v o o r o v e r l e g n a a r d e I L T g e s t u u r d 
h o e v e n t e w o r d e n . O m d a t d e coördinatierol v e r v a l t , r e a g e r e n a n d e r e r i j k s d i e n s t e n 
( R i j k s w a t e r s t a a t , D e f e n s i e e n E c o n o m i s c h e Z a k e n , L a n d b o u w e n I n n o v a t i e ) a f z o n d e r l i j k . 
R i j k s w a t e r s t a a t 
B i j b r i e f v a n 1 0 f e b r u a r i 2 0 1 2 h e e f t R i j k s w a t e r s t a a t a a n g e g e v e n d a t z i j t i j d i g b e t r o k k e n v / e n s t 
t e w o r d e n b i j p l a n n e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e d r i e n e t w e r k e n d i e b i j R i j k s w a t e r s t a a t i n 
b e h e e r z i j n : h e t h o o f d w e g e n n e t , h e t h o o f d v a a r w e g e n n e t e n h e t h o o f d w a t e r s y s t e e m . 
A a n g e z i e n g e e n v a n d e b e l a n g e n v a n R i j k s w a t e r s t a a t i n h e t p l a n b e t r o k k e n z i j n , i s 
v o o r o v e r l e g m e t d e z e d i e n s t n i e t v e r e i s t . 
D e f e n s i e 
B i j b r i e f v a n 1 6 f e b r u a r i 2 0 1 2 w o r d t a a n g e g e v e n d a t b i n n e n h e t M i n i s t e r i e v a n D e f e n s i e d e 
b e h a r t i g i n g v a n r u i m t e l i j k e u i t g e v o e r d d o o r d e D i e n s t V a s t g o e d D e f e n s i e . H e t g a a t h i e r b i j o m 
m i l i t a i r e t e r r e i n e n ( d i r e c t r u i m t e b e s l a g ) , h e t b e h e e r v a n d i v e r s e z o n e r i n g e n , 
brandstofleīdìngen, verstoringsgebīeden, l a a g v l i e g r o u t e s e n - g e b i e d e n ( i n d i r e c t r u i m t e b e s l a g ) . 
D e b e l a n g e n d i e d o o r h e t M i n i s t e r i e v a n D e f e n s i e w o r d e n b e w a a k t , s p e l e n ín h e t v o o r l i g g e n d 
p l a n g e e n r o l . V o o r o v e r l e g m e t d e D i e n s t V a s t g o e d D e f e n s i e ( D i r e c t i e n o o r d ) i s níet v e r e i s t . 
E c o n o m i s c h e Z a k e n , L a n d b o u w e n I n n o v a t i e 
B i j b r i e f v a n 6 m a a r t 2 0 1 2 w o r d t a a n g e g e v e n d a t g e m e e n t e l i j k e b e s t e m m i n g s p l a n n e n díe e e n 
r e l a t i e h e b b e n m e t r i j k s i n p a s s i n g s p l a n n e n o p h e t t e r r e i n v a n e n e r g i e - i n f r a s t r u c t u u r g e m e l d 
m o e t e n w o r d e n b i j h e t M i n i s t e r i e v a n E c o n o m i s c h e Z a k e n , L a n d b o u w e n I n n o v a t i e . H e t 
o n d e r h a v i g e b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t g e e n r a a k v l a k k e n m e t d e e n e r g i e - i n f r a s t r u c t u u r , 
w a a r d o o r v o o r o v e r l e g m e t d i t m i n i s t e r i e n i e t v e r e i s t i s . 
W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n 
O p 2 o k t o b e r 2 0 1 4 i s e e n d i g i t a l e w a t e r t o e t s u i t g e v o e r d . D e c o n c l u s i e v a n d i e d i g i t a l e t o e t s i s 
d a t h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n e e n p o s i t i e f a d v i e s g e e f t . H i e r m e e i s v o l d a a n a a n h e t 
v e r p l i c h t e v o o r o v e r l e g . 

7.2 Inspraak 

H e t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t m e t i n g a n g 4 f e b r u a r i 2 0 1 5 g e d u r e n d e z e s w e k e n t e r 
i n z a g e g e l e g e n b i j h e t K l a n t C o n t a c t C e n t r u m o p h e t g e m e e n t e h u i s t e T u b b e r g e n . 
G e d u r e n d e d e z e p e r i o d e z i j n g e e n r e a c t i e s i n g e k o m e n . 
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7.3 Zienswi jzen 
H e t o n t w e r p b e s t e m m l n g s p l a n h e e f t m e t i n g a n g v a n P M v o o r e e n p e r i o d e v a n z e s w e k e n t e r 
i n z a g e g e l e g e n . B i n n e n d e z e p e r i o d e k o n e e n l e d e r z i j n o f h a a r z i e n s w i j z e t e n a a n z i e n v a n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n k e n b a a r m a k e n . T i j d e n s d e t e r m i j n v a n d e t e r l n z a g e l e g g m g z i j n * * * * * 
z i e n s w i j z e n b i n n e n g e k o m e n . 
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Hoofdstuk 1 In le idenderegels 

A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 

1 . 1 p l a n 

h e t b e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 1 7 9 5 7 - o w 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1 . 2 b e s t e m m i n g s p l a n 

d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e 
b i j l a g e ; 

1 . 3 a a n d u i d i n g 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f figuur, w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e 
r e g e l s r e g e l s w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e 
g r o n d e n ; 

1 . 4 a a n d u i d i n g s g r e n s 

D e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1 . 5 a a n h u i s g e b o n d e n b e r o e p 

e e n b e r o e p o f h e t b e r o e p s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n o p a d m i n i s t r a t i e f , m a a t s c h a p p e l i j k , 
j u r i d i s c h , m e d i s c h , t h e r a p e u t i s c h , k u n s t z i n n i g o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n g e b i e d , d a t d o o r 
z i j n b e p e r k t e o m v a n g i n e e n w o n i n g e n d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , m e t b e h o u d v a n d e 
w o o n f u n c t i e k a n w o r d e n u i t g e o e f e n d ; 

1 . 6 a n d e r w e r k 

e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e ; 

1 . 7 b e b o u w i n g 

ėėn o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1 . 8 b e b o u w i n g s g r e n s 

e e n a l s z o d a n i g b e s c h r e v e n l i j n , w e l k e d o o r g e b o u w e n n i e t m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n , 
b e h o u d e n s o v e r s c h r i j d i n g e n , d i e k r a c h t e n s d e z e r e g e l s z i j n t o e g e s t a a n ; 

1 . 9 b e d e n b r e a k f a s t 

h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t 
r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s 
h e b b e n ; 

1 . 1 0 b e d r i j f 

e e n I n r i c h t i n g o f I n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e w e r k e n , 
o p s l a a n , I n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n 
d i e n s t e n , a a n h u l s v e r b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 
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1 . 1 1 b e d r i j f s w o n i n g 

e e n w o n i n g i n o f b i j e e n g e b o u w o f o p e e n t e r r e i n , k e n n e l i j k s l e c h t s b e s t e m d v o o r ( h e t 
h u i s h o u d e n v a n ) e e n p e r s o o n w i e n s h u i s v e s t i n g d a a r i n , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g v a n h e t 
g e b o u w o f h e t t e r r e i n , n o o d z a k e l i j k îs; 

1 . 1 2 b e p e r k t k w e t s b a a r o b j e c t 
a . v e r s p r e i d l i g g e n d e w o n i n g e n v a n d e r d e n m e t e e n d i c h t h e i d v a n m a x i m a a l t w e e w o n i n g e n 

p e r h e c t a r e , d i e n s t - e n b e d r i j f s w o n i n g e n v a n d e r d e n , s p o r t h a l l e n , z w e m b a d e n e n 
s p e e l t u i n e n ; 

b. k a n t o o r g e b o u w e n , h o t e l s e n r e s t a u r a n t s , w i n k e l s e n b e d r i j f s g e b o u w e n , v o o r z o v e r z i j n i e t 
o n d e r d e d e f i n i t i e v o o r k w e t s b a r e o b j e c t e n v a l l e n ; 

c. s p o i t - e n k a m p e e r t e r r e i n e n e n t e r r e i n e n b e s t e m d v o o r r e c r e a t i e v e d o e l e i n d e n , v o o r z o v e r 
z i j n i e t o n d e r d e d e f i n i t i e v o o r k w e t s b a r e o b j e c t e n , o n d e r d , v a l l e n ; 

d . o b j e c t e n d i e m e t d e o n d e r a e n b g e n o e m d e g e l i j k g e s t e l d k u n n e n w o r d e n u i t h o o f d e v a n 
d e g e m i d d e l d e t i j d p e r d a g g e d u r e n d e w e l k e p e r s o n e n d a a r v e r b l i j v e n , h e t a a n t a l 
p e r s o n e n d a t d a a r i n d o o r g a a n s a a n w e z i g Is e n d e m o g e l i j k h e d e n v o o r z e l f r e d z a a m h e i d b i j 
e e n o n g e v a l , v o o r z o v e r d i e o b j e c t e n g e e n k w e t s b a r e o b j e c t e n z i j n ; 

e . o b j e c t e n m e t e e n h o g e i n f r a s t r u c t u r e l e w a a r d e , z o a l s e e n t e l e f o o n - o f 
e l e k t r i c i t e i t s c e n t r a l e o f e e n g e b o u w m e t v l u c h t l e l d l n g s a p p a r a t u u r , v o o r z o v e r d i e o b j e c t e n 
w e g e n s d e a a r d v a n d e g e v a a r l i j k e s t o f f e n d i e b i j e e n o n g e v a l k u n n e n v r i j k o m e n , 
b e s c h e r m i n g v e r d i e n e n t e g e n d e g e v o l g e n v a n d a t o n g e v a l ; 

1 . 1 3 b e s t a a n d 

b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
G e e s t e r e n , V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 ; 

1 . 1 4 b e s t e m m i n g s g r e n s 

d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1 . 1 5 b e s t e m m i n g s v l a k 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t e e n z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1 . 1 6 b i j b e h o r e n d b o u w w e r k 

u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e i f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l 
b e v i n d e n d h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d e n m e t d e aarde 
v e r b o n d e n b o u w w e r k m e t e e n d a k ; 

1 . 1 7 b o u w e n 

h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o r g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n 
v a n e e n b o u w w e r k ; 

1 . 1 8 b o u w p e r c e e l 

e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r 
b e h o r e n d e b e b o u w i n g i s t o e g e l a t e n ; 

1 . 1 9 b o u w p e r c e e l g r e n s 

d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1 . 2 0 b o u w g r e n s 

d e g r e n s v a n e e n b o u w v l a k ; 
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1.21 bouwvlak 

e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s 
b e p a a l d e g e b o u w e n e n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e z i j n t o e g e l a t e n ; 

1 . 2 2 b o u w w e r k 

e e n b o u w k u n d i g e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g d i e d i r e c t e n d u u r z a a m m e t d e a a r d e i s 
v e r b o n d e n ; 

1 . 2 3 d e t a i l h a n d e l 

h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , v / a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , 
v e r k o p e n e n / o f ( a f  ) l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d i e g e n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , 
v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s d a n i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s  o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1 . 2 4 g e b o u w 

e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t 
w a n d e n o m s l o t e n r u i m t e v o r m t ; 

1 . 2 5 h o o f d g e b o u w 

e e n o f m e e r p a n d e n , o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , d a t n o o d z a k e l i j k i s v o o r d e v e r w e z e n l i j k i n g v a n 
d e g e l d e n d e o f t o e k o m s t i g e b e s t e m m i n g v a n e e n p e r c e e l e n , i n d i e n m e e r p a n d e n o f 
b o u w w e r k e n o p h e t p e r c e e l a a n w e z i g z i j n , g e l e t o p d i e b e s t e m m i n g h e t b e l a n g r i j k s t i s ; 

1 . 2 6 k w e t s b a a r o b j e c t 
a . w o n i n g e n n i e t z i j n d e w o n i n g e n a l s b e d o e l d b i j d e d e f i n i t i e v o o r b e p e r k t k w e t s b a r e 

o b j e c t e n , o n d e r a ; 
b . b e s t e m d v o o r h e t v e r b l i j f , a l d a n n i e t g e d u r e n d e e e n g e d e e l t e v a n d e d a g , v a n 

m i n d e r j a r i g e n , o u d e r e n , z i e k e n o f g e h a n d i c a p t e n , z o a l s : 
1 . z i e k e n h u i z e n , b e j a a r d e n h u l z e n e n v e r p l e e g h u i z e n ; 
2 . s c h o l e n ; 
3 . g e b o u w e n o f g e d e e l t e n d a a r v a n , b e s t e m d v o o r d a g o p v a n g v a n m i n d e r j a r i g e n ; 

c g e b o u w e n w a a r i n d o o r g a a n s g r o t e a a n t a l l e n p e r s o n e n g e d u r e n d e e e n g r o o t g e d e e l t e 
v a n d e d a g a a n w e z i g z i j n , z o a l s : 
1 , k a n t o o r g e b o u w e n e n h o t e l s m e t e e n b r u t o v l o e r o p p e r v l a k v a n m e e r d a n 1 . 5 0 0 m

1 p e r 
o b j e c t ; 

2 . c o m p l e x e n w a a r i n m e e r d a n 5 w i n k e l s z i j n g e v e s t i g d e n w a a r v a n h e t g e z a m e n l i j k 
b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e e r d a n 1 . 0 0 0 m

2 b e d r a a g t e n w i n k e l s m e t e e n t o t a a l b r u t o 
v l o e r o p p e r v l a k v a n m e e r d a n 2 . 0 0 0 r n

2 p e r w i n k e l , v o o r z o v e r i n d i e c o m p l e x e n o f i n 
d i e w i n k e l s e e n s u p e r m a r k t , h y p e r m a r k t o f w a r e n h u i s i s g e v e s t i g d ; 

d . k a m p e e r  e n a n d e r e r e c r e a t i e t e r r e i n e n b e s t e m d v o o r h e t v e r b l i j f v a n m e e r d a n 5 0 
p e r s o n e n g e d u r e n d e m e e r d e r e a a n e e n g e s l o t e n d a g e n ; 

1 . 2 7 p e r m a n e n t e b e w o n i n g 

b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 

1 . 2 8 s e k s i n r i c h t i n g 

e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d t i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g 
•ļ i s o t zi j -dcc t i j ' s tľ a t i g iv a s . s e k s LI e l e h a n ú e l i n g e n w o t d e n v er  c K , o i v e r Lo n i r g e r V  Í n 
e r o t i s c h  p o r n o g r a f i s c h e a a r d p l a a t s v i n d e n . O n d e r s e k s i n r i c h t i n g w o r d e n I n e l k g e v a l v e r s t a a n : 
e e n p r o s t i t u t l e b e d r i j f , w a a r o n d e r b e g r e p e n e e n e r o t l s c h e  m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b l o s c o o p , 
s e k s a u t o m a t e n h a l , s e k s t h e a t e r o f e e n p a r e n c l u b , a l d a n n i e t I n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 
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1 . 2 9 v e r b e e l d i n g 

d e a n a l o g e e n d i g i t a l e v o o r s t e l l i n g v a n d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n / i n p a s s i n g s p l a n o p g e n o m e n 
d i g i t a l e r u i m t e l i j k e i n f o r m a t i e ; 

1 . 3 0 v o o r g e v e l 

d e n a a r d e w e g t o e g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n e e n p e r c e e l m e t m e e r d e r e 
z i j d e n a a n d e v / e g g r e n s t , d i e a l s z o d a n i g d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s a a n t e w i j z e n 
g e v e l ; 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j d e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2 . 1 d e d a k h e l l i n g 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2 . 2 d e g o o t h o o g t e v a n e e n b o u w w e r k 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e druipiíjn, h e t b o e i b o r d , o f e e n 
d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l , m e t u i t z o n d e r i n g v a n k i l g o t e n e n g o t e n v a n 
o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n z o a l s d a k k a p e l l e n , w o l f s e l n d e n e n n a a r a a r d d a a r m e e g e l i j k 
t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2 . 3 d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t 
v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2 . 4 d e b o u w h o o g t e v a n e e n b o u w w e r k 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k g e e n g e b o u w 
z i j n d e , m e t u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , 
e n n a a r d e a a r d d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2 . 5 d e o p p e r v l a k t e v a n e e n b o u w w e r k 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n , n e e r w a a r t s 
g e p r o j e c t e e r d o p h e t g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t 
b o u w w e r k ; 

2 . 6 d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l s g r e n s 

d e a f s t a n d t u s s e n d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n z e n e n h e t p u n t v a n h e t o p d a t b o u w p e r c e e l 
v o o r k o m e n d g e b o u w w a a r d i e a f s t a n d h e t k o r t s t ís; 

2 . 7 d e b r e e d t e e n d i e p t e v a n e e n b o u w w e r k 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f d e h a r t e n v a n s c h e i d s m u r e n ; 

2 . 8 p e i l 
a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e b o u w h o o g t e v a n 

d i e w e g o f d a t p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 
b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e b o u w h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n 

t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m . 

2 . 9 

O n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n a l s p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , 
v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l  e n k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n 
o v e r s t e k e n d e d a k e n w o r d e n b i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n 
b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n b o u w g r e n z e n n i e t m e e r d a n 0 , 7 5 m 
b e d r a a g t . 

2 . 1 0 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t g e m e t e n t o t o f v a n u i t h e t h a r t v a n e e n l i j n o p d e d i g i t a l e 
k a a r t e n o p d e s c h a a l w a a r i n h e t p l a n i s v a s t g e s t e l d . 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel3 Bedrijf- Metaalbewerking 

3 . 1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 

D e v o o r ' B e d n j f  M e t a a l b e w e r k i n g ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r e e n 
' m e t a a l b e w e r k i n g s b e d r i j f ; 
m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , a n d e r e  b o u w w e r k e n , e r f b e p l a n t l n g e n , t e r r e i n e n e n e r v e n , 
m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e één b e d r i j f I s t o e g e s t a a n ; 
b . b e d r i j v e n a l s b e d o e l d I n a r t i k e l 4 1 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r n i e t z i j n t o e g e s t a a n ; 
c . d e g r o n d e n m e d e z i j n b e s t e m d v o o r h e t b e h o u d , d e v e r s t e r k i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e 

l a n d s c h a p p e l i j k e i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f . 

3 . 2 B o u w r e g e l s 

O p d e v o o r ' B e d r i j f  M e t a a l b e w e r k i n g ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n h e t 
b e p a a l d e i n A r t i k e l 7 ( A l g e m e n e b o u w r e g e l s ) u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n w o r d e n g e b o u w d t e n 
d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

3.2.1 Gebouwen 
V o o r g e b o u w e n g e l d t d a t : 
a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e ( e x c l u s i e f d e o p p e r v l a k t e v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g ) v a n d e 

b e d r i j f s b e b o u w i n g p e r b e s t e m m i n g s v l a k n i e t m e e r b e d r a a g t d a n d e o p p e r v l a k t e d i e t e r 
p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m b e b o u w d o p p e r v l a k ' i s a a n g e g e v e n ; 

b . d e h o o g t e t e n h o o g s t e 9 m b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e h o o g t e ; 

C d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 5 m b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n 
kleínere a f s t a n d a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e a f s t a n d , 

d . v o o r z o v e r g e b o u w d a a n d e b e d r i j f s w o n i n g , h e t b e d r i j f s g e b o u w g e h e e l g e s c h e i d e n w o r d t 
v a n d e b e d r i j f s w o n i n g d o o r m i d d e l v a n e e n m u u r w a a r i n m a x i m a a l 1 t o e g a n g s d e u r 
a a n w e z i g I s . 

3.2.2 Bedrijfswoningen 
V o o r b e d r i j f s w o n i n g e n g e l d t d a t : 
a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e 1 b e d r i j f s w o n i n g m a g w o r d e n g e b o u w d ; 
b . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 9 0 0 m

3 b e d r a a g t m e t d i e n v e r s t a n d e d a t i n d i e n e e n g r o t e r e 
b e d r i j f s w o n i n g a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e ínhoud d i e v o o r w o n e n i n g e b r u i k i s ; 

c d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e 
a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 

d . d e h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 9 m d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e h o o g t e ; 

e . d e d a k h e l l i n g t e n m i n s t e 3 0
o b e d r a a g t e n t e n h o o g s t e 6 0 " b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n 

a n d e r e d a k h e l l i n g a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g . 

3.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

V o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 
a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r b e d r i j f s w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o l d e i n h o u d v a n d e 

b e d r i j f s w o n i n g , t e n h o o g s t e 1 0 0 m
2 b e d r a a g t , d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e o p p e r v l a k t e 

a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e o p p e t v l a k t e z o a l s d i e p e r b i j b e h o r e n d b o u w w e r k b e s t o n d ; 
b . d e h o o g t e t e n h o o g s t e 8 m b e d r a a g t , d a n w e l I n d i e n e e n g r o t e r e h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 

b e s t a a n d e h o o g t e ; 
c . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 m b e d r a a g t d a n w e l I n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e 

a a n w e z i g I s , d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 
d . d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 4 m a c h t e r d e n a a r d e 
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w e g ( - e n ) g e k e e r d e ( v o o r - ) g e v e l ( - s ) v a n d e b e d r i j f s w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n 
w o r d e n g e b o u w d ; 

e . d e a f s t a n d v a n e e n b i j g e b o u w t e n o p z i c h t e v a n d e b e d r i j f s w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 m 
b e d r a a g t . 

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
a . I n d i e n d e b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e vóór d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t 

v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d 1 m ; 
b. V o o r b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e a c h t e r d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t 

v e r l e n g d e d a a r v a n g e l d t d a t d e h o o g t e t e n h o o g s t e 2 , 5 0 m b e d r a a g t . 

3 . 3 N a d e r e e i s e n 

T e r u i t v o e r i n g v a n h e t b e p a a l d e I n a r t i k e l 3 , 1 z i j n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d b i j 
t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n . I n d i e n e n v o o r z o v e r m e e r d a n 5 0 0 m ' 
a a n b e b o u w i n g w o r d t o p g e r i c h t k u n n e n n a d e r e e i s e n w o r d e n g e s t e l d a a n d e s i t u e r i n g e n d e 
a f m e t i n g v a n d e b e b o u w i n g a l s m e d e a a n d e t e r r e i n i n r i c h t i n g t e n e i n d e e e n v e r a n t w o o r d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n b e d d i n g v a n h e t b e d r i j f t e v e r z e k e r e n . 

3 . 4 A f w i j k e n v a n d e b o u w r e g e l s 

B i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 
a . H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 

1 . l i d 3 . 2 , 1 o n d e r e e n t o e s t a a n d a t d e a f s t a n d w o r d t v e r m i n d e r d t o t 0 m ; 
? . l i d . Ì . Ā ; o n d e r a j u n c t O a r t i k e I . H v o o r d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s , n u t s 

h i e r d o o r h e t a a n t a l w o n i n g e n n i e t w o r d t v e r g r o o t . 
3 . l i d 3 . 2 . 3 o n d e r d m e t d i e n v e r s t a n d e d a t h e t b e p a a l d e i n A r t i k e l 7 i n a c h t w o r d t 

g e n o m e n . A l s h e t b i j b e h o r e n d b o u v / v / e r k vóór d e v o o r g e v e l v a n d e b e d r i j f s w o n i n g 
w o r d t g e s i t u e e r d , m o e t d o o r m i d d e l v a n e e n r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n w o r d e n 
a a n g e t o o n d d a t s p r a k e i s v a n e e n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

b . B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n o n d e r a d i e n t m e d e 
b e t r o k k e n t e w o r d e n d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n 
d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f n a b i j g e l e g e n b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n 
d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d v i n d t d e o n d e r a g e n o e m d e a f w i j k i n g g e e n 
t o e p a s s i n g . 

3 . 5 S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s 

Voorv/aardeiijke verplichting 
a . B i n n e n e e n j a a r n a h e t o n h e n o e p e l i j k w o r d e n v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r d e 

a c t i v i t e i t b o u w e n t e n b e h o e v e v a n d e u i t b r e i d i n g v a n d e b e b o u w i n g b o v e n h e t b e s t a a n d e 
o p p e r v l a k , d i e n t geïnvesteerd t e w o r d e n i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , o v e r e e n k o m s t i g h e t i n r i c h t i n g s p l a n ' K G O - p l a n B e d r i j f s o n t w i k k e l i n g 
K l a a s B V . v e r v o l g e n s d i e n t h e t r e s u l t a a t v a n h e t i n r i c h t i n g s p l a n i n s t a n d t e w o r d e n 
g e h o u d e n . 

b . T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n 
e n h e t i n g e b r u i k l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 3 . 1 
o p g e n o m e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g d o o r d e u i t v o e r i n g v a n w e r k e n o f h e t o p r i c h t e n v a n 
b o u w w e r k e n z o n d e r d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m 
h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n K G O - p l a n t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n e x t r a i n v e s t e r i n g i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

3 . 6 A f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s 

3.6.1 Afwijking 

M i t s g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f - M e t a a l b e w e r k i n g ' 
k a n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f g e w e k e n w o r d e n t e n b e h o e v e v a n d e v e s t i g i n g v a n e e n 
a n d e r b e d r i j f d a n t e r p l a a t s e I s t o e g e s t a a n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
a . h e t b e d r i j f i n v e r g e l i j k i n g m e t h e t t o e g e s t a n e b e d r i j f n a a r d e a a r d e n o m v a n g d a a r m e e 

g e l i j k t e s t e l l e n Is e n d a t b i j v o o r k e u r t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r a f g a a n d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t 
e e n v e r m i n d e r i n g v a n d e m i l i e u b e l a s t i n g o p t r e e d t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e z e 
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m i l i e u b e l a s t i n g t e n h o o g s t e g e l i j k m a g z i j n a a n d e m i l i e u b e l a s t i n g v a n d e v o o r g a a n d e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

b . g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n h e t ( l e e f ) m i l i e u e n h e t l a n d s c h a p d o o r 
h i n d e r e n / o f g e v a a r . 

3.6.2 Afweging 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 6 . 1 d i e n t m e d e 
b e t r o k k e n t e w o r d e n d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f n a b i j g e l e g e n b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d e n , i n d i e n e n 
v o o r z o v e r h e t b o u w v l a k i s g e l e g e n i n o f g r e n s t a a n g r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g e n A g r a r i s c h 
m e t w a a r d e n d a n w e l N a t u u r t e v e n s d e m a t e w a a r i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e 
w a a r d e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n , d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e 
w a a r d e n o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 3 . 6 . 1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n 
t o e p a s s i n g . 
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Art İkel4 Bos 

4 . 1 B e s t e r n m i n g s o m s c h r i j v i n g 

4.1.1 
D e v o o r B o s a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
a . h e t b e h o u d , b e h e e r e n / o f h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n n a t u u r l i j k e w a a r d e n , z o a l s 

d e z e t o t u i t d r u k k i n g k o m e n i n d e ( h o o g o p g a a n d e ) b e p l a n t i n g , d e h o u t o p s t a n d e n , h e t 
b e p l a n t i n g s p a t r o o n , d e w a t e r o p p e r v l a k t e n , h e t (micro-)reliëf, d e f l o r a e n d e f a u n a ; 

b . d e a a n l e g , i n s t a n d h o u d i n g e n o n t w i k k e l i n g v a n b o s b e p l a n t i n g t e n b e h o e v e v a n d e 
h o u t p r o d u c t i e ; 

C. e x t e n s i e f r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k ; 
m e t d a a r b i j b e h o r e n d e b e b o u w i n g e n v o o r z i e n i n g e n , 

4.1.2 
D e g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n 
e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t b e h e e r s e n v a n w a t e r , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e r e t e n t i e e n o p v a n g 
v a n w a t e r . 

4 . 2 B o u w r e g e l s 

O p d e v o o r B o s a a n g e w e z e n g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n g e e n 
g e b o u w e n z i j n d e t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e b o u w h o o g t e t e n 
h o o g s t e b e d r a a g t 2 m . 

4 . 3 S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t I n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f 
l a t e n g e b r u i k e n v a n d e g r o n d e n : 
a , a l s s t o r t - e n o p s l a g p l a a t s v a n a l d a n n i e t a a n h e t g e b r u i k o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n 

e n m a t e r i a l e n , b e h o u d e n s v o o r z o v e r d e z e o p s l a g g e s c h i e d t I n h e t k a d e r v a n h e t n o r m a l e 
o n d e r h o u d ; 

b. a l s s p o r t - , w e d s t r i j d - , s p e e l - , p a r k e e r - e n / o f k a m p e e r t e r r e i n , a n d e r s d a n g e n o e m d i n 
a r t i k e l 4 . 1 ; 

c , v o o r h e t b e p r o e v e n v a n m o t o r v o e r t u i g e n o f v o o r h e t b e o e f e n e n v a n g e m o t o r i s e e r d e 
s n e l h e i d s - e n / o f b e h e n d i g h e i d s s p o r t e n e n d e ( m o d e l ) v l i e g s p o r t ; 

d . v o o r d o e l e i n d e n v a n h a n d e l - e n / o f b e d r i j f m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t b o s b o u w b e d r i j f 

4 . 4 O m g e v l n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f 
v a n w e r k z a a m h e d e n 
a . H e t i s v e r b o d e n o p o f i n d e t o t B o s b e s t e m d e g r o n d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n 

s c h r i f t e l i j k e v e r g u n n i n g v a n h e t b e v o e g d g e z a g ( o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n 
v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n ) d e v o l g e n d e 
a n d e r e - w e r k e n e n / o f w e r k z a a m h e d e n , g e e n n o r m a l e o n d e r h o u d s - o f 
e x p i o i t a t i e w e r k z a a m h e d e n z i j n d e , u i t t e v o e r e n : 
1 . h e t a a n l e g g e n o f v e r h a r d e n v a n w e g e n , v o e t - , f i e t s - , e n / o f r u i t e r p a d e n o f 

p a r k e e r g e l e g e n h e d e n a l s m e d e h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n 
g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t a a n l e g g e n e n v e r h a r d e n v a n w e g e n 
e n / o f p a d e n t e r d i r e c t e o n t s l u i t i n g v a n a g r a r i s c h e b o u w p e r c e l e n ; 

2 . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n t e n 
b e h o e v e v a n k a v e l a a n s l u i t i n g e n t o t e e n m a x i m a l e b r e e d t e v a n e e n k a v e l a a n s l u i t i n g 
v a n 5 m m e t d i e n v e r s t a n d e d a t h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m g e w i j z i g d 
m o g e n v / o r d e n e e n e n a n d e r v o o r z o v e r n i e t r e e d s g e r e g e l d i n d e O n t g r o n d i n g e n v / e t ; 

3 . h e t v e l l e n , r o o i e n , z a a i e n e n a a n p l a n t e n v a n b o m e n e n a n d e r e h o u t o p s t a n d e n , v o o r 
z o v e r h e t b e p l a n t i n g b e t r e f t d i e n i e t i n d e g e m e e n t e l i j k e k a p v e r o r d e n i n g * ( * Z o a l s 
d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) o f d e 
B o s w e f ( " Z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t 
o n t w e r p p l a n ) i s g e r e g e l d ; 
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4 . h e t g r a v e n , v e r g r a v e n , d a n w e l v e r b r e d e n o f d e m p e n v a n w a t e r g a n g e n e n p o e l e n ; 
5 . h e t a a n b r e n g e n , d a n w e l w i j z i g e n v a n d r a i n a g e s y s t e m e n . 

b. H e t b e p a a l d e o n d e r a i s n i e t v a n t o e p a s s i n g i n d i e n h e t a n d e r e - w e r k e n e n / o f 
w e r k z a a m h e d e n b e t r e f t d i e : 
1 . w o r d e n g e d a a n t e r u i t v o e r i n g v a n h e t K G O - p l a n B e d r i j f s o n t w i k k e l i n g K l a a s B V ; 
2 . i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n r e c h t s k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
3. w a a r v o o r e e n v e r g u n n i n g ( t e v e r l e n e n d o o r d e M i n i s t e r ) i s v e r e i s t k r a c h t e n s d e 

N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t ; 
4 . w o r d e n u i t g e v o e r d k r a c h t e n s e e n v a s t g e s t e l d b e h e e r s p l a n ; 
5 . d i e n e n t e r r e a l i s e r i n g v a n h e t N a t u u r g e b i e d s p l a n N o o r d o o s t - T w e n t e * ( * Z o a l s 

v a s t g e s t e l d d o o r G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n O v e r i j s s e l i n s e p t e m b e r 2 0 0 5 ) . 
c . D e a n d e r e - w e r k e n e n / o f w e r k z a a m h e d e n a l s b e d o e l d o n d e r 1 e n 2 z i j n s l e c h t s 

t o e l a a t b a a r i n d i e n d o o r d i e a n d e r e - w e r k e n e n / o f w e r k z a a m h e d e n d a n w e l d o o r d e 
d a a r v a n h e t z i j d i r e c t h e t z i j i n d i r e c t t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n d e b o s b o u w k u n d i g e , 
l a n d s c h a p p e l i j k e , a r c h e o l o g i s c h e e n / o f n a t u u r l i j k e w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f 
k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t h e r s t e l v a n d i e w a a r d e n 
n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n v e r k l e i n d . 

d . A l v o r e n s t e b e s l i s s e n o p e e n a a n v r a a g v o o r e e n o m g e v l n g s v e r g u n n l n g h o o r t h e t b e v o e g d 
g e z a g : 
1 , v o o r z o v e r h e t w e r k z a a m h e d e n b e t r e f t a l s g e n o e m d o n d e r a s u b 4 e n 5 , h e t 

w a t e r s c h a p . 
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Artikels Groen 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

D e v o o r ' G r o e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 
p l a n t s o e n e n , g r o e n s t r o k e n e n o v e r i g e a a n p l a n t e n , l i c h t m a s t e n , w a t e r ( l o p e n ) , 
w a t e r b e r g i n g e n i n - u i t r i t t e n , m e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e , 
v o o r z i e n i n g e n , ( o n d e r g r o n d s e ) v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e w a t e r h u i s h o u d i n g e n 
( o n ) b e b o u w d e g r o n d e n . 

5.2 Bouwregels 

O p d e v o o r ' G r o e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n w o r d e n g e b o u w d t e n 
d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
a . l i c h t m a s t e n z i j n t o e g e s t a a n t o t m a x i m a a l 8 m e t e r ; 
b . o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e t o t e e n m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a n 2 , 5 

m e t e r . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikeie anti-dubbeltelregel 

G r o n d d ie e e n m a a l i n a a n m e r k i r tg is g e ľl o m e n b i j h B l l ũ e s t a a n v a n e e n b o u w pi a n w a a i a a n 
u i t v o e r i n g i s g e g e v e n o f a l s n o g u i t v o e r i n g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n 
l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 7 algemene bouwregels 

7.1 Algemene bouwregels 

7.1.1 
O n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n v a n d e z e r e g e l s g e l d e n t e n a a n z i e n v a n 
d e g r o n d e n g e l e g e n b i n n e n e e n z o n e v a n 2 5 0 m e t e r t e r w e e r s z i j d e n v a n e e n w e g : 
a . i n d i e n e n v o o r z o v e r d o o r m i d d e l v a n d e i n d e r e g e l s o p g e n o m e n ( d e b o u w v a n ) 

geluīdsgevoelìge f u n c t i e s w o r d e n g e r e a l i s e e r d , m a g d e g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e u i t s l u i t e n d 
w o r d e n g e r e a l i s e e r d m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e o p d e g e v e l 
v a n w e g e d e w e g a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 8 2 , l i d 1 W e t g e l u i d h i n d e r ( z o a l s d e z e l u i d d e o p 
h e t t i j d s t i p v a n d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) ; 

b i n d i e n e n v a o i z o v e r e e n o p h o ľ t j cl s t i p v a n d e i n v j or -^in g t. r c c l i n g v a n 11 e t. p | ar" a a n w o1 i g e 
w o n i n g b i n n e n h e t z e l f d e b o u w v l a k v e r v a n g e n w o r d t d o o i e e n a n d e r e w o n i n g , z a l d e 
a f s t a n d v a n d e n i e u w e w o n i n g t o t d e w e g w a a r l a n g s z i c h d e z o n e b e v i n d t , t e n o p z i c h t e 
v a n d e a f s t a n d v a n d e t e v e r v a n g e n w o n i n g t o t d e z e w e g , n i e t m o g e n v e r m i n d e r e n . 

7.1.2 

O n v e r m i n d e r d h e t b e p a a l d e i n d e o v e r i g e a r t i k e l e n v a n d e z e r e g e l s d i e n e n , w a n n e e r 
g e b o u w e n w o r d e n g e b o u w d o p g r o n d e n g r e n z e n d a a n d e b e s t e m m i n g V e r k e e r d e v o l g e n d e 
a f s t a n d e n u i t d e a s v a n d e n a d e r o n d e r s c h e i d e n w e g e n i n a c h t g e n o m e n : 

C a t e g o r i e A f s t a n d u i t d e w e g a s 
w e g e n k l a s s e C 3 0 m e t e r 
w e g e n k l a s s e O 2 0 m e t e r 
w e g e n , o v e r i g e v e r h a r d e w e g e n 1 5 m e t e r 
w e g e n , o n v e r h a r d e w e g e n 1 5 m e t e r 

7.2 Algemene afwijkingrcgcls 

7.2.1 
M e t b e v o e g d g e z a g i s b e v o e g d a f t e w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 7 . 1 . 1 , m e t d i e n 
v e i s t a n d e d a t d e n i e u w e w o n i n g u i t s l u i t e n d g e r e a l i s e e r d m a g w o r d e n m e t i n a c h t n e m i n g v a n 
d e h o o g s t t o e l a a t b a r e g e l u i d b e l a s t i n g v a n w e g e d e w e g a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 8 2 , l i d 1 W e t 
g e l u i d h i n d e r ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) . 

7.2.2 
H e t b e v o e g d g e z a g i s b e v o e g d a f t e w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 7 . 1 . 2 , i n d i e n e n v o o r 
z o v e r u i t o v e r l e g m e t d e w e g b e h e e r d e r b l i j k t d a t d a a r t e g e n u i t h o o f d e v a n h e t w e g b e h e e r , 
d e v e r k e e r s v e i l i g h e i d d a a r o n d e r b e g r e p e n , g e e n b e z w a a r b e s t a a t . 
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

8.1 Strijdig gebruik 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t a l l e b e s t e m m i n g e n w o r d t i n e l k g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n 
g e b r u i k e n v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g , 

8.2 Uitzonderingsregel 

O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k , w o r d t n i e t v e r s t a a n h e t g e b r u i k e n o f h e t l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n 
t e n b e h o e v e v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , f e s t i v i t e i t e n e n m a n i f e s t a t i e s , h e t 
i n n e m e n v a n s t a n d p l a a t s ( t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l ) , i n d i e n e n v o o r z o v e r d a a r v o o r 
i n g e v o l g e e e n w e t t e l i j k v o o r s c h r i f t t o e s t e m m i n g i s v e r e i s t e n d e z e i s v e r l e e n d . 
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Artikel9 Algemene afwijkingsregels 

9.1 Afwijking 
M i t s g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n d e b o u w r e g e l s k a n m e t e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d e n a f g e w e k e n v a n : 
- d e b o u w r e g e l s v o o r n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e g e b o u w e n m e t e e n i n h o u d v a n t e n 

h o o g s t e 5 0 m
3 e n e e n b o u w h o o g t e v a n t e n h o o g s t e 4 m t e n d i e n s t e v a n h e t o p e n b a a r 

n u t , z o a l s s c h a k e l h u i s j e s , w a c h t h u i s j e s , t r a n s f o r m a t o r h u i s j e s , t e l e f o o n c e l l e n , a l s m e d e 
a n d e r e b o u w w e r k e n , z o a l s m u u r t j e s , s t a n d b e e l d e n e n l i c h t m a s t e n t o e s t a a n ; 
g a s d r u k m e e t s t a t i o n s e n v e r k o o p p u n t e n v o o r m o t o r b r a n d s t o f f e n u i t g e z o n d e r d . 

9.2 Afweging 

A f w i j k i n g v a n d e b o u w r e g e l s a i s b e d o e l d i n a r t i k e l 9 . 1 w o r d t s l e c h t s t o e g e l a t e n m i t s : 
a . d e b e l a n g e n v a n d e e i g e n a r e n e n / o f g e b r u i k e r s v a n b e t r o k k e n e n n a b i j g e l e g e n g r o n d e n 

n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 
IJ. -ïüt ttľci t:t u n üübDuvvinysbeeld e n d e verkeersvâlllgrieldSbelangen n i e t o n t i v e - n e d i q 

w o r d e n g e s c h a a d . 
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Hoofdstuk4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 10 Overgangsrecht 

10.1 Overgangsrecht bouwwerken 

10.1.1 
E e n b o u w w e r k d a t o p b e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f 
i n u i t v o e r i n g i s , d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t 
b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n , m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t 
v e r g r o o t , 
a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
b. n a h e t t e n t e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , 

m i t s d e a a n v r a a g v a n d e omgevīngsvergunning v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n 
t w e e j a a r n a d e d a g w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

10.1.2 
H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n h e t e e r s t e l i d e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
v e r l e n e n v o o r h e t v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d 
m e t m a x i m a a l l O / f c . 

10.1.3 
H e t e e r s t e l i d i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n díe w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p 
v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t 
d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

1 0 . 2 O v e r g a n g s r e c h t g e b r u i k 

10.2.1 
H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n 
h e t b e s i x n m i n g s p l a r i e n h i e r n e e i n s t - i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

10.2.2 
H e t I s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d ín h e t e e r s t e l i d , t e 
v e r a n d e r e n o f t e l a t e n v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e 
v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

10.2.3 
I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d , n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n 
v o o r e e n p e r i o d e l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a 
t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n h e r v a t t e n . 

10.2.4 

H e t e e r s t e l i d i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 
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Artikell l Slotregel 
D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : ' R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , 
V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 . 
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V e r b e e l d i n g 



L E G E N D A 
Rangebteū 

a Bestemrningsplan 
'fìflnstnovi VrktTi 

Dnahnnmngen LlSS'na plangebied 

'Geesleron. Vrtezenveenseweg 8 r 

I w | Bedrijf - Metaalbewerking 

80s 

Groen 

Verklaring Aancu idinggn 

Topogm'ŕscíio gegevens en 
bestaande ondergrond maximum bebouwd oppervlak (m2) 

n 
7X54 

9368 me 

9X7 

B O 

«97 

9370 

G E M E E N T E T U B B E R G E N 
B e s t e m m i n g s p l a n : 
" G e e s t e r e n , V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 " 

LUlLJi Ml UT net 

G E M E E N T E T U B B E R G E N 
B e s t e m m i n g s p l a n : 
" G e e s t e r e n , V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 " 

G E M E E N T E T U B B E R G E N 
B e s t e m m i n g s p l a n : 
" G e e s t e r e n , V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 " 

e-t**p JK 
G E M E E N T E T U B B E R G E N 
B e s t e m m i n g s p l a n : 
" G e e s t e r e n , V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 " 

M 

G E M E E N T E T U B B E R G E N 
B e s t e m m i n g s p l a n : 
" G e e s t e r e n , V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 " concept 
taćm 14İAÛ)7 tchtii 1:1000 to™* A3 NLIMftO«18î,1«1ľ»57««Ŵ1 kHrt — 

i 
H o o f d s t r a a t 4 3 f a x : 0 7 4 - 2 6 6 9 9 6 7 

4 
a d f o n t e m 7 6 2 5 P B Z e n d e r e n e m a i l : i n f o @ a d - f o n t e m . n l 

4 JURIDISCH 60UWADVIES t e l : 0 7 4 - 2 5 5 7 0 2 0 i n t e r n e t : w w w . a d - f o r r t e m . n l 



B i j l a g e R e g e l s 



Inhoudsopgave 

Bijlage 
Bijlage 1 KGO-plan Bedrijfsontwikkeling Klaas BV 

Dėstemmingsplan Geesteren, Vriezenveenseweg 87 

NL.IMRO.0183.1417957-OWOİ 1 



Bedrijfsuitbreiding Klaas BV 
Vriezenveenseweg 87 te Geesteren 

KGO-plan 

7 

ad fontem 
J U R I D I S C H B O U W A O V I E S 

D a t u m : 1 3 o k t o b e r 2 0 1 4 
S t a t u s : d e f i n i t i e f 



Plangegevens 

N a a m : 
P l a n t y p e : 
S t a t u s : 

K G O - p l a n B e d r i j f s u i t b r e l d l n g K l a a s B V - V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n 
KGO-plan 
definitief 

D a t u m : 

P r o j e c t n u m m e r : 

O p d r a c h t g e v e r 

1 3 o k t o b e r 2 0 1 4 

1 3 J A 0 8 4 

B u i l d i n g D e s i g n A r c h i t e c t u u r B V 
H o o f d s t r a a t 4 3 
7 6 2 5 P B Z e n d e r e n 

O p s t e l l e r : 

C o n t a c t p e r s o o n : 

Ad Fontem Juridisch Bouwadvie* BV 
H o o f d s t r a a t 4 3 
7 6 2 5 P B Z E N D E R E N 
T ) 0 7 4 - 2 5 5 0 7 2 2 
E) i n i r j f i a d - f n n r r M - r . ņ[ 

d h r . J . K l o m p m a k e r 

ad fontem 
I U R I D I S C H 8 0 U W A D V I E S 

F o n t e m J u r i d i s c h B o u w a d v i e s B V | H o o f d s t r a a t 4 3 | 7 6 2 5 PB Z e n d e r e n | T 0 7 4 - 2 5 5 7 0 2 0 | F 0 7 4 - 2 6 5 9 9 6 7 | E i n f o @ a d - f o n t e m . n l 



ad fontem 

I N H O U D S O P G A V E 

1 AANLEIDING 4 

2 HET UITBREIDINGSPLAN 4 

3 KWALITEITSIMPULS GROENE OMGEVING 5 

G E N E R I E K B E L E I D 6 
B A S I S I N S P A N N I N G E N K W A L I T E I T S I M P U L S 7 

B E R E K E N I N G K G O - I N V E S T E R I N G 8 

4 L A N D S C H A P S P L A N 9 

5 CONCLUSIE 11 
B I J L A G E N 11 
1. S C M E T S P L A N B E D R J J F S U T T B R E I O I N G K L A A S B V O O O R B U I L D I N G D E S I G N A R C H I T E C T U U R B V 11 
2. L A N D S C H A P S P L A N K L A A S B V D O O R H A N N I N K L A N D S C H A P S V O R M G E V I N G 11 



A ad fontem 
.mourn louwAfrvui 

1 Aanleiding 
D e firma K l a a s B V i s g e v e s t i g d a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n e n l e v e r t v a n a f d e z e l o c a t i e a l 
m e e r d a n 4 0 j a a r r n a a t w e r k o p l o s s i n g e n i n m e t a a l b e w e r k i n g v o o r e l k e b e d r i j f s t a k , i n d u s t r i e s e c t o r e n 
e i n d v e r b r u i k e r . K l a a s B V i s a l g e r u i m e t i j d ( v a n a f 2 0 0 4 ) b e z i g e e n n o o d z a k e l i j k e u i t b r e i d i n g v a n h a a r 
b e d r i j f i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n G e e s t e r e n v e r g u n d t e k r i j g e n . H e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n v o o r h e t 
b u i t e n g e b i e d v a n T u b b e r g e n ( ' B e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' ) l a a t d i t e c h t e r n i e t t o e . M i d d e l s h e t 
i n 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d e K G O ( K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e Omgevingļ-beieid w o r d e n e r - o n d e r v o o r w a a r d e n -

m o g e l i j k h e d e n g e b o d e n a a n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g e n I n h e t b u i t e n g e b i e d . E e n v a n d e v o o r w a a r d e n I s 
d a t e r t e g e l i j k e r t i j d m e t d e o n t w i k k e l i n g w o r d t geïnvesteerd i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k 
g e b i e d ľtì docemb-ō- 2013 h o o f t . A d r o n t o t n n a m e n s K l a a s B V b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s v a n 
T u b b e r g e n v e r z o c h t v a n d e z e b e l e i d s r u i m t e g e b r u i k t e m a k e n . 

B i j b r i e f v a n 2 1 m a a r t 2 0 1 4 ( z a a k n u m m e r 1 3 . 1 8 5 6 0 ) h e b b e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s t e k e n n e n 
g e g e v e n b e r e i d t e z i j n m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n o n d e r d e v o o r w a a r d e n d a t : 

d e u i t b r e i d i n g p a s s e n d b i n n e n d e G e b i e d s k e n m e r k e n , h e t K w a l l t e l t s k a d e r G e b i e d s k e n m e r k e n e n 
h e t Landschapsontwikkelíngsplan w o r d t u i t g e v o e r d : 
d e u i t b r e i d i n g l a n d s c h a p p e l i j k w o r d t I n g e p a s t ; 
e r o p b a s i s v a n h e t g e m e e n t e l i j k e K G O b e l e i d geïnvesteerd w o r d t i n d e g r o e n e o m g e v i n g . 

I n o n d e r h a v i g K G O B e d r i j f s u i t b r e i d i n g s p l a n z i j n d e z e r a n d v o o r w a a r d e n e n d e p l a n n e n v a n K l a a s B V 
geïntegreerd. D e d o e l s t e l l i n g v a n d i t p l a n i s o m t e k o m e n t o t e e n a k k o o r d o v e r d e l a n d s c h a p p e l i j k e 
i n p a s s i n g v a n d e u i t b r e i d i n g e n d e b e n o d i g d e ( e x t r a ) i n v e s t e r i n g i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . W a n n e e r a l l e 
b e t r o k k e n p a r t i j e n a k k o o r d z i j n m e t d i t K G O - p l a n k a n e e n K G O - o v e r e e n k o m s t w o r d e n g e s l o t e n . 
D a a r o p v o l g e n d k a n m e t e e n h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n g e s t a r t , o p d a t d e b e o o g d e 
u i t b r e i d i n g e n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g o o k p l a n o l o g i s c h w o r d t v a s t g e l e g d . 

īn d i t d o c u m e n t w o r d t a c h t e r e e n v o l g e n s i n g e g a a n o p h e t u i t b r e i d i n g s p l a n , d e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g , h e t g e n e r i e k e b e l e i d , d e b a s i s i n s p a n n i n g e n d e k w a l i t e i t s i m p u l s , d e b e r e k e n i n g v a n d e K G O -

i n v e s t e r i n g e n h e t l a n d s c h a p s p l a n . 

H e t b e d r i j f K l a a s B V i s v o o r n e m e n s h a a r b e d r i j f s v o e r i n g o p h a a r p e r c e e l a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e 
G e e s t e r e n t e o p t i m a l i s e r e n . H i e r d o o r k a n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s v o e r i n g v e r b e t e r d w o r d e n e n k u n n e n d e 
l o g i s t i e k e p r o c e s s e n b e t e r o p e l k a a r a f g e s t e m d w o r d e n . O m d e z e o p t i m a l i s a t i e t e k u n n e n r e a l i s e r e n i s 
u i t b r e i d i n g v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g n o o d z a k e l i j k . 

D e p l a n n e n b e s t a a n e r u i t o m d e b e d r i j f s h a l ( h u i d i g e o p p e r v l a k t e 1 . 6 8 3 m
1

} i n o o s t e l i j k e r i c h t i n g u i t t e 
b r e i d e n m e t 1 . 4 2 8 m * , w a a r m e e K l a a s B V o v e r e e n b e d r i j f s h a l v a n 3 . 1 1 1 m

2 k o m t t e b e s c h i k k e n . D e 
v o r m g e v i n g v a n h e t n i e u w e p a n d s l u i t q u a b o u w h o o g t e , l i g g i n g e n m a t e r i a a l g e b r u i k n a a d l o o s a a n o p h e t 
h u i d i g e b e d r i j f s p a n d . O n d e r s t a a n d e v i s u a l i s a t i e g e e f t h i e r v a n e e n i n d r u k ( f i g u u r 1 ) . 

M e t d e z e u i t b r e i d i n g w o r d t e e n b e s l a g g e l e g d o p d e g r o e n e o m g e v i n g . E e n ( d a a r t o e b e s t e m d ) a g r a r i s c h 
t e r r e i n m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 2 . 5 5 7 m

J w o r d t n a m e l i j k o m g e z e t n a a r e e n b e d r t j f s f u n c t i e . v a n w e g e 
d e z e u i t b r e i d i n g e n a a n t a s t i n g v a n d e g r o e n e o m g e v i n g d i e n t I n v u l l i n g t e w o r d e n g e g e v e n a a n d e 
K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 

2 Het uitbreidingsplan 
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Fiŷuur l: 3D-vogelvlucht impressie uitbreiding (donker) vs. bestaande opstallen (lichtgrijs) Klaas BV (bron: Building 
Design Architectuur BV). 

3 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving 
D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( K G O ) Is e e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d s i n s t r u m e n t , w e l k e o p b a s i s v a n 
p r o v i n c i a a l b e l e i d i s o p g e s t e l d . N e t d i t i n s t r u m e n t w o r d t , o n d e r v o o r w a a r d e n , r u i m t e g e b o d e n a a n 
g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g e n e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d . V o o r e l k e o n t w i k k e l i n g i n h e t 
b u i t e n g e b i e d g e l d t r e e d s d a t d e z e l a n d s c h a p p e l i j k m o e t w o r d e n i n g e p a s t ( b a s i s i n s p a n n i n g ) . Bi ] 
g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n ( w a a r v o o r e e n b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k i s ) m o e t e r n a a s t 
d e b a s i s i n p a s s i n g o o k geïnvesteerd w o r d e n I n d e g r o e n e o m g e v i n g . H i e r b i j g e l d t d a t e r t u s s e n d e 
g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n d e b e n o d i g d e i n v e s t e r i n g v a n h e t b e d r i j f i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e e n 
b a l a n s d i e n t t e w o r d e n g e v o n d e n . M i d d e l s K G O k a n d u s o n b v i k k e i i n g s r u i m t e w o r d e n g e b o d e n i n d i e n 
d a a r v o o r v o l d o e n d e w o r d t geïnvesteerd i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d . 

D e g e m e e n t e n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d h e b b e n o p 7 o k t o b e r 2 0 1 3 K G O - b e l e i d v a s t g e s t e l d . H e t K G O -

p r o c e s v o o r z i e t i n v e e ) f l e x i b i l i t e i t e n m o g e l i j k h e d e n v o o r m a a t w e r k . P e r o n t w i k k e l i n g d i e n t a l l e r e e r s t 
b e o o r d e e l d t e w o r d e n o f d e v o o r g e s t a n e o n t w i k k e l i n g p a s t i n d e o m g e v i n g , h i e r t o e w o r d t d e 
v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e t o e t s t a a n h e t g e n e r i e k e b e l e t d . 

A l s h o o f d r e g e l v o o r d e t o e p a s s i n g v a n K G O g e l d t d a t d e w a a r d e s t i j g i n g d i e h e t b e d r i j f o n d e r v i n d t a l s 
g e v o l g v a n d e r e a l i s a t i e v a n z i j n / h a a r o n t w i k k e l i n g s p l a n n e n geïnvesteerd d i e n t t e w o r d e n i n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . A a n d e h a n d v a n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s n o t a K G O k a n w o r d e n b e p a a l d w e l k 
b e d r a g m o e t v / o r d e n g e h a n t e e r d v o o r d e w a a r d e b e p a l i n g e n d u s w e l k b e d r a g e r i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 
m o e t v / o r d e n g e ĩ n v e s t e e r d -

W a n n e e r h e t p l a n v a n K l a a s B V I n c i j f e r s e n g e t a l l e n w o r d t o m g e z e t l e v e r t d i t h e t v o l g e n d e r e s u l t a a t o p 
( f i g u u r 2 ) . O n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g ( m e t l e g e n d a ) i s o o k a l s b i j l a g e ( 1 ) m g r o o t f o r m a a t t o e g e v o e g d . 
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Figuur 2: Impressie uitbreiding (geef), bestaande bebouwing (oranje), basisinspannmg (lichtgroen) en kwaliteitsimpuls 
(groen) bíj Klaas BV, Vriezenveenseweg 87 te Geesteren (bron: Building Design Architectuur BV). 

H i e r o n d e r w o r d t a l l e r e e r s t o p h e t g e n e r i e k e b e l e i d i n g e g a a n , w a a r n a h e t p l a n v a n K l a a s B V w o r d t 
g e s p e c i f i c e e r d t o t d e K G O - k w a l i t e i t s i m p u l s e n e r e e n K G O - b e r e k e n i n g o p w o r d t l o s g e l a t e n . 

Generiek beleid 
Geneheke beleidskeuzes 
O f e e n o n t w i k k e l i n g n o d i g o f m o g e l i j k i s , w o r d t b e p a a l d o p b a s i s v a n g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s . H i e r b i j i s 
d e

 l

S E R - l a d d e r ' v a n b e l a n g d i e e r v o o r s t a a t d a t i n e e r s t e i n s t a n t i e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t b e n u t , 
v o o r d a t e r n i e u w b o u w p l a a t s v i n d t . D e b e s t a a n d e s i t u a t i e , v o o r n a m e l i j k d e b e s t a a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g , 
o p h e t p e r c e e l v a n K l a a s B V v o l d o e t n i e t a a n d e w e n s e n v a n u i t d e m a r k t e n d e g e l d e n d e n o r m e n v a n n u 
d o o r d a t e r o n v o l d o e n d e r u i m t e w o r d t g e b o d e n . D e b e s t a a n d e s i t u a t i e e n b e b o u w i n g w o r d t r e e d s i n d e 
h u i d i g e s i t u a t i e m a x i m a a l b e n u t e n f e i t e l i j k o v e r b e l a s t , u i t b r e i d i n g i s d a n o o k n o o d z a k e l i j k . D e p l a n n e n 
v a n K l a a s B V v o o r h e t u i t b r e i d e n v a n d e b e d r i j f s b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 
d o e n g e e n a f b r e u k a a n d i t g e h a n t e e r d e p r i n c i p e v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k . 

Ontwlkkefingsperspectie ven 
I n d e o m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t d e p r o v i n c i e h a a r a m b i t i e s o p h e t v l a k v a n 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a s t g e l e g d . Z e w i l r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t r e a l i s e r e n d o o r n a a s t b e s c h e r m i n g i n t e 
z e t t e n o p h e t v e r b i n d e n v a n b e s t a a n d e g e b i e d s k w a l i t e i t e n e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n . B e s t a a n d e 
k w a l i t e i t e n w o r d e n b e s c h e r m d e n v e r s t e r k t e n n i e u w e k w a l i t e i t e n w o r d e n t o e g e v o e g d . O m v e r d e r 
i n v u l l i n g t e g e v e n a a n d e z e d o e l e n h e e f t d e p r o v i n c i e a a n h a a r g r o n d g e b i e d o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
t o e g e k e n d . M e t b e t r e k k i n g t o t d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g i s h e t p e r c e e l v a n 
K l a a s B V a a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 g e l e g e n I n h e t g e b i e d a a n g e w e z e n a l s ' B u i t e n g e b i e d , a c c e n t 
p r o d u c t i e ' . D i t z i j n g e b i e d e n w a a r b i n n e n d e m o d e r n i s e r i n g v a n d e l a n d b o u w d e r u i m t e k r i j g t . D e 
b e t r e f f e n d e l o c a t i e i s t e v e n s g e l e g e n i n e e n

 1 L a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d ' . I n d e z e g e b i e d e n l i g t h e t 
a c c e n t o p h e t v a s t h o u d e n e n v e r s t e r k e n v a n h e t e i g e n k a r a k t e r v a n e l k g e b i e d e n h e t n e e r z e t t e n v a n e e n 
l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k i n r e l a t i e m e t d e s c h a a l v e r g r o t i n g v a n d e l a n d b o u w . 
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D e p l a n n e n v a n K l a a s B V d o e n g e e n a f b r e u k a a n h e t e i g e n k a r a k t e r v a n h e t g e b i e d e n l e v e r e n g e e n e x t r a 
b e l e m m e r i n g e n o p v o o r a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . D e g r o n d e n v a n K l a a s B V z i j n n i e t g e l e g e n 
i n d e n a b i j h e i d v a n b e s c h e r m d e n a t u u r g e b i e d e n z o a l s E H S e n N a t u r a 2 0 0 0 . 

Gebiedskenmerken 
D e g r o n d e n v a n K l a a s B V z i j n v o l g e n s d e o m g e v i n g s v i s i e g e l e g e n I n d e n a t u u r l i j k e l a a g ' d e k z a n d v l a k t e ' 
e n ' j o n g e h e i d e e n broekontginnīngslandschap' v o o r w a t b e t r e f t d e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h 
c u l t u u r l a n d s c h a p . D e d r a g e n d e st r u c t u r e n i n d i t s o o i t g e b i e d e n w o r d e n g e v o r m d d o o r l a n d s c h a p p e l i j k e 
r a a m w e r k e n v a n l a n e n , b o s s t r o k e n e n w a t e r l o p e n , d i e d e r e c h t l i j n i g e o n t g i n g i n g s s t r u c t u r e n v e r s t e r k e n . 
T e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b e s t a a n d e l a n d s c h a p h a n t e e r t d e g e m e e n t e T u b b e r g e n e e n z o g e n a a m d c a s c o 
b e l e i d w a a r i n i s v a s t g e l e g d w e l k e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n i n p r i n c i p e n i e t v e r w i j d e r d m o g e n w o r d e n . I n d e 
p a r a g r a a f ' L a n d s c h a p s p l a n ' w o r d t v e r d e r i n g e g a a n o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n e n d e i n v u l l i n g v a n d e 
p e r c e l e n v a n K l a a s B V i n h e t k a d e r v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g . H a n n i n k 
L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g h e e f t e e n l a n d s c h a p s p l a n o p g e s t e l d m e t i n a c h t n e m i n g v a n úe g e b i e d s k e n m e r k e n 
v a n h e t l a n d s c h a p . D i t l a n d s c h a p s p l a n i s a l s b i j l a g e b i j d i t K G O - p l a n t o e g e v o e g d 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e p l a n n e n v a n K l a a s B V z o d a n i g w o r d e n v o r m g e g e v e n d a t w o r d t v o l d a a n 
a a n d e k a d e r s v a n h e t v a n t o e p a s s i n g z i j n d e g e n e r i e k e b e l e i d . H e t l a n d s c h a p s p l a n d a t h i e r i n v o o r z i e t 
w o r d t h i e r n a v e r d e r b e s p r o k e n e n t o e g e l i c h t . 

Basisinspanning en kwaliteitsimpuls 
I n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s n o t a K G O w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n e e n b a s i s i n s p a n n i n g e n d e 
k w a l i t e i t s i m p u l s . D i t o n d e r s c h e i d k o m t v o o r t u i t d e omgevìngsvisie v a n d e P r o v i n c i e O v e r i j s s e l . H i e r i n 
s t a a t h e t v o l g e n d e ; " b i j e l k e o n t w i k k e l i n g o p e e n b e s t a a n d b o u w b l o k w a a r b i j m e e r d a n 5 0 0 m * b e b o u w i n g 
w o r d t t o e g e v o e g d , g e l d t o p b a s i s v a n d e r e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d e n h e t 
g e m e e n t e l i j k b e l e i d , d e n o o d z a a k t o t l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g " . Z o d r a s p r a k e i s v a n e e n g r o o t s c h a l i g e 
o n t w i k k e l i n g i s K G O v a n t o e p a s s i n g e n m o e t e r z o w e l l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g p l a a t s v i n d e n a l s e e n 
e x t r a i n v e s t e r i n g i n d e g r o e n e o m g e v i n g . D e c a t a l o g u s g e b i e d s k e n m e r k e n , d e KīGO e n h e t 
l a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n w o r d e n a l s b a s i s g e b r u i k t o m t e b e o o r d e l e n o f d e b e t r e f f e n d e a c t i v i t e i t g e e n 
a f b r e u k d o e t a a n d e l a n d s c h a p s t y p o l o g i e e n w a a r d e n . 

õasisinspanning 
B i j e l k e o n t w i k k e l i n g h o o r t e e n b a s i s l n s p a n n i n g I n d e v o r m v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e ( l a n d s c h a p p e l i j k e ) 
i n p a s s i n g t e n a a n z i e n v a n v o r m e n s i t u e r i n g v a n g e b o u w e n , e r f b e p l a n t i n g e t c . D e b a s i s i n s p a n n i n g a a n d e 
V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 v o o r z i e t i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l v a n K l a a s B V . A l s 
r i c h t l i j n w o r d t h i e r b i j a a n g e h o u d e n a l l e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n b i n n e n 1 0 m e t e r r o n d o m h e t 
b e d r i j f s p e r c e e l . D e b e d r i j f s b e b o u w i n g w o r d t l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t m i d d e l s d e a a n l e g v a n e e n 1 0 
m e t e r b r e d e g r o e n s t r o o k l a n g s d e o o s t z i j d e e n n o o r d o o s t z i j d e v a n h e t b e d r i j f s p e r c e e l . Z i e v o o r d e 
v o l l e d i g e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n e e n u i t g e b r e i d e o n d e r b o u w i n g h i e r v a n d e p a r a g r a a f 
' L a n d s c h a p s p l a n ' . 

Kwaliteitsimpuls 
I n o n d e r h a v i g e s i t u a t i e i s v a s t g e s t e l d d a t e r s p r a k e i s v a n e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g d i e n i e t 
f u n c t i o n e e l a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n i s . D i t b e t e k e n t d a t l O O ^ i v a n d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v a n 
d e b e t r e f f e n d e g r o n d e n m o e t w o r d e n geïnvesteerd i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . S p e c i f i e k e o m s t a n d i g h e d e n 
k u n n e n v a n i n v l o e d z i j n o p d a t p e r c e n t a g e . H e t g a a t h i e r b i j d a n o m a s p e c t e n z o a l s s o c i a l e k w a l i t e i t , 
w e r k g e l e g e n h e i d , v e i l i g h e i d , r u i m t e g e b r e k e n l o g i s t i e k a l s i t e m t e r o n d e r b o u w i n g o m ( p e r i t e m ) h e t 
p e r c e n t a g e t e v e r l a g e n m e t 5

0

ŵ ( m e t e e n m a x i m u m v a n ŽSVo). D i t w o r d t a a n g e d u i d a l s d e z o g e n a a m d e 
' m a a t w e r k c l a u s u l e ' . 
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V o o r K l a a s B V g e l d t d a t d e d r i e a s p e c t e n w e r k g e l e g e n h e i d , r u i m t e g e b r e k e n l o g i s t i e k o p d e s i t u a t i e v a n 
t o e p a s s i n g z i j n . H i e r d o o r i s e e n v e r l a g i n g v a n h e t t o e t e p a s s e n p e r c e n t a g e K G O - i n v e s t e r i n g n a a r 8 5

0

Z o 
g e r e c h t v a a r d i g d . 
H e t g a a t h i e r b i j o m d e v o l g e n d e m a a t w e r k c l a u s u l e s : 

* W e r k g e l e g e n h e i d ; e n e r z i j d s d i e n t h e t p l a n v o o r d e continuïteit v a n d e w e r k g e l e g e n h e i d e n 
a n d e r s z l j d s b i e d t h e t p l a n m o g e l i j k h e d e n o m I n d e t o e k o m s t e e n v e r w a c h t e t o e n e m e n d e v r a a g t e 
b e a n t w o o r d e n . D i t k a n d e i n z e t v a n e x t r a a r b e i d s k r a c h t e n m e t z i c h m e e b r e n g e n . 

» R u i m t e g e b r e k ; d e l i g g i n g e n d e b e g r e n z i n g I n h e t l a n d e l i j k g e b i e d v a n G e e s t e r e n h e e f t t o t g e v o l g 
d a t h e t b e d r i j f o p g e e n e n k e l e w i j z e u i t g e b r e i d k a n w o r d e n . D e b e s c h i k b a r e r u i m t e i n d e h a l e n 
o p h e t v e r h a r d e t e r r e i n e r o m h e e n i s t e k l e i n . D i t w o r d t n i e t a l l e e n v e r o o r z a a k t d o o r d e g r o e i v a n 
h e t b e d r i j f , m a a r o o k o m d a t d e m a c h i n e s s t e e d s g r o t e r w o r d e n . D e z e o m s t a n d i g h e d e n b r e n g e n 
n a d e l i g e g e v o l g e n m e t z i c h m e e z o a l s b u i t e n o p s l a g h e t g e e n n i e t v / e n s e l i j k i s ( a a n z i c h t / 
u i t s t r a l i n g , k w a l i t e i t s v e r l i e s d o o r w e e r s i n v l o e d e n e n v e i l i g h e i d ) . 

* L o g i s t i e k ; m a c h i n e s w o r d e n o p p a l l e t s g e z e t o m t e l k e n s n a a r b e h o e f t e g o e d e w e r k p l e k k e n t e 
creëren b i n n e n d e b e s c h i k b a r e r u i m t e , A r b o - t e c h n l s c h I s d i t n i e t i d e a a l . I n l o g i s t i e k o p z i c h t k o s t 
d i t e l k e k e e r w e e i v e e l k o s t b a r e t i j d , 

H e t e e n v e r r u i m i n g v a n h e t b e d r i j f o p d e h i e r b e s c h r e v e n w i j z e , o n t s t a a n e r b e t e r e w e r k o m s t a n d i g h e d e n 
e n k a n h e t b e d r i j f z i c h g e r e e d m a k e n v o o r d e t o e k o m s t . 

Berekening KGO-investering 
B i j h e t b e p a l e n v a n d e h o o g t e v a n d e K G O - i n v e s t e r i n g w o r d t - z o a l s e e r d e r g e z e g d - u i t g e g a a n v a n d e 
w a a r d e v e r m e e r d e r i n g a l s g e v o l g v a n d e o n t w i k k e l i n g s p l a n n e n . O p b a s i s v a n d e g e m e e n t e l i j k e 
b e l e i d s n o t a r e s u l t e e r t d i t I n d i t g e v a l v o o r K l a a s B V I n e e n b e d r a g v a n C 5 0 , - p e r m

1

. H e t b o u w b l o k v a n 
K l a a s B V w o r d t m e t 2 . 5 5 7 m

J u i t g e b r e i d . D i t I m p l i c e e r t e e n b r u t o w a a r d e s t i j g i n g v a n d e b e t r e f f e n d e 
o n d e r g r o n d v o o r K l a a s B V v a n C 5 0 , - x 2 . 5 5 7 m

2 - C 1 2 7 . 8 5 0 , - . 

W a a r d e v e r m i n d e r i n g a l s g e v o l g v a n d e h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n , z o a l s b i j v o o r b e e l d d e 
o m z e t t i n g v a n a g r a r i s c h e g r o n d n a a r b o s e n n a t u u r o f l a n d s c h a p , m o g e n w o r d e n m e e g e n o m e n i n d e 
b e r e k e n i n g . I n d i t g e v a l w o r d t e r 1 4 . 8 0 8 m * a g r a r i s c h e g r o n d o m g e z e t n a a r n a t u u r , w a t e e n 
w a a r d e d a l i n g v o o r K l a a s B V v a n C 4 , - x 1 4 . 8 0 8 m

ĩ = C 5 9 . 2 3 2 , - m e t z i c h m e e b r e n g t . 

I n z i j n t o t a l i t e i t o n d e r g a a n d e p e r c e l e n v a n K l a a s B V a l s g e v o l g v a n d e r e a l i s a t i e v a n d e p l a n n e n d u s e e n 
w a a r d e s t i j g i n g v a n C 1 2 7 . 8 5 0 , - m i n u s d e a f w a a r d e r i n g v a n C 5 9 . 2 2 8 , - ^ C 6 8 . 6 1 8 , - . D i t i s d e n e t t o 
w a a r d e s t i j g i n g v a n d e p e r c e l e n v a n K l a a s B V e n s t a a t g e l i j k a a n d e b r u t o K G O - i n v e s t e r i n g . D i t b e d r a g 
d i e n t z o a l s h i e r b o v e n a a n g e g e v e n i n p r i n c i p e v o l l e d i g ( l O O V o ) t e w o r d e n a a n g e w e n d v o o r r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t . E c h t e r , z o a l s h i e r b o v e n a a n g e g e v e n i s h e t g e r e c h t v a a r d i g d d e m a a t w e r k c l a u s u l e t o e t e p a s s e n , 
w a a r m e e d i t b e d r a g m e t 1 5 V o k a n w o r d e n v e r l a a g d . H e t i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e i n v e s t e r e n b e d r a g 
k o m t d a a r m e e o p C 5 8 . 3 2 5 , - . 

T e n s l o t t e m o g e n t e n a a n z i e n v a n d e z e v e r e i s t e k w a l i t e i t s i m p u l s K G O b i j d r a g e o o k reële, w e r k e l i j k e 
k o s t e n v o o r h e t o p s t e l l e n v a n h e t K G O - p l a n ( t o t e e n p e r c e n t a g e v a n m a x i m a a l l 0

0

ŵ v a n h e t b e r e k e n d e 
KGü biľdrňŗi; v v o ĩ d e - i rľsľgot-ű'ikėn v a n d o ^ e invostētine:, e v e n a l s do k o s t e r ' v o o r d e i t v o L v a n h e t 
K w a l i t e i t s t c a m L a n d e l i j k G e b i e d . N a v e r m i n d e r i n g v a n d e z e k o s t e n k o m t d e n e t t o K G O - i n v e s t e r i n g v o o r 
K l a a s B V o p e e n b e d r a g v a n C 51.993,-. 

B o v e n s t a a n d e i s i n o n d e r s t a a n d s c h e m a w e e r g e g e v e n . 
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E e r s t w o r d t d e w a a r d e s t i j g i n g b e r e k e n d a l s g e v o l g v a n d e o n t w i k k e l i n g s p l a n n e n . D i t v i n d t p l a a t s o p b a s i s 
v a n d e w a a r d e s t i j g i n g v a n d e g r o n d d o o r h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n g e e f t d e b r u t o 
w a a r d e s t i j g i n g w e e r . W a a r d e v e r m i n d e r i n g a l s g e v o l g v a n d e h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m a g 
h i e r o p i n m i n d e r i n g w o r d e n g e b r a c h t . D e u i t k o m s t i s d e n e t t o w a a r d e s t i j g i n g v a n d e p e r c e l e n . 

Waardestijging wegens 
uitbreiding bedrijfsbestemming 2 . 5 5 7 m* C 5 0 , - C 1 2 7 . 8 5 0 , -
( A g r a r i s c h n a a r b e d r i j f ) 

Afwaardering wegens 
omzetting gronden 1 4 . 8 0 8 m J C 4 , - C 5 9 . 2 3 2 , -
( A g r a r i s c h n a a r n a t u u r ) 

B r u t o w a a r d e s t i j g i n g p e r c e l e n K l a a s B V C 68.618,-

D e n e t t o w a a r d e s t i j g i n g Is g e l i j k a a n d e b r u t o K G O - i n v e s t e n n g . I n v e r b a n d m e t s p e c i f i e k e 
o m s t a n d i g h e d e n k a n m a x i m a a l 2 5 * 1 ^ n o g I n m i n d e r i n g v / o r d e n g e b r a c h t o p g r o n d v a n d e 
m a a t w e r k c l a u s u l e . V o o r d e o n d e r h a v i g e l o c a t i e s p e l e n d e a s p e c t e n w e r k g e l e g e n h e i d , r u i m t e g e b r e k e n 
l o g i s t i e k e e n r o l . 

Van toepassing zijnde KGO-percentage: lOO^ĥ 

Bruto KGO-investering: C 68.618,-

Toepassing maatwerkclausule 
W e r k g e l e g e n h e i d , r u i m t e g e b r e k e n l o g i s t i e k / 1 5 ^ / C 1 0 . 2 9 3 , 

( P e r a s p e c t 5 «Mi v a n d e K G O i n v e s t e r i n g ) : 
KGO investering C 58.325,-

V a n h e t l a a t s t g e n o e m d e b e d r a g m o g e n n o g k o s t e n i n m i n d e r i n g w o r d e n g e b r a c h t . H e t g a a t h i e r b i j o m 
k o s t e n d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e i n z e t v a n h e t K w a l i t e i t s t e a m e n a d v i e s k o s t e n . A f t r e k v a n d e z e 
p o s t e n r e s u l t e e r t i n d e n e t t o K G O  i n v e s t e r i n g . 

Aftrekposten 
A d v i e s k o s t e n (ì.0% v a n d e b r u t o K G O i n v e s t e r i n g ) -/- C 5.832,-

K o s t e n K w a l i t e i t s t e a m ( 2 b i j e e n k o m s t e n a Ç 2 5 0 ,  ) 7  C 500,-

N e t t o KGO-investering C 51.993,-

4 Landschapsplan 
D o o r H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m i n g i s e e n l a n d s c h a p s p l a n ( z i e f i g u u r 3 e n b i j l a g e 2 ) o p g e s t e l d . U i t d a t p l a n 
b l i j k t d a t h e t p e r c e e l v a n K l a a s B V l a n d s c h a p p e l i j k f r a a i w o r d t i n g e p a s t , n a m e l i j k m i d d e l s d e o m z e t t i n g 
v a n b i j n a 1 , 5 h e c t a r e a a n g r e n z e n d w e l l a n d ( 1 4 . 8 0 8 m

ř

) n a a r n a t u u r , w a a r v a n 1 . 2 3 2 i r r k a n w o r d e n 
g e z i e n a l s b a s i s i n s p a n n i n g e n h e t r e s t a n t ( 1 3 . 5 7 6 m

ř

) a l s K G O  i n v e s t e r i n g m o e t w o r d e n b e s c h o u w d . 

D e z e 1 3 . 5 7 6 m
2 a g r a r i s c h e g r o n d w o r d t m e t k w a l i t a t i e f h o o g w a a r d i g b o s p l a n t s o e n i n g e r i c h t . I n d e 

b i j l a g e i s h e t v o l l e d i g e l a n d s c h a p s p l a n o p g e n o m e n , w a a r i n e e n u i t e e n z e t t i n g i s g e g e v e n v a n d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n d e k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g . A a n g e g e v e n h i e r i n i s d a t d e i n d i t 
g e b i e d o v e r b l i j v e n d e e n / o f n i e u w a a n t e l e g g e n e l e m e n t e n e e n r o b u u s t k a r k a t e r m e e k r i j g e n . H e t 
b e o o g d e e i n d r e s u l t a a t i s i n f i g u u r 3 w e e r g e g e v e n . 
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Figuur 3: Inrichungsschets landschappelijke inpassing (bron: Hannink Landschapsvormgeving) 

D e z e k e u z e i s g e b a s e e r d o p e e n s t u d i e v a n d e o m g e v i n g i n c o m b i n a t i e m e t d e g e b i e d s k e n m e r k e n o p 
b a s i s v a n d e p r o v i n c i a l e o m g e v i n g s v i s i e . B e s t u d e r i n g v a n e e n l u c h t f o t o v a n h e t g e b i e d r o n d o m d e 
b e t r e f f e n d e l o c a t i e l a a t z i e n d a t e r v e r s p r e i d i n d e o m g e v i n g s t r u c t u r e e l v e r s p r e i d m e e r d e r e b o s s e n 
g e l e g e n z i j n , v o o r w e l k e s t r u c t u u r h e t n u g e p l a n d e b o s g e b i e d e e n f r a a i e v e r s t e r k i n g b e t e k e n t . 

U i t h e t l a n d s c h a p s p l a n b l i j k t d a t d e k o s t e n v o o r h e t u i t v o e r e n v a n h e t i n r i c h t i n g s p l a n C 52.002,-
b e d r a g e n . H i e r u i t v o l g t d a t d e t e v e r r i c h t e n K G O - m v e s t e n n g v o l l e d i g w o r d t b e h a a l d m e t d e a a n l e g c . q . 
u i t v o e r i n g v a n d i t l a n d s c h a p s p l a n . Z i e o o k o n d e r s t a a n d s c h e m a . 

Te verrichten KGO-investering C 51.993,00 
D a a d w e r k e l i j k e K G O - i n v e s t e r i n g C 52.002,00 

F e storten in KGO fonds C 0,00 

H e t l a n d s c h a p s p l a n is v o o r g e l e g d a a n h e t K w a l i t e i t s t e a m v a n d e g e m e e n t e D i n k e l l a n d . O p 1 6 j u l i 2 0 1 4 
h e e f t h e t K w a l i t e i t s t e a m g e o o r d e e l d d a t m e t d e v o o r g e s t a n e i n r i c h t i n g v a n d e b e t r e f f e n d e g r o n d e n k a n 
w o r d e n i n g e s t e m d . 
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5 C o n c l u s i e 
G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e u i t b r e i d i n g s p l a n n e n v a n K l a a s B V o p h a a r p e r c e e l a a n d e 
V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n k u n n e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d m e t t o e p a s s i n g v a n h e t K G O - b e l e i d v a n 
d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . H e t b e d l i j f s u i t b r e i d i n g s p l a n d r a a g t z o w e l b i j a a n d e o p t i m a l i s a t i e v a n d e 
b e d r i j f s v o e r i n g v a n K l a a s B V a l s a a n d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t t e r p l a a t s e . H e t p l a n 
h e e f t g e e n n e g a t i e v e i n v l o e d o p d e n a t u u r - e n l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n t e r p l a a t s e v a n h e t p e r c e e l 
V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 , O m l i g g e n d e f u n c t i e s w o r d e n n i e t g e h i n d e r d . D e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g p a s t 
b o v e n d i e n b i n n e n d e g e b i e d s k e n m e r k e n e n v e r s t e r k t d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d s c h a p e n i s 
t e n s l o t t e v a n e e n d u s d a n i g e o m v a n g d a t e e n s t o r t i n g i n h e t K G O f o n d s o v e r b o d i g i s . 

Bijlagen 

1 . S c h e t s p l a n b e d r i j f s u i t b r e i d i n g K l a a s B V d o o r B u i l d i n g D e s i g n A r c h i t e c t u u r B V 

2 . L a n d s c h a p s p l a n K l a a s B V d o o r H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
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Schetsplan bedrijfsuitbreiding Klaas BV 
Vriezenveenseweg 87 te Geesteren 
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situatie schaal 1:1000 
Vneïenveenseweg 87 te Geesteren 
Lid. bek. gemeente Tubbergen 
sectie K, nr. 8796 

jr.?; r, .
; 

IjitĽtt rJitirj t u l 1423 rr -

: : 
bestaande hal: 1683 m 1 

uitbreiding hal; M28 m» 

uitbreiding bestemming; 2557 m 1 

Extra investering kwaírtettvmpuls groene omgeving (13S75 m
1

) 

Bastünspanning (1232 m
1

) 

Uitbreiding bedilJfsbestemm»g: 
van agransch grond naar r i« agransch (bednjrventerrein): «50,* x 2557 m» Ç 127.850,-

Afwwfdering: V/aardetvernìeerclering: • C V * 14807 m* í 59.228,- -

van agrarisch naar bos/natuur: 
100* KGO investering E 68.622,-

Maatnerkclausule: 
Werkgelegenheid, ruimtegebrek en logistiek 
(per aspect 54b van de KGO investering) 

C 10.293,-

8 5 * KGO investerimo C 58.329,-

Aftrekposten: 
Advieskosten (10* van de KGO investering) 
Kosten Kwaftteitsteam (2 bijeenkomsten a C250,-) 

e 
ť 

5,833,-

s o o , - -

KGO investering t 51.996,-

Kosten inrichti ngsmaatregdn Kwaliteitsimpuls 
(se bijlage landschapsplan door Hannink Landschapsvormgeving) 

C 58.003.» 

Te storten in KGO fonds «0,- Building Design 
A R C H I T E C T U U R 

Hcnldrroat 43 7635 PS Zadnn wt074-26S9v«6 latÛ7*-2ůSSM7 



B i j l a g e 2 

Landschapsplan Klaas BV, 
Vriezenveenseweg 87 te Geesteren 
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l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O 
Uitbreiding metaalbedrijf Klaas B.V. 

T u b b e r g e n , 1 0 o k t o b e r 2 0 1 4  d e f i n i t i e f 

Jn bolons met de natuur 
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L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O 

T i t e l r a p p o r t : 

O p g e s t e l d : 

G e w i j z i g d : 

S t a t u s : 

O p d r a c h t g e v e r : 

A i . t e i . r 

8.V. Looabft: Vtioaonvoonsoweg 87 -Vne»rr.iíer. 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g K i G O - K l a a s B . V 

2 6 a p r i l 2 0 1 4 , T u b b e r g e n 

1 0 o k t o b e r 2 0 1 4 

D e f i n i t i e f 

B u i l d i n g D e s i g n A r c h i t e c t u u r B V / A d F o n t e m J u n d i s c h 
B o u w a d v i e s 
D h r B . t e n V o o r d e 
H o o f d s t r a a t 4 3 
7 6 2 5 P B Z e n d e r e n 
w v v w . b i i i l d i n g d e s i g n . n l 
w w w . a d - f o n t e m . n l 

H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
I n g . N J . B . H a n n i n k . a l g e m e e n a d v i s e u r 
A l m e l o s e w e g 9 3 
7 6 5 1 J P T u b b e r g e n 
0 6 - 8 3 3 3 7 8 8 0 
i n f o @ h a n n i n k a d v i e s . n l 
w w w . h a n n i n k a d v i e s . n l 

Building Design ad fontem 
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I n h o u d 

1 . A a n l e i d i n g e 
2 . H u i d i g e s i t u a t i e c 
3 . B e l e i d 1 2 
4 . U i t g a n g s p u n t e n 1 8 
5 . P l a n 2 0 
6 . B e p l a n t i n g s p l a n 24 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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1 . A a n l e i d i n g 

A a n d e V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t u s s e n G e e s t e r e n e n V r i e z e n v e e n i s 
a l m e e r d a n 4 0 j a a r h e t m e t a a l b e d r i j f K l a a s B . V g e v e s t i g d . D o o r d e 
k o r t e e n h e l d e r e l i j n e n b i n n e n d e o r g a n i s a t i e i s K l a a s B . V . i n s t a a t s n e l 
t e i n f o r m e r e n e n k a n e e n k o r t e l e v e r t i j d g e g a r a n d e e r d w o r d e n . D e 
k l a n t b e s p a a r d i n d a t p r o c e s k o s t e n , k a n efficiënter p r o d u c e r e n e n 
k r i j g t e x t r a k w a l i t e i t . D o o r b e p a a l d e m a c h t n e s k a n h e t b e d r i j f b i j z o n d e r 
k l a n t g e r i c h t w e r k e n . G e n o e m d e f a c t o r e n z o r g e n e r v o o r d a t K l a a s B . V . 
z i c h k a n o n d e r s c h e i d e n . O m z i c h b l i j v e n d t e k u n n e n o n d e r s c h e i d e n i s 
e e n u i t b r e i d i n g n o o d z a k e l i j k . 

O m d e b e s t a a n d e h a l m e t c i r c a 1 4 0 0 m 2 u i t t e k u n n e n b r e i d e n d i e n t 
h e t b o u w b l o k ( b e s t e m m i n g n i e t a g r a r i s c h b o u w b l o k ) u i t g e b r e i d 
t e w o r d e n m e t c i r c a 2 5 0 0 . v o o r d e z e u i t b r e i d i n g d i e n t h e t p l a n 
l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t t e w o r d e n , N a a s t d e b a s i s i n s p a n n i n g i s d e 
e x t r a K w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g ( K i G O ) v a n k r a c h t . H a n n i n k 
L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g , i n o p d r a c h t v a n B u i l d i n g D e s i g n A r c h i t e c t u u r 
B . V , i s g e v r a a g d o m a a n d e g e s t e l d e v o o r w a a r d e t e v o l d o e n . 

I n d i t d o c u m e n t w o r d t d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n d e 
k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g u i t e e n g e z e t E r w o r d t e e n 
b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n h e t p l a n g e b i e d , h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p 
e n h e t e r f . D a a r n a w o r d e n h e t b e l e i d e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e 
a c t o r e n i n b e e l d g e b r a c h t . D i t v o r m t d e b a s i s v o o r d e b e s c h r i j v i n g 
v a n d e n i e u w e s i t u a t i e , i n c l u s i e f d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n 
k w a l i t e i t s i m p u l s g r o e n e o m g e v i n g . 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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2 . H u i d i g e s i t u a t i e 

Neī a l s a n d e r e g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l l i g t h e t p l a n g e b i e d i n e e n 
l a n d s c h a p d a t i s o p g e b o u w d d o o r d e k z a n d v l a k t e n m e t m i n i m a l e 
h o o g t e v e r s c h i l l e n . D i t i s o n t s t a a n i n d e l a a t s t e i j s t i j d w a a r z a n d r u g g e n 
e n b e e k d a l e n n a v e r l o o p v a n t i j d z i j n geërodeerd. H o o g t e v e r s c h i l l e n 
w a r e n g r o t e n d e e l s v e r d w e n e n e n d o o r d e g r o o t s c h a l i g e o n t g i n n i n g 
v a n h e i d e e n d e m o d e r n e l a n d b o u w i s h e t l a n d s c h a p n o g e e n s s t e r k 
geërodeerd. H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n l a n d s c h a p d a t n a g e n o e g v l a k i s 
g e w o r d e n . 

Jonge heideontginningslandschap 
H e t p l a n g e b i e d l i g t i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . Z o w e l 
t e n z u i d e n a l s t e n w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d g r e n s t h e t t e g e n e e n 
v e e n o n t g m n i n g s l a n d s c h a p a a n . E e r d e r w a s d i t z i c h t b a a r d o o r e e n 
z a n d r u g w e l k e t u s s e n b e i d e l a g . D e n a m e n r o n d o m h e t b e d r i j f v a n 
K l a a s B . V . v e r r a d e n d e v r o e g e r e s i t u a t i e . Z o w o r d e n b e g r i p p e n g e b r u i k t 
a l s " G e e s t e r s c b e h e i d e T " H u y e r e n s e v e l d " e n "Bragersvelď." N a m e n 
d i e d e v r o e g e r e h e i d e g r o n d e n a a n d u i d e n . A l r o n d 1 9 0 4 i s h e t e r f o p 
k a a r t e n w e e r g e g e v e n . 

Het landschap 
H e t l a n d s c h a p r o n d o m h e t e r f h e e f t a l t i j d e e n z e k e r e o p e n h e i d g e k e n d . 
M e t n a m e r o n d o m h e t p l a n g e b i e d z i j n n a d e o n t g i n n i n g r e l a t i e f v e e l 
h o u t w a l l e n a a n g e l e g d . I n a n d e r e d e l e n r o n d o m h e t g e b i e d j u i s t n i e t . 
E e n g e d e e l t e v a n d e h o u t w a l l e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d i s n u n o g 
z i c h t b a a r . M e t n a m e d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g z i j n v e e l h o u t w a l l e n 
v e r d w e n e n o f i s d e k w a l i t e i t v a n d e h o u t w a l s t e r k v e r m i n d e r d . D o o r d e 
s c h a a l v e r g r o t i n g w o r d e n h e t a a n t a l e l e m e n t e n b o v e n d i e n s t e r k t e r u g 
g e d r o n g e n . D e b e g r e n z i n g v a n d e k a v e l s w o r d t g r o t e r i n d e g e v a l l e n 
w a a r d a t m o g e l i j k i s . 

Nieuwe elementen 
D e o v e r b l i j v e n d e e n / o f n i e u w a a n t e l e g g e n e l e m e n t e n m o e t e n 
g e z i e n h e t l a n d s c h a p e e n r o b u u s t k a r a k t e r m e e k r i j g e n . H e l d e r e 
l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u r e n a l s w e g b e p l a n t i n g e n , b o s c o m p l e x e n e n 
b r e d e b o s a c h t i g e h o u t s i n g e l s o n d e r s t e u n e n h e t r a t i o n e l e l a n d s c h a p 
e n v e r s t e v i g e n d e r e c h t l i j n i g e e n b l o k a c h t i g e v e r k a v e l i n g e n . I n d i e n e r 
o n t w i k k e l d w o r d t , m o e t e n d e z e g e r i c h t z i j n o p h e i d e , b o s e n / o f v e n n e n . 
V e r b i n d e n m e t e e n r e c r e a t i e v e f u n c t i e a l s w a n d e l r o u t e o f f i e t s r o u t e i s 
w a a r d e v o l i n d i e n d e s i t u a t i e h e t t o e l a a t . 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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Erfopzet 
Z o a l s e e r d e r a a n g e g e v e n i s h e t b e d r i j f v a n K l a a s B . V g e l e g e n a a n d e 
V r i e z e n v e e n s e w e g 8 7 t e G e e s t e r e n . H e t e r f b e s t a a t u i t e e n b e d r i j f h a l 
e n e e n w o n i n g . I n d e a f b e e l d i n g h i e r n a a s t i s h e t e r f w e e r g e g e v e n m e t 
a a n d e n o o r d z i j d e d e V r i e z e n v e e n s e w e g . 

A - W o o n h u i s 
B - H u i d i g e v e r t o n i n g v a n d e b e d r i j f s h a l 
C - E i g e n d o m 

H e t e r f h e e f t n i e t z o z e e r e e n b i j z o n d e r c u l t u u r h i s t o n s c h e o p z e t , 
m a a r p a s t d o o r z i j n k a r a k t e r e n v e r s c h i j n i n g s v o r m p r i m a i n h e t j o n g e 
h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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3 . B e l e i d 

3 . 1 O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v a n O v e r i j s s e l i s v e r w o o r d e n v a s t g e l e g d 
i n t a l v a n p l a n n e n . D e b e l a n g r i j k s t e i s d e O m g e v i n g s v i s i e 8 t d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g w e l k e i s v a s t g e s t e l d 1 o k t o b e r 2 0 0 9 . O p 1 
s e p t e m b e r 2 0 1 3 i s d e O m g e v i n g s v i s i e v a n k r a c h t a a n d e h a n d v a n 
e e n a c t u a l i s a t i e . D e b e l a n g r i j k s t e r e l e v a n t e b e l e i d s k e u z e v o o r d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o m d e p r o v i n c i a l e a m b i t i e s t e r e a l i s e r e n i s : 

- r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b i e d s k e n m e r k e n 
e n k e u z e s v o o r d u u r z a a m h e i d . 

Uitvoeringsmodel 
A l l e u i t v o e r i n g s a c t i e s z i j n t e p l a a t s e n i n d e s a m e n h a n g v a n 
G e n e r i e k b e l e i d s k e u z e s , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n 
b e l e i d s p e r s p e c t i e v e n . 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s : 
D e z e k e u z e s v l o e i e n v o o r t u i t k e u z e s v a n E U , R i j k o f P r o v i n c i e . H e t z i j n 
k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . V o o r a l r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d . 
L O G g e b i e d e n e n b e g r e n z i n g e n a l s N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n . 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n e n d e E H S z i j n v o o r b e e l d e n v a n g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s . E r z i j n g e e n a a n v u l l e n d e b e l e i d s k e u z e s v a n k r a c h t 
t e g e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
E r z i j n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n o m s c h r e v e n w a a r b i j m e t 
n a m e w o r d t o m s c h r e v e n w e l k e o n t w i k k e l i n g w a a r t o e g e s t a a n k a n 
w o r d e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d o m 
f l e x i b i l i t e i t t e h e b b e n b i j k e u z e s . H e t p l a n g e b i e d i s a a n g e m e r k t a l s 
" B u i t e n g e b i e d a c c e n t p r o d u c t i e " D a t b e t e k e n t d a t h e t g e b i e d e n 

v o o r l a n d b o u w b e t r e f t w e l k e b i j d r a g e n a a n d e k w a l i t e i t v a n g r o t e 
o p e n c u l t u u r l a n d s c h a p p e n e n g e b i e d e n w a a r p l e k i s v o o r i n t e n s i e v e 
v e e h o u d e r i j . ( L O G g e b i e d ) . I n d i e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g 
b i j d r a a g t a a n d e k w a l i t e i t v a n g r o t e o p e n c u l t u u r l a n d s c h a p p e n p a s t 
d e z e o n t w i k k e l i n g i n h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d . 

G e b i e d s k e n m e r k e n 
T e n s l o t t e w o r d t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e t o e s t a a n d e 
g e b i e d s k e n m e r k e n . E r z i j n v i e r l a g e n t e o n d e r s c h e i d e n ( n a t u u r l i j k e 
l a a g . l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p . s t e d e l i j k e l a a g e n 
l u s t e n l e i s u r e l a a g ) . E r g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n 
e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . E r s t a a t o m s c h r e v e n 
i n e e n c a t a l o g u s g e b i e d s k e n m e r k e n w e l k e k e n m e r k e n d i v e r s e 
g e b i e d e n e n h o e e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g d i e n t t e k r i j g e n . D e 
g e b i e d s k e n m e r k e n zíjn r i c h t i n g g e v e n d o p a s p e c t e n a l s l a n d s c h a p , 
m f r a s t u c t u u r , m i l i e u , b o d e m e n c u l t u u r h i s t o r i e . D e s t e d e l i j k e l a a g 
e n d e l u s t e n l e i s u r e l a a g z i j n n i e t o p g e n o m e n ; z i j z i j n n i e t r e l e v a n t 
w a t b e t r e f t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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N a t u u r l i j k e l a a g 
D e n a t u u r l i j k e l a a g i s a a n v a n k e l i j k o n t s t a a n z o n d e r t o e d o e n v a n 
d e m e n s d o o r o n d e r a n d e r e i n v l o e d e n v a n a b i o t i s c h e p r o c e s s e n 
a l s d e i j s t i j d e n , d e w i n d e n w a t e r . Z o a l s g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l 
b e s t o n d o o k h e t p l a n g e b i e d u i t d e k z a n d v l a k t e n m e t b e p e r k t e 
relìėfverschilien. I n d e j a r e n z i j n d e h o o g t e v e r s c h i l l e n o n d e r a n d e r e 
d o o r z a n d v e r s t u i v i n g e n , h e t o n t g i n n e n v a n d e h e i d e c o m p l e x e n e n 
d e o n t w i k k e l i n g i n d e l a n d b o u w n a g e n o e g v e r d w e n e n . 

L a a g v a n c u l t u u r l a n d s c h a p 
D o o r m e n s e l i j k i n g r i j p e n i n d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n o n t s t a a t 
e r e e n ( a g r a r i s c h ) c u l t u u r l a n d s c h a p . D e m e n s h e e f t d e h e i d e 
o n t g o n n e n o m m e e r r u i m t e v o o r d e l a n d b o u w t e r e a l i s e r e n . D i t 
g e b e u r d e n a d e o p k o m s t v a n k u n s t m e s t . H e t p l a n g e b i e d l i g t i n h e t 
j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w a a r b i j m e n t i j d e n s h e t o n t g i n n e n 
n o o i t n a g e d a c h t h e e f t o v e r d e s c h o o n h e i d v a n h e t l a n d s c h a p . N u 
w a a r d e r e n w i j j u i s t d e i n g r e p e n d i e d e s t i j d s p l a a t s h e b b e n g e v o n d e n . 
H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p i s e e n h a l f o p e n t o t o p e n l a n d s c h a p m e t 
r a t i o n e l e r e g e l m a t i g e b l o k v e r k a v e l i n g . B e p l a n t i n g z i j n v a a k r o b u u s t 
i n d e v o r m v a n s i n g e l s o p p e r c e e l s r a n d e n o f l a n g s w e g e n . H i e r e n 
d a a r i s e r e e n b o s c o m p l e x e n d e m e e s t e b e k e n z i j n g e n o r m a l i s e e r d . 
D e n i e u w e e r v e n z i j n v a a k l a n g s d e h o o f d w e g e n g e s i t u e e r d m a a r 
h e t a a n t a l w e g e n i s j u i s t r e l a t i e f l a a g . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g 
i s m o g e l i j k i n d i e n h e t o p e n l a n d s c h a p e n d e b l o k v e r k a v e l i n g w o r d t 
g e r e s p e c t e e r d . 

3 . 2 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( K i G O ) 

D e g e m e e n t e n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d h e b b e n g e z a m e n l i j k d e 
u i t w e r k i n g v a n d e o m g e v i n g s v i s i e o p g e p a k t . B i j e l k e o n t w i k k e l i n g 
d i e n t d e a a n t a s t i n g v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n e c o l o g i s c h e w a a r d e n 
g e c o m p e n s e e r d t e w o r d e n . B i j e e n g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g d i e n t 
m e n n a a s t e e n b a s i s i n s p a n n i n g e n e e n e x t r a i n v e s t e r i n g a a n t e b i e d e n . 
M e n o n d e r s c h e i d t e e n a a n t a l s t a p p e n : 

W a t i s d e o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g ; 
W e l k e l o c a t i e w o r d t e r v o o r g e s t e l d v o o r d e e l e m e n t e n ; 
M a k e n d e g r o n d e n d e e l u i l v a n b e p a a l d e n a t u u r w a a r d e n ; 
W e l k l a n d s c h a p s t y p e e n b o u w s t e n e n z i j n v a n t o e p a s s i n g ; 
W e l k e a m b i t i e s e n s t r e e f b e e l d m o e t e r n a g e s t r e e f d w o r d e n ; 
W a a r e n h o e k u n n e n w i j d a a r a a n v o l d o e n ? 

I n d a t p r o c e s w o r d t e r . n e t a l s b i j d e o m g e v i n g s v i s i e g e k e k e n n a a r v i e r 
l a g e n ; d e n a t u u r l i j k e , d e a g r a r i s c h e , d e s t e d e l i j k e e n d e l u s t e n l e i s u r e 
l a a g . D e k w a l i t e i t s i m p u l s m o e t e n z o n d e r m e e r b i j d r a g e l e v e r e n a a n 
e e n s t e v i g e n r o b u u s t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k . O n d e r a n d e r e k u n 

n e n d e v e r d w e n e n k e n m e r k e n t e r u g w o r d e n g e b r a c h t . H e t p l a n g e b i e d 
l i g t i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . D a a n n w o r d t g e s t r e e f d 
n a a r h e t v e r s t e r k e n e n o n t w i k k e l e n v a n r o b u u s t e e n h e l d e r e l a n d 

s c h a p p e l i j k e s t r u c t u r e n . 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r 
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H e t v o l g e n d e u i t h e t K i G O i s v a n t o e p a s s i n g o p d e u i t b r e i d i n g v a n h e t 
b o u w b l o k : 

" B i j e l k e o n t w i k k e l i n g o p e e n b e s t a a n d b o u w b l o k w a a r b i j m e e r d a n 
5 0 0 m 3 b e b o u w i n g w o r d t t o e g e v o e g d , g e l d t o p b a s i s v a n d e r e g e l s 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n B u i t e n g e b i e d e n h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d , 
d e n o o d z a a k t o t l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . Z o d r a s p r a k e i s v a n e e n 
g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , g e l d t e e n m e e r g e b i e d s g e r i c h t e b e n a d e 
r i n g . I n d i e n e r e e n b e s t e m m i n g s p l a n p r o c e d u r e g e n o o d z a a k t i s , w o r d t 
e e n o n t w i k k e l i n g g e z i e n a l s g r o o t s c h a l i g . D e K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e 
O m g e v i n g i s d a n v a n t o e p a s s i n g , náást d e b a s i s i n s p a n n i n g . D a t g e l d t 
v o o r n i e u w e f u n c t i e s e n g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g v a n b e s t a a n d e f u n c 
t i e s i n h e t b u i t e n g e b i e d . " 

O m d e b i j d r a g e K i G O t e b e p a l e n i s e r e e n b e r e k e n i n g o p g e s t e l d . D e 
b i j d r a g e i s o p g e s t e l d d o o r d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g a l s g e v o l g v a n d e 
u i t b r e i d i n g v a n h e t n i e t a g r a r i s c h b o u w b l o k . D e a f w a a r d e r i n g v a n d e 
g r o n d e n o m t e v o r m e n n a a r b o s I n a t u u r k u n n e n a f g e t r o k k e n w o r d e n 
v a n d e w a a r d e v e r m e e r d i n g . I n d i e n a a n t o o n b a a r k a n w o r d e n g e m a a k t 
m o g e n v o o r n a d e r t e o n d e r b o u w e n a s p e c t e n a l s w e r k g e l e g e n h e i d , 
l o g i s t i e k e n r u i m t e g e b r e k t e l k e n s 5 ^ o i n m i n d e r i n g w o r d e n g e b r a c h t . 
M e t d e z e u i t b r e i d i n g v o l d o e t K l a a s B . V . a a n d e a s p e c t e n w e r k g e l e g e n 
h e i d , l o g i s t i e k e n r u i m t e g e b r e k w a a r d o o r 1 5 ^ o i n m i n d e r i n g k a n w o r 
d e n g e b r a c h t 

D o o r d e k o s t e n v a n h e t r a p p o r t , m a a r o o k d e k o s t e n v a n d e a r c h i t e c t 
t e n b e h o e v e v a n h e t K G O p l a n e n h e t k w a l i t e i t s t e a m i n m i n d e r i n g t e 
b r e n g e n v o l g t h e t e i n d b e d r a g . D i t p l a n v o l s t a a t m e t e e n i n v e s t e r i n g 
v a n c i r c a C 5 1 . 9 9 3 , - . V o o r d e i n v e s t e r i n g i n h e t | o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s 
l a n d s c h a p v r a a g t m e n v e r s t e r k i n g e n v a n d e ( b e p l a n t i n g s ) h o o f d s t r u c 
t u r e n v o o r e e n r o b u u s t l a n d s c h a p p e l i j k r a a m w e r k . R o b u u s t d o o r d e 
a a n p l a n t v a n b r e d e h o u t s i n g e l s , l a a n b e p l a n t i n g e n e n b o s c o m p l e x e n . 
D e g r o t e r u i m t e n m o e t e n b e h o u d e n b l i j v e n , e n d e b l o k v e r k a v e l i n g e n 
m o e t e n d u i d e l i j k z i c h t b a a r b l i j v e n . I n d i e n e r n a t u u r o n t w i k k e l d w o r d t 
d a n d i e n t d e z e z i c h t e r i c h t e n o p h e i d e , b o s e n v e n n e n , w a a r m o g e l i j k 
c o m b i n e r e n m e t e e n r e c r e a t i e f n e t w e r k . 

3 . 3 C a s c o b e n a d e r i n g N o o r d o o s t T w e n t e 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h a n t e e r t , v o o r a l t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t 
b e s t a a n d e l a n d s c h a p , h e t c a s c o b e l e i d . D o o r h e t c a s c o b e l e i d i s h e t 
m o g e l i j k o m v i a e e n k a a r t t e a c h t e r h a l e n o f e e n o n t w i k k e l i n g w e l o f 
m e t m s t r i j d i s m e t e l e m e n t e n w e l k e t o t d e c a s c o b e h o r e n . E l e m e n t e n 
a l s o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d e C a s c o z i j n i n p r i n c i p e n i e t t e v e r w i j d e 
r e n . H o e w e l v e e l c u l t u u r h i s t o r i s c h e e l e m e n t e n e n e r f b e p l a n t i n g e n a l s 
g e e n o n d e r d e e l c a s c o z i j n a a n g e g e v e n i s d e b e n a d e r i n g w e l l o g i s c h e n 
i n d e l i j n v a n d e K i G O . C o n f o r m d e v i s i e v a n u i t d e K i G O m o e t e r r u i m t e 
z i j n v o o r r o b u u s t e v e r b i n d i n g e n . H e t o p e n k a r a k t e r m o e t w o r d e n b e n a 
d r u k t e v e n a l s d e g r o t e r e p e r c e e l s o m v a n g . 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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4 . U i t g a n g s p u n t e n 

V o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g z i j n e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n 

U i t g a n g s p u n t e n o p d r a c h t g e v e r : 

- H e t u i t b r e i d e n v a n d e b e d r i j f s s i t u a t i e m e t 1 4 2 8 m 2 . 

- H e t u i t b r e i d e n v a n h e t b o u w b l o k m e t 2 5 5 7 m 2 . 

U i t g a n g s p u n t e n g e m e e n t e T u b b e r g e n : 

- H e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g . 
- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m K i G O e n C a s c o b e l e i d . 
- R o b u u s t e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n i n d e j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g . 
- B l o k v e r k a v e l i n g b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n o p e n r u i m t e . 
- B o s u i t v o e r e n m e t b e r k e n - z o m e r e i k e n b o s o f e l z e r v - e i k e n b o s . 
U i t g a n g s p u n t e n p r o v i n c i e O v e r i j s s e l : 

- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m O m g e v i n g s v i s i e e n O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
O v e r i j s s e l . 

- E x t r a i n v e s t e r i n g K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 
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5 . H e t P l a n 

D e v o o r g e n o m e n u i t b r e i d i n g h e e f t t o t g e v o l g d a t d e b e s t a a n d e 
b e d r i j f s h a l m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 6 8 3 m 2 u i t g e b r e i d w o r d t n a a r 
e e n t o t a a l o p p e r v l a k t e v a n 3 1 1 1 m 2 . E e n t o e n a m e v a n 1 4 2 8 m 2 . 
D e u i t b r e i d i n g v i n d t p l a a t s i n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p . 
D a a r m e e m o e t e e n i n p a s s i n g v o l d o e n a a n h e t r o b u u s t e k a r a k t e r v a n 
h a a r o m g e v i n g . B o v e n d i e n m o e t d e i n p a s s i n g d e b l o k k e n v e r k a v e l i n g 
v e r s t e r k e n . H e t g e b i e d b e h o o r t t o t d e z o g e h e t e n m a t i g d y n a m i s c h e 
h e i d e o n t g i n n i n g . D a a r i n ziįn k a v e l g r o o t t e s v a n 5  1 0 h a g e w e n s t m e t 
a a n d a c h t v o o r o p g a a n d e g r o e n e e l e m e n t e n l a n g s d e i n f r a s t r u c t u u r , 
d e k a v e l g r e n z e n e n k l e i n e h e i d e e n b o s r e s t a n t e n . 

O m d e o n t w i k k e l i n g s a m e n t e l a t e n h a n g e n m e t d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t i s e r g e k e k e n n a a r d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t b e d r i j f e n 
d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e s i t u a t i e . J o n g e o n t g i n n i n g s g e b i e d e n z i j n v a n 
o o r s p r o n g n a g e n o e g o p e n . D a t g e l d t o o k v o o r d e d i r e c t e o m g e v i n g 
v a n K l a a s B V 
R o n d 1 9 0 0 w a s e c h t e r h e t p l a n g e b i e d g e s l o t e n t e g e n o v e r d e o p e n 
g e b i e d e n d a a r o m h e e n . D e a f b e e l d i n g o p d e r e c h t e r p a g i n a l a a t 
d a t i n d e t a i l z i e n . H e t p l a n g e b i e d ( o r a n j e ) l i g t t e m i d d e n v a n e e n 
g e s l o t e n s t r u c t u u r v a n h o u t o p s t a n d e n . E r w a s d u s e e n c o n t r a s t ; 
e r w a r e n o p e n g e b i e d e n t e g e n o v e r m e e r g e s l o t e n g e b i e d e n . 
D a a r d o o r o n t s t a a t e r e e n a f w i s s e l e n d l a n d s c h a p m e t r o b u u s t e 
e l e m e n t e n a l s h o u t w a l l e n , h o u t s i n g e l s e n b o s s e n t e g e n o v e r o p e n 
r u i m t e n a l d a n n i e t i n g e v u l d m e t h e i d e . J u i s t h e t c o n t r a s t k a n e e n 
e l e m e n t r o b u u s t e r m a k e n . R o n d o m h e t b e d r i j f l i g t e e n a g r a r i s c h 
g e b i e d w a a r m e e d e v e r w a c h t i n g i s d a t d e s c h a a l r o n d o m v e r d e r 
w o r d t v e r g r o o t . 

D i e s c h a a l v e r g r o t i n g i s w e e r t e zíen i n d e l a n d s c h a p p e l i j k e 
v e r a n d e r i n g e n r o n d o m K l a a s B V . D e d i c h t h e i d d i e h e t g e b i e d k e n t 
r o n d 1 9 0 0 i s n a a r d e t o e k o m s t o p e n g e w o r d e n . V e e l h o u t o p s t a n d e n 
z i j n v e r d w e n e n d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g i n d e l a n d b o u w . H e t g e b i e d 
i s v a n agariërs w a a r b i j d e k a n s o p h e r s t e l v a n e l e m e n t e n b i j z o n d e r 
k l e i n i s . H e t g e b i e d z a l d a a r o m n o g m e e r o p e n w o r d e n n a a r d e 
t o e k o m s t . 

I n t o t a a l i s e r b i j n a 1 , 5 h a b e s c h i k b a a r a a n d e o o s t z i j d e v a n h e t 
b e d r i j f . H e t i s e c o l o g i s c h e n l a n d s c h a p p e l i j k n i e t w a a r d e v o l o m 
d e b o v e n l a a g t e o n t g r a v e n o m o p n i e u w h e i d e t e o n t w i k k e l e n o f 
a n d e r e v o r m e n m e t v o e d s e l a r m e b e g i n s e l e n . R o n d o m w o r d t e r 
i m m e r s i n t e n s i e f v e r b o u w d w a a r d o o r h e t g e b i e d geïsoleerd z o u 
k o m e n t e l i g g e n . D e o p p e r v l a k t e i s d u s t e k l e i n s c h a l i g e n i n d e 
d i r e c t e o m g e v i n g i s d e v e r w a c h t i n g o p a a n s l u i t i n g o f u i t b r e i d i n g i n 
d e t o e k o m s t b i j z o n d e r l a a g . 

I n p l a a t s v a n d e o n t w i k k e l i n g v a n h e i d e i s h e t l a n d s c h a p p e l i j k w e l 
v e r a n t w o o r d o m e e n b o s a a n t e p l a n t e n . H e t b o s d r a a g t b i j a a n 
d e r o b u u s t e s t r u c t u u r v a n h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p . B o v e n d i e n 
b e n a d r u k t h e t d e r e c h t l i j n i g e b l o k v e r k a v e l i n g e n e n d e o p e n 
r u i m t e e r o m h e e n . V a n o o r s p r o n g k o m e n m e e r d e r e { k l e i n s c h a l i g e ! 
b o s c o m p l e x e n v o o r i n h e t o p e n h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p o p 
w i l l e k e u r i g e l o c a t i e s . H e t a a n b r e n g e n v a n e e n k l e i n e h o u t w a l 
o f h o u t s i n g e l z o u t e g e n s t r i j d i g z i j n m e t d e d o e l s t e l l i n g e n h e t 
s t r e e f b e e l d v a n u i t d e K i G O w a a r m e e d e z e o p t i e i s u i t g e s l o t e n . 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r 
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r 
W Z o a l s e e r d e r a a n g e g e v e n i s d e o m v a n g v a n h e t b o s e e n kleíne 1 , 5 

h a e n w o r d t e e n g e d e e l t e g e z i e n a l s d e n o d i g e b a s i s i n s p a n n i n g v o o r 
d e u i t b r e i d i n g . V o o r h e t b e p l a n t e n v a n h e t b o s w o r d t d e b o v e n l a a g 
v a n h e t b o u w l a n d a f g e g r a v e n e n w o r d t d e t o t a l e o p p e r v l a k t e 
b e p l a n t m e t e e n a s s o r t i m e n t d a t h o o f d z a k e l i j k b e s t a a t u i t b e r k e n 
e n e i k e n . O o k d e g r o v e d e n k a n d a a r i n m e t m a t e v o o r k o m e n . A a n 
d e r a n d e n w o r d e n w a t a n d e r e s o o r t e n g e p l a n t o m w a t d i v e r s i t e i t 
t e creëren. D o o r h e t a f g r a v e n w o r d t d e m e e s t nutriëntenrìjke l a a g 
w e g g e n o m e n . D a a r m e e o n t s t a a t o o k o p d e b o d e m v a n h e t b o s d e 
k a n s v o o r d i v e r s i t e i t i n d e k r u i d e n l a a g . 
D e o n t w i k k e l i n g v o l g t d a a r m e e g e d e e l t e l i j k d e c a s c o k a a r t . O o k 
d a a r i n w o r d t g e k o z e n o m h e t l a n d s c h a p o p d e b e t r e f f e n d e l o c a t i e 
m i n d e r o p e n t e m a k e n , g e t u i g e d e b l a u w e c o m p e n s a t i e l i j n w e l k e 
v a n w e s t n a a r o o s t l o o p t . 

V e r k l a r i n g a l g e h e e l p l a n o p d e r e c h t e r p a g i n a : 

A O o r s p r o n k e l i j k e b o u w b l o k ( o r a n j e l i j n ) 
8 U i t b r e i d i n g b o u w b l o k 2 5 5 7 m 2 ( r o d e l i j n ) 
C U i t b r e i d i n g b e d r i j f s h a l 1 4 2 8 m 2 
D B a s i s i n s p a n n i n g b o s r a n d 1 2 3 2 m 2 
E E x t r a i n s p a n n i n g b o s 1 3 5 7 5 m 2 

'li t 

i 
! ì 

I f 

1 

I V I 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 2 2 



1 r 

-

: 

. i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 2 3 



6 . B e p l a n t i n g s p l a n 

Z o w e l d e b a s i s i n s p a n n i n g a l s d e e x t r a k w a l i t e i t s i m p u l s w o r d t 
a a n g e p l a n t m e t e e n z e l f d e a s s o r t i m e n t . D e a a n t a l l e n v a n d e 
b a s i s i n s p a n n i n g m o g e n e c h t e r n i e t m e e g e t e l d w o r d e n m e t d e e x t r a 
k w a l i t e i t s i m p u l s . D e t o t a l e o p p e r v l a k t e w a t m e e g e r e k e n d m a g 
w o r d e n m e t d e K i G O b e d r a a g t 1 3 . 5 7 5 m 2 . E e n r a n d v a n e e n 3 m e t e r 
m e t b e p l a n t i n g a l s h a z e l a a r , g e l d e r s e r o o s , v u i l b o o m e n m e i d o o r n 
v o l s t a a t v o o r d i v e r s i t e i t e n e x t r a e c o l o g i s c h e m o g e l i j k h e d e n . O p 
h e t b o s p e r c e e l z e l f w o r d t e i k , b e r k e n g r o v e d e n a a n g e p l a n t . E e n 
d e e l v a n d e e i k e n w o r d t z w a a r d e r a a n g e p l a n t o m d i r e c t t e k u n n e n 
c o n c u r r e r e n m e t d e h a r d e r g r o e i e n d e b e r k e n . D e p l a n t a f s t a n d i n 
h e t b o s b e d r a a g t 1 , 5 x 1 , 5 m e t e r e n i n d e b o s s t r o o k 1 x 1 m e t e r . 
B e i d e w o r d e n a a n g e p l a n t i n e e n d r t e h o e k s v e r b a n d . 

S o o r t N e d , N a a m M a a i A a n t a l 

Q u e r c u s r o b u r Z o m e r e i k 8 - 1 0 2 0 0 
Q u e r c u s r o b u r Z o m e r e i k 6 0 - 1 0 0 1 8 0 0 
B e t u l a p e n d u l a R u w e b e r k 6 0 - 1 0 0 1 6 0 0 
P i n u s s y f v e s t r i s G r o v e d e n 6 0 - 1 0 0 1 6 0 0 
C o r y l u s a v e l l a n a H a z e l a a r 6 0 - 1 0 0 3 5 0 
V i b u r n u m o p u l u s G e l d e r s e R o o s 6 0 - 1 0 0 3 5 0 
R h a m n u s f r a n g u l a V u i l b o o m 6 0 - 1 0 0 3 0 0 
C r a t a e g u s m o n o g y n a M e i d o o r n 6 0 - 1 0 0 3 0 0 

D e k o s t e n v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n z i j n v o o r n a m e l i j k h e t 
a f g r a v e n v a n d e g r o n d , h e t i n p l a n t e n v a n h e t b o s e n d e b o s s t r o k e n 
e n h e t d a a r o p v o o r t v l o e i e n d e o n d e r h o u d v o o r d e e e r s t e v i j f j a r e n . 
D e k o s t e n b e r e k e n i n g i s o p d e p a g i n a h i e r n a a s t w e e r g e g e v e n . 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -



Kostenberekening invulling KiGO Eenheid Pnis p.e. Totaal 

Qnlamven en afvoeren bovetitoog (O.lSan) 
Uren rups kraan uur 24 í B DO C 1.800.00 
Tran sport rupskraan totaal 1 c 250,00 250,00 
Uren īniet trekke'met dumper uur 24 c 70.00 C 1680.00 
Afvoeren g/ond naar depot m3 yy.j e 6 . X ĥ 11000.00 

Aanbrengen beplanting 

Leveren eiken 8-10 stuks 200 c 35.00 e 7.000.00 
-cvcr - r L" - : j k İ J i zak 80 c 4.50 c 360,00 
Leveren boompalen en toebehoren Stuks 100 c 7,50 c 750.00 
Arbeid Inplanten bomen manuur 50 c 40.00 c 1000.00 
leveren bospl srtscen(bos) 60-80 stuks SOOO í 1,66 e 8150,00 
Leveren botpl ants oen (bosstrook) 60-80 Stuks 1300 c 1,25 c 1625,00 
Arbeid inplanten bosplantsoen manuur 35 c 40 00 c 3,400,00 

Aonbren gen rotter om de Sm 1 over 4 3 0 ml 
Leveren gekloofde palen Stuk 86 c 7,00 e 602,00 
Leveren toebehoren totaal 1 e 300.00 c 300.00 
Aanbrengen raster manuur 49 e 40.00 1600.00 

Inboef en onderh oud eerste 5 jaren 
Inboet bomen stuk; 20 e ÌS 00 c 700.00 
inboet heesters stuks 650 c 1.50 c 975.00 
Arbeid inplanten bomen manuur 10 c 4000 c 40000 
Arbei d i npl anten bosplantsoen manuur 12 t 40.00 t iîO.OO 
Beheersen onkruldvegetatie manuur SO c 40,00 c 2000.00 
ftugm aai er en toebehoren totaal 1 f 150.00 c 150,00 
Water geven met trekker en tank uur 30 e íó.00 t 195000 
2aagv.crkuamt-eden (dunnen berken n a 4 - S p a n manuur «4 c 40.00 t 1560.00 
ĩaagen toeberipren totaal 1 c 150.00 c 150.00 
verwijde ren boompal er naast eiken manuur 8 c 4000 c 32000 
Vnuekomen afval verwijderen ta t a a 1 e 225,00 e 225.00 
Versnipperen v ri (gekomen takken uur S c 95 00 e İ7S.00 

Totaal in dusief 6 of 21K BTW c 5200210 

D* ErSO koitwfc«ek*n*-ig voor hel Oírin+yeri vort het bov 

1 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r - 2 5 



AJm«io«ew*o93
 1 NţTubberoan - Teľ 06 8333 78 80 - info9hAnninkadviesnl - wwwh»nninkadviosnl 




