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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 ' 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

E n i g e t i j d g e l e d e n i s e e n k a s s e n c o m p l e x a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n ( g e m e e n t e T u b b e r g e n ) , m e t 
e e n o p p e r v l a k t e v a n i n t o t a a l 1 6 . 1 4 0 m \ g e s l o o p t . I n r u i l v o o r d e z e s l o o p z i j n i n h e t k a d e r v a n d e r e g e l i n g 
' f l o o d - v o o r - r o o d m e t g e s l o t e n b e u r s ' e e n t w e e t a l b o u w k a v e l s ļ b o u w r e c h t e n g e g e n e r e e r d . O m d a t d e 
s l o o p l o c a t i e a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g v a n u i t m i l i e u k u n d i g o o g p u n t e n l i g g i n g t n e e n 
landbouwontwikkelingsgebīed n i e t g e s c h i k t i s o m d e t w e e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n t e r e a l i s e r e n , m o g e n d e 
c o m p e n s a t i e w o n i n g e n e l d e r s w o r d e n g e r e a l i s e e r d . Eén v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n w o r d t g e r e a l i s e e r d a a n 
d e G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n . 

D e l o c a t i e G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n , i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , m a a k t e v o o r h e e n 
o n d e r d e e l uít v a n h e t e r f G o u d k a m p s w e g 7 e n 9 ( O u d - O o t m a r s u m ) , O p d e l o c a t i e a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 
b e v i n d e n z i c h e e n t w e e t a l a a n e l k a a r g e s c h a k e l d e s c h u r e n . E r i s g e e n w o n i n g a a n w e z i g e n o o k n i e t 
t o e g e s t a a n . H e t v o o r n e m e n b e t r e f t h e t r e a l i s e r e n v a n e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g t e n n o o r d w e s t e n v a n d e z e 
s c h u r e n , i n c l u s i e f h e t o p e e n l a n d s c h a p p e l i j k v e r a n t w o o r d e n w i j z e i n p a s s e n v a n h e t g e h e e l . 

O m d a t d e z e o n t w i k k e l i n g n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n , i s e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k i s . I n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n z a l w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e 
w i j z i g i n g v a n d e b e s t e m m i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

1.2 Ligging van het plangebied 

H e t p e r c e e l G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , o p d e 
g e m e e n t e g r e n s v a n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d , c i r c a 2 , 5 k i l o m e t e r t e n n o o r d o o s t e n v a n O o t m a r s u m . D e l i g g i n g 
v a n h e t p l a n g e b i e d i s w e e r g e g e v e n o p a f b e e l d i n g 1 , 1 , 

í 

^ ft ; \ 
/Itbi-t-u'inų ľ. 1: Ľ.'qi;i™ .vr.'i hľf i i i j r .wl i i ľ i ľ fiírin'': A::ūr.l 

1.3 De bij het plan behorende stukken 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p w e g 4 " b e s t a a t u i t d e v o l g e n d e s t u k k e n ; 

* v e r b e e l d i n g ( I M R O - i d n : N U M R O . 0 1 8 3 . 1 4 0 7 1 5 2 - v g O l ) e n e e n r e n v o o i ; 

» r e g e l s ( m e t b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ) . 
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B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 ' 
V a s t g e s t e l d 

O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n v a n d e i n h e t p l a n b e g r e p e n g r o n d e n w e e r g e g e v e n , I n d e r e g e l s z i j n 
b e p a l i n g e n o p g e n o m e n o m d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t p l a n z e k e r t e s t e l l e n . H e t p l a n g a a t v e r g e z e l d v a n e e n 
t o e l i c h t i n g . D e t o e l i c h t i n g g e e f t e e n d u i d e l i j k b e e l d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n e n v a n d e d a a r a a n t e n g r o n d s l a g 
l i g g e n d e g e d a c h t e n , m a a r m a a k t g e e n d e e l u i t v a n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.4 Huidige planologische regiem 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n d e partiële 
h e r z i e n i n g b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " . D e t w e e b e s t e m m i n g s p l a n n e n 
w o r d e n h i e r n a s e p a r a a t b e h a n d e l d . D a a r n a a s t i s t e v e n s h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 O 0 6 , partiële 
h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " v a n t o e p a s s i n g . 

" B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 * ' i s o p 6 j u n i 2 0 0 6 d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d . U i t e i n d e l i j k i s 
d o o r d e u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e o p 4 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e h e e l o n h e r r o e p e l i j k 
g e w o r d e n , I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " i s h e t p l a n g e b i e d v o o r w a t b e t r e f t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n b e s t e m d t o t ' A g r a r i s c h g e b i e d m e t l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e ' , O e z e g r o n d e n zíjn 
h o o f d z a k e l i j k b e s t e m d v o o r d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f . E r z i j n g e e n g e b o u w e n t o e g e s t a a n , 
a a n g e z i e n g e e n b o u w v l a k i s o p g e n o m e n . I n a f b e e l d i n g 1 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e v e r b e e l d i n g b e h o r e n d b i j d i t 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n . M e t d e r o d e c o n t o u r i s h e t d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d w e e r g e g e v e n , 
w a a r o p b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 * ' v a n t o e p a s s i n g i s . 

Z D 9* V I 

Mŕtă 

Afbccfdtng 1.2: Uktnede verbeelding bestemtrūngtpíon "Buitengebied 2006* ((kon: Gemeente Tubbe/gen) 

" H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d * 

E e n d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d { r o d e c o n t o u r ) b e v i n d t zích b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
" H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " ( v a s t g e s t e l d d . d . 3 n o v e m b e r 2 0 1 4 ) . D e z e partiële h e r z i e n i n g 
i s s a m e n m e t d e partiële h e r z i e n i n g " O u d O o t m a r s u m , G o u d k a m p s w e g 7 e n 9 " ( v a s t g e s t e l d d . d . 4 n o v e m b e r 
2 0 1 4 ) o p g e s t e l d o m t e v o o r z i e n i n d e p l a n o l o g i s c h e k a d e r s v o o r e e n e r f t r a n s f o r m a t i e ( v e r p l a a t s i n g v a n d e 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 
V a s t g e s t e l d 

w o n i n g G o u d k a m p s w e g 7 , s l o o p e n o p k n a p p e n v a n e e n a a n t a l o p s t a l l e n ) v a n h e t e r f G o u d k a m p s w e g 7 e n 9 . 
D e t w e e v e r s c h i l l e n d e partiële h e r z i e n i n g e n z i j n s e p a r a a t o p g e s t e l d , v a n w e g e d e l i g g i n g v a n d e z e l o c a t i e i n 
t w e e g e m e e n t e s , m a a r i n s a m e n h a n g o p g e s t e l d . 

I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " i s h e t p l a n g e b i e d b e s t e m d t o t 
' W o n e n ' , w e e r g e g e v e n m e t d e r o d e b e l i j n i n g i n a f b e e l d i n g 1 . 3 . O p d i t d e e l i s e e n a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e 
b o u w a a n d u i d i n g u i t g e s l o t e n  w o n i n g / o p g e n o m e n . E e n w o n i n g i s h i e r d e r h a l v e n i e t t o e g e s t a a n . D e t o t 
' W o n e n ' b e s t e m d e g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r w o n e n , h o b b y m a t i g a g r a r i s c h g e b r u i k m e t d a a r b i j b e h o r e n d e 
g e b o u w e n , b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . H o e w e l d e w o n i n g n i e t b i n n e n d i t d e e l 
w o r d t g e r e a l i s e e r d ( e n d u s n i e t z o z e e r s p r a k e i s v a n e e n s t r i j d i g h e i d ) , m a k e n d e z e g r o n d e n o n d e r d e e l u i t v a n 
h e t p l a n g e b i e d w a a r v o o r e e n a c t u e e l p l a n o l o g i s c h k a d e r w o r d t u i t g e w e r k t , o p b a s i s w a a r v a n d e R o o d v o o r 
r o o d o n t w i k k e l i n g w o r d t t o e g e s t a a n . E e n u i t s n e d e v a n d e v e r b e e l d i n g v a n b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , 
G o u d k a m p s v / e g 4 e n o n g e n u m m e r d " w o r d t h i e r n a w e e r g e g e v e n . 

•Öuf»no«M)d 2 0 0 C 
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Afbeelding 1.3: Uitsnede verbeelding bestemmingsplan *He2ingei\ GtMdivmpivreg 4 en ongenurrtmerd" (Bron; Bl/.nu) 

"Buitengebied 2006, partiële herziening inhoudsmaat woningen" 

D e r e g e l s u i t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' z i j n ( g e d e e l t e l i j k ) g e w i j z i g d d o o r h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' . D i t b e s t e m m i n g s p l a n b e t r e f t e e n a a n p a s s i n g 
v a n d e m a x i m a l e i n h o u d s m a a t v a n ( b e d r i j f s ( w o n i n g e n a l s m e d e e n k e l e t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g e n v a n d e r e g e l s 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' . 

O p 3 n o v e m b e r 2 0 0 9 h e e f t d e r a a d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , 
partiële h e r z i e n i n g I n h o u d s m a a t w o n i n g e n ' v a s t g e s t e l d , D e a a n l e i d i n g t o t h e t v a s t s t e l l e n v a n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n w a s d a t b i j d e t o e p a s s i n g v a n d e v o o r s c h r i f t e n b e h o r e n d e b i j d e b e s t e m m i n g 
' W o o n d o e l e i n d e n ' b l e e k d a t e r w o n i n g e n v a n m e e r d a n 7 5 0 m

1 g e r e a l i s e e r d k o n d e n w o r d e n . D e g r o t e r e 
w o n i n g e n k o n d e n o n t s t a a n d o o r d a t m e n b i j g e b o u w e n a a n d e w o n i n g b o u w d e e n z o b i j d e w o n i n g k o n 
b e t r e k k e n . D i t s p e e l d e v o o r a l i n s i t u a t i e s m e t v e e l ( t e s l o p e n e n t e h e r b o u w e n ) b i j g e b o u w e n . D i t i s n i e t i n 
o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e l e i d s m a t i g e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . D e r h a l v e i s d o o r d e r a a d 
o p 6 a p r i l 2 0 0 9 e e n v o o r b e r e i d i n g s b e s l u i t g e n o m e n ( i n w e r k i n g g e t r e d e n o p 7 a p r i l 2 0 0 9 ; d a t b e t r e k k i n g h e e f t 
o p a l l e g r o n d e n g e l e g e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 ' m e t d e b e s t e m m i n g ' W o o n d o e l e i n d e n ' . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



B e s t e m m i n g s p l a n "Hezīrsgenj G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

D e partiële h e r z i e n i n g g a a t t i l t v a n e e n t e c h n i s c h e a a n p a s s i n g v a n d e r e g e l s o m z o d e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n 
v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " j u r i d i s c h b e t e r t e r e g e l e n . T e g e l i j k e r t i j d i s i n d e partiële 
h e r z i e n i n g o o k t e g e m o e t g e k o m e n a a n e e n m o t i e d i e d o o r d e r a a d i s a a n g e n o m e n . D e z e m o t i e h o u d t i n d a t d e 
r a a d i n e l k g e v a l v o o r i n w o o n s i t u a t i e s , g r o t e r e w o n i n g e n m o g e l i j k w i l m a k e n . O m g e e n s i t u a t i e s v a n 
r e c h t s o n g e l i j k h e i d t e creëren, i s e r v o o r g e k o z e n o m d e m a x i m a l e i n h o u d v a n a l l e w o n i n g e n i n h e t 
b u i t e n g e b i e d t e v e r r u i m e n n a a r 9 0 0 m * . O n g e a c h t d e v r a a g o f s p r a k e i s v a n i n w o n i n g . D o o r d e z e t e c h n i s c h e e n 
b e l e i d s m a t i g e a a n p a s s i n g i s v o l d o e n d e d u i d e l i j k b e p a a l d w a t t o t d e i n h o u d v a n d e w o n i n g b e h o o r t e n k a n z o 
n o d i g efficiënt g e h a n d h a a f d w o r d e n . 

Resumé 

O m d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n i s e e n h e r z i e n i n g v a n b e i d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n 
( " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " } n o o d z a k e l i j k , w a a r b i j i n d e 
g e w e n s t e s i t u a t i e s p r a k e i s v a n één p l a n g e b i e d w a a r b i n n e n d e R o o d v o o r r o o d o n t w i k k e l i n g p l a n o l o g i s c h 
m o g e l i j k w o r d t g e m a a k t . D e a a n p a s s i n g e n z o a l s d o o r v e r t a a l d i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 , 
partiële h e r z i e n i n g i n h o u d s m a a t w o n i n g e n " i s d a a r b i j m e e g e n o m e n i n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.5 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g w o r d t i n h o o f d s t u k 2 i n g e g a a n o p d e h u i d i g e s i t u a t i e i n e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d . 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e p l a n b e s c h r i j v i n g . 

I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n g e g a a n o p h e t b e l e i d s k a d e r . H i e r i n w o r d t h e t b e l e i d v a n h e t R i j k , d e p r o v i n c i e e n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n b e s c h r e v e n . 

I n h o o f d s t u k 5 p a s s e r e n a l l e r e l e v a n t e m i l i e u - e n o m g e v i n g s a s p e c t e n d e r e v u e . 

H o o f d s t u k 6 g a a t i n o p d e waīeraspecten w a a r o n d e r d e w a t e r t o e t s . 

I n d e h o o f d s t u k k e n 7 e n 8 w o r d t r e s p e c t i e v e l i j k i n g e g a a n o p d e j u r i d i s c h e a s p e c t e n / p l a n v e r a n t w o o r d i n g e n d e 
e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p r o j e c t . 

H o o f d s t u k 9 g a a t i n o p d e i n s p r a a k , v o o r o v e r l e g e n z i e n s w i j z e n . 

BìZ.au 
B e s m m i n g s p l a n n e r Ì 
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HOOFDSTUK 2 BESCHRIJVING LANDSCHAP EN PLANGEBIED 

2.1 Landschapskarakteristiek 
H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t ' j o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p ' , n a b i j h e t ' o u d e 
h o e v e n l a n d s c h a p ' . T e n z u i d w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d ís h e t m a t e n - e n f l i e r e n l a n d s c h a p d u i d e l i j k h e r k e n b a a r 
i n h e t l a n d s c h a p s p a t r o o n a a n w e z i g . O e v o o r m a l i g e n a t t e e n d r o g e ( w o e s t e ) h e i d e g r o n d e n t e n n o o r d w e s t e n 
v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t v a n 1 9 0 0 n o g d u i d e l i j k h e r k e n b a a r ( g e b i e d G o u d k a m p , w a a r d e 
G o u d k a m p s w e g v a n z e l f s p r e k e n d h a a r n a a m a a n h e e f t o n t l e e n d ) . D e z e g r o n d e n w a r e n o o r s p r o n k e l i j k 
f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n - e n o u d e h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e p l a g g e n 
g e s t o k e n v o o r i n d e s t a l . I n d e s t a l b e m e s t e p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e 
a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . N a d e u i t v i n d i n g v a n k u n s t m e s t g i n g d e z e f u n c t i e v e r l o r e n e n w e r d e n d e z e 
g r o n d e n g r o t e n d e e l s i n c u l t u u r g e b r a c h t ( o n t g i n n i n g ) . T u s s e n d e o n t g o n n e n g r o n d e n w e r d e n 
o n t g i n n i n g s w e g e n a a n g e l e g d . D e l i n e a i r e s t r u c t u r e n zíjn a l s g e v o l g v a n d e z e o n t g i n n i n g e n n o g s t e e d s d u i d e l i j k 
a a n w e z i g i n h e t l a n d s c h a p s b e e l d . A f b e e l d i n g 2 . 1 g e e f t e e n g o e d e w e e r g a v e v a n d e o n t w i k k e l i n g e n díe h e t 
l a n d s c h a p v a n a f m e d i o 1 9 " e e u w h e e f t d o o r g e m a a k t . E r v e D i j k h u i s a a n d e o v e r z i j d e v a n d e w e g , v o o r h e e n 
e r v e Díjkboer, i s o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t e n u p a f b e e l d i n g 2 1 d u i d e l i j k h e r k e n b a a r i n h e t l a n d s c h a p . 

ìS3Õ-j#õÔ /9QO /9ÔO 

11 

M 
•v 

i I. te- •i 

ut 

5 ? 
í 

J 
ft/ V 7 

AfbeeMnq 2.1: Hhtostxbc etntwikkeUng landschap rondom 'erve Dijkhuis' (Bron: www.watwas-Aixiī.ni S provincie Overijssel) 

2.2 Het plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 o p d e g e m e e n t e g r e n s v a n D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n . D e 
b e e k l o o p H o l l a n d e r g r a v e n e n d e b e e k l o o p v a n d e D i n k e l v o r m e n b e l a n g r i j k e s t r u c t u u r d r a g e r s t e n o o s t e n v a n 
h e t p l a n g e b i e d . O o k w o r d t d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r i n d e o m g e v i n g v o o r e e n b e l a n g r i j k d e e l g e v o r m d d o o r 
k a r a k t e r i s t i e k e h o u t w a l l e n e n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D e z e h o u t w a l l e n , s i n g e l s , b o s j e s , b o o m g r o e p e n , w e g - e n 
e r f b e p l a n t i n g e n m a k e n h e t l a n d s c h a p w a a r d e v o l e n a a n t r e k k e l i j k . 

D e f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n d e o m g e v i n g b e s t a a t u i t d i v e r s e ( i n t e n s i e v e ) v e e h o u d e r i j e n , a g r a r i s c h e 
c u l t u u r g r o n d e n , e n k e l e w o o n p e r c e l e n ( v e e l a l v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e e r v e n ) e n h e t n a t u u r g e b i e d ' O t t e r s h a g e n ' 
t e n z u i d o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . H e t p l a n g e b i e d w o r d t b e g r e n s d d o o r a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d e n a a n d e 
n o o r d - e n w e s t z i j d e , d e Sprīngendalsebeek a a n d e z u i d z i j d e e n d e G o u d k a m p s w e g a a n d e o o s t z i j d e . B i n n e n d e 
b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d e n z i c h e e n t w e e t a l a a n e l k a a r g e b o u w d e s c h u r e n . H e t p l a n g e b i e d i s 
v o o r e e n k l e i n d e e l v e r h a r d , t e r p l a a t s e v a n d e s c h u r e n . H e t o v e r i g e d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d Ís o n v e r h a r d e n Ín 
g e b r u i k a l s a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d ( g r a s l a n d ) . B i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h t o t s l o t 
e e n d e e l v a n e e n b o m e n r i j ( e i k e n ) , p a r a l l e l a a n d e S p r i n g e n d a l s e b e e k . D e l o c a t i e i s o n t s l o t e n o p d e 
G o u d k a m p s w e g v i a 1 i n - e n u i t r i t . 

L u c h t f o t o ' s v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d e n w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 2 . 2 . O p a f b e e l d i n g 2 . 3 z i j n f o t o ' s v a n d e 
h u i d i g e s i t u a t i e bínnen h e t p l a n g e b i e d w e e r g e g e v e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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AĮbteUma 2.2: Luctufot : ' V 
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B J Z . n u 
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HOOFDSTUK 3 PLANBESCHRIJVING 

3.1 Slooplocatie - Wieren se veld weg 4, Geesteren (gem. Tubbergen) 

O p d e p e r c e l e n a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n ( o v . ) i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n w a s h e t g r o o t s c h a l i g 
k a s s e n c o m p l e x v a n ' K w e k e r i j G r o o t K o e r k a m p ' a a n w e z i g . H e t g e h e l e k a s s e n c o m p l e x v a n 1 6 . 1 4 0 m

1 i s 
i n m i d d e l s g e s l o o p t . D e g r o n d e n z i j n g r o t e n d e e l s o m g e v o r m d n a a r a g r a r i s c h e g r o n d e n e n t e v e n s i s d e l o c a t i e 
l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t . D o o r d e s l o o p v a n h e t k a s s e n c o m p l e x z i j n i n h e t k a d e r v a n d e R o o d - v o o r - R o o d 
r e g e l i n g t e r c o m p e n s a t i e t w e e b o u w r e c h t e n v o o r w o n i n g e n v e r k r e g e n . A a n g e z i e n d e s l o o p l o c a t i e i n e e n 
landbouwontwikkelingsgebīed i s g e l e g e n , w o r d t r e a l i s a t i e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n o p d e s l o o p l o c a t i e 
n i e t w e n s e l i j k g e a c h t . D i t o m d a t h e t l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d p r i m a i r b e d o e l d i s v o o r d e o n t w i k k e l i n g 
v a n d e l a n d b o u w e n e x t r a b u r g e r w o n i n g e n d e ( u i t b r e i d i n g v a n ) a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n h i n d e r e n . I n 
f i g u u r 3 . 1 i s d e l i g g i n g v a n d e s l o o p l o c a t i e w e e r g e g e v e n . I n f i g u u r 3 . 2 z i j n l u c h t f o t o ' s v a n h e t v o o r m a l i g e 
k a s s e n c o m p l e x e n v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e w e e r g e g e v e n . 

7 i Manderveēn 
; 
: 

\ 
\ 0

\ 
s 

\ ì 

Goes , Gccsteren 
ttťm r 

i 

Afbeelding 3.1: ligging van de slooplocatie Vńerenseveldvreg 4 te Geesttim (Bron: A/cGtS) 

1 I 

Afbeelding 3. ĩ: Luchtfoto's van de voormalige kassencomplex en de huidig* situatie {Bron: Provincie Overi/ssef) 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



B e s t e m m i n g s p l a n "Hezšngerìj G o u d k a m p s w e g ^
1 

V a s t g e s t e l d 

I n r u i l v o o r d e s l o o p z i j n i n h e t k a d e r v a n d e r e g e l i n g ' R o o d - v o o r - r o o d m e t g e s l o t e n b e u r s ' e e n t w e e t a l 
b o u w k a v e l s į b o u w r e c h t e n g e g e n e r e e r d . Eén v a n d e z e bouwkaveís w o r d t t o e g e v o e g d a a n h e t e r f a a n d e 
M o e r b e k k e n k a m p 3 t e O o t m a r s u r n ( g e m e e n t e D i n k e l l a n d ) , D e a n d e r e b o u w k a v e ! w o r d t g e r e a l i s e e r d b i n n e n 
d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n p l a n g e b i e d - D e c o m p e n s a t i e k a v e l e n d e i n p a s s i n g d a a r v a n w o r d t i n d e 
v o l g e n d e p a r a g r a a f b e s c h r e v e n . 

3.2 De compensatiekavei 

3 . 2 . 1 B e b o u w i n g 

D e c o m p e n s a t i e w o n i n g i s g e p r o j e c t e e r d t e n n o o r d w e s t e n v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n . V o o r a f g a a n d a a n h e t 
b e p a l e n v a n d e l o c a t i e v o o r d e compensaīiewoning i s e e n u i t g e b r e i d e a n a l y s e u i t g e v o e r d . D e p o s i t i o n e r i n g 
v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g i s e r g b e p a l e n d v o o r d e i n r i c h t i n g v a n h e t n i e u w e 
e r f . N a a s t d e p o s i t i e z i j n o o k d e i n g a n g e n v a n h e t g e b o u w a a n d e z u i d z i j d e e r g b e p a l e n d . D o o r d e b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g k a n d e b e o o g d e w o n i n g o p d r i e m o g e l i j k h e d e n r o n d o m w o r d e n g e p l a a t s t . D e w o n i n g k a n t e n 
w e s t e n , t e n n o o r d w e s t e n e n t e n n o o r d e n v a n d e s c h u u r . I n d i e n d e w o n i n g w e s t e l i j k z o u w o r d e n g e s i t u e e r d 
o n t s t a a t e r e e n e r f m e t d e w o n i n g a c h t e r d e s c h u u r , w a t ( v a n u i t l a n d s c h a p p e l i j k o o g p u n t ) u i t g e s l o t e n i s . E e n 
w o n i n g w o r d t i n p r i n c i p e n i e t a c h t e r d e s c h u r e n g e b o u w d . E e n w o n i n g p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g , i n h e t 
v e r l e n g d e v a n d e s c h u r e n , r i c h t i n g h e t n o o r d e n z a l l e i d e n t o t e e n n i e t g e s t r u c t u r e e r d e r f . E r i s d a n g e e n 
d u i d e l i j k v e r s c h i l t u s s e n h o o f d - e n b i j g e b o u w . D o o r d e w o n i n g t e n n o o r d w e s t e n t e s i t u e r e n o n t s t a a t d e b e s t e 
m o g e l i j k h e i d o m e e n e r f t e creëren. T o t s l o t w o r d t o o k r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e o v e r e e n g e k o m e n e n t e 
r e s p e c t e r e n a f s t a n d t u s s e n d e n i e u w e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n h e t e r f G o u d k a m p s w e g 7 - 9 . 

3 . 2 . 2 l a n d s c h a p p e l i j k e i n r i c h t i n g 

O m d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v o o r h e t n i e u w e e r f t e r e a l i s e r e n z i j n e r e e n a a n t a l m a a t r e g e l e n n o d i g . D e 
m a a t r e g e l e n z i j n h i e r n a o p g e s o m d . D e l e t t e r s c o r r e s p o n d e r e n m e t a f b e e l d i n g 3 . 3 . 

A Versterken van bestaand bos 

E r m o e t e n t w e e d o d e b o m e n g e k a p t w o r d e n . D a a r n a a s t k u n n e n e r d r i e n i e u w e b o m e n g e p l a n t w o r d e n o m 
h e t b o s w e e r t e v e r s t e r k e n . 

B Uitrasteren van drie eiken. 

O m d e e i k e n t e b e s c h e r m e n , w o r d e n d e e i k e n u i t g e r a s t e r d . H e t r a s t e r i s v i e r k a n t e n h e e f t g e l i j k e z i j d e n v a n 3 
m e t e r . D e p a l e n z i j n g e k l o o f d e e i k e n p a l e n . 

F Aanplanten hoogstamfruitboomgaard 

E r w o r d t e e n n i e u w e f r u i t g a a r d a a n g e p l a n t m e t 9 h o o g s t a m f r u i t b o m e n . H e t g a a t o m a p p e l s , p e r e n e n 
p r u i m e n , w a a r b i j a l l e e n o u d e r a s s e n w o r d e n g e b r u i k t m e t e e n k w a l i t e i t v a n 8 - 1 0 . D e b o m e n w o r d e n v o o r z i e n 
v a n t w e e b o o m p a l e n v o o r d e s t e v i g h e i d , 

G Aanplanten van beukenhaag 

Z o w e l a a n d e n o o r d k a n t ( 4 4 m e t e r ) a l s a a n d e z u i d k a n t ( 2 4 , 5 m e t e r ) w o r d t e e n níeuwe h a a g a a n g e p l a n t . D e 
b e u k e n 6 0 - 8 0 w o r d e n a a n g e p l a n t m e t 5 s t u k s o p e e n s t r e k k e n d e m e t e r . T o t a a l w o r d e n e r c i r c a 3 4 0 b e u k e n 
a a n g e p l a n t . 

H Aanplant solitaire boom 

I n d e t u i n w o r d t e e n s o l i t a i r e e i k a a n g e p l a n t m e t d e k w a l i t e i t 1 4 - 1 6 . D e b o o m w o r d t v o o r z i e n v a n t w e e 
b o o m p a l e n , 

l / J / K / M Verharding 

R o n d o m h e t e r f w o r d e n d i v e r s e v e r h a r d i n g e n a a n g e b r a c h t w a a r b i j e r m i n s t e n s e e n v e r s c h i l i s t u s s e n h e t i n r i t , 
d e p a r k e e r p l a a t s e n e n d e v e r h a r d i n g r o n d o m d e w o n i n g . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n \ļ s p i a n n e r Ì 
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į ţ į twMft l ļ í ì: ĩfĵmtktìtìni} (Bron: Honnitìk lonôsctopívofmatvvìg) 

3.3 Verkeer en parkeren 

3 . 3 . 1 V e r k e e r 

H e t e r f w o r d t o n t s l o t e n v i a e e n n i e u w a a n t e l e g g e n i n - e n u i t r i t o p d e G o u d k a m p s w e g . D e b e s t a a n d e i n - e n 
u i t r i t b l i j f t b e h o u d e n O p d e z e l o c a t i e w o r d t z o r g g e d r a g e n v o o r e e n v e r k e e r v e i l i g e e n o v e r z i c h t e l i j k e i n - e n 
u i t r i t , z o d a t g e e n verkeersonveilįge s i t u a t i e s o n t s t a a n . D e r e a l i s a t i e v a n ėėn w o n i n g z o r g t v o o r e e n z e e r 
b e p e r k t e t o e n a m e a a n v e r k e e r s b e w e g i n g e n . D e h u i d i g e d i m e n s i o n e r i n g v a n d e G o u d k a m p s w e g k a n d e z e z e e r 
b e p e r k t e t o e n a m e g e m a k k e l i j k a f w i k k e l e n . G e z i e n h e t v o r e n s t a a n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r v a n u i t 
v e r k e e r s k u n d i g o o g p u n t g e e n b e z w a r e n z i j n t e g e n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g e n . 

3 . 3 . 2 P a r k e r e n 

H e t p a r k e r e n v i n d t p l a a t s o p h e t e i g e n e r f . I n a f b e e l d i n g 3 . 3 I s d e b e o o g d e l o c a t i e v o o r h e t p a r k e r e n ( K ) 
w e e r g e g e v e n . G e z i e n d e g r o o t t e e n r u i m e o p z e t v a n h e t e r f i s h i e r m e e r d a n v o l d o e n d e r u i m t e v o o r . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



B e s t e m m i n g s p l a n " H e z j . t t g e n , G o t i c i k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 4 BELEIDSKADER 

D i t h o o f d s t u k b e s c h r i j f t , v o o r z o v e r v a n b e l a n g , h e t r i j k s  , p r o v i n c i a a l  e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . N a a s t d e 
b e l a n g r i j k s t e a l g e m e n e u i t g a n g s p u n t e n w o r d e n d e s p e c i f i e k e v o o r diţ p l a n g e b i e d g e l d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 
w e e r g e g e v e n . 

4.1 Rijksbeleid 

4 . 1 . 1 S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e 

4.1.1.1 Algemeen 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d . D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n 
R u i m t e ( S V I R ) g e e f t e e n t o t a a l b e e l d v a n h e t r u i m t e l i j k  e n m o b i l i t e i t s b e l e i d o p r i j k s n i v e a u e n v e r v a n g t d e N o t a 
R u i m t e , d e S t r u c t u u r v i s i e R a n d s t a d 2 0 4 0 , d e N o t a M o b i l i t e i t , d e M o b i l i t e i t s A a n p a k e n d e S t r u c t u u r v i s i e v o o r 
d e S n e l w e g o m g e v i n g . T e v e n s v e r v a n g t h e t e e n a a n t a l r u i m t e l i j k e d o e l e n e n u i t s p r a k e n i n o n d e r a n d e r e d e 
A g e n d a L a n d s c h a p e n d e A g e n d a V i t a a l P l a t t e l a n d . D a a r m e e w o r d t d e S V I R heţ k a d e r v o o r t h e m a t i s c h e o f 
g e b i e d s g e r i c h t e u i t w e r k i n g e n v a n r i j k s b e l e i d m e t r u i m t e l i j k e c o n s e q u e n t i e s . 

4.1.1.2 Rijksdoeîen en regionale opgaven 

I n d e S V I R h e e f t h e t R i j k d r i e rijksdoeîen o m N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g t e h o u d e n 
v o o r d e m i d d e l l a n g e t e r m i j n { 2 0 2 8 ) : 

» H e t v e r g r o t e n v a n d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d d o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e r u i m t e l i j k 

e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v a n N e d e r l a n d ; 
» H e t v e r b e t e r e n , i n s t a n d h o u d e n e n r u i m t e l i j k z e k e r s t e l l e n v a n d e b e r e i k b a a r h e i d w a a r b i j d e g e b r u i k e r 

v o o r o p s t a a t ; 
« H e t w a a r b o r g e n v a n e e n l e e f b a r e e n v e i l i g e o m g e v i n g w a a r i n u n i e k e n a t u u r l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 

w a a r d e n b e h o u d e n z i j n . 

V o o r d e d r i e rijksdoeîen w o r d e n d e 1 3 o n d e r w e r p e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g b e n o e m d . H i e r m e e g e e f t h e t R i j k 
a a n w a a r v o o r h e t v e r a n t w o o r d e l i j k i s e n w a a r o p h e t r e s u l t a t e n w i l b o e k e n . B u i t e n d e z e n a t i o n a l e b e l a n g e n 
h e b b e n d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n h e t r u i m t e l i j k e n m o b i l i t e i t s b e l e i d k e n n e n n a t i o n a l e o p g a v e n d i e r e g i o n a a l n e e r s l a a n . 
O p g a v e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g ín O o s t  N e d e r l a n d ( d e p r o v i n c i e s G e l d e r l a n d e n O v e r i j s s e l ) z i j n : 

» H e t w a a r n o d i g v e r b e t e r e n v a n d e i n t e r n a t i o n a l e a c h t e r l a n d v e r b i n d i n g e n ( w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n ) 
d i e d o o r O o s t N e d e r l a n d l o p e n . D i t o n d e r a n d e r e t e n b e h o e v e v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n 
S c h i p h o l ; 

« H e t f o r m u l e r e n v a n e e n i n t e g r a l e s t r a t e g i e v o o r h e t t o t a l e r i v i e r e n g e b i e d v a n M a a s e n R i j n t a k k e n 
( W a a l , N e d e r r i j n , L e k e n d e ÎJssei, d e e l p r o g r a m m a r i v i e r e n v a n h e t D e l t a p r o g r a m m a ) e n d e 
IJsselvechtdeľta ( d e e l p r o g r a m m a ' s z o e t w a t e r e n r i v i e r e n ) v o o r w a t e r v e i l i g h e i d i n c o m b i n a t i e m e t 
b e r e i k b a a r h e i d , r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , n a t u u r , e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o n i n g b o u w ; 

* H e t t o t s t a n d b r e n g e n e n b e s c h e r m e n v a n d e ( h e r i j k t e ) E H S , i n c l u s i e f d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n ( z o a l s 
d e V e l u w e ) ; 

» H e t r o b u u s t e n c o m p l e e t m a k e n v a n h e t h o o f d e n e r g i e n e t w e r k ( 3 8 0 k V ) , o n d e r a n d e r e d o o r h e t 
a a n w i j z e n v a n h e t tracé v o o r a a n s l u i t i n g o p h e t D u i t s e h o o g s p a n n i n g s n e t . 

H e t ' B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' ( B a r r o ) i s a l s A l g e m e n e m a a t r e g e l v a n B e s t u u r ( A m v B ) d i r e c t 
g e k o p p e l d a a n d e S V I R . I n h e t B a r r o i s c o n c r e e t a a n g e g e v e n w e l k e n a t i o n a l e b e l a n g e n g e b o r g d w o r d e n i n 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n a n d e r e p l a n n e n v a n d e o v e r h e d e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n \ļ s p l a n n e r Ì 
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4.1.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking 

I n d e S V I R w o r d t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g geïntroduceerd. D e z e l a d d e r i s p e r 1 o k t o b e r 2 0 1 2 
a l s m o t i v e r i n g s e t s m h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l i d 2 ) o p g e n o m e n . D o e l v a n d e l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g d o o r e e n o p t i m a l e b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n 
s t e d e l i j k e g e b i e d e n . H i e r b i j d i e n t d e b e h o e f t e a a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g t e w o r d e n a a n g e t o o n d . D e 
l a d d e r k e n t d r i e t r e d e n d i e a c h t e r e l k a a r w o r d e n d o o r l o p e n . 

Ladder voor duurzame verstedelijking 

Trcdo ï ts er een regionale 
behoefte? 

|—» Nee. Mop mei de pi rxedure of pa uw plan to4 jnig 
ajn dat het pjst bij de reponole behoefte 

I y t», ga naar trede a 

I 
Trede s Is (een deel vanl de regionale behoefte op te 

vamen binnen het bestaand stedek|k gebied 

|—» J Ĵ . U bent (vooc dit deeOktaw 
met de motmteing 

^ Nee. ga naar trede ļ 

I 
Trede j roek een locatie die multimodaat 

ontstolen Is of kan worden voor 
de resterende regionale behoefte 

Afbeelding 4.1: ladder voor duurromc vera tedri^ïing (Bron: Ministerie van Infrastructuur en Milieu) 

T e n e i n d e e e n o n t w i k k e l i n g a d e q u a a t t e k u n n e n t o e t s e n a a n d e l a d d e r i s h e t n o o d z a k e l i j k I n z i c h t t e g e v e n i n d e 
i n a f b e e l d i n g 4 . 1 g e n o e m d e b e g r i p p e n 'regionale behoefte', 'bestaand stedelijk gebied' en 'stedelijke 
ontwikkelingen'. 

Reũ.'cnaie oenoefīe 

U i t d e n o t a v a n t o e l i c h t i n g b e h o r e n d e b i j a r t i k e l 3 . 1 . 6 B r o ( S t a a t s b l a d 2 0 1 2 , 3 8 8 , p p . 4 9 - 5 0 ) b l i j k t d a t m e t 
r e g i o n a l e b e h o e f t e níet p e r s e w o r d t g e d o e l d o p o e n bovengemeenteli įke b e h o e f t e ( r e g i o n a a l m dť z i n v a n 
m e e r d e r e g e m e e n t e n o m v a t t e n d e ) . C e n t r a a l s t a a t e e n p a s s e n d r e g i o n a a l s c h a a l n i v e a u ; i n g e v a l v a n e e n l o k a l e 
o n t w i k k e l i n g k a n h e t d a a r o m o o k g a a n o m e e n l o k a l e ( b i n n e n d e g e m e e n t e ) v a l l e n d e b e h o e f t e . E e n d e r g e l i j k e 
b e h o e f t e k a n d a n w o r d e n g e z i e n a l s " r e g i o n a l e b e h o e f t e " 2 o a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 2 B r o . 

Bestaand stedelijk gebied. 

D e r u i m t e v r a a g m o e t b i j v o o r k e u r w o r d e n o p g e v a n g e n i n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . O p b a s i s v a n 
g e b i e d s s p e c i f i e k e s i t u a t i e d i e n t b e p a a l d t e w o r d e n w a t w o r d t e r v a r e n a l s s t e d e l i j k g e b i e d . I n d e B r o i s i n 
a r t i k e l 1 . 1 . 1 e e n d e f i n i t i e o p g e n o m e n v o o r bestaand stedelijk gebied D e d e f i n i t i e l u i d t : 'bestaand 
stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, 
detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaol culturele voorzieningen, stedelijk 
groen en infrastructuur'. 

Stedelijke ontwikkeling 

H e t b e g r i p ' s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ' w o r d t i n B r o 1 . 1 . 1 . a l s v o l g t g e d e f i n i e e r d : ruimtelijke ontwikkeling van een 
bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke 
voorzieningen. 

4.1.2 Toetsing van het initiatief aan het rijksbeleid 

D e S V I R laat z i c h n i e t s p e c i f i e k u i t o v e r d e r g e l i j k e l o k a l e o n t w i k k e l i n g e n c n h e t i n i t i a t i e f i s n i e t i n s t r i j d m e t d e 
d o e l e n z o a l s g e n o e m d i n d e S V I R . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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I n e e n u i t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e ( A B R S , 1 8 d e c e m b e r 2 0 1 3 , 2 0 1 3 0 2 8 6 7 / 1 / R 4 ) w o r d t a a n g e g e v e n d a t d e 
b o u w v a n z e s w o n i n g e n g e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 . 1 . 1 , e e r s t e l i d , a a n h e f e n 
o n d e r i , B r o , A a n g e z i e n d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n d e r e a l i s a t i e v a n ' s l e c h t s ' 
één w o n i n g , h o e f t d e z e o n t w i k k e l i n g níet g e t o e t s t t e w q r d e n a a n d e ' L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' , 

4.2 Provinciaal beleid 

4 . 2 . 1 U i t g a n g s p u n t e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l i s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g v a n 
O v e r i j s s e l . I n 2 0 0 9 ís d e O m g e v i n g s v i s i e e n  v e r o r d e n i n g 2 0 0 9 v a s t g e s t e l d . N a a r a a n l e i d i n g v a n m o n i t o r i n g e n 
e v a l u a t i e s i s d e O m g e v i n g s v i s i e e n  v e r o r d e n i n g o p o n d e r d e l e n g e a c t u a l i s e e r d . D e A c t u a l i s a t i e O m g e v i n g s v i s i e 
e n  v e r o r d e n i n g i s o p 3 j u l i 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n e n i s o p 1 s e p t e m b e r 2 0 1 3 i n w e r k i n g 
g e t r e d e n . 

L e i d e n d e t h e m a ' s v o o r d e O m g e v i n g s v i s i e z i j n : 

» D u u r z a a m h e i d ; 
* R u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4 . 2 . 2 D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l 

D e p r o v i n c i e b e s c h i k t o v e r e e n p a l e t a a n i n s t r u m e n t e n w a a r m e e z i j h a a r a m b i t i e s r e a l i s e e r t . H e t g a a t e r 
d a a r b i j o m s t e e d s d e m e e s t o p t i m a l e m i x v a n i n s t r u m e n t e n t o e t e p a s s e n , z o d a t e f f e c t i e f e n efficiënt r e s u l t a a t 
w o r d t g e b o e k t v o o r a l l e a m b i t i e s e n d o e l s t e l l i n g e n v a n d e O m g e v i n g s v i s i e . D e k e u z e v o o r i n z e t v a n d e z e 
i n s t r u m e n t e n i s b e p a a l d a a n d e h a n d v a n e e n a a n t a l c r i t e r i a . I n d e O m g e v i n g s v i s i e i s b i j e l k e b e l e i d s a m b i t i e 
e e n r e a l i s a t i e s c h e m a o p g e n o m e n w a a r i n ís a a n g e g e v e n w e l k e i n s t r u m e n t e n d e p r o v i n c i e z a l i n z e t t e n o m d e 
v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g t e r e a l i s e r e n . 

Eén v a n d e i n s t r u m e n t e n o m h e t b e l e i d u i t d e O m g e v i n g s v i s i e t e l a t e n d o o r w e r k e n i s d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g O v e r i j s s e l . D e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g i s h e t p r o v i n c i a a l j u r i d i s c h i n s t r u m e n t d a t w o r d t 
i n g e z e t v o o r d i e o n d e r w e r p e n w a a r v o o r d e p r o v i n c i e e r a a n h e c h t d a t d e d o o r w e r k i n g v a n h e t b e l e i d v a n d e 
O m g e v i n g s v i s i e j u r i d i s c h g e b o r g d i s . 

4 . 2 . 3 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g 

4.2.3.1 Algemeen 

D e p r o v i n c i e w i l o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g s a m e n l a t e n g a a n m e t e e n i m p u l s i n k w a l i t e i t . D a a r o m 
i s d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e o m g e v i n g ' o n t w i k k e l t a l s e e n e e n d u i d i g e b u n d e l i n g v a n d i v e r s e b e s t a a n d e 
r e g e l i n g e n a l s r o o d v o o r r o o d , r o o d v o o r g r o e n , V A B , l a n d g o e d e r e n e t c . D e z e r e g e l i n g e n b l i j v e n d a a r i n 
o v e r i g e n s w e l h e r k e n b a a r . 

E r i s e e n e e n v o u d i g e w e r k w i j z e o n t w i k k e l d o m p r i n c i p e s v a n ontwikkelingsplanologìe t o e p a s b a a r t e m a k e n 
v o o r s o c i a a l  e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g . D e b a s i s l i g t i n d e príncipes v a n z u i n i g e n 
z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n ' C a t a l o g u s G e b i e d s k e n m e r k e n ' . 

O n t w i k k e l i n g e n i n d e G r o e n e o m g e v i n g w o r d e n a l s v o l g t b e n a d e r d : 

Er wordt ruimte voor sociaal-economische ontwikkeling geboden als deze ontwikkeling vanuit zuinig en 
zorgvuldig ruimtegebruik verantwoord is en in het ontwikkelingsperspectief ter plekke past en volgens de 
'Catalogus Gebiedskenmerken' wordt uitgevoerd. 

B J Z . n u 
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4,2.3.2 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving: ĥood voor Rood 

D o e l 

V e r b e t e r e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n b u i t e n g e b i e d d o o r s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e ( v o o r m a l i g e ) 
b e d r i j f s b e b o u w i n g . 

K w a 1 i t e r t s p r e s t a t i e s 

S l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e g e b o u w e n . V e r s t e r k i n g v a n n a t u u r e n l a n d s c h a p e n e r f k a r a k t e r . 

C r i t e r i a e n h o o g t e kwalŕ teï tsprestat ĩes 

U i t g a n g s p u n t i s d e s l o o p v a n t e n mínste 8 5 0 m
2

l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n ( o f 4 . 5 0 0 m
2

k a s s e n ) , 
w a a r b i j a l l e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e g e b o u w e n o p e e n e r f m o e t e n w o r d e n a f g e b r o k e n . M e t b e h o u d v a n d e 
b a l a n s i n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n t e g e n p r e s t a t i e i s m a a t w e r k m e t a n d e r e k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s i n b i j v . n a t u u r , 
l a n d s c h a p e . a . m o g e l i j k . D e h o o g t e v a n i n v e s t e r i n g e n i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ís a f h a n k e l i j k v a n d e g e t a x e e r d e 
w a a r d e v a n d e t o e g e k e n d e b o u w k a v e l , 

4.2.4 Uitvoering 5 mod el Omgevingsvisie Overijssel 

D e o p g a v e n , k a n s e n , beleidsambíties e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s a m b i t i e s v o o r d e p r o v i n c i e z i j n i n d e 
O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l g e s c h e t s t i n o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n v o o r d e g r o e n e o m g e v i n g e n s t e d e l i j k e 
o m g e v i n g . 

O m d e a m b i t i e s v a n d e p r o v i n c i e w a a r t e m a k e n , b e v a t d e O m g e v i n g s v i s i e e e n uitvoęringsmodeļ. D i t m o d e l ís 
g e b a s e e r d o p d r i e n i v e a u s , t e w e t e n : 

1 . g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s ; 
2 . o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n ; 
3 . g e b i e d s k e n m e r k e n . 

D e z e b e g r i p p e n w o r d e n h i e r o n d e r n a d e r t o e g e l i c h t 

4.2.4.1 Generieke beleidskeuzes 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n v o o r d e v r a a g o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . I n d e z e f a s e w o r d t b e o o r d e e l d o f e r s p r a k e i s v a n e e n b e h o e f t e a a n e e n b e p a a l d e v o o r z i e n i n g . O o k w o r d t 
i n d e z e f a s e d e z g n . ' S E R - l a d d e r

1 g e h a n t e e r d . D e z e k o m t e r k o r t g e z e g d o p n e e r d a t e e r s t b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n b e n u t , v o o r d a t e r u i t b r e i d i n g k a n p l a a t s v i n d e n . 

A n d e r e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b e t r e f f e n d e r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 
e x t e r n e v e i l i g h e i d , g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n , b e s c h e r m i n g v a n d e o n d e r g r o n d ( a a r d k u n d i g e e n 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n ) , l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n v o o r i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j , b e g r e n z i n g v a n 
N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , Naīura 2000-gebİeden, E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r e n v e r b i n d i n g s z o n e s e t c . D e 
g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n v e e l a l n o r m s t e l l e n d . 

4.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven 

A l s u i t d e b e o o r d e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s b l i j k t d a t d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g a a n v a a r d b a a r i s , v i n d t e e n t o e t s p l a a t s a a n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . I n d e O m g e v i n g s v i s i e 
i s e e n s p e c t r u m v a n z e s o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n b e s c h r e v e n v o o r d e g r o e n e e n s t e d e l i j k e o m g e v i n g , f v l e t d i t 
s p e c t r u m g e e f t d e p r o v i n c i e r u i m t e v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n d e i n d e v i s i e b e s c h r e v e n b e l e i d s  e n 
k w a l i t e i t s a m b i t i e s . 

D e o n t w i k k e l p e r s p e c t i e v e n g e v e n r i c h t i n g a a n w a t w a a r o n t w i k k e l d z o u k u n n e n w o r d e n . D a a r w a a r g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s e e n g e o g r a f i s c h e b e g r e n z i n g h e b b e n , z i j n z e c o n s i s t e n t d o o r v e r t a a l d i n d e 
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o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d e n b i e d e n d e n o d i g e 
f l e x i b i l i t e i t v o o r d e t c e k o m s * . 

4.2.4.3 Gebiedskenmerken 

O p b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s d e v r a a g ' h o e ' e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g k r i j g t . 

A a n d e h a n d v a n d e d r i e g e n o e m d e n i v e a u s k a n w o r d e n b e z i e n o f e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k i s e n 
e r b e h o e f t e a a n i s , w a a r h e t p a s t i n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e e n h o e h e t u i t g e v o e r d k a n w o r d e n . A f b e e l d i n g 4.2. 
g e e f t d i t s c h e m a t i s c h w e e r . 

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

I 
generieke beleidskeuzes 

ontwikkelingsperspectieven 

gebiedskenmerken 

of 
Normen n.a.v. SERlackter. EHS, 
drink wa terbescherming etc 

waar 
G e f f l r i c h t i n g n i j v. b r v l i r r w n p m p e x l * ! 

l i o e 
Stelt kwal t e l t s o p Q 3 Y e n en «voorwaarden 
t a.v. wījie van npasvnq «n uitvoerir»q 

Afbeelding 4.2: Itttmeringsmodel OrngewìgsvKie Overijssel (Bron: Provincie Otertfssel) 

4.2.5 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

I n d i e n h e t c o n c r e t e i n i t i a t i e f w o r d t g e t o e t s t a a n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l o n t s t a a t g l o b a a l h e t v o l g e n d e 
b e e l d . 

4.2.5.1 Generieke beleidskeuzes 

T e n a a n z i e n v a n d e g e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s z i j n m e t n a m e d e b e l e i d s k e u z e s ' Z u i n i g e n z o r g v u l d i g 
r u i m t e g e b r u i k ' e n d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g * v a n t o e p a s s i n g . D e b e t r e f f e n d e a r t i k e l e n w o r d e n 
h i e r n a n a d e r t o e g e l i c h t . 

Artikel 2.1.4: Principes van zuinigen zo ra vu l d ig ruimtegebruik 

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in andere dan stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag 
door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt: 

* dat (herjbenutting van bestaande bebouwing in de groene omgeving in redelijkheid niet mogelijk Ís; 
* dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn benut. 

B J Z . n u 
Bestemmingsplannen 



B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4" 
- " " - . V a s t g e s t e l d 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.4 van de Omgevingsverordening Overijssel 

D e p r i n c i p e s v a n z u i n i g e n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k z i j n e e n v a r i a n t o p d e S E R - i a d d e r t e n b e h o e v e v a n d e 
t o e p a s s i n g b i n n e n d e g r o e n e o m g e v i n g . D e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n e e n R o o d v o o r 
r o o d w o n i n g . V a n w e g e m i l i e u k u n d i g e r e d e n e n e n d e l i g g i n g i n e e n l a n d b o u w o n t w i k k e i i n g s g e b i e d i s h e t n i e t 
m o g e l i j k o m d e t w e e b o u w r e c h t e n o p d e s l o o p l o c a t i e t e r e a l i s e r e n . G e b l e k e n i s d a t d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n 
b e s l o t e n l o c a t i e e e n g e s c h i k t e l o c a t i e i s o m één v a n d e t w e e b o u w r e c h t e n t e e f f e c t u e r e n . D e l o c a t i e s l u i t a a n 
b i j e e n b e s t a a n d b e b o u w i n g s e n s e m b l e . V a n u i t r u i m t e l i j k e n l a n d s c h a p p e l i j k o o g p u n t ĩs d e g e k o z e n l o c a t i e a l s 
g e s c h i k t b e o o r d e e l d . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e z e o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t - d e principes van 
zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik. 

A r t i k e l 2 . Ĩ . 6 : Kwalřt e r t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ( A r t i k e l 2 . Ĩ . 6 o n d e r 1 1 

Bestemmingsplannen voorde Groene omgeving kunnen - met in achtneming van het bepaalde in artikel 2.1.3. 
en artikel 2.1.4 en het bepaalde in artikel 2.1.5- voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van 
bestaande functies ín de Groene omgeving, uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke 
redenen voor zijn ėn er is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in 
voldoende mate wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de 
omgeving. 

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.6 onder 1 van de Omgevingsverordening Overijssel 

H e t v o o r l i g g e n d e p l a n l e i d t t o t e e n v e r s t e r k i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n . D e z e m e e r w a a r d e v e r t a a l t z i c h i n : 

» h e t r e e d s g e s l o o p t e íandschapontsierende k a s s e n c o m p l e x m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 6 . 1 4 0 m
2 

a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n m e t t o e p a s s i n g v a n d e R o o d - v o o r - R o o d r e g e l i n g ; 
« v e r s t e r k e n v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e k w a l i t e i t o p z o w e l d e s l o o p l o c a t i e a l s d e b o u w l o c a t i e v a n d e i n d i t 

b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n c o m p e n s a t i e k a v e l . D e l a n d s c h a p p e l i j k e I n p a s s i n g o p d e b o u w l o c a t i e i s , 
c o n f o r m d e g e b i e d s k e n m e r k e n , u i t g e w e r k t i n e e n erfînrichtingsplan ( b i j l a g e 1 ) . 

D e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t z i j n i n b a l a n s m e t d e g e b o d e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n . 

4.2.5.2 Ontwikkelingsperspectieven 

H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f " B u i t e n g e b i e d a c c e n t g e b r u i k s r u i m t e -

M i x l a n d s c h a p " . I n a f b e e l d i n g 4 . 2 i s e e n u i t s n e d e v a n d e p e r s p e c t i e v e n k a a r t b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e 
o p g e n o m e n . 

B J Z . n u 
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Ontwikkelingsperspectieven 

1. rtfw M m n n nv t H l n f Wriť 
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/l/břeWinfl'í.^, Ulttnede ontvfikkekty-ipf-fsprctiirvenküaft OmgtvingsviíJe Ovprļŕsíef fSrorr; Provincie Ŵwįí íWJ 

"Buitengebied  a c c e n t veelzijdige gebruiksruimte - Mbdandschap" 

G e b i e d e n , a a n g e w e z e n a l s ' B u i t e n g e b i e d  a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e / m i x l a n d s c h a p ' z i j n b e d o e l d v o o r 
g e s p e c i a l i s e e r d e l a n d b o u w , m e n g v o r m e n v a n l a n d b o u w  r e c r e a t i e  z o r g , l a n d b o u w  n a t u u r e n l a n d b o u w 

w a t e r , b i j z o n d e r e w o o n  , w e r k  e n r e c r e a t i e m i l i e u s , d i e d e k a r a k t e r i s t i e k e g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n h e t 
c u l t u u r l a n d s c h a p p e n i n d e z e g e b i e d e n v e r s t e r k e n . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven' 

M e t d e R o o d v o o r r o o d o n t w i k k e l i n g v i n d t e e n i m p u l s i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t p l a a t s . B i n n e n g e b i e d e n 
a a n g e m e r k t a l s ' m i x l a n d s c h a p ' w o r d t o n d e r a n d e r e i n g e z e t o p e e n m i x v a n f u n c t i e s e n e e n v e r s t e r k i n g v a n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . B i n n e n d i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f i s ' w o n e n ' e e n v e e l v o o r k o m e n d e f u n c t i e . D e 
c o m p e n s a b e w o n i n g w o r d t o p e e n z o r g v u l d i g e w i j z e i n g e p a s t i n h e t l a n d s c h a p d o o r d e t o e v o e g i n g v a n 
g e b i e d s e i g e n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n e n v e r s t e r k i n g v a n b e s t a a n d e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D a a r b i j i s r e k e n i n g 
g e h o u d e n m e t d e l i g g i n g t e n o p z i c h t e v a n d e Spríngendalsebeek. G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e R o o d v o o r r o o d 
o n t w i k k e l i n g g o e d a a n s l u i t o p h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . 

4.2.5.3 Gebiedskenmerken 

Op b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n I n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r l s c h  c u l t u u r l a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t  e n l e i s u r e l a a g ) g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n  o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . 

L De»W»tuurlilkela»rf» 

O v e r i j s s e l b e s t a a t u i t e e n ríjk e n g e v a r i e e r d s p e c t r u m a a n n a t u u r l i j k e l a n d s c h a p p e n . D e z e v o r m e n d e b a s i s 
v o o r h e t g e h e l e g r o n d g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t b e t e r a f s t e m m e n v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n o p d e 
n a t u u r l i j k e l a a g k a n e r v o o r z o r g e n d a t d e n a t u u r l i j k e k w a l i t e i t e n v a n d e p r o v i n c i e w e e r m e d e b e e l d b e p a l e n d 
w o r d e n . O o k i n s t e d e n e n d o r p e n bíj v o o r b e e l d i n níeuwe w a t e r r i j k e w o o n m i l i e u s e n n i e u w e n a t u u r i n s t a d e n 
d o r p . 
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H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " N a t u u r l i j k e l a a g " a a n g e d u i d m e t h e t gebíedstype 
" B e e k d a l e n e n n a t t e l a a g t e s " . I n a f b e e l d i n g 4.3 i s d a t a a n g e g e v e n . 

I Natuur l i jke laag 

: i -du i l«ar 

ra : 

^/bee(di-(rj4. J: Notuvftiįke tooa. **aee*etotŕíi M notie laoQtei'ÍSttín: Ptoñfìcìe Ovençiitt) 

"Beekdalen en natte laagtes" 
H e t O v e r i j s s e l s e z a n d l a n d s c h a p i s v a n o o r s p r o n g k l e t s n a t . I n d e l a a g t e s v a n h e t z a n d g e b i e d v e r z a m e l d e z i c h 
h e t w a t e r . H i e r o n t w i k k e l d e n z i c h m o e r a s s e n e n b r o e k b o s s e n , w a a r h e t w a t e r i n d e l o o p v a n h e t s e i z o e n 
g e l e i d e l i j k u i t w e g s i j p e l d e n a a r d e l a g e r g e l e g e n d e l e n , n a a r d e b e k e n e n r i v i e r e n . A l s o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s 
v i n d e n i n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n b e e k d a l e n e n n a t t e l a a g t e s , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n e x t r a r u i m t e v o o r 
d e d y n a m i e k v a n h e t s t r o m e n d e w a t e r e n h e t v a s t h o u d e n v a n w a t e r , a a n v e r s t e r k i n g v a n d e s a m e n h a n g i n h e t 
b e e k s y s t e e m e n a a n v e r g r o t i n g v a n d e z i c h t b a a r h e i d b e r e i k b a a r h e i d e n b e l e e f b a a r h e i d v a n h e t w a t e r . 

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag' 

I n h e t g e b i e d z i j n d e k e n m e r k e n v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e l a n d s c h a p n a u w e l i j k s m e e r w a a r n e e m b a a r . D i t k o m t 
h o o f d z a k e l i j k d o o r d a t h e t g e b i e d i n c u l t u u r i s g e b r a c h t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d b o u w . I n d e v o l g e n d e 
s u b p a r a g r a a f w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p . W e l w o r d t o p g e m e r k t d a t d e 
l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g e n w o r d e n v e r r i c h t m e t g e b r u i k m a k i n g v a n s t r e e k e i g e n s o o r t e n . H i e r w o r d t 
g e c o n c l u d e e r d d a t d e ' N a t u u r l i j k e l a a g ' g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n 
o n t w i k k e l i n g . 

2. D e ' L a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p ' 

I n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p g a a t h e t e r a l t i j d o m d a t d e m e n s i n s p e e l t o p d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n 
e n d i e t e n n u t t e m a a k t . H i e r b i j h e b b e n n o o i t ideeën o v e r s c h o o n h e i d e e n r o l g e s p e e l d . W e l z i j n w e z e i n d e 
l o o p v a n d e t i j d g a a n w a a r d e r e n o m h u n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n . V o o r a l h e r k e n b a a r h e i d , c o n t r a s t e n 
a f w i s s e l i n g w o r d e n g e w a a r d e e r d . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t v o o r t b o u w e n a a n d e k e n m e r k e n d e s t r u c t u r e n 
v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n d o o r óf v e r s t e r k i n g óf b e h o u d óf o n t w i k k e l i n g o f e e n c o m b i n a t i e 
h i e r v a n . 

D e l o c a t i e i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p " a a n g e d u i d m e t h e t 
gebíedstype " J o n g e h e i d e  e n broekontgínningslandschap". I n a f b e e l d i n g 4.4, w o r d t d i t w e e r g e g e v e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



Bestemmingsplan "Hezingen, Goudkampsweg 4 
V a s t g e s t e l d 

Måmw 

íVi'Oįiŕ H l 1 
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AflwpWirxj 4.4; íoofl vwi hf f ogfiuìKh cultìmionôsrbop: "Jonge beJíle- en biovtontgioningtionduhty'(8fòn; IVoviofif OWľÿsíeţř 

• V o r i g e he/eŕe e n broekontginningsiandschap" 

K e n m e r k e n d v o o r h e t j o n g e h e i d e  e n b r o e k o n t g i n n i n g s l a n d s c t i a p w a r e n o o r s p r o n k e l i j k d e g r o t e o p p e r v l a k t e 
a a n  v o o r m a l i g e  n a t t e e n d r o g e h e i d e g r o n d e n . D e z e w a r e n f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n  e n o u d e 
h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n w e r d e n d e p l a g g e n g e s t o k e n v o o r i n d e s t a l ; i n d e s t a l b e m e s t e 
p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n b e m e s t i n g v o o r d e a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . T e n o p z i c h t e v a n 
o m l i g g e n d e s s e n  e n h o e v e n l a n d s c h a p z i j n d e l a n d b o u w o n t g i n n i n g e n r e l a t i e f g r o t e o p e n r u i m t e s , d e e l s 
o m z o o m d d o o r b o s o o m p l e x . E r v e n l i g g e n a l s b l o k k e n a a n d e w e g g e s c h a k e l d , W e g e n zíjn l a n e n m e t l a n g e 
r e c h t s t a n d e n . V a a k z i j n h e t ' i n b r e i d i n g s ' l a n d s c h a p p e n m e t r o m m e l i g e d r i e h o e k s t r u c t u r e n a l s r e s u l t a a t . A l s 
o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n d e a g r a r i s c h e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p p e n , d a n d r a g e n d e z e b i j a a n b e h o u d e n 
v e r s t e r k i n g v a n d e d r a g e n d e l i n e a i r e s t r u c t u r e n v a n l a n e n , b o s s t r o k e n e n w a t e r l o p e n e n ontginníngslinten m e t 
e r v e n e n d e k e n m e r k e n d e r u i m t e m a t e n . 

Toetsing van het initiatief aan de "laag van het agrarisch cultuurlandschap" 

D e c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t a a n s l u i t e n d o p e e n b e s t a a n d e r f g e b o u w d . H e t t o e k o m s t i g e e r f w o r d t 
l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t d o o r d e a a n p l a n t v a n s t r e e k e i g e n b e p l a n t i n g e n v e r s t e r k i n g v a n b e s t a a n d e 
l a n d s c h a p s e l e m e n t e n D e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g w o r d t n a d e r b e s z t v e v e n i r h o o f d s t u k 3 
( P l a n b e s c h r i j v i n g ) . D o o r d e i n v e s t e r i n g e n i n h e t l a n d s c h a p g a a t h e t t o e k o m s t i g e e r f g o e d o p i n h e t ' j o n g e 
h e i d e  e n o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p ' . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t i n i t i a t i e f i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t 
g e b i e d s k e n m e r k v a n d e " L a a g v a n h e t a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p " . 

ì. D e 'Stedeliļke l aa i? , ' 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' S t e d e l i j k e l a a g ' g e e n b i j z o n d e r e e i g e n s c h a p p e n . H e t 
g e b i e d s k e n m e r k k a n b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d e n g e l a t e n . 

4; D e ' L u s t  e n l e i s u r e l a a i r / 

M e t d e n a t u u r l i j k e l a a g , d e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p e n d e s t e d e l i j k e l a a g i s h e t s p e c t r u m v a n 
d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t n o g n i e t c o m p l e e t . D e l u s t Si l e i s u r e l a a g i s h e t d o m e i n v a n d e b e l e v e n i s , d e b e t e k e n i s 
e n i d e n t i t e i t . H e t v o e g t k e n m e r k e n t o e a l s l a n d g o e d e r e n , r e c r e a t i e p a r k e n , r e c r e a t i e v e r o u t e s m a a r b e n u t o o k 
v o o r a l d e k w a l i t e i t v a n d e a n d e r e d r i e l a g e n . H e t m a a k t z e b e l e e f b a a r e n t o t e e n b e l e v e n i s . H e t 
b e l e v e n i s a s p e c t w o r d t e e n s t e e d s b e l a n g r i j k e p i j l e r o n d e r h e t r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s b e l e i d . 
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D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p s t e r k e r u i m t e l i j k e i d e n t i t e i t e n a l s m o t o r v o o r g e b l e d s o n t w i k k e l i n g . H e t g a a t e r o m 
b e l e v i n g , b e t e k e n i s e n k w a l i t e i t v a n d e o m g e v i n g t e v e r s t e r k e n e n d e b e t e e f b a a r h e i d e n t o e g a n k e l i j k h e i d v a n 
h e t l a n d s c h a p t e v e r g r o t e n . 

H e t p l a n g e b i e d i s o p d e g e b i e d s k e n m e r k e n k a a r t d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' a a n g e d u i d m e t c l e .1 a n d u i d i n g 
' d o n k e r t e ' . I n a f b e e l d i n g 4 . 5 i s d a t w e e r g e g e v e n . 

I V L u s t - e n l e i s u r e l a a q 

Afbeelding 4.5: Oē 'Lint- en teiuireiaog': "Donkerte" (Bron: Provincie Overijtset) 

"Donkerte" 

L i c h t e g e b i e d e n g e v e n e e n b e e l d v a n e c o n o m i s c h e d y n a m i e k ; j o a l s d e s t e d e n e n d o r p e n , d e s n e l w e g e n , d e 
k a s s e n g e b i e d e n , a t t r a c t i e p a r k e n e n g r o t e b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e d o n k e r e g e b i e d e n g e v e n d a - j i e n t e g e n e e n 
i n d i c a t i e v a n h e t r u s t i g e b u i t e n g e b i e d v a n O v e r i j s s e l . H e t zíjn r e l a t i e f l u w e e n d u n b e v o l k t e g e b i e d e n m e t e e n 
l a g e g e b r u i k s d r u k . D e a m b i t i e i s g e r i c h t o p h e t k o e s t e r e n v a n d o n k e r t e a l s k w a l i t e i t . H e t s t r e v e n i s g e r i c h t o p 
h e t h a n d h a v e n v a n d e d o n k e r t e e n , w a a r m o g e l i j k , d e g e b i e d e n b i j o n t w i k k e l i n g e n n o g d o n k e r d e r t e m a k e n . 

D e r i c h t i n g v a n d e s t u r i n g i s g e r i c h t o p h e t m i n i m a a l t o e l a t e n v a n k u n s t l i c h t . H e t v e r e i s t h e t s e l e c t i e f i n z e t t e n 
e n ' r i c h t e n ' v a n k u n s t l i c h t e n h e t v e r m i j d e n v a n o n n o d i g k u n s t l i c h t b i j o n t w i k k e l i n g e n . O e k a n s e n h i e r v o o r 
d o e n z i c h m e t n a m e v o o r b i j o n t w i k k e l i n g e n d i e e e n g r o t e i n v l o e d h e b b e n o p h e t a s p e c t d o n k e r t e , z o a l s 
g r o t e r e w o o n - e n w e r k l o c a t i e s e n w e g e n . O o k d e p r o j e c t e r i n g v a n p a s s a g e s v a n a u t o ( s n e l ) w e g e n e n r e g i o n a l e 
w e g e n s p e e l t d a a r b i j e e n g r o t e r o l v a n w e g e h e t f e i t d a t o p - e n a f r i t t e n v e e l a l l e i d e n t o t s t e d e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . 

Toetsing von het initiatief aan de "Lust- en leisurelaag" 

D e r e a l i s a t i e v a n e e n c o m p e n s a t i e w o n i n g b r e n g t g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n k u n s t l i c h t m e t z i c h m e e . E r 
z a l v o o r a l orìëntatìelīcht g e r e a l i s e e r d w o r d e n . V a n h e t p l a a t s e n v a n b i j v o o r b e e l d l i c h t m a s t e n i s g e e n s p r a k e . 
G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e ' L u s t - e n l e i s u r e l a a g ' z i c h n i e t v e r z e t t e g e n h e t v o o r n e m e n . 

4,2.6 Reconstructieplan SallandTwente 

O p 1 a p r i l 2 0 0 2 i s d e R e c o n s t r u c t i e w e t c o n c e n t r a t i e g e b i e d e n i n w e r k i n g g e t r e d e n . H o o f d d o e l v a n d e w e t ís h e t 
b e v o r d e r e n v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t c o n c e n t r a t i e g e b i e d . I n h e t b i j z o n d e r m e t b e t r e k k i n g 
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t o t l a n d b o u w , n a t u u r , b o s , l a n d s c h a p , r e c r e a t i e e n t o e r i s m e , w a t e r , m i l i e u e n i n f r a s t r u c t u u r , a l s m e d e t e r 
v e r b e t e r i n g v a n e e n g o e d w o o n - , w e r k - e n l e e f k l i m a a t e n v a n d e e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r . 

V t a h e t R e c o n s t r u c t i e p l a n i s h e t r e c o n s t r u c t i e g e b i e d i n g e d e e l d i n d r i e z o n e s : h e t 
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d , h e t v e r w e v i n g s g e b i e d e n h e t extensiverìngsgebied. H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n 
i n h e t v e r w e v i n g s g e b i e d ( a f b e e l d i n g 4.6). 

Afbeelding 4.Ũ: Weef gave recmttnxitcpíor!: '\er#evioQsgebied~ (Bron: Provincie Owiýíicí} 

D e h o o f d l i j n i n h e t v e r w e v i n g s g e b i e d i s h e t r u i m t e b i e d e n e n h a n d h a v e n v a n m e e r d e r e f u n c t i e ( w o n e n , 
r e c r e a t i e , e c o n o m i e , n a t u u r , l a n d s c h a p e t c . ) n a a s t e l k a a r e n i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r . D e 
b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n t e n a a n z i e n v a n v e n v e v i n g s g e b i e d e n v e r z e t t e n z i c h n i e t t e g e n d e i n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . D a t d e n i e u w e b e s t e m m i n g v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n b e l e m m e r i n g e n 
o p l e v e r t t e n a a n z i e n v a n o m l i g g e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d z a l w o r d e n a a n g e t o o n d i n h e t v o l g e n d e 
h o o f d s t u k . 

4.2.7 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t d e i n d i t v o o r l i g g e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n g e b r u i k i n o v e r e e n s t e m m i n g i s 
m e t h e t i n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l v e r w o o r d e e n i n d e O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g v e r a n k e r d e p r o v i n c i a a l 
r u i m t e l i j k b e l e i d . D a a r n a a s t w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e g e b i e d s z o n e r i n g , z o a l s o p g e n o m e n i n h e t 
R e c o n s t r u c t i e p l a n S a l l a n d - T w e n t e , z i c h t e v e n s n i e t v e r z e t t e g e n d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g . 

4.3 Gemeentelijk beleid 

4.3.1 Rood voor Rood met gesloten beurs ín de gemeente Tubbergen 

4.3.1.1 Algemeen 

D e ' B e l e i d s n o t i t i e R o o d v o o r R o o d m e t g e s l o t e n b e u r s 2014' v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s o p 15 d e c e m b e r 
2014 v a s t g e s t e l d . H e t h o o f d d o e l i s h e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d . D e 
r e a l i s a t i e v a n d i t d o e l v i n d t p l a a t s d o o r d e s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j f s g e b o u w e n e n 

constructiezoneríng 

txtfnMvenii( j  . i j t bircl 
stedelijk gebied 
overige functies 

landbouwontwikkelingsgebied 
vingsoebiëċTľ^ 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



B e s t e m m i n g s p l a n "Hezír-gen, G o u d k a m p s w e g 4 " 
V a s t g e s t e l d 

d o o r o v e r i g e v e r b e t e r i n g e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . H i e r n a w o r d t h e t p l a n g e t o e t s t a a n d e v a n b e l a n g 
z i j n d e v o o r w a a r d e n v a n h e t i n h o u d e l i j k k a d e r , 

4.3.1.2 Inhoudelijk kader 

Relatie sloop en bouwkavel 

T e r c o m p e n s a t i e v o o r o n d e r a n d e r e d e s l o o p v a n m i n i m a a l 1 , 0 0 0 r n
2 a a n l a n d s c h a p o n t s l e r e n d e a g r a r i s c h e 

b e d r i j f s b e b o u w i n g k a n o n d e r v o o r w a a r d e n één ( o f m e e r ) b o u w k a v e t s v o o r e e n w o n i n g w o r d e n t o e g e k e n d . A l s 
e r e e n v e e l v o u d v a n 1 . 0 0 0 m

2 a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n w o r d t g e s l o o p t k a n , u i t s l u i t e n d w a n n e e r d i t v o o r 
h e t a f d e k k e n v a n d e stoopkosīen e n 3 0 X v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e n o o d z a k e l i j k I s , e e n e x t r a 
b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g w o r d e n v e r k r e g e n . D e r e g e l i n g g e l d t o o k v o o r g r o o t s c h a l i g e k a s s e n w a a r i n e e n 
h o o f d a c t i v i t e i t p l a a t s v o n d / v i n d t . D a a r b i j g e l d t a l s v e r t r e k p u n t d a t 5 . 4 0 0 m

2 s l o o p één b o u w k a v e l v o o r e e n 
w o n i n g o p l e v e r t . V o o r t s g e l d e n d e o v e r i g e b e p a l i n g e n i n d i t u i t v o e r i n g s k a d e r . E e n c o m b i n a t i e v a n s l o o p v a n 
k a s s e n e n s c h u r e n i s m o g e l i j k . 

I n d i t g e v a l i s h e t a a n t a l c o m p e n s a t i e w o n i n g e n d a t v o o r t k o m t u i t d e s l o o p a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 o p t w e e 
c o m p e n s a t i e w o n i n g e n g e s t e l d . H e t g e s l o o p t e o p p e r v l a k t e v a n 1 6 . Ĩ 4 0 m

2 a a n k a s s e n g e s l o o p t d i e i n g e z e t 
k o n d e n w o r d e n v o o r d e R v R - r e g e l i n g . H i e r m e e w o r d t v o l d a a n a a n t w e e k e e r d e m i n i m a l e o p p e r v l a k t e v a n 
5 . 4 0 0 m

2

. U i t p a r a g r a a f 5 . 4 . 1 . v a n h e t R o o d v o o r r o o d p l a n b l i j k t d a t d e t w e e b o u w k a v e l s b e n o d i g d z i j n v o o r 
h e t a f d e k k e n v a n d e s l o o p k o s t e n e n 3 0 / 6 v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e . 

D e i n h o u d s m a a t v a n d e w o n i n g o p d e b o u w k a v e l m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 9 0 0 r n
3

. I n p r i n c i p e i s p e r 
c o m p e n s a t i e w o n i n g 1 0 0 m

2 a a n b i j g e b o u w e n t o e g e s t a a n . E c h t e r s t a a n e r i n dít g e v a l t w e e a a n e l k a a r 
g e b o u w d e s c h u r e n d i e i n d e n i e u w e s i t u a t i e t o t h e t e r f g a a n b e h o r e n . D e s c h u r e n v o r m e n i n d e n i e u w e 
s i t u a t i e b i j g e b o u w e n b i j d e w o n i n g . E x t r a b i j g e b o u w e n z i j n d a a r o m n i e t t o e g e s t a a n . U i t g a n g s p u n t v o o r d e 
o m v a n g v a n d e b o u w k a v e l b e t r e f t 1 . 0 0 0 m

2

. I n d e t a x a t i e ( b i j l a g e 3 ) ís o o k u i t g e g a a n v a n d e 1 . 0 0 0 m
2 v o o r d e 

b o u w k a v e l . 

I n h e t b i n n e n k o r t v a s t t e s t e l l e n R o o d v o o r R o o d b e l e i d i s d e m a x i m u m o p p e r v l a k t e v a n e e n b o u w k a v e l 
v e r g r o o t n a a r 1 . 2 0 0 m

2

. I n d e p r a k t i j k b l e e k d e 1 . 0 0 0 m
2 n i e t a l t i j d r u i m g e n o e g v o o r h e t creëren v a n e e n g o e d 

e r f e n s e m b l e . I n p a r a g r a a f 5 . 3 . 2 v a n h e t R o o d v o o r r o o d p l a n ( b i j g e v o e g d i n b i j l a g e 2 ) w o r d t n a d e r i n g e g a a n 
o p d e financiële v e r a n t w o o r d i n g v a n d e v e r g r o t i n g v a n d e b o u w k a v e l n a a r 1 , 2 0 0 m

2

. 

Situering bouwkavel en gebiedsdifferentiatie 

U i t g a n g s p u n t i s h e t t e r u g b o u w e n o p d e l o c a t i e . T e r u g b o u w e n o p (één v a n d e ) h e t b o u w b l o k ( k e n ) i s m o g e l i j k , 
m i t s p a s s e n d u i t o o g p u n t v a n m i l i e u , r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n o v e r i g e b e l e i d s r e g e l s . 

I n d i t g e v a l i s d i t n i e t m o g e l i j k v a n w e g e d e mìlieusituatie e n d e l i g g i n g v a n d e s l o o p l o c a t i e i n e e n 
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d . B i j t e r u g b o u w e n e l d e r s m o e t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n s l u i t e n b i j b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g . H e t k a n d a n g a a n o m k e r n e n , d o r p s r a n d e n , b u u r t s c h a p p e n , l i n t b e b o u w i n g e n b e s t a a n d e 
e r f s t r u c t u r e n . Z o a l s h i e r v o o r g e n o e m d w o r d t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g g e r e a l i s e e r d o p e e n b e s t a a n d e r f i n 
s a m e n h a n g m e t d e b e s t a a n d e s c h u r e n . 

D e b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g m a g g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e l a n g e n i n d e 
o m g e v i n g v e r o o r z a k e n . V o o r k o m e n m o e t w o r d e n d a t d e t o e k e n n i n g v a n e e n b o u w k a v e l v o o r e e n w o n i n g t e n 
k o s t e g a a t v a n h e t f u n c t i o n e r e n e n d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . 

D e a f s t a n d v a n d e c o m p e n s a t l e w o n i n g t o t d e d i c h t s t b i j z i j n d e v e e h o u d e r i j e n b e d r a a g t 1 4 0 m e t e r , w a a r b i j 
r u i m s c h o o t s w o r d t v o l d a a n a a n d e v a s t e a f s t a n d s m a a t v a n 5 0 m e t e r . T e r p l a a t s e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g 
w o r d t o p d e z e w i j z e e e n a a n v a a r d b a a r w o o n - e n l e e f k l i m a a t g e g a r a n d e e r d . D e o n t w i k k e l i n g h e e f t , g e z i e n d e 
g r o t e o n d e r l i n g e a f s t a n d e n h e t f e i t d a t a a n d e a f s t a n d s e i s v a n 5 0 m e t e r w o r d t v o l d a a n , e v e n e e n s g e e n e x t r a 
b e l e m m e r i n g e n v o o r b e s t a a n d e v e e h o u d e r i j e n a l s g e v o l g . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n \ļ s p l a n n e r Ì 
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Tegenprestatie f compensatie 

D e k w a l i t a t i e v e i n p a s s i n g i n h e t l a n d s c h a p d i e n t n i e t a l l e e n a r c h i t e c t o n i s c h m a a r o o k d o o r m i d d e l v a n e e n 
l a n d s c h a p s p l a n g e w a a r b o r g d t e z i j n . I n d i t g e v a l b e s t a a t d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t u i t h e t 
r e e d s g e s l o o p t e k a s c o m p l e x e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l ( s ) . I n d e 
p l a n b e s c h r i j v i n g e n h e t R o o d v o o r r o o d p l a n i s e . e . a . n a d e r u i t g e w e r k t . 

Beeldkwaliteit 

D e k w a l i t e i t v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g d i e n t c o n f o r m v a n h e t n i e u w e R o o d v o o r r o o d b e l e i d d o o r e e n 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n ( a r c h i t e c t o n i s c h ) g e w a a r b o r g d t e z i j n . E r i s , în s a m e n h a n g m e t d i t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 
t e n b e h o e v e v a n d e w e l s t a n d , e e n a l g e m e e n b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d o p g e s t e l d d a t v a n 
t o e p a s s i n g i s o p R o o d v o o r R o o d b o u w p l a n n e n , v o o r z o v e r d e z e p l a n n e n b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e r e a l i s a t i e 
v a n één compensatíewoning p e r l o c a t i e . Dít b e e l d k w a l i t e i t s p l a n R o o d v o o r R o o d i s b i j g e v o e g d i n b i j l a g e 3 . 

4.3,1.3 Toetsing van het initiatief aan het beleidskader 'Rood voor Rood met gesloten beurs in de gemeente 
Tubbergen' 

V o o r d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g i s e e n R o o d v o o r r o o d p l a n u i t g e w e r k t . I n d i t R o o d v o o r r o o d p l a n i s 
a a n g e t o o n d d a t d e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d i s b i n n e n d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s k a d e r s t e n a a n z i e n v a n R o o d v o o r 
r o o d . D i t R o o d v o o r r o o d p l a n d i e n t a l s b a s i s v o o r d e a f g e s l o t e n R o o d v o o r r o o d o v e r e e n k o m s t t u s s e n d e 
i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n . V e r w e z e n w o r d t n a a r b i j l a g e 2 , w a a r i n däī R o o d v o o r r o o d p l a n i s 
o p g e n o m e n . O p b a s i s v a n h e t R o o d v o o r R o o d b e l e i d 2 0 1 4 w o r d t h e t i n b i j l a g e 3 o p g e n o m e n R o o d v o o r R o o d 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n s a m e n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n v a s t g e s t e l d e n v o r m t d i t beeldkwaliteiţsplan h e t 
a a n v u l l e n d e t o e t s i n g s k a d e r v o o r w a t b e t r e f t d e w e l s t a n d s c r i t e r i a . 

4,3.2 Landschapsontwikkelingsplan (LOP) 

4,3.2.1 Algemeen 

H e t L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n ( L O P ) u i t 2 0 0 8 g e e f t e e n g e w e n s t l a n d s c h a p p e l i j k s t r e e f b e e l d v o o r N o o r d 
O o s t T w e n t e e n d e g e m e e n t e Twenīerand v o o r d e k o m e n d e 1 0 j a a r . D a a r n a a s t b i e d t h e t L O P h a n d v a t t e n v o o r 
h e t b i j s t u r e n e n d e i n p a s s e n v a n t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g e n i n h e t l a n d s c h a p . H e t L O P w o r d t g e b r u i k t o m t e 
b e o o r d e l e n o f n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n l a n d s c h a p p e l i j k e a a n v a a r d b a a r zíjn e n h o e d e z e g o e d l a n d s c h a p p e l i j k 
w o r d e n i n g e p a s t . O n t w i k k e l i n g e n d i e n i e t b i n n e n d e s t r e e f b e e l d e n v a n h e t L O P p a s s e n m a a r w e l e e n 
m e e r w a a r d e v o r m e n v o o r e e n g e m e e n t e , k a n m e d e w e r k i n g w o r d e n v e r l e e n d d o o r g e m o t i v e e r d a f t e w i j k e n 
v a n h e t L O P . H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n h e t g e b i e d ' O o t m a r s u m s e s t u w w a l ' , i n a f b e e l d i n g 4 . 7 i s d a t 
a a n g e g e v e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m r n i n \ļ spía n n e r Ì 
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4.3.2 2 Deelgebied 'Ootmarsumse stuwwal' (gemeente Tubbergen) 

H e t o o s t e l i j k d e e l v a n d e g e m e e n t e i s g e l e g e n o p d e O o t m a r s u m s e s t u w w a l . O e O o t m a r s u m s e s t u w w a l i s 
m i n d e r h e l l e n d e n m e e r d o o r l a t e n d d a n d e O l d e n z a a l s e s t u w w a l . H i e r d o o r w o r d t d e z e s t u w w a l v e e l a l 
g e k e n m e r k t d o o r e e n o u d a g r a r i s c h c u l t u u r l a n d s c h a p b e s t a a n d e u i t g r o t e e s c o m p l e x e n , d i e w o r d e n 
d o o r s n e d e n d o o r d i e p e b e e k d a l e n . D i t o u d c u l t u u r l a n d s c h a p h e e f t n a a s t h i s t o r i s c h l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n 
t e v e n s e e n h o g e b e l e v i n g s w a a r d e e n d a a r t o e e e n g r o t e t o e r i s t i s c h - r e c r e a t i e v e w a a r d e ( O o t m a r s u m e n 
orriļļi.'VimO. B e h O U d B i l h e r s t e l V i i n t : i t o i i . i t - c u l t L J ; j r U.irT: j-.i h,.iļ.i h ŗ ŗ l t d , . m n o k ŗ.rioril.oi!., foalî Út t j T O t t O p m 
e s c o m p l e x e n ( k r a n s e s s e n ) , d e c o m p o s i t i e v a n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n e n d e v e r s p r e i d e o u d e e r v e n l a n g s d e 
r a n d e n v a n d e z e e s s e n . 

O p d e s t u w w a l l i g g e n w a a r d e v o l l e n a t u u r g e b i e d e n z o a l s h e t S p r i n g e n d a l e n h e t d a l v a n d e M o s b e e k . H e t 
s y s t e e m v a n d e M o s b e e k e n d e H o l l a n d e r g r a v e n v o r m e n h e t waterparelgebīed. H e r s t e l v a n d e b r o n n e n e n h e t 
v e r m o g e n o m w a t e r t e k u n n e n v a s t h o u d e n h e e f t h i e r h o g e p r i o r i t e i t . D e a a n e e n g e s l o t e n d i v e r s i t e i t v a n 
n a t u u r e n l a n d g o e d e r e n k a n w o r d e n v e r s t e r k t d o o r d e v e r w e v e n h e i d v a n l a n d b o u w , n a t u u r e n l a n d g o e d e r e n , 
a a n s l u i t e n d b i j d e s c h a a l e n h e t k a r a k t e r v a n h e t l a n d s c h a p , t e v e r s t e r k e n . O o k a n d e r e o n t w i k k e l i n g e n z i j n , 
o n d e r g e n o e m d e v o o r w a a r d e n , w e l k o m . 

O p d e o v e r g a n g v a n d e s t u w w a l n a a r h e t D i n k e l d a l l i g t e e n o p e n a g r a r i s c h p r o d u c t i e l a n d s c h a p . H i e r w o r d t d e 
r u i m t e g e g e v e n a a n o n t w i k k e l i n g v a n g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w . B e h o u d v a n d e o p e n h e i d I s b e l a n g r i j k , z o d a t 
d i t l a n d s c h a p e e n o p e n o v e r g a n g s z o n e v o r m t t u s s e n d e d i c h t e r e r a n d e n v a n h e t o u d c u l t u u r l a n d s c h a p e n h e t 
h a l f o p e n b e e k d a l v a n d e D i n k e l . 

4 3 2 3 Toetsing van het initiatief aan het "Landschapsontwtkkelingspian (LOPļ" 

D e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t o p e e n z o r g v u l d i g e m a n i e r i n h e t l a n d s c h a p i n g e p a s t . 
V o o r a l l e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t v e r w e z e n n a a r h o o f d s t u k 3 . I n d e u i t w e i ï,\ng i s 
r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e Springendaľsebeek, g r e n z e n d a a n h e t p l a n g e b i e d . G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t 
h e t L a n d s c h a p s o n t w i k k e l i n g s p l a n d e o n t w i k k e l i n g n i e t i n d e w e g s t a a t . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



.  B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4" 
' V a s t g e s t e l d 

4.3.3 Casco-benadering in Noordoost-Twente 

4.3.3.1 Algemeen 

I n h e t O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f v o o r h e t N a t i o n a l e L a n d s c h a p N o o r d o o s t  T w e n t e h e b b e n d e h i e r b i j b e t r o k k e n 
p a r t i j e n d e a m b i t i e u i t g e s p r o k e n o m d e t e n d e n s v a n s c h a a l v e r g r o t i n g I n d e g r o n d g e b o n d e n l a n d b o u w z o d a n i g 
v o r m t e g e v e n d a t d e z e n i e t t e n k o s t e g a a t v a n d e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d s c h a p . Z o w e l g e m e e n t e n a l s p r o v i n c i e 
h a d d e n b e h o e f t e a a n e e n p r a k t i s c h c o n c e p t o m i n d e d a g e l i j k s e p r a k t i j k i n v u l l i n g íe g e v e n a a n d e z e a m b i t i e . 
V o o r h e t b e r e i k e n v a n d e z e a m b i t i e ís h e t , h e t m e e s t w e n s e l i j k o m d e b e l a n g e n v a n I n i t i a t i e f n e m e r s d i e 
e l e m e n t e n w i l l e n v e r w i j d e r e n íe k o p p e l e n a a n g r o n d e i g e n a r e n d i e b e r e i d z i j n n i e u w e e l e m e n t e n t e p l a a t s e n 
o m z o h e t l a n d s c h a p t e v e r s t e r k e n . A l l e i n d i v i d u e l e a a n v r a g e n z u l l e n d a n u i t e i n d e l i j k m o e t e n l e i d e n t o t e e n 
b e t e r f u n c t i o n e r e n d e n h e r k e n b a a r l a n d s c h a p . O m d i t t e b e r e i k e n i s d e c a s c o  b e n a d e r i n g o n t w i k k e l d . 

M e t d e c a s c o  b e n a d e r i n g b e s c h i k k e n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l e n d e d e e l n e m e n d e g e m e e n t e n v a n N o o r d o o s t 

T w e n t e o v e r e e n g e n e r i e k e m e t h o d e o m v o r m t e g e v e n a a n d e d o e l e n v o o r h e t N a t i o n a a l L a n d s c h a p : b e h o u d 
e n o n t w i k k e l i n g v a n h e t l a n d s c h a p i n c l u s i e f a i h a a r f u n c t i e s . I n r e l a t i e t o t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d i s d e c a s c o 

b e n a d e r i n g e e n m i d d e l o m i n v u l l i n g t e g e v e n a a n h e t f e n o m e e n ' r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' e n u i t v o e r i n g a a n d e 
k w a l i t e i t s a g e n d a v a n d e O m g e v i n g s v i s i e v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l . 

4.3.3.2 Casco-benadering in de praktijk 

D e l a n d s c h a p s t y p e n v a n N o o r d o o s t  T w e n t e v o r m e n , s a m e n m e t d e o n t w i k k e l i n g d i e d e z e l a n d s c h a p p e n 
h e b b e n d o o r g e m a a k t ( d y n a m i e k ) , h e t u i t g a n g s p u n t v a n d e c a s c o  b e n a d e r i n g . E l k l a n d s c h a p s t y p e h e e f t e e n 
e i g e n k e n m e r k e n d e s t r u c t u u r v a n o p g a a n d e b e p l a n t i n g e n . D e z e s t r u c t u u r i s h e t c a s c o v a n h e t l a n d s c h a p . D e 
b a s i s v o o r i n i t i a t i e v e n i s d e c a s c o  k a a r t . H i e r o p s t a a n d r i e t y p e n e l e m e n t e n w e e r g e g e v e n , z i e d e v o l g e n d e 
t a b e l . 

Landschapstype Opmerking 

E l e m e n t e n d i e t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n i n p r i n c i p e n i e t v e r p l a a t s t w o r d e n 

E l e m e n t e n d i e n i e t t o t h e t c a s c o b e h o r e n M o g e n v e r p l a a t s t w o r d e n , a l s a a n d e r e g e l s v a n d e 
c a s c o  b e n a d e r i n g w o r d t v o l d a a n 

T e c o m p e n s e r e n e l e m e n t e n L o c a t i e s w a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r d e e l e m e n t e n h e e n 
k a n v e r p l a a t s e n 

A a n d e h a n d v a n d e c a s c o  k a a r t w o r d t b e o o r d e e l d o f h e t l a n d s c h a p s e l e m e n t t o t h e t c a s c o b e h o o r t o f n i e t . E e n 
u i t s n e d e v a n d e C a s c o k a a r t w o r d t h i e r n a w e e r g e g e v e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m r n i n \ļ spía n n e r Ì 



Bestemmingsplan "Hezingen, Goudkampsweg 4 
V a s t g e s t e l d 

LASċū 

Af Ù**TÌ o n d t f d M l C M co 

AS C a s c o nieuw» i j n o n 
I . . 1 , 1 . l i r n - -f-: . . t k k n t i 

CASCO 

t O n d t t d M r C w c o 

4 

A/bētítìOĢÂJ&t Oilutede Coicokoott (Bron; Provincie Ovetų&ei) 

U i t d e b e o o r d e l i n g h i e r v a n v o l g e n d r i e m o g e l i j k e o p t i e s : 

1. Regulier casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o e n d e i n i t i a t i e f n e m e r c o m p e n s e e r t o p e e n 
l i j n u i t d e c a s c o  k a a r t . 

2. Afwijking van de compensatie: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t i s g e e n c a s c o , m a a r d e i n i t i a t i e f n e m e r w i l 
c o m p e n s e r e n o p e e n a n d e r e p l e k d a n a a n g e g e v e n o p d e c a s c o  k a a r t . 

3 . Afwijking van het casco: h e t t e v e r w i j d e r e n e l e m e n t b e h o o r t t o t h e t c a s c o e n h e t t e c o m p e n s e r e n 
e l e m e n t l i g t o f o p d e c a s c o  k a a r t , z o n i e t d a n i s d e e e n a a n v r a a g e e n c o m b i n a t i e m e t s i t u a t i e 2 
( a f w i j k i n g c o m p e n s a t i e ) . 

D e r e g e l s v a n d e c a s c o  b e n a d e r i n g g e l d e n n i e t v o o r : 

» P u n t e l e m e n t e n ( z o a l s p o e l e n e n s o l i t a i r e b o m e n ) ; 
» L i j n e l e m e n t e n ( z o a l s stìjlranden e n z a n d w e g e n ) ; 
« B e p l a n t i n g b i n n e n b o u w b l o k k e n / b e b o u w d e k o m ; 
» B o o m g a a r d e n ; 
» B o s g r o t e r d a n 0 , 5 h e c t a r e . 

V o o r b o v e n s t a a n d e e l e m e n t e n e n h e t b e h e e r v a n c a s c o e l e m e n t e n g e l d t h e t r e g u l i e r e b e l e i d v a n e l k e 
a f z o n d e r l i j k e g e m e e n t e . 

4 3 3.3 Toetsing van het initiatief aan de "Casco-benadering in Noordoost-Twente" 

E e n t w e e t a l ( d o d e ) e i k e n i n d e b o m e n r i j t e r h o o g t e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d e n g e k a p t . D e z e b o m e n r i j 
b e h o o r t t o t h e t c a s c o . H e t k a p p e n v a n d e z e 2 e i k e n w o r d t g e c o m p e n s e e r d , w a a r d o o r d e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d 
i s b i n n e n d e C a s c o  b a n d e r i n g i n N o o r d o o s t  T w e n t e . D i t v i n d t I n o n d e r h a v i g g e v a l p l a a t s d o o r : 

* e e n s o l i t a i r e e i k t e n n o o r d e n v a n d e w o n i n g a a n t e p l a n t e n ( e l e m e n t H o p a f b e e l d i n g 3 . 3 ) ; 

» h e t v e r s t e r k e n v a n e e n b e s t a a n d b o s , k a p v a n 2 d o d e b o m e n e n h e r p l a n t e n v a n 3 n i e u w e b o m e n 
( e l e m e n t A o p a f b e e l d i n g 3 . 3 . | 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



. B e s t e m m i n g s p l a n " H e i i n g e t i j G o u d k a m p s w e g 4 " 
V a s t g e s t e l d 

« a a n p l a n t e n v a n e e n h o o g s t a m f r u i t b o o m g a a r d t e n o o s t e n v a n d e w o n i n g { e l e m e n t F o p a f b e e l d i n g 
3 . 3 ) ; 

» d e b e s t a a n d e r i j m e t e i k e n íe b e s c h e r m e n d o o r z e u i t tą r a s t e r e n m e t g e k l o o f d e e i k e n palen, 

4.3.4 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t h e t v o o r n e m e n i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t d e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n 
z o a l s v e r w o o r d i n d e i n d e z e p a r a g r a a f b e h a n d e l d e b e l e i d s d o c u m e n t e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m r n i n g s p l a n n e r Ì 
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B e s t e m m i n g s p l a n "Hezingen, G o u d k a m p s w e g 4 " 
" V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 5 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 

I n d e t o e l i c h t i n g o p e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t e e n b e s c h r i j v i n g t e w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p 
d e m i l i e u k w a l i t e i t s e t s e n b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . D a a r b i j m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e 
w e t  e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e ļbovenļgemeentel i jke b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r a f s t e m m i n g t u s s e n d e m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g . 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k n a a r d e m i l i e u k u n d i g e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . 
H e t b e t r e f t d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , e c o l o g i e e n 
a r c h e o l o g i e S c u l t u u r h i s t o r i e e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . 

5.1 Geluid 

5.1.1 Algemeen 

D e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) b e v a t geluìdnormen e n r i c h t l i j n e n o v e r d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n g e l u i d n i v e a u s a l s 
g e v o l g v a n r a i l  e n w e g v e r k e e r s l a w a a i e n I n d u s t r i e l a w a a i . D e W g h g e e f t a a n d a t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 
m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n o f h e t n e m e n v a n 
e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n d i e n h e t p l a n e e n g e l u i d g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e 
v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s b r o n o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t . H e t a k o e s t i s c h 
o n d e r z o e k m o e t u i t w i j z e n o f d e w e t t e l i j k e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e b i j g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d t 
o v e r s c h r e d e n e n z o j a , w e l k e m a a t r e g e l e n n o d i g z i j n o m a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e t e v o l d o e n . 

5.1.2 Situatie plangebied 

5.1.2.1 Raìlverkeersìawaai 

I n v o o r l i g g e n d g e v a l i s h e t a s p e c t raìlverkeersìawaai n i e t v a n b e l a n g a a n g e z i e n e r g e e n s p o o r w e g i n d e 
o m g e v i n g a a n w e z i g i s , 

5.1.2.2 Industrielawaai 

W a t b e t r e f t h e t a s p e c t i n d u s t r i e l a w a a i w o r d t o p g e m e r k t d a t i n d e d i r e c t e o m g e v i n g g e e n g e z o n e e r d 
b e d r i j v e n t e r r e i n a a n w e z i g i s . I n d u s t r i e l a w a a i w o r d t d a a r o m b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n . I n p a r a g r a a f 5 . 5 
w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p h e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g , w a a r b i j o n d e r m e e r h e t a s p e c t g e l u i d v a n i n d i v i d u e l e 
i n r i c h t i n g a a n b o d k o m t . 

5.1.2.3 Wegverkeerslawaai 

D e n i e u w e w o n i n g l i g t i n " b u i t e n s t e d e l i j k " g e b i e d b i n n e n d e g e l u i d s z o n e v a n d e G o u d k a m p s w e g . D e 
v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v o o r d e g e l u i d b e l a s t i n g L p m o p d e g e v e l s v a n e e n w o n i n g t e n g e v o l g e v a n e e n w e g 
b e d r a a g t 4 8 d B . G e z i e n h e t f e i t d a t d e G o u d k a m p s w e g e e n w e g b e t r e f t m e t e e n z e e r b e p e r k t e 
v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n h e t g e g e v e n d a t d e compensatìewonìng o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 3 5 m e t e r uít d e w e g a s 
v a n d e G o u d k a m p s w e g w o r d t g e r e a l i s e e r d , z a l d e g e v e l b e l a s t i n g m i n d e r d a n 4 8 d B b e d r a g e n . 

5.1.3 Conclusie 

D e W e t g e l u i d h i n d e r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m r n i n \ļ s p l a n n e r Ì 



B e s t e m m i n g s p l a n "Heîiľsgen, G o u d k a m p s w e g 4 " 
- V a s t g e s t e l d 

5,2 Bodemkwaliteit 

5.2.1 Algemeen 

B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t t e w o r d e n b e p a a l d o f d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t p a s t b i j 
h e t t o e k o m s t i g e g e b r u i k v a n d i e b o d e m e n o f d e z e a s p e c t e n o p t i m a a l o p e l k a a r k u n n e n w o r d e n a f g e s t e m d . 
O m h i e r i n i n z i c h t t e k r i j g e n , d i e n t e e n b o d e m o n d e r z o e k t e w o r d e n v e r r i c h t . R o u w m a a t G r o e p u i t G r o e n l o 
h e e f t o p d e l o c a t i e e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . I n d e z e p a r a g r a a f z i j n d e c o n c l u s i e s 
v o o r t k o m e n d u i t d i t o n d e r z o e k o p g e n o m e n . V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g h i e r o p w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t 
o n d e r z o e k s r a p p o r t w e l k e i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 4 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . 

5.2.2 Situatie plangebied 

D e b o v e n g r o n d b e s t a a t o v e r w e g e n d u i t d o n k e r b r u i n , m a t i g f i j n z a n d . D a a r o n d e r b e s t a a t d e o n d e r g r o n d 
o v e r w e g e n d u i t l i c h t b r u i n , m a t i g fí jn z a n d . T i j d e n s d e m o n s t e r n a m e b e d r o e g d e g r o n d w a t e r s t a n d 115 c m - m v 
v o o r p e i l b u i s 1. 

T i j d e n s d e v e l d w e r k z a a m h e d e n i s g e l e t o p h e t v o o r k o m e n v a n a s b e s t . V i s u e e l i s o p d e b o d e m e n i n h e t 
o p g e h o o r d e m a t e r i a a l g e e n asbesīverdachī m a t e r i a a l w a a r g e n o m e n . Z i n t u i g l i j k z i j n e r g e e n a f w i j k i n g e n 
w a a r g e n o m e n . 

O p b a s i s v a n d e a n a l y s e r e s u l t a t e n k a n g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t : 

« i n d e g r o n d g e e n v a n d e o n d e r z o c h t e c o m p o n e n t e n i s a a n g e t o o n d i n e e n c o n c e n t r a t i e b o v e n d e 
a c h t e r g r o n d w a a r d e e n / o f d e t e c t i e g r e n s ; 

« h e t g r o n d w a t e r l i c h t v e r o n t r e i n i g d i s m e t B a r i u m e n K o p e r . 

H e t i s b e k e n d d a t i n h e t g r o n d w a t e r z w a r e m e t a l e n i n s t e r k f l u c t u e r e n d e g e h a l t e n k u n n e n v o o r k o m e n , z o w e l 
d o o r n a t u u r l i j k e b r o n n e n a l s d o o r m e n s e l i j k e a c t i v i t e i t e n v e r o o r z a a k t ( v e r m e s t i n g ) . D e g e h a l t e n b e t r e f f e n d a n 
( n a t u u r l i j k e ) a c h t e r g r o n d w a a r d e n . 

5.2.3 Conclusie 

D e h y p o t h e s e " D e g e h e l e l o c a t i e i s o n v e r d a c h t " d i e n t g r o t e n d e e l s a a n g e n o m e n t e w o r d e n . O p b a s i s v a n d e 
o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n b e s t a a t e r o p g r o n d v a n d e milieuhygiënische k w a l i t e i t v a n d e b o d e m g e e n b e z w a a r h e t 
o n d e r z o c h t e t e r r e i n d e e l v o o r d e g e p l a n d e b o u w d o e l e i n d e n t e g e b r u i k e n . 

5.3 luchtkwaliteit 

5.3.1 Algemeen 

O m e e n g o e d e l u c h t k w a l i t e i t ín E u r o p a t e g a r a n d e r e n h e e f t d e E u r o p e s e u n i e e e n v i e r t a l k a d e r r i c h t l i j n e n 
o p g e s t e l d . D e h i e r v a n a f g e l e i d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 5 , t i t e l 2 v a n d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . D e z e w e t g e v i n g s t a a t o o k b e k e n d a l s d e W e t l u c h t k w a l i t e i t , 

I n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t s t a a n o n d e r m e e r d e g r e n s w a a r d e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e 
s t o f f e n . O n d e r d e e l v a n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t z i j n d e v o l g e n d e B e s l u i t e n e n R e g e l i n g e n : 

» B e s l u i t e n d e R e g e l i n g n i e t I n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n (luchtkwaliteiīseisen); 
» B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n ) ; 
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5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate 

H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ( N I B M ) s t a a t b o u w p r o j e c t e n t o e w a n n e e r d e b i j d r a g e a a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t v a n h e t d e s b e t r e f f e n d e p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e i s . H e t b e g r i p " n i e t i n b e t e k e n e n d e 
m a t e " i s g e d e f i n i e e r d a l s 3X v a n d e g r e n s w a a r d e n u i t d e W e t m i l i e u b e h e e r . H e t g a a t h i e r b i j u i t s l u i t e n d o m 
s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 1 0 ) . T o e t s i n g a a n a n d e r e l u c h t v e r o n t r e i n i g e n d e s t o f f e n u i t d e W e t 
l u c h t k w a l i t e i t v i n d t n i e t p l a a t s . 

I n d e R e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r  e n w o n i n g b o u w l o c a t i e s ] 
o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n ; 

« w o n i n g e n : 1 5 0 0 m e t e e n e n k e l e o n t s i u i t i n g s w e g ; 
* w o n i n g e n : 3 0 0 0 m e t t w e e ontsîuìtingswegen; 
» k a n t o r e n : 1 0 0 . 0 0 0 m

2

b r u t o v l o e r o p p e r v l a k m e t e e n e n k e l e o n t s i u i t i n g s w e g . 

A l s e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t g e n o e m d s t a a t i n d e R e g e l i n g N I B M k a n d e z e n o g s t e e d s n i e t i n 
b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . D e b i j d r a g e a a n NO.2e.r1 P M i o m o e t d a n m i n d e r z i j n d a n 3 % v a n d e 
g r e n s w a a r d e n . 

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen 

D i t b e s l u i t i s o p g e s t e l d o m m e n s e n d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r e e n m a t i g e l u c h t k w a l i t e i t a a n v u l l e n d t e 
b e s c h e r m e n . D e z e ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' z i j n s c h o l e n , k i n d e r d a g v e r b l i j v e n e n v e r z o r g i n g s  , v e r p l e e g  e n 
b e j a a r d e n t e h u i z e n . W o n i n g e n e n z i e k e n h u i z e n / k l i n i e k e n z i j n g e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

D e g r o o t s t e b r o n v a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g i n N e d e r l a n d i s h e t w e g v e r k e e r . H e t B e s l u i t l e g t a a n w e e r s z i j d e n 
v a n r i j k s w e g e n e n p r o v i n c i a l e w e g e n z o n e s v a s t . B i j r i j k s w e g e n i s d e z e z o n e 3 0 0 m e t e r , b i j p r o v i n c i a l e w e g e n 
5 0 m e t e r . B i j r e a l i s a t i e v a n ' g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ' b i n n e n d e z e z o n e s ís t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n d i e 
g e n o e m d z i j n i n d e W e t l u c h t k w a l i t e i t n o d i g , 

5.3.2 Situatie plangebied 

V o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n d e r e a l i s a t i e v a n 1 c o m p e n s a t i e w o n i n g i n h e t k a d e r v a n R o o d v o o r 
r o o d . I n v e r g e l i j k i n g m e t d e categorieën v a n g e v a l l e n a l s g e n o e m d i n 5.3. İ . Î i s d e r e a l i s a t i e v a n 1 w o n i n g a a n 
t e m e r k e n a l s e e n p r o j e c t w e l k e ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' b i j d r a a g t a a n e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e 
l u c h t k w a l i t e i t . T e v e n s w o r d e n w o n i n g e n n i e t a a n g e m e r k t a l s e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g o p b a s i s v a n h e t 
B e s l u i t g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . 

5.3.3 Conclusie 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

5.4 Externe veiligheid 

5.4.1 Algemeen 

E x t e r n e v e i l i g h e i d i s e e n b e l e i d s v e l d d a t i s g e r i c h t o p h e t b e h e e r s e n v a n r i s i c o ' s d i e o n t s t a a n v o o r d e o m g e v i n g 
b i j d e p r o d u c t i e , d e o p s l a g , d e v e r l a d i n g , h e t g e b r u i k e n h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . B i j n i e u w e 
o n t w i k k e l i n g e n m o e t w o r d e n v o l d a a n a a n s t r i k t e r i s i c o g r e n z e n . E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t n i e u w e 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t a a n w e t  e n r e g e l g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e 
v e i l i g h e i d . C o n c r e e t g a a t h e t o m r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n , v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n p e r w e g , s p o o r e n w a t e r e n 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a buìsieidingen. O p d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s a f z o n d e r l i j k e 
w e t g e v i n g v a n t o e p a s s i n g . V o o r r i s i c o v o l l e b e d r i j v e n g e l d e n o n d e r m e e r : 

» h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) ; 
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» d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d ( R e v i ) ; 
» h e t R e g i s t r a t i e b e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d ; 
« h e t B e s l u i t r i s i c o ' s Z w a r e O n g e v a l l e n 1 9 9 9 ( B r z o 1 9 9 9 ) ; 
» h e t V u u r w e r k b e s l u i t . 

V o o r v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d t d e c i r c u l a i r e Risiconormerìng v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( c R v g s ) . O p 
t r a n s p o r t g e v a a r l i j k e s t o f f e n v i a o u s l e d i n g e n r i j n h e t h ' e s l u i t e x t e r n e v e l i . g h e i d o u s l e d n g e n (fsevbì e n d e 
R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) v a n t o e p a s s i n g . 

H e t d o e l v a n w e t g e v i n g o p h e t g e b i e d v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d i s h e t tot e e n m i n i m u m b e p e r k e n v a n r i s i c o ' s 
w a a r a a n b u r g e r s in hun l e e f o m g e v i n g w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n a c t i v i t e i t e n . 
H e t is n o o d z a k e l i j k i n z i c h t t e h e b b e n i n d e k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n e n h e t p l a a t s g e b o n d e n 
e n h e t g r o e p s r i s k o . 

5.4,2 Situatie in en bij het plangebied 

A a n h a n d v a n d e R i s i c o k a a r t i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v e r r i c h t v a n r i s i c o b r o n n e n i n e n r o n d h e t p l a n g e b i e d . O p d e 
R i s i c o k a a r t s t a a n m e e r d e r e s o o r t e n r i s i c o ' s , z o a l s o n g e v a l l e n m e t b r a n d b a r e , e x p l o s i e v e e n g i f t i g e s t o f f e n , 
g r o t e b r a n d e n o f v e r s t o r i n g v a n d e o p e n b a r e o r d e . I n t o t a a l w o r d e n o p d e R i s i c o k a a r t d e r t i e n s o o r t e n r a m p e n 
w e e r g e g e v e n . I n d e v o l g e n d e a f b e e l d i n g is e e n u i t s n e d e v a n d e R i s i c o k a a r t m e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n g e b i e d 
e n o m g e v i n g w e e r g e g e v e n . 

Afbeelding S.l:UituwJe fìhkokaovt (äton: wvm.riikokoart.nlf 

U i t d e i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d : 

» z i c h n i e t b e v i n d t b i n n e n d e r i s i c o c o n t o u r v a n B e v i - e n B r z o - i n r i c h t i n g e n d a n w e l i n r i c h t i n g e n d i e v a l l e n 
o n d e r h e t V u u r w e r k b e s l u l t ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) ; 

* z i c h n i e t b e v i n d t i n e e n g e b i e d w a a r b i n n e n e e n v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o n o d i g i s ; 
» n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v a n h e t v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ; 
« n i e t i s g e l e g e n b i n n e n d e veilígheidsafstanden v a n b u s l e i d i n g e n v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n . 

5.4,3 Conclusie 

E e n e n a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t h e t p r o j e c t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t w e t - e n r e g e l g e v i n g t e r z a k e v a n 
e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

-

r n.. i 

\ 
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5.5 Milieuzonering 

5.5.1 Algemeen 

V o o r h e t b e p a l e n v a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n w o r d t d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' u i t 
2 0 0 9 g e h a n t e e r d . D e z e u i t g a v e b e v a t e e n l i j s t , w a a r i n v o o r e e n h e l e r e e k s v a n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n 
( n a a r S B I - c o d e g e r a n g s c h i k t ) r i c h t a f s t a n d e n z i j n g e g e v e n t e n o p z i c h t e v a n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s . D e l i j s t 
g e e f t r i c h t a f s t a n d e n v o o r d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . D e g r o o t s t e v a n 
d e v i e r richtafstanden i s b e p a l e n d v o o r d e i n d e l i n g v a n e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t i n e e n m i l i e u c a t e g o r i e 
e n d a a r m e e o o k v o o r d e u i t e i n d e l i j k e r i c h t a f s t a n d . D e r k h t a f s t a n d e n l i j s t g a a t u i t v a n g e m i d d e l d m o d e r n e 
b e d r i j v e n . I n d i e n b e k e n d i s w e l k e a c t i v i t e i t e n c o n c r e e t z u l l e n w o r d e n u i t g e o e f e n d , k a n g e m o t i v e e r d w o r d e n 
u i t g e g a a n v a n d e d a a d w e r k e l i j k t e v e r w a c h t e n m i l i e u b e l a s t i n g , I n p l a a t s v a n d e r i c h t a f s t a n d e n . D e a f s t a n d e n 
w o r d e n g e m e t e n t u s s e n e n e r z i j d s d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g d i e d e m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t t e ( s ) t o e l a a t e n 
a n d e r z i j d s d e u i t e r s t e s i t u e r i n g v a n d e g e v e l v a n e e n m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e d i e o p g r o n d v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o g e l i j k i s . 

H o e w e l d e r i c h t a f s t a n d e n i n ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' i n d i c a t i e f z i j n , w o r d e n d e z e a f s t a n d e n w e l a l s h a r d e 
e i s g e z i e n d o o r d e R a a d v a n S t a t e b i j d e b e o o r d e l i n g o f b e d r i j v e n o p e e n p a s s e n d e a f s t a n d v a n w o n i n g e n 
w o r d e n g e s i t u e e r d . 

S.S.1.1 Gebietístypen 

I n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g i s e e n t w e e t a l g e b i e d s t y p e n t e o n d e r s c h e i d e n ; ' r u s t i g e 
w o o n w i j k ' e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . E e n ' r u s t i g e w o o n w i j k ' i s e e n w o o n w i j k d i e i s i n g e r i c h t v o l g e n s h e t p r i n c i p e 
v a n f u n c t i e s c h e i d i n g . O v e r i g e f u n c t i e s k o m e n v r i j w e l n i e t v o o r . L a n g s d e r a n d e n i s w e i n i g v e r s t o r i n g v a n 
v e r k e e r . O p b a s i s v a n d e V N G - u i t g a v e w o r d t h e t b u i t e n g e b i e d g e r e k e n d t o t e e n m e t h e t o m g e v i n g s t y p e 
' r u s t i g e w o o n w i j k ' v e r g e l i j k b a a r o m g e v i n g s t y p e . 

H e t o m g e v i n g s t y p e ' g e m e n g d g e b i e d ' w o r d t I n d e V N G - u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' o m s c h r e v e n a l s 
e e n g e b i e d m e t e e n m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g w a a r b i j b i j v o o r b e e l d d i r e c t n a a s t w o n i n g e n a n d e r e 
f u n c t i e s v o o r k u n n e n k o m e n z o a l s w i n k e l s , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h i n h e t b u i t e n g e b i e d e n i s d e r h a l v e a a n t e m e r k e n m e t h e t o m g e v i n g s t y p e ' r u s t i g e 
w o o n w i j k ' . 

Milieucategorie Rtehtafs tanden tot omgevingstype rustige 
woonwijk 

Richtafstanden tot omgevingstype gemengd 
gebied 

1 10 m Om 
2 10 m 
3.1 n 30 m 
3.2 100 m 50 m 
4.1 200 m 100 m 
4.2 300 m 200 m 
5.1 500 m 300 m 
5.2 700 m 500 m 
5.3 1.000 m 700 m 
6 1,500 m 1.000m 

5.5.2 Situatie plangebied 

5 . 5 . 2 . 1 Algemeen 

A a n d e h a n d v a n v o r e n s t a a n d e r e g e l i n g i s o n d e r z o e k v e r r i c h t n a a r d e feítelijke s i t u a t i e . D e f e i t e l i j k e 
p l a n o l o g i s c h e w i j z i g i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n e e n R o o d v o o r r o o d w o n i n g b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n d e i n d i t 

B J Z . n u 
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b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n p l a n g e b i e d . D e V N G u i t g a v e " B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g " ' g e e f t e e n e e r s t e i n z i c h t 
i n d e m i l i e u h i n d e r v a n i n r i c h t i n g e n . 

Z o a l s r e e d s h i e r v o o r g e n o e m d w o r d t b i j h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e k e k e n t e w o r d e n n a a r d e 
o m g e v i n g w a a r i n d e n i e u w e b e s t e m m i n g e n g e r e a l i s e e r d w o r d e n . H i e r b i j s p e l e n t w e e v r a g e n e e n r o l : 

L p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) ; 
2 . l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) . 

5.5.2.2 Externe werking 

H i e r b i j g a a t h e t m e t n a m e o m d e v r a a g o f d e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g l e i d t t o t e e n s i t u a t i e d i e , 
v a n u i t h i n d e r o f g e v a a r b e z i e n , i n s t r i j d i s t e a c h t e n m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . D a a r v a n i s s p r a k e 
a l s h e t w o o n  e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n I n e r n s t i g e m a t e w o r d t a a n g e t a s t . D e f u n c t i e ' w o n e n ' w o r d t 
n i e t a a n g e m e r k t a l s e e n m i l i e u b e l a s t e n d e f u n c t i e . D e r h a l v e w o r d t h e t w o o n  e n l e e f k l i m a a t v a n o m w o n e n d e n 
n i e t a a n g e t a s t . 

5.5.2.3 interne werking 

H i e r b i j g a a t h e t o m d e v r a a g o f d e n i e u w e f u n c t i e b i n n e n h e t p l a n g e b i e d h i n d e r o n d e r v i n d t v a n b e s t a a n d e 
f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . I n d e n a b i j e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n v o o r n a m e l i j k a g r a r i s c h e b e d r i j v e n 
g e l e g e n . H e t b e t r e f f e n h i e r z o w e l g r o n d g e b o n d e n a l s n i e t  g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . O p g e m e r k t 
w o r d t d a t v o o r v e e h o u d e r i j e n , o p b a s i s v a n d e V N G  u i t g a v e ' B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g ' , v e e l a l d e g r o o t s t e 
r i c h t a f s t a n d g e l d t v o o r h e t a s p e c t g e u r . B i j a g r a r i s c h e b e d r i j v e n z i j n e c h t e r n i e t d e a d v i e s a f s t a n d e n m a a r d e 
w e t t e l i j k a a n t e h o u d e n a f s t a n d e n o f d e b e r e k e n e n d e g e u r e m i s s i e c o n t o u r e n v o o r v e r g u n n i n g s p t i c h t i g e 
v e e b e d r i j v e n b e p a l e n d . H i e r w o r d t i n p a r a g r a a f 5 . 6 n a d e r o p i n g e g a a n . I n d i e n h e t 3Spectgeur b u i t e n 
b e s c h o u w i n g w o r d t g e l a t e n d a n g e l d t e e n g r o o t s t e r i c h t a f s t a n d v a n 5 0 m e t e r ( i n g e v a l v a n i n t e n s i e v e 
v e e h o u d e r i j ) e n 3 0 m e t e r ( I n g e v a l v a n h e t f o k k e n e n h o u d e n v a n r u n d v e e e n o v e r i g e g r a a s d i e r e n ) v o o r h e t 
a s p e c t g e l u i d . D e w e r k e l i j k e a f s t a n d ( g e m e t e n v a n d e r a n d v a n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k t o t h e t 
b e s t e m m i n g s v l a k 'Wonen' ļ e n a a n t e h o u d e n r i c h t a f s t a n d e n t o t v e r s c h i l l e n d e ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n i n e e n 
s t r a a l v a n 2 5 0 m e t e r r o n d o m h e t p l a n g e b i e d w o r d t i n d e v o l g e n d e t a b e l w e e r g e g e v e n . 

Adres Omschrijving op 
basis van Bedrijven 
en milieuzonering 

Cat. Afstanden in meters 

Geur Stof Geluid Sevaa' Grooute 
afstand 

Werkelijke 

Goudkampi 
wee 6 

rokken en Kou den van 
. *- Ï 

4,1 200 30 50 0 200 İA«U() 140 m 

Goodkarnp* 
weg 11 

fokken en houden van 
pluimvee {opfok kippen 
i;n nn.it km kern| 

4.1 200 30 50 0 Pm | t V n , | 175 m 

I n d i e n h e t a s p e c t g e u r b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d t g e l a t e n , w o r d t i n a l l e g e v a l l e n r u i m s c h o o t s v o l d a a n a a n d e 
a a n d e a a n t e h o u d e n r i c h t a f s t a n d e n . O m l i g g e n d e b e d r i j v i g h e i d w o r d t n i e t g e h i n d e r d a l s g e v o l g v a n d e 
g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . 

S.S.3 Conclusie 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t , m e t i n a c h t n e m i n g v a n h e t b e p a a l d e i n p a r a g r a a f 5 . 6 ( g e u r ) , g e e n 
b e l e m m e r i n g e n v o o r d e i n d i t b e s t e m m i n g s p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



' B e s t e m m i n g s p l a n "Hmngen, G o u d k a m p s w e g 4" 
. V a s t g e s t e l d 

5.6 Geur 

5.6.1 Wet geurhinder en veehouderij S Activiteitenbesluit 

D e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j { W g v ) v o r m t h e t t o e t s i n g s k a d e r v o o r v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j e n , 
a l s h e t g a a t o m g e u r h i n d e r . V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n i s h e t b e o o r d e l i n g s k a d e r v o o r 
g e u r h i n d e r o p g e n o m e n i n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t . 

D e W g v s t e i t één l a n d s d e k k e n d b e o o r d e l i n g s k a d e r m e t e e n i n d e l i n g i n t w e e categorieën. Voordiercategorieën 
w a a r v a n d e g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d , w o r d t d e z e w a a r d e u i t g e d r u k t i n e e n t e n h o o g s t e t o e g e s t a n e 
g e u r b e l a s t i n g o p e e n geurgevoelîg o b j e c t . V o o r d e a n d e r e diercategorieën i s d i e w a a r d e e e n w e t t e l i j k e 
v a s t g e s t e l d e a f s t a n d d i e t e n m i n s t e m o e t w o r d e n a a n g e h o u d e n . 

V o o r diercategorieën w a a r v o o r i n d e W g v e e n g e u r e m i s s i e p e r d i e r i s v a s t g e s t e l d g e l d t d a t , b i n n e n h e t 
c o n c e n t r a t i e g e b i e d w a a r d e g e m e e n t e T u b b e r g e n o n d e r d e e l v a n u i t m a a k t , d e g e u r b e l a s t i n g o p g e u r g e v o e l i g e 
o b j e c t e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m n i e t m e e r d a n 3 o d o u r u n i t s p e r k u b i e k e m e t e r l u c h t m a g b e d r a g e n . V o o r 
g e u r g e v o e l i g e o b j e c t e n b u i t e n d e b e b o u w d e k o m m a g d e z e n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 1 4 o d o u r u n i t s p e r 
k u b i e k e m e t e r l u c h t . 

O p g r o n d v a n d e W e t g e u r h i n d e r e n v e e h o u d e r i j ( W g v ) d i e n t v o o r diercategorieën w a a r v o o r p e r d i e r g e e n 
g e u r e m i s s i e i s v a s t g e s t e l d { b i j v o o r b e e l d m e l k k o e i e n e n p a a r d e n ) e n e e n geurgevoelîg o b j e c t d e v o l g e n d e 
a f s t a n d e n a a n g e h o u d e n t e w o r d e n : 

« t e n m i n s t e 1 0 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n , e n 
* t e n mínste 5 0 m e t e r i n d i e n h e t g e u r g e v o e l i g e o b j e c t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m i s g e l e g e n . 

V o o r m e l d i n g s p l i c h t i g e v e e h o u d e r i j b e d r i j v e n g e l d e n t e v e n s v a s t e a f s t a n d s e i s e n . D e z e e i s e n z i j n g e b a s e e r d o p 
e n k o m e n o v e r e e n m e t d e v a s t e a f s t a n d e n z o a l s o p g e n o m e n i n d e W g v . 

5.6.2 Situatie plangebied 

D e W g v b e v a t e e n r e g e l i n g { a r t . 1 4 , l i d 2 ) v o o r o n d e r m e e r c o m p e n s a t i e w o n i n g e n i n h e t k a d e r v a n R o o d v o o r 
r o o d . H e t t w e e d e l i d v a n a r t i k e l 1 4 l u i d t : 

v o o r de toepassing van de artikelen 3, 4 en 6 bedraagt de afstand tussen een veehouderij en een woning 
die op of na 19 maart 2Û00İS gebouwd: 

« op een kavel die op dat tijdstip in gebruik was als veehouderij; 
» in samenhang met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen van de veehouderij, en; 
« in samenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt van de 

veehouderij; 

ten minste 100 meter indien de woning binnen de bebouwde kom is gelegen en ten minste 50 meter indien 
de woning buiten de bebouwde kom is gelegen. 

H e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h b u i t e n d e b e b o u w d e k o m . Z o a l s i n d e v o r i g e p a r a g r a a f a l a a n g e g e v e n b e d r a a g t d e 
a f s t a n d v a n h e t d i c h t s t b i j e e n v e e h o u d e r i j g e l e g e n b o u w v l a k r u i m 1 4 0 m e t e r

1

. E r w o r d t r u i m s c h o o t s v o l d a a n 
a a n d e a a n t e h o u d e n a f s t a n d . 

5.6.3 Conclusie 

H e t a s p e c t g e u r v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

1 D e z e a f s t a n d i s g e m e t e n t u s s e n h e t a g r a r i s c h b o u w v l a k e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' . I n d i e n w o r d t u i t g e g a a n v a n d e a f s t a n d t u s s e n d e 
g e v e i v a n d e n i e u w e w o n i n g i s b u i t e n z i j d e dierverbíiįf b e d r a a g t d e a f s t a n d c i r c a 2 0 D m e t e r . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n \ļ s p l a n n e r Ì 
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5.7 Ecologie 

5.7.1 A l g e m e e n 

B e s c h e r m i n g i n h e t k a d e r v a n d e n a t u u r w e t - e n r e g e l g e v i n g i s o p t e d e l e n i n g e b i e d s - e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 
B i j g e b i e d s b e s c h e r m i n g h e e f t m e n t e m a k e n m e t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n d e E c o l o g i s c h e 
H o o f d s t r u c t u u r ( E M S ) , S o o r t e n b e s c h e r m i n g k o m t v o o r t u i t d e F l o r a - e n f a u n a w e t . 

5.7.2 Gebiedsbescherming 

5 . 7 . 2 . 1 Natura 2000-gebīeden 

N a t u r a 2 0 0 0 i s e e n s a m e n h a n g e n d n e t w e r k v a n n a t u u r g e b i e d e n i n E u r o p a . N a t u r a 2 0 0 0 b e s t a a t u i t g e b i e d e n 
d i e z i j n a a n g e w e z e n i n h e t k a d e r v a n d e E u r o p e s e V o g e l r i c h t l i j n ( 7 9 / 4 0 9 / E E G ) e n g e b i e d e n dīe zíjn a a n g e m e l d 
o p g r o n d v a n d e E u r o p e s e H a b i t a t r i c h t l i j n ( 9 2 / 4 3 / E E G ) . D e z e g e b i e d e n w o r d e n i n N e d e r l a n d o p g r o n d v a n d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 b e s c h e r m d . 

H e t d i c h t s t b i j z i j n d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d i s g e l e g e n o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 1 , 8 k i l o m e t e r a f s t a n d . H e t b e t r e f t 
h e t N a t u r a 2 0 0 O * g e b i e d 'Spríngendal 8 t D a l v a n d e M o s b e e k ' t e n w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . H e t N a t u r a 2 0 0 0 * 
g e b i e d ' B e r g v e n n e n e n B r e c k l e n k a m p s e V e l d ' i s g e l e g e n t e n o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d , o p e e n a f s t a n d v a n 
c i r c a 3 , 9 k i l o m e t e r . D e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n v o o r g e n o e m d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n 
w o r d t w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 5 , 2 . 

i 
J*VjprTnfì*ft er» ^^^^ 
. • - K .  

,

. j . - n " . f . v H 

Afbeelding S.Ĩ:Oggmg van het plangebied to.v. Naturo 20ĊO (Bron: Provincie Overijssel) 

G e l e t o p d e o n d e r l i n g e a f s t a n d , d e a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g a l s m e d e d e i n v u l l i n g v a n h e t 
t u s s e n g e l e g e n g e b i e d w o r d e n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t N a t u r a 2 0 0 0 -

g e b i e d u i t g e s l o t e n . 

5.7.2.2 EHS 

D a E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) i s d e k e r n v a n h e t N e d e r l a n d s e n a t u u r b e l e i d . D e E H S i s i n p r o v i n c i a l e 
s t r u c t u u r v i s i e s u i t g e w e r k t . I n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S g e l d t h e t ' n e e , t e n z i j - p r i n c i p e I n p r i n c i p e 
z i j n e r g e e n o n t w i k k e l i n g e n t o e g e s t a a n a l s z i j d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n o f w a a r d e n v a n h e t g e b i e d a a n t a s t e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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D e d i c h t s t b i j z i j n d e g r o n d e n o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d e b e s t a a n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r z i j n g e l e g e n 
t e n z u i d o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d , o p e e n a f s t a n d v a n c i r c a 2 7 0 m e t e r . G r e n z e n d a a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t 
z i c h d e S p r i n g e n d a l s e b e e k , d i e i s a a n g e m e r k t a l s ' u i t w e r k i n g s g e b i e d o n t w i k k e l o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 ' . D e l i g g i n g 
v a n h e t p l a n g e b i e d t e n o p z i c h t e v a n d e E H S w o r d t w e e r g e g e v e n i n a f b e e l d i n g 5 . 3 . 

Afbeelding 5. J: ligging wn tiet plangebied Lo.v. dt EHS (Bron: Provincie OveiiįsseQ 

G e z i e n d e o n d e r l i n g e a f s t a n d e n a a r d e n o m v a n g v a n d e o n t w i k k e l i n g w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n s p r a k e 
i s v a n e e n a a n t a s t i n g v a n d e w e z e n l i j k e k e n m e r k e n e n w a a r d e n v a n d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r , 

D e l o c a t i e g r e n s t a a n e e n ' u i t w e r k l n g s g e b i e d o n t w i k k e l o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 ' , i n d i t g e b i e d w o r d e n 
m a a t r e g e l e n g e n o m e n d i e n o d i g z i j n o m d e a c h t e r u i t g a n g v a n n a t u u r w a a r d e n i n N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n t e 
v o o r k o m e n e n o p l a n g e r e t e r m i j n d e d o e l e n v o o r d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n t e r e a l i s e r e n . D e z e o p g a v e v l o e i t 
v o o r t u i t d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 . E r z i j n o p v o o r h a n d g e e n n a t u u r d o e l e n v a s t g e s t e l d v o o r h e t 
u i t w e r k l n g s g e b i e d . D e e x a c t e u i t w e r k i n g v a n d e v a s t g e s t e l d e m a a t r e g e l e n m o e t n o g p l a a t s v i n d e n . 

Z o l a n g g r o n d e n b i n n e n d e ' u i t w e r k i n g s g e b i e d e n ' n i e t z i j n i n g e r i c h t o f a a n g e k o c h t t e n b e h o e v e v a n d e E H S , 
b l i j f t a g r a r i s c h g e b r u i k m o g e l i j k b i n n e n d e g e b i e d s k e n m e r k e n e n b i n n e n o v e r i g e v i g e r e n d e r e g e l g e v i n g . T e v e n s 
w o r d e n b e s t a a n d e r e c h t e n e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n n i e t i n g e p e r k t z o l a n g d e g r o n d e n n i e t z i j n 
a a n g e k o c h t o f f u n c t i e w i j z i g i n g t e n b e h o e v e v a n d e E H S n o g n i e t h e e f t p l a a t s g e v o n d e n . D a a r n a a s t k a n w o r d e n 
g e c o n c l u d e e r d d a t m e t d e p r o j e c t e r i n g v a n d e w o n i n g r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d i t ' u i t w e r k l n g s g e b i e d 
o n t w i k k e l o p g a v e N a t u r a 2 0 0 0 ' . 

5.7.3 Soortenbescherming 

W a t b e t r e f t d e s o o r t b e s c h e r m i n g ís d e F l o r a - e n F a u n a w e t v a n t o e p a s s i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r a n d e r e d e 
b e s c h e r m i n g v a n d i e r - e n p l a n t e n s o o r t e n g e r e g e l d . B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t t e w o r d e n g e t o e t s t o f 
e r s p r a k e ís v a n n e g a t i e v e e f f e c t e n o p d e a a n w e z i g e n a t u u r w a a r d e n . A h h i e r v a n s p r a k e İs r m o e t o n t h e f f i n g o f 
v r i j s t e l l i n g w o r d e n g e v r a a g d , 

I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s t e r p l a a t s e v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l s p r a k e v a n e e n o n b e b o u w d g r a s l a n d p e r c e e l e n 
e e n b o m e n r i j , D e h u i d i g e i n r i c h t i n g e n h e t b e h e e r , w a a r o n d e r h e t m a a i e n v a n h e t g r a s e n / o f h e t g r a z e n v a n 
v e e , m a k e n d e n i e u w e l o c a t i e v a n d e R o o d v o o r r o o d w o n i n g t o t e e n o n g e s c h i k t l e e f g e b i e d v a n b e s c h e r m d e 
s o o r t e n . D o o r u i t v o e r i n g v a n d e v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t w o r d e n g e e n b e s c h e r m d e s o o r t e n v e r s t o o r d , 
b e s c h a d i g d o f g e d o o d e n e r w o r d t g e e n b e s c h e r m d f u n c t i o n e e l l e e f g e b i e d v a n b e p a a l d e s o o r t e n z o a l s 
b i j v o o r b e e l d v l e e r m u i z e n , h u n f o e r a g e e r g e b i e d e n e n m i g r a t i e r o u t e s a a n g e t a s t . D e a a n w e z i g e b o m e n r i j w o r d t 
n a g e n o e g g e h e e l b e h o u d e n . D e a a n p l a n t v a n v e e l g r o e n r o n d o m d e u i t b r e i d i n g s l o c a t i e l e i d t t o t e e n 
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v e r b e t e r i n g v a n d e b i o d i v e r s i t e i t . D e w e r k z a a m h e d e n z u l l e n z o v e e l m o g e i i j k b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n 
p l a a t s v i n d e n , h i e r d o o r w o r d e n e v e n t u e l e n e g a t i e v e e f f e c t e n o p v o g e l s w o r d e n v o o r k o m e n e n i s e e n 
o n t h e f f i n g n i e t n o o d z a k e l i j k . H e t i s o m b o v e n g e n o e m d e r e d e n e n n i e t t e v e r w a c h t e n daī d e o n t w i k k e l i n g o p 
d e z e l o c a t i e n e g a t i e v e e f f e c t e n z o u k u n n e n h e b b e n o p f l o r a - e n f a u n a d i e d e w e t b e o o g d t e b e s c h e r m e n . 

O v e r i g e n s w o r d t b e n a d r u k t d a t r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t d e i n a r t i k e l 2 v a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t 
o p g e n o m e n z o r g p l i c h t b e p a l i n g . D i t a r t i k e l b e p a a l t : 

1 . E e n i e d e r n e e m t v o l d o e n d e z o r g i n a c h t v o o r d e i n h e t w i l d l e v e n d e d i e r e n e n p l a n t e n , a l s m e d e v o o r h u n 
d i r e c t e l e e f o m g e v i n g . 

2 . D e z o r g h o u d t i n i e d e r g e v a l i n d a t e e n i e d e r d i e w e e t o f r e d e l i j k e r w i j s k a n v e r m o e d e n d a t d o o r z i j n 
h a n d e l e n o f n a l a t e n n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r f l o r a o f f a u n a k u n n e n w o r d e n v e r o o r z a a k t , v e r p l i c h t i s d e r g e l i j k 
h a n d e l e n a c h t e r w e g e t e l a t e n v o o r z o v e r z u l k s I n r e d e l i j k h e i d k a n w o r d e n g e v e r g d , d a n w e l a l l e m a a t r e g e l e n t e 
n e m e n d i e r e d e l i j k e r w i j s v a n h e m k u n n e n w o r d e n g e v e r g d t e n e i n d e d i e g e v o l g e n t e v o o r k o m e n o f , v o o r z o v e r 
d i e g e v o l g e n n i e t k u n n e n w o r d e n v o o r k o m e n , d e z e z o v e e l m o g e l i j k t e b e p e r k e n o f o n g e d a a n t e m a k e n , 

5.7.4 Conclusie 

H e t a s p e c t ' e c o l o g i e ' v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r i n g v a n h e t g e w e n s t e p l a n . 

5.8 Archeologie Ä Cultuurhistorie 

5.S.1 Archeologie 

5.8.1.1 Algemeen 

O p g r o n d v a n d e M o n u m e n t e n w e t d i e n t e r I n r u i m t e l i j k e p l a n n e n r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t 
a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . I n d e M o n u m e n t e n w e t i s b e p a a l d d a t g e m e e n t e n e e n a r c h e o l o g i s c h e z o r g p l i c h t 
h e b b e n e n d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n p r o j e c t e n w a a r b i j d e b o d e m w o r d t v e r s t o o r d , v e r p l i c h t z i j n r e k e n i n g t e 
h o u d e n m e t d e a r c h e o l o g i s c h e r e l i c t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g ( k u n n e n ) z i j n . H i e r v o o r i s o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k ; h e t a r c h e o l o g i s c h v o o r o n d e r z o e k . A l s b l i j k t d a t i n h e t p l a n g e b i e d b e h o u d e n s w a a r d i g e 
a r c h e o l o g i s c h e v i n d p l a a t s e n a a n w e z i g z i j n , d a n k a n d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r p l i c h t w o r d e n h i e r m e e r e k e n i n g t e 
h o u d e n . D i t k a n l e i d e n t o t e e n a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n , w a a r d o o r d e v i n d p l a a t s e n b e h o u d e n b l i j v e n , o f t o t 
e e n a r c h e o l o g i s c h e o p g r a v i n g e n p u b l i c a t i e v a n d e r e s u l t a t e n . 

D e g e m e e n t e D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n b e s c h i k k e n o v e r e e n a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t . E e n u i t s n e d e 
v a n d e z e k a a r t , m e t d a a r i n w e e r g e g e v e n d e l o c a t i e v a n h e t p l a n g e b i e d , i s o p g e n o m e n I n a f b e e l d i n g 5 . 4 . 
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WH 

Afbeelding S.-J; Uitsnede ţĵerneenteŭļke archeologisehe verwoehtingskaart {Bron: (ìemeerìtçn DinkeHond tfi ĩubbergen) 

5.81.2 Situatie plangebied 

U i t d e g e m e e n t e l i j k e a r c h e o l o g i s c h e verwachīingskaart b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n m h e t g e b i e d 
' b e e k d a l e n e n o v e r i g e l a a g t e n ' . V o o r h e t g e b i e d ' b e e k d a l e n e n o v e r i g e l a a g t e n ' g e l d t e e n l a g e a r c h e o l o g i s c h e 
verwachtíngswaarde u i t a l l e p e r i o d e n . A r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k i s n o o d z a k e l i j k b i j b o d e m i n g r e p e n g r o t e r d a n 
5.000 m * e n d i e p e r d a n 40 c m o n d e r h e t m a a i v e l d . 

G e z i e n d e l a g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t l n g s w a a r d e e n h e t f e i t d a t d e b o d e m I n g r e p e n r u i m o n d e r d e 
v o o r g e n o e m d e w a a r d e n b l i j v e n , i s h e t u i t v o e r e n v a n e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n i e t n o o d z a k e l i j k . 

5 . 8 . 2 C u l t u u r h i s t o r i e 

5.8.2.1 Algemeen 

O n d e r c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a l l e s t r u c t u r e n , e l e m e n t e n e n g e b i e d e n v e r s t a a n d i e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h v a n b e l a n g z i j n . Z i j v e r t e l l e n i e t s o v e r d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s v a n h e t N e d e r l a n d s e 
c u l t u u r l a n d s c h a p . V a a k i s e r e e n s t e r k e r e l a t i e t u s s e n a a r d k u n d i g e a s p e c t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e a s p e c t e n . 

I n d e B r o i s s i n d s 1 j a n u a r i 2012 ( a r t i k e l 3.1.6, t w e e d e l i d , o n d e r d e e l a ) o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n 
V e n beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden" d i e n t t e b e v a t t e n . 

5 8 2.2 Situatie plangebied 

E r z i j n , o p b a s i s v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e W a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l , g e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
w a a r d e v o l l e e l e m e n t e n i n o f n a b i j h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g G e s t e l d w o r d t d a t h e t a s p e c t c u l t u u r h i s t o r i e g e e n 
b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d i t p l a n . 

5 . 8 . 3 C o n c l u s i e 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t m h e t k a d e r v a n dít b e s t e m m i n g s p l a n g e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k 
n o o d z a k e l i j k i s e n e r g e e n s p r a k e i s v a n ( n e g a t i e v e e f f e c t e n opí c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 
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5.9 Besluit milieueffectrapportage 

5.9.1 Algemeen 

I n d e W e t m i l i e u b e h e e r e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i s v a s t g e l e g d d a t v o o r a f g a a n d e a a n h e t 
r u i m t e l i j k e p l a n d a t v o o r z i e t i n e e n g r o o t s c h a l i g p r o j e c t m e t b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n e e n 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t { M E R } o p g e s t e l d d i e n t t e w o r d e n . D e a c t i v i t e i t e n w a a r v o o r e e n M E R  r a p p o r t a g e o p g e s t e l d 
m o e t w o r d e n z i j n o p g e n o m e n i n d e b i j l a g e v a n h e t B e s l u i t m . e . r . E e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n m . e . r . ~ 
( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n o p d e v o l g e n d e m a n i e r e n : 

« E e n p l a n k a n m.e.r.plíchtig z i j n i n d i e n e e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j , l i d 2 v a n d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 n o o d z a k e l i j k i s ; 

* E e n p l a n k a n m . e . r .  p l i c h t i g z i j n i n d i e n s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n 
u i t d e o n d e r d e l e n C e n D o v e r s c h r i j d e n e n w a a r b i j h e t p l a n w o r d t g e n o e m d I n k o l o m 3 ( p l a n n e n ) . 

* E e n p l a n k a n m . e . r .  ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g z i j n i n d i e n h e t p l a n w o r d t g e n o e m d i n k o l o m 4 ( b e s l u i t e n ) 
e n e r s p r a k e i s v a n a c t i v i t e i t e n e n g e v a l l e n d i e d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C e n D 
o v e r s c h r i j d e n . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l C i s i n d i t g e v a l s p r a k e v a n 
e e n m . e . r .  p l i c h t . B i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e d r e m p e l w a a r d e n u i t o n d e r d e e l D i s h e t p l a n m . e . r . 

beoordelìngsplíchtįg. 

I n h e t B e s i u i t m . e . r . n e e m t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n b i j z o n d e r e p o s i t i e i n , w a n t h e t k a n n a m e l i j k t e g e l i j k e r t i j d 
o p g e n o m e n z i j n i n z o w e l k o l o m 3 a l s i n k o l o m 4 v a n h e t B e s l u i t m . e . r . . O f h e t b e s t e m m i n g s p l a n i n d e z e 
g e v a l l e n v o l d o e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t ' p l a n ' u i t k o l o m 3 o f a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t ' b e s l u i t ' u i t k o l o m 4 i s 
a f h a n k e l i j k v a n d e w i j z e w a a r o p d e a c t i v i t e i t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t b e s t e m d . A l s v o o r d e a c t i v i t e i t 
e e r s t één o f m e e r d e r e u i t w e r k i n g s  o f w i j z i g i n g s p l a n n e n m o e t e n w o r d e n v a s t g e s t e l d d a n i s s p r a k e v a n 
' k a d e r s t e l l e n d v o o r ' e n v o l d o e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t p l a n . I s d e a c t i v i t e i t g e h e e l o f 
g e d e e l t e l i j k a l s e i n d b e s t e m m i n g o p g e n o m e n v o l d o e t h e t a a n d e d e f i n i t i e v a n h e t b e s l u i t . 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t g e w i j z i g d e B e s l u i t mílieueffectrapportage i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n b e l a n g r i j k e w i j z i g i n g 
b e t r e f t h e t i n d i c a t i e f m a k e n v a n d e d r e m p e l w a a r d e n i n o n d e r d e e l D v a n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t , o o k w a n n e e r o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d e ín b i j l a g e D 
o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e i b e v o e g d g e z a g z i c h e r n o g s t e e d s v a n m o e t v e r g e w i s s e n o f 
a c t i v i t e i t e n g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n , d e z o g e n a a m d e 'vergewisplichť. 

H e t k o m t e r o p n e e r d a t v o o r b e s t e m m i n g s p l a n d a t b e t r e k k i n g h e e f t o p a c t i v i t e i t ( e n ) d i e v o o r k o m e n i n 
o n d e r d e e l D e n b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n v a l l e n , e e n t o e t s m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d o f b e l a n g r i j k e 
n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . V o o r d e z e t o e t s w o r d t d e t e r m v o r m v r i j e m . e . r . 

b e o o r d e l i n g g e h a n t e e r d . D e z e v o r m v r i j e m . e . r .  b e o o r d e l i n g k a n t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . (  b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 
» b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t e e n m . e . r . (  b e o o r d e l i n g ) 

p l a a t s v i n d e n . 

5.9.2 Situatie plangebied 

5.9.2.1 Artikel 19}, lid 2 van de Natuurbeschermingswet 1998 

I n h e t p l a n g e b i e d w o r d t 1 R o o d v o o r r o o d w o n i n g g e r e a l i s e e r d . D e b o u w v a n d e z e w o n i n g l e i d t , z o a l s o o k 
b l i j k t u i t p a r a g r a a f 5 . 7 , 2 . 1 , níet t o t e e n a a n t a s t i n g v a n d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n v a n e e n N a t u r a  2 0 0 0 
g e b i e d . E e n p a s s e n d e b e o o r d e l i n g o p b a s i s v a n a r t i k e l 1 9 j v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 i s h i e r v o o r 
d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . 
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5.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r. 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n p r i n c i p e i n d i r e c t e e i n d b e s t e m m i n g e n e n v o l d o e t d a a r m e e a a n d e d e f i n i t i e 
v a n e e n ' b e s l u i t ' a l s b e d o e l d i n h e t B e s l u i t m . e . r . D i t b e t e k e n t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n m . e . r . 

( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t i g i s i n d i e n a c t i v i t e i t e n w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t d i e g e n o e m d w o r d e n i n o n d e r d e e l C o f D 
v a n h e t B e s i u i t m . e . r . e n d e d a a r i n o p g e n o m e n d r e m p e l w a a r d e n o v e r s c h r i j d e n . 

H e t p r o j e c t v o o r z i e t i n d e b o u w v a n 1 w o n i n g i n h e t k a d e r v a n d e R v R  r e g e l i n g . D e b o u w v a n w o n i n g e n w o r d t 
n i e t g e n o e m d i n o n d e r d e e l C v a n h e t B e s l u i t m . e . r . O p b a s i s v a n o n d e r d e e l D k a n d i t w o r d e n a a n g e m e r k t a l s : 
'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van 
winkelcentra of parkeerterreinen'. 

E e n d e r g e l i j k e ontwikkeítng i s m.e.r.beoordelìngsplichtig i n d i e n d e v o l g e n d e d r e m p e l w a a r d e n w o r d e n 
o v e r s c h r e d e n : 

* e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 0 0 h e c t a r e o f m e e r , 
* e e n a a n e e n g e s l o t e n g e b i e d e n 2 0 0 0 o f m e e r w o n i n g e n o m v a t , o f 
» e e n b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e v a n 2Û0.000 m

2 o f m e e r . 

G e z i e n d e d r e m p e l w a a r d e n k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t v o o r d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n s p r a k e i s v a n e e n 
d i r e c t e m.e.r.beoordeüngspücht. E c h t e r , z o a l s o o k i n h e t v o o r g a a n d e a a n g e g e v e n , d i e n t o o k w a n n e e r 
o n t w i k k e l i n g e n o n d e r d r e m p e l w a a r d e n b l i j v e n , h e t b e v o e g d g e z a g z i c h e r v a n t e v e r g e w i s s e n o f a c t i v i t e i t e n 
g e e n a a n z i e n l i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n . 

I n d i e n d e o m v a n g v a n d e i n d i t p l a n b e s l o t e n o n t w i k k e l i n g w o r d t v e r g e l e k e n m e t d e d r e m p e l w a a r d e n u i t 
o n d e r d e e l D v a n h e t B e s l u i t m . e . r , , k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r s p r a k e i s v a n e e n w e z e n l i j k a n d e r 
s c h a a l n i v e a u e n e e n a c t i v i t e i t d i e v e l e m a l e n k l e i n s c h a l i g e r i s . D a a r n a a s t b l i j k t u i t d i t h o o f d s t u k e n h e t 
v o l g e n d e h o o f d s t u k d a t dít b e s t e m m i n g s p l a n g e e n b e l a n g r i j k n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t o t g e v o l g h e e f t d i e 
h i e r v o o r h e t d o o r l o p e n v a n e e n m . e . r .  p r o c e d u r e n o o d z a k e l i j k m a k e n . 

5,9.3 Conclusie 

D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s n i e t m.e.r.įbeoordelingsļplichtig. T e v e n s z i j n g e e n n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n t e 
v e r w a c h t e n a l s g e v o l g v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n . 

B J Z . n u 
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B e s t e m m i n g s p l a n "Heïiņg.enj G o u d k a m p s w e g 4 ' ' 
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HOOFDSTUK 6 WATERASPECTEN 

6.1 Vigerend beleid 

6 . 1 . 1 E u r o p e e s b e l e i d 

D e E u r o p e s e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ( 2 0 0 0 / 6 0 / E G ) i s o p 2 2 d e c e m b e r 20Û0 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n i s b e d o e l d o m 
I n a l l e E u r o p e s e w a t e r e n d e w a t e r k w a l i t e i t c h e m i s c h e n e c o l o g i s c h v e r d e r t e v e r b e t e r e n . D e K a d e r r i c h t l i j n 
W a t e r o m v a t r e g e l g e v i n g t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t b i n n e n l a n d s e o p p e r v l a k t e w a t e r , o v e r g a n g s w a t e r e n 
( w a a r o n d e r e s t u a r i a w o r d e n v e r s t a a n ) , k u s t w a t e r e n e n g r o n d w a t e r . S t r e e f d a t u m v o o r h e t b e r e i k e n v a n 
g e w e n s t e w a t e r k w a l i t e i t I s 2 0 1 5 . E v e n t u e e l k a n e r , m i t s g o e d o n d e r b o u w d , u i t s t e l ( d e r o g a t i e ) v e r l e e n d 
w o r d e n t o t u i t e i n d e l i j k 2 0 2 7 . V o o r h e t u i t w e r k e n v a n d e d o e l s t e l l i n g e n w o r d e n e r o p (deeí)stroomgebied 
p l a n n e n o p g e s t e l d . I n d e z e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d b e h e e r s p l a n n e n s t a a n d e a m b i t i e s e n m a a t r e g e l e n b e s c h r e v e n 
v o o r d e v e r s c h i l l e n d e ( d e e l ) s t r o o m g e b i e d e n , M e t n a m e d e e c o l o g i s c h e a m b i t i e s w o r d e n o p h e t n i v e a u v a n d e 
d e e l s t r o o m g e b i e d e n b e p a a l d . 

6.1.2 Rijksbeleid 

I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s h e t N a t i o n a a l Waterpîan v a s t g e s t e l d . H e t N a t i o n a a l Waterpían i s o p g e s t e l d o p b a s i s v a n 
d e W a t e r w e t , d i e m e t i n g a n g v a n 2 2 d e c e m b e r 2 0 0 9 v a n k r a c h t i s . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 
h e e f t h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e a s p e c t e n d e s t a t u s v a n s t r u c t u u r v i s i e . D i t p l a n g e e f t o p 
h o o f d l i j n e n a a n w e l k e b e l e i d h e t R i j k i n d e p e r i o d e 2 0 0 9 - 2 0 1 5 v o e r t o m t e k o m e n t o t e e n d u u r z a a m 
w a t e r b e h e e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n r i c h t z i c h o p b e s c h e r m i n g t e g e n o v e r s t r o m i n g , v o l d o e n d e e n s c h o o n 
w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n w a t e r . H e t b e l e i d s d o e l i s h e t r e a l i s e r e n o f i n s t a n d h o u d e n v a n 
d u u r z a m e e n k l i m a a t b e s t e n d i g e w a t e r s y s t e m e n . 

6.1.3 Provinciaal beleid 

I n d e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l w o r d t r u i m a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e w a t e r a s p e c t e n . D e a m b i t i e s z i j n , n a a s t d e 
u i t v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r , g e r i c h t o p d e v e r b e t e r i n g v a n d e k w a l i t e i t v a n d e k l e i n e r e w a t e r e n , d e 
v e i l i g h e i d , d e g r o n d w a t e r b e s c h e r m l n g , b e s t r i j d i n g v a n w a t e r o v e r l a s t , d e k w a n t i t e i t e n k w a l i t e i t v a n g r o n d - e n 
o p p e r v l a k t e w a t e r e n w a t e r b e l e v i n g z o w e l i n d e g r o e n e r u i m t e a l s s t e d e l i j k g e b i e d . 

6.1.4 Waterschap Vechtstromen 

D o o r d e i n v o e r i n g v a n d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r i s N e d e r l a n d v e r d e e l d i n v i j f d e e l s t r o o m g e b i e d e n . H e t 
d e e l s t r o o m g e b i e d R i j n - O o s t w o r d t b e h e e r d d o o r d e w a t e r s c h a p p e n R e e s t e n W i e d e n , V e c h t s t r o m e n 
( v o o r h e e n V e l t e n V e c h t e n R e g g e e n D ĩ n k e l ) , G r o o t S a l l a n d e n R i j n e n I J s s e l . O m t e v o l d o e n a a n d e e i s e n v a n 
d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r h e b b e n d e z e w a t e r s c h a p p e n d e a f g e l o p e n j a r e n i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t e l k a a r e n 
m e t a n d e r e p a r t n e r s . H e t n i e u w e W a t e r b e h e e r p l a n i s één v a n d e r e s u l t a t e n v a n d e z e s a m e n w e r k i n g . D e o p z e t 
e n g r o t e d e l e n v a n d i t W a t e r b e h e e r p l a n z i j n i n h o u d e l i j k h e t z e l f d e a l s d a t v a n d e a n d e r e w a t e r s c h a p p e n i n 
R i j n - O o s t . 

W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n h e e f t e e n w a t e r b e h e e r p l a n o p g e s t e l d v o o r d e p e r i o d e 2 0 1 0 - 2 0 1 5 . H e t p l a n g a a t 
o v e r h e t w a t e r b e h e e r i n h e t h e l e s t r o o m g e b i e d e n h e t o m v a t a l l e w a t e r t a k e n v a n h e t w a t e r s c h a p : 
w a t e r k w a n t i t e i t , w a t e r k w a l i t e i t e n w a t e r k e t e n . 

H e t w a t e r b e l e i d v a n h e t w a t e r s c h a p i s m e t n a m e g e r i c h t o p e e n d u u r z a m e a a n p a k v a n h e t w a t e r b e h e e r : g e e n 
a f w e n t e l i n g , h e r s t e l v a n d e v e e r k r a c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m , s t r e v e n n a a r e e n m e e r n a t u u r l i j k e r 
w a t e r b e h e e r , z o e k e n n a a r m e e r r u i m t e v o o r w a t e r , w a t e r t o e p a s s e n a l s o r d e n e n d p r i n c i p e m i d d e l s h e t 
g e b r u i k v a n w a t e r k a n s e n k a a r t e n e n w a t e r l a n g e r v a s t h o u d e n m e d e d o o r f l e x i b e l e r p e i l b e h e e r . O o k h e t 
s t r e v e n n a a r e e n b e t e r e w a t e r k w a l i t e i t a l s o n d e r d e e l v a n d u u r z a a m h e i d i s e e n b e l a n g r i j k s p e e r p u n t 

B J Z . n u 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n . G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

( t e g e n g a a n v a n l o z i n g e n , m i n d e r b e l a s t i n g v a n h e t w a t e r e n h e t z o v e e l m o g e l i j k : t e g e n g a a n v a n d i f f u s e 
v e r o n t r e i n i g i n g e n ) . 

6.2 Waterparagraaf 

6 . 2 . 1 Watertoets 

Z o a l s i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n u i t e e n i s g e z e t , w o r d t i n h e t m o d e r n e w a t e r b e h e e r ( w a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w ) 
g e s t r e e f d n a a r d u u r z a m e , v e e r k r a c h t i g e w a t e r s y s t e m e n m e t m i n i m a l e r i s i c o ' s o p w a t e r o v e r l a s t o f 
w a t e r t e k o r t e n . B e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r b i j i s d e w a t e r t o e t s , d i e s i n d s 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 i n r u i m t e l i j k e 
p l a n n e n i s v e r a n k e r d . ín d e t o e l i c h t i n g o p r u i m t e l i j k e p l a n n e n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e w o r d e n 
o p g e n o m e n . H i e r i n w o r d t v e r s l a g g e d a a n v a n d e w i j z e w a a r o p r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n h e t 
p l a n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e ( w a t e r t o e t s ) . 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s t e g a r a n d e r e n d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n e x p l i c i e t e n o p e e n 
e v e n w i c h t i g e w i j z e i n h e t p l a n w o r d e n a f g e w o g e n . D e z e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e d o e l s t e l l i n g e n b e t r e f f e n z o w e l 
d e w a t e r k w a n t i t e i t ( v e i l i g h e i d , w a t e r o v e r l a s t , t e g e n g a a n v e r d r o g i n g ) a l s d e w a t e r k w a l i t e i t ( r i o l e r i n g , o m g a n g 
m e t h e m e l w a t e r , l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r ) . 

6 . 2 . 2 Watertoetsproces 

W a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n ís geïnformeerd o v e r h e t p l a n d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n d e d i g i t a l e w a t e r t o e t s . D e 
b e a n t w o o r d i n g v a n d e v r a g e n h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e z o g e n o e m d e ' n o r m a l e p r o c e d u r e ' v a n d e w a t e r t o e t s 
i s t o e g e p a s t . D e h i e r b i j b e h o r e n d e ' W a t e r t o e t s ' i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 5 b i j d e z e t o e l i c h t i n g . H i e r n a w o r d t 
n a d e r i n g e g a a n o p d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e a s p e c t e n i n h e t p l a n g e b i e d . 

Algemeen 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n I n buitenstedelíjk g e b i e d e n b e v i n d t z i c h níet b i n n e n e e n grondwaterbeşçhermings, 
i n t r e k  o f e e n w a t e r w i n g e b i e d . 

Grondwater 

B i j h e t b o u w p l a n z a l r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t v o l d o e n d e o n t w a t e r i n g s d l e p t e z o d a t d e k a n s o p 
g r o n d w a t e r o v e r l a s t kleíner w o r d t . O v e r i g e n s z i j n i n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n g e v a l l e n v a n 
g r o n d w a t e r o v e r l a s t b e k e n d . 

Op pervia kt ewater 

D e t o e n a m e a a n v e r h a r d i n g a l s g e v o l g v a n d i t p l a n i s n i e t d u s d a n i g g r o o t d a t e r e x t r a w a t e r b e r g i n g gecreëerd 
m o e t w o r d e n . D a a r n a a s t w o r d t v o l d o e n d e a f s t a n d g e h o u d e n t o t a a n d e Spríngendalsebeek, z o d a t e e n 
o n d e r h o u d s s t r o o k v a n 5 m e t e r b e h o u d e n b l i j f t . E r k a n g e s t e l d w o r d e n d a t h e t p l a n g e e n n a d e l i g e g e v o l g e n 
v e r o o r z a a k t v o o r h e t oppervîaktewatersysteem i n d e o m g e v i n g . 

Afval- en h e m e l w a t e r 

H e t a f v a l w a t e r w o r d t v i a h e t r i o o l s y s t e e m a a n g e s l o t e n o p d e m e e s t n a b i j g e l e g e n b e s t a a n d e r i o l e r i n g . H e t 
p l a n v o o r n e m e n b r e n g t g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e q u a h o e v e e l h e d e n a f v a l w a t e r m e t z i c h m e e . H e m e l w a t e r 
w o r d t geïnfi ltreerd i n d e b o d e m . 

B J Z . n u 
B e s t e m r n i n g spía n n e r Ì 

4 5 



B e s t e m m i n g s p l a n '/Hgzšngen, 6 o u c i i c a . r n p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 7 JURIDISCHE ASPECTEN EN PLAN VERANTWOORDING 

7.1 Inleiding 

I n d e v o o r g a a n d e h o o f d s t u k k e n i s i n g e g a a n o p h e t p l a n g e b i e d , h e t r e l e v a n t e b e l e i d e n d e m i l i e u  e n 
o m g e v i n g s a s p e c t e n . D e i n f o r m a t i e u i t d e z e h o o f d s t u k k e n i s g e b r u i k t o m k e u z e s t e m a k e n b i j h e t m a k e n v a n 
h e t j u r i d i s c h e d e e l v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n : d e v e r b e e l d i n g e n d e r e g e l s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d i e p e r 
i n g e g a a n o p d e o p z e t v a n d i t j u r i d i s c h e d e e l . D a a r n a a s t w o r d t e e n v e r a n t w o o r d i n g g e g e v e n v a n d e g e m a a k t e 
k e u z e s o p d e v e r b e e l d i n g e n i n d e r e g e l s . D a t b e t e k e n t d a t e r w o r d t a a n g e g e v e n w a a r o m e e n b e p a a l d e f u n c t i e 
e r g e n s i s t o e g e s t a a n e n w a a r o m b e p a a l d e b e b o u w i n g d a a r a c c e p t a b e l i s . 

7.2 Opzet van de regels 

7 . 2 . 1 A l g e m e e n 

I n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g (Wroļ d i e o p 1 j u l i 2 0 0 8 i n w e r k i n g i s g e t r e d e n , i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n 
o m r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n . D e d i g i t a l i s e r i n g s v e r p l i c h t l n g g e l d t v a n a f 1 j a n u a r i 
2 0 1 0 . I n d e ministeriële R e g e l i n g s t a n d a a r d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e l e g d d a t d e S t a n d a a r d 
V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n ( S V B P ) d e n o r m i s v o o r d e v e r g e l i j k b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 
N a a s t d e S V B P zíjn o o k h e t I n f o r m a t i e m o d e l R u i m t e l i j k e O r d e n i n g e n d e S t a n d a a r d T o e g a n k e l i j k h e i d 
R u i m t e l i j k e I n s t r u m e n t e n n o r m e r e n d b i j h e t v a s t l e g g e n e n b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . 

D e S V B P g e e f t n o r m e n v o o r d e o p b o u w v a n d e p l a n r e g e l s e n v o o r d e d i g i t a l e v e r b e e l d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e n o r m e n v a n d e S V B P 2 0 1 2 . 

H e t j u r i d i s c h b i n d e n d g e d e e l t e v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b e s t a a t u i t p l a n r e g e l s e n b i j b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g 
w a a r o p d e b e s t e m m i n g e n z i j n a a n g e g e v e n . D e z e v e r b e e l d i n g k a n z o w e l d i g i t a a l a l s a n a l o o g w o r d e n v e r b e e l d . 
D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s d i e n e n i n s a m e n h a n g t e w o r d e n b e k e k e n . D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n v i e r 
h o o f d s t u k k e n : 

1 . I n l e i d e n d e r e g e l s ( b e g r i p p e n e n w i j z e v a n m e t e n ) ; 
2 . Bestemmingsregeîs; 
3 . A l g e m e n e r e g e l s ( o . a . a f w l j k i n g s r e g e l s ) ; 
4 . O v e r g a n g s  e n s l o t r e g e l s . 

7.2.2 I n l e i d e n d e r e g e l s 

H o o f d s t u k 1 b e v a t d e i n l e i d e n d e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d e n b e v a t t e n : 

» Begrippen (Artikel 1) 

I n d i t a r t i k e l z i j n d e f i n i t i e s v a n d e i n d e r e g e l s g e b r u i k t e b e g r i p p e n o p g e n o m e n . H i e r m e e i s e e n e e n d u i d i g e 
i n t e r p r e t a t i e v a n d e z e b e g r i p p e n v a s t g e l e g d . 

» Wijze van meten (Artikel 2) 

D i t a r t i k e l g e e f t a a n h o e v o o r k o m e n d e e i s e n b e t r e f f e n d e d e m a a t v o e r i n g b e g r e p e n m o e t e n w o r d e n , 

7.2.2 Bestemmingsregeîs 

H o o f d s t u k 2 v a n d e r e g e l s b e v a t d e j u r i d i s c h e v e r t a l i n g v a n d e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n d e b e s t e m m i n g e n . 
D e r e g e l s z i j n o n d e r v e r d e e l d i n o . a . : 

I . B e s t e m m i n g s o m s c h r l j v i n g : o m s c h r i j v i n g v a n d e a c t i v i t e i t e n d i e z i j n t o e g e s t a a n ; 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n ^ G o u d k a m p s w e g 4 " 
V a s t g e s t e l d 

I I . B o u w r e g e i s : e i s e n w a a r a a n d e b e b o u w i n g m o e t v o l d o e n ( b e b o u w i n g s h o o g t e , 
b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e , e t c ) ; 

I I I . N a d e r e e i s e n : i n b e p a a l d e g e v a l l e n k a n h e t b e v o e g d g e z a g e i s e n s t e l l e n a a n d e s i t u e r i n g v a n n i e u w t e 
b o u w e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e m i l i e u s i t u a t i e e n / o f g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n 
a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n ; 

I V . S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s ; b e s c h r i j v i n g v a n g e b r u i k w a t a l s s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t a a n g e m e r k t ; 
V . A f w i j k i n g e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s : o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e m a g a f g e w e k e n w o r d e n v a n d e 

a a n g e g e v e n b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g ; 
V I . O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k o f w e r k z a a m h e d e n : 

o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s t e l s e ! ( v o o r m a l i g e a a n l e g v e r g u n n i n g s t e l s e l ) d i e b e p a a l t w a n n e e r e e n 
omgevingsvergunníng b e n o d i g d i s v o o r b e p a a l d e w e r k e n e n / o f w e r k z a a m h e d e n . 

7.2.3 Algemene regels 

H o o f d s t u k 3 b e v a t d e a l g e m e n e r e g e l s . D e z e r e g e l s g e l d e n v o o r h e t g e h e l e p l a n g e b i e d . D i t h o o f d s t u k i s 
o p g e b o u w d u i t : 

» Anti-dubbelteìregel (Artikeí 5) 

D e z e r e g e l i s o p g e n o m e n o m e e n o n g e w e n s t e v e r d i c h t i n g v a n d e b e b o u w i n g t e v o o r k o m e n . D e z e v e r d i c h t i n g 
k a n z i c h m e t n a m e v o o r d o e n , I n d i e n e e n p e r c e e l o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n , m e e r d a n één k e e r b e t r o k k e n w o r d t 
b i j d e b e r e k e n i n g v a n e e n m a x i m a a l bebouwîngspercentage. 

» Algemene gebruiksregels (Artikel 6) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e g a a t u i t v a n d e g e d a c h t e d a t h e t g e b r u i k 
u i t s l u i t e n d m a g p l a a t s v i n d e n i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e b e s t e m m i n g . D i t b r e n g t m e t z i c h m e e d a t d e 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n d e t e o n d e r s c h e i d e n b e s t e m m i n g h e l d e r e n d u i d e l i j k m o e t z i j n . 

» Algemene afwijkingsregels (Artikel 7) 

I n d i t a r t i k e l w o r d e n d e a l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s b e s c h r e v e n . D e z e r e g e l s m a k e n h e t m o g e l i j k o m o p 
o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n v a n d e r e g e l s ín h e t b e s t e m m i n g s p l a n a f t e w i j k e n . 

7.2.S Overgangs- en slotregels 

I n h o o f d s t u k 4 v a n d e r e g e l s s t a a n d e o v e r g a n g s  e n s l o t r e g e l s . I n d e o v e r g a n g s r e g e l s I s a a n g e g e v e n w a t d e 
j u r i d i s c h e c o n s e q u e n t i e s z i j n v a n b e s t a a n d e s i t u a t i e s d i e i n s t r i j d z i j n m e t d i t b e s t e m m i n g s p l a n . I n d e s l o t r e g e l 
w o r d t a a n g e g e v e n h o e h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t g e n o e m d . 

7.3 Verantwoording van de regels 

K e n m e r k v a n d e N e d e r l a n d s e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s r e g e l g e v i n g i s d a t e r u i t g e g a a n w o r d t v a n 
t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e . E e n b e s t e m m i n g s  o f w i j z i g i n g s p l a n g e e f t a a n w e l k e f u n c t i e s w a a r z i j n t o e g e s t a a n e n 
w e l k e b e b o u w i n g m a g w o r d e n o p g e r i c h t . B i j h e t o p s t e l l e n v a n d i t b e s t e m m i n g s  o f wlįzigingsplan z i j n k e u z e s 
g e m a a k t o v e r w e l k e f u n c t i e s w a a r w o r d e n m o g e l i j k g e m a a k t e n i s g e k e k e n w e l k e b e b o u w i n g 
s t e d e n b o u w k u n d i g t o e g e s t a a n k a n w o r d e n . 

H e t i s n o o d z a k e l i j k d a t e e n b e s t e m m i n g s  o f w i j z i g i n g s p l a n e e n c o m p l e e t i n z i c h t b i e d t i n d e b o u w  e n 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e p l a n g e b i e d . H e t b e s t e m m i n g s  o f w i j z i g i n g s p l a n i s h e t 
j u r i d i s c h e t o e t s i n g s k a d e r d a t b i n d e n d I s v o o r d e b u r g e r e n o v e r h e i d e n g e e f t a a n w a t d e g e w e n s t e 
p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e v o o r h e t p l a n g e b i e d i s . 

'Agrarisch met waarden' (Artikel 3} 

D e g r o n d e n d i e b u i t e n d e c o m p e n s a t l e k a v e l ( 1 . 2 0 0 m
2

) v a l l e n , m a a r i n v e r b a n d m e t d e v o o r w a a r d e l i j k e 
v e r p l i c h t i n g t o c h t o t h e t p l a n g e b i e d b e h o r e n , zíjn b e s t e m d t o t ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' . D e z e b e s t e m m i n g 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g * 1 

V a s t g e s t e l d 

k e n t g e e n b o u w m o g e l i j k h e d e n v o o r g e b o u w e n . E n k e l b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e z i j n h i e r 
t o e g e s t a a n . D e b o u w h o o g t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 2 m e t e r . 

'Wonen' [Artikel 4) 

H e t t o e k o m s t i g e w o o n e r f , b e h o u d e n s d e g r o n d e n d i e a g r a r i s c h i n g e b r u i k z i j n , z i j n b e s t e m d t o t ' W o n e n ' , D e z e 
g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r w o n e n , h o b b y m a t i g a g r a r i s c h g e b r u i k m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , 
b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . I n d e b o u w r e g e i s i s o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n 
w o n i n g e n , h o o f d g e b o u w e n , b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e . D e r e g e l s 
b e p a l e n d a t p e r b e s t e m m i n g s v l a k t e n h o o g s t e 1 w o n i n g i s t o e g e s t a a n . D e m a x i m a l e i n h o u d v a n e e n w o n i n g 
b e d r a a g t t e n h o o g s t e 9 0 0 m 5 . D e g o o t - e n b o u w h o o g t e v a n d e d i v e r s e b e b o u w i n g i s g e l i m i t e e r d . V i a 
afwijkingsmpgelijķheden k e n t h e t b e s t e m m i n g s p l a n e e n z e k e r e m a t e v a n f l e x i b i l i t e i t , 
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B e s t e m m i n g s p l a n "Hez-īngenj G o u d k a m p s w e g 4 " 
' V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK S ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 

A r t i k e l 6 . 1 2 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g s t e l t d a t d e g e m e e n t e r a a d g e l i j k t i j d i g m e t d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n m o e t b e s l u i t e n o m a l d a n n i e t e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n . H o o f d r e g e l i s d a t e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n m o e t w o r d e n v a s t g e s t e l d b i j e l k b e s t e m m i n g s p l a n . E r z i j n e c h t e r u i t z o n d e r i n g e n . H e t i s 
m o g e l i j k d a t d e r a a d v e r k l a a r t d a t m e t b e t r e k k i n g t o t e e n b e s t e m m i n g s p l a n g e e n e x p l o i t a t i e p l a n w o r d t 
v a s t g e s t e l d i n d i e n h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d o f h e t s t e l l e n v a n 
n a d e r e e i s e n e n r e g e l s níet n o o d z a k e l i j k I s . 

D e g e m e e n t e l i j k e k o s t e n z i j n b e p e r k t t o t d e a m b t e l i j k e k o s t e n , w e l k e w o r d e n v e r h a a l d m i d d e l s d e 
g e m e e n t e l i j k e l e g e s v e r o r d e n i n g . E v e n t u e l e p l a n s c h a d e k o m t v o o r r e k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . T e n 
b e h o e v e v a n d e z e o n t w i k k e l i n g i s e e n r o o d - v o o r - r o o d o v e r e e n k o m s t (anteríeure o v e r e e n k o m s t ) m e t d e 
i n i t i a t i e f n e m e r g e s l o t e n . H i e r m e e i s h e t k o s t e n v e r h a a l a n d e r s z i n s v e r z e k e r d e n i s o p g r o n d v a n a r t i k e l 6 . 1 2 
W r o g e e n e x p l o i t a t i e p l a n n o d i g . 
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Bestemmingsplan "Hezingen, Goudkampsweg 4 ' 
V a s t g e s t e l d 

HOOFDSTUK 9 VOOROVERLEG, INSPRAAK EN ZIENSWIJZEN 

9.1 Vooroverleg 

9.1.1 Het Rijk 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n d e n a t i o n a l e b e l a n g e n d i e j u r i d i s c h e b o r g i n g 
v e r e i s e n o p g e n o m e n . H e t B a r r o I s g e r i c h t o p d o o r w e r k i n g v a n n a t i o n a l e b e l a n g e n I n g e m e e n t e l i j k e p l a n n e n , 
G e o o r d e e l d w o r d t d a t d i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e n n a t i o n a l e b e l a n g e n s c h a a d t . D a a r o m i s a f g e z i e n v a n h e t 
v o e r e n v a n v o o r o v e r l e g m e t h e t R i j k . 

9.1.2 Provincie Overijssel 

D e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l h e e f t e e n v o o r o v e r l e g l i j s t o p g e s t e l d v a n categorieën v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n v a n 
l o k a l e a a r d w a a r o v e r v o o r o v e r l e g n i e t n o o d z a k e l i j k i s . I n d i t g e v a l v a l t h e t p l a n o n d e r : 

Plannen voor uitbreiding van agrarische bouwblokken. Rood voor Rood en Vrijkomende Agrarische 
Bedrijfslocaties (VAB's) mits passend in een gemeentelijk kwaliteitskader dat in lijn is met het Werkboek 
Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving en de Omgevingsvisie Overijssel 2009. Voor plannen en besluiten die 
(tevens, andere provinciale belangen raken (zoals EHS en verblijfsrecreatie) blijft vooroverleg noodzakelijk. 

I n d i t g e v a l b e t r e f t h e t e e n R o o d - v o o r - r o o d p r o j e c t , d a t i s i n l i j n i s m e t h e t K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g . 
T e v e n s i s e r g e e n s p r a k e v a n a n d e r e p r o v i n c i a l e b e l a n g e n . D e r h a l v e rs v o o r o v e r l e g m e t d e p r o v i n c i e O v e r i j s s e l 
n i e t n o o d z a k e l i j k . 

9.1.3 Waterschap Vechtstromen 

D e w a t e r t o e t s h e e f t p l a a t s g e v o n d e n o p d e w e b s i t e w w w . d e w a t e r t o e t s . n I . E v e n t u e l e o p m e r k i n g e n v a n h e t 
w a t e r s c h a p w o r d e n v e r w e r k t i n d e z e p l a n t o e l i c h t i n g . 

9.2 Inspraak 

C o n f o r m d e g e m e e n t e l i j k e i n s p r a a k v e r o r d e n i n g k a n h e t b e s t u u r s o r g a a n z e l f b e s l u i t e n o f i n s p r a a k w o r d t 
v e r l e e n d b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . I n d i t g e v a l w o r d t g e e n voorontwerpbestemmìngsplan 
t e r i n z a g e g e l e g d , a a n g e z i e n d e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d i s b i n n e n h e t g e l d e n d e g e m e e n t e l i j k e R o o d v o o r r o o d 
b e l e i d . 

9.3 Zienswijzen 

H e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t v o o r e e n p e r i o d e v a n z e s w e k e n v o o r e e n i e d e r t e r i n z a g e g e l e g e n . 
G e d u r e n d e d e z e t e r m i j n z i j n e r g e e n z i e n s w i j z e n i n g e d i e n d . 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4" 
- V a s t g e s t e l d 

BIJLAGEN BIJ DE TOELICHTING 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , S p i i d k a m p s w e g 4 " 
- V a s t g e s t e l d 

Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i r s g e n , G o u d k a m p s w e g 4" 
- V a s t g e s t e l d 

Bijlage 2 Rood voor rood plan 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z l r s g e n , G p u d k a m p s w e g 4 " 
' V a s t g e s t e l d 

Bijlage 3 Beeidkwalíteiísplan Rood voor rood 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z l r s g e n , G o u d k a m p s w e g 4 " 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 4 Verkennend bodemonderzoek 
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B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4" 
- V a s t g e s t e l d 

Bijlage 5 Watertoets 
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" H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 " 
V a s t g e s t e l d 

inhoudsopgave 

H o o f d s t u k X i n l e i d e n d e r e g e l s 3 
A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 3 
A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 6 

H o o f d s t u k 2 Bestemmingsregeîs 7 
A r t i k e l 3 A g r a r i s c h m e t w a a r d e n 7 
A r t i k e l 4 W o n e n 9 

H o o f d s t u k 3 A l g e m e n e r e g e l s X I 
A r t i k e l 5 Antï-dubbeltelregel ĩ l 
A r t i k e l 6 A l g e m e n e g e b r u i k s r e g e l s 1 2 
A r t i k e l 7 A l g e m e n e a f w i j k i n g s r e g e l s 1 3 

H o o f d s t u k 4 O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s 1 4 
A r t i k e i 8 O v e r g a n g s r e c h t 1 4 
A r t i k e l 9 S l o t r e g e l 1 5 

Bijlage regels 16 

B i j l a g e X R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n 1 7 

B J Z . n u 
B e s t e rn r n i n g s p I a n n e n 



'''Hezírígefìj G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

1 . 1 p l a n : 
h e t bestemmíngsplan ' H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 ' m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r N L J M R O . 0 1 8 3 , 1 4 0 7 1 5 2 - v g 0 1 
v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1 . 2 b e s t e m m i n g s p l a n : 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ; 

1 . 3 a a n d u i d i n g 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 
w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n ; 

1 . 4 a a n d u i d i n g s g r e n s 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1 . 5 a g r a r i s c h b e d r i j f 
e e n v e e h o u d e r i j b e d r i j f , e e n a k k e r b o u w b e d r i j f , e e n t u i n b o u w b e d r i j f , n i e t z i j n d e e e n s i e r - e n 
b o o m k w e k e r i j b e d r i j f , e e n p a a r d e n h o u d e r i j , e e n g l a s t u i n b o u w b e d r i j f o f e e n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j ; 

1 . 6 b e b o u w i n g 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1 . 7 b e b o u w i n g s g r e n s 
e e n a l s z o d a n i g b e s c h r e v e n l i j n , w e l k e d o o r g e b o u w e n n i e t m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n , b e h o u d e n s 
o v e r s c h r i j d i n g e n , d i e k r a c h t e n s d e z e r e g e l s z i j n t o e g e s t a a n ; 

1 . 8 b e d a n d b r e a k f a s t 
h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f 
e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s h e b b e n ; 

1 . 9 b e d r i j f 
e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e - w e r k e n , o p s l a a n , 
i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , a a n h u i s 
v e r b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 

1 . 1 0 b e s t a a n d 
b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e terinzageleggìng v a n h e t o n t w e r p v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n H e z i n g e n , 
G o u d k a m p s w e g 4 ; 

1 . 1 1 b e s t e m m i n g s g r e n s 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m mí n g s v l a k ; 

1 . 1 2 b e s t e m m i n g s v l a k 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t d e z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 



'•"rígziĩìgm, G o u d k a m p s w e g 4" 
.. V a s t g e s t e l d 

1.13 bijbehorend bouwwerk 
u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d 
h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d g e b o u w , o f a n d e r b o u w w e r k , m e t e e n d a k ; 

1.14 boom en sierteelt 
t u i n b o u w g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n h o u t i g e e n n i e t - h o u t i g e sîer(teelt)gewassen, z o a l s b o m e n , s t r u i k e n , 
h e e s t e r s , c o n i f e r e n e n v a s t e p l a n t e n , o n d e r m e e r b e s t e m d v o o r t u i n e n e n p a r k e n , o f g e r i c h t o p h e t 
v o o r t b r e n g e n v a n v r u c h t b o m e n , e e n e n a n d e r i n d e v o r m v a n v o i l e g r o n d t e e i t d a n w e l c o n t a i n e r t e e l t , a l d a n 
n i e t d e t e e l t i n (tunneî)kassen; 

1.15 bouwen 
h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n v a n e e n s t a n d p l a a t s ; 

1.16 bouwperceel 
e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 
i s t o e g e l a t e n ; 

1.17 bouwperceelgrens 
d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1.18 bouwwerk 
e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t m e t 
d e g r o n d i s v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e g r o n d ; 

1.19 detailhandel 
h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , v e r k o p e n e n / o f 
( a f - ) l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d i e g e n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s 
d a n i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1.20 gebouw 
e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 
r u i m t e v o r m t ; 

1.21 hoofdgebouw 
e e n g e b o u w d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g , a l s h e t b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k o p e e n b o u w p e r c e e l k a n w o r d e n 
a a n g e m e r k t ; 

1.22 landschappelijke waarde 
d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , i n v e r b a n d m e t d e w a a r n e e m b a r e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n d a t g e b i e d ; 

1.23 natuurlijke waarde 
a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e n i n v e r b a n d m e t g e o l o g i s c h e , b o d e m k u n d i g e e n b i o l o g i s c h e e l e m e n t e n , 
v o o r k o m e n d i n d a t g e b i e d ; 

1.24 normale onderhouds en/of exploitatiewerkzaamheden 
w e r k z a a m h e d e n d i e r e g e l m a t i g n o o d z a k e l i j k z i j n v o o r e e n g o e d b e h e e r v a n d e g r o n d e n ; 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 
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1.25 permanente bewoning 
b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 

1.26 recreatiewoning 
e e n g e b o u w , w a a r v o o r e e n v e r g u n n i n g i n g e v o l g e a r t i k e l 4 0 v a n d e W o n i n g w e t i s v e r e i s t e n d a t d i e n t a l s 
p e r i o d i e k v e r b l i j f n i e t z i j n d e p e r m a n e n t e b e w o n i n g ; 

1.27 sekstnrichting 
e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s o f z i j 
b e d r i j f s m a t i g w a s , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t , o f v e r t o n i n g e n v a n erotìsch-pornografische a a r d 
p l a a t s v i n d e n . O n d e r s e k s i n r i c h t i n g w o r d e n ín e l k g e v a l v e r s t a a n : e e n prostitutlebedríjf, w a a r o n d e r b e g r e p e n 
e e n erotische-massagesaSoņ, e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s a u t o m a t e n h a l , sekstheaţer o f e e n p a r e n c l u b , a l d a n níet 
i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1.2S voorgevel 
d e n a a r d e w e g t o e g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n e e n p e r c e e l m e t m e e r d e r e z i j d e n a a n d e w e g 
g r e n s t , d i e a l s z o d a n i g d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s a a n t e w i j z e n g e v e l ; 

1.29 woning 
e e n g e b o u w o f e e n g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w , k r a c h t e n s a a r d e n i n d e l i n g g e s c h i k t e n b e s t e m d v o o r d e 
h u i s v e s t i n g v a n één h u i s h o u d e n . A l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a k e n o n d e r d e e l u i t v a n d e 
w o n i n g . 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 



' •'Hezīņgen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouw perceelgrens: 

t u s s e n d e z i j d e l i n g s e g r e n s v a n h e t b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t b o u w w e r k , w a a r d i e a f s t a n d h e t 
k o r t s t i s ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 
s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l . 

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , ęn n a a r d e a a r d d a a r m e e 
g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.4 de inhoud van een bouwwerk: 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p heţ 
g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k . 

2.6 peil: 

a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e b o u w h o o g t e v a n d i e w e g o f d a t 
p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e b o u w h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n 
d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f d e h a r t e n v a n s c h e i d s m u r e n ; 

2.8 de dakhelling: 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.9 ondergeschikte bouwonderdelen: 

B i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , a l s 
p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l - e n 
k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n o v e r s t e k e n d e d a k e n b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n 
b o u w g r e n z e n n i e t m e e r d a n 0 , 7 5 m b e d r a a g t . 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 



"Hezmg&'h G c u c i k a n i p s w e g 4 " 
- V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregeîs 

Artikel 3 Agrarisch met waarden 

3.1 B est em m t ngsom sch rijvi ng 

3.1.1 

D e v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ; 
b . b o o m - e n s i e r t e e l t ; 
c . h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , z o a l s d e z e m e t n a m e t o t 

u i t d r u k k i n g k o m e n i n h e t v e r k a v e l i n g s p a t r o o n , reliëf { w a a r o n d e r s t e i i r a n d e n e n e s s e n ) , b e p l a n t i n g e n i n 
h e t o n v e r h a r d e w e g e n p a t r o o n ; 

d . d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t b e h e e r s e n v a n w a t e r ; 
e . r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k i n d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n . 

3.1.2 

D e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n z i j n i n b e g i n s e l n e v e n g e s c h i k t a a n d e o v e r i g e f u n c t i e s . 

3.2 B o u w r e g e i s 

O p v o o r ' A g r a r i s c h m e t w a a r d e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n , g e e n 
g e b o u w e n z i j n d e t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , n i e t z i j n d e v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e o p s l a g v a n 
m e s t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 2 m e t e r b e d r a a g t . 

3.3 S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n : 

a . v a n g r o n d e n a l s s t a a n - o f l i g p l a a t s v o o r o n d e r k o m e n s e n h e t g e b r u i k v a n g e b o u w e n v o o r d e o p s l a g v a n 
k a m p e e r m i d d e l e n e n v o o r r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f ; 

b . v a n g r o n d e n a l s s t o r t - o f o p s l a g p l a a t s v a n o n b r u i k b a r e o f a l t h a n s a a n h u n o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k 
o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n e n m a t e r i a l e n ; 

c . v a n g r o n d e n v o o r h e t l a n g d u r i g s t a l l e n v a n v o e r t u i g e n , m a c h i n e s e n / o f a n d e r m a t e r i e e l ; 
d . v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n , v o o r d o e l e i n d e n v a n h a n d e l e n / o f a n d e r e d a n h e t a g r a r i s c h e b e d r i j f . 

3.4 Afwijken van de gebruiksregels 

3.4.1 Afwijkingsbevoegdheíd 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n omgevìngsvergunning a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 , 1 , v o o r g r o n d e n 
d i e f e i t e l i j k n i e t m e e r i n g e b r u i k z i j n t e n b e h o e v e v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f , v o o r h e t g e b r u i k a l s t u i n , n i e t 
z i j n d e e r f , t e n b e h o e v e v a n e e n n a b i j g e l e g e n w o n i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

a . d e l a n d s c h a p p e l i j k e e n / o f n a t u u r l i j k e w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t ; 
b . h e t g e b r u i k v a n a a n g r e n z e n d e a g r a r i s c h e g r o n d e n n i e t w o r d t g e s c h a a d ; 
c . d e g e b r u i k t e o p p e r v l a k t e b i n n e n d e b e s t e m m i n g A g r a r i s c h m e t w a a r d e n n i e t g r o t e r i s d a n 9 0 0 m 2 ; 
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3,4.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3.4.1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 
g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 3.4.1 g e n o e m d e a f w i j k i n g s b e v o e g d h e i d g e e n t o e p a s s i n g . 

3.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk lijnde, of van 
werkzaamheden 

3.5.1 Verbod 

H e t i s v e r b o d e n o p o f i n d e v o o r 'Agrarisch met waarden' b e s t e m d e g r o n d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n 
v e r g u n n i n g v a n h e t b e v o e g d g e z a g ( o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k 
z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n ) d e n a v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n , g e e n 
n o r m a l e o n d e r h o u d s  o f e x p l o i t a t i e w e r k z a a m h e d e n z i j n d e , u i t t e v o e r e n : 

a , h e t a a n l e g g e n o f v e r h a r d e n v a n w e g e n , v o e t  , f i e t s  , e n / o f r u i t e r p a d e n o f parkeergeîegenheden a l s m e d e 
h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n g r o t e r d a n 1 0 0 m

2 m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t 
a a n b r e n g e n v a n k o e  e n k a v e l p a d e n ; 

b , h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n 
k a v e l a a n s l u i t i n g e n t o t e e n m a x i m a l e b r e e d t e v a n d e k a v e l a a n s t u i t i n g v a n 5 m e t e r m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m e t e r g e w i j z i g d m o g e n w o r d e n , e e n e n a n d e r v o o r z o v e r n i e t 
r e e d s g e r e g e l d i n d e O n t g r o n d i n g e n w e t ; 

c , h e t z a a i e n e n a a n p l a n t e n , i n d i e n e e n o p p e r v l a k t e t o t 0 , 5 h e c t a r e w o r d t g e z a a i d / g e p l a n t , e n h e t v e l l e n e n 
r o o i e n v a n b o m e n e n a n d e r e h o u t o p s t a n d e n , v o o r z o v e r h e t b e p l a n t i n g b e t r e f t d i e n i e t i n d e 
g e m e e n t e l i j k e kapverordenìng ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e terinzageleggìng v a n h e t 
ontwerpplanļof d e B o s w e t ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e terinzageleggìng v a n h e t o n t w e r p p l a n ) 
i s g e r e g e l d . 

3.5.2 Uitzonderingen 

H e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3.5.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g i n d i e n h e t w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f 
w e r k z a a m h e d e n b e t r e f t : 

a . d i e i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n r e c h t s k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n ; 
b . d i e d i e n e n t e n b e h o e v e v a n d e u i t v o e r i n g v a n d e m a a t r e g e l e n c o n f o r m i n h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n 

R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n . 

3.5.3 Afwegingskader 

D e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 3.5,1 z i j n s l e c h t s t o e l a a t b a a r 
i n d i e n d o o r d i e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n d a n w e l d o o r d e d a a r v a n d i r e c t o f i n d i r e c t 
t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n d e a g r a r i s c h e w a a r d e e n f u n c t i e e n / o f d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n v a n d e z e g r o n d e n 
n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t h e r s t e l v a n d i e 
w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n v e r k l e i n d . 
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Artikel 4 Wonen 

4 . 1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 

4.1.1 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . h e t w o n e n 
b . h o b b y m a t i g e a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n ; 

m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n , 

4.1.2 

D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n n i e t t e b e s t e m d v o o r v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m 
v a n b e d a n d b r e a k f a s t ; 

4 . 2 B o u w r e g e i s 

O p d e v o o r ' W o n e n ' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n t e n d i e n s t e v a n d e 
b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

4.2.1 Woningen 

V o o r w o n i n g e n g e l d t d a t : 

a . p e r bestemmingsvíak m a g n i e t m e e r d a n één w o r i i n g w o r d e n g e b o u w d ; 
b . d e i n h o u d t e n h o o g s t e 9 0 0 m

; b e d r a a g t ; 

4.2.2 Hoofdgebouwen 

V o o r h o o f d g e b o u w e n g e l d t d a t : 

a . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m b e d r a a g t ; 
b . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 9 m ; 
c . d e d a k h e l l i n g t e n m i n s t e 3 0

0 e n t e n h o o g s t e 6 0
Ē b e d r a a g t ; 

d . d e a f s t a n d v a n v r i j s t a a n d e w o n i n g e n t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 3 m b e d r a a g t . 

4.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

V o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 

a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t d e i n h o u d v a n d e w o n i n g , t e n h o o g s t e 1 0 0 
m

3 b e d r a a g t ; 
b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m a g d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t 

d e i n h o u d v a n d e w o n i n g , t e n h o o g s t e d e b e s t a a n d e o p p e r v l a k t e b e d r a g e n ; 
c . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 8 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e b o u w h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 

b e s t a a n d e b o u w h o o g t e ; 
d . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 

b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 
e . d e a f s t a n d v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n o p z i c h t e v a n d e w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 m b e d r a a g t . 

4.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e g e l d t d a t : 

a . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t ; 
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1 , i n d i e n d e b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e vóór d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e 
d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d l m ; 

2 . i n o v e r i g e g e v a l l e n 2 , 5 0 m . 

4.3 Nadere eisen 

T e r u i t v o e r i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.1 z i j n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d b i j t o e p a s s i n g v a n 
d e z e r e g e l s n a d e r e e t s e n t e s t e l l e n a a n d e s i t u e r i n g v a n n i e u w t e b o u w e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e 
m i l i e u s i t u a t i e e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n { a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n . 

4.4 Specifieke gebruiksregels 

4.4.1 Strijdig gebruik 

O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n 
v o o r b e w o n i n g . 

4.4.2 Voorwaardelijke verplichting 

a , T o t e e n m e t d e b e s t e m m i n g s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v a n e n h e t i n g e b r u i k 
l a t e n n e m e n v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 4 . 1 o p g e n o m e n 
b e s t e m m i n g s o m s c h r l j v i n g z o n d e r d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m 
h e t i n B i j l a g e 1 o p g e n o m e n R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e 
i n p a s s i n g . 

b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m o g e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n o v e r e e n k o m s t i g d e i n l i d 4 , 1 
o p g e n o m e n bestemmingsomschriįvìng w o r d e n g e b r u i k t , u i t s l u i t e n d i n d i e n e n v o o r z o v e r b i n n e n e e n 
t e r m i j n v a n 2 4 m a a n d e n n a h e t o n h e r r o e p e l i j k w o r d e n v a n v o o r l i g g e n d b e s t e m m i n g s p l a n u i t v o e r i n g 
w o r d t g e g e v e n a a n d e a a n l e g e n i n s t a n d h o u d i n g v a n d e l a n d s c h a p s m a a t r e g e l e n c o n f o r m d e i n B i j l a g e 1 
o p g e n o m e n R u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n t e n e i n d e t e k o m e n t o t e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

4.5 Afwijken van de gebruiksregels 

4.5.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e I n a r t i k e l 4.1.1 j u n c t o a r t i k e l 
1.29 t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s i n één w o n i n g ( i n w o n i n g ) . 

4.5.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.5.1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 
g e s c h a a d v i n d e n d e I n a r t i k e l 4.5.1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n t o e p a s s i n g . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 5 Anti-du bbelteiregeí 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 
g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels 

a . H e t i s v e r b o d e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n o f t e l a t e n g e b r u i k e n i n s t r i j d m e t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n ; 

b . O n d e r e e n v e r b o d e n g e b r u i k a l s b e d o e l d i n a w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n 
v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 

c . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k , w o r d t n i e t v e r s t a a n h e t g e b r u i k e n o f h e t l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e 
v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , f e s t i v i t e i t e n e n m a n i f e s t a t i e s , h e t i n n e m e n v a n 
s t a n d p l a a t s ( t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l ) , i n d i e n e n v o o r z o v e r d a a r v o o r i n g e v o l g e e e n w e t t e l i j k 
v o o r s c h r i f t v e r g u n n i n g , o f o n t h e f f i n g i s v e r e i s t e n d e z e i s v e r l e e n d ; 

d . H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a e n b i n d i e n 
s t r i k t e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l l e i d t t o t e e n b e p e r k i n g v a n h e t m e e s t d o e l m a t i g e g e b r u i k , d i e n i e t d o o r 
d r i n g e n d e r e d e n e n w o r d t g e r e c h t v a a r d i g d ; 

e . O v e r t r e d i n g v a n e e n v e r b o d a l s b e d o e l d i n a e n b w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n s t r a f b a a r f e i t . 
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t p l a n : 

a . t e n a a n z i e n v a n o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n m e t h e t o o g o p d e a a n p a s s i n g a a n d e w e r k e l i j k e a f m e t i n g e n i n h e t 
t e r r e i n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n a f s t a n d t u s s e n e n i g e b e b o u w i n g s g r e n s 
e n e n i g e w e g g r e n s n i e t w o r d t v e r k l e i n d , d e s t r u c t u u r v a n h e t p l a n n i e t w o r d t a a n g e t a s t , d e b e l a n g e n v a n 
d e r d e n i n r e d e l i j k h e i d n i e t w o r d e n g e s c h a a d e n d e a f w i j k i n g g e w e n s t e n n o o d z a k e l i j k w o r d t g e a c h t v o o r 
d e j u i s t e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n ; 

b . v o o r a f w i j k i n g e n t e n a a n z i e n v a n d e v o o r g e s c h r e v e n m a t e n e n a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t d e a f w i j k i n g e n níet m e e r d a n 1 0 "A m o g e n b e d r a g e n v a n d e i n d e z e r e g e l s g e n o e m d e , d a n 
w e l o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n o f d a a r v a n t e h e r l e i d e n m a t e n e n a f m e t i n g e n . D e z e a f w i j k i n g g e l d t 
n i e t v o o r d e i n h o u d s m a a t v a n w o n i n g e n e n o p p e r v l a k t e m a t e n v a n b i j g e b o u w e n ; 

c . t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n k l e i n e n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e b o u w w e r k e n v o o r { s e m i  j o p e n b a r e 
d i e n s t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 0 m

3

; 
2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a d e i n h o u d v a n e e n g a s d r u k r e g e l  e n m e e t s t a t i o n t e n h o o g s t e 

b e d r a a g t 1 5 m
3

; 
3 . d e h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 m ; 

d . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n ( h o o f d  ) g e b o u w e n b i n n e n d e bebouwíngsgrenzen e n 
t o e s t a a n d a t d e g r e n z e n n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n o v e r s c h r e d e n d o o r : 
1 . p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n e n s c h o o r s t e n e n ; 
2 . g e v e l  e n k r o o n l i j s t e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n ; 
3 , i n g a n g s p a r t i j e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n g a l e r i j e n , m i t s d e b e b o u w i n g s g r e n s m e i n i e t m e e r w o r d t 

o v e r s c h r e d e n d a n 1 m ; 
4 , e r k e r s o v e r m a x i m a a l 3 / 5 d e e l v a n d e g e v e l b r e e d t e , m i t s d e n a a r d e w e g g e k e e r d e b e b o u w i n g s g r e n s 

m e t n i e t m e e r d a n i m w o r d t o v e r s c h r e d e n , a l s m e d e d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n 
m i n s t e b e d r a a g t 2 m ; 

e . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r d e a f s t a n d v a n u i t b o u w e n t o t a a n d e v o o r g e v e l e n h e t v e r l e n g d e 
d a a r v a n v o o r h e t b o u w e n v a n ţhoek) e r k e r s , m i t s d e d i e p t e v a n d e ( h o e k  ) e r k e r , g e m e t e n u i t d e z i j g e v e l , 
n i e t m e e r b e d r a a g t d a n î m ; 

f . v o o r d e b o u w v a n m a s t e n t e n b e h o e v e v a n z e n d  , o n t v a n g  e n / o f s i r e n e m a s t e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
d e h o o g t e v a n m a s t e n t e n h o o g s t e b e d r a a g t 4 5 m e n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n 
d e a a n l i g g e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 

g . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e e n t o e s t a a n d a t d e 
h o o g t e v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 1 0 m m i t s d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t . 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 
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í ;

H e z i n g e n ^ G o u d k a m p s w e g 4" 
- V a s t g e s t e l d 

Hoofdstuk 4 Overgangsen slotregels 

Artikel 8 Overgangsrecht 

8.1 Overgangsrecht bouwwerken 

8.1.1 

E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f ín u i t v o e r i n g i s , 
d a n w e ) g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n omgevingsvergunníng v o o r h e t b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n , 
m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 

a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
b . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 
w a a r o p h e t b o u w w e r k ís t e n i e t g e g a a n . 

8.1.2 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n l i d 8.1.1 e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r l e n e n v o o r h e t 
v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n l i d 8.1.1 m e t m a x i m a a l lŨVo. 

8.1.3 

L i d 8.1.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n 
h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t heţ d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r 
b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

8.2 Overgangsrecht gebruik 

8.2.1 

H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e ín s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

8.2.2 

H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d ín l i d 8.2.1, t e v e r a n d e r e n o f t e l a t e n 
v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n 
o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d , 

8.2.3 

I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n N d 8.2.1, n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n p e r i o d e 
l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n h e r v a t t e n . 

8.2.4 

L i d 8.2.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 
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' ' H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4" 
- V a s t g e s t e l d 

Artikel 9 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a i s : R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' H e z i n g e n , G o u d k a m p s w e g 4 ' v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n . 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 



. V a s t g e s t e l d 

Bijlage regels 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 



"Heilagen, G o u d k a m p s w e g 4" 
V a s t g e s t e l d 

Bijlage 1 Ruimtelijk kwaliteitsplan 

B J Z . n u 
B e s t e m mirsgspían n o n 



lîfennink 
l a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g R v R 
Ontwikkeling erf Oldekamp - Goudkampsweg 

T u b b e r g e n . 28 o k t o b e r 2014 - de f i n i t i e f 

J n b a l a n s m e t d e n a t u u r 
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l o n d s c h o p s v o r m g c v i n g 
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L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g R v R 

.in balans met de natuur 

PFOĮŴCI: Oil AiUoIrqoff Cldoljmo IxKalie: GouOkarrpjwog 4 - Hewgef» 

T i t e l r a p p o r t : 

O p g e s t e l d : 

G e w i j z i g d : 

S t a t u s : 

O p d r a c h t g e v e r : 

L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g R v R  O n t w i k k e l i r t g erř O W e k a m p 

2 8 o k t o b e r 2 0 1 4 . T u b b e r g e n 

D e f i n i t i e f 

D h r . J . H . O l d e k a m p 
C e l l e n k a m p s t r a a t 3 1 
7 6 3 1 G V O o t m a r s u m 
I o i d e k a m p 0 h e t n e t . n l 
0 5 4 1  2 9 3 7 0 5 

A u t e u r : H a n n i n k L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g 
I n g . N . J . B . H a n n i n k . a l g e m e e n a d v i s e u r 
A l m e l o s e w e g 9 3 
7 6 5 1 J P T u b b e r g e n 
0 6  8 3 3 3 7 8 8 0 
i n f o @ h a n n i n k a d \ n e s . n I 
w w w . h a n n i n k a d v i e s n l 
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I n h o u d 

1. Aanleiding 6 

2 . H u i d i g e s i t u a t i e 8 

3 . B e l e i d 12 

4 . U i t g a n g s p u n t e n 1 8 

5 . P l a n 2 0 

6 . M a a t r e g e l e n 2 2 

7 K o s t e n o p z e t 2 4 
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. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -



1 . A a n l e i d i n g 

T e g e n o v e r h e t b e s t a a n d e e r f a a n d e G o u d k a m p s w e g 7 - 9 s t a a n e e n 
t w e e t a l s c h u r e n . N a a s t d e s c h u r e n i s e r g e e n w o n i n g o f v e r d e r e 
b e b o u w i n g a a n w e z i g w a a r m e e e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n v o l w a a r d i g 
e r f . D o o r h e t a f w i j k e n d e m a t e r i a a l g e b r u i k e n d e v e r s c h i j n i n g s v o r m 
i s e r b o v e n d i e n g e e n s p r a k e v a n d a t d e g e b o u w e n e e n e s t h e t i s c h 
v e r b a n d h e b b e n m e t h e t b e s t a a n d e e r f a a n d e o v e r z i j d e v a n d e 
G o u d k a m p s w e g , D e s c h u r e n e n h e t b e s t a a n d e e r f h e b b e n b o v e n d t e n 
v e r s c h i l l e n d e e i g e n a r e n , I n m e e r d e r e g e v a l l e n i n T w e n t e k o m t h e t v o o r 
d a t e e n e r f d o o r r u i m t e g e b r e k v e r d e r w o r d t g e b o u w d a a n d e a n d e r e 
k a n t v a n d e w e g . Z o z i j n d e - i n v e e l g e v a l l e n - k a r a k t e r i s t i e k e ' o v e r - d e -
w e g - e r v e n ' o n t s t a a n . D a t i s i n d e z e s i t u a t i e n i e t a a n d e o r d e . 

I n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s e r e e n b o u w r e c h t v e r k r e g e n d o o r d e 
s l o o p v a n l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e b e b o u w i n g a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 
4 t e G e e s t e r e n . D o o r d e b o u w v a n e e n w o n i n g n a b i j d e s c h u r e n i s e r 
i n d e n a b i j e t o e k o m s t s p r a k e v a n e e n e r f . D e g e m e e n t e h e e f t i n e e n 
p r i n c i p e b e s l u i t a a n g e g e v e n m e d e w e r k i n g t e w i l l e n v e r l e n e n m i t s d e 
i n i t i a t i e f n e m e r a d v i e s v r a a g t o v e r d e e x a c t e b e p a l i n g v a n d e w o n i n g e n 
d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g b i j h e t K w a l i t e i t s t e a m L a n d e l i j k G e b i e d . 

I n d i t d o c u m e n t w o r d t d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g u i t e e n g e z e t . E r 
w o r d t e e n b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n h e t p l a n g e b i e d , h e t o m l i g g e n d e 
l a n d s c h a p e n h e t e r f . D a a r n a w o r d e n h e t b e l e i d e n d e u i t g a n g s p u n t e n 
v a n d e a c t o r e n i n b e e l d g e b r a c h t . D i t v o r m t d e b a s i s v o o r d e b e s c h r i j v i n g 
v a n d e n i e u w e s i t u a t i e i n c l u s i e f d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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. i n b a l a n s m e t d e n a t u u r 



2 . H u i d i g e s i t u a t i e 

N e t a l s a n d e r e g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l l i g t h e t p l a n g e b i e d i n e e n 
l a n d s c h a p d a t i s o p g e b o u w d d o o r dekzandvľakten m e t m i n i m a l e 
h o o g t e v e r s c h i l l e n . D i t i s o n t s t a a n i n d e l a a t s t e i j s t i j d w a a r z a n d r u g g e n 
e n b e e k d a l e n n a v e r l o o p v a n t i j d z i j n geërodeerd. H o o g t e v e r s c h i l l e n 
w a r e n g r o t e n d e e l s v e r d w e n e n e n d o o r d e g r o o t s c h a l i g e o n t g i n n i n g 
v a n h e i d e e n d e m o d e r n e l a n d b o u w i s h e t l a n d s c h a p n o g e e n s s t e r k 
geërodeerd. H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n l a n d s c h a p d a t n a g e n o e g v l a k i s 
g e w o r d e n . 

Jonge heideontginningslandschap 
H e t p l a n g e b i e d l i g t o p d e o v e r g a n g n a a r h e t j o n g e 
h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p e n i s r o n d d e j a r e n ' 9 0 h e l e m a a l o n t g o n n e n . 
D e g o u d k a m p s w e g i s m i n o f m e e r d e s c h e i d i n g t u s s e n h e t o p e n 
o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p e n h e t m e e r g e s l o t e n k a m p e n l a n d s c h a p . D e 
s c h u r e n z i j n b i j z o n d e r n i e u w t e n o p z i c h t v a n h e t o p l i g g e n d e l a n d s c h a p 
e n k o m e n a l l e e n o p d e m e e s t r e c e n t e k a a r t e n v o o r E r i s g e e n s p r a k e 
v a n e e n v e r h o o g d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e . 

Het landschap 
H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p h e e f t a l t i j d e e n z e k e r e o p e n h e i d g e k e n d . 
R o n d o m h e t p l a n g e b i e d z i j n n a d e o n t g i n n i n g e c h t e r r e l a t i e f v e e l 
h o u t w a l l e n a a n g e l e g d . H o e w e l d e p e r c e l e n e n d e v e r k a v e l i n g r u i m 
i s o p g e z e t h a d h e t w e l e e n r e l a t i e f g e s l o t e n l a n d s c h a p t o t g e v o l g . 
D e p e r c e l e n w a r e n m i n o f m e e r g e s l o t e n k a m e r s , o m z o o m d d o o r 
h o u t w a l l e n . H e t o v e r g r o t e g e d e e l t e v a n d e h o u t w a l l e n r o n d o m h e t 
p l a n g e b i e d i s n i e t m e e r z i c h t b a a r . M e t n a m e d o o r d e s c h a a l v e r g r o t i n g , 
m a a r o o k d o o r h e t o n t b r e k e n v a n e e n f u n c t i e z i j n v e e l h o u t w a l l e n 
v e r d w e n e n o f i s d e k w a l i t e i t v a n d e h o u t w a l s t e r k v e r m i n d e r d . 

D e b e g r e n z i n g e n d e o m v a n g v a n d e k a v e l s i n h e t p l a n g e b i e d z i j n 
b e h o o r l i j k t o e g e n o m e n . 

Nieuwe elementen 
D e b e s t a a n d e { t e v e r s t e r k e n ) e n / o f n i e u w a a n t e l e g g e n e l e m e n t e n 
m o e t e n g e z i e n h e t l a n d s c h a p e e n r o b u u s t k a r a k t e r m e e k r i j g e n . H e l d e r e 
l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u r e n a l s w e g b e p l a n t i n g e n , b o s c o m p l e x e n e n 
b r e d e b o s a c h t i g e h o u t s i n g e l s o n d e r s t e u n e n h e t r a t i o n e l e l a n d s c h a p 
e n v e r s t e v i g e n d e r e c h t l i j n i g e e n b l o k a c h t i g e v e r k a v e l i n g e n . E r v e n 
d i e n e n e e n g r o e n k a r a k t e r m e e t e k r i j g e n , m a a r z i j n w e l r o b u u s t n e t a l s 
h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p . I n d i e n e r o n t w i k k e l d w o r d t , m o e t e n d e z e 
g e r i c h t z i j n o p h e i d e , b o s e n / o f v e n n e n . V e r b i n d e n m e t e e n r e c r e a t i e v e 
f u n c t i e a l s w a n d e l r o u t e o f f i e t s r o u t e i s w a a r d e v o l i n d i e n d e s i t u a t i e h e t 
t o e l a a t , 
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W Erfopzet 
W Z o a l s e e r d e r a a n g e g e v e n i s h e t n i e u w e e r f v a n d e f a m i l i e O l d e k a m p 

g e l e g e n a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n . H e t e r f b e s t a a t n u u i t 
t w e e a a n e e n g e s c h a k e l d e s c h u r e n . E r i s g e e n w o n i n g a a n w e z i g . 
A - S c h u r e n , 
8 - V o o r m a l i g e ( k a r a k t e r i s t i e k e ) w o o n b o e r d e r i j G o u d k a m p s w e g 7 - 9 . 
C - O v e r i g e g e d e e l t e v a n h e t e r f . 

H o e w e l h e t e r f a a n d e o v e r z i j d e w e l e e n h o g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e o p z e t 
k e n t , g e l d t d a t o p g e e n e n k e l e m a n i e r v o o r h e t n i e u w t e s t i c h t e n e r f 
a a n d e G o u d k a m p s w e g 4. D e s c h u r e n m a k e n o p g e e n w i j z e d e e l u i t 
v a n h e t o m l i g g e n d e l a n d s c h a p . 
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r 3 . B e l e i d 

3 . 1 O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l 

H e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v a n O v e r i j s s e l i s v e r w o o r d e n v a s t g e l e g d 
i n t a l v a n p l a n n e n . D e b e l a n g r i j k s t e i s d e O m g e v i n g s v i s i e S( d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g w e l k e i s v a s t g e s t e l d 1 o k t o b e r 2 0 0 9 . O p 1 
s e p t e m b e r 2 0 1 3 i s d e O m g e v i n g s v i s i e v a n k r a c h t a a n d e h a n d v a n 
e e n a c t u a l i s a t i e . D e b e l a n g r i j k s t e r e l e v a n t e b e l e i d s k e u z e v o o r d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o m d e p r o v i n c i a l e a m b i t i e s t e r e a l i s e r e n i s : 

- r u i m t e l i j k e p l a n n e n o n t w i k k e l e n a a n d e h a n d v a n g e b i e d s k e n m e r k e n 
e n k e u z e s v o o r d u u r z a a m h e i d . 

Uitvoeringsmodel 
A l l e u i t v o e r i n g s a c t i e s z i j n t e p l a a t s e n i n d e s a m e n h a n g v a n 
G e n e r i e k b e l e i d s k e u z e s , d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n e n 
b e l e i d s p e r s p e c t i e v e n . 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s : 
D e z e k e u z e s v l o e i e n v o o r t u i t k e u z e s v a n E U , R i j k o f P r o v i n c i e . H e t z i j n 
k e u z e s d i e b e p a l e n d z i j n o f o n t w i k k e l i n g e n n o d i g d a n w e l m o g e l i j k 
z i j n . V o o r a l r e s e r v e r i n g e n v o o r w a t e r v e i l i g h e i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d . 
L O G g e b i e d e n e n b e g r e n z i n g e n a l s N a t i o n a l e L a n d s c h a p p e n , 
N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n e n d e E H S z i j n v o o r b e e l d e n v a n g e n e r i e k e 
b e l e i d s k e u z e s . E r z i j n g e e n a a n v u l l e n d e b e l e i d s k e u z e s v a n k r a c h t 
t e g e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

O n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n 
E r z i j n z e s o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n o m s c h r e v e n w a a r b i j m e t 

n a m e w o r d t o m s c h r e v e n w e l k e o n t w i k k e l i n g w a a r t o e g e s t a a n 
k a n w o r d e n . D e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e v e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d 
o m f l e x i b i l i t e i t t e h e b b e n b i j k e u z e s . H e t e r f i s a a n g e m e r k t a l s 
" M i x l a n d s c h a p m e t l a n d b o u w , n a t u u r , w a t e r e n w o n e n a l s g o e d e 
b u r e n ' . ' D a t b e t e k e n t d a t d i v e r s e f u n c t i e s v e r w e v e n m o e t e n 
w o r d e n . H e t b e l a n g r i j k s t e l a n d g e b r u i k b l i j f t m e l k v e e h o u d e r i j e n 
a k k e r b o u w , m a a r a a n d e a n d e r e k a n t i s e r r u i m t e v o o r l a n d s c h a p , 
n a t u u r , m i l i e u b e s c h e r m i n g , c u l t u u r h i s t o r i e , r e c r e a t i e , w o n e n e n 
a n d e r e b e d r i j v i g h e i d . I n e l k g e v a l s t a a t d e a m b i t i e , " v o o r t b o u w e n 
o p k e n m e r k e n d e s t r u c t u r e n v a n d e a g r a r i s c h e c u l t u u r l a n d s c h a p p e n ' , ' 
v o o r o p . D e a r c e r i n g g e e f t d e m o g e l i j k h e i d w e e r v o o r o n t w i k k e l i n g 
v a n b e e k d a l e n . H o e w e l e r i n h e t v e r l e d e n s p r a k e i s g e w e e s t o m 
d e S p r i n g e n d a l s e b e e k a a n t e p a s s e n , p a s t d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g b i n n e n d e g e s t e l d e a m b i t i e . K e n m e r k e n d i e n e n , w a a r 
m o g e l i j k b e h o u d e n b l i j v e n . 

G e b i e d s k e n m e r k e n 
T e n s l o t t e w o r d t d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g g e t o e s t a a n d e 
g e b i e d s k e n m e r k e n . E r z i j n v i e r l a g e n t e o n d e r s c h e i d e n ( n a t u u r l i j k e 
l a a g , l a a g v a n h e t a g r a r i s c h - c u l t u u r l a n d s c h a p , s t e d e l i j k e l a a g e n 
l u s t e n l e i s u r e l a a g ) . E r g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n 
e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . E r s t a a t o m s c h r e v e n 
i n e e n c a t a l o g u s g e b i e d s k e n m e r k e n w e l k e k e n m e r k e n d i v e r s e 
g e b i e d e n e n h o e e e n o n t w i k k e l i n g i n v u l l i n g d i e n t t e k r i j g e n . D e 
g e b i e d s k e n m e r k e n z i j n r i c h t i n g g e v e n d o p a s p e c t e n a l s l a n d s c h a p , 
m f r a s t u c t u u r , m i l i e u , b o d e m e n c u l t u u r h i s t o r i e . D e s t e d e l i j k e l a a g i s 
n i e t o p g e n o m e n ; d e z e i s n i e t r e l e v a n t w a t b e t r e f t d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g . 
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N a t u u r l i j k e l a a g 
D e n a t u u r l i j k e l a a g i s a a n v a n k e l i j k o n t s t a a n z o n d e r t o e d o e n v a n 
d e m e n s d o o r o n d e r a n d e r e i n v l o e d e n v a n a b i o t i s c h e p r o c e s s e n 
a l s d e i j s t i j d e n , d e w i n d e n w a t e r . Z o a l s g r o t e d e l e n v a n O v e r i j s s e l 
b e s t o n d o o k h e t p l a n g e b i e d u i t d e k z a n d v l a k t e n m e t b e p e r k t e 
reliėfverschillen. i n d e j a r e n z i j n d e h o o g t e v e r s c h i l l e n o n d e r a n d e r e 
d o o r z a n d v e r s t u i v i n g e n , h e t o n t g i n n e n v a n d e h e i d e c o m p l e x e n e n 
d e o n t w i k k e l i n g i n d e l a n d b o u w n a g e n o e g v e r d w e n e n . H e t g e b i e d 
r o n d o m d e u i t b r e i d i n g i s n a g e n o e g v l a k g e w o r d e n . 

L a a g v a n c u l t u u r l a n d s c h a p 
D o o r m e n s e l i j k i n g r i j p e n i n d e n a t u u r l i j k e o m s t a n d i g h e d e n o n t s t a a t 
e r e e n ( a g r a r i s c h ) c u l t u u r l a n d s c h a p . D e m e n s h e e f t d e h e i d e 
o n t g o n n e n o m m e e r r u i m t e v o o r d e l a n d b o u w t e r e a l i s e r e n . D i t 
g e b e u r d e n a d e o p k o m s t v a n k u n s t m e s t . H e t p l a n g e b i e d l i g t a a n 
d e r a n d v a n h e t j o n g e h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p w a a r b i j m e n 
t i j d e n s h e t o n t g i n n e n n o o i t n a g e d a c h t h e e f t o v e r d e s c h o o n h e i d 
v a n h e t l a n d s c h a p . N u w a a r d e r e n w i j j u i s t d e i n g r e p e n d i e d e s t i j d s 
p l a a t s h e b b e n g e v o n d e n . H e t o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p i s e e n h a l f o p e n 
t o t o p e n l a n d s c h a p m e t r a t i o n e l e r e g e l m a t i g e b l o k v e r k a v e l i n g . 
B e p l a n t i n g z i j n v a a k r o b u u s t i n d e v o r m v a n s i n g e l s o p p e r c e e l s r a n d e n 
o f l a n g s w e g e n . H i e r e n d a a r i s e r e e n b o s c o m p l e x e n d e m e e s t e 
b e k e n z i j n g e n o r m a l i s e e r d . D e n i e u w e e r v e n z i j n v a a k l a n g s d e 
h o o f d w e g e n g e s i t u e e r d m a a r h e t a a n t a l w e g e n i s j u i s t r e l a t i e f 
l a a g . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s m o g e l i j k i n d i e n d e ( r u i m e ) 
b l o k v e r k a v e l i n g w o r d t g e r e s p e c t e e r d . D a a r n a a s t m o e t e r a a n d a c h t 
z i j n v o o r b e h o u d e n a a n l e g v a n r o b u u s t e b e p l a n t i n g e n . 

L u s t e n L e i s u r e l a a g 
D e o n t w i k k e l i n g i s g e l e g e n i n e e n g e b i e d d a t o m s c h r e v e n i s a l s 
" d o n k e r t e T D e a m b i t i e i s o m g e b i e d e n a a n g e d u i d a l s d o n k e r t e 
{ g e b i e d e n z o n d e r o v e r m a t i g k u n s t l i c h t ) t e n m i n s t e z o d o n k e r t e 
h o u d e n o f n o g d o n k e r d e r t e m a k e n . D a t h o u d t i n d a t e r t e r u g h o u d e n d 
o m m o e t w o r d e n g e g a a n m e t n i e u w a a n t e b r e n g e n v e r l i c h t i n g v a n 
w e g e n e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z a l 
n a u w e l i j k s i n v l o e d h e b b e n o p d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . 

3 . 2 R o o d v o o r r o o d b e l e i d 

H e t h o o f d d o e l v a n d e r e g e l i n g i s h e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d . D e r e a l i s a t i e v i n d t p l a a t s 
d o o r d e s l o o p v a n ( l a n d s c h a p o n t s i e r e n d e ) g e b o u w e n e n e r z i j d s 
e n h e t v e r k r i j g e n v a n e e n b o u w r e c h t a n d e r z i j d s . H i e r b i j m o e t 
v o l d a a n w o r d e n a a n d e g e l d e n d e r u i m t e l i j k b e l e i d s k a d e r s e n d e 
g e m e e n t e l i j k e w e l s t a n d s n o t a { b e b o u w i n g ) . E r m o e t t e n m i n s t e 
1 0 0 0 m 2 l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e a g a r a r i s c h e b e b o u w i n g g e s l o o p t 
w o r d e n o m e e n b o u w k a v e l t o e g e k e n d t e k r i j g e n . 

A l s t e g e n p r e s t a t i e d i e n t m e t d e k w a l i t a t i e v e i n p a s s i n g i n h e t l a n d 

s c h a p g e w a a r b o r g d t e h e b b e n m e t e e n l a n d s c h a p s p l a n . D e g e m e e n t e 
g e e f t d a a r v o o r r a n d v o o r w a a r d e n a a n e n z a l h e t k w a l i t e i t s t e a m b u i t e n 

g e b i e d o m a d v i e s v r a g e n . I n h e t p l a n i s i n z i c h t e l i j k g e m a a k t h o e d e 
i n p a s s i n g e r u i t z i e t e n w e l k e k o s t e n e r m e e g e p a a r d g a a n . A l s r i c h t l i j n 
z i j n d e a s p e c t e n v a n d e o m g e v i n g s v i s i e e n d e K G O g e v o l g d . 
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W 3 . 3 C a s c o b e n a d e r i n g N o o r d o o s t T w e n t e 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n h a n t e e r t , v o o r a l t e r b e s c h e r m i n g v a n h e t 
b e s t a a n d e l a n d s c h a p , h e t c a s c o b e l e i d . D o o r h e t c a s c o b e l e i d i s h e t 
m o g e l i j k o m v i a e e n k a a r t t e a c h t e r h a l e n o f e e n o n t w i k k e l i n g w e l o f 
n i e t i n s t r i j d i s m e t e l e m e n t e n w e l k e t o t d e c a s c o b e h o r e n . E l e m e n t e n 
a l s o n d e r d e e l u i t m a k e n d v a n d e c a s c o z i j n i n p r i n c i p e n i e t t e v e r w i j d e 
r e n . O p d e a f b e e l d i n g i s t e z i e n d a t d e c a s c o e e n d u b b e l e l i j n l a a t z i e n 
w a a r s l e c h t s één r e l i c t v a n e e n h o u t s i n g e l a a n w e z i g i s . D e v o o r g e n o 
m e n o n t w i k k e l i n g k a n d o o r g a n g v i n d e n m i t s d e l i j n b l i j f t b e h o u d e n o f 
w o r d t v e r s t e r k t . 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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4 . U i t g a n g s p u n t e n 

V o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g z i j n e e n a a n t a l u i t g a n g s p u n t e n 

U i t g a n g s p u n t e n o p d r a c h t g e v e r : 

- H e t v e r k r i j g e n v a n e e n b o u w b l o k a a n d e G o u d k a m p s w e g . 

U i t g a n g s p u n t e n g e m e e n t e T u b b e r g e n : 

- H e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e b e o o g d e u i t b r e i d i n g . 
- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m R o o d v o o r R o o d e n C a s c o b e l e i d . 

U i t g a n g s p u n t e n p r o v i n c i e O v e r i j s s e l : 

- O n t w i k k e l i n g c o n f o r m O m g e v i n g s v i s i e e n O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g 
O v e r i j s s e l . 
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5 . H e t P l a n 

D e p o s i t i o n e r i n g v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n ( D ) p a r a l l e l a a n d e 
G o u d k a m p s w e g i s e r g b e p a l e n d v o o r d e i n r i c h t i n g v a n h e t n i e u w e 
e r f . N a a s t d e p o s i t i e z i j n o o k d e i n g a n g e n v a n h e t g e b o u w a a n 
d e z u i d z i j d e e r g b e p a l e n d . D o o r d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g k a n d e 
b e o o g d e w o n i n g o p d r i e m o g e l i j k h e d e n r o n d o m w o r d e n g e p l a a t s t . 
D e w o n i n g k a n t e n w e s t e n , t e n n o o r d w e s t e n e n t e n n o o r d e n v a n d e 
s c h u u r . I n d i e n d e w o n i n g w e s t e l i j k z o u w o r d e n g e s i t u e e r d o n t s t a a t 
e r e e n e r f m e t d e w o n i n g a c h t e r d e s c h u u r , w a t u i t g e s l o t e n i s . E e n 
w o n i n g w o r d t i n p r i n c i p e m e t a c h t e r d e s c h u r e n g e b o u w d . 

E e n w o n i n g p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g , m h e t v e r l e n g d e v a n d e 
s c h u r e n , r i c h t i n g h e t n o o r d e n z a l l e i d e n t o t e e n n i e t g e s t r u c t u r e e r d 
e r f . E r i s d a n g e e n d u i d e l i j k v e r s c h i l t u s s e n h o o f d  e n b i j g e b o u w . 
D o o r d e w o n i n g t e n n o o r d w e s t e n t e s i t u e r e n o n t s t a a t d e e n i g e 
m o g e l i j k h e i d o m e e n e r f t e creëren. A l l e e n d a n i s g o e d d u i d e l i j k d a t 
h e t g a a t o m e e n w o n i n g e n e e n t w e e t a l s c h u r e n . 

D e r o b u u s t e e l e m e n t e n a a n d e z u i d k a n t v a n h e t e r f (Aļ, l a n g s d e 
S p r i n g e n d a l s e b e e k ( C ) e n n a b i j d e w o n i n g ( E ) b l i j v e n b e h o u d e n . 
D e b o m e n v a n d e v o o r m a l i g e h o u t s i n g e l ( B ) w o r d e n b e h o u d e n 
e n u i t g e r a s t e r d t e r b e r s c h e r m i n g . E e n t w e e t a l b o m e n w o r d e n 
g e k a p t v a n w e g e d e v i t a l i t e i t e n e r z i j d s e n d e p o s i t i o n e r i n g v a n d e 
w o n i n g a n d e r z i j d s . G e z i e n h e t l a n d s c h a p h e e f t v e r s t e r k i n g g e e n 
m e e r w a a r d e . D e b o m e n i n h e t z u i d e l i j k e e l e m e n t ÍA) w o r d e n 
v e r s t e r k t o m m e t n a m e i n d e t o e k o m s t h e t r o b u u s t e k a r k a t e r t e 
b e h o u d e n . 

D e t o e g a n g t o t h e t e r f ( f v l } k a n a a n b e i d e k a n t e n . E r o n t s t a a t e e n 
z a k e l i j k i n r i t e n e e n i n r i t n a a r d e w o n i n g . H e t m a t e r i a a l h e e f t e e n 
g r o t e r f o r m a a t d a n d e v e r h a r d i n g r o n d o m d e w o n i n g ( I e n J ) e n i s 
q u a k l e u r s t e l l i n g o f l e g p a t r o o n a f w i j k e n d v a n d e p a r k e e r p l a a t s e n 
( K ) . H e t e r f k r i j g t s t r u c t u u r d o o r a a n d e n o o r d z i j d e e n d e z u i d z i j d e 
e e n g e d e e l t e b e u k e n h a a g ( G ) a a n t e b r e n g e n . H e t z i c h t o p h e t 
w e s t e n b l i j f t j u i s t o p e n . I n d e t u i n w o r d t e e n s o l i t a i r e e i k ( H l g e p l a n t 
o m i n d e t o e k o m s t b e e l d b e p a l e n d v o o r h e t e r f t e w o r d e n . A a n d e 
v o o r z i j d e v a n h e t e r f v e r b i n d t e e n f r u i t g a a r d ( F ) h e t e r f e n g e e f t 
s t r u c t u u r . D e k l e i n e w e i d e ( L ) a a n d e w e s t k a n t b l i j f t b e s c h i k b a a r 
v o o r w a t k l e i n v e e . 

V e r k l a r i n g a l g e h e e l p l a n o p d e r e c h t e r p a g i n a : 
A T e b e h o u d e n e n v e r s t e r k e n b o s 
B U i t t e r a s t e r e n e i k e n 
C S p r i n g e n d a l s e b e e k 
D B e s t a a n d e s c h u r e n 
E N i e u w t e b o u w e n w o n i n g 
F H o o g s t a m f r u i t b o o m g a a r d 
G B e u k e n h a a g 
H S o l i t a i r e e i k 
I V e r h a r d i n g r o n d o m w o n i n g 
J T e r r a s 
K P a r k e e r p l a a t s e n 
L W e i d e v o o r k l e i n v e e 
M E r f v e r h a r d i n g 
N R a s t e r 
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6 . M a a t r e g e l e n 

O m d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v o o r h e t n i e u w e e r f t e r e a l i s e r e n 
z i j n e r e e n a a n t a l m a a t r e g e l e n n o d i g . D e m a a t r e g e l e n z i j n o p g e s o m d . 

A V e r s t e r k e n v a n b e s t a a n d b o s 
I n d e h u i d i g e s i t u a t i e v a n h e t b o s m o e t e n t w e e d o d e b o m e n g e k a p t 
w o r d e n . D a a r n a a s t k u n n e n e r d r i e n i e u w e b o m e n g e p l a n t w o r d e n 
o m h e t b o s w e e r t e v e r s t e r k e n . 

B U l t r a s t e r e n v a n d r i e e i k e n . 
O m d e e i k e n t e b e s c h e r m e n , w o r d e n d e e i k e n u i t g e r a s t e r d . H e t 
r a s t e r i s v i e r k a n t e n h e e f t g e l i j k e z i j d e n v a n 3 m e t e r . D e p a l e n z i j n 
g e k l o o f d e e i k e n p a l e n . 

F A a n p l a n t e n h o o g s t a m f r u i t b o o m g a a r d 
E r w o r d t e e n n i e u w e f r u i t g a a r d a a n g e p l a n t m e t 9 h o o g s t a m 
f r u i t b o m e n . H e t g a a t o m a p p e l s , p e r e n e n p r u i m e n w a a r b i j a l l e e n 
o u d e r a s s e n w o r d e n g e b r u i k t m e t e e n k w a l i t e i t v a n 8 - 1 0 . D e b o m e n 
w o r d e n v o o r z i e n v a n t w e e b o o m p a l e n v o o r d e s t e v i g h e i d . 

G A a n p l a n t e n v a n b e u k e n h a a g 
Z o w e l a a n d e n o o r d k a n t ( 4 4 m e t e r ) a l s a a n d e z u i d k a n t { 2 4 , 5 m e t e r ) 
w o r d t e e n n i e u w e h a a g a a n g e p l a n t . D e b e u k e n 6 0 - 8 0 w o r d e n 
a a n g e p l a n t m e t 5 s t u k s o p e e n s t r e k k e n d e m e t e r . T o t a a l w o r d e n e r 
c i r c a 3 4 0 b e u k e n a a n g e p l a n t 

H A a n p l a n t s o l i t a i r e b o o m 
I n d e t u i n w o r d t e e n s o l i t a i r e e i k a a n g e p l a n t m e t d e k w a l i t e i t 1 4 - 1 6 . 

D e b o o m w o r d t v o o r z i e n v a n t w e e b o o m p a l e n . 

I / J / K / M V e r h a r d i n g 
R o n d o m h e t e r f w o r d e n d i v e r s e v e r h a r d i n g e n a a n g e b r a c h t w a a r b i j 
e r m i n s t e n s e e n v e r s c h i l i s t u s s e n h e t i n r i t , d e p a r k e e r p l a a t s e n e n 
d e v e r h a r d i n g r o n d o m d e w o n i n g . H e t m o e t p a s s e n b i j d e l a n d e l i j k e 
o m g e v i n g d o o r m a t e r i a a l o f k l e u r g e b r u i k . 

N A a n b r e n g e n r a s t e r 
H e t a a n b r e n g e n v a n e e n r a s t e r b e s t a a n d e u i t g e k l o o f d e e i k e n 
h o u t e n p a l e n . 

. . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r -
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7 . K o s t e n o p z e t 

D e t a b e l o p d e r e c h t e r p a g i n a m a a k t d e k o s t e n i n z i c h t e l i j k v o o r d e u i t 
t e v o e r e n w e r k z a a m h e d e n . T o t a a l w o r d t e r 6 4 6 2 9 , 5 0 geïnvesteerd. 
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Oŕ»»t*fi iľ i«| Aantef Eenheid Pereenheid Totaal 

A Vŕ f t i y r t f / i ŕf i Į ï tnrtrff bot 
īeatwertaaa^heeen po men 1 uur t 10,00 C 520.00 
Gebruik machine* t totaal C 30.00 C 30X0 
veisrtip oenen vsn aSa hout 1 uur C 105.00 « 10500 
f t ren.an stobben 2 uur C «4.00 C I T O J O O 
U v i ü f i v»n ĵ Q j t r c u t 'oourlSċmera «| U*14 3 nuk C 85.00 e 285X0 
leve en »an 6fcoompaer en toebehoren 6 nu* C 1100 e « c c 
Arte d . c c panter 3 uur e 4o.oo í 120,00 

8 US host er m van ìtìkti* 
Leveen gekloofde pa'en 12 stuk C 6.50 C 76700 
Toe be horen (daede d | 1 tot «el C S0.00 C 53.00 
Arts* id too? aanbrtnftrt 4 uur C 4000 C 160X0 

F Aonçiantt n fro Itbeomoaord 
Leveren van 9hoofStam fruit bomen 9 stuk C 22.50 C 202.50 
Leveren«ao iSboompafenentoebehoren la Stuk e i i o o C 138.00 
Leventn »an potgrond a s mS C 7000 í Î5JOO 
Arte d.flO' pant in u uur C 40.00 C 480.00 
Egaliserengrond rondom fruitbomen (traan) 4 uur C 7000 C 280X0 
Arte dt , J se'cn t p : u t " j'ttaajd 3 uur C 40.00 C 320X0 
leveen grastaad 5 kilo t 1100 Ç 55X0 

ű .li,, ' H U I . feu !ifur.r„í Jüį 
leventn »wi řagussvkfaîtta (Beuk) 60SC MO stuk C 144 C 495X0 
Arbe d i w panter U uur C 40.00 C 480X0 
Gebruik nlnfcraan voor sleuf 2 uur C 17,50 C 35X0 

rl Aunptaní nsfitoífe boom 
U v « i t n t t o toK»ir«Qu«reuifobur(rem«ř#ik) 1 RU» « 125.00 C 125.00 
Leveren «an 18boompafenentoebehoren 2 stuk C 1100 C 22X0 
Arbeid voo panden 1 uur « 40.00 C 40X0 

1/t/K/MVnttmdinq 
L t v e t n en a*frt id kannen riet meegenomen ivorder 
inde tabel 

Af stofleren oen ras ter (SĎmi) 
Leve ren gek loofde palen 10 «uk « 6.50 C 193X0 
Toebehoren (ďaad« d ) t totaal C 5000 c s o x o 
Arbe d i o o ' aanbre ngen 3 uur e 40.00 C 320.00 

T0TU1 C 4*29.50 
De tojnenberekeriog voor de trţxrůirrļ von hel lonctsctKŞ), 

. . . i n b a l a n s m e t d e n a t u u r 
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