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1 . A a n l e i d i n g 

Tegenover het bestaande erf aan de Goudkampsweg 7-9 staan een 
tweetal schuren. Naast de schuren is er geen woning of verdere 
bebouwing aanwe2İg waarmee er geen sprake is van een volwaardig 
erf. Door het afwijkende materiaal gebruik en de verschijningsvorm 
is er bovendien geen sprake van dat de gebouwen een esthetisch 
verband hebben met het bestaande erf aan de overzijde van de 
Goudkampsweg. De schuren en het bestaande erf hebben bovendien 
verschillende eigenaren. In meerdere gevallen inTwente komt het voor 
dat een erf door ruimtegebrek verder wordt gebouwd aan de andere 
kant van de weg. Zo zijn de - in veel gevallen - karakteristieke 'over-de-

weg-erven' ontstaan. Dat is in deze situatie niet aan de orde. 

in de voorgenomen ontwikkeling is er een bouwrecht verkregen door de 
Sloop van landschapontsierende bebouwing aan de Wie ren seve ld weg 
4 te Geesteren. Door de bouw van een woning nabij de schuren is er 
in de nabije toekomst sprake van een erf De gemeente heeft in een 
principebesluit aangegeven medewerking te willen verlenen mits de 
initiatiefnemer advies vraagt over de exacte bepaling van de woning en 
de landschappelijke inpassing biļ het Kwaliteitsteam Landelijk Gebied. 

In dit document wordt de landschappelijke inpassing uiteengezet. Er 
wordt een beschrijving gegeven van het plangebied, het omliggende 
landschap en het erf. Daarna worden het beleid en de uitgangspunten 
van de actoren m beeld şebracht. Dit vormt de basis voor de beschrijving 
van de nieuwe situatie inclusief de landschappelijke inpassing. 
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2 . H u i d i g e s i t u a t i e 

Net als andere grote delen van Overijssel ligt het plangebied in een 
landschap dat ís opgebouwd door dekzandvlakten met minimale 
hoogteverschillen. Dit is ontstaan in de laatste ijstijd waar zandruggen 
en beekdalen na verloop van tijd zijn geërodeerd. Hoogteverschillen 
waren grotendeels verdwenen en door de grootschalige ontginning 
van heide en de moderne landbouw is het landschap nog eens sterk 
geërodeerd. Het plangebied ligt in een landschap dat nagenoeg vlak is 
geworden. 

Jonge heideontginningslandschap 
Het plangebied ligt op de overgang naar het jonge 
heideontginningslandschap en is rond de jaren 90 helemaal ontgonnen. 
De goudkampsweg is mm of meer de scheiding tussen het open 
ontginningslandschap en het meer gesloten kam pen landschap. De 
schuren zijn bijzonder meuw ten opzicht van het opleggende landschap 
en komen alleen op de meest recente kaarten voor. Er is geen sprake 
van een verhoogde cultuurhistorische waarde. 

Het landschap 
Het ontginningslandschap heeft altijd een zekere openheid gekend. 
Rondom het plangebied zijn na de ontginning echter relatief veel 
houtwallen aangelegd. Hoewel de percelen en de verkaveling ruim 
is opgezet had het wel een relatief gesloten landschap tot gevolg. 
De percelen waren min of meer gesloten kamers, omzoomd door 
houtwallen. Het overgrote gedeelte van de houtwallen rondom het 
plangebied is niet meer zichtbaar. Met name door de schaalvergroting, 
maar ook door het ontbreken van een functie zijn veel houtwallen 
verdwenen of is de kwaliteit van de houtwal sterk verminderd. 

De begrenzing en de omvang van de kavels in het plangebied zíjn 
behoorlijk toegenomen. 

Nieuwe elementen 
De bestaande (te versterken) en/of nieuw aan te leggen elementen 
moeten gezien het landschap een robuust karakter meekrijgen. Heldere 
landschappelijke structuren als wegbeplantingen, boscomplexen en 
brede bosachtige houtsingels ondersteunen het rationele landschap 
en verstevigen de rechtlijnige en blokachttge verkavelingen. Erven 
dienen een groen karakter mee te krijgen, maar zijn wel robuust net als 
het omliggende landschap, indien er ontwikkeld wordt, moeten deze 
gericht zijn op heide, bos en/of vennen. Verbinden met een recreatieve 
functie als wandelroute of fietsroute is waardevol indien de situatie het 
toe laat. 
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f 
W Erf opzet 
Ţ Zoals eerder aangegeven ís het nieuwe erf van de familie Oldekamp 

gelegen aan de Goudkampsweg 4 te Hezingen. Het erf bestaat nu uit 
twee aaneengeschakelde schuren. Er is geen woning aanwezig. 
A - Schuren. 
B - Voormalige (karakteristieke) woonboerderij Goudkampsweg 7-9. 
C - Overige gedeelte van het erf. 

Hoewel het erf aan de overzijde wel een hoge cultuurhistorische opzet 
kent, gekit dat op geen enkele manier voor het nieuw te stichten erf 
den de Goudkampsweg 4. De schuren maken op geen wijze deel uit 
van het omltggende landschap. 

balans met de natuur -



1 
m 

1 

Oļmt tu&į* títsot» l & w r í h p o p t . w n l 

..in balans met de natuur  11 



3 . B e l e i d 

3.1 Omgevingsvisie Overijssel 

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd 
in tal van plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie 81 de 
Omgevingsverordening welke is vastgesteld 1 oktober 2009. Op 1 
september 2013 is de Omgevingsvisie van kracht aan de hand var* 
een actualisatie. De belangrijkste relevante beleidskeuze voor de 
ruimtelijke kwaliteit om de provinciale ambities te realiseren is: 

- ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken 
en keuzes voor duurzaamheid. 

Uitvoeringsmodel 
Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van 
Generiek beleidskeuzes, de ontwikkelingsperspectieven en 
beleidsperspectieven. 

Generieke beleidskeuzes: 
Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn 
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk 
zijn. Vooral reserveringen voor waterveihgheid, externe veiligheid, 
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen, 
Natura 2000-gebieden en de EHS zijn voorbeelden van generieke 
beleidskeuzes. Er zijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht 
tegen de voorgenomen ontwikkeling, 

Ontwikkelingsperspectieven 
Er zijn zes ontwikkelingsperspectieven omschreven waarbij met 

name wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan 
kan worden. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend 
om flexibiliteit te hebben bij keuzes. Het erf is aangemerkt als 
"Mixlandschap met landbouw, natuur, water en wonen als goede 
buren" Dat betekent dat diverse functies verweven moeten 
worden. Het belangrijkste landgebruik blijft melkveehouderij en 
akkerbouw, maar aan de andere kant is er ruimte voor landschap, 
natuur, milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen en 
andere bedrijvigheid. In elk geval staat de ambitie, "voortbouwen 
op kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen',' 
voorop. De arcering geeft de mogelijkheid weer voor ontwikkeling 
van beekdalen. Hoewel er in het verleden sprake is geweest om 
de Springendalse beek aan te passen, past de voorgenomen 
ontwikkeling binnen de gestelde ambitie. Kenmerken dienen, waar 
mogelijk behouden blijven. 

Gebiedskenmerken 
Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoest aan de 
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke 
laag, laag van het agransch-cultuurlandschep. stedelijke laag en 
lust en leisurelaag). Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden 
en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Er staat omschreven 
in een catalogus gebiedskenmerken welke kenmerken diverse 
gebieden en hoe een ontwikkeling invulling dient te krijgen. De 
gebiedskenmerken zijn richtinggevend op aspecten als landschap, 
mfrastuctuur, milieu, bodem en cultuurhistorie. De stedelijke laag is 
niet opgenomen; deze is niet relevant wat betreft de voorgenomen 
ontwikkeling. 
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Natuurlijke laag 
De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van 
de mens door onder andere invloeden van abiotische processen 
als de ijstijden, de wind en water. Zoals grote delen van Overijssel 
bestond ook het plangebied uit dekzandvlakten met beperkte 
reliëfverschillen. In de jaren zijn de hoogteverschillen onder andere 
door zandverstuivingen, het ontginnen van de heīdecomplexen en 
de ontwikkeling in de landbouw nagenoeg verdwenen. Het gebied 
rondom de uitbreiding is nagenoeg vlak geworden. 

Laag van cultuurlandschap 
Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat 
er een (agrarisch} cultuurlandschap. De mens heeft de heide 
ontgonnen om meer ruimte voor de landbouw te realiseren. Dit 
gebeurde na de opkomst van kunstmest Het plangebied ligt aan 
de rand van het jonge heideontginningslandschap waarbij men 
tijdens het ontginnen nooit nagedacht heeft over de schoonheid 
van het landschap. Nu waarderen wij juist de ingrepen die destijds 
plaats hebben gevonden. Hetontginnìngslandschap is een halfopen 
tot open landschap met rationele regelmatige blokverkaveling. 
Beplanting zijn vaak robuust m de vorm van singels op perceelsranden 
of langswegen. Hier en daar is er een boscomplex en de meeste 
beken zijn genormaliseerd.De nieuwe erven zijn vaak langs de 
hoofdwegen gesitueerd maar het aantal wegen is juist relatief 
laag. De voorgenomen ontwikkeling is mogelijk indien de (ruime) 
blokverkaveling wordt gerespecteerd. Daarnaast moet er aandacht 
zijn voor behoud en aanleg van robuuste beplantingen. 

Lust en Leisure laag 
De ontwikkeling is gelegen in een gebied dat omschreven is als 
"donkerte" De ambitie is om gebieden aangeduid als donkerte 
(gebieden zonder overmatig kunstlicht) ten minste zo donker te 
houden of nog donkerder te maken. Dat houdt in dat er terughoudend 
om moet worden gegaan met nieuw aan te brengen verlichting van 
wegen en bedrijventerreinen. De voorgenomen ontwikkeling zal 
nauwelijks invloed hebben op de bestaande situatie. 

3.2 Rood voor rood beleid 

Het hoofddoel van de regeling is het verbeteren van de ruimtelijke 
kwaliteit van het landelijke gebied. De realisatie vindt plaats 
door de sloop van (landschapontsierende) gebouwen enerzi|ds 
en het verkrijgen van een bouwrecht anderzijds. Hierbij moet 
voldaan worden aan de geldende ruimtelijk beleidskaders en de 
gemeentelijke welstandsnota (bebouwing). Er moet tenminste 
1000 m2 landschapsontsierende agaransche bebouwing gesloopt 
worden om een bouwkavei toegekend te krijgen. 

Als tegenprestatie dient met de kwalitatieve inpassing in het land

schap gewaarborgd te hebben met een landschapsplan. De gemeente 
geeft daarvoor randvoorwaarden aan en zal het kwaliteitsteam buiten

gebied om advies vragen. In het plan is inzichtelijk gemaakt hoe de 
inpassing eruit ziet en welke kosten ermee gepaard gaan. Als richtlijn 
zijn de aspecten van de omgevingsvisie en de KGO gevolgd, 
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3.3 Casco benadering Noordoost Twente 

DegemeenteTubbergen hanteert, vooral ter bescherming van het 
bestaande landschap, het casco beleid. Door het casco beleid is het 
mogelijk om via een kaart te achterhalen of een ontwikkeling wel of 
niet in strijd is met elementen welke tot de casco behoren. Elementen 
als onderdeel uitmakend van de casco zijn in principe niet te verwijde
ren. Op de afbeelding is te zien dat de casco een dubbele lijn laat zien 
waar slechts ėėn relict van een houtsingel aanwezig is. De voorgeno

men ontwikkeling kan doorgang vinden mits de lijn blijft behouden of 
wordt versterkt. 

...in balans met de natuur  16 
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4 . U i t g a n g s p u n t e n 

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantel uitgangspunten 

Uitgangspunten opdrachtgever: 

- Het verkrijgen van een bouwblok aan de Goudkampsweg. 

Uitgangspunten ge meen te Tubbergon: 

- Het landschappelijk inpassen van de beoogde uitbreiding. 
- Ontwikkeling conform Rood voor Rood en Casco beleid. 

Uitgangspunten provincie Overijssel: 

- Ontwikkeling conform Omgevmgsvisie en Omgevingsverordening 
Overijssel. 

...in balans met de natuur - 18 
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5 . H e t P l a n 

De positionering van de bestaande schuren (D) parallel aan de 
Goudkampsweg is erg bepalend voor de inrichting van het nieuwe 
erf. Naast de positie zijn ook de ingangen van het gebouw aan 
de zuidzijde erg bepalend. Door de bestaande bebouwing kan de 
beoogde woning op drie mogelijkheden rondom worden geplaatst. 
De woning kan ten westen, ten noordwesten en ten noorden van de 
schuur. Indien de woning westelijk zou worden gesitueerd ontstaat 
er een erf met de woning achter de schuur, wat uitgesloten is. Een 
woning wordt in principe niet achter de schuren gebouwd. 

Een woning parallel aan de Goudkampsweg, in het verlengde van de 
schuren, richting het noorden zal leiden tot een niet gestructureerd 
erf. Er is dan geen duidelijk verschil tussen hoofd en bijgebouw. 
Door de woning ten noordwesten te situeren ontstaat de enige 
mogelijkheid om een erf te creëren. Alleen dan is goed duidelijk dat 
het gaat om een woning en een tweetal schuren. 

De robuuste elementen aan de zuidkant van het erf IA), langs de 
Spnngendaisebeek (O en nabij de woning (E) blijven behouden. 
De bomen van de voormalige houtsingel (B) worden behouden 
en uitgerasterd ter berscherming. Een tweetal bomen worden 
gekapt vanwege de vitaliteit enerzijds en de positionering van de 
woning anderzijds. Gezien het landschap heeft versterking geen 
meerwaarde. De bomen in het zuidelijke element (A) worden 
versterkt om met name in de toekomst het robuuste karkater te 
behouden. 

De toegang tot het erf ļM) kan aan beide kanten. Er ontstaat een 
zakelijk inrit en een inrit naar de woning. Het materiaal heeft een 
groter formaat dan de verharding rondom de woning (I en J) en is 
qua kleurstelling of legpatroon afwijkend van de parkeerplaatsen 
(K). Het erf krijgt structuur door aan de noordzijde en de zuidzijde 
een gedeelte beukenhaag (G) aan te brengen. Het zicht op het 
westen blijft juist open. In de tuin wordt een solitaire eik (H) geplant 
om in de toekomst beeldbepalend voor het erf te worden. Aan de 
voorzijde van het erf verbindt een fruitgaard (F) het erf en geeft 
structuur. De kleine weide (L) aan de westkant blijft beschikbaar 
voor wat kleinvee. 

Verklaring algeheel plan op de rechterpagina: 
A Te behouden en versterken bos 
8 Uit te rasteren eiken 
C Sprmgendalsebeek 
D Bestaande schuren 
E Nieuw te bouwen woning 
F Hoogstam fruitboomgaard 
G Beukenhaag 
H Solitaire eik 
I Verharding rondom woning 
J Terras 
K Parkeerplaatsen 
L Weide voor kleinvee 
M Erfverharding 
N Raster 
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6 . M a a t r e g e l e n 

Om de landschappelijke inpassing voor het nieuwe erf te realiseren 
zijn er een aantal maatregelen nodig. De maatregelen zijn opgesomd. 

A Versterken van bestaand bos 
In de huidige situatie van het bos moeten twee dode bomen gekapt 
worden. Daarnaast kunnen er drie nieuwe bomen geplant worden 
om het bos weer te versterken. 

B Uitrasteren van drie eiken. 
Om de eiken te beschermen, worden de eiken uitgerasterd. Het 
raster is vierkant en heeft gelijke zijden van 3 meter. De palen zijn 
gekloofde eiken palen. 

F Aanplanten hoogstamfruitboomgaard 
Er wordt een nieuwe fruitgaard aangeplant met 9 hoogstam 
fruitbomen. Het gaat om appels, peren en pruimen waarbij alleen 
oude rassen worden gebruikt met een kwaliteit van 8-10. De bomen 
worden voorzien van twee boompalen voor de stevigheid. 

G Aanplanten van beukenhaag 
Zowel aan de noordkant (44 meter) als aan de zuidkant (24,5 meter! 
wordt een nieuwe haag aangeplant. De beuken 60-80 worden 
aangeplant met 5 stuks op een strekkende meter. Totaal worden er 
circa 340 beuken aangeplant. 

H Aanplant solitaire boom 
In de tum wordt een solitaire eik aangeplant met de kwaliteit 14-16. 

De boom wordt voorzien van twee boompalen. 

l / J / K / M Verharding 
Rondom het erf worden diverse verhardingen aangebracht waarbij 
er minstens een verschil is tussen het inrit de parkeerplaatsen en 
de verharding rondom de woning. Het moet passen bij de landelijke 
omgeving door materiaal of kleur gebruik. 

N Aanbrengen raster 
Het aanbrengen van een raster bestaande uit gekloofde eiken 
houten palen. 
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7 . K o s t e n o p z e t 

De tabel op de rechterpagina maakt de kosten inzichtelijk voor de uit 
te voeren werkzaamheden.Totaal wordt er 6 4629.50 geïnvesteerd. 
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R o o d v o o r Roötí-proĵĩiCïplan 
G o u d k a m p s w e g 4 , H e 2 i n g e r i ' e r f O l d e k a m p ' 

HOOFDSTUK 1 INLEIDING 

O p d e l o c a t i e a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n ( g e m . T u b b e r g e n ) i s e n i g e t i j d g e l e d e n e e n 
k a s s e n c o m p l e x v a n t o t a a ! 1 6 . 1 4 0 m

2 gesíoopt. I n r u i l v o o r d e s l o o p z i j n i n h e t k a d e r v a n d e r e g e l i n g ' R o o d -

v o o r - r o o d m e t g e s l o t e n b e u r s ' t w e e b o u w k a v e l s / b o u w r e c h t e n g e g e n e r e e r d , i n a a n v u l l i n g d a a r o p zaí 
geïnvesteerd m o e t e n w o r d e n i n d e ruìmíeäìjke k w a l i t e i t . O m d a t d e s i o o p l o c a t i e a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 
v a n u i t m i l i e u k u n d i g o o g p u n t n i e t g e s c h i k t e n i s g e l e g e n i n e e n l a n d b o u w o n t w i k k e i i n g s g e b i e d , i s d e z e l o c a t i e 
n i e t g e s c h i k t v o o r d e r e a l i s a t i e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n . D a a r o m m o g e n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n o n d e r 
v o o r w a a r d e n e l d e r s w o r d e n gereaüseerd. H i e r b i j d i e n e n d e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n e n o v e r i g e w e t - e n 
r e g e l g e v i n g i n a c h t w o r d e n g e n o m e n , 

D e i n i t i a t i e f n e m e r i s v o o r n e m e n s één v a n d e o n t s t a n e b o u w r e c h t e n a a n t e w e n d e n e n e e n 
c o m p e n s a t i e w o n i n g m e t b i j g e b o u w t e r e a l i s e r e n o p d e l o c a t i e a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 ( g e m . T u b b e r g e n ) , 
t e g e n o v e r G o u d k a m p s w e g 7 - 9 t e O u d O o t m a r s u m ( g e m . Dìnkelland). H i e r t o e i s e e n k o o p o v e r e e n k o m s t 
g e s l o t e n t u s s e n d e v e r k o p e r e n k o p e r d . d . 1 5 m a a r t 2 0 1 2 . O p h e t e r f a a n d e r a n d v a n d e b e b o u w d e k o m v a n 
O o t m a r s u m i s e e n w o o n b o e r d e r i j m e t e n k e l e g e b o u w e n a a n w e z i g . 

D e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s i n p r i n c i p e b e r e i d o m m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n d i t R o o d v o o r r o o d { h i e r n a ; 
R v R ) p r o j e c t w a a r b i j één c o m p e n s a t i e w o n i n g m e t b i j g e b o u w o p d e l o c a t i e a a n d e G o u d k a m p s w e g w o r d t 
g e r e a l i s e e r d . D i t i s k e n b a a r g e m a a k t i n d e b r i e f v a n 1 7 j u n i 2 0 1 4 . V o o r d e z e m e d e w e r k i n g d i e n t d e 
i n i t i a t i e f n e m e r e e n R o o d v o o r Rood-projectpäan, landschappeäijk i n p a s s i n g s p l a n e n b e s t e m m i n g s p l a n m e t dę 
b e n o d i g d e o n d e r z o e k e n a a n t e l e v e r e n . 

I n v o o r l i g g e n d p l a n w o r d t h e t R v R p r o j e c t n a d e r u i t g e w e r k t . D i t pían d i e n t a l s b a s i s v o o r d e t e s l u i t e n 
o v e r e e n k o m s t t u s s e n d e i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e . 

I n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k w o r d t d e s l o o p - e n b o u w l o c a t i e b e s c h r e v e n e n w o r d e n d e p l a n n e n t o e g e l i c h t . ín 
h o o f d s t u k 3 w o r d e n d e p r o v i n c i a l e e n g e m e e n t e l i j k e b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n n a d e r u i t g e w e r k t . I n h o o f d s t u k 4 
w o r d e n d e i n v e s t e r i n g e n i n ruimteíijke k w a l i t e i t t o e g e l i c h t e n h o o f d s t u k 5 w o r d t g e v o r m d d o o r d e financiële 
o n d e r b o u w i n g v a n h e t v e r z o e k . 

Bil.fíu 
B e s t e m m ì s i g s s Ja n n e n 



R o o d v o o r R o o d - p r o j e c t p l a n 
G o u d k a m p s w e g 4, H e z i n g e n ' e r f O l d e k a m p ' 

HOOFDSTUK 2 ONTWIKKELLOCATIES 

2.1 Siooplocatie  Wierenseveldweg 4, Geesteren (ov.) 

O p d e p e r c e l e n a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 t e G e e s t e r e n ( o v . ) w a s e e n g r o o t s c h a l i g k a s s e n c o m p l e x v a n 
' K w e k e r i j G r o o t K o e r k u m p ' a a n w e z i g . M e t g e h e l e k a s s e n c o m p l e x v a n 1 6 , 1 4 0 m ís i n m i d d e l s g e s l o o p t . D e 
g r o n d e n z i j n i n o o r s p r o n k e l i j k e s t a a t t e r u g g e b r a c h t e n t e v e n s i s d e l o c a t i e l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t . I n f i g u u r 
2 , 1 i s d e l i n i n g ' / a n d e s i o o p l o c a t i e w e e r g e g e v e n . 

X 
0 

Goosteren 

ftgmir ?. J Ug&vÿ «irí rif ífonj*to«trie (Stott. ArtGit) 

Mandorveon 

I 

\ 

I 

I 

A a n g e z i e n d e z e s i o o p l o c a t i e i n e e n landbouwontwikkelingsşebied i s g e l e g e n , w o r d t d e z e l o c a t i e n i e t w e n s e l i j k 
g e a c h t v o o r d e r e a l i s a t i e v a n c o m p e n s a t i e w o n i n g e n , o m o p d e z e m a n i e r g e e n ( u i t b r e i d i n g v a n ) a g r a r i s c h e 
b e d r i j v e n t e h i n d e r e n . 

O p g e m e r k t w o r d t d a t i n d e o v e r e e n k o m s t t u s s e n d e e i g e n a r e n v a n d e s i o o p l o c a t i e e n d e g e m e e n t e i s 
o p g e n o m e n d a t h e t r o o d v o o r r o o d b e l e i d z o a l s d a t g e l d t t e n t í jde v a n h e t v e r z o e k b e p a l e n d i s v o o r d e 
b e o o r d e l i n g . T e n t i j d e v a n v o o r l i g g e n d v e r z o e k g e l d t h e t ' R o o d - v o o r - r o o d b e l e i d 2 0 1 1 ' v a n d e g e m e e n t e 
T u b b e r g e n . H i e r i n w o r d t a l s u i t g a n g s p u n t g e n o m e n , d a t v o o r e l k e S . 4 0 0 m ' a a n t e s l o p e n k a s s e n ėēn 
c o m p e n s a t i e - w o n i n g ( e e n b o u w r e c h t ) m a g w o r d e n g e r e a l i s e e r d . A n d e r z i j d s h a n g t h e t a a n t a l b o u w r e c h t e n t e r 
c o m p e n s a t i e a f v a n d e w a a r d e v a n d e b o u w p e r c e l e n w a a r o p d e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n w o r d e n g e b o u w d , 

D e z e w a a r d e v e r m e e r d t n g d o o r h e t t o e k e n n e n v a n d e b o u w r e c h t e n d i e n e n d e s l o o p k o s t e n e n 3 0 : :. v a n d e 
g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e t e d e k k e n . D e s l o o p k o s t e n z i j n i n d e ĥ v f l - r e g e l i n g g e s t a n d a a r d i s e e r d n a a r C 
5 , - p e r v i e r k a n t e m e t e r v o o r k a s c o m p l e x e n , I n t o t a a l i s 1 6 , 1 4 0 m ' a a n k a s s e n g e s l o o p t d i e i n g e z e t k o n d e n 
w o r d e n v o o r d e R v R - r e g e l i n g . D e s l o o p k o s t e n b e d r a g e n C 8 0 , 7 0 0 , - . 

D e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e v a n d e o p s t a l l e n i s b e p a a l d d o o r e e n o n a f h a n k e l i j k e t a x a t e u r v a n 
D e t e r i n k M a k e l a a r d i j ; H . j . B . Tījink. A a n g e z i e n e e n g e d e e l t e (níet v e r g u n d ) v a n d e z e o p p e r v l a k t e b u i t e n 
b e s c h o u w i n g w o r d t g e l a t e n i n h e t k a d e r v a n d e R v R - r e g e l i n g . b e d r a a g t d e o p t e w e r e n g e c o r r i g e e r d e 
v e r v a n g i n g s w a a r d e C 4 8 3 . 2 6 0 , - . D i t b e d r a g i s o p b a s i s v a n e e n o p p e r v l a k t e v a n 1 6 . 1 4 0 m

s

. 3 0 W v a n d e 
g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e ( C 1 4 4 . 9 7 8 . ) w o r d t t e n l a s t e v a n h e t p r o j e c t g e b r a c h t . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
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D e b o u w k a v e l s z i j n b e k e n d e n b r e n g e n e e n v o l d o e n d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g m e t z i c h m e e , o m d e 
s l o o p k o s t e n e n 3 Ũ & v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e a f t e d e k k e n , H i e r d o o r k a n h e t a a n t a l 
compensatîewoningen d a t v o o r t k o m t u i t d e s l o o p a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 o p t w e e c o m p e n s a t i e w o n i n g e n 
w o r d e n g e s t e l d . 

I n f i g u u r 2 , 2 z i j n l u c h t f o t o ' s v a n h e t v o o r m a l i g e k a s s e n c o m p l e x e n d e h u i d i g e s i t u a t i e w e e r g e g e v e n . 

'Wå I 

i 
i 

I 11 
HQWMÍĨ Luctitfoto'i van de wormitigckassmaiaìfikxtn de ttutàígc iŕtuotff (Brom Prov/ooe Otvtt/íscl) 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



R o o d v o o r R o o d - p r o j e c t p l a n 
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2.2 Bouwlocatie  Goudkampsweg 4, Hezingen 

2 . 2 . 1 L i g g i n g 

H e l p e r c e e l G o u d k a m p s w e g 4 t e H e z i n g e n i s g e l e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n , o p d t 
g e m e e n t e g r e n s v a n T u b b e r g e n e n D i n k e l l a n d , c i r c a 2 , 5 k i l o m e t e r t e n n o o r d o o s t e n v a n O o t m a r s u m . D e l i g g i n g 
v a n d e b o u w l o c a t i e i s w e e r g e g e v e n o p f i g u u r 2 . 3 . 

fnsuut İ.Ì üaomQ ' n n d e iwuwtoniŕir (tootr.ÅKCSi) 

I 

f K j u u r 2 4 Luchtfoto t w i âe PPMWWŕOfJŕ (BtOK Pronm.v OtViiin-ŕJ 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 o p d e g e m e e n t e g r e n s v a n D i n k e l l a n d e n T u b b e r g e n . D e 
b e e k l o o p H o l l a n d e r g r a v e n e n d e b e e k l o o p v a n d e D l n k e l v o r m e n b e l a n g r i j k e s t r u c t u u r d r a g e r s t e n o o s t e n v a n 
d e l o c a t i e . O o k w o r d t d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r i n d e o m g e v i n g v o o r e e n b e l a n g r i j k d e e l g e v o r m d d o o r 
k a r a k t e r i s t i e k e h o u t w a l l e n e n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n . D e z e h o u t w a l l e n , s i n g e l s , b o s j e s , b o o m g r o e p e n , w e g - e n 
e r f b e p l a n t i n g e n m a k e n h e t l a n d s c h a p w a a r d e v o l e n a a n t r e k k e l i j k . 

D e f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n d e o m g e v i n g b e s t a a t u i t d i v e r s e ( i n t e n s i e v e ) v e e h o u d e r i j e n , a g r a r i s c h e 
c u l t u u r g r o n d e n , e n k e l e w o o n p e r c e l e n ( v e e l a l v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e e r v e n ) e n h e t n a t u u r g e b i e d ' O t t e r s h a g e n ' 
t e n z u i d o o s t e n v a n d e l o c a t i e . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 

7 
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D e l o c a t i e w o r d t b e g r e n s d d o o r a g r a r i s c h e c u l t u u r g r o n d e n a a n d e n o o r d - e n w e s t z i j d e , d e S p r i n g c n d a l s e b c e k 
a a n d e z u i d z i j d e e n d e G o u d k a m p s w e g a a n d e o o s t z i j d e . B i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n d e p l a n l o c a t i e b e v i n d e n 
z i c h e e n t w e e t a l a a n e l k a a r g e b o u w d e s c h u r e n . 

2.2.2 L a n d s c h a p s o p b o u w 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n I n h e t ' J o n g e h e i d e - e n b r o e k o n t g l n n l n g s l a n d s c h a p ' , n a b i j h e t ' o u d e h o e v e n l a n d s c h a p ' . 
T e n z u i d w e s t e n v a n d e l o c a t i e i s h e t m a t e n - e n f l i e r e n l a n d s c h a p d u i d e l i j k h e r k e n b a a r i n h e t 
l a n d s c h a p s p a t r o o n a a n w e z i g . D e v o o r m a l i g e n a t t e e n d r o g e ( w o e s t e ) h e i d e g r o n d e n t e n n o o r d w e s t e n v a n d e 
l o c a t i e z i j n o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t v a n 1 9 0 0 n o g d u i d e l i j k h e r k e n b a a r ( g e b i e d G o u d k a m p ) . D e z e g r o n d e n 
w a r e n o o r s p r o n k e l i j k f u n c t i o n e e l v e r b o n d e n m e t h e t e s s e n - e n o u d e h o e v e n l a n d s c h a p ; h i e r w e r d g e w e i d e n 
w e r d e n d e p l a g g e n g e s t o k e n v o o r ín d e s t a l , I n d e s t a l b e m e s t e p l a g g e n d i e n d e n a l s s t r u c t u u r v e r b e t e r a a r e n 
b e m e s t i n g v o o r d e a k k e r g r o n d e n o p d e e s s e n . N a d e u i t v i n d i n g v a n k u n s t m e s t g i n g d e z e f u n c t i e v e r l o r e n e n 
w e r d e n d e z e g r o n d e n g r o t e n d e e l s i n c u l t u u r g e b r a c h t ( o n t g i n n i n g ) . T u s s e n d e o n t g o n n e n g r o n d e n w e r d e n 
o n t g i n n i n g s w e g e n a a n g e l e g d . Ľe l i n e a i r e s t r u c t u r e n z i j n a l s g e v o l g v a n d e z e o n r g i n n i n g e n n o g s t e e d s d u i d e l i j k 
a a n w e z i g i n h e t l a n d s c h a p s b e e l d . A f b e e l d i n g 2 . 1 g e e f t e e n g o e d e w e e r g a v e v a n d e o n t w i k k e l i n g e n d i e h e t 
l a n d s c h a p v a n a f m e d i o 1 9

f e e u w h e e f t d o o r g e m a a k t . E r v e D i j k h u i s a a n d e o v e r z i j d e v a n d e w e g , v o o r h e e n 
e r v e D i j k b o e r , i s o p d e h i s t o r i s c h e k a a r t e n o p figuur 2 . 5 d u i d e l i j k h e r k e n b a a r i n h e t l a n d s c h a p . 
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B J Z . n u 
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R o o d v o o r R o o d - p r o j e c t p l a n 
G o u d k a m p s w e g 4, H e z i n g e n ' e r f O l d e k a m p ' 

HOOFDSTUK 3 BELEIDSKADER 

3,1 Provinciaal beleid 

D e O m g e v i n g s v i s i e O v e r i j s s e l I s h e t i n t e g r a l e p r o v i n c i a l e b e l e i d s p l a n v o o r d e f y s i e k e l e e f o m g e v i n g . E e n v a n d e 
i n s t r u m e n t e n w a a r m e e d e p r o v i n c i e d e d o o r w e r k i n g v a n h a a r b e l e i d h e e f t v e r a n k e r d , īs d e 
O m g e v i n g s v e r o r d e n i n g . H e t a s p e c t ' r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' v e r d i e n t i n d i t g e v a l d e a a n d a c h t I n d e vřsīe w o r d t 
v o o r R o o d - v o o r - r o o d p r o j e c t e n v e r w e z e n n a a r d e ' K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g ' . H i e r a a n s t a a n o n d e r 
m e e r k w a l i t e i t s p r e s t a t i e s e n d e c r i t e r i a e n h o o g t e d a a r v a n . G e m e e n t e n h e b b e n h e t v o o r t o u w i n d e 
d a a d w e r k e l i j k e i n v u l l i n g v a n d e k w a l i t e i t s i m p u l s . 

3.3.1 Omgevingsvisie Overijssel 

On ĩw kkeiiriQsperspecttef 

D e l o c a t i e b e h o o r t t o t h e t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f ' B u i t e n g e b i e d a c c e n t g e b r u i k s r u i m t e - M i x l a n d s c h a p " . I n 
f i g u u r 3 . 1 i s e e n u i t s n e d e v a n d e p e r s p e c t i e v e n k a a r t b e h o r e n d e b i j d e O m g e v i n g s v i s i e o p g e n o m e n . 

O n t w I k * e i I n g p c r a p r c i n v n n 

s a n 

— V' 

s u a » n 

ftp uur ĩ.2 Uitsnede ontwfkkHmņífxripccttcf OfľiçcsirtÇiviíJC Oreti/íícl (Bron: Ptovkxic Ovctųsstt) 

"Buitengebied - accent veelzijdige gebruiksruimte - Mìxlandschap" 

G e b i e d e n , a a n g e w e z e n a l s ' B u i t e n g e b i e d - a c c e n t v e e l z i j d i g e g e b r u i k s r u i m t e / r n i x f a n d s c h a p ' z i j n b e d o e l d v o o r 
g e s p e c i a l i s e e r d e l a n d b o u w , m e n g v o r m e n v a n l a n d b o u w - r e c r e a t i e - z o r g , l a n d b o u w - n a t u u r e n l a n d b o u w -

w a t e r , b i j z o n d e r e w o o n - , w e r k - e n r e c r e a t i e m i l i e u s , d i e d e k a r a k t e r i s t i e k e g e v a r i e e r d e o p b o u w v a n h e t 
c u l t u u r l a n d s c h a p p e n i n d e z e g e b i e d e n v e r s t e r k e n . 

Toetsing vort het initiatief aan bet 'Ontwikkelingsperspectief 

M e t d e R o o d v o o r r o o d o n t w i k k e l i n g v i n d t e e n i m p u l s i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t p l a a t s . B i n n e n g e b i e d e n 
a a n g e m e r k t a l s ' m i x l a n d s c h a p ' w o r d t o n d e r a n d e r e i n g e z e t o p e e n m i x v a n f u n c t i e s e n e e n v e r s t e r k i n g v a n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . B i n n e n d i t o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f i s ' w o n e n ' e e n v e e l v o o r k o m e n d e f u n c t i e . D e 
c o m p e n s a t i e w o n i n g w o r d t o p e e n z o r g v u l d i g e w i j z e i n g e p a s t I n h e i l a n d s c h a p d o o r d e t o e v o e g i n g v a n 
g e b i e d s e i g e n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n e n v e r s t e r k i n g v a n b e s t a a n d e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n , G e c o n c l u d e e r d w o r d t 
d a t d e R o o d v o o r r o o d o n t w i k k e l i n g g o e d a a n s l u i t o p h e t t e r p l e k k e g e l d e n d e o n t w i k k e l i n g s p e r s p e c t i e f . 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



R o o d v o o r R o o d - p r o j e c t p l a n 
G o u d k a m p s w e g 4, H e z i n g e n ' e r f O l d e k a m p ' 

Op b a s i s v a n g e b i e d s k e n m e r k e n i n v i e r l a g e n ( n a t u u r l i j k e a a s . l a s * v a n n e t a g r a r i s c h - c u l U i u r t a n d s c h a p , 
s t e d e l i j k e l a a g e n l u s t - e n l e i s u r e l a a g ; g e l d e n s p e c i f i e k e k w a l i t e i t s v o o r w a a r d e n e n - o p g a v e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . D e R v R - o n t w i k k e l i n g i s c o n f o r m d e g e b i e d s k e n m e r k e n u i t g e w e r k t i n h e t L a n d s c h a p p e l i j k 
i n p a s s i n g s p l a n ( b i j l a g e 1 ) w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e n a t u u r l i j k e l a a g , d e l a a g v a n h e t a g r a r i s c h 
c u l t u u r l a n d s c h a p c n d e l u s t - e n l e i s u r e l a a g , 

3 . 3 . 2 K w a l i t e i t s i m p u l s G r o e n e O m g e v i n g - R o o d v o o r R o o d 

Ľ ũ e l . 

V e r b e t e r e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n b u i t e n g e b i e d d o o r s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e ( v o o r m a l i g e ) 
b e d r i j f s b e b o u w i n g , 

Kwaliteiţsprestaties; 

S l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e g e b o u w e n . V e r s t e r k i n g v a r n a t u u r e n l a n d s c h a p e n e r f k a r a k t e r . 

C r i t e r i a e n h o o g t e k w a l K e l t s o r e s t a t i e s 

G e m e e n t e n h e b b e n a a n g e g e v e n d e g e a c c e p t e e r d e b e s t a a n d e g e m e e n t e l i j k e r e g e l i n g e n , d i e g e b a s e e r d z i j n o p 
e e r d e r g e l d e n d s t r e e k p l a n b e l e i d , a l s h a n d v a t t e g e b r u i k e n , U i t g a n g s p u n t d a a r v a n i s d e s l o o p v a n t e n m i n s t e 
& 5 0 m ' l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n ( o f 4 . 5 0 0 m ' k a s s e n ) , w a a r b i j a l l e l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e 
g e b o u w e n o p e e n e r f m o e t e n w o r d e n a f g e b r o k e n . M e t b e h o u d v a n d e b a l a n s i n o n t w i k k e l i n g s r u i m t e e n 
t e g e n p r e s t a t i e i s m a a t w e r k m e t a n d e r e k w a h t e i t s p r e s t a t i e s i n b i j v . n a t u u r , l a n d s c h a p e . a m o g e l i j k . D e h o o g t e 
v a n i n v e s t e r i n g e n i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t I s a f h a n k e l i j k v a n d e g e t a x e e r d e w a a r d e v a n d e t o e g e k e n d e 
b o u w k a v e l . 

3 . 3 . 3 R e c o n s t r u c t i e p l a n ' S a l l a n d - T w e n t e ' 

O p 1 a p r i l 2 0 0 2 I s d e R e c o n s t r u c t i e w e t c o n c e n t r a t i e g e b i e d e n i n w e r k i n g g e t r e d e n . H o o f d d o e l v a n d e w e t i s h e t 
b e v o r d e r e n v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t c o n c e n t r a t i e g e b i e d , I n h e t b i j z o n d e r m e i b e t r e k k i n g 
t o t l a n d b o u w , n a t u u r , b o s , l a n d s c h a p , r e c r e a t i e e n t o e r i s m e , w a t e r , m i l i e u e n i n f r a s t r u c t u u r , a l s m e d e t e r 
v e r b e t e r i n g v a n e e n g o e d w o o n - , w e r k - e n l e e f k l i m a a t e n v a n d e e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r . V i a h e t 
R e c o n s t r u c t i e p l a n i s h e t r e c o n s t r u c t i e g e b i e d i n g e d e e l d i n d r i e z o n e s : l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d , 
verwevíngsgebied e n e x t e n s j v e r i n g s g e b l e d . D e b o u w l o c a t i e l i g t I n h e t v e r w e v i n g s g e b i e d , I n f i g u u r 3 . 2 I s e e n 
u i t s n e d e v a n d e p l a n k a a r t o p g e n o m e n . 

Reconstructiezonering 

cxtermvenngsgcbicd 
stedelijk gebied 
OveriOe functies 

if.t-ir.cdf icmmViKttefonNtao (Bron: PmvtaeiĖ Orarlļsscl) 

B J Z . n u 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



R o o d v o o r R o o d - p r o j e c t p l a n 
G o u d k a m p s w e g 4 , H e z i n g e n ' e r f O l d e k a m p ' . 

D e h o o f d l i j n i n h e t v e r w e v i n g s g e b i e d i s h e t r u i m t e b i e d e n e n h a n d h a v e n v a n m e e r d e r e f u n c t i e s { w o n e n , 
r e c r e a t i e , e c o n o m i e , n a t u u r , l a n d s c h a p e t c . ) n a a s t e l k a a r e n i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r . T e v e n s w o r d t 
o p g e m e r k t d a t d e l o c a t i e a a n s l u i t e n d i s g e l e g e n p p h e t s t e d e l i j k g e b i e d . H e t r e c o n s t r u c t i e p l a n v e r z e t z i c h n i e t 
t e g e n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

3.2 Gemeentelij'k beleid 

3 . 2 . 1 R o o d v o o r R o o d m e t g e s l o t e n b e u r s i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n 

Algemeen 

H e t h o o f d d o e l v a n d e b e l e i d s n o t i t i e ' R o o d v o o r r o o d b e l e i d 2 0 1 1 ' v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n i s h e t 
v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t l a n d e l i j k e g e b i e d . D e r e a l i s a t i e v a n d i t d o e l v i n d t p l a a t s d o o r d e 
s l o o p v a n l a n d s c h a p s o n t s i e r e n d e a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n e n d o o r o v e r i g e v e r b e t e r i n g e n v a n d e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t H i e r n a w o r d t h e t p l a n g e t o e t s t a a n d e v a n b e l a n g z i j n d e v o o r w a a r d e n v a n h e t i n h o u d e l i j k 
k a d e r . 

Inhoudelijk kader 

Relatie sloop en bouwkavei 

T e r c o m p e n s a t i e v o o r o n d e r a n d e r e d e s l o o p v a n m i n i m a a l 1 . 0 0 0 m
2 a a n S a n d s c h a p o n t s i e r e n d e a g r a r i s c h e 

b e d r i j f s b e b o u w i n g k a n o n d e r v o o r w a a r d e n één ( o f m e e r ) bouwkaveäs v o o r e e n w o n i n g w o r d e n t o e g e k e n d . A l s 
e r e e n v e e l v o u d v a n 1 . 0 0 0 m

z a g r a r i s c h e b e d r i j f s g e b o u w e n w o r d t g e s l o o p t k a n , u i t s l u i t e n d w a n n e e r d i t v o o r 
h e t a f d e k k e n v a n d e s l o o p k o s t e n e n 3 0 % v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e n o o d z a k e l i j k i s , e e n e x t r a 
b o u w k a v e i v o o r e e n w o n i n g w o r d e n v e r k r e g e n . D e r e g e l i n g g e l d t o o k v o o r g r o o t s c h a l i g e k a s s e n w a a r i n e e n 
h o o f d a c t i v i t e i t p l a a t s v o n d / v i n d t . D a a r b i j g e l d t a l s v e r t r e k p u n t d a t 5 , 4 0 0 m

2 s l o o p één b o u w k a v e i v o o r e e n 
w o n i n g o p l e v e r t . V o o r t s g e l d e n d e o v e r i g e b e p a l i n g e n i n d i t u i t v o e r i n g s k a d e r . E e n c o m b i n a t i e v a n s l o o p v a n 
k a s s e n e n s c h u r e n i s m o g e l i j k . 

I n d i t g e v a l i s h e t a a n t a l c o m p e n s a t i e w o n i n g e n d a t v o o r t k o m t u i t d e s i o o p a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 o p t w e e 
compensatìewoningen g e s t e l d . H e t g e s l o o p t e o p p e r v l a k t e v a n 1 6 . 1 4 0 m

z

a a n k a s s e n g e s l o o p t d i e i n g e z e t 
k o n d e n w o r d e n v o o r d e R v R - r e g e l i n g . H i e r m e e w o r d t v o l d a a n a a n t w e e k e e r d e m i n i m a l e o p p e r v l a k t e v a n 
5 . 4 0 0 m

2

. U i t p a r a g r a a f 5 . 4 . 1 . b l i j k t d a t d e t w e e b o u w k a v e l s b e n o d i g d z i j n v o o r h e t a f d e k k e n v a n d e 
s l o o p k o s t e n e n 3 0 % v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e . 

D e i n h o u d s m a a t v a n d e w o n i n g o p d e b o u w k a v e i m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 9 0 0 m
3

. I n p r i n c i p e i s p e r 
c o m p e n s a t i e w o n i n g 1 0 0 m

2 a a n b i j g e b o u w e n t o e g e s t a a n . E c h t e r s t a a n e r i n d i t g e v a l t w e e a a n e l k a a r 
g e b o u w d e s c h u r e n d i e i n d e n i e u w e s i t u a t i e t o t h e t e r f g a a n b e h o r e n . D e s c h u r e n v o r m e n i n d e n i e u w e 
S i t u a t i e b i j g e b o u w e n b i j d e w o n i n g . E x t r a b i j g e b o u w e n z i j n d a a r o m n i e t t o e g e s t a a n . U i t g a n g s p u n t v o o r d e 
o m v a n g v a n d e b o u w k a v e i b e t r e f t 1 . 0 0 0 n r T . I n d e t a x a t i e ( b i j l a g e 3į i s o o k u i t g e g a a n v a n d e 1 , 0 0 0 m

2 v o o r d e 
b o u w k a v e i . V o o r g a a n d e p u n t e n z u l l e n i n d e bestemmingsplanherzíeníng w o r d e n v a s t g e l e g d . 

I n h e t b i n n e n k o r t v a s t t e s t e l l e n R o o d v o o r R o o d b e l e i d i s d e m a x i m u m o p p e r v l a k t e v a n e e n b o u w k a v e i 
v e r g r o o t n a a r 1 . 2 0 0 m

2

. I n d e p r a k t i j k b l e e k d e 1 . 0 0 0 m
2 n i e t a i t i j d r u i m g e n o e g v o o r h e t creëren v a n e e n g o e d 

e r f e n s e m b l e . I n p a r a g r a a f 5 . 3 . 2 w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e financiële v e r a n t w o o r d i n g v a n d e v e r g r o t i n g v a n 
d e b o u w k a v e i n a a r 1 . 2 0 0 m

z

, 

Situering bouwkavei en gebìedsdifferentìatie 

U i t g a n g s p u n t i s h e t t e r u g b o u w e n o p d e l o c a t i e . T e r u g b o u w e n o p (één v a n d e ) h e t b o u w b l o k ( k e n ) i s m o g e l i j k , 
m i t s p a s s e n d u i t o o g p u n t v a n m i l i e u , r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n o v e r i g e b e l e i d s r e g e l s . 

Bil.fíu 
B e s t e m m ì s igsp Ja n n e n 



R o o d v o o r R o o d - p r o j e c t p l a n 
G o u d k a m p s w e g 4 , H e z i n g e n 'GĪÍ O l d e k a m p ' 

I n dít g e v a l i s d i t n i e t m o g e l i j k v a n w e g e d e m i l i e u s i t u a t i e e n d e l i g g i n g v a n d e s i o o p l o c a t i e i n e e n 
l a n d b o u w o n t w i k k e l i n g s g e b i e d . Bĩ j t e r u g b o u w e n e l d e r s m o e t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g a a n s l u i t e n b i j b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g . H e t k a n d a n g a a n o m k e r n e n , d o r p s r a n d e n , b u u r t s c h a p p e n , l i n t b e b o u w i n g e n b e s t a a n d e 
e r f s t r u c t u r e n , Z o a l s h i e r v o o r g e n o e m d w o r d t d e c o m p e n s a t i e w o n i n g g e r e a l i s e e r d o p e e n b e s t a a n d e r f i n 
s a m e n h a n g m e t d e b e s t a a n d e s c h u r e n . 

D e b o u w k a v e i v o o r e e n w o n i n g m a g g e e n o n e v e n r e d i g e a a n t a s t i n g v a n a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e l a n g e n i n d e 
o m g e v i n g v e r o o r z a k e n . V o o r k o m e n m o e t w o r d e n d a t d e t o e k e n n i n g v a n e e n b o u w k a v e i v o o r e e n w o n i n g t e n 
k o s t e g a a t v a n h e t f u n c t i o n e r e n e n d e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . 

D e a f s t a n d v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g t o t d e d i c h t s t b i j z i j n d e v e e h o u d e r i j e n b e d r a a g t 1 4 0 m e t e r , w a a r b i j 
r u i m s c h o o t s w o r d t v o l d a a n a a n d e v a s t e a f s t a n d s m a a t v a n 5 0 m e t e r . ï e r p l a a t s e v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g 
w o r d t o p d e z e w i j z e e e n a a n v a a r d b a a r w o o n - e n l e e f k l i m a a t g e g a r a n d e e r d . D e o n t w i k k e l i n g h e e f t , g e z i e n d e 
g r o t e o n d e r l i n g e a f s t a n d e n h e t f e i t d a t a a n d e a f s t a n d s e i s v a n 5 0 m e t e r w o r d t v o l d a a n , e v e n e e n s g e e n e x t r a 
b e l e m m e r i n g e n v o o r b e s t a a n d e v e e h o u d e r i j e n a l s g e v o l g . 

Tegenprestatie/ compensatie 

De k w a l i t a t i e v e i n p a s s i n g i n h e t l a n d s c h a p d i e n t n i e t a l l e e n a r c h i t e c t o n i s c h m a a r o o k d o o r m i d d e l v a n e e n 
l a n d s c h a p s p l a n g e w a a r b o r g d t e z i j n . I n d i t g e v a l b e s t a a t d e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t u i t h e t 
r e e d s g e s l o o p t e k a s c o m p l e x e n h e t l a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s e n v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l ( s ) . ín h o o f d s t u k 4 w o r d t 
n a d e r i n g e g a a n o p d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l a a n d e G o u d k a m p s w e g 4 ín 
h o o f d s t u k 5 w o r d t n a d e r i n g e g a a n v e r a n t w o o r d i n g v a n d e í ioogte v a n d e i n v e s t e r i n g e n i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 

3.2.2 G e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n b i n n e n d e b e g r e n z i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 0 6 " e n d e partiële 
h e r z i e n i n g b e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , G o u d k a m p w e g 4 e n o n g e n u m m e r d " . 

D e b o u w e n h e t g e b r u i k v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g i s n i e t i n o v e r e e n s t e m m i n g m e t d e g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n . D e r h a l v e i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g n o o d z a k e l i j k . I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t 
t e w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e o n t w i k k e l i n g i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . I n d e 
bestemmìngsplanherzieníng z u l l e n t e v e n s d e u i t g a n g s p u n t e n u i t d e R v R - r e g e l i n g e n d e l a n d s c h a p p e l i j k e 
i n p a s s i n g w o r d e n v a s t g e l e g d . 

3.3 Overige planologische aspecten 

I n h e t k a d e r v a n d e bestemmingspíanherzîening m o e t i n d e t o e l i c h t i n g o p h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n 
b e s c h r e v e n o p w e l k e w i j z e d e miüeukwaliteitseisen b i j h e t p l a n z i j n b e t r o k k e n . D a a r b i j m o e t r e k e n i n g 
g e h o u d e n w o r d e n m e t d e g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g e n m e t d e v a s t g e s t e l d e įbovenļgemeentel i jke 
b e l e i d s k a d e r s . B o v e n d i e n i s e e n b e s t e m m i n g s p l a n v a a k e e n b e l a n g r i j k m i d d e l v o o r a f s t e m m i n g t u s s e n d e 
m i l i e u a s p e c t e n e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

H e t b e t r e f f e n d e t h e m a ' s g e l u i d , b o d e m , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , m i l i e u z o n e r i n g , g e u r , e c o l o g i e , 
a r c h e o l o g i e 8t c u l t u u r h i s t o r i e , B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e e n w a t e r . O p v o o r h a n d k a n w o r d e n g e s t e l d d a t 
e r g e e n b e l e m m e r i n g e n z i j n t e n a a n z i e n v a n d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d e o n t w i k k e l i n g . I n h e t k a d e r v a n d e 
bestemmingspîanherzíening e n a a n v r a a g o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r d e a c t i v i t e i t b o u w e n w o r d t e e n 
v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . 
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HOOFDSTUK 4 ONTWIKKELING EN INVESTERINGEN RUIMTELIJKE KWALITEIT 

Bíj h e t o p s t e l l e n v a n h e t R v R - p r o j e c t p l a n i s e e n L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n d o o r H a n n i n k 
L a n d s c h a p s v o r m g e v i n g u i t g e w e r k t o p b a s i s v a n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r , h e t l a n d s c h a p e n 
h e t b e l e i d . H i e r n a w o r d t H e t c o m p l e t e L a n d s c h a p p e l i j k i n p a s s i n g s p l a n i s o p g e n o m e n i n b i j l a g e 1 . 

4.1 Erfinrichting 

4.1.1 Bebouwing 

D e c o m p e n s a t i e w o n i n g i s g e p r o j e c t e e r d t e n n o o r d w e s t e n ' / a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n . Vūoraŕŗaand a a n h e t 
b e p a l e n v a n d e l o c a t i e v o o r d e c o m p e n s a t i e w o n i n g i s e e n u i t g e b r e i d e a n a l y s e u i t g e v o e r d . D e p o s i t i o n e r i n g 
v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g i s e r g b e p a l e n d v o o r d e i n r i c h t i n g v a n h e t n i e u w e 
e r f . N a a s t d e p o s i t i e z i j n o o k d e i n g a n g e n v a n h e t g e b o u w a a n d e z u i d z i j d e e r g b e p a l e n d . D o o r d e b e s t a a n d e 
b e b o u w i n g k a n d e b e o o g d e w o n i n g o p d r i e m o g e l i j k h e d e n r o n d o m w o r d e n g e p l a a t s t . O e w o n i n g k a n t e n 
w e s t e n , t e n n o o r d w e s t e n e n t e n n o o r d e n v a n d e s c h u u r , i n d i e n d e w o n i n g w e s t e l i j k z o u w o r d e n g e s i t u e e r d 
o n t s t a a t e r e e n e r f m e t d e w o n i n g a c h t e r d e s c h u u r , w a t u i t g e s l o t e n i s , E e n w o n i n g w o r d t i n p r i n c i p e n i e t 
a c h t e r d e s c h u r e n g e b o u w d . 

E e n w o n i n g p a r a l l e l a a n d e G o u d k a m p s w e g , i n h e t v e r l e n g d e v a n d e s c h u r e n , r i c h t i n g h e t n o o r d e n z a l l e i d e n 
t o t e e n n i e t g e s t r u c t u r e e r d e r f . E r i s d a n g e e n d u i d e l i j k v e r s c h i l t u s s e n h o o f d - e n b i j g e b o u w . D o o r d e w o n i n g 
t e n n o o r d w e s t e n t e s i t u e r e n o n t s t a a t d e e n i g e m o g e l i j k h e i d o m e e n e r f t e creëren. A l l e e n d a n r s g o e d d u i d e l i j k 
d a t h e t g a a t o m e e n w o n i n g e n e e n t w e e t a l s c h u r e n . 

4.1.2 Landschappelijke inrichting 
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figuur 4. í ttfitmctìlma (Srom Hannmk LandíchopíWfmaevlag} 
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D e r o b u u s t e l a n d s c h a p s e l e m e n t e n a a n d e z u i d k a n t v a n h e t e r f ( A ) , l a n g s d e S p r i n g e n d a l s e b e e k ( C ) e n n a b i j d e 
c o m p e n s a t i e w o n i n g ( E ) b l i j v e n b e h o u d e n . D e b o m e n v a n d e v o o r m a l i g e h o u t s i n g e l ( B ) w o r d e n b e h o u d e n e n 
u i t g e r a s t e r d t e r b e r s c h e r m m g . E e n t w e e t a l b o m e n w o r d e n g e k a p t v a n w e g e d e v i t a l i t e i t e n e r z i j d s e n d e 
p o s i t i o n e r i n g v a n d e w o n i n g a n d e r z i j d s . G e z i e n h e t l a n d s c h a p h e e f t v e r s t e r k i n g g e e n m e e r w a a r d e . D e b o m e n 
i n h e t z u i d e l i j k e e l e m e n t ( A ) w o r d e n v e r s t e r k t o m m e t n a m e i n d e t o e k o m s t h e t r o b u u s t e k a r k a t e r t e 
b e h o u d e n , 

T e n n o o r d e n v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n w o r d t e e n n i e u w e i n - e n u i t r i t ( M ) a a n g e l e g d . H i e r m e e o n t s t a a t e e n 
z a k e l i j k i n r i t e n e e n i n r i t n a a r d e w o n i n g . H e t m a t e r i a a l v a n d e i n - e n u i t r i t t e n h e e f t e e n g r o t e r f o r m a a t d a n d e 
v e r h a r d i n g r o n d o m d e w o n i n g ( I e n J ) e n i s cįua k l e u r s t e l l i n g o f l e g p a t r o o n a f w i j k e n d v a n d e p a r k e e r p l a a t s e n 
(K), H e t e r f k r i j g t s t r u c t u u r d o o r a a n d e n o o r d z i j d e e n d e z u i d z i j d e e e n g e d e e l t e b e u k e n h a a g ( G ) a a n t e 
b r e n g e n . H e t z i c h t o p h e t w e s t e n b l i j f t j u i s t o p e n . I n d e t u i n w o r d t e e n s o l i t a i r e e i k ( H ) g e p l a n t o m i n d e 
t o e k o m s t b e e l d b e p a l e n d v o o r h e t e r f t e w o r d e n . A a n d e v o o r z i j d e v a n h e t e r f v e r b i n d t e e n f r u i t g a a r d ( F ) h e t 
e r f m e t d e G o u d k a m p s w e g e n g e e f t s t r u c t u u r a a n h e t e r f . D e w e i d e ( L ) a a n d e w e s t k a n t b l i j f t b e s c h i k b a a r v o o r 
w a t k l e i n v e e , 

Bil.fíu 
B e s t e m m ì s igsp Ja n n e n 
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HOOFDSTUK 5 FINANCIËLE VERANTWOORDING 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d e financiële o n d e r b o u w i n g t o e g e l i c h t v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . H e t 
u i t g a n g s p u n t i s d a t d e k o s t e n w o r d e n g e c o m p e n s e e r d d o o r d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g b i j d e b o u w k a v e l ( s ) v a n 
d e c o m p e n s a t i e w o n i n g ( e n ) . D e z e w a a r d e w o r d t i n g e z e t v o o r e e n v e r g o e d i n g v a n d e s l o o p k o s t e n , eęn d e e l v a n 
d e w a a r d e v a n d e t e s l o p e n b e b o u w i n g e n v o o r d e i n v e s t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

I n d i t g e v a l w o r d t t e n a a n z i e n v a n e e n a a n t a l p o s t e n o n d e r s c h e i d t g e m a a k t i n d e s i o o p l o c a t i e 
( W i e r e n s e v e l d w e g 4 ) e n d e b o u w l o c a t i e ( G o u d k a m p s w e g 4 ) , . 

5.1 Sloopkosten 

I n d i t g e v a l w o r d t u i t s l u i t e n d g e b r u i k g e m a a k t v a n t i e t r e e d s g e s l o o p t e k a s c o m p l e x a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g 4 . 
D e s l o o p k o s t e n z i j n i n d e R v R - r e g e l i n g g e s t a n d a a r d i s e e r d n a a r C 5 , - p e r v i e r k a n t e m e t e r v o o r k a s c o m p l e x e n . 
D i t b e d r a g m a g w o r d e n i n g e z e t o m d e s l o o p k o s t e n t e d e k k e n e n a l l e v e r h a r d i n g e n e n o v e r i g e v o o r z i e n i n g e n t e 
v e r w i j d e r e n . I n t o t a a l i s 1 6 . 1 4 0 m

z

a a n k a s s e n g e s l o o p t d i e i n g e z e t k o n d e n w o r d e n v o o r d e R v R - r e g e S m g . D e 
s l o o p k o s t e n b e d r a g e n f 8 0 . 7 0 0 , . 

5.2 30^6 gecorrigeerde vervangingswaarde 

D e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e v a n d e o p s t a l l e n i s b e p a a l d d o o r e e n o n a f h a n k e l i j k e t a x a t e u r v a n 
D e t e r i n k M a k e l a a r d i j ; H . J . B . ĩ î j ínk, D e b e r e k e n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e v a n d e i n m i d d e l s 
g e s l o o p t e o p s t a l l e n b e d r a a g t : É 4 9 2 . 5 9 6 , - . 

A a n g e z i e n e e n g e d e e l t e ( n i e t v e r g u n d ) v a n d e z e o p p e r v l a k t e b u i t e n b e s c h o u w i n g w o r d t g e l a t e n i n h e t k a d e r 
v a n d e RvR-regeîĩng, b e d r a a g t d e o p t e v o e r e n g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e C 4 8 3 . 2 6 0 , - . D i t b e d r a g i s o p 
b a s i s v a n e e n o p p e r v l a k t e v a n Ĩ 6 . 1 4 0 m

2

. 30Vo v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e ( C 1 4 4 . 9 7 8 , - ) w o r d t 
t e n l a s t e v a n h e t p r o j e c t g e b r a c h t . I n b i j l a g e 2 i s d e w a a r d e b e p a l i n g v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e 
n a d e r t o e g e l i c h t . 

5.3 Investeringen ruimtelijke kwaliteit 

D e f inanciële d r a g e r v a n d e RvR-regelíng i s d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g n a a r a a n l e i d i n g v a n h e t v e r k r i j g e n v a n 
één ( o f m e e r d e r e } b o u w k a v e l ( s ) . B i j d e b e r e k e n i n g v a n d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g i s u i t g e g a a n v a n d e 
g e t a x e e r d e w a a r d e v a n d e b o u w k a v e l s m i n u s d e ( o n d e r } g r o n d w a a r d e ( a g r a r i s c h ) v a n d e g r o n d e n . 

W a n n e e r d e s l o o p k o s t e n e n 3Û
0

Á v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e g e d e k t w o r d e n d o o r d e 
w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v a n d e campensatiekavelįs), d i e n t d e m e e r w a a r d e geïnvesteerd w o r d e n i n r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t . D e h o o g t e v a n d e b e n o d i g d e i n v e s t e r i n g i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t w o r d t i n d i t g e v a l p e r l o c a t i e 
b e r e k e n d d o o r d e k o s t e n v a n u i t d e W i e r e n s e v e l d w e g i n g e l i j k e d e l e n t e n l a s t e v a n d e t w e e c o m p e n s a t i e k a v e l s 
t e l e g g e n , 

5 , 3 . 1 K o s t e n p e r c o m p e n s a t i e k a v e l 

I n o n d e r s t a a n d e t a b e l zíjn d e k o s t e n v a n u i t d e s i o o p l o c a t i e a a n d e W i e r e n s e v e l d w e g i n z i c h t e l i j k g e m a a k t . 

S l o o p k o s t e n C 8 0 . 7 0 0 
G e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e e 1 4 4 . 9 7 8 
T o t a a l W i e r e n s e v e l d w e g C 2 2 5 . 6 7 8 
T o t a a l 1 2 c o m p e n s a t i e k a v e l s Ē 1 1 2 . 8 3 9 ( p e r c o m p e n s a t i e k a v e l ) 

Ml.m 
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5 . 3 . 2 W a a r d e v e r m e e r d e r i n g G o u d k a m p s w e g 

D e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v a n h e t t o e k e n n e n v a n d e b o u w k a v e i a a n d e G o u d k a m p s w e g i s b e p a a l d d o o r 
o n a f h a n k e l i j k e t a x a t e u r H . J . B . Tîjink. I n b i j l a g e 3 i s h e t T a x a t i e r a p p o r t b o u w k a v e ) G o u d k a m p s w e g 4 , H e z i n g e n ' 
o p g e n o m e n , 

D e w a a r d e v a n d e b o u w k a v e i ís g e t a x e e r d o p C 1 1 0 . 0 0 0 , - . U i t g a a n d e v a n e e n b o u w k a v e i v a n 1 . 0 0 0 r n
2

, D e 
h u i d i g e w a a r d e v a n d e ( o n d e r ) g r o n d m e t e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g z o n d e r b o u w m o g e l i j k h e d e n i s b e p a a l d 
o p C 1 5 , 0 0 0 , - . D a a r m e e b e d r a a g t d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v a n d e c o m p e n s a t i e k a v e l a a n d e G o u d k a m p s w e g : 
C 9 5 , 0 0 0 , - ( s 1 1 0 . 0 0 0 - 1 5 , 0 0 0 ) , 

Z o a l s u i t v o o r g a a n d e b l i j k t i s d e z e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g ( C 9 5 . 0 0 0 ) o p z i c h z e l f o n v o l d o e n d e v o o r h e t d e k k e n 
v a n d e h e l f t v a n s l o o p k o s t e n e n d e h e l f t v a n 3Ũ

0

Á v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e ( t 1 1 2 . 8 3 9 ) . H e t 
t e k o r t b e d r a a g t C 1 7 . 8 3 9 , - . 

O p b a s i s v a n h e t b i n n e n k o r t v a s t t e s t e l l e n R o o d v o o r R o o d b e l e i d k a n d e b o u w k a v e i w o r d e n v e r g r o o t n a a r 
1 . 2 0 0 m

2

. U i t g a a n d v a n d e s t a f f e l m e t h o d e i s d e t w e e d e 1 . 0 0 0 m
2 g e t a x e e r d o p C 5 5 . 0 0 0 , - . D e h u i d i g e w a a r d e 

v a n d e ( o n d e r ) g r o n d m e t e e n a g r a r i s c h e b e s t e m m i n g z o n d e r b o u w m o g e l i j k h e d e n i s b e p a a l d o p C 1 5 . 0 0 0 , - , 
D a a r m e e b e d r a a g t d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v a n d e t w e e d e 1 . 0 0 0 m

2

: C 4 0 , 0 0 0 , - 5 5 . 0 0 0 - 1 5 . 0 0 0 ) . D e 
m e e r w a a r d e v a n d e 2 0 0 r n

1 b o v e n o p d e e e r s t e 1 . 0 0 0 r r f b e d r a a g t C 8 . 0 0 0 , - ( = 4 0 . 0 0 0 f 5 ) . I n d a t g e v a l 
b e d r a a g t h e t t e k o r t C 9 . 8 3 9 , - . 

H i e r u i t b l i j k t d a t v o o r d e z e l o c a t i e g e e n v e r p l i c h t e i n v e s t e r i n g a a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t k a n w o r d e n g e s t e l d . 
E c h t e r w o r d t o p d e z e l o c a t i e w e l d e g e l i j k geïnvesteerd i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D a a r b i j w o r d t o p g e m e r k t d a t 
e e n g o e d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n d e c o m p e n s a t i e w o n i n g n o o d z a k e l i j k i s . H i e r n a w o r d t i n z i c h t 
g e g e v e n i n d e h o o g t e v a n d e i n v e s t e r i n g i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

5.3.3 Kostenoverzîcht e r f i n r i c h t i n g 

E e n b e d r a g v a n C 4 . 6 2 9 , 5 0 w o r d t geïnvesteerd a a n i n r i c h t i n g o p d e l o c a t i e a a n d e G o u d k a m p s w e g , V o o r e e n 
b e s c h r i j v i n g v a n d e e r f b e p l a n t i n g e n o v e r i g e o n d e r d e l e n w o r d t v e r w e z e n n a a r h o o f d s t u k 4 . I n d e t a b e i 
h i e r o n d e r z i j n d e t o t a l e k o s t e n t e n b e h o e v e v a n d e i n v e s t e r i n g e n i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t p e r o n d e r d e e l 
w e e r g e g e v e n , 

Ml.m 
B e s t e m m ì s igsp Ja n n e n 



Rood voor Roodprojectplan 
G o u d k a m p s w e g 4 , H e z i n g e n ' e r f O l d e k a m p ' 

Omschri.ving Aantal Eenheid Per eenheid Totaal 

A Versterken bestaande bos 
Zaagwerkzaamheden bomen 8 uur C 40.00 C 320.00 
Gebruik m a c h o s 1 r o î M C 30.00 « 30,00 
Versnipperen van afvainojt 1 uur C 105,00 C 105.00 
Frezen van stobben 2 uur C 85,00 C 170.00 
Leveren van 3 Que reus roour ( lomerek) 1214 3 stuk t 95,00 C 285,00 

Leve ren van 6 boompalen en toebeboren 6 Stuk C 11.00 C 66.00 
Arbeid voor planten 3 uur C 40.00 C 120.00 

6 Ultrasteren van ì eiken 

Leve ren gek loofde palen 12 stuk C 6.50 C 78.00 
"cebe toren daad e d I 1 totaal C 30.00 C 30.00 
Arbeid voor aanbrengen 4 uur C 40,00 C 160.00 

F Aanplan tenļrv itboomgaatd 
Leveren van 9 hoogst am fruitbomen 9 stuk C 22,50 C 202,50 
Leve ren ven :Bo oompoìer f n toe ben M M 18 stuk C 11.00 C 198.00 
Leve ren van potgrond 0,5 mS C HUM C 35.00 
Arbeid voor planten 12 uur C 40.00 C 480,00 
Egaliserengrood rondom fruitbomen (kraan) 4 uur C 70.00 « 280.00 
Arbeid egahseren en zaaien graszaad 8 uur C 40.00 C 320.00 
Leveren graszaad 5 kilo C 11.00 C 55.00 

C Aanplanten beukenhaag 
Leve ren van Fagus syivatlca (Beuk) 6080 340 stuk C 1.45 C 433.00 
Arbeid voor planten 12 uur C 40.00 C 480.00 
Gebruik minikraan voor sleuf 2 uur C 17,50 C 35.00 

H Aanplant soiHaiie boom 
Leveren van solitaire Quereusrobur (zornereík) 1416 1 stuk C 125.00 C 125.00 
Leveren van 18 boom palen t n toebehoren 2 stuk C 11.00 C 22.00 
Arbeid voor planten 1 uur C 40.0ŌTČ 40,00 

l/i/K/MVtrhaiding 
Leve ren en arbeldkunnen niet meegenomen worden 
in de tabel. 

N Aan bren gen « J Ï ff r (SOmî) 
Leveren gekloofde palen 20 stuk C 6,50 C 130,00 
Toe be horen (draad e d ) 1 totaal t 50.00 C 50.00 
Arbeid voor aanbrengen 8 uur e 40.00 C 320.00 

TOTAAL C 4,629.50 

KostmcrnnkhtttpnridVIng (Bron: Hannink larxtíchapivarmgtvlog) 

BJZ.nu 
B e s t e m m i n g s p l a n n e n 



R o o d v o o r Rood-projeetpían 
G o u d k a m p s w e g 4 , H e z i n g e n ' e r f O l d e k a m p ' 

5 . 3 , 4 P i a n k o s t e n 

D a a r n a a s t z i j n / w o r d e n e r a d v i e s - e n l e g e s k o s t e n g e m a a k t d i e m o g e n w o r d e n m e e g e n o m e n i n h e t R o o d v o o r 
R o o d - t r a j e c t . I n d e t a b e l h i e r o n d e r z i j n d e t o t a l e k o s t e n t e n b e h o e v e v a n d e p i a n k o s t e n p e r o n d e r d e e l . 
w e e r g e g e v e n . 

A d v i e s k o s t e n C 5 , 3 0 0 
R o o d v o o r R o o d p r o j e c t p l a n C ĩ . 0 0 0 
L a n d s c h a p p e l i j k t n p a s s l n g s p l a r t Ê800 
B e s t e m m i n g s p l a n C 2 , 0 0 0 
T a x a t i e C 1 . 5 0 0 

O n d e r z o e k e n C 9 0 0 
B o d e m o n d e r z o e k C 9 0 0 

L e g e s k o s t e n C 8 . 7 6 0 
P r o c e s R o o d v o o r R o o d - p l a n e n o v e r e e n k o m s t C 3 . 0 0 0 
A d v i e s K w a l i t e i t s t e a m C 5 0 0 
B e s t e m m i n g s p l a n «5,260 

T o t a a l p i a n k o s t e n C 1 4 . 9 6 0 

D e p i a n k o s t e n b e d r a g e n i n t o t a a l C 1 4 , 9 6 0 , - . D i t b e d r a g m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n d e i n v e s t e r i n g e n i n 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

5.4 Conclusie 

I n d i t g e v a l w o r d t t o t a a l C 1 9 . 5 8 9 , 5 0 geïnvesteerd i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . A a n g e z i e n e r v o o r d e z e b o u w k a v e i 
g e e n m i n i m u m t e i n v e s t e r e n b e d r a g i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t b e n o d i g d i s , i s d i t t e i n v e s t e r e n b e d r a g r u i m 
v o l d o e n d e v o o r h e t v e r k r i j g e n v a n d e b o u w k a v e i a a n d e G o u d k a m p s w e g . I n d e n a v o l g e n d e s u b p a r a g r a a f 
w o r d t i n z i c h t g e g e v e n i n d e i n v e s t e r i n g i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n z i j n t o t a l i t e i t . 

5 . 4 . 1 W a a r d e v e r m e e r d e r i n g G o u d k a m p s w e g e n M o e r b e k k e n k a m p 

I n r u i l v o o r d e s l o o p v a n h e t k a s c o m p l e x w o r d e n t w e e b o u w k a v e l s / b o u w r e c h t e n g e g e n e r e e r d . N a a s t h e t 
b o u w r e c h t a a n d e G o u d k a m p s w e g l a n d h e t a n d e r e b o u w r e c h t a a n d e M o e r b e k k e n k a m p 3 t e O o t m a r s u m . i n 
d i t g e v a i v o o r z i e n d e z e t w e e compensatiekaveîs g e z a m e n l i j k w e l i n e e n v o l d o e n d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g v o o r 
h e t d e k k e n v a n d e s l o o p k o s t e n e n 30Vo v a n d e g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e . D i t i s w e e r g e g e v e n i n 
o n d e r s t a a n d e t a b e l . 

T o t a a l W i e r e n s e v e l d w e g C 2 2 5 . 6 7 8 
W a a r d e v e r m e e r d e r i n g G o u d k a m p s w e g ( 1 . 2 0 0 m

2

) C 1 0 3 . 0 0 0 
W a a r d e v e r m e e r d e r i n g M o e r b e k k e n k a m p

1 
Ê 1 4 5 . 0 0 0 

B e n o d i g d e i n v e s t e r i n g r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t Ē 2 2 . 3 2 2 
D a a d w e r k e l i j k e i n v e s t e r i n g r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 

M o e r b e k k e n k a m p 
G o u d k a m p s w e g 

«46.188 
C 3 6 . 5 9 9 
C 1 9 . 5 8 9 

H i e r u i t b l i j k t d a t d e w a a r d e v e r m e e r d e r i n g d o o r h e t t o e k e n n e n v a n d e b o u w k a v e l s d e k o s t e n v a n d e 
W i e r e n s e v e l d w e g m e t ê22.322,- o v e r s t i j g t . D i t b e d r a g d i e n t i n e l k g e v a i geïnvesteerd t e w o r d e n i n r u i m t e l i j k 
k w a l i t e i t . T o t a a l w o r d t C 4 6 . 1 8 8 , - a a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t geïnvesteerd. H i e r u i t b l i j k t d a t z o w e l p e r l o c a t i e a l s 
o v e r h e t g e h e l e R v R - p r o j e r t r u i m s c h o o t s v o l d o e n d e geïnvesteerd w o r d t i n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

1 Bron: BJZ.nu: Rood voorRaad plan Moerbekkenkamp 3, Ootmarsum d,ä, december 2ŬI3 (incl. bijlagen) 

Bil.fíu 
B e s t e m m ì n g s s Ja n n e n 
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1 . A a n l e i d i n g 

Tegenover het bestaande erf aan de Goudkampsweg 7-9 staan een 
tweetal schuren. Naast de schuren is er geen woning of verdere 
bebouwing aanwezig waarmee er geen sprake is van een volwaardig 
erf. Door het afwijkende materiaal gebruik en de verschijningsvorm 
is er bovendien geen sprake van dat de gebouwen een esthetisch 
verband hebben met het bestaande erf aan de overzijde van de 
Goudkampsweg- De schuren en het bestaande erf hebben bovendien 
verschillende eigenaren. In meerdere gevallen inTwente komt het voor 
dat een erf door ruimtegebrek verder wordt gebouwd aan de andere 
kant van de weg. Zo zijn de - in veel gevallen - karakteristieke 'over-de-

weg-erven' ontstaan. Dat is īn deze situatie niet aan de orde. 

in de voorgenomen ontwikkeling is er een bouwrecht verkregen door de 
Sloop van landschapontsierende bebouwing aan de Wierenseveldweg 
4 te Geesteren. Door de bouw van een woning nabij de schuren is er 
in de nabije toekomst sprake van een erf. De gemeente heeft in een 
principebesluit aangegeven medewerking te willen verlenen mits de 
mitiatefnemer advies vraagt over de exacte bepaling van de woning en 
de landschappelijke inpassing biļ het Kwaliteitsteam Landelijk Gebied. 

In dit document wordt de landschappelijke inpassing uiteengezet. Er 
wordt een beschrijving gegeven van het plangebied, het omliggende 
landschap en het erf. Daarna worden het beleid en de uitgangspunten 
van de actoren m beeld şebracht Dit vormt de basis voor de beschrijving 
van de nieuwe sttuatie inclusief de landschappelijke inpassing. 

balans met de natuur -
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2 . H u i d i g e s i t u a t i e 

Net als andere grote delen van Overijssel ligt het plangebied in een 
landschap dat ís opgebouwd door dekzandvlakten met minimale 
hoogteverschillen. Dit is ontstaan in de laatste ijstijd waar zandruggen 
en beekdalen na verloop van tijd zijn geërodeerd. Hoogteverschillen 
waren grotendeels verdwenen en door de grootschalige ontginning 
van heide en de moderne landbouw is het landschap nog eens sterk 
geërodeerd. Het plangebied ligt in een landschap dat nagenoeg vlak is 
geworden. 

Jonge heideontginningslandschap 
Het plangebied ligt op de overgang naar het jonge 
heideontginningslandschap en is rond de jaren 90 helemaal ontgonnen. 
De goudkampsweg is mm of meer de scheiding tussen het open 
ontginningslandschap en het meer gesloten kam pen landschap. De 
schuren zijn bijzonder meuw ten opzicht van het opleggende landschap 
en komen alleen op de meest recente kaarten voor. Er is geen sprake 
van een verhoogde cultuurhistorische waarde. 

Het landschap 
Het ontginmngslandschap heeft altijd een zekere openheid gekend. 
Rondom het plangebied zijn na de ontginning echter relatief veel 
houtwallen aangelegd. Hoewel de percelen en de verkaveling ruim 
is opgezet had het wel een relatief gesloten landschap tot gevolg. 
De percelen waren min of meer gesloten kamers, omzoomd door 
houtwallen. Het overgrote gedeelte van de houtwallen rondom het 
plangebied is niet meer zichtbaar. Met name door de schaalvergroting, 
maar ook door het ontbreken van een functie zijn veel houtwallen 
verdwenen of is de kwaliteit van de houtwal sterk verminderd. 

De begrenzing en de omvang van de kavels in het plangebied zijn 
behoorlijk toegenomen. 

Nieuwe elementen 
De bestaande (te versterken) en/of nieuw aan te leggen elementen 
moeten gezien het landschap een robuust karakter meekrijgen. Heldere 
landschappelijke structuren als wegbeplantingen. boscomplexen en 
brede bosachtige houtsingels ondersteunen het rattonele landschap 
en verstevigen de rechtlijnige en blokachttge verkavelingen. Erven 
dienen een groen karakter mee te krijgen, maar zijn wel robuust net als 
het omliggende landschap, indien er ontwikkeld wordt, moeten deze 
gericht zijn op heide, bos en/of vennen. Verbinden met een recreatieve 
functie als wandelroute of fietsroute is waardevol indien de situatie het 
toe laat. 

..in balans met de natuur -
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f 
W Erf opzet 
Ţ Zoals eerder aangegeven ís het nieuwe erf van de familie Oldekamp 

gelegen aan de Goudkampsweg 4 te Hezingen. Het erf bestaat nu uit 
twee aaneengeschakelde schuren. Er is geen woning aanwezig. 
A - Schuren. 
B - voormalige (karakteristieke) woonboerderij Goudkampsweg 7-9. 
C - Overige gedeelte van het erf. 

Hoewel het erf aan de overzijde wel een hoge cultuurhistorische opzet 
kent, geldt dat op geen enkele manier voor het nieuw te stichten erf 
een de Goudkampsweg 4. De schuren maken op geen wijze deel uit 
van het omltggende landschap. 

balans met de natuur -
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3 . B e l e i d 

3.1 Omgevingsvisie Overijssel 

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd 
in tal van plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie 81 de 
Omgevingsverordening welke is vastgesteld 1 oktober 2009. Op 1 
september 2013 is de Omgevingsvisie van kracht aan de hand van. 
een actualisatie. De belangrijkste relevante beleidskeuze voor de 
ruimtelijke kwaliteit om de provinciale ambities te realiseren is: 

- ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken 
en keuzes voor duurzaamheid. 

Uitvoeringsmodel 
Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van 
Generiek beleidskeuzes, de ontwikkelingsperspectieven en 
beleidsperspectieven. 

G e n e r i e k e b e l e i d s k e u z e s : 
Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het z i j n 
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk 
zijn. Vooral reserveringen voor waterveihgheid, externe veiligheid, 
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen, 
Natura 2000-gebieden en de EHS zijn voorbeelden van generieke 
beleidskeuzes. Er zijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht 
tegen de voorgenomen ontwikkeling, 

Ontwikkelingsperspectieven 
Er zijn zes ontwikkelingsperspectieven omschreven waarbij met 

name wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan 
kan worden. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend 
om flexibiliteit te hebben bij keuzes. Het erf is aangemerkt als 
"fvlixiandschap met landbouw, natuur, water en wonen als goede 
buren" Dat betekent dat diverse functies verweven moeten 
worden. Het belangrijkste landgebruik blijft melkveehouderij en 
akkerbouw, maar aan de andere kant is er ruimte voor landschap, 
natuur, milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen en 
andere bedrijvigheid. In elk geval staat de ambitie, "voortbouwen 
op kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen',' 
voorop. De arcering geeft de mogelijkheid weer voor ontwikkeling 
van beekdalen. Hoewel er in het verleden sprake is geweest om 
de Springendalse beek aan te passen, past de voorgenomen 
ontwikkeling binnen de gestelde ambitie. Kenmerken dienen, waar 
mogelijk behouden blijven. 

Gebiedskenmerken 
Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoest aan de 
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke 
laag, laag van het agransch-cultuurlandschep. stedelijke laag en 
lust en leisurelaag). Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden 
en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Er staat omschreven 
in een catalogus gebiedskenmerken welke kenmerken diverse 
gebieden en hoe een ontwikkeling invulling dient te krijgen. De 
gebiedskenmerken zijn richtinggevend op aspecten als landschap, 
mfrastuctuur, milieu, bodem en cultuurhistorie. De stedelijke laag is 
niet opgenomen; deze is niet relevant wat betreft de voorgenomen 
ontwikkeling. 

„in balans met de natuur -
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Natuurlijke laag 
De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van 
de mens door onder andere invloeden van abiotische processen 
als de ijstijden, de wind en water. Zoals grote delen van Overijssel 
bestond ook het plangebied uit dekzandvlakten met beperkte 
reliëfverschillen. In de jaren z i j n de hoogteverschillen onder andere 
door zandverstuivingen, het ontginnen van de heīdecomplexen en 
de ontwikkeling in de landbouw nagenoeg verdwenen. Het gebied 
rondom de uitbreiding is nagenoeg vlak geworden. 

Laag van cultuurlandschap 
Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat 
er een (agrarisch} cultuurlandschap. De mens heeft de heide 
ontgonnen om meer ruimte voor de landbouw te realiseren. Dit 
gebeurde na de opkomst van kunstmest Het plangebied ligt aan 
de rand van het jonge heideontginningslandschap waarbij men 
tijdens het ontginnen nooit nagedacht heeft over de schoonheid 
van het landschap. Nu waarderen wij juist de ingrepen die destijds 
plaats hebben gevonden. Hetontginnìngslandschap is een halfopen 
tot open landschap met rationele regelmatige blokverkaveling. 
Beplanting zijn vaak robuust m de vorm van singels op perceelsranden 
of langswegen. Hier en daar is er een boscomplex en de meeste 
beken zijn genormaliseerd.De nieuwe erven zijn vaak langs de 
hoofdwegen gesitueerd maar het aantal wegen is juist relatief 
laag. De voorgenomen ontwikkeling i s mogelijk indien de (ruime) 
blokverkaveling wordt gerespecteerd. Daarnaast moet er aandacht 
zijn voor behoud en aanleg van robuuste beplantingen. 

Lust en Leisure laag 
De ontwikkeling is gelegen in een gebied dat omschreven is als 
"donkerte" De ambitie is om gebieden aangeduid als donkerte 
(gebieden zonder overmatig kunstlicht) ten minste zo donker te 
houden of nog donkerder te maken. Dat houdt in dat er terughoudend 
om moet worden gegaan met nieuw aan te brengen verlichting van 
wegen en bedrijventerreinen. De voorgenomen ontwikkeling zal 
nauwelijks invloed hebben op de bestaande situatie. 

3.2 Rood voor rood beleid 

Het hoofddoel van de regeling is het verbeteren van de ruimtelijke 
kwaliteit van het landelijke gebied. De realisatie vindt plaats 
door de sloop van (landschapontsierende) gebouwen enerzi|ds 
en het verkrijgen van een bouwrecht anderzijds. Hierbij moet 
voldaan worden aan de geldende ruimtelijk beleidskaders en de 
gemeentelijke welstandsnota (bebouwing). Er moet tenminste 
1000 m2 landschapsontsierende agaransche bebouwing gesloopt 
worden om een bouwkavei toegekend te krijgen. 

Als tegenprestatie dient met de kwalitatieve inpassing in het land

schap gewaarborgd te hebben met een landschapsplan. De gemeente 
geeft daarvoor randvoorwaarden aan en zal het kwaliteitsteam buiten

gebied om advies vragen. In het plan is inzichtelijk gemaakt hoe de 
inpassing enjit ziet en welke kosten ermee gepaard gaan. Als richtlijn 
zijn de aspecten van de omgevingsvisie en de KGO gevolgd, 

.in balans met de natuur 
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3.3 Casco benadering Noordoost Twente 

DegemeenteTubbergen hanteert, vooral ter bescherming van het 
bestaande landschap, het casco beleid. Door het casco beleid is het 
mogelijk om via een kaart te achterhalen of een ontwikkeling wel of 
niet in strijd is met elementen welke tot de casco behoren. Elementen 
als onderdeel uitmakend van de casco zijn in principe niet te verwijde

ren. Op de afbeelding is te zien dat de casco een dubbele lijn laat zien 
waar slechts ėėn relict van een houtsingel aanwezig is. De voorgeno

men ontwikkeling kan doorgang vinden mits de lijn blijft behouden of 
wordt versterkt. 

...in balans met de natuur  16 
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4 . U i t g a n g s p u n t e n 

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten 

Uitgangspunten opdrachtgever: 

- Het verkrijgen van een bouwblok aan de Goudkampsweg. 

Uitgangspunten ge meen te Tubbergen: 

- Het landschappelijk inpassen van de beoogde uitbreiding. 
- Ontwikkeling conform Rood voor Rood en Casco beleid. 

Uitgangspunten provincie Overijssel: 

- Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening 
Overijssel. 

...in balans met de natuur - 18 
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5 . H e t P l a n 

De positionering van de bestaande schuren (D) parallel aan de 
Goudkampsweg is erg bepalend voor de inrichting van het nieuwe 
erf. Naast de positie zijn ook de ingangen van het gebouw aan 
de zuidzijde erg bepalend. Door de bestaande bebouwing kan de 
beoogde woning op drie mogelijkheden rondom worden geplaatst. 
De woning kan ten westen, ten noordwesten en ten noorden van de 
schuur, indien de woning westelijk zou worden gesitueerd ontstaat 
er een erf met de woning achter de schuur, wat uitgesloten is. Een 
woning wordt in principe niet achter de schuren gebouwd. 

Een woning parallel aan de Goudkampsweg, in het verlengde van de 
schuren, richting het noorden 2al leiden tot een niet gestructureerd 
erf. Er is dan geen duidelijk verschil tussen hoofd en biigebouw. 
Door de woning ten noordwesten te situeren ontstaat de enige 
mogelijkheid om een erf te creëren. Alleen dan is goed duidelijk dat 
het gaat om een woning en een tweetal schuren. 

De robuuste elementen aan de zuidkant van het erf IA), langs de 
Spnngendaisebeek (O en nabij de woning {E) blijven behouden. 
De bomen van de voormalige houtsingel (B) worden behouden 
en uitgerasterd ter berscherming. Een tweetal bomen worden 
gekapt vanwege de vitaliteit enerzijds en de positionering van de 
woning anderzijds. Gezien het landschap heeft versterking geen 
meerwaarde. De bomen in het zuidelijke element (A) worden 
versterkt om met name in de toekomst het robuuste karkater te 
behouden. 

De toegang tot het erf ļM) kan aan beide kanten. Er ontstaat een 
zakelijk inrit en een inrit naar de woning. Het materiaal heeft een 
groter formaat dan de verharding rondom de woning (I en J) en is 
qua kleurstelling of legpatroon afwijkend van de parkeerplaatsen 
(K). Het erf krijgt structuur door aan de noordzijde en de zuidzijde 
een gedeelte beukenhaag (G) aan te brengen. Het zicht op het 
westen blijft juist open. In de tuin wordt een solitaire eik (H) geplant 
om in de toekomst beeldbepalend voor het erf te worden. Aan de 
voorzijde van het erf verbindt een fruitgaard (F) het erf en geeft 
structuur. De kleine weide (L) aan de westkant blijft beschikbaar 
voor wat kleinvee. 

Verklaring algeheel plan op de rechterpagina: 
A Te behouden en versterken bos 
8 Uit te rasteren eiken 
C Sprmgendalsebeek 
D Bestaande schuren 
E Nieuw te bouwen woning 
F Hoogstam fruitboomgaard 
G Beukenhaag 
H Solitaire eik 
I Verharding rondom woning 
J Terras 
K Parkeerplaatsen 
L Weide voor kleinvee 
M Erfverharding 
N Raster 

„in balans met de natuur 
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6 . M a a t r e g e l e n 

Om de landschappelijke inpassing voor het nieuwe erf te realiseren 
zijn er een aantal maatregelen nodig. De maatregelen zijn opgesomd. 

A Versterken van bestaand bos 
In de huidige situatie van het bos moeten twee dode bomen gekapt 
worden. Daarnaast kunnen er drie nieuwe bomen geplant worden 
om het bos weer te versterken. 

B Uitrasteren van drie eiken. 
Om de eiken te beschermen, worden de eiken uitgerasterd. Het 
raster is vierkant en heeft gelijke zijden van 3 meter. De palen zijn 
gekloofde eiken palen. 

F Aanplanten hoogstamfruitboomgaard 
Er wordt een n i e u w e fruitgaard aangeplant met 9 hoogstam 
fruitbomen. Het gaat om appels, peren en pruimen waarbij alleen 
oude rassen worden gebruikt met een kwaliteit van 8-10. De bomen 
worden voorzien van twee boompalen voor de stevigheid. 

G Aanplanten van beukenhaag 
Zowel aan de noordkant (44 meter) als aan de zuidkant (24,5 meter) 
wordt een nieuwe haag aangeplant. De beuken 60-80 worden 
aangeplant met 5 stuks op een strekkende meter. Totaal worden er 
circa 340 beuken aangeplant. 

H Aanplant solitaire boom 
In de tu«n wordt een solitaire eik aangeplant met de kwaliteit 14-16. 

De boom wordt voorzien van twee boompalen. 

l / J / K / M Verharding 
Rondom het erf worden diverse verhardingen aangebracht waarbij 
er minstens een verschil is tussen het inrit, de parkeerplaatsen en 
de verharding rondom de woning. Het moet passen bij de landelijke 
omgeving door materiaal of kleur gebruik. 

N Aanbrengen raster 
Het aanbrengen van een raster bestaande uit gekloofde eiken 
houten palen. 

„in balans met de natuur -
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7 . K o s t e n o p z e t 

De tabel op de rechterpagina maakt de kosten inzichtelijk voor de uit 
te voeren werkzaamheden.Totaal wordt er 6 4629.50 geïnvesteerd. 
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Ť A X Ā T I E R A P P O R T 

Op verzoek van Kwekerij Groot Koerkamp, gevestigd te Geesteren (Ov), Wierenseveldweg 
4 heeft ondergetekende taxateur de opstallen en verhardingen, staande en gelegen aan de 
Wierenseveldweg 4 te Geesteren (Ov.), opgenomen en gewaardeerd, het kader van de 
zogenaamde "Rood voor Rood" regeling. (RVR). 

Taxateur. 
Beëdigd taxateur, RT 

Doel taxatie. 

Taxatie grondslag 

Getaxeerde objecten 

Ligging 

Deterink Thuis in Twente 
H.J.B, Tijink 
Raadhuisplein 10 
7651 C V Tubbergen 

Het vaststellen van de waarde van de te slopen gebouwen in 
het kader van de Regeling Rood voor Rood (RVR). De waarde 
moet worden bepaald middels de gecorrigeerde 
vervangingswaarde methode conform de KWlNnorrnen 2007 
2008. 
Daarnaast moet de oppervlakte van de te slopen 
bedrijfsgebouwen opgenomen worden 

Gecorrigeerde vervangingswaarde methode conform de KWIN

normen 2007  2008 conform de uitgangspunten als genoemd 
in de provinciale beleidsregel Rood voor Rood met gesloten 
beurs. 

Glasopstanden 

Het bedrijf is staande en gelegen aan de Wierenseveldweg 4 te 
Geesteren (Ov.) 

Kadastrale gegevens 

Bron 

Milieuvergunning 

Peil datum 

Datum opname 

Eigenaar 

Gebruiker 

: Volle eigendom 
Gemeente Tubbergen, sectie G, nummers 6475 en 6082 

Info opdrachtgever. 

; Aanwezig, maar niet ingezien. 

: november 2008. 

: 5 november 2008 

: Kwekerij Groot Koerkamp 
Wierenseveldweg 4 
7678 VN Geesteren (Ov.) 

Kwekerij Groot Koerkamp 
Wierenseveldweg 4 
7678 VN Geesteren (Ov.) 

Paraaf rf' ĩ axaberapport Wİ9f*na«v*ldw»g 4 te Geesteren (Ov.) 2 
Kweken; Groot Koerkamp 



Glasops tanden: 

Ka» nr. 1+2+3+4 
* Bouwjaar 2003 
* Type Venlo 
« Oppervlakte 9.480 rrr1 

* Lengte x breedte: 92.4 x 102.6 m 
» Fundatie: betonstroken 
« Constructie: staal 
* Vakmaat: 6x6,40 m 
« Dek: glas 
« Gevels: glas 
» Luchting: klimaatcomputer gestuurd 
» Betonpad: gestort beton 310 m' 
» H.WA; de Kas is voorzien van centrale hemelafvoer en condensgoten, gelegen aan 

de binnenzijde naar waterreservoir 
» Deuren: aluminium 
* Overig: aanwezig zijn worteldoek, klimaatcomputer, waterpomp met 

doseerapparatuur, doseerunit E C (kunstmest) en waterbassin. WKK installatie met 
buisverwarming. Water toediening middels druppelbuizen oplierbaar. Schermdoek 

Kas nr. 7+8+9+10+16+17+18+19+20+22 met werkruimte, koelcel, wateren ketelruimte 
« Bouwjaar 1988 
» Type Venlo 
« Oppervlakte 5.935 m 2 

» Fundatie: betonstroken 
* Constructie: staal 
« Vakmaat: 6 x 6.40 m 
» Dek: glas 
* Gevels: glas 
« Luchting: klimaatcomputer gestuurd 
« Betonpad: gestort beton 325 m* 
* H .WA: de kas is voorzien van centrale hemelwaterafvoer en condensgoten, gelegen 

aan de binnenzijde naar waterreservoir 
* Deuren: aluminium 
» Overig: aanwezig zijn worteldoek, klimaatcomputer, waterpomp met 

doseerapparatuur, doseerunit E C (kunstmest) en waterbassin WKK installatie met 
buìsverwarming. Water toediening middels druppelbuizen oplierbaar. Koelcel (36 m') 
WKK installatie en waterbassins 

Tunnelkas folie nr. 5+6 
« Bouwjaar 1988 
« Type ronde bogen met onderbouw van verzinkte stalen buisconstructie 
» Oppervlakte 3,112 m' plastic en 240 m 1 glas tussen pad 
* Lengte x breedte: 12 x 44 mí 12 x 25 m en 60 x 4 m tussenpad 
» Fundatie: n.v.t. 
* Constructie: staal 
t- Luchting: natuurlijke ventilatie 
« Betonpad: gestort beton 

Taxatierapport: WT«rwiMvwldw*g 4 ta G**ater»n (Ov.) 3 Paraat 
Kwekerij Groot Koerkamp 



Inrichting: 

Koelcel 
9 x 4 m 

Bestrij d i n gsm iddelen 
Aanwezig in de werkruimte volgens de voorschriften 

Watergeefsysteam 
« Middels druppelinstallatie 
» Cultuurvloeren van klinkers en beton 

Substraatinstaílatte: 
Antiworteldoek met ondergrond van zand en deels klinkers. 
Cultuurvloeren van klinkers. 

Verwarmingssysteem 
Buisinstallatie gekoppeld aan WKK 

S c h e r m - . ' e n e r ç ļ i e e n y E r d u t s t e r i n q s i n s t a l l a t i e 

Kas 1+2+3+4 voorzien van schemWenergie en verduisteringsinstallatie 

B e l i c h t i n g 

Niet van toepassing 

Technische installaties 

Ketelhuis + installatie 
Ketel: aanwezig WKK 1.0 MWe 
Aggregaat: aanwezig 
Olietank: niet van toepassing 
Energieinstallatie: niet van toepassing 
Warmteopslag; niet van toepassing 

Klimaatcomputer en elektra installatie 
Krimaatcomputer. Brinkman Multi climat systeem volautomatisch 
Elektra: Hoofdverdeelinrřchting en stroomvoorziening. 

Regelapparatuuraansluiting; computer, klimaat, beregening en 
be m esti nga pparatu u r. 
Krachtstroomaansluitingen in alle afdelingen. Buitenverlichting. 
Werkverlīchtíng boven middenpad en bedrijfsruimte 

Watertechnísche Installatios 
Regenautomaat niet van toepassing 
Waterpompen: 2 stuks 
Ontijzeríngsinstallatie: niet van toepassing 
Wateropslag: buiten vijver {500 m') met inpandige watersilo 2 stuks van 50 m a met E.C. 
toevoeging en kunstmest dosering 
Bron: niet van toepassing 

Erfverharding 
Aangelegd in gemiddeld 1990 van klinkers en puinverharding 
1 axaü&rapport* V«terertMv«ldvv»g 4 te G»»teren (Ov.) 4 
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Aandachtspunten met betrekking tot de waardevaststelling: 
v De taxateur verklaart niet betrokken te zijn geweest bij een transactie betreffende 

de getaxeerde onroerende zaken, 
v De taxateur aanvaard t a v de inhoud van dit rapport geen verantwoordelijkheid 

jegens anderen dan de opdrachtgevers. 
V Niets uit deze taxatie mag worden gepubliceerd, gefotografeerd of vermenigvuldigd 

andersdan na schriftelijke toestemming van taxateur. 
v De taxateur draagt geen verantwoordelijkheid jegens de opdrachtgever, voor de 

verkregen informatie uit de openbare registers, zoals het kadaster en de gemeente. 
V Het getaxeerde is niet getoetst aan het bestemmingsplan. 
v Er is door ondergetekende geen tìtelonderzoek gedaan waaruit eventuele beperkte 

rechten, anders dan opgeven, zouden blijken, 
v Bij de waardering is er van uitgegaan dat da grond en of grondwater niet 

verontreinigd is in de zin van de Wet Bodembescherming en er geen milieu 
gevaarlijke stoffen aanwezig zijn. 

V Bij de waardering is er van uitgegaan dat alle vereiste vergunningen tb.v. het 
getaxeerde onherroepelijk aanwezig zijn. 

V Dit rapport is bedoeld als waardebepaling van de getaxeerde onroerende zaken 
op de taxatie datum, de beoordeling van de ondemouds toestand is op basis van 
visuele inspectie in relatie tot de ouderdom van de onroerende zaken en beoogt niet 
te zijn een bouwkundig en t of installatietechnisch onderzoek en rapportage. 

V Uitsluiting voor de taxatie van: Niet zichtbare bouwkundige gebreken. 
V Mogelijk houtparasieten aanwezig ín houten bouwmaterialen. 
v Mogelijk níet zichtbare asbesthoudende bouwmaterialen aanwezig in de opstallen. 

SAMENVATTING GETAXEERDE OBJECTEN 
Na persoonlijke opname en uitvoering gevende aan de taxatieopdracht is door de 
ondergetekende taxateur de navolgende getaxeerde waarde vastgesteld. 

Opmerking: vervangingswaarde berekend op basis van Kwin glastuinbouw 2008 

Bodrljfsgŵou w Op pfjrv lakte Gecorrigeerde 
vervangingswaarde (C) 

^ K a s 1+2+3+4 
2 Kas 5+6 (plastic kas) 
3İKas 7+8+8+10+16+17+18+19+20+22 

İW8U C 274.309,00 ^ K a s 1+2+3+4 
2 Kas 5+6 (plastic kas) 
3İKas 7+8+8+10+16+17+18+19+20+22 

3352 « 13.256.00 
^ K a s 1+2+3+4 
2 Kas 5+6 (plastic kas) 
3İKas 7+8+8+10+16+17+18+19+20+22 53 35 C 205.031,00 

Totaal 18767 6 4 9 2.596,00 

H.J.B. Tìjink 
Beëdigd en Regí 

Aldus gedaan te goedleftrouw, naar beste kennis en wetenschap opgemaakt, 
l:;.bergen, 21 december 20DŐ 

t e u r 

įiWìliĎrapport: Wiertma4 veld weg 4 te Goor.tnrnri lOv.) 5 
Kv.iv.cr: S T Ľ O : Koerkamp 
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Rekenblad GVW w e r k p l a a t s , o p s l a g , o v e r i g e 
20072008 

* İ tB l l U B d c ī IJlt E tilled 

Gegevens a a n v r a g e r 
n a a m 
a a n v r a a g n u m m e r 

K w e k e r i j G r o o t K o e r k a m p 

G e g e v e n s bedrijfsgebouw 
b e d r i j f s g e b o u w r t u r n m e r 
o p p e r v l a k t e 

1 4 - 2 + 3 + 4 
9 4 8 0 m 2 

B e r e k e n i nigi v e r v a n g i n g s w a a r d e 
KWÎM v e r v a n g i n g s w a a r d e 

o n d e r d e e l v e r v . w a a r d e i n ĉ e e n h e i d p e r eenhetó a a r c t a f e e n h . p e r o n d e r d e e l 
G l a s o p s t a n d 3 4 , 5 p e r m 2 C 3 4 . 5 0 9 . 4 6 0 « 3 2 7 . 0 6 0 
V e r w a r m i n g s i e i d i n g e r t v a s t bovenİn4x51 m m 6 , 5 5 p e r m 2 ŭ 6 , 5 5 9 . 4 8 0 ś 6 2 . 0 9 4 
W e r k h a ĩ s t e e n , d a m w a n c i e n gías 3 5 0 p e r r r s 2 
E r f v e r h a r d i n g , p a d e n 2 3 , 5 p e r m 2 e 2 3 , 5 0 3 1 0 C 7 . 2 8 5 
T o t a a l i n r i c h t i n g 

í 1 7 . 9 0 0 
W K K 1 , 0 M W e 4 4 0 0 0 0 p e r s t u k e 
K l i m a a t c o m p u t e r 8 0 D 0 p e r s t u k « 8 . 0 0 0 1 É 8 . 0 0 0 
W o r t e l d o e k , g r o n d w e r k 1,1 p e r m1 -e i , i o 9 . 0 0 0 « 9 . 9 O 0 
W a t e r p o m p , d o s e e r u n i t E C , d o s e e r a p p a r a t u u r 2 2 1 5 0 p e r s t u k 
W a t e r b a s s i n 2 x 5 0 m ' 5 0 0 0 - 7 5 0 0 p e r s t u k e 
O v e r i g e g e b o u w e n 
A g g r e g a a t 1 7 5 0 0 p e r s t u k 6 1 7 5 0 0 1 C 1 7 - 5 0 0 

T o t a a l •Ē 4 3 1 . 8 3 9 

B e r e k e n i n g r e s t w a a r d e 

v e r v a n g i n g s w a a r d e ë 4 3 1 . 6 3 9 
r e s t w a a r d e 25Vo e 1 0 7 . 9 6 0 -
v e r v a n g i n g s w a a r d e - r e s t w a a r d e e 3 2 3 . 8 7 8 

Berekening afschrijving (technis cn e n f u n c t i o n e e l ) 
T e c h n i s c h e a f s c h r i j v i n g 

a f s c h r i j v i n g v e r v . w a a r d e a f s c h r i j v i n g w a a r d e n a 
o n d e r d e e l p e r j a a r m i n r e s t w a a r d e b o u w j a a r l e e f t i j d p r o c e n t b e d r a g a f s c h r i j v i n g 
G f a s o p s t a n d í 2 4 5 . 2 9 5 2 0 0 3 5 3 5 ţ t ê 8 5 . 8 5 3 6 1 5 9 . 4 4 2 
W e r k h a l g l a s C 0 í 
W e r k h s l s t e e n , d a r n w a n d e n g l a s 0 Wa « 
E r f v e r h a r d i n g e n p a d e n T . 0 % C 5 . 4 6 4 2 0 0 3 5 2S

B

A Ě 1 . 9 1 2 « 3 . 5 5 1 
T o t a a l i n r i c h t i n g 1 5 , 0

0

Z o e 1 3 . 4 2 5 2 0 0 3 5 7BVo Ě 1 0 . 0 6 9 C 3 . 3 5 5 
O v e r i g e g e b o u w e n 
Angregaaí S . 0 % 6 3 2 3 . 8 7 9 1 9 8 8 2 0 1 0 0 ^ Ě 3 2 3 . 8 7 9 

1 6 6 3 4 9 

F u n c t i o n e l e a f s c h r i j v i n g 
b e d r a g n a t e c h n i s c h e a f s c h r i j v i n g 
c o r r e c t i e f a c t o f f u r t c t i o n e t e v e r o u d e r i n g 
f u n c t i o n e l e a f s c h r i j v i n g 
b e d r a g n a a f s c h r i j v i n g 

1 6 6 . 3 4 9 

1i00 
1 6 6 . 3 4 6 

B e r e k e n i n g g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e 
b e d r a g n a a f s c h r i j v i n g 
r e s t w a a r d e 

1 6 6 . 3 4 9 
1 0 7 . 8 6 0 * 
2 7 4 . 3 0 3 

gecorrigeerde vervangingswaarde ŭ 274.309 



R e k e n b l a d GVW w e r k p l a a t s , o p s l a g , overig* 
2 0 0 7 - 2 0 0 8 

4 ) E ò i  t l a h i d e l  l j b g c h t e d 

Gegevens a a n v r a g e r 
n a a m 
a a n u r a a g n u m m e r 

K w e k e r i j G r o o t K o e r k a m p 

G e g e v e n s bedrijfsgebouw 
b e d r i j f s g e b o u w n u m m e r 
o p p e r v l a k t e 

7 + B + 9 + 1 0 + 1 6 + 1 7 + 1 8 + 1 9 * 2 0 + 2 2 
5 9 3 5 m 2 

B e r e k e n i n g vervangingswaarde 

o n d e r d e e l 
K W I N 

v e r v . w a a r d e i n 6 e e n h e i d p e r e e n h e i d 
v e r v a n g i n g s w a a r d e 
a a n t a l e e n h . p e r o n d e r d e e l 

G t a s o p s t a n d 3 4 , 5 p e r m 2 3 4 , 5 0 4 . 9 5 0 1 7 0 . 7 7 5 
W e r k h a l g l a s 3 4 , 5 p e r m 2 ë 3 4 , 5 0 8 6 7 3 4 . 0 5 2 
W e r k h a l s t e e n , d a r n w a n d e n g l a s 3 5 0 p e r m 2 e 3 5 0 2 5 0 8 7 . 5 0 0 
Verwarmmgslekíingen v a s t b o v e n i n 4 x 5 1 m m 6 , 5 5 p e r m 2 e 6 , 5 5 4 . 8 5 0 3 2 . 4 2 3 
E r f v e r h a r d i n g , p a d e n 2 3 , 5 p e r m 2 « 2 3 , 5 0 3 2 5 7 . 6 3 8 
T o t a a l i n r i c h t i n g 4 7 . 7 3 8 

- 0 
K l i m a a t c o m p u t e r 8 0 0 0 p e r s t u k 8 . 0 0 0 1 8 . 0 0 0 
W o r t e l d o e k , g r o n d w e r k 1 , 1 p e r m

1 

« 1 , 1 0 4 . 6 2 5 e 5 0 6 8 
W a t e r p o m p , d o s e e r u n i t E C , d o s e e r a p p a r a t u u r 2 2 1 5 0 p e r s t u k 2 2 1 5 0 1 Ē 2 2 . 1 5 0 
W a t e r b a s s i n 2x 5 0 r r r * 5 0 0 0 - 7 5 0 0 p a r s t u k ē 6 . 2 5 0 2 1 2 . 5 0 0 
O v e r i g e o m b o u w e n 
W K K 1 , 0 M w e 4 4 0 0 0 0 p e r s t u k « 4 4 0 . 0 0 0 1 e 4 4 0 . 0 0 0 

T o t a a l 8 2 0 . 1 2 4 

B e r e k e n i n g r e s t w a a r d e 
v e r v a n g i n g s w a a r d e 
r e s t w a a r d e 25*511 
v e r v a n g i n g s w a a r d e - r e s t w a a r d e 

8 2 0 . 1 2 4 
2 0 5 . 0 3 1 
6 1 5 . 0 S 3 

B e r e k e n i n g a f s c h r i j v i n g ( t e c h n i s c h e n functioneel) 
T e c h n i s c h e afEchrŕ įv in ţ Į 

a f s c h r i j v i n g v e r v . w a a r d e a f s c h r i j v i n g w a a r d e r t a 
o n d e r d e e l p e r j a a r m i n r e s t w a a r d e b o u w j a a r íeefttjd p r o c e n t b e d r a g aíschriįvino. 
G l a s o p s t a n d 7 , 0

a

Z o ē 1 2 8 . 0 8 1 1 9 8 8 2 0 1 0 0
o

A í 1 2 8 . 0 8 1 ê 
W e r k h a l g l a s 7 , 0 ^ 6 2 5 . 5 3 9 1 9 8 8 2 0 2 5 . 5 3 9 e 
W e r k h a t s t e e n , d a r n w a n d e n gías 7 , 0 Ŵ 6 5 . 6 2 5 1 9 S 8 2 0 l ō O î i 6 5 . 6 2 5 e 
E r f v e r h a r d i n g e n p a d e n e 5 . 7 2 8 1 9 8 8 2 0 1 O 0 % e 5 . 7 2 8 e 
T o t a a ! i n r i c h t i n g 1 5 , 0

S

A 3 5 . 8 0 3 1 9 8 8 2 0 3 5 . 8 0 3 e 
O v e r i g e g e b o u w e n 
W K K 1 . 0 M w e l ũ . 0 % e 6 1 5 . 0 5 3 1 9 S 8 2 0 1 0 0

o

Z o 6 1 5 . 0 9 3 ē 

F u n c t i o n e l e a f s c h r i j v i n g 
b e d r a g n a t e c h n i s c h e a f s c h r i j v i n g 6 
c o r r e c t i e f a c t a r funct ionetęverouder ing 1 , 0 0 
f u n c t i o n e l e a f s c h r i j v i n g 
b e d r a g n a a f s c h r i j v i n g č 

B e r e k e n i n g gecorrigeerde v e r v a n g i n g s w a a r d e 
b e d r a g n a a f s c h r i j v i n g ē 
r e s t w a a r d e . J í 2 0 5 . 0 3 1 * 

ŭ 2 0 5 . 0 3 1 

gecürrìgaerde vervangingswaarde ť 205.031 



R e k e n b l a d GVW werkplaats» o p s l a g , o v e r i g e 
20072008 

G e g e v e n s a a n v r a g e r *"" 

n a a m K w e k e r i j G r o o t K o e r k a m p 
a a n v r a a g n u m m e r 

G e g e v e n s bedrijfsgebouw 
b e d r i j f s g e b o u w n u m m e r S+Õ 
o p p e r v l a k t e 3 3 5 2 m 2 

j Berekening ve řvã ř ĩg ĩngswaarde 
K W I N v e r v a n g i n g s w a a r d e 

o n d e r d e e l ven/.waarcíe i n ŝ e e n h e i d p e r e e n h e i d a a n t a l e e n h . p e r o n d e r d e e l 
G l a s o p s t a n d 3 4 . 5 ö ö r m 2 3 5 2 4 0 8 . 2 8 0 
P l a s t i c k a s 1 2 - 1 5 , 5 0 p e r m 2 « 1 2 3 . 1 1 2 ë 3 7 . 3 4 4 
W e r K t i a ! s t e e n , d a r n w a n d e n g l a s 35Ū p e r m 2  
E r f v e r h a r d i n g . p a d e n 2 3 , 5 p e r m 2 2 4 2 8 0 c 6 . 5 8 0 
T o t a a l I n r i c h t i n g -
W K K 1 . 0 y W e - 4 4 Ũ O Ũ 0 p e r s t u k • "  e 

K l i m a a t c o m p u t e r 8 Ũ O 0 p e r s t u k  e 

Worteídoek, g r o n d w e r k 1 . 1 p e r m 1 «  ê 

W a t e r p o m p , d o s e e r u n i t E C , d o s e e r a p p a r a t u u r 2 2 1 5 0 p e r s t u k  

W a t e r b a s s i n 2 x 5 0 m * 5 0 0 0 - 7 5 0 0 p e r s t u k ĉ - ē 

O v e r i g e g e b o u w e n 
Bestri jdingsmiddeíenopsïag 3 2 0 p e r s t u k 8 2 0 1 8 2 0 

T o t a a l 5 3 . 0 2 4 

Berekening r e s t w a a r d e 
v e r v a n g i n g s w a a r d e ē 5 3 . 0 2 4 
r e s t w a a r d e 2 5 ^ - « 1 3 . 2 5 6 -

v e r v a n g i n g s w a a r d e - r e s t w a a r d e Ê 3 9 . 7 6 8 

B e r e k e r t i n g a f s c h r i j v i n g (technisch e n functioneel) 
Technische afschrijving 

a f s c h r i j v i n g v e r v . w a a r d e a f s c h r i j v i n g w a a r d e n a 
o n d e r d e e f p e r j a a r m i n r e s t w a a r d e b o u w j a a r l e e f t i j d p r o c e n t b e d r a g a f s c h r i j v i n g 
G l a s o p s t a n d e 6 . 2 1 0 1 9 8 8 2 0 1 0 0 V o ê 6 . 2 1 0 
W e r k h a l gías 7 İ 0 % 0 0Vo ë 
W e r k h a l s t e e n , d a r n w a n d e n g l a s 7 , 0 % c 0 Ê 
E r f v e r h a r d i n g e n p a d e n 7 , 0 ^ C 4 . 9 3 5 1 9 8 8 2 0 1ÛWo e 4 . 9 3 5 e 
Totaaí i n r i c h t i n g 15.0 Î İ c 1 9 8 8 2 0 e 
O v e r i g e g e b o u w e n 
Bestńļdíngsmiddelenopsiag l ū . 0 % Ç 3 9 . 7 6 8 1 9 8 8 2 0 100 Î İ C 3 9 . 7 6 8 ē 

F u n c t i o n e l e a f s c h r i j v i n g 
b e d r a g n a t e c h n i s c h e a f s c h r i j v i n g C 
c o r r e c t i e f a c t o r f u n c t i o n e l e v e r o u d e r i n g 1 , 0 0 
f u n c t i o n e l e a f s c h r i j v i n g ^ 
b e d r a g n a a f s c h r i j v i n g Ê 

B e r e k e n i n g g e c o r r i g e e r d e v e r v a n g i n g s w a a r d e 
b e d r a g n a a f s c h r i j v i n g C 
r e s t w a a r d e ^į. 1 3 . 2 5 6 * 

e 1 3 . 2 5 6 

gecorrigeerde vervangingswaarde ë 13.256 
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raxatierapporţ R o o d v o o ' Roūd b o u w k a v e i G o u d k a m p s w e g 4 H e z i n g e n 

T A X A T I E R A P P O R T 

J .H . Oldekamp 
Goudkampsweg 4 Hezingen gemeente Tubbergen 

Hl 

D N K i . r-

Datum 1 september 2014 

Bijlagen: Fotopresentafe gebouwen 
Overzichtskaart (1 : 25 000) 

/ \ ĵ Situatieschets bouwkavei 
Kaart ontsluiting 
Bestemmmgspían 
Overig, nl, 
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r a x a t i e r a p p o r t R o o d v o o i R o o d o o u w k a v e l G o u d k a m p s w e g 4 H e z i n g e n 

1 . Opdrachtgever 

Dienst Landelijk Gebied 
Adres Rosendaalsestraat 64 
Postbus : 9079,6600 ED Arnhem 
Contactpersoon K J M Mentink 

2 Opd rachtom sch riįvi nq 

Het waarderen van een bouwkavei gelegen aan de Goudkampsweg 4 te Hezingen gemeente 
Tubbergen conform de taxatieopdracht d d 21 augustus 2014 met peildatum a u g u s t u s 2014 

3. Opdrachtnemer I taxateur 

Naam H J B Tijāik 
Adres Vollenhoekweg 4 
Postcode plaats 7634 RE Tīlligte 
Telefoon 0541 221396 
Mobiel 06 22 799410 
E-mailadres t)jinktaxatoe@gmaii com 

4 Doel taxatie 

Het vaststellen van de bijdrage voor de ruimtelijke kwaliteit door het bepalen van de waarde van een 
bouwkavei īn het kader van de Regeling Rood voor Rood (RVR) De waarde moet worden bepaald 
middels de vrije verkoopwaarde vergelijkingsmethode 

5. Waarderingsgrondslag 

Ē Waarde van de bouwkavei (1 OOOm') t b v particuliere bewoning in het vrije economische verkeer 
ū Agrarische waarde van de gebouwen 
Hl Niet-agransche (verkoop-)waarde van de gebouwen 
D Oveng, nl 

6 . Q p n a m ę t á ţ u r n 

Het object is bezocht op 1 september 2014 

7 Obiectgegevens 

7.1 K a d a s t r a l e aanduid ing 
De taxatie heeft betrekking op perceel kadastraal bekend als 
(KADASTRALE OMSCHRIJVING EN MAAT) (Zie onder punt 7 12 en 8) 

gedeeltelijke percelen zijn nauwkeurig op kaart weergegeven in de bijlage 

7.2 E i g e n a a r 
Naam : J H Oldekamp Naam 
Adres Ceilenkampstraat 31 Adres 
Woonplaats 7631 GV Ootmarsum Woonplaats 
Aandeel 1/1 Aandeel 

7 3 Recht 
0 volledig eigendom; 

bloot eigendom; 
O overig, nl 

Paraaf taxateur: Pagina 2 van 5 



Taxatierapport Rood voor Rood bouwkavei Goudkampsweg 4 Hezingen 

7.4.1 Gebru iker 
Ē3 Eigenaar 
U Naam 

Adres 
Postcode/plaats 

7.4.2. G e b r u i k s r e c h t 
D Pacht 

Bruikleen 
ū Erfpacht 

Vruchtgebruik 
O Overig nl 

7.5. P l a n o l o g i s c h e b e s t e m m i n g 
Taxateur is ervan uitgegaan dat de bestemming van het object door de gemeente Tubbergen getoetst 
ts aan het bestemmingsplan 

7 . 6 Gebruik van de gronden 
Op de gronden is afgesloten 
O Beheersovereenkomst Overeenkomstnummer 
D Beschikking Agr Natuurbeheer Beschikkingsnummer 
Q Macsharrysteun Overeenkomstnummer 

7.7 Van belang zijnde belemmeringen 
D Wet voorkeursrecht gemeente. 
D Natuurschoonwet 

l Belemmeringenwet Privaatrecht 
D Monumentenwet. 

] Natuurbeschermingswet; 
D Erfdienstbaarheden, nl 
D Overig.nl : 

7.8 Bron gegevens en informatie 
Gemeente 
Provincie 

O Infògroma 
AKR 
RAAK 

D Overig nl. 

7.9 A a n w e z i g e vergunn ingen 
G Geen 

Het object ts door de gemeente Tubbergen gecontroleerd 
N«t bekend 

D Overig, nl 

7 .10 Verleendo rechten 
D Jacht 
U Visrecht 
ū Bruikleen 
O Overig, nL 

7.11 O m s c h r i j v i n g gronden 

Betreft een kavel waarop reeds tweetal schuren staan en waar op dezelfde kavel een woning in het 
kader van rood voor rood regeimg gebouwd kan worden Oe huidige agrarische bestemming zal 
worden omgezet naar bestemming wonen 

Paraaf taxateur: Pagina 3 van 5 



Taxatierapport Rood voor Rood bouwkavei Goudkampsweg 4 Hezingen 

7.12. Omschrijving en waardering van opstallen 

Kadastrale kenmerken: 
Gemeente SOCtte nummert S) grootte 
Tubbergen N 59 gedeeltelijk 00 15 00 ha 

8. Waardering 

datum pnjspeii Augustus 2014 

Op basis van de uitgangspunten van de rood voor rood regeling wordt de eerste 1 OOOm' 
gewaardeerd ten behoeve van afdracht voor ruimtelijke kwaliteit (bouwnjp opgeleverd) Oe kavel zal 
op basis van maximalisatie (maximale kavelgrootte tot ca 5 OOOm') meer opbrengen en vooralsnog 
zal frscaal moeten worden uitgegaan van deze maximalisatie Onderhavige waardenng is dan ook 
enkel ten behoeve van de vaststelling van bijdrage voor de ruimtelijke kwaliteit in het kader van rood 
voor rood regeling 

Oe kavetwaarde van 1 OOOm' op basis van nieuw te stichten bouwblok is vastgesteld op 1 110 000 -
(zegge een honderdentienfduizend euro) 
Oe huidige ondergrondwaarde van deze kavel is vastgesteld op C 15.000 - (zegge vijftienduizend 
euro) 

Opmerking: 
Betreft een kavel gelegen binnen het bestaande bouwblok waarop al twee schuren staan. Met 
de waarde van de schuren is in de waardering geen rekening gehouden. 

9. Ondertekening 

Taxateur verklaart ieder voor zich dat hij 
« gehandeld heeft te goeder trouw en naar beste weten en kunnen; 
» bij de waardenng er van s uitgegaan dat er geen sprake is van bodemverontreiniging of andere 

mogelijke verontreinigingen 
« dit rapport niet heeft opgesteld als bouwkundig rapport 
» ten aanzien van de Inhoud van dit rapport geen verantwoordelijkheid jegens andere dan de 

opdrachtgever aanvaardt. 
« niet eerder een taxatie voor andere doeleinden heeft verricht voor het betreffende object. 
* geen zakelijke en l of pnvé relatie met eigenaar heeft 

Aldus vastgesteld in drievoud op 1 september 2014 te Tiingte 

Naam taxateur HJBTijink 
Adres Voilenhoekweg 4 
Postcode, plaats 7634 RE Titligte 

Paraaf taxateur Pagina 4 van 5 



Taxatierapport Rood voor Rood bouwkavei Goudkampsweg 4 Hezingen 

Bij realisering van 1 kavel, 

Staffel per 1000 m' 
Kavelwaardť Huidige waarde 

1Ľ 10Ū0 m: 
C 110 000 C 15.000 

2e 1000m' e 5 5 o o o e 1 5 000 
3e 1000 m' í 27 500 í 7 500 
4e 1000 m' t 13 750 t 7 5C0 
5e 1000 m1 C 6 875 f 7 500 

TOTAAL C 213125 t 52.500 

Paraaf taxateur: P a g i n a 5 v a n 5 
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Bijlage 3 Beeldkwaliteitsplan Rood voor rood 

BJZ.ŗiu 
B e s t e m ro m g s p l a n n e n 



L A N D S C H A P 

Kampen Essen Maten/Flier 

J O N G L A N D S C H A P 

Veen Heide 

Crtteriuin:hoofdgebouw pei erf; de oveiige gebouwen z oisļ bijgebouwen en ondergeschikt gepositioneerd; veldschurenztfn landscbapsgerehteerd en staan VTÏJ van de bebouwuìg op het erf 
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Kies een eiftype dat aansluit op het landschapstype en de specifieke kenmerken van de omgeving ( v a vooďiuis; K - achterhuis). Ernnrichting en beplanting versterken de erŕopzet. 

In dit gebied wordt geadviseerd een iets conservatievere insteek te kiezen dan in de jon

gere landschapstypes. Dit heeft betrekking op situering, TOIurne, kapvorm. detaillering en 
kleurgebruik. In dit gebied zijn de grote pannen gedekte zadelkappen (met name rood) 
en rechte topgevel (eventueel bekleed met hout) kenmerkend. Woningen hebben een 
duidelijke voor en achterzijde. Waarbij de achterzijde grenst aan het erf, en de voorzijde 
naar het landschap gericht is. Bij de oudere erven komt incidenteel een gevelbeeindlging 
door middel van een wolfseind voor. In dit gebied wordt aandacht besteed aan de detail

lering, waarbij daken vaak beëindigd worden meteen windveer. Nieuwe type bouwvormen 
en retrotypes zoals notariswoning verdragen zich slecht met de kenmerken van dit gebied. 

Criterium: eenduidige hoofdvorm metzadektók mcidenteet wotheuxi 

CT: 

I ť . 

I 
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Er kunnen zowel traditionele als meer moderne architectonische types gereali

seerd worden. De bebouwing is vooral heel eenvoudig van vorm. Het belangrijkste 
kenmerk Is de grote, met pannen gedekte zadelkap in antraciet of (oud) rood, met 
rechte topgevel beëindiging. Woningen hebben een duidelijke voor en 
achterzijde, waarbij de achterzijde grenst aa n het erf, en de voorzijde naar de weg of 
het landschapgertcht is. Dedeta ìllering is met n a me heel sober en strak, waar bij In het 
veenomglngenlandschap va n oudsher meeraa ndacht voorgevelindelí ngendeta il is. 

Cntewm: eenduidige hoofdvorm metzadeidak 
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Oitetiuiwaan- en uitbouwen aan woningetìornĴeigeichikt aan de hoofdvorm en/of in tijn met de architectuur van het geheel vormgegeven 

dk'.viľţ gekoppeld gesleept uit de kap geschakeld Afwijkend* helling erker uitgebouwde kamer 

C n f e n u m . hoofdvorm ah uitgangspunt nemen en transformaties ondergeschikt 

snodos loggia en onderschoor hoog voorhuis 

Criterium* evenwichtige gevehpbouw diegeboseerd is opde karakteristieken van de locatie (iandschapstyņe en erf}, een sobere detaillering en onderscheid ttmen de uitstraling van hoofd- en (vitįitaand) bijgelwiw. 

Traditionele uitwerking: 

p r i n c i p e r i j k e d e t a i l l e r i n g p r i n c i p e : v o o r - e n a c h t e r h u i s p r i n c i p e s o b e r e d e t a i l l e r i n g 
( ' a l l e e n i n o u d l a n d s c h a p ) ( i n o u d - e n j o n g l a n d s c h a p ) ( i n o u d - e n j o n g l a n d s c h a p ) 

Eigentijdse uitwerking: 

inspiratie gevelopeningen eigentijdse architectuur (gebaseerd op traditie) isaftijd mogelijk 

Criterium: toepassen van natuur)'lįke mater iaten (uitgezonderd riet) in een gedek te kleunteHmg, passend bij de gekozen architec tuur en de karakteristieken van het buitengebied 

gevelmaterialen (voor woningen en bţlgebouwen): diverse aardtinten metselwerk qUs kan opdïverţe manieren dakbedekking: alleen matte dakbedekking: gebakken pannen en zink 
(uitgezonderd lichte tinten), hout (naturel of een donkere kleur); zink (mat) worden toegepast voor woníngerc gebakken pannen, link «n golfplaten voor bijgebouwen 

M S H U 
De afbeeldingen zijn ter inspiratie en kunnen ōh bouwstenen genomen vtorden vooreen ontvserp. 

Ze geven ook principes weer ivoarbinnen de oplossingsrichting dient te wórden gezocht. H E T O V E R S T I C 

7 februari 2014 



Inspiratiefolder als handvat voor ontwikkeling in het kader van de Rood voor 
Roodregeling 

Hoe kunt u deze inspiratiefolder gebruiken? 

U wilt uw erf veranderen met behulp van de rood voor rood regeling. Hiervoor sluit u 
met de gemeente een privaatrechtelijke overeenkomst af. Daarin staan de afspraken 
am 'hoogwaaidtge ruimtelijke kwaliteit'op uw erf en "rn de directe omgeving te krijgen. 
Na sloop en nieuwbouw moet de omgeving er nog beter uitzien! 

Voor uw nieuwe plan moeten het welstand beleid en bestemmingsplan tegelijk 
worden aangepast. 

Waarom moet het welstandsbeleid woiden aangepast voor uw plan? De 'gebiedsge

richte criteria'in de welstandsnota V3n de gemeente gaan uit van de bestaande toe

stand. Met nieuwe ontwikkelingen wordt geen rekening gehouden. En als wel sprake is 
van een nieuwe ontwikkeling wordt ervan uitgegaan dat deze moeten samenhangen 
met de bestaande (bedrijfs)bebouwing op het erf. In het geval van Rood voor rood 
verdwijnt die bebouwing juist! 

De gebiedsgerichte criteria zijn bovendien onvoldoende geschikt om de gewenste 
hoogwaardige kwaliteit te bereiken, die in de privaatrechtelijke overeenkomst is 
vastgelegd. Daarom zal zowel dit welstandsbeleid ats het bestemmingsplan voor uw 
perceel door de gemeenteraad moeten worden vastgesteld. 

In deze folder vindt u inspiratie: hoe ziet dat er dan uitľ De gemeente drukt de moge

lijkheden van nieuwbouw op een erf in criteria uit Deze criteria zijn o p ontwikkeling 
gericht. De w e l stands t o e t s vindt plaats op grond van deze criteria. Als u w bouw en 
erfinrichtirvgsplan voldoen aan de gewenste h o o g w a a r d i g e ruimtelijke kwaliteit wordt 
de vergunning verleend. In uitzonderlijke gevallen kan het college van Burgemeester 
en Wethouders afwijken van het advies van de stadsbouwmeester door de toepassing 
van de hardheidsclausule in de w e l s t a n d s n o t a van d e gemeente. 

Veel succes met uw plannen! 

In het buitengebied van de gemeentes Dinkelland en Tubbergen komen verschillende 
landschapstypen en erftypen voor. De gemeentes maken bij de nieuwe ontwikkelingen die 
gebruik maken van de rood voor rood regeling onderscheid tussen: 

Oudlandschap: kampenlandschap, essenlandschap en maten en flierenlandschap: 
Jong landschap: heide en veenontginnìngenlandschap. 

In welk gebied uw woning wordt gebouwd, kunt u in onderstaande kaart bepalen. 

Deze folder geeft zowel voor het oude als het jonge landschap weer welke erftypen d3ar 
voorkomen, v/at de bedoeling (ambitie) van de gemeente is en hoe de bebouwing eruit 
mag zien. Om een volledig overzicht krijgen van uw mogelijkheden is het verstandig de 
volgende stappen te doorlopen: 
1. Bekijk op de kaart in welk landschapstype uw ontwikkeling zich bevindt 
2 . Bekijk het schema en bepaal welk erftype u kiest voor uw ontwikkeling. 
3 . Neem kennis van de ambitie van de gemeente voor het landschapstype 

waarin uw erf zich bevindt. 
4. Stem het uiterlijk van uw woning af op de afbeeldingen bij de 

onderwerpen hoofdvorm a a n - en uitbouwen, transformatie, gevelopbouw 
en detail. 

5. Gebruik materialen die worden getoond bij het onderwerp materialen. 
Opgemerkt wordt dat elke locatie en elke opgave anders is waardoor maatwerk per locatie 
van groot belang is. Deze folder is toepasbaar wanneer een woning wordt toegevoegd. Bij 
twee of meer woningen is aanvul lend locatiespedfiek welstandsbeleid denkbaar. 

Het verdient aanbeveling om in een zo vroeg mogelijk stadium, v o o r d a t u een a a n v r a a g 
om omgevingsvergunning indient gebruik te maken van het spreekuur van de stads

bouwmeester b i j de gemeente. D i t k a n a l m e t een eerste schets van het gekozen erftype en 
hoofdvorm van de gebouwen aan de hand van de inspiratiebeelden in deze folder. U kunt 
hiervoor een afspraak maken b i j de publieksbalie van de gemeente. 

O U D I a n d s c h a p 

JONGIandschap 

* 2 
Voor zonnepanelen en/of collectoren op daken, voor zover vergunningplichtig, gelden in het hele gebied de onderstaande criteria. Als geen vergunning nodig is zijn dit aanbeve

lingen. De panelen of collectoren: 
 liggen plat op het dak vlak; 
 worden evenwichtig geplaatst in een regelmatig patroon; 
 h e b b ŕ n mrriom İŪŰ-: : « p l a a t s e '/ai e l e m e n t e n op. he' dak; nog een M i i n i ŕ sE.uűk d a k u ak; 
 zijn qua kleur, inclusief de randen, zoveel mogelijk afgestemd op het dakvlak. 
Wanneer een groot oppervla k van het dak wordt voorzien van zonnepanelen of collectoren verdient het de voorkeur om het dakvlak in zijn geheel uit te voeren als (een dakvlak 
gelijkend type) zonnepaneel of collector. 

H E T O V E R S T I C 

7 f e b r u a r i 2 0 1 4 
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Bijlage 4 Verkennend bodemonderzoek 

BJZ.ŗiu 
Bestsfï) ro m g s p l a n n e n 



R O U W M A A T 
g r o e p 

Milieutechniek Rouwmaat 
Groenlo bv 
Postbus 74 Den Sliem 93 
7140 AB Groenlo 7141 JG Groente 
TEL. 0544474040 FAX 0544474049 

V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 
G o u d k a m p s w e g 4 
t e H e z i n g e n 

Opdrachtoever 
Contactpersoon 
/«.•re* 

Postcooe ŵ plaats 

Rapportnummer 

3.1 
; D h r J t a f A v o s t 
. Twentepoort Oost 16a 
: 7609 RG AJmeio 

i NST.U348 

Groanfo 9 december 2014 

N Looman 

GctmtonīocfTĵ 

F H. Broefchufjsen 

Ot dŭrufriřTt it cûcdûm wirt öt ű(nrjíMDtver er mig *M
F rtw orttutcr woròfo *«r rut d«f wio.o:. **ī A .c.aBfitsii De 



Ŭ~| RO U WMAAT 
g r o e p 

/ N W O Í J D S O P G / l v ' E 

1 I N L E I D ) N G 3 

2 VOORINFORMATIE 4 
2 1 LOCATlESPECŕEKĽ fsTOPMAĪ IC 4 
2 2 0»iK*V«CtaOECevENì 4 
2 3 GEOfťDRCX.OGiSCHE GEŰĒVEÌÍ8 4 
2 4 V O O R G A A N D E B C C E U O N D E R Z O E K E N 5 
2 5 AT O M E N N 5 L O C A t l E V O O R ÖOOEMONCERZOeK 5 

3 VERWACHTINGSPATROON 6 
3.1 BcotMC*^oei«otK — 6 

3 2 A S B E S T 6 

4 O N D E R Z O E K S O P Z E T 7 

4 1 A L G E M E E N — 7 

4 .2 BOCR ENAMM.V8EFRBQUENTE 7 

5 R E S U L T A T E N 8 

5.1 TOET3fJOSX«ER 8 
5.2 VERRICHTE WERKZAAMHEDEN 5 
5 . 3 LCCALE SCXCMOPSCXrW 6 
5 4 Z n n j i o u j K E W A A R G E N O M E N B I J Z O N D E R H E D E N 6 
5 5 M E T I N G E N W A T E R U O N S T E R N A W E 9 
5 6 S A U E N S T E U U G (WENQ)MON8TER9 EN QEUlSOĒ ANALYSES 9 
5 7 A N A L Y S E R E S U L T A T E N 9 
5 6 İMTERWETAT* AW.YSCRCSUI.TATCN 1 2 

6 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 13 
6 1 A L G C M C C J 1 3 
6 2 WRWACHTWŪSPATROCN 1 3 
6 . 3 R E S U L T A T E N 1 3 
6.4 S L O Ĩ O O N C L U a E EN AANBEVELINGEN 1 3 

BIJLAGEN 
BIJLAGE I

1 Topografische kaart 
BIJLAGE 1 6 Kadastrale kaa rt met gegevens 
BIJLAGE 1

F Srtua iwte ke m ng me t monsternamepunten 
BIJLAGE 2 BoorbBŵchriřrtngen 
BIJLAGE 3 Analysecertificaten grond 
BIJLAGE 4 Analysecertificaten grondwater 
BIJLAGE 5 Toetsingstabel len 
BIJLAGE 6 Projecdoto* 
B I J L A G E 7 OnathankeiijWiekísverfcia ring 
BIJLAGE 8 Toegepaste normen 

Rtppttrinummfa MT.14.Î4& 



ROUWMAAT 
L g r o e p 

1 I N L E I D I N G 

Jn opdracht van BJZ heeft Milieutechniek Roirwnaat Groerfa bv op 25 november an 2 december 2014 een 
verkennend bodemonderzoek verrichten Kr plaatse van het perceel aan de Goudkampsweg 4 te Hezjngen 
(gemeente Dlrtkelîand Tubbergen) 

Dc onderzoo Icsloca tie heeft aan oppervlakte van area 1.500 nr, In bijlaga 1 zijn da topografische en de kadastrale 
kaaTt nicl :qç "ïg tn he: D V L T Z : : : M van dc Iccatic csqcromen 

AsnlF .li nr. vnr,r hfT ŗj;ir.şniņri"*rzūFk zin ņşn ĩiestemniins^r arï.víľ nm." n vnr. 'ņ/T :iïŕn hņ . .•.-..F. rŗ ...if 'sn JŪF ./ an 
dit onderzoek is om de algemene bodemkwaliteit ţo bepafcn ter pv»fltş* van de onderzookstocatìe. waarmee bekeken 
kan worden in hoeverre deze bodem kwaliteit een belemmering kan vormen voor het beoogde gebruik en/of de 
voorgenomen omwikkelingen 

Hol bodemonderzoek is uitgevoerd conform de Nederlandse Norm 5740 (NEN 5740) Hot voorondorzoeic dat parallel 
loopt aan deze norm. is uitgevoerd conform da Nederlandse Norm 5725 (NEN 5725). 

De veMwerkzaamheden zijn uitgevoerd door Miieutechntek R o l m a a t Groenb b.v. conform de beoordelingerichDijn 
BRLSIKB 2000. veloVi*rk b*j milieuhygiënisch bodemorKterzoek, IA«»eutechniek Rowmaet Groenlo bv, īs 
gecertificeerd om erkend voor hot uitvoeren van milieuhygiënisch bodemonderzoek conform deze 
beoordelingsrichtlįjn Het toepassingsgebied van drt certrñcaat betref; de BRLSIKB protocoten 2001 2002 en 2018 
De grond erVof grond wateranalyses zijn uitgevoerd door een RVAgecertìfrceerd en door de overheid erkend 
Is boratOflum. 

Tussen Milieutechniek Rou'*rnaat Groenb bv en de opdrachtgever ia geen sprake van een rebbe die de 
onafhankeìjkhex) en de integriteit zouden beïnvloeden en tof haar werkzaamheden zou kunnen belemmeren De 
onafhankeijknoidsverkraring van het uitgevoerde veldwerk rs op genomen m bijlage 8. 

In het Yooriįggendo rapport wordt verslag gedaan van het uitgevoerde bodemonderzoek In hoofdstuk 2 is de locatie 
beschreven. Aan de hand van deze gegevens řs in hoofdstuk 3 het verwachtingspatroon gedefinieerd omtrent de 
veroncreinglngi^itustje Hootŵtuk 4 behandelt de onderzoeksopzet terwijl in hoofdstuk 5 de veldwaarnemingen en 
de analyseresultaten kort samengevat zün weergegeven. Ten slotte ząn in hoofdstuk 6 de conefustes en 
sanrMVBiinjĵfln ŗjpdņfinieerd 

fiâpporWumirwv MT.14Î4& p«gin» 3 vjtn 13 



ROUWMAAT 
g r o e p 

2 V O O R I N F O R M A T I E 

Voor aanvang van hat bodemonderzoek zíjn da (historische) gegevens, die relevant zijn voor hei onderzoek, 
verzameld op basisniveau Met vooronderzoek heeft plaatsgevonden op het onderhavige perceel en de 
aangrenzende terreinen (maximaal tot 90 meter afstand) 

Hierbij zijn de volgende bronnen geraadpleegd: 
iníwmabc van de gemeente 
informatie van de opdrachtgever 
locatie inspectie 

2.1 Locatiespecifīeke informatie 
• ê onderzee ksloeatie rs getogen aan de Goudkampsweg 4 ie Hezingen (gemeente Dinkelland Tubbergen). Da 
•"cä'jv ris «;n!.iv.\«a tekens aií yėiTēėrite Tubbergen, sectie N, nummer59 

Oe locate betreft een bouwland tegen over het adres Goudkampsweg nr 7 te Hezingen Aan de weg staat een 
schuur Oe rest van de locatie bestaat uit wetZbouwfa nd 

Er z ri geen relevante gegevens van da historie van het terrein beleend welke van Invloed zouden kunnen zijn op de 
onderzoeksstrategie. 

T.ĵiľkLi'7'::r,.:; .ľľ.t.'U'.i: 
In het kader van de roodvoorrood regeling, mag er op de onder zoe ksloca t* een worārig worden gerealseerd. 

l/çľŕij^nŗwn. çfinĢĩĩníļan c-xìamtaijan 
Hot terrein is met verhard. Hot terrein is rvet opgehoogd. Op de locatie hebben zich in het verleden, voor zover 
bekend, geen calamiteiten voorgedaan 

asbest 
Bij het vooronderzoek zişi gaan gegevens naar voren gekomen dia kunnen duiden op de aanwezigheid van asbest op 
of in de bodem van de onderzoo kskica 6e 

2.2 Omgevtngsgegevens 
De direct» omgeving van de kiest» « i n gebruik ten behoeve van agrarische doeleinden 

2.3 őcohydrologischc gegevens 
Voor de bodemgegeveris en de geohydrotogische informatie is gebruik gemaakt van da grondwatarkaert van 
Nederland (Dienst grondwaterverkenmng, TNO, Delft 1972, kaartblad 41 viest). 

Ar.h,7n,Vj..w.l,1;.'n,,7.,:,,.̂ İI:..,7,'.!

RSppOrtnurrvn#r MT.14Î4& fi«gin» 4 van 13 



ROUWMAAT 
g r o e p 

om tuf' 'ijv ĪĨQ 

0  2 M e n g f u n : o t r n j c g g r o f r a n d . 
Pakļtot ( f o r m o l i o v T v w n l e ) 
G f o t zand 2  3 

3  9 
P a k k o t ( f o r m a t i e v . T i w r r t e ) 
F t / i z a n d 

9  2 1 
P a W t o t e n tover» s l i p . W e i e n l e e m h o u d e n d . t f e r m o b o v . T w e r n o ) . 
Muttļ Tt/t M l iryţig g r o f « n d . 
P a i d i o t e n t c v o r o sip, k l e i c n l e e m h o u d e n d i T c r m a ŭ c y K r o r t c n h o y e o n UfKį 

Regionale grond waterstroming 
• e stro rriings ra* trig van het grondwater is regionaal Westelijk gencht Lokaal kan de stromng van het grondwater 
worden beïnvloed dorx' drainages en oppervlaktewater. Het grondwater onder de onderzoeksíocaue is. voor zover 
benend, niet onderhevjg aan invloeden van buitenaf 

2.4 Voorgaande bodemonderzoeken 
Op en in de nabije omgeving van de onderzoekstocabe hebben voorzover bekend geen voorgaande 
bodemonderzoeken plaatsge vonden 

2.5 Afbakening locatie voor bodemonderzoek 
Hat vooronderzoek heeft plaatsgevonden op het onderhavige perceel en da aangrenzende terreinen (maximaal tot 50 
meter afstand) De geografische afbakening van het besiuitvormíngsgebied betreft het te bebouwen gedeelte 
(Inclusief toekomstige tun) Het bodemonderzoek heeft plaatsgevonden op het gedeelte waar nieuwbouw (inclusief 
toekomstige tuin) gerealiseerd gaat worden De onderzoekstocatie heefteen oppervlakte van orca 1.500 m

r 

RtpļHHWumirnu: MT.1434& pitgirm 5 V J Í I I 13 



ROUWMAAT 
g r o e p 

3 V E R W A C H T I N G S P A T R O O N 

3.1 Bodemonderzoek 
Op basis van de ín hoofdstuk 2 verstrekte (historische) informatie is vooraf bekeken īn hoeverre de bodem op de 
onderzoeksioceae verontreinigd Jjįũ zijn Volgens de NEN 5740 dient den een aanname te worden gemaakt omtrent 
de kans op bodemverontreiniging. Er wordt hiertxj onderscheid gemaakt m verdachte en niet verdachte locaties 

Op basis van het vooronderzoek zijn geen deellocaties te onderscheiden Da gehele loc a be kan op basis van het 
vooronderzoek als níetverdacht worden beschouwd De hypothese ludt dan ook: De gehele locatie is onverdacht 
Ten behoeve van de gehele locatie wordi de 'Onderzoeksstrategie voor een onverdachte locatie fONV)' gehanteerd 

Indien ín geen van de monsters ėėn van de onderzochte stoffen aanwezig is in een concentratie boven de 
streefwaarde van de loetsīngstabel urt de circulaire "Circulaire bodemsanering 2009, Staatscourant nr. 6563 3 april 
2017, wordt de hypothese aangenomen. 

Bij hat vooronderzoek zip geen gagavans naar voren gekomen die kunnen duiden op de aanwezigheid va n asbest op 
of m de bodem van de onderzoeksiocatie. 

Teneinde een uitspraak te kunnen doen over de concentratie aan asbest kan een a&bestorvderzoek uitgevoerd 
worden conform de NEN 5707 ļbodomj en/of NEN 5897 (granulaten) Asbest is in dit onderzoek verder niet 
beschouwd 

Wel wordt tijdens de vektwerkzaamhsden geíet op het voorkomen van asbestverdechte materialen, m het 
r.rxļfrnūrr.,! nviKiru al íin np dn bndrm v,in rtn r.iirlrrz^fikrJarjļtiťi 

Asbest 

ReppojtnwMne/
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ROUWMAAT 
g r o e p 

4 O N D E R Z O E K S O P Z E T 

4.1 Algemeen 
Da onderzoeksfecabe heeft een oppervlakte van circa 1 500 m

2

. Het aantal boringen per laag. het aantal peilbuizen 
en het aarai te anaí/seren grond en grond watermonsters ts omschreven in de NEN 5740 en ra afhankelijk van de 
oppervlakte en eventuele verdachte (deeljlocabes 

4.2 Boo r en a n alysefreq u en tie 
Oe veldwerkzaamheden worden uitgevoerd conform de beoordetngsríchllgn BRLSIKB 2000 veldwerk voor 
milieimygemsch bodemonderzoek. Milieutechniek Rouwmaat Groenŕo b v is hiervoor gecertificeerd Het veldwerk ra 
uitgevoerd volgens de van toepassing a/ìde normen de in bijlage 8 staan ••vmiekl 

In de onderstaande tabel is de onderzoeksopzet weergegeven 
AįriUi bcĮ»ingţn(«iici, ţMį.lbucļtn) A*nW peininimi Anary*»» g r o n d Analyses water 
•1 l o t ± 50 crrj.rnv 1 ì AS30OO-pekJcell*n g r o n d 1 ASSOOO-paWtet g r o n d w s l * ? 
1 tot í 200 cmmv 

S t a n d a a r d p a k k e t g r o n d m o n s t e r s : 
* L u t u m e n o r g o m s c f i o s l o f ( v o l g o n s A S 3 0 t O X b o v e n g r o n d e n e p M e n e e l I n d e o n d e r g r o n d j 
» Zw»re m e i a J e n ( B a . C d . C o . C u . H g . P b . M o . N i . Z n ] ( v o l g o n s A S 3 0 1 0 ) 
* P C B ' i ( v o l g e n s A S 3 0 1 0 o n AS3Ű20) 
m P o l y c y c a s c h o A i o m o b s c h e Kooŕwjtorstoflon ( 1 0 P A K u t L e i d r a a d B o d e m o e s c h e r m n g . v o l g e n s A S Ĵ 0 1 0 l 
* M i n o r a ) * o l i o (ClO-íOi K v o l g o r * ASSŪtOį 

SlandMľdpatţkel grondv«it«rmon»lor»; 
» Z u u r g r a a d ( p H ) o n G o t e t d b a s r h e k i ( E C j 
* Z w a r e m e t a l e n ( B a C d , C e , C u , H g , P b . M o , N l . Z n K v e i g e n s A S 3 1 1 0 ) 
* V T u c f r t l g o a r o m a t e n l b e n s e e n , t e f c i e a n , e t h y l b e n z e e n , x y l e n t n , s t y r e e n , n a l t a t t e n ) ( v o l g o n s A S 3 1 1 0 o n A S 3 I 3 0 ) 
* W x f t t i g o g**iatogon*«f(it k.oolw*!er»(o*«n (virylchlorid». c h t o o r e t h e n e n , eMoorm»th*sn. c h l o r o f o r m , c h t e o r e t h e r ^ r i , 

c n i o o r p r o p a n o n c n b r o m o l o r m ) { v o l g e n s A S 3 t 1 0 ) 
* Minera» o l i e l C 1 Q  * 0 j . ( v e f r o n s A33110) 

Oe boringen worden in trajecten van maximaal 50 cm bemonsterd, of anders afhankelijk van de veldwaarnemingen 

Oe analyses voor meeuhygierysch bodemonderzoek zuten worden uitgevoerd volgens het accreditateschema 
AS30CO De AS30C0 is een nchtli/i waann de kwatleėaetsen voor laboratoria zijn vastgelegd voor al het 
milieuhygiënisch bodemonderzoek AS3000 vormt öėn van do centrale instrumenten v o o r bodemonderzook in het 
kader van de nieuwe Regeling Bodemkwaliteit van het ministerie voor Vontegezondheid, Rumleftjke Ordening en 
Milieu. Alleen analysecertificaten van AS3G00 erkende laboratoia worden dan nog geaccepteerd Milieutechniek 
Rouwmaat Groente bv besteedt haar analyses u r t aan een RVAgecertificeerd laboratorium, welke de AS3C00 
erkenning in haar bezit heeft 

Een week na plaatsing wordt uit de geplaatste peibois mat behulp van een slangenpomp een grondwatermonster 
genomen Ten behoeve van de bepaling van de zware metalen wordt net grondwater in het veld gerWeerd dooreen 
filter moţ een poriengrootte van 0.45 micron, 
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5 RESULTATEN 

5.1 Toetsingskader 
Oe analyseresultaten van de onderzochte monsters worden vergeleken met da waarden van de toetsingstabel uřt de 
•Círctfaire bodemsanenng 2009, Staatscourant nr Staatscourant nr B563 3 apnl 2012" 

De ín deze tabel genoemde toetsingvweerden hebben de volgende betekenis 
achter g rorvd/streefwaarde s referentiewaarde 
toetsingswaarde

 s toetsingswaarde voor nader onderzoek (H(S * l waarde)) 
intervenbewaarde * toetsingswaarde '/oor sanering of sanemosonderzeefc 

Da sbeef, toetsings en intervenbewaarden voor een aantal stoffen in de gromi : ,n a't ankdy: v:n hĽt gaialte aan 
organische stof en lutum Oe referentiewaarden voor grond bp daar waar mogetíļk berekend met een door het 
laboratorium bepaald percentage Mum en organische slot Oe bepaling van het gehate aan tutum en organische stof 
kan achterwege blijven als voor toepassing van de bodemtypecomactie wordt gerekend met de laagste percentages 
aani uturn «n organische stof (voor beide 2*h) 

Voor de beoordeling van de verorttrertigingssituabe wordt behalve met de toetsingstabel, ook rekening gehouden met 
de zintuiglijke waarnemingen en eventueel met het gebruik van de bodem. 

B I J de beoordeling worden de volgende termen toegepast 

Mēir*r dar se acřitergrond'atreetwaarde  niet verontreinigd 
tussen achtergmndŕstreefwaarde en toetsingswaarde  licht verontreinigd 
tussen tootsīngswaa rdo en interventiewaarde ~ mabg verontreinigd 
groter dan de interventiewaarde  sterk verontreinigd 

Oe locatie wordt als verontreinigd beschouwd, inden in een (mengļmonster stoften aanwezig zįįn in een concentratie 
hoger den de streefwaarde Overschrijding van de toetsingswaarde houdt in dat er een vermoeden van ernstige 
bodemverontreiniging bestaat en dat een nader onderzoek moet worden uitgevoerd. Als voor tenminste een stof de 
gemiddelde concentratie van minimaal 25 m

3 grond of 100 m
! grondwater hoger is dan de Intervenbewaarde ra het 

vermoeden van ernstige bodemverontreiniging bevesbgd. 

5,2 Verrichte werkzaamheden 
Da vekJwerkzaamheden zijn door Mìfieutechrvek Rouwmaat Groente b.v, (dhr. T, Huls) uitgevoerd op 25 november 
e n 2 december 2014 In de volgende t a b e i zijn d e v e r r i c h t e w e r k z a a m h e d e n weergegeven 
A j r i u i beringen (excl. peilbuizen) AüiilMl BSlIbttfMfl 
4 irorinţjvin (2. 3.5.6} lot * 50emrnv 
1 boring (4) t o t ± 200 ťrnmv 

1 y.ŗibur, ,;t;. ftti)r«*líiiQ ĨO0Ĩ50 Cftvmv 

Op de tekening in bijlage 1c staan de diverse boringen weergegeven Do boorbeschri/ringan staan beschreven in 
bijlage 2 

Het opgehoorde materiaal ts beoordeeld op korrelgrootte (^textuur), kleur, geur en andere bijzonderheden De 
eventuele aanwezigheid van olie ís aan de h a n d van een afwijkende bodem Meur (veetal blauwgrijs) en diegeur 
beoordeeld Bovendien is de grond ondergedompeld in water. Indien er een oitefïm op het water ontstaat, kan aan de 
hand van de dikte en de kJeiirachakenng van de oliefilm het olieproduct mdcatiet beoordeeld worden. Deze test wordt 
r ņn ÍJ ņ','.-5r.?rr.isl̂ » r. ņnr,n,rd r,şur n r , d n ri i r - , ^ : r , r j ktir g n u n r Ŗan-.?n n n r , ndr . ih v a n 3ņ matft pn sost 
otieverontreinīging 

5.3 Locale bodemopbouw 
De bovengrond bestaat overwegend uit donkerbrun. maeg fijn zand Daaronder bestaat de ondergrond overwegend 
uit lichtbruin, matig fiţn zand Tijdens de monsiemame bedroeg da grondwaterstand 115 cnvmv voor peilbuis 1. De 
complete omschrijvingen van de boorproftelen steen vermeld in bijlage 2 

5.4 Zintuiglijke waargenomen bijzonderheden 
Zintuiglijk zijn er geen a(vikingen waargenomen. Tevens is galet op het voorkomen van asbest. Visueel ts op de 
bodem en in hot opgoboordo materiaal geen asbestvordaeht materiaal waargenomen Tenoindo een uitspraak te 
kunnen doen over de concentrate aan asbest kan een asbestenderzoek uitgevoerd worden conform de NEN 5707 
(bodem) en/of NEN 5897 (granulaten). Asbest is in dit onderzoek verder met beschouwd 
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5.5 Metingen watcrmonstemamr: 

C o d * P l a a t s i n g * - B e m o n t t e - F i l t e r s t e H i n g G r o n d w a t e r - Z u u r g r a a d G e l e i d b a a r h e i d E O V T r o e b e l h e i d 
d a t u m r i n g t d M u m j e n v m v ) t a n d ( t m - m v ) p W (ĮuSAww) ( W T U ) 

1 3511201* 2122014 200250 11S 4 W "'"'fi 3,55 

Gïťn van de goneten waaiden van da 2UĽgraad en da gclet^jahe; wijkt dutaelijk af v::r V. Ľ k;: ĽLÍ.T r.n 
de natuurlijke omstandigheden verwacht kan worden Da waarde van de troebelheid is verhoogd to v, de natuurlijke 
achtergrond waarde (tussen 0 en 10 NTU). Door deze toge troebelheid kan «en overschatting van organische 
parameters ten gevoVj hebben, 

5.6 Samenstelling (mcng)monstcrs en chemische analyses 
Op basis van de zlnrtuļglljke waarnemingen zijn (meng)monslers samengesteld van de grond By het samervsteīen 
van mengmonaiers bedraagt de laagdikte waarover wordt gemengd ín pnnope 0,5 meter; alleen bg een gelijke 
bodemkaraktenstiex kunnen monsiers worden gemengd over een grotere laagdikte Verschillende grondsoorten 
(bijrvoorbeeld klei. zand en veen) mogen niet worden vermengd. 

In onderstaande label zńn de vetschiDende fmengļmonstersen de uitgever de analyses weergegeven. 
Monsler Samenstelling Trafcta (cmmv) Analyse 
M 11.21.31.41.51.61 0ĒO A ī : o i I . ;ì.ik.:: yioml 
M2 12.13.14.42,43 50200 AS3O00wkk« grond 
j j 200250 AS3O00p«kkW şremlv^Wr 
Moílvatie: 
Ml ts sarmngestekl uit de individuele grondmonsters van de bovengrond. 
M2 is samengesteld uit de individuele grondmonsters van de ondergrond 

5.7 Analyseresultaten 
In bijlage 3 zţn de arwryeerapMiteri van de grond opgenomen en m bijlage 4 van het grondwater. De 
toetstngstabellen van de analyseresultaten ziyi weergegeven m bijlage 5. Inden een "kleiner dan en teken 
vermeld staat bij de uitslag van een analyse, is de aangetroffen waarde Wener dan de oetecbegrens van het 
analysetoestel 
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In de onderstaande tabel(len) worden de geanalyseerde concentrates aangegeven De achtergrond, îcetsings en 
interventiewaarden van de grond hebben betrekking op een bodem met bepaalde organische stof en 
lutumparcentages zoals í*ze in de tabellen zijn gepreseiteerd 

Grondmonsters 
r.M 

Emxlimj •: 

O r g a n i s c h e « s t I * 4 s.) 4.« 1 
L u t u m (* d » J 2 . 4 

Droge stof 
O o g * «of ( * 4 * ) 8 2 8 4 . 2 

M i - l v i k u 
E a r . j r r «20 i «20 . 
C : f . : i r r i u t t ^2- 0 . 2 -

KūtJ t « 3 - O 
K O C C T 9 . 5 - •sS
K o k 0 . 0 7 5 - « 0 . 0 5 -
L c : d «10 - «10 . 
Moíybdeen t 1 , S - t i . S -

H ikk« l «4 - «*
Z i n k 2 5 - «20 -

P A K 
Haŕtafcen «0.05 - « 0 . 0 5 -
A n l h r o c o o n «0.05 - «0 .05 -
F o n a n t h i o e n o . o s - 0 , 0 6 -

«0.05 - « 0 . 0 5 -

B c n ; c . j snthracccr < 0 . O 5 i 0 , 0 5 -

C h i y s e e n O . O S - 0 , 0 5 -
8ertieļ*)pyr«»n 0 . 0 5 - O . 0 5 -

Ben;oíg, h i ) p e r v t e c n «0.05 . O 0 5 . 
Úņrj,.- i . i l l i jnranth O . 0 S - 0 , 0 5 -
índ*no^ 1 ĵ . 3 . c . d ) p y r e e n o . o s . O . 0 5 -

P A K { 1 0 } ( 0 ? f a c t o r ) 0 . 3 5 -

P o l y c h l o o r t x l e n y l e n ( P C B ) 
FC.F, Ĩ.? O . 0 0 1 - O . 0 0 1 -

P C B 2 8 •:: C 0 1 0 , 0 0 1 . 
P C B 1 0 1 O . Q Q 1 - 0 , 0 0 1 -
P C B 1 1 8 O . 0 0 1 - O . 0 0 1 -

P C B 13» «O.OOt . «0,001 -
P C B 1 5 3 O . 0 0 1 - 0 , 0 0 1 -
P C B 1Ō0 O . 0 0 1 - «0.001 -

P C B ( 7 ) [ s o m , 0 7 f a c t o r ) 0 , 0 0 4 9 . 

M i n e r a l e olie 
M i n e r a l e o l i e C l 0 - C 1 ? O - o 
M i n e r a l e o l i e C 1 2 - C I 6 «5 . «5

Minerale olie C 1 6 - C 2 1 « S - « 5 -

M i n u u t * . o l i e C 2 t - C X i - - 1 1 - « i i -

M i n e r a l e o l i e C 3 0 - C 3 3 6 . 3 « 5 -

M i n e r a i o o l i e C 3 5 - C 4 0 «6  « f t 

M i n e r a l e o l w l o t a a l « 3 5 - « 3 5 -

M l : 1 - 1 , 2 - 1 . 3 - 1 , 4 - 1 . 5 - 1 j S - l { 0 - 5 0 c n v m v ) 
M 2 : 1 - 2 . 1 - 3 . 1 - 4 . 4 - 2 . 4 - 3 ( 5 0 - 2 0 0 e m - m v ) 

B o t e s t e n o v a n d e t o k e n s o n a t t o r o n g a n : 
B l a n c o : s e e n toet j ingwŕaa r o e v a s t g e s t e l d , t i n d i c a t i v e n o r m , t o v e r s c h r i j d i n g e c h t e r n i e t a l l o n o r m e n b e k e n d . 
 ' I separate g e n a t * n ř ţ n o n d e r a c h i e r g f o n o w a a r d * e t d e t e c a e g r e n e . 
i : o n d e r aíhtergrondwaarOe o l dctetí tegrerw. *: t u s s e n a c M o r g r o n d w a a r d o e n '/í(AWH). 
+ + I l u w e n VSŢ.AW*lj e n i w i v e n t e w a a r d o . * » * . b o v e n i n t e r v e n b e w s a r e e , n . b . : n i e t b e p a a W . 
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Grondwatermonstar 

M e t a l e n 
Bartum 160 * 
n.ì-Jľľ l u l r « 0 2 . 
k o f c j t 2 . 7 -

K o p e r 2 1 * 
K w i K « D O S -
L c : d «2 . 
M o k / b d e e n «2 -

N i k k e l 3 . 5 -

Z i n k 5 4 -

V l u c h t i g e a r o r r t a r t e n 
m u t w « 0 2 -
r o U e e n « 0 2 -

E t h y l b e n t e e n « 0 2 -
o - i y l e e n «o.t -

p - e n m - x j i o e n « 0 2 . 
X y W n e n («om. 0 7 f a c t o r ) 0 . 2 1 -" 
B T E X ( s o m ) « 0 3 -

S t y r e e n ( V i n y t b e n i e e n ) « 0 2 -

PAK 
rU'iíik' i i r i «0.02 -

G c h a l o ţ j c n e c r d e k o o l w a t e r s l o f t e n 
1 1 - D i e b t o o r e t h a a n « 0 2 -
1.2-Díçh|oo(*tri»an « 0 2 -
1 l ^ D i c h t o o r e t h e o n • :D 1 
eŕí-t 2 ' O i c h t o a r e t n o o n «0,1 -

K * n * - 1 2-OiCtllOOf«th*«n «0.1 . 
Ľ i z h b ŭ m o l t i a s n « 0 2 -

1 2 - D i c b t o o r e t h e n e n («om. 0 7 f a c t o r ) 0 . 1 4 -" 
1.1-Oiehlōūrprcfs*an « 0 2 . 
1 L Ľ c f i l i - a r ^ ' ^ - o a n « 0 2 -

1.3-Oīchteofpropwn « 0 2 -
D i c r i t o o r p r o p j m e n ( 0 7 s o m . 0 . 4 2 -

1 . 1 + 1 . 2 + 1 . 3 ) 
T e l r w h t o o e e t h e e n ( P e r ) «0.1 -
C K W ( s o m ) « 1 . 6 -

T e t r a e H o o r m o t h a a n ( T c t r a ) «0.1 . 
1 . 1 . 1 - T n c h l e o r e r . r i e a n «0.1 -
i . 1 . 2 - T r i c h l 0 6 ( e t h a a n «0,1 . 
T r i c h l o o r c t h e o n ( T r i j « 0 2 -
T r i c h t o o i m t l h a a n iChfeuoícjm) « 0 2 -
Y l n y i c M o r j d c «0,1 . 
T r i b r o o r r t m e ĩ h a a n (bfomoŕcwrn) « 0 2 -

M i n e r a l e o l i * 
M i n e r a l e o l i e C l 0 - C 1 2 «4 . 
M i n e r a l e 0 İ i o C l 2 - C t 6 
M i n e r a l e o l i e C 1 6 - C 2 1 «8 -

M i n e r a i o a l l e C 2 t - C 3 0 «15 -

M i n e r a l e o l i e C 3 0 - C 3 5 « 8 -

M i n e r a l e o i l * C 3 5 - C 4 0 « 8 -

M i n e r a t o o b o t o t a a l «50 ' 

1 ( 2 0 0 - 2 5 0 c m - r m ) 

B e t e k e n a v a n O e t e k o m e n a f k o r t n o e n : 
B l a n c o : g e e n t o e t s i n g s w a a r d e v a w o e s t e l d . i : i n d i c a t i e v e n o r m , ï o v e r s c h r i j d i n g e c h t e r n i e t a i l e n o r m e n b e k e n d . 
- ' : s e p a r a t e g e h a b t n / į n o n d e r i t r n e r W a r d n o f d e t e c t i a g r e n e , 
-: o n d e r s t r e e f w a a r d e o f d o t t c b e g r e n s , *: t u s s e n s t r e e f w a a r d e e n vsįs+n. 
**: l u w e n ViíS+ÍJ e n i n t e r v e n t i e w a a r d e . *** b o v e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , n . b . n * t b e p a a l d 
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3.8 Interpretatie analyseresultaten 
In geen van de grondmonsters « één van de onderzochte stoften aangetroffen in een concentrate boven de 
achtergrond v« aa^de of de delecöegrens van de desbetreffende stof. 

Uit da analyseresultaten met betrekking tot het gorvswater blijkt dat 
» het gronowstermonster 1 licht verontreeiigd is met Ba hum en Koper 
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6 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

6.1 Algemeen 
In opdracht van BJZ heeft Milieutechniek Rouwmaat Groente bv op 25 november en 2 december 2014 een 
verkennend bodemonderzoek verrichten ter plaatse van het perceel aan Ce Gou3kampweg 4 te Hezingen 
(gemeente Dinkelland Tubbergen) 

Aanleiding voor het bodemonderzoek zijn een bestemmingsplarrwijnging en voorgenomen bouwacbvŕteiten Doet van 
įj,ļ orìű'ŕiLuėk l. uiŕi de ālpśrvene L»J J. tr iì k \vů !» ! 

e biý-c tri te pdďtjį vá'! Ĺíe ijviJt-ijHk.į.ijLátje. v r t j i n ^ L* keken 
kan worden in hoeverre deze bodemkwaMeit een belemmering lean vormen voor het beoogde gebruik en'ot de 
voorgenomen ontwikkelingen 

6.2 Verwachtingspatroon 
De gehete locatie kan op basis van het vooronderzoek als rietverdacht worden beschouwd Bij het vooronderzoek 
zijn geen gegevens naar voren gekomen die kunnen duiden op de aamvezghekl van asbest op of in de bodem van 
de onderzoeksiocaOe 

Teneinde een uitspraak te kunnen doen over de concentratie aan asbest kan een asbsatonderzoek uitgevoerd 
worden conform de NEN 5707 (bodem) en/Of NEN 5897 (granulaten) Asbest is iň dit onderzoek verder niet 
beschouwd. 

6.3 Resultaten 
De bovengrond bestaat overwegend uit donkerbruin, matíg fijn zand. Daaronder bestaat de ondergrond overwegend 
uit ftchtbrurv matjg rijn zand Tijdens de msnstemame bedroeg de grondwaterstand 115 cnvmv voor peilbuis 1. 

Tijdens de velrJwerkzaamheden is gelet op het voorkomen van asbest Visueel is op de bodem en in het opgehoorde 
materiaal geen asbestverdacht materiaal waargenomen Zntuiglļk zijn er geen afwijkingen waargenomen 

Op basis var
1 de ans yscesultaten kan geconcludeerd worden dat: 

(a) in de grond geen van de onderzochte componenten is aangetoond in een concentrabe boven de 
aohtergrondwaarde ervbf detecbegrens. 

(b) het grondwater licht verontreinigd is met Banum en Koper. 

Het is bekend dat in het grondwater zware metalen in sterk fluctuerende gehalten kunnen voorkomen zowel door 
natuurlijke bronnen als door menselijke activiteiten veroorzaakt (vermesting). De gehalten betreffen dan |natuurrijke) 
achtergrond waa rden. 

6.4 Slotconclusie en aanbevelingen 
De hļpothese "De gehele locatie ts onverdacht" dient grotendeels aangenomen te owrden Op basts van de 
onderzoeksresultaten bestaat er ons inziens op grond van de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem geen 
bezwaar het onderzochte tenendeel voor de geplande bouwdoeleinden te gebruiken. 

L i ' S T ^ M f ! .. i.kņi.iŕr.iŕ' ļ]ro",| i:.ï'~ ľ er zcmseriif ei i ľet aren due rïeei wrden onrjencime i Mocht oe ĩ O T M nisi 
elders worden getransporteerd dient te worden nagegaan in hoeverre da fcwaíteit van de af te voeren grond 
overeenstemt met de verv/erkingsrnogelijkheden de voor de betreffende stort c.q. hergebruikslocate gelden. Deze 
zijn geformuleerd in het Besluit bodemkwaliteit. Aanbevolen wordt dan ook de erndverwerkingslocatie in overleg met 
het bevoegd gezag vast te stenen Mocht grondwater onttrokken worden tb v bemalng, dient bekeken te worden in 
hoeverre de grondwaterkwalteit de lozingsnormen overschrijdt Ondanks de zorgvuldigheid waarmee het onderzoek 
is uitgevoerd, is het altijd mogelijk dat eventueel lokaal voorkomende verantroãiigngen niet zíjn ontdekt 

Rtfiportnurrumvļ MT.1434% p*ţļin# 13 van 13 
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— analytico 
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t ^ l « ļ 4 4 - 4 * T o l . . J K 0 ) İ 4 Ì4İ 4Ī 0 6 
1 7 7 | H l t 4 r r ) H * J 4 l o t + 1 1 (0JÏ4 I I ) 4 1 4 * 
e , 8 . Soi4S» f'i*«il »nfe-eni0*ľef lnt ,*J 
1 7 7 0 f u O a m e v e l r J Mt S i t e w v w . e s r o f i n t . n l 

S v * f J o n d o i S . 0 . Î ÎT « * í J ļ 
rńr/RTV u e . H l 1 0 4 1 , 1 4 , 1 1 1 . 1 0 1 
»vs»e . o t a e « « i i 
ttauĩ H I 7 1 B H P S M 4 3 T e i 4 S S S 
• ICl «HT-Mt?* 

luref«*t (Snoíf t i c o tļ.V. i t I S O itOŪJ: Ī0O4 a o c e f t l f i c o e t d o e o f 
T Q v e n e r k e r * «oer h e t v looe» c * v * t t ( O v w w f « o * e . U i l ) , 
h e l s i u t t e l t e c e * e t t ( e m ) , n e t w e e l i e c * * * t t t o t i n t t m T ) 
* r i 4 e o r e * o t e r t t e e l o n v a n ŕronknļk e n l u t o o f e u r e . ( . M 4 V ) , 



ÿ eurofins 
— analytico 

B i j l a g e ( C ) m e t m e t h o d e v e r w i j z i n g e n b e h o r e n d e b i j a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 4 1 3 8 1 2 8 / 1 

P o g i n o 1 / 1 

A n a l y s e K a t h o d e T e c h n i e k M e t h o d e r e f e r e n t i e 

C r y o g e e n m o l e n R S 3 0 0 0 W O 1 0 6 V o o r b e h a n d e l i n g C f . R S 3 0 0 0 

D r o g e S t o f W O 1 0 4 G r a v i m e t r i c C f . p b 3 0 1 0 - 2 e n g w . N E N - I S O 1 1 4 6 5 

O r g a n i s c h e s t o f ( g l o e i r e s t ) W O 1 0 » G r a v i m e t r i c C f . p b 3 0 1 0 * 3 e n C f . N E N 3 7 5 4 

l u t u n ( f r o c t i e « 2 p n ) W 0 1 7 1 S e d i m e n t a t i e C f . p b 3 0 1 0 - 4 e n e f . N E N S 7 S 3 

B o r i u m ( B a ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n C f . N E H - E H - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

C a d m i u m ( C d ) W 0 4 2 3 I C P - H S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 4 î 

K o b a l t ( C o ) W 0 4 2 Ï I C P - M S C f . p b Ï 0 1 0 - 9 * n C f . N E H - E H - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

K o p e r ( C u ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - S e n c f . N Í H - Į N - I S O 1 7 3 9 4 -ľ 

K w i k ( H g ) W O * 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n C f . N E H - E H - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

M o l y b d e e n ( M o ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E H - E N - I S O 1 7 2 9 4 • 2 

N i k k e l ( N i ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E N - E H - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

L o o d ( P b ) W 0 4 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - B e n c f . N E H - E H - I S O 1 7 2 9 4 - 2 

l i n k ( 2 n ) W O * 2 3 I C P - M S C f . p b 3 0 1 0 - 5 e n c f . N E H - E N - I S O 1 7 2 9 4 • 2 

M i n e r a l e O l i e ( C C ) ( C 1 0 - c * o ) W O 2 0 2 C C - F I O C f . p b 3 0 1 0 - 7 e n c f . H E N 6 9 7 8 

P C B ( 7 ) W 0 2 7 1 G C - M S C f . p b 3 0 1 0 - 8 e n g w . N E N 4 9 8 0 

P A K s o m flS3000ZflP04 W 0 2 7 1 G C - M S C f . p b . 3 0 1 0 - 6 e n g w . H E H - I S O 1 6 3 8 7 

P A K ( 1 0 V R O M ) W 0 2 7 1 G C - M S C f . p b . 3 0 1 0 - 6 e n g w . N E H - I S O 1 8 2 6 7 

• • r t f i f t t «Mlytke e . v -

Ud»w*Q 4 4 - 4 4 T e l . » l t ( 0 ) 1 * 2 * 1 * J 0 0 »*e P o r . b o i S . A . J Í7 4 J 4 S 2 1 l u r e f m i «nelitice i . V . i t I S O 1 * 0 0 1 : 2 0 0 4 e*c»rtiŕic**rd d o o r 
1 7 T I N S ( d r e e v e l d re« » n ( o ) S * S*î »S e * v m v e T H H e . H l «041.14.• 4 3 . 6 0 1 n i v e n e r k e n d d e e r * * t W i o e t e e e w e i t ( o v e r * e * O e p . I M f ) . 
P . O . S O I 4 S C t - n s c l info-«nr»7«wofmi.rJ ( v ( «o. 0 7 0 0 4 4 2 1 h e t B r u t M t t e C e w e t t ( D I M ) , h e t W o o l t e S * « t t I D ŭ t v:-OM» 
1 7 7 0 A l e o m e * e l d H l t i t * w w w . * * * o f I n i . e l l e a n : H(71»HM«037»14I1I e n d o o r d * o v e r h e d e n t e n F r e n k n e k e n l u i t e f r w r p 0 4 P 0 . 

ÍIC: 6HM»nï« 



ROUWMAAT 
L g r o e p 

B I J L A G E 4 

A N A L Y S E R A P P O R T E N G R O N D W A T E R 



ÿ eurofins ļ 
— analytico 

M i l i e u t e c h n i e k R o u w m o o t b . v . 
T . o . v . H e n k B r o e k h u i i s e n 
P o s t b u s 7 4 
7 1 4 0 0 0 C R O E N L O 

A n a l y s e c e r t i f i c a a t 

P O t u n : 0 5 - 1 2 - 2 0 1 4 

H i e r b i j o n t v o n g t u de r e s u l t a t e n v e n het n a v o l g e n d e l o b o r o t o r i u n o n d e r i o e k . 

C e r t í f ì c a o t n u m n e r / v e r s i e 2 0 1 4 1 4 2 0 9 Ó / 1 
U w p r o j e c t / v e r s l a g n u m n e r 1 4 3 4 8 
U w p r o j e c t n a a m G o u d s k o n p s w e g H e t i n g e n 
U w o r d e r n u n n e r 
M o n s t e r ( s ) o n t v a n g e n 0 3 - 1 2 - 2 0 1 4 

b i t c e r t i f i c a a t n o g u i t s l u i t e n d i n ī ī j n g e h e e l w o r d e n g e r e p r o d u c e e r d . 

O e g r o n d n o n s t e r s w o r d e n t o t 6 w e k e n n a d a t u m o n t v a n g s t b e w a a r d e n w a t e r m o n s t e r s t o t 2 w e k e n n o 
d o t u n o n t v a n g s t . l o n d e r t e g e n b e r i c h t w o r d e n d e m o n s t e r s n a d i e n a f g e v o e r d . 
I n d i e n d e n o n s t e r s l o n g e r b e w a a r d d i e n e n t e b l í j v e n v e r z o e k e n w i j U d i t e x e n p l a a r u i t e r l i j k 1 w e e k v o o r o f l o o p v a n 
d e s t a n d o a r d b e w o o r p e r î o d e o n d e r t e k e n d o o n o n s t e r e t o u r n e r e n . V o o r d e k o s t e n v a n h e t l a n g e r b e w a r e n v o n 
m o n s t e r s v e r w i j t e n w i j n o o r d e p r i j s l i j s t . 

b e w a r e n t o t : 
D o t u n : M o a m : H a n d t e k e n i n g ^ 

W i j v e r t r o u w e n e r o p u w o p d r o c h t h i e r m e e n a a r v e r w a c h t i n g t e h e b b e n u i t g e v o e r d , m o c h t U n a a r o o n l e i d i n g v e n d i t 
a n a l y s e c e r t i f i c a a t n o g v r a g e n h e b b e n v e r z o e k e n w i j u c o n t o c t o p t e n e m e n m e t d e a f d e l i n g V e r k o o p e n A d v i e s . 

M e t v r i e n d e l i j k e g r o e t , 

E u r o f i n s ftnolytico B . v . 

Ing. Ĥ. Veldhunen 
Technìcol Honoger 

Eur«fìn* Aftalţ t^o B . V . 

S i i s H m n g «4 .4* T a l . 4 1 1 » ) 5 * Ī 4 Ī 1 1 0 » t H P P o r ŵ s : S A . Ï Ï7 M 4 Í 1 9 lUreflńl Änaivtite I V . | a « 0 t * 0 0 t : 1 0 0 4 o*c« f t l f «* í r í ŵs*r 
1 7 7 1 U I »orn»y flů F«x + J I ( « 1 4 * i ï « I * t V A T / B T W H o . M 4 0 4 1 1 4 . 1 * 1 , 1 8 1 TÜV H ttktrté dŵŵf h i t V t t H H * * * * t t ( 0 V A H 4 4 0 * 4 , ( H f ) . 

t o n 41» ( • • O i l t«fo-*ň»«ř*vi*Tin*,«l * ' S H O - O»0t«*īT h»t Siuii«ls* e j r W M t ( S I H ) , h o t »«Ol»0 e«w»it (P44,Kţe»B) 
J 7 7 0 A l l a r n o n l d H l t i l * n n f l V . 4 u r o f i A t . n l : n n H M17-.lu»D7S74S4tSS »n 4pC4ľd» sv»iN*d*n v o n F t a n k r * . * ** l u n n b u i ţ (Mí» 

t i c . t H C f t M I * 



f?eurofins ļ 
— analytico 

Ĥ f i u l y \ Ľ c t r r L i f i c u u l 

U w p r o j e c t / v e r s l o g n u m m e r 1 4 Ï 4 Ô 
U w p r o j e c t n o o m G o u d s k o n p s w e g H e z i n g e n 
U w o r d e r n u n m e r 

M o n s t e r n e m e r 

M o n s t e r n o t r i x W o t e r ; W a t e r ( f l S ĩ Q O O ) 

C e r t i f i c O O t n u n n e r / V e r s i e 2 0 1 4 1 4 2 0 9 4 / 1 
S t o r t d a t u n 0 3 - 1 2 - 3 0 1 4 

R o p p o r t o g e d a t u p i 0 5 - 1 2 - 2 0 1 4 / 1 2 : 2 5 
B i j l a g e ft.B.C 
P a g i n a 1 / 2 

• • a t y i e E e n h e i d 1 

M e t a l e n 

s B a r i u m ( B o ) M O / I . 1 5 0 

s C a d m i u m ( C d ) C O . 2 0 

s K o b a l t ( C o ) P 9 / L 2 . 7 

s K o p e r ( C u ) p g / L 2 1 

5 K w i k ( H g ) p g / L C O . 0 5 0 

s M o l y b d e e n ( M o ) p g / L C 2 . 0 

s N i k k e l ( N i ) p g / L 3 . 5 

s L o o d ( P b ) p g / L C 2 . Q 

5 ī i n k ( í n ) p g / L 5 4 

V l u c h t i g e R r o m o t i s c h e K o o l w a t e r s t o f f e n 

s B e n t e e n p g / i C O . 2 0 

ŗ. T o l u e e n p g / L C O . 2 0 
r

. E t h y l b e n z e e n p g / L C O . 2 0 

5 o - X y l e e n p g / L C O . 1 0 

5 m . p - X y l e e n p g / L C O . 2 0 

I X y l e n e n ( s o n ) f o e t e r 0 , 7 P 9 / L 0 . 2 1 , : 

B T E X ( s o n ) u g / L C O . 9 0 

s N o r f t o l e v e n u g / L ( 0 . 0 2 0 

í S t y r e e n p g / L C O . 2 0 

V l u c h t i g e o r g a n i s c h e h o l & a e e n k o o l w a t e r s t o f f e n 

5 D i c h l o o r n e t h a a n u g / L C O . 2 0 

s T r i c h l o o r m e t h a o n p g / L C O . 2 0 

s T c t r ö ċ h t ô a r m c t h o a n p g / L C O . 1 0 

s T r i c h l a e r e t h e e n p g / L C O . 2 0 

5 T e t r o t h l o a r e t h e e n p g / L C O . 1 0 

s 1 , 1 - D i c h l o o r e t h ö a n p g / L C O . 2 0 

s 1 , 7 - O i c h l o o r o t h o a n p g / L C O . 2 0 

s 1 , 1 , 1 - T r i c h l o o r e t h o o n u g / L C O . 1 0 

s 1 , 1 , 3 - T r i c h l a o r e t h o o n C O . 1 0 

s c í s l , 2 - 0 i c h l o o r e t h e « n p g / L C O . 1 0 

Mr. Honsteromíchrljvlng Datum morntcrnomo Monster nr. 

1 1 0 2 - D e c - 2 0 1 4 « 3 4 2 S 0 O 

U » I Ì M *h4l,ri«e t . v . 

C-idee-eo 4 * - 4 * 
1 7 7 1 MS ídrneveļd 
e . o . e o i 4 S 4 
1 7 7 9 I K Same,«ld K t 

T e l . e l l ( 0 ) 1 4 7 4 1 4 1 0 0 
re» rit (o)»4 Î 4 Ï * s » 
t - n + s i i n r o . o n i t f o w r e f m i - M 
11 t e trui e w i f t f t t M 

Ą: d o e r R v 4 e . e o c r r e c t t 4 * r d 4 v e r r t t M u o . 
A : A P 0 4 e r k e n d e verncèvteio 
t : OS S M O erk4Aá4 Vrrrtŕritmį 

O i t ( e f t l f I t o s t maį U i t f l u i t e n * I A l i j n «4*441 4 * 4 4 * 4 * «,*r40redu4*4rd. 

»*»»or*4t S,«. « 7 4 1 4 1 I I 
« M l » t i . «t 1 0 4 1 . 1 4 . 1 S T . S O I 
K V K H e . 0 4 0 4 4 4 0 1 
n n m H ( 7 i i H ľ « o » 7 « » m 
S I C : S H P 6 H U S 

( v r e f i n t M o l i t w e t . v . 14 1 1 0 1 4 0 0 1 ; 1 0 0 4 e e c e r t i f i c e e r d d o o r 
ïuv e n e r k e n d d e e r v t o o a t e C e w e i t (ev«*t e n O e p . i H t ) . 
h e t B r u * M 4 * e C e v e t t ( D I M ) , h e t v e e l t e C e v e t t ( O O K M . O W O ) 
e n d o e r 4* o v e r h e d e n i o n F r e n k n ^ i e n u » » n t . ' o (MI O 

TESTEN 
RvA I01D 



f?eurofins ļ 
— analytico 

Ĥ n o l y s o c e r t i f í c a o t 

U w p r o j e c t / v e r s l o g n u n m e r 

U w p ŕ o j e c t n o o w 
U w o r d e r n u n r c e r 

M o n s t e r n e m e r 
M o n s t c r n o t r į i 

14948 
ŭ o u d s k o n p s w e g H e i ì n g e ń 

W o t e r ; W a t e r ( f i S Ī O O O ) 

C e r t i f ì c ű o t n u n M e r / v e r s i e 

S t o r t d a t u n 
R o p p o r t o g e d o t u n 
B i j l a g e 
P a g i n a 

J O U 1 4 Ĵ 0 9 Í / 1 
0 3 - 1 2 - 3 0 1 4 

0 5 - 1 2 - 2 0 1 4 / 1 2 : 2 5 
ft.e.c 
2 / 2 

Analyse Eenheid 1 

S t r a n s 1 , 2 - D ī c h l o o r e t h e e n p g / L C O . 1 0 

C K W ( s o n ) p g / L ť l . 4 

S T r i b r o o m m e t h a a n u g / L C O . 2 0 

S V i n y l c h l o r i d e p g / L C O . 1 0 

S 1 , 1 - D i e h l o o r e t h e e n p g / L C O . 1 0 

S 1 , 2 - D İ c h l e o r e t h c n e n ( S a n ) f a c t o r 0 , 7 u g / L 0 . 1 4 

S 1 . 1 - D i c h l o o r p r o p a o n p g / L C O . 2 0 

S 1 , 2 - D i e h l o o f p r o p o a n p g / L C O . 2 0 

S 1 , 3 - D t c h l o o r p r o p a a n u g / L C O . 2 0 

S D i c h l o o r p r o p o n c n s o m f a c t o r 0 . 7 p g / L 0 . 4 2 

Minerale olie 

M i n e r a l e o l i e ( C 1 0 - C 1 2 ) p g / L C 4 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C l 2 - C i í ) p g / L < 7 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C l o - C 2 l ) p g / L C 4 - 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 2 1 - C Ï 0 ) p g / L İ 1 S 

M i n e r a l e o l i e ( C J O - C Ï S ) p g / L C 4 . 0 

M i n e r a l e o l i e ( C 3 S - C 4 0 ) p g / L C 4 . 0 

S M i n e r a l e o l i e t o t a a l ( C 1 0 - C 4 0 ) p g / L C S O 

Hr. Hon*tcromschrijvlng 

1 1 

Datum monïtonrtome 

0 2 - D e c - 2 0 1 4 

M o n s t e r n r . 

Ŵ 3 4 2 8 0 0 

l « M ( i n t • n t l t t k * e . v . 

t ' d e v e o , 4 4 - 4 4 
1 7 7 1 Mí S e r n e v e l d 
e . o . e o i d s » 
1 7 7 9 n t «ome«eld H l S i t e i 

ļ'. důor HvO n»otíí*-at**íŵ* v e r n e M u o . 
A : A P 0 4 e r k e n d * verne»t««o 
S: A s S M 0 e r k e n d * vririíh t i nį 

D i t (*rtlflíůat *aŭ u l t t t u l t e n J i n tlļn į fHe*! irůŕd** ļ»r*pr«*Jí»*rd. 

T e l , e l i ( 0 ) 1 4 İ41 4 1 0 0 
r e * n » Í * Ï * s e» 
[ • • a l info**n*4)euroŕlni ~nt 

. e w r o f l n t . r i 

fm» e«r*«tS,A. 1 1 7 4 7 4 1 7 1 ( v r e t i n r . «xeltiice i . v . 14 I S O 1 4 0 0 1 ; 1 0 0 4 e e c e r t l f K e e r d d o o r 
v m /e TW H * . «t » 041.14.»» j . S * l T\IV4nefkenddídfK*tvl4«e»eceirej t(ovs»»e^(iee. lMt). 
K»K H e . 0 * 0 4 4 6 0 7 h e t B r u t * * * * * C e v e t t ( D I M ) , h e t v e e l t e C e w e t t (0CftW-cr*Oí 
i B n m Mi7tSHP«oii7»i4M« e n d e e r d 4 o v e r h e d e n i o n r m n k n d i e n i H R t r i t a g 0 4 1 * ) . 
M C : B M A A H L S A 

Akkoord 
Pr.coord. 

TESTEN 
RvA L01Ū 



*ÿeurofins | 
— analyíico 

B i j l o g e ( B ) m e t d c e l m o n s t c r i n f o r m a t ì e behorende b i j a n a l y s e c e r t i f i c a a t 7 0 1 4 1 4 7 0 9 6 / 1 

P o g i n o 1 / 1 

M o n s t e r n r . O e o r n r O m s c h r i j v i n g V e n T o t D o r - c o d e N o n s t e r o m s c h r i j v i n g 

6 3 9 2 0 0 0 1 1 - 2 2 0 0 2 5 0 0 3 0 0 2 6 8 6 9 6 1 

8 3 8 2 8 0 0 1 1 2 0 0 2 5 0 0 6 8 0 1 0 1 0 1 9 

8 3 6 2 8 0 0 1 1 - 1 2 0 0 2 5 0 0 6 8 0 1 0 1 0 2 5 

l * * * f i n t j l M l t t í c a B . V . 

ctdo 4 4-4. t T e 1, * 1 1 ( 0 ) 14 î41 * ĩ 0 f « w B o n c o l í ,« , î î 7 m í î S C v r e F i n t C n o l r t i c e 0 . V . 11 I SO 1 4 0 4 1 : 3 4 4 4 ç*C4rtŕf i c a e r d d o o r 
ÎT71 MS «ornrreid r a t 4-11 ( 0 ) 1 4 Ï40 4 3 «0 V f n V o T W H e . H l «04S.14.aal. l01 TOV4fi • t f e a n r J « o r M l V U a e t t í***t t (tVítt * f i S a p . I M t ) , 
4 . 0 . »0i4»v l - e i a i l I n f o - e r n s t t v o f I n t , * J K V K N d . 0 * 0 0 4 4 * 1 n e t e r u 4 * e l * e C e v e t t ( S I H J , »at v e e l t e C e w e t t ( O C t e f ' O w o ) 
1 7 7 0 «L 0 o m e r e l d H l S i t e w w w . n r o t i m . n l I B B M : HLTIMrSKī 7 * 1 4 S ī 1 e n d e e r «4 9 v e r t i l d e n . o n f r o n k r i ^ t e n lu**«tvro ( M t * ) . 

H C : «HOMtís 



*ÿeurofins | 
— analytico 

Bij lage (B) met opmerk ingen behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 4 1 4 2 0 9 4 / 1 

P o g i n o 1/1 

Opmerking 1) 
O e t o e t s w o o r d e v o n d e s o n i s g e l i j k a a n d e s o m m a t i e v a n 0 , 7 * R C 

f * r * l Ńrt* MAttlttíf» 4 . V. 

t - t d o v e o . 4 * . * * T o l . «11(0)14 Î4İ 4 1 «6 
7 7 7 1 H 4 t4mi«r*Jd l o t + 1 I ( 0 ) 1 4 1 4 ī 4 1 «0 

t 0 4 4 S 4 f ' M t l lflfo-ífnO*Ľťiflrtt."l 
1 7 7 0 ŕU O o m e r e l d Mt S i t e w w w . e s r o f i m . n l 

Į-vd O o n e a t SA, Î Î 7 4 1 J S J į 
ÍŴTVIITVI e e . HI «04 1 , 1 4 . i l l . « O t 
«vl 14*. 0*0*14» 
t e t w : Ht710HPa0037*ī4»S 
• ICl «HCMtīl 

turef«** (tnoļf t i c o O . V . i t I S O 1 4 0 0 1 : Ī0O4 g e c e r t i f i c e e r d d o o f 
T O v e n e r k e n d d o o r h e t v looe» c e v e t t l O v w w ee. Oe». M i l ) , 
h e i s i u t t 4 l t e c e v e t t ( e i w ) . h e t ««0140 C e v e t t ( o t i n t O U T ) 
o n o o o r d e o t e r h e d o n v o n řronkfiįk e n l u i o o e o r e . ( H 4 V ) , 



f?eurofins ļ 
— analy tico 

Bij lage ( C ) met m e t h o d e v e r w i j i i n g e n behorende bij a n a l y s e c e r t i f i c a a t 2 0 1 4 1 4 2 0 9 6 / 1 
P o g i n o l / l 

A n a l y s e M e t h o d * T e c h n i e k M e t h o d e r e f e r e n t i e 

A r o m a t e n ( B U X N ) W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

X y l e n e n s o m A S 3 0 0 0 W 0 2 5 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

B o r i u m ( B o ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n e f . • I F N - F M - I S O 1 7 2 9 * - 3 

C a d m i u m ( C d ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n e f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 * - 3 

C o b a l t ( C o ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . H E N - E N - I S O 1 7 2 9 *  2 

K o p e r ( C u ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N • I S O 1 7 2 9 * 2 

K w i k : ( H g ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n e f . HEN-íN - I S O 1 7 2 9 * -7 

M o l y b d e e n ( M o ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . N E N - E N - I S O 1 7 2 9 * -2 

N i k k e l (Nİ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . H E N - E N - I S O 1 7 2 9 * - 2 

L o o d ( P b ) W O * 2 1 Ī L P H S C f . p b 3 1 1 0 - 3 e n c f . H E N - E N • I S O 1 7 2 9 * 1 

l i n k ( ï n ) W O * 2 1 I C P - M S C f . p b 3 U 0 - 3 e n e f . HEN-ïN - I S O 1 7 2 9 * - S 

S t y r e e n W 0 2 S 4 M S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

v o e l ( l i ) W 0 2 S 4 H S - G C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

T r i b r o o m m e t h o o n ( B r o m o f o r m ) W 0 2 S 4 H S - C C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

V i n y l c h l o r i d e W 0 2 3 * H S - C C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , l - O İ e h l o o r e t h e e n W 0 2 S 4 H S - O C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

O ī C l ī t h e e n s o m 0 5 3 0 0 0 W 0 2 S 4 H S - C C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , 1 - O i t h l o o r p t o p a o r i W 0 2 S * H S - C C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , 2 - D i c h l o o r p r o p o o n W 0 2 3 * H S - C C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

1 , 3 - D i e h l c o r p r o p o o n W 0 2 5 4 H S - C C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 1 

O ī C h l p r ö p . s o m P S 3 0 0 W 0 2 S * H S - C C - M S C f . p b 3 1 3 0 - 3 e n g w . H E N E N I S O 1 5 6 3 0 

M i n e r a l e O l i e ( C O ( C I O - C * 0 ) W 0 2 1 S L V I - C C - f í Ď C f . p b 3 1 1 0 - 5 

I t M t . A I O M l t t W O B . V . 

O M d v e o , **-*« T e l . » l t ( C O S * 1 * 1 * J 0 0 S«0 P o r . e o i S . R . -1ST e r t s I I f u r e t i n t (Malţtiío l . v . i t I S O i * 0 Ŭ 1 t 1 0 0 * ţ*c*ftjŕiť««r.í d o o r 
U ī l K» l o r n e v e l d fat t i l ( o ) W 1 * 1 e s ** v n r / S T w w e . H l «0*1.1*111. lo t T v V e n e r k e n * d e e r h e l v t * o * t e c * * e t i ( O Y B M e n O e e . I H t ) , 
s . O . l e i *S» t - t M i l info-«rr*ê*wofïni.nJ ( V S W e . W0«»*Î1 h e t B r u l l B h l t i w i l ( K I N ) , h o t «eelt* C e e e t t ( O G M B - C T W O ) 
1ÎT0 A l A o n t e v e l d H l S i t e «vw e.r«flnt.nl I t A U : M t T U H M M S m * » ! e n d o o r d» a v * r h t d * n t o n r r e n k r * f c e n lw**el-r» { M f O . 

S I C ; «Heenu* 
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ROUWMAAT 
L g r o e p 

I n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l ( l e n ) w o r d e n d e g e a n a l y s e e r d e D o n c e n t r a I K S a a n g e g e v e n D e a c h t e r g r o n d - , t o e t s i n g » , e n 
i r r l e r v e n b e w a e r d e n v a n d e g r o n d h e b b e n b e t r e k k i n g o p e e n b o d e m m e t b e p a a l d e o r g a n i s c h e s t o f - e n 
l u l u m p e r c e n t a g e s z o a l s ŵ z e m d e t a b e l l e n z i j n g e p r e s e n t e e r d 

O r o n d m o m l e t 
Ml 

V a r b i n d i n g (mgŕkg.ds) M M ' A I A W T I } 1 

O r g a n i s c h e s t o f l * O s . ) 4 , 6 
L u t u m f K d s ļ 3 . 2 

D r o g e s t o f 
O o g * s*o* ( * 0 * ) R ? 

H M a l i - n 
E a r j r r « 2 0 . 
C a d r r i u r n 0 , 2 - 0 , 4 0 8 , 5 5 
K o b a l t O - 4 . 8 3 3 3 . 0 «51.1 
K o p e r 9 , 5 ' 2 1 . 9 5 2 . 9 1 0 4 
K w i k O Ũ ' S - 0 . 1 1 1 . 5 0 2 , 9 0 
L o o d C 1 0 - 3 4 . 0 1 9 7 3 6 0 
M c c y b d c c r t «d 5 4 , 0 too 
N k k r . l K* - 1 3 , 2 2 5 . 5 3 7 , 7 
7 r . 1 5 - 0 5 . S 2 0 * 3 4 2 

P A K 
N a s a l e e r «0.05 -

A n t h i a c e e n «0.05 . 
F e n s n t h i e e n «0.05 -

F l w o r s r t h o o n «0.05 -

B a n C O # M n l h r a o o d n * 0 . 0 5 -
C h r y s e e n • : o z\\ 
BcnxcįaļCĮTOcn * 0 . 0 5 . 
8crtīo(g.riJ)poryloen - c O . O S . 
B e n o n r K l l l i s B r a n t h e e n *o,os . 
indeno-í 1 . 2 . 3 - c . d ) p y f O o n • ( 0 , 0 5 -

P A K ( 1 0 } ( 0 7 f « e k . O 0 . 3 5 - 1 , 5 0 2 0 . 8 4 0 , 0 

P o l y c h t o o r b i f e n y l e n < P C 8 ) 
P C B 5 2 •: Ij 

P C B 2 8 I O . O O I -

P C B 1 0 1 «0.001 -

P C B 1 1 8 «0.001 -

P C B 1 3 8 «0.001 -

P C B 1 5 3 «O.O01 . 
P C B 1 8 0 o m 
P C B ( 7 ) ( s o m , 0 7 r e c t o r ) Z 004ä 0 , 0 0 9 2 0 , 2 3 0 , 4 6 

M i n e r a l e o l i e 
M i n e r a l e o l i e C 1 0 - C 1 2 O -

M i n e r a l * o l k r C 1 2 - C i e < 5 -

M i n e r a l e o l i c C i 6 C 2 1 < 5 . 
M i n e r a l e o l » C 2 1 - C 3 0 * 1 1 -

M i n e r a i o o l i e C 3 0 C 3 5 6 . 3 
M i n o r a i o o l t e C 3 5 - C 4 0 c « -

M i n o r a t o ot» t o t a a l «35 - «7.4 1 1 f t 4 2 3 0 0 

M 1 : l - t . 2 . 1 . 3 . 1 . 4 . 1 . 5 - 1 . 6 . 1 ( 0 - 5 0 e n v r r r v . 

B e b t f c e r r a v f t n d e t e k e n s «n a f k o r t i n g e n : 
B t t n o o : g e e n toetsing? w a a r o d ^ « g o s i e i d . i : i n d i c a t i e v e n o r m , ! d o r s c h i l j d l n g e c h t e r n i e t a l l e n o r m e n t w k e n d . 
-*: s e p a r a t e g e h s t o n ït,n o n r l c r atľtitnrgrcníivaa'ae i t d c t ^ r t o o - o r i 
• o n O e r s c h t e r g r o n d w e * r d e o t O e t e c t i e g t e m , , *I lussend*hs*,fgronďívssrtje » n * ň { A W * 1 ) . 
**: t u s s e n W ( A W * t ) e n n e o i v o n l o w o a r d o boven i n t e r v e n t i e w a a r d e , n . b : n i e t b o p d a v ĵ 
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G r o n d m o n s t e r 
M2 

V e t b i n d i n g ( m g / k g . d s ) A W W I A W X ) I 

O i o a n r s c h e M o l ( * d « ) 1 
L u t u m ( W d * . ) 2 . 4 

O / O Ö * «tof 
D r o g e s t o l {ti d o l 0 4 , 2 

M e t a l e n 
B a r u m « 2 0 -

C a d m i u m «0.2 - 0 . 3 5 3 . 0 7 7 , 6 0 
h u j L . I ' «3 - 4 . 4 5 3 0 . 4 5 6 . 4 
K o p e i « 5 - 1 9 . 6 5 8 . 4 9 3 . 1 
K w i k «0.05 - 0 . 1 1 1 . 4 5 2 . 8 0 
L o o d « 1 0 - 3 2 . 0 1 6 6 3 3 9 
Moťybdoon «1.5 - «d 9 5 . 0 1 8 0 
N i k k e l c 4 - 1 2 . 4 2 3 . 9 3 5 . 4 
Z i n k « 2 0 - 6 0 . 2 1 6 5 3 1 0 

P A K 
Netí t leen «0.05 -

A n l h m c n u n «0.05 -

FonanOìroen «0,05 . 
R u o r o n c n o c n «0,05 . 
B e r H O ^ J o r r t f i r a z o e r «0.05 . 
C h r y s c c n «0,05 -

B c n í o ^ t e y r o e n «0.05 -

B o n i o ^ . h i ) p o r y l o o n «0,05 -

B e n i e K k i f l u o r a n t h e e n «0.05 -

lnd*»o-41.2.3-c d ) p y f e«n «0.05 -

P A K ( 1 0 ) | 0 7 f e e k i r ) 0 . 3 5 - 1 . 5 0 2 0 . 8 4 0 . 0 

P o l y c h i o o r b i f e n y l e n ( P C B ) 
P C B 5 2 «OjOOi -

P C B 2 8 «0.001 -

P C B 1 0 1 «0.001 -

P C B 1 1 B «OJ001 -

P C B 1 3 8 «OD01 -

P C B 1 5 3 «0,001 -

P C B 1 0 0 «0.001 . 
P C B f 7 ) w o r n , 0 7 ŕaítori 0 . 0 0 * 9 - ' 0 . 0 0 4 0 0 . 1 0 0 2 0 

M i n e r a l e o l i e 
M i n o r a i o o l i e C l 0 - C 1 2 « 3 -

M i n o r a i o o l i o C 1 2 - C 1 6 « 5 . 
M i n o r a i o o l i e C 1 6 - C 2 1 « 5 . 
M i n o r a i o o l i o C 2 1 - C 3 0 «11 -

M i n e r a l * o i k ) C 3 0 - C 3 5 «5 -

M i n e r a l * o l i o C 3 S - C 4 0 «6 -

M i n o r a ! * o i l * t o t a e J «35 - 3 8 . 0 5 1 9 1 0 0 0 

M 2 : 1 - 2 , 1 - 3 . ^ 4 . 4 • 2 . 4 - 3 ' 5 0 - 2 » c m - n w ) 

B o t e f c o r i a v e n d * l a k e n s o n a f k o r t i n g e n : 
B l a n c o : g o o n t c c t u r g n v a a r d c v a s t g e s t e l d , t i n d i c a t i e v e n o r m , t overschriįdirrg e c h t e r m o t a l l e n o r m e n b e k e n d . 
- ' s e p a r a t e sî*h*t*n î įei o n d e r « ŵ l e r g r o n d w i v d * o f d e c e c e e g r e r t s . 
»j o n d e r a c h t e r g r o n d w u r d o o f ( S e c e c t i e g r o n s t ; t u s s a n a a h s o r g r o r v d w a a r d o o n V i ( A W * l ) , 
• * : t u s s e n î 4 { A v V * f ) e n rtorvcr,tc,vaardo. *ee: b o v e n i n t e r v e n t i e w a a r d e , n b n i e t b c p a a H 
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Qrondwatcrrnonster 
1 

V e r b i n d i n g ( M f l J I r t c r , s VĄS*t, 1 

M e t a l e n 
Bulmn 1 5 0 * 5 0 . 0 3 3 S h ? F 
C . J n iuít «0.2 » 0 . 4 0 3 . 2 0 6 . 0 0 
K o t - ; 2 0 . 0 6 0 . 0 1 0 0 , 0 
K o p e i 2 1 4 1 5 . 0 • l f - 0 75 .0 
K w i k «0.05  0 . 0 5 0 0 . 1 8 0 . 3 0 
L c c : l «2 1 5 , 0 4 5 , 0 7 5 , 0 
M c 4 y b d e e n «2 5 , 0 0 153 3 0 0 
N i k k e i 3 . 5  1 5 . 0 4 5 . 0 75 .0 
Z i n k 54 1 6 5 , 0 4 3 3 soa 

V l u c h t i g e a r o m a i t e n 
B e n z e e n «0.2 0 . 2 0 1 5 , 1 3 0 . 0 
T o l u e e n «0.2 7 , 0 0 5 0 4 1 0 0 0 
Ettîytborvzeen «0.2 4 . 0 0 " .0 1 5 0 
o - i y l M n «0.1 
p - o n m o f j l e e n «3.2 
X y t w i e n ( s o m . o r t a c t o n 0,21 m 0 , 2 0 3 5 , 1 7 0 , 0 
8 T E J C (»omj O?} 
S l y r K T ) įVinylbenzeont «0,2 8 . 0 0 1 5 3 3 0 0 

P A K 
ľl ; * t a 1 c c n «0.02 . 0 . 0 1 0 0 3 5 , 0 7 0 . 0 

G e h a l o g c n c c r d c k o o l w a t e r s t o f f e n 
1.1-tteWooretriaarì «0.2 7 . 0 0 454 9 0 0 
1 2 ' O c h t o o r d h a a n «0,2 ĩ Ľt 2 0 4 4 0 0 
1.1 - D i c h t o o f e t h e e n «0.1 0 . 0 1 0 0 5 . 0 1 1 0 , 0 0 
chvj . 2 - D t c h i o o r * c h e e n «0.1 
t r a n s - 1 2 - O i c f t l o Q r o t l i e e v i «0.1 
C iifilūūľ'iiijtľ.: m «0,2 0 , 0 1 0 0 5 0 0 1 0 0 0 
I 2 - D i c h l o o r o t n o n e n ( s o m . 0 7 f a . ^ t i 0 , 1 4 0 , 0 1 0 0 1 0 . 0 2 0 , 0 
1 . l - D i e h l o o r p i o p a s n «0.2 
1 ĩ ' O i c M o o r p r o p a a n «0.2 
1 . 3 ' D t c h t o o r p r o p a a n «0.2 
O c h t o o r p r o p a n c n ( 0 . 7 s o m , 0 , 4 2 0 , 8 0 4 0 . 4 m.ü 
1 . 1 * 1 . 2 * 1 . 3 ) 
T e i r a c n i o o r o n v e e r i ( P e r ) «0,1 0 . 0 1 0 0 2 0 . 0 4 0 , 0 
C K . W ( s o m ) «1,6 
Tctracttco?meţh»ari (Teļra) «0.1 0 . 0 1 0 0 5 . 0 1 1 0 , 0 0 
1.1.1-TrícMeo(«tìeen «0.1 0 . 0 1 0 0 1 5 0 
1 . 1 , 2 - T n c h l o o r e t h a o n «0,1 0 , 0 1 0 0 6 5 , 0 1 3 0 
T r t c h b o r e t h e o n ( T r i ) «0.2 2 . 1 . 0 2 6 2 5 0 0 
T i i c h t e o n n e t h a o n ( C t i k w o f o r r r i ) --o,ľ 6 . 0 0 2 0 3 4 0 0 
v i n y i c M o n d e «0.1 0 . 0 1 0 0 2 . S 1 5 . 0 0 
T r i b r o o m m o l h s s n ( b r o m o f o r m ) «0.2  63Û 

M i n e r a l e o l i e 
M i n e r a l e o l i e C 1 0 - C 1 2 «4 
M i n e r a l e o i » C i 2 - C I 6 «7 
M i r i r a l o oliï ï J -^ Ľľ l «8 
M n o r a i e o l i o C2 l - C S 3 - - T 5 
M i n e r a l e o l i o C 3 0 - C 3 5 «8 
M i n e r a l e o l i e C 3 5 - C 4 0 «S 
M i r - í T I I M I I H - l u i ; , : . «50 5 0 . 0 3 2 5 

I : ( 2 0 0 - 2 5 0 e r n - r m ) 

B e t e k e n i s v a n d o l a k e n s * n a f k o r t i n g e n 
B l a n c o : g e e n t o c t s m g s v n a r d o v a s t g e s t e l d , I : i n d i c a t i e v e n o r m , í o v e r s c h r i j d i n g e c h t e r n i e t a l l e n o r m e n b o k o n d . 
•" s e p a r a t e g e h a b e n i į n o n d e r s t r e e f w a a r d e o f d o t o c t i o g r e n s . 
- o n d e r a t r o e f w a a r d * o t d e t e c t i e g r a n a . e ; l u a a e n l i i o f i n e a t ' 1 * e n S4(S*ľ), 
**\ t u s s e n ' Ŵ S * - I I o n I n t a r v o n t M y e s a r d o . o o v e n i n t e r v e n t i e w a a r d e n , b : n i e t b e p a a l d . 
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ONAFHANKELIJKHEIDS VERKLARING 

Milieutechniek Rouwmaat Groenlo b.v. 



R O U W M A A T 
g r o e p 

ONAFHANKELIJKHEIDSVERKLARING 

Projeclnummer: 14348 

Project 14449 Bodemonderzoek Goudskampsweg Hezingen 

E i s A S S I K B 2000 

Degene die de kritische functie heeft de opdrachtnemer, dient er aantoonbaar, 
transparant en controleerbaar voor zorg te dragen dal aan de eisen van het Besluit 
bodemkwaliteit ts voldaan. 

De veldwerkzaamheden rijn uitgevoerd conform de beoordelingsrichtlijn BRLSIKB 
2000, veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek. Milieutechniek Rouwmaat B.V. is 
gecertifloeefd en erkend onder het procescertificaat met het kenmerk VB031 voor het 
uitvoeren van milieuhygiënisch bodemondefzoek conform deze beoordelingsrichtlijn. Het 
toepassingsgebied van dit certificaat betreft de BRLSIKB protocollen 2001, 2002 en 
2018. 

I k v e r k l a a r dat het veldwerk ten behoeve van bovengenoemd project onafhankelijk van 
c's? c p d r a r - i t c a v e r

 :

s uitgevcerd c o " f o r m d e siser v ĉ
r

i A?, S I K R c-.n c i s d. ìar r 
cunc-ĽiTido N E K - n o r m e n . 

Met vriendelijke groet. 
Milieutechniek Rouwmaat Groenlo B V 

J f i -
T H, Huls 
Veldmedewerker 

Yam 

D s l u m : 1 M W . 1 3 
F o n n u i w r B . T . 1 5 O r i n l h - w i k n l I j k h v i t l f i t ' t i i i U t i r t u v u t s l n 1 , l : f . i d 1 

i 
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TOEGEPASTE NORMEN (BEHALVE VOOR LABORATORIUMONDERZOEK) 
C l a a s f W a t i * v a n o n v e r h a r d * g r o n d m o n s t e r s 
B o d e m - i n s p e c t * , m o n s t e r n e t t i n g o n an»ty?c v a n a s b e s t n b o d e m 
M o r t U e r v o o r b e h a n d * l i n g v o o r d e b o p a r i n g v a n o i g s n i s c h * o n a n o r g a n i s c h * p a i s m e i e r t i n 
g r o n d 
Richllţn v o o r h o t u i t v o e r e n v a n v o o r o n d e r z o e k b i j v e r k e n n e n d , o r w n i e r e n d e n n a d e r 
o n d e r z o e k 
n n ĵ o n o c k u t r a t e s c S ; v e n e n n B r e HDúcrrK'ndcrjOBl; 

8 o o r t r * t e m * n «n m o n s t e r n e r n n g s t o e s i * ! ! * * v o o r g r o n d , s e d i m e n t e n g r o n d w a i e r . díe w o r d e n 
t o e g e p a s t b i j b o d o r m ^ r e n m i n l g l n g s o r i d o r x o e k 
R o u t n o b c p a f i n g v a n d e p M 
Monstarnemrt ļ v a n g - ' o n d e n a o d m e n l t b v d e b e p a l i n g v a n m e t a l e n , a n o r g a n i s c h * 
v*rbèvang*n, m a a g v l u c h t i g e o r g a n i s c h e v e r b i n d i n g e n e n f v s l s c l V c h o r n i s c h c 
b o d e m k e n m e r k o n 
M o m t e r n e rnrtg v a n g r o n d e n s e d i m e n t I b . v d o b o p a l i n g v a n v l u c h t i g e v e r b i n d i n g e n 
M o n s t e r n e m i n g v a n g r o n d w a t e r t . b . v . d e b e p a l i n g v a n m e t a l e n , a n o r g a n i s c h e v e r b i n d i n g e n , 
m e b g v l u c h t i g * o r g a n i s c h e v e r b i n d i n g e n * n f y s i s c h i c h e m * c h e e i g e n s c h a p p e n 
M c r : t . : - n o - n -įj v a n ç r o n d w a t e r t b v d c b e p a l i n g v a n -t t u c h b g o v e r b i n d i n g * n 
B e p a l i n g v a n s a j g h o o g l e n v a n g r o n d w a t e r d o o r m i d d e l r a n p e i * J u i f * n . 
V o o r b e r o r f r i g v a n h e t m o n s t e r v o o r f y s l s c t i - c h c r r r s c h e a n a t / s o s 
B e p a l i n g v a n d e k o r r e I g r o o t t o m . b . v . r e e f o n p i p e t 
P l a a t s i - q v a n p e l b u t x e n t e n b e h o e v * v a n m i l i e u k u n d i g bod*mond*i70«k 
P r o c e d u r e s v o o r r n o n s t o r e r e t d r a c h t 

B e m o n M e r i n g - D e e l 3 : R i c h t l i j n e n v o o r d a c o n s e r v e r i n g e n b e h a n d e l t * ) v a n waleimoneler» 

M o n s t e r n e m i n g e n a n a l y s e v a n a s b e s t t n o n b e w e r k t b o u w - e n s l o o p a f v a l e n 
l i . .yí: n g g r a i ut) )l 
B e p a l i n g v a n n e t e l e k t r i s c h g d c i d i n g s v e r m o g e n 

P t a a t e o n «en h a r r O b o n n g o n e n p o i b u t t o n , m a k e n v a n boorbesehrąvingen n o m e n v a n 
grondmonster» e n w a t e r p a s s e n 
H e t n a m a n v a n g r o n d w a t e m o n s t e r s 

L a c e t f e - o s p + c t i e e n m o n s t e r n e m i n g v a n a s b e s t i n b o d e m 

N E N 5 1 0 4 O e e a t c h n i a k 
N E N 5 7 0 7 A s b e s t 
N E N 5 7 0 9 B o d e m 

H E N 5 7 2 5 ík i o n 

N E N 5 7 * 0 S . : . i o m 
N P R 5 7 4 1 B o d e m 

K P R 6 6 1 8 W a t e r e n s l b 
N E N 5 7 4 2 ? j : : 1: -1 i 

N E N 5 7 4 3 3 o d o m 
N E N 5 7 * 4 J e n 

N E N 3 7 * 3 ä ů i c m 
N E N 5 1 2 0 G e o t e c h n i e k 
N E N 5 7 5 1 ry. -i 
N E N 5 7 3 3 i k í o n 
N E N 5 7 6 8 Sūdo r n 
N E N 56Ŵ1 M f i e u 
N E N - E N - t S O ' . V - l - i r 
5 6 6 7 - 3 
N E N 5Ô97 A s b e s t 

N E N - S O w a i e t 
7 S 8 8 
S I K B p r o t o c o l M d e u 
2 0 0 1 
S I K B p r o t o c o l S V a l o i 
2 0 0 2 
S I K B p r o t o c o l A s b e u 
2 0 1 6 



B e s t e m m i n g s p l a n " H e z i n g e n , S o u d k a m p s w e j 4 " 

Bijlage 5 Watertoe ts 

BJZ.ŗiu 
Bestsfï) i n í n g & p l s n n e n 



datum 212 2014 
dossìercode zo Ml mĩ63 1 0 0 3 9 

Geachte heer/mevrouw Jetoen lei Avesl, 

IJ heefl het Waterschap Vechtstromen geinfoimeeid over het plan Hood voor rood Goudkampsweg, He/trigen door gebruik ie 
maken van de digitale wateuoels (wvvw.dewatei toets. nl). De beanl wout ding van de wagen heeft er toe geleid dal de Noirnale 
pioceduie van het wateitoetsproces moet worden doorlopen. Naar aanleiding van deze digitale toets dient u zetf contact op te 
nemen met het waterschap Vechtstromen via tel.nr. OHÔ 2203333. 

Watert oetsproc es: 
Op grond van artikel 1? uil hei besluit op (íe luirntelijke ordening m o e i e n ruimtelijke plannen Ąn vooi/īen van een 
waleipaiagraaf. Hlervooi moet het proces van de water toets woideti doodopen. Bij fwl wateitoeispioces gaat ìwsl oni het hele 
ptoces van vroegtijdig meedenken, infoimeren, adviseien. afwegen en uiteindelijk beoordelen van de watethutshoud kundige 
aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invloed van het plan op de 
waterhuĩshnuding is en geeft een wateradvies Daarbij toetst h e i waterschap het plan aan het voorkeursbeleid rial is 
gefoimuteerd. 

Waterparagraaf: 
In de watetpaiagraaf dtenun de keuzes in ruimtelijke plannen ten aanzien van diì waterhuistioudkutidigc aspecten gemotiveerd 
worden beschreven. I let wateradvĩcs van hot waterschap moet daarin zijn nxìegenomen. 

Bij het o|)stellen van de waterparagraaf zijn ruimtelijk relevante criteria te onderscheiden in: 
criteria die hetrekking hebben op de localiekeii7e; 

. criteria die betrekking hebben op de inrichting van een ruimtelijk plan. 

Hieronder woidi een overzicht yegeven van de thema's die. voor zovei van toepassing, In de walerpaiagraal moeien worden 
meegeiwinen: 

Veiligheid Waarborgen veiliglrciősnivQau 
Wateroverlast  Voorkomen en/of reduceren van waternv&tost, Vergroten veerkracht watersysteem 
Verwerking hemelwater  Vasthouden, bergen, afvoeren 
Riolering Voorkomen van bei omslaan van afvalwater. Afvalwater af voet en naar de iwzi 

 Wateivoorziening  /l/s/errirrierr op tie toegekende functie 
Volksgczondlwid Minimaliseren risico op wateigerelateerde ziekietì en plagen 
Bodemdaling (veengebieden) Tegengaan bodemdaling en reductie functiegeschiktbekĴ 
Gronrìwateroverlasl Het tegengaan van gronttwateroveflast 

 Oppeivlaklewateikwaliteil  Benotjďfeattsalie goede waterkwaliteit voor mens en naltnst en afstemming KUW 
GKridiVtihkwallU: 1 IJvtirXHtftvitfi-Jirliv guedv ivfitf•'ŕcvvv.MV.vvf v.uv rnf . 'o rn natuur 
Verdroging  Bescherming karakteristieke grondwatotafiiatikoltjke ecotogisclie waarden 
Natte natuur Ontwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde en natuurlijk karakteristieke aquatische natuur 

Voornoemde thema's hebben niet alleen heirekking op het plangebied maar ook op de omgeving van het plangebied. 

Water huishoudkundige consequenties van een plan mogen niel op de omgeving afgewenteld worden. 
Het wateischap streef! er naar om de ingiepert binnen een deel stroomgebied waterneutraal ie houden. Wateiaspeclen die niet 
ruimtelijk relevant zi jn, kunnen 111 hel proces van de walertoets wel gesignaleerd rnaai n*et geregeld worden. Dit houdl in dat als 
iets met een specifiek instrument geregeld kan worden, het met met een ruimtelijk plan geieyold mag worden. Belangrijke 
regetstcllcnde instrumenten zijn, de Kei* van het waterschap, Actřvitcitenbeslutt. peilheslnīt. gemeentelijke verordening etc, 

Uitgangspunten waterschap Vechtstromen: 
Voor alle īnbreidingen en uitbreidingen gelden in principe onderstaande beleidsregels. Deze dienen voor het plangebied 
specifiek uil gewet ki te worden. 

Aígemeen 
Bij de keuze voor de locatie van het plangebied wordt rekening gehouden met de waleropgave en de eigenschappen van het 
watersysteem. 
 Bij het stedenbouwkundig plan moet notie worden genomen van hel feil dal water van hoog naar laag slioornt. Water is 
drHiimo:

1 :;riíeni.nd 1/001 \wt plan, 
 Pei project mout In het overleg tussen genwente en waterschap woiden bezien of maaiwerkoplossingen rwdig en/of wenselijk 
zijn. 



Afvalwater 
- H e t a f v a l w a t e r ( h e t z w a r t e a f v a l w a t e r v a n t o i l e t , h e t g r i j z e a f v a l w a t e r v a n k e u k e n , w a s m a c h i n e e n d o u c h e e n h e t e v e n t u e l e 
b e d r i j f s a f v a l w a t e r ) w o r d t a f g e v o e r d n a a r d e R W Z I d o o r m i d d e l v a n r i o l e r i n g . 

Hemelwater 
- D e a f v o e r p i e k u i t h e t p l a n g e b i e d d o o r d e t o e n a m e v a n v e r h a r d o p p e r v l a k w o r d t a f g e v l a k t d o o r b e r g i n g v a n h e m e l w a t e r i n 
w a d i ' s o f r e t e n t i e v i j v e r s m e t e e n g e d o s e e r d e a f v o e r . 
- D e m a x i m a l e h o e v e e l h e i d t e l o z e n w a t e r w o r d t g e n o r m e e r d i n l / s / h a . b i j e e n m a a t g e v e n d e n e e r s l a g h o e v e e l h e i d i n m m p e r 
t i j d s e e n h e i d . B i n n e n h e t b e h e e r g e b i e d v a n w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n is d e g e l d e n d e n o r m e r i n g p e r r e g i o v e r s c h i l l e n d 
v a s t g e s t e l d . 
- H e t h e m e l w a t e r w o r d t z o m i n m o g e l i j k v e r o n t r e i n i g d e n k o m t t e n g o e d e a a n h e t l o k a l e w a t e r - o f g r o n d w a t e r s y s t e e m . 
- Z i c h t b a r e o p p e r v l a k k i g e a f v o e r v a n h e m e l w a t e r h e e f t d e v o o r k e u r b o v e n a f v o e r v a n h e m e l w a t e r d o o r b u i z e n , v a n w e g e h e t 
g r o t e r e r i s i c o o p o n g e w e n s t l o z i n g s g e d r a g e n f o u t i e v e a a n s l u i t i n g e n b i j b u i z e n . 
- I n f i l t r a t i e v a n h e m e l w a t e r i n d e b o d e m v i a e e n g r a s p a s s a g e is d e b e s t e o p t i e , o m d a t h i e r m e e z u i v e r i n g , r e t e n t i e e n 
g r o n d w a t e r a a n v u l l i n g w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 
- O p k l e i n e s c h a a l k a n d i t g o e d d o o r m i d d e l v a n i n d i v i d u e l e v o o r z i e n i n g e n , o p g r o t e r e s c h a a l v e r d i e n t d e t o e p a s s i n g v a n w a d i ' s 
d e v o o r k e u r . 
- A f v o e r v a n h e m e l w a t e r v i n d t b i j v o o r k e u r p l a a t s v i a d e r e e k s r e g e n p i j p - p e r c e e l g o o t - s t r a a t g o o t - w a d i . 
- B i j h e t o n t w e r p v a n h e t b o u w w e r k w o r d t e e n z o d a n i g s a m e n s p e l v a n d a k v l a k k e n , d a k g o t e n , r e g e n p i j p e n e n p e r c e e l g o t e n 
g e k o z e n d a t h e t w a t e r n i e t i n r i o l e n o n d e r d e g r o n d h o e f t . 
- G o e d e a l t e r n a t i e v e n i n g e v a l v a n n a u w e l i j k s v e r o n t r e i n i g d h e m e l w a t e r z i j n r e g e n w a t e r h e r g e b r u i k o p i n d i v i d u e l e s c h a a l o f 
d i r e c t e o p p e r v l a k k i g e a f v o e r n a a r s l o t e n o f v i j v e r s m e t r e t e n t i e v o o r z i e n i n g e n o p g r o t e r e s c h a a l . 
- I n h e t g e v a l v a n b e d r i j v e n t e r r e i n e n m e t r i s i c o o p v e r v u i l i n g v e r d i e n t h e m e l w a t e r a f v o e r v i a e e n v e r b e t e r d g e s c h e i d e n 
r i o o l s t e l s e l m e t r e t e n t i e v i j v e r s d e v o o r k e u r . 
- H e t o n t w e r p v a n e e n v e r b e t e r d g e s c h e i d e n s t e l s e l w o r d t a f g e s t e m d o p h e t r i s i c o o p v e r o n t r e i n i g i n g v a n h e t v e r h a r d o p p e r v l a k 
e n h e t u i t g a n g s p u n t d a t d e a f v o e r v a n r e l a t i e f s c h o o n h e m e l w a t e r n a a r d e R W Z I w o r d t g e m i n i m a l i s e e r d . 

Grondwater 
- H e t g r o n d w a t e r w o r d t z o v e e l m o g e l i j k a a n g e v u l d m e t s c h o o n i n f i l t r e r e n d w a t e r . 
- T e h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n i n n a t t e w i n t e r p e r i o d e n m o g e n w o r d e n b e t e u g e l d m e t d r a i n a g e i n d e o p e n b a r e w e g e n e v e n t u e e l 
o p d e k a v e l s z e l f , m i t s d i t n i e t l e i d t t o t e e n p e r m a n e n t e g r o n d w a t e r s t a n d s v e r l a g i n g i n o f b u i t e n h e t p l a n g e b i e d . 
- D e d r a i n a g e v o e r t a f n a a r e e n w a d i o f n a a r o p p e r v l a k t e w a t e r ; d u s n i e t n a a r d e R W Z I . 
- V o c h t o v e r l a s t d o o r h o g e g r o n d w a t e r s t a n d e n w o r d t g e m i n i m a l i s e e r d d o o r t e b o u w e n z o n d e r k r u i p r u i m t e n e n d o o r k e l d e r s 
w a t e r d i c h t t e m a k e n . 

Oppervlaktewater 
- B i j d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t o p p e r v l a k t e w a t e r s y s t e e m z i j n d e b e n o d i g d e a f v o e r c a p a c i t e i t , d e s t r e e f b e e l d e n e n d e 
k w a l i t e i t s d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t w a t e r s c h a p V e c h t s t r o m e n l e i d e n d . 
- H e t o p p e r v l a k t e w a t e r w o r d t l i e f s t o p f r a a i e w i j z e geïntegreerd i n h e t s t e d e n b o u w k u n d i g p l a n , z o d a n i g d a t h e t w a t e r b e l e e f b a a r 
i s e n g o e d t e b e h e r e n . 

C o p y r i g h t D i g i t a l e w a t e r t o e t s - h t t p : / / w w w . d e w a t e r t o e t s . n I / / . D i t d o c u m e n t i s g e g e n e r e e r d v i a d e w e b s i t e 
h t t p : / / w w w . d e w a t e r t o e t s . n I / / . H e t d o c u m e n t m a g a l l e e n w o r d e n g e b r u i k t t e n b e h o e v e v a n h e t p l a n , d a t i n d i t d o c u m e n t i s 
o m s c h r e v e n . D e i n f o r m a t i e i n d i t d o c u m e n t i s h o u d b a a r t o t m a x i m a a l 1 j a a r , g e r e k e n d v a n a f d e g e n o e m d e d a t u m i n d i t 
d o c u m e n t . 

De WaterToets 2014 


