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'- 'HOOFDSTUK 1

INLEIDING

- 1.1  Aanleiding

" Bouw- en Handelshedrijf Poppink {hierna: Bouwbedrijf Poppink] is gevestigd aande - '

- Qotmarsumseweg 228 te Fleringen. in de huidige situatie is het bedrijfsperceet

nagenoeg volgebouwd. De resterende vrije ruimie is in gebruik als buitenopslag.

" Bouwbedrijf Poppink heeft op dit moment te maken met ruimtegebrek en is
" -voornemens om het bestaande bedrijfsperceel in zuidelijke richting uit te breiden
. ..met circa 6.850 m’. De aanieiding voor uitbreiding van het bedrijfsperceel is

" meerledig:

om0 Gewijzigde werkmethodes (o.2. houtskeletbouw) en de verdere prefab
. productie van houten en metalen onderdelen leiden tot meer
. ruimtevraag. Het bedsijf heeft als gevolg hiervan meer opslagruimte nodig.
. »  Bouwbedrijf Poppink heeft ontangs een bedrijf in Wierden overgenomen.

" Alle bedrijfsactiviteiten worden verplaatst naar de locatie in Fieringen. Ook -

- _dit leidt tot een vergrate ruimtevraag die een vergroting van het huidige
. _ bedrijfsperceel noodzakelijk maakt.
..® Bouwbedrijf Poppink wit over meer buitenopslagruimte beschikken ten

behoeve van het efficiénter sorteren van de verschillende afvalstromen, . -

-« - Totslot moet de droogruimte van de spuiterij van de timmerfabriek . _
uitgebreid worden vanwege gewijzigde eisen aan de droogtijd van
schiiderwerk, hetgeen ten koste gaat van een gedeelte van het
buitenterrein.

. De provincie Overijssel biedt ruimte aan grootschalige uitbreidingen en nieuwe
~ ontwikkelingen in het buitengebied, onder de voorwaarde dat er wordt
_geinvesteerd in de ruimteliike kwaliteit. Deze voorwaarde is neergelegd in de

" regeling Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving en is van toepassing op ontwikkelingen o

die niet in het geldende bestemmingsplan passen. Door deze regeling wordt
- . - aantasting van de omgevingskwaliteit en een verlies aan ecologisch en
- .. landschappelijk kapitaat als gevelg van de nieuwe ontwikkeling voorkomen of

gecompenseerd. De provincie biedt ruimte om op gemeentelijk niveau

e beleidskaders uit te werken. De gemeente Tubbergen en de gemeente Dinketland

hebhen hier gebruik van gemaakt en gezamenlijk een nieuw beleidsdocument ...
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. opgesteld genaamd ‘Beleidskader voor de toepassing van de kwaliteitsimpuls
... groene omgeving’. In dit beleidskader wordt aangegeven bij welke ontwikkelingen
' - de kwaliteitsimpuls van toepassing is (1} en wanneer de investeringen in evenwicht
B zijn (2). Voorliggend document voorziet in een nadere concretisering /
" kwantificering van het KGO-beleid, specifiek voor de gewenste uiibreiding van

Bouwbedrijf Poppink. Aangetoond wordt dat de geboden ontwikkelingsruimte en

" investering in de ruimtelijke kwaliteit in evenwicht zijn.

1.2 Leeswijzer

- Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de huidige situatie

gegeven. In dit hoofdstuk komt ook de huidige planologische situatie aan bod.

.. Hoofdstuk 3 bevat een omschrijving van de gewenste oniwikkeling.
- . In hoofdstuk 4 wordt het relevante beleid baschreven.

- I hoofdstuk 5 wordt een verdiepingsslag gemaakt en zal het concrete plan aan de

hand van het gemeentelijk KGO beleid worden uitgewerkt. Dit hoofdstuk bevat

onder andere een gespecificeerde KGO berekening.



HooFDSTUK 2 HUIDIGE SITUATIE

2.1 Ligging en ruimtelijk-functionele structuur

211 Algemeen

Het bedrijfsperceel is gelegen aan de Ootmarsumseweg 228 te Fleringen, in het
buitengebied van de gemeente Tubbergen. Belangrijke ruimtelijke structuurdragers
zijn de Ootmarsumseweg (N349), de waterloop Molenbeek en enkele
karakteristieke groenstructuren. De functionele structuur is divers. Naast
agrarische bedrijvigheid, verspreid liggende woningen, komt ook niet-agrarische
bedrijvigheid voor. Luchtfoto's van het bedrijfsperceel en de omgeving zijn hierna
weergegeven,

Luchtfoto plangetied (Bran: Province Overipssel)

Afbeelding 2.1
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Het toekomstige bedrijfsperceel is weergegeven met de rode lijn, de
uitbreidingslocatie is aangegeven met de blauwe lijn. De groene lijn omvat globaal
de gronden ter plaatse van de Molenbeek waar de extra kwaliteitsprestaties
gerealiseerd worden.

2.1.2 Landschapstypering

Het gebied is aan te merken als een ‘essenlandschap’. Het essenlandschap bestaat
uit een samenhangend systeem van essen, flanken, lager gelegen maten en
fliergronden, — voormalige — heidevelden en kenmerkende bebouwing rond de es
(esdorpen en verspreide erven). Het landschap is geordend vanuit de erven en de
essen, de eeuwenoude akkercomplexen die op de hogere dekzandkoppen en
flanken van stuwwallen werden aangelegd. Eeuwenlange bemesting - met
heideplaggen en stal mest - heeft geleidt tot een karakteristiek reliéf met soms
hoge stijlranden. Erven lagen veelal op de flanken van de es, op overgang naar het
lager gelegen maten- en flierenlanden. Zo lagen ze droog en werden tegelijkertijd
de werklijnen zo kort mogelijk gehouden. Het landschapsbeeld is afwisselend en
contrastrijk, volgend aan de organische patronen van het natuurlijke landschap.

2.1.3  Het huidige bedrijfsperceel en vitbreidingslocatie

Het bedrijfsperceel van Bouwbedrijf Poppink wordt begrensd door de
Ootmarsumseweg aan de noordzijde, agrarische cultuurgronden en de
Putmansweg aan de oostzijde en tot slot agrarische cultuurgronden aan de zuid- en
westzijde. Bouwbedrijf Poppink is sinds 1957 op de locatie gevestigd. Het
bouwbedrijf is werkzaam in een groot gedeelte van Nederland en is gespedaliseerd
in woningbouw voor de particuliere markt.

Aan de noordzijde van het plangebied, parallel aan de Ootmarsumseweg, zijn de
gronden ingericht als parkeerterrein. Verder bevinden zich op het terrein twee
hedrijffswoningen, diverse bedrijfsgebouwen van verschillende omvang en een
terrein ten behoeve van buitenopslag. Het huidige perceel wordt omgeven door
een groenwal. De uitbreidingslocatie (blauwe lijn) aan de zuidzijde is onbebouwd,
onverhard en in agrarisch gebruik.



Afbeelding 2.2

Straatbeeiden Bovwbedrif Poppink (Bran: Googile streetwew)

2.1.4 Gronden Molenbeek

Ten westen van het bedrijffsperceel bevindt zich de Molenbeek. Ten costen van de

Molenbeek bevindt zich een forse groenwal.

Afbeelding 2.3

Strootbeeiden Malenbeek vanef Ootmoevsurmsewsag (Bron: Google streetview)
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2.2  Huidige planologische regiem

2.2.1 Geldende bestemmingen

Het huidige en toekomstige bedrijfsperceel heeft op basis van het geldende
bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’ de bestemmingen ‘Bedrijfsdoeleinden’ {met
nadere aanduiding ‘aannemersbedrijf), ‘Beplantingsstrook’, ‘Agrarisch gebied’ en
‘Esgronden’ (uvitbreidingslocatie). Binnen de bedrijfsbestemming zijn maximaal 2
bedrijfswoningen toegestaan en mag de maximum opperviakte aan
bedrijfshebouwing niet meer bedragen dan 9.600 m’. De huidige beekloop is
bestemd tot ‘Water’, De aangrenzende gronden 2ijn bestemd tot ‘Agrarisch gebied
met landschappelijke waarden’,
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Latsnede plankaart “Buitengebied 2006" (Bron: gemeente Tubbergen)

Afbeeiding 2.4
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2.2.2  Striidigheid

De yitbreiding van het bedrijfsperceel vindt plaats op gronden bestemd tot
‘Esgronden’. Op de tot ‘Esgronden’ bestemde gronden mogen uitsluitend worden
andere-bouwwerken worden gebouwd ten dienst van de bestemming, De
" - uitbreiding van het bedrijfsperceel is binnen de bestemming ‘Esgronden’ niet _
~ toegestaan. De inrichtingsmaatregeien in en rondom de beeklcmp zijn op.basisvan . .-
het ge!dende bestemmingspian bij recht toegestaan



-~ HOOFDSTUK 3 GEWENSTESITUATIE

. 3.1  Gewenste ontwikkeling

.- 311 Uitbreiding

. De gewenste uitbreiding vindt plaats in zuidelijke richting ten opzichte van het

. “hestaande bedrijfsperceel. Uitbreiding van het perceel in deze richting is vanuit

" landschappelijk en bedrijfsmatig cogpunt de meest wenselijke richting. Dit
' vanwege de situering ten opzichte van bestaande bedrijfsbebouwing, behoud van
- waardevolle zichtlijnen en behoud van een 20 compact mogelijk

" bebouwingsensemble. De uitbreiding heeft een oppervlakte van circa 6.850 m®. Dit _

~ " ten behoeve van het bouwen van extra bedrijffsbebouwing ter grootte van circa
- 5,000 m”en de uitbreiding van het buitenterrein {huiter_aopslag). . '

3,12 Kwaliteitsprestaties

.. Algemeen

e . Uitgangspunt van het gemeentelijk KGO-beleid is dat voor iedere ontwikkeling het - - -

~hoofduitgangspunt van ruimtelijke kwaliteit geldt {basisinspanning). Voor . -
- grootschalige ontwikkelingen moet naast de kwaliteit van de locatie ook .

- geinvesteerd worden in omgevingskwaliteit {aanvullende inspanning).

. Basisinspanning

~ De basisinspanning bestaat uit de landschappelijke inpassing van het toekomstige
" hedrijfsperceel. Hiertoe wordt de uitbreidingslocatie aan de zuidzijde aan alle
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© Aonvuflende inspanning

. In dit geval is sprake van een grootschatige ontwikkeling (zie ook 4.2.3). Naast de

basisinspanning dient er een kwaliteitsimpuis in de groene omgeving plaats te

_ " vinden {aanvullende inspanning), De verplichte extra inspanning bestaat uit
~... investeringen in het landschap grenzend aan de Molenbeek, ten westen van het
. plangebied. Hier worden uiteenlopende inrichtingsmaatregelen getroffen ter
.- versterking van ‘de waterloop uit de kaderrichtiiin water en waardevolle kleine
“wateren’, Deze inrichtingsmaatregelen ais aanvullende inspanning worden nader
. beschreven in paragraaf 5.3.2. Het volledige KGO-landschapspian dat is opgesteld
. _door Welhuis Landschapsadvies B.V. is opgenomen als bijlage 1 bij dit KGO-plan,

| 3.2 Resumé

. Geconcludeerd kan worden dat er sprake is van een grootschalige ontwikkeling in

- het buitengebied van de gemeente Tubbergen. Zowel het relevante provinciale als
- gemeentelijke beleid voorzien in een ontwikkelingsgerichte aanpak die voortkomt
. yit de ambitie om ontwikkelingen in het buitengebied samen te laten gaan met een
impuis in de ruimtelijke kwaliteit. Hierbij dient per peval aangetoond te worden dat

er sprake is van een balans tussen de geboden ontwikkelingsruimte en

-investeringen in de ruimtelijke kwaliteit. De sturing op dit evenwicht is vastgelegd
_ in het gemeentelijke ‘Beleidskader voor de toepassing van de kwaliteitsimpuls

groene omgeving'. In de voigende hoofdstukken worden de kaders van het

" relevante beleid geschetst en zal de batans tussen de geboden ontwikkelingsruimte
. - eninvesteringen in de ruimtelijke kwaliteit geconcretiseerd c.q. gekwantificeerd
- worden.

-~ zijden omgeven door een forse groenwal, die aansluit op de reeds aanwezige
“groenwal. Door de aanteg van de groenwal wordt de toekomstige bebouwing vanaf
de weg en omliggende percelen grotendeels aan het oog ontrokken, Ditwordtook -~ -
_nader beschreven in paragraaf 5.3.2.



: HoOFDSTUK 4

BELEIDSCONTEXT

4,1 Omgevingsvisie en Omgevingsverordening Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke

" leefomgeving van Overijssel. in 2009 is de Omgevingsvisie en -verordening 2009

. vastgesteld. Naar aanleiding van monitoring en evaluaties is de Omgevingsvisie en -
~ verordening op onderdelen geactualiseerd. De Actualisatie Omgevingsvisie en -

" verordening is op 3 juli 2013 vastgesteid door Provinciale Staten enisop 1

- september 2013 in werking getreden, De provincie wil ontwikkelingen in de Groene .

. omgeving samen laten gaan met een impuls in kwaliteit. Daarom is de

‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving” ontwikkelt, Er is een eenvoudige werkwijze

" ontwikkeld om principes van oatwikielingsplanclogie toepasbaar te maken voor
- sociaal-economische ontwikkelingen in de Groene omgeving. Dit is verankerd in
" artikel 2.1.6. van de Qmgevingsverordening:

- Artikel 2.1.6

Kwaliteitsimpuls Groene omgeving

.. Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen - met in achtneming van
. het bepaalde in artikel 2,1.3. en artikel 2.1.4. en het bepoalde in artikel 2.1.5. -
. voorzien in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van bestaande functies in
- de Groene omgeving, uitsiuitend indien hier sociaaleconomische en/of

muatschoppelijke redenen voor zifn én er is aungetoond dat het verlies aan

" ecologisch enfof landschappelijk waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd

42  Gemeentelijk beleidskader Kwaliteitsimpuls groene . R

door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving. - .. .-~

- omgeving (KGO)

U a21

Algemeen

" De gemeente Tubbergen en de gemeente Dinkelland hebben gezamenlijk een

{gemeenieliji) beleidsdocument genaamd ‘Beleidskader voor de toepassing van de

422

- 423
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B kwaliteitsimpuls groene omseving’. Deze beleidsregels zijn op 7 oktober 2013
vastgesteld door de gemeenteraad van Tubbergen.

Generiek beleid

- Het generieke beleid voorziet in een zuinig gebruik van ruimte. In dit onderhavige
. gemeentelijke beleid wordt vastgesteld dat afwiiking van bestaande regels mogelijk
s ten behoeve van economische ontwikkefingen die naar aard en omvang passend
- zijn op de Jocatie, mits passend binnen het provinciaal- en rijksheleid (zoals zuinig
.. en zorgvuldig ruimtegehruik), deze passen bij de gebiedskenmerken en bijdragen
" aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit. Is er sprake van een bestaande

iocatie dan wordt deze als passend aangemerkt. Dit beiekent dat de geldende

", " bestemming ter plekke als qua aard passend wordt beschouwd.

Evenwicht ontwikkelingsruimte en kwaliteitsprestaties

_' " Er is een basis gevonden voor het bereiken en meten van het evenwicht tussen
© - ontwikkelingsruimie en kwaliteitsprestaties. Bij elke ontwikkeling hoort een
_ . basisinspanning in de vorm van een goede ruimtelijke {landschappelijke) inpassing:
- wormen situering van gebouwen, erfbepiantingen.

- “"Voor het bepalen van de hoogte van de aanvullende kwaliteitsprestaties zijn drie
.. vayiabelen te hanteren:

" 1. isde ontwikkeling gebiedseigen of gebiedsvreemd;
2. wat is de schaal van de impact op de omgeving;
3. vervult hetinitiatief een eigen belang of ook een algemeen belang.

_ Als er sprake is van een niet functioneel aan het buitengebied gehonden
- grootschalige ontwikkeling, dient 100% van de waardevermeerdering {van de
“gronden als gevolg van aanpassing van de bestemming) te worden geinvesteerd
--{naast de basisinspanning). Van het voorgenoemde percentage van 100% kan in
- bepaalde omstandigheden worden afgeweken. Dit is de maatwerkclausule, Als er
- sprake is van specifieke amstandigheden die een verlaging van het toe te passen

percentage rechtvaardigen, dan kan het coliege hiertoe een besluit nemen, Alsdan

" gelden aspecten als sociale kwaliteit, werkgelegenheid, veiligheid, ruimtegebrek en
- iogistiek als items ter anderbouwing om {per item} het percentage te verlagen met
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" Als er sprake is van een functioneel aan het buitengebied gebonden grootschalige . - ontvangen voor het opstellen van het landschapspian}. Qok de kosten voor de inzet
. ontwikkeling zal er naast de basisinspanning 25% moeten worden geinvesteerdin . '_ van de kwaliteitsgroep Jandelijk gebied kunnen hierbij worden betrokken.
_ruimtelijke kwaliteit. Indien er geen mogelijkheid is om het gehele bedrag te o L

_investeren, zal het hedrag gestort worden in het KGO-fonds,

. De percentages zijn ingegeven door het feit dat bij een niet aan het buitengebied
- gebonden activiteit de impact groot is, emdat deze functies feitelijk in de kernen _
_ - thuishoren. Gelet hierop dient er een volledige tegenprestatie geleverd te worden. - '

" Het zogenoemde weegschaatmodel komt in evenwicht door de - :

" waardevermeerdering volledig te compenseren in ruimtelijke kwaliteit.

4.2.4 Waardevermeerdering en waardevermindering
“Woardevermeerdering

. Bij het bepalen van de hoogte van de kwaliteitsimpuls voor de groene omgeving
‘wordt uitgegaan van de waardevermeerdering van de gronden die door de
" planologische verandering zal ontstaan. Er wordt uitgegaan van basisbedragen. Dit
.- zijn in overleg met erkende taxateurs bepaalde waarden. Het gemeentelijk KGO-
. beleid bevat een tabet waarin deze bedragen zijn opgenomen. Daar waar dat
- lastiger is vanwege de invloed van de mogelijkheden binnen een specifieke B
 bestemming (bijvoorbeeid indien veel meer bouwmogelijkheden worden geboden . - _
“. - hinnen een bestemming), zal een taxatie nodig zijn. Opgemerkt wordt hier datbif . - '
~ ontwikkelingen waarbij sprake is van een negatieve waardeontwikkeling, geen
-~ verrekening plaats vindt.

o Waoardevermindering

. Waardevermindering als gevolg van de herziening van het bestemmingspian, zoais
bijvoorbeeld van agrarische grond naar bos en natuur of landschap dan wet van
" bedrijfsterreingrond naar bos en natuur of landschap, mogen worden
~ meegenomen in de berekening, voor zover het gaat om het veranderen van de
bestemming ten behoeve van de basisinspanning. Ten aanzien van de investering BEEERREEEEEE .
" van de berekende KGO bijdrage, mogen reéle, werkelijke kosten voor het apsteilen
- van het KGO-landschapsplan tot een percentage van 10 % van het berekende KGC _
.- bedrag met een absoluut maximum van €15.000,-, worden meegenomen, indie .. .



HOOFDSTUK 5 UirwerkInG KGO

5.1  Generiek beleid

De gewenste ontwikkeling betreft de aanpassing van het bestemmingsplan, die
voorziet in de planologische kaders om het bedrijfsperceel van Bouwbedrijf
Poppink uit te breiden. Het huidige bouwperceel is reeds bestemd conform het
bedrijfsmatige gebruik (zie ook hoofdstuk 2). Omdat het een bestaande (als zodanig
bestemde) bedrijfslocatie betreft, wordt de activiteit op basis van het KGO beleid
naar aard passend gevonden op de locatie.

5.2  Evenwicht ontwikkelingsruimte en kwaliteitsprestaties
Ad 1: is de ontwikkeling gebiedseigen of gebiedsvreemd?

Een gebiedseigen functie past in de beleidsdoelstellingen ofwel het
ontwikkelingsperspectief van een gebied. In dit geval is sprake van de uitbreiding
van niet-agrarische bedrijvigheid. Niet-agrarische bedrijvigheid is meestal te
beoordelen als gebiedsvreemd, omdat zij niet aan de groene omgeving gebonden is
en primair thuishoort in het stedelijk gebied. Hier kan wel een zekere nuancering in
aangebracht worden, aangezien Bouwbedrijf Poppink al sinds 1957 op de locatie is
gevestigd.

Ad 2: wat is de schoal van de impact op de omgeving ?

In dit geval is sprake van een ontwikkeling met een grootschalige impact. Dit mede
vanwege de (relatief) gebiedsvreemde functie, grootte van uitbreiding en
gebiedskwaliteiten (essenlandschap).

Ad 3: vervult het initiatief een eigen belang of ook een algemeen belang?

Het voornemen draagt bij aan het sociaal en economisch vitaal houden van het
buitengebied van Tubbergen. Het bedrijf draagt bij aan de werkgelegenheid in de
gemeente Tubbergen. Tevens wordt met de aanvullende kwaliteitsprestaties
geinvesteerd in het landschap. Gezien verenstaande is met de gewenste
ontwikkeling voor een deel een maatschappelijk belang gemoeid. Voor het grootste
deel is echter sprake van een eigen belang.
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5.3 KGO berekening (waardevermeerdering en —vermindering)

5.3.1 Waardevermeerdering geboden ontwikkelingsruimte

Zoals eerder aangegeven wordt bij het bepalen van de hoogte van de
kwaliteitsimpuls voor de groene omgeving uitgegaan van de waardevermeerdering
van de gronden die door de planologische verandering zal ontstaan. De aan te
houden bedragen zijn doorvertaald in een tabel:
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De gewenste planologische veranderingen leiden tot het volgende overzicht:




"~ Ad 1: Van bestemming 'Agrarisch gebied’ noagr 'Bedrijf’

- De uitbreiding van het bedriifspercee! waar in de toekomstige situatie de
- bebouwing wordt gesitueerd, heeft een opperviakte van 6.850 m* en is nu
agrarisch gebied. De wijziging van agrarisch gebied naar een niet agrarisch
_ bouwblol leidi tot een waardevermeerdering van €50,00 per vierkante meter,

... Ad 2: Von bestemming 'Beplantingsstrook’ naar 'Bedrijf’

' .I De huidige beplantingsstrook aan de huidige zuidzijde van het bedrijfsperceet
woardt verwijderd om optimaal gebruik te kunnen maken van het nieuwe

" bedrijfsperceel. Het omzetten van deze groenstrook met een lengte van 120 meter
.. en een breedte van 5 meter {600 m” in totaal) leidt tot een waardevermeerdering
L van €54,00 per vierkante meter,

- - Ad 3: Van bestemming 'Agrorisch gebied naar ‘Groen’

"~ Het toekomstige bedrijfsperceel wordt landschappelijk ingepast. Hiertoe wordt een

-, nieuwe beplantingsstrook rendom de aitbreidingslocatie aangelegd. Deze

- toekomstige groenstrook heeft een oppervakte van 1690 m’. Het omzetten van

KGO pan
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" Het bedrijf heeft 55 mensen in dienst, Ongeveer de helft van dit aantal is atkomstig
it de gemeente Tubbergen. De averige helft is voor het grootste deel afkomstig uit

. directe buurgemeentes. Het voornemen draagt bij aan het sociaal en economisch

“wvitaal houden van het buitengebied van Tubbergen en levert een belangrijke
* biidrage aan de werkgelegenheid in de gemeenie Tubbergen en omstreken.

" Ad 5: Vermindering 5% i.v.m. ruimtegebrek

_' . De uitbreiding is met name gewenst vanwege ruimtegebrek, De aanleiding is
-meerledig, zoals beschreven in hoofdstuk 1. Het huidige bedrijfsperceel isin de

. . huidige situatie nagenoeg volgebouwd, De resterende ruimte is in gebruik als
.. buitenopslag. Binnen het huidige terrein zijn dan ook geen mogelijkheden meer om

te voorzien in de benodigde extra ruimte. In de omgeving van het bedrijf is geen

" bebouwing aanwezig, met een dusdanige omvang, om alle (toekomstige)
- activiteiten te kunnen huisvesten. De verpiaatsing van het bedrijf naar een
 bedrijventerrein is vanuit economisch oogpunt geen reéle optie. Voor een

duurzaam toekomstperspectief is het derhaive gewenst om het bestaande

. bedrijfsperceel uit te breiden in combinatie met investeringen in de ruimtelijke

" agrarisch gebied naar een groensirook leid {01 een negatieve waardeontwikkeling

-.van €4,00 per vierkante meter.
' " Procentuele waardevermindering ‘werkgelegenheid” en ‘ruimtegebrek’

 Aangezien er sprake is van een niet-funcfioneel aan het buitengebied gebonden
“grootschalige ontwikkeling, dient 100% van de waardevermeerdering te worden

- geinvesteerd (naast de basisinspanning). Van dit percentage kan in voorliggend _
geval worden afgeweken {5%} in verband met de aspecten ‘werkgelegenheid’ en -~

*ruimtegebrek’:
" Ad 4 Vermindering 5% i.v.m. werkgelegenheid

Eris sprake van een sterk {okaal geworteld bedrijf. Het bedrijf is sinds 1957

-~ gevestigd op de huidige locatie en heeft een sterke sociaal-economische binding

" met het gebied die gekoesterd dient te worden. Dok de provincie Overijssel
. onderkent het belang van dergelijke gewortelde bedrijven in ‘De Kracht van

. .. '_ Qverijssel’ (Hoofdlijnennotitie 2011 - 2015}. Onder lokaa) gewortelde bedrijven

verstaat de provincie QOverijssel bedsijven die hun oorsprong of verzorgingsgebied
- hebben of vinden in de gemeente of kern waar ze gevestigd zijn of zich vestigen en

kwaliteit.

"Ad & Kosten Kwaoliteitsteam

" De kosten voor het kwaliteitsteam mogen worden meegenomen in de berekening.

_ B Er wordt een bedrag gerekend van €250,00 per bijeenkomsi. In voorliggend geval
. zijn een tweetal bijeenkomsten meegenomen in de berekening.

. Totole waardevermeerdering geboden ontwikkelingsruimte

De totale waardevermeerdering als gevolg van de geboden {planologische)
“ontwikkelingsruimte bedraagt €330.826,- Kortheidshalve wordt verwezen naar de

" integrale berekening zoals opgenomen in bijlage 1.
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" Bosisinspanning

Om de beoogde uitbreiding van de bedrijfsbebouwing landschappelijk in te passen
" is gekozen voor de aanplant van nieuwe erfbeplanting ter omzoming van het

bedrijfsperceel langs de cost-, zuid- en westzijde van het perceel (aangegeven met
nummer 1), Hierdoar wordt rugdekking gegeven aan de uitbreiding van de



bedrijfsbebouwing en wordt het aanzicht vanaf de omliggende wegen en percelen
aantrekkelijk groen ingepast. Ten westen van het perceel is bestaande beplanting
aanwezig die gedund dient te worden ten behoeve van toekomst bomen en
struweel (aangegeven met nummer 2) en aansluitend daarop wordt een
meidoornhaag aangeplant om een scheiding te vormen tussen het erf en het
naastgelegen grasland, Deze inspanningen behoren tot de landschappelijke
inpassing van het bedrijfsperceel en dus tot de basisinspanning.

Extra kwaliteitsimpuls

Zoals al eerder aangegeven is sprake van een grootschalige ontwikkeling, om die
reden volstaat niet alleen de basisinspanning en moet er tevens worden
geinvesteerd in de groene omgeving middels een extra kwaliteitsimpuls. Met
betrekking tot de ontwikkelingsplannen van Poppink BV wordt deze extra
kwaliteitsimpuls geleverd door investeringen in de Molenbeek die grenst aan de
gronden van Poppink BV. In overleg met het Waterschap Vechtstromen zal de
beekloop ter hoogte van de percelen van Poppink BV meanderend worden
aangelegd en het landschappelijke beeld en de ecologische waarden worden
versterkt net 2o als de overzijde van de Qotmarsumseweg een kwalitatief

hoogwaardige uitstraling heeft. Voor een uitgebreidere weergave van deze plannen

wordt verwezen naar bijlage 1 waarin het KGO-landschapsplan van Welhuis
Landschapsadvies BV, is opgenomen. Ten westen van de Molenbeek wordt over
een lengte van 165 meter een 10 meter brede inrichting aangelegd met 20 stuks

eiken op willekeurige afstand en meidoorngroepen van totaal 75 stuks (nummer 4).

Langs de oostzijde van de Molenbeek wordt vanaf de Ootmarsumseweg de eerste

35 meter door middel van de aanplant van gemengd bosplantsoen ingericht als een

12 meter brede groenstrook (A), het vervolg wordt een 3 meter brede strook (B)
die wordt meegenomen in de inrichting {(nummer 5). Ter hoogte van dit 3 meter
brede schouwpad is tevens een singel aanwezig waarmee een verband wordt
gelegd door de aanleg van taluds. Hierdoor wordt tevens een aantrekkelijk
leefklimaat gecreéerd voor ijsvogels, gezien de grote hoogteverschillen. In deze
singel wordt de bestaande waardevolle landschappelijke beplanting hersteld en
versterkt (nummer 6). Het aangrenzende perceel wordt ingericht als grasland
{nummer &) en voorzien van afrastering met gekloofde eikenpalen (nummer 9) en
ter afsluiting van dit perceel wordt een Twents landhek geplaatst (nummer 7). De
aan te planten meidoornhaag (nummer 3) wordt langs de Ootmarsumseweg
doorgezet (nummer 10) tot de nieuwe aanplant (nummer 5A). Hierdoor ontstaat

Afbeeiding 5.1:

KGO plan
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een gelijkenis met de meidoornhaag aan de overzijde van de Ootmarsumseweg en
wordt de kleinschaligheid versterkt. Met deze extra inspanningen rondom de
Molenbeek wordt de omgevingskwaliteit op deze locatie aanzienlijk versterkt,

Totale KGO-inzet

De totale kosten voor het uitvoeren van het KGO-landschapsplan bedragen
€332.744,50

Het voert te ver om alle inrichtingsmaatregelen uitvoerig te beschrijven in
voorliggend document. Verwezen wordt naar bijlage 1, waarin de elementen c.q.
maatregelen uitgebreid worden beschreven. Hierbij wordt bijvoorbeeld ingegaan
op de afmetingen, aantal, assortiment en plantverband, De voorgenoemde
nummers kom overeen met de nummers zoals weergegeven op afbeelding 5.1., de
nummers zoals in de berekening en de inrichtingsschets zoals opgenomen in bijlage
1. De volledige berekening is ook opgenomen in bijlage 1.

Te treffen iovichtingsmaatregelen (Bran: Welhui's Landschopsadvies B.V.)



HOOFDSTUK 6 CONCLUSIE

De kwaliteit van het Overijsselse landschap en de sociaal-economische

- ontwikkeling van het landelijk gebied gaan steeds meer hand in hand. Nieuwe

ontwikkelingen zijn mogelijk onder voorwaarde dat ze bijdragen aan de kwaliteit

" van de ieefomgeving. De gewenste uitbreiding van Bouwbedrijf Poppink in

combinatie met investeringen in de ruimtelijke kwaliteit sluit uitstekend aan bij

- deze beleidsambitie. Resumerend kan worden gesteld dat in voorliggend document

is aangetoond dat de geboden ontwikkelingsruimte en investering in de ruimtelijke
kwaliteit in evenwicht zijn. Het bedrag dat in het kader van KGO geinvesteerd moet
worden bedraagt €330.826.-. De kosten voor het uitvoeren van het landschapsplan
bedragen £332,744,58 . Dit betekent dat de te verrichten KGO investering volledig
wordt behaald met de uitvoering van het KGO-landschapspian. £r hoeft dus geen
bedrag te worden gestort in het KGO fonds.

e . €GO plan
Uithreiding Bouwbedrijf Ponpink
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Aanleiding

De firma bouw- en handelsmaatschappij Poppink BV is voornemens om de bedrijfsvoering uit te
breiden op de locatie aan de Ootmarsumseweg 228 te Fleringen. Het huidige bestemmingsplan
“Buitengebied 2006" van de gemeente Tubbergen laat deze uitbreiding niet toe. Middels de
Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO) wordt echter ruimte geboden aan grootschalige
ontwikkelingen indien dit samengaat met een impuls in de kwaliteit van de groene omgeving. Er
wordt ontwikkelingsruimte geboden onder de voorwaarde dat er tegelijkertijd wordt geinvesteerd in
de ruimtelijke kwaliteit van het buitengebied.

Landschapsadvies- en onderhoudsbedrijf Welhuis BV is door de heer Poppink benaderd om zorg te
dragen voor de landschappelijke inpassing van de ontwikkelingsplannen en de invulling van de extra
kwaliteitsimpuls in de groene omgeving, in het kader van KGO. Dit KGO-Landschapsplan staat in het
teken van de landschappelijke inpassing en de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving met betrekking tot
de ontwikkelingsplannen van Poppink BV aan de Ootmarsumseweg 228. Daarbij wordt
achtereenvolgens ingegaan op de huidige situatie, het ontwikkelingsplan, de Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving, het landschapsplan, het beplantingsplan en de begroting.

Huidige situatie

Bouw- en handelsmaatschappij Poppink BV is gevestigd aan de Ootmarsumseweg 228 te Fleringen,
zie figuur 1 hieronder voor een luchtfoto. Het plangebied is gelegen tussen de kernen van Albergen
en Fleringen. Ten westen van de gronden van Poppink BV is de Molenbeek gelegen. Zoals de
luchtfoto laat zien is aan de oostzijde van de beek een robuuste beplanting aanwezig.

Figuur 1 - Luchtfoto huidige situatie Ootmarsumseweg 228 te Fleringen (bron: bing maps)
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In het plangebied bevinden zich twee bedrijfswoningen, bedrijfsbebouwing en verharding ten
behoeve van verkeersbeweging en buitencpslag. Parkeren vindt plaats op het veerterrein van het
perceel direct aansluitend op de Ootmarsumseweg. Al rond het jaar 1900 is het erf op kaarten te
herkennen (zie figuur 2). De gewenste uitbreiding vindt plaats ten zuiden van het perceel. Deze
gronden zijn op dit moment agrarisch in gebruik.

Figuur 2 — Historische kaort jaar 1901-1925 (bron: kaort.cc)

Het ontwikkelingsplan

Zoals al eerder vermeld is Poppink BV voornemens om het bedrijfsperceel aan de Ootmarsumseweg
228 uit te breiden om een nieuw bedrijffsgebouw te bouwen en de opslagruimte te vergroten.
Daarvoor wordt het bedrijffsperceel uitgebreid met 7.450 m’. Deze ontwikkelingen worden
landschappelijk ingepast en dragen bij aan verbetering van de ruimtelijke kwaliteit op het erf, in de
omgeving en het buitengebied van de gemeente Tubbergen.

De uitbreidingsplannen van Poppink BV passen zoals eerder gezegd niet binnen de huidige kaders
van het bestemmingsplan. De ontwikkelingsplannen zijn echter wel mogelijk met toepassing van de
Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving. Daar wordt hierna verder op ingegaan.
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Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

De Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO) is een beleidsinstrument dat haar basis vindt in de
Omgevingsvisie (vastgesteld op 1 oktober 2009) opgesteld door de provincie Overijssel. Middels KGO
wordt, onder wvoorwaarden, ruimte geboden aan grootschalige uitbreidingen en nieuwe
ontwikkelingen in het buitengebied van Overijssel. Voor elke ontwikkeling in het buitengebied geldt
reeds dat deze landschappelijk moet worden ingepast (basisinspanning). Indien de ontwikkelingen
grootschalig zijn en er een bestemmingsplanherziening nodig is dient er naast de basisinspanning ook
geinvesteerd te worden in de groene omgeving. Tussen de geboden ontwikkelingsruimte en de
investering in de ruimtelijke kwaliteit van de groene omgeving dient een balans te worden gevenden,
Het KGO proces voorziet in veel flexibiliteit en mogelijkheden voor maatwerk. Per ontwikkeling dient
beoordeeld te worden of voldoende wordt gecompenseerd.

De gemeenten Tubbergen en Dinkelland hebben op 7 oktober 2013 gemeentelijk beleid vastgesteld
in het kader van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving. Als hoofdregel voor toepassing van KGO
geldt dat de waardestijging die het bedrijf ondervindt als gevolg van de realisatie van de
ontwikkelingsplannen geinvesteerd dient te worden in de ruimtelijke kwaliteit. Aan de hand van de
gemeentelijke beleidsnota KGO kan worden bepaald welk bedrag moet worden gehanteerd voor de
waardebepaling en dus welk bedrag er in ruimtelijke kwaliteit moet worden geinvesteerd,

Per ontwikkeling dient allereerst beoordeeld te worden of de voorgestane ontwikkeling past in de
omgeving, hiertoe wordt becordeeld of de voorgenomen ontwikkeling past binnen het generieke
beleid, past bij het ontwikkelingsperspectief ter plekke en uitvoering plaats vindt volgens de
Catalogus Gebiedskenmerken. Deze voorwaarden komen tot uitdrukking in het Uitvoeringsmodel
Omgevingsvisie Overijssel (figuur 3) en waarborgen aandacht voor landschap en ruimtelijke kwaliteit
in de ruimtelijke ontwikkeling.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

of
Normen n.a.v. SER-ladder, EMS
drinkwater-bescherming e1c

generieke beleidskeuzes

Waar
ontwikkehngsperspe(tiev@n Geeft nchting n.a v. beschreven perspecte

hoe

gebiedsken merken Steft kwalteitsopgaven en ~voorwaarden
p La v wile van mpassng &n uitvoenng

Figuur 3 — Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (bron: Provincie Overijssel)
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Generiek beleid

De voorgenomen ontwikkeling dient te passen binnen het generieke beleid. Of een ontwikkeling
nadig of mogelijk is, wordt bepaald op basis van generieke beleidskeuzes. Hierbij is de ‘SER-ladder’
van belang die er voor staat dat in eerste instantie bestaande bebouwing benut dient te worden,
voordat er nieuwbouw plaatsvindt. Uit de toets aan het generieke beleid moet blijken dat de
voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling aanvaardbaar is. Het huidige bedrijfsperceel van Poppink BV
aan de Dotmarsumseweg 228 voldoet niet aan de huidige wensen en biedt onvoldoende ruimte voor
de huidige bedrijfsvoering. De bestaande situatie en bebouwing wordt momenteel maximaal benut
en feitelijk overbelast, uitbreiding is dan ook noodzakelijk. De ontwikkelingsplannen van Poppink BY
doen dan ook geen afbreuk aan het gehanteerde principe van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik. De
uvitbreidingsplannen dragen bovendien bij aan een kwalitatieve verbetering.

Ontwikkelingsperspectieven

In de Omgevingsvisie Overijssel heeft de provincie haar ambities op het vlak van ruimtelijke kwaliteit
vastgelegd. Ze wil ruimtelijke kwaliteit realiseren door naast bescherming in te zetten op het
verbinden van bestaande gebiedskwaliteiten en nieuwe ontwikkelingen. Bestaande kwaliteiten
worden beschermd en versterkt en nieuwe kwaliteiten worden toegevoegd. Om verder invulling te
geven aan deze doelen heeft de provincie aan haar grondgebied ontwikkelingsperspectieven
toegekend. Met betrekking tot de ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving zijn de
gronden van Poppink BV aan de Qotmarsumseweg 228 gelegen in het gebied aangewezen als
‘Buitengebied, accent veelzijdige gebruiksruimte’. Dit zijn gebieden waarbinnen ruimte is voor
gespecialiseerde landbouw en mengvormen van landbouw met andere functies (recreatie, zorg,
natuur, water) en bijzondere woon-, werk- en recreatiemilieus die de karakteristieke gevarieerde
opbouw van de cultuurlandschappen in deze gebieden versterken. De gronden van Poppink BV zijn
niet gelegen in de nabijheid van beschermde natuurgebieden zoals EHS en Natura 2000.

Ten behoeve van het ontwikkelingsperspectief voor het Nationale Landschap Noordoost Twente is
de cascokaart Noordoost Twente opgesteld. Daarin is vastgelegd welke landschapselementen in
principe niet verwijderd mogen worden ter bescherming van het bestaande landschap. Zie figuur 4
veor een uitsnede van de cascokaart voor de locatie van Poppink BV,
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Figuur 4 = Uitsnede cascokaart NO-Twente (bron: Provincie Overijssel)

Het landschapselement dat met rood is aangeduid ten zuiden van de gronden van Poppink BV maakt
geen onderdeel uit van het casce en mag daarom worden verwijderd als er op een andere locatie
wordt gecompenseerd. De donkergroene aanduiding ten oosten van de Molenbeek geeft weer dat
dit natuurgebied (groter dan 0,5 ha) onderdeel uitmaakt van het casco, maar dat er bescherming
plaatsvindt middels andere wet- en regelgeving. Met de blauwe aanduiding zijn locaties aangewezen
voor het compenseren van te verwijderen casco onderdelen.

Gebiedskenmerken

Op basis van de Catalogus Gebiedskenmerken zijn de gronden van Poppink BV voornamelijk gelegen
in de natuurlijke laag ‘dekzandvlakte en ruggen’, een zandlandschap met relatief grote verschillen
tussen hoog en droog en laag en nat gebied. De gronden van Poppink BV grenzen aan 'beekdalen en
natte laagtes’ (zie figuur 5). In deze laagtes van het zandgebied verzamelde zich het water en is in de
huidige situatie de Molenbeek gelegen.
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Figuur 5 — Natuuriijke laag, bruin: dekzandviakte, blauw: Figuur 6 - Agrarisch cuituurlandschap, groen:

beekdalen en natte laagtes (bron: Provincie Overijssel) essenlandschap (bron: Provincie Overijssel)
Voor wat betreft de laag van het agrarisch cultuurlandschap liggen de gronden van Poppink BV in het
‘essenlandschap’ (zie figuur 6). Het essenlandschap vindt haar oorsprong in de |aatste ijstijd waarin
er hoge stuwwallen zijn gevormd. Daar waar de droge stuwwallen overgaan naar de natte gronden
zijn de essen gelegen. Deze worden veelal gekenmerkt door open akkers zonder beplanting. Aan de
randen zijn soms houtwallen aangelegd om een afscherming te vormen. Bebouwing is voarnamelijk
gesitueerd rond de es. Het landschapsbeeld van het essenlandschap is open, afwisselend en vertoont
veel contrast door de organische patronen van het natuurlijke landschap. Kenmerkend zijn de veelal
grote erven, met grote volumes en zware beplantingen. Kenmerkende beplantingen zijn eiken en
houtwallen.

Bij ontwikkelingen dient rekening te worden gehouden met de normen van de gebiedskenmerken.
De normen voor dit gebiedstype zijn het in stand houden van de openheid en het reliéf. De
ontwikkeling dient bij te dragen aan de bebouwingsstructuur en draagt daaraan bij doordat de
uitbreiding van de bedrijfsbebouwing plaatsvindt in de flank van de es. Middels de situering van de
nieuwe bedrijfsbebouwing ten opzichte van de bestaande bedrijfsbebouwing wordt de bebouwing
geclusterd, maar belangrijke zichtlijnen blijven behouden. Deze zichtlijnen zijn tevens van belang
voor het behoud van de openheid van het landschap.

Geconcludeerd kan worden dat de plannen van Poppink BV zodanig worden vormgegeven dat wordt
voldaan aan de kaders van het van toepassing zijnde generieke beleid.

Basisinspanning
Bij elke ontwikkeling in het buitengebied van Overijssel is een basisinspanning vereist in de vorm van

een goede ruimtelijke en landschappelijke inpassing ten aanzien van de vorm en situering van
gebouwen, erfbeplanting etc. De basisinspanning dient te voorzien in de landschappelijke inpassing
van het bedrijfsperceel van Poppink BV. In het beleid van de gemeente Tubbergen wordt hierbij als
richtlijn aangehouden dat alle inspanningen binnen 10 meter rondom het bedrijfsperceel vallen
onder de basisinspanning. Zie voor de invulling van de basisinspanning bij de ontwikkelingsplannen
van Poppink BV aan de Ootmarsumseweg 228 de hierop volgende paragraven,
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Kwaliteitsimpuls

Indien de ontwikkelingen grootschalig zijn en er een bestemmingsplanherziening nodig is dient er
naast de basisinspanning ook extra geinvesteerd te worden in de ruimtelijke kwaliteit van de groene
omgeving. De ontwikkelingsruimte die wordt geboden dient in evenwicht te zijn met de
investeringen in de ruimtelijke kwaliteit. Veorwaarde is dat de kwaliteitsprestaties gericht zijn op een
verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving en dat instandhcuding daarvan is
gegarandeerd. De kwaliteitsimpuls ter compensatie van de ontwikkelingsplannen van Poppink BV
wordt ingevuld door investeringen in de Molenbeek, grenzend aan de gronden van Poppink BV. In
overleg met het Waterschap Vechtstromen wordt de beekloop meanderend aangelegd en wordt het
landschappelijke beeld versterkt. De investeringen in de groene omgeving worden in onderstaande
paragraven verder uiteengezet.

KGO investering

Bij het bepalen van de hoogte van de KGO investering wordt vitgegaan van de waardevermeerdering
als gevolg van de ontwikkelingsplannen. Op basis van het gemeentelijke KGO beleid kan het te
investeren bedrag voor de kwaliteitsimpuls worden berekend. Voor de uitbreiding van de
bedrijfshestemming op het perceel van Poppink BV resulteert dit in een bedrag van € 50,00 per m’
waar het gaat om agrarische bestemming en € 54,00 per m* met betrekking tot de bestemde
beplantingsstrook. De bedrijfsbestemming wordt met 7.450 m® vitgebreid. Hiervoor wordt 6.850 m*
agrarische bestemming omgevormd (6.850 m’ x € 50,00 = € 342.500,00) en 600 m* beplantingsstrook
(600 m* x € 54,00 = € 32.400,00) dit komt gezamenlijk neer op een investering van € 342.500,00 +
€32.400,00 = € 374.900,00 te investeren in de kwaliteitsimpuls van de groene omgeving.

Waardevermindering als gevolg van de herziening van het bestemmingsplan, zoals bijvoorbeeld de
omzetting van agrarische grond naar bos en natuur of landschap, mogen worden meegenomen in de
berekening. Op het perceel van Poppink BV wordt 1.690 m’ omgezet van agrarisch naar
beplantingsstrook, wat een waardedaling met zich meebrengt van € 4,00 x 1.690 m* = € 6.760,00.

In zijn totaliteit ondergaan de percelen van Poppink BV als gevolg van de realisatie van de plannen
een waardestijging van € 374,900,00 minus € 6.760,00 = € 368.140,00. Dit bedrag dient geinvesteerd
te worden in de ruimtelijke kwaliteit,

Met betrekking tot deze investering zijn er een aantal aftrekposten van toepassing. Zoals voldoende
is gebleken zijn de aspecten ‘werkgelegenheid’ en ‘ruimtegebrek’ van toepassing waardoor het
gerechtvaardigd is de maatwerkclausule toe te passen voor deze aspecten. Daarmee kan de KGO
investering worden verlaagd met 10%. Daarbij mogen ten aanzien van deze vereiste kwaliteitsimpuls
KGO bijdrage ook de kosten voor de inzet van het Kwaliteitsteam Landelijk Gebied worden
afgetrokken. Na aftrek van deze kosten komt de KGO investering voor Poppink BV op een bedrag van

Bovenstaande is in onderstaand schema weergegeven,
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Waardestijging wegens uitbreiding bedrijfsbestemming
Agrarisch naar bedrijf 6.850 m* € 50,00
Beplantingsstrook naar bedrijf 600 m’ € 54,00

Afwaardering wegens omzetting gronden
Agrarisch naar groen 1.690 m’ € 4,00

Waardestijging van de percelen van Poppink BV

Aftrekposten:
e Toepassing maatwerkclausule

(aspecten van toepassing werkgelegenheid en ruimtegebrek, 10%)
* Kosten Kwaliteitsteam

(bijeenkomst € 250,- p/bijeenkomst)

KGO-investering

Landschapsplan

€  342.500,00
€ 32.400,00

+

€  374.900,00
€ 6.760,00 -
€ 368.140,00
€ 36.814,00
€ 500,00 -
€ 330.826,00

De ontwikkelingsplannen van Poppink BV worden landschappelijk aantrekkelijk ingepast. Zie figuur 7
voor een weergave van de inrichtingsschets, in groot formaat opgenomen in bijlage 1.

Figuur 7 = Inrichtingsschets KGO-Landschapsplon Ootmarsumseweg 228 te Fleringen
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Om de becogde uitbreiding van de bedrijfsbebouwing landschappelijk in te passen is gekozen voor
de aanplant van nieuwe erfbeplanting ter omzoming van het bedrijfsperceel langs de oost-, z2uid- en
westzijde van het perceel {aangegeven met nummer 1), Hierdoor wordt rugdekking gegeven aan de
uitbreiding van de bedrijfsbebouwing en wordt het aanzicht vanaf de omliggende wegen en percelen
aantrekkelijk groen ingepast. Ten westen van het perceel is bestaande beplanting aanwezig die
gedund dient te worden ten behoeve van toekomst bomen en struweel (aangegeven met nummer 2)
en aansluitend daarop wordt een meidoornhaag aangeplant om een scheiding te vormen tussen het
erf en het naastgelegen grasland. Deze inspanningen behoren tot de landschappelijke inpassing van
het bedrijfsperceel en dus tot de basisinspanning.

Zoals al eerder aangegeven is sprake van een grootschalige ontwikkeling, om die reden volstaat niet
alleen de basisinspanning en moet er tevens worden geinvesteerd in de groene omgeving middels
een extra kwaliteitsimpuls. Met betrekking tot de ontwikkelingsplannen van Poppink BV wordt deze
extra kwaliteitsimpuls geleverd door investeringen in de Molenbeek die grenst aan de gronden van
Poppink BV. In overleg met het Waterschap Vechtstromen zal de beekloop ter hoogte van de
percelen van Poppink BV meanderend worden aangelegd en het landschappelijke beeld en de
ecologische waarden worden versterkt net zo als de overzijde van de Ootmarsumseweg een
kwalitatief hoogwaardige uitstraling heeft. Het Waterschap Vechtstromen heeft hiervoor
dwarsprofielen opgesteld, zie figuur 8 hieronder voor het principeprofiel en voor meer informatie
bijlage Il. Ten westen van de Meolenbeek wordt over een lengte van 165 meter een 10 meter brede
inrichting aangelegd met 20 stuks eiken op willekeurige afstand (nummer 4). Langs de oostzijde van
de Molenbeek wordt vanaf de Ootmarsumseweg de eerste 35 meter door middel van de aanplant
van gemengd bosplantsoen ingericht als een 12 meter brede groenstrook (A), het vervolg wordt een
3 meter brede strook (B} die wordt meegenomen in de inrichting. Ter hoogte van dit 3 meter brede
schouwpad is tevens een singel aanwezig waarmee een verband wordt gelegd door de aanleg van
taluds. Hierdoor wordt tevens een aantrekkelijk leefklimaat gecreéerd voor ijsvogels, gezien de grote
hoogteverschillen. In deze singel wordt de bestaande waardevolle landschappelijke beplanting
hersteld en versterkt (nummer 6). Het aangrenzende perceel wordt ingericht als grasland (nummer
8) en voorzien van afrastering met gekloofde eikenpalen {(nummer 9) en ter afsluiting van dit perceel
wordt een Twents landhek geplaatst (nummer 7). De aan te planten meidoornhaag (nummer 3)
wordt langs de Ootmarsumseweg doocrgezet (nummer 10} tot de nieuwe aanplant (nummer 5A).
Hierdoor ontstaat een gelijkenis met de meidoornhaag aan de overzijde van de Ootmarsumseweg en
wordt de kleinschaligheid versterkt.

Met deze extra inspanningen rondom de Molenbeek wordt de omgevingskwaliteit op deze locatie
aanzienlijk versterkt.
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Figuur 8 — Dwarsprofiel Molenbeek (bron: Waterschap Vechtstromen)

Beplantingsplan
Onderstaande nummers komen overeen met de nummers in figuur 7 en de inrichtingsschets in
groter formaat opgenomen in de bijlage.

Basisinspanning

Element 1: Nieuwe erfbeplanting
Het bedrijfsperceel van Poppink BV zal aangekleed worden middels de aanplant van nieuwe

erfbeplanting. Door de omzoming van de bedrijfsbebouwing wordt zorg gedragen voor de gewenste
landschappelijke inpassing en voor een gewenste overgang van erf naar het omliggende landschap.

Afmetingen: 250 x 5 meter

Aantal: 1240 stuks

Assortiment: Gemengd bosplantsoen, maat 60-100, 3 jarig
Quercus robur 300 st Rhamnus Frangula 150 st
Betula pendula 50 st Rosa canina 40 st
Alnus glutinosa 50 st Crateagus leavigata 150 st
Tilia cordata 25 st Prunus spinosa 100 st
Prunus avium 25 st Prunus padus 50 st
Corylus avellana 200 st Sorbus aucuparia 100 st

Plantverband: Wildverband

In deze strook erfbeplanting worden op willekeurige afstand eiken bomen geplant met als
toekomstig doel knoteiken. Middels deze aanplant wordt aan de nieuwe bedrijfsbebouwing extra
rugdekking gegeven,

Assortiment: Quercus robur 15 st
10-12 incl. boompaal, band en 50 liter boomgrond
Plantverband: Solitair / willekeurige afstand
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Element 2: Bestaande beplanting
Selectief dunnen ten behoeve van toekemst bomen en struweel.

Element 3: Meidoornhaag
Aan de westzijde wordt langs het bedrijffsperceel en de noordzijde langs het grasland een
meidoornhaag geplaatst ter afscheiding.

Afmeting: 55 meter

Aantal: 220 stuks

Assortiment: Craetagus monogyna 60-100: 3 jarig
Plantverband: Haag

Kwaliteitsimpuls

Element 4: Herinrichten beekloop Molenbeek westzijde

Aan de westzijde van de Molenbeek zal over een lengte van 165 meter 10 meter breed worden
ingericht. In overleg met het Waterschap Vechtstromen wordt de beekloop meanderend aangelegd.
Om het landschappelijke beeld en de ecologische waarden te versterken zoals dat aan de overkant
van de Ootmarsumseweg aanwezig is, dienen er tevens eikenbomen op willekeurige afstanden te
worden aangeplant. Op 3 locaties worden ter aanvulling meidoorn groepen aangeplant.

Assortiment: Quercus robur 20 st
10-12 incl. boompaal, band en 50 liter boomgrond

Plantverband: Solitair

Assortiment: Crateagus monogyna 60-100: 3 jarig 75st

Plantverband: Groepsgewijs (3)

Element 5: Herinrichten beekloop Molenbeek oostzijde

Met betrekking tot het herinrichten van de oostzijde van de Molenbeek is er aandacht voor
versterking van het landschappelijke beeld en de ecologische waarden. Dit vindt plaats door middel
van aanplant van gemengd bosplantsoen. Ter hoogte van de letter A, zoals in de inrichtingsschets
aangegeven, is de inrichting 12 meter breed en ter hoogte van B 3 meter.

Afmetingen: A =35 meter
B = 320 meter

Aantal: 850 stuks

Assortiment: Gemengd bosplantsoen, maat 60-100, 3 jarig
Alnus glutinosa 300 st Crateagus leavigata 100 st
Fraxinus excelsior 100 st Prunus spinosa 75 st
Quercus robur 100 st Prunus padus 50 st
Corylus avellana 50 st Sorbus aucuparia 25 st
Rhamnus frangula 25 st Rosa canina 25 st

Plantverband: Wildverband
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Element 6: Bestaande singel (deels 10 jaar oud)

De waardevolle landschappelijke bestaande beplanting in de singel gelegen naast de Molenbeek
wordt hersteld en versterkt, Het gewenste onderhoud zal bestaan uit het afzetten van overrijpe
grove dennen, afzetten en behandelen van trilpopulieren en Amerikaanse vogelkers en doorplanten
met streekeigen plantsoen (60% struweel, 40% boomvormers).

Aantal: 1000 stuks

Assortiment: Gemengd bosplantsoen, maat 60-100, 3 jarig
Alnus glutinosa 100 st Crateagus leavigata 150 st
Fraxinus excelsior 100 st Prunus spinosa 100 st
Quercus robur 200 st Prunus padus 50 st
Corylus avellana 150 st Sorbus aucuparia 50 st
Viburnum opulus S0 st Rosa canina 50 st

Plantverband: Wildverband

Element 7: Twents landhek
Plaatsen van een Twents landhek aan de Ootmarsumseweg grenzend aan de oostelijke herinrichting
van de Molenbeek en ter afsluiting van het grasland.

Element 8: Grasland perceel
Grondbewerking en inzaai grasland  +/- 22.000 m’

Element 9: Afrastering grasland perceel
Het perceel dat als grasland wordt ingezaaid wordt voorzien van een afrastering met gekloofde
eikenpalen H-O-H 5 meter met 2 puntdraden waarvan de bovenste met stroom.

Lengte: 527 meter
Afstand: H-O-H 5 meter
2 puntdraden waarvan de bovenste met stroom

Element 10: Meidoornhaag langs Ootmarsumseweg

De aan te planten meidoornhaag (nummer 3) wordt langs de Ootmarsumseweg doorgezet (nummer
10) tot de nieuwe aanplant (nummer SA). Hierdoor ontstaat een gelijkenis met de meidoornhaag aan
de overzijde van de Ootmarsumseweg en wordt de kleinschaligheid versterkt.

Lengte: 200 meter

Aantal: 1000 stuks

Assortiment: Craetagus monogyna 60-100: 3 jarig
Plantverband: Haag
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Beheer

Het onderhoud zal de eerste jaren bestaan uit inboet, uitmaaien van nieuwe beplantingen
gedurende de eerste 3 jaar, water geven gedurende de eerste twee jaar en snoei ten behoeve van de
bomen (10-12) en knotwilgen.

Begroting

Op basis van het gemeentelijke KGO beleid mogen de kosten voor het realiseren van de
basisinspanning niet worden meegenomen in de dekking uit de KGO investering. Dit mag wel met de
kosten voor de inspanningen voor een extra kwaliteitsimpuls. Daarom is hieronder onderscheid
gemaakt tussen kosten voor de basisinspanning en de kwaliteitsimpuls.

De kosten voor de herinrichting van de beekloop zijn gebaseerd op richtbedragen, aangeleverd door
mevrouw E Boerrigter van het Waterschap Vechtstromen (voor info:
E.Boerrigter@vechtstromen.nl).

Basisinspanning

Begroting uitvoeren inrichtingsplan KGO Aantal eenheid stuksprijs Euro

Landschappelijke inpassing (basisinspanning)

1 Lleveren en planten gem. bosplantsoen (60-100; 3jr) 1240 stuks € 1,60 € 1.985,00

Leveren en planten eiken bomen (10-12) 15 stuks € 6900 € 1.035,00

2 Selectief dunnen van bestaande beplanting € 640,00

3 Leveren en planten meidoornhoag 220 stuks € 1,80 € 396,00
Totaal excl. BTW

€  4.056,00
6%over € 132600

21%over € 2.730,00
Totaal incl. BTW € 4.708,86
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Kwaliteitsimpuls

Begroting uitvoeren inrichtingsplan KGO Aantal eenheid stuksprijs  Euro
4 Inrichting westzijde beekloop Molenbeek 165 meter € 700,00 € 115.500,00
Leveren en planten eikenbomen (10-12) 20 stuks € 6900 € 1.380,00
Leveren en planten meidoorn (60-100; 3 jr) 75 stuks € 1,80 € 135,00
5 Inrichting oostzijde beekloop Molenbeek 320 meter € 350,00 € 112.000,00
Leveren en planten gem, bosplantscen (60-100; 3jr) 850 stuks € 1,60 € 1.360,00
Plantklaar maken inrichting A € 580,00
&  Koppen, korten en opruimen bosperceel € 5.200,00
Leveren en planten gem, bosplantsoen (60-100) 1000 stuks € 1,60 € 1.600,00
7 Leveren en plaatsen Twents landhek 1 stuks € 560,00 € 560,00
8  Grondbewerking en inzaai grasiond € 3.400,00
9  leveren en plaatsen afrastering (verrekenbaar) 725 meter € 460 € 3.335,00
10 Leveren en planten meidoornhaag 1000 stuks € 180 € 1.800,00
Inboet en onderhoud eerste 6 jaar
Inboet (15% v/d plantsoenkosten) € 1.067,40
Uitmaaien nieuwe beplantingen (3 jaar) € 5.700,00
Water geven (2 jaor) € 1.200,00
Snoei t.b.v. de bomen (10-12) en knoteiken (6 jaar) €  3.600,00
Gronden ter beschikking stellen voor inrichting Molenbeek 3030 m2 € 400 € 12.120,00
Begeleiding en plankosten € 4.750,00
Totaal excl. BTW € 275.287,40
6%over € 235500
21% over € 272.932,40
Totaal incl. BTW € 332.744,50

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de uitbreidingsplannen van Poppink BV op het perceel aan de
Ootmarsumseweg 228 kunnen worden gerealiseerd met toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving zoals vastgelegd in de Omgevingsvisie Overijssel en het gemeentelijke KGO beleid van de
gemeente Tubbergen. De ontwikkelingsplannen dragen zowel bij aan de optimalisatie van de
bedrijfsvoering van Poppink BV als aan de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse door
onder andere de investering van de extra kwaliteitsimpuls in de Molenbeek. Het plan heeft geen
negatieve invloed op de natuur- en landschappelijke waarden ter plaatse van het perceel.
Omliggende functies worden niet gehinderd. De landschappelijke inpassing past bovendien binnen
de gebiedskenmerken en versterkt de ruimtelijke kwaliteit van het landschap.

Het bedrag dat in het kader van KGO geinvesteerd moet worden is € 330.826,00. De kosten voor het
vitvoeren van het landschapsplan bedragen € 332.744,50. Hieruit volgt dat de te verrichten KGO
investering volledig wordt behaald met de uitvoering van het KGO-Landschapsplan. Er hoeft dus geen
bedrag gestort te worden in het KGO fonds.
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door Waterschap Vechtstromen

LANDSCHAPSADVIES EN ~ONDERHOUDSBEDRIIF WELHUIS BV

VWelluis

gy st b e ey



- Emawn =y
. 2 .(;'lif;

PRINCIPEPROFIEL

Schaal 1:50

Project Poppink

Project Poppink
Situatie met dwarsprofielen

Wijzigingen:
| Get: [09-04-20146B [ Revisie | | Formaat : [ A1 |Bestekmmer ----
Tz 14-3-1 0 2014 -




dwp 12.30

<
orsfaance
kad. grens bestaance bestaande bestaande
kad grens kad. grens kad. grens
% Kant vprhardng Kant werharding onderheudspad
A , o = =
- = m.!_uo_ — , N E ) &
S 1271+
dwp 12.60 10.00
>
aﬁawim bestaande
kad. gre had. grens bastaande bestaande
kad. grens kad grens
bestaanda houtwal onderhoudspad ,
- - - S -~ = - o - 400 . — -
dwp 13.16 10.00
<]
vestaande bestaande
=<ad. grens kad. grens bestaande bestaands
— — = = . i i xad. grens kac grens
= S ) = p— B ; ) Sl i , . bestaande houtwal onderheudspad
- = = — - . 4,00 - —
, T
a.maH 12.90+
$0.75
dwp 13.60 10.00
ncet
WATERSCHAP Postbus 5006 _._
1600 QA Almelo L 1S —
vechtstromen Tel 0882203333 H
Fax. 08B-2203300
E-mail : info@vechtstromen.nl G
1
Project Poppink £
D
Project Poppink -
Dwarsprofielen 12.30 t/m 13.60 A [ 21-07-2014] GB
Merk Datum Par.
Wijzigingen:
Get.: omlo.ﬂlmoz_ GB Revisie: Formaat : Al Besteknummer: ==--
Gez.: Schaal: | 1:100 Waterloop Status | Jaar Bladnummer
Archief 2014 Tekeningounmer: | 14— 3—1 0 2014 2




dwp 14.13

bestaande
kad. grens

dwp _.a.mu

.

dwp 14.83

dwp 15.22

dwp 15.22

bestaande lastasads
kad. grens kad. grens
bestaande houtwal
bestaande
kad. grens

bestaande houtwal

dwp 15.71

dwp 15.71

bestaance
kad. grens

dwp 16.18

bestaande
kad. grens
C
| bestaande
bestaande kad. grens
kad. grens
I
bestaande
i - | kad. grens

bestaande

bestaande houtwal kad grans
bestaande
kad. grens

bestaande
kad. grens

Kant werhardin

3|

bestaande
kad. grens
bestaande bestaande
bestaande houtwal kad. grens kad. grans
= — onderhoudspad
= aan te leggen bosplantsoen .00
1 Y P o
12.90+ i -
; E ; : ; : : : : : : : : . : : ; : ; : ; : : : 10.00
| A
|
|
I
10.00
bestaande bestaande
kad. grens kad, grens
onderhaudspad
- = £.00 - — — - — — =
10.00
|
B
|
|
- - " - . - . - . - . - . - . - . - - - - - - - - - .ﬂOno.o . - - | —
bestaznde
kad. grens bestaande
kad. grens
onderboudspad
) — — 4090 '
; . . ' . : . : : : ] . : ; . : . : . . . . 1900
C
g sea | bestaande
kad. grens L e
. S — — _ [ ‘—|| = =
|
: ; ; : : . : ; : ; : : ; : ; : ; : , : : : . ; : . : o
onderhoudspad
aan re leggen nﬁ.ﬁ,:cm: ) 4.00 |
- - . - - . - Ido._oo
bestaande
kad. grens
onderhoudspad
4.00 4 =
S DA S R BT, S G R e AT | @@/
WATERSCHAP Postbus 5006 J
7600 GA Almelo I
vechtstromen 16000k Alnals, y
Fax. 088-2203300
E-mail : info@vechtstromen.nl W
Project Poppink €
J PP :
- - ﬁ
Project Poppink =
Dwarsprofielen 14.13 t/m 16.18 A | 21-07-2014] G8
Merk Datum Par.
Wijzigingen:

Get: |09-04—2014GB | Revisie:

Formaat : AD

Besteknummer: ====

Gez.:

Schaal:

1:100

Waterloop

Status

Jaar

Bladnummer

Archief

2014

Tekeningnummer:

14—3—1

O 2014 3




BiZ.ou | g3
Bestemmingspiannen



Bouw & Milieu

Sigma Bouw & Milieu
Phileas Foggstraat 153
7825 AW Emmen
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verkennend mieukundg bedemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumsaweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2872, te Fleringen

onderwerp verkennend milieukundig bodemonderzoek
Ootmarsumseweg achter nr. 228, perceel G nr. 2872, te
Fleringen

datum 23 mei 2014

projecinummer 14-M6864

in opdracht van BJZ.nu

Twentepoort Qost 16A
7608 RG Almelo

uitgevoerd door Sigma Bouw & Milieu
Phileas Foggstraat 153
7825 AW Emmen
tel: (0591) 659128
fax:(0591) 859325

Sigma Bouw & Milieu is gecertificeerd volgens de norm NEN-EN-ISO 9001:2008,
het uitvoeren van milieukundige bodemonderzoeken en geotechnische
onderzoeken

?_555 Eerland  gigma Bouw & Milieu is gecertificeerd volgens “Beoordelingsrichtlijn voor het

=== - procescertificaat Monstememing Bouwstoffenbesluit SIKB 1000

VKB protocol 1001: Monsterneming grond voor partijkeuringen”

Sigma Bouw & Milieu is gecertificeerd volgens *Beoordelingsrichtlijn voor het
procescertificaat Veldwerk bij milieuhygiénisch bedemonderzoek SIKB 2000
VKB protocollen 2001, 2002 en 2018

Sigma Bouw & Milieu is gecertificeerd volgens “Beoordelingsrichtlijn voor het
procescertificaat Milieukundige begeleiding (water)bodemsaneringen en nazorg
SIKB 6000, VKB protocol 6001: Milieukundige begeleiding landbodemsanering
met conventionele methoden”

(het onderhavige onderzoek heeft uitsluitend betrekking op de beoordelingsrichtlijn BRL SIKB 2000,
protocol 2001 en 2002)

Nets wit deze witgave mag worden vermenigvuldigd endof openbaar worden gemaakt door middels van druk, fotokopie, microfilm of
anderszing zonder voorafgaande, schriffelike toestemming van de opdrachtgewver of Sigima Bouw & Mifeu
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verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, ggﬂ" Msliew

perceel G nr. 2872, te Fleringen

1 INLEIDING

1.1 Algemeen

In opdracht van BJZ.nu is in aprilmei 2014 door Sigma Bouw & Milieu een

verkennend milieukundig bodemonderzoek uilgevoerd op een deel van het perceel gelegen aan de
Qotmarsumseweq achter nr. 228, perceel G nr. 2872, te Fleringen (gemeente Tubbergen).

De plaats en situering van de onderzoekslocatie is weergegeven in bijlage 1 en 2.

In dit onderzoek worden allereerst de locatiegegevens, de historische gegevens ofwel het bodemgebruik
in het verleden evenals de resultaten van eventuele voorgaande bedemonderzoeken besproken.
Vervolgens wordt de bodemopbouw, geolegie en geohydrologie besproken. Op basis van de resultaten
van het vooronderzoek is een onderzoekshypothese opgestekd. Het verdere onderzoek is op basis van
deze hypothese uitgevoerd,

De onderzoeksresultaten worden geinterpreteerd. Aan de hand van de interpretatie van de
onderzoeksresultaten wordt een eindconclusie geformuleerd.

kwaliteitsborging:
Sigma Bouw & Milieu is gecerlificeerd volgens de norm NEN-EN-1SO 8001:2008,

Het verkennend milieukundig bedemonderzoek is uitgevoerd volgens de richtlijnen uit het besluit
uitvoeringskwaliteit Bodembeheer (KWALIBO). Zo is de gehanteerde onderzoeksstrategie opgesteld
volgens de normen NEN-5725 en NEN-5740 en zijn de veld- en laboratoriumwerkzaamheden
uitgevoerd volgens geldende beoordelingsrichtlijinen en accreditatieschema's.

De veldwerkzaamheden van Sigma Bouw & Milieu zijn verricht onder het procescertificaat BRL SIKB
2000 (Veldwerk bij milieuhygi€nisch bedemonderzoek) waarvoor Sigma Bouw & Milieu is gecertificeerd
en erkend door het ministerie van VROM. In het kader van het onderhavige onderzoek zijn de
protocollen 2001 (plaatsen van handboringen en peilbuizen t.b.v. het nemen van grond- en
grondwatermonsters) en 2002 (het nemen van grondwatermonsters) van toepassing.

Sigma Bouw & Milieu verklaart bij deze volledig onafhankelijk te zijn in de uitvoering van het onderzoek
en op geen enkele wijze gerelateerd te zijn aan de eigenaar van het te onderzoeken terrein.

1.2  Aanleiding van het verkennend milieukundig bodemonderzoek

Aanleiding tot de uitvoering van dit verkennend milieukundig bedemonderzoek vormt de wens inzicht te
verkrijgen in de kwaliteit van de bodem in verband met een bestemmingsplanwijziging en toekomstige
geplande nieuwbouw op de onderzoekslocatie.

1.3 Doel van het onderzoek

Dit onderzoek heeft tot doel inzicht te verkrijgen in de milieuhygiénische kwaliteit van de badem en vast
te stellen of er sprake is van bodemverontreiniging. Aan de hand van dit onderzoek wordt inzicht
verkregen in hoeverre het bodemgebruik van de locatie heeft geleid tot verontreiniging.

Op basis van de onderzoeksresultaten kan een milieuhygiénische beoordeling worden gegeven ten
aanzien van de beocogde c.q. de toekomstige gebruiksmogelijkheden van de locatie.

Indien uit de onderzoeksresultaten blijkt dat er sprake is van boedemverontreiniging zal worden
beoordeeld of vervolgonderzoek noodzakelijk geacht wordt.

1.4 Referentiekader van het onderzoek
Teneinde de kwaliteit van de grond op de onderhavige lecatie juist in te schatten is de onderzoeksopzet

van het bodemonderzoek gebaseerd op de onderzoeksstrategie voor verkennend bodemonderzoek,
onderzoeksnorm NEN 5740 (literatuur 1).

mei 2014 4



verkennend mieukundg bodemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumsaweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2872, te Fleringen

1.5 Opbouw van het rapport

In het voorliggende rapport komen de volgende aspecten aan de orde:
« vooronderzoek, (hoofdstuk 2)

« veldonderzoek, (hoofdstuk 3)

« chemisch-analytisch onderzoek, (hoofdstuk 4)

« conclusies en aanbevelingen, (hoofdstuk 5).
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verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, ggﬂl Msliew

perceel G nr. 26872, te Fleringen

2 VOORONDERZOEK

Het wooronderzoek wordt voorafgaand aan het feitelijke onderzoek (veld- en chemisch-analytisch
onderzoek) uitgevoerd, Het vooronderzoek omvat het verzamelen van informatie over het vroegere en
huidige gebruik van de onderzoekslocatie en de omgeving, onder meer gericht op het vinden van
mogelijke bronnen van bodembelasting. Het vooronderzoek richt zich tevens op informatie betreffende
de bodemgesteldheid en geohydrologie van de onderzoekslocatie.

De uitwerking van het vooronderzoek is gebaseerd op de leidraad bij het uitvoeren van verkennend,
oriénterend en nader bodemonderzoek, onderzoeksnorm NEN 5725 (literatuur 9).

Afhankelijk van de aanleiding van het onderzoek en/of de initiéle verdenking van een locatie wordt de
diepgang van het vooronderzoek bepaald. De norm NEN 5725 onderscheidt hiermee drie verschillende
typen vooronderzoek te weten: 1) een beperkt vooronderzoek, 2) een standaard vooronderzoek of 3)
een uitgebreid vooronderzoek.,

Om te kunnen bepalen welk type vooronderzoek van toepassing is moet van de locatie eerst de
basisinformatie worden verzameld, vervolgens wordt de aanleiding van het onderzoek vastgesteld en ten
slotte wordt de mate van verdachthekd van de locatie bepaald.

2.1 Basisinformatie

In tabel 2.1 is een overzicht van de basisinformatie weergegeven.

tabel 2.1 overzicht basisinformatie

adres Ootmarsumsewegq achter nr. 228,
perceel G nr. 2872

plaats Fleringen

gemeente Tubbergen

topografisch overzicht Zie bijlage 1

cotrdinaten X =248,706 Y=472,021

kadastrale aanduiding Gemeente Tubbergen
sectie G nr, 2872

opperviakte onderzoekslocatie (bouwblok) ca. 8.600 m*

toekomstig bodemgebruik bedrijfsterrein

huidig bodemgebruik akker

voormalig bodemgebruik agrarische grond

ophogingen/dempingen/stortingen niet bekend

opvullingen en verhardingen

toepassing van asbesthoudende bouw-, bodem- of niet bekend

verhardingsmaterialen

voorgaand » niet bekend

bodemonderzoek

op de onderzoekslocatie

voorgaand » Ootmarsumseweg 226, verkennend bodemonderzoek i.v.m.

bodemonderzoek bouwaanvraag volgens NEN-5740, d.d. 01-10-1984, ref. Tauw,

in de omgeving OV018300329

conclusies:

ede bovengrond en ondergrond bevat geen verhoogde gehalten

ehet grondwater bevat een verhoogd gehalte cadmium, nikkel, zink (zware
metalen) en xyleen t.0.v. de streefwaarde

» beperking gebruik grondwater

h“iel 2014 ]




verkennend mileukundg bodemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2872, te Fleringen

» Ootmarsumseweg 230, verkennend bodemonderzoek i.v.m.
bouwaanvraag volgens NEN-5740, d.d. 01-01-2001, ref. Kruse, 2001/0123-
PHV

conclusies:

ede bovengrond bevat een verhoogd gehalte minerale olie t.o.v. de
streefwaarde

een ondergrond bevat een verhoogd gehalte EOX Lo.v. de streefwaarde
ehet grondwater bevat een verhoogd gehalte arseen t.o.v. de
interventiewaarde en een verhoogd gehalte cadmium (zware metalen) en
naftaleen t.o.v. de streefwaarde

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Ootmarsumseweg achter nr, 228, perceel G nr, 2872, buiten de
bebouwde kom van Fleringen (gemeente Tubbergen).
De topografische ligging van de onderzoekslocatie is weergegeven in bijlage 1.

De onderzoekslocatie betreft een deel van het perceel G nr. 2872 gelegen aan de Ootmarsumseweg
achter huisnummer 228, te Fleringen.
De onderzoekslocatie maakt deel uit van een agrarisch perceel.

De opdrachtgever is voomemens om in de toekomst op de locatie een uitbreiding van een bedrijfsterrein
te realiseren.

De onderzoekslocatie, het onderzochte terreindeel, is thans geheel onbebouwd, onverhard en als akker
in gebruik,

Het onderhavige onderzoek, het geografisch besluitvormingsgebied, betreft het terreindeel waarop de
bestemmingsplanwijziging betrekking heeft, zoals weergegeven in bijlage 2. X

De onderzoekslocatie, het onderzochte terreindeel, heeft een opperviakte van ca. 6.600 m” (zie bijlage
2).

In de directe omgeving bevinden zich enkele woningen, een bouwbedrijf en agrarische percelen buiten
de bebouwde kom van Fleringen.

Aan de noordoostzijde grenst de onderzoekslocatie aan de bedrijffsgebouwen van Qotmarsumseweg
228-230 en de aangelegen Ootmarsumseweq.

Aan de oost-, zuid- en westzijde grenst de locatie omliggende agrarische percelen en boswallen.
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verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, W & Mo
perceel G nr. 26872, te Fleringen

2.2 Keuze type vooronderzoek

Het onderhavige bodemonderzoek betreft een verkennend bodemonderzoek in het kader van een
bestemmingsplanwijziging t.b.v. de onderzoekslocatie.

Op basis van het stroomschema (figuur 1 blz.14) uit de NEN 5725 wordt in dit geval een standaard
vooronderzoek volgens hoofdstuk 6 uit de NEN 5725 uitgevoerd.

2.3 Standaard vooronderzoek

De hieronder vermelde historische gegevens zijn ontleend aan gegevens die door de opdrachigever en
de huidige eigenaar zijn verstrekt alsmede gegevens uit het milieuarchief van de gemeente Tubbergen
(verkregen via mevr. S. Olde Klieverik), de bodematlas van de Provincie Overijssel met historisch
bodembestand, het bodemlokel, topografische kaarten, WatWasWaar.nl en het handelsbestand van de
Kamer van Koophandel.

Het uitgevoerde vooronderzoek heeft betrekking tot de onderhavige onderzoekslocatie alsmede de
aangrenzende percelen binnen een straal van 25 meter.

voormalige bodemgebruik

bodemgebruik in het verleden tot heden: (bron: opdrachtgever/gemeente/topografische kaarten)
« De onderzoekslocatie betreft een deel van het perceel G nr. 2872 gelegen aan de Qolmarsumseweqg
achter huisnummer 228, te Fleringen.
De onderzoekslocatie maakt deel uit van een agrarisch perceel.
De opdrachtgever is voornemens om in de toekomst op de locatie een uitbreiding van een
bedrijfsterrein te realiseren.
De onderzoekslocatie, het onderzochte terreindeel, is thans geheel onbebouwd, onverhard en als
akker in gebruik,
Het onderhavige onderzoek, het geografisch besluitvormingsgebied, betrefl het terreindeel waarop de
bestemmingsplanwijziging betrekking heeft, zoals weergegeven in bijlage 2. )
De onderzoekslocatie, het onderzochte terreindeel, heeft een oppenviakie van ca. 6.600 m” (zie
bijlage 2).
De onderzoekslocatie maakt al zeer lange tijd onderdeel uit van een agrarisch perceel.
Op basis van oude topografische kaarten vanaf 1805 blijkt de locatie in het verleden niet eerder
bebouwd te zijn geweest.
Ten behoeve van de onderzoekslocatie zijn in het verleden niet eerder bouwvergunningen verleend.
Ten behoeve van de locatie zijn in het verleden niet eerder milieuvergunningen verleend.
« De onderzoekslocatie wordt in het handelsbestand van de Kamer van Koophandel niet vermeld.

onder- of bovengrondse brandstoftanks: (bron: opdrachtgever/eigenaar/gemeente/provincie)
+ Eris geen informatie omtrent de eventuele aanwezigheid of voormalige aanwezigheid van boven- of
ondergrondse brandstoftanks op de onderzoekslocatie.

aanwezigheid van asbest (bron: opdrachtgever/gemeente)

« Op basis van de provinciale asbestsignaleringskaart geldt voor de locatie een kleine kans op de
aanwezigheid van asbesthoudend materiaal,
Eris geen informatie bekend omtrent de evt. aanwezigheid van asbest in de bodem.

voormalige en huidige potentieel belastende agrarische en bedriffsactiviteiten

(bron: opdrachtgever/ eigenaar/ gemeente/ provincie)

« De onderzoekslocatie maakt al zeer lange tijd onderdeel uit van een agrarisch perceel.
De onderhavige onderzoekslocatie, het onderzochte terreindeel, is in het verleden niet eerder
bebouwd geweest. De onderzoekslocatie was in het verleden, voor zover bekend, niet anders dan als
agrarische grond in gebruik.
Eris geen informatie omtrent evt. (voormalige) (bedrijfs)matige acliviteiten op de onderzoekslocatie,
Eris geen informatie omirent evt. andere (voormalige) polentieel bodembedreigende acliviteiten
(verbranding afval, opslag van gevaarlijke stoffen etc.) op de onderzoekslocatie.

meil 2014 8



verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, ggﬂl Msliow

perceel G nr. 2872, te Fleringen

« Eris geen informatie omtrent evt. (wvoormalige) potentieel bodembedreigende calamiteiten op de
onderzoekslocatie.

+ In de directe omgeving van de onderzoekslocatie bevinden zich enkele woningen. een bouwbedrijf
en agrarische percelen buiten de bebouwde kom.
Op de locatie Ootmarsumseweq 226-230 is een aannemersbedrijf gevestigd, Op deze locatie wordt
melding gemaakt van: een kleiduivenschietbaan, een verfspuitinrichting, een bovengrondse
stookolietank, een bouwbedrijf en een timmerwerkplaats. Deze locatie wordt op basis van de
provinciale bodematlias als potentieel verdacht aangemerkt.
Het is op voorhand onbekend of activiteiten in de directe omgeving negatieve invioed hebben (gehad)
op de bodemkwaliteit Lp.v. de onderhavige onderzoekslocatie.

verrichte handelingen met grond, verhardingsmateriaal en/of afval:

(bron: opdrachtgever/gemeente)

« Eris geen informatie omtrent evt. gedempte watergangen/sloten t.p.v. de onderzeekslocatie.

« Eris geen informatie omtrent evi, opgebrachte gebiedsvreemde grond (ophogingen),
verhardingsmateriaal, puinmateriaal en/of afval op de locatie,

ondergrondse infrastructuur in het heden verleden: (bron: opdrachtgever)
+ geen informatie

archeologische waarden: (bron:gemeente/provincie)
« geen informatie

niet gesprongen explosieven: (bron:gemeente/provincie)
« geen informatie

huidige bodemgebruik

huidige bodemgebruik van de locatie: (bron:opdrachtgever/terreininspectie)
« De onderzoekslocatie is thans onbebouwd, onverhard en als akker in gebruik.

aanwezigheid van asbest: (bron:opdrachtgever/terreininspectie)

+ Op basis van de provinciale asbestsignaleringskaart geldt voor de locatie een kleine kans op de
aanwezigheid van asbesthoudend materiaal.
Eris geen informatie bekend omtrent de evt, aanwezigheid van asbest in de bodem,

huidige verdachte/bedrijfsmatige/bodembelastende activiteiten:
(bron:opdrachtgever/gemeente)
« Op de onderzoekslocatie vinden thans geen bodembedreigende acliviteiten plaats.

verhardingslagen: (bron:opdrachtgever/terreininspectie)
» De onderzoekslocatie is geheel onverhard.

toekomstige bodemgebruik

geplande herinrichting/ bouwplannen: (bron:opdrachtgever)
o toekomstig bedrijventerrein

geplande bedrijfsactiviteiten: (bron:opdrachtgever)
+ niet bekend

geplande potentieel bodemverontreinigende activiteiten:  (bron:opdrachtgever)
« niet bekend
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verkennend mileukundg bodemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2872, te Fleringen

geologie en geohydrologie:

De ondiepe geclogie in het onderzoeksgebied is afgeleid van de Grondwaterkaart van Nederland,
kaartblad Almelo/Denekamp en Enschede/Glanerburg (TNO/DGV 1974).

Hoewel de dikte van de verschillende lagen van plaats tot plaats kan variéren is de volgorde van de
aangetroffen lagen in het onderzoeksgebied constant,

De lithostratigrafie wordt in het onderstaande beschreven.

De bovenste laag, de deklaag, bevindt zich op ca. 15-17 m+NAP.

In tabel 2.2 is de geohydrologische opbouw weergegeven.

tabel 2.2  geohydrologische opbouw

diepte | beschrijving formatie Eenheid

m-myv

0-20 Matig fijne tot fijne zanden Drenthe/Twente Deklaag

>20 | fijne tot grove zanden en klei 1“ watervoerend pakket

De stromingsrichting van het grondwater van het eerste watervoerend pakket is in dit onderzoek niet
vasigesteld.

Opgemerkt dient te worden dat de stromingsrichting van het grondwater beinviced kan worden door
drainepatroen, ligging van sloten, riolering, kabels, leidingen en funderingen.

(financieel-) juridische situatie

In tabel 2.3 zijn de financieel- juridische aspecten weergegeven.

tabel 2.3  financieeljuridische aspecten

kadastrale gegevens | gemeente Tubbergen. sectie F, nummer 1573

opdrachtgever/ -
belanghebbende
rechispersonen
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verkennend mibeukundg bedemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2672, te Fleringen

24 Hypothese

Volgens de onderzoeksnorm NEN 5740 dient, m.b.t. de aanwezigheid van eventuele
bodemverontreiniging, vooraf een onderzoekshypothese te worden opgesteld. De hypothese kan worden
opgesteld op basis van bekende (historische) gegevens, uit de betrokken informatie kan blijken dat de
onderzoekslocatie, vooraf, als "verdacht™ of *onverdacht” wordt aangemerkt.

Op basis van de historische informatie uit het vooronderzoek blijkt dat het perceel G nr. 2872 aan de
Colmarsumseweg achter nr. 228 te Fleringen in het verleden als agrarische grond in gebruik is geweeslt.
Het onderhavige onderzoek heefl betrekking op het terreindeel waarop de bestemmingsplanwijziging
betrekking heefi (zie bijlage 2). De onderhavige onderzoekslocatie, het onderzochte terreindeel, is in het
verleden niet eerder bebouwd geweest.

Er is geen informatie over (voormalige) potentieel verdachte deellocaties (bronnen) of (voormalige)
bodembedreigende activiteiten op de onderzoekslocatie.

De onderzoekslocatie is in eerste aanleg als milieuhygiénisch "onverdacht" aangemerkt, Op basis van
deze hypothese is het bodemonderzoek op het overige deel van de onderzoekslocatie uitgevoerd
conform de bijbehorende onderzoeksstrategie, volgens NEN 5740, paragraaf 5.1, strategie voor
onverdachte locaties (ONV) (literatuur 1).

In tabel 2.4 is de gehanteerde onderzoeksstrategie weergegeven.

tabel 2.4  gehanteerde onderzoeksstrategie

mogelijke verontreiniging
(deel)locatie  grond grondwater onderzoeksstrategie
onderzochte |geen geen ONV
terreindeel

Bij de toetsing van de hypothese wordt een enkele overschrijding van de achtergrondwaarde
geinterpreteerd als "onverdachte locatie”. Dit geldt vooral voor parameters welke van nature verhoogd
aanwezig zijn en de achlergrondwaarde overschrijden.

Het opgeboorde monstermateriaal op de onderzoekslocatie is in dit onderzoek visueel beoordeeld op de
aanwezigheid van asbesthoudend matenaal. Opgemerkt dient te worden dat asbestanalyses geen deel
uitmaken van uitgevoerde analyses in het kader van de NEN-5740. Onderhavig onderzoek betreft geen
asbest onderzoek in bodem volgens NEN-5707 of NEN-5897.

Tevens dient opgemerkt te worden dat eventueel aanwezig puinmateriaal en/of
(halfyverhardingsmaterialen niet chemisch-analytisch zijn onderzocht.
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verkennend mieukundg bodemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2672, te Fleringen

3 VELDONDERZOEK

In dit hoofdstuk wordt het uitgevoerde veldwerkonderzoeksprogramma beschreven. Daamaast worden
de resultaten van het veldonderzoek weergegeven,

3.1 Uitvoering van het veldonderzoek

Het veldonderzoek is uitgevoerd onder procescertificaat BRL SIKB 2000 en conform de eisen uit de
VBK-protocollen 2001 en 2002,

Het onderzoeksprogramma is ruimtelijk weergegeven in bijlage 2. In deze bijlage zijn alle geplaatste
boringen geprojecieerd.

plaatsen van boringen en peilbuis

Het uitvoeren van boringen, het plaatsen van de peilbuis en het nemen van grondmonsters heeft
plaatsgevonden op 30 april 2014. Het bemonsteren van het grondwater is conform NEN-5740 ruim een
week na plaatsing van de peilbuis op 15 mei 2014 uitgevoerd.

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd door dhr. A. van Wuykhuyse erkende en geregistreerde
veldwerker/monstememer van Sigma Bouw & Milieu te Emmen, Bedrijfs- en persoonerkenningen zijn
weergegeven op de internetsite van Bodem+ (hitp//www senternovem.nl/bodemplus/erkenningen).

Een onafhankelijkheidsverklaring is opgenomen in bijlage 5.

Voorafgaand aan het plaatsen van boringen is een locatie-inspectie gehouden. Op basis van de locatie-
inspectie zijn geen bijzonderheden geconstateerd.

Alle geplaatste boringen zijn zodanig ruimtelijk verspreid over de onderzoekslocatie dat een zo
representatief mogelijke indruk van de onderzoekslocatie wordt verkregen.

Alle boringen zijn uitgevoerd met behulp van een edelmanboor en geplaatst conform de eisen uit het
VKB-protocol 2001,

De positionering van alle boringen is weergegewven in bijlage 2,

In totaal zijn, gelijkmatig verdeeld, op de onderzoekslocatie zestien boringen geplaatst. Alle boringen zijn
doorgezet tot in de aanwezige deklaag (0.5 m-mv). Vier boringen zijn doorgezet 2.0 m-mv.

Eén boring is doorgezet tot in het freatisch grondwater, deze boring is ten behoeve van de bemonstering
van het grondwater afgewerkt met een peilbuis, filtertraject van ca. 2.25-3.25 m-mv.

De geplaatste peilbuis is opgebouwd uit 1 meter HDPE peilfilter omstort met fittergrind.

Het filtergrind zorgt voor een goede instroming van het grondwater in het fitter, daarnaast voorkomt het
dat het filter dichtslibt. Het peilfilter bevindt zich 0.5 meter beneden het grondwatermiveau.

Boven het peilfilter bevindt zich blinde HDPE opzetbuis, omstort met bentoniet (zwelklei).

De zwelklei dient ervoor te zorgen dat toestroming vanuit de bovengrond wordt voorkomen.

De peilbuis is geplaatst conform de eisen uit het VKB-protocol 2001.
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verkennend mibeukundg bodemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2872, te Fleringen

monstername grond

Het vrijkomende bodemmateriaal is zintuiglijk becordeeld op bodemkundige eigenschappen, 0.a. de
korrelgrootteverdeling (textuur), kleur en eventueel aanwezige verontreinigingskenmerken,

Na de zintuiglijke beoordeling is het bodemmateriaal in trajecten van 0.5 meter of per afwijkende
bodemlaag bemonsterd.

Grondmonsters t.b.v. analyse op viuchtige aromaten zijn m.b.v. een steekbus bemonsterd.
Grondmonsters zijn genomen conform de eisen uit het VBK-protocol 2001.

monstername grondwater

Om een representatief grondwatermonster te verkrijgen is de peilbuis, na plaatsing en voor
monstemame, grondig (3 maal de inhoud van het peilfitter) afgepompt. Voorafgaand aan de
bemonstering is de grondwaterstand t.o.v. het maaiveld ingemeten.

Grondwatermonsters zijn genomen conform de eisen uit het VBK-protocol 2002 en NEN-5744 (literatuur
11).

Tijdens de monstermame van het grondwater is in het veld de zuurgraad (pH) en de elektrische
geleidbaarheid (EGV) bepaald.

3.2 Resultaten van het veldonderzoek

Bodemopbouw

De boorprofielbeschrijvingen van alle verrichte boringen met bijpehorende zintuiglijke waamemingen zijn
grafisch uitgewerkt en opgenomen in bijlage 3.

In tabel 3.1 is op basis van de waarnemingen de lokale bodemopbouw beschreven,

tabel 3.1  lokale bodemopbouw

bodemlaag hoofdbestanddeel | Toevoeging Kleur

m-mv

0.0-06 zand zwak siltig bruin/grijs

0.8-1.3 zand zwak siltig geelloranje

1.3-3.25 zand zwak sillig geel/grijs
Veldmetingen grondwater

De resultaten van de veldwaamemingen van het grondwater zijn in tabel 3.2 weergegeven.

tabel 3.2  veldwaarnemingen grondwater

Peilbuis | filtertraject | grondwaterstand voorpompen | pH EGV troebelheid
m-mv m-mv liter geleidingsvermogen | (NTU)
HS/cm
1 12.25-325 [1.45 7 589 |205 3.59
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verkennend mieukundg bodemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2672, te Fleringen

Zintuiglijke waarnemingen

grond

Het bij de boringen wrijkomende bodemmateriaal is zintuiglijk beoordeeld op eventuele afwijkingen.

De zintuiglijke waamemingen zijn omschreven en grafisch weergegeven in bijlage 3.

Op basis van zintuiglijke waarnemingen van het bodemmateriaal zijn geen bodemvreemde afwijkingen/
bijmengingen waargenomen welke duiden op een vorm van bodemverontreiniging.

grondwater
Het bemonsterde grondwater bevatte geen zintuiglijk waarneembare afwijkingen.

asbest
Tijdens de locatie-inspectie is aandacht geschonken aan de aanwezigheid van ashest op het maaiveld,
hierbij is op het maaiveld geen asbestverdacht materiaal aangetroffen,

Het opgeboorde monstermateriaal (grond) is zintuiglijk beoordeeki op de aanwezigheid van
asbesthoudend materiaal. Op basis van zintuiglijke waamemingen van het opgeboorde
monstermateriaal is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen, wel zijn in het opgeboorde materiaal
puindeeltjes waargenomen. Hierbij wordt opgemerk!t dat in dit enderzoek handboringen zijn uitgevoerd
met een 7 cm edelman boor de trefkans op het aantreffen van asbesthoudend materiaal {(t.g.v.
verdringing van materiaal) is kleiner dan bij het graven van inspectiegaten volgens NEN-5707. Bij het
graven van proefgaten of proefsleuven ontstaat een beter beeld van eventueel aanwezig bodemvreemd
mateniaal.

Met nadruk wordt vermekd dat onderzoek naar de aanwezigheid van asbest in de bodem/puin geen
onderdeel uitmaakt van het onderhavige onderzoek dat volgens NEN-5740 is uvitgevoerd, Het
onderhavige onderzoek kan daarom geen uilspraak doen over de aan- of afwezigheid van asbest in de
bodem op de onderhavige locatie. Opgemerk! dient te worden dat geen asbestanalyses van grond en/of
puin e.d. hebben plaatsgevonden. Asbestanalyses maken geen deel uil van verkennend
bodemonderzoek in het kader van de NEN-5740. Tevens wordt opgemerkt dat de zintuiglijke
beoordeling op asbest en de locatie-inspectie niet opgevat dient te worden als een onderzoek uitgevoerd
op basis van NEN-5707 (asbestonderzoek in grond) en/of NEN-5897 (monsterneming en analyse van
asbest in onbewerkt bouw- en sloopafval en recyclinggranulaat).

QOverigens wordt in algemene zin opgemerkt dat in de bodem aanwezig puinmateriaal asbest kan
bevatten,

Alleen een asbestonderzoek volgens P2018 /NEN-5707 geeft meer zekerheid over de aanwezigheid van
asbest in de bodem.

De chemische samenstelling van eventueel aanwezig verhardingsmateriaal is niet in dit cnderzoek
onderzocht.




verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, ggﬂl Maliew

perceel G nr. 2872, te Fleringen

4 CHEMISCH-ANALYTISCH ONDERZOEK

In dit hoofdstuk worden de uitvoering, het toetsingskader en de resultaten van de chemische analyses
besproken. Vervolgens worden de resultaten van het chemisch-analytisch onderzoek geinterpreteerd

Het chemisch onderzoek van grond is uitgevoerd door het NEN-EN-ISO 17025 geaccrediteerde
milieulaboratorium van SGS BV (certificaat LO8S).

Alle analyses zijn geanalyseerd volgens het accreditatieschema AS3000 “laboratoriumanalyses voor
milieuhygiénisch bedemonderzoek”, waarvoor SGS is geaccrediteerd en erken door het ministerie van
VROM.

De conservering van grond- en grondwatermonsters is uitgevoerd conform SIKB protocol 3001
“conserveringsmethoden en conserveringstermijnen veor milieumonsters”.

4.1 Onderzoeksprogramma chemisch-analytisch onderzoek

grond

Teneinde in het kader van het verkennend bodemonderzoek een indruk te krijgen van de algemene
kwaliteit van de grond zijn de grondmonsters, welke tijdens het veldonderzoek zijn genomen, in het
laboratorium met elkaar gemengd tot grondmengmonsters.

Van het totaal aantal genomen grondmonsters op de locatie zijn drie grond(meng)monsters
samengesteld en geanalyseerd.

grondwater

Uit de geplaatste peilbuis is een grondwatermonster genomen en geanalyseerd.

In onderstaande tabel 4.1 wordt de samenstelling van de grondmengmonsters, grondwatermonsters, de
monstemamediepte en de uitgevoerde analyses weergegeven,

tabel 4.1 Analyse-schema

Monstercode boringnummer(s) diepte (m-mv) zintuiglijke analysepakket
waamemingen
grond e
1 (MMT) 142410 Um 16 0.0-0.5 m-mv - NEN-glond;_fs‘ASSOOO
2 (MM2) Itma 0.0-0.5 m-mv - NEN-grond’ '+AS3000
3 (MM3) 142 0.5-2.0 m-mv - NEN-grond' '+AS3000
4 (MM4) 3+4 086-2.0 m-mv - NEN-grond' '"+AS3000
grondwater g
1 (peilbuis) 1 2.25-3.25 m-mw : NEN-grondwater'
+AS3000
verklaring van de gebruikte afkortingen en codes:'"
* NEN-grond = Standaard Pakket Grond omvat AS32000 voorbehandeling, 9 zware metalen,
PAK (10-VROM), minerale olie (GC), PBC's, droge stof, organische stof en

lutum;

Standaard Pakket Grondwater omvat AS3000 voorbehandeling zware metalen,
vluchtige aromaten (incl. naftaleen), chloorhoudende oplosmiddelen,
chleorbenzenen, minerale olie, styreen en bromoform;

barium (Ba)/cadmium {Cd)/Cobalt(Co)/koper (Cu)/lood {Pb)/nikkel (Ni)/zink

**NEN-water

Zware metalen

(Zn)/Molybdeen (Mo)/kwik(Hg);

Viuchtige aromaten= Benzeen (B), Tolueen (T), Ethylbenzeen (E), Xylenen (X), Naftaleen (N)
Styreen (S) (BTEXNS);

PCB = Polychloorbifenylen;

PAK = Polycyclische Aromatische Koohvaterstoffen;

VOH = Viuchtige gehalogeneerde koohvaterstoffen.

Bromoform = Tribroommethaan
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verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseaweg achter nr. 228, & Msliow
perceel G nr. 2872, te Fleringen

4.2 Toetsingscriteria grond en grondwater

Om de kwalteit van de bodem en de mate van verontreiniging te kunnen beoordelen, zijn de

analyseresultaten van grondmonsters getoetst aan de geldende toetsingswaarden;

1) de achtergrondwaarde (AW-2000) zoals opgenomen in bijlage B van “de Regeling
Bodemkwaliteit” (Staatscourant 22335, 02 november 2012) (literatuur 5)

2) de interventiewaarde zoals opgenomen in tabel 1 van “de Circulaire Bodemsanering”,
(Staatscourant 16675, 27 juni 2013) (literatuur 8)

De toetsing van de meetresultaten is uitgevoerd middels BoToVa, de Bodem Toets Validatie Service van
de overheid voor grond, grondwater en waterbodem. BoTova gaat uit van het wettelijk kader dat per 1 juli
2013 van kracht is,

In de BoToVa toetsing worden de meetwaarden gecorrigeerdteruggerekend voor de “standaard bodem”
{(humus=10% en lulum=25%).

Generiek toetsingskader

Voor de beoordeling van de analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters wordt gebruik
gemaak! van de achtergrondwaarden grond zoals opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit, de
streefwaarden grondwater en interventiewaarden grond en grondwater zoals opgenomen in de
Circulaire bodemsanering.

Achtergrondwaarde (AW-2000):

De achtergrondwaarde (AW-2000) geeft de kwaliteit weer die 'van nature' voorkomt in de bodem van
natuur- en landbouwgronden waarvoor gekdt dat er geen sprake is van belasting door

lokale verontreinigingsbronnen.

De achtergrondwaarden zijn opgenomen in het Besluit Bodemkwaliteit en zijn gebaseerd
op het onderzoek ‘Achtergrondwaarden 2000'. Hierin zijn gehalten vastgesteld van
een groot aantal stoffen in bodem van natuur- en landbouwgronden in Nederland.

De achtergrondwaarde (AW-2000) geeft het niveau aan waarbij sprake is van duurzame bodemkwaliteit.
Bij overschrijding van de achtergrondwaarde is er sprake van bodemverontreiniging.

Tussenwaarde:

De gemiddelde waarde van de achtergrondwaarde en de interventiewaarde (S+1)/2, hierma te noemen
"tussenwaarde'(T), wordt gehanteerd om aan te geven dat bij overschrijding de kans aanwezig is dat er
sprake is van een ermnstige veronireiniging, ofwel dat nader onderzoek noodzakelijk is.

Een nader onderzoek wordt uitgevoerd indien er een vermoeden bestaat dat er sprake is van een emnstig
geval van bodemverontreiniging.

ﬂjn tussanwanrdo hooft goon wottalijka status maaar is scon indicationivenu voor het unRtvaaran van

aanvullond andarraak

Interventiewaarde:

De interventiewaarde (1) geeft aan dal bij overschrijding van deze waarde de functionele eigenschappen
die de bodem heefl voor mens, plant en dier ernstig zijn verminderd of dreigen te worden verminderd.

Is er sprake van een erstige bodemverontreiniging en wordt de interventiewaarde in meer dan

25m° grond of 100 m’ grondwater (bedemvolume) overschreden, dan kan er noodzaak zijn tet sanering.
De saneringsurgentie wordt bepaald door blootstellingsrisico's van mens, dier en plant en de
verspreidingsrisico's van de betreffende stoffen {actuele risico's).

De interventiewaarden zijn gebaseerd op de nisico's voor de volksgezondheid en het milieu (onderzoek
RIVM).

Bij de beoordeling van bodemveronireiniging aan de hand van de gencemde toetsingswaarden spelen
nog een aantal aspecten een rol. Rekening dient te worden gehouden met het feit dat de mobiliteit van
stoffen in de bodem en daardoor de verspreiding van stoffen athankelijk is van diverse
bodemkenmerken. Daarnaast speelt de bestemming en het gebruik van de locatie in de huidige situatie
alsmede de toekomstige situatie, een grote rol bij de beoordeling van de risico's voor het milieu.
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verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228,
perceel G nr. 2872, te Fleringen

4.3 Analyseresultaten en interpretatie

In deze paragraaf zijn de resultaten van de chemische analyses van de grond- en grondwatermonsters,
gerelateerd aan toetsingswaarden, weergegeven in tabelvorm. Na elke tabel worden de
onderzoeksresultaten besproken.

In bijlage 4 zijn van alle vitgevoerde analyses de analysecertificaten van SGS BV opgenomen.

4.3.1 Milieuhygiénische kwaliteit grond
boven- en ondergrond (0.0-2.0 m-mv)

In tabel 4.2 wordt een volledig overzicht weergegeven van de analyseresultaten getoetst aan de
toetsingswaarde.

tabel 4.2: gemeten gehaltes (mg/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming
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verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseaweg achter nr. 228, & Msliow
perceel G nr. 2872, te Fleringen

interpretatie onderzoeksresultaten grond

bovengrond (0.0-0.5 m-mv)
Bovengrondmengmonster MM1 (boring 1+2+11 t/m 16) bevat geen van de onderzochte stoffen
verhoogd t.0.v. de achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

Bovengrondmengmonster MM2 (boring 3 t/m 9) bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.o.v.
de achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

ondergrond (0.5-2.0 m-mv)
Ondergrondmengmonster MM3 (boring 1+2) bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.o.v. de
achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

Cndergrondmengmonster MM4 (boring 3+4) bevat een verhoogd gehalte kobalt (zware metalen) t.o.v.
de achtergrondwaarde.

Het verhoogd gemeten gehalte kobalt (zware metalen) in het ondergrondmengmonster MM4 overschrijdt
de achtergrondwaarde, de tussenwaarde (indicatie voor nader onderzoek) word! in dit geval in het
onderzochte ondergrondmengmaonster MM4 niet overschreden.

Het verhoogd gemeten gehalte kobalt (zware metalen) in het bovengrondmengmonster MM4 is op basis
van zintuiglijke waarnemingen niet te relateren aan evi. zintuiglijk waargenomen bodemwreemde
bijmengingen in het monstermateriaal.

In gebieden welke reeds langere tijd door de mens in gebruik zijn {(0.a. langdurige bewoning of menselijk
gebruik) worden vaker verhoogde gehalten aan o.a. zware metalen in de grond gemeten. In algemene
zin wordt opgemerkt dat antropogene beinvioeding van een locatie in de meeste gevallen een negatief
effect heeft op de kwaliteit van de bodem.

De overige onderzochte stoffen zijn in het ondergrondmengmonster MM4 niet verhoogd gemeten t.o.v.
de achtergrendwaarde en/of detectiewaarde.

Opmerking:

Wanneer het gehalte van een parameter beneden de rapportagegrens van AS3000 ligt mag er, conform de
Wijziging Regeling Boedemkwaliteit (Ste. 122, 27 juni 2008), voor de betreffende parameter vanuit worden gegaan
dat deze voldcet aan de achtergrondwaarde (AW2000).

Op basis van de circulaire bodemsanering 2008 zijn de toetsingswaarden voor barium (zware metalen) tijdelijk
ngetrokken. Indien er op eeén locatie sprake s van een antrepogene bron kan het gemeten gehalte barium
indicatief worden getoetst aan de voormalige interventiewaarde.
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4.3.2 Milieuhygiénische kwaliteit grondwater

In de tabel 4.3 wordt een volledig overzicht weergegeven van de analyseresultaten getoetst aan de

toetsingswaarde.

tabel 4.3 gemeten gehaltes (pg/l) in grondwater met becordeling conform de Wet Bodembescherming
Monster D GP14. 18362 001

Kant Ref, 14-MES35

Feibuts (fitersteling) 226325

Ec-vek en ph-vekd

groncdw aterstand

BoToVa Monster Conclusie Voldoet aan SW

MaxBL0.0

Parameter Toetsingsw aarden

1. Metalen Eenheid sw ™w w Bw 1 BTV 1 SGS 1
barium (Ba) ugl| S0 3375 625 46 e

cadmum (Cd) ug| o 4 3,2 6 0,28 <5W

kobalt (Co) AUD‘I - &0 100 | 21 I |
koper (Cu) ) _ugl| 15 s | 75 1.4 =SW

k(Mg ugh| 005 | 0175 | 03 SOV

Kod (Pb) ugl| 15 45 75 238 SSW

[molbdeen (Vo) ugt| & 162,5 300 1,4 <SW

nikkel (M) ugl| 15 45 75 3.5 SSW

zink (Zn) ugl| 65 4325 800 31 =8W

3. Aromatische stoffen ) - )
|penzeen ugh 0.2 151 0 B
|ethybenzeen ugl| & 77 150 “SW

[t upl| 7 5035 1000 SSW

1,2-xyleen ug|

som 1,3 en 1 d-xyleen ugl ) g y

xylenen (somy ugl] 02 35.1 0 | SSW

styreen (vlnyhenzmn) ugl 6 163 200 ! 8w
mopropylbenzeen (curmeen) ug‘!l B b | ) | o2 - 1
arcrmatiache oplosmickialan (som) ug 150 0,56 -

4. Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK's)

neftakeen __ugl 001 | 36005 | 70 | 0014 SSW =1
PAK'S (som 10) DMSLS 1 (paral)

§. Gechloreerde koolwaterstoffen EE— E——
a. (viuchtige) chloorkoolw aterstoffen E

monoahicoretheen (viny kohioride) ugl] 0,01 2505 5 =5W
dichloormethaan ugl| 001 500,005 | 1000 SSW
1,1-dichioorethaan upl| 7 &535 900 <8W
1,2-dichicorethaan u91| 7 2035 400 SSW
1,1-dichivorethesn ugl| 001 5.005 10 SSW
ots-1,2-gkohicoretheen ug'|
[rars-1 2-gichiboretheen ug|

1,2-dichiooretheen (som) ugl 001 10,005 20 =SW
1,1.dichicorpropaan ugl

1,2-di:hloorpropaan ug

1,3-dichicorpropaan ug

dichioorpropanen (sormy | qozl 08| 404 80 | o0& | sSW |
|richloormathaan (chbvolovm) ugl 8 203 400 B
1,1,1-trichiocorethaan ugl| 001 150,006 200 <SW

1.1 . 2-trichioorethaan upll 001 | 65005 | 130 | _3Sw =
trichioretheen (Tri) ugl 24 262 500 s8W
tetrachicormethaan { Tetra) ugi| 001 | 5008 10 D SSW_|
tetrachicorathean (Paer) ugl]l 001 20,005 40 8w

7. Overige stoffen |

mrineralke obe ug1l 50 325 €00 =SW
|tribrocomethaan (Bromoloom) 315 630 - - 0.0
MonsteriD Monsteromschrijving

GP14-18362.001 Pb 1: 1 (225-325)

Legenda's

SW. Streelw aarde;  TW. Tusserw sarde; W hterventiew sarde
BW n: Bolova Berelende Wharde. BTV n: Botova conclusie.  SGS n: SGS toevoeging
-: Geen toetsoordeel mogelfc S5V <= Streefw aarde

parat Enkosde parameters ontbosoan in de berekening van de soamlractio

Additionele Info

Als de BWw aarde n groen i afgedrukl betreft ot een w sarde kieiner dan de officiele rapporiage grens

SGS n bevat ce Bodemindex, Bl = (BW-AWI(MEAW), Als AWM, #DIVO
Als waarde In kolom Wis atgedruit met [] dan betreft dit een Indicatie! niveau voor ermstige verontreinkging
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verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, & Maliew
perceel G nr. 2872, te Fleringen

interpretatie resultaten grondwater

peilbuis 1 (2.25-3.25 m-mv)
Het grondwater ter plaatse van peilbuis 1 bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.o.v. de
streefwaarde en/of detectiewaarde.

Opmerking:

Wanneer het gehalte van een parameter beneden de rapportagegrens van AS3000 ligt mag er, conform de
Wijziging Regeling Bedemkwaliteit (Ste. 122, 27 juni 2008), voor de betreffende parameter van uit worden gegaan
dat deze voldeoet aan de achtergrondwaarde (AW2000), e.e.a. geldt voor de gecorrigeerde som 1,2-dichlooretheen,
gecorrigeerde som dichlcorpropaan en som xylenen.
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verkennend mibeukundg bodemonderzeek volgens NEN-5740 Ootmarsumseweg achter nr. 228, m

perceel G nr. 2872, te Fleringen

5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Naar aanleiding van de resultaten van het verkennend milieukundig bodemonderzoek worden de
wolgende conclusies getrokken en aanbevelingen gedaan

grond

bovengrond (0.0-0.5 m-mv)

Bovengrondmengmonster MM1 (boring 1+2+11 /m 16) bevat geen van de onderzochte stoffen
verhoogd t.0.v. de achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

Bovengrondmengmonster MM2 (boring 3 t/m 9) bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.o.v.
de achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

ondergrond (1.0-2.0 m-mv)
Ondergrondmengmonster MM32 (bering 1+2) bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.o.v. de
achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

Cndergrondmengmonster MM4 (boring 3+4) bevat een verhoogd gehalte kobalt (zware metalen) t.o.v.
de achtergrondwaarde.

Het verhoogd gemeten gehalte kobalt (zware metalen) in het ondergrondmengmeonster MM4 overschrijdt
de tussenwaarde (indicatie voor nader onderzoek) niet, daarmaast voldoet het gemeten gehalte kobalt
(zware metalen) aan de maximale waarde voor de bodemfunctieklasse wonen. Het gemeten gehalte
kobalt (zware metalen) in het ondergrondmengmonster MM4 geeft gezien het bovenstaande geen
aanleiding tot het instellen van aanvullend onderzoek.

grondwater

peilbuis 1 (2.25-3.25 m-mv)
Het grondwater ter plaalse van peilbuis 1 beval geen van de onderzochte stoffen verhooqd L.o.v. de
streefwaarde en/of detecliewaarde.

Toetsing hypothese
Op basis van de vooraf in paragraaf 2.4 gestelde hypothese is de onderzoekslocatie in eerste aanleg als
milieukundig onverdacht aangemerkt.

Op basis van de resultaten van het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de locatie niet geheel vrij is
van bodemverontreiniging.

De ondergrond ter plaatse van de onderzoekslocatie bevat plaatselijk verontreinigingen t.o.v. de
achtergrondwaarde. De plaatselijk verhoogd gemeten verontreinigingen overschrijden de tussenwaarde
niet, waardoor de verhoogd gemeten verontreinigingen geen aanleiding geven tot het instellen van een
nader onderzoek.

De onderzoeksresullaten stemmen niet geheel overeen met de gestelde hypothese, de vooraf gestekle
hypothese “onverdacht® dient formeel verworpen te worden. Uit de resultaten van het onderzoek blijkt dat
er beinvioeding van de bodemkwaliteit heeft plaatsgevonden.

Op basis van de onderzoeksresultaten zijn er uit milieuhygi€nische overwegingen in relatie tot de
bodemkwaliteit, naar onze mening, geen belemmeringen ten aanzien de beoogde bedrijfsfunctie van de
onderzoekslocatie.

Afwijkingen in de werkzaamheden
Er hebben bij de uitvoering van veldwerkzaamheden geen afwijkingen plaatsgevonden t.o.v. de
geldende protocollen BRL SIKB 2001 en 2002,

Er hebben bij de uvitvoering van analysewerkzaamheden geen afwijkingen plaatsgevonden t.o.v. de
geldende protocollen AS3000 en/of overige geldende analysemethoden.

mei 2014 21



verkennend milieukundg bedemonderzoek volgens NEN-5740 Ootmarsumseaweg achter nr. 228, & Msliow
perceel G nr. 2872 te Fleringen

Aanbevelingen

Indien op de locatie, als gevolg van grondverzet, grond vrijkomt dienen de toepassingsmogelijkheden te
worden vastgesteld aan de hand van het Besluit Bodemkwaliteit (besluit november 2007).

Indien grond van het eigen terrein moet worden afgevoerd zal deze verwerkt dienen te worden conform
de eisen van het Besluit Bodemkwaliteit. De mogelijkheden hiertoe kunnen worden vastgesteld na
overleg met de betrokken overhekisinstanties.

Cpgemerkt dient te worden dat de vertaalslag van verkennend bodemonderzoek naar hergebruik van
grond volgens het Besluit Bodemkwaliteit, veelal, niet mogelijk is. In de meeste gevallen zijn aanvullende
gegevens noodzakelijk, het bevoegd gezag (de gemeente waarin de grond wordt toegepast) kan hier
uitsluitsel over geven.

Algemeen/opmerkingen/betrouwbaarheid/uitsluitingen

Het onderhavige onderzoek heefl betrekking gehad op een deel van hel perceel G nr. 2872 aan de
Colmarsumseweg achter 228 te Fleringen (zie bijlage 2). Op basis van het onderhavige onderzoek kan
alleen een uitspraak worden gedaan omtrent de bodemkwaliteit van het onderzochte terreindeel, zie
bijlage 2.

Op basis van het onderhavige onderzoek kan geen uitspraak worden gedaan: omtrent de bodemkwaliteit
van niet onderzochte terreindelen, de bodemkwaliteit van niet bekende verdachte terreindelen, de
bodemkwaliteit onder gebouwen en/of gesloten verharding, de bodemkwaliteit van niet verkende
bodemlagen efc,

Daarnaast kan op basis van dit onderzoek geen uitspraak worden gedaan omtrent de eventuele
aanwezigheid van asbes! in de bodemipuin.

In algemene zin wordl opgemerkt dat bij analyse van mengmonsters de gehalten in de individuele
deelmonsters van een mengmonster zowel hoger als lager kunnen zijn dan de aangetoonde gehalten in
het betreffende mengmonster. Er kan in gevallen waarbij sprake is van ruime overschrijdingen van de
achtergrondwaarde, gemeten in een mengmonster, niet worden uitgesloten dat individuele deelmonsters
gehalten boven de tussen- of interventiewaarde bevatten.

T.a.v. historische informatie van de locatie wordt opgemerkt dat de geraadpleegde bronnen niet altijd
zonder fouten en volledig zijn. Voor het verkrijgen van historische informatie is Sigma Bouw & Milieu
afhankelijk van deze bronnen, waardoor Sigma Bouw & Milieu niet kan instaan voor de juistheid en
volledigheid van de verzamekde historische informatie.

Indien op de locatie, als gevolg van grondverzet, grond vrijkomt dienen de toepassingsmogelijkheden te
worden vastgesteld aan de hand van het Besluit Bodemkwaliteit (besluit november 2007).

Dit bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd conform de toepasselijke en van kracht zijnde
regelgeving. Een bodemonderzoek wordt in zijn algemeenheid echter vitgevoerd door het
steekproefsgewijs bemonsteren van de bodem, waardoor het, op basis van de resultaten van een
bodemonderzoek, onmogelijk is om garanties af te geven ten aanzien van de milieuhygiénische
bodemkwaliteit.

Een verkennend bodemonderzoek geeft nooil volledige zekerheid omirent de loestand van de bodem ter
plaatse van een locatie. Het onderzoek dient geinterpreteerd worden als een inschatting van de
verontreinigingssituatie op een bepaald moment. Het is echter op basis van dit onderzoek nooit uit te
sluiten dat er lckaal afwijkingen in de bodem voorkomen, bv. t.g.v. as-, verbrandings-, of afvalgaten.
Het kan op basis van dit onderzoek niet geheel uitgesloten worden dat zich op de locatie verentreiniging
bevindt welke in dit onderzoek niet is aangetroffen,

Het uitgevoerde verkennend bodemonderzoek is dan ook indicatief en een momentopname. De
resultaten van het onderzoek kunnen minder representatief worden naarmate de tijd verstrijkt.

Sigma Bouw & Milieu aanvaardt derhalve op generiei wijze aansprakelijkheid voor de gevolgen/schade
dan wel enige andere indirecte incidentele of gevelgschade welke voorivioeien uit beslissingen welke
worden genomen op basis van de onderzoeksresultaten van het onderhavige onderzoek als in de
praktijk blijkt dat de verontreinigingssituatie anders is dan in dit onderzoek vermeld.
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GP14-17521

ANALYSERAPPORT

LABORATORIUM KLANT 3
Laboratorium manager Mare Van Ryckeghem Klam Signa Bouw en Miliau
Laboratorium SGS Bolgium NV Adres Philcas Foggstraat 153

Enviconmental Services T825AW Emmen Nederland
Adres Spocrstraat 12

Postbus 78

4430 AB 's-Gravenpokdor Contactpersoon Chr. A. van Wijkhujse

Telafoon

Telafoon +31(0) 113319200 Fax
Fax +31{0) 113319289 Emall akeanderf@sigma-bm.nl
Emall Project Standard Project
SGS referontio GP14.17521 Klam Rof 14-M8935
Aanwaag Ontvangen 30-04-2014
Genpporteerd 08-05-2014

-

ADDITIONELE CPDRACHT INFO

( Klant opdracht omschriving Ootmarsumseweg achter 228 e Fleringen J
N : . .
MCNSTER IDENTIFICATIE =
GP14-17521.001 M1 1 (0-50) 2 (0-403 10 (0-50) 11 (0-50) 12 (0-50) 13 (0-50) 14 (0-50) 15 (0-50) 16 (0-50)
GP14.17521.002 WM2: 3 (0-50) 4 (050 5 (D-50) 6 (0-20) 7 (0-50) B (0-50) 9 (0-50)
GP14-17521.00G N3 1 (120-1400 1 (150-200) 2 (S0-80) 2 (100-150) 2 (150-200)
GP14-17521.004 AWI: 3 (50-100) 3 (100-150) 3 (150-200) 4 (100-150) 4 (150-200) !
OPMERKINGEN
ra "
Hat laboratoriam is eckend vocr hat utvoaren van analyses 2oals gencemd in SIKB-pretocslien 3010, 3020, 3060, 3040, 3050, 3110, 3120, 3130,
3140 en 3150,
De analyses gemarkeerd met cen G zijn ISO17025 geaccrediteerd (BELAC 00S-TEST)
Het laboratorium beschist owver cen erkenning voor de met een E gemarkeerde analyses.
~ Sy
HANDTEKENINGEN
r =
Business Unit Manager Environmental Laboratories
o
Pty L] w over worden ale opdn o0 don ugevosd en Wigegewen op teds n oree  wig o 3g worden  dede
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" GP14-17521

T ANALYSERAPPORT

i

Analyse conform AS3008

[AS3000}

{3 Analyse conform AS3002 . - - X A X X
Beschrijving niet maalbare arefacton - - ® * X
hassa niet maalbars anefacten q - 0 0 0 0

. Kwik pietwvluchtiy  als Mg [Conform NER 6951 Analyse NEN-ISO 16772]
a4 Kwik - . mgkgds 0.050 <0.050 <450 <0050 <0.050

. Organischie stof  [Conform NEN 5754 .
Q Qrganische stof - gew b ds G20 48 41 .83 0.54

Metalen [Conform NEN 6961/NEN 6966 C1] .~
S mglkg ds 20 <20 <20 120 <20

_. @ Banum ) o
@ Cadmium o mgkgds 0.20 <0.20 <0.20 2020 <520
. Q  Cobal S mgkgds 3 <28 <3.0 a0 65
. Koper S mgikg ds 5 B.4 10 250 <5.0
.Q Lood . . mgkgds 10 <10 12 <10 <10
. @ Moiybdeen T mpkgds 150 <15 <15 <15 <15
‘Q Niskel .  mgkgas 4 A0 a1 <40 70
Q  Zink U mghgds - 20 <20 <20 <20 <20
Lutum  [Conform NEN 5753} _
S« Zyum S gewhds 0.70 22 20 <070 <070
- Droge stof  [Conform NEN-ISO 11465}
& Droge stof gew % - 87.3 6114 835 BRY

- Minerale ofie Fracties  [Conservering SIKB3001 Analyse AS3010 pb.7]

Fracte C-%10- G-12 . - magdkg ds ] <5.0 =5.0 <50 <50
Fracte C-t2-$-22 '_ o . mgikg ds 5 <5.0 <5.0 <50 <50

" Fracte G-22- G-38 R mgrkg ds 5 <5.0 8.1 <50 <5.0
Fracte C-30 - C-40 mgikg ds 5 <80 14 <5.0 <5.0

Q  Minerate olie (GT) mgikg ds 20 =20 27 <20 <20

- PAK's  [Conservering SIKB2001 Analyse AS3010 ph.6]

Maftalaen V o . “mgikg ds 0.050 =880 <0.Q50 <0.050 <3050
. @ Fenantreen ’ o S miyky ds 0.050 <().350 <0.050 =0.050 < G50
G Antracesn V S mgkgds .00 0,050 <0.080 <0.050 < 050
© G Fluoranteen v Lo mukgds 0050 0.050 <0.050 <0.050 <0 050
-4 Benzofalantraceen W o o mglkg Us 0.050 ={.040 =0.06G <0.050 <] 050
© @ Chryseen v ST mogds 0.080 <0050 <0050 <0.050 <0 050
o Banza(klfluoranteen W . ' - - Mmgfkg ds G050 <0050 <0.030 =0.050 <0.Q50
" @ Benzofalpyteen e mgmgds @.050 <0.050 <0.050 <0.0506 <0.080
@ Benzolghilperylesn V mghgds  0.050 <0 050 <0.050 20,050 <0.050
LG Indeno[123cd]pyreen V makg ds 0050 <0.050 <0050 <0050 <0.050
T @ PAKS ot 10 (V) mgkg ds 0.50 < 50 <0.50 <050 <0.50

PCB's [Conservering SIKE3001 Analyse AS3010 pb.8]

G PCBar 25 (8) . _ mgkgds  0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0910
¢ PCBar52  (8) o e omokgds  0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010
G PCBaciDt  (8) R . mghkgds 00010 <0.0010 <0001 <0.0010 <0.0010
Q

PCB ne.118 . mgkg ds L0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

&GS Belgium NV ] Environmental Services Haven 407 Polderdijkweg 16 B-2030 Antwerpen
32 I3 A5 88T 432 {002 BA5 86 FY e Deenviranment@sgs.com urt wanw ba sgs.com

Wember of the 5G5S Graup
office : B7 BF2000 A RER BYWEBT AR BSR 750 Belfius 550-3550000-563
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. W 510 " Hie ) Ay .
PCB's  [Conservering SIKB3001 Analyse AS3010 ph.B] (continued

Q PCBOr138 (6
PCBnri153  (6)
PCBnris0  {6)
- Som PCE's (6)

- Som PCE's (7)

‘000D

 GP14-17521
" ANALYSERAPPORT

A i

<0.0010 T <poote
C<00010 . <0.0010
T<00010 - <0.0010
<QO0B0 - C<D.00SO
<GOPT0 - <D.0DTO

. “mgkgds  0.0010 <0001
o ‘mglkgds  0.0010 ".<00010
malkgds  0.0010 - <DQ01D
mg'ky ds 0.0060 | =0.00e0
mgikgds . 0.0070 - - <DOD70

5G3 Belgum MY § Envirenmantal Services  Haven 437 Polderdijleweg 16 B-2030 Antwerpen
t+32 (N3 54586 71 F+32(0)3 54586 79 e be.emvironment@sgs com url w09 595 Com
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Chromatcgram

Samghe Name : 1417521001 Samgle #: 001 Page 1011

FileName : YNLOTO2Sdata GlS GC 142014 06'mo- 140806 025, 201408070957 1 | raw

Dale : 07-06-2014 08.57:18

Mathod  :Mnolie PE Time of Ingection; 05052014 211242

Stan Time - 0.00 min End Time : 15.00 min Low Point : 0.00 mV High Poirt : 300,00 mV
Plot Otfset: 0,00 mV Piot Scale: 3000 mV

Responaa [mV]
- T | | T | 1 | ? | T eid - %
L
; - S ——
B.
e
= 0] 369
4 388
: i
: E:
g=pe 4%
= f?ﬁ
i g1
16 5%
3%
=TI E 1
» = :ﬁ%
L= 4B
Bs— o f&—- —7.97
= 34
2 = 4%
B—r®m Tom— =k
e = B+
=T p—— 9,57
5 M == ilﬁi
= = -
” [ g '__ 4
. 11.23
44 11,72
5
L= ~12.78
3 B
1
—13.60
'g_
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Chromatcgram

Samghe Name | 1417521002 Samgle #: 001
FilehName  : ONLOTOZS dala GhUS GC 142014 05'mo- 140505026 20140607 095727 raw

Date : 07-06-2014 09:57:34

Method  : Minolie PE

Stan Time - 0.00 min End Time : 15.00 min Low Point : 0.00 mV

Plot Otfset: 0,00 mV

[unu] owny

08

Piot Scale: 3000 mV

0
.—og
—g01

Page 1011

Time of Injection: 05052014 21:37:26

High Poie : 300.00 mV

or
l

ot

oL

0%

orT

o

E§ 88 2 88 YR ¥R B

"
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Chromatcgram

Samghe Name | 1417521003 Samgle #: 001 Page 1011

Filehame  : YNLOTO2Sdata GiUS GC 142014 06'mo. 140806 027 20140807095 743 raw

Dale : 07-06-2014 08.57:50

Mathod  :Mnolie PE Time of Ingection: 05052014 220200

Stan Time - 0.00 min End Time : 15.00 min Low Point : 0.00 mV High Poirg : 300,00 mV
Plot Otfset: 0,00 mV Piot Scale: 3000 mV

Responaa [mv]
- T | | T | | | ? | T [ % | % I
L
s
g,
=
“=L10 = 363
b ~4§
gL ;ég
= 538
553
= e
2 ;
. .
=
EY e
= E
5 =5
igi— a g‘
2 =
2—r= E
a0 ;Z
= 4
. =N
= =
as ={§;
1065
. —c4o 10.82
5
11.53
-
= 1258
EE -
. 13.30
— 14,03
= i3
1460
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Samghae Name | 1417521004
S INLOTERS daln G S GC 14201408/ mo- 140505 028. 20140607095 759 raw

FileName

Date : 07-06-2014 00:58:06

Method M olie PE

Stan Time - 0.00 min
Plot Otfset: 0,00 mV

001

Chromatcgram

Page 1011

Time of Injection: 05052014 22.26:51

End Tima : 15.00 min
Plot Scale: 300.0 mV

Low Point : 0.00 mV

High Poiet : 300.00 mV

or

oz

or

[unw] owny
oL

08

[

orT

E§ 88 2 88 ¥R BN B
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GP14-17521
ANALYSERAPPORT

HOUDBAARMEIDS- EN CONSERVERINGS OPMERKINGEN

Alle monsters zijn correct geconserveerd bij ket laboratorivm aangeleverd.

N
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GP14-18362

S, S .

ANALYSERAPPORT
LABORATORIUM KLANT
s
Laboratorium manager Mare Van Ryckeghem Klan Signa Bouw en Miliau
Laboratorium SGS Belgum NV Adres Phiicas Foggstraat 153
Enviconmental Services 78254W Emmen Nederland
Admes Spocrsiraat 12
Postbus 78
4430 AB '5-Gravenpoklor Cortactpersoon Chr. A. van Wuijshujse
Telefeon
Telafeon +31(0) 113319200 Fax
Fax +31{0) 1133192989 Emall akeander@sigma-bm.nl
Email Project Standard Project
SGS referentio GP14.18382 Klam Raf 14-MB935
Aanwaag Ontvangen 16-05-2014
Genpporteerd 22.08-2014
a
ADDITIONELE CPDRACHT INFO
( Klant opdracht omschrifving Ootmarsumseweg achter 228 e Fleringen
L .
MONSTER IDENTIFICATIE
[ GP14-18362.001 Fb 1: 1 (225-325)
OPMERKINGEN
o

Hat labormatorium s erkend voer het utvoeren van analyses zoals genoemd in SIKE-protocolen 3010, 2020, 3030, 3040, 3050, 3110, 3120, 3130,
3140 en 3150

De analyses gemarkoerd met een & zijn ISO1702S geaccreditoerd (BELAC 00S-TEST)

Hat laboratoriam baschikt over aan erkenning voor do met een E gemarkeerds analyses,

o 7
HANDTEKENINGEN
e =
Business Unit Manager Environmental Laboratories
L >
B . = over worden ale  opdn o doa wigeosd 00 Wigegeven op tays v owe  wip > 39 worden  dede
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. GP14-18362
" ANALYSERAPPORT

Minerale Qlie totaat  [Consarvering SHEI00T Anglyse NEN-EN-IS0 8377-2

Froctie C-10 - S-12 e - gl . 13 . <13
FacieGAz.c22 IR T B TR
Fracte C-22 - G-30 L T R

_ Fracte C-30 - G40 o I | o an
Q  Totasl C-10 - C-40 o gl @ C wED

Kk {Conform NEN 8445]
QR Hwik gl 0.050 . <0050

Viuchtige varbindingan  {Conspnvering SIKBAgD1 An_alyaa HNEN-EN-IS0 15660] .
S o g 0.20 o anzo

. G Dichloocrmethaan _
.. @ 1-Dishlaerathaan C T ._ . e . pgil 020 o =020
@ 12Dichloorathasn T gl Cam 0 som
_ S A1-Dichloorathasn ) . . - L DTt ) 030 . . AL
@ eis-1.2-Dichlooratneen ) o T . il AL - .. <010
@ tens-12-Dhehlaorsthesn : e Hail A R R [i]
@ -Somt2dcnoorshess .. . o gl Sz b
‘@ Trichloormethaan . . ; R Hafl R vt - <p30
2 1.1,1-Trichloarethasn e Hgl TL0an Cosb0
o 1.1.2-Trichloarethasn gl 0.50 <010
@ Tetrechloormethaan poll 0.0 =040
& Trichioarethaan pol 0.20 =020
@ Tetrachloorethesn pol 0.10 (.10
2 Barzaean potl 0.20 =020
2 Ethybenzean pol 0.20 = 20
2 Styreen pal 0.20 <020
% Tolueen gl 020 =020
@ m-+ p-dylenen gyl 0.20 =020
2 o-Xylean gl 010 =010
@ - Som Rylensn pgl 030 <030
Q- Som BTEX eyl 0.90 <080
o 1.1-Tichlootprogasn eyl 0.20 =020
@ 1.2-Dichlopmropasn arl Q.20 <120
@ 1,3-Dichlapmropsan Wil 020 =020
2 - Siam Dichloorprepaan al .60 =[50
G Tribroommetnaan | Bromotoro; warl 020 =020
T Windchloride gl 020 <020
Cumeen el 030 <[ .30
2 Haflalesn pol 0.020 <0020
Metalen  {Conform NEN 6558]
< Barum pl 20 48
2 Cadmium podl 0.40 <040
@ Cabalt pgll 3 <30
2 Kaper poil 2 <20
2 lood pol 4 w0
2 Malybdaen pal 2 <20
@ Nikksl i 5 <50
@ Zink il 10 3
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Chromategram

Samphe Name | 1418362001 Samgle #: 001 Page 1011

FilkeName : UNLOTO2S daln Gl IS G 2014 06'mo 38 0519102, 20140622.0 72980 raw

Dale : 22-06-2014 07:20:43

Method  :Mnolie PE Time of Ingection: 21052014 22.54:00

Stan Time 300 min End Tima : 15.00 min Low Point ; -49.57 mV High Poin : 901.43 mV
Saale Factor: 1.0 Flot Ottsat: 4957 mV Plot Scale: 1041.0mV

Response [mV]

PTG, TR, OV L, PR SPUTR, o,
oo o oo e b oo Do ooede b b b

- —

- = gg
5= e =8
— : 4

= =
&—x0 . —ig
= =)
L= —5@

- 521
oS 4
h—Ci2 552

=] 5.64
== %

—C14 — B
b— ~6.37

=1 K —$63

. A | 6.82
23— i 697

T8 - ; 3
B — -3 762

— 7.
e :020 o 31 —1.

= 8.29

C 22 1 8.42
o

“ta - _ B8

w_ | ﬂ
g'b —com - 3} ~9.09
i = 937
“h—ha = - 057

- ] o7
. —P® - = —883
s —c® - = 1898

—

E_c:u - = “1838

= ] 10.64

Cas S —10.77
s =

cas - —11.21
| == 4 —11.45
n

40 - T —11.73
B 4
- = 12.40
|
—
= =
-

o
P!
o

E—

Pagina 3 of 4



ANALYSERAPPORT o BWLAGE

HOUDBAARMEIDS- EN CONSERVERINGS OPMERKINGEN

Alle monsters zijn correct geconserveerd bij ket laboratorivm aangeleverd.

E

SGS Belgium W { Enviranmental Sarviees  Havan $07  Poiderdijliweg 16 B-2030 Antwernen

t+32 (M3 BAS B0 T1 +32{N3 545 88 Y8 e be envimnmenk@sgs.com urk waeny be 5gs.cam
i Pagina Aof4 Member of the 5535 Groug
Ragistered office : b 87 E-2030 RFR STV EE 4482750 Bslfius 550-5560000-53




i S | GIA

Verklaring van onafhankelijkheid voor de kritische functie:

“veldwerk t.b.v. milieuhygiénisch bodemonderzoek"

“milieukundige begeleiding van bodemsanering (processturing / verificatie)"

Hierbij verklaren de navolgend genoemde veldwerkers / milieukundig begeleiders het veldwerk / de
processturing en/of de verificatie t.a.v. onderhavig onderzoek conform de eisen van de BRL SIKB

2000 / BRL SIKB 6000 te hebben uitgevoerd, onafhankelijk van de opdrachtgever enfof eigenaar
(zijnde degene die een persconlijk of zakelijk recht heeft op de bodem / locatie).

Naam geregistreerde veldwerker(s)/MKB'ers  Handtekening geregistreerde veldwerker(s)/MKB'ers

A.D.M. van Wuykhuyse

Datum: 30-04-2014

Bedrijfshandboek SIGMA Bouw & Milieu Datum van uitgifte: 01-03-2013
F-26 Verklaring onafhankelijkheid  Pagina 1 van 1 Versie: 3
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Project : BO en IVO Archeologie Plangebied Ootmarsumseweg 228 te Fleringen
Kenmerk : EKU/DIR/HAMA/140702

Colofon
Opdrachtgever Dhr. Niels van Benthem van BJZ.nu
. Bureauonderzoek en Karterend Booronderzoek Archeologie Plangebied Ootmarsumseweg 228

Project .
te Fleringen, Gemeente Tubbergen

Projectnummer 140702

Titel Bureauonderzoek en Karterend Booronderzoek Archeologie Plangebied Ootmarsumseweg 228
te Fleringen

Datum en versie 20-05-2014 versie 1.1 (concept)

Auteurs Ing. R. de Graaf, drs. E.E.A. van der Kuijl en mw. ing. J.F.M. Rohling

Redactie Drs. E. E.A. van der Kuijl — Hamaland Advies

Afbeelding voorzijde: Luchtfoto (bron: maps.google).
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Project  : BO en IVO Archeologie Plangebied Cotmarsumseweg 228 te Fleringen
Kenmerk : EKW/DIRHAMA/140702

Inhoud
Samenvatting .............................................................. el dininsena sensv s peepsssEsan 4

1.1 Inlendmg en onderzuekskader o b s kb ina A D
1.2 Doel en vraagstelling van het bureauonderzoek...,.......'....‘................................E..... 7
18 VOO - c.cciiansinsansnnvansanin siiuses o3 disvss oaoas3 FARSA i BN A A AR PN A AN PP 7
Al | RN IR <o msoanmnasdnmmvmno s SR 5550 S AR i s
1.5  Administraliove QOgONONG _..........ccssssssisssiiisssssisissammsssssnsnssasanssnsassssnuseavas 10
2 Bureauonderzoek en verwachtingsmaodel..............oiiiiiii 1"
2.1 Landschapsgenese ... assissnanssi inasennsssnsasisasamsnnsvsnes 11
2.2 Historische onlwlkkellng van Flenngen en het plangebied .................................... 15
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24 BN ESTOVTIBEING WOBIIBTY - c.c.unincssasnasssamssnsisn isinsinissssissssssssssisssasassassonansssvmrsnss 10
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Project : BO en WO Archeclogie Plangebied Ootmarsumseweqg 228 te Fleringen
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Samenvatting

Hamaland Advies heeft in opdracht van van BJZ.nu Bestemmingsplannen uit Almelo een
archeologisch bureauonderzoek en een karterend bodemonderzoek uitgevoerd voor het
plangebied Cotmarsumseweqg 228 te Fleringen, Gemeente Tubbergen. Het betreft een
uitbreiding van het bouwbedrijf van de heer Poppink. De nieuwe bodemverstoring wordt
veroorzaakt door de zuidediike uitbreiding van het huidige bedrijfsterrein van bouwbedrijt
Poppink met een opperviakie van 6.600 m2. De nieuwe verstoringsdiepte is vanwege het
onibreken van een bouwplan neg onbekend, maar zat dieper zijn dan de wrijstellingsgrens
van 40cm-mv.

Het plan voor het gebied bevindt zich in de tase van de herziening van het bestemmingsplan
buitengebied Fleringen (vastgesteld 2 juli 2013). Het plangebied ligt, op de archeologische
waarden- en beleidskaart van de Gemeente Tubbergen (2009), in een gebied met hoge
archeologische verwachting en een attentiezone van 200 meter rondom de boerderijen.
Gemeentelijk beleid voor hoge verwachting is een onderzoeksplicht voor bodemingrepen
met een opperviak groter dan 2.500 m2 én dieper dan 40 centimeter onder het maaiveld.
Voor de attentiezones geldt een onderzoeksplicht voor bodemingrepen met een opperviak
groter dan 30 m2.

Aangezien de omvang van de bodemingrepen de onderzoeksgrens van de attentiezone van
30 m2 overschrijdt, wordt een archeologisch onderzoek in het kader van het
bestemmingsplan noodzakelijk geacht.

Het door Hamaland Advies uitgevoerde onderzoek bestaat uit een KNA conform
bureauonderzoek dat aangevuld is met een inventariserend veldonderzoek middels boringen
karterende fase) om de intactheid van de bodemopbouw te toetsen en de aanwezigheid
van vindplaatsen vast te stelien.

Conclusie

Op grond van de bestudeerde bronnen kan geconchsdeerd worden dat het plangebied een
fage verwachting heett op archeologische resten uit alle periodes. Er zijn geen vondsten in
de directe omgeving van het piangebied bekend uit het Neolithicum, de Bronstijd en de late
Middeleguwen.

Door de aanwezigheid van een esdek dat dikker is dan 50cm, is de kans groot dat het esdek
een beschermende werking heeft gehad voor archeologische vindplaatsen in de bodem.
Voor een gebied gelegen in het beekdal in het uiterste oosten, met een esdek van 15-50 cm,
hebben de middeleeuwse heideontginning en de iandbewerking waarschiinlijk voor
bodemverstoring gezorgd. Onbekend is echter tot hoe diep de bodem daadwerkelijk is
verstoord.

Selectieadvies

In totaal zijn door E. van der Kuijl {senior KNA archeoloog) en mevrouw J. Rohling {J.
Rohiing) op 29 april 2014 twaalf (12) boringen geplaaist met een zogeheten megaboor met
een boordiameter van 15 cm.

In het gehele plangebied is op grond van de dikte van de afdekkende laag (50 cm ot meer)
sprake van een esdek, dat gezien de bijmenging aan baksteenpuin in subrecente tijd is
gevormd. Hieronder bevindt zich in acht van de twaalf boringen een intacte oudere eerdlaag.
Op grond van de morfologie, kleur en textuur betreft het een hoge zwarte enkeerdgrond. De
ondergrond bestaat uit een dekzandatzettingen van de Formatie van Boxtel {Laagpakket van
Wierden). De grondwaterstand is tijdens het onderzoek niet aangetrotten en bevindt zich
dieper dan 150 cm-mv (de maximale boordiepte).
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De bodem in het gehele plangebied kan worden geclassificeerd als een hoge zwarte
enkeerdgrond. Er is in de oostelike helit van het plangebied geen beekeerd aangetroffen
zoals werd verondersteld op basis van de bodemkaart (zie afb. 3). Tijdens het uitzeven van
de boorkernen zijn geen relevante archeologische indicatoren aangetroffen.

Vanwege de alwezigheid van archeolegische indicatoren adviseert Hamaland Advies om
geen vervolgonderzoek in het plangebied te laten uitvoeren en het plangebied vrij te geven
voor ontwikkeling. Er zijn voor de archeclogie geen gevolgen vanuit de voorgenomen
bodemingrepen.

Voorbehoud

Bovenstaand advies vormt een zogenaamd selectieadvies. Met nadruk wijst Hamaland
Advies erop dat dit selectieadvies nog niet betekent dat al bodemverstorende activiteiten of
daarop voorbereidende activiteiten kunnen worden ondernomen. De resultaten van dit
onderzoek zullen namelijk eerst moeten worden becordeeld door de bevoegde overheid
(Gemeente Tubbergen), die vervolgens een selectiebeshuit neemt.

Selectiebesluit

De resultaten en aanbevelingen uit dit rapport dienen te worden getoetst en onderschreven
door het bevoegd gezag, Gemeente Tubbergen en diens adviseur, de Regionaal Archeoloog
van Gemeente Tubbergen (drs. JAM. Oude Rengerink), waama zij een selectiebesluit
zullen nemen.

Verder dient te allen tijde bij het afgeven van een omgevingsvergunning de wettelijke
melkdingsplicht (ex artikel 53 Monumentenwet 1988) kenbaar te worden gemaakt, om het
documenteren van toevalsvondsten te garanderen: “Dagene die anders dan bif het doen van
opgravingen @éen zaak vind! waarvan hif weet dan wel redelijkerwis moe! vermoeden dat het
een monument Is (in roerende of onroerende zin). meldt die zaak zo spoedig mogelijk bif
onze minister’. Deze aangifte dient te gebeuren bij de Rijksdienst voor het Cultureel Erigoed in
Amersfoort en de verantwoordelijk beleidsadviseur archeclogie van de Gemeente Tubbergen.
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Inleiding

Inleiding en onderzoekskader

Hamaland Advies heeft in opdracht van BJZ.nu Bestemmingsplannen uit Almelo een
archeologisch bureauonderzoek en een karterend bodemonderzoek uitgevoerd voor het
plangebied Ootmarsumseweg 228 te Fleringen, Gemeente Tubbergen (zie Afveelding 1). Het
betreft de zuidelijke uitbreiding van het huidige bedrijfsterrein van bouwbedrijl Poppink met
een opperviakte van 6.600 m2. De nieuwe verstoringsdiepte is vanwege het ontbreken van
ean bouwplan nog onbekend, maar zal dieper zijn dan de vrijstellingsgrens van 40cm-mv.

Het plangebied ligt, op de archeologische waarden- en beleidskaart van de Gemeente
Tubbergen (2008) in een gebied met hoge archeoclogische verwachting voor archeologische
resten uit alle perioden (dekzandhoogten) en een kkein deel in een gebied met een lage
verwachting (beekdal). Gemeentelijk beleid voor het gebied met de hoge verwachting is een
onderzoeksplicht voor bodemingrepen met een opperviak groter dan 2.500 m2 én dieper
dan 40 centimeter onder het maaiveld. Voor een lage verwachting is dit 5.000m2 én dieper
dan 40 centimeter onder het maaiveld.

Aangezien de omvang van de bodemingrepen de onderzoeksgrens overschrijdt, wordt een
archeoloegisch onderzoek verplicht gesteld.

Het door Hamaland Advies uitgevoerde onderzoek bestaat uit een KNA conform
bureauonderzoek datl aangevuld is met een inventariserend vekdonderzoek middels boringen
(karterende fase) om de intactheid van de bedemopbouw te toetsen en de aanwezigheid
van vindplaatsen vast te stellen.

De resultaten en aanbevelingen uit deze rapportage dienen te worden getoetst en
onderschreven door het bevoegd gezag, Gemeente Tubbergen en diens adviseur, de
Regionaal Archeoloog van Gemeente Tubbergen (drs. J.A.M. Oude Rengerink).

-

L5
b N
A

Afbeelding 1: Topegrafische kaart met de sftuering van hel plangebled in de rode cirkel (Bron:
Topografische Kaart 28F , 2003}
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Doel en vraagstelling van het bureaucnderzoek

Het doef van het bureauonderzoek is het verkrijgen van inzicht in bekende en te verwachten
archeologische waarden in en om het plangebied. Op basis van de verwerven intormatie
wordt een archeologisch verwachtingsmodel voor de onderzoekslocatie opgesteid.

De voigende vragen zulien, indien mogelijk, beantwoord worden:

. Wat is de bodemopbouw en de vermoedelijke intactheid van het bodemprofiel
binnen het plangebied?
. Kunnen er archeologische vindplaatsen in hel onderzoeksgebied aanwezig zijn

en zo ja welke en waar {welke diepte) en in welke vorm?

Het antwoord op deze vragen zal worden verwerkt in een archeclogisch verwachtingsmodel
voor het plangebied, waarbi} aangegeven zal worden ot een nader onderzoek deor middel
van beringen ot proefsieuvencnderzeek nodig zal zijn of niet.
* Is aanvullend veldonderzoek door middel wvan  boringen  en/ot
proetsleuvenonderzoek noodzakelijk?

Het doel van het karterend booronderzoek is het toetsen en aanvullen van een
verwachtingsmodel, dat gebaseerd is op vooratgaand bureaucnderzoek en verkennende
boringen:

De voigende vragen zulien, indien mogelijk, beantwoord werden:

Wat is de bodemopbouw binnen het plangebied
Wat is de intactheid van het bodemprofiel binnen het plangebied?

. Zijn, daar waar de bodem intact is, archeologische indicatoren aangetrotten die
kunnen wijzen op de aanwezigheid van een archeologische vindpiaats in het
onderzeeksgebied? Zo ja, watis de aard en diepteligging ervan?

. Ziijn er archeologische lagen aangetrotten (cultuur- en atvallagen c.q.
ophogingslagen)? Zo ja, wat is de aard, diepteligging en minimale en maximale
dikte ervan?

. wat is de aard, diepteligging en minimaie en maximale dikte ervan?

In welke mate stemmen de resultaten overeen met de verwachtingen?

Werkwijze

Het bureauonderzoek is uilgevoerd contorm de eisen van de Kwaliteitsnorm Nederiandse
Archeologie (protocol 4002 Bureauonderzoek KNA, versie 3.3) en bestaat uit de voigende
onderdelen:

1. Atbakenen Plan- en onderzoeksgebied, vermelden overrheidsbeleid, vaststellen
congsequenties teekoemstig gebruik {(KNA-L.S01)
2. beschrijving van het huidig gebruik (KNA LS0O2);

3. beschrijving van de historische situatie en de mogelijke verstoringen KNA
1.803);

4, beschrijving van de bekende archeclogische, ondergrondse bouwhistorische en
aardwetenschappelijke kenmerken (KNA £.804),

5. het opstelien van een specifieke  verwachting en  formulering

onderzoeksstrategie (KNA LSGS).

Om tot een getundeerd archeolegisch verwachtingsmodel te kemen is voor het onderzoek
relevant bronnenmateriaal geraadpleegd. Door informatie uit verschillende invalshoeken
samen te voegen ontstaat de mogelijkheid dwarsverbanden te leggen tussen de diverse
brontypen en aan de hand hiervan een geintegreerd archeclogisch verwachtingsmodel op te
stellen. De gegevens voor het bureaucnderzoek ziin contorm de ‘Nieuwe richtlijnen voor
bureauonderzoek, Het Oversticht, januari 2011 ontleend aan:
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* Archis, hel geautomatiseerde archeologische informatiesysteem voor Nederland
geomorfologisch, geologische, bodemkundig, topografisch en  historisch
kaartmateriaal,

archeologische rapporten en publicaties.

archeologische waardenkaart Gemeente Tubbergen (2008)

relevante archeologische rapperten en publicaties

Informatie van de AWN Twente en Stichting Heemkunde Tubbergen via

http//www.heemkundetubbergen.nl/

Beleidskaders
Rijksbeleid

In 1992 werd in Valetta door de Ministers van Cultuur van de bij de Raad van Europa
aangesloten landen het "Europees Verdrag inzake de bescherming van het Archeologisch
Erfgoed', beter bekend onder de naam "Verdrag van Malta', ondertekend. De Wet op de
Archeologische Monumentenzorg is op 1 september 2007 in werking getreden. De nieuwe
wet heeft zijn beslag gekregen wvia een wijziging van de Monumentenwet 1988,
aanpassingen in de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) en enkele andere wetten en met
de invoering van de Wabo (2010), Met de nieuwe Wet op de Archeologische
Monumentenzorg is het accent kemen te liggen op het streven naar het behoud en beheer
van archeologische waarden in de bodem (in situ) en het beperken van (de noodzaak van)
archeologische opgravingen. Uitgangspunt van het nieuwe beleid is tevens het principe 'de
verstoorder betaalt'. Bij het voorbereiden van werkzaamheden die het bodemarchief kunnen
verstoren (zoals de aanleg van een weg, een nieuwe woonwijk, een bedrijventerrein), dient
onderzocht te worden of daardoor archeolegische resten verstoord kunnen worden, Als uit
het onderzoek blijkt dat er archeologische waarden aanwezig zijn en deze niet ter plaatse
behouden kunnen blijven, dan dient de initiatiefnemer van het werk de kosten te dragen die
gepaard gaan met het opgraven en conserveren van de plaats. Met de introductie van de
nieuwe wet zijn de kerntaken en bestuurlijke verantwoordelijkheden van gemeenten
veranderd. Eén van de belangrijkste consequenties is, dat gemeenten een centrale rol is
toegekend in de bescherming van archeologisch erfgoed. In de wet is bepaaki, dat
gemeenten door inzet van een planologisch instrumentarium het archeologisch belang
dienen te waarborgen.

Bescherming van het archeologisch erfgoed kan onder meer vorm krijgen door in
bestemmingsplannen regels ter bescherming van bekende en te verwachten archeologische
waarden op te nemen. In de regelgeving is vastgelegd dat in het kader van een
omgevingsvergunning van de aanvrager geéist kan worden dat hij een rapport overlegt
waarin de archeolegische waarde van het te verstoren terrein voldoende is vastgesteld. Voor
de toetsing van archeologische waarden is een archeologisch bestel ontwikkeld, waarmee
de archeologische waarde van een terrein bepaald kan worden door middel van een getrapt
systeem van onderzeek. In het kader van het vrijstellingsbesluit volstaat in eerste instantie
aen bureauonderzoek en een inventariserend veldonderzoek (IVO-K).

Provinciaal Beleid

Het provinciaal beleid wvan Overijssel ta.v. cultuurhistorie en archeologische
monumentenzorg is wvasigelegd in de Omgevingsvisie Overijssel en bijoehorende
Omgevingsverordening.

De hoofddoelen van het provinciaal archeologisch beleid zijn:

* De archeologische objecten, historisch landschap en gebouwde elementen
(cultureel erlgoed) zijn de fysieke neerslag van menselijke acliviteiten in het
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verleden. Het beleid gericht op het behoud ¢.q. de bescherming van deze voor
Qverijssel unieke waarden;

s Bij ontwikkelingen van functies aansluiten bij de waarden van cultureel erigoed
{(archeologie, historisch jandschap, monumenten}. Dit betekent dat in een vroeg
stadium van ruimtelijke planvorming de belangen van de archeologie moeten
worden meegenomen;

Het behoud van het archeologisch erfgoed in de bodem ter plekke (in situ).
Financiéle consequenties zijin in beginsel voor de initiatiefnemer;

Buurzaam behoud en beheer van het archeologisch erfgoed ex situ (het depot}, als
behoud in situ onmogelijk blijki.

Gemeentelijk beleid

Met de invoering van de Wet op de archeologische monumentenzorg in 2007 is de
verantwoordelijkheid voor het bodemarchief gedelegeerd aan gemeenten. Gemeente
Tubbergen treedt daarom op als bevoegd gezag. De gemeente beschikt over een
archeologische waarden- en beleidskaart (2008). Verder zijn de landeliike en provinciale
richtiijnen leidend voor het opstellen en toetsen van het onderhavig onderzoek.

Vanuit de gemeente is drs. J.AM. Oude Rengerink als regicarcheoloog betroiicen bij de
toetsing van bestemmingspiarmen van Gemeente Tubbergen.
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Administratieve gegevens

: BO en IVO Archeologie Plangebied Ootmarsumseweg 228 te Fleringen
: EKU/DIR/HAMA/140702

Tabel 1: Gegevens projectgebied

Datum 09-05-2014
Opdrachtgever Dhr. N. van Benthem van BJZ.nu
Uitvoerder Hamaland Advies

Bevoegd gezag

Gemeente Tubbergen

Beheer en plaats documentatie

Hamaland Advies, Ambachtsweg 9b, 7021 BT Zelhem

Provincie Overijssel

Plaats Fleringen

Gemeente Tubbergen

Toponiem Ootmarsumseweg 228

Kaartblad 28F

X,y codrdinaten XY
NwW 250.742, 488.613
NO 250.875, 488.607
W 250.738, 488.544
Z0 250.865, 488.540

Centrumcodrdinaat 250.807, 488.575

Hoogte centrumcodrdinaat

15,77 +NAP (bron: www.ahn.nl, AHN2)

Kadastrale gegevens

Gemeente Tubbergen, sectie G, nummer 2872

I -
CIS . code/Archis 61.414
onderzoekmeldingsnummer
Oppervlakte plangebied 6.600 m®
Oppervlakte onderzoeksgebied | 6.600 m?
Huidig grondgebruik Akker
Toekomstig grondgebruik Bedrijfsterrein
bEZ23 Hoge Bruine Enkeergrond, lemig fijn zand

Bodemtvpe met eerddek van >50cm

yp pZg23 Beekeerdgrond, lemig fijn zand met een

eerddek van 15-50cm

Geomorfologie

4K16/3K16 Gordeldekzandrug met al dan niet oude
landbouwgrond

Geologie

Formatie van Boxtel, laagpakket van Wierden

Periode

Laat-Paleolithicum t/m Nieuwe Tijd
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Bureauonderzoek en verwachtingsmodel

L.andschapsgenese

in de laatste ijstijd, het Weichselien (120.000-11.700 jaar geleden), bereikte het iandijs
Nederland niet. Tijdens het Pleniglaciaal veranderde het landschap in een open taiga-achtig
landschap met vilechtende rivieren, geisoleerde bosopstanden, dwergstruiken, heide en
kruiden. Gedurende het Weichselien raakten de diverse dalsystemen voor een belangrijk
deel opgevuld met smeltwaterafzettingen, veen en kiei. Tussen 32.500 en 18.000 jaar
geleden werd het steeds droger en kouder. Na de ifaatste lJstijd ontstond het huidige
landschap.

Geomorfologie en bodemgesteldheid

De afzeflingen in het onderzoeksgebied zijn ontstaan in de laatste ijstijden, het Saalien en
het Weichselien. Gedurende het Saalien werd fandijs vanuit het noorden opgestuwd in
zuidelijke richting. Hierbi werden diepe dalen uitgeschuurd en is zowel op de hoogten als in
de dalen keileem en/of fksviogiaciaal zand afgezet. Cok werden stuwallen opgeworpen.
Tiidens de Weichsel-ijstiid heeit het ijs ons land niet bereikt. Een dergelijk koud kiimaat is
zeer droog. Hierdoor ontstonden sneeuw- , zand- en stofstormen. Het uitgestoven zand werd
weer afgezet als een zanddek van wvrij uniforme samenstelling. Op de hoge en droge
dekzandruggen was akkerbouw mogelijk, echter de bodem was arm aan grondstoffen.
Zodoende was men gedwongen om ook vee te houden, voor de bemestng. Op de
heidevelden werden plaggen gestoken. Deze werden vermengd met mest op de akkers
gebracht om de vruchtbaarheid op peil te houden. Deze fechniek leidde tot het ontstaan van
homogene, humushoudende bovengronden, die als het humusdek dikker is dan 50 cm,
esdekken genoemd worden. Het gebruik om de grond te bemesten met potstal gaat lerug tot
ongeveer 800 na Chr., het eind van de Vroege Middelesuwen. Deze delen hebben in de
loop van de eeuwen gezorgd voor de fysieke ophoging van de oude bouwlanden
{enkeerdgronden) met zo ‘n 80 tot 120 cm. Als het bouwiand uitgeput raakte, vond nieuwe
ophoging plaats of creéerde men nieuwe esdekken veelal iets verder gelegen van de
oorspronkelijke bewoningskern. De dekzandruggen ziin vanwege hun hoge ligging, vaak in
combinatie met de aanwezigheid van water, in gebruik genomen door de prehistorische
mens. De activiteiten van bewoning en / of bewerking laten sporen na in de ondergrond.
Hoge enkeerdgronden worden gekenmerkt door het voorkomen van een dikke plaggenlaag.
De dikte van deze laag heeft er voor gezorgd dat de sporen in de ondergrond buiten het
bereik van de ploeg en andere landbouwwerkluigen zijn gebleven. Het zijn oude
landbouwgronden die verspreid op de pleistocene ondergrond voorkomen. Meestal liggen ze
op hogere delen {dekzandruggen); op vele plaatsen omzomen deze gronden de stuwwallen.
Voor de plaggenmest die deze gronden hebben gekregen zijn heideplaggen, graszoden of
bosstrooisel gebruikt.

Het plangebied ligt lithostratigralisch in de Formatie van Boxtel, laagpakket van Wierden,
bestaande uit dekzand, eolisch fijn tot matig grof zand uit de glaciale periodes (istijden).

Het plangebied is op de geomorifologische kaart (Archis) te typeren als Gordeidekzandrug
met ai dan niet oude landbouwgrond (3K16 en 4K18, zie Afbeelding 2).
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Geomorfologle w0214
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Afbeelding 2: Geomorfolagische kaart met het plangebied in het rode kader (Bron: Archis)
Bodem

Het oostelijk deel van het plangebied is op de bodemkaart (Archis) gekarleerd als een
Beekeerdgrond van lemig fijn zand met een eerddek van 15-50cm (pZg23). Het westelijk
deel is gekarteerd als Hoge Bruine Enkeergrond, lemig fijn zand met eerddek van >50cm

(bEZ23, Zie Afbeelding 3).
Grondwater

Het plangebied heeft grondwatertrap IlI* (G.H.G 25-40cm onder het maaiveld, G.L.G. 80-120
cm onder maaiveld) bij de Beekeerdgrond. Bij de Hoge Bruine Enkeerdgrond treedt
grondwaterstand VII* op (G.H.G >140cm onder het maaiveld, G.L.G. =160 cm onder

maaivelkd)
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Afbeelding 3: Bodemkaart met het plangebied in het rode kader (Bron: Archis)

Hoogte

Op de Algemene Hoogtekaart Nederland ligt het plangebied in de noordwestelijke hoek op
een dekzandrug van 16,66m +NAP. Meer naar het zuiden en costen daalt het gebied naar
een hoogte van minimaal 14,94 +NAP. Ten oosten van het plangebied ligt een dekzandrug

van 17,.04m +NAP. (zie Afbeelding 4)

Afbeelding 4: Algemene Hoogtekaart Nederland met het plangebied in het rode kader (Bron: AHN2)
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Gaafheid bodem

Door heideontginning in de late Middeleeuwen en de bewerking van het agrarische perceel
kan de bodem verstoord zijn geraakt tot op een diepte van tussen de 30 en 60cm —mv.

Milieu- en geotechinische gegevens

Het project bevindt zich nog in de ontwerpfase, waarin nog geen planvorming is voorzien.
Derhalve zijn nog geen actuele milieutechnische- en geotechnische rapporten veorhanden
bij de opdrachtgever.

Uit het dinoloket is één geologische boring bekend in de directe omgeving. Het betreft hier
een boring (B28F0518) uit 15-05-1979 tot 8,20 meter minus maaiveld (zie Afbeelding 5). De
boring typeert de bodem als zand lopend van fijn, matig tot grof op 2,60 meter diepte.
Daaronder is er een veenlaag van 1,10 dikte. Vanaf 3,70m tot 4,00 — mv is het zand
getypeerd als ‘fijn’. Daaronder betreft het middelfijn zand. Op 7.80m — mv is keileem
aangetroffen.

Ondergrondse gegevens
~ www.Dinoloket.nl

» Geologische booronderzoek

o Archeologisch booronderzoek

» Geotechnisch sondeeronderzoek
- Geo-electrisch onderzoek (VEZ)
’, | » Grondwateronderzoek

! 100m
| o B2EFFO518 [ | —|

Afbeelding 5: Ondergrondse gegevens (bron:dinolokel.nl)
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Historische ontwikkeling van Fleringen en het plangebied
Fleringen

Fleringen is een dorp in de Nederlandse provincie Overijssel dat op 1 januari 2007 915
inwoners telde. Fleringen maakt deel uit van de gemeente Tubbergen en ligt in Twente. Het
dorp is gelegen fussen Albergen en Weerselo. In Fleringen staat een rooms-katholieke kerk.
Ook is er een havezate, de Herinckhave in het dorp te vinden. Nabij het dorp staat de
Grobbemolen of Fleringer Molen. Noordelijk van het plangebied en van het dorp is op de
Fleringer Es de bekende Kroezeboom te vinden. Van 1634 tot 1670 werden vanwege de
Reformatie, kerkelijke bijeenkomsten onder de Kroezeboom van Fleringen gehouden.”

Het plangebied ligt ten zuiden van de voormalige kleine laat-middeleeuwse pachtboerderij
‘Oude Mensink'. Nu opgenomen op het erf van het bouwbedrijf Poppink. In het Historisch
boerderij-onderzoek in het richterambt Ootmarsum van dhr. H. Weolderink Vereniging
Oudheidkamer Twente te Enschede, 2013 (p.82) is over erve Mensink het volgende
opgenomen:

half erve Mensink

- eig. Klooster Albergen 1487-1756

- eig. Huis Herinckhave 1756-1916

- allodiaal erve tot 1784

- leen Overijssel vanaf 1784

- tienden leen Overijssel 1400-1797

- gig. Huis Weemselo 1400-1477

- gig. Huis Herinckhave 18.. -1916

1832 Kadaster gemeente Tubbergen, sectie G nummer 81. (Cude Mensink is G 543).

Uit de periode 1880-1930 zijn van Mr. R. E. Hattink op http://overijssel1880-
1930.blogspot.nl/2009/11/em-en-in-tubbergen-3.html gelllustreerde gidsen en
fijdschriftartikelen die uitgebreide plaatsbeschrijvingen bevatten opgenomen. De bron is
onbekend, maar het handelt hier om Olde Mensink. "En zoo naderen we spoedig weer
Fleringen, waar ons paard voorbij den Viersprong als van nature stil gaat staan bjj Olde
Mensink en ons er aan herinnert, dat men hier even uitstapt.”

Ten zuiden van het plangebied ligt de Middeleeuwse boerderij ‘Westendorp. In het
Historisch boerderij-onderzoek (p. 82) over de boerderij het volgende opgenomen:
793 erve Westendorp

<1400-1800 leen Overijssel

<1400-1812 eig. Huis Weemselo

vanaf 1812 eig. de bewoners zelf

<1500-1804 sloptiende 21 schepel rogge aan Kapittel Oldenzaal

vanaf 1804 aan de bewoners zelf

<1500-1812 smalle tienden of f 5,-- aan Kapittel Oldenzaal

vanaf 1812 aan de bewoners zelf

<1733-1808 uitgang 1 mud rogge aan Stift Weerselo

vanaf 1808 aan de bewoners zelf

<1735-1818 rente 36 stuiv. op middewinter aan Gasthuis Ootmarsum

vanaf 1818 aan H. Pennink

<1500>1800 miskoren 6 spint rogge aan Kerk Tubbergen

1475 Westendorp, 2 s(child), bet(aalt) 3 golden r{ijnse) g(uldens), d.
1601 Westendarp, belmondich.

1601 Westendorp, 10 mudde, 2% dachmal hoies. (VPR 1126)

1602 Westendorp, 10 mudt seylandt, 2% dachwerck hoylandt,

@ Hamaland Advies, Ambachtsweg 9b, 7021 BY Zelham 15van 40



Project  : BO en IVO Archeologie Plangebied Cotmarsumseweg 228 te Fleringen
Kenmerk : EKU/DIR/HAMA/140702

1832 Kadaster gemeente Tubbergen, sectie G nummer 535.

Plangebied

Het plangebied ligt ten westen van de kern van Fleringen. Zij is op historische kaarten als
volgt aangegeven:

- Op de Hottinger-atlas van Noord- en Oost-Nederland uit 1773-1794 staat in het

plangebied geen bebouwing afgebeeld en ligt het in een akkerbouwgebied. Ten westen
hiervan ligt het Fleringerveld. (Bron: Versfelt 2003).
Op de Kadastrale kaart 1811 (zie Afbselding 5, Tubbergen, Overijssel, sectie G, Blad 05)
heeft het plangebied de functie van bouwland en ligt op perceel 539. De voorloper van de
hedendaagse bedrijf waarbij het plangebied behoort ligt op dezelfde plek als de huidige
bedrijffswoning (perceel 543). In 1811 heeft deze woning de toponiem ‘Oude Mensink’
(zie Afbeelding 6).

TLE )}‘:—:‘:—-: \"‘3.,;», v
Afboelding 6: Ligging van het plangebied in 1811 in het rode kader (Bron: Minuutplan Tubbergen, sectie G,
blad 05). Op perceel 543 ligt de voorloper van de huidige bedrijfswoning waarbij het plangebied behoort.
Het noorden is rechtsboven.

- Op de Topografische Militaire kaart 1830-1850 (Kadaster, kaartnummer 34 2_rd) heeft
het plangebied de ongewijzigde functie van bouwland.
Deze functie van akkerland verandert niet meer tot in de huidige tijd. Het land ligt op een
kleine es omzoomd door hagen (zie Afbeelding 7).
Het erf van het bedrijf ontwikkeld zich verder tot de huidige situatie waarbij opvalt dat de
voorloper van de bedrijfswoning vanaf 1905 tot en met 1876 de toponiem ‘De Kroon’
heeft. In 1955 (zie Afbeelding §) wordt er aangrenzend aan de woning een schuur
geplaatst. Vanaf 1995 volgen de schuren grenzend aan het plangebied.
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Afbeelding 7: Siluatie 18904/1905 met hel plangebied binnen het rode kader. (bron: gecombineerde
Topogralische kaart 360 en 361 1904, 1905). De voorloper van de huldige bedriffswoning is gelegen bif de
gele pijl. Erve Westendorp ligt ten zuidoosten van het plangebied.

Afbeelding 8: Situatie in 1955 met plangebied in het rode kader (Bron: topografische kaart nr. 28F, 1955).
Het westelijk deel van het plangebied is akker, het oostelijk deel weiland.
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Archeologische waarden

L/
y "revaeng

Afbeelding 9: Situatie in 1995 met plangebied in het rode kader (Bron: topagrafische kaart nr. 26F, 1985).

In het plangebied zelf heeft niet eerder archeoclogisch onderzoek plaatsgevonden. Binnen

een straal van 1.000 meter rond het plangebied zijn de volgende archeologische
onderzoeken, waamemingen en één monument opgenomen in Archis (zie tabel 2). Er zijn
geen vendstmeldingen opgenomen in Archis.

Tabel 2: Onderzoeken, Waarnemingen en Monumenten <1.000 meter rondom hel plangebied (bron: Archis)

Vinder/datum “CAA-  Ligging tov. Vondsten Panode
nr. plangebled

Sopanien
Onderzoek 4444 1000m NO Motiaf: Bouwwarkzaambaden
RAAP Flavingen booronderzoek met 9 boringen tot 170m -mv
2003 Selactieadvies: geen vervolgonderzcek (Willemsa. N.H. 2003.

Plangebied woningbouwlocatie Flaringen, Gemeenta Tubbargen,
Een inventarisarend archaologisch onderzoek)
~ Selactiabesluit: nist opgenomen in Archis

Waameming 2347 573m Z Fint-Rechleckbeil, Neolithicum midden:4200-2850 vC tm
Onbekende Ene Pawvfans  geslepen, smalloppig  Neolithécum laat: 2850-2000 vC
vindar en datum
Waameming 12424  722m N Gracht Mddslesuwen laat B:1250-1500 nC tm
Onbekende Harinckhevo Nieuwe tijd: 1500 — 1950
vindar en datum
Waameming 13423 925m'W Bronzen Bronstid woeg: 2000 - 1800 vC tm
Onbekende Haninckharse Lanspunt/spesrpunt Bronstid kaat: 1100 - 800 vC
vindar en datum
Monument 2673 72Z2mN Temrein mel hoge archeclogische waarden. Restantén van

Hennckhese  bewoning havezate 'Herinckhave' uit de Late Middeleeuwen tot de

Nieuwe Tid

Via de website en afdeling van de AWN en van de heemkunde kring Fleringen is geen extra
aanvullende informatie over het plangebied beschikbaar.
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Afbeelding 10: Kaart Archismeldingen (bron: Archis)

Bouwhistorische waarden

Op grond van het uilgevoerde cartografisch onderzoek blikt dat het plangebied nooit
bebouwd is geweesl. Navraag bij de opdrachtgever heeft geen nadere informatie
opgeleverd. In het plangebied zijn geen relevanle bovengrondse en ondergrondse
bouwhistorische waarden te verwachten.

Archeologisch verwachtingsmodel

Op grond van de bekende geologische-, landschappelijke-, aardkundige-, archeologische-
en historische gegevens in- en rond het plangebied kan de archeologische verwachting
worden bepaald. Het plangebied heeft op de archeologische waardenkaart van de
Gemeente Tubbergen (Gemeente Tubbergen, 2008) in een gebied met hoge archeologische
verwachting voor archeologische resten uit alle perioden (dekzandhoogten) en een klein
deel in een gebied met een lage verwachting (beekdal). Gemeentelijk beleid voor het gebied
met de hoge verwachting is een onderzoeksplicht voor bodemingrepen met een opperviak
groter dan 2.500 m2 én dieper dan 40 centimeter onder het maaiveld. Voor een lage
verwachting is dit 5.000m2 én dieper dan 40 centimeter onder het maaiveld.

De hoge gordeldekzandgebieden nemen wat betreft hoogteligging, reliéf en
bodemvochtigheid een hoge positie in het dekzandlandschap en zijn altijd in gebruik
geweest als woonplaats, begraafplaats en/of akkerland.

Het lagere beaekdal in het uiterste oosten van het plangebied hebben een kleine kans op
bewoning.

In de nabijheid van het plangebied zijn waarnemingen bekend uit het Neoclithicum, de
Bronstijd en de Late Middeleeuwen.
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Het westelijk deel van het plangebied ligt op de gordekiekzandrug. Er is een hoge kans op
vindplaatsen vanaf het Neolithicum tot en met de Nieuwe Tijd is aanwezig. De kans op
vondsten uit voorliggende periodes is laag in het oostelijk deel van het plangebied, vanwege
de ligging in het beekdal.

Dooer heideontginning in de late Middeleeuwen en bouw/weidelandbewerking en is er een
kans op (plaatselijke) bodemverstoring. Het bodemonderzoek zal uit meoeten wijzen in
hoeverre de bedemopbouw daadwerkelijk is verstoord.

In het westelijk deel is door de aanwezigheid van een groter dan 50cm aanwezig esdek de
kans groot dat het esdek een beschermende werking heeft gehad voor archeologische
vindplaatsen in de bodem. In het gostelijk deel is door het esdek van ussen de 15 en 50cm
de kans dat bodemverstoring door het esdek zijn gegaan, groter.

dekrandlandschap
R —

B :cioschocten en-ruggen met e plaggendik

[ cnbzasemebingen en vakeer

£ | teckdalererovergolugan >

Afbeelding 10: Uitsnede Archeologische waardenkaart Gemeente Tubbergen. Hel plangebied ligt in het rode
kader (Bron: Gemeente Tubbergen, 2008)

Tabel 3: Archeologische verwachting

| Verwachting Verwachte grondlaag
Periode ‘ Verwachle vindglaatstypen (diepte)
Late Middeleauwan - Nieuwa Tijd Hoog Rastantan van cuds boeranarf, | in of drect onder de oude
varkaveingen, entginnings- akkerlaag
sporen, esgreppels.
Vroege Middelecuwen Hoog Nederzeltingsterrainen, resten | direct onder de cude
ijzerbawerking, begravingen. akkerlaag of de tep van de
C-horizont (dekzand)
Romeinza Tijd | Hocg Nadarzettngsterrainen, resten | top van de C-herizont
ijzerbewerking, begravingen.
Bronstid - Wzertijd Hoeg Nadarzattingstarrainen, top van de C-horizont
urmanvelden, resten van
smaadhaarden, meilers
Masolithicum-Nealithicum Hoog Nederzettngsterreinen, top van de C-horizont
jachtkampen,
Vuursteenvindplaatsen,
haardplaatsen

Conclusie Bureauonderzoek

Het bureauonderzoek toont aan dat de kans op archeologische vindplaatsen vanaf het Laat-

Paleolithicum tot en met de Middeleeuwen in hel plangebied hoog is.
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Be middelesuwse heideontginning en de landbewerking kunnen voor bodemverstoring van
30-80cm-mv hebben gezorgd. Onbekend is echter 1ot hoe diep de bodem daadwerkelik is
varstoord.

Door de aanwezigheid van een esdek dat dikker is dan 50cm, is de kans groot dat het esdek
een beschermende werking heeft gehad voor archeologische vindplaatsen in de bodem.
Voor een gebied gelegen in het beskdal in het uiterste oosten, met een esdek van 15-50 cm,
is de kans op bodemverstoring tot onder het esdek groter.

Normaliter wordt om de intactheid van de bodem ie toetsen, voor bodemingrepen in eerste
instantie gekozen voor een verkennend booronderzoek met een boordichtheid van 6
poringen per hectare met een minimum van 5 boringen per afzonderlijk bodemverstorend
deel. Het plangebied heeift een opperviakte van 6.600m2. Gerelateerd aan het plangebied
zijn dit minimaal 4 boringen.

Wanneer de bodemopbouw intact biijkt te zijn, kan dan de boordichtheid worden verhoogd
naar 20 boringen per hectare om archeologische vindplaatsen vast te steillen {conform
methode E1, van de Leidraad inventariserend Veidonderzoek, Tol 2012). Gerelateerd aan
het plangebied zijn dit minimaal 12 boringan.

Geadviseerd wordt om bii een intacte bodem direct karierend te boren met 20 boringen/ha.
Bovendien is sprake van een trefkans op vindplaatsen uit de steentid, waardoor
geadviseeard wordt om te kiszen voor een brede zoekoptie {E1) conform de leidraad van de
SIKB. De boringen worden zovesl mogslijk in een drishoeksgrid geplaatst en zulien tot 25
cm in de ongeroerde grond worden doorgszet.

De gebele boorkern dient te worden gezeefd op een metalen zeef met een maaswijdte van 4
mm, voor controle op archeologische indicatoren. Archeologische indicatoren kunnen
pbestaan uit fragmenten aardewerk, houtskool, bewerkt vuursteen, verbrande leem,
stakmateriaal, etc.

Boel van het karterend boorenderzoek is de tostsing van de intacthsid van de bodem en bij
een intacte bodem bhet vaststellen van de aan- of afwezigheid van archeologische
vindplaatsen en zo ja wetke en waar (welke diepte)en in welke vorm.
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Resultaten van het veldwerk

Methode

Aan de hand van het bureauonderzoek kwam naar voren dat door middel van methode E1
van de leidraad een inventariserend booronderzoek {karterende fase, Tol et al. 2012) de
meest geschikte methode is voor het bepalen van onderzoek. Het karterend booronderzoek
is uitgevoerd conform de eisen van de KNA versie 3.3, specificatie VS03.

in totaal zijn door E. van der Kuijl (senior KNA archeoloog) en mevrouw J. Rohling (J.
Rohling} op 29 april 2014 twaalf (12} boringen geplaatst met een zogeheten megaboor met
gen boordiameter van 15 cm.

Alle boringen zijn doorgezet tot minimaal 25 cm in de C-horizont. De oppetvilakie van het
plangebied bedraagt ca. 6.600 m2, wat bij 12 boringen rekenkundig neerkomt op ca. 20
boringen/ha. De boordichtheid en de verspreiding van de boringen over het ptangebied is
daarmee ruim genoeg om te voldoen aan de leidraad voor karterend booronderzoek,
methode A1, dat uitgaat van 20 boringen/ ha {Tol et al. 2012). De boringen zijn met behulp
van een driehoeksgrid (15/25) in twee raaien, zo gelifkmatig mogelijk over het. e exacte
locaties zijn ingemeten met meetlinten en een meetwiel (x- en y-waarden). Van alie boringen
is de maaiveldhoogte afgeleid van het Actuesl Hoogtebestand Nederland {AHN2).

Het opgeboorde sediment is in het veld zintuiglijk beoordeeld en bodemkundig beschreven
conform de NEN 5104 en de bodemclassificatie voigens De Bakker en Scheling {1989). De
afzonderlijke bodemlagen zijn nat gezeefd over een zee! met een maaswijdte van 4 mm en
geinspecteerd op de aanwezigheid van archeologische indicatoren zoals fragmenten
vuursteen, aardewerk, houtskool, verbrande leem, bot etc.

Resultaten

Geologie en bodem

Voor de ligging van alie boorpunten wordt verwezen naar Bijlage 4, De resultaten van de
boringen {de boorbeschrijvingen) zijn opgenomen in Bijlage 5.

Ce hootdlijn van de bodem in het gebied (boring 8} kan als volgt worden weergegeven.

Digpte {cm — mv) Samenstelling Interpretatie

Vanaf maaiveld 1ot 50 cm Donkerbruin - humeus  fijn | Ap1; subrecente bouwvoor
siltig zand met baksteenpuin

Tussen 50 cm en 85 cm Lichibruin fijn iets humeus | A1; eerdlaag (plaggendek)
siltig zand

Tussen 85 cm en 110 cm Geel fijn siltig zand C; dekzand

Bovenstaand profiel geidt voor de boringen 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 en 12. Bij boring 1, 2en 10 is
het oude plaggendek {eerdlaag) verploegd met de top van de C-horizont {A/C-profiel}.  Bij
boring 11 is sprake van een drietal subrecente ophogingen op een ondergrond van dekzand.
De kenmerkende eerdlaag is hier volledig afwezig, mogelijk als gevolg van de aanieg van
een maiskuil of het inkuilen van gras. De top van het dekzand is aangetroffen op een diepte
variérend van 60 cm-mv (boring 1 en 5) tot en met 125 cm-mv (boring 9).
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interpretatie

in het gehele plangebied is op grond van de dikte van de afdekkende laag (50 cm of meer)
sprake van een esdek, dat gezien de bijmenging aan baksteenpuin in subrecente tijd is
gevormd. Hieronder bevindt zich in acht van de twaalf boringen een intacte oudete eerdlaag.
Op grond van de motfologie, kleur en textuur betrett het een hoge zwarie enkeerdgrond. De
ondergrond bestaat uit een dekzandafzettingen van de Formatie van Boxtel {{aagpakket van
Wierden). De grondwaterstand is tijdens het onderzoek niet aangetrotien en bevindt zich
dieper dan 150 cm-mv (de maximale boordiepte).

De bodem in het gehele plangebied kan worden geclassiticeerd als een hoge zwarle
enkeerdgrond. Er is in de oostelijke heltt van het plangebied geen beekeerd aangetrotten
zoais werd verondersteld op basis van de bodemkaart (zie afh. 3).

Archeologie, Archeologische indicatoren

Van elke boring is het opgeboorde materiaal per afzonderlijke laag apart gezeetd over een
metaien zeet met een maaswijdte van 4 mm. Het zeetresidu heeft bij geen enkele boring
archeologisch relevante indicatoren opgeleverd.
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Conclusie en aanbeveling

Conclusie

Op grond van de bestudeerde bronnen kan geconcludeerd worden dat het plangebied een
hoge verwachting heeft op archeologische resten uit alle periodes. Er zijn in de directe
omgeving van het plangebied waarmemingen bekend uit het Neolithicumn, de Bronstijd en de
l.ate Middeleeuwen.

Door de aanwezigheid van een esdek dat dikker is dan 50cm, is de kans groot dat het esdek
een beschermende werking heett gehad voor archeologische vindplaatsen in de bodem.

Het karterend bodemonderzoek is op 29 april 2014 uitgevoerd. In het gehele plangebied is
op grond van de dikte van de atdekkende laag (50 cm ot meer) sprake van een esdek, dat
gezien de bijmenging aan baksteenpuin in subrecente tijd is gevormd. Hieronder bevindt
zich in acht van de twaaif boringen een intacte oudere eerdlaag. Op grond van de
morfologie, kleur en textuur betrett het een hoge zwarie enkeerdgrond. Hoge zwarte
enkeerdgronden liggen op de relatiet hooggelegen gebieden binnen het dekzandgebied.
Vooral in de nabijheid van de oude bewoningskernen. Enkeerdgronden zijn oude
bouwlanden, die vanat de late Middeleeuwen op de pleistocene zandgronden zijn ontstaan
door het opbrengen van mesi vanuit potstallen vermengd met plaggen, die gestoken werden
op de woeste gronden, zoais heide, bossen en beekdalen. De ondergrond bestaat uit een
dekzandatzettingen van de Formatie van Boxtel (Laagpakket van Wierden). De
grondwaterstand is tijdens het onderzoek niet aangetroffen en bevindi zich dieper dan 150
cm-mv {de maximale boordiepte}. Tijdens het uitzeven van de atzonderlijke bodemiagen zijn
geen relevante archeologische indicatoren aangetrofien, uitsluitend baksteenpuin van
subrecente datum.

Wat betrett landschappeliike ligging en verwacht oorspronkelik bodemtype (hoge bruine
enkeerdgrond) geett het booronderzoek een overeenstemmend beeld met dat wat verwacht
werd op basis van het bureauonderzoek, met uitzondering van de oostelijke heitt van het
plangebied, waar een beekeerdgrond werd verwacht. Op grond van de resuitaten van het
karterend booronderzoek kan geconcludeerd worden dat in het plangebied geen
aanwijzingen zijn aangetrotten voor een archeologische vindplaats.

Selectlicadvies

Op basis van de onderzoeksinspanning, waarbij in acht van de twaalt boringen sprake is van
een intact bodemprotiel, maar geen archeologisch relevante indicatoren zijn aangetrofien, is
er geen reden om archeologische waarden aan te kunnen tretfen in het plangebied.

Vanwege de atwezigheid van archeologische indicatoren adviseert Hamaland Advies om
geen vervolgonderzoek in het plangebied te laten uitvoeren en het plangebied vri} e geven
voor ontwikkeling. Er zijn voor de archeologie geen gevolgen vanuit de voorgenomen
bodemingrepen.

Voorbehoud

Bovenstaand advies vormt een zogenaamd seleclieadvies. Met nadruk wijst Hamaland
Advies erop dat dit selectieadvies nog niet betekent dat reeds bodemverstorende activiteiten
of daarop voorbereidende acliviteiten kunnen worden ondernomen. De resultaten van dit
onderzoek zullen namelijk eerst moeten worden beoordeeld door de bevoegde overheid
{Gemeente Tubbergen), die vervolgens een selectiebesiuit neemt.
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Selectiebesluit

De resultaten en aanbevelingen uit dit rapport dienen te worden getoetst en onderschreven
door het bevoegd gezag, Gemeente Tubbergen en diens adviseur, de Regionaal Archeoloog
van Gemeente Tubbergen (drs. JAM. Oude Rengerink), waama zij een selectiebesluit
zullen nemen of vervolgonderzoek nocdzakelijk is of niet.

Verder dient te allen lijde bij hel afgeven van een omgevingsvergunning de weltelijke
meldingsplicht {ex artikel 53 Monumentenwet 1988) kenbaar te worden gemaakt, om het
documenteren van toevalsvondsten te garanderen: “Degene die anders dan bij het doen van
opgravingen een zaak vindt waarvan hij weet dan wel redelijkerwijs moet vermoeden dat het
een monument Is (in roerende of onroerenda zin). meldt die zaak zo spoedig mogelijk bif
onze minister . Deze aangifte dient te gebeuren bij de Rijksdienst veor het Cultureel Erigoed in
Amersfoort en de verantwoordelijk beleidsadviseur archeclogie van de Gemeente Tubbergen.
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Biflage 1: Kadastrale kaart met plangebied in het rode Kader
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Bijlage 2: Onderzoeken, Waarnemingen, Vondsten en Monumenien en
Bodemkaart, plangebied in het rode kader {bron: Archis)
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Bijlage 3: Overzicht van geologische perioden en lijst met gebruikte
afkortingen
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Bijlage 4: Boorpuntenkaart
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Bijlage 5: Boorprofielen

& Hamaland Advies. Ambachtsweg 90, 7021 BT Zelhem



Project  :BO en IVO Archeologie Plangebied Ootmarsumseweyg 228 te Fleringen

Kenmerk : EKUW/DIR/HAMA/140702

SMART

Cinsrifcatios volgens do (Lutes SR Zand-Grind-d- shoeok
Crind

| s
] ) T 23 VSG

LR

Grirvd ols Lowvaegerg

—
—

Cleasincation volpens do OS5 Lutess (11 e Zand)-dn ik
Ve

B v
 [p—
=7 .
==

Weer 9’1 e OBy

E i s
— .

Lasgeandusdingen
[ —— Laag Tonder Ghm (The, JecSCek |
Frostomet 97
—
w151 taved sl metwd o
Polibaizen
vy w Lp-—
F L"———.\_
E I\{x_ A B 14l S areed
S,
o e
- e
\.\Mﬂ'\d
_Cwaro
i e Barvorva
Fler
F#epta
R S e |
f

@ Hamaland Advies, Ambachssweg 9b. 7021 BT Zelham

Egorstatenlegenda

ClassAcatios vaigens do Lutes-Sii-Zand-drio=ogk

Z
.

%
)
D

3 ek Ul

e g (g

[ T )

w

bim aoent g

N

i pwvib caces

N
§

722

Fiai wats) Jandd

el thers cEndg

\
§
fit

]
|
a

Jawl ey

atrd IAmiEg

Lood oy 183

Lowd ok wig

ated Srere Ly

L

N
AN
_

AN

AT DA TN

%
[

L 1% 2009

Sy L)

et
Toge

e T

Wt

Norstars

Do gindm vy

peieloend pipess KEN 3704



Project

Kenmerk : EKU/DIR/HAMA/140702

bijlage S boorstaten

: BO en IVO Archeologie Plangebied Octmarsumsewey 228 te Fleringen

20140702 Qotmarsumsewog 228 Fleningen, gemoanie Tubbergen

Borning 01 (80¢m) i 08-08.20 14
Lanv:, et LG wakg hureun. Deckorboun
A toert. aeprov vitap Coaidmartosy
Zovh, Pl 1V G 8un el leen -
35 3, ANC Il ot | s el adwe,
Fadmmnne
= Javd raste (g Deal raetiien m—
L oor 200t Badrar g
Boring 02 (120c¢m) dlatumr 04-08-20 14
o=
e ]
N o 2ane, Mot 1S Fek) fuTesi Desatoan
\g = A U, RF T ST BN
S8
| TR matg g Sk Surwes LCtTEn -
- ,\&; Sl L LA R T ST R R Dircepen noant
e W-m_ ey e ey Bddvabon
y e Tan: raeg uing ﬂ'l.:wL A T )
r— _'_f_r.za'n Fidvadan
| e i
Borning 03 (105¢m) dater 04-04.20 14
croes . .
Lo, ol 1l weky Fureu Desteboor,
Ae-hoert. wepgem vihap Ciul=aoor
£ Dt malg 1ty Sedk furseaa Lofitrun
SN b, AT fR0ee, PSS See
uosern Cavrrarocor
B =
(2] P20t Btdrarbon
1
Boring 04 (100em) datue GE-0520 14
S, rly Ly mety Tures Cesatoan,
e R R e - =
Janvd, ralag L Sedk Pursid, ich e,
5;:-;""_ phiaper s Sayrey (ol
- WO
;m:_ Feak g Corserpedl, O horoornt =
Bk o W
e
g NETITe ,TC M; 2TEL
20140702 143 Qotmarsumseweg 228
B
COtmarsumsswes Hamaland Advies
e it CERIEE | SN D v e -~ o
BJZ nu . gamoanie Tubiorgen
o [
Hamaland Advies Nederknd

2 Hamaland Advies, Ambachtsweg 9b, 7021 BT Zelham

pelndend woigens NEN £104



Project

Kenmerk : EKU/DIR/HAMA/140702

bijlage S boorstaten

:BO en IVC Archeologie Plangebied Octmarsumsewey 228 te Fleringen

20140702 Ootmarsumsawng 228 Flaringen, gemeante Tubbargen

.
Bo,rmg 05 (90cm) daterr 04082004
Al ek 5 ) Pl havien Divdeioaud,
Ap tuepi el DYt 1ohe Edemerbow
S0 Db S0, v e L
Al et BRI VL Lo BTty
Sl LV T WO C g
i
=' CM ! (2104
Boning 06 (120cm) oty 060520 14
Ay
Zardd vhers g, sty humean. Dorrbean
Apswrzore Mepge (ches Ldemwboo
Jand et wng, Trvek huvelss Lomones
b rea ket ACBCETOrE fleppence
[ R T B e
Zad vk i) Ood tdibeun we
SAWIrCA. W0t Peshviskboen Croresd b ront
Fearartesr
Salert (002002
Saal et 8y sl Furass Dirkateun =
Ao furtiet Bagpos ichen Ddomertoo
Zood & . I hurean Lefiees
W 12 A AL fori T e e
Weopee T Exbwdsr
SROD WP DY T, LTINS, e =
Clovrt Edemrtor
s Lo
y
Bonng 08 (110¢m) datumy 08-05-20 M
Le Zaed mat o e, o oy eyt Ui e e
e 26 ~rreel mAbyens 1anrs Eommameny oS
<27 1 LG SN AR KR,
=M Al Foese e pag parcdek. lssgen wthep
Fedrantoor
rer T e mang g e, Sorzon
- —, Crdrarboor
Lo L
el v ™) i wbm by
20140702 23 umseweg 228
e 3
L=t .
WM Hamaland Advies
0 Jwone  pam o -
.U Fleringen gemeenia Tubbergen
iarrsa are
Hamaiand Advas | Nederiand

@ Hamaland Advies, Ambachssweg 9b. 7021 BY Zelham

etebend waigens NEM 5108



Project

: BO en IVO Archeologie Plangebied Octmarsumsewey 228 te Fleringen

Kenmerk : EKU/DIR/HAMA/140702

bijlage 5 boorstaten

20140702 Ootmarsumseweg 22€ Fleringen, gemeente Tubbergen

Boring 09 (150cm) e 06052014
e ] Taril valguig roste) Prsvasn o baou N
- A3 LI DI AT Fslnamte s
Pched Lord that 18g restg Tumae B oo
mragd Aol bl CodTaesy
he < ~803 TIE TS Ged DUN. Pavines =
Y perangd ARLSTer laaggwn it
e e
7| 20fd wale 9lg Oed Choewt —
LB toor.
Ly 80y
Boring 10 (120cm) dsto 06.05-20 14
Tard walg wig ral Tesren Dordarteoe
Mg Foencrt asogom whop Eskmtnor
" Zard Ums g Besl rsmses et N
g aeG huresss Drokioen Agdduc ot -
I TN (e Foevanac
Zawdl Wl wig Vesl vawdcbimbon
CANIN £ arte e =
zorneopy g
Borning 11 (140cm) datom 06.05-201¢
Jard vl g ulg Cun) Terven [ardatne
As fveinrd Basppery vy F b o =
o Fard watg ung Oued cooutrare
= b e e b bave, Pased
% Medneree VE B0
Zeted \ ;\a-r-;};:i_w—n ¥ =
T cand ued g el hutea ranes T
o | copamcy Aol bomset agyest Lones
| Basrwrtcar
1 Zerdt Tetguty Cedgns ~owyvaicen
LC Aonsnd Ederrarbor
datom 08-03-20 4
Tard valg wBg et Puivman bt -
An e oied Bsspge vl el o
— lard matg ung Tns rurwen G —
Lidhean A1dors ort, g pendex -
~ M Fen e Doeransosr
Lord wole wNg Ged It vn C Inrdind s
_ Edidewtnar > Bhyie comt
ey Lo
v b (=] s draley
20140002 ¥z Qotmarsumseweg 226
. ode
Calmarsumseweg Hamaland Advies
e Yer O Qe bt 3 1 ot g
Z.nu Fleringan, gemsante Tubbergen | .
rver —
Harnaland Advies Nederfarnd

et o d volgers NEN 65104

@ Hamaland Advies, Ambachtsweg 9b, 7021 BT Zelham



...................................... . \;‘—,{Si:OSt{,’i;’j

r R,
BiZ.nu | gg
Besiom FT!S'E'EgS{:ﬁZ‘? [ARAREER]



E “m‘s“l

datum 12-5-2014
dossiercode 20140512-63-8977

Geachte heer/mevrouw Jeroen ter Avest,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website http:/lvaww. dewatertoets.nlll. Op basis van deze toets volgt u de nermale
procedure.

Naar aanleiding van deze digiale toets dient u zelf contact op te nemen met het waterschap Vechtstromen via tel.nr. 088-220
3333.

Let op, het beschreven plan in de watertoats zal aan de onderstaande uilgangspunten moeten worden getoatst. In de op le
stellen waterparagraaf moet aangegeven worden hoe met deze uitgangspunten werdt omgegaan,

Uitgangspunten waterschap Vechtstromen

Het beleid van het waterschap Vechistromen is vastgelegd in het vigerend waterbeheerplan. Het waterbeheerplan kun u
downloaden via onze website hitp/iwvaw.vechtstromen.nlf .

Voor alle inbreidingen en uitbreidingen gelden in principe onderstaande beleidsregels.

Algemeen

® Bij de keuze voor de locatie van het plangebied wordt rekening gehouden met de wateropgave en de eigenschappen van
het watersysteem,

® Bij het stedenbouwkundig plan moet notie worden genomen van het feit dat water van hoog naar laag stroomt. Water is
daarmee ordenend voor het plan.

@ Per project meet in het overleg tussen gemeente en waterschap worden bezien of maatwerkoplossingen nodig enfof
wenselijk zijn.

Afvalwater

o Het afvalwater (het zwarte afvalwater van toilet, het grijze afvalwater van keuken, wasmachine en douche en het evenuele
bedrijffsafvalwater) wordt afgevoerd naar de RWZI door middel van rielering.

Hemelwater

© De alvoerpiek uil het plangebied door de toename van verhard opperviak wordt afgeviakl door berging van hemelwater in
wadi's of retentievijvers met een gedoseerde afvoer,

® De maximale hoeveelheid te lozen water wordt genormeerd in I/'sec.ha bij een maatgevende neerslaghoeveelheid in mm
per tijdseenheid. Binnen het beheergebied van waterschap Vechtstromen is de geldende normering per regio verschillend
vastgesteld,

® Het hemelwater wordt zo min mogelijk verontreinigd en komt ten goede aan het lokale water- of grondwatersysteem.

o Zichtbare opperviakkige afvoer van hemelwater heeft de voorkeur boven afvoer van hemelwater door buizen, vanwege het
grolere risico op ongewenst lozingsgedrag en foutieve aansluitingen bij buizen.

@ Infiltratie van hemelwater in de bodem via een graspassage is de beste optie, omdat hiermee zuivering, retentie en
grondwateraanvulling worden gerealiseerd.

® Op kleine schaal kan dn goed door middel van individuele voorzieningen, op grotere schaal verdient de toepassing van
wadi's de voorkeur,

e Afvoer van hemelwater vindt bij voorkeur plaats via de reeks regenpijp - perceelsgootje - straatgoot - wadi.

® Bij het ontwerp van het bouwwerk wordt een zadanig samenspel van dakvlakken, dakgoten, regenpijpen en perceelsgoten
gekozen dat hel water niet in riolen onder de grond hoeft.

© Goede alternatieven in geval van nauwelijks verontreinigd hemelwater zijn regenwaterhergebruik op individuele schaal of
directe oppervlakkige afvoer naar sloten of vijvers met retentievoorzieningen op grotere schaal.



@ In het geval van bedrijventerreinen met risico op vervuiling verdient hemelwaterafvoer via een verbeterd gescheiden
rioolstelsel met retentievijvers de voorkeur.

@ Het ontwerp van een verbeterd gescheiden stelsel wordt afgestemd op het risico op verontreiniging van het verhard
oppervlak en het uitgangspunt dat de afvoer van relatief schoon hemelwater naar de rwzi wordt geminimaliseerd.

Grondwater

@ Het grondwater wordt zoveel mogelijk aangevuld met schoon infilirerend water.

@ Te hoge grondwaterstanden in natte winterperioden mogen worden beteugeld met drainage in de openbare weg en
eventueel op de kavels zelf, mits dit niet leidt tot een permanente grondwaterstandsverlaging in of buiten het plangebied.

@ De drainage voert af naar een wadi of naar oppervlaktewater; dus niet naar de RW/ZI.

@ Vochtoverlast door hoge grondwaterstanden wordt geminimaliseerd door te bouwen zonder kruipruimten en door kelders
waterdicht te maken.

Opperviaktewater

@ Bij de herinrichting van het oppervlakiewatersysteem zijn de benodigde afvoercapaciteit, de streefbeelden en de
kwaliteistdoelstellingen van het waterschap Vechtstromen leidend.

@ Het oppervlakiewater wordt liefst op fraaie wijze geintegreerd in het stedenbouwkundig plan, zodanig dat het water
beleefbaar is en goed te beheren.

Verklaring

Copyright Digitale watertoets http://www.dewatertoets.nl// Dit document is gegenereerd via de website
http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is

omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit
document.
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