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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

1.1 plan: 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' G e e s t e r e n , L a n g e v e e n s e w e g 3 9 ' m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
N L . I M R O . 0 1 8 3 . 1 4 1 4 9 1 7 - o w 0 1 v a n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ; 

1.2 bestemmingsplan: 
d e g e o m e t r i s c h b e p a a l d e p l a n o b j e c t e n m e t d e b i j b e h o r e n d e r e g e l s e n d e d a a r b i j b e h o r e n d e b i j l a g e n ; 

1.3 aanduiding 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k o f f i g u u r , w a a r m e e g r o n d e n z i j n a a n g e d u i d , w a a r i n g e v o l g e d e r e g e l s r e g e l s 
w o r d e n g e s t e l d t e n a a n z i e n v a n h e t g e b r u i k e n / o f h e t b e b o u w e n v a n d e z e g r o n d e n ; 

1.4 aanduidingsgrens 
d e g r e n s v a n e e n a a n d u i d i n g i n d i e n h e t e e n v l a k b e t r e f t ; 

1.5 agrarisch bedrijf 
e e n v e e h o u d e r i j b e d r i j f , e e n a k k e r b o u w b e d r i j f , e e n t u i n b o u w b e d r i j f , n i e t z i j n d e e e n s i e r - e n 
b o o m k w e k e r i j b e d r i j f , e e n p a a r d e n h o u d e r i j , e e n g l a s t u i n b o u w b e d r i j f o f e e n i n t e n s i e v e v e e h o u d e r i j ; 

1.6 bebouwing 
één o f m e e r g e b o u w e n e n / o f b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e ; 

1.7 bebouwingsgrens 
e e n a l s z o d a n i g b e s c h r e v e n l i j n , w e l k e d o o r g e b o u w e n n i e t m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n , b e h o u d e n s 
o v e r s c h r i j d i n g e n , d i e k r a c h t e n s d e z e r e g e l s z i j n t o e g e s t a a n ; 

1.8 bebouwingspercentage 
e e n i n d e r e g e l s a a n g e g e v e n p e r c e n t a g e , d a t d e g r o o t t e v a n e e n b o u w v l a k a a n g e e f t , d a t m a x i m a a l m a g 
w o r d e n b e b o u w d , t e n z i j i n d e r e g e l s a n d e r s i s b e p a a l d ; 

1.9 bed and breakfast 
h e t b i e d e n v a n d e , t e n o p z i c h t e v a n h e t h o o f d g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t e , m o g e l i j k h e i d t o t r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f 
e n o n t b i j t b i n n e n d e w o n i n g a a n p e r s o n e n d i e h u n h o o f d v e r b l i j f e l d e r s h e b b e n ; 

1.10 bedrijf 
e e n i n r i c h t i n g o f i n s t e l l i n g g e r i c h t o p h e t b e d r i j f s m a t i g v o o r t b r e n g e n , v e r v a a r d i g e n , b e - w e r k e n , o p s l a a n , 
i n s t a l l e r e n e n / o f h e r s t e l l e n v a n g o e d e r e n d a n w e l h e t b e d r i j f s m a t i g v e r l e n e n v a n d i e n s t e n , a a n h u i s 
v e r b o n d e n b e r o e p e n d a a r o n d e r n i e t b e g r e p e n ; 

1.11 bestaand 
b e s t a a n d t e n t i j d e v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p v a n d i t b e s t e m m i n g s p l a n G e e s t e r e n , 
L a n g e v e e n s e w e g 3 9 ; 

1.12 bestemmingsgrens 
d e g r e n s v a n e e n b e s t e m m i n g s v l a k ; 

1.13 bestemmingsvlak 
e e n g e o m e t r i s c h b e p a a l d v l a k m e t d e z e l f d e b e s t e m m i n g ; 

1.14 bijbehorend bouwwerk 
u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w d a n w e l f u n c t i o n e e l m e t e e n z i c h o p h e t z e l f d e p e r c e e l b e v i n d e n d 
h o o f d g e b o u w v e r b o n d e n , d a a r a l d a n n i e t t e g e n a a n g e b o u w d g e b o u w , o f a n d e r b o u w w e r k , m e t e e n d a k ; 
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1.15 boom- en sierteelt 
t u i n b o u w g e r i c h t o p h e t v o o r t b r e n g e n v a n h o u t i g e e n n i e t - h o u t i g e s i e r ( t e e l t ) g e w a s s e n , z o a l s b o m e n , s t r u i k e n , 
h e e s t e r s , c o n i f e r e n e n v a s t e p l a n t e n , o n d e r m e e r b e s t e m d v o o r t u i n e n e n p a r k e n , o f g e r i c h t o p h e t 
v o o r t b r e n g e n v a n v r u c h t b o m e n , e e n e n a n d e r i n d e v o r m v a n v o l l e g r o n d t e e l t d a n w e l c o n t a i n e r t e e l t , a l d a n 
n i e t d e t e e l t i n ( t u n n e l ) k a s s e n ; 

1.16 bouwen 
h e t p l a a t s e n , h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n e n h e t v e r g r o t e n v a n e e n 
b o u w w e r k , a l s m e d e h e t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k o p r i c h t e n , v e r n i e u w e n o f v e r a n d e r e n v a n e e n s t a n d p l a a t s ; 

1.17 bouwperceel 
e e n a a n e e n g e s l o t e n s t u k g r o n d , w a a r o p i n g e v o l g e d e r e g e l s e e n z e l f s t a n d i g e , b i j e l k a a r b e h o r e n d e b e b o u w i n g 
i s t o e g e l a t e n ; 

1.18 bouwperceelgrens 
d e g r e n s v a n e e n b o u w p e r c e e l ; 

1.19 bouwwerk 
e l k e c o n s t r u c t i e v a n e n i g e o m v a n g v a n h o u t , s t e e n , m e t a a l o f a n d e r m a t e r i a a l , d i e h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t m e t 
d e g r o n d i s v e r b o n d e n , h e t z i j d i r e c t o f i n d i r e c t s t e u n v i n d t i n o f o p d e g r o n d ; 

1.20 cultuurhistorische waarde 
d e a a n e e n b o u w w e r k o f g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , g e k e n m e r k t d o o r h e t b e e l d d a t i s o n t s t a a n d o o r h e t 
g e b r u i k d a t d e m e n s i n d e l o o p v a n d e g e s c h i e d e n i s v a n d a t b o u w w e r k o f d a t g e b i e d h e e f t g e m a a k t ; 

1.21 detailhandel 
h e t b e d r i j f s m a t i g t e k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r b e g r e p e n d e u i t s t a l l i n g t e n v e r k o o p , v e r k o p e n e n / o f 
( a f - ) l e v e r e n v a n g o e d e r e n a a n d i e g e n e n d i e d i e g o e d e r e n k o p e n v o o r g e b r u i k , v e r b r u i k o f a a n w e n d i n g a n d e r s 
d a n i n d e u i t o e f e n i n g v a n e e n b e r o e p s - o f b e d r i j f s a c t i v i t e i t ; 

1.22 gebouw 
e l k b o u w w e r k , d a t e e n v o o r m e n s e n t o e g a n k e l i j k e , o v e r d e k t e , g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k m e t w a n d e n o m s l o t e n 
r u i m t e v o r m t ; 

1.23 hoofdgebouw 
e e n g e b o u w d a t , g e l e t o p d e b e s t e m m i n g , a l s h e t b e l a n g r i j k s t e b o u w w e r k o p e e n b o u w p e r c e e l k a n w o r d e n 
a a n g e m e r k t ; 

1.24 landschappelijke waarde 
d e a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e , i n v e r b a n d m e t d e w a a r n e e m b a r e v e r s c h i j n i n g s v o r m v a n d a t g e b i e d ; 

1.25 natuurlijke waarde 
a a n e e n g e b i e d t o e g e k e n d e w a a r d e n i n v e r b a n d m e t g e o l o g i s c h e , b o d e m k u n d i g e e n b i o l o g i s c h e e l e m e n t e n , 
v o o r k o m e n d i n d a t g e b i e d ; 

1.26 normale onderhouds- en/of exploitatiewerkzaamheden 
w e r k z a a m h e d e n d i e r e g e l m a t i g n o o d z a k e l i j k z i j n v o o r e e n g o e d b e h e e r v a n d e g r o n d e n ; 

1.27 permanente bewoning 
b e w o n i n g d o o r e e n o f m e e r p e r s o n e n d i e n i e t e l d e r s o v e r e e n h o o f d v e r b l i j f b e s c h i k k e n ; 

1.28 recreatiewoning 
e e n g e b o u w , w a a r v o o r e e n v e r g u n n i n g i n g e v o l g e a r t i k e l 4 0 v a n d e W o n i n g w e t i s v e r e i s t e n d a t d i e n t a l s 
p e r i o d i e k v e r b l i j f n i e t z i j n d e p e r m a n e n t e b e w o n i n g ; 
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1.29 seksinrichting 
e e n v o o r h e t p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , b e s l o t e n r u i m t e w a a r i n b e d r i j f s m a t i g , o f i n e e n o m v a n g a l s o f z i j 
b e d r i j f s m a t i g w a s , s e k s u e l e h a n d e l i n g e n w o r d e n v e r r i c h t , o f v e r t o n i n g e n v a n e r o t i s c h - p o r n o g r a f i s c h e a a r d 
p l a a t s v i n d e n . O n d e r s e k s i n r i c h t i n g w o r d e n i n e l k g e v a l v e r s t a a n : e e n p r o s t i t u t i e b e d r i j f , w a a r o n d e r b e g r e p e n 
e e n e r o t i s c h e - m a s s a g e s a l o n , e e n s e k s b i o s c o o p , s e k s a u t o m a t e n h a l , s e k s t h e a t e r o f e e n p a r e n c l u b , a l d a n n i e t 
i n c o m b i n a t i e m e t e l k a a r ; 

1.30 voorgevel 
d e n a a r d e w e g t o e g e k e e r d e g e v e l v a n e e n g e b o u w o f , i n d i e n e e n p e r c e e l m e t m e e r d e r e z i j d e n a a n d e w e g 
g r e n s t , d i e a l s z o d a n i g d o o r b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s a a n t e w i j z e n g e v e l ; 

1.31 woning 
e e n g e b o u w o f e e n g e d e e l t e v a n e e n g e b o u w , k r a c h t e n s a a r d e n i n d e l i n g g e s c h i k t e n b e s t e m d v o o r d e 
h u i s v e s t i n g v a n één h u i s h o u d e n . A l l e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m a k e n o n d e r d e e l u i t v a n d e 
w o n i n g . 
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Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t a l s v o l g t g e m e t e n : 

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens: 

t u s s e n d e z i j d e l i n g s e g r e n s v a n h e t b o u w p e r c e e l e n e e n b e p a a l d p u n t v a n h e t b o u w w e r k , w a a r d i e a f s t a n d h e t 
k o r t s t i s ; 

2.2 de goothoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n d e b o v e n k a n t v a n d e g o o t , c . q . d e d r u i p l i j n , h e t b o e i b o r d , o f e e n d a a r m e e g e l i j k t e 
s t e l l e n c o n s t r u c t i e d e e l . 

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

v a n a f h e t p e i l t o t a a n h e t h o o g s t e p u n t v a n e e n g e b o u w o f v a n e e n b o u w w e r k , g e e n g e b o u w z i j n d e , m e t 
u i t z o n d e r i n g v a n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , z o a l s s c h o o r s t e n e n , a n t e n n e s , e n n a a r d e a a r d d a a r m e e 
g e l i j k t e s t e l l e n b o u w o n d e r d e l e n ; 

2.4 de inhoud van een bouwwerk: 

t u s s e n d e o n d e r z i j d e v a n d e b e g a n e g r o n d v l o e r , d e b u i t e n z i j d e v a n d e g e v e l s ( e n / o f h e t h a r t v a n d e 
s c h e i d i n g s m u r e n ) e n d e b u i t e n z i j d e v a n d a k e n e n d a k k a p e l l e n ; 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f h e t h a r t v a n d e s c h e i d i n g s m u r e n n e e r w a a r t s g e p r o j e c t e e r d o p h e t 
g e m i d d e l d e n i v e a u v a n h e t a f g e w e r k t e b o u w t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n h e t b o u w w e r k . 

2.6 peil: 

a . v o o r g e b o u w e n w a a r v a n d e h o o f d t o e g a n g n a b i j e e n w e g o f p a d l i g t : d e b o u w h o o g t e v a n d i e w e g o f d a t 
p a d t e r p l a a t s e v a n d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

b . i n a n d e r e g e v a l l e n : d e g e m i d d e l d e b o u w h o o g t e v a n h e t a a n s l u i t e n d e , a f g e w e r k t e t e r r e i n t e r p l a a t s e v a n 
d e h o o f d t o e g a n g v e r m e e r d e r d m e t 3 0 c m ; 

2.7 de breedte en diepte van een bouwwerk: 

t u s s e n d e b u i t e n w e r k s e g e v e l v l a k k e n e n / o f d e h a r t e n v a n s c h e i d s m u r e n ; 

2.8 de dakhelling: 

l a n g s h e t d a k v l a k t e n o p z i c h t e v a n h e t h o r i z o n t a l e v l a k ; 

2.9 ondergeschikte bouwonderdelen: 

B i j t o e p a s s i n g v a n h e t b e p a a l d e t e n a a n z i e n v a n h e t b o u w e n w o r d e n o n d e r g e s c h i k t e b o u w o n d e r d e l e n , a l s 
p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n , s c h o o r s t e n e n , l i f t s c h a c h t e n , g e v e l - e n 
k r o o n l i j s t e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n o v e r s t e k e n d e d a k e n b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , m i t s d e o v e r s c h r i j d i n g v a n 
b o u w g r e n z e n n i e t m e e r d a n 0 , 7 5 m b e d r a a g t . 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t g e m e t e n t o t o f v a n u i t h e t h a r t v a n e e n l i j n o p d e d i g i t a l e k a a r t e n o p d e 
s c h a a l w a a r i n h e t p l a n i s v a s t g e s t e l d . 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Agrarisch met waarden 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

3.1.1 

D e v o o r 'Agrarisch met waarden' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . d e u i t o e f e n i n g v a n h e t a g r a r i s c h b e d r i j f ; 
b . b o o m - e n s i e r t e e l t ; 
c . h e t b e h o u d , d e b e s c h e r m i n g e n / o f h e t h e r s t e l v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , z o a l s d e z e m e t n a m e t o t 

u i t d r u k k i n g k o m e n i n h e t v e r k a v e l i n g s p a t r o o n , reliëf ( w a a r o n d e r s t e i l r a n d e n e n e s s e n ) , b e p l a n t i n g e n i n 
h e t o n v e r h a r d e w e g e n p a t r o o n ; 

d . d e w a t e r h u i s h o u d i n g , w a a r o n d e r b e g r e p e n w a t e r g a n g e n e n v o o r z i e n i n g e n v o o r h e t b e h e e r s e n v a n w a t e r ; 
e . r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k i n d e v o r m v a n v o e t - , f i e t s - e n / o f r u i t e r p a d e n ; 
f . i n - e n u i t r i t t e n ; 
g . t u i n e n a a n s l u i t e n d a a n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' . 

D e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n z i j n i n b e g i n s e l n e v e n g e s c h i k t a a n d e o v e r i g e f u n c t i e s . 

3.2 Bouwregels 

O p v o o r 'Agrarisch met waarden' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n , g e e n 
g e b o u w e n z i j n d e t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , n i e t z i j n d e v o o r z i e n i n g e n t e n b e h o e v e v a n d e o p s l a g v a n 
m e s t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 2 m e t e r b e d r a a g t . 

3.3 Specifieke gebruiksregels 

O n d e r g e b r u i k i n s t r i j d m e t d e z e b e s t e m m i n g w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n : 

a . v a n g r o n d e n a l s s t a a n - o f l i g p l a a t s v o o r o n d e r k o m e n s e n h e t g e b r u i k v a n g e b o u w e n v o o r d e o p s l a g v a n 
k a m p e e r m i d d e l e n e n v o o r r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f ; 

b . v a n g r o n d e n a l s s t o r t - o f o p s l a g p l a a t s v a n o n b r u i k b a r e o f a l t h a n s a a n h u n o o r s p r o n k e l i j k g e b r u i k 
o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n e n m a t e r i a l e n ; 

c . v a n g r o n d e n v o o r h e t l a n g d u r i g s t a l l e n v a n v o e r t u i g e n , m a c h i n e s e n / o f a n d e r m a t e r i e e l ; 
d . v a n g r o n d e n e n o p s t a l l e n , v o o r d o e l e i n d e n v a n h a n d e l e n / o f a n d e r e d a n h e t a g r a r i s c h e b e d r i j f . 

3.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

3.4.1 Verbod 

H e t i s v e r b o d e n o p o f i n d e v o o r 'Agrarisch met waarden' b e s t e m d e g r o n d e n z o n d e r o f i n a f w i j k i n g v a n e e n 
v e r g u n n i n g v a n h e t b e v o e g d g e z a g ( o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k 
z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n ) d e n a v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n , g e e n 
n o r m a l e o n d e r h o u d s - o f e x p l o i t a t i e w e r k z a a m h e d e n z i j n d e , u i t t e v o e r e n : 

a . h e t a a n l e g g e n o f v e r h a r d e n v a n w e g e n , v o e t - , f i e t s - , e n / o f r u i t e r p a d e n o f p a r k e e r g e l e g e n h e d e n a l s m e d e 
h e t a a n b r e n g e n v a n a n d e r e o p p e r v l a k t e v e r h a r d i n g e n g r o t e r d a n 1 0 0 m 2 m e t u i t z o n d e r i n g v a n h e t 
a a n b r e n g e n v a n k o e - e n k a v e l p a d e n ; 

b . h e t a f g r a v e n , o p h o g e n o f e g a l i s e r e n v a n g r o n d e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e v a n 
k a v e l a a n s l u i t i n g e n t o t e e n m a x i m a l e b r e e d t e v a n d e k a v e l a a n s l u i t i n g v a n 5 m e t e r m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
h o o g t e v e r s c h i l l e n v a n t e n h o o g s t e 0 , 3 0 m e t e r g e w i j z i g d m o g e n w o r d e n , e e n e n a n d e r v o o r z o v e r n i e t 
r e e d s g e r e g e l d i n d e O n t g r o n d i n g e n w e t ; 

3.1.2 
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c . h e t z a a i e n e n a a n p l a n t e n , i n d i e n e e n o p p e r v l a k t e t o t 0 , 5 h e c t a r e w o r d t g e z a a i d / g e p l a n t , e n h e t v e l l e n e n 
r o o i e n v a n b o m e n e n a n d e r e h o u t o p s t a n d e n , v o o r z o v e r h e t b e p l a n t i n g b e t r e f t d i e n i e t i n d e 
g e m e e n t e l i j k e k a p v e r o r d e n i n g ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t 
o n t w e r p p l a n ) o f d e B o s w e t ( z o a l s d e z e l u i d d e o p h e t t i j d s t i p v a n d e t e r i n z a g e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p p l a n ) 
i s g e r e g e l d . 

3.4.2 Uitzonderingen 

H e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3.4.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g i n d i e n h e t w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f 
w e r k z a a m h e d e n b e t r e f t d i e i n u i t v o e r i n g z i j n o p h e t t i j d s t i p v a n h e t v a n r e c h t s k r a c h t w o r d e n v a n h e t p l a n . 

3.4.3 Afwegingskader 

D e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n a l s g e n o e m d i n a r t i k e l 3.4.1 z i j n s l e c h t s t o e l a a t b a a r 
i n d i e n d o o r d i e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n d a n w e l d o o r d e d a a r v a n d i r e c t o f i n d i r e c t 
t e v e r w a c h t e n g e v o l g e n d e a g r a r i s c h e w a a r d e e n f u n c t i e e n / o f d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n v a n d e z e g r o n d e n 
n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d , d a n w e l d e m o g e l i j k h e d e n v o o r h e t h e r s t e l v a n d i e 
w a a r d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n o f k u n n e n w o r d e n v e r k l e i n d . 
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Artikel 4 Wonen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

4.1.1 

D e v o o r 'Wonen' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r h e t w o n e n , m e t d a a r b i j b e h o r e n d e g e b o u w e n , 
b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e , t u i n e n e n e r v e n . 

4.1.2 

D e v o o r 'Wonen' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n m e d e b e s t e m d v o o r v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m 
v a n b e d a n d b r e a k f a s t ; 

4.1.3 

T e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - r o o d v o o r r o o d ' i s e e n w o o n b e s t e m m i n g 
v e r k r e g e n m e t t o e p a s s i n g v a n d e r e g e l i n g ' R o o d v o o r R o o d m e t g e s l o t e n b e u r s i n d e g e m e e n t e T u b b e r g e n ' . 

4.2 Bouwregels 

O p d e v o o r 'Wonen' b e s t e m d e g r o n d e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d b o u w w e r k e n t e n d i e n s t e v a n d e 
b e s t e m m i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

4.2.1 Woningen 

V o o r w o n i n g e n g e l d t d a t : 

a . p e r b e s t e m m i n g s v l a k m a g n i e t m e e r d a n één w o n i n g w o r d e n g e b o u w d , d a n w e l , i n d i e n m e e r d e r e 
w o n i n g e n a a n w e z i g z i j n , h e t b e s t a a n d e a a n t a l ; 

b . d e i n h o u d t e n h o o g s t e b e d r a a g t 9 0 0 m 3 , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e i n h o u d v a n e e n w o n i n g t e r p l a a t s e 
v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - r o o d v o o r r o o d ' t e n h o o g s t e 7 5 0 m 3 m a g b e d r a g e n ; 

c . d e a f s t a n d v a n w o n i n g e n t o t d e a s v a n d e w e g ( L a n g e v e e n s e w e g ) d i e n t m i n i m a a l 1 6 m t e b e d r a g e n , d a n 
w e l , i n d i e n s p r a k e i s v a n e e n k l e i n e r e a f s t a n d , d e b e s t a a n d e a f s t a n d t o t d e a s v a n d e w e g . 

4.2.2 Hoofdgebouwen 

V o o r h o o f d g e b o u w e n g e l d t d a t : 

a . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 4 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 

b . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 9 m d a n w e l , i n d i e n e e n g r o t e r e b o u w h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e b o u w h o o g t e ; 

c . d e d a k h e l l i n g t e n m i n s t e 3 0 o e n t e n h o o g s t e 6 0 o b e d r a a g t d a n w e l , i n d i e n e e n a n d e r e d a k h e l l i n g a a n w e z i g 
i s , d e b e s t a a n d e d a k h e l l i n g ; 

d . d e a f s t a n d v a n v r i j s t a a n d e w o n i n g e n t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n m i n s t e 3 m b e d r a a g t d a n w e l , 
i n d i e n e e n k l e i n e r e a f s t a n d a a n w e z i g i s , d e b e s t a a n d e a f s t a n d . 

4.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

V o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d t d a t : 

a . d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t d e i n h o u d v a n d e w o n i n g , t e n h o o g s t e 1 0 0 
m 2 b e d r a a g t ; 

b . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a m a g d e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e p e r w o n i n g , n i e t b e h o r e n d e t o t 
d e i n h o u d v a n d e w o n i n g , t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - r o o d v o o r r o o d ' , t e n 
h o o g s t e 7 5 m 2 b e d r a g e n ; 

c . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e 8 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e b o u w h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e b o u w h o o g t e ; 
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d . d e g o o t h o o g t e t e n h o o g s t e 3 m b e d r a a g t d a n w e l i n d i e n e e n g r o t e r e g o o t h o o g t e a a n w e z i g i s , d e 
b e s t a a n d e g o o t h o o g t e ; 

e . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 4 m a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) g e k e e r d e 
( v o o r ) g e v e l ( s ) v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d ; 

f . d e a f s t a n d v a n e e n b i j b e h o r e n d b o u w w e r k t e n o p z i c h t e v a n d e w o n i n g t e n h o o g s t e 3 0 m b e d r a a g t . 

4.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e g e l d t d a t : 

a . d e b o u w h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t : i n d i e n d e b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w e n z i j n d e vóór d e v o o r g e v e l 
v a n d e w o n i n g e n h e t v e r l e n g d e d a a r v a n w o r d e n g e b o u w d 1 m ; 

b . i n o v e r i g e g e v a l l e n 2 , 5 0 m . 

4.3 Nadere eisen 

T e r u i t v o e r i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.1 z i j n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d b i j t o e p a s s i n g v a n 
d e z e r e g e l s n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n a a n d e s i t u e r i n g v a n n i e u w t e b o u w e n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n d e 
m i l i e u s i t u a t i e e n d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n ( a g r a r i s c h e ) b e d r i j v e n . 

4.4 Afwijken van de bouwregels 

4.4.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n : 

a . a r t i k e l 4.2.3 o n d e r e , v o o r w a t b e t r e f t h e t b o u w e n a c h t e r d e n a a r d e w e g ( e n ) g e k e e r d e g e v e l ( s ) v a n d e 
w o n i n g ; 

b . a r t i k e l 4.2.3 o n d e r e . A l s h e t b i j b e h o r e n d b o u w w e r k vóór d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g w o r d t g e s i t u e e r d , 
m o e t d o o r m i d d e l v a n e e n r u i m t e l i j k k w a l i t e i t s p l a n w o r d e n a a n g e t o o n d d a t s p r a k e i s v a n e e n v e r b e t e r i n g 
v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

4.4.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.4.1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 
g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 4.4.1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n t o e p a s s i n g . 

4.5 specifieke gebruiksregels 

O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n 
v o o r b e w o n i n g . 

4.6 Afwijken van de gebruiksregels 

4.6.1 Afwijkingsbevoegdheid 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.1.1 j u n c t o a r t i k e l 
1.31 t e n b e h o e v e v a n d e h u i s v e s t i n g v a n t w e e h u i s h o u d e n s i n één w o n i n g ( i n w o n i n g ) . 

4.6.2 Afwegingskader 

B i j d e b e o o r d e l i n g v a n d e t o e l a a t b a a r h e i d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4.6.1 d i e n t m e d e b e t r o k k e n t e w o r d e n 
d e m a t e w a a r i n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n e n / o f 
n a b i j g e l e g e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n k u n n e n w o r d e n g e s c h a a d . I n d i e n d e b e l a n g e n o n e v e n r e d i g w o r d e n 
g e s c h a a d v i n d e n d e i n a r t i k e l 4.6.1 g e n o e m d e a f w i j k i n g e n g e e n t o e p a s s i n g . 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel 

G r o n d d i e e e n m a a l i n a a n m e r k i n g i s g e n o m e n b i j h e t t o e s t a a n v a n e e n b o u w p l a n w a a r a a n u i t v o e r i n g i s 
g e g e v e n o f a l s n o g k a n w o r d e n g e g e v e n , b l i j f t b i j d e b e o o r d e l i n g v a n l a t e r e b o u w p l a n n e n b u i t e n b e s c h o u w i n g . 
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels 

a . H e t i s v e r b o d e n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n t e g e b r u i k e n o f t e l a t e n g e b r u i k e n i n s t r i j d m e t d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n ; 

b . O n d e r e e n v e r b o d e n g e b r u i k a l s b e d o e l d i n a w o r d t i n i e d e r g e v a l v e r s t a a n h e t g e b r u i k o f l a t e n g e b r u i k e n 
v a n g e b o u w e n t e n b e h o e v e v a n e e n s e k s i n r i c h t i n g ; 

c . O n d e r s t r i j d i g g e b r u i k , w o r d t n i e t v e r s t a a n h e t g e b r u i k e n o f h e t l a t e n g e b r u i k e n v a n g r o n d e n t e n b e h o e v e 
v a n w e e k m a r k t e n , j a a r m a r k t e n , e v e n e m e n t e n , f e s t i v i t e i t e n e n m a n i f e s t a t i e s , h e t i n n e m e n v a n 
s t a n d p l a a t s ( t e n b e h o e v e v a n d e t a i l h a n d e l ) , i n d i e n e n v o o r z o v e r d a a r v o o r i n g e v o l g e e e n w e t t e l i j k 
v o o r s c h r i f t v e r g u n n i n g , o f o n t h e f f i n g i s v e r e i s t e n d e z e i s v e r l e e n d ; 

d . H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a e n b i n d i e n 
s t r i k t e t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l l e i d t t o t e e n b e p e r k i n g v a n h e t m e e s t d o e l m a t i g e g e b r u i k , d i e n i e t d o o r 
d r i n g e n d e r e d e n e n w o r d t g e r e c h t v a a r d i g d ; 

e . O v e r t r e d i n g v a n e e n v e r b o d a l s b e d o e l d i n a e n b w o r d t a a n g e m e r k t a l s e e n s t r a f b a a r f e i t . 
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n b i j e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t p l a n : 

a . t e n a a n z i e n v a n o n d e r g e s c h i k t e p u n t e n m e t h e t o o g o p d e a a n p a s s i n g a a n d e w e r k e l i j k e a f m e t i n g e n i n h e t 
t e r r e i n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t d e o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n a f s t a n d t u s s e n e n i g e b e b o u w i n g s g r e n s 
e n e n i g e w e g g r e n s n i e t w o r d t v e r k l e i n d , d e s t r u c t u u r v a n h e t p l a n n i e t w o r d t a a n g e t a s t , d e b e l a n g e n v a n 
d e r d e n i n r e d e l i j k h e i d n i e t w o r d e n g e s c h a a d e n d e a f w i j k i n g g e w e n s t e n n o o d z a k e l i j k w o r d t g e a c h t v o o r 
d e j u i s t e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n ; 

b . v o o r a f w i j k i n g e n t e n a a n z i e n v a n d e v o o r g e s c h r e v e n m a t e n e n a f m e t i n g e n v a n d e b e b o u w i n g , m e t d i e n 
v e r s t a n d e d a t d e a f w i j k i n g e n n i e t m e e r d a n 1 0 % m o g e n b e d r a g e n v a n d e i n d e z e r e g e l s g e n o e m d e , d a n 
w e l o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n o f d a a r v a n t e h e r l e i d e n m a t e n e n a f m e t i n g e n . D e z e a f w i j k i n g g e l d t 
n i e t v o o r d e i n h o u d s m a a t v a n ( b e d r i j f s - / r e c r e a t i e - ) w o n i n g e n ; 

c . t e n b e h o e v e v a n d e b o u w v a n k l e i n e n i e t v o o r b e w o n i n g b e s t e m d e b o u w w e r k e n v o o r ( s e m i - ) o p e n b a r e 
d i e n s t e n m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 
1 . d e i n h o u d t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 0 m 3 ; 
2 . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a d e i n h o u d v a n e e n g a s d r u k r e g e l - e n m e e t s t a t i o n t e n h o o g s t e 

b e d r a a g t 1 5 m 3 ; 
3 . d e h o o g t e t e n h o o g s t e b e d r a a g t 5 m ; 

d . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n ( h o o f d - ) g e b o u w e n b i n n e n d e b e b o u w i n g s g r e n z e n e n 
t o e s t a a n d a t d e g r e n z e n n a a r d e b u i t e n z i j d e w o r d e n o v e r s c h r e d e n d o o r : 
1 . p l i n t e n , p i l a s t e r s , k o z i j n e n , g e v e l v e r s i e r i n g e n , v e n t i l a t i e k a n a l e n e n s c h o o r s t e n e n ; 
2 . g e v e l - e n k r o o n l i j s t e n e n o v e r s t e k e n d e d a k e n ; 
3 . i n g a n g s p a r t i j e n , l u i f e l s , b a l k o n s e n g a l e r i j e n , m i t s d e b e b o u w i n g s g r e n s m e t n i e t m e e r w o r d t 

o v e r s c h r e d e n d a n 1 m ; 
4 . e r k e r s o v e r m a x i m a a l 3 / 5 d e e l v a n d e g e v e l b r e e d t e , m i t s d e n a a r d e w e g g e k e e r d e b e b o u w i n g s g r e n s 

m e t n i e t m e e r d a n 1 m w o r d t o v e r s c h r e d e n , a l s m e d e d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s t e n 
m i n s t e b e d r a a g t 2 m ; 

e . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r d e a f s t a n d v a n u i t b o u w e n t o t a a n d e v o o r g e v e l e n h e t v e r l e n g d e 
d a a r v a n v o o r h e t b o u w e n v a n ( h o e k - ) e r k e r s , m i t s d e d i e p t e v a n d e ( h o e k - ) e r k e r , g e m e t e n u i t d e z i j g e v e l , 
n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 1 m ; 

f . v o o r d e b o u w v a n m a s t e n t e n b e h o e v e v a n z e n d - , o n t v a n g - e n / o f s i r e n e m a s t e n , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t 
d e h o o g t e v a n m a s t e n t e n h o o g s t e b e d r a a g t 4 5 m e n d e b e l a n g e n v a n d e g e b r u i k e r s e n / o f e i g e n a r e n v a n 
d e a a n l i g g e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n g e s c h a a d ; 

g . t e n a a n z i e n v a n h e t b e p a a l d e o v e r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e e n t o e s t a a n d a t d e 
h o o g t e v a n b o u w w e r k e n g e e n g e b o u w z i j n d e w o r d t v e r g r o o t t o t t e n h o o g s t e 1 0 m m i t s d e 
g e b r u i k s m o g e l i j k h e d e n v a n d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n n i e t o n e v e n r e d i g w o r d e n a a n g e t a s t . 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 8 Overgangsrecht 

8.1 Overgangsrecht bouwwerken 

8.1.1 

E e n b o u w w e r k d a t o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n a a n w e z i g o f i n u i t v o e r i n g i s , 
d a n w e l g e b o u w d k a n w o r d e n k r a c h t e n s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n , e n a f w i j k t v a n h e t p l a n , 
m a g , m i t s d e z e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n o m v a n g n i e t w o r d t v e r g r o o t , 

a . g e d e e l t e l i j k w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d ; 
b . n a h e t t e n i e t g a a n t e n g e v o l g e v a n e e n c a l a m i t e i t g e h e e l w o r d e n v e r n i e u w d o f v e r a n d e r d , m i t s d e 

a a n v r a a g v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t b o u w e n w o r d t g e d a a n b i n n e n t w e e j a a r n a d e d a g 
w a a r o p h e t b o u w w e r k i s t e n i e t g e g a a n . 

8.1.2 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n e e n m a l i g i n a f w i j k i n g v a n l i d 8.1.1 e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v e r l e n e n v o o r h e t 
v e r g r o t e n v a n d e i n h o u d v a n e e n b o u w w e r k a l s b e d o e l d i n l i d 8.1.1 m e t m a x i m a a l 1 0 % . 

8.1.3 

L i d 8.1.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p b o u w w e r k e n d i e w e l i s w a a r b e s t a a n o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n 
h e t p l a n , m a a r z i j n g e b o u w d z o n d e r v e r g u n n i n g e n i n s t r i j d m e t h e t d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n , d a a r o n d e r 
b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g v a n d a t p l a n . 

8.2 Overgangsrecht gebruik 

8.2.1 

H e t g e b r u i k v a n g r o n d e n b o u w w e r k e n d a t b e s t o n d o p h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n e n h i e r m e e i n s t r i j d i s , m a g w o r d e n v o o r t g e z e t . 

8.2.2 

H e t i s v e r b o d e n h e t m e t h e t b e s t e m m i n g s p l a n s t r i j d i g e g e b r u i k , b e d o e l d i n l i d 8.2.1, t e v e r a n d e r e n o f t e l a t e n 
v e r a n d e r e n i n e e n a n d e r m e t d a t p l a n s t r i j d i g g e b r u i k , t e n z i j d o o r d e z e v e r a n d e r i n g d e a f w i j k i n g n a a r a a r d e n 
o m v a n g w o r d t v e r k l e i n d . 

8.2.3 

I n d i e n h e t g e b r u i k , b e d o e l d i n l i d 8.2.1, n a h e t t i j d s t i p v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t p l a n v o o r e e n p e r i o d e 
l a n g e r d a n e e n j a a r w o r d t o n d e r b r o k e n , i s h e t v e r b o d e n d i t g e b r u i k d a a r n a t e h e r v a t t e n o f t e l a t e n h e r v a t t e n . 

8.2.4 

L i d 8.2.1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g o p h e t g e b r u i k d a t r e e d s i n s t r i j d w a s m e t h e t v o o r h e e n g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n , d a a r o n d e r b e g r e p e n d e o v e r g a n g s b e p a l i n g e n v a n d a t p l a n . 
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Artikel 9 Slotregel 

D e z e r e g e l s w o r d e n a a n g e h a a l d a l s : R e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' G e e s t e r e n , L a n g e v e e n s e w e g 3 9 ' v a n d e 
g e m e e n t e T u b b e r g e n . 
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