Van: _ -

Verzonden: donderdag 27 oktober 2022 13:24
Aan: N

cc: I

Onderwerp: RE: Tekst

Hoi [l

Ik heb contact gehad met _ van het COA en met hem de geplande werkzaamheden doorgenomen. Wij
komen tot de conclusie dat alleen de werkzaamheid “wanden kantoren/slaapkamers beneden” vergunningplichtig is.
Die werkzaamheden gaan ze dan ook nog NIET uitvoeren. De rest is naar onze inschatting vergunningvrij en daar
zouden ze dus mee kunnen beginnen. Met - heb ik ook besproken dat handhaving a.s. maandag ter plaatse nog
een kijkje komt nemen. Daarover heb ik contact gehad met toezichthouder _

Groet,

Van: --- <_@noaberkracht.nl>

Verzonden: donderdag 27 oktober 2022 09:33

Aan:_ -<_@noaberkracht.nl>; T <_@coa.nl>;
I I I o - >

Onderwerp: RE: Tekst

Ik snap in formele zin je opmerking over de tekst over de toetsing door ons wel maar het is wel van belang om juist
dit te communiceren. Dat bleek gisteren ook in de begeleidingscommissie en het voorkomt allerlei
handhavingsverzoeken. Misschien is het goed om niet de formele term “toetsing” te gebruiken maar een meer
algemene term. Kernpunt is dat de omgeving weet dat er vooraf door de gemeente naar gekeken is.

an: [ I <IN - o:berkracht.ni>

Verzonden: donderdag 27 oktober 2022 08:48

Aan: I I < - - . -; N I - - . >
cc: --- <-@noaberkracht.nl>

Onderwerp: RE: Tekst
Urgentie: Hoog

Beste -

Ik denk niet dat de geplande werkzaamheden allemaal vergunningvrij zijn. Daarnaast stel een andere
Nieuwsbrieftekst voor.

Geplande werkzaamheden a.s. maandag vergunningvrij?
Het volgende lijstje heb ik doorgekregen van ||| IR vi- I
de tuin opschonen, en het bestratingsdeel laten leggen.
e wanden kantoren/slaapkamers beneden.
e slopen sauna gedeelte
* keuken aansluitingen aanleggen.
e kamers kranen/douchearmaturen vervangen.




e kamers, bedborden, kasten, vloerbedekking e.d. Verwijderen de vloerenlegger heeft vanaf week 45 weer
tijd voor kamers te leggen.

e kamers uitsausen.

e en dan door met de BMI, ICT, Riool etc..

Voor wat betreft de bouwwerkzaamheden zijn er met name twee artikelen van belang. Beide staan in Bijlage 1l van
het Besluit omgevingsrecht (Bor), namelijk artikel 2 en artikel 3. Bij bouwen op grond van artikel 2 heb je geen
bouw- of gebruiksvergunning nodig. Dat kan dus nu al. Het gaat dan om: gewoon onderhoud van een bouwwerk,
voor zover detaillering, profilering en vormgeving van dat bouwwerk niet wijzigen.
Bij bouwen op grond van artikel 3 blijft het bestemmingsplan wel van toepassing, dus inclusief de
gebruiksbepalingen. Bouwen op grond van artikel 3 mag alleen maar ten behoeve van de huidige bestemming
(‘Horeca’). Het gaat dan om (artikel 3, lid 8): een verandering van een bouwwerk, mits wordt voldaan aan de
volgende eisen:

a. geen verandering van de draagconstructie,

b. geen verandering van de brandcompartimentering of beschermde subbrandcompartimentering,

c. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte, en

d. geen uitbreiding van het bouwvolume.
Voor zover het gaat om bouwen is dus alleen gewoon onderhoud toegestaan zolang er nog geen gebruiksvergunning
is afgegeven.

Voor wat betreft de andere werkzaamheden kunnen er de komende dagen nog beperkingen zijn die voortvloeien uit
het voorbereidingsbesluit. Het gaat dan om het uitvoeren van werkzaamheden die bestaan uit het vellen van
houtopstanden, het maken van een uitweg en het aanleggen van riolering, met uitzondering van werkzaamheden
die zien op regulier onderhoud. Zolang de intrekking daarvan nog niet is gepubliceerd, is het voorbereidingsbesluit
nog van kracht. Ik probeer z.s.m. te achterhalen wanneer de intrekking gepubliceerd wordt, maar dat is mij nu nog
niet bekend. Zodra ik meer weet laat ik dat uiteraard z.s.m. weten.

Tekst Nieuwsbrief.

Ik stel voor om de zin ‘Deze werkzaamheden zijn getoetst door de afdeling vergunningen’ te schrappen. Van een
echte toetsing kan op basis van een lijstje werkzaamheden niet plaatsvinden, dan zouden we over veel meer details
moeten beschikken. Mijn voorstel om jullie plannen vooraf met ons te delen, was met name ingegeven om te
voorkomen dat we in een handhavingstraject terecht komen.

Met vriendelijke groet,

Juridisch medewerker
Noaberkracht Dinkelland Tubbergen

Te!: NN

van: [ I < - co:.n >

Verzonden: woensdag 26 oktober 2022 11:53

Aan: NN I M - o:berkracht.nl>

Onderwerp: Tekst

Hallo [l

Klopt onderstaande tekst vanuit vergunningsoogpunt ? Groen nog in te vullen







